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 تقرير مجلس الإدارة 
 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 

ــا اللوادة اللد قا لعر ا الدار ال قاريا هاما ا   العر ا     ر ات ا   ــان االالااـــــــــاد اللاللـــــــ يقدم مجلس الإدارة تقريره السنوي مصحوبـــــــ
 ا2023ديسلار  31التاا ا  يعار إلل ا م ان بـ  اللجلوعا  ، للسنا اللنت لا في 

 الأنشطة الرئيسية
ت لل اللجلوعا في عدد من القطاعاد  بعــــئل ر لســــي في مجايد التطوير  الالم  اياــــتالار  الإاعــــاااد  التارلر   دارة ال قاراد 
 الخدماد اللرتاطا اال قارادا االإضافا إلى ذلك، ت لل اللجلوعا في مجايد التطوير  الإاعاااد   دارة  تعغلل الفنادق  اللدارس  

 اللرااي  اللطاعم  اوادي العاطئ  ملاعب الغولفا  

 النتائج المالية
 الالاااد اللاللا اللوادةا  اول هذه 11تم عرض النتا ج اللاللا لللجلوعا في صفحا ر م 

 أعضاء مجلس الإدارة
 

 ر لس مجلس الإدارة ا ادة/ محلد خللفا اللاارك
 مجلس الإدارةالنا ب الأ ل لر لس   للد أالد اللقرب الل لري  /السلد

  مجلس الإدارةالنا ب الاااي لر لس  ا ادة/ محلد اسن السويدي
 عضو مجلس الإدارة ال امري  محلد الل ندس/ الد االم

 عضو مجلس الإدارة الرملاي خللس خللفا عاداللهالسلد/ 
  عضو مجلس الإدارة صوفله عاداللطلف ال سئيالسلدة/ 

 عضو مجلس الإدارة ا لد عادالله اللم الفلاايالسلد/ علي 

 ابراء ذمة
ــا الإدارة  مد ا الحساااد الخارري من مسا للت م فللا يت لا االل ام اللو لا إلل م للسنا اللنت لا في     31ياريا مجلس الإدارة ذمــــــــــ

 ا 2023ديسلار  
 

 بالنيابة عن مجلس الإدارة
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 تقرير مدقق الحسابات المستقل إلى السادة مساهمي 
 شركة الدار العقارية ش.م.ع.  

 تقرير حول تدقيق البيانات المالية الموحدة 

 الرأي
قمنا بتدقيق البيانات المالية الموحدة لشركة الدار العقارية ش.م.ع. )"الشركة"( وشركاتها التابعة )يشار إليها معاً بــــــــــ "الم مو ة"( 

ــمر بيال المركل المالي الموحد كما  ي   ــمبر    31والتي تشــــــــ ــارة، وكر من بيال  2023ديســــــــ الموحد وبيال الدخر   الربح أو الخســــــــ
، والإيضـاحات الشـامر الموحد وبيال التييرات  ي حقو  المكيية الموحد وبيال التد قات النقدية الموحد لكسـنة المنتهية بكلا التاري 

 .مكخص معكومات السياسة المحاسبية ال وهريةحول البيانات المالية الموحدة التي تشمر 
 

كمـا  لكم مو ةالمر قـة تههر بوــــــــــــــورة  ادلة، من جمير النواحي ال وهرية، المركل المـالي   وحدةالم   ي رأينـا، إل البيـانات المـاليـة
 وتد قاتها النقدية لكســـــنة المنتهية بكلا التاري  و قاً لكمعايير الدولية لكتقارير المالية الموحد  وأدائها المالي  2023ديســـــمبر    31 ي  
 .(المحاسبةمعايير  )

 اساس الـــــرأي
و قــا لكمعــايير الــدوليــة لكتــدقيق والمتمكبــات المعمول بهــا و قــاً لقرار رئي  جهــا  و   قمنــا بتــدقيقنــا و قــاً لكمعــايير الــدوليــة لكتــدقيقلقــد  

إل مســــــنولياتنا بموج  تكا  .بشــــــيل معايير تدقيق البيانات المالية لك هات الخا ــــــعة  2021لســــــنة    88أبوظبي لكمحاســــــبة رق   
ــاباتمســـــــنو المعايير مو ـــــــحة  ي  قرة   ــتقكول  ن    لية مدقق الحســـــ حول تدقيق البيانات المالية الموحدة من تقريرنا. كما أننا مســـــ

إلى جان  متمكبات الســــــــكوة  قوا د الســــــــكوة لكمحاســــــــبين المهنيينالم مو ة و ق معايير الســــــــكوة الدولية لم ك  المحاســــــــبين 
نــا لكبيــانــات المــاليــة الموحــدة لكم مو ــة. هــكا، وقــد التلمنــا الأخلاقي الأخرى  ي دولــة الإمــارات العربيــة المتحــدة المتعكقــة بتــدقيق

ــنولياتنا الأخلاقية الأخرى و قا لهكل المتمكبات ــادرة  ن م ك  المعايير الأخلاقية   بمسـ ــبين المهنيين الوـ ولقوا د الســـكوة لكمحاسـ
 ة لتو ر أساسا لرأينا.. ونعتقد بيل بيّنات التدقيق الثبوتية التي حوكنا  كيها كا ية وملائمالدولية لكمحاسبين

 أمور التدقيق الرئيسية
ــية بموج  تقديرنا المهني، هي الأيثر أهمية  ي تدقيقنا لكبيانات المالية الموحدة  ــنةإل أمور التدقيق الرئيســـــ الحالية. لقد قمنا   لكســـــ

تحديدها من خلال تدقيقنا والتي ت  أمور التدقيق الرئيســــــــــية مر ل نة التدقيق، ولينها ع تشــــــــــمر جمير الأمور التي ت    بمناقشــــــــــة
مناقشــــــــتها مر ل نة التدقيق.  ي الوــــــــنحات التالية، قمنا بتو ــــــــيح أمور التدقيق الرئيســــــــية التي حددناها، وقمنا ب درا  مكخص 

  ة تكا الأمور.ب جراءات التدقيق التي أجريناها لمعال
 

ــيل هكل   ــلا بشـــ ــيا  تدقيقنا لكبيانات المالية الموحدة كفر، و ي تيوين رأينا حولها، وع نبدا رأيا مننوـــ ت  تناول هكل اعمور  ي ســـ
 الأمور.

 
  



 

  

 

 تقرير مدقق الحسابات المستقل إلى السادة مساهمي 
  )يتبع( شركة الدار العقارية ش.م.ع.

 

 )يتبع( الرئيسيةأمور التدقيق 
 

 كيف تناولت عملية التدقيق التي قمنا بها أمور التدقيق الرئيسية أمور التدقيق الرئيسية
 تقييم الإستثمارات العقارية 

 
لكم مو ة   العقارية  اعستثمارات  محنهة    26,218بكيت 

كما  ي   دره   :  2022)  2023ديسمبر    31مكيول 
مكيول دره ( وبكغ صا ي مفاس  القيمة العادلة    933,23

الخسارة    المس كة أو  الربح  بيال  دره     600 ي  مكيول 
دره (.    443:  2022) بقياس مكيول  الم مو ة  تقوم 

مقيّ    بتعيين  وقامت  العادلة  بالقيمة  العقارية  استثماراتها 
 خارجي لتحديد القيمة العادلة ل مير  قاراتها. 

 
 الإستثمارات العقاريةهكل    لمعه ادلة  يت  تحديد القيمة الع

منه ية  استخدام  ت   بينما  لكتقيي .  الدخر  نهج  باستخدام 
 .قيد التموير للإستثمارات العقاريةالتقيي  المتبقي 

 
 للإستثمارات العقاريةتحديد الم مو ة لكقيمة العادلة    يتمك 

تقديرات وا ترا ات هامة تتعكق بمعدعت  ب  القياممن الإدارة  
  ار المستقبكية ومعدعت الرسمكة ومعدعت الخو . الإي
 

المحنهة    يتضمن هامتقيي   من    اليقينمن  دم    جان  
التقديرات ويستند إلى  دد من اع ترا ات. إل وجود حالة  
خلال  مكية   يستد ي  التقدير  اليقين  ي  من  دم  هامة 
أو   تحيل  أا  أل  ال ان  حيث  هكا  التركيل  كى  التدقيق 
خمي  ي تحديد القيمة العادلة قد يندا إلى أخماء جوهرية  

  ي البيانات المالية الموحدة. 
 

تقيي  الإستثمارات العقارية كيمر تدقيق رئيسي  قمنا بتحديد  
حيث إل تحديد القيمة العادلة يعتمد  كى منه يات التقيي   

ويتمك  من الإدارة  مر تقديرات هامة  ي    3من المستوى  
 تحديد القيمة العادلة للإستثمار العقارا. 

 
 .ة بهكا الأمرقللإ واحات المتعك 7و  4 اتراجر إيضاح

 
 . ال ان ي  وتننيك الضوابط  ي هكا قمنا بتقيي  توم 

 
المقيّ   وقدراته والإطلاع  كى شروط تعامكه مر  بتقيي  كناءة  قمنا 

 . لأغراض التدقيق الم مو ة لتحديد أل نما   مكه  كال كا ياً 
 

قمنا بممابقة إجمالي التقيي  حس  تقرير المُقيّ مين مر المبكغ المدر  
  ي بيال المركل المالي الموحد. 

 
ا باختبار البيانات التي قدمتها الم مو ة لكمقيّ   كى أساس  ينة قمن

 مختارة. 
 

قمنا بمراجعة  ينة من اعستثمارات العقارية التي ت  تقييمها من قبر  
وقمنا  المُقيّ مين  ال بالإستعانةخارجيين،  التقيي    ككلا  بيخوائيي 

ما إذا   العقارا الداخكي لدينا لمراجعة  ينة من تكا العقارات، وتقيي 
لمتمكبات  قد ت   يال   العقارات و قًا  لكتقارير   ةالدولي  المعاييرتقيي  
 . (المحاسبةمعايير ) المالية

 
قمنا  المقبولة،  المعايير  تت او   التي  التقديرات  بتحديد  قمنا   ندما 
بمناقشتها مر المُقي مين والإدارة لنه  الأساس المنمقي لكتقديرات التي 

 ت  القيام بها.
 

قمنا ب جراء تحكيلات الحساسية  كى اع ترا ات الهامة لتقيي  مدى 
 تيثيرها  ي تحديد القي  العادلة. 

 
ب  ادة القيمة   تحديد  قمنا  مفاس   صا ي  لتحديد  الحسابية  الدقة 

 العادلة. 
 

قمنا بتقيي  الإ واحات المدرجة  ي البيانات المالية الموحدة لتحديد 
 متمكبات المعايير الدولية لكتقارير الماليةما إذا كانت متوا قة مر  

 . (المحاسبةمعايير )
  



 

  

 

 
 تقرير مدقق الحسابات المستقل إلى السادة مساهمي 

  )يتبع( شركة الدار العقارية ش.م.ع.

 )يتبع( أمور التدقيق الرئيسية
 الرئيسيةكيف تناولت عملية التدقيق التي قمنا بها أمور التدقيق  أمور التدقيق الرئيسية

 الإعتراف بالإيرادات من تطوير وبيع العقارات
 

يتمكــ  الإ تراب بــالإيرادات من تموير وبير العقــارات  
إصـدار أحفام هامة واسـتخدام التقديرات. تقوم الم مو ة  
بتقيي  كـر  قـد من  قودهـا مر العملاء من تموير وبير  
العقـارات،  يمـا إذا كـانـت ســــــــــــــتقوم بـالإ تراب بـالإيرادات  
ــك   ــد الأخـ ــددة بعـ ــة محـ مر مرور اللمن أو  ي  ترة  منيـ

ــاء    بـالإ تبـار  يمـا إذا كـانـت الم مو ـة قـد قـامـت بـ نشــــــــــــ
أصــــــــــــــر  قارا دول اســــــــــــــتخدام بدير وما إذا كال لدى  
الم مو ــة حق قــانوني  ي المــد و ــات المتعكقــة بــالأداء 
ــح  المن ل  ي أا وقت خلال  ترة العقد كما هو مو ــــــــــ

ــا   ــا     3/11 ي إيضــــــــ البيانات المالية    حول 4وإيضــــــــ
 الموحدة

 
بـــالإيرادات مر مرور اللمن، تقوم  نـــدمـــا يت  الإ تراب  

ــة  والبنيـــ التموير  ــالي   تيـــ ــالي  إجمـــ ــدير  بتقـــ ــة  الم مو ـــ
التحتيــة اللا مــة لكو ــاء بــالتلامــات الأداء بموجــ  العقــد 
والإ تراب بالإيرادات المتناســبة إلى حد الو اء بالتلامات 

 الأداء  ي نهاية  ترة التقرير.
 

ر العقــارات ت  تقيي  اع تراب بــالإيرادات من تموير وبي
يــيمر تــدقيق رئيســــــــــــــي نهراً لأهميــة تقيي  مــدى الو ــاء 
ــادرة  ي تقيي  توقيــت   بــالتلامــات الأداء والأحفــام الوـــــــــــــ

 اع تراب بالإيرادات.
 

لكحوــــــــــــــول  كى تنــــاصــــــــــــــيــــر حول الأحفــــام الممبقــــة 
والتقــــديرات التي ت  القيــــام بهــــا لتحــــديــــد مبكغ الإيرادات 

 .4الممكوب اع تراب به راجر إيضا  

 
نــــا بــــالإطلاع  كى الإجراءات التي ننــــكتهــــا الم مو ــــة للإ تراب قم

 بالإيرادات وقياسها  يما يتعكق بتموير وبير العقارات.
 

ــعتها   ــوابط التي و ـ ــيير الضـ ــمي  وتننيك و عالية تشـ قمنا باختبار توـ
وبير   تموير  من  والقيــــــاس  بــــــالإيرادات  الإ تراب  الم مو ــــــة حول 

 العقارات.
 

العقــــارات، قمنــــا بنحص  ينــــة من الع قود مر العملاء لتموير وبير 
وقمنـا بتحـديـد تقيي  الإدارة علتلامـات الأداء وتحـديـد مـا إذا كـال ينبيي  
ا  اع تراب بـالإيرادات مر مرور اللمن أو  ي نقمـة  منيـة محـددة و قـً

إيرادات من   -  15لمتمكبـــات المعيـــار الـــدولي لكتقـــارير المـــاليـــة رق   
راجعة الشــــــروط والأحفام المحددة  ي من خلال م العقود مر العملاء

 العقود.
 

قمنا بتقيي  مدى استيناء التلامات الأداء من خلال  حص المستندات  
 الثبوتية.

 
قمنا بدراســــــــــة موا نات تيكنة المشــــــــــروع المعتمدة لمشــــــــــارير التموير 
العقارا ال وهرية ال ارية ومراجعة نســــــــ  إن ا  المشــــــــارير كنســــــــبة  

ــالي  ــالي التيـ ــة من إجمـ ــكلـــا بنحص  واتير   مئويـ ــا كـ ــدة. قمنـ المتيبـ
ــاس  ينة مختارة، لكتحقق من التيالي  المتيبدة.  الموردين،  كى أســـــ
بالنســــــــبة لعينة من المشــــــــارير ال وهرية، قمنا ب  ادة إحتســــــــاب مبكغ 

 الإيرادات الممكوب اع تراب بها.
 

قمنا بتقيي  الإ وـاحات المدرجة  ي البيانات المالية الموحدة المتعكقة 
معايير  )  كا ال ان  مقابر متمكبات المعايير الدولية لكتقارير الماليةبه

 .(المحاسبة
  



 

  

 

 تقرير مدقق الحسابات المستقل إلى السادة مساهمي 
  )يتبع( شركة الدار العقارية ش.م.ع.

 )يتبع( أمور التدقيق الرئيسية
 أمور التدقيق الرئيسيةكيف تناولت عملية التدقيق التي قمنا بها   أمور التدقيق الرئيسية

 الاستحواذ على لندن سكوير والتزام  –اندماج الأعمال 
 

 المنشـــــــــــ تخلال الســـــــــــنة، اســـــــــــتحوذت الم مو ة  كى  
 التالية:

 
ــفوير لكتموير من   100% - ــركة لندل ســــ رأس مال شــــ

  30ا تبارًا من القابضـــــة المحدودة )"لندل ســـــفوير"(  
مكيول   557  يبكغ  بـدلإجمـالي مقـابـر   2023  نو مبر

مكيول دره    4  بمبكغدره . ت  اع تراب بــالشــــــــــــــهرة  
ــتحواذ وتمثر  يادة  ي إجمالي     البدلنتي ة لهكا اعسـ

القابكة    الموجودات ن القيمة العادلة المنقتة لوا ي  
ــتحوذ  كيها   لكتحديد مكيول دره .   493  الباليةالمســـــ

قامت الم مو ة باع تراب بموجودات غير مكموسـة 
دره  نتي ة لهكا اعســــــــــتحواذ والتي   مكيول   10  بمبكغ
بها من قبر لندل ســـــــفوير. وتشـــــــمر   معتربتين ل   

 .العملاء قود هكل الأصول غير المكموسة 
 

لإدارة الأصــــــول    التلاممن رأس مال شــــــركة   1,65% -
مقـــابـــر    2023يوليو    1"( ا تبـــارا من  التلامذ.م.م )"
مكيول دره . ت  اع تراب   1,013  يبكغ بـدلإجمـالي 

ــة    705  بمبكغشــــــــــــــهرة  بـــــال نتي ـــ دره   ــكامكيول   لهـــ
 كى القيمة   البدلاعستحواذ وتمثر  يادة  ي إجمالي  

ــا ي   القابكة لكتحديد   الموجوداتالعادلة المنقتة لوـــــــــــ
مكيول دره .   308  الباليةالتي ت  اعســــــتحواذ  كيها 

باع تراب بموجودات غير مكموسـة قامت الم مو ة  
لتي  دره  نتي ة لهكا اعســتحواذ وا مكيول   161بمبكغ  
. تشــــــــــــــمـــر هـــكل التلامبهـــا من قبـــر    تين معتربل   

الت ــــاريــــة   الموجودات ــة العلامــــات  المكموســـــــــــــــ غير 
 و لاقات العملاء.

 
تتمكــ  هــكل المعــاملات من الإدارة تمبيق أحفــام هــامــة  

لكموجودات   الإســــــتحواذ ي تحديد القي  العادلة  ي تاري  
 .والممكوبات المقبولةالمستحوذ  كيها  القابكة لكتحديد

 
أخوــــــــــــــائيين خـارجيين مســــــــــــــتقكين  قـامـت الإدارة بتعيين  

ــا ي    لإجراء  مكيــة تحــديــد القيمــة العــادلــة المنقتــة لوـــــــــــــ
المستحوذ  كيها  ي تاري  اعستحواذ. وشمر   الموجودات

ــد وتقيي    ــديـ غير المكموســــــــــــــــة التي    الموجوداتذلـــا تحـ
 أحفام. إصدارتتمك   

 
ي لء من إجراءات التدقيق الخاصــة بنا  يما يتعكق ب ندما  الأ مال، 

 قمنا:
 
لمعاملات لتحديد ما إذا كال قد ت  امحاسبة  كى  تقيي  الضوابط  ب •

 ؛وتننيكها بشفر مناس توميمها  
 

 لهكل محاســــبةالبتقيي  ما إذا كانت ا ترا ــــات الإدارة  يما يتعكق ب •
  لكتقـارير المـاليـة ةالـدوليـ  المعـاييرالمعـاملات متوا قـة مر متمكبـات  

 ؛)معايير المحاسبة(
 

  المعينين المســــتقكين    المقيمينتقيي  مهارات واســــتقلالية ومنهلات ب •
 ؛من قبر الإدارة  يما يتعكق بهكا الأمر

 
مراجعـة شــــــــــــــروط التعـاقـد بين المقيمين والم مو ـة لتحـديـد مـا إذا  ب •

 ؛يال نما   مكه  كا ياً لأغراض التدقيق
 

ــعر  • ــة بنا  يما يتعكق بتو ير ســ ي لء من إجراءات التدقيق الخاصــ
 الشراء المنقت، قمنا:

 
o   ودقـــــة ايتمـــــال  مـــــدى  المســــــــــــــتحوذبتقيي     كيهـــــا  الموجودات 

 والممكوبات المقبولة  ي التو ير لسعر الشراء المنقت؛
 
o  المنه يـات والمـدخلات   ، بمشـــــــــــــــاركـة خبرائنـا الـداخكيين،بتقيي

الهـامـة المســــــــــــــتخـدمـة من قبـر الم مو ـة، بمـا  ي ذلـا تحـديـد  
الموجودات غير المكموسـة وتحديد العمر الإنتاجي لكموجودات  

 كة لكتحديد؛غير المكموسة القاب
 
o  ــاركة خبرائنا الداخكيين،بتقيي القي  العادلة المنقتة لعينة   ، بمشــــ

قمنا .  ندما من الموجودات المســــــــــتحوذة والممكوبات المقبولة
قمنــا  التقــديرات التي كــانــت خــار  المعــايير المقبولــة،    بتحــديــد

والإدارة لنه  الأســــــــــــــــاس المنمقي   المقيمينمر    تهــابمنــاقشــــــــــــــ
 ؛القيام بهاكتقديرات التي ت  ل
 
o تحكيــر وتقيي  تعــديلات القيمــة العــادلــة المنقتــة المعترب بهــا ب

من قبـــر الإدارة، ومـــا إذا كـــانـــت التعـــديلات التي ت  إجرا هـــا  
)معـايير   لكتقـارير المـاليـة  ةالـدوليـ  المعـاييرمتوا قـة مر متمكبـات  

 ؛ المحاسبة(
 
o القي  العادلة المنقتة     يما يتعكق بتحديد بيةاالحسـالدقة   مراجعة

 ؛المقبولة والممكوباتالمستحوذ  كيها  لكموجودات
  



 

  

 

 تقرير مدقق الحسابات المستقل إلى السادة مساهمي 
  )يتبع( شركة الدار العقارية ش.م.ع.

 )يتبع( أمور التدقيق الرئيسية
 عملية التدقيق التي قمنا بها أمور التدقيق الرئيسيةكيف تناولت   أمور التدقيق الرئيسية

 )يتبع(  الاستحواذ على لندن سكوير والتزام –اندماج الأعمال 
 

ــية الممبقة  ي تحديد القي   تتضــــــــــــمن التقديرات الرئيســــــــــ
ــ    العادلة المنقتة، من بين أمور أخرى، معدعت الخوــــــ
والـعـمـر   الـهـوامـ   ــالـي  وإجـمـــــ الإيـرادات  نـمـو  ــدعت  ومـعـــــ
الإنتــاجي لكموجودات. إل أا تيييرات جوهريــة  ي هــكل 
التقـديرات الرئيســــــــــــــيـة قـد تندا إلى تيييرات جوهريـة  ي  

نقتة لكموجودات والممكوبات المســتحوذ القيمة العادلة الم
ــة، والتي    الموجودات كيهـا بمـا  ي ذلـا  غير المكموســــــــــــ

 .المعترب بهاتنثر بشفر مباشر  كى الشهرة 
 

لأحفام ل نهراً تدقيق رئيســـــــــي  كيمر  مر الأهكا   حددنالقد  
الهــامــة الممبقــة والتقــديرات التي ت  إجرا هــا  ي تحــديــد 

ــاري    ــة  ي تـ ــادلـ لموجودات ا  الإســــــــــــــتحواذ  كىالقي  العـ
 .والممكوبات المقبولةالمستحوذ  كيها  القابكة لكتحديد

 
الســـــياســـــة المحاســـــبية  بخوـــــو   3/4راجر الإيضـــــا  

ــا   للاطلاع  كى الإ وـــاحات ذات الوـــكة    47والإيضـ
 الأمر. المتعكقة بهكا

 
o القي  العـادلـة المنقتـة لكموجودات المســــــــــــــتحوذ  كيهـا   بممـابقـة

ــة المقبولــ قبــــر    والممكوبــــات  ــا من  ــدهــ ــديــ المقيمين التي ت  تحــ
  ي البيانات المالية الموحدة؛ المعرو ةمر المبالغ  المستقكين

 
o الشــــــــــــــهرة المنقتة  بتقيي     ، بمشــــــــــــــاركـة خبرائنـا الـداخكيين،تقيي ب

قبــــر الإدارة، وتقيي  مــــا إذا كــــانــــت قــــد ت   المعترب بهــــا من 
ا لمتمكبــات المعــايير الـدوليــة    إحتســـــــــــــــابهــا   كتقــارير المــاليـةلو قــً

 ؛ و)معايير المحاسبة(
 
o  تقيي  الإ وــــــــــــاحات  ي البيانات المالية الموحدة المتعكقة بهكا

الــــدوليــــة   المعــــايير    ليــــةكتقــــارير المــــالالأمر مقــــابــــر متمكبــــات 
 .)معايير المحاسبة(
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 معلومات أخرى 
إل م ك  الإدارة هو المســــــــنول  ن المعكومات الأخرى. تتيول المعكومات الأخرى من تقرير م ك  الإدارة الكا حوــــــــكنا  كيه 

. إل المعكومات الأخرى لا التاري ذبعد   ا نتوقر الحوول  كيهاكالقبر تاري  تقرير مدقق الحسابات والتقرير السنوا لكم مو ة،  
 حدة وتقرير تدقيقنا حولها.ع تتضمن البيانات المالية المو 

 
 إل رأينا حول البيانات المالية الموحدة ع يشمر المعكومات الأخرى، وع نعبر بيا شفر  ن تيييد أو استنتا  بشينها.

 
تتمثر مســـــــــنوليتنا بالنســـــــــبة لأ مال تدقيقنا لكبيانات المالية الموحدة  ي اعطلاع  كى المعكومات الأخرى، و ي ســـــــــبير ذلا نقوم 
ــكنا  كيها  بتحديد  يما إذا كانت هكل المعكومات الأخرى غير متوا قة جوهريًا مر البيانات المالية الموحدة أو المعكومات التي حوــــ

 لتدقيق، أو إذا اتضح بمريقة أخرى أنها تتضمن أخماءً مادية. أثناء قيامنا بي مال ا
 

إذا اســتنت نا وجود أا أخماء مادية  ي المعكومات الأخرى،   نه يتعين  كينا الإ وــا   ن ذلا، اســتنادًا إلى الأ مال التي قمنا 
ح  نه  ي هكا الشيل.بها  يما يتعكق بهكل المعكومات الأخرى التي حوكنا  كيها قبر تاري  هكا التقرير. لي    لدينا ما نُنو 

 
إذا إســــــــــــــتنت نا وجود أخماء جوهرية  ي التقرير الســــــــــــــنوا لكم مو ة  ند الإطلاع  كيه،   نه يتعين  كينا إخمار القائمين  كى 

 الحوكمة بكلا وتحديد ما إذا كانت هناة مخالنات ينبيي الإ وا   نها و قًا لمعايير التدقيق. 

 لقائمين على الحوكمة في اعداد البيانات المالية الموحدة مسؤوليات الادارة وا
ــورة  ادلة و قاً لكمعايير الدولية لكتقارير المالية  ــها بوــ ــنولة  ن إ داد هكل البيانات المالية الموحدة و ر ــ )معايير إل الإدارة مســ

ــبة( ــارية لكقانول اعتحاد  المحاسـ ــركة والأحفام السـ ــي لكشـ ــاسـ (  32ا لدولة الإمارات العربية المتحدة رق  )وطبقاً لأحفام النهام الأسـ
 ــــــــرورية    ، وككلا  ن و ــــــــر نهام الرقابة الداخكية التي ت دها الإدارةوالأحفام المعمول بها  ي القوانين والكوائح  2021لســــــــنة  

 احتيال أو خمي.لتمفنها من ا داد البيانات المالية الموحدة بوورة  ادلة خالية من أخماء جوهرية، سواء كانت ناشئة  ن 
 

مســـنولة  ن تقيي  قدرة الم مو ة  كى اعســـتمرار كمنشـــية مســـتمرة واع وـــا  متى   ند إ داد البيانات المالية الموحدة، ال الإدارة
الم مو ة أو  يال مناسباً،  ن المسائر المتعكقة باعستمراريــــــة وا تماد مبــــــــدأ اعستمراريــــــــــة المحاسبي، ما ل  تنوا الإدارة تونية 

 وق   مكياتها، أو ع يوجد لديها بدير واقعي اع القيام بكلا.
 

 .لكم مو ةيعتبر القائمين  كى الحوكمة مسنولين  ن اعشراب  كى مسار إ داد التقارير المالية 
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 مدقق الحسابات حول تدقيق البيانات المالية الموحدةمسؤوليات 
ــورة  امة من أخماء جوهرية،  ــول  كى تيييد معقول  يما إذا كانت البيانات المالية الموحدة خالية بوــــــــ إل غايتنا تتمثر بالحوــــــــ

ــدار تقرير المدقق الكا يشــــمر رأينا. ال التيييد المعقول ه ــئة  ن احتيال أو  ن خمي، وإصــ و مســــتوى  ال  من ســــواء كانت ناشــ
رئي  جهـا  لقرار  و قـاً  والمتمكبـات المعمول بهـا  التـيييـد، وع يضــــــــــــــمن أل  مكيـة التـدقيق التي تمـّت و قـا لكمعـايير الـدوليـة لكتـدقيق  

ــبة  ــنة  88رق  أبوظبي لكمحاســ ــيل معايير تدقيق البيانات المالية   2021  لســ ــعة  لك هاتبشــ ــوب تيشــــ  دائمًاالخا ــ أا خمي  ســ
جودل. وقد تنشــي اعخماء  ن اعحتيال أو  ن الخمي، وتعتبر جوهرية بشــفر  ردا أو مُ مر  يما إذا كال من جوهرا  ي حال و 

 المتوقر تيثيرها  كى القرارات اعقتوادية المتخكة من قبر المستخدمين بناءً  كى هكل البيانات المالية الموحدة.
 

ــبة  لقرار و قاً والمتمكبات المعمول بها   الدوليةي لء من  مكية التدقيق و قا لمعايير التدقيق   88رق   رئي  جها  أبوظبي لكمحاســــ
  ننا نمارس التقدير المهني ونحا ظ  كى الشــــــا المهني الخا ــــــعة،   لك هاتمعايير تدقيق البيانات المالية  بشــــــيل    2021  لســــــنة

 طوال  ترة التدقيق. كما نقوم أيضا:
 
بتحديد وتقيي  مخاطر اعخماء ال وهرية  ي البيانات المالية الموحدة، سواء كانت ناشئة  ن احتيال أو  ن خمي، بالتومي    •

والقيام ب جراءات التدقيق بما ينس   مر تكا المخاطر والحوول  كى أدلة تدقيق كا ية ومناسبة تو ر أساسا لرأينا. ال مخاطر  
اعحتيال تنو  تكا النات ة  ن الخمي، حيث يشمر اعحتيال التواطن، التلوير، الحكب   دم ايتشاب خمي جوهرا ناتج  ن 

 المتعمد، سوء التمثير أو ت او  نهام الرقابة الداخكي.  
باعطلاع  كى نهام الرقابة الداخكي ذات الوكة بالتدقيق من أجر تومي  إجراءات تدقيق مناسبة حس  الهروب، ولين لي   •

 ل  عالية الرقابة الداخكية.  بيرض إبداء رأا حو 
 بتقيي  ملاءمة السياسات المحاسبية المتبعة ومعقولية التقديرات المحاسبية واعيضاحات المتعكقة بها المعدة من قبر الإدارة.  •
حال    باستنتا  مدى ملاءمة استخدام الإدارة لمبدأ اعستمرارية المحاسبي، وبناء  كى أدلة التدقيق التي ت  الحوول  كيها،  ي  •

وجود حالة جوهرية من  دم اليقين متعكقة بيحداث أو ظـــروب قد تثير شفوكا جوهرية حول قدرة الم مو ة  كى اعستمرار. 
و ي حال اعستنتا  بوجود حالة جوهرية من  دم التيقن، يتوج   كينا لنت اعنتبال  ي تقريرنا إلى الإيضاحات ذات الوكة  

موحدة، أو،  ي حال كانت هكل الإيضاحات غير كا ية يتوج   كينا تعدير رأينا. هكا ونعتمد  ي الواردة  ي البيانات المالية ال
استنتاجاتنا  كى أدلة التدقيق التي ت  الحوول  كيها حتى تاري  تقريرنا. ومر ذلا، قد تندا اعحداث أو الهروب المستقبكية 

 ارية. بالم مو ة إلى توق  أ مال الم مو ة  كى أساس مبدأ اعستمر 
، بما  ي ذلا الإيضاحات، و يما إذا كانت بتقيي  العرض الشامر لكبيانات المالية الموحدة وهيفكها والبيانات المتضمنة  يها •

 البيانات المالية الموحدة تههر العمكيات واعحداث ذات العلاقة بمريقة تحقق العرض العادل. 
المعكومات المالية من المنش ت أو الأنشمة الت ارية داخر الم مو ة  بالحوول  كى أدلة تدقيق كا ية ومناسبة  يما يتعكق ب •

المحتسبة و قاً لحقو  المكيية لإبداء الرأا حول البيانات المالية الموحدة. إننا مسنولول  ن التوجيه والإشراب والقيام بي مال  
 التدقيق  كى صعيد الم مو ة ونتحمر كامر المسنولية  ن رأينا حول التدقيق.  

 
قوم بالتواصـر مر القائمين  كى الحوكمة  يما يتعكق  كى سـبير المثال ع الحوـر بنما  وتوقيت ونتائج التدقيق الهامة، بما  ي ن

 ذلا أا خكر جوهرا  ي نهام الرقابة الداخكي يتبين لنا من خلال تدقيقنا.
 

المهني المتعكقة باعســــــــــــتقلالية، والتواصــــــــــــر معه   يما نقوم باطلاع القائمين  كى الحوكمة ببيال يههر امتثالنا لقوا د الســــــــــــكوة  
بخوـو  جمير العلاقات وغيرها من المسـائر التي يحتمر اع تقاد أنها قد تنثر تيثيرًا معقوعً  كى اسـتقلاليتنا وإجراءات الحماية  

 ذات الوكة متى كال مناسبًا. 
 

ــينهـا مر القـائمين  كى الحوكمـة، نقوم ــر بشــــــــــــ بتحـديـد اعمور التي كـال لهـا الأثر الأيبر  ي تـدقيق   من اعمور التي يت  التواصــــــــــــ
البيانات المالية الموحدة لكنترة الحالية، والتي تعد أمور تدقيق رئيســـــــية. نقوم بالإ وـــــــا   ن هكل اعمور  ي تقريرنا حول التدقيق 

لكياية، ال ع يت  الإ وـا   ن امر إع إذا حال القانول أو الأنهمة دول اع وـا  العكني  نها، أو  ندما نقرر  ي حاعت نادرة  
 معين  ي تقريرنا  ي حال ترت   كى الإ وا   نه  واق  سكبية قد تنو  المننعة العامة المتحققة منه.

  



 

  

 

 تقرير مدقق الحسابات المستقل إلى السادة مساهمي 
  )يتبع( شركة الدار العقارية ش.م.ع.

 افصاح حول متطلبات قانونية وتنظيمية أخرى 
ــنة  32و قًا لمتمكبات القانول اعتحادا لدولة الإمارات العربية المتحدة رق  ) ــنة المنتهية  ي    ، ننيد بما يكي2021( لســــــــ  31لكســــــــ

 :2023ديسمبر  
 
 أننا قد حوكنا  كى كا ة المعكومات التي رأيناها  رورية لأغراض تدقيقنا؛ •
ــارية لكقانول اعتحادا لدولة  أنه ت  إ داد البيانات المالية الموحدة، من جمير جوانبها ا • ل وهرية بما يتمابق مر الأحفام الســـــ

 ؛2021( لسنة 32الإمارات العربية المتحدة رق  )
 أل الشركة قد احتنهت بد اتر محاسبية نهامية؛ •
 أل المعكومات المالية الواردة  ي تقرير م ك  الإدارة تتوا ق مر الد اتر الحسابية لكم مو ة؛ •
بشــــراء أو الإســــتثمار  ي الإ وــــاحات المتعكقة حول البيانات المالية الموحدة   47و   46و   8و   3  مأرقا الإيضــــاحات  تبين •

 .2023ديسمبر  31من قبر الم مو ة خلال السنة المالية المنتهية  ي  أسه 
الإ وــــــــــــــاحـات المتعكقـة بـالمعـاملات مر الأطراب ذات العلاقـة مر حول البيـانـات المـاليـة الموحـدة    38يبين الإيضــــــــــــــا  رق   •

 الشروط والأحفام التي قد ت  بموجبها إبرام تكا المعاملات؛ 
قد إرتيبت خلال الســــــــــــنة المالية   الم مو ةأنه، طبقاً لكمعكومات التي تو رت لنا، ل  يكنت إنتباهنا أا أمر ي عكنا نعتقد أل   •

(  32ا مخالنات للأحفام الســارية لكقانول اعتحادا لدولة الإمارات العربية المتحدة رق  )أ  2023ديســمبر    31المنتهية  ي  
  31مما قد ينثر جوهرياً  كى أنشــمتها أو مركلها المالي كما  ي  لكشــركة لنهام الأســاســياو عقد التيســي   لأو   2021لســنة 

 ؛ و2023ديسمبر  
 .اعجتما ية التي تمت خلال السنةالإ واحات المتعكقة بالمساهمات  43يبين الإيضا  رق   •

بشــيل معايير تدقيق البيانات المالية   2021لســنة    88رئي  جها  أبوظبي لكمحاســبة رق  قرار    لمتمكباتإ ــا ة إلى ذلا، وو قاً 
ــعة،   لك هات ــنة المنتهية  ي نانقر بينالخا ــــــــ ــمبر    31،  يما يتعكق بتدقيقنا لكبيانات المالية الموحدة لكســــــــ ل  يكنت ،  2023ديســــــــ

إنتباهنا، ما ي عكنا نعتقد أل الم مو ة ل  تمتثر، من جمير النواحي ال وهرية، لأا من أحفام القوانين والأنهمة والتعامي  التالية، 
 :2023ديسمبر  31انات المالية كما  ي  كى أنشمتها أو  كى البي جوهرياً  قد ينثر  امم
 
 ؛ والنهام الأساسي لكشركة •
 .لكم مو ةالقوانين والقرارات والتعامي  المعمول بها والتي لها تيثير  كى البيانات المالية الموحدة بالأحفام ذات الوكة  •
 

  ديكويت آند توش )الشر  الأوسط(
  
  
  

  موقر من قبر:
  محمد خمي  التح

  717رق  القيد 
  2024 براير  9

 أبوظبي
 الإمارات العربية المتحدة

 

  



 
  شركة الدار العقارية ش.م.ع.

  

 10         ن هذه الالاااد اللاللا اللوادةام أل جتي ان يال يضاااد اللرفقا رالإل ئعت

 بيان المركز المالي الموحد  
 2023 ديسمبر 31كما في 

 
  2023  2022 
 ألف درهم   ألف درهم إيضاح 

     الموجودات
     الموجودات غير المتداولة
 5,606,522  6,513,316 5 ملتلكاد  آيد  م داد 
 374,944  1,882,835 6  الع رةموروداد غلر مللواا 

 23,933,024  26,217,542 7 ااتالاراد عقاريا 
 84,662  151,167 8 في  ر اد  مللا  معاريم معتر ا ادااتالار 
 98,634  718,969 9 في موروداد ماللا  ادااتالار 

 207,045  8,311 24 ماللا معتقا موروداد
 578,732  805,763 11 أخرى موروداد ذمم مدينا تجاريا   

 30,883,563  36,297,903  مجموع الموجودات غير المتداولة
     

     الموجودات المتداولة
 4,822,121  7,787,308 12 محتفظ ب ا للالم  يضاأر  طم 

 3,835,682  6,243,802 13 أعلال تطوير  لد الإاجا 
 855,049  606,334 14 مخل ل 
 179,744  93,147 9 في موروداد ماللا  ادااتالار 

 568,563  1,875,744 10 موروداد ال قود
 7,583,154  8,235,672 11 أخرى موروداد ذمم مدينا تجاريا   

 12,548,108  11,718,158 15 اقد  أرصدة لدى الانوك
 30,392,421  36,560,165  الموجودات المتداولة مجموع 
 61,275,984  72,858,068  الموجوداتمجموع 



 
  شركة الدار العقارية ش.م.ع.

  

 11         ن هذه الالاااد اللاللا اللوادةام أل جتي ان يال يضاااد اللرفقا رالإل ئعت

 بيان المركز المالي الموحد  
 )يتبع(   2023 ديسمبر 31كما في 

  2023  2022 
 ألف درهم   ألف درهم إيضاح 

     حقوق الملكية والمطلوبات 
     حقوق الملكية 

 7,862,630  7,862,630 16 رأس اللال 
 3,931,315  3,931,315 18 إاتلاطي  ااواي 

 190,248  165,130 18 ااتلاطي تحوط التدفقاد النقديا
   2,310   (8,790) 18 ااتلاطي إعادة تقللم إاتالار 

 73,623  73,623 18 ااتلاطي إعادة تقللم موروداد 
   385,312   ( 536,624) 18 إاتلاطي تحويل عللاد أرنالا

 16,679,139  19,577,817  أربا  مستاقاة 
 28,349,333  31,065,101    حقوق الملكية العائدة إلى مالكي الشركة

     

 1,815,647  1,815,647 17 أداة اقوق الللكلا اللختلطا 
 4,380,218  5,302,298 46 اقوق الللكلا غلر اللسلطرة 

 34,545,198  38,183,046  مجموع حقوق الملكية
     

     المطلوبات غير المتداولة
 3,644,812  5,456,856 19 صئوك غلر  ابلا للتحويل  

 6,005,341  5,488,558 20  ر ض بنكلا 
 676,001  542,998 21 محتجلاد دا نا 

 436,545  848,365 22 مطلوباد عقود الإيجار 
 296,893  339,482 23 ملايا لللو فلن 

 897,810  3,918,771 26 ذمم دا نا تجاريا  أخرى 
 11,957,402  16,595,030  المطلوبات غير المتداولةمجموع 

     
     المطلوبات المتداولة 

 37,104  46,098 19 صئوك غلر  ابلا للتحويل  
 608,301  1,087,654 20  ر ض بنكلا 
 1,056,294  723,756 21 محتجلاد دا نا 

 48,988  78,505 22 مطلوباد عقود الإيجار 
 481,054  633,019 25 دف اد مقدما من عللاا 

 2,917,639  6,429,003 10 مطلوباد ال قود 
 9,624,004  9,081,957 26 ذمم دا نا تجاريا  أخرى 

 14,773,384  18,079,992  مجموع المطلوبات المتداولة
 26,730,786  34,675,022  مجموع المطلوبات 

 61,275,984  72,858,068  الملكية والمطلوباتمجموع حقوق 
 

الالاااد اللاللا اللوادة اصورة عادلا من رللم النوااي   تظ رعلى اد عللنا،   فقنا للاادئ إعداد التقارير اللاللا الل لول ب ا،  
 الجوهريا اللر ل اللالي اللواد  الأداا اللالي  التدفقاد النقديا لللجلوعاا 

 
 
 
 

 فيصل فلكناز  طلال الذيابي  محمد المبارك
  الإاتداما لللجلوعا  الر لس التنفلـذي للعا ل اللاللـا لللجلوعاالر لس التنفلـذي   ر لـس مجلـس الإدارة
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 12         اللوادةان هذه الالاااد اللاللا م أل جتي ان يال يضاااد اللرفقا رالإل ئعت

 الموحد  الربح أو الخسارةبيـان 
 2023 ديسمبر 31في  المنتهية للسنة

 
  2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم إيضاح 
     

 11,200,027  14,160,938 27 إيراداد  دخل الإيجار
  6,688,516   (8,587,565) 28 تكاللف ماا رة
 4,511,511  5,573,373  إجمالي الربح

     
  220,321   (114,886) 29 مصاريف بلم  تسويا

     
     مصاريف علوملا   داريا

  626,946   (545,245) 30/2 تكاللف اللو فلن
  342,790   (447,625) 6،  5 اات لاك   طفاا

  63,837   (225,945) 31 القللا   طب، صافياللخصصاد، إاخفاض 
  464,964   (488,850) 30/1 أخرى

     
 موروداد ماللامن إعادة تقللم القللا ال ادلا  خسارة / مئسب 

 9 االقللا ال ادلا من خلال الربح أ  الخسارة
 
(2,456)  

 
4,708 

 442,797  600,157 7 من إعادة تقللم إاتالاراد عقاريا، صافي مئسب
  7,765   (7,416) 8 الحصا من اتا ج  ر اد  مللا  معاريم معتر ا

 28,992  23,962 7/10 من إاتا اد إاتالاراد عقاريا مئسب
 9,104  - 47/9 من صفقا  راا مئسب

 217,643  498,773 32 إيراداد تلويل
  397,348   (621,166) 33 تلويلتكاللف 

 92,183  285,697 34 إيراداد أخرى
 3,182,967  4,528,373  قبل الضريبة  السنةربح  

     
  39,234   (111,967) 35 مصر ا ضرياا الدخل

 3,143,733  4,416,406  بعد الضريبة  السنةربح  
     

     العائد إلى:
 2,944,464  3,922,263  مالكي العر ا

 199,269  494,143 46/2 اقوق الللكلا غلر اللسلطرة
  4,416,406  3,143,733 
     
     

 0,368  0,486 36 العائد الأساسي والمخفض للسهم )بالدرهم(
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 13         ن هذه الالاااد اللاللا اللوادةام أل جتي ان يال يضاااد اللرفقا رالإل ئعت

 بيـان الدخل الشامل الموحد 
 2023 ديسمبر 31المنتهية في  للسنة

 
 2022  2023 إيضا  
 ألف درهم  ألف درهم  
     

 3,143,733  4,416,406  ربح السنة
     

البنود التي قد يتم إعادة تصنيفها إلى الربح أو الخسارة في 
     الفترات اللاحقة:

  643,689   (252,741) 18 فر ق الصرا على تررلا ال لللاد الأرنالا
القللا ال ادلا من تحوطاد التدفقاد النقديا  مئااب / خسا ر 

 24 السناالناتجا خلال 
 
(20,713)  193,394 

اللئااب من أد اد التحوط الل اد تصنلف ا  / الخسا ر  صافي
 6,947  (7,787) 33،  24 إلى الربح أ  الخسارة

     
الربح أو الخسارة في البنود التي لن يتم إعادة تصنيفها إلى  

     الفترات اللاحقة:
ماللا  مورودادالقللا ال ادلا من إعادة تقللم   مئااب / خسا ر 

 52,685  (6,480) 9/1 االقللا ال ادلا من خلال الدخل العامل الآخر 
  390,663   (287,721)  للسنة  الأخرى  ةالخسارة الشامل

 2,753,070  4,128,685  للسنةمجموع الدخل الشامل 
     

     العائد إلى:
 2,802,507  3,739,353  الكي العر ام

  49,437   389,332 46/2 اقوق الللكلا غلر اللسلطرة
  4,128,685  2,753,070 



 
  شركة الدار العقارية ش.م.ع.

  

 14                ن هذه الالاااد اللاللا اللوادةام أل جتي ان يال يضاااد اللرفقا رالإل ئعت

 بيان التغيرات في حقوق الملكية الموحد 
 2023 ديسمبر 31المنتهية في  للسنة

 
  

 رأس المال
إحتياطي 

 قانوني
احتياطي تحوط 
 التدفقات النقدية

 احتياطي إعادة 
 تقييم إستثمار

 احتياطي 
إعادة تقييم 

 الموجودات
إحتياطي تحويل 

 أرباح مستبقاة أجنبيةعملات 

حقوق الملكية 
العائدة لمالكي 

 الشركة
أداة حقوق 

 لملكية المختلطةا
 حقوق الملكية 
 غير المسيطرة

 مجموع 
 حقوق الملكية

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
            

 34,545,198 4,380,218 1,815,647 28,349,333 16,679,139  385,312  73,623  2,310  190,248 3,931,315 7,862,630  2023يناير  1الرصلد في 
 4,416,406 494,143 - 3,922,263 3,922,263 - - - - - - لسناربح ا

  287,721   104,811  -  182,910  -  151,312  -  6,480   25,118  - - الدخل العامل الآخر للسنا
 4,128,685 389,332 - 3,739,353 3,922,263  151,312  -  6,480   25,118  - - مجلو  الدخل العامل للسنا

            
  1,258,022  - -  1,258,022   1,258,022  - - - - - -  37تو ي اد أربا   إيضا  

 337,726 - - 337,726 337,726 - - - - - -  47/1السلطرة  إيضا   خسارةد ل بمن اادما  الأعلال  مئسب
  103,289  - -  103,289   103,289  - - - - - -  17 سللا مدفوعا على أداة اقوق ملكلا مختلطا  إيضا  

تو ي اد أربا  مدفوعا من  ال  ر ا تاا ا مقابل اقوق الللكلا 
  101,957   101,957  - - - - - - - - -  46/3الللتا ة  إيضا  

تو ي اد أربا  مدفوعا من  ال  ر ا تاا ا إلى اقوق الللكلا غلر 
  151,040   151,040  - - - - - - - - -  46/4اللسلطرة  إيضا  

 18,000 18,000 - - - - - - - - - مساهلا إضافلا من اقوق الللكلا غلر اللسلطرة 
 اقوق الللكلا غلر اللسلطرة اتلجا التغلر في اصا الللكلا 

 675,276 675,276 - - - - - - - - -  47/1 إيضا  
  ااتحواذمن اادما  الأعلال الناتجا اقوق الللكلا غلر اللسلطرة 

 92,469 92,469 - - - - - - - - -  47  7 إيضا   اللوروداد
 38,183,046 5,302,298 1,815,647 31,065,101 19,577,817  536,624  73,623  8,790  165,130 3,931,315 7,862,630 2023ديسمبر  31الرصيد في 
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 15                ن هذه الالاااد اللاللا اللوادةام أل جتي ان يال يضاااد اللرفقا رالإل ئعت

 بيان التغيرات في حقوق الملكية الموحد 
 )يتبع( 2023 ديسمبر 31المنتهية في  للسنة

 
  

 رأس
 المـال

 احتياطي
 قانوني

احتياطي تحوط 
 التدفقات النقدية

احتياطي إعادة 
 إستثمارتقييم 

 احتياطي 
إعادة تقييم 

 الموجودات
إحتياطي تحويل 

 عملات أجنبية
 أرباح 

 مستبقاة

حقوق الملكية 
العائدة لمالكي 

 الشركة
أداة حقوق الملكية 

 المختلطة
حقوق الملكية 
 غير المسيطرة

 مجموع 
 حقوق الملكية

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم درهمألف  ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
            

 27,636,783 715,213 - 26,921,570 15,044,624 - 73,623 9,800  422  3,931,315 7,862,630 2022يناير  1الرصلد في 
 3,143,733 199,269 - 2,944,464 2,944,464 - - - - - - اربح السن
  390,663   248,706  -  141,957  -  385,312  - 52,685 190,670 - - عامل الآخر للسناالدخل ال

 2,753,070  49,437  - 2,802,507 2,944,464  385,312  - 52,685 190,670 - - مجلو  الدخل العامل للسنا
            

 1,815,647 - 1,815,647 - - - - - - - -  17إصدار أداة اقوق ملكلا مختلطا  إيضا  
  1,179,394  - -  1,179,394   1,179,394  - - - - - -  37تو ي اد أربا   إيضا  

إلى اقوق الللكلا غلر  تو ي اد أربا  مدفوعا من  ال  ر ا تاا ا
  973   973  - - - - - - - - - اللسلطرة

تو ي اد أربا  مدفوعا من  ال  ر ا تاا ا مقابل اقوق الللكلا 
  20,979   20,979  - - - - - - - - -  46/3الللتا ة  إيضا  

  51,645  - -  51,645   51,645  - - - - - -  17 سللا مدفوعا على أداة اقوق ملكلا مختلطا  إيضا  
إعادة تصنلف ااتلاطي القللا ال ادلا لللوروداد اللاللا االقللا ال ادلا 

 - - - - 64,795 - -  64,795  - - -  9من خلال الدخل العامل الآخر عند اياتا اد  إيضا  
 46/3الحر ا من ااتا اد رل ي لحصص في  ر اد تاا ا  إيضا  

  46/4  - - - - - -  44,625   44,625  - 3,302,843 3,258,218 
التغللر في اصا اقوق الللكلا الناتجا من إاتا اد رل ي لحصص 

 - 99,080 -  99,080   99,080  - - - - - -  46/2في  ر اد تاا ا  إيضا  
اقوق الللكلا غلر اللسلطرة الناتجا من اادما  الأعلال  ااتحواذ 

 334,471 334,471 - - - - - - - - - اللوروداد 
 34,545,198 4,380,218 1,815,647 28,349,333 16,679,139  385,312  73,623  2,310  190,248 3,931,315 7,862,630 2022ديسمبر  31الرصيد في 

 
 



 
  شركة الدار العقارية ش.م.ع.

  

 16         ن هذه الالاااد اللاللا اللوادةام أل جتي ان يال يضاااد اللرفقا رالإل ئعت

 الموحد  التدفقات النقديةبيان 
 2023 ديسمبر 31المنتهية في  للسنة

 
  2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم إيضا  
     

     الأنشطة التشغيلية
 3,182,967  4,528,373   ال الضرياا السناربح 

     ت ديلاد لـ:
 363,570  479,189 6، 5 إات لاك   طفاا
  217,643   (498,773) 32 إيراداد تلويل
 397,348  621,166 33 تكاللف تلويل

  442,797   (600,157) 7 مئسب من إعادة تقللم إاتالاراد عقاريا، صافي
 7,765  7,416 8 الحصا من اتا ج  ر اد  مللا  معاريم معتر ا

 14,514  (11,601) 31 عقود ماقلا اايلتلاماد مخصص  / تحرير 
 356,992  237,764 31 اللخصصاد، إاخفاض القللا   طب، صافي

  7,346   - 31 عئس مخصص ااخفاض  للا ااتالاراد في  ر اد  مللا  معاريم معتر ا
  300,323   - 31، 5 ملتلكاد  آيد  م دادعئس ااخفاض  للا 

 165  - 5 ملتلكاد  آيد  م داد من ااتا اد خسارة
  28,992   (23,962) 7 مئسب من ااتا اد ااتالاراد عقاريا

 (9,104)  - 47/9 مئسب من إادما  أعلال
 -  (16,831)   اد اا إاتخدام مورودادامئسب من إات

  5,222   (2,604)  مئسب من إعادة تقللم موروداد ماللا
 70,486  71,481 23 اللو فلنمخصص مئاف د 

 3,382,380  4,791,243  التدفقات النقدية التشغيلية قبل الحركة في رأس المال العامل
     

     الحركة في رأس المال العامل:
  1,064,706   (670,011)   يادة في ذمم مدينا تجاريا  موروداد أخرى

 155,707  (810,610)  الإاجا ، مخل ل  أراضي محتفظ ب ا للالم  يادة / اقص في أعلال تطوير  لد 
  262,092   (1,146,696)   يادة في موروداد ال قود

 400,275  (501,299)   يادة في محتجلاد دا نا اقص /  
  87,334   392,649  في ماالغ مدفوعا مقدمان من عللاا   اقص  / يادة

 1,119,960  3,757,039   يادة في مطلوباد ال قود
 2,781,532  (2,108,044)   يادة في ذمم دا نا تجاريا  أخرى اقص /  

 6,425,722  3,704,271  النقد الناتج من العمليات
  37,614   (71,105) 23 اللئاف د اللدفوعا لللو فلن

الدخل اللدفوعا   87,589   (43,517)  ضرياا 
 6,300,519  3,589,649  الأنشطة التشغيليةصافي النقد الناتج من 
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 17         ن هذه الالاااد اللاللا اللوادةام أل جتي ان يال يضاااد اللرفقا رالإل ئعت

 الموحد  التدفقات النقديةبيان 
 )يتبع( 2023 ديسمبر 31المنتهية في  للسنة

 
  2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم إيضا  
     

 6,300,519  3,589,649  صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغيلية
     

     التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية
  2,109,872   (646,856) 5 دف اد لعراا ملتلكاد  آيد  م داد

  44,015   (82,320) 6 موروداد غلر مللواادف اد لعراا 
  5,433,967   (1,581,837) 7 إضافاد لإاتالاراد عقاريا

 251,628  192,177 7، 5 عا داد من إاتا اد إاتالاراد عقاريا  ملتلكاد  آيد  م داد
 32,000  52,468 8 النقد اللستلم من  ر ا  مللا  تخفلض في رأس اللال

  488,844   (692,134) 47 الإاتحواذ على  ر اد تاا ا، صافي من النقد اللستحوذ
 42,891  -  عا داد من ااتا اد موروداد ماللا االقللا ال ادلا من خلال الدخل العامل الآخر

  555,000   438,428  الحر ا في  دا م لأرل بتواري  إاتحقاق لأدار من ثلاثا أ  ر
 933  (624,094)  إاتالار في موروداد ماللا

 478,140  635,330  عا داد من إاتحقاق انداد خلينا
  627,939   (557,532)  إاتالاراد في انداد الخلينا
  1,499,512   (1,665,699)  الحر ا في أرصدة بنكلا مقلدة

                   (10,809)  إاتالاراد في  ر اد  مللا  معاريم معتر ا
- 

 102,480  479,381  إيراداد تلويل مستللا
  9,851,077   (4,063,497)  الأنشطة الاستثمارية المستخدم فيصافي النقد 

     
     التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية

  6,772,798   (5,641,850) 20 تسديد  ر ض بنكلا
 8,803,223  5,055,639 20 بنكلاعا داد من  ر ض 

 -  1,804,551 19 عا داد من صئوك غلر  ابلا للتحويل
  56,637   (50,920)  تسديد الجلا الأاااي لإلتلاماد عقود إيجار

  393,820   (730,950)  تكاللف تلويل مدفوعا
  1,252,990   (1,258,022) 37 تو ي اد أربا  مدفوعا

 3,258,219   - 46 الحر ا في اصا اقوق الللكلا في العر اد التاا اعا داد من 
  21,592   (252,998) 46 تو ي اد أربا  مدفوعا إلى اقوق الللكلا غلر اللسلطرة

  51,645   (103,289) 17  سللا مدفوعا على إاتالار في أداة اقوق ملكلا مختلطا
 -  83,542  اللسلطرةمساهلا إضافلا من اقوق الللكلا غلر 

 -  183,662  عا داد من تسويا اللعتقاد
 -  (622,510)  دف ا لعراا أرض محتفظ ب ا للالم

 1,815,647  - 17 عا داد من إصدار أداة اقوق ملكلا مختلطا
 5,327,247  (1,533,145)  صافي النقد )المستخدم في(/  الناتج من الأنشطة التمويلية

     
 1,776,689  (2,006,993)  في النقد ومرادفات النقد (/ الزيادةالنقص)صافي 

 5,383,855  7,020,318 15 السناالنقد  مرادفاد النقد في بدايا 
  140,226   (50,229)  تاثلر التغلراد في أا ار الصرا الأرناي

 7,020,318  4,963,096 15 السنة نهايةالنقد ومرادفات النقد في 
 

 االلوادللحصول على تفاصلل الل املاد غلر النقديا اللستا دة من بلال التدفقاد النقديا  44رارم إيضا  
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة 
  2023 ديسمبر 31المنتهية في  للسنة

 
 معلومات عامة 1
 
الورب القرار ر م   تتل الصـادر عن دا رة التخطلط    2004  لسـنا  16اللوافقا على إاعـاا  ـر ا الدار ال قاريا هاما ا   العـر ا   

الصـادر    2005  لسـنا  59ا تم إعلال تااـلس العـر ا الورب اللراـوم الو اري ر م  2004أدتوبر   12 اي تصـاد لإمارة أبو اي في  
 ا 2005فاراير  23اد ال ربلا اللتحدة بتاري  عن   ير اي تصاد لد لا الإمار 

 
إل الأا م ال اديا    ، أبو ايا51133إل اللقر الاابت للعر ا هو في د لا الإماراد ال ربلا اللتحدة  عنواا ا اللسجل هو  ابا  

 للعر ا مدررا في اوق أبو اي للأ راق اللاللاا
   العر ا الأم   اللدررا في اوق أبو اي للأ راق اللاللاا اهاما العر ا القااضا لللجلوعا هي  ر ا ألفا  اي القااضا إل 

ــ  اللجلوعا    ــ ـ ــ ــ ــ ـ ــ ــ ــار إلل ا م ان بــ ــر ات ا التاا ا  يعـ ــر ا   ـ ــي في مجايد تطوير  بلم ت لل العـ ــئل ر لسـ في عدد من القطاعاد  بعـ
ـــاا   ــ ــ ـــتالار   اعـ ــ ــ ـــافا إلى  تارلر،    ااـ ــ ــ ـــااتطوير     ذلك، ت لل اللجلوعا في  دارة ال قاراد  الخدماد اللرتاطا ب اا االإضـ ــ ــ  دارة      اعـ

  تعغلل الفنادق  اللدارس  اللرااي  اللطاعم  اوادي العاطئ  ملاعب الغولفا
 
 الجديدة والمعدلة   )معايير المحاسبة(تطبيق المعايير الدولية للتقارير المالية  2
 
 والمعدّلة التي أصبحت سارية المفعول للسنة الحاليةالجديدة   )معايير المحاسبة(الدولية للتقارير المالية    المعايير  2/1
 

ـــنا الحاللا،  امت اللجلوعا   ــ ــ ـــلراد بتطالا  في السـ ــ ــ ـــاا على الل ايلر الد للا للتقارير اللاللا  التاللا الت ديلاد  التفسـ ــ ــ    م ايلر اللحااـ
ـــادرة من  ال ــ ـــنويا التي تادأ في أ  ا د   الصـ ــ ـــاريا اللف ول للفتراد السـ ــ ـــاحت اـ ــ ـــالا الد للا  التي أصـ ــ يناير   1مجلس الل ايلر اللحااـ

ـــااـاد أ  اللاـالغ   هـامأي تـاثلر  للتطالا  مـا لم يـذ ر خلاا ذلـك ا لم يئن  2023 ــ ــ ــ ـ ــ ــ في هـذه الالـااـاد اللـاللـا   اللـدررـاعلى الإفصـ
ــتاناا ما هو مالن أدااها لم ــ ــدر لألائر ال  االتطالا  اللجلوعا تقم اللوادة اااـ ــ ــلر أ  ت ديل مصـ ــ لم يحن موعد    الذيي م لار أ  تفسـ

 تطالقه ا دا
 

 عقود التأمين  17 رقم لتقارير الماليةلالمعيار الدولي 
ـــامل ل قود التاملن يغطي ايعتراا  القلاس   17لتقارير اللاللا ر م  لالل لار الد لي إل  ــ ــ ـ ــ ــ ـــاي رديد  ـ ــ ــ ـ ــ ــ عقود التاملن هو م لار محااـ

ـــا ا يحـل الل لـار الـد لي   ــ ــ ــ ـ ــ ــ يتم عقود التـاملنا  4لتقـارير اللـاللـا ر م  لمحـل الل لـار الـد لي  17لتقـارير اللـاللـا ر م  ل ال رض  الإفصـ
على رللم أاوا  عقود التـاملن  أي التـاملن على الحلـاة  غلر الحلـاة  التـاملن   عـادة   17ر م  لتقـارير اللـاللـا  لالل لـار الـد لي   تطالا
التي تصــدرها   ذلك على ا ض الضــلاااد  الأد اد اللاللا ذاد مللاد اللعــار ا   اللنعــ د ، اغض النظر عن او  اللاا ــر  التاملن

ـــتاناااد النطاقا  ـــلتم تطالا ا ض ااـ ــاي    17لتقارير اللاللا ر م  لام للل لار الد لي ال دا ال إل التقديريا؛ اـ هو توفلر الوذ  محااـ
 ـــامل ل قود التاملن يئول أدار فا دة  اتســـا نا لعـــر اد التاملن،  يغطي رللم الجوااب اللحااـــالا ذاد الصـــلاا ي تلد الل لار الد لي 

 على الوذ  عام، مئللان الا يلي: 17لتقارير اللاللا ل
 

 محدد لل قود ذاد مللاد اللعار ا اللاا رة  ا ج الراوم اللتغلرة  ت ديل •
 الأرلتو يم الأ ساط  اعئل أاااي لل قود  صلرة  ا جماسط   ا ج •

 
 لم يئن للل لار الجديد أي تاثلر على الالاااد اللاللا اللوادة لللجلوعاا

 
على المعيار المحاسبي الدولي رقم  -ة  يالمحاسب  التقديراتتعريف     8تعديلات 

ـــاي الد لي ر م   ــ ــ ـــح الت ديلاد على الل لار اللحااـ ــ ــ ـــاد    الفرق  8توضـ ــ ــ ـــلااـ ــ ــ ـــالا  التغلراد في السـ ــ ــ بلن التغللراد في التقديراد اللحااـ
لتقنلاد القلاس  اللدخلاد لوضـــم التقديراد اللحااـــالاا لم يئن   اللنعـــ داللحااـــالا  تصـــحلح الأخطااا  لا توضـــح  لفلا ااـــتخدام  

 للت ديلاد أي تاثلر روهري على الالاااد اللاللا اللوادة لللجلوعاا
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة 
 )يتبع( 2023 ديسمبر 31المنتهية في  للسنة

 
   )يتبع( الجديدة والمعدلة  )معايير المحاسبة(تطبيق المعايير الدولية للتقارير المالية  2
 
 )يتبع(  الجديدة والمعدّلة التي أصبحت سارية المفعول للسنة الحالية  )معايير المحاسبة(الدولية للتقارير المالية    المعايير  2/1
 

عن السياسات المحاسبية   الدولي رقم    -الإفصاح  على المعيار المحاسبي  رقم    1تعديلات  بالمعيار   2وبيان الممارسة  المتعلق 
 الدولي للتقارير المالية

ــــاي الد لي ر م الت ديلاد على  تقدم ــ ــ ــــا ال بلال  1الل لار اللحااـ ــ ــ ــــو   الد لي للتقارير اللاللا  االل لار اللت لا  2ر م  للاراـ ــ ــ اخصـ
ــــدار  ــالا الائام  الأإصـ ــ ــــ د على تطالا  لت لقا االأهللا النسـ ــــاعدة اللنعـ ــــاداد  أمالا للسـ ــــالا  الأهللاا اللت لقا  ائامالأإر ـ على   النسـ

على تقديم إفصـــاااد الســـلااـــا اللحااـــالا التي تكول أدار  اللنعـــ داا ت دا الت ديلاد إلى مســـاعدة  إفصـــاااد الســـلااـــا اللحااـــال
عن اـــلااـــات ا اللحااـــالا    الإفصـــا عـــرط ااالإفصـــا  عن اـــلااـــات ا اللحااـــالا  ال اما   اللنعـــ دفا دة من خلال ااـــتادال متطلااد 

ـــافا إر ــــاداد اول  لفلا تطالا   ــا  للف و  اللنعــــ د الجوهريا    ضـ ـــلااـ ـــالا في اتخاذ القراراد اللت لقا اافصــــاااد السـ م الأهللا النسـ
لســلااــاد اللحااــالا،  لكن للس على  لاس أ  ايعتراا أ  عرض أي لاللحااــالاا  ال للت ديلاد تاثلر على إفصــاااد اللجلوعا  

 بنود في الالاااد اللاللا اللوادة لللجلوعاا
 

عن معاملة واحدةالضـريبة المؤجلة المتعلقة بالموجودات وا   12تعديلات على المعيار المحاسـبي الدولي رقم  -  لمطلوبات الناشـةة 
 ضرائب الدخل 

ــاالالت ديلاد على  ت لل ــتاناا ايعتراا الأ لي، احلث لم ي د  12الد لي ر م    يل لار اللحااـ ــللا اطاق ااـ ــرياا الدخل على تضـ ضـ
ــــم مال عقود الإيجار  التلاماد   ف  ــ ــــرياا   ابلا للخصـ ــ ــــ ا للضـ ــ ــــا يا خاضـ ــ ينطاا على الل املاد التي تادي إلى فر ق ما تا متسـ

 دة لللجلوعااالتعغللا لم يئن ل ذه الت ديلاد أي تاثلر على الالاااد اللاللا اللوا
 

 ضرائب الدخل  12تعديلات على المعيار المحاسبي الدولي رقم  -قواعد نموذج الركيزة الثانية   -الإصلاح الضريبي الدولي 
على   إدخال الت ديلاد  الااالا    12  ر م  الد لي  يل لار اللحاااالتم  الر للة    تحويل  الوعاا الضريايت دل    للعر  ااتجااان لقواعد 

 الأربا  الخاصا النظلا الت ا ل اي تصادي  التنللا،  تعلل:
   ؛لر للة الااالاا الوذ   واعد تطالاعن  الناتجاااتاناا ما ت إللامي للاعتراا  الإفصا  عن الضرا ب اللارلا  •
ف م أفضل لت رض اللنعاة   الحصول علىمساعدة مستخدمي الالاااد اللاللا من أرل    اللتاثرة للنع دلمتطلااد الإفصا    •

  اتطالقه، خاصا  ال تاري  ادالتعري  هالر للة الااالا النا ئا عن هذ في دخلاللضرا ب  
متطلااد الإفصا  اللتاقلا على    يتم تطالاا  فورياعئل   –  عن ااتخدامه الإفصا اياتاناا اللا ت الإللامي، الذي يجب   يتم تطالا

ديسلار    31فتراد مراللا تنت ي في أ   ال   اأي ي يتم تطالقه على لكن ،  2023يناير   1فتراد التقارير السنويا التي تادأ في أ  ا د 
 ا2023

 
بعد ولم يتم  الجديدة والمعدلة المصدرة والتي لم    )معايير المحاسبة(المعايير الدولية للتقارير المالية     2/2 يحن موعد تطبيقها 

    اعتمادها بشكل مبكر
 

ـــادرة،  ــ ـــلراد الجديدة  الل دلا الصـ ــ ـــدار الالاااد اللاللا لللجلوعا   التي لم يحن موعد تطالق ا ا دإل الل ايلر  التفسـ ــ ، اتى تاري  إصـ
  اللجلوعا تطالا هذه الل ايلر  التفسلراد الجديدة  الل دلا، إل  ردد، عندما تصاح ااريا اللف ولا تنويمالنا أدااها 

 مطلوبات عقود الإيجار في البيع وإعادة التأجير  :16لتقارير المالية رقم لتعديل على المعيار الدولي 
لتحديد اللتطلااد   16لتقارير اللاللا ر م  ل، أصـــدر مجلس م ايلر اللحااـــاا الد للا ت ديلاد على الل لار الد لي  2022في اـــاتلار  

ـــتارر في  لاس  ــ ـــتخدم ا الاا م  اللسـ ــ ـــلال عدم اعتراا   الناتجاالإيجار   مطلوباد عقودالتي يسـ ــ عن م املا الالم   عادة التارلر، لضـ
  احتفظ اهياللت لقا احا اياتخدام الذي أ  الخسارة  اللئسبمالغ من الاا م  اللستارر ااي 

ـــنويا التي تادأ في أ  ا د  ــ ــ ـــري الت ديلاد على فتراد التقارير السـ ــ ــ  يجب تطالق ا ااثر رر ي على م املاد الالم   2024يناير   1تسـ
ــــلح االتطالا اللائر  يجب 16لتقارير اللاللا ر م  لالتي تم الدخول فل ا ا د تاري  التطالا الأ لي للل لار الد لي   التارلر  عادة   ا يُسـ

  الإفصا  عن هذه الحقلقاا
 اللتو م أل يئول ل ذه الت ديلاد تاثلر روهري على الالاااد اللاللا اللوادة لللجلوعااغلر من 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة 
 )يتبع( 2023 ديسمبر 31المنتهية في  للسنة

 
   )يتبع( الجديدة والمعدلة  )معايير المحاسبة(تطبيق المعايير الدولية للتقارير المالية  2
 
بعد ولم يتم  الجديدة والمعدلة المصدرة    )معايير المحاسبة(المعايير الدولية للتقارير المالية     2/2 والتي لم يحن موعد تطبيقها 

    )يتبع(  اعتمادها بشكل مبكر
 

 متداولة أو غير متداولةك  المطلوبات: تصنيف  1 رقم الدولي  يمعيار المحاسبالتعديلات على 
ــاـا الد للـا ت ـديلاد على الفقراد من 2022 أدتوبر   2020في ينـاير   ــ ــ ــ ـ ــ ــ ـــدر مجلس م ـايلر اللحـااـ ــ ــ ــ ـ ــ ــ ل لـار  المن   76إلى    69، أصـ
 لتدا لا أ  غلر متدا لاا توضح الت ديلاد:  اللطلوبادلتحديد متطلااد تصنلف  1 ر م الد لي ياللحااا

 
 ما اللقصود احا تارلل التسويا •
 في ا ايا فترة التقرير  ا مأل اا التارلل يجب أل يئول  •
 التارلل   ا فيي يتاثر هذا التصنلف اااتلال ملاراا اللنعاة لحق •
ـــلني في التلام  ابل للتحويل ه • ــ ــ ـــتا الضـ ــ ــ ـــه وأاه فقط إذا  ال اللعـ ــ ــ ـــر ط ايلتلام لن تاثر على    افسـ ــ ــ أداة اقوق ملكلا فال  ـ

 تصنلفه
 

غلر متدا ل  يئول اا   عن اتفا لا القرض    الناتجما يتم تصنلف ايلتلام  االإضافا إلى ذلك، تم تقديم متطلااد تتطلب الإفصا  عند
ـــتقاللا خلال اثني ععــــر  ــــ رناا تســــري الت ديلاد على فتراد التقارير  ـــاة في تارلل التســــويا معــــر طنا اايمتاال للت  داد اللسـ اللنعـ

ــنويا التي تادأ في أ  ا د  تقوم اللجلوعا االلنا بتقللم تاثلر الت ديلاد على الللاراـــا   يجب تطالق ا ااثر رر يا   2024يناير   1السـ
 الحاللا  ما إذا  اات اتفا لاد القر ض الحاللا  د تتطلب إعادة التفا ضا

 
 7 رقم لتقارير الماليةلوالمعيار الدولي  7 رقم الدولي  يمعيار المحاسبالتعديلات على  -ترتيبات تمويل الموردين  

ـــدر مجلس2023في مايو  ــ ـ ــ ــ ـــاا الد للا ت ديلاد على  ، أصـ ــ ـ ــ ــ ـــاالم ايلر اللحااـ ــ ـ ــ ــ بلال التدفقاد النقديا   7  ر م الد لي يل لار اللحااـ
ــاانا   7  ر م لتقارير اللاللال الل لار الد لي   ــ ــا ص ترتلااد تلويل اللوردين  تتطلب إفصـ ــ ــلح خصـ ــ ــاااد لتوضـ ــ الأد اد اللاللا: الإفصـ

ـــافلنا عن هذه الترتلاادا ت دا متطلااد الإفصــــا  في   الت ديلاد إلى مســــاعدة مســــتخدمي الالاااد اللاللا على ف م آثار ترتلااد إضـ
تسري الت ديلاد على فتراد التقارير السنويا التي تلويل اللوردين على التلاماد اللنعاة  تدفقات ا النقديا  الت رض للخاطر السلولاا  

 اذلك فصا  عنا يُسلح االتطالا اللائر،  لكن يجب الإ2024يناير  1 تادأ في أ  ا د
 

  1تعديلات على المعيار المحاسبي الدولي رقم   -  عدم قابليه التبادل
على   ا يحدد الت ديل  21  ر م الد لي  يل لار اللحاااال، أصدر مجلس الإدارة عدم  ابللا التاادل  ت ديلاد على 2023في أغسطس 

ـــاال ــ ــ ـــاة ا  يجب على لف  21  ر م الد لي  يل لار اللحااـ ــ ــ ـــ ر  يجب  لف  للتاادلما إذا  اات ال للا  ابلا  تقللمللنعـ ــ ــ ل ا أل تحدد اـ
ــرا الفوري عند عدم  رود  ابللا  ــ ــنويا التي تادأ في أ  ا د للتاادلالصـ ــ ــري الت ديلاد على فتراد التقارير السـ ــ ا  2025يناير  1ا تسـ

 م لوماد اللقارااا بلالإعادة  لللنعاةا عند تطالا الت ديلاد، ي يلئن ذلك يُسلح االتطالا اللائر،  لكن يجب الإفصا  عن
 

لتقارير لتعديلات على المعيار الدولي   -المشترك   المشروعالزميلة أو    والشركةبيع أو المساهمة في الأصول بين المستثمر  
 28 رقم الدولي  يمعيار المحاسبالو   10المالية رقم 

،  رر مجلس م ايلر اللحااــــاا الد للا تارلل تاري  افاذ الت ديلاد اتى يتم ايات اا من أي ت ديلاد ااتجا عن  2015في ديســــلار 
ــلح االتطالا اللائر للت ديلادا تتنا ل الت ديلاد الت ارض بلن الل لار   ــ ــ ـ ــ ــ ــر عه الاحاي اول طريقا اقوق الللكلاا  ي يلال يسـ ــ ــ ـ ــ ــ معـ

ــاالالالاااد اللاللا اللوادة     10ر م  لتقارير اللاللا لالد لي   ــ ــ ــ ـ ــ ــ ــــر اد اللمللا   28الد لي ر م    يل لار اللحااـ ــ ــ ـ ــ ــ ــــتالاراد في العـ ــ ــ ـ ــ ــ اياـ
 اللعــاريم اللعــتر ا عند الت امل مم فقدال الســلطرة على  ــر ا تاا ا تم بل  ا أ  اللســاهلا ب ا في  ــر ا  مللا أ  معــر   معــتركا 

 اذلك عن الإفصا تطالا اللائر  يجب يجب تطالا الت ديلاد ااثر مستقاليا يُسلح اال
 

 اللتو م أل يئول ل ذه الت ديلاد تاثلر روهري على الالاااد اللاللا اللوادة لللجلوعاا من غلر
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة 
 )يتبع( 2023 ديسمبر 31المنتهية في  للسنة

 
   )يتبع( الجديدة والمعدلة  )معايير المحاسبة(تطبيق المعايير الدولية للتقارير المالية  2
 
بعد ولم يتم    )معايير المحاسبة(المعايير الدولية للتقارير المالية     2/2 الجديدة والمعدلة المصدرة والتي لم يحن موعد تطبيقها 

    )يتبع(  اعتمادها بشكل مبكر
 

 المتطلبات العامة للإفصاح عن المعلومات المالية المتعلقة بالاستدامة S1المعيار الدولي للتقارير المالية 
ـــا  عن م لوماد اول اللخاطر  الفر   S1يحدد الل لار الد لي للتقارير اللاللا   ــ ــ ـــاة االإفصـ ــ ــ اللتطلااد ال اما ب دا مطالاا اللنعـ

لستخدملن الأاااللن للتقارير اللاللا ذاد الأغراض ال اما في اتخاذ القراراد اللت لقا بتوفلر اللت لقا ااياتداما  التي تكول مفلدة لل
 اللوارد لللنعاةا

 
 الإفصاحات المتعلقة بالمناخ   S2المعيار الدولي للتقارير المالية 

ـــا  عن الل لومـاد اللت لقـا اـاللخـاطر  الفر  اللت لقـا  S2يحـدد الل لـار الـد لي للتقـارير اللـاللـا  ــ ــ ــ ـ ــ ــ متطلاـاد تحـديـد   لـاس  الإفصـ
ــــللن للتقارير اللاللا ذاد الأغراض ال اما في اتخاذ القراراد اللت لقا بتوفلر اللوارد  ــ ــااـ ــ ــ ــــتخدملن الأاـ ــ االلناخ  التي تكول مفلدة لللسـ

 لللنعاةا
 

ا بتقللم تــاثلر الل لــار الــد على الالــااــاد اللــاللـا   S2لتقــارير اللــاللــا  ل الل لــار الــد لي   S1للتقــارير اللــاللــا  لي  تقوم اللجلوعــا اــاللــن
 اللوادةا

 
 ملخص معلومات السياسة المحاسبية الجوهرية 3

 أساس التحضير 3/1
ــــاا تم إعداد الالاااد اللاللا اللوادة  فقان للل ايلر الد للا للتقارير اللاللا   ـ ــ ــ ــــاا     م ايلر اللحااـ ـ ــ ــ ــــادرة عن مجلس م ايلر اللحااـ ـ ــ ــ الصـ
 ا 2021  لسنا 32الد للا  أائام القااول الإتحادي لد لا الإماراد ال ربلا اللتحدة ر م  

 
ــتالاراد ال قاريا   عادة تقللم اللورو ت ــتاناا إعادة تقللم الإاـ ــاس التكلفا التاريخلا اااـ داد م إعداد هذه الالاااد اللاللا اللوادة على أاـ

ـــارة   ــ ــ ـ ــ ــ ـــامل الآخر   عادة تقللم اللوروداد اللاللا االقللا ال ادلا من خلال الربح أ  الخسـ ــ ــ ـ ــ ــ اللاللا االقللا ال ادلا من خلال الدخل العـ
ــتقا    لا ــ ــ ــ ــــ مس الأد اد اللاللا اللعـ ــ ــ ــــاس الأاـ ــ ــ ــــح في  االقلم ال ادلا    لاس الدف اد على أاـ ــ ــ في ا ايا  ل فترة تقرير،  لا هو موضـ

 السلم  الخدمادا تاادل السلاااد اللحااالا الواردة أدااها إل التكلفا التاريخلا اصفا عاما تلال القللا ال ادلا للالن اللقدم مقابل
 

إل القللا ال ادلا هي القللا التي اـــلتم ااـــتلام ا لالم أاد اللوروداد، أ  دف  ا لتحويل أي من اللطلوباد ضـــلن م املاد منتظلا  
ــــاري  القلاس، اغض النظر عن ما إذا  ال الس ر يلئن تحقلقه اطريقا ماا رة أ   ــ ــ ــــوق في تــ ــ ــ تم تقديره اااتخدام  يبلن اللت امللن االســ

تـاخـذ اللجلوعـا ا لن ايعتاـار تلـك ال وامـل   اللـاللـا  عنـد تقـدير القللـا ال ـادلـا لأي من اللوروداد أ  اللطلوبـادتقنلـا تقللم أخرىا 
عند تســ لر اللوروداد أ  اللطلوباد اذا أخذ اللت امللن في الســوق تلك ال وامل االحســاال عند تســ لر اللوروداد أ  اللطلوباد في 

ادلا لأغراض القلاس   / أ  الإفصا  في هذه الالاااد اللاللا اللوادة على هذا الأااس، اااتاناا  يتم تحديد القللا ال   تاري  القلاسا
،  م املاد التارلر التي تقم ضـــلن  2  ر م م املاد الدفم على أاـــاس الأاـــ م التي تقم ضـــلن اطاق الل لار الد لي للتقارير اللاللا

ــت،  ال16لتقارير اللاللا ر م  لاطاق الل لار الد لي  ــ ــااه مم القللا ال ادلا  لكن ا للسـ ــ ــاد التي ل ا ا ض أ ره التعـ ــ  للا عادلا،   قلااـ
ــــافي القللا الللئن تحقلق ا في  ــ ــاالمال صـ ــ ــ ــــتخدامأ  القللا  اللخل ل 2 ر م  الد لي  يل لار اللحااـ ــ ــا الفي    في الإاـ ــ ــ   يل لار اللحااـ

 اإاخفاض  للا اللوروداد 36  ر م الد لي
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ااتنادان إلى دررا ما  3أ   2، 1االإضافا إلى ذلك، لأغراض إعداد التقارير اللاللا، يتم تصنلف  لاااد القللا ال ادلا في اللستوى 

ــاملا، التي تم  ــورة  ـ ــاد القللا ال ادلا يلئن ملااظت ا،  أهللا اللدخلاد لقلاس القللا ال ادلا اصـ إذا  اات هذه اللدخلاد إلى  لااـ
  توضلح ا  لا يلي:

ــــتوى  • ــــطا للوروداد أ  مطلوباد متلاثلا التي يلئن -1اللسـ ــــواق اعـ ــــ ار مدررا  غلر م دلا  في أاـ ــــاة  مدخلاد لأاـ لللنعـ
  تتا  ا بتاري  القلاس؛

ــتوى  • ــ ــتوى   -2اللسـ ــ ــلن اللسـ ــ ــلنا ضـ ــ ــ ار اللدررا اللتضـ ــ  التي يلئن ملااظت ا في اللوروداد أ    1مدخلاد من غلر الأاـ
  ؛    أي، معتقا من الأا ار  أ  اعئل غلر ماا ر  أي، الأا ار  اللطلوباد، اما ماا رة

 االلعتقا من تقنلاد التقللم اللطلوبادمدخلاد غلر ملااظا لللوروداد أ   -3اللستوى  •
 

لللجلوعا  يتم تقريب رللم     عللا ال رض  لقد تم عرض الالاااد اللاللا اللوادة بدرهم الإماراد  الدرهم  ااعتااره ال للا اللســتخدما
ــلر إلى غلر ذلكا ــ ــا    القلم إلى أ رب ألف  ألف درهم  إي إذا أ ـ ــ ــحا في الإيضـ ــ ــاد اللوضـ ــ ــلااـ ــ تم إدرا  ال لللاد الأرنالا  فقان للسـ

 ا 3/14
 

ــنا اللنت لا في   ــلار    31خلال السـ ــر  ،  هي ا2023ديسـ ــويا اللت لقا االلعـ ــنلف تكاللف التسـ لتكاللف  ،  امت اللجلوعا بتغللر تصـ
ماا ــرة    مرتاطاتكاللف   إا ا، من مصــاريف الالم  التســويا إلى التكاللف اللاا ــرة، الث  التطويرلعــاريم لتر يج التســويا   لاللتكادة ل

ـــــول على ال قود مم ال للااا   ــ ـــــطا الحصـ ــ ـــنلف أر ام اللقاراا علله بناا اااعـ ــ ــ ـــــى، تم إعادة تصـ ــ  الالغمم عرض الفترة الحاللا    لتتلا ـ
 ا2022ديسلار  31ألف درهم للسنا اللنت لا في  222,318

 مبدأ الإستمرارية 3/2
ــتلرار في  ــ ــ ـ ــ ــ ــاا مجلس الإدارة، عند إعتلاد الالاااد اللاللا اللوادة، تو  اد م قولا اال اللجلوعا لدي ا موارد  افلا للااـ ــ ــ ـ ــ ــ لدى أعضـ

 را  بالتالي، ااتلر ا في اعتلاد مادأ اياتلراريا اللحاااي في إعداد الالاااد اللاللا اللوادةاأعلال ا التعغلللا في اللستقال اللنظو 

 أساس التوحيد 3/3
ا تتحقا الســــلطرة عندما  2023ديســــلار   31تعــــتلل الالاااد اللاللا اللوادة على الالاااد اللاللا للعــــر ا   ــــر ات ا التاا ا  لا في 

على ااـتخدام اـلطت ا على   لدي ا القدرة  مم الج ا اللسـتالر ب ا  ال لا اااتجا من   وا د متغلرة لق،  تت رض اللجلوعا، أ  لدي ا اقو 
ــتالر ب ا للتاثلر على عوا دها ــ ـ ــ ــ ــتالر الج ا اللسـ ــ ـ ــ ــ ــر ا اللسـ ـــ ــ ــ ــلطر اللجلوعا على العـ ــ ـ ــ ــ  ئوليعندما   ا فقط با على  ره التحديد، تسـ

 للجلوعا:ل
 

ــلطا  ال • ــتالر فل اسـ ــلا  على الج ا اللسـ ــطا ذاد الصـ   للج ا أي الحقوق الحاللا التي تلنح ا القدرة الحاللا على تورله الأاعـ
 ؛اللستالر فل ا 

 ؛   ابم رضا أ  تلتلك اقوق ل وا د متغلرة ااتجا من ال لا ا مم الج ا اللستالر تكول  •
 القدرة على ااتخدام الطت ا على الج ا اللستالر ب ا للتاثلر على عوا دهاا •
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اعـــئل عام، هناك افتراض اال أغلالا اقوق التصـــويت تادي إلى الســـلطرةا لدعم هذا ايفتراض، عندما يئول لدى اللجلوعا أ ل من  

ــويت في    غالالا ــتالر    الج ااقوق التصـ ــلطرة على ب االلسـ ــتالر    الج ا، فاا ا ت تار أل ل ا اـ ــويت  ب االلسـ عندما تكول اقوق التصـ
الو ا م ا تاخذ اللجلوعا في ايعتاار رللم اعــئل منفرد  ب االلســتالر   للج اتورله الأاعــطا ذاد الصــلا ل دافلا للنح ا القدرة ال لللا

 :في الج ا اللستالر ب ا  افلا أم ي للنح ا السلطرة، الا في ذلك العر اذاد الصلا لتقللم فللا إذا  اات اقوق تصويت   الظر ا 
 
 لى اجم  تو يم أا م أصحاب الأصواد الآخرين؛اجم امتلاك العر ا لحقوق التصويت االنظر إ •
 اقوق التصويت اللحتللا التي تلتلك ا العر ا، أ  أي من مالكي الأصواد الآخرين أ  أطراا أخرى؛ •
 الحقوق النا ئا من الترتلااد الت ا ديا الأخرى؛   •
ــــر ا تلتلك، أ  ي تلتلك، القدرة  • ــــلر إلى أل العـ ــافلا تعـ ــ ــــلا في الو ت  أيا اقا ا   ر ا إضـ ــــطا ذاد الصـ الحاللا لتورله الأاعـ

 الذي يطلب فله إصدار  راراد، االإضافا إلى أالاط التصويت في ارتلاعاد اللساهللن السااقاا
 

ـــارد   اللجلوعاتقوم  ــ ـــتالر ب ا أم ي في اال أ ـ ــ ـــلطرة على الج ا اللسـ ــ إلى  رود  الو ا م  الظر اااعادة تقللم فللا إذا  ال لدي ا اـ
السـلطرة على العـر ا    لللجلوعاي  ااد أ  أدار من عناصـر السـلطرة اللدررا أعلاها يادأ توالد العـر ا التاا ا عندما يئول  تغلراد ف

ـــتحوذة أ    اللجلوعاالتاا ا  ينت ي عندما تفقد   ــ ــ ـــر ا التاا ا اللسـ ــ ــ ـــاريف العـ ــ ــ ـــر ا التاا اا يتم إدرا  ايراداد  مصـ ــ ــ ـــلطرة على العـ ــ ــ السـ
على الســلطرة  اتى التاري  الذي تفقد فله   اللجلوعامن التاري  الذي تحصــل فله  اد اللاللا اللوادةلاااالاللســتا دة خلال الســنا في  

 السلطرة على العر ا التاا اا اللجلوعا
 

 عندما يئول ذلك ضر ريان، يتم إرراا الت ديلاد على الالاااد اللاللا للعر اد التاا ا لتتوافا مم السلاااد اللحااالا لللجلوعاا 
 

يتم اذا رللم اللوروداد  اللطلوباد، اقوق الللكلا، اييراداد، اللصـــاريف  التدفقاد النقديا اللت لقا االل املاد ما بلن أعضـــاا  
 االلجلوعا االكامل عند توالدها

 
ــــل عن اقوق اللجلوعا في هذه  ــــئل منفصـ ــــر اد التاا ا اعـ ــــلطرة في العـ ــــر ادا  د يتم  لاس يتم تحديد اقوق الللكلا غلر اللسـ العـ

ــــافي موروداد  ــ ــــالا في صـ ــ ــــا تنااـ ــ ــــول على اصـ ــ ــــلطرة التي تلال اقوق ملكلا االلا  تخول ااملل ا للحصـ ــ اقوق الللكلا غلر اللسـ
ــــافي  ــــلطرة لللاالغ الل ترا ب ا لصـ ــالا لحقوق الللكلا غلر اللسـ ــ ــــا التنااـ ــفلا ماد لان االقللا ال ادلا أ  االحصـ ــ ــاة في االا التصـ ــ اللنعـ

د القابلا للتحديد في العــر ا اللســتحوذ علل اا يتم اختلار أاــاس القلاس على أاــاس  ل م املا على ادةا يتم  لاس اقوق اللورودا
ــــلطرة هي ــــتحواذ، إل القللا اللدررا لحقوق الللكلا غلر اللسـ ــــلطرة الأخرى ماد لان االقللا ال ادلاا ياقان لتاري  الإاـ  الللكلا غلر اللسـ

ـــــص عند الإ ـــلطرة في التغللراد اللااقا في اقوق  للا هذه الحصـ ــ ـــــص اقوق الللكلا غلر اللسـ ـــافا إلى اصـ ــ عتراا اللاد ي االإضـ
  الللكلاا

 
عن     ل اتج إل الربح أ  الخســــارة   ل بند من الدخل العــــامل الآخر تكول عا دةن إلى مالكي العــــر ا  اقوق الللكلا غلر اللســــلطرة

 ا في اقوق الللكلا غلر اللسلطرةعجل   ذلك رصلد
 

ــلطرة  ل املاد اقوق ملكلاا يتم ت ديل  ــارة السـ ــر اد تاا ا  التي ي تادي إلى خسـ ــاب التغلراد في ملكلا اللجلوعا في  ـ يتم إاتسـ
غلر اللسلطرة لت ئس التغلراد في ملكلت ا في العر اد التاا اا إل أي فرق بلن  للا  القلم اللدررا لللكلا اللجلوعا  اقوق الللكلا

ــرة في اقوق الللكلا  يئول عا دان إلى  الللكلات ديل اقوق  ــلطرة  القللا ال ادلا للادل اللدفو  أ  اللقاوض يتم إدراره ماا ـ غلر اللسـ
 مالكي العر اا
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إذا فقدد اللجلوعا السـلطرة على  ـر ا تاا ا، فاا ا تقوم االغاا ايعتراا االلوروداد ذاد الصـلا  الا في ذلك العـ رة   اللطلوباد 

ـــارة اـاتجـا في الربح أ    اقوق الللكلـا ــ ــ ــ ـ ــ ــ ــــلطرة  مئواـاد اقوق الللكلـا الأخرى، في الن يتم ايعتراا اـاي ربح أ  خسـ ــ ــ ـ ــ ــ غلر اللسـ
 ي ااتالار محتفظ اه االقللا ال ادلااالخسارةا يتم ايعتراا اا

 
ـــر ا تاا ا، يتم  ــ ـــلطرة على  ـ ــ ـــابعندما تفقد اللجلوعا السـ ــ ـــتا اد الل ترا ب ا في الربح    إاتسـ ــ ـــارة الناتجا عن اياـ ــ أ   الربحأ  الخسـ

ــــارة ـ ــ ــ القللا اللدررا     2     مجلو  القللا ال ادلا للادل اللقاوض  القللا ال ادلا لأي ملكلا محتفظ ب ا   1على أا ا الفرق بلن    الخسـ
ا الســـااقا لللوروداد  عن   يتم إاتســـابا   أي  من اقوق الللكلا غلر اللســـلطرةالعـــر ا التاا ا   مطلوباد الا في ذلك العـــ رة ، اا صـــن

  اااتا ادرللم اللاالغ الل ترا ب ا اااقنا في الدخل العامل الآخر فللا يت لا بتلك العر ا التاا ا  لا لو أل اللجلوعا  امت ماا رة  
إلى فئا أخرى من اقوق ال نى، إعادة تصـنلف ا إلى الربح أ  الخسـارة أ  تحويل ا موروداد أ  مطلوباد العـر ا التاا ا ذاد الصـلا  

يتم اعتاار القللا ال ادلا لأي  ا لتقارير اللاللا الل لول ب الالل ايلر اللحااـــالا الد للا  الورب مســـلو  اه لا هو مطلوب /  الللكلا 
ااــتالار محتفظ اه في العــر ا التاا ا الســااقا في التاري  الذي تم فقدال الســلطرة فله  القللا ال ادلا عند ايعتراا الأ لي لللحااــاا  

ااــتالار في  ــر ا  ا، أ  التكلفا عند ايعتراا الأ لي  عندما ينطااالأد اد اللاللا   9لتقارير اللاللا ر م  للل لار الد لي  ل  اللااقا  فقان 
  مللا أ  معر   معتركا

 
عقود الدار ذامام   معــــاريم الدار   هي  ــــر ا تاا ا للعــــر ا  بتحويل الللكلا اياتفاعلا لا ض معــــاريم ،  امت  ــــر ا الســــناخلال 

ــلا اللت لقا ا قود التطوير هذه  ــ ــ ــ ـ ــ ــ التطوير إلى ائوما أبو اي  بناان على ذلك، تم إلغاا ايعتراا االلوروداد  اللطلوباد ذاد الصـ
 من بلال اللر ل اللاليا

 
 فللا يلي تفاصلل العر اد التاا ا التعغلللا ال اما للعر ا  اصا الللكلا الف للا:

 
 النشاط الأساسي بلد التأسيس الفعلية  الملكية نسبة  اسم الشركة التابعة 

 2023 2022   
     شركات تابعة عاملة 

     
الإماراد ال ربلا  % 100 % 100  ر ا العخص الوااد ذاماما - الدار للت للم 

 اللتحدة
اياتالار في،   دارة اللنع د التي تقدم 

 الخدماد الت للللا
     

الإماراد ال ربلا  % 100 % 100  الضلافا ذاماماالدار للفنادق 
 اللتحدة

اياتالار في   دارة  ر اد تقدم خدماد فند لا 
  خدماد ضلافا

     
الإماراد ال ربلا  % 100 % 100 مرااي الدار ذامام

 اللتحدة
إدارة  تعغلل اللرافئ  النوادي الرياضلا  الآيد 

 الاحريا
     

 ر ا العخص  - ماالجلنت بر فلس ريل ااتلت 
 الوااد ذاماما

الإماراد ال ربلا  % 100 % 65,1
 اللتحدة

 تارلر   دارة ال قاراد
     

الإماراد ال ربلا  % 100 % 65,1 ذاماما بر  ر بر فلس ريل ااتلت 
 اللتحدة

 الوااطا ال قاريا
     

الإماراد ال ربلا  % 100 % 100 ياس للنكس ذاماما
 اللتحدة

   دارة ملاعب  أاديا الغولفامتلاك 
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 2023 2022   
     

     شركات تابعة عاملة 
     

الإماراد ال ربلا  % 65,2 % 65,2  ر ا اللحور ال ندالا لللقا يد ال اما ذاماما
 اللتحدة

 الأعلال ال ندالا  الإاعاااد ال اما

     
الإماراد ال ربلا  % 88,1 % 88,1  ر ا الدار لل قاراد اياتالاريا ذامام

 اللتحدة
ااتالار   دارة موروداد ال قاراد  الخدماد 

 ذاد الصلا  تعغلل الفنادق 
     

الإماراد ال ربلا  % 88,1 % 88,1   ر ا الدار للااتالار القااضا اللقلدة اللحد دة
 اللتحدة

  ر ا خاصا الأغراض لإدارة أصول خاصا

     
الإماراد ال ربلا  % 100 % 65,1  ر ا العخص الوااد ذامام  –خدما 

 اللتحدة
 إدارة  تارلر ال قاراد

     
الإماراد ال ربلا  % 88,1 % 88,1  ر ا العخص الوااد ذامام ريا الس دياد السئنلا 

 اللتحدة
  ريا ائنلا

     
 تلويل ر ا  رلر  ايلال  % 88,1 % 88,1  1 ر م  الدار صئوك لللتد

     
  ر ا تلويل رلر  ايلال  % 88,1 % 88,1  2 ر م  الدار صئوك لللتد

     
  ر ا تلويل رلر  ايلال  % 88,1 % 88,1 صئوك لللتدالدار للإاتالار ال قاري 

     
الإماراد ال ربلا  % 100 % 100  ر ا العخص الوااد ذاماما - دلا د االسل 

 اللتحدة
 ال قارادخدماد   دارة  تارلر 

     
الإماراد ال ربلا  % 100 % 100  ر ا العخص الوااد ذاماما –الدار ييف اتايل 

 اللتحدة
 خدماد الضلافا

     
 ر ا العخص الوااد  - ايسترل مااجر فس مارينا 

 ذاماما
الإماراد ال ربلا  % 100 % 100

 اللتحدة
 إدارة  تعغلل اللرااي

     
الإماراد ال ربلا  % 100 % 100 العخص الوااد ذاماما ر ا  - مراى الاطلن 

 اللتحدة
 إدارة  تعغلل اللرااي

     
 ر ا العخص الوااد  - ادفااسد لخدماد ال قاراد

 ذاماما 
الإماراد ال ربلا  % 100 % 100

 اللتحدة
 خدماد ال قاراد

     
الإماراد ال ربلا  % 88,1 % 88,1 الدار للإاتالاراد لللتد

 اللتحدة
  ر ا  ااضا

     
الإماراد ال ربلا  % 100 % 65,1 ااالفلك ا ار  ااواللعن ماالجلنت الرفلسلل ذاماما 

 اللتحدة
 إدارة ال قاراد

     
الإماراد ال ربلا  % 100 % 100 اللحد دة ار اس ايالدار لللعاريم الد للا القااضا 

 اللتحدة
 ة ر ا مقلد

     
الإماراد ال ربلا  % 100 % 100  ذاماما لللعاريمالدار 

 اللتحدة
 خدماد إدارة اللعاريم
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 2023 2022   
     شركات تابعة عاملة 

     
 ر ا السادس من أدتوبر للتنللا  اياتالار هاماما 

  اوديك 
 تطوير ال قاراد مصر % 59,9 % 59,9

     
 ر ا العخص الوااد  - اريح للخدماد ال ندالا صت

 ذاماما
الإماراد ال ربلا  % 100 % 100

 اللتحدة
 تطويرااتعاراد 

     
الإماراد ال ربلا  % 100 % 100  ذاماما الدار لإدارة الإاتالاراد

 اللتحدة
 إدارة الأصول

     
ال ربلا الإماراد  % 100 % 65,1 أاتلئو لإدارة ال قاراد ذاماما

 اللتحدة
 خدماد إدارة اللعاريم

     
الإماراد ال ربلا  % 100 % 100  ر ا العخص الوااد ذاماما - الدار لورلستلك 

 اللتحدة
 خدماد   دارة  تارلر ال قاراد

     
 ر ا العخص الوااد   - ذا رلتواي للخدماد ال ندالا  

 ذاماما
الإماراد ال ربلا  % 100 % 100

 اللتحدة
 تطويرااتعاراد 

     
الإماراد ال ربلا  % 91,4 % 91,4  السلح لإدارة ال قاراد ذاماما

 اللتحدة
إدارة  تارلر ال قاراد؛ ااتالار اللعاريم 

 ال قاريا
     

الإماراد ال ربلا  % 91,4 % 91,4  الح اديرة لل قاراد ذاماما
 اللتحدة

تارلر   دارة ال قاراد؛ ااتالار اللعاريم 
 ال قاريا

     
الإماراد ال ربلا  % 100 % 100  ر ا العخص الوااد ذاماما - الس دياد رر ا 

 اللتحدة
  قارادتطوير ال

     
الإماراد ال ربلا  % 100 % 65,1  ر ا ملس مادر  للخدماد الفنلا ذاماما

 اللتحدة
 إدارة اللرافا 

     
   ر ا العخص الوااد  –   ر ا ااارك للخدماد الأمنلا

  ذاماما
الإماراد ال ربلا  % 100 % 65,1

 اللتحدة
 الحلول الأمنلا

     
الإماراد ال ربلا  % 100 % 65,1   ر ا ااارك للخدماد الأمنلا ذاماما

 اللتحدة
 الحلول الأمنلا

     
الإماراد ال ربلا  % 100 % 65,1   ر ا اادتلف للحلول اللستداما ذاماما

 اللتحدة
ااتعاري اللاااي الخضراا، خدماد  فااة 

 الطا ا في اللاااي
     

الإماراد ال ربلا  % 100 % 65,1 ااغا الد للا لخدماد إدارة رااطا الللاك ذامام 
 اللتحدة

 ال قارادخدماد إدارة 
     

الإماراد ال ربلا  % 100 % 65,1 مر ل دبي للسلم اللت ددة  اي ااغا أ 
 اللتحدة

 ال قارادخدماد إدارة 
     

الإماراد ال ربلا  % 100 % 100 مدراا الع ب الخاصا ذامام
 اللتحدة

 تقديم خدماد ت للللا
     

الإماراد ال ربلا  % 61,7 % 61,7 توافا لتطوير اللعاريم ال قاريا ذامام
 اللتحدة

 خدماد تارلر   دارة ال قاراد
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 2023 2022   
     عاملة شركات تابعة 

     
الإماراد ال ربلا  % 61,7 % 61,7 ذاماما  ر ا العخص الواادمر ل أبو اي للأعلال 

 اللتحدة
 خدماد تارلر   دارة ال قاراد

     
الإماراد ال ربلا  % 100 % 100 الدار اللورستلا القااضا اللحد دة

 اللتحدة
  ر ا  ااضا

     
الإماراد ال ربلا  % 51 % 51 * اس بي في ريستر تد لللتد الدار هااسلل

 اللتحدة
  ر ا ذاد اطاق مقلد

     
 ريستر تد لللتد  هت   لودوافلوينس اارتنر   

 اللحد دة
الإماراد ال ربلا  % 100 % 100

 اللتحدة
 

  ر ا ذاد أغراض خاصا
     

الإماراد ال ربلا  % 52,86 % 52,86 ال قاريا القااضا اللحد دة االلاري
 اللتحدة

 عقاراد  ااضا

     
الإماراد ال ربلا  % 100 % 100 امامامنتجم  ااا دبل تري هللتول رليرة اللررال ذ

 اللتحدة
 خدماد الضلافا

     
الإماراد ال ربلا  % 100 % 100  ر ا العخص الوااد ذاماما - فندق رليرة الدار 

 اللتحدة
 خدماد الضلافا

     
الإماراد ال ربلا  % 100 % 100 ذاماما منتج اد ااب

 اللتحدة
 خدماد الضلافا

      46/4أا م الفئا ب  رارم إيضا   %49 اساا* تلال 
     

الشركات التابعة الجديدة التي تم دمجها/الاستحواذ 
 السنة عليها خلال 

    

     
الإماراد ال ربلا  ي ينطاا  % 75 مااترد آاد للنلن ااتلريور ديلاين هولدينغ لللتد

 اللتحدة
 خدماد التصللم الداخلي

     
الإماراد ال ربلا  ي ينطاا  65,10 الدار إيستلتس هولداج للللتد

 اللتحدة
  ر ا ذاد أغراض خاصا

     
 ر ا العخص الوااد  –للإاتالار الدار إيستلتس 

 ذاماما
الإماراد ال ربلا  ي ينطاا  65,10

 اللتحدة
ااتالار اللااساد ال قاريا  تطويرها 

  تاالس ا   دارت ا
     

الإماراد ال ربلا  ي ينطاا  % 100  منطقا ارة -  دلنت  وللد 
 اللتحدة

 ت للم

     
الإماراد ال ربلا  ي ينطاا  % 100 منطقا ارة -  دلنت الراري

 اللتحدة
 ت للم

     
الإماراد ال ربلا  ي ينطاا  % 48,8 اساتلن القااضا اس بي في لللتد

 اللتحدة
 خدما تنسلا الحدا ا  تقديم
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 2023 2022   
الشركات التابعة الجديدة التي تم دمجها/الاستحواذ 

  السنةعليها خلال 
 

  
     

 ر ا  -مدراا فررلنلا الد للا الخاصا ذامام 
 العخص الوااد ذامام

الإماراد ال ربلا  ي ينطاا 100%
 اللتحدة

 ت للم
     

الإماراد ال ربلا  ي ينطاا %51  ر ا أ ر را القااضا اللحد دة
 اللتحدة

  ر ا ذاد أغراض خاصا
     

الإماراد ال ربلا  ي ينطاا %51 اماماذ 1أ ر را إس بي في 
 اللتحدة

 التطوير ال قاري
     

الإماراد ال ربلا  ي ينطاا %51 اماماذ 2أ ر را إس بي في 
 اللتحدة

 التطوير ال قاري
     

الإماراد ال ربلا  ي ينطاا %51 اماماذ 3أ ر را إس بي في 
 اللتحدة

 التطوير ال قاري
     

الإماراد ال ربلا  ي ينطاا %100 لللتد الدار للتطوير القااضا
 اللتحدة

  ر ا ذاد أغراض خاصا
     

 ر ا العخص الوااد   -اياتالار اللستدام ياس ر ا 
 ذامام

الإماراد ال ربلا  ي ينطاا 100%
 اللتحدة

 التطوير ال قاري
     

الإماراد ال ربلا  ي ينطاا %100 لللتد اس بي في ر ا اياتالار اللستدام 
 اللتحدة

  ر ا ذاد أغراض خاصا
     

 ر ا العخص الوااد  - ر ا التلام لإدارة الأصول 
 ذامام

الإماراد ال ربلا  ي ينطاا 65,10%
 اللتحدة

 تارلر   دارة ال قاراد
     

 ر ا العخص الوااد  - ر ا أبو اي الأ ل ال قاريا 
 ذامام

الإماراد ال ربلا  ي ينطاا 65,10%
 اللتحدة

 تارلر   دارة ال قاراد
     

 التطوير ال قاري إاجلترا ي ينطاا %100 لللتد  ال اس  لو  للتطويرالدار 
     

 التطوير ال قاري إاجلترا ي ينطاا %100 لللتدلندل ائوير ديفللوبلنت  القااضا  
     

 التطوير ال قاري إاجلترا ي ينطاا %100 ال اس  لو  ماالجلنت لللتد
     

الإماراد ال ربلا  ي ينطاا %100 الدار للتطوير  اللللكا اللتحدة  القااضا اللحد دة
 اللتحدة

 أغراض خاصا ر ا ذاد 
     

الإماراد ال ربلا  ي ينطاا %100 الدار الحلراا القااضا اللحد دة
 اللتحدة

  ر ا ذاد أغراض خاصا
     

الإماراد ال ربلا  ي ينطاا %60 ال قاريا القااضا اللحد دة ايه ام آي
 اللتحدة

  ر ا ذاد أغراض خاصا
     

الإماراد ال ربلا  ينطااي  %100 الدار اللورستلا اار س ذامام
 اللتحدة

 تارلر   دارة الللتلكاد اللللو ا ذاتلا
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 إندماج الأعمال   3/4
اللحول،  الذي يتم  لااــه االقللا    الادل   لجلو ا يتم  لاس تكلفا اياــتحواذ  الأعلال اااــتخدام طريقا اياــتحواذ  إادما يتم ااتســاب 

أعلال، تختار   إادما ال ادلا في تاري  اياـتحواذ،  مالغ أي اصـص غلر مسـلطرة في العـر ا اللسـتحوذ علل اا االنسـاا لكل علللا  
غلر اللســـلطرة في العـــر ا اللســـتحوذ علل ا االقللا ال ادلا أ  االحصـــا التنااـــالا   اقوق الللكلاللجلوعا ما إذا  اات اـــتقوم اقلاس ا

القابلا للتحديد في العـــر ا اللســـتحوذ علل اا يتم تحللل التكاللف اللت لقا ااياـــتحواذ عند تكادها   درار ا في   اللورودادمن صـــافي 
 ياااللصاريف الإدار 

 
اللئتساا مدخلاد  علللا روهريا تساهم    اللورودادتحدد اللجلوعا أا ا ااتحوذد على الأعلال عندما تتضلن مجلوعا الأاعطا  

ا اعــــئل  في القدرة على خلا اللخررادا ت تار ال لللا اللئتســــاا روهريا إذا  اات ضــــر ريا للقدرة على اياــــتلرار في إاتا    هامم ن
ـــلل  وة عاملا منظلا تتلتم االل اراد أ  الل رفا أ  الخارة اللا ما لأداا تلك ال لللا أ  اللخرراد،   اات اللد ــ ـــاا تعـ ــ خلاد اللئتسـ

ــئل   ــاهم اعـ ــتادال ا د ل تكلفا أ  ر د  الر   هامأا ا تسـ ــلا إاتا  اللخرراد  ت تار فريدة أ  اادرة أ  ي يلئن ااـ في القدرة على مواصـ
 ي إاتا  اللخرراداأ  تاخلر في القدرة على اياتلرار ف

 
ـــتحوذ اللجلوعا على أعلال، تقوم بتقللم اللوروداد  اللطلوباد اللاللا   ــ ــ ـــــب  فقنا   اللقاولاعندما تسـ ــ ـــــلص اللنااـ ــ ـــنلف  التخصـ ــ ــ للتصـ

للعــر ط الت ا ديا  الظر ا اي تصــاديا  الظر ا ذاد الصــلا  لا في تاري  اياــتحواذا يتضــلن ذلك فصــل اللعــتقاد الضــلنلا في 
 ال قود اللضلفا من  ال العر ا اللستحوذ علل اا

 
 الادللقللا ال ادلا في تاري  اياتحواذا ي يتم إعادة  لاس محتلل التم تحويله من  ال العر ا اللستحوذة اا بدلالتم ايعتراا ااي 

اللحتلل اللصـنف  اصـل   الادلاللحتلل اللصـنف  حقوق ملكلا  يتم اللحااـاا عن تسـويته اللااقا ضـلن اقوق الللكلاا يتم  لاس 
ــــلن اطاق الل لار الد لي   ــ ــ للا، االقللا ال ادلا مم ايعتراا االتغلراد الأد اد اللا  9لتقارير اللاللا ر م  لأ  التلام يلال أداة ماللا  ضـ

ا للل لار الد لي   بلالفي القللا ال ادلا في   ــارة  فقن ــ ـ ــ ــ ــلن اطاق   الادلا يتم  لاس  9لتقارير اللاللا ر م  لالربح أ  الخسـ ـــ ــ ــ الذي ي يقم ضـ
لراد في القللــا ال ــادلــا في الربح أ  اــالقللــا ال ــادلــا في تــاري   ــل تقرير مم ايعتراا اــالتغ 9لتقــارير اللــاللــا ر م  لالل لــار الــد لي  

 الخسارةا
 

ــــنلف الادل  ــ ــ ـ ــ ــ ــــاا اللااقا للتغلراد في القللا ال ادلا للادل الطارئ غلر اللاهل  ت ديلاد لفترة القلاس على  لفلا تصـ ــ ــ ـ ــ ــ ت تلد اللحااـ
ب تسـويته اللااقا ضـلن اقوق الطارئا ي يتم إعادة  لاس الادل الطارئ اللصـنف  حقوق ملكلا بتواري  التقارير اللااقا  يتم ااتسـا

بتواري  التقـارير اللااقـا، مم الإعتراا اـالتغلراد في القللـا ال ـادلـا في الآخر اـالقللـا ال ـادلـا  الللكلـاا يتم إعـادة  لـاس الاـدل الطـارئ 
 االربح ا  الخسارة

 
ــاا ــ ـ ــ ــ ــــا اقوق الللكلا اللحتفظ ب ا اـ ـ ــ ــ  الا في ذلك   قان من  ال اللجلوعاعند ااجا  اادما  الأعلال على مراال، يتم إعادة  لاس اصـ

اللســتحوذ علل ا إلى القللا ال ادلا بتاري  اياــتحواذ  ال نى، عندما تحصــل اللجلوعا على الســلطرة    الج افي  ال لللاد اللعــتر ا 
ــــارة الناتجا، إل  ردد، في   ــ ــــارة يتم ايعتراا االربح أ  الخسـ ــ ــــص في الربح ا  الخسـ ــ ــــنلف اللاالغ الناتجا من الحصـ ــ ا يتم إعادة تصـ

الث تكول   الربح ا  الخســـارةايعتراا ب ا اـــااقان في الدخل العـــامل الآخر إلى   اللســـتحوذ علل ا  ال تاري  اياـــتحواذ التي تم الج ا
 هذه الل املا ملا لا فللا لو تم ااتا اد هذه الحصاا

 
للانود   ماد لاإذا لم تكتلل اللحاااا الأ للا يادما  الأعلال في ا ايا فترة التقرير عند اد ث ايادما ، تقوم اللجلوعا اادرا  ماالغ 

ـــات اا يتم ت ديل تلك اللاالغ  ــ ـ ــ ــ أ  يتم ايعتراا الوروداد أ  مطلوباد  ااظر أعلاه ،   خلال فترة القلاس اللاد لاالتي لم تكتلل محااـ
، لت ئس الل لوماد الجديدة التي تم الحصــول علل ا اول الو ا م  الظر ا القا لا بتاري  اياــتحواذ، التي لو  اات م ر فا، اضــافلا

 لأثرد على اللاالغ الل ترا ب ا في ذلك التاري ا
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ـــ رة ماد لنا االتكلفا   ــ ـــلطرة  أي  لحقوق الللكلا اللالغ الل ترا اه   ،التي تلال الفا ض لإرلالي الادل اللحوليتم  لاس العـ ــ غلر اللسـ

ـــــص محتفظ ب ا  ــ ـــااقان  اصـ ــ ــ ـــافي اـ ــ ــ ـــتحوذ اللورودادعلى صـ ــ ــ ـــافي   ا  اللقاولا اللطلوباد   ةاللحددة اللسـ ــ ــ إذا  اات القللا ال ادلا لصـ
ــــتحوذة   ــ ـ ــ ــ ــــحلح رللم   الادلإرلالي    تتجا  اللوروداد اللسـ ــ ـ ــ ــ ــــئل صـ ــ ـ ــ ــ اللحول، تقوم اللجلوعا ااعادة تقللم ما إذا  اات  د اددد اعـ

ــــتخدما ل ــ ــ ــــتحوذة  رللم ايلتلاماد اللتحللا  مرار ا الإرراااد اللسـ ــ ــ ــلتم اللوروداد اللسـ ــ ــ ــ تاري   بب ا   الإعترااقلاس اللاالغ التي اـ
  االلئسباللحول، يتم ايعتراا   الادل  ةاللسـتحوذ اللورودادصـافي لالقللا ال ادلا  ي تلال تتجا    تقللم الإعادة   ااتا إذا اياـتحواذ

 في الربح أ  الخسارةا
 

ــــ رة  لكن يتم اختاارها   ــ ــــ رة االتكلفا    لتحديدي يتم إطفاا العـ ــ ــــنوياا ا د ايعتراا اللاد ي، يتم  لاس العـ ــ ااخفاض القللا على الأ ل اـ
ــــاا في علللا   ــ ــــ رة اللئتسـ ــ ــــلص العـ ــ ــــا ر مترادلا ياخفاض القللاا لغرض اختاار ااخفاض القللا، يتم تخصـ ــ ــــا أي خسـ ــ  اادما اا صـ

لنقد التاا ا لللجلوعا  التي من اللتو م أل تســتفلد من علللا  ل  اللنتجاواداد  ال  اياــتحواذ، لكل  ادة من  الأعلال، اعتاارنا من تاري
 هي اللخصصا لتلك الوادادا ةأ  اللطلوباد الأخرى للعر ا اللستحوذ اللوروداد، اغض النظر علا إذا  اات الإادما 

 
لنقد أ ل من القللا اللدررا للوادة، يتم تحللل خســارة ااخفاض القللا أ ين لتخفلض إذا  اات القللا القابلا للااــترداد للوادة اللنتجا ل

ـــل في  ــ ـــاس القللا اللدررا لكل أصـ ــ ـــالان على أاـ ــ ـــ رة اللو عا على الوادة ثم على اللوروداد الأخرى للوادة تنااـ ــ القللا اللدررا للعـ
يتم إدرا  اللالغ  ،ترة ياقاا عند ااـــتا اد الوادة اللنتجا للنقدالوادةا ي يتم عئس خســـا ر ااخفاض القللا الل ترا ب ا للعـــ رة في ف

 ال ا د للع رة في تحديد الربح أ  الخسارة الناتجا من الإاتا ادا
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ــا   ـــلااـ ـــاة التي تلارس اللجلوعا تاثلران هامان علل اا إل التاثلر ال ام هو القدرة على اللعــــار ا في  راراد السـ العــــر ا اللمللا هي اللنعـ

  اللاللا  التعغلللا في العر ا اللستالر فل ا  لكن للس السلطرة أ  السلطرة اللعتر ا على تلك السلااادا 
 

الث يئول للج اد التي لدي ا الطرة معتر ا على الترتلب اقو ان في صافي موروداد الترتلب   اللعر   اللعترك هو ترتلب معترك
اللعتركا إل السلطرة اللعتر ا هي اللعار ا اللتفا علل ا ت ا ديان للسلطرة على الترتلب التي تظ ر فقط عندما تستللم القراراد اول 

تتعــارك الســلطرةا إل الاديد التي يتم  ضــ  ا عند تحديد النفوذ الجوهري أ   الأاعــطا ذاد ال لا ا موافقا إرلاعلا من الج اد التي
 السلطرة اللعتر ا ملاثلا لتلك اللا ما لتحديد السلطرة على العر اد التاا اا

 
ـــتخدام طريقا اقوق الللكلا ــ ـــتر ا اااـ ــ ـــاريم اللعـ ــ ـــــر اد اللمللا  اللعـ ـــتاناا عندما يتم يتم إدرا  اتا ج  موروداد  مطلوباد العـ ــ ، اااـ

ــتالار  ــ ـ ــ ــ ــنلف اياـ ــ ـ ــ ــ ــااه  فقان للل لار الد لي للتقارير اللاللا ر م  لحتفظ اه للالم،  تصـ ــ ـ ــ ــ اللوروداد غلر   5 في هذه الحالا، يتم ااتسـ
ـــتلرة ــ ــ ـــــر ا  مللا اللتدا لا اللحتفظ ب ا للالم  ال لللاد غلر اللسـ ــ ـــتالار في  ـ ــ ــ أ  ا الورب طريقا اقوق الللكلا، يتم الإعتراا ااياـ

ــــر     ــ ــــافي موروداد اللعـ ــ ــــا اللجلوعا من صـ ــ ــــتالار للإعتراا االتغلراد في اصـ ــ ــــتركا يتم ت ديل القللا اللدررا للااـ ــ ــــر   معـ ــ معـ
تم اللعـترك منذ تاري  اياـتحواذا يتم الإعتراا االعـ رة اللت لقا االعـر ا اللمللا أ  اللعـر   اللعـترك االقللا اللدررا للااـتالار  ي ي

 خفاض القللا اعئل فرديااختاارها لتحديد اا
 

اصــــا اللجلوعا من اتا ج علللاد العــــر ا اللمللا أ  اللعــــر   اللعــــتركا يتم عرض أي تغللر في الدخل   الربح ا  الخســــارةي ئس 
العامل الآخر للج اد اللستالر ب ا  جلا من الدخل العامل الآخر لللجلوعاا االإضافا إلى ذلك، عندما يتم إدرا  أي تغلر ماا رةن  
في اقوق ملكلا العـر ا اللمللا أ  اللعـر   اللعـترك، تقوم اللجلوعا االإعتراا احصـت ا لأيا تغلراد، عندما يئول ذلك منااـاان، في 
بلال التغلراد في اقوق الللكلا اللوادا يتم ااـتا اد اللئااـب  الخسـا ر غلر اللحققا الناتجا عن الل املاد بلن اللجلوعا  العـر ا  

 االلستالر ب اإلى مدى اصا اللجلوعا في العر ا  اللستالر ب ا
 

ـــترك في   ــ ـــــر   اللعـ ـــر ا اللمللا أ  اللعـ ــ ـــارة العـ ــ ـــا اللجلوعا في ربح أ  خسـ ــ ـــارةيتم إدرا  إرلالي اصـ ــ خار  الأربا    الربح ا  الخسـ
 اللعر   اللعتركا التعغلللا  تلال الربح أ  الخسارة  اقوق الللكلا غلر اللسلطرة في العر اد التاا ا للعر ا اللمللا أ 
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ــر     ــر ا اللمللا أ  اللعـ ــا اللجلوعا في تلك العـ ــترك عن اصـ ــر   معـ ــر ا  مللا أ  معـ ــا ر  ـ ــا اللجلوعا في خسـ عندما تليد اصـ

ـــتالار   ـــافي ااـ في العــــر ا اللمللا أ  اللعــــر     اللجلوعااللعــــترك  التي تتضــــلن اقو ان طويلا الأرل  تعــــئل االجوهر رلاان من صـ
الذي يئول فله لللجلوعا التلاماد  ااوالا أ  ااــــتديللا أ  أررد دف اد االنلااا عن العــــر ا  إلى الحديتم ايعتراا ب ا  اللعــــترك ،  

 االلمللا أ  اللعر   اللعترك
 

ــــترك لنفس فترة التقارير اللاللا لللجلوعا ــ ــ ــــر   اللعـ ــ ــ ــــر ا اللمللا أ  اللعـ ــ ــ ـــاد    يتم إعداد الالاااد اللاللا للعـ ــ ــ ــلااـ ــ ــ ــ  التي ل ا افس السـ
 ا  عند الضر رة، يتم إرراا الت ديلاد ب دا ر ل السلاااد اللحااالا متوافقا مم تلك الخاصا االلجلوعاااللحااالا

 
ــاي الد لي ر م   ــارة ياخفاض القللا فللا   36يتم تطالا متطلااد الل لار اللحااـ ــر ري ايعتراا ااي خسـ لتحديد ما إذا  ال من الضـ

اتالار اللجلوعا في  ر ا  مللا أ  معر   معتركا عندما يئول ذلك ضر ريان، يتم اختاار إرلالي اللالغ اللدر  للااتالار  يت لا اا
 اصــل فردي  ذلك من خلال مقاراا اللالغ   36 الا في ذلك العــ رة  فللا يت لا اااخفاض القللا  فقان للل لار اللحااــاي الد لي ر م  

ياــتخدام  القللا ال ادلا اا صــان تكاللف الالم أي لا أعلى  مم اللالغ اللدر  لها إل أيا خســارة م ترا ب ا  الللئن تحصــلله له   للا ا
تعـئل رلاان من اللالغ اللدر  للااـتالارا يتم ايعتراا ااي   ي يتم تخصـلصـ ا لأي أصـل، الا في ذلك العـ رة التي  ياخفاض القللا

ضــلن النطاق الذي يليد فله اللالغ القابل للتحصــلل للااــتالار    36ر اللحااــاي الد لي ر م  عئس لخســارة ااخفاض القللا  فقان للل لا
 ياقانا 

 
تتو ف اللجلوعا عن ااـتخدام طريقا اقوق الللكلا من التاري  الذي تو ف فله اياـتالار عن  واه  ـر ا  مللا أ  معـر   معـتركا 

ـــتاقاة هي أصــــل مالي، تقوم عندما تحتفظ اللجلوعا احصــــا في العــــر ا اللمللا أ  ال لعــــر   اللعــــترك الســــابا   اات الحصــــا اللسـ
ــتاقاة االقللا ال ادلا في ذلك التاري   يتم اعتاار القللا ال ادلا  قللت ا ال ادلا عند ايعتراا الأ لي  ــ ـ ــ ــ ــــا اللسـ ـ ــ ــ اللجلوعا اقلاس الحصـ

ــترك بتاري  التو ف عن  ا إل الفرق بلن اللالغ اللدر 9 فقان للل لار الد لي للتقارير اللاللا ر م   ــ ـ ــ ــ ــر   اللعـ ـــ ــ ــ ــر ا اللمللا أ  اللعـ ـــ ــ ــ   للعـ
ـــتا اد اصــــا رل لا في العــــر ا اللمللا أ   ـــتاقاة  أيا تحصــــللاد من ااـ ااــــتخدام طريقا اقوق الللكلا  القللا ال ادلا لأيا اصــــا مسـ

االإضــافا لذلك، تقوم اللعــر   اللعــترك يتم إضــافته عند تحديد الربح أ  الخســارة من ااــتا اد العــر ا اللمللا أ  اللعــر     اللعــتركا 
اللجلوعا اااتســـاب  افا اللاالغ الل ترا ب ا اـــااقان في الدخل العـــامل الآخر فللا يت لا بتلك العـــر ا اللمللا أ  اللعـــر   اللعـــترك 

ــرة   ــترك ماا ـ ــر   اللعـ ــر ا اللمللا أ  اللعـ ــتا اد تلك العـ ــاس الذي  د يئول ي مان فللا إذا  د تم ااـ من اللوروداد أ  على افس الأاـ
ــامل  ــااقان في الدخل العـ ــارة الل ترا ب ا اـ ــنلف الربح أ  الخسـ ــلتم إعادة تصـ اللطلوباد ذاد ال لا اا بناان على ذلك، في اال  ال اـ
ـــتا اد اللوروداد أ  اللطلوباد ذاد ال لا ا،  الآخر من  ال تلك العــــر ا اللمللا أ  اللعــــر   اللعــــترك في الربح أ  الخســــارة من ااـ

ــنلف  عندما يتم فال  ــارة  دت ديل لإعادة التصـ ــارة من اقوق الللكلا إلى الربح أ  الخسـ ــنلف الربح أ  الخسـ اللجلوعا تقوم ااعادة تصـ
 اإاتا اد العر ا اللمللا أ  اللعر   اللعترك

 
اقوق الللكلا،  عندما تقوم اللجلوعا بتخفلض اصـــا ملكلت ا في  ـــر ا  مللا أ  معـــر   معـــترك  لكن ا تســـتلر في ااـــتخدام طريقا

ـــنلف  ــ ـــااقان في الدخل   إلىفال اللجلوعا تقوم ااعادة التصـ ــ ـــارة التي تم ايعتراا ب ا اـ ــ ـــا من الربح أ  الخسـ ــ ـــارة الحصـ ــ الربح أ  الخسـ
ــارة   ــارة إلى الربح أ  الخسـ ــنلف الربح أ  الخسـ ــلتم إعادة تصـ ــا الللكلا فللا لو  ال اـ ــامل الآخر اللت لقا بذلك اياخفاض في اصـ العـ

 تا اد اللوروداد أ  اللطلوباد ذاد ال لا ااعند اا
 

عندما تقوم اادى منعـــ د اللجلوعا االت امل مم  ـــر ا  مللا أ  معـــر   معـــترك لدى اللجلوعا، فال الأربا   الخســـا ر الناتجا من  
ــــترك يتم ايعتراا ب ا في الالاااد اللاللا اللوادة لللجلو  ــ ــ ــــر   اللعـ ــ ــ ــــر ا اللمللا أ  اللعـ ــ ــ ــــلن اطاق  الل املاد مم العـ ــ ــ عا فقط ضـ

 الحصص في العر ا اللمللا أ  اللعر   اللعترك غلر اللرتاطا االلجلوعاا
 

ــــتالاريا لللجلوعا في  ـ ــ ــ ـــــر اد اللمللا اللحتفظ ب ا  جلا من اللحفظا اياـ ــ ــ ـــــص في العـ ــ ــ اللر ل اللالي اللواد  بلاليتم إدرا  الحصـ
ــــلو  ب ا الورب إل االقللا ال ادلاا  ــ ــاالهذه الل الجا مسـ ــ ــ ــــاريم  28الد لي ر م    يل لار اللحااـ ــ ــــر اد  مللا  معـ ــ ــــتالاراد في  ـ ــ ااـ

معــتر ا،  الذي يســلح بتصــنلف اياــتالاراد في العــر اد اللمللا التي تحتفظ ب ا مااــســاد رأس اللال اياــتالاري، عند ايعتراا  
ــارة   ــ ا للل لار الد لي  الأ لي، االقللا ال ادلا من خلال الربح أ  الخسـ ــاا عن ا  فقن ــ ، مم التغلراد في 9لتقارير اللاللا ر م  ل يتم اللحااـ

  القللا ال ادلا الل ترا ب ا في الربح أ  الخسارة في فترة التغللرا
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 حصص في عمليات مشتركة    3/7
ــتر ا على الترتلب اقو ان في اللوروداد  التلاماد  ــلطرة معـ ــترك الث يئول للأطراا التي تلتلك اـ ــتر ا هي ترتلب معـ ال لللا اللعـ
ـــلطرة على الترتلب التي تظ ر فقط  ــ ـــار ا اللتفا علل ا ت ا ديان للسـ ــ ـــتر ا هي اللعـ ــ ـــلطرة اللعـ ــ في اللطلوباد فللا يت لا االترتلبا السـ

  اول أاعطا ذاد علا ا موافقا االإرلا  من  ال الأطراا التي تتعارك في السلطرةا عندما تستللم القراراد 
عندما تقوم إادى منعــ د اللجلوعا بتنفلذ أاعــطت ا ضــلن علللاد معــتر ا، فال اللجلوعا ااعتاارها معــغل معــترك تقوم اايعتراا  

  فللا يت لا احصت ا في ال لللا اللعتر ا:
  ا في أيا موروداد محتفظ ب ا اعئل معترك؛مورودات ا، الا في ذلك اصت •
 مطلوبات ا، الا في ذلك اصت ا في أيا مطلوباد محققا اعئل معترك؛ •
 ايرادات ا من بلم اصت ا في اللخرراد الناتجا من ال لللا اللعتر ا؛ •
 اصت ا في اييراداد من بلم اللخرراد في ال لللا اللعتر ا؛   •
 مصاريف متكادة اعئل معتركا مصاريف ا، الا في ذلك اصت ا في أيا •

 
تقوم اللجلوعا اااتسـاب اللوروداد، اللطلوباد، اييراداد  اللصـاريف اللت لقا احصـت ا في ال لللا اللعـتر ا  فقان للل ايلر الد للا 

 اللطاقا على موروداد  مطلوباد  ايراداد  مصاريف محددةا م ايلر اللحاااا  للتقارير اللاللا 
 

ــاهلا  عندما تقوم إادى  ــترك  مال بلم أ  مسـ ــغل معـ ــاة اللجلوعا معـ ــتر ا تكول فل ا منعـ ــ د اللجلوعا االت امل مم علللا معـ منعـ
ـــا ر   ــ ـ ــ ــ ـــتر ا  يتم ايعتراا االأربا   الخسـ ــ ـ ــ ــ اللوروداد ، يتم اعتاار اللجلوعا ااا ا تقوم االل املا مم أطراا أخرى إلى ال لللا اللعـ

ـــتر اا  الناتجا من الل املاد في الالاااد اللاللا  ــ ــ ـــــص الأطراا الأخرى في ال لللا اللعـ ــ ـــلن اطاق اصـ ــ ــ اللوادة لللجلوعا فقط ضـ
عندما تقوم إادى منع د اللجلوعا االت امل مم علللا معتر ا الث تكول منعاة اللجلوعا معغلان معتر ان  مال  راا اللوروداد ، 

 عادة بلم تلك اللوروداد إلى طرا ثالثافال اللجلوعا ي تقوم اايعتراا احصت ا من الأربا   الخسا ر اتى تقوم اا
غير المتداول  3/8  التصنيف المتداول مقابل التصنيف 

ــــنلف   ــ ــ ـ ــ ــ ــــنلف اللتدا ل/ غلر اللتدا لا يتم تصـ ــ ــ ـ ــ ــ تقوم اللجلوعا ا رض مورودات ا  مطلوبات ا في بلال اللر ل اللالي بناان على التصـ
 الأصل  لتدا ل عند:

  
 ااتخدامه ضلن اطاق الد رة التعغلللا ايعتلادياتو م تحقلقه أ  النلا في بل ه أ   •
 اياتفاظ اه ل دا ر لسي  هو اللتاررة  •
 تو م تحقلقه خلال فترة اثني ععر   ران ا د فترة التقارير اللاللا، أ   •
ــ ران على  • ــر  ـ ــويا ايلتلام لفترة اثني ععـ ــتخدم لتسـ ــتاناا النقد اللقلد من التاادل أ  اللسـ الأ ل ا د فترة النقد أ  ما ي ادله اااـ

 التقارير اللاللاا 
 

 اغلر متدا لا  غلريتم تصنلف  افا اللوروداد الأخرى 
 

  :يتم تصنلف ايلتلام  لتدا ل عند
 تو م تسويته ضلن اطاق الد رة التعغلللا ايعتلاديا •
 اياتفاظ اه ل دا ر لسي  هو اللتاررة  •
 التقارير اللاللا، أ  روب تسويته خلال فترة اثني ععر   ران ا د فترة  •
 عدم  رود اا غلر معر ط لتارلل تسويا ايلتلام لفترة اثني ععر   ران على الأ ل ا د فترة التقارير اللاللا •
ــــر ط ايلتلام التي  ي تاثر  • ــ ــــويتهالطرا اللقابل،   إختلار  بناان على،  يلئن أل تادي ـ ــ ــــدار أد اد اقوق ملكلا  ا إلى تسـ ــ اصـ

 على تصنلف اا
 

اللوروداد  اللطلوباد الضــــريالا اللارلا  لوروداد  ا يتم تصــــنلفغلر متدا لا الأخرى  اللطلوبادتصــــنلف  افا با  تقوم اللجلوع
 ا مطلوباد غلر متدا لا
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بها للبيع  3/9  الموجودات غير المتداولة المحتفظ 

 القللا ال ادلا اا صان تكاللف    اللدررااللوروداد غلر اللتدا لا   مجلوعاد اياتا اد  اللصنفا  لحتفظ ب ا للالم االقللا   لاسيتم 
 .الالم، أي لا أ ل

 
من خلال صفقا   اللدرراغلر اللتدا لا  مجلوعاد اياتا اد  لحتفظ ب ا للالم إذا  ال التم ااترداد  للت ا  اللوروداديتم تصنلف 

ـــئل ع ــ ـــــرط فقط عندما يئول الالم محتللان اعـ ـــتلرا يتم تلالا هذا العـ ــ ـــتخدام اللسـ ــ ـــــل غلر اللتدا ل بلم بدين من اياـ الي  يئول الأصـ
ــــئله الحاليا يناغي أل تكول الإدارة ملتلما االالم الذي يتو م أل يئول ماهلان  ادمجلوع    ــ ــ ـ ــ ــ ــتا اد  متوفران للالم الفوري في  ـ ــ ــ ــ ـ ــ ــ الإاـ

 .خلال انا  اادة من تاري  التصنلف  املللاعتراا اه  الم 
 

ــــ ــــارة للسـ ــــلن خسـ ــــنلف رللم موروداد  مطلوباد تلك عندما تكول اللجلوعا ملتلما اخطا بلم تتضـ ــــر ا تاا ا، يتم تصـ لطرة على  ـ
ــــوا تحتفظ احقوق  ــ ـ ــ ــ ــــر ا التاا ا  لحتفظ ب ا للالم عند تلالا الل لار الوارد أعلاه، اغض النظر عن فللا إذا  اات اللجلوعا اـ ــ ـ ــ ــ العـ

اـــتالار في  ـــر ا يبلم تتضـــلن ااـــتا اد   عندما تلتلم اللجلوعا اخطاالللكلا غلر اللســـلطرة في العـــر ا التاا ا الســـااقا ا د الالما 
ــر ا  مللا، فاا ــ ــتالار في  ـ ــ ــنلف مللا أ  رلا من ااـ ــ ــلتم  ه يتم تصـ ــ ــر ا اللمللا، الذي اـ ــ ــتالار في العـ ــ ــتالار أ  رلا من اياـ ــ اياـ

ــتا ـاده   ــ ــ ــ ـ ــ ــ فللـا يت لا   ا تتو ف اللجلوعـا ا ـد ذلـك عن تطالا طريقـا اقوق الللكلـاعنـد تلالـا الل لـار الوارد أعلاهلحتفظ اـه للالم  ااـ
يتم اياــتلرار في ااتســاب أي رلا محتفظ اه ياــتالار في  ــر ا  مللا لم يتم تصــنلفه  لحتفظ  اه للالما   لحتفظ  االجلا اللصــنف 

 ااه للالم اااتخدام طريقا اقوق الللكلا

 قياس القيمة العادلة   3/10
ــــتقاد  اللوروداد غلر اللاللا مال اقلاس  اللجلوعا   تقوم ـ ــ ــ ــــتالاراد ال قارياالأد اد اللاللا مال اللعـ ـ ــ ــ تاري   ل باالقللا ال ادلا    الإاـ

 تقريرا
 

إل القللا ال ادلا هي الس ر الذي  د يتم ااتلامه لالم أصل أ  دف ه لتحويل التلام في م املا منتظلا بلن مساهلي السوق في تاري   
 :ا ال ادلا على افتراض أل م املا بلم الأصل أ  تحويل ايلتلام تتم إماالقلاسا ي تلد  لاس القلل

 
 في السوق الر لسي للأصل أ  الإلتلام، أ  •
 .في  ل غلاب السوق الر لسي، في أدار الأاواق ذاد منف ا للأصل أ  ايلتلام •
 
 يجب أل تكول اللجلوعا  ادرة على الوصول إلى السوق الر لسي أ  أدار الأاواق منف اا  

 
يتم  لاس القللا ال ادلا للأصــل أ  ايلتلام اااــتخدام ايفتراضــاد التي  د يقوم اللعــار ول في الســوق اااــتخدام ا عند تســ لر الأصــل 

 في أفضل مصالح م اي تصادياا أ  ايلتلام، اافتراض تصرا اللعار لن في السوق فللا يصب 
 

ياخذ  لاس القللا ال ادلا للأصـــل غلر اللالي في ايعتاار  درة اللعـــارك في الســـوق على توللد فوا د ا تصـــاديا اااـــتخدام الأصـــل في  
 أعلى  أفضل ااتخدام له أ  عن طريا بل ه إلى معارك آخر في السوق يستخدم الأصل في أعلى  أفضل ااتخدام لها

 
ــــتخدم ــ ــــتخدام اللدخلاد   تسـ ــ ــــاا للظر ا  التي تتوفر ل ا بلاااد  افلا لقلاس القللا ال ادلا،  ت ظلم ااـ ــ ــاللب تقللم منااـ ــ ــ اللجلوعا أاـ

  االقابلا للللااظاذاد الصلا  تقللل ااتخدام اللدخلاد غلر  القابلا
أ  ايفصـا  عن  للت ا ال ادلا في الالاااد اللاللا اللوادة ضـلن التسـلسل     ايتم تصـنلف  افا اللوروداد  اللطلوباد التي يتم  لااـ 

ــــتوياد اللدخلاد التي ت تار روهريا لقلاس القللا  ـ ــ ــ ـــــف عن ا  لا يلي، بناان على أداى مسـ ــ ــ ال رمي للقللا ال ادلا،  التي تم تقديم  صـ
  ال ادلا  ئل:

 الأاواق النعطا لللوروداد أ  اللطلوباد الللاثلا؛الأا ار السو لا  غلر الل دلا  السا دة في  - 1اللستوى 
طرق تقللم تكول فل ا أداى مستوياد اللدخلاد اللاثرة اعئل روهري على  لاس القلم ال ادلا القابلا للللااظا، اواان  - 2اللستوى 

 اعئل ماا ر أ  غلر ماا ر؛  
  اعئل روهري على  لاس القلم ال ادلا غلر  ابلا للللااظاا طرق تقللم تكول فل ا أداى مستوياد اللدخلاد اللاثرة - 3اللستوى 
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ـــاس متكرر، تقوم اللجلوعا بتحديد إذا   ــ ــ ـــاا لللوروداد  اللطلوباد اللدررا في الالاااد اللاللا اللوادة االقللا ال ادلا على أاـ ــ ــ االنسـ

داات التحويلاد  د تم تنفلذها بلن اللستوياد في التسلسل ال رمي، من خلال إعادة تقللم التصنلف  بناان على أ ل مستوى لللدخلاد 
  يا لقلاس القللا ال ادلا  ئل  في ا ايا  ل فترة تقريراالتي تكول روهر 

ــــاد  الإرراااد لكل من  لاس القللا ال ادلا اللتكرر، مال  بتحديد  إدارة اللجلوعا تقوم ـ ــ ــ ــلااـ ــ ـ ــ ــ ــــتالاراد ال قارياالسـ ـ ــ ــ  اللوروداد   الإاـ
  اللحتفظ ب ا للالم في ال لللاد اللتو فاا اللوروداداللاللا غلر اللس رة،  القلاااد غلر اللتكررة، مال 

ـــنوينا من  ال الإدارةا تعــــلل م ايلر  اللقلللنيعــــارك اللقللول الخاررلول في تقللم الأصــــول ال اماا يتم تحديد معــــار ا  الخاررللن اـ   سل ا  اياتقلاللا  ما إذا  ال يتم الحفاظ على الل ايلر الل نلااايختلار م رفا السوق  ال
تقوم الإدارة بتحللـل الحر ـاد في  لم اللوروداد  اللطلوبـاد   ا   التي يتطلـبفي تـاري   ـل تقرير،  ــــ ـا أ  إعـادة تقللل ـا  فقـن ــ ــ ـ ــ ــ إعـادة  لـااـ

ــــاا ل ذا التحللل، تتحقا الإدارة من ال ــالا لللجلوعاا االنسـ ــ ــــاد اللحااـ ــلااـ ــ ــــلا اللطاقا في التقللم الأخلر من خلال للسـ لدخلاد الر لسـ
  الأخرى ذاد الصلاا  اللستنداداللوافقا على الل لوماد الواردة في اساب التقللم لل قود  

ــلا لتحديد ما إذا  ال التغلل  ذلك القارااالإدارة  تقوم ــ ــادر الخاررلا ذاد الصـ ــ ــل  التلام مم اللصـ ــ ر التغللر في القللا ال ادلا لكل أصـ
 م قوين أم يا

 الإعتراف بالإيراد   3/11
ــلن اطاق الإعتراا االإيراداد، يتطلب من اللجلوعا تطالا الوذ  من خلس خطواد لتحديد ايعتراا   ــ ــاا لل قود اللحددة ضـ ــ االنسـ

ـــاس الادل  الإيراداد يتم  لاساالإيراداد،  باي مالغا   ــ ــ ـــــول علله   اللجلوعا  الذي تتو م على أاـ ــ ـــتاني  مم ال لللعقد  فيالحصـ ــ ــ    يسـ
أطراا أخرىا ت ترا اللجلوعا االإيراداد عندما تقوم بتحويل الســلطرة على منتج أ  خدما ما  عنتحصــلل ا االنلااا   تم التي اللاالغ

 لأاد ال للااا
 

 تقوم اللجلوعا االإعتراا االإيراداد من اللصادر الر لسلا التاللا:
 

  تقديم الخدماد   تطوير  بلم ال قاراد بلم ال قاراد   •
 القابلا للااترداد من اللستارر راوم الخدما  اللصاريف  •
 خدماد إدارة الللتلكاد  اللرافا •
 إيراداد الضلافا •
 إيراداد من الأعلال الترفل لا •
 إيراداد من عقود اللقا يد  •
  من خدماد الت للمإيراداد   •
 أت اب اداريا •
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 إيراداد من ال قود اللارما مم ال للاا لالم ال قاراد  تقديم الخدماد

 
ال قاراد السئنلا الورب عقود طويلا الأرل مم ال للااا يتم إبرام هذه ال قود  ال الادا في إاعاا ال قاراد تقوم اللجلوعا باناا  بلم 

 السئنلاا
 

تقوم اللجلوعا االإعتراا اايراداد ال قود اللارما مم ال للاا بناان على الوذ  من خلس خطواد اللالنا في الل لار الد لي للتقارير 
 :15اللاللا ر م 

 
ـــا الوراـه اقوق  ة الأ لىالخطو  ــ ــ ــ ـ ــ ــ تحـديـد ال قـد/ ال قود مم ال للـل: يتم ت ريف ال قـد على أاـه اتفـاق بلن طرفلن أ  أدار ينعـ

  التلاماد  اراا النفاذ  يحدد الل ايلر التي يجب ااتلفا  ا لكل عقدا
ــــلن  الخطوة الااالا ــ ــــاعا أ  خدما  تحديد التلاماد الأداا في ال قد: إل التلام الأداا هو  عد ضـ ــ ال قد مم ال للل لتحويل اضـ

 لل لللا
تحديد اـ ر الل املا: إل اـ ر الل املا هو اللالغ الذي تتو م اللجلوعا ااـتحقا  ا مقابل تحويل الاضـا م أ   الخطوة الاالاا

 الخدماد التي تم ايلتلام ب ا لل للل، اااتاناا اللاالغ اللحصلا االنلااا عن أطراا ثالااا
ــــاا لل قد الذي يحتوي على أدار من التلام أداا،  لراا االخطوة ا ــ ــــ ر الل املا يلتلاماد الأداا في ال قد: االنسـ ــ ــــلص اـ ــ تخصـ

تقوم اللجلوعا بتخصـــلص اـــ ر الل املا لكل التلام أداا الالغ ي ئس  للا ايعتااراد التي تتو م اللجلوعا  
 ااتحقا  ا مقابل ااتلفاا  ل التلام أدااا

 الإعتراا االإيراداد عندما  أ   لا  تستوفي اللجلوعا التلام الأدااا الخطوة الخامسا
 

 :تستوفي اللجلوعا التلام الأداا  تقوم اادرا  الإيراداد مم مر ر الو ت، إذا تم ااتلفاا أاد الل ايلر التاللا
 

ــــل • ــ ــــا عن أداا اللجلوعا أصـ ــ ــــتخدام بديل لللجلوعا،  يئول لدى  أل ي ينعـ ــ اللجلوعا اا  ااواي في دف اد الأداا ذ  ااـ
 االلنجل اتى الآل

 اأثناا إاعاا الأصل أ  ت ليله ال للل يسلطر علله أل يادي أداا اللجلوعا إلى إاعاا أ  ت لير أصل •
 اعند  لام اللجلوعا اادا  ا ااتلام  اات لاك ال للل لللنافم التي يوفرها أداا اللجلوعا في   ت متلامن، •

 
في الو ت الذي يتم فله ااـــتلفاا التلام  لاماد الأداا التي لم تســـتوفي أاد العـــر ط اللذ ورة أعلاه، يتم الإعتراا االإيراداداالنســـاا يلت

 االأداا
 

ــــر ط ال قود في د لـا الإمـاراد ال ربلـا اللتحـدة   اجلترا   يلل،  ــ ــ ـ ــ ــ إلى  ال قـارادتم تقللـد اللجلوعـا ت ـا ـديـنا من إعـادة تورلـه يالورـب  ـ
ـــئنلا في د لا  بالتاليا عللل آخر  ل ا اا  ارب النفاذ في الدفم مقابل ال لل اللنجل ــ ــ ـــاا ال قاراد السـ ــ ــ ، يتم ايعتراا اايراداد إاعـ

ــاـا تكـاللف ال قـد   اجلترا   يلل مم مر ر الو ت  الإماراد ال ربلـا اللتحـدة   ــ ــ ــ ـ ــ ــ ــــتخـدام طريقـا التكلفـا إلى التكلفـا، أي بنـاان على اسـ ــ ــ ـ ــ ــ اااـ
اللقـدرةا ت تار اللجلوعـا أل طريقـا الإدخـال هـذه هي مقلـاس  اللتكاـدة  للأعلـال اللنجلة اتى تـاريخـه مقـاراـان اـارلـالي تكـاللف ال قـد 

ـــــب للتقدم احو الوفاا الكامل االتلاماد الأداا هذه الورب الل لار الد لي للتقارير اللاللا ر م   ــ ـ ــ ــ ا فللا يت لا ا قود اللجلوعا  15منااـ
  أل تحويل الوفاا ب الم يتم  مم مر ر الو ت م ايلر تسجلل الإيرادادأل ا في مصر،  امت اللجلوعا بتقللم لتطوير ال قاراد السئنل

ـــللم الواداد اللئتللا لل للاا،  بالتالي يتم ايعتراا االإيراد في الو ت الذي يتم فله الوفاا االتلام  ي  الســــلطرة يحدث إي في   ت تسـ
 االأداا

 
التلام الأداا عن طريا تقديم الاضا م أ  الخدماد اللوعودة، ينعا عن ذلك أصل على أااس ت ا دي الالغ   عندما تستوفي اللجلوعا

الادل اللتحصـــل علله من الأدااا ينعـــا التلام ت ا دي عندما تتجا    للا بديد العـــراا اللســـتللا من ال للل مالغ الإيراداد الل ترا 
ا لاديد العـــراا اللســـتللا أ  اللســـتحقا القاض، مم الأخذ اايعتاار العـــر ط الت ا ديا اللحددة  ب اا يتم  لاس الإيراداد االقللا ال ادل

 للدفم اااـتاناا الضـرا ب  الراـوما تقوم اللجلوعا بتقللم اتفا لاد إيرادات ا مقابل م ايلر م لنا لتحديد ما إذا  اات ت لل  اصـفا مورد
ــــي أ   و لـلا يتم الإعتراا اـالإيراداد إل ــ ــ ـ ــ ــ ـــاديـا لللجلوعـا   مئـاالـا  لـاس الإيراداد ر لسـ ــ ــ ــ ـ ــ ــ ى اللـدى اللحتلـل لتـدفا اللنـافم اي تصـ

  التكاللف، إذا  ال ذلك ملئنان، اعئل موثوقا
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الســلطرة على الواداد اللت ا د علل ا   تحويل أ ســاط من ا ض ال للاا في  ييا  ضــا لا م لنا،  ال    دف اد مقدمااللجلوعا   تســتلم

ــــر تلويل   بناان على ذلكلل للاا  لا هو متفا علله في ال قد،   ــ ــ ـ ــ ــ في تلك ال قود، مم الأخذ في ايعتاار طول الفترة  هامهناك عنصـ
ال قود اااــتخدام    الســلطرة لل للل،  اــ ر الفا دة الســا د في الســوقا يتم خصــم اــ ر الل املا لتلك   تحويلال للل  دف اد اللمنلا بلن

م دل الفا دة الضــلني في ال قد،  تســتخدم اللجلوعا الســ ر الذي  ال من الللئن ااــتخدامه في االا  رود عقد تلويل منفصــل بلن  
ـــا يياللجلوعا  ال للل في بدايا ال قد،  الذي عادة ما  ــ ـــا د   ان ئول مسـ ــ ـــ ر الفا دة السـ ــ ـــتاناا  عندلسـ ــ ـــتخدم اللجلوعا ااـ ــ إبرام ال قدا تسـ

ــتللا من ال للااا  التط ــ ــلرة الأرل اللسـ ــ ــللههذا ي ني أل اللالغ   الا ال للي لللدفوعاد  صـ ــ من ال للاا لن يتم ت ديله   الذي يتم تحصـ
 ااناأ ل من   السداد هيالسلطرة على الواداد  الخدما  تحويلإذا  اات الفترة بلن  ال امالتلويل  عنصرلل ئس تاثلر 

 أت اب الإدارة  إيراداد
ــااعا  اللجلو  تقوم ــ ـ ــ ــ مر ر الو ت  مم ال قاراد الورب عقود طويلا الأرل مم ال للااا يتم ايعتراا اايراداد أت اب الإدارة  اادارة إاعـ

ـــاة للوفاا االتلام الأدااا ت تار الإدارة أل طريقا الإدخال هي  اااــــتخدام طريقا اللدخلاد للاعتراا االإيراداد على أاــــاس ر د اللنعـ
ــــب للتقدم اللحر  ــ ــ ـ ــ ــ الكامل االتلاماد الأداا الورب الل لار الد لي للتقارير اللاللامقلاس منااـ ا عندما ي يلئن  15  ر م   احو الوفاا 

الت ا د مم  الورب  هأل تســـتحقمن ال للاا الذي تتو م اللجلوعا    الادلتقدير النتلجا اعـــئل موثوق، يتم  لاس الإيراداد على أاـــاس 
ــر مم  للا أداا ــئل ماا ـ ــتاني اللاالغ   تاريخهاللجلوعا اللئتلل لل للل اتى   عللل الالغ يتوافا اعـ ــلل ا يسـ الااا عن   التي تم تحصـ

 اأخرىأطراا 

 تكاللف  مصاريف الخدماد القابلا للااترداد من اللستارر
ا  للإاـتالاراد ال قاريااالنسـاا   يجار، تدخل اللجلوعا  لارر في اتفا لاد إيجار تقم ضـلن اطاق  الإدخل   لتحقلااللحتفظ ب ا أاـااـن

ا تتضــلن ا ض اتفا لاد الإيجار خدماد م لنا مقدما لللســتاررين  أي ال للاا  الا في ذلك 16  ر م  لتقارير اللاللالالل لار الد لي 
االإضـــافا إلى خدماد الدعم الأخرى  على ، التنظلف، الصـــلااا، اللرافا، الصـــحا  الســـلاما  الأمنخدماد اللنطقا اللعـــتر ا  مال  

اللحلل على اللسـتاررين مقابل هذه الخدماد الراـوم اللفر ضـا على أاـاس اسـاا    الادلاـالل اللاال، خدما ال للاا  الإدارة  يعـلل  
ــتردادمئويا من دخل الإيجار   ــ ــ ـ ــ ــ ــاريف ا ض    اـ ــ ــ ـ ــ ــ ــدتم تحديد هذه الخدماد في اتفا لاد الإيجار    اللتكادةا اللصـ ــ ــ ـ ــ ــ فواتلر ار  يتم إصـ

 اب ا منفصلا
 

 اا اللوروداد  أل هذه الخدماد تعئل مئوااد غلر إيجاريا ملللة  يتم تحويل ا اعئل منفصل عن ااتخدامبتحديد  اللجلوعا    امت
ــــلن اطاق الل لار الد لي  ذاد ال لا ا ــــ ر 15لتقارير اللاللا ر م  ل   تقم ضـ ــــئل خا  على السـ ــــوا اعـ ــــلط عقود اللجلوعا الضـ ا تسـ

 لخدمادال ذه االلستقل 
 

ــــلا من الخدماد اللوملا التي يتم  ــلسـ ــ ــــئل فردي   الوفاا ب افللا يت لا الئول الإيراداد، تلال هذه الخدماد اـ مر ر الو ت لأل  مم اعـ
ـــتاررين   ــ ـ ــ ــ ـــتللولاللسـ ــ ـ ــ ــ ـــت لكول في افس الو ت   يسـ ــ ـ ــ ــ  لقلاس التقدم اللمنلاطريقا الالتي تقدم ا اللجلوعاا تطاا اللجلوعا  فماللنا يسـ

 االلحر 
 

ـــترداد التكاللف فل ا   تحللل ا يتم الإعتراا االإيراداد الناتجا عن التكاللف التي يتم إعادة ــ ـ ــ ــ ـــتاررين في الفترة التي يلئن ااـ ــ ـ ــ ــ إلى اللسـ
ــــتارري اا   الأخرىالأطراا    مم تقوم اللجلوعا بترتلبا ت ا ديان  ــ ـ ــ ــ ــــتنتجتلتقديم ا ض هذه الخدماد للسـ ــ ـ ــ ــ اللجلوعا إلى أا ا ت لل   ااـ

ــي فللا يت لا ب ذه الخدماد  ــلطر علىأا ا  الث دلورد ر لسـ اللجلوعا    تقوم،  بالتاليإلى ال لللا    تحويل االخدماد اللحددة  ال   تسـ
 الإيراداد على أااس إرلاليابتسجلل 
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 إيراداد الضلافا
ـــلافات ود إيراداد   ـــتللا من اليا الفنادقا إل الخدماد اللقدما  الا في ذلك ااــــتئجار الغرا  مال اد  الضـ إلى رللم الإيراداد اللسـ

ـــاا ا   ـــافلا الأخرى  هي التلاماد أداا متلللة، الث تلال الأاــــ ار التي تصــــدر فواتلر اعـ اللواد الغذا لا  اللعــــر باد  الخدماد الإضـ
ـــ ار بلم  ا لا بذ ــ ــ ات اا يتم الوفاا ب ذه ايلتلاماد مم مر ر الو ت عندما يت لا الأمر بتارلر الغرا، أي خلال إلى اليا الفنادق، أاـ

 فترة الإ اما داخل الفندق،  عند اقطا  منلا للسلم أ  الخدماد الأخرى، عندما يتم تسللل ا أ  تقديل اا

 إيراداد من الأعلال الترفل لا
ـــي  ملاعب الجولف،  يتم إدرار ا  تتكول الإيراداد من أعلال الترفله من الإيراد ــ ــ ـــلم اللااعا  الخدماد اللقدما في اللرااـ ــ ــ اد من السـ

 عندما يتم بلم السلم أ  تقديم الخدمادا

 خدماد الت للمإيراداد من 
الراـوم يتم الإعتراا براـوم التسـجلل  ايراداد عند ااـتلام اا يتم ايعتراا اايراداد الراـوم الدرااـلا خلال فترة الدرااـاا يتم تسـجلل 

 .الدراالا اللستللا مقدمان  ايراداد مارلا

 عقود مقا يدإيراداد من 
ــر ط  بانااتقوم اللجلوعا   عقاراد الورب عقود طويلا الأرل مم ال للااا يتم إبرام مال هذه ال قود  ال بدا أعلال الانااا الورب  ـ

عللل آخر  ل ا اا  ارب النفاذ في الدفم مقابل ال لل اللنجلا   ت ا دينا من إعادة تورله ال قاراد إلىمقلدة   اللجلوعا تكولال قود،  
مر ر الو ت اااتخدام طريقا اللدخلاد للاعتراا االإيراد على أااس ر ود اللنعاة  مم لذلك يتم ايعتراا االإيراداد من الإاعاااد 
أل طريقا الإدخال هذه هي مقلاس منااـــب للتقدم  الخاصـــا ب اا ت تار الإدارة الإاعـــااادللوفاا االتلام الأداا في اللحااـــاا عن عقود 

 ا15لوفاا الكامل االتلاماد الأداا الورب الل لار الد لي للتقارير اللاللا ر م اللحر  ل
 

ــااادعندما ي يلئن تقدير اتلجا عقد  ــاس   الإاعـ ــئل موثوق، يتم  لاس الإيراداد على أاـ ــتحقه   الادلاعـ الذي تتو م اللجلوعا أل تسـ
ـــلا  ــ ـ ــ ــ ـــتاني اللاالغ اللحصـ ــ ـ ــ ــ يتم إطفاا تكاللف ال قد اللتكادة على مدى فترة  اأخرىنلااا عن أطراا االفي ال قد اللارم مم ال للل  تسـ

ــر تلويلي هام في عقود  الخدماا ـــ ــ ــ ــااادي يورد عنصـ ــ ـ ــ ــ ــتخدا الإاعـ ــ ـ ــ ــ م طريقا مم ال للاا الث أل الفترة بلن ايعتراا االإيراداد اااـ
ا أ ل من انا  اادةا اللدخلاد   الدفم هي دا لن

 
ماا ــرةن  عندما يئول من اللحتلل أل يتجا   إرلالي تكاللف ال قد إرلالي إيراداد ال قد، يتم ايعتراا االخســـارة اللتو  ا  لصـــر ا 

 في الربح أ  الخسارةا

 تكاللف ال قود
ــــلل تكاللف ال قود   ــ ـ ــ ــ ــــت لاك الللتلكاد على  تعـ ــ ـ ــ ــ ــــرة لل لالا  اللواد  ااـ ــ ـ ــ ــ الا ينطاا ذلك   الل داد  ال   الآيدرللم التكاللف اللاا ـ

ــاريف ال لوملا  الإداريا   ــاريف الاناا ال اما  اللصـ ــب من مصـ ــافا إلى رلا منااـ  تكاللف الأعلال اللت ا د علل ا من الااطن، االإضـ
ااـترداد في  لد أي يتم تحللل ال دل ثابت لقللا ال لل اللنجل على  ل عقدا  السـناللسـنا اللخصـصـا ل قود الاناا  لد التنفلذ خلال 

 امو عاعاما غلر  لصاريف الربح أ  الخسارة  إلىيا السنا اللاللا، ا ا

 موروداد  مطلوباد ال قود
ــــتوى ال قد،  و أل موروداد  مطلوباد ال ق  بتحديد  اللجلوعا  امت ــ ــ ـ ــ ــ ــــتوى التلام الأداا  للس على مسـ ــ ــ ـ ــ ــ د يجب ايعتراا ب ا على مسـ

ــــل في الالاو  يجب عرض  ل من موروداد  مطلوباد ال ق ــــئل منفصـ ــــنلف اللجلوعا    تقومااد اللاللا اللوادةا د اعـ مورودات ا  بتصـ
 لتدا لا  غلر متدا لا بناان على تو لت  الط تدفا اللنافم اي تصادياا  مطلوبات ا الت ا ديا 
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 اللجلوعا  لستارر
ــــل هو تقوم اللجلوعا بتقللم ما إذا  ال ال قد   ــ ــ ـ ــ ــ ــــتخدام الأصـ ــ ــ ـ ــ ــ أ  يحتوي على عقد إيجار، عند بدا ال قدا ت ترا اللجلوعا احا ااـ

ــلرة الأرل ت التلاماد الإيجار اللقابلا فللا يت لا اجللم ترتلااد عقد الإيجار التي  ــ ــتاناا عقود الإيجار  صـ ــ ــتارر، اااـ ــ كول فل ا اللسـ
ــــ رنا أ  أ ل   عقود الإيجار الأ  12 اللحددة   قود إيجار مدت ا  ـ ــ ــ ــــا القللا  مال الأر لة اللوالا  أر لة الكلالوتر  ـ ـ ــ ــ ـــــول منخفضـ ــ ــ صـ

ــــر فاد  ــــاا ل ذه ال قود، ت ترا اللجلوعا الدفوعاد الإيجار  لصـ ــــغلرة من أثاث اللئاتب  ال واتف ا االنسـ ــــلا،  الانود الصـ ــــخصـ العـ
دار تلاللا للنلط اللمني الذي يتم هناك أااس منتظم آخر أ  تعغلللا على أااس القسط الاابت على مدى فترة عقد الإيجار ما لم يئن

 .فله اات لاك اللنافم اي تصاديا من الأصول اللاررة
 

ــتخدام   ــ ــ ـ ــ ــ ــل ا اااـ ــ ــ ـ ــ ــ يتم  لاس التلام عقود الإيجار ماد لنا االقللا الحاللا للدفوعاد الإيجار التي لم يتم دف  ا في تاري  الادا، ا د خصـ
م دل   يستند  لل دل اس ولا، فال اللجلوعا تستخدم ا ر الإ تراض الإضافياالس ر الضلني في عقد الإيجارا إذا ت ذر تحديد هذا ا

ــــلا من اللدخلاد الا في ذلك: الل دل  ــ ــلسـ ــ ــ ــــافي على اللدة  ال للا  تاري  بدا عقد الإيجار  يتم تحديده بناان على اـ ــ اي تراض الإضـ
ــــا ــ ــ ــــنداد الحئوملا؛ ت ديل اللخاطر الخاصـ ــ ــ ــــاس م ديد السـ ــ ــ ؛ ت ديل مخاطر اي تلال على  د لاائل  الخالي من اللخاطر على أاـ

ــــر ا التي تدخل في عقد الإيجار عن تلك الخاصــــا   ــــاة عندما يختلف بلال مخاطر العـ ــــنداد؛  ت ديل خا  االلنعـ ــــاس عوا د السـ أاـ
 االلجلوعا  ي يستفلد عقد الإيجار من ضلال من اللجلوعاا

 
 لي:تعلل مدفوعاد الإيجار اللدررا في  لاس التلام الإيجار ما ي

 
ا من ا اوافل الإيجار اللستحقا؛ •  مدفوعاد إيجار ثابتا  الا في ذلك مدفوعاد ثابتا االجوهر ، مطر ان
 مدفوعاد الإيجار اللتغلرة التي تستند إلى ما ر أ  م دل  يتم  لاا ا ماد لان اااتخدام اللا ر أ  الس ر بتاري  الادا؛ •
 ضلاااد القللا اللتاقلا؛اللاالغ اللتو م أل يدف  ا اللستارر الورب  •
 ا ر الللاراا لخلار العراا إذا  ال اللستارر على يقلن م قول من ملاراا هذا الخلار؛   •
 دفم غراماد إا اا ال قد، إذا  ال عقد الإيجار ي ئس  لام اللستارر اللاراا هذا الخلارا •
 

ـــل في بلال اللر ل اللالي اللواد ــ ــ يتم  لاس التلاماد عقود الإيجار ياقنا من خلال  يادة   ايتم عرض إلتلاماد الإيجار في بند منفصـ
ــــتخـدام طريقـا الفـا ـدة الف للـا   من خلال تخفلض القللـا اللـدررـا لت ئس تالقللـا اللـدررـا ل ــ ــ ـ ــ ــ  ئس الفـا ـدة على التلامـاد الإيجـار  اـااـ

 .مدفوعاد الإيجار التي تم إررا ها
 

 :ت ديل ملاثل لحا إاتخدام الأصل ذي الصلا   للاتقوم اللجلوعا ااعادة  لاس التلام الإيجار    رراا 
 
تغلرد مدة الإيرار أ  أل هناك ادث أ  تغيير هام في ال ر ا التي ت دي إلی تغيير في تقييم مماراا خيار ال راا،  في هذه  •

 .الاالا يتم إعادة قياس إلتلام التارير من خلال خصم مدف عاد الإيرار الل دلا اااتخدام ا ر الخصم الل دل
تغلرد مدفوعاد الإيجار اتلجا التغللراد في اللا ر أ  الل دل أ  تغللر في اللدفوعاد اللتو  ا الورب  للا متاقلا مضلواا،  •

التلام الإيجار من خلال مدفوعاد الإيجار اللخصوما الل دلا اااتخدام م دل خصم غلر  يتم إعادة  لاس   في هذه الحايد 
 .يجار اتلجا التغللر في ا ر الفا دة ال ا م،  في هذه الحالا يتم ااتخدام ا ر الخصم الل دل متغلر  ما لم تتغلر مدفوعاد الإ

تم ت ديل عقد الإيجار  لم يتم ااتساب ت ديل عقد الإيجار   قد إيجار منفصل،  في هذه الحالا يتم إعادة  لاس التلام الإيجار   •
لإيجار اللخصوما الل دلا اااتخدام ا ر الخصم الل دل بتاري  الت ديل بناان على مدة عقد الإيجار الل دّل من خلال مدفوعاد ا

 .الف لي
 

 لم تقم اللجلوعا اارراا أي ت ديلاد من هذا القالل خلال الفتراد الل ر ضاا
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  يتام  اللجلوعا  لستارر
ــتخدام اللوروداد على القلاس الأ لي يلتلاماد الإيجار اللقابلا،  مدفوعاد الإيجار التي تلت في أ   ال يوم الادا،   ــتلل اا ااـ يعـ

ا أي اوافل تارلر مســـتللا  أي تكاللف ماا ـــرة أ للاا   ا الإاـــت لاك اللترادم  خســـا ر ااخفاض    اا صـــن يتم  لااـــ ا ياقان االتكلفا اا صـــن
 .القللا

 
ا بتكاللف تفكلك    الا أصل مارر، أ  اات ادة اللو م الذي تورد علله أ  اات ادة الأصل الأاااي إلى   عندما ا للل لار اللحااـــاي الد لي ر م  تتكاد اللجلوعا التلامن ا يتم 37الحالا اللطلوبا الورب أائام   ـــر ط عقد الإيجار، يتم ايعتراا االلخصـــص   لااـــه  فقن

إاـتخدام الأصـل ذي الصـلا، إلى الحد الذي تت لا بتكاللف اا إاـتخدام الأصـل ما لم يتم تكاد هذه التكاللف  إدرا  التكاللف في اا  
 .لإاتا  الاضا م

 
ــتالاراد  ــ ــ ــ ــــتخدام اللوروداد التي تلاي ت ريف الإاـ ــ ــ ا د ايعتراا اللاد ي، تقوم اللجلوعا بتطالا الوذ  القللا ال ادلا على اا ااـ

ــاا لللورود ــ ـ ــ ــ ــــم  ال قارياا االنسـ ـ ــ ــ ــتخدام االتكلفا ا د خصـ ــ ـ ــ ــ ــتوفي ت ريف الللتلكاد  الآيد  الل داد، يتم إدرا  اا اياـ ــ ـ ــ ــ اد التي تسـ
اياــت لاك  ااخفاض القللا  يتم إطفا ه على مدى فترة عقد الإيجارا يتم إاــت لاك اا إاــتخدام الأصــل على مدى فترة مدة الإيجار  

 ال عقد الإيجار ينقل ملكلا الأصـــل الأاـــااـــي أ  أل تكلفا اا اياـــتخدام،   ال لر الإاتاري للأصـــل ذاد ال لا ا أي لا أ صـــرا إذا 
ــت لاد ا على مدى ال لر الإاتاري   ــ ــلا يتم إاـ ــ ــتخدام ذاد الصـ ــ ــراا، فال  للا اا اياـ ــ ــا خلار العـ ــ ت ئس أل اللجلوعا تتو م ملاراـ

 للأصل ذاد ال لا اا يادأ ايات لاك في تاري  بدا عقد الإيجارا
 

تطاا اللجلوعا الل لار اللحااـــاي الد لي   .في بلال اللر ل اللالي اللواد مم الأصـــل ذاد الصـــلاام الأصـــل يتم عرض اا إاـــتخد
ــــا ر محددة في ااخفاض القللا  لا هو   36ر م   ــــاب أي خسـ ــــت  للته  يتم إاتسـ ــــل  د ااخفضـ ــــتخدام الأصـ لتحديد ما إذا  ال اا إاـ

 ."موضح في الااا  الللتلكاد  الآيد  الل داد
 
ـــلا يتم الإعتراا  ي  ــ ــ ـــتخدام الأصـ ــ ــ ـــر أ  م دل في  لاس التلام الإيجار  اا إاـ ــ ــ يتم إدرا  الإيجاراد اللتغلرة التي ي ت تلد على ما ـ

االلدفوعاد ذاد الصــلا  لصــر ا في الفترة التي يحدث فل ا الحدث أ  العــرط الذي يادي إلى هذه اللدفوعاد  يتم إدرار ا في بند 
 .الخسارة   مصاريف أخرى  في الربح أ 

 
ــــاا لل قود التي تحتوي على مئول إيجار  ااد أ  أدار من مئوااد الإيجار أ  غلر الإيجار، تقوم اللجلوعا بتو يم الادل في  ــ ــ ـ ــ ــ االنسـ

ــل للئول الإيجار  اللجلو  الكلي  ــ ــاي اللنفصـ ــ ــ ر النسـ ــ ــاس السـ ــ ــر الإيجار على أاـ ــ ــر من عناصـ ــ ــ ر للال قد لكل عنصـ ــ ــل السـ ــ لنفصـ
 االإيجاريالللئوااد غلر 

 
ــلقوم اللارر، أ  مورد ملاثل، يتم تحدي ــ ــ ر الذي اـ ــ ــاس السـ ــ ــتقل لللئوااد الإيجاريا  غلر الإيجاريا على أاـ ــ ــاي اللسـ ــ ــ ر النسـ ــ د السـ

ـــ ولا، تقوم  ــ ـــتقل الللحوظ غلر متااان اسـ ــ ـــ ر اللسـ ــ ـــلا إذا  ال السـ ــ ـــئل منفصـ ــ ـــر ا مقابل هذا اللئول أ  مئول ملاثل، اعـ ــ بتحللله لعـ
 ة ااتخدام الل لوماد القابلا للللااظاالستقل، مم  يادالس ر الاللجلوعا بتقدير 

 
يتم ااتساب اللئوااد غلر الإيجاريا  فقان لسلاااد اللجلوعاا لتحديد مدة الإيجار، تقوم اللجلوعا ااعادة تقللم ما إذا  اات ملاراا  

 يا في الظر ا التي:خلار التلديد، أ  عدم ملاراا خلار الإا اا، ما دة اعئل م قول عند   و  أي ادث هام أ  تغلراد روهر 
 
 تقم ضلن الطرة اللجلوعا؛   •
تاثر على ما إذا  اات اللجلوعا متاددة اعئل م قول من ملاراا خلار لم ياخذ في علن ايعتاار اااقان في علللا تحديد مدة  •

 الإيجار، أ  عدم ملاراا خلار تم أخذه في علن ايعتاار في السابا في علللا تحديد مدة الإيجارا
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 اللجلوعا  لارر

تدخل اللجلوعا في ترتلااد التارلر  لارر فللا يت لا با ض إاــتالارات ا ال قارياا يتم تصــنلف عقود الإيجار التي تكول اللجلوعا  
ــــر ط عقد الإيجار   ــــغلللاا عندما تنقل  ـ ــــنلف    رللممارران ل ا  ايجاراد تلويللا أ  تعـ ــــتارر، يتم تصـ مخاطر  ملايا الللكلا إلى اللسـ

 ويليا يتم تصنلف رللم عقود الإيجار الأخرى   قود إيجار تعغلللااال قد   قد إيجار تل
 إيراداد تارلر

ـــغللي التي ي  ــ ــ ـــئل روهري رللم اللخاطر  تقوم بتحويلتحقا اللجلوعا إيراداد من ال لل  لارر في عقود الإيجار التعـ ــ ــ    الللايااعـ
ــــتالار ــ ــافا إلى ذلكال قاري  اللت لقا اللكلا اياـ ــ ــ ــــتلاراد ال قارياعا بتارلر  تقوم اللجلو  ،ا  بالإضـ ــ ــــتحوذ علل امن الااطن  الإاـ ــ   اللسـ

ـــــر ط إيجار تتجا     ــ ـــلا مم  ـ ــ ــ ـــ رنا عند الاداا   12الورب عقود إيجار ر لسـ ــ ــ ـــنلف ـ ــ ــ     قود إيجارعقود الإيجار من الااطن   يتم تصـ
ــــغلللو أ  عق اتلويلل ــــتخدام  االررو  إلى  اد إيجار تعـ ــــل الأ  اا إاـ ــــي،     الناتجصـ ــــتالارعن عقد الإيجار الر لسـ   للس االررو  إلى اياـ

 ااا يتم تصنلف رللم عقود الإيجار من الااطن لللجلوعا   قود إيجار تعغلللذاد ال لا ا ال قاري
 

لل قار اياـــتالاري على أاـــاس القســـط الاابت على مدى فترة   االإيجار الناتجا عن عقود الإيجار التعـــغلللعقود يتم ااتســـاب إيراداد  
ــتاناا   إدرار االإيجار  يتم  ــ ـ ــ ــ ــغلللا، اااـ ــ ـ ــ ــ ــاب طال ت ا التعـ ـــ ــ ــ ــارة اسـ ــ ـ ــ ــ يتم  التي  االإيجار الطار  إيرادادفي الإيراداد في الربح أ  الخسـ
  لصاريف  ض على عقد إيجار تعغللي  ترتلاه ا يتم ايعتراا االتكاللف الأ للا اللاا رة اللتكادة في التفااد ث اعند   اايعتراا ب 

 ايراداد الإيجارا ااس الأالإيجار على افس عقد على مدى فترة 
 

لللسـتارر من مدفوعاد الإيجارا  بناان علله، يتم ايعتراا احوافل عقد الإيجار    مسـتحقااوافل الإيجار التي يتم دف  ا أ   يتم خصـم  
ــــاس اد ــــط الاابت على مدى فترة الإيجارا  تخفلض في إيراداد الإيجار على أاـ مدة عقد الإيجار هي الفترة غلر القابلا للإلغاا إل لقسـ

ــلا عقد الإيجار، الث تكول اللجلوعا، في بدايا عقد الإيجار،   ــتارر فل ا خلار مواصـ من عقد الإيجار مم أي مدة أخرى يئول لللسـ
 هذا الخلارا القوم اللاراامتاددة اعئل م قول من أل اللستارر 

 
ــــتاررين لإا اا عقود الإيجار أ  للت ويض عن   ــــتللا من اللسـ ــــارةفي  اايد الت طلليتم ايعتراا االلاالغ اللسـ عندما    الربح أ  الخسـ

 ينعا الحا في ااتلام اا
 

ــتحقا يتم ايعتراا االلاالغ ــ ــتالار اللجلو  الالغمن عقود الإيجار الورب عقود الإيجار التلويلي  ذمم مدينا   اللسـ ــ ــافي ااـ ــ عا في صـ
ــــتالار   ــ ــ ـ ــ ــ ــــافي ااـ ــ ــ ـ ــ ــ ــــالا لت ئس م دل عا د د ري ثابت على صـ ــ ــ ـ ــ ــ عقود الإيجارا تو يم إيراداد عقود التارلر التلويلي للفتراد اللحااـ

 اللجلوعا القا م فللا يت لا ا قود الإيجارا
 

ــــلن ال قـد مئواـاد عقود التـارلر  غلر التـارلر، تطاا اللجلوعـا الل لـار الـد لي للتقـارير اللـاللـ ــ ــ ـ ــ ــ لتو يم الاـدل   15ا ر م  عنـدمـا يتضـ
 الورب ال قد لكل مئولا
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 اللتدا لاضرياا الدخل 
ــــرياا الدخل   مطلوبادموروداد  يتم  لاس  ــ ــ ــــريالاا إل م ديد  اللتدا لاضـ ــ ــ ــــلطاد الضـ ــ ــ ــــترداده أ  دف ه إلى السـ ــ ــ االلالغ اللتو م ااـ

اللالغ هي تلك اللطاقا أ  اللطاقا اعـئل روهري في تاري  التقرير في الالدال التي  ياتسـابالضـرا ب   واالن الضـرا ب اللسـتخدما  
 ريااات لل فل ا اللجلوعا  تحقا دخلان خاض نا للض

 
يتم ايعتراا اضرياا الدخل الحاللا اللت لقا االانود الل ترا ب ا ماا رة في اقوق الللكلا في اقوق الللكلا  للس في بلال الربح أ  

ـــئل د ري بتقللم  ــ ــ ـــارةا تقوم الإدارة اعـ ــ ــ ـــم فل ا اللوا ح  الحايدالخسـ ــ ــ ـــريالا فللا يت لا االحايد التي تخضـ ــ ــ اللتخذة في الإ راراد الضـ
 الأائام عند اي تضااا  ضم الضريالا الل لول ب ا للتفسلر 

 الضرياا اللارلا
ــــرياا لللوروداد  اللطلوبادايتم تكوين  ـ ــ ــ ــــتخدام طريقا الإلتلام على الفر ق اللا تا ما بلن  واعد الضـ ـ ــ ــ ــــرياا اللارلا اااـ ـ ــ ــ  اللاالغ   لضـ
 ا لأغراض إعداد التقارير اللاللا في تاري  التقريراللدررا 

 
 أي خســا ر ضــريالا يتم ايعتراا الوروداد ضــرياا الدخل اللارلا لجللم الفر ق اللا تا القابلا للخصــم، ترالل اعفاااد الضــرياا 

ــتخدما ــ ــرياا اللارلا    الوروداديتم ايعتراا    اغلر مسـ ــ ــرياا يلئن مقابله    لحتللمن غلر اليئول   عندماالضـ ــ ــم للضـ ــ توفر ربح خاضـ
 :ااتخدام الفر ق اللا تا القابلا للخصم،  ترالل الأرصدة الضريالا غلر اللستخدما  الخسا ر الضريالا غلر اللستخدما، اااتاناا

 
أ  التلام في عند اعــــوا أصــــل ضــــرياا الدخل اللارلا اللت لا االفرق اللا ت القابل للخصــــم من ايعتراا اللاد ي ااصــــل  •

ــــ ا   ـ ــ ــ ــارة الخاضـ ــ ـ ــ ــ ــاي أ  الربح أ  الخسـ ــ ـ ــ ــ الل املا، ي تاثر على الربح اللحااـ ــت اادما  أعلال  ، في   ت  ـــ ــ ــ م املا ما للسـ
 للضرياا؛  

فللا يت لا االفر ق اللا تا الخاضــ ا للضــرياا اللت لقا ااياــتالاراد في العــر اد التاا ا، اللنعــ د اللمللا  الحصــص في  •
معــتر ا، يتم ايعتراا الوروداد ضــرياا الدخل اللارلا فقط إلى الحد الذي يئول فله محتللان اال الفر ق اللا تا معــاريم 

 اوا يتم عئس ا في اللستقال اللنظور  توفر الربح الخاضم للضرياا الذي يلئن ااتخدام الفر ق اللا تا مقابلها

 
ـــرياا الدخل ال  االلدرر القللايتم مرار ا   ــ ــ ـ ــ ــ ـــلن النطاق الذي ي يئول فله من للوروداد ضـ ــ ــ ـ ــ ــ ـــه ضـ ــ ــ ـ ــ ــ لارلا بتاري   ل تقرير  تخفلضـ

ــــرياا الدخل اللارلاا يتم إعادة تقللم  ــــل ضـ ــــتخدام رللم أ  رلا من أصـ ــــلا  اااـ ــــرياا للسـ ــــم للضـ اللحتلل اال يتوفر ربح  اا  خاضـ
ــــلن ا ــــرياا الدخل اللارلا غلر الل ترا ب ا بتاري   ل تقرير  يتم ايعتراا ب ا ضـ ــــاح فله محتللان اال  موروداد ضـ لنطاق الذي يصـ

 الربح اللستقالي الخاضم للضرياا اوا يتلح تحصلل أصل الضرياا اللارلاا
 

الضـرا ب اللارلا، ت تلد اللجلوعا على افس ايفتراضـاد اللتو  ا اللسـتخدما في أمادن أخرى  مورودادتقللم إمئاالا ااـترداد   عند
اللت لا اــاللنــاخ على  للتطويرالأخرى،  التي ت ئس، من بلن أمور أخرى، التــاثلر اللحتلــل   في الالــااــاد اللــاللــا  في تقــارير الإدارة

 الأعلال، مال  يادة تكلفا الإاتا  اتلجا لتدابلر الحد من ااا اثاد الكربولا
 

ــنا التي يتم  مطلوباد  موروداديتم  لاس  ــرياا التي من اللتو م تطالق ا في السـ ــرياا اللارلا ال ديد الضـ ــل   الضـ فل ا تحقلا الأصـ
التي تم تعري  ا أ  تعري  ا اعئل أاااي في تاري  التقريرا  أ  تسويا ايلتلام، ااتنادا إلى م ديد الضرياا    واالن الضرا ب  

 
ـــارةا يتم ايعتراا ا  الإعتراايتم  ــ ــ ـــارة خار  الربح أ  الخسـ ــ ــ ـــرياا اللارلا اللت لقا االانود الل ترا ب ا خار  الربح أ  الخسـ ــ ــ بانود الضـ

 الضرياا اللارلا فللا يت لا االل املا الأااالا إما في الدخل العامل الآخر أ  ماا رة في اقوق الللكلاا
 

ـــل في ذلك التاري ، يتم  اللنافمإل  ــ ـ ــ ــ ـــتوفي م ايلر ايعتراا اللنفصـ ــ ـ ــ ــ ـــاا  جلا من اادما  الأعلال،  لكن ا ي تسـ ــ ـ ــ ــ ـــريالا اللئتسـ ــ ـ ــ ــ الضـ
ــــ رة   الت ـديـل إمـا   م ـاملـارـديـدة اول الحقـا ا  الظر اا يتم   ايعتراا ب ـا ياقـا إذا تغلرد م لومـاد ــ ــ ـ ــ ــ ي  عنـدمـاتخفلض في العـ

 يتجا   الع رة  إذا تم تكاده خلال فترة القلاس أ  تم ايعتراا اه في الربح أ  الخسارةا



 
  شركة الدار العقارية ش.م.ع.

  

            42 

 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة 
 )يتبع( 2023 ديسمبر 31المنتهية في  للسنة

 
 )يتبع(  ملخص معلومات السياسة المحاسبية الجوهرية 3

 الضرائب )يتبع(  3/13

  يتام  الضرياا اللارلا
ــا   ــ ـ ــ ــ ــرياا اللارلا   مورودادتقوم اللجلوعا القاصـ ــ ـ ــ ــ ــرياا اللارلا   مطلوبادالضـ ــ ـ ــ ــ ــويا الضـ ــ ـ ــ ــ في اال  ال هناك اا  ااواي مللم لتسـ

ــرياا الحاللا  موروداد ــ ــرياا الحاللا  تت لا   مطلوبادالضـ ــ ــرياا اللارلا  لوروداداالضـ ــ ــرا ب   مطلوبادالضـ ــ ــرياا اللارلا اضـ ــ الضـ
اضـ ا للضـرياا  التي تنوي مختلفا خ منعـ دللضـرياا أ   االخاضـ  اللنعـاةالدخل التي تفرضـ ا افس اـلطا الضـرا ب على إما افس  

في   ت  ااد، في   اللطلوباد تسـويا  اللورودادالضـريالا الحاللا على أاـاس صـافي، أ  تحقلا    اللوروداد اللطلوبادإما تسـويا  
ــتقاللا يتم فل ا  ــ ــ ـ ــ ــ ــــديددل فترة مسـ ــ ـ ــ ــ ــــويت ا أ   اللورودادأ   اللطلوبادمن  هاماماالغ   تسـ ــ ـ ــ ــ ــــريالا اللارلا من اللتو م أل تتم تسـ ــ ـ ــ ــ الضـ

 ااتردادهاا

 العملات الأجنبية  3/14
ـــاة، تحدد اللجلوعا    ذلكيتم عرض الالاااد اللاللا اللوادة لللجلوعا االدرهم،  هو  ال للا الو لفلا للعــــر ا الأما االنســــاا لكل منعـ

ـــاة اااــــتخدام تلك ال للا الو لفلاا تســــتخدم اللجلوعا الطريقا ال للا الو لفلا  يتم  لاس الانود اللدررا في الالاااد ا للاللا لكل منعـ
ــارة ت ئس اللالغ ــنلف ا إلى الربح أ  الخسـ ــارة التي يتم إعادة تصـ ــتا اد ال لللاد الأرنالا، فال الربح أ  الخسـ ــرة للتوالد  عند ااـ  اللاا ـ

 الذي ينعا من ااتخدام هذه الطريقاا

   م املاد  أرصدة1
اللجلوعا اااــ ار الصــرا الفوريا لل للا الو لفلا الخاصــا ب ا في  منعــ دلل الل املاد اال للاد الأرنالا ماد لنا من  ال يتم تســج

 التاري  الذي تصاح فله الل املا ماهلا للاعتراا ب ا لأ ل مرةا
 

ــــرا الفوريا لل للا الو لفلا في تاري  التقريرا يتم اللوروداد  اللطلوباد يتم تحويل  ــــ ار الصـ النقديا اللقوما اال للاد الأرنالا اااـ
الفر  اد الناتجا عن تسويا أ  تررلا الانود النقديا في الربح أ  الخسارة اااتاناا الانود النقديا التي تم تحديدها  جلا من  ا الإعتراا

أرنالاا يتم ايعتراا ب ا في الدخل العـــامل الآخر اتى يتم ااـــتا اد صـــافي اياـــتالار،    صـــافي ااـــتالار اللجلوعا في علللا تحوط
إلى   ال ا دةراوم الضرا ب  اي تلاااد  ب الإعتراا  ذلكإلى الربح أ  الخسارةا يتم  اللترادم، يتم إعادة تصنلف اللالغ   في هذه الحالا

 الآخرافر ق الصرا على تلك الانود النقديا في الدخل العامل 
 

ــــ ا   تحويليتم  ــ ــــرا في تواري  الل املاد االانود غلر النقديا التي يتم  لااـ ــ ــــ ار الصـ ــ ــــتخدام أاـ ــ التكلفا التاريخلا اال للا الأرنالا اااـ
 االأ للاا يتم تحويل الانود غلر النقديا اللقااـــا االقللا ال ادلا ا للا أرنالا اااـــتخدام أاـــ ار الصـــرا في تاري  تحديد القللا ال ادلا

الانود غلر النقديا اللقااا االقللا ال ادلا الا يتلا ى مم ايعتراا االربح أ  الخسارة   تحويلالربح أ  الخسارة الناتجا عن    م املايتم 
ــا ر في القللا ال ادلا  يتم ايعتراا   التحويلالناتجا عن التغلر في القللا ال ادلا للاند  أي فر ق   ــ ــ ــ على الانود التي ل ا أربا  أ  خسـ

 في الدخل العامل الآخر أ  الربح أ  الخسارة، على التوالي ا  ذلكب ا في الدخل العامل الآخر أ  يتم ايعتراا االربح أ  الخسارة 
 

عند تحديد اـــ ر الصـــرا الفوري الذي اـــلتم ااـــتخدامه عند ايعتراا الأ لي االأصـــل أ  اللصـــر ا أ  الدخل ذي الصـــلا  أ  رلا 
ـــــل غلر اقدي أ  التلام غلر اقدي يت لا    منه  عند إلغاا ايعتراا ــ اللقدم، يئول تاري  الل املا هو التاري  الذي تقوم فله  االادلااصـ

عن اللالغ اللـدفو  مقـدمـانا إذا  ـااـت هنـاك   النـاتجـاغلر النقـديـا    اللطلوبـاداللجلوعـا ماـد لـان اـايعتراا اـاللوروداد غلر النقـديـا أ  
 اللقدما للادلدف اد أ  إيصايد مت ددة مقدمنا، تحدد اللجلوعا تاري  الل املا لكل دف ا أ  ااتلام 
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  ر اد اللجلوعا  2
ــا د في تاري  التقرير  يتم تحويل  موروداد  مطلوبادعند التوالد، يتم تحويل  ــ ـ ــ ــ ــرا السـ ـــ ــ ــ ــ ر الصـ ـــ ــ ــ ال لللاد الأرنالا إلى الدرهم اسـ

  الإعتراا يتما  للفترة الصـــرا اـــ ربلاااد الربح أ  الخســـارة الخاصـــا ب ا اااـــ ار الصـــرا الســـا دة في تواري  الل املاد أ  متواـــط  
ــامل  الناتج  التحويل فر قا ــر الدخل ا عن التررلا للتوالد في الدخل العـ ــنلف عنصـ ــتا اد علللا أرنالا، يتم إعادة تصـ الآخرا عند ااـ

 العامل الآخر اللت لا بتلك ال لللا الأرنالا اللحددة إلى الربح أ  الخسارةا
 

ــــ رة  ــ ــ ـ ــ ــ ــــتحواذ على علللـا أرنالـا  أي ت ـديلاد في القللـا ال ـادلـا للقلم   اـاتجـايتم الت ـامـل مم أي  ـ ــ ــ ـ ــ ــ لللوروداد   اللـدررـاعن اياـ
 اس ر الصرا الفوري في تاري  التقريرا تحويل اعلللا أرنالا  يتم   لوروداد  مطلوبادعن اياتحواذ  الناتجا د اللطلوبا

 تكاليف الاقتراض  3/15
 تكاللف اي تراض هي الفوا د  التكاللف الأخرى التي تتكادها اللنعاة فللا يت لا اا تراض الأموالاإل 
 

  د تعلل تكاللف اي تراض ما يلي:
 ؛9لتقارير اللاللا ر م لمصر ا الفا دة اااتخدام طريقا الفا دة الف للا  لا هو موضح في الل لار الد لي  إاتسابيتم  ا أ

ا للل لار الد لي  ا ب  عقود الإيجار؛   16لتقارير اللاللا ر م لالفا دة فللا يت لا االتلاماد عقود الإيجار الل ترا ب ا  فقن
 اض اال للاد الأرنالا إلى الحد الذي ت تار فله الاااا ت ديل لتكاللف الفا دةاعن اي تر  الناتجا ا فر ق الصرا  

 
ــــر رة فترة  ــــتحواذ  بناا   اتا  موروداد ماهلا،  هي اللوروداد التي تتطلب االضـ ــــرةن اااـ ــافا تكاللف اي تراض اللت لقا ماا ـ ــ يتم إضـ

لتصـــاح راهلة للااـــتخدام اللقصـــود له أ   لال  ا، إلى تكلفا هذه اللوروداد إلى أل تصـــاح هذه اللوروداد راهلة  روهريا من الو ت 
ــــود له أ  لال  اا ــــتخدام اللقصـ ــــورة روهريا للااـ ــاة فللا  اصـ ــ تتكول تكاللف اي تراض من الفوا د  التكاللف الأخرى التي تتكادها اللنعـ

 يت لا اا تراض الأموالا
 

ـــتقا إل ــ ـــل يتم ايعتراا االجلا الف ال من الأداة اللعـ ــ ـــتخدام القر ض ذاد م ديد الفا دة اللتغلرة لتلويل أصـ ــ ى الحد الذي يتم فله ااـ
الربح ماهل  يتم التحوط ل ا في تحوط التدفقاد النقديا الف الا للخاطر أاـــ ار الفا دة، في الدخل العـــامل الآخر   عادة تصـــنلف ا إلى 

ــارة ــ ر الاابت لتلويل  ما ياثرعند  أ  الخسـ ــتخدام القر ض ذاد السـ ــارةا إلى الحد الذي يتم فله ااـ ــل اللاهل على الربح أ  الخسـ الأصـ
ـــــل ماهل  يتم التحوط ل ا في  ـــ ار الفا دة الف للا للقللا ال ادلا،  تحوطأصـ ــ ـــللا  فالمخاطر أاـ ــ م دل ت ئس تكاللف اي تراض اللراـ

 االلتحوط لهالفا دة 
 

ــــم  ــتا إيراداديتم خصـ ــ ــــااياـ ــــتالار   الار اللئتسـ ــــول اللاهلا من تكاللف  القر ض محددة   االلا ت ادمن اياـ ااتظار إافا  ا على الأصـ
 اي تراض اللاهلا للراللاا

 
 في الفترة التي يتم تكادهاا الربح أ  الخسارةئافا تكاللف الإ تراض الأخرى في ا الإعتراايتم 
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 )يتبع(  ملخص معلومات السياسة المحاسبية الجوهرية 3

 ممتلكات وآلات ومعدات  3/16
اياخفاض في القللا اللترادلاا تعـــتلل  يتم إدرا  الللتلكاد  الآيد  الل داد االتكلفا التاريخلا اا صـــان اياـــت لاك اللترادم  خســـا ر  

 التكلفا التاريخلا على اللصاريف اللت لقا اعئل ماا ر إلى اياتحواذ على الأصلا
 

ـــــب، فقط عند إمئاالا تدفا فوا د  ـــل،  لا هو منااـ ــ ـــل منفصـ ــ ـــل أ  إدرار ا  اصـ ــ يتم إدرا  التكاللف اللااقا في القللا اللدررا للأصـ
ــتقاللا مرتاطا اال ــ ــــاديا مسـ ــــلا   ا تصـ ــــاريف الإصـ ــــئل موثوقا يتم إدرا   افا مصـ اند الل ني إلى اللجلوعا   مئاالا  لاس التكلفا اعـ

 في الفترة التي يتم تكادهاا الربح أ  الخسارة الصلااا الأخرى في 
 

ــلص تكلفا اللوروداد إلى  لل ا اللتاقلا على مدى   ــط الاابت لتخصـ ــتخدام طريقا القسـ ــت لاك اااـ ــاب اياـ أعلارها الإاتارلا  يتم ااتسـ
 اللقدرة  لا يلي:

 انواد 
  

 30 - 5 ماااي
 5 - 2 آيد  مادلناد

 10 - 5 ائن علال
 10 - 4 أثاث  تر لااد
 5 - 2 م داد مئتالا

  3 أر لة الحااب الآلي
 4 - 3 الاراد

 10 - 2 تحسلناد على اللارور
 

 ي يتم اات لاك الأرض اللصنفا  تللك ارا
 

في ا ايا  ل اــنا،  يتم ااتســاب  للللتلكاد  الآيد  الل داد يتم مرار ا الأعلار الإاتارلا اللقدرة  القلم اللتاقلا  طرق اياــت لاك 
 اعند الإ تضاا تاثلر أي تغللراد في القلم اللقدرة على أااس مستقالي

 
ا  اات القللا اللدررا للأصــل تتجا    للته القابلا للااــترداد  يتم خفض القللا اللدررا للأصــل ماا ــرة إلى  للته القابلا للااــترداد إذ

 اللقدرةا
 

 يتم إات لاك اا إاتخدام اللوروداد على فترة عقد الإيجار  ال لر الإاتاري للأصل ذاد ال لا ا، أي لا أ صرا
 

يتم إلغاا الإعتراا باند من بنود الللتلكاد  الآيد  الل داد عند اياـتا اد  أي في تاري  اصـول اللسـتلم على السـلطرة  أ  عندما  
ــئا عن إلغاا الإعتراا االأصـــل   ــارة اا ـ ــتا ادها يتم إدرا  أي ربح أ  خسـ ــتخدامه أ  ااـ ــتقاللا من ااـ ــاديا مسـ ي يتو م أيا منافم ا تصـ

 عند إلغاا الإعتراا االأصلا الربح أ  الخسارةلفرق بلن صافي متحصلاد اياتا اد  القللا اللدررا للأصل  في  يتم ااتساب ا  ا

 أعمال رأسمالية قيد الإنجاز  3/17
 يتم إدرا  الللتلكاد أ  اللوروداد  لد الإاعـــاا لأغراض الإاتا   التوريد أ  لأغراض إداريا االتكلفا، اا صـــان أيا خســـارة ااخفاض في
ــتحواذ على ال قاراد الا في ذلك تكاللف اللو فلن ذاد ال لا ا،  ــرة اللت لقا ااياـ ــلل التكلفا رللم التكاللف اللاا ـ القللا مدرراا تعـ
ـــاح اللوروداد راهلة   ــ ـــالاا عندما تصـ ــ ـــا اللجلوعا اللحااـ ــ ـــلااـ ــ ـــللا تكاللف اي تراض  فقان لسـ ــ ـــاا لللوروداد اللاهلا، يتم راـ ــ  بالنسـ

ـــود  ــ ـــتخدام اللقصـ ــ ـــلن فئا الللتلكاد  الآيد  الل داد  يتم للااـ ــ ـــلاللا  لد الإاجا  إلى الاند الللا م ضـ ــ له، يتم تحويل الأعلال الرأاـ
 اات لاد ا  فقان لسلاااد اللجلوعاا 
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عقارية  3/18  استثمارات 
ـــتالاراد ال قاريا من عقاراد مئتللا  عقاراد  لد التطويرا يتم اياتفاظ اال قاراد اللئتللا للحصــــول على عوا د الإيجار   تتكول اياـ

ــــتالاراد   /أ   يادة  للت ا، في الن أل ال قاراد  لد التطوير هي عقاراد يتم  ــ ـ ــ ــ ــــتقال  ااـ ــ ـ ــ ــ ــــتخدام ا في اللسـ ــ ـ ــ ــ بنا ها أ  تطويرها ياـ
  يتم تحويل الإاتالاراد ال قاريا  لد التطوير إلى الإاتالاراد ال قاريا عند إدتلال ا  تصاح راهلة للإاتخدام اللقصودا  عقارياا

ــا ــ ــــلل ذلك تكاللف الل املا،  بالنسـ ــتالاراد ال قاريا ماد لان االتكلفا،  يعـ ــ ــــ ا االتكاللف  يتم  لاس اياـ ا لل قاراد  لد التطوير فلتم  لااـ
ــتالاراد  ــ ــــاا ال قار الا في ذلك تكاللف اللو فلن ذاد ال لا اا ياقان للإدرا  اللاد ي يتم  لاس اياـ ــــللم   اعـ ــــرة اللت لقا بتصـ اللاا ـ

ربا  أ  الخسـا ر الناتجا من التغلراد في ال قاريا االقللا ال ادلا،  التي ت ئس  ر ا السـوق في تاري  التقارير اللاللاا يتم إدرا  الأ
في الفترة التي تنعـا فل اا يتم تحديد القلم ال ادلا بناان على التقللم السـنوي  الربح أ  الخسـارةالقللا ال ادلا للااـتالاراد ال قاريا ضـلن 

  ال اللجنا الد للا لل ايلر التقللماالذي يتم إررا ه من  ال مقلّم خارري مستقل  م تلد بتطالا الوذ  تقللم تلت التوصلا اه من 
 

ـــتالاراد   ــ ـــاا للتحويل من اياـ ــ ـــتخداما االنسـ ــ ـــتالاراد ال قاريا فقط عندما يئول هنالك تغللر في اياـ ــ تتم التحويلاد إلى  أ  من  اياـ
ال قاريا إلى ال قار اللعـــغول من  ال اللالك، ت تار تكلفا اياتســـاب اللااقا هي القللا ال ادلا في تاري  تغللر اياـــتخداما في اال  

لعــغل من  ال اللالك ااــتالاران عقاريان، تقوم اللجلوعا اااتســاب هذه ال قاراد  فقان للســلااــا الواردة ضــلن الللتلكاد أصــاح ال قار ال
أصـاح اللخل ل ال قاري ااـتالاران عقاريان، فسـلتم ايعتراا االفرق بلن القللا  في اال الآيد  الل داد اتى تاري  تغللر اياـتخداما 

ــــارةا    اللدرراالتحويل   للته  ال ادلا لل قار في تاري  ـ ــ ــ ــااقا في الربح أ  الخسـ ــ ـ ــ ــ على بدا التطوير  االإعتاار  دللل  اللجلوعا  تاخذالسـ
ــغللي لطرا آخر  للتحويل من   ــ ـ ــ ــ ــتالار ال قاري إلى أعلال التطوير  لد التنفلذ  أ  بدا عقد إيجار تعـ ــ ـ ــ ــ ب دا الالم  للتحويل من اياـ

 اللخل ل إلى اياتالار ال قاري ا
 

ـــا ه أ  تطويره من عقاراد  لد التطوير إلى عقاراد مئتللاا يتم  يتم تحو  ــ ـــتالاراد  ا  إلغاا الإعتراايل ال قار ا د ايات اا من إاعـ ــ اياـ
ال قاريا إما عندما يتم ااــتا ادها  أي في تاري  اصــول اللســتلم على الســلطرة  أ  اــحا ا من اياــتخدام اعــئل دا م  عندما ي تكول 

للأصــل في  اللدرراهناك فا دة ا تصــاديا مســتقاللا متو  ا من ااــتا ادهاا يتم إدرا  الفرق بلن صــافي متحصــلاد اياــتا اد  القللا 
ــــارةالربح أ ـ ــ ــ ــــتا ادا عند تحديد مالغ      الخسـ ـ ــ ــ ــلتم  الادلفي فترة اياـ ــ ـ ــ ــ ــــارة الناتج عن    إدرارهالذي اـ ـ ــ ــ   إلغاا الإعتراافي الربح أ  الخسـ

ــتالـار ال قـاري، تـاخـذ اللجلوعـا في ايعتاـار آثـار اـ ــ ــ ــ ـ ــ ــ ــــر تلويلي هـام،  الاـدلاياـ ــ ــ ـ ــ ــ   الاـدلغلر النقـدي،   الاـدلاللتغلر،   رود عنصـ
ا للتطلااد تحديد ا ر الل املا في الل لار الد لي للتقارير اللاللااللستحا الدفم لللعتري  إل  رد  ا15 ر م    فقن

 أعمال تطوير قيد الإنجاز  3/19
ــــافي القللا القابلا  ــــي ب دا بل  ا  يتم إدرار ا االتكلفا أ  صـ ــــئل ر لسـ تتكول أعلال التطوير  لد الإاجا  من عقاراد يتم تطويرها اعـ

ــــم التك ــــرة، للتحقا، أي لا أ لا تضـ ــــلل ذلك تكاللف اللو فلن اللاا ـ ــــاا ال قار  يعـ ــــللم   اعـ ــــرة اللت لقا بتصـ لفا  افا التكاللف اللاا ـ
 بالنساا لللوروداد اللاهلا يتم راللا تكاللف اي تراض  فقان لسلااا اللجلوعا اللحااالاا إل صافي القللا القابلا للتحقا هو ا ر  

 ا اا صان تكاللف الإاجا  اللقدرة  مصاريف الالم اللتغلرةاالالم اللقدّر ضلن الاق الأعلال ايعتلادي
 

بالنساا  تكلفا الأرض االتنااب مم منطقا الطابا الأرضي   بتخصلص  اللجلوعا   تقومالتطوير ذاد القطا  الوااد،   للعاريماالنساا  
ــاريم التطوير مت ددة القطاعاد، ل ــ ــلص  اللجلوعا   تقوملعـ ــ ــب مم القللا اللتاقلا لكل بتخصـ ــ من  طاعاد    طا تكلفا الأرض االتنااـ

ا يتم تحديد القللا اللتاقلا لكل  طا  من  ال إدارة اللجلوعا اااـتخدام طرق التقللم الل ترا ب اا تعـتلل هذه الطرق التطويرمعـر    
ــللا الدخلا تتطلب طريقا القللا اللتاقلا ا ــتقاللا من  على طريقا القللا اللتاقلا  طريقا راـ ــتخدام تقديراد مال التدفقاد النقديا اللسـ اـ

ــوم الل نلا اللرتاطا ب ا،  تكلفا  ــ ــتقاللا،  تكاللف الاناا  الراـ ــ ــلل م ديد الالم  التارلر،  تدفقاد الإيراداد اللسـ ــ ــول  التي تعـ ــ الأصـ
ه التقديراد إلى  ر ا الســوق اللحللا  للطور  الربح اللســت داا تســتند هذ مخاطر ا ، م دل ال ا د الداخلي اللســت دا  ال التلويل،  

 االسنا الحاللاالسا دة في ا ايا 
 



 
  شركة الدار العقارية ش.م.ع.

  

            46 

 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة 
 )يتبع( 2023 ديسمبر 31المنتهية في  للسنة

 
 )يتبع(  ملخص معلومات السياسة المحاسبية الجوهرية 3

 )يتبع(  أعمال تطوير قيد الإنجاز  3/19
ــر، تقوم اللجلوعا   ـــ ــ ــ اقطا  منلا يتم فل ا تحويل  عندالإيراداد  اادرا فللا يت لا ا قود تطوير ال قاراد  اللال اد لللجلوعا في مصـ

ــــلطرة على  ادة  ــ ــــلن بند رللم التكاللف اللت لقا ب ذه ال قود   إدرا إلى ال للااا يتم  ال قارادالسـ ــ اتى  تطوير  لد الإاجا   أعلال  ضـ
ــاريما يتم ايعتراا االتكاللف  ــلنادتلال اللعـ ــللم ال قار لل للل   أعلال تطوير  لد الإاجا   اللدررا ضـ ــرة عندما يتم تسـ  تكاللف ماا ـ

 مقابل الواداد اللااعا  اللخل ل للواداد غلر اللااعاا 
 

ـــاريم التطوير، ت ترا اللجلوعا االلاالغ اللدفوعا  فللا يت ل ــ ــ ـــــي اللتغلرة  الذي ي تلد على ال وا د الف للا من معـ ــ ا بادل  طم الأراضـ
ـــي بناان على الدف اد الف للا اللدفوعا  الإاجا االف ل  جلا من أعلال التطوير  لد  ــ ــ ا يتم ياقنا  يادة أ  تخفلض تكاللف  طم الأراضـ

 تطوير الا يتلا ى مم الترتلب مم أطراا أخرىا ال وا د على معاريم ال

 المخزون   3/20
ــــلاق الأعلال ايعتلاديا ـ ــ ــ ـــــلن اـ ــ ــ ، بدين من اياتفاظ ب ا للتارلر أ   يادة  يتكول اللخل ل من ال قاراد اللئتللا اللحتفظ ب ا للالم ضـ

ــــغلليرأس اللال،  ــ ــ ــــافي ا  غلرها من اللخل ل التعـ ــ ــ ــــاب  يتم إدرا  اللخل ل االتكلفا أ  صـ ــ ــ القللا القابلا للتحقا، أي لا أ لا يتم ااتسـ
ــــال اللخل ل إلى  ــ ــــتحواذ  غلرها من التكاللف اللتكادة لإيصـ ــ ــــاا/ اياـ ــ التكلفا اطريقا م دل التكلفا اللررح،  يتكول من تكاللف الإاعـ

لقدرة للالم  التســـويا التي اـــلتم  مو  ه   ضـــ ه الحاليا يلال صـــافي القللا القابلا للتحقا اـــ ر الالم اللقدر اا صـــان  افا التكاللف ال
 تكادهاا

 
ــــر ا في الفترة التي يتم فل ـا ايعتراا اـالإيراداد ذاد   اللـدررـا، يتم ايعتراا اـالقللـا عقـار عنـدمـا يتم بلم مخل ل ــ ــ ـ ــ ــ لل قـار  لصـ

ـــلاا يتم   ماا ــــرة اللتكادة    ال ا دةف في الربح أ  الخســــارة االررو  إلى التكالل  ال قاراد الل ترا ب ا اللدررا للخل لالقللا  تحديدالصـ
 اللااعا  تخصلص أي تكاللف أخرى ذاد صلا بناان على الحجم النساي لل قار اللاا ا ال قارادعلى 

بها للبيع  3/21  أراضي محتفظ 
تراة  رللم يتم إدرا  الأراضـي اللحتفظ ب ا للالم االتكلفا أ  صـافي القللا القابلا للتحقا، أي لا أ لا تعـلل التكلفا اـ ر الأرض اللعـ

التكاللف اللاا ــرة ال ا دة إلى أعلال الانلا التحتلا للأرضا تلال صــافي القللا القابلا للتحقا اــ ر الالم اللقدر للأرض اا صــان  افا  
ــــر ريا لإرراا الالم ــ ــ ــــللا تكاللف التلويل اللتكادة على  يا التكاللف الضـ ــ ــ ـــــي    اللطلوبادتم راـ ــ اللاللا الل ترا ب ا فللا يت لا االأراضـ

اللارل  جلا من  طم الأراضـي اللحتفظ ب ا للالم عندما يتم ااـتلفاا رللم العـر ط اللطاقا  فقنا   الادلاللسـتحوذ علل ا على أاـاس 
  تكاللف اي تراض ا 23 ر م الد لي يلل لار اللحااال

 موجودات غير ملموسة  3/22
ـــل عند الإعتراا اللاد ي االتكلفاا إلّ تكلفا اللوروداد غلر   يتم  لاس اللوروداد غلر ــ ــ ـــئل منفصـ ــ ــ ـــتحوذ علل ا اعـ ــ ــ ـــا اللسـ ــ ــ اللللواـ

اللللواـا اللسـتحوذ علل ا عند دمج الأعلال هي  للت ا ال ادلا في تاري  اياـتحواذا ا د الإدرا  اللاد ي، يتم إدرا  اللوروداد غلر  
ـــان أي إطفاا مترادم    ـــا ر ااخفاض في القللا مترادلاا يتم تحللل الإطفاا على أاــــاس القســــط الاابت اللللواــــا االتكلفا اا صـ أيا خسـ

على مدى الأعلار اي تصـــاديا الإاتارلا  يتم تقللل ا للااخفاض في القللا عندما يئول هناك ما ـــر على أل الأصـــل غلر اللللوس 
ــل غلر   ــ ــ ـ ــ ــ ذ  ال لر الإاتاري اللحدد على الأ ل في ا ايا   د تنخفض  للتها تتم مرار ا فترة الإطفاا  طريقا الإطفاا للأصـ اللللوس 

ــــاديا   ـ ــ ــ ــــت لاك اللنافم اي تصـ ـ ــ ــ دل فترة تقارير ماللاا يتم الأخذ في ايعتاار التغلراد في ال لر الإاتاري اللتو م أ  النلط اللتو م ياـ
املت ا  تغلراد في التقديراد اللحااالاا يتم اللستقاللا اللتضلنا في الأصل لت ديل فترة أ  طريقا الإطفاا،  لا هو منااب،  يتم م 

ضــلن فئا اللصــاريف اللتوافقا   الربح أ  الخســارةإدرا  مصــاريف الإطفاا على اللوروداد غلر اللللواــا ذاد الأعلار اللحددة في 
طرة  أ  عندما  مم   لفا اللوروداد غلر اللللواــاا يتم  ــطب أصــل مالي عند اياــتا اد  أي في تاري  اصــول اللســتلم على الســل

ــــل  يتم  ــــتا اد الأصـ ــــئا عن ااـ ــــارة اا ـ ــتا ادها يتم إدرا  أي ربح أ  خسـ ــ ــــتخدامه أ  ااـ ــتقاللا من ااـ ــ ــــاديا مسـ ي يتو م أيا منافم ا تصـ
 االربح أ  الخسارةااتساب ا  الفرق بلن صافي متحصلاد اياتا اد  القللا الدفتريا للأصل  في 
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 برامج الحااب الآلي
اللتكادة ياتحواذ برامج الحااب الآلي اللحددة   ض  ا  لد يتم راللا رخص برامج الحااب الآلي اللستحوذة على أااس التكاللف 

ـــط الاابت  التي تلتد عادةن على فترة ثلاث  ــ ــ ـــتخداما يتم إطفاا هذه التكاللف على مدى أعلارها الإاتارلا اللقدرة  فقان لطريقا القسـ ــ ــ اياـ
 إلى خلس انوادا

 اللتاخراد  /عقود ال للاا
ــئل  اللتاخراد ا  /عقود ال للاا يتم إدرا  ا الإطفاا اللترادم  ااخفاض القللا  تلال اعـ ــن ــيلر إاتاري االتكلفا اا صـ عقود طويلا   ر لسـ

ـــــط الاابت  ــ ــ ــــتخدام طريقا القسـ ـ ــ ــ ــــاب الإطفاا اااـ ـ ــ ــ التكلفا على أعلارها الإاتارلا   لتو يمالأرل غلر  ابلا للإلغاا مم ال للااا يتم ااتسـ
 اانواد 10إلى  5اللقدرة،  التي تترا   ما بلن 

 ال لاما التجاريااام 
ــــي   ــ ــ ـــــئل ر لسـ ــ ــ ــان الإطفاا اللترادم  ااخفاض القللا  يلال اعـ ــ ـ ــ ــ ــــم ال لاما التجاريا له علر إاتاري محدد  يتم إدراره االتكلفا اا صـ ـ ــ ــ ااـ

 ا يتم ااتســـاب الإطفاا 47/1ال لاماد التجاريا اللختلفا التي ااـــتحوذد علل ا اللجلوعا  جلا من اياـــتحواذ على التلام  إيضـــا  
ــــتخ ـ ــ ــ ــــنوادا يتم تقللم ال لاماد اااـ ـ ــ ــ ـــــط الاابت لتو يم التكلفا على مدى أعلارها الإاتارلا اللقدرة  التي تقدر اخلس اـ ــ ــ دام طريقا القسـ

ا للن جلا الإعفاا من اقوق الللكلا  ــنواد  م دل إتا ة يترا   بلن  5  للدةعلر إاتاري    بل دلالتجاريا  فقن ــ ـ ــ ــ الا    %2,0 -  %0,25اـ
 لا لللقاراا اول اام ال لاما التجاريا في  طاعاد ملاثلاايتلا ى مم الالاااد القاب

 ال للاا علا اد
ا الإطفاا اللترادم  ااخفاض القللا  تلال اعئل ر لسي القللا التي يلئن   يتم إدرا  علا اد ال للاا ا لر إاتاري محدد االتكلفا اا صن

اااــــتخدام طريقا القســــط الاابت لتو يم التكلفا على الأعلار الإاتارلا  يتم ااتســــاب الإطفاا ا  الحصــــول علل ا من ال لا ا مم ال للاا
ـــنواد  يتم تقللل ا في تاري  الل املا الورب من جلا الأربا  اللا دة مت ددة الفتراد مم الأخذ    10إلى  3،  التي تترا   بلن اللقدرة ــ اـ

 ا%65,9% إلى  14,9في ايعتاار م دل تنا ص  دره 

 وجودات غير الماليةانخفاض قيمة الم  3/23
ــــا ت لل اللجلوعا في ا ايا  ل فترة تقرير على مرار ا القلم اللدررا   ــ لتحديد  للللتلكاد  الآيد  الل داد  اللوروداد غلر اللللواـ

 رد ما يعــلر إلى ذلك يتم تقدير القللا ا إذا إل  ال هنالك ما يعــلر إلى أل هذه اللوروداد  د ت رضــت إلى خســا ر ااخفاض القللا
ــا ر إاخفاض القللا  إل  ردد  ــ ــ ــ ــــل  ذلك لتحديد خسـ ــ ــ ــــترداد للأصـ ــ ــ ــتقلا عن  القابلا للإاـ ــ ــ ــ ــــل تدفقاد اقديا مسـ ــ ــ ا عندما ي ينتج الأصـ

ــــها عندما يلئن  اللوروداد الأخرى،  ــــل افسـ ــــترداد للوادة اللنتجا للنقد التي ي ود إلل ا الأصـ تقوم اللجلوعا بتقدير القللا القابلا للإاـ
ــس تو يم م قولا ــغر مجلوعا   تحديد أاـ ــتر ا إلى  اداد منتجا للنقد محددة، أ  يتم تو ي  ا إلى أصـ ــول اللعـ  ثابتا، يتم تو يم الأصـ

 امن الواداد اللنتجا للنقد التي يلئن تحديد أاس تو يم م قولا  ثابتا ل ا
 

ـــا التي لم  ــ ـــتخدام غلر محددة  اللوروداد غلر اللللواـ ــ ـــا ااعلار ااـ ــ ـــتخدام ا د يتم إل اللوروداد غلر اللللواـ ــ ـــاح متوفرة للااـ ــ تصـ
 اختاارها ياخفاض القللا انويان على الأ ل  عند  رود ما ر على ااخفاض  للا الأصلا

 
، يتم خصم عند تقللم  للا اياتخداما اا صان تكلفا الالم أ   للا اياتخدام، أي لا أعلىإل القللا القابلا للااترداد هي القللا ال ادلا  

ــــوق الحاللا   ــــرياا  الذي ي ئس تقلللاد السـ ــــم ما  ال الضـ ــــتخدام م دل خصـ ــتقاللا اللقدرة إلى  للت ا الحاللا اااـ ــ التدفقاد النقديا اللسـ
ــــ اللقللا اللمنلا للأموال   ــ ــــوصـ ــ ــتقاللا اخصـ ــ ــ ــــل لم يتم ت ديل تقديراد التدفقاد النقديا اللسـ ــ ا عند تحديد   مخاطر محددة مت لقا االأصـ

ــــوق الحديااا إذا لم يئن االإمئال تحديد مال هذه القللا   ــ ــ ـ ــ ــ ــتا اد، يتم الأخذ االإعتاار م املاد السـ ــ ــ ــ ـ ــ ــ ا تكاللف الإاـ ــن ــ ــ ــ ـ ــ ــ ال ادلا اا صـ
ــــلا  علللاد   ــاب ا ياخفاض القللا على موا ااد مفصـ ــ ــــبا ت تلد اللجلوعا عند ااتسـ ــــتخدام الوذ  تقللم منااـ ــلتم ااـ ــ الل املاد، فسـ

اعئل منفصل لكل  ادة من الواداد اللنتجا للنقد لللجلوعا التي يتم تخصلص موروداد فرديا اسابلا متو  ا،  التي يتم إعدادها 
 ل اا
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ــل  أ  الوادة اللنتجا للنقد  الا يقل عن القللا اللدررا، يتم تخفلض القللا اللدررا   ــ ــترداد لأصـ ــ في اال تم تقدير القللا القابلا للااـ

ــتردادا ــ ــل  أ  الوادة اللنتجا للنقد  إلى القللا القابلا للااـ ــ ــا ر إاخفاض  للأصـ ــ ــتررا  خسـ ــ القللا اللااا تتم  يادة القللا  في االا إاـ
ـــترداد، احلث ي تليد القللا اللدررا الل دلا عن   ــ ــ ـ ــ ــ ـــل  أ  الوادة اللنتجا للنقد  إلى القللا الل اد تقديرها القابلا للإاـ ــ ــ ـ ــ ــ اللدررا للأصـ

ـــا ر إاخفاض القللا في الســــنواد  ـــااقاا يتم تســــجلل  القللا اللدررا للأصــــل  أ  الوادة اللنتجا للنقد  فللا لو لم يتم إاتســــاب خسـ السـ
ـــارة ااخفاض القللا التي تم ايعتراا ب ا   ــ ـــارة إلى الحد الذي يلغي خسـ ــ ـــرةن في الربح أ  الخسـ ــ ـــا ر إاخفاض القللا ماا ـ ــ ـــتررا  خسـ ــ إاـ

 للأصل في السنواد السااقاا
 

ــــلر الظر ا إلى ااتلاللا ااخفاض  للا القللا ــ ــ ـ ــ ــ ــــنويان  عندما تعـ ــ ــ ـ ــ ــ ــــ رة للااخفاض في القللا اـ ــ ــ ـ ــ ــ اللدرراا يتم تحديد   يتم اختاار العـ
ــــترداد لكل  ادة من الواداد اللنتجا للنقد  أ  مجلوعا من الواداد  ــــ رة من خلال تقللم القللا القابلا للااـ اياخفاض في القللا للعـ

ــترداد للوادة اللولدة للنقد أ ل من  للت ا اللدررا ــ رةا عندما يئول اللالغ القابل للااـ ، يتم الإعتراا  اللنتجا للنقد  التي تت لا ب ا العـ
 اخسارة ااخفاض القللاا ي يلئن عئس خسا ر ااخفاض القللا اللت لقا االع رة في فتراد مستقاللاا

 ومرادفات النقدالنقد    3/24
ــــلرة الأرل    النقد تكولي ــــند ق  الودا م  صـ ــــلرة الأرل في بلال اللر ل اللالي اللواد من النقد في الانوك  الودا م في الصـ الودا م  صـ

ــم  ــ ولا إلى مالغ اقدي م ر ا  تخضـ ــ ر أ  أ ل،  التي يلئن تحويل ا اسـ ــتحا خلال ثلاثا أ ـ ــلولا التي تسـ ــئلل   لخطرعاللا السـ ضـ
ــــلرة الأرل،  لا  للتغلراد في القللاا لغرض بلال التدفق ـ ــ ــ اد النقديا اللواد، يتكول النقد  مرادفاد النقد من النقد من النقد  الودا م  صـ

 هو محدد أعلاه، صافي الحساااد الانكلا اللئعوفا القا لا الث ت تار رلانا ي يتجلأ من الااا اللجلوعا لإدارة النقدا

 المخصصات  3/25
ــااقا  التي يئول  ــتديلي  ااتج عن أاداث اـ ــاد عندما يئول على اللجلوعا أي إلتلام االي   ااواي أ  إاـ ــصـ يتم الإعتراا االلخصـ
من اللحتلل أل تكول اللجلوعا مللما لتسديد الإلتلام  يلئن تقدير مالغ الإلتلام اعئل موثوقا إل اللالغ الل ترا اه  لخصص يتم 

ــــل التو   ــ ــــب أفضـ ــ ــــااه اسـ ــ اد للادل اللطلوب للقابلا الإلتلام  لا بن ايا فترة التقرير ا د الأخد ا لن ايعتاار اللخاطر  الأمور  إاتسـ
ـــداد ايلتلام الحالي، فال  للته  ــ ـ ــ ــ ـــتخدام التدفقاد النقديا اللقدّرة لسـ ــ ـ ــ ــ ــــــص اااـ ــ ــ غلر اللا دة اللحلطا االإلتلاما عندما يتم  لاس اللخصـ

ـــالل اللاال، اللدررا هي القللا الحاللا لتلك التدفق اد النقدياا عندما تتو م اللجلوعا ااــــترداد ا ض أ   افا اللخصــــصــــاد، على اـ
ــــاريف اللت لقا  ــ ــ ــــداد ما دانا يتم إدرا  اللصـ ــ ــ ــــل،  لكن فقط عندما يئول السـ ــ ــ ــــل منفصـ ــ ــ ــــداد  اصـ ــ ــ الورب عقد التاملن، يتم إدرا  السـ

ثلر القللا اللمنلا للنقود روهريان، يتم خصم اللخصصاد  ا د خصم أي ادادا إذا  ال تا  الربح أ  الخسارةااللخصصاد اللدررا في  
اااتخدام م دل ما  ال الضرياا الحالي الذي ي ئس، عند اللل م، اللخاطر الخاصا اايلتلاما عند ااتخدام الخصم، يتم إدرا  الليادة 

 في اللخصص الناتجا عن مر ر الو ت  تكلفا تلويلا
 ال قود اللاقلا اايلتلاماد

دى اللجلوعا عقد ماقل اايلتلاماد، يتم الإعتراا اايلتلام الحالي الورب ال قد   لااـــه  لخصـــصا  مم ذلك،  ال تكوين  إذا  ال ل
ــــارة ااخفاض في القللا تم تكادها على اللوروداد  ـ ــ ــ ـــــل ل قد ماقل اايلتلاماد، تقوم اللجلوعا االإعتراا اايا خسـ ــ ــ ـــــص منفصـ ــ ــ مخصـ

ـــا لذلك ال قدا إل ال قد اللاقل ا ــ ـ ــ ــ ـــــصـ ـ ــ ــ ايلتلاماد هو عقد تتجا   الوراه التكاللف التي ي يلئن تجنا ا  أي التكاللف التي ي اللخصـ
ـــتلام ا الورا اا   ــ ـــاديا اللتو م ااـ ــ ـــاب ااتفا  ا اال قد  للوفاا االتلامات ا الورب ال قد اللنافم اي تصـ ــ يلئن لللجلوعا أل تتجنا ا اسـ

تكل ــــاد أ  ت ئس التكاللف التي ي يلئن تجنا ا الورب عقد أ ل  ــ ــ ـ ــ ــ اه  أيا ت ويضـ ــافلا للخر   من ال قد،  هي تكلفا الوفاا  ــ ــ ــ ـ ــ ــ فا صـ
 غراماد اا ئا عن عدم الوفاا اها

 اللطلوباد الطار ا اللستحوذ علل ا من إادما  الأعلال
اد يتم  لاس اللطلوباد الطار ا التي تم الإاتحواذ علل ا من إادما  الأعلال ماد لنا االقللا ال ادلا في تاري  اياتحواذا في ا ايا فتر 
ــــاي الد لي ر م   ــ ــ ـ ــ ــ ــلتم ايعتراا اه  فقان للل لار اللحااـ ــ ــ ــ ـ ــ ــ   37التقارير اللااقا، يتم إعادة  لاس هذه ايلتلاماد الطار ا االلالغ الذي اـ

للاـادئ الل لـار الـد لي للتقـارير اللـاللـا ر م   اللا   15لغ الل ترا اـه ماـد لـان مطر اـان منـه اللالغ اللترادم للإيراداد الل ترا ب ـا  فقـان 
 أي لا اعلىا
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ــــفر  نتلجا للخدماد اللقدما من  ال  ــــنويا  تذادر السـ ــــاد ايلتلاماد اللقدرة لللو فلن اللت لقا االإرا اد السـ ــــصـ ــــاب مخصـ يتم ااتسـ
ــــص للئاف د ا ايا ا ــ ــــاب مخصـ ــ ــــاد اللو فلن اللاهللن اتى تاري  التقريرا يتم  ذلك ااتسـ ــ ــلااـ ــ ــ ــــتحقا لللو فلن  فقان لسـ ــ لخدما اللسـ

ـــتحقا  فقان لقااول ال لل في د لا الإماراد ال ربلا اللتحدة عن فترة خدمت م اتى  ــ ــ ـ ــ ــ ـــا ي على الأ ل اللنافم اللسـ ــ ــ ـ ــ ــ اللجلوعا  التي تسـ
لنلا يتم إدرا  اللخصص تاري  التقريرا يتم إدرا  اللخصصاد اللت لقا االإرا ة السنويا  تذادر السفر ضلن اللطلوباد اللتدا لا، ب

 لتدا لااالاللت لا الئاف د ا ايا الخدما ضلن اللطلوباد غلر 
 

ـــاد  ــ ــ ـــاهلاد اللطلوبا لل لئا ال اما للل ا ـ ــ ــ ـــاا لللوّ فلن من مواطني د لا ايماراد ال ربلا اللتحدة، تقوم اللجلوعا بدفم اللسـ ــ ــ االنسـ
ـــنا  2اراد ال ربلا اللتحدة ر م   التاملناد ايرتلاعلا  فقان للقااول ايتحادي لد لا الإم ــ ـ ــ ــ ـــاد  التاملناد   2000  لسـ ــ ـ ــ ــ اللت لا االل ا ـ

 خلال فترة خدما اللو فلنا الخسارةأ   الربحايرتلاعلاا يتم تحللل هذه اللساهلاد إلى 
 الدفعات على أساس الأسهم  3/27

ــاس اقدي لللو فلن، يتم الإعتراا االإلتل  ــ ــويت ا على أاـ ــ ــاا للدف اد التي تتم تسـ ــ ــتحوذ علل ا، االقللا االنسـ ــ اماد مقابل الخدماد اللسـ
ا ال ادلا  التي يتم  لااــــ ا ماد لان في تاري  اللنحا  في تاري   ل تقرير اتى تاري  التســــويا، مم ايعتراا االتغلراد في القللا ال ادل

 اللجلوعا أي دف اد على أااس الأا ماا للس لدى الربح أ  الخسارةمطر اان من ا أي تغلراد في الإاتالاراد اللحتفظ ب ا في 
حكومية  3/28  منح 

 اللنح الحئوملا إي عند  رود تادلد م قول االتلام اللجلوعا االعر ط اللرتاطا ب ا  ااتلام اللنحا ا الإعترااي يتم 
 

ــــارةاللنح الحئوملا في  ا  الإعتراايتم  ــ ــــاس منظم على مدى الفتراد التي تقوم اللجلوعا فل ا اادرا  التكاللف   الربح أ  الخسـ ــ على أاـ
ذاد ال لا ا  التي يقصـد االلنح ت ويضـ ا  لصـاريفا  على  ره الخصـو ، فال اللنح الحئوملا التي يتلال  ـرط ا الأاـااـي في  

ــاا أ  تللك موروداد غلر اقديا يتم ادرار ا   ــراا أ  إاعـ لنح ائوملا مارلا في بلال اللر ل اللالي  يتم أل يئول على اللجلوعا  ـ
 اعئل منظم  منطقي على مدى الأعلار الإاتارلا لللوروداد ذاد ال لا اا الربح أ  الخسارةتحويل ا إلى 

 
ـــاريف تم تكاـدهـا ف للـان أ  لغرض تقـديم دعم مـالي فوري لللجلوعـا بـد ل اـ الإعتراايتم  ــ ــ ــ ـ ــ ــ اللنح الحئوملـا اللـدينـا  ت ويض عن مصـ
الحئومي الذي  الربح أ  الخســارةد تكاللف مســتقاللا ذاد علا ا في   رو  في الفترة التي تصــاح مســتحقا فل اا يتم إدرا  منف ا القرض 

ــتللا  القللا ال ادلا للقرض بناان  ــلاد اللسـ ــ ا  الفرق بلن اللتحصـ ــوق  لنحا ائوملا،  يتم  لااـ يحلل م دل فا دة أ ل من م دل السـ
  لا السا دةاعلى أا ار الفا دة السو 

 
ـــي  أل اللجلوعا   ــ ــ ـــتلام الأراضـ ــ ــ ـــللا عندما يئول هناك تادلد م قول اااـ ــ ــ ـــي الللنواا من  ال الحئوما االقللا الإاـ ــ ــ يتم إدرا  الأراضـ

 اتلتلم ااي  ر ط مرتاطا ب ا،  لا هو ملا ما
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 إل الأداة اللاللا هي أي عقد ينتج عنه أصل مالي لإادى العر اد  التلام مالي أ  أداة اقوق ملكلا لعر ا أخرىا 

 اللوروداد اللاللا
ــــلن اطاق الل لار الد لي للتقارير اللاللا ر م   ــ ــ ـ ــ ــ ياقان االتكلفا اللطفاة أ  القللا  9يتطلب  لاس  افا اللوروداد اللاللا التي تقم ضـ

 الى أااس الوذ  أعلال اللجلوعا لإدارة اللوروداد اللاللا  خصا ص التدفقاد النقديا الت ا ديا لللوروداد اللاللاال ادلا ع
 

 :يتم  لاس الأصل اللالي االتكلفا اللطفاة، إذا تم ااتلفاا العرطلن التالللن
 
 اللالي ضلن الوذ  أعلال ي دا إلى اياتفاظ الوروداد ماللا لتحصلل التدفقاد النقديا الت ا ديا؛   االأصليتم اياتفاظ  •
تكول عاارة فقط عن مدفوعاد اللالغ الأاااي   • النقديا التي  تواري  محددة للتدفقاد  اللالي في  تنعا العر ط الت ا ديا للأصل 

 ا الفا دة على اللالغ الأاااي القا م
 

 : لاس الأصل اللالي االقللا ال ادلا من خلال الدخل العامل الآخر إذا تم ااتلفاا العرطلن التالللنيتم 
 
يتم اياتفاظ االأصل اللالي ضلن الوذ  أعلال يتم تحقلا هدفه من خلال تحصلل التدفقاد النقديا الت ا ديا  بلم اللوروداد  •

 اللاللا؛   
اللالي   • تكول عاارة فقط عن مدفوعاد اللالغ الأاااي  تنعا العر ط الت ا ديا للأصل  النقديا التي  تواري  محددة للتدفقاد  في 

 ا الفا دة على اللالغ الأاااي القا م
 

ــــه االتكلفا اللطفاة أ  االقللا ال ادلا من خلال  ــ ــــارة، إي إذا تم  لااـ ــ ــــل اللالي االقللا ال ادلا من خلال الربح أ  الخسـ ــ يتم  لاس الأصـ
ــــامل الآ ــ ــ ــتالاراد م لنا في أد اد الدخل العـ ــ ــ ــ ــــئل غلر  ابل للإلغاا، عند الإعتراا اللاد ي ياـ ــ ــ خرا  مم ذلك، يجو  لللجلوعا اعـ

ــــارة، اختلار عرض التغلراد اللااقا في القللا ال ادلا   ــ ــ ـ ــ ــ ــــ ا االقللا ال ادلا من خلال الربح أ  الخسـ ــ ــ ـ ــ ــ اقوق الللكلا  التي يلئن  لااـ
 ضلن الدخل العامل الآخرا

 اللجلوعا من  ال أد اد اقوق الللكلا الصادرة  لااللطلوباد اللال
ـــنلف   ــ ـــنلف أد اد الدين  اقوق الللكلا إما  لطلوباد ماللا أ   اد اد اقوق ملكلا  فقا لجوهر ايتفا لاد الت ا دياا يتم تصـ ــ يتم تصـ

االقللا ال ادلا من خلال الربح أ  الخســــارة أ   لطلوباد ماللا  9لتقارير اللاللا ر م  لاللطلوباد اللاللا ضــــلن اطاق الل لار الد لي  
 القر ض  السلف أ   اداة معتقا اسب اي تضااا تحدد اللجلوعا تصنلف مطلوبات ا اللاللا عند ايعتراا اللاد يا

 
 يتم تصنلف   لاس  افا اللطلوباد اللاللا ياقان االتكلفا اللطفاة، اااتاناا:

 
من خلال الربح أ  الخسارةا يتم  لاس هذه اللطلوباد، الا في ذلك اللعتقاد اللاللا التي ت تار    اللطلوباد اللاللا االقللا ال ادلا •

 مطلوباد، ياقان االقللا ال ادلاا
 اللطلوباد اللاللا التي تنعا عندما ي يئول تحويل الأصل اللالي ماهلان للااتا اد أ  عندما ينطاا من ج اللعار ا اللستلرةا •
 لياعقود الضلال اللا •
 التلاماد بتقديم  رض اس ر فا دة أ ل عن السوقا •
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  يتام  اللجلوعا من  ال أد اد اقوق الللكلا الصادرة  اللطلوباد اللاللا
ـــئل غلر  ابل للإلغاا  لقاس االقللا ال ادلا من خلال الربح أ   ــ ــ ـ ــ ــ ـــنلف التلام مالي اعـ ــ ــ ـ ــ ــ عند الإعتراا اللاد ي، يجو  لللجلوعا تصـ

 اساب:الخسارة عند السلا  بذلك، أ  عندما ينتج عن القلام بذلك م لوماد أدار صلا،  ذلك إما 
 
يلغي أ  يقلل إلى اد   الر من عدم توافا القلاس أ  الإدرا   يُعار إلله أالااان بـ  عدم التطابا اللحاااي    الذي  د ينعا عن   •

  لاس اللوروداد أ  اللطلوباد أ  الإعتراا االأربا   الخسا ر الناتجا عن ا  فقان لأاس مختلفا؛ أ 
للا أ  اللوروداد اللاللا  اللطلوباد اللاللا  تقللم أدا  ا على أااس القللا ال ادلا  فقان يتم إدارة مجلوعا من اللطلوباد اللا  •

اللجلوعا داخللان على هذا الأااس للو في الإدارة   اول  الل لوماد  توفلر  لإدارة مخاطر أ  ااتراتلجلا ااتالار موثقا،  يتم 
 الر لسللن للعر اا

 تجاريا  أخرىدا نا ذمم 
لللاالغ التي اـلتم دف  ا في اللسـتقال مقابل الاضـا م أ  الخدماد اللسـتللا، اـواا تم إصـدار فاتورة ب ا من   االلطلوبادالإعتراا  يتم 

  ال اللورد أم يا

 القر ض  السلفلاد
ــــتخدام طريقا م دل الفا دة الف ليا   ــ ــلفلاد التي تحلل فوا د االتكلفا اللطفاة اااـ ــ ــ ا د الإعتراا اللاد ي، يتم ياقان  لاس القر ض  السـ
ـــتا اد اللطلوباد   ذلك من خلال علللا إطفاا م دل الفا دة   ــ ـــا ر عندما يتم ااـ ــ ـــلن الأربا   الخسـ ــ ـــا ر ضـ ــ يتم إدرا  الأربا  أ  الخسـ

سـاب التكلفا اللطفاة ا د الأخذ في ايعتاار أي خصـم أ  علا ة عند اياـتحواذ  الراـوم أ  التكاللف التي تعـئل رلاان الف ليا يتم اات
ا تنطاا هذه الفئا علومان  الربح أ  الخســارةي يتجلأ من م دل الفا دة الف ليا يتم إدرا  إطفاا م دل الفا دة الف لي  تكاللف تلويل في 

  السلفلاد التي تحلل فا دةاعلى القر ض  

 الصئوك
ــئوك من خلال تطالا   ــ ــاب الربح ال ا د إلى الصـ ــ ــتخدام طريقا م دل الربح الف ليا يتم ااتسـ ــ ــئوك االتكلفا اللطفاة اااـ ــ يتم إدرا  الصـ

ــافا أي فرق مم الربح اللو   إلى ــ ــ ــــئوك الللاثلا،  يتم إضـ ــ ــــدار، لأد اد الصـ ــ ــــوق، في   ت الإصـ ــ ــا د في السـ ــ ــ القللا  م دل الربح السـ
 اللدررا للصئوكا

 اللاللا الأخرى اللطلوباد
ــــتخد  ا االتكلفا اللطفاة اااـ ــــ ا ياقن ــــم تكاللف الل املا  يتم  لااـ ام  يتم  لاس اللطلوباد اللاللا الأخرى ماد لنا االقللا ال ادلا، ا د خصـ

التكلفا   ياتسـابيقا الفا دة الف للا هي طريقا طريقا الفا دة الف للا، مم ايعتراا الصـر ا الفا دة على أاـاس ال ا د الف ليا إل طر 
ــلاا إل م دل الفا دة الف لي هو الل دل الذي يخصـــم   ــر فاد الفا دة على مدى الفترة ذاد الصـ ــلص مصـ اللطفاة للالتلام اللالي  تخصـ

 مناااا، فترة أ صرا الدف اد النقديا اللستقاللا اللقدرة خلال ال لر اللتو م للالتلام اللالي، أ ، الالا  ال ذلك تلامان 
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 أد اد ماللا معتقا
لأد اد اللاللا اللعـتقا لإدارة ت رضـ ا للخاطر أاـ ار الفا دة، الا في ذلك مقايضـاد أاـ ار  لتقوم اللجلوعا اابرام م املاد متنوعا  

يتم ايعتراا االلعــتقاد ماد لان االقللا  ا  24الفا دةا للليد من التفاصــلل اول الأد اد اللاللا اللعــتقا تم الإفصــا  عن ا في إيضــا   
االلئااب  ي  الدخول في ال قود اللعتقا  يتم إعادة  لاا ا ياقان إلى  للت ا ال ادلا في ا ايا  ل فترة تقريرا يتم ايعتراا  ال ادلا بتار 
الناتجا ماا ــرةن في الربح ا  الخســارة إي في اال  اات الأداة اللعــتقا مصــنفا  ف الا  اداة تحوط،  في هذه الحالا ي تلد    أ  الخســا ر

 االربح أ  الخسارة على طال ا علا ا التحوطا تو لت ايعتراا
 

 يتم الإعتراا االلعـتا ذ  القللا ال ادلا اللوراا  اصـل مالي في الن يتم الإعتراا االلعـتا ذ  القللا ال ادلا السـالاا  التلام ماليا
ــــتقاد   ي يتم ــــوياا يتم إدرا  اللعـ ــــتقاد في الالاااد اللاللا اللوادة ما لم يئن لدى اللجلوعا اا  ااواي  النلا في التسـ ــــا اللعـ مقاصـ

  ر  عندما ي يئول من اللتو م اال    12داصل غلر متدا ل أ  إلتلام غلر متدا ل في اال  ال الإاتحقاق اللتاقي للأداة أدار من 
   را يتم إدرا  اللعتقاد الأخرى  لوروداد متدا لا أ   لطلوباد متدا لاا  12ة اللاللا اللعتقا خلال يتم تحقلا أ  تسديد الأدا 

  اد اد تحوط محددةمعتقاد غلر 
 لاا ا ياقان اقللت ا ال ادلا في ا ايا  ل فترة    يتم إعادةيتم ايعتراا االلعتقاد ماد لان االقللا ال ادلا في تاري  إبرام عقد اللعتقاد  

 االربح  الخسارةأ  خسا ر من خلال اساب  مئاابمحااالا مم ايعتراا ااي 

 اللعتقاد الضلنلا
مم تاثلر أل ا ض التدفقاد النقديا  -مضلف غلر معتا    ذلكد اللختلط الذي يتضلن أاد مئوااد ال ق يه  االضلنل اداللعتقإل 

ــاب ا ــتقاد ا  عن  للأداة اللجل ا تختلف اطريقا معـ ــلاللعـ ــتقاد اللنفصـ ــل اللعـ ــلنلاا ي يتم فصـ ــلف    الضـ في ال قود اللختلطا مم مضـ
ــلن اطاق الل لار الد لي    اللوروداد ـــ ــ ــ ــنلف ال قد   ا يتم9  ر م لتقارير اللاللالاللاللا ضـ ــ ـ ــ ــ ا إما  االكامل  اللختلطتصـ ــه ياقن ـــ ــ ــ  يتم  لااـ

 االتكلفا اللطفاة أ  االقللا ال ادلا اسب اي تضااا
 

موروداد ماللا ضـلن اطاق الل لار الد لي للتقارير اللاللا    ي ي تارفي ال قود اللختلطا مم مضـلف  الضـلنلااللعـتقاد    م املايتم 
 مال اللطلوباد اللاللا   لعـــتقاد منفصـــلا عندما تســـتوفي ت ريف اللعـــتقاد،  ي ترتاط مخاطرها  خصـــا صـــ ا ارتااطنا  ثلقنا  9ر م  

 خلال الربح  الخسارةااالقللا ال ادلا من  اللضلفاي يتم  لاس ال قود  ال قود    االلضلفال قود بتلك الخاصا ا
 

ال قد اللختلط االكامل  بتصــنلف ، تقوم اللجلوعا علومنا  االضــلنل ادإذا  ال ال قد اللختلط التلام مالي مدر ، فادين من فصــل اللعــتق
 االقللا ال ادلا من خلال الربح  الخسارةا

 
ــــتقاد  عرضيتم  ــ ــــلنلااللعـ ــ ــــل غلر متدا ل أ  التلام غلر متدا ل إذا  ال ت الضـ ــ ــــتحقاق اللتاقي للأداة اللختلطا التي  اصـ ــ اري  اياـ

   رناا 12  رنا  ي يُتو م تحقلق ا أ  تسويت ا خلال  12تت لا ب ا الأداة اللعتقا الضلنلا أدار من 

 إعادة تصنلف اللوروداد اللاللا  اللطلوباد اللاللا
ــنلف  افا اللوروداد اللاللا اللتاثرةا ي يجب عندما تقوم اللجلوعا بتغللر الوذ  أعلال ا لإدارة اللوروداد   ــ ـ ــ ــ اللاللا، فاا ا ت لد تصـ

 على العر ا إعادة تصنلف أي التلام ماليا
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  لاس اللوروداد  اللطلوباد اللاللا

 القلاس اللاد ي
اعئل   عند الإعتراا اللاد ي، يتم  لاس اللوروداد اللاللا  اللطلوباد اللاللا االقللا ال ادلا  ا دان أ  اا صان، تكاللف الل املا ال ا دة

ـــل اللالي أ  ايلتلام اللالي غلر اللدر  االقللا   ــ ـــل مالي أ  التلام مالي، في االا الأصـ ــ ـــدار أصـ ــ ـــتحواذ على أ  إصـ ــ ـــر إلى اياـ ــ ماا ـ
 من خلال الربح أ  الخسارةا  ال ادلا 

 القلاس اللااا لللوروداد اللاللا
 ا د الإعتراا اللاد ي، يجب على العر ا  لاس الأصل اللالي  فقان لتصنلفه:

 
 التكلفا اللطفاة اا صان اياخفاض في القللا؛ا •
 القللا ال ادلا من خلال الدخل العامل الآخر اا صان اياخفاض في القللا؛ أ ا •
 ال ادلا من خلال الربح أ  الخسارةاالقللا ا •
 

ــــامل الآخر  لا   ــــا االتكلفا اللطفاة  بالقللا ال ادلا من خلال الدخل العـ يتم تقللم اياخفاض في القللا على اللوروداد اللاللا اللقااـ
 تم الإفصا  عنه أدااها

 
 اللصنفا  اند تحوطاتنطاا متطلااد محاااا التحوط اللفصح عن ا أدااه على اللوروداد اللاللا 

 ااخفاض  للا اللوروداد اللاللا
ــارة   ــ ـ ــ ــ ــارة اي تلال اللتو  ا ا ئس الوذ  خسـ ــ ـ ــ ــ فللا يت لا ااياخفاض في  للا اللوروداد اللاللا، تقوم اللجلوعا بتطالا الوذ  خسـ

اي تلال اللتو  ا  التغلراد في خســا ر  اي تلال اللتكادةا الورب الوذ  خســارة اي تلال اللتو  ا، تقوم اللجلوعا اااتســاب خســا ر  
اي تلـال اللتو  ـا تلـك في ا ـايـا  ـل فترة تقـارير مـاللـا لت ئس التغلراد في مخـاطر اي تلـال منـذ الإدرا  اللاـد ي لللوروداد اللـاللـاا  

 للس من الضر ري أل يقم ادث ا تلااي  ال أل يتم إدرا  خسا ر اي تلالا
 

 تلال اللتو  ا على  افا فئاد اللوروداد اللاللا، اخلاا تلك التي يتم  لاا ا االقللا ال ادلا من  يتم الإعتراا مخصص خسا ر اي
خلال الربح أ  الخســارة  أد اد اقوق الللكلا اللصــنفا  اللقااــا االقللا ال ادلا من خلال الدخل العــامل الآخرا تتضــلن اللوروداد 

 ما يلي: 9الواردة في الل لار الد لي للتقارير اللاللا ر م اللاللا الخاض ا للتطلااد اياخفاض في القللا 
 
 ؛ااتالاراد الدين التي يتم  لاا ا ياقان االتكلفا اللطفاة أ  االقللا ال ادلا من خلال الدخل العامل الآخر •
 الأرصدة الانكلا؛ •
 الذمم اللدينا التجاريا؛ •
 ذمم الإيجار اللدينا؛ •
 موروداد ال قود؛   •
   عقود الضلال اللاليا   التلاماد القر ض •
 

ـــط لقلاس اياخفاض في  للا الذمم التجاريا اللدينا  ذمم الإيجار اللدينا  موروداد ال قودا الورب  ــ ــ اعتلدد اللجلوعا الن ج اللاسـ
 للأداةاالن ج اللاسط، تقوم اللجلوعا اقلاس مخصص الخسارة الالغ يسا ي مخصص الخسارة اللتو  ا على مدى ال لر اللتو م 
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  يتام  ااخفاض  للا اللوروداد اللاللا
ـــاا لكافا الأد اد   ــ ــ ـــارة اي تلال اللتو  ا على مدى ال لر اللتو م للأداة عندما يئول االنسـ ــ ــ اللاللا الأخرى، تقوم اللجلوعا اادرا  خسـ

ــــ لـد الآخر، إذا لم ترتفم مخـاطر اي تلـال على الأد اد  ــ ــ ـ ــ ــ هنـاك ارتفـا  روهري في مخـاطر اي تلـال منـذ الإدرا  اللاـد يا على الصـ
ــئل روهري منذ الإدرا  اللاد ي،  ــارة اي تلال  اللاللا اعـ ــارة لتلك الأداة اللاللا الالغ ي ادل خسـ ــص الخسـ تقوم اللجلوعا اقلاس مخصـ

ــــارة اي تلال اللتو  ا على مدى ال لر اللتو م للأداة على ايرتفاعاد  12للدة  ــ ــ ـ ــ ــ ــــ را ي تلد تقللم فللا إذا  ال يجب إدرا  خسـ ــ ــ ـ ــ ــ  ـ
ـــــل مالي منخفض القللا اي تلاالا في الجوهريا في اياتلاللا أ  مخاطر اد ث ت ار منذ الإدرا  اللاد  ــ ــ ي بدين من إثااد  رود أصـ

 ا ايا فترة التقارير اللاللا أ  اد ث ت ار ف ليا
 

ــــئـل روهري منـذ الإعتراا اللاـد ي، تقوم اللجلوعا   ــ ــ ـ ــ ــ عنـد تقللم فللـا إذا  ـااـت مخـاطر اي تلـال على الأد اد اللـاللـا  ـد ارتف ـت اعـ
ــــئا على ا ــ ــ ـ ــ ــ ــــئا على الأداة  القاراا مخاطر الت ار النا ـ ــ ــ ـ ــ ــ لأداة اللاللا  لا في ا ايا فترة التقارير اللاللا مم  رود مخاطر الت ار النا ـ

ا اللـاللـا في تـاري  الإدرا  اللاـد يا عنـد إرراا هـذا التقللم، تـاخـذ اللجلوعـا في ايعتاـار الل لومـاد الكلّلـا  النوعلـا التي تكول م قولـ
ـــتقاللا اللتااا بد ل تكلفا أ  ر د يُذ را اغض النظر عن اتا ج التقللم   ابلا للدعم، الا في ذلك الخارة التاريخل ــ ــ ـ ــ ــ ا  الل لوماد اللسـ

ــــئل روهري منذ الإدرا  اللاد ي عندما تتجا     ــ ـ ــ ــ ــــل مالي  د ارتف ت اعـ ــ ـ ــ ــ ــــابا، تفترض اللجلوعا أل مخاطر اي تلال على أصـ ــ ـ ــ ــ السـ
  لوماد م قولا   ابلا للدعم تاات خلاا ذلكايومان، إي إذا  ال لدى اللجلوعا م 30مدفوعات ا الت ا ديا أدار من 

 
على الرغم ملا اــــاا، تفترض اللجلوعا أل مخاطر اي تلال على الأد اد اللاللا لم ترتفم اعــــئل روهري منذ الإعتراا اللاد ي إذا 

ـــا في تاري  التقارير اللاللاا يتم تحديد أل لأداة ماللا ــ ـ ــ ــ ـــا إذا   تالن أل للأداة اللاللا مخاطر ا تلاالا منخفضـ ــ ـ ــ ــ مخاطر ا تلاالا منخفضـ
 دال:

 
 للأداة اللاللا مخاطر منخفضا في الت ار؛ •
 يتلتم اللقترض اقدرة  ويا على الوفاا االتلاماته النقديا الت ا ديا في الأرل القريب؛   •
االضر رة، إلى تقللل  درة  د تادي التغلراد السلالا في الظر ا اي تصاديا   ر ا الأعلال على اللدى الطويل،  لكن للس   •

 اللقترض على الوفاا االتلاماد التدفقاد النقديا الت ا دياا
 

ــــ  دررا   ــ ـ ــ ــ ــ ـ ــ ــ ــنلفه اي تلااي الداخلي أ  الخارري بــ ــ ــا عندما يئول تصـ ــ ــل اللالي لديه مخاطر ا تلال منخفضـ ــ ت تار اللجلوعا أل الأصـ
 ااتالار   فقان للت ريف اللت ارا علله عالللانا

 
اعــــئل منتظم الرا اا ف اللا الل ايلر اللســــتخدما لتحديد فللا إذا  ال هناك ارتفا  روهري في مخاطر اي تلال  تقوم تقوم اللجلوعا  

ــــاح اللالغ  ــ ــــلال أل تكول الل ايلر  ادرة على تحديد ايرتفا  الجوهري في مخاطر اي تلال  ال أل يصـ ــ ــــب لضـ ــ بت ديل ا  لا هو منااـ
 متاخرانا

 
ــااقا إلى أل الذمم اللدينا  ت تار اللجلوعا ما يلي ال ــ ــ ــ ــــلر الخارة السـ ــ ــ اااا ادث ت ار لأهداا إدارة مخاطر اي تلال الداخللا الث تعـ

التي تسـتوفي أاد الل ايلر التاللا معـئوك فله تحصـلل ا إلى اد   الر، ما لم يئن لدى اللجلوعا م لوماد م قولا  داعلا لإثااد أل 
 م لار آخر للت ار هو الأاسب:

 
 هناك خرق لل  ود اللاللا من  ال الطرا اللقابل؛ أ عندما يئول  •
عندما تعلر الل لوماد التي يتم تطويرها داخللان أ  التي يتم الحصول علل ا من مصادر خاررلا إلى أاه من غلر اللحتلل أل  •

 يقوم اللدين اسداد  امل اللاالغ إلى الدا نلن، الا في ذلك اللجلوعاا



 
  شركة الدار العقارية ش.م.ع.

  

            55 

 ات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة إيضاح
 )يتبع( 2023 ديسمبر 31المنتهية في  للسنة

 
 )يتبع(  ملخص معلومات السياسة المحاسبية الجوهرية 3

 الأدوات المالية )يتبع(  3/29

  يتام  ااخفاض  للا اللوروداد اللاللا
السـداد، أ  الخسـارة الناتجا عن الت ار  أي اجم الخسـارة إذا  ال  إل  لاس خسـا ر اي تلال اللتو  ا هو محصـلا ااتلاللا الت ار في 

م هناك ت ار   الت رض عند الت ارا يسـتند تقللم ااتلاللا الت ار في السـداد  الخسـارة الناتجا عن الت ار على الالاااد التاريخلا التي ت
ـــاا للت ر  ــ ــ ـــــح أعلاها أما االنسـ ــ ـــتقاللا  لا هو موضـ ــ ــ ـــــطا م لوماد مسـ ــ ض عند الت ار لللوروداد اللاللا، فلتم تلالل ذلك ت ديل ا بوااـ

 اارلالي القللا الدفتريا لللوروداد في تاري  التقارير اللاللاا
 

عندما يتم  لاس خسارة اي تلال اللتو  ا على مدى ال لر اللتو م للأداة على أااس رلاعي ياتلفاا الحايد التي  د ي يتوفر فل ا 
ــــتوى الأداة الفرديا، يتم تجللم الأد اد اللاللا في مجلوعاد لتقللم دللل على اد ث ارتفاعاد رو  ــ هريا في مخاطر اي تلال على مسـ

خســارة اي تلال اللتو  اا يتم مرار ا اللجلوعا اااتظام من  ال الإدارة لضــلال أل مئوااد  ل مجلوعا ي  الت تتعــارك خصــا ص  
 مخاطر ا تلال ملاثلاا

 إلغاا الإعتراا
ـــئل ر ل ــ ــ ـــل اللالي، أ  رلا من مجلوعا من اللوروداد اللاللا  يتم اعـ ــ ــ ـــل اللالي  أ  عند اللل م رلا من الأصـ ــ ــ ـــتا اد الأصـ ــ ــ ـــي ااـ ــ ــ سـ

 اللعاب ا   أي يتم إلغاا الإعتراا اه من بلال اللر ل اللالي اللواد لللجلوعا  عند:
 
 اات اا اقوق ااتلام التدفقاد النقديا من الأصل؛ أ  •
في ااتلام التدفقاد النقديا من الأصل، أ   لام ا اافتراض دفم التلاماد مقابل التدفقاد النقديا  لام اللجلوعا بتحويل اقو  ا   •

يتفا لا  ااطا؛    أ   لام اللجلوعا بتحويل  افا اللخاطر  اللنافم  ثالث  فقان  تاخلر روهري لطرا  د ل أي  االكامل من 
عدم تحويل اللجلوعا أ  ااتفا  ا  ائافا اللخاطر  اللنافم اللحتللا للأصل،  لكن  لام ا بتحويل اللحتللا للأصل، أ   ب  

 السلطرة على الأصلا
 

عندما تقوم اللجلوعا بتحويل اقو  ا في ااــــتلام التدفقاد النقديا من أصــــل أ  عندما تدخل في اتفا لا  اــــاطا، فاا ا تقوم بتقللم ما 
ي تقوم اللجلوعـا بتحويـل أ  اياتفـاظ إلى اـد   الر ائـافـا مخـاطر  إذا،   لى أي مـدى،  ـد ااتفظـت الخـاطر  منـافم الللكلـاا عنـدمـا  

 منافم الأصـل أ  تحويل السـلطرة على الأصـل، تسـتلر اللجلوعا االإعتراا االأصـل اللحول إلى مدى معـار ت ا اللسـتلرة فلها في 
ــــل الل ــ ــــاس ي ئس هذه الحالا، تقوم اللجلوعا  ذلك االإعتراا اايلتلام اللرتاط اها يتم  لاس الأصـ ــ حول  ايلتلام اللرتاط اه على أاـ

 الحقوق  ايلتلاماد التي ااتفظت ب ا اللجلوعاا
 

ــى مالغ للادل  ــل أ  أ صـ ــللا للأصـ ــل اللحول االقللا اللدررا الأصـ ــلال على الأصـ ــئل ضـ ــتلرة التي تاخذ  ـ ــار ا اللسـ يتم  لاس اللعـ
 الذي  د يتطلب من اللجلوعا دف ه، أي لا أ لا

 لاللامقاصا الأد اد ال
ــافي اللالغ في بلال اللر ل اللالي اللواد إذا  ال هناك اا  ااواي  ــا اللوروداد اللاللا  اللطلوباد اللاللا  يتم إدرا  صـ يتم مقاصـ
االي  ابل للتنفلذ للقاصا اللاالغ الل ترا ب ا  تورد هناك الا للتسويا على أااس الصافي،  لتحقلا اللوروداد  تسويا اللطلوباد 

 اادافي   ت   
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 التحوط محاااا

ــــتقاد الأد اد اللاللا مال عقود  ــ ـ ــ ــ ــــتخدم اللجلوعا معـ ــ ـ ــ ــ ال للاد الآرلا  عقود تاادل م ديد الفا دة للتحوط من مخاطر ال للاد تسـ
فله  الأرنالا  مخاطر م ديد الفا دة، على التواليا يتم إدرا  معـتقاد الأد اد اللاللا تلك ماد لان االقللا ال ادلا في التاري  الذي يتم

ـــتقاد  يتم إعادة  لااــــ ا ياقان االقللا ال ادلاا ـــتقاد  لوروداد ماللا عندما تكول القللا ال ادلا موراا   إبرام عقد اللعـ يتم إدرا  اللعـ
   لطلوباد ماللا عندما تكول القللا ال ادلا االااا

 
ــلي بتوثلا علا ا التحوط  ــ ــئل راـ ــ ، إلى رااب أهداا  اللتحوط لهبلن أداة التحوط  الاند  عند بدايا علا ا التحوط، تقوم اللجلوعا اعـ

اللجلوعا  تقوم  م املاد التحوط اللختلفاا علا ة على ذلك، عند بدايا التحوط  على أااس مستلر،  ا تنفلذلجلإدارة اللخاطر  ااترات
  ال ا د اللتحوط لهالتغلراد في القللا ال ادلا أ  التدفقاد النقديا للاند   تســـوياما إذا  اات أداة التحوط ف الا في  اعـــئل راـــلي بتوثلا 

 :متطلااد ف اللا التحوط التاللا ائافاعلا اد التحوط  ستوفيتإلى مخاطر التحوط،  ذلك عندما 
 
 ط؛ أداة التحو  اللتحوط لهتورد علا ا ا تصاديا بلن الاند  •
   ؛تاثلر مخاطر اي تلال على التغلراد في القللا التي تنتج عن تلك ال لا ا اي تصادياي يسلطر  •
ــــ ا الناتجا عن  للا الاند اللغطى الذي تقوم اللجلوعا االف ل   • ــ ــ ـ ــ ــ ــــاا التحوط ل لا ا التحوط هي افسـ ــ ــ ـ ــ ــ   للا أداة  االتحوط لهاسـ

 االلتحوط لهالتحوط التي تستخدم ا اللجلوعا االف ل للتحوط من تلك الكللا من الاند 
 

ــــااالتحوط  ف اللاعندما تتو ف علا ا التحوط في تلالا متطلااد  ــ ــ ـ ــ ــ ــــنلف علا ا    اللت لقا بنسـ ــ ــ ـ ــ ــ التحوط  لكن أهداا إدارة مخاطر تصـ
ـــب التحوط اللت لقا ا لا ا التحوط  ال نى آخر، إعادة توا ل التحوط   ــ ــ ـــوا تقوم بت ديل اسـ ــ ــ التحوط تاقى  لا هي، فال اللجلوعا اـ

 تاهلل مرة أخرىااتى يلئن ا أل تلاي م ايلر ال
 

 لأغراض محاااا التحوط، يتم تصنلف التحوطاد  ـ:
 
 تحوطاد القللا ال ادلا عندما تتحوط من الت رض للتغلراد في القللا ال ادلا للأصل أ  ايلتلام اللدر  أ  التلام ثابت غلر مدر  •
النقدي • التدفقاد  للتغلراد في  الت رض  عندما تتحوط من  النقديا  إلى مخاطر م لنا مرتاطا  تحوطاد التدفقاد  إما  التي ت ود  ا 

تاثر على صافي الدخل اللستقالي اللدر  أ  مخاطر   ااصل أ  التلام مدر  أ  م املا متو  ا  محتللا بدررا  الرة  التي  د 
 ال للاد الأرنالا في التلام ثابت غلر مدر 

 تحوطاد لصافي اياتالار في علللا أرنالا •
 تحوطاد القللا ال ادلا

ـــارةإدرا  التغلر في القللا ال ادلا لأداة التحوط في  يتم ــ ــ ـ ــ ــ ـــاريف أخرىا يتم إدرا  التغلر في القللا ال ادلا للاند   الربح أ  الخسـ ــ ــ ـ ــ ــ  لصـ
ــان في  ــ ــ ـ ــ ــ ــــارةاللتحوط له ال ا د إلى اللخاطر اللتحوط ل ا  جلا من القللا اللدررا للاند اللتحوط له  يتم إدرار ا أيضـ ــ ـ ــ ــ   الربح أ  الخسـ

ــطا التحوط للقللا ال ادلا اللت لقا االانود اللدررا االتكلفا اللطفاة، يتم إطفاا أي ت ديل على القللا  ــاا لأاعـ ــاريف أخرىا االنسـ دلصـ
اللدررا من خلال الربح أ  الخســارة على مدى فترة التحوط اللتاقلا اااــتخدام طريقا م دل الفا دة الف ليا  د يادأ إطفاا م دل الفا دة  

الذي يتو ف فله ت ديل الاند اللتحوط له للتغلراد في القللا ال ادلا ال ا دة إلى الف لي   فور إرراا الت ديل  في موعد ي يتجا   الو ت 
 ا الربح أ  الخسارةاللخاطر التي يتم التحوط من اا إذا تم ااتا اد الاند اللتحوط منه، يتم إدرا  القللا ال ادلا غلر اللطفاة ماا رةن في 

 
ــنلف التلام ثابت غلر مدر   اند متحوط منه، يتم إدرا  التغلّر الترادلي اللااا في القللا ال ادلا للالتلام الاابت ال ا د    عندما يتم تصـ

 االربح أ  الخسارةفي إلى اللخاطر اللتحوط من ا  اصل أ  التلام مم إدرا  الأربا  أ  الخسا ر اللقابلا 
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 تحوطاد التدفقاد النقديا

ـــامل الآخر في ااتلاطي التحوط للتدفقاد النقديا، في  ــ ــ ـــارة على أداة التحوط في الدخل العـ ــ ــ يتم إدرا  الجلا الفّ ال من الربح أ  الخسـ
ا يتم ت ديل ااتلاطي التحوط للتدفقاد النقديا إلى الربح أ  الخسارة  الربح أ  الخسارةالن يتم إدرا  أي رلا غلر ف ال على الفور في 

 اللترادللن على أداة التحوط  التغلراد اللترادلا في القللا للاند اللتحوط منه، أي لا أ لا
  

إذا تم إيقاا محااــاا التحوط للتدفقاد النقديا، فلجب أل يظل اللالغ اللترادم في الدخل العــامل الآخر ضــلن الدخل العــامل اللترادم 
ــتقاللا ا ــ ــــلن إذا  اات ي تلال التدفقاد النقديا اللسـ ــــنلف اللالغ على الفور ضـ ــــوا يتم إعادة تصـ للتحوط ل ا متو  اا اخلاا ذلك، اـ

ــاب أي مالغ  ــنلفا ا د التو ف،  فور   ور التدفقاد النقديا اللتحوط ل ا، يجب أل يتم ااتسـ ــا ر  ت ديل لإعادة التصـ الأربا   الخسـ
 ااالا  لا هو موضح أعلاهامتاقي في الدخل العامل الآخر اللترادم اعتلادان على طال ا الل املا الأ

 تحوطاد صافي اياتالاراد في علللاد أرنالا
ـــااه لتحوطاد التدفقاد النقدياا يتم ايعتراا ااي   ـــتالاراد في ال لللاد الأرنالا اعــــئل معـ يتم اللحااــــاا عن تحوطاد صــــافي اياـ

ــــارة من عقود ال للاد الأرنالا الآرلا اللت لقا االجلا الف ال من ال ـ ــ ــ ـــــب أ  خسـ ــ ــ ــــامل الآخر  مئسـ ـ ــ ــ في   اللترادلاتحوط في الدخل العـ
ــارة،  يتم  ــ ــرة في الربح أ  الخسـ ــ ــارة اللت لقا االجلا غلر الف ال ماا ـ ــ ااتلاطي تحويل ال للاد الأرنالاا يتم ايعتراا االربح أ  الخسـ

  اللئااب  الخسا ر الأخرى ا إدرار ا ضلن
 
للتقدير غير المؤ  4 حساسة ومصادر رئيسية   كد أحكام محاسبية 
 

عند إعداد الالاااد اللاللا اللوادة لللجلوعا، يتطلب من الإدارة   3عند تطالا الســلااــاد اللحااــالا لللجلوعا،  اللالنا في إيضــا  
ـــاد تاثر على اللاالغ اللدررا للإيراداد  ــ ــ ـــاريف اتخاذ أائام  تقديراد  افتراضـ ــ ــ ـــاااد اللوروداد  اللطلوباد    اللصـ ــ ــ   اللرفقا  الإفصـ

ا تســـتند التقديراد  ايفتراضـــاد اللرتاطا ب ا إلى الخارة الســـااقا  عوامل أخرى ت تار ذاد صـــلاا لطلوباد اللحتللاال الإفصـــا  عن 
ــــاد  التقديراد إلى اتا ج تتطلب ت ديل  اللقلنإل النتا ج الف للا  د تختلف عن هذه التقديراد،   د يادي عدم   ــ ـ ــ ــ ــــال هذه ايفتراضـ ــ ـ ــ ــ اعـ

 في الفترة اللستقاللاا  التي تاثرداد أ  اللطلوباد لللورود اللدرراروهري على القللا 
 

ــالا في الفترة التي يتم فل ا إعادة   ــجلل الإختلاا في التقديراد اللحااـ ــتلرا يتم تسـ ــئل مسـ ــاد اعـ يتم مرار ا هذه التقديراد  ايفتراضـ
الفترة، أ  في اــالــا  ول الت ــديلاد مرار ــا هــذه التقــديراد  ذلــك في اــالــا أل الت ــديلاد النــاتجــا عن إعــادة التقللم تاثر على تلــك  

 الناتجا عن إعادة مرار ا التقديراد تاثر في فترة اللرار ا  الفتراد اللستقاللا فلتم تسجلل ا في تلك الفترادا

 القرارات الحساسة في تطبيق السياسات المحاسبية    4/1
ــــلن تقديراد  ــــا، عدا تلك التي تتضـ ــــااـ ــــل ،  التي  امت الإدارة ااتخاذها خلال فللا يلي القراراد الحسـ ــــئل منفصـ ــــحا أدااه اعـ  اللوضـ

 علللا تطالا السلاااد اللحااالا لللجلوعا  التي ل ا أدار تاثلر روهري على اللاالغ الل ترا ب ا في الالاااد اللاللا اللوادةا

 تصنلف ال قاراد
ك اارا ل ذه الأائام لتحديد ما إذا  ال عقار ما ماهل للتصنلف  امت الإدارة خلال علللا تصنلف ال قاراد ااتخاذ عدة أائاما هنا

ــتالاريا   ــ ــ ـ ــ ــ ــ ت اللجلوعا  د قاراد إاـ ــ ــ ـ ــ ــ الحئم   منم لنا لتتلئن   م ايلرأ  ملتلكاد  آيد  م داد أ  عقاراد محتفظ ب ا للالما  ضـ
ــــتالاريا  الللتلكاد  الآيد  الل داد ــ لحتفظ ب ا للالما عند اتخاذ أائام ا،  ال  قاراد ال  اااتظام  ذلك الورب ت ريفاد ال قاراد الإاـ

ــنلف الللتلكاد على النحو اللالن في  ــلا  التورل اد اللت لقا بتصـ ــر ط اللفصـ ــاي الد لي أخذد الإدارة االإعتاار العـ الل لار اللحااـ
ــاي الد لي،   2ر م   ــ ــاي الد لي،   16ر م   الل لار اللحااـ ــ ــتخدام اللراد ل ذه ال40ر م   الل لار اللحااـ ــ  قاراد على النحو الذي ،  الإاـ

 تحدده الإدارةا
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 اللجلوعا  لارر -تصنلف عقود الإيجار 
الخاصا ب اا اددد اللجلوعا، بناان على تقللم  ر ط   الإاتالاراد ال قاريامحفظا   فياللجلوعا عقود إيجار عقاراد تجاريا    أبرمت

ـــادي لل قار التجاري  القللا الحاللا للحد الأداى   ــ ــ ـــلنا من ال لر اي تصـ ــ ــ ـــئل رلانا ر لسـ ــ ــ  أائام الترتلااد، مال مدة الإيجار التي ي تعـ
   الللايااجللم اللخاطر  هامتفظ اعـــئل القللا ال ادلا لل قار التجاري، احلث تح اد  الر  امللدفوعاد الإيجار التي ي تصـــل إلى ل

 ااال قود   قود إيجار تعغللل  تقوم الحاااااللت لقا اللكلا هذا ال قار 

 القراراد فللا يت لا اال قود مم ال للاا

 التلاماد الأداا تحديد
ــــتنتجت،  ال قارادفللا يت لا بالم  ــ ــــلم  الخدماد   ااـ ــ ــــئل التلام أداا   التي تم تحويل االلجلوعا إلى أل السـ ــ ا على   اادفي  ل عقد تعـ

 ره الخصـــو ، تعـــلل الســـلم  الخدماد اللوعودة في عقود بلم ال قاراد  لد التطوير اعـــئل أاـــااـــي أعلال التصـــللم   ـــراا اللواد 
ــئل عام،   ــإل  تطوير ال قارا اعـ ــا لا عن رللم هذه السـ ــر  ا على الرغم من أل هذه  اللجلوعا مسـ لم  الخدماد  الإدارة ال اما لللعـ

ـــلم  الخدماد يلئن أل تكول  ــ ــ ـــتخدم     اادالتلام أداا  ت تارها  ، إي أل اللجلوعا  متلللةالسـ ــ ــ ـــلاق ال قدا تسـ ــ ــ ـــــت ملللة في اـ ــ لأا ا للسـ
ــلم  الخدماد  لدخلاد  ــ ــ ـ ــ ــ فله ت ا د تم القار اللئتلل الذي لدمج ا في مخرراد مجل ا، أي ال   هاماخدما     توفراللجلوعا تلك السـ

 ال لللا مم

 ااتلفاا التلاماد الأداا
ــتلفاا التلاماد الأداا مم مر ر الو ت أ  في   ت   ــ ــ ــ ـ ــ ــ يتطلب من اللجلوعا تقللم  ل عقد من عقودها مم ال للاا لتحديد ما إذا تم ااـ

الل ــاـا لإدرا  الإيرادادا  بنـاان عللـه،  ـامـت  ــ ــ ــ ـ ــ ــ الإيراداد من بلم اـ الإعترااجلوعـا بتقللم تو لـت  محـدد ب ـدا تحـديـد الطريقـا اللنـااـ
 ال قاراد بناان على تحللل د لا للحقوق  ايلتلاماد الورب  ر ط ال قد  اياتعارة القااوالا من اللستعار القااواي لللجلوعاا

 
ا تحويل السلطرةا االنساا للتااديد يتم فل محددة  اقطا  منلا  عندمئتللا   عقاراديتم ايعتراا ااغلالا عقود اللجلوعا اللت لقا بالم 

ــــر طا، من   ــ ــــاا للتااديد اللعـ ــ ــــلطرة إلى ال للل مم الللكلا القااوالاا االنسـ ــ ــــر طا لل قود، من اللتو م علومنا أل تنتقل السـ ــ غلر اللعـ
 اال امااللتو م أل يحدث هذا عند ااتلفاا رللم العر ط 

 
ـــتنتجت اللجلوعا اعــــئل عام أاه تم  ااجلتراماراد ال ربلا اللتحدة الإ  لافي د االنســــاا لل قود اللت لقا بالم ال قاراد  لد التطوير ، ااـ

ــتلفـاا الل ـايلر  ــ ــ ــ ـ ــ ــ عقـاراد تم بل  ا   ال قود هي عقود هـذهت تار مر ر الو ـتا  مم  مر ر الو ـت،  بـالتـالي، ايعتراا اـالإيراداد مم ااـ
أخـذد اللجلوعـا في ايعتاـار ال وامـل الواردة في عقود بلم ال قـاراد    ل للـل  ااـد لكـامـل الأرض  اللانى أ  ل قـار مت ـدد الواـدادا

 مر ر الو ت للأاااب التاللا:مم إلى ال للل  تحويل اإلى أل السلطرة على عقار مت دد الواداد يتم   ااتنتجت
 
ا أي أل اللجلوعا  د أخذد في ت ليلهإاعاا الأصل أ    عندال للل   يسلطر علله أصل ت ليلإاعاا أ    عنأداا اللجلوعا    ينتج •

 بنا ها عندال قار اللعلد رل لنا  يسلطر علىايعتاار ال ديد من ال وامل التي تعلر إلى أل ال للل 
  اللنجلي ينتج عن أداا اللجلوعا أصل ذ  ااتخدام بديلا علا ة على ذلك، لللجلوعا اا  ارب النفاذ في الدفم مقابل الأداا   •

 ت ا دينا أ  علللنا  من تورله ال قار  لد التطوير ياتخدام   مقلدفي ايعتاار ال وامل التي تعلر إلى أاه   داتى تاريخها   د أخذ
آخر أثناا تطويرها االإضافا إلى ذلك، يحا لللجلوعا، في رللم الأ  اد، الحصول على مالغ ي وض ا على الأ ل عن الأداا 

القرار،    اتى تاريخه  عادة  اللنجل اتخاذ هذا  عند  م قول ا  ربح  إلى هام   االإضافا  اتى تاريخه   أخذدالتكاللف اللتكادة 
 ا نايا في العر ط الت ا ديا   ذلك أي تعريم أ  اااقا  ااوالا يلئن أل تكلل أ  تلغي تلك العر ط الت ا دياا  االإعتاار  اللجلوعا

 
ـــتنتجتير في مصــــر، االنســــاا لل قود اللت لقا بالم ال قاراد  لد التطو  ـــتلفاا م ايلر  ااـ مر ر  اللجلوعا اعــــئل عام إلى أاه لم يتم ااـ

 اعند اقطا  منلا محددة،  بالتالي، فاا ا ت ترا االإيراداد الو ت
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  يتام   القراراد فللا يت لا اال قود مم ال للاا

  يتام   ااتلفاا التلاماد الأداا
ــااعند إبرام عقود  ــ ـ ــ ــ ــل ل للل ،  امت اللجلوعا بتقللم أاه بناان على ال قود اللارما مم ال للاا  أائام القواالن  الإاعـ ـــ ــ ــ ــاا أصـ ــ ـ ــ ــ  لإاعـ

عن إاعــاا أ  ت ليل أصــل يســلطر علله   ينتجمر ر الو ت لأل أداا اللجلوعا  مم  اللوا ح ذاد الصــلا، ت ترا اللجلوعا االإيراداد 
 ال للل عند إاعاا الأصل أ  ت ليلها

 
ــــل طريقا لقلاس اددد ال ــــرة بلن التكاللف التي ل اللحر  تقدماللجلوعا أل طريقا الإدخال هي أفضـ  ذه ال قود لأل هناك علا ا ماا ـ

 تتكادها اللجلوعا  تحويل الاضا م  الخدماد إلى ال لللا
 

لتقــديم الخــدمــاد  إدارة   اان على ال قود اللارمــا مم ال للاا   دارة اللرافا ،  ــامــت اللجلوعــا بتقللم أاــه بنــ  ال قــارادعنــد إبرام ال قود   اللنافم يست لك في افس الو ت    يستلممر ر الو ت لأل ال للل مم الإيراداد ا أائام القواالن  اللوا ح ذاد الصلا، ت ترا اللجلوعا  
  لام اللجلوعا اادا  ااعند التي يوفرها أداا اللجلوعا 

 
ــتلفـاا الل ـايلر اللـذ ورة   ــ ــ ــ ـ ــ ــ ا عنـدمـا يتم ايعتراا اـالإيراداد في   ـت محـددفي   ـت   ادأعلاه، يتم ايعتراا اـالإيرادفي اـالـا عـدم ااـ

ــتلفـاا التلام الأداا لللجلوعـا الورـب محـدد ــ ــ ــ ـ ــ ــ ، تقوم اللجلوعـا بتقللم  ـل عقـد من عقودهـا مم ال للاا لتحـديـد الو ـت الـذي تم فلـه ااـ
 ال قدا

 تحديد أا ار الل املاد
ــــ ر ا ــ ــ ـ ــ ــ عنـد اتخـاذ هـذا القرار، تقوم اللجلوعـا بتقللم يتطلـب من اللجلوعـا تحـديـد اـ لل ـاملـا فللـا يت لا ائـل من عقودهـا مم ال للااا 

ـــر تلويل روهري  أي اعتاار غلر   ــ ــ ـــوماد أ  الغراماد   رود أي عنصـ ــ ــ ـــراا اللتغلرة في ال قد، اتلجا للخصـ ــ ــ تاثلر أي من بديد العـ
 اقدي في ال قدا

 
ــراا اللتغلرة، ت ــتخدم اللجلوعا طريقا  اللالغ الأدار ااتلاين  الورب الل لار الد لي للتقارير اللاللا ر م عند تحديد تاثلر بديد العـ سـ

 الث يتم تحديد ا ر الل املا االررو  إلى اللالغ الأدار ااتلاين بلن مجلوعا من ماالغ الاديد اللحتللاا  15

 تحويل السلطرة في ال قود مم ال للاا
ــــلطرة    في الحايد التي تقرر اللجلوعا ــتلفاا التلاماد الأداا في   ت محدد، يتم الإعتراا االإيراداد عندما يتم تحويل السـ ــ أاه تم ااـ

ــــت لاك منـافم الخـدمـاد من  اـل ال للـلا في اـالـا عقود بلم اللوروداد  ــ ــ ـ ــ ــ ــــتلام أ  ااـ ــ ــ ـ ــ ــ على اللوروداد إلى ال للـل أ  عنـدمـا يتم ااـ
ـــللم الوادة ال قاريا، يتم ذلك عادة عندما يتم ااــــتلام بديد العــــرا ا ذاد ال لا ا االوادة اعــــئل روهري  عدم  رود أي عوا ا في تسـ

 لل لللا

 عنصر التلويل ال ام في ال قد اعتاار
ي التاملن  اللجلوعا إلى أل هذا    ااتنتجتا  أ لي  تاملن، يحا لللجلوعا الحصول على عقاراالنساا لا ض ال قود التي تتضلن بلم  

الأ للا لحلايا اللجلوعا من فعل  التاملنادلأاه لأاااب أخرى غلر توفلر التلويل لللجلوعاا يتم ااتخدام   عنصر تلويل هامي تار 
التلاماته الورب ال قد اعـــئل منااـــب الث ي يئول لل للاا تاري  ا تلااي محدد أ  لدي م    افاكلال ا ض أ  اـــتالطرا الآخر في إ

 تاري  من اللدفوعاد اللتاخرةا
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  يتام   القراراد فللا يت لا اال قود مم ال للاا

 الضلاااد بدل
ــــلن ــ ــ ــــنا  اادة ا د ايات اا من ال قار، مال تلالا   ال قارادعقود بلم   تتضـ ــ ــ ــــل إلى اـ ــ ــ ــــلاااد م لنا تغطي فترة تصـ ــ ــ  ال قارادعلى ضـ

تقديل ا   التي يتم تقديل األ هذه العـــر ط تلال ضـــلاااد  من او  التادلد   بتقللم  اللجلوعا   امت  للتطلااد الأداا التعـــغللي اللحددةا
 ا37 ر م الد لي يل لار اللحاااالالورب  إاتساب ادضلاااد رودة،  بالتالي يتم 

 تغللراد ال قد
للإيراداد في الفتراد اللااقـاا تـاخـذ   عئس هـاميتم ايعتراا بتغلراد ال قـد  ـايراداد فقط إلى الحـد الـذي يحتلـل فلـه أي يادي إلى  

 الإدارة في ايعتاار الخارة السااقا  تطالا  ر ط ال قد  ال لا ا مم ال للاا في اتخاذ  رارات ما

 مطالااد ال قد
 عئس هــامايراداد فقط عنــدمــا ت تقــد الإدارة أاــه فقط اــالقــدر الــذي يحتلــل فلــه أا ــا لن تادي إلى  يتم ايعتراا الطــالاــاد ال قود  ــ

ـــئل د ري  يتم إرراا الت ديلاد في الفتراد   للإيراداد في الفتراد اللااقاا ــ ــ تقوم الإدارة الرار ا الأائام اللت لقا الطالااد ال قود اعـ
 االت ديلاد مناااااللستقاللا، إذا أ ارد التقلللاد إلى أل هذه 

 مورودادأ   أعلالتحديد ما إذا  ال اياتحواذ 
ــتحواذ التي تقوم ب ا اللجلوعا، تحتا  اللجلوعا إلى  ــ ــ ـ ــ ــ ــاا ل لللاد اياـ ــ ــ ـ ــ ــ ــداراالنسـ ــ ــ ـ ــ ــ  اللورودادأائام هاما لتقللم ما إذا  اات   إصـ

تعــــئل اعــــاط  ما إذا  اات  د اصــــلت على الســــلطرة على  ااد أ  أدار من اللورودادا عندما ي   اللقاولا اللطلوباد   اللســــتحوذة
ـــتحواذ   ــ ـــئل هذا اياـ ــ ـــتحواذ  أعلاليعـ ــ ـــاب اياـ ــ ـــل، يتم ااتسـ ــ ـــتحواذ أصـ ــ ا عند إرراا هذا التقللم، تطاا اللجلوعا ت ريف الأعلال   ااـ

 اللوروداد تضـلن مجلوعا الأاعـطا  ي، يجب أل أعلال الذي يتطلب، لكي يتم اعتااره  3  ر م  الورب الل لار الد لي للتقارير اللاللا
 اإاعاا مخررادفي القدرة على  هام، على الأ ل، مدخلاد  علللا روهريا تساهم م نا اعئل اللستحوذة

 الر لسي مقابل الو لل إعتاار اللدير
لترتلب لتوفلر الســــلم أ  الخدماد اللحددة من  ال طرا آخر ي يتحئم في التلام أداا اللجلوعا في إادى العــــر اد التاا ا هو اإل 

ــــلم أ  الخدماد اللحددة اللقدما من  ال طرا آخر  ال  ــ ــــلم أ  الخدماد إلى ال لللا عندما   تحويلالسـ ــ ــــتوفيتلك السـ ــ اللجلوعا    تسـ
ـــلم أ  الخدماد  التلام الأداا، ت ترا اللجلوعا االإيراداد في مالغ أت اب الإدارة التي تتو م أل  ــ ــ ـــتحقا ل ا مقابل ترتلب السـ ــ ــ تكول مسـ

،  بناان علله،  التطويراللحددة التي اـلقدم ا الطرا الآخرا يتلال ايلتلام الأاـااـي لللجلوعا في الترتلب لخدماد التطوير للعـاريم   :هذه الث معاريم التطويرفي   و للت لل اللجلوعا 
 
 خدماد اللحددة اللقدما من  ال أطراا أخرى  ال تحويل الخدماد إلى ال لللاالسلم أ  الاالسلطرة على اللجلوعا   تقومي  •
 ي تقم اللسا للا الأااالا عن الوفاا االوعد على عاتا اللجلوعاا •
 منصو  علله في عقود الإدارةا  لا هوي تتحلل اللجلوعا أي مخاطر مت لقا االلخل ل منذ امتلاك الانلا التحتلا،  •
 اطر الأا ار على عقود التطويراللس لدى اللجلوعا مخ •
 الدير معاريم التطوير بناان على ما ينااا م د ل تقصلر من اللجلوعا يحتفظ ال للاا االحا في ااتا اد اللجلوعا  •
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 يعتراا االراوم الإدارياعند اااتخدام الواللا ال لللا 
تعـــرا اللجلوعا على إدارة رللم معـــاريم ايتلا ـــلان مم      إلى رااب إدارة اللنعـــاة    اللنعـــاةتفا لا مم ائوما أبو اي   الحئوما  ، 

على أاــاس    محتســااا  فقنا للاتفا لا اللارما بلن الحئوما  اللنعــاة  اللجلوعا، يحا لللجلوعا الحصــول على راــوم إ ــراا اعلللات 
ـــلان مم الترتلب الت ا دي مم الحئوما،  امت إرلالي تكلفا التطوير اللدفوعا ل ــ ــ ـــلاللا مقابل تقديم خدماد الإدارةا تلا ـ ــ ــ ـــاريم الرأاـ ــ ــ للعـ

ــــول على  ــــر مم  للا الأداا اللئتلل لل للل  بدلاللجلوعا بتقللم أل ل ا الحا في الحصـ ــــئل ماا ـ من الحئوما مقابل مالغ يتوافا اعـ
ذلك، تلا ـلان   بناان علىا  اللنعــاة على النحو اللتفا علله بلن الطرفلنفو  للعــاريم بناان على النقد الف لي اللد  يتم تحديدهاتى تاريخه  

ــتخدم اللجلوعا  15مم متطلااد الل لار الد لي للتقارير اللاللا ر م   ــللا، تسـ ــاس مالغ  الواـ ــوم الإداريا على أاـ ال لللا  ت ترا االراـ
 الفاتورة اللحدد بناان على النقد الف لي اللدفو ا

 لطرةالستقللم 
  دارة ال قود مم اللقا للن  اياتعاريلن   اب دا تحسلن أدا    علللات اإلى رااب إدارة    اللنعاة      اللنعاةتعرا اللجلوعا على إدارة 

ــــاري   ــــاةا على الرغم من أل اللجلوعا مخولا اادارة رللم علللاد افللا يت لا العـ ــــلطر على  اللنعـ ، فقد  درد اللجلوعا أا ا ي تسـ
 :الث اللنعاة

 
 اللنعاة؛ للس لدي ا أي اصا ملكلا في    الحئوما   ائوما أبو اي تقوم اللجلوعا بتنفلذ أاعطا إداريا الااا عن •
اللف التطوير التي الث إا ا تفرض راــــوم إدارة ثابتا على إرلالي مالغ الفاتورة لتك  لللنعــــاةي تت رض اللجلوعا ل ا داد متغلرة  •

أطراا  ال من  ال الحئوما  تعـــلل مســـا للاد اللجلوعا فقط إدارة اللعـــاريم التي يتم تنفلذها بوااـــطا مقا للن من   تســـديدهايتم 
 ؛أخرى

 ؛لنفس ا د ل أي موافقا مساقا من الحئوما اللنعاةأي من معاريم  تحويلللس لللجلوعا الحا في  •
ـــاا مجلس إدارة على الرغم من أل اللجلوعا ل ا ا • ــ ـ ــ ــ ـــلح أعضـ ــ ـ ــ ــ ـــاةلحا في تر ـ ــ ـ ــ ــ  ت للن إدارت ا التنفلذيا  تلالل الحئوما في   اللنعـ

ــتاقى، إي أل اللجلوعا  ال لوملاالجل لاد  ــرا ي تلالاحارا إلى موافقا الحئوما في أداا هذا الد ر الذي  اـ على الإاجا  /  تعـ
ا من اختصا  مجلس الإدارة؛  الااا عن الحئوما،  الئو  اللنعاةتسللم اللعاريم   / أ  تصفلا   ل هذا أيضن

 تحتفظ الحئوما االحا في ااتا اد اللجلوعا من منصب مدير اللعاريم بناان على ما ينااا ا د ل تقصلر من اللجلوعاا •

 تصنلف اياتالاراد
ــــتحواذ  بتحديد الإدارة تقوم ــ ــ ـ ــ ــ ــنلف ا االقللا ال ادلا أ  االتكلفا اللطفاةا عند  يجبالأ راق اللاللا ما إذا  ال   على  عند الإاـ ــ ــ ــ ـ ــ ــ اتخاذ  تصـ

ــــنفا االقللا ال ادلا أ  االتكلفا اللطفاة، أخذد الإدارة في ايعتاار    أائام ا ــ ـ ــ ــ ــــتالاراد في الأ راق اللاللا مصـ ــ ـ ــ ــ على ما إذا  اات اياـ
 الأد اد اللاللاا 9اللاللا ر م لتقارير لفي الل لار الد لي   لا هو مالنالل ايلر التفصلللا لتحديد هذا التصنلف 

 الأائام ال اما في تحديد مدة إيجار ال قود مم خلاراد التجديد
تقوم اللجلوعا بتحديد مدة عقد الإيجار على أا ا مدة عقد الإيجار غلر القابلا للإلغاا، إلى رااب أي فتراد يغطل ا خلار تلديد 

التم ملاراته، أ  أي فتراد يغطل ا خلار إا اا عقد الإيجار، إذا من اللا د عقد الإيجار إذا  ال من اللا د اعئل م قول أاه 
 اعئل م قول عدم ملاراتها

 
ــافلاا تطاا اللجلوعا الأائام في تقللم ما إذا  ــ ـ ــ ــ ــــنواد إضـ ـ ــ ــ لدى اللجلوعا، الورب ا ض عقود الإيجار، خلار تارلر اللوروداد لسـ

ــــا خلار التجديدا  ــ ــ ــــئل م قول ملاراـ ــ ــ ــلا التي تخلا اافلنا  أيدال من اللا د اعـ ــ ــ ــ أاه يتم الأخذ في ايعتاار رللم ال وامل ذاد الصـ
 ا تصــادينا ل ا لللاراــا التجديد أ  الإا ااا ا د تاري  الادا، تقوم اللجلوعا ااعادة تقللم مدة عقد الإيجار إذا  ال هناك ادث م م أ 

 اأ  عدم ملاراا خلار التجديد أ  الإا اا تغلر في الظر ا التي تقم تحت الطرت ا  ياثر على  درت ا على ملاراا
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 من مال اد الإيجار لإيجاراايعتراا اايراداد 
ـــتاررينا في   الإيجار االإعتراا اايرادادتقوم اللجلوعا   ــ ــ ـــاس تقارير اللال اد اللد قا اللقدما من اللسـ ــ ــ من مال اد الإيجار على أاـ

ـــــو   ــ ـــتاررين أ  تجا  هم لحجم الأعلال اللنصـ ــ ــ االا عدم  رود تقارير مد قا، تقوم الإدارة اارراا تقللل ا الخا  اول تحقلا اللسـ
 علله في عقود الإيجار بناان على أدا  م التاريخيا

 العر اد التاا اتوالد 
الا في ذلك العـــر اد ذاد الأغراض الخاصـــا لتحديد ما إذا  اات تســـلطر على    ب اتقوم اللجلوعا بتقللم رللم العـــر اد اللســـتالر 

ـــو  علل ا في الل لار الد لي  ــ ــ ـــتالر فل ا  فقا للل ايلر اللنصـ ــ ــ ـــر ا اللسـ ــ ــ  الالاااد اللاللا اللوادة ا تقوم  10لتقارير اللاللا ر م  لالعـ
ـــــطا ذاد ال ـــار ت ا في الأاعـ ــ ـــا ملكلت ا  الترتلااد الت ا ديا الل لول ب ا   درت ا  مدى معـ ــ لجلوعا، من بلن أمور أخرى، بتقللم اصـ

 اب التحديد ما إذا  اات تسلطر على العر ا اللستالر  ب االلستالر  االلنع دالصلا 
 التقديرات والإفتراضات  4/2

 تحلل،  التي رايفتراضـــاد الر لســـلا اللت لقا االلســـتقال  اللصـــادر الر لســـلا الأخرى للتقديراد غلر اللا دة في تاري  التقري فللا يلي
في اللجلوعا    تسـتندا القادمالللوروداد  اللطلوباد خلال السـنا اللاللا    اللدرراعلى القلم    اروهري دت ديلا   د تسـاب  هامامخاطر  

ـــات ا  تقديرات ا ــ ــ ـــاد الحاللا    افتراضـ ــ ــ على الل ايلر اللتااا عند إعداد الالاااد اللاللا اللوادةا  مم ذلك،  د تتغلر الظر ا  ايفتراضـ
ــتقاللا  ــ ـ ــ ــ ــلطرة اللجلوعاا   اتلجااول التطوراد اللسـ ــ ـ ــ ــ ــئا التي تكول خاررا عن اـ ــ ـ ــ ــ ــوق أ  الظر ا النا ـ ـــ ــ ــ هذه    يتم عئستغلراد السـ

 التغللراد في ايفتراضاد عند اد ث اا

 مر ر الو تمم عندما يتم ايعتراا االإيراد اللحر  دم  لاس التق
ــاا التي  ــلن بلم عقاراد  لد التطوير  عقود الإاعـ ــاا لل قود التي تتضـ ــتوفياالنسـ مر ر الو ت، يتم مم الإيراداد الإعتراا ام ايلر  تسـ

ــــتخدام طريقا اللدخلاد، االررو  إلى اللدخلاد من أرل الوفاا االتلام الأداا اللت لا اارلالي اللدخلاد  ــ ــ ـ ــ ــ  لاس أداا اللجلوعا اااـ
ـــتلفاااللتو  ا  ــ ـــتخدام طريقا اللدخلاد،  التي تتطلب إدرا  الإيراداد لإاـ ــ ـــتكلال ال قارا ت تار اللجلوعا أل ااـ ــ  التلام الأداا، أي ااـ

تسـتخدم اللجلوعا اعـئل  ا  على أاـاس الج ود التي تاذل ا اللجلوعا ياـتلفاا التلام الأداا، تقدم أفضـل مررم للإيراداد اللحققا ف للان 
الورب طريقا  لاس اللحر  عام طريقا التكاللف اللتكادة  لقلاس للتقدم  ـــلا  ــ ــ ـــئل أفضـ ــ ــ ـــور أداا اللجلوعا اعـ ــ ــ في عقودها لأا ا تصـ

ــاا التكاللف اللتكادة اتى تاريخه إلى إرلالي التكاللف  هذه، ي اللحر  التقدم ــ ـ ــ ــ تم  لاس مدى التقدم اللحر  احو الإاجا  بناان على اسـ
ــاهم في التقدم ــ ــ ـ ــ ــ ــتكلال التلام الأدااا عندما يتم تكاد التكاللف،  لكن ا ي تسـ ــ ــ ـ ــ ــ في الوفاا االتلاماد الأداا  مال  اللحر  اللقدرة عند ااـ

ا  اللاالغ غلر اللتو  ا لللواد ا ـــن ــ ــ ـ ــ ــ ــتا د اللجلوعا تاثلر تلك التكاللفا تقوم اللجلوعا أيضـ ــ ــ ــ ـ ــ ــ لل درة أ  ال لالا أ  اللوارد الأخرى ، تسـ
 للجلوعا في الوفاا االتلاماد الأدااال اللحر  تقدمالبت ديل طريقا الإدخال لأي تكلفا متكادة ي تتنااب مم 

 
ـــافا لتكلفا الوفاا اايلتلام  عند تطالا طريقا اللدخلاد، تقوم اللجلوعا بتقدير الج ود أ  ال ــ ـ ــ ــ ـــتلفاا التلام الأدااا االإضـ ــ ـ ــ ــ لدخلاد ياـ
 الت ا دي لل للاا، تتضلن هذه التقديراد اعئل ر لسي ما يلي:

 
 االنساا ل قود التطوير، تكلفا التطوير  الانلا التحتلا اللت لقا ب ا؛ •
 ااتعاري اللعر  ؛  االنساا ل قود الإاعاا، الأعلال اللصد ا  لا تم تقللل ا من  ال  •
 االنساا ل قود الخدماد، الو ت اللستغرقا •
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 إاتساب مخصص الخسارة
ا  تقوم اللجلوعا بتقللم ااخفاض  للا مورودات ا اللاللا بناان على الوذ  الخسارة اي تلاالا اللتو  اا الورب الوذ  الخسارة اي تلاال 

ـــا ر اي تلاالا اللتو  ا في ا ايا  ل فترة تقرير اللتو  ا، تقوم ا ــ ـــا ر اي تلاالا اللتو  ا  التغلراد في الخسـ ــ ـــاب الخسـ ــ للجلوعا اااتسـ
ــــارة الالغ  ــ ـ ــ ــ ــــص الخسـ ــ ـ ــ ــ لت ئس التغلراد في مخاطر اي تلال منذ ايعتراا اللاد ي االلوروداد اللاللاا تقوم اللجلوعا اقلاس مخصـ

 لى مدى ال لر اللتو م لأد ات ا اللاللاايسا ي الخسارة اي تلاالا اللتو  ا ع
 

عند  لاس الخســـارة اي تلاالا اللتو  ا، تســـتخدم العـــر ا م لوماد مســـتقاللا م قولا   ابلا للدعم،  التي تســـتند إلى افتراضـــاد للحر ا 
ــــ ا الا ضا ــ ــــاديا   لفلا تاثلر هذه اللحر اد على ا ضـ ــ ــتقاللا للختلف اللحر اد اي تصـ ــ ــ ــــارة اافتراض الت ار هي ت تار    اللسـ ــ الخسـ

ـــدادا ــ ـ ــ ــ ـــارة الناتجا عن التخلف عن السـ ــ ـ ــ ــ ـــتحقا  تلك التي يتو   ا  تقدير للخسـ ــ ـ ــ ــ ـــتند إلى الفرق بلن التدفقاد النقديا الت ا ديا اللسـ ــ ـ ــ ــ  تسـ
ـــلناد اي تلاالا اللتكاملاا ــ ـــافلا  التحسـ ــ ـــلاااد الإضـ ــ لا الت ار تلال ااتلال اللقترض، مم الأخذ في الإعتاار التدفقاد النقديا من الضـ

إل ااتلاللا الت ار هي تقدير ياتلال التخلف عن الســداد على مدار فترة  منلا   مدخلا ر لســلا في  لاس الخســارة اي تلاالا اللتو  اا
 محددة،  يعلل إاتساب ا الالاااد التاريخلا  ايفتراضاد  التو  اد االظر ا اللستقاللاا

 
ـــــص   ـــارة ا تلاالا متو  ااعترفت اللجلوعا الخصـ ــ ـــنا اللنت لا في   على خسـ ــ ـــلار    31الذمم اللدينا التجاريا  الأخرى للسـ ــ   2023ديسـ

  472,445الالغ  خسـارة ا تلاالا متو  األف درهم    رلالي مخصـص   101,015:  2022ديسـلار   31ألف درهم    47,410الالغ 
 ألف درهم ا 445,064: 2022ديسلار  31ألف درهم  

 القللا ال ادلا للااتالاراد ال قاريا  اياتالاراد ال قاريا  لد التطوير
 االقللا ال ادلا مم ايعتراا االتغلراد في القللا ال ادلا في بلال الربح أ  الخسارةا الإاتالاراد ال قاريا تقوم اللجلوعا اادرا 

 
ـــتالاراد ال قا ـــاللب تقللم م ترا ب اا تعــــلل هذه  يتم تحديد القللا ال ادلا للااـ ـــتقللن اااــــتخدام أاـ ريا من  ال خاراا تقللم عقاراد مسـ

 الأااللب طريقا القللا اللتاقلا  طريقا راللا الدخلا
 

ـــ ار الالم  ــ ــ ـــتقاللا من اللوروداد  تتكول من أاـ ــ ــ ـــتخدام تقديراد مال التدفقاد النقديا اللسـ ــ ــ ـــتخدام طريقا القللا اللتاقلا ااـ ــ ــ يتطلب ااـ
ـــاا  ما يرتاط ب ا من أت اب م نلا  تكلفا تلويل ال  ،  م دل ال ا د الداخلي  الإي ــ ـــتقاللا،  تكاللف الإاعـ ــ جار  تدفقاد الإيراداد اللسـ

ــــوق اللحللا القا لا في ا ايا فترة التقارير  ــ ــتند هذه التقديراد على  ر ا السـ ــ ــ ــــت دفاا تسـ ــ ر  ربحلته اللسـ ــــت دا  مخاطر اللطوي ــ اللسـ
 اللاللاا

 
طريقا راـللا الدخل، يتم راـللا الدخل اللتو م تحصـلله الورب عقود الإيجار القا لا  تدفقاد الإيجار اللسـتقاللا اللتو  ا بناان على 

 ااات لال م ديد أا ار مناااا ل ئس  ر ا اوق اياتالار  لا في تواري  التقللما
 

ـــــوما لللجلوعا تقلل ــ ــ ــتقاللا غلر اللخصـ ــ ـ ــ ــ م فترة الإاتفاظ اللتاقلا  تو  اد الدخل على اللوروداد يتطلب تحللل التدفقاد النقديا اللسـ
 التعغلللا القا لا من الإدارة  ضم تقديراد  أائام هاما تت لا ا وا د الإيجار اللستقاللا  م ديد الراللاا

 
 إل ايفتراضاد الر لسلا اللستخدما هي  لا يلي:

 
 %اللدى 
  

 10,0-6,75 م ديد الراللا
 9,7-5,0 الإيجارعوا د 
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 لللخل ل   طم الأراضي اللحتفظ ب ا للالم  أعلال التطوير  لد التنفلذتقدير صافي القللا القابلا للتحقا 
اللصنفا    إدرا يتم   اللحتفظ ب ا للالم  ال قاراد  اس ر التكلفا أ  صافي   ضلناللخل ل   طم الأراضي  أعلال التطوير  لد التنفلذ 

الررو  إلى أا ار اللال اد  تكاللف الإدلال  السلف اللستللا  ا القابلا للتحقا، أي لا أ لا يتم تقللم صافي القللا القابلا للتحقاالقللا 
السوق   الحاللا من  ال   القا لا خطط التطوير   ر ا  القللا  تحديد صافي  يتم  ال قاراد،  االنساا لا ض  التقريرا  ا ايا فترة  في 

اا، الالا  االحدياااللجلوعا ا د أخذ اللعورة الخاررلا اللناااا  في ضوا م املاد السوق   ل ذلك متاان
 

التقلللاد الخاررلا اااتخدام من جلاد  تقنلاد تقللم   إلىقطم الأراضي اللحتفظ ب ا للالم ل القابلا للتحقاتحديد صافي القللا  يستند
تخطلط   مال أا ار الالم اللتو  ا  تخطلط اللو م  الا في ذلك اللوافقا على ال  اال قارادمختلفا تاخذ في ايعتاار الل لوماد الخاصا  

الخصم   على عنصر    تتضلن رلل  ا،  ال  تكاللف الاناا  التكلفا اللاالغ اللستردة  م ديد اللال اد  لكل متر مربم   م ديد 
الاناا التغلراد في  ر ا السوقا يلئن أل تختلف تكاللف    اتلجاأا ار الالم اللتو  ا ل ا عدم يقلن متاصل إل الحئم  عدم اللقلنا 

الاناا أ   اتلجاتقديرها اعئل غلر صحلح     ذلكااختلاا  ر ا السوق  يلئن    اللتو  ا أ  أالوب  تخطلط اللو م  التغللراد في 
 الظر ا غلر اللتو  ا التي تنعا أثناا الانااا

 
ــــافي القللا القابلا للتحقا  ــ ــــ ار اللورودة في تاري  التقرير    االلئتلل   قارادللخل ل اليتم تقللم صـ ــ ــــوق  الأاـ ــ االررو  إلى  ر ا السـ

ــــوق التي تخـدم افس  ــ ــ ـ ــ ــ   طا  ال قارادا يتم تحـديـدهـا من  اـل اللجلوعـا، بنـاان على الل ـاملاد اللقـاراـا التي اـددت ـا اللجلوعـا لل قـاراد في افس السـ
 

علال التطوير  لد التنفلذ االررو  إلى أا ار السوق في تاري  التقرير عن ال قاراد يتم تقللم صافي القللا القابلا للتحقا فللا يت لا اا
ا التكاللف اللقدرة لإ ـــن ــ ــ ـــتاللئتللا الللاثلا، اا صـ ــ ــ كلال التطوير  التكاللف اللقدرة اللا ما لإرراا الالم، مم الأخذ في ايعتاار القللا اـ

 اروهريان  ذلك ، إذا  الللأموالاللمنلا 
 اياخفاض في  للا الللتلكاد  الآيد  الل داد  الأعلال الرأالاللا  لد الإاجا 

ــلاللا  لد الإاجا  لتحديد ااخفاض القللا عندما يئول  ــلن الللتلكاد  الآيد  الل داد  الأعلال الرأاـ ــنفا ضـ يتم تقللم ال قاراد اللصـ
يتم عئس خسـارة ااخفاض القللا الل اد تسـجلل ا في الفتراد   هناك ما ـر على أل تلك الأصـول  د ت رضـت لخسـارة ااخفاض القللاا

غ الســااقا للللتلكاد  الآيد  الل داد  الأعلال الرأاــلاللا  لد الإاجا  عندما يتم إرراا تغللر على التقديراد اللســتخدما لتحديد اللال
 القابل للااترداد للأصل منذ إعادة تسجلل آخر خسارة ااخفاض في القللاا

 
ــــترداد  الذي ياخذ في ايعتاار القللا ال ادلا   من خلالار ا ااخفاض القللا أ  عئس ااخفاض القللا يتم مر  تحديد اللالغ القابل للااـ

ــلن الللتلكاد  الآيد  الل داد من  ال خالر تقللم النظرللللتلكاد  لد  ـــ ــ ــ ــنفا ضـ ــ ـ ــ ــ ا يتم تحديد القللا ال ادلا لل قاراد الفند لا اللصـ
 اااتخدام طريقا التدفقاد النقديا اللخصومااعقاراد مستقل 

 
ـــا دة بن ايا فترة التقارير اللاللا  ايتفا لاد الت ا د ــ ـــ ار السـ ــ ـــــوق الحدياا،  الأاـ ـــا  السـ ــ يا  يتم تحديد التدفقاد النقديا االررو  إلى أ ضـ

ــم التي  ــ ــتخدام مجلوعا من م ديد الخصـ ــ ــل ا اااـ ــ ــوق الحاللا   تقديراد الأعلار الإاتارلا لللوروداد  يتم خصـ ــ ت ئس تقلللاد السـ
ــافي القلم الحاللا االلاالغ اللدررا لتقللم أي ااخفاض محتلل في  ــ ــلا يتم مقاراا صـ ــ ــا االأصـ ــ للقللا اللمنلا للأموال  اللخاطر الخاصـ

 القللاا
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 الأعلار الإاتارلا للللتلكاد  الآيد  الل داد  اللوروداد غلر اللللواا
ــا في ا ايا  ل تقوم الإدارة الرار ا القلم اللتاقلا  الأعلار الإاتارلا اللقدرة للللتلكاد  الآيد   ــ ـ ــ ــ  الل داد  اللوروداد غلر اللللواـ

ا  ررد الإدارة اال تو  اد الســــنا  38 الل لار اللحااــــاي الد لي ر م   16فترة تقرير مالي اــــنوي  فقان للل لار اللحااــــاي الد لي ر م  
 الحاللا ي تختلف عن التقديراد السااقا ااياتناد إلى مرار ت اا

 ضرا ب الدخل
ـــرياا االل  اللجلوعالدى  ــ ـــــص ضـ ـــرياا   ألف درهم 127,159: 2022ألف درهم    115,479 الالغ  امخصـ ــ بتقللم الإدارة للالغ الضـ

 اللستحقا الدفم على اللرادل الضريالا اللفتواا الث ي يلال يت لن ايتفاق على ايلتلاماد مم مصلحا الضرا ب ذاد الصلاا 
 الضرا ب اللارلا

ـــتخدما إلى الحد الذي  ــ ــ ـــريالا غلر اللسـ ــ ــ ـــا ر الضـ ــ ــ ـــرا ب اللارلا للخسـ ــ ــ توفر ربح  اللحتلليئول فله من يتم ايعتراا الوروداد الضـ
الضـــرياا اللارلا  مورودادهام لتحديد مالغ  من الإدارةخاضـــم للضـــرياا يلئن اياـــتفادة منه مقابل الخســـا را هناك اارا إلى ائم 

ـــرياا، إلى  ــ ــ ـــ ا للضـ ــ ــ ـــتقاللا الخاضـ ــ ــ ـــتوى الأربا  اللسـ ــ ــ ـــتراتلجلاد   راابالتي يلئن ايعتراا ب ا، بناان على التو لت اللحتلل  مسـ ــ ــ ااـ
 لضرياي اللستقاللااالتخطلط ا

 
ــرياا اللارلا غلر الل ترا ب ا أ  الفر ق   24,266:  2011ألف درهم    105,750 مالغ  لدى اللجلوعا ــ ــل الضـ ــ ألف درهم  من أصـ

ـــا ر ا ـــا ر الضــــريالا اللرالاا تت لا هذه الخسـ ـــا ر،  ي تنت ي  التي تاا ا  العــــر اد الاللا تا القابلا للخصــــم  الخسـ ل ا تاري  من الخسـ
ـــا ر   ــ ـــــلاالا هذه الخسـ ـــتخدام ا     د ي يتمصـ ــ ـــاااـ ــ ـــرياا في    للقاصـ ــ ـــم للضـ ــ اللجلوعاا ي يورد لدى في مئال آخر أي الدخل الخاضـ

للضرياا  ي أي فر  تخطلط ضرياي متااا يلئن أل تدعم رل لنا ايعتراا ب ذه الخسا ر    اخاض  اق ما ت  العر اد التاا ا أي فر 
ــــم  أ ــ ــ ـ ــ ــ ــــريالـا مارلـاا   لوروداد  الفر ق اللا تـا القـابلـا للخصـ ــ ــ ـ ــ ــ اللجلوعـا أاـه ي  على ضـ ـــاس،  ررد  ــ ــ ــ ـ ــ ــ ايعتراا   يلئن ـاهـذا الأاـ

 الضرياا اللارلا على الخسا ر الضريالا اللرالا  الفر ق اللا تا القابلا للخصما االلوروداد
   لاس القللا ال ادلا للأد اد اللاللا القابلا للتحديدالقللا ال ادلا لللوروداد  اللطلوباد 

الأعلال اقللت ا   اللقاولا من إادما  اللطلوباد   اللســــتحوذة، يتم ايعتراا االلوروداد القابلا للتحديد 47دلا هو مالن في إيضــــا  
لإرراا التقللما إل   رريخاتقللم من طرا   ااخصا ي، اات اات اللجلوعا  اللطلوبادأ    لللورودادال ادلاا عند تقدير القللا ال ادلا 

اللحتلل الناتج عن   الادلا يتم تقللم 47    6ايفتراضـاد  التقديراد الأاـااـلا في تقللم القلم ال ادلا مالنا االتفصـلل في الإيضـاااد  
ــــتحواذ  جلا من   إاـدمـا  ــ ــ ـ ــ ــ اللحتلـل بت ريف ايلتلام  اـالاـدل  يتم الوفـااالأعلـالا عنـدمـا    إاـدمـا الأعلـال اـالقللـا ال ـادلـا في تـاري  اياـ

ا االقللا ال ادلا في تاري   ل تقريرا يتم تحديد القللا ال ادلا على أااس التدفقاد النقديا اللخصوما  االلالي، يتم إعادة  لااه ياقن
 

  اللدرراا على الأاـــ ار  اللر ل اللالي بنا  بلالعندما ي يلئن  لاس القلم ال ادلا لللوروداد اللاللا  اللطلوباد اللاللا اللســـجلا في  
ـــتخدام تقنلاد التقللم الا في ذلك  ــ ــ ـــــطا، يتم  لاس  للت ا ال ادلا اااـ ــ ـــواق النعـ ــ ــ ـــومافي الأاـ ــ ــ يتم أخذ ا الوذ  التدفقاد النقديا اللخصـ

ــواق التي يلئن ملااظت ا الالا  ال ذلك ملئنا ــ ــ ـ ــ ــ  لكن عندما ي يئول ذلك ملئنا، هناك اارا إلى ، مدخلاد هذه النلاذ  من الأاـ
ــــلولا  مخاطر اي تلال  التقلاادا إل د ــ ــــلن الأائام اعتااراد اللدخلاد مال مخاطر السـ ــ ررا من الحئم في تحديد القلم ال ادلاا تتضـ

 للأد اد اللاللاا اللدرراالتغلراد في ايفتراضاد اللت لقا ب ذه ال وامل يلئن أل تاثر على القللا ال ادلا 
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   ممتلكات وآلات ومعدات 5

  أعمال رأسمالية تحسينات  أجهزة معدات آلات أثاث سكن  أراضي 
 المجموع  قيد الإنجاز على المأجور سيارات حاسب آلي مكتبية وماكينات وتركيبات عمال ومباني 
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 

           التكلفة
 9,913,150 152,516 102,339 30,755 184,848 78,500 83,928 646,983 1,429,268 7,204,013 2022يناير  1في 

 2,109,872 - 92,349 19,172 21,495 12,071 26,559 140,919 347 1,796,960 إضافاد
 - (10,263) - - - - - - - 10,263 تحويلاد
 (406,208) - - - - - - - - (406,208) إاتالاراد عقاريا، صافي إلىتحويلاد 

 87,309 - 58 1,905 8,148 964 - 1,431 - 74,803 تم الإعتراا ب ا  جلا من إادما  أعلال
 (44,171) - (1,629) (1,115) (4,358) (7,220) (4,189) (21,839) - (3,821)  اداداإات
 (118,285) (11,762) (8,155) (5,866) - (4,744) (7,175) (7,402) - (73,181) الصرا  ادفر  
 11,541,667 130,491 184,962 44,851 210,133 79,571 99,123 760,092 1,429,615 8,602,829 2023يناير  1في 

 718,065 416,574 10,243 11,727 25,729 9,732 25,556 57,465 - 161,039  5/6   5/1إيضا  إضافاد  
 26,477 - - - - - - - - 26,477  7/13   إيضا  إاتالاراد عقاريا منتحويلاد 

 601,673 - 4,810 651 7,995 548 9,100 3,106 - 575,463   47 إيضا   تم الإعتراا ب ا  جلا من إادما  أعلال
 (28,619) - (18,669) (18) (1,451) (768) (140) (2,080) - (5,493)   5/3 إيضا   إاتا اداد

 (29,467) (4,307) (715) (1,219) - (747) (1,418) (1,429) - (19,632) الصرا  ادفر  
 12,829,796 542,758 180,631 55,992 242,406 88,336 132,221 817,154 1,429,615 9,340,683 2023ديسمبر  31في 

           الاستهلاك المتراكم وخسائر انخفاض القيمة
 6,356,098 11,060 51,930 21,000 151,568 70,673 71,233 604,770 1,415,606 3,958,258 2022يناير  1في 

 315,635 - 17,795 6,788 27,576 6,513 4,454 33,679 1,970 216,860 محلل للسنا
 (300,323) - - - - - - - 12,039 (312,362)   عئس / مخصص ااخفاض القللا، صافي

 (354,478) - - - - - - - - (354,478)  إاتالاراد عقاريا إلىتحويلاد 
 (42,528) - (1,430) (1,042) (4,388)  (7,217) (4,172) (21,837) - (2,442) إاتا اداد

 (39,259) - (5,978) (3,310) - (3,262) (3,936) (4,153) - (18,620) الصرا  ادفر  
 5,935,145 11,060 62,317 23,436 174,756 66,707 67,579 612,459 1,429,615 3,487,216 2023يناير  1في 

 398,473 - 26,616 6,005 25,971 8,198 9,015 55,320 - 267,348 محلل للسنا
 (12,855) - (5,365)  (18)  (1,372)  (391) (132)  (1,609)  - (3,968)  5/3 إيضا   إاتا اداد

 (4,283) - (49) (275) - (207) (350) (420) - (2,982) الصرا  ادفر  
 6,316,480 11,060 83,519 29,148 199,355 74,307 76,112 665,750 1,429,615 3,747,614 2023ديسمبر  31في 

           القيمة المدرجة
 6,513,316 531,698 97,112 26,844 43,051 14,029 56,109 151,404 - 5,593,069 2023ديسمبر  31في 
 5,606,522 119,431 122,645 21,415 35,377 12,864 31,544 147,633 - 5,115,613 2022ديسلار  31في 
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 ايات لاك اللحلل للسنا  لا يلي: تو يمتم 
 

 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

 20,780  31,563 ماا رة تكاللف
 294,855  366,910 مصاريف علوملا   داريا

 398,473  315,635 
 
   ر ا تاا ا لللجلوعا  اتفا لا لعراا مانى  الدار للااتالار ال قاريخلال السنا،    ت  ر ا الدار للااتالار ال قاري ذامام    5/1

اللتحدة    فيإضافاد    ملا أدى إلىدرهم  ألف    81,600  مالغإرلالي   مقابلائن اللو فلن في رأس الخللا، الإماراد ال ربلا 
ألف   48,008الالغ   اللتاقي   رلانا من الأصل الذي تعغله اللجلوعا ألف درهم   33,592 اقللاالللتلكاد  الآيد  الل داد 

  ا 3  7/2 إيضا   أخرىماررة لأطراا  لإاتالاراد عقاريادرهم 
 
تطوير اللاااي اللدرالا اللختلفا التي  اات  لد التنفلذ في  علىاعئل ر لسي التكلفا اللتكادة  الإاجا   تلال أعلال رأالاللا  لد  5/2

فئا   إلى  تحويل ا  التقرير  التم  الللتلكاد  الأصول  تاري   الصلا من  راهلة للااتخدام    الآيدذاد  عندما تكول   الل داد 
 اللقصودا

 
ألف درهم    133 الالغربح من ااتا اد    م داد ملا أدى إلى تحقلا صافي  آيدخلال السنا،  امت اللجلوعا بالم ملتلكاد  5/3

 ألف درهم ا 165: صافي خسارة الالغ 2022 
 
يت لا ا قاعئل ر لسي  اا إاتخدام اللوروداد  على  تتضلن الللتلكاد  الآيد  الل داد    5/4  ماااي    أراضيد إاتئجار و فللا 

 اياتخدام خلال السنا:للا يلي الحر ا في موروداد اا ف اانا 30للدة التواط فترة إيجار 
 

 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

 147,392  148,420 يناير 1في 
 -  429,749  47تم الإعتراا ب ا  جلا من إادما  أعلال  إيضا  

 13,791  54,408 إضافاد خلال السنا
 -  (8,663) خلال السنا، صافيإا ا ها تم د إيجار و عق

  10,828   (38,962) إطفاا للسنا
  1,935   (991) فر  اد الصرا

 148,420  583,961 ديسلار 31في 
 
:  2022   2023ديسلار    31درهم  لا في    ألف  3,557,604  اللدرراعقاراد فند لا تالغ  للت ا  على  الأراضي  اللاااي    تتضلن 5/5

 ادرهم  ألف 3,711,586
 
  390,756 الالغلعر ا تاا ا لاناا ماااي مدرالا   الإاجا تت لا الإضافاد خلال السنا اعئل أاااي االأعلال الرأالاللا  لد  5/6

 ألف درهم ا 6,978: 2022ديسلار  31ألف درهم  السنا اللنت لا في 
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القللا    اارراا اللجلوعا   امتخلال السنا،    5/7 ااخفاض في  ينتج عنه أي  : ااخفاض في 2022تقللم ااخفاض القللا  الذي لم 

يسلط إيضا     12,039القللا الالغ   ال اما غلر اللا دة اللت لقا بتحديد القللا ال ادلا    4ألف درهم ا  على التقديراد  الضوا 
ا تكاللف الالم  ايفتراضاد ال اما اللستخدماا  اا صن

 
الفند لاا اتج عن اللرار ا  يادة القللا القابلا للااترداد   عقارات امن  مت اللجلوعا الرار ا اللالغ القابل للااترداد  خلال السنا،  ا 

: عئس خسارة ااخفاض  2022،  بالتالي لم يتم تسجلل أي ااخفاض في القللا أ  عئس ااخفاض القللا  اللدرراعن القللا  
تستند القللا القابلا للااترداد لللوروداد في بلال الربح أ  الخسارة اللوادا   إدرارهتم ألف درهم   الذي    312,362القللا الالغ 

ا تكلفا الالم اللحددة من  ال   مستقل  تم تحديدها االررو  إلى طريقا التدفقاد النقديا   مقلّمذاد الصلا إلى القللا ال ادلا اا صن
  %11,5إلى   %9,5   م دل خصم من  %9,5إلى   %7,5: 2022   %9,5إلى   %7,5من    التخار اللخصوما اااتخدام عا د  

  ا%11,5إلى  9,5%: 2022 
 

الحساالا    تحللل  الفند لا اللصنفا ضلن الللتلكاد  الآيد  الل دادا تم إرراا  عقارات اتحللل الحساالا لجللم  باللجلوعا     امت 
 ا بناان على تحللل الحساالا هذا:التخار ،  م دل الخصم  عا د  الإ غال على ال ا د لكل غرفا متااا

 
  %4,2ألف درهم أ     190,900اقطا أااس إلى  يادة الالغ   50 د ينتج عن النقص في م ديد الخصم  عوا د التخار  القدار  •

اقطا أااس إلى اقص الالغ  50ا  في القللا القابلا للااترداد، بلنلا ينتج عن الليادة في م ديد الخصم  عا داد التخار  بنسا
 % في القللا القابلا للااترداد؛  8,1ألف درهم أ   363,300

الغرا   • ينتج عن الليادة في م ديد  القللا القابلا 3,4ألف درهم أ   يادة بنساا    154,500% إلى  5بنساا   اللتااا د  % في 
الغرا   ألف درهم أ  اقص   548,600الالغ   ملاثل  اقص% إلى  5ا بنسا  اللتاااللااترداد، بلنلا ينتج عن النقص في إيراداد 

 في القللا القابلا للااتردادا %12,2بنساا 
بلنلا ينتج  % في القللا القابلا للااترداد، 4,4   يادة بنساا ألف درهم أ   198,100% إلى 5الليادة في الإ غال بنساا   د ينتج عن   •

 % في القللا القابلا للااتردادا13,1 اقص بنساا ألف درهم أ  592,400% إلى 5في الإ غال بنساا  عن النقص
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 الموجودات غير الملموسة والشهرة 6
 

 
 الشهرة

العملاء / عقود 
 المجموع برامج حساب آلي علاقات العملاء المتأخرات

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
      التكلفة

 416,128 123,645 52,106 133,090 107,287 2022يناير  1في 
 44,015 43,919 96 - - إضافاد

تم الإعتراا ب ا  جلا من إادما  الأعلال 
 125,444 - 1,483 69,893 54,068  47 إيضا  

 (40,261) (395) - (11,109) (28,757) فر  اد الصرا
 545,326 167,169 53,685 191,874 132,598 2023يناير  1في 

 82,320 82,320 - - - إضافاد
تم الإعتراا ب ا  جلا من إادما  الأعلال 

 1,530,958 7,960 220,609 244,131 1,058,258  47 إيضا  
 (11,055) (11,055) - - -  طب

 (15,119) (327) - (3,846) (10,946) فر  اد الصرا
 2,132,430 246,067 274,294 432,159 1,179,910 2023ديسمبر  31في 

      الإطفاء المتراكم
 122,933 97,229 6,715 18,989 - 2022يناير  1في 

 47,935 14,026 7,743 26,166 - محلل للسنا
 (486) (449) - (37) - فر  اد الصرا

 170,382 110,806 14,458 45,118 -  2023يناير  1في 
 80,716 29,667 19,642 31,407 -  محلل للسنا

 (107) (107) - - -   طب
 (1,396) (237) - (1,159) -  فر  اد الصرا

 249,595 140,129 34,100 75,366 -  2023ديسمبر  31في 
      القيمة المدرجة

 1,882,835 105,938 240,194 356,793 1,179,910 2023ديسمبر  31في 
 374,944 56,363 39,227 146,756 132,598 2022ديسلار  31في 

 
أ  اعـــئل أدار تكرارنا إذا  اات هناك ما ـــراد اال العـــ رة  د إاخفضـــت تقوم اللجلوعا ااختاار العـــ رة اـــنوينا لتحديد ااخفاض القللا  ت لا  ت  العـ رة اللتاقلا   47/1اتجت من ايادما  مم  ـر ا التلام  إيضـا   العـ رة الل ترا ب ا من  ال اللجلوعا   إل م ظم  للت اا

 الت للما  طا  اوديك  ر ا    يتساعر ا الدار ايستا
 

ـــلن عقود ال للاا /   ــ ـ ــ ــ ـــا  اللوروداد علا ا ال للاا   اللتاخرادتتضـ ــ ـ ــ ــ ـــتحوذةغلر اللللواـ ــ ـ ــ ــ عقود إل الأعلالا   إادما من خلال    اللسـ
ل م د -هي؛   الإاتســـابايفتراضـــاد الر لســـلا اللســـتخدما في   إل اـــنوادا  10إلى    2,5من ل ا أعلار إاتارلا  ال للاا / اللتاخراد 

 %ا7%،  م دل الو يصل إلى 22,2% إلى 11,50خصم من 
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 التطويرا  اات الحر ا خلال السنا  لا يلي:تتكول اياتالاراد ال قاريا من ال قاراد اللئتللا  ااتالاراد عقاريا  لد 
 
 2023 2022 

 عقارات مكتملة 
عقارات قيد  

 عقارات مكتملة الإجمالي التطوير
عقارات قيد  

 الإجمالي التطوير
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
       

السنا في بدايا   18,025,935 1,408,257 16,617,678 23,933,024 722,552 23,210,472 الرصلد 
السنا  5,628,928 246,973 5,381,955 1,616,861 1,052,880 563,981  7/2  إضافاد خلال 

إادما  الأعلال  إيضا    الإعتراا ب ا  جلا من   697,529 - 697,529 - - -  47تم 
 -  377,241  377,241 - - - تحويلاد
  232,372  -  232,372  (152,097) - (152,097)  7/12 إيضا     إاتا اداد

ال ادلا، صافي  إيضا    القللا   442,797 46,547 396,250 600,157 6,055 594,102  7/10مئسب 
       تحويلاد من/ إلى :

 51,730 - 51,730 (26,477) - (26,477)  7/13ملتلكاد  آيد  م داد  إيضا   
  17,122   17,122  - - - -  14 إيضا   مخل ل  

الإاجا   إيضا      411,757   436,705  24,948 316,531 282,463 34,068  13  7/1أعلال تطوير  لد 
الصرا   252,644   148,157   104,487  (70,457) (32,189) (38,268) فر  اد 

 23,933,024 722,552 23,210,472 26,217,542 2,031,761 24,185,781 الرصيد في نهاية السنة
 
لتغللر في اياتخدام الث أل هذه ال قاراد  لد التطوير للتارلر  الا الإدارة هي ل  اتلجاتحويل   2023 انايلال التحويل خلال   7/1

لر في اياتخدام منذ أل بدأد اللجلوعا  لتحويل اتلجا للتغ  2022تارلر هذه ال قاراد عند ادتلال اا يلال التحويل خلال انا 
 في تطوير هذه ال قاراد ب دا بل  اا

 
 علللاد   لد التطوير  التكلفا اللتكادة على ال قاراد اللئتللا  االإاتالاراد ال قارياعئل ر لسي تت لا الإضافاد خلال السنا ا 7/2

 :التاللا اللوروداداياتحواذ على 
 

أبو اي للأعلال ذاماما ر ا العخص الوااد ذامام     -مر ل أبو اي للأعلال ذاماما  إاتحوذ    1  إادى العر اد    مر ل 
للعر ا دبي الصناعي    التاا ا  مجلم  مستود  لورستي في  إيجار في  بدل  لللجلوعا  على اصا  الالغ مقابل إرلالي 

 األف درهم 94,767
 

رليرة اللاري  2   ايه ام آيألف درهم من خلال    163,854  بدلمقابل إرلالي   اااتحوذد اللجلوعا على  ط تي أرض في 
ام آي    ر ا ذاد    اللحد دة  ال قاريا القااضا اللجلوعا السلطرة على  ت%ا   60مللو ا بنساا   غرض خا   ايه  لتلك 

توالدها االكامل في هذه الالاااد اللاللا اللوادةا   بناان علله   ،العر ا الل املا اللذ ورة أعلاه ايعتراا    لا اتج عنتم 
 ألف درهم من اقوق الللكلا غلر اللسلطرةا 65,542الالغ 

 
لللجلوعا  اتفا لا لعراا الدار لل قاراد اياتالاريا  إادى العر اد التاا ا    الدار لل قاراد اياتالاريا ذاماما    ت  ر ا    3 

ألف   48,008درهم اتج عنه إضافاد الالغ ألف   81,600مقابل إرلالي بدل الالغ عقار ائن اللو فلن في رأس الخللا 
  ا5/1درهم إلى ال قاراد اياتالاريا  إيضا  

 
اللتحدة    4  ال ربلا  في الإماراد  الالغ  ااتحوذد اللجلوعا على  ط ا أرض  درهما تم   211,600مقابل إرلالي بدل  ألف 

الحاللا  ا  الإعتراا القللا  االتكلفا  هي  ماد لنا  على مدى فترة    للادلقط ا الأرض  السداد  انواد مخصوما    3اللستحا 
الإضافي لللجلوعاا   للتارلر  بالتالي    تنوياااتخدام م دل اي تراض  عقار على هذه الأرض  تصنلف ا  تم  الإدارة تطوير 

 ادااتالاراد عقاريا
 

 تنويألف درهما    276,000مقابل إرلالي بدل الالغ  ااتحوذد اللجلوعا على  ط ا أرض في الإماراد ال ربلا اللتحدة    5 
 ا ااتالاراد عقارياتصنلف ا تم  بالتالي الإدارة تطوير عقار على هذه الأرض للتارلر 

 
للتطلااد الل لار الد لي   ا   ااتحواذ موروداد   أعلاه اد، تم ااتساب اياتحواذالأعلال  إادما   3  ر م  لتقارير اللاللال فقن

 في أصل  ااد محددااعئل روهري تتر ل  اللستحوذةللوروداد لالقللا ال ادلا  إرلالياظرنا لأل 
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ألف   303,888  اللوروداد فللا يت لا اعئل ر لسي اااتئجار الأراضي الالغتعلل الإاتالاراد ال قاريا على اا إاتخدام  7/3

  هذه  في إا اا أ  تلديد خلاراد تورد يا انا 20 الإيجار مدةمتواط إل   ا ألف درهم  323,490  :2022ديسلار   31درهم  
 اإيجار  ااد يحتوي على خلار إا اا، ما عدا عقد الإيجاراد

 
على   7/4 بنكلا، ي يورد لدى اللجلوعا  لود  اااتاناا ا ض الإاتالاراد ال قاريا لللجلوعا  التي تم رهن ا  ضلال مقابل  ر ض 

  ا20 إيضا   إاتالارات ا ال قارياإمئاالا تحقلا 
 
اللجلوعا على خطا   7/5 لتطوير تتكول الإاتالاراد ال قاريا  لد التطوير اعئل ر لسي من  طم أراضي  لد التطوير الث  افقت 

 يتم تحديد القللا ال ادلا ل ذه ال قاراد اااتخدام طريقا القللا اللتاقلاا تجاريا  ائنلااتجل ا عقاراد 
 
ا  7/6   25,902,573 في د لا الإماراد ال ربلا اللتحدة  التي تقملأراضي  اللاااي تلال الإاتالاراد ال قاريا اصا اللجلوعا في 

  ألف درهم  314,970  الالغ  خار  د لا الإماراد ال ربلا اللتحدةدرهم    ألف  23,579,958  :2022ديسلار  31ألف درهم  
 ا درهم ألف 353,066 :2022ديسلار  31 

 
الا في ذلك ال قاراد  لد التطوير على أااس التقللم الذي تم إررا ه من  ال   للإاتالاراد ال قارياإلى القلم ال ادلا    الوصولتم  7/7

رل لاد م نلا لخاراا التقللم  ذ ي ماهلاد ملا لا   ل م صلا االلجلوعاا إل اللقلللن هم أعضاا في  مقلّلول مستقلول للس 
م تقللم ال قاراد في موا م  ، فال أفضل  أفضل ااتخدام ل ذه  للإاتالاراد ال قاريالاثلاا عند تقدير القللا ال ادلا   خاراد في 

  30تم إرراا التقللم  لا في    ال قاراد هو ااتخدام ا الحاليا تم تحديد التقلللاد اعئل أاااي اااتخدام طريقا راللا الدخلا
  2023اوفلار  30بلن   للإاتالاراد ال قاريالى القللا ال ادلا  ت تقد الإدارة أاه لم تكن هناك تغللراد روهريا عا  2023اوفلار 

تقنلاد التقللم خلال السناا  ا 2023ديسلار  31  تغللر في  على  للحصول    4على إيضا   يطلا  يررى الم يئن هناك أي 
التقديراد ال اما اللت لقا بتحديد  ايفتراضاد الر لسلا اللستخدما في تحديد القللا ال ادلا للااتالاراد ال قاريا  عدم اللقلن من 

 االقللا ال ادلا
 

ا لتلك اللوصى ب ا من  ال لجنا م ايلر التقللم الد للا  هي متوافقا مم اللاادئ  في الل لار  اللالناتم تطالا الاذ  التقللم  فقن
لم تكن  لسل ال رمي للقللا ال ادلاافي التس 3اللستوى   ضلن  الإاتالاراد ال قاريايتم تصنلف  ا13الد لي للتقارير اللاللا ر م 

 ا2022 انا أ  2023 انا خلال 3أ   2 ،1بلن اللستوياد  تحويلادهناك 
 

في محفظا ااتالارات ا ال قاريا   اللوروداد  من أدار  عقار 18:  2022  عقار 20 امت اللجلوعا اارراا تحللل الحساالا على  
يتم إرراا تحللل الحساالا على م ديد الراللا   لم  ألف درهم ا 20,519,724:  2022ألف درهم   21,864,277اارلالي  للا 

 الإيجارا بناان على تحللل الحساالا هذا:
 
  1,191,036: 2022ألف درهم    1,251,616اقطا أااس إلى  يادة الالغ   50 د ينتج عن النقص في م دل الراللا بنساا  •

أ  بنساا  إلى اقطا أااس   50بلنلا ينتج عن الليادة في م دل الراللا بنساا  ،  التقللمفي   % 5,8: 2022%  5,7ألف درهم  
 %  في التقللم؛  5,1: 2022%  4,9 بنساا ألف درهم  أ  1,040,975: 2022ألف درهم   1,082,066  اقص الالغ

  1,524,388:  2022رهم  ألف د  1,590,274  الالغ يادة في التقللم   إلى%  10 د ينتج عن الليادة في م ديد الإيجار بنساا   •
  1,590,325% إلى اقص الالغ  10% ، بلنلا ينتج عن النقص في م ديد الإيجار بنساا 7,7:  2022%  7,3ألف درهم  أ  

 %  في التقللما7,4: 2022%  7,3 بنساا ألف درهم  أ  1,524,590: 2022ألف درهم  
 

الفا دة التي يتم تطالق ا عادةن على م ديد اي تراض أ  تكلفا الديول  صلرة تختلف م ديد الخصم  م ديد الراللا عن أا ار 
مقلللن م نللن عند تحديد القللا ال ادلا   يتم التوصل ا نايا إلى م ديد الخصم  م ديد الراللا من  ال  الأرل  طويلا الأرلا 

بلن اللدخلاد غلر القابلا للللااظا التي يتم تحديدها اعئل السو لا لل قاراد اااتخدام عوامل تقللم مت ددةا تورد علا اد متداخلا 
عام  فقان لظر ا السوقا  د يتاثر التقللم اال لا اد اللتداخلا بلن اثنلن من اللدخلاد التي ي يلئن ملااظت لا؛ على االل اللاال، 

ذلك تاثلر على التقللما  باللال،  د ينتج عن الليادة    د يتم تسويا الليادة في الإيجار االليادة في م دل الراللا،  بالتالي لن ينتج عن
 . يادة في القللا  إلى في الإيجار االتلامن مم النقص في م دل الراللا
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عقارية 7  )يتبع(  استثمارات 
 
  بلغت إيراداد الإيجار اللئتساا من  ال اللجلوعا من إاتالارات ا ال قاريا،  التي تم تارلرها رلل نا الورب عقود إيجار تعغلللا  7/8

ب ذه    1,908,530:  2022ديسلار    31ألف درهم    2,138,680  مالغ اللاا رة اللت لقا  التعغلل  تكلفا  درهم   بلغت  ألف 
 ألف درهم ا 411,864: 2022ألف درهم   494,152ال قاراد  

 
 التاللا: ال امااللئتللا من الفئاد  الإاتالاراد ال قارياتتكول  7/9
 

 عقاراد للالم االتجل ا: تتالف من مرادل التسوق  مساااد التجل ا اللجتل لا •
 تجاريا: تتكول من عقاراد ماررة  لئاتبال قاراد ال •
 ال قاراد السئنلا: تتكول من عقاراد ماررة  واداد ائنلا •
 تتكول من مستودعاد  مجلم صناعي  مئاتب: اللورستلا •

 
ألف درهم    442,797:  2022ديسلار    31ألف درهم  السنا اللنت لا في   600,157 الالغصافي مئااب القللا ال ادلا  اتج    7/10

:  2022ديسلار   31ألف درهم  السنا اللنت لا في   19,534 الالغاللسجلا خلال السنا اعئل ر لسي من خسارة القللا ال ادلا  
مستاررة،   98,866 على أرض  اللحتفظ ب ا  اللاااي  اللسجلا في  درهم   تسويت ا  ألف  ال ادلا  تم   الالغمقابل مئااب القللا 

ألف درهم  تت لا اصافي أربا  القللا ال ادلا اللسجلا    541,663:  2022ديسلار    31ا اللنت لا في ألف درهم  السن  619,691
ل م صلا االلجلوعاالر لسلا  الإاتالاراد ال قاريا على  إل ا  على أااس التقللم الذي تم إررا ه من  ال مقلّلول مستقلول للس 

التقللم  ذ   رل لاد م نلا لخاراا  ملاثلااللقلللن هم أعضاا في  موا م  ال قاراد في  ا تم ي ماهلاد ملا لا  خاراد في تقللم 
، الإاتالاراد ال قارياضلن بند  الربح/ الخسارة  من إعادة تقللم   للإاتالاراد ال قارياأ  خسا ر القللا ال ادلا  مئاابعرض  

تم تصنلف   أ  الخسارة اللوادا  بلال الربح  للقللا   من  3ضلن اللستوى  الإاتالاراد ال قاريا  االصافي  في  التسلسل ال رمي 
 ال ادلاا

 
اللنت لا في    176,059الالغ    بالم إاتالاراد عقاريا  اللجلوعا   لتخلال السنا،  7/12 درهم  السنا  :  2022ديسلار    31ألف 

ألف   28,992: 2022ديسلار   31ألف درهم  السنا اللنت لا في    23,962  الالغصافي ربح  ألف درهم   اققت    261,365
  اإاتالاراد عقاريامن ااتا اد  مئسببند  اللواد ضلن الربح أ  الخسارة  بلالدرهم   التي تم تسجلل ا في 

 
من  رلا من الأصول  ا غال   اتلجا م داد   آيدإلى ملتلكاد  إاتالاراد عقارياتحويل من   2023  انايلال التحويل خلال 7/13

ر في لالتغل اتلجا إاتالاراد عقارياتحويل من ملتلكاد  آيد  م داد إلى    2022 اناا يلال التحويل خلال   ال اللجلوعا
 اياتخداما
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 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

 84,007  32,888 إاتالاراد في  ر اد  مللا
 655  118,279 إاتالاراد في معاريم معتر ا

 151,167  84,662 
 

 :2023ديسلار  31لللجلوعا  لا في   اللعاريم اللعتر ا لمللاال  العر ادفللا يلي تفاصلل 
 

المستثمر فيها  الجهة 
التأسيس )التسجيل(  مكان 

 نسبة التصويت نسبة الملكية النشاط الرئيسي والتشغيل
     

زميلة      شركات 
اللتحدة، أبو اي  تم تصفلت ا   أبو اي للتلويل هاما ا ال ربلا   %32 %32  ر ا تلويل الإماراد 

ال قاراد ذاماما اللتحدة السديرة للااتالاراد  ال ربلا   %30 %30 عقاراد أبو اي، الإماراد 
اللتحدة بنلا ذامام ال ربلا   %33 %33 إدارة اللعاريم أبو اي، الإماراد 

القااضا اللحد دة  إيضا     %19 %19 عقاراد رلر  ايلال  8/1اائندر 
ال قاري للإاتالار  ال قاراد مصر  ر ا ر يال راردال   %20 %20 تطوير 

     
     مشاريع مشتركة

اللرافا اللتكاملا ذاماما   اللتحدة التصفلا    لدالرااا الد للا لإدارة  ال ربلا   %50 %50 إدارة اللرافا أبو اي، الإماراد 
اللتحدةأبو اي،  ر يال ها س ذاماما ال ربلا  الفنادق الإماراد   %50 %50 تعغلل 

للتطوير ال قاري ال قاراد اوريا االللرا اوديك   %50 %50 تطوير 
افوبار   العخص الوااد –مط م  اللتحدة ذامام  ر ا  ال ربلا   %30 %30 مط م أبو اي، الإماراد 

 %50 %50 مستودعاد دبي ذامام –اا ث ديفولالنت  ل دي دبللو اي 
هلل للتطوير ال قاري  رلراي     %15 %15 تطوير عقاري رلراي رلراي   لللتدريتعلواد 

 %50 %50 تطوير عقاري إاجلترا   يلل   فولكال  ارا     ال ال بيفولكال  ارا القااضا  
 

 االلوادةيتم اللحاااا عن رللم العر اد اللمللا أعلاه اااتخدام طريقا اقوق الللكلا في الالاااد اللاللا 
 

الل لوماد اللاللا الللخصـــا فللا يت لا ائل من العـــر اد اللمللا ال اما لللجلوعاا تلال الل لوماد اللاللا الللخصـــا أدااه   فللا يلي
 اللاالغ اللوضحا في الالاااد اللاللا للعر ا اللمللا:

 
أبوظبي  
 السديرة للتمويل

اسكندر  
 المجموع القابضة

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
     

 107,704 6,086 24,497 77,121 2022يناير   1كما في 
 956 - 956 - اصا في الربح

 7,347 - - 7,347 عئس إاخفاض القللا
 (32,000) - - (32,000) إاترداداد

 84,007 6,086 25,453 52,468 2022ديسمبر   31كما في 
 1,349 - 1,349 - اصا في الربح

 (52,468) - - (52,468)  8/2إاترداداد  إيضا   
 32,888 6,086 26,802 - 2023ديسمبر   31كما في 
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ــا فللا يت لا ائل من   يليفللا  ــ ــتر االل لوماد اللاللا الللخصـ ــ ــاريم اللعـ ــ ــــا    اللعـ ال اما لللجلوعاا تلال الل لوماد اللاللا الللخصـ
 :لللعر   اللعتركأدااه اللاالغ اللوضحا في الالاااد اللاللا 

 

 

الراحة الدولية 
لإدارة المرافق 

 ساوث ديفولبمنت مطعم افوبار المتكاملة
 رويال هاوس

 المجموع فولكان وارف ريتشموند هيل (8/3)إيضاح 
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
        

 655 - - - - - 655 2022يناير  1كما في 
  8,721  - -  8,721  - - -  الخسارة  /اصا في الربح

 8,721 - - 8,721  - - لحساب الجاريعلى ا مو عا
 655 - - - - - 655 2022ديسمبر  31كما في 

 إيضا الأعلال   إادما م ترا ب ا  جلا من 
47/7  - - - - 232 107,000 107,232 

 10,809 280 - - 10,000 529 - إضافاد
 (8,765) - (1)  (8,348) - (416)          -  الخسارة  /اصا في الربح

 8,348  - - 8,348 - -  - لحساب الجاريعلى ا مو عا
 118,279    107,280 231 - 10,000 113 655 2023ديسمبر  31كما في 

 
لللجلوعا على الرغم من أل اللجلوعا تلتلك اصا بنساا   8/1 %، الث 19تم تصنلف اائندر القااضا اللحد دة  عر ا  مللا 

 أعضاا في مجلس إدارة العر ا اللستالر ب اا 6أصل من  2تتلتم اللجلوعا بنفوذ  الر احئم اق ا الت ا دي في ت للن 
 
اللجلوعا إرلالي   ااتللت، تم تصفلا  ر ا أبو اي للتلويل هاما ،  هي  ر ا  مللا لللجلوعا،  بناا على ذلك  خلال السنا  8/2

اللمللا ملا    52,468  الالغ  تو ي اد درهم،  تم ايعتراا ب ا  تخفلض في اياتالار في العر ا  ااتالار    تخفلض  أدىألف 
 اقللا ي  يا درهمل للجلوعا في أبو اي للتلويلا

 
لالغ اللستحا من  ر ا ر يال ها س ذامام هو رلا من اصا العر ا في اللعر   اللعترك، الأل   االإعتاار  اللجلوعا أخذد 8/3

  8,348ليد عن ااتالار اللجلوعا في الأا م ال اديا الالغ ت التي بالتالي، تم ايعتراا االخسارة اااتخدام طريقا اقوق الللكلا  
 نا لللجلوعا من اللعر   اللعتركاعلى الذمم اللدي  ا  تم تطالقألف درهم 8,721: 2022ألف درهم  

 
 إل الل لوماد اللاللا اللتااا فللا يت لا االعر اد اللمللا لللجلوعا تم تلخلص ا أدااه:

 
 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

 270,156  103,475 إرلالي اللوروداد
  19,605   (14,137) إرلالي اللطلوباد
 250,551  89,338 صافي اللوروداد

    
 84,007  32,888 اصا اللجلوعا من صافي موروداد العر اد اللمللا

    
 6,421  5,287 إرلالي الإيراداد

    
 3,187  4,507 ربح السنا
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 إل أادث الل لوماد اللاللا اللتااا اللت لقا االلعاريم اللعتر ا لللجلوعا تم تلخلص ا أدااه:
 

 2023  2022 
 درهمألف   ألف درهم 
    

 1,355  265,083 إرلالي اللوروداد
  43   (14,187) إرلالي اللطلوباد

 1,312  250,896 اللوروداد صافي
    

 655  118,279 اصا اللجلوعا من صافي موروداد اللعاريم اللعتر ا
    

 15,227  18,877 إرلالي الإيراداد
    

  17,441   (18,087) صافي خسارة السنا
 

 الحصا في الخسا ر:
 

  26,322   (52,163) الحصا غلر الل ترا ب ا من خسارة  ر ا  مللا للسنا
    

  65,779   (177,942) الحصا اللترادلا في خسارة  ر ا  مللا
 

ـــر القد تو فت   ــ ــ ـــر اد اللمللا الث أل  العـ ــ ــ ـــا ر من ا ض العـ ــ ــ ـــا الخسـ ــ ــ ـــر اعن ايعتراا احصـ ــ ــ للس لدي ا أي التلام  ااواي أ   العـ
 إاتديليا

 
 لا  يتم اللحااـــاا عن رللم العـــر اد اللمللا  اللعـــاريم اللعـــتر ا أعلاه اااـــتخدام طريقا اقوق الللكلا في الالاااد اللاللا اللوادة 

 ا3/6مالن في السلاااد اللحااالا لللجلوعا في إيضا   هو
 

 أخرى
 

العر ا بالم أاد ااتالارات ا في  2018خلال انا   على ت ويض   معر  ،  امت  معتركا  فقنا للاتفا لا، يحا لللجلوعا الحصول 
بلغت القللا ال ادلا للادل   ،2022ديسلار   31     2023ديسلار   31إضافي طارئ بناان على أداا العر ا اللستالر فل اا  لا في  

اللت ا د علل ا ا إل  أل تدفا اللنافم اي تصاديا غلر ما د  ي  يا الث  الطارئ ألف   82,000هو    الطارئ  للادلإرلالي اللاالغ 
 درهما
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   موجودات ماليةإستثمارات في  9

 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

 29,797  23,317  9/1  موروداد ماللا االقللا ال ادلا من خلال الدخل العامل الآخر
 68,837  695,652  9/2  موروداد ماللا االقللا ال ادلا من خلال الربح أ  الخسارة

 718,969  98,634 
 
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 9/1

 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

 29,795  23,315 إاتالار في أ راق ماللا إماراتلا مدررا
 2  2 إماراتلا غلر مدرراإاتالار في أ راق ماللا 

 23,317  29,797 
 

 فللا يلي الحر ا خلال السنا:
 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

 20,002  29,797 يناير 1في 
 74,692  - إضافاد

 52,685  (6,480) ، صافيالقللا ال ادلامئسب  خسارة / 
  117,582   - إاتا اداد

 29,797  23,317 ديسلار 31في 
 

 من تو ي اد الأربا  من هذه اياتالارادا إيرادادأي  إاتلام، لم يتم 2023   2022 السنوادخلال 
 
 الربح أو الخسارةموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال   9/2

 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

 68,837  695,652 إاتالار في صناديا د للا غلر مدررا
 

 فللا يلي الحر ا خلال السنا:
 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

 21,657  68,837 يناير 1في 
 41,958  624,213 إضافاد
 4,708  (2,456) ، صافيالقللا ال ادلا مئسب / خسارة 

 514  5,059 مئسب صرا عللاد أرنالا
 68,837  695,652 ديسلار 31في 
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   )يتبع(  موجودات ماليةإستثمارات في  9
 
  )يتبع( الربح أو الخسارةموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال   9/2
ــــر ا تلتلم  2023مارس  16في   1  ــــتالارا   43,2الالغ الورا ا  ،    ت اللجلوعا اتفا لا مم  ـ ــــترللني في أداة ااـ مللول رنله إاـ

ــتدعاا رأس ــاهلاد في ااـ ــنا،  دمت اللجلوعا مسـ ــتالاراد في  طا  التخلين  160,993الالغ   اللال  خلال السـ ألف درهم للااـ
تســـجلل اياـــتالار االقللا ال ادلا من خلال الربح أ  الخســـارة  تم تصـــنلفه ضـــلن   تم الخدماد اللورســـتلا في اللللكا اللتحدةا 

ــتوى   ــ ــتالار   3اللسـ ــ ــنلف اياـ ــ ــر ا، فقد تم تصـ ــ ــل ال رمي للقللا ال ادلاا اظران لتلالل اللجلوعا في مجلس إدارة العـ ــ ــلسـ ــ في التسـ
اريا الاديلا لللجلوعا، تم ااتسااه  ااتالار تم دعر ا  مللاا  مم ذلك، الا أل اياتالار تم إدراره  جلا من الأاعطا اياتال

  إدراره االقللا ال ادلا من خلال الربح أ  الخسارةا
ــــا    أبرمت،  2023اوفلار  20في   2  ــــر ا الدار القااضـ ــــتالار بديل  2 ـ ــــند ق ااـ ــــرادا محد دة لصـ ــــر ا تاا ا   ـ من  اللحد دة   ـ

  %29مللول يور ، الث تلتلك   42الالغ  2ا الدار القااضـا ا التلمت  ـر في أاـ م منصـا اياـتالار اللعـترك خلال ايدتتاب
ــــ م   ــــوق اللتناملا في ال قاراد   %42,6من الأاـ ــتفلد من فر  السـ ــ ــــتسـ ــــار لن،  التي اـ ــــاهللن اللعـ ــــاهلا اللسـ من إرلالي مسـ

مللول    83,922رأس اللال الالغ   ااــتدعاافي   2، اــاهلت  ــر ا الدار القااضــا  الســناالخاصــا في رللم أاحاا أ ر باا خلال 
ـــتالار  عــــر ا  مللاا امن أاــــ م العــــر   %29درهما  اظرنا يمتلاك  دا اللحد دة  التلالل في مجلس الإدارة، فقد تم تصــــنلف اياـ

 مم ذلك، الا أل اياتالار تم إدراره  جلا من الأاعطا اياتالاريا الاديلا لللجلوعا، فااه يتم اللحاااا عنه  ااتالار مدر  
 ن خلال الربح أ  الخسارةااالقللا ال ادلا م

 
    ـــر ا آريس في اللجلوعا مســـاهم ر لســـي – علا اذاد    ار اللجلوعا  ـــرادا مم ماادلا    أبرمت،  2023ديســـلار   12في   3 

على اللدى اللتواــط،  التي اــتســتفلد من    تســديدهامللول د ير أمريئي اــلتم   412,5مااجلنت، الث التلمت اللجلوعا الالغ  
ــــوق اللتنـاملـا في اي تلـال ال قـاري الخـا  في اللللكـا اللتحـدة  في رللم أاحـاا أ ر بـاا   ــ ــ ـ ــ ــ ــنـا،  ـدمـت  فر  السـ ــ ــ ــ ـ ــ ــ خلال السـ

تم تسـجلل اياـتالار االقللا ال ادلا من خلال الربح  ألف درهما 351,383الالغ   رأس اللالاللجلوعا مسـاهلاد ياـتدعاااد  
العـرادا  تلالل ا في   فياللجلوعا   لللكلافي التسـلسـل ال رمي للقللا ال ادلاا  اظرنا  3الخسـارة  يتم تصـنلفه ضـلن اللسـتوى أ  

ــطا   ــ ـــتالار تم إدراره  جلا من الأاعـ ــ ـــــر ا  مللاا  مم ذلك، الا أل اياـ ـــتالار  عـ ــ ـــنلف اياـ ــ ـــرادا، فقد تم تصـ ــ مجلس إدارة العـ
   ااتالار مدر  االقللا ال ادلا من خلال الربح أ  الخسارةا إاتسااهلتم فاياتالاريا الاديلا لللجلوعا، 

 المطفأةبالتكلفة  موجودات مالية   9/3
 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

 179,744  93,147 إاتالار في انداد الخلينا *
 

   اللدررا االتكلفا اللطفاةافي مصر تاا ا اللصريا العر ا الب ا  تالتي  امالخلااا  انداد* يلال هذا اياتالار في 
 ا40تم الإفصا  عن ت رض اللجلوعا للخاطر السوق  مخاطر الفا دة اللت لقا االلوروداد اللاللا في إيضا  

 
  العقود ومطلوبات العقودموجودات   10

ــدر ب ا فواتلر ااتجا من عقود بلم ال قاراد  التي تت لا احا اللجلوعا في  و تلال موروداد ال ق ــ مقابل  الادلد الإيراداد التي لم يصـ
ــــتوفاة أ  غلر   ــ ــ ـ ــ ــ ــــلم أ  الخدماد التي  امت اللجلوعا بتحويل ا إلى ال للااا إل هذه ال قود ل ا التلاماد أداا متاقلا  غلر اللسـ ــ ــ ـ ــ ــ السـ

اللتاقلا ل ذه ال قودا من اللتو م أل يتم ايعتراا ااغلالا    الفترةايعتراا ب ا  ايراداد على مدى    اللســتوفاة رل لنا   التي من اللتو م
د و ال ق  موروداداــــنوادا إل  5إلى  3على مدى   اللتاقياللالغ اللخصــــص يلتلاماد الأداا اللتاقلا  ايراداد في ال املن اللقاللن 

  اذاد ال لا اهذه مضلواا االكامل مقابل الواداد ال قاريا 
هذه  إل تلال مطلوباد ال قود الإيراداد اللارلا الناتجا من عقود الإاعاااد  تطوير ال قاراد في إطار معاريم الالم على الخارطاا 

ـــتوفاة رل لنا   التي من اللتو م ايعتراا ب ا  ايراداد على مدى  ـــتوفاة أ  غلر اللسـ اللتاقلا  الفترةال قود ل ا التلاماد أداا  غلر اللسـ
ــــص يلتلاماد الأداا اللتاقلا  ايراداد في ال املن اللقاللن  ــ  ي اللتاقل ذه ال قودا من اللتو م أل يتم ايعتراا ااغلالا اللالغ اللخصـ

 انوادا 5إلى  3على مدى 
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 )يتبع(  العقود ومطلوبات العقودموجودات   10

 
 موجودات العقود  10/1

 
 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

 موروداد ال قد: إرلالي اللاالغ اللستحقا من ال للاا على عقود 
 568,563  1,737,975 بلم ال قاراد 

موروداد ال قد: إرلالي اللاالغ اللستحقا من ال للاا على عقود إاعاا 
 -  101,046 اللوروداد

 -  36,723 أخرى
 1,875,744  568,563 
 

ــــي  يلال اللالغ ــــئل ر لسـ ــــدر ب ا فواتلر ااتجا من عقود بلم ال قارادا أعلاه اعـ هذه ال قود ل ا التلاماد أداا إل   الإيراداد التي لم يصـ
ألف درهم   التي من    5,556,432:  2022ألف درهم    7,764,250 مالغارلالي  ارل لنا    اللســتوفاةأ  غلر   اللســتوفاةمتاقلا  غلر 

 اللتاقلا ل ذه ال قودا الفترةعلى مدى  اللتو م ايعتراا ب ا  ايراداد
 

ــص يلتلاماد الأداا اللتاقلا  ايراداد في ال املن اللقاللن   3على مدى    اللتاقيمن اللتو م أل يتم ايعتراا ااغلالا اللالغ اللخصـ
 اذاد ال لا اال قاريا الواداد اللالغ القا م مضلول االكامل مقابل إل   انوادا 5إلى 

 
 مطلوبات العقود  10/2
 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

  2,012,634   (4,607,892) مطلوباد ال قد: إرلالي اللاالغ اللستحقا لل للاا على عقود بلم ال قاراد
مطلوباد ال قد: إرلالي اللاالغ اللستحقا لل للاا على عقود إاعاا 

  905,005   (1,821,111) اللوروداد
 (6,429,003)   2,917,639  
 

ـــــي يلال اللالغ أعلاه  ــ ــ ـــــئل ر لسـ ــ ــ ــــاريم الالم على  الإيراداد اللارلا الناتجا من عقود اعـ ـ ــ ــ ــــاااد  تطوير ال قاراد في إطار معـ ـ ــ ــ الإاعـ
ــــتوفاة رل لنا  إل   ا  دارة ال قاراد  الخارطا ـ ــ ــ ــــتوفاة أ  غلر اللسـ ـ ــ ــ   30,348,850 مالغارلالي  اهذه ال قود ل ا التلاماد أداا  غلر اللسـ

 اللتاقلا ل ذه ال قودا الفترةايعتراا ب ا  ايراداد على مدى أل يتم ألف درهم   التي من اللتو م    13,089,122:  2022ألف درهم  
ــص يلتلاماد الأداا اللتاقلا  ايراداد في ال املن اللقاللن من اللتو م أل يتم ايعتراا ااغلالا اللالغ ا  3على مدى    اللتاقيللخصـ

 انوادا 5إلى 
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 ذمم مدينة تجارية وأخرى  11
 2023  2022 
 درهمألف   ألف درهم 

    الجزء غير المتداول
 344,187  474,366  11/1ذمم مدينا تجاريا  إيضا  

 210,918  214,179  11/5إيضا  ماالغ مستحقا من  ر اد  مللا  معاريم معتر ا  
 135,262  131,940  11/3ذمم مدينا مت لقا بتلويل معاريم  إيضا  

 57,302  80,773  11/7موروداد الضرياا اللارلا  إيضا  
 43,726  121,605 أخرى

 1,022,863  791,395 
  212,663   (217,100)  11/6اا صان: مخصص خسا ر اي تلال اللتو  ا  إيضا  

 805,763  578,732 
    الجزء المتداول

 3,048,929  5,033,135  11/1ذمم مدينا تجاريا  إيضا  
 2,655,499  1,985,829  11/9مدفوعا مقدمان  إيضا  الفلاد  ماالغ 

 267,638  305,293  11/10تاملناد  ابلا للإاترداد  
 736,248  236,474  11/2تكاللف  ابلا للااترداد  إيضا  

 26,364  25,665  11/5ماالغ مستحقا من  ر اد  مللا  معاريم معتر ا  إيضا  
 37,420  56,813 فوا د مستحقا

 5,734  5,734  11/4ذمم مدينا من ائوما أبو اي  إيضا  
 8,863  8,323  11/3ذمم مدينا مت لقا بتلويل معاريم  إيضا  

 229,466  74,066 ضرياا القللا اللضافا القابلا للااترداد
 799,394  759,685 أخرى

 8,491,017  7,815,555 
  232,401   (255,345)  11/6اللتو  ا  إيضا  اا صان: مخصص خسا ر اي تلال 

 8,235,672  7,583,154 
 

 ذمم مدينة تجارية    11/1
 

ــــي  ال قاراد  غالاان   تلال الذمم اللدينا التجاريا ــ ــــتحقا فللا يت لا الال اد  طم الأراضـ ــ ــــتحقا  خدماد إدارة   اللاالغ اللسـ ــ   يجاراد مسـ
  %6:  2022من الذمم اللدينا التجاريا    %6،  اات 2023ديســـلار   31 الإيراداد من عقود الإاعـــااا  لا في  اللرافا  راـــوم ت للم

ــــا عللاا   ــ ــــتحقا الدفم من أدار خلسـ ــ ــــا عللاا ا تم تخفلف تر ل مخاطر اي تلال  2022من الذمم اللدينا التجاريا  مسـ ــ في : خلسـ
ــديد دف اد،  في ا ض الحايد تكول الدف اد روهريا، مقابل مال اد  طم ا ض الحايد  ــ ــااقان بتسـ ــ الث أل هايا ال للاا  اموا اـ

ـــا ر التي  ــ ـــــي،  التي يحا لللجلوعا ت ا ديان اياتفاظ ب ا في اال عدم ادتلال ايلتلاماد الت ا ديا اللتاقلا  ذلك لتغطلا الخسـ الأراضـ
 تكادت ا اللجلوعاا

 
 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

 3,393,116  5,507,501 الذمم اللدينا التجاريا
  209,511   (234,634)  11/6اا صا: مخصص اياخفاض في القللا  إيضا  

 5,272,867  3,183,605 
 

 انويان على اللاالغ اللستحقا الدفم فللا يت لا الال اد  طم الأراضي  ال قارادا  %12يتم تحللل فا دة بنساا 
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 )يتبع(ذمم مدينة تجارية    11/1
 

 أعلار الذمم اللدينا
 

 إل أعلار الذمم اللدينا غلر منخفضا القللا هي  لا يلي:
 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

 2,120,033  3,390,461 غلر مستحقا السداد
 507,936  1,065,767 يومان  180مستحقا الدفم  اتى 

 555,636  816,639 يومان  180مستحقا الدفم  أدار من 
 5,272,867  3,183,605 
 

 تكاليف قابلة للاسترداد  11/2
 

ــاريم  ــتحقا من ائوما أبو اي فللا يت لا االتكاللف اللتكادة في معـ ــي من اللاالغ اللسـ ــئل ر لسـ ــترداد اعـ تتكول التكاللف القابلا للااـ
 ائوما أبو ايا  الللولا من  الالتطوير الجاريا التي تديرها اللجلوعا 

 
فيما يتعلق بتمويل المشاريع  11/3  ذمم مدينة 
 القيمة الحالية للحد الأدنى للمدفوعات للمدفوعاتالحد الأدنى  
 2023 2022 2023 2022 
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 

     ماالغ مدينا من تلويل معاريم:
 8,863 8,323 14,877 14,950 خلال انا  اادة

 18,833 20,691 71,750 79,840 في السنا الااالا إلى الخامسا
           116,429 111,249 179,401 160,061 انوادا د خلس 

 254,851 266,028 140,263 144,125 
           - -  121,903  (114,588) اا صان: إيراداد تلويل غلر مئتساا

      144,125 140,263 144,125 140,263 القللا الحاللا للحد الأداى من اللدفوعاد اللستحقا
 

 مدينة من حكومة أبوظبيذمم    11/4
 

 تلال الذمم اللدينا من ائوما أبو اي اللاالغ اللستحقا مقابل الانلا التحتلا التي تم تسللل ا   طم الأراضي التي تم بل  اا
 

 من شركات زميلة ومشاريع مشتركة  مستحق  11/5
 متداولة غير متداولة 
 2023 2022 2023 2022 
 ألف درهم درهمألف  ألف درهم ألف درهم 
     

 26,364 25,665 210,918 214,179 إرلالي الذمم اللدينا
            24,634  (24,839)  210,918  (212,972)  11/6 إيضا   اا صان: مخصص خسا ر اي تلال اللتو  ا

 1,207 - 826 1,730      
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متوقعة  11/6 خسائر ائتمانية   مخصص 
 

 داات الحر ا في مخصص الخسا ر اي تلاالا اللتو  ا خلال السنا  لا يلي:
 

 الذمم اللدينا التجاريا 
 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

 158,807  209,511 الرصلد في بدايا السنا
 47,956  45,152  31اللحلل للسنا  إيضا  

 2,748  (20,029) مخصص، صافي    طبتحرير/  
 209,511  234,634  11/1الرصلد في ا ايا السنا  إيضا  

 
 ماالغ مستحقا من  ر اد  مللا  معاريم معتر ا

 
 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

 182,494  235,553 الرصلد في بدايا السنا
 53,059  2,258 اللحلل للسنا

 235,553  237,811  11/5الرصلد في ا ايا السنا  إيضا  
 

ـــــطا تقوم اللجلوعا   ـــتخدام الن ج اللاسـ ــ ـــا ر اي تلال اللتو  ا على مدى ال لر اللتو م للذمم اللدينا التجاريا  الأخرى اااـ ــ اادرا  خسـ
من أرل تحديد خســا ر اي تلال اللتو  ا، تم تصــنلف  افا اللدينلن إلى أربم فئاد  لا تم تحديد اســاا خســارة اي تلال اللتو  ا لكل 

 فئا اااتخدام مصفوفا اللخصص:
 
  ؛%0العر اد الحئوملا   -الفئا الأ لى   •
  ؛%20إلى  %1العر اد الخاصا ذاد اللخاطر اي تلاالا اللنخفضا   -الفئا الااالا  •
  ؛  %60إلى  %20العر اد الخاصا ذاد اللخاطر اي تلاالا اللرتف ا   -الفئا الاالاا  •
  ا%100اللدينول في  ضم الت ار   -الفئا الراا ا  •
 

الفئاد ل وامل خاصـــا االلدينلن  الظر ا اي تصـــاديا ال اما  تقللم  ل من التوره الحالي  اللتو م للظر ا في تاري    تم ت ديل هذه
 ، عند الحارااللأموالالتقارير اللاللا، الا في ذلك القللا اللمنلا 

 
ــــا ر اي تلال اللتو  ا في  ل مرة أعلى ــــاا  أ   إذا  اات م ديد خسـ ــــارة في د  31 لا في   %5أ ل بنسـ ــــص الخسـ ــــلار، فال مخصـ يسـ

 الذمم اللدينا التجاريا الئول أعلى أ  أ ل  لا يلي:
 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

 32  363 غلر مستحقا السداد
 2,343  1,371 يومان  180مستحقا السداد  اتى 

 8,100  9,998 يومان  180مستحقا السداد  أدار من 
 11,732  10,475 
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 موجودات الضريبة المؤجلة  11/7
 

ــــريالا اللارلا  اللوروداد الل ترا ب ا من  ال اللجلوعاا   ــــاتم يفللا يلي أهم اللطلوباد الضـ ــــريااموروداد  مطلوباد  مقاصـ  الضـ
ــــا موروداد   ااوالان اللارلا عندما يئول هناك اا  ارب النفاذ  ــ ــــريااللقاصـ ــ ــــريالا الحاللا  عندما    الضـ ــ الحاللا مقابل ايلتلاماد الضـ

الضــــريالا الحاللا   اللوروداد  اللطلوباداللجلوعا تســــويا    تنويتت لا اضــــرا ب الدخل اللفر ضــــا من  ال افس اــــلطا الضــــرا ب 
 على الأااس الصافيا

 
 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 

    موروداد الضرياا اللارلا
 52,082  62,857 مخصصاد

 10,181  24,671 خسا ر ضريالا مرالا
 -  10,970 تجاريا  أخرى دا ناذمم 

 -  225 ملتلكاد  آيد  م داد
 -  1,385 أخرى

    
    مطلوباد الضرياا اللارلا

 -  (11,052) إاتالاراد عقاريا
 -  (4,636) الإاجا  لد أعلال تطوير 

  4,138   (3,434) الأرنالاتحويل ال للاد  
  657   (213) ملتلكاد  آيد  م داد

  166   - أخرى
 57,302  80,773 موجودات الضريبة المؤجلةصافي 

 
ــا ــ ــريالا اللارلا   تنعـ ــ ــريمألف درهم   7,773 الالغاللطلوباد الضـ ــ ــر اد في د لا الإماراد ال ربلا  اتلجا تعـ ــ ــرياا دخل العـ ــ  ااول ضـ

  ا35اللتحدة  إيضا  
 

  ضريبية مؤجلة غير معترف بها  موجودات
 

 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 

    
 21,746  28,424 فر ق الخصم اللا ت

 2,520  375 خسا ر ضريالا مرالا
 -  76,951 اللرالا اللقلدةغلر   فوا د العر اد

 105,750  24,266 
 

ــريا االلورودادلم يتم ايعتراا  ــ ــترداد  اللقلنعدم    اتلجاا اللارلا فللا يت لا االانود اللذ ورة أعلاه لالضـ ــ ــال التو لت   ابللا الإاـ ــ اعـ
 افي اللستقال اللنظور
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 ةالمؤجل  الضريبة  اتالتزام  11/8
 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 

    
 -  31,451 إاتالاراد عقاريا

 -  51,928 موروداد غلر مللواا
 83,379  - 
 

ــــرياا اللارلا  ــا التلاماد الضـ ــ ــــريم تنعـ ــــا   اتلجا تعـ ــــر اد في د لا الإماراد ال ربلا اللتحدة  إيضـ ــــرياا دخل العـ    من 35 ااول ضـ
 ألف درهم على التواليا 33,807ألف درهم   49,572علللاد اياتحواذ التي تلت خلال السنا الالغ 

 
 سلفيات ومبالغ مدفوعة مقدما    11/9
 

ـــافا إلى ذلك، يعــــلل الرصــــلد  ـــتقالا االإضـ مالغ يلال هذا اعــــئل ر لســــي الســــلف الللنواا لللقا للن  اللوردين مقابل ال لل في اللسـ
ــــنا  ألف درهم تم دف ه خلال   350,000 ــــلقوم الاا م   2022اـ ــــراا رليرة اوراي اللت لا بتطوير رليرتلن الث اـ   داالت ا   جلا من  ـ

 تجريف  ااتصلا  هذه الجلرال
 

 تأمينات قابلة للإسترداد 11/10
 

 يلال هذا اعئل ر لسي  دا م صلاااا
 

 محتملةموجودات   11/11
 

التي تضــــم  امل اصــــا اللجلوعا في الســــ دياد   منعــــ دعلللاد تاريد اللناطا   بالم العــــر ا   امت،  2020  اــــناخلال  التاريد   
%   الســ دياد ديســتريئت  وللنج ذامام   ــر ا تاا ا مللو ا االكامل ا  فقنا يتفا لاد 85  ــر ا تاا ا مللو ا بنســاا    اللتاريد ذامام

ا الحوافلالالم  العـــراا  اتفا لا   ا لكل الولا إضـــافلا يت ا د علل ا   ـــئل راـــوم إضـــافل على الحصـــول على بدل، يحا لللجلوعا أيضـــن
ــــتري من علللاد التاريد هذها في  ــــلار  31اللعـ ــــلار   31     2023  ديسـ ــــل  الادل،  امت الإدارة بتقللم أل 2022ديسـ اللارل هو أصـ

   بالتالي ي يتم ايعتراا  ،محتلل الث اـــلتم تادلد  روده من خلال   و  أاداث مســـتقاللا غلر ما دة ي تخضـــم لســـلطرة اللجلوعا
 ب ا  اصلا
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الأرض تلال الأراضـي اللحتفظ ب ا للالم  طم أراضـي مخصـصـا للالم في اـلاق الأعلال الإعتلادياا إذا  ررد الإدارة ااـتخدام  طم 
ــــتالاراد عقاريا  لد التطوير عند  ــ ــ ـ ــ ــ هذه من أرل التطوير، يتم تحويل  طم الأرض هذه إما إلى أعلال تطوير  لد الإاجا  أ  إلى إاـ

 إطلاق اللعاريم الل نلاا  اات الحر ا على الأراضي اللحتفظ ب ا للالم خلال السنا  لا يلي:
 

 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 

    
 5,137,885  4,822,121 الرصلد في بدايا السنا
 232,572  3,866,520  12/1 إيضا   إضافاد خلال السنا

 -  145,207  12/2تكاللف  ر ض مراللا  إيضا   
  207,784   (358,601) تم الإعتراا ب ا في تكلفا ال قاراد اللااعا  تكاللف ماا رة 

  340,552   (687,939)  13أعلال تطوير  لد الإاجا  خلال السنا  إيضا   إلىمحولا 
 4,822,121  7,787,308 الرصلد في ا ايا السنا

 
، اددد اللجلوعا صـافي القللا القابلا للتحقا لأراضـل ا اللحتفظ ب ا للالما تسـتند تقديراد صـافي القلم 2023ديسـلار   31دلا في 

اللالغ اللتو م أل تحققه اللجلوعا من بلم هذه ال قاراد في اـــل اق  القابلا للتحقا إلى أدار الأدلا اللوثو ا اللتوفرة في تاري  التقرير، 
ـــافي القللا القابلا  ــ ــ ـــتند تحديد صـ ــ ــ ا الغرض من اياتفاظ االلخل لا يسـ ـــن ــ ــ أعلال ا الإعتلادياا إل هذه التقديراد تاخذ في ايعتاار أيضـ

ــــا  للتحقا ل ــ ــــتخدام من جلاد  تقنلاد تقللم متنوعا  إيضـ ــ ــــي   ا4لأرض اللحتفظ ب ا للالم إلى تقلللاد خاررلا اااـ ــ إل  طم الأراضـ
 اللحتفظ ب ا للالم تقم في د لا الإماراد ال ربلا اللتحدةا

 
 إضافاد خلال السنا 12/1
 
ــناخلال  • ــ ــتحوذد اللجلوعا على   السـ ــ ــي في رليرة الفاهد     3,4ااـ ــ ــنلف    أرضمللول متر مربم من  طم الأراضـ ــ تم تصـ الفاهد  ا 

 رليرة الفاهد    اصل ماهل  الث الستغرق الأمر فترة طويلا من الو ت لتج للها للااتخدام اللقصودا
 
ذا ما م   دي إت  ال قاريا   إافرا  -منطقا ارة 3،    ت اللجلوعا اتفا لا ادتتاب  مسـاهللن مم دي إت  2023فاراير   2في  •

خا  في اوق أبو اي ال اللي، أبو اي   ر ا أ ر را القااضا اللحد دة   أر را  ،  هي  ر ا   ذاد غرض  منعاةذامام لتاالس 
  تحتفظفي دبي، الإماراد ال ربلا اللتحدةا  يضــــا طم أر  3 تطوير  بلم أعلال التطوير على   لإاــــتحواذالأاــــ م  اخاصــــا محد دة  

أ ر را لأا ا تت رض، أ  لدي ا اقوق، ل وا د متغلرة    ى  ـــر ااالســـلطرة علاللجلوعا    تقومأاـــ م أ ر راا   في%  51  بنســـاا  اللجلوعا
ــــار ت ا مم  ــــر ا  من معـ ــــلطرت اأ ر را  لدي ا القدرة على التاثلر على تلك ال وا د من خلال  ـ ــــر ا  على   اـ ــــنا أ ر راا خلال  ـ ،  السـ

    دي ات ف أراضـي  لتصـنتم   ا  دي ات   جلا من الصـفقا، ااـتحوذد اللجلوعا على  طم الأراضـي اللذ ورة أعلاه   أراضـي  
 اصول ماهلا  الث الستغرق الأمر فترة طويلا من الو ت لتج للها للااتخدام اللقصوداد
 

اـنوادا تم الإعتراا اقطم الأراضـي   5 فترة مللار درهم مسـتحا الدفم على مدى  4,58الأراضـي اللذ ورة أعلاه  بدلالغ إرلالي ي
ـــتحا على مدى فترة ماد لا االتكلفا  هي القللا الحاللا للادل  ــ ــ ـــافي  5اللسـ ــ ــ ـــتخدام م دل اي تراض الإضـ ــ ــ ـــوما اااـ ــ ــ ـــنواد مخصـ ــ ــ اـ

 مللار درهما 3,86 لللجلوعاا تقارب القللا اللخصوما للأرض  للت ا ال ادلا في تاري  العراا الالغ
 

  تخفلفألف درهم، اتلجا   145,207في تكلفا الأراضـي اللذ ورة أعلاه خلال السـنا  الاالغا    اللدرراتكاللف اي تراض  اتجت  12/2
 امعاب ا على أصول النفقادال دل الإ تراض اللتلايد لللجلوعا على ايلتلام  تم ااتساب ا من خلال تطالا م دل راللا 
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ا للل لار الد لي   بدلاللجلوعا اايعتراا االلطلوباد اللاللا اللت لقا اعـــراا الأراضـــي على    امت  لتقارير  لالعـــراا اللارل  فقن

 االتكلفا اللطفاة  اااـــتخدام طريقا الفا دة الف للا اللوضـــحا الورب     درار اا يتم تســـجلل هذه ايلتلاماد اللاللا  9اللاللا ر م 
ـــــر فاد ا 9لتقارير اللاللا ر م  لالل لار الد لي  ــ ـ ــ ــ ينتج عن القلاس اللااا لللطلوباد اللاللا اللذ ورة أعلاه تكلفا التلويل  مصـ

ا ل تخفلف  لتي يتم تكادها عندالفا دة  ا ـــما  فقن ــ ــ ـــالالخصـ ــ ــ ـــلن تكلفا اي تراض التي يلئن 23الد لي ر م    يل لار اللحااـ ــ ــ ، تتضـ
 اللطلوباداااــتخدام طريقا الفا دة الف للا على إعادة  لاس   تم ااتســاب ا مصــاريف فوا داللاهلا أي   اللورودادراــللت ا على  

ــــجلا فللا يت لا  اللطلوبادا تراض ا إل تكاللف التلويل اللتكادة على تكلفا داللاللا اللدررا االتكلفا اللطفاة   ــ ــ ـ ــ ــ اللاللا اللسـ
ـــاس  ــ ــ ـــتحوذ علل ا على أاـ ــ ــ ـــتوفياللارل   الادلاالأرض اللسـ ــ ــ ـــا الت ريف  تكلفا اي تراض  الورب ت ريف   تسـ ــ ــ   يل لار اللحااـ

 ،  بالتالي يتم راللت ا  جلا من  طم الأراضي اللحتفظ ب ا للالما23الد لي ر م  
 

قيد الإنجاز 13  أعمال تطوير 
 

ــلـاق الأعلـال    تلاـل أعلـال تطوير  لـد الإاجـا  تكـاللف التطوير  الانـاا اللتكاـدة على ال قـاراد التي يتم بنـا هـا من أرـل الالم ــ ــ ــ ـ ــ ــ في اـ
 االإعتلاديا

 
 فللا يلي الحر ا خلال السنا:

 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 

    
 4,503,543  3,835,682 الرصلد في بدايا السنا

 3,201,316  4,845,162 تكاللف التطوير اللتكادة خلال السنا
 -  1,152,558  48/7تم الإعتراا ب ا  جلا من إادما  أعلال  إيضا  

  2,524,431   (3,345,423) م ترا ب ا في تكاللف ال قاراد اللااعا
  50,344   (133,216)  31، 13/1  طب تكاللف معر    إيضا 

  73,333   (480)  31، 13/2مخصص ااخفاض القللا  إيضا  
    تحويلاد من/  إلى :
  688,082   (38,209)  14مخل ل  إيضا  

 411,757  (316,531)  7إاتالاراد عقاريا  إيضا  
 340,552  687,939  12 طم راضي محتفظ ب ا للالم  إيضا   

  1,285,296   (443,680) فر  اد الصرا
 3,835,682  6,243,802 الرصلد في ا ايا السنا

 
 عقاراد التطوير  لا يلي:تقم 
 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 

    
 1,614,611  2,790,457 داخل د لا الإماراد ال ربلا اللتحدة
 2,221,071  3,453,345 خار  د لا الإماراد ال ربلا اللتحدة

 6,243,802  3,835,682 
 

 التكاللف الأخرى اللت لقا  للتنفلذيلال هذا تكاللف اللعر   اللت لقا االلعاريم التي تكول إما تصللم / ااتخداماد غلر  ابلا   13/1
 اياتلرار فل ا  بالتالي  طا اا الللئنااللعاريم  لد التخطلط  التي ت تار الإدارة أاه من غلر 
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قيد الإنجاز 13  ()يتبع أعمال تطوير 

 
صــــافي القللا الللئن تحقلق ا لأعلال التطوير بتحديد  اللجلوعا    امت،  2022ديســــلار    31    2023ديســــلار   31 لا في   13/2
ـــتنتجت لد  ــ ـــافي القللا الللئن تحقلق ا  أعلى  اللدرراإلى أل القللا   الإاجا   ااـ ــ ـــــص ااخفاض في القللامن صـ  ملا أدى إلى مخصـ

تسـتند تقديراد صـافي القلم القابلا للتحقلا إلى الدللل الأدار موثو لا  اللتوفر  األف درهم  73,333:  2022ألف درهم    480 الالغ
ــــلاق أعلال ا الإعتلادياا  لا تاخذ هذه التقديراد في ايعتاار الغرض من   ـ ــ ــ في تاري  التقرير لللالغ اللتو م أل تحققه اللجلوعا في اـ

 اياتفاظ االأصلا 
 

 المخزون  14
 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

 823,756  504,616 عقاراد مئتللا
 31,293  101,718 مخل ل تعغللي آخر

 606,334  855,049 
 

ـــنا، تم تحويل عقاراد مئتللا اقللا إرلاللا   ــ ــ ألف درهم  إلى اللخل ل من    688,082:  2022ألف درهم    38,209  بلغتخلال السـ
ـــا     إدتلال اأعلال التطوير  لد التنفلذ عند  ــ ـ ــ ــ ـــنا، تم ايعتراا الالغ 13 إيضـ ــ ـ ــ ــ ـــرة    321,412 ا خلال السـ ــ ـ ــ ــ ألف درهم  تكاللف ماا ـ

 ألف درهم ا 724,235: 2022 
 
 اللخل ل  لا يلي:قم ي

 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

 654,835  474,245 ال ربلا اللتحدةداخل د لا الإماراد 
 200,214  132,089 خار  د لا الإماراد ال ربلا اللتحدة

 606,334  855,049 
 

عقاراد اقللا عادلا  على   الإاــتحواذالالم للعــاريم التطوير،  امت اللجلوعا ااعادة    عــراا الخلال الســنا تلا ــلان مم  ــر ط اتفا لاد  
عدم الأداا الت ا دي للأطراا اللقابلاا تم تصـــنلف هذه ال قاراد   اتلجاألف درهم   119,769: 2022ألف درهم    172,128 الالغ

 دلخل ل بناان على طال ت اا
 

ــــلار   31دلا في  ــ ــــافي القللا تحديد  باللجلوعا     امت،  2023ديسـ ــ ــــتنتجتللخل ا ا   القابلا للتحقاصـ ــ إلى ت ديل  يتطلب اااه ي   ااـ
 االقابلا للتحقالللخل ل إلى صافي القللا  اللدرراالقللا  بتقديمإضافي فللا يت لا 

 
 النقد ومرادفات النقد 15
 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

 7,373,522  9,336,005 اقد  أرصدة لدى الانوك
 5,174,586  2,382,153  دا م  صلرة الأرل محتفظ ب ا لدى الانوك

 12,548,108  11,718,158 اقد  أرصدة لدى الانوك
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 )يتبع(  النقد ومرادفات النقد 15
 

 النقد ومرادفات النقد
 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

 12,548,108  11,718,158 اقد  أرصدة لدى الانوك
    

  555,000   (116,572)  دا م  صلرة الأرل بتواري  ااتحقاق أصللا لأدار من ثلاثا أ  ر
  4,972,790   (6,638,490) أرصدة مقلدة لدى الانوك

 7,020,318  4,963,096 النقد  مرادفاد النقد
 

 :النقد  مرادفاد النقد
 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

 6,808,589  4,625,006 داخل د لا الإماراد ال ربلا اللتحدة
 211,729  338,090 خار  د لا الإماراد ال ربلا اللتحدة

 4,963,096  7,020,318 
 

ــــلار   31دلا في  ــ ــ ـ ــ ــ ــــلن    243,456:  2022ألف درهم    270,255، لم يتم إدرا  اقد لدى الانوك اقللا 2023ديسـ ــ ــ ـ ــ ــ ألف درهم  ضـ
 الأرصدة لدى الانوك الخاصا االلجلوعا الث أل هذه اللاالغ محتفظ ب ا من  ال اللجلوعا االنلااا عن أطراا أخرىا 

 
ألف درهم   التي تم إيداع ا في  2,701,012: 2022درهم  ألف   5,627,422أرصــــدة اقللا  النقد  الانوك اللقلدةتتضــــلن أرصــــدة 

ــدة النقديا اللقلدة  ــلد اللتاقي من الأرصـ ــتلم من ال للاا مقابل بلم عقاراد  لد التطويرا يلال الرصـ ــلال  تلال النقد اللسـ ــاااد ضـ اسـ
 نا  التي يتم اياتفاظ احســـاااد بنكلا  اعـــئل ر لســـي الأرصـــدة النقديا اللحتفظ ب ا مقابل معـــاريم ائوملا  ذمم تو ي اد الأربا  الدا

 منفصلا ل اا
 

في د لا الإماراد  انويان    %5,17    %0,30: 2022   %5,72    %2,80م دل الفا دة على الودا م لأرل خلال السنا ما بلن  يترا    
ا تم إيدا   افا الودا م اللتحدةخار  د لا الإماراد ال ربلا     %13,9    %1,10: 2022   %15,2     %4,75ال ربلا اللتحدة  بلن  

 لدى بنوك محللا في د لا الإماراد ال ربلا اللتحدةا في د لا الإماراد ال ربلا اللتحدة  اللت لقا اال لللاد الانكلا
 

ــــلن النقد  ــ ــ ــــلار   31ألف درهم    2,181,852  مالغ  مرادفاد النقديتضـ ــ ــ ــــتلامه من أاد   ألف درهم  1,065,845  :2022ديسـ ــ ــ تم ااـ
ــــاريما  ال للاا   ــــلار    31 لا في  مقابل تطوير ا ض اللعـ ــــدة لدى الانوك اللحللا 2023ديسـ في د لا الإماراد ، يتم إيدا  هذه الأرصـ

ا لتقدير العر ااال ربلا اللتحدة    هي متااا للااتخدام في تطوير تلك اللعاريم  فقن
 
 

 رأس المال  16
 

اللال من   االكامل اقللا درهم  7,862,629,603: 2022   7,862,629,603يتكول رأس    ا م عادي مصر  اه صادر  مدفو  
  ااد لكل ا ما 
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 أداة حقوق الملكية المختلطة 17
 

ـــنا خلال  ــ ـــتالار ال قاري 2022اـ ــ ـــر ا الدار للااـ ــ ـــدرد  ـ ــ ـــر ا تاا ا لللجلوعا     مااماذ، أصـ ــ د ير أمريئي   ألف  500,00مالغ    ـ
 ألف درهم  لإاتادال السنداد الدا لا الاااويا   السنداد   إلى مستالر   اامل السند   على  ريحتلنا 1,837,663 
 

ـــريحا الأ لى اقللا   ــ ــ ـــتلام العـ ــ ــ ـــ ر مارس  ألف  310,500تم ااـ ــ ــ ـــريحا الااالا اقللا    ،  2022د ير أمريئي خلال  ـ ــ ــ ـــتلام العـ ــ ــ تم ااـ
 ا2022في أبريل  اقان يد ير أمريئي  ألف 189,500

 
ــر ط ايتفا لا،   ا لعـ ــنداد فقن ا لتقديرها اللطلا عدم دفم فا دة على  ي يورد للسـ ــتحقاق   د تختار اللجلوعا  فقن ــندادأي تاري  ااـ  السـ

ـــنداد ي يحا لحامل  ــ ــ ـــداداللطالاا ب ذه الفا دةا لن يتم اعتاار مال هذا الحدث ادثنا من أاداث   السـ ــ ــ ـــــر ط التخلف عن السـ ــ ا لعـ ا  فقن
الأد اد   32 ر م الد لي يل لار اللحااـــاالاداة اقوق ملكلا مختلطا الا يتلا ـــى مم متطلااد   أائام ايتفا لا، يتم تصـــنلف الأداة 

  ا  اللاللا: ال رض
 

 ماا رةن في اقوق الللكلاا السندادألف درهم  اللت لقا ااصدار  22,016 الالغ املا تم تسجلل تكاللف الل
 

المصدر فترة الإصدار الكوبون   المبلغ   معدل 
 انا  15ا د    ت للن مم إعادة    % 5,625بنساا م دل فا دة ثابت   مللول درهم   1,140مللول د ير أمريئي    310,5 2022مارس 
 انا  15ا د    ت للن مم إعادة    % 5,625بنساا   م دل فا دة ثابت مللول درهم   698مللول د ير أمريئي    189,5 2022أبريل  

 
ـــناخلال  ــ ــ ـــا م    بدفم  اللجلوعا   امت، السـ ــ ــ ـــنا اللنت لا في   ألف درهم  103,289 الالغ سـ ــ ــ ـــلار   31 السـ ــ ــ ألف   51,645:  2022ديسـ
 ادرهم 

 
 الاحتياطيات   18

 
 الاحتياطي النظامي

من أربا   %10، يتم تحويل  2021  لسنا  32للنظام الأاااي للعر ا  القااول ايتحادي لد لا الإماراد ال ربلا اللتحدة ر م   فقا  
من رأس مال العر ا   %50العر ا إلى ااتلاطي اظامي غلر  ابل للتو يما  د يتم إيقاا إرراا هذه التحويلاد عندما يالغ اياتلاطي  

 من رأس اللال اللدفو ،  امت العر ا اايقاا التحويلادا %50اتلاطي  د بلغ اللدفو ا ااعتاار أل اي
 

 احتياطي تحوط التدفقات النقدية
تحوط   اللجلوعا  اد اد  تحديدها من  ال  تم  مقايضا أا ار الفا دة التي  القللا ال ادلا ل قود  الف ال من ار اد  ذلك الجلا  يلال 

 ا 24 إيضا    لتحوطاد التدفا النقدي
 

 احتياطي إعادة تقييم استثمار
يلال ااتلاطي إعادة تقللم اياتالاراد صافي اللئااب أ  الخسا ر التي لم يتم إصدارها  الل ترا ب ا في اللوروداد اللاللا االقللا  

 ال ادلا من خلال الدخل العامل الآخرا
 

 فللا يلي الحر ا في الإاتلاطي:
 2023  2022 
 ألف درهم  درهمألف   
    

 9,800  (2,310) الرصلد في بدايا السنا
من خلال الدخل العامل  مئااب القللا ال ادلا من إعادة التقللم خسا ر / 

 52,685  (6,480)  9/1الآخر  إيضا  
  64,795   - غاا الإعترااعند ال مستاقاةمحولا إلى أربا   

  2,310   (8,790) الرصلد في ا ايا السنا
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 )يتبع(الاحتياطيات   18

 
 الموجوداتاحتياطي إعادة تقييم  

التغللر في   اتلجا  الإاتالاراد ال قاريايلال الفا ض الناتج عن التقللم ال ادل لا ض الللتلكاد  الآيد  الل داد عند التحويل إلى  
 اياتخداما

 
 احتياطي ترجمة العملات الأجنبية

الحر ا إل يلال هذا فرق الصرا الناتج عن تررلا الالاااد اللاللا للعر اد التاا ا الأرنالا  العر اد اللمللا  اللعاريم اللعتر اا 
 :أدااه مدررا السناخلال 

 
 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

 -  (385,312) الرصلد في بدايا السنا
  643,689   (252,741) لل لللاد الأرنالاصافي اللوروداد فر ق الصرا عند تررلا 

 258,377  101,429 مت لقا االحصص غلر اللسلطرة
  385,312   (536,624) الرصلد في ا ايا السنا

 
 صكوك غير قابلة للتحويل 19
 

 :1ر م  صئوك 
ـــئوك 2018أدتوبر  1في  ــ ــ ـــدرد الدار للصـ ــ ــ ـــا للا محد دة الورب  واالن رليرة  ايلال  ، أصـ ــ ــ ـــر ا م فاة ذاد مسـ ــ ــ اللحد دة،  هي  ـ

ــــئوك ر م   ــــئوك غلر  ابلا للتحويل   صـ ــــر ا تاا ا مللو ا االكامل لللجلوعا، صـ ألف درهم    1,836,750   اارلالي  للا تالغ 1  ـ
ــئوك ر م    500,000  ــاا   1ألف د ير ا تحلل الصـ ــتحا  4,750م دل ربح بنسـ ــنوينا يسـ ــتحا  % اـ ــنوي  تسـ ــف اـ ــئل اصـ ــدادها اعـ اـ

 ا2025السداد في ااتلار 
 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

 1,836,750  1,836,750 متحصلاد من الإصدار
  16,117   (7,865) تكاللف الإصدار غلر اللطفاة

 13,839  23,260 الأربا  اللستحقا
 1,834,472  1,852,145 القللا اللدررا

  13,839   (23,260) اا صان: الجلا اللتدا ل
 1,820,633  1,828,885 الجلا غلر اللتدا ل
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 :2ر م  صئوك 
 

تااـسـت الورب  واالن  ،  هي  ـر ا م فاة ذاد مسـا للا محد دة  2، أصـدرد الدار للصـئوك اللحد دة  ر م  2019أدتوبر  22في 
ــئوك ر م   هيرليرة  ايلال    ــ ــ ـ ــ ــ ــئوك غلر  ابلا للتحويل   الصـ ــ ــ ـ ــ ــ ــر ا تاا ا مللو ا االكامل لللجلوعا، صـ ــ ــ ـ ــ ــ اارلالي  للا تالغ    2 ـ
  بنســـاا م دل ربح  تحللمدررا في بورصـــا يور اكســـت دبلن   2الصـــئوك ر م  إل  ير ا  ألف د  500,000ألف درهم    1,836,750

 ا2029يستحا ادادها اعئل اصف انوي  تستحا السداد في أدتوبر انوينا تدفم  3,875%
 

 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

 1,836,750  1,836,750 متحصلاد من الإصدار
  12,571   (11,287) اللطفاةتكاللف الإصدار غلر 

 23,265  13,638 الأربا  اللستحقا
 1,847,444  1,839,101 القللا اللدررا

  23,265   (13,638) اا صان: الجلا اللتدا ل
 1,824,179  1,825,463 الجلا غلر اللتدا ل

 
 :3ر م  صئوك 

 
ذاد الدار للااتالار ال قاري صئوك اللحد دة   اللُصدر  ،  هي  ر ا مُ فاة   أصدرد،  2023  ديسلار  31اللنت لا في   السناخلال 

 ر ا تاا ا لللجلوعا، براامج لإصدار   اداد الاقا   الاراامج    الذي هي تااست الورب  واالن رلر  ايلال   مسا للا محد دة  
  17  ت لآخرا في  في السلا من  اداد الاقا د ير أمريئي من  ألف   2,000,000الوراه يجو  لللُصدر إصدار ما يصل إلى  

الاقا   الصئوك  2023مايو   من   اداد  الأ لى  السلسلا  اللصدرة  الج ا  اقللا  3، أصدرد  د ير أمريئي  500,000    ألف 
إدرا  الصئوك    1,836,250  تم  الاراامجا  الورب  ربح    3ألف درهم   م دل  يور اكست دبلن،  تحلل  % انوينا  4,875  يالغفي  لتلويل  /أ  إعادة تلويل   / أ  ااتالار،   3ا التم تخصلص مالغ ي ادل صافي عا داد الصئوك 2033تحا السداد في مايو   تس

دللا أ  رل لا، ا ض  اللعاريم الخضراا اللاهلا ، على النحو اللالن في الإطار الأخضر، الذي يحدد م ايلر أهللا م لنا لللعاريم 
اللاهلاا االإضافا إل ذلك،  الخضراا  ماادئ   بت للن اللجلوعا   امتى   ر ا مستقلا لتقللم صلاالا الإطار الأخضر  مواامته مم 

 ا2021السنداد الخضراا  
 

 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

 -  1,836,250   لإصدارا للا إرلالي 
 -  (21,731) خصم على الإصدار

   1,814,519 لتحصلاد من الإصدارصافي ال
 -  (12,011) تكاللف الإصدار غلر اللطفاة

 -  9,200 الأربا  اللستحقا
 -  1,811,708 القللا اللدررا

 -  (9,200) اا صان: الجلا اللتدا ل
 -  1,802,508 الجلا غلر اللتدا ل
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 المبلغ القائم 

 الاجمالي غير متداول متداول الغرض تاريخ الاستحقاق التأمين
 ألف درهم ألف درهم  ألف درهم ألف درهم ألف درهم 

    :2023ديسمبر   31
 أهداا تجاريا عاما 2025مارس   غلر مامن 420,000 420,000 - إرارةتس لل  

 أهداا تجاريا عاما 2028ااتلار   غلر مامن 1,000,000 1,000,000 - 1 رض لأرل  
 أهداا تجاريا عاما 2026مارس   غلر مامن - - - 1تس لل إ تلااي متجدد  
 أهداا تجاريا عاما 2027ااتلار   غلر مامن 500,000 500,000 - 2تس لل إ تلااي متجدد  
 أهداا تجاريا عاما 2028مارس   غلر مامن - - - 3تس لل إ تلااي متجدد  
 أهداا تجاريا عاما 2025مارس   غلر مامن 469,500 469,500 - 4تس لل إ تلااي متجدد  
 عاماأهداا تجاريا   2024ديسلار   غلر مامن 300,000 - 300,000 5تس لل إ تلااي متجدد  
 تلويل اللعر   2030ديسلار   مامن 55,935 - 55,935 6تس لل إ تلااي متجدد  
 أهداا تجاريا عاما 2024مارس   مامن 529,415 - 529,415 7تس لل إ تلااي متجدد  
 أهداا تجاريا عاما 2026مارس   غلر مامن 500,000 500,000 - 8تس لل إ تلااي متجدد  

 أهداا تجاريا عاما 2027اوفلار   مامن 500,000 500,000 - 2   رض لأرل
 أهداا تجاريا عاما 2026يوالو   مامن 300,000 300,000 - 3   رض لأرل
 أهداا تجاريا عاما 2028ااتلار   غلر مامن 1,000,000 1,000,000 - 4   رض لأرل
 أهداا تجاريا عاما 2028ااتلار   غلر مامن 400,000 400,000 - 5   رض لأرل

 تلويل اللعر   2031ديسلار   مامن 150,722 141,541 9,181 6  لأرل رض  
 تلويل اللعر   2024ديسلار   مامن - - - 7   رض لأرل
 تلويل اللعر   2027ااتلار   مامن 65,305 39,183 26,122 8 رض لأرل  
 تلويل اللعر   2027يوالو   مامن 32,598 9,821 22,777 9 رض لأرل  
 أهداا تجاريا عاما 2028يوالو   غلر مامن 200,000 200,000 - 10 رض لأرل  
 تلويل اللعر   2030ديسلار   مامن 54,619 54,619 - 11 رض لأرل  
 أهداا تجاريا عاما 2026مارس   مامن 111,793 - 111,793 12 رض لأرل  

 اللديناخصم الذمم   2027ااتلار   مامن 26,429 - 26,429 تس للاد خصم ذمم مدينا
 ياأغراض ااتالار  2027ااتلار   غلر مامن - - - تس لل مرااحا

    (47,398) (46,106) (1,292) تكاللف ا تراض غلر مطفاة
    7,294 - 7,294 فوا د  أربا  مستحقا

 1,087,654 5,488,558 6,576,212    
       

       :2022ديسلار    31
 أهداا تجاريا عاما 2025مارس   مامن 420,000 420,000  - تس لل إرارة
 أهداا تجاريا عاما 2027ااتلار   غلر مامن 1,000,000 1,000,000  - 1 رض لأرل  

 أهداا تجاريا عاما 2025مارس   غلر مامن 300,000 300,000  - 1تس لل إ تلااي متجدد  
 أهداا تجاريا عاما 2027ااتلار   غلر مامن 500,000 500,000  - 2  متجددتس لل إ تلااي  
 أهداا تجاريا عاما 2027مارس   غلر مامن 1,180,000 1,180,000  - 3  متجددتس لل إ تلااي  
 أهداا تجاريا عاما 2025مارس   مامن 469,500 469,500  - 4  متجددتس لل إ تلااي  

 تجاريا عاماأهداا   2027ااتلار   غلر مامن 400,000  400,000 - 2   رض لأرل
 أهداا تجاريا عاما 2027ااتلار   غلر مامن 1,000,000 1,000,000  - 3   رض لأرل
 أهداا تجاريا عاما 2026يوالو   مامن 300,000 300,000  - 4   رض لأرل
 أهداا تجاريا عاما 2023اوفلار   مامن 500,000 - 500,000 5   رض لأرل
 تلويل اللعر   2031ديسلار   مامنغلر   191,148 185,414 5,734 6   رض لأرل
 تلويل اللعر   2024ديسلار   مامن 29,813 17,947 11,866 7   رض لأرل
 تلويل اللعر   2027أدتوبر   مامن 81,578 63,223 18,355 8 رض لأرل  
 تلويل اللعر   2027يوالو   مامن 134,209 114,883 19,326 9 رض لأرل  

 خصم الذمم اللدينا 2028يوالو   مامن 37,174 17,832 19,342 تس للاد خصم ذمم مدينا
 ياأغراض ااتالار  2027ااتلار   مامن 94,625 77,400 17,225 تس لل مرااحا

    (41,948) (40,858) (1,090) تكاللف ا تراض غلر مطفاة
    17,543  - 17,543 فوا د  أربا  مستحقا

 608,301 6,005,341 6,613,642    
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اللـــذ ورة أعلاه هوام  تترا   من   م ـــدل الإ راض %  أعلى من  2,25% إلى  0,70: 2022%  2,95% إلى  0,50تحلـــل القر ض 
الأاــااــيا االنســاا للقر ض التي تم الحصــول علل ا في د لا الإماراد ال ربلا اللتحدة، فال م دل الإ راض الأاــااــي اللســتخدم هو 

 إياور  بالنساا للعر اد التاا ا الخاررلا هو م دل الإ راض الأاااي ذي الصلاا
 

 :2023ديسلار  31خلال السنا اللنت لا في 
 
مللول درهم لكل من لا مم فترة ااـــتحقاق    500اقللا ااهداا اياـــتداما  ا على  رضـــلن رديدين لأرل مرتاطلن اصـــلت اللجلوع -

 انوادا 3أ للا مدت ا انا  اادة  ابلا للتلديد للدة تصل إلى 
اق ثابتا مدت ا مللار درهم مم فترة ااتحق 1اقللا ااهداا اياتداما  اصلت اللجلوعا على تس لل إرارة ا تلاالا متجددة مرتاطا  -

 انوادا 5
ـــ للاد مرااحا ا تلاالا اقللا   ذلكاللجلوعا    أبرمت - ــ ـــتحقاق أ للا مدت ا    500تسـ ــ ـــنواد  ابلا للتلديد  3مللول درهم مم فترة ااـ ــ اـ

 انواد  حد أ صى؛ 6إلى 
ــــتداما  على  رض لأرل مرتاط   ذلك   ت اللجلوعا   - ــ ــ ـ ــ ــ ــــتحقاق أ للا مدت ا مللول درهم مم فترة   500اقللا ااهداا اياـ ــ ــ ـ ــ ــ  5ااـ

 انواد  حد أ صىا 7انواد  ابلا للتلديد للدة تصل إلى 
 

ـــ ادة الريادة في  ــ ـــلا على  ـ ــ ـــلااا الحاصـ ــ ـــغلل  الصـ ــ ـــااا التعـ ــ ـــت لاك الك رباا  الللاه،   يادة مسـ ــ ـــتداما خفض ااـ ــ ـــلل أهداا اياـ ــ تعـ
ــلللاد الطا ا  الالئا   ــتاررين التجاريلLEEDتصـ ــر ا   ،  رعايا ال لال،   درا  اللسـ ــفريا لعـ ــتداما الصـ ــئنللن في براامج اياـ ن  السـ

 الدارا
 

 تم تس لر رللم القر ض اللذ ورة أعلاه اس ر السوقا
 

غلر مســـحوبا  مُلتلم ب ا  ألف درهم    7,465,489 الالغ،  ال لدى اللجلوعا تســـ للاد ا تلاالا متجددة  2023ديســـلار   31دلا في 
ــــئـل اتفـا لـاد ثنـا لـا   ــ ــ ـ ــ ــ ــــئوك غلر القـابلـا للتحويـل   3,973,864: 2022  متجـددة على  ـ ــ ــ ـ ــ ــ ألف درهم ا بلغـت القر ض الانكلـا  الصـ

ــنا مالغ   ــحوبا خلال السـ ــداد  ر ض تم ألف درهم   8,803,223:  2022ألف درهم    6,860,190اللسـ ــنا  إعادة اـ  الالغخلال السـ
 ألف درهم ا 6,772,798: 2022ألف درهم   5,641,850

 
ــلال ا ض القر ض   ــول   من خلال  3  2 ر ض لأرل  الانكلا  يتم ضـ رهن عقاري على ا ض الللتلكاد غلر اللنقولا؛ من ا الأصـ

ــــلن  ــ ــــغلللا ضـ ــ ــــتالاراد ال قارياالتعـ ــ ــــلار   31ألف درهم   1,073,281 الالغ الإاـ ــ ــــلنألف درهم ،   2,841,584:  2022ديسـ ــ   ضـ
ألف درهم    طم الأراضـــي اللحتفظ ب ا للالم الالغ ي   37,896:  2022ســـلار  دي 31الللتلكاد  الآيد  الل داد اقللا ي  ـــيا  

 ا تحلل ت  د مقابل صافي اقوق الللكلاألف درهم   538,280: 2022ديسلار  31 يا  
 

ــلال القر ض لأرل من  ــ للاد اي تلاالا اللتجددة   12،  11،  9إلى  6يتم ضـ ــم الذمم اللدينا  التسـ ــ للاد خصـ مقابل ما   7  6 تسـ
 مصر   اجلترا   يلل فقط:في يلي  تت لا االعر اد التاا ا لللجلوعا 

 
 ؛• الت  د اايدا  رللم عا داد مال اد الواداد في الحساااد اللخصصا لدى اللقرضلن

  ؛اللعاريم لصالح اللقرضلنالدررا الأ لى على اساب من • التنا ل عن اا 
 ؛  • رهن الأصول / الواداد  اللاااي اللاررة  رهن الواداد غلر اللااعا

 الإاجا أعلال التطوير اللختلفا  لد •  
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 اسب اللو م: الانكلاتقسلم القر ض  فللا يلي 

 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

 6,144,401  5,552,133 داخل د لا الإماراد ال ربلا اللتحدة
 469,241  1,024,079 الإماراد ال ربلا اللتحدةخار  د لا 

 6,576,212  6,613,642 
 

دائنة 21  محتجزات 
 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

 1,056,294  723,756   ر 12محتجلاد دا نا مستحقا السداد خلال 
 676,001  542,998   ر 12محتجلاد دا نا مستحقا السداد ا د 

 1,266,754  1,732,295 
 

 للعاريم الانااا آخرطرا من يلال هذا اللاالغ اللحتجلة من  ال اللجلوعا من مقا للن 
 

 إلتزامات عقود الإيجار 22
 

 المجموعة كمستأجر
 

رارم للليد من الل لوماد ا   الإاتالاراد ال قارياأبرمت اللجلوعا عقود إيجار للأراضي التي تم علل ا إاعاا ا ض ماااي اللجلوعا  
ا إل التلاماد اللجلوعا الورب عقود الإيجار مضلواا اللكلا اللارر لقط ا الأرض اللاررةا اعئل عام، تتضلن  7    5  إيضاااد

ا على التنا ل عن الأصول اللاررة  تارلرها من الااطناعقود إيجار  ا  لودن  اللجلوعا أيضن
 

 ديسلار: 31فللا يلي القللا اللدررا  تحللل الإاتحقاق لإلتلاماد عقود الإيجار  لا في 
 
 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 

    تحليل الإستحقاق:
 61,096  96,673 السنا الأ لى

 58,559  100,901 الااالاالسنا 
 56,059  92,618 الاالااالسنا 
 47,458  74,476 الراا االسنا 
 47,418  62,351 الخامساالسنا 

 493,213  1,057,813  ما ا دها
 763,803  1,484,832 الرصلد في ا ايا السنا

  278,270   (557,962) تكاللف التلويلاا صان: 
 926,870  485,533 
    

    :كما يلي  تم تحليلها
 436,545  848,365 غلر متدا لا

    
 48,988  78,505 متدا لا
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ــــلن   لفــا  ــ ــ ـ ــ ــ ــــلولـا فللــا يت لا اـالتلامـاد عقود الإيجــارا تتم مرا اــا مطلوبـاد الإيجــار ضـ ــ ــ ـ ــ ــ   الخلينـاي توارـه اللجلوعـا مخــاطر السـ
  االلجلوعاا

 
 فللا يلي اللاالغ الل ترا ب ا في الربح أ  الخسارة:

 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

 12,696  38,961 اللوروداداات لاك مصاريف الفوا د لحا إاتخدام 
 15,449  23,845  33فك مصاريف الفوا د على التلاماد عقود الإيجار خلال السنا  إيضا  

 
 الإيجار:عقد الحر ا على التلام فللا يلي 

 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

 333,260  485,533 الرصلد في بدايا السنا
 137,422  428,514  47اادما  الأعلال  إيضا  تم اياتحواذ علل ا  جلا من 

 74,360  89,437 إضافاد
 (75,240)  (74,765) دف اد اقديا

 -  (25,458) إلغاااد
 18,603  23,845 تكاللف تلويل

 (2,872)  (236) فر  اد الصرا
 485,533  926,870 الرصلد في ا ايا السنا

 
اللنت لا في   الســـناالإيجار خلال    مطلوباد عقود  اللوروداد  ر لســـلا غلر اقديا على اا ااـــتخداملم يئن لدى اللجلوعا إضـــافاد 

 ا2022ديسلار  31 السنا اللنت لا في  2023 ديسلار 31
 

 مزايا للموظفين 23
 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

 237,208  285,012 مئاف د ا ايا الخدما لللو فلن
 59,685  54,470 طويلا الأرلخطا اوافل 

 296,893  339,482 الرصلد في ا ايا السنا
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 مكافآت نهاية الخدمة  

 
 الحر ا في مخصص مئاف د ا ايا الخدما لللو فلن: فللا يلي

 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

 177,125  237,208 الرصلد في بدايا السنا
 48,815  55,157 اللحلل للسنا

 48,882  42,213  47تم الإاتحواذ علل ا عند إادما  الأعلال  إيضا  
 (37,614)  (49,566) اللدفو  خلال السنا

 237,208  285,012 الرصلد في ا ايا السنا
 

 خطة الحوافز طويلة الأجل
 

 افا مجلس إدارة اللجلوعا على خطا اوافل طويلا الأرل لا ض مو في العـر ا  العـر اد التاا ا ل اا   د صـللت خطا الحوافل 
ــاهللنا الورب خطا الحوافل طويلا الأرل لتوفلر اوافل طويلا الأرل لفريا م لن من  الإدارة ال للا لتحقلا عوا د طويلا الأرل لللسـ

% من مئافاة الأداا الخاصـــا اه في صـــند ق الحوافل طويلا الأرل  تســـاهم العـــر ا  30طويلا الأرل، يســـاهم اللو ف اللاهل بنســـاا  
اداد الأاـــ م اللقلدةا اـــلحصـــل اللعـــار ول  بنفس النســـاا  لســـاهلا إضـــافلاا يتم ااـــتالار مســـاهلا  ل من اللو فلن  العـــر ا في   

ـــتالار اللحددة الورب اتفا لا إدارة  ـــلااــــا اياـ ـــتالارها  تحقلا عا د  فقا لسـ ـــلتم ااـ على مالغ بناا على اللســــاهلاد اللجل ا التي اـ
ــتحقاق في ا ايا فترة اياتف ــتلفاا متطلااد اياـ ــتالار الإختلاريا،  لا هو مذ ور أدااه، إذا تم ااـ ــنواد 3اظ للدة  محفظا اياـ يتم ا اـ

ـــاب القللا  ــ ــ ـــ م  ل  اللدرراااتسـ ــ ــ ـــ ر السـ ــ ــ ـــاس اـ ــ ــ ـــلار   31 لا في  ذاد ال لا اخطا الحوافل طويلا الأرل على أاـ ــ ــ   31    2023ديسـ
 ا2022ديسلار 

 
 إل الحر ا في مخصص خطا الحوافل طويلا الأرل هي  لا يلي:

 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

 54,470  59,685 السناالرصلد في بدايا 
 18,133  3,482 صافي الل ئوس – اللحلل للسنا

 -  12,842 القللا ال ادلا  ار ا أخرى
  12,918   (21,539) اللدفو  خلال السنا

 59,685  54,470 الرصلد في ا ايا السنا
 

ـــتالار   لإدارة تلويل   بنك محلي  الث  امت العــــر ا بت للنمم أاد الانوك اللحللا   الإختلارياأبرمت العــــر ا اتفا لا إدارة محفظا اياـ
تفا لا ايا يتم تسجلل اللالغ الللول الا يتلا ى مم خطط الحوافل طويلا الأرلالعر ا لللستفلدين الورب   اتقوم ب االتو ي اد التي  

ــــلن الذمم اللدينا التجاريا   الإختلاريا ــ ــ ــتالار ضـ ــ ــ ــ ــــا    اللورودادلإدارة محفظا اياـ ــ ــ ــــر ا هي الللتلم  تاقى ا 11الأخرى  إيضـ ــ ــ العـ
 الورب اتفا لاد اللو فلنا ااتحقا ات مالر لسي لللستفلدين الا يتلا ى مم 
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ـــااقا، أبرمت اللجلوعا عقود مقايضــــاد أاــــ ار فا دة عا لا إلى ثابتا للتحوط رل لان من مخاطر أاــــ ار الفا دة فللا  في الســــنواد السـ
لإدارة مخاطر أاــ ار الفا دة اللحتللا لل املا أاــواق رأس   آرلا مقايضــا أاــ ار فا دةعقود   ا لا  يت لا اا تراضــاد أاــ ار الفا دة ال 

 لتو  ااال للديوللال ال
 

الورب عقود مقايضـــا اـــ ر الفا دة، توافا اللجلوعا على ااـــتادال الفرق بلن ماالغ الفا دة الاابتا  م ديد الفا دة ال ا لا اللحتســـاا  
ــللا اللتفا علل اعلى اللاالغ  ــلا الإاـ ــااـ ــ ار الفا دة على القللا ا الأاـ تلئن هذه ال قود اللجلوعا من التخفلف من مخاطر تغللر أاـ

ــاا الورب عقود ال ادلا للديول الاابتا ذاد الأاــــ ار الاابتا اللحتفظ ب ا  ت رضــــاد التدفقاد النقديا للديول اللتغلرة الصــــادرة   مقايضـ
ــ ار الفا دة الآرلا، تقوم ــ ــوق رأس مال الدين،  الذي تم تنفلذه في  م دل  بتحديداللجلوعا    أاـ ــ ــدار اـ ــ ــناالفا دة لإصـ ــ  رارم   2023 اـ

ـــا   ــ ـــنا  19إيضـ ــ ـــ ار الفا دة اللاد لا الآرلا  تحقلق ا خلال السـ ــ ـــاد أاـ ــ ـــ ار الفا دة  عقود مقايضـ ــ ـــا أاـ ــ  ا تم إبرام رللم عقود مقايضـ
 ا2023ديسلار  31اللنت لا في 

 
 ، ااـــتحوذد 47/7 إيضـــا    2023  اـــناذ على لندل اـــئوير   ـــر ا تاا ا   التي تم ايات اا من ا خلال جلا من علللا اياـــتحواد

،  التي تسـتخدم لإدارة ت رض العـر ا التاا ا للخاطر أاـ ار الفا دة من خلال اساا  اـ ر الفا دةلسـقف اللجلوعا على معـتقاد ماللا  
ــــ ر الفا دة      ال ديد ثابتال و الدي ــــر ا التاا ا لسـ ــــ ر الفا دة لإدارة ت رض العـ ــــقف اـ ــــراا اـ اللتغلرة في إرلالي محفظا الديول، تم  ـ

ــر ا التاا ا  ــ ر الف  بتحديداللتغلر على القر ض،  لم تقم العـ ــقف اـ الربح ا دة  تحوطاد،  يتم ايعتراا بتغلراد القللا ال ادلا في اـ
 ا الخسارة

 
ــ ار الفا دة  ــ ــاد أاـ ــ ــتند القللا ال ادلا للقايضـ ــ ــ ر الفا دة تسـ ــ ــقف اـ ــ ــوما   اـ ــ ــتقاللا اللخصـ ــ في تاري  التقرير إلى التدفقاد النقديا اللسـ

 :القلم ال ادلافللا يلي ئن ملااظت اا من أا ار الفا دة التي يل  اللستلدةاااتخدام منحنلاد ال ا د اللطاقا 
 

 2022ديسلار  31 2023ديسمبر    31 
 التسلسل إرلالي التسلسل إجمالي 
 ال رمي القللا الهرمي القيمة 
 للقللا ال ادلا اللدررا للقيمة العادلة المدرجة 
  ألف درهم  ألف درهم 

     :موروداد ماللا معتقا
 - - 2المستوى   8,311 الفا دةاقف م دل  -
 2اللستوى  4,138 - - مقايضاد ا ر الفا دة -
 2اللستوى  202,907 - - القا لا مقايضاد أا ار الفا دة الآرلا -
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ــ ار الفا دة  الانود  ــا أاـ ــر ط ال اما ل قود مقايضـ ــ ا اللتحوط ل ااظرنا لأل العـ ــ ا اللقابلا هي افسـ ، تقوم أ  من اللتو م أل تكول افسـ
 من اللتو م أل  للا عقود مقايضـا  ، الأد اد اللاللا 9اللجلوعا اارراا تقللم اوعي للف اللا، الورب الل لار الد لي للتقارير اللاللا 

ــ ار   ــ ــتجااا لحر اد أاـ ــ ــئل من جي في ايتجاه الل ادس ااـ ــ ــوا يتم اعـ ــ ــ ر الفا دة   للا الانود التي تم التحوط ب ا فال التغللر اـ ــ اـ
ــ ار الفا دة الآرلا، فال عدم ف اللا التحوط تنتج ذاد ال لا االفا دة  ــ ــ ـ ــ ــ ــا أاـ ــ ــ ـ ــ ــ من التغلراد في تو لت   ذلكا فللا يت لا ا قود مقايضـ

 إصدار الدينا  لم تنعا أي مصادر أخرى ل دم الف اللا من علا اد التحوط هذها
 

ــــ ار الفا دة التي  ــ ـ ــ ــ ــــا أاـ ــ ـ ــ ــ ــــنلف رللم عقود مقايضـ ــ ـ ــ ــ ماالغ م دل الفا دة الاابتا  تحوطاد  مقابل م ديد الفا دة اللتغلرة  تتاادلتم تصـ
أ  الل املاد اللتو  ا  النقديا لللجلوعا الناتجا عن م ديد الفا دة اللتغلرة على القر ض  النقديا لتقللل مخاطر التدفقاد  للتدفقاد 

 ا2023 انا التي تم تحقلق ا خلال  اللحتللا للغايا
 

 يلخص الجد ل التالي الل لوماد اللت لقا القايضا أا ار الفا دة  عقود مقايضا أا ار الفا دة الآرلا القا لا في تاري  التقرير:
 

 تاريخ الإستحقاق
 متوسط سعر الفائدة
عليه   القيمة الإسمية  الثابت المتعاقد 

للأصل/   )الالتزام(القيمة المدرجة 
المشتق  المالي 

  2023 2022 2023 2022 2023 2022 
 ألف درهم ألف درهم  ألف درهم ألف درهم       
       
 4,138 5,761 183,625 360,098 % 2,73 % 2,52 انامن  أ ل

 -  2,070 - 66,247 - % 3,00 انا 2من انا إلى 
 179,211 180 918,125 15,319 % 1,11 %% 3,00 السنا الااالا إلى الخامسا  من 

 23,696 - 367,250 - % 2,73 - انواد 5أدار من  
 207,045 8,311 1,469,000 441,664     المجموع

 
 ار ا ااتلاطي التحوط في التدفقاد النقديا: فللا يلي

 
 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

  422   190,248 الرصلد في بدايا السنا
مئسب القللا ال ادلا اللترادلا الناتجا من أد اد التحوط خلال  خسارة / 

 (20,713) السنا اللصنفا ضلن تحوطاد التدفا النقدي
 

193,394 
اللترادلا الناتجا من أد اد التحوط الل اد تصنلف ا إلى   / اللئاابالخسا ر 

 (7,787) الربح أ  الخسارة 
 

6,947 
  9,671   3,382 ال ا د إلى اقوق الللكلا غلر اللسلطرة

 190,248  165,130 الرصلد في ا ايا السنا
 

 دفعات مقدمة من عملاء 25
 

 ا تلويل اللعاريمل الدف اد اللقدما   اللستللا من ال للاا  الدف اد اللقدما   دا م التاملنتلال دف اد مقدما من عللاا اعئل أاااي  
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 وأخرى ذمم دائنة تجارية   26
 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 

    المتداولغير الجزء  
 713,253  638,007  26/1ذمم دا نا ل لئا ائوملا لعراا الأرض  إيضا  

 184,557  3,197,385  12 إيضا   دا نول آخر ل لإاتحواذ الأراضي
 -  83,379  35، 11/8التلام ضرياا مارلا  إيضا  

 3,918,771  897,810 
    

    الجزء المتداول
 1,715,099  1,721,104 ذمم تجاريا دا نا

 5,621,893  3,840,837 تكاللف مقا للن مستحقا
 181,703  317,312 ماالغ مستحقا لحئوما أبو اي

 586,724  698,270 إيراداد مارلا
 127,159  115,479 ضرياا دخل دا نا

 171,703  274,334  26/2 إيضا   اللقا يدمت لقا ا قود  مخصصاد
 131,582  30,292  38/1دف اد مقدما من ائوما أبو اي  إيضا  

 87,841  17,360 تو ي اد أربا  دا نا
 65,216  57,822  26/1ذمم دا نا ل لئا ائوملا لعراا الأرض  إيضا  

 14,460  852 مخصص عقود ماقلا اايلتلاماد
 -  104,856  26/4 إيضا منحا   ادإلتلام

 -  106,080  47/7إيضا  مارلا   ذمم دا نا
 5,170  404,691  12 إيضا   دا نول آخر ل لإاتحواذ الأراضي

 915,454  1,392,668  26/3مطلوباد أخرى  إيضا   
 9,081,957  9,624,004 
 

 اللاللا لضلال اداد  افا الذمم الدا نا  فقان للعر ط اي تلاالا اللتفا علل ا مساقاالدى اللجلوعا الاااد لإدارة اللخاطر 
 

حكومية لشراء الأرض 26/1  ذمم دائنة لهيةة 
 3قطعة أرض  2قطعة أرض   1قطعة أرض  
 ألف درهم ألف درهم  ألف درهم 
     

 إرلالي القللا اياللا للعلئاد الصادرة لل لئا اللصريا 
 79,869 1,257,023  98,744 لللجتل اد ال لراالا الجديدة  ال لئا 

 (24,854) (695,891)  (19,062) الفا دة غلر اللطفاة
 79,682  561,132 55,015 

 (12,172) (28,871)  (16,779) اا ص: الجلا اللتدا ل
 42,843 532,261  62,903 اللتدا لالجلا غلر 

 
 1 ط ا أرض   

ــــاتلار   1في  ـ ــ ــ ـــــر اد التاا ا غلر  ا،  افقت  2021اـ ــ ــ ـــــريا لللجتل اد ال لراالا الجديدة على الطلب اللقدم من إادى العـ ــ ــ ل لئا اللصـ
ـــااا   ــ ـــراا  ط ا أرض السـ ــ ـــرة لعـ ــ ـــــري   1,236,216فدال اقللا إرلاللا    123,39اللاا ـ يتم ألف درهم ا   146,783ألف رنله مصـ

 8خلس اــنواد  اصــف تادأ من  اصــف اــنوي على مدى   ســط 12اللتاقي للأرض  أي فوا د مرتاطا اه على  ــئل  تســديد الســ ر
ـــاتلار  8 تنت ي في   2022مارس   ــ ــ ـــلت  2022أبريل   6ا في 2027اـ ــ ــ ـــريا لللجتل اد ال لراالا الجديدة  ا، أراـ ــ ــ خطاب  ل لئا اللصـ

ا لللسـااا الجديدةا  تم ت ديل فدال مم ت  115,34إلى    فدال  123,39ت ديل مسـااا  ط ا الأرض من   ديل الأ سـاط   لم الفوا د  فقن
ألف درهم ،  أصـاحت مسـااا    137,353ألف رنله مصـري    1,156,000لتصـاح   2022 للا الأرض طاقان لللحا ال قد في مايو  

 فدالا 265,34الأرض اللخصصا للعر ا 
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 )يتبع(  ذمم دائنة تجارية وأخرى  26

 
حكومية لشراء الأرض 26/1  )يتبع(  ذمم دائنة لهيةة 
 

 2 ط ا أرض  
معــتر ا بلن إادى العــر اد التاا ا  ال لئا لإاعــاا معــر   اضــري متكامل الســااا   تطويرتم تو لم اتفا لا ،  2019مارس  21في 

ـــااقا    500 ــ ـــــري    11,412,974اقللا إرلاللا تالغ  فدال    ط ا الأرض السـ ـــناخلال درهم ا ألف   1,355,131ألف رنله مصـ ــ   اـ
 امت هلئا اللجتل اد ال لراالا الجديدة  العر ا  بناان على ا ترا  هلئا تطوير مدينا العل   ايد الصر لت ديل هذا اللو م،    ،2021

ـــاات ا   ــ ــ ـــااقا مقابل  ط ا أرض تالغ مسـ ــ ــ ـــتندد  ا الأرض الجديدةفدال    464,81التاا ا بتاادل  ط ا الأرض السـ ــ ــ  ط ا الأرض  ااـ
 اقط ا الأرضتم إرفا  ا    لئا إلى العــر ا التاا ا مقابل  ط ا الأرض الســااقا إلى افس العــر ط  الأائام التيالالجديدة التي  دمت ا 

ــااق ــ ـ ــ ــ ــداد م دلا االسـ ــ ـ ــ ــ ــري   11,357,000اقللا إرلاللا    مم خطا اـ ـــ ــ ــ ألف درهم ا تم تو لم ملحا عقد   1,349,777ألف رنله مصـ
 ا2022يوالو  27التطوير اللعترك في  

 
 3 ط ا أرض  

ــــطس  1في  ــــر اد التاا ا لللجلوعا عقد مم 2023أغسـ ــــريا لللجتل اد ال لراالا الجديدة  ا،    ت إادى العـ ــــتحواذ  ل لئا اللصـ للااـ
الدف ا الأ لى،  تســديدألف درهم ،  تم   95,879ألف رنله مصــري   807,500  اقللا إرلاللافدال   180  الســاااعلى  ط ا أرض  

 ساط اصف انويا متتاللااأ  10الس ر  الفا دة على تسديد   يتم
 
 

 متعلقة بعقود البناء  مخصصات 26/2
 

 فللا يلي تو يم اللخصصاد اللت لقا ا قود الاناا:
 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

 142,515  212,052  1  مخصص لإاجا  الأعلال
 9,653  16,004  2  مخصص لللطالااد اللتو  ا

 19,535  46,278 أخرى
 274,334  171,703 
 
ـــاد إاجا  الأعلال االتكاللف اللقدرة اللتو م تكادها على الواداد   1  ــ ـ ــ ــ ـــــصـ ـ ــ ــ ـــنا القادماتت لا مخصـ ــ ـ ــ ــ ـــللل ا في السـ ــ ـ ــ ــ  التي يتم تسـ

 ياتكلال تنفلذ اللراال الن ا لا من اللعاريما
 
ــــص   2  ــ ــ ـ ــ ــ الأخرىا تقوم الإدارة  الج اداللت لقا ال املاد اللجلوعا مم   القا لالطالااد اللتو  ا لللطالااد  لليتم تكوين مخصـ

 االج اداد  اللفا ضاد مم تلك  لايتفا  لأادثالرار ا الأائام انوينا   رراا أي ت ديلاد إذا للم الأمر  فقنا 
 

  2023ديسلار   31ألف درهم  لا في    60,990الالغ الطارئ اللستحا الدفم   الادلاللطلوباد الأخرى على صافي  تتضلن  26/3
القللا ال ادلا   تم تقديرألف درهما   75,000الطارئ   للادليجب أي يتجا   اللالغ الإرلالي ألف درهم ا    60,990:  2022 

الث    2023ديسلار   31 لا في  الطارئ   لادللي تورد تغللراد في القللا ال ادلا ألف درهما   60,990الطارئ الالغ   للادل
الث لم تكن هناك   2023ديسلار   31اللستحا الدفم  لا في  الطارئ    لادللتكن هناك تغللراد أخرى في القللا ال ادلا   لم

الطارئ من خلال   للادلتقدير القللا ال ادلا تقديرا تم التغللراد روهريا في اطاق النتا ج أ  ايفتراضاد اللستخدما لتطوير 
 ف و ضلن ال ادلا على اللدخلاد ال اما التي ي يلئن ملااظت ا في السوق،  بالتالي  تطالا ا ج الدخلا ي تلد  لاس القللا

اللستوى   ال ادلا    3 لاس  القللا  لقلاس  التسلسل ال رمي   تتضلن ا 2022ديسلار    31    2023ديسلار    31 لا في  في 
 درهماألف  60,990 محتلل الالغ تدفا خار   % 9,7ايفتراضاد الر لسلا م دل خصم بنساا 

 
 ر ا أرنالا تاا ا لللجلوعا من هلئا او لا إ للللا لدعم تطوير اللعاريم في   تستلل االلنحا التي  تلال  التلاماد اللنحا إل  26/4

 اللناطا اللحددة  التي يتم ايعتراا ب ا  فقنا لعر ط ايتفا لا ذاد الصلاا
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 الإيجار ودخل  إيرادات 27
 
 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 

    إيراداد
 5,828,408  6,868,073 تطوير عقاراد

 1,133,444  1,201,552 التطويرإدارة 
 592,278  686,579 الراوم  الدخل اللت لقا االلدارس

 588,211  1,614,651 إدارة ال قاراد  اللرافا
 827,826  1,116,189  الترفلهالضلافا 

 346,641  717,272 عقود الإاعاااد
    

    إيراداد إيجار
 1,883,219  1,956,622 إيراداد إيجار على الإاتالاراد ال قاريا

 14,160,938  11,200,027 
 

 ألف درهم   45,534:  2022ألف درهم    49,218إيراداد إيجار محتللا الالغ   الإاتالاراد ال قاريا منإيراداد الإيجاراد  تتضلن
 األف درهم  144,590: 2022ألف درهم   130,979  يراداد من راوم الخدما الالغ 

 
 تكاليف مباشرة 28
 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

 3,934,149  4,426,692 تطوير عقاراد
 648,723   692,820 إدارة التطوير

 559,669   1,370,663 إدارة ال قاراد  اللرافا
 289,635   305,560 تكاللف ماا رة على الإاتالاراد ال قاريا

 593,982   705,090 الضلافا  الترفله
 312,250   691,113 عقود الإاعاااد

 350,108   395,627 تكاللف ماا رة مت لقا االلدارس
 8,587,565  6,688,516 
 

 مصاريف بيع وتسويق 29
 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

 111,558  31,901 تسويا معاريم
 66,039  39,448 تجاريا ف اللاد إعلاااد 

 42,724  43,537 م ارض  رعاياد
 114,886  220,321 
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 عمومية وإداريةمصاريف   30
 

 تعلل اللصاريف الإداريا  ال لوملا الأخرى ما يلي: 30/1
 
 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

 115,879  140,836 أت اب م نلا
 40,575  34,181 الإدارةمئافاة أعضاا مجلس 

 54,690  70,960 مصاريف اللئتب ال اما
 4,315  10,674 رالاد علل

 27,183  40,572 تكنولورلا الل لومادب مصاريف مت لقا
 222,322  191,626 أخرى

 488,850  464,964 
 

 :تتكول تكاللف اللو فلن ملا يلي 30/2
 2023  2022 
 ألف درهم  درهمألف   
    

 2,067,578  2,482,242 ر اتب  مئاف د  ملايا أخرى
 48,815  55,157  23مئاف د ا ايا الخدما لللو فلن  إيضا  

 124  6,596 تدريب  تطوير اللو فلن
 2,543,995  2,116,517 
    
    

    تكاللف مو فلن مخصصا إلى:
 1,442,473  1,948,593 تكاللف ماا رة   
 626,946  545,245 مصاريف علوملا   داريا   

 47,098  50,157 معاريم  لد التطوير  مراللا 
 2,543,995  2,116,517 
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 مخصصات، انخفاض القيمة وشطب، صافي 31
 
 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

 (300,323)  -  5 إيضا    اللحلل عئس ااخفاض  للا الللتلكاد  الآيد  الل داد
 47,956  45,152  11/6ا تلاالا متو  ا، صافي  إيضا  مخصص خسا ر 

مخصص ااخفاض القللا اللستحا من العر اد اللمللا  اللعاريم اللعتر ا 
 37,001  2,258  11/6 إيضا   

عئس مخصص ااخفاض  للا ااتالاراد في  ر اد  مللا  معاريم معتر ا 
  7,347   -  8/2 إيضا   
 14,514  (11,601) ماقلا االإلتلاماد قود ل   اللحرر  /اللخصص

 50,344  133,216  13 إيضا   الإاجا أعلال تطوير  لد   طب
 73,333  480  13 إيضا   الإاجا مخصص ااخفاض  للا أعلال تطوير  لد 
 30,000  - مخصص مقابل مصاريف مدفوعا مقدمان 

 68,631  - مخصص ااخفاض  للا ذمم مدينا  موروداد أخرى
 1,973  - ذمم مدينا معطوبا

 47,755  56,440 أخرى
 225,945  63,837 
 

 إيرادات تمويل 32
 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

    الفا دة/ الأربا  اللستحقا على:
 48,524  106,342  دا م إالاملا   
 39,837  66,132  دا م بنكلا ثابتا   
 46,366  194,956 اساااد راريا  تحت الطلب   

 134,727  367,430 إرلالي الفا دة/ الأربا  اللئتساا
    

 63,809  104,578 *مئتساا على ذمم مديناإيراداد تلويل 
 19,107  26,765 إيراداد تلويل أخرى

 498,773  217,643 
 

ملكلا   تحويللتلويل   منافم هامالل للل  تقدم* يلال هذا اعئل ر لسي عنصر تلويل هام ضلني في ال قود اللارما مم ال للاا  التي  
 ال قاراد اللااعاا

 
 إيراداد التلويل اللئتساا من اللوروداد اللاللا  فقان لتصنلف اللوروداد:فللا يلي تحللل 

 
 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 

    موروداد ماللا االتكلفا اللطفاة
 82,916  131,343  ر ض  ذمم مدينا

 134,727  367,430 أرصدة لدى الانوك   دا م
 498,773  217,643 
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 تكاليف تمويل 33
 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

 368,915  583,593 تكاللف تلويل على  ر ض بنكلا  صئوك غلر  ابلا للتحويل
 15,449  23,845  22فك تكلفا التلويل على التلام عقد الإيجار التعغللي  إيضا  

 6,037  5,940 أخرى
 613,378  390,401 

 الخسا ر اللترادلا الناتجا عن أد اد التحوط الل اد تصنلف ا إلى 
 6,947  7,788  24 إيضا   الربح أ  الخسارة عند الإاتحقاق

 621,166  397,348 
 

 إيرادات أخرى  34
 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

 8,881  157,716  1  تحرير مطلوباد، مستحقاد  مخصصاد أخرى
 -  17,136  2مطالااد التاملن  

 41,945  16,826 على الودا م تحويل ال للاد الأرنالامئااب 
 (165)  133 من إاتا اد ملتلكاد  آيد  م داد  خسارةمئسب/  

 41,522  93,886 أخرى
 285,697   92,183 
 
عئس اللخصـصـاد التي لم ت د مطلوبا ا د تقللم الإدارة في تاري  التقرير للتدفقاد النقديا اللقدرة اللطلوبا بناا على هذا  يلال  1 

 أاه لم ي د من اللحتلل أل تكول هناك اارا إلى تحويل اللنافم اي تصاديا لتسويا ايلتلاما تا دأادث الل لوماد التي 
 

 ا19اللستللا خلال الفترة  اللت لقا اعئل ر لسي اقطا  الضلافا  الترفله اللتاثر بوباا  وفلد يلال هذا مطالااد التاملن   2 
 

 
 ضريبة الدخل 35
 

ــــنا اال لللاد الخاررلا لللجلوعاا   ــ ــــرياا الدخل للسـ ــ ــــاب  اللجلوعا    تقومتت لا ضـ ــ ــــتخدام م دل اااتسـ ــ ــــرياا الدخل اااـ ــ ــــر ا ضـ ــ مصـ
ــافي الربح ال ــرياا الذي يلئن تطالقه على صـ ــارة  إل لتو ما  الضـ ــرياا الدخل في بلال الربح أ  الخسـ ــر ا ضـ ــلا للصـ اللئوااد الر لسـ

 اللواد هي:
 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

    :المتداولةضريبة الدخل  
 65,608  67,095 اللتدا لاضرياا الدخل  مصر ا

 844  75 تو ي اد الأربا مصر ا الضرياا على 
    

    :الدخل المؤجلةضريبة  
 (27,218)  (12,548) اللت لقا اااعاا  عئس الفر ق اللا تا

 -  57,345  ااول ضرياا دخل العر اد في د لا الإماراد ال ربلا اللتحدة* بتنفلذاللت لقا 
 39,234  111,967 مصروف ضريبة الدخل  



 
  شركة الدار العقارية ش.م.ع.

  

            104 

 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة 
 )يتبع( 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 ضريبة الدخل )يتبع( 35
 

 :رد ل تسويا ضرياا الدخلفللا يلي 
 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

 3,182,967  4,528,373 ربح السنا  ال الضرياا
 (3,033,445)  (4,324,014) لضرياا الدخلي تخضم التي أربا  الإماراد 

 149,522  204,359 تخضم لضرياا الدخل لر الإمارادغأربا   
 لعر اد اللحللا ل الدخل ضرياا الدخل اااتخدام م دل ضرياا

 33,642  45,686 %25-%22,5بنساا  
 2,061  2,678 مجلم ضرياي خا   ااتالار مالي االتكلفا اللطفاة 

 (18,921)  17,980 للضرياا الخاضمغلر    الدخل اللصاريف/  
 20,971  (21,181) اللخصصاد

 646  (313) الفر ق في الإطفاا  الفوا د على التلاماد الإيجار
 -  8,158 الخسا ر الضريالا

ضرياا الدخل اللارلا الل ترا ب ا في  ااول ضرياا العر اد في د لا 
 -  58,800 اللتحدة*الإماراد ال ربلا 

 835  159 ت ديلاد ضريالا أخرى
 39,234  111,967 مصروف ضريبة الدخل

 
اعال    2022لسـنا    47، أصـدرد   ارة اللاللا في د لا الإماراد ال ربلا اللتحدة مراـوم اقااول اتحادي ر م  2022ديسـلار   9بتاري   
ــــرياافرض   ــــر اد  الأعلال ضـ ــــر اد   على العـ ــــرياا العـ ــــرياا أ  القااول   في د لا الإماراد ال ربلا اللتحدة  ااول ضـ لتنفلذ اظام ضـ

على الفتراد الضــريالا التي تادأ في أ  ا د  اظام ضــرياا العــر اد  يتم تطالاا الإماراد ال ربلا اللتحدة في د لا  الإتحاديالعــر اد  
  الث تتوافا الفترة الضريالا اعئل عام مم فترة اللحاااا اللاللا ا 2023يوالو  1
 

ـــــر اد   يتم تطالا ــ ـــرياا العـ ــ ــ ـــم  ااول 2024يناير   1على اللجلوعا اعتاارنا من  في د لا الإماراد ال ربلا اللتحدة ااول ضـ ــ ــ ا  يخضـ
ــرياا  ــر اد ضـ ــادرة عن مجلس   راا د لا  في د لا الإماراد ال ربلا اللتحدةالعـ التكللللا الصـ ــلح من خلال القراراد  للليد من التوضـ

صــــادرة عن ال لئا ايتحاديا للضــــرا ب في الإماراد ال ربلا اللتحدة  القراراد ا إل مال هذه القراراد  التورل اد التفســــلريا الأخرى ال
ـــــر اد في د لا الإماراد ال ربلا اللتحدة على   ــ ـ ــ ــ ـــرياا العـ ــ ــ ـ ــ ــ د لا الإماراد ال ربلا اللتحدة، مطلوبا لإرراا تقللم  امل لتاثلر  ااول ضـ

 اللجلوعاا
 

  على  2023يناير   16ارا من   الذي ي تار ااري اللف ول اعتا  2022 الذي تم اعره في ديسلار    2022  لسنا  116القرار ر م   يحدد
الخاضم للضرياا الذي ي يتجا     اللتحدة    375,000أل الدخل  د لا الإماراد ال ربلا  درهم الخضم لل دل ضرياا العر اد في 

درهم الخضم لل دل ضرياا العر اد في د لا الإماراد ال ربلا   375,000%،  أل الدخل الخاضم للضرياا الذي يتجا    صفربنساا  
 %ا 9ة بنساا اللتحد

 
اعئل روهري لأغراض    تعري همم اعر هذا القرار، ت تار اللجلوعا أل  ااول ضرياا العر اد في د لا الإماراد ال ربلا اللتحدة  د تم  

ة  ضرا ب الدخل،  بالتالي تم تقللم تاثلر  ااول ضرياا العر اد في د لا الإماراد ال ربلا اللتحد  –  12الد لي ر م    يل لار اللحاااال
 ا2023ديسلار  31اللاللا اللوادة للسنا اللنت لا في  الالااادعلى 
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 الضرياا الحاللا
  

  2024يناير  1على اللجلوعا اعتاارنا من  ااول ضرياا العر اد في د لا الإماراد ال ربلا اللتحدة  يتم تطالادلا هو مالن أعلاه، 
ا  بناان على ذلك، ي يتم 2024ديسلار  31 اتكول مللما بدفم ضرياا العر اد على الدخل الخاضم للضرياا للسنا اللنت لا في   اراد ال ربلا النع د الإماللت لقا   2023ديسلار    31ااتساب مخصص ضرياي االي في الالاااد اللاللا اللوادة للسنا اللنت لا في 

 االلتحدة
 

  الضرياا اللارلا
 

الخاض ا   اللا تا  اللجلوعا أل الفر ق  اللتحدة، ترى  ال ربلا  د لا الإماراد  التاثلر اللحتلل لقااول ضرياا العر اد في  ا د تقللم 
في بلال اللر ل اللالي اللرالي   بتسوياد تو يم أا ار العراا التاريخلا  موااما السلاااد اللحااالا اللدرراللضرياا تنعا فللا يت لا  

ا ر العراا تت لا ال املاد العر اد اللنجلة في فتراد محااالا اااقا، فال ايلتلام  تو يماللواد لللجلوعاا في الن أل ت ديلاد 
التي تخضم    داللنع تطالا  ااول ضرياا العر اد في د لا الإماراد ال ربلا اللتحدة،  على أااس أل   اتلجاالضرياي اللارل ينعا  

ا اتواصل اللجلوعا  ا ر العراا هذه يجب أل تخضم لضرياا العر اد في د لا الإماراد ال ربلا اللتحدة في اللستقال  تو يملت ديلاد  
اللااقا  التورل اد ذاد الصلا، االإضافا إلى مواصلا مرار ت ا الأدار تفصللان لأمورها اللاللا، للنظر في أي  مرا اا اعر القراراد 

 في تواري  التقارير اللااقاا  الوضمللراد على هذا تغ
 

 لر للة الااالاا واعد الوذ   -الإصلا  الضرياي الد لي  
  

الإطار العامل اعال ت دل القاعدة الضريالا  تحويل    G20    مجلوعا ال عرين  OECD  التنللا  اي تصادي  اعرد منظلا الت ا ل  
   اللصللا لل الجا التحدياد الضريالا GloBE   واعد    اال اللل  االضريال  القاعدة   واعد الر للة الااالا للئافحا ت دل  BEPSالأربا   

 النا ئا عن التحول الر لي للا تصاد ال الليا
 

اعئل روهري تعري اد الر للة الااالا  تتجا      افذدتقم اللجلوعا في اطاق تعري اد الر للة الااالا لأا ا ت لل في  ييا  ضا لا 
 مللول يور ا 750 الحد الأداىإيرادات ا اللوادة 

 
بت ديل ا ض   2023لسنا   60اعرد د لا الإماراد ال ربلا اللتحدة، الث يقم اللقر الر لسي لللجلوعا، مراوم اقااول اتحادي ر م  

،  جلا من  2023اوفلار    24علال بتاري  الأ ال الضرياا على العر اد   في    2022لسنا   47أائام اللراوم اقااول اتحادي ر م  
 التلام ا االلاادئ التورل لا للنظلا الت ا ل اي تصادي  التنللاا

 
ا ي يلال BEPS 2.0إلى التحضلر لتطالا  واعد الر للة الااالا    2023لسنا   60اللراوم اقااول اتحادي ر م  علىت دا الت ديلاد 

ااتظار  راراد إضافلا من مجلس الو راا،  لم يتم ا د تحديد العئل  طريقا التنفلذ القواعد في د لا الإماراد ال ربلا اللتحدة  تنفلذ هذه ا
 اللحددةا

 
الث ت لل   2024ديسلار   31االإضافا إلى ذلك، تسري تعري اد الر للة الااالا في الوييا القضا لا في السنا اللاللا اللنت لا في  

  مستحقا أي ضرياا   تسجللا اتواصل اللجلوعا مرا اا تعري اد الر للة الااالا في رللم الويياد القضا لا ذاد الصلا  اللجلوعا
ا لت ديلاد   مم الأخذ في   12الد لي ر م    يل لار اللحاااالإضافلا محتللا عندما يئول التعريم اارينا في تلك الويياد القضا لا  فقن

 اCbCايعتاار تخفلف الللاذ الآمن اياتقالي من 
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 ضريبة الدخل )يتبع( 35
 

  يتام  الااالالر للة ا واعد الوذ   -الإصلا  الضرياي الد لي  
 

الااالا  لا في   دخل الر للة  اللحتلل لضرا ب  ا إل الت رض اللحتلل، إل  رد، 2023ديسلار   31تقوم اللجلوعا بتقللم الت رض 
 اادرا لضرا ب دخل الر للة الااالا غلر م ر ا االلنا أ  يلئن تقديره اعئل م قولا  تتو م اللجلوعا أل تكول في  ضم يسلح ل ا 

 ا2024خلال انا لحتلل الت رض ال
 

من غلر الواضح ما إذا  اات القواعد النلوذرلا للر للة الااالا تخلا اختلافاد ما تا إضافلا،  ما إذا  ال التم إعادة  لاس الضرا ب 
اللارلاا ااتجاا ان ل دم اللقلن اللارلا لقواعد الر للة الااالا النلوذرلا،  ما هو م دل الضرياا الذي التم ااتخدامه لقلاس الضرا ب 

 لتوفلر ضرا ب الدخل    12ت ديلاد على م لار اللحاااا الد لي    2023مايو   23هذا، أصدر مجلس م ايلر اللحاااا الد للا في  
الذي الوراه ي ت ترا اللنعاة أ  تفصح عن م لوماد اول الأصول   12الد لي ر م   يل لار اللحاااالااتاناان ما تنا إللاملنا للتطلااد  

النلوذرلا اللقتراا   اي االقواعد  اللت لقا  اللارلا  القاعدة الضريالا  لتلاماد الضريالا  للنظلا   تحويل الأربا   لت دل  الااالا  للر للة 
 الت ا ل  التنللا  مجلوعا ال عرينا

 
اماد الضرا ب اللارلا  امت اللجلوعا بتطالا هذا اياتاناا الإللامي للاعتراا  الإفصا  عن الل لوماد اللت لقا الوروداد  التل 

 النا ئا عن ضرا ب الدخل في الر للة الااالاا
 

 العائد للسهم    36
 

يتم إاتساب ماالغ ال ا د للس م بتقسلم ربح السنا ال ا د إلى مالكي الأا م ال اديا في العر ا الأم على اللتواط اللررح ل دد الأا م  
 ال اديا القا لا خلال السناا  الث أاه ي تورد أد اد مخفضا  ا لا، فال ال ا د الأاااي  اللخفض للس م متطااقلنا 

 
 ااي  اللخفض للس م ال ا د إلى مالكي العر ا بناان على أااس الالاااد التاللا:يتم إاتساب ال ا د الأا

 
 2023  2022 
    

    العائد )ألف درهم(
    :عا داد لغرض ااتساب ال ا د الأاااي  اللخفض على الس م

 2,944,464  3,922,263 لالكي العر ال ال ا دالسنا ربح 
ا: التو ي اد اللستحقا لحامل السند  أداة اقوق الللكلا اللختلطا   -اا صن

 (103,289)  17إيضا  
 

 51,645  
 3,818,974  2,892,819 
    

    المتوسط المرجح لعدد الأسهم
 7,862,629,603  7,862,629,603  اللتواط اللررح ل دد الأا م ال اديا لغرض ال ا د الأاااي  اللخفض للس م

    
 0,368  0,486 العائد الأساسي والمخفض للسهم العائد إلى مالكي الشركة )درهم(



 
  شركة الدار العقارية ش.م.ع.

  

            107 

 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة 
 )يتبع( 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 توزيعات الأرباح    37
 

ـــنويا اللن قدة في  ــ ـــاهلول في إرتلا  الجل لا ال لوملا السـ ــ   1,258,022على تو يم أربا  اقديا الالغ   2023مارس  16 افا اللسـ
ــــنا اللنت لا في   ــ ــــلار    31ألف درهم للسـ ــ ــــ ما ا تر  مجلس الإدارة، في ارتلاع  16بوا م  2022ديسـ ــ فاراير  9اللن قد في   مفلس للسـ

ــــنا اللنت لا في  17 ، تو يم أربا  اقديا بوا م2024 ــ ــ ـ ــ ــ ــــ م للسـ ــ ــ ـ ــ ــ ــــلار   31فلس للسـ ــ ــ ـ ــ ــ للوافقا   االأربا  اللقترا ادا تو ي 2023ديسـ
 اللساهللن في الجل لا ال لوملا السنوياا

 
 معاملات وأرصدة مع جهات ذات علاقة  38
 

ــا افوذ روهري على الطرا  ــ ــلطرة على الطرا الآخر أ  ملاراـ ــ ت تار الج اد ذاد علا ا عندما يئول لأاد الج اد القدرة على السـ
اللاللا أ  التعـــغلللاا تتكول الج اد ذاد ال لا ا من اللســـاهم الر لســـي  العـــر اد اللمللا  أعضـــاا مجلس  الآخر عند اتخاذ القراراد 

ــــللن لللجلوعا  الإدارة  مو في الإدارة ا ــ ــــ د التاا ا ل ملر لسـ ــ ــــر ط هذه الل املاد من  ال إدارة اللجلوعا  يتم  اللنعـ ــ ا يتم اعتلاد  ـ
 ا اعر ط متفا علل ا من  ال أعضاا مجلس الإدارة أ  الإدارةا  الدخول فل

 
ـــتالار  اللنعــــ د  العــــر ا الأم      ايلال اللســــاهلول الر لســــلول ألفا  اي القااضــــا هاما     ا هاما  التاا ا ل ا   ــــر ا ماادلا للااـ

من خلال منعــاة تخضـم   لعــر افي االتاا ا ل اا إل ائوما أبو اي هي مســاهم ر لســي غلر ماا ــر    العــر اد  اللســاهم الر لســي    
تســـلطر علل ا   التي اللنعـــ د   ذلكحئوما أبو اي ا أدااه ما يت لاا تعـــلل الأرصـــدة  الل املاد اللوضـــحا  لســـلطرة ائوما أبو اي

 ائوما أبو ايا
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 )يتبع(  معاملات وأرصدة مع جهات ذات علاقة  38

 
 أرصدة الجهات ذات العلاقة  38/1
 

 فله  هي  لا يلي: إدرارهذاد ال لا ا   بلال اللر ل اللالي اللواد الذي تم  للج ادالأرصدة ال اما 
 
 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 
    ( حكومة أبوظبي1)

    
 1,220,246  868,053 ذمم مدينا تجاريا  أخرى

    
 (185,069)  (330,254) ذمم دا نا تجاريا  أخرى

 
  - موروداد ال قود

 
105,087 

 
 مطلوباد ال قود

 
(1,053,509)  

 
)870,081( 

    
 (131,582)  (30,292)  26دف اد مستللا مقدمان  إيضا  

         
    التابعة له( مساهم رئيسي والشركات  2)

    
 60,835  59,912 ذمم مدينا تجاريا  أخرى

 
 (113,190)  محتجلاد دا نا

 
(113,190) 

    
 (835)  (3,764) دا نا تجاريا  أخرىذمم 

    
لها(  3)     الشركة الأم والشركات التابعة 
    

 711,043  100,334 ذمم مدينا تجاريا  أخرى
    

 (666,666)  (450,485) محتجلاد دا نا
    

 (27,675)  (33,974) ذمم دا نا تجاريا  أخرى
    
    مشتركةشركات زميلة ومشاريع (  4)
    

 1,729  826 مستحا من معر   معترك
 

 جهات ذات علاقة  معاملات مع  38/2
 

ـــا  عنه في إل  ــ ـــتلام اا اخلاا ما تم الإفصـ ــ ـــلاااد أ  ااـ ــ اا لم يتم تقديم ضـ ـــديدها اقدن ــ ـــلتم تسـ ــ ـــلواا  اـ ــ ـــتحقا غلر مضـ ــ اللاالغ اللسـ
ـــا   ــ ـــتر ا، لم يتم تكوين    11الإيضـ ــ ـــاريم اللعـ ــ ـــــر اد اللمللا  اللعـ ـــتحا من العـ ــ ـــا ر اي تلاالا اللتو  ا مقابل اللسـ ــ ـــــص الخسـ للخصـ

ــلل ا فللا  ــ ــ ــ ــــئوك في تحصـ ــ ــ ــــص للديول اللعـ ــ ــ ــــتحقا إلى ر اد ذاد علا اا تحلل ا ض الذمم اللدينا من  مخصـ ــ ــ يت لا االلاالغ اللسـ
 انوادا 5إلى  2% انويان  تستحا السداد خلال 9اللعاريم اللعتر ا اساا فا دة انويا ال دل 
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 )يتبع( جهات ذات علاقة  معاملات مع  38/2
 

ـــناخلال  ــ ــ ـــلاق الأعلال  ال لا اذاد  الج ادالل املاد ال اما مم   اات، السـ ــ ــ ـــر ط متفا   الإعتلاديا،  التي تم تنفلذها في اـ ــ ــ ا لعـ  فقن
 :الج ادعلل ا بلن 

 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 
    
    ( حكومة أبوظبي1)

 1,478,909  1,591,411 إيراداد
 11,337  2,678 إيراداد أخرى

 7,069  8,301 إيراداد تلويل من تلويل معر  
    له  ( مساهم رئيسي والشركات التابعة2)

 36,743  73,370 إيراداد
لها(  3)     الشركة الأم والشركات التابعة 

 17,692  53,799 إيراداد
 256,354  122,284  1 التطوير التكلفا اللتكادة على معاريم  لد 

 2,145,065  -  2التكلفا اللتكادة على معاريم تحت الإدارة  
 20,978  39,899 تكاللف أخرى

    والمشاريع المشتركةالشركات الزميلة  (  4)
 7,553  15,106 إيراداد تلويل

    تعويضات موظفي الإدارة الرئيسيين(  5)
 32,777  39,475 ر اتب  مئاف د  ملايا أخرى

 1,060  1,072 ملايا ما ا د التو لف
 11,252  6,576 اوافل طويلا الأرل

 47,123  45,089 
    
 40,575  34,181 (4(، )3)  المصاريف -( مكافأة أعضاء مجلس الإدارة  6)
 
 لللعاريم  لد التطويرا الإاجا اعلال تطوير  لد  التي تم ايعتراا ب ا  السناالتكاللف اللتكادة خلال  الال هذي  1 
 
ـــاريم تحت الإدارة    2  ــ ــ ـ ــ ــ ـــانلااا عن ائوما أبو ايا يتم االيلال هذا التكاللف اللتكادة على اللعـ ــ ــ ـ ــ ــ هذه التكاللف من  دف اد   مقاصـ

 مقدما من ائوما أبو اي ا 
 
 ألف درهم ا 18,075: 2022ألف درهم   19,804،  امت العر ا بدفم مئاف د أعضاا مجلس الإدارة الالغ السناخلال   3 
 
ــلان مم اللئاف د الل تلدة خلال ارتلا  الجل لا ال لوملا   4  ــناتلا ـ ــر ا براامج مئاف د مارلا   2022 لسـ ــاد العـ    DRS، أاعـ

في   مئاف ت م% من 30لارلا، يســــاهم أعضــــاا مجلس الإدارة بنســــاا  اللئاف د البراامج   خطط لأعضــــاا مجلس الإدارةا الورب
%   لســـاهلا إضـــافلاا يتم ااـــتالار مســـاهلا  ل من أعضـــاا  30ا افس النســـاا  العـــر    تســـاهملارلا اللئاف د البراامج   خطط

 اــلتم الدفم الا يتلا ــى مم اــلااــا مئاف د مجلس إدارة مجلوعا الدارا      اداد الأاــ م اللقلدة  مجلس الإدارة  العــر ا في  
ـــلتم الدفم  ا  لأعضــــاا مجلس الإدارةاـ ناان على  للا  اداد الأاــــ م اللقلدة في ب تكللف م  أ  ا ايا مدة ثلاث اــــنواد  في أ لاقدن أي لا أاــــااذلك الو ت ـــنا اللنت لا في   2023 اســــناألف درهم ل ذا الاراامج اللت لا   7,200ا بلغت مســــتحقاد العــــر ا ،   للسـ

 األف درهم  7,200: 2022ديسلار  31
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 )يتبع(  معاملات وأرصدة مع جهات ذات علاقة  38

 
 :جهات ذات علاقة  أرصدة ومعاملات أخرى مع  38/2

 

القا لا  إل    1  درهم    2,700,000  الالغالقر ض  درهم  مستحقا    3,975,998: 2022ديسلار   31ألف  السداد إلى ألف 
ألف درهم للسنا   170,216لانوك الخاض ا لسلطرة الحئوما  اللساهم الر لسيا بلغت تكلفا التلويل على هذه القر ض  ا

 ألف درهم ا 105,432: 2022ديسلار  31 السنا اللنت لا في  2023ديسلار  31اللنت لا في 
ألف درهم  لدى  8,887,275:  2022ديسلار 31ألف درهم    4,608,438 لغالايتم اياتفاظ االودا م  الأرصدة الانكلا    2 

التلويل على هذه الودا م   إيراداد  بلغت  خاض ا لسلطرة الحئوما  اللساهم الر لسيا  ألف درهم للسنا   206,028بنوك 
 ألف درهم ا 52,874: 2022ديسلار  31 السنا اللنت لا في  2023ديسلار  31اللنت لا في 

ما الصادرة من خلال بنوك خاض ا لسلطرة الحئوما  اللساهم الر لسي   الانكلا الضلاااد  الإ تلالخطاااد  بلغت  للا    3 
 ألف درهم ا 553,050: 2022ديسلار  31  2023ديسلار  31ألف درهم للسنا اللنت لا في  4,825,916  للته

  ا2 - 7/2خلال السنا، ااتحوذد اللجلوعا على  ط تي أرض من اللساهم الر لسي  رارم إيضا    4 
 

 إلتزامات ومطلوبات طارئة 39
 

 إلتزامات رأسمالية 39/1
 إل النفقاد الرأالاللا اللت ا د علل ا  غلر اللتكادة هي  لا يلي:

 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

 5,678,563  11,033,316 التطويرمعاريم  لد 
 15,783,285  6,528,144 إدارة معاريم

 95,633  285,216 أخرى
 17,846,676  21,557,481 
 

االلعاريم  الت ا ديا اللتاقلا اللت لقا  ر لسي اللاالغ  إدارة اللعاريم اعئل  اللجلوعا،  التي تم إبرام ايتفا لاد   اللدارة من  التلال 
  31ألف درهم   6,309,600نلااا عن ائوما أبو ايا  يعلل ذلك مالغ االاللت لقا ب ا مم اللقا للن  ااتلرد تحت اام اللجلوعا  

 ر ا الدار لللعاريم ذاماما   ر ا تاا ا للعر ا   التي التم تلويل ا مقدمنا   إلتلامادألف درهم  من    15,518,349:  2022ديسلار  
 من انا إلى خلس انواداتترا   من  ال ائوما أبو ايا يتم تو يم ايلتلاماد اللذ ورة أعلاه على فترة 
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 )يتبع(  إلتزامات ومطلوبات طارئة 39

 
 إلتزامات عقود إيجار تشغيلية 39/2
 

 اللجلوعا  لارر
 

ا  ا ان 20ال قاريا اياتالاريا اللللو ا لللجلوعا  ل ا  ر ط تترا   بلن انا      اللحفظاعلى   اأبرمت اللجلوعا عقود إيجار تعغللل
لتلئلن اللرار ا   التجاريا فقراد  إيجار ال قاراد  ال قار عند اات اا فترة الإيجارا تتضلن ترتلااد  يللك اللستارر ل خلار  راا  ي 

السا دةا ت السوق  لظر ا  الإيجار  فقنا  التصاعديا لراوم  خلاراد  الد ريا  عقود الإيجار على  ا ايا مدة    للتخار حتوي ا ض   ال 
 الإيجارا

 
إل الحد الأداى من عقود الإيجاراد اللستقاللا اللستحقا الورب عقود الإيجار التعغلللا غلر القابلا للإلغاا اللت ا د علل ا  لا في 

 ديسلار هي  لا يلي: 31
 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

    ماااي:
 1,353,378  1,429,281 خلال انا  اادة

 3,399,640  3,705,289 من السنا الااالا اتى الخامسا
 2,035,476  2,146,437 ا د خلس انواد

 7,281,007  6,788,494 
 

ا عقود إيجار الث يحا   ااتلام الإيجار على أااس   لللجلوعااالإضافا إلى التلاماد الإيجار اللذ ورة أعلاه، لدى اللجلوعا أيضن
 م دل د رال اللستاررين  راوم الخدماا

 
 المطلوبات الطارئة 39/3

 
 خطاااد إعتلاد  ضلاااد بنكلا

 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

 861,399  5,193,005 خطاااد إعتلاد  ضلاااد بنكلا
 

قانونية    39/4  محتملةمطالبة 
 

، رفضـت اللحئلا  2022ا  في يوالو 2007، رفم مورد اـابا دعوى ضـد اللجلوعا تت لا ا قد تم تو ل ه في عام  2022في يناير 
اللقـدم من هلئـا التحئلم من الخاراا الل لنلن من  اـل اللحئلـاا في ايبتـدا لـا الـدعوى اللرفوعـا من اللورد اـالكـامـل، بنـاان على الرأي  

،  دم اللورد ااــتئنافنا لم يقدم أي اقا ا موضــوعلا أخرى  لكنه ط ن في رأي الخارااا  أعادد محئلا اياــتئناا ت للن  2022يوللو 
ـــلار   ــ ــ ـــــت محئ2022افس لجنا اللحئلا الل لنا خاراا للنظر في هذا الط نا  في ديسـ ــ ـــالح  ، رفضـ ــ ــ ـــتئناا لصـ ــ ــ ـــتئناا اياـ ــ ــ لا اياـ

 اي تورد طلااد ااتئناا أخرى متااا لللورد، لذلك تم إغلاق اللطالاا االلان ا 2023في مارس  اللجلوعا
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 الأدوات المالية 40

 السياسات المحاسبية الهامة    40/1
تم الإفصــا  عن تفاصــلل الســلااــاد اللحااــالا ال اما  الطرق اللســتخدما،  يعــلل ذلك فئا ايعتراا  أاــاس القلاس  أاــاس إدرا  

اول  3الإيراداد  اللصــــاريف، فللا يت لا ائل فئا من اللوروداد اللاللا  اللطلوباد اللاللا  أد اد اقوق الللكلا في ايضــــا  ر م  
 الالاااد اللاللا اللوادةا

 فةات الأدوات المالية  40/2
 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

    الموجودات المالية
 29,797  23,317 ااتالار في موروداد ماللا االقللا ال ادلا من خلال الدخل العامل الآخر

 68,837  695,652 الربح أ  الخسارةااتالار في موروداد ماللا االقللا ال ادلا من خلال 
 207,045  8,311 موروداد ماللا معتقا

 179,744  93,147 اللطفاة االتكلفاموروداد ماللا 
 18,565,756  20,568,732  النقد  الأرصدة لدى الانوك  االتكلفا اللطفاة  ، موروداد أخرىذمم مدينا

 21,389,159  19,051,179 
    

    المطلوبات المالية
 24,546,778  32,365,534 مطلوباد ماللا مقااا االتكلفا اللطفاة

 32,365,534  24,546,778 

 المخاطر المالية  40/3
لأاــــواق اللاللا اللحللا  ال الللا،  مرا اا   دارة  لالوصــــول     تنســــلاللجلوعا خدماد للأعلال، ل  الخلينا ســــم تلويل العــــر اد  يقدم

ــلـا  التو  ـاد التي تم إعـدادهـا داخللـان  التي  ــ ــ ــ ـ ــ ــ تقوم اللخـاطر اللـاللـا اللت لقـا ا لللـاد اللجلوعـا بنـاان على النلـاذ   ال لامـاد القلـااـ
اطر ال للا  مخاطر أاــ ار  الت رضــاد اســب دررا  اجم اللخاطرا تتضــلن هذه اللخاطر مخاطر الســوق  الا في ذلك مخ بتحللل

ـــــ ى اللجلوعا للحد من تاثلر هذه اللخاطر اللاللا من خلال  ــ ــ ــــلولاا تسـ ـ ــ ــ ــــ ار   مخاطر اي تلال  مخاطر السـ ـ ــ ــ الفا دة  مخاطر الأاـ
ااـتخدام تقنلاد إدارة مخاطر منااـاا  يعـلل ذلك ااـتخدام الأد اد اللاللا اللعـتقا للتحوط من الت رض لللخاطرا يتم إدارة ااـتخدام  
ــــلولا  الحر ا اللتو  ا في م دل الفا دة  م ديد تحويل  ــ ــ ــــوق  مر ل السـ ــ ــ ــــتقاد الأد اد اللاللا  فقان لتحللل الإدارة لتور اد السـ ــ ــ معـ
ال للاد الأرنالا التي تقوم الإدارة الرار ت ا اعــــئل  مســــتلرا ي تقوم اللجلوعا االدخول أ  اللتاررة في الأد اد اللاللا الا في ذلك 

 اد اللاللا لأغراض اللضارباامعتقاد الأد  

 رأس المال  مخاطر  40/4
في اللجلوعا ااا ا  ادرة على اياتلرار في الأعلال بلنلا تقوم االحصول على    اللنع دتقوم اللجلوعا اادارة رأالال ا للتادد من أل 

ــدة   ــاهللن من خلال الحد الأمال لأرصـ ــلااـــاد   اقوق الللكلاا لم يتم إررااالدين   ال ا د الأعلى لللسـ تغللراد  الرة على أهداا أ  اـ
 ا2022   2023ديسلار  31أ  علللاد إدارة رأس اللال خلال السنا اللنت لا في 

 
ـــــئوك غلر  ــ ــ ــــدة لدى الانوك،  اقوق الللكلا اليتكول هلئل رأس اللال من الصـ ـ ــ ــ ــــند ق  الأرصـ ـ ــ ــ قابلا للتحويل  القر ض  النقد في الصـ

ـــــر ا  التي تتكول من ـــادر  اياتلاطلاد   ال ا دة للالكي العـ ــ ـــتاقاة الأربا   أداة اقوق الللكلا اللختلطا  رأس اللال الصـ ــ  لا هو  اللسـ
 اللوادا  الللكلااقوق بلال مفصح عنه في بلال التغللراد في 
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ــلال ا   ــاديا اللتغلرة تقوم اللجلوعا الرا اا  ت ديل هلئل رأاـ ب دا ت ليل اجا  الأعلال على اللدى الطويل في  ل الظر ا اي تصـ

ــــاهلل اا يتم تحقلا ذلك من خلال الجلم بلن إرراااد إدارة اللخاطر الا في ذلك مرا اا الأرل مم اللحافظا على عوا د مجليا   ــ للسـ
 السلولا  خفض تكاللف التلويل   رراااد صارما لتقللم اياتالاراد  الحفاظ على مقايلس عاللا لإدارة الأعلالا

 
ــلن تو  اد التدفقاد ا ــلا للرار ا د ريا تتضـ ــم ايرراااد اللاللا الر لسـ ــتلفاا ايلتلاماد الت ا ديا  تخضـ لنقديا  تقللم مقدرت ا على ااـ

  تو  اد مستوياد اللديوالا  ايلتلام الواثلا اي تراض االرغم من عدم تحديد أي أهداا ب ذا الخصو ا 
 

:  2022   %5,15، بلغ الل دل اللررح لتكلفا الديول 2023ديسـلار   31 لا في  اتقوم اللجلوعا الرا اا تكلفا ديوا ا اعـئل مسـتلر
  ايتم تقللم فر  اياتالار  التطوير مقابل عا د ملا م على اقوق الللكلا لضلال تحقلا  للا طويلا الأرل لللساهللن ا 5,5%
 

ــــر ط  ــ ــــافي الللكلا12:  2022من اتفا لاد القر ض    17تتطلب مواثلا  ـ ــ ـــاعدد  تطلب  ي ا  ااتفاظ اللجلوعا احد أداى لصـ ــ   خلسـ
 امللار درهم 4 اقللاتطلب أرب ا  ر ض اد أداى لصافي الللكلا تمللار درهم،    6 اقللاكلا اللجلوعا اد أداى لصافي مل   ر ض

 مخاطر السوق   40/5
ــل مالي أ  التلام مالي اتلجا للتغللراد في  ــ ــتقاللا لأصـ ــ ــوق هي مخاطر تذبذب القللا ال ادلا أ  التدفقاد النقديا اللسـ ــ إل مخاطر السـ

ـــوق ــ ــ ـــ ار السـ ــ ــ ـــوق    تتكول  اأاـ ــ ــ ـــ ار الفا دة  مخاطر    منمخاطر السـ ــ ــ ثلاثا أاوا  من اللخاطر: مخاطر ال للاد الأرنالا  مخاطر أاـ
ـــلم ــ ـــ م  مخاطر السـ ــ ـــ ار الأاـ ــ ـــ ار الأخرى، مال مخاطر أاـ ــ ـــ  االأاـ ــ ـــــوق القر ض  تتعـ   الانكلالل الأد اد اللاللا اللتاثرة الخاطر السـ

 اتقااللاللا  الأد اد اللاللا اللع اللوروداد اياتالار في 

 مخاطر العملات الأجنبيةأ(  
التغلراد في ا ر صرا  اتلجامخاطر ال للاد الأرنالا هي مخاطر تقلب القللا ال ادلا أ  التدفقاد النقديا اللستقاللا للت رض إل 

 اال للاد الأرنالا
 

ــــ ا االد ير الأمريئي تحويل  د تت رض اللجلوعا للخاطر مت لقا ب ــ ــــر ا تاا ا أرنالاال للاد على  ر ضـ ــ ــــتالارات ا في  ـ ــ فللا   ا ااـ
يت لا ال املاد  أرصدة اللجلوعا االد ير الأمريئي  الريال الس ودي، فال اللجلوعا غلر م رضا للخاطر ال للا الث أل الدرهم 

 االإماراتي  الريال الس ودي مربوطال االلنا االد ير الأمريئي
 

اللوروداد  اللطلوباد النقديا  غلر النقديا لللجلوعا للتغلراد في تحر اد صــرا ال للاد الأرنالا  يلخص الجد ل أدااه اســااــلا  
%  5بنساا    ت/ ااخفض  ارتف تذي الصلا  د   صرا ال للاد الأرنالاا ر   لو  ال التحللل على ايفتراضاد  يستند افي ا ايا السنا

 :ثابتا رللم اللتغلراد الأخرى  إاقاامم 

 
 صافي التعرض مطلوباتال الموجودات

التأثير على صافي 
حقوق الملكية 

 %5 -لحساسية +/
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 

2023     
     

 61,334-/+ 1,226,670 (3,609,646) 4,836,316 رنله مصري
 24,024-/+ 480,481 (1,039,314) 1,573,795 رنله ااترللني

     
2022     
 62,688 -/+ 1,253,769  3,482,918  4,736,687 مصريرنله 
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 مخاطر سعر الفائدةب(  
التغلراد في أا ار الفا دة في  اتلجاتتلال مخاطر أا ار الفا دة في تقلب القللا ال ادلا أ  التدفقاد النقديا اللستقاللا للأداة اللاللا 

 االسوق
 

ه  تقوم اللجلوعا اادارة هذ   اإل اللجلوعا م رضا للخاطر م دل الفا دة الث أل اللجلوعا تقترض أموال ال ديد فا دة ثابتا  متغلرة
 االلخاطر من خلال إاقاا م دل منااب بلن اي تراض ااا ار ثابتا  أا ار متغلرة

 
 ا20   15   9في الإيضاااد  اللدررات رض اللجلوعا لل ديد الفا دة على اللوروداد  اللطلوباد اللاللا ت

 تحللل اساالا م دل الفا دة
االنساا   الل ديد الفا دة للأد اد غلر اللعتقا  لا في ا ايا فترة التقارير اللاللاتم تحديد تحاللل الحساالا أدااه بناان على الت رض 

لللوروداد  اللطلوباد ال ديد متذبذاا، يتم إعداد التحللل اافتراض أل مالغ الأصل أ  ايلتلام  لا في ا ايا  ل فترة تقارير ماللا  
 ادال  ا لان طوال السنا

 
اال أل م ديد الفا دة أعل ال دل  في  أ ل  ااخفض ربح  100ى/  اقطا أااس  تم اياتفاظ ائافا اللتغلراد الأخرى ثابتا يرتفم/ 

  األف درهم  15,357:  يادة/ اقص الالغ 2022ألف درهم   42,388الالغ  2023ديسلار    31اللجلوعا للسنا اللنت لا  لا في 

 عقود تاادل أا ار الفا دة
ا ار الفا دة على ماادلا الفرق بلن ماالغ م دل الفا دة الاابت  اللتذبذب  التي يتم ااتساب ا على  توافا اللجلوعا الورب عقود تاادل أ

تلئن هذه ال قود اللجلوعا من تخفلض مخاطر تغللر م ديد الفا دة على القللا ال ادلا   اأااس ماالغ ر لسلا إاللا متفا علل ا
إل رللم عقود تاادل أا ار   ادفقاد النقديا على الدين الصادر ال ديد متغلرةللا تراض الصادر ال ديد فا دة محددة  ت رضاد الت

 ا2023خلال انا    أغلقت تالفا دة تحقق

 تحوط التدفقاد النقديا
يتم الورا ا تاادل أا ار فا دة متذبذاا مقابل أا ار فا دة ثابت  تحوطاد   تدفقاد يتم تحديد  افا عقود تاادل أا ار الفا دة  التي 

يتم تاادل أا ار    ااقديا  ذلك ب دا التقللل من ت رض اللجلوعا للتدفقاد النقديا الناتجا عن اي تراض الورب أا ار فا دة متذبذاا
   االفا دة  اداد القرض في افس الو ت

 عقود الحد الأ صى لس ر الفا دة
ت رض ا للخاطر أا ار الفا دة من خلال اساا    تقوم اادارةتت رض اللجلوعا للخاطر أا ار الفا دة على الديول التي تحلل فا دة 
 الديول ذاد الفا دة الاابتا  اللتغلرة إلى إرلالي صافي محفظا الديولا

 
 ، ااتحوذد اللجلوعا على عقود الحد الأ صى لس ر الفا دة  47/7دجلا من علللا اياتحواذ على أعلال لندل ائوير  إيضا   

معتقاد عقود الحد الأ صى   بتصنلفدل ائوير لس ر الفا دة اللتغلر على القر ضا ي تقوم العر ا التاا ا  ت رض لن  تقوم اادارةالتي 
ا للسلااا اللحااالا لللجلوعا اللالن  ا  لأا ار الفا دة  تحوطاد،  يتم ايعتراا بتغلراد القللا ال ادلا في أربا   خسا ر اللجلوعا  فقن

 الأد اد اللاللا اللعتقا مم أطراا مقابلا ت لل في إاجلترا   يللا   د تم الت ا د على هذه 3في إيضا   
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 مخاطر الائتمان  40/6
ت ار الطرا اللقابل في الوفاا االتلاماته الت ا ديا ملا يادي إلى تكاد اللجلوعا لخسارة  تتلال مخاطر ا تلال اللجلوعا في مخاطر 

  اماللا
 

 اعئل من أاعطت ا التعغلللا  من الأاعطا التلويللا اعئل أاااي  إل النوااي الر لسلا التي تت رض فل ا اللجلوعا للخاطر اي تلال  
 االأرصدة لدى الانوك  اللوروداد اللاللا اللعتقا  اللوروداد السا لا   هيأاااي ذمم مدينا تجاريا  أخرى  

 
 امت اللجلوعا بتطالا الااا الت امل فقط مم أطراا مقابلا ذاد  درة ا تلاالا  واللا للتخفلف من مخاطر الخسارة اللاللا الناتجا  

الت رضاد اي تلاالا  الحد من الل املاد مم أطراا   تس ى اللجلوعا لإدارة مخاطر اي تلال من خلال مرا اا رللم  اعن الت ار
 امقابلا محددة للست ذاد علا ا  تقللم القدرة اي تلاالا ل ذه الأطراا اللقابلا على احو  مستلر

 
ا اعتلاد اللوافقاد الدا نا   رراااد اللرا اا الأخرى لضلال اتخاذ إرراااد اللتاا ا ياترداد الديول اللتاخرة االإضافا إلى  ايتم أيضن

د  ذلك، تقوم اللجلوعا الرار ا اللالغ القابل للااترداد لكل دين تجاري  ااتالاراد اللدينا على أااس فردي في ا ايا فترة التقرير للتاد 
د في هذا الصدد، ترى الإدارة أل مخاطر اي تلال لللجلوعا   امن تكوين مخصص خسارة  اا  مقابل اللاالغ غلر القابلا للااترداد

يتم إرراا تقللم اي تلال اصورة مستلرة على الحالا   اتتكول الذمم اللدينا التجاريا من عدد  الر من ال للاا  اإاخفضت اصورة روهريا
 االلاللا للذمم اللدينا

 
اللاللا اللعتقا محد دة لأل الأطراا اللقابلا هي بنوك ذاد تصنل السا لا  الأد اد  فاد ا تلاالا  إل مخاطر اي تلال على الأموال 

 اعاللا مخصصا من  ال   ايد التصنلف اي تلااي الد للا

 تر لل مخاطر اي تلال
ينتج تر لل مخاطر اي تلال عندما ي لل عدد من الأطراا اللقابلا في أاعطا ملاثلا أ  في أاعطا في افس اللنطقا الجغرافلا، أ  

 ابللت م للوار ا ايلتلاماد الت ا ديا تتاثر اعئل ملاثل مم التغللراد في عندما يئول لدي م افس الخصا ص اي تصاديا  التي تج ل 
يعلر تر ل مخاطر اي تلال إلى الحساالا النسالا لأداا اللجلوعا تجاه التطوراد التي  االظر ا اي تصاديا أ  السلاالا أ  غلرها

اصلل تر ل أرصدة الذمم التجاريا اللدينا في الإيضا  ر م تم الإفصا  عن تف  اتاثر على  طا  أعلال م لن أ  منطقا رغرافلا م لنا
ت تقد الإدارة اااه يتم التخفلف من تر ل مخاطر اي تلال من خلال ااتلام مدفوعاد الأ ساط، في ا ض الحايد الجوهريا،  ا11/1

للتاقلا ب دا تغطلا الخسا ر التي تتكادها   التي  د تتلح لللجلوعا ت ا ديان اياتفاظ ب ا في اال عدم ادتلال ايلتلاماد الت ا ديا ا
 االلجلوعا
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 )يتبع( الأدوات المالية 40

 )يتبع(  مخاطر الائتمان  40/6

  يتام  تر لل مخاطر اي تلال
أرنايبنك محلي    16%  من الودا م لدى  100:  2022%  100، تم إيدا   2023ديسلار   31في   بنك   20لانك محلي       فر  

تم تقللم الأرصدة لدى الانوك على أا ا تحتوي على مخاطر ا تلال ت ار   ا اللللكا ال ربلا الس وديا   اجلترا   يلللأرناي في مصر 
الث أل هذه   منخفضا  اللتحدةعن ايلتلاماد  ال ربلا  د لا الإماراد  ر لسلا ت لل في  بنوك   اللللكا ال ربلا   ، مصرالانوك هي 

  االس وديا  التي يقوم الانك اللر لي الرا ات ا في الد ل اللت لقا ب ا
 

التقار  اللاللا  لا في ا ايا فترة  تلال الحد الأعلى للت رض للخاطر اي تلال االنساا لللوروداد  اال  إل القللا التي  ير اللاللا في 
  ات ار الطرا اللقابل عن أداا التلاماته تسا ي تقرياان  لل ا اللدررا

 محتفظ ب ا  ضلاااد  تحسلناد ا تلاالا أخرى رهوااد
ـــلناد ا تلاالا أخرى لتغطلا مخاطرها اي تلاالا اللرتاطا الورودات ا اللاللا، إي أاه يتم  ــ ــ ـــلاااد أ  تحسـ ــ ــ ي تحتفظ اللجلوعا ااي ضـ

ــــلواا على الواداد ال قاريا ذاد ال لا ا ــ ـ ــ ــ ــــلا بتطوير ال قاراد لأا ا مضـ ــ ـ ــ ــ ي  اتخفلف مخاطر اي تلال اللرتاطا االلدينلن ذاد الصـ
ال قـاريـا ذاد ال لا ـا في اـالـا الت ار من  اـل الطرا اللقـابـل ــــلح لللجلوعـا بالم أ  إعـادة تـاملن الواـداد  ــ ــ ـ ــ ــ لم تكن هنـاك أي   ايُسـ

 ااداد ال قاريا ذاد ال لا اتغللراد هاما في رودة الو 

 مخاطر السيولة  40/7
ــــب  ذلك لإدارة   ــ ــــلولا منااـ ــ ــــلولا على عاتا إدارة اللجلوعا  التي  امت ااعداد إطار إدارة مخاطر اـ ــ ــــا للا إدارة مخاطر السـ ــ تقم مسـ

مخاطر الســلولا من خلال   تقوم اللجلوعا اادارة امتطلااد اللجلوعا النقديا  الســلولا على اللدى القصــلر  اللتواــط  الطويل الأرل
ـــتقاللا   ــ ــ ـــ للاد  ر ض ملتلم ب ا،  عن طريا مرا اا التدفقاد النقديا الف للا  اللسـ ــ ــ ـــ للاد بنكلا  تسـ ــ ــ اياتفاظ اااتلاطلاد  افلا  تسـ

 اعلى احو  مستلر،   ذلك من خلال مقابلا تواري  ااتحقاق اللوروداد  اللطلوباد النقديا
 

 :2022   2023ديسلار  31وروداد  اللطلوباد اللاللا لللجلوعا في يلخص الجد ل أدااه ااتحقا اد الل
 

 من شهر إلى أقل من شهر 
 أشهر 3

 أشهر 3من 
 إلى سنة

 من سنة إلى
 سنوات 5

 أكثر 
 الإجمالي سنوات 5من 

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
       2023ديسمبر  31

       الماليةالمطلوبات 
 13,940,744 - 4,378,388 5,661,548 3,639,531 261,277  1أد اد ي تحلل فا دة  

 5,502,954 3,673,000 1,783,856 46,098 - - صئوك غلر  ابلا للتحويل 
 6,576,212 107,350 5,381,208 416,265 654,939 16,450 متغلرةأد اد ال ديد فا دة 

 1,484,832 1,057,813 330,346 80,382 5,830 10,461 الإيجارمطلوباد عقود  
 27,504,742 4,838,163 11,873,798 6,204,293 4,300,300 288,188 المجموع

       2022ديسلار   31
       المطلوبات المالية

 11,857,993 - 1,573,812 6,391,062 3,290,995 602,124  1أد اد ي تحلل فا دة  
 3,681,917 1,836,750 1,808,062 37,105 - - صئوك غلر  ابلا للتحويل 

 6,613,641 - 6,005,937 590,161 4,792 12,751 متغلرةأد اد ال ديد فا دة 
 763,803 493,213 209,494 21,747 33,602 5,747 مطلوباد عقود الإيجار

 22,917,354 2,329,963 9,597,305 7,040,075 3,329,389 620,622 المجموع
 اتتضلن  دا م تاملن من ال للاا   1 



 
  شركة الدار العقارية ش.م.ع.

  

            117 

 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة 
 )يتبع( 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 )يتبع( الأدوات المالية 40

 )يتبع(  مخاطر السيولة  40/7
 لللوروداد اللاللا  اللطلوباد اللاللا التي ي يتم  لاا ا االقللا ال ادلا  لكن الإفصا  عن القللا ال ادلا مطلوب القللا ال ادلا 

 
اااتاناا ما هو موضح في الجد ل التالي، في رأي الإدارة فال القلم اللدررا لللوروداد  اللطلوباد اللاللا التي تم إدرار ا االتكلفا  

 االالاااد اللاللا اللوادة تقارب  للت ا ال ادلااللطفاة في 
 2023 2022 
إجمالي القيمة   

 المدرجة
 القيمة  
 العادلة

إرلالي القللا 
 اللدررا

 القللا 
 ال ادلا

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
     

     المطلوبات المالية بالتكلفة المطفأة
 1,803,119 1,847,445 1,820,844 1,852,145  19 إيضا    1صئوك ر م  
 1,683,694 1,834,473 1,722,890 1,839,101  19 إيضا    2صئوك ر م  
 - - 1,782,319 1,811,708  19 إيضا    3صئوك ر م  

 
 اال ادلافي التسلسل ال رمي للقللا  1يتم تصنلف الصئوك غلر القابلا للتحويل ضلن اللستوى 

 
 القيمة العادلة للأدوات المالية   41

 

 القللا ال ادلا لللوروداد اللاللا لللجلوعا التي تم  لاا ا االقللا ال ادلا على أااس متكرر
 

يقدم الجد ل التالي م لوماد اول القلم ال ادلا   ايتم  لاس ا ض اللوروداد اللاللا لللجلوعا االقللا ال ادلا في ا ايا  ل فترة تقرير
 :2022ديسلار  31   2023ديسلار  31ل ذه اللوروداد اللاللا  لا في 

 
 المجموع 3المستوى   2المستوى   1المستوى   
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

     2023ديسمبر   31
االقللا   في موروداد ماللا  خلال إاتالاراد  ال ادلا من 

 الدخل العامل الآخر
    

 23,317 2 - 23,315  9أا م  إيضا   
خلال  ال ادلا من  االقللا  في موروداد ماللا  إاتالاراد 

 الربح  الخسارة
    

 695,652 695,652 - -  9صناديا  إيضا   
     
     2022ديسلار    31

االقللا   في موروداد ماللا  خلال إاتالاراد  ال ادلا من 
 الدخل العامل الآخر

    

 29,797 2 - 29,795  9أا م  إيضا   
خلال  ال ادلا من  االقللا  في موروداد ماللا  إاتالاراد 

 الربح  الخسارة
    

 68,837 68,837 - -  9صناديا  إيضا   
     

 اخلال السنا الحاللا أ  السااقا 3أ  اللستوى  2اللستوى  ،1لم تكن هناك تحويلاد خلال السنا من اللستوى 
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 المعلومات القطاعية    42

 
 قطاعات الأعمال  42/1
 

 اللجلوعا اللستلرة هي  لا يلي:إل الل لوماد القطاعلا ل لللاد 
 

في   2023ديسمبر   31السنة المنتهية 
 

 
   الدار للإستثمار   الدار للتطوير  

 
 تطوير  

 وبيع العقارات
 خدمات 

  الدولية إدارة المشاريع
 إستثمارات 

 عقارية
 الضيافة
 أخرى  ايستايتس  التعليم والترفيه

غير موزعة/ 
 الموحدة حذوفات

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم  ألف درهم درهمألف  ألف درهم 
            

            إيراداد  دخل تارلر من عللاا خاررللن
 9,332,767 - 793,849 1,469,902 686,579 592,087 -  91,657 1,002,900 4,695,793 مم مر ر الو ت -
 2,766,301 - - - - 524,102 -  1,163,955 205,505 872,739 في  من محدد -
 2,061,870 - - - - - 2,054,245  7,625 - - التارلر -

 - (576,583) - 270,974 - - 84,435  - - 221,174 ما بلن القطاعاد
 14,160,938 (576,583) 793,849 1,740,876 686,579 1,116,189 2,138,680  1,263,237 1,208,405 5,789,706 إجمالي الإيرادات 

            
 (8,456,586) 373,764 (742,391) (1,370,664) (395,625) (730,702) (363,173)  (919,720) (695,900) (3,612,175) تكلفا الإيراداد اااتاناا راوم الخدما

 (130,979) - - - - - (130,979)  - - - مصاريف راوم الخدما
 5,573,373 (202,819) 51,458 370,212 290,954 385,487 1,644,528  343,517 512,505 2,177,531 إجمالي الربح
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 )يتبع(المعلومات القطاعية    42

 
 )يتبع(  قطاعات الأعمال  42/1
 

 : يتام  إل الل لوماد القطاعلا ل لللاد اللجلوعا اللستلرة هي  لا يلي
 

في   2023ديسمبر   31السنة المنتهية 
   الدار للإستثمار   الدار للتطوير  

 تطوير  
 العقاراتوبيع 

 خدمات  
المشاريع   الدولية إدارة 

 إستثمارات
 عقارية

 الضيافة
 أخرى  ايستايتس التعليم والترفيه

 غير موزعة/
 الموحدة حذوفات

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم  ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
            
  
            
            

الربح  5,573,373 (202,819) 51,458 370,212 290,954 385,487 1,644,528  343,517 512,505 2,177,531 إجمالي 
            

 (114,886) (4,094) (5,909) (4,180) (4,867) (2,041) (10,994)  (10,820) (1,157) (70,824)  مصاريف بلم  تسويا
 (447,625) 61,268 (11,718) (63,376) (75,037) (244,267) (30,420)  (4,068) (15,831) (64,176) اات لاك   طفاا

القللا/  طب، صافي ااخفاض   (225,945) (6,074) (2,286) (4,076) (5,341) - (21,661)  (33,120) - (153,387) مخصصاد 
 (1,034,095) (50,084) (90,068) (166,180) (101,395) (19,696) (128,902)  (109,633) (57,825) (310,312) مصاريف علوملا   داريا

 600,157 -   - 4,300 567,913  27,944 - - إاتالاراد عقارياإعادة تقللم  من  مئسب  
إاتا ادمئسب   عقاريا  من   23,962 -   - - 23,962  - - - إاتالاراد 

في الخسارة من  ر اد  مللا  معاريم    (7,416) - (7,415) - - - -  (1) - - معتر ااصا 
ال ادلا من خلال  موروداد االقللا  إعادة تقللم  ال ادلا من  القللا   مئسب 

 (2,456) (6,861) 4,405 - - - -  - - - الربح أ  الخسارة 
 498,773 (57,058) 2,659 17,649 15,960 24,745 91,146  104,201 86,619 212,852 إيراداد تلويل
 (621,166) 16,400 (9,597) (1,769) (6,275) (51,906) (478,625)  (68,136) (1,069) (20,189) تكاللف تلويل
 285,697 28,036 8 3,543 15,894 18,843 58,045  17,474 9,232 134,622 إيراداد أخرى

الدخل  (111,967) (16,975) - (9,460) (912) - (31,454)  (53,166) - - مصر ا ضرياا 
 4,416,406 (238,261) (68,463) 142,363 128,981 115,465 1,683,538  214,192 532,474 1,906,117 ربح السنة
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 )يتبع(المعلومات القطاعية    42

 
 )يتبع(  قطاعات الأعمال  42/1

 
 2022ديسلار  31السنا اللنت لا في 

 
   الدار للإاتالار  الدار للتطوير 

 
 تطوير 

  بلم ال قاراد
 خدماد 

  الد للا إدارة اللعاريم
 إاتالاراد 

 عقاريا
 الضلافا
 أخرى ايستايتس الت للم  الترفله

غلر مو عا/ 
 اللوادة اذ فاد

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم  ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
            

            إيراداد  دخل تارلر من عللاا خاررللن
 5,987,440 - 363,457 588,211 592,278 414,307 -  75,859 1,125,042 2,828,286 مم مر ر الو ت -
 3,336,624 - - - - 413,519 -  1,328,585 8,897 1,585,623 في  من محدد -
 1,875,963 - 26,698 - - - 1,839,210  10,055 - - التارلر -

 - (231,070) 51 159,535 - - 69,320  - 2,164 - ما بلن القطاعاد
 11,200,027 (231,070) 390,206 747,746 592,278 827,826 1,908,530  1,414,499 1,136,103 4,413,909 إرلالي الإيراداد

            
 (6,543,926) 146,018 (328,767) (563,685) (352,198) (593,982) (267,274)  (892,690) (620,298) (3,071,050) تكلفا الإيراداد اااتاناا راوم الخدما

 (144,590) - - - - - (144,590)  - - - مصاريف راوم الخدما
 4,511,511 (85,052) 61,439 184,061 240,080 233,844 1,496,666  521,809 515,805 1,342,859 إرلالي الربح
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 )يتبع(المعلومات القطاعية    42

 
 )يتبع(  قطاعات الأعمال  42/1

 
 2022ديسلار  31السنا اللنت لا في 

 
للتطوير      الدار للإاتالار   الدار 

 تطوير   
ال قاراد   بلم 

 خدماد  
  الد للا إدارة اللعاريم

 إاتالاراد
 عقاريا

 الضلافا
 أخرى ايستايتس الت للم  الترفله

 غلر مو عا/
 اللوادة اذ فاد

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم  ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
            
            

 4,511,511  85,052  61,439 184,061 240,080 233,844 1,496,666  521,809 515,805 1,342,859 إرلالي الربح
            

  220,321   7,700   4,287   3,496   5,262   4,162   6,065    65,513   9,222   114,614  مصاريف بلم  تسويا
  342,790  44,437  10,585   27,980   49,305   192,658   35,828    6,228   9,800   54,843  اات لاك   طفاا

القللا/  طب، صافي ااخفاض    63,837   102,698   2,265   2,184   1,745  311,356  65,393    97,669  -  103,239  مخصصاد 
  1,091,910   67,013   89,323   95,308   84,913   21,011   164,716    170,571   55,933   343,122  مصاريف علوملا   داريا

عقاريا إاتالاراد  إعادة تقللم   442,797 - - - - - 372,920  - - - مئسب 
عقاريا ااتالاراد  إاتا اد   28,992 - - - - - 28,992  - - - مئسب من 

في الخسارة من  ر اد  مللا  معاريم معتر ا   7,765  -  7,765  - - - -  - - - اصا 
 9,104 - - - - - 9,104  - - - مئسب من  راا صفقا

إعادة  ال ادلا من  القللا  ال ادلا من خلال الربح  مئسب  موروداد االقللا  تقللم 
  - - - أ  الخسارة

- - - - - 4,708 4,708 

 217,643  19,717  26,607 870 2,375 3,461 25,848  72,908 14,822 90,469 إيراداد تلويل
  397,348  51,455  5,316   4,401   4,741   56,296   321,895    48,675   713   6,766  تكاللف تلويل
 92,183 5,027 5,284 8,925 5,804 - 12,848  41,944 682 11,669 إيراداد أخرى

الدخل   39,234  - - - - - -   39,234  - - مصر ا ضرياا 
السنا  3,143,733  176,553   26,211  60,487 102,293 274,534 1,352,481  278,648 455,641 822,413 ربح 
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 إل موروداد  مطلوباد القطاعاد  النفقاد الرأالاللا  اللعاريم هي  لا يلي:
 
  الدار للإستثمارات   للتطوير الدار  

 
تطوير وبيع 

 العقارات
خدمات إدارة 

  الدولية المشاريع
إستثمارات 

 المجموعة غير موزعة أخرى  ايستايتس  التعليم الضيافة والترفيه عقارية
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم  ألف درهم ألف درهم ألف درهم 

            2023ديسمبر  31كما في 
 72,858,068 483,868 1,483,501 3,461,347 2,065,190 4,362,778 28,845,459  6,020,300 2,801,555 23,334,070 مجلو  اللوروداد

            
 5,355,513 2,298 111,287 52,797 980,790 102,279 41,392  21,481 3,509 4,039,680 افقاد رأالاللا

            
 6,462,023 - - - - - 1,614,917  1,104,043 - 3,743,063 افقاد اللعاريم

            
            2022ديسلار  31دلا في 

 61,275,984 *10,368,329 468,569 806,771 869,854 4,306,817 26,490,881  4,627,620 5,744,487 7,592,656 مجلو  اللوروداد
            

 2,429,753 82,830 59,805 77,176 169,206 1,859,991 -  20,175 32,628 127,942 افقاد رأالاللا
            

 9,527,772 - - - - - 6,278,247  788,063 - 2,461,462 افقاد اللعاريم
            
 

، 2023 اناخلال ا ألف درهم 9,310,238الالغ  إدارة اللجلوعااللحتفظ ب ا لدى  لدى الانوكاالنقد  الأرصدة  ر لسياعئل  2022ديسلار   31 لا في  غلر اللو عا    اللوروداد* يت لا إرلالي  
  تم تحويل هذه الأرصدة إلى القطاعاد الل نلاا
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التنفلذي،  الذي ي تار  يتم إاعاا  طاعاد التعغلل في اللجلوعا على أااس تلك اللئوااد التي يتم تقللل ا اااتظام من  ال الر لس  
التعغللي الرا اا اتا ج التعغلل الخاصا اقطاعاد التعغلل التاا ا    الر لسي صاام القرار التعغللي الر لسيا يقوم  الر صاام القرار 

رلالي الإيراداد لللجلوعا اعئل منفصل اغرض اتخاذ القراراد اللت لقا بتو يم اللوارد  تقللم الأدااا يتم تقللم أداا القطا  بناان على إ
 يتم  لااه اعئل متسا مم الربح أ  الخسارة في   الأربا   مجلوعا  اا ا من ما راد الأداا الر لسلا االإضافا إلى ربحلا القطا 

 الالاااد اللاللا اللوادةا
 

ــــناخلال  ــ ــــغلللا لت ئس التغللراد التي تم إررا ها ف2023  اـ ــ ي التقارير الداخللا اتلجا  ،  امت اللجلوعا ااعادة تنظلم  طاعات ا التعـ
القااضا اللحد دة  إيضا   ايستايتساياتحواذ على  ر ا التلام لإدارة الأصول ذامام  التلام ،   عادة ال لئلا التنظلللا لعر ا الدار 

ا  بناا على   47/7إيضـا    لللتد  ماالجلنت اياـتحواذ على  ـر ا لندل اـئوير للتطوير  القااضـا  اللحد دة   ل إس  لو   47/1
 ذلك، تم إرراا التغللراد الر لسلا التاللا على القطاعاد التعغلللا:

 
ــــر  الذي تم  - ـ ــ ــ ـــــر اد التاا ا في مصـ ــ ــ ـــــلن  طا   الد  بلااهتم تغللر القطا  الفرعي  العـ ــ ــ ــااقنا ضـ ــ ـ ــ ــ ار للتطوير  إلى القطا  الفرعي اـ

 من ال لللاد الخاررلا لللجلوعا في مصر   اجلترا   يللا االلان  ال اللي ،  الذي يتكول 
 

ــــلا  الذي تم  - ــــتالاراد الر لسـ ــــاح  طا  فرعي   بلااهتم إعادة تنظلم القطا  الفرعي  اياـ ــتالار  للصـ ــ ــــلن  طا   الدار للااـ ــااقنا ضـ ــ اـ
   طا  إلى  أخرى  إلى رااب ال لللاد الأخرى ضـلن تحويل ال الاناا  اللسـاااد السـحابلا،  التي تم   مم ااـتا اد أعلاسايسـتايت 

  الدار للااتالار ا
 

 بناان على ذلك، تم إعادة بلال فتراد اللقاراا لتتلا ى مم عرض  طاعاد التعغلل الحاللاا
 

اللجلوعا في  طاعاد ذاد خصــا ص ا تصــاديا متعــاب اا ترى الإدارة أل لأغراض إعداد تقارير الإدارة الداخللا، تم تجللم علللاد 
 العـر اد التاا ا الد للا التاا ا لعـر ا    هذا يتم تحقلقه على أفضـل  ره من خلال تطوير ال قاراد  اللال اد  خدماد إدارة اللعـاريم

  غلرها ضلن  ر ا الدار للااتالار  قطاعاد تعغلللاا ايستايتس  الدار للتطوير  اياتالار ال قاري،  الضلافا  الترفله،  الت للم، 
 

ــــللن إلى     طاعلن  ا رض بالتالي، فقد  امت اللجلوعا   ــ ــ ـ ــ ــ تم إعداد التقارير عن ا للفتراد الحاللا  الفتراد  فرعلا  طاعاد  ثلاالامقسـ
 اللقاراا  هي  لا يلي:

 
 الدار للتطوير

 تطوير  بلم ال قاراد -تطوير  بلم ال قاراد   •
 معاريم اللجلوعاأعلال ذرا  مختص بتسللم   دارة  –خدماد إدارة اللعاريم  •
  ر اد التطوير ال قاري التاا ا ال املا في مصر   اجلترا   يلل  التي تقوم اعئل أاااي بتطوير  بلم ال قاراد -الد للا  •

 
 الدار للاستثمار

  التجل ا  تارلرها  اللورستلا التجاريا إاتحواذ   دارة ال قاراد السئنلا  –الإاتالاراد ال قاريا  •
 الفنادق  الأصول الترفل لا إدارة  تعغلل امتلاك -الضلافا  الترفله  •
 امتلاك   دارة  تعغلل اللدارس التي تقدم مجلوعا  اا ا من اللناهج  الخدماد الإضافلا -الت للم  •
 تعلل اعئل ر لسي علللاد إدارة ال قاراد  اللرافا  تنسلا الحدا ا  الخدماد الأمنلا -ايستايتس •
 تعلل أعلال الاناا  اللسااا السحابلا  -أخرى  •
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ا إلى الل لوماد اللقدما إلى الإدارة ال للا لللجلوعا اعـــال تخصـــلص اللوارد  ااـــتراتلجلاد التســـويا  خطوط التقارير الإداريا  ااـــتنادن
أداا الأعلـال، تم تحـديـد القطـاعـاد التي يجـب إعـداد تقرير عن ـا الورـب الل لـار الـد لي للتقـارير اللـاللـا ر م   ل لئـل  8  لـاس  ا   فقـن

 الاريا  الخدماد اللقدما للجلوعاد ال للاااالأاعطا ايات
 

السلاااد اللحااالا لللجلوعا  التي تم ايفصا  عن ا في  إل السلاااد اللحااالا للقطاعاد التي يتم إعداد تقارير عن ا هي افس 
الربح اللئتسب من  ل  طا  د ل تخصلص تكاللف الإدارة اللر ليا  مصاريف 3إيضا  ر م   يلال ربح القطا   الالم  التسويا    ا 

التلويل  اتا ج ر اتب أعضاا مجلس الإدارة  الحصا في   اللمللا  اللعاريم اللعتر ا  الأربا   الخسا ر الأخرى   يراداد  العر اد 
اللت لقا اال لللاد لأغراض تو يم اللوارد  تقللم أد اللقدم إلى اللسا ل عن اتخاذ القراراد  اا  تكاللف التلويلا إل هذا هو اللقلاس 

 القطا ا
 

 لأغراض مرا اا أداا القطاعاد  تخصلص اللوارد بلن القطاعاد:
 
على القطاعاد التي يتم إعداد تقارير عن ا اااتاناا • ، اياتالار في النقد  الأرصدة لدى الانوك يتم تخصص  افا اللوروداد 

اللاللا  الأد اد اللاللا اللعتقاا يتم تو يم اللوروداد اللستخدما   اللورودادالعر اد اللمللا  اللعاريم اللعتر ا، اياتالار في 
تقارير عنه   يحقق ا  ل  طا  يتم إعداد  القطاعاد التي تم إعداد تقارير عن ا بناان على الإيراداد التي  اعئل معترك من  ال 

 مستقل؛   اعئل
 تكاللف التلويل   يراداد التلويل  الأربا   الخسا ر الأخرى للقطاعاد الفردياا تخصلصيتم  •
 

الرأالاللا من إضافاد ملتلكاد  آيد  م داد  موروداد غلر مللواا بلنلا تتكول افقاد اللعر   من إضافاد  اللصاريف تتكول 
ــتالـاراد عقـاريـاإلى   ــ ــ ــ ـ ــ ــ ــتا ـاد الإيراداد لـد التطويرا يتم ا  عقـاراد إاـ ــ ــ ــ ـ ــ ــ  علللـاد   خـااـابلن القطـاعـاد عنـد التوالـد  تظ ر في   مـا  اـ

ـــاس  ــ ــ ـــغلل على أاـ ــ ــ ـــ ار التحويل بلن  طاعاد التعـ ــ ــ ـــتا اد ا تكول أاـ ــ ــ اطريقا ملاثلا للل املاد مم أطراا   علللاد تجاريا احتااياـ
 اأخرى
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يعلل القطا  اللحلي الأاعطا  ال للت لل اللجلوعا في الإماراد ال ربلا اللتحدة  عدد  للل من الد ل خار  د لا الإماراد ال ربلا اللتحدة  الا في ذلك مصر   اجلترا   يل لاد في د لا الإماراد ل ا 
 ال ربلا اللتحدة، بلنلا يعلل القطا  الد لي الأاعطا التجاريا  ال لللاد خار  د لا الإماراد ال ربلا اللتحدةا

 
 2022ديسلار  31  2023ديسمبر  31 

  المجموع  الدولية دولة الإمارات العربية المتحدة 
د لا الإماراد ال ربلا 

 اللجلو  الد للا اللتحدة
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم  ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
        

 61,275,984 4,627,620 56,648,364  72,858,068 6,048,269 66,809,799 مجموع الموجودات
        بيان الربح أو الخسارة الموحد

        إيرادات ودخل تأجير من عملاء خارجيين 
 5,987,439   75,859       5,911,580    9,332,767 110,041 9,222,726 الو تمم مر ر  -
 3,336,624  1,328,585  2,008,039   2,766,301 1,163,955 1,602,346 في  من محدد -
 1,875,964   10,055        1,865,909   2,061,870 7,625 2,054,245 التارلر -

 11,200,027  1,414,499  9,785,528    14,160,938 1,281,621 12,879,317 إجمالي الإيرادات
        

 (6,543,926)   (892,690)    (5,651,236)    (8,456,586) (935,372) (7,521,214) تكلفا الإيراداد اااتاناا راوم الخدما
 (144,590)          -                   (144,590)       (130,979) - (130,979) مصاريف راوم الخدما

 4,511,511    521,809       3,989,702    5,573,373 346,249 5,227,124 إجمالي الربح
        

 (220,321) (65,513) (154,808)  (114,886) (10,820) (104,066) مصاريف بلم  تسويا
 (63,837) (97,669) 33,832  (225,945) (33,120) (192,825) صافيمخصصاد ااخفاض القللا/  طب، 

 (342,790) (6,228) (336,562)  (447,625) (4,068) (443,557) إات لاك   طفاا
 (1,091,910) (170,571) (921,339)  (1,034,095) (109,172) (924,923) مصاريف علوملا   داريا
 442,797 69,877 372,920  600,157 27,944 572,213 إاتالاراد عقاريا، صافيمئااب من إعادة تقللم 

 28,992 - 28,992  23,962 - 23,962 مئسب من إاتا اد ااتالاراد عقاريا
 4,708 - 4,708  (2,456) - (2,456) مئااب/  خسا ر  القللا ال ادلا من إعادة تقللم اللوروداد اللاللا االقللا ال ادلا من خلال الربح أ  الخسارة

 9,104 - 9,104  - - - مئسب من  راا صفقا 
 (7,765) - (7,765)  (7,416) (1) (7,415)  ر اد  مللا  معاريم معتر ا اتا جاصا في 

 217,643 72,908 144,735  498,773 104,201 394,572 إيراداد تلويل
 (397,348) (48,675) (348,673)  (621,166) (68,136) (553,030) تكاللف تلويل
 92,183 41,944 50,239  285,697 17,488 268,209 إيراداد أخرى

 (39,234) (39,234) -  (111,967) (54,621) (57,346) مصر ا ضرياا الدخل
 3,143,733 278,648 2,865,085  4,416,406 215,944 4,200,462 ربح السنة
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 ضلن القطا  الفرعي  الد لي :الإيراداد  رلالي    اللوروداد للجلو فللا يلي اللناطا الجغرافلا الر لسلا 
 
 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

 4,627,620  4,755,317 مصر
 -  1,264,984 إاجلترا   يلل

 -  27,968 أخرى
 4,627,620  6,048,269 مجموع الموجودات

 
 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

 1,414,499  1,182,039 مصر
 -  81,198 إاجلترا   يلل

 -  18,384 أخرى
 1,414,499  1,281,621 الإيرادات إجمالي

 
 مصاريف عمومية وإدارية أخرى   43
 

 ألف درهم ا 23,708: 2022ألف درهم   13,495تتضلن اللصاريف ال لوملا  الإداريا الأخرى مساهلاد ارتلاعلا الالغ 
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 معاملات غير نقدية 44
 

 فللا يلي الل املاد غلر النقديا ال اما اللت لقا االأاعطا اياتالاريا  التلويللا في بلال التدفقاد النقديا اللواد:
 
 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

 411,757  316,531  13تطوير  لد الإاجا   إيضا  تحويل بلن إاتالاراد عقاريا  اعلال 
 406,208  26,477  5تحويل بلن إاتالاراد عقاريا  ملتلكاد  آيد  م داد  إيضاااد 

 72,786  -  9إيضا  ماللا   مورودادتاادل ااتالار في 
 

 الأنشطة التمويلية  منالناتجة    المطلوبات التغيرات في    45
 

ــح الجد ل أدااه التغللراد في   ـــ ــ ــ ــطا التلويللا، الا في ذلك  ل  من التغلراد النقديا  غلر   مطلوباديوضـ ـــ ــ ــ اللجلوعا الناتجا من الأاعـ
ـــتقاللا،  النقدياا إل اللطلوباد الناتجا عن الأاعــــطا التلويللا هي تلك التي تم تصــــنلف التدفقاد النقديا ل ا، أ  التدفقاد النقديا اللسـ

 قديا من الأاعطا التلويللاافي بلال التدفقاد النقديا اللواد لللجلوعا  تدفقاد ا
 

 
 الرصيد في

 2023يناير  1

التدفقات  
النقدية  

)ا(  التمويلية 
 تعديلات 

 القيمة العادلة 

 
 31الرصيد في   

 (2أخرى )  2023ديسمبر  
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  
      

 12,079,166 1,296,217 - 487,390 10,295,559  1 ر ض بنكلا  صئوك  
 926,870 516,102 - (74,765) 485,533 إلتلاماد عقود الإيجار

 10,781,092 412,625 - 1,812,319 13,006,036 
      

ل ا داد من القر ض الانكلا  الصئوك  تسديد القر ض  امالغ  صافي  تعئل التدفقاد النقديا من القر ض الانكلا  الصئوك    1 
  ذلك تكلفا التلويل اللدفوعا  في بلال التدفقاد النقديا اللوادا الصئوك  الا في  

  لغاا/ إضـافا عقود   الإضـافاد الناتجا عن اياـتحواذ على الأعلال  تكاللف التلويل اللتكادة  ر لسـيتتضـلن أخرى اعـئل   2 
 اإيجار  أربا / خسا ر فر  اد الصرا

 
 

 الرصلد في
 2022يناير   1

التدفقاد 
النقديا 

 التلويللا  ا 
 ت ديلاد  

 القللا ال ادلا

 
  31الرصلد في  

  2أخرى    2022ديسلار  
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
      

 10,295,559 263,462 - 1,655,207 8,376,890  1 ر ض بنكلا  صئوك  
 485,533 227,513 - (75,240) 333,260 إلتلاماد عقود الإيجار

 - - 13,651 - (13,651) أد اد ماللا معتقا
 8,696,499 1,579,967 13,651 490,975 10,781,092 
      

ل ا داد من القر ض الانكلا  الصئوك  تسديد القر ض  امالغ  صافي  تعئل التدفقاد النقديا من القر ض الانكلا  الصئوك    1 
  اللدفوعا  في بلال التدفقاد النقديا اللوادا الصئوك  الا في ذلك تكلفا التلويل  

 الإضافاد الناتجا عن اياتحواذ على الأعلال  تكاللف التلويل اللتكادةا ر لسيتتضلن أخرى اعئل   2 
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 حقوق الملكية غير المسيطرة    46
 

 يوضح الجد ل أدااه تفاصلل اقوق الللكلا غلر اللسلطرة للعر اد التاا ا غلر اللللو ا االكامل لللجلوعا: 46/1
 

 اسم الشركة التابعة

مكان التأسيس 
والمكان الرئيسي 

 للأعمال

نسبة حقوق الملكية وحقوق التصويت 
التي تحتفظ بها حقوق الملكية غير 

 المسيطرة
الربح / )الخسارة( الموزعة على حقوق 

 الحصص غير المسيطرة المتراكمة الملكية غير المسيطرة
  2023 2022 2023 2022 2023 2022 
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم (%) )%(  

الدار هااسلل اس بي في ريستر تلد لللتد 
 1,834,750 1,808,396 - 123,942 49,00 49,00 ايماراد   هااسلل  

 1,620,464 1,712,096 64,600 196,972 11,87 11,87 ايماراد  ر ا الدار للإاتالار القااضا اللقلدة اللحد دة
 ر ا السادس من أدتوبر للتنللا  اياتالار هاماما 

 479,428 468,510 111,845 91,254 40,14 40,14 مصر  اوديك 
 192,600 236,285 -                     27,685 47,14 47,14 ايماراد ال قاريا القااضا اللحد داللاريا 
 ر ا العخص  –اللعاريم ال قاريا  لتطويرتوافا 
 160,151 166,391 18,280 6,241 38,30 38,30 ايماراد ذاماما  الوااد

  ر ا اللحور ال ندالا لللقا يد
 92,752 93,542 4,544 790 34,80 34,80 ايماراد ال اما ذاماما  

 37 37 - - 8,60 8,60 ايماراد ل قاراد ذامامال الح اديرة 
 36 37 - - 8,60 8,60 ايماراد الح اديرة لإدارة ال قاراد ذاماما

 - 4,929 - 2,850 ي ينطاا 25,00 ايماراد مااترد آاد للنلن
 - 751,870 - 49,746 ي ينطاا 34,90 ايماراد  ايستلتس  اللحد دةالقااضا  ايستلتسالدار  

 - (5,337) - (5,337) ي ينطاا 49,000 ايماراد  أ ر را    ر ا أ ر را القااضا اللحد دة
 - 65,542 - - ي ينطاا 40,000 ايماراد ال قاريا القااضا اللحد دة ايه ام آي

        
 4,380,218 5,302,298 199,269 494,143    المجموع 

 
 إل الحر ا في اقوق الللكلا غلر اللسلطرة مالنا أدااها 46/2
 

 2023  2022 
 ألف درهم  ألف درهم 
    

 715,213  4,380,218 الرصلد في بدايا السنا
 199,269  494,143 اصا الربح للسنا

 )248,706)  (104,811) الأخرى للسناالحصا في الخسارة العاملا 
  49,437   389,332 مجلو  الدخل العامل للسنا

تو ي اد الأربا  اللدفوعا من  ال  ر ا تاا ا مقابل اقوق الللكلا الللتا ة 
 (20,979)  (101,957)  46/3 إيضا   

تو ي اد الأربا  اللدفوعا من  ال  ر ا تاا ا للحصص غلر اللسلطرة 
 (973)  (151,040)  46/4 إيضا   

الأصول   ااتحواذالأعلال  إادما اقوق الللكلا غلر اللسلطرة الناتجا عن 
 334,471  92,469  47  7 إيضا   

 -  18,000 مساهلا إضافلا من اقوق الللكلا غلر اللسلطرة
الالم الجل ي لعر ا  اتلجاالتغلر في اقوق الللكلا ال ا د إلى مالكي العر ا 

 99,080  675,276  46/3   47/1تاا ا  إيضا  
   46/3رل ي للحصص في العر اد التاا ا  إيضا   إاتا ادالحر ا من 

46/4  -  3,302,843 
 4,380,218  5,302,298 الرصلد في ا ايا السنا
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ــنا خلال   46/3 ــا 2022اـ ــتالار القااضـ ــر ا الدار للااـ ــا اللحد دة    ـ ــتالار القااضـ ــر ا الدار للااـ ــر ا   -اللحد دة  ، أبرمت  ـ  ـ
ــــاا التاا ا لللجلوعا    ــــاهم بنسـ ــــتالار ال قاريا   اتفا لا ادتتاب مم 100لسـ ــــتالار ال قاريا ذامام   الدار للااـ ــــر ا الدار للااـ % في  ـ

ــا اللحد دة، الث ادتتات  ــ ــتالار القااضـ ــ ــر ا الدار للااـ ــ ــتور   أبولو   فللا يت لا اعـ ــ ــر ا أبولو رريتل إافسـ ــ   اقوق ملكلافي   ابولو ـ
ــتالار   فيألف د ير أمريئي    300,000اقللا   ملتا ة اقوق ملكلا  ألف د ير أمريئي    100,000اقللا    ااديع ــ ــ ـ ــ ــ ــر ا الدار للااـ ــ ــ ـ ــ ــ  ـ

الاالاا لتاري  الإغلاق   السنويا لتحويل إلى عدد ثابت من الأا م في الذ رىا مللمااتكول اقوق الللكلا الللتا ة  ا  القااضا اللحد دة
% من اصـــت ا في  ـــر ا الدار للااـــتالار القااضـــا 11,121  اااـــتا ادا اتج عن اللذ ور أعلاه  لام الدار  اـــتحلل م دل فا دة ثابت

ي تادي الل ـاملـا اللـذ ورة أعلاه ألف درهم ا   1,469,000ألف د ير أمريئي    400,000اقـدي  ـدره  إرلـالي بـدلاللحـد دة مقـابـل  
 ار القااضا اللحد دةلسلطرة على  ر ا الدار للااتالاااللجلوعا  خسارةإلى 
 

ــــلطرة  من خلالهالذي يتم يتم ايعتراا االفرق بلن اللالغ   ــ ــ ـ ــ ــ ــتلم في اقوق  للادل القللا ال ادلا ت ديل اقوق الللكلا غلر اللسـ ــ ــ ــ ـ ــ ــ اللسـ
 الللكلاا

 
 إلى اللالكلن  التي اتجت عن الل املا: ال ا دةالتاثلراد على اقوق الللكلا  التالييوضح الجد ل 

 
 ألف درهم  
   

 1,568,080  القللا اللدررا للحصص اللستا دة
 (1,469,000)  الادل اللستلم

 99,080 التغلر في اقوق الللكلا ال ا دة إلى مالكي العر ا
 

  الفا دة الإضـافلا  ا اـلتم   ـر ا الدار للااـتالار القااضـا اللحد دة في %0,75  اصـا بنسـاا ألف درهم  99,000يلال الفرق الاالغ 
على الوضــم الن ا ي   أبولو  بناان  فقنا لعــر ط خطاب راااي تم ايتفاق علله مم  ــر ا   %75ا0تحديد اللالك اللســتفلد الن ا ي بنســاا  

ذلك ايعتراا ااصـــل مالي  التلام   اتج عن بالتالي، فقد ا تنفلذهضـــرياا دخل العـــر اد في د لا الإماراد ال ربلا اللتحدة عند لقااول 
ا تســــويا اللوروداد  اللطلوباد في   ت  ااد  تنوي للتســــويالنفاذ ل  ابلاالصــــافي الث أل العــــر ا لدي ا اا  ااواي   بلااهمالي تم 

ــافلا  ــ ــ ـ ــ ــ ــــنا،  امت اللجلوعا بتحديد القللا ال ادلا للفوا د الإضـ ــ ـ ــ ــ القللا   ت ادلالتقرير   ررد أل القللا ال ادلا تاري    لا فيخلال السـ
 ال ادلا عند ايعتراا اللاد ي للفوا د الإضافلاا

 
أعلاه  بالتالي تم تصـــنلف ا  حقوق ملكلا  تم تســـجلل ا ضـــلن  اقوق الللكلا   االإدتتابي يورد على العـــر ا أي التلام ت ا دي يت لا 
ا للتطلااد غلر اللسلطرة  في الالاااد اللاللا اللوادة      االأد اد اللاللا: ال رض  32الد لي ر م  يل لار اللحاااالفقن

 
ــــنا، بلغت تو ي اد الأربا  الللتا ة اللدفوعا من  ــ ــــا اللحد دة خلال السـ ــ ــــتالار القااضـ ــ ــــر ا الدار للااـ ــ   ألف درهم  101,957مالغ  ـ

 األف درهم  20,979 :2022 
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 اس بي في ريسـتر تلد لللتد%  ـر ا الدار هااسـلل 100  بتااـلس  ـر ا تاا ا مللو ا بنسـااالعـر ا   امت،  2022اـنا  خلال   46/4
%  51من   عـــئلت ـــر ا محد دة النطاق تااـــســـت في اـــوق أبو اي ال اللي، أبو اي، الإماراد ال ربلا اللتحدة،  ت،  هي    هااســـلل 

مم   اــنا 20، أبرمت العــر ا اتفا لا بلم   ــراا الأراضــي اللارلا على مدى  ياقان ل ذا% من أاــ م الفئا با  49من أاــ م الفئا أ   
ـــــ ــ ــ ــــ  2,6ر من اقوق التدفا النقدي لأدا تم تحويلل الث لهااسـ ـ ــ ــ ـــــي إلى هااسـ ــ ــ ـــــر ا   امتلا لمللول متر مربم من الأراضـ ــ ــ  ذلك العـ

لعـــر ا إيه بي هااســـلل إس ألف درهم    1,836,000ألف د ير أمريئي    500,000لالغ بدل امقابل   بمن الفئا    اأاـــ لاااـــتا اد  
أبولو   عا دادلو  ابلتال  ا لن يتم تحديد % لعر ا أبولو  ابلتال مااجلنت إل بي   أبو 100،  هي  ر ا مللو ا بنساا  ابي في ذامام

 اعلر الإتفا لا مدىعلى  أ  أربا  إاتا اد الأراضي، إل  ردد، دابلتال مساقا  اتخضم للحر ا في تقلللاد الأراضي
 

ـــنلف ا  حقوق ملكلا  تم تســــجلل ا ضــــلن  اقوق الللكلا  ي يورد على العــــر ا التلام ت ا دي مرتاط اااــــ م الفئا  ب ،  بالتالي تم تصـ
ا للتطلااد    االأد اد اللاللا: ال رض  32الد لي ر م  يل لار اللحاااالغلر اللسلطرة  في الالاااد اللاللا اللوادة  فقن

 
 ا: ي  ي 2022  ألف درهم 150,299ااسلل بدفم أربا  اقللا خلال السنا،  امت  ر ا ه
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الللخصـا أدااه اللاالغ  ال علللاد اياـتا اد داخل فللا يلي الل لوماد اللاللا الللخصـا فللا يت لا االعـر اد التاا ا لللجلوعا التي ل ا اصـص هاما غلر مسـلطرةا تلال الل لوماد اللاللا    46/5
 اللجلوعاا

 

2023 
 الدار هانسيل  ألف دهم

شركة الدار 
للإستثمار 

القابضة المقيدة 
  اورورا ام آند ال توافق المحور  المارية سوديك الدار ايستيتس  المحدودة

          
 2,311,151 45,779 582,629 787,233 599,015 4,782,808 3,461,347 27,708,662 2,835,246 مجلو  اللوروداد
 (2,325,280) (1,299) (359,024) (707,425) (8,303) (3,609,646) (1,344,283) (10,646,735) (2,784,502) مجلو  اللطلوباد
 (14,129) 44,480 223,605 79,808 590,712 1,173,162 2,117,064 17,061,927 50,744 صافي اللوروداد

          
 - 18,741 74,046 717,272 77,763 1,182,039 1,740,875 2,128,511 - الإيراداد

 (10,890) 11,401 20,802 2,269 69,212 226,332 142,363 1,659,270 194,560 ربح/  خسارة  السنا
 - - - - - (252,741) - (28,501) - الدخل/  الخسارة  العاملا الأخرى للسنا
 (10,890) 11,401 20,802 2,269 69,212 (26,409) 142,363 1,630,769 194,560 مجلو  الدخل/  الخسارة  العاملا للسنا

          
 (5,554) 8,551 14,561 1,479 41,527 (16,236) 92,617 1,437,180 70,618 ال ا د للالكي العر ا

 (5,336) 2,850 6,241 790 27,685 (10,173) 49,746 193,589 123,942 ال ا د لحقوق الللكلا غلر اللسلطرة
          

 - - - - - (741) - (101,957) (150,299) الللكلا غلر اللسلطرةتو ي اد أربا  مدفوعا لحقوق 
          

 464,473 7,277 60,847 (12,569) 19,431 (52,956) 1,218,533 1,750,970 (11)  الخاررا  من الأاعطا التعغلللا /صافي التدفقاد الداخلا
 - (118) (118,274) (27,233) (34,020) 72,748 (340,963) (354,416) - الإاتالارياصافي التدفقاد الداخلا/  الخاررا  من الأاعطا 
 - 7,573 18,403 (1,038) 62,500 2,562 (5,568) (708,435) 3,665 التلويللاصافي التدفقاد الداخلا/  الخاررا  من الأاعطا 

 - - - 558,211 - 791,177 208,379 - - إلتلاماد  مطلوباد طار ا
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 الدار هااسلل 
 ر ا الدار للإاتالار 

 توافا اللحور اوديك القااضا اللقلدة اللحد دة
 ألف درهم ألف درهم درهمألف  ألف درهم ألف درهم 
      

 452,638 372,947 4,627,620 1,463,752 2,872,876 مجلو  اللوروداد
 (249,835) (295,409) (3,039,391) (74,758) (2,824,153) مجلو  اللطلوباد
 202,803 77,538 1,588,229 1,388,994 48,723 صافي اللوروداد

      
 56,757 346,641 1,414,499 792,742 - الإيراداد
 60,932 13,058 278,648 544,180 - ربح السنا

 - -  643,689  81,462 - الدخل العامل الآخر للسنا
 60,932 13,058  365,041  625,642 - مجلو  الدخل العامل للسنا

      
 42,652 8,514 (218,968) 551,372 - ال ا د للالكي العر ا

 18,280 4,544 (146,073) 74,270 - لحقوق الللكلا غلر اللسلطرةال ا د 
      

 - - (973) (20,979) - تو ي اد أربا  مدفوعا لحقوق الللكلا غلر اللسلطرة
      

 39,756 26,505 113,109 1,179,129 -  الخاررا  من الأاعطا التعغلللا /صافي التدفقاد الداخلا
 (975) 22,514 (209,631) (5,007,448) - الداخلا/  الخاررا  من الأاعطا الإاتالارياصافي التدفقاد 

 (11,938) 999 115,956 4,424,598 - التلويللاصافي التدفقاد الداخلا/  الخاررا  من الأاعطا 
 - 364,019 679,497 - - إلتلاماد  مطلوباد طار ا
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 إندماج الأعمال   47

 
 2023الإستحواذات في سنة  

 
 :2023 ديسلار 31فللا يلي ملخص الإضافاد الر لسلا من علللاد اياتحواذ في الفترة اللنت لا في 

 

 بساتين  مدرسة فرجينيا مدرسة كينت  إندماج ألف درهم
ماسترد آند  

  لينين
أبوظبي الأول  

 المجموع لندن سكوير العقارية

  7/ 47 4/ 47 6/ 47 5/ 47 3/ 47 2/ 47 1/ 47 إيضاح
         

  137  8,336  152,007  411,044  15,683 ملتلكاد  آيد  م داد
 

30 
 

14,436 
    

 601,673 
اللوروداد غلر اللللواا 

  24,763  109,244 62,165  129,021  872,497  الع رة
 

318,625 
 

14,643 
 

 1,530,958 
 428,514  8,334 - - -  5,314  411,006  3,860 مطلوباد عقود الإيجار

اللسلطرة   79  22,618 - -  4,230 اقوق الللكلا غلر 
- -      

 26,927 
صافي  االخارر  االنقدي ادالتدفق  ،
 ( 692,134)  ( 201,489)  (144,299) (23,219) ( 101,862)  ( 183,595)  (112,745) 75,075 اللستحوذالنقد 

 
 والمرافق  العقاراتأعمال إدارة   إندماج 47/1
 

أبرمت اللجلوعا اتفا لا مســـاهم  اتفا لا مســـاهلا   ايتفا لا   لتوالد  دمج إدارة اللرافا   إا إم    منصـــا إدارة   2023يوللو  4في 
الخاصا     بي  ال قاراد ،   ر ا أبو اي الوطنلا للل ارض   آي إت  اي   ،   ر ا آي إت  اي ال قاريا القااضا ذاماماالدارإم   

ــإلل ا م ا  هاما    أدالك   يعار ــ ــ ــ ـ ــ ــ إيستلتس  ،  ر ا تاا ا  الدار  إيستلتس هولداج للللتد    أصحاب اللصلحا   في  ر ا الدار   بــ
   الصفقا  ا للجلوعا الدار

 
 اللرافا، التي  ال قاراددارة لإ ــر ا التلام لإدارة الأصــول ذامام  التلام ،  هي  ــر ا خدماد  الإاــتحواذ على  جلا من الصــفقا، تم 

ــــي  مجلوعا أدالك،  ــ ــــر ا آي إت  اـ ــ ــااقا من  ال  ـ ــ ــ ــــتلتسالدار  من  الداات مللو ا اـ ــ ــــفقا من خلال آللا إيسـ ــ تحويل ا تلت الصـ
من الأاــ م الصــادرة لكل من  ــر ا آي إت    %17,45مقابل على  امل أاــ م  ــر ا التلام  إيســتلتسالأاــ م، الث ااــتحوذد الدار  

 اي  أدالكا
 

ــدرد الدار  ــ ــفقا، أصـ ــ ــتلتس عدد  في تاري  الصـ ــ ــا  مجلوعا أدالك،  هو ما يلال   4,854إيسـ ــ ــر ا ال الللا القااضـ ــ ــ م لكل من العـ ــ اـ
ـــتلتس لدار لا بلغت القللا ال ادلا إيســــتلتسمن عدد أاــــ م الدار   34,9%   208,684ألف درهم   2,902,579الل املا  في تاري  إيسـ

 ألف درهم للس م الوااد ا
 

 اللحول: للادلالجد ل التالي القللا ال ادلا في تاري  اياتحواذ  يوضح
 ألف درهم  
   

 1,889,579   الل املاالقللا ال ادلا لعر ا الدار إيستلتس  ما  ال 
 1,013,000  القللا ال ادلا لعر ا التلام

 2,902,579  (المعاملةالقيمة العادلة لشركة الدار إيستيتس )ما بعد 
   

 1,013,000  (المعاملةمن شركة الدار إيستيتس بعد  %34,9لصفقة )ل البدل المحول
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة 
 )يتبع( 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
   )يتبع(  إندماج الأعمال 47

 
 )يتبع(  2023الإستحواذات في سنة  

 

 )يتبع(  والمرافق  العقاراتأعمال إدارة   إندماج 47/1
 
ـــابتم  ــ ــ ـــالا،  بناا على ذلك، تم ايعتراا االلوروداد القابلا للتحديد   إاتسـ ــ ــ ـــتحواذ اللحااـ ــ ــ ـــتخدام طريقا اياـ ــ ــ ـــتحواذ اااـ ــ ــ علللا اياـ

ــــتحوذة  اللطلوباد اللقاولا االقللا ال ادلا اللا تا  ــ ــ ا إل اللاالغ الل ترا ب ا فللا يت لا االقلم ال ادلا اللا تا في تاري   لكل  من االلسـ
 روداد القابلا للتحديد اللستحوذة  اللطلوباد اللقاولا مالنا في الجد ل التالي:اياتحواذ على اللو 

 
 ألف درهم  

   الموجودات
 15,683  ملتلكاد  آيد  م داد
 167,810   1 موروداد غلر مللواا 

 12,700  موروداد ال قود
 316,658   2  ذمم مدينا تجاريا  أخرى

 5,813  مخل ل
 75,075  لدى الانوكاقد  أرصدة 

 593,739  مجلو  اللوروداد
   

   المطلوبات
 28,096  مئاف د اللو فلن

 3,860  مطلوباد عقود الإيجار
 552  دف اد مقدما من عللاا
 248,688  ذمم دا نا تجاريا  أخرى

 281,196  مجموع المطلوبات
 312,543  للتحديد بالقيمة العادلةإجمالي صافي الموجودات القابلة 

 (4,230)  اقوق الللكلا غلر اللسلطرة
 308,313  حصة المجموعة في صافي الموجودات المستحوذة

 (1,013,000)  اا صان: بدل العراا
 (,687704)  (3) الشهرة

 
عند الإستحواذ  تحليل التدفقات النقدية 

 ألف درهم  
   

 -  للإاتحواذالنقد اللدفو  
 75,075  النقد اللستحوذ عند إادما  الأعلال

   
 75,075 صافي النقد الخار  عند الإاتحواذ  مدررا في التدفقاد النقديا من الأاعطا اياتالاريا 

  2,257   4  تكاللف الل املا للإاتحواذ  مدررا في التدفقاد النقديا من الأاعطا التعغلللا 
 72,818  عند الإستحواذ الداخلصافي النقد 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة 
 )يتبع( 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
   )يتبع(  إندماج الأعمال 47

 
 )يتبع(  2023الإستحواذات في سنة  

 

 )يتبع(  والمرافق  العقاراتأعمال إدارة   إندماج 47/1
 

 الإعفاا من  طريقاغلر اللللواا  ال لاماد التجاريا    ال لا اد مم ال للاا   التي يتم تقللل ا اااتخدام   اللوروداد  تعلل 1
 مت ددة الفتراد  على التواليا اللا دة    طريقا الأربا   الراوم

 
ألف درهم،   392,158ألف درهم  تتكول من إرلالي اللالغ الت ا دي اللستحا الالغ   316,658  تالغ القللا ال ادلا للذمم اللدينا  2

 ألف درهم  ال من اللتو م أل تكول غلر  ابلا للتحصلل في تاري  اياتحواذا 75,500من ا 
 
 إلى: اعئل ر لسيالع رة الل ترا ب ا  ت ود  3

إلى ااتلال  رود أدار في السوق  توالم   ياديمن التكامل، ملا  الحصول علل االكفاااد التعغلللا التي من اللتو م أل يتم  •
 اطاق ال للاا الديلوغرافي

 تحقلا أهداا النلو اياتراتلجي •
ــللا من خلال تاادل ا • ــتلتس خار  اطاق رغرافلت ا الأصـ ــوق الدار إيسـ ــتراتلجي في  رود اـ ــم اياـ ــتفادة من التواـ لل رفا  اياـ

 القدراد
ــــا  • ــ ــ ـ ــ ــ ــــتلتس إلى تاملن فر  رديدة  اللنافسـ ــ ــ ـ ــ ــ أ ره الت  ر الجوهريا اللتو  ا مال  فوراد الحجم التي يلئن أل تقود الدار إيسـ

   دارة اللرافا الحاللا ال قارادكلل أعلال إدارة ست اياتالار في التكنولورلا التي ت
ـــااللاهلا للاعتراا اللنفصــــل الورب  غلر اللللواــــا الأخرى غلر ال  اللوروداد •  على اــــالل  38  ر م الد لي  يل لار اللحااـ

 اللاال، القوى ال املا اللجل ا  ال لللاد 
 
 خلال الفترة  تم إدرار ا ضلن اللصاريف ال لوملا  الإداريااتم تحللل ا ألف درهم  2,257التكاللف اللت لقا ااياتحواذ   بلغت  4
 
ــتحواذ،5 ــ ــاهلت    منذ تاري  اياـ ــ ــر ا  اـ ــ ــافي   311,495 الالغالتلام اايراداد   ـ ــ ــارةألف درهم  صـ ــ ألف درهم في   4,605  الالغ  خسـ

ألف درهم   ال صـــافي الربح  345,006علللاد اللجلوعاا لو تم اياـــتحواذ في بدايا الســـنا، لكاات إيراداد اللجلوعا أعلى الالغ  
 ألف درهما 25,178أعلى الالغ 

 
ألف درهم  الذي يلال ربح من تغلر    337,726 الالغإلى صافي ربح  إيستلتسلوعا في  ر ا الدار  تحويل اصا اللج  اتج عن  6

ـــااهد ل فقدال الســــلطرة  بالتالي تم  اللنف ا التغلراد في اقوق الللكلاا  لا اتج عن الصــــفقا اقوق غلر مســــلطرة    بلالضــــلن   إاتسـ
 ألف درهما 675,276 الالغ

 
 وكينت نيرسري  كينت كوليدج 47/2
 

للت للم   هي  ـر ا تاا ا للعـر ا  اتفا لا لعـراا  لنت  العـخص الوااد ذاماما ـر ا   -،    ت الدار للت للم2023مايو  3في    الدار 
ــــري  لنت    منطقا ارة   –دوللد  ذامام   ــ ــــجلا في دبي،  –ذامام  الراـ ــ ــــا للا محد دة مسـ ــ ــــر ا ذاد مسـ ــ منطقا ارة   دلنت  ،  هي  ـ

ــــاتلار  1في   ألف درهما 120,000إرلـالي  دره   بـدلالإماراد ال ربلـا اللتحـدة مقـابـل   ــ ــ ـ ــ ــ ــــر ط ، تم اي2023اـ ــ ــ ـ ــ ــ ات ـاا من رللم العـ
ـــااقا   ــ ـــلا السـ ــ ـــتكلالالر لسـ ــ ـــــي   للااـ ـــاط الر لسـ ــ ـــلطرة على  لنتا يتلال النعـ ــ ـــتحوذد اللجلوعا على السـ ــ كلنت في تقديم الخدماد  ل ااـ

ــم أعلال الدار الت للللا في مجال الت للم إلى  ــ ــ ـ ــ ــ ــتحواذ على  لنت  جلا من الو  تواـ ــ ــ ـ ــ ــ الت للللا الورب اللناهج الاريطاالاا تم اياـ
ـــالا،  بناا على ذلك، تم  ــ ـــتحواذ اللحااـ ــ ـــتخدام طريقا اياـ ــ ـــتحواذ اااـ ــ ـــاا عن علللا اياـ ــ ـــم خار  أبو ايا تلت اللحااـ ــ رااب التواـ

 االقللا ال ادلا لكل من اا   اللطلوباد اللقاولا ةاللستحوذ القابلا للتحديدراا االلوروداد ايعت
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة 
 )يتبع( 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
   )يتبع(  إندماج الأعمال 47

 
 )يتبع(  2023الإستحواذات في سنة  

 

 )يتبع(  وكينت نيرسري  كينت كوليدج 47/2
 

لا إل اللاالغ الل ترا ب ا فللا يت لا االقلم ال ادلا في تاري  اياـــتحواذ على اللوروداد القابلا للتحديد اللســـتحوذة  اللطلوباد اللقاو 
 مالنا في الجد ل أدااه:

 ألف درهم  
   الموجودات

 411,044  *ملتلكاد  آيد  م داد
 39,904  موروداد غلر مللواا

 12,500  ذمم مدينا تجاريا  أخرى
 5,037  اقد  أرصدة لدى الانوك

 468,485  مجموع الموجودات
   

   المطلوبات
 3,474  مئاف د اللو فلن

 411,006  مطلوباد عقود الإيجار
 14,650  دف اد مقدما من عللاا

 8,472  تجاريا  أخرى دا ناذمم 
 437,602  مجموع المطلوبات

 
 ألف درهم  
   

 30,883  إجمالي صافي الموجودات القابلة للتحديد بالقيمة العادلة

 -  اقوق الللكلا غلر اللسلطرة
 30,883  حصة المجموعة في صافي الموجودات المستحوذة

 (120,000)  اا صان: بدل العراا
 (89,117)  الشهرة

 
عند الإستحواذتحليل    التدفقات النقدية 

 ألف درهم  
   

  117,782   **النقد اللدفو  للإاتحواذ
 5,037  النقد اللستحوذ عند إادما  الأعلالصافي 

   
  112,745  صافي النقد الخار  عند الإاتحواذ  مدررا في التدفقاد النقديا من الأاعطا اياتالاريا 

  1,668   للإاتحواذ  مدررا في التدفقاد النقديا من الأاعطا التعغلللا تكاللف الل املا 
 (114,413)  صافي النقد الخارج عند الإستحواذ

 
 ألف درهم إلى الاا م ا د تسويا اساب مالغ الت ديل الف ليا 2,218 الالغاللتاقي  الادل*التم دفم 

 ألف درهم 410,174** تتضلن اا إاتخدام اللوروداد الالغ 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة 
 )يتبع( 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
   )يتبع(  إندماج الأعمال 47

 
 )يتبع(  2023الإستحواذات في سنة  

 

 )يتبع(  وكينت نيرسري  كينت كوليدج 47/2
 

خلال الفترة  تم إدرار ا ضلن اللصاريف ال لوملا  الإدارياا   تسجلل األف درهم تم   1,668بلغت التكاللف اللت لقا ااياتحواذ مالغ 
ــــاهلت  لنت اايراداد  ـ ــ ــ ــــتحواذ، اـ ـ ــ ــ ــــارة    28,099 الالغمنذ تاري  اياـ ـ ــ ــ ــــافي خسـ ـ ــ ــ ألف درهم في علللاد    1,036 الالغألف درهم  صـ

ــــنا،  إذااللجلوعاا   ــــتحواذ في بدايا السـ ــــترتفمإيراداد اللجلوعا   فالتم اياـ ــــافي   ألف  46,111الالغ    اات اـ الالغ  الربحدرهم  صـ
 ألف درهما يستند صافي اللوروداد الل ترا ب ا في هذه الالاااد اللاللا اللوادة إلى تقللم لقلل ا ال ادلاا 2,162

 
ت ود الع رة الل ترا ب ا في اللقام الأ ل إلى أ ره الت  ر اللتو  ا  الللايا الأخرى من دمج أصول  أاعطا  لنت مم مجلوعا الدار 

  هي علىالأعلال   إادما  جلا من   اللســــتحوذةغلر اللللواــــا إل اللوروداد   للم، ااعتاارها أدار مل د ت لللي را د في أبو ايا للت
من د رة الصـــف   اـــنا  15الطلابي الحالي إيراداد على مدى   الجســـمحقا  ي ـــئل علا اد الطلاب  علا اد ال للااا من اللتو م أل 

 الكاملا
 

 فرجينيا الدولية الخاصة ذ.م.م.مدرسة   47/3
 

ــطس  2في  ــر ا الدار للت للم على 2023أغسـ ــتحوذد  ـ ــا    %100، ااـ ــا فلررلنلا الد للا الخاصـ ــ م مدراـ ــر ا   –من أاـ ــخص   ـ العـ
ــجلا في أبو اي، الإماراد ال ربلا اللتحدة مقابل  الوااد ــ ــا للا محد دة   فلررلنلا   مسـ ــ ــر ا ذاد مسـ ــ إرلالي  دره  بدلذامام،  هي  ـ

ألف درهما العــر ا مرخصــا لتعــغلل د ر الحضــااا  رياض الأطفال  الت للم ايبتدا ي ال ام  الت للم التل لدي  اللتواــط    210,509
ــاب   ــتحواذ الت للم الاااويا تم ااتسـ ــالا،  بناان علله، تم ايعتراا االلوروداد القابلا للتحديد    الإاـ ــتحواذ اللحااـ ــتخدام طريقا اياـ اااـ كل من اا تم اياــتحواذ على فلررلنلا  جلا من الو  تواــم أعلال الدار الت للللا في لاالقللا ال ادلا   اللقاولالوباد  اللط  اللســتحوذة

  طا  الت للما
 

لا إل اللاالغ الل ترا ب ا فللا يت لا االقلم ال ادلا في تاري  اياـــتحواذ على اللوروداد القابلا للتحديد اللســـتحوذة  اللطلوباد اللقاو 
 نا في الجد ل أدااه:مال
 ألف درهم  

   الموجودات
 152,007  ملتلكاد  آيد  م داد
 13,244  موروداد غلر مللواا

 10,609  ذمم مدينا تجاريا  أخرى
 1,003  مخل ل

 4,991  اقد  أرصدة لدى الانوك
 181,854  مجموع الموجودات

   
   المطلوبات

 1,142  مئاف د اللو فلن
 5,314  مطلوباد عقود الإيجار

 7,467  دف اد مقدما من عللاا
 6,342  تجاريا  أخرى دا ناذمم 

 20,265  مجموع المطلوبات
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 )يتبع(  2023الإستحواذات في سنة  

 

 )يتبع(  مدرسة فرجينيا الدولية الخاصة ذ.م.م. 47/3
 ألف درهم  
   

 161,589  إجمالي صافي الموجودات القابلة للتحديد بالقيمة العادلة

 (210,509)  اا صان: بدل العراا
 (48,920)  الشهرة

 
عند الإستحواذ  تحليل التدفقات النقدية 

 درهمألف   
   

  188,586   *النقد اللدفو  للإاتحواذ
 4,991  النقد اللستحوذ عند إادما  الأعلالصافي 

   
  183,595  صافي النقد الخار  عند الإاتحواذ  مدررا في التدفقاد النقديا من الأاعطا اياتالاريا 

  923   الأاعطا التعغلللا تكاللف الل املا للإاتحواذ  مدررا في التدفقاد النقديا من 
 (184,518)  صافي النقد الخارج عند الإستحواذ

 
 ألف درهم إلى الاا م الا يتلا ى مم  ر ط  أائام اتفا لا الالم  العرااا 21,923  الالغاللتاقي  الادل* التم دفم 

 
ــتحواذ   ــجلل األف درهم تم   923بلغت التكاللف اللت لقا ااياـ ــاريف ال لوملا  الإدارياا من    تسـ ــلن اللصـ ــنا  تم إدرار ا ضـ خلال السـ

ا  اللجلوعا ألف درهم في علللاد    6,653 الالغألف درهم  صــافي ربح   19,031 الالغتاري  اياــتحواذ، اــاهلت فلررلنلا اايراداد 
الالغ الئول أعلى  الأربا ألف درهم  صافي    27,417الالغ    اات اترتفمإيراداد اللجلوعا   فالتم اياتحواذ في بدايا السنا،  إذا

 ألف درهما 8,260
 

 صافي اللوروداد الل ترا ب ا في هذه الالاااد اللاللا اللوادة على  لل ا ال ادلاا يستند
 

ـــ رة الل ترا ب ا في اللقام الأ   ــ ــ ـــــطا فررلنلا مم   مورودادبلن   إادما من ل إلى أ ره الت  ر اللتو  ا  الللايا الأخرى ت ود العـ ــ  أاعـ
 مجلوعا الدار للت للم، ااعتاارها أدار مل د ت لللي را د في أبو ايا

 
 دل الطلاب الث تتلتم اللدراــا ال مم اد ــئل علا  هي علىالأعلال   إادما  جلا من   اللســتحوذةغلر اللللواــا إل اللوروداد  

ــتاقاا مرتفم، الث من اللتو م أل  ــ ــ ــــمحقا يااـ ــ الطلابي الحالي إيراداد على مدى فترة طويلاا على هذا النحو، ت د ال لا ا مم  الجسـ
 الطلاب محرك ر لسي للإيراداد  من اللتو م أل تكول ذاد  للاا
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 شركة أبوظبي الأول العقارية ذ.م.م 47/4
 

ــاتلار   9في  ــر ا بر فلس لإدارة ال قاراد  2023اـ ــخص الوااد  -،    ت  ـ ــر ا العـ ــر ا   ـ ــر ا تاا ا للعـ ذامام   بر فلس   هي  ـ
 ر ا العخص الوااد ذامام   أبو اي الأ ل  -من رأس اللال اللصدر لعر ا أبو اي الأ ل ال قاريا   %100اتفا لا للااتحواذ على 

ــــجلا في أبو اي، الإماراد ال ربلا اللتحدة    ال قاريا   ــ ـ ــ ــ ــــا للا محد دة مسـ ــ ـ ــ ــ ــــر ا ذاد مسـ ــ ـ ــ ــ  1في  هماألف در   334,960مقابل بدل  ـ
هو التاري  الذي ااـــتحوذد   2023ديســـلار  1، تم ااـــتلفاا رللم العـــر ط الجوهريا الســـااقا للادتلال،  بالتالي فال  2023ديســـلار  

أبو اي الأ ل ال قارياا تم اياــــتحواذ على  ــــر ا أبو اي الأ ل ال قاريا لتار   ادار يعب في  ــــر ا  فله اللجلوعا الســــلطرة على 
ـــالا،  بناا على ذلك، تم  اــــوق إدارة ال قاراد في أبو ايا تلت اللحااــــاا عن علللا اياــــتحواذ اااــــتخدام طريقا اياــــتحواذ اللحااـ

 االقللا ال ادلا اللا تا الخاصا ب اا اللقاولا  اللطلوبادايعتراا االلوروداد اللحددة اللستحوذ علل ا 
 

لا إل اللاالغ الل ترا ب ا فللا يت لا االقلم ال ادلا في تاري  اياـــتحواذ على اللوروداد القابلا للتحديد اللســـتحوذة  اللطلوباد اللقاو 
 مالنا في الجد ل أدااه:

 ألف درهم  
   الموجودات

 30  ملتلكاد  آيد م داد
 203,031  موروداد غلر مللواا

 10,416  ذمم مدينا تجاريا  أخرى
 190,661  اقد  أرصدة لدى الانوك

 404,138  مجموع الموجودات
   

   المطلوبات
 3,555  مئاف د اللو فلن

 181,216  ذمم دا نا تجاريا  أخرى
 184,771  مجموع المطلوبات

 
 ألف درهم  

 219,366  الموجودات القابلة للتحديد بالقيمة العادلةإجمالي صافي 
 -  اقوق الللكلا غلر اللسلطرة

 219,366  حصة المجموعة في صافي الموجودات المستحوذة
 (334,960)   : الادل اللدفو اا صان 

 (115,594)  الشهرة
 

عند الإستحواذ  تحليل التدفقات النقدية 
 ألف درهم  
   

  334,960   اللدفو  للإاتحواذالنقد 
 190,661  النقد اللستحوذ عند إادما  الأعلالصافي 

   
  144,299  صافي النقد الخار  عند الإاتحواذ  مدررا في التدفقاد النقديا من الأاعطا اياتالاريا 

  2,565   التعغلللا تكاللف الل املا للإاتحواذ  مدررا في التدفقاد النقديا من الأاعطا 
 (146,864)  صافي النقد الخارج عند الإستحواذ
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   )يتبع(  إندماج الأعمال 47

 
 )يتبع(  2023الإستحواذات في سنة  

 

 )يتبع(  العقارية ذ.م.مشركة أبوظبي الأول   47/4
 

خلال السـنا  تم إدرار ا ضـلن اللصـاريف ال لوملا  الإدارياا منذ   تسـجلل األف درهم تم   2,565بلغت التكاللف اللت لقا ااياـتحواذ  
ألف درهم في   2,758  الالغألف درهم  صـــافي ربح   4,812 الالغتاري  اياـــتحواذ، اـــاهلت  ـــر ا أبو اي الأ ل ال قاريا اايراداد 

ألف درهم  صـــافي الربح   68,238الالغ  م اات اـــترتفإيراداد اللجلوعا   فال،  تم اياـــتحواذ في بدايا الســـنا إذاعلللاد اللجلوعاا  
 ألف درهما 34,801الالغ 

 
ــــ رة الل ترا ب ا في اللقام الأ ل  ت ود  ــ ــ ـ ــ ــ ــــتحواذا إلى أ ره الت  ر اللتو  ا  الللايا الأخرى  العـ ــ ــ ـ ــ ــ غلر  إل اللوروداد  من علللا اياـ

علا ا الإاالا مم الاا م،  يتم تقللل ا اااـــتخدام  اتفا لا إطاريا تحئم   ـــئل  هي علىالأعلال   إادما  جلا من  اللســـتحوذةاللللواـــا 
 انوادا 10طريقا الأربا  اللا دة مت ددة الفتراد  يتم إطفا ها على مدى 

 
 بساتين لتنسيق الحدائق 47/5
 

ـــر ا الدار  2023مايو   28في  ــ ـــتالار   ال قاريا،    ت  ـ ــ ـــــر ا   -للااـ ـــــخص الوااد ذاماما ـ ـــــر ا     ال قاريا  الدار   العـ تاا ا   هي  ـ
% من رأس اللال اللصدر لعر ا اساتلن القااضا اللحد دة   اساتلن  ،  هي  ر ا ذاد مسا للا  75للعر ا  اتفا لا للااتحواذ على  

ــجلا في أبو اي، الإماراد ال ربلا اللتحدة مقابل  ـــ ــ ــ ــر ا   138,822إرلالي  دره   بدلمحد دة مسـ ـــ ــ ــ ــتحواذ على  ـ ــ ـ ــ ــ ألف درهما تم اياـ
ـــاتلن  جلا من خطا الدار لتو  ــ ـــلم اسـ ــ ـــت ا اللتكاملا لإدارة  اطاق  اـ ــ ـــتايتس اللرافا، الدار    ال قارادمنصـ ــ ـــاب  إاـ ــ ـــتحواذا تم ااتسـ ــ   الإاـ

ــتخدام طريقا  ــ ــتحواذاااـ ــ ــالا،  بناا على ذلك، تم   الإاـ ــ االقلم ال ادلا    اللقاولاااللوروداد القابلا للتحديد  اللطلوباد    الإعتراااللحااـ
 لكل من اا

 
يت لا االقلم ال ادلا في تاري  اياـــتحواذ على اللوروداد القابلا للتحديد اللســـتحوذة  اللطلوباد اللقاولا إل اللاالغ الل ترا ب ا فللا 

 مالنا في الجد ل التالي:
 ألف درهم  

   الموجودات
 8,336  ملتلكاد  آيد  م داد
 38,275  موروداد غلر مللواا

 20,638  موروداد ال قود
 65,197   أخرىذمم مدينا تجاريا 

 1,377  مخل ل
 36,960  اقد  أرصدة لدى الانوك

 170,783  مجموع الموجودات
   

   المطلوبات
 5,245  مئاف د اللو فلن
 3,709  محتجلاد دا نا

 1,842  دف اد مقدما من عللاا
 69,516  ذمم دا نا تجاريا  أخرى

 80,312  مجموع المطلوبات
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 )يتبع(  2023الإستحواذات في سنة  

 

 )يتبع(  بساتين لتنسيق الحدائق 47/5
 

 ألف درهم  
   

 90,471  الموجودات القابلة للتحديد بالقيمة العادلة   مجموع
  22,618   اقوق الللكلا غلر اللسلطرة

 67,853  حصة المجموعة في صافي الموجودات المستحوذة
  138,822   : بدل العرااان اا ص

  70,969   الشهرة
 

عند الإستحواذ  تحليل التدفقات النقدية 
 ألف درهم  
   

  138,822   اللدفو  للإاتحواذالنقد  
 36,960  صافي النقد اللستحوذ عند إادما  الأعلال

   
  101,862  صافي النقد الخار  عند الإاتحواذ  مدررا في التدفقاد النقديا من الأاعطا اياتالاريا 

  3,017  التعغلللا تكاللف الل املا للإاتحواذ  مدررا في التدفقاد النقديا من الأاعطا 
  104,879   صافي النقد الخارج عند الإستحواذ

 
ألف درهم تم تســجلل ا خلال الفترة  تم إدرار ا ضــلن اللصــاريف ال لوملا  الإدارياا من    3,017بلغت التكاللف اللت لقا ااياــتحواذ  

ألف درهم في   37,173 الالغربح الألف درهم  صــافي    237,55 الالغيراداد  في الإ ــر ا اســاتلن    بلغت مســاهلاتاري  اياــتحواذ،  
ــنا، فال إيراد ــ ــتحواذ في بدايا السـ ــ ــترتفم القدار علللاد اللجلوعاا إذا تم اياـ ــ ــافي   ألف درهم  104,654اد اللجلوعا  اات اـ ــ صـ

 ألف درهما 8,610أعلى الالغ الئول  الربح
 

ـــااــــي إلى أ ره  غلر   االلوروداد الإعترااالأخرى من اياــــتحواذا تم   الللايااللتو  ا  الت ا لت ود العــــ رة الل ترا ب ا اعــــئل أاـ
ــا  ــتحوذاللللواـ ــئل عقود ال للاا  علا اد ال للاا، الث  علىال الأعل إادما علل ا  جلا من   اللسـ ــاتلن ا ض ال قود   أبرمت ـ اسـ

الاابتا مم ال للاا لتقديم الخدماد لفتراد تتجا   اـنا  اادة، االإضـافا إلى تحقلا إيراداد من ال ديد من ال للاا الذين لدي م علا ا  
 أل غالالا  اعدة عللاا اساتلن هي علا اد عللاا طويلا الأمدا للغايا الث  عالي ااتلال  لام ال للاا بتجديد ال قود   الأرلطويلا 
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 ماسترد آند لينين   47/6
 

% من أاــــ م  ــــر ا مااــــترد آاد للنلن ااتلريور ديلاين هولدينغ 75اتفا لا اياــــتحواذ على   اللجلوعا،    ت  2022ديســــلار   27في 
مقابل بدل  دره  ألف درهما تااست ام آاد ال في اوق أبو اي ال اللي، الإماراد ال ربلا اللتحدة  ت لل    25,000لللتد  ام آاد ال   

ــتكلال الوذ  الدار  في  ــ ـ ــ ــ ــتحواذ على ام آاد ال ياـ ــ ـ ــ ــ ــللم الداخلي اللتلللة في الإماراد ال ربلا اللتحدةا تم اياـ ــ ـ ــ ــ خدماد أعلال التصـ
ــــتحواذ اعتاارنا من  ــ ـ ــ ــ ــــاب علللا اياـ ــ ـ ــ ــ فاراير  14للتطوير  اللال اد  الاناا  الإدارة  الخدماد اللرتاطا اال قاراد في اللنطقاا تم ااتسـ

ــتخدام طريقا  2023 ــتحوذة  اللطلوباد اللقاولا  اااـ ــالا،  بناان علله، تم الإعتراا االلوروداد القابلا للتحديد اللسـ ــتحواذ اللحااـ  االقللا ال ادلا الخاصا ائل من اااياـ
 

ــــلطرة اقللا   ــ ــــا غلر مسـ ــ ــــتحواذ ايعتراا احصـ ــ ــــ رة اقللا  79اتج عن علللا اياـ ــ ألف درهم  التي ت ود إلى   24,763ألف درهم   ـ
ألف درهم في   2,000علال القوي  ملايا التكامل الرأاــي  الت  ر  تحســلن التكلفاا  لا اــاهم اللســاهم غلر اللســلطر الالغ الوذ  الأ

 ألف درهما 1,781، تم دفم اللالغ االكاملا بلغ النقد اللستحوذ عند اياتحواذ 2023 ديسلار 31اقوق ملكلا ام آاد الا  لا في 
 

 ليمتدمانجمنت  و إل إس كيو  شركة التطوير العقاري "لندن سكوير"     47/7
 

اللحد دة،  هي  ـــر ا خاصـــا محد دة تااـــســـت في إاجلترا   يلل   إل إس  لو ، أبرمت  ـــر ا الدار للتطوير 2023اوفلار  30في 
ــر ا  ــتحواذ على   ـ ــراا للااـ ــر ا ، اتفا لا بلم   ـ ــ م 100تاا ا للعـ ــر ا التطوير ال قار % من أاـ ــئوير   ـ ــا  ي  لندل اـ  لللتد القااضـ

ــر ا إل إس  لو مااجلنت   ــت في إاجلترا   يلل مقابل إرلالي  لللتد  ـ ــسـ ــ م تااـ ــا محد دة اااـ ــر اد خاصـ ــئوير  ،  هي  ـ   لندل اـ
ـــترللني    120,000بدل  ــ ــ ـــتحواذ على    557,382ألف رنله إاـ ــ ــ ـــئوير  ألف درهم ا تم اياـ ــ ــ ـــتراتلجلا الدار للنلو لندل اـ ــ ــ  جلا من ااـ

  الإاتحواذاااتخدام طريقا   الإاتحواذ التنويم لت ليل الحجم  توالم اطاق الوصول إلى السوق  تنويم مصادر الإيرادادا تم ااتساب  
ــــالا،  بناا على ذلك، تم  ــــتحوذة  االلوروداد القابلا للتحديد الإعتراااللحااـ الخاصــــا  ادلا اللا تا  االقلم ال   اللقاولا اللطلوباد   اللسـ

 اائل من ا
 

في تاري  اياــــتحواذ على اللوروداد القابلا للتحديد اللســــتحوذة  اللطلوباد اللا تا  إل اللاالغ الل ترا ب ا فللا يت لا االقلم ال ادلا  
 اللقاولا مالنا في الجد ل التالي:

 ألف درهم  
   الموجودات

 14,436  ملتلكاد  آيد  م داد
 10,436  موروداد غلر مللواا

 1,152,558  أعلال تطوير  لد الإاجا 
 107,232  إاتالار في معاريم معتر ا

 127,144  موروداد ال قود
 160,778  ذمم مدينا تجاريا  أخرى
 12,093  موروداد ماللا معتقا

 215,525  اقد  أرصدة لدى الانوك
 1,800,202  مجموع الموجودات

   المطلوبات
 8,334  مطلوباد عقود الإيجار

 41,893  محتجلاد دا نا
 634,558   ر ض بنكلا

 80,302  مطلوباد ال فود
 54,970  دف اد مقدما من عللاا
 486,667  ذمم دا نا تجاريا  أخرى

 1,306,724  مجموع المطلوبات
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة 
 )يتبع( 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
   )يتبع(  إندماج الأعمال 47

 
 )يتبع(  2023الإستحواذات في سنة  

 
 ليمتد )يتبع(مانجمنت  و إل إس كيو  شركة التطوير العقاري "لندن سكوير"     47/7

 

 
 ألف درهم  

 493,478  مجموع صافي الموجودات القابلة للتحديد بالقيمة العادلة

  اا صان: بدل العراا
            

(497,685) 
 (4,207)  الشهرة

 
عند الإستحواذ  تحليل التدفقات النقدية 

 ألف درهم  

  *النقد اللدفو  للإاتحواذ
          

(417,014) 
 215,525  الأعلالصافي النقد اللستحوذ عند إادما  

   
 (201,489)   صافي النقد الخار  عند الإاتحواذ  مدررا في التدفقاد النقديا من الأاعطا اياتالاريا 

 الل املا للإاتحواذ  مدررا في التدفقاد النقديا من الأاعطا التعغلللا  تكاللف
            

(23,023) 
 (224,511)  صافي النقد الخار  عند الإاتحواذ

 
ــــافي  ــ ــ ـ ــ ــ ــــترللني    120,000الاالغ    للجلو  الادلالقللا ال ادلا    الادل* يلال صـ ــ ــ ـ ــ ــ   31ألف درهم ا  لا في    557,382ألف رنله إاـ

ـــلار   ــ ــ ـــترللني     90,000 مالغ  ، تم دفم2023ديسـ ــ ــ ـــتحا  الاا ي مألف رنله إاـ ــ ــ ـــلار  سـ ــ ــ ـــلار    2025الدفم في ديسـ ــ ــ الالغ   2026 ديسـ
 ألف رنله إاترللني على التواليا 20,000ألف رنله إاترللني   10,000

 
ــتحواذ   ــجلل األف درهم تم   23,023بلغت التكاللف اللت لقا ااياـ ــاريف ال لوملا  الإدارياا   تسـ ــلن اللصـ ــنا  تم إدرار ا ضـ خلال السـ

ــتحواذ،  ــاهلامنذ تاري  اياـ ــئوير   بلغت مسـ ــارة    81,220يراداد في الإلندل اـ ــافي خسـ ألف درهم في   12,146 الالغألف درهم  صـ
 ألف درهم  صافي الربح  915,543الالغ   اات اترتفمإيراداد اللجلوعا   فالتم اياتحواذ في بدايا السنا،  إذاعلللاد اللجلوعاا  

 ألف درهما 526,846الالغ  الئول أعلى
 

اللتو  ا اللرتاطا االوصــول إلى اــوق الإاــئال في لندلا  تعــلل هذه  يادة الو   الللاياإلى ت ود العــ رة الل ترا ب ا اعــئل أاــااــي  
ـــتفادة من علا اد لندل اــــئوير الرااــــخا مم الالدياد  ـــتالرين في أ ر با  العــــرق الأ اــــط  اياـ الإيراداد من الالم اللتاادل بلن اللسـ

ــــاريم اللتنوعاا تلال   ــــا ا اللورودادالإ للللا  محفظا اللعـ ــــي مال اد ال للاا غلر اللللواـ ــــئل ر لسـ ــــتحواذ اعـ لل ترا ب ا عند اياـ
  تم تقللل ا اااتخدام طريقا الدخلا التي لم يتم تسللل االلت ا دين على الواداد 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة 
 )يتبع( 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
   )يتبع(  الأعمالإندماج  47

 
   2022الإستحواذات في سنة  

 
ذ.م.م   47/8  مدرسة الشهب الخاصة 
 

ــــخص الوااد ذاماما  –،    ت الدار للت للم 2022يناير   20في  ــــر ا العـ ــــر ا  اتفا لا للت للم  الدار     ـ ــــر اد التاا ا للعـ   إادى العـ
ــجلا في أبو اي، الإماراد ال ربلا اللتحدة   ــا للا محد دة مسـ ــر ا ذاد مسـ ــ ب  ،  هي  ـ ــا ذامام   العـ ــ ب الخاصـ ــا العـ ــراا مدراـ  ـ

،  بالتالي   للااجا، تم ايات اا من رللم العـــر ط الر لســـلا الســـااقا 2022 يوالو 1ألف درهما في   72,210إرلالي  دره  بدلمقابل 
هو التاري  الذي ااــتحوذد فله اللجلوعا على الســلطرة على العــ با تم اياــتحواذ على العــ ب  جلا من الو    2022 يوالو 1فال 

ــم أعلال الدار   ــ ــالا،  بناا على ذلك، تم ل تواـ ــ ــتحواذ اللحااـ ــ ــتخدام طريقا اياـ ــ ــتحواذ اااـ ــ ــاب اياـ ــ لت للم في مجال الت للما تم ااتسـ
 االقلم ال ادلا اللا تا لكل من اا اللقاولاوداد القابلا للتحديد  اللطلوباد االلور الإعتراا

 
 اللطلوباد   اللســــتحوذةاللاالغ الل ترا ب ا فللا يت لا االقلم ال ادلا اللا تا في تاري  اياــــتحواذ على اللوروداد القابلا للتحديد إل 

 :التاليفي الجد ل   مالنا اللقاولا
 

 ألف درهم  
   الموجودات

 74,054  ملتلكاد  آيد  م داد
 1,483  موروداد غلر مللواا

 2,158  ذمم مدينا تجاريا  أخرى
 1,821  اقد  أرصدة لدى الانوك

 79,516  مجموع الموجودات
   

   المطلوبات
 1,246  مئاف د اللو فلن

 2,521  إلتلاماد عقود الإيجار
 12,660  ذمم دا نا تجاريا  أخرى

 16,427  مجموع المطلوبات
   

 63,089  إرلالي صافي اللوروداد القابلا للتحديد االقللا ال ادلا
   

   تم إستيفاؤه من خلال:
 (65,084)  النقد

 (7,126)  الادل اللارل*
  (72,210) 
   

 (9,121)  الشهرة
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة 
 )يتبع( 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 )يتبع(إندماج الأعمال   47

 
 )يتبع(  2022الإستحواذات في سنة  

 

ذ.م.م   47/8  )يتبع(مدرسة الشهب الخاصة 
 

عند الإستحواذ  تحليل التدفقات النقدية 
 

 ألف درهم  
   

  65,084   للإاتحواذالنقد اللدفو  
 1,821  صافي النقد اللستحوذ عند إادما  الأعلال

   
  63,263  صافي النقد الخار  عند الإاتحواذ  مدررا في التدفقاد النقديا من الأاعطا اياتالاريا 

  1,098  تكاللف الل املا للإاتحواذ  مدررا في التدفقاد النقديا من الأاعطا التعغلللا 
  64,361   صافي النقد الخارج عند الإستحواذ

 
لتطوير المشاريع العقارية ذ.م.م 47/9    توافق 
 

ـــتلا القااضــــا اللحد دة   ــــر ا تاا ا للعــــر ا  اتفا لا بلم   ــــراا 2022أبريل   18في  ــا  70،    ت  ــــر ا الدار اللورسـ % من اصـ
الإماراد  ،فا في أبو اياألف درهما تااـــســـت تو   331,033 بدل  دره مقابل  توافا     ـــر ا توافا لتطوير اللعـــاريم ال قاريا ذاماما  

ـــارك في تط ــ ــ ـــــر ا توافا  جلا من خطا الدار ال ربلا اللتحدة  تعـ ــ ـــتحواذ على  ـ ــ ــ ـــناعلاا تم اياـ ــ ــ ـــتالار   دارة ال قاراد الصـ ــ ــ وير  ااـ
اااـــتخدام    2022أبريل   1للااـــتالار لتنويم محفظت ا   طاع ا إلى  طاعاد صـــناعلا  لورســـتلاا تم ااتســـاب اياـــتحواذ اعتاارا من  

 االقلم ال ادلا لكل من اا اللقاولاروداد القابلا للتحديد  اللطلوباد طريقا اياتحواذ اللحااالا،  بناان علله، تم ايعتراا االلو 
 

ولا إل اللاالغ الل ترا ب ا فللا يت لا االقللا ال ادلا في تاري  اياتحواذ على اللوروداد القابلا للتحديد اللستحوذة  اللطلوباد اللقا
 مالنا في الجد ل أدااه:

 ألف درهم  
   الموجودات

 697,529  إاتالاراد عقاريا
 2,447  ملتلكاد  آيد  م داد
 5,403  ذمم مدينا تجاريا  أخرى
 31,946  اقد  أرصدة لدى الانوك

 737,325  مجموع الموجودات
   

   المطلوبات
 1,411  مئاف د اللو فلن

 133,439  إلتلاماد عقود الإيجار
 102,355   ر ض بنكلا

 8,576  عللاادف اد مقدما من 
 9,536  ذمم دا نا تجاريا  أخرى

 255,317  مجموع المطلوبات
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة 
 )يتبع( 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 )يتبع(إندماج الأعمال   47

 
 )يتبع(  2022الإستحواذات في سنة  

 
 )يتبع(  لتطوير المشاريع العقارية ذ.م.متوافق   47/9

 
 ألف درهم  

 482,008  إرلالي صافي اللوروداد القابلا للتحديد االقللا ال ادلا 
 (141,871)   اقوق الللكلا غلر اللسلطرة

 340,137  حصة المجموعة في صافي الموجودات المستحوذة
 (331,033)  اا ص: بدل العراا

 9,104  مكسب شراء صفقة  
 

عند الإستحواذ  تحليل التدفقات النقدية 
    ألف درهم  

  331,033   النقد اللدفو  للإاتحواذ
    31,946  صافي النقد اللستحوذ عند إادما  الأعلال

  299,087  اياتالاريا صافي النقد الخار  عند الإاتحواذ  مدررا في التدفقاد النقديا من الأاعطا 
  1,807  تكاللف الل املا للإاتحواذ  مدررا في التدفقاد النقديا من الأاعطا التعغلللا 

  300,894   صافي النقد الخارج عند الإستحواذ
 

ذ.م.م.    ميسشركة   47/10  ماكرو للخدمات الفنية 
 

ــطس  1في  ــر ا خدما  2022أغسـ ــتحوذد  ـ ــخص الوااد ذاماما  -، ااـ ــر ا العـ ــر ا تاا ا    ـ ــ م  100  على  لللجلوعا  ـ % من أاـ
مقابل ل  م امادر  للخدماد الفنلا ذامام  ملس ـر ا  في دبي، الإماراد ال ربلا  تااـسـت  ـر ا ملسمللول درهما   4,4 بدل  درهس   

ــــتحواذ على في خدماد إدارة اللرافاا ت   ت للاللتحدة   ــ ـ ــ ــ ــــاب    ملسم اياـ ــ ـ ــ ــ  جلا من خطا خدما لتنللا أعلال إدارة اللرافاا تم ااتسـ
القابلا  الإعتراا االلوروداداااــتخدام طريقا اياــتحواذ اللحااــالا،  بناان علله، تم   2022أغســطس  1علللا اياــتحواذ اعتاارنا من 

  628لئسـب  ـراا صـفقا اقللا  ااا اتج عن علللا اياـتحواذ ايعتراا  االقلم ال ادلا لكل من   اللقاولا اللطلوباد   اللسـتحوذةللتحديد  
ــريا   ــا  عقود ال للاا  ال لا اد  ال قود الحصـ ــتحوذ خلال  درهما ألف  4,343  الالغألف درهم  موروداد غلر مللواـ بلغ النقد اللسـ

 ألف درهما 1,132علللا الإاتحواذ مالغ 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة 
 )يتبع( 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 )يتبع(إندماج الأعمال   47

 
 )يتبع(  2022الإستحواذات في سنة  

 
ذ.م.م.   47/11 للحلول المستدامة   شركة باكتيف 
 

 بدل  دره اللســتداما ذاما م   اادتلف   مقابل% من أاــ م  ــر ا اادتلف للحلول 100، ااــتحوذد خدما على 2022أغســطس  1في 
ــا في إدارة الطا ا  عقود أداا  ألف  10,000 ــ ــصـ ــ ــر ا اادتلف في أبو اي، الإماراد ال ربلا اللتحدة  هي متخصـ ــ ــت  ـ ــ ــسـ ــ درهما تااـ
ــغلل الآليالطا ا  ــ ــتحواذللاااي  أاظلا التحئما تم ل  التعـ ــ ــم على اادتلف  جلا من خطا  ر يا مجلوعا الدار لل لل  الإاـ ــ في   التواـ

اااـتخدام طريقا اياـتحواذ اللحااـالا،  بناان علله،    2022أغسـطس   1خدماد إدارة الطا اا تم ااتسـاب علللا اياـتحواذ اعتاارنا من  ــتحوذةالقابلا للتحديد   الإعتراا االلورودادتم  ــتحواذ ايعتراا  االقلم    اللقاولا اللطلوباد   اللسـ ال ادلا لكل من اا اتج عن علللا اياـ
ــــ رة الالغ  ــ ــ ـ ــ ــ ال للاا  اللرخص ل م     2,345اــالعـ ـــا  عقود  ــ ــ ــ ـ ــ ــ بلغ النقــد   ألف درهما  6,206  الالغألف درهم  موروداد غلر مللواـ

 ألف درهما 185اللستحوذ خلال علللا الإاتحواذ مالغ 
 

 ذ.م.م.    للخدمات الأمنيةشركة سبارك  47/12
 

ـــاتلار   1في   ــــر ا العــــخص الوااد ذاماما،   -الأمنلاخدماد ل% من أاــــ م  ــــر ا اــــاارك ل  100، ااــــتحوذد خدما على 2022اـ
ـــ، دبي  يعــار إلل ا م ا باذامام  -الأمنلاخدماد لأبو اي  اــاارك ل ــ ــ ــ ـ ــ ــ مقابل ــ درهما تقدم اــاارك   ألف  120,000 بدل  دره  اــاارك   

ــاملا من الحلول الأمنلا لل للاا التج ــاارك لت ليل مجلوعا  ـ ــتحواذ على اـ ــئني في د لا الإماراد ال ربلا اللتحدةا تم اياـ اريلن  السـ
ــر ا  ــ ــتكلال مل دي الخدماد الحالللن مم محفظا   الداراظام إدارة ال قاراد  اللرافا اللتكاملا لعـ ــ ــتحواذ  الدار ااـ ــ ــاب اياـ ــ ا تم ااتسـ

ــاتلار  1اعتاارا من   ــ ــ ــ ــالا  2022اـ ــ ــ ــ ــــتحواذ اللحااـ ــ ــ ــــتخدام طريقا اياـ ــ ــ ،  بناا على ذلك، تم ايعتراا االلوروداد القابلا للتحديد  اااـ
 االقلم ال ادلا اللا تا لكل من اا اللقاولا اللطلوباد 

 
 اللطلوباد   اللســــتحوذةاللاالغ الل ترا ب ا فللا يت لا االقلم ال ادلا اللا تا في تاري  اياــــتحواذ على اللوروداد القابلا للتحديد إل 

 :التاليفي الجد ل   مالنا اللقاولا
 ألف درهم 

  الموجودات
 12,756 ملتلكاد  آيد  م داد
 27,948 موروداد غلر مللواا

 485 مخل ل
 99,126 ذمم مدينا تجاريا  أخرى
 17,072 اقد  أرصدة لدى الانوك

 157,387 مجموع الموجودات
  

  المطلوبات
 1,426 مطلوباد عقود الإيجار

 36,977 اللو فلنملايا 
 36,622 ذمم دا نا تجاريا  أخرى

 75,025 مجموع المطلوبات
  

 82,362 إرلالي صافي اللوروداد القابلا للتحديد االقللا ال ادلا
  120,019  بدل العرااينلل:  
  37,657  الشهرة
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة 
 )يتبع( 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 )يتبع(إندماج الأعمال   47

 
 )يتبع(  2022الإستحواذات في سنة  

 
   )يتبع(  ذ.م.م.  للخدمات الأمنيةشركة سبارك  47/12

 
    ألف درهم  

  104,132   النقد اللدفو  للإاتحواذ
 17,072  اللستحوذ عند إادما  الأعلالصافي النقد 

   
  87,060  عند الإاتحواذ  مدررا في التدفقاد النقديا من الأاعطا اياتالاريا  الخار صافي النقد 

  2,459  تكاللف الل املا للإاتحواذ  مدررا في التدفقاد النقديا من الأاعطا التعغلللا 
  89,519   عند الإستحواذ الخارجصافي النقد  

 
   ساغا أو إيه سي 47/13

 
ــــر ـا تـاا ا  2022أدتوبر   19في   ــ ــ ـ ــ ــ أ  إيـه   هي  ـ ــــر ـا بر فلس لخـدمـاد إدارة رل لـاد الللاك ذامام   بر فلس  ــ ــ ـ ــ ــ ــــتحوذد  ـ ــ ــ ـ ــ ــ ، ااـ

عـر ا اـاغا الد للا لخدماد إدارة رل لا الللاك الد للا ذامام   ـر ا اـاغا أ  إيه ل% من رأس اللال اللصـدر 100لللجلوعا  على 
 ألف  37,000منعـــ د تم تااـــلســـ لا في دبي، الإماراد ال ربلا اللتحدة مقابل بدل  دره  دي إم اـــي اـــي   اـــاغا أ  إيه اـــي  ،  هلا

ــلم محفظا   ــتكلال  تواـ ــتحواذ علل ا  جلا من خطا بر فلس ياـ ــي في خدماد إدارة الللتلكاد  تم اياـ ــاغا أ  إيه اـ درهما ت لل اـ
ــتحواذ اعتاارنا من  ــاب علللا اياـ ــالا،  بناان علله، تم   2022أدتوبر   19رل لا الللاكا تم ااتسـ ــتحواذ اللحااـ ــتخدام طريقا اياـ اااـ ــــتحوذةالقابلا للتحديد   االلوروداد الإعتراا ــ ـ ــ ــ ــــتحواذ   اللقاولا اللطلوباد   اللسـ ــ ـ ــ ــ االقللا ال ادلا اللا تا لكل من اا اتج عن علللا اياـ

 ألف درهما 31,396الغ ألف درهم  اللوروداد غلر اللللواا  علا ا ال للاا  ال 4,944ايعتراا االع رة الالغ 
 

 إعادة تصنيف أرصدة السنة السابقة 48
 

ـــر ريان، لتتوافا مم ال رض ــ ــ ـــنلف/إعادة تجللم ا ض أر ام اللقاراا، الالا  ال ذلك ضـ ــ ــ الل تلد في هذه الالاااد اللاللا    تم إعادة تصـ
 الالاااد اللاللا اللوادةااللوادةا ي تادي علللاد إعادة التصنلف هذه إلى تغللر روهري في عرض 

 
 إعتماد البيانات المالية الموحدة   49
 

 ا2024فاراير  9تم اعتلاد   را ة إصدار الالاااد اللاللا اللوادة من  ال مجلس الإدارة بتاري  
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