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كة حمد محمد بن سع�دان العقار�ة ��
كة مساهمة سعود�ة مدرجة ��

)غ!� مراجعة(قائمة المركز الما� الأول�ة الموحدة الموجزة 
#
م٢٠٢٦ يونيو ٣٠&ما %$

)ما لم �ذكر خلاف ذلك" ⃁"جميع الم7الغ مدرجة 5ال34ال السعودي (

م٢٠٢٥ يناير ١م٢٠٢٥ دGسم!٣١Fم٢٠٢٦ يونيو ٣٠إ�ضاح
)مراجعة()مراجعة((غ$# مراجعة)

)الأصول ٢٨معدلة إ�ضاح  )( ٢٨معدلة إ�ضاح  )
غ$# المتداولةالأصول

٨٩٥٬٣٥٩٦٧١٬٠٧٥٩٤٨٬٨٠٦ممتلLات ومعدات
٥٣٬٦٦٧٬١٨٤٤٬٥٤٥٬٠٩٥١٠٬٠٩٢٬٢٤٩أصول حق استخدام 

٦١٥٩٬٨٧٨٬٤٤٠١٤٣٬٦٩٥٬٢٨٥١١٧٬١٤١٬١٤١عقارات اسXثمار3ة
٣٬٥١٠٬١٤٨٣٬٧٨٢٬٠١٧٣٬٦٩٧٬٤٦٨أصول غ!� ملموسة

كة # مشار3ــــع مش!]
٧٨٧٬٦٦١٬٨٢٥٧٠٬١٥٣٬٩٢٧٥٦٬٤٩٢٬٦٨٢اسXثمارات مال�ة %$

3̂ر ٨٨٨٬٦٩٠٬٠٤١٨٨٬٥٢٥٬٩٠٩١٬٤٨٢٬٤٤٨أعمال تحت التط
٩٩٧٧٬١٠١١٬١١٦٬٣٣٢٢١٬٩٣٣٬٧٩١اسXثمارات مال�ة 5الق�مة العادلة من خلال الd4ــح او الخسارة

٣٤٥٬٢٨٠٬٠٩٨٣١٢٬٤٨٩٬٦٤٠٢١١٬٧٨٨٬٥٨٥غ$# المتداولةإجما45 الأصول

متداولةأصول
3̂ر --٨٧٬٩٩٤٬٧٦٨أعمال تحت التط

# ووحدات سكن�ة جاهزة للبيع
$i١٠١٠٥٬٠٨٦٬٣١٤٨١٬٣٧٩٬٥٤٩١١٩٬١٧٧٬٠٧٢مخزون أرا

١١١٤٬٨٣٠٬١٧٨٢٧٬٢٩٥٬٢١٥٩٬٠٤٢٬٦٣١ذمم مدينة تجار3ة ومدفوعات مقدمة وذمم مدينة أخرى
١٢٤٦٤٬٢٢٩٤٥١٬٦٩٤١٬٥٣١مستحق من أطراف ذات علاقة

١٣١٩٬٥٨٧٬٠٠١٣٧٬٤٧٥٬٧٣٤١٤٬٥٠٨٬١٣٥النقد وما �عادله
١٤٧٬٩٦٢٬٤٩٠١٤٦٬٦٠٢٬١٩٢١٤٢٬٧٢٩٬٣٦٩المتداولةالأصولإجما45

٤٩٣٬٢٤٢٬٥٨٨٤٥٩٬٠٩١٬٨٣٢٣٥٤٬٥١٧٬٩٥٤إجما45 الأصول

امات 9 حقوق المل>�ة والال$:
حقوق المل>�ة  

١٤٢٨٢٬٣٥٢٬٩٤٠٢٨٢٬٣٥٢٬٩٤٠٢٤٠٬٠٠٠٬٠٠٠المالرأس
-١٥١٣٬٩١٧٬٧٤٢١٣٬٩١٧٬٧٤٢علاوة الإصدار
#rنظا #t١٦٢٤٥٬٧٩٢٢٤٥٬٧٩٢٢٤٥٬٧٩٢احت�ا

١٩٬٨٤٤٬٦٢٩٧٬٧٠٦٬٦٦٩١٤٬٢٦٥٬٣٨٠أرdاح م7قاة
كة الأم ٣١٦٬٣٦١٬١٠٣٣٠٤٬٢٢٣٬١٤٣٢٥٤٬٥١١٬١٧٢إجما45 حقوق المل>�ة العائدة لمساه@4 ال?�

٢٬٨٩٣٬١٢٩٤٬٢٣٠٬٣٥٣١٬١٥٦٬٧٤٣الحقوق غ!� المس�طرة
٣١٩٬٢٥٤٬٢٣٢٣٠٨٬٤٥٣٬٤٩٦٢٥٥٬٦٦٧٬٩١٥إجما45 حقوق المل>�ة

امات 9 الال$:
امات غ$# 9 المتداولةالال$:

3̂ل مرا5حات ١٧١٢٣٬٠٨٨٬٥٥٣١٠٤٬٥٨٧٬١٦٣٥٢٬٥٧٠٬٩٤٦تم
امات عقود الإ�جار $ ٥١٬٨٥٢٬٠١٤٢٬٦٤٨٬٦٤٣١١٬٠٣٨٬٩٨٠ال!]

$ المحددة �wامات منافع الموظف $ ٧٬٩٨٠٬٣٢٨٧٬٥٢٥٬٣٤٢٦٬٣٦٧٬٠٩٠ال!]
امات غ$# 9 ١٣٢٬٩٢٠٬٨٩٥١١٤٬٧٦١٬١٤٨٦٩٬٩٧٧٬٠١٦المتداولةإجما45 الال$:

امات المتداولة 9 الال$:
3̂ل مرا5حات ١٧٢٥٬٥٣٩٬٨٥٠٢٤٬٢٦٤٬٥٥١١٥٬٧٠٦٬٥١٢تم

امات عقود الإ�جار $ ٥١٬٧٥٠٬٣٧٥١٬٧٨٨٬٣٨٥١٬١٣٤٬٥٧٧ال!]
١٨٨٬٢٨٤٬٥٥٩٥٬٥٢٠٬٣٧٥٥٬٦٦٠٬٩٤٩ذمم دائنة تجار3ة ومصار3ف مستحقة وذمم دائنة أخرى

امات عقود $ ٩١٢٬١٧٣٦٩٨٬٢١٢٤٦٤٬٩٣٤ال!]
١٢٦١٩٬٤١٧٤١٣٬٥٧١٢٬٥٧٤٬٤٣٢مستحق إ� أطراف ذات علاقة

--١٩٢٬٤٣٧٬٠٣٣مخصصات
٢٠١٬٥٢٤٬٠٥٤٣٬١٩٢٬٠٩٤٣٬٣٣١٬٦١٩مخصص الز&اة

امات المتداولة 9 ٤١٬٠٦٧٬٤٦١٣٥٬٨٧٧٬١٨٨٢٨٬٨٧٣٬٠٢٣إجما45 الال$:
امات 9 ١٧٣٬٩٨٨٬٣٥٦١٥٠٬٦٣٨٬٣٣٦٩٨٬٨٥٠٬٠٣٩إجما45 الال$:

امات 9 ٤٩٣٬٢٤٢٬٥٨٨٤٥٩٬٠٩١٬٨٣٢٣٥٤٬٥١٧٬٩٥٤إجما45 حقوق المل>�ة والال$:

. تعت!F جزءا{ متمما{ للقوائم المال�ة الأول�ة الموحدة الموجزة٢٩ إ� ١الإ�ضاحات المرفقة من 
٢

رئIس مجلس الإدارة
حمد محمد ع7دالله بن سع�دان

الرئIس التنف�ذي
ع7دالع�3ز حمد محمد بن سع�دان

المدير الما45
3ف سم!� ع�3ز ب7اوي وي�� �3ز ب7  ! �3ف �33



كة حمد محمد بن سع�دان العقار�ة ��
كة مساهمة سعود�ة مدرجة ��

)غ!� مراجعة(قائمة الd4ــح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الأول�ة الموحدة الموجزة 
#
ة الستة أشهر المنته�ة %$ م٢٠٢٦ يونيو ٣٠لف!]

)ما لم �ذكر خلاف ذلك" ⃁"جميع الم7الغ مدرجة 5ال34ال السعودي (

م٢٠٢٥ يونيو ٣٠م٢٠٢٦ يونيو ٣٠إ�ضاح
)غ!� مراجعة((غ$# مراجعة)

٢١٣٧٬٨٦٨٬٧٨٠٣٣٬٢٨٦٬٧٧٧الإيرادات
)٢١٬٠٨٢٬٩٥١()٢٦٬٤١٦٬٠٣٩(٢٢ت�لفة الإيرادات

ة ١١٬٤٥٢٬٧٤١١٢٬٢٠٣٬٨٢٦إجما45 رPــح الف$:

)١٠٬١٥٤٬١٥٥()١٢٬٢٠٢٬٢٦٢(مصار3ف عموم�ة و�دار3ة  
3̂ق�ة )١٬١٠٨٬٦٥٩()٢٬٦١٢٬٣١٢(مصار3ف ب�ع�ة و�س

ة من العمل�ات الرئIس�ة)خسارة( ٩٤١٬٠١٢)٣٬٣٦١٬٨٣٣(رPــح الف$:

٦١٨٧٬٤٣٩٢٬٥٧٤٬١٨٢أرdاح بيع عقارات اسXثمار3ة
٨٬٧٢٧٣٬٤٨٩٬٠٦٨أرdاح اسXثمارات مال�ة 5الق�مة العادلة من خلال الd4ــح أو الخسارة

كة  # أرdاح المشار3ــــع المش!]
# صا%$

٧٢٠٬٧٩٤٬٨١٦١٬٧٤٤٬٧١٣حصة المجموعة %$
# ب�ضاء

$i٢٬٤٣٧٬٠٣٣(م�وف مخصص أرا(-
#
٢٩٨٬٦٧٠٢٬٠٧١٬٩٢٦إيرادات أخرى، 5الصا%$

#
3̂ل�ة، 5الصا%$ )٣٬٣٠٩٬٣١٤()٣٬١٨٦٬٢٠٧(ت�ال�ف تم

ة قUل الزRاة 4 رPــح الف$:
9W١٢٬٣٠٤٬٥٧٩٧٬٥١١٬٥٨٧صا

)٢٬١٦٧٬٤٤٠()١٬٥٠٩٬٧٩٤(٢٠الز&اة
ة  4 رPــح الف$:

9W١٠٬٧٩٤٬٧٨٥٥٬٣٤٤٬١٤٧صا

ة العائد ا5 4 رPــح الف$:
9Wصا:

كة الأم # ال��
$% $ �w١٢٬١٣٢٬٠٠٩٦٬١٨٦٬٧٠٣المساهم

)٨٤٢٬٥٥٦()١٬٣٣٧٬٢٢٤(الحقوق غ!� المس�طرة
١٠٬٧٩٤٬٧٨٥٥٬٣٤٤٬١٤٧

الدخل الشامل الآخر
:بنود لن ُ�عاد تص��فها إ� الd4ــح أو الخسارة

$ المحددة)خسائر(أرdاح  �wامات منافع الموظف $ )٦٬٥٠٠(٥٬٩٥١إعادة ق�اس ال!]
ة ١٠٬٨٠٠٬٧٣٦٥٬٣٣٧٬٦٤٧إجما45 الدخل الشامل للف$:

4 الدخل الشامل العائد ا5
9Wصا:

كة الأم # ال��
$% $ �w١٢٬١٣٧٬٩٦٠٦٬١٨٠٬٢٠٣المساهم

)٨٤٢٬٥٥٦()١٬٣٣٧٬٢٢٤(الحقوق غ!� المس�طرة
١٠٬٨٠٠٬٧٣٦٥٬٣٣٧٬٦٤٧

كة الأم ٢٣رPح�ة السهم الأساس�ة والمخفضة العائدة إ5 مساه@4 ال?�
ة  # رdــح الف!]

٠٫٤٣٠٫٢٦رdح�ة السهم الأساس�ة والمنخفضة من صا%$

. تعت!F جزءا{ متمما{ للقوائم المال�ة الأول�ة الموحدة الموجزة٢٩ إ� ١الإ�ضاحات المرفقة من 
٣

رئIس مجلس الإدارة
حمد محمد ع7دالله بن سع�دان

الرئIس التنف�ذي
ع7دالع�3ز حمد محمد بن سع�دان

المدير الما45
3ف سم!� ع�3ز ب7اوي ��



كة حمد محمد بن سع�دان العقار�ة ��
كة مساهمة سعود�ة مدرجة ��

# حقوق المل��ة الأول�ة الموحدة الموجزة 
ات %$ )غ!� مراجعة(قائمة التغ!�

#
ة الستة أشهر المنته�ة %$ م٢٠٢٦ يونيو ٣٠لف!]

)ما لم �ذكر خلاف ذلك" ⃁"جميع الم7الغ مدرجة 5ال34ال السعودي (

الإجما45الحقوق غ$# المس�طرةأرPاح مUقاةاحت�ا4e نظا4cعلاوة الإصداررأس المال

4
9W ماR ٢٤٥٬٧٩٢١٤٬٢٦٥٬٣٨٠٢٥٤٬٥١١٬١٧٢١٬١٥٦٬٧٤٣٢٥٥٬٦٦٧٬٩١٥-٢٤٠٬٠٠٠٬٠٠٠)مراجع(م ٢٠٢٥ يناير ١الرص�د

ة # رdــح الف!]
٥٬٣٤٤٬١٤٧)٨٤٢٬٥٥٦(٦٬١٨٦٬٧٠٣٦٬١٨٦٬٧٠٣---صا%$

)٦٬٥٠٠(-)٦٬٥٠٠()٦٬٥٠٠(---الخسارة الشاملة الأخرى
ة ٥٬٣٣٧٬٦٤٧)٨٤٢٬٥٥٦(٦٬١٨٠٬٢٠٣٦٬١٨٠٬٢٠٣---إجما�# الدخل الشامل للف!]

4
9W ماR ٢٤٥٬٧٩٢٢٠٬٤٤٥٬٥٨٣٢٦٠٬٦٩١٬٣٧٥٣١٤٬١٨٧٢٦١٬٠٠٥٬٥٦٢-٢٤٠٬٠٠٠٬٠٠٠)غ$# مراجع(م ٢٠٢٥ يونيو ٣٠الرص�د

4
9W ماR ٢٨٢٬٣٥٢٬٩٤٠١٣٬٩١٧٬٧٤٢٢٤٥٬٧٩٢٧٬٧٠٦٬٦٦٩٣٠٤٬٢٢٣٬١٤٣٤٬٢٣٠٬٣٥٣٣٠٨٬٤٥٣٬٤٩٦)مراجع(م ٢٠٢٦ يناير ١الرص�د

ة # رdــح الف!]
١٠٬٧٩٤٬٧٨٥)١٬٣٣٧٬٢٢٤(١٢٬١٣٢٬٠٠٩١٢٬١٣٢٬٠٠٩---صا%$

٥٬٩٥١-٥٬٩٥١٥٬٩٥١---الدخل الشامل الآخر
ة ١٠٬٨٠٠٬٧٣٦)١٬٣٣٧٬٢٢٤(١٢٬١٣٧٬٩٦٠١٢٬١٣٧٬٩٦٠---إجما�# الدخل الشامل للف!]

4
9W ماR ٢٨٢٬٣٥٢٬٩٤٠١٣٬٩١٧٬٧٤٢٢٤٥٬٧٩٢١٩٬٨٤٤٬٦٢٩٣١٦٬٣٦١٬١٠٣٢٬٨٩٣٬١٢٩٣١٩٬٢٥٤٬٢٣٢)غ$# مراجع(م ٢٠٢٦ يونيو ٣٠الرص�د

                  

. تعت!F جزءا{ متمما{ للقوائم المال�ة الأول�ة الموحدة الموجزة٢٩ إ� ١الإ�ضاحات المرفقة من 
٤

إجما45 حقوق  
المل>�ة العائدة 

كة الأم لمساه@4 ال?�

رئIس مجلس الإدارة
حمد محمد ع7دالله بن سع�دان

الرئIس التنف�ذي
ع7دالع�3ز حمد محمد بن سع�دان

المدير الما45
3ف سم!� ع�3ز ب7اوي ��



كة حمد محمد بن سعيدان العقارية شر
كة مساهمة سعودية مدرجة شر

(غير مراجعة)قائمة التدفقات النقدية الأولية الموحدة الموجزة 

ي 
 
ة الستة أشهر المنتهية ف م2026 يونيو 30لفير

(ما لم يذكر خلاف ذلك" ⃁"جميع المبالغ مدرجة بالريال السعودي )

م2025 يونيو 30م2026 يونيو 30إيضاح

(غير مراجعة)(غير مراجعة)

( 28معدلة إيضاح  )

الأنشطة التشغيلية

ة قبل الزكاة ي رب  ح الفير
 
12,304,5797,511,587صاف

ة قبل الزكاة ي ربــح الفي 
ز
:تعديلات لتسوية صاف

161,002505,582استهلاك ممتلكات ومعدات

5877,911464,757استهلاك أصول حق استخدام

(2,071,926)-ارباح استبعاد عقد أصل حق إستخدام

6750,648590,291استهلاك عقارات استثمارية

(2,574,182)(187,439)6أرباح بيع عقارات استثمارية

271,869314,133إطفاء الأصول غير الملموسة

كة  ي أرباح المشاري    ع المشير
 
ي صاف

 
(1,744,713)(20,794,816)حصة المجموعة ف

(3,489,069)(8,727) أرباح استثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الرب  ح أو الخسارة

امات منافع الموظفير  المحددة 400,755496,139المكون من الير 

-2,437,033المكون من المخصصات

ي
 
3,186,2073,309,314تكاليف تمويلية، بالصاف

(600,978)3,311,913

ي رأس المال العامل
ز
ات ف :التغير

(13,661,372)(7,116,090)أعمال تحت التطوير

ي ووحدات سكنية جاهزة للبيع
(30,426,057)(25,958,325)مخزون أراض 

12,465,0372,207,940ذمم مدينة تجارية ومدفوعات مقدمة وذمم مدينة أخرى

2,764,1841,739,461ذمم دائنة تجارية ومصاريف مستحقة وذمم دائنة أخرى

193,31128,436إلى أطراف ذات علاقة/ مستحق من 

امات عقود -213,961الير 

ي الأنشطة التشغيلية
ز
(36,799,679)(18,038,900)التدفقات النقدية المستخدمة ف

(20,825)(3,177,834)20الزكاة المُسددة

(3,331,618)(127,953)المُسدد من منافع الموظفير  المحددة

ي الأنشطة التشغيلية
ز
ي التدفقات النقدية المستخدمة ف

ز
(40,152,122)(21,344,687)صاف

الأنشطة الاستثمارية

(39,573)(385,286)مدفوعات لاقتناء ممتلكات ومعدات

(82,903,333)(14,477,759)مدفوعات لاقتناء عقارات استثمارية

950,00022,333,333متحصلات من بيع عقارات استثمارية

(290,950)-مدفوعات لاقتناء أصول غير ملموسة

كة ي مشاري    ع مشير
 
(7,490,968)(562,207)مدفوعات لاقتناء استثمارات ف

كة وعات المشير -3,849,125توزيعات أرباح مستلمة من المشر

-316,475المُحصل من إيراد عوائد حسابات بنكية 

147,95922,988,260المحصل من بيع استثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الرب  ح أو الخسارة

ي الأنشطة الاستثمارية
ز
ي التدفقات النقدية المستخدمة ف

ز
(45,403,231)(10,161,693)صاف

 للقوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة29 إلى 1الإيضاحات المرفقة من 
ً
 متمما

ً
. تعتير جزءا

5



كة حمد محمد بن سع�دان العقار�ة ��
كة مساهمة سعود�ة مدرجة ��

)تتمة( - )غ!� مراجعة(قائمة التدفقات النقد�ة الأول�ة الموحدة الموجزة 
#
ة الستة أشهر المنته�ة %$ م٢٠٢٦ يونيو ٣٠لف!]

)ما لم �ذكر خلاف ذلك" ⃁"جميع الم7الغ مدرجة 5ال34ال السعودي (

م٢٠٢٥ يونيو ٣٠م٢٠٢٦ يونيو ٣٠إ�ضاح
(غ!� مراجعة)(غ$# مراجعة)

( ٢٨معدلة إ�ضاح  )
الأlشطة التم�mل�ة

3̂ل مرا5حات ١٧٣١٬٤٣١٬٥٧٢١٠٢٬٩٩٩٬٨٢٩متحصلات من تم
3̂ل مرا5حات مع الفوائد )٧٬٦٩٣٬٩٣٣()١٦٬٨٦٧٬١٨٩(١٧المسدد من تم

امات عقود الا�جار $ )٤٨٥٬٨٧٠()٩٤٦٬٧٣٦(٥المسدد من ال!]
4 التدفقات النقدnة الناتجة من الأlشطة التم�mل�ة

9W١٣٬٦١٧٬٦٤٧٩٤٬٨٢٠٬٠٢٦صا

ة 4 النقد وما nعادله خلال الف$:
9W #$4 التغ

9W٩٬٢٦٤٬٦٧٣)١٧٬٨٨٨٬٧٣٣(صا
ة # أول الف!]

٣٧٬٤٧٥٬٧٣٤١٤٬٥٠٨٬١٣٥النقد وما �عادله %$
ة 4 أخر الف$:

9W عادلهn ١٣١٩٬٥٨٧٬٠٠١٢٣٬٧٧٢٬٨٠٨النقد وما

المعاملات غ$# النقدnة الهامة
3̂ر 3̂ل ضمن أعمال تحت التط ١٬٠٤٢٬٨١٠٩٦٩٬٢٦٥رسملة ت�ال�ف تم

3̂ل ضمن مشار3ــــع تحت التنف�ذ 5العقارات الاسXثمار3ة ٩٦٧٬٠٤٥٩٥٠٬٩٠٩رسملة ت�ال�ف تم
# ووحدات سكن�ة جاهزة للبيع ا�# العقارات الاسXثمار3ة

$i٣٬٢٦٥٬٠٢٣(المحول من مخزون أرا(-
# ووحدات سكن�ة جاهزة للبيع

$i3̂ر إ� مخزون أرا ٣٨٬٨٩٣٬٥٠٠-المحول من أعمال تحت التط
# ووحدات سكن�ة جاهزة للبيع ا�# العقارات الاسXثمار3ة 

$iالمحول من مخزون أرا -
مشار&ات عقار3ة للغ!�

١٬٠١٣٬٤٦٣-

. تعت!F جزءا{ متمما{ للقوائم المال�ة الأول�ة الموحدة الموجزة٢٩ إ� ١الإ�ضاحات المرفقة من 
٦

رئIس مجلس الإدارة
حمد محمد ع7دالله بن سع�دان

الرئIس التنف�ذي
ع7دالع�3ز حمد محمد بن سع�دان

المدير الما45
3ف سم!� ع�3ز ب7اوي ��



كة حمد محمد بن سعيدان العقارية  شر

كة مساهمة سعودية مدرجة   شر

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة )غير مراجعة( 

ي  
 
ة الستة أشهر المنتهية ف  م 2026يونيو   30لفير

 ما لم يذكر خلاف ذلك( "  ⃁)جميع المبالغ مدرجة بالريال السعودي " 

 

7 

كة -1  نبذة عن الشر

كة حمد محمد بن سعيدان العقارية  سجلت   كة مساهمة سعودية  شر كة"   (مدرجة )شر كة مساهمة سعودية  ،  "الشر بموجب السجل التجاري    مدرجةكشر

من    ١0١0٥٨7326رقم   بتاري    خ  مدينة  الصادر  )الموافق  ١٤٤0  القعدةذو  ١2الرياض  ي  القم  الر بو م(،  20١٩وليو  ي١٥هـ 
للمنشأة  الوطن  موحد 

ي مبن  رقم  70١٥٥6٤623
 
الرئيسي ف الفرعي شارع  ،  ٤٩62، ويقع مقرها  يدي  ،  المحمديةحي    ،الملك فهد  الير المملكة  الرياضمدينة    ،١236١الرمز   ،

 . العربية السعودية
 

ي السوق الموا   ،( م202٥  سبتمير   ١6هـ )الموافق  ١٤٤7ربيع الأول    2٤بتاري    خ  و 
 
كة وبدء تداولها ف تم  و   (. ٩6٤٨" تحت رمز )نمو"  زيةتم إدراج أسهم الشر

كة عن طريق إصدار أسهم جديدة قدرها   الإدراج من خلال   ⃁  3,٥للسهم وعلاوة إصدار قدرها   ⃁  ١0  سهم بقيمة اسمية  ٤,23٥,2٩٤زيادة رأس مال الشر

كة بعد الزيادة   . ⃁  2٨2,3٥2,٩٤0للسهم، ليصبح رأس مال الشر
 

كة ليعكس تعديل  م(، تم تعديل  2026يناير    ١٤هـ )الموافق  ١٤٤7رجب    2٥وبتاري    خ   كة من  النظام الأساسي للشر كة حمد محمد بن سعيدان  اسم الشر شر

كة مساهمة سعودية مقفلة(العقارية  كة حمد محمد بن سعيدان العقارية ) إلى )شر كة مساهمة شر المصرح  المال تحديد رأس  تم مدرجة(، كما  سعودية شر

ي  ⃁  2٨2,3٥2,٩٤0وبلغ رأس المال المصدر والمدفوع بالكامل مبلغ ، ⃁ 700,000,000به ليكون  
 
 م. 202٥ديسمير  3١و  م2026يونيو  30كما ف

 

كةيتمثل نشاط   ي   الشر
 
ي والعقارات وتقسيمها وأنشطة البيع على الخارطة وإدارة وتأجير العقارات المملوكة أو المؤجرة )سكنية( وإدارة   ف

اء وبيع الأراض  شر

العقارات الحديثة   وتأجير  البناء  بأساليب  السكنية  ي 
للمبان  العقاري  والتطوير  التخزين  ذاتية  المخازن  وتأجير  وإدارة  سكنية(  )غير  المؤجرة  او  المملوكة 

بأساليب  التجارية  ي 
للمبان  العقاري  للعقار    والتطوير  ي 

العين  التسجيل  مقابل عمولة خدمات  العقارات  إدارة  وأنشطة  العقارية  والوساطة  الحديثة  البناء 

ي والمرافق
ي المبان 

 ا. هالتابعة ل والمزادات العقارية وإدارة عمليات الصيانة والتشغيل ف 
 

المالية كالموجزة  الموحدة    الأولية  تتضمن القوائم  كة والشر إليهما مجتمعير     اتالمرفقة حسابات الشر فيما يلىي بيانات  "المجموعة"  ب   التابعة لها يُشار 

كات التابعة   : الشر

        
 
ة كما ف ة وغير المباشر  نسبة الملكية المباشر

كة التابعة   رقم السجل  كة   اسم الشر  م 202٥ديسمير    3١  م ٢٠٢٦يونيو  ٣٠  النشاط الرئيس  للشر
         

كة صفقتك    ١0١0٩١٥76٨ شر

للاستثمار شخص  

كة ذات   واحد )شر

محدودة من   مسؤولية

 شخص واحد( 

التابعة    كات  الشر إدارة  ي 
كة ف  الرئيسي للشر النشاط  يتمثل 

وامتلاك   الأموال،  واستثمار  وإدارة  فيها،  والاستثمار 

الصناعية   الملكية  وحقوق  والمنقولات  العقارات 

من   والتحقق  الاستثمارية  الأنشطة  وممارسة  ها،  وتأجير

 صحة الوثائق والمستندات والبيانات 

 1١  % ٠٠00 % 

         

كة   ١0١0٨٨١602 كة  شر بروبتك )شر

 مساهمة مبسطة( * 

ونشر    وتطوير  ي 
ون  الإلكير النشر  ي 

ف  كة  الشر نشاط  يتمثل 

الأنظمة   وتكامل  والتطبيقات،  والأنظمة  مجيات  الير

وتصميم واجهات وتجارب المستخدم، وتقديم خدمات  

والواقع   الأبعاد  ثلاثية  والطباعة  الروبوت  وتقنيات 

ي والذكاء الاصطناعي والسجل الموزع والبيانات   الاندماحر

ال وتحليل  الحوسبة  الضخمة  وخدمات  بيانات، 

شبكات   ومراقبة  وإدارة  ي 
ان  السيير والأمن  والاستضافة 

المنصات   وتشغيل  وتطوير  والمعلومات،  الاتصالات 

نظم   وخدمات  الجيومكانية  البيانات  وقواعد  والبوابات 

الجيومكانية والاستشارات المعلومات  الأملاك  وإدارة   ،

العقاري،   والتحليل  والمزادات  والإعلان  والتسويق 

المشاركة   بنظام  السياحية  العقارية  الوحدات  وتسويق 

 بالوقت. 

 ٦٦ %  66 % 

 

بنسبة   كة مساهمة مبسطة(  كة بروبتك )شر ي شر
ة ف  العقارية حصة غير مباشر كة حمد محمد بن سعيدان  ي    %66* تمتلك شر

 م 2026يونيو    30كما ف 

كة بروبتك، وتمتلك  %66م:  202٥ديسمير    3١) كة ذات مسؤولية محدودة من شخص واحد( لشر كة صفقتك للاستثمار )شر (، وذلك من خلال ملكية شر

كة الأم نسبة   كة صفقتك للاستثمار.  % ١00الشر  من شر

 



كة حمد محمد بن سعيدان العقارية  شر

كة مساهمة سعودية   مدرجة شر

 )تتمة(  -  الموجزة )غير مراجعة( الموحدة الأولية  إيضاحات حول القوائم المالية 

ي  
 
ة الستة أشهر المنتهية ف  م 2026يونيو   30لفير

 ما لم يذكر خلاف ذلك( "  ⃁)جميع المبالغ مدرجة بالريال السعودي " 

 

٨ 

 والتوحيد عداد ال أسس  -٢
 

ام  1- ٢  بيان الالي  

ا لمعيار المحاسب 
ً
ي المملكة العربية    3٤الدولىي رقم    ةتم إعداد هذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة للمجموعة وفق

 
" المعتمد ف "التقرير المالىي الأولىي

ي  
 
ة الستة أشهر المنتهية ف . إن نتائج فير ي الهيئة السعودية للمراجعير  والمحاسبير 

 
م  2026يونيو    30السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى المعتمدة ف

ي قد تكون متو 
 على النتائج النر

ً
ا ورة مؤشر ي لا تعد بالصر 

 
م. إن هذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة  2026ديسمير   3١قعة للسنة المالية المنتهية ف

ي القوائم المالية السنوية ويجب قراءتها مع القوائم المالية السنوية للمجموعة للسنة
 
ي    لا تتضمن جميع المعلومات والإيضاحات المطلوبة ف

 
المنتهية ف

ي المركز المالىي والأداء المالىي  م. ومع ذلك202٥ديسمير    3١
 
ات ف ، تم إدراج بعض الإيضاحات المختارة لتفسير الأحداث والمعاملات المهمة لفهم التغير

 للمجموعة منذ آخر قوائم مالية للمجموعة. 

 

 أسس القياس  ٢- ٢

ي قائمة المركز المالىي الأولية الموحدة    الموجزةهذه القوائم المالية الأولية الموحدة  تم إعداد  
 
 : الموجزةعلى أساس التكلفة التاريخية، باستثناء البنود التالية ف

ي أدوات حقوق الملكية بالقيمة العادلة من خلال الرب  ح أو الخسارة. المالية الاستثمارات  •
 
 ف

. بحات  تمويل مرا  •  بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلىي

امات المستقبلية باستخدام طريقة وحدة الائتمان المتوقعة.  • امات منافع نهاية الخدمة للموظفير  بالقيمة الحالية للالير   الير 
 

ي   الموجزةبالإضافة إلى ذلك، تم إعداد هذه القوائم المالية الأولية الموحدة  ا لمبدأ الاستمراريةو  باستخدام أساس الاستحقاق المحاسنر
ً
ي المحاسبة  وفق

 . ف 

 

 العملة الوظيفية وعملة العرض  ٣- ٢

 وهو العملة الوظيفية وعملة العرض للمجموعة. "، ⃁" بالريال السعوديالأولية الموحدة الموجزة  أعدت هذه القوائم المالية 
 

ي القوائم المالية  
 إلى أقرب ريال سعودي ما لم يُذكر خلاف ذلك. الأولية الموحدة الموجزة تم تقريب الأرقام ف 

 

 التطورات الجيوسياسية  4- ٢

متابعة التطورات الجيوسياسية الإقليمية عن كثب وتقييم آثارها المحتملة على المملكة العربية السعودية وعلى النطاق الأوسع لمنطقة   المجموعة تواصل 

، وذلك نظرًا لأن غالبية عمليات   ي ة وغير مؤكدة    المجموعة دول مجلس التعاون الخليجر تتم داخل المملكة العربية السعودية، وبينما لا تزال الأوضاع متغير

ي حالة تطور، تحافظ  
 على إطار تشغيلىي قوي ونظام فعال لإدارة المخاطر للتعامل مع المخاطر المحتملة المرتبطة بهذه التطورات.   المجموعة وف 

 

ي  
ة المنتهية ف  ي وللفير

. ومع  الأولية الموحدة الموجزةم، لم يكن لهذه التطورات الجيوسياسية أي أثر جوهري على القوائم المالية  2026يونيو    30كما ف 

ة لهذه الأوضاع، ستواصل   ات    المجموعةذلك، وبالنظر إلى الطبيعة المتغير تقييم أي آثار محتملة طويلة الأجل على أعمالها ونتائجها المالية خلال فير

 التقارير المستقبلية. 

 

 الموجزة  أسس توحيد القوائم المالية الأولية الموحدة 5- ٢

كات  الموجزةتتكون القوائم المالية الأولية الموحدة   كة وشر ي الإيضاح )   ها من القوائم المالية للشر
ة المنتهية١التابعة المذكورة ف  ي وللفير

ي   ( كما ف 
يونيو    30  ف 

كات التابعة هي منشآت تسيطر عليها المجموعة. 2026  ب  "المجموعة". الشر
ً
كاتها التابعة معا كة وشر  م. يشار الى كل من الشر

 

انتهاء السيطرة. تحاسب المجموعة عن تجميع الأعمال التاري    خ الذي تبدأ فيه السيطرة حنر تاري    خ  التابعة اعتبارًا من  كات  باستخدام    يتم توحيد الشر

ناتجة  مدرجة  ومصاريف  إيرادات  وأي  المجموعة  كات  شر بير   والمعاملات  الأرصدة  حذف  يتم  للمجموعة.  السيطرة  انتقال  عند  الاقتناء  من    طريقة 

كة التابعة عند اللزوم كي تتوافق مع السياسات المحاسبية للمجموعة. ل
كات المجموعة. تتوائم السياسات المحاسبية للشر كة  المعاملات بير  شر دى الشر

ات التقرير.  كة التابعة نفس فير  الأم والشر
 

ي  
ة أو يكون لها حقوق فيها من خلال مشاركتها ف  كةتتحقق السيطرة عندما تتعرض المجموعة للعائدات المتغير المستثمر فيها ويكون لديها القدرة    الشر

كاتعلى التأثير على تلك العائدات من خلال ممارستها السيطرة على   كة المستثمر    الشر المستثمر فيها. ولا تسيطر المجموعة على وجه التحديد على الشر

 فيها إلا إذا كان لدى المجموعة: 

كةسيطرة على  • ي تمنحها القدرة الحالية على توجيه عمليات المنشاة المستثمر فيها ذات الصلة.  الشر
 المستثمر فيها أي الحقوق القائمة النر

ي  •
ة من مشاركتها ف  ي العائدات المتغير

كةتعرض أو حق ف   المستثمر فيها.  الشر

كةقدرة على استخدام سيطرتها على  •  المستثمر فيها للتأثير على عوائدها.  الشر
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 )تتمة(   الموجزة أسس توحيد القوائم المالية الأولية الموحدة  5-٢
 

اض وعندما يكون لدى المجموعة أقل من أغلب  اض بأن أغلبية حقوق التصويت ينتج عنها سيطرة. ولدعم هذا الافير ية  وعلى وجه العموم، هناك افير

ي 
 
كةحقوق التصويت أو حقوق مماثلة ف ي الاعتبار جميع الحقائق والظروف ذات الصلة عند تقييم ما إذا كان لديها   الشر

 
المستثمر فيها، تأخذ المجموعة ف

كةسيطرة على  ي ذلك:  الشر
 
 المستثمر فيها، بما ف

ي  •
 
تيبات التعاقدية مع حاملىي حقوق التصويت الآخرين ف تيب التعاقدي الير كة الير  المستثمر فيها.  الشر

تيبات التعاقدية الأخرى.  •  الحقوق الناشئة عن الير

 حقوق التصويت لدى المجموعة وحقوق التصويت المحتملة لها.  •
 

كة الأم والحصص غير المسيطرة، حنر لو أن هذا ال ي الشر
 
ي الدخل وكل عنصر من عناصر الدخل الشامل الآخر بير  المساهمير  ف

 
توزي    ع قد  ويتم توزي    ع صاف

كة التابعة، دون فقدان السيطرة، كمعاملات  ي حصة ملكية الشر
 
ي رصيد الحصص غير المسيطرة. وتجرى المحاسبة عن التغير ف

 
ضمن    يؤدي إلى عجز ف

 حقوق ملكية. 
 

 : كة التابعة، فإنها تقوم بما يلىي
ي حالة فقدان المجموعة السيطرة على الشر

 
 وف

امات التوقف عن إثبات  • كة التابعة. الأصول والالير   الخاصة بالشر

ية لأي حصة ملكية غير مسيطرة.  •
 التوقف عن إثبات القيمة الدفير

ي حقوق الملكية.  •
اكمة المسجلة ف   التوقف عن إثبات فروقات ترجمة العملات المير

 إثبات القيمة العادلة للعرض المستلم.  •

 اثبات القيمة العادلة لأي استثمار محتفظ به.  •

ي قائمة الرب  ح أو الخسارة الموحدة.  •
 إثبات أي فائض أو عجز ف 

 

 
ً
ي الدخل الشامل إلى الرب  ح أو الخسارة أو الأرباح    ينتج عن إعادة تصنيف المجموعة لحصتها من العناصر المثبتة بها سابقا
 ف 

ً
، كما  المبقاة، أيهما كان ملائما

ي حال قامت المجموعة باستبعاد 
اماتأو  الأصولهو مطلوب بشكل مباشر ف   ذات الصلة.   الالير 

 

 السياسات المحاسبية المهمة  -٣

اد القوائم إن السياسات المحاسبية المطبقة عند إعداد هذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة هي نفس السياسات المحاسبية المطبقة عند إعد

ي الموحدة المالية السنوية 
 لم يذكر خلاف ذلك.   ا مم، 202٥ديسمير  3١للمجموعة للسنة المنتهية ف 

 

 لعقارات الاستثمارية ا 1- ٣

ي أو كلاهما محتفظ بها لكسب إيرادات إيجارية أو لإنماء رأس المال أو للسب
ي أرض أو مبن  أو جزء من مبن 

،  تتمثل العقارات الاستثمارية ف 
ً
  وكذلكبير  معا

ي  
ي سياق الأعمال الاعتيادية، أو استخدامها ف 

  ، الخدماتأو  ،  توريد البضائع أو    ،إنتاجتلك المحتفظ بها للاستخدام المستقبلىي غير المحدد، ولكن ليس للبيع ف 

 أو لأغراض إدارية. 
 

، تطبق المج اف الأولىي ة. وبعد الاعير ي ذلك تكاليف المعاملة المباشر
اف الأولىي بالتكلفة، بما ف  قاس العقارات الاستثمارية عند الاعير

ُ
موعة نموذج التكلفة،  ت

ي القيمة، إن وجدت، وي
 منها مجمع الاستهلاك ومجمع خسائر الانخفاض ف 

ُ
قاس العقارات الاستثمارية بالتكلفة مطروحا

ُ
تم احتساب الاستهلاك  حيث ت

 ل
ً
ات انخفاض وفقا ي القيمة عند وجود مؤشر

متطلبات  على أساس القسط الثابت على مدى الأعمار الإنتاجية المقدرة للأصول. ويتم اختبار الانخفاض ف 

ي الدولىي رقم   مدة عقد الإيجار أو أعمارها الإنتاجية أيهما أقصر، ما لم يكن من المؤكد    ى. ويتم استهلاك الأصول المستأجرة على مد36المعيار المحاسنر

 بشكل معقول بأن المجموعة سوف تحصل على الملكية بنهاية مدة عقد الإيجار. 
 

 فيما يلىي نسب الاستهلاك حسب الأعمار الإنتاجية المقدرة: 
 

 العمر النتاج     وصف البند 

ي على أرض  
كة مبان   سنة  33  - 22  مملوكة للشر

ي على أرض  
 سنة أو مدة عقد الايجار، أيهما أقصر  33  - 20  مستأجرة مبان 

 

 . عدل عند الحاجة بأثر مستقبلىي
ُ
ي نهاية كل سنة مالية، وت

 تتم مراجعة الأعمار الإنتاجية وطرق الاستهلاك للعقارات الاستثمارية ف 
 

ي الإيضاحات المتممة للقوائم المالية الموحدة، ويتم تحديد القيمة العادلة ا 
ا إلى تقييم  ويتم الإفصاح عن القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية ف 

ً
ستناد

ي مستقل معتمد  .دوري يُجرى من قبل إدارة المجموعة وبالاستعانة بمقيم خارحر
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 )تتمة(   لعقارات الاستثماريةا 1-٣
 

ة، وأتعاب الاستشارا  ي تشمل تكاليف الإنشاء المباشر
وعات تحت التنفيذ( بالتكلفة، والنر درج العقارات الاستثمارية تحت الإنشاء )المشر

ُ
ت، وأعمال تجهير   ت

 للاستخدام المقصود. 
ً
 الموقع، وكافة التكاليف الأخرى اللازمة لجعل الأصل جاهزا

 

الاستخدام    يتم التوقف عن إثبات العقارات الاستثمارية إما عند استبعادها )أي عند انتقال السيطرة إلى الجهة المستلمة( أو سحبها بصورة دائمة من

ي قائمة  
 
ية للأصل ف ي متحصلات الاستبعاد والقيمة الدفير

 
الدخل  الرب  ح أو الخسارة و وعدم توقع أي منافع اقتصادية مستقبلية منها. يدرج الفرق بير  صاف

اف بالعقارات الاستثمارية، تأخذ المالآخر الشامل  ي يتم فيها التوقف عن الإثبات. عند تحديد المقابل الناتج من إلغاء الاعير
ة النر ي الفير

 
جموعة  الموحدة ف

ي )إن وجد( ، ووجود عنصر تمويل هام، والعوض غير النقدي، وأي عوض مستحق الدفع للمشير ي اعتبارها آثار العوض المتغير
 
 .ف
 

 تصنيف العقارات 

ي  أعمال تحت التطوير أو مخزون    يتم تصنيف عقارات المجموعة كعقارات استثمارية أو 
بغرض البيع وتقوم الإدارة باتخاذ العديد  ووحدات سكنية  أراض 

، وكذلك  من الإجراءات والاحكام لتحديد ما إذا كان العقار مؤهلا كعقار استثماري محتفظ بها لكسب إيرادات إيجارية أو لإنماء رأس المال أو للس
ً
ببير  معا

ي سياق الأع
 
 مال الاعتيادية. تلك المحتفظ بها للاستخدام المستقبلىي غير المحدد، ولكن ليس للبيع ف

 

ي وإنشاءات مكتملة، ومشاري    ع  
، وتقوم إدارة المجموعة بتقييم الاستخدام المقصود لعقاراتها على أساس مستمر  تحت التنفيذ تتكون العقارات من مبان 

تغيير  اي  الدوري  الإدارة  تقييم  يحدد  إلى    وعندما  نقلها  يتم  استثمارية  تم تصنيفه سابقا كعقارات  استخدام عقار  ي 
)ف  التطوير  العقارات الأعمال تحت 

ي إطار النشاط الاعتيادي للأعمال.  ( التطويرية
ي ف 
 لمزيد من التطوير والتحويل النهان 

 

ي الاستخدام. بالنسبة للتحويلات من العقارات الاستثمارية إلى  
العقارات المشغولة  تتم التحويلات إلى )أو من( العقارات الاستثمارية فقط عند وجود تغير ف 

ضة بشأن المحاسبة اللاحقة بمثابة تكلفتها بتاري    خ تغير الاستخد
ام. وعندما تحول العقارات  من قبل المجموعة )ممتلكات ومعدات(، تعتير التكلفة المفير

 للسياسات المتبع
ً
ة بشأن  المشغولة من قبل المجموعة )ممتلكات ومعدات( إلى عقارات استثمارية، تقوم المجموعة بالمحاسبة عن هذه العقارات طبقا

 الممتلكات والمعدات حنر تاري    خ تغير الاستخدام. 

 

 التطوير أعمال تحت  ٢- ٣

ي سياق الأعمال الاعتيادية    بيعها الأعمال تحت التطوير هي عقارات يجري تطويرها وإنشائها بهدف  
ي القيمة القابلة للتحقق،  ف 

ويتم قياسها بالتكلفة أو صاف 

ي    ويمثل  أيهما أقل، وتتضمن تكلفة الأعمال تحت التطوير تكلفة الحصول على الأرض والإنشاءات والنفقات الأخرى المتعلقة بتجهير  العقارات للبيع. 
صاف 

 منه التكاليف المقدرة لاستكمال التطوير  هي  القيمة القابلة للتحقق  
ً
ي سياق الأعمال الاعتيادية مطروحا

والتكاليف المقدرة اللازمة  سعر البيع المقدر ف 

ي والوحدات السكنية الجاهزة للبيع عند الانتهاء من تطويرها وجاهزيتها للبيع.   التطوير عمال تحت  الأ ويتم تحويل  ،  لإتمام البيع
  إلى بند مخزون الأراض 

، تقوم الإدارة بتصنيف الأعمال تحت التطوير على أنها  و  بناءً على تاري    خ إكمالها فإذا كان من المتوقع إكمال    غير متداولةأو    متداولةبتاري    خ كل تقرير مالىي

وع كأعمال تحت التطوير  وع خلال سنة من تاري    خ قائمة المركز المالىي فإنه يتم تصنيف المشر
 . متداولةالأصول الضمن  المشر

 

  ووحدات سكنية جاهزة للبيع  ٣- ٣
 مخزون أراض 

ي  
ي أراض 

ي القيمة القابلة للتحقق،  . و ضمن النشاط الاعتيادي للمجموعة  ووحدات سكنية جاهزة للبيعيتمثل المخزون ف 
يتم قياس المخزون بالتكلفة أو صاف 

 يتحدويتم  أيهما أقل،  
ً
بنودا العقارات تمثل  المحددة لكل أرض أو وحدة عقارية، باعتبار أن هذه  التكلفة  المخزون على أساس  ،  بذاتها محددة    د تكلفة 

ة إلى تجهير  العقارات للب يع، ويمثل  وتتضمن تكلفة المخزون تكلفة الحصول على الأرض، وتكاليف التطوير والإنشاء، والنفقات الأخرى المنسوبة مباشر

التكاليف المقدرة لاستكمال التطوير )إ   منه 
ً
ي سياق الأعمال الاعتيادية مطروحا

القابلة للتحقق سعر البيع المقدر ف  القيمة  ي 
والتكاليف  ن وجدت(  صاف 

 . المقدرة اللازمة لإتمام البيع
 

ية للمخزون من خلال مقارنة تكلفة كل أرض أو وحدة عقارية داد القيمة الدفير ي كل تاري    خ تقرير بتقييم مدى قابلية اسير
ي قيمتها    تقوم المجموعة ف 

بصاف 

ط عندما تكون  القابلة للتحقق. ويُجرى هذا التقييم على أساس كل بند من بنود المخزون، أو على أساس مجموعة من البنود المتشابهة أو المرتبطة بها فق 

ي نفس المنطقة الجغرافية ولا يكون من العملىي تقييمها  
عند وجود  و   .بصورة منفصلةتلك البنود ذات خصائص واستخدامات متشابهة ويتم تسويقها ف 

للتحقق، ويُع القابلة  ي قيمته 
ية للمخزون إلى صاف  الدفير القيمة  يتم تخفيض  داد،  المخزون قد لا تكون قابلة للاسير ات على أن تكلفة  بمبلغ  مؤشر ف  ير

ي يحدث فيها التخفيض
ة النر ي الفير

ي قائمة الرب  ح أو الخسارة ف 
ي حال    .التخفيض كمصروف ف 

ي تخفيض المخزون إلى ما    غيابوف 
ي تسببت ف 

الظروف النر

ف بمبل ية المعدلة للمخزون التكلفة الأصلية، ويُعير التخفيض  غ عكس  دون التكلفة، يتم عكس التخفيض السابق إلى الحد الذي لا تتجاوز فيه القيمة الدفير

ي يحدث فيها 
ة النر ي الفير

 .ف 
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امات منافع الموظفير  المحددة 4- ٣  الي  
ا لمتطلبات معيار المحاسبة الدولىي رقم )

ً
ي خطة منافع محددة وفق

 
ام  "منافع الموظفير  "(  ١٩تتمثل منافع نهاية الخدمة للموظفير  ف ي الير 

 
. ويُحدد صاف

ة تقرير. باستخدام طريقة وحدة الائتمان المتوقعة   المحددةمنافع الموظفير    ي نهاية كل فير
 
يتم تحديد القيمة الحالية  و   ، مع إجراء التقييمات الإكتوارية ف

تلك   والسابقة، وخصم  الحالية  خدماتهم  مقابل  الموظفون  يستحقها  ي 
النر المستقبلية  المنافع  قيمة  تقدير  خلال  من  المحددة  المزايا  ام  المنافع  لالير 

 . باستخدام معدل الخصم المناسب 
 

ي ال
 
ي الفائدة على صاف

 
ف بتكلفة الخدمة الحالية وتكلفة الخدمة السابقة وأي مكاسب أو خسائر ناتجة عن التسوية، بالإضافة إلى صاف عير

ُ
ام أو أصل  ت ير 

ة  ي تنشأ فيها   المزايا المحددة، ضمن الرب  ح أو الخسارة للفير
ام المزايا  النر ي القيمة الحالية لالير 

 
ا لطبيعة كل مكون. وتمثل تكلفة الخدمة السابقة التغير ف

ً
، وفق

ي الرب  ح أو الخسارة عند حدوث تعديل الخطة أو التقليص. 
 
اف بها ف تنعكس عمليات  و   المحددة الناتج عن تعديل خطة المزايا أو تقليصها، ويتم الاعير

ي تشتمل على المكاسب والخسائر الإكتوارية 
ي حدثت فيها.    إعادة القياس، النر

ة النر ي الفير
 
ي الدخل الشامل الآخر ف

 
عاد تصنيف عمليات  لن يُ و على الفور ف

ي بداي
 
حتسب الفائدة بتطبيق معدل الخصم ف

ُ
ات اللاحقة. ت ي الفير

 
ي الدخل الشامل الآخر إلى الرب  ح أو الخسارة ف

 
ي  إعادة القياس المُثبتة ف

 
ة على صاف ة الفير

 : صنف تكاليف المزايا المحددة على النحو التالىي
ُ
ام أو أصل المزايا المحددة. ت  الير 

ي ذلك تكلفة الخدمة الحالية، وتكلفة الخدمة السابقة، وكذلك المكاسب والخسائر من التقليص والتسويات(.  -
 
 تكلفة الخدمة )بما ف

 مصاريف الفوائد.  -
 إعادة القياس.  -

 

ي البنود ذات الصل
ي الدخل الشامل الآخر، ف 

ي الرب  ح أو الخسارة والمكون الثالث ف 
 ة. تعرض المجموعة أول عنصرين لتكاليف المزايا المحددة ف 

 

امات منافع الموظفير  ومنافع ما بعد الخدمة الأخرى من خلال عمليات التقويم الإكتواري. تتضمن التقديرات الإكتواري   
حدد تكلفة الير

ُ
وضع العديد من    ة ت

ي الرو 
اضات تحديد معدل الخصم والزيادات المستقبلية ف  ي المستقبل. وتتضمن هذه الافير

ي قد تختلف عن التطورات الفعلية ف 
اضات النر بالنظر  و   اتب. الافير

ات   ام بالمنافع المحددة بشكل كبير بالتغير  
اضات الأساسية وطبيعتها طويلة الأجل، يتأثر الالير اضات. إلى الطبيعة المعقدة للتقديرات والافير ي هذه الافير

 ف 

 

 المصاريف  5- ٣
والمصا  الإيرادات  تكلفة  من  كة  الشر تتكبدها  ي 

النر المصاريف  وتتكون   ، ي المحاسنر الاستحقاق  مبدأ  أساس  على  تكبدها  عند  المصاريف  إثبات  ريف  يتم 

ا  بقائمة  تبويبها  ويتم  والتسويقية،  البيعية  والمصاريف  والإدارية  الموحدة العمومية  الآخر  الشامل  والدخل  الخسارة  أو  طبيعة  لرب  ح   : لطريقتير   
ً
طبقا  ،

ة بما فيها تكاليف ا  ة وغير المباشر ي تتكون من المصاريف المباشر
ي  المصروف أو وظيفة المصروف. وتتكون المصاريف من تكلفة الإيرادات والنر

لعمالة النر

ي تقوم بها إدارات البيع والتسويق، ويتم   المجموعةلها علاقة بتكلفة الإيرادات، والمصاريف البيعية والتسويقية هي تلك المصاريف الناجمة عن جهود 
النر

كة بير  تكلفة الإيرادات والمصاريف العمومية  
والإدارية  تصنيف جميع المصاريف الأخرى كمصاريف عمومية وإدارية، ويتم إجراء توزي    ع للمصاريف المشير

 لطبيعة ووظيفة ال
ً
 مصاريف. والمصاريف البيعية والتسويقية، عند اللزوم على أساس معقول وفقا

 

ة ٦- ٣ ات والتعديلات الجديدة والمعدلة السارية خلال الفي   المعايير والتفسير
ة الحالية، ولكنها إما غير ذات صلة 

ي الفير
ات والتعديلات الجديدة والمعدلة التالية هي سارية ف  أو أن تطبيقها ليس له أي   بالمجموعةإن المعايير والتفسير

 .بخلاف العرض والإفصاحات، باستثناء ما ذكر خلاف ذلك  للمجموعةالموجزة الموحدة أثر جوهري على القوائم المالية الأولية 
 

 "عدم قابلية الاستبدال" ٢1تعديلات على المعيار الدول  للمحاسبة 
 .تتضمن التعديلات إرشادات لتحديد منر تكون العملة قابلة للاستبدال وكيفية تحديد سعر الصرف عندما لا تكون كذلك

 

 بشأن تصنيف وقياس الأدوات المالية  7والمعيار الدول  للتقرير المال  رقم   9للتقرير المال  رقم  تعديلات على المعيار الدول  
 :هذه التعديلات ما يلىي  وتتضمن

اف با  • اف بها. وعلى وجه الخصوص، أوضحت التعديلات أن إلغاء الاعير امات المالية وإلغاء الاعير اف بالأصول والالير  ام توضيح متطلبات الاعير لالير 

امات الم اف بالالير  وط محددة، لإلغاء الاعير ي السياسة المحاسبية، عند استيفاء شر
 ف 
ً
ي تاري    خ التسوية، كما أتاحت خيارا

ي تتم  المالىي يتم ف 
الية النر

ي قبل تاري    خ التسوية
ون   .تسويتها باستخدام نظام دفع إلكير

ي تتضمن خصائص مرتبطة بالعوامل البيئية والا  •
جتماعية  تقديم إرشادات إضافية بشأن كيفية تقييم التدفقات النقدية التعاقدية للأصول المالية النر

ها من الخصائص المماثلة  .والحوكمة وغير

•  .
ً
ي تمير  الأدوات المرتبطة تعاقديا

 توضيح المقصود بخصائص عدم حق الرجوع، وكذلك الخصائص النر

وطة، بالإضافة إلى متطلبات إفصاح إضافية للأدوات المصنفة   • المالية ذات الخصائص المشر استحداث متطلبات إفصاح جديدة بشأن الأدوات 

 .بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

  



كة حمد محمد بن سعيدان العقارية  شر

كة مساهمة سعودية   مدرجة شر

 )تتمة(  -  الموجزة )غير مراجعة( الموحدة الأولية  إيضاحات حول القوائم المالية 

ي  
 
ة الستة أشهر المنتهية ف  م 2026يونيو   30لفير

 ما لم يذكر خلاف ذلك( "  ⃁)جميع المبالغ مدرجة بالريال السعودي " 

 

١2 

 السياسات المحاسبية المهمة )تتمة( -٣
 

ة )تتمة(  ٦-٣ ات والتعديلات الجديدة والمعدلة السارية خلال الفي   المعايير والتفسير
 

اء الطاقة 7والمعيار الدول  رقم   9تعديلات على المعيار الدول  رقم    بشأن ترتيبات شر

ي ترتبط بالكهرباء المعتمدة على الطبيعة، وتشمل ما يلىي 
 :تنطبق هذه التعديلات فقط على العقود النر

ي ينطبق عليها نطاق هذه التعديلات •
 .توضيح كيفية تطبيق متطلبات الاستخدام الخاص بالمنشأة على العقود النر

ي ينطبق عليها نطاق هذه التعديلات •
ي علاقات تحوط التدفقات النقدية بالنسبة للعقود النر

 
 .تعديل متطلبات تعيير  البند محل التحوط ف

كة وتدفقاتها النقدية •  مستخدمي القوائم المالية من فهم أثر هذه العقود على الأداء المالىي للشر
 .إضافة متطلبات إفصاح جديدة لتمكير 

 

 11الصدار   -التحسينات السنوية على معايير التقارير المالية الدولية 

 :يتضمن الإصدار التعديلات التالية 

 .: محاسبة التحوط التطبيق الأولىي ١المعيار الدولىي للتقرير المالىي رقم  •

اف7المعيار الدولىي للتقرير المالىي رقم  •  .: الرب  ح أو الخسارة الناتج عن إلغاء الاعير

 .: الإفصاح عن الفرق المؤجل بير  القيمة العادلة وسعر المعاملة7المعيار الدولىي للتقرير المالىي رقم  •

 .: مقدمة وإفصاحات مخاطر الائتمان7المعيار الدولىي للتقرير المالىي رقم  •

امات عقود الإيجار٩المعيار الدولىي للتقرير المالىي رقم  • اف المستأجر ب الير   .: إلغاء اعير

 .: سعر المعاملة٩المعيار الدولىي للتقرير المالىي رقم  •

 . ": تحديد "الوكيل الفعلىي ١0المعيار الدولىي للتقرير المالىي رقم  •

 : طريقة التكلفة. 7معيار المحاسبة الدولىي رقم   •

 

  لم تدخل حير  التنفيذ بعد  7- ٣
ات والتعديلات الجديدة والمعدلة الصادرة والت   المعايير والتفسير

ي أو بعد  
ي تبدأ ف 

ات السنوية النر ات والتعديلات الجديدة والمعدلة التالية سارية للفير م ويُسمح بالتطبيق المبكر لها؛ ومع  2027يناير    ١إن المعايير والتفسير

 عند إعداد هذه القوائم المالية الأولية  المجموعةذلك، لم تقم 
ً
 الموجزة.  الموحدة بتطبيقها مبكرا

 

  القوائم المالية 18المعيار الدول  للتقرير المال  رقم  
 
 ""العرض والفصاح ف

ي أبريل  
"عرض القوائم المالية"،    ١، والذي يحل محل المعيار الدولىي للمحاسبة رقم  ١٨م، أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية المعيار رقم  202٤ف 

ي أو بعد  
ي تبدأ ف 

ات المالية السنوية النر بالتطبيق المبكر لهذا المعيار    المجموعةم، مع السماح بالتطبيق المبكر. ولم تقم  2027يناير    ١ويُطبق على الفير

ي الجديد عند إعداد هذه القوائم المالية الأولية   .الموجزةالموحدة المحاسنر
 

 على قوائمها المالية.  ١٨حاليًا بتقييم أثر تطبيق المعيار الدولىي للتقرير المالىي رقم   المجموعةتقوم 
 

 هيكل قائمة الرب  ح أو الخسارة ( أ

ي ذلك إجماليات وفرعيات محددة. علاوة على ذلك، يتعير  على   ١٨يستحدث المعيار رقم 
متطلبات جديدة للعرض ضمن قائمة الرب  ح أو الخسارة، بما ف 

ائب    المنشآت تصنيف جميع الإيرادات والمصاريف ضمن قائمة الرب  ح أو الخسارة إلى واحدة من خمس فئات: التشغيلية، والاستثمارية، والتمويلية، وصر 

 .ويعتمد تصنيف الإيرادات والمصروفات على طبيعة الأنشطة الرئيسة للمنشأة .الدخل، والعمليات المتوقفة
 

تب على تطبيق   ي الأصول. إلا أنه سيتعير  على    ١٨للمعيار الدولىي للتقرير المالىي رقم    المجموعةولا يير
ي الرب  ح أو صاف 

ي صاف 
عرض    المجموعةأي تغيير ف 

ا  "  الرب  ح التشغيلىي "مجموعير  فرعيير  جديدين هما  
ً
و"الرب  ح أو الخسارة قبل تكاليف التمويل والزكاة". ومع ذلك، يختلف مجموع الرب  ح التشغيلىي وفق

 . المجموعةعن مجموع الرب  ح التشغيلىي المعروض حاليًا من قبل  ١٨للمعيار الدولىي للتقرير المالىي رقم 
 

  تحددها الدارة ( ب
 مقاييس الأداء الت 

ي المجاميع الفرعية للإيرادات    (MPMs)يتطلب المعيار الإفصاح عن "مقاييس الأداء المحددة من قبل الإدارة"  
ي تحددها الإدارة ف 

وتتمثل مقاييس الأداء النر

ي تعكس وجهة نظر الإدارة بشأن أحد جوانب الأداء الما 
ي الاتصالات العامة خارج نطاق القوائم المالية، والنر

ستخدم ف 
ُ
ي ت
لىي للمنشأة ككل.  والمصروفات النر

ي القوائم الماليةوسيتعير  على المجموعة الإفصاح عن معلومات محد 
 .دة تتعلق بهذه المقاييس ضمن إيضاح مستقل ف 

 

ال  العامة الواقعة ضمن نطاق متطلبات  ي ذلك تحديد الاتصالات 
ي تحددها الإدارة، بما ف 

 تقييم مقاييس الأداء النر
ً
ي  وتواصل المجموعة حاليا

معيار والنر

ي تعريف مقاييس الأد
ي تستوف 

. وستحدد المجموعة مقاييس الأداء النر  بشأن أدائها المالىي
ي تحددها  تستخدمها المجموعة للتواصل مع المستخدمير 

اء النر

 . ١٨الإدارة ومتطلبات الإفصاح ذات الصلة عند تطبيق المعيار الدولىي للتقرير المالىي رقم  

  



كة حمد محمد بن سعيدان العقارية  شر

كة مساهمة سعودية   مدرجة شر

 )تتمة(  -  الموجزة )غير مراجعة( الموحدة الأولية  إيضاحات حول القوائم المالية 

ي  
 
ة الستة أشهر المنتهية ف  م 2026يونيو   30لفير

 ما لم يذكر خلاف ذلك( "  ⃁)جميع المبالغ مدرجة بالريال السعودي " 

 

١3 

 السياسات المحاسبية المهمة )تتمة( -٣
 

  لم تدخل حير  التنفيذ بعد  7-٣
ات والتعديلات الجديدة والمعدلة الصادرة والت   )تتمة(  المعايير والتفسير

 

  القوائم المالية 18المعيار الدول  للتقرير المال  رقم  
 
 )تتمة(   ""العرض والفصاح ف

 

 مبادئ التجميع والتفصيل للمعلومات المالية  ( ج

ي القوائم المالية الأساسية    ١٨يتضمن المعيار الدولىي للتقرير المالىي رقم  
 
ي القوائم المالية، سواء ف

 
مبادئ معززة بشأن كيفية تجميع المعلومات أو تفصيلها ف

ي القوائم المالية الأساسية أ
 
ي الإيضاحاتأو الإيضاحات المرفقة بها. كما يتضمن إرشادات تتعلق بتسمية البنود ووصفها عند عرضها ف

 
 .و الإفصاح عنها ف

 

 إلى خصائص الأصول    المجموعةتقوم  
ً
بها، استنادا المرفقة  المالية الأساسية والإيضاحات  القوائم  ي 

 
المعلومات ف بتقييم كيفية تجميع وتفصيل   

ً
حاليا

ذا  البنود  وفصل  مناسبة  بصورة  المتشابهة  الخصائص  ذات  البنود  تجميع  يضمن  وبما  النقدية،  والتدفقات  والمصروفات  والإيرادات  امات  ت  والالير 

 المختلفة عندما تكون المعلومات الناتجة جوهرية.  الخصائص
 

 التعديلات التبعية  (د

ي تتطلب من المنشآت    7تعديلات تبعية على معيار المحاسبة الدولىي رقم  ١٨يتضمن المعيار الدولىي للتقرير المالىي رقم  
"قائمة التدفقات النقدية"، والنر

ة لعرض ا   كنقطة بداية عند إعداد قائمة التدفقات النقدية باستخدام الطريقة غير المباشر
ً
لتدفقات النقدية من  استخدام الرب  ح التشغيلىي المحدد حديثا

 .الأنشطة التشغيلية
 

ي    المجموعةوتستخدم  
 صاف 

ً
رب  ح قبل الزكاة كنقطة بداية لتسوية التدفقات النقدية الناتجة عن الأنشطة التشغيلية، ومن المتوقع أن تتغير بعض  الحاليا

 .بنود التسوية نتيجة لاستخدام نقطة البداية الجديدة
 

متطلبات جديدة بشأن تصنيف التدفقات النقدية المتعلقة بالفوائد وتوزيعات الأرباح،    7كما تتضمن التعديلات التبعية على معيار المحاسبة الدولىي رقم  

ي ستأخذها 
ي الاعتبار عند تطبيق المعيار الدولىي للتقرير المالىي رقم   المجموعةوالنر

 . ١٨ف 
 

كات التابعة غير الخاضعة للمساءلة العامة 19المعيار الدول  للتقرير المال  رقم )   الفصاحات  -(: الشر

ي أو بعد  ١٩يُطبق المعيار الدولىي للتقرير المالىي رقم )
ي تبدأ ف 

ات المالية السنوية النر م. وقد أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية  2027يناير    ١( على الفير

ي تطبيق متطلبات
كات التابعة المؤهلة اختيار تطبيق متطلبات إفصاح مخففة، مع الاستمرار ف  اف والقياس والعرض    هذا المعيار، الذي يتيح للشر الاعير

ي تختار تطبيق هذا 
كات التابعة المؤهلة النر ي المعايير الدولية للتقرير المالىي الأخرى. وما لم يُنص على خلاف ذلك، فإن الشر

المعيار لن تكون    الواردة ف 

ي المعايير الدولية للتقرير المالىي الأخرى. 
 ملزمة بتطبيق متطلبات الإفصاح الواردة ف 

 

اضات -4  استخدام الأحكام والتقديرات والافي 

المالية  ي الدولىي )الموحدة  الأولية    إن إعداد هذه القوائم  ا للمعيار المحاسنر
ً
ي  3٤الموجزة وفق

اضات تؤثر ف  ( يتطلب قيام الإدارة بأحكام وتقديرات وافير

امات، والإيرادات، والمصاريف. قد تختلف النتائج الفعلية عن هذه التقديرات.   تطبيق السياسات والمبالغ المدرجة للأصول، والالير 
 

ن التقديرات  إن التقديرات المالية الهامة الموضوعة من قبل الإدارة عند تطبيق السياسات المحاسبية للمجموعة والمصادر الهامة لحالات عدم التأكد م

ي وللسنة 
ي القوائم المالية الموحدة السنوية للمجموعة كما ف 

ي  كانت مماثلة لتلك المبنية ف 
 م، ما لم يُذكر خلاف ذلك. 202٥ديسمير   3١المنتهية ف 

 



كة حمد محمد بن سعيدان العقارية شر
كة مساهمة سعودية مدرجة شر

(تتمة) - (غير مراجعة)إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة 

ي 
 
ة الستة أشهر المنتهية ف م2026 يونيو 30لفير

( ما لم يذكر خلاف ذلك" ⃁"جميع المبالغ مدرجة بالريال السعودي  )

عقود الإيجار-5
.م2028 سنوات، ويُستخدمان كمقر إداري رئيسي للمجموعة وتنتهي هذه العقود خلال عام 3لدى المجموعة عقدين إيجار لمدة 

أصول حق استخدام5-1

م2025 ديسمير 31م2026 يونيو 30

(مراجعة)(غير مراجعة)

التكلفة

ة  ي بداية الفير
 
5,273,49314,389,287السنة/ الرصيد كما ف

ة  5,273,493-السنة/ إضافات خلال الفير

ة  (2,702,146)-**السنة / استبعادات عقود الإيجار المنتهية خلال الفير

ة  (11,687,141)-السنة/ استبعادات خلال الفير

ة  ي نهاية الفي 
ز
5,273,4935,273,493السنة/ الرصيد كما ف

مجمع الاستهلاك

ة  ي بداية الفير
 
(4,297,038)(728,398)السنة/ الرصيد كما ف

ة  (1,193,155)(877,911)*السنة / الاستهلاك خلال الفير

ة  2,702,146-**السنة / استبعادات عقود الإيجار المنتهية خلال الفير

ة  2,059,649-السنة/ استبعادات خلال الفير

ة  ي نهاية الفي 
ز
(728,398)(1,606,309)السنة/ الرصيد كما ف

ة  ية نهاية الفي  ي القيمة الدفي 
ز
3,667,1844,545,095السنة/ صاف

ة * . السنة ضمن بند المصاريف العمومية والإدارية/ تم تحميل استهلاك الفير

**

امات عقود الإيجار5-2 ز الي 

م2025 ديسمير 31م2026 يونيو 30

(مراجعة)(غير مراجعة)

ة  ي بداية الفير
 
4,437,02812,173,557السنة/ الرصيد كما ف

ة  5,273,493-السنة/ إضافات خلال الفير

ة  امات عقود الإيجار خلال الفير 112,097122,001السنة/ فائدة الير 

ة  (1,432,606)(946,736) السنة/ المسدد خلال الفير

ة  (11,699,417)-السنة/ استبعادات خلال الفير

ة  ي نهاية الفي 
ز
3,602,3894,437,028السنة/ الرصيد كما ف

ي قائمة المركز المالىي الأولية الموحدة الموجزة كما يلي
 
امات عقود الإيجار ف :تم تبويب الير 

م2025 ديسمير 31م2026 يونيو 30

(مراجعة)(غير مراجعة)

امات عقود الإيجار  1,852,0142,648,643الجزء غير المتداول- الير 

امات عقود الإيجار  1,750,3751,788,385الجزء المتداول - الير 

3,602,3894,437,028

14

  المنتهيةالماليةالسنةخلال
العقاراتأحدعليهاالمقامالأرضيمثلوالذيالإيجارعقودأحدىبإنهاءالمجموعةقامتم،2025ديسمي  ٣١ف 

افإلغاءتموعليهالمستبعدة،الإستثمارية امالاستخدامحقأصلمنبكل  الاعير إنهاءعنالناتجالمال  الأثرإثباتوتمبه،المرتبطالإيجارعقدوالير 

االخسارةأوالرب  حقائمةضمنالعقد
ً
.الإيجارعقود(١٦)رقمالمال  للتقريرالدول  المعيارلمتطلباتوفق



كة حمد محمد بن سعيدان العقارية شر
كة مساهمة سعودية مدرجة شر

(تتمة) - (غير مراجعة)إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة 

ي 
 
ة الستة أشهر المنتهية ف م2026 يونيو 30لفير

( ما لم يذكر خلاف ذلك" ⃁"جميع المبالغ مدرجة بالريال السعودي  )

عقارات استثمارية-6

:تتمثل العقارات الاستثمارية فيما يلي6-1

م2025 يناير 1م2025 ديسمير 31م2026 يونيو 30

(مراجعة)(مراجعة)(غير مراجعة)

( 28معدلة إيضاح  )( 28معدلة إيضاح  )

81,377,26281,989,83061,182,685عقارات بغرض الإيجار

9,411,8307,047,4483,610,003شقق فندقية بغرض الإيجار

70,701,33455,256,53052,348,453مشاري    ع تحت التنفيذ

161,490,426144,293,808117,141,141

-(598,523)(1,611,986)*مشاركات الغير : يحسم

159,878,440143,695,285117,141,141

ي حصة طرف ذو علاقة *
 
كة طرح للإستثمار )تتمثل مشاركات الغير ف كة شقيقة- شر .(شر

ة 6-2 :السنة/ حركة مشاركات الغير خلال الفير

م2025 يناير 1م2025 ديسمير 31م2026 يونيو 30

(مراجعة)(مراجعة)(غير مراجعة)

( 28معدلة إيضاح  )( 28معدلة إيضاح  )

ة  ي بداية الفير
 
--598,523السنة/ الرصيد كما ف

ي ووحدات سكنية جاهزة للبيع
-1,013,463598,523المحول من مخزون أراض 

ة  ي نهاية الفي 
ز
-1,611,986598,523السنة/ الرصيد كما ف

:تتمثل حركة العقارات الاستثمارات كما يلي6-3

ي -أ
ز
ي(غير مراجعة)م 2026 يونيو 30كما ف

مشاريــــعأراضز

ي
ز
ي مقام عليها مبان

ز
الإجمالي تحت التنفيذمبان

التكلفة

ي 
 
41,598,67848,530,07155,256,530145,385,279م2026 يناير 1الرصيد كما ف

ة 14,477,75914,477,759--إضافات خلال الفير

ة 967,045967,045--تكاليف التمويل المرسملة خلال الفير

-3,265,023-3,265,023

ة  (858,925)-(858,925)-*استبعادات خلال الفير

ي 
ز
41,598,67850,936,16970,701,334163,236,181م2026 يونيو 30الرصيد كما ف

مجمع الاستهلاك

ي 
 
1,091,471-1,091,471-م2026 يناير 1الرصيد كما ف

ة  750,648-750,648-**الاستهلاك خلال الفير

ة  (96,364)-(96,364)-*استبعادات خلال الفير

ي 
ز
1,745,755-1,745,755-م2026 يونيو 30الرصيد كما ف

ي 
ز
ية كما ف ي القيمة الدفي 

ز
41,598,67849,190,41470,701,334161,490,426م2026 يوينو 30صاف

(1,611,986)-(1,611,986)-مشاركات الغير: يحسم

ي 
ز
41,598,67847,578,42870,701,334159,878,440م2026 يونيو 30الرصيد كما ف

15

ي ووحدات سكنية جاهزة 
المحول من مخزون أراض 

للبيع



كة حمد محمد بن سعيدان العقارية شر
كة مساهمة سعودية مدرجة شر

(تتمة) - (غير مراجعة)إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة 

ي 
 
ة الستة أشهر المنتهية ف م2026 يونيو 30لفير

( ما لم يذكر خلاف ذلك" ⃁"جميع المبالغ مدرجة بالريال السعودي  )

(تتمة)عقارات استثمارية -6

:(تتمة)تتمثل حركة العقارات الاستثمارية كما يلي 6-3

ة ونتج عن ذلك رب  ح محقق كما يلي* :قامت المجموعة ببيع جزء من عقاراتها الاستثمارية خلال الفير

م2025 يونيو 30م2026 يونيو 30

(غير مراجعة)(غير مراجعة)

950,00022,237,243متحصلات البيع

(19,663,061)(762,561)تكلفة العقارات الاستثمارية المباعة

187,4392,574,182الربــح المحقق

ة ضمن بند تكلفة الإيرادات** .تم تحميل مصروف استهلاك عقارات استثمارية بالكامل خلال الفير

ي - ب
 
(28معدلة إيضاح ) (مراجعة)م 2025 ديسمير 31كما ف

ي
مشاري    عأراض 

ي
ي مقام عليها مبان 

الإجمالىي تحت التنفيذمبان 

التكلفة

ي 
 
20,579,99046,345,94052,348,453119,274,383م2025 يناير 1الرصيد كما ف

41,598,68841,176,3121,003,95683,778,956إضافات خلال السنة

1,904,1211,904,121--تكاليف التمويل المرسملة خلال السنة

-5,430,572-5,430,572

(65,002,753)-(44,422,753)(20,580,000)استبعادات خلال السنة

ي 
 
41,598,67848,530,07155,256,530145,385,279م2025 ديسمير 31الرصيد كما ف

مجمع الاستهلاك

ي 
 
2,133,242-2,133,242-م2025 يناير 1الرصيد كما ف

1,427,159-1,427,159-الاستهلاك خلال السنة

(2,468,930)-(2,468,930)-استبعادات خلال السنة

ي 
 
1,091,471-1,091,471-م2025 ديسمير 31الرصيد كما ف

ي 
 
ية كما ف ي القيمة الدفير

 
41,598,67847,438,60055,256,530144,293,808م2025 ديسمير 31صاف

(598,523)-(598,523)-مشاركات الغير: يحسم

ي 
 
41,598,67846,840,07755,256,530143,695,285م2025 ديسمير 31الرصيد كما ف
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ي ووحدات سكنية جاهزة 
المحول من مخزون أراض 

للبيع

  )الانماءمصرفلصالحمرهونةعقاراتالاستثماريةالعقاراتتتضمن
  بلغ(الصحافةح  مبن 

 
يةقيمتهاصاف أرضإل  بالاضافة⃁8١,٣77,2٦2الدفير

وع   النظيم،مستودعاتمشر
  كماالبلادبنكلصالحمرهونة⃁5١,944,١٣7قيمتهابلغتوالنر

8١,989,8٣0:م2025ديسمير ٣١)م202٦يونيو٣0ف 

.(التوال  عل  ⃁5١,944,١٣7و⃁

  كماللمجموعةالاستثماريةللعقاراتالعادلةالقيمةتحديدتم
 
كةقبلمنم2025ديسمي  ٣١ف مستقلعقاريتقييمخبير العقاري،للتقييمآراءشر

بعير  المحل  السوقمعطياتأخذتمكما.١2١000٣97رقمتقييمرخصةبموجب"(تقييم)"المعتمدينللمقيميير  السعوديةالهيئةقبلمنومرخص

  السائدةالأسعاروكذلكالاعتبار
 
  كماالمماثلةللعقاراتالسوقف

 
كما⃁90,٦47,970الاستثماريةللعقاراتالعادلةالقيمةوبلغت.م2025ديسمي  ٣١ف

  
.م2025ديسمي  ٣١ف 

  موثوقبشكلقياسهايمكنلا(التنفيذتحتالمشاري    ع)التطويرقيدالاستثماريةللعقاراتالعادلةالقيمة
كةتتمكنأنالمتوقعمن.الحال  وضعهاف  الشر

.الإنشاءأعمالاكتمالعندعليهالاعتماديمكنبشكلالتطويرقيدالاستثماريةللعقاراتالعادلةالقيمةقياسمن

اتوجودعدمالمجموعةإدارةوترى   جوهريةتغير
 
ةخلالالعادلةالقيمةف   المنتهيةالفير

 
  كماالعادلةبالقيمةمقارنةم202٦يونيو٣0ف

 
ديسمي  ٣١ف

.م2025



كة حمد محمد بن سعيدان العقارية شر
كة مساهمة سعودية مدرجة شر

(تتمة) - (غير مراجعة)إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة 

ي 
 
ة الستة أشهر المنتهية ف م2026 يونيو 30لفير

( ما لم يذكر خلاف ذلك" ⃁"جميع المبالغ مدرجة بالريال السعودي  )

كة-7 ي مشاريــــع مشي 
ز
استثمارات مالية ف

كة فيما يلي
ي المشاري    ع المشير

 
:تتمثل الاستثمارات ف

م2025 ديسمير 31م2026 يونيو 30نسبة الملكية

(مراجعة)(غير مراجعة)

كة موطن التشييد المحدودة  كة ذات مسؤلية محدودة)شر 65,405,34846,742,136 ٪50 *(شر

كة ديم المتحدة للعقارات  كة ذات مسؤلية محدودة)شر 18,569,90819,061,209 ٪50 **(شر

كة أساس الخام للاستثمار  كة ذات مسؤلية محدودة)شر 3,686,5694,350,582 ٪50(شر

87,661,82570,153,927

*

**

ة  كة خلال الفي  ي المشاريــــع المشي 
ز
:السنة/ فيما يلي حركة الاستثمارات ف

م2025 ديسمير 31م2026 يونيو 30

(مراجعة)(غير مراجعة)

ة  ي بداية الفير
 
70,153,92756,492,682السنة/ الرصيد كما ف

ة  562,20713,431,560*السنة / إضافات خلال الفير

ة  -(3,849,125)السنة/ توزيعات أرباح مستلمة خلال الفير

ة  كة خلال الفير ي أرباح المشاري    ع المشير
 
ي صاف

 
كة ف 20,794,816229,685**السنة / حصة الشر

ة  ي نهاية الفي 
ز
87,661,82570,153,927السنة/ الرصيد كما ف

*

**
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 المبالغهذهتمثل
ا
 تمويل

ً
كةمنمقدما كةالمشاري    عإلالشر تهاعتوالذيوالتطويرية،التشغيليةأنشطتهالتمويلالمشير  المجموعةي 

ً
للاستثمارامتدادا

  
كةالمشاري    عهذهف  .المشير

كةتأسيستمم،2024يناير٣١بتاري    خ  كةالشر حصةوبلغتوالتجاريةالسكنيةالعقاراتوإنشاءتملكبغرضللعقاراتالمتحدةديمشر
مالرأسف 

كة وعالاستثمارتصنيفوتم٪،50نسبةللعقاراتالمتحدةديمشر ككمشر .مشير

كةالمملوكةالعقاريةالأصولبيعإتفاقيةتوقيعتمم،202٦يونيو28بتاري    خ مصنعًا(74)عددبيعالصفقةوتشملالمحدودة،التشييدموطنلشر

وعضمننموذجيًا ائبشاملةغير ،⃁مليون١90بلغتإجماليةقيمةمقابلالرياض،بمدينةالصناعيةالبوابةمدينةمشر ا.والعمولات الصر 
ً
ووفق

وط ⃁٣0,900,00لغبمبالسعوديالصناعيةالتنميةلصندوقالمستحقالتمويللسدادالبيعمتحصلاتمنجزءاستخدامسيتمالصفقة،لشر

ي،لصالح(١٣)رقمالبلوكملكيةلنقلاتفاقيةإبراممقابلالصفقةقيمةمن⃁20,595,١٣2مبلغعن(١٣)رقمالبلوكلمالكوالتنازل المشير

اماتببعضالوفاءإلبالإضافة .الأخرىالتعاقديةالالير 

  المجموعةحصةبلغت
 
  ف

 
كةالمشاري    عأرباحصاف ةخلالالمشير   المنتهيةأشهرالستةفير

 
نععبارة،⃁20,794,8١٦مبلغم202٦يونيو٣0ف

  المجموعةحصة
  ف 

كةأرباحصاف    المجموعةوحصة،⃁2١,0٦٣,2١2بمبلغالمحدودةالتشييدموطنشر
  ف 

كةأرباحصاف  المتحدةديمشر

  ،⃁5١9,١70بمبلغللعقارات
 
  المجموعةحصةبلغتحير  ف

 
  ف

 
كةخسائرصاف .⃁787,5٦٦مبلغللاستثمارالخامأساسشر

اير١١وبتاري    خ كاءاتفقم،2024في  وعمن٪25قدرهاحصةتخصيصعلالشر كةلصالحالسليمانية-١4ديممشر ذوطرف)للاستثمارطرحشر

 وذلك(علاقة
ً
كةحصةمنخصما   الشر

 
وع،ف كةمشاركةوتنحصرالمشر   للاستثمارطرحشر

 
وعف   السليمانية-١4ديممشر

 
مشاركتهانسبةحدودف

 منحهاشأنهامنتعاقديةحقوقأوصلاحياتأيتمتلكولا٪25البالغة
ً
ا  تأثير

ً
وععلمهما .المشر



كة حمد محمد بن سعيدان العقارية شر
كة مساهمة سعودية مدرجة شر

(تتمة) - (غير مراجعة)إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة 

ي 
 
ة الستة أشهر المنتهية ف م2026 يونيو 30لفير

(ما لم يذكر خلاف ذلك" ⃁"جميع المبالغ مدرجة بالريال السعودي )

أعمال تحت التطوير-8

كة الاعتيادية-أ ي سياق عمليات الشر
 
ي مشاري    ع عقارية يتم تطويرها لبيعها ف

 
.تتمثل الأعمال تحت التطوير ف

م2025 يناير 1م2025 ديسمير 31م2026 يونيو 30

(مراجعة)(مراجعة)(غير مراجعة)

(28معدلة إيضاح )(28معدلة إيضاح )

ي
103,240,472103,240,47220,013,050أراض 

-8,844,7591,728,669تكاليف تطوير

-3,130,1802,087,370التكاليف التمويلية المرسملة

115,215,411107,056,51120,013,050

(18,530,602)(18,530,602)(18,530,602)*مشاركات للغير : يحسم

96,684,80988,525,9091,482,448

وع جي أبحر الشمالية والمنقول ملكيتها إلى المجموعة* ي بما يعادل قيمة أرض مشر ي قيمة مشاركة طرف خارجر
 
.تتمثل مشاركات الغير ف

:تتمثل الحركة عل الأعمال تحت التطوير فيما يلي-ب

وع وعمشر مشر

وع اليونسيةبلوكات نمار الإجماليحي أبحر الشماليةمشر

ي 
 
44,471,51441,430,25521,154,742107,056,511(مراجع)م 2026 يناير 1الرصيد كما ف

ة 1,393,429352,0335,370,6287,116,090تكاليف تطوير خلال الفير

ة 1,042,810-1,042,810-تكاليف التمويل المرسملة خلال الفير

45,864,94342,825,09826,525,370115,215,411

(18,530,602)(18,530,602)--مشاركات للغير: يحسم

ي 
ز
45,864,94342,825,0987,994,76896,684,809(غير مراجع)م 2026 يونيو 30الرصيد كما ف

وع وعمشر مشر

وع اليونسيةبلوكات نمار الإجمالىيجي أبحر الشماليةمشر

ي 
 
20,013,05020,013,050--(مراجع)م 2025 يناير 1الرصيد كما ف

83,227,422-44,333,92238,893,500تحويلات من المخزون

137,592449,3851,141,6921,728,669تكاليف تطوير خلال السنة

2,087,370-2,087,370-تكاليف التمويل المرسملة خلال السنة

44,471,51441,430,25521,154,742107,056,511

(18,530,602)(18,530,602)--مشاركات للغير: يحسم

ي 
 
44,471,51441,430,2552,624,14088,525,909(مراجع)م 2025 ديسمير 31الرصيد كما ف

ي قائمة المركز المالىي الأولية الموحدة الموجزة کما یلي-ج
 
کة بتبویب الأعمال تحت التطوير ف :قامت الشر

م2025 يناير 1م2025 ديسمير 31م2026 يونيو 30

(مراجعة)(مراجعة)(غير مراجعة)

(28معدلة إيضاح )(28معدلة إيضاح )

88,690,04188,525,9091,482,448الجزء غير المتداول- أعمال تحت التطوير 

--7,994,768الجزء المتداول- أعمال تحت التطوير 

96,684,80988,525,9091,482,448

ي بمبلغ  *
.17إيضاح - مرهونة باسم الجهات المانحة لتمويل المرابحات  ⃁ 68,338,245يتضمن بند الأعمال تحت التطوير أراض 
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كة حمد محمد بن سعيدان العقارية شر
كة مساهمة سعودية مدرجة شر

(تتمة) - (غير مراجعة)إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة 

ي 
 
ة الستة أشهر المنتهية ف م2026 يونيو 30لفير

( ما لم يذكر خلاف ذلك" ⃁"جميع المبالغ مدرجة بالريال السعودي  )

استثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربــح او الخسارة-9
ي صندوق الأحساء العقاري والمثبت بالقيمة العادلة من خلال الرب  ح أو الخسارة

 
ي قيمة الاستثمار ف

 
:يتمثل البند ف

م2025 ديسمير 31م2026 يونيو 30

(مراجعة)(غير مراجعة)

ة  ي بداية الفير
 
1,116,33221,933,791السنة/ الرصيد كما ف

ة  (23,669,177)(147,958)*السنة / استبعادات خلال الفير

ة  6622,992,127السنة/ أرباح محققة خلال الفير

ة  (خسائر)أرباح  ي القيمة العادلة خلال الفير
 
(140,409)8,065السنة/ التغيير ف

ة  ي نهاية الفي 
ز
977,1011,116,332**السنة / الرصيد كما ف

*

**

ي ووحدات سكنية جاهزة للبيع-10
مخزون أراضز

م2025 ديسمير 31م2026 يونيو 30إيضاح

(مراجعة)(غير مراجعة)

(28معدلة إيضاح  )

ي ووحدات سكنية جاهزة للبيع
1111,155,46050,462,349-10مخزون أراض 

23,070,34841,070,157-10حصص ومشاركات عقارية لدى الغير

114,225,80891,532,506

(10,152,957)(9,139,494)3-10*مشاركات الغير : يحسم

105,086,31481,379,549

ي حصة طرف ذو علاقة *
 
كة طرح للإستثمار )تتمثل مشاركات الغير ف كة شقيقة- شر .(شر

ة 10-1 ي ووحدات سكنية جاهزة للبيع خلال الفير
:السنة/ فيما يل حركة مخزون أراض 

م2025 ديسمير 31م2026 يونيو 30إيضاح

(مراجعة)(غير مراجعة)

ة  ي بداية الفير
 
50,462,34985,828,126السنة/ الرصيد كما ف

ة  83,343,07761,129,301*السنة / إضافات خلال الفير

ة  (83,227,422)-السنة/ أرض محولة إلى أعمال تحت التطوير خلال الفير

ة  (5,430,572)(3,265,023)6السنة/ المحول إلى عقارات استثمارية خلال الفير

ة  (7,837,084)(19,384,943)22السنة/ محول إلى تكلفة الإيرادات خلال الفير

ة  ي نهاية الفي 
ز
111,155,46050,462,349السنة/ الرصيد كما ف

اء حصص ومشاركات عقارية لدي الغير بمبلغ * ة قيمة شر . ⃁33,286,158تتضمن الإضافات خلال الفير

ة 10-2 :السنة/ حركة حصص ومشاركات عقارية لدى الغير خلال الفير

م2025 ديسمير 31م2026 يونيو 30إيضاح

(مراجعة)(غير مراجعة)

ة  ي بداية الفير
 
41,070,15744,757,565السنة/ الرصيد كما ف

ة  10,338,397-السنة / إضافات خلال الفير

ة  (853,451)(33,286,158)*السنة / استبعادات خلال الفير

ة  (13,172,354)(4,713,651)22السنة/ محول إلى تكلفة الإيرادات خلال الفير

ة  ي نهاية الفي 
ز
3,070,34841,070,157السنة/ الرصيد كما ف

*
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،لدىالعقاريةالمشاركاتغالبيةبتصفيةالمجموعةقامت   مخزونضمنوالمدرجةالغير
خلالمنوذلكع،للبيالجاهزةالسكنيةوالوحداتالأراض 

اء كاءحصصشر   الآخرينالشر
  قطعفرزعنهنتجمماالمشاركات،تلكف 

بالكاملمملوكلبيعلجاهزةسكنيةووحداتأراض  كمخزونوإثباتهاالأراض 

.للمجموعة

ةخلال كةقامتالفير   المملوكةالوحداتمنوحدة١08عددببيعالشر
 
 ⃁١٣70سعربمتوسطالعقاريالاحساءبلومصندوقف

ً
للوحدةتقريبا

.⃁١47,958اجماليةبقيمة

كةقامت افعندالاستثمارهذابتصنيفالشر  الخسارةأوالرب  حخلالمنالعادلةبالقيمةماليةكأداةالأول  الاعير
ً
المال  للتقريرالدولللمعياروفقا

اتيجيةيعكسالتصنيفهذاأنالإدارةترىحيث،(9)رقم .الماليةالقوائملمستخدم  ملاءمةأكي  معلوماتويوفرأفضلبشكلالاستثماراسير



كة حمد محمد بن سعيدان العقارية شر
كة مساهمة سعودية مدرجة شر

(تتمة) - (غير مراجعة)إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة 

ي 
 
ة الستة أشهر المنتهية ف م2026 يونيو 30لفير

( ما لم يذكر خلاف ذلك" ⃁"جميع المبالغ مدرجة بالريال السعودي  )

ي ووحدات سكنية جاهزة للبيع -10
(تتمة)مخزون أراضز

ة 10-3 :السنة/ حركة مشاركات الغير خلال الفير

م2025 ديسمير 31م2026 يونيو 30

(مراجعة)(غير مراجعة)

(28معدلة إيضاح  )

ة  ي بداية الفير
 
10,152,95711,408,629السنة/ الرصيد كما ف

ة  (657,149)-السنة / استبعادات خلال الفير

ة  (598,523)(1,013,463)السنة/ المحول الىي عقارات استثمارية خلال الفير

ة  ي نهاية الفي 
ز
9,139,49410,152,957السنة/ الرصيد كما ف

ذمم مدينة تجارية ومدفوعات مقدمة وذمم مدينة أخرى-11
م2025 ديسمير 31م2026 يونيو 30

(مراجعة)(غير مراجعة)

10,786,5185,747,933دفعات مقدمة للموردين

يبة القيمة المضافة 1,895,2891,695,405ض 
ً
1,206,950849,345مصاريف مدفوعة مقدما

426,71389,951ذمم عاملير 

63,5103,076,885ذمم مدينة تجارية

5,48626,507أصول عقود

ي وعقارات بغرض البيع
اء أراض  14,631,813-دفعات مقدمة تحت حساب شر

445,7121,177,376ذمم مدينة أخرى

14,830,17827,295,215

الأطراف ذات العلاقة-12

 بالأطراف ذات العلاقة بالمجموعة
ً
:فيما يلي بيانا

مستحق من أطراف ذات علاقة12-1

م2025 ديسمير 31م2026 يونيو 30طبيعة العلاقة

(مراجعة)(غير مراجعة)

كة أساس الخام للاستثمار كشر وع مشير 457,447440,197مشر

كة ديم المتحدة للعقارات كشر وع مشير 5,2515,251مشر

كة مفازة العقارية كة شقيقةشر 1,5311,531شر

كة طرح للاستثمار كة شقيقةشر 4,715-شر

464,229451,694

مستحق إل أطراف ذات علاقة12-2

م2025 ديسمير 31م2026 يونيو 30طبيعة العلاقة

(مراجعة)(غير مراجعة)

كةالشيخ حمد محمد بن سعيدان 310,468265,219مساهم بالشر

كة طرح للاستثمار كة شقيقةشر -160,595شر

كة حمد محمد آل موسى للاستثمار كة شقيقة لعضو مجلس إدارةشر 87,26787,267شر

61,08761,085طرف ذو علاقةنورة حمد محمد بن سعيدان/ الأستاذة 

619,417413,571
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  مخزونبنديتضمن
⃁72,٦١0,20٣يةالدفير قيمتهابلغتالمرابحاتلتمويلالمانحةالجهاتباسممرهونةعقاراتللبيعجاهزةسكنيةووحداتأراض 

  كما
.١7إيضاح-(⃁2١,982,27٣:م2025ديسمير ٣١)م202٦يونيو٣0ف 

كةسيطرةأوسيطرةلديهمالذينالمساهمير  العلاقةذاتالأطرافتمثل اللجانوأعضاءالإدارةمجلسوأعضاءالمجموعة،علمؤثرنفوذأومشير

  وكبارعنه،المنبثقة
كاتإلبالإضافةالإدارة،موظف  كةوالمشاري    عالزميلةالشر   الأخرىوالمنشآتالمشير

كةسيطرةأورةسيطتحتتكونالنر نفوذأومشير

.بالمجموعةالعلاقةذاتالأطرافقبلمنمؤثر

  بكباريُقصد
أومباشر بشكلليها،عوالرقابةوتوجيههاالمجموعةأنشطةتخطيطعنوالمسؤوليةالسلطةيمارسونالذينالأشخاصأولئكالإدارةموظف 

،غير    بمامباشر
 
.(تنفيذيير  غير أوتنفيذيير  كانواسواء)الإدارةمجلسأعضاءذلكف



كة حمد محمد بن سعيدان العقارية شر
كة مساهمة سعودية مدرجة شر

(تتمة) - (غير مراجعة)إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة 

ي 
 
ة الستة أشهر المنتهية ف م2026 يونيو 30لفير

( ما لم يذكر خلاف ذلك" ⃁"جميع المبالغ مدرجة بالريال السعودي  )

(تتمة)الأطراف ذات العلاقة -12

معاملات مع أطراف ذات العلاقة12-3

م2025 يونيو 30م2026 يونيو 30طبيعة المعاملةالإسم

(غير مراجعة)(غير مراجعة)

كة (10,000,000)(45,249)مصاريف مدفوعة بالنيابة عن الشر

10,000,000-مصاريف مدفوعة بالإنابة عن الشيخ حمد

ك وع مشير 25,969,255-مستحقات مشر

ك وع مشير (25,969,255)-متحصلات مشر

كة أساس -17,250مصروفات مدفوعة بالإنابة عن شر

ي المبيعات
 
كة ف 345,249-حصة الشر

كة -(5,098,532)مصاريف مدفوعة بالإنابة عن الشر

4,966,393-

كة -(33,172)متحصلات مشاركات عقارية بالإنابة عن الشر

كة -(63,682)متحصلات وساطة عقارية بالإنابة عن الشر

-63,682مدفوعات متحصلات وساطة عقارية

كة ي المشاركات العقارية بالإنابة عن الشر
 
20,000,000-حصة ف

ي المشاركات العقارية
 
(20,000,000)-تحصيل قيمة حصة ف

معاملات مع الإدارة العليا12-4

م2025 يونيو 30م2026 يونيو 30

(غير مراجعة)(غير مراجعة)

ي حكمها للإدارة التنفيذية 
 
2,015,0401,969,245رواتب وما ف

امات منافع الموظفير   145,787142,996المكون- الير 

89,66672,000مكافآت وبدلات أعضاء مجلس الإدارة واللجان

2,250,4932,184,241

النقد وما يعادله-13
م2025 ديسمير 31م2026 يونيو 30

(مراجعة)(غير مراجعة)

19,587,00137,475,734حسابات جارية لدى البنوك

رأس المال-14

علاوة الإصدار-15

احتياطي نظامي-16
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الشيخ حمد محمد بن سعيدان

كة طرح للاستثمار شر

كة  كة بالإنابة عن شر مصاريف مدفوعة من الشر

طرح للاستثمار

صندوق ثروات النخلة العقاري

كة أساس الخام للاستثمار شر

كةقامتم،202٣سنةخلال كاتلنظامللامتثالالأساس  نظامهابتعديلالشر ٣0بتاري    خ(١٣2/م)رقمالملك  بالمرسومالصادرالجديدالسعوديالشر

كةتعدلمعليه،وبناءا .م2022يونيو   المُكونالنظام  الاحتياط  رصيدفإنوعليه،.نظام  احتياط  بتكوينمُلزمةالشر
لقراريخضعالسابقةنواتالسف 

،المساهمير  
ا
⃁245,792البالغالقائمم  النظاالاحتياط  بشأنقراراتخاذيتمولم.المبقاةالأرباحإلعكسهأوعامكاحتياط  عليهبالإبقاءسواءمستقبل

  كما
.م202٦يونيو٣0ف 

كةمالرأسبلغ   كمابهالمصرحالشر
 
  كمابالكاملوالمدفوعالمصدرالمالرأسوبلغ،⃁700,000,000مبلغم202٦يونيو٣0ف

 
م202٦يونيو٣0ف

.(⃁282,٣52,940:م2025ديسمي  ٣١)الواحدللسهم⃁١0بلغتأسميةبقيمةعاديسهم28,2٣5,294منويتكون⃁282,٣52,940مبلغ

  المنتهيةالسنةخلال
للأسهمالاسم  الماللرأس⃁42,٣52,940تخصيصتم.⃁57,١7٦,4٦9مبلغالطرحمتحصلاتبلغتم،2025ديسمي  ٣١ف 

  الطرحبعمليةالخاصةالتكاليفخصمبعد⃁١٣,9١7,742بمبلغالإصدارعلاوةإثباتوتمالمصدرة،
.⃁905,787بلغتوالنر



كة حمد محمد بن سعيدان العقارية شر
كة مساهمة سعودية مدرجة شر

(تتمة) - (غير مراجعة)إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة 

ي 
 
ة الستة أشهر المنتهية ف م2026 يونيو 30لفير

( ما لم يذكر خلاف ذلك" ⃁"جميع المبالغ مدرجة بالريال السعودي  )

تمويل مرابحات-17

ة -أ :السنة/ فيما يلي حركة تمويل المرابحات خلال الفير

م2025 ديسمير 31م2026 يونيو 30

(مراجعة)(غير مراجعة)

ة  ي بداية الفير
 
128,851,71468,277,458السنة/ الرصيد كما ف

ة  31,431,572103,000,000السنة/ متحصلات خلال الفير

5,212,30611,032,859*التكاليف التمويلية 

ة  (53,458,603)(16,867,189)السنة/ المُسدد خلال الفير

ة  ي نهاية الفي 
ز
148,628,403128,851,714السنة/ الرصيد كما ف

*

ي قائمة المركز المالىي الأولية الموحدة الموجزة كما يلي-ب
 
:تم تبويب تمويل مرابحات ف

م2025 ديسمير31م2026 يونيو 30

(مراجعة)(غير مراجعة)

123,088,553104,587,163الجزء غير المتداول- تمويل مرابحات 

25,539,85024,264,551الجزء المتداول- تمويل مرابحات 

148,628,403128,851,714

:تتمثل عقود تمويل المرابحات وفقا للعقود التالية

-

:عل النحو التالىي⃁  مليون 83.7م، أبرمت المجموعة اتفاقية تمويل مرابحة مع بنك البلاد بقيمة اجمالية قدرها 2024 أكتوبر 15بتاري    خ -

-

، وكفالات غرم وأداء ي
.إن هذه التمويلات مضمونة بسندات لأمر، ورهن عقارات وقطع أراض 

22

منالمسبقةةالموافقعلالحصولوكذلكالماليةالمستوياتبعضعلالحفاظالمجموعةمنالمرابحاتتمويلاتفاقياتبعضتعهداتتتطلب

وطوبموجب.الأخرىالمتطلباتوبعضأرباحلتوزي    عالمقرضير     وضللقرالفوريالسدادطلبللبنوكيحقفإنهالاتفاقيات،هذهشر
الوفاءعدمحالةف 

متوقدالتعهداتتلكمنبأي   كماالماليةالتعهداتبتلكالمجموعةالير 
.م202٦يونيو٣0ف 

ةخلال   المنتهيةالفير
 
ضمنرسملتهتم⃁9٦7,045مبلغمنها،⃁2,009,855بمبلغتمويليةتكاليفبرسملةالمجموعةقامتم،202٦يونيو٣0ف

٣١)التطويرتحتالأعمالضمنرسملتهتم⃁١,042,8١0ومبلغ،(٦)إيضاح-(⃁١,904,١2١:م2025ديسمي  ٣١)الاستثماريةالعقارات

.(8)إيضاح-(⃁2,087,٣70:م2025ديسمي  

  كما
 
274,2٦9,847مبلغللمجموعةالممنوحةالمرابحاتتمويلمقابلكضمانالتمويلجهاتلدىالمرهونةالعقاراتقيمةبلغتم،202٦يونيو٣0ف

.(⃁224,254,485:م2025ديسمي  ٣١)⃁

كةمن⃁مليون١5بمبلغتمويلعلبالحصولالمجموعةقامتم،202٣نوفمي  ١2بتاري    خ العاملالمالرأستمويلبغرضللتمويل،أجلشر

اير١4بتاري    خقسطأولسداديبدأسنوي،رب  عقسط١2علالتمويلسداديتمأنعلللمجموعة نوفمي  ١4بتاري    خقسطوأخرم202٣في 

كةمنآخرتمويلعلبالحصولالمجموعةقامتم،2025مارس١7وبتاري    خ.سنويا٪١١.42تمويلبمعدلم،202٦ 20بملبغللتمويلأجلشر

  الاقساطسداديبدأسنوي،رب  عبشكلدفعة١2عل  سدادهيتمأنعلللمجموعةالعاملالمالرأستمويلبغرض،⃁مليون
م2025يونيو١8ف 

  قسطوأخر
 
.سنويا٪١١.٣١فائدةبمعدلم،2028مارس١8ف

اءلغرض⃁مليون١50إجماليةبقيمةالإنماءمصرفمعتمويلإتفاقيةبإبرامالمجموعةقامتم،2025مايو١١بتاري    خ بحىاستثماريعقارشر

م،20٣2مايو9بتاري    خقسطوأخرم2025نوفمي  9بتاري    خقسطأولسداديبدأسنوية،نصفأقساطعلالتمويلسداديتمإنعلالصحافه

قامتم،202٦أبريل2١وبتاري    خ،⃁مليون54,5مبلغم202٦يونيو٣0حنر استلامهتمماإجمال  بلغوقد.(٪١,75+سايبور)فائدةبمعدل

وعتطويربهدف⃁مليون25بمبلغالإنماءمصرفمنآخرتمويلعلبالحصولالمجموعة أقساطعلالتمويلسداديتمإنعل2النظيممشر

.م20٣0أبريل22بتاري    خقسطوأخرم202٦أكتوبر22بتاري    خقسطأولسداديبدأسنوية،نصف

اءتمويلبغرض⃁مليون4٣مبلغ- يونيو٣0حنر استلامهتمماجمال  إبلغوقد.سنوات7التمويلومدةالنظيم،مستودعاتوتطويرأراض  شر

 (٪2+سنويسايبور)عمولةالتمويلاتهذهتحملو،⃁مليون٣2.9مبلغم202٦
ً
.سنويا

وعتمويلبهدف⃁مليون40.7مبلغ- 28.5بمبلغم202٦يونيو٣0حنر استلامهتممااجمال  بلغوقد.سنوات7التمويلومدةاليونسيةمشر

.سنوات٣التمويلومدة.سنوينصف(٪2+شهور٦سايبور)عمولةبمعدل،⃁مليون



كة حمد محمد بن سعيدان العقارية شر
كة مساهمة سعودية مدرجة شر

(تتمة) - (غير مراجعة)إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة 

ي 
 
ة الستة أشهر المنتهية ف م2026 يونيو 30لفير

( ما لم يذكر خلاف ذلك" ⃁"جميع المبالغ مدرجة بالريال السعودي  )

ذمم دائنة تجارية ومصاريف مستحقة وذمم دائنة أخرى-18
م2025 ديسمير 31م2026 يونيو 30

(مراجعة)(غير مراجعة)

6,132,8251,597,448*مصاريف مستحقة 

1,136,226197,581ضمان حسن التنفيذ
301,609275,062صندوق تكافل العاملير 

301,3391,672,481ذمم دائنة تجارية
126,959671,699صندوق أعمال الخدمة الاجتماعية وأمانات المتعاونير 

79,087781,356عمولات ومكافآت مستحقة 

206,514324,748ذمم دائنة أخرى

8,284,5595,520,375

*

مخصصات-19

ي بيضاء كما يلي
ي قيمة مخصص مطالبات رسوم أراض 

 
:يتمثل هذا البند ف

م2025 ديسمير 31م2026 يونيو 30

(مراجعة)(غير مراجعة)

ي بيضاء
-2,437,033مخصص مطالبات رسوم أراض 

2,437,033-

الزكاة-20
مخصص الزكاة20-1

ة  :السنة/ فيما يلي حركة مخصص الزكاة خلال الفير

م2025 ديسمير 31م2026 يونيو 30

(مراجعة)(غير مراجعة)

ة  ي بداية الفير
 
3,192,0943,331,619السنة/ الرصيد كما ف

ة  1,509,7943,192,094السنة/ المكون خلال الفير

ة  (3,331,619)(3,177,834)السنة/ المسدد خلال الفير

ة  ي نهاية الفي 
ز
1,524,0543,192,094السنة/ الرصيد كما ف

الموقف الزكوي20-2

كة حمد محمد بن سعيدان العقارية شر

كة صفقتك للاستثمار شر

كة بروبتك شر

23

كةقامت يتمولم،م2027أبريل٣0تاري    خحنر ساريةم2025لعامالزكاةشهادةعلوحصلتعليهاالمستحقبسدادوقامتالزكويةإقراراتهابتقديمالشر
.م2025عامحنر التأسيستاري    خمنذالزكويالربطاستلام

كةقامت تاري    خمنذالزكويالربطاستلاميتمولمم2027أبريل٣0تاري    خحنر ساريةم2025لعامالزكاةشهادةعلوحصلتالزكويةإقراراتهابتقديمالشر
.م2025عامحنر التأسيس

كةقامت يتمولمم2027أبريل٣0تاري    خحنر ساريةم2025لعامالزكاةشهادةعلوحصلتعليهاالمستحقبسدادوقامتالزكويةإقراراتهابتقديمالشر
.م2025عامحنر التأسیستاری    خمنذالزکويالربطاستلام

  كماالمقاولير  قبلمنالمنفذةالأعمالعنمستخلصاتقيمة⃁5,٣2١,24١مبلغالبندهذايتضمن
 
ءلا:م2025ديسمي  ٣١)م202٦يونيو٣0ف  

.(سر

  بعضعل⃁2,4٣7,0٣٣مبلغبإجمال  تقييماتوالإسكانوالقرويةالبلديةالشؤونوزارةأصدرتم،202٦يناير١بتاري    خ
مبلغمنهاالمجموعة،أراض 

وع(24)رقمالبلوكبقطعيتعلق757,444⃁,١   بقطعيتعلق⃁٦79,589ومبلغاليونسية،بمشر
وعالخاصةالأراض  أرقامالبلوكاتعنحمدداربمشر

.نماربحى  (5١و5٦و55)

  رسوممقابلمخصصبإثباتالمجموعةقامتالإدارة،تقييمعلوبناءا 
  كما⃁2,4٣7,0٣٣بمبلغالبيضاءالأراض 

قامتحيثم،202٦يونيو٣0ف 
وع24بلوكقطعبشأنالصادرةللفواتير للعقارالعامةالهيئةلدىللتمديدطلببتقديمالمجموعة إجراءاتاستكمالإلبالإضافة.اليونسيةبمشر
علولالحصفورللعقارالعامةالهيئةلدىالتمديدبطلباتالتقدميتمأنعلبنمار،5١و5٦و55بلوكوقطعحمددارلمشاري    عالبناءرخصاستخراج
 الرخص،

ً
.بهاالمعمولوالمتطلباتللإجراءاتوفقا



كة حمد محمد بن سعيدان العقارية شر
كة مساهمة سعودية مدرجة شر

(تتمة) - (غير مراجعة)إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة 

ي 
 
ة الستة أشهر المنتهية ف م2026 يونيو 30لفير

( ما لم يذكر خلاف ذلك" ⃁"جميع المبالغ مدرجة بالريال السعودي  )

الإيرادات-21

نوع الخدمة-أ

م2025 يونيو 30م2026 يونيو 30

(غير مراجعة)(غير مراجعة)

ي والعقارات
26,477,2197,510,000إيرادات بيع الأراض 

7,383,46320,436,379إيرادات مشاركات عقارية مع الغير

3,504,1962,231,784إيرادات عقود الإيجار

اف 342,9632,994,448أتعاب إدارة عقارات وخدمات وساطة عقارية وعمولات اشر

اكات 160,939114,166إيرادات من بيع برامج واشير

37,868,78033,286,777

اف-ب توقيت الإعي 

34,203,64530,940,827عند نقطة زمنية معينة

ي
3,665,1352,345,950عل مدى زمن 

37,868,78033,286,777

تكلفة الإيرادات-22
م2025 يونيو 30م2026 يونيو 30إيضاح

(غير مراجعة)(غير مراجعة)

ي والعقارات
1019,384,9434,888,362تكلفة بيع الأراض 

104,713,65113,059,630تكاليف مشاركات عقارية مع الغير

757,771778,978تكاليف عقارات مؤجرة

44,1921,123,009تكلفة وخدمات وساطة عقارية

266,217308,480إطفاء أصول غير ملموسة

1,249,265924,492تكاليف أخرى

26,416,03921,082,951

ربحية السهم-23

م2025 يونيو 30م2026 يونيو 30

(غير مراجعة)(غير مراجعة)

كة الأم ي الشر
 
ة العائد الى المساهمير  ف ي رب  ح الفير

 
12,132,0096,186,703صاف

ة  28,235,29424,000,000المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة خلال الفير

ة 0.430.26ربحية السهم الأساسية والمخفضة للفير

ام قابل للتحول لأدوات حقوق ملكية لذا فإن ربحية السهم المخفضة لا تختلف عن ربحية السهم الأساسية .لا يوجد الير 

معلومات القطاع-24

24

  يتمثلواحدتشغيل  قطاعضمنالمجموعةتعمل
وبناءا .السعوديةلعربيةاالمملكةداخلرئيس  بشكلأنشطتهاوتمارسالعقاري،والاستثمارالتطويرف 

منفصلةرافيةجغأوتشغيليةقطاعاتوجودالإدارةترىلاحيثمتعددة،جغرافيةأوتشغيليةلقطاعاتمنفصلةماليةمعلوماتعرضيتملاعليه،

 عنهاالإفصاحتستوجب
ً
.«التشغيليةالقطاعات»(8)رقمالمال  للتقريرالدول  المعيارلمتطلباتوفقا

  قسمةطريقعنالأساسيةالسهمربحيةاحتسابيتم
ةرب  حصاف  كةمساهم  إلالعائدالفير خلالالقائمةلأسهمالعددالمرجحالمتوسطعلالأمالشر

ة .الفير



كة حمد محمد بن سعيدان العقارية شر
كة مساهمة سعودية مدرجة شر

(تتمة) - (غير مراجعة)إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة 

ي 
 
ة الستة أشهر المنتهية ف م2026 يونيو 30لفير

( ما لم يذكر خلاف ذلك" ⃁"جميع المبالغ مدرجة بالريال السعودي  )

القيمة العادلة للأدوات المالية وإدارة المخاطر-25

قياس القيمة العادلة

ي تاري    خ القياس (غير المعدلة)الأسعار المعلنة : المستوى الأول
 
ي تستطيع المجموعة الوصول إليها ف

امات المطابقة النر ي الأسواق النشطة للأصول أو الالير 
 
.ف

ام: المستوى الثالث .المدخلات غير القابلة للملاحظة للأصل أو الالير 

ي 
ز
م2026 يونيو 30القيمة العادلة كما ف

الإجمالي3المستوي 2المستوي 1المستوي 

أصول مالية 

-977,101-977,101

ي 
 
م2025 ديسمير 31القيمة العادلة كما ف

الإجمالىي3المستوي 2المستوي 1المستوي 

أصول مالية 

-1,116,332-1,116,332

أهداف إدارة المخاطر المالية

25

استثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الرب  ح او 

الخسارة

استثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الرب  ح او 

الخسارة

املتحويلدفعهيمكنالذيأوأصلبيععندعليهالحصوليمكنالذيالسعره  العادلةالقيمة   الير 
  ير  المشاركبير  منتظمةمعاملةف 

  السوقف 
تاري    خف 

يةالقيمبير  الفروقاتتنشأأنيمكنالنحو،هذاوعل.القياس السوقإلالمستندقياسالعلالعادلةالقيمةتعريفيقوم.العادلةالقيمةوتقديراتالدفير

اضات   والافير
  المشاركونيستخدمهاالنر

.السوقف 

مخاطرالماليةخاطرالموتتضمنمواجهتهاووسائلالمخاطرتلكأثربتحليلالمجموعةبنشاطالمرتبطةالماليةالمخاطروتقييمبإدارةالمجموعةتقوم

.السوقومخاطرالائتمانومخاطرالسيولة

اماتالأصولتصنيفيتم   العادلةبالقيمةالمقاسةوالالير 
 
هذاتحديدويتم.العادلةمةللقيالهرم  التسلسلمنمستوياتثلاثةضمنالمال  المركزقائمةف

  المستخدمةالجوهريةالمدخلاتمنمستوىأدن  علبناءا التصنيف
:التال  النحوعلوذلكالعادلة،القيمةقياسف 

اماتللأصولالعادلةالقيمةالتال  الجدوليوضح   بماالماليةوالالير 
  مستوياتهاذلكف 

القيمةمعلوماتتضمير  ميتلاالعادلةللقيمةالهرم  التسلسلف 

اماتللأصولالعادلة   الماليةوالالير 
يةالقيمةكانتإذاالعادلةبالقيمةقياسهايتملمالنر يتمذلكال  بالإضافةولة،معقبدرجةالعادلةللقيمةمقاربةالدفير

 وذلك"الاستثماريةالعقارات"الماليةغير الأصوللتقييمخارح   بمقيمالاستعانة
ً
للاستثماراتالعادلةالقيمةعنالافصاحلأغراض٣للمستويوفقا

.العقارية

  المستوى
  الأول،المستوىضمنالمدرجة(المعدلةغير )المعلنةالأسعاربخلافالمدخلات،:الثان 

بشكلسواءام،الالير  أوللأصلملاحظتهايمكنوالنر

.مباشر غير أومباشر 

  
امأولأصلالعادلةالقيمةلقياسالمستخدمةالمدخلاتتصنيفيتمقدالحالات بعضف    مختلفةمستوياتضمنالير 

العادلةللقيمةالهرم  لالتسلسف 

  
 
  العادلةالقيمةقياستصنيفيتمالحالات تلكوف

 
  المستوىنفسضمنمجملهف

 
بالنسبةمهمًايُعددخلملأدن  العادلةللقيمةالهرم  التسلسلف

.القياسلمجمل

اماتللأصولبالنسبة   الماليةوالالير 
  متكرربشكلالعادلةبالقيمةقياسهايتملاالنر

،المركزقائمةف  القيمةكانتإذاماتقييمبالمجموعةتقومالمال 

ية .العادلةالقيمةعنجوهريةبصورةتختلفالدفير

يةالقيمتعتي     وماللنقدالدفير
 
مقاربةالأخرىائنةالدوالأرصدةالتجارية،الدائنةوالذممالأخرى،المدينةوالأرصدةالتجارية،المدينةوالذممحكمه،ف

 العادلة،لقيمها
ً
ةطبيعتهاإلنظرا .الأجلقصير

اماتوالقروضللتمويلاتبالنسبةأما بير  جوهريرقفوجودعندالعادلة،قيمتهابتقديرالمجموعةفتقومالأطول،الأجلذاتالأخرىالماليةوالالير 

يةالقيمة الخصمأوالرب  حمعدلات خدامباستالمخصومةالمستقبليةالنقديةالتدفقاتعلتعتمدمناسبةتقييمأساليبباستخدامالعادلة،والقيمةالدفير

  السائدة
 
وطذاتالماليةللأدواتالسوقف .المماثلةوالمخاطرالشر



كة حمد محمد بن سعيدان العقارية شر
كة مساهمة سعودية مدرجة شر

(تتمة) - (غير مراجعة)إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة 

ي 
 
ة الستة أشهر المنتهية ف م2026 يونيو 30لفير

( ما لم يذكر خلاف ذلك" ⃁"جميع المبالغ مدرجة بالريال السعودي  )

(تتمة)القيمة العادلة للأدوات المالية وإدارة المخاطر -25

عوامل المخاطر المالية

ي إدارة تلك المخاطر
 
ي تتبعها ف

ي تتعرض لها المجموعة، والأسس والسياسات والإجراءات النر
.وفيما يلي أهم المخاطر المالية النر

إدارة رأس المال

تصنيفات الأدوات المالية

م2025 ديسمير 31م2026 يونيو 30

(مراجعة)(غير مراجعة)الأصول المالية

977,1011,116,332استثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الرب  ح او الخسارة

4,043,66021,547,282ذمم مدينة تجارية وذمم مدينة أخرى

464,229451,694مستحق من أطراف ذات علاقة

19,587,00137,475,734النقد وما يعادله

25,071,99160,591,042إجمالي الأصول المالية

امات المالية ز الالي 

م2025 ديسمير 31م2026 يونيو 30

(مراجعة)(غير مراجعة)

148,628,403128,851,714تمويل مرابحات

امات عقود الإيجار 3,602,3894,437,028الير 

8,284,5595,520,375ذمم دائنة تجارية ومصاريف مستحقة وذمم دائنة أخرى

619,417413,571مستحق إلى أطراف ذات علاقة

امات المالية ز 161,134,768139,222,688إجمالي الالي 

ي نهاية السنة كما يلي
ز
:تم احتساب الرافعة المالية ف

م2025 ديسمير 31م2026 يونيو 30

(مراجعة)(غير مراجعة)

172,464,302147,446,242*الديون

(37,475,734)(19,587,001)النقد وما يعادله

ي الدين
ز
152,877,301109,970,508صاف

319,254,232308,453,496حقوق الملكية  

ي الدين إل حقوق الملكية
ز
0.50.4معدل صاف

ة * ي نهاية الفير
 
امات ف .السنة بإستثناء مخصص الزكاة/ تمثل الديون إجمالىي الالير 

26

  المالرأسإدارةمنالمجموعةأهدافتتمثل
  الاستمرارعلقدرتهاعلالمحافظةف 

ومنافعللمساهمير  مناسبةعوائدتحقيقمنيمكنهابماالنشاط،ف 

  المجموعةمالرأسهيكلويتمثل.الآخرينالمصالحلأصحاب
 
،منالمدفوعالمالرأسف  المساهمير 

ً
إنالأخرى،ياطياتوالاحتالمبقاةالأرباحإليهمضافا

.مناسبتمويل  هيكلعلالمحافظةبهدفمستمرةبصورةالمالرأسهيكلبمراجعةالمجموعةإدارةوتقوم.وجدت

  للمجموعةالماليةالأدواتتتمثل
اماتالأصولف  الخسارة،أوالرب  حخلالمنالعادلةبالقيمةالماليةالاستثماراتالماليةالأصولوتشمل.الماليةوالالير 

اماتتشملكما.يعادلهوماوالنقدالعلاقة،ذاتالأطرافمنالمستحقةوالمبالغالأخرى،المدينةوالذممالتجاريةالمدينةوالذمم تمويلاليةالمالالير 

اماتالمرابحات، .العلاقةذاتافالأطرإلالمستحقةوالمبالغالأخرى،الدائنةوالذممالمستحقةوالمصاريفالتجاريةالدائنةوالذممالإيجار،عقودوالير 

 المجموعة،وتتعرض
ا
  الماليةالمخاطرمنلعددلأنشطتها،لممارستهانتيجة

اماتهاأصولهاقيمةعلتؤثرقدالنر الإيراداتعلذلكوكالمالية،والير 

.مستمرةصورةبوإدارتهاومراقبتهاوتقييمهاالمخاطرهذهبتحديدالمجموعةوتقوم.بهاالمتعلقةالمستقبليةالنقديةوالتدفقاتوالمصاريف



كة حمد محمد بن سعيدان العقارية شر
كة مساهمة سعودية مدرجة شر

(تتمة) - (غير مراجعة)إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة 

ي 
 
ة الستة أشهر المنتهية ف م2026 يونيو 30لفير

( ما لم يذكر خلاف ذلك" ⃁"جميع المبالغ مدرجة بالريال السعودي  )

(تتمة)القيمة العادلة للأدوات المالية وإدارة المخاطر -25

خطر الائتمان

:يتمثل خطر الائتمان فيما يلي

م2025 ديسمير 31م2026 يونيو 30

(مراجعة)(غير مراجعة)

4,043,66021,547,282ذمم مدينة تجارية وذمم مدينة أخرى

464,229451,694مستحق من أطراف ذات علاقة

19,587,00137,475,734حسابات جارية لدى البنوك

24,094,89059,474,710

خطر السيولة

م2025 ديسمير 31م2026 يونيو 30

(مراجعة)(غير مراجعة)

148,628,403128,851,714تمويل مرابحات

امات عقود الإيجار 3,602,3894,437,028الير 

8,284,5595,520,375ذمم دائنة تجارية ومصاريف مستحقة وذمم دائنة أخرى

619,417413,571مستحق إلى أطراف ذات علاقة

161,134,768139,222,688

مخاطر السوق

مخاطر سعر الفائدة-أ

م2025 ديسمير 31م2026 يونيو 30

(مراجعة)(غير مراجعة)

ة 133,185,043107,519,556تمويل المرابحات المصدرة بأسعار فائدة متغير

15,443,36021,332,158تمويل المرابحات المصدرة بأسعار فائدة ثابتة

148,628,403128,851,714

27

  الائتمانخطريتمثل
ذاتبنوكلدىلهيعادوماالنقدإيداعويتمعليهم،المستحقةالمبالغسدادعلالعلاقةذاتوالأطرافالمدينةالذممقدرةعدمف 

  تصنيف
يةالقيمةالائتمانلمخاطرللتعرضالأقصىالحدويمثلالمخاطر،تلكبمراجعةالمجموعةوتقوم.جيدائتمان  تقومكماالمالية،ولللأصالدفير

.الموحدةالماليةالقوائمعلآثارهامنالحدووسائلالمخاطرتلكعنالمساهمير  إلتقاريربتقديمالمجموعة

  السيولةمخاطرتتمثل
اماتهاالوفاءمنالمجموعةتمكنعدمف    استحقاقهاعندبالير 

المجموعةإدارةوتقومرآخمال  أصلاوالنقديةبتسليمتسددوالنر

  لقدردائمبشكلحيازتهاالإمكان،بقدريضمن،بشكلالماليةالسيولةبإدارة
 
اماتهاللوفاءالسيولةمنكاف   ااستحقاقهعندبالير 

 
العاديةالظروفف

كةسمعةعلتأثير أومقبولةغير خسائرتكبدوبدونوالاستثنائية :يل  كماالشر

اتنتيجةماليةلأداةالمستقبليةالنقديةالتدفقاتأوالعادلةالقيمةتقلبمخاطره  السوقمخاطر   التغير
العملاتصرفسعارأمثلالسوق،أسعارف 

  الماليةالأدواتقيمةأوالمجموعةدخلعليؤثرقدمماالأسهم،وأسعارالعمولةومعدلات الأجنبية
إدارةإلوقالسمخاطرإدارةوتهدف.تمتلكهاالنر

.العوائدتعظيممعالمقبولة،الحدودضمنعليهاوالسيطرةالمخاطرلهذهالتعرض

  الفائدةسعرمخاطر
رئيس  بشكلمجموعةالتتعرض.الفائدةأسعارلتغير نتيجةالماليةللأداةالنقديةالتدفقاتأوالعادلةالقيمةتغير احتماليةتعن 

  .الفائدةأسعارتغير مخاطربتحوطالمجموعةتقوملا.المتغير السعرذاتالمرابحاتبتمويلالمتعلقةالفائدةسعرلمخاطر
المرابحاتتمويلاتوتعن 

الفائدةأسعارتغير بسببالنقديةالتدفقاتتقلبلمخاطرالمجموعةتعرضالمتغير الفائدةسعرذات

ةالسعوديبالريالمقومةالمجموعةتمويلاتجميعكانت   المنتهيةللفير
تحليليل  فيمام،2025ديسمي  ٣١المنتهيةوالسنةم202٦يونيو٣0ف 

امات   الماليةالالير 
:الفائدةأسعارنوعحسبالفائدةسعرلمخاطرتتعرضالنر



كة حمد محمد بن سعيدان العقارية شر
كة مساهمة سعودية مدرجة شر

(تتمة) - (غير مراجعة)إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة 
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ة الستة أشهر المنتهية ف م2026 يونيو 30لفير

( ما لم يذكر خلاف ذلك" ⃁"جميع المبالغ مدرجة بالريال السعودي  )

(تتمة)القيمة العادلة للأدوات المالية وإدارة المخاطر -25

(تتمة)مخاطر السوق 

مخاطر العملات-ب

امات المحتملة-26 ز الارتباطات الرأسمالية والالي 

الارتباطات الرأسمالية

امات المحتملة ز الالي 

ي 
 
كة كما ف امات محتملة عل الشر .م2026 يونيو 30لا توجد أي الير 

ة المالية-27 أحداث جوهرية لاحقة لنهاية الفي 
ي 
 
ة المالية المنتهية ف :م، وحنر تاري    خ اعتماد هذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة2026 يونيو 30فيما يلي الأحداث الجوهرية اللاحقة للفير

-

-

-

-
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اتنتيجةماليةلأداةالمستقبليةالنقديةالتدفقاتأوالعادلةالقيمةتقلبعنالناجمةالمخاطرالعملاتمخاطرتمثل   للتغير
العملاتصرفسعارأف 

اماتأوأصولأومستقبليةتجاريةمعاملاتوجودعندالعملاتمخاطروتنشأ.الأجنبية فماليةالير  الوظيفيةلةالعمعنتختلفبعملاتبهامعير

 .للمجموعة
ً
ةخلالالمجموعةمعاملاتجميعلأنونظرا تقلباتعنشئةناجوهريةلمخاطرتتعرضلاالمجموعةفإنالسعودي،بالريالتمتالماليةالفير

.الأجنبيةالعملاتصرفأسعار

  كماالبيعبغرضالتطويرتحتبالعقاراتالمتعلقةالرأسماليةالارتباطاتقيمةبلغت
:م2025ديسمي  ٣١)⃁مليون70,٣٦مبلغم202٦يونيو٣0ف 

.(⃁مليون١٣,59

  المنتهيةالماليةالسنةعنالمساهمير  علنقديةأرباحبتوزي    عالإدارةمجلسأوضم،202٦يوليو١٣بتاري    خ
إجمال  بمبلغم2025ديسمي  ٣١ف 

امعخلالمرحليةأرباحبتوزي    عالإدارةلمجلسالعامةالجمعيةتفويضعلبناءوذالكالواحدللسهم⃁0,25بواقع،⃁7,058,82٣.5قدره
.للمساهمير  العامةالجمعيةواعتمادلموافقةالأرباحتوزيعاتوتخضعم،202٦

وعترسيةتمم،202٦يوليو2١بتاري    خ كةعلالرياضبمدينةنمارضاحيةبحى  سكنيةوحداتلتنفيذ٣حمددارمشر ك)العمرانرايةشر ةشر
يبةشاملة⃁١٣,7٦0,000قدرهاإجماليةبقيمة،(واحدشخص .المضافةالقيمةصر 

  اختلافاتوجودلهاوتبير  الطرحلمتحصلاتالفعل  الاستخدامأوجهبدارسةالمجموعةإدارةقامت
 
متحصلاتبعضلالفعل  الاستخدامأوجهف

  وردبمامقارنةالطرح
 
ةف إلبالإضافةبينها،اهزيةوالجالتنفيذمراحلوتفاوتالمشاري    علبعضالفعليةالتمويليةالاحتياجاتنتيجةالإصدار،نشر

  والفنيةالسوقيةالمستجدات
المبالغبإجمال  الإخلالودونالطرح،متحصلاتمنالمثلالاستفادةيحققبماالمشاري    عمنعددعلطرأتالنر

كةالرأسماليةالمشاري    علتمويلالمخصصة يحققبمالطرحامتحصلاتاستخدامأوجهدراسةبإعادةالإدارةمجلسأوضفقدذلكعلبناءا .للشر
،العائدويعززللمتحصلاتالأمثلالاستخدام   وذلكللمساهمير 

اتضوءف  لمستجداتواالسوقوظروفوالتنظيميةالتشغيليةالمتغير
 م202٦أغسطس١2بتاري    خذلكعنبالاعلانالمجموعةإدارةوقامتالجيوسياسية،

ً
قواعدمنوالخمسونالسابعةالمادةمن(و)للفقرةطبقا

اماتالماليةالأوراقطرح   المستمرة،والالير 
امعلتنصوالنر كةالير  أيإجراءيتمولم.أكي  أو(٪5)بنسبةاختلافوجودعندبالإفصاحالشر

  كماالموجزةالموحدةالأوليةالماليةالقوائمعلتعديلات
 
علأخرىلاحقةجوهريةأحداثأيتوجدلاذلك،وبخلاف.م202٦يونيو٣0ف

  كماالمجموعة
 
.م202٦يونيو٣0ف

  المبكربالسدادالمجموعةقامتم،202٦أغسطس24بتاري    خ
وعلتمويلالجزن  ٪50نسبةيمثلبما،⃁١4,250,000قدرهبمبلغاليونسيةمشر

.البلادبنكمع⃁28,500,000البالغةالتمويلقيمةمن
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(تتمة) - (غير مراجعة)إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة 
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ة الستة أشهر المنتهية ف م2026 يونيو 30لفير
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تعديل وإعادة تبويب أرقام المقارنة-28
ي 
 
ة المالية المنتهية ف :م، قامت إدارة المجموعة بتعديل وإعادة تبويب بعض أرقام المقارنة كما يلي2026 يونيو 30خلال الفير

-

-

-

ي 
ز
م2025 يناير 1قائمة المركز المالي الموحدة كما ف

بعد التعديلأثر التعديلكما سبق إصداره

64,792,68852,348,453117,141,141عقارات استثمارية

1,482,448(52,348,453)53,830,901أعمال تحت التطوير

ي 
ز
م2025 ديسمير 31قائمة المركز المالي الموحدة كما ف

بعد التعديلأثر التعديلكما سبق إصداره

89,037,27854,658,007143,695,285عقارات استثمارية

ي ووحدات سكنية جاهزة للبيع
80,781,026598,52381,379,549مخزون أراض 

88,525,909(55,256,530)143,782,439أعمال تحت التطوير

ي 
ز
ة الستة أشهر المنتهية ف م2025 يونيو 30قائمة الربــح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الأولية الموحدة الموجزة لفي 

بعد إعادة التبويبأثر إعادة التبويبكما سبق إصداره

10,154,155(500,950)10,655,105مصاريف عمومية وإدارية  

607,709500,9501,108,659مصاريف بيعية وتسويقية

ي 
ز
ة الستة أشهر المنتهية ف م2025 يونيو 30قائمة التدفقات النقدية الأولية الموحدة الموجزة لفي 

بعد التعديلأثر التعديلكما سبق إصداره

ي الأنشطة التشغيلية
 
ي التدفقات النقدية المستخدمة ف

 
(40,152,122)(13,661,372)(26,490,750)صاف

ي الأنشطة الاستثمارية
 
ي التدفقات النقدية المستخدمة ف

 
(45,403,231)13,661,372(59,064,603)صاف

اعتماد القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة-29
.(م2026 أغسطس 27الموافق )هـ 1448 ربيع الأول 14تم اعتماد القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة للمجموعة من قبل مجلس الإدارة بتاري    خ 
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وعتصنيفإعادةتم  الاستثماريةالعقاراتبندضمنالنظيمح  مستودعاتمشر
ا
 وذلكالتطوير،تحتأعمالبندمنبدل

ً
منالغرضلأننظرا

وع   البيعوليسالتأجير لغرضبهالاحتفاظهوالمشر
 
وعرصيدبلغوقد.للمجموعةالاعتياديةالاعمالسياقف   كماالمشر

 
مبلغم2025يناير١ف

.)⃁55,25٦,5٣0مبلغم2025ديسمي  ٣١(،⃁٣48,45٣,52

  السكنيةبالوحداتالمرتبطةللغير العقاريةالمشاركاتقيمةتصنيفإعادةتم
وعف   الاستثماريةالعقاراتبندإلروزمشر

ا
مخزونبندمنبدل

  
العقاراتبندإلالوحداتتلكتصنيفبإعادةم2025سنةخلالالمجموعةإدارةقيامنتيجةوذلكللبيع،الجاهزةالسكنيةوالوحداتالأراض 

  بها،المرتبطةللغير العقاريةالمشاركاتقيمةذلكيشملأندونالاستثمارية،
المبلغتصنيفوإعادةذلكتصحيحتموقد،⃁598,52٣بلغتوالنر

.الاستثماريةالعقاراتبندضمن

لتتوافقوالتسويقيةالبيعيةالمصاريفبندإلوالإداريةالعموميةالمصاريفبندمن⃁500,950بمبلغوالإعلانالدعايةمصاريفتبويبإعادةتم

ةعرضمع .الحاليةالفير




