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 فحص المعلومات المالية الأولية الموجزة تقرير حول 
 

 المحترمين  إلى السادة حاملي الوحدات ومدير صندوق تعليم ريت 
 

 مقدمة 
 

وقوائم الدخل    2025يونيو    30لقد فحصنا قائمة المركز المالي الأولية الموجزة المرفقة لصندوق تعليم ريت )"الصندوق"( كما في  
حاملي الوحدات والتدفقات النقدية الأولية الموجزة ذات الصلة لفترة الستة أشهر المنتهية في ذلك  الشامل والتغيرات في حقوق ملكية  

التاريخ والإيضاحات التفسيرية الأخرى. يعُد مدير الصندوق مسؤول عن إعداد وعرض هذه المعلومات المالية الأولية الموجزة وفقاً  
ي الأولي" المعتمد في المملكة العربية السعودية. تتمثل مسؤوليتنا في إبداء استنتاج حول  "التقرير المال  -  34لمعيار المحاسبة الدولي رقم  

 هذه المعلومات المالية الأولية الموجزة استنادًا إلى الفحص الذي قمنا به. 
 

 نطاق الفحص 
 

"فحص المعلومات المالية الأولية المنفذ من قبل المراجع المستقل    2410قمنا بإجراء فحصنا وفقاً للمعيار الدولي لارتباطات الفحص رقم  
للمنشأة" المعتمد في المملكة العربية السعودية. ويتكون فحص المعلومات المالية الأولية من إجراء استفسارات بصفة أساسية من الأشخاص  

لين عن الأمور المالية والمحاسبية، وتطبيق إجراءات تحليلية وإجراءات فحص أخرى. ويعد الفحص أقل بشكل كبير في نطاقه  المسؤو
ل على  من المراجعة التي يتم القيام بها وفقاً لمعايير المراجعة الدولية المعتمدة في المملكة العربية السعودية، وبالتالي لا يمكننا الحصو

 ون على علم بجميع الأمور المهمة التي يمكن معرفتها خلال عملية المراجعة. وبالتالي فإننا لا نبدي رأي مراجعة. تأكيد بأننا سنك
 

 الاستنتاج 
 

ادها، من استنادًا إلى الفحص الذي قمنا به، لم يلفت انتباهنا أي شيء يجعلنا نعتقد أن المعلومات المالية الأولية الموجزة المرفقة لم يتم إعد
 السعودية. المعتمد في المملكة العربية  34جميع النواحي الجوهرية، وفقا لمعيار المحاسبة الدولي رقم 

 
 برايس وترهاوس كوبرز 
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 صندوق تعليم ريت 
 )مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابيتال( 

 )جميع المبالغ بالريالات السعودية ما لم يذكر غير ذلك( 

 قائمة المركز المالي الأولية الموجزة )غير مراجعة( 
 

 جزءاً لا يتجزأ من هذه المعلومات المالية الأولية الموجزة.  24إلى  1المرفقة من تعتبر الإيضاحات 

2 

 إيضاحات  

 كما في  
 يونيو  30

2025 
  )غير مراجعة( 

 كما في 
 ديسمبر 31

2024 
 )مراجعة( 

      

      الموجودات 
 1,077,232  1,400,664  7 نقد وأرصدة بنكية

 8,150,805  6,090,033  8 ودائع مرابحة 

 71,759,615  71,102,820  9 صافي الاستثمار في عقد إيجار تمويلي

 76,198,333  76,805,076  10 مبالغ مدفوعة مقدماً وذمم مدينة وموجودات أخرى 

 101,382  137,618  13 مطلوب من طرف ذي علاقة 

 700,474,392  697,032,994  11 عقارات استثمارية، بالصافي 

 857,761,759  852,569,205   مجموع الموجودات 

      

      المطلوبات 

 1,922,952  1,896,782  13 أتعاب إدارة مستحقة الدفع 

 7,893,951  3,015,854  12 مصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى

 298,259,324  297,181,610  ,1413 اقتراضات من بنك

 308,076,227  302,094,246   مجموع المطلوبات 

      

 549,685,532  550,474,959   الوحدات حقوق الملكية العائدة إلى حاملي 

      

      

 51,000,000  51,000,000   عدد  -وحدات مصدرة  

      

 10.7781  10.7936  19 القيمة الدفترية  - حقوق الملكية للوحدة الواحدة بالريال السعودي 

 
 



 صندوق تعليم ريت 
   السعودي الفرنسي كابيتال()مدار من قبل شركة 

 )جميع المبالغ بالريالات السعودية ما لم يذكر غير ذلك( 

 قائمة الدخل الشامل الأولية الموجزة 
 )غير مراجعة( 

 

 جزءاً لا يتجزأ من هذه المعلومات المالية الأولية الموجزة.  24إلى  1تعتبر الإيضاحات المرفقة من 
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  إيضاحات  

لفترة الستة أشهر  
 المنتهية في 

 يونيو  30
2025  

 لفترة الستة أشهر 
 المنتهية في

 يونيو 30
2024 

      

      إيرادات 

 30,790,273  30,790,273  15 إيرادات من عقارات استثمارية

 2,402,935  2,359,809   إيرادات من عقد إيجار تمويلي 
صافي الربح من موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح  

  أو الخسارة 
 

65,083 
 

- 
 -  214,469   إيرادات أخرى 

 33,193,208  33,429,634   مجموع الإيرادات 
      

      المصاريف 

 ( 1,902,049)  ( 1,896,781)  13 أتعاب الإدارة 

 ( 137,506)  ( 137,343)   رسوم حفظ 

 ( 559,652)  ( 394,590)  16 مصاريف أخرى 

 ( 2,599,207)  ( 2,428,714)   مجموع المصاريف 

      

 ( 3,355,000)  ( 3,441,398)  11 مصروف استهلاك عقارات استثمارية

 27,239,001  27,559,522   الربح قبل تكلفة التمويل 

      

 (11,746,878)  ( 10,450,095)  14 تكلفة التمويل 

      

 15,492,123  17,109,427   صافي الدخل قبل الزكاة للفترة 

      
 -  -   مصاريف الزكاة  

      

 15,492,123  17,109,427   للفترة صافي الدخل بعد الزكاة 

      

 -  -   الدخل الشامل الآخر 

      

 15,492,123  17,109,427   مجموع الدخل الشامل للفترة 

      

      ربحية الوحدة 

      

 51,000,000  51,000,000   المتوسط المرجح للوحدات المصدرة

      

 0.3038  0.3355   والمخفضة(ربحية الوحدة )الأساسية 

      
 
 



 صندوق تعليم ريت 
 )مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابيتال( 

 يذكر غير ذلك( )جميع المبالغ بالريالات السعودية ما لم 

 قائمة التغيرات في حقوق الملكية العائدة إلى حاملي الوحدات الأولية الموجزة )غير مراجعة( 
 

 جزءاً لا يتجزأ من هذه المعلومات المالية الأولية الموجزة.  24إلى  1تعتبر الإيضاحات المرفقة من 
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لفترة الستة أشهر  
 المنتهية في 

 يونيو  30
2025  

 لفترة الستة أشهر 
 المنتهية في

 يونيو 30
2024 

    

 549,808,260  549,685,532 في بداية الفترة  حقوق الملكية العائدة إلى حاملي الوحدات

    

    العمليات التغيرات من 

 15,492,123  17,109,427 مجموع الدخل الشامل للفترة 
 (16,320,000)  ( 16,320,000) ( 17توزيعات الإيرادات خلال الفترة )إيضاح 

    

 548,980,383  550,474,959 في نهاية الفترة  حقوق الملكية العائدة إلى حاملي الوحدات

    

 الفترات فيما يلي: تتلخص معاملات الوحدات خلال 

    

 

لفترة الستة أشهر  
 المنتهية في 

 يونيو  30
2025 
  الوحدات 

 لفترة الستة أشهر 
 المنتهية في

 يونيو 30
2024 
 الوحدات 

    

 51,000,000  51,000,000 الوحدات في بداية ونهاية الفترة 

 
 



 صندوق تعليم ريت 
   )مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابيتال(  

 )جميع المبالغ بالريالات السعودية ما لم يذكر غير ذلك( 

 قائمة التدفقات النقدية الأولية الموجزة )غير مراجعة( 
 

 جزءاً لا يتجزأ من هذه المعلومات المالية الأولية الموجزة.  24إلى  1تعتبر الإيضاحات المرفقة من 

5 

 

 إيضاحات  

لفترة الستة أشهر  
 المنتهية في 

 يونيو  30
2025  

 لفترة الستة أشهر 
 المنتهية في

 يونيو 30
2024 

     

     التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية 

 15,492,123  17,109,427  صافي الدخل قبل الزكاة للفترة 

     
الناتج من الأنشطة  تعديل لتسوية صافي الدخل مقابل صافي النقد 

     التشغيلية:
 3,355,000  3,441,398 11 مصروف استهلاك عقارات استثمارية   
صافي الربح من موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح     

 -  ( 65,083)  أو الخسارة 

 11,746,878  10,450,095 14 تكلفة التمويل    

 30,594,001  30,935,837  التشغيلية قبل التغيرات في رأس المال العامل التدفقات النقدية 

     

     التغيرات في الموجودات والمطلوبات التشغيلية: 

 604,961  656,795  صافي الاستثمار في عقد إيجار تمويلي

 ( 8,341,299)  ( 606,743)  مبالغ مدفوعة مقدماً وذمم مدينة وموجودات أخرى 

 ( 180,844)  ( 36,236)  مطلوب من طرف ذي علاقة 

 2,187,356  ( 26,170)  أتعاب إدارة مستحقة الدفع 

 ( 3,056,852)  ( 4,878,097)  مصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى

 21,807,323  26,045,386  صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغيلية 

     

     الاستثمارية التدفقات النقدية من الأنشطة 

     

 -  ( 10,540,740)  شراء استثمار مقاس بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 -  10,605,823  بيع استثمار مقاس بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 -  65,083  صافي النقد الناتج من الأنشطة الاستثمارية 

     

     الأنشطة التمويلية التدفقات النقدية من 

 (16,320,000)  ( 16,320,000) 17 توزيعات أرباح مدفوعة 
 (11,431,886)  ( 10,382,386) 14 تكلفة تمويل مدفوعة 

 (27,751,886)  ( 26,702,386)  صافي النقد المستخدم في الأنشطة التمويلية 

     

 ( 5,944,563)  ( 591,917)  صافي التغير في النقد وما يماثله 
     

 6,497,565  8,082,614 1-7 نقد وما يماثله في بداية الفترة 

     

 553,002  7,490,697 1-7 نقد وما يماثله في نهاية الفترة 

 
 



 صندوق تعليم ريت 
 )مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابيتال(  

 )جميع المبالغ بالريالات السعودية ما لم يذكر غير ذلك( 

 إيضاحات حول المعلومات المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة( 
 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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 الصندوق وأنشطته  1
 

صندوق تعليم ريت )"ريت" أو "الصندوق"( هو صندوق استثمار عقاري مقفل متوافق مع الشريعة الإسلامية ومتداول تم إنشاؤه بناء  
"السعودي الفرنسي كابيتال"( والمستثمرين )"حاملي الوحدات"(.  على اتفاقية بين شركة السعودي الفرنسي كابيتال )"مدير الصندوق” أو  

رمضان    4يسعى الصندوق إلى الاستثمار في الموجودات العقارية المدرة للدخل في قطاع التعليم والتدريب. بدأ الصندوق عملياته في  
يم ريت في السوق المالية السعودية )"تداول"(.  ( )"تاريخ البدء"(، وهو اليوم الأول لإدراج صندوق تعل2017مايو    30هـ )الموافق  1438

 فيما يلي عنوان مدير الصندوق: 
 

 شركة السعودي الفرنسي كابيتال
 12313ص.ب. 
 3735الرياض 

 المملكة العربية السعودية 
 

إدارة الصندوق وهيئة  سنة من تاريخ بدء العمليات ويمكن تمديدها لفترة مماثلة بعد الحصول على موافقة مجلس  99تبلغ مدة الصندوق 
 السوق المالية. 

 
(. تم تحديث  2017مايو    8هـ )الموافق  1438شعبان    12تمت الموافقة على شروط وأحكام الصندوق من قبل هيئة السوق المالية بتاريخ  

 (.  2023أكتوبر  30هـ )الموافق 1445ربيع الثاني  15الشروط والأحكام في 
 

 شركة كسب المالية هي أمين الحفظ للصندوق. 
 

بما أنّ الصندوق غير مسموح له نظاماً بتملك العقارات في المملكة العربية السعودية، فقد أنشأ أمين الصندوق الشركات ذات الغرض  
 الخاص التالية للاحتفاظ بسندات الملكية لصالح الصندوق دون وجود أي حصة مسيطرة في الموجودات. 

 

 الموقع    التاريخ   رقم السجل التجاري الاسم 

 
 1010710556 شركة ربوع التعليم العقارية 

 
 2017مايو  21

 
 الرياض، المملكة العربية السعودية 

 الرياض، المملكة العربية السعودية  2017أكتوبر  19 1010898470 شركة راج الثالثة المحدودة 

 
 الجهات التنظيمية  2
 

بتاريخ   2006  -  219  -  1الاستثمار )"اللائحة"( الصادرة عن هيئة السوق المالية بموجب القرار رقم  يخضع الصندوق للوائح صناديق  
 12بقرار من هيئة السوق المالية بتاريخ    2021-22-2( والتعديل الجديد رقم  2006ديسمبر    24هـ )الموافق    1427ذي الحجة    3

(  2021مايو    1هـ )الموافق    1442رمضان    19تنفيذ اعتبارًا من  ( والذي دخل حيز ال2021فبراير    24هـ )الموافق    1442رجب  
  1هـ )الموافق    1442رجب    17بموجب لوائح صناديق الاستثمار الجديدة )"اللائحة المعدلة"( التي نشرتها هيئة السوق المالية بتاريخ  

،  2025يونيو    30ل الفترة المنتهية في  ( والتي توضح متطلبات جميع الصناديق داخل المملكة العربية السعودية. خلا 2021مارس  
هـ )الموافق  1446ذو القعدة    23الصادر بتاريخ    2025-54-1أصدرت هيئة السوق المالية تعديلاً آخر على اللائحة عبر التعديل رقم  

يوليو    9افق  هـ )المو1442محرم    14، اعتباراً من  2025يونيو    30( والذي يسري مفعوله بعد الفترة المنتهية في  2025مايو    21
2025.) 

 



 صندوق تعليم ريت 
 )مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابيتال(  

 )جميع المبالغ بالريالات السعودية ما لم يذكر غير ذلك( 

 إيضاحات حول المعلومات المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة( 
 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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 أسس الإعداد  3
 
 بيان الالتزام  3-1
 

"التقرير المالي الأولي" المعتمد في المملكة العربية    34المعلومات المالية الأولية الموجزة وفقاً لمعيار المحاسبة الدولي رقم  تم إعداد هذه  
 السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى الصادرة عن الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين. 

 
تها  لا تتضمن هذه المعلومات المالية الأولية الموجزة كافة المعلومات والإفصاحات المطلوبة في القوائم المالية السنوية، وعليه، يجب قراء

  30. إن نتائج فترة الستة أشهر المنتهية في  2024ديسمبر    31مع القوائم المالية السنوية المراجعة للصندوق كما في وللسنة المنتهية في  
 . 2025ديسمبر   31ليست بالضرورة مؤشرًا على النتائج التي يمكن توقعها للسنة المالية المنتهية في  2025ونيو ي 

 
 يتم عرض الموجودات والمطلوبات في قائمة المركز المالي الأولية الموجزة بحسب ترتيب سيولتها. 

 
 أسس القياس  3-2
 

 الاستحقاق المحاسبي. اعُدت هذه المعلومات المالية الأولية الموجزة بموجب مبدأ التكلفة التاريخية باستخدام أساس 
 
 العملة الوظيفية  3-3
 

إنّ هذه المعلومات المالية الأولية الموجزة معروضة بالريال السعودي، وهو العملة الوظيفية وعملة العرض للصندوق. تم تقريب جميع 
 المعلومات المالية المعروضة إلى أقرب ريال سعودي. 

 
 التقديرات المحاسبية الهامة وسياسات إدارة المخاطر   4
 

تلك   متوافقة مع  الموجزة  الأولية  المالية  المعلومات  إعداد هذه  المطبقة عند  المخاطر  إدارة  الهامة وسياسات  المحاسبية  التقديرات  إن 
 . 6باستثناء ما ورد في الإيضاح رقم  2024ديسمبر  31المستخدمة والمفصح عنها في القوائم المالية للسنة المنتهية في 

 
 المحاسبية ذات الأهمية النسبية السياسات   5
 

تطبيق   تؤثر على  التي  والافتراضات  والتقديرات  الأحكام  باستخدام  الإدارة  تقوم  أن  الموجزة  الأولية  المالية  المعلومات  إعداد  يتطلب 
السياسات المحاسبية والمبالغ المسجلة للموجودات والمطلوبات والدخل والمصاريف. وقد تختلف النتائج الفعلية عن هذه التقديرات. يتم  

ات والافتراضات الأساسية بشكل مستمر. يتم إثبات مراجعة التقديرات المحاسبية في الفترة التي يتم مراجعة التقديرات فيها  فحص التقدير
 وفي أي فترات مستقبلية تتأثر بها.  

 
 الاستمرارية 

 
أعماله، وهو على قناعة بأن الصندوق لديه الموارد للاستمرار في العمل  أجرى مدير الصندوق تقييمًا لقدرة الصندوق على الاستمرار في  

في المستقبل المنظور. علاوةً على ذلك، فإن الإدارة ليست على علم بوجود حالة من عدم التأكد الجوهري التي قد تضُفي الشك حول  
 لمالية الأولية الموجزة على أساس مبدأ الاستمرارية. قدرة الصندوق على الاستمرار في أعماله. ولذلك، يستمر إعداد هذه المعلومات ا

 



 صندوق تعليم ريت 
 )مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابيتال(  

 )جميع المبالغ بالريالات السعودية ما لم يذكر غير ذلك( 

 إيضاحات حول المعلومات المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة( 
 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 

8 

 المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة   6
 

 المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة التي طبّقها الصندوق 
 

التي   التالية  المحاسبية والتعديلات  المعايير  الدولي  المحاسبة  بعد  أصدر مجلس معايير  أو  تبدأ في  التي  للفترات  يناير    1كانت سارية 
 . يرى مدير الصندوق أنّ التعديلات ليس لها أثر على المعلومات المالية للصندوق. 2025

 

 
 الوصف    المعايير والتفسيرات والتعديلات

سارية المفعول  
للفترات التي تبدأ في  

 أو بعد 
   

تعديل على معيار المحاسبة  
"أثار التغيرات    21الدولي رقم 

في أسعار صرف العملات  
الأجنبية: عدم قابلية صرف  

 العملات" 
 

تتأثر المنشأة بالتعديلات عندما يكون لديها معاملة أو عملية بعملة أجنبية غير 
قابلة للصرف إلى عملة أخرى في تاريخ القياس لغرض محدد. تكون العملة  

قدرة على   تكون هناك  العملة الأخرى  قابلة للصرف عندما  الحصول على 
)مع تأخير إداري عادي(، وتتم المعاملة من خلال آلية السوق أو الصرف  

 التي تخلق حقوقاً والتزامات واجبة النفاذ.
 

 2025يناير  1

 
  



 صندوق تعليم ريت 
 )مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابيتال(  

 )جميع المبالغ بالريالات السعودية ما لم يذكر غير ذلك( 

 إيضاحات حول المعلومات المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة( 
 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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 المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة )تتمة(  6
 

 سارية بعد ولم تطُبق مبكرا  المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة التي لم تصبح 
 

فيما يلي قائمة المعايير والتفسيرات الصادرة والتي ستطبق في المستقبل. ويعتزم الصندوق تطبيق هذه المعايير عندما تصبح سارية  
أي أثر جوهري على  ،  18ناء المعيار الدولي للتقرير المالي رقم  ث المفعول. وليس من المتوقع أن يكون لهذه التعديلات والمعايير، باست 

 المعلومات المالية للصندوق. 
 

المعايير والتفسيرات  
 الوصف     والتعديلات

سارية المفعول للفترات  
 التي تبدأ في أو بعد 

تعديل على المعيار الدولي  
  9للتقرير المالي رقم 

والمعيار الدولي للتقرير  
 تصنيف   -  7المالي رقم 

 وقياس الأدوات المالية 

 تتضمن هذه التعديلات ما يلي: 

توضيح متطلبات توقيت إثبات بعض الموجودات والمطلوبات المالية وإلغاء   •
المطلوبات   لبعض  جديد  استثناء  مع  من إثباتها،  تسويتها  تتم  التي  المالية 

 خلال نظام التحويل النقدي الإلكتروني.

توضيح وإضافة المزيد من الإرشادات لتقييم ما إذا كان الأصل المالي يفي   •
 بمعيار "مدفوعات لأصل الدين والفائدة فقط". 

تغير  • أن  يمكن  تعاقدية  بشروط  الأدوات  لبعض  جديدة  إفصاحات  إضافة 
بتحقيق  التدفقات   المرتبطة  الخصائص  ذات  الأدوات  بعض  )مثل  النقدية 

 أهداف البيئة والمجتمع والحوكمة(. 

إجراء تحديثات على الإفصاحات عن أدوات حقوق الملكية المصنفة بالقيمة   •
 العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر. 

 2026يناير  1

التحسينات السنوية على  
المعايير الدولية للتقرير  

 11المجموعة   -المالي 

تشمل التحسينات السنوية فقط التغييرات التي توُضّح صياغة معيار المحاسبة أو  
المعايير   متطلبات  بين  تضاربات  أو  سهو،  أو  مقصودة،  غير  تبعات  تصُحّح 

 المعايير التالية: 2024المحاسبية. وتضمنت تعديلات سنة  

"تطبيق المعايير الدولية للتقرير المالي    1المعيار الدولي للتقرير المالي رقم   •
 للمرة الأولى". 

رقم   • المالي  للتقرير  الدولي  الإفصاحات"    7المعيار  المالية:  "الأدوات 
 والإرشادات المصاحبة لتنفيذ المعيار. 

 "الأدوات المالية".  9المعيار الدولي للتقرير المالي رقم  •

 "القوائم المالية الموحدة".  10المعيار الدولي للتقرير المالي رقم  •

 قائمة التدفقات النقدية.   -  7معيار المحاسبة الدولي رقم  •

 2026يناير  1

المعيار الدولي للتقرير  
"العرض   18المالي رقم 

والإفصاح في القوائم  
 المالية" 

إرشادات بشأن البنود الواردة في قائمة    18يقدم المعيار الدولي للتقرير المالي رقم  
الخسارة   أو  والتمويل  الربح  والاستثمار  التشغيل  فئات:  خمس  إلى  المصنفة 

المقاييس   يحدد مجموعة فرعية من  المتوقفة، وهو  الدخل والعمليات  وضرائب 
تحدّدها الإدارة".   التي  الأداء  "مقاييس  أنها  للمنشأة على  المالي  بالأداء  المتعلقة 

الق في  الواردة  والبنود  الفرعية  والمجاميع  المجاميع  المالية  وينبغي وصف  وائم 
البند.   خصائص  تمثل  بطريقة  الإيضاحات  في  عنها  المفصح  والبنود  الرئيسية 
الإيرادات   فئة  نفس  في  الأجنبية  العملات  صرف  فروق  تصنيف  ويتعين 

 والمصاريف من البنود التي نتج عنها فروق صرف للعملات الأجنبية. 

 2027يناير  1

تعديلات على المعيار  
الدولي للتقرير المالي رقم  

ومعيار المحاسبة   10
بيع   -  28الدولي رقم 

الموجودات أو المساهمة  
بها بين المستثمر وشركته  

الزميلة أو مشروعه  
 المشترك

وشركته   المستثمر  بين  للمعاملات  الجزئية  الخسارة  أو  للربح  الإثبات  ينطبق 
الزميلة أو مشروعه المشترك فقط على الربح أو الخسارة الناتجة عن البيع أو  
المساهمة في الموجودات التي لا تشكل عملًا تجارياً كما هو محدد في المعيار  

ويتم إثبات الأرباح أو الخسائر  "تجميع المنشآت"    3الدولي للتقرير المالي رقم  
الناتجة من البيع أو المساهمة في شركة زميلة أو مشروع مشترك للموجودات  
  3التي تشكل عملًا تجارياً كما هو محدد في المعيار الدولي للتقرير المالي رقم  

 بالكامل.

تاريخ السريان مؤجل إلى  
 أجل غير مسمى 

 

  



 صندوق تعليم ريت 
 )مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابيتال(  

 )جميع المبالغ بالريالات السعودية ما لم يذكر غير ذلك( 

 إيضاحات حول المعلومات المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة( 
 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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 نقد وأرصدة بنكية  7
 

 

 كما في 
 يونيو  30

2025 
  )غير مراجعة( 

 كما في 
 ديسمبر 31

2024 
 )مراجعة( 

    

 1,077,232  1,400,664 أرصدة بنكية لدى البنك السعودي الفرنسي

 
تأثير مخصص الخسارة  9الصندوق فحصًا كما يتطلب المعيار الدولي للتقرير المالي رقم  أجرى مدير   التقييم، فإن  ، وبناءً على هذا 

يف  الائتمانية المتوقعة مقابل القيمة الدفترية للنقد والأرصدة النقدية ليس جوهرياً حيث إن الأرصدة محتفظ بها لدى مؤسسة مالية ذات تصن 
 التالي لم تثُبَت الخسارة الائتمانية المتوقعة في هذه المعلومات المالية الأولية الموجزة. ائتماني استثماري، وب 

 
 نقد وما يماثله  1- 7
 

 

 كما في 
 يونيو  30

2025 
  )غير مراجعة( 

 كما في 
 ديسمبر 31

2024 
 )مراجعة( 

    

 1,077,232  1,400,664 أرصدة بنكية لدى البنك السعودي الفرنسي
 8,150,805  6,090,033 ( 9مرابحة )إيضاح ودائع 

 ( 1,145,423)  - سحوبات بنكية على المكشوف 
 7,490,697  8,082,614 

 
 ودائع مرابحة  8
 

، تمثل وديعة المرابحة المبلغ المستثمر من قبل الصندوق في بنك تجاري محلي بفترة استحقاق أصلية تقل عن  2025يونيو  30كما في 
: تحمل الوديعة ربح  2024ديسمبر    31)  2025٪. وستستحق الوديعة في يوليو  4.7٪ و3.5ويحمل نسبة ربح تتراوح بين  يوماً    90

 (. 2025٪ وتستحق في يناير 3.9بنسبة 
 

تأثير مخصص الخسارة  9أجرى مدير الصندوق فحصًا كما يتطلب المعيار الدولي للتقرير المالي رقم   التقييم، فإن  ، وبناءً على هذا 
الائتمانية المتوقعة مقابل ودائع المرابحة ليس جوهرياً حيث إن الأرصدة محتفظ بها لدى مؤسسة مالية ذات تصنيف ائتماني استثماري، 

 ت الخسارة الائتمانية المتوقعة في هذه المعلومات المالية الأولية الموجزة. وبالتالي لم تثُبَ 
 
 



 صندوق تعليم ريت 
 )مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابيتال(  

 )جميع المبالغ بالريالات السعودية ما لم يذكر غير ذلك( 

 إيضاحات حول المعلومات المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة( 
 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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 صافي الاستثمار في عقد إيجار تمويلي   9
 

 

 كما في 
 يونيو  30

2025 
  )غير مراجعة( 

 كما في 
 ديسمبر 31

2024 
 )مراجعة( 

    أ( يتكون صافي الاستثمار في عقد الإيجار التمويلي من: 

    

 130,260,105  127,243,493 إجمالي الاستثمار في عقد الإيجار التمويلي )انظر )ب( أدناه( 

 (58,500,490)  ( 56,140,673) غير مكتسبة )انظر )ج( أدناه( ناقصا: إيرادات تمويل 

 71,102,820  71,759,615 

    

    ب( يتكون الحد الأدنى لمدفوعات الإيجار المستقبلية التي سيتم استلامها من: 

    

 6,380,702  16,380,70 خلال سنة واحدة 

 25,037,874  ,077,34728 بعد سنة واحدة وأقل من خمس سنوات 

 98,841,529  715,515,59 خمس سنوات وأكثر 

 127,243,493  130,260,105 

    

    ج( فيما يلي آجال استحقاق إيرادات التمويل غير المكتسبة: 

    

 ( 5,075,952)  ( 5,032,852) خلال سنة واحدة 

 (17,921,524)  ( 19,630,418) بعد سنة واحدة وأقل من خمس سنوات 

 (35,503,014)  ( 31,477,403) خمس سنوات وأكثر 

 (56,140,673 )  (58,500,490) 

 
 )د((.  11يمثل عقد الإيجار التمويلي مبنى مدرسة التربية الإسلامية )راجع الإيضاح رقم 

 
التقييم؛ يعتقد مدير الصندوق أنه ليست هناك  . بناءً على  9أجرى مدير الصندوق فحصًا كما يتطلب المعيار الدولي للتقرير المالي رقم  

حاجة لرصد مخصص لأي خسارة انخفاض في القيمة هامة مقابل القيمة الدفترية لصافي الاستثمار في عقد الإيجار التمويلي في تاريخ  
 التقرير.

 
 مبالغ مدفوعة مقدما  وذمم مدينة وموجودات أخرى  10
 

 

 كما في 
 يونيو  30

2025 
  مراجعة( )غير 

 كما في 
 ديسمبر 31

2024 
 )مراجعة( 

    

 46,477,391  599,509,76 )راجع الإيضاح )أ( أدناه( إيجار مستحق القبض 
 28,025,888  - ( 13)راجع الإيضاح )أ( والإيضاح إيجار مستحق القبض من طرف ذي علاقة 

 1,695,054  - ضريبة مدخلات  - ضريبة قيمة مضافة مستحقة القبض 
 ً  -  295,477 مصاريف مدفوعة مقدما

 76,805,076  76,198,333 

 
تاريخ التقرير )بعد مراعاة زيادات الإيجار المستقبلية المتفق عليها تعاقديا(  حتى  يمثل هذا الفرق بين إيرادات الإيجار المتراكمة   (أ)

 المستحق بموجب العقد كما في تاريخ التقرير.  المستحق ومبلغ الإيجار 
 



 صندوق تعليم ريت 
 )مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابيتال(  

 )جميع المبالغ بالريالات السعودية ما لم يذكر غير ذلك( 

 إيضاحات حول المعلومات المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة( 
 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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 عقارات استثمارية، بالصافي  11
 

 
 2025يونيو  30

 )غير مراجعة( 

 المجموع   مبان    أراض   

      

      التكلفة: 

 728,977,976  277,984,111  450,993,865 في بداية الفترة

      

      الاستهلاك المتراكم: 

 ( 28,503,584)  ( 28,503,584)  - في بداية الفترة

 ( 3,441,398)  ( 3,441,398)  - المحمل خلال الفترة 

 ( 31,944,982)  ( 31,944,982)  - في نهاية الفترة 

      

 697,032,994  246,039,129  450,993,865 صافي القيمة الدفترية 

 

 
 2024ديسمبر  31

 )مراجعة( 

 المجموع   مبان    أراض   

      التكلفة: 
 728,977,976  277,984,111  450,993,865 في بداية السنة 

      
      الاستهلاك المتراكم: 

 (22,324,963)  (22,324,963)  - في بداية السنة 
 ( 6,178,621)  ( 6,178,621)  - المحمل خلال السنة 

 (28,503,584)  (28,503,584)  - في نهاية السنة 

      
      الانخفاض المتراكم في القيمة: 

 (51,597)  (51,597)  - في بداية السنة 
 51,597  51,597  - عكس قيد الانخفاض في القيمة خلال السنة*  

 -  -  - في نهاية السنة

      

 700,474,392  249,480,527  450,993,865 صافي القيمة الدفترية 

 
زيادة القيمة العادلة  حدث عكس قيد الانخفاض في قيمة تقييم العقار بسبب التحسن الكبير في ظروف السوق والطلب، مما أدى إلى  *

 للعقار. 
 



 صندوق تعليم ريت 
 )مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابيتال(  

 )جميع المبالغ بالريالات السعودية ما لم يذكر غير ذلك( 

 إيضاحات حول المعلومات المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة( 
 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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 عقارات استثمارية، بالصافي )تتمة(  11
 

 تمثل العقارات الاستثمارية العقارات المستحوذ عليها التالية: 
 
قام الصندوق بتأجير مباني أربع مدارس )فرع حطين في الرياض، وفرع الملقا في الرياض، وفرع النرجس في الرياض، وفرع   (أ

مليون ريال سعودي )باستثناء تكاليف المعاملة(، تم الاستحواذ   159.6الإشراق في الدمام( لشركة الخليج للتدريب والتعليم مقابل 
هـ(. العقارات مسجلة تحت اسم شركة ربوع التعليم العقارية المملوكة لشركة  1443جب  ر  12)  2022فبراير    13عليها في  

تبلغ مساحة هذه الموجودات إجمالًا   مترًا مربعاً، وقد تم تصنيفها   19,423كسب المالية، والتي تعمل كأمين حفظ للصندوق. 
ل مقدم من البنك السعودي الفرنسي، وهو طرف  كعقارات استثمارية من قبل الصندوق. وقد تم تمويل الصندوق من خلال تسهي 

 ذو علاقة. 
 
  29مليون ريال سعودي )باستثناء تكاليف المعاملة( في    94.3شراؤه بمبلغ  قام الصندوق بتأجير عقار لمدارس الغد الأهلية، تم   (ب

هـ(. هذا العقار مسجل تحت اسم شركة ربوع التعليم العقارية. يقع العقار في حي الملك عبد  1441ذي القعدة    8)  2020يونيو  
تبلغ  مترًا مربعاً م  11,282.58الله بمدينة الرياض على شارع العروبة، ويمتد على مساحة   بناء إجمالية  ن الأرض بمساحة 

مترًا مربعاً؛ وقام الصندوق بتصنيفه كعقار استثماري. تم تمويل الصندوق من خلال تسهيل من البنك السعودي    17,908.28
 الفرنسي، وهو طرف ذو علاقة. 

 
مليون ريال سعودي    225مع مدارس الرواد العالمية لعقار، والذي تم الاستحواذ عليه مقابل ما يعادل    إيجارأبرم الصندوق اتفاقية   (ج

هـ(. تم تسجيل العقار تحت  1440محرم    16)  2018سبتمبر    26ريال سعودي لكل وحدة في    10من وحدات الصندوق بواقع  
متر مربع. وقد تم تصنيفه    30,000رياض، ويمتد على مساحة  شركة راج الثالثة المحدودة. ويقع العقار في حي النزهة بمدينة ال

 من قبل الصندوق كعقار استثماري. 
 
مليون ريال سعودي من وحدات الصندوق    250قام الصندوق بتأجير عقار لمدارس التربية الإسلامية، تم الاستحواذ عليه بما يعادل   (د

هـ(. هذا العقار مملوك لشركة ربوع التعليم العقارية.  1438شعبان    29) 2017مايو    25ريال سعودي لكل وحدة في    10بواقع  
مترًا مربعاً. ويحتفظ    45,666.94ينة الرياض، على شارع التخصصي، ويمتد على مساحة  يقع العقار في حي أم الحمام بمد

بنسبة   القابضة،  الرشيد وأولاده  السابقون، شركة أحمد  )   ٪24.84الملاك  الصندوق  (.  ٪24.84:  2024من مجموع وحدات 
 ي. يصُنّف الصندوق الأرض كعقار استثماري والمبنى كصافي استثمار في عقد إيجار تمويل

 
 مصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى  12
 

 

 كما في 
 يونيو  30

2025 
  )غير مراجعة( 

 كما في 
 ديسمبر 31

2024 
 )مراجعة( 

    

 5,502,902  2,281,885 مدفوعات إيجار مقدمة 

 2,224,389  381,428 مصاريف مستحقة 

 -  181,567 المخرجات ضريبة   -ضريبة القيمة المضافة مستحقة الدفع 

 154,060  137,127 أتعاب حفظ مستحقة الدفع 

 12,600  33,847 أتعاب مراجعة مستحقة الدفع 

 3,015,854  7,893,951 

 
 معاملات وأرصدة مع أطراف ذات علاقة  13
 

يمارس نفوذاً جوهرياً على الطرف  تعتبر الأطراف ذات علاقة إذا كان لدى أحد الأطراف القدرة على السيطرة على الطرف الآخر أو  
ر  الآخر في اتخاذ القرارات المالية أو التشغيلية. عند النظر في كل علاقة محتملة مع الأطراف ذات العلاقة، يتم توجيه الانتباه إلى جوه

 العلاقة، وليس الشكل النظامي فقط. 
 

الصندوق،   إدارة  ومجلس  الصندوق(،  مدير  ومساهم  )البنك  الفرنسي  السعودي  والبنك  الصندوق،  مدير  العلاقة  ذات  الأطراف  تشمل 
 والشركات الشقيقة لمدير الصندوق، والصناديق التي يديرها مدير الصندوق، وحاملي الوحدات في الصندوق. 

  



 صندوق تعليم ريت 
 )مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابيتال(  

 )جميع المبالغ بالريالات السعودية ما لم يذكر غير ذلك( 

 إيضاحات حول المعلومات المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة( 
 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 

14 

 معاملات وأرصدة مع أطراف ذات علاقة )تتمة(  13
 

 يتعامل الصندوق، في سياق أنشطته الاعتيادية، مع أطراف ذات علاقة.  
 

 مع الأطراف ذات العلاقة للفترتين المنتهيتين:كما في تاريخ التقرير فيما يلي المعاملات والأرصدة 
 

 الأرصدة المدينة / )الدائنة(  مبلغ المعاملات   

 المعاملات  طبيعة الطرف ذو العلاقة 

أشهر  لفترة الستة 
 المنتهية في 

 يونيو  30
2025 

 )غير مراجعة( 

لفترة الستة أشهر  
 المنتهية في

 يونيو 30
2024 

 )غير مراجعة( 

 كما في 
 يونيو  30

2025 
 )غير مراجعة( 

 كما في 
 ديسمبر 31

2024 
 )مراجعة( 

      
 ( 1,922,952) ( 1,896,782) ( 1,902,049) ( 1,896,781) أتعاب إدارة الموجودات   مدير الصندوق 

 101,382 137,618 - - رسوم التعويض

 مجلس الإدارة 
أتعاب أعضاء مجلس  

 - ( 19,835) (20,000) ( 19,835) الإدارة المستقلين

صندوق البدر للمرابحة  
بالريال السعودي   –

 )يديره مدير الصندوق( 

من   العادلة  بالقيمة  ستثمار 
الخسارة   أو  الربح  خلال 

 - - - 10,605,823 مبيع 

شراء استثمار بالقيمة  
العادلة من خلال الربح  

 - - - 10,540,740 أو الخسارة  

إيرادات محققة من  
استثمارات بالقيمة العادلة  

من خلال الربح أو  
 - - - 365,08 الخسارة 

 حاملي الوحدات  
 )إيضاح )أ( أدناه( 

 28,025,888 - 10,963,119 - إيرادات إيجار 

صافي الاستثمار في عقد  
 71,759,615 - - - إيجار تمويلي

إيرادات من عقد إيجار  
 - - 2,402,935 - تمويلي

البنك السعودي  
 الفرنسي  

 (298,259,324) ( 297,181,610) - 717,730 اقتراض من بنك 

أتعاب إدارة على تسهيل  
 - - 127,961 127,961 قرض  

رسوم اقتراض / رسوم  
 - - 34,336 41,927 تمديد لتسهيل قرض  

 - - (11,746,878) ( 10,450,095) نفقات تكلفة تمويل 

 - - (11,431,886) ( 11,527,809) تكلفة تمويل مدفوعة 

 8,150,805 6,090,033 - - ودائع مرابحة 

إيرادات من ودائع  
 - - - 55,035 مرابحة 

 1,077,232 1,400,664 - - أرصدة نقدية 

 
إن حامل الوحدات الراعي للصندوق هو: شركة أحمد الرشيد وأولاده القابضة، وهي أيضًا المساهم في الشركة التي تمتلك مدارس   أ(

التربية  التربية الإسلامية. وبناءً على ذلك، تم الإفصاح عن الدخل والموجودات ذات العلاقة بدلًا من عقد الإيجار مع مدارس  
 الإسلامية ضمن معاملات الأطراف ذات العلاقة. 

  



 صندوق تعليم ريت 
 )مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابيتال(  

 )جميع المبالغ بالريالات السعودية ما لم يذكر غير ذلك( 

 إيضاحات حول المعلومات المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة( 
 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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 اقتراضات من بنك  14
 

  يمثل هذا الاقتراض طريقة التمويل الإسلامية التي تم الحصول عليها من أحد البنوك المحلية )البنك السعودي الفرنسي( المستخدمة لتمويل 
حول هذه المعلومات المالية الأولية الموجزة. يتضمن التمويل الإسلامي    11الاستحواذ على العقارات كما هو مفصل في الإيضاح رقم  

بيع وشراء السلع مع البنك وفقاً للشروط المتفق عليها. حصل الصندوق على تمويل بمعدل عائد متوسط لمعدل سعر الفائدة السائد بين  
. تم  2027يونيو    30داد أصل القرض دفعة واحدة في  البنوك في السعودية )سايبور( بالإضافة إلى عمولة البنك. سيقوم الصندوق بس

 الحصول على القرض باسم شركة ربوع التعليم العقارية. 
 

 تم رهن كافة سندات الملكية ويتم الاحتفاظ بها كضمان مقابل الاقتراضات البنكية.  
 

 

 كما في 
 يونيو  30

2025 
  )غير مراجعة( 

 كما في 
 ديسمبر 31

2024 
 )مراجعة( 

    
 297,314,597  298,259,324 الرصيد في بداية الفترة / السنة 

تسهيل سحب بنكي على المكشوف )مدفوع( / مستلم خلال الفترة / السنة )انظر  
 1,145,423  ( 1,145,423) ( 7إيضاح 

 ( 902,090)  - رسوم تسهيل غير مطفأة خلال الفترة / السنة 
 23,313,604  10,450,095 ربح مستحق خلال الفترة / السنة 
 (22,612,210)  ( 10,382,386) ربح مدفوع خلال الفترة / السنة 

 298,259,324  297,181,610 الرصيد في نهاية الفترة / السنة

 
 إيرادات من عقارات استثمارية  15
 

 

 لفترة الستة أشهر 
 المنتهية في 

 يونيو  30
2025 

  )غير مراجعة( 

 لفترة الستة أشهر 
 المنتهية في

 يونيو 30
2024 

 )غير مراجعة( 

    

 30,790,273  30,790,273 إيرادات إيجار من عقارات استثمارية 

 
تتعلق عقود الإيجار التشغيلي بأرض مدارس التربية الإسلامية، وأرض ومبنى مدارس الرواد العالمية، ومدارس الغد الأهلية، وشركة  

حطين، وشركة الخليج للتدريب والتعليم فرع الملقا، وشركة الخليج للتدريب والتعليم فرع النرجس، وشركة  الخليج للتدريب والتعليم فرع  
الخليج للتدريب والتعليم فرع الإشراق. تنص عقود الإيجار على قيام المستأجرين بدفع الإيجار الأساسي، مع أحكام تتعلق بالزيادات  

 رة عقود الإيجار. التعاقدية في الإيجار الأساسي على مدى فت 
 

 فيما يلي ارتباطات الإيجار المستقبلية )سيتم استلامها( في نهاية الفترة / السنة بموجب عقود الإيجار التشغيلي: 
 

 

 كما في 
 يونيو  30

2025 
  )غير مراجعة( 

 كما في 
 ديسمبر 31

2024 
 )مراجعة( 

    

 59,084,738  59,250,422 أقل من سنة واحدة 

 246,595,748  250,076,816 واحدة وأقل من خمس سنوات أكثر من سنة 

 804,123,048  771,052,628 أكثر من خمس سنوات 

 1,080,379,866  1,109,803,533 



 صندوق تعليم ريت 
 )مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابيتال(  

 )جميع المبالغ بالريالات السعودية ما لم يذكر غير ذلك( 

 إيضاحات حول المعلومات المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة( 
 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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 مصاريف أخرى  16
 

 

لفترة الستة أشهر  
 المنتهية في 

 يونيو  30
2025 

  )غير مراجعة( 

لفترة الستة أشهر  
 المنتهية في

 يونيو 30
2024 

 )غير مراجعة( 

    
 198,907  218,356 رسوم المسجل 
 84,584  83,310 رسوم الإدراج 
 89,320  33,847 أتعاب مراجعة 
 63,456  15,704 مصروف تأمين

 123,385  43,373 أخرى 

 394,590  559,652 

 
 توزيعات أرباح  17
 

مليون ريال سعودي(. بلغت توزيعات    16.32:  2024مليون ريال سعودي )  16.32خلال الفترة، دفع الصندوق توزيعات أرباح بمبلغ  
 ريال سعودي للوحدة(.  0.32: 2024يونيو  30ريال سعودي للوحدة ) 0.32الأرباح لكل وحدة 

 
شوال    3، أعلن مدير الصندوق عن توزيع أرباح نقدية على حاملي وحدات الصندوق للفترة من  2025يوليو    7بعد نهاية الفترة، في  

ريال    0.16مليون ريال سعودي )  8.16( بمبلغ  2025يونيو    30هـ )الموافق  1447محرم    5( إلى  2025أبريل    1هـ )الموافق  1446
 ريال سعودي لكل وحدة((.  0.16يون ريال سعودي )مل 8.16: 2024سعودي لكل وحدة( )

 
 القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات  18
 

. يرى  3مليون ريال سعودي( مدرجة في المستوى    955:  2024مليون ريال سعودي )  965العادلة للعقارات الاستثمارية  تبلغ القيمة  
 الصندوق أن القيمة العادلة لجميع الموجودات والمطلوبات المالية تساوي تقريباً قيمتها الدفترية. 

 
 التأثير على صافي قيمة الموجودات إذا كانت العقارات الاستثمارية ذات قيمة عادلة  19
 

من لائحة صناديق    36قرّر الصندوق استخدام طريقة التكلفة فيما يتعلق بعقاراته الاستثمارية في هذه القوائم المالية. وفقاً للمادة رقم  
الاستثمار العقاري الصادرة عن هيئة السوق المالية في المملكة العربية السعودية، يقوم مدير الصندوق بتقييم موجودات الصندوق بناءً  

توسط تقييمين يجريهما مُقيمّان مُستقلّان. وبناءً عليه، تم الإفصاح عن القيمة العادلة أدناه لأغراض بيانية ولم تتم المحاسبة عنها على م
 في دفاتر الصندوق إلّا في حالة الانخفاض في القيمة. 

 
،  يتم تقييم العقارات الاستثمارية )"العقارات"( من قبل الشركة السعودية لتقييم وتثمين الأصول )تثمين( وأبعاد وشركاه للتقييم العقاري

وهما مقيمّان مستقلان مُرخصان من قبل الهيئة السعودية للمقيمّين المعتمدين )تقييم(. استخدم مدير الصندوق متوسط التقييمين لأغراض  
اح عن القيمة العادلة للعقارات. تم تقييم العقارات مع الأخذ في الاعتبار عدة عوامل، بما في ذلك منطقة ونوع العقارات، وأساليب  الإفص

  التقييم باستخدام مدخلات هامة لا يمكن رصدها، بما في ذلك طريقة حساب الأرض زائدًا التكلفة وطريقة القيمة المتبقية وطريقة التدفقات 
 لمخصومة.  النقدية ا

 



 صندوق تعليم ريت 
 )مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابيتال(  

 )جميع المبالغ بالريالات السعودية ما لم يذكر غير ذلك( 

 إيضاحات حول المعلومات المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة( 
 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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 قيمة الموجودات إذا كانت العقارات الاستثمارية ذات قيمة عادلة )تتمة( التأثير على صافي   19
 

 فيما يلي تحليل القيمة العادلة للعقارات مقابل التكلفة: 
 

 

 كما في 
 يونيو  30

2025 
  )غير مراجعة( 

 كما في 
 ديسمبر 31

2024 
 )مراجعة( 

    

 954,562,500  965,360,500 القيمة العادلة المقدرة للعقارات الاستثمارية

 (700,474,392)  ( 697,032,994) القيمة الدفترية للعقارات الاستثمارية  

 254,088,108  268,327,506 القيمة العادلة المقدرة الفائضة المتعلقة بالقيمة الدفترية 

    

 51,000,000  51,000,000 وحدات مصدرة )بالعدد( 

    

زيادة القيمة العادلة المقدرة للعقارات الاستثمارية على القيمة  أثر قيمة الوحدة من 
 4.9821  5.2613 الدفترية 

 
 قيمة حقوق الملكية 

 

 

 كما في 
 يونيو  30

2025 
  )غير مراجعة( 

 كما في 
 ديسمبر 31

2024 
 )مراجعة( 

    

 549,685,532  550,474,959 حقوق الملكية بحسب المعلومات المالية الأولية الموجزة 

 254,088,108  268,327,506 القيمة العادلة المقدرة الفائضة المتعلقة بالقيمة الدفترية  

 803,773,640  818,802,465 حقوق الملكية بناء على التقييم العادل للعقارات الاستثمارية

    

    قيمة حقوق الملكية للوحدة الواحدة 

 10.7781  10.7936 الواحدة بحسب قائمة المركز المالي الأولية الموجزةحقوق الملكية للوحدة 
أثر قيمة الوحدة من زيادة القيمة العادلة المقدرة للعقارات الاستثمارية على القيمة  

 4.9821  5.2613 الدفترية 

 15.7602  16.0549 الاستثماريةقيمة حقوق الملكية للوحدة الواحدة بناء على التقييم العادل للعقارات 

 
تم تصنيف استثمار الصندوق في مبنى مدارس التربية الإسلامية كعقد إيجار تمويلي وفقاً للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في  

أساس أسعار العمولات الخاصة في  المملكة العربية السعودية. تم تحديد القيمة العادلة لصافي الاستثمار في عقد الإيجار التمويلي على  
 السوق. كما في تاريخ التقرير، فإن القيمة الدفترية لصافي الاستثمار في عقد الإيجار التمويلي تقارب قيمته العادلة. 

 
 معلومات القطاعات  20
 

القرارات التشغيلية الهامة تعتمد على  يتم تنظيم الصندوق في قطاع تشغيلي واحد )المؤسسات التعليمية(. وبناء على ذلك، فإن جميع  
 تحليل الصندوق كقطاع واحد. 

 
 مطلوبات محتملة وارتباطات  21
 

على الصندوق أو مدير الصندوق يمكن أن يكون لها أثر على    2025يونيو    30لم تكن هناك أي مطلوبات محتملة وارتباطات كما في  
 المالية الأولية الموجزة. الصندوق المعلومات 

  



 صندوق تعليم ريت 
 )مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابيتال(  

 )جميع المبالغ بالريالات السعودية ما لم يذكر غير ذلك( 

 إيضاحات حول المعلومات المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة( 
 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
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 أحداث لاحقة  22
 

 (. 17بعد نهاية الفترة، أعلن مدير الصندوق عن توزيع أرباح نقدية. )راجع الإيضاح رقم 
 

 آخر يوم للتقييم  23
 

  31:  2024)  2025يونيو    30كان آخر يوم للتقييم بغرض إعداد هذه المعلومات المالية الأولية الموجزة لفترة الستة أشهر المنتهية هو  
 (.2024ديسمبر 

 
 اعتماد المعلومات المالية الأولية الموجزة  24
 

  هـ1447صفر    11تم اعتماد هذه المعلومات المالية الأولية الموجزة والموافقة على إصدارها من قبل مجلس إدارة الصندوق بتاريخ  
 (. 2025أغسطس  5)الموافق 


