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  مʴاهʸي إلى الʴادة الʯʴʸقلʥʻ تقʙȂʙ مʗققي الʴʲاǺات 
ة   ʙؕخ.م.ش -مʹازل ش .  

  
  تقʙȂʙ حʦل الʻʮانات الʸالʻة الʦʸحʗة

  
ȑأʛال   

ة لقʙ دققʻا  ʛؗʷة لʙحʨʺة الʽانات الʺالʽʰازلالʻمعاً بـ  -م ʦهʽار إلʷǽ) عة لهاǼاʱات ال ʛؗʷة") وال ʛؗʷاهʺة خاصة ("الʶة م ʛؗش
ʜ الʺالي الʺʨحʙ ؗʺا في    "الʺʨʺʳعة") ʛؗʺان الʽب ʧʺʹʱي تʱ31وال    ʛʰʺʶǽان    2019دʽȃو ʙحʨʺامل الʷخل الʙان الʽȃات وʛʽغʱال

ʧʽʺاهʶʺق الʨان    في حقʽȃو ʙحʨʺةالǽʙقʻفقات الʙʱال    ʙحʨʺة  الʽهʱʻʺة الʻʶخفي  للȄارʱال ʥاحات ح،  ذلʹǽة  والإʽانات الʺالʽʰل الʨ
Ȅة، وʙحʨʺالʟʵمل ʥل ذلʺʷ  ة الهامةʽʰاسʴʺاسات الʽʶال.   

  
ʜ الʺالي الʺʨحʙ  ، في رأيʻا ʛؗʺال ʧة، عǽاحي الʺادʨʻؗافة ال ʧرة عادلة، مʨʸǼ ʛʰفقة تعʛʺة الʙحʨʺة الʽانات الʺالʽʰإن ال

، وعʧ أدائها الʺالي الʺʨحʙ وتʙفقاتها الʻقǽʙة الʺʨحʙة للʻʶة الʺʱʻهʽة في ذلʥ الʱارȄخ  2019دʛʰʺʶǽ  31للʺʨʺʳعة ؗʺا في 
  . وفقاً للʺعايʛʽ الʙولʽة لإعʙاد الʱقارʛȄ الʺالʽة

  
ȏأʙاء الʗأساس إب  

إن مʕʶولʽاتʻا ʨʺǼجʖ هʚه الʺعايʛʽ تʦ تʨضʴʽها في فقʛة مʕʶولʽة مʙققي  .لقʙ قʺʻا بʙʱقʽقʻا وفقاً لʺعايʛʽ الʙʱقȘʽ الʙولʽة
ʛȄʛقʱا الʚه ʧة مʙحʨʺة الʽانات الʺالʽʰال Șʽقʙت ʧات عǼاʶʴي   .الʻك الʺهʨلʶال ʙاعʨعة وفقاً لقʨʺʳʺال ʧن عʨقلʱʶم ʧʴن

لى جانʖ مʢʱلʰات الʶلʨك الʺهʻي ذات  للʺʴاسʧʽʰ القانʨنʧʽʽ الʸادرة عʧ الʺʳلʝ الʙولي لʺعايʛʽ الʶلʨك الʺهʻي للʺʴاسʧʽʰ إ
ت الʸلة بʙʱقʽقʻا للʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة في دولة الإمارات العʽȃʛة الʺʙʴʱة، وقʙ الʜʱمʻا ʕʶʺǼولʽاتʻا الʺهʽʻة وفقاً لهʚه الʺʢʱلʰا

ʧʽʰاسʴʺي للʻك الʺهʨلʶال ʛʽولي لʺعايʙال ʝلʳʺال ʧادرة عʸي الʻك الʺهʨلʶات الʰلʢʱقادنا إن  .ومʱاعȃي  وʱال Șʽقʙʱأدلة ال
  .حʨل الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة حʸلʻا علʽها ؗافʽة ومʻاسʰة لʨʱفʛ لʻا الأساس لإبʙاء رأيʻا

  
  الʱأكʙʽ على مʶائل 

ملʨʽن درهʦ   491أن الʺʨʺʳعة تقʨم Ǽإدراج مʰلغ يʟʻ حʨل الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة الȑʚ  12إلى إǽʹاح نلفʗ الانʰʱاه 
 ʧة مʻيʙم ʦلفة جهات كإجʺالي ذمʱʵم ʛȄʨʢأعʺال ت ʧعة مʨʺʳʺتها الʙʰؔي تʱة الʽʱʴʱي الʻʰف الʽؔالʱب Șعلʱا يʺʽة فʽمʨȞح

 ʗ561بلغ  .ʦن درهʨʽمل ʗʽقʨألة وتʶʺة للʽهائʻة الʳʽʱʻدادإن الʛʱاً. اسʽحال ʧيʙؗʕم ʛʽف غʽؔالʱا  الʚا في هʻيل رأيʙتع ʦʱي ʦل
  الʙʸد  

  
  Ȑʛ  مʶألة أخ

ة للʻʶة الʺʱʻهʽة في  ʛؗʷة للʽانات الʺالʽʰال Șʽقʙت ʦ31ت  ʛʰʺʶǽ2018د  ʧȄʛآخ ʧʽققʙل مʰق ʧهل مʕم ȑاء رأʙدون إب ʧفي   م
  2019أبȄʛل   30بʱارȄخ الʸادر  تقʛȄʛ حʨل الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة

  
 مʕʶولʽات الإدارة والʺȞلفʨʴǼ ʧʽؗʺة الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة 

ووفقاً    وفقاً للʺعايʛʽ الʙولʽة لإعʙاد الʱقارʛȄ الʺالʽة  الʺʨحʙة  مʕʶولة عʧ الإعʙاد والعʛض العادل لهʚه الʽʰانات الʺالʽةإن الإدارة  
 ʧة مʽʻام الʺعȞام الأساسيللأحʤʻال ) ʦة رقʙʴʱʺة الʽȃʛولة الإمارات العʙل ȑادʴن الاتʨة والقان ʛؗʷة 2للʻʶ2015) ل  ʧوع ،

، سʨاءً ؗان ذلʥ نʳʽʱةً  الʺادǽةخʢاء  الأخالʽة مʧ  مʨحʙة  لإعʙاد بʽانات مالʽة    اً الʙاخلʽة الʱي تعʛʰʱه الإدارة ضʛورȄالʛقاǼة  نʤام  
   .لاحʽʱال أو خʢأ
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 تقʙȂʙ مʗققي الʴʲاǺات الʯʴʸقلʥʻ إلى الʴادة مʴاهʸي 

ة مʹازل  ʙؕش.م.خ.  -ش (ةʸʯت)  
  

  (تʸʯة)تقʙȂʙ حʦل الʻʮانات الʸالʻة الʦʸحʗة 
  

  (تʱʺة) مʕʶولʽات الإدارة والʺȞلفʨʴǼ ʧʽؗʺة الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة
  ʧة، وعȄارʛʺʱأ الاسʙʰʺار وفقاً لʛʺʱعة على الاسʨʺʳʺرة الʙق ʦʽʽة تقʽولʕʶل الإدارة مʺʴʱة، تʙحʨʺة الʽانات الʺالʽʰاد الʙإع ʙʻع

الاسʛʺʱارȄة واسʙʵʱام مʙʰأ الاسʛʺʱارȄة ؗأساس مʴاسʰي، إلا إذا الإفʸاح، ؗʺا هʨ مʻاسʖ، عʧ الأمʨر ذات العلاقة ʙʰʺǼأ 
ʥلʚام بʽاء القʨس ʛيل واقعي آخʙب ȑد أʨم وجʙقاف أعʺالها أو عǽعة أو إʨʺʳʺة الʽفʸة الإدارة تʽن ʗكان.  

ʺة مʕʶولʽة الإشʛاف على عʺلʽة إعʙاد الʱقارʛȄ الʺالʽة للʺʨʺʳعة. ي ʨؗʴال ʧن عʨولʕʶʺل الʺʴʱ  
  
  

  الʺʨحʙة   مʕʶولʽة مʙققي الʶʴاǼات عʧ تʙقȘʽ الʽʰانات الʺالʽة
  ذلʥ  ، سʨاءً ؗانالʺادǽةخالʽة مʧ الأخʢاء الʺʨحʙة، Ȟؗل،  الʽʰانات الʺالʽة Ǽأنالʨʸʴل على تأكʙʽ معقʨل  أهʙافʻا هي إن 

. إن الʱأكʙʽ الʺعقʨل  الʺʨحʙة  نʳʽʱةً لاحʽʱال أو خʢأ، وȂصʙار تقʛȄʛ مʙققي الʶʴاǼات الȑʚ يʧʺʹʱ رأيʻا حʨل الʽʰانات الʺالʽة
مʧ الʱأكʙʽ، لʻؔه لʝʽ ضʺاناً Ǽأن الʙʱقȘʽ الȑʚ تʦ إجʛاؤه وفقاً لʺعايʛʽ الʙʱقȘʽ الʙولʽة سʨف   عاليعʰارة عʧ مʨ  Ȑʨʱʶه

ȞʷǼل إذا ؗان مʧ الʺʨʱقع    مادǽةأو خʢأ، وتعʛʰʱ    الأخʢاء نʳʽʱة لاحʽʱالتʷʻأ    قʙعʙʻ وجʨدها.    ǽةالʺادʷʱȞǽف دائʺاً الأخʢاء  
  ، على القʛارات الاقʸʱادǽة للʺʙʵʱʶمʧʽ والʱي تʦ اتʵاذها بʻاءً على تلʥ الʽʰانات الʺالʽة مʻفʛدة أو مʱʳʺعةأن تʕثʛ، معقʨل 
  .الʺʨحʙة

الʥʷ الʺهʻي  والʺʴافʤة على Ǽإجʛاء الأحȞام الʺهʽʻةيʛʽ الʙʱقȘʽ الʙولʽة، نقʨم كʜʳء مʧ عʺلʽة الʙʱقȘʽ الȑʚ يʦʱ وفقاً لʺعا
  الʙʱقȘʽ. ؗʺا نقʨم Ǽʺا يلي:  خلال عʺلʽة

  
   اءʢالأخ ʛʡاʵم ʦʽʽوتق ʙيʙʴةتǽة  الʺادʽانات الʺالʽʰة  في الʙحʨʺاءً ؗانالʨس ،   ʥذل   ʚʽفʻوت ʦʽʺʸأ، وتʢال أو خʽʱةً لاحʳʽʱن

ʱة لʰاسʻʺال Șʽقʙʱاءات الʛإجʛفʨʱة وملائʺة لʽؗاف Șʽقʙل على أدلة تʨʸʴوال ،ʛʡاʵʺال ʥا  لʻل   لʨا حʻاء رأيʙأساس لإب
  الʻاتʳة عʵʺ  ʧاʛʡالمʧ  أعلىالʻاتج عʧ الاحʽʱال  الʺادȑ. إن مʵاʛʡ عʙم اكʷʱاف الʢʵأ الʺʨحʙة الʽʰانات الʺالʽة

 أو الʅȄʛʴʱ أو تʳاوز الʛقاǼة الʙاخلʽة.  ʺʙالʚʴف الʺʱع، نʛʤاً لأن الاحʽʱال قʙ يʧʺʹʱ الʨʱاʕʡ أو الʜʱوʛȄ أو الأخʢاء
  ةʰاسʻم Șʽقʙاءات تʛإج ʦʽʺʸʱة لʙحʨʺة الʽانات الʺالʽʰال Șʽقʙʱي بʻة الʺعʽاخلʙة الǼقاʛام الʤل نʨح ʦل على فهʨʸʴال

 للʛʤوف، ولʝʽ بهʙف إبʙاء رأȑ حʨل فعالʽة نʦʤ الʛقاǼة الʙاخلʽة للʺʨʺʳعة. 
 ة اʽʰاسʴʺاسات الʽʶملاءمة ال Ȑʙم ʦʽʽتق ʗي قامʱاحات ذات العلاقة الʸة والإفʽʰاسʴʺات الʛيʙقʱة الʽلʨمعق Ȑʙعة ومʰʱʺل

 بها الإدارة.
  ةȄارʛʺʱأ الاسʙʰʺام الإدارة لʙʵʱملاءمة اس Ȑʙل مʨاج حʱʻʱصل إلى اسʨʱي الʰاسʴʺي  الʱال Șʽقʙʱاءً على أدلة الʻب ،ʦʽʽوتق

جʨهȄʛة  ʨȞʷك ʱǼعلǼ Șأحʙاث أو ʛʣوف قʙ تلقي تʱ ʙأكالعʙم حالة جʨهȄʛة مʧ تʦ الʨʸʴل علʽها، ما إذا ؗان هʻاك 
ةحʨل قʙرة  ʛؗʷا إلى  الʻصلʨار. إذا تʛʺʱاج على الاسʱʻʱاكاسʻأن ه ʧة مȄʛهʨم  حالة جʙا أن  العʻʽعل ʧʽعʱفإنه ي ، ʙأكʱ

إذا ؗانʗ هʚه أو تعʙيل رأيʻا  نلفʗ الانʰʱاه في تقʛȄʛ مʙققي الʶʴاǼات إلى الإفʸاحات ذات الʸلة في الʽʰانات الʺالʽة
افʽة. تعʙʺʱ اسʱʻʱاجاتʻا على أدلة الʙʱقȘʽ الʱي حʸلʻا علʽها حʱى تارȄخ إصʙار تقʛȄʛ مʙققي الʶʴاǼات   ؗʛʽاحات غʸالإف
 الʵاص بʻا. إلا أن الأحʙاث أو الʛʤوف الʺʱʶقʰلʽة قʙ تʖʰʶʱ في تʨقف الʺʨʺʳعة عʧ الاسʛʺʱار وفقاً لʺʙʰأ الاسʛʺʱارȄة.

 ʱʴض العام ومʛالع ʦʽʽة  تقʙحʨʺة الʽانات الʺالʽʰال ʗاحات، وما إذا ؗانʸالإف ʥا في ذلʺǼ ،ةʙحʨʺة الʽانات الʺالʽʰال Ȑʨ
 تʺʲل الʺعاملات والأحʙاث ȞʷǼلٍ ʴǽقȘ العʛض العادل للʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة. 

  ة داخلȄارʳʱة الʢʷآت أو الأنʷʻʺة للʽمات الʺالʨص الʺعلʨʸʵǼ ة وملائʺةʽؗاف Șʽقʙل على أدلة تʨʸʴعة  الʨʺʳʺال
 Ǽغʛض إبʙاء رأȑٍ حʨل الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة. إنʻا مʕʶولʨن عʧ تʨجʽه والإشʛاف على وȂنʳاز عʺلʽة الʙʱقȘʽ للʺʨʺʳعة.

    ʧʽولʕʶقى مʰعة. نʨʺʳʺاجعة الʛʺاف والأداء لʛه والإشʽجʨʱال ʧن عʨولʕʶم ʧʴة. نʙحʨʺة الʽانات الʺالʽʰفي ال ȑأʛاء الʙإب
ʙʱا في الʻرأي ʧنا عʙوحȘʽق 
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 تقʙȂʙ مʗققي الʴʲاǺات الʯʴʸقلʥʻ إلى الʴادة مʴاهʸي 

ة مʹازل  ʙؕش.م.خ.  -ش (ةʸʯت)  
  تقʙȂʙ حʦل الʻʮانات الʸالʻة الʦʸحʗة (تʸʯة)

  

  مʕʶولʽات الإدارة والʺȞلفʨʴǼ ʧʽؗʺة الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة (تʱʺة)
  

والʱي  ، الهامةالʙʱقȘʽ  الʙʱقȘʽ وتʨقʱʽه وملاحʤاتʨʸʵǼص، مʧ بʧʽ أمʨرٍ أخȐʛ، نʢاق  مʳلʝ الإدارة نقʨم Ǽالʨʱاصل مع
  م الʛقاǼة الʙاخلʽة الʱي نʙʴدها خلال عʺلʽة الʙʱقȘʽ. اʨʳهȄʛة في نʤال تʧʺʹʱ نقاȋ الʹعف

ʙȄوʜʱم بʨة  كʺا نقʺ ʨؗʴالǼ ʧʽلفȞʺا    الʺǼ  ʙʽفǽاʻامʜات  الʰلʢʱʺǼ    يʻك الʺهʨلʶعلقةالʱʺافة العلاقات    الȞǼ ʦإبلاغه ʦʱȄة، وʽقلالʱالاسǼ
الʱي مʧ شأنها ان تʴافȎ على الاسʱقلالʽة  قʙ تʕثȞʷǼ ʛل معقʨل على اسʱقلالʻʱʽا، والʹʨاȌǼ   تʤهʛ انها  والأمʨر الأخȐʛ الʱي

  . ان وجʙت
  أمʨر الʙʱقȘʽ الهامة 

للفʛʱة  الʺʨحʙة ʛ أهʺʽة في تʙقʽقʻا للʽʰانات الʺالʽةʰإن أمʨر الʙʱقȘʽ الهامة هي تلʥ الأمʨر الʱي، في رأيʻا الʺهʻي، ؗان لها أك
وعʙʻ تʧȄʨؔ رأيʻا حʨلها، ولا نȑʙʰ   عامȞʷǼلٍ  الʺʨحʙة  الʴالʽة. وقʙ تʦ الʱعامل مع تلʥ الأمʨر في سʽاق تʙقʽقʻا للʽʰانات الʺالʽة  

مʧ   الأمʛ  لʽؔفʽة الʱعامل مع ذلʥرأǽاً مʻفʸلاً حʨل هʚه الأمʨر. وʨʸʵȃص ؗل أمʛ مʧ الأمʨر الʺʨضʴة أدناه، فإن وصفʻا  
  مʨضح في هʚا الʽʶاق.  خلال أعʺال تʙقʽقʻا

ʽقʙت ʧات عǼاʶʴققي الʙة مʽولʕʶة مʛة في فقʴضʨʺا الʻاتʽولʕʶم ʚʽفʻʱا بʻʺق ʙةلقʽانات الʺالʽʰال Ș  ةʙحʨʺا في    الʺǼ ،ناʛȄʛتق ʧم
  Șعلʱما ي ʥهذلʚر  بهʨالأم.    ʧʺʹت ʙه، فقʽاءً علʻȃاوʻقʽقʙة    تǼاʳʱة للاسʺʺʸʺاءات الʛالإج ʚʽفʻاء إلى  تʢالأخ ʛʡاʵʺا لʻʺʽʽتق

ʥ الإجʛاءات الʺʻفʚة للʱعامل وتʨفʛ لʻا نʱائج إجʛاءات الʙʱقȘʽ الʱي قʺʻا بها، Ǽʺا في ذل .الʺʨحʙة في الʽʰانات الʺالʽة الʺادǽة
  . الʺʛفقةالʺʨحʙة الʽʰانات الʺالʽة  تʙقȘʽ مع الأمʨر الʺʨضʴة أدناه، أساساً لإبʙاء رأيʻا حʨل

  

  الʯي تʤ تʗʲيʗها في الʗʯقȖʻ على الʹʦʲ الʯاليو  وتʯلʝʳ أمʦر الʗʯقȖʻ الهامة
  

  أمʦر الʗʯقȖʻ الهامة
 والʯʸʸلؒات والʵʹʸآت والʸعʗاتتقʤʻʻ العقارات الاسʸʰʯارȂة  

ʚʻ ʙؕʯاحي الʦقʹا مع نʻقʗف تعامل تʻك  

Ǽالʨʱالي   2019دʛʰʺʶǽ  31ؗʺا في  بلغʗ القʽʺة الʙفȄʛʱة
في الʺʺʱلؔات  ʙرجةللاسʲʱʺارات العقارȄة والأراضي الʺ

  927.83ملʽار درهʦ و  2.028والʺʷʻآت والʺعʙات ، 
ʦن درهʨʽة العادلةخلال العام  .ملʺʽالق ʖاسȞم ʗبلغ 

في الʺʺʱلؔات  ʙرجةللاسʲʱʺارات العقارȄة والأراضي الʺ
ملʨʽن درهʦ   38.24 الʺʳʶلة Ǽالʨʱالي والʺʷʻآت والʺعʙات

  هام إلى حʦȞ الإدارة  تʱʴاج .ملʨʽن درهʦ  159.78و 
ʙʴʱيʙ القʽʺة العادلة للاسʲʱʺار العقارȑ ولأغʛاض الʙʱقȘʽ  ل

تقʦʽʽ الʺʺʱلؔات الاسʲʱʺارȄة تʺʲل  حʘʽ أنالȑʚ قʺʻا Ǽه ؛ 
في الʽʰانات   أرصʙتهاʖʰʶǼ أهʺʽة  لʙيʻا  مʶألة تʙقȘʽ رئʽʶʽة  

الʺالʽة Ȟؗل ، Ǽالإضافة إلى الʦȞʴ الʺʛتȌʰ بʙʴʱيʙ القʽʺة 
  . العادلة

فʯات مʱʵلفة مʧ  تʷʺل للʺʨʺʳعة الʺʺʱلؔات الاسʲʱʺارȄة
 ةمʱʶقلʧʽ لʙʴʱيʙ القʽʺ مʧʽʻʺʲالعقارات. تʙʵʱʶم الʺʨʺʳعة 

 العادلة لʽʺʳع العقارات الʺʱʴفȎ بها في هʚه الفʯات سȄًʨʻا.

   اعʨاقع وأنʨʺة الȃʛʳرة وتʙؗفاءة وق ʦʽʽقʱا بʻʺق
العقارات الʵاضعة للʱقʦʽʽ والاسʱقلالʽة والʺʨضʨعʽة  

 .عقاراتللالʵارجي  ʧʺʲللʺ
 ة الʽʳهʻم ʦʽʽقʱا بʻʺقʱʦʽʽل    قʰق ʧمة مʙʵʱʶʺال   ʧʺʲم

 ُ̋ Ǽ اʻʱفʛاءً على معʻارجي بʵيالعقار الʻʺʲ   العقارات
 .الآخʧȄʛ لأنʨاع مʺاثلة مʧ العقارات

  اʻʷناق ʙاتلقʺʽʽقʱمع  الʧʺʲعقارات خارجي  م ʧم
ʚؗلʥ معʛفة   مʻفʸلة وو خاصة خلال جلʶة 

، Ǽʺا في   ʱقʽʽʺاتʺعʙʺʱة في الالǽʙʴʱات الʛئʽʶʽة ال
 الʨʶقʽةʳǽارات الاو  الʽʰعذلʥ تلʥ الʺʱعلقة Ǽأسعار 

ومعʙلات الʛسʺلة ، وذلǼ ʥʺقارنʱها Ǽالʺعʙلات 
 ʧʽعǼ ʚاحة ، مع الأخʱʺق الʨʶانات الʽȃة وʽʵȄارʱال

  الʺقارنة.Ȅʛʡقة الاعʰʱار 

تقʤʻʻ الʻʮʸعات و  الʙȂʦʠʯ العقارȏ وفي الإيʙادات ادراج 
ʙʻيʹة غʗʸال ʤمʘة الʙتʦفʸال  

  

يʧʺʹʱ إدراج الإيʛادات في الʛȄʨʢʱ العقارȑ ومʽʰعات 
اسʙʵʱام   الʺفʨتʛةتقʦʽʽ الʚمʦ الʺʙيʻة غʛʽ  و الأراضي

Ȅʛʡقة تقʨم الʺʨʺʳعة بʱقʦʽʽ  .الʱقʙيʛات والقʛارات الهامة
لؔل  ʛʺǼور الʨقʗ أو في وقʗ مʙʴد اما إدراج الإيʛادات 

وذلʥ بʻاءً على إذا ما ؗانʗ عقʙ مʧ عقʨدها مع العʺلاء 
اسʙʵʱام  الʺʨʺʳعة قʙ أنʷأت أصل عقارȑ مع عʙم وجʨد 

 Șʽʰʢʱال ʜجائ Șعة حʨʺʳʺال Ȑʙيل له او إذا ما ؗان لʙب
  ʛʺة عʙخلال م ʗوق ȑل في أʺʱȞʺفع مقابل الأداء الʙلل

ʙالعق.  

  د مع العʺلاءʨالعق ʧة مʻʽاجعة عʛʺǼ اʻʺق ʙلق
للʛȄʨʢʱ العقارȑ والʺʽʰعات وتقʦʽʽ تʙʴيʙ الإدارة 
ʦʱʽادات سʛالإي ʗان  لأداء الالʜʱامات وتʙʴيʙ إذا ماؗ 

 إدراجها ʛʺǼور الʨقʗ أو في وقʙ مʙʴد
   Ȑʙم ʦʽʽقʱا بʻʺامات الأداء    ملائʺةقʜʱات   علىالʻʽع

. فʽʺا يʱعلǼ Șإدراج ايʛادات العʺلاء  مʧ عقʨدمʙʴدة  
الأرض يʦʱ  سعʛ, لاحʻʤا أن بʽع الاراضي 

 ʛإجʺالي سع ʧل عʸفʻل مȞʷǼ هʸʽʸʵت
  مع اسʽʱفاء شʛوȋ ادراج الايʛادات.الʺعاملة 
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 تقʙȂʙ مʗققي الʴʲاǺات الʯʴʸقلʥʻ إلى الʴادة مʴاهʸي 

ة مʹازل  ʙؕش.م.خ.  -ش (ةʸʯت)  
  تقʙȂʙ حʦل الʻʮانات الʸالʻة الʦʸحʗة (تʸʯة)

  
 ʤي تʯالهامة وال Ȗʻقʗʯر الʦأم ʝʳلʯاليوتʯال ʦʲʹعلى ال Ȗʻقʗʯها في الʗيʗʲت  

  ʚʻ ʙؕʯاحي الʦقʹا مع نʻقʗف تعامل تʻك  
عʙʻما يʦʱ إدراج الايʛادات ʛʺǼور الʨقʗ، تقʨم الʺʨʺʳعة  
بʱقʙيʛ إجʺالي تؔالʽف الʛȄʨʢʱ والʽʻʰة الʽʱʴʱة الʹʛورȄة  

 للإǽفاء Ǽالʜʱام 
الأداء ʨʺǼجʖ العقʙ وتقʨم Ǽإدراج نʰʶة مʧ الإيʛادات إلى  
مȐʙ اسʽʱفاء الʜʱامات الأداء ؗʺا في نهاǽة فʛʱة إعʙاد 

 الʱقارʛȄ الʺالʽة. 
 

عام، ؗان هʻاك تغʛʽʽ في نʺʨذج إدراج الإيʛادات خلال ال
الʺʸʱل Ǽإدراج الايʛدات مʧ بʽع الأراضي على الأصʨل  
  العقارȄة الʱي ȑʛʳǽ بʻاؤها وفقا للاتفاق الʺʰʱادل مع العʺʽل.

  ةʙʺʱوع الʺعʛʷʺازنات تؔلفة الʨار مʰʱاخǼ اʻʺق ʙلق
 ʖʶا نʻة الهامة وراجعȄارʳة الȄات العقارʛȄʨʢʱلل

ʷارȄع على ضʨء الʱؔالʽف الʺʙʰؔʱة وقʺʻا إنʳاز الʺ
أǽʹاً ʛʺǼاجعة الفʨاتʛʽ، على أساس العʻʽة، لإثʰات 

 .الʱؔالʽف الʺʙʰؔʱة
  Ȑʙم ʦʽʽقʱا بʻʺق ʙةلقǽؗفا   ʛʽات غʙالعائ ʦʽʽتق

مʷارȄع الʛȄʨʢʱ الʺʜʳʻة وʚؗلʥ الʺفʨتʛة على 
 الʺʷارȄع الʳارȄة  

   احاتʸة إفǽؗفا Ȑʙم ʦʽʽقʱا بʻʺق ، ʥإضافة إلى ذل
الʺʨʺʳعة فʽʺا يʱعلǼ Șالإيʛادات غʛʽ الʺفʨتʛة 
والʺʵاʛʡ ذات الʸلة مʲل مʵاʛʡ الائʱʺان في 

 الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة. 
 

  
ʙȂʦʠʯم إدارة الʦرس    

  ʛʡف ذو علاقة)( لقʙ قʺʻا ʛʺǼاجعة العقʙ مع العʺʽل
 ʦʽʽقʱا بʻʺوع، وقʛʷʺة وادارة الȄارʷʱمات الاسʙʵالǼ Șعلʱʺوال
تʙʴيʙ الʜʱامات الأداء للإدارة وتʙʴيʙ ما إذا يʨʱجʖ إدراج  
 ʦʽʽقʱا بʻʺد. ؗʺا قʙʴم ʗأو في وق ʗقʨور الʛʺǼ اداتʛالاي

  . تʴقȘʽ الʜʱامات الأداء وعʙʻ ملائʺة الʛʤوف
تعاب حʸلʻا أǽʹاً على تأكʙʽ مʧ العʺʽل يʟʻ على أن الأ

الʺʴʱʶقة مʧ قʰل الʺʨʺʳعة حʱى تارʵȄه غʛʽ قابلة  
للاسʛʱداد وتʺʲل الأتعاب مقابل العʺل الʺʜʳʻ حʱى تارʵȄه 

  .والʺعʙʺʱ مʧ قʰل العʺʽل

والʺʱعلʛʡ   Șف ذو علاقة) (  لقʙ قʺʻا ʛʺǼاجعة العقʙ مع العʺʽل
 ʙيʙʴت ʦʽʽقʱا بʻʺوع، وقʛʷʺة وادارة الȄارʷʱمات الاسʙʵالǼ

ء للإدارة وتʙʴيʙ ما إذا يʨʱجʖ إدراج الايʛادات الʜʱامات الأدا
 Șʽقʴت ʦʽʽقʱا بʻʺد. ؗʺا قʙʴم ʗأو في وق ʗقʨور الʛʺǼ

  .الʜʱامات الأداء وعʙʻ ملائʺة الʛʤوف
حʸلʻا أǽʹاً على تأكʙʽ مʧ العʺʽل يʟʻ على أن الأتعاب 
الʺʴʱʶقة مʧ قʰل الʺʨʺʳعة حʱى تارʵȄه غʛʽ قابلة للاسʛʱداد  

بل العʺل الʺʜʳʻ حʱى تارʵȄه والʺعʙʺʱ مʧ وتʺʲل الأتعاب مقا
  .قʰل العʺʽل

    مʗʮأ الاسʙʸʯارȂة 
تʦ إعʙاد الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة على أساس مʙʰأ  
الاسʛʺʱارȄة. إن تقʦʽʽ الإدارة حʨل قʙرة الʺʨʺʳعة على  
اسʽʱفاء مʢʱلʰات رأسʺالها العامل والʜʱامات الʺʛʷوع ؗان  

. اعʙʺʱ هʚا الʱقȞʷǼ ʦʽʽل مهʺاً  لافʛʱاض مʙʰأ الاسʛʺʱارȄة
كʛʽʰ على وفʛة الȄʨʺʱل الؔافي مʧ خلال الاتفاقʽات 

  الȄʨʺʱلʽة، والʶلفات الʱي يʦʱ اسʱلامها مʧ الʚمʦ الʺʙيʻة 

لقʙ قʺʻا بʱقʦʽʽ قʙرة الʺʨʺʳعة على اسʛʱداد الʚمʦ الʺʙيʻة  
والانʱفاع Ǽالʶʱهʽلات الائʱʺانʽة غʛʽ الʺʙʵʱʶمة لللاسʽʱفاء 

ل والʜʱامات الʺʛʷوع، والʱي تقل عʧ سʻة  بʛأسʺالها العام
واحʙة. ؗʺا تعʙʺʱ صلاحʽة افʛʱاض الاسʛʺʱارȄة على قʙرة  
الʺʨʺʳعة في تʴقȘʽ أرȃاحًا ؗافʽة لʳعل عʺلʽاتها الʺʱʶقʰلʽة 

  مǽʙʳة تʳارȄًا.
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 قʙȂʙ مʗققي الʴʲاǺات الʯʴʸقلʥʻ إلى الʴادة مʴاهʸي ت

ة مʹازل العقارȂة  ʙؕخ .م.ش -ش.  (ةʸʯت)  
  

  تقʙȂʙ حʦل الʻʮانات الʸالʻة الʦʸحʗة (تʸʯة)
  

  تقʙȂʙ مʗققي الʴʲاǺات الʯʴʸقلʥʻ إلى الʴادة مʴاهʸي 
ة مʹازل العقارȂة  ʙؕخ .م.ش -ش.  (ةʸʯت)  

  
 خȐʛ الأʺعلʨمات ال

ʧʺʹʱت .Ȑʛمات الأخʨالʺعل ʧة عʽولʕʶʺل الإدارة الʺʴʱت  ȑʨʻʶال ʛȄʛقʱاردة في الʨمات الʨالʺعل Ȑʛمات الأخʨعة   الʺعلʨʺʳʺلل
لقʙ حʸلʻا على تقʛȄʛ مʳلʝ الإدارة قʰل تارȄخ تقʛȄʛ وتقʛȄʛ مʙققي الʶʴاǼات.    الʺʨحʙة  ، ʵǼلاف الʽʰانات الʺالʽة2019لʻʶة  

Ǽعʙ تارȄخ تقʛȄʛنا حʨل الʽʰانات  2019تʙقʽقʻا، ونʨʱقع أن نʸʴل على الأقʶام الأخȐʛ مʧ الʱقʛȄʛ الȑʨʻʶ للʺʨʺʳعة لʻʶة 
   .الʺالʽة الʺʨحʙة

  .حʨلهااسʱʻʱاج تʙقȘʽ  نȑʙʰ أʧ ȑلو الʺعلʨمات الأخʷǽ  Ȑʛʺللا  الʺʨحʙة إن رأيʻا حʨل الʽʰانات الʺالʽة
لال تلʥ  ومʧ خ الʺʨؗʚرة أعلاه، ، تʲʺʱل مʕʶولʻʱʽا في قʛاءة الʺعلʨمات الأخȐʛ الʺʨحʙة وفʽʺا يʱعلȘ بʙʱقʽقʻا للʽʰانات الʺالʽة

ʦʽʽاءة تقʛالق  Ȑʛمات الأخʨالʺعل ʗعارضمʺا إذا ؗانʱة تʽانات الʺالʽʰمع ال ȑʛهʨلٍ جȞʷǼ ةʙحʨʺا  أو  الʻلʸي حʱفة الʛالʺع
 بʨجʨد وفي حال أنه تʨصلʻا إلى اسʱʻʱاجأخʢاءً جʨهȄʛة. فʽʺا إذا ؗانʗ الʺعلʨمات الأخȐʛ تʧʺʹʱ الʙʱقȘʽ أو  خلالعلʽها 
  . ولʝʽ لʙيʻا ما نʰلغ عʻه في هʚا الʙʸد. ذلʥالإبلاغ عʧ ه يʢʱلʖ مʻا في تلʥ الʺعلʨمات الأخȐʛ، فإن مادǽة أخʢاء

  
 Ȏʙة الأخʻʸʻʢʹʯة والʻنʦات القانʮلʠʯʸل الʦح ʙȂʙتق  

  : إلى ما يلي ،في دولة الإمارات العʽȃʛة الʺʙʴʱة  2015 لʻʶة)  2( رقʦ الاتʴادȑ القانʨن  وفقاً لʺʢʱلʰات ،نʛʽʷ كʺا
  
1( ʙا لقʻلʸع على  حʽʺمات جʨاحات الʺعلʹǽي والاʱاها الʻة رأيȄورʛاض ضʛا لأغʻقʽقʙ؛ت  
2(  ʙلقʦاد تʙانات إعʽʰة الʽة الʺالʙحʨʺال، ʧاحي ؗافة مʨʻة، الȄʛهʨʳام الȞا وفقاً للأح ʧة مʽʻن الʺعʨلقان ȑادʴالات ʦرق )2  (

ة  الʤʻام الأساسيو  ،في دولة الإمارات العʽȃʛة الʺʙʴʱة  2015 لʻʶة ʛؗʷ؛ لل 
3( Ǽ عةʨʺʳʺال Ȏفʱʴلاتتʳʶ ةʺʤʱʻة مʽʰاسʴ؛م 
4( Șفʱمات تʨة الʺعلʽة الʺالʙحʨʺاردة الʨفي  ال ʛȄʛتق ʝلʳلات مع الإدارة أعʹاء مʳʶال ʛفاتʙة والʽʰاسʴʺعة؛  الʨʺʳʺلل 
Ǽالʛʷاء أو الاسʲʱʺار في أȑ أسهʦ أو أوراق مالʽة خلال   الʺʨʺʳعة ، لʦ تقʦ لʻا تʨفʛʽها تʦ الʱي الʺعلʨمات إلى  اسʻʱاداً  )5

 ؛ 2019دʛʰʺʶǽ  31الʻʶة الʺالʽة الʺʱʻهʽة في 
6(  ʦاح رقʹǽالإ ʧʽʰعلقة  23يʱʺاحات الʸالʺعاملاتالإفǼ اف ذات معʛʡالعلاقة الأ  ȋوʛʷها؛ والʽت علʙʺʱي اعʱو ال  
ة Ǽأن ʛʱʶǽعي انʰʱاهʻا ما ʨʱʶǽجʖ الاعʱقاد لʦ ،لʻا تʨفʛʽها تʦ الʱي الʺعلʨمات إلى  اسʻʱاداً  )7 ʛؗʷال ʙخالف ق،ʗ ة  خلالʻʶال  

  دولة  في 2015 لʻʶة) 2( رقʦ الاتʴادȑ لقانʨن الʺعʽʻة مʧ ا الأحȞام مʧ أȑ ،2019 دʛʰʺʶǽ 31 في الʺʱʻهʽة الʺالʽة
ة الأساسيالʤʻام  أو الʺʙʴʱة العʽȃʛة الإمارات ʛؗʷن  للʨȞǽ ʙعلى وجه قȑماد ʛʽه على له تأثʱʢʷه أو اأنʜ ʛؗالʺالي ام 
ʙحʨʺ31 في ؗʺا ال ʛʰʺʶǽ2019 د .  

  
  
  
 
  

  اتʞ ال بي هامʗ مʴاسʨʰن قانʨنʨʽن   دبي 
13 ʛايʛʰ2020 ف   ʙأنان ȑاʳʽف  ʧقعه مʨم- ʥȄʛش 
    
    

HAMT/SUG/218/546    ʦل رقʳ654س  
  

https://na2.documents.adobe.com/verifier?tx=CBJCHBCAABAA0Ylh6vbovqFKCS_pHHnfqnlplRTL74kl
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 ʙحʨʺخل الʙان الʽب  
  2019دʛʰʺʶǽ  31لʻʶة الʺʱʻهʽة في ل

  
    2019  2018  
  ألف درهʦ   ألف درهʤ  إǽʹاحات  
        

  809,269  946,848  5  إيʛادات
          )473,344(  )481,863(  5  تؔلفة الإيʛادات
  335,925  464,985   إجʸالي الȁʙح

        
  84,263  38,247  14  الʱغʛʽات في القʽʺة العادلة لاسʲʱʺارات عقارȄة، 

 ʛȄقارʱولي للʙار الʽالʺع ʖجʨʺǼ ارةʶʵات الʸʸʵم
  )39,563(  )108,713(    9الʺالʽة 

  )71,659(  )76,483(  6  تؔالʽف الȄʨʺʱل
  )58,218(  )59,047(  7.1  مʛʸوفات عʺʨمʽة وȂدارȄة 

ȘȄʨʶع وتʽوفات بʛʸ2,356(  )433(  7.2 م(  
  )18,000(  )18.000(  22  الإدارة مقابل جهʨد خاصة  مʳلʝ عʹاءلأأتعاب 

 Ȑʛادات أخʛ343  70    إي          
          230,735  240,626    رȁح الʴʹة
        العائʗ إلى:

ة الأم    ʛؗʷ230,735  240,626    ملاك ال  
          -  -    الʴقʨق الغʛʽ مʛʢʽʶة  
      240,626  230,735          

 ʗعائʗاحʦال ʤهʴال        
 (ʦهʶلل ʦرهʙالǼ) ʦهʶعلى ال ʠفʵʺالأساسي وال ʙ0.089  0.093  21  العائ          

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
 

 ʙحʨʺامل الʷخل الʙان الʽب  
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  2019دʛʰʺʶǽ  31لʻʶة الʺʱʻهʽة في ل
  
  

    2019  2018  

  
ʠǽإ
  ألف درهʦ   ألف درهʤ  اح

        
  230,735  240,626    الȁʙح للʴʹة

        
  -  -    لا ʥȜʸǻ إعادة تʻʹʶفها لاحقًا للȁʙح أو الʴʳارةالعʹاصʙ الʯي 

  )124,402(  159,788    مʧ إعادة تقʦʽʽ مʺʱلؔات وآلات ومعʙات )الʶʵارةالȃʛح (
        : العʹاصʙ الʙʸاد إعادة تʻʹʶفها لاحقًا للȁʙح أو الʴʳارة

  -  )14,734(    الʜʱام الȋʨʴʱ -رȃح / (خʶارة) تʡʨʴات الʙʱفقات الʻقǽʙة 
        

  )124,402(  )145,054(    الʗخل / (الʴʳارة) الʵامل الآخʙ للʴʹة
        

  106,333  385,680    الʵامل للʴʹة الʗخل / (الʴʳارة)إجʸالي 
        
        

        العائʗ إلى:
ة الأم    ʛؗʷ106,333  385,680    ملاك ال  
  -  -    الʴقʨق غʛʽ الʺʛʢʽʶة  
        
    385,680  106,333  
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  الʺʶاهʺʧʽ الʺʨحʽ ʙان الʱغʛʽات في حقʨق ب
  2019دʛʰʺʶǽ  31لʻʶة الʺʱʻهʽة في ل
  

        الاحʽʱاʽʡات      

  رأس الʺال  
 احʽʱاʡي
  نʤامي

الʱغʛʽات 
  الʺʛʱاكʺة

العادلة في القʽʺة 
  للاسʲʱʺارات

احʽʱاʡي القʽʺة 
العادلة للʺʺʱلؔات 
  والآلات والʺعʙات 

الفائʠ مʧ الاعʰʱار 
الʻقȑʙ على صافي  
الʺʨجʨدات الʺʱعلقة  

  على  ذǼالاسʨʴʱا
  الʴقʨق غʛʽ الʺʛʢʽʶة  

أرȃاح 
 ʛائʶة/(خʜʳʱʴم

  احʽʱاʡي الȋʨʴʱ   مʛʱاكʺة)
إجʺالي 

  إجʺالي حقʨق الʺʶاهʺʧʽ  الʺʛʢʽʶة الʴقʨق غʛʽ   الإجʺالي  الاحʽʱاʡات
  درهʦ  ألف  درهʦ  ألف  درهʦ  ألف  درهʦ  ألف    درهʦ  ألف  درهʦ  ألف  درهʦ  ألف  درهʦ  ألف  درهʦ  ألف  درهʦ  ألف  
                        
                        

 2,889,234  )1,177(  2.890.411  290,411  -  ) 76,704(  ) 153,343(  357,359  ) 75,958(  239.057  2.600.000  2018يʻايʛ  1الʛصʙʽ في 
                       

  ) 60,983(                  -  ) 60.983(  ) 983,60(                -  ) 983,60(                 -                 -                 -                   -                   -    تأثʛʽ تȘʽʰʢ الʺعايʛʽ الʺʴاسʽʰة الʙʳيʙة
                        

 2,828,251  )1,177(  2.829,428  229,428  -  ) 137,687(  ) 153,343(  357,359  ) 75,958(  239.057  2.600.000  (معاد إدراجها) 2018يʻايʛ  1الʛصʙʽ في 
                       

 230,735  -  230,735  230,735  -  230,735  -  -  -  -  -  الȃʛح للʻʶة
 ) 124,402(  -  ) 124,402(  ) 124,402(  -  -  -  ) 124,402(  -  -  -  الʶʵارة الʷاملة الأخȐʛ للʻʶة 

                        
 106,333  -  106,333  106,333  -  230,735  -  ) 124,402(  -  -  -  إجʺالي الʙخل الʷامل للʻʶة 

 -  -  -  -    ) ʤʻ17 (  -  23.074  -  -  -  )23,074امي (إǽʹاح التȄʨʴلات إلى الاحʽʱاʡي 
                        

  2,934,584  )1,177(  2,935,761  335,761  -  69,974  ) 153,343(  232,957  )75,958  262.131  2.600.000  2018دʛʰʺʶǽ   31الʛصʙʽ في 
                        
                       

 240,626  -  240,626  240,626  -  240,626  -  -  -  -  -  الȃʛح للʻʶة
 159,788  -  159,788  159,788  -  -  -  159,788  -  -  -  الʙخل الʷامل الآخʛ للʻʶة 

ة  ʛؗحȋʨʴʱة العادلة لأدوات الʺʽ14,734(  -  ) 14,734(  ) 14,734(  ) 14,734(  -  -  -  -  -  -  الق ( 
                        

 385,680  -  385,680  385,680  -  240,626  -  159,788  -  -  -  إجʺالي الʙخل الʷامل للʻʶة 
 -  -  -  -    ) ʤʻ17 (  -  24,063  -  -  -  )24,063امي (إǽʹاح التȄʨʴلات إلى الاحʽʱاʡي 

                        
  3,320,264  )1,177(  3,321,441  721,441  ) 14,734(  286,537  ) 153,343(  392,745  ) 75,958(  286,194  2,600,000  2019دʛʰʺʶǽ   31الʛصʙʽ في 
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  الʺʨحʙ  بʽان الʙʱفقات الʻقǽʙة
  2019دʛʰʺʶǽ  31لʻʶة الʺʱʻهʽة في ل

  
  

    2019  2018  
  ألف درهʦ   ألف درهǽ  ʤʹاحات إ  
        
        

        الأنʠʵة الʵʯغʻلʻة 
 230,735  240,626    الȃʛح للʻʶة

        يلات لـ:ʙعت 
 11,227  10,203  16  اسʱهلاك وانʵفاض في قʽʺة مʺʱلؔات، آلات ومعʙات    
 )84,263(  )38,247(  15  الʱغʛʽات في القʦʽ العادلة لاسʲʱʺارات عقارȄة، صافي   
 39,563  108,713    الʺʸʸʵات   
 71,659  76,483  7  تؔالʽف تʺȄʨل  
 3,318  -     صافي خʶارة صʛف العʺلات الأجʽʰʻة  
  ʧʽفʣʨʺمة للʙʵة الǽافآت نهاȞم ʟʸʵ1,283  1,492  21  م 
        
 273,522  399,270    صافي الʙʱفقات الʻقǽʙة مʧ العʺلʽات   
        

        الʱغʛʽʽات في رأس الʺال العامل: 
  ʚʽفʻʱال ʙʽق ʛȄʨʢ6,145  98,853    أعʺال ت 
   Ȑʛة أخʻيʙم ʦة وذمʻيʙة مȄارʳت ʦ365,018(  ) 437,493(    ذم ( 
 )724(  )6,239(    احʽʱاʡات   
   Ȑʛة أخʻدائ ʦة وذمʻة دائȄارʳت ʦ179,252  )17,739(    ذم 
 )15,246(  )1,880(    مʰالغ مʙفʨعة مقʙماً مʧ العʺلاء  
        
    34,772  77,931 

 )501(  )180(  21  مȞافآت نهاǽة الʙʵمة للʺʣʨفʧʽ الʺʙفʨعة 
        

ʧة مǽʙقʻفقات الʙʱة صافي الʽلʽغʷʱة الʢʷ77,430  34,592    الأن 
        

        الأنʠʵة الاسʸʰʯارȂة 
 )2,502(  )374(  16  إضافات في مʺʱلؔات والآلات والʺعʙات 

 2,845  )2,128(  15  مʧ الاسʲʱʺارات العقارȄة )اسʰʱعادات(  إضافات
        

 343  )2,502(    صافي الʻقʙ الʺʙʵʱʶم في الانʢʷة الاسʲʱʺارȄة
        

        الأنʠʵة الȂʦʸʯلʻة 
  )56,503(  )76,483(    صافيتؔالʽف تʺȄʨل مʙفʨعة، 

  73,337  244,734  20  مʸʴʱلات مʧ قʛوض بʽؔʻة
  )77,766(  ) 275,080(  20  تʙʶيʙ قʛوض بʽؔʻة

        
ʙقʻصافي ال ʧم في مʙʵʱʶʺة  الʽلȄʨʺʱة الʢʷ60,932(  ) 106,829(    الأن(  

        
 )16,841(  )74,739(    صافي الʹقʝ في الʹقʗ وما ǻعادله 

       
 ǽ    145,405  128,564عادله الʻقʙ في بʙاǽة الʻʶةالʻقʙ وما 

        
  145,405  70,666  9  الʹقʗ وما ǻعادله الʹقʗ في نهاǻة الʴʹة
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ة   1 ʙؕʵال ʥمات عʦمعل 

ة مʻازل ش.م.خ.    ʛؗة الأم") – ش ʛؗʷة" أو "ال ʛؗʷاهʺة خاصة ("الʶة م ʛؗة ش. م.  شȄازل العقارʻم ʦاسǼ قاǼوفة ساʛالʺع)
ة مʶاهʺة خاصة وتʦ تʽʳʶلها بʱارȄخ  2006إبȄʛل  12تأسʗʶ بʱارȄخ  خ) ʛؗʷؗ13 ʨ2006 ماي . 

ة إلى    ʛؗʷال ʦاس ʛʽʽتغ ʦت ʙازل ش.م.خ.لقʻة م ʛؗش   ʧاءا مʙʱ23اب  ʨʽلʨه . 2019يʙعǼ و ما  
اتها الʱاǼعة (ʷǽار إلʽها معاً بـ "الʺʨʺʳعة") ʸǼفة أساسʽة في أعʺال العقارات الʺʨʱافقة مع الȄʛʷعة            ʛؗة وش ʛؗʷتعʺل ال

ʙʵدارة العقارات والȂة والʺقاولات وȄارات العقارʺʲʱعها والاسʽȃالعقارات و ʛȄʨʢل تʺʷي تʱة والʽإن    .مات ذات العلاقةالإسلام
ة هʨ في دولة الإمارات العʽȃʛة الʺʙʴʱة وعʨʻانها الʺʳʶل هʨ ص ʛؗʷلل ʗابʲال ʛي33322  .ب.الʺقʰʣʨأب ،.  

بʻاءً على قʛار مʳلʝ الإدارة  2019دʛʰʺʶǽ  31للʻʶة الʺʱʻهʽة في  تʦ اعʱʺاد إصʙار الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة للʺʨʺʳعة  
  . 2020 فʛʰايʛ 13 بʱارȄخ

          ʧʺʹʱه  تʚاناتهʽʰة الʙحʨʺة الʽانات الʺالʽʰما يلي  ال  
  ة ʛؗʷة للʽانات الʺالʽʰعة ؗʺا في الام الǼاʱاتها ال ʛؗ31وش  ʧم ʛʰʺʶǽرة في الا 2019دʨؗʚʺاحالʹǽ 1.1   ؛ و 
  انʽب ، ʙحʨʺامل الʷخل الʙان الʽات على بʤوملاح ʙحʨʺة الǽʙقʻفقات الʙʱان الʽب ، ʙحʨʺة الʽؔق الʺلʨات في حقʛʽغʱال

اتها الʱاǼعة الʺʨؗʚرة في الا 2019دʛʰʺʶǽ  31الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة للʻʶة الʺʱʻهʽة في  ʛؗة الام وش ʛؗʷاحللʹǽ1.1 . 
 ʧʺʹʱة ما يليتʽمات الʺقارنة الʺالʨمعل  : 

  انʽبʛؗʷالʺالي لل ʜ ʛؗʺلل ʙحʨعة ؗʺا في مǼاʱاتها ال ʛؗ31ة الأم وش  ʛʰʺʶǽاح  2018دʹǽرة في الاʨؗʚʺ1.1ال . 
  ات علىʤوملاح ʙحʨʺة الǽʙقʻفقات الʙʱان الʽب ، ʙحʨʺة الʽؔق الʺلʨات في حقʛʽغʱان الʽب ، ʙحʨʺامل الʷخل الʙان الʽب

اته 2018دʛʰʺʶǽ  31الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة للʻʶة الʺʱʻهʽة في  ʛؗة الام وش ʛؗʷرة في الاللʨؗʚʺعة الǼاʱاحا الʹǽ1.1 . 
 

ة هي ؕالʯالي 1.1 ʙؕʵعة للǺاʯات ال ʙؕʵل الʻتفاص:  
  

 الʷʻاȋ الأساسي  مȞان الʱأسʝʽ والعʺلʽات   نʰʶة حȘ الʗȄʨʸʱ   نʰʶة الʺلʽؔة 
ات الʱاǼعة  ʛؗʷال ʦ2018 2019 2018 2019 اس   

            
ة مʻازل العالʺʽة ؗابʱʽال ذ.م.م. ʛؗة %100 %100 %100 %100 شʙʴʱʺة الʽȃʛار  الإمارات العʺʲʱفي العقاراتالاس  

  والʺʛʷوعات الʳʱارȄة 
       

ة مʻازل العالʺʽة ؗابʱʽال ʛؗش  
 الأردن ذ.م.م. - 

  في العقاراتالاسʲʱʺار   الأردن 100% 100% 100% 100%
  والʺʛʷوعات الʳʱارȄة 

       
ة مʻازل العالʺʽة ؗابʱʽال الʺʙʴودة ʛؗش  

 الʺʺلؔة العʽȃʛة الʶعʨدǽة – 
شʛاء وتʛȄʨʢ العقارات لإعادة   الʺʺلؔة العʽȃʛة الʶعʨدǽة 100% 100% 100% 100%

  بʽعها وتأجʛʽها
       

ة تʛȄʨʢ ؗابʱʽال ذ.م.م. ʛؗة %100 %100 %100 %100  شʙʴʱʺة الʽȃʛة  إدارة الإمارات العʡساʨمات الʙالعقارات وخ 
       

  إدارة وتʛȄʨʢ وʽȃع العقارات  الإمارات العʽȃʛة الʺʙʴʱة  %99 %99  %99  %99  ذ.م.م. *ديʨنʜ فʽلʽج 
       

  إدارة وتأجʛʽ العقارات  الإمارات العʽȃʛة الʺʙʴʱة  %100 %100  %100  %100  مʻازل الʽʸʸʵʱة لإدارة العقارات ذ.م.م.
       

  إدارة خʙمات الʺʛافȘ  الإمارات العʽȃʛة الʺʙʴʱة  %100 %100  %100  %100  ذ.م.م. سʶʻʽاس العالʺʽة
              

  قʢاع الʙȄʛʰʱ الإمارات العʽȃʛة الʺʙʴʱة  %100  %100  %100  %100  الʅȄʛ للʙȄʛʰʱ ذ.م.م.
              

  قʢاع الʙȄʛʰʱ الإمارات العʽȃʛة الʺʙʴʱة  %100  %100  %100  %100  كابʱʽال للʙȄʛʰʱ ذ.م.م
              

  خʙمات الإدارة الإمارات العʽȃʛة الʺʙʴʱة  %100  %100  %100  %100  كابʱʽال مʨل ذ.م.م.
              

اسʲʱʺارات في عقارات ومʷارȄع    الإمارات العʽȃʛة الʺʙʴʱة  %100  %100  %100  %100  الʅȄʛ ؗابʱʽال العقارȄة ذ.م.م 
  تʳارȄة

اسʲʱʺارات في عقارات ومʷارȄع    العʽȃʛة الʺʙʴʱةالإمارات   %100  %100  %100  %100  مʛʽزاب ʨʺʽؗنʱي للʛȄʨʢʱ العقارȑ ذ.م.م
  تʳارȄة

  خʙمات أمʧ وحʛاسة عامة   الإمارات العʽȃʛة الʺʙʴʱة  %100  %100  %100  %100  ذ.م.م الʛʴاسة العامةو  لʙʵمات الآمʧجارد 
  الʺʙʻʱʶات  تʨصʽلخʙمات   الإمارات العʽȃʛة الʺʙʴʱة  %100  %100  %100  %100  ذا بʨرتال Ǽارسʽل سʛʽفʜʶʽ ذ. م. م
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ة. 1 ʙؕʵال ʥمات عʦمعل ( ةʸʯت)  

ة 1.1 ʙؕʵعة للǺاʯات ال ʙؕʵل الʻتفاص  ( ةʸʯت)  
% مʧ أرȃاح ديʨنʜ فʽلʽج ذ.م.م. في حالة  40% مʧ حقʨق الأقلʽة في ديʨنʜ فʽلʽج ذ.م.م. الʨʸʴل على 1* تʽʱح حʸة الـ 

ة  ʛؗʷل الʺʴʱارة تʶʵ99ال .ʛائʶʵال ʧم %  
ة تʛȄʨʢ ؗابʱʽال ذ.م.م.  حʟʸ  إن   ʛؗل شʳʶةم    ʦاسǼ  في ʦقهʨؗافة حق ʧهʛا بʨقام ʧيʚة، وال ʛؗʷإدارة ال ʝلʳأعʹاء م ʧم ʧʽʻاث

ة ʛؗʷالح الʸل ʦه الأسهʚق. هʨقʴه الʚعلقة بهʱʺامات الʜʱق والالʨقʴافة الȞǼ ة ʛؗʷال ʠȄʨفʱا بʨقابل   وقام ʛʽل غʽ ʨؗʱا الʚإن ه
ة. للإلغاء، ما لʦ يʦʱ الاتفاق علʽه  ʛؗʷإدارة ال ʝلʳل مʰق ʧاً مʽʢخ  

  
  
   الʸعايʙʻ الʗولʻة الʗʱيʗة والʸعʗلة لإعʗاد الʯقارʙȂ الʸالʻة و الʯفʙʻʴات ذات الʶلة ʮʹيت. 2

  و الʮʯʸʹاه مʙȜʮا للʴʹة الʲالʻة الفعالةالʸعايʙʻ والʯفʙʻʴات   2.1
  

 
 للفʙʯات فعالة

 الȂʦʹʴة الʯي تʗʮأ 
  2019يʻايʛ  1  عقʨد إʳǽار 16الʱقارʛȄ الʺالʽة الʺعʽار الʙولي لإعʙاد 

 ʦة رقʽولʙة الʽالʺال ʛȄقارʱاد الʙار إعʽيلات على معʙيل  - 9تعʙي وتعʰلʶال ʠȄʨعʱمع ال Șʰʶʺفع الʙات الʜʽم
  الالʜʱامات الʺالʽة 

1 ʛايʻ2019 ي 

ات الʜمʽلة  - 28تعʙيلات على الʺعʽار الʺʴاسʰي الʙولي  ʛؗʷار في الʺʲʱلة  الاسȄʨʡ ʙائʨة: ف ʛؗʱʷʺع الȄارʷʺوال
ة ʛؗʱʷʺع الȄارʷʺلة والʽمʜات ال ʛؗʷار في الʺʲʱالأجل في الاس  

1  ʛايʻ2019ي 

 2019يʻايʛ  1 2017 – 2015دورة الʻʽʶʴʱات الȄʨʻʶة 
 2019يʻايʛ  1 تقلʸʽها أو تʱȄʨʶها مʻافع الʺʣʨفʧʽ خʢة  19تعʙيل على معʽار الʺʴاسʰة الʙولي 

 ʛʽʶة تفʻʳة لʽولʙة الʽالʺال ʛȄقارʱخل  23الʙة الʰȄʛأن معاملات ضʷǼ ʧʽقʽم الʙ1 ع  ʛايʻ2019ي 
  

  ʱǻارالإعقʦد  16الʸعʻار الʗولي لإعʗاد الʯقارʙȂ الʸالʻة 
 ʗعةقامʨʺʳʺة  الʛو لأول م  Șʽʰʢʱة بʽالʺال ʛȄقارʱاد الʙولي لإعʙار الʽها 16الʺعʛʽات وتأثʛʽʽغʱعة الʽʰʢد أدناه وصف لʛȄو .

 ʧاتج عʻال Șʽʰʢت  ʙيʙʳار الʽا الʺعʚه:  
، وʴȄل مʴل الʺعʽار الʺʴاسʰي الʙولي رقʳǽ2016    ʦار في يʻايʛ  الإد  ʨ عق  16تʦ إصʙار الʺعʽار الʙولي لإعʙاد الʱقارʛȄ الʺالʽة  

الʽʻʸʱف الʻʸاعي  ȑʨʱʴǽ على عقʙ إʳǽار" و    اتفاق"تʙʴيʙ    4، والʺعʽار الʙولي لإعʙاد الʱقارʛȄ الʺالʽة رقʦ  "عقʨد الإʳǽار"    17
ʙحʨʺة 15 -الʽلʽغʷʱار الʳǽد الإʨعق ʜافʨو  ""حʙحʨʺاعي الʻʸف الʽʻʸʱعلى  "  27  -ال ȑʨʢʻي تʱن الʺعاملات الʨʺʹم ʦʽʽتق

ʛʽأجʱني للʨل القانȞʷال".  
  

Șʽʰʢت ʦة    تʽالʺال ʛȄقارʱاد الʙولي لإعʙار الʽ16الʺع    ʙعǼ أ في أوʙʰي تʱة الȄʨʻʶات الʛʱ1للف    ʛايʻع 2019يʽʺعلى أن ج ʟʻȄو .
ʜ الʺالي للʺʨʺʳعة ما لʦ تʧؔ الʺʙة   ʛؗʺمًا في الʨʺاف بها عʛʱالاع ʖʳǽ ة بهاʢʰتʛʺة الǽʙعاقʱامات الʜʱق والالʨقʴار والʳǽد الإʨعق

  .لأصʨل مʵʻفʹة القʽʺة اʳǽارʨن أن Ȟǽشهʛًا أو أقل أو  12
  

يʦʱ  ةأو الȄʨʺʱلʽ ةالʷʱغʽلʳǽ ʽار"الإʳǽارات" في عقʨد الا 17وȃالʱالي ، فإن الʽʻʸʱف الʺʢلʨب ʨʺǼجʖ معʽار الʺʴاسʰة الʙولي 
الإʳǽار الʺʱʶقʰلʽة. في الʺقابل ، يʦʱ رسʺلة الȘʴ في   تعهʙاتلʺʱʶأجʧȄʛ. لؔل عقʙ إʳǽار ، ǽقʛ الʺʱʶأجǼ ʛالʜʱامات مʧ ا حʚفه 

اسʙʵʱام الأصل الʺʕجʛ ، وهʨ ما ǽعادل عʺʨمًا القʽʺة الʴالʽة لʺʙفʨعات الإʳǽار الʺʱʶقʰلʽة مʹافًا إلʽها الʱؔالʽف الʺȃʨʶʻة  
 ʙفاؤها على مʡإ ʦʱي يʱة والʛاشʰاجي.مʱالإن ʛʺالع Ȑ  

ʗعة  قامʨʺʳʺم الʨʺمفه Șʽʰʢʱة بʽالʺال ʛȄقارʱولي للʙار الʽها في الʺعʽص علʨʸʻʺلة الʸهات ذات الʽجʨʱار والʳǽالإ ʙ16عق  
 ʙعǼ لة في أوʙمة أو الʺعʛʰʺار الʳǽد الإʨع عقʽʺ1على ج  ʛايʻ2019ي .(ارʳǽالإ ʙا في عقʛأجʱʶا أو مʛجʕاء ؗان مʨس)  
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  و الʮʯʸʹاه مʙȜʮا (تʸʯة)  للʴʹة الʲالʻة الفعالةالʸعايʙʻ والʯفʙʻʴات   2.1

  (تʸʯة) عقʦد إʱǻار 16الʸعʻار الʗولي لإعʗاد الʯقارʙȂ الʸالʻة 
 ʙأجʯʴʸي على الʮاسʲʸال ʙʻأثʯال   

  الإʳǽار الʷʱغʽلʽة الʶاǼقة عقʨد 
ʽؗفʽة قʽام الʺʨʺʳعة ʶʴǼاب عقʨد الإʳǽار الʺʻʸفة ساǼقًا على أنها عقʨد  ǽ16غʛʽ الʺعʽار الʙولي لإعʙاد الʱقارʛȄ الʺالʽة 

  العʺʨمʽة  الʺʜʽانʽةǼ غʛʽ مʙرجة، والʱي ؗانʗ  17إʳǽار تʷغʽلʽة ʨʺǼجʖ معʽار الʺʴاسʰة الʙولي 
  

  الʺʨʺʳعة:   ه على، لʽʺʳع عقʨد الإʳǽار (Ǽاسʻʲʱاء ما هʨ مʨؗʚر أدناه) ، فإن  ʙ16اد الʱقارʛȄ الʺالʽة  بȘʽʰʢʱ الʺعʽار الʙولي لإع
 ل ادراجʨام  أصʙʵʱالاس Șار و حʳǽامات الإʜʱالʺالي ،  ال ʜ ʛؗʺان الʽار   في بʳǽعات الإʨفʙʺة لʽالʴة الʺʽالقǼ ًاʽئʙʰقاس مȄو

  ؛الʺʱʶقʰلʽة
 ارة ؛ و  ادراجʶʵح أو الȃʛان الʽار في بʳǽامات الإʜʱعلى ال ʙائʨام والفʙʵʱالاس Șة حʺʽفاض قʵان 
  لغ الإجʺاليʰʺل الʸالف ʧعʻعʨفʙʺال ʙي (ؗ قʶʽء رئʜʳǽ ʧʺم ضʙلالأقȄʨʺʱة الʢʷةنʽ) ةʙم) والفائʙقǽ  ةʢʷالأن ʧʺض

 الʷʱغʽلʽة) في بʽان الʙʱفقات الʻقǽʙة
  ʦʱادراجي  ʰعلى س) ʛʽأجʱال ʜافʨامات  حʜʱام والʙʵʱالاس Șدات حʨجʨاس مʽق ʧء مʜʳؗ (ةʽانʳʺار الʳǽة الإʛʱال فʲʺل الʽʽأجʱالʛ ، 

  ʧʽفي حʗرجة  ؗانʙفي      م  ʜافʨامات حʜʱال  ʛʽأجʱولي  الʙة الʰاسʴʺار الʽ17في مع    ،  ʘʽفاؤهاحʡا ʦʱفاض    يʵؗان ʅȄارʸفي م
.ʗابʲال Ȍʶار على أساس القʳǽالإ  

 ʖجʨʺǼ ةʽالʺال ʛȄقارʱاد الʙولي لإعʙار الʽار ,  16الʺعʰʱاخ ʦʱة يʺʽفاض قʵة  انʰاسʴʺار الʽام وفقًا لʺعʙʵʱالاس Șدات حʨجʨم
  هʚا ʴǽل مʴل الȋʛʷ الʶابȘ للاعʛʱاف ʟʸʵʺǼ لعقʨد الإʳǽار الʷاقة. . ʺʨجʨداتانʵفاض قʽʺة ال  36الʙولي  

 ʛʽأجʱة الʙة الأجل (مʛʽʸارات قʳǽة للإʰʶʻالǼ12  ʛتʨʽʰʺؔة الʜل أجهʲة (مʺʽفʹة القʵʻل مʨالأص ʛʽد تأجʨا أو أقل) وعقʛًشه
مʛʸوف الʱأجʛʽ على أساس القȌʶ الʲابʗ على الʨʴʻ الʺʨʺʶح Ǽه  ادراجالʽʸʵʷة والأثاث الʺʰʱȞي) ، اخʱارت الʺʨʺʳعة 

  يʦʱ تقʦǽʙ هʚه الʺʸارʅȄ ضʺʧ الʺʸارʅȄ الأخȐʛ في بʽان الȃʛح أو الʶʵارة.   .16ʺالʽة  الʺعʽار الʙولي لإعʙاد الʱقارʛȄ الفي  
فʽʺا يʱعلǼ Șالʺʨجʨدات الʱي ؗانʗ  17ومعʽار الʺʴاسʰة الʙولي  16يʲʺʱل الفʛق الʛئʶʽي بʧʽ الʺعʽار الʙولي للʱقارʛȄ الʺالʽة 

  . القʽʺة الʺʰʱقʽة الʱي ǽقʙمها الʺʱʶأجʛ إلى الʺʕجʛمʱʴفȎ بها ساǼقًا ʨʺǼجʖ عقʙ إʳǽار تʺȄʨلي في قʽاس ضʺانات 
 ʦة رقʽالʺال ʛȄقارʱاد الʙولي لإعʙار الʽالʺع ʖلʢʱإدراجأن  16يǼ عةʨʺʳʺم الʨء تقʜقع  جʨʱʺلغ الʰʺالǼ Ȍار فقʳǽالإǼ امهاʜʱال ʧم

 ʨلʢʺال ʨʴʻن على الʨʺʹʺلغ الʰʺى للʸالأق ʙʴال ʧلاً مʙة ، بʽقʰʱʺة الʺʽضʺان الق ʖجʨʺǼ ة دفعهʰاسʴʺار الʽمع ʖجʨʺǼ ب
  . 17الʙولي  

ʸي على الʮاسʲʸال ʙʻأثʯالʙجʓ  
الʺعʽار ʨʺǼجʖ  و  ʽؗفʽة قʽام الʺʕجʶʴǼ ʛاب عقʨد الإʳǽار.  في  ʛʽʰؗ  بʱغʛʽʽ    16الʺعʽار الʙولي لإعʙاد الʱقارʛȄ الʺالʽة  لǽ ʧقʨم  

أو عقʨد إʳǽار  ة، يʨاصل الʺʕجʛ تʽʻʸف عقʨد الإʳǽار على أنها إما عقʨد إʳǽار تʺȄʨلʽ 16الʙولي لإعʙاد الʱقارʛȄ الʺالʽة 
بʱغʛʽʽ   16ومع ذلʥ ، قام الʺعʽار الʙولي لإعʙاد الʱقارʛȄ الʺالʽة   .وحʶاب هʚيʧ الʨʻعʧʽ مʧ الإʳǽارات ȞʷǼل مʱʵلفتʷغʽلʽة  

ات الʺʢلȃʨة ، فʽʺا يʱعلʽȞǼ Șفʽة قʽام الʺʕجǼ ʛإدارة الʺʵاʛʡ الʻاشʯة عʧ حʱʸه الʺʰʱقʽة في الأصʨل  وتʨسʽع نʢاق الإفʸاح
  الʺʕجʛة.
 ʖجʨʺǼ ةʽالʺال ʛȄقارʱاد الʙولي لإعʙار الʽ16الʺع   ʧʡاʰال ʧار مʳǽي والإʶʽئʛار الʳǽالإ ʙاب عقʶʴǼ Ȍʽسʨال ʛجʕʺم الʨقǽ ،

ʧʽلʸفʻم ʧيʙكعق. Ȍʽسʨال ʛجʕʺعلى ال ʧʽعʱل يȄʨʺت ʙعلى أنه عق ʧʡاʰال ʧم ʙف العقʽʻʸع إلى   يتʨجʛالǼ ليʽغʷت ʙأو عق
أصل حȘ الاسʙʵʱام الʻاشئ عʧ عقʙ الإʳǽار الʛئʶʽي (ولǼ ʝʽالʛجʨع إلى الأصل الأساسي ؗʺا ؗان الʴال في معʽار الʺʴاسʰة  

  ). 17الʙولي  
  .تʺȄʨلي اʳǽارر مʧ الʰاʧʡ ؗعقʨد ʖʰʶǼ هʚا الʱغʛʽʽ ، قامʗ الʺʨʺʳعة Ǽإعادة تʽʻʸف Ǽعʠ اتفاقʽات الإʳǽا

 ʳǽار، تʦ تʽʳʶل مʟʸʵ لʶʵائʛ الائʱʺان الʺʨʱقعة في مʴʱʶقات عقʨد الا  9وفقًا لʺا ǽقʽʹʱه الʺعʽار الʙولي للʱقارʛȄ الʺالʽة  
  .الȄʨʺʱلي

  . 3.19تʦ تʨضʽح تفاصʽل تأثʛʽ الʺʢʱلʰات الʙʳيʙة للʺعʽار على الʽʰانات الʺالʽة للʺʨʺʳعة في الʺلاحʤة  
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 (تʸʯة) الʸعايʙʻ الʗولʻة الʗʱيʗة والʸعʗلة لإعʗاد الʯقارʙȂ الʸالʻة و الʯفʙʻʴات ذات الʶلة ʮʹيت. 2
  و الʮʯʸʹاه مʙȜʮا (تʸʯة)  للʴʹة الʲالʻة الفعالةالʸعايʙʻ والʯفʙʻʴات   2.1

 ʤة رقʻولʗة الʻالʸال ʙȂقارʯاد الʗار إعʻيلات على معʗمع  - 9تع Ȗʮʴʸفع الʗات الʚʻامات مʚʯيل الالʗي وتعʮلʴال ʞȂʦعʯال
  الʸالʻة

  

شȋʛ    تلʰيأنه لغʛض تقʦʽʽ ما إذا ؗانʗ مʜʽة الʙفع الʺȘʰʶ    9تʨضح الʱعʙيلات الʱي أدخلʗ على الʺعʽار الʙولي للʱقارʛȄ الʺالʽة  
ʙفع أو الʨʸʴل على تعʠȄʨ معقʨل عʧ الʙفع  ال، ʨʳǽز للʛʢف الǽ ȑʚʺارس خʽار  "لا غʛʽ  مʙفʨعات أصل الʙيʧ والفائʙة"

مʜʽات الʙفع الʺȘʰʶ مع الʱعʠȄʨ الʶلʰي لا تفʷل تلقائً̔ا ʛʸǼف الʛʤʻ عʧ سʖʰ الʙفع الʺǼ .Șʰʶʺعʻى آخȘʰʶ  ، ʛالʺ
"ʛʽة  لا غʙوالفائ ʧيʙعات أصل الʨفʙم".  

. تʨجʙ أحȞام انʱقالʽة  ʺʛȞʰ، مع الʶʺاح ǼالȘʽʰʢʱ ال 2019يʻايʛ  1تʙʰأ في أو Ǽعʙ يȘʰʢʻ الʱعʙيل على الفʛʱات الȄʨʻʶة الʱي 
  . 9مʙʴدة بʻاءً على تارȄخ تȘʽʰʢ الʱعʙيلات لأول مʛة ، نʰʶةً إلى الȘʽʰʢʱ الأولي للʺعايʛʽ الʙولʽة لإعʙاد الʱقارʛȄ الʺالʽة  

  ولʧؔ لا يʦʱ تȄʛʡ Șʽʰʢقة حقʨق الʺلʽؔة علʽها.
  ت أȑ تأثʛʽ على الʽʰانات الʺالʽةʝʽ لهʚه الʱعʙيلال

 ʦة رقʽالʺال ʛȄقارʱاد الʙولي لإعʙار الʽالʺع Șʰʢأة تʷʻʺيلات أن الʙعʱه الʚضح هʨة  9تʽلة الأجل  للعلى الأدوات الʺالȄʨʡ ʙائʨف
ة زمʽلة أو مʛʷوع مʛʱʷك   ʛؗفي ش  ʘʽلا  ح ʧؔك ولʛʱʷوع مʛʷلة أو مʽة زم ʛؗار في شʺʲʱصافي الاس ʧءًا مʜل جȞʷت Șʽʰʢت ʦʱي

  Ȅʛʡقة حقʨق الʺلʽؔة علʽها.
  لʝʽ لهʚه الʱعʙيلات أȑ تأثʛʽ على الʽʰانات الʺالʽة.

  2017 –  2015دورة الʻʴʲʯʹات الȂʦʹʴة  
.ʛʽعة معايȃيلات على أرʙة تعȄʨʻʶات الʻʽʶʴʱال ʧʺʹʱت  

   وليʙة الʰاسʴʺار الʽخل   12معʙال ʖائʛض  
ة الʙخل على الأرȃاح الʺʨزعة في الȃʛح أو الʶʵارة أو الʙخل الʷامل  ʙرك عʨاقʖ ضʰȄʛيأن  ʽؔان على ال هتʨضح الʱعʙيلات أن

 ȑʚان الȞʺوفقًا لل Ȑʛة الأخʽؔق الʺلʨأو حقǽه الʽف فʛʱانعʽؔ  يʱالʺعاملات الǼهاʻت عʙلʨت   ʨا هʚع. هȄزʨʱاح القابلة للȃالأر
  ʨزعة وغʛʽ الʺʨزعة. الʴال ʛʸǼف الʛʤʻ عʺا إذا ؗانʗ معʙلات الʹʰȄʛة الʺʱʵلفة تȘʰʢʻ على الأرȃاح الʺ

   وليʙة الʰاسʴʺار الʽاض 23معʛʱف الاقʽتؔال  
تʨضح الʱعʙيلات أنه إذا ʣل أȑ اقʛʱاض مʙʴد مʴʱʶقًا Ǽعʙ أن ʨȞǽن الأصل الʺʛتȌʰ جاهʜًا للاسʙʵʱام الʺقʨʸد أو الʽʰع ،  

  عʺʨمًا عʙʻ حʶاب معʙل الʛسʺلة على القʛوض العامة  ʽؔانقʛʱضها الʰʸǽǽح هʚا الاقʛʱاض جʜءًا مʧ الأمʨال الʱي 
  ʦة رقʽالʺال ʛȄقارʱاد الʙولي لإعʙار الʽ3الʺع  

  ʦة رقʽالʺال ʛȄقارʱاد الʙولي لإعʙار الʽيلات على الʺعʙعʱضح الʨما  3تʙʻأنه ع  ʛʢʽʶǽانالʽؔ  كʛʱʷم ȑارʳت ȋاʷم  ,على نʨقǽ
Șʽʰʢʱان بʽؔقه الʽقʴت ʦي تʱات دمج الأعʺال الʰلʢʱاس مʽإعادة ق ʥا في ذلʺǼ ، احلʛها على مʙائʨقة ( فǼاʶالPHI  ةʽفي العʺل (

ة  ʛؗʱʷʺمات على أساسالʨمعل ʧʺʹʱة العادلة. تʺʽقة القǼاʶة الʙاس الفائʽق PHI  اتȃʨلʢدات ومʨجʨم ȑاسها أʽاد إعادة قʛʺال
ة. ʛؗʱʷʺة الʽالعʺلǼ Șعلʱف بها تʛʱمع ʛʽة غʛوشه  

 ʛȄقارʱاد الʙولي لإعʙار الʽالʺع  ʦة رقʽة 11الʺال ʛؗʱʷʺات الʰʽتʛʱال ،  
ة الʱي   ʷاركأنه عʙʻما ǽ 11تʨضح الʱعʙيلات الʱي تʦ إدخالها على الʺعʽار الʙولي للʱقارʛȄ الʺالʽة  ʛؗʱʷʺة الʽف في العʺلʛʢال

ة  ،  سʛʢʽة  فʽها  ʺʱلǽ  ʥلا   ʛؗʱʷة مʛʢʽل على سʸʴة ت ʛؗة هي ش ʛؗʱʷة مʽةلعʺل ʛؗʱʷʺة الʽه العʺلʚل هʲʺ    ،  اسʽق ʙʽعǽ ان لاʽؔال
ة.   فʨائʙه الʶاǼقة ʛؗʱʷʺة الʽفي العʺل  

  لʝʽ لهʚه الʱعʙيلات أȑ تأثʛʽ على الʽʰانات الʺالʽة
 ʤولي رقʗي الʮاسʲʸار الʻعʸيلات على الʗها 19تعʯȂʦʴها أو تʶʻة أو تقلʠʳيل الʗتع ʥʻفʡʦʸافع الʹʸل  

  ʙائʨامات الفʜʱاس الʽق ȘȄʛʡ ʧابها عʶح ʦʱي (ةȄʨʶʱال ʙʻارة عʶʵح أو الȃʛأو ال) قةǼاʶمة الʙʵيلات أن تؔلفة الʙعʱضح الʨت
(أو تقلʟʽ أو تȄʨʶة  الʺʙʴدة (الأصل) Ǽاسʙʵʱام افʛʱاضات مʙʴثة ومقارنة الʺʜاǽا الʺقʙمة وتȌʽʢʵ الأصʨل قʰل وȃعʙ تعʙيل 

(  ʧؔة  ولʢʵسمع ال ʛʽاهل تأثʳدة في وضع تʙʴʺافع الʻʺة الʢن خʨؔما تʙʻأ عʷʻت ʙي قʱال) لʨالقف الأص(ʠح   .فائʰأص
ا الآن  19معʽار الʺʴاسʰة الʙولي  ًɹ (أو تقلʟʽ أو   أن الʱغʛʽʽ في تأثʛʽ سقف الأصʨل الȑʚ قʙ يʱʻج عʧ تعʙيلحʘʽ واض

الʢʵة يʦʱ تʙʴيʙه في خʨʢة ثانʽة وʦʱȄ الاعʛʱاف Ǽه ǼالȄʛʢقة العادǽة في الʙخل الʷامل الآخʛ. ؗʺا تʦ تعʙيل الفقʛات  تȄʨʶة) 
  .الʺʱعلقة Ǽقʽاس تؔلفة الʙʵمة الʴالʽة وصافي الفائʙة على صافي الالʜʱامات الʺʙʴدة (الأصʨل)

  لʝʽ لهʚه الʱعʙيلات أȑ تأثʛʽ على الʽʰانات الʺالʽة
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 (تʸʯة)  الʸعايʙʻ الʗولʻة الʗʱيʗة والʸعʗلة لإعʗاد الʯقارʙȂ الʸالʻة و الʯفʙʻʴات ذات الʶلة يʮʹت.  2

  و الʮʯʸʹاه مʙȜʮا (تʸʯة)  للʴʹة الʲالʻة الفعالةالʸعايʙʻ والʯفʙʻʴات   2.1
  

  عʗم الʻقʵǺ ʥʻأن معاملات ضʮȂʙة الʗخل 23لʱʹة تفʙʻʴ الʯقارʙȂ الʸالʻة الʗولʻة 
 ʛʽʶفʱاول الʻʱمة يʙʵʱʶʺال ʛʽة غʽʰȄʛʹال ʛائʶʵة والʽʰȄʛʹال ʙاعʨوالق (ةʽʰȄʛʹارة الʶʵال) ةʰȄʛʹاضع للʵح الȃʛال ʙيʙʴت

 ʖجʨʺǼ خلʙة الʰȄʛأن معاملات ضʷǼ ʧʽقǽ مʙاك عʻن هʨȞǽ ماʙʻة ، عʰȄʛʹلات الʙمة ومعʙʵʱʶʺال ʛʽة غʽʰȄʛʹانات الʺʱوالائ
  :وهي تعʛʰʱ على وجه الʙʴʱيʙ  .12معʽار الʺʴاسʰة الʙولي  

 ما إذا ؗان يʰʻغي الʛʤʻ في الʺعاملات الʹʽʰȄʛة ȞʷǼل جʺاعي ؛ - 
 افʛʱاضات لفʟʴ سلʢات الʹʛائʖ ؛ - 
تʙʴيʙ الȃʛح الʵاضع للʹʰȄʛة (الʶʵارة الʹʽʰȄʛة) والقʨاعʙ الʹʽʰȄʛة والʶʵائʛ الʹʽʰȄʛة غʛʽ الʺʙʵʱʶمة والائʱʺانات  - 

 الʹʽʰȄʛة غʛʽ الʺʙʵʱʶمة ومعʙلات الʹʰȄʛة ؛ و 
 -  ʛوف.أثʛʤوال Șقائʴات في الʛʽʽغʱال 

  لʝʽ لهʚه الʱعʙيلات أȑ تأثʛʽ على الʽʰانات الʺالʽة.
2.2 ʸة والʗيʗʱة الʻولʗال ʙʻعايʸةالʲة ʹقʻالʸال ʙȂقارʯاد الʗلؒʹها، صادرة  لإع  ʗعǺ فعالة ʙʻا غʙًȜʮادها مʸʯاع ʤʯي ʤول  

ʛʽار الʺعايʙإص ʦات أدناه تʛʽʶفʱها و الʽيلات علʙعʱل  و الʰ31ق   ʛʰʺʶǽة  2019دʽانات الʺالʽʰه الʚقها في هʽʰʢت ʦʱي ʦل ʧؔول
للفʛʱات الʺʱʶقʰلʽة. يʦʱ تقʦʽʽ تأثʛʽ تʻʰي الʺعايʛʽ أدناه مʧ قʰل الإدارة. مʧ الʺʨʱقع أن ʨȞǽن لʽʰʢʱقها   فعلʱʽها خاضعةلأن تʨارȄخ  

  ت الʺالʽة. في الفʛʱات الʺʴاسʽʰة ذات الʸلة تأثʛʽ فقȌ على الإفʸاحات داخل الʽʰانا
  

للفʙʯات الȂʦʹʴة فعالة 

 الʯي تʗʮأ
  2020يʻايʛ  1  الʙولʽة لإعʙاد الʱقارʛȄ الʺالʽة للʺعايʛʽتعʙيلات على مʛاجع الإʡار الʺفاهʽʺي 

 2020يʻايʛ  1  عʺالالأعʺال الʺʱعلقة بʱعʅȄʛ الأ  دمج 3تعʙيل على الʺعʽار الʙولي لإعʙاد الʱقارʛȄ الʺالʽة  
 2020يʻايʛ  1  دواتمʧ معايʛʽ الʺʴاسʰة الʙولʽة الʺʱعلقة بʱعʅȄʛ الأ  8و  1الʺعʽارʧȄ تعʙيلات على 

 ʦولي رقʙار الʽ17الʺع ʧʽأمʱد الʨ1 لعق  ʛايʻ2022ي 
: بʽع أو الʺʶاهʺة في 28ومعʽار الʺʴاسʰة الʙولي    10تعʙيلات على الʺعʽار الʙولي للʱقارʛȄ الʺالʽة  

 ʛʺʲʱʶʺال ʧʽل بʨكالأصʛʱʷʺوع الʛʷʺلة أو الʽمʜة ال ʛؗʷى  والʺʶم ʛʽأجل غ 

 
 ملʝʳ الʻʴاسات الʲʸاسʻʮة الهامة و   أساس الإعʗاد  3

  
  الالʚʯام بʻان  3.1

 
  ʙلق  ʦاد   تʙانات  إعʽʰة  الʽة  الʺالʙحʨʺوفقاً   ال  ʛʽة   للʺعايʽولʙاد ا   الʙلإعʛȄقارʱة    لʽادر الʺالʸةال   ʧة   عʽʰاسʴʺال ʛʽولي للʺعايʙال ʝلʳʺال
ت الʺعʽʻة لʺʢʱلʰال وʰʡقاً  الʺʰادȏ العامة للȄʛʷعة على الʨʴʻ الʙʴǽ ȑʚده مʳلʝ الفȐʨʱ وأعʹاء الʛقاǼة الʛʷعʽة للʺʨʺʳعة،و 

تʦ تȘʽʰʢ الʽʶاسات الʺʴاسʽʰة Ǽاسʛʺʱار ʵǼلاف الʱغʛʽات ʳʽʱʻؗة لȘʽʰʢʱ الʺعايʛʽ  .لقʨانʧʽ دولة الإمارات العʽȃʛة الʺʙʴʱة
  حʨل الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة. 2.4إǽʹاح  الʙʳيʙة والʺعʙلة الʺʨؗʚرة في

  
   ʦرق ȑادʴن الاتʨة  2دخل القانʻʶ2015لʚʽفʻʱال ʜʽة حȄارʳʱات ال ʛؗʷفي شأن ال ،،   ʦالي رقʴال ȑادʴن الاتʨل القانʴل مʴʽل

  . 1984لʻʶة   8
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  (تʸʯة)  أساس الإعʗاد و ملʝʳ الʻʴاسات الʲʸاسʻʮة الهامة. 3
  

 القʻاس أساس  3.2
   ʦʱةيʙحʨʺة الʽانات الʺالʽʰاد الʙأ اوفقًا  إعʙʰʺة لȄارʺʲʱة والعقارات الاسʽقات في الأدوات الʺالʱʷʺاء الʻʲʱاسǼ ، ةʽʵȄارʱؔلفة الʱل

والأراضي الʺʙرجة في الʺʺʱلؔات والʺʷʻآت والʺعʙات ، والʱي يʦʱ قʽاسها Ǽالقʽʺة العادلة. تʙʻʱʶ الʱؔلفة الʱارʽʵȄة عʺʨمًا إلى  
للʺقابل الʺʙفʨع في تʰادل الʶلع والʙʵمات. القʽʺة العادلة هي الʶعʛ الȑʚ يʦʱ اسʱلامه لʽʰع الأصل أو دفعه  القʽʺة العادلة 

 ʧȞʺǽ ʛعʶا الʚعʺا إذا ؗان ه ʛʤʻال ʠغǼ ، اسʽخ القȄق في تارʨʶفي ال ʧʽ لȄʨʴʱل الʜʱام في معاملة مʤʻʺة بʧʽ الʺʷارؗ
  خȐʛ.ملاحʱʤه مʰاشʛة أو تقʙيʛه Ǽاسʙʵʱام تقʽʻة تقʦʽʽ أ

          Șعلʱا يʺʽة العادلة ب  فʺʽالق ʛيʙقʱ    نʨ للأصل أو الالʜʱام ، تأخʚ الʺʨʺʳعة في الاعʰʱار خʸائʟ الأصل أو الالʜʱام إذا أخʚ الʺʷارؗ
  في الʨʶق تلʥ الʸʵائʟ في الاعʰʱار عʙʻ تʶعʛʽ الأصل أو الالʜʱام في تارȄخ القʽاس.

  

    العʸلة الʻʡʦفʻة وعʸلة العʙض 3.3
 يʦʱ إعʙاد هʚه الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة ، وʦʱȄ قʽاس الʨʻʰد الʺʙرجة في الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة Ǽاسʙʵʱام عʺلة الʯʽʰة الاقʸʱادǽة         

الأولʽة الʱي تعʺل فʽها الʺʨʺʳعة ("العʺلة الʽʣʨفʽة"). يʦʱ عʛض هʚه الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة بʙرهʦ الإمارات العʽȃʛة الʺʙʴʱة 
  ، وهي العʺلة الʽʣʨفʽة وعʺلة العʛض للʺʨʺʳعة 

  

3.4  ʗʻحʦʯأساس ال  
ة لتʧʺʹʱ الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة الʽʰانات الʺالʽة    ʛؗʷ .ازل ش.م.خʻة الأم)  م ʛؗʷي  و(الʱانات الʽؔهاتالʽعل ʛʢʽʶ   ة ʛؗʷال

   .الأم
ةʨؔن تيʦʱ تʴقȘʽ الʛʢʽʶة عʙʻما             ʛؗʷالأم :  ال  

 على الʳهة الʺʛʺʲʱʶ فʽهاسʛʢʽة  الʙيه •
 لʱعʛض، أو الʴقʨق في عʨائʙ مʱفاوتة ناجʺة عʧ تعاملها مع الʳهة الʺʛʺʲʱʶ فʽها؛ وا •
 . الʺقʙرة على اسʙʵʱام سʛʢʽتها على الʳهة الʺʛʺʲʱʶ فʽها للʱأثʛʽ على عʨائʙها •

  ȑʚخ الȄارʱال ʨاذ ، وهʨʴʱخ الاسȄتار ʧعة مǼاʱات ال ʛؗʷال ʙʽحʨت ʦʱه  تيʽل فʸʴ ة الأم ʛؗʷه  الʙʽحʨت ʛʺʱʶȄة ، وʛʢʽʶاعلى ال 
ة الأمقʨم ت  . حʱى الʱارȄخ الȑʚ تʨʱقف فʽه هʚه الʛʢʽʶة ʛؗʷما إذا ؗان ال ʦʽʽإعادة تقǼʗ ها أم تʽف ʛʺʲʱʶة م ʛؗفي ش ʦȞʴʱ

  .أو أكʛʲ مʧ عʻاصʛ الʦȞʴʱ الʲلاثة الʺʨؗʚرة أعلاه عʛʸʻتʛʽʷ إلى وجʨد تغʛʽʽات على إذا ؗانʗ الʴقائȘ والʛʤوف  ،لا
 Ȑʙن لʨȞǽ ماʙʻة الأمع ʛؗʷها ، فإنه الʽف ʛʺʲʱʶʺة ال ʛؗʷلل ʗȄʨʸʱق الʨة حقʽʰأغل ʧع ت اأقل مʱʺʱʶالǼةʢة   ل ʛؗʷعلى ال

ة الʺʛʺʲʱʶ فʽها Ǽالجʽه الأنʢʷة ذات الʸلة  القʙرة العʺلʽة لʨʱ   االʺʛʺʲʱʶ فʽها عʙʻما تʨؔن حقʨق الʗȄʨʸʱ ؗافʽة لʺʴʻه ʛؗʷ
  .ʙواح ʖجان ʧتم  ʚة الأم أخ ʛؗʷق    الʨحق ʗان ʗȄʨʸʱ الفي الاعʰʱار جʺʽع الʴقائȘ والʛʤوف ذات الʸلة في تقʦʽʽ ما إذاؗ 

ة الأملل ʛؗʷ  هاʽف ʛʺʲʱʶة م ʛؗة في شʽؗاف :ʥا في ذلʺǼ ، ةʢلʶها الʴʻʺأم لا ل 
  لاكʱام ʦʳة الأمح ʛؗʷ؛  ال ʧȄʛات الآخʨاب الأصʴات أصʽʻʱمق ʗʽʱʷوت ʦʳة إلى حʰʶʻالǼ ʗȄʨʸʱق الʨقʴل 
  يʱلة الʺʱʴʺال ʗȄʨʸʱق الʨبها التحق Ȏفʱʴة الأم ʛؗʷ أو الأ Ȑʛات الأخʨاب الأصʴاف، أو أصʛʡ ؛Ȑʛالأخ 
  ؛ و Ȑʛة الأخǽʙعاقʱات الʰʽتʛʱال ʧة عʯاشʻق الʨقʴال 
 إلى أن  أ ʛʽʷة تʽوف إضافʛʣو Șحقائ ȑة الأ ʛؗʷيه مالʙيه الʙل ʝʽة   ا، أو لʢʷه الأنʽجʨة على تʽالʴرة الʙالق ،

 الʴاجة إلى اتʵاذ القʛارات ، Ǽʺا في ذلʥ أنʺاȋ الʗȄʨʸʱ في اجʱʺاع الʺʶاهʺʧʽ الʶابȘ. عʙʻذات الʸلة  
ة الأمفقʙ تعʙʻما  ʛؗʷعة ، فإنه الǼة تا ʛؗة على شʛʢʽʶاال: 
 تʷامات الʜʱوال (ةʛهʷال ʥا في ذلʺǼ) لʨالأص ʙعʰʱʶعة ؛Ǽاʱة ال ʛؗ 
 ة ؛ʛʢʽʶم ʛʽة غʸح ȑة لأȄʛʱفʙة الʺʽالق ʙعʰʱʶت 
 ʙعʰʱʶوق  تʛجʺة العʺلاتفʛة ؛ تʽؔق الʺلʨلة في حقʳʶʺة الʽʺاكʛʱال 
 ؛  ادراج ʦلʱʶʺة العادلة للʺقابل الʺʽالق 
 ؛ ادراج ʜʳʱʴار مʺʲʱاس ȑة العادلة لأʺʽالق 
  ؛ ادراج ʙحʨʺامل الʷخل الʙان الʽفي ب ʜʳأو ع ʠفائ ȑأ  
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  أساس الإعʗاد و ملʝʳ الʻʴاسات الʲʸاسʻʮة الهامة (تʸʯة) . 3
3.4 ʗʻحʦʯأساس ال ( ةʸʯت)  

 
 ة تʸف حʽʻʸت ʙʽة الأمع ʛؗʷارة   الʶʵح والȃʛإلى ال ʛامل الآخʷخل الʙقًا في الǼف بها ساʛʱنات الʺعʨȞʺال ʧم

 أو الأرȃاح الʺʜʳʱʴة ، حʖʶ الاقʱʹاء.
  

           ʥافقة مع تلʨʱة مʽʰاسʴʺاساتها الʽعل سʳعة لǼاʱات ال ʛؗʷة للʽانات الʺالʽʰيلات على الʙاء تعʛإج ʦʱورة ، يʛʹال ʙʻع
 على مȐʨʱʶ الʺʨʺʳعة.                 الʺعʙʺʱة 

  
  3.4.1 ʗʻحʦʯال ʗʹعاد عʮʯات الاسʻلʸع  
ا اسʰʱعاد الأرȃاح والʶʵائʛ يʦʱ حʚف الʺعاملات والأرصʙة والإيʛادات والʺʛʸوفات مʧ الʺعا            ً́ ǽأ ʦʱانات. يʽؔال ʧʽملات ب

الʻاتʳة عʧ الʺعاملات بʧʽ الʽؔانات الʺعʛʱف بها في الأصʨل. يʦʱ إعʙاد الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة Ǽاسʙʵʱام سʽاسات 
ات الʱاǼعة عʙʻ يمʴاسʽʰة مʨحʙة للʺعاملات الʺʺاثلة.  ʛؗʷة للʽʰاسʴʺاسات الʽʶال ʛʽʽتغ ʦʱ اق معʶورة لʹʺان الاتʛʹال
  . الʽʶاسات الʺʰʱعة مʧ قʰل الʺʨʺʳعة

  
 إدراج الإيʙادات   3.5  

 
  إدراج الإيʙادات  
  وعقʨد الإنʷاء العقاراتالإيʛادات مʧ العقʨد مع العʺلاء مقابل بʽع   
  في الʺعʽار الʙولي   ؗʺا هʨ مʙʴدخʺʝ خʨʢات  مʧ  على أساس نʺʨذج    عقʨد العʺلاءالإيʛادات مǼ  ʧإدراج  الʺʨʺʳعة    تقʨم  

 ʦة رقʽالʺال ʛȄقارʱاد الʙ15 لإع :  
  

حقʨق والʜʱامات   يʷʻأ ʨʺǼجʰهالعقʙ على أنه اتفاق بʛʡ ʧʽفʧʽ أو أكǽ    ʛʲعʛف:  العʺʽلمع    العقʨد  /العقʙ  تʙʴيʙ  :1رقʦ  الʨʢʵة    
  .لؔل عقʙ اسʽʱفائهاʺعايʛʽ الʱي ʖʳǽ الوʙʴȄد  واجʰة الʻفاذ

  
سلعة أو خʙمة   لȄʨʴʱلالعقʙ مع العʺʽل  ضʺʧالأداء هʨ وعʙ  إن الʜʱامتʙʴيʙ الʜʱامات الأداء في العقʙ:  : 2رقʦ الʨʢʵة   

  .للعʺʽل
 

الʰʹائع  تȄʨʴلمقابل  اسʴʱقاقهتʨʱقع الʺʨʺʳعة  الʺʰلغ الȑʚهʨ  الʺعاملةسعʛ إن : الʺعاملةتʙʴيʙ سعʛ  :3رقʦ الʨʢʵة   
  . عʧ أʛʡاف ثالʲة الʺʸʴلة ǼالʽʻاǼة، Ǽاسʻʲʱاء الʺʰالغ للعʺʽلالʱي تʦ الالʜʱام بها أو الʙʵمات 

  
  تقʨم الʜʱام أداء،  Ǽالʰʶʻة للعقʙ الȑʨʱʴǽ ȑʚ على أكʛʲ مʧ  الأداء في العقʙ:    لالʜʱام  الʺعاملةتʟʽʸʵ سعʛ    :4رقʦ  الʨʢʵة    

مقابل  الʺʨʺʳعة اسʴʱقاقهاقʽʺة الاعʰʱارات الʱي تʨʱقع  ʰʺǼلغ ǽعʝȞلؔل الʜʱام أداء  الʺعاملةʟʽʸʵʱ سعʛ بالʺʨʺʳعة 
  . ؗل الʜʱام أداء اسʽʱفاء

  
  . الأداء الʜʱام تʨʱʶفي الʺʨʺʳعة) ؗلʺا يʛادات عʙʻما (أوإدراج الإ  :5رقʦ الʨʢʵة   

  
  أحʙ الʺعايʛʽ الʱالʽة:  تʦ اسʽʱفاءالإيʛادات مع مʛور الʨقʗ، إذا وتقʨم Ǽإدراج داء الأʺʨʺʳعة الʜʱام تʨʱʶفي ال  

  
الأداء  في دفعاتلȐʙ الʺʨʺʳعة حȘ قانʨني ʨȞȄن بʙيل للʺʨʺʳعة، و  ذو اسʙʵʱام  أصلأداء الʺʨʺʳعة  لا يʷʻأ عʧأ)   

ʜʳʻʺى الآن الʱح .  
  .أو تعʜȄʜه  ʛʳʺǼد إنʷاء الأصل العʺʽل ʽهʛʢʽʶ علǽ أو ǽعʜز أصل أداء الʺʨʺʳعة يʷʻئ ب)   
  . ʛʳʺǼد قʽام الʺʨʺʳعة Ǽأدائها ʜʱامʧ،في وقʗ م ʨفʛها أداء الʺʨʺʳعة يالʱي  ʱʶǽلʦ العʺʽل وʱʶȄهلʥ الʺʻافعج)   
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  (تʸʯة)  إدراج الإيʙادات 3.5
  

يʦʱ فʽه اسʽʱفاء الȑʚ في الʨقʗ  إدراج الإيʛاداتأحʙ الʛʷوȋ الʺʨؗʚرة أعلاه، يʦʱ  تʨʱʶفيلʦ  الʱيلالʜʱامات الأداء Ǽالʰʶʻة   
  . الأداءالʜʱام 

على أساس    يʷʻأ عʧ ذلʥ أصل   الʱي وعʙت بها،تقʦǽʙ الʶلع أو الʙʵمات    عȘȄʛʡ ʧالʺʨʺʳعة الʜʱام الأداء    تʨʱʶفيعʙʻما    
ȑʙتعاق Ǽ لغʰʺʧه مʽل علʸʴʱʺار الʰʱلʺة .الأداء الاعʱʶʺارات الʰʱة الاعʺʽاوز قʳʱما تʙʻع ȑʙام تعاقʜʱأ الʷʻل  يʽʺالع ʧم
  .الإيʛادات الʺʙرجةمʰلغ 

  ʱة العادلة  يʺʽالقǼ اداتʛاس الإيʽق ʦارʰʱأو    للاع ʦلʱʶʺالʧيʙʺار، مع  الʰʱالاعǼ ʚالأخ    ȋوʛʷفع الʙدة للʙʴʺة الǽʙعاقʱاء   الʻʲʱاسǼ
 مʨرد رئʶʽيʸǼفة    ʗ تعʺلإيʛاداتها مقابل معايʛʽ معʻʽة لʙʴʱيʙ ما إذا ؗان  اتفاقʽاتتقʨم الʺʨʺʳعة بʱقʦʽʽ    .الʹʛائʖ والʛسʨم

  .ʽؗʨلؗأو 
، إذا ؗان ذلʥ مʺʻȞاً وأن الإيʛادات والʱؔالʽف، الʺʻافع الاقʸʱادǽة للʺʨʺʳعة إلى الʙʴ الʺʱʴʺل لʙʱفȘ الإيʛادات يʦʱ إدراج   

  .ȞʷǼل مʨثʨق ʧȞʺǽ قʽاسها 
  الإيʛادات مʧ الʺʜʵون العقارȑ/أراضي   
  عʺلاء لغʛض بʽع عقار مʱȞʺل أو قʙʽ الʛȄʨʢʱ. معتقʨم الʺʨʺʳعة Ǽإبʛام عقʨد   

 ʺʱȞʺلالعقارȑ الʺʜʵون ال - 
في وقʗ مʙʴد عʙʻ تȄʨʴل الʛʢʽʶة. Ǽالʰʶʻة   الإǽفاء Ǽهتʦ  الʺʨʺʳعة Ǽانه    وتʙʴد   ،بʽع العقار الʺʱȞʺل الʜʱام أداء واحȞʷǽ  ʙل  

سʙʵʱام لالʰʱادل العقʨد غʛʽ الʺʛʷوʙʴǽ ،ȋث ذلȞʷǼ ʥل عام عʙʻ تʨقʽع اتفاقʽة الʽʰع والʛʷاء مع العʺʽل وتȄʨʴل الʛʢʽʶة 
 ،ȋوʛʷʺادل الʰʱة للʰʶʻالǼ .ة. الأصلȄʛهʨʳال ȋوʛʷافة الȞǼ فاءʨال ʙʻعادةً ع ʥث ذلʙʴǽ 

 ʛȄʨعقارȑ قʙʽ الʢʱالʺʜʵون ال - 
   ʙد في العقʨوع ʥالʻار ما إذا ؗان هʰʱالاع ʧʽعǼ عةʨʺʳʺال ʚلتأخȞʷت   ʧء مʜج ʟʽʸʵت ʖجʨʱلة يʸفʻامات أداء مʜʱال

الإدارة العامة للʺʛʷوع   عʧ  ، تʨؔن الʺʨʺʳعة مʕʶولةبʽʰع العقار قʙʽ الʛȄʨʢʱسعʛ الʺعاملة لها. Ǽالʰʶʻة للعقʨد الʺʱعلقة 
ʱʵʺمات الʙʵلع والʶال ʙيʙʴʱم بʨاد،  وتقʨʺاء الʛوش ،ʦʽʺʸʱأعʺال ال ʥا في ذلʺǼ ،هاʺǽʙتق ʦʱي يʱلفة الʜʽهʳقع    وتʨʺال ʖوص

الفلاحة والʟʽʸʳʱ، والأعʺال الʺȞʽانʽȞʽة والؔهȃʛائʽة، وتʗʽʰʲ الʳʱهʜʽات (مʲل، الʨʻافʚ، والأبʨاب، والأثاث و الأساس، 
خʙمة جʨهȄʛة لʙمج    على تقʦǽʙأداء واحʙ لأنه ǽقʨم    الʺʜʻلي) وأعʺال الʖʽʢʷʱ. تقʨم الʺʨʺʳعة Ǽاحʶʱاب هʚه الʨʻʰد ؗالʜʱام

 (إنʱاج مʛʱʷك) الȑʚ تعاقʙ العʺʽل على شʛاءه. الʶلع والʙʵمات (الʺʙخلات) في العقار الʺʱȞʺل 
، Ǽأن أداءها لا يʷʻئ أصل  الʵاصة بها والأراضي وȂنʷاء العقاراتفʽʺا يʱعلǼ Șعقʨد الʽʰع الʨʺʻذجʽة ، الʺʨʺʳعةحʙدت   

  Șيها حʙأن لǼ ،ع الأوقاتʽʺفي ج ،ʥذل ʗʳʱʻʱعة، واسʨʺʳʺيل للʙام بʙʵʱاسǼʚʽفʻʱاد  قابل للʙʶى   للʱل حʺʱȞʺمقابل الأداء ال
  هʚه العقʨد.يʦʱ تȄʨʴل الʛʢʽʶة ʛʺǼور الʨقʗ فʽʺا يʱعلȘ ب تارʵȄه. بʻاءً علʽه،

ʛادات ʛʺǼور الʨقʗ، يʦʱ قʽاس أداء الʺʨʺʳعة Ǽاسʙʵʱام Ȅʛʡقة الʺʙخلات،  Ǽالʰʶʻة للعقʨد الʱي تʨʱʶفي معʽار إدراج الإي  
(مʲل الʺʨارد الʺʱʶهلؔة، وساعات العʺل الʺʻʱʶفʚة، والʱؔالʽف   لʜʱام الأداءاسʽʱفاء ا مقابلǼالʛجʨع إلى الʱؔالʽف الʺʙʰؔʱة 

ʗقʨة، والʙʰؔʱʺات)  الʻʽل الʺاكʽغʷق أو ساعات تʛغʱʶʺعلقةالʱʺال ʙʺإجʺالي الǼ .ى اكʺال العقارʱقعة حʨʱʺخلات ال  
  الʙخل مʧ الإʳǽار  
   ،ʙة العقʙم Ȑʙعلى م ʗابʲال Ȍʶقة القȄʛʢǼ ةʽلʽغʷʱال ʛʽأجʱد الʨعق ʧم Șʴʱʶʺال ʛʽأجʱاد الʛإدراج إي ʦʱادات يʛاء إيʻʲʱاسǼ

  .الʱي ǽعʛʱف بها عʙʻ نʨʷئها الʱأجʛʽ غʛʽ الʺʨʱقعة
  ʙȄʛʰʱمات الʙاع خʢق ʧادات مʛإي  
   ʦʱي  ʙʻإدراجها ع ʦʱȄم إلى العʺلاء وʙالʺق ʛʽغʱʺاج الʱاحة والإنʱʺعات الʶال ʧم ʙȄʛʰʱمات الʙاع خʢق ʧادات مʛإدراج الإي

  . تقʦǽʙ الʙʵمة
  إيʛادات تʨزȄعات الأرȃاح  
  يʦʱ الاعʛʱاف Ǽإيʛادات تʨزȄعات الأرȃاح عʙʻما ʨȞǽن هʻاك حȘ في اسʱلام تلʥ الʨʱزȄعات.  
  قابلة للاسʛʱداد مʧ الʺʱʶأجʧȄʛرسʨم الʙʵمات والʻفقات ال  
 يʦʱ إدراج رسʨم الʙʵمات والإيʛادات الʺʱعلقة Ǽالʙʵمات الʺقʙمة للʺʱʶأجʧȄʛ عʙʻما يʦʱ تقʦǽʙ هʚه الʙʵمات.  
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   الʙʶʸوفات الʮʸاشʙة 3.6
            ʦʱادات. يʛالإي ʙʽلʨة في تʙʰؔʱʺة الʛاشʰʺل الʽغʷʱوفات الʛʸة مʛاشʰʺوفات الʛʸʺل الʺʷة على  ادراج  تʛاشʰʺوفات الʛʸʺال

  .الإيʛادات الʺʛتʢʰة ادراجالʺȐʙ الȑʚ يʦʱ فʽه 
3.7 ʥʻفʡʦʸا الǻاʚم ʝʶʳم  

           
           ʧها مʽفʣʨʺمة لʙʵة الǽافآت نهاȞم ʛʽفʨʱعة بʨʺʳʺم الʨولةتقʙي الʻʡاʨم ʛʽوفقاً   غ ʙحʨʺالʺالي ال ʜ ʛؗʺان الʽخ بȄفي تار

على أساس فʛʱة الʙʵمة للʺʣʨفʧʽ وȂكʺال الʙʴ الأدنى   1980لعام  8رقʦ  لقانʨن العʺل في دولة الإمارات العʽȃʛة الʺʙʴʱة
ʜ الʺالي الʺʨحʙ.  لفʛʱة الʙʵمة ʛؗʺان الʽخ بȄفي تار  

          Ȑʛاك الادارةتʻن هʨȞǽ ʧاب  أنه لʶح ʦت ʨل ʛʽʰؗ قʛامفʜʱعلى أساس  الال ȑارʨʱاك  ʦʵʹʱن لʨȞǽ ل أنʺʱʴʺال ʧم ʘʽح
ʙومع ʖواتʛًا. لاتالhȄʛة تقʶة ومعاكȄاوʶآثار م ʦʸʵال  

          ) ʦرق ȑادʴن الاتʨة وفقاً للقانʙʴʱʺة الʽȃʛي دولة الإمارات العʻʡاʨʺل ʧʽأمʱوال ʙقاعʱاهʺات الʶفع مʙعة بʨʺʳʺم الʨولة 2تقʙل (
  . 2000لإمارات العʽȃʛة الʺʙʴʱة الʸادر في عام ا
          ʟʸʵاد مʙإعǼ عةʨʺʳʺال ʗة قامȄʨʻʶفي الإجازة ال ʧʽفʣʨʺقاقات الʴʱة لاسȄʛيʙقʱامات الʜʱة الالʽʢغʱل ʛفʶال ʛاكʚو ت 

ʜ الʺالي الʺʳʺع. يʦʱ تʽʻʸف الʺʟʸʵ الʺʱعلǼ Șالإجازة  ʛؗʺان الʽخ بȄى تارʱن حʨفʣʨʺمها الʙقǽ يʱمات الʙʵة للʳʽʱن
  مʙʱاولة  الʜʱاماتالʚمʦ الʙائʻة الأخȐʛ ؗ ضʺʧ  و تʚاكʛ الʶفʛ الȄʨʻʶة

  اسʸʰʯارات عقارȂة  3.8
  ʧʺʹʱة و تʜة عقارات جاهȄارات العقارʺʲʱار أو   الاسʳǽل الإʽʸʴف تʙها بهʛȄʨʢاء أو عقارات معاد تʷالان ʗʴعقارات ت

أو ؗلʽهʺا. يʦʱ تʽʻʸف العقار الʺʱʴفǼ Ȏه ʦȞʴǼ عقʙ إʳǽار ؗاسʲʱʺار عقارȑ  بهʙف الاحʱفاȍ بها لʧʽʴ زȄادة سعʛها الʨʶقي
  .الاسʲʱʺار العقارȑ عʙʻ اسʽʱفاء مʢʱلʰات 

  
  ʦʱي  ʖائʛʹل الȄʨʴف الʺعاملات تʽل تؔالʺʷف الʺعاملات. تʽتؔال ʥا في ذلʺǼ ؔلفةʱالǼ ًاʽئʙʰة مȄارات العقارʺʲʱاس الاسʽق

والʛسʨم الʺهʽʻة للʙʵمات القانʨنʽة، وعʺʨلات عقʙ الاʳǽار الʺʙʰئي وأȑ تؔالʽف عʛضʽة أخȐʛ لإʸǽال العقار إلى الʴالة  
القʽʺة الʙفȄʛʱة أǽʹاً تؔلفة اسʙʰʱال جʜء مʧ الاسʲʱʺار العقارȑ وتʙرج في الʨقʗ   لʳعله مʕهلاً للاسʙʵʱام. تʧʺʹʱ اللازمة

  الȑʚ تʴققʗ فʽه تؔلفة هʚا الʜʳء إذا تʦ اسʽʱفاء معايʛʽ الإدراج.
  

لقǼ  ʦʽعʙ الإدراج الʺʙʰئي، تʙرج الاسʲʱʺارات العقارȄة Ǽالقʽʺة العادلة. يʦʱ إدراج الأرȃاح والʶʵائʛ الʻاتʳة عʧ الʱغʛʽات في ا  
  العادلة في بʽان الʙخل الʺʨحʙ في الفʛʱة الʱي تʷʻأ فʽها.

يʦʱ شʖʢ الاسʲʱʺارات العقارȄة عʙʻ اسʰʱعادها أو سʰʴها نهائʽاً مʧ الاسʙʵʱام ولا يʨʱقع أن يʱʻج عʻها فʨائʙ اقʸʱادǽة          
ʙان الʽامها في بʙʵʱعاد أو وقف اسʰʱالاس ʙʻع ʛائʶʵاح أو الȃرج الأرʙة. تʽلʰقʱʶوقف  م ʦʱي يʱة الʻʶفي ال ʙحʨʺخل ال

  اسʙʵʱامها أو اسʰʱعادها.
  

    ʧلات مʸʴʱʺصافي ال ʧʽق بʛة على أساس الفȄارات العقارʺʲʱعاد الاسʰʱاس ʧة عʳاتʻال ʛائʶʵاح والȃالأر ʙيʙʴت ʦʱي
  الاسʰʱعادات والقʽʺة الʙفȄʛʱة للاسʲʱʺارات، في الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة الʶاǼقة. 

  
  ʱاء الʛإج ʦʱا يلي: يʺǼ لʙʱʶȄام، وʙʵʱفي الاس ʛʽʽاك تغʻن هʨȞǽ ماʙʻة، عȄارات العقارʺʲʱالاس ʧل إلى، أو مȄʨʴ  

  
 ء إʙلاءبʽʱ؛  سʥل الʺالʰق ʧم مʙʵʱʶإلى عقار م ȑار العقارʺʲʱالاس ʧل مȄʨʴʱلل ،ʥالʺال 
 ون؛ʜʵʺإلى ال ȑار العقارʺʲʱالاس ʧل مȄʨʴʱع، للʽʰة الʽʻب ʛȄʨʢʱء الʙب 
 هاء إʱلاءانʽʱ؛ أو سȑار العقارʺʲʱإلى الاس ʥل الʺالʰق ʧم مʙʵʱʶʺالعقار ال ʧل مȄʨʴʱلل ،ʥالʺال 
 .ȑار عقارʺʲʱون إلى اسʜʵʺال ʧل مȄʨʴʱ؛ للʛف آخʛʢلي لʽغʷʱار الʳǽالإ ʙء عقʙب 
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  ملʝʳ الʻʴاسات الʲʸاسʻʮة الهامة (تʸʯة)   3
  

  3.9 ʘʻفʹʯال ʗʻق ʙȂʦʠʯال الʸأع  
العقارات الʱي يʦʱ إنʷاءها للʽʰع في سʽاق الأعʺال الاعʽʱادǽة، بʙلاً مʧ الاحʱفاȍ بها Ǽغʛض تأجʛʽها أو يʦʱ تʽʻʸف   

  .الاحʱفاȍ بها لʧʽʴ زȄادة سعʛها الʨʶقي، ؗʺʜʵون وتقاس Ǽالʱؔلفة أو صافي القʽʺة القابلة للʴʱقȘʽ أيهʺا أقل
  

  تʧʺʹʱ الʱؔلفة:  
 للأرض ʛʽأجʱوال ʛʴال ʥلʺʱق الʨ؛حق 
 الʰʺاء؛الʻʰال ʧʽعة لʺقاولʨفʙʺغ ال 
  م نقلʨة ورسʽنʨمات القانʙʵة والʽʻم الʺهʨسʛقع، الʨʺاد الʙف إعʽتؔال ،ʦʽʺʸʱوال Ȍʽʢʵʱف الʽل، تؔالȄʨʺʱف الʽتؔال

 . الʺلʽؔة، ونفقات الʻʰاء العامة ومʛʸوفات أخȐʛ ذات علاقة
 

ʺال الاعʽʱادǽة، على أساس أٍسعار الʨʶق في إن صافي القʽʺة الʺʺʧȞ تʴقʽقها هي الʶعʛ الʺقʙر للʽʰع ضʺʧ سʽاق الأع  
ʵة ومʽالʺال ʛȄقارʱخ الȄالا فʹةتار ʅȄارʸاً مʸة، ناقȄʛهʨج ʗإذا ؗان ،ʙقʻة للʽʻمʜة الʺʽاز وللقʳع نʽʰرة للʙف الʺقʽؔالʱال.  

  
على   و الʺʙʰؔʱةعʙʻ اسʰʱعادها Ǽالʛجʨع إلى الʱؔالʽف الʺʙʴدة  الʺʨحʙ في بʽان الʙخل الʺʙرجةيʦʱ تʙʴيʙ تؔالʽف الʺʜʵون   

  .للعقار الʺʰاعوتʨزȄع أǽة تؔالʽف غʛʽ مʙʴدة على أساس الʦʳʴ الʰʶʻي  عقار الʺʰاعال
  

 عقارات مʯʲفȌ بها للʻʮع 3.10         
    ʦʱع. يʽʰبها لل Ȏفʱʴعها ؗعقارات مʽف بʙاؤها، بهʛش ʦʱي يʱف العقارات الʽʻʸت ʦʱؔلفة يʱالǼ عʽʰبها لل Ȏفʱʴʺإدراج العقارات ال

أو صافي القʽʺة الʺʺʧȞ تʴقʽقها، أيهʺا أقل. تʧʺʹʱ الʱؔلفة؛ تؔلفة الأرض، الʽʻʰة الʽʱʴʱة، الʻʰاء، وتؔالʽف أخȐʛ ذات 
Ǽغʛض  علاقة، مʲل الʺʸارʅȄ الʺهʽʻة والهʙʻسʽة الʺʱعلقة Ǽالʺʛʷوع، والʱي يʦʱ رسʺلʱها عʙʻ تʻفʚʽ الʷʻاʡات الʹʛورȄة 

إعʙاد العقارات للاسʙʵʱام الʺقʨʸد. ʲʺǽل صافي القʽʺة الʺʺʧȞ تʴقʽقها سعʛ الʽʰع الʺقʙر ناقʸاً الʱؔالʽف الʺʨʱقع تʙʰؔها 
  عʙʻ بʽع العقارات.

   
  الʯʸʸلؒات والآلات والʸعʗات 3.11  
اض في القʽʺة، Ǽاسʻʲʱاء الأرض يʦʱ إدراج الʺʺʱلؔات والآلات والʺعʙات Ǽالʱؔلفة ناقʸاً مʟʸʵ الاهلاك الʺʛʱاكʦ وأȑ انʵف  

وتʷʺل هʚه الʱؔالʽف تؔلفة اسʙʰʱال جʜء    .الʺʙرجة ضʺʧ الأعʺال الʛأسʺالʽة قʙʽ الʻʱفʚʽ الʱي تʦ إدراجها ʰʺǼالغ معاد تقʽʽʺها
لاح يʦʱ إدراج جʺʽع تؔالʽف الإص  .مʧ الʺʺʱلؔات والآلات والʺعʙات عʙʻ تʙʰؔ تلʥ الʱؔلفة، في حال اسʽʱفاء معايʛʽ الاعʛʱاف

    .والʽʸانة الأخȐʛ في بʽان الʙخل الʺʨحʙ عʙʻ تʙʰؔها
  

  .إن تؔلفة الʺʺʱلؔات والآلات والʺعʙات تʺʲل تؔلفة الʛʷاء مʹافاً إلʽها أȑ تؔالʽف مʱعلقة Ǽالامʱلاك  
  

    
مȐʙ الأعʺار الإنʱاجʽة يʦʱ احʶʱاب الاهلاك لإʡفاء تؔلفة الʺʺʱلؔات والآلات والʺعʙات Ǽاسʙʵʱام Ȅʛʡقة القȌʶ الʲابʗ على           

  والاقʸʱادǽة الʺʨʱقعة للʺʨجʨدات الʺعʽʻة على الʨʴʻ الʱالي: 
  

ʖاتȞʺى الʻʰة  30  مʻس  
  سʨʻات  4  أثاث وتʳهʜʽات

  سʨʻات  10إلى  4  تʧʽʶʴ مʰاني مʱʶأجʛة
  سʨʻات  3  أجهʜة الʴاسʨب والʛʰامج

  سʨʻات  4  معʙات مʽʰʱȞة
  سʨʻات  4  سʽارات
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3   ʝʳمل (ةʸʯت) ة الهامةʻʮاسʲʸاسات الʻʴال 

  ( تʸʯة )   الʯʸʸلؒات والآلات والʸعʗات 3.11
 

و يʦʱ الآن اهلاك وحʙات الǼ ʙȄʛʰʱاسʙʵʱام  العʺʛ الإنʱاجي الʺقʙر لʺʢʴة قʢاع الʙȄʛʰʱ إعادة تقʦʽʽ ، تʦ 2015خلال            
  .% Ǽعʙ الʛʤʻ في القʽʺة الʺʰʱقʽة 2.8% إلى  2.7هلاك إ Ȅʛʡقة القʽʺة الʺʵفʹة Ǽʺعʙل 

  
ȞʷǼل دورȑ للʱأكʙ مʧ أن Ȅʛʡقة وفʛʱة الاسʱهلاك تʦʱ مʛاجعة الأعʺار الإنʱاجʽة الʺقʙرة والقʦʽ الʺʰʱقʽة وʛʡق الاهلاك           

  الȌʺʻ الʺʨʱقع للاسʱفادة الاقʸʱادǽة مʧ هʚه الأصʨل ، وʦʱȄ تعʙيلها مʱʶقʰلاً ، إذا ؗان ذلʥ مʻاسhًا.تȘʶʱ مع 
   ʦʱيʖʢداد إذا  شʛʱها القابلة للاسʱʺʽر إلى قʨة للأصل على الفȄʛʱفʙة الʺʽاوزتالقʳة  تȄʛʱفʙة الʺʽهاالقʱʺʽرة القابلة  قʙالʺق

ʺʛʸوفات ، وʦʱȄ رسʺلة وȂهلاك  لى الاصʨل  يʦʱ معالʱʳها ضʺʧ الالʺʙʰؔʱة ع للاسʛʱداد. الʽʸانة والإصلاحات
 .  على مȐʙ العʺʛ الʺʰʱقي للأصل عʺʛ الأصل تʙȄʜ فيالʙʳʱيʙات والʻʽʶʴʱات الʱي 

بʙʻ مʧ الʺʺʱلؔات والʺعʙات على أنها الفʛق بʧʽ عائʙات   عʜليʦʱ تʙʴيʙ الȃʛح أو الʶʵارة الʻاتʳة عʧ الʛʸʱف أو              
 .ʙحʨʺامل الʷخل الʙان الʽاف بها في بʛʱالاع ʦʱȄة للأصل وȄʛʱفʙة الʺʽعات والقʽʰʺال  

  
  ʸالʻةال غʙʻ الʦʸجʦداتقʸʻة  انʳفاض 3.12

 ا إذا ؗان هʻاك مʕشʛات تفʙʽلʙʴʱيʙ مʺʛاجعة القʦʽ الʺʙرجة لʺʨجʨداتها وذلǼ ʥ ؗل فʛʱة مالʽةالʺʨʺʳعة في نهاǽة  تقʨم  
  د للاسʛʱدا القʽʺة القابلة  تقʙيʛيʦʱ  وفي حال وجʨد هʚه الʺʕشʛات،إلى خʶائʛ انʵفاض القʽʺة.  هʚه الʺʨجʨدات ʱعʛضب

  د للاسʛʱدا  القابلة القʽʺة. في حال عʙم الʧȞʺʱ مʧ تقʙيʛ وجʙت في حال ،القʽʺة انʵفاض خʶائʛ لʙʴʱيʙ وذلʥ للأصل
عʙʻما ʨȞǽن   .القʽʺة القابلة للاسʛʱداد للʨحʙة الʺʳʱʻة للʻقʙ الʱي ǽعʨد إلʽها الأصل نفʶه  بʱقʙيʛتقʨم الʺʨʺʳعة    مʙʴد،  لأصل

اتمʧ الʺʺʧȞ تʙʴيʙ أسʝ تʨزȄع معقʨلة وثابʱة، يʦʱ تʨزȄع أصʨل   ʛؗʷعها   الȄزʨت ʦʱأو ي ،ʙقʻة للʳʱʻʺة الǽدʛات الفʙحʨإلى ال
  ʧȞʺǽ تʙʴيʙ أسʝ تʨزȄع معقʨلة وثابʱة لها.  حʘʽللʻقʙ مʧ الʨحʙات الʺʳʱʻة  مʨʺʳعة أصغʛإلى 

  
  .  أعلى أيهʺاالقʽʺة القابلة للاسʛʱداد هي القʽʺة العادلة للأصل ناقʸاً تؔلفة الʽʰع أو قʽʺة الاسʙʵʱام،   إن  
قʱʺʽها الʴالʽة Ǽاسʙʵʱام معʙل خʦʸ عʙʻ تقʙيʛ القʽʺة قʙʽ الاسʙʵʱام ، يʦʱ خʦʸ الʙʱفقات الʻقǽʙة الʺʱʶقʰلʽة الʺقʙرة إلى           

قʰل الʹʰȄʛة الǽ ȑʚعʝȞ تقʽʽʺات الʨʶق الʴالʽة للقʽʺة الʜمʽʻة للʻقʨد والʺʵاʛʡ الʺʙʴدة للأصل. عʙʻ تʙʴيʙ القʽʺة العادلة  
ا تؔالʽف الʵʱلʟ ، يʦʱ أخʚ معاملات الʨʶق الʙʴيʲة في الاعʰʱار. إذا لǼ ʧȞǽ ʦالإمȞان تʙʴيʙ مʲل هʚه الʺعاملا ًy ت ناق

، فʦʱʽʶ اسʙʵʱام نʺʨذج تقʦʽʽ مʻاسʖ. إذا تʦ تقʙيʛ القʽʺة القابلة للاسʛʱداد للأصل (أو الʨحʙة الʺʳʱʻة للʻقʙ) على أنها أقل  
  مʧ القʽʺة الʙفȄʛʱة ، يʦʱ تʵفʠʽ القʽʺة الʙفȄʛʱة للأصل (الʨحʙة الʺʳʱʻة للʻقʙ) إلى القʽʺة القابلة للاسʛʱداد.

           ʦʱفا ادراجيʵان ʛائʶخ  ʙحʨʺامل الʷخل الʙان الʽون ، في بʜʵʺة الʺʽفاض قʵان ʥا في ذلʺǼ ، ةʛʺʱʶʺات الʽة العʺلʺʽض ق
في فʯات الʺʛʸوفات Ǽʺا يʨʱافȘ مع وʽʣفة الʺʨجʨدات الʱي انʵفʹʗ قʱʺʽها ، Ǽاسʻʲʱاء الأصʨل الʱي أعʙʽ تقʽʽʺها ساǼقًا 

صʨل ، يʦʱ تʽʳʶل انʵفاض القʽʺة في الʙخل الʷامل الآخʛ  مع إعادة الʱقʦʽʽ إلى الإيʛادات الʷاملة الأخȐʛ. لʺʲل هʚه الأ
 ȑاوʶǽ ʙلغ قʰʺال  ȑأ ʧاتج مʻقةالǼسا ʦʽʽإعادة تق.  

ʱقʦʽʽ في تارȄخ ؗل تقʛȄʛ لʙʴʱيʙ ما إذا ؗان هʻاك مʕشʛ على أن خʶائʛ الǼالʰʶʻة للʺʨجʨدات Ǽاسʻʲʱاء الʷهʛة ، يʦʱ إجʛاء          
ساǼقًا لʦ تعʙ مʨجʨدة أو انʵفʹʗ. في حالة وجʨد مʲل هʚا الʺʕشʛ ، تقʨم الʺʨʺʳعة بʱقʙيʛ انʵفاض القʽʺة الʺعʛʱف بها 

الʺʰلغ القابل للاسʛʱداد للأصل أو وحʙة تʨلʙʽ الʻقʙ. يʦʱ عʝȞ خʶارة انʵفاض القʽʺة الʺعʛʱف بها ساǼقًا فقȌ إذا ؗان هʻاك 
 ʛʱة القابلة للاسʺʽالق ʙيʙʴʱمة لʙʵʱʶʺاضات الʛʱفي الاف ʛʽʽة. تغʛʽة الأخʺʽفاض القʵارة انʶʵǼ افʛʱالاع ʚʻداد للأصل م

ʨȞǽن الانعȞاس مʙʴودًا ʘʽʴǼ لا تʳʱاوز القʽʺة الʙفȄʛʱة للأصل قʱʺʽه القابلة للاسʛʱداد ، ولا تʳʱاوز القʽʺة الʙفȄʛʱة الʱي  
ي الʨʻʶات الʶاǼقة.  كان سʦʱʽ تʙʴيʙها ، Ǽعʙ خʦʸ الاسʱهلاك ، في حالة عʙم وجʨد خʶائʛ انʵفاض في القʽʺة للأصل ف

  ʦʱالة ، يʴه الʚوفي ه ، ʦʽʽقʱة إعادة الʺʽقǼ إدراج الأصل ʦʱي ʦما ل ʙحʨʺامل الʷخل الʙان الʽاس في بȞا الانعʚات هʰإث ʦʱي
.ʦʽʽقʱادة في إعادة الȄاس على أنه زȞعامل مع الانعʱال  
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  العʸلات الأجʹʻʮة 3.13
  

ʦʱ تقʦǽʙ الʽʰانات الʺالʽة الفʛدǽة لؔل ʽؗان مʨʺʳعة Ǽعʺلة الʯʽʰة الاقʸʱادǽة الأولʽة الʱي ǽعʺل بها الʽؔان (عʺلʱه الʽʣʨفʽة).  ي  
ʜ الʺالي لؔل ʽؗان مʨʺʳعة Ǽالʙرهʦ الإماراتي  وهي العʺلة   ʛؗʺائج والʱʻال ʧع ʛʽʰعʱال ʦʱة ، يʙحʨʺة الʽانات الʺالʽʰض الʛلغ

  عʺلة العʛض للʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة. الʽʣʨفʽة للʺʨʺʳعة و 
عʙʻ إعʙاد الʽʰانات الʺالʽة للʽؔانات الفʛدǽة ، يʦʱ الاعʛʱاف Ǽالʺعاملات Ǽعʺلات غʛʽ العʺلة الʽʣʨفʽة للʽؔان (العʺلات           

الʨʻʰد الʻقǽʙة الʺقʨمة الأجʽʰʻة) Ǽأسعار الʛʸف الʶائʙة في تارȄخ الʺعاملات. في نهاǽة ؗل فʛʱة تقʛȄʛ ، يʦʱ إعادة تȄʨʴل 
 ʘʽح ʧاسها مʽق ʦʱي يʱة الǽʙقʻال ʛʽد غʨʻʰجʺة الʛإعادة ت ʦʱخ. لا يȄارʱال ʥة في ذلʙائʶلات الʙالʺعǼ ةʽʰʻالعʺلات الأجǼ

  الʱؔلفة الʱارʽʵȄة Ǽالعʺلة الأجʽʰʻة.
 يʦʱ إدراج فʛوقات تȄʨʴل العʺلات في بʽان الʙخل الʺʨحʙ وقʗ حʙوثها فʽʺا عʙا:          

فʛوقات الȄʨʴʱل على العʺلات الأجʽʰʻة الʺʱعلقة بȄʨʺʱل الأصʨل قʙʽ الإنʷاء بهʙف اسʙʵʱامها في عʺلʽات  •
 الإنʱاج مʱʶقʰلاً، وʦʱȄ إدراجها ضʺʧ تؔلفة هʚه الأصʨل عʙʻما تʨؔن تعʙيلات على تؔالʽف الȄʨʺʱل Ǽعʺلات أجʽʰʻة؛

• ȋʨʴʱف الʙل في معاملات بهʨخʙال ʧة عʳاتʻل الȄʨʴʱوقات الʛف   ʧʺة ضʽʰʻالعʺلات الأج ʛʡاʵم ʠعǼ ʧم
 حʙود الȄʛʷعة الإسلامʽة؛ 

فʛوقات الȄʨʴʱل الʺʱعلقة بʨʻʰد مالʽة مʙيʻة أو دائʻة لعʺلʽات أجʽʰʻة والʱي لʝʽ مʧ الʺʱʴʺل أو مȌʢʵ لʙʶادها   •
الʙخل الʺʨحʙ   (وهي تȞʷل جʜء مʧ صافي الاسʲʱʺار في العʺلʽات الأجʽʰʻة)، والʱي يʦʱ الاعʛʱاف بها مʙʰئʽاً ضʺʧ بʽان

 وȂعادة تʽʻʸفها مʧ حقʨق الʺلʽؔة إلى الأرȃاح أو الʶʵائʛ مʧ بʽع أو بʽع جʜئي لʸافي الاسʲʱʺار.
يʦʱ تȄʨʴل الʺʨجʨدات والʺʢلȃʨات الʺʱعلقة Ǽالعʺلʽات الأجʽʰʻة إلى الʙرهʦ حʖʶ سعʛ الʛʸف الʶائʙ في تارȄخ الʽʰانات   

ن الʙخل  الʺʨحʙ حʖʶ أسعار الʛʸف الʶائʙة في تارȄخ الʺعاملات. يʦʱ تʽʳʶل الʺالʽة وʦʱȄ تȄʨʴل الʺعاملات الʺʱعلقة بʽʰا
فʛوقات الȄʨʴʱل الʻاتʳة عʧ الȄʨʴʱلات في الʙخل الʷامل الآخʛ. عʙʻ اسʰʱعاد أȑ مʧ العʺلʽات الأجʽʰʻة، يʦʱ إدراج 

 .ʙحʨʺخل الʙان الʽوفة في بʛة معʽʰʻة أجʽعʺلǼ Șعلʱʺال ʛامل الآخʷخل الʙال ʧم ʛʸʻالع  
  

  تؒلفة الȂʦʸʯل  3.14  
   ʧة مʛʱف ʖلʢʱي تʱل الʨهلة، وهي الأصʕل مʨاج أصʱاء أو إنʻاء أو بʛةً إلى شʛاشʰة مȃʨʶʻʺل الȄʨʺʱف الʽإضافة تؔال ʦʱي

الʨقʗ لʨؔʱن جاهʜة للاسʱعʺال الʺقʛر أو بʽعها، إلى أن تʰʸح هʚه الأصʨل جاهʜة ʨʸǼرة جʨهȄʛة للاسʱعʺال الʺقʛر أو 
هʚه الʺʨجʨدات. يʦʱ خʦʸ إيʛاد الاسʲʱʺار الʺʴʱقȘ مʧ الاسʲʱʺار الʺʕقʗ مʧ مʰلغ الاقʛʱاض الʵاص   بʽعها، إلى تؔلفة

  حʱى اسʱعʺاله مʧ تؔالʽف الȄʨʺʱل الʺʕهل للإدراج. 
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  الإʱǻارات   3.15
صفة  أو ȑʨʱʴǽ على    أن ʨȞǽن والعقȑʨʱʴǽ  ʙ على عقʙ إʳǽار.    "أو  "العقʙ ، تقʨم الʺʨʺʳعة بʱقʦʽʽ ما إذا ؗان العقʙ  في بʙاǽة   

لʱقʦʽʽ ما إذا ؗان العقʴǽ ʙʺل   للʺʨʺʳعة لفʛʱة في مقابل عʨض.  مʙʴدعلى اسʙʵʱام لأصل    الʛʢʽʶةحȘ    انʱقلالإʳǽار إذا  
 Șʴةالʛʢʽʶال  ʨد ، تقʙʴʺام الأصل الʙʵʱما إذا ؗان: في اس ʦʽʽقʱعة بʨʺʳʺم ال  

  دʙʴام أصل مʙʵʱعلى اس ʙالعق ȑʨʢʻا أو   - يǽًا مادʜًʽʺʱن مʨȞǽ أن ʖʳȄً̔ا وʻʺاحة أو ضʛا صʚه ʙيʙʴت ʦʱي ʙق
 ʲʺǽل ȞʷǼل أساسي ؗل سعة الأصل الʺʜʽʺʱ فعلً̔ا. إذا ؗان لȐʙ الʺʨرد حȘ بʙيل جʨهȑʛ ، فلا يʦʱ تʙʴيʙ الأصل. 

   في Șʴعة الʨʺʳʺام للʙʵʱة الاسʛʱام الأصل خلال فʙʵʱاس ʧم ʛʽʰ الʨʸʴل على جʺʽع الʺʜاǽا الاقʸʱادǽة ȞʷǼلؗ 
 ؛ و
 ار  للʛاذ القʵق اتʨيها حقʙن لʨȞǽ ماʙʻع Șʴا الʚعة بهʨʺʳʺع الʱʺʱام الأصل. تʙʵʱه اسʽجʨفي ت Șʴعة الʨʺʳʺ

القʛار ʷǼأن ʽؗفʽة وسʖʰ الغʛض مʧ الأكʛʲ صلة بʱغʽؗ ʛʽʽفʽة اسʙʵʱام الأصل ولأȑ غʛض. في حالات نادرة حʨȞǽ ʘʽن  
 اسʙʵʱام الأصل مʙʴدًا ، ʨȞǽن للʺʨʺʳعة الȘʴ في تʨجʽه اسʙʵʱام الأصل إذا: 

  ل الأصل ؛ أو كانʽغʷفي ت Șʴعة الʨʺʳʺلل 
 .امهʙʵʱاس ʦʱʽض سʛغ ȑف ولأʽؗ قًاʰʶد مʙʴقة تȄʛʢǼ عة الأصلʨʺʳʺال ʗʺʺص 

  
  ʙʻةعǽاʙعل  ب ȑʨʱʴǽ ȑʚال ʙالعق ʦʽʽإعادة تق ʙʻأو ع ʛʸʻلؔل ع ʙالʺقابل في العق ʟʽʸʵʱعة بʨʺʳʺم الʨتق ، ʛʽتأج ʛʸʻى ع

ومع ذلʥ ، عʙʻما لا ʧȞʺǽ فʸل العقʙ إلى مʨȞن الʱأجʛʽ وغʛʽ الʱأجʛʽ ، فإن   تأجʛʽ بʻاءً على أسعارها الʺʱʶقلة الʽʰʶʻة.
 ʛʽوغ ʛʽأجʱنات الʨȞاب مʶة وحȄʛʽأجʱال ʛʽنات غʨȞʺل الʸم فʙارت عʱاخ ʙعة قʨʺʳʺال.ʙواح ʛʽن تأجʨȞʺؗ ʛʽأجʱال  

  :ʧار ، مع ؗل مʳǽالإ ʙالقابلة للإلغاء لعق ʛʽة غʛʱار على أنها الفʳǽالإ ʙة عقʙعة مʨʺʳʺد الʙʴت    
 الفʛʱات الʱي ǽغʽʢها خʽار تʺʙيʙ عقʙ الإʳǽار إذا ؗان الʺʱʶأجʛ على ǽقʧʽ معقʨل مʧ مʺارسة هʚا الʽʵار ؛ و   )أ

 لإʳǽار إذا ؗان الʺʱʶأجʛ على ǽقʧʽ معقʨل مʧ عʙم مʺارسة هʚا الʽʵارالفʛʱات الʱي ǽغʽʢها خʽار إنهاء عقʙ ا  )ب
    
    ʙار إنهاء عقʽم مʺارسة خʙار أو عʳǽالإ ʙعق ʙيʙʺار تʽمʺارسة خ ʧل مʨمعق ʧʽقǽ على ʛأجʱʶʺما إذا ؗان ال ʛيʙتق ʙʻع

 Șلʵي تʱلة الʸوف ذات الʛʤوال Șقائʴع الʽʺار جʰʱعة في الاعʨʺʳʺال ʚار ، تأخʳǽالإ ʛأجʱʶʺا للǽًادʸʱا اقʜًحاف
لʺʺارسة خʽار تʺʙيʙ عقʙ الإʳǽار ، أو عʙم مʺارسة خʽار إنهاء عقʙ الإʳǽار. تقʨم الʺʨʺʳعة ʛʺǼاجعة مʙة عقʙ الإʳǽار  

 إذا ؗان هʻاك تغʛʽʽ في فʛʱة عقʙ الإʳǽار غʛʽ القابلة للإلغاء. 
    
  صافي الاسʸʰʯار في الʯأجʙʻ الȂʦʸʯلي  3.15.1  
الʺʨجʨدات الʺالʽة الʺʕجʛة  إدراج الʺʨʺʳعة Ǽ تقʨمǼإʳǽار وحʙات الʺȞاتʖ وتʽʻʸفها ؗعقʨد تأجʛʽ تʺȄʨلي. تقʨم الʺʨʺʳعة   

 ʙار في عقʺʲʱإجʺالي الاس ʨار وهʳǽالإ ʙار في عقʺʲʱعادل صافي الاسǽ لغʰʺǼ ةʻيʙم ʦمʚؗ مهاʙالʺالي وتق ʜ ʛؗʺان الʽفي ب
ʳǽالإ ʙي في عقʻʺʹة الʙالفائ ʛعʶǼ مًاʨʸʵار مʳǽار.الإ  

  
 الʯأجʙʻ  الʚʯامات  3.15.2         

يʦʱ إثʰات الʜʱام الإʳǽار مʙʰئً̔ا Ǽالقʽʺة الʴالʽة لʺʙفʨعات الإʳǽار الʱي لʦ يʦʱ دفعها في تارȄخ الʙʰء. يʦʱ خʦʸ مʙفʨعات    
تعʚر تʙʴيʙ هʚا  الإʳǽار Ǽاسʙʵʱام سعʛ الفائʙة الʹʺʻي في عقʙ الإʳǽار إذا ؗان ʧȞʺǽ تʙʴيʙ هʚا الʶعʶǼ ʛهʨلة. إذا 

  الʺعʙل ʶǼهʨلة ، فإن الʺʨʺʳعة تʙʵʱʶم سعʛ الفائʙة الإضافي. 
  Ǽعʙ الاعʛʱاف الʺʙʰئي ، يʦʱ قʽاس الʜʱام الإʳǽار بـ:         
 زȄادة القʽʺة الʙفȄʛʱة لʱعʝȞ الفائʙة على الʜʱامات الإʳǽار ؛  )أ

 تʵفʠʽ القʽʺة الʙفȄʛʱة لʱعʝȞ مʙفʨعات الإʳǽار الʱي تʺʗ ؛ و  )ب
إعادة قʽاس القʽʺة الʙفȄʛʱة لʱعʝȞ أȑ إعادة تقʦʽʽ أو تعʙيلات على عقʨد الإʳǽار أو لʱعʝȞ مʙفʨعات الإʳǽار   )ت

 الʲابʗ الʺعʙلة. 
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  الإʱǻارات (تʸʯة)   3.15
  (تʸʯة) الʯأجʙʻ  الʚʯامات  3.15.2

  
: ʘʽح  

، أو عʙم مʺارسة خʽار الإنهاء  الʺʺارسةيʨجʙ تغʛʽʽ في مʙة عقʙ الإʳǽار نʳʽʱة لإعادة تقʦʽʽ الʽقʧʽ لʺʺارسة خʽار   )أ
 كʺا هʨ مʨضح أعلاه ؛ أو 

هʻاك تغʛʽʽ في تقʦʽʽ خʽار شʛاء الأصل الأساسي ، وتقʽʽʺه Ǽالʛʤʻ إلى الأحʙاث والʛʤوف في الاتʸال ʽʵǼار الʛʷاء    )ب
ة قʽاس الʜʱام الإʳǽار لʱعʝȞ الʱغʛʽʽات في مʙفʨعات الإʳǽار عȘȄʛʡ ʧ خʦʸ مʙفʨعات  ، تقʨم الʺʨʺʳعة Ǽإعاد

  ʙي في عقʻʺة ضʙل فائʙل ؗʺعʙالʺع ʦʸʵل الʙعة معʨʺʳʺدت الʙقح. حʻʺال ʦʸʵل الʙام معʙʵʱاسǼ ةʴقʻʺار الʳǽالإ
 الإʳǽار للفʛʱة الʺʰʱقʽة مʧ عقʙ الإʳǽار إذا ؗان ʧȞʺǽ تʙʴيʙ هʚا الʶعʶǼ ʛهʨلة.

 ك تغʛʽʽ في الʺʰالغ الʺʨʱقع سʙادها ʨʺǼجʖ ضʺان القʽʺة الʺʰʱقʽة ؛ أو هʻا  )ت
هʻاك تغʛʽʽ في مʙفʨعات الإʳǽار الʺʱʶقʰلʽة الʻاتʳة عʧ تغʛʽʽ في مʕشʛ أو معʙل ʙʵʱʶǽم لʙʴʱيʙ تلʥ الʺʙفʨعات ،    )ث

الʨʶق. تقʨم الʺʨʺʳعة   الاʳǽارات فيǼعʙ مʛاجعة  الاʳǽاراتأسعار معʙلات Ǽʺا في ذلʥ تغʛʽʽ لʱعʝȞ الʱغʛʽʽات في 
 ʦʸل خʙام معʙʵʱاسǼ ةʴقʻʺار الʳǽعات الإʨفʙم ʦʸخ ȘȄʛʡ ʧار عʳǽامات الإʜʱاس الʽإعادة قǼʛʽغʱم ʛʽغ  ʦما ل

ا عʧ تغʛʽʽ في أسعار الفائʙة العائʺة. في هʚه الʴالة ، تʙʵʱʶم الʺʨʺʳعة   ًr ʧȞǽ الʱغʛʽʽ في مʙفʨعات الإʳǽار نات
 عʛ الفائʙة.معʙل خʦʸ مʻقح ǽعʝȞ تغʛʽاً في س

مʰلغ إعادة قʽاس الʜʱامات الإʳǽار ʱؗعʙيل لأصل حȘ الاسʙʵʱام. عʙʻما يʦʱ تʵفʠʽ القʽʺة الʙفȄʛʱة  Ǽإدراج  الʺʨʺʳعة    تقʨم   
 Șʰʱلغ مʰم ȑعة أʨʺʳʺرج الʙار ، تʳǽام الإʜʱاس الʽإضافي في ق ʦʸاك خʻن هʨȞȄو ، ʛفʸام إلى الʙʵʱالاس Șلأصل ح

  الʶʵارة. مʧ إعادة القʽاس في الȃʛح أو
  : إذا ؗان ؗل مʧتقʨم الʺʨʺʳعة ʶʴǼاب تعʙيل عقʙ الإʳǽار ؗعقʙ إʳǽار مʻفʸل          
 نʢاق الإʳǽار عȘȄʛʡ ʧ إضافة الȘʴ في اسʙʵʱام واحʙ أو أكʛʲ مʧ الأصʨل الأساسʽة ؛ و أن يʙȄʜ الʱعʙيل  )أ

ʙيلات مʻاسʰة على ذلʥ الʶعʛ  زȄادة عقʙ الإʳǽار ʰʺǼلغ يʻʱاسʖ مع الʶعʛ الʺʱʶقل للȄʜادة في الʢʻاق وأȑ تع  )ب
 الʺʱʶقل لʱعʛʣ ʝȞوف الʽʶاق.

  تعʙيل الإʳǽار: سȄʛانتعʙيلات الإʳǽار الʱي لا يʦʱ احʶʱابها ؗإʳǽار مʻفʸل ، في تارȄخ      
 ʟʸʵǽ الاعʰʱار في العقʙ الʺعʙل ؛أ) 

 ʙʴǽد مʙة عقʙ الإʳǽار الʺعʙلة ؛ و ب) 
 . مʙفʨعات الإʳǽار الʺʻقʴة Ǽاسʙʵʱام معʙل الʦʸʵ الʺعʙلإعادة قʽاس الʜʱام الإʳǽار عȘȄʛʡ ʧ خʦʸ   )ج
   ʧȞʺǽ ار إذا ؗانʳǽالإ ʙعق ʧة مʽقʰʱʺة الʛʱار للفʳǽالإ ʙي في عقʻʺʹة الʙالفائ ʛقح على أنه سعʻʺال ʦʸʵال ʛسع ʙيʙʴت ʦʱي

سعʛ الفائʙة الʹʺʻي إذا ؗان تʙʴيʙ هʚا الʶعʶǼ ʛهʨلة ، أو سعʛ الاقʛʱاض الإضافي للʺʱʶأجǼ ʛالʶعʛ الفعلي للʱعʙيل ، 
 .في عقʙ الإʳǽار لا ʧȞʺǽ تʙʴيʙه ʶǼهʨلة

  

  الأدوات الʸالʻة   3.16  
   ʦʱدات  ادراجيʨجʨʺاس الʽق ʦʱة للأداة. يǽʙعاقʱام الȞفًا في الأحʛʡ عةʨʺʳʺح الʰʸما تʙʻة عʽات الʺالȃʨلʢʺدات والʨجʨʺال

والʺʢلȃʨات الʺالʽة مʙʰئً̔ا Ǽالقʽʺة العادلة. تʹاف تؔالʽف الʺعاملات الʱي تعȐʜ مʰاشʛة إلى اقʻʱاء أو إصʙار الأصʨل  
قʽʺة العادلة للأصʨل الʺالʽة أو الالʜʱامات الʺالʽة ، حʖʶ الاقʱʹاء ، عʙʻ  الʺالʽة والʨʸʵم الʺالʽة إلى أو خʸʺها مʧ ال

  .الʺʙʰئيالاعʛʱاف 
  

  الʦʸجʦدات الʸالʻة  3.16.1  
  تʽʻʸف  
          ʧارًا مʰʱ01اع  ʛايʻة  2018يʽداتها الʺالʨجʨف مʽʻʸʱعة بʨʺʳʺال ʗقام ،ʧʺة:  ضʽالʱاس الʽات القʯف  

 ʽʺة العادلة مʧ خلال الʙخل الʷامل الآخʛ تلʥ الʱي ʖʳǽ قʽاسها لاحقًا Ǽالق - 
 تلʥ الʱي ʖʳǽ قʽاسها لاحقًا Ǽالقʽʺة العادلة مʧ خلال الȃʛح أو الʶʵارة ، و - 
  تلʥ الʱي ʖʳǽ قʽاسها Ǽالʱؔلفة الʺʢفأة. - 
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  (تʸʯة)  الأدوات الʸالʻة    3.16
  (تʸʯة) الʦʸجʦدات الʸالʻة   3.16.1

ǽعʙʺʱ الʽʻʸʱف على نʺʨذج أعʺال الʺʨʺʳعة لإدارة الأصʨل الʺالʽة الʱي تʛʽʷ إلى ما إذا ؗان الأصل الʺالي مʜًʳʱʴا          
ضʺʧ نʺʨذج عʺل يهʙف إلى الاحʱفاǼ ȍالʺʨجʨدات الʺالʽة مʧ أجل جʺع الʙʱفقات الʻقǽʙة الʱعاقǽʙة والʛʷوȋ الʱعاقǽʙة  

نʗ الʛʷوȋ الʱعاقǽʙة الأصʨل الʺالʽة تʕدȑ في تʨارȄخ مʙʴدة إلى الʙʱفقات الʻقǽʙة الʱي هي فقȌ للʙʱفقات الʻقǽʙة ، سʨاء ؗا
  مʙفʨعات رأس الʺال والفائʙة على الʺʰلغ الأصلي الʺȘʴʱʶ. تʙʴد الإدارة تʽʻʸف اسʲʱʺاراتها عʙʻ الاعʛʱاف الʺʙʰئي.

  
  الإدراج والقʽاس          
الʺʽʰعات الʺʤʱʻʺة للأصʨل الʺالʽة في تارȄخ الʙʱاول ، وهʨ الʱارȄخ الȑʚ تلʜʱم فʽه الʺʨʺʳعة  يʦʱ الاعʛʱاف ǼالʺȄʛʱʷات و          

  ʧة مǽʙقʻفقات الʙʱلام الʱق اسʨة حقʽهاء صلاحʱان ʙʻة عʽدات الʺالʨجʨʺالǼ افʛʱإلغاء الاع ʦʱعه. يʽاء الأصل أو بʛʷǼ
  ʺʽع مʵاʛʡ ومʻافع الʺلʽؔة.ʳجʨهȑʛ لالأصʨل الʺالʽة أو نقلها ، وقʙ قامʗ الʺʨʺʳعة بȄʨʴʱل 

يʦʱ إدراج الأصʨل الʺالʽة Ǽالقʽʺة العادلة مʧ خلال الʙخل الʷامل الآخǼ ʛالقʽʺة العادلة. Ǽعʙ القʽاس الʺʙʰئي ، تعʛض          
الʺʨʺʳعة مȞاسʖ وخʶائʛ في القʽʺة العادلة لاسʲʱʺارات الأسهʦ في الʙخل الʷامل الآخʛ ، لا يʨجʙ إعادة تʽʻʸف لاحقة  

سʲʱʺارات الارȃاح مʧ هʚه  الأ  تʨزȄع  ادراجȞاسʖ وخʶائʛ القʽʺة العادلة إلى الȃʛح أو الʶʵارة Ǽعʙ إلغاء الاسʲʱʺار. ʛʺʱʶǽ  لʺ
  في الȃʛح أو الʶʵارة ؗإيʛادات أخȐʛ عʙʻ إثʰات حȘ الʺʨʺʳعة في تلقي الʺʙفʨعات. 

الȃʛح أو الʶʵارة  Ǽالقʽʺة العادلة. Ǽعʙ الاعʛʱاف الʺʙʰئي ، تعʛض يʦʱ إدراج الأصʨل الʺالʽة Ǽالقʽʺة العادلة مʧ خلال           
  الʺʨʺʳعة أرȃاح وخʶائʛ القʽʺة العادلة في حʶاب الȃʛح والʶʵارة. 

ا انʵفاض القʽʺة            ًy الʺʨجʨدات الʺالʽة Ǽالʱؔلفة الʺʢفأة يʦʱ قʽاسها لاحقًا Ǽالʱؔلفة الʺʢفأة Ǽاسʙʵʱام Ȅʛʡقة الفائʙة الفعلʽة ناق
يʦʱ  ن وجʙ. يʦʱ إدراج إيʛادات الفʨائʙ ومȞاسʖ وخʶائʛ صʛف العʺلات الأجʽʰʻة وانʵفاض القʽʺة في الȃʛح أو الʶʵارة. إ

  الȃʛح أو الʶʵارة.بʽان  في غʛʽ مʙرجة أȑ رȃح أو خʶارة ادراج 
Ǽالʚمʦ الʺʙيʻة الأخǼ) Ȑʛاسʻʲʱاء الʙفعات الʺʰʶقة   الʨʳʴزات  تʨؔʱن الأصʨل الʺالʽة للʺʨʺʳعة Ǽالʱؔلفة الʺʢفأة مʧ العقʨد و         

  والʶلفʽات) والʺʴʱʶقة مʧ الأʛʡاف ذات العلاقة والأصʨل الʺالʽة الأخȐʛ والʻقʙ وما ǽعادله. 
  الانʳفاض في قʸʻة الʦʸجʦدات الʸالʻة  3.16.2

  
          Șʽʰʢʱعة بʨʺʳʺم الʨة، تقʽدات الʺالʨجʨʺة الʺʽفاض في قʵالانǼ Șعلʱا يʺʽقعة (" فʨʱʺان الʺʱارة الائʶذج خʨʺنECL ("

ǼعʝȞ نʺʨذج خʶارة الائʱʺان الʺʙʰؔʱة. ʨʺǼجʖ نʺʨذج خʶارة الائʱʺان الʺʨʱقعة، تقʨم الʺʨʺʳعة Ǽاحʶʱاب خʶائʛ الائʱʺان 
مʵاʛʡ الائʱʺان الʺʨʱقعة والʱغʛʽات في خʶائʛ الائʱʺان الʺʨʱقعة تلʥ في نهاǽة ؗل فʛʱة تقارʛȄ مالʽة لʱعʝȞ الʱغʛʽات في 

  مʚʻ الإدراج الʺʙʰئي للʺʨجʨدات الʺالʽة. لʝʽ مʧ الʹʛورȑ أن ǽقع حʙث ائʱʺاني قʰل أن يʦʱ إدراج خʶائʛ الائʱʺان.
يʦʱ إدراج مʟʸʵ خʶائʛ الائʱʺان الʺʨʱقعة على ؗافة فʯات الʺʨجʨدات الʺالʽة، ʵǼلاف تلʥ الʱي يʦʱ قʽاسها Ǽالقʽʺة           

ȃاح والʶʵائʛ وأدوات حقʨق الʺلʽؔة الʺʻʸفة والʺقاسة Ǽالقʽʺة العادلة مʧ خلال الʙخل الʷامل الآخʛ.  العادلة مʧ خلال الأر 
  ʦة رقʽالʺال ʛȄقارʱاد الʙولي لإعʙار الʽاردة في الʺعʨة الʺʽفاض في القʵات الانʰلʢʱʺاضعة لʵة الʽدات الʺالʨجʨʺال ʧʺʹʱت

  ما يلي: 9
  

  ًاسها لاحقاʽق ʦʱي يʱال ʧيʙارات الʺʲʱاس.ʛامل الآخʷخل الʙخلال ال ʧة العادلة مʺʽالقǼ فأة أوʢʺؔلفة الʱالǼ  
  ة؛ʻيʙʺة الȄارʳʱال ʦمʚال 
 ة؛ʻيʙʺار الʳǽالإ ʦذم 
 د؛ وʨدات العقʨجʨم 
 وضʛامات القʜʱد الʹʺان الʺالي. الʨوعق  

  
.  ومʨجʨدات العقʨد   الʺʙيʻة  وذمʦ الإʳǽارفي قʽʺة الʚمʦ الʳʱارȄة الʺʙيʻة    الانʵفاضاعʙʺʱت الʺʨʺʳعة الʻهج الʺȌʶʰ لقʽاس    

  ʖجʨʺǼȌʶʰʺهج الʻم،  الʨعة  تقʨʺʳʺاس  الʽقǼ   اوʶǽ لغʰʺǼ ارةʶʵال ʟʸʵم ʛʺالع Ȑʙقعة على مʨʱʺارة الʶʵال ʟʸʵم ȑ
  .الʺʨʱقع للأداة 
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  (تʸʯة)  الأدوات الʸالʻة 3.16         
  (تʸʯة)  الانʳفاض في قʸʻة الʦʸجʦدات الʸالʻة 3.16.2         
Ǽالʰʶʻة لؔافة الأدوات الʺالʽة الأخȐʛ، تقʨم الʺʨʺʳعة Ǽإدراج خʶارة الائʱʺان الʺʨʱقعة على مȐʙ العʺʛ الʺʨʱقع للأداة عʙʻما          

 ʦإذا ل ،ʛالآخ ʙʽعʸئي. على الʙʰʺالإدراج ال ʚʻان مʺʱالائ ʛʡاʵفي م ȑʛهʨاك ارتفاع جʻن هʨȞǽ انʺʱالائ ʛʡاʵتفع مʛت
على الأدوات الʺالʽة ȞʷǼل جʨهȑʛ مʚʻ الإدراج الʺʙʰئي، تقʨم الʺʨʺʳعة Ǽقʽاس مʟʸʵ الʶʵارة لʱلʥ الأداة الʺالʽة ʰʺǼلغ 

شهǽ .ʛعʙʺʱ تقʦʽʽ فʽʺا إذا ؗان ʖʳǽ إدراج خʶارة الائʱʺان الʺʨʱقعة على مȐʙ العʺǽ12   ʛعادل خʶارة الائʱʺان لʺʙة 
ى الارتفاعات الʨʳهȄʛة في الاحʱʺالʽة أو مʵاʛʡ حʙوث تعʛʲ مʚʻ الإدراج الʺʙʰئي بʙلاً مʧ إثʰات وجʨد  الʺʨʱقع للأداة عل

  أصل مالي مʵʻفʠ القʽʺة الائʱʺانʽة في نهاǽة فʛʱة الʱقارʛȄ الʺالʽة أو حʙوث تعʛʲ فعلي.
            ʗارتفع ʙة قʽان على الأدوات الʺالʺʱالائ ʛʡاʵم ʗا إذا ؗانʺʽف ʦʽʽتق ʙʻعة  عʨʺʳʺم الʨئي، تقʙʰʺالإدراج ال ʚʻم ȑʛهʨل جȞʷǼ

Ǽʺقارنة مʵاʛʡ الʱعʛʲ الʻاشʯة على الأداة الʺالʽة ؗʺا في نهاǽة فʛʱة الʱقارʛȄ الʺالʽة مع وجʨد مʵاʛʡ الʱعʛʲ الʻاشʯة على  
ʽّ̋ة والʨʻعʽة  الأداة الʺالʽة في تارȄخ الإدراج الʺʙʰئي. عʙʻ إجʛاء هʚا الʱقʦʽʽ، تأخʚ الʺʨʺʳعة في الاعʰʱار الʺع لʨمات الؔ

  .ʛؗʚُي ʙون تؔلفة أو جهʙاحة بʱʺة الʽلʰقʱʶʺمات الʨة والʺعلʽʵȄارʱة الʛʰʵال ʥا في ذلʺǼ ،ʦعʙلة وقابلة للʨن معقʨؔي تʱال
 ȑʛهʨل جȞʷǼ ʗارتفع ʙان على أصل مالي قʺʱالائ ʛʡاʵعة أن مʨʺʳʺض الʛʱتف ،Șابʶال ʦʽʽقʱائج الʱن ʧع ʛʤʻال ʠغǼ

ʙʰʺالإدراج ال ʚʻم ʧم ʛʲة أكǽʙعاقʱعاتها الʨفʙاوز مʳʱما تʙʻلة  30ئي عʨمات معقʨعة معلʨʺʳʺال Ȑʙماً، إلا إذا ؗان لʨي
.ʥخلاف ذل ʗʰʲت ʦعʙوقابلة لل  

الإدراج مʚʻ  جʨهȑʛ على الʛغʦ مʺا سȘʰ، تفʛʱض الʺʨʺʳعة أن مʵاʛʡ الائʱʺان على الأدوات الʺالʽة لʦ تʛتفع ȞʷǼل           
داة مالʽة مʵاʛʡ أن لأ. يʦʱ تʙʴيʙ الʱقارʛȄ الʺالʽةلأداة الʺالʽة مʵاʛʡ ائʱʺانʽة مʵʻفʹة في تارȄخ لأن تʧʽʰ إذا  الʺʙʰئي

 ؗان:  ائʱʺانʽة مʵʻفʹة إذا
 

 فʹة الداة للأʵʻم ʛʡاʵة مʽالʺʛʲعʱ؛في ال 
 ؛ وʖȄʛة في الأجل القǽʙعاقʱة الǽʙقʻاماته الʜʱالǼ فاءʨة على الȄʨرة قʙقǼ ضʛʱع الʺقʱʺʱي 
  ȑدʕت ʙورة، إلى  قʛʹالǼ ʝʽل ʧؔل، ولȄʨʢال Ȑʙʺوف الأعʺال على الʛʣة وǽادʸʱوف الاقʛʤة في الʽʰلʶات الʛʽغʱال

 تقلʽل قʙرة الʺقʛʱض على الʨفاء Ǽالʜʱامات الʙʱفقات الʻقǽʙة الʱعاقǽʙة. 
ʱʺاني داخلي أو خارجي تعʛʰʱ الʺʨʺʳعة أن الʺʨجʨدات الʺالʽة لها مʵاʛʡ ائʱʺان مʵʻفʹة عʙʻما ʨȞǽن لʙيها تʽʻʸف ائ          

  بـ "درجة الاسʲʱʺار" وفقًا للʱعʅȄʛ الʺفهʨم عالʺً̔ا.
تʛاقʖ الʺʨʺʳعة Ǽانʤʱام فعالʽة الʺعايʛʽ الʺʙʵʱʶمة لʙʴʱيʙ ما إذا ؗانʗ هʻاك زȄادة ʛʽʰؗة في مʵاʛʡ الائʱʺان ومʛاجعʱها           

 ʛʽʰؗ ادةȄز ʙيʙʴقادرة على ت ʛʽأن الʺعاي ʧم ʙأكʱاء للʹʱالاق ʖʶقًا.حʴʱʶلغ مʰʺح الʰʸǽ ل أنʰان قʺʱالائ ʛʡاʵة في م  
لأغʛاض إدارة مʵاʛʡ الائʱʺان الʙاخلʽة حʘʽ تʛʽʷ الȃʛʳʱة الʱارʽʵȄة إلى أن   ا افʛʱاضʽاتعʛʰʱ الʺʨʺʳعة ما يلي ʲʺǼاǼة حʙث         

Ȑʙ الʺʨʺʳعة معلʨمات معقʨلة الʶʴاǼات الʺʙيʻة الʱي تفي Ǽأȑ مʧ الʺعايʛʽ الʱالʽة مʨȞʷك فʽها في تʽʸʴلها ، ما لʧȞǽ ʦ ل
  الافʛʱاضي الأكʛʲ تأخʛًا هʨ الأنʖʶ: قʽاسوداعʺة لإثʰات أن الʺ

 ف الʺقابل ؛ أوعʛʢل الʰق ʧة مʽد الʺالʨهاك للعهʱاك انʻن هʨȞǽ ماʙʻ 
  جحʛʺال ʛʽغ ʧة إلى أنه مʽادر خارجʸم ʧها مʽل علʨʸʴال ʦي تʱها داخلً̔ا أو الʛȄʨʢت ʦي تʱمات الʨالʺعل ʛʽʷت

 .إجʺالاأن يʙفع الʺʙيʧ دائʽʻه ، Ǽʺا في ذلʥ الʺʨʺʳعة ،  
(أȑ  لʙفعاعʧ  للʵʱلف لاحʱʺال الʵʱلف عʧ الʙʶاد ، والʶʵارة الʺʺʨʻحة  ǽعʛʰʱ آلʽةقʽاس الʶʵائʛ الائʱʺانʽة الʺʨʱقعة 
) والʱعʛض الافʛʱاضي. ʙʻʱʶǽ تقʦʽʽ احʱʺالʽة الʵʱلف عʧ الʙʶاد والʶʵارة في  الʙفععʧ  حʦʳ الʶʵارة إذا ؗان هʻاك تʵلف

حالة الʵʱلف عʧ الʽʰانات الʱارʽʵȄة الʺʹʡʨʰة بʨاسʢة الʺعلʨمات الاسʛʷʱافʽة ؗʺا هʨ مʨضح أعلاه. Ǽالʰʶʻة للʱعʛض  
  . الʺالي في تارȄخ الʱقʨʺ ʛȄʛجʨداتǼالقʽʺة الʙفȄʛʱة الإجʺالʽة لل عʛضهاʦ الʺالʽة ، يʨʺ ʱجʨداتالافʛʱاضي لل

خʶارة الائʱʺان الʺʨʱقعة على أساس جʺاعي لʱلʽʰة الʴالات الʱي قʙ لا تʨʱفʛ فʽها أدلة على حʙوث  عʺʛ عʙʻما يʦʱ قʽاس 
لʺالʽة لʱقʦʽʽ خʶارة الائʱʺان الʺʨʱقعة. زȄادات ʛʽʰؗة في مʵاʛʡ الائʱʺان على مȐʨʱʶ الأداة الفʛدǽة ، يʦʱ تʽʺʳع الأدوات ا

  ʟائʸة خ تʦʱ مʛاجعة الʽʺʳʱع ȞʷǼل مʦʤʱʻ مʧ قʰل الإدارة لʹʺان اسʛʺʱار العʻاصʛ الʺʨȞنة لؔل مʨʺʳعة في مʷارؗ
  مʵاʛʡ الائʱʺان الʺʺاثلة.
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  (تʸʯة)  الأدوات الʸالʻة 3.16         
  الاسʮʯعاد 3.16.3         
يȞʷǼ ʦʱل رئʶʽي اسʰʱعاد الأصل الʺالي (أو عʙʻ اللʜوم جʜء مʧ الأصل الʺالي، أو جʜء مʧ مʨʺʳعة مʧ الʺʨجʨدات            

 :ʙʻعة) عʨʺʳʺلل ʙحʨʺالʺالي ال ʜ ʛؗʺان الʽب ʧه مʱإزال ʦʱي ȑابهة) (أʷʺة الʽالʺال  
  

  فقاتʙʱلام الʱق اسʨهاء حقʱةانǽʙقʻالأصل؛ أو  ال ʧم 
   ʧة مǽʙقʻفقات الʙʱلام الʱقها في اسʨل حقȄʨʴʱعة بʨʺʳʺام الʽفقات الأصلقʙʱامات مقابل الʜʱاض دفع الʛʱافǼ امهاʽأو ق ،

الʺʨʺʳعة بȄʨʴʱل ؗافة الʻقǽʙة Ǽالؔامل مʧ دون أȑ تأخʛʽ جʨهȑʛ لʛʢف ثالʘ وفقاً لاتفاقʽة وساʡة؛ و (أ) قʽام 
الʺʵاʛʡ والʺʻافع الʺʱʴʺلة للأصل، أو (ب) عʙم تȄʨʴل الʺʨʺʳعة أو احʱفاʣها ȞǼافة الʺʵاʛʡ والʺʻافع الʺʱʴʺلة  

 للأصل، ولʧؔ قʽامها بȄʨʴʱل الʛʢʽʶة على الأصل. 
  

اتفاقʽة وساʡة، فإنها تقʨم عʙʻما تقʨم الʺʨʺʳعة بȄʨʴʱل حقʨقها في اسʱلام الʙʱفقات الʻقǽʙة مʧ أصل أو عʙʻما تʙخل في   
  ʙٍإلى ح ȍفاʱل أو الاحȄʨʴʱعة بʨʺʳʺم الʨما لا تقʙʻة. عʽؔافع الʺلʻوم ʛʡاʵʺǼ ʗʤفʱاح ʙق ،Ȑʙم ȑلى أȂما إذا، و ʦʽʽقʱب
  Ȑʙل إلى مʨʴʺعة في إدراج الأصل الʨʺʳʺال ʛʺʱʶة على الأصل، تʛʢʽʶل الȄʨʴافع الأصل أو تʻوم ʛʡاʵافة مȞǼ ʛʽʰك

 ʛʺʱʶʺها الʱ ة فʽه. في هʚه الʴالة، تقʨم الʺʨʺʳعة ʚؗلǼ ʥإدراج الالʜʱام الʺʛتǼ Ȍʰه. يʦʱ قʽاس الأصل الʺʨʴل والالʜʱام  مʷارؗ
  الʺʛتǼ Ȍʰه على أساس ǽعʝȞ الʴقʨق والالʜʱامات الʱي احʱفʗʤ بها الʺʨʺʳعة. 

  
ة الʺʛʺʱʶة الʱي تأخʚ شȞل ضʺان على الأصل الʺʨʴل Ǽالقʽʺة الʙفȄʛʱة الأ   صلʽة للأصل أو أقʸى مʰلغ  يʦʱ قʽاس الʺʷارؗ

  للاعʰʱار الȑʚ قʙ يʢʱلʖ مʧ الʺʨʺʳعة دفعه، أيهʺا أقل. 
  
         3.16.4 ȉʦʲʯة الʮاسʲقة ومʯʵʸة الʻالʸالأدوات ال  

  
  تʙʵʱʶم الʺʨʺʳعة أداة مالʽة مʱʷقة ، مʲل مقاǽʹات أسعار الفائʙة للȋʨʴʱ مʧ مʵاʛʡ أسعار الفائʙة.            

           ʦʱاسها يʽعادة قȂقات وʱʷʺال ʙام عقʛه إبʽف ʦʱي ȑʚخ الȄارʱة العادلة في الʺʽالقǼ ًاʽئʙʰقة مʱʷʺة الʽه الأدوات الʺالʚات هʰإث
ʺʢلȃʨات مالʽة عʙʻما تʨؔن  ʺʨجʨدات مالʽة عʙʻما تʨؔن القʽʺة العادلة مʨجʰة وؗ لاحقًا Ǽالقʽʺة العادلة. يʦʱ إدراج الʺʱʷقاتؗ 

  القʽʺة العادلة سالʰة. 
            ، ȋʨʴʱة الʰاسʴض مʛلغ ʦفتʻʸت ȋʨʴʱالي:  الʱال ʨʴʻعلى ال  

   امʜʱه أو الǼ فʛʱام معʜʱة العادلة لأصل أو الʺʽات في القʛʽغʱض للʛعʱال ʧم ȋʨʴʱال ʙʻة العادلة عʺʽات القʡʨʴت
 ثابʗ غʛʽ معʛʱف Ǽه

 ةǽʙقʻفقات الʙʱفي ال ʖقلʱض للʛعʱال ʧم ȋʨʴʱال ʙʻة عǽʙقʻفقات الʙʱات الʡʨʴت  ʛʡاʵإلى م Ȑʜي إما أن تعʱال
  ʛʽة غ ʛؗام شʜʱة في الʽʰʻالعʺلات الأج ʛʡاʵة أو مǽلة للغاʺʱʴة مȄʕʰʻه أو معاملة تǼ فʛʱام معʜʱأصل أو الǼ ةʢʰتʛة مʻʽمع

 معʛʱف Ǽه
 ةʽʰʻة أجʽار في عʺلʺʲʱات صافي الاسʡʨʴت  

  
لاقة الȋʨʴʱ الʱي تʛغʖ في تȘʽʰʢ مʴاسʰة الȋʨʴʱ علʽها عʙʻ بʙء علاقة الȋʨʴʱ ، تقʨم الʺʨʺʳعة رسʺً̔ا بʱعʧʽʽ وتʨثȘʽ ع        

وهʙف إدارة الʺʵاʛʡ واسʛʱاتʱʽʳʽها لإجʛاء الȋʨʴʱ. تʧʺʹʱ الʨثائȘ تʙʴيʙ أداة الȋʨʴʱ ، والʙʻʰ أو الʺعاملة الʺʡʨʴة ،  
ʽف سʱقʨم الʺʷʻأة بʱقʦʽʽ فعالʽة الʱغʛʽʽات في القʽʺة الع ادلة لأداة الȋʨʴʱ في  وʽʰʡعة الʺʵاʛʡة الʱي يʦʱ الȋʨʴʱ لها ، وؗ

تعʠȄʨ الʱعʛض للʱغʛʽات في القʽʺة العادلة للʙʻʰ الʺȋʨʴ. أو الʙʱفقات الʻقǽʙة الʺȃʨʶʻة إلى مʵاʛʡ الȋʨʴʱ. مʧ الʺʨʱقع 
أن تʨؔن هʚه الʡʨʴʱات فعالة للغاǽة في تʴقȘʽ تغʛʽʽات مʨازȄة في القʽʺة العادلة أو الʙʱفقات الʻقǽʙة وʦʱȄ تقʽʽʺها على  

ʛʺʱʶها لها. أساس مʻʽʽتع ʦي تʱة الʽالʺال ʛȄقارʱات الʛʱال فʨʡ ةǽالفعل فعالة للغاǼ ʗأنها ؗان ʙيʙʴʱل  
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  ملʝʳ الʻʴاسات الʲʸاسʻʮة الهامة (تʸʯة) . 3

  (تʸʯة)  الأدوات الʸالʻة 3.16         
         3.16.4 ȉʦʲʯة الʮاسʲقة ومʯʵʸة الʻالʸالأدوات ال  (ةʸʯت)  
  الʡʨʴʱات الʱي تʨʱʶفي الʺعايʛʽ الʸارمة لʺʴاسʰة الȋʨʴʱ ، ؗʺا هʨ مʨضح أدناه: يʦʱ احʶʱاب          
  (أ) تʡʨʴات القʽʺة العادلة          
يʦʱ إدراج الʱغʛʽ في القʽʺة العادلة لأداة الȋʨʴʱ في بʽان الʙخل الʷامل ʱؗؔلفة تʺȄʨل. يʦʱ تʽʳʶل الʱغʛʽ في القʽʺة العادلة            

 ʨʶʻʺال ȋʨʴʺال ʙʻʰان  للʽا في ب ً́ ǽله أʽʳʶت ʦʱȄله و ȋʨʴʱʺال ʙʻʰة للȄʛʱفʙة الʺʽالق ʧء مʜʳؗ ʛʡاʵʺال ʧم ȋʨʴʱب إلى ال
  الʙخل الʷامل ʱؗؔلفة تʺȄʨل.

          Ǽ  خلال ʧة مȄʛʱفʙة الʺʽيل للقʙتع ȑفاء أʡإ ʦʱفأة ، يʢʺؔلفة الʱالǼ رجةʙʺد الʨʻʰالǼ علقةʱʺة العادلة الʺʽات القʡʨʴʱة لʰʶʻال
 معʙل الفائʙة الفعليقʙ يʙʰأ إʡفاء  لʶʵارة على مȐʙ فʛʱة الȋʨʴʱ الʺʰʱقʽة Ǽاسʙʵʱام Ȅʛʡقة معʙل الفائʙة الفعلي.الȃʛح أو ا

ʛʳʺǼد وجʨد تعʙيل وفي مʨعʙ لا يʳʱاوز الʺʨعʙ الȑʚ يʨʱقف فʽه عʛʸʻ الȋʨʴʱ عʧ الʱغʛʽʽات في قʱʺʽه العادلة الʺȃʨʶʻة 
  إلى الʺʵاʛʡة الʱي يʦʱ الȋʨʴʱ لها.

  ذا تʦ إلغاء إثʰات العʛʸʻ الʺȋʨʴ ، يʦʱ الاعʛʱاف Ǽالقʽʺة العادلة غʛʽ الʺʢفأة على الفʨر في الȃʛح أو الʶʵارة.ا          
ة             ʛؗʷام الʜʱة العادلة لالʺʽفي الق Șاكʺي اللاحʛʱال ʛʽʽغʱفإن ال ، ȋʨʴʱم ʙʻʰؗ هǼ فʛʱمع ʛʽة غ ʛؗام شʜʱال ʧʽʽتع ʦʱما يʙʻع

  الʺʵاʛʡة الʺʡʨʴة يʦʱ الاعʛʱاف Ǽه ؗأصل أو الʜʱام مع رȃح أو خʶارة مقابلة معʛʱف بها في الȃʛح والʶʵارة. الʺʨʶʻب إلى  
  

ȑʙقʻال Șفʙʱات الʡʨʴ(ب) ت  
  

يʦʱ الاعʛʱاف Ǽالʜʳء الفعال مʧ الȃʛح أو الʶʵارة مʧ أداة الȋʨʴʱ في الʙخل الʷامل الآخʛ في احʽʱاʡي تȋʨʴ الʙʱفقات          
  ʻʽʺا يʦʱ الاعʛʱاف Ǽأȑ جʜء غʛʽ فعال على الفʨر في بʽان الʙخل الʷامل ؗʺʛʸوفات تʷغʽلʽة أخȐʛ.الʻقǽʙة ، ب

تʙʵʱʶم الʺʨʺʳعة مقاǽʹات أسعار الفائʙة ʡʨʴʱؗات لʱعʛضها لʺعʙلات فائʙة مʱغʛʽة على القʛوض لأجل. يʦʱ الاعʛʱاف            
  الفائʙة في تؔالʽف الȄʨʺʱل والʜʳء الفعال في الʙخل الʷامل الآخǼ.ʛالʜʳء غʛʽ الفعال الʺʱعلȘ بʰʱادل أسعار 

يʦʱ تȄʨʴل الʺʰالغ الʺعʛʱف بها ؗإيʛادات شاملة أخȐʛ إلى الȃʛح أو الʶʵارة عʙʻما تʕثʛ الʺعاملة الʺʡʨʴة على الȃʛح أو            
ʅ الʺالʽة أو عʙʻ حʙوث بʽع مʨʱقع. عʙʻما عʙʻما يʦʱ الاعʛʱاف Ǽالإيʛادات الʺالʽة الʺʡʨʴة أو الʺʸارȄ الʶʵارة ، مʲلا

ʨȞǽن الʙʻʰ الʺȋʨʴʱ مʻه هʨ تؔلفة الأصل غʛʽ الʺالي أو الالʜʱامات غʛʽ الʺالʽة ، فإن الʺʰالغ الʺعʛʱف بها ؗإيʛادات شاملة 
  أخȐʛ يʦʱ تȄʨʴلها إلى القʽʺة الʙفȄʛʱة الأولʽة للأصل أو الالʜʱام غʛʽ الʺالي. 

حʽة أداة الȋʨʴʱ أو بʽعها أو إنهاؤها أو مʺارسʱها دون الاسʙʰʱال أو الʙʺʱيʙ (كʜʳء مʧ اسʛʱاتʽʳʽة في حالة انʱهاء صلا          
الȋʨʴʱ) ، أو إذا تʦ إلغاء تعʻʽʽها ȋʨʴʱؗ ، أو عʙʻما لʦ تعʙ الȋʨʴʱ تʨʱʶفي معايʛʽ مʴاسʰة الȋʨʴʱ ، فإن أȑ تʛاكʺي 

ل الآخʛ مʻفʸلاً في حقʨق الʺلʽؔة إلى أن تʙʴث الʺعاملة  ʤǽل الȃʛح أو الʶʵارة الʺعʛʱف Ǽه ساǼقًا في الʙخل الʷام
ة العʺلة الأجʽʰʻة. ʛؗام شʜʱالǼ فاءʨال ʦʱقعة أو يʨʱʺال  

  (ج) تʡʨʴات صافي الاسʲʱʺار
           ʧء مʜʳؗ هʻة عʰاسʴʺال ʦʱي ȑʙنق ʙʻʰل ȋʨʴʱال ʥا في ذلʺǼ ، ةʽʰʻة أجʽافي في عʺلʸار الʺʲʱات الاسʡʨʴاب تʶʱاح ʦʱي

  سʲʱʺار ، ȄʛʢǼقة مʺاثلة لʡʨʴʱات الʙʱفقات الʻقǽʙة صافي الا
          ʦʱا يʺʻʽب Ȑʛادات شاملة أخʛؗإي ȋʨʴʱال ʧء الفعال مʜʳالǼ علقةʱʺال ȋʨʴʱفي أداة ال ʛائʶʵاح أو الȃالأرǼ افʛʱالاع ʦʱي

 ʙʻامل. عʷخل الʙان الʽالفعال في ب ʛʽء غʜʳالǼ علقةʱم ʛائʶأو خ ʖاسȞم ȑأǼ افʛʱالاعʅȄʛʸالع ت ʦʱة ، يʽʰʻة الأجʽلʺ
  تȄʨʴل القʽʺة الʛʱاكʺʽة لأȑ مʧ هʚه الأرȃاح أو الʶʵائʛ الʺʳʶلة في حقʨق الʺلʽؔة إلى بʽان الȃʛح أو الʶʵارة.
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  ملʝʳ الʻʴاسات الʲʸاسʻʮة الهامة (تʸʯة)  .3
  الأدوات الʸالʻة (تʸʯة)  3.16

  الʠʸلȁʦات الʸالʻة 3.16.5
الʺʢلȃʨات الʺالʽة لاحقًا Ǽالʱؔلفة الʺʢفأة Ǽاسʙʵʱام Ȅʛʡقة الفائʙة الفعلʽة أو Ǽالقʽʺة العادلة مʧ خلال الȃʛح يʦʱ قʽاس جʺʽع          

أو الʶʵارة  Ǽاسʻʲʱاء الʺʱʷقات على حʶاǼات مقاǽʹات أسعار الفائʙة والʱي يʦʱ قʽاسها مʧ خلال القʽʺة العادلة مʧ خلال  
.ʛامل الآخʷخل الʙال  

          ، ʥنهج   ومع ذل Șʽʰʢت ʙʻاف أو عʛʱهلاً لإلغاء الاعʕن نقل الأصل الʺالي مʨȞǽ ما لاʙʻأ عʷʻي تʱة الʽات الʺالȃʨلʢʺفإن ال
ة الʺʛʺʱʶة وعقʨد الʹʺان الʺالي الʸادرة عʧ الʺʨʺʳعة ، يʦʱ قʽاسها وفقًا للʽʶاسات الʺʴاسʽʰة الʺʙʴدة الʺʨضʴة   الʺʷارؗ

  أدناه.
          ʺʽالقǼ ةʽات الʺالȃʨلʢʺارة:الʶʵح أو الȃʛخلال ال ʧة العادلة م  
    يʦʱ تʽʻʸف الʺʢلȃʨات الʺالʽة Ǽالقʽʺة العادلة مʧ خلال الȃʛح أو الʶʵارة عʙʻما ʨȞǽن الالʜʱام الʺالي:         

ʰʽة أعʺال  -  ʛؗفي ت ȑʛʱʷʺل للʺʱʴض مʛمقابل ع، 
 ، أو للʺʱاجʛةمʱʴفȎ بها  - 
 -  ʦارة  ادراجهاتʶʵح أو الȃʛخلال ال ʧة العادلة مʺʽالقǼ  

يʦʱ قʽاس الʺʢلȃʨات الʺالʽة Ǽالقʽʺة العادلة مʧ خلال الȃʛح أو الʶʵارة Ǽالقʽʺة العادلة ، مع الاعʛʱاف Ǽأȑ مȞاسʖ أو          
  لاقة تʽʡʨʴة مʙʴدة. خʶائʛ ناشʯة عʧ الʱغʛʽات في القʽʺة العادلة في الȃʛح أو الʶʵارة إلى الʙʴ الȑʚ لا تȞʷل جʜءًا مʧ ع

ومع ذلǼ ، ʥالʰʶʻة للالʜʱامات الʺالʽة الʱي تʦ تʙʴيʙها Ǽالقʽʺة العادلة مʧ خلال الȃʛح أو الʶʵارة ، فإن مقʙار الʱغʛʽ في          
القʽʺة العادلة للالʜʱام الʺالي الǽ ȑʚعȐʜ إلى الʱغʛʽʽات في مʵاʛʡ الائʱʺان لʱلʥ الالʜʱامات يʦʱ الاعʛʱاف Ǽه في الʙخل  

  ، ʛامل الآخʷاال ʧȞǽ ʦشأنه  ما ل ʧم ʛامل الآخʷخل الʙام في الʜʱالالǼ اصةʵان الʺʱالائ ʛʡاʵات في مʛʽʽغʱآثار الǼ ارʛلإق
. يʦʱ إدراج الʺʰلغ الʺʰʱقي مʧ الʱغʛʽʽ في القʽʺة العادلة  أن ʵǽلȘ أو يʨسع عʙم تʢابȘ الʺʴاسʰة في الȃʛح أو الʶʵارة

العادلة الʺȃʨʶʻة إلى مʵاʛʡ الائʱʺان للʺʢلȃʨات الʺالʽة الʺعʛʱف بها للالʜʱام في الȃʛح أو الʶʵارة. الʱغʛʽʽات في القʽʺة 
في الʙخل الʷامل الآخʛ لا يʦʱ إعادة تʽʻʸفها لاحقًا إلى الȃʛح أو الʶʵارة ؛ بʙلاً مʧ ذلʥ ، يʦʱ تȄʨʴلها إلى أرȃاح مʜʳʱʴة 

  عʙʻ إلغاء الالʜʱام الʺالي. 
ʹʺان الʺالي الʸادرة عʧ الʺʨʺʳعة والʱي تʦ تعʻʽʽها مʧ قʰل الʺʨʺʳعة Ǽالقʽʺة لأرȃاح أو الʶʵائʛ الʻاتʳة عʧ عقʨد ال ا          

  العادلة مʧ خلال الȃʛح أو الʶʵارة يʦʱ الاعʛʱاف بها في الȃʛح أو الʶʵارة.
  لʦ تʙʴد الʺʨʺʳعة أȑ الʜʱام مالي Ǽالقʽʺة العادلة مʧ خلال الȃʛح أو الʶʵارة.           

  

  ʺقاسة لاحقًا Ǽالʱؔلفة الʺʢفأة:الʺʢلȃʨات الʺالʽة ال        
          ʗʶʽي لʱة الʽامات الʺالʜʱاس الالʽق ʦʱي ʧʺة أعʺال ، أو (1(ضʰʽ ʛؗفي ت ȑʛʱʷʺل للʺʱʴض مʛبها 2) مقابل ع Ȏفʱʴم (

عالة Ȅʛʡقة  ) مʙرجة Ǽالقʽʺة العادلة مʧ خلال الȃʛح أو الʶʵارة ، لاحقًا Ǽالʱؔلفة الʺʢفأة Ǽاسʙʵʱام الʱؔلفة الف3للʺʱاجʛة ، أو (
  الفائʙة.

Ȅʛʡقة الفائʙة الفعلʽة هي Ȅʛʡقة لʶʴاب الʱؔلفة الʺʢفأة لالʜʱام مالي وتʟʽʸʵ مʛʸوفات الفائʙة على مȐʙ الفʛʱة ذات          
الʸلة. معʙل الفائʙة الفعلي هʨ الʶعʛ الǽ ȑʚقʨم ǼالʹʦʸʵǼ Ȍʰ الʺʙفʨعات الʻقǽʙة الʺʱʶقʰلʽة الʺقʙرة (Ǽʺا في ذلʥ جʺʽع 

والʻقاȋ الʺʙفʨعة أو الʺʱʶلʺة الʱي تȞʷل جʜءًا لا يʜʳʱأ مʧ معʙل الفائʙة الفعلي وتؔالʽف الʺعاملات والأقʶاȋ أو الʛسʨم 
الʨʸʵمات الأخȐʛ) مʧ خلال العʺʛ الʺʨʱقع للالʜʱام الʺالي أو (عʙʻ الاقʱʹاء) فʛʱة أقʛʸ ، إلى الʱؔلفة الʺʢفأة لالʜʱام 

  مالي.
والʚمʦ الʙائʻة الأخǼ) Ȑʛاسʻʲʱاء إيʛادات الإʳǽار الʺʕجلة  لʨʳʴزات ʽة للʺʨʺʳعة على العقʨد واتʱʷʺل الʺʢلȃʨات الʺال          

  الʺʴʱʶقة لأʛʡاف ذات صلة وقʛوض. و والʙائʧʽʻ الʺʴʱʶقʧʽ لʹʰȄʛة القʽʺة الʺʹافة) 
  القʛوض            

ȞʷǼل أساسي مʧ الʺʹارȃة والإجارة. Ǽعʙ  هʚه هي الفʯة الأكʛʲ صلة Ǽالʺʨʺʳعة. لȐʙ الʺʨʺʳعة قʛوض بʽؔʻة تʨؔʱن           
الʴʱقȘ الʺʙʰئي ، يʦʱ قʽاس القʛوض الʽؔʻʰة لاحقًا Ǽالʱؔلفة الʺʢفأة Ǽاسʙʵʱام Ȅʛʡقة معʙل الȃʛح الفعلي. يʦʱ الاعʛʱاف  

ʙهلاك معʱة اسʽخلال عʺل ʧم ʥلʚ ل الȃʛح  Ǽالأرȃاح والʶʵائʛ في الȃʛح أو الʶʵارة عʙʻما يʦʱ إلغاء الاعʛʱاف Ǽالالʜʱامات وؗ
 ʙي تعʱف الʽؔالʱم أو الʨسʛاذ والʨʴʱأو علاوة على الاس ʦʸخ ȑاعاة أʛخلال م ʧفأة مʢʺؔلفة الʱاب الʶʱاح ʦʱالفعلي. ي
جʜءًا لا يʜʳʱأ مȄʛʡ ʧقة معʙل الȃʛح الفعلي. يʦʱ إدراج اسʱهلاك معʙل الȃʛح الفعلي ʱؗؔالʽف تʺȄʨل في بʽان الȃʛح أو  

  الʶʵارة.
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3 ʝʳمل . (ةʸʯت) ة الهامةʻʮاسʲʸاسات الʻʴال  

  الأدوات الʸالʻة (تʸʯة)  3.16
  الʠʸلȁʦات الʸالʻةاسʮʯعاد  3.16.6

  
عʙʻما يʦʱ الʨفاء Ǽالʜʱامات الʺʨʺʳعة أو إلغاؤها أو انʱهاء صلاحʱʽها. عʙʻما  فقȌ  الالʜʱامات الʺالʽة    Ǽاسʰʱعادتقʨم الʺʨʺʳعة            

يʦʱ اسʙʰʱال الʜʱام مالي قائǼ ʦʺقʛʱض آخʛ مʧ نفʝ الʺقʛض ʛʷǼوȋ مʱʵلفة إلى حʛʽʰؗ ʙ ، أو يʦʱ تعʙيل شʛوȋ الالʜʱام 
  و ادراج للالʜʱام الʙʳيʙ  لʜʱام الاصلي اسʰʱعاد للاالʴالي ȞʷǼل ʛʽʰؗ ، يʦʱ الʱعامل مع هʚا الʰʱادل أو الʱعʙيل على أنه 

          .ʙحʨʺامل الʷخل الʙان الʽة في بʽʻة الʺعȄʛʱفʙة الʺʽق في القʛل الفʽʳʶت ʦت  
  

  مقاصة الأدوات الʸالʻة  3.16.7
  

ʜ الʺالي            ʛؗʺان الʽلغ في بʰʺإدراج صافي ال ʦʱȄة وʽات الʺالȃʨلʢʺة والʽدات الʺالʨجʨʺمقاصة ال ʦʱاك  يʻإذا ؗان ه ʙحʨʺال
حȘ قانʨني حالي قابل للʻʱفʚʽ لʺقاصة الʺʰالغ الʺʙرجة وتʨجʙ هʻاك نʽة للȄʨʶʱة على أساس الʸافي، ولʴʱقȘʽ الʺʨجʨدات 

.ʙواح ʗات في وقȃʨلʢʺة الȄʨʶوت  
  

  الʺʸʸʵات  3.17
  

         ʦʱات إدراج يʸʸʵʺعة على ؗان إذا الʨʺʳʺال ȑام أʜʱني  حالي، الʨاجي أوقانʱʻʱناتج اس ʧث عʙح Șل  سابʺʱʴʺال ʧوم
  . بʙقة الالʜʱاممʰلغ  قʽاس وʧȞʺȄ حاجة الʺʨʺʳعة لȄʨʶʱة الالʜʱام مʧ خلال تʙفقات خارجة لʺʨارد ذات مʻافع اقʸʱادǽة،

  
الʽʰانات في تارȄخ  ؗʺا الالʜʱام لȄʨʶʱة الʺʢلʨب للʺʰلغ الʨʱقعات وفقاً لأفʹل احʶʱاǼه يʟʸʵʺؗ ʦʱ  الʺʙرج الʺʰلغ إن  

ʙة غʛʽ والأمʨر الʺʵاʛʡ الاعʰʱار Ǽعʧʽ الأخǼ  ʚعʙ الʺالʽة ʕؗʺة الʢʽʴʺام الʜʱالالǼ. ماʙʻن  عʨȞǽ ءʜافع  ؗافة  أو جʻʺال  
  حالة   في  ؗأصل  Ǽالʺʰلغ الʺʙيʧ  الاعʛʱاف  يʦʱ  فإنه  ثالʛʡ  ،ʘف  مʧ  اسʛʱدادها  مʨʱقع  الʺʟʸʵ  لʙʶاد  الʺʢلȃʨة  الاقʸʱادǽة

  .مʨثʨق  ȞʷǼل الʺʰلغ قʽاس وʧȞʺȄ مʙؗʕة الʺʰلغ  واسʱعاضة اسʱلام كʨن 
  يʦʱ إدراج جʺʽع تؔالʽف الȄʨʺʱل الأخȐʛ في بʽان الʙخل الʺʨحʙ في الفʛʱة الʱي يʦʱ تʙʰؔها فʽها.        

  
  قʻاس القʸʻة العادلة 3.18

  
           ʧة العادلة مʺʽالقǼ رجةʙʺارات الʺʲʱل الاسʲة مʽاس الأدوات الʺالʽقǼ عةʨʺʳʺم الʨتق   ȑفي أ ʛامل الآخʷخل الʙخلال ال

تارȄخ لإعʙاد الʱقارʛȄ الʺالʽة. ʚؗلʥ تʦ الإفʸاح عʧ القʦʽ العادلة للأدوات الʺالʽة والʺʨجʨدات غʛʽ الʺالʽة مʲل الاسʲʱʺارات 
  .27العقارȄة الʺقاسة Ǽالقʽʺة العʙلة في الإǽʹاح 

            ʦʱي ʙق ȑʚال ʛعʶة العادلة هي الʺʽام في معإن القʜʱل الȄʨʴʱع أصل أو دفعه لʽʰلامه لʱق ااسʨʶاهʺي الʶم ʧʽة بʺʤʻملة م
  ǽعʙʺʱ قʽاس القʽʺة العادلة على افʛʱاض أن معاملة بʽع الأصل أو تȄʨʴل الالʜʱام تʦʱ إما: بʱارȄخ القʽاس.

  
 ام، أوʜʱي للأصل أو الالʶʽئʛق الʨʶفي ال 
 اق ذاتʨالأس ʛʲي، في أكʶʽئʛق الʨʶاب الʽل غʣ ام. فيʜʱفعة للأصل أو الالʻم  
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  . ملʝʳ الʻʴاسات الʲʸاسʻʮة الهامة (تʸʯة) 3

  (تʸʯة)  قʻاس القʸʻة العادلة 3.18
  

  ʖʳǽ أن تʨؔن الʺʨʺʳعة قادرة على الʨصʨل إلى الʨʶق الʛئʶʽي أو أكʛʲ الأسʨاق مʻفعة.
  

عʙʻ تʶعǼ  ʛʽاسʙʵʱامهاالʱي قǽ ʙقʨم مʶاهʺي الʨʶق  الافʛʱاضاتǼاسʙʵʱام  الالʜʱامالقʽʺة العادلة للأصل أو يʦʱ قʽاس   
  .الاقʸʱادǽةتʛʸف مʶاهʺي الʨʶق في ما ʖʸǽ في أفʹل مʸالʴهǼ   ʦافʛʱاض، الالʜʱامالأصل أو  

  
مʧ خلال   اقʸʱادǽةإن قʽاس القʽʺة العادلة للأصل الغʛʽ مالي ǽأخǼ ʚالاعʰʱار إمȞانʽة مʶاهʦ الʨʶق على تʨلʙʽ مʸالح   

ʙʵʱى  اسʸام الأصل في أقʙʵʱاسǼ مʨقǽ ʙق ȑʚق الʨʶفي ال ʛأخ ʦاهʶع إلى مʽʰى وأفʹل حالاته أو الʸام الأصل في أق
  .  وأفʹل حالاته

  
Ǽاسʙʵʱام ʛʡق الʱقʦʽʽ، الʱي تعʛʰʱ مʻاسʰة في الʛʤوف، والʱي تʨʱفʛ لها بʽانات ؗافʽة لقʽاس القʽʺة العادلة   الʺʨʺʳعةقʨم ت  

 والȄʜادة في اسʙʵʱام الʺʙخلات الʺلʣʨʴة ذات الʸلة والʱقلʽل مʧ اسʙʵʱام الʺʙخلات الغʛʽ ملʣʨʴة. 
  

   ʦʱفيʽʻʸات ؗافة تȃʨلʢʺدات والʨجʨʺها العادلة الʱʺʽق  ʧاح عʸاس والافʽق ʦي تʱال   ʧʺة ضʙحʨʺة الʽانات الʺالʽʰفي ال
 ʛʰʱي تعʱخلات الʙʺات الȄʨʱʶاءً على أدنى مʻها ؗʺا يلي، بʻوصف ع ʦǽʙتق ʦي تʱة العادلة، والʺʽمي للقʛل الهʶلʶʱال

  جʨهȄʛة لقʽاس القʽʺة العادلة Ȟؗل:
  

  Ȑʨʱʶʺ1ال  -  ʛʽة (غʽقʨʶلة) الالأسعار الʙات الʺʺاثلة ʺعȃʨلʢʺدات أو الʨجʨʺة للʢʷʻاق الʨة في الأسʙائʶال  
  Ȑʨʱʶʺخلات  -  2الʙʺات الȄʨʱʶها أدنى مʽن فʨؔت Ȑʛأخ ʦʽʽق تقʛʡةȄʛهʨاءً  ل  جʨة، سʣʨʴالعادلة مل ʦʽاس القʽق

ʛاشʰم ʛʽأو غ ʛاشʰل مȞʷǼ  
  Ȑʨʱʶʺخلات  -  3الʙʺات الȄʨʱʶها أدنى مʽن فʨؔت ʦʽʽق تقʛʡةȄʛهʨل ج ʦʽاس القʽة.قʣʨʴمل ʛʽالعادلة غ 

  
Ǽالʰʶʻة للʺʨجʨدات والʺʢلȃʨات الʺʙرجة في الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة، على أساس مʛؔʱر، تʙʴد الʺʨʺʳعة في حال حʙوث    

تȄʨʴلات بʧʽ الʺȄʨʱʶات ضʺʧ الʛʱاتʽʰʽة مʧ خلال إعادة تقʦʽʽ الʽʻʸʱف (بʻاءً على أدنى مȄʨʱʶات الʺʙخلات الهامة لقʽاس  
  Ȟؗل) ؗʺا في نهاǽة ؗل فʛʱة تقارʛȄ مالʽة.القʽʺة العادلة 

  
حʙدت إدارة الʺʨʺʳعة الʽʶاسات والإجʛاءات لؔلٍ مʧ قʽاس القʽʺة العادلة الʺʛؔʱر، مʲل الاسʲʱʺارات العقارȄة والاسʲʱʺارات   

  ʺلʽة الʺʨʸʵمة. الʺالʽة الʺʱاحة للʽʰع غʛʽ الʺʙʱاولة ، والقʽاس غʛʽ الʺʛؔʱر، مʲل الʺʨجʨدات الʺʱʴفȎ بها للʨʱزȄع في الع
  

   ʙارات قʺʲʱل الاسʲة مȄʛهʨʳدات الʨجʨʺال ʦʽʽقʱل ʧʽʽخارج ʧʽʺʽقʺǼ عانةʱالاس ʦʱةيȄالعقار.  
 

   ʟائʸعة وخʽʰʢات وفقاً للȃʨلʢʺدات والʨجʨʺات الȄʨʱʶم ʙيʙʴʱعة بʨʺʳʺال ʗة العادلة، قامʺʽالق ʧاح عʸف الإفʙله
  .ومʵاʛʡ الأصل أو الالʜʱام ومȐʨʱʶ تʛاتʽʰʽة

  
  الʯغʙʻʻات في الʻʴاسات الʲʸاسʻʮة 3.19

ا عʧ الʽʶاسات   ǽʹاحالا اهʛʷǽ  ʚح            ً́ ǽف أʷؔعة وتʨʺʳʺة للʙحʨʺة الʽانات الʺالʽʰة على الʙيʙج ʛʽي معايʻʰت ʛʽتأث
 ʧقها مʽʰʢت ʦي تʱة الʙيʙʳة الʽʰاسʴʺ01ال  ʛايʻقة. 2019يǼاʶات الʛʱقة في الفʰʢʺال ʥتل ʧلفة عʱʵم ʗؗان ʘʽح ،  
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  . ملʝʳ الʻʴاسات الʲʸاسʻʮة الهامة (تʸʯة) 3

  (تʱʺة) الʱغʛʽʽات في الʽʶاسات الʺʴاسʽʰة 3.19
3,19.1  Șʽʰʢت ʛة أثʽالʺال ʛȄقارʱاد الʙولي لإعʙار الʽار   -16الʺعʳǽد الاʨعق  

          Șʽʰʢʱالؔʺي ل ʛʽأثʱات الهامة والʛʽʽغʱة الʽالʱاول الʙʳال ʟʵوليتلʙار الʽقار  الʺعʱاد الʙة لإعʽالʺال ʛȄ16  اناتʽʰعلى ال
  .2019دʛʰʺʶǽ  31الʺالʽة للʺʨʺʳعة للʻʶة الʺʱʻهʽة في 

  في الفʛʱة الʴالʽة   16فʽʺا يلي الʱعʙيلات الʺʳʶلة للʺعʽار الʙولي لإعʙاد الʱقارʛȄ الʺالʽة         
  2018دʙʮʸʴǻ  31  2019دʙʮʸʴǻ  31  الʯأثʙʻ على الȁʙح أو الʴʳارة

   ʤألف دره  ʤألف دره  
      الʱأثʛʽ على الȃʛح (الʶʵارة) للفʛʱة

  -  )17,106(  انʵفاض في الإيʛادات
  -  17,106  نʵفاض في تؔلفة الإيʛادات

  -  -  الʱأثʛʽ الʸافي على بʽان الʙخل 
  

 لʚʯاماتالʯأثʙʻ على الأصʦل والا
يʹايʙ  1وحقʦق الʸلʻؒة في 

2019  

 ʙȂʙقʯا في الʸك
Ȗابʴال  

الʸعايʙʻ الʗولʻة تعʗيلات 
   16لإعʗاد الʯقارʙȂ الʸالʻة 

  معاد إدراجها

   ʦألف دره   ʦألف دره   ʦألف دره  
 ʛʽأجʱار في الʺʲʱصافي الاس

  الȄʨʺʱلي
-  48,219  -  

لʯأثʙʻ الʶافي على إجʸالي ا
  الأصʦل

-  48,219  -  

  -  48,219  -  الʜʱامات الإʳǽار
الʯأثʙʻ الʶافي على إجʸالي 

  لʚʯاماتالا
-  48,219  --  

الʱأثʛʽ الʸافي على حقʨق 
  الʺلʽؔة

-  -  -  

  لا يʦʱ إعادة بʽان الأرقام الʺقارنة وʦʱȄ تقǽʙʺها للغʛض الʺʛجعي فقȌ. -ملاحʤة 
  

  الهامة ةʻالʲʸاسʮ والافʙʯاضات والʯقʗيʙات حȜامالأ  4
  

  والʱي تʕثʛ على تȘʽʰʢ الʽʶاسات الʺʴاسʽʰة للʺʨʺʳعة، يʢʱلʖ مʧ الإدارة القʽام ǼأحȞام وتقʙيʛات وافʛʱاضات    خلال عʺلʽة  
يʦʱ تʙʴيʙ هʚه  .غʛʽ الʺʨʱقعةوالإفʸاح عʧ الʺʢلȃʨات لʺʨجʨدات والʺʢلȃʨات للإيʛادات والʺʸارʅȄ وا القʦʽ الʺʙرجة

علʽة قʙ تʱʵلف عʧ هʚه  إن الʱʻائج الف  . العʨامل الأخȐʛ ذات العلاقةالʱقʙيʛات والافʛʱاضات على أساس الʛʰʵة الʱارʽʵȄة و 
 .والافʛʱاضات الʱقʙيʛات

  

  ʦʱاجعة  يʛه  مʚات  هʛيʙقʱاضات  الʛʱل  والافȞʷǼ  ʛʺʱʶم.  ʦʱاجعات  يʛʺات  في  إدراج الʛيʙقʱة  الʽʰاسʴʺة  في  الʛʱي  الفʱال  ʦʱها  يʽف 
  حالة  في أما ،الفʛʱة تلʥ على فقȌ تʕثʛ الʱقʦʽʽ إعادة عʧ الʻاتʳة الʱعʙيلات أن  حالة في وذلʥ الʱقʙيʛات هʚه مʛاجعة إعادة
 ʛةالفʱ تلʥ في إدراجها فʦʱʽ الʺʱʶقʰلʽة والفʛʱات الʺʛاجعة فʛʱة في تʕثʛ الʱقʙيʛات مʛاجعة إعادة عʧ الʻاتʳة الʱعʙيلات كʨن 

  .الʺʱʶقʰلʽة
  

  حȜامالأ  
  العقارات تʽʻʸف  
  ʗة  خلال  الإدارة  قامʽف  عʺلʽʻʸاذ  العقارات  تʵاتǼ  ةʙام  عȞة  .أحȃʨلʢام مȞه الأحʚل  إن هʱʧȞʺʱ  عةʨʺʳʺال  ʧم  ʙيʙʴإذا   ما  ت  

عقارات مʱʴفȎ أو /و ، أعʺال تʛȄʨʢ قʙʽ الإنʷاءومعʙات آلاتو  مʺʱلؔات عقارȑ، ؗاسʲʱʺار للʽʻʸʱف مʕهل  ما عقار  كان
   .للʽʰع بها
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  (تʸʯة )  الهامةالأحȜام والʯقʗيʙات والافʙʯاضات الʲʸاسʻʮة . 4
  الأحȜام (تʸʯة ) 

          ʗعة  قامʨʺʳʺال  ʙيʙʴʱبȋوʛة شʻʽمع ʧها مʻʽȞʺʱة وفقاً  لʺʤʱʻرة مʨʸǼ ʦȞʴال  ʅȄʛعʱاراتلʺʲʱلؔات الاسʱʺʺة، الȄالعقار 
، لʳأت الإدارة إلى الʛʷوȋ  عʙʻ مʺارسة تلʥ الأحȞام  .للʽʰع  والأعʺال قʙʽ الʛȄʨʢʱ والعقارات الʺʱʴفȎ بهاوالʺعʙات    والآلات

 والʺعʽار، 2 رقʦ الʙولي الʺʴاسʰيʽʻʸʱف الʺʺʱلؔات على الʨʴʻ الʺʧʽʰ في الʺعʽار بالʺفʸلة والʨʱجʽهات الʺʱعلقة 
الʺʺʱلؔات على الʨʴʻ الȑʚ تʙʴده    اسʙʵʱامʸȃفة خاصة،  و ،  40  رقʦ  الʙولي  الʺʴاسʰي  والʺعʽار  16  رقʦ  الʙولي  الʺʴاسʰي

   .لʽه مʧ قʰل مʳلʝ الإدارةوالʺʨافȘ ع الإدارة
  

  العقارȄة تالȄʨʴʱل مʧ وȂلى الاسʲʱʺارا  
   ʥإنهاء إشغال الʺالǼ ʥل على ذلʙʱʶȄام، وʙʵʱفي الاس ʛʽʽاك تغʻن هʨȞǽ ماʙʻع Ȍة فقȄارات العقارʺʲʱل إلى الاسȄʨʴʱال ʦʱي

تʦʱ الȄʨʴʱلات مʧ الاسʲʱʺارات العقارȄة فقȌ عʙʻما ʨȞǽن هʻاك تغʛʽʽ في الاسʙʵʱام، وʱȄʹح  .أو بʙء عقʙ إʳǽار تʷغʽلي
    .مʧ بʙء إشغال الʺالʥ أو بʙء الʛȄʨʢʱ بهʙف الʽʰع

  
  إدراج الإيʛادات  

  القʛارات فʽʺا يʱعلǼ Șالعقʨد مع العʺلاء
  تقʦʽʽ قابلʽة الʽʸʴʱل لʙʴʱيʙ ما إذا ؗان هʻالʥ عقʙ مع عʺʽل  
   ʙيʙʴʱدها مع العʺلاء لʨعق ʧم ʙؗل عق ʦʽʽعة تقʨʺʳʺال ʧم ʖلʢʱي  ʛسع ،ȑقه (أʴʱʶت ȑʚار الʰʱل الاعʽʸʴة تʽالʺʱاح

عʙʻ إجʛاء تقʦʽʽ قابلʽة الʽʸʴʱل، تأخʚ الʺʨʺʳعة Ǽعʧʽ الاعʰʱار قʙرة العʺʽل ونʱʽه في دفع الاعʰʱار الʺʨʱقع الʺعاملة). 
بʱقʦʽʽ قʙرة العʺʽل على الʙفع بʻاءً على قʙرة العʺʽل الʺالʽة ونʱʽه في الʙفع مع الاخʚ  عʙʻ اسʴʱقاقه. تقʨم الʺʨʺʳعة 

  ، Ǽʺا في ذلʥ الʳʱارب الʶاǼقة مع العʺʽل أو فʯة العʺʽل. Ǽالاعʰʱار ؗافة العʨامل والʛʤوف الʺʱعلقة
  

ʦʱ اسʽʱفاء معʽار يت الʺʨʺʳعة Ǽأنه ملʨʽن درهʦ الʺʙرجة خلال الʻʶة، حʙد 20.35 الʰالغة رةفʽʺا يʱعلǼ Șإيʛادات الاسʷʱا
  . مع الأخǼ ʚعʧʽ الاعʰʱار Ǽأنه عقʙ مع ʛʡف ذو علاقة قابلʽة الʽʸʴʱل

  
  اسʽʱفاء الʜʱامات الأداء

يʢʱلʖ مʧ الʺʨʺʳعة تقʦʽʽ ؗل عقʙ مʧ عقʨدها مع العʺلاء لʙʴʱيʙ ما إذا تʦ اسʽʱفاء الʜʱامات الأداء مع مʛور الʨقʗ أو   
تʙʴيʙ الȄʛʢقة الʺʻاسʰة لإدراج الإيʛادات. قامʗ الʺʨʺʳعة بʱقʦʽʽ ذلʥ بʻاءً على العقʨد الʺʛʰمة مع  في وقʗ مʙʴد بهʙف 

  :العʺلاء وأحȞام القʨانʧʽ والȄʛʷʱعات ذات الʸلة، وتقʨم الʺʨʺʳعة Ǽإدراج الإيʛادات مع مʛور الʨقʗ في الʴالات الʱالʽة
  

ء)، لا تقʨم الʺʨʺʳعة Ǽإنʷاء أصل ذو اسʙʵʱام بʙيل للʺʨʺʳعة  في حالة إبʛام العقʨد للʛȄʨʢʱ(بʽع عقارات للعʺلا أ)
  وʨȞȄن لها حȘ قانʨني في مʙفʨعات للأداء الʺʜʳʻ حʱى تارʵȄه؛ 

في حالة إبʛام العقʨد للإنʷاء (لإنʷاء أصل لعʺʽل)، يʱʻج أداء الʺʨʺʳعة عʧ إنʷاء أو تعʜȄʜ أصل ʛʢʽʶǽ علʽه   ب)
  تعʜȄʜه؛ والعʺʽل عʙʻ إنʷاء الأصل أو 

في حالة إبʛام العقʨد لʱقʦǽʙ خʙمات (إدارة العقارات وȂدارة الʺʛافȘ) ʱʶǽلʦ العʺʽل وʱʶȄهلʥ الʺʻافع الʺقʙمة مʧ خلال   ج)
  .أداء الʺʨʺʳعة في وقʗ مʜʱامʛʳʺǼ ʧد قʽام الʺʨʺʳعة Ǽأدائها

  
  ʴم ʗادات في وقʛإدراج الإي ʦʱرة أعلاه، يʨؗʚʺال ʛʽفاء الʺعايʽʱاس ʦʱي ʦد،  إذا لʙʴم ʗادات في وقʛإدراج الإي ʦʱما يʙʻد. عʙ

 ʖجʨʺǼ عةʨʺʳʺام الأداء للʜʱفاء الʽʱه اسʽف ʦت ȑʚال ʗقʨال ʙيʙʴʱدها مع العʺلاء لʨعق ʧم ʙؗل عق ʦʽʽقʱعة بʨʺʳʺم الʨتق
.ʙة على الأصل  العقʛʢʽʶل الʽʺه العʽف ʖʶʱاك ȑʚد الʙʴʺال ʗقʨال ʙيʙʴʱالʜʱالǼ عةʨʺʳʺفاء الʽʱه واسǼ ʙعهʱʺم الأداء، ال

تʨجʽه اسʙʵʱام، او  على  قʙرة القʙ اكʖʶʱ العʺʽل   الاعʰʱار أنه عʙʻ تʨقʽع اتفاقʽات الʽʰع والʛʷاء، فيتأخʚ الʺʨʺʳعة 
  ʖʶʱأو  اك ،ʧلة مʺʱʴʺة الʽقʰʱʺافع الʻʺؗافة ال  ʦʱاديʛالأصل والإي ʜʳة.   اتحʽؔل الʺلȄʨʴع الأرض دون تʽات بʽوفقاً لاتفاق  
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4 .ʗقʯام والȜة الهامةالأحʻʮاسʲʸاضات الʙʯات والافʙي  ( ةʸʯت)  

  الأحȜام (تʸʯة ) 
  تʙʴيʙ الʜʱامات الأداء  
الʦʽʺʸʱ، والʺʻاقʸات  ، و الʺعʻيتقʨم الʺʨʺʳعة بʱقʦǽʙ خʙمات إدارة مʷارȄع وخʙمات اسʷʱارȄة تʧʺʹʱ إعʙاد خȌʢ للʺʛʷوع    

والاسʷʱارʧʽȄ،  ة للقʽام Ǽالأعʺال مʲل الʺقاولʧʽالعقʨد ذات الʸلة لʻʱفʚʽ الʺʛʷوع وتعʧʽʽ الأʛʡاف الʲالʲ وȂبʛامالʺʱعلقة، 
 ʚʽفʻاءً خلال تʨوع، سʛʷʺالǼ علقةʱʺال Ȑʛافة الأعʺال الأخ وتȘȄʨʶ، وʽȃع، وتأجʛʽ، وȂدارة الʺʛʷوع، وأعʺال الʨساʡة وؗ

  ʙيʙʴʱعة بʨʺʳʺال ʗازه. قامʳإن ʙعǼ وع أوʛʷʺاداً إلىاسالʻʱ    ،ةȄارʷʱمات الاسʙʵوع و الʛʷʺعة إدارة الʽʰʡǼ اعʨأن ʠعǼ إن
شاǼه) قادرة على أن تʨؔن مʺʜʽة  ، الʦʽʺʸʱ الʱفʽʸلي، وȂعʙاد الʺʻاقʸة، وماالʺȌʢّʵ الʛئʶʽي الʨّʸʱرȑ الʙʵمات (مʲل 

لʺʨʺʳعة بʱقʦǽʙ خʙمات تؔامل لا تقʨم اʻاءً على حقʽقة أن العʺʽل قادر على الاسʱفادة مʧ  هʚه الʙʵمات ȞʷǼل فʛدȑ. ب
 ʥة وذلȄʛهʨدجʨجʨمات لʙلفة  خʱʵعة مʽʰʡ ها  ذاتʻȞʺǽ ة ولا ʛؗʱʷة أو مʽفة إضافʽʣو ȑها أʻج عʱʻلا ي ʙا العقʚفي ه

 ،ʥلʚالإضافة لǼ .Ȑʛالأخ ʟʽʸʵيل أو تʙتع.ʛʽʰؗ ʙة إلى حʢʰتʛاخلة أو مʙʱم ʗʶʽمات لʙʵال ʥالي إن تلʱالȃو ʗقام ،
ار بʽع نʽʰʶة قائʺة الʺʨʺʳعة بʟʽʸʵʱ جʜء مʧ سعʛ الʺعاملة للʺʛاحل الʺʱʵلفة مʧ الʙʵمات الاسʷʱارȄة بʻاءً على أسع

  بʚاتها.
  

  تʙʴيʙ أسعار الʺعاملات
الʺʨʺʳعة   تقʨم هʚا القʛار، اتʵاذ  عʙʻفʽʺا يʱعلȞǼ Șل مʧ عقʨدها مع العʺلاء.  الʺعاملة تʙʴيʙ سعʛ  يʢʱلʖ مʧ الʺʨʺʳعة   

ȑأ ʛʽتأث ʦʽʽقʱب ʧار ا  مʰʱاءعʛʷال ات ال ʛʽغʱʺة  ،ʙاماتفي العقʛمات أو الغʨʸʵة للʳʽʱو  ن ȑد أʨوجʛʸʻل  عȄʨʺت ȑʛهʨج  
 .ʙفي العق ȑʙنق ʛʽار غʰʱاع ȑوأ  

  
  ʙʻع   ʛʽتأث ʙيʙʴةتʛʽغʱʺاء الʛʷارات الʰʱعة  اعʨʺʳʺم الʙʵʱʶقة  ، تȄʛʡ"لغʰʺالاً   الʺʱاح ʛʲاد  " الأكʙولي لإعʙار الʽالʺع ʖجʨʺǼ

ʦة رقʽالʺال ʛȄقارʱ15  ال    ʛسع ʙيʙʴت ʦʱي ʘʽع إلى    الʺعاملةحʨجʛالǼ ًالاʺʱاح ʛʲلغ الأكʰʺال  ʧʽالغ    بʰم ʧعة مʨʺʳارات مʰʱالاع
  .  الʺʱʴʺلة

  
  (تʱʺة) تʙʴيʙ أسعار الʺعاملات  
عʛʸʻ تʺȄʨل في سعʛ الʺعاملة يʱعلǼ Șملʨʽن درهʵʱؗ ʦفʠʽ  80.69 قʙرهخلال الʻʶة، قامʗ الʺʨʺʳعة Ǽإدراج تعʙيل   

  شهʛ مʧ تارȄخ الʺʜʽانʽة العʺʨمʽة.  12حʨȞǽ ʘʽن سعʛ الʺعاملة قابل للاسʛʱداد Ǽعʙ  جʨهȑʛ على صفقات الʳʺلة
  

  الʛʢʽʶة في العقʨد مع العʺلاء تȄʨʴل  
  تȄʨʴل عʙʻما يʦʱ    يʦʱ إدراج الإيʛادات،  في وقʗ مʙʴدالʜʱامات الأداء    ه تʦ اسʽʱفاءالʺʨʺʳعة أن  فʽها  في الʴالات الʱي تقʛر   

. في حالة عقʨد بʽع العʺʽلالʙʵمات مʧ قʰل    عʙʻما يʦʱ اسʱلام أو اسʱهلاك مʻافعأو    العʺʽلإلى    الʺʨجʨداتعلى  الʛʢʽʶة  
وتȄʨʴل الʛʢʽʶة بʻاء على   الʨحʙة/الأصل العقارȑ  تʨقʽع اتفاقʽة بʽع وشʛاء  يʦʱعʙʻما  عادةً  يʦʱ ذلʥ ،العقارȄة الʺʨجʨدات

ʙʵʱه اسʽجʨرة على تʙالق ʥلʱل امʽʺقة أن العʽؗا ام،حق ʖʶʱاو اك ʧلة مʺʱʴʺة الʽقʰʱʺافع الʻʺفة ال  ȑأ ʥالʻه ʝʽالأصل ول
إدراج الʽʰع حʘʽ أن   نقʢة أن تȄʨʴل الʺلʽؔة لا ǽعǼʛʰʱمعʨقات تʨاجه تʶلʦʽ الʨحʙة/الأصل العقارȑ للعʺʽل. حʙدت الإدارة 

  الإجʛاءات الȞʷلʽة لȄʨʴʱل الʺلʽؔة لا تعʛʰʱ جʨهȄʛة.
  

 سʙاد الʱؔالʽف الʺʱعلقة Ǽالʽʻʰة الʽʱʴʱة  
  ʙʰؔʱدادها تʛʱاس ʦʱȄعها وȄارʷʺǼ ةʽʱʴʱة الʽʻʰالǼ Șعلʱة تʻʽف معʽة، تؔالȄع العقارȄارʷʺي للʶʽئʛر الʨʢʺنها الʨؗ ،عةʨʺʳʺال

إن تʙʴيʙ   .وفقا لʺʛؗʚات تفاهʦ و/أو اشعارات مʧ جانʖ الʳهات الʨȞʴمʽة ذات الʸلة  مʧ الʨȞʴمة والʳهات ذات الʸلة
قʙ أخʚت الإدارة في الاعʰʱار آخʛ الاتʸالات   .مʰلغ سʙاد الʱؔلفة القابلة للاسʛʱداد مʧ الʳهات الʨȞʴمʽة يʢʱلʖ أحȞام هامة

ʱؗعʙيل   ملʨʽن درهʦ 456 مʰلغعة Ǽإدراج ، قامʗ الʺʨʺʳ 2019دʛʰʺʶǽ  31ؗʺا في  .مع الʳهات الʨȞʴمʽة ذات الʸلة
  ʦة رقʽالʺال ʛȄقارʱاد الʙولي لإعʙار الʽالʺع ʖجʨʺǼ ʦت ȑʚقع الʨʱʺان الʺʱالائ ʛائʶʵل   456:  2018(  9لʲʺت (ʦن درهʨʽمل

أȑ فʛق بʧʽ الʺʰالغ الʺʙʶدة فعلʽاً مʧ قʰل الʳهات  .الʱؔلفة الʺʨʱقع اسʛʱدادها مʧ قʰل الʳهات الʨȞʴمʽة ذات الʸلة
 ʦʱʽقعة سʨʱʺالغ الʰʺة والʽلʰقʱʶʺات الʛʱة ذات العلاقة في الفʽمʨȞʴإدراجه الʙحʨʺخل الʙان الʽأن   .في بǼ دت الإدارةʙح

ʚمʦ مʙيʻة وʻȃاءً علʽه غʛʽ معʛضة لʺʵاʛʡ  تʽʸʴلها هي أدنى حʙ مʨʱقع لʱغʽʢة ال  الʺʰالغ الʱي يʰʻغي ʺʰالغ الʺʙرجة حالʽاًؗ 
  ائʱʺان إضافʽة. 
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  (تʸʯة )  الأحȜام والʯقʗيʙات والافʙʯاضات الʲʸاسʻʮة الهامة. 4
  الʯقʗيʙات والافʙʯاضات

الʛئʽʶʽة الأخȐʛ للʱقʙيʛات في تارȄخ الʽʰانات الʺالʽة، والʱي لها  إن الافʛʱاضات الأساسʽة الʺʱعلقة Ǽالʺʱʶقʰل والʺʸادر   
  ʦة القادمة، تʽة الʺالʻʶات خلال الȃʨلʢʺدات والʨجʨʺة للȄʛʱفʙة الʺʽعلى الق ȑماد ʦيل مهʙإلى تع ȑدʕة و تʛʽʰؗ ʛʡاʵم

  مʻاقʱʷها أدناه:
  

  خʶائʛ الانʵفاض في قʽʺة الʚمʦ الʺʙيʻة  
الائʱʺان الʺʨʱقعة للʺʨجʨدات الʺالʽة الʺقاسة Ǽالʱؔلفة الʺʢفأة، تʙʵʱʶم الإدارة نʺʨذج خʶارة عʙʻ قʽاس مʟʸʵ خʶارة   

والافʛʱاضات الʺʱعلقة Ǽالʛʤوف الاقʸʱادǽة الʺʱʶقʰلʽة والʶلʨك الائʱʺاني مʲل احʱʺالʽة تعʛʲ  (ECL) الائʱʺان الʺʨʱقعة
 :الأحȞام والʱقʙيʛات الʱالʽةالعʺʽل عʧ الʙʶاد. تأخʚ الإدارة في الاعʰʱار 

 
 ذجʨʺن ʛȄʨʢخلات؛  تʙʺار الʽʱة واخʽابʶʴغة الʽʸال ʥا في ذلʺǼ ،قعةʨʱʺان الʺʱارة الائʶخ 
  اتʸʸʵاس مʽغي قʰʻالي يʱالȃان وʺʱالائ ʛʡاʵفي م ȑʛهʨاك ارتفاع جʻإلى إذا ما ؗان ه ʛʽʷي تʱال ʛʽالʺعاي ʙيʙʴت

 مȐʙ العʺʛ الʺʨʱقع للأداة والʱقʽʽʺات الʨʻعʽة؛  الʺʨʱقعة على للʺʨجʨدات الʺالʽة على أساس خʶارة الائʱʺان
  قعة على أساس جʺاعي؛ʨʱʺان الʺʱارة الائʶخ ʦʽʽتق ʦʱما يʙʻة عʽدات الʺالʨجʨʺال ʦʽʶتق 
   ادʙʶال ʧع ʛʲعʱة الʽالʺʱها على احʛʽة وتأثǽادʸʱخلات الاقʙʺاد الؔلي والʸʱهات الاقʨȄارʻʽس ʧʽات بʡاʰالارت ʙيʙʴت

(PDs) ʱادوالʙʶال ʧع ʛʲعʱال ʙʻض عʛع (EADs) ادʙʶال ʧع ʛʲعʱال ʙʻارة عʶʵوال (LGD)  ؛ و 
  ارةʶة في نʺاذج خǽادʸʱخلات الاقʙʺقاق الʱالها، لاشʺʱات احʴʽجʛة وتʽلʰقʱʶʺاد الؔلي الʸʱهات الاقʨȄارʻʽار سʽʱاخ

 الائʱʺان الʺʨʱقعة
  

    Ȑʙقعة على مʨʱʺان الʺʱالائ ʛائʶإدراج خǼ عةʨʺʳʺم الʨتقʻيʙʺال ʦمʚة والʻيʙʺة الȄارʳʱال ʦمʚقع للأداة للʨʱʺال ʛʺالع Ȑʛة الأخ 
 ʦاح رقʹǽالإ) Ȍʶʰʺهج الʻام الʙʵʱاسǼ9ةʻيʙʺة الȄارʳʱال ʦمʚة الʺʽفاض في قʵالان ʛائʶخ ʟʸʵة مʺʽخلال العام   ). ق

 ʗن  71ز108 بلغʨʽمل ʦدره .  
  

   ʛسع ʟʽʸʵد مع لا الʺعاملةتʨام الأداء في العقʜʱالعʺلاءل  
مع مʛور  عʙʻ إدراج الإيʛاداتلالʜʱامات الأداء  الʺعاملةتʟʽʸʵ سعʛ  عʙʻ الʺʙخلات ȄʛʡقةتȘʽʰʢ  اخʱارت الʺʨʺʳعة  

ʗقʨعة. الʨʺʳʺال ʛʰʱام  تعʙʵʱخلاتأن اسʙʺقة الȄʛʡ ،ʖلʢʱي تʱادات والʛلها  إدراج الإيʚʰي تʱد الʨهʳعلى أساس ال
، تقʨم الʺʨʺʳعة  الʺʙخلاتتȄʛʡ Șʽʰʢقة  عʙʻ.  فعلʽاً  الʺʴققةيʛادات للإأفʹل مʛجع  تقʙم الʜʱام الأداء،   لاسʽʱفاءالʺʨʺʳعة 

  ʛيʙقʱخلات  البʙʺد أو الʨهʳفاءʽʱام الأداء.   لاسʜʱالإضافة ل  الǼ  ؔلفةʱامʜʱالالǼ فاءʨللعʺلاءال  ال ȑʙعاقʱه الʚه ʧʺʹʱات ، تʛيʙقʱ
  ȞʷǼل رئʶʽي ما يلي:

  

 Ǽالʰʶʻة لعقʨد الʛȄʨʢʱ، تؔلفة الʛȄʨʢʱ والʽʻʰة الʽʱʴʱة الʺʱعلقة بها؛  ) أ(
 Ǽالʰʶʻة لعقʨد الإنʷاء، الأعʺال الʺʙʸقة ؗʺا تʦ تقʽʽʺها مʧ قʰل اسʷʱارȑ الʺʛʷوع؛ و  )ب(
 Ǽالʰʶʻة لعقʨد الʙʵمات، الʨقʗ الʺʱʶغʛق.  )ج(

  

، والʦʽʺʸʱ،  للʺʷارȄع الʺعʽʻةتʧʺʹʱ إعʙاد خʷ ȌʢارȄع وخʙمات اسʷʱارȄة تقʨم الʺʨʺʳعة أǽʹاً بʱقʦǽʙ خʙمات إدارة م  
  . وفي حالة الʺʷارȄعالعقʨد ذات الʸلة لʻʱفʚʽ الʺʛʷوع وتعʧʽʽ الأʛʡاف الʲالʲة للقʽام Ǽالأعʺال  وȂبʛاموالʺʻاقʸات الʺʱعلقة،  

Ǽأن هʻالʥ حȘ على الاعʰʱار مʧ العʺʽل في الʺʰلغ  حʙدت الʺʨʺʳعة    إجʛاء عʺلي، بʻاءً علʽه، قامʗ الʺʨʺʳعة بȘʽʰʢʱ  هʚه
الʺʢابȞʷǼ Șل مʰاشʛ مع قʽʺة أداء عʺʽل الʺʨʺʳعة الʺʜʳʻ في تارʵȄه. ʳʽʱʻؗة لʚلʥ، قامʗ الʺʨʺʳعة Ǽإدراج إيʛادات  

مʧ رسʨم   درهʨ ʦن ملʽ 20.3 قʙرهاʻه. قامʗ الʺʨʺʳعة Ǽإدراج إيʛادات فاتʨرة ع الʺʰلغ الȘʴǽ ȑʚ للʺʨʺʳعة إصʙار  في
ʛȄʨʢʱإدارة ال .  

  

  تقʙيʛات عقʨد الإنʷاء نʳازتقʙيʛات نʰʶة الإنʳاز والʱؔلفة لإ  
تقʨم الʺʨʺʳعة Ǽاسʙʵʱام Ȅʛʡقة نʰʶة الإنʳاز عʙʻ احʶʱاب عقʨد الإنʷاء. يʢʱلʖ مʧ الʺʨʺʳعة، بʱارȄخ ؗل تقارʛȄ مالʽة،   

تقʙيʛ مʛحلة الإنʳاز والʱؔالʽف لإنʳاز عقʨد الإنʷاء الʵاصة بها. تʢʱلʖ هʚه الʱقʙيʛات مʧ الʺʨʺʳعة تقʙيʛ الʱؔالʽف 
العʺل الʺǼ ʜʳʻعʙ تارȄخ الʱقارʛȄ الʺالʽة. تʷʺل هʚه الʱقʙيʛات أǽʹاً تؔلفة الʺʢالʰة   الʺʱʶقʰلʽة الʱي سʦʱʽ تʙʰؔها بʻاءً على 

الʺʱʴʺلة مʧ قʰل الʺقاولʧʽ الفʛعʧʽʽ وتؔلفة اسʽʱفاء الالʜʱامات الʱعاقǽʙة الأخȐʛ للعʺلاء. يʦʱ عʝȞ تأثʛʽات أȑ تعʙيل على  
  هʚه الʱقʙيʛات في الʻʶة الʱي يʦʱ فʽها تعʙيل هʚه الʱقʙيʛات.
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  حȜام والʯقʗيʙات والافʙʯاضات الʲʸاسʻʮة الهامة (تʸʯة) الأ. 4  
 الʯقʗيʙات والافʙʯاضات (تʸʯة)   

  
تقʨم الʺʨʺʳعة Ǽاسʙʵʱام فʛقها الʳʱارȄة Ǽالإضافة إلى مʙراء الʺʛʷوع لʱقʙيʛ تؔالʽف إنʳاز عقʨد الإنʷاء. يʦʱ إدراج العʨامل    

أسعار الʺʨاد وتؔالʽف العʺال والʱؔالʽف الأخȐʛ ضʺʧ تقʙيʛات تؔلفة الإنʷاء مʲل الʱغʛʽʽات في نʢاق العʺل والʱغʛʽʽات في  
.ȑها على أساس دورʲيʙʴت ʦʱي يʱات الʛيʙقʱاءً على أفʹل الʻب   

  
  تʙفقات نقǽʙة لʙعʦ افʛʱاض مʙʰأ الاسʛʺʱارȄة  
حʘʽ أن الإدارة واثقة مʧ تʨلʙʽ الʙʱفقات الʻقǽʙة   ʨʺʳعة على أساس مʙʰأ الاسʛʺʱارȄةتʦ إعʙاد الʽʰانات الʺالʽة الʺʨحʙة للʺ  

مʧ تارȄخ الʺʜʽانʽة العʺʨمʽة. شهʛ  12لغʛض اسʽʱفاء الʛأس العامل والالʜʱامات الʺالʽة  للʺʨʺʳعة الʺʴʱʶقة خلال فʛʱة 
ʙʰأ الاسʛʺʱارȄة قʛار لʱقʦʽʽ الافʛʱاضات الʛئʽʶʽة حʨل الʙʱفقات الʻقǽʙة الʱي تعʛʰʱ أكʛʲ حʶاسʽةً لȘʽʰʢʱ م اتʵاذمʢلʨب 

  الʺʴاسʰي. 
  

  تقʙيʛ القʽʺة العادلة للاسʲʱʺارات العقارȄة  
يʦʱ تʙʴيʙ القʽʺة العادلة للاسʲʱʺارات العقارȄة مʧ قʰل اسʷʱارʧʽȄ مʱʶقلʧʽ لʱقʦʽʽ العقارات بʻاءً على أسالʖʽ مʲل Ȅʛʡقة    

  الʱقǼ ʦʽʽالʺقارنة، Ȅʛʡقة الʛȄʨʢʱ الافʛʱاضي، وȄʛʡقة رسʺلة الʙخل.
  

  تʙʻʱʶ هʚه الʱقʙيʛات على افʛʱاضات معʻʽة، خاضعة لعʙم الʱأكʙʽ، ورȃʺا تʱʵلف عʧ القʦʽ الفعلʽة الʺʴققة.  
  

لعقارات مʺاثلة في نفʝ الʺʨقع   وفقاً لȄʛʢقة الʱقǼ ʦʽʽالʺقارنة، يʦʱ تʙʴيʙ القʽʺة العادلة مʧ خلال الʛʤʻ في الأسعار الʴالʽة   
لʱعʝȞ أȑ تغʛʽʽات في ʽʰʡعة، مʨقع أو مȞان أو الʛʤوف الاقʸʱادǽة مʚʻ تارȄخ و الʛʤوف الʺʺاثلة، مع تعʙيلات 

  الʺعاملات الʱي وقعʗ في تلʥ الأسعار.
  

تʢʱلȄʛʡ ʖقة الʛȄʨʢʱ الافʛʱاضي اسʙʵʱام تقʙيʛات مʲل الʙʱفقات الʻقǽʙة الʺʱʶقʰلʽة مʧ الʺʨجʨدات (مʲل معʙلات الʽʰع   
ʽة، تؔالʽلʰقʱʶʺادات الʛوالإي ،ʛʽأجʱل والʙف معʙهʱʶي تʱل)، الȄʨʺʱف الʽة بها وتؔالʢʰتʛʺة الʽʻاء والأتعاب الʺهʷف الإن

العائʙ الʙاخلي ومʵاʛʡ الʺʨʢر والȃʛح الʺʱʶهʙف. تʙʻʱʶ هʚه الʱقʙيʛات إلى ʛʣوف الʨʶق الʺʴلʽة القائʺة في نهاǽة الفʛʱة 
  الʺʨʺʷلة في الʱقارʛȄ الʺالʽة. 

  
الʙخل الʺʨʺǼ Șʴʱʶجʖ اتفاقات الʱأجʛʽ الʴالʽة والاʳǽارات الʺʱʶقʰلʽة الʺʨʱقعة على  وفقاً لȄʛʢقة رسʺلة الʙخل، يʦʱ رسʺلة    

.ʦʽʽقʱخ الȄارʨق في تʨʶارات في الʺʲʱوف الاسʛʣ ʝȞعʱة لʰاسʻʺلات الʙالʺع  
  

مʧ الʺʨجʨدات  الʺʱʶقʰلʽة   إن تʙʴيʙ القʽʺة العادلة للعقارات الʺʨلʙة للإيʛادات تʢʱلʖ اسʙʵʱام تقʙيʛات مʲل الʙʱفقات الʻقǽʙة    
  ،ʛʽأجʱل الʲانة العامة  (مʽʸات، والʰʽ ʛؗʱات والʜʽهʳʱة للʽأسʺالʛال ʦʽة، والقʽلʰقʱʶʺادات الʛالإي Șفʙوت ،ʧȄʛأجʱʶʺال ʧة عʚʰون

وحالة العقار) ومعʙلات الʦʸʵ الʺʰʢقة على تلʥ الʺʨجʨدات. تعʙʺʱ هʚه الʱقʙيʛات على حالة الʨʶق الʺʴلي في نهاǽة 
  لʽة.فʛʱة الʱقارʛȄ الʺا

  

    ،ʙʽأكʱم الʙة، خاضعة لعʻʽاضات معʛʱات على افʛيʙقʱه الʚه ʙʻʱʶتʙققة. وقʴʺة الʽالفعل ʦʽالق ʧلف عʱʵت  
  

  إن الافʛʱاضات الʛئʽʶʽة الʺʙʵʱʶمة هي ؗʺا يلي:  
  2019  2018 
     

 (%) ʦʸʵل الʙ9.25  - %9  % 9.25 - %9  مع %  
  (ʦدره) ʙاحʨع الȃʛʺال ʛʱʺار للʳǽة الإʺʽ2881 -  500  2881 -  500  ق  

  % 3 -  %2.5  % 3  - %2.5  معʙل نʺʨ الإʳǽار (%)
  % 100 -  %46  % 100 - %47  معʙلات الإشغال (%)
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  حȜام والʯقʗيʙات والافʙʯاضات الʲʸاسʻʮة الهامة (تʸʯة) الأ  4

  
 الʯقʗيʙات والافʙʯاضات (تʸʯة)   

  
   ʛيʙتق(ةʺʱت) ةȄارات العقارʺʲʱة العادلة للاسʺʽالق  
    ملʨʽن درهǼ (ʦاسʙʵʱام Ȅʛʡقة الʱقʦʽʽ القابلة للʺقارنة. 483: 2018ملʨʽن درهʦ ( 595تʦ تقʦʽʽ الاسʲʱʺارات Ǽقʽʺة   

 
  تقʙيʛ صافي القʽʺة القابلة للʴʱقȘʽ للʺʜʵون وأعʺال الʛȄʨʢʱ قʙʽ الإنʳاز  
القابلة   القʽʺة صافي  أو للʽʰع والعقارات الʺʻʸفة ضʺʧ أعʺال تʛȄʨʢ قʙʽ الإنʳاز Ǽالʱؔلفةبها  الʺʱʴفȎ العقارات يʦʱ إدراج  

وتؔالʽف الإكʺال والʺʰالغ الʺʙفʨعة مقʙماً إلى أسعار الʽʰع    Ǽالʛجʨعيʦʱ تقʦʽʽ صافي القʽʺة القابلة للʴʱقȘ  للʴʱقȘ، أيهʺا أقل.  
مʧ يʦʱ تʙʴيʙ صافي القʽʺة القابلة للʴʱقǼ .  Șʽالʰʶʻة لʰعʠ العقارات،وحالة الʨʶق في نهاǽة فʛʱة الʱقارʛȄ الʺالʽة الʺʱʶلʺة

  .وفي ضʨء معاملات الʨʶق الʙʴيʲة، حʲʽʺا وجʙتخارجʽة مʻاسʰة  الʨʸʴل على نʸائحǼعʙ  الʺʨʺʳعةقʰل 
  

   ʨʺʳʺن للʨقلʱʶʺالعقارات ال ʦʽʽن تقʨȄارʷʱق القابلة للʺقارنة، قام اسʨʶود لʺعاملات الʙʴʺد الʙة للعʰʶام  نȞام أحʙʵʱاسǼ عة
قʙ تʱʵلف القʽʺة القابلة  قʽʺة القابلة للʴʱقȘʽ للعقارات الʺʱʴفȎ بها للʽʰع وأعʺال الʛȄʨʢʱ قʙʽ الإنʳاز.  إلى ال  للʨʱصلجʨهȄʛة  

ʧʽقلʱʶʺالعقارات ال ʦʽʽتق ʨȄارʷʱاءها اسʛي أجʱة الʽالʴات الʛيʙقʱال ʧم ȑʛهʨل جȞʷǼ Șʽقʴʱلل . 
  

  للʺʺʱلؔات والآلات والʺعʙاتالأعʺار الإنʱاجʽة   
والʺعʙات لʶʴاب الاهلاك. يʦʱ تʙʴيʙ هʚا الʱقʙيʛ والآلات  بʙʴʱيʙ الأعʺار الإنʱاجʽة الʺقʙرة للʺʺʱلؔات    الʺʨʺʳعةإدارة    تقʨم  

 عʺاروالأ  الʺʰʱقʽة  القʽʺة  ʛʺǼاجعة  الإدارة  تقʨم.  الʱلف والإهلاكعʨامل    أو  للأصل  الʺʨʱقعǼعʙ الأخʚ في الاعʰʱار الاسʙʵʱام  
عʺار الانʱاجʽة  ن هʻاك اخʱلاف في الأأوʦʱȄ تعʙيل مʛʸوفات الاهلاك الʺʱʶقʰلʽة عʙʻما تعʱقʙ الادارة  سȄʨʻاً  الإنʱاجʽة

 ʧدات عʨجʨʺقةللǼاʶات الʛيʙقʱي .الʱʢʴعة مʨʺʳʺال ʥلʱʺاع تʢق  ʙȄʛʰت("ʙȄʛʰʱلل ʅȄʛة الʢʴم") ʗʻʺʰلʨفǽد ʅȄʛو  في ال
ʗʻʺʰلʨفǽبي أم سي د  )  Ȑʙقاً على مǼسا ȑʜ ʛؗم ʙȄʛʰات تʢʴهلاك مʱاس ʦت .("ʙȄʛʰʱال للʱʽة "كابʢʴرهمʙاجي قʱإن ʛʺ25  ع  

  ʺʙخلات الفʸاعʙاً بʻاءً على  2015يʻايʛ  1سʻة مʧ  40سʻة. قامʗ الʺʨʺʳعة بʱعʙيل إجʺالي الأعʺار الإنʱاجʽة إلى 
  ʺʺارسات الʻʸاعة. للʺعايʛʽ لʙȄʛʰʱ وتʙʴيʙ القʢاع ا   مʧ الفʛق الفʽʻة

  
  تقʦʽʽ الاسʲʱʺارات غʛʽ الʺʙرجة  
   Șها وفʺʽʽتق ʦʱȄو Șاديʻة في ص ʛؗʱʷʺارات الʺʲʱات خاصة والاس ʛؗارات في شʺʲʱاس ʧل أساساً مʨه الأصʚن هʨؔʱت

القʽʺة الʨʶقʽة الʴالʽة  الارشادات الʙولʽة للʺلʽؔة الʵاصة وتقʦʽʽ رؤوس أمʨال الʺʷارȄع الʱي تʧʺʹʱ ولʻؔها لا تقʛʸʱ على  
  ʙيʙʴʱا الʚه ʖلʢʱȄار. وʺʲʱة للاسʽدات الأساسʨجʨʺة صافي الʺʽق ʧمʺاثل م ȑʙنق Șفʙمʺاثلة أو ذات ت Ȑʛلأدوات أخ
تقʙيʛات هامة وأحȞام فʽʺا يʱعلǼ Șالأرȃاح الʺʱʶقʰلʽة، الʙʱفقات الʻقǽʙة ومعʙلات الʦʸʵ. عʙʻ وضع هʚه الʱقʙيʛات، تقʨم 

ʦʽʽقʱالǼ عةʨʺʳʺق   الʨʶال ʛʡاʵار مع مʺʲʱقعات الاعʺال لؔل اسʨت ʧعها فʹلاً عȄزʨقع تʨʱʺالغ الʰʺال ،Ȑʛامل الأخʨالع ʧʽب
  ذات الʸلة و تقلʰاته.

  
  مʢلȃʨات ʡارئة  
ʽʰʡ ʦȞʴǼعʱها، فإن الʺʢلȃʨات الʢارئة يʦʱ تʱȄʨʶها فقȌ عʙʻ حʙوث أمʛ مʱʶقʰلي أو عʙمه. إن تقʦʽʽ احʱʺالات حʙوث   

  ة يȑʨʢʻ على قʙر ʛʽʰؗ مʧ الأحȞام والʱقʙيʛات لʳʽʱʻة الأحʙاث الʺʱʶقʰلʽة.الالʜʱامات الʢارئ
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  يʙادات الإ وتؒلفة الإيʙادات   5

  
 2019 2018 
 درهʦ  ألف درهʤ ألف 
     
   الإيʙادات أ) 
  552,234  702,674 *عقارات بʽع

  83,000  20,350  رسʨم إدارة تʛȄʨʢ مʛʡ ʧف ذو علاقة 
  78,236  126,633 الإʳǽار مʧ  الʙخل

  12,637  12,577  رسʨم إدارة العقارات
ʙȄʛʰʱمات الʙاع خʢق ʧادات مʛ24,306  24,935  إي  

 Ȑʛمات أخʙوخ Șافʛʺمات إدارة الʙ58,856  59,679  خ  
   
 946,848  809,269  
   

   الإيʙادات  تؒلفةب)
  357,402  412,040  مʰاعة، صافي  عقارات تؔلفة

  5,000  -  الʛȄʨʢʱتؔلفة إدارة 
  45,580  23,979 الʱؔلفة الʷʱغʽلʽة للعقارات الʺʕجʛة

  14,610  6,314  تؔلفة إدارة العقارات
ʙȄʛʰʱمات الʙاع خʢف قʽ15,570  18,229  تؔال  

 Ȑʛو أخ Șافʛʺمات إدارة الʙ35,182  21,301  تؔلفة خ  
   
 481,863  473,344  
   

  
Ǽالإضافة إلى ذلʥ  ملʨʽن درهʦ للʨحʙات الʱي أعʙʽ شʛاؤها مʧ الʺالʧʽؔ وʽȃعها للعʺلاء الʙʳد.  228العقارات  تʹʺʧ بʽع  

  ملʨʽن درهʦ). 51: 2018(ملʨʽن درهʦ  80.69، تʦ تʴقȘʽ ذلǼ ʥفʹل مʨȞن تʺȄʨل الʱعʙيلات Ǽقʽʺة 
  
  

  تؒالʻف الȂʦʸʯل  6
  

 2019 2018 
 درهʦ  ألف درهʤ ألف 
   

  90,182  94,678 الȄʨʺʱل الʺʙʰؔʱة خلال الʻʶةتؔالʽف 
  -  3,547  عʝȞ خʦʸ الʚمʦ الʙائʻة 

  ) 999,4(  )8,218(  عʝȞ خʦʸ الʚمʦ الʺʙيʻة  
  90,007  85,183  

 ʙحʨʺخل الʙان الʽرجة في بʙʺل الȄʨʺʱ71,659  76,483 تؔلفة ال  
   

  13,524  13,524 ) 12تؔلفة الȄʨʺʱل الʺʛسʺلة (إǽʹاح  
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  مʙʶوفات  7
  وȀدارȂة  عʦʸمʻة  مʙʶوفات  7.1

  
 2019 2018 
 درهʦ  ألف درهʤ ألف 
   

  41,965  42,417 أجʨر الʺʣʨفʧʽ والʻفقات ذات العلاقة 
  2,281  2,179 ) 15(إǽʹاح  الاهلاك
  1,356  1,423  إʳǽارنفقات 

  6,187  5,021  الʱؔالʽف الʺهʽʻة والقانʨنʽة 
  654  531  نفقات الʻقل

  3,318  -  العʺلات الأجʽʰʻةخʶارة صʛف 
  2,457  7,476 أخȐʛ نفقات 

   
 59,047  58,218  
   

  
7.2  ȖȂʦʴع وتʻوفات بʙʶم  

  
 2019 2018 
 درهʦ  ألف درهʤ ألف 
   

 ȑارʳʱال ʜ ʛؗʺ551  82 إعلانات ال  
  1,805  351  أخȐʛ مʛʷوع و 

   
 433  2,356 
   

8  ʗة والʹقʻؒʹʮة الʗالأرص   
  

 2019 2018 
 درهʦ  ألف درهʤ ألف 
   

  145,405  70,666  الʻقʙ والأرصʙة الʽؔʻʰة
  1,025  1,025  مقʙʽة ودائع

   
  71,691  146,430  

  ) 1,025(  )1,025( ودائع مقʙʽة
   
  70,666  145,405  
   

  
   ʙقʻل الʺʱʷǽ ʙʽة الʺقʽؔʻʰة الʙة والأرصʙة  على أرصʺʽقǼ1,025 ) ʦ1,025: 2018ألف دره  (ʦألف دره Ȑʙبها ل Ȏفʱʴم

  .  مʛʸف إسلامي في أبʰʣʨي . إن هʚه الʨدائع تʱʶعʺل فقȌ لأنʢʷة مʙʴدة
  إن الʺعاملة غʛʽ الʻقǽʙة الʨʳهȄʛة والʺʰʱʶعʙة مʧ  بʽان الʙʱفقات الʻقǽʙة الʺʨحʙ هي ؗʺا يلي:   
 2019 2018 
 درهʦ  ألف درهʤ ألف 
   
  120,000  -  علاقة اسʨʴʱاذ على اسʲʱʺار عقارȑ مʛʡ ʧف ذو  - 
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9  ʤة ذمȂارʱيʹة تʗم ʤيʹة  وذمʗم  Ȏʙأخ  
  

 2019 2018 
 درهʦ  ألف درهʤ ألف 
   

ʦة ذمȄارʳة تʻيʙ116,753  183,576 م  
  39,245  50,532  مʛʸوفات مʙفʨعة مقʙماً 

  4,302  25,175  للʺقاولʧʽ سلفات
  1,087,620  1,292,333  ) 9.1مʧ بʽع عقارات (إǽʹاح  مʙيʻة مʰالغ

  317,650  338,000  ) 22ذمʦ مʙيʻة لʺفهʨم رسʨم الʦʽʺʸʱ الʺفʸل (إǽʹاح 
  43,562  131,421  مʙيʻةإʳǽارات 

 Ȑʛ11,312  36,900 أخ     
  2,057,937  1,620,444  

     ) 66,872(  )175,585(  ) 9.2ناقʸاً: مʟʸʵ لʶʵائʛ الائʱʺان الʺʨʱقعة (إǽʹاح  
 1,882,352  1,553,572  
   

  
درهʦ) ذمʦ مʙيʻة مʧ الأʛʡاف ذات  ملʨʽن  317.5: 2018درهʦ (ملʨʽن  338تʧʺʹʱ الʚمʦ الʺʙيʻة مʧ بʽع عقارات مʰلغ   

  . العلاقة
  

  إجʸالي الʮʸالغ الʲʯʴʸقة مʥ/إلى العʸلاء على عقʦد بʻع العقارات  9.1
  

 2019 2018 
 درهʦ  ألف درهʤ ألف 
   

 ʦرج في ذمʙعʺلاء م ʧم Șʴʱʶلغ مʰم Ȑʛة أخʻيʙم ʦة وذمʻيʙة مȄارʳت
  1,087,620  1,292,333 ) 9(إǽʹاح 

  -  -  أخȐʛ  دائʻةوذمʦ   دائʻةمʰلغ مȘʴʱʶ مʧ عʺلاء مʙرج في ذمʦ تʳارȄة 
      
  1,292,333  1,087,620  
    

   ʛائʶʵال ʟرج ناقʙʺح الȃʛال ʙة زائʙʰؔʱʺد الʨإجʺالي تؔلفة العق  
  2,394,346  2,643,096  الʺʙرجة حʱى تارʵȄه   

  ) 1,306,726(  )1,350,763(  ناقʸاً: إجʺالي فʨاتʛʽ الإنʳاز حʱى تارʵȄه
      
  1,292,333  1,087,620  
    
9.2   ʝʶʳقعةلمʦʯʸان الʸʯالائ ʙائʴʳ  

  
ة    ʛؗʴال ʗقعة كانʨʱʺان الʺʱالائ ʛائʶخ ʟʸʵة في مʻʶا يلي:خلال الʺؗ  

  
 2019 2018 
 درهʦ  ألف درهʤ ألف 
   

  1,523  66,872 يʻايʛ 1في 
  ʦة رقʽالʺال ʛȄقارʱاد الʙولي لإعʙار الʽالʺع Șʽʰʢت ʛʽ31,726  -  9تأث  

  33,623  108,713  الʺʴʺل للʻʶة 
      

  66,872  175,585  دʛʰʺʶǽ 31في 
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  9 .ʤة ذمȂارʱيʹة تʗم ʤيʹة وذمʗم  Ȏʙأخ  (ةʸʯت)  
  

  مʝʶʳ لʴʳائʙ الائʸʯان الʦʯʸقعة (تʸʯة)  9.2  
    

 Ȑʙقعة على مʨʱان مʺʱائ ʛائʶإدراج خǼ عةʨʺʳʺم الʨاء ا  أعʺار تقʻʲʱاسǼ) Ȑʛة الأخʻيʙʺال ʦمʚة والʻيʙʺة الȄارʳʱال ʦمʚل
والʚمʦ الʺʙيʻة الأخǼ (Ȑʛاسʙʵʱام نهج مȌʶʰ. لأغʛاض تʙʴيʙ خʶائʛ الائʱʺان الʺʸارʅȄ الʺʙفʨعة مقʙماً، والʶلفات للʺقاول  
 الʺʨʱقعة، تʦ تʽʻʸف الʺʙيʧʽʻ إلى أرȃع فʯات:

  
ات  – 1الفʯة    ʛؗمةذات شʨȞʴالǼ اح  صلةʹǽ؛)13(إ  
ات خاصة  – 2الفʯة    ʛؗش (اف ذات علاقةʛʡل أʺʷت)فʹةʵʻان مʺʱائ ʛʡاʵ؛ذات م  
ات خاصة ذا   -  3الفʯة    ʛؗان شʺʱائ ʛʡاʵة؛ و ت مʽعال 
  في حالة تعʛʲ مʙيʨʻن   – 4الفʯة   
وتقʦʽʽ ؗلِ مʧ الاتʳاه الʴالي والʺʨʱقع   للعʨامل الʱي تʟʵ الʺʙيʨʻن والʛʤوف الاقʸʱادǽة العامة عʙيل هʚه الفʯاتتʦ ت  

 ʥا في ذلʺǼ ،ةʽالʺال ʛȄقارʱخ الȄوف في تارʛʤاً.للʰاسʻا ؗان مʺʲʽد، حʨقʻة للʽʻمʜة الʺʽالق  
         

ا مʸʸʵات إضافʽة تʙȄʜ عʧ الʺʰالغ الʱعاقǽʙة الʺʢلȃʨة           ً́ ǽة أʻʶم الʨرس ʧʺʹʱت  
  

  ʦ الʺʙيʻة الأخȐʛ للʺʨʺʳعة  هي ؗʺا يلي:إن الʺعلʨمات حʨل الʱعʛض لʺʵاʛʡ الائʱʺان على الʚمʦ الʳʱارȄة الʺʙيʻة والʚم        
  

31  ʙʮʸʴǻة   2019دʭة   1الفʭة   2الفʭة   3الفʭالي   4الفʸالإج  
  ʤألف دره  ʤألف دره  ʤألف دره  ʤألف دره  ʤألف دره  
            

    %100% إلى 20  %20% إلى 5  %5% إلى 1  %0.5  معʙل خʶارة الائʱʺان الʺʨʱقعة
 2,057,937  9,171  550,077  1,498,689  -  إجʺالي الʺʰلغ

            
  175,585  3,642  96,144  75,799  -  خʶارة الائʱʺان الʺʨʱقعة

31  ʙʮʸʴǻة   2018دʭة   1الفʭة   2الفʭة   3الفʭالي   4الفʸالإج  
  ʤألف دره  ʤألف دره  ʤألف دره  ʤألف دره  ʤألف دره  
            

    %100% إلى 50  %50إلى % 5  %20% إلى 1  %7% إلى 5  معʙل خʶارة الائʱʺان الʺʨʱقعة
 1,388,254  10,000  274,753  1,103,501  -  إجʺالي الʺʰلغ

            
  66,872  3,576  50,988  12,308  -  خʶارة الائʱʺان الʺʨʱقعة

  
  عقارات مʯʲفȌ بها للʻʮع  10

  
    

  
 2019 2018 
 درهʦ  ألف درهʤ ألف 
   

 5,902 5,902  تʳارȄة عقارات
   

    
  ʗعة خʹعʢا في  قʺؗ ʦʽʽاجعة تقʛع إلى مʽʰبها لل Ȏفʱʴʺ31الأرض ال  ʛʰʺʶǽ2019د ،ʥلʚة لʳʽʱة ، ونʺʽأن الق ʙوج ʙلق

  الʙفȄʛʱة لʗʶʽ أقل مʧ سعʛ الʽʰع ناقʟ تؔلفة الʽʰع.
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  Ǻالقʸʻة العادلة مʥ خلال الʗخل الʵامل الآخʙمʗرجة   اسʸʰʯارات  11
  

خاصة و صʻاديȘ. تʦ  أسهʦتʺʲل الاسʲʱʺارات الʺʙرجة Ǽالقʽʺة العادلة مʧ خلال الʙخل الʷامل الآخʛ اسʲʱʺارات في   
  .2019دʛʰʺʶǽ  31انʵفاض قʽʺة الاسʲʱʺارات Ǽالؔامل ؗʺا في 

  
  الʯʹفʘʻ قʗʻ تʙȂʦʠ أعʸال  12

  
  Ǽالعقارات الʱي يʦʱ تʙʽʽʷها مʧ قʰل الʺʨʺʳعة الʺʱعلقة و  الʺʙʰؔʱة والإنʷاء الʛȄʨʢʱ تؔالʽف الʻʱفʚʽ قʙʽ الʛȄʨʢʱ أعʺال تʺʲل  

ةؗانʗ  .نʢاق الأعʺال الاعʽʱادǽة خلال مʧ الʽʰع بهʙف ʛؗʴالي  خلال الʱة ؗالʻʶال :  
  

 2019 2018 
 درهʦ  ألف درهʤ ألف 
   

ʙʽصʛ1 في  ال ʛايʻ172,104  323,012  ي  
  337,732  285,039  الʻʶة   خلال إضافات

  196,722  -  ) 14(إǽʹاح تȄʨʴل مʧ اسʲʱʺارات عقارȄة 
  ) 36,351(  )41,400(  ) 14تȄʨʴل إلى اسʲʱʺارات عقارȄة (إǽʹاح 

  13,524  13,524  ) 6(إǽʹاح تؔلفة تʺȄʨل مʛسʺلة 
  ) 3,318(  -  صʛف عʺلات أجʽʰʻة صافي خʶارة

  ) 357,401(  )397,416( الʻʶة  خلال الʺʰاعة العقارات تؔلفة
   

ʙʽصʛ31 في  ال ʛʰʺʶǽ323,012  182,759 د  
   

  
  . إلى عقارات اسʲʱʺارȄة خلال العام  تʦ تȄʨʴلهاملʨʽن درهʦ مʙرجة في أعʺال الʛȄʨʢʱ قʙʽ الʻʱفʚʽ  41.4عقارات Ǽقʽʺة   
    
:  2018درهʦ ( ملʨʽن  13.52هʨ  2019دʛʰʺʶǽ  31مʰلغ تؔالʽف الاقʛʱاض الʺʛسʺلة خلال الʻʶة الʺʱʻهʽة في  كان  

13.52 ʦن درهʨʽمل.(  
  

  صافي –تؒالʻف الʻʹʮة الʻʯʲʯة القابلة للاسʙʯداد   13
  

 2019 2018 
 درهʦ  ألف درهʤ ألف 
   

  491,017  491,017  تؔالʽف الʽʻʰة الʽʱʴʱة القابلة للاسʛʱداد
  ) 35,197(  )35,197(  ) 13.1مʟʸʵ خʶائʛ الائʱʺان الʺʨʱقعة (إǽʹاح 

   
 455,820  455,820  
   

  
ة ǼالأخǼ ʚعʧʽ الاعʰʱار أن الʳهات ذات الʸلة ǼالʨȞʴمة سʱقʨم ʙʶǼاد    ʛؗʷال ʗاعة، قامʰʺتؔلفة العقارات ال ʙيʙʴار تʡفي إ

ة  الʱيالʽʱʴʱة  الʽʻʰةتؔالʽف  ʛؗʷتها الʙʰؔالغة  فيتʰلفة والʱʵاءات مʷأعʹاء   561إن ʧم ʦعʙم الإدارة بʨتق .ʦن درهʨʽمل
هȃʛاء أبʰʣʨي وجهات حʨȞمʽة أخȐʛ ذات علاقة، لاسʛʱداد تؔالʽف  مʳلʝ الإدارة Ǽعقʙ مʰاحʲات مʱقʙمة مع هʯʽة مʽاه وؗ
ة مʰلغ  ʛؗʷال ʗʺلʱة. اسʽʱʴʱة الʽʻʰة في  70الʽهʱʻʺة الʻʶى الʱح ʦن درهʨʽ31مل  ʛʰʺʶǽلغ 2014دʰʺالǼ ةʰالʢʺال ʗʺوت ،

    ملʨʽن درهʦ.   491الʺʰʱقي الʰالغ 
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13  ʯة القابلة للاسʻʯʲʯة الʻʹʮف الʻداد تؒالʙ–  (ةʸʯت) صافي 
  

   ʦابتʶʱة مع  احʽʻمʜة الʺʽالق Șʽʰʢخلال ت ʧا مʚه ʦالقائ ʙʽصʛقعة مقابل الʨʱʺان الʺʱارة الائʶقع خʨʱʺداد الʛʱاعاة الاسʛم
  خلال الʧʽʻʶ القادمة والʛʤوف الاقʸʱادǽة الʴالʽة. 

  
     مʝʶʳ لʴʳارة الائʸʯان الʦʯʸقعة  13.1

  
ة خلال الʻʶة في    ʛؗʴال ʗقعة ؗʺا يلي:كانʨʱʺان الʺʱالائ ʛائʶخ ʟʸʵم  

  
 2019 2018 
 درهʦ  ألف درهʤ ألف 
   

  ʦة رقʽالʺال ʛȄقارʱاد الʙولي لإعʙار الʽالʺع Șʽʰʢت ʛʽفي   9تأث  
  1  ʛايʻ29,257  35,197  2018/  2019ي  

  5,940  -  الʺʴʺل للʻʶة 
      

    197,35  35,197  دʛʰʺʶǽ 31في 
  
  

  عقارȂة  اسʸʰʯارات  14
  

  تʨؔʱن الاسʲʱʺارات العقارȄة مʧ الآتي:  
  

 2019 2018 
 درهʦ  ألف درهʤ ألف 
   

  1,947,186  2,028,961  تʳارȄة عقارات
   
  

  
 ʗةكان ʛؗʴارات على الʺʲʱة الاسȄة  العقارʻʶا يليخلال الʺؗ :  

  
 2019 2018 
 درهʦ  ألف درهʤ ألف 
   

ʙʽصʛ1 في  ال ʛايʻ1,770,160  1,947,186  ي  
  120,000  2,128    إضافات

  ) 196,722(  -  ) 12(إǽʹاح أعʺال الʛȄʨʢʱ قʙʽ الʻʱفʚʽ تȄʨʴلات إلى 
 ʧلات مȄʨʴت ʚʽفʻʱال ʙʽق ʛȄʨʢʱاح أعʺال الʹǽ36,351  41,400  ) 12(إ  
 ʧلات مȄʨʴاتتʙلؔات، والآلات ومعʱʺاح  مʹǽ135,979  -  ) 15(إ  

  ) 2,845(  -  اسʰʱعادات
  84,263  38,247  ) 14، صافي (إǽʹاح الʻʶة خلال  العادلة القʽʺة في تغʛʽات

   
  1,947,186  2,028,961 دʛʰʺʶǽ 31 في  ʛصʙʽال
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  (تʸʯة)  عقارȂة اسʸʰʯارات  14

  
  تʳارȄة (تʱʺة) عقارات  

ملʨʽن درهʦ ضʺʧ الʱغʛʽʽات في القʽʺة العادلة    189، تʦ تʹʺʧʽ مȞاسʖ في القʽʺة العادلة Ǽقʽʺة    2018في عام    14.1
 Șعلʱا يʺʽخلال العام فǼ ȑارʳʱال ʜ ʛؗʺل الʨال مʱʽؗاب ʗʴل تʽʸفʱالǼ ضحʨم ʨا هʺؗʙʻة" أعلاه.  بȄارʳʱو "العقارات ال

ة على حقʨق تʙفقات نقǽʙة للʺʨل ȞʷǼل دائʦ ، مʺا الʳʽʱʻة لʛʷاء أرض ك ʛؗʷال ʗلʸل ، حʨال مʱʽؗاب ȑارʳʱال ʜ ʛؗʺ جʱن
  ʖʰʶǼ تأثʛʽ القʽʺة الʻهائʽة. للعقارفي القʽʺة العادلة  مȞاسʖ هامةتʴقȘʽ  عʻه

  
    
اسʷʱارʧʽȄ مʧ قʰل ه إجʛاؤ على أساس تقʦʽʽ تʦ  2019دʛʰʺʶǽ  31ؗʺا في  العقارȄة للاسʲʱʺاراتالعادلة  لقʽʺةتʦ الʨʱصل ل  

ʦʽʽال العقارات تقʳفي م ʧʽقلʱʶإن  .مʦʽʽقʱمع ال Șافʨʱات يʰلʢʱم ʙالʺلؔي الʺعه ʧʽاحʶʺلل ʧʽʸخʛʺال ʛʽومعاي ʦʽʽقʱال 
Ǽاسʙʵʱام أسالʖʽ الʱقʦʽʽ الʺعʛʱف بها  تʦ الʨʱصل إلى القʽʺة العادلة  . الʙولʽة الʱقǼ ʦʽʽʺعايʛʽوالʽʰانات ذات الʸلة  الʙولʽة 

  .وȄʛʡقة الʛȄʨʢʱ الافʛʱاضي رسʺلة الʙخل وȄʛʡقة ،Ǽالʺقارنة الʱقȄʛʢ ʦʽʽقةك
  

  Ǽ عةʨʺʳʺال ʗلقامʨال مʱʽة لؔابʽاسʶل حʽلʴاء تʛة إجȄاراتها العقارʺʲʱة اسʤفʴي ي في مʱلغالʰ هاʱʺʽ1,202 إجʺالي ق 
  . اسʻʱاداً إلى تʴلʽل الʶʴاسʽة هʚا: وقʦʽ الاʳǽار الʦʸʵ . تʦ إجʛاء الʶʴاسʽة على معʙلات درهʦ ملʨʽن 

  
  ʧج عʱʻʽس ȑأ ʦʸʵل الʙسʺلة/معʛفي ال ʟة أساس  50 بـنقʢةنقʺʽن  129.7 قʨʽأو  مل ʦا8.11درهȄدة في  % ز

  ȑأ ʧج عʱʻʽا سʺʻʽب ،ʦʽʽقʱال  ʦʸʵل الʙسʺلة/معʛادة في الȄلغ    50بـ  زʰة أساس مʢن  111.6نقʨʽو    مل ʦ6.97دره %
.ʦʽʽقʱفي ال ʟنق 

 ʧج عʱʻʽس ȑادة في  أȄارزʳǽلات الاʙة  معʰʶʻلغ 10بʰن  129% مʨʽأو  مل ʦا  %7.54درهʺʻʽب ،ʦʽʽقʱادة في الȄز
ʧج عʱʻʽس  ȑفي أ ʟار نقʳǽلات الاʙةمعʰʶʻلغ 10 بʰن  110.9% مʨʽأمل ʦ7.53و دره.ʦʽʽقʱفي ال ʟنق %  

  
قامʗ الʺʨʺʳعة Ǽإجʛاء تʴلʽل حʶاسʽة لأكʛʰ خʺʶة مʨجʨدات، خلاف ؗابʱʽال مʨل، في مʴفʤة اسʲʱʺاراتها العقارȄة   

تʦ فʽها اسʙʵʱام Ȅʛʡقة   الʱيتʦ إجʛاء الʶʴاسʽة على معʙلات الʦʸʵ  للأصل درهʦ.  ملʨʽن  Ǽ 719.9إجʺالي قʽʺة
ʙʵʱام Ȅʛʡقة الʱقʦʽʽ القابلة للʺقارنة، وقʦʽ الاʳǽار. اسʻʱاداً إلى تʴلʽل  الاسʲʱʺار، والقʦʽ الʛأسʺالʽة للʺʨجʨدات الʱي تʦ فʽها اس

  : الʶʴاسʽة هʚا
  

  ʧج عʱʻʽس ȑأ ʦʸʵل الʙسʺلة/معʛفي ال ʟة أساس 50 بـنقʢنق  ȑأ ʧة وعʰʶʻة بʽأسʺالʛة الʺʽادة في القȄ10ز %
زȄادة في الʛسʺلة/معʙل الʱʻ  ʦʸʵج عʧ أȑ  % زȄادة في الʱقʦʽʽ، بʻʽʺا س9.08ʽدرهʦ أو    ملʨʽن   785.3مʰلغ   ǼالʱʱاǼع،

%  8.84درهʦ و ملʨʽن  656.3مʰلغ % ǼالʱʱاǼع، 10وعʧ أȑ نقʟ في القʽʺة الʛأسʺالʽة بʰʶʻة نقʢة أساس  50 بـ
.ʦʽʽقʱفي ال ʟنق 

  ʧج عʱʻʽس ȑادة في أȄار زʳǽلات الاʙة معʰʶʻلغ 10بʰن  741.1% مʨʽأو  مل ʦا % 2.94درهȄا زʺʻʽب ،ʦʽʽقʱدة في ال
ʻʽس ȑأ ʧج عʱ في ʟار نقʳǽلات الاʙة معʰʶʻلغ 10بʰاو  698.737% م ʦ2.94ألف دره.ʦʽʽقʱفي ال ʟنق %  
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    ومعʗات وآلات مʯʸلؒات  15
  

  ʖاتȞʺى الʻʰات أثاث  مʜʽهʳة  وتʢʴاع مʢق ʙȄʛʰʱال  
 مʰاني على تʻʽʶʴات
  الإجʺالي  قʢع أراضي   سʽارات  مʽʰʱȞة معʙات  وʛȃامج حاسʨب جهʜةأ  مʱʶأجʛة

   ʦألف  ألف دره  ʦألف  دره  ʦألف  دره  ʦألف  دره  ʦألف  دره  ʦألف  دره  ʦألف  دره  ʦألف  دره  ʦدره  
                    

2019                    
                     :إعادة الʱقʦʽʽ/الʱؔلفة

 1,158,843  768,042  1,946  2,541  9,259  10,732  297,093  36,993  32,237  2019 يʻايʛ 1 في  

 481  -  28  54  399  -  -  -  -  إضافات  

 -  -  -  -  -  -  -  -  -  تȄʨʴلات   

 159,788  159,788  -  -  -  -  -  -  -  تقʦʽʽ  ةإعاد  

 )106(  -  ) 85(  ) 21(  -  -  -  -  -  اسʰʱعاد  
                    
 1,319,006  927,830  1,889  2,574  9,658  10,732  297,093  36,993  32,237  2019  دʛʰʺʶǽ 31 في  
                    

                    الاسʱهلاك:
 97,836  -  1,316  1,807  7,851  3,651  42,911  35,290  5,010  2019 يʻايʛ 1 في  

 10,244  -  426  395  631  952  6,508  151  1,181  لʻʶةلالʺʴʺل   

 ) 40(  -  ) 21(  ) 19(  -  -  -  -  -  اسʰʱعاد  

 -  -  -  -  -  -  -  -  -  انʵفاض في القʽʺة  
                    
 108,040  -   1,721  2,183  8,482  4,603  49,419  35,441  6,191  2019 دʛʰʺʶǽ 31 في
                    

                    :الʙفȄʛʱة القʽʺة صافي
 1,210,966  927,830  168  391  1,176  6,129  247,674  1,552  26,046  2019  دʛʰʺʶǽ 31 في  
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  (تʸʯة)   ومعʗات وآلات مʯʸلؒات  15
  

  ʖاتȞʺى الʻʰات أثاث  مʜʽهʳة  وتʢʴاع مʢق ʙȄʛʰʱال  
 مʰاني على تʻʽʶʴات
  الإجʺالي  قʢع أراضي   سʽارات  مʽʰʱȞة معʙات  وʛȃامج حاسʨب جهʜةأ  مʱʶأجʛة

   ʦألف  ألف دره  ʦألف  دره  ʦألف  دره  ʦألف  دره  ʦألف  دره  ʦألف  دره  ʦألف  دره  ʦألف  دره  ʦدره  
                    

2018                    
                    إعادة الʱقʦʽʽ: /الʱؔلفة

 1,416,838  1,028,423  1,940  1,843  9,239  10,732  297,093  35,331  32,237  2018 يʻايʛ 1 في  

 2,502  -  122  698  20  -  -  1,662  -  إضافات  

 ) 135,979(  ) 135,979(  -  -  -  -  -  -  -  تȄʨʴلات   

 ) 124,402(  ) 124,402(  -  -  -  -  -  -  -  تقʦʽʽ  ةإعاد  

 )116(  -  )116(  -  -  -  -  -  -  اسʰʱعاد  
                    
 1,158,843  768,042  1.946  2,541  9,259  10,732  297,093  36,993  32,237  2018  دʛʰʺʶǽ 31 في  
                    

                    الاسʱهلاك:
 86,725  -  1,080  1,130  7,814  2,801  36,220  34,426  3,254  2018 يʻايʛ 1 في  

 10,652  -  352  677  37  850  6,691  864  1,181  لʻʶةلالʺʴʺل   

 )116(  -  )116(  -  -  -  -  -  -  اسʰʱعاد  

 575  -  -  -  -  -  -  -  575  انʵفاض في القʽʺة  
                    
 97,836  -   1,316  1,807  7,851  3,651  42,911  35,290  5,010  2018 دʛʰʺʶǽ 31 في

                    :الʙفȄʛʱة القʽʺة صافي
 1,061,007  768,042  630  734  1,408  7,081  254,182  1,703  27,227  2018  دʛʰʺʶǽ 31 في  
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  (تʸʯة)   ومعʗات وآلات مʯʸلؒات  15
  

   ʧʺة ضʻʶاب الاهلاك للʶʱاح ʦة ؗʺا يلي: تؔلفة تȄة والإدارʽمʨʺوفات العʛʸʺوال ʙȄʛʰʱمات الʙخ ʧادات مʛالإي  
  

  2019  2018  
  درهʦ  ألف  درهʤ ألف  
      

 2,281  2,179 ) 8.1(إǽʹاح الʺʸارʅȄ العʺʨمʽة والإدارȄة 
ʙȄʛʰʱاع الʢمات قʙ8,371  8,065  تؔلفة خ 

      
  10,244  10,652 
      

  
للʺʺʱلؔات والآلات  مʙʴدة ʽʻʸʱفاتل 16ر الʺʴاسʰة الʙولي رقʦ نʺʨذج إعادة تقʨʺǼ ʦʽʽجʖ معʽا تʙʵʱʶم الʺʨʺʳعة  

   .تʨؔʱن العقارات الʺعاد تقʽʽʺها مʧ قʢع أرض مʱʴفȎ بها مʧ قʰل الʺʨʺʳعة ؗʺʺʱلؔات وآلات ومعʙات .والʺعʙات
  

ُ̋قʛض مقابل  984,505: 2018ألف درهʦ ( 1,175,504يʦʱ رهʧ اسʲʱʺارات عقارȄة Ǽقʽʺة دفȄʛʱة    ألف درهʦ) لʸالح ال
  القʛوض الʽؔʻʰة.

  
    ʦصلتʨʱا في    الʺؗ ʦʽʽقʱذج إعادة الʨʺن ʖجʨʺǼ رجةʙʺة العادلة للعقارات الʺʽ31إلى الق  ʛʰʺʶǽ2019  د   ʦʽʽقʱعلى أساس ال

 ȑʚاءهالʛقل أجʱʶم ȑعقار ʦʽʽتق ȑارʷʱا .اس ʙللʺعه ʦʽʽقʱال ʛʽمع معاي Șافʨʱي ȑʚال ،ʦʽʽقʱصل للʨʱال ʦت  ʧʽاحʶʺلʺلؔي لل
الʱقʦʽʽ عʧ خلال الʻʶة، نʱج  .القانʨنʧʽʽ والʽʰانات ذات الʸلة مʧ معايʛʽ الʱقʦʽʽ الʙولʽة، Ǽاسʙʵʱام ʛʡق تقʦʽʽ معʛʱف بها

    .ألف درهʦ والʱي تʦ إدراجها في الʙخل الʷامل الآخʛ 159,788خʶارة Ǽقʽʺة 
  

الأراضي  الʺʻʸفة تʗʴ بʙʻ الʺʺʱلؔات والآلات والʺعʙات. تʦ إجʛاء  قامʗ الʺʨʺʳعة Ǽإجʛاء تʴلʽل حʶاسʽة لʽʺʳع قʢع   
  الʶʴاسʽة على معʙلات الʦʸʵ والعائʙات. اسʻʱاداً إلى تʴلʽل الʶʴاسʽة هʚا: 

  
  ʧج عʱʻʽس ȑفيأ ʟة  نقʰʶʻة بʽأسʺالʛة الʺʽ10القʺʽن  1,057.95 ة% قʨʽادة في  ملȄز ȑأ ʧج عʱʻʽا سʺʻʽب ،ʦدره

 درهʦ.  ملʨʽن  1,293.54% قʽʺة 10 القʽʺة الʛأسʺالʽة بʰʶʻة
  

  ملʨʽن  768.04: 2018ألف درهʦ  ( 927.83مʰلغ  2019دʛʰʺʶǽ  31مʙرج ضʺʧ الʺʺʱلؔات والآلات والʺعʙات في   
 درهʦ) يʱعلǼ Șقʢع الأراضي.

  تȂʦʴة القʸʻة الʗفȂʙʯة  
  

  2019  2018  
  درهʦ  ألف  درهʤ ألف  
      

  1,028,423  768,042 يʻايʛ 1القʽʺة الʙفȄʛʱة ؗʺا في  
  ) 124,402(  159,788 خʶارة إعادة الʱقʦʽʽالȃʛح / 

  ) 135,979(  -  ) 14تȄʨʴلات إلى اسʲʱʺارات عقارȄة (إǽʹاح 
      

  768,042  927,830  دʛʰʺʶǽ 31القʽʺة العادلة ؗʺا في 
      

  
  ملʨʽن  643.92: 2018درهʦ ( ملʨʽن  643.92 الʙفȄʛʱةالقʰ ʦʽلغ Ǽاسʙʵʱام  نʺʨذج الʱؔلفة، سʱإذا تʦ قʽاس قʢعة الأرض   

  حʛ. تʺلʥʽقʢعة أرض   هǼʨʺا أن الأصل  أȑ اسʱهلاكدرهʦ). لʦ يʦʱ إدراج 
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  الʸال   رأس  16

  
ألف سهʦ) عادȑ مʛʸح Ǽه، صادر ومʙفʨع Ǽالؔامل   2,600,000:  2018ألف سهʦ (  2,600,000  مʧالʺال    رأس  يʨؔʱن   

  ʙواح ʦدره ʗة بلغʽʺة إسʺʽقǼʦهʶلل.  
  قانʦني احʻʯاʟي  17

  
  الʻʶة  أرȃاح% مʧ 10 في دولة الإمارات العʽȃʛة الʺʙʴʱة، يʦʱ تȄʨʴل 2015لʻʶة  2للقانʨن الاتʴادȑ رقʦ  وفقاً لʺʢʱلʰات  

ة  ʨʳǽز .قانʨنيال حʽʱاʡيالا إلى ʛؗʷلاتللȄʨʴʱه الʚقاف هǽإ Ȅʨʻʶما  ةالʙʻلغعʰي ʙʽي رصʡاʽʱ50 الاح ʧالʺال  رأس% م  
  .للʨʱزȄع غʛʽ قابلالاحʽʱاʡي   إن  .الʺʙʸر

  
18   Ȏʙدائʹة أخ ʤة دائʹة وذمȂارʱت ʤذم  

  
  2019  2018  
  درهʦ  ألف  درهʤ ألف  
      

ʦة ذمȄارʳة تʻ104,626  186,860 دائ 
 93,335  92,923 الʙفع  مʴʱʶقة أرȃاحتʨزȄعات 

 574,727  575,747  ) 22مȘʴʱʶ الʙفع لأʛʡاف ذات علاقة مقابل شʛاء قʢعة أرض (إǽʹاح 
* ȋʨʴʱامات الʜʱ14,734  ال  -  

 3,169  4,352 مʴʱʶقات
 29,701  27,241  مʜʳʱʴات

  15,501  27,000  ) 22إǽʹاح  ( علاقة ذات لأʛʡاف مʴʱʶقة مʰالغ
 106,491  5,546  إيʛادات مʕجلة 

 39,489  19,459  تؔالʽف تʺȄʨل دائʻة
 12,520  12,573  ودائع قابلة للاسʛʱداد 

 Ȑʛ5,078  15,197 أخ 
      
  981,632  984,637  
      الʜʱامات الȋʨʴʱ تʺʲل الالʜʱام Ǽʺقاǽʹات معʙل الȃʛح. * 

  
  قʙوض بʹʻؒة  19

  
  ʲʺǽل الȄʨʺʱل مʧ الʨʻʰك الʶʱهʽلات الʱالʽة:   

  
   2019 2018 
  درهʦ  ألف  درهʤ  ألف الاسʴʱقاق  عةالʺʨʱق الأرȃاح  
          

  220,643  164,113 2022إلى  2013 مʱفاوتمعʙل  1 الإسلامي الȄʨʺʱل تʛتʰʽات
  156,500  -  2019إلى  2017 معʙل مʱفاوت 2 الإسلامي الȄʨʺʱل تʛتʰʽات

  200,000  200,000  دورȄة   معʙل مʱفاوت  1 الʙوارة الʶʱهʽلات الائʱʺانʽة
  462,500  447,500 2023إلى  2016 معʙل مʱفاوت 3 الإسلامي الȄʨʺʱل تʛتʰʽات
  382,000  340,750  2023إلى  2016  معʙل مʱفاوت  4 الإسلامي الȄʨʺʱل تʛتʰʽات
  73,338  67,539  2027إلى  2016  معʙل مʱفاوت  5 الإسلامي الȄʨʺʱل تʛتʰʽات
  -  178,734  2029إلى  2019  معʙل مʱفاوت  6 الإسلامي الȄʨʺʱل تʛتʰʽات

  -  66,000  2024إلى  2019  معʙل مʱفاوت 7تʛتʰʽات الȄʨʺʱل الإسلامي 
       
   1,464,635  1,494,981  
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  قʙوض بʹʻؒة (تʸʯة)   19
  

ة في    ʛؗʴا يلي الʺʽةفʽؔʻʰوض الʛة:  القʻʶخلال ال  
  

 2019 2018 
 درهʦ  ألف درهʤ ألف 
   

  1,499,410  1,494,981 يʻايʛ 1في 
  73,337  244,734 مʸʴʱلات مʧ قʛوض بʽؔʻة

  ) 77,766(  )275,080( سʙاد قʛوض بʽؔʻة
   

  1,494,981  1,464,635 الʛصʙʽ الʻهائي
   

  
مʹʺʨنة Ǽعʙد مʧ سʙʻات تأمǼ ʧʽʺا فʽها رهʨن عقارȄة مʳʶلة على عقارات مʱʵلفة في أبʰʣʨي   القʛوض الʽؔʻʰةإن   

  .مʸʴʱلات الʱأجʛʽ تʻازل عǼ ʧالإضافة إلى 
  

   هʻالʥ شʛوȋ مʱʵلفة أخȐʛ وتعهʙات مالʽة مʛفقة مع القʛوض الʽؔʻʰة ضʺʧ سʽاق الأعʺال الاعʽʱادǽة.  
  
  

  لʡʦʸفʥʻل ʗʳمةال نهاǻة آتمȜاف   20
  

   ʗةكان ʛؗʴعلى ال  ʟʸʵافآت مȞة مǽمة نهاʙʵال ʧʽفʣʨʺؗالآتي لل:  
  

 2019 2018 
 درهʦ  ألف درهʤ ألف 
   
  5,112  5,894 يʻايʛ 1 في

  1,283  1,492 لʻʶة ل الʺʴʺل
  ) 501(  )180( الʻʶة   خلال الʺʙفʨع

   
  5,894  7,206  دʛʰʺʶǽ 31في 
   

  
ة ملاكالعائʗ إلى  والʳʸفʞ الأساسيلʴهʤ ا رȁح  21 ʙؕʵالأم  لل  

  
   ʖʶʱʴǽحȃر ʦهʶة  الأساسي ال ʛؗʷة للǽادʽʱالاع ʦاملي الأسهʴǼ Șعلʱʺة الʻʶح للȃʛال ʦʽʶخلال تق ʧم ʦهʶعلى  الأم لل

  . القائʺة خلال الʻʶة العادǽة الأسهʦ عʙدالʺʛجح لʺʨʱسȌ ال
  

   ʦاملي الأسهʴǼ علقةʱʺة الʻʶاح الȃأر ʦʽʶقʱب ʦهʶعلى ال ʠفʵʺح الȃʛال ʖʶʱʴǽ ةǽادʽʱالاع Ȍسʨʱʺة الأم على ال ʛؗʷلل
الʺʛجح لعʙد الأسهʦ العادǽة الʺʙʵʱʶمة في احʶʱاب رȃح الʶهʦ الأساسي زائʙ الʺʨʱسȌ الʺʛجح لعʙد الأسهʦ العادǽة الʱي  

    .ادǽة الʺʵفʹة والʺʱʴʺلة إلى أسهʦ عادǽةقʙ يʦʱ إصʙارها عʙʻ تȄʨʴل جʺʽع الأسهʦ الع
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ة الأم  21 ʙؕʵإلى ملاك لل ʗالعائ ʞفʳʸالأساسي وال ʤهʴح الȁر   ( ةʸʯت)  
  

  :هي ؗالآتي للʶهʦالأسهʦ الʱي تʦ اسʙʵʱامها لاحʶʱاب الȃʛح الأساسي والʺʵفʠ   وʽȃاناتإن معʽʢات الȃʛح 
  

 2019 2018 
 درهʦ  ألف درهʤ ألف 
   

ة الأم للȃʛحالȃʛح  ʛؗʷة في الǽالعاد ʦإلى حاملي الأسه ʙة العائʻʶلل  
   ʦهʶلل ʠفʵʺالأساسي وال(ʦألف دره) 230,735  240,626  
   

Ȍسʨʱʺجح الʛʺد الʙلع ʦة الأسهǽ2,600,000  2,600,000 (ألف)  العاد  
   

  0,089  0.093 (درهʦ) الأساسي والʺʵفʠ لʶهʦا رȃح
   

  
  .اسʙʵʱامها أو تȄʨʴلها عʶʙʻهʦ للʽʴȃʛة العلى  مʵفʨȞǽʠن لها تأثʛʽ  قʙيʨجʙ لȐʙ الʺʨʺʳعة أȑ أدوات  لا  

  
  

  علاقةال ذات الاʙʟاف   مع والأرصʗة الʸعاملات  22
  

ات العلاقة ذات الأʛʡاف ʺʲلت   ʛؗʷلة، الʽمʜال ʧʽʺاهʶʺال ،ʧʽʽʶʽئʛأعʹاء  الʝلʳم  ʧʽʽʶʽئʛراء الʙʺة الإدارة وال ʛؗʷلل  
ات الʱي تʛʢʽʶ علʽها هʚه الأʛʡاف أو تʷارك في الʛʢʽʶة علʽها أو تʺلʥ تأثʛʽʰؗ ʛʽ فʽها ʛؗʷاد  .والʺʱاعǼ م الإدارةʨتق  

، ولǼ ʝʽالʹʛورة أن تʨؔن على أساس تʳارȑ. ضʺʧ سʽاق الأعʺال الاعʽʱادǽة،  الʱعاملات  لهʚه   والʛʷوȋ  الأسعار  سʽاسات
 ʗاف ذات العلاقة  دخلʛʡالʺعاملات مع الأǼ علقةʱʺال ȋوʛʷال ʙيʙʴت ʦʱاف ذات علاقة. يʛʡعة في معاملات مع أʨʺʳʺال

     مʧ قʰل الإدارة أو مʳلʝ أعʹاء إدارة الʺʨʺʳعة.
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  (تʸʯة)  علاقةال ذات الاʙʟاف   مع والأرصʗة الʸعاملات  22
  

  ʽة ʺا يلي فʙمعالأرص ʙحʨʺالʺالي ال ʜ ʛؗʺان الʽرجة في بʙʺاف ذات العلاقة الʛʡالأ:  
  

 2019 2018 
 درهʦ  ألف درهʤ ألف 
   

ʥʻʻʴʻئʙفي الإدارة الʡʦمعاملة مع وم   
    

  18,000  18,000 خاصة جهʨد مقابل الإدارة مʳلʝ عʹاءلأ اتعاب تاǼعة
   

  18,195  19,182 مȞافآت الإدارة الʛئʽʶʽة 
   

ʧʽفʣʨʺة الأجل للʛʽʸافآت قȞ772  )656(   م  
   

  11  10  عʙد مʣʨفي الإدارة الʛئʽʶʽة  
   
   

  ʻؕان مʙʯʵك  –ذات علاقة  أخȎʙ  معاملة مع أʙʟاف
      

 ʙحʨʺخل الʙان الʽرج في بʙʺال      
 ʦʽʺʸتʛȄʨʢʱم إدارة الʨورس ʦʽادات -الʺفاهʛ83,000  20,350  اي  

   
  3,223  3,223  دخل الاʳǽار 

   
  2,600  -  مʸارʅȄ الاʳǽار

   
ʙحʨʺالʺالي ال ʜ ʛؗʺان الʽرج في بʙʺال      

  179,120  -  شʛاء قʢعة أرض  
   

  
    

 2019 2018 
 درهʦ  ألف درهʤ ألف 
   
    

  مʮالغ مʲʯʴقة مʥ أʙʟاف ذات علاقة
    

ة ذات مʣʨفي إدارة رئʧʽʽʶʽ/أعʹاء   ʛؗش  
   ʧʽ ʛؗʱʷإدارة م ʝلʳم  

338,000  317,650  

   
ʧʽʽʶʽئʛفي الإدارة الʣʨ95,507  6,965  م  

   
    مʮالغ مʲʯʴقة لأʙʟاف ذات علاقة

 ʧʽ ʛؗʱʷم ʧʽʽʶʽئʛفي الإدارة الʣʨات ذات م ʛؗ574,727  575,747  ش  
   

 ʧȄʛالإدارة وآخ ʝلʳ15,501  27,000  أعʹاء م  
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  والʚʯامات ʟارئة مʠلȁʦات  23

  
  الʚʯامات   
  إن نفقات الʛȄʨʢʱ الʺʱعاقʙ علʽها ؗʺا في نهاǽة فʛʱة الʽʰانات الʺالʽة والʱي لʦ يʦʱ تʧȄʨؔ مʟʸʵ لها هي ؗالآتي:  

  
 2019 2018 
 درهʦ  ألف درهʤ ألف 

  قʙʽ   واسʲʱʺارات عقارȄة ،الʻʱفʚʽقʙʽ  تʛȄʨʢ أعʺال
    ʙʽة قʽاء وأعʺال رأسʺالʷالإنʚʽفʻʱ456,500  21,860 ال 
   

  
  مʠلȁʦات ʟارئة  
  ʙجʨات  تʰالʢم  ʧʺا  ضǽقʹا   ʙعة  ضʨʺʳʺفة   . الʛة معʽانȞم إمʙع ʧم ʦغʛالǼ  ج  ماʱʻʽس  ʧه  عʚات  هʰالʢʺال  ʗقʨفي ال  ʧاهʛال،  

ʜ على مهʦ أثʛ الʺʢالʰات لهʚه ʨȞǽن  أن تʨʱقع لا الإدارةإلا أن  ʛؗʺالʺالي ال ʙحʨʺعة الʨʺʳʺلل .  
  
  

  الأدوات الʸالʻة  24
  

   فʭات الأدوات الʸالʻة  
  

 2019 2018 
 درهʦ  ألف درهʤ ألف 

   الʺقاسة Ǽالʱؔلفة الʺʢفأة  الʺʨجʨدات الʺالʽة
  146,430  71,691  الʻقʙ والأرصʙة الʽؔʻʰة

  1,849,171  2,401,150  القʛوض والʚمʦ الʺʙيʻة
    

  1,995,601  2,472,841  الإجʺالي
   
    

  2,145,328  2,406,438  الʠʸلȁʦات الʸالʻة الʸقاسة Ǻالʯؒلفة الʠʸفأة
   

  
  

  الʳʸاʙʟ إدارة  25
  

  الʸال  رأس إدارة  25.1
  

ات الʺʨʺʳعة أن مʧ للʱأكʙ  قȄʨة رأسʺالʽة قاعʙة على الʴفاȍ  يه الʺʨʺʳعة سʽاسة إن   ʛؗة على قادرة  شȄارʛʺʱا الاسʺʻʽب 
  . الʺال رأس نʰʶة مʧ  القȐʨʸ  الاسʱفادة  خلال مʧ بȄʜادة الʺʻافع للʺʶاهʺʧʽ تقʨم

  
 الʺʙيʨنʽة صافي بʱقʦʽʶ الʰʶʻة هʚه يʦʱ احʶʱاب .الʺʙيʨنʽة نʰʶة على مʽʻʰة الʺال رأس لʺʛاقʰة الʺʨʺʳعة اسʛʱاتʽʳʽة إن  

  . الʺلʽؔة حقʨق  إجʺالي على
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  (تʸʯة) الʳʸاʙʟ إدارة  25
  

  (تʸʯة)  الʸال  رأس إدارة  25.1
  

  الʺʙيʨنʽة نʰʶة  
  

 2019 2018 
 درهʦ  ألف درهʤ ألف 
     

  1,494,981  1,464,635  قʛوض بʽؔʻة
  ) 146,430(  )71,691(   ونقʨʻʰ ʙكلȐʙ الأرصʙة 

   
 ʧيʙ1,348,551  1,392,944 صافي ال  

   
ة الʺʶاهʺʧʽ العائʙة لʺلاك حقʨق  ʛؗʷ2,935,761  3,321,441   الأم ال  

   
  % 46  %42 )%( الʺʙيʨنʽة نʰʶة

   
  

 الʽʶاسات على تغʛʽʽات أȑ إجʛاء يʦʱ لʦ .ضʺʧ نʖʶ مقʨʰلة ʱهامʙيʨنʽ معʙل على  هي الʴفاȍ الʺʨʺʳعة سʽاسʽة  إن  
  .2018و 2019 دʛʰʺʶǽ 31  في الʺʱʻهʽة الʨʻʶات خلال لالʺا رأس إدارة عʺلʽات أو  والأهʙاف

  
  الʸالʻة الʳʸاʙʟ  إدارة أهʗاف  25.2

  
  دائʛة الʻȄʜʵة  وʽʣفة إن .معʙل الȃʛح ومʵاʛʡ الʨʶق  ومʵاʛʡ الʨʽʶلة ومʵاʛʡ الائʱʺان لʺʵاʛʡ الʺʨʺʳعة تʱعʛض  
 Ǽعʺلʽات  الʺʱعلقة  الʺالʽة  الʺʵاʛʡ  وȂدارة  رصʙ  الʺالʽة،  للأسʨاق  الʨصʨل  في  والȘʽʶʻʱ  للأعʺال  الʙʵمات  تقʦǽʙ  هي   لʺʨʺʳعةل

  .الʺʵاʛʡ   وحʦʳ درجة حʖʶ الʱعʛض تʴلʽل ȘȄʛʡ عʧ  الʺʨʺʳعة
  

25.3  ʙʟاʳق  مʦʴال  
  

 مȞʷǼ  ʛʺʱʶل  الʨʶق   مʵاʛʡ  بʛصʙ  الإدارة  تقʨم  .العʺلات  وأسعار  الȃʛح  معʙلات  في  الʱقلʰات  عʧ  ناتʳة  الʨʶق   مʵاʛʡ  إن  
  .الأسهʦ  أسعار ومʵاʛʡ الȃʛح معʙل مʵاʛʡ إلى  الʨʶق  مʵاʛʡ تقʦʽʶ يʦʱ .هامة  عʺلʽة أȑ وعلى 

  
25.4  ʙʟاʳح مȁʙة/الʗالفائ  

  
تʱعʛض الʺʨʺʳعة   .الȃʛح على قʽʺة الأدوات الʺالʽة الʱغʛʽات في معʙلاتمʵاʛʡ معʙل الȃʛح مʧ احʱʺال تأثʛʽ  تʷʻأ  

  .)قʛوض بʽؔʻةرȃح (الʱي تʴʺل لʺʵاʛʡ معʙل الȃʛح على الʺʨجʨدات والʺʢلȃʨات 
  

  ʦʱلات يʙة معʰاقʛح مȃʛة على  الʽؔʻʰوض الʛار القʛʺʱاسǼ ةǽاث لأʙة أحʽʰسل ʦʱȄإعادة و ʛʽعʶʱأ الʷʻما تʙʻص عʛة فʰاسʻم.  
  

  .مʱغʛʽة، لʻؔها تʵʹع لʙʴ أدنى لʺعʙل رȃح ثابʗ مʨʱقع أرȃاحتʴʺل معʙلات  القʛوض الʽؔʻʰةإن   
  

  ʨة أعلى/أقل بـ  لʙلات الفائʙمع ʗة أساس  100ؗانʢة، نقʱات ثابʛʽغʱʺؗافة ال ʗان لʜاد/نقʟ رȃح الʺʨʺʳعة للʻʶة  وؗ
  ألف درهʦ). 767: زȄادة/نقʰʺǼ ʟلغ 2018ألف درهʰʺǼ847 ) ʦلغ  2019دʛʰʺʶǽ  31الʺʱʻهʽة في 
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  (تʸʯة) الʳʸاʙʟ إدارة  25
  

25.5  ʙʟاʳان مʸʯالائ  
  

 تʙʰؔ  إلى يʕدȑ مʺا الʱعاقǽʙة Ǽالʜʱاماته الʨفاء فʷل الʛʢف الʺقابل مʧ مʧ ةالʻاتʳ الʺʵاʛʡ في الائʱʺان مʵاʛʡ تʲʺʱل  
  . مالʽة خʶائʛ الʺʨʺʳعة

  
  ʦʱي  ʦʱȄو ʛʺʱʶة على أساس مȄارʳʱال ʦمʚاجعة الʛمʟʸʵاء مʛقعة إجʨʱʺال ʛائʶʵاجة.  للʴال ʙʻعʙʻع  ʙيʙʴةتʽانȞإم 

 تارȄخ مʙʺ ʧيʻةال ʳʱارȄةال ʚمʦلل ئʱʺانالا جʨدة في تغʛʽʽ أȑ في عʧʽ الاعʰʱار الʺʨʺʳعة ، تأخʚاسʛʱداد الʚمʦ الʳʱارȄة
ʻان حمʺʱى الائʱخ حȄتار ʛȄقارʱاد الʙة اعʽافي، .الʺالʛل جغȞʷǼ 100 إن %ʧم ʦمʚة الȄارʳʱة الʻيʙʺعة  الʨʺʳʺدة للʨجʨم 
% مʧ  85  بʰʶʻة  أكʛʰ خʺʝ حʶاǼات مʧ الʚمʦ الʺʙيʻة  يʦʱ احʶʱاب  %).100:  2017(  الʺʙʴʱة  العʽȃʛة  الإمارات  دولة  في

:  2017% مʴʱʶقة مʧ أʛʡاف ذات علاقة (16ا %) مʻه70: 2017( 2019دʛʰʺʶǽ  31إجʺالي الʚمʦ الʺʙيʻة ؗʺا في 
12.(%  

  
  ʗعة دخلʨʺʳʺفي ال ʳات تʙع وحʽد بʨةعقȄد  ارʙʴفعات. تʙال Ȍʽʶة على أساس تقʽʻȞفعاتوسʙض  الʛعʱد. تʨفي العق

 ʛʡاʵʺعة لʨʺʳʺال ʙعǼ ةȄارʳʱة والʽʻȞʶات الʙحʨة للʽنʨة القانʽؔل الʺلȄʨʴت ʦʱفعات. يʙقاق الʴʱاسǼ Șعلʱان في ما يʺʱالائ
 عʛضʨȞǽ ʘʽʴǼن ت مʛʺʱʶ أساس على الʺʴʱʶقة الأقʶاȋاسʛʱداد ؗافة الʙفعات للʺǼ .ʧȄʛʱʷالإضافة إلى ذلʥ يʦʱ مʛاقʰة 

  .جʨهȑʛ  غʛʽ تʽʸʴلها في الʺʨȞʷك  للʙيʨن   الʺʨʺʳعة
  

الائʱʺان على الأمʨال الʶائلة مʙʴودة حʘʽ أن الأʛʡاف الʺقابلة هي بʨʻك مʴلʽة ذات سʺعة ʰʽʡة ومʛاقʰة عʧ اʛʡ  مʵ  إن  
  الʺʨʺʳعة   لʱعʛض  الأقʸى  الʙʴ   الʺʨحʙةالʺالʽة    كʖʲ مʧ قʰل الهʯʽة الʽʺʽʤʻʱة. تʺʲل القʽʺة الʙفȄʛʱة الʨاردة في هʚه الʽʰانات

 ʛʡاʵʺةلʻيʙʺالغ الʰʺال ʥلʱان لʺʱالائ.  
  
  

  مʳاʙʟ الʦʻʴلة  25.6
  

 مʻاسʰة سʨʽلة مʵاʛʡ إدارة سʽاسة Ǽإعʙاد قامʗ والʱي ، الʺʨʺʳعة إدارة عاتȘ على تقع الʨʽʶلة  مʵاʛʡ إدارة مʕʶولʽة إن  
ʥات لإدارة وذلʰلʢʱعة مʨʺʳʺة الǽʙقʻال  Ȑʙʺل على الȄʨʺʱال والʛʽʸالو  قȌسʨʱʺ  لالوȄʨʢ م. الأجلʨعة وتقʨʺʳʺإدارة  الǼ  

ʛʡاʵلة مʨʽʶال ȍفاʱالاحǼ ةʽؔʻلات بʽهʶʱة بʽي  ؗافʡاʽʱلاتواحʽهʶة تʽلȄʨʺت ȘȄʛʡ ʧة وعʰاقʛفقات مʙʱة الǽʙقʻقعة  الʨʱʺال 
  .والʺʢلȃʨات الʺʨجʨدات اسʴʱقاق تʨارȄخ ومʢاǼقة دائʺة ʨʸǼرة والفعلʽة

  
  الʺʨجʨدات  اسʴʱقاق تʨارȄخ إن . الʺʻاسʰة الʨʽʶلة وجʨد مʧ  للʱأكʙ الإدارة قʰل  مʧ مʛاقʱʰها يʦʱ الاسʴʱقاق تʨارȄخ إن  

  :يلي ؗʺا هيالغʛʽ مʨʸʵمة  الʱعاقǽʙة الʙʶʱيʙ تʛتʰʽات على بʻاءً  الʱقارʛȄ الʺالʽة فʛʱة بʻهاǽة والʺʢلȃʨات
  

  الإجʺالي  سʻة مʧ أكʛʲ  شهʛ  12إلى  6  أِشهʛ  6إلى  1  شهʛ حʱى  
  درهʦ  الف  درهʦ  الف  درهʦ  الف  درهʦ  الف  درهʦ  الف  
            

            2019  دʙʮʸʴǻ 31 في
 Ȑʛة أخʻدائ ʦة وذمʻة دائȄارʳت ʦ981,632  543,337  368,056  47,280  22,959  ذم 

 1,772,476  1,541,687  101,430  109,900  19,459  قʛوض بʽؔʻة 
            

 2,754,108  2,085,024  469,486  157,180  42,418  الإجʺالي
            
            2018 دʛʰʺʶǽ 31 في

 ʦذم Ȑʛة أخʻدائ ʦة وذمʻة دائȄارʳ861,684  144,319  671,672  42,159  3,534  ت 
 1,779,759  1,387,625  285,012  107,122  -  قʛوض بʽؔʻة 

            
 2,641,443  1,531,944  956,684  149,281  3,534  الإجʺالي
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  الاسʲʯقاق قائʸة  25.7
  

  : الʱالي الʨʴʻ  على  2019 دʛʰʺʶǽ 31 في  والʺʢلȃʨات للʺʨجʨدات الاسʴʱقاق  قائʺة تʨؔن  إنمʧ الʺʨʱقع   
  

  مʮالغ مʦʯقع اسʙʯدادها أو تʯȂʦʴها:   

 الإجʸالي 
 مʥ اً شهʙ  12خلال 

 الʚʻʸانʻة العʦʸمʻة
ʗعǺ 12  ʙاً شه ʥم  

 الʚʻʸانʻة العʦʸمʻة  
 درهʤ ألف  درهʤ ألف  درهʤ ألف  
        

 ʙة ونقʽؔʻة بʙ71,691  71,691 أرص  -  
ʦة ذمȄارʳت  Ȑʛة أخʻيʙم ʦة وذمʻيʙ1,186,786  695,566  1,882,352 م  

  5.902  -  5.902 مʱʴفȎ بها للʽʰع عقارات
  16,208  14,905  31,113 صافي الاسʲʱʺار في الʱأجʛʽ الȄʨʺʱلي

  120,326  62,433  182,759 الʻʱفʚʽ قʙʽ تʛȄʨʢ أعʺال
  305,820  150.000  455.820  الʻʰى الʽʱʴʱة القابلة للاسʛʱدادتؔالʽف 

  2,028,961  -  2,028,961 عقارȄة اسʲʱʺارات
  1,210,966  -  1,210,966 ومعʙات وآلات مʺʱلؔات

     
  4,874,969  994,595  5,869,564  الʦʸجʦدات إجʸالي

     
     مʠلȁʦات

ʦة ذمȄارʳت  Ȑʛة أخʻدائ ʦة وذمʻ543,337  438,295  981,632 دائ  
  -  48,139  48,139  مʸʸʵات 

  16,208  14,905  31,113  مʢلȃʨات الاʳǽار
  1,313,117  151,518  1,464,635  قʛوض بʽؔʻة

  -  16,575  16,575  مʰالغ مʙفʨعة مقʙماً مʧ العʺلاء
  7,206  -  7,206  للʺʣʨفʧʽ الʙʵمة نهاǽةمȞافآت 

     
  1,879,868  669,432  2,549,300  الʠʸلȁʦات إجʸالي

     
  

  : الʱالي الʨʴʻ على 2018 دʛʰʺʶǽ 31 في  والʺʢلȃʨات للʺʨجʨدات الاسʴʱقاق  قائʺة تʨؔن  إنمʧ الʺʨʱقع   
  

  مʰالغ مʨʱقع اسʛʱدادها أو تʱȄʨʶها:   

 الإجʺالي 
 مʧ اً شهʛ  12خلال 
ʜ الʺالي تارȄخ ʛؗʺال 

ʙعǼ 12  ʛاً شه ʧم  
ʜ الʺالي  تارȄخ  ʛؗʺال 

  درهʦ ألف  درهʦ ألف  درهʦ ألف  
        

ʙة ونقʽؔʻة بʙ146,430  146,430 أرص  -  
ʦة ذمȄارʳت  Ȑʛة أخʻيʙم ʦة وذمʻيʙ836,949  716,623  1,553,572 م  

  5,902  -  5,902 مʱʴفȎ بها للʽʰع عقارات
  218,008  105,004  323,012 الʻʱفʚʽ قʙʽ تʛȄʨʢ أعʺال

  305,820  150.000  455,820  الʽʱʴʱة القابلة للاسʛʱدادتؔالʽف الʻʰى 
  1,947,186  -  1,947,186 عقارȄة اسʲʱʺارات
  1,061,007  -  1,061,007 ومعʙات وآلات مʺʱلؔات

     
  4,374,872  1,118,057  5,492,929  الʦʸجʦدات إجʸالي

     
     مʠلȁʦات

ʦة ذمȄارʳت  Ȑʛة أخʻدائ ʦة وذمʻ381,538  603,099  984,637 دائ  
  -  54,378  54,378  مʸʸʵات

  1,197,938  297,043  1,494,981  قʛوض بʽؔʻة
  -  18,455  18,455  مʰالغ مʙفʨعة مقʙماً مʧ العʺلاء

  5,894  -  5,894  للʺʣʨفʧʽ الʙʵمة نهاǽةمȞافآت 
     

  1,585,370  972,975  2,558,345  الʠʸلȁʦات إجʸالي
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  الأجʹʻʮة  العʸلات مʳاʙʟ إدارة  25.8

ضʽʯل   الأجʽʰʻة  العʺلات  لʺʵاʛʡ  تعʛضهاوȃالʱالي فإن    ،حʙودها الإقلʽʺʽة  تʢʵʱىيʨجʙ لȐʙ الʺʨʺʳعة معاملات تʳارȄة    لا  
  لʚلʥنʳʽʱة  و .  الأمȞȄʛي  Ǽالʙولار  الأجʽʰʻة وʸȃفة أساسʽة  Ǽالعʺلات  أمʨال   قʛʱاضإǼ  الʺʨʺʳعة  تقʨمعلى الʛغʦ مʧ ذلʥ  .  جʙاً 
  رصʙʽ  بȄʨʴʱل الʺʱعلقةتȄʨʴل العʺلات الأجʽʰʻة  ومʵاʛʡ القʛوضيʱعلȘ بʙʶʱيʙ للعʺلات الأجʽʰʻة تعʛض الʺʨʺʳعة  فإن

معʙل . إن  تقارʛȄ مالʽةؗʺا في نهاǽة ؗل فʛʱة    للʺʨʺʳعة  الʺʨحʙة  الʺالʽة  الʽʰانات  في  الإماراتي  الʙرهʦ  إلى  الʺȘʴʱʶ  القʛض
بʙʶʱيʙ   الʺʛتʢʰةالʺʨʺʳعة أن مʵاʛʡ العʺلات الأجʽʰʻة    تعʛʰʱ  ثابʗ وȃالʱاليالʙرهʦ الإماراتي إلى الʙولار الأمȞȄʛي    تȄʨʴل

  في حʙها الأدنى. Ȅʨʴʱلالو القʛوض 
  

 سعʛ  الأمȞȄʛي. وأǽʹاً، ǽعʛʰʱ  ن سعʛ الʙرهʦ الإماراتي ثابʗ مقابل الʙولارإلʝʽ هʻالʥ تأثʛʽ جʨهȑʛ للʙولار الأمȞȄʛي Ǽʺا    
  الȄʛال الʶعʨدȑ ثابʗ مقابل الʙولار الأمȞȄʛي.

  
  
  
  
  

  العادلة القʸʻةقʻاس   26
  

ʚ الʸالي الʦʸحʗ قʻاس القʸʻة العادلة الʗʸرج   ʙؕʸان الʻفي ب  
  الʱقʦʽʽ:تقʽʻة تʙʵʱʶم الʺʨʺʳعة الʛʱاتʽʰʽة الʱالʽة للʙʴʱيʙ والإفʸاح عʧ القʽʺة العادلة للʺʨجʨدات، حȄʛʡ ʖʶقة   

  
  (الأسعار غʛʽ الʺعʙلة في أسʨاق نʢʷة لʺʨجʨدات ومʢلȃʨات مʺاثلة).مʶعʛة  الʺȐʨʱʶ الأول:  

  
  ملʣʨʴة  ʨʳهȑʛ على القʦʽ العادلة الʺʳʶلةالثʱ ʛʽأال تʨؔن فʽها ؗافة الʺʙخلات ذاتʛʡق تقʦʽʽ أخȐʛ  الʺȐʨʱʶ الʲاني:  

.ʛاشʰم ʛʽأو غ ʛاشʰل مȞʷǼ اءʨس  
  

  :ʘالʲال Ȑʨʱʶʺال    ʦʽʽق تقʛʡ اناتʽي على بʻʰم ʛʽرجة غʙʺالعادلة ال ʦʽعلى الق ȑʛهʨج ʛʽخلات ذات تأثʙام مʙʵʱها اسʽف ʦʱي
  سʨقʽة ملʣʨʴة.  
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ʚ الʸالي الʦʸحʗ (تʸʯة)    ʙؕʸان الʻرجة في بʗʸة العادلة الʸʻاس القʻق  
  ʧʽʰول يʙʳالي  الʱل الʽلʴدات تʨجʨʺرجة الʙʺال Ǽةʺʽعلى   العادلة الق  Ȑʨʱʶة مʺʽل العادلة القʶلʶʱمي للʛاله:  

  
   Ȏʦʯʴʸ1 ال   Ȏʦʯʴʸ2 ال   Ȏʦʯʴʸالي  3 الʸالإج  
  درهʤ ألف  درهʤ ألف  درهʤ ألف  درهʤ ألف  
          

2019 :          
  2,028,961  2,028,961  -  -  اسʲʱʺارات عقارȄة

  927,830  927,830  -  -  أراضي
  -  -  14,734  -  مقاǽʹة معʙل الȃʛح

          
  2,956,791  2,956,791  14,734  -  الإجʺالي

          
2018         

  1,947,186  1,947,186  -  -  اسʲʱʺارات عقارȄة
  768,042  768,042  -  -  أراضي

          
  2,715,228  2,715,228  -  -  الإجʺالي

          
  

   ʧʺرجة ضʙʺدات الʨجʨʺة العادلة للʺʽات في الق ʛؗʴع الʽʺة جȄʨʶالي تʱول الʙʳض الʛعǽ .ʘالʲال Ȑʨʱʶʺال  
  

 2019 2018 
 درهʦ  ألف درهʤ ألف 
     

  1,770,160  1,947,186  يʻايʛ 1الʛصʙʽ في 
  120,000  2,128 ) 15.1إضافات (إǽʹاح  

  ) 196,722(  -  ) 13تȄʨʴلات إلى أعʺال تʛȄʨʢ قʙʽ الʻʱفʚʽ (إǽʹاح 
  36,351  41,400  ) 13تȄʨʴلات مʧ أعʺال تʛȄʨʢ قʙʽ الʻʱفʚʽ (إǽʹاح 
  135,979  -  ) 15.2تȄʨʴلات مʧ مʺʱلؔات وآلات ومعʙات (إǽʹاح 

  ) 2,845(  -  اسʰʱعادات
  84,263  38,247  الʱغʛʽʽات في القʽʺة العادلة خلال الʻʶة، صافي 

ʛامل الآخʷخل الʙخلال ال ʧة مʻʶة العادلة خلال الʺʽات في القʛʽʽغʱ10,412(  -  ال (  
   

   1,947,186  2,028,961 دʛʰʺʶǽ 31الʛصʙʽ في 
  1,028,423  768,042  يʻايʛ 1القʽʺة الʙفȄʛʱة ؗʺا في  

ʦʽʽارة إعادة تقʶ124,402(  159,788  خ (  
  -  -  إضافات 

  ) 135,979(  -  تȄʨʴلات إلى اسʲʱʺارات عقارȄة
   

  768,042  927,830  دʛʰʺʶǽ 31القʽʺة العادلة ؗʺا في 
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  (تʸʯة)  العادلة القʸʻة  27
  

ʚ الʸالي الʦʸحʗ (تʸʯة) قʻاس القʸʻة العادلة الʗʸرج   ʙؕʸان الʻفي ب  
  ʽʽتق ʦلغتʰة وتȄارʳة تȄارʺʲʱعقارات اس ʦ 1,433 ) ʦن درهʨʽخل   1,463: 2018ملʙقة رسʺلة الȄʛʡ امʙʵʱاسǼ (ʦن درهʨʽمل

  وȄʛʡقة الʛȄʨʢʱ الافʛʱاضي عʛʰ اسʱعʺال الʺʙخلات الغʛʽ ملʣʨʴة الʱالʽة: 
  

 2019 2018 
   

 (%) ʦʸل خʙ9.25-%9  %9.25-%9  مع %  
 ʙاحʨع الȃʛʺال ʛʱʺار الʳǽا )ʦ2881-500  2881-500  )دره  

  % 3- %2.5  %3-%2.5 معʙل نʺʨ الإʳǽار (%)
  % 100- %46  %100-%47  الإشغال (%)معʙل 

  
  .Ǽالʺقارنة الʱقʦʽʽملʨʽن درهǼ (ʦاسʙʵʱام Ȅʛʡقة  483: 2018ملʨʽن درهʦ ( 595تʦ تقʦʽʽ اسʲʱʺارات عقارȄة وتʰلغ   

  
  ʦل  ʧȞǽ  اكʻات  خلال  هʨʻʶة  الʽهʱʻʺ31  في  ال  ʛʰʺʶǽ2018و  2019  د  ȑلات  أȄʨʴت  ʧʽاسات  بʽة  قʺʽفي  العادلة  الق   Ȑʨʱʶʺال  

 . الʲالʘ الʺȐʨʱʶ  في العادلة   القʽʺة قʽاسات وȂلى مʧ تȄʨʴلات أȑ إجʛاء يʦʱ ولʦ  والʲاني الأول
  
  

  معلʦمات القʠاع  27
  

تʦ تقʦǽʙ القʢاعات الʷʱغʽلʽة فʽʺا يʱعلǼ Șالقʢاعات الʳغʛافʽة وأعʺال الʺʨʺʳعة. تعʝȞ الʱقارʛȄ الأولʽة والقʢاعات الʷʱغʽلʽة   
الʺالʽة مʧ قʰل مʳلʝ الإدارة والإدارة. وتʦ تʙʴيʙ قʢاعات الأعʺال على أساس الʱقارʛȄ الʙاخلʽة  Ȅʛʡقة تقʦʽʽ الʺعلʨمات 

ة لʟʽʸʵʱ الʺʨارد وتقʦʽʽ الأداء. تʦ تقʦʽʽ أداء   ʛؗʷل إدارة الʰق ʧام مʤʱانǼ هاʱاجعʛم ʦʱي يʱة وال ʛؗʷنات الʨȞل مʨح
  ادلة للاسʲʱʺارات العقارȄة.القʢاعات على أساس الȃʛح الإجʺالي والʱغʛʽʽات في القʽʺة الع

  
  الʵʯغʻلʻةقʠاعات ال  27.1

  
  .الʽؔانات في الʺʨʺʳعة على الاسʛʺʱارلʹʺان قʙرة سʽاسة الʺʨʺʳعة هي الʴفاȍ على قاعʙة رأسʺالʽة قȄʨة   
  لأغʛاض الʱقارʛȄ الʺالʽة، تʦ تʦʽʤʻ الʺʨʺʳعة في خʺʝ قʢاعات تʷغʽلʽة رئʽʶʽة:         

  عاتʽʰʺالعقارات وال ʛȄʨʢت 
 ةȄارات العقارʺʲʱة الاسʤفʴم 
  لةʸة ذات الʢʷإدارة العقارات والأن 
  ماتʙخȘʡاʻʺال ʙȄʛʰت 
  Șافʛʺإدارة ال  
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  (تʸʯة)القʠاعات الʵʯغʻلʻة   27.1

  

      
تʛȄʨʢ العقارات 

  والʺʽʰعات
ʛȄʨʢʱارات   إدارة الʺʲʱة الاسʤفʴم

  العقارȄة
رسʨم إدارة العقارات 
  الʺʨʺʳعة  إدارة الʺʛافȘ وأخȐʛ   خʙمات تʙȄʛʰ الʺʻاȘʡ  والأنʢʷة ذات الʸلة

   القʠاعات الʵʯغʻلʻة
   2019دʙʮʸʴǻ 31الʴʹة الʯʹʸهʻة في 

  ʦألف دره  

ʦألف دره  

  درهʦ ألف  درهʦ ألف  درهʦ ألف  درهʦ ألف  درهʦ ألف
                

  946,848  59,679  24,935  12,577  126,633  20,350  702,674  الإيʛادات
                

  ) 481,863(   ) 21,301(   ) 18,229(   ) 6,314(   ) 23,979(   -  ) 412,040(   تؔلفة الإيʛادات
                

                رȃح مʧ اسʰʱعاد الاسʲʱʺارات العقارȄة 
                

  38,247  -  -  -  38,247  -  -  الʱغʛʽات في القʽʺة العادلة للاسʲʱʺارات العقارȄة
                

  503,232  38,378  6,706  6,263  140,901  20,350    290,634  رȃح القʢاع
                

  ) 433(               والȘȄʨʶʱمʸارʅȄ الʽʰع 
                

  ) 59,047(               مʸارʅȄ عʺʨمʽة وȂدارȄة
                

  ) 108,713(               مʟʸʵ لʶʵائʛ الائʱʺان الʺʨʱقعة
أعʺال تʛȄʨʢ قʙʽ (  صافي خʶارة صʛف عʺلات أجʽʰʻة

ʚʽفʻʱال(    
  

        -  
                                  ) 76,483(               تؔالʽف الȄʨʺʱل

الإدارة مقابل جهʨد  مʳلʝ عʹاءلأأتعاب 
    خاصة 

  
         )18.000 (                  

 Ȑʛادات أخʛ70              إي  
                

  240,626              الȃʛح للʻʶة 
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  809,269  58,856  24,306  12,637  78,236  83,000  552,234  الإيʛادات
                

  ) 473,344(   ) 35,182(   ) 15,570(   ) 14,610(   ) 45,580(   ) 5,000(   ) 357,402(   الإيʛاداتتؔلفة 
  
  

  84,263  -  -  -  84,263  -  -  الʱغʛʽات في القʽʺة العادلة للاسʲʱʺارات العقارȄة
                

  420,188  23,674  8,736  ) 1,973(   116,919  78,000  194,832  رȃح القʢاع
                

  ) 2,356(               والȘȄʨʶʱمʸارʅȄ الʽʰع 
                

  ) 54,900(               مʸارʅȄ عʺʨمʽة وȂدارȄة
                

 (الʺعʽار الʙولي مʟʸʵ لʶʵائʛ الائʱʺان الʺʨʱقعة
    )9 لإعʙاد الʱقارʛȄ الʺالʽة

  
         )39,563 (  

                
                  ) 71,659(               تؔالʽف الȄʨʺʱل

                  ) 3,318(               صافي خʶارة صʛف عʺلات أجʽʰʻة
الإدارة مقابل جهʨد  مʳلʝ عʹاءلأأتعاب 
    خاصة 

  
         )18,000 (                  

 Ȑʛادات أخʛ343              إي  
                

  230,735              الȃʛح للʻʶة 
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تʛȄʨʢ العقارات  

  إدارة الʛȄʨʢʱ  والʺʽʰعات 

العقارات  رسʨم إدارة 
والأنʢʷة ذات  

  الʸلة 
مʴفʤة الاسʲʱʺارات  

  العقارȄة
 ʙȄʛʰمات تʙخ

 Șʡاʻʺال   Ȑʛوأخ Șافʛʺاعات   إدارة الʢة  إجʺالي القʸʸʵم ʛʽة  غʙحʨم  
  ʦألف دره  ʦألف  ألف دره ʦألف  دره ʦألف  دره ʦألف  دره ʦألف  دره ʦألف  دره ʦألف  دره ʦدره  
                    
                    

                    2019دʙʮʸʴǻ  31كʸا في 
                    

 5,869,564  199,857  5,669,707  40,150  259,188  2,045,495  147,344  140,319  3,037,211  الʺʨجʨدات 
                    

 ) 2,549,300(  ) 540,107(  ) 2,009,193(  ) 17,207(  ) 6,197(  ) 216,704(  ) 32,872(  ) 17,946(  ) 1,718,267(  الʺʢلȃʨات 
                    

                    2018دʛʰʺʶǽ   31كʺا في 
                    

 5,492,929  74,889  5,240,709  93,336  258,955  64,958  1,976,141  140,319  2,884,331  الʺʨجʨدات  
                    

 ) 2,558,345(  ) 290,931(  ) 2,090,083(  ) 12,850(  ) 5,882(  ) 9,312(  ) 238,697(  ) 20,100(  ) 1,980,573(  الʺʢلȃʨات 
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  تʦزȂعات الأرȁاح  28
  

  . لا تʨجʙ تʨزȄعات أرȃاح معلʻة ومʙفʨعة خلال الʻʶة  
  

  معلʦمات الʸقارنة   29
  

   ʛʽتأث ȑه أʚف هʽʻʸʱات إعادة الʽلعʺل ʧȞǽ ʦة. لʽالʴة الʛʱض الفʛمع ع Șافʨʱʱأرقام الʺقارنة ل ʠعǼ فʽʻʸإعادة ت ʗʺعلى ت
  . الȃʛح أو حقʨق الʺلʽؔة الʺعلʻة ساǼقًا للʺʨʺʳعة
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