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 تقریر حول تدقیق البیانات المالیة المجمعة
 

 الرأي
، والتي )المجموعة(ش.م.ك. (عامة) "الشــركة الأم" وشــركاتھا التابعة    -  دبي الأولى للتطویر العقاريلقد دققنا البیانات المالیة المجمعة لشــركة  

الشــامل لأرباح أو الخســائر، الأرباح أو الخســائر والدخل  المجمعة لبیانات ال، و2120دیســمبر  31تتضــمن بیان المركز المالي المجمع كما في  
ات حول البیانات المالیة المجمعة، بما في یضـاحالمنتھیة في ذلك التاریخ، والإ  المالیة  الآخر، التغیرات في حقوق الملكیة والتدفقات النقدیة للسـنة

 ذلك ملخص السیاسات المحاسبیة الھامة.
 

ي   ـما فـمجموعة كـجمع للـالي المـمركز المـواحي المادیة، الـالن ن جمیع   ـادلة، مـورة ع ـھر بصـرفقة تظـبرأینا، إن البیانات المالیة المجمعة الم
 المنتھیة في ذلك التاریخ وفقا للمعاییر الدولیة للتقاریر المالیة. المالیة وتدفقاتھا النقدیة المجمعة للسنة   الماليوأداءھا ، 2120دیسمبر 31
 

 أساس ابداء الرأي
الدولیة للتدقیق، إن مسـؤولیتنا وفقا لتلك المعاییر قد تم شـرحھا ضـمن بند مسـؤولیات مراقب الحسـابات حول  لقد قمنا بأعمال التدقیق وفقا للمعاییر  

للمحاسـبین المھنیین الصـادر    یاتن عن المجموعة وفقا لمتطلبات میثاق الأخلاقوتدقیق البیانات المالیة المجمعة الوارد في تقریرنا. كما أننا مسـتقل
، بـالإضـــــافـة الى المتطلبـات الأخلاقیـة والمتعلقـة بتـدقیقنـا للبیـانـات المـالیـة المجمعـة في دولـة  لمحـاســــبینلخلاقیـة  الأیر  لمعـای لعن المجلس الـدولي 

ي حصـلنا علیھا، الكویت، كما قمنا بالالتزام بمسـؤولیاتنا الأخلاقیة الأخرى بما یتوافق مع تلك المتطلبات والمیثاق. أننا نعتقد بأن أدلة التدقیق الت 
 ملائمة لتكون أساسا في ابداء رأینا.كافیة و

 
 أمور التدقیق الھامة

الحالیة.    سـنةالبیانات المالیة المجمعة لل  إن أمور التدقیق الھامة، حسـب تقدیراتنا المھنیة، ھي تلك الأمور التي كان لھا الأھمیة الكبرى في تدقیق
دون إبداء رأي  التوصـل إلى رأینا المھني حولھا،    فيولقد تم اسـتعراض تلك الأمور ضـمن تقریرنا حول تدقیق البیانات المالیة المجمعة ككل، و

 منفصل حول تلك الأمور. وفیما یلي تفاصیل أمور التدقیق الھامة:
 
 قییم العقارات الاستثماریةت 

تشـكل جزءاً كبیراً من إجمالي موجودات المجموعة.    2021دیسـمبر   31كما في  دینار كویتي   51,570,582إن العقارات الاسـتثماریة بمبلغ  
إن تقییم العقـارات  فـإعتمـادا كبیراً على تقـدیرات وإفتراضـــــات. وفقـا لـذلـك،    راء ذاتیـة تعتمـدیخضــــع لآإن تحـدیـد القیمـة العـادلـة لتلـك العقـارات  

ــتث  ــنوي من خلال مقیمین معتمدین لتحدید القیمة العادلة للعقارات  قد  ماریة الاس تم اعتباره من أمور التدقیق الھامة. تقوم المجموعة بعمل تقییم س
یة مثل تقدیر اسـ تثماریة. إن تلك التقییمات تعتمد على بعض الافتراضـات الأسـ عار الخصـم إیرادات التأجیر، الاسـ غال،    ومعدلات  أسـ والإلمام  الإشـ

ــوق ومخاطر  بمعطیات ــتثماریة،  القیمة العادلة للعقارات التاریخیة. لغرض تقدیر  والمعاملات  المطورین  الس ــتخدام طریقة    الاس قام المقیمون باس
ر التقییم التي تمت من قبل  الاسـتثماریة. لقد قمنا بمراجعة تقاری   طبیعة واسـتخدام العقارات أخذاً بالاعتبار ،وأسـعار السـوق المقارنة  رسـملة الدخل

  .)9 (إیضاح وتقییم طریقة العرض والإفصاح عنھا في البیانات المالیة المجمعة، كما ھو مبین في على أساس العینات المقیمین المعتمدین
 
 البیع بغرض قییم والتصنیف والافصاح المتعلق بموجودات ومطلوبات محتفظ بھاالت 
ا   الموجودات  إن ا محتفظ بھـ ة على أنھـ ة  تحـدیـد  إنالمجموعـة.  موجوداتجزءًا كبیرًا من إجمـالي    تشــــكـل  لبیعا  بغرضالمصــــنفـ  التقییم  طریقـ

 راءآتضـمن ی التصـنیف والمحاسـبة عن تلك الموجودات والمطلوبات  وتقییم  الطریقة   أن  حیثأمر بالغ الأھمیة    ةالمناسـب   اتوالتصـنیف والإفصـاح
على أنھا محتفظ بھا بغرض للبیع،   والمطلوبات  الموجودات. وتشـمل ھذه التقدیرات، من بین أمور أخرى، تاریخ تصـنیف الإدارةوتقدیرات من 

والتقدیرات ومتطلبات تقییم موجودات المجموعة    الأسـس  لقد قمنا بمراجعة  .مسـتمرة غیروتحدید المجموعة المسـتبعدة وعرض نتائجھا كعملیات  
 ). 7(إیضاح  في مبین ھو كما ،مجمعةفي البیانات المالیة ال عرضھا طریقةو البیع بغرض بھا حتفظم كموجودات تصنیفھاالتى تم 
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 معلومات أخرى
، 2021إن الإدارة مسـؤولة عن المعلومات الأخرى. إن المعلومات الأخرى تتكون من المعلومات الواردة في التقریر السـنوي للمجموعة لسـنة  

بخلاف البیانات المالیة المجمعة وتقریر مراقبي الحسـابات حولھا. لم نحصـل على التقریر السـنوي للمجموعة والذي یشـمل أیضـاً تقریر مجلس  
ات ، قبل تاریخ تقریر مراقبي الحسـابات، ونتوقع الحصـول على تلك التقاریر بعد تاریخ تقریر مراقبي الحسـابات. فیما یتعلق بتدقیقنا للبیان الإدارة

خرى  الأالمـالیـة المجمعـة، فإن مســــؤولیتنـا ھي الاطلاع على المعلومات الأخرى، وللقیـام بذلك، فإننـا نأخذ في الاعتبـار فیمـا إذا كانت المعلومات  
غیر متطـابقـة بشــــكـل مـادي مع البیـانـات المـالیـة المجمعـة أو المعلومـات التي حصــــلنـا علیھـا من خلال التـدقیق، أو بطریقـة أخرى، إذا مـا كـانـت 

ن تتضمن أخطاء مادیة. ھذا وإذا ما تبین لنا من خلال عملنا أن المعلومات الأخرى تتضمن أخطاء مادیة، فإننا مطالبون بالإفصاح عن ذلك ضم
ى، كما تقریرنا. لیس لدینا ما یسـتوجب الإفصـاح عنھ فیما یتعلق بھذا الشـأن. إن رأینا حول البیانات المالیة المجمعة لا یشـمل المعلومات الأخر

 عن أي نتیجة تدقیق حولھا. أننا لا نعبر
 

 مسؤولیات الإدارة والمسؤولین عن الحوكمة حول البیانات المالیة المجمعة
ــكل عادل وفقا للمعاییر الدولیة للتقاریر المالیة، وعن نظام إن الإدارة ھي الج ــؤولة عن إعداد وعرض تلك البیانات المالیة المجمعة بشـ ھة المسـ

 حتیالالإ الرقابة الداخلي الذي تراه مناسـبا لتمكینھا من إعداد البیانات المالیة المجمعة، بحیث لا تتضـمن أیة أخطاء مادیة سـواء كانت ناتجة عن
 أ.أو الخط

 
ــاح عند  ــتمراریة والافصـ ــؤولة عن تقییم قدرة المجموعة على تحقیق الاسـ ــركة الأم مسـ  ولإعداد تلك البیانات المالیة المجمعة، تكون إدارة الشـ

أو إیقاف   المجموعةالحاجة عن الأمور المتعلقة بتحقیق تلك الاســتمراریة وتطبیق مبدأ الاســتمراریة المحاســبي، ما لم یكن بنیة الإدارة تصــفیة 
 أنشطتھا أو عدم توفر أیة بدائل أخرى واقعیة لتحقیق ذلك.

 
 .المناط بھا الإشراف والرقابة على عملیة إعداد البیانات المالیةإن المسؤولین عن الحوكمة ھم الجھة 

 
 مسؤولیات مراقب الحسابات حول تدقیق البیانات المالیة المجمعة

أوالخطأ،    حتیالالحصـول على تأكیدات معقولة بأن البیانات المالیة المجمعة ككل، خالیة من أخطاء مادیة، سواء كانت ناتجة عن الإ ھدفنا ھوإن 
منفذة وإصــدار تقریر التدقیق الذي یحتوي على رأینا. إن التأكیدات المعقولة ھي تأكیدات عالیة المســتوى، ولكنھا لا تضــمن بأن مھمة التدقیق ال

واء كانت منفردة أو مجتمعة   قوم دائما بكشـفت تطلبات المعاییر الدولیة للتدقیق، سـوف  وفق م الأخطاء المادیة في حالة وجودھا. إن الأخطاء وسـ
 أو الخطأ تعتبر مادیة عندما یكون من المتوقع أن تؤثر على القرارات الاقتصادیة للمستخدم والمتخذة بناء على  حتیالوالتي یمكن أن تنشأ من الإ

 ما ورد في تلك البیانات المالیة المجمعة.
 

ــك المھني طیلة أعمال ــتوى من الشــ ــة التقدیرات المھنیة والاحتفاظ بمســ  وكجزء من مھام التدقیق وفق المعاییر الدولیة للتدقیق، نقوم بممارســ
 :نقوم بالتالي التدقیق، كما أننا

 
  ــمیم وتنفیذ إجراءات  تحدید وتقییم مخاطر الأخطاء المادیة في البیانات المالیة ــواء كانت ناتجة عن الإحتیال أو الخطأ، وتصــ المجمعة، ســ

ر عدم التدقیق الملائمة التي تتجاوب مع تلك المخاطر، والحصول على أدلة التدقیق الكافیة والملائمة لتوفر لنا أساسا لإبداء رأینا. إن مخاط
حتیـال قـد یشــــمـل تواطؤ،  تلـك المخـاطر النـاتجـة عن الخطـأ، حیـث أن الا  اكتشـــــاف الأخطـاء المـادیـة النـاتجـة عن الإحتیـال تعتبر أعلى من

 أوتزویر، أو حذوفات مقصودة، أو عرض خاطئ أو تجاوز لإجراءات الرقابة الداخلیة.
   اســتیعاب إجراءات الرقابة الداخلیة التي لھا علاقة بالتدقیق لغرض تصــمیم إجراءات التدقیق الملائمة حســب الظروف، ولكن لیس لغرض

 .للشركة الأمابداء الرأي حول فعالیة إجراءات الرقابة الداخلیة 
   إدارة  والإیضــــاحات المتعلقة بھا والمعدة من قبل    الســــیاســــات المحاســــبیة المتبعة ومعقولیة التقدیرات المحاســــبیة المطبقة  ملاءمةتقییم

 .المجموعة
 ان الاسـتنتاج حول مدى ملاءمة اسـتخدام الإدارة لمبدأ الاسـتمراریة المحاسـبي، وبناء على أدلة التدقیق التي حصـلنا علیھا، وتقدیر ما إذا ك

ــك جوھري حول قد ــیر إلى وجود ش ــاس  ھناك عدم تأكد مادي متعلق بأحداث أو ظروف قد تش رة المجموعة على مزاولة أعمالھا على أس
مبدأ الاسـتمراریة. وإذا ما توصـلنا إلى وجود عدم تأكد مادي، فإن علینا أن نشـیر ضـمن تقریر مراقب الحسـابات إلى الإیضـاحات المتعلقة 

ــاحات غیر ملائم ــمن البیانات المالیة المجمعة، أو تعدیل رأینا في حالة ما إذا كانت تلك الإیضـ ــتنتاجاتنا تعتمد على أدلة  بذلك ضـ ة. إن اسـ
التدقیق التي حصلنا علیھا حتى تاریخ تقریر مراقب الحسابات، ومع ذلك، فإنھ قد یكون ھناك أحداث أو ظروف مستقبلیة قد تؤدي إلى عدم 

 قدرة المجموعة على مزاولة أعمالھا على أساس مبدأ الاستمراریة.
 ات، وفیمـا إذا كـانـت تلـك البیـانـات یضـــــاحـمعـة من نـاحیـة العرض والتنظیم والفحوى، بمـا في ذلـك الإتقییم الإطـار العـام للبیـانـات المـالیـة المج

 المالیة المجمعة تعكس المعاملات والأحداث المتعلقة بھا بشكل یحقق العرض الشامل بشكل عادل.
   ــركات أو أنشــطة الأعمال داخل المجموعة بغرض إبداء الرأي  الحصــول على أدلة تدقیق كافیة وملائمة فیما یتعلق بالمعلومات المالیة للش

ــكل   ــؤولون بش ــؤولون عن التوجیھ، والإشــراف على عملیة التدقیق وتنفیذھا للمجموعة. كما أننا مس حول البیانات المالیة المجمعة. إننا مس
 منفرد فیما یتعلق برأي التدقیق.
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ــؤولین عن الحوكمة حول   ــل مع المسـ عدة أمور من بینھا النطاق المخطط لأعمال التدقیق وتوقیتھا ونتائج التدقیق الھامة بما في ذلك إننا نتواصـ
 أیة أوجھ قصور جوھریة في أنظمة الرقابة الداخلیة التي لفتت انتباھنا أثناء عملیة التدقیق.

 
ھنة المتعلقة بالاســـتقلالیة، وتزویدھم بكافة العلاقات والأمور  كما قمنا بتزوید المســـؤولین عن الحوكمة بما یفید التزامنا بالمتطلبات الأخلاقیة للم

تقلالیتنا بالإضـافة إلى الإجراءات المتخذة للحد من تلك المخاطر والحمایة منھا، متى  علىالأخرى التي من المحتمل بصـورة معقولة أن تؤثر   اسـ
 كان ذلك مناسباً.

 
ــؤولین عن الحوكمة، تلك الأمور التي تم تحدیدھا من قبلنا على أن لھا الأھمیة الكبرى في تدقیق  ومن بین الأمور التي تم التواصــل بھا مع  المس

ــنةالبیانات المالیة المجمعة لل ــمن تقریر    سـ ــاح عن تلك الأمور ضـ   مراقبالحالیة وتم اعتبارھا بذلك، من أمور التدقیق الھامة، ولقد قمنا بالإفصـ
لتشـریعات المحلیة تحد من الإفصـاح عن أمر معین، أو في حالات نادرة جدا، قررنا عدم الإفصـاح عنھا ضـمن  ما لم تكن القوانین أو ا  الحسـابات

 تقریرنا تجنبا لنتائج عكسیة قد تحدث نتیجة الإفصاح عنھا والتي قد تطغي على المصلحة العامة.
 

 التقریر حول المتطلبات القانونیة والتشریعات الأخرى
ابات منتظمة، وأن البیانات المالیة المجمعة   ركة الأم تمسـك حسـ ركة الأم متفقة مع ما ھو وارد    الواردة فيبرأینا أن الشـ تقریر مجلس الإدارة للشـ

المالیة المجمعة  أن البیانات وام التدقیق،  ضــروریة لأداء مھ  ناھاالتي رأی والتفســیرات  على المعلومات    ناقد حصــل اوأنن   في دفاتر الشــركة الأم.
وعقد التأسیس والنظام الأساسي للشركة    ا،موالتعدیلات اللاحقة علیھ ولائحتھ التنفیذیة 2016لسنة    1تتضـمن ما نص علیة قانون الشـركات رقم  

نة المالیة المنتھیة وفي حدود المعلومات التي توافرت لدینا لم تقع خلال السـ ،وأن الجرد أجري وفقا للأصـول المرعیة ،اللاحقة  ھماتعدیلات و  الأم
أو لعقد التأســیس والتعدیلات اللاحقة علیھما  ولائحتھ التنفیذیة   2016لســنة   1مخالفات لأحكام قانون الشــركات رقم    2021  دیســمبر  31في  

 أو نتائج أعمالھا. للشركة الأمعلى وجھ یؤثر مادیا في المركز المالي  ،اللاحقة ھماوتعدیلات  والنظام الأساسي للشركة الأم
 

بشـــــأن ھیئـة أســــواق المـال وتنظیم الأوراق المـالیـة   2010لســــنـة  7كذلك، أنھ لم یرد الى علمنـا وجود أیة مخـالفـات مادیة للقـانون رقم    برأینـا
على وجھ یؤثر مادیا في المركز المالي للشـركة    2021دیسـمبر   31والتعدیلات اللاحقة علیھ ولائحتھ التنفیذیة خلال السـنة المالیة المنتھیة في  

 أو نتائج أعمالھا.الأم 
 
 
 
 
 

   
 دولـة الكویـت 

 2022فبرایر  2

 د. شعیب عبدالله شعیب  
 33مراقب حسابات مرخص فئة أ رقم  

RSM  البزیع وشركاھم 
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 وشركاتھا التابعة ش.م.ك. (عامة) – دبي الأولى للتطویر العقاريشركـة 
 المجمع الأرباح أو الخسائربیان 

 2021دیسمبر  31المنتھیة في المالیة للسنة 
 المبالغ بالدینار الكویتي)(جمیع 

 
 2020  2021  إیضاح 

 
      العملیات المستمرة: 

  1,514,582   1,101,862   إیرادات إیجارات 
  1,514,582  1,101,862    إجمالي الإیرادات 

      
      التكالیف:

 (450,763)  (508,243)   تكالیف إیجارات 
 (450,763)  (508,243)   إجمالي التكالیف 

      
 1,063,819   593,619    مجمل الربح

      
 (16,951)  (6,913)  6 عقارات بغرض المتاجرة خسائر انخفاض في قیمة 

 (170,951)  (145,665)   التغیر في القیمة العادلة لعقارات استثماریة
 330,341    709,450  10 عمال شركة زمیلة أمن نتائج  المجموعة  حصة 

 (561,001)  (582,906)   عمومیة وإداریة   مصاریف
 (56,837)  (47,392)   انخفاض في قیمة مدینون تجاریون وآخرون مخصص 

 588,420   520,193    ربح التشغیل
      

 (95,869)   10,987  17 أرباح (خسائر) موجودات مالیة صافي
 (59,449)  (58,637)   صافي مصاریف أخرى 

عملیات المستمرة قبل العملیات غیر المستمرة وقبل ضریبة دعم  المن   سنةربح ال
 433,102   472,543    العمالة الوطنیة وحصة الزكاة 

 )209,623(   355,299  7 ربح (خسارة) السنة من العملیات غیر المستمرة
 223,479   827,842    وحصة الزكاة ربح السنة قبل ضریبة دعم العمالة الوطنیة  

 (15,098)  (22,012)   ضریبة دعم العمالة الوطنیة 
 (6,039)  (1,710)   حصة الزكاة 

 202,342   804,120    سنة ربح ال
      

      الخاص بـ : 
 222,153    816,861   مساھمي الشركة الأم 

 (19,811)  (12,741)   الحصص غیر المسیطرة
 202,342   804,120    سنةربح ال

 
      :العملیات المستمرة

 0.43  0.46  18 الخاصة بمساھمي الشركة الأم (فلس) الأساسیة والمخففة السھم ربحیة
      العملیات غیر المستمرة:

 (0.21)  0.36  18 ربحیة (خسارة) السھم الأساسیة والمخففة الخاصة بمساھمي الشركة الأم (فلس)
 0.22  0.82  18 إجمالي ربحیة السھم الأساسیة والمخففة الخاصة بمساھمي الشركة الأم (فلس)

 
 

 ) تشكل جزءا من البیانات المالیة المجمعة. 25) إلى (1ات المرفقة من (یضاحإن الإ
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 وشركاتھا التابعة  ش.م.ك. (عامة)  – دبي الأولى للتطویر العقاري شركة  
 المجمع الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر بیان 

 2021دیسمبر   31المنتھیة في المالیة للسنة 
 (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)  

 
 2020  2021  إیضاح 

 202,342    804,120   السنة  ربح
      

      المستمرة: الخسارة الشاملة الأخرى من العملیات 
      المجمع  أو الخسائر الأرباح بیان مكن أن یعاد تصنیفھا لاحقا إليی بنود 

  899  (2,518)  10 لشركة زمیلة  حصة المجموعة من الدخل الشامل الآخر
 35,929   (153,225)   جنبیةالأ العملیات من عملة  ترجمة  فروقات 

      
      المجمع أو الخسائر الأرباح بیان یعاد تصنیفھا لاحقا إلي  لن بنود

الدخل   بالقیمة العادلة من خلال  للموجودات المالیةالتغیر في القیمة العادلة 
 8 الشامل الآخر 

 
(339,816) 

 
(706,629) 

 ) 669,801(  ) 495,559(   من العملیات المستمرة  الخسارة الشاملة الأخرى للسنةمجموع 
ة من العملیات غیر  سن (الخسارة الشاملة الأخرى) الدخل الشامل الأخر لل

  المستمرة
 

(64,057)   11,365 
 ) 658,436(  ) 559,616(     لأخرىمجموع الخسارة الشاملة ا

 ) 456,094(  244,504    سنة للالشاملة)   الخسارة(مجموع الدخل الشامل  
      

      : الخاص بـ
 (472,718)   350,545   الشركة الأم مساھمي 

  16,624  (106,041)  20 الحصص غیر المسیطرة 
    244,504  )456,094 ( 

 
      ة الخاص بمساھمي الشركة الأم سن مجموع الدخل الشامل (الخسارة الشاملة) لل

 (274,460)   59,303   العملیات المستمرة 
 (198,258)   291,242    العملیات غیر المستمرة

   350,545   (472,718) 
 
 

 ) تشكل جزءا من البیانات المالیة المجمعة. 25) إلى (1ات المرفقة من (یضاحإن الإ
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 التابعةوشركاتھا  ش.م.ك. (عامة) – دبي الأولى للتطویر العقاريشركـة 
 الملكیة المجمعالتغیرات في حقوق بیان 

 2021دیسمبر  31المنتھیة في المالیة للسنة 
 (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)

 

     حقوق الملكیة الخاصة بمساھمي الشركة الأم  

  رأس المال 
علاوة  
  أسھم خزانة   إصدار  

احتیاطي  
  أسھم خزانة 

 احتیاطي 
  اجباري 

 احتیاطي 
  اختیاري 

 
 

 احتیاطي 
خیارات أسھم  

  للموظفین 
احتیاطیات  

  أخرى 

 
 احتیاطي  

  القیمة العادلة 

أثر التغیر في  
الدخل الشامل  
الآخر لشركة  

  زمیلة 

 
 
 

تعدیلات ترجمة  
  عملات أجنبیة 

تعدیلات ترجمة عملات  
أجنبیة متعلقة  

بموجودات محتفظ بھا  
  خسائر متراكمة   بغرض البیع 

 
 
 
 

  المجموع الجزئي 
 الحصص

  غیر المسیطرة 
 مجموع

 حقوق الملكیة   
 79,315,798   4,974,077   74,341,721   ) 29,094,921(  -  3,749,471   34,367  ) 1,844,952(  ) 320,567(  66,140  1,206,469  1,206,469  1,319   ) 664,834(  2,760  100,000,000 2020ینایر  1الرصید في  

 202,342   (19,811)  222,153   222,153   -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - ربح (خسارة) السنة 
(الخسارة الشاملة الأخرى) الدخل  

 ) 658,436(   36,435  (694,871)  -  -  47,294   899   (743,064)  -  -  -  -  -  -  -  - الشامل الآخر للسنة 
مجموع (الخسارة الشاملة) الدخل  

 ) 456,094(  16,624   (472,718)  222,153   -  47,294   899   (743,064)  -  -  -  -  -  -  -  - سنةالشامل لل
 78,859,704   4,990,701   ¤ 73,869,003   ) 28,872,768(  -  3,796,765   35,266   ) 2,588,016(  ) 320,567(  66,140  1,206,469  1,206,469  1,319   ) 664,834(  2,760  100,000,000 2020  دیسمبر 31الرصید في  

 804,120   ) 12,741(   816,861   816,861  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - سنة ربح (خسارة) ال
 ) 559,616(  ) 93,300(  ) 466,316(  -  -  ) 217,282(  (2,518)  (246,516)  -  -  -  -  -  -  -  - سنة الخسارة الشاملة الأخرى لل

مجموع (الخسارة الشاملة) الدخل  
 244,504   ) 106,041(  350,545    816,861  -  ) 217,282(  (2,518)  (246,516)  -  -  -  -  -  -  -  - سنةالشامل لل

 102,860   -  102,860   ) 560,655(  -  -  -  -  -  -  -  -  ) 1,319(  664,834   -  - ) 14استبعاد أسھم خزانة (إیضاح  
المحول لتعدیلات ترجمة عملات  

أجنبیة متعلقة بموجودات محتفظ  
 -  -  -  -  (8,200)   8,200  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - بھا بغرض البیع 

 79,207,068   4,884,660   ¤ 74,322,408   ) 28,616,562(  (8,200)  3,587,683   32,748   ) 2,834,532(  ) 320,567(  66,140  1,206,469  1,206,469  -  -  2,760  100,000,000 2021دیسمبر   31الرصید في 
 
 

 ) تشكل جزءا من البیانات المالیة المجمعة. 25) إلى (1المرفقة من (إن الإیضاحات 
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 وشركاتھا التابعة ش.م.ك. (عامة) – دبي الأولى للتطویر العقاريشركـة 
 المجمع بیان التدفقات النقدیة

 2021دیسمبر  31المنتھیة في المالیة المالیة للسنة 
 بالدینار الكویتي)(جمیع المبالغ 

 
 2021  2020 

    التدفقات النقدیة من الأنشطة التشغیلیة: 
من العملیات المستمرة قبل العملیات غیر المستمرة وقبل ضریبة دعم العمالة الوطنیة   سنةربح ال

 433,102   472,543  وحصة الزكاة 
 ) 209,623(   355,299 ة من العملیات غیر المستمرةسن ربح (خسارة) ال

 223,479   827,842  ربح السنة قبل ضریبة دعم العمالة الوطنیة وحصة الزكاة 
    التسویات: 

 95,869   ) 10,987( موجودات مالیةخسائر صافي (أرباح)  
 265,717   12,324  وآخرون  إنخفاض في قیمة مدینون تجاریونمخصص 

 16,951   6,913  عقارات بغرض المتاجرة خسائر انخفاض في قیمة 
 604,164   174,498  التغیر في القیمة العادلة لعقارات استثماریة

 ) 330,341(  ) 709,450( عمال شركة زمیلة أمن نتائج  المجموعة  حصة 
 24,654   29,521  مخصص مكافأة نھایة الخدمة 

  330,661   900,493 
    التشغیلیة: في الموجودات والمطلوبات  اتالتغیر

 ) 202,247(  ) 60,805( مدینون وأرصدة مدینة أخرى 
 ) 176,026(  334,142  دائنون وأرصدة دائنة أخرى 
 (61,369)  (657,462) مستحق إلى طرف ذي صلة 

 460,851   ) 53,464( النقد (المستخدم في) الناتج من العملیات
 ) 6,945(  ) 27,741( المدفوعة  الخدمة  نھایة مكافأة

 453,906   ) 81,205( صافي النقد (المستخدم في) الناتج من الأنشطة التشغیلیة 
    

    النقدیة من الأنشطة الاستثماریة: التدفقات 
 ) 16,626(  ¤ ) 32,864( المدفوع لإضافات على عقارات استثماریة

 40,035   ¤ - المحصل من بیع موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 
 2,675   - توزیعات أرباح نقدیة مستلمة 

   26,084   ) 32,864( الأنشطة الاستثماریة   الناتج من(المستخدم في)  النقد  يصاف
    

    التدفقات النقدیة من الأنشطة التمویلیة: 
 -  102,860  استبعاد أسھم خزانة 

 -  102,860  الأنشطة التمویلیة الناتج منصافي النقد 
    

 479,990   ) 11,209( ونقد معادل في نقد الزیادة   (النقص)   صافي
 ) 11,605(  ) 1,821( عملات أجنبیةتعدیلات ترجمة 

 -  ) 261,695( نقد في الصندوق ولدى البنوك متعلق بموجودات محتفظ بھا بغرض البیع 
 108,820   577,205  السنة في بدایة  ونقد معادل نقد 
 577,205   302,480  ) 3السنة (إیضاح في نھایة  ونقد معادل نقد 
    
 2021  2020 

    نقدیة: معاملات غیر 
 ) 1,341,090(  - مستحق إلى طرف ذي صلة 

 1,341,090   - استبعاد موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 
 -  ) 15,232,258( موجودات محتفظ بھا بغرض البیع

 -  15,232,258  عقارات استثماریة 
 -  - 

 
 
 

 

 تشكل جزءا من البیانات المالیة المجمعة. ) 25) إلى (1ات المرفقة من (یضاحإن الإ



 ابعةش.م.ك. (عامة) وشركاتھا الت – دبي الأولى للتطویر العقاريشركـة 
 إیضاحات حول البیانات المالیة المجمعة

 2021دیسمبر  31
 (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)

9 

 
 والنشاطتأسیس ال  -  1

إن شركة دبي الأولى للتطویر العقاري ھي شركة مساھمة كویتیة (عامة) مسجلة في دولة الكویت. تم تأسیس الشركة بموجب عقد تأسیس  
وتعدیلاتھ اللاحقة والتي كان آخرھا ما تم التأشیرعلیھ بالسجل التجاري تحت رقم    2003أبریل    30والمؤرخ في    1/ جلد    1889رقم  

. إن الشركة  )19و  13إیضاحات (  التأشیر على تخفیض رأس مال الشركة الأم   ھ والذي تم بموجب   2021ر  دیسمب   15بتاریخ    94032
 الأم مدرجة في بورصة الكویت. 

 
 كما یلي: ھي نشطة الرئیسیة للشركة الأم إن الأ

إدارة أملاك الغیر، وكل ذلك  تملك وبیع وشراء العقارات والأراضي وتطویرھا لحساب الشركة داخل دولة الكویت وخارجھا وكذلك   -
بما لا یخالف الأحكام المنصوص علیھا في القوانین القائمة وما حظرتھ من الإتجار في قسائم الأراضي السكنیة الخاصة على النحو  

 الذي نصت علیھ ھذه القوانین.
 خارج.  تملك وبیع وشراء أسھم وسندات الشركات العقاریة لحساب الشركة الام فقط في الكویت وفي ال  -
إعداد دراسات الجدوى الاقتصادیة وتقدیم الاستشارات في المجالات العقاریة بكافة أنواعھا على أن تتوفر الشروط المطلوبة فیمن   -

 یزاول تقدیم ھذه الخدمة. 
 تملك وإدارة الفنادق والنوادي الصحیة والمرافق السیاحیة وإیجارھا واستئجارھا. -
المباني والعقارات المملوكة للشركة الام وللغیر بما في ذلك أعمال الصیانة وتنفیذ الأعمال المدنیة  القیام بأعمال الصیانة المتعلقة ب  -

 والمیكانیكیة والكھربائیة والمصاعد وأعمال تكییف الھواء بما یكفل المحافظة على المباني وسلامتھا.  
و - والموتیلات  والنوادي  الفنادق  واستئجار  وإیجار  واستثمار  وتشغیل  والحدائق  إدارة  والمنتزھات  والاستراحات  الضیافة  بیوت 

والریاضیة   الترویجیة  والمشروعات  والصحیة  السیاحیة  والمنتجعات  السكنیة  والمجمعات  والكافیتریات  والمطاعم  والمعارض 
یرھا من  والمحلات وذلك على مختلف الدرجات والمستویات شاملا جمیع الخدمات الأصلیة والمساعدة والمرافق الملحقة بھا وغ

 الخدمات اللازمة لھا. 
 تنظیم المعارض العقاریة الخاصة بمشاریع الشركة العقاریة وذلك حسب الأنظمة المعمول بھا في الوزارة.  -
 إقامة المزادات العقاریة وذلك حسب الأنظمة المعمول بھا في الوزارة.  -
 تملك الأسواق التجاریة والمجمعات السكنیة وإدارتھا.  -
 ادیق العقاریة (بعد موافقة بنك الكویت المركزي). إنشاء وإدارة الصن  -
استغلال الفوائض المالیة المتوفرة لدى المجموعة عن طریق استثمارھا في محافظ مالیة وعقاریة تدار من قبل شركات وجھات   -

 متخصصة. 
بنظام - والصناعیة  والتجاریة  السكنیة  والمشاریع  للمناطق  الأساسیة  البنیة  لوضع  المباشرة  والتحویل"    المساھمة  والتشغیل  البناء   "

)BOT وإدارة المرافق العقاریة بنظام (BOT . 
یجوز للشركة الأم أن تكون لھا مصلحة أو أن تشترك بأي وجھ مع الشركات التي تزاول أعمالاً شبیھة بأعمالھا أو التي قد تعاونھا   -

الشركات أو تعقد معھا شراكة أو أن تشتري ھذه الھیئات أو  على تحقیق أغراضھا في الكویت أو في الخارج ولھا أن تقیم مثل ھذه  
 تلحقھا بھا.

 
 . 2003مایو  7بتاریخ  94032مقیدة في السجل التجاري تحت رقم  الأم  إن الشركة 

 
، وھي  الرئیسیة)ش.م.ك. (عامة) (الشركة الأم    – مزایا القابضة  ال % لشركة  89.23تابعة ومملوكة بنسبة    ھي شركة   إن الشركة الأم 

 . بورصة الكویت وسوق دبي الماليشركة مساھمة كویتیة عامة مدرجة في 
 

 دولة الكویت.  –  13036، الصفاة 3546إن العنوان المسجل للشركة ھو ص.ب. 
 

البیانات المالیة خاضعة  إن    .2022  فبرایر  2بتاریخ    الشركة الأم  إدارة تمت الموافقة على إصدار البیانات المالیة المجمعة من قبل مجلس  
لدیھا صلاحیة تعدیل    لمساھمي الشركة الأم   السنویة   امة الجمعیة العكما أن    معیة العامة لمساھمي الشركة الأم،للموافقة علیھا من قبل الج

 . البیانات المالیة المجمعة بعد إصدارھا تلك
 

 السیاسات المحاسبیة الھامة  -  2
تلخص  تم إعداد البیانات المالیة المجمعة للمجموعة وفقا للمعاییر الدولیة للتقاریر المالیة الصادرة عن مجلس معاییر المحاسبة الدولیة، وت 

 السیاسات المحاسبیة الھامة فیما یلي:  
 
 الإعداد  أسس    -أ   

 التكلفة  مبدأ أساس  على إعدادھا ویتم ،للمجموعةالكویتي الذي یمثل العملة الرئیسیة   بالدینار المجمعة  المالیة البیانات عرض یتم
مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل  الموجودات  ال  ،مالیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائرالموجودات  ال  عدا فیما التاریخیة

 . العادلة بقیمتھا تدرج  والتي  ستثماریةالا عقارات وال الشامل الآخر 
 

 ً على القیمة العادلة للمبلغ المدفوع مقابل السلع والخدمات. إن القیمة العادلة ھي المبلغ المستلم عن بیع  تستند التكلفة التاریخیة عموما
 الأصل أو المدفوع لسداد الإلتزام في معاملة عادیة بین أطراف السوق كما في تاریخ القیاس. 

 
ً  المجمعة  المالیة  البیانات إعداد إن  والتقدیرات  الآراء  بعض إجراء  الإدارة من یتطلب  لیةالما للتقاریر الدولیة  للمعاییر وفقا

 المحاسبیة والافتراضات  والتقدیرات  الآراء  عن  الإفصاح  تم  . لقد للمجموعة المحاسبیة  السیاسات تطبیق  عملیة  في  والافتراضات 
مماثلة لتلك المطبقة في إعداد البیانات المالیة المجمعة    المصادر الرئیسیة للتقدیرات غیر المؤكدةإن    ). ظ (  2  إیضاح رقم  في  الھامة

المجموعة    على   ") COVID - 19("فیروس  جائحة  تأثیر تفشي    استمرارمع  ،  2020دیسمبر    31للمجموعة للسنة المالیة المنتھیة في  
 ). 25في إیضاح ( وذلك وفقا لما ھو مبین 
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 الصادرة وجاریة التأثیر للسنة الحالیة  الجدیدة  عدیلات المعاییر والت

 الناتجة التغیرات باستثناء السابقة  السنة  في  المطبقة  لتلك  المحاسبیة المستخدمة في إعداد البیانات المالیة المجمعة مماثلة السیاسات  إن
 وبیانھا كالتالي:  2021 ینایر 1 في المعاییر الجدیدة والمعدلة للمعـاییر الدولیة للتقاریر المالیة كمـا بعض تطبیق عن

 
   COVID-19 امتیازات عقود الإیجار ذات الصلة بـ -"التأجیر"  16تعدیلات على المعیار الدولي للتقاریر المالیة 

  46A    ،46B     ،60A    ،C20A، الفقرات (  2020، الصادرة في مایو    COVID-19أضافت امتیازات الإیجار المتعلقة بـ  
. یسُمح  2020یونیو    1على المستأجر تطبیق ھذا التعدیل لفترات التقاریر السنویة التي تبدأ في أو بعد  )، حیث یجب  C20Bوالفقرة  

 . 2020مایو  28بالتطبیق المبكر إذا كانت البیانات المالیة لم تم الموافقة على إصدارھا كما في 
 

قام مجلس معاییر المحاسبة    COVID-19، ولكن مع استمرار تأثیر جائحة  2021یونیو    30كان من المقرر تطبیق التعدیل حتى  
. إن  2022یونیو    30بالموافقة على تمدید فترة تطبیق التعدیلات العملیة حتى تاریخ    2021مارس    31) بتاریخ  IASBالدولیة ( 

 . 2021أبریل  1التقاریر السنویة التي تبدأ في أو بعد تلك التعدیلات تسري على فترات إعداد 
 

 . لم یكن لتطبیق تلك التعدیلات تأثیر مادي على البیانات المالیة المجمعة
 

 لمجموعة.  ل، ولكن لیس لھا أثر على البیانات المالیة المجمعة 2021تنطبق بعض التعدیلات والتفسیرات الأخرى للمرة الأولى في 
 

 لم تقم المجموعة بالتطبیق المبكر لأي معاییر أو تفسیرات أو تعدیلات كانت قد صدرت ولكن لم یبدأ سریانھا بعد.
 

 الصادرة وغیر جاریة التأثیر  التعدیلات الجدیدة والمعاییر  
  جاریة   وغیر  الصادرة   الجدیدة   والتعدیلاتالمعاییر    تطبیقلم تقم المجموعة ب   ،على إصدار البیانات المالیة  الموافقةفي تاریخ    كما

 :التأثیر
 

 )3المالیة رقم ( للتقاریرتعدیلات على المعیار الدولي  -الرجوع إلى إطار المفاھیم 
  – ) "تجمیع الأعمال"  3المالیة رقم (  للتقاریر، أصدر مجلس معاییر المحاسبة الدولیة تعدیلات على المعیار الدولي  2020في مایو  

  1989التعدیلات إلى استبدال الإشارة إلى إطار إعداد وعرض البیانات المالیة الصادر في عام  ھذه  إشارة إلى إطار المفاھیم. تھدف  
 دون تغییر متطلباتھ بشكل كبیر.  2018مارس  29لتقاریر المالیة الصادر في امفاھیم بالإشارة إلى إطار 

 
) لتجنب الأرباح أو الخسائر المحتملة  3أضاف مجلس المعاییر أیضاً استثناءً لمبدأ الاعتراف بالمعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم (

) أولجنة  37المحتملة التي ستكون ضمن نطاق معیار المحاسبة الدولي رقم (في "الیوم الثاني" والتي تنشأ عن الالتزامات والمطلوبات  
 ، إذا تم تكبدھا بشكل منفصل. )" الرسوم والضرائب"21(تفسیرات التقاریر المالیة الدولیة رقم 

 
) للموجودات المحتملة التي لن  3المالیة رقم (للتقاریرفي الوقت نفسھ، قرر المجلس توضیح التوجیھات الحالیة في المعیار الدولي  

إن تلك التعدیلات ساریة المفعول للفترات السنویة التي تبدأ في    تتأثر باستبدال الإشارة إلى إطار إعداد البیانات المالیة وعرضھا. 
 .إن تلك التعدیلات لا یتوقع أن یكون لھا تأثیر مادي على البیانات المالیة المجمعة وتطبق بأثر مستقبلي.  2022ینایر  1أوبعد 

 
 "العقود المثقلة بالالتزامات: تكالیف إتمام العقد" –) 37عدیلات على معیار المحاسبة الدولي رقم (ت 

) لتحدید التكالیف التي یجب  37تعدیلات على معیار المحاسبة الدولي رقم (، أصدر مجلس معاییر المحاسبة الدولیة 2020في مایو 
 على المنشأة تضمینھا عند تقییم ما إذا كان العقد مثقلاً بالالتزامات أو متكبداً خسائر. 

 
خدمات كلاً من التكالیف  تطبق التعدیلات "طریقة التكلفة ذات الصلة المباشرة". تتضمن التكالیف المرتبطة مباشرة بعقد تقدیم سلع أو  

لم  الإضافیة وتوزیع التكالیف المرتبطة مباشرة بأنشطة العقد. إن التكالیف العامة والإداریة لا تتعلق مباشرة بالعقد ویتم استبعادھا ما 
 یتم تحمیلھا صراحة على الطرف المقابل بموجب العقد. 

 
مادي    أثر  الیس من المتوقع أن یكون لھو،  2022ینایر    1تبدأ في أو بعد    السنویة التي  المالیة لفترات  لإن التعدیلات ساریة المفعول  

 على المجموعة. 
 

 2020 - 2018التحسینات السنویة على دورة المعاییر الدولیة للتقاریر المالیة 
 :  2020 –  2018فیما یلي ملخص للتعدیلات من دورة التحسینات السنویة 

 
 الإفصاح عن السیاسات المحاسبیة -) عرض البیانات المالیة 1الدولي رقم (تعدیلات على معیار المحاسبة 

) تغیر متطلبات الإفصاح عن السیاسات المحاسبیة حیث تستبدل التعدیلات جمیع  1إن التعدیلات على معیار المحاسبة الدولي رقم ( 
الھامة". تعتبر معلومات السیاسة المحاسبیة ھامة  حالات مصطلح "السیاسات المحاسبیة الجوھریة" بـ "معلومات السیاسة المحاسبیة  

عند النظر إلیھا جنباً إلى جنب مع المعلومات الأخرى المدرجة في البیانات المالیة للمنشأة، فمن المتوقع بشكل معقول أن    كان إذا
 تؤثر على القرارات التي یتخذھا المستخدمون الأساسیون للبیانات المالیة للأغراض العامة على أساس تلك البیانات المالیة. 

 
) لتوضیح أن معلومات السیاسة المحاسبیة التي تتعلق بالمعاملات  1ة في معیار المحاسبة الدولي رقم (كما تم تعدیل الفقرات المؤید

غیر المادیة أو الأحداث أو الظروف الأخرى غیر مھمة ولا یلزم الإفصاح عنھا. قد تكون معلومات السیاسة المحاسبیة ھامة بسبب  
، حتى لو كانت المبالغ غیر مادیة. ومع ذلك، لیست كل معلومات السیاسة  طبیعة تلك المعاملات أو الأحداث أو الظروف الأخرى

 المحاسبیة المتعلقة بالمعاملات المادیة أو الأحداث أو الظروف الأخرى ھامة في حد ذاتھا. 
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لسماح بالتطبیق  ، مع ا  2023ینایر    1) للفترات السنویة التي تبدأ في أو بعد  1تسري التعدیلات على معیار المحاسبة الدولي رقم (

 . لا یتوقع أن یكون لھا تأثیر مادي على البیانات المالیة المجمعة  إن تلك التحسینات  المبكر ویتم تطبیقھا بشكل مستقبلي. 
 

ــبة الدولي رقم ( ــبیة والأخطاء  8تعدیلات على معیار المحاسـ ــبیة والتغییرات في التقدیرات المحاسـ ــیاســـات المحاسـ تعریف   -) السـ
 المحاسبةتقدیرات 

 
فإن   الجدید،  التعریف  بموجب  المحاسبیة".  "التقدیرات  بتعریف  المحاسبیة"  التقدیرات  في  "التغییر  تعریف  تستبدل  التعدیلات  إن 

 التقدیرات المحاسبیة ھي "المبالغ النقدیة في البیانات المالیة التي تخضع لعدم التأكد من القیاس". 
ت المحاسبیة". ومع ذلك، احتفظ المجلس بمفھوم التغییرات في التقدیرات المحاسبیة في  لقد تم حذف تعریف "التغییر في التقدیرا

 المعیار مع الإیضاحات التالیة: 
 لا یعتبر التغییر في التقدیر المحاسبي الناتج عن معلومات جدیدة أو تطورات جدیدة تصحیحًا لخطأ.  -
خدم لتطویر التقدیر المحاسبي ھي تغییرات في التقدیرات المحاسبیة  إن تأثیرات التغییر في أحد المدخلات أو أسلوب القیاس المست  -

 إذا لم تكن ناتجة عن تصحیح أخطاء فترات سابقة. 
للتغییرات في السیاسات المحاسبیة والتغیرات في    2023ینایر    1إن التعدیلات ساریة المفعول للفترات السنویة التي تبدأ في أو بعد  

لا یتوقع أن یكون لھا   إن تلك التحسینات  ث في أو بعد بدایة تلك الفترة، مع السماح بالتطبیق المبكر. التقدیرات المحاسبیة التي تحد 
 . تأثیر مادي على البیانات المالیة المجمعة

 
 "متداولة أو غیر متداولةكتصنیف المطلوبات " – )1( رقم التعدیلات على معیار المحاسبة الدولي

  ) 1(  رقم  من معیار المحاسبة الدولي  76إلى    69تعدیلات على الفقرات من    ،2020في ینایر    المحاسبة الدولیةأصدر مجلس معاییر  
 : ما یلي على أنھا متداولة أو غیر متداولة. توضح التعدیلات المطلوبات لتحدید متطلبات تصنیف 

  التسویة تأجیلالمقصود بالحق في. 
  ً  المالیة.فترة الفي نھایة  أن حق التأجیل یجب أن یكون موجودا
  في التأجیل الحقھ منشأةھذا التصنیف لا یتأثر باحتمالیة ممارسة الأن. 
 ملكیة، فلن تؤثر شروط الالتزام على تصنیفھاالقابل للتحویل ھي نفسھا أداة التزام  لضمنة في الات أنھ فقط إذا كانت المشتقات الم. 

 
ویجب تطبیقھا بأثر رجعي. تقوم المجموعة    2023ینایر    1للفترات السنویة التي تبدأ في أو بعد  التعدیلات ساریة المفعول  إن تلك  

الحالیة  الممارسات  على  التعدیلات  تأثیر  بتقییم  التحسینات   . حالیاً  تلك  المالیة   إن  البیانات  مادي على  تأثیر  لھا  یكون  أن  یتوقع  لا 
 . المجمعة

 
 . المجموعة  على مادي  أثر  لھا یكون أن  یتوقع لا  الدولیة المحاسبة معاییر مجلس  عن الصادرة الأخرى  والتحسینات  التعدیلات إن

 
 :التجمیع أسس  -  ب

 :المجموعة)المشار إلیھا ب ( التالیة التابعة الأم وللشركات شركـة ل ل المالیة البیانات المجمعة  المالیة البیانات تتضمن
 

 نسبة الملكیة %       
 2020  2021  الأنشطة الرئیسیة  بلد التأسیس   التابعةسم الشركات ا

 99%  99%   إدارة عقارات   الكویت دولة   .م.م.ذ –  المستقبل الدولیة لإدارة المشاریعشركة 

 (أ)  ش.ش.و. – يللإستثمار العقار الشركة الكویتیة السعودیة 
الممكلة العربیة  

 100%  100%   التطویر العقاري   السعودیة 
  

الكویتیة    الشركة ، وافق مجلس إدارة الشركة الأم على بیع كامل حصص  2021دیسمبر    31خلال السنة المالیة المنتھیة في   -أ
بیان المركز المالي وبیان الأرباح أو الخسائر لھذه      ش.ش.و.  – السعودیة للإستثمار العقاري   وعلیھ تم إعادة تصنیف بنود 

الشركة كموجودات ومطلوبات محتفظ بھا بغرص البیع في بیان المركز المالي المجمع وكعملیات غیر مستمرة في بیان الأرباح  
 ). 7أو الخسائر المجمع (إیضاح 

 
 كون الشركة الأم: ت ر علیھا الشركة الأم. وتوجد السیطرة عندما إن الشركات التابعة ھي الشركات التي تسیط

 .فیھا المستثمر الشركة سلطة على   ذات -
 . فیھا المستثمر الشركة عوائد متغیرة من مشاركتھا مععن ، أو لدیھا حقوق قابلة للتعرض للخسارة -
 . عوائد الشركة المستثمر فیھافي التأثیر على   سلطتھا  استخدامعلى  القدرةلدیھا  -
 
 

تقوم الشركة الأم بإعادة تقییم مدى سیطرتھا على الشركة المستثمر فیھا إذا أشارت الحقائق والظروف بأنھ ھناك تغییرات على واحد  
 أو أكثر من عناصر السیطرة الثلاثة المبینة أعلاه. 
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نھ یكون لدیھا السلطة على الشركة المستثمر إالمستثمر فیھا، فعند تملك المجموعة لنسبة أقل من أغلبیة حقوق التصویت بالشركة  

القدرة العملیة على توجیھ الأنشطة ذات الصلة للشركة المستثمر فیھا من جانبھا.    لإعطائھافیھا عندما تكون حقوق التصویت لھا كافیة  
حقوق التصویت في الشركة المستثمر فیھا    تأخذ الشركة جمیع الحقائق والظروف ذات الصلة بعین الاعتبار في تقییم مدى كفایة 

 لإعطاء السلطة علیھا، بما في ذلك: 
 لى مدى توزیع حقوق التصویت الخاصة بالآخرین. إحقوق تصویت المجموعة نسبة  -
 حقوق التصویت المحتملة التي تحتفظ بھا الشركة، وأصحاب الأصوات الأخرى أو الأطراف الأخرى.  -
 دیة أخرى. الحقوق الناشئة عن ترتیبات تعاق -
، بما في  عند اتخاذ القراراتالأنشطة ذات الصلة  مدى القدرة المالیة للشركة على توجیھ  أیة حقائق وظروف إضافیة تشیر إلى   -

 السابقـة للمساھمین.  الاجتماعاتذلك أنماط التصویت في  
 

  .الفعلیة  السیطرة زوال  تاریخ وحتى الفعلیة السیطرة  بدء تاریخ من التابعة للشركات  المالیة البیانات المجمعة المالیة البیانات تتضمن
أو استبعادھا خلال السنة ضمن بیان الأرباح أو الخسائر    شراؤھاتحدیدا، یتم ادراج الإیرادات والمصاریف للشركة التابعة التي تم  

الشركة الأم على الشركة  والدخل الشامل الآخر المجمع من تاریخ حصول الشركة الأم على السیطرة وحتى تاریخ زوال سیطرة  
 والخسائر المتبادلة  الأرباح فیھا بما  بالكامل،الشركات   بین المتبادلة  والمعاملات  الأرصدة  جمیع  استبعاد یتم التجمیع، عندالتابعة.  
 الأخرى  وللأحداث المتماثلة للمعاملات  موحدة  محاسبیة  سیاسات باستخدام  المجمعة  المالیة  البیانات إعداد  یتم  ة. المحقق  غیر والأرباح 

 .متشابھة ظروف  في تتم التي
 

وكذلك  المجموعة   ملكیة حقوق  من مستقل  بند في المجمعة التابعة الشركات موجودات  صافي من المسیطرة غیر الحصص  إظھار یتم
والحصص غیر المسیطرة حتى إن  الأرباح أو الخسائر وكل بند من بنود الدخل الشامل الآخر المتعلقة بمساھمي الشركة الأم  تحدید  

 نتج عن ذلك قید عجز في رصید الحصص غیر المسیطرة. 
 

یتم تعدیل المبالغ    الملكیة.حقوق    كمعاملة ضمن  یتم المحاسبة عن التغیر في حصة الملكیة لشركة تابعة مع عدم التغیر في السیطرة
إن أیة    التابعة. ت للحصص المتعلقة بھا في الشركات  الدفتریة لحصص ملكیة المجموعة والحصص غیر المسیطرة لتعكس التغیرا

بھا مباشرة في حقوق    الاعتراففروقات بین الرصید المعدل للحصص غیر المسیطرة والقیمة العادلة للمبلغ المدفوع أو المحصل یتم  
 الآتي: فإنھا تقوم ب   تابعة،إذا فقدت المجموعة السیطرة على شركة  الأم.الشركة  ساھميالمـلكیة الخاصة بم

  .استبعاد الموجودات (بما في ذلك الشھرة) والمطلوبات للشركة التابعة 
  .استبعاد القیمة الدفتریة للحصص غیر المسیطرة 
  .استبعاد فروق تحویل العملات الأجنبیة المتراكمة المسجلة في بیان حقوق الملكیة 
  .إدراج القیمة العادلة للمقابل المستلم 
  العادلة لأي استثمار محتفظ بھ. إدراج القیمة 
  .إدراج أي فائض أو عجز في بیان الأرباح أو الخسائر المجمع 
 إعادة تصنیف حصة الشركة الأم من البنود المسجلة سابق ً المرحلة    حأو الأربافي الدخل الشامل الآخر إلى الأرباح أو الخسائر    ا

 طبقاً لما یلزم لھذه البنود. 
 

 
 المتداول وغیر المتداول تصنیفات الجزء   - ج 

 تعرض المجموعة الموجودات والمطلوبات في بیان المركز المالي المجمع استناداً إلى تصنیف المتداول / غیر المتداول. 
 

 :كانت تعتبر الموجودات متداولة إذا
  من المتوقع تحققھا أو تنوى المجموعة بیعھا أو استھلاكھا خلال دورة التشغیل العادیة، أو 
 لغرض المتاجرة، أو  امحتفظ بھ 
 أو المجمع من المتوقع تحققھا خلال اثني عشر شھراً بعد تاریخ بیان المركز المالي ، 
 اثني عشر شھراً بعد تاریخ بیان المركز المالي   تزید عن  نقد أو نقد معادل مالم یكن نقد محتجز أو یستخدم لتسویة التزام لفترة 

 .المجمع
 

 جودات الأخرى كـموجودات غیر متداولة.تصنف المجموعة كافة المو
 

 :كان تعتبر المطلوبات متداولة إذا
  من المتوقع تسویتھا ضمن دورة التشغیل العادیة، أو 
  بصورة رئیسیة لغرض المتاجرة، أو  ھامحتفظ ب 
  أو المجمعمن المتوقع تسویتھا خلال اثني عشر شھراً بعد تاریخ بیان المركز المالي ، 
 المجمعلتزام لفترة لا تقل عن اثني عشر شھراً بعد تاریخ بیان المركز المالي لا یوجد حق غیر مشروط لتأجیل تسویة الإ . 

 

  المجموعة كافة مطلوباتھا الأخرى كـمطلوبات غیر متداولة. تصنف
 
 

 :المالیة الأدوات   - د
یتم إدراج الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة عندما  تقوم المجموعة بتصنیف أدواتھا المالیة كموجودات مالیة ومطلوبات مالیة.  

ً  المجموعة تكون     في الأحكام التعاقدیة لتلك الأدوات. طرفا
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یتم تصنیف الأدوات المالیة كمطلوبات أو حقوق ملكیة طبقاً لمضمون الإتفاقیة التعاقدیة. إن الفوائد والتوزیعات والأرباح والخسائر  
التي تتعلق بالأداة المالیة المصنفة كمطلوبات تدرج كمصروف أو إیراد. إن التوزیعات على حاملي ھذه الأدوات المالیة المصنفة  

حق قانوني ملزم   للمجموعةقیدھا مباشرة على حقوق الملكیة. یتم إظھار الأدوات المالیة بالصافي عندما یكون كحقوق ملكیة یتم 
 .لتسدید الموجودات والمطلوبات بالصافي وتنوي السداد إما بالصافي أو ببیع الموجودات وسداد المطلوبات في آن واحد 

 
بالقیمة العادلة    المجمع نقد ونقد معادل، موجودات مالیةتتضمن الموجودات والمطلوبات المالیة المدرجة في بیان المركز المالي  

ومستحق إلى طرف    دائنین  ، ، مدینین، موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الأخرمن خلال الأرباح أو الخسائر
 . ذي صلة 

 
 الموجودات المالیة  )1 –د 

 
 تصنیف الموجودات المالیة:  )   1/1 –د 

المالیة للتقاریر  الدولي  المعیار  یتطلب  المالیة،  الموجودات  وقیاس  تصنیف  فئة  (  لتحدید  كافة    ) 9رقم  تقییم 
لإدارة    مجموعة الموجودات المالیة، باستثناء أدوات الملكیة والمشتقات، استناداً إلى نموذج الأعمال الخاص بال

 التدفقات النقدیة التعاقدیة لتلك الأدوات مجتمعین.  موجوداتھا وكذلك خصائص
 
 قییم نموذج الأعمالت

سیلة لإدارة المجموعة لموجوداتھا المالیة لتحقیق  تحدد المجموعة نموذج أعمالھا وفق مستوى یعكس أفضل و
أھدافھا، وتحقیق التدفقات النقدیة التعاقدیة. وھذا سواء كان ھدف المجموعة الوحید ھو تحصیل التدفقات النقدیة  
التعاقدیة من الموجودات أو تحصیل التدفقات النقدیة التعاقدیة وكذلك التدفقات النقدیة من بیع الموجودات معا.  

فإن و المتاجرة)،  لأغراض  المالیة  بالموجودات  الاحتفاظ  یتم  (كأن  الحالتین  ھاتین  من  أي  تنطبق  لم  إذا 
الموجودات المالیة تصنف كجزء من نموذج أعمال البیع وتقاس بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر.  

 . وى أعلى من المحفظة ككل لا یتم تقییم نموذج أعمال المجموعة لكل أداة على حدة، ولكن على مست 
 

اختبار مدفوعات أصـل    –تقییم ما إذا كانت التدفقات النقدیة التعاقدیة تمثل فقط مدفوعات أصـل المبلغ والفائدة  
 المبلغ والفائدة فقط

نموذج الاعمال للاحتفاظ بالموجودات لغرض تحصیل التدفقات النقدیة التعاقدیة او تحصیل    تحدیدعندما یتم  
في  مثل  ت بتقییم ما إذا كانت التدفقات النقدیة للأدوات المالیة ت   التدفقات النقدیة التعاقدیة والبیع، تقوم المجموعة

والفائدة   المبلغ  المبل  فقط مدفوعات لأصل  أصل  مدفوعات  تحقق  ھذا ("اختبار  فقط"). لأغراض  والفائدة  غ 
وقد یتغیر على مدى    ،عند الاعتراف المبدئي  موجودات المالیة الاختبار، یعُرف "أصل المبلغ" بالقیمة العادلة لل

(على سبیل المثال، في حالة أن یمثل مدفوعات لأصل المبلغ أو إطفاء القسط/الخصم).    الموجودات المالیةعمر  
دة في أي ترتیب إقراض أساسي تتمثل بصورة نموذجیة في مراعاة القیمة الزمنیة  للفائ  الجوھریة إن العناصر 

 ومخاطر الائتمان.   للنقود
 

في حال    المجموعة   تقوم فقط  التصنیف  تلك   حصولبإعادة  المستخدم لإدارة  الأعمال  نموذج  في  تغییر  أي 
المتوقع   غیر  التغییر. ومن   حصول اللاحقة ل  یة لالمافترة  الالموجودات. وتتم إعادة التصنیف اعتباراً من بدایة  

 خلال السنة  یحدث أي منھابدرجة كبیرة ولم  التغییرات  ھذه مثل تكرار
 

 الاعتراف المبدئي
الاعتراف   التسویة، وھویتم  تاریخ  المالیة في  الموجودات  تسلیم    بمشتریات ومبیعات  فیھ  یتم  الذي  التاریخ 

  ا . یتم الاعتراف بالموجودات المالیة مبدئیاً بالقیمة العادلة مضافالمجموعة أو شراؤه من قبل    للمجموعة الأصل  
 عادلة من خلال الأرباح أو الخسائر.  إلیھا تكالیف المعاملات لكافة الموجودات المالیة غیر المدرجة بالقیمة ال 

 
 إلغاء الاعتراف

التدفقات   التعاقدیة في استلام  الحقوق  تنتھي  المالیة (كلیا أو جزئیا) عندما  بالموجودات  إلغاء الاعتراف  یتم 
حقھا في استلام التدفقات النقدیة من الموجودات    المجموعةالنقدیة من الموجودات المالیة، أو عندما تحول  

 الحالتین التالیین: إحدى یة، وذلك في المال
 أو  المجموعة،إذا تم تحویل جمیع المخاطر والعوائد الخاصة بملكیة الموجودات المالیة من قبل  )أ

عندما لا یتم تحویل جمیع المخاطر والعوائد للموجودات المالیة أو الاحتفاظ بھا، ولكن تم تحویل السیطرة   )ب 
بالسیطرة، فیجب علیھا الاستمرار في إدراج الموجودات    المجموعةعلى الموجودات المالیة. عندما تحتفظ  

 المالیة بحدود نسبة مشاركتھا فیھا. 
 

 فئات قیاس الموجودات المالیة
 : التالیةقوم المجموعة بتصنیف موجوداتھا المالیة عند الإعتراف المبدئي ضمن التصنیفات ت 
  .أدوات الدین بالتكلفة المطفأة 
   أدوات الدین بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر، مع إعادة تصنیف أرباح أو خسائر البیع إلى

 بیان الأرباح أو الخسائر. 
   بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر، مع عدم إعادة تصنیف أرباح أو خسائر  أدوات الملكیة

 ع إلى بیان الأرباح أو الخسائر. ـالبی 
 مالیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر.  موجودات 
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 أدوات الدین بالتكلفة المطفأة

 استوفت الشرطین التالیین:یتم قیاس الموجودات المالیة بالتكلفة المطفأة إذا 
 بالموجودات ضمن نموذج عمل یھدف إلى جمع التدفقات النقدیة التعاقدیة. عند الاحتفاظ -
الشــروط التعاقدیة للموجودات المالیة ھي أن تســتلم تدفقاتھا النقدیة في تواریخ محددة عن في حال كانت  -

 أصل المبلغ المستحق القائم. طریق دفعات من أصل المبلغ المستحق بالإضافة إلى الفوائد على
 

 ً المطفأة باستخدام طریقة العائد الفعلي المعدلة بخسائر    تھاكلفت ب   یتم قیاس أدوات الدین بالتكلفة المطفأة لاحقا
عند  المجمع  یتم الاعتراف بالأرباح والخسائر في بیان الأرباح أو الخسائر    الانخفاض في القیمة، إن وجدت. 

 عتراف بالأصل أو تعدیلھ أو انخفاض قیمتھ. إلغاء الإ
 

 . تصنف كأدوات دین بالتكلفة المطفأة المدینینو النقد والنقد المعادل إن 
 

 نقد ونقد معادل  -
ولـدى البنوك والودائع تحـت الطلـب لـدى البنوك یتمثـل النقـد والنقـد المعـادل في النقـد في الصــــنـدوق  

شــھور أو أقل من تاریخ الإیداع   3والاســتثمارات قصــیرة الأجل عالیة الســیولة والتي تســتحق خلال فترة 
ث التغیرات في   ة من حیـ ادیـ د والتي تتعرض لمخـاطر غیر مـ الغ محـددة من النقـ ل إلى مبـ ة للتحویـ ابلـ والقـ

  .القیمة
 

 مدینون تجاریون  -
تأجیر وحدات أو خدمات منجزة ضـمن وعن بیع   والمسـتأجرین  مدینون المبالغ المسـتحقة من العملاءیمثل ال

تخدام  اط الاعتیادي، ویتم الاعتراف مبدئیا بالمدینین بالقیمة العادلة وتقاس فیما بعد بالتكلفة المطفأة باسـ النشـ
 . المدینین التجاریینقیمة طریقة معدل الفائدة الفعلي ناقصا مخصص الانخفاض في 

 
 الشامل الآخر أدوات الملكیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل

عند التحقق المبدئي، یجوز للمجموعة أن تقرر تصنیف بعض من أدوات الملكیة دون الرجوع في ذلك بالقیمة  
ناشئ عن دمج   محتملأو مقابل   العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر عندما لا یحتفظ بھا لغرض المتاجرة

 الأعمال. یتحدد ذلك التصنیف لكل أداة على حدة. 
 

ً   تقاس   الأخر  الشامل  الدخل   خلال  من  العادلة  بالقیمة  الملكیة   أدوات  في   الاستثمارات بالقیمة العادلة. یتم    لاحقا
العملات الأجنبیة في الدخل الشامل الآخر  ب   الخاص   الجزء العادلة بما في ذلك    ة التغیرات في القیمب   الاعتراف

حقوق الملكیة. یتم تحویل الأرباح والخسائر   ضمنالعادلة    ةفي القیم  المتراكمةفي التغیرات    عرضھاویتم  
ً المعترف بھا سابق  المتراكمة إن الأرباح والخسائر  .الاستبعادعند    المرحلة في الدخل الشامل الآخر إلى الأرباح  ا

بتوزیعات   یتم الاعتراف  المجمع.  الخسائر  أو  بیان الأرباح  إلى  یعاد تصنیفھا  الملكیة لا  أدوات  الناتجة من 
ح في بیان الأرباح أو الخسائر المجمع عند ثبوت الحق في تلك التوزیعات، إلا عندما تستفید المجموعة  الأربا

من تلك المحصلات كاسترداد جزء من تكلفة الأداة، وفي ھذه الحالة تسجل تلك الأرباح في الدخل الشامل  
خر لتقییم انخفاض القیمة. وعند الآخر. لا تخضع أدوات الملكیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآ

استبعادھا، یعاد تبویب الأرباح أو الخسائر من التغیرات المتراكمة في القیمة العادلة إلى الأرباح المرحلة في  
 بیان التغیرات في حقوق الملكیة. 

 
 موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر

  الأخر   الشامل   الدخل   خلال   من القیاس بالتكلفة المطفأة أو    شروط یتم قیاس الموجودات المالیة التي لا تستوفي  
 على وجھ التحدید: و .  الخسائر  أو  الارباح  خلال   من العادلة بالقیمةأعلاه)  موضح ھو كما(
   ما لم تقم المجموعة    الخسائر   أو  الارباح  خلال  من   العادلة  بالقیمةیتم تصنیف الاستثمارات في أدوات الملكیة

  كما الملكیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل عند الاعتراف المبدئي ( أدواتستثمار في الا بتصنیف
 أعلاه).  موضح  ھو

   قیمة العادلة من خلال الدخل  ال  شروط التكلفة المطفأة أو    شروط یتم تصنیف أدوات الدین التي لا تستوفي
أدوات الدین    تصنیف . بالإضافة إلى ذلك، قد یتم  الخسائر  أو   الارباح   خلال  من   العادلة  بالقیمة خر  الشامل الآ

  بالقیمة   أو   الآخر لقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل  االتكلفة المطفأة أو شروط    شروطإما    ة توفی المس
یلغي أو یقلل بشكل    التصنیفإذا كان ھذا    المبدئيعند الاعتراف    الخسائر  أو  الارباح  خلال  من  العادلة

("عدم    في  تطابقالعدم    جوھري  الاعتراف  أو  المحاسب الالقیاس  قیاس  يتطابق  من  ینشأ  قد  الذي   ("
المجموعة    تصنفعلى أسس مختلفة. لم    موالخسائر علیھ  بالارباحأو المطلوبات أو الاعتراف    الموجودات

 . الخسائر أو  رباح الا خلال  من العادلة  بالقیمةأي أدوات دین 
 

إیرادات الفوائد وتوزیعات الأرباح في  وأرباح البیع والناتجة من الاستبعاد  وتسجل التغیرات في القیمة العادلة  
 .  بیان الأرباح أو الخسائر المجمع وفقاً لشروط العقد أو عندما یثبت الحق في استلام مبلغ الأرباح
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 الموجودات المالیة: انخفاض قیمة )   1/2 - د 

المتوقعة لجمیع أدوات الدین غیر المحتفظ بھا بالقیمة العادلة    یةلخسائر الائتمان لتعترف المجموعة بمخصص  
 ر. ئ ح أو الخساارب من خلال الا

 

تستند الخسائر الائتمانیة المتوقعة إلى الفرق بین التدفقات النقدیة التعاقدیة المستحقة وفقاً للعقد وكافة التدفقات  
النقدیة التي تتوقع المجموعة استلامھا، ویتم خصم العجز بنسبة تقریبیة إلى معدل الفائدة الفعلي الأصلي على  

ا المتوقعة  النقدیة  التدفقات  أو  ذلك الأصل. تشمل  بھا  المحتفظ  بیع الضمانات  النقدیة من  تحسینات  اللتدفقات 
ً خرى التي تعتبر جزءالآ یةالائتمان   من الشروط التعاقدیة. ا

 

بالنسبة للمدینین التجاریین والمدینیین الآخرین، طبقت المجموعة الأسلوب المبسط للمعیار واحتسبت الخسائر 
الائتمانیة المتوقعة استناداً إلى الخسائر الائتمانیة المتوقعة على مدى أعمار الموجودات المالیة. وعلیھ، لا تقوم  

إلى الخسائر    ئرالخسا  بمخصصف  اعترالإ  یتمالمجموعة بتتبع التغیرات في مخاطر الائتمان ولكن   استناداً 
. أنشأت المجموعة مصفوفة  مالیة  فترة  كل المالیة في تاریخ    جودات الائتمانیة المتوقعة على مدى أعمار المو

مخصصات تستند إلى السجل السابق لخسائر الائتمان، ومعدلة بالعوامل المستقبلیة المحددة للمدینین والبیئة  
الائتمان،   الاقتصادیة.  الائتمانیة مثل درجة مخاطر  الخصائص  أساس  للمخاطر على  تقسیم الانكشافات  یتم 

 .  المنطقة الجغرافیة، قطاع الأعمال، حالة التعسر وعمر العلاقة، أیھما ینطبق 
 

المتوقعة كما لتطبیق الأسلوب المستقبلي، تطبق المجموعة تقییم من ثلاث مراحل لقیاس الخسائر الائتمانیة  
 یلي:
   الأدوات المالیة التي لم تتراجع قیمتھا بصــورة كبیرة بالنســبة لجودتھا الائتمانیة منذ  –  ىالأولالمرحلة

 الاعتراف المبدئي أو المصنفة ذات مخاطر ائتمانیة منخفضة.
  (عدم انخفاض قیمة الائتمان) كبیرة من   الأدوات المالیة التي تراجعت قیمتھا بصـورة –المرحلة الثانیة

 حیث جودتھا الائتمانیة منذ الاعتراف المبدئي ومخاطرھا الائتمانیة غیر منخفضة.
  (انخفاض قیمة الائتمان) ــوعي على انخفاض  –المرحلة الثالثة الموجودات المالیة التي لھا دلیل موضـ

ــت عندما یكون لحدث أو   ــلبي القیمة في تاریخ البیانات المالیة والمحدد أن قیمتھا قد انخفض أكثر أثر س
 على التدفقات النقدیة المستقبلیة المقدرة.

 
منذ الاعتراف المبدئي، تقارن    جوھري المالیة قد تدھورت بشكل    للأداة عند تقییم ما إذا كانت جودة الائتمان  

الأداة المالیة في    على  التعثربمخاطر    البیانات المالیةالأداة المالیة في تاریخ    على  التعثرالمجموعة مخاطر  
تاریخ الإعتراف المبدئي. عند إجراء ھذا التقییم ، تأخذ المجموعة في الاعتبار المعلومات الكمیة والنوعیة  

مفرط.    د تكلفة أوجھتكبد  المتاحة دون    المستقبلیةالمعقولة والمدعومة، بما في ذلك الخبرة التاریخیة والمعلومات  
مجموعة،  الالمستقبلیة للصناعات التي یعمل فیھا مدینو    الإمكانیة م النظر فیھا  التي ت   المستقبلیةتشمل المعلومات  

والتي تم الحصول علیھا من تقاریر الخبراء الاقتصادیین والمحللین المالیین والھیئات الحكومیة ومؤسسات  
المصادر   مختلف  في  النظر  إلى  بالإضافة   ، المماثلة  المنظمات  من  وغیرھا  الصلة  ذات    ارجیة الخالفكر 

 لمجموعة. لالمتعلقة بالعملیات الأساسیة   والمتوقعة  الفعلیة الاقتصادیة  للمعلومات
 

لفترة   المتوقعة  "الخسائر الائتمانیة  بـ  "الخسائر    12یتم الاعتراف  بـ  الاعتراف  مع  الأولي  للمرحلة  شھراً" 
الخسائر   تمثل  والثالثة.  الثانیة  للمرحلة  المالیة"  للموجودات  الائتمان  أعمار  مدى  على  المتوقعة  الائتمانیة 

مالیة خسائر الائتمان المتوقعة الناتجة عن جمیع الائتمانیة المتوقعة على مدى أعمار الائتمان للموجودات ال
المتوقعة على مدى   الخسائر الائتمانیة  تمثل  المالیة.  المتوقع للأداة  العمر  المحتملة على مدى  التعثر  أحداث 

المالیة لمدة   للموجودات  الائتمان  أعمار    12أعمار  مدى  على  المتوقعة  الائتمانیة  الخسائر  من  جزءاً  شھرًا 
شھرًا بعد تاریخ   12لمالیة والتي من المتوقع أن تنتج عن أحداث تعثر على الأدوات المالیة لمدة الموجودات ا

 . البیانات المالیة
 

یتحدد قیاس الخسائر الائتمانیة المتوقعة عن طریق تقدیر الاحتمال المرجح لخسائر الائتمان على مدى العمر  
لمتوقعة والتي تم قیاسھا بالتكلفة المطفأة من إجمالي القیمة  المتوقع للأداة المالیة. یتم خصم خسائر الائتمان ا

الدفتریة للموجودات، وتحمل على بیان الأرباح أو الخسائر المجمع، أما بالنسبة لأدوات الدین المالیة المصنفة  
ائر الأرباح أوالخسببیان  الخسائر المتاحة  مخصص  ، یتم تحمیل  بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الأخر

 المجمع، ویتم الإعتراف بھ من خلال الدخل الشامل الأخر. 
 

یوماً. ومع ذلك، وفي بعض    30تعتبر المجموعة الأصل المالي متعثراً عندما تتأخر المدفوعات التعاقدیة لـ  
الحالات، یمكن للمجموعة أن تعتبر الأصل المالي متعثراً عندما تشیر المعلومات الداخلیة أو الخارجیة إلى أن 
استرداد   یتوقع  لا  عندما  المالي  الأصل  یتم شطب  المستحقة.  التعاقدیة  المبالغ  كامل  تتلقى  لا  قد  المجموعة 

 .  التدفقات النقدیة التعاقدیة
 

 المالیة  المطلوبات )   2 –د 
جمیع المطلوبات المالیة بالقیمة العادلة، وفي حالة القروض والسلفیات والدائنون تخصم تكالیف  ل   المبدئيیتم الاعتراف  

الخسائر  المعاملة المتعلقة بھا بشكل مباشر. یتم قیاس جمیع المطلوبات المالیة لاحقاً بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو  
 . أو بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة سعر الفائدة الفعلي 
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 المطلوبات المالیة بالتكلفة المطفأة 

یتم قیاس المطلوبات المالیة غیر المدرجة بالقیمة العادلة على النحو المبین أعلاه بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة الفائدة  
 . الفعلیة

 
 الدائنون 

مثل رصید الدائنین في الدائنین التجاریین والدائنین الآخرین. یمثل بند الدائنین التجاریین الالتزام لسداد قیمة بضائع  ت ی 
أو خدمات تم شراؤھا ضمن النشاط الاعتیادي. یتم إدراج الدائنین التجاریین مبدئیا بالقیمة العادلة وتقاس لاحقا بالتكلفة  

لفائدة الفعلي. یتم تصنیف الدائنون كمطلوبات متداولة إذا كان السداد یستحق خلال  المطفأة باستخدام طریقة معدل ا
سنة أو أقل (أو ضمن الدورة التشغیلیة الطبیعیة للنشاط أیھما أطول)، وبخلاف ذلك، یتم تصنیفھا كمطلوبات غیر  

 متداولة.  
 

المالیة   بالمطلوبات  الاعتراف  إلغاء  المطلوباتیتم  تلك  مقابل  الالتزام  تقادم  أو  إلغاء  إنتھاء،  استبدال عند  یتم  عندما   .
المطلوبات المالیة الحالیة بأخرى من نفس المقرض بشروط مختلفة جوھریا أو تعدیل شروط المطلوبات المالیة الحالیة  

غییر كإلغاء اعتراف لأصل الالتزام وإدراج التزام جدید، ویتم إدراج الفرق بین بشكل جوھري. یتم معاملة التبدیل أو الت 
ً القیمة الدفتریة ذات الصلة في بیان الأرباح أو الخسائر المجمع. إذا لم یكن التعدیل جوھری    بین   بالفرق  الإعتراف   یتم،  ا
التعدیل في الا  النقدیة بعد  للتدفقات  الحالیة  التعدیل والقیمة  للمطلوبات قبل  الدفتریة  الخسااب رالقیمة  أو  أو  ئ ح  ر كأرباح 

 خرى. آخسائر التعدیل ضمن أرباح وخسائر 
 

 مقاصة الموجودات والمطلوبات المالیة)   3 –د 
 ھناك  كان  إذا  فقط  المجمع  المالي  المركز  بیان  في  المبلغ  صافي  ادراج   ویتم  المالیة  والمطلوبات   الموجودات   مقاصة  یتم
  الموجودات   لتحقیق  او  الصافي  أساس  على  للتسویة  نیة  وھناك  بھا  المعترف  المبالغ  لمقاصة  النفاذ  واجب   حالي  قانوني  حق

 . واحد   وقت  في  المطلوبات وتسویة 
 

 المتاجرة  بغرض عقارات    - ھـ
اقتناؤھا أو تطویرھا لغرض البیع من خلال النشاط الاعتیادي ولیس لغرض تأجیرھا أو ارتفاع قیمتھا یتم تصنیف العقارات التي تم  

 كعقارات محتفظ بھا لغرض المتاجرة، ویتم قیاسھا بالتكلفة أو صافي القیمة البیعیة الممكن تحقیقھا أیھما أقل. 
 

تتضمن التكلفة حقوق أراضي الملك الحر، حقوق الأراضي المستأجرة، المبالغ المدفوعة لمقاولي البناء، تكالیف الاقتراض، تكالیف  
تكالیف الاتعاب المھنیة والخدمات القانونیة، وضرائب تحویل الملكیة، وتكالیف البناء    الموقع،التخطیط والتصمیم، تكالیف إعداد  

 لیف الأخرى ذات الصلة. غیر المباشرة والتكا
 

تمثل صافي القیمة البیعیة الممكن تحقیقھا سعر البیع المقدر من خلال النشاط الاعتیادي بناء على الأسعار السوقیة كما في تاریخ  
والمصاریف البیعیة. یتم  البیانات المالیة والمخصومة بتأثیر الفترات الزمنیة في حال كانت مادیة، مخصوما منھا تكالیف الانجاز  

 قید العمولات غیر المستردة والمدفوعة لوكلاء التسویق والمبیعات عند بیع الوحدات العقاریة كمصاریف عند دفعھا. 
 

عند الاستبعاد، یتم تحدید تكلفة العقارات المحتفظ بھا لغرض المتاجرة التي یتم إدراجھا في بیان الأرباح أو الخسائر والتي تشمل  
یف المباشرة المتكبدة على العقار المباع ونسبة من التكالیف غیر المباشرة المتكبدة استنادا إلى الحجم النسبي لذلك العقار. عند  التكال

 تخفیض قیمة العقارات المحتفظ بھا لغرض المتاجرة، یتم إدراج ذلك التخفیض ضمن التكالیف التشغیلیة الأخرى. 
 

 ستثماریةالا  عقاراتال    -و
وحقوق إستخدام موجودات عقاریة (إیضاح  تتضمن العقارات الاستثماریة العقارات القائمة والعقارات قید الإنشاء أو إعادة التطویر  

والمحتفظ بھا لغرض إكتساب الإیجارات أو إرتفاع القیمة السوقیة أو كلاھما. تدرج العقارات الاستثماریة مبدئیا بالتكلفة )  ق  –  2
شمل سعر الشراء وتكالیف العملیات المرتبطة بھا. لاحقا للتسجیل المبدئي، یتم إدراج العقارات الاستثماریة بالقیمة العادلة  والتي ت 

ن في تاریخ نھایة الفترة المالیة. یتم تسجیل الأرباح أو الخسائر الناتجة من التغیرات في القیمة العادلة للعقارات الاستثماریة في بیا
 . خسائر المجمع في الفترة التي حدث بھا التغیرالأرباح أو ال

 
لناتجة  یتم رسملة المصاریف اللاحقة إلى القیمة الدفتریة للأصل فقط عندما یكون من المتوقع تدفق المنافع الاقتصادیة المستقبلیة ا

وأن التكلفة یمكن قیاسھا بصورة موثوقة. یتم تسجیل جمیع تكالیف الإصلاحات والصیانة الأخرى   ،من المصاریف إلى المجموعة
 . للجزء المستبدل  ة ی الدفتر مةی لقباعتراف الإإلغاء   تمی كمصاریف عند تكبدھا. عند استبدال جزء من العقار الاستثماري، 

 
بالعقارات الاستثماریة عند إستبعادھا أو   ستخدام ولا یوجد أیة منافع إقتصادیة مستقبلیة  سحبھا نھائیا من الایتم إلغاء الإعتراف 

متوقعة من الإستبعاد. ویتم إحتساب الأرباح أو الخسائر الناتجة عـن إستبعاد أو إنھـاء خدمـة العقار الاستثماري في بیان الأرباح  
  أو الخسائر المجمع.

 
یتم التحویل إلى العقار الاستثماري فقط عند حدوث تغیر في إستخدام العقار یدل على نھایة شغل المالك لھ، أو بدایة تأجیره تشغیلیا  

یدل علیھ بدایة شغل    الاستخداملطرف آخر، أو إتمام البناء أو التطویر. ویتم التحویل من عقار استثماري فقط عند حدوث تغیر في  
ستثماري، تقوم المجموعة بالمحاسبة  افي حال تحول عقار مستخدم من قبل المالك إلى عقار    دایة تطویره بغرض بیعھالمالك لھ، أو ب 

 عن ذلك العقار طبقا للسیاسة المحاسبیة المتبعة للممتلكات والعقارات والمعدات حتى تاریخ تحول وتغییر الاستخدام. 
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 زمیلة ال  ركاتالش -  ز

الشركات   المشاركة في  إن  قدرتھا على  تتمثل في  تأثیر جوھري علیھا، والتي  للمجموعة  یكون  التي  الشركات  تلك  الزمیلة ھي 
القرارات المالیة والتشغیلیة للشركة الزمیلة ولكن لیست سیطرة أو سیطرة مشتركة على تلك القرارات. وفقا لطریقة حقوق الملكیة،  

ج في بیان المركز المالي المجمع بالتكلفة المعدلة بأثر أیة تغیرات لاحقة لتاریخ الإقتناء فان الاستثمارات في الشركات الزمیلة تدر
التأثیر   لھذا  الفعلي  الزوال  فعلیا حتى  الجوھري  التأثیر  بدایة  تاریخ  الزمیلة من  الشركة  المجموعة في صافي موجودات  لحصة 

بھ المصنفة كاستثمارات محتفظ  الاستثمارات  فیما عدا  الدولي  الجوھري،  للمعیار  وفقا  المحاسبة عنھا  یتم  البیع، حیث  لغرض  ا 
 "الموجودات غیر المتداولة المحتفظ بھا لغرض البیع والعملیات غیر المستمرة".  5للتقاریر المالیة رقم 

 
دراج حصتھا في  تقوم المجموعة بإدراج حصتھا في نتائج أعمال الشركة الزمیلة في بیان الأرباح أو الخسائر المجمع، كما تقوم بإ

 التغیرات في الدخل الشامل الآخر للشركة الزمیلة ضمن الدخل الشامل الآخر لھا. 
 
 طویلة  حصص  أیة متضمنة(بھا   المجموعة حصة  الزمیلة الشركة  خسائر تجاوزت إذا الخسائر تسجیل المجموعة عن توقفت 

 الشركة تجاه  إلتزام المجموعة على كان إذا عدا فیما  )الزمیلة الشركة  المجموعة في صافي استثمار جزءاً من والتي تمثل الأجل
 .بأیة مدفوعات نیابة عنھا قامت أو  الزمیلة

 
 حصة حدود في  الزمیلة الشركة في الاستثمار مقابل الزمیلة الشركات مع المعاملات عن الناتجة  الخسائر  أو  الأرباح إستبعاد یتم

 .الزمیلة الشركة من المجموعة 
 
 المحتملة  والإلتزامات  والمطلوبات المحددة  من صافي القیمة العادلة للموجودات  حصة المجموعة  عن  الإقتناء تكلفة  في زیادة  أي  إن

 الدفتریة  القیمة من  كجزء الشھرة وتظھر   .كشھرة  بھا  الإعتراف یتم الإقتناء عملیة  تاریخ في كما  الزمیلة للشركة  بھا المعترف
ة الإقتناء أقل  ــإذا كانت تكلف.الزمیلة حیث یتم تقییمھا كجزء من الاستثمار لتحدید أي إنخفاض في قیمتھا الشركات  في  للاستثمار

 مباشرة إدراج الفرق یتم ة، ــالمحتمل المحددة والإلتزامات والمطلوبات  من صافي القیمة العادلة للموجودات حصة المجموعة من
 .الأرباح أو الخسائر المجمع بیان ضمن

 
كل فترة مالیة ما إذا كان ھناك أي دلیل موضوعي على أن الاستثمار في الشركة الزمیلة قد إنخفضت قیمتھ    المجموعة بتاریختحدد  

وتحدید اذا ما كان ضروریا، الإعتراف بأي انخفاض في قیمة الاستثمار. فإذا ما وجد ذلك الدلیل، فیتم اختیار انخفاض في القیمة  
للاستثمار (متضمنة الشھرة) وتقوم المجموعة بإحتساب مبلغ الإنخفاض في القیمة بالفرق بین القیمة الممكن    لكامل القیمة الدفتریة

استردادھا للشركة الزمیلة وقیمتھا الدفتریة ویتم إدراج ھذا المبلغ في بیان الأرباح أو الخسائر المجمع. یتم ادراج أي عكس لانخفاض  
 لاحقا القیمة القابلة للاسترداد للاستثمار. في القیمة إلى الحد الذي تزید فیھ 

 
عند فقــدان التأثیر الجوھري على الشركة الزمیلة، تقوم المجموعة بقیاس وقید أیة استثمارات محتفظ بھا بالقیمة العادلة. إن أي  

للاستثمار المحتفظ بھ بالإضافة إلى المحصل  فرق بین القیمة الدفتریة للشركة الزمیلة عند فقدان التأثیر الجوھري والقیمة العادلة  
  من البیع یتم الإعتراف بھ في بیان الأرباح أو الخسائر المجمع. 

 
 الموجودات غیر المتداولة المحتفظ بھا لغرض البیع -  ح

یتم تصنیف الأصل غیر المتداول (مجموعة الوحدات المعروضة للبیع) على أنھ محتفظ بھا لغرض البیع إذا كان سیتم استرداد  
قیمتھا الدفتریة من خلال معاملة بیع ولیس من خلال استمرار استخدامھا. ولاستیفاء ھذا الشرط، یجب أن تكون عملیة البیع مرجحة  

ویجب    الحالي. الأصل (أو مجموعة الموجودات المعروضة للبیع) متاحة للبیع الفوري على وضعھا  بشكل كبیر، كما یجب أن یكون  
أیضا إن تكون الإدارة ملتزمة بخطة لبیع الأصل، حیث ینبغي إن تكون الفترة المتوقعة لإتمام عملیة البیع خلال سنة من تاریخ  

موجودات المتاحة للبیع) والمحتفظ بھا لغرض البیع بقیمتھا الدفتریة  التصنیف. یتم قیاس الموجودات غیر المتداولة (أو مجموعة ال
الملموسة عند   الموجودات غیر  إطفاء  أو  استھلاك  یتم  لا  أقل.  أیھما  البیع،  إتمام  تكالیف  منھا  مطروحاً  العادلة  قیمتھا  أو  السابقة 

بیان المركز  تصنفیھا كمحتفظ بھـا لغرض البیع. تعرض الموجودات المصنفة كمتاحة للبیع بصو رة منفصلة كبنود متداولة في 
 المالي المجمع.  

 
  التابعة   الشركة  لتلك  ومطلوبات موجودات  جمیع  تصنف  تابعة،  شركة  على  السیطرة  فقد  تتضمن  بیع  بخطة  المجموعة  تلتزم  عندما
  بحصة   ستحتفظ  المجموعة  كانت  إذا  النظرعما  بغض  أعلاه،  الموضحة  الشروط  استیفاء  یتم  عندما  البیع  لغرض  بھا  محتفظ  أنھا  على
 . البیع عملیة بعد السابقة التابعة شركتھا في  مسیطرة  غیر

 
ً استثمار في شركة زمیلة أو جزء  استبعاد  تتضمنبخطة بیع    المجموعة عندما تلتزم   جزء الذي  الیتم تصنیف الاستثمار أو    منھ،  ا

یتم استیفاء  ال  غرضعلى أنھ محتفظ بھ لمنھ    استبعادهسیتم   الموضحة أعلاه، وتتوقف المجموعة عن تطبیق    الشروطبیع عندما 
من استثمار في   المتبقيجزء  بال  یتعلق  فیمالبیع.  ا  غرضحقوق الملكیة فیما یتعلق بالجزء المصنف كمحتفظ بھ ل  محاسبةطریقة  

 ة محاسبة حقوق الملكیة. لبیع یستمر في استخدام طریقا غرضشركة زمیلة لم یتم تصنیفھ على أنھ محتفظ بھ ل
  

یتم توزیع الخسارة الناتجة عن الانخفاض في القیمة لمجموعة الموجودات المتاحة للبیع أولاً على الشھرة ومن ثم توزیع الرصید  
ب  المتبقي على الموجودات والمطلوبات بشكل نسبي، غیر انـھ لا یتم توزیع أي خسارة على المخزون والموجودات المالیـة والضرائ 

المؤجلة المسجلة كأصل وموجودات خطط مزایا الموظفین والعقارات الاستثماریة والموجودات البیولوجیة، حیث تستمر معالجتھم  
 ً للسیاسات المحاسبیة للمجموعة. یتم الاعتراف بخسارة الانخفاض في القیمة عند التصنیف المبدئي للأصل كمحتفظ بھ لغرض    طبقا

و خسائر لاحقة ناتجة عن إعادة القیاس في بیان الأرباح أو الخسائر. لا یتم الاعتراف بأي أرباح لاحقة  البیع إضافة إلى أي أرباح أ
 تزید عن الرصید المتراكم لخسارة الانخفاض في القیمة. 
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للبیع)، یتم قیاس  عند انتفاء تصنیف الموجودات كمحتفظ بھا لغرض البیع (أو انتفاء تصنیفھا ضمن مجموعة الموجودات المتاحة  

  تلك الموجودات بأي من القیمتین التالیتین، أیھما أقل: 
ویة   . أ القیمة الدفتریة قبل تصـنیف الأصـل (أو مجموعة الموجودات المعروضـة للبیع) على أنھ محتفظ بھا لغرض البیع، بعد تسـ

(أو مجموعة الموجودات المعروضـة    أي اسـتھلاك أو إطفاء أو إعادة تقییم كان سـیتم الاعتراف بھ لو لم یتم تصـنیف الأصـل
   للبیع) على أنھ محتفظ بھا لغرض البیع.

 المبلغ القابل للاسترداد كما في تاریخ القرار اللاحق بعدم البیع. .ب 
 

 الموجودات  قیمة انخفاض  -  ط
نخفاض في قیمة  افي نھایة الفترة المالیة، تقوم المجموعة بمراجعة القیم الدفتریة للموجودات لتحدید فیما إذا كان ھناك دلیل على  

نخفاض في  تلك الموجودات. إذا كان یوجد دلیـل على الإنخفاض، یتم تقدیر القیمة القابلة للاسترداد للموجودات لإحتساب خسائر الا
إذا لم یكن من الممكن تقدیر القیمة القابلة للاسترداد لأصل منفرد، یجب على المجموعة تقدیر القیمة القابلة    .) القیمة، (إن وجدت

 للاسترداد لوحدة تولید النقد التي ینتمي إلیھا الأصل. 
 

القابلة للاسترداد ھي القیمة العادلة ناقصا تكالیف البیع أو القیمة المستخدمة، أیھما أعلى.   یتم تقدیر القیمة المستخدمة  إن القیمة 
للأصل من خلال خصم التدفقات النقدیة المستقبلیة المتوقعة مقابل القیمة الحالیة لھا بتطبیق سعر الخصم المناسب. یجب أن یعكس  

 سعر الخصم تقدیرات السوق الحالیة للقیمة الزمنیة للنقود والمخاطر المتعلقة بالأصل. 
 

داد المقدرة للأصل (أو وحدة تولید النقد) أقل من القیمة الدفتریة للأصل، فإنھ یجب تخفیض القیمة  إذا كانت القیمة القابلة للاستر
الدفتریة للأصل (أو وحدة تولید النقد) إلى القیمة القابلة للاسترداد. یجب الإعتراف بخسارة الإنخفاض في القیمة مباشرة في بیان  

نخفاض قیمة  ایمة الدفتریة للأصل معاد تقییمھا وفي ھذه الحالة یجب معالجة خسارة  الأرباح أو الخسائر المجمع، إلا إذا كانت الق
 نخفاض إعادة تقییم.إالأصل ك

 
نخفاض في القیمة لاحقا، تزداد القیمة الدفتریة للأصل (أو وحدة تولید النقد) إلى القیمة التقدیریة المعدلة القابلة  عند عكس خسارة الا

للاسترداد. یجب أن لا یزید المبلغ الدفتري بسبب عكس خسارة إنخفاض القیمة عن المبلغ الدفتري الذي كان سیحدد لو أنھ لم یتم 
بأیة خسارة من   السا  نخفاض االإعتراف  السنوات  النقد) خلال  تولید  (أو وحدة  بعكس خسارة  قیمة الأصل  الإعتراف  یجب  بقة. 

نخفاض في القیمة مباشرة في بیان الأرباح أو الخسائر المجمع إلا إذا كانت القیمة الدفتریة للأصل معاد تقییمھا وفي ھذه الحالة  الا
 دة التقییم. نخفاض في القیمة كزیادة في إعائر الایجب معالجة عكس خسا

 
 الخدمة  نھایة  مكافأةمخصص  -  ي

وقوانین العمل المعمول    الموظفین وعقود في القطاع الأھلي   العمل  لقانون  طبقا للموظفین الخدمة  نھایة مكافأة مخصص ل  حتسابإ یتم
 تم  لو فیما ،موظف لكـل ق ـالمستح المبلغ یمثل  الممول غیر لتزامالإ ھذا إن   .بھا في الدول التي تزاول الشركات التابعة نشاطھا بھا

 .النھائي لتزامالإ لھذا الحالیة  القیمة یقارب  والذي  ،نھایة الفترة المالیة تاریخ في خدماتھ إنھاء
 

 للمساھمین توزیعات الأرباح - ك
عتراف بتوزیعات الأرباح النقدیة وغیر النقدیة لمساھمي الشركة الأم كمطلوبات عند إقرار تلك التوزیعات  تقوم المجموعة بالإ

الجمعیة  رادة المجموعة. یتم إقرار تلك التوزیعات عند الموافقة علیھا من قبل  نھائیا، وعندما لا یعود قرار تلك التوزیعات خاضعا لإ
 عتراف بقیمة تلك التوزیعات بحقوق الملكیة. السنویة لمساھمي الشركة الأم، حیث یتم الإ العامة

 
  یتم قیاس التوزیعات غیر النقدیة بالقیمة العادلة للموجودات التي سیتم توزیعھا مع إدراج نتیجة إعادة القیاس بالقیمة العادلة مباشرة 

ن الفرق بین القیمة الدفتریة لذلك الالتزام والقیمة الدفتریة للموجودات  إالتوزیعات غیر النقدیة، ف  ضمن حقوق الملكیة. عند القیام بتلك
 . المجمع الموزعة یتم إدراجھا في بیان الأرباح أو الخسائر

 
ن المركز المالي  كأحداث لاحقة لتاریخ بیاالمجمعة  رباح التي تم إقرارھا بعد تاریخ البیانات المالیة  فصاح عن توزیعات الأیتم الإ

 المجمع.
 
 رأس المال  -  ل

ة المرتبطة مباشرة بإصدار أسھم جدیدة یتم عرضھا ضمن حقوق الملكیة  ضافی إن التكالیف الإ   .تصنف الأسھم العادیة كحقوق ملكیة 
 مخصومة من المبالغ المحصلة. 

 
 علاوة الإصدار  - م

 الإصدار علاوة  إن   .المصدرة للأسھم الاسمیة القیمة  عن صدار الأسھم إ عند    المحصل  زیادة قیمة النقد  في  الاصدار  علاوة تمثلت 
 .القانون علیھا نص التي الحالات  في إلا للتوزیع قابلة غیر

 
 خزانة ال أسھم  - ن

الخزانة  تتمثل   تم  أسھم  التي  الخاصة  الأم  الشركة  أسھم  یت إفي  ولم  المجموعة  قبل  إعادة شراؤھا لاحقا من  ثم  إعادة  صدارھا  م 
یتم إدراج متوسط تكلفة    ، بإستخدام طریقة التكلفة. وفقا لطریقة التكلفةأسھم الخزانة  . وتتم المحاسبة عن  إصـدارھا أو إلغائھا بعد

عند إعادة إصدار ھذه الأسھم یتم إدراج الأرباح في حساب منفصل    .الأسھم المعاد شراؤھا كحساب معاكس ضمن حقوق الملكیة 
"، ویتم تحمیل أي خسائر محققة على الحساب نفسھ في حدود  خزانة  ال" احتیاطي أسھم  الملكیة  ق  غیر قابل للتوزیع ضمن حقو 
 . ة على الأرباح المرحلة ثم الإحتیاطیات ثم علاوة الإصدار على التوالي ضافی ویتم تحمیل الخسائر الإ   ،الرصید الدائن لذلك الحساب
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لمقابلة الخسائر المسجلة سابقا في علاوة الإصدار ثم الإحتیاطیات ثم الأرباح   خزانةالتستخدم الأرباح المحققة لاحقا عن بیع أسھم 

إن إصدار أسھم المنحة یؤدي إلى    .خزانةاللا یتم دفع أي توزیعات نقدیة عن أسھم    .على التواليخزانة  الالمرحلة ثم إحتیاطي أسھم  
 . خزانةالبشكل نسبي وتخفیض متوسط تكلفة السھم دون أن یؤثر على إجمالي تكلفة أسھم  أسھم الخزانة زیادة عدد 

 
یتم خصم المبلغ المدفوع متضمنا    ،)خزانة ال عند شراء أي شركة في المجموعة حصة في ملكیة رأس مال الشركة الأم (أسھم  

من حقوق الملكیة الخاصة بمساھمي الشركة الأم إلى أن یتم إلغاء الأسھم أو إعادة  خزانة  الة المتعلقة مباشرة بأسھم  ضافی التكالیف الإ
لمباشرة للعملیة  ة اضافی في حال إعادة إصدار الأسھم لاحقا، یتم إضافة أي مبلغ مستلم بالصافي بعد خصم التكالیف الإ   .إصدارھا

 . في حقوق الملكیة الخاصة بمساھمي الشركة الأم 
 
 احتیاطي آخر   -  س

 السیطرة.  یتم استخدام الاحتیاطي الآخر لتسجیل أثر التغیر في حصص حقوق ملكیة شركات تابعة دون فقدان
 

 من العقود المبرمة مع العملاء  الإیراد تحقق   -  ع
الذي    المقابل البضائع أو الخدمات إلى العمیل بمبلغ یعكس  على  سیطرة  ال بإیرادات العقود المبرمة مع العملاء عند نقل    الإعتراف یتم  

في ترتیبات عقود    الرئیسي  الطرف المجموعة بشكل عام أنھا    قررتأو الخدمات.    البضائعمقابل تلك    استحقاقھ تتوقع المجموعة  
 إلى العمیل.  السیطرة  نقل إیراداتھا، لأنھا تسیطر عادة على البضائع أو الخدمات قبل 

 
 : عن العقود  الناتجة تطبق المجموعة نموذجًا من خمس خطوات على النحو التالي لحساب الإیرادات 

اذ   یعُرّف العقـد بـأنـھ اتفـاق بین طرفین -: تحـدیـد العقـد مع العمیـل  ىالخطوة الأول - أو أكثر ینشــــئ حقوقـاً والتزامـات واجبـة النفـ
 ویحدد المعاییر الخاصة بكل عقد یجب الوفاء بھ.

ھو وعد في العقد مع العمیل لبیع البضـائع أو تأدیة    تعاقديلتزام الإن الا  –في العقد   الالتزامات التعاقدیةالخطوة الثانیة: تحدید  -
 الخدمات إلى العمیل.

ســــعر المعاملة ھو المقابل الذي تتوقع المجموعة إســــتحقاقھ لبیع البضــــائع أو تأدیة    -ر المعاملة  الخطوة الثالثة: تحدید ســــع -
 باستثناء المبالغ المحصلة نیابة عن أطراف خارج التعاقد. علیھا،الخدمات إلى العمیل المتفق 

بـالنســــبـة للعقـد الـذي یحتوي على أكثر من التزام    –في العقـد   تعـاقـدالخطوة الرابعـة: توزیع ســــعر المعـاملـة على التزامـات ال -
في حدود المبلغ الذي یمثل مبلغ المقابل الذي تتوقع    تعاقدي، ســـتقوم المجموعة بتخصـــیص ســـعر المعاملة لكل التزام تعاقدي

 .التعاقديالمجموعة استحقاقھ نظیر تلبیة ذلك الالتزام 
 .تعاقدیةال اتتزامالالا (أو كما) تفي المجموعة ب الخطوة الخامسة: الاعتراف بالإیراد عندم -

 
المجموعة بممارسة بعض الأراء، مع الأخذ في الإعتبار كافة الحقائق والظروف ذات الصلة عند تطبیق كل خطوة من خطوات    تقوم

 النموذج على العقود مع عملائھا. 
 

تزامات  لالمجموعة بالإیرادات إما في وقت محدد أو على مدى فترة من الوقت، عندما (أو كلما) تقوم المجموعة بتلبیة الإ  تعترف
عن طریق بیع البضاعة أو تأدیھ الخدمات المتفق علیھا لعملائھا. وتقوم المجموعة بنقل السیطرة على البضاعة أو الخدمات    تعاقدیةال

 : التالیةلیس في وقت محدد) وذلك عند استیفاء أي من المعاییر على مدى فترة من الوقت (و
 أو  بالأداء،العمیل المنافع التي تقدمھا المجموعة ویستھلكھا في الوقت نفسھ حالما قامت المجموعة  ىأن یتلق -
العمیل عند تشیید الأصل  أداء المجموعة ینشـئ أو یحسـن الأصل (على سبیل المثال، الأعمال قید التنفیذ) الذي یسیطر علیھ  أن  -

 أو تحسینھ، أو
وللمجموعة حق واجب النفاذ في الدفعات مقابل الأداء    للمجموعة،أداء المجموعة لا ینشــــئ أي أصــــل لھ اســــتخدام بدیل  أن  -

 المكتمل حتى تاریخھ.
 

ى فترة من الوقت. تأخذ  قل السیطرة في وقت محدد إذا لم تتحقق أي من المعاییر اللازمة لنقل البضاعة أو الخدمة على مد ت تن 
 المجموعة العوامل التالیة في الاعتبار سواء تم تحویل السیطرة أم لم یتم: 

 أن یكون للمجموعة حق حالي في الدفعات مقابل الأصل. -
 أن یكون للعمیل حق قانوني في الأصل. -
 .للأصلأن تقوم المجموعة بتحویل الحیازة المادیة  -
 .الأصلأن یمتلك العمیل المخاطر والمنافع المھمة لملكیة  -
 أن یقبل العمیل الأصل. -

 
یتم رسملة التكالیف الإضافیة للحصول على العقد مع العمیل عند تكبدھا حیث تتوقع المجموعة استرداد ھذه التكالیف، ولا یتم تكبد 

المبیعات المتكبدة من قبل المجموعة كمصروف إذا كانت فترة  تلك التكالیف إذا لم یتم الحصول على العقد. یتم تسجیل عمولات  
 . إطفاء تلك التكالیف أقل من سنة 

 

 من الأنشطة التالیة:    ھي إن مصادر إیرادات المجموعة 
 

   بغرض المتاجرة بیع عقارات 
إما في وقت محدد أو على مدى فترة من الوقت طبقا للشروط    تتحقق الإیرادات عند تحویل السیطرة على العقار إلى العمیل 

یتم إعتبار تحویل السیطرة  إن العقارات بصفة عامة لیس لھا استخدام بدیل للمجموعة بسبب القیود التعاقدیة  . التعاقدیة ، كما 
  ال المنجزة حتى تاریخھ للعمیل خلال فترة التطویر عندما یكون للمجموعة حق ملزم ونافذ في الدفعات المستحقة عن الأعم

 . طبقا للأعمال المنجزة  بسعر المعاملة المتفق علیھا بموجب العقدالإیراد ویقاس 
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  الإیجارات 

 یتم تحقق إیرادات الإیجارات، عند اكتسابھا، على أساس نسبي زمني. 
 

  أتعاب الإدارة 
 زمني. ، عند اكتسابھا، على أساس نسبي أتعاب الإدارةیتم تحقق إیرادات 

 
  الأخرى  الإیرادات 

 ستحقاق. الأخرى على أساس مبدأ الإ یتم تحقق الإیرادات
 

 المخصصات  -  ف
  المرجع من یكون سابق لحدث نتیجة محتمل، أو حالي قانوني التزام المجموعة  على یكون عندمافقط   بالمخصص الإعتراف یتم
  مراجعة  ویتم  .لتزامالإ لمبلغ موثـوق  تقدیر إجراء  إمكانیة مع  ،لتزامالإ لتسویة  الاقتصادیة  للمواردصادراً    تدفقا ذلك  یتطلب  أن

 فیجب  ،مادیا للنقود   الزمنیة القیمة   تأثیر یكون  وعندما . حالي تقدیر  أفضل  لإظھار  وتعدیلھا  مالیة في نھایة كل فترة   المخصصات 
   . الالتزام ة ـــلتسوی  المتوقعة للمصاریف  الحالیة القیمة ھو  كمخصص بھ  المعترف المبلغ یكون أن
 

 المعترف بھا في اندماج الأعمال  المحتملة  الالتزامات
  في .  الاستحواذ  تاریخ  في   كما  العادلة   بالقیمة  المبدئي  الاعتراف   عند  الأعمال   دمج   في  علیھا  المستحوذ  المحتملةالمطلوبات    تقاس
ً   بھ  الاعتراف  سیتم  الذي  بالمبلغ  المحتملة  المطلوبات  قیاس  یتم  لاحقة،ة مالیة  فتركل    نھایة )  37(  رقم   الدولي  المحاسبة  لمعیار  وفقا

ً   المبدئي  الاعتراف  عند  بھ  المعترف  المبلغ  أو ً   بھا  المعترف   للإیرادات  المتراكم  المبلغ  ناقصا   للتقاریر  الدولي  المعیار  لسیاسات  وفقا
   . أعلى أیھما)، 15( رقم  المالیة

 
 بالإلتزامات المثقلة  العقود 

  بسبب   تجنبھا  للمجموعة   یمكن  لا   التي   التكالیف  أي (  تجنبھا  یمكن  لا  التي  التكالیف   فیھ  تتجاوز   عقد   ھو   بالإلتزامات   المثقل   العقد  إن
 تجنبھا  یمكن  لا  التي  التكالیف  وتعكس.  بموجبھ  إستلامھا  المتوقع  الاقتصادیة  المنافع  العقد،  بموجب   بالالتزامات  للوفاء)  العقد  امتلاكھا
  الوفاء   في   الفشل  عن  الناشئة  غرامات   أو  تعویض  وأي  بالعقد  الوفاء  تكلفة  إما  وھي  العقد،  من  للتخارج  تكلفة  صافي  أقل   العقد  بموجب

 . أقل  أیھما بھ،
 

  قبل . لكن  مخصص   إنھ  على   وقیاسھ   العقد   بموجب   الحالي  بالالتزام  الاعتراف   یتم  ،مثقل بالإلتزامات  عقد   المجموعة   لدى   كان   إذا
  قیمة   في  وجدت  تكون  قد   التي  القیمة   انخفاض  بخسارة   المجموعة   تعترف   بالإلتزامات،مثقل    لعقد  منفصل   مخصص   إحتساب

 . بالعقد الخاصة الموجودات
 

 لا یتم إدراج المخصصات للخسائر التشغیلیة المستقبلیة.
 

 تكالیف الإقتراض   -   ص
.  فیما یتعلق بإقتراض الأموال   لمجموعة والتكالیف الأخرى التي تم تكبدھا من ا  تكالیف التمویل الفوائد وقتراض تشمل  إن تكالیف الإ 

الاقتراض، وھي   تكالیف  لشروط رسملة  المستوفاة  الموجودات  إنتاج  أو  إنشاء  أو  بتملك  مباشرة  المتعلقة  الإقتراض  تكالیف  إن 
یتم إضافتھا لتكلفة تلك الموجودات حتى تصبح جاھزة    ،ام أو البیعالموجودات التي تتطلب وقتا زمنیا طویلا لتصبح جاھزة للإستخد

بشكل جوھري للإستخدام أو البیع. إن إیرادات الاستثمارات المحصلة من الاستثمار المؤقت لقروض محددة والمستثمرة خلال فترة  
للإسترداد القابلة  التمویل  تكالیف  یتم خصمھا من  للصرف  إستغلالھا  كاف  .عدم  إدراج  بیان یتم  في  الإقتراض الأخرى  تكالیف  ة 

 الأرباح أو الخسائر المجمع في الفترة التي یتم تكبدھا فیھا.  
 

 التأجیر عقود   -  ق  
 

 ر كمؤج المجموعة 
أنھا عقود    التأجیرتصنف عقود   بالملكیة.    تأجیرعلى  المتعلقة  المخاطر والعوائد  المؤجر بجزء جوھري من  إذا احتفظ  تشغیلیة 

إن تحدید ما إذا كان ترتیب معین ھو ترتیب تأجیري أو ترتیب یتضمن   .تمویلیة تأجیرالأخرى كعقود  التأجیرتصنف جمیع عقود 
ا الترتیب یعتمد على استخدام أصل معین أو موجودات  یستند إلى مضمون ھذا الترتیب، ویتطلب تقییم ما إذا كان تنفیذ ھذ  تأجیر

 محددة، أو أن الترتیب ینقل أو یمنح الحق في استخدام الأصل. 
 

 عقد الإیجار التمویلي  )1
إن المبالغ المستحقة من المستأجرین تحت عقد الإیجار التمویلي یتم إدراجھا كمدینین بقیمة صافي استثمار المجموعة في عقد  

زیع الإیراد من عقود الإیجار التمویلیة على فترات مالیة بحیث تعكس نسبة عائد دوري ثابت على صافي  الإیجار. یتم تو
 .القائم فیما یتعلق بعقود الإیجار استثمار المجموعة 

 
 عقد الإیجار التشغیلي  )2

الثابت على مدى مدة ع القسط  التشغیلي على أساس  بإیرادات الإیجارات من عقد الإیجار  قد الإیجار.  إن  یتم الاعتراف 
القیمة الدفتریة    إلىالتكالیف المباشرة الأولیة المتكبدة عند التفاوض وإجراء الترتیبات لعقد الإیجار التشغیلي یتم إضافتھا  

 للأصل المؤجر ویتم الاعتراف بھا على أساس القسط الثابت على مدى فترة عقد الإیجار. 
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 المجموعة كمستأجر 

بالتزمات عقود    المجموعة  تعترف.  العقد  بدایة  تاریخ  في  ،ا تأجیر  یتضمن  أو  اتأجیریعتبر   العقد  كان  إذا  مابتقییم    المجموعة  تقوم
 . المستأجر الطرفالمجموعة ھي   فیھا  تكون التي التأجیر ترتیبات بجمیع یتعلق فیماالموجودات إستخدام حقوق التأجیر مقابل 

 
 إستخدام موجودات  وق حق  )1

موجودات في تاریخ بدایة عقد التأجیر (أي التاریخ الذي تصبح بھ الموجودات محل  حقوق إستخدام الب   المجموعة   تعترف
د الإیجار المعترف بھا (والتي تتمثل  وقیمة إلتزامات عق  حقوق إستخدام الموجوداتتتضمن تكلفة   للاستخدام).  متاحةً العقد  

دادھا خلال فترة عقد الإیجار مخصومة بإستخدام معدل الإقتراض الإضافي  في القیمة الحالیة لدفعات عقد الإیجار المقرر س
في تاریخ بدء مدة عقد الإیجار) والتكالیف المباشرة المبدئیة المتكبدة، ودفعات عقد الإیجار المسددة في أو قبل بدء تاریخ مدة  

الإیجار   مست ن عقد  إیجار  حوافز  أي  المبدئي   لاحقا.  ةلماقصا  الموجودات  تقاس  ،  للتسجیل  إستخدام  السیاسة  حقوق  حسب 
   المحاسبیة المتبعة من قبل المجموعة لقیاس موجوداتھا المشابھة. 

 
أي استھلاك  الممتلكات والعقارات والمعدات  حقوق إستخدام الموجودات التي تتماشى مع تعریف    إدراج  یتم بالتكلفة ناقصاً 

المعدلة لأي   القیمة  انخفاض  التأجیر. متراكم وخسائر  قیاس لمطلوبات عقد  تتأكد    عملیات إعادة  لم  صورة  ب   المجموعة إذا 
معقولة من حصولھا على ملكیة الموجودات المستأجرة في نھایة مدة عقد التأجیر، یتم إستھلاك موجودات حق الاستخدام  

 یتمبینما    الإیجار، أیھما أقرب.المعترف بھا على أساس القسط الثابت خلال العمر الإنتاجي المقدر للموجودات أو مدة عقد  
العقارات الاستثماریة للمجموعة حیث    ضمنحقوق إستخدام الموجودات التي تتماشى مع تعریف العقارات الإستثماریة    إدراج

المقرر    التأجیر  عقد   دفعات   عن  بمعزل   الایجار   عقد  فترة   خلال التدفقات النقدیة المتوقعة    تعكس   التي یتم قیاسھا بالقیمة العادلة  
 .المجمع المالي بالمركز المجموعة  مطلوبات ضمن إدراجھا و  قیاسھا یتمالتي و التأجیر عقد فترة  خلالسدادھا 

 
 التأجیر  إلتزامات عقود   )2

التأجیر ویتم قیاسھا بالقیمة الحالیة لدفعات عقد التأجیر المقرر    بالتزامات عقود في تاریخ بدایة عقد التأجیر    المجموعة   تعترف
التي تعتبر ضمنیا دفعات  دفعات  التشمل  والتي  سدادھا خلال فترة عقد التأجیر. تتضمن دفعات عقد التأجیر الدفعات الثابتة (

أي حوافز تأجیر مستحقةإیجار   في قیاسھا  تعتمد  التي  المتغیرة    دفعات عقد التأجیرإضافة إلى    ،ثابتة في جوھرھا) ناقصاً 
دفعات عقد التأجیر سعر    تتضمنوكذلك المبالغ المتوقع دفعھا بموجب ضمانات القیمة المتبقیة. كما  معین  على مؤشر أو سعر  

عن غرامات  دفعات  إضافة إلى أي  متأكدة من ممارسة ھذا الخیار بصورة معقولة    المجموعةممارسة خیار الشراء إذا كانت  
خیار إنھاء عقد التأجیر. یتم الاعتراف بدفعات عقد    المجموعة قد التأجیر إذا كانت مدة عقد التأجیر تعكس ممارسة  ع  إنھاء

التأجیر المتغیرة والتي لا تعتمد على مؤشر أو سعر كمصروف في الفترة التي تقع فیھ الأحداث أو الظروف التي تستدعي  
 سداد الدفعات.   

 
سعر الاقتراض الإضافي في تاریخ بدایة عقد التأجیر،    المجموعةإحتساب القیمة الحالیة لدفعات عقد التأجیر، تستخدم    عند

إذا كان سعر الفائدة المتضمن في عقد الإیجار غیر قابل للتحدید بشكل فوري. بعد تاریخ بدایة عقد التأجیر، یتم زیادة قیمة 
بینما یتم تخفیضھا مقابل دفعات عقد الإیجار المسددة. إضافة الى ذلك، یعاد    ة التمویلیة،لتعكس التكلفعقد التأجیر    إلتزامات

التأجیر إذا طرأ تعدیل أو تغییر في مدة عقد التأجیر أوتغییر في مضمون دفعات عقد    لالتزامات عقودقیاس القیمة الدفتریة  
 كان سیتم شراء الموجودات محل العقد.  الذي یتم إجراؤه لتحدید ما إذا  التقدیرالتأجیر الثابتة أو في 

 
 القیمة  منخفضة  الموجودات  تأجیر وعقود  الأجل  قصیرة التأجیر عقود   )3

إعفاء الاعتراف الخاص بعقود التأجیر قصیرة الأجل على لعقود تأجیر ممتلكاتھا ومعداتھا (أي عقود التأجیر    المجموعة   تطبق
شھراً أو أقل من تاریخ بدایة العقد ولا تحتوي على خیار شراء). كما تطبق أیضاً إعفاء الاعتراف الخاص    12التي تبلغ مدتھا  

ذات القیمة المنخفضة. یتم الاعتراف بدفعات  لایجارات الخاصة بالموجودات القیمة على امنخفضة الموجودات بعقود تأجیر 
عقد التأجیر على عقود التأجیر قصیرة الأجل وعقود تأجیر الموجودات ذات القیمة منخفضة كمصروف على أساس طریقة  

 القسط الثابت خلال مدة التأجیر.  
 

 المشتملة على خیارات التجدید: الأحكام الجوھریة لتحدید مدة عقد الإیجار للعقود  )4
تمدید عقد  إلى أي فترات مشمولة بخیار  بالإضافة  القابلة للإلغاء  الفترة غیر  بإعتبارھا  المجموعة مدة عقد الإیجار  تحدد 

أو أي فترات مشمولة بخیار إنھاء عقد الإیجار إذا كانت ممارسة  ،  الإیجار إذا كانت ممارسة ھذا الخیار مؤكدة بصورة معقولة
قائع والظروف ذات  وكافة ال   الاعتبارعند تحدید مدة عقد الإیجار، تأخذ الإدارة في    ذا الخیار غیر مؤكد بصورة معقولة. ھ

م ممارسة خیار الإنھاء. یتم إدراج خیارات التمدید  دالصلة التي توجد حافزاَ اقتصادیاَ للمستأجر لممارسة خیار التمدید أو ع 
) فقط في مدة عقد الإیجار إذا كان تمدیدھا (أو عدم إنھاءھا) مؤكدا بصورة معقولة. یتم  (أو الفترات بعد خیارات الإنھاء

سیطرة  تحت  وتكون  التقدیر  عند وقوع حدث مھم أو تغیر مھم في الظروف التي تقع وتؤثر في ھذا    ذلك التقدیرمراجعة  
 المستأجر. 

 

 حصة مؤسسة الكویت للتقدم العلمي    -  ر
قبل خصم حصة مؤسسة  الخاص بمساھمي الشركة الأم  ربح  ال% من  1یتم احتساب حصة مؤسسة الكویت للتقدم العلمي بواقع  

الأم  الشركة    ةحص   إستبعادبعد  و الادارة  مجلس  أعضاء   ومكافأة الزكاة  وحصة  الوطنیة  العمالة دعم  وضریبة الكویت للتقدم العلمي 
لم یتم احتساب حصة مؤسسة الكویت    ي.زمیلة والمحول إلى الاحتیاطي الاجبارالتابعة والالكویتیة  مساھمة  الشركات  المن أرباح  

 بعد خصم الخسائر المتراكمة للمجموعة.    لاحتساب حصة مؤسسة الكویت للتقدم العلمي  للتقدم العلمي نظرا لعدم وجود ربح یخضع
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 ضریبة دعم العمالة الوطنیة     -   ش

% من الربح الخاص بمساھمي الشركة الأم قبل خصم حصة مؤسسة الكویت  2.5ضریبة دعم العمالة الوطنیة بواقع  یتم احتساب  
للتقدم العلمي وضریبة دعم العمالة الوطنیة وحصة الزكاة ومكافأة أعضاء مجلس الادارة وبعد إستبعاد حصة الشركة الأم في أرباح  

الكویت و بورصة  المدرجة في  الزمیلة  التابعة  الشركات  الشركات  المدفوعة من  الوطنیة  العمالة  كذلك حصتھا في ضریبة دعم 
وذلك طبقا للقانون    ،المدرجة في بورصة الكویت وتوزیعات الأرباح النقدیة المستلمة من الشركات المدرجة في بورصة الكویت

 . والقواعد التنفیذیة المنفذة لھ  2006لسنة  24والقرار الوزاري رقم  2000لسنة  19رقم 
 

 الزكاة حصة      -  ت
بواقع    حصة   یتم احتساب  العلمي  1الزكاة  للتقدم  الكویت  قبل خصم حصة مؤسسة  الشركة الأم  بمساھمي  الخاص  الربح  % من 

الشركات   أرباح  في  الشركة  إستبعاد حصة  وبعد  الادارة  مجلس  أعضاء  ومكافأة  الزكاة  الوطنیة وحصة  العمالة  دعم  وضریبة 
عة من الشركات المساھمة الكویتیة التابعة وتوزیعات الأرباح النقدیة  المساھمة الكویتیة الزمیلة والتابعة وكذلك حصة الزكاة المدفو

والقواعد    2007لسنة    58والقرار الوزاري رقم    2006لسنة    46المستلمة من الشركات المساھمة الكویتیة، وذلك طبقا للقانون رقم  
 . التنفیذیة المنفذة لھ

 
 الأجنبیة العملات    -  ث

تقید المعاملات التي تتم بالعملات الأجنبیة بالدینار الكویتي وفقا لأسعار الصرف السائدة بتاریخ ھذه المعاملات.  ویتم إعادة تحویل  
المالیة إلى الدینار الكویتي وفقا لأسعار الصرف السائدة بذلك    الفترةالموجـودات والمطلوبات النقدیة بالعملات الأجنبیة بتاریخ نھایة  

ً التا لأسعار الصرف السائدة في تاریخ    ریخ. أما البنود غیر النقدیة بالعملات الأجنبیة المدرجة بالقیمة العادلة فیتم إعادة تحویلھا وفقا
 .تحدید قیمتھا العادلة. إن البنود غیر النقدیة بالعملات الأجنبیة المدرجة على أساس التكلفة التاریخیة لا یعاد تحویلھا

 
للفترة  ل الناتجة من تسویات البنود النقدیة ومن إعادة تحویل البنود النقدیة في بیان الأرباح أو الخسائر المجمع  تدرج فروق التحوی 

بالقیمة العادلة من خلال  المالیة . أما فروق التحویل الناتجة من البنود غیر النقدیة كالأدوات المالیة والمصنفة كموجودات مالیة 
أرباح أو خسائر التغیر في القیمة العادلة. إن فروق التحویل الناتجة من البنود غیر النقدیة كأدوات    الأرباح أو الخسائر فتدرج ضمن 

الملكیة المصنفة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر یتم إدراجھا ضمن "التغیرات التراكمیة في القیمة العادلة" في الدخل  
 الشامل الآخر.  

 
ً یتم تحویل    الفترة لأسعار الصرف السائدة بتاریخ نھایة    الموجودات والمطلوبات للشركات التابعة الأجنبیة إلى الدینار الكویتي وفقا

 ً ً   المالیة. یتم تحویل نتائج الأعمال لتلك الشركات إلى الدینار الكویتي وفقا لأسعار الصرف السائدة في    لأسعار صرف مساویة تقریبا
ویتم إدراج فروق التقییم الناتجة من التحویل مباشرة ضمن الدخل الشامل الآخر. ویتم إدراج ھذه الفروق  تاریخ ھذه المعاملات،  

 .التي تم استبعاد العملیات الأجنبیة فیھا الفترةفي بیان الأرباح أو الخسائر المجمع خلال 
 

 المحتملة  الأحداث  -  خ
لا عندما یكون إستخدام موارد إقتصادیة لسداد إلتزام قانوني حالي  المجمعة إالمالیة   البیانات ضمن المحتملة  المطلوبات  إدراج  یتم لا

عن المطلوبات   الإفصاح  أومتوقع نتیجة أحداث سابقة مرجحا مع إمكانیة تقدیر المبلغ المتوقع سداده بصورة كبیرة. وبخلاف ذلك، یتم
 مستبعـداً.  إقتصادیـة  خسائر تحقیق  احتمال  یكن لم  ما المحتملة

 
إقتصادیة نتیجة   منافع تحقیق  یكون  عندما عنھا الإفصاح  یتم بل   المجمعة المالیة   البیانات ضمن المحتملة  الموجودات إدراج  یتم لا

 مرجحاً.    أحداث سابقة 
 
 معلومات القطاع   -  ذ

یتم   تكبد مصاریف.  أو  ینتج عنھا اكتساب إیرادات  التي  یعمل في أنشطة الأعمال  المجموعة  القطاع ھـو جزء منفصل مـن  إن 
التشغیلیة   القطاعات  الرئیسي وھو    علىالإفصاح عن  التشغیلي  القرار  قبل متخذ  یتم مراجعتھا من  التي  الداخلیة  التقاریر  أساس 

 تقییم الأداء واتخاذ القرارات الإستراتیجیة حول القطاعات التشغیلیة. الشخص المسؤول عن توزیع الموارد و
 

 المدفوعات بالأسھم  -  ض
لى الموظفین الدائمین؛ ویتم  إتقوم المجموعة بتطبیق برنامج مدفوعات الأسھم لموظفیھا. وفقا لشروط ھذا البرنامج، یتم منح أسھم  

وفقا للقیمة العادلة في تاریخ منح الأسھم. ویتم قیاس القیمة العادلة    بالأسھم قیاس تكلفة المعاملات مع الموظفین التي یتم تسویتھا  
 في الاعتبار شروط وقواعد المنح.    الأخذ معسعار السوق المتاحة أناء على سھم ب لھذه الأ

 
في حقوق الملكیة على مدى فترة استیفاء شروط    لذلكالزیادة المقابلة  وتكلفة المعاملات التي یتم تسویتھا بالأسھم  ب   الاعترافیتم  
المصروف المتراكم  ب   الاعترافتاریخ الاستحقاق الكامل للمنحة من قبل الموظف ("تاریخ الاستحقاق"). یتم    حتى داء و/أو الخدمة  الأ

تقدیر للمجموعة    أفضل   بیانفترة الاستحقاق مع    نھایةیعكس مدى    والذيفي تاریخ التقاریر المالیة    بالأسھمالمحقق لتسویة المعاملات  
 قھا في النھایة.  لعدد الادوات المالیة التي سیتم استحقا

 
 الھامة  المحاسبیة فتراضاتوالإ والتقدیرات الآراء - ظ

تقوم ببعض الآراء والتقدیرات والافتراضات تتعلق بأسباب مستقبلیة. إن إعداد البیانات المالیة المجمعة وفقا للمعاییر   إن المجموعة
الرأي   إبداء  الإدارة  من  یتطلب  المالیة  للتقاریر  للموجودات  الدولیة  المدرجة  المبالغ  على  تؤثر  وافتراضات  بتقدیرات  والقیام 

للإیرادات   المدرجة  والمبالغ  المجمعة  المالیة  البیانات  بتاریخ  المحتملة  والمطلوبات  الموجودات  عن  والإفصاح  والمطلوبات 
 والمصاریف خلال السنة، وقد تختلف النتائج الفعلیة عن تلك التقدیرات. 
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   الآراء  – أ

)، قامت الإدارة بإبداء الأراء التالیة التي لھا  2من خلال عملیة تطبیق السیاسات المحاسبیة للمجموعة والمبینة في إیضاح رقم (
 أثر جوھري على المبالغ المدرجة ضمن البیانات المالیة المجمعة. 

 
 الإیرادات:  تحقق  

یتم تحقق الإیرادات عندما یكون ھناك منافع اقتصادیة محتملة للمجموعة، ویمكن قیاس الإیرادات بصورة موثوق بھا. إن  
) وسیاسة تحقق الإیراد  15تلبیة معاییر الاعتراف بالإیراد وفقاً للمعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم ( قد تمتحدید ما إذا كان  

 ) یتطلب أراء ھامة.  ع  -  2المبینة في إیضاح رقم (
 

  تصنیف الأراضي : 
عند اقتناء الأراضي، تصنف المجموعة الأراضي إلى إحدى التصنیفات التالیة بناء على أغراض الإدارة في استخدام ھذه  

 الأراضي: 
 
 عقارات تحت التطویر  -أ

فإن كلا من الأراضي وتكالیف الإنشاءات   ،عندما یكون غرض المجموعة تطویر الأراضي بھدف بیعھا في المستقبل
 . بھا لغرض المتاجرة  ضمن بند العقارات المحتفظ یتم تصنیفھا كعقارات تحت التطویر 

 
 أعمال تحت التنفیذ  -ب 

عندما یكون غرض المجموعة تطویر الأراضي بھدف تأجیرھا أو إستخدامھا في المستقبل، فإن كلا من الأراضي  
یتم   الإنشاءات  التنفیذوتكالیف  تحت  كأعمال  والعقارات    تصنیفھا  الممتلكات  أو  الاستثماریة  العقارات  بندي  ضمن 

 . والمعدات على التوالي
 

 بغرض المتاجرة   محتفظ بھا قاراتع - ج
، فإن الأراضي یتم تصنیفھا كعقارات  للمجموعةعتیادي  عندما یكون غرض المجموعة بیع الأراضي خلال النشاط الإ

 غرض المتاجرة. ب 
 

 عقارات استثماریة  - د
أو أن الھدف لم یتم    ، حتفاظ بھا بھدف زیادة قیمتھا الرأسمالیةعندما یكون غــرض المجموعة تأجیر الأراضي أو الإ

 . فإن الأراضي یتم تصنیفھا كعقارات استثماریة ،تحدیده بعد
 

  انخفاض في قیمة مدینین تجاریین مخصص: 
 أراءیتضمن   المدینین قیمة  في  نخفاض الا حتساب لإ المحددة  والعوامل   تجاریین  نی مدین   قیمة   في   انخفاض   مخصص  تحدید  إن

   .ھامة
 

  الموجودات المالیة تصنیف : 
بالقیمة  "عند اقتناء الأصل المالي، تقرر المجموعة ما إذا كان سیتم تصنیفھ "بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر" أو  

) تقییم كافة  9العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر" أو "بالتكلفة المطفأة". یتطلب المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم (
با المالیة،  ذات  الموجودات  الموجودات  لإدارة  المجموعة  أعمال  نموذج  إلى  استناداً  والمشتقات،  الملكیة  أدوات  ستثناء 

) حول تصنیف موجوداتھا  9خصائص التدفقات النقدیة للأداة. تتبع المجموعة إرشادات المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم (
 ). د  -  2المالیة كما ھو مبین في إیضاح رقم (

 
 سیطرة بنسب مادیةالحصص غیر الم : 

% من حقوق ملكیة الشركة التابعة ذات الصلة  10أكبر من  تعتبر إدارة الشركة الأم أن أي حصص غیر مسیطرة بنسبة  
 . )20كحصص مادیة. تم عرض الإفصاحات المتعلقة بتلك الحصص غیر المسیطرة في الایضاح رقم (

 

 الضرائب : 
متعددة. إن تحدید مخصصات ضرائب الدخل یتطلب آراء ھامة، حیث توجد  تخضع المجموعة لضرائب الدخل في مناطق 

الاعتیادي   النشاط  خلال  من  مؤكد  غیر  النھائیة  الضریبة  تحدید  تجعل  التي  الحسابیة  والعملیات  المعاملات  من  العدید 
 للمجموعة. 

 

  تحقق السیطرة 
فیھا ما إذا كان لدیھا سیطرة واقعیة على تلك الشركة،  تراعي الادارة عند تحدید وجود السیطرة على الشركة المستثمر  

% من حقوق التصویت بھا. إن تحدید الانشطة المعنیة الخاصة بالشركة المستثمر فیھا  50وذلك إذا ما كانت تملك أقل من 
 ب آراء ھامة. ومدى إمكانیة قیام المجموعة باستغلال سلطتھا للتأثیر على العوائد المتغیرة للشركة المستثمر فیھا یتطل

 

  تقییم التأثیر الجوھري 
عند تحدید التأثیر الجوھري على الشركة المستثمر بھا، تأخذ الإدارة في الاعتبار ما إذا كان للمجموعة القدرة على المشاركة  

ت في  ٪ من حقوق التصوی 20في القرارات المالیة والتشغیلیة للشركة المستثمر بھا إذا كانت المجموعة تملك نسبة أقل من 
آراء ھامة تتمثل في النظر في تمثیل المجموعة في مجلس إدارة الشركة المستثمر بھا    میی التق  تطلبی الشركة المستثمر بھا.  

 والمشاركة في عملیات صنع السیاسة والمعاملات الجوھریة بین المستثمر والشركة المستثمر فیھا. 
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 التأجیر  عقود 

 : یلي ما أخرى، أمور  بین من ،)16( رقم المالیة  للتقاریر الدولي المعیار لتطبیق المطلوبة  الھامة  الأراء  تشمل
 تأجیرعملیة  یتضمن) العقد من جزء   أو( العقد كان  إذا ما تحدید . 
 سیتم ممارستھ  الإنھاء  أو التمدید  خیار أن  معقول بشل  المؤكد من كان  إذا ما تحدید . 
 المنشأة تكون عندما( التأجیر  اتفاقیات تصنیف  ً  . ) مؤجرا
 جوھرھا في  ثابتة المتغیرة المدفوعات  كانت  إذا ما تحدید . 
 الترتیب في  متعددة تأجیرعملیات  ھناك كانت  إذا ما تحدید . 
 المؤجرة وغیر  المؤجرة للعناصر المستقلة  البیع أسعار تحدید . 
 

   فتراضات والإ التقدیرات - ب 
فترة  الإن الافتراضات الرئیسیة التي تتعلق بأسباب مستقبلیة والمصادر الرئیسیة الأخرى للتقدیرات غیر المؤكدة في نھایة  

والتي لھا مخاطر جوھریة في حدوث تعدیلات مادیة للقیم الدفتریة للموجودات والمطلوبات خلال السنة المالیة اللاحقة   مالیةال
 ھي على الشكل التالي: 

 
 مسعرة الغیر  للموجودات المالیة  العادلة  القیمة:   

التي لا تمارس نشاطھا في سوق نشط (أو الأوراق المالیة غیر   تقوم المجموعة باحتساب القیمة العادلة للموجودات المالیة 
والرجوع لأدوات  المدرجة) عن طریق استخدام أسس التقییم. تتضمن أسس التقییم استخدام عملیات تجاریة بحتة حدیثة،  

مالیة أخرى مشابھة، والاعتماد على تحلیل للتدفقات النقدیة المخصومة، واستخدام نماذج تسعیر الخیارات التي تعكس  
المتوقعة   المستقبلیة  النقدیة  التدفقات  تقدیرات عن  المجموعة عمل  یتطلب من  التقییم  إن ھذا  المحددة.  المصدر  ظروف 

 .ن تكون غیر مؤكدةومعدلات الخصم والتي ھي عرضة لأ
 

 الأعمار الإنتاجیة للموجودات القابلة للاستھلاك : 
تراجع المجموعة تقدیراتھا للأعمار الإنتاجیة للموجودات القابلة للاستھلاك في تاریخ كل بیانات مالیة استناداً إلى الاستخدام  

 قادم والتغیرات في العملیات. المتوقع للموجودات. یتعلق عدم التأكد من ھذه التقدیرات بصورة أساسیة بالت 
 

  انخفاض في قیمة مدینین تجاریینمخصص: 
أسلوب  تستند الخسائر الائتمانیة المتوقعة على  تقدیرات.    یتطلب   تحدید مخصص انخفاض قي قیمة مدینین تجاریینإن  

. یتم شطب الدیون المعدومة عندما یتم تحدیدھا. إن  ) 5(الخسائر الائتمانیة المقدرة مستقبلاً كما ھو مبین في إیضاح رقم  
 .الذمم المدینة یخضع لمـوافقة الإدارة  مخصص الخسائر الائتمانیة المتوقعة وشطبقید 

 
 تقییم العقارات الاستثماریة : 

عقاراتھا الاستثماریة بالقیمة العادلة حیث یتم الاعتراف بالتغیرات في القیمة العادلة في بیان الأرباح  بقید  المجموعة  تقوم  
 لتحدید القیمة العادلة للعقارات الاستثماریة:  الطرق التالیة، حیث یتم استخدام المجمع أو الخسائر

 
یتم بھا تقدیر قیمة العقار   .1 استنادا إلى الدخل الناتج منھ، حیث یتم  من قبل مقیم عقاري مستقل  رسملة الدخل: والتي 

احتساب ھذه القیمة على أساس صافي الدخل التشغیلي للعقار مقسوما على معدل العائد المتوقع من العقار طبقا لمعطیات  
 السوق، والذي یعرف بمعدل الرسملة. 

ا .2 لمقارنة، والتي تعتمد على تقدیرات تتم من قبل مقیم عقاري مستقل عن طریق الرجوع إلى صفقات فعلیة  تحالیل 
حدیثة تمت بین أطراف أخرى لعقارات مشابھة من حیث الموقع والحالة مع الاستناد إلى معارف وخبرات ذلك المقیم 

 العقاري المستقل.  
یھا استخدام المبالغ المتوالیة للتدفقات النقدیة المستقبلیة المتوقعة للأصل  طریقة التدفقات النقدیة المخصومة، والتي یتم ف .3

استنادا إلى العقود والشروط الإیجاریة القائمة وخصمھا للقیمة الحالیة باستخدام معدل خصم یعكس المخاطر المتعلقة  
 بھذا الأصل. 

 
 تقییم العقارات المحتفظ بھا لغرض المتاجرة : 

تقییم   یتم  بالتكلفة أو صافي القیمة البیعیة الممكن تحقیقھا، أیھما أقل.  یتم إدراج العقارات المحتفظ بھا لغرض المتاجرة 
تاریخ  بالسوق كما في  السائدة  العوامل والأسعار  إلى  بالرجوع  المكتملة  للعقارات  تحقیقھا  الممكن  البیعیة  القیمة  صافي 

ا من قبل المجموعة استنادا إلى معاملات مقارنة لعقارات أخرى بنفس القطاع الجغرافي  البیانات المالیة، حیث یتم تحدیدھ
السائدة   الأسعار  إلى  بالرجوع  الانشاء  تحت  للعقارات  تحقیقھا  الممكن  البیعیة  القیمة  تقییم صافي  یتم  فئة مماثلة.  وذات 

التكالیف المتوقعة لاستكمال الانشاء والمصاریف    بالسوق كما في تاریخ البیانات المالیة للعقارات المكتملة مخصوما منھا
 البیعیة، إضافة إلى العامل الزمني حتى تاریخ الانجاز.  
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 انخفاض قیمة الموجودات غیر المالیة : 

إن الانخفاض في القیمة یحدث عندما تتجاوز القیمة الدفتریة للأصل (أو وحدة تولید النقد) القیمة القابلة للاسترداد. والذي  
مثل القیمة العادلة ناقصاً تكالیف البیع أو القیمة المستخدمة، أیھما أعلى. إن حساب القیمة العادلة ناقصاً تكالیف البیع یتم  ی 

بناء على البیانات المتاحة من معاملات البیع في معاملات تجاریة بحتة من أصول مماثلة أو أسعار السوق المتاحة ناقصاً  
لاستبعاد الأصل. یتم تقدیر القیمة المستخدمة بناء على نموذج خصم التدفقات النقدیة. تنشأ تلك  التكالیف الإضافیة اللازمة  

التدفقات النقدیة من الموازنة المالیة للخمس سنوات المقبلة، والتي لا تتضمن أنشطة إعادة الھیكلة التي لم تلتزم الشركة بھا  
أداء الأصل (أو وحدة تولید النقد) في المستقبل. إن القیمة القابلة  بعد، أو أي استثمارات جوھریة والتي من شأنھا تعزیز  

للاسترداد ھي أكثر العوامل حساسیة لمعدل الخـصم المستخدم مـن خـلال عملیة خصم التدفقات النقدیة وكذلك التدفقات  
 .النقدیة المستقبلیة ومعدل النمو المستخدم لأغراض الاستقراء

 
  للموظفینمعاملات خیار الأسھم : 

تقوم المجموعة بقیاس تكلفة معاملات خیار الأسھم للموظفین بالرجوع إلى القیمة العادلة لأدوات الملكیة في تاریخ المنح  
للموظفین. إن تقدیر القیمة العادلة للسھم المستخدمة في ھذه المعاملات یتطلب تحدید أفضل نموذج ملائم للتقییم والذي  

 منح.  یعتمد على قواعد وشروط ال
 

 الضرائب : 
بقید التزامات عن الضرائب المتوقعة بالمناطق التي تمارس فیھا أنشطتھا وتقدیر مدى احتمالیة استحقاق    المجموعة   تقوم

ضرائب إضافیة. وعندما تختلف الضریبة النھائیة عن المبالغ المسجلة فعلیا، فان تلك الفروقات ستنعكس على ضریبة  
ختلاف. إن أیة تغییرات في ھذه التقدیرات والافتراضات قد  الدخل والضرائب المؤجلة في الفترة التي یتبین فیھا ھذا الا 

 تؤثر على القیمة الدفتریة للضرائب المؤجلة. 
 

 التأجیر عقود : 
 : یلي ما تتضمن) 16(  رقم المالیة للتقاریر الدولي  المعیار  تطبیق في  التأكد عدم  لتقدیرات الرئیسیة  العناصر إن
 التأجیر عقد مدة تقدیر . 
 التأجیر لمدفوعات المناسب  الخصم  سعر تحدید . 
 قیمتھ  انخفضت قد  الاستخدام حق موجودات  كان إذا ما تقییم . 

 
 معادل  نقدو نقد  -  3

  2021  2020 
 576,456    302,480  البنوك  ولدى الصندوق  في نقد

 749   -  فظ استثماریةانقد لدى مح
  302,480    577,205 

 
 رباح أو الخسائر بالقیمة العادلة من خلال الأ  موجودات مالیة  -   4

  2021  2020 
 285    381  مسعرة ملكیة أسھم
 105,497    124,855  غیر مسعرة ملكیة أسھم

   125,236   105,782 
 

 إن الحركة خلال السنة كانت كما یلي: 
  2021  2020 

 1,606,869    105,782  الرصید في بدایة السنة
 )1,294,266(  -  استبعادات

 )206,821(   19,454  )17التغیر في القیمة العادلة (إیضاح 
 105,782   125,236   الرصید في نھایة السنة

 
 . ) 23الموجودات المالیة في (إیضاح عن أسس التقییم ومستویات القیاس لتلك  حتم الإفصا 

 
 أخرى  مدینة وأرصدة  مدینون -   5

  2021  2020 
 1,132,316    1,193,166  مدینون تجاریون (أ) 

 3,708    6,275  مصاریف مدفوعة مقدماً وأخرى 
 175,041    162,937  مدینون آخرون 

   1,362,378   1,311,065 
 (1,103,221)  (1,110,787)  مخصص انخفاض في قیمة مدینین تجاریین وآخرین (ب) 

   251,591   207,844 
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 :مدینون تجاریون –أ 

  یوم. 30إن أرصدة المدینین لا تحمل فائدة، ویتم تسویتھا عادة خلال 
 

  لإحتسـاب)  9رقم (  المالیة للتقاریر  الدولي للمعیارالمبسـط    سـلوبتطبق المجموعة الأ  ،للمدینین التجاریین والمدینین الآخرین  بالنسـبة
المتوقعة، تم  لائتمانیة. عند قیاس الخســـائر اجوھريحیث أن ھذه البنود لا تحتوي على عنصـــر تمویل    المتوقعة الائتمانیة  الخســـائر

 .الاستحقاق تواریخالمشتركة و لائتمانوتجمیعھا على أساس خصائص مخاطر ا مجمععلى أساس  المدینین التجاریینتقییم  
 

 لتلك المقابلة  التاریخیة  الائتمانیة  والخسـائر  شـھر السـابقة 48ى مدى  للمعاملات عل الدفع  نموذجمعدلات الخسـائر المتوقعة إلى   تسـتند
ــادیة  العوامل  لتعكس  التاریخیة  المعدلات تعدیل یتم.  الفترة ــتقبلیة  الحالیة  الكلیة  الاقتصـ ــداد على  العمیل  قدرة  تؤثرعلى التي والمسـ  سـ
ً   ولكن.  المســتحق المبلغ ً   یعتبر  لا ھذه  الكلیة  الاقتصــادیة  العوامل أثر  فإن  الائتمان،  لمخاطر التعرض  فترة  لقصــر  نظرا   خلال  جوھریا
 .المجمعة المالیة البیانات فترة

 
تاریخ الفـاتورة وعدم دخول   منیوماً   180. كمـا أن عدم الســـــداد خلال  إســــتردادھاشــــطـب المـدینین التجـاریین عنـدما لا یتوقع  یتم

  إنخفضـــت  قد إئتمان إعتباره  یتم  تلك المبالغ، ومن ثم فإنھ  إســـتردادســـداد بدیلة یعتبر مؤشـــر على عدم توقع   إتفاقیات  في  المجموعة
 .قیمتھ

 
  :بناءً على مصفوفة مخصصات المجموعة والذي تمالتجاریون  ونالمدین  المتعلقة ببند مخاطرال یوضح الجدول التالي تفاصیل

 
 2021   
  30أقل من  

 ً   یوما
31 - 60  

 ً   یوما
61 - 90   

 ً   یوما
91 - 180  

 ً   یوما
أكثر من 

180  ً  یوما
 

 الإجمالي 
 -  %100  %76.83  %38.81  %25.87  %12.94 المتوقعة الائتمان  خسائر معدل

 1,193,166  898,329  126,526  49,467  30,422  88,422 إجمالي القیمة الدفتریة
 1,034,050  898,329  97,210  19,199  7,870  11,442 خسائر الائتمان المتوقعة 

 
 

 2020   
  30أقل من  

 ً   یوما
31 - 60  

 ً   یوما
61 - 90   

 ً   یوما
91 - 180  

 ً   یوما
أكثر من 

180  ً  یوما
 

 الإجمالي 
 -  100%  84.60%  42.18%  28.15%  14.05% المتوقعة الائتمان  خسائر معدل

 1,132,316  912,135  154,486  10,790  4,615  50,290 إجمالي القیمة الدفتریة
 1,055,746  912,135  130,695  4,551  1,299  7,066 خسائر الائتمان المتوقعة 

 
 :انخفاض في قیمة مدینون تجاریون وآخرونمخصص  - ب

 
 :ھي كما یلي وآخرونانخفاض في قیمة مدینون تجاریون مخصص إن الحركة على  

 

  
 مدینون 

 2020  2021  مدینون آخرون   تجاریون  
 840,695   1,103,221   47,475   1,055,746   السنة  بدایة في  الرصید

     موجودات إلى التصنیف أعادة أثر
 -  (35,068)  -  (35,068)   البیع بغرض  بھا محتفظ

 265,717   47,392    29,293  18,099   السنة   المحمل خلال 
 (3,191)  (4,758)  (31)  (4,727)  أجنبیة عملات ترجمة  تعدیلات
 1,103,221   1,110,787   76,737   1,034,050   السنة  نھایة في  الرصید

 
 عقارات بغرض المتاجرة  -  6

 :ھي كما یلي عقارات بغرض المتاجرةإن الحركة على تتمثل العقارات بغرض المتاجرة في عقارات مطورة تقع خارج دولة الكویت. 
 

  2021  2020 
 269,126   252,502   الرصید في بدایة السنة 

 (16,951)  (6,913)  خسائر انخفاض في القیمة 
 327   (638)  عملات أجنبیة ترجمة تعدیلات 

 252,502   244,951   الرصید في نھایة السنة 
 

  اللائحة إلى    إستنادا  ینمستقل  ینمقیم  قبلتم تحدید القیمة الاستردادیة المتوقعة للأراضي والعقارات بغرض المتاجرة بناء على تقییم من  
 . تقییم العقارات إرشادات أسواق المال بشأن  لھیئة التنفیذیة
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 ومطلوبات محتفظ بھا بغرض البیعموجودات   - 7

ش.ش.و.    –الشركة الكویتیة السعودیة العقاریة  كامل حصص  استبعاد  على    الشركة الأم  مجلس إدارة  وافق ،  2021سبتمبر  23بتاریخ  
. لقد تم تصنیف الموجودات  دینار كویتي  15,500,000وذلك بمقابل نقدي وعیني بصافي مبلغ    )تابعة بالمملكة العربیة السعودیة  شركة(

شھر كموجودات ومطلوبات خاضعة للاستبعاد ومحتفظ بھا لغرض البیع،   12المتوقع بیعھا خلال    الشركة التابعةوالمطلوبات الخاصة ب 
 وتم عرضھا بشكل منفصل في بیان المركز المالي. 

 
 الخاضعة للاستبعاد المصنفة كمحتفظ بھا لغرض البیع ھي كما یلي:  بالشركة التابعةالموجودات والمطلوبات المتعلقة إن أھم بنود 

 
2021  

 الموجودات:  
 نقد في الصندوق ولدى البنوك   261,695

 مدینون وأرصدة مدینة أخرى    4,734
 عقارات استثماریة   15,151,763
 الموجودات المحتفظ بھا بغرض البیعمجموع   15,418,192

  
 المطلوبات:  

 دائنون وأرصدة دائنة أخرى    260,030
 مخصص مكافأة نھایة الخدمة   2,892

 مجموع المطلوبات المحتفظ بھا بغرض البیع  262,922
 صافي الموجودات المحتفظ بھا بغرض البیع  15,155,270

 
 تسھیلات إئتمانیة ممنوحة للشركة الأم الرئیسیة. مقابل  ة دینار كویتي مرھون   5,340,142توجد عقارات استثماریة بمبلغ

 
تم التوصل إلى القیمة العادلة    تقییم العقارات الاستثماریة.إرشادات  بشأن    أسواق المال   بالالتزام باللائحة التنفیذیة لھیئةقامت المجموعة  

مستقلین   مقیمین  قبل  من  الاستثماریة  بالمجموعةللعقارات  ذي صلة  أسس    غیر  باستخدام  المھنیة  والكفاءة  الخبرة  ذوي  من  ومعتمدین 
الدخل كأساس لتقییم    رسملة  باستخدامالمقیمین  لأغراض تقدیر القیمة العادلة للعقارات الاستثماریة، قام  وأسالیب التقییم المتعارف علیھا.  

 ھذه العقارات المستخدمة كمباني تجاریة والتي تندرج تحت المستوى الثالث من مستویات قیاس القیمة العادلة. 
 

 ھي كما یلي:  سنةالخاضعة للاستبعاد لل  بالشركة التابعةإن ملخص نتائج الأعمال المتعلقة 
 

2020  2021  
 الإیرادات:   

 إیرادات إیجارات  609,417   786,093
 صافي أتعاب إدارة وإیرادات عمولات  19,293   45,731

 إجمالي الإیرادات 628,710   831,824 
 التكالیف:   

 تكالیف إیجارات (146,017)  (158,921)
 إجمالي التكالیف (146,017)  (158,921)

    
 مجمل الربح 482,693   672,903 

    
 التغیر في القیمة العادلة لعقارات استثماریة (28,833)  (433,213)
 مصاریف عمومیة وإداریة  (12,988)  (21,797)

(208,880) 
 

35,068  
 في قیمة )إنخفاض( لم یعد لھ ضرورة صافي مخصص

 مدینین تجاریین وآخرین 
 ربح التشغیل 475,940   9,013 

 مصاریف أخرىصافي  (120,641)  (218,636)
 ربح (خسارة) السنة من العملیات غیر المستمرة 355,299   ) 209,623(

 
 موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر   -  8

 2021  2020 
 4,416,556    3,984,610 غیر مسعرة  ملكیة أسھم

 594,088    686,218 استثماریة  صنادیق
  4,670,828   5,010,644 
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 إن الحركة خلال السنة كانت كما یلي:  
  2021  2020 

 5,717,273    5,010,644  السنة بدایة في الرصید
 (706,629)  (339,816)  العادلة القیمة في التغیر

 5,010,644   4,670,828   الرصید في نھایة السنة
 

دینار    5,010,644  –  2020دینار كویتي (  4,670,828إن موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر بمبلغ  
 كویتي) مرھونة مقابل تسھیلات إئتمانیة ممنوحة للشركة الأم الرئیسیة. 

 

 . ) 23الموجودات المالیة في (إیضاح عن أسس التقییم ومستویات القیاس لتلك  حتم الإفصا 
 

 عقارات استثماریة      -9
 تنقسم العقارات الاستثماریة إلى ما یلي: 

  2021  2020 
 50,172,737    34,782,657  مطورة عقارات 
 16,829,467    16,787,925  أراضي 

   51,570,582   67,002,204 
 

 الحركة خلال السنة كانت كما یلي: إن 
 2021  2020 

 67,551,426   67,002,204  الرصید في بدایة السنة 
 16,626   32,864  إضافات  

 -  (15,232,258) إعادة تصنیف إلى موجودات محتفظ بھا بغرض البیع
 (604,164)  (145,665) التغیر في القیمة العادلة  
 38,316   (86,563) أجنبیةتعدیلات ترجمة عملات 

 67,002,204   51,570,582  الرصید في نھایة السنة 
 

تم التوصل إلى القیمة العادلة    تقییم العقارات الاستثماریة.إرشادات  بشأن    أسواق المال   بالالتزام باللائحة التنفیذیة لھیئةقامت المجموعة  
 باستخدام أسس وأسالیب التقییم المتعارف علیھا.للعقارات الاستثماریة من قبل مقیمین مستقلین 

 

، مع الأخذ في الاعتبار أسس التقییم الموضحة من البیان التاليباستخدام  المقیمین    عادلة للعقارات الاستثماریة، قام لأغراض تقدیر القیمة ال
 : العقارات الاستثماریة واستخدامطبیعة 

    2021 
 المجموع   الثالث المستوى   المستوى الثاني   التقییم أساس   العقار الاستثماري فئة 

 34,477,073  34,477,073  -  رسملة الدخل  مباني سكنیة
 305,584  -  305,584  أسعار السوق المقارنة  مباني تجاریة

 16,787,925  -  16,787,925  أسعار السوق المقارنة  أراضي 
 51,570,582  34,477,073  17,093,509    الإجمالي

 

    2020 
 المجموع   الثالث المستوى   المستوى الثاني   أساس التقییم   العقار الاستثماري فئة 

 15,199,394  15,199,394  -  رسملة الدخل  مباني تجاریة
 34,661,181  34,661,181  -  رسملة الدخل  مباني سكنیة

 312,162  -  312,162  أسعار السوق المقارنة  مباني تجاریة
 16,829,467  -  16,829,467  أسعار السوق المقارنة  أراضي 

 67,002,204  49,860,575  17,141,629    الإجمالي
 

 إئتمانیة تسھیلات مقابل  ةدینار كویتي) مرھون  56,894,311 -  2020دینار كویتي (  51,144,999بمبلغ ستثماریةا قاراتع توجد
 . الرئیسیة الأم  شركة لل  ممنوحة

 

 زمیلة  ة في شرك  استثمار -10
 المبلغ   نسبة الملكیة %       

 2020  2021  2020  2021  ساسي النشاط الأ  بلد التأسیس  سم الشركة الزمیلة إ
شــركة المزایا للتطویر العقاري  

 13,610,419  14,317,351  20%  20%   التطویر العقاري   الكویت دولة  ش.م.ك. (مقفلة)
 

 : إن الحركة خلال السنة كانت كما یلي
 2021  2020 

 13,279,179   13,610,419 الرصید في بدایة السنة  
 330,341   709,450 زمیلة   ةمن نتائج أعمال شركالمجموعة حصة 
 899  (2,518)   الدخل الشامل الآخر للشركة الزمیلة من المجموعة حصة 

 13,610,419   14,317,351 الرصید في نھایة السنة  
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   :كما یلي  ھي الزمیلة ة للشركن ملخص البیانات المالیة إ
 

 :المجمع ملخص بیان المركز المالي
  2021  2020 

 68,760,645    72,495,309  الموجودات
 690,702    762,539  المطلوبات

 68,069,943   71,732,770   حقوق الملكیة
 (17,846)  (146,016)  تسویات

   71,586,754   68,052,097 
     

 20%  % 20  نسبة ملكیة المجموعة 
     

 13,610,419   14,317,351   القیمة الدفتریة  
 

 :المجمع ملخص بیان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر
  2021  2020 

 4,599,904     5,253,538   یرادات الإ
 1,651,705     3,547,248   ربح السنة

 330,341     709,450   الزمیلة الشركةالحصة في نتائج أعمال 
 

 أخرى  دائنة  وأرصدة دائنون -  11
 2021  2020 

 31,509     32,329 دائنون تجاریون (أ) 
 ً  346,992     369,725 إیرادات مقبوضة مقدما

 498,821     581,569 مصاریف مستحقة وأخرى 
  983,623    877,322 

 

 یوم.  60 فترة خلال ھا  دویتم سدا  أیة تكلفة حملت ت  لا التجاریین الدائنین ة رصدأإن  )أ
 
 الإفصاحات المتعلقة بالأطراف ذات الصلة  -   21

أفراد الإدارة العلیا،    ،أعضاء مجلس الإدارة،  ین ی كالمساھمین الرئیس صلة  ذات أطراف  مع متنوعة  معاملاتبالدخول في   المجموعة  قامت
 المعاملات  بھذه المتعلقة  الدفع  وشروط  الأسعار إن  الشركات الزمیلة وبعض الأطراف ذات الصلة الأخرى.  ،المدراء التنفیذیین للمجموعة

 یلي:  كما  ھي صلة ذات أطراف مع تمت  التي ةالھام والمعاملات الأرصدة  المجموعة. إن  إدارة  قبل  من علیھا الموافقة  یتم
 

 : المجمع  المركز الماليبیان الأرصدة المتضمنة في 

2020 
 

2021 
الشركة الأم   

 الرئیسیة
 

 موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  381  381   285 
 مستحق إلى طرف ذي صلة  6,241,917  6,241,917   6,822,770 

 
 : المجمعالمتضمنة في بیان الأرباح أو الخسائر  المعاملات

2020 
 

2021 
الشركة الأم   

 الرئیسیة
 

 إیجارات إیرادات  12,980   12,980   13,155 
   تكالیف إیجارات  (45,284)  (45,284)  (82,888)
 صافي أرباح (خسائر) موجودات مالیة 96  96  (92,668)
 مصاریف عمومیة وإداریة  (55,428)  (55,428)  (55,428)

 
 مزایا الإدارة العلیا:

2020  2021  
 مزایا قصیرة الأجل  93,195   91,395 
 الخدمة   نھایةمزایا  8,330   8,157 
 مكافأة لجان مجلس الإدارة  25,000   25,000 

124,552   126,525   
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 رأس المال  -  31

بقیمة  )  سھم   1,000,000,000  –  2020(سھم    1,000,000,000من  بالكامل  یتكون رأس المال المصرح بھ والمصدر والمدفوع  
 فلس للسھم وجمیع الأسھم نقدیة.  100إسمیة 

 

  1,000,000,000مال الشركة من    لاحقا لتاریخ البیانات المالیة المجمعة المرفقة، تم إستكمال كافة الاجراءات الخاصة بتخفیض رأس
  الأم   الشركة   لمساھمي  العادیة  غیر  العامة  الجمعیةإستنادا إلى موافقات    سھم   264,570,700سھم بتخفیض    735,429,300إلى    سھم

 ). 19المختصة (إیضاح  الرقابیة والجھات  المال  أسواق ھیئةو
 

 أسھم خزانة   -  41
  1220   2020 
 1,240,000  -  الأسھم  عدد

 0.13%  -  المدفوعة  الأسھم إلى النسبة
 49,724  -  كویتي)  السوقیة (دینار القیمة

 664,834  -  كویتي)  التكلفة (دینار
 

 .  ببیع كامل رصید أسھم خزانة قامت الشركة الأم  ، 2021دیسمبر   31خلال السنة المالیة المنتھیة في 
 

 إحتیاطي إجباري  -  51
 الأم قبل الشــركة بمســاھمي الســنة الخاص ربح من %10 تحویل یتم ،الأم والنظام الأســاســي للشــركة الشــركات قانون لمتطلبات وفقا

ــحصإحتساب   ــم ةـ ــال ؤسسةـ ــلل كویتـ ــالع تقدمـ ــلمي وضـ ــریبة دعـ  إلى الإدارة مجلس أعضاء الزكاة ومكافأةحصة  م العمالة الوطنیة وـ
 غیر الإحتیاطي ھذا المال. إن رأس من%  50  الإحتیاطي تجاوزی  عندما التحویل ھذا إیقاف الأم للشــركة ویجوز الإجباري، الإحتیاطي

نظراً  لم یتم التحویل لحســاب الاحتیاطي الاجباري  والنظام الأســاســي للشــركة الأم.   القانون علیھا نص التي الحالات في إلا للتوزیع قابل
 لوجود خسائر متراكمة.

 
 إختیاري إحتیاطي   -  61

ركة الأم یتم تحویل  النظام الأ لمتطلبات وفقا ي للشـ اسـ ركة الأم قبل  10سـ اھمي الشـ نة الخاص بمسـ اب  % من ربح السـ ة  احتسـ سـ حصـة مؤسـ
الزكاة ومكافأة أعضاء مجلس الإدارة الى الإحتیاطي الإختیاري. ویجوز إیقاف حصة  الكویت للتقدم العلمي وضریبة دعم العمالة الوطنیة و

لم یتم التحویل لحســاب الاحتیاطي  قتراح مجلس الإدارة.  إبناء على   لمســاھمي الشــركة الأمالســنویة    العامةھذا التحویل بقرار من الجمعیة  
 لوجود خسائر متراكمة.نظراً  الإختیاري

 
 موجودات مالیة  (خسائر)  أرباح صافي   – 71

  2021  2020 
 ) مالیة  غیر محققة من    ) خسائرأرباح  لموجودات  العادلة  القیمة  في  التغیر 

 ) 4بالقیمة العادلة في من خلال الأرباح أو الخسائر (إیضاح 
 
 19,454 

 
(206,821) 

أرباح محققة من بیع موجودات مالیة بالقیمة العادلة في من خلال الأرباح  
 الخسائر أو 

 
-   86,859 

 35,422   -  إیرادات توزیعات أرباح 
 (11,329)  ) 8,467(  أتعاب إدارة محافظ 

   10,987  (95,869) 
 

 المخففة و الأساسیة  السھم ربحیة  -  81
لیس ھناك أسھم عادیة مخففة متوقع إصدارھا. إن المعلومات الضروریة لاحتساب ربحیة (خسارة) السھم الأساسیة والمخففة بناءً على  

 كما یلي:  السنةالمرجح لعدد الأسھم القائمة خلال 
  2021  2020 

 431,776   461,562    من العملیات المستمرة الخاص بمساھمي الشركة الأم سنةربح ال
 من العملیات غیر المستمرة الخاص بمساھمي  سنةربح (خسارة) ال

  الشركة الأم 
 

 355,299  )209,623( 
 222,153   816,861   ة الخاص بمساھمي الشركة الأمسن اجمالي ربح ال

 1,000,000,000    1,000,000,000  عدد الأسھم القائمة (سھم) 
 (1,240,000)  (1,065,781)  (سھم) أسھم الخزینة المتوسط المرجح لعدد ناقصا: 

 998,760,000   998,934,219   (سھم)  السنةالمتوسط المرجح لعدد الأسھم القائمة خلال 
 ربحیة السھم الأساسیة والمخففة من العملیات المستمرة الخاصة 

 بمساھمي الشركة الأم (فلس)
 

0.46 
 

0.43 
 ربحیة (خسارة) السھم الأساسیة والمخففة من العملیات غیر المستمرة 

 الخاصة بمساھمي الشركة الأم (فلس)
 

0.36 
 

(0.21) 
 اجمالي ربحیة السھم الأساسیة والمخففة الخاصة بمساھمي الشركة الأم 

 (فلس)
 

0.82 
 

0.22 
 

ً ظرن    . متطابقة والمخففة ساسیةالأ لسھم(خسارة) ا  ربحیة فإن قائمة،  مخففة أدوات  وجود لعدم  ا
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 ومجلس إدارة الشركة الأم   الجمعیة العامة -  91

، إطفاء  2021أكتوبر    12المنعقد بتاریخ    ھ باجتماع  الأم  الشركة  إدارة  مجلس   اقترح  ،2021دیسمبر    31خلال السنة المالیة المنتھیة في  
وذلك   2020دیسمبر  31مالیة السنویة المدققة للسنة المنتھیة في الدینار كویتي كما في البیانات   28,872,768الخسائر المتراكمة بمبلغ 

 عن طریق الأتي: 
 .كویتي  دینار 1,206,469 بمبلغ الاختیاري الاحتیاطي رصید كامل تخفیض -
 . كویتي دینار 2,760 بمبلغ الإصدار علاوة  رصید كامل تخفیض -
 .كویتي  دینار 1,206,469 بمبلغ الاجباري الاحتیاطي رصید كامل تخفیض -
 . كویتي دینار 26,457,070 بمبلغ المال  رأس  تخفیض -

 
دینار    73,542,930دینار كویتي إلى    100,000,000رأس مال الشركة الأم من    تخفیضب   الإدارة مجلس   أوصى  فقد   ذلك،  على  وبناء

  100  الإسمیة   بالقیمة   الشركة   أسھم  من   سھم   264,570,700  عدد إلغاء عن طریق    كویتي  دینار  26,457,070  وقدره كویتي بتخفیض  
  العادیة   غیر  العامة  والجمعیة   الرقابیة  والجھات  المال   أسواق  ھیئة  قبل   من  الإدارة  مجلس  إقتراح  على  الموافقة  تمت.  الواحد   للسھم  فلس

وتعدیل سجل مساھمي الشركة الأم    الصدد   ھذا   في   اللازمة  الإجراءات   كافة   إستكمال، تم  2022ینایر    12بتاریخ  و  الأم   الشركة   لمساھمي
 . انات المالیة المجمعةلاحق لتاریخ البی  بتاریخ بأثر ذلك التخفیض. وعلیھ، تم تسجیل تلك المعاملة 

 
ــرح ــاحعدم   2022فبرایر   2 بجلستھ المنعقدة بتاریخ  إدارة الشركة الأم مجلس اقت عدم صرف  ، كما اقترح  نقدیة أو أسھم منحة  توزیع أرب
ــنة المنتھیة في   عن  مجلس الإدارة  لأعضــاء  مكافأة ــمبر 31الس ــنویة    امةلموافقة الجمعیة الع  إن تلك الإقتراحات تخضــع، 2021  دیس الس

 لمساھمي الشركة الأم.
 

ــركة  إعتمدت ــاھمي الش ــنویة لمس ــنة المالیة   2021مارس    9بتاریخ   المنعقدة  الأم  الجمعیة العامة الس ــركة الأم عن الس البیانات المالیة للش
ــمبر   31المنتھیة في   ــھم منحةأو  توزیع أرباح نقدیة  عدم  على، كما وافقت  2020دیس ، وعدم صــرف مكافأة لأعضــاء مجلس الإدارة  أس
 .2020 دیسمبر 31المنتھیة في  المالیة لسنةوذلك عن ا

 
 التابعة ذات الحصص غیر المسیطرة بنسب مادیة للمجموعة ةالشرك - 20

إن الشـركة التابعة ذات الحصـص غیر المسـیطرة بنسـبة مادیة للمجموعة تتمثل في شـركة الواجھة المائیة العقاریة ش.م.ك. (مقفلة) وھي 
 %.78.4ذ.م.م. ومملوكة من قبلھا بنسبة  -شركة تابعة لشركة المستقبل الدولیة لإدارة المشاریع 

 
 :التابعة الرئیسیة ذات الحصص غیر المسیطرة بنسب مادیة للمجموعة ةلشركل ملخص البیانات المالیة

 
 ملخص بیان المركز المالي:

  2120  2020 
  1,765,337  1,753,304   الموجودات المتداولة 
  5,264  10,672   المطلوبات المتداولة 

  1,760,073  1,742,632   صافي الموجودات المتداولة 
  21,344,740  20,871,262   متداولة الالموجودات غیر 

  21,344,740  20,871,262   متداولة الصافي الموجودات غیر 
 23,104,813   22,613,894   صافي الموجودات 

     
  18,114,112  17,729,234   صافي الموجودات الخاصة بالمجموعة

 4,990,701   4,884,660   الموجودات الخاصة بالحصص غیر المسیطرة صافي 
 

 
 :الآخر الدخل الشاملالأرباح أو الخسائر وملخص بیان 

  2120  2020 
 -  19,358   الإیرادات 

 (91,720)  ) 78,343(  خرى المصاریف والأعباء الأ 
 (91,720)  ) 58,985(  خسارة السنة  

  168,677  (431,946)  الدخل الشامل الآخر  (الخسارة الشاملة الأخرى) 
 76,957   ) 490,931(  للسنة  الشاملالدخل  (الخسارة الشاملة) مجموع
     

  60,333  (384,890)  الدخل الشامل الخاص بالمجموعة  )(الخسارة الشاملة
 16,624   (106,041)  المسیطرة الدخل الشامل الخاص بالحصص غیر (الخسارة الشاملة) 
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 القطاعات معلومات  -  12

تمارس    المجموعة  تنقسم حیث  السعودیة،  العربیة  والمملكة  المتحدة  العربیة  والإمارات  الكویت  دولة  وھي  قطاعات جغرافیة  ثلاثة  إلى 
تم إعادة تصنیف قطاع    .المجموعة   إیرادات بین قطاعات   ینتج عنھاأي معاملات    ولا توجد   ،المجموعة أنشطتھا الرئیسیة في قطاع العقارات

بالمملكة العربیة السعودیة ضمن الموجودات والمطلوبات المحتفظ بھا بغرض البیع والعملیات غیر المستمرة (إیضاح   إن  ).  7الأعمال 
   : ما یليالمعلومات المتعلقة بكل من القطاعات الجغرافیة مبینة ك

 

 

 
  

  2021 
  

  الكویت دولة 
دولة الامارات  
  العربیة المتحدة 

المملكة العربیة 
 المجموع   السعودیة

         :العملیات المستمرة
 1,101,862   -  1,101,862   -  إیرادات إیجارات 

 (508,243)  -  (508,243)  -  الإیرادات  تكلفة
 593,619   -  593,619   -  مجمل الربح 

         
 (145,665)  -  (145,665)  -  استثماریة لعقارات العادلة القیمة في التغیر

حصة المجموعة من نتائج أعمال شركة 
 709,450   -  -  709,450   زمیلة

 )582,906(  -  (13,445)  (569,461)  وإداریة  عمومیة اریفمص 
 (125,677)  -  (29,404)  (96,273)  أخرى  ومصروفات إیرادات صافي
 448,821   -  405,105   43,716   القطاع من العملیات المستمرة ربح 

         
         :المستمرةغیر العملیات 

 628,710  628,710   -  -  إیرادات القطاع من العملیات غیر المستمرة 
 (273,411)  (273,411)  -  -    المستمرة غیر العملیات تكالیف

المستمرة  ربح غیر  العملیات  من    القطاع 
 355,299   355,299   -  -  )7(إیضاح 

 804,120  355,299   405,105   43,716   إجمالي ربح القطاع 
 86,901,211  15,418,192   52,164,058  19,318,961  مجموع موجودات القطاع 
 7,694,143   262,922   687,551   6,743,670   مجموع مطلوبات القطاع

  2020 
  

  دولة الكویت 
دولة الامارات  
  العربیة المتحدة 

المملكة العربیة 
 المجموع   السعودیة

         :العملیات المستمرة
 1,514,582   -  1,514,582   -  إیرادات إیجارات 

 (450,763)  -  (450,763)  -  تكلفة الإیرادات 
 1,063,819   -  1,063,819   -  مجمل الربح 

         
 (170,951)  -  (170,951)  -  التغیر في القیمة العادلة لعقارات استثماریة

حصة المجموعة من نتائج أعمال شركة 
 330,341   -  -  330,341   زمیلة

 )561,001(  -  (10,185)  (550,816)  عمومیة وإداریة  اریفمص 
 (250,243)  -  (57,996)  (192,247)  ومصروفات أخرى صافي إیرادات 

(خسارة) ربح القطاع من العملیات 
 411,965   -  824,687   (412,722)  المستمرة 

         
         :المستمرةغیر العملیات 

 831,824   831,824   -  -  إیرادات القطاع من العملیات غیر المستمرة 
 )1,041,447(  )1,041,447(  -  -  تكالیف العملیات غیر المستمرة  

  خسارة القطاع من العملیات غیر المستمرة 
 )209,623(  )209,623(  -  -  )7(إیضاح 

 202,342   )209,623(  824,687   (412,722)  ربح القطاع(خسارة) إجمالي 
 86,766,600   15,459,066   52,402,678   18,904,856   مجموع موجودات القطاع 
 7,906,896   280,932   369,058   7,256,906   مجموع مطلوبات القطاع
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 ر المالیة إدارة المخاط -  22

بالقیمة العادلة من خلال    موجودات مالیةتستخدم المجموعة ضمن نشاطھا الإعتیادي بعض الأدوات المالیة الأولیة مثل نقد ونقد معادل،  
ونتیجة    ومستحق إلى طرف ذي صلة،   نی ، دائن بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  موجودات مالیة ن،  ینی ، مدالأرباح أو الخسائر

تتعرض للمخاطر المشــار إلیھــا أدناه. لا تستخدم المجموعة حالیا مشتقات الأدوات المالیة لإدارة ھذه المخاطر التي تتعرض    لذلك فإنھا
 لھا.

 

 :التمویل تكلفة  مخاطر ) أ
طلوباتھا المالیة التي تحمل  بالنسبة لم   التمویل   تكلفةالأدوات المالیـة لمخاطر التغیرات في القیمة نتیجة التغیرات في معدلات    تتعرض

 لا تتعرض المجموعة حالیا بشكل جوھري لھذه المخاطر.  . تكلفة تمویل متغیرة
 

 :ئتمانمخاطر الإ ) ب
حتمال عدم قدرة أحد أطراف الأداة المالیة على الوفاء بالتزاماتھ مسببا خسائر مالیة للطرف الأخر. إن  إ ئتمان ھو خطر  إن خطر الإ

والنقد المعادل  النقد  المدینین. إن  ووالنقد المعادل  النقد  الموجودات المالیة والتي قد تعرض المجموعة لمخاطر الائتمان تتمثل أساسا في  
لدى مؤسسات مالیة ذات سمعة إئتمانیة جیدة، ویتم إثبات رصید المدینین بالصافي بعد خصم مخصص    للمجموعة مودع المملوك  

 . الانخفاض في القیمة 
 

 ونقد معادل نقد 
الخاص بالمجموعة والذي یقاس بالتكلفة المطفأة یعتبر منخفض المخاطر الإئتمانیة، ویستند مخصص الخسائر   والنقد المعادلإن النقد 

مع مؤسسات مالیة ذات تصنیف إئتماني عالي بدون سابق    والنقد المعادلشھر. إن المجموعة تحتفظ بالنقد    12المتوقعة على فترة  
غیر جوھري للمجموعة حیث أن مخاطر   نتیجة تلك الموجودات. واستناداً إلى تقییم الإدارة، فإن أثر خسائر الائتمان المتوقعة تعسرلل

 . المبدئيالاعتراف  التحقق أو د بشكل كبیر منذلم تزدا التعسر
 

 المدینون 
عم لكل  الفردیة  بالخصائص  رئیسي  بشكل  یتأثر  الائتمان  لمخاطر  المجموعة  تعرض  عملاء إن  لقاعدة  التركیبیة  الطبیعة  إن  یل. 

والدولة، والتي یعمل فیھا العملاء، لھا تأثیر أقل على مخاطر    بالنشاطالمجموعة، بما في ذلك مخاطر التخلف عن السداد المتعلقة  
 الائتمان.

 
وإجراءاتھا وضوابطھا المتعلقة بإدارة مخاطر  تتم إدارة مخاطر الائتمان للعملاء من قبل كل وحدة عمل تخضع لسیاسة المجموعة  

 الائتمان للعملاء. تتم مراقبة الذمم المدینة للعملاء بشكل منتظم. 
 

المعادل للنقد   الاسمیة القیمة  ھو المقابل  الطرف سداد عدم عن الناتج الائتمان لمخاطر المجموعة  لتعرض  الأعلى الحد إن   والنقد 
 مدینین.وال

 
 : السیولة  مخاطر ) ج

المتعلقة بالأدوات المالیة. ولإدارة ھذه    التزاماتھاتنتج مخاطر السیولة عن عـدم مقدرة المجموعة على توفیر الأموال اللازمة لسداد  
   .المخاطر تقوم المجموعة بتقییم المقدرة المالیة لعملائھا بشكل دوري 

 

 مطلوبات للمجموعة:  موجودات والستحقاقات للالجدول التالي تحلیل الإ  یبین
  2021 
 المجموع   أكثر من سنة   شھر  12 – 4  شھر 3 – 1  حتى شھر  

 983,623  -  547,496  284,378  151,749  دائنون وأرصدة دائنة اخرى 
 6,241,917  6,241,917  -  -  -  مستحق إلى طرف ذي صلة 

  151,749  284,378  547,496  6,241,917  7,225,540 
 

  2020 
 المجموع   أكثر من سنة   شھر  12 – 4  شھر 3 – 1  حتى شھر  

 877,322    485,166  259,236  132,920  دائنون وأرصدة دائنة اخرى 
 6,822,770  6,822,770  -  -  -  مستحق إلى طرف ذي صلة 

  132,920  259,236  485,166  6,822,770  7,700,092 
 

   : الأجنبیة العملات  مخاطر   ) د
  إن مخاطر العملات الأجنبیة ھي مخاطر تغیر القیمة العادلة أو التدفقات النقدیة المستقبلیة للأدوات المالیة نتیجة لتقلبات أسعار صرف 

 ویمكن   .الكویتي الدینار غیر بعمـلات  تتم التي المعاملات عن والناتجة  الأجنبیة العملة  لمخاطر  المجموعة تتعرضالعملات الأجنبیة.  
 وتحرص    .المالیة الأدوات لمشتقات استخدامھا خـلال من الأجنبیة العملات  صرف أسعار لتقلبات تعرضھاخطر   تخفیض للمجموعة
 بشكل تتقلب لا بعملات التعامل خلال من وذلك  معقول، مستوى في  الأجنبیة العملة لمخاطر التعرض صافي إبقاء على  المجموعة
 الكویتي. الدینار مقابل جوھري 
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المستخدمة من قبل المجموعة مقابل   العملات الأجنبیة صرف  أسعار في معقولةوال ة المحتمل اتالتغیر حساسیة  التالي البیان یظھر
 الكویتي. الدینار

  2021 

  
 ) النقص(الزیادة 

  مقابل الدینار الكویتي
 الأثر على بیان
 المجمع الأرباح أو الخسائر 

 9,430 +  % 5 +  درھم إماراتي
 12,816 +  % 5 +  ریال سعودي 

    + 22,246 
 

  2020 

  
 ) النقص(الزیادة 

  مقابل الدینار الكویتي
 الأثر على بیان

 الأرباح أو الخسائر المجمع 
 11,866 +  % 5 +  درھم إماراتي
 8,708 +  % 5 +  ریال سعودي 

    + 20,574 
 

   : مخاطر أسعار أدوات الملكیة )ھـ
كنتیجة لتغیرات مستوى مؤشرات أدوات الملكیة  الملكیة    وات القیمة العادلة لأد  انخفاضإن مخاطر أسعار أدوات الملكیة ھي مخاطر  

التوزیع   تنویع استثماراتھا من حیث  المخاطر من خلال  بإدارة ھذه  المجموعة  تقوم  الجغرافي وتركیز  وقیمة الأسھم بشكل منفرد. 
 القطاع التشغیلي. 

 
 

لدى  لأدوات الملكیة التي یوجد  البیان التالي حساسیة التغیر المعقول في مؤشرات الملكیة كنتیجة لتغییرات في القیمة العادلة    یوضح
 : لھا كما في تاریخ البیانات المالیة المجمعةالمجموعة تعرض مؤثر 

 
 2021  2020 

 مؤشر السوق 
أسعار  التغیر في 

  أدوات الملكیة 

بیان الأثر على 
الأرباح أو  

  المجمع   الخسائر
التغیر في أسعار  

  أدوات الملكیة 

بیان الأثر على 
الأرباح أو  

 الخسائر المجمع 
 14 +  % 5 +  19 +  % 5 + الكویت   بورصة 

 
 قیاس القیمة العادلة    -  32

بالقیمة    والموجودات المالیة الخسائر  بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو   كالموجودات المالیة تقوم المجموعة بقیاس الموجودات المالیة  
 المالیة.  السنة ، والموجودات غیر المالیة كالعقارات الاستثماریة بالقیمة العادلة في تاریخ نھایة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

 
لتزام من خلال عملیة تجاریة بحتة بین أطراف السوق  لسداد الإ  الممكن دفعھ من بیع الأصل أو    الممكن استلامھتمثل القیمة العادلة المبلغ  

 :یمة العادلة على فرضیة إتمام عملیة بیع الأصل أو سداد الالتزام بإحدى الطرق التالیة كما في تاریخ القیاس. یعتمد قیاس الق
  .من خلال السوق الرئیسي للأصل أو الإلتزام 
  .من خلال أكثر الأسواق ربحیة للأصل أو الإلتزام في حال عدم وجود سوق رئیسي 
 

من خلال مستوى  المجمعة  یتم تصنیف جمیع الموجودات والمطلوبات التي یتم قیاسھا أو الإفصاح عنھا بالقیمة العادلة في البیانات المالیة  
 :قیاس متسلسل إستنادا إلى أقل مستوى مدخلات جوھري نسبة إلى قیاس القیمة العادلة ككل كما یلي 

  معلنة (غیر المعدلة) للموجودات والمطلوبات المماثلة. ویشمل أسعار السوق النشط ال  :المستوى الأول 
 ویشمل أسس التقییم والتي یكون فیھا أقل مستوى مدخلات جوھري نسبة إلى قیاس القیمة العادلة متاحا إما بشكل    :المستوى الثاني

 مباشر أو غیر مباشر. 
 وھري نسبة إلى قیاس القیمة العادلة غیر متاح. ویشمل أسس التقییم والتي یكون فیھا أقل مستوى مدخلات ج :المستوى الثالث 
 

 :المسجلة بالقیمة العادلة طبقا لمستوى القیاس المتسلسل للقیمة العادلة  المالیة  وغیر یبین الجدول التالي تحلیل الأدوات المالیة
 

 2021 
 الإجمالي   الثالث المستوى   الثاني المستوى   الأول المستوى  

بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو  موجودات مالیة 
 125,236  124,855  -  381  الخسائر 

الدخل الشامل    موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال
 4,670,828  3,984,610  686,218  - الآخر 

 66,722,345  49,628,848  17,093,497  - عقارات استثماریة (أ) 
 71,518,409  53,738,313  17,779,715  381  المجموع 

 
 .المدرجة ضمن الموجودات المحتفظ بھا بغرض البیعالعقارات الاستثماریة كافة العقارات  شملت  ) أ(
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 2020 
 الإجمالي   الثالث المستوى   الثاني المستوى   الأول المستوى  

موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو  
 105,782  105,497  -  285 الخسائر 

الدخل    موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال
 5,010,644  4,416,556  594,088  - الشامل الآخر 

 67,002,204  49,860,575  17,141,629  - عقارات استثماریة 
 72,118,630  54,382,628  17,735,717  285 المجموع 

 
  كانت   إذا  ما  المجموعة  تحدد  دوري،  أساس  على  المجمعة  المالیة  البیانات  في  بھا  الإعتراف  یتم  التي  والمطلوبات  للموجودات  بالنسبة
  مستوى   أقل  إلى (إستنادا    التصنیف  أساس  تقدیر  إعادة   طریق  عن  وذلك  المتسلسل  القیاس   مستویات  بین  لھم  تمت   قد   تحویلات  ھناك

 . مالیة  فترة  كل نھایة في)  ككل  العادلة  القیمة قیاس  إلى  نسبة  جوھري  مدخلات
 

والمطلوبات المتداولة الأخرى تقارب قیمھم الدفتریة بشكل كبیر    الدائنین،  المدینین،  النقد المعادلالعادلة للنقد و  ة القیم  أنرة  اقدرت الإد
 . نظراً لقصر فترة إستحقاق ھذه الأدوات المالیة

 

 : تم إستخدام الطرق والافتراضات التالیة لتقدیر القیم العادلة 
 المسعرة إلى عروض الأسعار في تاریخ البیانات المالیة. لموجودات المالیةلتستند القیم العادلة  )أ

یتم تقدیر القیمة العادلة للأدوات غیر المسـعرة، القروض من البنوك والمطلوبات المالیة الأخرى بالإضـافة إلى المطلوبات المالیة   ) ب
ــم   ــروط مماثلةغیر المتداولة الأخرى عن طریق خصـ ــتخدام المعدلات المتاحة حالیاً للدیون بشـ ــتقبلیة باسـ  التدفقات النقدیة المسـ

 مخاطر الائتمان وآجال الاستحقاق المتبقیة.ل
تقل ومعتمد  ) ج نویاً بناءً على مقیم مسـ تثماریة سـ تثماریة ھو القیمة العادلة. یتم إعادة تقییم العقارات الاسـ إن أسـس تقییم العقارات الاسـ

ــط لعقارات  لدیھ خبر ــوق نش ــعار الحالیة في س ــتند التقییمات إلى الأس ــتثماریة التي یتم تقییمھا. تس ة في موقع وفئة العقارات الاس
تم   مماثلة من نفس الموقع والحالة، والتي تخضــع لعقود إیجار مماثلة مع الأخذ في الاعتبار معدلات الإشــغال وعوائد الاســتثمار.

 ).9القیمة العادلة للعقارات الاستثماریة في إیضاح ( الإفصاح عن أسالیب ومدخلات قیاس
 

   فیما یلي بیان الحركات في الموجودات المقاسة كمستوى ثالث خلال السنة الحالیة والسابقة: 
 

 
 .المدرجة ضمن الموجودات المحتفظ بھا بغرض البیعالعقارات الاستثماریة كافة العقارات  شملت  ) أ(

 
 :فیما یلي بیان بالمدخلات غیر الملحوظة وتحلیل حساسیة الموجودات المقاسة كمستوى ثالث

 
 الموجودات المالیة: )أ

 

 القیمة العادلة كما في   

 

أسالیب التقییم 
والمدخلات  

  مدخلات غیر ملحوظة الھامة  الرئیسیة
حساسیة المدخلات غیر الملحوظة  

 للقیمة العادلة 
 

2021  2020 

  بالقیمة مالیة وداتموج
  خلال من  العادلة

 الخسائر  أو الأرباح

 

124,855 

 

105,497 

 

 مضاعف السعر 

 

 السیولة عدم خصم معدل
 % 45 إلى%  40

ینتج عن الزیادة (النقص) في  قد 
معدل خصم عدم السیولة بواقع 

القیمة     ارتفاع  )انخفاض(% إلى 5
 دینار كویتي   6,243العادلة بمبلغ 

مالیة بالقیمة  موجودات 
العادلة من خلال الدخل  

  4,416,556  3,984,610  الشامل الآخر 
القیمة الدفتریة  

  المعدلة  
 السیولة عدم خصم معدل

  % 25 إلى%  20

ینتج عن الزیادة (النقص) في  قد
معدل خصم عدم السیولة بواقع 

القیمة     ارتفاع  )انخفاض(% إلى 5
دینار  199,231العادلة بمبلغ 

 كویتي  
  

  

موجودات مالیة  
بالقیمة العادلة  

من خلال  
الأرباح أو  

  الخسائر 

  موجودات
بالقیمة العادلة  

من خلال الدخل  
 الشامل الآخر 

 

عقارات  
 استثماریة (أ) 

 

 المجموع 
 54,719,554   50,346,998   4,247,877   124,679   2020 ینایر 1الرصید كما في 

 16,626   16,626   -  -  الإضافات
 )560,046(  (540,864)  -  (19,182)  الأرباح أو الخسائر بیانالمعترف بھا في   الخسائر
 206,494   37,815    168,679  -  الدخل الشامل الآخر  بیان المعترف بھا في الأرباح

 54,382,628   49,860,575   4,416,556   105,497   2020دیسمبر  31الرصید كما في 
 32,864   32,864   -  -  الإضافات

الأرباح أو  بیانالمعترف بھا في ) الخسائر( الأرباح
 )107,790(  )127,148(  -  19,358   الخسائر 

 )569,389(  )137,443(  ) 431,946(  -  الدخل الشامل الآخر  بیان المعترف بھا في  الخسائر
 53,738,313    49,628,848  3,984,610   124,855   2021دیسمبر  31الرصید كما في 
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 الموجودات غیر المالیة: )ب 

 
 القیمة العادلة كما في   

  مدخلات غیر ملحوظة الھامة  أسالیب التقییم  
حساسیة المدخلات غیر الملحوظة  

 2020  2021  للقیمة العادلة 

 رات استثماریة (أ) عقا

 

  رسملة الدخل   49,860,575  49,628,848

%  5رسملة للدخل من  معدل
طبیعة   % إستنادا إلى9 إلى

معدلات  و وموقع العقارات
الإیجارات الحالیة الناتجة عن 

تلك العقارات إضافة إلى  
الایجارات المتوقعة للوحدات  

  الشاغرة مؤقتاً.

إن أي زیادة (نقص) في معدل  
الرسملة ستؤدي بالتبعیة إلى 

في القیمة   ارتفاع(إنخفاض) 
العادلة للعقار مع ثبات كافة  

 العوامل الأخرى. 
 

 .المدرجة ضمن الموجودات المحتفظ بھا بغرض البیعالعقارات الاستثماریة كافة العقارات  شملت  ) أ(
 
 الموارد المالیةإدارة مخاطر     -  42

 وكذلك للمساھمین، عوائد ومنافع لتوفیر وذلك الاستمرار، على قدرتھا على المحافظة المالیة ھو مواردھا إدارة المجموعة عند ھدف إن
  .تلك الموارد المالیة أعباء خدمة  لتخفیض للموارد المالیة مثالي ھیكل على للمحافظة 

 

تخفیض رأس   للمساھمین، المدفوعة النقدیة  التوزیعات  تنظیمللمجموعة   یمكن ، المالیةالھیكل المثالي للموارد   لتعدیل على أو  وللمحافظة 
المدفوع، إصدار بیع أسـھم المـال  الموجودات  جدیدة،  الائتمانیةالدیون، سداد   لتخفیض بعض  الحصـول على    التسھیلات  تمویل  أو 

  جدید.  مصرفي 
 

 ") COVID– 19الأثر المترتب على وباء ("    - 52
") كورونا  فیروس  تفشي  والأنشطة  COVID - 19أدى  الأعمال  تعطیل  إلى  العالم  مستوى  على  مختلفة  جغرافیة  مناطق  عبر   ("

الاقتصادیة، حیث أعلنت منظمة الصحة العالمیة أنھ وباء عالمي، كما أعلنت السلطات المالیة والنقدیة في جمیع أنحاء العالم، بما في  
تفشي الوباء    أثردعم مختلفة في جمیع أنحاء العالم لمواجھة الآثار السلبیة المحتملة. یبین ھذا الإیضاح  ذلك دولة الكویت، عن تدابیر  

 .   2021دیسمبر    31تقییم الموجودات والمطلوبات كما في    عندالإدارة    طبقتھاعلى عملیات المجموعة والتقدیرات والأحكام الھامة التي  
 
 إدارة مخاطر الائتمان   -  أ

التي   اتخذت إدارة المجموعة العدید من الإجراءات لإدارة المخاطر المتعلقة بالوباء، بما في ذلك تحدید القطاعات الأكثر ضعفاً 
 تأثرت في المقام الأول ووضع تدابیر إضافیة لضمان مستوى عالٍ من إدارة تلك المخاطر. 

 
من المجموعة أن تأخذ في الاعتبار تأثیر التقلبات العالمیة في  ")  COVID - 19الناجمة عن وباء ("  التیقنتطلبت حالات عدم  

.  2021دیسمبر  31عوامل الاقتصاد الكلي المستقبلیة التي تم أخذھا في الاعتبار وذلك لتحدید الخسائر الائتمانیة المتوقعة كما في 
لة المستخدمة والمتعلقة ببیئة الاقتصاد الكلي لتحدید  ذات الص  المستقبلیة بالنسبة لعملیاتھا الدولیة، قامت المجموعة بتحدیث المعلومات  

، وخلصت المجموعة أنھ لم  تزاول فیھ المجموعة أنشطتھاالتي    للأسواق احتمالیة الخسائر الائتمانیة فیما یتعلق بالمناخ الاقتصادي  
 . المحتسبة  ینتج عن ھذه العوامل أي تأثیر جوھري یتطلب التعدیل على معطیات خسائر الائتمان المتوقعة 

 
 ). 5، یرجى الإشارة إلى (إیضاح المتوقعة ةالخسائر الائتمانی لمزید من المعلومات حول سیاسة المجموعة فیما یتعلق ب 

 
 إدارة مخاطر السیولة  - ب

والتدابیر المناسبة.  ")، تقوم المجموعة بتقییم السیولة ووضع التمویل بعنایة واتخاذ الإجراءات  COVID - 19استجابة لتفشي وباء ("
 ستواصل المجموعة تقییم مركز السیولة لدیھا وذلك من خلال مراقبة تدفقاتھا النقدیة وتوقعاتھا بعنایة.

 
 قیاس القیم العادلة للأدوات المالیة   - ج

المجموعة في الاعتبار الآثار المحتملة لتقلبات السوق الحالیة وذلك عند تحدید المبالغ المفصح عنھا للموجودات المالیة غیر   أخذت 
على المعلومات المتاحة التي یمكن ملاحظتھا كما في تاریخ البیانات    والذيالمسعرة للمجموعة،   یمثل أفضل تقییم للإدارة بناءاً 
")، قامت المجموعة بتقییم ما إذا كانت القیمة العادلة للموجودات والمطلوبات  COVID - 19تأثیر وباء ("المالیة. بالنظر إلى  

 المالیة تمثل السعر الذي یمكن تحقیقھ للمعاملات بین المشاركین في السوق في الوضع الحالي. 
 

 ). 23لمزید من المعلومات حول سیاسة المجموعة فیما یتعلق بقیاسات القیمة العادلة، یرجى الإشارة إلى (إیضاح 
  



 ابعةش.م.ك. (عامة) وشركاتھا الت – دبي الأولى للتطویر العقاريشركـة 
 إیضاحات حول البیانات المالیة المجمعة

 2021دیسمبر  31
 (جمیع المبالغ بالدینار الكویتي)

37 

 
 زمیلة) ةاستثماریة، استثمار في شرك ، عقاراتبغرض المتاجرةقیاس القیم العادلة للأدوات غیر المالیة (عقارات  -د 

") على القیمة الدفتریة لموجوداتھا غیر  COVID - 19المجموعة بتحدید تأثیر تفشي وباء ("كما في تاریخ البیانات المالیة، قامت 
والناتج من التأثیر على التدفقات النقدیة المتوقعة الناتجة عن ھذه الموجودات غیر المالیة أو    2021دیسمبر    31المالیة كما في  

دیسمبر    31ستخدم في تحدید القیمة العادلة لتلك الموجودات كما في  توقعات المشاركین في السوق للسعر اعتمادًا على المنھج الم
. تدرك المجموعة أن بعض المناطق الجغرافیة والقطاعات التي توجد فیھا ھذه الموجودات قد تأثرت سلباً، ومع استمرار  2021

الافتراضات  وتستخدم  السوق  توقعات  باستمرار  المجموعة  تراقب  والانتشار،  التطور  في  ھذه    الوضع  قیمة  لتعكس  الصلة  ذات 
المجمعة المالیة  البیانات  في  بشكل مناسب  المالیة  تأثیر  الموجودات غیر  أي  العوامل  ینتج عن ھذه  لم  أنھ  المجموعة  ، وخلصت 

 . على القیم العادلة للأدوات غیر المالیةجوھري 
 

 الاستمراریة أمبد - ھـ
ة مستمرة في ظل الظروف الاقتصادیة الحالیة وكافة المعلومات المتاحة  أالاستمرار كمنشماً حول قدرتھا على  ی جرت المجموعة تقی أ

س المال والسیولة.  أدم التأكد المستقبلیة. تم إعداد التوقعات التي تتناول الأداء المستقبلي للمجموعة ورعحول المخاطر وحالات  
ن المجموعة لدیھا موارد كافیة  أ")، إلا أنھ في الوقت الراھن، تشیر التوقعات إلى  COVID - 19غم الأثر المتفاقم لوباء ("ر

  بشكل مادي   ن موقفھا المتعلق بالاستمراریة لم یتأثر إلى حد كبیر ولم یتغیرأعن    فضلاً ھا التشغیلیة  ات للاستمرار في مزاولة عملی 
 الاستمراریة.  أساس مبدأتوافق مع ی المالیة المجمعة بما  البیاناتعدت ھذه أفقد  . ونتیجة لذلك،2020 دیسمبر 31 ذمن 
 

تأثیر وباء (" على الاقتصاد العالمي والأسواق المالیة في    ")COVID - 19من المتوقع أن تستمر الآثار الحالیة والمتوقعة لتفشي 
على الأداء المالي  التطور والانتشار، كما لا یزال حجم ومدة ھذه التطورات غیر مؤكد في ھذه   المرحلة ولكن یمكن أن یؤثر سلباً 

للمجموعة والتدفقات النقدیة والمركز المالي في المستقبل. ستواصل المجموعة مراقبة توقعات السوق وتحدیث الافتراضات والتوقعات  
 الخاصة بھ حیث قد یكون لذلك تأثیر كبیر على البیانات المالیة في المستقبل. 

 
 

  


