
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  شركة أساس مكين للتطوير والاستثمار العقاري 

( سعودية شركة مساهمة ) 

الأولية الموجزةالقوائم المالية    

  م2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )غير مراجعة(
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  شركة أساس مكين للتطوير والاستثمار العقاري 

 (سعودية)شركة مساهمة 

 )غير مراجعة(الموجزة  القوائم المالية الأولية 

 م2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 الصفحة  

  

 - الموجزة الأولية  المالية القوائمالمراجع المستقل عن  فحصتقرير 
 

 

 1 الموجزة  الأولية قائمة المركز المالي

  

 2 الشامل الأخر الأولية الموجزةالخسارة والدخل  قائمة الربح أو

  

 3 الموجزة الأولية  الملكية قائمة التغيرات في حقوق 

  

5- الموجزة  الأولية قائمة التدفقات النقدية 4 

  

 6-17 الموجزة  الأولية حول القوائم المالية إيضاحات





 شركة أساس مكين للتطوير والاستثمار العقاري 

 (سعودية)شركة مساهمة 

 )غير مراجعة(الموجزة قائمة المركز المالي الأولية 

 م2025يونيو  30 كما في 

 المبالغ بالريال السعودي(جميع )
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 الموجزة( الأولية تشكل جزءً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية 27إلى  1)إن الإيضاحات من رقم 

 

 

 إيضاح

م2025يونيو 30  

 )غير مراجعة(
 

م4202ديسمبر  31  

 )مراجعة(

     الموجودات 

 2,099,534  1,979,597 5  ممتلكات ومعدات، صافي

 81,516,084  312,704,369 6 عقارات استثمارية، صافي

 488,803  293,689  ياستخدام، صافحق  موجودات

 84,104,421  314,977,655  إجمالي الموجودات غير المتداولة

     الموجودات المتداولة 

 17,116,320  - 7 استثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح او الخسارة

 -  5,000 8  ستثمارات في شركات زميلة ا

 348,619,975  394,042,499 أ-9 عقارات تحت التطوير

 44,423,437  2,588,783 ب-9 عقارات معدة للبيع

 41,007,500  - 9 دفعات مقدمة لشراء أرض

 2,683,163  2,667,068 10 عقود مقاولات موجودات

 30,072  39,485 ب-11 ذات علاقة أطرافمستحق من 

 وموجودات أخرى، صافي
ً
 16,304,561  34,436,487 12 ذمم مدينة ومصاريف مدفوعة مقدما

 70,467,165  54,766,085 13 النقد لدى البنوك

 540,652,193  488,545,407  إجمالي الموجودات المتداولة

 624,756,614  803,523,062  إجمالي الموجودات

     والمطلوباتحقوق الملكية 

     حقوق الملكية

 100,000,000  100,000,000 1 رأس المال 

 14,078,166  14,078,166 14 احتياطيات

 202,130,844  220,413,157  الأرباح المبقاة

 -  19,028,439 11 مساهمة من أحد المساهمين

 316,209,010  353,519,762  إجمالي حقوق الملكية

     المطلوبات

     المطلوبات غير المتداولة

 151,604,500  304,843,300 15 الجزء غير المتداول  –تسهيلات إئتمانية 

 17,782  -  الجزء غير المتداول  –التزامات عقود الايجار 

 1,036,858  1,143,387  التزامات منافع الموظفين

 -  79,806,413 ج-11 متداول غير -ذات علاقة أطرافمستحق الى 

 152,659,140  385,793,100  إجمالي المطلوبات غير المتداولة

     المطلوبات المتداولة

 -  9,933,200 15 الجزء المتداول  – ائتمانيةتسهيلات 

 419,560   227,768  الجزء المتداول  –التزامات عقود الايجار 

 3,041,136  5,448,720 10 مقاولاتمطلوبات عقود 

 112,554,012  30,387,207 ج-11 متداول -ذات علاقة أطرافمستحق الى 

 36,379,856  17,339,830 16 ذمم دائنة ومصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى 

 3,493,900  873,475 17 مخصص الزكاة

 155,888,464  64,210,200  إجمالي المطلوبات المتداولة

 308,547,604  450,003,300  إجمالى المطلوبات

 624,756,614  803,523,062  حقوق الملكية والمطلوباتإجمالي 

 رئيس مجلس الإدارةنائب   الرئيس التنفيذي  المدير المالي



  شركة أساس مكين للتطوير والاستثمار العقاري 

 (سعودية)شركة مساهمة  

 )غير مراجعة( الخسارة والدخل الشامل الأخر الأولية الموجزة قائمة الربح أو 
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 (الموجزة الأولية تشكل جزءً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية 27إلى  1)إن الإيضاحات من رقم 

 لفترة الستة أشهر المنتهية في    

م5202يونيو  30  إيضاح   

 )غير مراجعة(

م4202يونيو  30   

 )غير مراجعة(

  89,013,636   134,113,507  18 الإيرادات

 (58,058,244)   (99,173,324)  19 تكلفة الإيرادات

 30,955,392  34,940,183   مجمل الربح

 (7,630,912)  (10,649,229)   مصروفات إدارية وعمومية

وتسويقية بيعيهمصروفات      (1,998,744)   (838,212) 

 22,486,268  22,292,210   الدخل من العمليات

بنكية وتسهيلاتتكلفة تمويل     (8,551)  (613,553) 

أحد المساهمينمن قرض  تكلفة فائدة  11  (2,393,343)  - 

أرباح غير محققة من إعادة تقييم استثمارات مالية بالقيمة العادلة من 

الربح والخسارة خلال  
7  

- 
 3,609,840 

الربح  محققة من استثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال (خسائر)

 والخسارة
7  

(809,093) 
 - 

اخرى  يراداتإ    74,565  3,260,129 

 28,742,684  19,155,788   صافي ربح الفترة قبل الزكاة

 (3,483,130)  (873,475)  17 مصروف الزكاة 

الفترة ربحصافي      18,282,313  25,259,554 

 -  -   الدخل الشامل الآخر

الدخل الشامل للفترة إجمالي    18,282,313  25,259,554 

الفترة ربح صافي في والمخفض الأساس ي السهم نصيب  22  1.83  2.53 

 رئيس مجلس الإدارةنائب   الرئيس التنفيذي  المدير المالي



 
  شركة أساس مكين للتطوير والاستثمار العقاري 

 (سعودية)شركة مساهمة  

 )غير مراجعة(الموجزة في حقوق الملكية الاولية ات قائمة التغير 

                                                               م                                                                                                                            2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 ودي(المبالغ بالريال السعجميع )

 

3 
 

 الأرباح المبقاة احتياطيات مساهمة من أحد المساهمين رأس المال ايضاح 

 إجمالي 

 حقوق الملكية

 208,407,167 94,329,001 14,078,166 - 100,000,000  )مراجعة( م2024يناير  1الرصيد كما في 

 25,259,554 25,259,554 - - -  صافي ربح الفترة

 - - - - -  الدخل الشامل الآخر

 25,259,554 25,259,554 - - -  إجمالي الدخل الشامل للفترة

 233,666,721 119,588,555 14,078,166 - 100,000,000    )غير مراجعة( م 2024 يونيو  30الرصيـد كما في 

       

 

 

 الأرباح المبقاة احتياطيات مساهمة من أحد المساهمين رأس المال
 إجمالي 

 حقوق الملكية

 316,209,010 202,130,844 14,078,166 - 100,000,000  )مراجعة( م2025يناير  1الرصيد كما في 

 18,282,313 18,282,313 - - -  صافي ربح الفترة

 - - - - -  الدخل الشامل الآخر

 18,282,313 18,282,313 - - -  إجمالي الدخل الشامل للفترة

 19,028,439 - - 19,028,439 - 11 المساهمين أحد  قرض منأثر القيمة الحالية على 

 353,519,762 220,413,157 14,078,166 19,028,439 100,000,000    )غير مراجعة( م 2025 يونيو  30الرصيـد كما في 

 

 (الأولية الموجزة  تشكل جزءً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية 27إلى  1)إن الإيضاحات من رقم  

 رئيس مجلس الإدارةنائب   الرئيس التنفيذي  المدير المالي



 شركة أساس مكين للتطوير والاستثمار العقاري 

 (سعودية)شركة مساهمة 

 )غير مراجعة(الموجزة قائمة التدفقات النقدية الأولية 
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 إيضاح 

 فيلفترة الستة أشهر المنتهية  

 م2025 يونيو  30

 لفترة الستة أشهر المنتهية في  

 م2024 يونيو 30

     الأنشطة التشغيلية من النقدية التدفقات

 28,742,684  19,155,788  صافي ربح الفترة قبل الزكاة

     لتسوية صافي الربح قبل الزكاة:تعديلات 

 307,501  360,862 5 استهلاك ممتلكات ومعدات

 66,274  129,288 6 استهلاك عقارات استثمارية

 201,899  195,114  حق استخدام أصلمصروف استهلاك 

 360,162  -  المكون من مخصص دفعات مقدمة لمقاولين وموردين

 205,791  200,029  الخدمة للموظفينمخصص مزايا مكافأة نهاية 

 613,553  8,551  تكلفة التمويل

 -  2,393,343 11 قرض أحد المساهمين فائدةتكلفة 

 31,590  -  الايجار عقود تسويات

 (523)  -  ارباح بيع ممتلكات ومعدات

 (3,609,840)  -  والخسارة خلال الربحمحققة من استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال قائمة غير أرباح 

 -  809,093 7 خلال الربح والخسارةمحققة من استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال قائمة  )خسائر(/

 -  (5,000) 8 في شركات زميلةاستثمارات 

  23,247,068  26,919,091 

     التغيرات في بنود رأس المال العامل:

 985,399  -  مخزون مواد البناء

 (1,614,825)  (214,939,351)  عقارات تحت التطوير

 (85,923,663)  65,303,770  عقارات معدة للبيع

 4,532,247  (9,413)  ذات علاقة أطرافمستحق من 

 533,039  21,865,813 11 مستحق الى أطرف ذات علاقة

 10,103,274  16,095  عقود مقاولات موجودات

 وموجودات أخرى  ذمم مدينة ومصاريف
ً
 1,176,227  (18,131,926)  مدفوعة مقدما

 -  2,407,584  عقود مقاولات مطلوبات

 5,036,618  (21,909,483)  ذمم دائنة ومصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى 

 (38,252,593)  (142,149,843)  النقد المستخدم في الأنشطة التشغيلية

 -  (3,493,900) 17 الزكاة المدفوعة خلال الفترة

 (61,705)  (93,500)  المستخدم من مخصص مزايا مكافأة نهاية الخدمة

 (2,142,653)  -  المسدد من مخصص مشاريع منتهية

 (594,530)  (6,871,501)  تكاليف معاملات التمويل المدفوعة

 (41,051,481)  (152,608,744)  صافي النقد المستخدم في الأنشطة التشغيلية

     التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية 

 (269,115)  (240,925) 5 مدفوعات لشراء ممتلكات ومعدات

 2,415  -  المحصل من بيع ممتلكات ومعدات

 (57,058,437)  (31,768,302) 6 المدفوع لشراء عقارات استثمارية

 -  13,520,000 7 خلال الربح والخسارةاستثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال قائمة  منالمحصل 

 (57,325,137)  (18,489,227)  صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاستثمارية

     التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية 

 80,232,000  243,404,000 15  المحصل من قروض طويلة الأجل

 (23,455,621)  (80,232,000) 15 المسدد من القروض

 (218,115)  (184,000)  المدفوع من التزام الإيجار

 45,341,697  -  ذات علاقة أطرافمستحق من 

 -  (7,591,109) 11 المساهمينأحد من قروض  المدفوع المعجل

 101,899,961  155,396,891  صافي النقد الناتج من الأنشطة التمويلية 

 3,523,343  (15,701,080)  صافي التغير في النقد وما في حكمه

 20,694,076  70,467,165.00  النقد وما في حكمه في بداية الفترة

 24,217,419  54,766,085  النقد وما في حكمه في نهاية الفترة
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 (سعودية)شركة مساهمة 

 )غير مراجعة( )تتمة( الموجزةقائمة التدفقات النقدية الأولية 
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(الأولية الموجزةتشكل جزءً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية  27إلى  1إن الإيضاحات من رقم   ( 

 إيضاح 

 فيلفترة الستة أشهر المنتهية  

 م2025 يونيو  30

 لفترة الستة أشهر المنتهية في  

 م2024 يونيو 30

     النقدية غير المعاملات

 1,759,127   5,688,238             أ-9 التطوير تحت العقارات الى مرسلة مستحقة تمويل تكاليف

 461,044  4,018,595 6 الاستثمارية العقارات الى مرسلة مستحقة تمويل تكاليف

 122,593  -  الايجار عقود التزامات مقابل الأصول  استخدام حق إلى إضافة

 -  34,125  مصاريف مستحقة لالتزام عقود ايجار

إيرادات  مقابل الخسارة او الربح خلال من العادلة بالقيمة مالية استثمارات إضافة

  مستحقة

-  13,520,000 

 -  2,787,227 7 استثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح او الخسارة  المحول من

 -  41,007,500 6 مقدمة لشراء اراض يمن دفعات المحول 

 -  151,735,949 6 المحول من عقارات تحت التطوير الى عقارات استثمارية

 -  23,469,116 أ-9 المحول من عقارات تحت التطوير الى مخزون

 -  19,028,439 11 مساهمة من أحد المساهمين

 رئيس مجلس الإدارةنائب   الرئيس التنفيذي  المدير المالي



 شركة أساس مكين للتطوير والاستثمار العقاري 

 (سعودية)شركة مساهمة 

 )غير مراجعة( الموجزة إيضاحات حول القوائم المالية الأولية 
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 وضع التنظيمي وطبيعة النشاطال -1

 اس مكين للتطوير والاستثمار العقاري شركة أس
ً
)"الشركة"( هي شركة مساهمة سعودية تم تأسيسها وتعمل في المملكة العربية السعودية وتمارس الشركة أنشطتها وفقا

 (.م2017سبتمبر  20)الموافق  ه،1428الحجة  ذو 29بتاريخ  الصادر 7010750482الرقم الوطني الموحد  ،1010895854للسجل التجاري رقم 

 .طريق انس بن مالك –حي النرجس  –الرياض هو  إن عنوان الشركة المسجل

 يتمثل نشاط الشركة الرئيس ي كالتالي:
 

 رأس المال-

ريال سعودي وجميعها أسهم عادية، موزعة و  10سهم متساوية القيمة، قيمة كل منها  10,000,000ريال سعودي مقسم إلى  100,000,000بمبلغ حدد رأس مال الشركة 

 بالكامل. مدفوعة

 أساس الإعداد -2

 بيان الالتزام 1 -2

 لمعيار المحاسبة الدولي 
ً
"التقرير المالي الأولي" المعتمد في المملكة العربية السعودية والمعايير والإصدارات  (34)تم إعداد هذه القوائم المالية الأولية الموجزة وفقا

 . المعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية"(“بـ الأخرى الصادرة عن الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين )يشار إليها مجتمعة 

السنوية. ويجب قراءتها مع القوائم المالية  كاملة من القوائم المالية للشركةلا تتضمن القوائم المالية الأولية الموجزة جميع المعلومات والإفصاحات المطلوبة 

فهم التغيرات في قائمة المركز المالي . وعلى الرغم من ذلك، تم إدراج إيضاحات تفسيرية مختارة لشرح الأحداث والمعاملات الهامة لم2024ديسمبر  31كما في 

 على النتائج التي يمكن أن  م2025 يونيو 30وأداءها منذ آخر قوائم مالية سنوية. إضافة لذلك، إن نتائج الأعمال للفترة المنتهية في 
ً
لا تعتبر بالضرورة مؤشرا

 .م2025ديسمبر  31تكون عليها نتائج السنة المالية التي تنتهي في 

 

 القياس أسس 2-2

والدخل  على أساس التكلفة التاريخية، بإستثناء الاستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخلالأولية الموجزة  تم إعداد هذه القوائم المالية

مة الحالية لالتزامات المنافع المحددة، مزايا نهاية الخدمة للموظفين حيث يتم قياسه وفقا للقي التزامالعادلة و حيث يتم قياسها بالقيمة الشامل الاخر 

 الاستمرارية.الاستحقاق المحاسبي ومفهوم  وباستخدام مبدأ

 تم إعادة تبويب بعض أرقام المقارنة لتتماش ى مع طريقة عرض الفترة الحالية.

 العرض والنشاط عملة 2-3

 الوظيفية وعملة العرض للشركة.بالريال السعودي وهي العملة الموجزة الأولية تم عرض هذه القوائم المالية 

 المعايير والتفسيرات الجديدة والمعدلة -3

ديسمبر  31مع تلك المتبعة في إعداد القوائم المالية السنوية للشركة عن السنة المنتهية في الموجزة  تتفق السياسات المحاسبية المطبقة في إعداد القوائم الأولية

ن م2024 ق 2024يناير  1تطبيقها في ، باستثناء التعديلات التي تعيَّ ِّ
ه لم يدخل  الشركةم. ولم تطب   لأي معيار أو تفسير أو تعديل آخر صدر، لكنَّ

ً
تطبيقا مبكرا

ق عدة تعديلاتحيز   .للشركةالأولية الموجزة ، لكن ليس لها تأثير على القوائم المالية م2024وتفسيرات للمرة الأولى في عام  التنفيذ بعد. وتطبَّ

 ذات الأهمية عن المعلومات المحاسبيةالمعلومات  -4

 تقديرات والافتراضات والسياسات المحاسبية الهامةال

استخدام أحكام وتقديرات وافتراضات تؤثر في قيم الإيرادات والمصروفات والموجودات والمطلوبات والإيضاحات  الموجزة، يتطلب إعداد القوائم المالية الأولية

 على القيم الدفترية للموجودات والم
ً
 جوهريا

ً
طلوبات المتأثرة في المرفقة، إن عدم التيقن بخصوص هذه الافتراضات والتقديرات قد يؤدي لنتائج تتطلب تعديلا

نفس تلك المطبقة على القوائم المالية للشركة للسنة السابقة  الموجزة هيالأولية إن السياسات المحاسبية المطبقة على هذه القوائم المالية  .تقبليةالفترات المس

 .م  2024ديسمبر  31المنتهية في 

 

 اسم النشاط  المجال العام للأنشطة

 التشييد

 المباني تشييد 

 وتشطيبها المباني اكمال 

 أنشطة التشييد المتخصصة الأخرى  

 الأنشطة العقارية
رةالأنشطة    العقارية فى الممتلكات المملوكة أو المؤج 

 الأنشطة العقارية على أساس رسوم أو عقود 



 شركة أساس مكين للتطوير والاستثمار العقاري 

 )شركة مساهمة مقفلة(

 )غير مراجعة( الموجزة إيضاحات حول القوائم المالية الأولية 

  م2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(
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 ومعدات، صافي تممتلكا -5

 م2024ديســــــــــــمبر  31لفترة المنتهية في )ا ســــــــــــعودي ريالالف 240مبلغ على الممتلكات والمعدات  لاضــــــــــــافاتبلغت ا م،2025يونيو  30المنتهية في  خلال الفترة -

 (.سعوديريال  ألف 525   مبلغ

 م2024 يونيو30لفترة المنتهية في )ا ســــــــــــــعودي ريال ألف 360مبلغ على الممتلكات والمعدات  الاســــــــــــــتهلاكاتبلغت  م،2025يونيو  30المنتهية في  خلال الفترة  -

  على المصروفات العمومية والإدارية. للفترة الاستهلاكتم تحميل عبء  ،ريال سعودي( ألف 307  مبلغ 
 

 ، صافيستثماريةأعقارات  -6

  

 

 م2024ديسمبر31 م2025يونيو30

    التكلفة
 50,193,788 229,409,431  أراض ي

 5,510,798 8,408,675  تجاريةمحلات سكنية و  شقق

 25,811,498 74,886,263  مشاريع تحت التنفيذ

 81,516,084 312,704,369  السنة/الفترة الرصيد في نهاية
 
 
 
 
 
 
 
 
 

"عقارات تحت التطوير" إلى "عقارات استثمارية"، وذلك بهدف استخدامها  منخلال الفترة، قام مجلس إدارة الشركة باتخاذ قرار بتحويل بعض الأصول  -

مليون ريال سعودي، بالإضافة إلى مشاريع تحت التنفيذ بقيمة  136.2لأغراض التأجير أو الاحتفاظ طويل الأجل. وقد شملت هذه التحويلات أراضٍ بقيمة 

 .(9إيضاح ) مليون ريال سعودي، 15.5

حيث تم إفراغ صك ملكية الأرض لصالح الشركة خلال الفترة  استثمارية"،الى بند "عقارات  "الدفعات المقدمة مقابل شراء أرض" بند خلال الفترة تم تحويل -

 (.9)ايضاح  ،م2025يونيو  30المنتهية في 

م، قطع أراض ي مرهونة لصالح أحد البنوك المحلية كضمان 2025يونيو  30يتضمن بند العقارات الاستثمارية اراض ي مسجلة باسم الشركة كما في  -

 (. 15ريال سعودي )إيضاح  162,800,845للتسهيلات الائتمانية بموجب اتفاقية التمويل، حيث بلغت تكلفة الأراض ي المرهونة مبلغ 

 31ريال سعودي كما في  1,336,548ريال سعودي )مقارنة بـ  4,018,595الفترة رسملة تكاليف التمويل المتعلقة بالمشاريع تحت التنفيذ بمبلغ كما تم خلال  -

 (.15)إيضاح رقم  م(2024ديسمبر 

  م مبلغ 2024يونيو 30لفترة المنتهية في )ا سعودي ريال ألف 129مبلغ على الممتلكات والمعدات  الاستهلاكاتبلغت  م،2025يونيو  30المنتهية في  خلال الفترة -

 تم تحميل عبء الاستهلاك للفترة على تكلفة الإيرادات.ألف ريال سعودي(،  66

ة من قبل مقيمين مستقلين، وهم شركة مكين 2025يونيو  30تم تحديد القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية كما في  القيمة م بناءً على تقارير التقييم المعد 

، المعتمدتان من قبل الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين )"تقييم"(. ويتمتع المقيمون بمؤهلات احترافية  للتقييم العقاري وشركة آراء للتقييم العقاري 

ريال  384,397,316لتقييم العقاري شركة مكين القيمة لا لمناسبة وخبرة سابقة في المواقع ونوعية العقارات محل التقييم. وقد بلغت القيمة العادلة وفق

 .ريال سعودي 356,673,113شركة آراء للتقييم العقاري ل وفقاسعودي، فيما بلغت القيمة العادلة 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 شركة أساس مكين للتطوير والاستثمار العقاري 

 )شركة مساهمة مقفلة(

 )غير مراجعة( الموجزة إيضاحات حول القوائم المالية الأولية 

  م2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(
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 استثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح او الخسارة -7

  
  م2025يونيو  30

 )غير مراجعة(
 

 م2024ديسمبر 31

 )مراجعة(

 17,116,320  -  الشرق  صندوق مكين

  -  17,116,320 

 :الربح والخسارةيلي الحركة التي تمت على الاستثمارات بالقيمة العادلة من خلال  وفيما

  
 م2025يونيو  30

 )غير مراجعة(
 

 م2024ديسمبر 31

 )مراجعة(

 13,520,000  17,116,320  الرصيد أول الفترة / السنة

 -  (16,307,227)  السنةالاستبعادات خلال الفترة / 

 3,596,320  -  غير محققة خلال الفترة / السنة مكاسب

 -  (809,093)  خسائر( محققة خلال الفترة / السنة)

  -  17,116,320 

 

ريال سعودي،  13,520,000وحدة مقابل تقديم خدمات تطوير عقاري بقيمة  1,352,000استثمرت الشركة في "صندوق مكين الشرق" من خلال الاشتراك ب ـ -

ريال سعودي من مدير  13,520,000 الشركة مبلغ تم، استلم2025مارس  27بتاريخ ، للاستثمار النفيعىويُدار الصندوق من قبل شركة مجموعة 

م، وافق مجلس إدارة الصندوق على تصفيته، وتمت الموافقة على طلب الشركة بالتخارج 2025أبريل  29الصندوق، والذي يمثل رأس المال المستثمر. وفي 

صصت لها أربع وحدات عقارية بقيمة 
ُ
. بلغ صافي الرصيد المستحق سعودي ريال 1,009,073، مع التزام بسداد سعودي ريال 3,796,300العيني، حيث خ

 ريال سعودي. 809,093، وبلغت الخسائر المحققة ريال سعودي 2,787,227

  ستثمارات في شركات زميلةأ -8

وذلك مقابل تقديم الخبرة التشغيلية،  ٪،20حصة قدرها  العقاري فيوالاستثمار للتطوير بالاستثمار في شركة البنيان الشامخ  الشركةخلال الفترة قامت 

 دون أن يترتب عليها أي التزام مالي نقدي

 طريقة حقوق الملكية. المالية وفقيتم المحاسبة عن الاستثمارات في الشركات الزميلة في القوائم  -

 :تفاصيل الشركات الزميلة -

 م2024ديسمبر31  م2025يونيو30 

 المبلغ الحصصعدد  )%(  المبلغ الحصصعدد  )%( 

شركة البنيان الشامخ للتطوير والاستثمار 

 العقاري 

20% 1250 5,000  - - - 

ســعودية تم تأســيســها وتعمل في المملكة العربية الســعودية وتمارس ( هي شــركة )ذات المســؤولية المحدودة شــركة البنيان الشــامخ للتطوير والاســتثمار العقاري 

 للسجل التجاري رقم 
ً
  م(2024أغسطس  14)الموافق  هـ،1446 صفر 10الصادر بتاريخ  1009085657الشركة أنشطتها وفقا

 وعقارات معدة للبيععقارات تحت التطوير  -9
 

  
 م 2025يونيو  30

 )غير مراجعة( 
 

 م2024ديسمبر 31

)مراجعة(   

 348,619,975  394,042,499  تحت التطوير)أ(عقارات 

 44,423,437  2,588,783  )ب(عقارات معدة للبيع

 41,007,500  -  *دفعات مقدمة لشراء أرض

، حيث تم إفراغ صك ملكية الأرض لصالح الشركة خلال " ستثماريةأالى بند "عقارات  "الدفعات المقدمة مقابل شراء أرض" خلال الفترة تم تحويل بند *

 (.6ايضاح) ،م2025يونيو  30الفترة المنتهية في 



 شركة أساس مكين للتطوير والاستثمار العقاري 

 )شركة مساهمة مقفلة(

 )غير مراجعة( الموجزة إيضاحات حول القوائم المالية الأولية 

  م2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(
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 )تتمة( للبيعوعقارات معدة عقارات تحت التطوير -9

 التطوير تحت العقارات-أ

 :يلي كما م 2025 يونيو 30 في كما التطوير تحت العقارات على الحركة إن

م2025يونيو30   أراض ي  

 

 

 التطوير تكاليف

  

 

 تكاليف تمويل

 

  الإجمالي

 348,619,975  6,489,033  40,090,554  302,040,388  الفترة بداية في كما الرصيد

 220,627,589  5,688,238  77,762,313  137,177,038  الفترة خلال إضافات

 (151,735,949)  (4,348,562)  (11,177,744)  (136,209,643)  ستثماريةأالمحول الى عقارات 

 (23,469,116)  -  (9,494,116)  (13,975,000)  للبيع معدة عقارات إلى المحول 

 394,042,499  7,828,709  97,181,007  289,032,783  الفترة  نهاية في كما الرصيد

أراض ي مرهونة لصالح أحد البنوك المحلية كضمان للتسهيلات  م،2025يونيو  30الشركة كما في  باسميتضمن بند العقارات تحت التطوير اراض ي مسجلة 

 (. 15ايضاحسعودي ) ريال 229,340,559مبلغ بموجب اتفاقية التمويل، حيث بلغت تكلفة الأراض ي المرهونة  الائتمانية

 

 م )مراجعة( كما يلي:2024ديسمبر  31إن الحركة على العقارات تحت التطوير كما في 

م2024ديسمبر  31   أراض ي  

 

 

 التطوير تكاليف

  

 

 تكاليف تمويل

 

  الإجمالي

 215,179,171  -  90,886,283  124,292,888  السنة بداية في كما الرصيد

 390,861,195  6,489,033  81,572,907  302,799,255  السنة خلال إضافات

 (257,420,391)  -  (132,368,636)  (125,051,755)  للبيع معدة عقارات إلى المحول 

 348,619,975  6,489,033  40,090,554  302,040,388  السنة نهاية فى كما الرصيد
 

 عقارات معدة للبيع -ب

ريال سعودي(، وان تلك  44,423,437م مبلغ 2024ديسمبر  31ريال سعودي ) 2,588,783م مبلغ 2025يونيو  30المعدة للبيع بتاريخ بلغ رصيد العقارات 

 بلة.خلال الفترة المقالقيمة تمثل عدد من الوحدات السكنية التي تم انجاز بنائها خلال الفترة، وتقع الوحدات في مدينة الرياض. وتتوقع الشركة إتمام بيعها 

 :يلي فيما للبيع المعدة العقارات تتمثل

  

 م 2025يونيو  30

  )غير مراجعة(

 م2024ديسمبر 31

 )مراجعة( 
     

 30,394,810  44,423,437  الفترة/ السنةبداية  فيالرصيد كما 

 257,420,391  23,469,116  العقارات تحت التطوير منالمحول 

 -  1,038,451  المحول من الاستثمارات بالقيمة العادلة 

 (243,391,764)  (66,342,221)  تكلفة العقارات المباعة 

  2,588,783  44,423,437 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 شركة أساس مكين للتطوير والاستثمار العقاري 

 )شركة مساهمة مقفلة(

 )غير مراجعة( الموجزة إيضاحات حول القوائم المالية الأولية 

  م2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(

 

10 

 

 

 ومطلوبات عقود مقاولات موجودات -10

 :يلي كما  يونيو  30 في كما قائمة زالت لا  التي المقاولات عقود على تمت التي الحركة تتمثل

 م2025يونيو  30 
 

 م2024ديسمبر  31

    الفعلية التكلفة

 303,102,000  356,854,631 الفترة/ السنةالرصيد في بداية 

 53,752,631  32,701,815 التكاليف الفعلية خلال الفترة/ السنة

 356,854,631  389,556,446 الفترة/ السنةالرصيد في نهاية 

    

    المحققة طبقا لنسبة الإنجاز الإيرادات

 359,730,146  426,559,690 الفترة/ السنةالرصيد في بداية 

 66,829,544  36,986,556 الفترة/ السنة خلال الإنجاز لنسبة طبقا المحققة الإيرادات

 426,559,690  463,546,246 الفترة/ السنةالرصيد في نهاية 
 

 

 م2025يونيو  30 
 

 م2024ديسمبر  31

    

 (426,917,663)  (466,327,898) المنجزة الاعمال عن الصادرة المستخلصات يطرح

 (357,973)  (2,781,652) السنة /الفترة  نهاية الرصيد في

    المحققة الأرباح

 56,628,146  69,705,059 الفترة/ السنةالرصيد في بداية 

 13,076,913  4,284,741 الفترة / السنةالأرباح المحققة خلال 

 69,705,059  73,989,800 الفترة/ السنةالرصيد في نهاية 

 

 2,683,163  2,667,068 مفوترةالإيرادات عن أعمال منفذة وغير 

 (3,041,136)  (5,448,720) الفواتير الصادرة بالزيادة عن الايرادات المحققة

 (357,973)  (2,781,652) الرصيد

 مع الأطراف ذات العلاقةمعاملات وأرصدة  -11

تمارس  التييملكها أو يديرها هذه الجهات وكذلك المنشآت  التي والمنشآتالشركة  فيالإدارة  موظفي وكبارالشركة بتتمثل الأطراف ذات العلاقة في المساهمين 

. ويتم تنفيذ المعاملات مع الجهات ذات العلاقة
ً
 جوهريا

ً
خلال دورة الأعمال العادية من خلال عقود معتمدة من قبل  على هذه الجهات سيطرة مشتركة أو نفوذا

 بأهم المعاملات 
ً
 بصافي أرصدة الأطراف ذوي العلاقة في: والأطرافالشركة تمت بين  التيالإدارة. وفيما يلي ملخصا

ً
 ذات العلاقة خلال العام وكذلك بيانا

 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة
 

 .، وتتضمن هذه المعاملات تقديم خدمات التمويل والخدمات التشغيلية الأخرى الجوهرية أنشطتها العادية مع أطراف ذات العلاقةتتعامل الشركة من خلال -أ

 طبيعة المعاملات طبيعة العلاقة الأطراف ذات العلاقة

 م2025 يونيو 30

 )غير مراجعة(

 م2024يونيو30

 )مراجعة(

 مدين/)دائن( مدين/)دائن(

 (38,341,697) 7,591,109 تمويل مساهم الرحمن سعود الهدلقالسيد/ عبد 

 10,597 9,413 مصاريف مدفوعة بالإنابة جهة منتسبة شركة بيوتات للتطوير الاستثماري والعقاري 

 (1,535,014) (21,865,813) تشغيلي جهة منتسبة شركة تشييد حياة للمقاولات

 اعضاء مجلس ادارة الشركة حصصا فيها. أحدتتمثل الجهة المنتسبة فى الاطراف ذات العلاقة التي يمتلك فيها أحد المساهمين او  -

 

 



 شركة أساس مكين للتطوير والاستثمار العقاري 

 )شركة مساهمة مقفلة(

 )غير مراجعة( الموجزة إيضاحات حول القوائم المالية الأولية 

  م2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(
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 )تتمة( معاملات وأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة-11

 مستحق من أطراف ذات علاقة-ب

 تتمثل الأرصدة المستحقة من الأطراف ذات العلاقة فيما يلي: -

  الأطراف ذات العلاقة

 م2025 يونيو 30

 )غير مراجعة(
 

 
 م2024ديسمبر  31

 )مراجعة(
 

 30,072  39,485  العقاري  الاستثمارو  شركة بيوتات للتطوير

 أطراف ذات علاقة إلىمستحق  -ج

 يتمثل الرصيد المستحق إلى الطرف ذو علاقة فيما يلي:

 الأطراف ذات العلاقة

 م2025 يونيو 30 

 مراجعة()غير 
 

 
 م2024ديسمبر  31

 )مراجعة(

 112,554,012  88,327,807  *الهدلقالسيد/ عبد الرحمن سعود عبد الرحمن 

 -  21,865,813  شركة تشييد حياة للمقاولات

  110,193,620  112,554,012 

م ابرمت الشركة اتفاقية مع السيد/ عبد الرحمن سعود الهدلق لتحويل الرصيد المستحق الى قرض حسن لا يترتب عليه اي فوائد 2024ديسمبر  23بتاريخ   * 

العامة العادية م وافقت الجمعية 2025فبراير  20سنوات بأقساط متساوية، وفي تاريخ  5او رسوم اضافية بغرض دعم الشركة وتيسير اعمالها، ويسدد على 

 على اتفاقية تحويل الرصيد المستحق للطرف ذو علاقة الى تمويل للشركة

 

ريال سعودي، مما نتج عنه فرق قدره  89,315,355ريال سعودي، في حين بلغت القيمة الحالية للقرض مبلغ  112,554,012بلغ رصيد اول المدة للقرض مبلغ 

الفرق كبند منفصل ضمن قائمة حقوق الملكية، ، وقد ترتب على هذه المعالجة المحاسبية انخفاض صافي الربح  ريال سعودي. وقد تم إثبات هذا 19,028,439

 ريال سعودي( يمثل تكلفة فائدة تمويل ضمنية محتسبة على القرض كونه قرض حسن. 2,393,343م بمبلغ )2025يونيو  30خلال الفترة المنتهية في 

 م:2025يونيو 30الحركة على قرض المساهم كم في 

 

 م2025 يونيو 30 

 )غير مراجعة(
 

 
 م2024ديسمبر  31

 )مراجعة(

 -  112,554,012  الفترة/ السنةالرصيد في بداية 

 -  (19,028,439)  أثر القيمة الحالية  

 -  2,393,343  تكلفة التمويل

 -  (7,591,109)  الفترة/ السنةمدفوع معجل من القرض خلال 

  88,327,807  - 

 

 قائمة للمركز المالي كما يلي: في المساهم عرض قرضتم 

 م2025 يونيو 30             

 )غير مراجعة(
 

 م2024ديسمبر  31

 )مراجعة(

 -  8,521,394  القرضالجزء المتداول من 

 -  79,806,413  القرضالجزء غير المتداول من 

 

 

 

 

 

 

 

 



 شركة أساس مكين للتطوير والاستثمار العقاري 

 )شركة مساهمة مقفلة(

 )غير مراجعة( الموجزة إيضاحات حول القوائم المالية الأولية 

  م2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(
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 )تتمة( معاملات وأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة -11

 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة:

 ولية عن تخطيط وتوجيه ومراقبة أنشطة الشركة.ؤ أعضاء الإدارة الرئيسيين الذين لديهم السلطة والمس منالشركة في يتكون موظفو الإدارة الرئيسيون 

 

 لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 م2025يونيو  30

 )غير مراجعة(

 

 

 

 

 )غير مراجعة(

 في المنتهيةشهر أالستة لفترة  

 م2024يونيو 30

 )غير مراجعة(

 
 موظفين الادارة العليا وكبار التنفيذيين

 

 517,900  567,900 رواتب وبدلات

نهاية  مكافأة

 الخدمة

78,426  70,022 

 -  650,000 مكافأة مجلس الإدارة أعضاء 

 -  160,000 بدلات ومكافأت اللجان المنبثقة عن مجلس الإدارة

 
 
 
 
 
 
 
 

 

 1,456,326  587,922 

 وموجودات أخرى، صافي -12
ً
 ذمم مدينة ومصاريف مدفوعة مقدما

  
 م2025يونيو  30

  )غير مراجعة(

 م2024ديسمبر 31

 )مراجعة(

 488,559  1,410,015  )أ(ذمم مدينة 

 11,217,112  18,010,012  )ب( للاستردادضريبة القيمة المضافة المؤهلة 

 1,922,630  10,826,070  مقدمة لمقاولين ومورديندفعات 

 (360,162)  (360,162)  في قيمة دفعات مقدمة لمقاولين وموردين  الانخفاض)يخصم( مخصص 

 1,734,750  -  )ج(تكاليف الادراج في السوق المالية 

 596,279  1,394,029  ضريبة القيمة المضافة مقاولات

 -  2,000,000  غطاء خطابات الضمان

 507,565  540,481  مقدمامصاريف مدفوعة 

 157,433  568,747  عهد وسلف موظفين

 40,395  47,295  أخرى 

  34,436,487  16,304,561 

 الجدول التالي يوضح اعمار الذمم المدينة لدى الشركة:-أ

   

 م2025يونيو  30

 )غير مراجعة(
 

 م2024ديسمبر 31

 )مراجعة(

 488,559  1,410,015  يوم 30حتى  0من 

 

 الزكاةهيئة م وقد قامت 2024 والرابع لعام للربع الأول والثاني والثالث للاستردادضريبة القيمة المضافة المؤهلة قامت الشركة بتقديم طلبات استرداد -ب

 .م2024الأول والثاني والثالث لعام  استرداد الربععلى  ةبالموافق والضريبة والجمارك

ريال سعودي للسهم الواحد،  80سهم بسعر طرح يبلغ  1,000,000من إجمالي أسهم الشركة في السوق الموازية )نمو(، وذلك عن طريق بيع  %10تم طرح  -ج

حبها إصدار ريال سعودي. وقد تم تنفيذ العملية بصيغة طرح ثانوي )بيع مباشر لأسهم قائمة(، دون أن يصا 80,000,000ليبلغ إجمالي قيمة الطرح مبلغ 

 لأسهم جديدة أو زيادة في رأس مال الشركة، وبالتالي لم تؤثر على رأس المال أو حقوق الملكية أو المركز المالي للشركة.

ريال سعودي، وتم خصمها من متحصلات الطرح المحصلة من المكتتبين قبل تحويل صافي المتحصلات إلى  5,000,000بلغت تكاليف الطرح والإدراج مبلغ 

 ساهمين.الم

 

 

 

 



 شركة أساس مكين للتطوير والاستثمار العقاري 

 )شركة مساهمة مقفلة(

 )غير مراجعة( الموجزة إيضاحات حول القوائم المالية الأولية 

  م2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(
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 النقد لدى البنوك -13

  

  م2025يونيو  30

 )غير مراجعة( 
 

 م2024ديسمبر 31

 )مراجعة( 

 65,848,015  54,766,085  البنوك

 4,619,150  -  شيكات تحت التحصيل

  54,766,085  70,467,165 

 احتياطيات -14

يكفل توزيع  أوالشركة أن تقرر تكوين احتياطيات، وذلك بالقدر الذي يحقق مصلحة  -عند تحديد نصيب الأسهم في صافي الأرباح -للجمعية العامة العادية

 الشركة.املي على المساهمين. وللجمعية المذكورة كذلك أن تقتطع من صافي الأرباح مبالغ لتحقيق أغراض اجتماعية لع -قدر الإمكان -أرباح ثابتة

 

 تسهيلات ائتمانية -15

 المطلوبات غير المتداولة
 م2025يونيو  30 

  )غير مراجعة(

 م2024ديسمبر 31

 )مراجعة(

 151,604,500  304,843,300  الجزء غير المتداول من قروض طويل الأجل
 

 المطلوبات المتداولة
 م2025يونيو  30 

  )غير مراجعة(

 م2024ديسمبر 31

 )مراجعة(

 -  9,933,200  المتداول من قروض طويل الأجل الجزء
 

 قروض طويلة الأجل
 

 م2025يونيو  30

  )غير مراجعة(

 م2024ديسمبر 31

 )مراجعة(

 23,455,621  151,604,500  الرصيد كما في بداية الفترة/ السنة

 186,577,000  243,404,000  المحصل خلال الفترة/ السنة

 (58,428,121)  (80,232,000)  المسدد خلال الفترة/ السنة

 151,604,500  314,776,500  الرصيد كما في نهاية الفترة/ السنة

 

م، أبرمت الشركة اتفاقية تسهيلات مصرفية بصيغة بيع آجل بالمرابحة متوافقة مع أحكام الشريعة الإسلامية مع أحد البنوك المحلية 2024يناير  31بتاريخ -

لحد الائتماني بمبلغ م، تم تعديل الاتفاقية وزيادة ا2025فبراير  16. بتاريخ اراض يريال سعودي، وذلك بغرض تمويل شراء وتطوير  200,000,000بمبلغ 

(. 9و6ريال سعودي. تم رهن قطعة الأرض محل التمويل كضمان للتسهيلات )إيضاح  350,000,000ريال سعودي ليصبح إجمالي التسهيلات  150,000,000

سند ونة بسند لأمر، بالإضافة إلى م. التسهيلات مضم2026فبراير  26تستحق التسهيلات على عشر دفعات سنوية تبدأ بعد انتهاء فترة السماح التي تبدأ في 

رصيد  مقدم من السادة المساهمين: السيد/ عبد الرحمن بن سعود الهدلق ، السيد/ أنس بن سعود الهدلق لا يتضمن العقد خيار السداد المبكر. بلغ لأمر

 .ال سعوديري 115,204,500م: 2024ديسمبر  31سعودي  ريال 177,004,500م: 2025يونيو  30التسهيلات كما في: 
 

م، أبرمت الشركة اتفاقية تسهيلات ائتمانية بصيغة بيع آجل يؤول إلى التورق متوافقة مع أحكام الشريعة الإسلامية مع أحد 2024أغسطس  14بتاريخ -

يل كضمان للتسهيلات . تم رهن عدد من قطع الأراض ي محل التمو اراض يريال سعودي، وذلك لتمويل شراء وتطوير  150,000,000البنوك المحلية بمبلغ 

م. التسهيلات مضمونة بسند لأمر، وبـ إقرار كفالة 2027سبتمبر  8(. تستحق التسهيلات على خمس دفعات سنوية تبدأ بعد فترة السماح في 9و6)إيضاح 

م: 2025يونيو  30بن سعود الهدلق السيد/ أنس بن سعود الهدلق بلغ رصيد التسهيلات كما في:  نعبد الرحمشخصية من السادة المساهمين: السيد/ 

 سعودي.ريال  36,400,000م: 2024ديسمبر  31سعودي  ريال 137,772,000
 

ريال سعودي في  7,952,898. مقارنة بـ سعودي ريال 9,706,833م مبلغ 2025يونيو  30بلغ إجمالي تكاليف التمويل خلال الفترة المنتهية في  التمويل:تكاليف -

 م. تم رسملة جزء من هذه التكاليف كما يلي:2024ديسمبر  31

 سعودي.ريال  1,336,548م: 2024ديسمبر  31سعودي ريال  4,018,595م: 2025يونيو 30على بند العقارات الاستثمارية: 

   .ريال سعودي 6,489,033م: 2024ديسمبر  31سعودي  ريال 5,688,238م: 2025يونيو 30على بند العقارات تحت التطوير: 

   .ريال سعودي 7,825,581م: 2024ديسمبر  31ريال سعودي  10,660,913م: 2025يونيو 30تكاليف التمويل المستحقة كما في:
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 )شركة مساهمة مقفلة(
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 دائنة ومصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى  ذمم -16
 

  
 م2025يونيو  30

  )غير مراجعة(

 م2024ديسمبر 31

 )مراجعة(

 6,480,062  4,001,569  ذمم موردين ومقاولين

 7,825,581  10,660,913  (15تكاليف التمويل مستحقة )إيضاح 

 19,958,429  1,028,849  دفعات مقدمة من عملاء

 800,000  810,000  مكافآت مستحقة لأعضاء مجلس الإدارة واللجان المنبثقة

 641,455  505,389   مستحقات عاملين

 204,378  333,110  مستحقة مصاريف

 469,951  -   أخرى 

  17,339,830  36,379,856 

  مخصص الزكاة -17

 حركة مخصص الزكاة: 17-1

 م2025يونيو  30 

 )غير مراجعة(

 م2024ديسمبر 31 

 )مراجعة(

 6,506,791  3,493,900 الرصيد في بداية الفترة / السنة 

 3,493,900  873,475 المحمل خلال الفترة / السنة

 ) 6,506,791 (  (3,493,900) المدفوع خلال الفترة / السنة 

 3,493,900  873,475 الرصيد في نهاية الفترة / السنة  

 :ي الموقف الزكو  17-2

 تاريخ الشهادة حتى يسري مفعول هذه وحصلت على شهادة مؤقتةم 2024ديسمبر  31بتقديم الإقرار الزكوي عن السنة المالية المنتهية في  الشركةقامت 

 .م30/6/2026هـ ، الموافق 13/11/1447

 لإيرادات ا -18

أشهر المنتهية في الستةلفترة    

 م2025يونيو  30 

 )غير مراجعة(

 م2024 يونيو  30 

 )غير مراجعة(

 46,354,840  93,788,780 بيع العقاراتإيرادات 

 22,117,596  36,986,556 المقاولاتإيرادات 

 114,183  1,502,125 إدارية وتأجير العقاراتخدمات إيرادات 

 20,427,017  1,333,933 تطوير للغيرإيرادات 

 -  502,113 إيرادات سعي  

 89,013,636  134,113,507 الإجمالي 

 للشركة وفقا لما يلي: بالإيراداتفيما يلي جدول لنقطة الاعتراف 

أشهر المنتهية في الستةلفترة    

 م2025يونيو  30 

 )غير مراجعة(

 م2024 يونيو  30 

 )غير مراجعة(

 62,050,020  95,624,826 نقطة زمنية معينةعند 

 26,963,616  38,488,681 على مدى فترة زمنية

 89,013,636  134,113,507 الإجمالي 
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  يرادات تكلفة الإ  -19

أشهر المنتهية في الستةلفترة    

 م2025يونيو  30 

 )غير مراجعة(

 م2024 يونيو  30 

 )غير مراجعة(

 38,241,778  66,342,221  تكلفة بيع عقارات 

 19,378,985  32,701,815 تكلفة عقود المقاولات  

 66,274  129,288 إهلاك عقارات استثمارية

 371,207  -  اخرى  

 58,058,244  99,173,324 الإجمالي 

 إدارة المخاطر المالية  -20

 إدارة رأس المال

. عمالهامن أجل الحفاظ على ثقة المستثمرين والدائنين والسوق ومواصلة التطورات المستقبلية لأ  فعالالإدارة في الحفاظ على رأس مال  مجلسسياسة تتمثل 

 .المستخدم ومستوى توزيعات الأرباح على المساهمين العاديين الإدارة بمراقبة العائد على رأس المالمجلس قوم ي

 س المال في:أدارة ر إ الشركة عندتتمثل أهداف 

 لمبدأ الاستمرارية والاستمرار في تحقيق عوائد للمساهمين ومنافع للمستفيدين الاخرين.قدرة المنشأة الحفاظ على  •
ً
 على الاستمرار في العمل وفقا

 .توفير عائد للمساهمين •

 القيمة العادلة للأدوات المالية  -21

 التسلسل الهرمي للقيمة العادلة 

 القيم العادلة باستخدام التسلسل الهرمي للقيمة العادلة أدناه والذي يعكس أهمية المدخلات المستخدمة في إجراء القياس. المجموعةتقيس 

 : مدخلات متداولة )غير المعدلة( في أسواق نشطة للأدوات المماثلة.1المستوى 

كن ملاحظتها بصورة مباشرة )الأسعار( أو بصورة غير مباشرة )مشتقة من والتي يم 1: مدخلات بخلاف الأسعار المتداولة المدرجة في المستوى 2المستوى 

 لة لأدوات مماثلة أو الأسعار(. تشتمل هذه الفئة على أدوات مقيمة باستخدام: أسعار السوق المتداولة في الأسواق النشطة لأدوات مماثلة، أو الأسعار المتداو 

أقل من نشطة، أو طرق تقييم أخرى التي يمكن ملاحظة جميع مدخلاتها الهامة بصورة مباشرة أو غير مباشرة  متشابهة في الأسواق التي يتم اعتبارها على أنها

 من البيانات السوقية.

ة، لاحظ: مدخلات غير قابلة للملاحظة. تتضمن هذه الفئة كافة الأدوات ذات طرق التقييم التي تشتمل على مدخلات لا تستند على بيانات قابلة للم3المستوى 

لة لأدوات مماثلة والتي كما أن المدخلات غير القابلة للملاحظة ذات أثر هام على تقييم الأداة. تتضمن هذه الفئة أدوات تم تقييمها بناءً على الأسعار المتداو 

 تتطلب تعديلات أو افتراضات غير قابلة للملاحظة الهامة لتعكس الفروقات بين الأدوات.

 الموجوداتو  الربح والخسارةوالاستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة من خلال عادلة للنقد وما في حكمه والذمم المدينة التجارية أقرت الإدارة بأن القيم ال

يمها الدفترية؛ وذلك يعود إلى حد كبير إلى تواريخ والقروض ة التجاريةئنالمتداولة الأخرى والذمم الدا الاستحقاق  والمطلوبات المتداولة الأخرى أنها تقارب قِّ

 قصيرة الأجل لهذه الأدوات المالية.
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 الأساسية والمخفضة في صافي ربح السنةربحية السهم  -22

 بقسمة صافي ربح السنة على المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة كما يلي: والمخفضة تحتسب ربحية السهم الأساسية

  

 م2025يونيو30

  )غير مراجعة(

 م2024يونيو30

 مراجعة()غير  

 25,259,554  18,282,313  الفترةصافي ربح 

 10,000,000  10,000,000  المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة

 2.53  1,83  الفترةفي صافي ربح الاساسية والمخفضة السهم  ربحية

 المعلومات القطاعية -23

مع طرق إعداد  إدارة الشركة كأساس لإعداد المعلومات المالية الخاصة بها، بما يتفق تتعلق المعلومات القطاعية بنشاطات وأعمال الشركة والتي اعتمدت عليها

 التقارير الداخلية. تتم المعاملات بين القطاعات بنفس شروط التعامل مع الأطراف الأخرى.

مكن توزيعها على القطاعات المختلفة وفق تتضمن موجودات ومطلوبات ونشاطات التشغيل للقطاعات على بنود تتعلق بصورة مباشرة بقطاع معين وبنود ي

 وتتمثل قطاعات الشركة فيما يلي: أسس معقولة يتم تصنيف البنود التي لا يمكن توزيعها بين القطاعات تحت بند موجودات ومطلوبات مشتركة.

 قطاع بيع العقارات: أنشطة شراء وبيع الأراض ي والعقارات وتقسيمها.-

 سكنية.ال وغيرالإنشاءات العامة للمباني السكنية  قطاع المقاولات: أنشطة -

 العقارات المملوكة أو المؤجرة )سكنية(. تأجيرأنشطة  قطاع تأجير العقارات: -

 في المملكة العربية السعودية وتقع كافة قطاعات اعمال الشركة في المملكة العربية السعودية. والخدماتتتم جميع العمليات  -

 

 2025يونيو  30يلي ملخص بالمعلومات القطاعية المالية بالريال السعودي كما في  فيما
ً
 لطبيعة النشاط: م وفقا

م2025 ويوني 30كما في   قطاع بيع العقارات 
قطاع 

 المقاولات
 قطاع تأجير العقارات

موجودات 

 ومطلوبات مشتركة
 المجموع

 488,545,407 28,426,079 - 13,222,091 446,897,237 إجمالي الموجودات المتداولة

 314,977,655 2,273,286 312,704,369 - - إجمالي الموجودات غير المتداولة

 803,523,062 30,699,365 312,704,369 13,222,091 446,897,237 إجمالي الموجودات

 64,210,200 20,479,471 - 1,619,043 42,111,686 إجمالي المطلوبات المتداولة

 385,793,100 80,949,800 - - 304,843,300 المطلوبات غير المتداولةإجمالي 

 450,003,300 101,429,271 - 1,619,043 346,954,986 إجمالي المطلوبات

 

 لطبيعة النشاط:2024 ديسمبر 31يلي ملخص بالمعلومات القطاعية المالية بالريال السعودي كما في  فيما
ً
 م وفقا

 قطاع تأجير العقارات قطاع المقاولات قطاع بيع العقارات )مراجعة(م 2024ديسمبر  31كما في 

موجودات ومطلوبات 

 المجموع مشتركة

 540,652,193 37,785,365 - 12,529,884 490,336,944 إجمالي الموجودات المتداولة

 84,104,421 78,593,623 5,510,798 - - إجمالي الموجودات غير المتداولة

 624,756,614 116,378,988 5,510,798 12,529,884 490,336,944 إجمالي الموجودات

      

 155,888,464 21,867,236 - 91,857,555 42,163,673 إجمالي المطلوبات المتداولة

 152,659,140 1,054,640 - - 151,604,500 إجمالي المطلوبات غير المتداولة

 308,547,604 22,921,876 - 91,857,555 193,768,173 إجمالي المطلوبات
 

 



 شركة أساس مكين للتطوير والاستثمار العقاري 

 )شركة مساهمة مقفلة(

 )غير مراجعة( الموجزة إيضاحات حول القوائم المالية الأولية 

  م2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(
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قطاع بيع  مراجعة( )غير م2025يونيو  30للفترة المنتهية في 

 العقارات
 قطاع المقاولات

قطاع تأجير 

 ي، والسعالعقارات

قطاع التطوير 

 للغير
 المجموع

 134,113,507 1,333,933 2,004,238 36,986,556 93,788,780 الإيرادات

 (99,173,324) - (129,288) (32,701,815) (66,342,221) تكلفة الإيرادات

 34,940,183 1,333,933 1,874,950 4,284,741 27,446,559 مجمل الربح
 

قطاع بيع  مراجعة( )غير م2024يونيو  30للفترة المنتهية في 

 العقارات
 قطاع المقاولات

قطاع تأجير 

 ي، والسعالعقارات

قطاع التطوير 

 للغير
 المجموع

 89,013,636 20,427,017 114,183 22,117,596 46,354,840 الإيرادات

 (58,058,244) (371,207) (66,274) 19,378,985)) (38,241,778) تكلفة الإيرادات

 30,955,392 20,055,810 47,909 2,738,611 8,113,062 مجمل الربح

 

 والالتزامات المحتملة الرأسماليةالارتباطات  -24

غ م، بلغت الارتباطات الرأسمالية القائمة على الشركة، والمتعلقة بأعمال المقاولات والعقارات الاستثمارية والعقارات تحت التطوير، مبل2025يونيو  30كما في 

 .(م2024يونيو  30ريال سعودي كما في  55,329,613 )ريال سعودي،  75,752,360

ريال سعودي لصالح الشركة الوطنية للإسكان، والمتعلق بمشروع طليعة المشرقية، وذلك من  18,038,295كما أصدرت الشركة خطاب ضمان بنكي بمبلغ 

 .القوائم الماليةويمثل هذا الضمان تعهدًا مصرفيًا ضمن التسهيلات الائتمانية الممنوحة للشركة، دون سحب نقدي فعلي في تاريخ إعداد هذه  .محليخلال بنك 

 الأحداث الهامة -25

م(، وقد تمت الموافقة على إدراج الشركة كشركة مساهمة سعودية مدرجة تحت 2025مايو  19هـ )الموافق 1446ذو القعدة  21الفعلي بتاريخ  الإكتتابتم 

 (.9640ل )رمز التداو 

 م(.2025يونيو  16هـ )الموافق 1446ذو القعدة  20بدأ تداول أسهم الشركة في السوق الموازي "نمو" بتاريخ 

 الأحداث اللاحقة -26

من رأس مال شركة  ٪35( حصة تمثل ما نسبته 35الشركة على الدخول في استثمار مباشر من خلال تملك عدد )مجلس إدارة  وافق ،م2025يوليو 1بتاريخ 

 .بيوتات للتطوير والاستثمار العقاري، دون مقابل مالي

 م وحتى تاريخ اعتماد القوائم المالية الاولية يمكن ان يكون لها تأثير جوهري على القوائم المالية الاولية 2025يونيو  30هامة بعد لم تكن هناك احداث لاحقة 

 الأولية الموجزة  اعتماد القوائم المالية -27

 هـ .1447صفر  27الموافق  م2025اغسطس  21في الشركة  إدارةمجلس قبل من الأولية الموجزة اعتمدت هذه القوائم المالية 
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