
 

 

 

 
 

 

 

 
 ع. شركة العقارات المتحدة ش.م.ك.

   وشركاتها التابعة
 

 المعلومات الماليـة المرحلية المكثفة  

 مدققة(  )غير لمجمعة  ا

 2021 سبتمبر 30
 







 عةكاتها التابم.ك.ع. وشرالمتحدة ش.شركة العقارات 
 

 

 عة.المجمثفة ية المكرحلالم ماليةالومات عللمه اا من هذتشكل جزء   15إلى  1مرفقة من ات الضاحإن الإي
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   مدقق(ر غي)المجمع  المكثف رحليالم بيان الدخل

 2021تمبرسب 30ي ة فهينتالم رةللفت

 

 في   أشهر المنتهية ةلاث ثلا

  سبتمبر 30
 في  أشهر المنتهية التسعة

 سبتمبر 30

  2021 2020  2021 2020 

 دينار كويتي   دينار كويتي   دينار كويتي   دينار كويتي  إيضاحات  

 الإيرادات 
      

 14,008,013 13,761,506  4,931,940 4,243,634  مجمل إيرادات تأجير 
 4,593,623 6,462,828  1,029,023 3,081,762  ضيافة ات إيراد
 6,194,217 81,613  2,279,047      -    محتفظ بها لغرض المتاجرة عقارات بيع
 47,911,736 41,663,531  12,711,550 12,964,305  لات وخدمات قاوت مدارايإ

  أخرى إيرادات تشغيل
 

1,007,392 707,077  2,432,755 1,743,891 
  

───────── ─────────  ───────── ───────── 

  21,297,093 21,658,637  64,402,233 74,451,480 
  

───────── ─────────  ───────── ───────── 

       تكلفة الإيرادات 

 (2,829,882) (3,495,347)  (1,126,987) (1,284,392)  اتتكاليف تشغيل عقار
 رة أجمست ت فات إيجار عقارا ورصم

 
(492,784) (499,078)  (1,482,358) (1,496,799) 

 تكاليف ضيافة 
 

(2,032,599) (1,439,351)  (5,052,345) (4,824,655) 
 مباعة  لمتاجرةظ بها لتكلفة عقارات محتف

 
- (2,252,469)  (115,780) (6,207,103) 

 استهلاك فنادق 
 

(713,549) (744,356)  (2,156,509) (2,323,847) 
 مقاولات وخدمات  فة تكل

 
(11,623,539) (10,988,669)  (37,424,708) (43,890,103) 

  
───────── ─────────  ───────── ───────── 

  
(16,146,863) (17,050,910)  (49,727,047) (61,572,389) 

  
───────── ─────────  ───────── ───────── 

 12,879,091 14,675,186  4,607,727 5,150,230  مجمل الربح  
 (3,160,211)      -       -      -  ثمارية ست ات اراقعخسائر تقييم 

 مصروفات عمومية وإدارية 
 

(1,412,584) (1,490,889)  (4,229,123) (4,374,388) 
   وإطفاءهلاك است 

 
(62,827) (99,386)  (189,232) (215,822) 

 (1,305,883) (166,839)  (54,415) (37,675) 7 أخرى   يةصافي خسائر تشغيل

 819,145      -  994      -    )جـ( 12 انونية  ق ةضي ق ص خصم  در

  
───────── ─────────  ───────── ───────── 

 ربح التشغيل  
 

3,637,144 2,964,031  10,089,992 4,641,933 
 

 
     

 ة نتائج شركات زميلحصة في 
 

310,047 349,127  1,098,538 737,983 
 138,000 (175,054)  13,281 186,129 8  أخرى ةغير تشغيلي  (رخسائ )  إيراداتصافي 

 بالصافي  - تكاليف تمويل
 

(2,921,195) (2,893,797)  (8,662,692) (9,825,056) 

  
───────── ─────────  ───────── ───────── 

    ائب بل الضرق   )الخسارة(  الربح 
 

1,212,125 432,642  2,350,784 (4,307,141) 
 (1,117,262) (214,856)  95,427 (70,321) 9 مصروفات ضرائب  

  
───────── ─────────  ───────── ───────── 

 الفترة   سارة()خ ربح
 

1,141,804 528,069  2,135,928 (5,424,403) 
  

════════ ════════  ════════ ════════ 

 
      

 الخاص بـ: 
      

 م الأ ركةشلامساهمي  
 

1,199,564 746,431  2,471,042 (4,904,439) 
 المسيطرة  غير الحصص 

 
(57,760) (218,362)  (335,114) (519,964) 

  
───────── ─────────  ───────── ───────── 

  
1,141,804 528,069  2,135,928 (5,424,403) 

  
════════ ════════  ════════ ════════ 

    م:سهال( )خسارة ربحية
      

ة  مي الشركبمساه ة الخاص -الاساسية والمخففة  

 (4.57) 2.30  0.69 1.12 10  س(لف ) مالأ

  
════════ ════════  ════════ ════════ 



 عةكاتها التابم.ك.ع. وشرالمتحدة ش.شركة العقارات 
 

 

 عة.المجمثفة ية المكرحلالم ماليةالومات عللمه اا من هذتشكل جزء   15إلى  1مرفقة من ات الضاحإن الإي
 

4 

 

 )غير مدقق( امل المرحلي المكثف المجمع شلا خلالدبيان 

  2021سبتمبر 30 فيللفترة المنتهية 

 
 

 نتهية في  أشهر الم الثلاثة

 رسبتمب 30

 

 في  أشهر المنتهية التسعة
 سبتمبر 30

 
 

2021 2020 
 

2021 2020 

 
 

 دينار كويتي  دينار كويتي
 

 دينار كويتي  دينار كويتي

 
 

  
   

  الفترة)خسارة(  ربح
  

1,141,804 528,069 
 

2,135,928 (5,424,403) 
 

 
──────── ──────── 

 
──────── ──────── 

 :ىرخشاملة أيرادات إ
 

  
   

ي  حلن الدخل المرإلى بيا هايفصنأو قد يتم إعادة ت يتمود نب
 : المجمع في فترات لاحقة ثفمكال

 
  

   

بية ناتجة من تحويل عمليات  عملات أجن  فروق تحويل

 أجنبية 
 

(291,365) 762,190 
 

(3,039,130) 4,523,822 
 

 
──────── ──────── 

 
──────── ──────── 

تم  ي دق أو   يتم يتال ةرت للفخرى الأ ملةشاالت راداالإيي صاف 

 رحلي المكثفإلى بيان الدخل المقاً لاح  تصنيفها إعادة

 لمجمع  ا
 

(291,365) 762,190 
 

(3,039,130) 4,523,822 
 

 
──────── ──────── 

 
──────── ──────── 

 بنود لن يتم إعادة تصنيفها إلى بيان الدخل المرحلي المكثف
 لمجمع:ا

 
  

 
  

 ت ات ومعدتلكامم ييمقت دةإعاخسائر 
 -     -      -     (96,919) 

رجة  في أسهم مدت رامالاستث يرات في القيمة العادلةتغال

   خرىت الشاملة الأالإيرادا  للاة من خلمة العاديلقبا
 

573 (230,690) 
 

(3,369) (228,465) 

 
 

──────── ──────── 
 

──────── ──────── 

ة  تم إعادن يي لالت ةاملالش (الخسائر) الإيراداتصافي 

في   المجمعدخل المرحلي المكثف ال نى بياها إلفتصني

  فترات لاحقة
 

573 (230,690) 
 

(3,369) (325,384) 

 
 

──────── ──────── 
 

──────── ──────── 

 فترة الشاملة الأخرى لل ادات ريالإ )الخسائر) اليإجم
 

(290,792) 531,500 
 

(3,042,499) 4,198,438 
 

 
──────── ──────── 

 
──────── ──────── 

 فترة ة للاملالش  )الخسائر) الإيرادات يإجمال
 

851,012 1,059,569 
 

(906,571) (1,225,965) 
 

 
════════ ════════ 

 
════════ ════════ 

 الخاص بـ:  
 

  
   

 مساهمي الشركة الأم 
 

1,545,586 1,970,721 
 

2,802,242 569,184 
 ةرطيسمغير الالحصص   

 
(694,574) (911,152) 

 
(3,708,813) (1,795,149) 

  
──────── ──────── 

 
──────── ──────── 

  
851,012 1,059,569 

 
(906,571) (1,225,965) 

  
════════ ════════ 

 
════════ ════════ 



 

 

 بعةاتها التاكر. وشش.م.ك.ع ةدمتحلرات اعقاشركة ال
 

 

ا من هذه  15إلى  1رفقة من ت الماإن الإيضاح  ثفة المجمعة.مرحلية المكالمالية الالمعلومات تشكل جزء 
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  قق(در م)غي معالمجالمرحلي المكثف  ملكيةلابيان التغيرات في حقوق 
 2021رسبتمب 30ية في لفترة المنتهل

 
   سأر

 المال
 علاوة  
 سهم  إصدار أ 

 احتياطي  
 اجباري 

  يطايتاح 
 تياري اخ 

 أسهم  
 نةخزي

 ي  ياطاحت
 أسهم خزينة  

   احتياطي
 آخر   

يرات  تغال
ي  ف اكمةلمترا

 القيمة العادلة 

 احتياطي  

 تحويل 
 عملات أجنبية 

   فائض
 دة التقييم إعا

 أرباح  
 ة مرحل

ع ومج الم
 الفرعي  

 الحصص 

 غير 
 طرة مسيال 

 موع  ج م
 وق الملكية قح 

 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي  كويتي ار دين ي يتكودينار   دينار كويتي دينار كويتي  كويتي دينار  دينار كويتي  ي يتدينار كو دينار كويتي  تي دينار كوي 
               

 196,239,532 20,141,937 176,097,595 23,871,500 37,923,038 (10,783,991) (2,010,720) (16,357,247) 491,325 (14,478,743) 2,582,767 20,511,526 15,550,698 118,797,442 2021يناير  1في ا كم

               

 2,135,928 (335,114) 2,471,042 2,471,042   -         -         -         -         -         -         -         -         -         -       خسارة( الفترة  ربح )

 (3,042,499) (3,373,699) 331,200   -         -       334,569 (3,369)   -         -         -         -         -         -         -         للفترة ىرأخ ملة خسائر شا

 
──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── 

  تا اديرالإ  الخسائر(اجمالي )

 (906,571) (3,708,813) 2,802,242   -         -       334,569 (3,369)   -         -         -         -         -         -         -       الشاملة للفترة  

ك  ك ارض ملتحويل استهلا

   -         -         -       220,071 (220,071)   -         -         -         -         -         -         -         -         -       ى مبنحر و

 الملكيةحصة   في التغيرات

 (106,090) (327,657) 221,567   -         -         -         -       221,567   -         -         -         -         -         -       كات تابعةشر في

 
──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── 

 195,226,871 16,105,467 179,121,404 26,562,613 37,702,967 (10,449,422) (2,014,089) (16,135,680) 491,325 (14,478,743) 2,582,767 20,511,526 15,550,698 118,797,442 2021 سبتمبر 30كما في 

 
════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 

               

 
 رأس  
 المال

 علاوة  
 أسهم  ار إصد

 طي  احتيا
 اجباري 

اطي  تياح 
  رييااخت

 أسهم  
 نةخزي

 ي  ياطاحت
 أسهم خزينة  

   احتياطي
 آخر   

ات  ريتغال
ي  لمتراكمة فا

 القيمة العادلة 

 اطي  تياح 

 تحويل 
 عملات أجنبية 

   فائض
 دة التقييم إعا

 أرباح  
 ة مرحل

ع جموالم
 الفرعي  

 الحصص 

 غير 
 المسيطرة  

 مجموع  
 حقوق الملكية 

 دينار كويتي  دينار كويتي  دينار كويتي   يكويت دينار دينار كويتي  كويتي ار دين ي يتكودينار   يدينار كويت دينار كويتي  كويتي دينار  تي يوك اردين يتي دينار كو كويتي دينار  ي كويت دينار 

               

 210,520,375 23,605,681 186,914,694 39,526,685 38,559,952 (16,839,291) (1,430,420) (16,357,247) 491,325 (14,478,743) 2,582,767 20,511,526 15,550,698 118,797,442 2020يناير  1كما في 

               

 (5,424,403) (519,964) (4,904,439) (4,904,439)     -     -     -     -     -     -     -     -     -     - الفترة   ةارسخ

شاملة   ت ادراإي (ئرسا)خ 

 4,198,438 (1,275,185) 5,473,623     - (96,919) 5,799,007 (228,465)     -     -     -     -     -     -     - للفترة    أخرى

 ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── 

  الإيرادات)الخسائر(  لي ماجا

 (1,225,965) (1,795,149) 569,184 (4,904,439) (96,919) 5,799,007 (228,465)     -     -     -     -     -     -     -     رةالشاملة للفت

ارض ملك  تحويل استهلاك 

     -     -     - 209,801 (209,801)     -     -     -     -     -     -     -     -     - بنى حر وم

 
──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── 

 209,294,410 21,810,532 187,483,878 34,832,047 38,253,232 (11,040,284) (1,658,885) (16,357,247) 491,325 (14,478,743) 2,582,767 20,511,526 15,550,698 118,797,442 2020  سبتمبر 30كما في 

 
════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 

 



 تابعةالاتها ركوشع. ش.م.ك. شركة العقارات المتحدة
 

 

ا من تشكل 15 إلى  1ن م فقةالمر احاتن الإيضإ  عة.مفة المجلية المكثحرالم المالية تالوم عه المهذ جزء 
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  قق(غير مد) جمعالم ثفلي المكحمرال بيان التدفقات النقدية
  2021سبتمبر 30للفترة المنتهية في 

   

 ة هيتنالم رهشأ  التسعة
 سبتمبر 30 في 

  2021 2020 
 دينار كويتي   دينار كويتي  ات اح إيض 

   التشغيلأنشطة 
   

     ترةالف )خسارة( ربح
 

2,135,928 (5,424,403) 

  لـ:ديلات تع
 

  
 استهلاك 

 
3,349,282 4,026,822 

 ء إطفا
 

82,774 83,589 
 1,305,883 166,839 7 أخرى   يةئر تشغيلخسا صافي
 عقارات استثمارية يم تقي خسائر 

 
    -   3,160,211 

 دعوى قضائية   مخصص رد
 

    -   (819,145) 
 قارات للمتاجرة  ن بيع عة مارخس

 
34,167 12,886 

 ، بالصافيتكاليف تمويل
 

8,662,692 9,825,056 
 ة  شركات زميل ائجة في نت صح

 
(1,098,538) (737,983) 

   مكافأة نهاية الخدمة فرو مص
 

729,139 585,103 
  

───────── ───────── 

  
14,062,283 12,018,019 

 :  التغيرات في موجودات ومطلوبات التشغيل
   

   ما وموجودات أخرى ومدفوعات مقدمدينون 
 

(942,839) (1,870,924) 
 رة  تاجللمتفظ بها عقارات مح

 
(118,679) 5,809,220 

 دة دائنة أخرى  رص أة وت مستحق فا رودائنون ومص
 

26,689 (608,072) 
 ية الخدمة مدفوعة  ة نهاأمكاف

 
(373,598) (361,756) 

  
───────── ───────── 

 التشغيل   أنشطةصافي النقد الناتج من 
 

12,653,856 14,986,487 
  

───────── ───────── 

 ر تثماسلاا أنشطة
 

  
   عقارات مطورة إضافات إلى

 
(35,602) (24,619) 

   للتطوير أراضي  إضافات إلى
 

(6,480) (16,059) 
   الإنشاء قيد لعقارات مدفوعات

 
    -   (11,312) 

   في شركة تابعة استثمار في  رأسمالية  ومساهمات إضافات 
 

(106,090)     -   
 ة يلمز  كةشرقرض الى صافي الحركة في 

 
(3,411,610) (559,981) 

 استثمارية عقارات من بيع المحصل 
 

430,174     -   
 زميلة في شركة  استثمار في  ليةرأسما ماتاهمس

 
(2,334,900) (1,383,333) 

 دات  كة في الممتلكات والمعصافي الحر
 

(585,172) (1,520,652) 
 ستلمة  فوائد م

 
25,635 107,134 

 مة  مستل حباأرتوزيعات  تادااير
 

1,006,757 19,973 
  

───────── ───────── 
 الاستثمار  ةشط أن  يف  دمستخالمصافي النقد 

 
(5,017,288) (3,388,849) 

  
───────── ───────── 

 التمويل  أنشطة
 

  
 تحمل فائدة  فالمحصل من قروض وسل 

 
11,355,719 7,407,412 

 روض وسلف تحمل فائدة د قسدا
 

(5,597,602) (10,121,257) 
 تكاليف تمويل مدفوعة  

 
(8,133,794) (6,273,630) 

  
───────── ───────── 

   لالتموي  شطةن أ يف  المستخدملنقد ا فياص
 

(2,375,677) (8,987,475) 
  

───────── ───────── 
   عادلالنقد المفي النقد و  الزيادةصافي 

 
5,260,891 2,610,163 

 ة تحويل عملات أجنبي تعديلات 
 

(597,850) (1,285,802) 

 ادل في بداية الفترة  والنقد المع دالنق
 

9,033,321 (3,238,181) 
  

───────── ───────── 
 (1,913,820) 13,696,362 4  دل في نهاية الفترة لمعا النقد ا النقد و

  
═════════ ═════════ 



 لتابعةوشركاتها اشركة العقارات المتحدة ش.م.ك.ع. 
 

 دققة(حلية المكثفة المجمعة )غير مالمر ليةالمعلومات الما إيضاحات حول

  2021سبتمبر 30في  يةلمنته ا رةلفتل
 

 

7 

 

 شركةمعلومات حول ال - 1
 

  مرسوم  تأسست في دولة الكويت بموجب مةعاهي شركة مساهمة  ("مة الأالشرك") ع.ش.م.ك. دةالمتح العقاراتركة ش إن

د  سجل هو صندوق بريالم الأم ةكرشب المكت نواعن إن .يتة الكورصبووهي شركة مدرجة في  1973 ةنس دراأميري ص

 . لكويتة ادول 13023 ،الصفاة 2232
 

 ما يلي: في ("وعةمجمال")ابعة تلا هاوشركات الأم لرئيسية للشركة نشطة اتتمثل الأ
 

 والمباني.  ئجارالأراضي ستوا  اريجإوبيع و ءخص شراالعقارية وعلى الأ فـة الأعمالالقيـام بكا 

 قسيط  تأو بالنقدا    العقارات  يعوب   ر غيالاسطة  باشرة أو بوا موالعامة وتنفيذه  ة الخاصةاريلعقت اوعاشرموال  بانيلمإقامة ا

 خارجها.   وأت يوكال داخل في اءسوتها أو تأجيرها وإدار

  نادق في الكويت وفي الخارج.  لفا وتشغيلإنشاء 

 الخارج.  الكويت وفي  في يرلغا  عقارات إدارة 
 

المجمعةالمرحلية  ية  مالال  ماتولعالم  صداربإصريح  التتم   للفتلل  المكثفة  المجموعة  قبل من    2021سبتمبر  30ي  ف  ةيتهمنرة 

 . 2021 نوفمبر 10خ بتاريركة الأم س إدارة الشلجم
 

(، وهي شركة مدرجة ى"كبر الم  )"الشركة الأ  .ع.م.كش.  شاريع الكويت القابضةركة الأم هي شركة تابعة لشركة مالشإن  

  كويت.لا بورصةفي 
 

موعة المدققة للمج  جمعةالم  اليةلمنات االبيا باعتماد    2021أبريل    28يخ  اربتعقدة  لمن ن االسنوية للمساهمي  الجمعية العمومية  تمقا

ات أرباح أو  يعتوزي  أ  توزيعأن عدم  بش  الأممن مجلس إدارة الشركة    ةالمقدم  والتوصية  2020ديسمبر    31في  ية  تهمنة النسلل

 (. شيء لا: 2019ر بم ديس 31حة )أسهم من
 

 اسبية للمجموعة والتغيرات في السياسات المح الإعدادأساس  - 2
 

  الإعدادأساس  2.1
 

 ". المرحلي يلامالر ريالتق"  34لدولي حاسبة اطبقا  لمعيار المة للمجموعجمعة المفة كثالم ةيلمرح اللية ماالومات لمعال  ادإعدتم 
 

المعلالم  نإ المرحليةومات  االمك  الية  اللازم  لمجمعةثفة  والإفصاحات  المعلومات  كافة  تتضمن  ا لع  ةلا   ةيلالمانات  ايلبرض 

وية سنال  جمعةلية الملبيانات المابا  رنةمقتيها  ع علطلا الا  جبوي  ةليامالر  قاريلتل  دوليةال  ييرللمعاالمعدة طبقا    ملةالكاالمجمعة  

   .2020ر يسمبد  31 فية المنتهي لسنةل ةعجموللم
 

الإدارة   إدراترى  تم  تأنه  التي  التعديلات  كافة  ل ج  ال  دلاعالعرض  لعتبر ضرورية  الاالم  ت لوماعمضمن  المرحلية  لمكثفة ية 

مبر  س يد  31  في  تهيةالمنة  ن سوقعها للتائج التي يمكن تعن الن  الضرورةر بتعب  لا  ليةحرالمفترة  لل  تشغيلال  ائجإن نت  .المجمعة

2021 . 
 

 بقة من قبل المجموعة طمالتعديلات الو تفسيراتال وجديدة ال ييراعمال 2.2
 

نات  يابلا  ادفي اعد  عةبتالملك  المجمعة مماثلة لتة  ثفالمرحلية المك  ةلماليات اموعداد المعلإ  فين السياسات المحاسبية المطبقة  إ
  من اعتبارا  ية الجديدة السار  بيق المعاييرتطاء  ثنستبا  2020ر سمبدي  31ي  ية فللسنة المنته  مجموعةوية للعة السنمجمالمالية ال

 تسر بعد.  م ل أخرى صدرت ولكن تتعديلا أو  تار أو تفسير. لم تقم المجموعة بالتطبيق المبكر لأي معايي2021يناير  1
 

ية حلالمرة  ليلمالومات اعمل لى اوليس لها تأثير ع  2021عام    مرة فيول  رات الأخرى لأيسف تلوا  تلاديتعلا ن  د ميعدال  تسري
 .لمجموعةمكثفة المجمعة لال
 

الدولي   ر المحاسبةاعي، وم9ة  لدولي للتقارير المالياى المعيار  تعديلات عل:  2المرحلة    -  حلمعدلات الربي  المعيار  الإصلاح
 16 ماليةللتقارير ال يلو الد والمعيار، 4 لماليةالمعيار الدولي للتقارير ا، و7 اليةالمير ار تقلي للدولالمعيار او، 39
ة المجمعة عندما يتم استبدال معدل الربح المعروض لى البيانات الماليات عيرالتأث   امل مععة تت مؤقت  إعفاءاتيلات  عدالت  دمتق

 . راطالمخ تقريبا منل الخالي  لبديدل ابين البنوك بالمع
 



 لتابعةوشركاتها اشركة العقارات المتحدة ش.م.ك.ع. 
 

 دققة(حلية المكثفة المجمعة )غير مالمر ليةالمعلومات الما إيضاحات حول

  2021سبتمبر 30في  يةلمنته ا رةلفتل
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 (ة)تتماسبية للمجموعة المحوالتغيرات في السياسات   الإعدادأساس  - 2
 

 )تتمة(  المجموعةة من قبل بقمطالتعديلات الو تفسيراتال وة يدجد ال رمعاييال 2.2
 

 دولي لااسبة  ر المحاعي، وم9ة  الماليلدولي للتقارير  اى المعيار  تعديلات عل:  2المرحلة    -  حلمعدلات الربي  المعيار  الإصلاح
 ( تمة)ت 16 ماليةي للتقارير الولالد والمعيار، 4 لماليةا رقاري المعيار الدولي للت و، 7 تقارير الماليةالمعيار الدولي للو ،39

  تية:تعديلات المبررات العملية الآتلك التتضمن 
 

   الإصلاح عملية    لخلا  رة اشبم  ةمطلوبلاية  ي التدفقات النقدف  راتالتغيأو    التعاقديةالتغيرات  الذي يتطلب  المبرر العملي 

 سعر الربح بالسوق. ة في ركالحل ا يعادالمتغير بمة دئالفا عرعها كتغييرات في سبحيث يتم التعامل م 

 توثيق دون وقف علاقة التحوط.  ية التصنيفات والصلاح ايبور لتغطإطار إالمطلوبة في رات غييالسماح بالت 

   الخالية   الأداةنيف  فصلة عندما يتم تصحددة بصورة من المت  بالتطالم   ءااستيف  من ضرورةللشركات    مؤقت  ءفاإعتقديم

 اطر. مخال وطبند تحالمخاطر ك نم  ابتقري
 

استخدام مجموعة. وتنوي المجموعة  ثفة المجمعة للالمعلومات المالية المرحلية المكلى  تأثير عكن لها  لم يعديلات  هذه التإن  

 لمفعول. ا ريةسا بحتص امدلية عنترات مستقبليات في فلعمت االمبررا
 

   خرىأوجودات عات مقدما وممدينون ومدفو     - 3

 
 سبتمبر  30

2021 

 ة()مدقق
 ريسمبد 31

2020 
 سبتمبر 30

2020 

 دينار كويتي  دينار كويتي  تيوير كنادي 
    

 51,768,603 46,994,152 49,860,645 ن  مدينو
 2,407,370 2,551,581 1,696,167 ستحقة م فةإيرادات تأجير وضيا

 2,336,035 3,361,049 3,409,719 ( 11المستحق من أطراف ذات علاقة )إيضاح 
 344,846 707,687 825,437 ما  دقمت فوعادم

 7,660,888 5,890,349 4,513,293 أخرى   ةنيدمدة أرص
 ────────── ────────── ────────── 
 60,305,261 59,504,818 64,517,742 

 (6,386,592) (5,901,167) (5,780,513) وقعة تمالن ئتمالاائر مخصص خسا
 ────────── ────────── ────────── 
 54,524,748 53,603,651 58,131,150 
 ═════════ ═════════ ═════════ 

 

 ر الائتمان المتوقعة:ص خسائصخما يلي الحركة في ميف
 

سبتمبر  30المنتهية في    أشهر  التسعة    

  2021 
 كويتي اردين

 2020 
 تي دينار كوي

   

 5,102,800 5,901,167 يناير 1كما في 
 1,127,856 21,751 للفترة  ةعقلمتون اتمائلاائر خسا
 (42,764) (137,383) ب شط
 198,700 (5,022)   أجنبية تعملا تحول وقفر
 ───────── ───────── 

 6,386,592 5,780,513 سبتمبر  30كما في 
 ═════════ ═════════ 

 



 لتابعةوشركاتها اشركة العقارات المتحدة ش.م.ك.ع. 
 

 دققة(حلية المكثفة المجمعة )غير مالمر ليةالمعلومات الما إيضاحات حول

  2021سبتمبر 30في  يةلمنته ا رةلفتل
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 المعادل والنقد  النقد - 4

 
 سبتمبر  30

2021 

 )مدققة(
 ربديسم 31

2020 
 سبتمبر 30

2020 

 ر كويتي نادي ي تيكو رادين يتير كودينا 
    

 8,739,726 11,284,698 10,446,653 ندوقصوفي ال نوكى البلد نقد
 338,325 327,771 4,562,098 أشهر(  ثلاثةإلى  ن يومة الأجل )مودائع قصير

 

────────── ────────── ────────── 

 9,078,051 11,612,469 15,008,751 نقد وودائع قصيرة الأجل
ض وسلف ج ضمن قرودر)م البنكى دل فومكش حسابقصا : ان

 (10,991,871) (2,579,148) (1,312,389) ائدة( ف حملت
 

────────── ────────── ────────── 

مكثف لي الالنقدية المرح قاتتدفالبيان  ل لغرضوالنقد المعاد النقد

 (1,913,820) 9,033,321 13,696,362 المجمع
 

══════════ ══════════ ══════════ 
 

ال وإن  )نادي   3,746,027  غبمبلالاجل  قصيرة    عئاود النقد  كويتي   ،  كويتي  دينار  1,941,655  :2020  ديسمبر  31ر 

    (. 11يضاح علاقة )إف ذات ار أطى  ة لددعمو ينار كويتي(د 1,711,697 :2020 سبتمبر 30و

 
   تحمل فائدة قروض وسلف - 5

 

 سبتمبر  30
2021 

 ي ار كويتندي

 )مدققة(
 سمبردي 31

2020 
   يدينار كويت

 سبتمبر 30
2020 

 دينار كويتي  
    

      الشركة الأم

 67,600,813 25,017,526 16,660,000 ل متداو
 115,712,247 154,807,160 168,237,961  غير متداول

 ─────────── ─────────── ─────────── 
 184,897,961 179,824,686 183,313,060 
 ─────────── ─────────── ─────────── 

    عة ابالشركات الت

 8,881,098 11,364,159 10,812,694 متداول 
 40,016,038 48,851,087 47,917,944  ولادمت رغي
 ─────────── ─────────── ─────────── 
 58,730,638 60,215,246 48,897,136 
 ─────────── ─────────── ─────────── 

 243,628,599 240,039,932 232,210,196 
 ═══════════ ═══════════ ═══════════ 

 

 أسهم خزينة - 6

 
 سبتمبر  30

2021 

 ()مدققة
 ديسمبر 31

2020 
 سبتمبر 30

2020 
    

 113,669,873  113,669,873   113,669,873  ةنيزلخا  مهعدد أس

 9.568% 9.568% 9.568% صدرةلما النسبة المئوية للأسهم

 5,512,989  5,342,484   9,093,590  ر الكويتي دينالاالقيمة السوقية ب

 14,478,743  14,478,743   14,478,743  بالدينار الكويتي  ة لفتكلا
 



 لتابعةوشركاتها اشركة العقارات المتحدة ش.م.ك.ع. 
 

 دققة(حلية المكثفة المجمعة )غير مالمر ليةالمعلومات الما إيضاحات حول

  2021سبتمبر 30في  يةلمنته ا رةلفتل
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 أخرى ةيتشغيل  خسائر  صافي -7

 

 ية في  منتهر الأشه ثةلاثلا
 سبتمبر 30

 

 ية في منتهر الأشه التسعة
 سبتمبر 30

 

 2021 
 كويتي رادين

 2020 
 ر كويتي نادي

 

 2021 
 دينار كويتي

 2020 
 ر كويتي نادي

      

 (66,000) (66,000) ةمستأجرنة عقارات مخصص صيا
 

(198,000) (198,000) 
 (437) 29,532 صافي مخصصات انخفاض القيمة 

 
(21,751) (1,127,856) 

     - (10,722) ربح بيع عقار استثماري 
 

19,789 -     
 12,022 9,515 استثمار إيرادات

 
33,123 19,973 

 ───────── ─────────  ───────── ───────── 
 

(37,675) (54,415) 
 

(166,839) (1,305,883) 
 ═════════ ═════════  ═════════ ═════════ 

 
 رى  غير تشغيلية أخ إيرادات  افيص -8

 

 ية في  منتهر الأشه ثةالثلا
  سبتمبر 30

 ية في تهمنر الهأش التسعة
 سبتمبر 30

 

 2021 
 يكويتدينار 

 2020 
  كويتي  دينار

 2021 
 يكويتدينار 

 2020 
 دينار كويتي 

 
     

 (83,589) (82,774)  (27,864) (27,646) موجودات غير ملموسة  إطفاء
 267,360 250,309  60,159 46,227 خرى  أ تادايرإ

 1,566 16,406  1,566 16,406   لكات ومعداتممت بيع ربح
 (25,109)      -      (25,109)      -     انخفاض قيمة موجودات غير ملموسة

 (22,228) (358,995)  (23,335) 151,142 جنبية أ ل عملاتتحويربح سارة( )خ
 

───────── ─────────  ───────── ───────── 
 186,129 (14,583)  (175,054) 138,000 
 

═════════ ═════════  ═════════ ═════════ 
 
 ائبالضر - 9

 
 ية في  المنتهر أشه الثلاثة

  سبتمبر 30
 ية في نتهمر الأشه التسعة

 سبتمبر 30

 
 2021 

 ر كويتيانيد
 2020 

  يتي ر كودينا
 2021 

 ر كويتيانيد
 2020 

 يتي كو رادين
      

     - (23,334)      - 35,352 للتقدم العلمي لكويتحصة مؤسسة ا
     - (70,241)      - 107,295 نية ضريبة دعم العمالة الوط

     - (28,096)      - 42,918 كاةزال
      

      جنبيةبعة الأالشركات التا ضرائب على

 24,047 (7,454)  ( 756) 12,869 ية حالريبة ضفات رومص

 ( 1,141,309) (85,731)  96,183 160,957 لةجؤممصروف ضريبة 

 
───────── ─────────  ───────── ───────── 

 

359,391 95,427  (214,856) (1,117,262 ) 

 
═════════ ═════════  ═════════ ═════════ 

 

  والمخففة  لأساسيةالسهم ا)خسارة(   ربحية - 10
 

اح الخا  ربح)خسارة(    قسمةبية  الأساسالسهم  ربحية  (  ة ار)خستساب  يتم  بمساه الفترة  الأم عكشرلمي اص  المتة  وسط  لى 
   .خزينةناقصا  أسهم ال ةالفترل القائمة خلا لعدد الأسهم المرجح

 

  ح جمرالمتوسط  على الساهمي الشركة الأم  بم  صالخا  الفترة  ربحرة(  )خسا  مةقسبفة  فمخال  السهمربحية    )خسارة(  تسابيتم اح
القائمة خلال  لعدد ا العادية  العاديالأ  دلعد  مرجحالزائدا  المتوسط    ترةالفلأسهم  تحويل كافة    دإصدارها عن  ة التي سيتمسهم 
مج  انب بر جم إصدارها بموتقائمة    نموظفيم للسهأ  ءت شراخيارا  مالأ  ركةلشا  ن لدىاك  .ينف ظوسهم للمالأراء  رات شخيا
   .ربحية السهم)خسارة( تأثير مخفف على  لهاليس  يلتواظفين، م للموسهالأشراء  اتخيار



 لتابعةوشركاتها اشركة العقارات المتحدة ش.م.ك.ع. 
 

 دققة(حلية المكثفة المجمعة )غير مالمر ليةالمعلومات الما إيضاحات حول

  2021سبتمبر 30في  يةلمنته ا رةلفتل
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 تتمة()المخففة و لأساسيةا لسهما  )خسارة( ربحية - 10
 

 

 أشهر المنتهية في  الثلاثة
 سبتمبر 30

 

 في   أشهر المنتهية التسعة
 سبتمبر 30

 

 2021 
 يتيكو دينار 

 2020 
 كويتي ار دين

 

 2021 
 يتيكو ناريد 

 2020 
 كويتي ار دين

     :ساسية والمخففةلأا ةربحي ة()خسار 
 

  

 ميمساهخاص بالفترة ال ربحرة( )خسا

 746,431 1,199,564   مالأكة لشرا
 

2,471,042 (4,904,439) 
 ═══════════ ═══════════  

═══════════ ═══════════ 

 سهم سهم  
 

 سهم سهم 

   القائمة:عدد الأسهم 

 

  

الأسهم لعدد  حلمرجاوسط المت

 1,187,974,420 1,187,974,420 لمدفوعة ا
 

1,187,974,420 1,187,974,420 
 (113,669,873) (113,669,873) خزينة أسهم ال عددالمرجح لسط المتو

 
(113,669,873) (113,669,873) 

 
───────── ───────── 

 

───────── ───────── 

القائمة سهم جح لعدد الأرط الممتوسال

 1,074,304,547 1,074,304,547  فةة والمخفالأساسي السهم لربحية
 

1,074,304,547 1,074,304,547 
 ═════════ ═════════ 

 

═════════ ═════════ 

ية سسالألسهم اا ربحية )خسارة( 

مخففة الخاصة بمساهمي الشركة وال

 0.69 1.12    فلس(م )الأ
 

2.30 (4.57) 
 

═════════ ═════════ 
 

═════════ ═════════ 
 

هذه   داربإصريح المجمعة وتاريخ التصة اليالم ن تاريخ البياناتملات تتضمن أسهم عادية بيمعا أي راءم يتم إجل

 ففة. والمخ الأساسيةهم ة السيربح راجإد إعادةمات المالية المرحلية المكثفة المجمعة ما قد يتطلب لمعلوا

 
 



 

 ةعتابكاتها الرش. وعش.م.ك.ة ات المتحدالعقاركة شر
 

 لمرحلية المكثفة المجمعة )غير مدققة(لية ااملمعلومات اال ت حولإيضاحا

 2021 سبتمبر 30كما في 
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 قةراف ذات علاأطلات مع معام -11
 

يمثلون التي  شركات  الة وليا للمجموعالإدارة العي  موظفوالإدارة    لساء مجوأعض  ينالرئيسي   ينساهملماى ورلكبالأم ا  ركةالشي  قة أذات علا  طرافمع أة  القائم  تلاالمعام   كمعاملات تلال  هذهتمثل  

 يلي:  كماي قة هذات علاطراف مع أ تمعاملالاو الأرصدة ة الأم. إنشركال معاملات من قبل إدارةالوط هذه وشر ياسات تسعيرس علىافقة . يتم المواله نيسييرئلان المالكي
 
 

 
 ة  رك لش ا
 م الكبرى  لأا

 أطراف أخرى
 قة  ذات علا

 سبتمبر  30
2021 

 )مدققة(
 2020 ديسمبر 31

 سبتمبر 30
2020 

 تي كوي دينار ي كويتر نايد دينار كويتي يتكوي رنادي دينار كويتي 

      المجمع  لي المرحلي المكثفركز الما مبيان ال

 1,711,697 1,941,655 3,746,027 3,746,027  ( 4اح )إيضالأجل  رةقصي عئادود ونق

 2,336,035 2,007,636 3,409,719 3,409,719  (3ح وموجودات أخرى )ايضادما  مقعات دفومدينون وم

 19,250,258 21,536,212 23,658,359 23,658,359  لةكة زميقرض إلى شر

 2,413,020 121,700 121,330 121,330   رىلة الأخمالشا راداتالإيل ن خلادلة ملعامة ايقلابمدرجة موجودات مالية 

 8,934,376 3,391,139 4,764,131 4,716,843 47,288 ة أخرى  مصروفات مستحقة وأرصدة دائندائنون و

 66,315,828 75,513,903 83,185,370 83,185,370  ائدحمل فووسلف ت قروض
 

 سبتمبر 30ي فية  هلمنتا رأشه التسعة   

  

 أطراف أخرى
 2020 2021 ذات علاقة  

  

 ي ويتدينار ك كويتيدينار  ير كويتنادي

     لمجمعالمرحلي المكثف ابيان الدخل 

 1,800 383,620 383,620  تأجيرإيرادات ال مجمل

 910,938 2,364,237 2,364,237  ت وخدمات اولاات مقإيراد

 539,591 781,806 781,806  رىإيرادات تشغيل أخ

 294,505 275,679 275,679  اتعقارتشغيل ف يتكال
 227,057 459,015 459,015  ريةصروفات عمومية وإدام

 135,163 113,642 113,642  رادات فوائد  يإ

 1,848,252 1,915,085 1,915,085  يف تمويل لتكا

 



 التابعة حدة ش.م.ك.ع. وشركاتهات المتعقاراشركة ال
 

 ر مدققة()غي جمعةملالمكثفة اة ليلمرحمالية امعلومات الول الح إيضاحات

 2021 سبتمبر 30ا في مك
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 تمة(قة )تت علاراف ذاطأ معاملات مع       -11
 

 عليا ال ارةالإدفي ظموت افآكم  

  
  منتهية فيلا أشهر التسعة

 سبتمبر 30

  2021 2020 

 كويتي  ناردي ينار كويتيد  
    

 538,521 429,885  لأجل للموظفين يا قصيرة ااومز رواتب

 66,152 37,278  ة  اية الخدمكافأة نهم
  ────────── ────────── 

  467,163 604,673 
  ══════════ ══════════ 

 

 اعات  القطومات علم -12
 

قييم الأداء. يتم  أن توزيع الموارد وتشت بااذ قراراتخ  ضبصورة منفصلة بغرلقطاعات لديها  دارة نتائج تشغيل الإا  اقبتر
  ي الجدول أدناه.ل كما هو موضح فو خسائر التشغيباح أا  إلى أردع استناالقطا ءيم أداتقي 

 

 ع. قطابال مباشر بشكلعلقة متفات الصروات والمداع الإيرالقطائج نتا  تضمنت
 

 ها:نقارير عالت  عتية القابلة لرفعات التشغيل الآلدى المجموعة القطا
 

 من تأجير العقارات. عمليات التأجير: يتض 
   ايتضمن خد  :الفنادقمليات  عأنشطة المقدمة مات  ق وفند  دونبحم  فندقو  نوهيلترينا وفندق  من قبل فندق ما  لضيافة 

 . صلالة
 ات.ارعقال بيع وإعادةراء ضمن شيتارات: عقلتجارة ا 

 اف  طرأ  الإنشاءات التي يتم القيام بها نيابة عن  تاولامقمن    ىلأخراوالأنواع  دنية  الم  المقاولاتمن  : يتضالمقاولات

 أخرى. 

 ير.يابة عن الغن والعقاراتلشركة قارات المملوكة لالعمن صيانة وإدارة ارات: تتضمات عقخد 
 ير العقارات.  تطو لق با يتعن مات: يتضمارقطوير عت 
 



 التابعة حدة ش.م.ك.ع. وشركاتهات المتاعقارشركة ال
 

 ر مدققة()غي جمعةملالمكثفة اة مرحليلمالية امعلومات الول الح إيضاحات

 2021 سبتمبر 30ا في مك
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 تتمة()القطاعات  ومات علم -12
 

 :غيل بالمجموعةشالت تعابقطالقة عادات والأرباح المتت حول الإيرالومعتالي مدول الجلا ضيعر
 

سبتمبر 30  أشهر المنتهية في   التسعة   سبتمبر 30في   المنتهية   أشهر   تسعة ال     

 ع قطايرادات الإ 

 إجمالي  
 اع قطالإيرادات    القطاع ئج انت قطاع ربح ال

 إجمالي 
 ائج القطاع نت اع ربح القط

 2021 2021 2021  2020 2020 2020 

 ر كويتي دينا كويتي دينار  كويتي ار ندي  يتينار كويد تيدينار كوي دينار كويتي 
        

  3,872,518   9,045,274   15,278,151    7,484,245   9,189,679   16,023,698  #رأجيعمليات الت

 (3,743,409)  (2,554,878)   4,593,623   (1,403,512)  (746,026)   6,462,828  الضيافة  لياتمع

  3,692,560   4,233,524   38,295,708    2,372,948   3,237,159   28,701,053  المقاولات 

  1,243,494   2,003,590   11,755,006    2,046,893   2,884,773   14,845,587  اراتالعق إدارة دماتخ

 (56,159)   699,021   6,906,124    109,118   490,224   606,004  رات العقا تجارةو   يرتطو

  498,402  (547,439)  (2,377,132)    376,231  (380,623)  (2,236,937)  عات االقطبين  ات مالاستبعادا

 
──────── ──────── ────────  ──────── ──────── ──────── 

 5,507,406 12,879,091 74,451,480   10,985,923  14,675,186 64,402,233 ع اإيرادات ونتائج القط
 (2,116,045)   * ريةداإات مصروف

   
(2,034,244) 

 (6,612,279)   يف تمويل* لتكا
   

(7,789,032) 
 (121,671)   رائب* ض اليفتك

   
(1,108,533) 

   
──────── 

   
──────── 

 2,135,928    الفترة)خسارة(  ربح
   

(5,424,403) 

   ════════ 
   

════════ 
 

 

 . دينار كويتي 3,160,211مارية بمبلغ استثيل تقييم عقارات عدت سنة المقارنةلالتأجير ع عمليات# يشمل قطا

 

 لمجموعة.ر على مستوى اتداوالتى مركزية ال ةشركالة شاط يتم القيام به من قبل إداروع من الننا اللأن هذا  لقطاعات نظرلى اكاليف عذه التهتوزيع * لم يتم 



 تها التابعةكاك.ع. وشرش.م.ة لمتحدت اعقاراشركة ال
 

 ر مدققة(غي) لمجمعةثفة اة المكلمرحليية امالومات الإيضاحات حول المعل

 2021سبتمبر 30كما في 
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  )تتمة(  تاطاعمات القمعلو  -12
 

 

 الإيرادات  توزيع حولات معلوم

   ة:عمجموال تإيرادالي توزيع تاض الجدول اليعر
 

  المنفذة دمات الخ  ذة لمنفا اتدم الخ  

  يرادات الإب  ت الاعتراف قيتو 
نية  قطة زمد نعن الوقت  ى مدارعل

 حددة م

 الإجمالي 

2021 

نقطة زمنية  عند  على مدار الوقت 
 محددة 

 الإجمالي 

2020 
 نار كويتي دي ينار كويتي د دينار كويتي  ر كويتييناد يينار كويتد ويتيك ردينا 

       سبتمبر 30

  15,278,151   1,743,891   13,534,260   16,023,698   2,432,755   13,590,943  يرأجتالليات عم

  4,593,623   4,593,623     -   6,462,828   6,462,828     -  فة الضيا ملياتع

  38,295,708     -   38,295,708   28,701,053     -   28,701,053  ولات قاالم

  11,755,006     -   11,755,006   14,845,587     -   14,845,587  قاراتلعا إدارة تدماخ

  6,906,124   6,194,217   711,907   606,004   81,613   524,391  العقارات  تجارةو   يرتطو

 (2,377,132)     -  (2,377,132)  (2,236,937)     -  (2,236,937)  بين القطاعات  ما  الاستبعادات
 ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── 

 74,451,480 12,531,731 61,919,749 64,402,233 8,977,196 55,425,037 ءملا ع من العقود مع ال ناتجة  ادات ال إجمالي الإير 
 ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 

 



 تها التابعةكاك.ع. وشرة ش.م.لمتحدت اعقاراشركة ال
 

 ر مدققة()غي لمجمعةثفة المكة ا لمرحليمالية اومات الإيضاحات حول المعل

 2021سبتمبر 30ما في ك
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  )تتمة(  طاعاتمات القمعلو -12
 

 )تتمة(الإيرادات  توزيع حولات معلوم
  )مدققة(  

 برسبتم 30 يسمبرد 31 بتمبر س  30 
 2021 2020 2020 

 دينار كويتي  يتي كو دينار كويتيار دين 

    الموجودات:

 232,977,647  225,218,430   221,993,864  عمليات التأجير

 133,749,531  132,467,251   130,656,961  يافة الض ملياتع

 48,041,073  51,264,066   45,044,946  ت المقاولا

 12,763,300  18,880,904   10,518,876  اتالعقار إدارةدمات خ

 107,962,207  163,421,082   163,999,086  العقارات  تجارةو   يرتطو

 31,319,345  29,134,092   40,386,436  غير موزعة 

 (7,073,302) (12,202,967)  (396,914)  لقطاعات بين ا االاستبعادات م

 ───────── ─────── ─────── 

 619,261,310 608,182,858 612,203,255 داتوالموج اليإجم
 ═════════ ═════════ ═════════ 

 

    :مطلوباتلا

 158,007,910  151,877,330   146,225,579  يرأجعمليات الت

 86,547,344  86,330,294   86,312,515  لضيافة ا ملياتع

 61,128,098  66,311,039   66,953,524  ت ولامقاال

 10,787,365  20,630,096   21,330,523  اتالعقار ةإداردمات خ

 83,921,717  79,502,568   70,073,193  العقارات  تجارةو   يرتطو

 11,465,296  7,932,084   26,735,100  غير موزعة 

 (1,890,830) (640,085)  (654,050)  طاعات بين الق ات مابعادالاست

 ───────── ─────── ─────── 
 409,966,900 411,943,326 416,976,384 لمطلوبات ا الي إجم

 ═════════ ═════════ ═════════ 



 تها التابعةكاك.ع. وشرة ش.م.لمتحدت اعقاراشركة ال
 

 ر مدققة()غي لمجمعةثفة المكة ا لمرحليمالية اومات الإيضاحات حول المعل

 2021سبتمبر 30ما في ك
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 ملة محت  تلوباية ومطلرأسماامات التز - 13
 

 ومطلوبات محتملة ليةرأسماات مزاالت

ي مارث تار اسق بعقبلي فيما يتعلتق مس  اليأسمر  قع أطراف أخرى وبالتالي التزمت بانفاات معة عقود إنشاءمومجأبرمت ال

ر  دينا  510,906 :2020سبتمبر 30و تيي ر كودينا 79,794 :2020ديسمبر  31ار كويتي )دين 68,719 مبلغء بنشاقيد الإ

ي  ت دينار كوي  250,117  :2020سمبر  دي  31)ينار كويتي  د  183,304  لغبمب  ر محتفظ به للمتاجرةبعقا  علقتي( وفيما يت يكو

    تي(. ر كوي دينا 6,061,680 :2020 سبتمبر 30و
 

ة ضمن  اتجن  رىت وأمور أخالا فت بنكية وكلق بكفالاعيت  لة فيمامطلوبات محتممجموعة  ان لدى ال، ك2021سبتمبر  30  في

  سبتمبر   30دينار كويتي و  11,763,951  :2020ر  ديسمب  31تي )دينار كوي  10,718,157  غلمبي بال الطبيعمعالأ  سياق

      ات مادية.لتزامانها ع نتجلا يتوقع أن تو يتي(وار كيند 11,759,271 :2020
 

 ائيةاوى قضدع
 

هم في  س بعض الأ  لى بيعع  ص( تن)" المشتري"  لأغاا  مع عائلة يةقبإبرام اتفا  2014ريل  أب  16  يخبتار   المجموعة  تقام (أ

  ة المتعلق  تزاماتهبال  ي مشترال  يفي  لم  . ولكن(ر العقارية )ش.م.م.( )" منازل"(تثماللاس  متحدةال  شركة منازل)  شركة تابعة

 .  لأغائلة امن قبل عا  مةمبراللاتفاقية الف شروط ابما يخ عةجمولمللشراء ا قابلم ادبسد
 

حقوقهم  بة بزعة للمطالمناتعلق بتلك الي   ازل فيماى منن لدالآخري  ساهمين لماعة وية ضد المجموقضائ  ىعدة دعاو  فعتم ر

من  مأسهفي   السنشركة  اازل. وخلال  كالسوات  الصاابقة،  الأحكام  عنت  محاكم  درة  ل  أولن  المدرجة    عة جموصالح 

مة قبل محكجة من  در   أول  درة عن محاكمالصا  ماء الأحكالغ، تم إ السابقةسنة  ن خلال الكول.  ازلنمل  خرينمساهمين الآوال

الحكم   رين صدوحتم تعليق عملية تحويل الأسهم ل   .في شركة منازل%  71.3ة بنسبة  موعة ملكية المج حصيز بشأن  لتميا

 ضائية. في الدعوى الق

 

يز  التمي  حكمةم  الصادر عنذ عقود البيع  ة ونفان ومدى صحطلابالب  فإن الحكمالمجموعة،  ي لدى  ستشار القانونلموفقا ل

دة النظر  إعا م يتقد  على ذلك، لة. علاوةمماثفي قضايا  سهانف التمييزة قة الصادرة عن محكمسابم الالأحكاع مارض يتع

من    م تقديمهاتي  ق التائزييف الوثية على تأدلة كافوعة ترى وجود  جمالم  ة حيث أنئييشمل الأحكام النها  لحكم الذياي  ف

ال الطرف  وبالجانب  ياتمقابل،  الي  أنه  نالقار  لمستشارى  يتمسو وني  الأ  ف  ببطلان  الصادرة  حالحكم  محكمة  عن  كام 

 ييز. التم
 

  2021سبتمبر  30ي  ف  كما  ار كويتييند  1,982,349بمبلغ    ةسارة مؤقتخل  دارة بتسجيالإت  ام، قكرغم من ذلوعلى ال

  30ي، ويتدينار كو  1,982,349:  2020بر  ديسم  31نازل )شركة مملكية في  ال  حصة  يمحتملة ف  لق بخسارةوالمتع

  تأثير مادي مر  لأا  هذا للن يكون    جموعة أنهللم  نونيشار القاتالمس(. ويرى  تيويدينار ك  1,982,349:  2020سبتمبر

 .  مجمعة المرفقةالمكثفة رحلية اللمعلومات المالية االمسي على كع
 

الملم  هريوزء جخسارة جة، بالرغم من  للمجموع  القانوني  شارمستووفقا لل  لا عن ذلك،فض شركة    ة فيكين حصة 

 مة. الأمر محل تنازع أمام المحكلأن نظرا  ل زمنا ة على شركةوعمر سيطرة المجم ، تست نازلم
 

الملد ( ب مى  تجووجموعة  ا دات  بالكاملسم  في  تهلاكها  و  :2020ديسمبر    31)  2021سبتمبر  30  كما  شيء،   30لا 

بنظام  (  شيء  لا  :2020سبتمبر مشروعات  يمثل  العقارات  ض  بع  نشاءلا(  (BOTالتحويل  ولك  موالت  البناءما 

  ة فتر   دوتم منة  س  25ة  مدة مبدئيمستأجرة من وزارة المالية ل  يضارأقطع  ى  ت علالعقاراذه  ه  ناءتم ب رات"(.  عقا)"

يجار د فترات الاوزارة المالية بم  تقملم  د،  جديتبلة للجار القالايا  دةتهاء منضافية. بناءا على اات إ سنو  10ى  لر ااالايج

عة برفع دعاوى قضائية مجموامت الضافي. قإايجار  ودفع  لعقارات  ا  موعة لاخلاءجالم  ة ضديبرفع دعوى قضائ  تقامو

 ى اءا عل يجار بنالا  رةفتتجديد    نوني، يحق للمجموعةالقالمستشار  لقا  بجار. طيالا  ةد فترجديلية لتزارة المامضادة على و

تمرار  ا لاسارات نظرعقة عمليات الرإدا  تولىتازالت المجموعة  مة.  المالية مع وزارة  ية للعقود المبرمللاصط اشروال

ن جة مات الناتديرلاعلى ا  للحصواة في  موعة المجنوني احقيحكمة التمييز. أوضح المستشار القاام مايا امظر القضن

ارات وتكاليف  قالعات من  جيل الإيرادناءا عليه، تم تسب. و كيةلملل اقفعيل ني ويتم تهائلنا  الحكم  رالعقارات حتى يصد

  30ويتي )دينار ك  2,445,125  كثف المجمع بمبلغالم لمرحليالدخل ا  ي بيانوعة فبل المجمق  علقة بها منتالم  شغيلتال

)  1,768,883و  تي( يكو نار  دي   2,224,494  :2020  سبتمبر كويتي    نار دي  1,722,966  :2020  سبتمبر   30دينار 

   . لى التواليتي( عيكو
 

 



 تها التابعةكاك.ع. وشرة ش.م.لمتحدت اعقاراشركة ال
 

 ر مدققة()غي لمجمعةثفة المكة ا لمرحليمالية اومات الإيضاحات حول المعل

 2021سبتمبر 30ما في ك
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 )تتمة(حتملة م  اتبومطلولية رأسمات االتزام - 13
 

 )تتمة( ائيةضوى ق عاد
 

العقشركة امت  اق ( ج بالدخول في منشرك  (،مقفلة.ع. )ش.م  اريةلريف  للمجموعة،  تابعة  فيماقضائية ضد مقاوزعة  اة   ل 

وتم   ة لصالح المقاولالنتيج  ل درجةة أومحكم  نتل، أع2019أبريل    29  ن الطرفين. وفيت وتعديلات بيبمطالبا  يتعلق

، قامت 2020  رايرفب  2في   جمعةالم  كثفةرحلية المة المماليلا  معلوماتاليخ  رالت  قاحوعة ولال المجمقبمن  ليها  الطعن ع

  غلعة يلزمها بسداد مبهائي ضد المجمور أمر تحكيم نقاول وتم إصدا مالح الصلحكم الصادر لييد امحكمة ثاني درجة بتأ

 السداد.   خريحتى تا % 7بة سنة بئدفاقاول وإلى الم( يتيار كودين 6,164,472ما يعادل مبلغ عماني )ريال  7,815,464
 

بقيمة يمثل التزام    يكويت   ردينا  7,122,141يمة  ، بتسجيل التزام بق2019ديسمبر    31في  عة كما  المجموامت  ق  ،يالوبالت

ادخال  في بيانتم تحميله    دينار كويتي  5,409,224 يم دي  1,712,917غ  ام بمبلوالتز  علمجمل  النار كويتي  تم    تزامثل 

 .  ضمانحجوز المان وماب ضي خطفلمجموعة مطالبة ا ثلمبما ي  سابقةلاوات سنله في اتسجيل
 

 مما أدى   ،ماني عمليون ريال  8المقاول لقاء مبلغ  مع  بالتراضي    ةية تسوقامت المجموعة بتوقيع اتفاقيفي السنة السابقة،  

ة المرحلي  ةاليلمومات المعلا  في  لهتسجي  كويتي( تم   دينار  819,145  مبلغ ادل  عي   )ما   عمانيريال   1,029,619  مبلغ  ى ردإل

 ".  يةدعوى قضائ صصمخ "رد بند ضمن جمعةالم المكثفة
 

 ليةات المادولأعادلة لالقيمة ال  -14
 

ن شاركيالم  بين  نظمةعه لتحويل التزام في معاملة مو دفأصل أع  يلب  ذي سيتم استلامهدلة على أنها السعر الاة العيمم تعريف القتي

ستمرارية دون وجود أي  ا  لمبدأ الا وفقعمل  جموعة تالم  ض أنافتراهو    العادلة ة  قيمال  إن تعريف  .قياسالخ  ق في تاريالسو  في

 . مجحفةط ولشرم معاملة وفقا  بصورة جوهرية أو إتما اعمالهأ تخفيض نطاق وأصفية إلى التة اجية أو حن
 

 المالية.بات ولمطلية والمالات اوجودتتكون الأدوات المالية من الم
 

 مالية: ة للأدوات الادلالع القيمة حديدفي تخدمة لمستراضات افتالات والمنهجيا يا يليمف
 

شراء  ر الأسعا  أو  سوقر المعلنة في ال طة بالرجوع إلى الأسعاشواق نأسمتداولة في  لاالية  وات المدللألعادلة  تتحدد القيمة ا

 ة.عاملليف المكالت خصمبدون أي  ،ئنة(دا الللمراكز  لطلباسعر ينة والمداكز  للمرللمتداولين )سعر الشراء 
 

ضمن هذه الأساليب  تتقد    يم. قيأساليب الت  مااستخدعادلة بالة  د القيم لة في أسواق نشطة، تتحدغير المتداو  ليةالمالأدوات  بة لالنسب

إلى حد   ةماثلم  داة أخرىية لأالة الحلعادلايمة  إلى القوط تجارية بحتة أو الرجوع  بشرسوق  في الة  ثستخدام معاملات حديا

 تقييم أخرى. ذج نما لمخصومة أوية ادلنقا لتدفقاتيل او تحل، أكبير
 

   يم:قيتعنها حسب أسلوب ال لية والإفصاحت الماة للأدوالالقيمة العاد  دلتحدي تاليالي ل الهرمدوتستخدم المجموعة الج

 مماثلة. لوباتمطدات ولموجولنشط السوق ا: أسعار )غير معدلة( في 1توى المس

 رةإما بصوة  عـادلة المسجلة ملحوظلى القيمة الي عجوهرالتأثير الذات    ـهاتيع مدخلان جمى تكوأخر: أساليب  2ى  ولمستا

 مباشرة: و   رية أو غباشرم

ات  انالبي  د إلىتستن  جلة ولاوهري على القيمة العادلة المسير ج أثت تذا  التي تستخدم مدخلاتاليب الأخرى  : الأس3لمستوى  ا

 .قالسو يمعروضة فال
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 تتمة() يةللماات ادولألدلة  عاال يمةالق  -14
 

 :   لعادلةقيمة االس مي لقياهرلجدول الب المستوى باسحعادلة ة القيمبال دوات المالية المسجلةول التالي تحليل الأيوضح الجد
 

 الإجمالي   3ى توالمس 1 ىالمستو 

 دينار كويتي  كويتي ينار د تي دينار كوي 2021 سبتمبر 30

رادات الشاملة  لإي ا ل  ة من خلا ادل لعيمة ا بالق  الية مدرجة م دات و وج م 
    رى:الأخ 

 205,824       - 205,824 أسهم مسعرة

 3,162,831 3,162,831       - سعرةر م م غي أسه 
 ─────── ─────── ─────── 
 205,824 3,162,831 3,368,655 
 ═══════ ═══════ ═══════ 

    

 ي  لجماالإ 3ستوى الم 1مستوى ال 

 دينار كويتي  تي كوير دينا كويتي  ردينا 2020ديسمبر  31

ملة  ت الشاا د خلال الإيرا العادلة من    يمة بالقموجودات مالية مدرجة  
    :الأخرى 

  209,293       - 209,293 مسعرة  أسهم 

 3,185,168 3,185,168      - رةع ر مسم غي ه أس 
 ─────── ─────── ─────── 
  209,293  3,185,168 3,394,461 
 ═══════ ═══════ ═══════ 
 

 الإجمالي   3مستوى ال 1وى مستال 

 يتي ار كودين تي دينار كوي يتي دينار كو 2020 سبتمبر 30

ة  امل لش يرادات ا ل الإالعادلة من خلا مدرجة بالقيمة  دات مالية  و ج مو 
    ى:الأخر 

 183,828      - 183,828 ةمسعر  سهم أ 

 3,635,832 3,635,832      - ةمسعر  م غير أسه 
 ─────── ─────── ─────── 
 183,828 3,635,832 3,819,660 
 ═══════ ═══════ ═══════ 
 

 دول الهرمي.ين مستويات الجأي تحويلات ب  اكالفترة، لم يكن هنل خلا
 

  افيه  المستثمر  تركااحة للشمالية مت  ناتاث بيحدأ  تخدامباسمة الدفترية  القي  صافي  مسعرة بطريقةال  سهم غيرييم الأتق   يتم

 ة.سيساالقيمة العادلة للموجودات الأ ددييث يتم تحح
 

التأ المكثف  الالم  ركز المبيان    ثير علىسيكون  المرحلي  أو بيان  الي  المرحالتغيرات في حقمجمع  الملكية    المكثف لي  وق 

المالية    اقرللأوالعادلة    ةقيمحديد الخدمة في تمستللة الصا  ر ذات خاطمتغيرات الم  ير فيرأ تغ جوهري إذا ط  غيرالمجمع  

 %.5المسعرة بنسبة  رغي
 

 :3لمستوى لمصنفة ضمن اا  لقيمة العادلةباالمالية المقاسة  تنلموجوداي لالختامتتاحي وقة المبلغ الافاب مطفيما يلي 
 

 

 بتمبر س  30
2021 

 )مدققة(
 ديسمبر 31

2020 
 سبتمبر 30

2020 

 
 نار كويتي دي ي كويتر دينا تير كويدينا

    

 3,830,427 3,830,427 3,185,168 حيا يد الافتت الرص 
 (228,465) (580,300) (3,369) ى خر شاملة الأل ات ا جلة في الايراد مس ال ادة القياس  إع 

 33,870 (64,959) (18,968) بيعات(م)ال  ل حوي تريات والت ش الم ي  اف بنود أخرى تتضمن ص 
 

─────── ─────── ─────── 
 3,635,832 3,185,168 3,162,831 ي م لختا ا   رصيد ال 
 

═══════ ═══════ ═══════ 
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 19-  كوفيد  وسفير  تأثير  -15
 

الاقتصادية    نشطةالأومال  عف الأتوقإلى    لجغرافية حول العالم ما يؤديمختلف المناطق اعبر    19-حة كوفيدئجايستمر انتشار  

  ات ءجراالإعدد من  الم  عول النقدية حلية والهيئات الماال  أطلقتوقد    .لميةة العاادية الاقتصحول البيئعدم التيقن    ويثير عوامل

 حة.  جائلل الشديدة السلبية التبعاتلتفادي المكثفة 
 

ر  المالية وغي  للموجوداتمبالغ المسجلة  لى الع   حاليةالقتصادية  الا  ت ها التأثير المحتمل للتقلباذت المجموعة في اعتبارأخ

تستمر . ومع ذلك  متوافرةلومات الملحوظة ال عفي ضوء الم  ةللإدار  أفضل تقييمالمسجلة تمثل    بالغإن المة.  للمجموع  المالية

السوق كم للما  لقيمةاسية  تستمر حساا  التقلبات في  السإلى    وجوداتلدفترية  التقلبات  الع  تأثيرالويخضع  وقية.  تلك  بيئة  لى 

  تظمة.نالصلة بصفة مات ذات أثيرا والتتقييم مركزه ة دإعا مجموعةال  تواصل ه،بناءا عليوللأحكام، ة الاقتصادية المتقلب

 




