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 تقرير حول تدقيق البيانات المالية المجمعة
 

 الرأي
، والتي (المجموعة)ش.م.ك. )عامة( "الشــركة الأم" وشــركاتها التابعة    -  دبي الأولى للتطوير العقاريلقد دققنا البيانات المالية المجمعة لشــركة  

الشــامل لأرباح أو الخســائر، الأرباح أو الخســائر والدخل  المجمعة لبيانات ال، و2020ديســمبر  31تتضــمن بيان المركز المالي المجمع كما في  
ات حول البيانات المالية المجمعة، بما في يضـاحالمنتهية في ذلك التاريخ، والإ  المالية  الآخر، التغيرات في حقوق الملكية والتدفقات النقدية للسـنة

 ذلك ملخص السياسات المحاسبية الهامة.
 

 31حي المـاديـة، المركز المـالي المجمع للمجموعـة كمـا في برأينـا، إن البيـانـات المـاليـة المجمعـة المرفقـة ترهر بصــــورة عـادلـة، من جميع النوا
 المنتهية في ذلك التاريخ وفقا للمعايير الدولية للتقارير المالية.المالية وتدفقاتها النقدية المجمعة للسنة  الماليوأداءها ، 2020ديسمبر

 
 أساس ابداء الرأي

للتدقيق، إن مسـووليتنا وفقا لتلك المعايير قد تم شـرحها ضـمن بند مسـووليات مراقب الحسـابات حول  لقد قمنا بأعمال التدقيق وفقا للمعايير الدولية  
للمحاسـبين المهنيين الصـادر    ياتن عن المجموعة وفقا لمتطلبات ميثاق الأخلاقوتدقيق البيانات المالية المجمعة الوارد في تقريرنا. كما أننا مسـتقل

، بـالإضـــــافـة الى المتطلبـات الأخلاقيـة والمتعلقـة بتـدقيقنـا للبيـانـات المـاليـة المجمعـة في دولـة  لمحـاســــبينلخلاقيـة  الألمعـايير  لعن المجلس الـدولي 
ي حصـلنا عليها، الكويت، كما قمنا بالالتزام بمسـوولياتنا الأخلاقية الأخر  بما يتوافق مع تلك المتطلبات والميثاق. أننا نعتقد بأن أدلة التدقيق الت 

 ة لتكون أساسا في ابداء رأينا.كافية وملائم
 

 أمور التدقيق الهامة
الحالية.    سـنةالبيانات المالية المجمعة لل  إن أمور التدقيق الهامة، حسـب تقديراتنا المهنية، هي تلك الأمور التي كان لها الأهمية الكبر  في تدقيق

دون إبداء رأي  التوصـل إلى رأينا المهني حولها،    فيولقد تم اسـتعرا  تلك الأمور ضـمن تقريرنا حول تدقيق البيانات المالية المجمعة ككل، و
 منفصل حول تلك الأمور. وفيما يلي تفاصيل أمور التدقيق الهامة:

 
 قييم العقارات الاستثماريةت 

تشـكل جزءا  كبيرا  من إجمالي موجودات المجموعة.    2020ديسـمبر   31كما في  دينار كويتي   67,002,204إن العقارات الاسـتثمارية بمبل  
إن تقييم العقـارات  فـإعتمـادا كبيرا  على تقـديرات وإفتراضـــــات. وفقـا لـذلـك،    يخضــــع لأراء ذاتيـة تعتمـدإن تحـديـد القيمـة العـادلـة لتلـك العقـارات 

ــتثمارية  تم اعتباره من أمور التدقيق الهامة. تقوم المجموعة بعمل تقييم ســنوي من خلال مقيمين معتمدين لتحديد القيمة العادلة للعقارات قد  الاس
تثمارية. إن تلك التقييمات تعتمد على بع  الافتراضـا ية مثل تقديرالاسـ اسـ والإلمام الإشـغال،    ومعدلات  أسـعار الخصـم إيرادات التأجير، ت الأسـ

قام المقيمون باســتخدام طريقة   الاســتثمارية،  القيمة العادلة للعقارات التاريخية. لغر  تقدير  والمعاملات  المطورين  الســوق ومخاطر  بمعطيات
الاسـتثمارية. لقد قمنا بمراجعة تقارير التقييم التي تمت من قبل    طبيعة واسـتخدام العقارات بالاعتبارأخذا    ،وأسـعار السـوق المقارنة  رسـملة الدخل

 .(8)وتقييم طريقة العر  والإفصاح عنها في البيانات المالية المجمعة، كما هو مبين في إيضاح رقم  على أساس العينات المقيمين المعتمدين
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 معلومات أخرى

ات المالية المجمعة وتقرير ، بخلاف البيان 2020لســنة  "المعلومات الأخر " من المعلومات الواردة في التقرير الســنوي للمجموعة    يتكون قســم
إن رأينا حول البيانات المالية المجمعة لا يغطي المعلومات الأخر     .ات الأخر  من مسـوولية الإدارةمالمعلو  هذه إن  .الحسـابات حولها  مراقب

ن مســــووليتنـا هي قراءة تلـك إعن أيـة تـأكيـدات حولهـا. فيمـا يتعلق بتـدقيقنـا للبيـانـات المـاليـة المجمعـة، فـ  ولن نعبر  المرتبطـة بهـا، كمـا أننـا لا نعبر
  ذا كـانـت المعلومـات الأخر   ير متنـاســــقـة بشــــكـل مـادي مع البيـانـات المـاليـةإمـا ك، فـأننـا نـأخـذ في الاعتبـار في المعلومـات الأخر ، وللقيـام بـذلـ

ــلنا عليها من  المجمعة ذا ما تبين من خلال  إا كانت تتضـــمن أخطاء مادية. هذا وذا مإخلال التدقيق، أو بطريقة أخر ،   أو المعلومات التي حصـ
ــتوجب إدراج   عملنا أن هناك أخطاء مادية في تلك المعلومات الأخر ، فإننا مطالبون بإرهار ذلك ضــمن تقريرنا.   في تقريرنا ليس لدينا ما يس

 فيما يتعلق بهذا الشأن.
 

 مسؤوليات الإدارة والمسؤولين عن الحوكمة حول البيانات المالية المجمعة
ــكل عادل وفقا للمعايير الدولية للتقارير المالية، وعن نرام إن الإدارة هي   ــوولة عن إعداد وعر  تلك البيانات المالية المجمعة بشـ الجهة المسـ

 حتيالالإ الرقابة الداخلي الذي تراه مناسـبا لتمكينها من إعداد البيانات المالية المجمعة، بحي  لا تتضـمن أية أخطاء مادية سـواء كانت ناتجة عن
 لخطأ.أو ا

 

ــاح عند  ــتمرارية والافصـ ــوولة عن تقييم قدرة المجموعة على تحقيق الاسـ ــركة الأم مسـ  ولإعداد تلك البيانات المالية المجمعة، تكون إدارة الشـ
إيقاف   أو  المجموعةالحاجة عن الأمور المتعلقة بتحقيق تلك الاســتمرارية وتطبيق مبدأ الاســتمرارية المحاســبي، ما لم يكن بنية الإدارة تصــفية 

 أنشطتها أو عدم توفر أية بدائل أخر  واقعية لتحقيق ذلك.
 

 .المناط بها الإشراف والرقابة على عملية إعداد البيانات الماليةإن المسوولين عن الحوكمة هم الجهة 
 

 مسؤوليات مراقب الحسابات حول تدقيق البيانات المالية المجمعة
أوالخطأ،    حتيالالحصـول على تأكيدات معقولة بأن البيانات المالية المجمعة ككل، خالية من أخطاء مادية، سواء كانت ناتجة عن الإ هدفنا هوإن 

منفذة وإصــدار تقرير التدقيق الذي يحتوي على رأينا. إن التأكيدات المعقولة هي تأكيدات عالية المســتو ، ولكنها لا تضــمن بأن مهمة التدقيق ال
واء كانت منفردة أو مجتمعة   قوم دائما بكشـفت تطلبات المعايير الدولية للتدقيق، سـوف  وفق م الأخطاء المادية في حالة وجودها. إن الأخطاء وسـ

 أو الخطأ تعتبر مادية عندما يكون من المتوقع أن توثر على القرارات الاقتصادية للمستخدم والمتخذة بناء على  حتيالوالتي يمكن أن تنشأ من الإ
 ما ورد في تلك البيانات المالية المجمعة.

 

ــك المهني طيلة أعمال ــتو  من الشــ ــة التقديرات المهنية والاحتفار بمســ  وكجزء من مهام التدقيق وفق المعايير الدولية للتدقيق، نقوم بممارســ
 :نقوم بالتالي التدقيق، كما أننا

 

ــميم وتنفيذ إجراءات  تحديد وتقييم مخاطر الأخطاء المادية في البيانات  • ــواء كانت ناتجة عن الإحتيال أو الخطأ، وتصــ المالية المجمعة، ســ
ر عدم التدقيق الملائمة التي تتجاوب مع تلك المخاطر، والحصول على أدلة التدقيق الكافية والملائمة لتوفر لنا أساسا لإبداء رأينا. إن مخاط

حتيـال قـد يشــــمـل تواطو،  أعلى من تلـك المخـاطر النـاتجـة عن الخطـأ، حيـ  أن الا  اكتشـــــاف الأخطـاء المـاديـة النـاتجـة عن الإحتيـال تعتبر
 أوتزوير، أو حذوفات مقصودة، أو عر  خاطئ أو تجاوز لإجراءات الرقابة الداخلية.

يس لغر   اســتيعاب إجراءات الرقابة الداخلية التي لها علاقة بالتدقيق لغر  تصــميم إجراءات التدقيق الملائمة حســب الرروف، ولكن ل •
 .للشركة الأمابداء الرأي حول فعالية إجراءات الرقابة الداخلية 

إدارة  الســــياســــات المحاســــبية المتبعة ومعقولية التقديرات المحاســــبية المطبقة والإيضــــاحات المتعلقة بها والمعدة من قبل    ملاءمةتقييم   •
 .المجموعة

المحاسـبية في تحقيق مبدأ الاسـتمرارية، وبناء على أدلة التدقيق التي حصـلنا عليها، اسـتخدام الإدارة للأسـس    ملاءمةمد   الاسـتنتا  حول   •
سـوف نقرر فيما إذا كان هناك عدم تأكد جوهري مرتبط بأحدا  أو رروف قد تشـير إلى وجود شـكوك جوهرية حول قدرة المجموعة على 

إلى الإيضــاحات  الحســابات    مراقبضــمن تقرير   نشــيرلينا أن ن عاتحقيق الاســتمرارية، وإذا ما توصــلنا إلى وجود عدم تأكد جوهري، ف
ــوف   بذلكالمتعلقة   ــتنتاجاتنا س ضــمن البيانات المالية المجمعة، أو في حالة ما إذا كانت تلك الإيضــاحات  ير ملائمة، لتعديل رأينا. إن اس

بلية ك، فإن  قد يكون هناك أحدا  أو رروف مســتق، ومع ذلالحســابات  مراقبتعتمد على أدلة التدقيق التي حصــلنا عليها حتى تاريخ تقرير  
 على تحقيق الاستمرارية. مجموعةقد تودي إلى عدم قدرة ال

ات، وفيمـا إذا كـانـت تلـك البيـانـات يضـــــاحـتقييم الإطـار العـام للبيـانـات المـاليـة المجمعـة من نـاحيـة العر  والتنريم والفحو ، بمـا في ذلـك الإ •
 المعاملات والأحدا  المتعلقة بها بشكل يحقق العر  الشامل بشكل عادل.المالية المجمعة تعكس 

ــول على  • ــطة الأعمال من خلال المجموعة بغر  إبداء   مجموعةفيما يتعلق بالمعلومات المالية لل  أدلة تدقيق كافية وملائمةالحصــ أو أنشــ
فقط  ن  ي حسـابات المجموعة. كما أننا مسـوولالأداء على تدقيق  ننا مسـوولين عن التوجي ، الإشـراف وإالرأي حول البيانات المالية المجمعة.  

 يتعلق برأينا حول التدقيق.عما 
 
 

 
 

  



 

 

 
 
 

-3 - 
 
 

ــوولين عن الحوكمة حول عدة أمور من بينها النطاق المخطط لأعمال التدقيق وتوقيتها ونتائق التدقيق الهامة بما في   ــل مع المسـ ذلك إننا نتواصـ
 أنرمة الرقابة الداخلية التي لفتت انتباهنا أثناء عملية التدقيق.أية أوج  قصور جوهرية في 

 

المتعلقـة بـالاســــتقلاليـة، وتزويـدهم بكـافـة ارتبـاطـاتنـا   بـالمتطلبـات الأخلاقيـة للمهنـةلتزامنـا إقمنـا بتزويـد المســــوولين عن الحوكمـة بمـا يفيـد  أننـا  كمـا 
 .والتدابير ذات الصلة في هذا الصدد متي كان ذلك مناسبا  والأمور الأخر  التي قد تشير إلى وجود شكوك في استقلاليتنا، 

 
ــوولين عن الحوكمة، تلك الأمور التي تم تحديدها من  قبلنا على أن لها الأهمية الكبر  في تدقيق  ومن بين الأمور التي تم التواصــل بها مع المس

ــنةالبيانات المالية المجمعة لل ــمن تقرير    سـ ــاح عن تلك الأمور ضـ   مراقبالحالية وتم اعتبارها بذلك، من أمور التدقيق الهامة، ولقد قمنا بالإفصـ
الات نادرة جدا، قررنا عدم الإفصـاح عنها ضـمن  ما لم تكن القوانين أو التشـريعات المحلية تحد من الإفصـاح عن أمر معين، أو في ح  الحسـابات

 تقريرنا تجنبا لنتائق عكسية قد تحد  نتيجة الإفصاح عنها والتي قد تطغي على المصلحة العامة.
 

 التقرير حول المتطلبات القانونية والتشريعات الأخرى
ــابات منترمة، وأن البيانات المالية المجمعة مع  تقرير مجلس الإدارة للشــركة الأم فيما يتعلق بالبيانات المالية برأينا أن الشــركة الأم تمســك حس

ام التدقيق،  ضــرورية لأداء مه  ناهاالتي رأي والتفســيرات  على المعلومات    ناقد حصــل اوأنن   المجمعة متفقة مع ما هو وارد في دفاتر الشــركة الأم.
ــركات رقم  و ــمن ما نص علية قانون الشـ ــنة   1أن البيانات المالية المجمعة تتضـ وعقد  ا،موالتعديلات اللاحقة عليه ولائحت  التنفيذية  2016لسـ

وفي حدود المعلومات التي توافرت لدينا  ،وأن الجرد أجري وفقا للأصـول المرعية ،اللاحقة  هماتعديلات و  التأسـيس والنرام الأسـاسـي للشـركة الأم
والتعديلات ولائحت  التنفيذية   2016لســنة   1مخالفات لأحكام قانون الشــركات رقم   2020 ديســمبر  31نة المالية المنتهية في  لم تقع خلال الســ
أو نتائق   للشركة الأمعلى وج  يوثر ماديا في المركز المالي   ،اللاحقة هماوتعديلات  أو لعقد التأسيس والنرام الأساسي للشركة الأماللاحقة عليهما 

 أعمالها.
 

بشـــــأن هيئـة أســــواق المـال وتنريم الأوراق المـاليـة   2010لســــنـة  7كذلك، أن  لم يرد الى علمنـا وجود أية مخـالفـات مادية للقـانون رقم    برأينـا
على وج  يوثر ماديا في المركز المالي للشـركة    2020ديسـمبر   31منتهية في  والتعديلات اللاحقة علي  ولائحت  التنفيذية خلال السـنة المالية ال

 الأم أو نتائق أعمالها.
 
 

 
 
 
   

 دولـة الكويـت 
 2021يناير  28

 د . شعيب عبدالله شعيب  
 33مراقب حسابات مرخص فئة أ رقم  

RSM  البزيع وشركاهم 





 

5 

 وشركاتها التابعة ش.م.ك. )عامة( – للتطوير العقاريدبي الأولى شركـة 
 المجمع الأرباح أو الخسائربيان 

 2020ديسمبر  31المنتهية في المالية للسنة 
 )جميع المبال  بالدينار الكويتي(

 
 2019  2020  إيضاح 

      الإيرادات: 
 129,620   -   إيرادات بيع عقارات بغر  المتاجرة

 2,672,240   2,300,675    إيجارات إيرادات 
 159,320   45,731    صافي أتعاب إدارة وإيرادات عمولات 

 2,961,180   2,346,406    إجمالي الإيرادات 

      
      التكاليف:

 (147,789)  -   تكاليف بيع عقارات بغر  المتاجرة
 (680,276)  (609,684)   تكاليف إيجارات 

 (828,065)  (609,684)   التكاليف إجمالي 

      
 2,133,115   1,736,722    مجمل الربح

      
 (15,698)  (16,951)  6 عقارات بغر  المتاجرة خسائر انخفا  في قيمة 

 (22,861)  (604,164)  8 التغير في القيمة العادلة لعقارات استثمارية
 638,353   330,341   9 زميلة عمال شركة أمن نتائق  المجموعة  حصة 

 (618,066)  (582,798)   عمومية وإدارية   مصاريف
 (224,055)  (265,717)  5 انخفا  في قيمة مدينون تجاريون وآخرون مخصص 

 1,890,788   597,433    ربح التشغيل
      

 1,619   (95,869)  16 موجودات مالية)خسائر( أرباح  صافي
 (610,403)  -   تمويل تكاليف

 (357,723)  (278,085)   أخر  مصروفات 

 924,281   223,479      قبل ضريبة دعم العمالة الوطنية وحصة الزكاة   السنةربح 
 (13,614)  (15,098)   ضريبة دعم العمالة الوطنية 

 (5,445)  (6,039)   حصة الزكاة 

 905,222   202,342    سنة ربح ال

      
      الخاص بـ : 

 910,738   222,153    مساهمي الشركة الأم 
 (5,516)  (19,811)   الحصص  ير المسيطرة

    202,342   905,222 

      
 0.91  0.22  17 الخاصة بمساهمي الشركة الأم )فلس( الأساسية والمخففة السهم ربحية

 
 

 جزءا من البيانات المالية المجمعة. ( تشكل 24( إلى )1ات المرفقة من )يضاحإن الإ
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 وشركاتها التابعة  ش.م.ك. )عامة(  – دبي الأولى للتطوير العقاري شركة  
 المجمع الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر بيان 

 2020ديسمبر   31المنتهية في المالية للسنة 
 )جميع المبال  بالدينار الكويتي(  

 
 2019  2020  إيضاح 

 905,222  202,342    السنة  ربح

      
      :   خرالأ  ة الشامل خسارة ال

      المجمع  أو الخسائر الأرباح بيان مكن أن يعاد تصنيفها لاحقا إليي بنود 
   (968)   899  9 لشركة زميلة  حصة المجموعة من الدخل الشامل الآخر

 (66,496)  47,294    جنبيةالأ العمليات من عملة  ترجمة  فروقات 
      

      المجمع أو الخسائر الأرباح بيان يعاد تصنيفها لاحقا إلي  لن بنود

الدخل   من خلال بالقيمة العادلة  للموجودات الماليةالتغير في القيمة العادلة 

 7 الشامل الآخر 

 

(706,629) 
 

(488,179) 

 (555,643)  ( 658,436)   الخسارة الشاملة الأخر  للسنة مجموع 

 349,579   ( 456,094)   للسنة  الدخل الشامل الشاملة()الخسارة   مجموع

      
      : الخاص بـ

 322,596   (472,718)   مساهمي الشركة الأم 
 26,983    16,624  19 الحصص  ير المسيطرة 

   (456,094 )   349,579 

 
 
 

 ( تشكل جزءا من البيانات المالية المجمعة. 24( إلى )1ات المرفقة من )يضاحإن الإ
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 التابعةوشركاتها  ش.م.ك. )عامة( – دبي الأولى للتطوير العقاريشركـة 
 التغيرات في حقوق الملكية المجمعبيان 

 2020ديسمبر  31المنتهية في المالية للسنة 
 )جميع المبال  بالدينار الكويتي(

 
  

 مساهمي الشركة الأم ب الخاصةحقوق الملكية 
 

 
 

 

 

 رأس المال

 

علاوة  
  أسهم خزانة  إصدار  

احتياطي  
أسهم  
 خزانة

 

 ي احتياط
 جباريا

 

 ي احتياط
  اختياري

 
 احتياطي 
خيارات  
أسهم  
 للمورفين 

 

احتياطيات 
 أخر  

 

 
 احتياطي  
  القيمة العادلة 

أثر التغير في  
الدخل الشامل  
الآخر لشركة  

 زميلة

  
 
 

تعديلات ترجمة  
 خسائر متراكمة  عملات أجنبية

  
 
 
 

 المجموع الجزئي

 

 الحصص 
  ير المسيطرة 

 

 مجموع 
 حقوق الملكية   

 78,966,219  4,947,094   74,019,125   (30,005,659)  3,815,967   35,335   (1,324,274)  (320,567)  66,140  1,206,469  1,206,469  1,319  (664,834)  2,760  100,000,000 2019 يناير 1الرصيد في 

 905,222  (5,516)  910,738   910,738   -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - صافي ربح )خسارة( السنة 
الدخل  لشاملة الأخر ( )الخسارة ا 
 (555,643)  32,499   (588,142)  -  (66,496)  (968)  (520,678)  -  -  -  -  -  -  -  - الآخر للسنةالشامل 

الدخل  )الخسارة الشاملة(  مجموع
 349,579  26,983   ¤ 322,596   910,738   (66,496)  (968)  (520,678)  -  -  -  -  -  -  -  - للسنة الشامل 

 79,315,798  4,974,077   74,341,721   (29,094,921)  3,749,471   34,367   (1,844,952)  (320,567)  66,140  1,206,469  1,206,469  1,319  (664,834)  2,760  100,000,000 2019 ديسمبر 31الرصيد في 

 202,342  (19,811)  222,153   222,153   -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  - صافي ربح )خسارة( السنة 
الدخل  لخسارة الشاملة الأخر ( )ا

 (658,436)   36,435  (694,871)  -  47,294   899   (743,064)  -  -  -  -  -  -  -  - الآخر للسنةالشامل 

الدخل  )الخسارة الشاملة(  مجموع
 (456,094)  16,624   ¤ (472,718)  222,153   47,294   899   (743,064)  -  -  -  -  -  -  -  - للسنة الشامل 

 78,859,704  4,990,701   73,869,003   (28,872,768)  3,796,765   35,266   (2,588,016)  (320,567)  66,140  1,206,469  1,206,469  1,319  (664,834)  2,760  100,000,000 2020 ديسمبر  31الرصيد في 

 
 

 تشكل جزءا من البيانات المالية المجمعة. ( 24( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )
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 وشركاتها التابعة ش.م.ك. )عامة( – دبي الأولى للتطوير العقاريشركـة 
 المجمع بيان التدفقات النقدية

 2020ديسمبر  31المنتهية في المالية المالية للسنة 
 )جميع المبال  بالدينار الكويتي(

 
 2020  2019 

    التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية: 
 924,281   223,479  حصة الزكاة ضريبة دعم العمالة الوطنية وقبل   السنة ربح

    التسويات: 
 (1,619)  95,869  موجودات مالية)أرباح( صافي خسائر 

 15,698   16,951  عقارات بغر  المتاجرة خسائر انخفا  في قيمة 
 224,055   265,717  وآخرون  إنخفا  في قيمة مدينون تجاريونمخصص 

 22,861   604,164  التغير في القيمة العادلة لعقارات استثمارية
 (638,353)  ( 330,341) عمال شركة زميلة أمن نتائق  المجموعة  حصة 
 610,403   - تمويل   تكاليف

 30,552   24,654  مخصص مكافأة نهاية الخدمة 

  900,493   1,187,878 
    في الموجودات والمطلوبات التشغيلية :  اتالتغير

 (70,914)  ( 202,247) مدينون وأرصدة مدينة أخر  
 147,789   - عقارات بغر  المتاجرة 

 (397,222)  ( 176,026) دائنون وأرصدة دائنة أخر  
 (820,355)  (61,369) مستحق إلى طرف ذي صلة 

 47,176   460,851  الأنشطة التشغيلية  الناتق منالنقد 
 -  ( 6,945) المدفوعة  الخدمة  نهاية مكافأة

 47,176   453,906  الأنشطة التشغيلية الناتق من صافي النقد 

    
    التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية: 
 (35,669)  ¤ ( 16,626) المدفوع لإضافات على عقارات استثمارية

 -  ¤ 40,035  المحصل من بيع موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 
 386,714   2,675  توزيعات أرباح نقدية مستلمة 

 351,045     26,084  الأنشطة الاستثمارية  النقد الناتق من يصاف

    
    التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية: 

   15,694,549  - مستحق إلى طرف ذي صلة 
 (16,378,124)  - دائنو إجارة صافي الحركة على 

 (610,403)  - تمويل مدفوعة  تكاليف

 (1,293,978)  - النقد المستخدم في الأنشطة التمويلية  يصاف

 (895,757)  479,990  ونقد معادل في نقد   (النقصالزيادة )صافي 
 (32,978)  ( 11,605) عملات أجنبيةتعديلات ترجمة 

 1,037,555   108,820  السنة في بداية  ونقد معادل نقد 

 108,820   577,205  ( 3السنة )إيضاح في نهاية  ونقد معادل نقد 

    
 2020  2019 

    معاملات غير نقدية: 
 -  ( 1,341,090) مستحق إلى طرف ذي صلة 

 -  1,341,090  الأرباح أو الخسائر استبعاد موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال 

 -  - 

 
 
 

 

 ( تشكل جزءا من البيانات المالية المجمعة. 24( إلى )1ات المرفقة من )يضاحإن الإ
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 والنشاطتأسيس ال  -  1
شركة مساهمة كويتية )عامة( مسجلة في دولة الكويت. تم تأسيس الشركة بموجب عقد تأسيس  إن شركة دبي الأولى للتطوير العقاري هي  

وتعديلات  اللاحقة والتي كان آخرها ما تم التأشيرعلي  بالسجل التجاري تحت رقم    2003أبريل    30والمورخ في    1/ جلد    1889رقم  
 ويت. . إن الشركة الأم مدرجة في بورصة الك2016مايو  9بتاريخ  94032

 

 كما يلي: هي نشطة الرئيسية للشركة الأم إن الأ
تملك وبيع وشراء العقارات والأراضي وتطويرها لحساب الشركة داخل دولة الكويت وخارجها وكذلك إدارة أملاك الغير، وكل ذلك   -

الأراضي السكنية الخاصة على النحو  بما لا يخالف الأحكام المنصوص عليها في القوانين القائمة وما حررت  من الإتجار في قسائم  
 الذي نصت علي  هذه القوانين.

 تملك وبيع وشراء أسهم وسندات الشركات العقارية لحساب الشركة الام فقط في الكويت وفي الخار .   -
لمطلوبة فيمن  إعداد دراسات الجدو  الاقتصادية وتقديم الاستشارات في المجالات العقارية بكافة أنواعها على أن تتوفر الشروط ا -

 يزاول تقديم هذه الخدمة. 
 تملك وإدارة الفنادق والنوادي الصحية والمرافق السياحية وإيجارها واستئجارها. -
  القيام بأعمال الصيانة المتعلقة بالمباني والعقارات المملوكة للشركة الام وللغير بما في ذلك أعمال الصيانة وتنفيذ الأعمال المدنية  -

 ربائية والمصاعد وأعمال تكييف الهواء بما يكفل المحافرة على المباني وسلامتها.  والميكانيكية والكه
والحدائق   - والمنتزهات  والاستراحات  الضيافة  وبيوت  والموتيلات  والنوادي  الفنادق  واستئجار  وإيجار  واستثمار  وتشغيل  إدارة 

السياحي  والمنتجعات  السكنية  والمجمعات  والكافيتريات  والمطاعم  والرياضية  والمعار   الترويجية  والمشروعات  والصحية  ة 
والمحلات وذلك على مختلف الدرجات والمستويات شاملا جميع الخدمات الأصلية والمساعدة والمرافق الملحقة بها و يرها من  

 الخدمات اللازمة لها. 
 في الوزارة. تنريم المعار  العقارية الخاصة بمشاريع الشركة العقارية وذلك حسب الأنرمة المعمول بها  -
 إقامة المزادات العقارية وذلك حسب الأنرمة المعمول بها في الوزارة.  -
 تملك الأسواق التجارية والمجمعات السكنية وإدارتها.  -
 إنشاء وإدارة الصناديق العقارية )بعد موافقة بنك الكويت المركزي(.  -
ي محافر مالية وعقارية تدار من قبل شركات وجهات  استغلال الفوائ  المالية المتوفرة لد  المجموعة عن طريق استثمارها ف -

 متخصصة. 
والتحويل"   - والتشغيل  البناء   " بنرام  والصناعية  والتجارية  السكنية  والمشاريع  للمناطق  الأساسية  البنية  لوضع  المباشرة  المساهمة 

(BOT وإدارة المرافق العقارية بنرام )BOT . 
شترك بأي وج  مع الشركات التي تزاول أعمالا  شبيهة بأعمالها أو التي قد تعاونها  يجوز للشركة الأم أن تكون لها مصلحة أو أن ت  -

على تحقيق أ راضها في الكويت أو في الخار  ولها أن تقيم مثل هذه الشركات أو تعقد معها شراكة أو أن تشتري هذه الهيئات أو  
 تلحقها بها.

 

 . 2003مايو  7بتاريخ  94032مقيدة في السجل التجاري تحت رقم  الأم  إن الشركة 
 

، وهي  ش.م.ك. )عامة( )الشركة الأم الرئيسية(  – مزايا القابضة  ال % لشركة  89.91تابعة ومملوكة بنسبة    هي شركة   إن الشركة الأم 
 . بورصة الكويت وسوق دبي الماليشركة مساهمة كويتية عامة مدرجة في 

 

 دولة الكويت.  –  13036، الصفاة 3546إن العنوان المسجل للشركة هو ص.ب. 
 

البيانات المالية خاضعة  إن    .2021  يناير  28بتاريخ    الشركة الأم   إدارة تمت الموافقة على إصدار البيانات المالية المجمعة من قبل مجلس  
لديها صلاحية تعديل    لمساهمي الشركة الأم   السنوية   امة الجمعية العكما أن    معية العامة لمساهمي الشركة الأم،للموافقة عليها من قبل الج

 . البيانات المالية المجمعة بعد إصدارها تلك
 

 السياسات المحاسبية الهامة  -  2
تلخص  تم إعداد البيانات المالية المجمعة للمجموعة وفقا للمعايير الدولية للتقارير المالية الصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية، وت 

 السياسات المحاسبية الهامة فيما يلي:  
 

 الإعداد  أسس    -أ   
 التكلفة  مبدأ أساس  على إعدادها ويتم ،للمجموعةالكويتي الذي يمثل العملة الرئيسية   بالدينار المجمعة  المالية البيانات عر  يتم

مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل  الموجودات  ال  ،مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائرالموجودات  ال  عدا فيما التاريخية
 . العادلة بقيمتها تدر   والتي  ستثماريةالا عقارات وال الشامل الآخر 

 

على القيمة العادلة للمبل  المدفوع مقابل السلع والخدمات. إن القيمة العادلة هي المبل  المستلم عن بيع  تستند التكلفة التاريخية عموما  
 الأصل أو المدفوع لسداد الإلتزام في معاملة عادية بين أطراف السوق كما في تاريخ القياس. 

 

 والتقديرات  الآراء  بع  إجراء  الإدارة من يتطلب  ليةالما للتقارير الدولية  للمعايير وفقا   المجمعة  المالية  البيانات إعداد إن
 المحاسبية والافتراضات  والتقديرات  الآراء  عن  الإفصاح  تم  . لقد للمجموعة المحاسبية  السياسات تطبيق  عملية  في  والافتراضات 

مماثلة لتلك المطبقة في إعداد البيانات المالية المجمعة    المصادر الرئيسية للتقديرات  ير الموكدةإن    (.   )  2  إيضاح رقم في  الهامة
المجموعة    على  "(COVID - 19)"فيروس  جائحة  ستثناء تأثير تفشي  إب ،  2019ديسمبر    31للمجموعة للسنة المالية المنتهية في 

 (. 24في إيضاح ) وذلك وفقا لما هو مبين 
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 جارية التأثير للسنة الحالية والمعايير والتفسيرات الصادرة  

 الناتجة التغيرات باستثناء السابقة السنة في المطبقة لتلك المحاسبية المستخدمة في إعداد البيانات المالية المجمعة مماثلة السياسات  إن
وبيانها   مجموعةبال المتعلقة  2020 يناير 1 في للتقارير المالية كمـاالمعايير الجديدة والمعدلة للمعـايير الدولية   بع  تطبيق عن

 كالتالي:
 

3

  المصطلحات "،  (أ)(( هي تغييرات على ملحق  3التعديلات في تعريف الأعمال )تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )إن  
 ( فقط، وبيانها كما يلي: 3وإرشادات التطبيق والأمثلة التوضيحية للمعيار الدولي للتقارير المالية رقم ) والتعريفات

 

يوضح التعديل أن  لكي يتم اعتبار الأنشطة والموجودات المستحوذ عليها كأعمال يجب أن تتضمن على الأقل مُدخَل وعملية   •
 في القدرة على الإنتا . كبير تسهمان معا  بشكل  معالجة جوهرية 

زالة الإشارة إلى القدرة على  تضييق تعريفات الأعمال والإنتا  من خلال التركيز على البضائع والخدمات المقدمة للعملاء، وإ •
 تخفي  التكاليف. 

 . معالجة جوهرية إضافة إرشادات وأمثلة توضيحية لمساعدة المنشآت في تقييم ما إذا كان قد تم الإستحواذ على عملية  •

ومواصلة    ة مفقودمعالجة  التقييم الذي يحدد ما إذا كان المشاركون في السوق قادرين على استبدال أي مُدخلات أو عمليات    إزالة  •
 الإنتا .

الذي يسمح بإجراء تقييم مبسط لمعرفة إذا كانت مجموعة الأنشطة والموجودات المستحوذ عليها لا  تركز  إضافة خَيار اختبار   •
 . الأعمالتمثل 

 

السنوية الأولى التي تبدأ تسري التعديلات أعلاه على تجميع الأعمال التي يكون فيها تاريخ الاستحواذ في أو بعد بداية الفترة المالية 
 . لم يكن لتطبيق تلك التعديلات تأثير مادي على البيانات المالية المجمعة .2020يناير  1في أو بعد 
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 تحسينات 7

( "الأدوات المالية: الاعتراف والقياس"  39( ومعيار المحاسبة الدولي رقم )9إن التعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
تتأثر بشكل مباشر   تتأثر علاقة    معدل  بتحسينات توفر عدد ا من التخفيفات، والتي تنطبق على جميع علاقات التحوط التي  الفائدة. 

أو أداة   بالتحوط لبند المغطىاإلى حالة من عدم التأكد بشأن توقيت و / أو مبل  التدفقات النقدية على أساس  التحسينالتحوط إذا أد  
التحوط. لم يكن لهذه التعديلات أي تأثير على البيانات المالية المجمعة للمجموعة حي  لا يوجد لديها أي علاقات تحوط من معدل  

 الفائدة.
 

18 

توفر تلك التعديلات تعريف ا جديد ا للأهمية النسبية التي تنص على أن "المعلومات تعتبر جوهرية إذا كان من المتوقع بشكل معقول أن  
على القرارات التي يتخذها المستخدمون الرئيسيون للبيانات المالية المجمعة للأ را  العامة  يوثر حذفها أو تحريفها أو إخفائها  

والتي توفر معلومات مالية حول منشأة محددة". توضح التعديلات أن الأهمية النسبية ستعتمد على    المالية، استنادا  إلى تلك البيانات  
أو   فردي  بشكل  سواء  المعلومات،  تأثير  أو  إلىبالإطبيعة  في    ضافة  التحريف  يعتبر  المالية.  البيانات  في سياق  أخر   معلومات 

لهذه   يكن  لم  الرئيسيون.  المستخدمون  يتخذها  التي  القرارات  يوثر على  المتوقع بشكل معقول أن  إذا كان من  المعلومات جوهري ا 
 . أي تأثير مستقبلي على المجموعة ذه التعديلاتله يس من المتوقع أن يكونكما لالتعديلات أي تأثير على البيانات المالية المجمعة، 
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ا، ولا تتجاوز أي من المفاهيم الواردة في  المفاهيم أو المتطلبات في أي معيار. إن الغر  من إطار   إن إطار المفاهيم ليس معيار 
محاسبة الدولية في تطوير المعايير، ومساعدة القائمين على إعداد البيانات المالية على تطوير  المفاهيم هو مساعدة مجلس معايير ال

سياسات محاسبية متسقة في حالة عدم وجود معيار ساري قابل للتطبيق، ومساعدة جميع الأطراف على فهم المعايير وتفسيرها.  
بناء  على إطار المفاهيم. يتضمن إطار المفاهيم المعدل بع  المفاهيم    على الكيانات التي طورت سياساتها المحاسبية الأمر  سيوثر ذلك  
بع  المفاهيم الهامة. لم يكن لهذه التعديلات  يوضح  كما أن   لتزامات  عتراف بالموجودات والإالمحدثة ومعايير الإ  والتعريفاتالجديدة  

 المجمعة للمجموعة. أي تأثير على البيانات المالية 
 

في عقود الايجار" COVID-19الاعفاءات المتعلقة16

"تعديل على المعيار الدولي    COVID -19  بـ  الدولية امتيازات تأجير تتعلق، أصدر مجلس معايير المحاسبة  2020مايو    28في  
( عقود التأجير". تقدم هذه التعديلات إعفاء المستأجرين من تطبيق الإرشاد الوارد في المعيار الدولي للتقارير  16للتقارير المالية رقم )

- COVIDامتيازات التأجير كتأثير مباشر لجائحة  عن  الناتجة  على عقد التأجير    تالتعديلا  المحاسبة عن( بشأن  16المالية رقم )
من الموجر تمثل    COVID -19  بـ  عملي، يجوز للمستأجر اختيار عدم تقييم ما إذا كانت امتيازات التأجير المتعلقة  خيار. وك19

ير في مدفوعات عقد التأجير نتيجة  تعديل في عقد التأجير. وبالتالي يقوم المستأجر الذي يأخذ هذا الاختيار بالمحاسبة عن أي تغي 
(، إذا  16بنفس طريقة المحاسبة عن التغيير وفقا  للمعيار الدولي للتقارير المالية رقم )  COVID -19  بـ  امتيازات التأجير المتعلقة

 لم يمثل ذلك التغيير تعديلا  في عقد التأجير.
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، كما يتم السماح بالتطبيق المبكر. لم يكن لهذا  2020يونيو  1يتم تطبيق التعديلات على الفترات المالية السنوية التي تبدأ في أو بعد 

 المالية المجمعة للمجموعة. البيانات  على جوهري التعديل تأثير 
 

لمجموعة.  لا أثر على البيانات المالية المجمعة   ولكن ليس له  2020تنطبق بع  التعديلات والتفسيرات الأخر  للمرة الأولى في  
 لم تقم المجموعة بالتطبيق المبكر لأي معايير أو تفسيرات أو تعديلات كانت قد صدرت ولكن لم يبدأ سريانها بعد.

 
 الصادرة وغير جارية التأثير  التعديلات الجديدة والمعايير  

  جارية   و ير   الصادرة   الجديدة  والتعديلات المعايير    تطبيقلم تقم المجموعة ب   ، على إصدار البيانات المالية  الموافقةفي تاريخ    كما
 :التأثير

 
 (3المالية رقم ) للتقاريرتعديلات على المعيار الدولي  -الرجوع إلى إطار المفاهيم 

  – ( "تجميع الأعمال" 3المالية رقم )  للتقارير، أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية تعديلات على المعيار الدولي  2020في مايو  
  1989التعديلات إلى استبدال الإشارة إلى إطار إعداد وعر  البيانات المالية الصادر في عام  هذه  إشارة إلى إطار المفاهيم. تهدف  

 دون تغيير متطلبات  بشكل كبير.  2018مارس  29لتقارير المالية الصادر في امفاهيم بالإشارة إلى إطار 
 

( لتجنب الأرباح أو الخسائر المحتملة  3أضاف مجلس المعايير أيضا  استثناء  لمبدأ الاعتراف بالمعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
( أو  37المحتملة التي ستكون ضمن نطاق معيار المحاسبة الدولي رقم )في "اليوم الثاني" والتي تنشأ عن الالتزامات والمطلوبات  

 ، إذا تم تكبدها بشكل منفصل. (" الرسوم والضرائب"21)لجنة تفسيرات التقارير المالية الدولية رقم  
 

ت المحتملة التي لن  ( للموجودا 3المالية رقم )للتقاريرفي الوقت نفس ، قرر المجلس توضيح التوجيهات الحالية في المعيار الدولي  
إن تلك التعديلات سارية المفعول للفترات السنوية التي تبدأ في أو   تتأثر باستبدال الإشارة إلى إطار إعداد البيانات المالية وعرضها.

 .المالية المجمعة إن تلك التعديلات لا يتوقع أن يكون لها تأثير مادي على البيانات   وتطبق بأثر مستقبلي. 2022يناير  1بعد 
 

 "العقود المثقلة بالالتزامات: تكاليف إتمام العقد" –( 37عديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )ت 
( لتحديد التكاليف التي يجب  37، أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم )2020في مايو 

 م ما إذا كان العقد مثقلا  بالالتزامات أو متكبدا  خسائر. على المنشأة تضمينها عند تقيي 
 

تطبق التعديلات "طريقة التكلفة ذات الصلة المباشرة". تتضمن التكاليف المرتبطة مباشرة بعقد تقديم سلع أو خدمات كلا  من التكاليف  
لإدارية لا تتعلق مباشرة بالعقد ويتم استبعادها ما لم  الإضافية وتوزيع التكاليف المرتبطة مباشرة بأنشطة العقد. إن التكاليف العامة وا

 يتم تحميلها صراحة على الطرف المقابل بموجب العقد. 
 

مادي    أثر  ا ليس من المتوقع أن يكون لهو،  2022يناير    1السنوية التي تبدأ في أو بعد    الماليةلفترات  لإن التعديلات سارية المفعول  
 على المجموعة. 

 
 2020 - 2018التحسينات السنوية على دورة المعايير الدولية للتقارير المالية 

 :  2020 –  2018فيما يلي ملخص للتعديلات من دورة التحسينات السنوية 
 

 "لإلغاء الاعتراف بالمطلوبات المالية (٪10)الرسوم في اختبار " – (9المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
عند تقييم ما إذا كانت شروط الالتزام المالي الجديد أو المعدل تختلف  في الاعتبار  المنشأة    تأخذهاالتعديل الرسوم التي    هذا   يوضح
بما   ، فقط  والمقر عن شروط الالتزام المالي الأصلي. تشمل هذه الرسوم تلك المدفوعة أو المستلمة بين المقتر   جوهريا    اختلافا  

في ذلك الرسوم المدفوعة أو المستلمة من قبل المقتر  أو المقر  نيابة عن الآخر. تقوم المنشأة بتطبيق التعديل على المطلوبات  
 . لأول مرة التعديل  ذلك السنوية التي تطبق فيها المنشأة  الفترات المالية في أو بعد بداية  المالية التي يتم تعديلها أو تبادلها

 
مع السماح بالتطبيق المبكر. ستطبق المجموعة    2022يناير    1هذا التعديل ساري المفعول للفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد    إن
  بشكل التي تطبق فيها المنشأة التعديل    الفترة المالية التعديلات على المطلوبات المالية التي يتم تعديلها أو تبادلها في أو بعد بداية    هذه
 لتعديلات تأثير مادي على المجموعة. ا تلك. ليس من المتوقع أن يكون ليأول

 
 "متداولة أو  ير متداولةكمطلوبات تصنيف ال" – (1) رقم التعديلات على معيار المحاسبة الدولي
  ( 1)  رقم  من معيار المحاسبة الدولي   76إلى    69تعديلات على الفقرات من    ، 2020في يناير    أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية

 : ما يلي على أنها متداولة أو  ير متداولة. توضح التعديلات المطلوبات لتحديد متطلبات تصنيف 

 .التسوية تأجيلالمقصود بالحق في  •

 المالية.فترة الفي نهاية  أن حق التأجيل يجب أن يكون موجودا   •

 .في التأجيل الحقه منشأةهذا التصنيف لا يتأثر باحتمالية ممارسة الأن  •

 .ملكية، فلن توثر شروط الالتزام على تصنيفهاالقابل للتحويل هي نفسها أداة التزام  لضمنة في الات أن  فقط إذا كانت المشتقات الم •
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ويجب تطبيقها بأثر رجعي. تقوم المجموعة    2023يناير    1التعديلات سارية المفعول للفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد  إن تلك  
الممارسات   التعديلات على  تأثير  بتقييم  التحسينات   . الحالية حالي ا  تلك  المالية   إن  البيانات  مادي على  تأثير  لها  يكون  أن  يتوقع  لا 

 . المجمعة
 
 . المجموعة  على مادي  أثر  لها يكون أن  يتوقع لا  الدولية المحاسبة معايير مجلس  عن الصادرة الأخر   والتحسينات  التعديلات إن

 

 :التجميع أسس  -  ب
 :المجموعة(المشار إليها ب ) التالية التابعة الأم وللشركات شركـة ل ل المالية البيانات المجمعة  المالية البيانات تتضمن

 
 

 

 نسبة الملكية %     

 سم الشركات التابعةا
 

 2019  2020  الأنشطة الرئيسية  بلد التأسيس 

 .م.م.ذ –  المستقبل الدولية لإدارة المشاريعشركة 
 

 99%  99%   إدارة عقارات   الكويت 

 ش.ش.و.  – يللإستثمار العقار الشركة الكويتية السعودية 

 

الممكلة العربية 
 100%  100%   التطوير العقاري   السعودية 

 

 كون الشركة الأم: ت إن الشركات التابعة هي الشركات التي تسيطر عليها الشركة الأم. وتوجد السيطرة عندما 
 .فيها المستثمر الشركة سلطة على   ذات -
 . فيها المستثمر الشركة عوائد متغيرة من مشاركتها مععن ، أو لديها حقوق قابلة للتعر  للخسارة -
 . عوائد الشركة المستثمر فيهافي التأثير على   سلطتها  استخدامعلى  القدرةلديها  -
 

تقوم الشركة الأم بإعادة تقييم مد  سيطرتها على الشركة المستثمر فيها إذا أشارت الحقائق والرروف بأن  هناك تغييرات على واحد  
 أو أكثر من عناصر السيطرة الثلاثة المبينة أعلاه. 

 

ن  يكون لديها السلطة على الشركة المستثمر إأ لبية حقوق التصويت بالشركة المستثمر فيها، فعند تملك المجموعة لنسبة أقل من  
القدرة العملية على توجي  الأنشطة ذات الصلة للشركة المستثمر فيها من جانبها.    لإعطائهافيها عندما تكون حقوق التصويت لها كافية  

الاعتبار في تقييم مد  كفاية حقوق التصويت في الشركة المستثمر فيها    تأخذ الشركة جميع الحقائق والرروف ذات الصلة بعين
 لإعطاء السلطة عليها، بما في ذلك: 

 لى مد  توزيع حقوق التصويت الخاصة بالآخرين. إحقوق تصويت المجموعة نسبة  -
 حقوق التصويت المحتملة التي تحتفر بها الشركة، وأصحاب الأصوات الأخر  أو الأطراف الأخر .  -
 حقوق الناشئة عن ترتيبات تعاقدية أخر . ال -
، بما في  عند اتخاذ القراراتالأنشطة ذات الصلة  مد  القدرة المالية للشركة على توجي   أية حقائق ورروف إضافية تشير إلى   -

 السابقـة للمساهمين.  الاجتماعاتذلك أنماط التصويت في  
 

  .الفعلية  السيطرة زوال  تاريخ وحتى الفعلية السيطرة  بدء تاريخ من التابعة للشركات  المالية البيانات المجمعة المالية البيانات تتضمن
تحديدا، يتم ادرا  الإيرادات والمصاريف للشركة التابعة التي تم شراءها أو استبعادها خلال السنة ضمن بيان الأرباح أو الخسائر  

م على السيطرة وحتى تاريخ زوال سيطرة الشركة الأم على الشركة  والدخل الشامل الآخر المجمع من تاريخ حصول الشركة الأ
 والخسائر المتبادلة  الأرباح فيها بما  بالكامل،الشركات   بين المتبادلة  والمعاملات  الأرصدة  جميع  استبعاد يتم التجميع، عندالتابعة.  
 الأخر   وللأحدا  المتماثلة للمعاملات  موحدة  محاسبية  سياسات باستخدام  المجمعة  المالية  البيانات إعداد  يتم  ة. المحقق   ير والأرباح 

 .متشابهة رروف  في تتم التي
 

وكذلك  المجموعة   ملكية حقوق  من مستقل  بند في المجمعة التابعة الشركات موجودات  صافي من المسيطرة  ير الحصص  إرهار يتم
الشامل الآخر المتعلقة بمساهمي الشركة الأم والحصص  ير المسيطرة حتى إن  الأرباح أو الخسائر وكل بند من بنود الدخل  تحديد  

 نتق عن ذلك قيد عجز في رصيد الحصص  ير المسيطرة. 
 

يتم تعديل المبال     الملكية.حقوق    كمعاملة ضمن  يتم المحاسبة عن التغير في حصة الملكية لشركة تابعة مع عدم التغير في السيطرة
إن أية    التابعة. المجموعة والحصص  ير المسيطرة لتعكس التغيرات للحصص المتعلقة بها في الشركات  الدفترية لحصص ملكية  

بها مباشرة في حقوق    الاعتراففروقات بين الرصيد المعدل للحصص  ير المسيطرة والقيمة العادلة للمبل  المدفوع أو المحصل يتم  
 فإنها تقوم بالآتي:   تابعة،إذا فقدت المجموعة السيطرة على شركة  الأم.الشركة  ساهميالمـلكية الخاصة بم

 

 استبعاد الموجودات )بما في ذلك الشهرة( والمطلوبات للشركة التابعة.  •

 استبعاد القيمة الدفترية للحصص  ير المسيطرة.  •

 استبعاد فروق تحويل العملات الأجنبية المتراكمة المسجلة في بيان حقوق الملكية.  •

 إدرا  القيمة العادلة للمقابل المستلم.  •

 إدرا  القيمة العادلة لأي استثمار محتفر ب .  •

 إدرا  أي فائ  أو عجز في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع.  •

المرحلة    حأو الأربافي الدخل الشامل الآخر إلى الأرباح أو الخسائر    ا  إعادة تصنيف حصة الشركة الأم من البنود المسجلة سابق •
 قا  لما يلزم لهذه البنود. طب 
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 تصنيفات الجزء المتداول و ير المتداول   -   
 تعر  المجموعة الموجودات والمطلوبات في بيان المركز المالي المجمع استنادا  إلى تصنيف المتداول /  ير المتداول. 

 
 :كانت تعتبر الموجودات متداولة إذا

 بيعها أو استهلاكها خلال دورة التشغيل العادية، أو من المتوقع تحققها أو تنو  المجموعة  •

 لغر  المتاجرة، أو  امحتفر به •

 ، أو المجمع من المتوقع تحققها خلال اثني عشر شهرا  بعد تاريخ بيان المركز المالي •

 اثني عشر شهرا  بعد تاريخ بيان المركز المالي   تزيد عن  نقد أو نقد معادل مالم يكن نقد محتجز أو يستخدم لتسوية التزام لفترة •
 .المجمع

 

 تصنف المجموعة كافة الموجودات الأخر  كـموجودات  ير متداولة.
 

 :كان تعتبر المطلوبات متداولة إذا

 من المتوقع تسويتها ضمن دورة التشغيل العادية، أو  •

 بصورة رئيسية لغر  المتاجرة، أو  هامحتفر ب  •

 ، أو المجمعلال اثني عشر شهرا  بعد تاريخ بيان المركز المالي من المتوقع تسويتها خ •

 . المجمعلتزام لفترة لا تقل عن اثني عشر شهرا  بعد تاريخ بيان المركز المالي لا يوجد حق  ير مشروط لتأجيل تسوية الإ •
 

  المجموعة كافة مطلوباتها الأخر  كـمطلوبات  ير متداولة. تصنف
 

 :المالية الأدوات   - د
يتم إدرا  الموجودات المالية والمطلوبات المالية عندما  تقوم المجموعة بتصنيف أدواتها المالية كموجودات مالية ومطلوبات مالية.  

   في الأحكام التعاقدية لتلك الأدوات. طرفا   المجموعة تكون 
 

يتم تصنيف الأدوات المالية كمطلوبات أو حقوق ملكية طبقا  لمضمون الإتفاقية التعاقدية. إن الفوائد والتوزيعات والأرباح والخسائر  
التي تتعلق بالأداة المالية المصنفة كمطلوبات تدر  كمصروف أو إيراد. إن التوزيعات على حاملي هذه الأدوات المالية المصنفة  

حق قانوني ملزم   للمجموعةقيدها مباشرة على حقوق الملكية. يتم إرهار الأدوات المالية بالصافي عندما يكون كحقوق ملكية يتم 
 .لتسديد الموجودات والمطلوبات بالصافي وتنوي السداد إما بالصافي أو ببيع الموجودات وسداد المطلوبات في آن واحد 

 

بالقيمة العادلة    المجمع نقد ونقد معادل، موجودات ماليةان المركز المالي  تتضمن الموجودات والمطلوبات المالية المدرجة في بي 
ومستحق إلى طرف    دائنين  ، ، مدينين، موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الأخرمن خلال الأرباح أو الخسائر

 . ذي صلة 
 

 الموجودات المالية  (1 –د 
 

 المالية: تصنيف الموجودات  (   1/1 –د 
المالية للتقارير  الدولي  المعيار  يتطلب  المالية،  الموجودات  وقياس  تصنيف  فئة  )  لتحديد  كافة    ( 9رقم  تقييم 

لإدارة    مجموعة الموجودات المالية، باستثناء أدوات الملكية والمشتقات، استنادا  إلى نموذ  الأعمال الخاص بال
 التدفقات النقدية التعاقدية لتلك الأدوات مجتمعين.  موجوداتها وكذلك خصائص

 

 قييم نموذج الأعمالت
سيلة لإدارة المجموعة لموجوداتها المالية لتحقيق  تحدد المجموعة نموذ  أعمالها وفق مستو  يعكس أفضل و

أهدافها، وتحقيق التدفقات النقدية التعاقدية. وهذا سواء كان هدف المجموعة الوحيد هو تحصيل التدفقات النقدية  
التعاقدية من الموجودات أو تحصيل التدفقات النقدية التعاقدية وكذلك التدفقات النقدية من بيع الموجودات معا.  

فإن و المتاجرة(،  لأ را   المالية  بالموجودات  الاحتفار  يتم  )كأن  الحالتين  هاتين  من  أي  تنطبق  لم  إذا 
الموجودات المالية تصنف كجزء من نموذ  أعمال البيع وتقاس بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر.  

 . و  أعلى من المحفرة ككل لا يتم تقييم نموذ  أعمال المجموعة لكل أداة على حدة، ولكن على مست 
 

اختبار مدفوعات أصـل    –تقييم ما إذا كانت التدفقات النقدية التعاقدية تمثل فقط مدفوعات أصـل المبل  والفائدة  
 المبل  والفائدة فقط

نموذ  الاعمال للاحتفار بالموجودات لغر  تحصيل التدفقات النقدية التعاقدية او تحصيل    تحديدعندما يتم  
في  مثل  ت بتقييم ما إذا كانت التدفقات النقدية للأدوات المالية ت   التدفقات النقدية التعاقدية والبيع، تقوم المجموعة

والفائدة   المبل   المبل  فقط مدفوعات لأصل  أصل  مدفوعات  تحقق  هذا )"اختبار  فقط"(. لأ را   والفائدة    
وقد يتغير على مد     ،عند الاعتراف المبدئي  موجودات المالية الاختبار، يعُرف "أصل المبل " بالقيمة العادلة لل

)على سبيل المثال، في حالة أن يمثل مدفوعات لأصل المبل  أو إطفاء القسط/الخصم(.    الموجودات الماليةعمر  
دة في أي ترتيب إقرا  أساسي تتمثل بصورة نموذجية في مراعاة القيمة الزمنية  للفائ  الجوهرية إن العناصر 

 ومخاطر الائتمان.   للنقود
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في حال    المجموعة   تقوم فقط  التصنيف  تلك   حصولبإعادة  المستخدم لإدارة  الأعمال  نموذ   في  تغيير  أي 

المتوقع    ير  التغيير. ومن   حصول اللاحقة ل  ية لالمافترة  الالموجودات. وتتم إعادة التصنيف اعتبارا  من بداية  
 خلال السنة  يحد  أي منهابدرجة كبيرة ولم  التغييرات  هذه مثل تكرار

 

 الاعتراف المبدئي
الاعتراف   التسوية، وهويتم  تاريخ  المالية في  الموجودات  تسليم    بمشتريات ومبيعات  في   يتم  الذي  التاريخ 

  ا . يتم الاعتراف بالموجودات المالية مبدئيا  بالقيمة العادلة مضافالمجموعة أو شراوه من قبل    للمجموعة الأصل  
 عادلة من خلال الأرباح أو الخسائر.  إليها تكاليف المعاملات لكافة الموجودات المالية  ير المدرجة بالقيمة ال 

 

 إلغاء الاعتراف
التدفقات   التعاقدية في استلام  الحقوق  تنتهي  المالية )كليا أو جزئيا( عندما  بالموجودات  إلغاء الاعتراف  يتم 

حقها في استلام التدفقات النقدية من الموجودات    المجموعةالنقدية من الموجودات المالية، أو عندما تحول  
 المالية، وذلك في أحد  الحالتين التاليين:

 أو  المجموعة،إذا تم تحويل جميع المخاطر والعوائد الخاصة بملكية الموجودات المالية من قبل  (أ
عندما لا يتم تحويل جميع المخاطر والعوائد للموجودات المالية أو الاحتفار بها، ولكن تم تحويل السيطرة   (ب 

بالسيطرة، فيجب عليها الاستمرار في إدرا  الموجودات    المجموعةعلى الموجودات المالية. عندما تحتفر  
 المالية بحدود نسبة مشاركتها فيها. 

 

 فئات قياس الموجودات المالية
 :   قوم المجموعة بتصنيف موجوداتها المالية عند الإعتراف المبدئي ضمن التصنيفات التاليةت 

 أدوات الدين بالتكلفة المطفأة.  •

أدوات الدين بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر، مع إعادة تصنيف أرباح أو خسائر البيع إلى   •
 بيان الأرباح أو الخسائر. 

بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر، مع عدم إعادة تصنيف أرباح أو خسائر  أدوات الملكية   •
 ع إلى بيان الأرباح أو الخسائر. ـالبي 

 مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر.  موجودات •
 

 أدوات الدين بالتكلفة المطفأة
 الشرطين التاليين: يتم قياس الموجودات المالية بالتكلفة المطفأة إذا استوفت

 بالموجودات ضمن نموذ  عمل يهدف إلى جمع التدفقات النقدية التعاقدية. عند الاحتفار -

الشــروط التعاقدية للموجودات المالية هي أن تســتلم تدفقاتها النقدية في تواريخ محددة عن في حال كانت  -
 أصل المبل  المستحق القائم.طريق دفعات من أصل المبل  المستحق بالإضافة إلى الفوائد على 

 
بالتكلفة المطفأة لاحقا   المطفأة باستخدام طريقة العائد الفعلي المعدلة بخسائر    تهاكلفت ب   يتم قياس أدوات الدين 

عند  المجمع  يتم الاعتراف بالأرباح والخسائر في بيان الأرباح أو الخسائر    الانخفا  في القيمة، إن وجدت. 
 تعديل  أو انخفا  قيمت .  عتراف بالأصل أو إلغاء الإ

 
 . تصنف كأدوات دين بالتكلفة المطفأة المدينينو النقد والنقد المعادل إن 

 
 نقد ونقد معادل  -

يتمثـل النقـد والنقـد المعـادل في النقـد في الصــــنـدوق ولـد  البنوك والودائع تحـت الطلـب لـد  البنوك 
شــهور أو أقل من تاريخ الإيداع   3خلال فترة والاســتثمارات قصــيرة الأجل عالية الســيولة والتي تســتحق  

ة من حيـ  التغيرات في   اديـ د والتي تتعر  لمخـاطر  ير مـ ال  محـددة من النقـ ل إلى مبـ ة للتحويـ ابلـ والقـ
  .القيمة

 
 مدينون تجاريون  -

تأجير وحدات أو خدمات منجزة ضـمن وعن بيع   والمسـتأجرين  يمثل المدينون المبال  المسـتحقة من العملاء
تخدام  اط الاعتيادي، ويتم الاعتراف مبدئيا بالمدينين بالقيمة العادلة وتقاس فيما بعد بالتكلفة المطفأة باسـ النشـ

 . المدينين التجاريينقيمة طريقة معدل الفائدة الفعلي ناقصا مخصص الانخفا  في 
 

 الدخل الشامل الآخرأدوات الملكية بالقيمة العادلة من خلال 
أن تقرر تصنيف بع  من أدوات الملكية دون الرجوع في ذلك بالقيمة  للمجموعة  عند التحقق المبدئي، يجوز  

ناشئ عن دمق   محتملأو مقابل   العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر عندما لا يحتفر بها لغر  المتاجرة
 . يتحدد ذلك التصنيف لكل أداة على حدة. الأعمال
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بالقيمة العادلة. يتم    لاحقا    تقاس   الأخر  الشامل  الدخل   خلال  من  العادلة  بالقيمة  الملكية   أدوات  في   الاستثمارات
العملات الأجنبية في الدخل الشامل الآخر  ب   الخاص   الجزء العادلة بما في ذلك    ة التغيرات في القيمب   الاعتراف

حقوق الملكية. يتم تحويل الأرباح والخسائر   ضمنالعادلة    ةفي القيم  المتراكمةفي التغيرات    عرضهاويتم  
إن الأرباح والخسائر  .الاستبعادعند    المرحلة في الدخل الشامل الآخر إلى الأرباح  ا  المعترف بها سابق  المتراكمة

بتوزيع يتم الاعتراف  المجمع.  الخسائر  أو  بيان الأرباح  إلى  يعاد تصنيفها  الملكية لا  أدوات  ات  الناتجة من 
المجموعة  الأرباح في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع عند ثبوت الحق في تلك التوزيعات، إلا عندما تستفيد 

من تلك المحصلات كاسترداد جزء من تكلفة الأداة، وفي هذه الحالة تسجل تلك الأرباح في الدخل الشامل  
الدخل الشامل الآخر لتقييم انخفا  القيمة. وعند الآخر. لا تخضع أدوات الملكية بالقيمة العادلة من خلال  

استبعادها، يعاد تبويب الأرباح أو الخسائر من التغيرات المتراكمة في القيمة العادلة إلى الأرباح المرحلة في  
 . بيان التغيرات في حقوق الملكية 

 
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر

  الأخر   الشامل   الدخل   خلال   من القياس بالتكلفة المطفأة أو    شروط ت المالية التي لا تستوفي  يتم قياس الموجودا 
 على وج  التحديد: و .  الخسائر  أو  الارباح  خلال   من العادلة بالقيمةأعلاه(  موضح هو كما)

ما لم تقم المجموعة    الخسائر   أو  الارباح  خلال  من   العادلة  بالقيمةيتم تصنيف الاستثمارات في أدوات الملكية   •
  كما الملكية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل عند الاعتراف المبدئي ) أدواتستثمار في الا بتصنيف

 أعلاه(.  موضح  هو

قيمة العادلة من خلال الدخل  ال  شروط التكلفة المطفأة أو    شروط يتم تصنيف أدوات الدين التي لا تستوفي   •
أدوات الدين    تصنيف . بالإضافة إلى ذلك، قد يتم  الخسائر  أو   الارباح   خلال  من   العادلة  بالقيمة الشامل الآخر  

  بالقيمة   أو   الآخر لقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل  االتكلفة المطفأة أو شروط    شروطإما    ة توفي المس
يلغي أو يقلل بشكل    التصنيفإذا كان هذا    المبدئيعند الاعتراف    رالخسائ   أو  الارباح  خلال  من  العادلة
)"عدم    في  تطابقالعدم    جوهري  الاعتراف  أو  المحاسب الالقياس  قياس  يتطابق  من  ينشأ  قد  الذي   )"

المجموعة    تصنفعلى أسس مختلفة. لم    موالخسائر عليه  بالارباحأو المطلوبات أو الاعتراف    الموجودات
 . الخسائر أو  الارباح  خلال  من العادلة  يمةبالقأي أدوات دين 

 

إيرادات الفوائد وتوزيعات الأرباح في  وأرباح البيع والناتجة من الاستبعاد  وتسجل التغيرات في القيمة العادلة  
 .  بيان الأرباح أو الخسائر المجمع وفقا  لشروط العقد أو عندما يثبت الحق في استلام مبل  الأرباح

 
 انخفاض قيمة الموجودات المالية: (   1/2 - د 

المتوقعة لجميع أدوات الدين  ير المحتفر بها بالقيمة العادلة    يةلخسائر الائتمان لتعترف المجموعة بمخصص  
 ر. ئ ح أو الخساارب من خلال الا

 

تستند الخسائر الائتمانية المتوقعة إلى الفرق بين التدفقات النقدية التعاقدية المستحقة وفقا  للعقد وكافة التدفقات  
النقدية التي تتوقع المجموعة استلامها، ويتم خصم العجز بنسبة تقريبية إلى معدل الفائدة الفعلي الأصلي على  

ا المتوقعة  النقدية  التدفقات  أو  ذلك الأصل. تشمل  بها  المحتفر  بيع الضمانات  النقدية من  تحسينات  اللتدفقات 
  من الشروط التعاقدية. ا  خر  التي تعتبر جزءالآ يةالائتمان

 
 

بالنسبة للمدينين التجاريين والمدينيين الآخرين، طبقت المجموعة الأسلوب المبسط للمعيار واحتسبت الخسائر 
الائتمانية المتوقعة على مد  أعمار الموجودات المالية. وعلي ، لا تقوم  الائتمانية المتوقعة استنادا  إلى الخسائر  

استنادا  إلى الخسائر    ئرالخسا  بمخصصف  اعترالإ  يتمالمجموعة بتتبع التغيرات في مخاطر الائتمان ولكن  
. أنشأت المجموعة مصفوفة  مالية  فترة  كل المالية في تاريخ    جودات الائتمانية المتوقعة على مد  أعمار المو

مخصصات تستند إلى السجل السابق لخسائر الائتمان، ومعدلة بالعوامل المستقبلية المحددة للمدينين والبيئة  
للمخ تقسيم الانكشافات  يتم  الائتمان، الاقتصادية.  الائتمانية مثل درجة مخاطر  الخصائص  أساس  اطر على 

 .  المنطقة الجغرافية، قطاع الأعمال، حالة التعسر وعمر العلاقة، أيهما ينطبق 
 

لتطبيق الأسلوب المستقبلي، تطبق المجموعة تقييم من ثلا  مراحل لقياس الخسائر الائتمانية المتوقعة كما 
 يلي:

الأدوات المالية التي لم تتراجع قيمتها بصــورة كبيرة بالنســبة لجودتها الائتمانية منذ  –  ىالأولالمرحلة   •
 الاعتراف المبدئي أو المصنفة ذات مخاطر ائتمانية منخفضة.

الأدوات المالية التي تراجعت قيمتها بصـورة كبيرة من  –المرحلة الثانية )عدم انخفا  قيمة الائتمان(  •
 الاعتراف المبدئي ومخاطرها الائتمانية  ير منخفضة. حي  جودتها الائتمانية منذ

ــوعي على انخفا   –المرحلة الثالثة )انخفا  قيمة الائتمان(  • الموجودات المالية التي لها دليل موضـ
ــلبي  القيمة في تاريخ البيانات المالية والمحدد أن قيمتها قد انخفضــت عندما يكون لحد  أو أكثر أثر س

 النقدية المستقبلية المقدرة.على التدفقات 
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منذ الاعتراف المبدئي، تقارن    جوهري المالية قد تدهورت بشكل    للأداة عند تقييم ما إذا كانت جودة الائتمان  

الأداة المالية في    على  التعثربمخاطر    البيانات الماليةالأداة المالية في تاريخ    على  التعثرالمجموعة مخاطر  
تاريخ الإعتراف المبدئي. عند إجراء هذا التقييم ، تأخذ المجموعة في الاعتبار المعلومات الكمية والنوعية  

مفرط.    د تكلفة أوجهتكبد  المتاحة دون    المستقبليةالمعقولة والمدعومة، بما في ذلك الخبرة التاريخية والمعلومات  
مجموعة،  الالمستقبلية للصناعات التي يعمل فيها مدينو    الإمكانية م النرر فيها  التي ت   المستقبليةتشمل المعلومات  

والتي تم الحصول عليها من تقارير الخبراء الاقتصاديين والمحللين الماليين والهيئات الحكومية وموسسات  
المصادر   مختلف  في  النرر  إلى  بالإضافة   ، المماثلة  المنرمات  من  و يرها  الصلة  ذات    ارجية الخالفكر 

 لمجموعة. لالمتعلقة بالعمليات الأساسية   والمتوقعة  الفعلية الاقتصادية  للمعلومات
 

لفترة   المتوقعة  "الخسائر الائتمانية  بـ  "الخسائر    12يتم الاعتراف  بـ  للمرحلة الأولي مع الاعتراف  شهرا " 
الخسائر   تمثل  والثالثة.  الثانية  للمرحلة  المالية"  للموجودات  الائتمان  أعمار  مد   على  المتوقعة  الائتمانية 

مالية خسائر الائتمان المتوقعة الناتجة عن جميع الائتمانية المتوقعة على مد  أعمار الائتمان للموجودات ال
المتوقعة على مد    الخسائر الائتمانية  تمثل  المالية.  المتوقع للأداة  العمر  المحتملة على مد   التعثر  أحدا  

المالية لمدة   للموجودات  الائتمان  أعمار    12أعمار  المتوقعة على مد   الائتمانية  الخسائر  ا جزءا  من  شهر 
ا بعد تاريخ   12لمالية والتي من المتوقع أن تنتق عن أحدا  تعثر على الأدوات المالية لمدة الموجودات ا شهر 
 . البيانات المالية

 

يتحدد قياس الخسائر الائتمانية المتوقعة عن طريق تقدير الاحتمال المرجح لخسائر الائتمان على مد  العمر  
لمتوقعة والتي تم قياسها بالتكلفة المطفأة من إجمالي القيمة  المتوقع للأداة المالية. يتم خصم خسائر الائتمان ا

أما بالنسبة لأدوات الدين المالية المصنفة  الدفترية للموجودات، وتحمل على بيان الأرباح أو الخسائر المجمع،  
ائر الأرباح أوالخسببيان  الخسائر المتاحة  مخصص  ، يتم تحميل  بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الأخر

 المجمع، ويتم الإعتراف ب  من خلال الدخل الشامل الأخر. 
 

يوما . ومع ذلك، وفي بع     30تعتبر المجموعة الأصل المالي متعثرا  عندما تتأخر المدفوعات التعاقدية لـ  
ى أن الحالات، يمكن للمجموعة أن تعتبر الأصل المالي متعثرا  عندما تشير المعلومات الداخلية أو الخارجية إل

استرداد   يتوقع  لا  عندما  المالي  الأصل  يتم شطب  المستحقة.  التعاقدية  المبال   كامل  تتلقى  لا  قد  المجموعة 
 .  التدفقات النقدية التعاقدية

 

 المالية  المطلوبات (   2 –د 
والدائنون تخصم تكاليف  جميع المطلوبات المالية بالقيمة العادلة، وفي حالة القرو  والسلفيات  ل   المبدئييتم الاعتراف  

المعاملة المتعلقة بها بشكل مباشر. يتم قياس جميع المطلوبات المالية لاحقا  بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  
 . أو بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة سعر الفائدة الفعلي 

 
 المطلوبات المالية بالتكلفة المطفأة 

المالية  ير المدرجة بالقيمة العادلة على النحو المبين أعلاه بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة الفائدة  يتم قياس المطلوبات 
 . الفعلية

 

 الدائنون •
مثل رصيد الدائنين في الدائنين التجاريين والدائنين الآخرين. يمثل بند الدائنين التجاريين الالتزام لسداد قيمة بضائع  ت ي 

أو خدمات تم شراوها ضمن النشاط الاعتيادي. يتم إدرا  الدائنين التجاريين مبدئيا بالقيمة العادلة وتقاس لاحقا بالتكلفة  
لفائدة الفعلي. يتم تصنيف الدائنون كمطلوبات متداولة إذا كان السداد يستحق خلال  المطفأة باستخدام طريقة معدل ا

سنة أو أقل )أو ضمن الدورة التشغيلية الطبيعية للنشاط أيهما أطول(، وبخلاف ذلك، يتم تصنيفها كمطلوبات  ير  
 متداولة.  

 

المالية   بالمطلوبات  الاعتراف  إلغاء  ايتم  تقادم  أو  إلغاء  إنتهاء،  المطلوباتعند  تلك  مقابل  استبدال لالتزام  يتم  عندما   .
المطلوبات المالية الحالية بأخر  من نفس المقر  بشروط مختلفة جوهريا أو تعديل شروط المطلوبات المالية الحالية  

فرق بين بشكل جوهري. يتم معاملة التبديل أو التغيير كإلغاء اعتراف لأصل الالتزام وإدرا  التزام جديد، ويتم إدرا  ال
  بين   بالفرق  الإعتراف   يتم،  ا  القيمة الدفترية ذات الصلة في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع. إذا لم يكن التعديل جوهري 
التعديل في الا  النقدية بعد  للتدفقات  الحالية  التعديل والقيمة  للمطلوبات قبل  الدفترية  الخسااب رالقيمة  أو  أو  ئ ح  ر كأرباح 

 خر . آباح وخسائر خسائر التعديل ضمن أر
 

 مقاصة الموجودات والمطلوبات المالية(   3 –د 
 هناك  كان  إذا  فقط  المجمع  المالي  المركز  بيان  في  المبل   صافي  ادرا    ويتم  المالية  والمطلوبات   الموجودات   مقاصة  يتم
  الموجودات   لتحقيق  او  الصافي  أساس  على  للتسوية  نية  وهناك  بها  المعترف  المبال   لمقاصة  النفاذ  واجب   حالي  قانوني  حق

 . واحد   وقت  في  المطلوبات وتسوية 
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 المتاجرة  بغر  عقارات    - هـ
يتم تصنيف العقارات التي تم اقتناوها أو تطويرها لغر  البيع من خلال النشاط الاعتيادي وليس لغر  تأجيرها أو ارتفاع قيمتها 

 بالتكلفة أو صافي القيمة البيعية الممكن تحقيقها أيهما أقل. كعقارات محتفر بها لغر  المتاجرة، ويتم قياسها 
 

تتضمن التكلفة حقوق أراضي الملك الحر، حقوق الأراضي المستأجرة، المبال  المدفوعة لمقاولي البناء، تكاليف الاقترا ، تكاليف  
ية، وضرائب تحويل الملكية، وتكاليف البناء  التخطيط والتصميم، تكاليف إعداد الموقع ، تكاليف الاتعاب المهنية والخدمات القانون 

  ير المباشرة والتكاليف الأخر  ذات الصلة. 
 

تمثل صافي القيمة البيعية الممكن تحقيقها سعر البيع المقدر من خلال النشاط الاعتيادي بناء على الأسعار السوقية كما في تاريخ  
الزمنية في حال كانت مادية، مخصوما منها تكاليف الانجاز والمصاريف البيعية. يتم  البيانات المالية والمخصومة بتأثير الفترات  

 قيد العمولات  ير المستردة والمدفوعة لوكلاء التسويق والمبيعات عند بيع الوحدات العقارية كمصاريف عند دفعها. 
 

م إدراجها في بيان الأرباح أو الخسائر والتي تشمل  عند الاستبعاد، يتم تحديد تكلفة العقارات المحتفر بها لغر  المتاجرة التي يت 
د  التكاليف المباشرة المتكبدة على العقار المباع ونسبة من التكاليف  ير المباشرة المتكبدة استنادا إلى الحجم النسبي لذلك العقار. عن 

 التشغيلية الأخر .  تخفي  قيمة العقارات المحتفر بها لغر  المتاجرة، يتم إدرا  ذلك التخفي  ضمن التكاليف 
 

 ستثماريةالا  عقاراتال    -و
وحقوق إستخدام موجودات عقارية )إيضاح  تتضمن العقارات الاستثمارية العقارات القائمة والعقارات قيد الإنشاء أو إعادة التطوير  

العقارات الاستثمارية مبدئيا بالتكلفة  والمحتفر بها لغر  إكتساب الإيجارات أو إرتفاع القيمة السوقية أو كلاهما. تدر   (  ص  –   2
والتي تشمل سعر الشراء وتكاليف العمليات المرتبطة بها. لاحقا للتسجيل المبدئي، يتم إدرا  العقارات الاستثمارية بالقيمة العادلة  

ة للعقارات الاستثمارية في بيان في تاريخ نهاية الفترة المالية. يتم تسجيل الأرباح أو الخسائر الناتجة من التغيرات في القيمة العادل
 . الأرباح أو الخسائر المجمع في الفترة التي حد  بها التغير

 

لناتجة  يتم رسملة المصاريف اللاحقة إلى القيمة الدفترية للأصل فقط عندما يكون من المتوقع تدفق المنافع الاقتصادية المستقبلية ا
وأن التكلفة يمكن قياسها بصورة موثوقة. يتم تسجيل جميع تكاليف الإصلاحات والصيانة الأخر    ،من المصاريف إلى المجموعة

 . للجزء المستبدل  ة ي الدفتر مةي لقباعتراف الإإلغاء   تمي كمصاريف عند تكبدها. عند استبدال جزء من العقار الاستثماري، 
 

بالعقارات الاستثمارية عند إستبعادها أو   ستخدام ولا يوجد أية منافع إقتصادية مستقبلية  سحبها نهائيا من الايتم إلغاء الإعتراف 
متوقعة من الإستبعاد. ويتم إحتساب الأرباح أو الخسائر الناتجة عـن إستبعاد أو إنهـاء خدمـة العقار الاستثماري في بيان الأرباح  

  أو الخسائر المجمع.
 

يتم التحويل إلى العقار الاستثماري فقط عند حدو  تغير في إستخدام العقار يدل على نهاية شغل المالك ل ، أو بداية تأجيره تشغيليا  
يدل علي  بداية شغل    الاستخداملطرف آخر، أو إتمام البناء أو التطوير. ويتم التحويل من عقار استثماري فقط عند حدو  تغير في  

ستثماري، تقوم المجموعة بالمحاسبة  افي حال تحول عقار مستخدم من قبل المالك إلى عقار    داية تطويره بغر  بيع المالك ل ، أو ب 
 عن ذلك العقار طبقا للسياسة المحاسبية المتبعة للممتلكات والعقارات والمعدات حتى تاريخ تحول وتغيير الاستخدام. 

 

 زميلة ال  ركاتالش -  ز
الشركات الزميلة هي   المشاركة في  إن  قدرتها على  تتمثل في  تأثير جوهري عليها، والتي  للمجموعة  يكون  التي  الشركات  تلك 

القرارات المالية والتشغيلية للشركة الزميلة ولكن ليست سيطرة أو سيطرة مشتركة على تلك القرارات. وفقا لطريقة حقوق الملكية،  
لمركز المالي المجمع بالتكلفة المعدلة بأثر أية تغيرات لاحقة لتاريخ الإقتناء فان الاستثمارات في الشركات الزميلة تدر  في بيان ا

التأثير   لهذا  الفعلي  الزوال  فعليا حتى  الجوهري  التأثير  بداية  تاريخ  الزميلة من  الشركة  المجموعة في صافي موجودات  لحصة 
البي  لغر   بها  المصنفة كاستثمارات محتفر  الاستثمارات  فيما عدا  الدولي  الجوهري،  للمعيار  وفقا  المحاسبة عنها  يتم  ع، حي  

 "الموجودات  ير المتداولة المحتفر بها لغر  البيع والعمليات  ير المستمرة".  5للتقارير المالية رقم 
 

في  تقوم المجموعة بإدرا  حصتها في نتائق أعمال الشركة الزميلة في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع، كما تقوم بإدرا  حصتها 
 التغيرات في الدخل الشامل الآخر للشركة الزميلة ضمن الدخل الشامل الآخر لها. 

 

 طويلة  حصص  أية متضمنة(بها   المجموعة حصة  الزميلة الشركة  خسائر تجاوزت إذا الخسائر تسجيل المجموعة عن توقفت 
 الشركة تجاه  إلتزام المجموعة على كان إذا عدا فيما  )الزميلة الشركة  المجموعة في صافي استثمار جزءا  من والتي تمثل الأجل
 .بأية مدفوعات نيابة عنها قامت أو  الزميلة

 

 حصة حدود في  الزميلة الشركة في الاستثمار مقابل الزميلة الشركات مع المعاملات عن الناتجة  الخسائر  أو  الأرباح إستبعاد يتم
 .الزميلة الشركة من المجموعة 

 
 المحتملة  والإلتزامات  والمطلوبات المحددة  من صافي القيمة العادلة للموجودات  حصة المجموعة  عن  الإقتناء تكلفة  في زيادة  أي  إن

 الدفترية  القيمة من  كجزء الشهرة وترهر   .كشهرة  بها  الإعتراف يتم الإقتناء عملية  تاريخ في كما  الزميلة للشركة  بها المعترف
ة الإقتناء أقل  ــإذا كانت تكلف.الزميلة حي  يتم تقييمها كجزء من الاستثمار لتحديد أي إنخفا  في قيمتها الشركات  في  للاستثمار

 مباشرة إدرا  الفرق يتم ة، ــالمحتمل المحددة والإلتزامات والمطلوبات  من صافي القيمة العادلة للموجودات حصة المجموعة من
 .الأرباح أو الخسائر المجمع بيان ضمن
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تحدد المجموعة  بتاريخ كل فترة مالية ما إذا كان هناك أي دليل موضوعي على أن الاستثمار في الشركة الزميلة قد إنخفضت  
قيمت  وتحديد اذا ما كان ضروريا، الإعتراف بأي انخفا  في قيمة الاستثمار. فإذا ما وجد ذلك الدليل، فيتم اختيار انخفا  في  

ة للاستثمار )متضمنة الشهرة( وتقوم المجموعة بإحتساب مبل  الإنخفا  في القيمة بالفرق بين القيمة  القيمة لكامل القيمة الدفتري 
الممكن استردادها للشركة الزميلة وقيمتها الدفترية ويتم إدرا  هذا المبل  في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع. يتم ادرا  أي عكس  

 لاحقا القيمة القابلة للاسترداد للاستثمار.  لانخفا  في القيمة إلى الحد الذي تزيد في  
 

عند فقــدان التأثير الجوهري على الشركة الزميلة، تقوم المجموعة بقياس وقيد أية استثمارات محتفر بها بالقيمة العادلة. إن أي  
لمحتفر ب  بالإضافة إلى المحصل  فرق بين القيمة الدفترية للشركة الزميلة عند فقدان التأثير الجوهري والقيمة العادلة للاستثمار ا

  من البيع يتم الإعتراف ب  في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع. 
 

 الموجودات  قيمة  انخفا   -  ح
نخفا  في قيمة  افي نهاية الفترة المالية، تقوم المجموعة بمراجعة القيم الدفترية للموجودات لتحديد فيما إذا كان هناك دليل على  

نخفا  في  تلك الموجودات. إذا كان يوجد دليـل على الإنخفا ، يتم تقدير القيمة القابلة للاسترداد للموجودات لإحتساب خسائر الا
إذا لم يكن من الممكن تقدير القيمة القابلة للاسترداد لأصل منفرد، يجب على المجموعة تقدير القيمة القابلة    .( القيمة، )إن وجدت

 للاسترداد لوحدة توليد النقد التي ينتمي إليها الأصل. 
 

القابلة للاسترداد هي القيمة العادلة ناقصا تكاليف البيع أو القيمة المستخدمة، أيهما أعلى.   يتم تقدير القيمة المستخدمة  إن القيمة 
للأصل من خلال خصم التدفقات النقدية المستقبلية المتوقعة مقابل القيمة الحالية لها بتطبيق سعر الخصم المناسب. يجب أن يعكس  

 سعر الخصم تقديرات السوق الحالية للقيمة الزمنية للنقود والمخاطر المتعلقة بالأصل. 
 

داد المقدرة للأصل )أو وحدة توليد النقد( أقل من القيمة الدفترية للأصل، فإن  يجب تخفي  القيمة  إذا كانت القيمة القابلة للاستر
الدفترية للأصل )أو وحدة توليد النقد( إلى القيمة القابلة للاسترداد. يجب الإعتراف بخسارة الإنخفا  في القيمة مباشرة في بيان  

نخفا  قيمة  ايمة الدفترية للأصل معاد تقييمها وفي هذه الحالة يجب معالجة خسارة  الأرباح أو الخسائر المجمع، إلا إذا كانت الق
 نخفا  إعادة تقييم.إالأصل ك

 

نخفا  في القيمة لاحقا، تزداد القيمة الدفترية للأصل )أو وحدة توليد النقد( إلى القيمة التقديرية المعدلة القابلة  عند عكس خسارة الا
للاسترداد. يجب أن لا يزيد المبل  الدفتري بسبب عكس خسارة إنخفا  القيمة عن المبل  الدفتري الذي كان سيحدد لو أن  لم يتم 

بأية خسارة من   السا  نخفا  االإعتراف  السنوات  النقد( خلال  توليد  )أو وحدة  بعكس خسارة  قيمة الأصل  الإعتراف  يجب  بقة. 
نخفا  في القيمة مباشرة في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع إلا إذا كانت القيمة الدفترية للأصل معاد تقييمها وفي هذه الحالة  الا

 دة التقييم. نخفا  في القيمة كزيادة في إعائر الايجب معالجة عكس خسا
 

 الخدمة  نهاية مكافأة مخصص  -  ط
وقوانين العمل المعمول    المورفين وعقود في القطاع الأهلي   العمل  لقانون  طبقا للمورفين الخدمة  نهاية مكافأة مخصص ل  حتسابإ يتم

 تم  لو فيما ،مورف لكـل ق ـالمستح المبل  يمثل  الممول  ير لتزامالإ هذا إن   .بها في الدول التي تزاول الشركات التابعة نشاطها بها
 .النهائي لتزامالإ لهذا الحالية  القيمة يقارب  والذي  ،نهاية الفترة المالية تاريخ في خدمات  إنهاء
 

 للمساهمين توزيعات الأرباح  -  ي
عتراف بتوزيعات الأرباح النقدية و ير النقدية لمساهمي الشركة الأم كمطلوبات عند إقرار تلك التوزيعات  تقوم المجموعة بالإ

الجمعية  رادة المجموعة. يتم إقرار تلك التوزيعات عند الموافقة عليها من قبل  نهائيا، وعندما لا يعود قرار تلك التوزيعات خاضعا لإ
 عتراف بقيمة تلك التوزيعات بحقوق الملكية. السنوية لمساهمي الشركة الأم، حي  يتم الإ العامة

 

  يتم قياس التوزيعات  ير النقدية بالقيمة العادلة للموجودات التي سيتم توزيعها مع إدرا  نتيجة إعادة القياس بالقيمة العادلة مباشرة 
ن الفرق بين القيمة الدفترية لذلك الالتزام والقيمة الدفترية للموجودات  إالتوزيعات  ير النقدية، ف  ضمن حقوق الملكية. عند القيام بتلك

 . المجمع الموزعة يتم إدراجها في بيان الأرباح أو الخسائر
 

ن المركز المالي  كأحدا  لاحقة لتاريخ بياالمجمعة  رباح التي تم إقرارها بعد تاريخ البيانات المالية  فصاح عن توزيعات الأيتم الإ
 المجمع.

 

 رأس المال   - ك
ة المرتبطة مباشرة بإصدار أسهم جديدة يتم عرضها ضمن حقوق الملكية  ضافي إن التكاليف الإ   .تصنف الأسهم العادية كحقوق ملكية 
 مخصومة من المبال  المحصلة. 

 

 علاوة الإصدار  -  ل
 الإصدار علاوة  إن   .المصدرة للأسهم الاسمية القيمة  عن صدار الأسهم إ عند    المحصل  زيادة قيمة النقد  في  الاصدار  علاوة تمثلت 

 .القانون عليها نص التي الحالات  في إلا للتوزيع قابلة  ير
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 خزانة ال أسهم  -  م
الخزانة  تتمثل   تم  أسهم  التي  الخاصة  الأم  الشركة  أسهم  يت إفي  ولم  المجموعة  قبل  إعادة شراوها لاحقا من  ثم  إعادة  م  صدارها 

يتم إدرا  متوسط تكلفة    ، بإستخدام طريقة التكلفة. وفقا لطريقة التكلفةأسهم الخزانة  . وتتم المحاسبة عن  إصـدارها أو إلغائها بعد
عند إعادة إصدار هذه الأسهم يتم إدرا  الأرباح في حساب منفصل    .الأسهم المعاد شراوها كحساب معاكس ضمن حقوق الملكية 

"، ويتم تحميل أي خسائر محققة على الحساب نفس  في حدود  خزانة  ال" احتياطي أسهم  الملكية   ير قابل للتوزيع ضمن حقوق  
 . يات ثم علاوة الإصدار على التوالي ة على الأرباح المرحلة ثم الإحتياطضافي ويتم تحميل الخسائر الإ   ،الرصيد الدائن لذلك الحساب

 

لمقابلة الخسائر المسجلة سابقا في علاوة الإصدار ثم الإحتياطيات ثم الأرباح   خزانةالتستخدم الأرباح المحققة لاحقا عن بيع أسهم 
إن إصدار أسهم المنحة يودي إلى    .خزانةاللا يتم دفع أي توزيعات نقدية عن أسهم    .على التواليخزانة  الالمرحلة ثم إحتياطي أسهم  

 . خزانةالبشكل نسبي وتخفي  متوسط تكلفة السهم دون أن يوثر على إجمالي تكلفة أسهم  أسهم الخزانة زيادة عدد 
 

يتم خصم المبل  المدفوع متضمنا    ،(خزانة ال عند شراء أي شركة في المجموعة حصة في ملكية رأس مال الشركة الأم )أسهم  
من حقوق الملكية الخاصة بمساهمي الشركة الأم إلى أن يتم إلغاء الأسهم أو إعادة  خزانة  الة المتعلقة مباشرة بأسهم  ضافي التكاليف الإ
ة المباشرة للعملية   ضافي في حال إعادة إصدار الأسهم لاحقا، يتم إضافة أي مبل  مستلم بالصافي بعد خصم التكاليف الإ   .إصدارها

 . في حقوق الملكية الخاصة بمساهمي الشركة الأم 
 

 احتياطي آخر   - ن
 السيطرة.  نيتم استخدام الاحتياطي الآخر لتسجيل أثر التغير في حصص حقوق ملكية شركات تابعة دون فقدا

 

 من العقود المبرمة مع العملاء  الإيرادتحقق    -  س
الذي    المقابل البضائع أو الخدمات إلى العميل بمبل  يعكس  على  سيطرة  ال بإيرادات العقود المبرمة مع العملاء عند نقل    الإعتراف يتم  

في ترتيبات عقود    الرئيسي  الطرف المجموعة بشكل عام أنها    قررتأو الخدمات.    البضائعمقابل تلك    استحقاق  تتوقع المجموعة  
 إلى العميل.  السيطرة  نقل إيراداتها، لأنها تسيطر عادة على البضائع أو الخدمات قبل 

 

ا من خمس خطوات على النحو التالي لحساب الإيرادات   : عن العقود  الناتجة تطبق المجموعة نموذج 
اذ   -العميـل  : تحـديـد العقـد مع  ىالخطوة الأول - ا  والتزامـات واجبـة النفـ د بـأنـ  اتفـاق بين طرفين أو أكثر ينشــــئ حقوقـ يعُرّف العقـ

 ويحدد المعايير الخاصة بكل عقد يجب الوفاء ب .
هو وعد في العقد مع العميل لبيع البضـائع أو تأدية    تعاقديلتزام الإن الا  –في العقد   الالتزامات التعاقديةالخطوة الثانية: تحديد  -

 الخدمات إلى العميل.
ســــعر المعاملة هو المقابل الذي تتوقع المجموعة إســــتحقاق  لبيع البضــــائع أو تأدية    -الخطوة الثالثة: تحديد ســــعر المعاملة   -

 ار  التعاقد.الخدمات إلى العميل المتفق عليها ، باستثناء المبال  المحصلة نيابة عن أطراف خ
بـالنســــبـة للعقـد الـذي يحتوي على أكثر من التزام    –في العقـد   تعـاقـدالخطوة الرابعـة: توزيع ســــعر المعـاملـة على التزامـات ال -

في حدود المبل  الذي يمثل مبل  المقابل الذي تتوقع    تعاقدي، ســـتقوم المجموعة بتخصـــيص ســـعر المعاملة لكل التزام تعاقدي
 .التعاقديتلبية ذلك الالتزام  المجموعة استحقاق  نرير

 .تعاقديةال اتتزامالالالخطوة الخامسة: الاعتراف بالإيراد عندما )أو كما( تفي المجموعة ب  -
 

المجموعة بممارسة بع  الأراء، مع الأخذ في الإعتبار كافة الحقائق والرروف ذات الصلة عند تطبيق كل خطوة من خطوات    تقوم
 النموذ  على العقود مع عملائها. 

 

  تزامات لالمجموعة بالإيرادات إما في وقت محدد أو على مد  فترة من الوقت، عندما )أو كلما( تقوم المجموعة بتلبية الإ  تعترف
عن طريق بيع البضاعة أو تأدي  الخدمات المتفق عليها لعملائها. وتقوم المجموعة بنقل السيطرة على البضاعة أو الخدمات    تعاقديةال

 :   على مد  فترة من الوقت )وليس في وقت محدد( وذلك عند استيفاء أي من المعايير التالية
 كها في الوقت نفس  حالما قامت المجموعة بالأداء ، أو العميل المنافع التي تقدمها المجموعة ويستهل ىأن يتلق -
أداء المجموعة ينشـئ أو يحسـن الأصل )على سبيل المثال، الأعمال قيد التنفيذ( الذي يسيطر علي  العميل عند تشييد الأصل  أن  -

 أو تحسين ، أو
ــتخدام بديل للمجموعة ، أن  - ــل ل  اسـ ــئ أي أصـ وللمجموعة حق واجب النفاذ في الدفعات مقابل الأداء  أداء المجموعة لا ينشـ

 المكتمل حتى تاريخ .
 

قل السيطرة في وقت محدد إذا لم تتحقق أي من المعايير اللازمة لنقل البضاعة أو الخدمة على مد  فترة من الوقت. تأخذ  ت تن 
 المجموعة العوامل التالية في الاعتبار سواء تم تحويل السيطرة أم لم يتم: 

 يكون للمجموعة حق حالي في الدفعات مقابل الأصل.أن  -
 أن يكون للعميل حق قانوني في الأصل. -
 . أن تقوم المجموعة بتحويل الحيازة المادية للأصل -
 . أن يمتلك العميل المخاطر والمنافع المهمة لملكية الأصل -
 أن يقبل العميل الأصل. -
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العقد مع العميل عند تكبدها حي  تتوقع المجموعة استرداد هذه التكاليف، ولا يتم تكبد يتم رسملة التكاليف الإضافية للحصول على  
تلك التكاليف إذا لم يتم الحصول على العقد. يتم تسجيل عمولات المبيعات المتكبدة من قبل المجموعة كمصروف إذا كانت فترة  

 . إطفاء تلك التكاليف أقل من سنة 
 

 من الأنشطة التالية:    هي إن مصادر إيرادات المجموعة 
 

 بغرض المتاجرة بيع عقارات   •
إما في وقت محدد أو على مد  فترة من الوقت طبقا للشروط    تتحقق الإيرادات عند تحويل السيطرة على العقار إلى العميل 

يتم إعتباإن العقارات بصفة عامة ليس لها استخدام بديل للمجموعة بسبب القيود التعاقدية  . التعاقدية ر تحويل السيطرة  ، كما 
  للعميل خلال فترة التطوير عندما يكون للمجموعة حق ملزم ونافذ في الدفعات المستحقة عن الأعمال المنجزة حتى تاريخ  

 . طبقا للأعمال المنجزة  بسعر المعاملة المتفق عليها بموجب العقدالإيراد ويقاس 
 

 الإيجارات  •
 اكتسابها، على أساس نسبي زمني. يتم تحقق إيرادات الإيجارات، عند 

 

 أتعاب الإدارة  •
 ، عند اكتسابها، على أساس نسبي زمني. أتعاب الإدارةيتم تحقق إيرادات 

 

 الأخرى  الإيرادات  •
 ستحقاق. الأخر  على أساس مبدأ الإ يتم تحقق الإيرادات

 

 المخصصات  -  ع
  المرجع من يكون سابق لحد  نتيجة محتمل، أو حالي قانوني التزام المجموعة  على يكون عندمافقط   بالمخصص الإعتراف يتم
  مراجعة  ويتم  .لتزامالإ لمبل  موثـوق  تقدير إجراء  إمكانية مع  ،لتزامالإ لتسوية  الاقتصادية  للمواردصادرا     تدفقا ذلك  يتطلب  أن

 فيجب  ،ماديا للنقود   الزمنية القيمة   تأثير يكون  وعندما . حالي تقدير  أفضل  لإرهار  وتعديلها  مالية في نهاية كل فترة   المخصصات 
   . الالتزام ة ـــلتسوي  المتوقعة للمصاريف  الحالية القيمة هو  كمخصص ب   المعترف المبل  يكون أن

 

 المعترف بها في اندماج الأعمال  المحتملة  الالتزامات
  في .  الاستحواذ  تاريخ  في   كما  العادلة   بالقيمة  المبدئي  الاعتراف   عند  الأعمال   دمق   في  عليها  المستحوذ  المحتملةالمطلوبات    تقاس
(  37)  رقم   الدولي  المحاسبة  لمعيار  وفقا    ب   الاعتراف  سيتم  الذي  بالمبل   المحتملة  المطلوبات  قياس  يتم  لاحقة،ة مالية  فتركل    نهاية
  للتقارير  الدولي  المعيار  لسياسات  وفقا    بها  المعترف   للإيرادات  المتراكم  المبل   ناقصا    المبدئي  الاعتراف  عند  ب   المعترف  المبل   أو

   . أعلى أيهما(، 15) رقم  المالية
 

 المثقلة بالإلتزامات  العقود 
  بسبب   تجنبها  للمجموعة   يمكن  لا   التي   التكاليف  أي )  تجنبها  يمكن  لا  التي  التكاليف   في   تتجاوز   عقد   هو   بالإلتزامات   المثقل   العقد  إن

 تجنبها  يمكن  لا  التي  التكاليف  وتعكس.  بموجب   إستلامها  المتوقع  الاقتصادية  المنافع  العقد،  بموجب   بالالتزامات  للوفاء(  العقد  امتلاكها
  الوفاء   في   الفشل  عن  الناشئة   رامات   أو  تعوي   وأي  بالعقد  الوفاء  تكلفة  إما  وهي  العقد،  من  للتخار   تكلفة  صافي  أقل   العقد  بموجب

 . أقل  أيهما ب ،
 

  قبل . لكن  مخصص   إن   على   وقياس    العقد   بموجب   الحالي  بالالتزام  الاعتراف   يتم  ،مثقل بالإلتزامات  عقد   المجموعة   لد    كان   إذا
بالإلتزامات   لعقد   منفصل  مخصص  إحتساب    قيمة   في   وجدت  تكون  قد   التي   القيمة  انخفا    بخسارة   المجموعة  تعترف   ،  مثقل 

 . بالعقد الخاصة الموجودات
 

 لا يتم إدرا  المخصصات للخسائر التشغيلية المستقبلية.
 

 تكاليف الإقترا   -  ف  
.  فيما يتعلق بإقترا  الأموال   لمجموعةوالتكاليف الأخر  التي تم تكبدها من ا  تكاليف التمويلالفوائد و  قترا  تشمل  إن تكاليف الإ

أو   بتملك  مباشرة  المتعلقة  الإقترا   تكاليف  الاقترا ، وهي  إن  تكاليف  لشروط رسملة  المستوفاة  الموجودات  إنتا   أو  إنشاء 
يتم إضافتها لتكلفة تلك الموجودات حتى تصبح جاهزة    ،الموجودات التي تتطلب وقتا زمنيا طويلا لتصبح جاهزة للإستخدام أو البيع

بشكل جوهري للإستخدام أو البيع. إن إيرادات الاستثمارات المحصلة من الاستثمار الموقت لقرو  محددة والمستثمرة خلال فترة  
للإسترداد القابلة  التمويل  تكاليف  يتم خصمها من  للصرف  إستغلالها  الإ   .عدم  تكاليف  كافة  إدرا   بيان يتم  في  قترا  الأخر  

 الأرباح أو الخسائر المجمع في الفترة التي يتم تكبدها فيها.  
 

 التأجيرعقود    -  ص 
 

 ر كموج المجموعة 
أنها عقود    التأجيرتصنف عقود   بالملكية.    تأجيرعلى  المتعلقة  المخاطر والعوائد  الموجر بجزء جوهري من  إذا احتفر  تشغيلية 

إن تحديد ما إذا كان ترتيب معين هو ترتيب تأجيري أو ترتيب يتضمن   .تمويلية تأجيرالأخر  كعقود  التأجيرتصنف جميع عقود 
ا الترتيب يعتمد على استخدام أصل معين أو موجودات  يستند إلى مضمون هذا الترتيب، ويتطلب تقييم ما إذا كان تنفيذ هذ  تأجير

 محددة، أو أن الترتيب ينقل أو يمنح الحق في استخدام الأصل . 
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 عقد الإيجار التمويلي  (1
إن المبال  المستحقة من المستأجرين تحت عقد الإيجار التمويلي يتم إدراجها كمدينين بقيمة صافي استثمار المجموعة في عقد  
الإيجار. يتم توزيع الإيراد من عقود الإيجار التمويلية على فترات مالية بحي  تعكس نسبة عائد دوري ثابت على صافي  

 .القائم فيما يتعلق بعقود الإيجار استثمار المجموعة 
 

 عقد الإيجار التشغيلي  (2
الثابت على مد  مدة عقد الإيجار.  إن   القسط  التشغيلي على أساس  بإيرادات الإيجارات من عقد الإيجار  يتم الاعتراف 

القيمة الدفترية    إلىالتكاليف المباشرة الأولية المتكبدة عند التفاو  وإجراء الترتيبات لعقد الإيجار التشغيلي يتم إضافتها  
 على أساس القسط الثابت على مد  فترة عقد الإيجار. للأصل الموجر ويتم الاعتراف بها  

 

 المجموعة كمستأجر 
بالتزمات عقود    المجموعة  تعترف.  العقد  بداية  تاريخ  في  ،ا تأجير  يتضمن  أو  اتأجيريعتبر   العقد  كان  إذا  مابتقييم    المجموعة  تقوم

 . المستأجر الطرفالمجموعة هي   فيها  تكون التي التأجير ترتيبات بجميع يتعلق فيماالموجودات إستخدام حقوق التأجير مقابل 
 

 إستخدام موجودات  وق حق  (1
موجودات في تاريخ بداية عقد التأجير )أي التاريخ الذي تصبح ب  الموجودات محل  حقوق إستخدام الب   المجموعة   تعترف
د الإيجار المعترف بها )والتي تتمثل  وقيمة إلتزامات عق  حقوق إستخدام الموجوداتتتضمن تكلفة   للاستخدام(.  متاحة  العقد  

في القيمة الحالية لدفعات عقد الإيجار المقرر سدادها خلال فترة عقد الإيجار مخصومة بإستخدام معدل الإقترا  الإضافي  
اريخ مدة  في تاريخ بدء مدة عقد الإيجار( والتكاليف المباشرة المبدئية المتكبدة، ودفعات عقد الإيجار المسددة في أو قبل بدء ت 

الإيجار   مست ن عقد  إيجار  حوافز  أي  المبدئي   لاحقا.  ةلماقصا  الموجودات  تقاس  ،  للتسجيل  إستخدام  السياسة  حقوق  حسب 
   المحاسبية المتبعة من قبل المجموعة لقياس موجوداتها المشابهة. 

 
بالتكلفة ناقصا  أي استهلاك  الممتلكات والعقارات والمعدات  حقوق إستخدام الموجودات التي تتماشى مع تعريف    إدرا   يتم

التأجير.  قياس لمطلوبات عقد  المعدلة لأي عمليات إعادة  القيمة  انخفا   تتأكد    متراكم وخسائر  لم  صورة  ب   المجموعة إذا 
في نهاية مدة عقد التأجير، يتم إستهلاك موجودات حق الاستخدام  معقولة من حصولها على ملكية الموجودات المستأجرة  

 يتمبينما    . ،المعترف بها على أساس القسط الثابت خلال العمر الإنتاجي المقدر للموجودات أو مدة عقد الإيجار، أيهما أقرب
العقارات الاستثمارية للمجموعة حي     ضمنحقوق إستخدام الموجودات التي تتماشى مع تعريف العقارات الإستثمارية    إدرا 

المقرر    التأجير  عقد   دفعات   عن  بمعزل   الايجار   عقد  فترة   خلال التدفقات النقدية المتوقعة    تعكس   التي يتم قياسها بالقيمة العادلة  
 . المجمع المالي بالمركز المجموعة  مطلوبات ضمن  إدراجهاو   قياسها يتمي الت و التأجير عقد فترة  خلالسدادها 

 
 التأجير  إلتزامات عقود   (2

التأجير ويتم قياسها بالقيمة الحالية لدفعات عقد التأجير المقرر    بالتزامات عقود في تاريخ بداية عقد التأجير    المجموعة   تعترف
التي تعتبر ضمنيا دفعات  دفعات  التشمل  والتي  سدادها خلال فترة عقد التأجير. تتضمن دفعات عقد التأجير الدفعات الثابتة )

في قياسها  تعتمد  التي  المتغيرة    دفعات عقد التأجيرإضافة إلى    ،ثابتة في جوهرها( ناقصا  أي حوافز تأجير مستحقةإيجار  
دفعات عقد التأجير سعر    تتضمنوكذلك المبال  المتوقع دفعها بموجب ضمانات القيمة المتبقية. كما  معين  على موشر أو سعر  

عن  رامات  دفعات  إضافة إلى أي  متأكدة من ممارسة هذا الخيار بصورة معقولة    المجموعةممارسة خيار الشراء إذا كانت  
خيار إنهاء عقد التأجير. يتم الاعتراف بدفعات عقد    المجموعة عقد التأجير إذا كانت مدة عقد التأجير تعكس ممارسة    إنهاء

في  الأحدا  أو الرروف التي تستدعي    التأجير المتغيرة والتي لا تعتمد على موشر أو سعر كمصروف في الفترة التي تقع
 سداد الدفعات.   

 
سعر الاقترا  الإضافي في تاريخ بداية عقد التأجير،    المجموعةإحتساب القيمة الحالية لدفعات عقد التأجير، تستخدم    عند

تأجير، يتم زيادة قيمة إذا كان سعر الفائدة المتضمن في عقد الإيجار  ير قابل للتحديد بشكل فوري. بعد تاريخ بداية عقد ال
بينما يتم تخفيضها مقابل دفعات عقد الإيجار المسددة. إضافة الى ذلك، يعاد    لتعكس التكلفة التمويلية،عقد التأجير    إلتزامات

التأجير إذا طرأ تعديل أو تغيير في مدة عقد التأجير أوتغيير في مضمون دفعات عقد    لالتزامات عقودقياس القيمة الدفترية  
 الذي يتم إجراوه لتحديد ما إذا كان سيتم شراء الموجودات محل العقد.  التقديرجير الثابتة أو في التأ
 

 القيمة  منخفضة  الموجودات  تأجير وعقود  الأجل  قصيرة التأجير عقود   (3
إعفاء الاعتراف الخاص بعقود التأجير قصيرة الأجل على لعقود تأجير ممتلكاتها ومعداتها )أي عقود التأجير    المجموعة   تطبق

شهرا  أو أقل من تاريخ بداية العقد ولا تحتوي على خيار شراء(. كما تطبق أيضا  إعفاء الاعتراف الخاص    12التي تبل  مدتها  
ذات القيمة المنخفضة. يتم الاعتراف بدفعات  لايجارات الخاصة بالموجودات القيمة على امنخفضة الموجودات بعقود تأجير 

عقد التأجير على عقود التأجير قصيرة الأجل وعقود تأجير الموجودات ذات القيمة منخفضة كمصروف على أساس طريقة  
 القسط الثابت خلال مدة التأجير.  
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 للعقود المشتملة على خيارات التجديد: الأحكام الجوهرية لتحديد مدة عقد الإيجار  (4

تمديد عقد  إلى أي فترات مشمولة بخيار  بالإضافة  القابلة للإلغاء  الفترة  ير  بإعتبارها  المجموعة مدة عقد الإيجار  تحدد 
مارسة  أو أي فترات مشمولة بخيار إنهاء عقد الإيجار إذا كانت م،  الإيجار إذا كانت ممارسة هذا الخيار موكدة بصورة معقولة

قائع والرروف ذات  وكافة ال   الاعتبارعند تحديد مدة عقد الإيجار، تأخذ الإدارة في    هذا الخيار  ير موكد بصورة معقولة. 
م ممارسة خيار الإنهاء. يتم إدرا  خيارات التمديد  دالصلة التي توجد حافزاَ اقتصادياَ للمستأجر لممارسة خيار التمديد أو ع 

)أو الفترات بعد خيارات الإنهاء( فقط في مدة عقد الإيجار إذا كان تمديدها )أو عدم إنهاءها( موكدا بصورة معقولة. يتم  
سيطرة  ت  تح وتكون  التقدير  عند وقوع حد  مهم أو تغير مهم في الرروف التي تقع وتوثر في هذا    ذلك التقديرمراجعة  
 المستأجر. 

 

 حصة موسسة الكويت للتقدم العلمي    -  ق
قبل خصم حصة موسسة  الخاص بمساهمي الشركة الأم  ربح  ال% من  1يتم احتساب حصة موسسة الكويت للتقدم العلمي بواقع  

الأم  الشركة    ةحص   إستبعادبعد  و الادارة  مجلس  أعضاء   ومكافأة الزكاة  وحصة  الوطنية  العمالة دعم  وضريبة الكويت للتقدم العلمي 
لم يتم احتساب حصة موسسة الكويت    ي.زميلة والمحول إلى الاحتياطي الاجبارالتابعة والالكويتية  مساهمة  الشركات  المن أرباح  

 بعد خصم الخسائر المتراكمة للمجموعة.    لاحتساب حصة موسسة الكويت للتقدم العلمي  للتقدم العلمي نررا لعدم وجود ربح يخضع
 

 ضريبة دعم العمالة الوطنية      -  ر
% من الربح الخاص بمساهمي الشركة الأم قبل خصم حصة موسسة الكويت  2.5يتم احتساب ضريبة دعم العمالة الوطنية بواقع  

اح  للتقدم العلمي وضريبة دعم العمالة الوطنية وحصة الزكاة ومكافأة أعضاء مجلس الادارة وبعد إستبعاد حصة الشركة الأم في أرب 
التابعة   الشركات  المدفوعة من  الوطنية  العمالة  الكويت وكذلك حصتها في ضريبة دعم  بورصة  المدرجة في  الزميلة  الشركات 

وذلك طبقا للقانون    ،المدرجة في بورصة الكويت وتوزيعات الأرباح النقدية المستلمة من الشركات المدرجة في بورصة الكويت
 . والقواعد التنفيذية المنفذة ل   2006لسنة  24والقرار الوزاري رقم  2000لسنة  19رقم 

 

 الزكاة حصة      -  ش
% من الربح الخاص بمساهمي الشركة الأم  قبل خصم حصة موسسة الكويت للتقدم العلمي  1الزكاة بواقع    حصة  يتم احتساب

الشركات   أرباح  في  الشركة  إستبعاد حصة  وبعد  الادارة  مجلس  أعضاء  ومكافأة  الزكاة  الوطنية وحصة  العمالة  دعم  وضريبة 
وعة من الشركات المساهمة الكويتية التابعة وتوزيعات الأرباح النقدية  المساهمة الكويتية الزميلة والتابعة وكذلك حصة الزكاة المدف 

والقواعد    2007لسنة    58والقرار الوزاري رقم    2006لسنة    46المستلمة من الشركات المساهمة الكويتية، وذلك طبقا للقانون رقم  
 . التنفيذية المنفذة ل 

 

 الأجنبية العملات    -  ت
تقيد المعاملات التي تتم بالعملات الأجنبية بالدينار الكويتي وفقا لأسعار الصرف السائدة بتاريخ هذه المعاملات.  ويتم إعادة تحويل  

المالية إلى الدينار الكويتي وفقا لأسعار الصرف السائدة بذلك    الفترةالموجـودات والمطلوبات النقدية بالعملات الأجنبية بتاريخ نهاية  
لأسعار الصرف السائدة في تاريخ    ريخ. أما البنود  ير النقدية بالعملات الأجنبية المدرجة بالقيمة العادلة فيتم إعادة تحويلها وفقا  التا

 .تحديد قيمتها العادلة. إن البنود  ير النقدية بالعملات الأجنبية المدرجة على أساس التكلفة التاريخية لا يعاد تحويلها
 

للفترة  ل الناتجة من تسويات البنود النقدية ومن إعادة تحويل البنود النقدية في بيان الأرباح أو الخسائر المجمع  تدر  فروق التحوي 
بالقيمة العادلة من خلال  المالية . أما فروق التحويل الناتجة من البنود  ير النقدية كالأدوات المالية والمصنفة كموجودات مالية 

أرباح أو خسائر التغير في القيمة العادلة. إن فروق التحويل الناتجة من البنود  ير النقدية كأدوات    الأرباح أو الخسائر فتدر  ضمن 
الملكية المصنفة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر يتم إدراجها ضمن "التغيرات التراكمية في القيمة العادلة" في الدخل  

 الشامل الآخر.  
 

 الفترة لأسعار الصرف السائدة بتاريخ نهاية    لمطلوبات للشركات التابعة الأجنبية إلى الدينار الكويتي وفقا  يتم تحويل الموجودات وا
لأسعار الصرف السائدة في    لأسعار صرف مساوية تقريبا    المالية. يتم تحويل نتائق الأعمال لتلك الشركات إلى الدينار الكويتي وفقا  

روق التقييم الناتجة من التحويل مباشرة ضمن الدخل الشامل الآخر. ويتم إدرا  هذه الفروق  تاريخ هذه المعاملات، ويتم إدرا  ف 
 .التي تم استبعاد العمليات الأجنبية فيها الفترةفي بيان الأرباح أو الخسائر المجمع خلال 

 

 
 المحتملة  الأحدا   -   

لا عندما يكون إستخدام موارد إقتصادية لسداد إلتزام قانوني حالي  المجمعة إالمالية   البيانات ضمن المحتملة  المطلوبات  إدرا   يتم لا
عن المطلوبات   الإفصاح  أومتوقع نتيجة أحدا  سابقة مرجحا مع إمكانية تقدير المبل  المتوقع سداده بصورة كبيرة. وبخلاف ذلك، يتم

 مستبعـدا .  إقتصاديـة  خسائر تحقيق  احتمال  يكن لم  ما المحتملة
 
إقتصادية نتيجة   منافع تحقيق  يكون  عندما عنها الإفصاح  يتم بل   المجمعة المالية   البيانات ضمن المحتملة  الموجودات إدرا   يتم لا

 مرجحا .    أحدا  سابقة 
 

 معلومات القطاع   -  خ
ينتق عنها   التي  يعمل في أنشطة الأعمال  المجموعة  القطاع هـو جزء منفصل مـن  يتم  إن  تكبد مصاريف.  أو  اكتساب إيرادات 

الرئيسي وهو   التشغيلي  القرار  قبل متخذ  يتم مراجعتها من  التي  الداخلية  التقارير  التشغيلية علي أساس  القطاعات  الإفصاح عن 
 الشخص المسوول عن توزيع الموارد وتقييم الأداء واتخاذ القرارات الإستراتيجية حول القطاعات التشغيلية. 
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 المدفوعات بالأسهم   -  ذ
لى المورفين الدائمين؛ ويتم  إتقوم المجموعة بتطبيق برنامق مدفوعات الأسهم لمورفيها. وفقا لشروط هذا البرنامق، يتم منح أسهم  

عادلة  وفقا للقيمة العادلة في تاريخ منح الأسهم. ويتم قياس القيمة ال  بالأسهم قياس تكلفة المعاملات مع المورفين التي يتم تسويتها  
 في الاعتبار شروط وقواعد المنح.    الأخذ معسعار السوق المتاحة أسهم بناء على لهذه الأ

 
في حقوق الملكية على مد  فترة استيفاء شروط    لذلكالزيادة المقابلة  وتكلفة المعاملات التي يتم تسويتها بالأسهم  ب   الاعترافيتم  
المصروف المتراكم  ب   الاعترافتاريخ الاستحقاق الكامل للمنحة من قبل المورف )"تاريخ الاستحقاق"(. يتم    حتى داء و/أو الخدمة  الأ

تقدير للمجموعة    أفضل   بيانفترة الاستحقاق مع    نهايةيعكس مد     والذيفي تاريخ التقارير المالية    بالأسهمالمحقق لتسوية المعاملات  
 قها في النهاية.  لعدد الادوات المالية التي سيتم استحقا

 

 الهامة  المحاسبية فتراضاتوالإ  والتقديرات  الآراء  -   
تقوم ببع  الآراء والتقديرات والافتراضات تتعلق بأسباب مستقبلية. إن إعداد البيانات المالية المجمعة وفقا للمعايير   إن المجموعة

الرأي   إبداء  الإدارة  من  يتطلب  المالية  للتقارير  للموجودات  الدولية  المدرجة  المبال   على  توثر  وافتراضات  بتقديرات  والقيام 
للإيرادات   المدرجة  والمبال   المجمعة  المالية  البيانات  بتاريخ  المحتملة  والمطلوبات  الموجودات  عن  والإفصاح  والمطلوبات 

 والمصاريف خلال السنة، وقد تختلف النتائق الفعلية عن تلك التقديرات. 
 

   الآراء  – أ
(، قامت الإدارة بإبداء الأراء التالية التي لها  2من خلال عملية تطبيق السياسات المحاسبية للمجموعة والمبينة في إيضاح رقم )

 أثر جوهري على المبال  المدرجة ضمن البيانات المالية المجمعة. 
 

  الإيرادات:  تحقق •
يتم تحقق الإيرادات عندما يكون هناك منافع اقتصادية محتملة للمجموعة، ويمكن قياس الإيرادات بصورة موثوق بها. إن  

( وسياسة تحقق الإيراد  15تلبية معايير الاعتراف بالإيراد وفقا  للمعيار الدولي للتقارير المالية رقم ) قد تمتحديد ما إذا كان  
 ( يتطلب أراء هامة.  س  -  2المبينة في إيضاح رقم )

 

 : تصنيف الأراضي  •
عند اقتناء الأراضي، تصنف المجموعة الأراضي إلى إحد  التصنيفات التالية بناء على أ را  الإدارة في استخدام هذه  

 الأراضي: 
 

 عقارات تحت التطوير  -أ
فإن كلا من الأراضي وتكاليف الإنشاءات   ،عندما يكون  ر  المجموعة تطوير الأراضي بهدف بيعها في المستقبل

 . بها لغر  المتاجرة  ضمن بند العقارات المحتفر يتم تصنيفها كعقارات تحت التطوير 
 

 أعمال تحت التنفيذ  -ب 
عندما يكون  ر  المجموعة تطوير الأراضي بهدف تأجيرها أو إستخدامها في المستقبل، فإن كلا من الأراضي  

يتم   الإنشاءات  التنفيذوتكاليف  تحت  كأعمال  والعقارات    تصنيفها  الممتلكات  أو  الاستثمارية  العقارات  بندي  ضمن 
 . والمعدات على التوالي

 

 بغر  المتاجرة   محتفر بها قاراتع -  
، فإن الأراضي يتم تصنيفها كعقارات  للمجموعةعتيادي  عندما يكون  ر  المجموعة بيع الأراضي خلال النشاط الإ

 غر  المتاجرة. ب 
 

 ت استثمارية عقارا - د
أو أن الهدف لم يتم    ، حتفار بها بهدف زيادة قيمتها الرأسماليةعندما يكون  ــر  المجموعة تأجير الأراضي أو الإ

 . فإن الأراضي يتم تصنيفها كعقارات استثمارية ،تحديده بعد
 

 :انخفا  في قيمة مدينين تجاريين مخصص  •
 أراءيتضمن   المدينين قيمة  في  نخفا  الا حتساب لإ المحددة  والعوامل   تجاريين  ني مدين   قيمة   في   انخفا    مخصص  تحديد  إن

   .هامة
 

 : الموجودات المالية تصنيف  •
بالقيمة  "عند اقتناء الأصل المالي، تقرر المجموعة ما إذا كان سيتم تصنيف  "بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر" أو  

( تقييم كافة  9العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر" أو "بالتكلفة المطفأة". يتطلب المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
با المالية،  ذات  الموجودات  الموجودات  لإدارة  المجموعة  أعمال  نموذ   إلى  استنادا   والمشتقات،  الملكية  أدوات  ستثناء 

( حول تصنيف موجوداتها  9خصائص التدفقات النقدية للأداة. تتبع المجموعة إرشادات المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
 (. د  -  2المالية كما هو مبين في إيضاح رقم )
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 : لمسيطرة بنسب ماديةالحصص  ير ا •
% من حقوق ملكية الشركة التابعة ذات الصلة  10أكبر من  تعتبر إدارة الشركة الأم أن أي حصص  ير مسيطرة بنسبة  

 . (19كحصص مادية. تم عر  الإفصاحات المتعلقة بتلك الحصص  ير المسيطرة في الايضاح رقم )
 

 : الضرائب •
متعددة. إن تحديد مخصصات ضرائب الدخل يتطلب آراء هامة، حي  توجد  تخضع المجموعة لضرائب الدخل في مناطق 

الاعتيادي   النشاط  خلال  من  موكد  النهائية  ير  الضريبة  تحديد  تجعل  التي  الحسابية  والعمليات  المعاملات  من  العديد 
 للمجموعة. 

 

 تحقق السيطرة  •
فيها ما إذا كان لديها سيطرة واقعية على تلك الشركة،  تراعي الادارة عند تحديد وجود السيطرة على الشركة المستثمر  

% من حقوق التصويت بها. إن تحديد الانشطة المعنية الخاصة بالشركة المستثمر فيها  50وذلك إذا ما كانت تملك أقل من 
 ب آراء هامة. ومد  إمكانية قيام المجموعة باستغلال سلطتها للتأثير على العوائد المتغيرة للشركة المستثمر فيها يتطل

 

 تقييم التأثير الجوهري  •
عند تحديد التأثير الجوهري على الشركة المستثمر بها، تأخذ الإدارة في الاعتبار ما إذا كان للمجموعة القدرة على المشاركة  

ت في  ٪ من حقوق التصوي 20في القرارات المالية والتشغيلية للشركة المستثمر بها إذا كانت المجموعة تملك نسبة أقل من 
آراء هامة تتمثل في النرر في تمثيل المجموعة في مجلس إدارة الشركة المستثمر بها    ميي التق  تطلبي الشركة المستثمر بها.  

 والمشاركة في عمليات صنع السياسة والمعاملات الجوهرية بين المستثمر والشركة المستثمر فيها. 
 

 التأجير  عقود •
 : يلي ما  ، أخر   أمور بين من  ،( 16) رقم المالية  للتقارير الدولي المعيار لتطبيق المطلوبة  الهامة  الأراء  تشمل

 . تأجير  عملية  يتضمن( العقد من جزء   أو) العقد كان  إذا ما تحديد •

 . سيتم ممارست   الإنهاء  أو التمديد  خيار أن  معقول بشل  الموكد من كان  إذا ما تحديد •

 . ( موجرا   المنشأة تكون عندما) التأجير  اتفاقيات تصنيف •

 . جوهرها في  ثابتة المتغيرة المدفوعات  كانت  إذا ما تحديد •

 . الترتيب في  متعددة تأجيرعمليات  هناك كانت  إذا ما تحديد •

 . الموجرة و ير  الموجرة للعناصر المستقلة  البيع أسعار تحديد •
 

   فتراضات والإ التقديرات - ب 
فترة  الإن الافتراضات الرئيسية التي تتعلق بأسباب مستقبلية والمصادر الرئيسية الأخر  للتقديرات  ير الموكدة في نهاية  

والتي لها مخاطر جوهرية في حدو  تعديلات مادية للقيم الدفترية للموجودات والمطلوبات خلال السنة المالية اللاحقة   ماليةال
 هي على الشكل التالي: 

 

   :مسعرة ال ير  للموجودات المالية  العادلة  القيمة •
التي لا تمارس نشاطها في سوق نشط )أو الأوراق المالية  ير   تقوم المجموعة باحتساب القيمة العادلة للموجودات المالية 

والرجوع لأدوات  المدرجة( عن طريق استخدام أسس التقييم. تتضمن أسس التقييم استخدام عمليات تجارية بحتة حديثة،  
مالية أخر  مشابهة، والاعتماد على تحليل للتدفقات النقدية المخصومة، واستخدام نماذ  تسعير الخيارات التي تعكس  
المتوقعة   المستقبلية  النقدية  التدفقات  تقديرات عن  المجموعة عمل  يتطلب من  التقييم  إن هذا  المحددة.  المصدر  رروف 

 .ن تكون  ير موكدةومعدلات الخصم والتي هي عرضة لأ
 

 : الأعمار الإنتاجية للموجودات القابلة للاستهلاك •
تراجع المجموعة تقديراتها للأعمار الإنتاجية للموجودات القابلة للاستهلاك في تاريخ كل بيانات مالية استنادا  إلى الاستخدام  

 قادم والتغيرات في العمليات. المتوقع للموجودات. يتعلق عدم التأكد من هذه التقديرات بصورة أساسية بالت 
 

 :انخفا  في قيمة مدينين تجاريينمخصص  •
أسلوب    تستند الخسائر الائتمانية المتوقعة على  تقديرات.    يتطلب   تحديد مخصص انخفا  قي قيمة مدينين تجاريينإن  

. يتم شطب الديون المعدومة عندما يتم تحديدها. إن  ( 5)الخسائر الائتمانية المقدرة مستقبلا  كما هو مبين في إيضاح رقم  
 .الذمم المدينة يخضع لمـوافقة الإدارة  مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة وشطبقيد 
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 : تقييم العقارات الاستثمارية •
عقاراتها الاستثمارية بالقيمة العادلة حي  يتم الاعتراف بالتغيرات في القيمة العادلة في بيان الأرباح  بقيد  المجموعة  تقوم  

 لتحديد القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية:  الطرق التالية، حي  يتم استخدام المجمع أو الخسائر
 
يتم بها تقدير قيمة العقار   .1 استنادا إلى الدخل الناتق من ، حي  يتم  ستقل  من قبل مقيم عقاري م رسملة الدخل: والتي 

احتساب هذه القيمة على أساس صافي الدخل التشغيلي للعقار مقسوما على معدل العائد المتوقع من العقار طبقا لمعطيات  
 السوق، والذي يعرف بمعدل الرسملة. 

طريق الرجوع إلى صفقات فعلية  تحاليل المقارنة، والتي تعتمد على تقديرات تتم من قبل مقيم عقاري مستقل عن   .2
حديثة تمت بين أطراف أخر  لعقارات مشابهة من حي  الموقع والحالة مع الاستناد إلى معارف وخبرات ذلك المقيم 

 العقاري المستقل.  
المستقبلية المتوقعة للأصل  طريقة التدفقات النقدية المخصومة، والتي يتم فيها استخدام المبال  المتوالية للتدفقات النقدية   .3

استنادا إلى العقود والشروط الإيجارية القائمة وخصمها للقيمة الحالية باستخدام معدل خصم يعكس المخاطر المتعلقة  
 بهذا الأصل. 

 

 : تقييم العقارات المحتفر بها لغر  المتاجرة •
تقييم   يتم  بالتكلفة أو صافي القيمة البيعية الممكن تحقيقها، أيهما أقل.  يتم إدرا  العقارات المحتفر بها لغر  المتاجرة 
تاريخ  بالسوق كما في  السائدة  العوامل والأسعار  إلى  بالرجوع  المكتملة  للعقارات  تحقيقها  الممكن  البيعية  القيمة  صافي 

ا من قبل المجموعة استنادا إلى معاملات مقارنة لعقارات أخر  بنفس القطاع الجغرافي  البيانات المالية، حي  يتم تحديده
السائدة   الأسعار  إلى  بالرجوع  الانشاء  تحت  للعقارات  تحقيقها  الممكن  البيعية  القيمة  تقييم صافي  يتم  فئة مماثلة.  وذات 

التكاليف المتوقعة لاستكمال الانشاء والمصاريف    بالسوق كما في تاريخ البيانات المالية للعقارات المكتملة مخصوما منها
 البيعية، إضافة إلى العامل الزمني حتى تاريخ الانجاز.  

 

 : انخفا  قيمة الموجودات  ير المالية •
إن الانخفا  في القيمة يحد  عندما تتجاوز القيمة الدفترية للأصل )أو وحدة توليد النقد( القيمة القابلة للاسترداد. والذي  

القيمة العادلة ناقصا  تكاليف البيع أو القيمة المستخدمة، أيهما أعلى. إن حساب القيمة العادلة ناقصا  تكاليف البيع يتم  يمثل  
بناء على البيانات المتاحة من معاملات البيع في معاملات تجارية بحتة من أصول مماثلة أو أسعار السوق المتاحة ناقصا   

بعاد الأصل. يتم تقدير القيمة المستخدمة بناء على نموذ  خصم التدفقات النقدية. تنشأ تلك  التكاليف الإضافية اللازمة لاست 
التدفقات النقدية من الموازنة المالية للخمس سنوات المقبلة، والتي لا تتضمن أنشطة إعادة الهيكلة التي لم تلتزم الشركة بها  

الأصل )أو وحدة توليد النقد( في المستقبل . إن القيمة القابلة    بعد، أو أي استثمارات جوهرية والتي من شأنها تعزيز أداء
للاسترداد هي أكثر العوامل حساسية لمعدل الخـصم المستخدم مـن خـلال عملية خصم التدفقات النقدية وكذلك التدفقات  

 .النقدية المستقبلية ومعدل النمو المستخدم لأ را  الاستقراء
 

 : للمورفينمعاملات خيار الأسهم  •
تقوم المجموعة بقياس تكلفة معاملات خيار الأسهم للمورفين بالرجوع إلى القيمة العادلة لأدوات الملكية في تاريخ المنح  
للمورفين. إن تقدير القيمة العادلة للسهم المستخدمة في هذه المعاملات يتطلب تحديد أفضل نموذ  ملائم للتقييم والذي  

 منح.  يعتمد على قواعد وشروط ال
 

 : الضرائب •
بقيد التزامات عن الضرائب المتوقعة بالمناطق التي تمارس فيها أنشطتها وتقدير مد  احتمالية استحقاق    المجموعة   تقوم

ضرائب إضافية. وعندما تختلف الضريبة النهائية عن المبال  المسجلة فعليا، فان تلك الفروقات ستنعكس على ضريبة  
ختلاف. إن أية تغييرات في هذه التقديرات والافتراضات قد  الدخل والضرائب الموجلة في الفترة التي يتبين فيها هذا الا 

 توثر على القيمة الدفترية للضرائب الموجلة. 
 

 : التأجير عقود •
 : يلي ما تتضمن( 16)  رقم المالية للتقارير الدولي  المعيار  تطبيق في  التأكد عدم  لتقديرات الرئيسية  العناصر إن

 . التأجير عقد مدة تقدير •

 . التأجير لمدفوعات المناسب  الخصم  سعر تحديد •

 . قيمت   انخفضت قد  الاستخدام حق موجودات  كان إذا ما تقييم •
 

 معادل  نقدو نقد  -  3
  2020  2019 

 105,044    576,456   البنوك  ولد  الصندوق  في نقد
 3,776    749   فر استثماريةانقد لد  مح

   577,205    108,820 
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 رباح أو الخسائر بالقيمة العادلة من خلال الأ  موجودات مالية  -   4
  2020  2019 

 1,482,190   285   مسعرة ملكية أسهم
 124,679   105,497    ير مسعرة ملكية أسهم

   105,782   1,606,869 
 

 إن الحركة خلال السنة كانت كما يلي: 
  2020  2019 

  1,858,887   1,606,869   الرصيد في بداية السنة
 -  (1,294,266)  )أ( استبعادات

 (252,018)  (206,821)  (16التغير في القيمة العادلة )إيضاح 

 1,606,869   105,782   الرصيد في نهاية السنة

 
  الشركة   في   لها  المملوكة   المسعرة   الملكية   أسهم معرم    بتحويل، قامت الشركة الأم  2020ديسمبر    31المالية المنتهية في    السنة   خلال  (أ

    ، مما نتق عن (11)إيضاح    الرئيسية   الأم   للشركة  المستحقة  للمبال جزئي    كسداد   ، وذلك عن طريق الحساب الجاري الرئيسية  الأم
 كويتي. دينار  85,341رباح محققة من بيع موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر بمبل  بأالإعتراف 

 
 أخر   مدينة وأرصدة  مدينون -   5

  2020  2019 

 1,020,596   1,132,316   مدينون تجاريون )أ( 
 5,372   3,708   مصاريف مدفوعة مقدما  وأخر  

 53,294   175,041   مدينون آخرون 

   1,311,065   1,079,262 
 (840,695)  (1,103,221)  )ب(   انخفا  في قيمة مدينون تجاريون وآخرونمخصص 

   207,844   238,567 

  
 :مدينون تجاريون –أ 

  يوم. 30إن أرصدة المدينين لا تحمل فائدة، ويتم تسويتها عادة خلال 
 

  لإحتسـاب(  9رقم )  المالية للتقارير  الدولي للمعيارالمبسـط    سـلوبتطبق المجموعة الأ  ،للمدينين التجاريين والمدينين الآخرين  بالنسـبة
المتوقعة، تم  لائتمانية. عند قياس الخســـائر اجوهريحي  أن هذه البنود لا تحتوي على عنصـــر تمويل    المتوقعة الائتمانية  الخســـائر
 .الاستحقاق تواريخالمشتركة و لائتمانوتجميعها على أساس خصائص مخاطر ا مجمععلى أساس  المدينين التجاريينتقييم  
 

 لتلك المقابلة  التاريخية  الائتمانية  والخسـائر  شـهر السـابقة 48للمعاملات على مد    الدفع  نموذ معدلات الخسـائر المتوقعة إلى   تسـتند
ــادية  العوامل  لتعكس  التاريخية  المعدلات تعديل يتم.  الفترة ــتقبلية  الحالية  الكلية  الاقتصـ ــداد على  العميل  قدرة  توثرعلى التي والمسـ  سـ
  خلال  جوهريا    يعتبر  لا هذه  الكلية  الاقتصــادية  العوامل أثر  فإن  الائتمان،  لمخاطر التعر   فترة  لقصــر  نررا    ولكن.  المســتحق المبل 
 .المجمعة المالية البيانات فترة
 

ار أثر ذلـك الأمر على ال،  الســــنـة"(  خلال COVID - 19تفشــــي فيروس كورونـا )"نتيجـة ل عوامـل  أخـذت المجموعـة في الاعتبـ
 تاريخ في  كماالتقدير والافتراضــات لتحديد خســائر الائتمان المتوقعة  عمليات التي تعتبر ضــرورية في   المســتقبلية  ةالكلي   يةالاقتصــاد
 .(أ - 24 يضاحإ) المالية البيانات

 
تاريخ الفـاتورة وعدم دخول   منيوما    180. كمـا أن عدم الســـــداد خلال  إســــتردادهاشــــطـب المـدينين التجـاريين عنـدما لا يتوقع  يتم

  إنخفضـــت  قد إئتمان إعتباره  يتم  تلك المبال ، ومن ثم فإن   إســـتردادســـداد بديلة يعتبر موشـــر على عدم توقع   إتفاقيات  في  المجموعة
 .قيمت 

 
  :بناء  على مصفوفة مخصصات المجموعة والذي تمالتجاريون  ونالمدين  المتعلقة ببند مخاطرال يوضح الجدول التالي تفاصيل

 
 2020   

  30أقل من  
  يوما  

31 - 60  
  يوما  

61 - 90   
  يوما  

91 - 180  
  يوما  

أكثر من 
 يوما   180

 
 الإجمالي 

 -  100%  84.60%  42.18%  28.15%  14.05% المتوقعة الائتمان  خسائر معدل
 1,132,316  912,135  154,486  10,790  4,615  50,290 إجمالي القيمة الدفترية

 1,055,746  912,135  130,695  4,551  1,299  7,066 خسائر الائتمان المتوقعة 
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 2019   

  30أقل من  
  يوما  

31 - 60  
  يوما  

61 - 90   
  يوما  

91 - 180  
  يوما  

أكثر من 
 يوما   180

 
 الإجمالي 

 -  100%  63.28%  37.58%  26.49%  11.85% المتوقعة الائتمان  خسائر معدل
 1,020,596  763,693  29,393  43,889  30,939  152,682 إجمالي القيمة الدفترية

 825,074  763,693  18,600  16,493  8,195  18,093 خسائر الائتمان المتوقعة 

 

 :انخفا  في قيمة مدينون تجاريون وآخرونمخصص  - ب
 

 :هي كما يلي انخفا  في قيمة مدينون تجاريون وآخرونمخصص إن الحركة على  
 

  
 مدينون 

 2019  2020  مدينون آخرون   تجاريون  

 616,256  840,695   15,621   825,074   الرصيد في بداية السنة 
 224,055  265,717   33,547   232,170     السنة  المحمل خلال 

 384  (3,191)  (1,693)  (1,498)  عملات أجنبيةتعديلات ترجمة 

 840,695  1,103,221   47,475   1,055,746   السنة  نهاية في  الرصيد
 

 عقارات بغر  المتاجرة  -  6
 :هي كما يلي عقارات بغر  المتاجرةإن الحركة على تتمثل العقارات بغر  المتاجرة في عقارات مطورة تقع خار  دولة الكويت. 

 

  2020  2019 
 432,631   269,126   الرصيد في بداية السنة 

 (147,789)  -    استبعادات
 (15,698)  (16,951)  خسائر انخفا  في القيمة 

 (18)  327   عملات أجنبية ترجمة تعديلات 
 269,126   252,502   الرصيد في نهاية السنة 

 

  اللائحة إلى    إستنادا  ينمستقل  ينمقيم  قبلتم تحديد القيمة الاستردادية المتوقعة للأراضي والعقارات بغر  المتاجرة بناء على تقييم من  
 . تقييم العقارات إرشادات أسواق المال بشأن  لهيئة التنفيذية

 
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر   -  7

 2020  2019 

 4,247,877   4,416,556   ير مسعرة  ملكية أسهم
 1,469,396   594,088  استثمارية  صناديق

  5,010,644   5,717,273 

 
 إن الحركة خلال السنة كانت كما يلي:  

  2020  2019 
 6,205,452   5,717,273   السنة بداية في الرصيد
 (488,179)  (706,629)  العادلة القيمة في التغير

 5,717,273   5,010,644   الرصيد في نهاية السنة
 

دينار    5,717,273  –  2019دينار كويتي )  5,010,644إن موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر بمبل   
 كويتي( مرهونة مقابل تسهيلات إئتمانية ممنوحة للشركة الأم الرئيسية. 

 

 عقارات استثمارية      -8
 تنقسم العقارات الاستثمارية إلى ما يلي: 

  2020  2019 
 50,689,994  50,172,737   مطورة عقارات 
 16,861,432  16,829,467   أراضي 

   67,002,204  67,551,426 
 

 الحركة خلال السنة كانت كما يلي: إن 
  2020  2019 

 67,572,118   67,551,426   الرصيد في بداية السنة 
 35,669   16,626   إضافات  

 (33,500)  38,316   تعديلات ترجمة عملات أجنبية
 (22,861)  (604,164)  التغير في القيمة العادلة  
 67,551,426   67,002,204   الرصيد في نهاية السنة 
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تم التوصل إلى القيمة العادلة    تقييم العقارات الاستثمارية.إرشادات  بشأن    أسواق المال   بالالتزام باللائحة التنفيذية لهيئةقامت المجموعة  

مستقلين   مقيمين  قبل  من  الاستثمارية  بالمجموعةللعقارات  ذي صلة  أسس     ير  باستخدام  المهنية  والكفاءة  الخبرة  ذوي  من  ومعتمدين 
 وأساليب التقييم المتعارف عليها.

 
، مع الأخذ في الاعتبار أسس التقييم الموضحة من البيان التاليباستخدام  المقيمين    عادلة للعقارات الاستثمارية، قام لأ را  تقدير القيمة ال

 : العقارات الاستثمارية واستخدامطبيعة 
    2020 

 المجموع   الثال  المستو    المستو  الثاني   أساس التقييم   العقار الاستثماري فئة 

 15,199,394  15,199,394  -  رسملة الدخل  مباني تجارية
 34,661,181  34,661,181  -  رسملة الدخل  مباني سكنية
 312,162  -  312,162  أسعار السوق المقارنة  مباني تجارية

 16,829,467  -  16,829,467  أسعار السوق المقارنة  أراضي 

 67,002,204  49,860,575  17,141,629    الإجمالي
 

    2019 

 المجموع   الثال  المستو    المستو  الثاني   أساس التقييم   الاستثماري العقار فئة 

 15,602,025  15,602,025  -  رسملة الدخل  مباني تجارية
 34,744,973  34,744,973  -  رسملة الدخل  مباني سكنية
 342,996  -  342,996  أسعار السوق المقارنة  مباني تجارية

 16,861,432  -  16,861,432  المقارنةأسعار السوق   أراضي 

 67,551,426  50,346,998  17,204,428    الإجمالي

 
)   56,894,311بمبل ستثمارية  قارات اع  توجد إئتمانية مقابل    ةدينار كويتي( مرهون   57,354,802  -   2019دينار كويتي  تسهيلات 

 . شركة الأم الرئيسيةلل  ممنوحة
 

 زميلة  ة في شرك  استثمار -9
 المبل    نسبة الملكية %       

 2019  2020  2019  2020  ساسي النشاط الأ  بلد التأسيس  سم الشركة الزميلة إ

شــركة المزايا للتطوير العقاري  
 13,279,179  13,610,419  20%  20%   التطوير العقاري   الكويت  ش.م.ك. )مقفلة(

 

 : إن الحركة خلال السنة كانت كما يلي
 2020  2019 

 12,641,794   13,279,179 الرصيد في بداية السنة  
 638,353   330,341 زميلة   ةمن نتائق أعمال شركالمجموعة حصة 
 (968)  899   الدخل الشامل الآخر للشركة الزميلة من المجموعة حصة 

 13,279,179   13,610,419 الرصيد في نهاية السنة  
 

   :كما يلي  هي الزميلة ة للشركن ملخص البيانات المالية إ
 

 :المجمع ملخص بيان المركز المالي

  2020  2019 

 67,191,811   68,760,645   الموجودات

 628,931   690,702   المطلوبات

 66,562,880   68,069,943   حقوق الملكية

 (166,983)  (17,846)  تسويات

   68,052,097   66,395,897 
     

 20%  20%  نسبة ملكية المجموعة 
     

 13,279,179   13,610,419   القيمة الدفترية  
 

 :المجمع ملخص بيان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر
  2020  2019 

 5,068,335    4,599,904      يرادات الإ
 3,191,767    1,651,705      ربح السنة

 638,353    330,341      الزميلة الشركةالحصة في نتائق أعمال 
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 أخر   دائنة  وأرصدة دائنون -  10
 2020  2019 

 34,530   31,509   دائنون تجاريون )أ( 
 523,352   346,992   إيرادات مقبوضة مقدما  

 462,999   498,821   مصاريف مستحقة وأخر  

   877,322   1,020,881 
 

 يوم.  60 فترة خلال ها  دويتم سدا  أية تكلفة حملت ت  لا التجاريين الدائنين ة رصدأإن  (أ
 

 الإفصاحات المتعلقة بالأطراف ذات الصلة  -   11
أفراد الإدارة العليا،    ،أعضاء مجلس الإدارة،  ين ي كالمساهمين الرئيس صلة  ذات أطراف  مع متنوعة  معاملاتبالدخول في   المجموعة  قامت

 المعاملات  بهذه المتعلقة  الدفع  وشروط  الأسعار إن  الشركات الزميلة وبع  الأطراف ذات الصلة الأخر .  ،المدراء التنفيذيين للمجموعة
 يلي:  كما  هي صلة ذات أطراف مع تمت  التي الهامة والمعاملات الأرصدة  المجموعة. إن  إدارة  قبل  من عليها الموافقة  يتم
 

 : المجمع  المركز الماليبيان الأرصدة المتضمنة في 

2019 
 

2020 
الشركة الأم   

 الرئيسية
 

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  285  285   1,434,044 
 مستحق إلى طرف ذي صلة  6,822,770  6,822,770   8,245,486 

 
في الشركة الأم  لها  ، قامت الشركة الأم بتحويل معرم أسهم الملكية المسعرة المملوكة  2020ديسمبر    31المالية المنتهية في    خلال السنة
 (. 4كسداد جزئي للمبال  المستحقة للشركة الأم الرئيسية )إيضاح   ، وذلك عن طريق الحساب الجاريالرئيسية

 
 : المجمعئر المتضمنة في بيان الأرباح أو الخسا المعاملات

2019 
 

2020 
الشركة الأم   

 الرئيسية
 

 إيجارات إيرادات  13,155   13,155   31,196 
   تكاليف إيجارات  (82,888)  (82,888)  (108,071)

 صافي إيرادات أتعاب إدارة وعمولات  -  -  120,000 
 موجودات مالية  صافي خسائر  (92,668)  (92,668)  (273,151)
 مصاريف عمومية وإدارية  (55,428)  (55,428)  (55,428)

 
 مزايا الإدارة العليا:

2019  2020  

 مزايا قصيرة الأجل  91,395   89,498  
 الخدمة   نهايةمزايا  8,157   8,001  
 مكافأة لجان مجلس الإدارة  25,000   25,000 

 

 رأس المال  -  21
بقيمة  (  سهم   1,000,000,000  –  2019)سهم    1,000,000,000من  بالكامل  يتكون رأس المال المصرح ب  والمصدر والمدفوع  

 فلس للسهم وجميع الأسهم نقدية.  100إسمية 
 

 أسهم خزانة   -  13
  2020   2019 

 1,240,000  1,240,000  الأسهم  عدد
 % 0.13  0.13%  المدفوعة  الأسهم إلى النسبة
 41,440  49,724  كويتي(  السوقية )دينار القيمة

 664,834  664,834  كويتي(  التكلفة )دينار
 

. إن هذا الرصيد  ير  2020ديسمبر    31في    الخزانة كمابما يساوي رصيد أسهم    الإحتياطياتقامت إدارة الشركة الأم بتجميد جزء من  
   الخزانة.بأسهم  الشركة الأم قابل للتوزيع طوال فترة احتفار 
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 إحتياطي إجباري  -  14
 الأم قبل الشــركة بمســاهمي الســنة الخاص ربح من %10 تحويل يتم ،الأم والنرام الأســاســي للشــركة الشــركات قانون لمتطلبات وفقا

ــحصإحتساب   ــم ةـ ــال وسسةـ ــلل كويتـ ــالع تقدمـ ــلمي وضـ ــريبة دعـ  إلى الإدارة مجلس أعضاء الزكاة ومكافأةحصة  العمالة الوطنية وم  ـ
  ير الإحتياطي هذا المال. إن رأس من%  50  الإحتياطي تجاوزي  عندما التحويل هذا إيقاف الأم للشـركة ويجوز الإجباري، الإحتياطي

نررا   لم يتم التحويل لحســاب الاحتياطي الاجباري  والنرام الأســاســي للشــركة الأم.   القانون عليها نص التي الحالات في إلا للتوزيع قابل
 لوجود خسائر متراكمة.

 

 إحتياطي إختياري  -  15
ركة الأم يتم تحويل  النرام الأ لمتطلبات وفقا ي للشـ اسـ ركة الأم قبل  10سـ اهمي الشـ نة الخاص بمسـ اب  % من ربح السـ ة  احتسـ سـ حصـة موسـ

الزكاة ومكافأة أعضاء مجلس الإدارة الى الإحتياطي الإختياري. ويجوز إيقاف حصة  الكويت للتقدم العلمي وضريبة دعم العمالة الوطنية و
لم يتم التحويل لحســاب الاحتياطي  قتراح مجلس الإدارة.  إلى بناء ع  لمســاهمي الشــركة الأمالســنوية    العامةهذا التحويل بقرار من الجمعية  

 لوجود خسائر متراكمة.نررا   الإختياري
 
 موجودات مالية  أرباح  )خسائر( صافي  -  16

  2020  2019 

من    خسائر محققة  بالقيمة   ير  مالية  لموجودات  العادلة  القيمة  في  التغير 
 ( 4الخسائر )إيضاح أو العادلة في من خلال الأرباح 

 
(206,821) 

  
(252,018) 

رباح محققة من بيع موجودات مالية بالقيمة العادلة في من خلال الأرباح  أ
 و الخسائر أ

 
 86,859  - 

 259,524   35,422   إيرادات توزيعات أرباح 
 (5,887)  (11,329)  أتعاب إدارة محافر 

  (95,869)   1,619 

 المخففة و الأساسية  السهم ربحية  -  17
  بناء  على المتوسط   والمخففة  ربحية السهم الأساسية  إن المعلومات الضرورية لاحتساب   إصدارها. ليس هناك أسهم عادية مخففة متوقع  
 كما يلي:  السنةالمرجح لعدد الأسهم القائمة خلال 

  2020  2019 

 910,738   222,153   الخاص بمساهمي الشركة الأم  السنة ربح

     
 1,000,000,000   1,000,000,000   عدد الأسهم القائمة )سهم( 

 (1,240,000)  (1,240,000)  )سهم( أسهم الخزينة المتوسط المرجح لعدد ناقصا: 

 998,760,000   998,760,000   )سهم(  السنةالمتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة خلال 

 0.91  0.22  الخاصة بمساهمي الشركة الأم )فلس(الأساسية والمخففة السهم ربحية 
 

 الجمعية العامة  -  81
  مكافأة   صرف وعدم    نقدية أو أسهم منحة  توزيع أربـاحعدم    2021يناير    28  بجلست  المنعقدة بتاريخ  إدارة الشركة الأم مجلس اقتـرح
لمساهمي  السنوية    امةلموافقة الجمعية الع  إن تلك الإقتراحات تخضع،  2020  ديسمبر  31السنة المنتهية في    عن  مجلس الإدارة  لأعضاء

 . الشركة الأم
 

  31البيانات المالية للسنة المالية المنتهية في    2020مارس    11بتاريخ    المنعقدة  الأم   لمساهمي الشركةاعتمدت الجمعية العامة السنوية  
  المالية   لسنةأوصرف مكافأة لأعضاء مجلس الإدارة وذلك عن ا  أسهم منحةأو  توزيع أرباح نقدية    عدم  على  ، كما وافقت 2019ديسمبر  

 . 2019 ديسمبر  31المنتهية في 
 

 التابعة ذات الحصص  ير المسيطرة بنسب مادية للمجموعة ةالشرك - 19
جموعة تتمثل في شـركة الواجهة المائية العقارية ش.م.ك. )مقفلة( وهي مإن الشـركة التابعة ذات الحصـص  ير المسـيطرة بنسـبة مادية لل

 %.78.4مملوكة بنسبة وشركة تابعة لشركة المستقبل الدولية لإدارة المشاريع ذ.م.م. 
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 :التابعة الرئيسية ذات الحصص  ير المسيطرة بنسب مادية للمجموعة ةلشركل ملخص البيانات المالية

 
 ملخص بيان المركز المالي:

  2020  2019 

 1,822,970   1,765,337  الموجودات المتداولة 
 3,139   5,264  المطلوبات المتداولة 

 1,819,831   1,760,073  صافي الموجودات المتداولة 

 21,208,025   21,344,740  متداولة الالموجودات  ير 

 21,208,025   21,344,740  متداولة الصافي الموجودات  ير 

 23,027,856  23,104,813   صافي الموجودات 

     

 18,053,779   18,114,112  صافي الموجودات الخاصة بالمجموعة

 4,974,077  4,990,701   المسيطرة صافي الموجودات الخاصة بالحصص  ير 
 

 :الآخر الدخل الشاملالأرباح أو الخسائر وملخص بيان 
  2020  2019 

 12,998   -  الإيرادات 
 (38,537)  (91,720)  خر  المصاريف والأعباء الأ 

 (25,539)  (91,720)  خسارة السنة  
 150,460    168,677  الدخل الشامل الآخر  

 124,921   76,957   للسنة  الشاملمجموع الدخل 

     

 97,938    60,333  الخاص بالمجموعة  الدخل الشامل 

 26,983   16,624   الدخل الشامل الخاص بالحصص  ير المسيطرة 
 

 القطاعات معلومات  -  02
والإمارات    المجموعة  تنقسم الكويت  دولة  وهي  قطاعات جغرافية  ثلاثة  تمارس  إلى  حي   السعودية،  العربية  والمملكة  المتحدة  العربية 

إن المعلومات المتعلقة    .المجموعة   إيرادات بين قطاعات   ينتق عنهاأي معاملات    ولا توجد   ،المجموعة أنشطتها الرئيسية في قطاع العقارات
   :ما يليبكل من القطاعات الجغرافية مبينة ك

 

  

  2020 

  
  دولة الكويت 

الامارات  دولة 
  العربية المتحدة 

المملكة العربية  
 المجموع   السعودية 

 2,346,406   831,824   1,514,582   -  إيرادات القطاع 
 (609,684)  (158,921)  (450,763)  -  تكلفة الإيرادات 

التغير في القيمة العادلة لعقارات  
 (604,164)  (433,213)  (170,951)  -  استثمارية

 ( 582,798)  (21,797)  (10,185)  (550,816)  مصروفات عمومية وإدارية 
 ( 347,418)  (427,516)  (57,996)  138,094   صافي إيرادات ومصروفات أخر  

 202,342   (209,623)  824,687   ¤ (412,722)  ربح القطاع )خسارة( 

 86,766,600   15,459,066   52,402,678   18,904,856   مجموع موجودات القطاع 

 7,906,896   280,932   369,058   7,256,906   مجموع مطلوبات القطاع

  2019 

  
  دولة الكويت 

دولة الامارات  
  العربية المتحدة 

المملكة العربية  
 المجموع   السعودية 

 2,961,180   843,790   1,997,390   120,000   إيرادات القطاع 
 (828,065)  (186,662)  (641,403)  -  الإيرادات تكلفة 

التغير في القيمة العادلة لعقارات  
 (22,861)  (23,613)  752   -  استثمارية

 (618,066)  (14,971)  (24,855)  (578,240)  مصروفات عمومية وإدارية 
 23,437   (241,754)  (239,044)  504,235   صافي إيرادات ومصروفات أخر  

 (610,403)  -  (610,403)  -  تكاليف تمويل

 905,222   376,790   482,437   45,995   ربح القطاع 

 88,771,260   15,795,829   52,339,354   20,636,077   مجموع موجودات القطاع 

 9,455,462   287,087   579,016   8,589,359   مجموع مطلوبات القطاع
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 ر المالية إدارة المخاط -  21

بالقيمة العادلة من خلال    موجودات ماليةتستخدم المجموعة ضمن نشاطها الإعتيادي بع  الأدوات المالية الأولية مثل نقد ونقد معادل،  
ونتيجة    ذي صلة مستحق إلى طرف  و  ني ، دائن بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  موجودات مالية ن،  يني ، مدالأرباح أو الخسائر

   لذلك فإنها تتعر  للمخاطر المشــار إليهــا أدناه. لا تستخدم المجموعة حاليا مشتقات الأدوات المالية لإدارة هذه المخاطر التي تتعر
 لها.
 

 

 :التمويل تكلفة  مخاطر ( أ
طلوباتها المالية التي تحمل  بالنسبة لم   التمويل   تكلفةالأدوات الماليـة لمخاطر التغيرات في القيمة نتيجة التغيرات في معدلات    تتعر 

 لا تتعر  المجموعة حاليا بشكل جوهري لهذه المخاطر.  . تكلفة تمويل متغيرة
 

 :ئتمانمخاطر الإ ( ب
حتمال عدم قدرة أحد أطراف الأداة المالية على الوفاء بالتزامات  مسببا خسائر مالية للطرف الأخر. إن  إ ئتمان هو خطر  إن خطر الإ

والنقد المعادل  النقد  المدينين. إن  ووالنقد المعادل  النقد  الموجودات المالية والتي قد تعر  المجموعة لمخاطر الائتمان تتمثل أساسا في  
لد  موسسات مالية ذات سمعة إئتمانية جيدة، ويتم إثبات رصيد المدينين بالصافي بعد خصم مخصص    للمجموعة مودع المملوك  

 . الانخفا  في القيمة 
 

 ونقد معادل نقد 
الخاص بالمجموعة والذي يقاس بالتكلفة المطفأة يعتبر منخف  المخاطر الإئتمانية، ويستند مخصص الخسائر   والنقد المعادلإن النقد 

مع موسسات مالية ذات تصنيف إئتماني عالي بدون سابق    والنقد المعادلشهر. إن المجموعة تحتفر بالنقد    12المتوقعة على فترة  
 ير جوهري للمجموعة حي  أن مخاطر   نتيجة تلك الموجوداتخسائر الائتمان المتوقعة  . واستنادا  إلى تقييم الإدارة، فإن أثرتعسرلل

 . المبدئيالاعتراف  التحقق أو د بشكل كبير منذلم تزدا التعسر
 
  المعادل والنقد  للنقد   الاسمية القيمة  هو المقابل  الطرف سداد عدم عن الناتق الائتمان لمخاطر المجموعة  لتعر   الأعلى الحد إن
 مدينين.وال

 

 : السيولة  مخاطر ( ج
المتعلقة بالأدوات المالية. ولإدارة هذه    التزاماتهاتنتق مخاطر السيولة عن عـدم مقدرة المجموعة على توفير الأموال اللازمة لسداد  

   .المخاطر تقوم المجموعة بتقييم المقدرة المالية لعملائها بشكل دوري 
 

 مطلوبات للمجموعة:  موجودات والستحقاقات للالجدول التالي تحليل الإ  يبين
  2020 

 المجموع   شهر  12 – 4  شهر 3 – 1  حتى شهر  

 877,322  485,166  259,236  132,920  دائنون وأرصدة دائنة اخر  
 

  2019 

 المجموع   شهر  12 – 4  شهر 3 – 1  حتى شهر  

 1,020,881  615,113  227,462  178,306  دائنون وأرصدة دائنة اخر  
 

   : الأجنبية العملات  مخاطر   ( د
  إن مخاطر العملات الأجنبية هي مخاطر تغير القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية للأدوات المالية نتيجة لتقلبات أسعار صرف 

 ويمكن   .الكويتي الدينار  ير بعمـلات  تتم التي المعاملات عن والناتجة  الأجنبية العملة  لمخاطر  المجموعة تتعر العملات الأجنبية.  
 وتحرص    .المالية الأدوات لمشتقات استخدامها خـلال من الأجنبية العملات  صرف أسعار لتقلبات تعرضهاخطر   تخفي  ةللمجموع
 بشكل تتقلب لا بعملات التعامل خلال من وذلك  معقول، مستو  في  الأجنبية العملة لمخاطر التعر  صافي إبقاء على  المجموعة
 الكويتي. الدينار مقابل جوهري 

 

المستخدمة من قبل المجموعة مقابل   العملات الأجنبية صرف  أسعار في معقولةوال ة المحتمل اتالتغير حساسية  التالي البيان يرهر
 الكويتي. الدينار

  2020 

  
 ( النقص)الزيادة 

  مقابل الدينار الكويتي
 الأثر على بيان

 الأرباح أو الخسائر المجمع 

 11,866 +  % 5 +  درهم إماراتي
 8,708 +  % 5 +  ريال سعودي 

 
  2019 

  
 ( النقص)الزيادة 

  مقابل الدينار الكويتي
 الأثر على بيان

 الأرباح أو الخسائر المجمع 

 1,828 +  % 5 +  درهم إماراتي
 1,061 +  % 5 +  ريال سعودي 
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   : مخاطر أسعار أدوات الملكية (هـ
كنتيجة لتغيرات مستو  موشرات أدوات الملكية  الملكية    وات القيمة العادلة لأد  انخفا إن مخاطر أسعار أدوات الملكية هي مخاطر  

وقيمة الأسهم بشكل منفرد،. تقوم المجموعة بإدارة هذه المخاطر من خلال تنويع استثماراتها من حي  التوزيع الجغرافي وتركيز  
 القطاع التشغيلي. 

 

 

لد   التي يوجد    لأدوات الملكية  البيان التالي حساسية التغير المعقول في موشرات الملكية كنتيجة لتغييرات في القيمة العادلة    يوضح
 : لها كما في تاريخ البيانات المالية المجمعةالمجموعة تعر  موثر 

 

 2020  2019 

 مؤشر السوق 
التغير في أسعار  
  أدوات الملكية 

بيان الأثر على 
الأرباح أو  

  المجمع   الخسائر
التغير في أسعار  
  أدوات الملكية 

بيان الأثر على 
الأرباح أو  
 الخسائر المجمع 

 74,110 +  % 5 +  14 +  % 5 + الكويت   بورصة 
 

 قياس القيمة العادلة    -  22
بالقيمة    والموجودات المالية الخسائر  بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو   كالموجودات المالية تقوم المجموعة بقياس الموجودات المالية  

 المالية.  السنة ، والموجودات  ير المالية كالعقارات الاستثمارية بالقيمة العادلة في تاريخ نهاية العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر
 

لتزام من خلال عملية تجارية بحتة بين أطراف السوق  لسداد الإ  الممكن دفع  من بيع الأصل أو    الممكن استلام تمثل القيمة العادلة المبل   
 :كما في تاريخ القياس. يعتمد قياس القيمة العادلة على فرضية إتمام عملية بيع الأصل أو سداد الالتزام بإحد  الطرق التالية 

 ن خلال السوق الرئيسي للأصل أو الإلتزام. م •

 من خلال أكثر الأسواق ربحية للأصل أو الإلتزام في حال عدم وجود سوق رئيسي.  •
 

من خلال مستو   المجمعة  يتم تصنيف جميع الموجودات والمطلوبات التي يتم قياسها أو الإفصاح عنها بالقيمة العادلة في البيانات المالية  
 :قياس متسلسل إستنادا إلى أقل مستو  مدخلات جوهري نسبة إلى قياس القيمة العادلة ككل كما يلي 

 معلنة ) ير المعدلة( للموجودات والمطلوبات المماثلة. ويشمل أسعار السوق النشط ال  :المستو  الأول  •

ويشمل أسس التقييم والتي يكون فيها أقل مستو  مدخلات جوهري نسبة إلى قياس القيمة العادلة متاحا إما بشكل    :المستو  الثاني •
 مباشر أو  ير مباشر. 

 وهري نسبة إلى قياس القيمة العادلة  ير متاح. ويشمل أسس التقييم والتي يكون فيها أقل مستو  مدخلات ج :المستو  الثال  •
 

 :المسجلة بالقيمة العادلة طبقا لمستو  القياس المتسلسل للقيمة العادلة  المالية  و ير يبين الجدول التالي تحليل الأدوات المالية
 

 2020 

 الإجمالي   الثال  المستو    الثاني المستو    الأول المستو   

بالقيمة العادلة من خلال الأرباح  موجودات مالية  
 105,782  105,497  -  285 أو الخسائر 

العادلة من خلال  بالقيمة  مالية  الدخل    موجودات 
 5,010,644  4,416,556  594,088  - الشامل الآخر 

 67,002,204  49,860,575  17,141,629  - عقارات استثمارية 

 72,118,630  54,382,628  17,735,717  285 المجموع 
 
 

 2019 

 الإجمالي   الثال  المستو    الثاني المستو    الأول المستو   

موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الأرباح  
 1,606,869  124,679  -  1,482,190 أو الخسائر 

العادلة من خلال  بالقيمة  مالية  الدخل    موجودات 
 5,717,273  4,247,877  1,469,396  - الشامل الآخر 

 67,551,426  50,346,998  17,204,428  - عقارات استثمارية 

 74,875,568  54,719,554  18,673,824  1,482,190 المجموع 

 
  كانت   إذا  ما  المجموعة  تحدد  دوري،  أساس  على  المجمعة  المالية  البيانات  في  بها  الإعتراف  يتم  التي  والمطلوبات  للموجودات  بالنسبة
  مستو    أقل  إلى )إستنادا    التصنيف  أساس  تقدير  إعادة   طريق  عن  وذلك  المتسلسل  القياس   مستويات  بين  لهم  تمت   قد   تحويلات  هناك

 . مالية  فترة  كل نهاية في(  ككل  العادلة  القيمة قياس  إلى  نسبة  جوهري  مدخلات
 

والمطلوبات المتداولة الأخر  تقارب قيمهم الدفترية بشكل كبير    الدائنين،  المدينين،  النقد المعادلالعادلة للنقد و  ة القيم  أنرة  اقدرت الإد
 . نررا  لقصر فترة إستحقاق هذه الأدوات المالية
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 : تم إستخدام الطرق والافتراضات التالية لتقدير القيم العادلة 
 المسعرة إلى عرو  الأسعار في تاريخ البيانات المالية. الماليةلموجودات لتستند القيم العادلة  (أ
يتم تقدير القيمة العادلة للأدوات  ير المسـعرة، القرو  من البنوك والمطلوبات المالية الأخر  بالإضـافة إلى المطلوبات المالية   ( ب

ــتخدام المعدلا ــتقبلية باسـ ــم التدفقات النقدية المسـ ــروط مماثلة ير المتداولة الأخر  عن طريق خصـ  ت المتاحة حالي ا للديون بشـ
 مخاطر الائتمان وآجال الاستحقاق المتبقية.ل
تقل ومعتمد  (   نوي ا بناء  على مقيم مسـ تثمارية سـ تثمارية هو القيمة العادلة. يتم إعادة تقييم العقارات الاسـ س تقييم العقارات الاسـ إن أسـ

ــتثمارية التي يت  ــط لعقارات  لدي  خبرة في موقع وفئة العقارات الاس ــوق نش ــعار الحالية في س ــتند التقييمات إلى الأس م تقييمها. تس
تم   مماثلة من نفس الموقع والحالة، والتي تخضــع لعقود إيجار مماثلة مع الأخذ في الاعتبار معدلات الإشــغال وعوائد الاســتثمار.

 (.8اح )الإفصاح عن أساليب ومدخلات قياس القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية في إيض
 

   فيما يلي بيان الحركات في الموجودات المقاسة كمستو  ثال  خلال السنة الحالية والسابقة: 
 

 
  ير  أسـهمتم التحويل من المسـتو  الثال  إلى المسـتو  الأول فيما يخص    ،2019ديسـمبر   31المالية المنتهية في    السـنة  خلال (أ

بورصـة الكويت والذي نتق   فيحي  تم إدرا  هذه الأسـهم خلال السـنة    الثال ،  المسـتو   تحت  قياسـها  يتم  كان والتي  سـابقا  مسـعرة
 .2019 ديسمبر 31 في كماول تصنيفها إلى المستو  الأ وإعادة قياسهاعن  

 
 :فيما يلي بيان بالمدخلات  ير الملحورة وتحليل حساسية الموجودات المقاسة كمستو  ثال 

 

 الموجودات المالية: (أ

 

 القيمة العادلة كما في   

 

أساليب التقييم 

والمدخلات  

  مدخلات  ير ملحورة الهامة  الرئيسية

حساسية المدخلات  ير الملحورة  

 للقيمة العادلة 

 

2020  2019 

  بالقيمة مالية وداتموج

  خلال من  العادلة

 الخسائر  أو الأرباح

 

105,497 

 

124,679 

 

 مضاعف السعر 

 

 السيولة عدم معدل خصم

 % 45% إلى 40

قد ينتق عن الزيادة )النقص( في  

السيولة بواقع عدم معدل خصم 

% إلى زيادة )نقص( القيمة  5

 دينار كويتي   5,275العادلة بمبل  

موجودات مالية بالقيمة  

العادلة من خلال الدخل  

  4,247,877  4,416,556  الشامل الآخر 

القيمة الدفترية  

  المعدلة  

 السيولة عدم معدل خصم

  % 25% إلى 20

قد ينتق عن الزيادة )النقص( في 

السيولة بواقع  عدم معدل خصم

% إلى زيادة )نقص( القيمة  5

دينار  220,828العادلة بمبل  

 كويتي  

 
 الموجودات  ير المالية: (ب 

 

 القيمة العادلة كما في   

  مدخلات  ير ملحورة الهامة  أساليب التقييم  

حساسية المدخلات  ير الملحورة  

 2019  2020  للقيمة العادلة 

 رات استثماريةعقا

 

49,860,575 

 

50,346,998 

 

 رسملة الدخل 

%   5معدل رسملة للدخل من  

طبيعة   إستنادا إلى%   9إلى 

معدلات  و وموقع العقارات

الإيجارات الحالية الناتجة عن 

تلك العقارات إضافة إلى  

الايجارات المتوقعة للوحدات  

 موقتا . الشا رة

في معدل  )نقص( إن أي زيادة  

الرسملة ستودي بالتبعية إلى 

في القيمة   ( ارتفاعإنخفا )

العادلة للعقار مع ثبات كافة  

 العوامل الأخر . 

 

  

موجودات مالية  
بالقيمة العادلة من  
خلال الأرباح أو  

  الخسائر 

بالقيمة   موجودات
العادلة من خلال  
الدخل الشامل  

 الآخر 

 

عقارات  
 المجموع   استثمارية

 54,856,412   50,369,118   4,335,602   151,692   2019 يناير 1الرصيد كما في 

 35,669   35,669   -  -  الإضافات

 (40,013)  -  -  (40,013)  )أ(  المحول إلى المستويات الأخر 
الأرباح  بيان المعترف بها في  (الخسائرالأرباح )

 -  13,000   أو الخسائر
 

(24,575)  (11,575) 

 (120,939)  (33,214)  (87,725)  -  الدخل الشامل الآخر  بيانالمعترف بها في  الخسائر

 54,719,554   50,346,998   4,247,877   124,679   2019ديسمبر  31الرصيد كما في 

 16,626   16,626   -  -  الإضافات

 (560,046)  (540,864)  -  (19,182)  الأرباح أو الخسائر بيانالمعترف بها في   الخسائر

 206,494   37,815    168,679  -  الدخل الشامل الآخر  بيان المعترف بها في الأرباح

 54,382,628   49,860,575   4,416,556   105,497   2020ديسمبر  31الرصيد كما في 
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 الموارد الماليةإدارة مخاطر     -  23
 وكذلك للمساهمين، عوائد ومنافع لتوفير وذلك الاستمرار، على قدرتها على المحافرة المالية هو مواردها إدارة المجموعة عند هدف إن

  .تلك الموارد المالية أعباء خدمة  لتخفي  للموارد المالية مثالي هيكل على للمحافرة 
 

تخفي  رأس   للمساهمين، المدفوعة النقدية  التوزيعات  تنريمللمجموعة   يمكن ، الهيكل المثالي للموارد المالية لتعديل على أو  وللمحافرة 
المدفوع، إصدار بيع أسـهم المـال  الموجودات  جديدة،  الائتمانيةالديون، سداد   لتخفي  بع   الحصـول على    التسهيلات  تمويل  أو 

  جديد.  مصرفي 
 

 "( COVID– 19الأثر المترتب على وباء )"    - 24
"( كورونا  فيروس  تفشي  والأنشطة  COVID - 19أد   الأعمال  تعطيل  إلى  العالم  مستو   على  مختلفة  جغرافية  مناطق  عبر   )"

الاقتصادية، حي  أعلنت منرمة الصحة العالمية أن  وباء عالمي، كما أعلنت السلطات المالية والنقدية في جميع أنحاء العالم، بما في  
تفشي الوباء    أثرواجهة الآثار السلبية المحتملة. يبين هذا الإيضاح  ذلك دولة الكويت، عن تدابير دعم مختلفة في جميع أنحاء العالم لم

 .   2020ديسمبر    31تقييم الموجودات والمطلوبات كما في    عندالإدارة    طبقتهاعلى عمليات المجموعة والتقديرات والأحكام الهامة التي  
 
 إدارة مخاطر الائتمان   -  أ

بالوباء، بما في ذلك تحديد القطاعات الأكثر ضعفا  التي  اتخذت إدارة المجموعة العديد من   الإجراءات لإدارة المخاطر المتعلقة 
 تأثرت في المقام الأول ووضع تدابير إضافية لضمان مستو  عالٍ من إدارة تلك المخاطر. 

 
ثير التقلبات العالمية في  "( من المجموعة أن تأخذ في الاعتبار تأCOVID - 19الناجمة عن وباء )"  التيقنتطلبت حالات عدم  

.  2020ديسمبر  31عوامل الاقتصاد الكلي المستقبلية التي تم أخذها في الاعتبار وذلك لتحديد الخسائر الائتمانية المتوقعة كما في 
ذات الصلة المستخدمة والمتعلقة ببيئة الاقتصاد الكلي لتحديد    المستقبلية بالنسبة لعملياتها الدولية، قامت المجموعة بتحدي  المعلومات  
 تزاول في  المجموعة أنشطتها. التي  للأسواق احتمالية الخسائر الائتمانية فيما يتعلق بالمناخ الاقتصادي 

 
المنتهية في  للسنة    مدينون تجاريون  انخفا  في قيمة دينار كويتي كمخصص    232,170وعلي ، قامت المجموعة بتسجيل مبل   

    . 2020ديسمبر  31
 

 إدارة مخاطر السيولة  - ب

"(، تقوم المجموعة بتقييم السيولة ووضع التمويل بعناية واتخاذ الإجراءات والتدابير المناسبة.  COVID - 19استجابة لتفشي وباء )"
 النقدية وتوقعاتها بعناية.ستواصل المجموعة تقييم مركز السيولة لديها وذلك من خلال مراقبة تدفقاتها 

 
 قياس القيم العادلة للأدوات المالية   - ج

المجموعة في الاعتبار الآثار المحتملة لتقلبات السوق الحالية وذلك عند تحديد المبال  المفصح عنها للموجودات المالية  ير   أخذت 
البيانات    والذيالمسعرة للمجموعة،   بناءا  على المعلومات المتاحة التي يمكن ملاحرتها كما في تاريخ  تقييم للإدارة  يمثل أفضل 
"(، قامت المجموعة بتقييم ما إذا كانت القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات  COVID - 19تأثير وباء )"المالية. بالنرر إلى  

 المالية تمثل السعر الذي يمكن تحقيق  للمعاملات بين المشاركين في السوق في الوضع الحالي. 
 

بالقيمة    للموجودات في القيمة العادلة    التغير ير محققة من    دينار كويتي كخسائر   206,821وعلي ، قامت المجموعة بتسجيل مبل   
بالقيمة العادلة من  كخسائر في القيمة العادلة  دينار كويتي    706,629العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر ومبل    لاستثماراتها 

 . 2020ديسمبر  31للسنة المنتهية في  خلال الدخل الشامل الآخر 
 

 (. 22لمزيد من المعلومات حول سياسة المجموعة فيما يتعلق بقياسات القيمة العادلة، يرجى الإشارة إلى )إيضاح 
 

 زميلة( ةاستثمارية، استثمار في شرك ، عقاراتبغرض المتاجرةقياس القيم العادلة للأدوات غير المالية )عقارات  -د 

"( على القيمة الدفترية لموجوداتها  ير  COVID - 19المجموعة بتحديد تأثير تفشي وباء )"كما في تاريخ البيانات المالية، قامت 
والناتق من التأثير على التدفقات النقدية المتوقعة الناتجة عن هذه الموجودات  ير المالية أو    2020ديسمبر    31المالية كما في  

ديسمبر    31ستخدم في تحديد القيمة العادلة لتلك الموجودات كما في  توقعات المشاركين في السوق للسعر اعتماد ا على المنهق الم
. تدرك المجموعة أن بع  المناطق الجغرافية والقطاعات التي توجد فيها هذه الموجودات قد تأثرت سلبا ، ومع استمرار  2020

الافتراضات  وتستخدم  السوق  توقعات  باستمرار  المجموعة  تراقب  والانتشار،  التطور  في  هذه    الوضع  قيمة  لتعكس  الصلة  ذات 
 الموجودات  ير المالية بشكل مناسب في البيانات المالية المجمعة. 

 
  16,951دينار كويتي كخسائر في القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية ومبل     604,164وعلي ، قامت المجموعة بتسجيل مبل   

دينار   308,012اعمال شركة زميلة بمبل   ة وانخفا  في حصة  في قيمة عقارات بغر  المتاجر دينار كويتي كخسائر إنخفا   
 كويتي.
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 الاستمرارية أمبد - هـ

ة مستمرة في رل الرروف الاقتصادية الحالية وكافة المعلومات المتاحة  أالاستمرار كمنشما  حول قدرتها على  ي جرت المجموعة تقي أ
س المال والسيولة.  أدم التأكد المستقبلية. تم إعداد التوقعات التي تتناول الأداء المستقبلي للمجموعة ورعحول المخاطر وحالات  

ن المجموعة لديها موارد كافية  أالراهن، تشير التوقعات إلى    "(، إلا أن  في الوقتCOVID - 19 م الأثر المتفاقم لوباء )"ر
  بشكل مادي   ن موقفها المتعلق بالاستمرارية لم يتأثر إلى حد كبير ولم يتغيرأعن    فضلا  ها التشغيلية  ات للاستمرار في مزاولة عملي 

 الاستمرارية.  أساس مبدأفق مع تواي المالية المجمعة بما  البياناتعدت هذه أفقد  . ونتيجة لذلك،2019 ديسمبر 31 ذمن 
 

كما خلصت إدارة المجموعة إلى عدم الحاجة إلى إجراء تعديلات مادية على المطلوبات والموجودات الأخر  للمجموعة كما في تاريخ 
قيمة   في  الانخفا   بخسائر  القياس والاعتراف  في متطلبات  بعناية  النرر  إلى  المجموعة  إدارة  المرفقة، و ستحتا   المالية  البيانات 

قبلا، حي  لا يزال مد  ومدة الأثر الاقتصادي لهذه الأحدا   ير موكد، حي  أن  يعتمد على التطورات  موجودات المجموعة مست 
  المتخذة، الاحترازية  المستقبلية التي لا يمكن التنبو بها بدقة في هذا الوقت، مثل معدل انتقال الفيروس ومد  فعالية إجراءات الاحتواء  

ا لعدم    ات المعتمدة من الجهات الحكومية على مستو  العالم.وكذلك مد  سرعة انتشار وفعالية اللقاح المستمر المتعلق   التيقنونرر 
بالأثر الاقتصادي، لا يمكن إجراء تقدير موثوق للتأثير في الوقت الحالي، ولكن قد يوثر على المعلومات المالية في الفترات المالية  

 مد  والفترة التي من المتوقع أن تنتهي هذه الأحدا  وآثارها.المستقبلية، وقد يختلف حجم ومقدار التأثير وفق ا لل
 
 
 
 

 
 

 
 

  
 


