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 معلومات الشركة     -   1
 

م/ الملكي رقم  المرسوم  بموجب  الأم"(  أو "الشركة  "الشركة"  أو  )"طيبة"  للإستثمار  بتاريخ    41تأسست شركة طيبة  الآخرة    16الصادر  جمادى 
  (م1988سبتمبر    24الموافق  )هـ  1409صفر    13وتاريخ    134هـ. وتم إعلان تأسيسها بموجب قرار معالي وزير التجارة والاستثمار رقم  1408

( من النظام الأساسي  2م على تعديل المادة )2019مايو    14. وافقت الجمعية العامة غير العادية المنعقدة بتاريخ  4650012403تجاري رقم  السجل  الو
 م.2019مايو  21شركة طيبة القابضة إلى شركة طيبة للاستثمار. وتم تعديل النظام الأساسي للشركة بتاريخ سم  اللشركة بشأن تغيير 

 
 المملكة العربية السعودية.  –12511، حي السفارات، ص.ب. 6575مبني رقم  الرياض،للشركة في  الرئيسييقع المركز 

 
 وغيرها   الترفيهية  والمرافق   والمستشفيات  التجارية   والمراكز  والفنادق  العقارات  وإدارة  وتشغيل  وتأجير  وبيع  شراء  للشركة  الرئيسية  الأنشطة  تشمل
ً   الأنشطة   وتشمل .  والسياحية   السكنية  وغير   السكنية  المرافق  من   العقارية  المرافق   من   وغيرها  والسكنية  التجارية  المرافق   وصيانة   وتطوير  بناء  أيضا

يجوز  .  العقاري  والرهن  والائتمان  والتعدين  والصناعية  والزراعية  والكهربائية  والميكانيكية  والمدنية  المعمارية  الخدمات  في  المقاولات   إلى   بالإضافة
أو تشترك بأي شكل مع جهات، شركات، أو أفراد يقومون بأنشطة مماثلة أو قد تقوم الشركة بالمساعدة في تحقيق هدفها    حصة للشركة أن تكون لها  

 بحيث تندمج أو تؤسس أو تقوم بشراء أو الإستثمار في صناديق لتحقق مصالحها.  
 

 تمارس الشركة أنشطتها وفقا للأنظمة المعمول بها وبعد الحصول على التراخيص اللازمة من الجهات المعنية، إن وجدت.  
 

الموجزة   الأولية  المالية  القوائم  لها كما في  الموحدة  تتضمن  التابعة  والشركات  للشركة  المالية  بـ    م2025سبتمبر    30القوائم  إليها مجتمعة  )يشار 
 إن كافة الشركات التابعة مسجلة وتعمل في المملكة العربية السعودية:  ."( "المجموعة 

 
   للاستثمارالشركات الخاضعة للسيطرة المباشرة لشركة طيبة  أ(  
 

 
 

     اسم الشركة التابعة 

 
 

 الأنشطة الرئيسية 

   الملكية الفعلية )%( 
  سبتمبر  30

 م 2025
ديسمبر  31

 م 2024

    
 % 100 %100 التطوير العقاري    شركة العقيق للتنمية العقارية  

 % 100 %100 الضيافة والتطوير العقاري  شركة دور للضيافة 
 
   للاستثمارالشركات الخاضعة للسيطرة غير المباشرة لشركة طيبة   (  ب
 

 الملكية الفعلية )%(   
 

 اسم الشركة التابعة 
 

 الأنشطة الرئيسية 
 سبتمبر  30

 م 2025
ديسمبر  31

 م 2024

    
 % 100 %100 الضيافة  شركة مكة للفنادق المحدودة 

 % 80 % 80 الضيافة  الشركة السعودية للخدمات الفندقية 
 % 98.73 % 98.73 ضيافة ال شركة النخيل للمناطق السياحية المحدودة 

 % 60 % 60 الضيافة والتطوير العقاري    للضيافة شداشركة نزل  
 % 97.14 % 97.14 ضيافة ال شركة تبوك للفنادق المحدودة 

 % 99 % 99 التطوير العقاري  المحدودة  ءعلياالشركة جود 

 % 95 % 95 سياحة الضيافة وال شركة السواعد الكريمة للاستثمار والتطوير العقاري 

 % 100 %100 الضيافة  شركة سفراء الإيواء الفندقية )شركة شخص واحد(   

 % 100 %100 التطوير العقاري  مجتمعات دور العقارية )شركة شخص واحد( 
 % 100 %100 خدمات التنظيف وصيانة المباني  شركة الصرح الانيق للتشغيل والصيانة )شركة شخص واحد( 

 % 84 % 84 ضيافة ال الفندقية  الذكية  المنطقة  شركة 
 

  



   شركة طيبة للإستثمار 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 الموحدة )تتمة(الموجزة إيضاحات حول القوائم المالية الأولية 
 م 2025سبتمبر  30لفترتي الثلاثة أشهر والتسعة أشهر المنتهيتين في 

9 

 
 أساس الإعداد    -  2
 
 بيان الالتزام    1- 2
 

( "التقرير المالي الأولي"  34لمعيار المحاسبة الدولي )وفقاً  م  2025سبتمبر    30أعُدت هذه القوائم المالية الأولية الموجزة الموحدة للفترة المنتهية في  
الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين. تتوافق السياسات المحاسبية   الصادرة عن المعايير والاصدارات الأخرى  والمعتمد المملكة العربية السعودية  

ديسمبر   31ة في  في هذه القوائم المالية الأولية الموجزة الموحدة مع تلك المتبعة في إعداد القوائم المالية السنوية الموحدة للمجموعة للسنة المنتهي 
 فيما عدا تطبيق المعايير الجديدة والتعديلات على المعايير.  م2024

 
جميع المعلومات والافصاحات المطلوبة لمجموعة كاملة من القوائم المالية السنوية المعدة  الموحدة  لا تتضمن هذه القوائم المالية الأولية الموجزة  

الموحدة للمجموعة    وفقاً للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية وعليه يجب قراءتها جنباً إلى جنب مع القوائم المالية
 م.2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 أساس القياس    2- 2
 

 تم إعداد القوائم المالية الأولية الموجزة الموحدة وفقاً لمبدأ التكلفة التاريخية، باستثناء:
 
 في أدوات حقوق الملكية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر والأدوات المالية المشتقة المقاسة بالقيمة العادلة، و  اتالاستثمار •

 منافع نهاية الخدمة للموظفين المقاسة بطريقة وحدة الائتمان المتوقعة.  •
 

في العمل وفقا لمبدأ   المجموعة ستستمرتم إعداد هذه القوائم المالية الأولية الموجزة الموحدة باستخدام أساس الاستحقاق المحاسبي على أساس أن  
 الاستمرارية. 

 
 العملة الوظيفية وعملة العرض    3- 2
 

وهو العملة التشغيلية وعملة العرض للمجموعة. وقد تم تقريب هذه  "(  )" بالريال السعودي  الموحدة  أعُدت هذه القوائم المالية الأولية الموجزة  
 إلى أقرب ريال سعودي، مالم يرد خلاف ذلك. الموحدة القوائم المالية الأولية الموجزة 

 
 المفعول   المعايير الجديدة والتعديلات الصادرة وسارية 4- 2
 

 :ذلك التاريخ أو بعد م2025يناير  1فيما يلي التعديلات على المعايير السارية للفترات السنوية التي تبدأ في 
 
 للصرف  القابلية عدم(: 21)  الدولي المحاسبة  معيار على تعديلات    -
 

 لم يكن لهذه التعديلات أي أثر على القوائم المالية الاولية الموجزة الموحدة للمجموعة. 
 

 ولم تطبق المجموعة أي معيار آخر مبكرا أو تفسير أو تعديل صدر، لكن لم يدخل حيز التنفيذ بعد.  
 
 المعايير والتعديلات الجديدة الصادرة وغير سارية المفعول بعد    5- 2
 

لموحدة للمجوعة  فيما يلي المعايير والتفسيرات الجديدة والمعدلة الصادرة، غير سارية المفعول بعد، حتى تاريخ قائمة المركز المالي الأولية الموجزة ا
 كما هو مذكور أدناه:  

- ( المالي  للتقرير  الدولي  المعيار  المالي )9التعديلات على  للتقرير  الدولي  والمعيار  وقياس  7(  (: تصنيف 
 م 2026يناير  1 الأدوات المالية 

  المرتبطة عقود  ال(:  7( والمعيار الدولي للتقرير المالي )9التعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي ) -
 م 2026يناير  1 الكهرباء المعتمدة على الطبيعة ب 

 م 2026يناير  1 التحسينات السنوية على المعايير الدولية للتقرير المالي  -
  معيار المحاسبة   يحل محل  –(: العرض والافصاح في القوائم المالية  18المعيار الدولي للتقرير المالي ) -

 م 2027يناير  1 (: عرض القوائم المالية   1الدولي )
 م 2027يناير  1 : ت الإفصاحا الشركات التابعة التي لا تخضع للمساءلة العامة:  - ( 19المعيار الدولي للتقرير المالي ) -
(: "بيع الأصول أو  28( والمعيار الدولي للتقرير المالي )10التعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي ) -

 المساهمة بها بين المنشأة المستثمرة ومنشأتها الزميلة أو مشروعها المشترك" 
لهذا   السريان  تاريخ  تأجيل  تم 

 . مسمى التعديل لأجل غير 
 

 المالية  القوائم على أثر أي  والتعديلات المعايير لهذه  يكون لن. سريانها  عند ذلك، ينطبق  إذ  والتعديلات، المعايير هذه  تطبيق المجموعة تعتزم
 .   للمجموعة  الموحدة
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 الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة  -   3
 

الموجزة الأولية  المالية  القوائم  إعداد هذه  المحاسبية الموحدة  عند  السياسات  تطبيق  تؤثر على  التي  وافتراضات  تقديرات  بإجراء  الإدارة  قامت   ،
التأكد من هذه   يترتب عن عدم  المرفقة. وقد  والإيرادات والمصاريف والإفصاحات  للموجودات والمطلوبات  المصرح عنها  والمبالغ  للمجموعة 

 على القيمة الدفترية للموجودات أو المطلوبات المتأثرة بذلك في الفترات المستقبلية.  الافتراضات والتقديرات نتائج قد تتطلب إجراء تعديل جوهري
 

 التقديرات والافتراضات المعنية بصورة مستمرة. يتم الاعتراف بالفروقات الناتجة عن مراجعة التقديرات بأثر مستقبلي. يتم فحص 
 

الرئيسية  إن الاحكام والافتراضات والتقديرات الجوهرية التي نفذتها الإدارة في تطبيق السياسات المحاسبية للمجموعة وعدم التيقن حيال المصادر  
 م.2024ديسمبر  31للمجموعة للسنة المنتهية في  السنوية  للتقديرات هي ذات السياسات المطبقة في القوائم المالية الموحدة 

 
 التقارير القطاعية  -   4
 

رة مستقلة  لدى المجموعة الأقسام الاستراتيجية التالية والتي تمثل قطاعاتها التي يتم التقرير عنها. تقدم هذه القطاعات خدمات مختلفة وتدار بصو 
تسويق    مثل اتجاهات نمو المبيعات ومعدلات العوائد ومستوى الاستثمار الرأسمالي ولها كذلك استراتيجيات  –لأن لها خصائص اقتصادية مختلفة  

 مختلفة. 
 

ح الملخص التالي عمليات كل قطاع من القطاعات التي يتم التقرير عنها:  تقع جميع أعمال المجموعة في المملكة العربية السعودية. ويوض ِّ
 
 العقارات.  وإدارةالمملوكة للمجموعة  والتجارية   السكنيةيشمل خدمات تأجير المراكز  -  قطاع العقار  -  أ
 
  السياحية. كما يتضمن بيع الأغذية والمشروبات  توالمنتجعاالفندقية   والأجنحة  الفنادق يشمل خدمات تشغيل وتسكين  -  قطاع الضيافة  -   ب

 وكذلك خدمات الحج والعمرة.  

 يتضمن إدارة وتشغيل الفنادق والعقارات.  -  قطاع إدارة العقارات  -  ج
 
يشمل مكتب الشركة وإدارات خدمات الدعم الأخرى والمعلومات المالية المتعلقة بالاستثمارات الأخرى المملوكة    -  لمكتب الرئيسي وغيرها -  د

 للمجموعة. 
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   التقارير القطاعية )تتمة(  -   4
 

 سبتمبر:  30فيما يلي ملخصٌ لبعض المعلومات المالية لفترة التسعة أشهر المنتهية في 
 

 ات الااعااقااار 
 

 ضيافة ال
 

 إدارة العقارات 
المكتب الرئيسي  

 وغيره 

استبعاد الأرصدة  
والمعاملات بين  

 الإجمالي  القطاعات 

 لفترة التسعة أشهر المنتهية  
 م )غير مُراجعة(2025سبتمبر  30في 

      

 

 1,004,103,877 - - 6,081,284 716,399,757 281,622,836   إيرادات
 - ( 49,616,717) - 44,121,346 570,375 4,924,996 إيرادات بين القطاعات 

 ( 501,901,059) 48,311,717 ( 20,682,322) ( 12,637,508) ( 471,010,560) ( 45,882,386) تكلفة الإيرادات )بدون الاستهلاك( 
 ( 122,489,157) - ( 96,023) ( 276,882) ( 84,121,565) ( 37,994,687) استهلاك وإطفاء 
 379,713,661 ( 1,305,000) ( 20,778,345) 37,288,240 161,838,007 202,670,759   إجمالي الربح

       
 لفترة التسعة أشهر المنتهية  

 م )غير مُراجعة( 2024سبتمبر   30في 
      

 977,988,887 - - 7,838,565 707,486,295 262,664,027 إيرادات 
 - (45,350,642) - 39,691,874 633,777 5,024,991 إيرادات بين القطاعات 

 (   461,233,077) 44,363,117 (16,650,645) (13,650,485) (435,615,131) (39,679,933) الاستهلاك(  بدون تكلفة الإيرادات )
 (120,489,451) - ( 258,825) ( 198,832) (84,783,823) (35,247,971) استهلاك وإطفاء 
 396,266,359 ( 987,525) (16,909,470) 33,681,122 187,721,118 192,761,114 إجمالي الربح  

       
       

       ( ةم )غير مراجع2025سبتمبر  30كما في 
 10,132,855,315 ( 5,812,510,450) 9,505,044,816 24,267 3,963,994,860 2,476,301,822   إجمالي الموجودات
 3,181,797,278 ( 190,851,719) 2,596,409,650 3,217,016 642,506,847 130,515,484   إجمالي المطلوبات

       
       ( ةم )مراجع2024ديسمبر  31كما في 

 9,850,008,356 ( 5,934,367,769) 9,558,737,175 7,261 3,827,163,337 2,398,468,352 إجمالي الموجودات  
 2,920,723,049 (489,745,181) 2,415,602,234 42,544,958 693,702,095 258,618,943 إجمالي المطلوبات  
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   التقارير القطاعية )تتمة(  -   4

 

 تسوية المعلومات المتعلقة بالقطاعات التي يتم التقرير عنها إلى الدخل قبل الزكاة للمجموعة كما يلي:    4-1
 المنتهية  لفترة التسعة أشهر  

 سبتمبر  30في 

 م 2024 م 2025   
 )غير مُراجعة(  )غير مُراجعة(  
   

   

 396,266,359 379,713,661 إجمالي الربح للقطاعات التشغيلية
   المبالغ غير الموزعة: 
 ( 8,585,328) ( 16,740,197) مصاريف بيع وتسويق 

 (75,269,533) ( 68,374,344) مصاريف عمومية وإدارية 
 8,949,971 ( 3,674,243) ن ون التجاري والمدين عكس قيد الانخفاض في قيمة  /  )الانخفاض( 
 ( 4,782,301) 12,157,834 ( تشغيلية اخرى، صافي مصاريف ايرادات / )

 11,245,846 12,297,057 توزيعات أرباح من موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 
 ( 9,109,189) ( 2,393,624) بطريقة حقوق الملكية  عنهامحاسب  فيهاحصة في نتائج شركات مستثمر 

 (67,789,332) ( 55,965,442) تكاليف تمويل
 - 3,000,000 ن ون الآخر والمدين عكس قيد الانخفاض في قيمة 

 6,596,854 50,172,319 إيرادات أخرى، صافي  

 (138,743,012) ( 69,520,640) موزعة المبالغ غير  الجمالي إ

 257,523,347 310,193,021 ربح قبل الزكاة ال

 
 الممتلكات والمعدات  -   5

 

 لسنة: االتسعة أشهر/  فترة فيما يلي الحركة في الممتلكات والمعدات خلال 
 م2024 ديسمبر 31 م 2025 سبتمبر  30 
 )مراجعة(  )غير مُراجعة(  
   

   

 5,760,594,474 5,644,260,087 الرصيد في بداية الفترة / السنة 
 29,467,158 21,281,381 إضافات خلال الفترة / السنة 

 15,156,679 327,413,193 ( 6الإنشاء خلال الفترة / السنة )إيضاح  قيد  مشاريعمحول من 
 ( 8,023,170) - ( 8)إيضاح  عقارات استثماريةإلى  حول م

 (22,500,000) ( 271,221) استبعادات خلال الفترة / السنة 
 (128,385,054) ( 99,907,318) استهلاك خلال الفترة / السنة 

 ( 2,050,000) 103,678,087 ( 1-5لفترة / السنة )إيضاح اعكس قيد الانخفاض / )الانخفاض( خلال  

 5,644,260,087 5,996,454,209 الفترة / السنة نهايةفي الرصيد  
 

المفروضة سابقاً على ممتلكات    النظامية و  قانونية ، قامت الحكومة برفع بعض القيود الم2025سبتمبر    30خلال الفترة المنتهية في   5-1
سابقا. وبناءً على ذلك، تم   المسجللقيمة الدفترية  ل  الانخفاضقيد  المجموعة من الأراضي. بعد إزالة هذه القيود، قامت الإدارة بعكس 

 ( في الربع الحالي. يءش : لا م2024ديسمبر  31) مليون  103 بمبلغ قيد الانخفاض في القيمةالاعتراف بعكس 
 

 الإنشاء  قيد المشاريع  -   6
 

 الإنشاء خلال فترة التسعة أشهر / السنة:  قيدفيما يلي الحركة في المشاريع 
 م2024 ديسمبر 31 م 2025 سبتمبر  30 
 )مراجعة(  )غير مُراجعة(  
   

   

 610,819,613 1,226,782,434 الرصيد في بداية الفترة / السنة 
 633,304,216 453,903,866 إضافات خلال الفترة / السنة 

 (15,156,679) ( 327,413,193) ( 5ممتلكات ومعدات خلال الفترة / السنة )إيضاح  إلى حول م
 - ( 26,223,860) ( 8إلى عقارات استثمارية خلال الفترة / السنة )إيضاح  حول م
 ( 2,184,716) ( 66,878,771) ( 1-6قيمة خلال الفترة / السنة )إيضاح الفي نخفاض الا

 1,226,782,434 1,260,170,476 الفترة / السنة نهايةفي الرصيد  
 
 
 



   شركة طيبة للإستثمار 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 )تتمة(الموحدة  إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة
 م 2025سبتمبر  30لفترتي الثلاثة أشهر والتسعة أشهر المنتهيتين في 
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 )تتمة(  الإنشاء  قيد المشاريع  -   6
 

تقوم المجموعة بفحص مدى تقدم هذه المشاريع بشكل دوري. خلال آخر عملية فحص لهذه المشاريع، واستنادًا إلى التوقعات الاقتصادية   6-1
الأخيرة لمختلف مناطق المملكة العربية السعودية، ومع الأخذ في الاعتبار المشاريع الأخرى والقيود الأخرى، ترى المجموعة أنها  

شاريعها. وبناءً على ذلك، قامت المجموعة بتخفيض إجمالي التكاليف المرسملة لهذه المشاريع، والتي بلغت  لن تستمر في بعض م 

 (.   مليون 2.2: م2024ديسمبر  31في الإجمالي ) مليون  66.9
 
 الشهرة والموجودات غير الملموسة -   7

 

 فيما يلي الحركة في الشهرة والموجودات غير الملموسة خلال فترة التسعة أشهر / السنة: 
 

 م2024 ديسمبر 31 م 2025 سبتمبر  30 
 )مراجعة(  )غير مُراجعة(  
   

   

 156,869,319 150,713,331 الرصيد في بداية الفترة / السنة 
 320,911 1,004,960 إضافات خلال الفترة / السنة 

 ( 6,476,899) ( 4,516,715) السنة  /  طفاء خلال الفترةإ

 150,713,331 147,201,576 الفترة / السنة نهايةفي الرصيد  
 

 القيمة الدفترية للشهرة والموجودات غير الملموسة هي كما يلي: 
 م2024 ديسمبر 31 م 2025 سبتمبر  30 
 )مراجعة(  )غير مُراجعة(  
   

   

   العمر الانتاجي غير المحدد 
 58,591,937 58,591,937 الشهرة 

 53,000,000 53,000,000 علامات تجارية  -موجودات غير ملموسة  

 111,591,937 111,591,937 

   العمر الانتاجي المحدد 
 35,544,269   32,480,254 علامات تجارية  -موجودات غير ملموسة  
 3,577,125 3,129,385 برامج حاسب آلي  -موجودات غير ملموسة  

 35,609,639 39,121,394 

 147,201,576 150,713,331 

 
 العقارات الاستثمارية  -   8

 

 فيما يلي حركة العقارات الاستثمارية خلال فترة التسعة أشهر / السنة: 
 م2024 ديسمبر 31 م 2025 سبتمبر  30 
 )مراجعة(  )غير مُراجعة(  
   

   

 735,148,004 731,707,338 الرصيد في بداية الفترة / السنة 
 369,652 305,314 إضافات خلال الفترة / السنة 

 (11,833,488) ( 8,926,102) الاستهلاك خلال الفترة / السنة 
 - 26,223,860 ( 6الإنشاء )إيضاح  قيدمن مشاريع   حول م
 8,023,170 - ( 5من ممتلكات ومعدات )إيضاح  حول م

 731,707,338 749,310,410 الفترة / السنة نهايةفي الرصيد  

 
عقارات( تتكون من مكاتب ومباني ومحلات    7م:  2024ديسمبر    31عقارات تجارية )  8للمجموعة من    العقارت الاستثماريةتتمثل   8-1

 مؤجرة بالكامل لأطراف آخرين. 
 

م. تم تحديد القيمة العادلة بواسطة مقي ِّم عقاري  2024ديسمبر    31كما في      مليار  3,02بلغت القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية     8-2
ية.  خارجي مستقل )جونز لانج لاسال( معتمد من الهيئة السعودية للمقي ِّمين المعتمدين )تقييم(، لتحديد القيمة العادلة للعقارات الاستثمار

باستخدام طرق   للعقارات الاستثمارية  العادلة  القيمة  تحديد  تشتمل على أحكامًا وتقديرات  تم  التي  تقييم متعارف عليها  ومنهجيات 
ونمو   والعائد  الخصم  الاستثمارية، مثل معدل  للعقارات  العادل  التقييم  في  المستخدمة  الافتراضات  تغير هام في  أي  إن  جوهرية. 

الموجودات. تعتقد إدارة المجموعة أنه لا توجد تأثيرات    عادلة لهذهالالإيجار وما إلى ذلك، قد ينتج عنه تغيير جوهري في القيمة  
 م.2025سبتمبر  30جوهرية على التقديرات المذكورة أعلاه خلال فترة التسعة أشهر المنتهية في 



   شركة طيبة للإستثمار 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 )تتمة(الموحدة  إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة
 م 2025سبتمبر  30لفترتي الثلاثة أشهر والتسعة أشهر المنتهيتين في 
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 الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر   -   9
 

 م2024 ديسمبر 31 م 2025 سبتمبر  30  
 )مراجعة(  )غير مُراجعة(   
   إيضاح 

    

 760,457,757 689,124,369 1-9 شركات مدرجة  أسهم في  استثمارات
 86,383,000 86,383,000 2-9 شركات غير مدرجة    أسهم في  استثمارات

 846,840,757 775,507,369     الإجمالي

 134,999,199 144,972,113  متداول الجزء الناقصَا:  

    

 711,841,558 630,535,256  غير المتداول الجزء 

 
 فيما يلي الحركة في موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر خلال فترة التسعة أشهر / السنة: 

 
 م2024 ديسمبر 31 م 2025 سبتمبر  30    
 )مراجعة(  )غير مُراجعة(  
   

   

 744,207,303 846,840,757 الرصيد في بداية الفترة / السنة 

 - ( 5,568,441) استبعاد استثمار*

 102,633,454 ( 65,764,947) مكاسب غير محققة من إعادة التقييم، صافي  / )خسائر( 

 846,840,757 775,507,369 الفترة / السنة نهايةفي الرصيد  

 
شركة مكة للإنشاء والتعمير   أسهم، قامت المجموعة ببيع جزء من استثماراتها في  م2025سبتمبر    30خلال فترة التسعة أشهر المنتهية في   *  

 تم تحويله من الاحتياطيات الأخرى إلى الأرباح المبقاة.    مليون    2.05من البيع بمقدار    مكسب  عنه  ترتب، مما  مليون    5.56بمبلغ  
 
 مدرجة الشركات السهم أستثمارات في الا   1- 9
 

   الملكية نسبة  
 م2024 ديسمبر 31 م 2025 سبتمبر  30 م2024 ديسمبر 31 م 2025 سبتمبر  30 
 )مراجعة(  )غير مُراجعة(  )مراجعة(  )غير مُراجعة(  
     

     

 134,999,199 144,972,113 % 0.25 % 0.25 شركة سابك للمغذيات الزراعية 

 485,442,000 420,282,000 % 9.60 % 9.60 شركة مدينة المعرفة الاقتصادية 

 140,016,558 123,870,256 % 0.72 % 0.69 شركة مكة للإنشاء والتعمير 

 760,457,757 689,124,369      الإجمالي

 
   مدرجة الشركات غير السهم أستثمارات في الا   2- 9
 

   الملكية نسبة  
 م2024 ديسمبر 31 م 2025 سبتمبر  30 م2024 ديسمبر 31 م 2025 سبتمبر  30 
 )مراجعة(  )غير مُراجعة(  )مراجعة(  )غير مُراجعة(  
     

     

 76,299,000 76,299,000 % 2.33 % 2.33 شركة كنان الدولية للتطوير العقاري 

 10,084,000 10,084,000 % 1.67 % 1.67 شركة السياحة الوطنية 

 86,383,000 86,383,000      الإجمالي



   شركة طيبة للإستثمار 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 )تتمة(الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة 
 م 2025سبتمبر  30لفترتي الثلاثة أشهر والتسعة أشهر المنتهيتين في 
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 بطريقة حقوق الملكية  عنها محاسب ال  فيهامستثمر الشركات الستثمارات في الا   -10

 

 الاسم 
قطاع الأعمال  

 الرئيسي 
 الملكية المباشرة 

 )%( 
  

  سبتمبر  30  
 م 2025

 ديسمبر 31
 م 2024

  سبتمبر  30
 م 2025

 ديسمبر 31
 م 2024

 )مراجعة(  )غير مُراجعة(  )مراجعة(  )غير مُراجعة(   
      

      

 323,823,524 321,238,345 % 35.06 % 35.06 تقديم خدمات عقارية  شركة مطوري مدينة المعرفة الاقتصادية  

 101,281,134 119,350,297 % 49 % 49 تقديم خدمات فندقية  شركة برج المدينة العقارية 

 4,142,289 4,142,289 % 50 % 50 تقديم خدمات عقارية  شركة المدينة للفنادق المحدودة 

 147,947 147,947 % 20 % 20 العقارات الاستثمارية  شركة مدينة السيرة للتطوير العقاري  

 شركة فندق مطار المدينة المنورة  

 - - % 33.33 % 33.33 تقديم خدمات فندقية  ( 1-10)إيضاح 

    444,878,878 429,394,894 

 
 هذه الشركات في المملكة العربية السعودية.  تأسست

 
 ها بطريقة حقوق الملكية خلال فترة التسعة أشهر / السنة كما يلي: ن في شركات مستثمر بها محاسب ع  الاستثماراتالحركة في  فيما يلي

 
 م2024 ديسمبر 31 م 2025 سبتمبر  30 
 )مراجعة(  )غير مُراجعة(  
   

   

 382,472,472 429,394,894 الرصيد في بداية الفترة / السنة 

 (10,777,595) ( 2,393,624) لسنة الفترة / احصة في صافي خسارة ال

 994,807 ( 440,813) خسارة( / الدخل الشامل الآخر للفترة / للسنة الالحصة في )

 62,853,541 18,318,421 إضافات خلال الفترة / السنة 

 ( 6,148,331) - بطريقة حقوق الملكية  عنهامحاسب  فيهامتحصلات عند تصفية شركات مستثمر 

 429,394,894 444,878,878 الفترة / السنة نهايةفي الرصيد  

 
م، قرر الشركاء  في شركة فندق مطار المدينة المنورة )ومن ضمنهم شركة  2025سبتمبر    30خلال فترة التسعة أشهر المنتهية في    10-1

طيبة للاستثمار( دعم السيولة النقدية لدى شركة فندق مطار المدينة المنورة وذلك بتقديم قرض طويل الأجل من خلال توقيع عقد  
مليون    26,67فندق مطار المدينة المنورة، وقامت شركة طيبة  للاستثمار بسداد حصتها منه البالغة    "وكالة بالاستثمار" مع شركة 

م. وعليه بلغ إجمالي التمويل  2023ديسمبر    31م بالإضافة للتمويل المقدم خلال السنة المنتهية في  2040مايو    31في    ة مستحقوال  

. وعليه قامت المجموعة بتسجيل حصة إضافية في الخسائر قيمتها    مليون  42,97المقدم إلى شركة فندق مطار المدينة المنورة  

(، لينتج عنها مخصص متراكم مقابل الخسائر في شركة فندق مطار المدينة  مليون    1.2م:  2024سبتمبر    30)  مليون    2.9

 (.  مليون  11.8م: 2024ديسمبر   31) مليون   14,7المنورة ليصبح 
  



   شركة طيبة للإستثمار 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 )تتمة(الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة 
 م 2025سبتمبر  30لفترتي الثلاثة أشهر والتسعة أشهر المنتهيتين في 
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   المدينون التجاريون   -11

 
 م2024 ديسمبر 31 م 2025 سبتمبر  30 
 )مراجعة(  )غير مُراجعة(  
   

   

 195,763,268 214,601,041 مدينون تجاريون

 (90,176,697) ( 93,850,940) ناقصَا: مخصص خسائر الائتمان المتوقعة 

 105,586,571 120,750,101 الفترة / السنة نهايةفي الرصيد  

 
 فيما يلي الحركة في مخصص خسائر الائتمان المتوقعة: 

 
 م2024 ديسمبر 31 م 2025 سبتمبر  30 
 )مراجعة(  )غير مُراجعة(  
   

   

 124,384,121 90,176,697 الرصيد في بداية الفترة / السنة 

 ( 8,749,096) 3,674,243 ، صافينيوتجارالن ومدين الالانخفاض / )عكس قيد( الانخفاض في قيمة 

 (25,458,328) - السنة  /  شطب مخصص خلال الفترة 

 90,176,697 93,850,940 الفترة / السنة نهايةفي الرصيد  

 
 النقد وما في حكمه    -12

 
 م2024 ديسمبر 31 م 2025 سبتمبر  30 
 )مراجعة(  )غير مُراجعة(  
   

   

 211,698,321 101,976,157 ( 1-12يضاح إ) البنكنقد لدى 

 620,194 533,862 نقد في الصندوق 

 32,500,000 15,000,000 ( 2-12استثمار مرابحة )إيضاح 

 244,818,515 117,510,019 الفترة / السنة نهايةفي الرصيد  

 

(  مليون    102,1م:  2024ديسمبر    31)  يءشتشمل الأرصدة لدى البنوك النقدية المقيدة التي تحتفظ بها المجموعة والبالغة لا    12-1
 والتي تتعلق بتوزيعات الأرباح المستحقة لمساهمي الشركة وهذا الرصيد غير متاح للاستخدام العام للشركة. 

 
يومًا    90إلى    30ويتراوح متوسط استحقاق هذه الودائع بين    تمثل استثمارات المرابحة الاستثمار في مرابحة اسلامية مع بنوك تجارية  12-2

 نقطة أساس.   541وتحمل متوسط عمولة مرابحة قدرها 
 

 الزكاة    -13
 

 فيما يلي حركة مخصص الزكاة خلال فترة التسعة أشهر / السنة:  13-1
 

 م2024 ديسمبر 31 م 2025 سبتمبر  30 
 )مراجعة(  )غير مُراجعة(  
   

   

 28,434,620 25,870,307 الرصيد في بداية الفترة / السنة 

 19,131,101 13,088,187 المحمل للفترة / للسنة  

 (21,695,414) ( 12,492,247) المدفوع خلال الفترة/ السنة  

 25,870,307 26,466,247 الفترة / السنة نهايةفي الرصيد  

 
تتألف المكونات الرئيسية للوعاء الزكوي لكل شركة وفق نظام الزكاة وضريبة الدخل من حقوق المساهمين والمخصصات في بداية الفترة  
التطوير   قيد  وعقارات  الاستثمارية  والعقارات  والمعدات  للممتلكات  المعدلة  الدفترية  القيمة  لصافي  الخصومات  ناقصاً  المعدل  والدخل 

 والاستثمارات. 



   شركة طيبة للإستثمار 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 )تتمة(الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة 
 م 2025سبتمبر  30لفترتي الثلاثة أشهر والتسعة أشهر المنتهيتين في 
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 )تتمة(    الزكاة    -13
 

   الوضع الزكوي 13-2
 

 م، فيما يلي الوضع الزكوي للشركة والشركات التابعة لها: 2025سبتمبر   30كما في 
 

 ستثمار وشركة العقيق للتنمية العقارية شركة طيبة للا
 

، قدمت شركة طيبة للاستثمار وشركة العقيق للتنمية العقارية، وهي شركة تابعة مملوكة بالكامل، إقرارًا زكوياً موحدًا.  2019اعتبارًا من سنة 
 م.  2026أبريل  30م وتم استلام الشهادة الزكوية وهي سارية حتى 2024تم تقديم الإقرارات الزكوية إلى الهيئة عن جميع السنوات حتى 

 
 م.2021ديسمبر  31تلقت الشركتان الربوط الزكوية النهائية حتى السنة المنتهية في 

 

.  قامت الشركة بتقديم اعتراض   236,889م بمبلغ  2022، أصدرت الهيئة ربط زكوي لسنة  م2025سبتمبر    30خلال الفترة المنتهية في  
 رسمي على مبلغ الربط الكامل، وهو قيد الفحص لدى الهيئة.  

 

، وتنوي الشركة دفع الفروقات    2,745,816بمبلغ    م2023، أصدرت الهيئة ربط زكوي لسنة  م2025سبتمبر    30خلال الفترة المنتهية في  
 وإنهاء موقفها الزكوي لتلك السنة.    يفي مبلغ الربط الزكو 

 
على التوالي. قدمت الشركتان المعلومات    2024، قامت الهيئة بطرح بعض الاستفسارات لسنة  م2025سبتمبر    30خلال الفترة المنتهية في  

 الضرورية رداً على تساؤلات الهيئة والتي لا تزال قيد الفحص من قبل الهيئة.  
 

 شركة دور للضيافة والشركات التابعة لها 
 

م واستلمت شهادات زكوية  2024قدمت شركة دور للضيافة وشركاتها التابعة إقراراتها الزكوية المنفصلة إلى الهيئة عن جميع السنوات حتى  
 م. 2026أبريل  30صالحة لغاية 

 
 م.   2023ديسمبر   31تلقت شركة دور للضيافة )"دور"( ربوط الزكاة النهائية حتى السنة المنتهية في 

 
 لا توجد التزامات قائمة كما في تاريخ القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة. 

 
 .  م2024لم تتلق الشركة بعد الربط الزكوي النهائي لسنة 

 
لمناطق السياحية المحدودة، وشركة فنادق مكة لكافة السنوات المالية حتى  ل  فنادق تبوك وشركة النخيل ركة  لش أصدرت الهيئة الربوط الزكوية  

 . م2020
 .  م2019لكافة السنوات المالية حتى  الفندقية للخدمات  السعودية للشركة تم إصدار الربوط النهائية الزكوية 

 

م، 2018بالإضافة إلى ذلك، أصدرت الهيئة الربوط الزكوية للشركات التابعة المتبقية لشركة دور الضيافة )"دور"( لكل السنوات المالية حتى 
 ولم يتم استلام أي مطالبات أخرى حتى الآن. 

 
 الإيرادات   - 14
 

 سبتمبر   30المنتهية في    لفترة التسعة أشهر سبتمبر   30المنتهية في    لفترة الثلاثة أشهر 
 م 2024 م 2025 م 2024 م 2025 
 )غير مُراجعة(  )غير مُراجعة(  )غير مُراجعة(  )غير مُراجعة(  
     

     

 534,179,561 530,301,231 135,516,168 133,912,223 غرف  -ضيافة  الخدمات 

 131,624,140 140,371,914 36,789,572 36,191,635 أغذية ومشروبات  -مبيعات البضائع 

 41,682,594 45,726,612 5,323,300 6,319,731 إيرادات الضيافة الأخرى 

 707,486,295 716,399,757 177,629,040 176,423,589 إجمالي إيرادات الضيافة 

 262,664,027 281,622,836 88,698,125 97,904,304 ممتلكات عقارية  - إيجار 

 7,838,565 6,081,284 2,196,665 1,938,388 إدارة العقارات 

 276,266,281 268,523,830 1,004,103,877 977,988,887 
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 سبتمبر   30المنتهية في    لفترة التسعة أشهر  سبتمبر   30المنتهية في    لفترة الثلاثة أشهر  توقيت إثبات الإيرادات 

 م 2024 م 2025 م 2024 م 2025 
 )غير مُراجعة(  )غير مُراجعة(  )غير مُراجعة(  )غير مُراجعة(  
     

     

 846,364,747 863,731,963 231,734,258 240,074,646 على مدى فترة من الزمن

 131,624,140 140,371,914 36,789,572 36,191,635 في نقطة زمنية معينة 

 977,988,887 1,004,103,877 268,523,830 276,266,281   الإيرادات  إجمالي 

 
 ربحية السهم     -15
 

 يتم احتساب ربحية السهم كما يلي:  
 سبتمبر  30المنتهية في   لفترة التسعة أشهر  
 م 2024 م 2025 
 )غير مُراجعة(  )غير مُراجعة(  
   

   

 243,626,520 298,828,683 فترة للمساهمين في الشركة الأم الصافي الربح 

   

 260,457,483 260,457,483 المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية 

 0.94 1.15 الأساسية والمخفضة -ربحية السهم  

 
 . ؤثر على المتوسط المرجح لعدد الأسهم العاديةت لتخفيض ربحية السهم   بنودلا يوجد 

 
 المشتقة دوات المالية الأ - 16

 

قامت المجموعة بتغطية مخاطر أسعار المرابحة على بعض القروض التي حصلت عليها من بنوك محلية. وذلك لتقليل مخاطر أسعار المرابحة  
". يتم إثبات حصة المجموعة في تغيرات احتياطيات تغطية مخاطر التدفقات النقدية الفعلية،    التدفقات النقدية   تحوطات   المؤهلة لتخصيصها كـ " 

 ً  لسياسة المجموعة، لا تستخدم المشتقات المالية لأغراض التداول والمضاربة.  بعد الشراء، ضمن حقوق الملكية. وطبقا
 

مليون  600م بلغت اتفاقيات مقايضة اسعار المرابحة )"عقود المقايضة"( مع بنوك محلية إجمالي قيمة اسمية بمبلغ 2025سبتمبر   30كما في 

 التطوير.  قيد للتحوط من التقلبات المستقبلية في اسعار المرابحة لجزء من قروضها الموقعة مع البنوك والخاصة بتمويل المشروعات  
 

والمشتقات التجارية والمبالغ الأسمية، والقيمة العادلة لها. تشير المبالغ الإسمية    التحوط، وأدوات  المتحوط لهابنود  للتوضح الجداول أدناه ملخصاً  
 إلى حجم المعاملات القائم بتاريخ القوائم المالية، ولا تعتبر مؤشراً على مخاطر السوق ومخاطر الائتمان.

 
 مقايضة ومتوسط أسعار الفائدة: ال تاريخ الاستحقاق لعقود وفيما يلي 

 الاستحقاق تاريخ   
الي   3من  أشهر  3أقل من   

 ا  شهر 12
  5الى   من سنه 

 سنوات 
  5أكثر من 
 سنوات 

 الإجمالي 

      

 600,000,000 - 600,000,000 - - عقود مقايضة أسعار المرابحة 
 % 4.37 - % 4.37 - - سعر المرابحة متوسط  

      
 
 تأثير أدوات التحوط على قائمة المركز المالي: ما يلي في 

   القيمة الدفترية  القيمة الأسمية    عقود مقايضة أسعار المرابحة كما في
البند في قائمة المركز  

 المالي 
التغير في القيمة  

 العادلة 

     

 ( 7,094,028) ادوات مالية مشتقة  5,904,524 600,000,000 م )غير مراجعة(2025سبتمبر  30
 24,497,224 ادوات مالية مشتقة  20,353,337 600,000,000 )مراجعة(  م2024ديسمبر  31
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 )شركة مساهمة سعودية( 
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 تأثير تحوطات التدفقات النقدية في قائمة الدخل والدخل الشامل الآخر: ا يلي فيم
 

 

  والخسائرالأرباح  
من خلال الدخل  
 الشامل الاخر 

عدم الفعالية  
في   المثبتة

 قائمة الدخل 

 
البند في  
 قائمة الدخل 

المبالغ المعاد  
تصنيفها من خلال  

 قائمة الدخل 

 
البند في قائمة  

 الدخل 

      
      

 تكاليف تمويل  ( 4,992,373) - - ( 7,094,028) م )غير مراجعة(2025سبتمبر  30
 تكاليف تمويل ( 8,527,701) - - 6,845,136 م )غير مراجعة( 2024سبتمبر  30

 
 والتعهدات الالتزامات المحتملة    -17

 

  31.51م:  2024ديسمبر    31)  مليون    34.6في شكل خطابات ضمان بمبلغ    التزامات محتملةم، لدى المجموعة  2025سبتمبر    30كما في  

 (.   مليون
 

تمثل القيمة المتبقية لاتفاقيات التصميم والتنفيذ    التطوير   قيدتتعلق بمشروعات    رأسمالية م لدى المجموعة التزامات  2025سبتمبر    30كما في  

رأسمالية تتعلق بمشاريع قيد    تعهدات(. إضافة لذلك، لدى المجموعة    مليون  501م:  2024  ديسمبر  31)    مليون    334والعقود بقيمة  

  39.3م:  2024ديسمبر    31)  مليون    16,3وفقاً لطريقة حقوق الملكية وقدرها    عنهاالتي يتم المحاسبة    فيها الانشاء للشركات المستثمر  

 (.    مليون
 

 (. 13لمزيد من المعلومات حول الزكاة، يرجى الرجوع إلى )إيضاح 
 

 مخصص  قيد العكس     -18
 

يتعلق بنزاع قانوني حول إنهاء اتفاقية التشغيل    مليون   58.3مخصص قانوني قدره    اثبات، تم  2023ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في  
  بسداد   وإلزامها  الاتفاقيات  لإنهاء  العقارية  للتنمية  قي العق  شركة   استحقاق  بعدم  يقضي  قرارًا  المحكمون  وأصدرلفندق.  لالجهة المشغلة  والإدارة مع  

 . المشغل  قبل  من المتكبدة الخسائر
 

م، توصلت المجموعة إلى تسوية متفق عليها مع المشغل، تشمل التنازل غير المشروط  2025سبتمبر   30خلال فترة التسعة أشهر المنتهية في 
  مطالبات مستقبلية  حد من أيالوعن المطالبات المالية القائمة. وتتضمن هذه التسوية أيضًا التنازل عن أي مطالبات أخرى حتى تاريخ التوقيع  

  مليون   10.9في اتفاقية التشغيل والإدارة الجديدة. ونتيجة لهذه التسوية، دفعت المجموعة مبلغ تسوية قدره عليه  منصوصمحتملة كما هو 
  الآخر في قائمة الدخل الأولية الموجزة   يرادات المخصص في الاقيد  وعكست المخصص القانوني المعترف به سابقاً. ويتم تضمين صافي عكس  

 . الموحدة
 

 التغيرات الموسمية    -19
 

إن عمليات وإيرادات المجموعة تتأثر بالتغيرات الموسمية خلال السنة ولفترات معينة، وخاصة موسمي الحج والعمرة وخلال فترة الاجازات  
على النتائج السنوية    بالضرورة م قد لا تكون مؤشراً  2025سبتمبر    30الصيفية. وبالتالي فإن نتائج العمليات لفترة التسعة أشهر المنتهية في  

 للمجموعة. 
 

 الأدوات المالية    -20
 

السعر الذي سيتم استلامه    هي  المخصصةتقوم المجموعة بقياس الأدوات المالية بالقيمة العادلة كما في تاريخ القوائم المالية. ان القيمة العادلة  
ادلة  عند بيع أصل ما أو سداده عند تحويل التزام ما بموجب معاملة نظامية تتم بين متعاملين في السوق بتاريخ القياس. يكون قياس القيمة الع

 لتزام سيتم إما: الاصل أو تحويل الأمبنياً على افتراض أن بيع 

 ، أو الالتزامأو  للأصل في السوق الرئيسي  •

 من خلال السوق الأكثر منفعة للأصل أو الالتزام في ظل غياب السوق الرئيسية.  •
 

 يجب أن تكون قابلة للوصول إليها من قبل المجموعة.   منفعةإن السوق الرئيسي أو الأكثر 
 

بإفتراض  يتم قياس القيمة العادلة للأصل أو إلتزام بإستخدام الإفتراضات التي قد يستخدمها المشاركين في السوق عند تسعير الأصل أو الإلتزام و
 . لهم المصالح لتحقيق  يسعونأن المشاركين 
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 )تتمة(الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة 
 م 2025سبتمبر  30لفترتي الثلاثة أشهر والتسعة أشهر المنتهيتين في 

20 

 
 )تتمة(   الأدوات المالية   -20

 
فضل  الأ  عن الاستخداممنافع إقتصادية ناتجة    تحقيقيؤخذ في الإعتبار عند قياس القيمة العادلة لأصل غير مالي قدرة المشارك في السوق على  

 . بالطريقة المثلىللأصل أو بيعه لمشارك آخر في السوق قد يستخدمه 
 

الملحوظة  تستخدم المجموعة أساليب تقييم تتناسب مع الظروف والأحوال وتتوافر لها بيانات كافية لقياس القيمة العادلة وتعظيم استخدام المعطيات  
 ذات العلاقة وتقليص استخدام المعطيات غير الملحوظة إلى أكبر حد. 

 
مي للقيم  إن جميع الموجودات والمطلوبات التي يتم قياس القيم العادلة لها أو الإفصاح عنها في القوائم المالية، يتم تصنيفها ضمن التسلسل الهر

 العادلة، والذي يتم توضيحه فيما يلي، على أساس الحد الأدنى للمدخلات ذات الأهمية لقياس القيم العادلة ككل: 
 

 للموجودات أو المطلوبات المماثلة.   ةق نشط ا سوأ)غير المعدلة( في   المتداولةالأسعار  :  1المستوى 
أساليب التقييم بحيث يكون الحد الأدنى الذي يمكن تحديده للمدخلات ذات الأهمية لقياس القيمة العادلة يمكن ملاحظتها بشكل   :  2المستوى 

 مباشر أو غير مباشر. 
 أساليب التقييم بحيث يكون الحد الأدنى الذي يمكن تحديده للمدخلات ذات الأهمية لقياس القيمة العادلة لا يمكن ملاحظته.   : 3المستوى 

 
 الجدول التالي القيم الدفترية للموجودات المالية والمطلوبات المالية:   عرضي 

 
 )مراجعة(  م2024ديسمبر  31 م )غير مراجعة( 2025سبتمبر  30 

 القيمة الدفترية  القيمة الدفترية  

 

 التكلفة المطفأة

القيمة العادلة من  
خلال الدخل الشامل  

 التكلفة المطفأة الإجمالي  الآخر 

القيمة العادلة من  
خلال الدخل  
 الإجمالي  الشامل الآخر 

       
الموجودات المالية  

       المقاسة بالقيمة العادلة 
موجودات مالية بالقيمة  
العادلة من خلال الدخل  

 846,840,757 846,840,757 - 775,507,369 775,507,369 - الشامل الآخر 

 20,353,337 20,353,337 - 5,904,524 5,904,524 - ادوات مالية مشتقة 

 - 781,411,893 781,411,893 - 867,194,094 867,194,094 

       
الموجودات المالية غير 
       المقاسة بالقيمة العادلة 

 105,586,571 - 105,586,571 120,750,101 - 120,750,101 مدينون تجاريون 
مبالغ مستحقة من جهات  

 19,745,440 - 19,745,440 72,497,693 - 72,497,693 ذات علاقة
 - - - 6,300,000 - 6,300,000 استثمارات قصيرة الأجل 

 244,818,515 - 244,818,515 117,510,019 - 117,510,019 نقد وما في حكمه 

 317,057,813 - 317,057,813 370,150,526 - 370,150,526 

       
المطلوبات المالية غير 
       المقاسة بالقيمة العادلة 

دائنون تجاريون ودائنون  
 37,179,875 - 37,179,875 56,663,757 - 56,663,757  آخرون

مبالغ مستحقة إلى جهات  
 36,041,098 - 36,041,098 48,042,193 - 48,042,193 ذات علاقة

توزيعات أرباح مستحقة  
 155,167,604 - 155,167,604 156,534,066 - 156,534,066 الدفع 

 1,652,015,618 - 1,652,015,618 1,997,136,026 - 1,997,136,026 قروض لأجل

 2,258,376,042 - 2,258,376,042 1,880,404,195 - 1,880,404,195 
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والمطلوبات المالية بما في ذلك مستويات التسلسل الهرمي للقيمة العادلة. ولا يتضمن ذلك  المالية  يوضح الجدول التالي القيم العادلة للموجودات  
عقول القيمة  معلومات القيمة العادلة للموجودات المالية والمطلوبات المالية غير المقاسة بالقيمة العادلة إذا كانت القيمة الدفترية تقارب بشكل م

 العادلة. 

 القيمة العادلة  

 المجموع  3المستوى   2المستوى   1المستوى   

     م )غير مراجعة(2025سبتمبر  30
     

       الموجودات المالية المقاسة بالقيمة العادلة
موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل  

 775,507,369 86,383,000 - 689,124,369 الآخر 

 5,904,524 - 5,904,524 - ادوات مالية مشتقة 

 689,124,369 5,904,524 86,383,000 781,411,893 

     
     )مراجعة(  2024ديسمبر  31

       الموجودات المالية المقاسة بالقيمة العادلة
موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل  

 846,840,757 86,383,000 - 760,457,757 الآخر 

 20,353,337 - 20,353,337 - ادوات مالية مشتقة 

 760,457,757 20,353,337 86,383,000 867,194,094 

 
خلال الفترة، ولا توجد أي تحويلات إلى أو من قياسات القيمة العادلة    2و  1لم تكن هناك أي تحويلات بين قياسات القيمة العادلة للمستوى  

القيمة العادلة للأدوات المالية    على. لم يكن هناك أي تغيير جوهري  م 2025سبتمبر    30خلال فترة التسعة أشهر المنتهية في    3للمستوى  

 .  الموحدة  (، والمقيد في قائمة الدخل الشامل الأولية الموجزة  مليون 55: 2024ديسمبر  31)  3المصنفة ضمن المستوى 
 

للأدوات المالية في قائمة المركز المالي وكذلك   3والمستوى  2يوضح الجدول التالي أساليب التقييم المستخدمة في قياس القيم العادلة للمستوى 
 المدخلات غير القابلة للملاحظة. 

 

 أسلوب التقييم  النوع 
المدخلات الهامة غير  

 قابلة للملاحظة ال

العلاقة بين المدخلات  
الهامة غير القابلة  

للملاحظة وقياس القيمة  
 العادلة 

    
إطار عمل   ادوات مالية مشتقة  تطبيق  العادلة من خلال  القيمة  احتساب  يتم 

متعدد الجوانب لتقييم مشتقات أسعار الفائدة، مما يعكس  
والتنبؤ.   الخصم  جوانب  بين  والتمييز  السوق  ممارسات 
تتضمن المدخلات مجموعة من الأدوات مثل مقايضات  

والأساسية كأدوات  الآجلة  أسعار الفائدة وعقود المقايضة  
، ثم استخدام تقنيات  المنحنيات مساوية اعتمادا على تلك  

التحسين(   خوارزميات  التمهيد،  )مثل  القياسية  المعايرة 
الشريحة   الخطي،  المثال،  سبيل  )على  الاستيفاء  وطرق 

 المكعبة( لاشتقاق المعدلات الصفرية. 
 

 لا ينطبق  لا ينطبق 

أدوات   في  استثمار 
 حقوق الملكية 

طرق مقارنة السوق: يعتمد نموذج التقييم على مضاعفات  
القابلة   للشركات  المدرجة  الأسعار  من  المستمدة  السوق 
تعديلها   يتم  والتي  فيها،  المستثمر  الشركة  مع  للمقارنة 

تأثير عدم قابلية تسويق الأوراق المالية، والإيرادات  نتيجة  
والإطفاء   والاستهلاك  والضريبة  الفائدة  قبل  والربح 

 للشركة المستثمر فيها. 
الموجودات:   صافي  تقييم  على  طرق  التقنية  هذه  تعتمد 

المطلوبات   منها  مطروحا  للموجودات  المقدرة  القيمة 
اعتبارا من تاريخ التقييم. قد لا تعكس الأرباح المستقبلية  
إضافة   استخدامها  تم  وقد  السوق  تقلبات  أو  المحتملة 

 لمقارنة السوق لاشتقاق القيمة العادلة للاستثمار.  

قيمة المؤسـسـة للأرباح 
ــرائب   قبل الفائدة والضـ
ــتهلاك والإطفاء   والإســ

 15,5xمضروبا في 
 

المؤسسة   قيمة 
للإيرادات مضروبا في  

2,0x 

A+/- 10    في التغير 
عنه  ينتج  قد  المضاعفات 
تغير في القيمة العادلة بقيمة:  

 .  مليون 8,7



   شركة طيبة للإستثمار 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 )تتمة(الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة 
 م 2025سبتمبر  30لفترتي الثلاثة أشهر والتسعة أشهر المنتهيتين في 

22 
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  93هـ(، تلقت المجموعة تعويضاً قدره 1447ربيع الثاني   23)الموافق  م2025أكتوبر  15، في م2025سبتمبر  30لاحقا للفترة المنتهية في 

أرض تقع في منطقة الإيجابة بالمدينة المنورة. الأرض الواقعة في الجزء الشمالي الشرقي من منطقة توسعة المسجد    زع ملكية ن عن    مليون  

، والذي سيتم الاعتراف به في  مليون    49. هذا التعويض سيؤدي إلى صافي ربح قدره  مليون    41النبوي، كانت بقيمة دفترية قدرها  
 . م2025ديسمبر  31القوائم المالية للمجموعة للسنة المنتهية في 

 
تاريخ اعتماد القوائم المالية الأولية الموجزة الموحدة يمكن أن تؤثر تأثيرا جوهريا على القوائم المالية    وبما فيها لا توجد أمور أخرى حدثت حتى  

سبتمبر    30الأولية الموجزة الموحدة أو تتطلب تعديلات أو إفصاحات في القوائم المالية الأولية الموجزة الموحدة لفترة التسعة أشهر المنتهية في  
 م.2025
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)الموافق  هـ  1447جمادى الأولى    5من قبل مجلس إدارة المجموعة في    والموافقة عليها  الموحدة   القوائم المالية الأولية الموجزة إصدار  تم اعتماد  

 م(. 2025 أكتوبر 27
 


