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 مساهمي إلى السادة   تقرير مدقق الحسابات المستقل
 إشراق للاستثمار ش.م.ع 

  تقرير حول تدقيق البيانات المالية الموحدة

 الـــرأي
ــ  قمنا بتدقيق البيانات المالية الموحدة   ــ "الم مو ة"(   ةوشركاتها التابع  )"الشركة"(إشراق للاستثمار ش.م.ع لــــ ــــــ )يشار إليهم معاً بــــ

والدخ   ، الخسـارةأو    الربح البيانات الموحدة لــــــــــــــــ، وك  من 2022ديسـمبر    31والتي تشـم  بيا  المرك  المالي الموحد كما يي  
  الموحدة والإيضـــــاحات حوي البيانات المالية،  والتدي ات الن دية للســـــنة المنتهية بللا التار   الملكيةالشـــــام  والت يرات يي ح وق 

 ملخص للسياسات المحاسبية الهامة. التي تشم 
 

المرك  المــالي الموحــد    ،ال وهر ــةيي رأينــا، إ  البيــانــات المــاليــة الموحــدة المري ــة تةهر ب ــــــــــــــورة  ــادلــة، من  مي  النواحي  
وأدائها المالي الموحد وتدي اتها الن دية الموحدة للسـنة المنتهية بللا التار   وي اً للمعايير   2022ديسـمبر    31للم مو ة كما يي  

 .الدولية للت ار ر المالية

 الـــــرأي أساس
 مســــاولية مدقق الحســــاباتل د قمنا بتدقي نا وي اً للمعايير الدولية للتدقيق. إ  مســــاولياتنا بمو ك تلا المعايير موفــــحة يي ي رة 

حوي تدقيق البيانات المالية الموحدة من ت ر رنا. كما أننا مست لو   ن الم مو ة ويق معايير السلوك الدولية لم لس المحاسبين 
 نبا إلى  نك م  متطلبات الســــــــلوك اخخلاقي اخخرة يي دولة الإمارات العربية المتحدة   بين المهنيينقوا د الســــــــلوك للمحاســــــــ

ل وا د  و  للم مو ة. هلا، وقد الت منا بمســــاولياتنا اخخلاقية اخخرة وي ا لهلم المتطلبات المتعل ة بتدقي نا للبيانات المالية الموحدة
. ونعت د بأ  بيّنات التدقيق الثبوتية التي  م لس المعايير اخخلاقية الدولية للمحاســبين  الســلوك للمحاســبين المهنيين ال ــادرة  ن

 ح لنا  ليها كافية وملائمة لتوير أساسا لرأينا.

 أمور التدقيق الرئيسية
ــية بمو ك ت ديرنا المهني، هي اخهثر أهمية يي تدقي نا للبيانات المالية  ــنةلل  الموحدةإ  أمور التدقيق الرئيســـ الحالية. ل د قمنا   ســـ

يي   .ل نة التدقيق ، ولكنها لا تشـــــــــــم   مي  اخمور التي تم مناقشـــــــــــتها م ل نة التدقيقبمناقشـــــــــــة أمور التدقيق الرئيســـــــــــية م  
  راءات التدقيق التي أ ر ناها بال ــــــــاحات التالية، قمنا بتوفــــــــيح أمور التدقيق الرئيســــــــية التي حددناها، وقمنا ب درا  ملخص  

 لمعال ة تلا اخمور.
 

كك ، ويي تكو ن رأينا حولها، ولا نبدي رأيا منا ــــلا بشــــأ  هلم  الموحدةيي ســــياق تدقي نا للبيانات المالية   اخمورتم تناوي هلم 
  اخمور.



 

  

 

 مساهمي  إلى السادة   تقرير مدقق الحسابات المستقل
 ش.م.ع )يتبع( إشراق للاستثمار 

 )يتبع( أمور التدقيق الرئيسية
 كيف تناولت عملية التدقيق التي قمنا بها أمور التدقيق الرئيسية أمور التدقيق الرئيسية

 تقييم الاستثمارات العقارية  
مبلغ    لم مو ة ل   للاستثمارات الع ار ةبل ت القيمة الإ مالية  

وتمث  نسبة  2022ديسمبر  31مليو  درهم كما يي   583
مليو  درهم    61,00:  2021من إ مالي المو ودات )  28%

القيمة مكسك    بلغو .  (المو وداتمن إ مالي    %60ونسبة  
المح  ة   غير  الخسارة    المدر ةالعادلة  أو  الربح  بيا   يي 

درهم   48مبلغ    الموحد بمبلغ  :2021)   مليو     9  خسارة 
بقياس  .  درهم(مليو    الم مو ة  الاستثمارات    م ھلت وم 
العادلة  الع ار ة لقيمتها  حكم  ب  ذاتيهو    وقياسها،  وي اً 
ك     اطبيعته وموق   الاردية  الطبيعة  بسبك  استثمار  وذلا 
مما ياثر بشك  كبير  لى دخ  الإي ار أو سعر     اري 

 .  المتوق المبيعات 
 

لم مو ة  ل  للاستثمارات الع ار ةيعتمد تحديد القيمة العادلة  
قب   ال  إلى من  إ راؤها  تم  التي  مست لين   مقيمينت ييمات 

السوق  مباستخدام   للم ارنة  نهج  الإيرادات ومنهج  ال اب  
 . المرسملة

 
 للاستثمارات الع ار ة، يتطلك تحديد الم مو ة للقيمة العادلة  

أ  ي وم المقيمو  والإدارة بعم  ت ديرات وايترافات  وهر ة  
بمبيعات   الع ار ةتتعلق  للم ارنة،    الاستثمارات  ال ابلة 

ومعدلات الإي ار المست بلية، ومعدلات الرسملة ومعدلات 
للملاحةة الخ م  ندما لا تتوير معلومات   أو  ند    قابلة 

تعديلات  وهر ة   ال ابإ راء  السوق  معلومات  لة  لى 
 . للملاحةة

 
ت ييم الع ار ة  هلم  إ   هام  الاستثمارات  م اي    للحكم  هو 

و ستند إلى  دد من الايترافات. إ  و ود ت ديرات  وهر ة  
  ،تركي  تدقيق محدد يي هلا الم اي  يستد يغير ماكدة  
أي تحي  أو خطأ يي تحديد القيمة العادلة يمكن   حيث أ 

   أ  يادي إلى أخطاء  وهر ة يي البيانات المالية الموحدة.
 

 . تحديد القيمة العادلة للع ارات قمنا بت ييم ت ميم وتنايل الضوابط يي  
 

المست لين   المقيمين  بت ييم مهارات وكااءات واست لالية ون اهة  قمنا 
الم مو ة لتحديد ما إذا كانت هناك أي وقراءة شروط التعام  م   

أمور قد تاثر  لى موفو يتهم أو قد تكو  قد يرفت قيوداً  لى 
 نطاق  ملهم.

 
التي تم ت ييمها من قب     الاستثمارات الع ار ةقمنا بمرا عة  ينة من  

ب شراك خبير الت ييم الع اري الداخلي   أيضاً خار يين، وقمنا    مقيمين
لدينا لمرا عة  ينة من تلا الع ارات، وت ييم ما إذا كا  ت ييم الع ارات 

 لت ار ر المالية. للمتطلبات المعايير الدولية   وي اً قد تم إ راؤم 
 

قمنا بت ييم دقة بيانات المدخلات،  لى أساس العينة، التي استخدمها 
استخدمها المقيمو    التي  الرئيسية  الايترافات  ورا عنا  المست لو  

 المقيمو  المست لو ، بما يي ذلا أسعار البي  للمتر المرب .
 

  المقيمين حددنا ت ديرات خار  المعايير الم بولة، ناقشناها م   حيثما
 والإدارة لاهم اخساس المنط ي وراء الت ديرات التي تم إ راؤها. 

 
تحليلات الحساسية  لى الايترافات الهامة لت ييم مدة قمنا ب  راء 

 تأثيرها  لى تحديد القيم العادلة. 
 

 قمنا بمرا عة الدقة الحسابية للت ييمات، حيثما ينطبق. 
 

نتائج الت ييمات التي قام بها المقيمو  المست لو  م    قمنا بمطاب ة
 المبالغ المدر ة يي البيانات المالية الموحدة. 

 
يم الإي احات الواردة يي البيانات المالية الموحدة المتعل ة قمنا بت ي 
 م اب  متطلبات المعايير الدولية للت ار ر المالية.  اخمربهلا 
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 إشراق للاستثمار ش.م.ع )يتبع( 

 )يتبع( أمور التدقيق الرئيسية
 تناولت عملية التدقيق التي قمنا بها أمور التدقيق الرئيسيةكيف  أمور التدقيق الرئيسية

 تقييم الاستثمارات العقارية )يتبع(
ت ييم   حددنا  الع ار ةل د  رئيسي    الاستثمارات  تدقيق  كأمر 

غير  حيث يتم تحديد القيمة العادلة  لى أساس المدخلات  
وتتطلك من الإدارة تطبيق أحكام هامة يي   ابلة للملاحةة  ال

 تحديد القيمة العادلة للاستثمارات الع ار ة.
 

إيضاح   الموحدة    حوي  3را    المالية  لسياسة  ل البيانات 
الع ار ة  حوي المحاسبية   إيالاستثمارات  حوي    4ضاح  ، 

العادي ا بالت ييم  المتعل ة  الهامة  المحاسبية  لت ديرات 
البيانات المالية يي    7و  6والإيضاحين    للاستثمارات الع ار ة

 . بالاستثمارات الع ار ة  لم  د من التااصي  المتعل ة  الموحدة

 
 
 

 كومباني ليمتد إنفستمنتجولديلوكس الاستحواذ على 
% من  2,99الم مو ة الاستحواذ  لى  ، أهملت  السنةخلاي  
)"ال ندوق"( من   ناستمنت كومباني ليمتدإ ولديلوكس  أسهم  

 خلاي مبادلة اخسهم. 
 

أسهم بنسبة    مبادلة تمت  ملية الاستحواذ من خلاي صا ة  
سهم إشراق م اب  سهم واحد   61,12مبادلة متاق  ليها تبلغ  
ب صدار   ال ندوق  للشركة   مليو    385,1يي  سهم  ديد 

 بالقيمة الاسمية. 
  

الملكية    صايي ز ادةنتج  ن  ملية الاستحواذ   يي ح وق 
كأص     762بمبلغ   بال ندوق  الا تراف  م   درهم  مليو  
 بالقيمة العادلة من خلاي الربح أو الخسارة.  م اسمالي 

 
يستمر ال ندوق يي إدارته والتحكم فيه بشك  مست   من  

وب ال ندوق.  مدير  ي    قب   تسيطر   الم مو ةالتالي،  لا 
وبالتالي لم ت م ب درا  نتي ة ال ندوق يي    ، لى ال ندوق 

 البيانات المالية  لى أساس موحد.

لا  المثاي  سبي   بها،  لى  قمنا  التي  التدقيق  إ راءات  تضمنت 
 الح ر، ما يلي: 

 
وقياس ال ندوق،  ند الا تراف   الضوابط  لى الاستحواذقمنا بت ييم  
وتار   الت ر ر، لتحديد ما إذا كا  قد تم ت ميمها وتنايلها   المبدئي

 بشك  مناسك. 
 

م  متطلبات   متواي اً أ  التار   الاعلي للاستحواذ كا     بالتأهدوقمنا  
لت ار ر المالية من خلاي يحص الشروط واخحكام لالمعايير الدولية  

 .التنايلالبي  والشراء واتااقية لاتااقية  الهامة
 

البي  والشراء واتااقيةقمنا بمرا عة   للاستحواذ وقمنا   التنايل  اتااقية 
، وقمنا بت ييم البديالاستحواذ، واختبرنا صحة واهتماي    احتساببت ييم  

ل ايي  العادلة  القيم  تد م  التي  ومنه يتها  الإدارة  ايترافات 
 . المستحوذ  ليها المو ودات

 
الخبراء قمنا   وماهلات  وموفوعية  واست لالية  مهارات  بت ييم 

صايي   لت ييم  الم مو ة  استخدمتهم  اللين   المو وداتالخار يين 
 .المستحوذ  ليها
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 إشراق للاستثمار ش.م.ع )يتبع( 

 )يتبع( أمور التدقيق الرئيسية
 كيف تناولت عملية التدقيق التي قمنا بها أمور التدقيق الرئيسية الرئيسيةأمور التدقيق 

 كومباني ليمتد )يتبع(  جولديلوكس انفستمنتالاستحواذ على 
صنات الم مو ة القيمة العادلة لل ندوق  لى أنها متواي ة  

المستوة   العادلة حيث   3م   للقيمة  الهرمي  التسلس   من 
لت ييم   المستخدمة  المدخلات  قابلة    المو وداتتكو   غير 

يتطلك    للملاحةة هلا  المطلوبات.  أو  ا تماد للمو ودات 
مع دة.    ت نيات خار يين  واستخدمت  ت ييم  خبراء  الإدارة 

 لمسا دتهم يي تحديد القيمة العادلة لهلا ال ندوق.
 

سواء  ند   لل ندوق،  العادلة  القيمة  تحديد  تتطلك  ملية 
ت ديرات    المبدئيالا تراف   استخدام  الت ر ر،  تار    يي  أو 

، معدلات الخ م  متعددة، والتي تشم ، من بين أمور أخرة 
 والتدي ات الن دية المست بلية ومعدلات النمو النهائية.

 
، ي د ا تبرنا والتع يد يي ت ييم ال ندوق لح م ال ندوق    نةراً 
 تدقيق رئيسي.أمر ذلا 

 
حوي البيانات المالية الموحدة للإي اح  ن    1را   إيضاح  

والإيضاح   الاستثمار  بهلا  المتعلق  حوي    3الاستحواذ 
 لسياسة المحاسبية المتعل ة بهلا الاستثمار. ا
 

خطاب   بمرا عة  والم مو ة    التكليفقمنا  الخار يين  الخبراء  بين 
الخار ي   الخبير  نطاق  م   كا   إذا  ما   خغراض   كاف  لتحديد 

 التدقيق.
 

ل د استخدمنا متخ  ي الت ييم الداخلي لدينا لت ييم نتائج الخبراء 
 الخار يين.

 
الخار ي    قمنا بمطاب ة الخبير  تحلي   المبالغنتائج  الواردة يي   م  

 البيانات المالية الموحدة. 
 

قمنا بت ييم الإي احات الواردة يي البيانات المالية الموحدة المتعل ة 
 لت ار ر المالية. لب  متطلبات المعايير الدولية  بهلا اخمر م ا
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 معلومات أخرى 
ــاوي  ن المعلومات اخخرة. تتكو  المعلومات اخخرة من  هو م لس الإدارة  إ  ــلنا  ليه   اللي م لس الإدارة ت ر رالمســــ ح ــــ

ــابات مدقققب  تار   ت ر ر  ــنوي للم مو ة،  ت ر ر ال، و الحســــــــ ــوي  ليه بعد لالالســــــــ لا التار  . إ  المعلومات ذي نتوق  الح ــــــــ
 حولها.  تدقي نااخخرة لا تتضمن البيانات المالية الموحدة وت ر ر 

 
 المعلومات اخخرة، ولا نعبر بأي شك   ن تأهيد أو استنتا  بشأنها. يشم إ  رأينا حوي البيانات المالية الموحدة لا 

 
فيما  تتمث  مســاوليتنا بالنســبة خ ماي تدقي نا للبيانات المالية يي الاطلاع  لى المعلومات اخخرة، ويي ســبي  ذلا ن وم بتحديد 

ــلنا  ليها أثناء قيامنا ذا كانت هلم المعلومات اخخرة غير متواي ة  وهرً ا م  البيانات المالية الإ موحدة أو المعلومات التي ح ــ
 بطر  ة أخرة أنها تتضمن أخطاءً مادية.  إذا اتضحبأ ماي التدقيق، أو 

 
إذا اسـتنت نا و ود أي أخطاء مادية يي المعلومات اخخرة، ي نه يتعين  لينا الإي ـاح  ن ذلا، اسـتنادًا إلى اخ ماي التي قمنا 

 معلومات اخخرة التي ح لنا  ليها قب  تار   هلا الت ر ر. ليس لدينا ما نُاِ ح  نه يي هلا الشأ . بها فيما يتعلق بهلم ال
 
  ال ائمين  لى ، ي نه يتعين  لينا إخطار   ليه  الاطلاع ند    ، السنوي للم مو ةت ر ر  الو ود أخطاء  وهر ة يي    استنت ناإذا  

 وتحديد ما إذا كانت هناك مخالاات ينب ي الإي اح  نها ويً ا لمعايير التدقيق.  بللاالحوكمة 

 البيانات المالية الموحدة   إعدادفي  والقائمين على الحوكمة الإدارةمسؤوليات 
ــورة  ادلة وي اً للمعايير الدولية  الإدارة إ    ــها ب ــــ ــاولة  ن إ داد هلم البيانات المالية الموحدة و رفــــ  وطب اً  للت ار ر الماليةمســــ

ن    ، وكللا 2021( لسـنة  32للأحكام السـار ة لل انو  الاتحادي لدولة الإمارات العربية المتحدة رقم )للنةام اخسـاسـي للشـركة و 
ــ  نةام الرقابة الداخلية التي ت دها  ــورة  ادلة خالية من   إ دادفـــــــــرور ة لتمكنها من   الإدارةوفـــــــ البيانات المالية الموحدة ب ـــــــ

 خطاء  وهر ة، سواء كانت ناشئة  ن احتياي أو خطأ.أ
 

متى  والإي ــاحمســتمرة  كمنشــأةمســاولة  ن ت ييم قدرة الم مو ة  لى الاســتمرار  الإدارة إ  ، ند إ داد البيانات المالية الموحدة
ــة المحاسبمناسباً ها   ــ ــ ــ ــ ــدأ الاستمرار  ــ ــ ــ ــة وا تماد مب ــ ــ ت فية الم مو ة أو الإدارة ي، ما لم تنوي  ،  ن المسائ  المتعل ة بالاستمرار 

 القيام بللا. إلاوقف  ملياتها، أو لا يو د لديها بدي  واقعي 
 

 . لى مسار إ داد الت ار ر المالية للم مو ة الإشرافيعتبر ال ائمو   لى الحوكمة مساولين  ن 

 مسؤوليات مدقق الحسابات حول تدقيق البيانات المالية الموحدة
ــورة  امة من أخطاء  وهر ة،   ــوي  لى تأهيد مع وي فيما إذا كانت البيانات المالية الموحدة خالية ب ــــــ إ  غايتنا تتمث  بالح ــــــ

ــم  رأينا.   ــئة  ن احتياي أو  ن خطأ، وتصـــدار ت ر ر المدقق اللي يشـ ــواء كانت ناشـ ــتوة  اي  من   إ سـ التأهيد المع وي هو مسـ
ق التي تمّت وي ا للمعايير الدولية للتدقيق ســــــــوف تكشــــــــف دائمًا أي خطأ  وهري يي حاي  التأهيد، ولا يضــــــــمن أ   ملية التدقي

فيما إذا كا  من المتوق  تأثيرها   مُ م  ن الاحتياي أو  ن الخطأ، وتعتبر  وهر ة بشـــــك  يردي أو   اخخطاءو ودم. وقد تنشـــــأ 
 البيانات المالية الموحدة.المستخدمين بناءً  لى هلم قب  ية المتخلة من قت اد لى ال رارات الا
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 )يتبع( مسؤوليات مدقق الحسابات حول تدقيق البيانات المالية الموحدة
يــ ننــا نمــارس الت ــدير المهني ونحــاي   لى الشـــــــــــــــا المهني طواي يترة  الــدوليــة،  ه  ء من  مليــة التــدقيق وي ــا لمعــايير التــدقيق  

 التدقيق. كما ن وم أيضا:
 
ال وهر ة يي البيانات المالية الموحدة، سواء كانت ناشئة  ن احتياي أو  ن خطأ، بالت ميم   اخخطاءبتحديد وت ييم مخاطر   •

مخاطر    إ والقيام ب  راءات التدقيق بما ينس م م  تلا المخاطر والح وي  لى أدلة تدقيق كافية ومناسبة توير أساسا لرأينا.  
الخطأ، حيث يشم  الاحتياي التواطا، الت و ر، الحلف    دم اهتشاف خطأ  وهري ناتج  ن الاحتياي تاوق تلا النات ة  ن

   ؛ ة الداخليالمتعمد، سوء التمثي  أو ت اوز نةام الرقاب
 
بالاطلاع  لى نةام الرقابة الداخلي ذات ال لة بالتدقيق من أ   ت ميم إ راءات تدقيق مناسبة حسك الةروف، ولكن   •

    ؛ليس ب رض إبداء رأي حوي يعالية الرقابة الداخلية 
•  

 المتعل ة بها المعدة من قب  الإدارة.  والإيضاحاتبت ييم ملاءمة السياسات المحاسبية المتبعة ومع ولية الت ديرات المحاسبية  •
 

لمبدأ الاستمرار ة المحاسبي، وبناء  لى أدلة التدقيق التي تم الح وي  ليها، يي  الإدارة  باستنتا  مدة ملاءمة استخدام   •
الم مو ة  لى   قدرة  تثير شكوكا  وهر ة حوي  قد  ظـــروف  أو  بأحداث  متعل ة  الي ين  حالة  وهر ة من  دم  حاي و ود 

الانتبام يي ت ر رنا إلى الإيضاحات    الاستمرار. ويي حاي الاستنتا  بو ود حالة  وهر ة من  دم التي ن، يتو ك  لينا لات
ذات ال لة الواردة يي البيانات المالية الموحدة، أو، يي حاي كانت هلم الإيضاحات غير كافية يتو ك  لينا تعدي  رأينا.  

و أ  اخحداثهلا ونعتمد يي استنتا اتنا  لى أدلة التدقيق التي تم الح وي  ليها حتى تار   ت ر رنا. وم  ذلا، قد تادي  
 ؛الةروف المست بلية بالم مو ة إلى توقف أ ماي الم مو ة  لى أساس مبدأ الاستمرار ة

 
، بما يي ذلا الإيضاحات، وفيما إذا كانت العرض الشام  للبيانات المالية الموحدة وهيكلها والبيانات المتضمنة ييها  ت ييمب •

 ؛ و بطر  ة تح ق العرض العادي ذات العلاقة واخحداثالبيانات المالية الموحدة تةهر العمليات 
 
الم مو ة لإبداء الرأي   المنشآت واخنشطة داخ الح وي  لى أدلة تدقيق كافية ومناسبة فيما يتعلق بالمعلومات المالية من   •

حوي البيانات المالية الموحدة. إننا مساولو   ن التو يه والإشراف والقيام بأ ماي التدقيق  لى صعيد الم مو ة ونتحم   
 هام  المساولية  ن رأينا حوي التدقيق. 

 
ــبي  المثاي لا الح ـــــر بنطاق وتو   ن وم بالتواصـــــ  م  ال ائمين  لى الحوكمة قيت ونتائج التدقيق الهامة، بما فيما يتعلق  لى ســـ

 يي ذلا أي خل   وهري يي نةام الرقابة الداخلي يتبين لنا من خلاي تدقي نا.
 

هما ن وم باطلاع ال ائمين  لى الحوكمة ببيا  يةهر امتثالنا ل وا د الســـــــــــلوك المهني المتعل ة بالاســـــــــــت لالية، والتواصـــــــــــ  معهم  
 لى است لاليتنا وت راءات الحماية   تأثيراً مع ولاً بخ وص  مي  العلاقات وغيرها من المسائ  التي يحتم  الا ت اد أنها قد تاثر 

 . سباً مناذات ال لة متى كا  
 
التي كـا  لهـا اخثر اخهبر يي تـدقيق  اخمورصــــــــــــــ  بشــــــــــــــأنهـا م  ال ـائمين  لى الحوكمـة، ن وم بتحـديـد  اتم التو يالتي  اخمورمن 

ــاح  ن هلم   ــية. ن وم بالإي ـــ يي ت ر رنا حوي التدقيق  اخمورالبيانات المالية الموحدة للاترة الحالية، والتي تعد أمور تدقيق رئيســـ
مر أيتم الإي ــــــاح  ن   ألاالعلني  نها، أو  ندما ن رر يي حالات نادرة لل اية،    الإي ــــــاح انو  أو اخنةمة دو   إلا إذا حاي ال

 معين يي ت ر رنا يي حاي ترتك  لى الإي اح  نه  واقك سلبية قد تاوق المناعة العامة المتح  ة منه.
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 خرى الأ تنظيميةالقانونية و المتطلبات الحول  إفصاح
ــنة  32) لاوة  لى ذلا، ووي اً لمتطلبات ال انو  الاتحادي لدولة الإمارات العربية المتحدة رقم   ــنة  ، نايد 2021( لســ بما يلي للســ

 :2022ديسمبر  31المنتهية يي 
 
 أننا قد ح لنا  لى كاية المعلومات التي رأيناها فرور ة خغراض تدقي نا؛ •

•  
تم إ داد البيانات المالية الموحدة، من  مي   وانبها ال وهر ة بما يتطابق م  اخحكام الســـار ة لل انو  الاتحادي لدولة  أنه   •

 ؛2021( لسنة 32رقم )الإمارات العربية المتحدة 

 قد احتاةت بدياتر محاسبية نةامية؛ الم مو ةأ   •

 ة تتوايق م  الدياتر الحسابية للم مو ة؛م لس الإدار  أ ضاءأ  المعلومات المالية الواردة بت ر ر  •

ــاح رقم  هما هو مبين يي • ــتثمارالم مو ة   قامت،  10و  8 إيضـــــ ــنة المالية المنتهية يي  اخيي    بالاســـــ ــهم خلاي الســـــ   31ســـــ
 ؛2022ديسمبر  

بمو بها إبرام المعاملات م  اخطراف ذات العلاقة م  الشـروط التي قد تم بالإي ـاحات المتعل ة   23الإيضـاح رقم    يةهر •
 و؛  تلا المعاملات

ــنة المالية    ارتكبتقد   الم مو ةأي أمر ي علنا نعت د أ     انتباهناأنه، طب اً للمعلومات التي تويرت لنا، لم يلات  • خلاي الســـــ
(  32رقم )أي مخالاات للأحكام السار ة لل انو  الاتحادي لدولة الإمارات العربية المتحدة    2022ديسمبر   31المنتهية يي  

ــنة  ــها  ،فيما يتعلق بالم مو ة  أو  2021لسـ ــيسـ ــي    د تأسـ ــاسـ ــطتها أو مرك ها   ونةامها اخسـ مما قد ياثر  وهر اً  لى أنشـ
 ؛ و2022مبر ديس 31المالي كما يي 

  ، لم ت م الم مو ة بأي مساهمات ا تماعية.2022ديسمبر  31خلاي السنة المنتهية يي  •

  
  ديلو ت آند توش )الشرق اخوسط(

  
  
  
  

  محمد خميس التح
  717رقم ال يد 

  2023 يبراير 71
 أبوظبي
  العربية المتحدةالإمارات  
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 المالي الموحد يان المركز  ب

 2022 ديسمبر 31في كما 
 

   2022  2021 
 ألف درهـم   ألف درهـم  إيضاحات  

      الموجودات
      الموجودات غير المتداولة

 97,253  6,904  5 ممتلكات ومعدات
 1,006,352  834,928  6 استثمارات عقارية 

 73,469  48,204  8 الشامل الآخرموجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل 
 8,285  -  14 استثمارات في شركة زميلة 

 18,274  -  9 ةاستثمارات دين بالتكلفة المطفأ
 85,000  -  13 استثمارات وكالة 

             544  33,679  11 متداول  الجاء الصافي  –ذمم مدينة تجارية وأخرف 
       1,289,177  923,715   المتداولةمجموع الموجودات غير 

      الموجودات المتداولة  
 75  68   مخاون 

 18,700  8,559  11 ذمم مدينة تجارية وأخرف 
 268,472  1,766,426  10 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 20,542  -  8 خلال الدخل الشامل الآخرموجودات مالية بالقيمة العادلة من 
 19,816  14,846  23 مستحق من جهة ذو علاقة

             72,037  25,822  12 نقد وأرصدة لدف البنوم 
             399,642  1,815,721   مجموع الموجودات المتداولة 

             -  280,337  20 للبيعموجودات محتفظ بها  
       1,688,819  3,019,773   مجموع الموجودات

      حقوق الملكية والمطلوبات
      حقوق الملكية

 2,325,000  2,820,433  15 رأس المال
 -  (623,283)  15، 1  خصم الأسهم
 15,609))  (26,151)  15 أسهم خاينة 

 141,125  58,979  16 إحتياطي قانوني
 ( 1,039,304)  525,113   أرباح مستبقاة/ )خسائر متراكمة(
             47,957))  (51,426)  17 احتياطي إعادة تقييم استثمارات  

       1,363,255  2,703,665   مجموع حقوق الملكية 
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  الموحد   الخسارة أوالربح  بيان  

 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

   2022  2021 
 ألف درهم   درهمألف   إيضاحات  
      

 26,216  41,015  24 إيرادات من عمليات تجارية 
       12,825) ) (15,861)  25 مصاريف تشغيلية مباشرة 

      
 13,391  25,154   إجمالي الربح من العمليات التجارية  

      
 14,225  10,725  26 إيرادات تمويل 
       6,363) ) (11,632)  27 تكاليف تمويل 

      
 7,862  (907)   إيرادات التمويل  )تكاليف(/ صافي

      
 11,712  4,294   إيرادات أنصبة أرباح  

 صافي التغيرات في القيمة العادلة للموجودات المالية  
 بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  

 
10  541,760  33,496 

       881  382  14 حصة أرباح من شركة زميلة  
      

       46,089  546,436   صافي مكسب من استثمارات  
      

 67,342  570,683   مجموع إيرادات التشغيل  
      

 ( 19,399 ) (31,118)  28 مصاريف عمومية و دارية 
 9,110) ) 50,510  6 القيمة العادلة للاستثمارات العقارية  (خسارةمكسب/ )صافي 

 712) ) (812)   مصاريف بيع وتسويق  
 )مخصص لـ( انخفاض قيمة استثمارات دين  عكوسات/ 

 89) ) 89  9 بالتكلفة المطفأة   
       397  438   إيرادات أخرف 

      
       38,429  589,790   ربح للسنة 

      
       0,0272  0,3011  29 الأساسي والمخفض للسهم )بالدرهم(   العائد
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 الموحد   الدخل الشامل   بيان

 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

   2022  2021 
 ألف درهم   ألف درهم  إيضاح 
      

 38,429  589,790   ربح للسنة
      

      : الآخرالدخل الشامل 
      

      البنود التي لن يتم إعادة تصنيفها لاحقاً إلى الربح أو الخسارة:
 صافي التغيرات في القيمة العادلة لأدوات حقوق الملكية  

 المصنفة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل    
       19,354  472  8 الآخر   
      

       19,354  472   الأخرمجموع الدخل الشامل 
      

       57,783  590,262   مجموع الدخل الشامل للسنة
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 بيان التغيرات في حقوق الملكية الموحد  

 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

  
 رأس  
  المـال

 أسهم  
  خزينة 

 إحتياطي  
  قانوني  

 خسائر  
  متراكمة  

 احتياطي إعادة  
  تقييم استثمارات  

 مجموع
 حقوق الملكية 

 ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   
             

 1,305,472  ( 67,074 ) ( 1,074,128 ) 137,283  ( 15,609 ) 2,325,000    2021يناير  1في  الرصيد
 38,429  -  38,429  -  -  -     للسنة ربح

              19,354  19,354  -  -  -  -  الدخل الشامل الآخر للسنة  
             

 57,783  19,354  38,429  -  -  -  مجموع الدخل الشامل للسنة 
 محول إلى أرباح مستبقاة عند استبعاد الموجودات 

 المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل    
 -  ( 237 ) 237  -  -  -  الآخر   

              -  -  ( 3,842 ) 3,842  -  -  محول إلى احتياطي قانوني
             

              1,363,255  ( 47,957 ) ( 1,039,304 ) 141,125  ( 15,609 ) 2,325,000  2021 رديسمب 31الرصيد في 
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 بيان التغيرات في حقوق الملكية الموحد  

 )يتبع(  2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

  
 رأس  
  المـال 

 خصم 
  الأسهم 

 أسهم  
  خزينة  

 إحتياطي  
  قانوني 

أرباح مستبقاة/  
  (خسائر متراكمة ) 

 احتياطي إعادة  
  تقييم استثمارات  

 مجموع 
 حقوق الملكية 

 ألف درهم    ألف درهم    ألف درهم    ألف درهم    ألف درهم    ألف درهم    ألف درهم    
               

 1,363,255  (47,957)  (1,039,304)  141,125  (15,609)   -  2,325,000       2022يناير  1في  الرصيد 
 -  -  1,030,765  ( 141,125)   -  -  ( 889,640)   (1نقص في رأس المال )إيضاح 
 761,790  -  -  -  -  ( 623,283)   1,385,073  (1زيادة في رأس المال )إيضاح 

               
 589,790  -  589,790  -  -  -  -  ربح للسنة  

                472  472  -  -  -  -  -  الدخل الشامل الآخر للسنة  
               

 590,262  472  589,790  -  -  -  -  مجموع الدخل الشامل للسنة  
               

 محول إلى أرباح مستبقاة من موجودات مالية بالقيمة  
 (1,100)   (3,941)   2,841  -  -  -  -  العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر   

 (10,542)  -  -  -  (10,542)   -  -  (15أسهم خاينة مشتراة )إيضاح 
                -  -  (58,979)  58,979  -  -  -  محول إلى احتياطي قانوني 

               
                2,703,665  ( 51,426)   525,113  58,979  ( 26,151)   ( 623,283)   2,820,433  2022 رديسمب  31الرصيد في 
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 الموحدة. المالية البياناتمن هذه لا يتجاأ   جاءالإيضاحات المرفقة تشكل 

 
 بيان التدفقات النقدية الموحد  

 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

  
 إيضاحات 

 2022 
 ألف درهم 

 2021 
 ألف درهم 

      التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية 
 38,429  589,790   ربح للسنة  
      تعديلات لـ:

 التغير في القيمة العادلة للموجودات المالية بالقيمة العادلة من  
 خلال الربح أو الخسارة   

 
10  (541,760) ( (33,496 

 4,676  3,108  5 استهلام ممتلكات ومعدات 
 881) ) (382)  14 حصة الأرباح من الشركة الاميلة  

 726  215  21 إطفاء تكلفة قروض 
 851  -  5 خسارة استبعاد ممتلكات ومعدات  

 468) ) -  19 مكسب إنهاء مطلوبات عقود الإيجار 
 89  (89)  9 مخصص لانخفاض قيمة لاستثمارات دين بالتكلفة المطفأة  )عكوسات(/ 

 9,110  (50,510)  6 خسارة القيمة العادلة للاستثمارات العقارية  )مكسب(/ صافي  
 14,225) ) (10,725)  26 إيرادات تمويل 
 5,637  11,417   تكاليف تمويل 

 11,712) ) (4,294)   إيرادات أنصبة أرباح 
             268  355  18 مخصص مكافآت نهاية الخدمة للموظفين

 ( 996 ) (2,875)   النقدية التشغيلية قبل التغيرات في رأس المال العامل التدفقات 
 1,297) ) 17,887   )زيادة( في ذمم مدينة تجارية وأخرف نقص/ 
 24) ) 7   )زيادة( في مخاون  نقص/ 

 19,792) ) (1,743)     زيادة في مستحق من جهة ذو علاقة   
             14,476  20,672   زيادة في ذمم دائنة تجارية وأخرف 

 7,633) ) 33,948   الأنشطة التشغيلية  (المستخدم فيالناتج من/ ) النقد 
             5) ) (36)  18 مكافآت نهاية الخدمة المدفوعة للموظفين

       7,638) ) 33,912   الأنشطة التشغيلية  ( المستخدم في الناتج من/ ) صافي النقد 
      التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية

 22,456) ) (1,549)  10 شراء موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
 41,915  758  10 عائدات من مبيعات موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 13,745  522   فوائد مستلمة  
 8,607  7,274   أنصبة أرباح مستلمة  

 7,484  6,512  8 عائدات من استبعاد موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر
 2,759) ) (7,232)  5 شراء ممتلكات ومعدات دفعات ل

 500  -  5 عائدات من بيع ممتلكات ومعدات 
 2,440) ) -  6 شراء استثمارات عقارية  دفعات ل
 20,412) ) -  7 تطويرال شراء استثمارات عقارية قيد دفعات ل

 -  (36,724)  9 شراء استثمارات دين بالتكلفة المطفأة   
 29) ) -  12 محرر  نقد مقيد

 6,618  6,641   سحب ودائع لأجل  
             6,641) ) (6,659)   إيداع ودائع لأجل 

       24,132  ( 30,457)    الأنشطة الاستثمارية  (/ الناتج منالمستخدم في ) صافي النقد  
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 الموحدة. المالية البياناتمن هذه لا يتجاأ   جاءالإيضاحات المرفقة تشكل 

 
 بيان التدفقات النقدية الموحد  

 )يتبع(  2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 

  
 إيضاحات 

 2022 
 ألف درهم 

 2021 
 ألف درهم 

      
      التمويلية التدفقات النقدية من الأنشطة 

 149,108  283  21 عائدات من قروض بنكية  
 97,120) ) ( 33,925)   21 تسديد قروض بنكية  

 807) ) -  21 دفعات تكلفة إصدار قروض 
 7,052) ) (4,484)  21 تسديد تكلفة تمويل قروض  

 3,837) ) (1,020)   تكاليف تمويل مدفوعة
 188) ) -  19 فائدة مدفوعة على مطلوبات عقود الإيجار 

 684) ) -  19 مطلوبات عقود الإيجار الجاء الرئيسي ل  تسديد
             -  (10,542)  15 أسهم خاينة مشتراة 

             39,420  ( 49,688)    الأنشطة التمويلية  )المستخدم في(/ الناتج منصافي النقد  
 55,914  (46,233)   في النقد ومرادفات النقد   (/ الزيادةالنقص صافي ) 

      
             5,819  61,733   بداية السنة النقد ومرادفات النقد كما في 

       61,733  15,500  12   نهاية السنة النقد ومرادفات النقد كما في 
      

      :معاملات غير نقدية 
استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة وفوائد مستحقة مستحوذ عليها  

 10، 8 عند تسوية الاستثمار المحتفظ به سابقاً 
 

6,650 
 

6,282       
      

             -  917  9، 8 أدوات دين بالتكلفة المطفأة المستحوذ عليها عند تسوية استثمار محتفظ به سابقاً 
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من على شكل أسهم منحة لأنصبة أرباح مستلمة 

             125  -  10 خلال الربح أو الخسارة   
 شراء موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  

 من خلال جهة ذو علاقة   
 
8  19,000  22,456             

             3,000  -  7، 5 استثمارات عقارية قيد التطوير إلى ممتلكات ومعدات تحويل 
       186,341  -  7، 6 تحويل استثمارات عقارية قيد التطوير إلى استثمارات عقارية 

      
             -  4,046  13، 8 استثمارات وكالة وفوائد مستحقة مستحوذ عليها عند تسوية استثمار محتفظ به سابقاً 

             -  384,759  10   اكتتاب عيني 
 إصدار رأس مال لاستحواذ موجودات مالية بالقيمة العادلة من  

       -  1,385,073  10، 1 خلال الربح أو الخسارة   
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   الموحدة   المالية بالبيانات إيضاحات تتعلق 

 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 
 
  معلومات عامة 1
 

. في 2006ديسـمبر   24بتاريخ   في إمارة أبوظبي  خاصـةتم تسـجيل إشـراق للاسـتثمار ش.م.ع )"الشـركة"( مبدئياً كشـركة مسـاهمة  
 . إن الشركة مدرجة في سوق أبوظبي للأوراق المالية.عامة، تحولت الشركة إلى شركة مساهمة 2011يوليو  7
 

إن عنوان  .  223393وعضــوية غرفة تجارة وصــناعة أبوظبي رقم    1005631وتم تســجيل الشــركة بموجب الرخصــة التجارية رقم  
 الإمارات العربية المتحدة. -، أبوظبي108737هو  . ب.: الرئيسي المسجل المكتب  

 
استثمارات المؤسسات التجارية بشكل رئيسي في  )يشار إليهم معاً بــــــــــ "المجموعة"(    وشركتها الاميلة تعمل الشركة وشركاتها التابعة

ــتثمار والبناء والإدارة وتقديم الخدمات المرتبطة بها.و  ــمن أعمال التطوير والبيع والاســـــ تمتلك الشـــــــركة  الأعمال العقارية التي تتضـــــ
 .أيضاً مبنى للشقق الفندقية

  
 الشركات التابعة مبينة أدناه: الأنشطة الرئيسية، بلد التأسيس والعمليات، وحصة الشركة فيتفاصيل إن 

 
 التصنيف  الأنشطة الرئيسية  نسبة الملكية %  بلد التأسيس   التابعة إسم الشركة 

  2022 2021   
      

 شركة تابعة عقارات   100 100 جار الكايمان  إشراق انترناشيونال كومباني ذ.م.م 
 شركة تابعة إدارة الموجودات   100 -  المتحدةدولة الإمارات العربية  إشراق مانجمنت ليمتد* 

 شركة تابعة مكتبة ومقهى   -  100 دولة الإمارات العربية المتحدة ** مقهى بينا اند بيجا
 شركة  -جولديلوكس انفستمنت هولدينغ 

 ذ.م.م ***الشخص الواحد   
التأسيس و الاستثمار  -  100 دولة الإمارات العربية المتحدة

 والإدارة  
 شركة تابعة

 - العقاري للإنشاءات قناة فيو للتطوير 
 ذ.م.م **شركة الشخص الواحد 

بناء التطوير   -  100 دولة الإمارات العربية المتحدة
 العقاري 

 شركة تابعة

 
ــراق مانجمنت  * ــوق أبوظبي العالمي.    إن إشـ ــجلة في سـ ــأة مسـ ــأة  ليمتد هي منشـ ــركة 2022وخلال   متوقفةكانت المنشـ ، ألغت الشـ

 تسجيلها في سوق أبوظبي العالمي وتم حلها. 
 

 . منشآت تأسست حديثاً خلال السنة **
 

 تم الاستحواذ عليها من جهة ذو علاقة.  متوقفةمنشأة  ***
 

التابعة المدرجة ضمن  إسم الشركة  
 بلد التأسيس   إشراق انترناشيونال كومباني ذ.م.م  

نسبة 
 الملكية % 

نسبة 
 التصنيف  الأنشطة الرئيسية  %  المنفعة

  2022 2021   
      

 شركة تابعة شقق فندقية   100 49 العربية المتحدةدولة الإمارات  نوران مارينا للشقق الفندقية ذ.م.م*
 
أما النسـبة المتبقية التي تبلغ ،  مارينا للشـقق الفندقية ذ.م.م% من ملكية نوران 49انترناشـيونال كومباني ذ.م.م نسـبة إشـراق   لدف  *

ــابق في مجلس الإدارة بالنيابة عن الشــــــركة  يتم الاحتفاظ بها من قبل    51% ــو ســــ ملكية الانتفاع  والذي قام بالتنازل عنورثة عضــــ
 انترناشيونال كومباني ذ.م.م.إشراق  لـ غير القابلة للإلغاء
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة  

 )يتبع(  2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 
 
 )يتبع(معلومات عامة  1
 

الزميلة المدرجة ضمن  إسم الشركة 
 التصنيف  الأنشطة الرئيسية  نسبة الملكية %  بلد التأسيس   إشراق انترناشيونال كومباني ذ.م.م  

  2022 2021   
      

 شركة زميلة إدارة الموجودات   40 - جار الكايمان  الكونوست انفستمنت ليمتد *
 

 (.10خلال السنة، تم استبعاد ملكية الكونوست انفستمنت ليمتد )إيضاح * 
 

، ودخل  2021ســبتمبر    20بشــأن الشــركات التجارية )"قانون الشــركات الجديد"( في  2021لســنة   32صــدر القانون الاتحادي رقم  
بشـــــــــــأن الشـــــــــــركات التجارية، المعدل   2015لســـــــــــنة    2ليحل بالكامل محل القانون الاتحادي رقم   2022يناير    2حيا التنفيذ في 

 ريخ دخول التعديلات حيا التنفيذ. بمراجعة الأحكام الجديدة وطبقت متطلباتها من تا المجموعة"(. قامت 2015)"القانون 
 

 فريبة دخل الشركات 
 

بشأن    2022لسنة    47، أصدرت وزارة المالية في دولة الإمارات العربية المتحدة مرسوم بقانون اتحادي رقم  2022أكتوبر    3في  
ي دولة الإمارات العربية فرض الضرائب على الشركات والأعمال )قانون فريبة الشركات( لتنفيذ نظام فريبة الشركات الجديد ف

 .  2023يونيو  1المتحدة. ينطبق نظام فريبة الشركات الجديد على الفترات المحاسبية التي تبدأ في أو بعد  
 

%، ومع ذلك يمكن تطبيق معدل  9بشكل عام، ستخضع الأعمال في دولة الإمارات العربية المتحدة لمعدل فريبة الشركات بنسبة  
الدخل الخافع للضريبة الذي لا يتجاوز حداً معيناً أو على أنواع معينة من المنشآت، يتم تحديدها بموجب قرار  % على  0بنسبة  

 من مجلس الوزراء. 
 

تقوم المجموعة حالياً بتقييم تأثير هذه القوانين واللوائح وستطبق المتطلبات حين يتم توفر مايد من الإرشادات من قبل الهيئات 
 ة. الضريبية ذات الصل 

 
 ذ.م.م )"جولديلوكس" أو "الصندوق"(شركة الشخص الواحد  -جولديلوكس انفستمنت هولدينغ الاستحواذ على 

 
 ، حصلت الشركة على الموافقة التالية من هيئة الأوراق المالية والسلع: 2022أغسطس  2في 

 
  لمقابلة ألف درهم    1,435,360درهم إلى  ألف    2,325,000موافقة هيئة الأوراق المالية والسلع على تخفيض رأس مالها من   . 1

. وبناءً عليه، تم تخفيض الأسهم المصدرة بمبلغ 2022يونيو    30ألف درهم كما في  1,030,765الخسائر المتراكمة البالغة  
 ألف درهم.  141,125 بمبلغ 2022يونيو  30كما تم استخدام الاحتياطي القانوني للشركة كما في و  ، ألف درهم  889,640

 
%( في جولديلوكس، وهو صندوق 99,2قة هيئة الأوراق المالية والسلع على الاستحواذ المقترح على غالبية أسهم الفئة "أ" )مواف . 2

 استثمار مفتوح العضوية تأسس في سوق أبوظبي العالمي.
 

المساهمين الجدد  ، قدمت الشركة إلى سوق أبوظبي للأوراق المالية طلب إصدار الأسهم الجديدة مع قائمة 2022أغسطس  4في 
 على جولديلوكس. للاستحواذالأسهم إتمام صفقة مبادلة  وعدد الأسهم المخصصة لكل منهم في عملية  

 
أسهم  مبادلة  ، أكملت الشركة عملية الاستحواذ على الصندوق. تمت عملية الاستحواذ من خلال صفقة  2022أغسطس    9في  

ألف سهم جديد للشركة   1,385,073إشراق مقابل سهم واحد في الصندوق بإصدار لـ سهم   12,61بنسبة مبادلة متفق عليها تبلغ 
 بالقيمة الاسمية. 
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة  

 )يتبع(  2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 
 
 )يتبع(معلومات عامة  1
 

 ذ.م.م )"جولديلوكس" أو "الصندوق"( )يتبع( شركة الشخص الواحد  -جولديلوكس انفستمنت هولدينغ الاستحواذ على 
 

 ا صندوق حصل بموجبهالفي    سهمالأألف درهم مقابل    761,790في رأس مال الشركة بمبلغ    صافي زيادةنتج عن عملية الاستحواذ  
 في الصندوق.  ميتناسب مع ملكيته بما كل  ،ألف سهم جديد في رأس مال الشركة 1,385,073مالكو الأسهم في الصندوق على  

 
المجموعة للمساهمين الجدد    أصدرتهاألف درهم لفرق القيمة العادلة للأسهم التي    623,283البالغ    خصم الأسهمبيتم الاعترا   

 والأسهم المصدرة بالقيمة الاسمية.
 

؛ للمنشأة؛ قدرتها العملية على توجيه الأنشطة ذات الصلة  المنشأةمن  والتصميم  عوامل مثل الغرض  بالاعتبار  المجموعة    تأخذ
الصندوق منفصلًا ويتم إدارته بشكل   سو  يبقى. بعد الاستحواذ،  المنشأة؛ وحجم تعرفها لتقلبات عوائد  المنشأةطبيعة العلاقة مع  

 في الصندوق. شريكاً محدوداً الشركة  وسو  تبقى، ليمتدمستقل من قبل مدير الصندوق شعاع جي إم سي 
 

بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة بناءً على التقييم الذي أجرته الإدارة   موجودات ماليةكتم تصنيف الاستثمار في الصندوق  
. صنفت المجموعة القيمة العادلة لهذه  2022ديسمبر    31ألف درهم في    1,753,409)والتقييم الذي أجراه خبير التقييم( بمبلغ  

 . 3المستوف  فمن الاستثمارات على أنها
 

 المساهمات الاجتماعية  
 

 ، لم تقم المجموعة بأي مساهمات اجتماعية. 2022ديسمبر  31السنة المنتهية في  خلال
 
 
 تطبيق المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدّلة 2
 
 المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدلة التي تم تطبيقها وليس لها أثر هام على البيانات المالية الموحدة   2/1
 

ــنوية التي تبدأ في أو بعد  ــارية للفترات الســــــــ يناير  1المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدلة التالية، والتي أصــــــــــبحت ســــــــ
2022: 

 
 الإشارة إلى الإطار المفاهيمي 3تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم  •
 العائدات قبل الاستخدام المقصود  -الممتلكات والآلات والمعدات  16تعديلات على المعيار المحاسبي الدولي رقم  •
 تكلفة تنفيذ العقد -بالإلتاامات العقود المثقلة  37تعديلات على المعيار المحاسبي الدولي رقم  •
)تعـديـل على المعيـار الـدولي للتقـارير المـاليـة رقم   2021يونيو    30لمـا بعـد   19 –امتيـازات الإيجـار ذات العلاقـة بكوفيـد   •

16 ) 
على المعايير الدولية للتقارير المالية: تتضــــمن التحســــينات الســــنوية تعديلات على    2020-2018التحســــينات الســــنوية  •

 تطبيق المعيـار الـدولي للتقـارير المـاليـة لأول مرة، المعيـار الـدولي للتقـارير المـاليـة  1ر الـدولي للتقـارير المـاليـة رقم المعيـا
 الاراعة   41عقود الإيجار والمعيار المحاسبي الدولي رقم    16، المعيار الدولي للتقارير المالية رقم  الأدوات المالية  9رقم  
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 )يتبع(  2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 
 
 )يتبع( تطبيق المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدّلة 2
 
 المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدلة المصدرة والتي لم يحن موعد تطبيقها بعد  2/2
 

 المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدلة التالية التي تم إصدارها ولكنها لم تصبح سارية المفعول بعد:
 

 (.2023يناير  1من  اعتباراً  يسري تطبيقه) التأمينعقود  17المعيار الدولي للتقارير المالية رقم  •
بيع  28والمعيار المحاســـــــــــبي الدولي رقم  البيانات المالية الموحدة    10تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم   •

 ريخ التطبيق(.)لم يتم بعد تحديد تا لمستثمر والشركات الاميلة أو المشاريع المشتركةابين  الموجوداتأو المساهمة في 
متداولة أو غير متداولة كعرض البيانات المالية: تصـــــــنيف المطلوبات  1  رقم  تعديلات على المعيار المحاســـــــبي الدولي •

 (.2023يناير  1من  اعتباراً يسري تطبيقه  )
ــبية )تعديلات على   • ــياســــات المحاســ ــاح عن الســ ــبالالإفصــ علق المت 2وبيان الممارســــة رقم    1 رقم  الدولي يمعيار المحاســ

 (.2023يناير  1من  اعتباراً  يسري تطبيقه) بالمعيار الدولي للتقارير المالية
يناير    1( )يســــــــــــري تطبيقه اعتباراً من 8تعريف التقديرات المحاســــــــــــبية )تعديلات على المعيار المحاســــــــــــبي الدولي رقم   •

2023.) 
  الدولي يمعيار المحاســبالعن معاملة واحدة )تعديلات على   الناتجةالضــرائب المؤجلة المتعلقة بالموجودات والمطلوبات  •

 (.2023يناير  1من  اعتباراً  يسري تطبيقه( )12 رقم
تقـارير المـاليـة  )التعـديلات على المعيـار الـدولي لل  9 رقم  تمـديـد الإعفـاء المؤقـت من تطبيق المعيـار الـدولي للتقـارير المـاليـة •

 (2023يناير  1من   اعتباراً  يسري تطبيقه( )4رقم 
 يســــري تطبيقه( )16لتقارير المالية رقم لالإيجار في البيع و عادة التأجير )تعديلات على المعيار الدولي    عقود  مطلوبات •

 (2024يناير  1من  اعتباراً 
 1من    اعتباراً  يســــــري تطبيقه( )1 رقم  الدوليلمحاســــــبي المعيار االمطلوبات غير المتداولة مع التعهدات )تعديلات على   •

 (2024يناير  
 

 من غير المتوقع أن يكون للمعايير والتعديلات الجديدة المذكورة أعلاه أي تأثير جوهري على البيانات المالية الموحدة للمجموعة.
 

المنشـــــورة أو تفســـــيرات لجنة تفســـــيرات المعايير الدولية والتي من لا توجد معايير وتعديلات جديدة أخرف تم تطبيقها على المعايير  
 المتوقع أن يكون لها تأثير هام على البيانات المالية الموحدة للمجموعة.

 
 
 ملخص بأهم السياسات المحاسبية 3

 الالتزامبيان  

الســـــــــــــارية للقانون الاتحادي لدولة الإمارات العربية والأحكام لمعايير الدولية للتقارير المالية  ل وفقاً تم إعداد البيانات المالية الموحدة 
 . 2021( لسنة 32المتحدة رقم )

 الإعدادأساس 

قارية الموجودات المقاســـــة بالقيمة العادلة والاســـــتثمارات العتم إعداد البيانات المالية الموحدة وفقاً لمبدأ التكلفة التاريخية، باســـــتثناء  
والتي يتم إدراجها بالقيمة العادلة في نهاية كل فترة تقرير، كما هو موفـــــح الســـــياســـــات المحاســـــبية أدناه. تســـــتند التكلفة التاريخية 

 بشكل عام على القيمة العادلة للبدل الممنوح مقابل البضائع والخدمات.
 

ات، أو دفعها لتحويل أي من المطلوبات فـــــــــمن معاملات إن القيمة العادلة هي القيمة التي ســـــــــيتم اســـــــــتلامها لبيع أحد الموجود
إذا كان السعر يمكن تحقيقه بطريقة مباشرة أو تم تقديره   عمامنتظمة بين المتعاملين بالســــــــــــوق في تــــــــــــاريخ القياس، بغض النظر  

بعين الاعتبـار تلـك   المجموعـةبـاســــــــــــــتخـدام تقنيـة تقييم أخرف. وعنـد تقـدير القيمـة العـادلـة لأي من الموجودات أو المطلوبـات، تـأخـذ  
ــبان عند تســـــعير الموجودات أو  العوامل عند تســـــعير الموجودات أو المطلوبات إذا أخذ المتعاملين في الســـــوق تلك العوامل بالحســـ

 المطلوبات في تاريخ القياس.
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 الإعداد )يتبع(أساس 

ــتوف   ــات القيمة العادلة في المســـ ــنيف قياســـ ــافة إلى ذلك، لأغراض إعداد التقارير المالية، يتم تصـــ ــتناداً إلى    3أو   2،  1بالإفـــ اســـ
ــورة   ــات القيمة العادلة يمكن ملاحظتها، وأهمية المدخلات لقياس القيمة العادلة بصــــــــ درجة ما إذا كانت هذه المدخلات إلى قياســــــــ

 شاملة، التي تم توفيحها كما يلي:
 

لمنشــأة مدخلات لأســعار مدرجة )غير معدلة( في أســواق نشــطة لموجودات أو مطلوبات متماثلة التي يمكن ل  -1المســتوف   •
 تتبعها بتاريخ القياس؛

والتي يمكن ملاحظتها في الموجودات أو المطلوبات،  1مدخلات من غير الأسـعار المدرجة فـمن المسـتوف    -2المسـتوف  •
 أو بشكل غير مباشر؛ و   بشكل مباشر إما

 مدخلات غير ملاحظة للموجودات أو المطلوبات. -3المستوف  •
 

 العملة المستخدمة للمجموعة.  باعتبارهالقد تم عرض البيانات المالية الموحدة بدرهم الإمارات )الدرهم( 

 أساس التوحيد

ــمن البيانات المالية الموحدة البيانات المالية للشــــركة   ــآتتتضــ ــيطر عليها الشــــركة والشــــركات التابعة لها حتى  والمنشــ   31التي تســ
 رة عندما تقوم الشركة بما يلي:. تتحقق السيطسنةديسمبر من كل 

 
 السلطة على الجهة المستثمر فيها؛ •
 التعرض للعوائد المتغيرة الناتجة من الشراكة مع الجهة المستثمر بها أو الحقوق فيها؛ و •
 القدرة على استخدام سلطتها على الجهة المستثمر بها للتأثير على عوائدها. •

 
إلى وجود   الوقائع والظرو بإعادة تقييم فيما إذا كان لديها سيطرة على الجهة المستثمر بها أم لا في حال أشارت   المجموعةتقوم 

 تغيرات في واحد أو أكثر من عناصر السيطرة الثلاث المدرجة أعلاه. 
 

الســـيطرة على الجهة المســـتثمر أقل من غالبية حقوق التصـــويت في الجهة المســـتثمر بها، فإنها تمتلك    المجموعةعندما يكون لدف  
بها عندما تكون حقوق التصـويت كافية لمنحها القدرة العملية لتوجيه الأنشـطة ذات الصـلة للجهة المسـتثمر بها بشـكل منفرد. تأخذ 

 في الجهة المســـتثمر بها الشـــركةذات الصـــلة لتقييم فيما إذا كانت حقوق تصـــويت  الوقائع والظرو   في الاعتبار جميع    المجموعة
  كافية أم لا لمنحها السيطرة، بما في ذلك: 

 
 لحقوق التصويت بالنظر إلى حجم وتوزيع أسهم أصحاب الأصوات الآخرين؛ الشركةحجم امتلام  •
 ، أو أي من مالكي الأصوات الآخرين أو أطرا  أخرف؛الشركةحقوق التصويت المحتملة التي تمتلكها   •
 التعاقدية الأخرف؛ والحقوق الناشئة من الترتيبات  •
ــير إلى أن   • ــافية تشـ ــطة ذات الصـــلة في   الشـــركةأية حقائق وظرو  إفـ تمتلك، أو لا تمتلك، القدرة الحالية لتوجيه الأنشـ

 الوقت الذي يطلب فيه إصدار قرارات، بالإفافة إلى أنماط التصويت في اجتماعات المساهمين السابقة.
 

السـيطرة على الشـركة   المجموعةالتابعة وينتهي عندما تفقد   الشـركةالسـيطرة على    لمجموعةليبدأ توحيد الشـركة التابعة عندما يكون  
وعلى وجه التحديد، يتم إدراج إيرادات ومصـاريف الشـركات التابعة المسـتحوذة أو المسـتبعدة خلال السـنة في بيان الربح او التابعة. 

الســــيطرة على    على الســــيطرة وحتى التاريخ الذي تفقد فيه المجموعة  الخســــارة الموحد بدءاً من التاريخ الذي تحصــــل فيه المجموعة
 الشركة التابعة. 

 
حتى و ن    وحقوق الملكية غير المســــيطرة الشــــركةإن الربح أو الخســــارة وكل بند من الدخل الشــــامل الآخر تكون عائدةً إلى مالكي 

فـرورياً، يتم إجراء التعديلات على البيانات المالية    عندما يكون ذلك  .نتج عن ذلك عجا في رصـيد حقوق الملكية غير المسـيطرة
، الإيراداتللشــركات التابعة لتتوافق مع الســياســات المحاســبية للمجموعة. يتم حذ  جميع الموجودات والمطلوبات، حقوق الملكية، 

 المصاريف والتدفقات النقدية المتعلقة بالمعاملات ما بين شركات المجموعة بالكامل عند توحيدها.
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 )يتبع(  أساس التوحيد

يتم تحديد حقوق الملكية غير المســيطرة في الشــركات التابعة بشــكل منفصــل عن حقوق المجموعة في هذه الشــركات. قد يتم قياس 
حامليها للحصــــــول على حصــــــة نســــــبية في صــــــافي موجودات   وتمنححقوق الملكية غير المســــــيطرة التي تمثل حقوق ملكية حالية  

ــفية مبدئياً بالقيمة ا ــأة في حالة التصـ ــافي  المنشـ ــيطرة للمبالغ المعتر  بها لصـ ــبية لحقوق الملكية غير المسـ ــة النسـ لعادلة أو بالحصـ
الموجودات القابلة للتحديد في الشـــــركة المســـــتحوذ عليها. يتم اختيار أســـــاس القياس على أســـــاس كل معاملة على حدة. يتم قياس  

، إن القيمة المدرجة لحقوق الملكية غير الاســــــــــــــتحواذتاريخ حقوق الملكية غير المســــــــــــــيطرة الأخرف مبدئياً بالقيمة العادلة. لاحقاً ل
المســــــيطرة هي قيمة هذه الحصــــــص عند الإعترا  المبدئي بالإفــــــافة إلى حصــــــص حقوق الملكية غير المســــــيطرة في التغييرات 

  اللاحقة في حقوق الملكية.
 

رة الســـيطرة كمعاملات حقوق ملكية. يتم  التغيرات في حصـــص المجموعة في شـــركات تابعة والتي لا تؤدي إلى خســـا  احتســـابيتم 
تعديل القيم المدرجة لحصـــــص المجموعة والحصـــــص غير المســـــيطرة لتعكس التغيرات في حصـــــصـــــها في الشـــــركات التابعة. يتم 
ــرة في حقوق  ــيطرة والقيمة العادلة للبدل المدفوع أو المقبوض مباشــــــــ الإعترا  بأي فرق بين قيمة تعديل حقوق الملكية غير المســــــــ

 كية ويكون عائداً إلى مالكي الشركة.المل
 

عندما تفقد المجموعة الســيطرة على أي من الشــركات التابعة، يتم الاعترا  بالربح أو الخســارة في الربح أو الخســارة ويتم احتســابه 
( القيمــة الــدفتريــة 2( مجموع القيمــة العــادلــة للبــدل المقبوض والقيمــة العــادلــة لأي ملكيــة محتفظ بهــا؛ و )1على أنــه الفرق بين )

كة التابعة )بما فيها الشهرة(، مطروحاً منها مطلوبات الشركة التابعة وأيٍ من حقوق الأقلية غير المسيطرة. السابقة لموجودات الشر 
يتم معالجة جميع المبالغ المعتر  بها سابقاً فمن بنود الدخل الشامل الأخرف والمتعلقة بتلك الشركة التابعة كما لو أن المجموعة  

ات ذات الصـــلة بشـــكل مباشـــر )يتم إعادة تصـــنيفها إلى الأرباح أو الخســـائر أو يتم تحويلها  قامت باســـتبعاد الموجودات أو المطلوب
إلى فئة أخرف فــــــــــــــمن حقوق الملكية كما هو محدد/مســــــــــــــموح به في المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية(. يتم اعتبار القيمة 

ــابقاً بتاريخ فق ــتثمار متبقي في الشــــــــــركة التابعة ســــــــ القيمة العادلة عند الاعترا  المبدئي  أنهادان الســــــــــيطرة على  العادلة لأي اســــــــ
ــبية اللاحقة وفقاً لمتطلبات المعيار الدولي للتقارير المالية رقم   ــتخدمة للمعالجة المحاســـــ ــرورة ، التكلفة عند  9والمســـــ أو، عند الضـــــ

 .الاعترا  المبدئي للاستثمار في الشركة الاميلة أو المشروع المشترم
 

 الأعمالاندماج 
 

،  بالقيمة العادلة الأعمال   اندماجفي   البدل المحوليتم احتســـــاب الاســـــتحواذ على الأعمال باســـــتخدام طريقة الاســـــتحواذ. يتم قياس 
المحولة من قبل المجموعة، والمطلوبات التي  للموجوداتيتم احتســــــــابه على أنه مجموع القيم العادلة في تاريخ الاســــــــتحواذ    والذي

ة إلى المالكين الســــابقين للشــــركة المشــــتراة وحصــــة حقوق الملكية الصــــادرة من قبل المجموعة في مقابل الســــيطرة  تكبدتها المجموع
ــتحوذ عليهاعلى   ــبة لكل   .الجهة المسـ ــيطرة   اندماجبالنسـ أعمال، تختار المجموعة ما إذا كان ينبغي قياس حقوق الملكية غير المسـ

ة أو بحصــة تناســبية من صــافي موجودات الجهة المســتحوذ عليها القابلة للتحديد. يتم في الجهة المســتحوذ عليها إما بالقيمة العادل
 احتساب التكاليف المتعلقة بالاستحواذ عند تكبدها ويتم إدراجها في الربح أو الخسارة.

 
عليها  حواذالاســـــــتتقوم المجموعة بتحديد أنها قد اســـــــتحوذت على أعمال عندما تتضـــــــمن مجموعة الأنشـــــــطة والموجودات التي تم 

ــاهم  ــاء المخرجات. يتم   معاً مدخلًا وعملية جوهرية تســ ــكل هام في القدرة على إنشــ ــتحوذة جوهرية إذا كانت  اعتباربشــ العملية المســ
فــرورية للقدرة على الاســتمرار في إنتاج المخرجات، وتشــمل المدخلات المســتحوذة قوة عاملة منظمة تتمتع بالمهارات أو المعرفة 

ــكل كبير في القدرة على مواصــــــلة إنتاج المخرجات ويعتبر  أو الخبرة اللا أو لا  نادراً أو   فريداً زمة لأداء تلك العملية أو تســــــاهم بشــــ
 يمكن استبداله دون تكلفة كبيرة أو جهد أو تأخير في القدرة على الاستمرار في إنتاج المخرجات.
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ــتحواذ،   ــتحوذة القابلة للتحديد والمطلوبات المقبولة بقيمها العادلة بتاريخ الاســـــــ ــتحواذ، يتم الاعترا  بالموجودات المســـــــ بتاريخ الاســـــــ
 باستثناء ما يلي:

 
ــها   • يتم الاعترا  بموجودات أو مطلوبات الضـــــريبة المؤجلة والموجودات أو المطلوبات المتعلقة بترتيبات ماايا الموظفين وقياســـ

 على التوالي؛  19والمعيار المحاسبي الدولي رقم  12وفقاً للمعيار المحاسبي الدولي رقم 
ــتحوذ عليها أو يتم قياس المطلوبات أو أدوات حقوق الملكية العائدة إلى   • ترتيبات الدفعات على أســـــــــاس الأســـــــــهم للجهة المســـــــ

ترتيبات الدفعات على أسـاس الأسـهم للمجموعة المبرمة لاسـتبدال ترتيبات الدفعات على أسـاس الأسـهم للجهة المسـتحوذ عليها 
 بتاريخ الاستحواذ؛ و 2وفقاً للمعيار الدولي للتقارير المالية رقم 

يتم قياســــــها  5( المصــــــنفة كمحتفظ بها للبيع وفقاً للمعيار الدولي للتقارير المالية رقم الاســــــتبعادإن الموجودات )أو مجموعات  •
 وفقاً لذلك المعيار.

 
ــنيف والتعيين  ــتحواذ على أعمال، تقوم بتقييم الموجودات المالية والمطلوبات المقبولة لغرض التصـــــــــــ عندما تقوم المجموعة بالاســـــــــــ

عليها والظرو  الاقتصــادية والظرو  المتعلقة بها كما في تاريخ الاســتحواذ. يتضــمن هذا فصــل   المناســب ووفقاً للشــروط المتعاقد
 المشتقات الضمنية في العقود المضيفة من قبل الجهة المستحوذ عليها. 

 
ــمن اندماج الأعمال ترتيب بدل طارئ، يتم قياس البدل الطارئ بقيمته   ــمن البدل المحول من قبل المجموعة فـ العادلة  عندما يتضـ

بتاريخ الاســــــــــتحواذ و دراجه كجاء من البدل المحول فــــــــــمن اندماج الأعمال. يتم تعديل التغيرات في القيمة العادلة للبدل الطارئ 
المؤهـل كتعـديلات لفترة القيـاس بـأثر رجعي، مع التعـديلات الممـاثلـة مقـابـل الشــــــــــــــهرة. إن تعـديلات فترة القيـاس هي التعـديلات التي 

ــأ من المعلوم ــافيةات تنشـــــــ ــنة واحدة من تاريخ  الإفـــــــ ــول عليها خلال "فترة القياس" )التي لا يمكن أن تتجاوز ســـــــ التي تم الحصـــــــ
 الاستحواذ( حول الوقائع والظرو  التي توفرت بتاريخ الاستحواذ.

 
كيفية تصـــــنيف البدل  تعتمد المحاســـــبة اللاحقة للتغيرات في القيمة العادلة للبدل الطارئ غير المؤهل كتعديلات لفترة القياس على 

ــمن  ــويته اللاحقة فــ ــاب تســ ــنف كحقوق ملكية بتواريخ التقارير اللاحقة ويتم احتســ الطارئ. لا يتم إعادة قياس البدل الطارئ المصــ
حقوق الملكيـة. يتم إعـادة قيـاس البـدل الطـارئ الآخر بـالقيمـة العـادلـة بتواريخ التقـارير اللاحقـة، مع الإعترا  بـالتغيرات في القيمـة  

 الخسارة. أوعادلة في الربح ال
 

اندماج الأعمال على مراحل، يتم إعادة قياس حصــة حقوق الملكية المحتفظ بها ســابقاً من قبل المجموعة )بما في ذلك  إنجازعند  
ــتحواذ )بمعنى، عندما تحصــــــــل المجموعة على   ــتحوذ عليها إلى القيمة العادلة بتاريخ الاســــــ ــتركة( في الجهة المســــــ العمليات المشــــــ

. يتم إعادة تصــــــــنيف المبالغ الناتجة من الخســــــــارة أوالربح  ســــــــيطرة( ويتم الاعترا  بالربح أو الخســــــــارة الناتجة، إن وجدت، في  ال
 أوالربح  الحصـــــص في الجهة المســـــتحوذ عليها قبل تاريخ الاســـــتحواذ التي تم الاعترا  بها ســـــابقاً في الدخل الشـــــامل الآخر إلى  

 حيث تكون هذه المعاملة ملائمة فيما لو تم استبعاد هذه الحصة. الخسارة
 

الأعمال في نهاية فترة التقرير عند حدوث الاندماج، تقوم المجموعة بإدراج مبالغ مبدئية    لاندماج المبدئيةإذا لم تكتمل المحاســـــــبة 
للبنود التي لم تكتمـل محـاســــــــــــــبتهـا. يتم تعـديـل تلـك المبـالغ المبـدئيـة خلال فترة القيـاس، أو يتم الاعترا  بموجودات أو مطلوبـات  

الوقائع والظرو  القائمة بتاريخ الاســـــــــتحواذ، التي لو كانت  ، لتعكس المعلومات الجديدة التي تم الحصـــــــــول عليها حولإفـــــــــافية
 معروفة، لأثرت على المبالغ المعتر  بها في ذلك التاريخ.

 
تنتهي فترة القياس بمجرد أن تســـتلم المجموعة المعلومات اللازمة عن الحقائق والظرو  التي كانت قائمة في تاريخ الاســـتحواذ أو 

 مكن الحصول عليها. ومع ذلك، لا يمكن أن تتجاوز فترة القياس سنة واحدة من تاريخ الاستحواذ.عندما تعلم أن المعلومات لا ي
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. إن  وهي ليسـت شـركة تابعة ولا حصـة في مشـروع مشـترم الشـركة الاميلة هي المنشـأة التي تمارس المجموعة تأثيراً هاماً عليهاإن  
ــتثمر فيها ولكن ليس الســــيطرة أو  ــغيلية في الشــــركة المســ ــة المالية والتشــ ــياســ ــاركة في قرارات الســ التأثير الهام هو القدرة على المشــ

  السيطرة المشتركة على تلك السياسات. 
 

اء عندما يتم تصــنيف  ، باســتثنالمحاســبيةنتائج وموجودات ومطلوبات الشــركة الاميلة باســتخدام طريقة حقوق الملكية   احتســابيتم 
غير موجودات  ال 5  رقم  لمعيار الدولي للتقارير الماليةاحتســــــــــــابه وفقاً لالاســــــــــــتثمار على أنه محتفظ به للبيع، وفي هذه الحالة يتم 

ــتمرةالمتداولة المحتفظ بها للبيع والعمليات  ــركة زميلة غير المســـــ ــتثمار في شـــــ . بموجب طريقة حقوق الملكية، يتم الإعترا  بالاســـــ
ــتثمار    المدرجةفي البيانات المالية الموحدة بالتكلفة. يتم تعديل القيمة   دئياً مب ــة المجموعة في ب للاعترا للاســــــــ التغيرات في حصــــــــ

للاسـتثمار ولا  المدرجةالشـهرة المتعلقة بالشـركة الاميلة في القيمة    إدراج. يتم  الاسـتحواذصـافي موجودات الشـركة الاميلة منذ تاريخ 
 نخفاض القيمة بشكل فردي.يتم اختبارها للا

 
يعكس الربح أو الخســـارة حصـــة المجموعة في نتائج عمليات الشـــركة الاميلة. يتم عرض أي تغيير في الدخل الشـــامل الآخر لتلك 
ــافة إلى ذلك، عندما يكون هنام تغيير معتر  به  ــامل الآخر للمجموعة. بالإفـــــ ــتثمر فيها كجاء من الدخل الشـــــ ــركات المســـــ الشـــــ

حصــــتها في أي تغييرات، عند الاقتضــــاء، في بيان التغيرات  ب بالاعترا وق ملكية الشــــركة الاميلة، تقوم المجموعة  مباشــــرة في حق
في حقوق الملكية الموحد. يتم حذ  الأرباح والخســـــائر غير المحققة الناتجة عن المعاملات بين المجموعة والشـــــركات المســـــتثمر  

 المستثمر فيها.فيها إلى حد الحصة في الشركات 
 

الربح أو الخسـارة خارج الربح التشـغيلي ويمثل الربح   في مواجهةيظهر إجمالي حصـة المجموعة من ربح أو خسـارة الشـركة الاميلة  
 غير المسيطرة في الشركات التابعة للشركة الاميلة.حقوق الملكية أو الخسارة 

 
في خســــائر الشــــركة الاميلة التي تايد عن حصــــة المجموعة في تلك الشــــركة الاميلة )ي تتضــــمن حقوقاً طويلة الأجل وتشــــكل إن  

في الشـــــركة الاميلة( يتم الاعترا  بها فقل إلى الحد الذي تتحمل فيه المجموعة    المجموعةجاءاً من صـــــافي اســـــتثمار   مضـــــمونها
 .بالنيابة عن الشركة الاميلةدفعات أجرت أو  استدلاليةالتاامات قانونية أو 

 
يتم إعداد البيانات المالية للشـــركة الاميلة لنفس الفترة المالية للمجموعة ولها نفس الســـياســـات المحاســـبية. عند الضـــرورة، يتم إجراء 

 تعديلات لجعل السياسات المحاسبية متوافقة مع تلك الخاصة بالمجموعة.
 

ــ ــارة    36بي الدولي رقم  يتم تطبيق متطلبات المعيار المحاســــ ــروري الاعترا  بأي خســــ نخفاض قيمة  لالتحديد ما إذا كان من الضــــ
للاســــــــتثمار )بما في ذلك   المدرجة. عندما يكون ذلك فــــــــرورياً، يتم اختبار إجمالي القيمة  يلةاســــــــتثمار المجموعة في شــــــــركة زم

من خلال مقارنة قيمته القابلة    منفصــــــــــلكأصــــــــــل    36الشــــــــــهرة( للتحقق من انخفاض القيمة وفقاً للمعيار المحاســــــــــبي الدولي رقم 
 أي خسـارة توزيعلا يتم . للاسـتثمار القيمة المدرجةمع (  للاسـترداد )قيمة الاسـتخدام والقيمة العادلة ناقصـاً تكاليف البيع أيهما أعلى

ــتثمار، ويتم   المدرجةمن القيمة  جاءً معتر  بها لأي أصـــــل، بما في ذلك الشـــــهرة التي تشـــــكل   قيمة انخفاض أي  ب الاعترا للاســـ
ــارة انخفاض القيمة  ــتثمار   36للمعيار المحاســـبي الدولي رقم  وفقاً عكس لخسـ ــترداد للاسـ إلى الحد الذي يايد فيه المبلغ القابل للاسـ

 .لاحقاً 
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ــتخدام طريقة حقوق الملكية بدءاً من التاريخ  ــركة زميلة.تقوم المجموعة بالتوقف عن اســــ ــتثمار عن كونه شــــ   الذي يتوقف فيه الاســــ
ــة   ــلًا مالياً، تقوم المجموعة بقياس الحصـ ــتبقاة أصـ ــة المسـ ــابقاً وتكون الحصـ ــركة الاميلة سـ ــة في الشـ عندما تحتفظ المجموعة بحصـ

كأصــــــــــــــل مالي وفقـاً  المبـدئيالمســــــــــــــتبقـاة بالقيمـة العـادلة في ذلك التـاريخ ويتم اعتبـار القيمـة العـادلة كقيمتهـا العـادلة عنـد الاعترا  
ــركة الاميلة   المدرجة. يتم إدراج الفرق بين المبلغ 9للمعيار الدولي للتقارير المالية رقم   في تاريخ إيقا  طريقة حقوق الملكية، للشـــــ

و والقيمة العادلة لأي حصـة محتفظ بها وأي متحصـلات من اسـتبعاد جاء من حصـة الشـركة الاميلة المدرجة في تحديد المكسـب أ
بالإفافة لذلك، تقوم المجموعة باحتساب إجمالي المبلغ المعتر  به سابقاً في الدخل الشامل  الخسارة من استبعاد الشركة الاميلة.  

ــاس الذي قد يكون  ــركة الاميلة على نفس الأســـــــــ ــتبعاد  مطلوباً الآخر المتعلق بتلك الشـــــــــ ــركة الاميلة باســـــــــ فيما لو قامت تلك الشـــــــــ
إعادة تصــنيف أي مكســب أو خســارة معتر  بها ســابقاً في الدخل   إذا تمذات الصــلة مباشــرة. وبالتالي، الموجودات أو المطلوبات 

الشــــــــامل الآخر من قبل تلك الشــــــــركة الاميلة إلى الربح أو الخســــــــارة عند اســــــــتبعاد الموجودات أو المطلوبات ذات الصــــــــلة، تقوم  
ــارة من حقوق الملكية ــب أو الخسـ ــنيف المكسـ ــتبعاد  المجموعة بإعادة تصـ ــنيف( عند اسـ ــارة )كتعديل لإعادة تصـ إلى الربح أو الخسـ

 الشركة الاميلة. 
 

ــتخدام طريقة حقوق الملكية، تقوم المجموعة   ــتمر في اسـ عندما تقوم المجموعة بتخفيض حصـــة ملكيتها في شـــركة زميلة ولكنها تسـ
ــة  بإعادة تصـــــــنيف الربح أو الخســـــــارة الذي تم الاعترا  بها ســـــــابقاً في الدخل الشـــــــا مل الآخر والمتعلق بهذا الانخفاض في حصــــ

إذا كان هذا الربح أو الخســــارة يمكن أن يتم إعادة تصــــنيفه إلى الربح أو الخســــارة عند اســــتبعاد الموجودات أو المطلوبات   ،الملكية
 . ذات العلاقة

 
والخسائر الناتجة من المعاملات   ، يتم الاعترا  بالأرباحلمجموعةلعندما تقوم إحدف منشــآت المجموعة بالتعامل مع شــركة زميلة 

 غير المرتبط بالمجموعة. فقل فمن نطاق الحصص في الشركة الاميلة  مع الشرکة الزميلة في البيانات المالية الموحدة للمجموعة  

 التصنيف المتداول مقابل التصنيف غير المتداول 

 التصنيف المتداول/ غير المتداول. تعرض المجموعة الموجودات والمطلوبات في بيان المركا المالي بناءً على
 

 :يكون  عندما ةمتداول إن الموجودات
 

 ؛الاعتياديةبيعها أو استهلاكها في دورة التشغيل  ينوي تحقق أو يأن  من المتوقع •
 ؛حتفظ بها بشكل أساسي لغرض المتاجرةي •
 أو ؛بعد فترة التقرير شهراً اثني عشر  خلالمن المتوقع أن يتحقق  •
 .على الأقل بعد فترة التقرير شهراً اثني عشر  لفترةالنقد ما لم يتم تقييد استبداله أو استخدامه لتسوية التاام  مرادفاتالنقد  •

 
 الأخرف على أنها غير متداولة. الموجوداتيتم تصنيف جميع  

 
 :يكون  عندماإن المطلوبات متداولة 

 
 ؛الاعتياديةمن المتوقع أن تتم تسويتها في دورة التشغيل  •
 ؛بشكل أساسي لغرض المتاجرة  احتفظ بهي •
 أو ؛بعد فترة التقرير شهراً اثني عشر  خلالمستحقة السداد  •
 .بعد فترة التقرير شهراً لمدة لا تقل عن اثني عشر  المطلوباتلا يوجد حق غير مشروط لتأجيل تسوية  •

 
 تصنف المجموعة جميع المطلوبات الأخرف على أنها غير متداولة.
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 الاعتراف بالإيراد  

على المجموعة تطبيق نموذج من خمس خطوات   يتوجببالنســــــــــــــبة للعقود التي تم تحديدها فــــــــــــــمن نطاق الاعترا  بالإيرادات،  
لتحديد متى يتم الاعترا  بالإيرادات، وبأي مبلغ. يتم قياس الإيرادات على أســـــــاس البدل الذي تتوقع المجموعة أن تحصـــــــل عليه  

ة نيابة عن أطرا  ثالثة. تعتر  المجموعة بالإيرادات عندما تنقل الســـــــــيطرة على  في عقد مع عميل وتســـــــــتثني المبالغ المحصـــــــــل
 البضائع أو الخدمات إلى عملائها.

  
تعتر  المجموعــة بــالإيرادات من العقود مع العملاء بنــاءً على نموذج الخمس خطوات الوارد في المعيــار الــدولي للتقــارير المــاليـة  

 :15رقم 
 

يتم تعريف العقـد على أنـه اتفـاق بين طرفين أو أكثر الـذي ينشــــــــــــــ  حقوق العقود( مع العميـل:  تعريف العقـد ) :1الخطوة 
 .والتاامات قابلة للتنفيذ ويحدد المعايير الخاصة بكل عقد يجب الوفاء به

 .لعميلإن التاام الأداء هو وعد في عقد مع عميل بنقل سلعة أو خدمة إلى اتحديد التاامات الأداء في العقد:  : 2الخطوة 
 

 إن سعر المعاملة هو مقدار البدل الذي تتوقع المجموعة الحصول عليه مقابل تحويل تحديد سعر المعاملة:  :3الخطوة 
 .البضائع أو الخدمات الموعودة إلى العميل، باستثناء المبالغ المحصلة نيابة عن أطرا  ثالثة

 
ــبة لعقد يحتوي على أكثر من التاام أداء واحد،  د:  تخصـــــــــيص ســـــــــعر المعاملة لالتاامات الأداء في العق : 4الخطوة  بالنســـــــ

ســــــو  تقوم المجموعة بتخصــــــيص ســــــعر المعاملة لكل التاام أداء بمبلغ يوفــــــح البدل الذي تتوقع المجموعة  
 .الحصول عليه مقابل الوفاء بكل التاام أداء

 
 عندما )أو متى( تستوفي المنشأة الأداء الاعترا  بالإيرادات   :5الخطوة 

 
 :تستوفي المجموعة التاام الأداء وتعتر  بالإيرادات مع مرور الوقت، في حالة استيفاء أحد المعايير التالية

 
ــتخدام بديل للمجموعة وللمجموعة حق قابل للتنفيذ في الدفع مقابل   • ــل مع اســـــــ ــاء أصـــــــ لا يؤدي أداء المجموعة إلى إنشـــــــ

 حتى تاريخه؛ الأداء المنجا

 ينش  أداء المجموعة أو يعاز الأصل التي يتحكم بها العميل عند إنشاء الأصل أو تحسينه؛ أو •
 يستلم العميل في ويستهلك في الوقت نفسه الفوائد التي يوفرها أداء المجموعة عندما ومتى تبدأ المجموعة بالتنفيذ. •

 
الشـــــــروط المذكورة أعلاه، يتم الاعترا  بالإيرادات في الوقت الذي يتم فيه بالنســـــــبة لالتاامات الأداء حيث لا يتم اســـــــتيفاء أي من 

 الوفاء بالتاام الأداء.
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 )يتبع( الاعتراف بالإيراد 

عندما تســتوفي المجموعة بالتاام الأداء من خلال تســليم البضــائع أو الخدمات الموعودة، فإنها تنشــ  أصــلًا قائماً على العقد على  
هذا يؤدي مبلغ البدل المكتســــب من خلال الأداء. عندما يتجاوز مبلغ البدل المســــتلم من العميل مبلغ الإيرادات المعتر  بها، فإن  

يتم قياس الإيرادات بالقيمة العادلة للبدل المســــتلم أو المســــتحق، مع الأخذ بالاعتبار شــــروط الدفع المحددة تعاقدياً   إلى التاام عقد.
واسـتبعاد الضـرائب والرسـوم. تقوم المجموعة بتقييم ترتيبات إيراداتها مقابل معايير محددة لتحديد ما إذا كانت تعمل كشـركة رئيسـية  

كوكيل. يتم الاعترا  بالإيرادات إلى الحد الذي يحتمل أن تتدفق فيه المنافع الاقتصـادية إلى المجموعة ويمكن قياس الإيرادات  أو
 ، بشكل موثوق.إذا كان قابل للتطبيقوالتكاليف، 

 
 :تعتر  المجموعة بالإيرادات من المصادر الرئيسية التالية

 
 يجارالإإيرادات  •
 الضيافةإيرادات  •
 التمويلإيرادات  •
 أرباحإيرادات أنصبة  •
  العقاراتبيع   •

 الإيجار إيرادات
ــكنية التي تمثل  إيرادات الإيجار إن   ــقق التجارية والسـ ــنةخلال  بتأجيرها  المجموعة   قامتالدخل من الشـ ــة المجموعة  السـ ــياسـ . إن سـ

 ."عقود الإيجار" فمنبالاعترا  بالإيرادات من عقود الإيجار التشغيلية موفحة أدناه  المتعلقة

 الضيافة  إيرادات
الخدمات المقدمة )بما في ذلك تأجير الغر  ومبيعات إن  المســــــتلمة من فــــــيو  الفنادق.   إن إيرادات الفنادق تعود إلى الإيرادات

فواتير بها إصــدار  الأســعار التي يتم   وتمثل، منفصــلةخرف( هي التاامات أداء  والمشــروبات والخدمات الإفــافية الأ وجبات الطعام
داخل   أي فترة الإقامةغر ،  ال  بتأجيرتعلق  تمرور الوقت عندما بهذه الالتاامات   اسـتيفاءيتم   .أسـعار البيع القائمة بذاتهابللضـيو   

 أو الخدمات الأخرف، عندما يتم تسليمها أو تقديمها. للبضائع  معينة زمنيةفترة الفندق، وعند 

 إيرادات التمويل
الاقتصادية إلى المجموعة ويمكن قياس   المنافعإيرادات التمويل من أصل مالي عندما يكون من المحتمل أن تتدفق  ب  الإعترا يتم 

مبلغ الدخل بشــــــكل موثوق. يتم اســــــتحقاق إيرادات الفوائد على أســــــاس زمني، بالرجوع إلى أصــــــل المبلغ المســــــتحق ومعدل الفائدة 
لمالي  النقدية المســتقبلية المقدرة من خلال العمر المتوقع للأصــل االمقبوفــات بالضــبل   يخصــمالفعلي المطبق، وهو المعدل الذي 

 المبدئي.للأصل عند الاعترا   المدرجةإلى صافي القيمة 

 الأرباح أنصبة
  يكون من المحتمل أن  أن  على  المدفوعات،استلام  بالأرباح من الاستثمارات عندما يتم إنشاء حقوق   أنصبةيتم الاعترا  بإيرادات 

 قياس مبلغ الدخل بشكل موثوق. و مكانيةتتدفق المنافع الاقتصادية إلى المجموعة 

   العقاراتبيع 
البيع. يتم   بدلعندما تقوم المجموعة بتحويل الســيطرة إلى العميل ويكون لها الحق في اســتلام   العقاراتيتم الاعترا  بإيرادات بيع 

 عليها في العقود الموقعة مع العملاء. تحديد ذلك بالرجوع إلى الشروط والأحكام المنصو 
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 عقود الإيجار 

 المجموعة كمؤجر 
 

 . استثماراتها العقاريةتدخل المجموعة في عقود إيجار كمؤجر فيما يتعلق ببعض 
 

عقد الإيجار كل  لشروط  التمويلية أو تشغيلية. عندما تنقل    كعقود إيجارالتي تكون المجموعة مؤجراً لها  و يتم تصنيف عقود الإيجار  
عقود كار تمويلي. يتم تصنيف جميع عقود الإيجار الأخرف  عقد إيجكماايا الملكية إلى المستأجر، يتم تصنيف العقد  المخاطر و ال

 إيجار تشغيلية. 

 إيرادات الإيجار 
 

التي لا تنقل بشكل جوهري جميع المخاطر والمكافآت المتعلقة    ةكمؤجر في عقود الإيجار التشغيلي  بصفتهاتحقق المجموعة إيرادات  
من الباطن بموجب المستحوذ عليها    الاستثمارات العقاريةإلى ذلك، تقوم المجموعة بتأجير   بالإفافة  .الاستثمارات العقاريةبملكية  

 ة إيجار تمويليعقود  من الباطن على أنها    عند البدء. يتم تصنيف عقود الإيجار  شهراً   12عقود إيجار رئيسية بشروط إيجار تتجاوز  
الاستثمارات  ، وليس بالرجوع إلى  ةالإيجار الرئيسي  تحق استخدام الموجودات الناتج من عقود  بالرجوع إلى  ةد إيجار تشغيليو أو عق

 .ة. يتم تصنيف جميع عقود الإيجار من الباطن للمجموعة كعقود إيجار تشغيليةالأساسي العقارية
 

على أساس القسل الثابت على مدف فترة   للاستثمارات العقارية  ةإيرادات الإيجار الناتجة عن عقود الإيجار التشغيلييتم احتساب  
بسبب طبيعتها التشغيلية، باستثناء إيرادات الإيجار الطارئة التي يتم   الربح أو الخسارةفي الإيرادات في    ويتم إدراجهاالإيجار  عقد  

بالتكاليف  الاعترا  بها عند نشأتها. ي التفاوض على عقد    المبدئيةتم الاعترا   المتكبدة في  تشغيلي وترتيبه اليجار  الإالمباشرة 
 كمصروفات على مدف فترة الإيجار على نفس الأساس مثل إيرادات الإيجار.

 
الاعترا  بحوافا عقد الإيجار ، يتم  وبالتالييتم خصم حوافا الإيجار التي يتم دفعها أو مستحقة للمستأجر من مدفوعات الإيجار. 

كتخفيض في إيرادات الإيجار على أســـــــــــــاس القســـــــــــــل الثابت على مدف فترة الإيجار. إن مدة عقد الإيجار هي الفترة غير القابلة  
للإلغاء من عقد الإيجار مع أي مدة أخرف يكون للمســـــــــتأجر فيها خيار مواصـــــــــلة عقد الإيجار، حيث تكون المجموعة، في بداية 

 يجار، متأكدة بشكل معقول من أن المستأجر سيقوم بممارسة هذا الخيار.عقد الإ
 

يتم الاعترا  بالمبالغ المســـــــــتلمة من المســـــــــتأجرين لإنهاء عقود الإيجار أو للتعويض عن حالات التعطيل في الربح أو الخســـــــــارة 
 عندما ينشأ الحق في استلامها.

 
يتم الاعترا  بالمبالغ المســــــتحقة من عقود الإيجار بموجب عقود الإيجار التمويلي كذمم مدينة بمبلغ صــــــافي اســــــتثمار المجموعة  

للفترات المحـاســــــــــــــبيـة لتعكس معـدل عـائـد دوري ثـابـت على صــــــــــــــافي    ةالتمويليـ الإيجـارتوزيع إيرادات عقود يتم في عقود الإيجـار.  
 علق بعقود الإيجار.استثمار المجموعة القائم فيما يت

 
  البدل   لتوزيع  15لتقارير المالية رقم  لتطبق المجموعة المعيار الدولي    إيجاريه،وغير    عقود إيجاريهعندما يتضمن العقد مكونات  

 .مكوّن بموجب كل 

 المجموعة كمستأجر
 

بحق استخدام الموجودات  عند بدء العقد. تعتر  المجموعة    إيجار،أو يحتوي على عقد    مبرماً   تقوم المجموعة بتقييم ما إذا كان العقد
الإيجار التي يكون فيها المستأجر، باستثناء عقود الإيجار قصيرة   عقود  الإيجار المقابلة فيما يتعلق بجميع ترتيبات  ومطلوبات عقود

  تعتر    العقود،. بالنسبة لهذه  القيمة  منخفضة  لموجوداتشهراً أو أقل( وعقود الإيجار    12أنها عقود إيجار مدتها  ب  تعر الأجل )
  هنام   الإيجار كمصروفات تشغيلية على أساس القسل الثابت على مدف فترة عقد الإيجار ما لم يكن  عقود  مدفوعاتبالمجموعة  

 للنمل الامني الذي يتم فيه استهلام الفوائد الاقتصادية من الأصول المؤجرة. تمثيلاُ آخر أكثر  منهجيأساس 
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 الإيجار ما يلي: مطلوبات عقودالإيجار المدرجة في قياس عقود تشمل مدفوعات 
 

 ؛عقود إيجارأي حوافا  ناقصاً (، الأخرف  المدفوعات الثابتة )بما في ذلك ةالإيجار الثابت عقود مدفوعات •
باســتخدام المؤشــر أو المعدل في   بشــكل مبدئيتقاس  معدل،الإيجار المتغيرة التي تعتمد على مؤشــر أو  عقودمدفوعات   •

 البدء؛تاريخ 
 المتبقية؛المبلغ المتوقع أن يدفعه المستأجر بموجب فمانات القيمة  •
 و الخيارات؛إذا كان المستأجر على يقين معقول من ممارسة  الشراء،سعر ممارسة خيارات   •
 .إذا كان عقد الإيجار يعكس ممارسة خيار إنهاء عقد الإيجار العقد،غرامات إنهاء ل دفعات •

 
 الإيجار كبند منفصل في بيان المركا المالي الموحد.  مطلوبات عقد عرضيتم 

 
الإيجار )باستخدام طريقة    مطلوبات عقدالفائدة على    لتعكس  المدرجةزيادة القيمة    من خلال  لاحقاً الإيجار    مطلوبات عقديتم قياس  

 الإيجار التي تم إجراؤها.  عقد لتعكس مدفوعات  المدرجةالقيمة   ومن خلال خصمالفائدة الفعلية( 
 

 : عندما( العلاقةذي  لحق استخدام الموجوداتالإيجار )و جراء تعديل مماثل  مطلوبات عقدتقوم المجموعة بإعادة قياس 
 

تغيير في تقييم ممارســــــــة خيار الشــــــــراء، وفي ھذه الحالة يتم إعادة قياس مطلوبات   تم تغيير فترة عقد الإيجار أو هنامي •
 عقد الإيجار من خلال خصم مدفوعات عقد الإيجار المعدلة باستخدام معدل الخصم المعدل. 

 
تبقية  تتغير مدفوعات عقد الإيجار بسبب التغييرات في مؤشر أو معدل أو تغيير في المدفوعات المتوقعة بموجب قيمة م •

مضــــــــــمونة، وفي هذه الحالات يتم إعادة قياس مطلوبات عقد الإيجار من خلال خصــــــــــم مدفوعات عقد الإيجار المعدل 
مبدئي )ما لم تتغير مدفوعات عقد الإيجار بســـــبب التغيير في ســـــعر الفائدة العائم، وفي هذه الباســـــتخدام معدل الخصـــــم  

 الحالة يتم استخدام معدل الخصم المعدل(.
 

يـل عقـد الإيجـار ولا يتم احتســــــــــــــاب تعـديـل عقـد الإيجـار كعقـد إيجـار منفصــــــــــــــل، وفي هـذه الحـالـة يتم إعـادة قيـاس  يتم تعـد •
 مطلوبات عقد الإيجار من خلال خصم مدفوعات عقد الإيجار المعدل باستخدام معدل الخصم المعدل.

 
 .التي تم عرفهاأي من هذه التعديلات خلال الفترات بلم تقم المجموعة 

 
الإيجار والعمر الإنتاجي للأصل الأساسي. إذا كان عقد  عقد  من مدة    الأقصرفترة  الخلال  استهلام حق استخدام الموجودات  يتم  

 الشراء، ع ممارسة خيار  يعكس أن المجموعة تتوق  الموجودات، فإن ذلكالإيجار ينقل ملكية الأصل الأساسي أو تكلفة حق استخدام  
يبدأ الاستهلام في تاريخ بدء  ويتم استهلام حق استخدام الموجودات ذات العلاقة من خلال العمر الإنتاجي للأصل الأساسي.  

 عقد الإيجار.
 

 الممتلكات والمعدات في بيان المركا المالي الموحد.  فمن الموجوداتحق استخدام  عرض يتم 
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خسارة   وتسجيل  قيمته  تانخفضقد    الموجوداتحق استخدام  لتحديد ما إذا كان    36رقم    المعيار المحاسبي الدوليتطبق المجموعة  
 المحددة كما هو موفح في سياسة الممتلكات والمعدات.انخفاض القيمة 

 
.  وحق استخدام الموجوداتالإيجار    مطلوبات عقد الإيجارات المتغيرة التي لا تعتمد على مؤشر أو معدل في قياس    إدراجلا يتم  

فيها الحدث أو الشرط الذي يؤدي إلى هذه المدفوعات ويتم   يتمكمصرو  في الفترة التي    العلاقةالمدفوعات ذات  ب  الإعترا م  يت
 " في بيان الربح أو الخسارة الموحد.عمومية و داريةمصاريف " فمنإدراجها 

 
لك يتم ذ  من  للمستأجر بعدم فصل المكونات غير المؤجرة، وبدلاً   16لتقارير المالية رقم  ليسمح المعيار الدولي    عملية،كوسيلة  
 العملية.  الوسيلةمرتبطة به كترتيب واحد. لم تستخدم المجموعة هذه  مؤجرةأي عقد إيجار ومكونات غير  احتساب

 
إلى المســـــــتأجر يتم تصـــــــنيف عقود الإيجار كإيجارات تمويلية عندما تتحول بموجب شـــــــروط عقود الإيجار مخاطر ومنافع التملك 

 إيجار تشغيلية.   بشكل جوهري. أما أنواع عقود الإيجار الأخرف فيتم تصنيفها كعقود

 جنبيةالأعملات ال

 عرض للمجموعة.الوعملة الوظيفية يعتبر الدرهم الإماراتي )الدرهم( هو العملة  ،البيانات المالية الموحدة هذه لغرض
 

يتم تسـجيل المعاملات بالعملات بخلا  العملة المسـتخدمة وهي الدرهم الإماراتي )العملات الأجنبية( على أسـاس أسـعار الصـر   
الســــــــــــــائدة بتاريخ تلك المعاملات. بنهاية كل فترة تقرير، يتم إعادة تحويل البنود المالية المدرجة بالعملات الأجنبية على أســــــــــــــاس 

ــائدة بنهاي ــعار الصـــــــر  الســـــ ة فترة التقرير. يتم إعادة تحويل البنود غير المالية بالعملات الأجنبية والتي تظهر بقيمتها العادلة  أســـــ
على أسـاس أسـعار الصـر  السـائدة عند تحديد القيمة العادلة لها. لا يتم إعادة تحويل البنود غير المالية بالعملات الأجنبية والتي  

 يتم قياسها وفقاً للتكلفة التاريخية. 
 
 تم الاعترا  بفروقات تحويل العملات في الربح أو الخسارة وقت حدوثها.ي

 الاقتراضتكاليف  

الذي يسـتغرق فترة فـرورية من الوقت ،  أصـل مؤهلأو إنتاج  إنشـاءأو   اسـتحواذالمنسـوبة مباشـرةً إلى   الاقتراضتتم رسـملة تكاليف  
يتم إدراج جميع تكــاليف الاقتراض الأخرف .  موجودات المعنيــةكجاء من تكلفــة ال،  ليكون جــاهااً للاســــــــــــــتخــدام المقرر لــه أو بيعــه

تتكون تكاليف الاقتراض من الفوائد والتكاليف الأخرف التي تتكبدها المنشـأة فيما يتعلق   .التي يتم تكبدها فيهاكمصـاريف في الفترة 
 باقتراض الأموال.

 معداتالممتلكات و ال

 بالتكلفة ناقصاً الاستهلام المتراكم وأي خسائر انخفاض القيمة المتراكمة.يتم إدراج الممتلكات والمعدات 
 

الأصــل. يتم إدراج التكاليف اللاحقة في القيمة المدرجة للأصــل أو   اســتحواذبشــكل مباشــر إلى   تعودالتي  النفقاتتتضــمن التكلفة 
تدفق المنافع الاقتصـــادية المســـتقبلية المرتبطة ، فقل عندما يكون من المحتمل يكون ملائماً حســـب  منفصـــل،الاعترا  بها كأصـــل  

 بشكل موثوق. البندبالبند إلى المجموعة ويمكن قياس تكلفة 
 
 



 31            إشراق للاستثمار ش.م.ع 

 

 
 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة  

 )يتبع(  2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 
 
 )يتبع( ملخص بأهم السياسات المحاسبية 3

 )يتبع( معداتالممتلكات و ال

بشــــــكل منفصــــــل ويتم شــــــطب القيمة   احتســــــابهامن بنود الممتلكات والمعدات التي يتم  بندالمتكبدة لاســــــتبدال    النفقاتيتم رســــــملة 
الاقتصــــــــادية المســــــــتقبلية للبند المتعلق  المنافعاللاحقة الأخرف فقل عندما تايد من  النفقاتالمســــــــتبدل. تتم رســــــــملة   للبند  المدرجة

 الأخرف في بيان الربح أو الخسارة الموحد عند تكبدها.  النفقاتبالممتلكات والمعدات. يتم إدراج جميع 
 

ــاس الأعمار الإنتاجية المقدرة  ــتهلام على أســ ــاب الاســ ــل الثابت والتي تبدأ  للموجوداتيتم احتســ ــاس القســ القابلة للتطبيق على أســ
في   الاســـتهلاموالقيم المتبقية وطرق  المقدر، الإنتاجيون الأصـــول جاهاة للاســـتخدام المقصـــود منها. تتم مراجعة العمر عندما تك

 تاريخ كل بيان مركا مالي، مع تأثير أي تغييرات في التقدير على أساس مستقبلي.
 
 .الخافعة للتملك الحر يتم استهلام الأرافي لا
 

 كما يلي: للموجوداتس القسل الثابت على مدف الأعمار الإنتاجية المقدرة يتم احتساب الاستهلام على أسا
 

 السنوات 
 25 - 16 مباني

 5 حق استخدام موجودات المباني 
 5 تحسينات على المأجور 

 4 سيارات  
 4 - 2 برامج وأجهاة حاسوب

 3 - 2 أثاث وديكور ومعدات مكتبية
 

ــاب أثر أي تغير في القيم  ــنة، ويتم احتســـ ــتهلام في نهاية كل ســـ تتم مراجعة الأعمار الإنتاجية المقدرة والقيم المتبقية وطرق الاســـ
 المقدرة على أساس مستقبلي. 

 
أن    تتم مراجعـة القيمـة المـدرجـة للممتلكـات والمعـدات لتحـديـد انخفـاض القيمـة عنـدمـا تشــــــــــــــير الأحـداث أو التغيرات في الظرو  إلى

القيمة المدرجة قد لا تكون قابلة للاســترداد. في حالة وجود مثل هذا المؤشــر وعندما تكون القيمة المدرجة أعلى من القيمة المقدرة 
ناقصــــاً تكلفة البيع وقيمة الاســــتخدام،  القابلة للاســــترداد، يتم تخفيض الموجودات إلى القيمة القابلة للاســــترداد، وهي القيمة العادلة  

 .علىأيهما أ 
 

ــتقبلية عن  بأحد بنود  إلغاء الاعترا يتم  ــأ فوائد اقتصـــــــــادية مســـــــ ــتبعاد أو عندما لا يتوقع أن تنشـــــــ الممتلكات والمعدات عند الاســـــــ
الفرق كالممتلكات والمعدات  تقاعد أحد بنودأو الخسـارة الناتجة عن الاسـتبعاد أو  المكسـبالاسـتخدام المسـتمر للأصـل. يتم تحديد 

 للأصل ويتم الاعترا  به في بيان الربح أو الخسارة الموحد. المدرجةمبيعات والقيمة ال عوائدبين صافي 

 الموجودات المحتفظ بها للبيع

بشـكل أسـاسـي من خلال معاملة بيع بدلًا من   المدرجةمحتفظ بها للبيع حيث سـيتم اسـترداد قيمتها  ك الموجوداتتصـنف المجموعة  
متاحة للبيع الفوري في الحالة الحالية    الموجوداتالاســتخدام المســتمر. يتم اســتيفاء شــرط التأهل كأصــل محتفظ به للبيع حيث أن  

ــروط المعتادة   ــع فقل للشـــــــ رة بالبيع المتوقع وبيعها أمر محتمل للغاية. كما تلتام الإدا الموجوداتلبيع هذه  والمتعار  عليهاتخضـــــــ
 إتمامه خلال سنة واحدة من تاريخ التصنيف.

  
ــابقـة والقيمـة العـادلـة  ــاً يتم قيـاس الموجودات المحتفظ بهـا للبيع بـالقيمـة المتغيرة الســــــــــــ تكلفـة البيع، أيهمـا أقـل، بـاســــــــــــــتثنـاء    نـاقصــــــــــــ

تكلفة البيع إن  للســياســة المحاســبية للمجموعة للاســتثمارات العقارية.  وفقاً التي يســتمر قياســها بالقيمة العادلة    العقارية  الاســتثمارات
 هي التكاليف الإفافية المنسوبة مباشرة إلى التخلص من الأصل، باستثناء تكاليف التمويل ومصاريف فريبة الدخل.
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 الاستثمارات العقارية والاستثمارات العقارية قيد التطوير

ــتثمارات العقارية ــب الإيجارات و/أو  المكتملةوعقارات قيد التطوير. يتم الاحتفاظ بالعقارات    منجاة على عقارات  تتكون الاســـــــ لكســـــــ
 .كاستثمار عقاري قيد الإنشاء أو التطوير للاستخدام المستقبلي  والعقاراتزيادة رأس المال 

 
الاســـتثمارات  فقل عندما يكون هنام تغيير في الاســـتخدام. بالنســـبة للتحويل من  الاســـتثمارات العقاريةتتم التحويلات إلى )أو من( 

للمحاســبة اللاحقة هي القيمة العادلة في تاريخ التغيير في الاســتخدام. إذا    المفترفــةفإن التكلفة    إلى عقار يشــغله المالك، العقارية
في الممتلكات  المبينةللســـياســـة  وفقاً ، تقوم المجموعة بالمحاســـبة عن هذا العقار اســـتثماراً عقارياً أصـــبح العقار الذي يشـــغله المالك 

، يتم الاعترا  بالفرق بين القيمة اســتثماراً عقارياً ذا أصــبح أحد الممتلكات والمعدات والمعدات حتى تاريخ التغيير في الاســتخدام. إ
دليل على بدء التطوير بهد  كتعتبر المجموعة    الســــابقة في الربح أو الخســــارة.  المدرجةالعادلة للعقار في تاريخ التحويل وقيمته  

 قيد التطوير(. العقاراتإلى  العقاريةالاستثمارات  )للتحويل من  الإيراداتالبيع/ الاستخدام لكسب 

 
ــاء أو التطوير، يتم تحويــل العقــار من عقــارات قيــد التطوير إلى عقــارات مكتملــة. يتم إلغــاء الإعترا    عنــد الانتهــاء من الإنشـــــــــــــ

ســحبها من الاســتخدام عندما يتم بالاســتثمارات العقارية إما عندما يتم اســتبعادها )أي في تاريخ حصــول المســتلم على الســيطرة( أو 
 عائداتالفرق بين صـــــــافي  ب الاعترا بشـــــــكل دائم وعندما لا تكون هنام فائدة اقتصـــــــادية مســـــــتقبلية متوقعة من اســـــــتبعادها. يتم 

في فترة الاســتبعاد. عند تحديد مبلغ البدل الذي ســيتم إدراجه في الربح أو الربح أو الخســارة والقيمة المدرجة للأصــل في    الاســتبعاد
الخســــارة الناتج عن إلغاء الإعترا  بالاســــتثمار العقاري، تأخذ المجموعة في الاعتبار آثار البدل المتغير، ووجود عنصــــر تمويلي 

ــتري )إن وجد(  هام، والبدل غير النقدي، وال ــتحق الدفع للمشــــــــ ــعر المعاملة في المعيار الدولي   وفقاً بدل المســــــــ لمتطلبات تحديد ســــــــ
 .15للتقارير المالية رقم 

 
ــتثمارات العقارية  المدرجةتتم مراجعة القيم   ــير الأحداث أو التغيرات في الظرو  إلى أن    للاســــــــ لتحديد انخفاض القيمة عندما تشــــــــ

ــترداد. في حالة وجود أي مؤشـــــــر  قد لا تكون قا  المدرجةالقيمة  القيمة المقدرة القابلة    المدرجةوعندما تتجاوز القيمة  كهذابلة للاســـــ
ــول إلى قيمتها القابلة   ــترداد، يتم تخفيض الأصـــــــــــ ــترداد،للاســـــــــــ العادلة مطروحاً منها تكاليف البيع وقيمتها قيد  وهي القيمة  للاســـــــــــ

 .أيهما أعلى الاستخدام

   الماليةغير انخفاض قيمة الموجودات 

وذلـك لتحـديـد إن كـان هنـالـك مـا يشــــــــــــــير للموجودات غير المـاليـة  على مراجعـة القيم المـدرجـة    المجموعـة بنهـايـة كـل فترة تقريرتعمـل  
ــير إلى ذلك ــائر انخفاض القيمة. إذا وجد ما يشــ ــترداد   ةيتم تقدير القيم  ،إلى أن هذه الموجودات قد تعرفــــت إلى خســ القابلة للإســ

في حال عدم التمكن من تقدير القيمة القابلة للإســترداد لأصــل محدد،   د خســائر إنخفاض القيمة )إن وجدت(.وذلك لتحديللأصــل  
للنقد التي يعود إليها الأصــل نفســه. عند إمكانية تحديد أســس توزيع  ةتقوم المجموعة بتقدير القيمة القابلة للإســترداد للوحدة المنتج

ركة إلى وحدات منتجة للنقد محددة، أو يتم توزيعها إلى أصـــــــغر مجموعة من الوحدات  معقولة وثابتة، يتم توزيع الأصـــــــول المشـــــــت
 المنتجة للنقد التي يمكن تحديد أسس توزيع معقولة وثابتة لها.

 
ــتخدام، أيهما أعلى. عند تقييم قيمة  ــاً تكلفة البيع أو قيمة الاســـــــــ ــترداد هي القيمة العادلة للأصـــــــــــل ناقصـــــــــ إن القيمة القابلة للاســـــــــ
ــريبة الذي يعكس  ــم ما قبل الضـ ــتخدام معدل خصـ ــتقبلية المقدرة إلى قيمها الحالية باسـ ــم التدفقات النقدية المسـ ــتخدام، يتم خصـ الاسـ

 لقيمة الامنية للأموال والمخاطر الخاصة بالأصل التي لم يتم تعديل تقييم التدفقات النقدية المستقبلية لها. تقييمات السوق الحالية ل
 

في حـال تم تقـدير القيمـة القـابلـة للاســــــــــــــترداد لأصــــــــــــــل )أو الوحـدة المنتجـة للنقـد( بمـا يقـل عن القيمـة المـدرجـة، يتم تخفيض القيمـة 
قد( إلى القيمة القابلة للاســــــترداد. يتم الاعترا  بخســــــائر الانخفاض مباشــــــرةً في الربح أو المدرجة للأصــــــل )أو الوحدة المنتجة للن

في حالة    خسـائر الانخفاض كانخفاض في إعادة التقييم. هالخسـارة، إلا إذا كان الأصـل مدرج بمبلغ إعادة تقييمه فيتم عندها تسـجيل
القيمة المدرجة للأصــــــــل )أو الوحدة المنتجة للنقد( إلى القيمة المعدلة القابلة  اســــــــترجاع خســــــــائر انخفاض القيمة لاحقاً، يتم زيادة 

ــترداد، بحيث لا تايد القيمة المدرجة المعدلة عن القيمة المدرجة للأصــــــل )أو الوحدة المنتجة للنقد( فيما لو لم يتم احتســــــاب  للاســــ
انخفاض القيمة مباشـــرةً في الربح أو الخســـارة إلا إذا   خســـائر انخفاض القيمة في الســـنوات الســـابقة. يتم تســـجيل اســـترجاع خســـائر

 كان الأصل قد تم إدراجه بمبلغ إعادة التقييم وفي هذه الحالة يتم تسجيل استرجاع خسائر انخفاض القيمة كايادة في إعادة التقييم.
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 المخزون 

المخصـص المطلوب لأي بنود متقادمة أو بطيئة  تكوينيتم تقييم المخاون بالتكلفة أو صـافي القيمة القابلة للتحقق أيهما أقل، بعد 
ــاس   ــعه الحالي وحالته الراهنة ويتم تحديدها على أســـ الحركة. تمثل التكاليف المصـــــاريف المتكبدة في إحضـــــار كل منتج إلى وفـــ

 متوسل التكلفة المرجح. 
 

ا التكاليف المقدرة اللازمة لإتمام على ســــعر البيع المقدر في ســــياق الأعمال  القيمة القابلة للتحقق يمثل صــــافي   الاعتيادية، ناقصــــً
 البيع.

 المخصصات

ــتدلاليحالي )قانوني أو  التااميتم الإعترا  بالمخصــــــصــــــات عندما يكون على المجموعة أي  ــابقة والتي  اســــ ( ناتج عن أحداث ســــ
بشـــــــــــــكل موثوق. إن المبلغ المعتر  به  الالتاامويمكن تقدير مبلغ  الالتااميكون من المحتمل أن تكون المجموعة ملامة لتســـــــــــــديد 

ــابهكمخصــــص يتم   ــل التوقعات للبدل المطلوب لمقابلة   احتســ بعين الاعتبار   الأخذكما بنهاية فترة التقرير بعد   الالتاامحســــب أفضــ
اد الالتاام . عندما يتم قياس المخصـــــــص باســـــــتخدام التدفقات النقدية المقدّرة لســـــــدبالالتاامالمخاطر والأمور غير المؤكدة المحيطة  

ية المطلوبة لسـداد  قتصـادالحالي، فإن قيمته المدرجة هي القيمة الحالية لتلك التدفقات النقدية. عندما يكون جاء أو كافة المنافع الا
المخصص متوقع استردادها من طر  ثالث، فإنه يتم الاعترا  بالذمة المدينة كموجودات في حالة كون استلام واستعافة المبلغ 

 مؤكدة ويمكن قياس المبلغ بشكل موثوق.  

 كافآت نهاية خدمة الموظفين م

علقة بالإجازات السـنوية وتذاكر السـفر بناءً على الخدمات المقدمة يتم عمل اسـتحقاق للالتاامات المقدّرة لاسـتحقاقات الموظفين المت
 من قبل الموظفين المؤهلين حتى نهاية فترة التقرير.

 
يتم أيضــــــاً عمل مخصــــــص لكافة مبالغ مكافأة نهاية الخدمة المســــــتحقة للموظفين من غير مواطني دولة الإمارات العربية المتحدة 

فيمـا يتعلق بـالموظفين من مواطني   .تـاريخ التقريرارات العربيـة المتحـدة عن فترات خـدمتهم حتى  وفقـاً لقـانون العمـل في دولـة الإمـ
 دولة الإمارات العربية المتحدةلحكومة  لخطة المعاشـــــــــــات التابعة  اشـــــــــــتراكاتتقوم المجموعة بدفع دولة الإمارات العربية المتحدة، 

، الاشــتراكاتالمجموعة على هذه الموظفين. تقتصــر التاامات    تبروانســبه مئوية من   على أســاس  الاشــتراكاتحيث تحتســب هذه 
 عند استحقاقها.يتم تسجيلها فمن المصاريف التي 

 
يتم إدراج الاســـــــتحقاق المتعلق بالإجازة الســـــــنوية وتذاكر الســـــــفر تحت بند مطلوبات متداولة، بينما يتم إدراج المخصـــــــص المتعلق 

 ر متداولة.بمكافأة نهاية الخدمة تحت بند مطلوبات غي

 المالية الأدوات

 .طرفا في الأحكام التعاقدية للأداة  عندما تصبح المجموعةالمالية بالموجودات والمطلوبات  الإعترا يتم 
 

  شــراء إلى    مباشــرةً تعود تكاليف المعاملات التي    يتم قياس الموجودات المالية والمطلوبات المالية مبدئياً بالقيمة العادلة. يتم إفــافة
مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو ال المالية والمطلوبات  موجوداتال)باســــــــتثناء    مالية ومطلوبات مالية موجوداتأو إصــــــــدار  

يتم . المبدئيالاعترا   عند، أيهما أنســــــــــــبمالية،  ال  المطلوباتمالية أو  ال للموجوداتالخســــــــــــارة( أو خصــــــــــــمها من القيمة العادلة  
الربح أو مـاليـة بـالقيمـة العـادلـة من خلال    مطلوبـاتأو    موجودات مـاليـةمبـاشــــــــــــــرة إلى اقتنـاء    العـائـدة  لـةالمعـامتكـاليف  الاعترا  ب

 الربح أو الخسارة الموحد. بيان مباشرة في الخسارة
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 الأدوات المالية )يتبع(

 الموجودات والمطلوبات المالية وقياس  تصنيف

 الإعترا  المبدئي
أو  الربح أو الخسارة  خلالالقيمة العادلة من بالتكلفة المطفأة أو  ب:  كمقاسةالمبدئي، يتم تصنيف الموجودات المالية   الإعترا عند  

 .الآخرمن خلال الدخل الشامل بالقيمة العادلة 

 بالتكلفة المطفأةالموجودات المالية 
ــل المالي بالتكلفة المطفأةيتم قياس   ــروط التالية  ب  إذا تم الوفاء الأصـ ــاب بالقيمة العادلة من خلال   تحديدهايتم  ولاالشـ الربح أو حسـ

 الخسارة:
 
ــول على التدفقات النقدية  • ــمن إطار نموذج الأعمال الذي يهد  إلى الإحتفاظ بالموجودات للحصـــ ــل فـــ يتم الإحتفاظ بالأصـــ

 التعاقدية؛ و
دفعات لأصـــــل الدين والفائدة  فقلالشـــــروط التعاقدية للموجودات المالية ينتج عنها تدفقات نقدية في تواريخ محددة والتي هي  •

 .القائم على المبلغ الرئيسي

 أدوات حقوق الملكية المصنفة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 
ــل مالي   يحق، المبدئي الإعترا عند   ــكل نهائيللمجموعة أن تقوم بتحديد أصــــــ ــاس كل أداة على حدة(  بشــــــ ــنيف)على أســــــ  لتصــــــ

بالتصــــــنيف بالقيمة العادلة من لا يُســــــمح الاســــــتثمارات في أدوات حقوق الملكية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشــــــامل الآخر. 
عتر  به من قبل م  البدل المحتملأو إذا كان   للمتاجرةحقوق الملكية محتفظ به  إذا كان الاستثمار في خلال الدخل الشامل الآخر  

ــتحوذ عليه في   ــتثمارات في أدوات حقوق الملكية    اندماجالمســــــ ــامل الأعمال. يتم قياس الاســــــ بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشــــــ
 إليها تكاليف المعاملة. مضافاً بالقيمة العادلة   مبدئياً  الآخر

 الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
ــتوفيالمالية التي لا   الموجودات  يتم قياس ــامل الآخربمعايير القياس بالتكلفة المطفأة أو  تســــ  بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشــــ

 . على وجه التحديد:القيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارةب
 
 بتصـنيف، ما لم تقم المجموعة الخسـارةالقيمة العادلة من خلال الربح أو بفي أدوات حقوق الملكية    الاسـتثماراتيتم تصـنيف   •

القيمة العادلة من بالأعمال   اندماجناشـ  عن   بدل محتملغير محتفظ به للمتاجرة أو  الذي هو سـتثمار في حقوق الملكية الا
 عند الاعترا  المبدئي. خلال الدخل الشامل الآخر

ــتوفي معايير التكلفة المطفأة أو م • ــنيف أدوات الدين التي لا تســـ ــامل الآخرعايير  يتم تصـــ  القيمة العادلة من خلال الدخل الشـــ
أدوات الدين التي تسـتوفي إما معايير التكلفة   تصـنيفقد يتم  ذلك،. بالإفـافة إلى  القيمة العادلة من خلال الربح أو الخسـارةب

عند الاعترا   الخســـــارة  القيمة العادلة من خلال الربح أوب القيمة العادلة من خلال الدخل الشـــــامل الآخرالمطفأة أو معايير  
من عدم تناســق القياس أو الاعترا  )ما يســمى "عدم تطابق  جوهري بشــكل  يخفضيلغي أو  التصــنيفإذا كان هذا   المبدئي

ــائر الناتجة عنها على أســــس   ــأ من قياس الموجودات أو المطلوبات أو الاعترا  بالمكاســــب والخســ ــبة"( الذي قد ينشــ المحاســ
 .القيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارةبأي أدوات دين  مختلفة. لم تحدد المجموعة

 
ــارةبـالمـاليـة   الموجوداتيتم قيـاس  بـالقيمـة العـادلـة في نهـايـة كـل فترة تقرير، مع الاعترا   القيمـة العـادلـة من خلال الربح أو الخســــــــــــ

الخسارة.بأي مكاسب أو خسائر بالقيمة العادلة في الربح أو 
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 )يتبع( ملخص بأهم السياسات المحاسبية 3

 الأدوات المالية )يتبع(

 تصنيف وقياس الموجودات والمطلوبات المالية )يتبع(

 الإعترا  المبدئي )يتبع(

 تقييم نموذج الأعمال
 

 لأن  مســــتوف المحفظة  علی بالأصــــل الماليالإحتفاظ   بموجبهتم   نموذج الأعمال الذي  لهد   متقيي المجموعة بإجراء  منشــــآت تقوم
 :بالاعتبارأخذها المعلومات التي تتضمن . الإدارة لیإ الأعمال وتقديم المعلوماتإدارة  أفضل طريقة على نحو يعكس هذا

 
نشــــــــــاط  حولوتوقعاتها  التداولاتســــــــــابقة، أســــــــــباب هذه الفترات  الالمالية في    الموجوداتحجم وتوقيت عمليات تداول  ،تواتر •

المعلومات المتعلقة بنشــاط التداول بشــكل منعال، ولكن كجاء من تقييم    بالاعتبارالأخذ  ، لا يتم  . ومع ذلكيالتداول المســتقبل
 وكيفية تحقيق التدفقات النقدية؛ المالية الموجوداتلإدارة  ةشامل لكيفية تحقيق الهد  المعلن للمجموع

 ؛ وو عداد التقارير عنها المحفظةكيف يتم تقييم أداء  •

 هـذهإدارة   وكيفيـة( نموذج الأعمـال  المحتفظ بهـا فــــــــــــــمن  الموجودات المـاليـة) نموذج الأعمـالأداء  علی  المخـاطر التي تؤثر •
والتي يتم تقييم أدائها على أســــاس القيمة العادلة بالقيمة العادلة  يتم قياس الموجودات المالية المحتفظ بها للمتاجرة   .المخاطر

ــارة، وذلـك لأنهـا غير محتفظ بهـا لتحصــــــــــــــيـل التـدفقـات النقـديـة التعـاقـديـة، كمـا لا يتم الإحتفـاظ بهـا  من خلال الربح أو الخســــــــــــ
 لتحصيل التدفقات النقدية التعاقدية وبيع الموجودات المالية.

 تعاقدية التي هي مدفوعات أصل الدين والفائدةالتدفقات النقدية التقييم  
 

 المبدئي.هو القيمة العادلة للأصل المالي عند الاعترا  لأغراض هذا التقييم، يتم تعريف "الأصل" بأنه 
 

 .بالمبلغ الأصلي القائميتم تعريف "الفائدة" كبدل للقيمة الامنية للنقود ومخاطر الائتمان المرتبطة 
 

ــل والفائدة على   ــلي القائمعند تقييم ما إذا كانت التدفقات النقدية التعاقدية هي فقل مدفوعات الأصـــــ ، تأخذ المجموعة  المبلغ الأصـــــ
بالاعتبار الشروط التعاقدية للأداة. ويشمل ذلك تقييم ما إذا كان الأصل المالي يتضمن على فترة تعاقدية يمكن أن تغير الوقت أو 

 قدية التعاقدية بحيث لا تستوفي هذا الشرط.مبلغ التدفقات الن
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 )يتبع(تصنيف الموجودات والمطلوبات المالية 

 الإعترا  المبدئي )يتبع(

 المطلوبات المالية
ــة بالتكلفة المطفأة  لماليةا تباو لطلما   تصني ميت  اتزاملالتا  تصني ميت. الخســــــــــارةأو  الربح  لخلا نم  لةدلعاا  بالقيمةأو   كمقاســــــــ

 دعنكذلك   تحديدها متأو  مشـــــتقةإذا كانت  ، للمتاجرةبها   ظکمحتف تصـــــنيفها ميت الخســـــارة عندماأو  الربح لخلا نم  لةدلعاا بالقيمة
 .ئيدلمبا را لاعتا

 
 القريب. في المستقبلمحتفظ بها للمتاجرة إذا تم تكبدها لغرض إعادة الشراء كتصنيف المطلوبات المالية  يتم
 

 إذا تم الوفاء بالشروط التالية:  المبدئيالمالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة عند الاعترا   المطلوباتقد يتم تصنيف  
 
أو  المعاملة التي قد تنشــــــــــــأ عن قياس المطلوباتإذا كان التصــــــــــــنيف يقوم بحذ  أو يقلل بصــــــــــــورة جوهرية من عدم توافق   ▪

 خلافاً لذلك؛نشأ تالذي قد  بالمكاسب أو الخسائر الاعترا 
 
تشــــكل جاءاً من مجموعة مطلوبات مالية، التي يتم إدارتها وتقييم أدائها على أســــاس القيمة العادلة وفقاً  المطلوباتإذا كانت   ▪

 إدارة المخاطر المعتمدة؛   ةلاستراتيجي
 
 .يحتاج إلى تسجيله بشكل منفصلمتداخلة  الالتاام المالي يتضمن أداة مشتقةإذا كان  ▪
 

صـافي المكاسـب والخسـائر، بالإفـافة إلى  يتم الاعترا  بو المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسـارة  المطلوباتقياس  يتم 
 .     الموحد الربح أو الخسارةأية مصاريف فوائد، في بيان 

 القياس اللاحق والمكاسب والخسائر
 بالتكلفة المطفأةالموجودات المالية 

 إنخفاضبالتكلفة المطفأة باســـــــــتخدام طريقة الفائدة الفعلية. يتم تخفيض التكلفة المطفأة بخســـــــــائر   لاحقاً يتم قياس هذه الموجودات  
. يتم الربح أو الخســـــــارةوانخفاض القيمة في    جنبيةالأ العملاتإيرادات الفوائد ومكاســـــــب وخســـــــائر صـــــــر   ب يتم الإعترا القيمة.  

 في بيان الدخل الموحد. إلغاء الإعترا رة عند أي مكسب أو خساب الإعترا 
 بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارةالموجودات المالية 

ــافي ال يتم الإعترا .  بالقيمة العادلة لاحقاً يتم قياس هذه الموجودات   ــائرالمكاســـــــــب و بصـــــــ ، بما في ذلك أية فوائد أو إيرادات خســـــــ
 في بيان الدخل الموحد.  أنصبة أرباح
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 اللاحق والمكاسب والخسائر )يتبع(القياس 
 أدوات حقوق الملكية المصنفة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

المكاســــــــــب والخســــــــــائر الناتجة من التغيرات في حقوق الملكية في ب ويتم الاعترا بالقيمة العادلة   لاحقاً يتم قياس هذه الموجودات  
المتراكمة في إحتياطي إعادة تقييم الاســـتثمارات. لم يتم إعادة تصـــنيف المكاســـب أو الخســـائر المتراكمة في و الدخل الشـــامل الآخر 

 ى الرباح المستبقاة. الربح أو الخسارة عند استبعاد استثمارات حقوق الملكية بدلًا من ذلك سو  يتم تحويلها إل
 

للمعيار الدولي للتقارير  وفقاً المالية في الربح أو الخســــــــــارة  تالموجوداالأرباح من هذه الاســــــــــتثمارات في  بأنصــــــــــبة   الاعترا يتم 
ــبةإلا إذا كانت   ،9  المالية رقم ــتثمار. يتم إدراج  أنصـــ ــترداد جاء من تكلفة الاســـ ــوح اســـ ــبةالأرباح تمثل بوفـــ الأرباح في بند   أنصـــ

 "إيرادات التمويل" في الربح أو الخسارة.
 مالية بالتكلفة المطفأةالمطلوبات ال

 المذكورة أعلاه، يتم قياس المطلوبات المبدئي للاعترا لاحقاً . والذمم الدائنة التجارية والأخرف القروض    رئيســــــيتتضــــــمن بشــــــكل 
والخســـائر في بيان الربح أو الخســـارة عندما يتم    بالمكاســـب يتم الإعترا فيما بعد بالتكلفة المطفأة باســـتخدام طريقة الفائدة الفعلية.  

 عملية إطفاء طريقة الفائدة الفعلية. خلالاستبعاد المطلوبات وكذلك من 
 

 لا جاءوالرســـــوم أو التكاليف التي تشـــــكل   ســـــتحواذالا  على  علاوةأي خصـــــم أو  بالاعتباربعد الأخذ يتم احتســـــاب التكلفة المطفأة 
 يتجاأ من معدل الفائدة الفعلي. يتم إدراج إطفاء معدل الفائدة الفعلي كتكاليف تمويل في بيان الدخل الموحد.

 إعادة التصنيف
 الموجودات المالية

  لمالية.ا  وداتجو لما  هــذه  دارةلإ  للأعماا  وذجنم  هــد   وفقل إذا تغيرإذا    لماليةا  وداتجو لما   تصني  دةبإعا  طفق  عةو لمجما  ومتق
ــاتهــا    هــامــةومن المتوقع أن تكون هــذه التغييرات نــادرة للغــايــة لأن هــذه التغييرات يجــب أن تكون   لعمليــات المجموعــة ويمكن إثب

 للأطرا  الخارجية.
 المطلوبات المالية

 إعادة التصنيف اللاحقة غير مسموح بها.إن . المبدئيتحدد المجموعة تصنيف المطلوبات المالية عند الاعترا  
 المالية والمطلوبات المالية الموجوداتتعديلات على  

 المالية الموجودات
ــل مالي، تقوم المجموعة بتقييم ما إذا كانت التدفقات النقدية   ــلإذا تم تعديل شــــروط أصــ ــكل جوهري. إذا    للأصــ المعدل مختلفة بشــ

، فإن الحقوق التعاقدية للتدفقات النقدية من الأصــــــــل المالي الأصــــــــلي تعتبر منتهية بشــــــــكل جوهري كانت التدفقات النقدية مختلفة 
 .الأصل المالي الجديد بالقيمة العادلةب الإعترا الأصل المالي الأصلي ويتم ب الإعترا تم إلغاء في هذه الحالة، يو الصلاحية. 

 
بـالتكلفـة المطفـأة مختلفـة اختلافـاً جوهريـاً، فـإن التعـديـل لا ينتج عنـه إلغـاء   المـدرجـةالمعـدل    للأصـــــــــــــــلإذا لم تكن التـدفقـات النقـديـة  
 والاعترا للأصـــــــل المالي   المدرجةالقيمة  إجمالي    احتســـــــاببإعادة  المجموعة   متقو في هذه الحالة،  و الاعترا  بالأصـــــــل المالي.  

 .أو خسارة تعديل في بيان الدخل الموحد كمكسب المدرجةالمبلغ الناتج عن تعديل إجمالي القيمة ب
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 المالية المطلوبات
مالي  ال  بالالتاام الإعترا ، يتم بشــــــكل جوهري تختلف المعدل  للالتاامالتدفقات النقدية    ، وكانتالمالي الالتاامإذا تم تعديل شــــــروط 

المالي   والالتاامالمطفأة   المالي للالتاام  المدرجةالفرق بين القيمة  ب يتم الإعترا على الشــــــروط المعدلة بالقيمة العادلة.    بناءً جديد  ال
 .الجديد مع الشروط المعدلة في بيان الربح أو الخسارة الموحد

 إلغاء الإعتراف
 المالية الموجودات

 يتم إلغاء الإعترا  بالأصل المالي )أو، حين ينطبق ذلك جاء من الأصل المالي أو جاء من مجموعة أصول مالية مماثلة(:
 
 ؛ أوللتدفقات النقدية من الأصل لاستلامصلاحية الحقوق التعاقدية   انتهاء •
ــديد التدفقات النقدية  • ــل أو تتحمل الالتاام بتســـــــــ ــتلام التدفقات النقدية من الأصـــــــــ عندما تقوم المجموعة بتحويل حقوقها في اســـــــــ

  المستلمة بالكامل دون أي تأخير ملموس إلى طر  آخر بموجب ترتيب "تمرير المدفوعات"؛ أو
ــتلامقيام المجموعة بتحويل حقوقها   • ــل لاســـــ ــكل جوهري كافة مخاطر قيامها بالتحويل )أ(  و ما التدفقات النقدية من الأصـــــ وبشـــــ

ــكل جوهري   ــل أو )ب( لم تقم بالتحويل أو الإحتفاظ بشـ   قامت بتحويل   هاالملكية، ولكن  ومنافعمخاطر   بكافةومنافع ملكية الأصـ
 السيطرة على الأصل. حق

 
ــةبأية  را الإعتيتم  ــاؤها أو  لإلغاء الإعترا في الموجودات المالية المحولة المؤهلة    حصـــــــــــ بها من قبل  الإحتفاظوالتي يتم إنشـــــــــــ

 .المجموعة كأصل أو التاام منفصل
 

معـاملات تقوم بموجبهـا بتحويـل الموجودات المعتر  بهـا في بيـان المركا المـالي الخـا  بهـا، ولكنهـا تحتفظ  بـإبرام المجموعـة    تقوم
 .الموجودات المحولةب  إلغاء الإعتراأو جاء منها. في هذه الحالات، لا يتم  المحولة الملكية ومنافعمخاطر  بكافةإما 

 
 والاحتفاظ  الأصــــل الماليملكية   ومنافعفي المعاملات التي لم تقم المجموعة بالتحويل أو الإحتفاظ بشــــكل جوهري بجميع مخاطر 

مدف ب التي يتم تحديدها،  ةالمســتمر   مشــاركتهابالأصــل إلى حد  الاعترا بتســتمر المجموعة  بشــكل جوهري بالســيطرة على الأصــل،  
 .لمحولا الأصلللتغيرات في قيمة   تعرفها

 القياس بالتكلفة المطفأة
الموجودات المالية المقاســــة بالتكلفة المطفأة في بيان الربح أو الخســــارة ب  إلغاء الإعترا أي مكســــب أو خســــارة عند ب الإعترا يتم 

 .الموحد
 ماليةال المطلوبات

 اقدية أو إلغائها أو انتهاء صلاحيتها.تقوم المجموعة بإلغاء الاعترا  بالالتاام المالي عندما يتم استيفاء الالتاامات التع
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 إنخفاض قيمة الموجودات المالية
فيما يتعلق بانخفاض قيمة الموجودات المالية، تطبق المجموعة نموذج خســـــارة الائتمان المتوقعة. بموجب نموذج خســـــارة الائتمان  

ــائر الائتمان ــائر الائتمان المتوقعة والتغيرات في خســــ المتوقعة في نهاية كل فترة تقرير لتعكس   المتوقعة، تحتســــــب المجموعة خســــ
بالموجودات المالية. ليس من الضــــــــــــروري وقوع حدث ائتماني قبل الاعترا   المبدئيالتغيرات في مخاطر الائتمان منذ الاعترا  

   بخسائر الائتمان.
 

بمخصــــصــــات خســــائر الائتمان المتوقعة على الأدوات المالية التالية التي لم يتم قياســــها بالقيمة العادلة    بالاعترا تقوم المجموعة  
 من خلال الربح أو الخسارة:

 
 ؛ وبالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر أو المطفأةمدرجة بالتكلفة الدين الوهي أدوات  مالية مقاسةوجودات م •
 المالي الصادرة.عقود الضمان  •

 
 .اً مناسب تراه  حسب مامبسل العام أو النهج الما باستخدام بقياس مخصصات الخسائر إتقوم المجموعة 

 
شـهراً باسـتثناء ما إذا كانت    12 خسـائر الائتمان المتوقعة خلال فترة  يعادلوفقاً للنهج العام، يتم قياس مخصـصـات الخسـارة بمبلغ  

 يعادلفي مخاطر الائتمان منذ البداية. في مثل هذه الحالات، تقوم المجموعة بقياس مخصصات الخسارة بمبلغ   هامةهنام زيادة 
 خسارة الائتمان المتوقعة مدف الحياة.

 
 .الحياة ان المتوقعة على مدفخسائر الائتم يعادلالخسارة دائما بمبلغ  يتم قياس مخصصاتمبسل، النهج البموجب  

 
خســائر ائتمانية متوقعة على مدف الحياة ناتجة عن جميع أحداث   إن هذه الخســائر هي  :خســائر ائتمانية متوقعة على مدف الحياة

 وجببمفي مخاطر الائتمان أو  هامةهنام زيادة  كانتإذا ،  التخلف عن الســــداد المحتملة على مدف الحياة المتوقعة للأداة المالية
 .مبسلالنهج ال
 

على مدف الحياة ناتجة عن   هي جاء من خســـائر الائتمان المتوقعةخســـائر  إن هذه :شـــهراً   12خســـائر ائتمانية متوقعة خلال فترة 
ــهراً    12خلال  ة الأداة المالية المتوقع  علىأحداث التخلف عن الســــداد   المتوقع  العمر)أو فتره أقصــــر إذا كان  تاريخ التقرير بعدشــ

 (.شهراً  12اقل من  للأداة 

 قياس خسارة الائتمان المتوقعة  
 :يتم قياسها كما يليخسائر الائتمان المتوقعة هي تقدير مرجح لخسائر الائتمان. 

 
الفرق بين التدفقات )أي  حالات العجا النقديلجميع   الحالية: كالقيمة مالية ذات قيمة ائتمانية غير منخفضـــــــــــــةوجودات م •

 (؛ والمجموعة استلامهاللمجموعة وفقاً للعقد والتدفقات النقدية التي تتوقع  المستحقةالنقدية 
المستقبلية والقيمة الحالية للتدفقات النقدية    بين إجمالي القيمة المدرجةالفرق كمنخفضة:   ائتمانيةموجودات مالية ذات قيمة   •

 .المقدرة
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 )يتبع( ملخص بأهم السياسات المحاسبية 3

 الأدوات المالية )يتبع(

 تصنيف الموجودات والمطلوبات المالية )يتبع(

 )يتبع(قياس خسارة الائتمان المتوقعة  

 تعريف التخلف عن السداد 
ــير الخبرة التاريخية إلى أن  كتعتبر المجموعة ما يلي  حدث للتخلف عن الســـــــداد لأهدا  إدارة مخاطر الائتمان الداخلية حيث تشـــــ

 .بشكل عامالتي تستوفي أحد المعايير التالية لا يمكن استردادها الموجودات المالية 
 

 ؛ أوالمقترضللعهود المالية من قبل  إخلالعندما يكون هنام  •
ــير المعلومات التي يتم • ــادر خارجية إلى أنه من غير المحتمل   داخلياً تطويرها    عندما تشـ ــول عليها من مصـ أو يتم الحصـ

أي فــــــــــــمانات تحتفظ بها    بالاعتبارأن يقوم المقترض بتســــــــــــديد مديونيته، بما في ذلك المجموعة، بالكامل )دون الأخذ 
 المجموعة(.

 إنخفاض القيمةعكس 
ــارة انخفاض القيمة في فترة لاحقة، ويمكن أن يرتبل الانخفاض بشـــــكل موفـــــوعي بحدث وقع بعد تســـــجيل   إذا انخفض مبلغ خســـ

 الاعترا تخفيض حســــــــــــــاب مخصــــــــــــــص انخفاض قيمة القرض وفقًا لذلك. يتم  من خلال تســــــــــــــجيل الايادةتم  يانخفاض القيمة،  
 الموحد.لآخر والدخل الشامل ا في بيان الربح أو الخسارة بالاسترداد

 شطب
( إلى الحد الذي لا يكون هنام احتمال واقعي لاســترداده. إما بالكامل أو جاء منهيتم شــطب إجمالي القيمة المدرجة لأصــل مالي )

ــادر دخل يمكن ان تولد تدفقات نقدية كافية  ــول أو مصــــ وتكون هذه هي الحالة عندما تقرر المجموعة أن المقترض ليس لديه أصــــ
. ومع ذلك، يمكن أن تخضـــــع الموجودات المالية المشـــــطوبة لأنشـــــطة الإنفاذ من أجل الامتثال الخافـــــعة للشـــــطب لســـــداد المبالغ

 لإجراءات استرداد المجموعة للمبالغ المستحقة.
 
 
 أحكام محاسبية حساسة ومصادر رئيسية للتقدير غير المؤكد  4
 

باتخاذ أحكام، وتقديرات، وافترافـات معينة  المجموعة، قامت إدارة  3خلال تطبيق السـياسـات المحاسـبية والموفـحة في الإيضـاح  
ليســـــت جلية الوفـــــوح من مصـــــادر أخرف. تعتمد التقديرات والافترافـــــات المرتبطة بها على الخبرة التاريخية وعوامل أخرف تعتبر  

 .د تختلف عن هذه التقديراتإن النتائج الفعلية قذات علاقة. 
 

في التقديرات المحاسبية في الفترة التي يتم فيها إعادة  الاختلا يتم تسجيل بشكل مستمر.    والافترافاتيتم مراجعة هذه التقديرات 
التعـديلات أو في حـالـة كون    ،مراجعـة هـذه التقـديرات وذلـك في حـالـة أن التعـديلات النـاتجـة عن إعـادة التقييم تؤثر على تلـك الفترة

 . الناتجة عن إعادة مراجعة التقديرات تؤثر في فترة المراجعة والفترات المستقبلية فيتم تسجيلها في تلك الفترات
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 ومصادر رئيسية للتقدير غير المؤكد )يتبع(أحكام محاسبية حساسة  4

 الأحكام الحساسة في تطبيق السياسات المحاسبية للمجموعة 

  تقييم نموذج الأعمال
 

مدفوعات المبلغ الأصلي والفائدة على المبلغ الأصلي القائم واختبار   اختباريعتمد تصنيف وقياس الموجودات المالية على نتائج  
لتحقيق هد     اً نموذج الأعمال على مستوف يعكس كيفية إدارة مجموعات الموجودات المالية مع  المجموعة نموذج الأعمال. تحدد  

كيفية تقييم أداء الموجودات وقياس    أعمال معين. ويتضمن هذا التقييم الحكم الذي يعكس جميع الأدلة ذات الصلة بما في ذلك
الموجودات    مجموعةأدائها، والمخاطر التي تؤثر على أداء الموجودات وكيفية إدارتها وكيف يتم تعويض مدراء الموجودات. تراقب ال

حقاقها لفهم سبب المالية المقاسة بالتكلفة المطفأة أو القيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر والتي تم استبعادها قبل است
  مجموعة من التقييم المتواصل لل  اً استبعادها وما إذا كانت الأسباب متفقة مع الهد  من الأعمال المحتفظ بها. وتعتبر المراقبة جاء

ذا  ، و ذا كان من غير المناسب ما إاً حول ما إذا كان نموذج الأعمال الذي يتم بموجبه الاحتفاظ بالموجودات المالية المتبقية مناسب
 لتصنيف تلك الموجودات. اً مستقبلي اً كان هنام تغيير في نموذج الأعمال وبالتالي يتم إدخال تغيير 

 
 تحديد تاريخ المتاجرة  

 
للموجودات المالية على أساس تاريخ المتاجرة.   الاعتياديةجميع المشتريات أو المبيعات بالطريقة  الاعترا  و لغاء الاعترا  بيتم  
فمن   الموجوداتالمالية التي تتطلب تسليم    الموجوداتهي عمليات شراء أو بيع    الاعتياديةعمليات الشراء أو البيع بالطريقة  إن  

تاريخ  إن  ا الصدد.  لإرشادات الشريعة المنصو  عليها في هذ  وفقاً الإطار الامني الذي تحدده اللوائح أو الأعرا  في السوق  
تاريخ التسوية هو تاريخ تسليم الأصل. قررت الإدارة أنه فيما يتعلق و المتاجرة هو تاريخ الالتاام بشراء أو بيع الأصل المالي.  

 حيث تصبح المعاملات ملامة للشركة والصندوق.  2022أغسطس   4في  المتاجرةبالاستحواذ على الصندوق، يكون تاريخ 
 

 غير الموحدةأدوات الاستثمار 
 

قيمة على استثمارات في صندوق استثمار مفتوح بإجمالي    الموحدةالمهيكلة غير    المنشآتتشتمل الحصص المباشرة للمجموعة في  
المالية    الموجوداتألف درهم(، مدرجة فمن    38,733:  2021)  2022ديسمبر    31ألف درهم في    1,753,409مدرجة تبلغ  

شركة شعاع جي إم    ي، وهجهة ذو علاقة. تتم إدارة هذا الاستثمار من قبل  الربح أو الخسارةل  المصنفة بالقيمة العادلة من خلا 
 .ليمتدسي 

 
المنشآت   إذا كانت   من خلالأنشطتها    تخضعتم تصميمها بحيث لا    منشآتالمهيكلة هي  إن  تقييم ما  التصويت. عند  حقوق 

فيها، تأخذ المجموعة في الاعتبار عوامل مثل الغرض من الشركة    حصصالتي لديها    المنشآتالمجموعة لديها سلطة على تلك  
الصلة   العملية على توجيه الأنشطة ذات  العلاقة مع  للمنشاةوتصميمها؛ قدرتها  لتقلبات عوا  المنشأة؛ طبيعة  ئد وحجم تعرفها 

 .المنشأة
 

 الوفاء بالتاامات الأداء
 

المجموعة تقييم كل عقد من عقودها مع العملاء لتحديد ما إذا كانت التاامات الأداء قد تم الوفاء بها بمرور الوقت أو    يتطلب من
لذلك، قامت المجموعة بتقييم توقيت تحقق الإيرادات من   وفقاً في وقت ما من أجل تحديد الطريقة المناسبة للاعترا  بالإيرادات.  

 .ل دقيق للحقوق والالتاامات بموجب شروط العقد والاستشارة القانونية من المستشار القانوني للمجموعةبيع العقارات بناءً على تحلي
 

استنتجت المجموعة بشكل عام أن العقود المتعلقة ببيع ممتلكات مكتملة يتم الاعترا  بها في الوقت الذي يتم فيه تحويل السيطرة. 
المتوقع   من  للعقود،  المشروطة  غير  للتبادلات  عامبالنسبة  بالنسبة   بشكل  القانونية.  الملكية  مع  العميل  إلى  السيطرة  تنتقل  أن 

 من المتوقع أن يحدث هذا عند استيفاء جميع الشروط المهمة.للتبادلات المشروطة، 
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 أحكام محاسبية حساسة ومصادر رئيسية للتقدير غير المؤكد )يتبع( 4

 التقديرات الرئيسية في تطبيق السياسات المحاسبية للمجموعة 

 القيمة العادلة للاستثمارات العقارية

للأرافــي   القابل للمقارنة  نهج الســوق ممن قبل خبير تقييم عقاري مســتقل باســتخدام  للاســتثمارات العقاريةيتم تحديد القيمة العادلة  
نهج  : م2021التي يتم اسـتخدامها حالياً لتوليد الدخل )منهج رسـملة الدخل للاسـتثمارات العقارية و   المصـنفة كالاسـتثمارات العقارية

إن    .(للاســتثمارات العقارية التي يتم اســتخدامها حالياً لتوليد الدخل  رســملة الدخلكاســتثمارات عقارية ومنهج  القابل للمقارنة الســوق 
ــتخدم عادةً لتقييم  طرق طرق التقييم هذه هي  ــبة للتقييم تُســ ــتثمارات العقاريةمناســ ــتخدام في الســــوق طرق وهي   الاســ يتم تبنيها للاســ

في معاملات  مؤخراً المحلية. يتم تحديد القيمة العادلة عند مقارنة خصـــــــــائص العقار بخصـــــــــائص العقارات المماثلة التي تم بيعها 
أو الســـــعر المتوقع  التقييم،راء التعديلات لتعكس الفترة الامنية التي انقضـــــت بين تاريخ المعاملة وتاريخ مماثلة في الســـــوق. يتم إج

الســــــوق من مصــــــادر مثل المعلومات /   أدلةتم الحصــــــول على مصــــــدر بيانات    .االتفاوض عليهالتي يتم البيع عملية    تحقيقه بعد
والبحث / الاســتفســارات الداخلية   المنطقة،في   الناشــطينســطاء العقاريين الأدلة التي تم الحصــول عليها من مختلف المصــادر والو 

 .تمتللخبير والمعرفة الشخصية لبعض معاملات البيع التي 
 

ــتند هذه التقديرات إلى بعض  ــات،تســـــــــــ ــع   الافترافـــــــــــ ، ومع ذلك، لا تتوقع الإدارة أن تختلف هذه لأمور غير مؤكدةوالتي تخضـــــــــــ
بمبلغ  للاسـتثمارات العقاريةفي القيمة العادلة  زيادةسـجلت المجموعة  خلال السـنة، ائج الفعلية.  الافترافـات بشـكل جوهري عن النت

 .ألف درهم( 9,110: 2021)ألف درهم  50,510

 على الموجودات المالية الخسارة احتساب مخصص

  على أســـــــــاس، تســـــــــتخدم المجموعة معلومات مســـــــــتقبلية معقولة وقابلة للدعم، والتي تســـــــــتند  خســـــــــارة الائتمان المتوقعة  عند قياس
تســــتخدم المجموعة   .بعضــــها البعضعلى  وكيف تؤثر هذه المحركات   الدوافع الاقتصــــاديةلحركة المســــتقبلية لمختلف اافترافــــات 

التخلف عن   دتقديرية للخســــــارة الناتجة عن  يه  الناتجة عن التخلف عن الســــــدادالخســــــارة إن  تقديرات لحســــــاب معدلات الخســــــارة. 
مع الأخذ في   اســـــــتلامها،الســـــــداد. يعتمد ذلك على الفرق بين التدفقات النقدية التعاقدية المســـــــتحقة والتدفقات التي يتوقع المقرض 

ــينات الائتمانية المضــــمونة. خلال   ــنة عكســــتالاعتبار التدفقات النقدية من التحســ ــائر ألف د  89 مبلغ  المجموعة الســ رهم من خســ
ــارة الائتمانانخفاض قيمة  ــتثمارات الدين بالتكلفة المطفأة )  خسـ ــابقاً على اسـ ألف    89: اعترفت المجموعة بمبلغ  2021المتوقعة سـ

غير  ذمم مدينةدرهم من انخفاض قيمة الخسـائر الائتمانية المتوقعة على اسـتثمارات الدين بالتكلفة المطفأة(. لم يتم شـطب أرصـدة  
 : لا شيء(.2021) 2022سترداد خلال قابلة للا

 إنخفاض قيمة الممتلكات والمعدات 

عنـدمـا يكون للوحـدات الفرديـة المنتجـة للنقـد  القيمـة بنـاءً على تقييم التـدفقـات النقـديـة  في  يتم تقييم الممتلكـات والمعـدات للانخفـاض  
 قد تعرفت لخسارة انخفاض القيمة. هذه الموجوداتهنام مؤشر على أن 

 
عنـد تقييم مـا إذا كـان هنـام أي مؤشــــــــــــــر على انخفـاض قيمـة الممتلكـات والمعـدات في نهـايـة فترة التقرير، أخـذت المجموعـة في 

 الاعتبار ما يلي:
 

ــاديـة أو القـانونيـة التي تعمـل فيهـا المجموعـة وال • تي كـان لهـا أو التغيرات في البيئـة التكنولوجيـة أو الســــــــــــــوقيـة أو الاقتصــــــــــــ
 ؛سيكون لها تأثير سلبي على المجموعة

 ؛قيد الإنشاء للموجوداتالأفرار المادية  •
 و ؛قيد الإنشاء الموجوداتخطل لوقف أو إعادة هيكلة العملية التي تنتمي إليها  •
المتدفقة من   لموازنةاالأدلة من التقارير الداخلية التي تشـير إلى انخفاض كبير في التدفقات النقدية الصـافية المدرجة في   •

 الأصل.
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة  

 )يتبع(  2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 
 
 أحكام محاسبية حساسة ومصادر رئيسية للتقدير غير المؤكد )يتبع( 4

 المحاسبية للمجموعة )يتبع(التقديرات الرئيسية في تطبيق السياسات 

 الأعمار الإنتاجية للممتلكات والمعدات

تســــتند الأعمار الإنتاجية والقيم المتبقية للممتلكات والمعدات إلى حكم الإدارة للمخطل الامني للأعمار الإنتاجية والمقاييس العامة 
القاســية. ســو  تقوم  اســتجابة لدورات القطاعفي القطاع. يمكن أن تتغير بشــكل هام نتيجة للابتكارات التقنية و جراءات المنافســين  

الاســــتهلام المحمل عندما تقل الأعمار الإنتاجية عن الأعمار المقدرة ســــابقا، أو يمكن أن تقوم بشــــطب أو تخفيض    الإدارة بايادة
قيمـة الموجودات المتقـادمـة تقنيـا أو التي ليس لهـا أهميـة اســــــــــــــتراتيجيـة التي تم التخلي عنهـا أو بيعهـا. قـامـت الإدارة بمراجعـة القيم 

، وقررت ممتلكات وآلات ومعدات 16رة للممتلكات والمعدات وفقًا للمعيار المحاســــبي الدولي رقم المتبقية والأعمار الإنتاجية المقد
 بأن هذه التوقعات لا تختلف بشكل جوهري عن التقديرات السابقة.

 تقيم الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر وبالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشـــــامل الآخر وبالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخســـــارة عادة  المالية    الموجوداتســـــتند تقييم  ي
والتدفقات النقدية المتوقعة  كبير،والقيمة العادلة لأداة أخرف متماثلة إلى حد   تجاري،لى معاملات الســــــــــوق الحديثة على أســــــــــاس إ

تســـــتخدم المجموعة بيانات  للأصـــــل،مخصـــــومة بالمعدلات الحالية لأدوات مماثلة أو نماذج تقييم أخرف. عند تقدير القيمة العادلة  
  يمكن ملاحظتها في السـوق بالقدر المتاح. في حالة عدم توفر مدخلات المسـتوف الأول، تسـتخدم المجموعة نماذج التقييم الخاصـة

ــاليب التقييم المعتر  بها  ــكل عامبها والتي تعتمد عادةً على طرق وأســــــ ــافي قيمة   القطاعكمعيار في   بشــــــ بما في ذلك طريقة صــــــ
والمعيار  لإرشـــــادات الأســـــهم الدولية الخاصـــــة وتقييم رأس المال الاســـــتثماري  وفقاً وغيرها من الأســـــاليب المســـــموح بها   الموجودات

 .قياس القيمة العادلة 13لتقارير المالية رقم الدولي ل
 

تعتبر تقييمات الاســتثمارات غير المســعرة في الأســهم والديون والأســهم الخاصــة حســاســة بشــكل خا  للتغيرات في واحد أو أكثر 
والتي تعتبر ممكنة بشـــكل معقول خلال الســـنة المالية القادمة. يتم توفير مايد من المعلومات   للملاحظةمن المدخلات غير القابلة  

 .33 إيضاحوحساسية هذه المبالغ للتغيرات في المدخلات غير القابلة للملاحظة في  الموجوداتلهذه  المدرجةالقيم  حول
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة  

 )يتبع(  2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 
 ممتلكات ومعدات 5

  مباني  أرض  
تحسينات على  

  سيارات    المأجور  
برامج وأجهزة  

  حاسوب 
أثاث وديكور  

  ومعدات مكتبية 
 أعمال إنشاءات  

 قيد التنفيذ
 

 المجموع 
 ألف درهم    ألف درهم    ألف درهم    ألف درهم    ألف درهم    ألف درهم    ألف درهم    ألف درهم   

                 التكلفة 
 138,598  -  6,905  2,482  155  2,636  78,619  47,801  2021يناير  1في 

 2,759  2,083  578  34  -  -  64  -  إفافات 
 3,000  3,000  -  -  -  -  -  -  (7محول من استثمارات عقارية قيد التطوير )إيضاح 

 (2,636)   -  -  -  -  (2,636)   -  -  استبعاد 
 إلغاء الاعترا  بحق استخدام  

 الموجودات عند إنهاء عقد الإيجار   
 
-   (8,116)  -  -  -  -  -   (8,116)                                   

 133,605  5,083  7,483  2,516  155  -  70,567  47,801  2022يناير  1في 
 4,297  3,484  493  320  -  -  -  -  إفافات 

 -  (6,419)  972  602  -  -  4,845  -  تحويلات من أعمال رأسمالية قيد التنفيذ 
 ( 126,678)   (1,478)  (5,855)  (892)  -  -  (70,652)  (47,801)  (20محول إلى موجودات محتفظ بها للبيع )إيضاح 

                                  
                  11,224  670  3,093  2,546  155  -  4,760  -   2022ديسمبر   31في 

                 الاستهلاك المتراكم 
 37,119  -  6,483  2,181  155  922  27,378  -  2021يناير  1في 

 4,676  -  286  138  -  363  3,889  -  محمل للسنة 
 (1,285)   -  -  -  -  (1,285)   -  -  استبعاد 

                                   (4,158)   -  -  -  -  -  (4,158)   -  إلغاء الاعترا  بإطفاء حق استخدام الموجودات  
 36,352  -  6,769  2,319  155  -  27,109  -  2022يناير  1في 

 3,108  -  579  271  -  -  2,258  -  محمل للسنة 
                                   (35,140)  -  (5,272)  (637)  -  -  (29,231)  -  (20محول إلى موجودات محتفظ بها للبيع )إيضاح 

                  4,320  -  2,076  1,953  155  -  136  -   2022ديسمبر   31في 
                 القيمة المدرجة 

                  6,904  670  1,017  593  -  -  4,624  -  2022ديسمبر   31في 
                 

                  97,253  5,083  714  197  -  -  43,458  47,801    2021ديسمبر  31في 



 45            إشراق للاستثمار ش.م.ع 
 

 

 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة  
 )يتبع(  2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 
 )يتبع( ممتلكات ومعدات 5
 

 تقع جميع ممتلكات ومعدات المجموعة في دولة الإمارات العربية المتحدة. 
 

الاعترا  بحق اســتخدام الموجودات ذات العلاقة  ، قامت المجموعة بإنهاء عقد إيجارها مع الجهة ذو العلاقة وتم إلغاء  2021في  
 (.19ألف درهم )إيضاح  3,958بصافي القيمة المدرجة البالغة 

 
ــتخدام جاء من هذا العقار كمقر 2021في   مكتب ، أكملت المجموعة تطوير أحد عقاراتها الواقعة في أبوظبي. قررت الإدارة اســـــــــــ

ــتثماراتها العقاريةألف درهم من   3,000. نتيجة لذلك، قامت المجموعة بتحويل مبلغ  للمجموعة ــاح  اســـــ ( إلى  7قيد التطوير )إيضـــــ
 درهم على تطوير هذا البناء لمقر المكتب. ألف  2,083 غمبل تكبدت المجموعةو معدات. الممتلكات و ال
 

 كما يلي: الموحد الربح أو الخسارة بيان المحمل في الاستهلامتم توزيع  
 

2021  2022   
   ألف درهم  ألف درهم 

     
 ( 25مصاريف تشغيلية مباشرة )إيضاح   2,691  3,225
      ( 28)إيضاح  مصاريف عمومية و دارية  417  1,451

     
4,676  3,108        

 
 
 استثمارات عقارية 6
 

ــتثمارات العقارية بعض  تمثل   ــار الأقطع  الاســـــ ــكني في دبي تقع  التي  يفـــــ ــقق في مبنى ســـــ في الإمارات العربية المتحدة، وعدة شـــــ
 .ومبنى في الولايات المتحدة الأمريكية

 
 :الحركة في الاستثمارات العقارية هي كما يليإن 
 

2021  2022   
   ألف درهم  ألف درهم 

     
 يناير   1الرصيد في   1,006,352  826,681

 إفافات    -  2,440
 ( 7محول من استثمارات عقارية قيد التطوير )إيضاح   -  186,341

 ( 20)إيضاح محول إلى موجودات محتفظ بها للبيع   ( 188,800)  -
 استبعاد )أ(  (33,134)  -

      صافي زيادة/ )نقص( في القيمة العادلة    50,510 ) 9,110)
     

      ديسمبر 31الرصيد في   834,928  1,006,352
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة  
 )يتبع(  2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 
 استثمارات عقارية )يتبع( 6
 

إلى القيمة العادلة للاسـتثمارات العقارية على أسـاس التقييم الذي قام به   التوصـلبالقيمة العادلة. تم الاسـتثمارات العقارية يتم إدراج 
معهد الملكي للمسـاحين المعتمدين للتقييم والتثمين الصـادر عن  الوفقاً لـــــــــــــــدليل    بالمجموعةمقيمين مسـتقلين معتمدين لا علاقة لهم 

ــاحين المعتمدين ــاء في جمعيات م. المعهد الملكية للمسـ ــبة إن المقيمين هم أعضـ قيمين محترفين ولديهم المؤهلات والخبرات المناسـ
، تم الأخذ بعين الاعتبار أعلى  للاســــــتثمارات العقاريةعند تقدير المبالغ المعاد تقييمها  في تقييم العقارات في المواقع ذات الصــــــلة.

 وأفضل استخدام للأرض.
 

. يتضمن النهج قياس القيمة الحالية لموارد الأعمال ملة الدخلالقابل للمقارنة ومنهج رسالسوق   منهجتم تحديد التقييمات باستخدام  
بناءً على تدفق أســعار هذه الموارد في الســوق الحرة والتبادل بين الأشــخا  الراغبين )البائع والمشــتري( في هذا الســوق. تم إجراء 

 خلال السنة.لى الاستثمارات العقارية المطبقة علم تكن هنام تغييرات على أساليب التقييم . 2022ديسمبر  31التقييم كما في 
 

أســـــاليب التقييم بمثابة قياس لا تســـــتند المدخلات المســـــتخدمة في التقييم إلى بيانات الســـــوق القابلة للملاحظة، وبالتالي، تم اعتبار 
 .3القيمة العادلة فمن المستوف 

 
 القيمة العادلة للأرض هي كما يلي:إن المدخلات الهامة غير القابلة للملاحظة المستخدمة في تحديد 

 
2021  2022   

     

 درهم  290 – درهم  75
 

 درهم 285 –درهم  71
للأرافي  صافي متوسل سعر المبيعات/ قدم مربع  

 الشاغرة

 درهم  1,510 –درهم   1,340
 

 درهم  1,989 –درهم  1,700
لتطوير العقارات صافي متوسل سعر المبيعات/ قدم  

 القابلة للمقارنة المقيمة باستخدام طريقة 

7,5 % 
 

7,5% 
المقيمة باستخدام لتطوير العقارات معدل الخصم  

 طريقة رسملة الدخل 

7,5 % 
 

7,5% 
المقيمة باستخدام لتطوير العقارات  التخارجعائد  

    طريقة رسملة الدخل

  –درهم  50,000
 سنوياً  درهم  220,000

 –درهم  52,500 
 سنويا   درهم 220,000

لتطوير العقارات معدلات الإيجار للوحدات السكنية  
 المقيمة باستخدام طريقة رسملة الدخل 

  130 –درهم للقدم المربع  80
 درهم للقدم المربع

 130 –درهم للقدم المربع  80 
 درهم للقدم المربع

لتطوير العقارات معدلات الإيجار لوحدات التجائة  
 المقيمة باستخدام طريقة رسملة الدخل 

 



 47            إشراق للاستثمار ش.م.ع 
 

 

 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة  
 )يتبع(  2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 
 استثمارات عقارية )يتبع( 6
 

  على  بناءً . الإيجار  ومعدلات  الرســملة  ومعدلات البيع ســعرعلى متوســل  لاســتثماراتها العقارية    تحليل الحســاســيةأجرت المجموعة  
 :هذا الحساسية تحليل

 
  81,305  :2021ألف درهم )  105,986 بمبلغ  زيادة  إلى  %10  بنســـبة المربع للمتر البيع ســـعرســـيؤدي ارتفاع متوســـل   •

:  2021)  ألف درهم  105,986 بمبلغ% قد يؤدي إلى انخفاض  10بنسبة   الانخفاض  أن  حين  في  التقييم،  في  (درهم  ألف
 ؛في العقارات التي يتم تقييمها باستخدام طريقة قابلة للمقارنة (ألف درهم 81,305

  13,500  :2021ألف درهم )  13,700  بمبلغزيادة إلى  نقطة أســـــــاس   50ســـــــيؤدي انخفاض معدلات الرســـــــملة بمقدار  •
ألف درهم   12,000  بمبلغنقطـة أســــــــــــــاس قد تؤدي إلى انخفـاض   50ييم، في حين أن الايادة بمقـدار في التق (ألف درهم

 و ؛باستخدام طريقة رسملة الدخلالعقارات التي يتم تقييمها في  (ألف درهم 11,900 :2021)
ــيؤدي ارتفاع  • ــبة  ســــــــ ألف    18,700  :2021)ألف درهم   19,734  بمبلغزيادة إلى  %  10معدلات الإيجار المتوقعة بنســــــــ

:  2021)  ألف درهم  19,734  بمبلغ% قــد ينتج عنــه انخفــاض  10في التقييم، في حين أن الانخفــاض بنســــــــــــــبــة    (درهم
 طريقة رسملة الدخل.في العقارات التي يتم تقييمها باستخدام  (ألف درهم 18,800

 
 االمتحصــــل عليه  للقروضدرهم مرهونة كضــــمان   ألف  196,400بقيمة عادلة تبلغ وأرض  الاســــتثمارات العقارية: مبنى   مدرج في

ومبنى وقطعة أرصـد بقيمة عادلة تبلغ    ألف درهم  146,574: مبنى بقيمة عادلة تبلغ 2021) بنوم محليةمن قبل المجموعة من 
 (.21( )إيضاح ألف درهم 193,300

 
  10,160:  2021ألف درهم )  21,592الاستثمارات العقارية بمبلغ  ، اعترفت المجموعة بإيرادات الإيجار من تأجير  2022خلال  

 .، بما في ذلك تلك العقارات التي تم تحويلها خلال السنة إلى موجودات محتفظ بها للبيعألف درهم(
 

لخطة أعمال المجموعة. توفـح المعاملات  اً للمجموعة وفق  الأرافـي محفظة، وافق مجلس الإدارة على تسـييل 2022في سـبتمبر  
 :الأرافي الخا  بهامحفظة التالية مدف تقدم المجموعة نحو تسييل 

 
المتحدة لبيع قطعتي  ، أبرمت المجموعة اتفاقية بيع وشـــراء مع طر  ثالث في دولة الإمارات العربية2022في ســـبتمبر   (أ

ألف درهم   33,134  يبلغ  بــدل  إجمــاليمقــابــل  دبي، الإمــارات العربيــة المتحــدة    -أرض تقعــان في قريــة جميرا الــدائريــة  
إلى  فائدة ويستحق الدفع بعد سنتين    البدلحمل ينسبة مئوية لحصة الربح عند اكتمال المشروع من قبل الطر  الثالث.  و 

ــنوات  ــاح  أربع ســــــ ــمبر    31كما في  (.  11)إيضــــــ ــروط  2022ديســــــ ، اكتملت معاملة البيع وانتهى الطرفان من تنفيذ الشــــــ
 والأحكام والإجراءات القانونية على النحو المنصو  عليه في اتفاقية البيع والشراء.

 
 مقابل ، دخلت المجموعة في اتفاقية بيع وشـــــــــــراء مع طر  ثالث لبيع قطعة أرض واحدة في أبوظبي2022في نوفمبر   (ب

ــتحقألف درهم.    126,620 يبلغبدل إجمالي   ــنوات الخمس التالية في دفعات نقدية دورية الدفع    البدل  يســ على مدف الســ
ياال ، لا 2022ديســــــــــــمبر    31  كما في( من قبل الطر  الثالث.  البدل% من 34( والوحدات المكتملة )البدل% من 66)

بما في ذلك توقيع اتفاقية تطوير العقارات حيث لم يتم  ات القانونية تنفيذ البنود والشــــــــــروط والإجراءالطرفان يســــــــــتكملان  
 اتفاقية البيع والشراء.تسليم قطعة الأرض بعد إلى الطر  الثالث في انتظار الوفاء بشروط معينة في 

 
، أبرمـت المجموعـة اتفـاقيـات مـذكرة تفـاهم مع أطرا  ثـالثـة في دولـة الإمـارات العربيـة المتحـدة لبيع أربع قطع 2022في   (ج

كما ألف درهم.   48,545 يبلغ  بدل إجماليمقابل دبي، الإمارات العربية المتحدة،   -أرافــي تقع في قرية جميرا الدائرية  
ــتكملان تنفيذ الشــــروط والأحكام والإجراءات ، لم تكتمل معاملات البي2022ديســــمبر    31  في ع بعد ولا ياال الطرفان يســ

 القانونية على النحو المنصو  عليه في اتفاقيات مذكرة التفاهم.
 
 



 48            إشراق للاستثمار ش.م.ع 
 

 

 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة  
 )يتبع(  2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 
 استثمارات عقارية قيد التطوير 7
 

 :إن الحركة في الاستثمارات العقارية قيد التطوير هي كما يلي
 

2021  2022   
   ألف درهم  ألف درهم 

     
 يناير   1الرصيد في   -  178,780

 إفافات    -  10,561
 ( 6محول إلى استثمارات عقارية )إيضاح   - ) 186,341)

 ( 5إلى ممتلكات ومعدات )إيضاح محول   - ) 3,000)
      صافي التغير في القيمة العادلة   -  -
     
      ديسمبر 31الرصيد في   -  -

 
  186,341. نتيجـة لـذلـك، قـامـت المجموعـة بتحويـل مبلغ  أكملـت المجموعـة تطوير أحـد عقـاراتهـا الواقعـة في أبوظبي، 2021في  

 (.5ألف درهم إلى الممتلكات والمعدات )إيضاح  3( ومبلغ 6العقارية )إيضاح إلى الاستثمارات ألف درهم 
 
 
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 8
 

ــتراتيجية في الأوراق   الموجوداتتتكون   ــتثمارات الاســــــ ــامل الآخر للمجموعة من الاســــــ المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشــــــ
ــنيفهاالمالية التي تم   ــكل    تصـــ ــة نهائيبشـــ ــامل الآخر.  والمقاســـ ــمنبالقيمة العادلة من خلال الدخل الشـــ ــيل تتضـــ  الموجودات تفاصـــ

 الآخر في نهاية فترة التقرير ما يلي:القيمة العادلة من خلال الدخل الشامل بالمالية 
 

2021  2022   
   ألف درهم  ألف درهم 

     
 ( iأوراق مالية غير مدرجة )  26,406  53,115
 ( iiصناديق غير مدرجة )  21,490  40,542

      أوراق مالية مدرجة    308  354
     

94,011  48,204        
 



 49            إشراق للاستثمار ش.م.ع 
 

 

 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة  
 )يتبع(  2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر )يتبع( 8
 
تم إنشـاؤه في جار كايمان بهد  الحصـول على عقار يقع في   ةغير مدرج  لمنشـأةاسـتثمار في حصـة ملكية ( 1تتكون من:   ( 1

والتعامل معه بطريقة من الباطن   وتقسيمه واستبعادهدولة الإمارات العربية المتحدة وتطويره وحيازته وتسويقه وتأجيره وتشغيله  
لإســــلامي وتمويل الشــــركات التمويل ا في دولة الإمارات العربية المتحدة تقدم خدمات اســــتثمار في مؤســــســــة مالية( 2  ؛أخرف 

ذات غرض خا  تم إنشــاؤه لتطوير قطعة أرض كأصــل فــيافة    منشــأة( اســتثمار في حصــة ملكية في  3؛ وو دارة الأصــول
ــأةأما  أو إقامة فاخرة ذات علاقة تجارية في دولة الإمارات العربية المتحدة.  ــح المنشــــ ــع ت  ة ثانياً الموفــــ ــفية    حالياً خضــــ للتصــــ

في  لخطة التســوية النهائية المســتلمة من الشــركة المســتثمر فيها.  وفقاً المجموعة المبالغ المســتردة على دفعات    اســتلمتحيث 
 (؛ و10علاقة )إيضاح الجهة ذو ال، قامت المجموعة بتحويل حصتها في التصفية إلى جهة ذو علاقة مقابل أسهم 2022

 
 .من هذه المنشآتالإمارات العربية المتحدة لتحقيق عائد دولة استثمار في صندوق مفتوح تم تأسيسه في  تتكون من ( 2
 

 العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر هي كما يلي:بالقيمة  الموجودات الماليةالحركة في إن 
 

2021  2022   
   ألف درهم  ألف درهم 

     
 يناير   1الرصيد في   94,011  88,422

 إفافات    28,986  -
 ( 10استبعادات )إيضاح   (28,529) ) 13,765)

- 
  

(46,736) 
 موجودات مالية بالقيمة العالة من خلال الربح أو الخسارة  إلىإعادة تصنيف  

 ( 10)إيضاح   
 صافي التغير في القيمة العادلة المعتر  بها في الدخل الشامل الآخر  472  19,354

     
     

 ديسمبر  31الرصيد في   48,204  94,011
      ينال: الجاء غير المتداول    (48,204) ) 73,469)

     
      المتداول  الجاء  -  20,542

 



 50            إشراق للاستثمار ش.م.ع 
 

 

 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة  
 )يتبع(  2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 
 أدوات دين بالتكلفة المطفأة   9
 

 هي كما يلي:إن الحركة في استثمارات الدين بالتكلفة المطفأة 
 

2021  2022   
   ألف درهم  ألف درهم 

     
 الرصيد في بداية السنة    18,363  18,363

 إفافات    37,641  -
      استبعادات   (56,004)  -
     

18,363  -   
      لخسارة انخفاض القيمة  مخصص  - ) 89)

     
      الرصيد في نهاية السنة    -  18,274

 
ألف درهم   2,867بلغت   2022  ديســـــــــــمبر  31المنتهية في   للســـــــــــنةإن إيرادات التمويل على اســـــــــــتثمارات الدين بالتكلفة المطفأة 

ديســمبر  31درهم كما في  لا شــيءألف درهم(. بلغت الفوائد المســتحقة على اســتثمارات الدين بالتكلفة المطفأة   1,836:  2021)
 درهم(. ألف 6: 2021) 2022

 
الإمارات  دولة ، يتكون اســتثمار الدين بالتكلفة المطفأة من شــهادتي اســتثمار لأجل صــادرتين عن شــركة قابضــة مقرها2021في  

ــتثمار في  ــتحقاق للاســـــ ــمبر   31العربية المتحدة بتاريخ اســـــ ــتثمارا.  2023يناير    31و  2024ديســـــ مقومان بالدولار   نوهذان الاســـــ
ــنوياً %  10  يبلغالأمريكي ويحملان معدل فائدة متوقع  ــنة، تم تحويل هذا إلى   .سـ ــاح  جولديلوكسفي  اكتتاب عينيخلال السـ )إيضـ

10.) 
 

 للمعيار وفقاً الي الحركة في خســـــــارة الائتمان المتوقعة التي تم الاعترا  بها لاســـــــتثمار الدين بالتكلفة المطفأة يوفـــــــح الجدول الت
 .9 رقم الدولي للتقارير المالية

 
2021  2022   

   ألف درهم  ألف درهم 
     
 الرصيد في بداية السنة    89  -

      صافي قياس مخصص خسارة     (89)  89
     

      الرصيد في نهاية السنة    -  89
 



 51            إشراق للاستثمار ش.م.ع 
 

 

 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة  
 )يتبع(  2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 10
 

الموجودات المـاليـة المحتفظ بهـا للمتـاجرة.  للمجموعـة من    الربح أو الخســــــــــــــارةالمـاليـة بـالقيمـة العـادلـة من خلال    الموجوداتتتكون  
 في نهاية فترة التقرير ما يلي: الربح أو الخسارةبالقيمة العادلة من خلال تتضمن توزيع الموجودات 

 
2021  2022   

   ألف درهم  ألف درهم 
     

 (i)أوراق مالية بدخل ثابت   -  36,520
 (  iiأوراق مالية مدرجة )  13,017  107,815
           ( iiiغير مدرجة ) صناديق  1,753,409  124,137
268,472  1,766,426        

 
 تحمل  .المتحدة العربية الإمارات  دولة  في مصـدرعن   وصـادرةبالدولار الأمريكي   مقومة مدرجة وصـكوم  سـنداتمن:    يتكون  ( 1)

 .%12,00 - %7,50بنسبة  كوبون  معدل الدين أوراق
 
ــلامية مدرجة في دولة الإمارات العربية المتحدة )  تتكون  ( 2) ــريعة الإسـ ــهم حقوق ملكية متوافقة مع أحكام الشـ  يتمدرهم(. بالمن أسـ

 اتإيضــاحتمويل محلية ) مؤســســةتم الحصــول عليه من   الذيقرض  ال  مقابلكضــمان   المالية وراقمن هذه الأ جاءب  الاحتفاظ
 (.34و 21

 
لمخاطر الائتمان  التعرفــات من  عوائد توليد بهد اســتثمار في صــندوق مغلق تم تأســيســه في جار كايمان  ( 1يتكون من:   ( 3)

؛ ( اسـتثمار في حصـة حقوق الملكية في منشـأة تقنية تعليمية غير مدرجة تم إنشـاؤها في الهند2؛ في قطاعات تجارية مختلفة
اســتثمار في صــندوق مفتوح تم تأســيســه في الإمارات العربية المتحدة بهد  تحقيق عائد من الأدوات القائمة في منطقة (  3و

 .الشرق الأوسل
 

ــتريات أو المبيعات  ب  لاعترا  و لغاء الاعترا ايتم  ــاس تاريخ  الاعتياديةبالطريقة التي تتم  جميع المشـــ للموجودات المالية على أســـ
المالية التي تتطلب تســــليم   الموجوداتبالطريقة المعتادة هي عمليات شــــراء أو بيع  التي تتم عمليات الشــــراء أو البيع إن المتاجرة. 

ــوق    الموجودات ــمن الإطار الامني الذي تحدده اللوائح أو الأعرا  في السـ ــريعة المنصـــو  عليها في هذا  وفقاً فـ ــادات الشـ لإرشـ
  الصدد.

 
 هي كما يلي: الربح أو الخسارةالقيمة العادلة من خلال الموجودات المالية ب رصيدالحركة في إن 

 
2021  2022   

   ألف درهم  درهم ألف 
     

 الرصيد في بداية السنة    268,472  248,135
 ( 1( )إيضاح iإفافات )  1,148,101  28,756

 (iاستبعادات )  (238,643) ) 41,915)

- 
  

46,736 
إعادة تصنيف من موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر   

(ii 8( )إيضاح ) 
           صافي التغير في القيمة العادلة المعتر  بها في الربح أو الخسارة   541,760  33,496

      الرصيد في نهاية السنة    1,766,426  268,472
 
 



 52            إشراق للاستثمار ش.م.ع 
 

 

 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة  
 )يتبع(  2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة )يتبع( 10
 

مدرجة لمدة ســـــــــنة  ألف ســـــــــهم حقوق ملكية  23,135لعدد  علاقة   وذ جهة، أبرمت المجموعة اتفاقية إعادة شـــــــــراء مع 2020في  
ــهمها   بإيداع  المجموعة قامتبموجب هذه الاتفاقية،    .واحدة ــتردادها فقل في تاريخ الإنهاء   وذ  لدف جهةأســـ علاقة ووافقت على اســـ

لا تاال المجموعة تحتفظ  ألف درهم.  16,357% من القيمة السـوقية المتفق عليها للأسـهم والبالغة  4مقابل عائد إعادة شـراء بنسـبة 
تخضـــــــــع و تاريخ التقرير ويمكن ســـــــــحبها في أي فترة زمنية  كما فيالمدرجة المودعة   أســـــــــهم حقوق الملكية  ومنافعخاطر بجميع م

ــوم الإنهاء المبكر. ــة بها لعدد  2021في  لرســــ ــهم   23,135، قامت المجموعة بتجديد اتفاقية إعادة الشــــــراء الخاصــــ ألف من الأســــ
ــراء على القيمة ال ــهم البالغة  المدرجة بنفس عائد إعادة الشــــ ــنة واحدة. تم تحويل هذا    25,449متفق عليها للأســــ ألف درهم لمدة ســــ

 إلى جهة ذو علاقة كما هو مبين أدناه.
 

 :السنةالمعاملات الهامة التالية خلال   تمت
 
(i)   ــتثماراتها جولديلوكس ، أبرمت المجموعة اتفاقية اكتتاب عينية مع 2022أغســــــطس   4في حيث قامت المجموعة بتحويل اســــ

المالية بما في ذلك الفوائد المســــــتحقة ذات الصــــــلة والتعديلات والمطلوبات الأخرف أدناه مقابل أســــــهم الفئة أ في    وموجوداتها
 ( .34)إيضاح جولديلوكس 

 
الفائدة المستحقة 
 والتعديلات الأخرى 

 القيمة العادلة  
 محولة اللفائدة ل

  

   ألف درهم  درهمألف 
     
 استثمار في شركة زميلة   8,668  -

 أداة دين بالتكلفة المطفأة   56,184  2,872
 استثمارات وكالة   89,000  2,728

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر    6,651  -
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة    237,899  1,637
           مقبولةمطلوبات   (20,870)  (10)

      المجموع  377,532  7,227
 
(ii)   المعتر  بها سابقاً فمن    الفئة أجولديلوكس   أعادت الإدارة تصنيف أسهم(،  1تماشياً مع الاستحواذ على الصندوق )إيضاح

 المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر بسبب التغيير في نموذج الأعمال. الموجودات
 

ألف    718:  2021ألف درهم )  601  بلغت  2022ديســـــمبر   31التمويل من اتفاقية إعادة الشـــــراء للســـــنة المنتهية في   إيرادات  إن
  178:  2021)  2022ديسـمبر   31كما في    لا شـيء درهم(. بلغت الفوائد المسـتحقة على الدخل الثابت على اتفاقية إعادة الشـراء

 ألف درهم(.
 

ألف درهم   1,969  بلغـت  2022ديســــــــــــــمبر   31التمويـل من الأوراق المـاليـة ذات الـدخـل الثـابـت للســــــــــــــنـة المنتهيـة في  إيرادات إن
ديســـــــــمبر  31كما في   لا شـــــــــيء  ألف درهم(. بلغت الفوائد المســـــــــتحقة على الأوراق المالية ذات الدخل الثابت  4,244:  2021)

 ألف درهم(. 986: 2021) 2022
 

ألف    13,017تتضـــــــــمن الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخســـــــــارة أوراق مالية مدرجة بالقيمة العادلة بمبلغ  
 (.34و 21 اتألف درهم( )إيضاح 83,291: 2021درهم مرهونة كضمان لقرض حصلت عليه المجموعة من بنك محلي )
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 ذمم مدينة تجارية وأخرى  11
2021  2022   

   ألف درهم  ألف درهم 
     

 (6ذمم مدينة تجارية )إيضاح   33,916  853
 فائدة مستحقة   942  6,850
 ذمم أنصبة أرباح مدينة  -   2,980

 مصاريف مدفوعة مقدماً   616  381
      ذمم مدينة أخرف   6,764  8,180

     
19,244  42,238   

      ( 6ينال: جاء غير متداول )إيضاح   (33,679)  ( 544)
     

      جاء متداول  8,559  18,700
 

التجـاريـة    ذمم المـدينـةالـلا يتم تحميـل فوائـد على يوم(.   60:  2021يوم ) 60  تقـديم الخـدمـات هو منإن معـدل فترة الائتمـان على 
 .القائمة

 
فقل مع أطرا  لديهم مقدرة ائتمانية جيدة. يتم تقييم الجودة الائتمانية قبل قبول أي عميل  اعتمدت المجموعة ســـــــــــــياســـــــــــــة التعامل

ألف درهم(   621:  2021ألف درهم )  33,134ترة التقرير، يتضـــــــــــمن إجمالي رصـــــــــــيد الذمم المدينة على مبلغ جديد. في نهاية ف
 ( عملاء رئيسيين للمجموعة.4: 2021) عميل واحد( من إجمالي الذمم المدينة مستحق من %73: 2021) %98تمثل نسبة 

 
على مدف العمر   بمبلغ يســـــــاوي قيمة خســـــــارة الائتمان المتوقعة  التجارية للذمم المدينة  الخســـــــارةبقياس مخصـــــــص    المجموعةتقوم 

ــل بموجب المعيار الدولي للتقارير المالية رقم  ــائر. ويتم تقدير  9الامني وفقاً للنهج المبسـ  ذمم المدينةالالائتمان المتوقعة على   خسـ
ــتخدام  التجارية   ــداد  باســـ مدين وتحليل للمركا المالي الحالي للمدين، ويتم للمخصـــــص ماتريكس بالرجوع إلى خبرة التخلف عن الســـ

بالمدينين والأوفــــاع الاقتصــــادية العامة للمجالات التي يعمل فيها المدينون وتقييم كل من  المتعلقةالعوامل  مع تعديلها بما يتوافق 
 الاتجاه الحالي وكذلك توقعات الأوفاع في تاريخ التقرير.

 
عندما تكون هنام معلومات تشـــــــير إلى أن المدين يواجه صـــــــعوبات مالية شـــــــديدة التجارية   المدينةذمم  البشـــــــطب    المجموعة تقوم

لم   المدين قيد التصـفية أو دخل في إجراءات الإفلاس. يتم وفـععندما  وليس هنام احتمال واقعي للإسـترداد، على سـبيل المثال،
 (.لا شيء: 2021) 2022يتم شطب أرصدة مدينة غير قابلة للاسترداد خلال 
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 نقد وأرصدة لدى البنوك 12
 

 ومرادفات النقد مما يلي: النقد يتكون 
 

2021  2022   
   ألف درهم  ألف درهم 

     
 نقد في الصندوق    34  23

 نقد لدف البنوم  19,129  65,373
           ودائع لأجل  6,659  6,641

72,037  25,822   
     

 لأكثر من ثلاثة أشهر أصلية  ناقصاً: ودائع قصيرة الأجل بتواريخ إستحقاق  (6,659) ) 6,641)
           ناقصاً: نقد مقيد  (3,663) ) 3,663)
      نقد ومرادفات النقد   15,500  61,733

 
ــات مالية في دولة الإمارات العربية المتحدة  ــســــ . تحمل هذه الودائع معدل فائدة بالدرهمتمثل الودائع لأجل ودائع مودعة لدف مؤســــ

 %( سنويا.0,45 - 0,20%: %2021 )4,54 -% 0,20
 

ألف درهم(.   23:  2021ألف درهم )  47بلغت    2022ديســـــــــمبر    31إيرادات التمويل على الودائع لأجل للســـــــــنة المنتهية في    إن
  ألف درهم(. 2: 2021) 2022ديسمبر  31ألف درهم كما في  30بلغت الفوائد المستحقة على الودائع لأجل 

 
ألف درهم   3,635إجمـالي قـدره   بمبلغ  2013و  2012أربـاح لم يُطـالـب بهـا والتي تم إعلانهـا في   أنصــــــــــــــبـةالنقـد المقيـد   يتضــــــــــــــمن

 .درهم(ألف  28: 2021درهم ) ألف 28محلي بمبلغ  بنكفي ونقد مقيد مودع ألف درهم(  3,635: 2021)
 
 

  وكالة استثمار 13
2021  2022   

   ألف درهم  ألف درهم 
     

      استثمار وكالة   -  85,000
 

درهم كتســـوية من الشـــركة المســـتثمر فيها. هذا مقوم بالدولار  مليون   4  بمبلغ، اســـتلمت المجموعة اســـتثمار وكالة 2022في أبريل 
ــنوياً %  8,5الأمريكي ويحمل معدل فائدة  ــتحقاق  الاوتاريخ   ســ ــنة. خلال  2024فبراير    10ســ ، تم تحويل هذا إلى اكتتاب عيني الســ

 (.10إيضاح )جولديلوكس في 
 

مليون درهم في ودائع وكالة محتفظ بها لدف مؤســســات غير مالية في دولة    85 باســتثمار مبلغ  المجموعة  قامت،  2020 في ســنة
ــتثمارات معدل فائدة يتراوح  و الإمارات العربية المتحدة  ــنوياً %  9,5-%  8بين  مقومة بالدرهم الإماراتي. تحمل هذه الاســـ ــتحق   ســـ وتســـ

الفـائـدة مع تـاريخ ، تم اســــــــــــــتحقـاق ودائع الوكـالـة هـذه وتم تجـديـدهـا بنفس معـدلات  2021مـارس  خلال   .2021في مـارس ويونيو  
 (.10جولديلوكس )إيضاح في  اكتتاب عينيخلال السنة، تم تحويل هذا إلى  .2024مارس  28استحقاق في 

 
ألف    7,405:  2021ألف درهم )  4,330مبلغ   2022  ديســــــــمبر  31المنتهية في   للســــــــنةبلغ دخل التمويل من اســــــــتثمار الوكالة  

 (.درهمألف  5,677: 2021) 2022ديسمبر  31كما في  لا شيء(. بلغت الفوائد المستحقة على الودائع لأجل درهم
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 استثمار في شركة زميلة  14
 

ليمتد )يشــار  شــركة الكونوســت انفســتمنت شــركة تأســســت في جايرة كايمان تســمىفي  اســتثمارهاالمجموعة  اســتبعدت، الســنةخلال  
ــ " لشـــركة الاميلة ولها تأثير هام على  في ا% من حقوق التصـــويت  40 نســـبة  تمتلك المجموعةاميلة"(.  الشـــركة  الإليها فيما بعد بـــــــــــــــ

 .الموجوداتفي أعمال إدارة تعمل الشركة الاميلة  كانتالشركة الاميلة. 
 

 اميلة هي كما يلي:الشركة الالحركة في رصيد الاستثمار في إن 
 

2021  2022   
   ألف درهم  ألف درهم 

     
 الرصيد في بداية السنة   8,285  7,404

 الحصة في الربح خلال السنة   382  881
      (10استبعاد خلال السنة )إيضاح   (8,667)  -
     

      الرصيد في نهاية السنة  -  8,285
 

للمعايير الدولية    وفقاً   التي تم إعدادهاتمثل المعلومات المالية الملخصــة أدناه المبالغ الموفــحة في البيانات المالية للشــركة الاميلة 
 للتقارير المالية:

 
2021  2022   

   ألف درهم  ألف درهم 
     

 مجموع الموجودات   -  20,713
      مجموع المطلوبات    -  -
     

      صافي الموجودات    -  20,713
     

      حصة المجموعة في صافي الموجودات   -  8,285
     

      ربح للسنة    955  2,203
     

      حصة المجموعة في الربح خلال السنة    382  881
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   رأس المال 15
2021  2022   

   ألف درهم  ألف درهم 
     
 (1)إيضاح  والمصدر والمدفوع رأس المال المصرح به    

2,325,000  2,820,433  
 درهم  1سهم عادي بقيمة ( 2,325,000,000: 2021) 2,820,433,097

      الواحد للسهم   
 

 أسهم الخاينة 
 

  وفقاً ، حصلت المجموعة على موافقة من هيئة الأوراق المالية والسلع لمباشرة إعادة شراء أسهم المجموعة  2018أكتوبر    14في  
في   كما  والسلع.  المالية  الأوراق  هيئة  ولوائح  المتحدة  العربية  الإمارات  دولة  بشراء 2020ديسمبر    31لقوانين  الشركة  قامت   ،

ألف درهم وهي محتفظ بها في الخاينة. وبناءً عليه، تم تخفيض   6,420  تبلغ  قيمة إجماليةألف سهم عادي إفافي ب  17,586
. ولا يوجد 2020ديسمبر    31المدفوع مقابل أسهم الخاينة كما في    البدلألف درهم وهو    15,609إجمالي حقوق الملكية بمبلغ  

 . 2021ديسمبر   31شراء للأسهم خلال السنة المنتهية في المثل هذا 
 

 وفقاً ، حصلت المجموعة على موافقة من هيئة الأوراق المالية والسلع لمباشرة إعادة شراء أسهم المجموعة  2022أغسطس    18  في
ألف سهم    20,576لقوانين دولة الإمارات العربية المتحدة ولوائح هيئة الأوراق المالية والسلع. خلال السنة، قامت الشركة بشراء  

 ألف درهم وتم الاحتفاظ بها في الخاينة.  10,542 تبلغ إجماليةعادي إفافي بقيمة 
 

 إن الحركة في أسهم الخاينة هي كما يلي:
 

2021  2022   
   وحدة  ألف    ألف درهم  وحدة  ألف   ألف درهم 

         
 الرصيد في بداية السنة    36,458  15,609  36,458  15,609

 أسهم إفافية مشتراة خلال السنة    20,576  10,542  -   -
          (1انخفاض الأسهم خلال السنة )إيضاح   (13,950)  -   -   - 
         

          السنة الرصيد في نهاية   43,084  26,151  36,458  15,609
 

 خصم الأسهم
 

ألف درهم مقابل الأسهم في    761,790في رأس مال الشركة بمبلغ    صافي زيادة  الفئة أجولديلوكس    الاستحواذ على أسهمنتج عن  
بما كل    ،ألف سهم جديد في رأس مال الشركة   1,385,073على  جولديلوكس  التي حصل بموجبها مالكو الأسهم في  جولديلوكس  
 في الصندوق. ملكيتهميتناسب مع 

 
الجدد    623,283  بمبلغ  بخصم الأسهمتم الاعترا    للمساهمين  المجموعة  الصادرة عن  العادلة للأسهم  القيمة  لفرق  ألف درهم 

 %. 99,2 بنسبة أسهم الصندوق   والقيمة العادلة لإجمالي
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 إحتياطي قانوني 16
 

في شـأن    2021( لسـنة  32رقم )لدولة الإمارات العربية المتحدة  الاتحاديالقانون   وأحكام  النظام الأسـاســــــــــــــــي للشـركةبنود   بموجب
ــنةمن   %10التجارية، يتم تحويل   الشــــــــركات ــيد  هذه  ينبغي إجراءإلى إحتياطي قانوني.   أرباح الســــــ ــبح رصــــــ التحويلات حتى يصــــــ
 إن هذا الاحتياطي غير قابل للتوزيع. مال المدفوع.المساوياً لنصف رأس  القانوني  الاحتياطي

 
 

 إستثماراتحتياطي إعادة تقييم  إ 17
 

ــائر   ــافي المكاســــب أو الخســ ــتثمارات صــ التي تم الإعترا  بها في الموجودات المالية  غير المحققة  يمثل احتياطي إعادة تقييم الإســ
 بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر.

 
 

  مخصص مكافآت نهاية خدمة الموظفين 18
2021  2022   

   ألف درهم  ألف درهم 
     

 يناير  1الرصيد في   1,151  888
 المحمل للسنة   355  268

 المدفوع خلال السنة  (36) ) 5)
     
     

 ديسمبر  31الرصيد في   1,470  1,151
     

 
 

 مطلوبات عقود الإيجار وحق استخدام الموجودات  19
 

، أنهت المجموعة عقد 2021خلال   ســــنوات.  5الإيجار  عقد مدةكانت  لمكتبها.    كمقر  الموجوداتأحد    باســــتئجارتقوم المجموعة  
 الإيجار وقامت بإلغاء الاعترا  بمطلوبات عقود الإيجار وحق استخدام الموجودات.

 
 في مطلوبات عقود الإيجار هو كما يلي:حركة ال إن
 

2021  2022   
   ألف درهم  ألف درهم 

     
 الرصيد في بداية السنة   -  5,109

 مصاريف فائدة   -  188
 دفعات   - ) 872)

 إلغاء الاعترا  عند إنهاء عقد الإيجار   - ) 4,425)
     
     
 الرصيد في نهاية السنة    -  -
 ينال: جاء غير متداول  -  -
     
     
 جاء متداول  -  -
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  )يتبع( وحق استخدام الموجوداتمطلوبات عقود الإيجار   19
 

 الموجودات هو كما يلي:  استخدامفي حق حركة ال إن
2021  2022   

   ألف درهم  ألف درهم 
     

 الرصيد في بداية السنة   -  5,024
 مصاريف استهلام خلال السنة   - ) 1,065)
 إلغاء الاعترا  عند إنهاء عقد الإيجار   - ) 3,959)

     
     
      الرصيد في نهاية السنة    -  -

 
وحق   بمطلوبــات عقود الإيجــاروتم إلغــاء الاعترا     جهــة ذو علاقــةعقــد الإيجــار مع    بــإنهــاء  المجموعــة  قــامــت،  2021خلال  

 ألف درهم. 466 بمبلغ(. نتج عن إنهاء عقد الإيجار صافي ربح 5)إيضاح  العلاقةذات الموجودات استخدام 
 

لا توجد عقود إيجار ألف درهم(.   31:  2021) لا شــــــــيء مبلغ تبلغ مصــــــــاريف المجموعة المتعلقة بعقود الإيجار قصــــــــيرة الأجل
 متغيرة. عقود إيجارعلى شروط سداد  والمتضمنةون المجموعة هي المستأجر حيث تك

 
 درهم(.ألف  872: 2021) السنةخلال  لا شيءالخارجة لعقود الإيجار بلغ إجمالي التدفقات النقدية 

 
 

 موجودات محتفظ بها للبيع 20
2021  2022   

   ألف درهم  ألف درهم 
     
 (5ممتلكات ومعدات )إيضاح محول من   91,537  -
 (6محول من استثمارات عقارية )إيضاح   188,800  -
     
     
      الرصيد في نهاية السنة    280,337  -

 
ــنة ــابقاً ، وافق مجلس الإدارة على خطة بيع مبنى تم تســـجيله خلال السـ والوحدات الســـكنية المســـجلة    الممتلكات والمعدات  فـــمن  سـ

محتفظ  تم تصـنيف العقارات كمشـتر وبالتالي  لإيجادوكيل حصـري   سـابقاً فـمن الاسـتثمارات العقارية. وأبرمت المجموعة اتفاقيات
ــابقة والقيمة العادلة    المدرجة للقيمةللبيع. يتم قياس الموجودات المحتفظ بها للبيع بالقيمة العادلة    ابه ــاً الســـــــــــ بيع التكاليف  ناقصـــــــــــ

ــتثمار العقاري ل ــنة، أيهما أقل.  لممتلكات والمعدات والقيمة العادلة للاسـ ــراء.  كما في نهاية السـ ، لم يتم بعد توقيع أي اتفاقية بيع وشـ
 (.21قرض حصلت عليه المجموعة من بنك محلي )إيضاح ل  كضماناتة مرهون  تهذه الممتلكا

 
ــنة،   ــترداد  امراجعة بالمجموعة   قامتخلال الســ ــترداد  للمبنىلقيمة القابلة للاســ ــتند القيمة القابلة للاســ إلى القيمة العادلة  للمبنى . تســ

ــاً  ــتقل وتم تحديدها بالرجوع إلى   مقيمتكلفة البيع المحددة من قبل   ناقصــــ ــتخدام عائد    منهج الدخلمســــ ــبة  التخارجباســــ %  7,75بنســــ
 %.9,75خصم بنسبة الومعدل 

 
 (.6للمقارنة )إيضاح  ةتم تحديد القيمة العادلة للوحدات السكنية باستخدام طريقة السوق القابل
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 قروض لأجل  21
2021  2022   

   ألف درهم  ألف درهم 
     

 1قرض لأجل   110,216  129,282
 2قرض لأجل   19,336  25,119

      3قرض لأجل   130,756  139,194
     

293,595  260,308   

(250,079 ( (227,759 )  
 التقرير فترة شهراً من نهاية  12بعد  للتسديدينال: المبلغ المستحق 

      مطلوبات غير متداولة(  فمن)مصنف   
     

43,516  32,549  
 التقرير  فترة شهراً من نهاية  12  خلال للتسديدالمبلغ المستحق 

      مطلوبات متداولة(  فمن)مصنف   
 

 ض لأجل مما يلي:و تتكون القر 
 

 1 لأجل قرض
 

 في  المحددة  والأحكام  الشـروط  بموجب درهم  ألف  145,000 بقيمة محلي بنك من لأجل  قرض  تسـهيلات  على  المجموعة  حصـلت
ســـــنة ويحمل معدل فائدة متغير. إن القرض   12  فترةســـــداد القرض على أقســـــاط ربع ســـــنوية على مدف   يتم .لأجل  القرض اتفاقية

  58(،  20و  5 اتمضـمون برهن على المبنى الذي تسـتخدمه شـركة نوران مارينا للشـقق الفندقية ذ.م.م. )"الشـركة التابعة"( )إيضـاح
ــاح ــكنية في برج فــــــمان، دبي )إيضــــ ــالح المقرض 20و 6  اتوحدة ســــ ــادر من الشــــــركة التابعة لصــــ ــمان الشــــــركات الصــــ (، وفــــ

ــنوية للقرض. تم الحصـــول  والت ــلية الربع سـ ــداد الدفعات الأصـ ــها للمقرض لسـ حصـــيلات التي تقوم بها الشـــركة التابعة يتم تخصـــيصـ
 كماالبنك المحلي ولتمويل الالتاامات العامة للمجموعة. تم ســحب القرض بالكامل  نفسمن  ســابقعلى القرض لســداد قرض آخر 

 تاريخ التقرير. في
 

فيمـا ألف درهم(    3,760:  2021ألف درهم )  5,133بتكـاليف التمويـل بقيمـة  المجموعـة    اعترفـت،  2022ديســــــــــــــمبر   31كمـا في 
 يتعلق بهذا التسهيل.

 
 2 لأجل قرض

 
ألف درهم بموجب الشــروط والأحكام المحددة    69,000الهامش من بنك محلي بمبلغ    تســهيلاســتفادت المجموعة من ،  2020في  

، تم تخفيض حـد هـامش 2022المـال العـامـل للمجموعـة وســـــــــــــــداد أحـد القروض القـائمـة. في  في الاتفـاقيـة لتمويـل متطلبـات رأس  
 ألف درهم  19,336مبلغ   2022ديســــــمبر   31كما في  لبلغ إجمالي الســــــحب من التســــــهي ألف درهم.  21,000التســــــهيلات إلى  

ــهيل .ألف درهم(  25,119:  2021) ــمون برهن على   إن التسـ ــهم المدرجة المحتفظ بها بامضـ ــم المجموعة  الأسـ ــاحسـ   10ات )إيضـ
، لدف المجموعة تســـــــــهيلات غير 2022ديســـــــــمبر   31كما في    .حمل معدل فائدة متغيريعند الطلب و  يســـــــــدد التســـــــــهيل(.  34و

ــتخدمة  :  2021ألف درهم )  723( وتكاليف تمويل معتر  بها بمبلغ  ألف درهم  43,881  :2021ألف درهم )  1,664بمبلغ  مســـــــــ
  .ألف درهم( 863
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 )يتبع(قروض لأجل  21
 

 3 لأجل قرض
 

ألف    140,000  ، حصـــــلت المجموعة على تســـــهيل قرض لأجل متوافق مع الشـــــريعة الإســـــلامية من بنك محلي بقيمة2021في  
بموجب الشـــــــــــروط والأحكام المحددة في الاتفاقية لتســـــــــــوية مخاطر الديون الحالية لقرض المشـــــــــــروع وتمويل أغراض عامة   ،درهم

ــنوية على مدف  ــاط ربع سـ ــداد القرض على أقسـ ــركة. يتم سـ ــنوات ويحمل معدل فائدة متغير.    10للشـ ــمون برهن إن  سـ القرض مضـ
ــ ــم المجموعة   مخصــــص(، أبوظبي، وحســــاب 6اح  على أرض ومبنى المجموعة الواقع في جايرة الريم )إيضــ ربع   يعادل قســــلباســ

 تم سحب القرض بالكامل كما في تاريخ التقرير. .واحد على الأقل من القرض الأجلسنوي 
  

فيمـا يتعلق  (ألف درهم  42  :2021ألف درهم )  5,539بقيمـة تكـاليف تمويل  بالمجموعة   اعترفت،  2022ديســــــــــــــمبر    31كمـا في 
 .بهذا التسهيل

 
 يما يلي تسوية لحركة القروض لأجل إلى التدفقات النقدية الناتجة من الأنشطة التمويلية:ف
 

2021  2022   
   ألف درهم  ألف درهم 

     
 يناير   1في   293,595  241,563

     
 التدفقات النقدية      

 قرض مسحوب   283  149,108
 قرض مسدد    (33,925) ) 97,120)

 سداد تكلفة إصدار قرض   - ) 807)
 سداد فائدة مستحقة    (1,020) ) 3,441)

     
 بنود أخرف غير نقدية     

      استحقاق فائدة   1,375  4,292
     

      ديسمبر  31في   260,308  293,595
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 ذمم دائنة تجارية وأخرى  22
2021  2022   

   ألف درهم  ألف درهم 
     

 ذمم دائنة تجارية   70  129
 دفعات مقدمة من عملاء   20,337  10,431

 محتجاات دائنة   7,041  7,041
 أنصبة أرباح غير مطالب بها  3,635  3,635
 استحقاقات   3,290  1,473
      ذمم دائنة أخرف   19,957  8,109

     
30,818  54,330        

 
 

 جهات ذات علاقةأرصدة ومعاملات  23
 

تجري المجموعة خلال المســـــــار الاعتيادي للأعمال معاملات متنوعة بشـــــــروط وأحكام متفق عليها وعلى أســـــــس تجارية بحتة مع 
. تتمثل الإفصــــــاح عن الجهات ذات العلاقة:  24كما تم تعريفها في المعيار المحاســــــبي الدولي رقم  شــــــركات أو منشــــــآت أو أفراد  

موظفي الإدارة الرئيسـيين ومنشـآت الأعمال التي يمتلكون فيها القدرة  ،مجلس الإدارة  أعضـاءالجهات ذات العلاقة في المسـاهمين، 
 على السيطرة أو ممارسة تأثير هام على القرارات المالية والتشغيلية.

 
 شروط وأحكام المعاملات مع الجهات ذات العلاقة

 
 تتم الخدمات إلى ومن الجهات ذات العلاقة بأسعار السوق الاعتيادية. 

 
تنشـأ الأرصـدة مع هذه الجهات ذات العلاقة عموماً من المعاملات التجارية المبرمة في سـياق العمل الاعتيادي على أسـس تجارية 

 :مما يلي ي الموحدالأرصدة مع الجهات ذات العلاقة كما هي مدرجة في بيان المركا المال  بحتة. تتكون 
 

2021  2022   
   ألف درهم  ألف درهم 

 نقد وأرصدة لدى البنوك:      
 منشآت خافعة لإدارة مشتركة   13,018  53,257

      مساهم   -  21
     

53,278  13,018        
 
  



 62            إشراق للاستثمار ش.م.ع 
 

 

 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة  
 )يتبع(  2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 

 )يتبع( جهات ذات علاقةأرصدة ومعاملات  23
 

2021  2022   
   ألف درهم  ألف درهم 

 استثمارات وكالة:     
 منشآت خافعة لإدارة مشتركة   -   85,000

     
 بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر:موجودات مالية     

 منشآت خافعة لإدارة مشتركة   47,895  93,656
      مساهم   309  215

     
93,871  48,204        

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة:    
      منشآت خافعة لإدارة مشتركة   13,017  121,072

 استثمارات دين بالتكلفة المطفأة:      
      منشأة خافعة لإدارة مشتركة    -  18,274

 مستحق من جهة ذو علاقة:     
      منشأة خافعة لسيطرة مشتركة   14,846  19,816

 استثمار في شركة زميلة:     
      منشأة خافعة لإدارة مشتركة   -  8,285

 قرض من بنك:     
      منشآت خافعة لإدارة مشتركة   135,295  164,313

 مستحقات فائدة:      
      منشآت خافعة لإدارة مشتركة   14  6,032

 مطلوبات فائدة:      
      منشآت خافعة لإدارة مشتركة   100  42

 ذمم دائنة أخرى:     
      منشآت خافعة لإدارة مشتركة   199  -
 أخرى:  مدينةذمم     

      منشآت خافعة لإدارة مشتركة   55  3,357
 
 
 
 



 63            إشراق للاستثمار ش.م.ع 
 

 

 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة  
 )يتبع(  2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 

 )يتبع( جهات ذات علاقةأرصدة ومعاملات  23
 

 إن أهم المعاملات مع الجهات ذات العلاقة خلال السنة هي كما يلي: 
 

2021  2022   
   ألف درهم  ألف درهم 

 مشتريات موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة:     
      منشآت خافعة لإدارة مشتركة   1,148,101  -
 استبعاد موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة:     

      منشآت خافعة لإدارة مشتركة   85,042  41,915
 :خلال الدخل الشامل الآخرموجودات مالية بالقيمة العادلة من مشتريات     
      منشآت خافعة لإدارة مشتركة   19,000  -
 استبعاد موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر:    

      منشآت خافعة لإدارة مشتركة   -  13,765
 : مشتريات استثمارات دين بالتكلفة المطفأة     
      منشآت خافعة لإدارة مشتركة   36,725  -
 صافي ودائع لأجل مودعة:     
      منشأة خافعة لإدارة مشتركة   6  6
 : السنةقرض من بنك خلال     

      منشأة خافعة لإدارة مشتركة   -  149,108
 : السنةسداد قرض خلال     

      منشأة خافعة لإدارة مشتركة   30,541  92,501
 : السنةتكلفة اقتراض خلال     

      منشأة خافعة لإدارة مشتركة   5,539  3,061
 مصاريف فائدة على قرض من جهة ذو علاقة:     

      منشأة خافعة لإدارة مشتركة   6,262  1,051
 رسوم ترتيبات قرض مدفوعة:     

      منشأة خافعة لإدارة مشتركة   -  807
 صافي أموال محولة إلى جهات ذات علاقة    

      منشآت خافعة لإدارة مشتركة   35,643  335
 حصة الربح من شركة زميلة     

      منشآت خافعة لإدارة مشتركة   382  881
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2021  2022   
   ألف درهم  ألف درهم 

 إيرادات أنصبة أرباح:     
      منشآت خافعة لإدارة مشتركة   4,294  9,832

 سداد مطلوبات عقود الإيجار خلال السنة:     
      منشآت خافعة لإدارة مشتركة   -  872

 إلغاء الاعتراف بمطلوبات عقود الإيجار عند إنهاء عقد الإيجار:     
      منشآت خافعة لإدارة مشتركة   -  4,425

 إلغاء الاعتراف بحق استخدام الموجودات عند إنهاء عقد الإيجار:     
      منشآت خافعة لإدارة مشتركة   -  3,959

 مكسب إلغاء الاعتراف بمطلوبات عقود الإيجار عند إنهاء عقد الإيجار:    
      منشآت خافعة لإدارة مشتركة   -  470

 أتعاب وسيط مدفوعة إلى جهات ذات علاقة:     
      مساهم   51  75

 إيرادات فائدة:     
      منشآت خافعة لإدارة مشتركة   8,282  12,287

 خسارة انخفاض قيمة لاستثمارات دين بالتكلفة المطفأة:    )مخصص لـ(عكس/      
      منشآت خافعة لإدارة مشتركة   89 ) ( 89

 
 تعويضات موظفي الإدارة الرئيسيين

2021  2022   
   ألف درهم  ألف درهم 

     
 مكافآت وأتعاب قصيرة الأجل   2,869  2,192
 مكافآت أعضاء مجلس الإدارة  15,000  3,325

      مكافآت نهاية خدمة الموظفين طويلة الأجل  113  92
     

5,609  17,982        
 

 .2021و 2022ديسمبر  31لم يتم تقديم قروض للمديرين للسنة المنتهية في 
 

، لم تســجل المجموعة أي انخفاض (9)إيضــاح  بالتكلفة المطفأة  الدينبخلا  مخصــص انخفاض القيمة المعتر  به لاســتثمارات  
 . 2021و 2022 ديسمبر 31 فيكما علاقة الذات الجهات  منفي قيمة الذمم المدينة المتعلقة بالمبالغ المستحقة 
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  إيرادات من عمليات تجارية  24
2021  2022   

   ألف درهم  ألف درهم 
     

 إيرادات غر   18,796  15,623
 إيرادات إيجار  21,713  10,250

 أغذية ومشروبات   416  272
      أخرف   90  71

     
26,216  41,015        

 
 الاعتراف بالإيراداتتوقيت 

2021  2022   
   ألف درهم  ألف درهم 

     
 بمرور الوقت   40,509  25,873

      في نقطة زمنية معينة    506  343
     

26,216  41,015        
 
 

  مصاريف تشغيلية مباشرة   25
2021  2022   

   درهمألف   ألف درهم 
     

 خدمات   3,626  2,524
 غر ، أغذية ومشروبات وأخرف   3,417  2,641
 (5استهلام )إيضاح   2,691  3,225
 مصاريف تشغيل وصيانة العقار   3,019  1,168
 رسوم خدمة  2,011  2,358

      أتعاب إدارة المرافق  1,097  909
     

12,825  15,861        
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة  
 )يتبع(  2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 

 إيرادات تمويل  26
2021  2022   

   ألف درهم  ألف درهم 
     

 إيرادات فائدة على ودائع لأجل واستثمارات وكالة   4,377  7,427
 إيرادات فائدة على استثمارات الدين بالتكلفة المطفأة  2,867  1,836
 إيرادات فائدة على سندات   1,969  4,244

      أخرف   1,512  718
     

14,225  10,725        
 
 

  تكاليف تمويل   27
2021  2022   

   ألف درهم  ألف درهم 
     

 مصاريف فائدة على قروض   10,887  5,304
 مصاريف فائدة على رسوم خدمة هامشية    723  863
 مصاريف فائدة على مطلوبات عقود الإيجار   -  188

      خسارة صر  عملات  22  8
     

6,363  11,632        
 
 

 مصاريف عمومية وإدارية 28
2021  2022   

   ألف درهم  ألف درهم 
     

 مكافآت أعضاء مجلس الإدارة   15,000  3,325
 تكاليف موظفين    7,744  5,960
 رسوم مهنية    4,057  5,659

 رسوم أمن وصيانة   305  305
 (5)إيضاح استهلام    417  1,451

 مصاريف إيجار  8  31
      أخرف   3,587  2,668

     
19,399  31,118        
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة  
 )يتبع(  2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 
 

 العائد الأساسي والمخفض للسهم  29
 

 .السنة على المتوسل المرجح لعدد الأسهم القائمة خلال السنة ربحالسهم الأساسي عن طريق قسمة  عائديتم احتساب  
 

الســنة على المتوســل المرجح لعدد الأســهم القائمة خلال الســنة، المعدلة   ربحالســهم المخفض عن طريق قســمة   عائديتم احتســاب  
 :يعكس التالي الربح وبيانات الأسهم المستخدمة في احتساب العائد للسهم .لأثار الأدوات المخفضة

 
2021  2022   

     
      الربح للسنة )ألف درهم(  589,790  38,429

     
      العادية القائمة )بالألف(  المتوسل المرجح لعدد الأسهم   1,958,708  1,412,853

     
      درهم( بالالعائد الأساسي والمخفض للسهم الواحد )  0,3011  0,0272

 
( ونقص  15تم تعديل المتوسـل المرجح لعدد الأسـهم العادية القائمة لأسـهم الخاينة، والتي تم إصـدارها ولكنها غير قائمة )إيضـاح 

 .(1في رأس المال )إيضاح 
 

، لم تصـدر المجموعة أي أدوات من شـأنها أن يكون لها أثر مخفض على العائد للسـهم عند 2021و  2022ديسـمبر   31كما في  
 .أو ممارستهاتحويلها  

 
 

 معلومات قطاعية   30
 

ــيسيتم  ــاس تلك المكونات التي يتم تقييمها    تأســـــــ ــغيلية للمجموعة على أســـــــ ــكل منتظمالقطاعات التشـــــــ من قبل مجلس الإدارة   بشـــــــ
المجموعة  . ويقومون بمراقبة النتائج التشـــغيلية لقطاعات تشـــغيل المســـؤول الرئيســـي عن اتخاذ القرارات بشـــأن العمليات التشـــغيلية()

ــيص الموارد وتقييم الأداء. يتم تقييم أداء القطاعات بناءً على الإيرادات و جمالي   ــل لغرض اتخاذ قرارات حول تخصــ ــكل منفصــ بشــ
 الربح ومجموعة واسعة من مؤشرات الأداء الرئيسية بالإفافة إلى ربحية القطاع.

 
 :كما يليقطاعات رئيسية،  خمسفي ، تم تنظيم المجموعة 2021و 2022ديسمبر  31لأغراض الإدارة، في 

 
 تطوير العقارات  •
 الاستثمارات العقارية •
 الضيافة والترفيه •
 الأصولالاستثمار و دارة  •
 القابضة •

 
.  3في إيضــاح   المبينةهي نفســها الســياســات المحاســبية للمجموعة   رفع التقارير عنهاالســياســات المحاســبية للقطاعات التي يتم إن  

الإدارة المركاية ورواتب أعضاء مجلس الإدارة و يرادات  توزيعأو الخسارة المكتسبة من قبل كل قطاع دون  يمثل ربح القطاع الربح  
 إلى المســــؤول الرئيســــي عن اتخاذ القرارات بشــــأن العمليات التشــــغيليةالتمويل وتكاليف التمويل. هذا هو المقياس الذي يتم إبلاغه  

 الإمارات العربية المتحدة. وهوالموارد وتقييم أداء القطاع. تعمل المجموعة بشكل رئيسي في قطاع جغرافي واحد،  توزيعلأغراض 
 

 يتم عرض المعلومات المتعلقة بهذه القطاعات أدناه.
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة  

 )يتبع(  2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 
 

 )يتبع(معلومات قطاعية   30
 

   تطوير عقارات   استثمارات عقارية  ضيافة وترفيه   أصولوإدارة  استثمار  قابضة  حذوفات   مجموع
 2022 ديسمبر 31  درهم ألف   درهم ألف   درهم ألف   درهم ألف   درهم ألف   درهم ألف   درهم ألف 

 إيرادات               
 توقيت الاعترا  بالإيرادات              

 مع مرور الوقت  -  21,623  18,886  -  -  -  40,509
 في زمن محدد   -  -  506  -  -  -  506

                              
41,015  -  -  -  19,392  21,623  -   

 مصاريف تشغيلية مباشرة  -  (6,725)  (6,445)  -  -  -  (13,170)
 استهلام  -  -  (2,691)  -  -  -  (2,691)

                              
                الربحإجمالي   -  14,898  10,256  -  -  -  25,154

 صافي إيرادات التمويل    -  -  -  -  ( 907)  -  ( 907)
                              

 إيرادات أنصبة أرباح   -  -  -  4,294  -  -  4,294

541,760  -  -  541,760  -  -  -  

 تغيرات في القيمة العادلة لموجودات 
 مالية بالقيمة العادلة من خلال   
 الربح أو الخسارة   

 حصة أرباح من شركة زميلة  -  -  -  382  -  -  382
                              

                تشغيلية  )خسائر(  /إجمالي إيرادات  -  14,898  10,256  546,436  (907)  -  570,683
 مصاريف عمومية و دارية  -  -  (2,366)  -  (28,335)  -  (30,701)

 استهلام   -  -  -  -  (417)  -  (417)
 مصاريف بيع وتسويق   -  -  (688)  -  (124)  -  (812)

 مكسب تقييم العقارات   -  50,510  -  -  -  -  50,510

89  -  -  89  -  -  -  
 عكس انخفاض قيمة على أدوات 

 دين بالتكلفة المطفأة   
 إيرادات أخرف   -  438  -  -  -  -  438

                              
 ربح/ )خسارة( السنة  -  65,846  7,202  546,525  ( 29,783)  -  589,790

               
 2022 ديسمبر 31في               

 مجموع الموجودات  5,170  872,965  9,915  1,830,908  301,265  (450)  3,019,773
               
               

 مجموع المطلوبات  7,616  150,457  117,284  -  42,155  ( 1,404)  316,108
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة  

 )يتبع(  2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 
 

 )يتبع(معلومات قطاعية   30
 

   تطوير العقارات    الاستثمارات العقارية  والترفيهالضيافة   الاستثمار و دارة الأصول  القابضة  حذوفات  المجموع 
 2021 ديسمبر  31  درهمألف   درهمألف   درهمألف   درهمألف   درهمألف   درهمألف   درهمألف 

 إيرادات               
 توقيت الاعترا  بالإيرادات              

 مع مرور الوقت  -  10,160  15,713  -  -  -  25,873
 في زمن محدد   -  -  343  -  -  -  343

                              
26,216  -  -  -  16,056  10,160  -   

 مصاريف تشغيلية مباشرة  - ) ( 4,205 ) ( 5,395  -  -  - ) ( 9,600
 استهلام  -  - ) ( 3,225  -  -  - ) ( 3,225

                              
                إجمالي الربح  -  5,955  7,436  -  -  -  13,391

 صافي إيرادات التمويل   -  -  -  -  7,862  -  7,862
                              

 إيرادات أنصبة أرباح   -  -  -  11,712  -  -  11,712

33,496  -  -  33,496  -  -  -  

 تغيرات في القيمة العادلة لموجودات 
 مالية بالقيمة العادلة من خلال   
 الربح أو الخسارة   

 حصة أرباح من شركة زميلة  -  -  -  881  -  -  881
                              

                إجمالي إيرادات تشغيلية   -  5,955  7,436  46,089  7,862  -  67,342
 مصاريف عمومية و دارية  -  - ) ( 1,720  - ) ( 16,228  - ) ( 17,948

 استهلام   -  -  -  - ) 1,451)  - ) ( 1,451
 مصاريف بيع وتسويق   -  - ) ( 652  - ) 60)  - ) ( 712

 خسارة تقييم العقارات   - ) ( 9,110  -  -  -  - ) ( 9,110

89 ) ( -  -  89 ) ( -  -  -  
 عكس انخفاض قيمة على أدوات 

 دين بالتكلفة المطفأة   
 إيرادات أخرف   - ) ( 347  734  -  10  -  397

                              
 السنةربح )خسارة(/   - ) ( 3,502  5,798  46,000 ) ( 9,867  -  38,429

               
 2022 ديسمبر  31في               

 مجموع الموجودات  6,313  1,015,340  106,672  504,215  56,766 ) ( 487  1,688,819
               
               

 مجموع المطلوبات  7,496  149,775  145,363  -  35,602 ) ( 12,672  325,564
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70  
 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة  

 )يتبع(  2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 
 

 نتائج موسمية 31
 

تتعلق الطبيعة الموسمية لأنشطة المجموعة فقل بقسم الشقق الفندقية، حيث تختلف الإيرادات خلال الربع الأول والربع الأخير من 
 السنة.  

 
 

 والتزامات طارئةمطلوبات   32
 

 طارئةمطلوبات  
 

 دولة الإمارات العربية المتحدة لاســــــــتردادإجراءات قانونية فــــــــد بعض المطورين العقاريين في  بالمجموعة   تقومفي تاريخ التقرير،  
ــمبر    31ألف درهم )  10,863 مبلغ ألف درهم(. هذه الإجراءات في مراحل مختلفة في المحاكم وبناءً على    10,863:  2021ديسـ

. وبناءً عليه،  تاريخ التقرير  كما فيدعاوف مضادة ولا يمكن تحديد تقدير موثوق للمبلغ   لاحقاً المشورة القانونية، قدم المدعى عليهم  
 .لم يتم تكوين مخصص للتقافي في هذه البيانات المالية الموحدة

 
 التزامات 

2021  2022   
   درهمألف   ألف درهم

     
      التاامات لموجودات ثابتة    14,724  14,929

 
 عقود إيجار تشغيلية 

 
 المجموعة كمؤجر

 
الإيجار. تتعلق عقود الإيجار التشـغيلية هذه باتفاقيات إيجار  إيراداتواحتسـاب  اسـتثماراتها العقاريةقامت المجموعة بتأجير بعض 

. لا يملك المســـتأجرون خيار شـــراء العقار عند انتهاء فترة الإيجار. فيما يلي إلى ســـنتينمعينة ذات شـــروط تتراوح بين ســـنة واحدة  
 المجموعة: سو  تستلمهاستقبلية التي مدفوعات الإيجار الم

 
2021  2022   

   درهمألف   ألف درهم
     

 خلال السنة   11,553  10,038
      في السنة الثانية   -  -
     

10,038  11,553        
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة  

 )يتبع(  2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 
 

  الأدوات المالية 33

 إدارة رأس المال 
ــول على   ــمالية جيدة لدعم أعمالها والحصـ ــب رأسـ ــمان الإحتفاظ بنسـ ــي من إدارة رأس مال المجموعة هو فـ أعلى  إن الهد  الرئيسـ

ــاهم ــمالها و جراء التعديلات عليه بناءً على تغيرات  ين. عائد للمسـ ــادية. للمحافظة    الظرو تقوم المجموعة بإدارة هيكل رأسـ الاقتصـ
إعادة رأس المال إليهم أو ، لمســـــــــاهمينا  على الأرباح دفعات أنصـــــــــبةعلى أو تعديل هيكل رأس المال، قد تقوم المجموعة بتعديل 

 ديسـمبر 31السـنوات المنتهية في  لم يتم إجراء أية تعديلات على الأهدا  أو السـياسـات أو العمليات خلال . جديدةإصـدار أسـهم 
 .2021و 2022

 فئات الأدوات المالية 
2021  2022   

   ألف درهم  ألف درهم 
 الموجودات المالية     

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة   1,766,426  268,472
 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  48,204  94,011
 ذمم مدينة تجارية وأخرف   41,622  18,863
 نقد وأرصدة لدف البنوم   25,822  72,037
 مستحق من جهة ذو علاقة   14,846  19,816
 استثمارات الوكالة   -  85,000
      استثمارات دين بالتكلفة المطفأة   -  18,274

     
576,473  1,896,920        

     
 المطلوبات المالية     

 قروض بنكية   260,308  293,595
      ذمم دائنة تجارية وأخرف   33,993  20,387

     
313,982  294,301        

 أهداف إدارة المخاطر المالية 
الائتمان ومخاطر الســـيولة ومخاطر العملات الأجنبية  مخاطر -للمخاطر التالية المتعلقة بالأدوات المالية  معرفـــة  المجموعةإن  

المجموعة ســـــياســـــات رســـــمية لإدارة المخاطر، ومع ذلك، يتم مراقبة المخاطر من قبل الإدارة بشـــــكل  تطبقومخاطر الأســـــعار. لم 
 مستمر.

 
 في الأدوات المالية للمضاربة.بالدخول أو المتاجرة  المجموعةتقوم لا 

 
 في أسعار أسهمها المدرجة. اقتصادياُ اول الخيارات من أجل التحوط لم تدخل المجموعة في تد
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 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة  

 )يتبع(  2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 
 

 الأدوات المالية )يتبع( 33

 إدارة مخاطر رأس المال 
ــتمرار في الأعمال بينما تقوم بالحصــــــــول على العائد الأعلى إلى   ــمان بأنها قادرة على الاســــــ ــمالها لضــــــ تقوم المجموعة بإدارة رأســــــ
ــمي لرأس المال أو نســـــب  ــدة الديون وحقوق الملكية. لا يوجد لدف المجموعة هيكل مثالي رســـ ــين أرصـــ ــاهميها من خلال تحســـ مســـ

 مال. إن استراتيجية المجموعة بقيت بدون تغيير عن السنة السابقة.معينة بخصو  أهدا  إدارة مخاطر رأس ال

 مخاطر الإئتمان
ــائر مالية. إن   تتمثل مخاطر الائتمان في عدم التاام الطر  المقابل بالوفاء بالتااماته التعاقدية مما يؤدي إلى تكبد المجموعة لخســـ

ــية التي تتعرض فيها المجموعة لمخاطر الجوانب   ــدة  الأخرف ونقدو التجارية  المدينة  الائتمان هي الذممالرئيســــ  لدف البنوموالأرصــــ
 )الموجودات السائلة(.

 
لقد اعتمدت المجموعة ســـــــــياســـــــــة التعامل فقل مع جهات لديهم مقدرة ائتمانية جيدة وذلك لمقابلة مخاطر الخســـــــــائر المالية نتيجة 

راقبة التعرفــــــــات الإئتمانية وحد التعاملات مع جهات ليســــــــت ذات للتعثر. وتحاول المجموعة الســــــــيطرة على مخاطر الإئتمان بم
 علاقة معينة وبعمل تقييم مستمر للملاءة المالية لهذه الجهات التي ليست ذات علاقة.

 
لقياس مخصــص الخســارة   9 رقم  ، قامت المجموعة بتطبيق النهج المبســل في المعيار الدولي للتقارير الماليةللذمم المدينةبالنســبة 

على هذه البنود باســـــــــــتخدام المجموعة خســـــــــــائر الائتمان المتوقعة  . تحدد  العمر الامنيخســـــــــــائر الائتمان المتوقعة على مدف    في
لمدينين، مع ااســــتحقاق   تجاوز فترةحالة    اســــتناداً إلىعلى الخبرة التاريخية لخســــارة الائتمان    يتم تقديرها بناءً ،  مخصــــص ماتريكس

مخاطر الائتمان  عرض، يتم وبالتاليتعديلها حسـب الاقتضـاء لتعكس الظرو  الحالية وتقديرات الظرو  الاقتصـادية المسـتقبلية. 
  .مخصص ماتريكساستحقاقها من حيث  تجاوز فترة الاستحقاقبناءً على حالة  الموجوداتلهذه 

 
  عدد أيام تجاوز فترة الاستحقاق   

 2022ديسمبر  31
لم تتجاوز فترة  

 استحقاقها 
من   أقل
 يوما   60

61-90  
 يوما  

91-180  
 يوما  

181 -
 يوما   365

أكثر من  
 المجموع يوما   365

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
        

  %0 %0 %0 %0 %0 %0 معدل خسارة الائتمان المتوقعة 
 33,916 38 79 78 25 562 33,134 إجمالي القيمة المدرجة  

 - - - - - - - مخصص الخسارة
       33,916 
        
 
 
  عدد أيام تجاوز فترة الاستحقاق   

 2021ديسمبر  31
لم تتجاوز فترة 

 استحقاقها 
أقل من  

 يوما   60
61 -90  
 يوماً 

91 -180  
 يوماً 

181 -
 يوماً  365

أكثر من 
 المجموع يوماً  365

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  
        

  % 0 % 0 % 0 % 0 % 0 % 0 معدل خسارة الائتمان المتوقعة 
 853 - 12 59 46 736 - إجمالي القيمة المدرجة  

 - - - - - - - مخصص الخسارة
       853 
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73  
 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة  

 )يتبع(  2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 
 

 الأدوات المالية )يتبع( 33

 )يتبع( مخاطر الإئتمان

الائتمـان ينتج عنـدمـا يعمـل عـدد من الأطرا  المقـابلـة في نفس الأعمـال التجـاريـة أو في أعمـال تجـاريـة في نفس   إن تركيا مخـاطر
النطاق الجغرافي، أو عندما يكون لديهم نفس الخصـــائص الاقتصـــادية مما يؤدي إلى أن تتأثر قدرتهم في تلبية التااماتهم التعاقدية 

تركيا مخاطر الائتمان نســبة حســاســية أداء المجموعة    يشــيرأو الســياســية أو غيرها.   بشــكل مماثل عند تغير الظرو  الاقتصــادية
تجاه التطورات المؤثرة في صــــناعة معينة أو موقع جغرافي. تم الإفصــــاح عن تفاصــــيل حول تركيا أرصــــدة الذمم المدينة التجارية 

ــاح  ــبب الملا11في إيضــــ ــتقرار المالي لعملائها  . تعتقد الإدارة بأن تركيا مخاطر الائتمان منخفض بســــ ءة الائتمانية العالية والاســــ
 التجاريين.

 
حيث أن هذه البنوم هي من   بالتخلف عن الســـدادتم تقييم الأرصـــدة مع البنوم على أنها تخضـــع لأدنى مخاطر الائتمان المتعلق  

إن قيمة الموجودات .  تها على مســـــــتوف عالٍ البنوم الرئيســـــــية العاملة في الإمارات العربية المتحدة والتي يقوم البنك المركاي بمراقب
ــة لمخاطر الإئتمان والتي تمثل أقصـــــــى ما يمكن أن تتعرض له المجموعة من مخاطر  المالية كما في نهاية فترة التقرير المعرفـــــ

 الائتمان في حالة عدم مقدرة الأطرا  في أداء التااماتها التعاقدية تساوي بشكل عام قيمتها المدرجة.
 

 ى للتعرض لمخاطر الإئتمان: الحد الأقص
 

مبرمة أو فمانات    اتفاقياتالمالية. لا توجد    لموجوداتها  المدرجةيتمثل الحد الأقصى لتعرض المجموعة لمخاطر الائتمان بالقيمة 
 .2021و 2022ديسمبر  31تقلل من التعرض الأقصى لمخاطر الائتمان في 

 
 المالية: الموجوداتجودة الائتمان لكل فئة من 

 
 .المالية للموجوداتتستخدم المجموعة التصنيفات الائتمانية لتلك الأطرا  المقابلة المتاحة من الخارج لإدارة الجودة الائتمانية 

 يولةمخاطر الس
يمكن أن تنتج مخـاطر   التمويليـة.  بـالتاامـاتهـاعلى الوفـاء   المجموعـةإن مخـاطر الســــــــــــــيولـة هي المخـاطر التي تكمن في عـدم مقـدرة  

السـيولة عن تقلبات السـوق أو تخفيض التصـنيف الائتماني مما قد يؤدي إلى نضـوب بعض مصـادر التمويل على الفور. للحماية 
ــادر التمويل و دارة  قامت الإدارة  المخاطر،من هذه   ــيد نقدي جيد،  الموجوداتبتنويع مصــــ ــيولة، والحفاظ على رصــــ مع مراعاة الســــ

 والأوراق المالية القابلة للتسويق بسهولة. ومرادفات النقد،
 

ــومة للمجموعة ــتحقاق الموجودات والمطلوبات المالية غير المخصـــــ ــمبر    31كما في    يلخص الجدول أدناه تواريخ اســـــ   2022ديســـــ
 .السوقية الحاليةالفائدة وأسعار للتوقيت المتوقع لاستردادها أو تسويتها  وفقاً  2021و
 

المتوسط   
المرجح لسعر  
 الفائدة الفعلي 

 
  عند الطلب  

   6أقل من 
  أشهر 

أشهر إلى   6
شهرا   12   

 سنة واحدة  
سنوات   5إلى    

5 أكثر من  
 المجموع   سنوات 

درهم ألف      ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   
              2022ديسمبر   31في 

% 14,4 قروض بنكية      19,336  5,088  8,125  60,349  167,410  260,308 
 33,993  -  -  -  30,358  3,635   ذمم دائنة تجارية وأخرف  

              
 294,301  167,410  60,349  8,125  35,446  22,971   المجموع 
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74  
 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة  

 )يتبع(  2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 
 

 الأدوات المالية )يتبع( 33

 )يتبع( مخاطر السيولة
المتوسل   

المرجح لسعر  
 الفائدة الفعلي 

 
  عند الطلب  

   6أقل من 
  أشهر

أشهر إلى   6
شهراً  12   

 سنة واحدة  
سنوات   5إلى    

5 أكثر من  
 المجموع   سنوات 

 ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   ألف درهم   
              2021ديسمبر  31في 

%2,86 قروض بنكية      25,119  7,675  10,722  101,174  148,905  293,595 
 20,387  -  -  -  16,752  3,635   ذمم دائنة تجارية وأخرف  

              
 313,982  148,905  101,174  10,722  24,427  28,754   المجموع 

 طر السوق خام

أســـعار الســـوق في مخاطر تقلب قيمة الأداة المالية كنتيجة للتغيرات في أســـعار الســـوق، ســـواء كانت تلك التغييرات   تتمثل مخاطر
ناتجة عن عوامل خاصــــــة بالأوراق المالية الفردية أو الجهة المصــــــدرة لها أو عوامل تؤثر على جميع الأوراق المالية المتداولة في 

  المجموعةفي الصناديق. تحد  المدرجبشكل غير مباشر لمخاطر أسعار السوق فيما يتعلق بالاستثمار    المجموعةتتعرض    السوق.
تراقب  ذلك،من مخاطر الســــــــوق من خلال الحفاظ على محفظة متنوعة ومراقبة مســــــــتمرة للتطورات في الســــــــوق. بالإفــــــــافة إلى  

ــ  بشـــــكل فعال  المجموعة ــية التي تؤثر على تحركات الأســـ ــغيلي والمالي  العوامل الرئيســـ هم والســـــوق، بما في ذلك تحليل الأداء التشـــ
   للمستثمرين.

 
ــئة عن   المجموعةتتعرض   ــعار الأســــــهم الناشــــ ــتثمارات الأســــــهملمخاطر أســــ ــتثمارات الأســــــهم  اســــ غير المدرجة. يتم الاحتفاظ باســــ

 .في بعض استثمارات الأسهم بفعالية المجموعةلأغراض استراتيجية وكذلك لأغراض تجارية. تتداول 
 

 تحليل حساسية سعر الأسهم
 

، إذا كانت ترة التقريرفتم تحديد تحليلات الحســاســية أدناه بناءً على التعرض لمخاطر أســعار الأســهم في تاريخ التقرير. في نهاية 
ــعار الأســــــــــــهم أعلى /  ــبة   أقلأســــــــــ للافترافــــــــــــات المذكورة أدناه وتم الاحتفاظ بجميع المتغيرات الأخرف ثابتة، فإن   وفقاً % 5بنســــــــــ

:  2021درهم )ألف    651بمبلغ    تنخفض /ســـــــــو  تايدالموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخســـــــــارة للمجموعة  
إعادة تقييم    الدخل الشامل الآخر واحتياطيالمالية بالقيمة العادلة من خلال    والموجوداتدرهم(    ألف  7,217بمبلغ  تنخفض/   تايد

 . السوق سعر ألف درهم( نتيجة للحركة في  18: 2021ألف درهم ) 15بمبلغ  نخفض تايد / ت سو   الاستثمارات

 طر العملات الأجنبيةخام
هي بصــورة رئيســية بالدرهم الإماراتي أو الدولار الأمريحي، حيث أن درهم الإمارات العربية المتحدة مربوط    إن معاملات المجموعة

 به، وبالتالي لا تتعرض المجموعة لأية مخاطر بعملات أجنبية.
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75  
 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة  

 بع( )يت 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 
 

 الأدوات المالية )يتبع( 33

 إدارة مخاطر سعر الفائدة
ــأ مخاطر ــعار الفائدة على الإيرادات المالية أو تكاليف التمويل للمجموعة.   تنشـ ــعار الفائدة من احتمال أن تؤثر التغيرات في أسـ أسـ

والودائع لأجل  الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخســــــــــــــارة  لمخاطر أســــــــــــــعار الفائدة على  المجموعةتعرض  ت
 على التوالي.  21و 12، 10والتي تم إدراجها في الإيضاحات ، وعائمةائدة ثابتة أسعار ف تحملالتي  والقروض البنكية

 تحليل حساسية معدلات الفوائد
لقد تم تحديد تحليل الحســاســية أدناه بناءً على التعرفــات لمعدلات الفوائد المتغيرة التي تنشــأ بشــكل رئيســي من القروض البنكية، 

 بنهاية فترة التقرير قد كان قائم طوال السنة.بافتراض أن المبلغ المطلوب 
 

ــمبر 31 في كما ــعار كانت لو ،2022 ديسـ ــت / ارتفعت قد القروض على الفائدة أسـ ــاس نقاط 10 بواقع انخفضـ  جميع مع إبقاء أسـ

 رئيسية كنتيجة وذلكألف درهم(،   294:  2021درهم ) ألف  260 بواقع ارتفع ض/انخف قد السنة ربح لكان ثابتة، الأخرف  المتغيرات

 المتغيرة. المعدلات ذات القروض على الفائدة مصرو  انخفاض / لارتفاع
 

 إن قروض المجموعة مقوّمة بالدرهم الإماراتي.

 القيمة العادلة للأدوات المالية

 .قيمتها العادلةللموجودات المالية والمطلوبات المالية تقارب  المدرجةإدارة المجموعة أن القيم   تعتبر
 

 1يقدم الجدول التالي تحليلًا للأدوات المالية التي تم قياســها بعد الاعترا  الأولي بالقيمة العادلة، تم تجميعها في المســتويات من  
 بناءً على الدرجة التي يمكن من خلالها ملاحظة القيمة العادلة: 3إلى 

 
ــ • )غير المعدلة( في الأســــــواق النشــــــطة   المدرجةقياســــــات القيمة العادلة هي تلك المســــــتمدة من الأســــــعار   -1توي  المســ

 متماثلة؛ المطلوباتأو  للموجودات
التي يمكن  1في المســتوي   المدرجةقياســات القيمة العادلة هي تلك المســتمدة من مدخلات غير الأســعار    -2  المسـتوي  •

 مشتقه من الأسعار(؛ و   أي( أو بشكل غير مباشر )كالأسعار أي، بشكل مباشر )الالتاامملاحظتها للأصل أو 
التي  الالتاامالتقييم التي تشـمل مدخلات للأصـل أو   أسـاليبقياسـات القيمة العادلة هي تلك المسـتمدة من  – 3المسـتوي  •

 لا تستند إلى بيانات السوق القابلة للملاحظة )المدخلات غير القابلة للملاحظة(.
 

 القيمة العادلة   القيمة   
 المجموع   3المستوى   2المستوى   1المستوى   المدرجة   

 ألف درهم    ألف درهم    ألف درهم    ألف درهم    ألف درهم    
           

           2022ديسمبر   31في 
 موجودات مالية بالقيمة العادلة  

 من خلال الربح أو الخسارة   
 

1,766,426  13,017  -  1,753,409  1,766,426 
 موجودات مالية بالقيمة العادلة  

 من خلال الدخل الشامل الآخر   
 

48,204  308  -  47,896  48,204 
           
           
  1,814,630  13,325  -  1,801,305  1,814,630            
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76  
 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة  

 )يتبع(  2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 
 

 الأدوات المالية )يتبع( 33

 )يتبع( القيمة العادلة للأدوات المالية

 القيمة العادلة   القيمة   
 المجموع   3المستوف   2المستوف   1المستوف   المدرجة   

 ألف درهم    ألف درهم    ألف درهم    ألف درهم    ألف درهم    
           

           2021ديسمبر  31في 
 موجودات مالية بالقيمة العادلة  

 من خلال الربح أو الخسارة   
 

268,472  144,335  -  124,137  268,472 
 موجودات مالية بالقيمة العادلة  

 من خلال الدخل الشامل الآخر   
 

94,011  354  40,542  53,115  94,011 
           
           
  362,483  144,689  40,542  177,252  362,483            
 

إلى أو   تحويلات، ولم يتم إجراء 2والمســــــتوف   1بين قياســــــات القيمة العادلة من المســــــتوف    تحويلات، لم تكن هنام الســــــنةخلال  
 .3خارج قياسات القيمة العادلة من المستوف 

 
 السنة.لم تكن هنام تحويلات بين أي مستويات خلال 

 
 هي كما يلي: 3مستوف إن الحركة في القيمة العادلة للاستثمارات المصنفة فمن ال

 
2021  2022   

   ألف درهم  ألف درهم 
     

 يناير  1في   217,794  184,450
 إفافات   1,175,537  22,456

 استبعادات  (145,677)  (13,765)
      تغير في القيمة العادلة   553,651  24,653

     
      ديسمبر  31في   1,801,305  217,794

 
 القيمة العادلة للموجودات المالية والمطلوبات المالية غير المقاسة بالقيمة العادلة 

 
يعتبر المـديرون أن القيمـة المـدرجـة للموجودات المـاليـة والمطلوبـات المـاليـة المعتر  بهـا في البيـانـات المـاليـة الموحـدة تقـارب قيمتهـا 

 العادلة. 
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77  
 إيضاحات تتعلق بالبيانات المالية الموحدة  

 )يتبع(  2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
 
 

 أنشطة ائتمانية  34
 

جهة ذو المدرجة أدناه بصـفة ائتمانية بالنيابة عن   الموجوداتب  الاحتفاظوبصـفات أخرف تؤدي إلى   وصـياً تعمل المجموعة بصـفتها  
والدخل الناتج . لا يتم إدراج هذه الموجودات  (10)إيضــاح   حيث لم يتم بعد تحويل الملكية من قبل المجموعة إلى المســتفيد  علاقة
 في البيانات المالية الموحدة للمجموعة. عنها

 
2021  2022   

   ألف درهم  ألف درهم 
     
 (iأوراق مالية مدرجة )  36,110  -
      (iiمالية غير مدرجة )أوراق   3,808  -
     
-  39,918        

 
i. مدرجة مرهونة كضـــمان لقرض حصـــلت عليه المجموعة من بنك محلي. أبرمت المجموعة اتفاقية دفع المالية  ال إن الأوراق

مؤجل مع جولديلوكس حيث يتعين على المجموعة تحويل الملكية القانونية للأســــــــــــــهم عند تســــــــــــــديد الالتاام إلى البنك عند 
 (.21و 10 اتاستلام الأموال من جولديلوكس )إيضاح

 
ii. ــ ــتثمار في مؤســـ ــة مالية في دولة الإمارات العربية المتحدة تقدم خدمات التمويل الإســـــلامي وتمويل الشـــــركات تتعلق باســـ ســـ

للتصــفية حيث تســتلم المجموعة المبالغ المســتردة على دفعات وفقًا لخطة التســوية  حالياً . تخضــع المنشــأة الموجوداتو دارة  
 النهائية المستلمة من الشركة المستثمر فيها.
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 بيع استثمارات عقارية 
 

دبي،   -بيع أربع قطع أرض تقع في قرية جميرا الدائرية    بدل، أكملت المجموعة نقل صــكوم الملكية واســتلمت لاحقاً لنهاية الســنة
 (.6الإمارات العربية المتحدة )إيضاح 
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 .2023فبراير  17تم اعتماد و جازة إصدار البيانات المالية الموحدة من قبل مجلس الإدارة بتاريخ 
 
 
 


