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 دبي

 الإمارات العربية المتحدة

 مقدمـة

 وشـــــر الها التا عة)"الشرررررركة"   دبي، الإمارات العربية المتحدة ،  ش.م.ع.  لشـــــركة ديار للتطوير المرفق المرحلي الموجز الموحد  قمنا بمراجعة بيان المركز المالي 

 بررررررررررررررررر "ا  مو ة" ، 
 
 الآخر  الدخل الشررررا لو  الأيباح أو الخسررررا ر  بيان و المرحلي الموجز الموحد بيان الأيباح أو الخسررررا ر و   2023 ايس  31كما في )يشرررراي المعا  عا

المنتعية في ذلك    أشهر الثلاثة  رةرررررررر لفتالمرحلي الموجز الموحد  وبيان التدفقات النقدية  المرحلي الموجز الموحد  ات في حقوق الملكية  ررررررررر بيان التغيو الموجز الموحد، 

 للمعيرراي ا يررادررررررررررررر   الرردولي يق   المرراليررة المرحليررة  هي المسررررررررررررر ولررة  ه ا ررداد و ر   رر   المعلو ررات   الإدايةالترراي. إ ان  
 
ان    إ"المرراليررة المرحليررة"التقرراي.ر    34وفقررا

 الى  راجعتناإالموحدة المالية المرحلية  المعلو ات س وليتنا هي ابداء ادتنتاج حول     
 
 ادتنادا

 

 نطاق المراجعـة

 للمعيراي الدولي حول  مليرات المراجعرة يق  
 
 دقق اليسرررررررررررررابات المسرررررررررررررتقل   ينفر  االت  الماليرة المرحليرة  راجعرة المعلو ات ، " 2410لقرد قمنرا بمراجعتنرا وفقرا

اجراء الإدرررتفسرررايات، ئشررر ل ي لأشررر    ه الأنرررخالأ المسررر ول ن  ه الأ وي المالية وا يادررر ية، و ت ا   المالية المرحلية "إ تتضرررمه  راجعة المعلو ات للمنشررر ة  

 للمعاي ، الدوليرررررررررررررررررررة للتدقيق، و 
 
بالتالي، فإنعا لا اجراءات تحليلية و جراءات  راجعة أخرىإ ان نطاق المراجعة أقرررررررررررررررررررل جو ر.ا  ه نطاق القيال بالتدقيق وفقا

 الت  يمكه أن ي ينعا التدقيقإ ل ا، فإننا لا ن دي يأي تدقيق ئش نعاإ ال و ر.ة لى ت كيد حول جميع الأ وي تمكننا  ه اليصول 
 

 الاستنتـاج

 الى  راجعتنا، ل  يت  ن لنا  ا يد ونا الى الإ تقاد ب ن المعلو ات  
 
 للمعياي المالية المرحلية  ادرتنادا

 
المرفقة ل  يت  ا داد ا،  ه جميع النواحي ال و ر.ة، وفقا

 إ34ا ياد   الدولي يق  
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   الموحد   الموجز المرحلي   الأرباح أو الخسائر بيان 
 2023 ايس  31لفت،ة الثلاثة أشهر المنتعية في 

 
 الثلاثة أشهر المنتهية فيفترة   

 2022  ايس 31 2023 مارس 31  

 ألف دي    ألف درهم  ات إيضاح 

 )غ ،  دقق    

    

 161,897 312,539  الإيرادات 

   99,944) (210,762)  الت اليف الم اشرة 

   43,650) (55,690)  الإداي.ة وال يعية  ،المصروفات العمو ية

 1,200 6,378  الإيرادات التشغيلية الأخرى 

  7,003) (14,009)  ت اليف التمو.ل 

   79) (89)   خصص /  صاي.ف  قابل  طال ات 

 149 5,062  التمو.ل ايرادات  

 12,492 12,922  اليصة  ه نتا ج ا تلاف  شت،ك وشركة ز يلة

 25,062 56,351  ربح الفترة 

    

 فلس 0.43 فلس 1.29 19 الأساسية والمخفضة  -ربحية السهم 
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 الموجز الموحد  الدخل الشامل الآخر رباح أو الخسائر و الأ بيان 

 2023 ايس  31لفت،ة الثلاثة أشهر المنتعية في 

 
 الثلاثة أشهر المنتهية فيفترة   

 2022  ايس 31 2023 مارس 31  

 ألف دي    ألف درهم   

 )غ ،  دقق    

    

 25,062 56,351  الربح للفت،ة 

    

    الخسارة الشاملة الأخرى 

 إلى  
ً
    الأرباح أو الخسائر البنود التي لن تتم إعادة تصنيفها لاحقا

صافي التغ ، في القيمة   – الشا لة الأخرى  الخسايةادتثمايات حقوق  لكية بالقيمة العادلة  ه خلال 

 العادلة 

 

(359) (644   

 24,418 55,992  للفترة  الشامل  الدخلإجمالي 
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 الموحد  الموجز  المرحلي بيان التغيرات في حقوق الملكية

 2023 ايس  31لفت،ة الثلاثة أشهر المنتعية في 
 

 الاحتياطي الــقانوني  رأس المال  

احتياطي تقييم أدوات حقوق 

 حقوق الملكية إجمالي  الأرباح المحتجزة  ملكية بالقيمة العادلة

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

     

 ) دقق   2022يناير  1الرصيد في 
 
 4,361,964  1,705,600)   13,874) 303,438 5,778,000 كما ت  بيانه دابقا

      

      الدخل الشا ل للفت،ة )غ ،  دقق  )الخساية  / اجمالي 

 25,062 25,062 - - - يبح الفت،ة

   644) -   644) - - الخساية الشا لة الأخرى للفت،ة 

 24,418 25,062   644) - - )الخساية  / الدخل الشا ل للفت،ة )غ ،  دقق  اجمالي 

 4,386,382 (1,680,538) (14,518) 303,438 5,778,000 )غير مدقق(  2022مارس   31الرصيد في 

      

 ) دقق   2023يناير  1الرصيد في 
 
 4,502,485 126,664   14,441) 14,424 4,375,838 كما ت  بيانه دابقا

      الشا ل للفت،ة )غ ،  دقق  )الخساية  / الدخل اجمالي 

 56,351 56,351 - - - يبح الفت،ة

   359) -   359) - - الخساية الشا لة الأخرى للفت،ة 

 55,992 56,351   359) - - اجمالي )الخساية  / الدخل الشا ل للفت،ة )غ ،  دقق  

   550)   550) - - - )ب [  10 ايضاحتعديلات  لى   اف ة أ ضاء  جلس الإداية ]ياجع 

 4,557,927 182,465 (14,800) 14,424 4,375,838 )غير مدقق( 2023مارس   31الرصيد في 
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 الموجز الموحد المرحلي بيان التدفقات النقدية  

 2023 ايس  31لفت،ة الثلاثة أشهر المنتعية في 

 
 فترة الثلاثة أشهر المنتهية في          

 2022  ايس 31 2023 مارس 31  

 ألف دي    ألف درهم  إيضاحات  

    دقق)غ ،   

    

    التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية

   11,807) 115,327 15 الأنشطة التشغيلية (المستخدم فيمن / )صافي النقد 

    

    التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية 

  1,279) (1,642)   اضافات الى الممتل ات والمعدات

   65) (358)  اضافات الى الادتثمايات العقاي.ة 

 2,000 -  شركة ز يلة   ستلمة  ه توزيعات أيباح 

 35,000 135,000  صافي اليركة في ودائع لأجل ذات فت،ات ادتحقاق أصلية تتجاوز ثلاثة أشهر 

 150 2,394  لأجل  ايرادات  ه ودائع

 35,806 135,394  صافي النقد الناتج من الأنشطة الاستثمارية 

    

    التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية 

   145,489) ( 37,038) 12 تسديد قرو 

 224,993 500 12 سيب قرو  

  6,208) (14,148)  ت اليف تمو.ل  دفو ة 

 73,296 50,686  الناتج من الأنشطة التمويلية )المستخدم في( / صافي النقد 

    

 97,295 200,035  في النقد وما يعادله صافي الزيادة 

 398,029 694,990  الفت، ة  النقد و ا يعادله في بداية

   32) (8)  نخفا  قيمة أيصدة  صرفية لا ا يمل 

 495,292 895,017  الفترة النقد وما يعادله في نهاية

 
 و ا يعادله  ه: يت ون النقد  ،لغر  بيان التدفقات النقدية

 

 633 2,006  نقد في الصندوق 

 377,032 499,427  حسابات جاي.ة 

 148,570 504,020  ودائع ثابتة 

  1,005,453 526,235 

:  خصص انخفا  القيمة 
 
   440) (600)  ناقصا

 525,795 1,004,853  ، صافيأرصدة مصرفيةالنقد و 

 
 
   30,503) (109,836)  ثلاثة أشهر  تتجاوز  ةادتحقاق أصليفت،ات ذات  لأجل ودائع :ناقصا

 495,292 895,017  النقد وما يعادله
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 المالية المرحلية الموجزة الموحدة إيضاحات حول المعلومات 

   2023 ايس  31لفت،ة الثلاثة أشهر المنتعية في 

 

 الوضع القانوني والأنشطة   1

كشركة  سا مة  ا ة في ا اية دبي، الإ ايات العربية المتحدةإ ان  نوان الشركة المس ل    2007يوليو    10)"الشركة"  بتاي.     شإلإ ت  ت دلأس وتس يل شركة دياي للتطو.ر  

 ، دبي، الإ ايات العربية المتحدةإالشركة  ديجة في دوق دبي المالي دبي، الإ ايات العربية المتحدةإ ان  30833 و لأإ ب  
 

 ان  سا   الأغل ية النعائي للمجمو ة  و بنك دبي الإدلا ي )"الطرف المسيطر النعائي" إ
 

بر "ا  مو ة"  في الادتثماي والتطو.ر العقايي والت ج ، وخد ات  
 
المرافق والعقايات والأنشطة اداية    تتمثل الأنشطة الر لأسية للشركة وشركاتعا التائعة )"يشاي المعا  عا

 المتعلقة بالضيافةإ

ليحل   2022يناير  2ح ز التنفي  بال ا ل في  ودخل 2021د تمب،  20ئش ن الشركات التجاي.ة )"قانون الشركات ال ديد"  في  2021 لسنة 32صدي القانون الاتحادي يق  

وقد ا تمدت الشركة  تطل ات قانون الشركات ال ديد خلال السنة " إ  2015)"قانون    وتعديلاتهئش ن الشركات التجاي.ة،    2015  لسنة  2 حل القانون الاتحادي يق   

 إ 2022ديسمب،   31المنتعية في 
 

 والسياسات المحاسبية  أساس الإعداد 2

 أساس الإعداد  2-1

 للمعياي ا ياد   الدولي يق     2023 ايس    31لفت،ة الثلاثة أشهر المنتعية في    المالية المرحلية الموجزة الموحدة المعلو ات  ت  ا داد      
 
المالية المرحلية التقاي.ر  "  34وفقا

، الت  ت  2022ديسمب،    31للسنة المنتعية في  للمجمو ة  السنو.ة  الموحدة   ع ال يانات المالية    المالية المرحلية الموجزة الموحدة المعلو ات  "إ يتع ن قراءة      الموجزة الموحدة 

 
 
 إ 2022  لسنة 32للمعاي ، الدولية لإ داد التقاي.ر المالية و تطل ات القانون الاتحادي لدولة الإ ايات العربية المتحدة يق  )ا داد ا وفقا

 

 الجديدة والمعدلة الدولية للتقارير المالية عايير المتطبيق  2-2
 
 السارية للسنة الجاريةالمعايير الدولية لإعداد التقارير المالية الجديدة والمعدلة         )أ(

في     ال يانات ت  ا تماد ا  ،2023يناير  1والت  أص حت داي.ة للفت،ات السنو.ة الت  ت دأ في أو ئعد  ،المعاي ، الدولية لإ داد التقاي.ر المالية ال ديدة والمعدلة التالية ان

 المالية الموحدةإ 
 

لدولية والت  تسري  دد  ه التعديلات  لى المعاي ، الدولية لإ داد التقاي.ر المالية والتفس ،ات الصادية  ه  جلس  عاي ، ا ياد ة اقا ت ا  مو ة في     السنة با تماد  

 إ2023يناير  1لفت،ة دنو.ة ت دأ في أو ئعد 
 

المعا لات احتساب   لى  ا تماد ا   لى الإفصاحات أو  لى الم الغ المديجة في     ال يانات المالية الموحدة ولكه قد ي ثر  التعديلات أي ت ث ، جو ري  ول  يت،تب  لى ا تماد      

 المستق ليةإ أو الت،تلأ ات 
 

 السيادات ا ياد ية والتغي ،ات في التقديرات والأخطاء ا ياد ية 8تعديلات  لى المعياي ا ياد   الدولي يق   •

 تصنيف المطلوبات كمتداولة أو غ ،  تداولة ر  ال يانات المالية المتعلقة ب 1تعديلات  لى المعياي ا ياد   الدولي يق   •

  قود الت   ن  17الدولي للتقاي.ر المالية يق  المعياي تعديلات  لى  •

 

 والتي لم يحن موعد تطبيقها  عد ولم يتم اعتمادها  شكل مبكر قيد الإصدار المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدلة   )ب(
 

 اصداي ا ولكنعا ل  تص ح داي.ة المفعول ئعدإ ل  تق  ا  مو ة بالتط يق الم كر للمعاي ، ال ديدة والمعدلة التالية الت  ت  

  المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدّلة
 يسري تطبيقها للفترات  

 السنوية التي تبدأ من أو  عد 
   

 28يق  ال يانات المالية الموحدة والمعياي ا يادرررررررررر   الدولي   10تعديلات  لى المعياي الدولي للتقاي.ر المالية يق  

المتعلقة بمعال ة بيع أو المسرررررا مة في الأصرررررول ب ن المسرررررتثمر   ادرررررتثمايات في شرررررركات ز يلة و شررررراييع  شرررررت،كة

 والشركات الز يلة أو المشاييع المشت،كةإ

الرى   الرترطر ريرق  تررررررراي.ر   تررررررر جريرررررررل  تر  

 إأجل غ ،  سمى 

 

وقد لا ي ون لتط يق       ،يسري العمل بعا ، والتفس ،ات والتعديلات ال ديدة في ال يانات المالية الموحدة للمجمو ة  ند ا  تتوقع ا  مو ة أن يت  تط يق     المعاي

  لى ال يانات المالية الموحدةإ  جو ري المعاي ، والتفس ،ات والتعديلات ال ديدة أي ت ث ، 
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 المالية المرحلية الموجزة الموحدة إيضاحات حول المعلومات 

 )تتمة   2023 ايس  31لفت،ة الثلاثة أشهر المنتعية في 

 

 التقديـرات والافتراضات 3

علنة يتطلب  ه الإداية وضع أح ال وتقديرات وافت،اضات  ه ش نعا أن ت ثر  لى تط يق السيادات  الموجزة الموحدة  المالية المرحلية  ان ا داد المعلو ات  
ُ
ا ياد ية والم الغ الم

 للموجودات والمطلوبات والايرادات والمصروفاتإ قد تختلف النتا ج الفعلية  ه     التقديراتإ
 

ادي الر لأسية لعدل  ند تط يق السيادات ا ياد ية للمجمو ة والمص المتخ ة  ه الإداية ، كانت الأح ال الها ة المالية المرحلية الموجزة الموحدة  ند ا داد     المعلو ات 

 إ 2022ديسمب،  31اليق ن في التقديرات هي ذاتعا الت  ت  تط يقها  لى ال يانات المالية الموحدة للسنة المنتعية في 
 

 

 إدارة المخاطر المالية 4

 : ه ا يتمل أن تتعر  ا  مو ة  ه خلال أنشطتعا  خاطر  الية  تنو ة تتمثل في
 

  خاطر العملات و خاطر الأدعاي و خاطر التدفقات النقدية ودعر فا دة القيمة العادلة   خاطر السوق )وتتضمه  -

  خاطر الا تمان و خاطر السيولةإ  -
 

الية الموحدة السنو.ة، الم  التقاي.ر لى كافة المعلو ات والإفصاحات اللاز ة فيما يتعلق بإداية ا خاطر المالية ضمه  المالية المرحلية الموجزة الموحدة  المعلو ات       لا تشتمل  

 الى جنب  ع ال يانات المالية الموحدة السنو.ة للمجمو ة كما في  
 
إ ان أ داف وديادات اداية ا خاطر المالية لدى ا  مو ة تتوافق 2022ديسمب،    31و.تع ن قراءتعا جن ا

 إ 2022ديسمب،  31نتعية في  ع الأ داف والسيادات المفصح  نعا في ال يانات المالية الموحدة كما في وللسنة الم

 

 معلومات حول القطاعات 5

 القطاع التشغيلي 

غر  اتخاذ القراياتإ قا ت يعتب،  جلس الإداية المس ول الر لأش    ه اتخاذ القرايات التشغيلية لدى ا  مو ةإ ي خ   جلس الإداية بالا ت اي أ مال ا  مو ة ك ل ل

قطا  أنشطة التطو.ر  :قطا ات تشغيلية ي لأسية  ما لاثةثالإداية بتحديد القطا ات التشغيلية بناء   لى الغر   ه توزيع الموايد وتقيي  الأداءإ يت  تقسي  ا  مو ة الى 

 وقطا  اداية العقايات والمرافق والضيافةإ)بما في ذلك أنشطة العقايات والت ج ،  العقايي 
 

 الى الأيباح أو ا تراقب الإداية 
 
 لخسا ر التشغيليةإنتا ج قطا اتعا التشغيلية ئغر  اتخاذ القرايات الادت،اتيجية حول تقيي  الأداءإ يت  تقيي  أداء القطا ات ادتنادا

افق أنشطة التطوير العقاري     الإجمالي  الضيافة إدارة العقارات والمر

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  
     

     )غير مدقق(  2023مارس 31 أشهر المنتهية في ثلاثةفترة ال

 312,539 33,685 33,305 245,549 خايجية –ايرادات القطا  

 56,351 14,162 5,980 36,209 أيباح القطا  
     

     )غير مدقق(  2023مارس  31كما في 

  6,239,986 803,933 388,317 5,047,736  وجودات القطا  

 1,682,059 16,328 289,621 1,376,110  طلوبات القطا  
 

 الإجمالي  الضيافة  اداية العقايات والمرافق  أنشطة التطو.ر العقايي   

 ألف دي    ألف دي    ألف دي    ألف دي    
     

     )غ ،  دقق    2022 ايس  31فت،ة الثلاثة أشهر المنتعية في 

 161,897 31,687 28,833 101,377 خايجية –ايرادات القطا  

 25,062 13,202 2,849 9,011 أيباح القطا  
     

     ) دقق   2022 ديسمب، 31كما في 

 6,176,414 807,184 283,517 5,085,713  وجودات القطا  

 1,673,929 20,594 170,485 1,482,850  طلوبات القطا  
 

 

 و لى  داي الوقتإ   ند نقطة ز نية  حددة والمرافق  العقايات اداية  الضيافة  روي الوقت، و.ت  الا ت،اف بالإيرادات  ه ع  التطو.ر العقايي لإيرادات  ه أنشطة تقيد ا
 

افية  المعلومات الجغر
 

  ليون دي   إ 0,5: 2022ديسمب،   31 ليون دي   )  0,5بلغت القيمة الدفت،ية لإجمالي الموجودات خايج دولة الإ ايات العربية المتحدة ، 2023 ايس  31كما في 
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 المالية المرحلية الموجزة الموحدة إيضاحات حول المعلومات 

 )تتمة   2023 ايس  31لفت،ة الثلاثة أشهر المنتعية في 
 

 والمعداتالممتلكات  6
 

 تتضمه أيصدة الممتل ات والمعدات   اني وتحسلأنات ايجاي.ة وأثاث وتركي ات و عدات  كت ية وديايات وأ مال يأدمالية قيد الإنجازإ
 

 

 إ 2023 ايس  31ل ميع الفنادق الثلاثة وتعتقد أنه لا يوجد فرق جو ري في القيمة القابلة للادت،داد كما في قا ت الإداية بمراجعة تقيي  السنة السابقة 
 

الى قيمتعا المت قية المقديةإ تقول ا  مو ة    الموجوداتلتخفيض ت لفة     حتس ة عدلات  وفق  بطر.قة القسط الثابت،    الموجودات  لاحتساب ادتعلاكلدى ا  مو ة ديادة  

بلغت قيمة  صاي.ف  إ  لاوة  لى ذلك،  ةدن  15الى    5دنة بلأنما يت  احتساب ادتعلاك للأثاث والتجه زات  لى  دى فت،ة  ه    50باحتساب ادتعلاك للم اني  لى  دى  

  ليون دي      4,1: 2022 ايس  31 ليون دي   ) 4,3في الفت،ة اليالية الادتعلاك للمجمو ة 

 

 العقارات الاستثمارية  7

  

مبنى  

 للاستخدام

اقف  المتنوع   المو

وحدات 

 المخازن 

وحدات 

 التجزئة

مبنى سكني 

 خدمي

 2023مارس 31

 إجمالي 

 2022ديسمب،  31

 اجمالي 

 
ألف   ألف درهم  ألف درهم 

 درهم

 ألف دي    ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم 

 ) دقق   )غير مدقق(   

   3 3 3 3 3 القيمة العادلة تسلسل 

 758,231 762,776 291,447 222,042 14,045 74,201 161,041 القيمة العادلة في بداية فت،ة التقر.ر/ السنة 

 1,356 358 99  217 - - 42 اضافات 

 3,189 - - - - - - ل يعوا .رللتطو ا يول  ه  قايات  حتفظ بعا 

القيمة العادلة  لخسا ر  ه تعديلات ا صافي

 - - - - - - - للعقايات الادتثماي.ة 

 762,776 763,134 291,546 222,259 14,045 74,201 161,083 القيمة العادلة في نعاية فت،ة التقر.ر/ السنة
 

القيمة العادلة يت   عا لتعا بما يتفق  ع المعاي ، الدولية خسا ر ضمه نموذج  /  ادبالقيمة العادلة وك لك وفق أية  بتمثل الادتثمايات العقاي.ة  قايات  حتفظ بعا  

 لإ داد التقاي.ر الماليةإ
 

دي    ه العقايات ا يتفظ بعا للتطو.ر وال يع بناء    ليون  3,2 بم لغ الخد يةوحدات الشقق بإ ادة تصنيف  ا  مو ة، قا ت 2022 ديسمب،   31السنة المنتعية في خلال 

للوحدات ا يولة تعادل    المديجة    الوحداتإ ت  ا ادة تصنيف     الوحدات الى  قايات ادتثماي.ة بقيمتعا العادلة وتعتقد الإداية أن القيمة    ادتخدال لى تغي ،  

  إ9  القيمة العادلة في تاي.  التحو.ل )ايضاح
 

  إ 12  قابل قرو   صرفية )ايضاح دي    ليون   426: 2022ديسمب،  31) ليون دي    426  يت  ي ه  قايات ادتثماي.ة بقيمة دفت،ية ت لغ
 

  31دتثماي.ة للمجمو ة كما في  ا ت الإداية بمراجعة تقيي  السنة السابقة ل ميع  قاياتعا الادتثماي.ة وتعتقد أنه لا يوجد فرق جو ري في القيمة العادلة للعقايات الا ق

 إ 2023 ايس 
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 المالية المرحلية الموجزة الموحدة إيضاحات حول المعلومات 

 )تتمة   2023 ايس  31لفت،ة الثلاثة أشهر المنتعية في 

 

 الذمم التجارية المدينة وذمم العقود المدينة والذمم المدينة الأخرى  8
 

 2022ديسمب،  31 2023مارس   31   

 ألف دي    ألف درهم   

 ) دقق  )غير مدقق( 
   

 671,456 769,636  دينة ل  يصدي بعا فوات ،ذ   تجاي.ة  دينة وذ   

 240,049 248,437 ال    المدينة الأخرى 

 1,018,073 911,505 
   

 635,211 551,818  تداول 

 276,294 466,255 غ ،  تداول 

 911,505 1,018,073 الإجمالي 

   

   الذمم التجارية المدينة

 102,013 151,860 شهرا  12  الق ض خلال  الغ  ستحقة 
   

   موجودات العقود 

 293,149 151,521 ول  يصدي بعا فوات ،  شهرا  12  الق ض خلال  الغ  ستحقة 

 276,294 466,255 ول  يصدي بعا فوات ،   شهرا 12  الق ض ئعد  الغ  ستحقة 

 769,636 671,456 

 

ال ي يتعلق بال       ليون دي     121,6:  2022ديسمب،    31) ليون دي      121,8ان ال    التجاي.ة المدينة الم كوية أ لا  هي بالصافي  ه  خصص انخفا  القيمة ال الغ  

 تعتب، جميع ال    المدينة الأخرى قابلة للادت،دادإ التجاي.ة المدينة المت خرة السدادإ

 

 المحتفظ بها للتطوير والبيع العقارات  9

 في ا خزونإ  تتضمه العقايات ا يتفظ بعا للتطو.ر وال يع قطعة أي   حتفظ بعا للتطو.ر المستق لي و قايات خاضعة للتطو.ر و قايات  كتملة  حتفظ بعا
 

 ستحق الق ض المت قي أقل  ه القيمة السوقية اليالية للوحدات ا ح وزة  ه ت  تحديد صافي القيمة القابلة للتحقق  لى أداس دعر ال يع المتعهد به اذا كان الم لغ  

 للتحققإ  ق ل العملاءإ فيما يتعلق بالوحدات غ ، ا ح وزة  ه ق ل  ملاء، ت خ  بالا ت اي أدعاي السوق المتوقعة  ند تحديد صافي القيمة القابلة
 

 ليون دي   الى  قايات ادتثماي.ة بناء   لى   3.2بإ ادة تصنيف الوحدات في الم اني السكنية الخد ية بم لغ  ، قا ت الشركة  2022ديسمب،    31السنة المنتعية في  خلال  

   7ه   الوحدات )ايضاح لدتخدال لا التغي ، في ا
 

بإجمالي قيمة  كتملة   ليون دي    بالإضافة الى  قايات    843:  2022 ليون دي   )  872.1بإجمالي قيمة دفت،ية بلغت    تشمل المشاييع قيد التطو.ر  ت  ي ه قطع أياض  

  إ 12 ليون دي    بموجب التزا ات تمو.ل ادلا ي )ايضاح  65,6:  2022ديسمب،  31 ليون دي   ) 65,6دفت،ية بلغت 
 

 

 65.6:  2022 ايس    31 ليون دي   ولفت،ة الثلاثة أشهر المنتعية في    406:  2022ديسمب،    31)للسنة المنتعية في   ليون دي      178.4ا ت،فت ا  مو ة بم لغ    ،في الفت،ة اليالية

  537.8:  2022ديسمب،    31)للسنة المنتعية في   ليون دي      233.3"الت اليف الم اشرة " قابل الإيرادات المعت،ف بعا ال الغة    ضمه ديج في الربح أو الخساية     ليون دي   

 إ ليون دي     92.3: 2022 ايس   31في  ليون دي   وفت،ة الثلاثة أشهر المنتعية 
 

،  ليون دي     693,6:  2022ديسمب،    31) دي   كما في تاي.  التقر.ر   ليون    528.9بالنس ة للأياض   ا يتفظ بعا لغر  التطو.ر والادتخدال في المستق ل والت  ت لغ قيمتعا  

 بتقيي   دى جدوى المشرو ات كما تديس 
 
 الخيايات ا  ز.ة والمربحة  لاوة  لى ديادة العرو  ا ختلفة المقد ة  ه المشت،يه ا يتمل نإ تقول الإداية حاليا
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 المالية المرحلية الموجزة الموحدة إيضاحات حول المعلومات 

 )تتمة   2023 ايس  31المنتعية في لفت،ة الثلاثة أشهر 
 

 المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة 10

ة والشركات الت  تخضع  الأطراف ذات العلاقة  لى المسا م ن الأدادي ن و وظفي الإداية الر لأسي ن والشركات الز يلة والا تلافات المشت،كة وأ ضاء  جلس الإداي تشتمل  

 ئش ل جو ريإ لسيطرة أو  شت،كة، ئش ل   اشر أو غ ،   اشر،  ه ق ل المسا م ن الأدادي ن أو أ ضاء  جلس الإداية، أو تلك الت  بإ  ا
 
 نع  الت ث ،  لمعا اداي.ا

 

 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة  )أ(

  لمعا  ع اداية ا  مو ةإ أبر ت ا  مو ة خلال الفت،ة المعا لات الها ة التالية  ع الأطراف ذات العلاقة في دياق الأ مال الا تيادية بالأدعاي والشروط المتفق
 

 المنتهية فيفترة الثلاثة أشهر  

 2022 ايس  31 2023مارس   31 

 ألف دي    ألف درهم  

   دقق)غ ،  (مدقق)غير  
   

   النهائي  رئيس يالمساهم 

 139 3,349 ية الأخرى يرادات التمو.لالإيرادات التشغيلية / الإ 

 5,574 10,154 ت اليف التمو.ل 

 123,593 500 قرو   سيوبة

 145,490 37,038 دداد قرو  

   

   مشروع مشترك 

 165 569 الإيرادات التشغيلية الأخرى 
 

   شركة زميلة

 2,000 - توزيعات أيباح

    

 مكافآت موظفي الإدارة الرئيسيين  )ب( 

 فترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 2022 ايس  31 2023مارس   31 

 ألف دي    ألف درهم  

   دقق)غ ،  (مدقق)غير  

 3,337 4,061 الرواتب و زايا الموظف ن الأخرى قص ،ة الأجل

 164 103 انعاء الخد ة و ا ئعد التوظيف  نافع

 - 90 أتعاب  جلس الإداية 

 4,254 3,501 
 

 

 ايس   31 ليون دي   )خلال فت،ة الثلاثة أشهر المنتعية في  0.55ت  الا ت،اف بمخصص اضافي لم اف ة أ ضاء  جلس الإداية بم لغ  ،خلال الفت،ة اليالية

 إ 2023 ايس  22  المنعقد بتاي. : لا ش  ء  بناء   لى الموافقة النعا ية للمسا م ن في اجتما  ال معية العمو ية السنوي 2022
 

   :لأطراف ذات العلاقة منيتألف المستحق من ا )ج( 

 2022 ديسمب،  31 2023مارس   31 

 ألف دي    ألف درهم  

 ) دقق  )غير مدقق( 

   متداولة 

 1,084 1,329 المستحق  ه ا تلاف  شت،ك 

 245,426 245,426 المستحق  ه أطراف ذات  لاقة أخرى 

 246,755 246,510 

:  خصص انخفا  القيمة 
 
   33,613) (33,615) ناقصا

 213,140 212,897 
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 المالية المرحلية الموجزة الموحدة إيضاحات حول المعلومات 

 )تتمة   2023 ايس  31لفت،ة الثلاثة أشهر المنتعية في 

 

 المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة )تتمة(  10

فإن صافي  ،ز.د  ه التفاصيل لم  17يق  )ياجع الإيضاح  2022تعتقد الإداية أنه بناء   لى حك  ا يكمة واتفاقية التسو.ة المشروطة الموقعة  ع طرف ذي صلة خلال  ال 

ا ل لك 212يصيد ال    المدينة  ه الطرف ذي الصلة وال الغ  ل  يت  اجراء أي تعديل اضافي  لى القيمة الدفت،ية للم لغ المستحق كما  ، ليون دي   قابل للادت،دادإ وفق 

 في تاي.  التقر.رإ 
 

   ليون دي    166.6: 2022ديسمب،  31) ليون دي    172.9ة حسابات بنكية ت لغ ا  مو ة وأيصد أكب،  سا م تتضمه أيصدة النقد وال نوك   الغ  حتفظ بعا لدى 

 في  عدلات الربح السا دة في السوقإ  ، ليون دي    354:  2022ديسمب،  31) ليون دي    419وودائع ثابتة بقيمة 
 

 القيمة  انخفاضمخصص 

ا  ،لتحديد  خصص انخفا  القيمة  ه أجل تحديد   الأدوات المالية - 9 يق   للمعياي الدولي للتقاي.ر الماليةط قت الإداية ئعض الافت،اضات والأح ال الر لأسية وفق 

  تنو ة يمكه أن ت ثر  لى توقيت و / أو   لغ الادت،دادإ   ستق ليةالخساية الا تمانية المتوقعة الت  تتضمه ادتخدال  علو ات 

 

   من:  علاقة أطراف ذاتالمستحق إلى يتألف  )د( 

 2022 ديسمب،  31 2023مارس   31 

 ألف دي    ألف درهم  

   دقق) (مدقق)غير  
   

   متداولة 

 271 143 النعائي  ر لأش  ال سا   الم ستحق الى 

 110 100  ستحق الى طرف آخر ذات  لاقة 

 243 381 
 

الربح  عدلات  وتخضع لم،   ليون دي   798,8:  2022ديسمب،    31) ليون دي      783,3ر لأش    الأغل ية ال  قيمة القرو  المصرفية  ه  سا  بلغت  ،  2023 ايس    31  في

 إ   12ايضاح )السا دة في السوق 

 

 رأس المال 11

المال  ه    2023 ايس    31في   للسه إ    1بقيمة    ده    4.375.837.645:  2022ديسمب،    31)  4.375.837.645يت ون يأس  بعا و صدية ان  دي    الأده   صرح  جميع 

 و دفو ة بال ا لإ
 

 لى اقت،اح  جلس الإداية بتخفيض يأس المال المصدي للمجمو ة  ه طر.ق الشطب   ،2022في أبر.ل  المنعقدة للمسا م ن ال معية العمو ية السنو.ة في وافق المسا مون 

 ليون دي   كما في   5,778 ليون دي    قابل يأس المال المصدي وال الغ   303 ليون دي   وادتخدال القانون ت لغ الاحتياطيات    1،706ال زئي للخسا ر المت،اكمة ال الغة  

  لى جميع الموافقات المطلوبة  ه السلطات ذات الصلة و كست تخفيض يأس المال كما  و  وضح أدنا :  2022  دنةحصلت الإداية خلال    ،إ وبناء   لى ذلك 2022يناير    1
 

 2022 ديسمبر  31كما في  خفض مصرح به 2022 يناير  1كما في  

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

 4,375,838   1,402,162) 5,778,000 يأس المال المصدي 

 - 1,705,600   1,705,600) خسا ر  ت،اكمة

 -  303,438) 303,438 احتياطي قانوني 
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 المالية المرحلية الموجزة الموحدة إيضاحات حول المعلومات 

 )تتمة   2023 ايس  31لفت،ة الثلاثة أشهر المنتعية في 
 

 القروض  12
 

 2022 ديسمب،  31 2023مارس   31 

 ألف دي   درهمألف  

   دقق) (مدقق)غير  

   التزامات التمويل الإسلامي 

 99,247 90,794  تداولة

 838,261 810,176 غ ،  تداولة 

 937,508 900,970 اجمالي القرو 
 

 ألف درهم  

   

 795,185  2022يناير  1

 416,194    الغ  سيوبة 

 (273,871)    الغ  سددة 

 937,508  ( مدقق) 2022ديسمبر  31
   

 937,508   2023يناير  1

 500    الغ  سيوبة 

  37,038)    الغ  سددة 

 900,970  ( غير مدقق) 2023مارس   31
 

في تسهيلات الإجاية   التمو.ل الإدلا ي  التزا ات  بنك دبي الإدلا ي شإلإ  ) سا      تسهيلات ادلا ية أخرى و تتمثل  ت  اليصول  لمعا  ه    و ه  صايف  أداس  الت  

 إ  التشغيليادلا ية  حلية أخرى حيث يت  ادتخدال     التسهيلات لتمو.ل العقايات قيد الإنشاء و تطل ات يأس المال 
 

إ تمت تسو.ة التسهيلات القا مة  ع غال ية المسا م ن ئش ل  دي   ليون    250 لى تسهيل ادلا ي جديد  ه بنك  حلي واحد بقيمة      2022خلال  ال  حصلت ا  مو ة  

 ليون دي    تاح للسيب الى ا  مو ةإ يحمل التسهيل ال ديد  عدلات الربح السا دة في السوق    54جزئي  ه طر.ق ادتخدال التسهيلات ال ديدة والرصيد المت قي ال الغ  

 أيبع دنوات  ه تاي.  التقر.رإ تخضع التسهيلات ل عض التعهدات الماليةإ  و.ت  دداد   لى أقساط يبع دنو.ة  لى  دى
 

  ويسدد إ يحمل التسهيل ال ديد  عدلات الربح السا دة في السوق  دي   ليون    200بقيمة    بنك  حليحصلت ا  مو ة  لى تسهيل ادلا ي جديد  ه    ،خلال الفت،ة اليالية

 خضع ل عض التعهدات الماليةإ. ليون دي    تاحة للسيب الى ا  مو ة و  199.5التسهيل  و.تضمه  لى أقساط يبع دنو.ة  لى  دى د ع دنوات  ه تاي.  التقر.رإ 
 

  31) دنوات  ه تاي.  التقر.ر   تسع لى أقساط يبع دنو.ة  لى  دى  تسديد  ت الربح السا دة في السوق و.ت   عدلا  دلا ي  ع غال ية المسا م نلإ التمو.ل ا التزا اتتحمل 

 إدنوات   تسع: 2022ديسمب، 
 

و قايات     6)ايضاح   ، و متل ات و عدات  9التزا ات التمو.ل الادلا ي بموجب ي ونات  لى  قايات  صنفة ضمه العقايات ا يتفظ بعا للتطو.ر وال يع )ايضاح    ضمانيت   

  إ  لاوة  لى ذلك، تخضع تسهيلات  ع ئعض ال نوك لتعهدات  اليةإ7ادتثماي.ة )ايضاح 

 

 المقدمة من العملاء  الدفعات 13

  ع ديادة الا ت،اف  المقد ة  ه العملاء  لى المدفو ات المستلمة  ه بيع العقاياتإ ل  يت  الا ت،اف بالإيرادات في بيان الأيباح أو الخسا ر الموحدة، تما  الدفعاتتشتمل  
 
شيا

 بالإيرادات للمجمو ة بما يتوافق  ع المعاي ، الدولية للتقاي.ر الماليةإ 

 

 والأخرى  التجارية الدائنةالذمم  14

إ  ا  مو ة خصص المطال ات المرفو ة  ه ق ل أطراف أخرى و ملاء ضد   لى ذ   تجاي.ة دا نة في دياق الأ مال الا تيادية و الأخرى  و تشتمل ال    التجاي.ة الدا نة  

ا للقانون يق   يتضمه ذلك المطال ة القانونية المقد ة  ه العملاء ضد ا  مو ة لادت،داد المدفو ات ال ز ية الت  ت  دداد ا لشراء   لعال   13وحدات  قاي.ة  عينةإ وفق 

المعمول به في ا اية دبي، قا ت ا  مو ة في وقت دابق بمصادية الم الغ ئس ب  دل قيال العملاء بدفع الأيصدة   2009لعال    9وتعديله اللاحق  ه خلال القانون يق     2008

ا لاتفاقية ال يع والشراءإ تستند ا خصصات  لى التدفقات النقدية ا يتملة فيما يتعلق بالمطال ة  لى أداس كل   الا ت ايالأخ  في  أفضل تقدير للإداية ئعد    القا مة وفق 

 حالة  لى حدةإ 
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 المالية المرحلية الموجزة الموحدة إيضاحات حول المعلومات 

 )تتمة   2023 ايس  31لفت،ة الثلاثة أشهر المنتعية في 

 

 التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية  15

 
 

 أشهر المنتهية   ثلاثةالفترة 

 مارس  31 في 

  2023 2022 

 ألف دي    ألف درهم   

 )غ ،  دقق  )غير مدقق(  

    

 25,062 56,351  الربح للفت،ة 

    تعديلات لر:

 4,125 4,252   متل ات و عدات ادتعلاك 

 776 741  الخد ة للموظف ن  خصص تعو.ضات نعاية 

   2,209) (74)  العقايات ا يتفظ بعا للتطو.ر وال يع   قابل كس  خصص 

 760 96   قابل ال    المدينة التجاي.ة، العقود والموجودات المالية الأخرى  في القيمة انخفا 

 79 89   خصص المطال ات 

  149) ( 5,061)  ايرادات التمو.ل 

 7,003 14,009  ت اليف التمو.ل 

   12,492) ( 12,638)  اليصة  ه نتا ج ا تلاف  شت،ك وشركة ز يلة

 التدفقات النقدية التشغيلية قبل سداد تعويضات نهاية الخدمة للموظفين 

 22,955 57,765   والتغيرات في رأس المال العامل 

  810) ( 339)  تعو.ضات نعاية الخد ة المدفو ة للموظف ن 

    

    التغ ،ات في يأس المال العا ل: 

   36,634) 117,758  العقايات ا يتفظ بعا للتطو.ر وال يع )ئعد خص  ادتحقاقات ت اليف المشرو   

   73,650) ( 189,960)  غ ، المتداولة –ال    التجاي.ة المدينة والأخرى 

 40,353 86,055  المتداولة –ال    التجاي.ة المدينة والأخرى 

  10) (244)  المستحق  ه أطراف ذات  لاقة

 151 526  ا خزون 

 4,546 2,794  غ ، المتداولة  –ذ   ا يتجزات الدا نة 

   3,396) 146  المتداولة –ذ   ا يتجزات الدا نة 

 48,894 44,203    الغ  قد ة  ه العملاء 

   14,595) ( 3,239)  ال    التجاي.ة الدا نة والأخرى 

 389 ( 138)  المستحق الى أطراف ذات  لاقة 

   11,807) 115,327  الأنشطة التشغيلية  الناتج من / )المستخدم في( صافي النقد 
 

  52:  2022ديسمب،    31) ليون دي      95وودائع ثابتة بقيمة     ليون دي     291,5:  2022ديسمب،   31) ليون دي      369,9تشتمل اليسابات المصرفية  لى أيصدة بم لغ  

 دي   تخضع لمعدلات الربح السا دة في السوق  حتفظ بعا في حسابات ضمانإ  ليون دي     
 

بإنشاء  قايات للتطو.رإ تشمل حسابات الضمان     حسابات الضمان الخاصة بالمشرو  حيث يت  تحصيل الم الغ  قابل بيع العقايات وت ون  تاحة للمدفو ات المتعلقة  

ا حسابات ضمان اداية ا  تمع للعديد  ه العقايات حيث يت  تحصيل يدول الخد ة  ه المال ك ن وت ون  تاحة للمدفو ات لإداية تشمل حسابات الضمان     أيض 

 إ العقاياتوصيانة 
 

بادمه الخالأ، وا يتفظ به بصفة ا تمانية نيابة  ه   دي    ليون      99.7:  2022ديسمب،    31) ليون دي      101,6  بم لغيشتمل يصيد اليسابات المصرفية  لى يصيد  

 الموحدةإ  الموجزة المرحلية في     ال يانات المالية  ت  ادياجها، والت  الأخرى الأطراف 
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 المالية المرحلية الموجزة الموحدة إيضاحات حول المعلومات 

 )تتمة   2023 ايس  31لفت،ة الثلاثة أشهر المنتعية في 
 

 التعهدات  16

فيما يتعلق ئعقود صادية لمشاييع صافية  ه الفوات ،    ليون دي     349:  2022ديسمب،    31) ليون دي      645,8ا  مو ة    تعهدات، بلغ اجمالي  2023 ايس    31كما في  

 المستلمة والادتحقاقات الت  تمت كما في ذلك التاي. إ  
 

 لتزامات الطارئة  الا 17
 

 المطلوبات ا يتملة

 ليون    341.4بم لغ    ،في دياق الأ مال العادية  ،كان لدى ا  مو ة  طلوبات طاي ة تتعلق ئسندات ضمان حسه الأداء وضمانات صادية  ه ال نوك  ،2023 ايس    31في  

 ليون دي       235.5:  2022ديسمب،    31 ليون دي   )  330.9إ ت  اصداي  الدي  والت  تتضمه ئش ل أداس   ضمانات أداء ب  ، ليون دي     246:  2022ديسمب،    31دي   )

 ه أحد فيما يتعلق بضمانات صادية    ،التصفية   قيدلدى ا  مو ة  طلوبات طاي ة، نيابة  ه شركة تائعة )  ،للمشاييع قيد التطو.رإ أيضا  العقايي لم دسة التنظي   

 والضمانات الأخرىإ   ضمه حسه الأداءة  ه   ا  ليون دي   إ تتوقع ا  مو ة أنه له تنش  التزا ات جو ر. 3.4: 2022 ليون دي   ) 3.4بم لغ  ال نوك
 

 القضايا القانونية

 في ئعض الد اوى القضا ية فيما يتعلق 
 
 طرفا

 
كافية  قابل أي  طال ات  تقول بت و.هحيثما تقتض   الضروية، و عدة  طال ات  حتملة  ه العملاء، ئتدخل ا  مو ة أيضا

لإدياج المطال ات الها ة والالتزا ات ا يتملةإ بناء   لى  راجعة الرأي المطروح  ه ق ل الادتشاي. ن القانون ن/   بصوية  نتظمة ا خصصات     يت  ا ادة تقيي  حتملةإ 

ية بما يتجاوز فيما يتعلق بع   الد اوي القضا   الشركةفر.ق الش ون القانونية الداخلي، ترى الإداية أنه للأس  ه المتوقع حدوث تدفقات نقدية خايجة ك  ،ة  ه ق ل  

 لمتطل ات المعياي ا ياد   الدولي يق     كافة الإفصاحات   ر الشركة  دل    قريتفي الدفاتر ا ياد يةإ وقد    ال ي ت  ت و.نها خصص اليالي  
 
ا خصصات  "  37ال ا لة وفقا

مركز ا في   ا الش ن حيث لا تزال     المطال ات القضا ية  تداولة أ ال حيث ترى الإداية أن     المعلو ات قد تليق الضري ب  "والالتزا ات الطاي ة والموجودات الطاي ة

 ا يكمة و.ت  الطعه فمعاإ 
 

، لا يمكه تحديد ا  
 
أنعا دون  في     المرحلة أو ترى الإداية  قد تنتج ئعض الالتزا ات ا يتملة الأخرى في دياق الأ مال الا تيادية، والت  بناء   لى المعلو ات المتاحة حاليا

 جدوىإ الا أن الإداية ترى أنه للأس  ه ا يتمل أن ينتج  ه     الالتزا ات ا يتملة تدفقات نقدية خايجة  ه ا  مو ةإ 
 

 ه   في صاليها  حك  لى    2019في دنة  ا  مو ة    حصلت الت   "    لاقة لاوة  لى ذلك، كانت ئعض العقايات  حل نزا   ع  طوي  قر  الإ ايات العربية المتحدة )"طرف ذو  

ا أصديته  حكمة الادتئناف ي كد  حكمة دبي  ه حك  ا يكمة الابتدا ية بإنعاء جميع اتفاقيات بيع وشراء الأياض   ا   حكمة النقض أيدت حكم  المتناز   لمعا وأ رت أيض 

٪ فا دة قانونية  ستحقة  ه  9 ليون دي   بالإضافة الى    61 بم لغع تعو.ض   ليون دي   بالإضافة الى دف   412الطرف المقابل بإ ادة جميع الم الغ المدفو ة، بما يصل الى 

 الد وىإ  تقدي تاي.  
 

، قريت الل نة  2021فب،اير    15الصادي  ه ح و ة دبيإ و ع ذلك، في    2020  لسنة  12، ت  تسلي  تنفي  حك  ا يكمة الى ل نة خاصة بموجب القراي يق   2020دنة  في  

 اختصالأ في القضية وأحالت القضية الى  حكمة التنفي إ وبناء   ليه، تقد ت الإداية بطلب الى  حكمة التنفي  لمتائعة اجراءات التنفي إالخاصة أنه للأس لها 
 

اجتما  ال معية   بناء   لى  وافقة المسا م ن في   ليون دي    500وقعت ا  مو ة اتفاقية تسو.ة  شروطة )"الاتفاقية"   ع الطرف ذي الصلة بم لغ    ،2022في  ال  

 ند تنفي  الاتفاقية ودلأت  ادتلال الم لغ المت قي وقدي    2022دنة   ليون دي   خلال    200   لى  ا  مو ة  حصلتإ وقد  2022نوفمب،    21  المنعقد بتاي.  العمو ية السنوي  

ا  ه تاي.  الاتفاقية الموقعة )ياجع ايضاح    18  خلال ليون دي      300 ا الى ا يكمة للتعليق الم قت    ،لمز.د  ه التفاصيل إ وبناء   لى ذلك  10شهر  قد ت ا  مو ة طل  

الغاء التس يل    للادتمراي في  العلاقة ي  ق لت ا  مو ة طلب الطرف ذ   ،خلال الفت،ة اليالية  ا يدد في الاتفاقيةإ  العلاقة لعملية المزاد  لى الممتل ات المت قية للطرف ذي  

ا للاتفاقيةإ  العلاقةالمتعلق بالأياض    حل النزا ، و  ادة تس يل قطع الأياض   باد  الطرف ذي   وفق 
 

 الأدوات المالية حسب الفئة   18

 ت  تط يق السيادات ا ياد ية الخاصة بالأدوات المالية  لى ال نود التالية:

 التكلفة المطفأة  

بالقيمة   أدوات حقوق ملكية

الدخل من خلال  العادلة

 الإجمالي الشامل الآخر

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ( مدقق)غير  2023مارس  31

 
ً
    المرحلي الموجز الموحد  بيان المركز الماليلالموجودات وفقا

 4,535 4,535 - الآخرالشا ل  الدخلأدوات حقوق  لكية بالقيمة العادلة  ه خلال 

ذ   العقود المدينة وال    التجاي.ة المدينة والأخرى بادتثناء  المصروفات والم الغ  

 
 
 876,989 - 876,989 المدفو ة  قد ا

 213,140 - 213,140 المستحق  ه أطراف ذات  لاقة

 1,000,723 - 1,000,723 الأيصدة المصرفية

 2,090,852 4,535 2,095,387 
 



 شركة ديار للتطوير ش.م.ع 
 

16 

 المالية المرحلية الموجزة الموحدة إيضاحات حول المعلومات 

 )تتمة   2023 ايس  31لفت،ة الثلاثة أشهر المنتعية في 

 

 )تتمة( الأدوات المالية حسب الفئة  18

 التكلفة المطفأة  

 أدوات حقوق ملكية 

بالقيمة العادلة من خلال  

 الإجمالي الدخل الشامل الآخر

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  )غير مدقق(  2023مارس  31

  المطلوبات
ً
    المرحلي الموجز الموحد  بيان المركز الماليلوفقا

 462,974 - 462,974 ال    التجاي.ة الدا نة والأخرى 

 60,758 - 60,758 ذ   ا يتجزات الدا نة 

 900,970 - 900,970 القرو  

 1,424,702 - 1,424,702 
 
  

 التكلفة المطفأة   

أدوات حقوق ملكية بالقيمة 

الدخل  العادلة من خلال 

 الإجمالي  الشامل الآخر 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ( مدقق) 2022ديسمبر  31
    

 
ً
      الموحدالمرحلي الموجز  بيان المركز الماليلالموجودات وفقا

 4,894 4,894 - الشا ل الآخر أدوات حقوق  لكية بالقيمة العادلة  ه خلال الدخل 

 ذ   العقود المدينة وال    التجاي.ة المدينة والأخرى بادتثناء   

    
 
 769,521 - 769,521 المصروفات والم الغ المدفو ة  قد ا

 212,897 - 212,897 المستحق  ه أطراف ذات  لاقة

 939,353 - 939,353 الأيصدة المصرفية النقد و 

 1,921,771 4,894 1,926,665 
 

 أدنا : المديجةت  تط يق السيادات ا ياد ية للأدوات المالية  لى ال نود 

 

 التكلفة المطفأة 

أدوات حقوق الملكية 

بالقيمة العادلة من خلال  

 الإجمالي  الدخل الشامل الآخر 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ( مدقق) 2022ديسمبر  31

 
ً
 المرحلي الموجز الموحد  الماليبيان المركز لالمطلوبات وفقا

   

 465,714 - 465,714 ال    التجاي.ة الدا نة والأخرى 

 57,817 - 57,817 ذ   ا يتجزات الدا نة 

 937,508 - 937,508 القرو  
  1,461,039 - 1,461,039 

 
 لطر.قة التقيي :يوضح ال دول التالي الموجودات المالية للمجمو ة 

 
 الت  يت  قيادها بالقيمة العادلة وفقا

 الإجمالي  1المستوى   

 ألف درهم  ألف درهم   

    ( مدقق)غير  2023مارس  31كما في 

 4,535 4,535 أدوات حقوق الملكية بالقيمة العادلة  ه خلال الدخل الشا ل الآخر 

    )مدقق(  2022ديسمبر  31كما في 

 4,894 4,894 الملكية بالقيمة العادلة  ه خلال الدخل الشا ل الآخر أدوات حقوق 
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 المالية المرحلية الموجزة الموحدة إيضاحات حول المعلومات 

 )تتمة   2023 ايس  31لفت،ة الثلاثة أشهر المنتعية في 

 

 الأدوات المالية حسب الفئة )تتمة(  18

  خصص انخفا  قيمة ال    التجاي.ة المدينة و وجودات العقود والمستحق  ه أطراف ذات  لاقة والأيصدة المصرفية و ان 
 
الودائع الثابتة طو.لة القي  الدفت،ية ناقصا

العادلة للمطلوبات المالية لأغرا  الإفصاح  ه خلال    الفت،ة الت  يتوقع تحقيقها خلالهاإ ت  تقدير القيمة  اليس انتقايب قيمها العادلة  ع الوضع في   ه المفت،  أن  الأجل  

 لمعدل الفا دة السوقي اليالي المتاح للمجمو ة لأدوات  الية  ماثلةإ ان ا
 
ل    المدينة والدا نة الأخرى تقايب  خص  التدفقات النقدية الخايجة التعاقدية المستق لية وفقا

 قيمها العادلةإ
 

 ربحية للسهم 19
 

 بنود الربح للفت،ة  ه طر.ق المتودط المرجح لعدد الأده  العادية المصدية خلال الفت،ةإ لا توجد أدوات أو    تقسي يت  احتساب يبحية السه  الأدادية وا خففة  ه طر.ق  

ا  لى حساب يبحية السه إ ا  خفف   أخرى يمكه أن تس ب ت ث ، 

 

 مارس  31 فترة الثلاثة أشهر المنتهية في  

  2023 2022 

 (مدقق)غير  (مدقق)غير   

    

 25,062 56,351  ربح الفترة )ألف درهم(

 5,778,000 4,375,838    بالآلافالمتودط المرجح لعدد الأده  العادية )

 0.43 1.29  فلس بالالأدادية وا خففة ) -يبحية السه  العادية 
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والأ مال التجاي.ة ئش ن فر  الضرا ب  لى الشركات    2022لعال    47أصديت وزاية المالية الإ اياتية )"وزاية المالية"  المردول الاتحادي بقانون يق     ،2022ديسمب،    9في  

ال ديد  لى الفت،ات    و.ت  العمل بقانون ضرا ب الشركاتالإ اياتإ  دولة  في    لفر  ضرا ب  لى الشركات والأ مال التجاي.ة"  لتنفي  قانون جديد  ضرا ب الشركات)"قانون  

وبالتالي فإن فت،ة التنفي  الفعلي للمجمو ة دت ون  توافقة  ع السنة   ،ديسمب،   31تنته  السنة ا ياد ية للمجمو ة في  إ و 2023يونيو    1ا ياد ية الت  ت دأ في أو ئعد  

 إ 2025د تمب،   30الأول ت  تقديمه في أو ق ل  يالإقراودي ون  2024ديسمب،   31المنتعية في 
 

ا لقانون   ا9  لضر. ة بنس ةدتخضع الشركات الإ اياتية    ،ضرا ب الشركات وفق  ا  عين   لى النحو المنصولأ  ليه في قراي   ،٪  لى الدخل الخاضع للضر. ة ال ي يتجاوز حد 

  جلس الوزياءإ 
 

ا بتقيي  ت ث ،     القوان ن واللوا ح ودتط ق المتطل ات   توف ،  ز.د  ه الإيشادات  ه ق ل السلطات الضر. ية ذات الصلةإ   ندتقول ا  مو ة حالي 
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 لى بيان الربح    جو ري في     ال يانات المالية المرحلية الموجزة الموحدةإ للأس لإ ادة التصنيف أي ت ث ،    السايي ت  ا ادة تصنيف ئعض أيقال المقاينة لتتوافق  ع العر   

وبيان التدفقات    ،الموحد  الموجزوبيان التغ ،ات في حقوق الملكية المرحلي    ،الموحد  الموجزوبيان الربح أو الخساية والدخل الشا ل المرحلي    ،الموحد  الموجزأو الخساية المرحلي  

 الموحدإ الموجزالنقدية المرحلي 

 

 


