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العثيم عبدالكريم بن عمر   

 

البراق عبده بنت نورة  

الرئيس التنفيذي ورئيس الاستثمار    

 

مدير المطابقة والالتزام ومكافحة غسل الأموال وتمويل الإرهاب    

 ريت عقارات الخليج –مُلكيّة صندوق 

MULKIA-GULF REAL ESTATE REIT FUND 
افق مقفل متداول  عقاري  استثمار صندوق  أنه على ريت الخليج عقارات ملكية صندوق  اعتماد تم)   كلش يتخذ الإسلامية( الشريعة ضوابط مع متو

 .الخاصة الأغراض ذات للمنشآت المنظمة والقواعد العقاري  الاستثمار صناديق لائحة أحكام بموجب ،الخاصة الأغراض ذات المنشأة

افق استثمار صندوق  أنه على ريت الخليج عقارات – ملكية صندوق  اعتماد تم عية الرقابة لجنة قبل من المجازة الشرعية الضوابط مع متو  الشر

   MLK-689-04-01-05-17 الشرعي الاعتماد "رقم الاستثمار لصندوق   المعنية

 للاستثمار  مُلكيّةمدير الصندوق: شركة 

   للطرح الصندوق أصول قيمة إجمال   زيادة بعد الصندوق تفاصيل الصندوق:  أصول قيمة إجمال   زيادة قبل الصندوق تفاصيل
 
   الاضاف

 
 : الثان

يسعودييرياليي(600,000,000)ي:يالطرحيعنديالصندوقيماليرأس

ييالصندوقيحجم يسعودييريالي(751,000,000)ي:يالحال 

يوحدةي(60,000,000)يالحاليةيالصندوقيوحداتيعدد

ييزيادةيبعديالصندوقيماليرأس يسعودييريالي(1,037,659,950)ي:يالصندوقياصوليقيمةياجمال 

ييكمايالصندوقيحجم  
 
يسعودييريالي(1,433,727,296)يم:ي2023/ي06/ي30يف

يوحدةيي(103,765,995)يالزيادة:ييبعديالصندوقيوحداتيعدد

يوحدةيي(35,657,343)يالمطروحة:يييالاضافيةيالوحداتيعدد

اكاتيمقابليالمطروحةيالاضافيةيالوحداتيعدد يوحدةي(3,556,911)يعينية:يياشتر

اكاتيمقابليالمطروحةيالاضافيةيالوحداتيعدد يوحدةي(32,100,432)ينقدية:يياشتر

يسعودييريالي6.68يللوحدة:ييالطرحيسعر

 %24.87ي:يالصندوقيحجميمنيالمطروحةيالوحداتينسبة

   للطرح الصندوق أصول قيمة إجمال   زيادة بعد الصندوق تفاصيل 
 
 : لأولا الاضاف

 سعودييريالي(681,086,520)ي:يالمستهدف الصندوق مال رأس
يسعودييريالي(971,336,521)ي:يالمستهدف الصندوق حجم
يوحدةيي(68,108,652)ي:يالزيادة بعد الصندوق وحدات عدد
 وحدةيي(8,108,652)ي:يالمطروحة  الاضافية الوحدات عدد
اكات مقابل المطروحة الاضافية الوحدات عدد يوحدةي(8,108,652)ي:يعينية اشتر

اكات مقابل المطروحة الاضافية الوحدات عدد يينطبق(ي)لاي:ينقدية اشتر

 للوحدةيسعودييريالي10 الإضافية:  للوحدات الاسمية القيمة

يسعودييريالي81,086,520 الإسمية:  بالقيمة الإضافية الوحدات قيمة إجمال  

يسعودييريالي9.94ي:يللوحدة المستهدف الطرح سعر

يريالي80,600,000ي: المستهدف الطرح بسعر الإضافية الوحدات قيمة إجمال  

يسعودي

ي%8,3يالمستهدف:  الصندوق حجم من المطروحة الوحدات نسبة

ي

 م09/08/2017تاريخ موافقة الهيئة لتأسيس الصندوق وطرح وحداته 

 م10/2017/  16تم إصدار الشروط والأحكام بتاريخ  

 م25/10/2023آخر تحديث  تاريخ

تحديث رسوم المحاسب القانوني و التعديل على الفقرات التالية : )اضافة بيانات زيادة اجمالي قيمة التي تعكس التغييرات التالية ) ريتهذه هي النسخة المعدلة من شروط وأحكام صندوق ملكية عقارات الخليج  

لس،اضافة بيانات العقار المستحوذ عليه وبيانات مدراءالاملاك ومدير العقارات و الالتزام بقواعد جباية الزكاة من المستثمرين في اصول الصندوق على صفحة الغلاف، تحديث دليل الصندوق، تعديل بيانات المج

 (. 25.10.2023والغير أساس ي بتاريخ  11.10.2023الصناديق الاستثمارية  حسب موافقة هيئة السوق المالية  للتغيير الاساس ي بتاريخ 

 

 

 

 

 أمين الحفظ: البلاد المالية 

يهذاي  
 
يالهيئةينفسهايمنيأييمسؤوليةيأويأييخسارةيتنتجيعمايورديف يالهيئةيأييتأكيدييتعلقيبدقةيهذايالمستنديأوياكتماله،يوتخل  ي"يلايتعط 

ي  
 
يف يوحداتيالصندوقيالمطروحةيبموجبيهذايالمستنديقراءةيهذاييالمستنديأويعنيالاعتماديعليأييجزءيمنه.ييجبيعليالراغبي    

 
اكيف الاشتر

يحاليتعذريفهمي  
 
يوف يبالوحداتيمحليالطرح. يالمعلوماتيالمتعلقة يوتحرييمدىيصحة يالصندوق،  

 
يالوحداتيف اء يقبليشر المستنديبأكمله

يمرخصيله"  محتوياتيهذايالمستند،ييجبيعليهميالأخذيبمشورةيمستشاريمال 

ي يالصندوقيوالمستنداتيالأخرىيلصندوقيالاستثماريقبلياتخاذيأييقرارييخصيملحوظة: وطيوأحكام يقراءةيشر رة يمديريالصندوقيبض  ينوه
يالصندوق  

 
 الاستثماريف



  

 

 13170-37رقم   الماليةترخيص هيئة السوق   - شركة مساهمة مقفلة ،للاستثمار لكيةّمُ شركة  107 من  2 صفحة 

 

يإشعاريهام
ي  
 
وطيوأحكاميالصندوقيبعنايةيقبلياتخاذيأييقرارياستثمارييبشأنيالصندوق،يونلفتيالانتباهيأنيالاستثماريف ييتوجبيعليالمستثمرينيقراءةيشر
الصندوقيينطوييعليبعضيالمخاطر،يوقديلاييناسبيجميعيالمستثمرين.يويجبيعليالمستثمرينيأنييكونيلديهميالاستعداديلتحمليالمخاطري

يالفقرةيالمرتبطةيبأ  
 
يالصندوق،يوالوارديذكرهايف  

 
يحاليعدميالوضوحيفإنهييتوجبيعليالمستثمريي8يياستثماريف  

 
وطيوالأحكام.يوف منيهذهيالشر

يالحصوليعلي :يييمرخصيلهيمشورةيماليةيمنيمستشاريمال  يوذلكيلبيانيالتال 
ييالاستثماريملائمةيمدىيأ(  

 
ييالاستثماريةيالمستثمريأهدافيلتحقيقيالصندوقيف

ييبالاستثماريالمرتبطةيللمخاطريكنتيجةيالماليلرأسيمحتملةيخسائريأيةيلتحمليالمستثمريقابليةيمدىيب(  
 
ييالصندوقيف

يالصندوقيوالمخاطريالناجمةيعنهيستتميعليمسؤوليتهميالخاصة  
 
ي.بموجبيهذايالتنبيهينؤكديعليالمستثمرينيأنيقراريالاستثماريف

اءيالمستثمريلأييمنيوحداتيالصندوي وطيوأحكاميالصندوقيوقبولهيلها،يوسوفييعامليعليأنهيقديتقدمييعديشر يمنهيباطلاعهيعليشر
ً
قيإقرارا

كةيمُلكي ي يلشر  
ون  يتتوفرينسخيمنهايعليالموقعيالإلكتر  

وطيوالأحكاميفقط،يوالتر يهذهيالشر  
 
ةيللاستثماريبطلبيالاستثماريبناءًيعليالمعلوماتيالواردةيف

يللسوقيالماليةيالسعوديةي)"تداول"(ي).sawww.mulkia.com)"مديريالصندوق"(ي)  
ون  كماييي(.يwww.tadawul.com.sa(.يأويالموقعيالإلكتر

وطي يهذهيالشر  
 
أنيمديريالصندوقيلمييفوضيأييشخصيبإعطاءيأيةيمعلوماتيأويتقديميأيةيإفادةيبخصوصيطرحيالوحداتيسوىيتلكيالواردةيف

ي  
 
 حاليحصوليذلك،ييجبيعدميالاعتماديعليتلكيالمعلوماتيأويالإفاداتيباعتبارهايأعطيتيأويقدمتيمنيمديريالصندوق.يوالأحكام.يوف

وطيوالأحكامي يالسجليالتجارييبالمملكةيالعربيةيتميإعداديهذهيالشر  
 
كةيمساهمةيسعوديةيمقفلةيمسجلةيف بواسطةيمديريالصندوق،يباعتبارهيشر

خيصيرقمي)1010407245السعوديةيتحتيرقمي) (،ي13170-37(،يوشخصيمرخصيلهيمنيجانبيهيئةيالسوقيالماليةيالسعوديةيبموجبيالتر
ي
ً
يتنصيعليهايلائحةيصناديقيالاستثماريللأحكاميطبقا  

(ي2006-193-1هيئةيالسوقيالماليةيبموجبيالقراريرقمي)مجلسيالصادرةيعنييالعقارييالتر
المتداولةيالصادرةيعنيالهيئةييلخاصةيبصناديقيالاستثماريالعقاريوأحكاميالتعليماتياي،م(2006/ي07/ي15ه(يالموافقي)1427/ي06/ي19وتاري    خي)

ي يرقم يالقرار يي2016-130-6بموجب  
 
يف ي1438/ي1/ي23المؤرخ ي)الموافق ييم(2016/ي10/ي24ه يرقم يبقرار وتاري    خيي2018ي-115ي-2والمعدلة

 يالمتداولة"(.ييلخاصةيبصناديقيالاستثماريالعقاري)"التعليماتيايمي2018/ي10/ي22هيالموافقي1440/ي02/ي13

ييؤكديمديريالصندوقيحسبيعلمهي)بعديأني  
وطيوالأحكام،يوالتر يهذهيالشر  

 
لقدريبذليايتحمليمديريالصندوقيمسؤوليةيالمعلوماتيالواردةيف

طياللوائح يصحيحةيأويمضللةيولايتغفليأيةيأموريتشتر تنفيذيةيالصادرةياليالمعقوليمنيالعنايةيالمهنيةيللتأكديمنيذلك(يأنهايلايتتضمنيأييإفادةيغت 
ييتضمينهايفيها.يمنيمجلسيهيئةيالسوقيالماليةي

وطيوالأحكاميوالمرتبطةيب يهذهيالشر  
 
يمنيالمعلوماتيالواردةيف

ً
يمهما

ً
يمرتبطيالقطاعيالعقارييتمياستيفاؤهيمنيمصادريخارجيةإنيجزءا ةيبمديريغت 

يشهاداتيإتماميالبناءيأويعقودي،يأويمساحاتيالصندوق،يمثليقيمةيالأصوليالعقاريةيحسبيتقييميالمثمنيالعقارييالمستقل  
 
العقاراتيالواردةيف

لي،يفإنهيلمييقميبالتحققيمنيهذهيالمعلوماتيبشكتفتقريللدقةيهذهيالمعلوماتومعيأنيمديريالصندوقيلاييملكيأييسببيللاعتقاديبأنيالإيجاري
يمستقل،يولاييقدميمديريالصندوقيوالمستشارينيأييضمانيبدقةيأوياكتماليهذهيالمعلومات.ي

تهيبالسوق،ي اضاتيمعتمدةيعليمعلوماتيمديريالصندوقيوفقايلختر
وطيوالأحكاميبناءًيعليافتر يهذهيالشر  

 
الإضافةيبتميإعداديالتوقعاتيالواردةيف

يفليسيهناكيأييتأكيدات اضاتيالمستخدمة،يوبالتال 
يإليمعلوماتيالسوقيالمتوافرةيللجمهور.يوقديتختلفيظروفيالتشغيليالمستقبليةيعنيالافتر

يأويتعهداتيأويضماناتيفيماييتعلقيبدقةيأييمنيالتوقعاتيأوياكتمالها.ي

وطيوالأحك يعدمياعتباريهذهيالشر عيةيأوياستثماريةيأوييجبيعليالمستثمرينيالمحتملي   يبيةيأويقانونيةيأويشر يامينصيحةيفيماييتعلقيبأييأموريض 
يالمستقلي  ي عيي   يوالشر يوالقانونيي   اءيرخصيلهميالميأيةيمسائليأخرى،يويُنصحيالمستثمرونيالمحتملونيباستشارةيمستشاري  هميالمهنيي   بشأنيشر

يقديتواجههميبهذايالشأنيوالنتالوحداتيوامتلاكهايأويالتضفيبهايوبشأنيالمتطلباتيالنظاميةيال  
يالتر يتنطبقيعليهميوقيوديالضفيالأجنتر   

ائجيتر
يبةيوالزكاة اءيأويالامتلاكياويالبيعيأويالتضفيمنيحيثيالدخليوالض  تبيعليهذايالشر يقديتتر  

دراستهييويجبيعليالمستثمريأنييعتمديعلي،التر
وطيوالأحكاميفيماييتعلقيبالأهدافيالفرديةيللمستثمريووضعهيالخاصةيلمدىيملائمةيكليمنيالفرصةيالاستثماريةيوالمعلوماتيا يهذهيالشر  

 
لواردةيف

يالصندوقيملائمًايلبعضيالم  
 
يالصندوقيوالمخاطريالمتعلقةيبه.يوقدييكونيالاستثماريف  

 
يذلكيمزايايالاستثماريف  

 
يواحتياجاته،يبمايف تثمرينيسالمال 

هم،يولاييجبيأنييعتمديالمستثمرونيالمحتملونيع ليقراريطرفيآخريفيماييتعلقيبالاستثماريأويعدمهيكأساسيلدراستهميالخاصةيللفرصةيدونيغت 
ي الاستثماريةيولظروفيهؤلاءيالمستثمرين.ي

ي يالطرحيالأول   
 
وطيوالأحكاميعليأنهايتوصيةيمنيجانبيمديريالصندوقيللمشاركةيف يقيمةيلاييجبيالنظريإليهذهيالشر أصولييأويعنديزيادةيإجمال 

يذاتيطبيعةيعامةيوقديتميإعدادهايدونيالأخذييي.يالإضافيةطرحيالوحداتييالصندوقيمنيخلال وطيوالأحكاميه  يالشر  
 
كمايأنيالمعلوماتيالواردةيف

يالوي  
 
يأويالاحتياجاتيالاستثماريةيالخاصةيللأشخاصيالذينييودونيالاستثماريف يالاعتباريالأهدافيالاستثماريةيالفرديةيأويالوضعيالمال   

 
داتيحف

ي.يالمطروحة

يالوحداتيمتاحيفقطيللفئاتيالآتية:ي)أ(يالأشخاصيالطبيعيونيممنييحملونيالجنسيةيالسعودية  
 
اكيف يمجلسيالتعاونياليالاشتر  

يومواطت  وييخليجر 
يالمملكةيالعربيةيالسعوديةي)ب(يالأشخاصيالطبيعيوني  

 
هايمنيالذينيلديهميإقامةينظاميةيف كاتيوصناديقيالاستثماريوغت  )ج(يالمؤسساتيوالشر

يالمملكةيالعربيةيالسعودية.يالكيان  
 
وطيوالأحكاميالاطلاعيعليأييقيوديياتيوالأشخاصيالاعتباريةيالقائمةيف يهذهيالشر يعليجميعيمستلم  يويتعي  

ي يذلكينظاميتملكيقانونيةيأويتنظيميةيذاتيصلةيبعمليةيالطرحيالأول   
 
يعليهميمراعاةيتلكيالقيوديبمايف يغيوبيعيالوحدات،يكماييتعي   يالسعوديي   ت 

يأييدولةييحظريفيهايالنظاميمثليهذايالعرضيألل  
 
يأويدعوةيمنيقبليأييشخصيف

ً
وطيوالأحكاميلايتشكليعرضا يبأنيهذهيالشر

ً
يويعقاريواستثماره،يعلما

يأويدعوةيإليأييشخصييحظريالنظاميتقديميمثليهذايالعرضيأويالدعوةيإليه.يويتطلبيمديريالصندوقيمنيكليمنيتقعيهذهي
ً
الدعوة،يولايعرضا

وطي ميبها.يالشر يوالأحكاميبحوزتهيأنييتعرفيعليهذهيالقيوديويلتر 

يبتطورا
ً
ييمكنيلقيمةيالوحداتيأنيتتأثريسلبا ،

ً
يوتحديدا . يللتغيت  وطيوالأحكاميبتاري    خيإصدارهايعرضة يالشر يهذه  

 
يالمعلوماتيالواردةيف يتتبقر

ائبيأويأييعواملياقتصاديةيأوي يمعدلاتيالفوائديوالض   
 
يف يلاييملكيمديريالصندوقيسمستقبلية،يكالتضخميوالتغت   

يطرةيسياسيةيأويخلافها،يوالتر

http://www.tadawul.com.sa/
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يإشعاريهام
يمراجعةيالفقرةي) وطيوالأحكاميأويأييمعلوماتيشفهيةي8عليهاي)لمزيديمنيالتفاصيل،ييرجر وطيوالأحكام(.يولاييُقصديمنيهذهيالشر (يمنيهذهيالشر

يلهايأنيتفشيأوييُعتمديعليهايبأييشكلي  
أوييمنيالأشكاليعليأنهايضمانيأويتأكيديلأرباحيأوينتائجأويخطيةيبخصوصيالوحداتيالمطروحة،يولايينبغ 

يأحداثيمستقبلية.ي

ي اضاتيمستقبلية".يويمكنيتحديديهذهيالافتر ليأويقديينظريإليهايعليأنهايتشكلي"افتر
ّ
شك

ُ
وطيوالأحكاميت يهذهيالشر  

 
ضاتيابعضيالبياناتيالواردةيف

در"يأوي"يعتقد"يأوي"يتوقع"يأوي"يتنبأ"يأوي"ربما"يأوي"سوف"يأويبصفةيعامةيمنيخلالياستخداميكلماتيتدليعليالمستقبليمثلي"يخط
 
ط"يأوي"يق

اضاتي يمنيهذهيالكلماتيأويمشتقاتهايأويأييمصطلحاتيمشابهة.يوتعكسيهذهيالافتر  
ض"يأويصيغةيالنق  "يأوي"منيالمتوقع"يأوي"منيالمفتر  

"ينبغ 
يقديتالآراءيالحاليةيلمديريالصندوقيفيماييتعلقيبالأحداثيالمستقبليةيولك  

.يوهناكيالعديديمنيالعوامليالتر يللأداءيالمستقبل 
ً
عديضمانا

ُ
ؤديينهايلايت

يعنهايهذ يعنيأيينتائجيأويأداءيأويإنجازاتيمستقبليةيقديتعتر  اضاتييهإلياختلافيالنتائجيأويالأداءيأويالإنجازاتيالحقيقيةيللصندوقيبشكليكبت  الافتر
.يوبعضيهذهيالمخاطريوا  

يبشكليضي    حيأويضمت  وطيسواءً يأقساميأخرىيمنيهذهيالشر  
 
نةيبالتفصيليف يمبي  يقديتحدثيهذايالتأثت   

لعوامليالتر
يالرجوعيإليالفقرةي) قيهذهيالمخاطريأويالشكوكيأويثبوتيخطأي8والأحكامي)لمزيديمنيالتفاصيل،ييُرجر

ُ
يحاليتحق  

 
وطيوالأحكام(.يوف (يمنيهذهيالشر

اضاتيالمتضمنة،يقديتختلفيالن وطيوالأحكاميأويعدميدقةيأييمنيالافتر يهذهيالشر  
 
يعنيتلكيالنتائجيالواردةيف تائجيالفعليةيللصندوقيبشكليكبت 

يعليأنهايمتوقعةيأويمقدرةيأويمخططة.ي

 

ي

ي
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يدليليالصندوق

ي
كة   للاستثمارمُلكيّة شر

يالمملكةيالعربيةيالسعودية،يالرياض
يالسليمانية.ييشارع يعبدالعزيزيبنيمساعديبنيجلوي،يج  يالأمت 
ي.يالأوليالدورييإيليتيذاييمجمع

يدييي52775ص.ب.ي ي.ي12234الرمزيالتر
ي+966(ي11)ي293ي2799فاكس:ي8001199992 هاتف:ي

:ي  
ون   www.mulkia.com.saالموقعيالإلكتر
:ي  
ون  يديالإلكتر يinfo@mulkia.com.saالتر

ي

 

 مدير الصندوق

ي
ي

كة ابراهيم احمد البسام  كاؤه محاسبون قانونيون البسام شر وشر
كاؤه   وشر

 المملكةيالعربيةيالسعودية،يالرياض
 11437الرياضيي28355ص.ب.ي
  5353 239 11 966+ هاتف
ي 2065444 11 966+يفاكس

:ي  
ون  ي/http://www.pkfalbassam.com الموقعيالإلكتر
:ي  
ون  يديالإلكتر ييinfo.sa@pkf.comالتر

ي

 

المحاسب 
  
 
 القانون

ي

كة   البلاد الماليةشر
يالمملكةيالعربيةيالسعودية،يالرياض

ي11411الرياضيي140طريقيالملكيفهديص.ب.ي
ي+ 966ي9200ي3636هاتفيرقمي:ي
ي+ 966ي11ي290ي6299فاكسيرقمي:ي

:ي  
ون  يwww.albilad-capital.comالموقعيالإلكتر
ي  
ون  يديالالكتر يcapital.com-custody@albilad:ييالتر

ي

 

 أمي   الحفظ

 

عية  دار المراجعة الشر
 البحرين،يالمنامةييمملكة
ي13212يالرياض 21051.يب.يص

يالسعوديةيالعربيةيالمملكة
ي21499يجدة 40469.يب.يص
 0122293424:يالهاتفيرقم

ييالموقع  
ون   www.shariyah.com: الإلكتر

 

عية  الهيئة الشر

 

 

ي  

الجهات 
المستلمة 
لطلبات 
اك يالعربيةيالسعودية،يالرياضييالمملكة الاشتر

  طريقيالملكيفهد
ي11455,يالرياضيي20438ص.بي

  2256000 11 966+هاتف:ي
www.aljaziracapital.com.sa 

المملكةيالعربيةيالسعودية،ي
يالرياض

ي طريقيالمعذر
الرياضيي56006ص.ب.ي
11554  
 +966-11-289-9999هاتف:ي

www.alfransi.com.saي

mailto:info@mulkia.com.sa
mailto:custody@albilad-capital.com
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يدليليالصندوق

 إدارة الأملاك والمرافق المتكاملة 
يالمملكةيالعربيةيالسعودية،يالرياض

يالماسيبلازاي-شارعيالتحليةي
ي11596الرياضيي67008ص.ب.ي
ي+966ي920002792هاتفي

:ي  
ون  يديالإلكتر يinfo@edarah.saالتر

ي

 مدير العقارات

كة ثقة    الدولية العقاريةشر
يالمملكةيالعربيةيالسعودية،يالرياض

يالواديي–يطريقيالاماميمحمديبنيسعودي يج 
ي11692الرياضيي89513ص.ب.ي
ي+966ي920000545هاتفي

:ي  
ون  يديالإلكتر يinfo@thiqa.saالتر

 

 
ي   21سنشر

يالمملكةيالعربيةيالسعودية،يالرياض
يالملقاطريقي يأنسيابنيمالك،يج 

ي00966ي11ي4000360الهاتف:ي
:ي  
ون  يديالإلكتر يmail@century21saudi.comالتر

ت  فاليو إكستر
يمملكةيالعربيةيالسعودية،يالرياضال

يالملقا يطريقيأنسيابنيمالك،يج 
ي00966ي11ي4011292الهاتف:ي

ي  
ون  يديالإلكتر يinfo@valuexperts.com:يالتر

ي

كة نجوم السلام  شر
يالمملكةيالعربيةيالسعودية،يالرياض
يالريان ،يج   

ر
ف ي طريقيالدائرييالشر

ي920004468الهاتف:ي

:ي  
ون  يديالإلكتر ييnag@ang.com.saالتر

كة السعودية   لتقييم وتثمي   الأصولالشر
يالمملكةيالعربيةيالسعودية،يالرياض

يالعليا ان،يج  ي عمارةيالمت  
ي966920002011الهاتف:ي

:ي  
ون  يديالإلكتر  tathmen@tathmen.netالتر

ي

 مثمنو العقارات

mailto:info@edarah.sa
mailto:info@thiqa.sa
mailto:mail@century21saudi.com
mailto:info@valuexperts.com
mailto:nag@ang.com.sa
mailto:tathmen@tathmen.net
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يدليليالصندوق
 

 استناد للتقييم العقاري
يالياسمي  يي-مدينةيالرياضي  ج 

 أنسيبنيمالكطريقي
يي-ي25مركزيسكويري  4040رقميالمبت 
 الدوريالأولي–ي2مكتبيرقمي
 12236ص.ب.ي
ي11473الرياضي

 ي920019905رقميالهاتف:ي
 المملكةيالعربيةيالسعودية

:ي  
ون  يديالإلكتر  estnad.cominfo@ التر

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 شركة فالي للتقييم العقاري 
 المملكةيالعربيةيالسعودية،يالرياض

يي12611الرياضيي8991ص.ب.ي
 920009518رقميالهاتف:ي

يالمملكةيالعربيةيالسعودية
:ي  
ون  ي.www.valie.sa الموقعيالإلكتر

ي  
ون  يديالإلكتر  Info@Valie.Sa: التر

 

 

 وايت كيوبس 
يالمملكةيالعربيةيالسعودية،يالرياض

يي2955ص.ب:ي
ي00966ي11ي8101765الهاتف:ي

ي  
ن  يديالإلكتر  mnt@whitecubesre.com  :يالتر

 

 

   المستشار
 
 القانون

 مع بالتعاون( القانونية للاستشارات العمار ابراهيم محمد مكتب
ي إل إل سبالدينج آند كينج  )نر 
 20 الطابق المملكة، مركز
 فهد الملك طريق
 ي14702ب:ي.ص

 11434 الرياض:ي
  00966114669400الهاتف:يي رقم

 السعودية العربية المملكة
ي الموقع  

ون   www.kslaw.com :يالإلكتر

 

 

   المستشار
 
(القانون  

 
  الثان

 
 ) الطرح الاضاف

الصالح والسهل  ومشاركوهم للمحاماة 
 والاستشارات القانونية

 4يرقميمكتبيالأول، الطابق ،السيف مركز
ييعبدالله، الملك طريق  الوروديج 
 ي90549ب:ي.ص

 11623 الرياض:ي
  966112054555الهاتف:يي رقم

يالسعودية العربية المملكة
:ي الموقع  

ون  يwww.ssfirm.com.saي   الإلكتر

 

 

mailto:info@estnad.com
mailto:mnt@whitecubesre.com
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يالتنفيذيملخصيال
هويصندوقياستثماريعقاريي MULKIA-GULF REAL ESTATE REIT FUND " ريت عقارات الخليج –مُلكيّة صندوق  "

عيةالمتداوليمقفليمتوافقيمعي وتميإنشاؤهيبموجبيالأنظمةيواللوائحيشكليالمنشأةيذاتيالأغراضيالخاصةييبتخذي،يضوابطيالشر
يالمملكةيويخضعيللوائحيوتعليماتيهيئةيالسوقيالمالية  

 
ظمةيوأحكاميلائحةيصناديقيالاستثماريالعقارييوالقواعديالمنيالمعموليبهايف

 .يللمنشآتيذاتيالأغراضيالخاصة

 اسم الصندوق

كة  يشخصيمرخصيلهيمنيقبليالهيئةيبموجبيترخيصيهيئةيالسوقيالماليةي للاستثمار مُلكيّة شر كةيمساهمةيمغلقةيوه  يشر وه 
 .ي13170-37رقمي

 مدير الصندوق 

يالرياليالسعودي  الصندوقعملة 

عية.يضوابطيالمتوافقيمعييمقفليمتداوليعام يالشر  طبيعة الصندوق

ي99)
ً
ةيالطرح،ي(يتسعةيوتسعونيعاما خاضعييويكونيذلكيالتمديديلمدةيمماثلةيويمكنيتمديديمدةيالصندوقيتبدأيمنيتاري    خيإقفاليفتر

يوموافقةيهيئةيالسوقيالمالية.يللتقديريالمطلقيلمديريالصندوقيبعديالحصوليعليموافقةيمجلسيإدارةيالصندوقي
 الصندوقمدة 

يرياليسعوديي10
سعر الوحدة عند 

 الطرح

ييإليمرتفعيالمخاطرييمتوسط  
 
يقراءةيفقرةيالمخاطريالمذكورةيف وطيوالأحكام(يمنيهذهي8الفقرةيي)يرجر  مستوى المخاطر الشر

يأصوليعقاريةيمُدِرةي  
 
يدخليدورييللمستثمرينيمنيخلاليالاستثماريف يالمملكةيالعربيةيالسعوديةيوتللدخليمتواتوفت   

 
وزي    عيجدةيف

يدخليدورييعلي يأرباحيالصندوقمنيي%90الوحداتيبمايلاييقليعنييمالك   
 
ي.يصاف

 أهداف الصندوق

يلاييوجد شادي  المؤشر الإستر

يأرباحيالصندوقيي٪90يمايلاييقليعنيسيقوميالصندوقيبتوزي    ع  
 
يمنيصاف

ً
يمرةيواحدةيسنويا يمنينهايةيالسنةيي90خلالييوبحديأدن 

ً
يوما

ي  
 
يف يتنته   

يي31الماليةيالتر ي.يديسمتر
 سياسة توزي    ع الأرباح

يالصندوقي  
 
يف اكيالأول 

يبمنييبدأيالاشتر ي2017/ي09/ي11تاري    خييوميالإثني   أياميي5لمدةييم2017/ي09/ي17تاري    خيييوميالأحدييميوحتر
 .يعمل

ة الطرح  فتر
اك)  الأول   (الاشتر

يالمطلوبيجمعه:ي يرياليسعوديي600,000,000الحديالأدن 
:ي  
اكيالعيت  يقيمتهيالاشتر  

اكيالصندوقيبحديعيت  يرياليسعودييي386,500,000سيكونياشتر
اكيالنقدي:ي يرياليسعوديي213,500,000بقيمةيالاشتر

 
 
المطلوب الحد الأدن

 جمعه للصندوق

يرياليسعوديي10,000وحدةيأييماييعادليي1000 اك   للاشتر
 
 الحد الأدن

يرياليسعوديي25,000,000وحدةيأييماييعادليي2,500,000
الحد الأقصى 

اك   للاشتر

يالوحداتيمتاحيفقطيللفئاتيالآتية  
 
اكيف يللعقاريواستثماره،يفإنيالاشتر يالسعوديي   ي:معيمراعاةينظاميتملكيغت 

ييالأشخاصيالطبيعيونيممنييحملونيالجنسيةيالسعودية .يأي يمجلسيالتعاونيالخليجر   
يومواطت 

يالمملكةيالعربيةيالسعوديةيب.يالأي  
 
يشخاصيالطبيعيونيممنييحملونيإقامةينظاميةيف

يالمملكةيالعربيةي  
 
هايمنيالكياناتيالقانونيةيوالأشخاصيالاعتباريةيالقائمةيف كاتيوصناديقيالاستثماريوغت  يالمؤسساتيوالشر ج.

يالسعودية.ي

المستثمرون 
 المؤهلون

عيةاليجوزيلمديريالصندوق،ينيابةيعنيالصندوق،يالحصوليعليتمويليمتوافقيمعي مويليعنيعليألايتتعدىينسبةيالتيضوابطيالشر
يقيمةيأصوليالصندوقي50% ي.يوذلكيبحسبياخريقوائميماليةيمدققةيمنيإجمال 

 التمويل

يتبدأيمني  
يي1السنةيالماليةيللصندوقيوالتر  

 
يف يمنيعاميي31ينايريوتنته  يميلادي.يديسمتر  سنة مالية

ي) كليستةيأشهريي  
 
يمنيكليسنةيمالية(ي31يونيويوي30كمايف يديسمتر  التقويم  وقت

اكي2.0% يالفقرةيمنيقيمةيالاشتر  
 
يبعديانتهاءياليةيالتخصيصيوالمشاريإليهايف  

اك .ي10يالنهان   رسوم الاشتر

يقيمةيأصوليالصندوقيبعديخصميالمضوفاتي1% يمنيإجمال 
ً
حتسبيي–سنويا

ُ
 أتعاب الإدارة وتدفعيكليستةيأشهر.يت

يمنيي%0.04كحديأقصىي
ً
ينهايةيكليستةيأشهرييأصوليالصندوققيمةيسنويا  

 
يعليعدديالأياميف يوتحسبيوتدفعيبشكليتناستر   

 
ي30يف

.يي31يونيو،ي يديسمتر
 رسوم حفظ

يالفقرةي  
 
يالإطلاعيعليالرسوميومقابليالخدماتيوالعمولاتيوأتعابيالإدارةيالواردةيف ي.ي12يرجر  رسوم أخرى

يالسوقيالماليةيالسعوديةي)تداول(.ي  
 
كاتيالمدرجةيف عنديالإدراج،ييجوزيتداوليوحداتيالصندوقيبنفسيطريقةيتداوليأسهميالشر

يالوحداتيوالمستثمرينيالتداوليخلاليساعاتيالتداوليالعاديةيالمعلنيعنهايمنيقبليهيئةيالسوقيالماليةي ،ييجوزيلمالك  وبالتال 
ةيمنيخلالي كاتيالوساطةيالمرخصة.يمباشر يشر

 التداول

ي عل الإضافية الوحدات تخصيص يتم  
يبشكليعيت  كي  

ي المشتر
ً
أنيتنقليملكيةيالعقارالمرادي عل الوحدات، ملاك موافقة بعد فورا

ي الإضافية الوحدات إدراج يتم وأن الصندوق الاستحواذيعليه،يأويمنفعتهيلمصلحة  
 
ي (ي60لايتزيديعني) مدة خلال السوق ف

ً
 من يوما

يالوحداتي ، الوحدات ملاك موافقة تاري    خ  
 
يتميتخصيصها ولاييجوزيالتضفيف  

يبماينسبتهي) عل التر  
يبشكليعيت  كي  

(ي%5المشتر
ي أوي ييزيادة عملية طريق عن أكت  يقيمةيي.تداولها لبدء الأول السنة خلال الصندوق أصول قيمة إجمال  ةيالطرحيلزيادةيإجمال 

تبدأيفتر
ي(يأشهريمنيتاري    خيموافقةيالهيئةيعليعمليةيزيادةيقيمةيأصوليالصندوق.ي6خلاليمدةييلاتزيديعنيستةي)أصوليالصندوقي

ة الطرح لزيادة  فتر
إجمال  قيمة أصول 

 الصندوق

ي(يرياليسعودييعنيطريقيمساهماتيعينية.ي80,600,000)
 المطلوب 

 
الحد الأدن

لزيادة إجمال  جمعه 
 قيمة أصول الصندوق

يصلاحيبنيفهديالشلهوبي/يالشيخيالدكتوري عيةالهيئةيعضوي يالشر
عية  دار المراجعة الشر

ي/يالدكتوريالشيخي  
يالمزيت  يخالديبنيعبداللهيبنيعل  عيةالهيئةيعضوي يالشر
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يالتنفيذيملخصيال
ي  
يالأستاذ/يسلطانيبنيمحمديالحديت  يرئيسيمجلسيالإدارة

مجلس إدارة 
 الصندوق

يناضيبنيمحمديالسعدونالدكتور/ي يعضويمجلسيالإدارةيالمستقل

يالصايغ يالمهندس/يفيصليبنيعل  يعضويمجلسيالإدارةيالمستقل

يبنيسليمانيالأستاذ/يعبدالرحمني يالأمت 
ي

يعضويمجلسيالإدارةيالمستقل
ي

يفهرسيالمحتويات
 8 ........................................................................................................................ فهرس المحتويات

 10 .................................................................................................................... قائمة المصطلحات

 12 ............................................................................................................. اسم الصندوق ونوعه  1

 12 ............................................................................................................. عنوان مدير الصندوق  2

 12 ...................................................................................................................... مدة الصندوق  3
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 12 .................................................................................................................. أهداف الصندوق  5

 12 ................................................................................. وق وأهدافه الاستثمارية وصف لغرض الصند 6
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اتيجيات التر  12 ........................................................... ملخص الاستر
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 38   ................................................................................................. مخاطر الاستثمار ف

اك    9  43  .......................................................................................................................... الا شتر

 44 .................................................................................................................. آلية التخصيص    10

  الوحدات الإضافية 11
 
اك ف  45 ................................................................................................. الا شتر

 46 ....................................................................... الرسوم ومقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة    12
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 48 ......................................................................................................... تثمي   أصول الصندوق     14
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 50 ........................................................................................................ تداول وحدات الصندوق    16
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 51 .................................................................................................................... مجلس الإدارة    18

 52 .................................................................................................... تداول الوحدات   القيود عل  19

 53 ...................................................................................................................... مدير الصندوق 20

   53 ......................................................................................................................... الحفظ أمي    21

 54 ...................................................................................................................... مدير العقارات  22
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 54 .................................................................................................................... القوائم المالية    24

 55 ................................................................................................................. تضارب المصالح    25

 55 ................................................................................................... ر لمالك  الوحدات   رفع التقاري 26

وط وأحكام الصندوق    27  56 ............................................................................................... تعديل شر
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 58 ............................................................................................................. حقوق مالك  الوحدات 30
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 59 ............................................................................................................................. التوكيل   33
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يقائمةيالمصطلحات
  الموضحة أدناه ما لم يستوجب السياق غت  ذلك: 

 
وط والأحكام المعان  يقصد بالكلمات والمصطلحات الواردة بهذه الشر

 الصندوق ريت عقارات الخليج –مُلكيّة صندوق 

كةي ،يوهويشخصيمرخصيلهيبممارسةيأعماليالإدارةيبموجبيلائحةيالأشخاصيالمرخصيلهم،ييكونيللاستثمارييمُلكيّةشر
يعنيإدارةيأصوليالصندوق.ي

ً
 مسؤولا

 مدير الصندوق

يللتقديري99)
ً
ةيالطرح،يويمكنيتمديديمدةيالصندوقيإليمدةيمماثلةيوفقا يتبدأيمنيتاري    خياقفاليفتر

ً
(يتسعةيوتسعونيعاما

يدوقيبعديالحصوليعليموافقةيمجلسيإدارةيالصندوقيوموافقةيهيئةيالسوقيالمالية.يالمطلقيلمديريالصن
 مدة الصندوق

يمديريالصندوقيأعضاءمجلسيإدارةيالصندوقيوي يهيلمراقبةيأعماليمديريالصندوق.ييعي     مجلس الإدارة 

يهيئةيالسوقيالماليةي  
 
 الهيئة المملكةيالعربيةيالسعودية.يف

ييتميبناءي  
يالرياليسعودي.يالعملةيالتر يعليهايتقويميسعريوحداتيالصندوقيوه   عملة الصندوق

الصادرةيمنيقبليهيئةيالسوقيالمنظمةيللمنشآتيذاتيالأغراضيالخاصةييوالقواعديلائحةيصناديقيالاستثماريالعقاريي
يالمالية.ي

 اللائحة

يلسوقيالمالية.يالمتداولةيالصادرةيمنيقبليهيئةيايةالتعليماتيالخاصةيبصناديقيالاستثماريالعقاري
تعليمات صناديق الاستثمار 

 المتداولة ةالعقاري

يالمملكةيالعربيةيالسعودية.ي  
 
يللبنوكيوالسوقيالماليةيف ييوميالعمليالرسم   يوم العمل

يالمملكةيالعربيةيالسعودية.ي  المملكة

ييتقاضاهايمديريالصندوقيلقاءيإدارةيصندوقيالاستثمار.ي  
يالرسوميالتر  أتعاب الإدارة

يبعديانتهاءيآليةيالتخصيصيالعامةي  
اكيالنهان  رسومييتقاضاهايمديريالصندوقيوتحسبيكنسبةيمئويةيمنيمبلغيالاشتر

ي.ي%2يقدرهاي
اك  رسوم الإشتر

يتحملهايالصندوق،يباستثناءيالأرباحيالرأسماليةي  
يالمضوفاتيالتر يعوائديالصندوقيبعديخصميإجمال  يقصديبهيإجمال 

يقدييعادياستثمارهايبهدفيالاستحواذيعليأصوليإضافيةيالناتجةيعنيبيعيالأصوليالعقا  
ريةيوالاستثماراتيالأخرىيوالتر

يأويصيانةيوتجديديأصوليالصندوقيالقائمة.ي
  الأرباح 

 
 صاف

ي  
 
يصاف  

 
ليحصةيمشاعةيف

 
يأييصندوقييتكونيمنيوحداتيأويجزءيمنها،يوتعامليكليوحدةيعليأنهايتمث  

 
حصةيأييمالكيف
 أصوليالصندوق.ي

 الوحدة

يالصندوق.ي  
 
يالوحداتيف اكاتيمالك 

يمبالغياشتر يإجمال   
ييعت   رأس مال الصندوق 

يقيمةيأصوليالصندوقيبمايفيهايالأصوليالعقارية يكذلكيإجمال   
ي المستثمرين من المجمعة المبالغ يويعت   

 
 الصندوق ف

ي.يعليالصندوق قائمة تمويلات أي ال بالإضافة
)حجم  إجمال  قيمة الأصول

 الصندوق(

ي  
 
يعليعدديالوحداتيالقائمةيوقتيالتقويم.يصاف

ً
 قيمة الوحدة قيمةيأصوليالصندوقيمقسوما

يعةيتميتعيينهميمنيقبليمديريالصندوقيلمراجعةيأعماليالصندوقيواعتمادهايوالتأكديمنيمدىي مجموعةيمنيعلماءيالشر
يعةيالإسلامية.ي  توافقيالمنتجاتيالاستثماريةيمعيأحكاميالشر

عية  الهيئة الشر

يب يالشخصي يويشاريلهميمجتمعي   يأصوليالصندوق،  
 
يصاف  

 
ليحصةيمشاعةيف

 
يالصندوقيتمث  

 
الذيييملكيوحداتيف
يالوحدات".ي "يأوي"مالك 

كي  
 "المشتر

ك )مالك الوحدات(  المشتر

يلتقديميخدماتي ةياللازمتي   شخصييختارهيمديريالصندوقيلتقويميأصوليالصندوقيالعقاريةيتتوافريفيهيالدرايةيوالختر
ي يالمعتمديني)تقييم(.يالتثمي   يالعقاري،يومرخصيمعتمديمنيقبليالهيئةيالسعوديةيللمقيمي  

 المثمن

ي ةيتقويمي)بمايفيهايالأصوليالعقاريةيقيمةيأصوليالصندوقيإجمال  ي31يونيو،يي30حسبيتقييميالمثمنيبنهايةيكليفتر
(ي يمنهايكافةيمضافيلهايأييإيراداتيمستحقةيويديسمتر

ً
اماتيالقائمةيمطروحا  .يعليالصندوقالإلتر 

  قيمة الأصول
 
 صاف

يبإدارةي يمديريالصندوق يمنيخلاله م يويلتر  يوأحكام وطٍ يوالذيييحتوييعليشر كي  
يمديريالصندوقيوالمشتر العقديبي  

يوعمولاتيومبالغيأخرىيكمايهويمنصوصي
ً
يمقابليتأديةيالأعماليوخدماتيالإدارةيأتعابا  

 
يف ،يويتقاض  كي  

استثماراتيالمشتر
ي  
 
يالفقرةيالرسوميوميعليهايف  

 
ي.ي12قابليالخدماتيوالعمولاتيوأتعابيالإدارةيالواردةيف

وط والأحكام  الشر

حتسبيوتدفعيعنديالإفراغيلصالحيالوسيطيالعقاري.يوقدييكونيالاستحواذيعليمنيقيمةيي%2.5كحديأقصىي
ُ
العقاريت

يالوسيطيالعقارييطرفيذويعلاقة.ي

اء عقارات  سع  شر

يالسوقيالماليةيالسعودية  السوق
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يقائمةيالمصطلحات
يالحفظيي-2مديريالصندوقيي-1من:يكلاي يي-5المثمنيي-4مديريالعقاراتيي-3أمي    

أعضاءيمجلسيي-6المحاسبيالقانون 
يأالإداري يلدىيأييةياويأييمنيالمديرينيالتنفيذيي   أييمالكيوحداتيتتجاوزيي-7الأطرافيالسابقةيذكرهاييمنويالموظفي  

يأصوليالصندوقيي%5ملكيتهي  
 
يليأييمنيالأشخاصيالسابقيذكرهم.يأييشخصيمسيطريأويتابعيعي-8منيصاف

 طرف ذو علاقة

يلائحةي  
 
عضويمجلسيإدارةيصندوقيمستقلييتمتعيبالاستقلاليةيالتامةيعنيمديريالصندوقيحسبيمايورديف

يالمصطلحاتيالصادرةيعنيهيئةيالسوقيالمالية.ي

  مجلس 
 
العضو المستقل ف

 إدارة الصندوق

ي
ُ
يت
ً
يعاما

ً
يالاستثماريصندوقياستثماريعقارييمطروحيطرحا  

 
يالسوق،يويتمثليهدفهيالاستثمارييالرئيسيف  

 
تداوليوحداتهيف

يعقاراتيمطورةيتطوي  
 
ي،يوتريف ،يقابلةيلتحقيقيدخليدورييوتأجت 

ً
يإنشائيا

ً
يا

 
يمني%90يعنيتقليلايعينسبةيمحددةيوز

يعل
ً
يأرباحيالصندوقينقدا  

 
ةيعمله،يوذلكيبشكليسنويييصاف يهذايالصندوقيخلاليفتر  

 
يالوحداتيف .يبحمالك  يديأدن 

صندوق الاستثمار العقاري 
 المتداول

يزيالسكنية،يوالتجارية،يوالصناعية،يواليكيالعقاراتلويشمليذي،ةيللاستخدامزيالمطورةيالجاهيالعقارات يها.يراعية،يوغت   
ً
عقارات مطورة تطويرا

 
ً
 إنشائيا

يصندوقيالاستثماريالعقارييالمتداوليعلي  
 
يبييألايكليمنييملكيوحدةيف  

.ي-1انهم:ييكونيمنيالآنر يمالكيالوحداتيالكبت 

يمديريالصندوقيوتابعيه.ي-2

يأعضاءيمجلسيإدارةيالصندوق.ي-3

مالك  الوحدات من 
 الجمهور

 
 
 
 

يأويأكث ريم نيوح داتيص ندوقيالاستثماريالعقارييالمتداول.يي%ي5شخصييمل كيم اينس بتهي  مالك الوحدات الكبت  

وطيوالأحكامييهويجزءيمنيمخططيمعتمديمعلوميالمساحةييحدهيمن يهذهيالشر  
 
جهاتهيالأرب  عيشوارع.يوتمياستخدامهيف

يلتسميةيالمشاري    عيالقائمهيعليه.ي

 بلوك

يسنةيهجرية.يي18هويأييشخصيدوني  القاصر

يهويمنييكونيبيدهيالقراريوالتضفيعنيالقاضيدوي يحكمهيربيالأشةي18نيالول   
 
ي.يسنةيويدخليف  الول  

يهويمنييكونيبيدهيالقراريوالتضفي يعنيالشخصيالقاضيوتكتسبيبصكيوصيةيصادريمنيالمحكمةيالمختصة.يالوض   الوض  

مكتوبيوفقايلبياناتيمحددةينصيعليهاينظاميالأوراقيالتجاريةييتضمنيتعهدايمنيمحررهيبدفعيمبلغيسنديتنفيذييهوي
يلأمريالمستفيد.ي يتاري    خيمعي    

 
يبعديمدةيمعينةيأويف يالسنديبهايكيوهويأداةيضمانيللوفاءيبالمبلغيالوارديينقدييمعي   ماييعتتر

يرقميم/ي يويمكنيتقديمهيلمحكمةيالتنفيذيبموجبينظاميالتنفيذيالصادريبالمرسوميالملك 
ً
يتنفيذيا

ً
وتاري    خيي53لأمريسندا

يه.ي1433/ي8/ي13

 سند لأمر

ي.يشخصيمرخصيلهيمنيهيئةيالسوقيالماليةيبممارسةيأعماليالأوراقيالمالية  الأشخاص المرخص لهم

يكي يللشر اءيالعقاريقبليأنييعرضيعليالآخرين.يهويحقييعط  يشر  
 
يالأولويةيف  حق الشفعة
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 اسم الصندوق ونوعه 1
متوافقيمعييمقفل متداوليوهويصندوقياستثماريعقارييMULKIA-GULF REAL ESTATE REIT FUND، ريت عقارات الخليج –مُلكيّة صندوق 

عية يذاتيالأغراضيالخاصةيبموجبيأحكاميلائحةيصناديقيالاستثماريالعقارييوالقواعديالمنظمةيللمنشآتيذاتييالضوابطيالشر يتخذيشكليالمنشأة
ي.يالأغراضيالخاصة

 عنوان مدير الصندوق  2
يي 2.1 كة عنوانيالمكتبيالرئيس  ييللاستثمارمُلكيّة لشر يعبدالعزيزيبنيمساعديبنيجلوييشارعهو:يالمملكةيالعربيةيالسعودية،يالرياض. يالأمت  ،يج 

ي يي.يالأوليالدورييإيليتيذاييمجمعالسليمانية. يدييي52775ص.ب. يهاتف:ي12234الرمزيالتر ي11)ي2799293فاكس:ي8001199992 . يالموقعي966( +
:ي  
ون  :ييwww.mulkia.com.saالإلكتر  

ون  يديالإلكتر ي.ي13170-37ترخيصيهيئةيالسوقيالماليةيرقميي–يinfo@mulkia.com.saالتر
وطيوالاحكاميكماييتضمنيالموقعيالإليي 2.2 اتيالشر كةيالسوقيالماليةيالسعوديةي)"تداول"(يمعلوماتيعنيصناديقيالاستثماريالعامةيونشر يلشر  

ون  كتر
يالرابطي  www.tadawul.com.saالخاصةيبهايومعلوماتيعنيالبياناتيالماليةيوالأداء.يويمكنيزيارةيموقعي)تداول(يعتر

 مدة الصندوق 3
ي99مدةيالصندوقي)

ً
ةيالطرح،يويمكنيتمديديمدةيالصندوقيتاري    خيمنيتبدأي(يتسعةيوتسعونيعاما يللتقديريالمطلقيلمإليمدةيمماثلةياقفاليفتر

ً
ديريوفقا

 الصندوقيبعديالحصوليعليموافقةيمجلسيإدارةيالصندوقيوموافقةيهيئةيالسوقيالمالية.ي

وط وأحكام الصندوق أو آخر تحديث لهاتاري    خ  4  إصدار شر
يا وطيوالأحكامتمتيالموافقةيعليهذه يبتاري    خيي" عقارات الخليج ريت –صندوق مُلكيّة ي"وعليطرحييلشر يالسوقيالمالية منيقبليمجلسيهيئة

ي.يمي2023/ي09/ي10.يتميالتحديثيبتاري    خيه1438/ي11/ي17ميالموافقي2017/ي08/ي09

 أهداف الصندوق 5
ييهدفي

ً
يإنشائيا

ً
ييالصندوقيإليالاستحواذيعليعقاراتيمطورةيتطويرا منيي%25بمايلاييتجاوزينسبةييأويقيديالإنشاءي،قابلةيلتحقيقيدخليدورييوتأجت 

يمني%90ماينسبتهي،يوتوزي    عييالقيمةيالإجماليةيلأصوليالصندوق، ييبحديأدن   
 
ةيعمليالصندوقخيأرباحيالصندوقصاف يمرةيواحدةيلاليفتر يسنوييوبحديأدن 

ً
يا

يي90خلالي  
 
يف يتنته   

يمنينهايةيالسنةيالماليةيالتر
ً
يي31يوما  .يديسمتر

 وصف لغرض الصندوق وأهدافه الاستثمارية 6
يمنيالقيمةيالإجماليةيلأصوليالصندوقي%75استثماري 6.1 ييبحديأدن 

ً
ييلآخريوفقا  

 
،يقابلةيلتحقيقعقاراتييقوائميماليةيمدققةيف

ً
يإنشائيا

ً
خليديمطورةيتطويرا

ي.يدوريي يوتأجت 
يي%90توزي    عيماينسبتهي 6.2  

 
يمنيصاف يأرباحيالصندوقيعلييبحديأدن 

ً
يالوحداتينقدا يمالك  يبحديأدن 

ً
يمنينهايةيالسنةيي90خلالييومرةيواحدةيسنويا

ً
يوما

ي  
 
يف يتنته   

يي31الماليةيالتر  ي.يديسمتر
يمنيالقيمةيالإجماليةيلأصوليالصندوقيوذلكيبحسبيآخريقوائي%25الاستثماريبنسبةيلايتتجاوزي 6.3  

 
التطويريالعقاري،يسواءيمنييميماليةيمدققةيف

يةيرفعيالعوائدييبهدفيإعادةيتطويريالعقاراتيالمملوكةيللصندوقيخلال يأويويالتأجت   
ييمنيخلاليتحقيقيعوائديرأسماليةيعنديالبيعيالجزن   

 
الاستثماريف

يمملوكة يعقاراتيغت   
 
يلرؤيةيمديريالصندوقيي،لصندوقليالتطويريالعقارييف

ً
 وإرادتهيالمطلقة.يوذلكيوفقا

يبدايةيإطلاقهي 6.4  
 
يالعقاراتييستهدفيالصندوقيالاستثماريف  

 
اتيلاحقةالقطاعيابف يفتر  

 
،يويمكنيأنييستثمريف  

يوالسكت  ييلتجارييوالصناع   
 
هايمنيف يغت 

يت  
يرفعيالعوائديالمحققةيللصندوق،ياويزيادةيالكفاءةيالمالية،يأويتخفيضيحققيعوائديدوريةيالقطاعاتيالتر  

 
 المخاطرتسهميف

عية.ييضوابطالمعييةستكونيجميعياستثماراتيالصندوقيمتوافق 6.5  الشر
يالمملكةيالعربيةيالسعودية.ي 6.6  

 
كزياستثماراتيالصندوقيف  ستتر

يالصناديقييقدي 6.7  
 
عيةيالعقاريةيالمتداولةيالاستثماريةييستثمريالصندوقيف منيالقيمةيالإجماليةيلأصوليي%10يلاييتجاوزيبمايالمتوافقةيمعيالضوابطيالشر

ي.يئميماليةيمدققةقواخريآوذلكيبحسبييالصندوق

  سيتبعها الصندوق لتحقيق أهدافه 7
اتيجيات التر  ملخص الاستر

ةييستهدفي" يتندرجيتحتيأربععليالاستحواذيي"عقاراتيالخليجيريتي–صندوقيمُلكي   
ياريةأصوليعقيةعدديمنيالعقاراتيالمدرةيللدخليوالتر

يمذكورةي  
 
يمنيي60خلاليوذلكيي7.1الفقرةي ف

ً
يحاليعدمياكتماليالطرحيبجمعيالمبالغيالمطلوبةيفإنيمديريالصندوقيياكتماليالطرحيوما  

 
بنجاح،يوف

يالفقرةي  
 
يتميالإشارةيإليهايف  

وطيوالأحكامي9سيقوميبالإجراءاتيالتر يي.يمنيهذهيالشر
يالفقرةي  

 
يعدميالاستفادةيمنيالعقاريأويتشغيله،يأمنيأييمخالفاتينظاميةيتمنعيي7.1ويقريمديريالصندوقيبخلويالعقاراتيالمستهدفةيف  

 
ويقديتتسببيف

يوخلوهيمنيأييخللي
ً
يأويأويعيوبيهندسيةيرئيسيةيقديتمنعيأويقريبسلامةيالعقاريفنيا يعدميالاستفادةيمنيالمبت   

 
قديتتسببيله،يأويتشغييويقديتتسببيف

يإ  
 
اتيرئيسيةيمكلفة.يبدورهايف ييجراءياصلاحاتيوتغيت 

ي
ي
ي
ي
ي
ي
ي
ي
ي
ي
ي
ي
ي
ي

http://www.tadawul.com.sa/


  

 

 13170-37رقم   الماليةترخيص هيئة السوق   - شركة مساهمة مقفلة ،للاستثمار لكيةّمُ شركة  107 من  13 صفحة 

 

 

 أصول الصندوق:  7.1
ي

  )مدينة الرياض( مبت  الياسمي    7.1.1
 السكت 

يالموقع يكروك 

ي
ي

يونسبةيالإشغالييالرياض،شقةيمتعددةيالمساحاتيويقعيشماليمدينةيي41يتألفيهذايالعقاريمني يي،"شاغر"ي%0يالعقار(ي)تأجت 
 يييييييي

 معلومات عن العقار 

يياسميالعقار  
يالسكت  يالياسمي   يمبت 

يصندوقيملكيةيالعقارييالمدريللدخليمعلوماتيمالكي/يملاكيالعقار

ييالنوع  
يسكت  يمبت 

يالمملكةيالعربيةيالسعودية،يمدينةيالرياضيالدولةي/يالمدينة

ي/يالشارع ،يشارعيالقادسيةيالج  يالياسمي   يج 

يمرب  ع 2,309يمساحةيالأرض يمتر

يمرب  ع 5,303يمساحةيالبناء يمتر

يأدوار 3.5يعدديالأدوار

اوحيمساحاتهاي)يشقةي41يالمكونات ي152-97تتر
ً
يمرب  عيتقريبا ي(يمتر

ي ي1434/ي12/ي04يتاري    خيإتماميإنشاءيالمبت 

ي يسنواتي7يعمريالمبت 

يقيمةيالاستحواذي يرياليسعوديي18,677,220ييإجمال 

يمنيي%100يآليةيالاستحواذ
ً
يللصندوقنقدا اكاتيالطرحيالأول 

يحصيلةياشتر

 عقد الإيجار تفاصيل

يشاغرييالمستأجر

يييالاستخدام  
يسكت 

يشاغرييتاري    خيبدءيالعقد

يلايينطبقيمدةيالعقد

يلايينطبقييتاري    خيانتهاءيالعقد

المدةيالمتبقيةيلانتهاءيالعقديمني
وطيوالأحكام يتاري    خيالشر

يلايينطبق.ي

يقيمةيالعقد يلايينطبقييإجمال 

يلايينطبقييالإيجاريالسنويي/العائديالسنوي

ي
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يقيمةيالإيجار السنةيسنواتي3خريآالإيجاريالسنويي

يشاغرييمي2021

يشاغرييمي2020

يشاغريمي2019
ي

يلايينطبقيطريقةيدفعيالإيجار

اميالمستأجر يلاييوجديضماناتيالتر 

وطيإلغاءيالعقد يلايينطبق.يييشر

يلاييوجديمديريالاملاكيللعقار

يلاييوجديالتعيي  ييتاري    خ

يلاييوجدياتعابيمديريالاملاك

يعليالعقار يعليالعقاريضديالمخاطريالمحتملة.يتمتديالتغطيةيلتشمليييالتأمي   تميالتأمي  
يذلكيتكاليفيالتصاري    حي  

يإليحالتهيالأصليةيبمايف  كامليتكلفةيإعادةيالمبت 
يالعامةي يالمسؤولية يتأمي   يوكذلك يالإنشاء يإعادة يوتكاليف والهدم

ي.لإيجاراتوا ي
ةيالعقارييالمدريللدخل"يوالذيييديرهيمديريالصندوق مديرييذلكييقريعداييماي،ي%14ويملكيفيهييإفصاح:يمالكيالعقاريهويصندوقي"مُلكي 

:ي يمباشر يأويغت  يالأطرافيالتاليةيبشكليمباشر  الصندوقيبعدميوجوديتضاربيمصالحيبي  
 .يمديريالصندوق .ي1
ي.يبالصندوقمدراءيالعقاراتيالمرتبطةييمدير/ي .ي2
 .يملاكيالعقاراتيالمرتبطةيبالصندوقيمالك/ي .ي3
يمنيعوائديالإيي%10مستأجرينيأصوليعقاريةيتشكليعوائدهاييمستأجر/ي .ي4  يجاريالسنويةيللصندوق.يأويأكت 

 
 )مدينة الرياض( الصناع  التجاري مجمع التقنية  7.1.2

يالموقع يكروك 

ي
ي

يسياراتيي5يتكونيهذايالمجمعيمني  
قيمدينةيالرياضمراكزيصيانةيسياراتيومعرض  غالي،يونسبةيالإشيومركزيبيعيقطعيغياريويقعيجنوبيشر

ي كةيذاتيالغرضيالخاصيإليالعقارييونقليملكيتهيصللاستحواذيعليالأيبايوسيقوميمديريالصندوقي،%100يالعقار(ي)تأجت  ي60ليخلايالشر
ي
ً
مالكيييمةيالاستحواذيلصالحوحداتيبقيريإصداي،يوسيقوميمديريالصندوقيبسداديقيمةيالأصليعليشكلمنيتاري    خيإقفاليالطرحيبنجاحييوما

ي.العقار
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 معلومات عن العقار
يياسميالعقار يمجمعيالتقنيةيالتجارييالصناع 

كةيعقاريومعماريالدوليةيللعقاراتيحقييمعلوماتيمالكي/يملاكيالعقار كةيمجموعةيعبداللطيفيالعيسيالقابضةيولشر شر
كاتيالتابعةي يإحدىيالشر يلمجموعةيعبداللطيفيالعيسيالقابضةالتضفيفيهي،يوه 

يينوعيالعقار يتجارييمجمعيصناع 
يالمملكةيالعربيةيالسعودية،يمدينةيالرياضيالدولةي/يالمدينةي
ي/يالشارع ييالج  يالفرع   

ر
ف يالفيصلية،يطريقيالدائرييالشر يج 

يمرب  ع 45,749يمساحةيالأرض يمتر
يمرب  ع 36,554يمساحةيالبناء يمتر
ي1يعدديالأدوار
يسياراتيومركزيبيعيلقطعيالغياري5ييالمكونات  

يمراكزيصيانةيسياراتيومعرض 
يسنواتي7يعمريالمجمع

يقيمةيالاستحواذ يشاملةيلقيمةيالي،رياليسعوديي121,500,000يإجمال  يوالبالغة:يغت  رياليي1,215,000سغ 
يسعودي.ي

يبإصداريعدديوحداتيي%100يآليةيالاستحواذ  
يوحدةيلمالكيي12,150,000عيت  العقاريعنديالطرحيالأول 
يللصندوق.ي

يقيمةييالإيجاريالسنوي/ي إجمال 
يالعائديالسنوي

يي%7.34رياليسعودي/ييي8,920,000ي

يقيمةيالعقدي يرياليسعوديي45,254,000يإجمال 

يعليالعقار يعليالعقاريضديالمخاطريالمحتملة.يتمتديالتغطيةيلتشمليكامليتكلفةيإعادةييالتأمي   تميالتأمي  
ي يذلكيتكاليفيالتصاري    حيوالهدميوتكاليفيإعادةيالإنشاءيالمبت   

إليحالتهيالأصليةيبمايف 
يالمسؤوليةيالعامةيوالإيجارات ي.وكذلكيتأمي  

 (6)بلوك  تفاصيل عقد الإيجار 
يمرب  عي14,713يمساحةيالأرض يمتر
يمرب  عي12,150يمساحةيالبناء يمتر

ي1434/ي06/ي13يتاري    خيإتماميإنشاءيالبناء
كةي المستأجر كاتيمجموعةيعبدياللطيفيشر يإحدىيشر عبدياللطيفيالعيسيللسياراتيوه 

كةيعقاريومعماريالدوليةيللعقارات.ي يالعيسيالقابضةيالمالكةيلشر

يمركزيصيانةيسياراتيوجميعيالأنشطةيالمتعلقةيبهايالاستخدام
يه1438/ي4/ي2ميالموافقي2017/ي1/ي1يتاري    خيبدءيالعقد

يسنواتي)ملزمة(ي5يمدةيالعقد
يه ي1443/ي5/ي26ميالموافقيي2021/ي12/ي31ينهايةيالعقدتاري    خي

المدةيالمتبقيةيلانتهاءيالعقديمني
وطيوالأحكام يتاري    خيالشر

يشهرينيي

يقيمةيالعقد يسعودي ريالي10,000,000يإجمال 
يسعودي ريالي2,000,000يالإيجاريالسنوي

يقيمةيالإيجار السنةيسنواتي3الإيجاريالسنويياخري

رياليي2,000,000ييمي2021
يسعودي

رياليي2,000,000يمي2020
يسعودي

رياليي2,000,000يمي2019
يسعودي ي

يبشكليطريقةيدفعيالإيجار يالميلادي للتقويم سنوي،يوفقا نصف دفعتي  
وطيإلغاءيالعقد لاييحقيللمستأجريإلغاءيالعقديويحقيللمالكيإلغاءيالعقديعنديمخالفةيالمستأجريلبنوديالعقدييشر

:يأويأيي يكالتال  يمنهايوه 
 عنديفواتيالمدةيالمحددةيلدفعيالإيجاريوعدميدفعيالمستأجر.ي -1
وطيالعقديولمييزليالمخالفة.ي -2  إذايخالفيالمستأجريأييمنيشر
 إذايتمياستخداميالعقاريمنيقبليالمستأجريبطريقةيمخالفةيلغرضيالاستئجار.ي -3
 ار.يتئجإذايثبتياستخداميالعقاريمنيقبليالمستأجريبطريقةيمخالفةيلغرضيالاسي -4
يإذايأفلسيالمستأجر.ي -5

 /أ(7)بلوك  تفاصيل عقد الإيجار 
يمرب  عي4,865يمساحةيالأرض يمتر
يمرب  عي1,850يمساحةيالبناء يمتر
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ي1435/ي01/ي08يتاري    خيإتماميإنشاءيالبناء
كاتيمجموعةيعبداللطيفيالعيسييالمستأجر يإحدىيشر كةيعبدياللطيفيالعيسيللسياراتيوه  شر

كةي يعقاريومعماريالدوليةيللعقارات.يالقابضةيالمالكةيلشر
يمركزيمطالباتيوصيانةيسياراتيوجميعيالأنشطةيالمتعلقةيبهايالاستخدام

يه1438/ي4/ي2ميالموافقيي2017/ي1/ي1يتاري    خيبدءيالعقد
يسنواتي)ملزمة(ي5يمدةيالعقد

يه ي1443/ي5/ي26ميالموافقيي2021/ي12/ي31يتاري    خينهايةيالعقد
المدةيالمتبقيةيلانتهاءيالعقديمني

وطيوالأحكام يتاري    خيالشر
يشهرينيي

يقيمةيالعقد يسعودي ريالي3,000,000يإجمال 
يسعودي ريالي600,000يالإيجاريالسنوي

يقيمةيالإيجار السنةيسنواتي3الإيجاريالسنوييآخري

يرياليسعوديي600,000ييمي2021

يرياليسعوديي600,000ييمي2020

يرياليسعوديي600,000يمي2019 ي
يبشكليطريقةيدفعيالإيجار يالميلادي للتقويم سنوي،يوفقا نصف دفعتي  
يلايوجديمديريالملاكيللعقار

يلايوجديتاري    خيالتعيي  ي
يلايوجدياتعابيمديريالاملاك
وطيإلغاءيالعقد لاييحقيللمستأجريإلغاءيالعقديويحقيللمالكيإلغاءيالعقديعنديمخالفةيالمستأجريلبنوديالعقدييشر

:ي يكالتال  يأويأييمنهايوه 
 المدةيالمحددةيلدفعيالإيجاريوعدميدفعيالمستأجر.يعنديفواتي -1
وطيالعقديولمييزليالمخالفة.ي -2  إذايخالفيالمستأجريأييمنيشر
 إذايتمياستخداميالعقاريمنيقبليالمستأجريبطريقةيمخالفةيلغرضيالاستئجار.ي -3
 إذايثبتياستخداميالعقاريمنيقبليالمستأجريبطريقةيمخالفةيلغرضيالاستئجار.ي -4
يإذايأفلسيالمستأجر.ي -5

 /ب(7)بلوك  تفاصيل عقد الإيجار 
يمرب  عي4,865يمساحةيالأرض يمتر
يمرب  عي1,835يمساحةيالبناء يمتر

ي1435/ي01/ي08يتاري    خيإتماميإنشاءيالبناء
كةيالعيسيالعالميةيللسياراتيالمستأجر يشر
يمركزيبيعيقطعيغياريسياراتيوجميعيالأنشطةيالمتعلقةيبهايالاستخدام

يه1438/ي4/ي2الموافقيميي2017/ي1/ي1يتاري    خيبدءيالعقد
يسنواتي)ملزمة(ي5يمدةيالعقد

يه ي1443/ي5/ي26ميالموافقيي2021/ي12/ي31يتاري    خينهايةيالعقد
المدةيالمتبقيةيلانتهاءيالعقديمني

وطيوالأحكام يتاري    خيالشر
يشهرينيي

يقيمةيالعقد يسعودي ريالي2,000,000يإجمال 
يسعودي ريالي400,000يالإيجاريالسنوي

يقيمةيالإيجار السنةيسنواتي3الإيجاريالسنويياخري

يرياليسعوديي400,000يمي2021

يرياليسعوديي400,000يمي2020

يرياليسعوديي400,000يمي2019 ي
يبشكليطريقةيدفعيالإيجار يالميلادي للتقويم سنوي،يوفقا نصف دفعتي  
يلايوجديمديريالاملاكيللعقار

يلايوجديتاري    خيالتعيي  ي
يلايوجدياتعابيمديريالاملاك

وطي لاييحقيللمستأجريإلغاءيالعقديويحقيللمالكيإلغاءيالعقديعنديمخالفةيالمستأجريلبنودييإلغاءيالعقدشر
:ي يكالتال  يالعقديأويأييمنهايوه 

 عنديفواتيالمدةيالمحددةيلدفعيالإيجاريوعدميدفعيالمستأجر.ي -1
وطيالعقديولمييزليالمخالفة.ي -2  إذايخالفيالمستأجريأييمنيشر
 المستأجريبطريقةيمخالفةيلغرضيالاستئجار.ييإذايتمياستخداميالعقاريمنيقبل -3
 إذايثبتياستخداميالعقاريمنيقبليالمستأجريبطريقةيمخالفةيلغرضيالاستئجار.ي -4
يإذايأفلسيالمستأجر.ي -5

 (9)بلوك  تفاصيل عقد الإيجار 
يمرب  عي6,098يمساحةيالأرض يمتر
يمرب  عي4,750يمساحةيالبناء يمتر
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ي1433/ي08/ي17يتاري    خيإتماميإنشاءيالبناء
كةيالعيسيالعالميةيللسياراتيالمستأجر يشر
يمركزيصيانةيسياراتيوجميعيالأنشطةيالمتعلقةيبهايالاستخدام

يهيي1438/ي4/ي2ميالموافقيي2017/ي1/ي1يتاري    خيبدءيالعقد
يسنواتي)ملزمة(ي5يمدةيالعقد

يه ي1443/ي5/ي26ميالموافقيي2021/ي12/ي31يتاري    خينهايةيالعقد
المدةيالمتبقيةيلانتهاءيالعقديمني

وطيوالأحكام يتاري    خيالشر
يشهرينييي

يقيمةيالعقد يسعودي ريالي4,772,500يإجمال 
يسعودي ريالي954,500يالإيجاريالسنوي

يقيمةيالإيجار السنةيسنواتي3الإيجاريالسنويياخري

يرياليسعوديي954,500يمي2021

يرياليسعوديي954,500يمي2020

يرياليسعودييي954,500يمي2019 ي
يبشكليطريقةيدفعيالإيجار يالميلادي للتقويم سنوي،يوفقا نصف دفعتي  
يلايوجديمديريالاملاكيللعقار

يلايوجديتاري    خيالتعيي  ي
يلايوجدياتعابيمديريالاملاك
وطيإلغاءيالعقد لاييحقيللمستأجريإلغاءيالعقديويحقيللمالكيإلغاءيالعقديعنديمخالفةيالمستأجريلبنوديالعقدييشر

:ي يكالتال  يأويأييمنهايوه 
 المدةيالمحددةيلدفعيالإيجاريوعدميدفعيالمستأجر.يعنديفواتي -1
وطيالعقديولمييزليالمخالفة.ي -2  إذايخالفيالمستأجريأييمنيشر
 إذايتمياستخداميالعقاريمنيقبليالمستأجريبطريقةيمخالفةيلغرضيالاستئجار.ي -3
 إذايثبتياستخداميالعقاريمنيقبليالمستأجريبطريقةيمخالفةيلغرضيالاستئجار.ي -4
ي.يإذايأفلسيالمستأجري -5

 (10)بلوك  تفاصيل عقد الإيجار 
يمرب  عي6,730يمساحةيالأرض يمتر
يمرب  عي5,233يمساحةيالبناء يمتر

ي1434/ي06/ي19يتاري    خيإتماميإنشاءيالبناء
يللسياراتيالمستأجر  

 
يمؤسسةيمحمدييوسفيناع

يصيانةيسياراتيوبيعيقطعيغياريالاستخدام
يه ي1439/ي02/ي06الموافقيي2017/ي10/ي26يتاري    خيبدءيالعقد

يسنواتي)ملزمة(ي5يالعقدمدةي
يه ي1444/ي03/ي29ميالموافقيي2022/ي10/ي25يتاري    خينهايةيالعقد

المدةيالمتبقيةيلانتهاءيالعقديمني
وطيوالأحكام يتاري    خيالشر

يي
ً
يشهرا ياثنايعشر

يقيمةيالعقد يسعودي ريالي5,280,000ييإجمال 
ي(ي2019/ي10/ي25رياليسعوديي)يمنيتاري    خيي960,000ييالإيجاريالسنوي

يقيمةيالإيجار السنةيسنواتي3الإيجاريالسنويياخري

يرياليسعودي960,000يمي2021

يرياليسعودي960,000يمي2020

يرياليسعودي960,000يمي2019 ي
يالميلاديي للتقويم سنوي،يوفقا دفعةيواحدةيبشكليطريقةيدفعيالإيجار
يلايوجديمديريالاملاكيللعقار

يلايوجديتاري    خيالتعيي  ي
يلايوجديالاملاكاتعابيمديري

وطيإلغاءيالعقد ةيالإيجاريملزمةيللمالك،يويحقيللمستأجريوحدهيوبصفةيمنفردةيإنهاءي -1يشر فتر
ةيالتعاقدي يأييوقتيشاءيبسببيأويبدونيسببيخلاليفتر  

العقديقبليمدتهيف 
طيإخطاريالطرفيالأوليقبليي ياستكماليمدةيالعقديبشر  

يحاليعدميرغبتهيف   
ف 

يكماييحقيللمالكيإلغاءيالعقديعنديقبلينهايةيأييسنةيإيجاريةي
ً
ييوما بتسعي  

:ي يكالتال  يمخالفةيالمستأجريلبنوديالعقديأويأييمنهايوه 

 عنديفواتيالمدةيالمحددةيلدفعيالإيجاريوعدميدفعيالمستأجر.ي -2

وطيالعقديولمييزليالمخالفة.ي -3  إذايخالفيالمستأجريأييمنيشر

لغرضيإذايتمياستخداميالعقاريمنيقبليالمستأجريبطريقةيمخالفةي -4
 الاستئجار.ي

يإذايثبتياستخداميالعقاريمنيقبليالمستأجريبطريقةيمخالفةيلغرضيالاستئجار.ي -5
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 (11)بلوك  تفاصيل عقد الإيجار 
يمرب  عي7,341يمساحةيالأرض يمتر
يمرب  عي5,800يمساحةيالبناء يمتر

ي1433/ي08/ي17يتاري    خيإتماميإنشاءيالبناءي
كةيالمتحدةيللسياراتيالمحدودةيالمستأجر يالشر
يمركزيصيانةيالسياراتيوبيعيقطعيالغياريوجميعيالأنشطةيالمتعلقةيبهايالاستخدام

يهيي1438/ي04/ي02ميالموافقيي2018/ي01/ي01ييتاري    خيبدءيالعقد
يسنواتي)ملزمة(ي5ييمدةيالعقد

يه ي1444/ي6/ي7ميالموافقيي2022/ي12/ي31يتاري    خينهايةيالعقد
المدةيالمتبقيةيلانتهاءيالعقديمني

وطيوالأي يحكامتاري    خيالشر
يسنتانيويسبعةيأشهري

يقيمةيالعقد يسعودي ريالي7,351,500ييإجمال 
ي(2020رياليسعودييابتداءًيمنيعاميي1,435,500)ييالإيجاريالسنوي

يقيمةيالإيجار السنةيسنواتي3الإيجاريالسنويياخري

رياليي1,435,500ييمي2021
يسعودي

رياليي1,435,500ييمي2020
يسعودي

رياليي1,595,000ييمي2019
يسعودي ي

يبشكليطريقةيدفعيالإيجار يالميلادي للتقويم سنوي،يوفقا نصف دفعتي  
يلايوجديمديريالاملاكيللعقار

يلايوجديتاري    خيالتعيي  ي
يلايوجدياتعابيمديريالاملاك
وطيإلغاءيالعقد العقدييلبنوديلاييحقيللمستأجريإلغاءيالعقديويحقيللمالكيإلغاءيالعقديعنديمخالفةيالمستأجرييشر

:ي يكالتال  يأويأييمنهايوه 
 عنديفواتيالمدةيالمحددةيلدفعيالإيجاريوعدميدفعيالمستأجر.ي -1
وطيالعقديولمييزليالمخالفة.ي -2  إذايخالفيالمستأجريأييمنيشر
 إذايتمياستخداميالعقاريمنيقبليالمستأجريبطريقةيمخالفةيلغرضيالاستئجار.ي -3
 بطريقةيمخالفةيلغرضيالاستئجار.يإذايثبتياستخداميالعقاريمنيقبليالمستأجري -4
يإذايأفلسيالمستأجر.ي -5

 (24)قطعة  تفاصيل عقد الإيجار 
يمرب  عي6,000يمساحةيالأرض يمتر
يمرب  عي3,000يمساحةيالبناء يمتر

ي1434/ي02/ي10يتاري    خيإتماميإنشاءيالبناء
كةيالعيسيالعالميةيللسياراتيالمستأجر يشر
يبهامعرضيسياراتيوالأنشطةيالمتعلقةييالاستخدام

يه1438/ي4/ي2ميالموافقيي2017/ي1/ي1يتاري    خيبدءيالعقد
يسنواتي)ملزمة(ي5يمدةيالعقد

يه ي1443/ي5/ي26ميالموافقيي2021/ي12/ي31يتاري    خينهايةيالعقد
المدةيالمتبقيةيلانتهاءيالعقديمني

وطيوالأحكام يتاري    خيالشر
يشهرينيي

يقيمةيالعقد يسعودي ريالي8,350,000يإجمال 
يرياليسعودييي1,670,000يالإيجاريالسنوي

يسنواتي3الإيجاريالسنويياخري
 
 
 
 

يقيمةيالإيجار السنة

رياليي1,670,000ييمي2021
يسعودي

رياليي1,670,000ييمي2020
يسعودي

رياليي1,670,000ييمي2019
يسعودي ي

يبشكليطريقةيدفعيالإيجار يالميلادي للتقويم سنوي،يوفقا نصف دفعتي  
يلايوجديمديريالاملاكيللعقار

يلايوجديتاري    خيالتعيي  ي
يلايوجدياتعابيمديريالاملاك
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وطيإلغاءيالعقد لاييحقيللمستأجريإلغاءيالعقديويحقيللمالكيإلغاءيالعقديعنديمخالفةيالمستأجريلبنودييشر
:ي يكالتال  يالعقديأويأييمنهايوه 

 عنديفواتيالمدةيالمحددةيلدفعيالإيجاريوعدميدفعيالمستأجر.ي -1
وطيالعقديولمييزليالمخالفة.يإذايخالفيالمستأجريأييمني -2  شر
 إذايتمياستخداميالعقاريمنيقبليالمستأجريبطريقةيمخالفةيلغرضيالاستئجار.ي -3
 إذايثبتياستخداميالعقاريمنيقبليالمستأجريبطريقةيمخالفةيلغرضيالاستئجار.ي -4
يإذايأفلسيالمستأجر.ي -5

 (25)قطعة  تفاصيل عقد الإيجار 
يمرب  عي6,000يمساحةيالأرض يمتر
يمرب  عي3,000يمساحةيالبناء يمتر

ي1434/ي02/ي10يتاري    خيإتماميإنشاءيالبناء
كةيالتموينيةيللمشاري    عيييالمستأجر يالشر
يصالةيعرضيومكاتبيوبيعيقطعيغياريالاستخدام

يه ي1441/ي07/ي20ميالموافقي2020/ي03/ي15يتاري    خيبدءيالعقد
يسنواتي)ملزمة(ي5يمدةيالعقد

يه ي1446/ي9/ي14ميالموافقيي2025/ي03/ي14يتاري    خينهايةيالعقد
المدةيالمتبقيةيلانتهاءيالعقديمني

وطيوالأحكام يتاري    خيالشر
يأرب  عيسنواتيوتسعةيأشهريي

يقيمةيالعقد يسعودي ريال 4,500,000ييإجمال 
يرياليسعوديي900,000ييالإيجاريالسنوي

يسنواتي3الإيجاريالسنويياخري
 
 
 

ي

يقيمةيالإيجار السنة

يسعودييريالي900,000ييمي2021

يرياليسعوديي900,000يمي2020

يشاغريييمي2019 ي

يبشكليطريقةيدفعيالإيجار يالميلاديي للتقويم سنوي،يوفقا نصف دفعتي  
يلايوجديمديريالاملاكيللعقار

يلايوجديتاري    خيالتعيي  ي
يلايوجدياتعابيمديريالاملاك
وطيإلغاءيالعقد مخالفةيالمستأجريلبنوديلاييحقيللمستأجريإلغاءيالعقديويحقيللمالكيإلغاءيالعقديعندييشر

:ي يكالتال  يالعقديأويأييمنهايوه 
 عنديفواتيالمدةيالمحددةيلدفعيالإيجاريوعدميدفعيالمستأجر.ي -1
وطيالعقديولمييزليالمخالفة.ي -2  إذايخالفيالمستأجريأييمنيشر
 إذايتمياستخداميالعقاريمنيقبليالمستأجريبطريقةيمخالفةيلغرضيالاستئجار.ي -3
يقبليالمستأجريبطريقةيمخالفةيلغرضيالاستئجار.يإذايثبتياستخداميالعقاريمني -4

ي ي
كةيعقاريومعماريالدوليةيللعقاراتيحقيالتضفيفيهي،يي:ييإفصاح كةيمجموعةيعبداللطيفيالعيسيالقابضةيولشر يمتلكيهذايالمجمعيشر
ي ةيللاستثماريإوه  كةيمُلكي  يشر كاتيالتابعةيلمجموعةيعبداللطيفيالعيسيالقابضة،يوالأستاذ/يزياديالعيسيهويأحديمساهم  حدىيالشر

كةيمجموعةيعبداللطيفيالعيسيالقابضةيبنسبةيي%5بنسبةي يشر  
 
ةيف كةي%10ويمتلكيحصةيمباشر يشر  

 
ةيف يمباشر .ي،يويمتلكيحصةيغت 

كةيكمايأنهيعضيي%10"عقاريومعماريبنسبةي يهذايالمجمعيوشر  
 
يف يمستأجريرئيس  كةيعبداللطيفيالعيسيللسياراتيوه  يشر  

 
ويمجلسيإدارةيف

ي كاتيالتابعةيلمجموعةيعبداللطيفيالعيسيالقابضةإعبداللطيفيالعيسيللسياراتيه  اءيالاطلاعيللمزيديمنيالتفاصيليالرجيحدىيالشر
وطيوالأحكامي4عليالملحقيرقمي يينهايةيهذهيالشر  

 
ي.يف

:ييلاييوجديأعلاهييذكريمايعداي يمباشر يأويغت  يالأطرافيالتاليةيبشكليمباشر  تضاربيمصالحيبي  
 .يمديريالصندوق .ي1
ي.يمدراءيالعقاراتيالمرتبطةيبالصندوقيمدير/ي .ي2
ي.يملاكيالعقاراتيالمرتبطةيبالصندوقيمالك/ي .ي3
يمنيعوائديالايجاريالسنويةيللصندوقي%10مستأجرينيأصوليعقاريةيتشكليعوائدهاييمستأجر/ي .ي4  .يأويأكت 
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 (مدينة جدة) ريدينار التجامبت   7.1.3
يالموقع يكروك 

ي
ي

يمدينةيجدة  
 
يويقعيف يه يمنيمكاتبيوصالاتيتأجت  يييتألفيهذايالمبت  يالعقاري( يتأجت  يونسبةيالإشغالي) يي100%، وسيقوميمديريالصندوقي ،

كةيذاتيالغرضيالخاصيإلييبالاستحواذيعليالأصليالعقارييونقليملكيته يي60خلاليالشر
ً
ييوما

ً
،يوسيقوميمديريالصندوقيبسداديقيمةيالأصلينقدا

يالصندوق.ي  
 
اكاتيالنقديةيف يمنيقيمةيالاشتر

 
 معلومات عن العقار

يديناريالتجاريياسميالعقاري يمبت 
يعبدالملكيعبداللهيآليالشيخيمعلوماتيمالك/يملاكيالعقار

يتجاريي)مكاتبيومعارض(ينوعيالعقار يمبت 
يالعربيةيالسعودية،يمدينةيجدة.ييالمملكةيالدولة/يالمدينةي
ي/يالشارع يسلطان.ييالج  يالزهراء،يشارعيالأمت  يج 
يمرب  عي4,761يمساحةيالأرض يمتر
يمرب  ع 14,900يمساحةيالبناء يمتر
يأدواري4يعدديالأدوار

يمكتبي29معارضي+يي6يعدديالوحداتي)المكونات(ي
يلاييوجديتاري    خيإتماميإنشاءيالبناء
يقيمةيالاستحواذ يوالبالغة:يي124,470,490يإجمال  يشاملةيلقيمةيالسغ  يرياليسعودي.يي3,111,762رياليسعودي،يغت 

يللصندوقي%100يآليةيالاستحواذ اكاتيالطرحيالأول 
يمنيحصيلةياشتر

ً
ينقدا

 تفاصيل عقد الإيجار
كةيصبايالعقاريةيالمستأجر يشر
يمكاتبيومعارضيتجاريةيالاستخدام

يه ي1439/ي01/ي29ميالموافقيي2017/ي10/ي19ييتاري    خيبدءيالعقد
يسنواتي)ملزمة(ي7يمدةيالعقد

يه ي1446/ي04/ي14ميالموافقيي2024/ي10/ي18يتاري    خيانتهاءيالعقد
المدةيالمتبقيةيلانتهاءيالعقديمنيتاري    خي

وطيوالأحكام يالشر
يثلاثيسنواتيي

يقيمةيالعقد ي69,703,480يإجمال 
ي%8سعودي/يرياليي9,957,640يالإيجاريالسنوي/يالعائد
يسنواتي3الإيجاريالسنويياخري

 
 
 

ي

يقيمةيالإيجار السنة

يرياليسعوديي9,957,640يمي2021

يرياليسعودي 9,957,640ييمي2020

يرياليسعوديي9,957,640ييمي2019 ي

يللتقويميالميلادي سنوي،يوفقا بشكل تدفعيطريقةيدفعيالإيجار
يلايوجديمديريالاملاكيللعقار

يلايوجديتاري    خيالتعيي  ي
يلايوجدياتعابيمديريالاملاك
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ي

يعليالعقار يعليالعقاريضديالمخاطريالمحتملة.يتمتديالتغطيةيلتشمليكامليتكلفةيإعادةييالتأمي   تميالتأمي  
يالإنشاءي يذلكيتكاليفيالتصاري    حيوالهدميوتكاليفيإعادة  

 
يإليحالتهيالأصليةيبمايف المبت 

يالمسؤوليةيالعامةيوالإيجارات ي.وكذلكيتأمي  
ييمتلكيهذاي:يإفصاح ييمتلكيفيهايمالكي،يآليالشيخالسيد:يعبدالملكيعبداللهييالمبت   

كةيصبايالعقاريةيالمحدودةيوالتر يشر والمستأجريه 
كةيصبايالعقاريةيالمحدودة:يي%60العقارينسبةي يالجدوليأدناهيبيانيبملاكيشر  

 
يتجدونيف

 م المالك النسبة

 1 عبديالملكيعبداللهيآليالشيخ 60%

 2 خالديبنييوسفيالسلوم 40%

 

:ييمايذكريعداي يمباشر يأويغت  يالأطرافيالتاليةيبشكليمباشر  أعلاهييقريمديريالصندوقيبعدميوجوديتضاربيمصالحيبي  
 .يمديريالصندوق .ي1
ي.يمدير/مدراءيالعقاراتيالمرتبطةيبالصندوق .ي2
ي.يمالك/ملاكيالعقاراتيالمرتبطةيبالصندوق .ي3
يمنيعوائديالايجاريالسنويةيللصندوقي%10يمستأجر/مستأجرينيأصوليعقاريةيتشكليعوائدهاي .ي4  .يأويأكت 
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وع ويست أفينيو  7.1.4 ي(مدينة الدمام)مشر

ةيعلي يالفيصليةيويقعيمباشر يمدينةيالدماميبج   
 
موليتجارييعليالطرازيالحديثيهويأحديعقاراتيملكيةيعقاراتيالخليجيريتييقعيف

العديديمنيالمطاعميوالصالاتيالتجاريةيومنيأهميالعلاماتييشارعيعمريبنيالخطابيمنيأفضليالمناطقيالعمرانيةيالحديثة.يييضم
كةيعقاراتيالخليجيبنسبةيإشغالي يالموليبالكامليعليشر ها.يتميتأجت  كةيالشايعيوغت   %100التجاريةيبالموليكارفوريوساكويوشر

يالموقع يكروك 

ي
ي

يمدينةيالدماممعارضيأسواقيويييتألفيهذايالعقاريمن  
 
يونسبةيالإشغاليي،ويقعيف ستحواذيبالإيمديريالصندوقيي،يوسيقوم%100يالعقار(ي)تأجت 

كةيذاتيالغرضيالخاصيإلييتهملكييعليالأصليالعقارييونقل يي60خلاليالشر
ً
منيقيمةيالأصليي%86وسيقوميمديريالصندوقيبسدادي .ييوما

(يوحداتييريعليشكليإصدا  
اكاتيمنيقيمةيي%14بقيمةيالاستحواذيلصالحيمالكيالعقار،يوسدادي)بشكليعيت  الأصليبشكلينقدييمنيالاشتر

يالصندوق.ي  
 
 النقديةيف

ي
 معلومات عن العقار

يويستيأفنيوياسميالعقار
كةيعقاراتيالخليجيالعقاري/يملاكمعلوماتيمالك يشر

يتجاريي)أسواقيومعارض(ينوعيالعقار كةيالشايعيللتجزئة.ييمبت  كةيساكويوشر يتتضمنيالمعارضيشر
يي.يمدينةيالدمام،يالمملكةيالعربيةيالسعوديةييالدولة/يالمدينة
/يالشارع يالفيصلية،يطريقيعمريبنيالخطاب.ييالج  يج 
يمرب  عي57,000يمساحةيالأرض يمتر
يمرب  ع 56,000يمساحةيالبناء يمتر
يدوريواحديعدديالأدوار

يوحدةيإيجاريةي)معارض(ي88يعدديالوحدات
ي2017/ي11/يي01يتاري    خيإتماميإنشاءيالبناء

ي يوالبالغة:يرياليسعوديي309,000,000يقيمةيالاستحواذإجمال  يشاملةيلقيمةيالسغ  رياليي3,090,000،يغت 
يسعودي.ي

يللصندوقيلمالكيي%86إصداريوحداتيعينيةيبقيمةييآليةيالاستحواذ منيقيمةيالعقاريعنديالطرحيالأول 
اكاتيي%14العقاريوتميدفعي يمنيحصيلةياشتر

ً
حيالطريالمتبقيةيمنيقيمةيالعقاريدفعتينقدا

يللصندوق يالأول 
 تفاصيل عقد الإيجار 

وع(يالمستأجر كةيالمالكةيللمشر يالشر كةيعقاراتيالخليجي)ه  يشر
يمعارضيتجاريةيومطاعميومدينةيترفيهيةيالاستخدام

يه ي1439/ي02/ي11ميالموافقيي2017/ي11/ي01ييتاري    خيبدءيالعقد
يسنةي)خمسيسنواتيملزمة(ي20يمدةيالعقد

يمنيالعقدي  
ييسنةيالمتبقر  

 
ييمنيسنةي16ويالملزمةيالمدةيف يالعقديمدةيإجمال 

يقيمةيالعقد يرياليسعوديي123,600,000يإجمال 
يرياليسعوديي24,720,000يالإيجاريالسنوي

يرياليسعودييي24,720,000ي2021يإيجاريآخريثلاثيسنواتي

يرياليسعودييي24,720,000ي2020

يللتقويميالميلادي سنوي،يوفقا بشكلينصفي تدفعيطريقةيدفعيالإيجار

كةيعقاراتيالخليجيمديريالاملاكيللعقار يشر

يتاري    خيالتعيي  ي
ي
ي

يم2022/ي10/ي30
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ي

ي
7.1.5   

ر
 مجمع فلل فيفيندا الفندف

يفيصليبنيفهد.ي ةيعليطريقيالأمت  يمدينةيالرياضييقعيمباشر  
 
يالهدايف يالسفارات.ييبالقربيمجمعيفلليسكنيةيفندقيةيفاخرةيبج  منيج 

كةيفرصيللاستثماريوالتطويريالعقارييبنسبةيإشغالي  .ي%100العقاريمؤجريبالكامليعليشر
ي

يالموقع يكروك 

ي
يمدينةي  

 
يالهداييتألفيهذايالعقاريمنيمجموعةيمنيالفلليالفندقيةيبمساحاتيمتنوعةيويقعيف يالعقار(يالرياض،يج    .ي%100،يونسبةيالإشغالي)تأجت 

 
ي

يرياليسعوديي800,000مبلغيثابتيمقطوعيياتعابيمديريالاملاك
يمنيدخليالعقاريالمحصليفعلياي%4اتعابيتحصيليبنسبةيتعادلي

ينسبةي علمايأنهيلاييستحقيابرامهمنيايجاريالسنةيالاوليلكليعقديجديدييتميي%5اتعابيالتاجت 
يالجديدي يحالةيالتأجت   

 
ي.يأتعابيتحصيليللسنةيالأوليف

يعليالعقار يعليالعقاريضديالمخاطريالمحتملة.يتمتديالتغطيةيلتشمليكامليتكلفةيإعادةييالتأمي   تميالتأمي  
يذلكيتكاليفيالتصاري    حيوالهدميوتكاليفيإعادةيالإنشاءي  

 
يإليحالتهيالأصليةيبمايف المبت 

يالمسؤوليةيالعامةيوالإيجاراتوكذ ي.لكيتأمي  
كةيإفصاح يوالمقاولات،يوشر كةيسعديللتجارة ،يوشر كةيبيتيالاستثماريالخليجر  ييملكهايشر  

كةيعقاراتيالخليجيوالتر ييمتلكيهذايالمجمعيشر :

كةيالأوليللاستثماريوعدديمنيالمستثمرينيلايتتجاوزيملكيةي كةيآليسعيدانيللعقارات،يوالشر مجموعةيعبداللطيفيالعيسيالمحدودة،يوشر
يسوفيتقوميباستئجاريالعقاريبالكامل،يوييمتلكيالأستاذ/يزياديبنيعبدياللطيفيالعيسيي%5المستثمريالواحديمنهمي  

يالتر منيرأسيالماليويه 
ةيبقيمةي كةيعبدياللطيفيالعيسيالقابضةيونسبةيمباشر ةيفيهايعنيطريقيشر يمباشر كةيي%1.2حصةيغت  ولمزيديمنيالتفاصيليحوليملاكيالشر

يالاطلاعيعليملحقيرقمي ينهايي5يرجر  
 
ةيللاستثمار"يف كةي"مُلكي  يشر وطيوالأحكام،يوهويأحديمساهم  يمديريالصندوق،يحيثييمتلكي–ةيهذهيالشر
يرأسماليمديريالصندوقينسبةي  

 
 .ي%5ف
ي

:ي يمباشر يأويغت  يالأطرافيالتاليةيبشكليمباشر  عدايمايذكريأعلاهيفإنهييقريمديريالصندوقيبعدميوجوديتضاربيمصالحيبي  
 مديريالصندوق.ي .ي1
يعقاراتيالمرتبطةيبالصندوق.يمدير/مدراءيال .ي2
يمالك/ملاكيالعقاراتيالمرتبطةيبالصندوق.ي .ي3
يمنيعوائديالايجاريالسنويةيللصندوق.يي%10مستأجر/مستأجرينيأصوليعقاريةيتشكليعوائدهاي .ي4  أويأكت 

ي

 معلومات عن العقار
يياسميالعقار  

ر
يمجمعيفلليفيفيندايالفندف

كةيفرصيللاستثمارييمعلوماتيمالك/يملاكيالعقار يوالتطويريالعقارييعبداللهيحموديفهديالرشيد/يشر
يمجمعيفلليفندقيةينوعيالعقار

يالمملكةيالعربيةيالسعوديةي،يالرياض.ييالدولة/يالمدينة
/يالشارع يالهدا،يشارعيالديوانيالج  يج 
يمرب  عي10,000يمساحةيالأرض يمتر
يمرب  ع 7,200يمساحةيالبناء يمتر
ي+يأولي+يملحقيعلوييعدديالأدوار  

يقبلوي+يأرض 
يفلةيبمساحاتيمختلفة.يي24ي)المكونات(عدديالوحداتي

يي2015/ي09/ي15يتاري    خيإتماميإنشاءيالبناءي
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ي
ي

 مطعم برجر كنج خميس مشيط 7.1.6
ي
 

يالموقع يكروك 

ي

يقيمةيالاستحواذ يوالبالغة:يي125,000,000يإجمال  يشاملةيلقيمةيالسغ  رياليي3,125,000رياليسعودي،يغت 
يسعودي.ي

منيالمبالغيرياليمليونيي18جزءيمنيقيمةيالاستحواذيبمبلغييتميالاستحواذيعليالعقاريبدفعيآليةيالاستحواذ
يوييمنيالمتبقية اكاتيالطرحيالأول 

مليونيمنيالتمويليالمتاحيللصندوقيبناءًيعليي107اشتر
ياتفاقيةيالتمويل.ي

 تفاصيل عقد الإيجار 
كةيفرصيللتطويريوالاستثماريالعقارييالمستأجر يشر
يفلليفندقيةيالاستخدام

ي2018/ي01/ي01يتاري    خيبدءيالعقد
يملزمةيللطرفي  يي–سنةيي20يمدةيالعقد

يسنةيييي16يالمدةيالمتبقيةيمنيالعقدي
يقيمةيالعقد يرياليسعوديي242,809,375يإجمال 
يرياليسعوديي10,937,500يالإيجاريالسنوي

يسنواتي3الإيجاريالسنويياخري
 

يقيمةيالإيجار السنة

يسعودييريالي10,937,500يمي2021

يسعودييريالي10,937,500يمي2020

يسعودييريالي10,937,500يمي2019 ي
يللتقويميالميلادي.ي بشكليرب  عيسنوي،يوفقا تدفعيطريقةيدفعيالإيجار

يلايوجديمديريالاملاكيللعقار

يلايوجديتاري    خيالتعيي  ي

يلايوجدياتعابيمديريالاملاك
يعليالعقاريضديالمخاطريالمحتملة.يتمتديالتغطيةيلتشمليكامليتكلفةيإعادةييالتأمي  ي يإلياتميالتأمي   لمبت 

ي يتأمي   يوكذلك يالإنشاء يوتكاليفيإعادة يوالهدم يالتصاري    ح يتكاليف يذلك  
 
يف يبما يالأصلية حالته

يالمسؤوليةيالعامةيوالإيجارات.ي

 معلومات عن العقار
يمطعميبرجريكنجيياسميالعقار

يلتطويريالمجمعاتيالتجاريةيالعقاريصندوقيملكيةييمعلوماتيمالك/يملاكيالعقار
يمطعمينوعيالعقار

ي%100ينسبةيالإشغالي
يالمملكةيالعربيةيالسعودية،يمدينةيخميسيمشيطيالدولة/يالمدينة
/يالشارع هةيالج  يالت   يطريقيالملكيخالد،يج 

هة،يمدينةيخميسيمشيطيالموقع يالت   يج 
يمرب  عي1,500يمساحةيالأرض يمتر
ي 567يمساحةيالبناء يمرب  عمتر
يدوريواحديعدديالأدوار
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يدوريواحدي2ينوعيالوحداتي)المكونات( يكليمبت  يمبت 
يلاييوجديتاري    خيإتماميإنشاءيالبناء
يقيمةيالاستحواذ يرياليسعودي،يي13,058,889يإجمال 

ي.منيالتمويليالمتاحيللصندوقيبناءًيعلياتفاقيةيالتمويل %100يآليةيالاستحواذ
 تفاصيل عقد الإيجار  
يشاغرييالمستأجر
يمطاعميالاستخدام

ييتاري    خيبدءيالعقد
ييمدةيالعقد

 يالمدةيالمتبقيةيمنيالعقدي
يقيمةيالعقد ييإجمال 
ييالإيجاريالسنوي

يسنواتي3الإيجاريالسنويياخري
 
 
 

ي

يقيمةيالإيجار السنة

يمعروضيللإيجارييمي2021

يرياليسعوديي862,500ييمي2020

يرياليسعوديي862,500ييمي2019 ي

يللتقويميالميلادي.ي تدفعيبشكليسنوي،يوفقايطريقةيدفعيالإيجار
يلايوجديمديريالاملاكيللعقار

يلايوجديتاري    خيالتعيي  ي
يلايوجدياتعابيمديريالاملاك

يعليالعقاريضديالمخاطريالمحتملة.يتمتديالتغطيةيلتشمليكامليتكلفةيإعادةييالتأمي  ي تميالتأمي  
يإليحالتهيالأصليةيبماي يذلكيتكاليفيالتصاري    حيوالهدميوتكاليفيإعادةيالإنشاءيالمبت   
ف 

يالمسؤوليةيالعامةيوالإيجارات.ي يوكذلكيتأمي  

 
 
 
 
 

اع بجدة 7.1.7  مطعم برجر كنج الشر
يالموقع يكروك 

ي
 معلومات عن العقار

اعياسميالعقار يمطعميبرجريكنجيالشر

يالعقاريصندوقيملكيةيلتطويريالمجمعاتيالتجاريةييمعلوماتيمالك/يملاكيالعقار

يمطعمينوعيالعقار

يالمملكةيالعربيةيالسعودية،يمدينةيجدةيالدولة/يالمدينة

/يالشارع يعبدالمجيديالج  اع(ي،يطريقيالأمت  يأبحريالشماليةي)الشر يج 

يمرب  عي1,995يمساحةيالأرض يمتر

يمرب  ع 864يمساحةيالبناء يمتر
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يدوريواحديعدديالأدوار

يكليي2يعدديالوحداتي)المكونات( يدوريواحدمبت  يمبت 

يتحتيالإنشاءيتاري    خيإتماميإنشاءيالبناء

يقيمةيالاستحواذ يرياليسعودي،يي15,562,500يإجمال 

يمنيالتمويليالمتاحيللصندوقيبناءًيعلياتفاقيةيالتمويل.يي%100يآليةيالاستحواذ

 تفاصيل عقد الإيجار 

يمعروضيللإيجارييالمستأجر

ييالاستخدام

ييتاري    خيبدءيالعقد

 يالعقدمدةي

 يالمدةيالمتبقيةيمنيالعقدي

يقيمةيالعقد ييإجمال 

ييالإيجاريالسنوي

ييطريقةيدفعيالإيجار

يلايوجديمديريالاملاكيللعقار

يلايوجديتاري    خيالتعيي  ي

يلايوجدياتعابيمديريالاملاك

يعليالعقاريضدييالتأمي  ي يبأنييتميالتأمي   وعيواستلاميالمبت  يتعهديمديريالصندوقيبعديانتهاءيالمشر
ي  
 
يإليحالتهيالأصليةيبمايف المخاطريالمحتملة.يتمتديالتغطيةيلتشمليكامليتكلفةيإعادةيالمبت 

 ذلكيتكاليفيالتصاري    حيوالهدميوتكاليفيإعادةيالإنشاء.ي
 
 

 مطعم برجر كنج أبحر  7.1.8
يالموقع يكروك 

ي
 

 معلومات عن العقار
يمطعميبرجريكنجيأبحريياسميالعقار

يصندوقيملكيةيلتطويريالمجمعاتيالتجاريةيالعقارييمعلوماتيمالك/يملاكيالعقار
يمطعمينوعيالعقار

يالمملكةيالعربيةيالسعودية،ييمدينةيجدةيالدولة/يالمدينة
/يالشارع يأبحريالشمالية،يشارعيعابريالقاراتيالج  يج 

يمطعمييالنوع
يأبحريالشماليةي،يمدينةيجدةيالموقع يج 

يمرب  عي552يمساحةيالأرض يمتر
يمرب  ع 180يمساحةيالبناء يمتر
ي%100ينسبةيالإشغالي
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يدوريواحديعدديالأدوار
يواحديعدديالوحداتي)المكونات( يمبت 
يلاييوجديتاري    خيإتماميإنشاءيالبناء
يقيمةيالاستحواذ يرياليسعودي،يي7,338,235يإجمال 

يمنيالتمويليالمتاحيللصندوقيبناءًيعلياتفاقيةيالتمويل.يي%100يآليةيالاستحواذ
 تفاصيل عقد الإيجار 

كةيالعليانيللخدماتيالغذائيةيالمستأجر يشر
يمطعميالاستخدام

 ه ي1440/ي07/ي04ميي2019/ي03/ي11يتاري    خيبدءيالعقد
يملزمةيللطرفي  يي–سنةيي17يمدةيالعقد

يسنةيييوثمانيةيأشهري15يالمدةيالمتبقيةيمنيالعقدي
يقيمةيالعقد يللمدةيالمتبقيةيمنيالعقدي-رياليسعوديي13,286,000يإجمال 
يرياليسعوديي610,000يالإيجاريالسنوي
يسنواتي3الإيجاريالسنويياخري

 
 
 

ي

يقيمةيالإيجار السنة

يرياليسعوديي457,500يمي2021

يرياليسعوديي457,500يمي2020

يرياليسعودييي457,500يمي2019 ي

يللتقويميالميلادي.ي تدفعيبشكليسنوي،يوفقايطريقةيدفعيالإيجار
ي
ي

يلايوجديمديريالاملاكيللعقار
يلايوجديتاري    خيالتعيي  ي

يلايوجدياتعابيمديريالاملاك
ييالتأمي  ي يعليالعقاريضديالمخاطريالمحتملة.يتمتديالتغطيةيلتشمليكامليتكلفةيإعادةيالمبت  تميالتأمي  

ييإليحالتهيالأصليةيبماي يذلكيتكاليفيالتصاري    حيوالهدميوتكاليفيإعادةيالإنشاءيوكذلكيتأمي    
 
ف

يالمسؤوليةيالعامةيوالإيجارات.ي
 

 الغرفة الأول للشقق الفندقية  7.1.9
يالموقع يكروك 

 
ي

ي
ي يوعدديي11,613بمساحةيبناءيإجماليةيشققيفندقيةينجوم"يي3مرخصيكمرفقيللإيواءي"عبارةيعنيمبت 

ً
يمربعا

ً
ا وحدةيي128متر

ي يلمدةيعشر يالمبت  يوثلاثةيطوابقيمتكررةيوملحقي"يبكامليالأثاثيوالأجهزة.يوتميتأجت   
مفروشةيوعدديطوابقي"قبويودوريأرض 

كةيالغرفةيالأوليالفندقيةيبنسبةيإشغالي  .ي%100سنواتيإلزاميةيعليشر
 معلومات عن العقار

يالنموذجيةيبمدينةيالرياضيياسميالعقار يشققيمفروشةيبج  يمبت 
يالنصيانيمعلوماتيمالك/يملاكيالعقار يصالحيعل  /يعل   

ر
يفهديبنيمحمديبنيأحمديالزعاف

يشققيفندقيةينوعيالعقار
يالمملكةيالعربيةيالسعودية،ييمدينةيالرياضيالدولة/يالمدينة
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ي"ذايإيليت"يإيليتيمولياسميالعقار

معلوماتي
مالك/ملاكي

يالعقار

يخالديبنيعبدالعزيزيبنينفجان.ي

يمطاعميومعارضيتجاريةيومكاتب.يينوعيالعقار

الدولة/المدي
ينة

يالعربيةيالسعوديةي/يالرياضالمملكةي

/الشارع يمساعديبنيجلويي)الضباب(.ييالج  يالسليمانيةيي/يشارعيالأمت  يج 

يالموقع يكروك 

ي

/يالشارع يفهديبنيسلمانيبالقربيمنيتقاطعهيمعيطريقيالملكيفهديالج  يالنموذجية،يشارعيالأمت  يج 
يمرب  عي3,062يمساحةيالأرض يمتر
يمرب  ع 11,613يمساحةيالبناء يمتر
يوثلاثةيطوابقيمتكررةيوملحقيعدديالأدوار  

يقبويودوريأرض 
يوحدةيمفروشةي128يعدديالوحداتي)المكونات(
يي1437/ي09/ي07يتاري    خيإتماميإنشاءيالبناء
يقيمةيالاستحواذ يبمبلغيي50,000,000يإجمال  يشاملةيللسغ  يبةيالقيمةيي1,250,000رياليسعودي،يغت  رياليوض 

يريال.يي2,500,000المضافةيبمبلغي
يمنيخلاليالتمويليالمتاحيللصندوقيبناءًيعلياتفاقيةيالتمويل.يي%100يآليةيالاستحواذي

 تفاصيل عقد الإيجار 
يتمياستلاميالعقاريمنيالمستأجريوجاريياختياريمشغليأويمستأجريللعقارييالمستأجر
يشققيفندقيةييالاستخدام

 يبدءيالعقدتاري    خي
ييمدةيالعقد

ييالمدةيالمتبقيةيمنيالعقدي
يقيمةيالعقد ييإجمال 
ييالإيجاريالسنوي

ييطريقةيدفعيالإيجار
يلايوجديمديريالاملاكيللعقار

يلايوجديتاري    خيالتعيي  ي
يلايوجدياتعابيمديريالاملاك

يضديييالتأمي  ي يعليالعقاريبعدينقليملكيةيالعقاريللصندوقيتأمي   قامييمديريالصندوقييبالتأمي  
يإليحالتهي المخاطريالمحتملةيحيثيتمتديالتغطيةيلتشمليكامليتكلفةيإعادةيالمبت 
ي يذلكيتكاليفيالتصاري    حيوالهدميوتكاليفيإعادةيالإنشاءيوكذلكيتأمي    

 
الأصليةيبمايف

يالمسؤوليةيالعامةيوالإيجارات.ي
 

 

  الأول( : العقار المستهدف لزيادة إجمال  قيمة أصول الصندوق 
 
   )للطرح الاضاف

 
 "إيليت مول  "ذا إيليت 7.1.10
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رقميصكي
يالملكية

يه ي1434/ي08/ي29وتاري    خيي210115033104

رقميرخصةي
يالبناء

يه ي1436/ي01/ي13وتاري    خيييي1436/ي544

رقميشهادةي
يإتماميالبناء

يه ي1439/ي08/ي15وتاري    خيي3047/ي1439

مساحةي
يالأرض

يمرب  ع.يي9,600 يمتر

مساحةيالبناءي
)حسبي

يرخصةيالبناء(

يمرب  ع.يي21,929 يمتر

ي+دوريأولي+يملحق.ييعدديالأدوار اني   ي+يمت    
يقبوي+يأرض 

أنواعي
الوحداتي
يوأعدادها

ان يومت    
وحدةيي15تحتوييعليعددييي  ييتكونيالمجمعيمنيدوريأرض 

ي  
منييالمعارضيالتجاريةيوالمطاعميبمساحاتيمختلفةيودوريثان 

وحدةيمكتبيةيمتنوعةيي15وملحقييحتوييعليمساحاتيعددي
يمني يموقفيسيارةيتخدميالمجمع.يي240بالإضافةياليأكت 

نسبةيإشغالي
يالعقار

ي100%

اءي تكلفةيشر
يالعقار

يرياليمقابلي80,600,000مبلغيرياليسعودي،يمنهاي 206,537,500 
يالصندوقيحصصيعينية  
 
ييتميسدادهيوييف  

يوينقدالمتبقر
ً
منيدفعهيييتما

ي يللصندوقخلال يالمتاح ييالتمويل يذلك  
 
يف يالبالغةيبما يالسغ  قيمة

يللوسيطيوهويطرفيليسيذويعلاقةيريالي5,037,500 لايويي،تدفع
يبةيالقيمةيالمضافةيتضمني ي.يرياليي10,075,000بمبلغييض 

نبذةيعني
الإيجاريعقودي
يالحالية

 

يتفاصيل عقود الإيجار والتشغيلي
أهمي

المستأجريني
يوالمشغلي  ي

كةيالمشاري    عيالأول يي-شر  
 
يف يمنيكباريالمساهمي   مالكيالعقارييعتتر

ي يالمستأجريالرئيس  كةيالمشاري    عيالأوليوه  يشر

يعقديواحديعدديالعقود

يمبلغي إجمال 
يالإيجار

يشامليرياليسعوديي16,000,000 يبةيالقيمةيالمضافة،يغت  يلض 

يمبلغي  
صاف 

يالإيجار

يرياليسعوديي16,000,000

دفعاتيتكراري
يالإيجار

ي دفعةي مايعدايالسنةيالأوليتدفعيدفعةيكليستةيأشهريي–دفعتي  
ي.يواحدةيعنديتوقيعيعقديالإيجاري

ضماني
يالإيجار

يعليالمستأجري،يعنديالإفراغي،يتسليميالمؤجري )سنداتيلأمر(يي7يتعي  
(يرياليسعوديي،يتمثليي8,000,000؛يكليمنهايبمبلغي )ثمانيةيملايي  

ةي يأشهريي6قيمةيالإيجاريعنيفتر أوليثلاثيسنواتيونصفيمنيلتغط 
يمدةيعقديالإيجار.ي

تاري    خيبدءي
يالعقد

يي2020/ي03/ي02

تاري    خينهايةي
يالعقدي

ي2025/ي03/ي01

يسنواتييخمسيمدةيالعقد
المدةيالمتبقيةي

يمنيالعقدي
يأشهريوأربعةيسنواتيثلاث

الإيجاريالسنويي
يسنواتي3اخري

 
 
 

ي

يقيمةيالإيجار السنة

يرياليسعوديي16,000,000يمي2021

يرياليسعودييي13,333,333يمي2020

يرياليسعوديي 8,896,312ييمي2019 ي
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المسؤوليعني
يإدارةيالعقار

كةيالمشاري    عيالأولي–يالمستأجري يشر

مديريالاملاكي
يللعقار

يلايوجد

يلايوجديتاري    خيالتعيي  ي
اتعابيمديري

يالاملاك
يلايوجد

يبصيانةيالعقاريالصيانةيالدورية.ييصيانةيالعقار ميالمستأجريبناءًيعليعقديالتأجت   
ييلتر

أحكاميفسخي
يالعقد

يلسلطتهيالتقديريةيفسخيالعقديدونيأييتعويضي
ً
يحقيللمؤجريوفقا

يللمستأجريومعيالإحتفاظيبكامليحقوقي
يكامليمدة  

 
اريبحسبيالحالييالمؤجريف يالتعويضيعنيالأض   

 
العقديويف
يأييمكانيمنيالحالاتيالتالية:ي  

 
يف

يمني يأكت   
يعنيالمدةيالمحددةيلدفعيي30عندييتأخريالطرفيالثان 

ً
يوما

تبةيعليالمستأجريمايلمي الأجرةيأويأييمستحقاتيماليةيأخرىيمتر
ييكنيهناكيعذريمانعييقبلهيالمؤجر.ي

وطي يمنيشر
ً
العقد،يويلمييزيليالمخالفةيأويإذايخالفيالمستأجريأيا

يمنيقبليالمؤجري
ً
يصححهايخلاليالمدةيالمحددةيخطيا

يلإستدراكيالمخالفة.ي
إذايثبتيأنيالمستأجريإستعمليالمأجوريأويسمحيباستعمالهيبطريقةي

مخالفةيللغرضيالذييإستؤجريمنيأجلهيأويبطريقهيتعرضهي
يأويبمخالفةيللنظميويالتعلي اريللغت  ريأويتسبيبيالأض  اتيمللض 

يالحكومية.ي
يضي    حيمني يإذنيكتانر  إذايثبتيأنيالمستأجريتنازليعنيالعقديبغت 

يالمؤجر.ي
يقادري ياويأعشيأويأعلنيتصفيتهيوأصبحيغت   

إذايأفلسيالطرفيالثان 
يعليالوفاءيبالزاماته.ي

ي

يولاييجدديأوييمدديالعقديإلايبالموافقةييمدةيالعقود خمسيسنواتيملزمةيللطرفي  
يالكتابيةيمنيالمؤجريم  

 
يحاليالرغبةيف  

 
عيإشعاريقبليستةيأشهريف

يالتمديد

متوسطي
المدةي

المتبقيةي
يلانتهاءيالعقد

يخمسيسنوات،يتبدأيبتاري    خيانتقاليملكيةيالعقاريللصندوق

يعلي التأمي  
يالعقاري

يعليالعقاريبعدينقليملكيةيالعقاري قامييمديريالصندوقيبالتأمي  
يضديالمخاطريالمحتملةيحيثيتمتدي شملييالتغطيةيلتللصندوقيتأمي  

يذلكيتكاليفي  
 
يإليحالتهيالأصليةيبمايف كامليتكلفةيإعادةيالمبت 

يالمسؤوليةي التصاري    حيوالهدميوتكاليفيإعادةيالإنشاءيوكذلكيتأمي  
يعليعقاراتي العامةيوالإيجارات.يمعيالعلميبأنيتكلفةيالتأمي  

ي  
 
يللأسعاريالسائدةيف

ً
الصندوقيتحمليعليالصندوقيوتكونيوفقا

كاتيالسوقيوسي قوميمديريالصندوقيبالحصوليعليعروضيمنيشر
يعليالعقاريبناءًيعليأفضليالعروضي يومنيثميالتأمي   التأمي  

يالتقاريريالماليةيالقادمة.ي  
 
وط،يكمايسيتميالإفصاحيعنهايف يوالشر

 
 إفصاح: 

 
يقيمةيتقييميالعقاري)رياليسعودي(

يرياليسعوديي188,000,000يالتقييميالأول

يإستناديللتقييميالعقاريمكتبييالمقيم

أسلوبي
يالتقييم

يرسملةيالدخل

ي  
يرياليسعوديي206,450,000يالتقييميالثان 

يوايتيكيوبسيالمقيم
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أسلوبي
يالتقييم

يرسملةيالدخل

متوسطي
يالتقاييم

يرياليسعوديي197,225,000
ي

ي
يللعقاريالمستهدف ي:ي الأداءيالتشغيل 

ي يالحال  يالأداءيالتشغيل 

ي يالمستهدفالأداءيالتشغيل 

ي2022ي2021ي2020ي2019يالبند

يإيراداتي إجمال 
ي يالتأجت 

يشاملي "غت 
يبةيالقيمةي لض 

يالمضافة"

ي13,333,333ييلايينطبق
يرياليسعودي

16,000,00
رياليي0

يسعودي

16,000,00
رياليي0

يسعودي

يدخلي  
 
صاف

ي يالتأجت 
ييلايينطبق

ري13,333,333
ياليسعودي

16,000,00
رياليي0

يسعودي

16,000,00
رياليي0

يسعودي

نسبةيالأشغالي
يللجزءيالتجاري

ي%100ي%100ي%100يلايينطبق

نسبةيالأشغالي
ي يللجزءيالمكتتر 

ي%100ي%100ي%100يلايينطبق

يدخلي  
 
صاف

ي يالتأجت 
ي16,000,000يلايينطبق

يرياليسعودي
16,000,00

رياليي0
يسعودي

16,000,00
رياليي0

يسعودي

ي نسبةيإجمال 
العائديالسنويي

يللعقاري*

يلايينطبق
ي%7.75ي%7.75ي%ي6.46ي

ي  
 
نسبةيصاف

العائديالسنويي
يللعقاري*

يلايينطبق
ي%7.75ي%7.75ي%6.46ي

الإيجاري
للسنواتي

يالثلاثيالسابقة

يقيمةيالإيجاريالسنة

رياليي16,000,000يي2021
يسعودي

ريالي13,333,333يي2020ي
ييسعودي

يرياليسعوديي8,896,312يي**ي2019
 

 

يسنةي"ذايإيليت"يعقاريإيليتيبدأيعقديإيجاري  
 
يي2020ف  

 
يي2020مارسيي2ف ةيمنييوبالتال  ي2020مارسيي2الإيجاريالمشاريإليهيهويماييمثليإيجاريالفتر

ي يي31وحتر يالسنواتييتميتحصيليكامليالإيجاريبمبلغيي2020ديسمتر  
ر
.يي%50*ينسبةيالإشغاليرياليسعودي.يي16,000,000وباف

ً
يتقريبا

ييالاستحواذي**يتمياحتسابيالعائديبناءًيعليسعري .ي1 يبة.يي206,537,500يوالسغ  يمتضمنيالض  وقديتميالاستحواذيعليالعقاريمنييرياليغت 

يقيمةيأصوليالصندوقيعنيطريقيطرحيوحداتيإضافيةيمنيخلاليإصداري)خلالي (يوحدةيإضافيةي)"الوحداتي8,108,652زيادةيإجمال 

ي يالاسمية يبالقيمة يالوحدات يإصدار يوتم يللوحي10الإضافية"( يسعودي يبمبلغيريال يالمصدرة يللوحدات يإجمالية يبقيمة يالواحدة دة

يقيمةيأصولي81,086,520)  
 
يقيمةيأصوليالصندوقيبناءًيعليصاف ةيالطرحيلزيادةيإجمال 

يالصندوقيخلاليفتر  
 
اكيف (يرياليسعودي.يوالاشتر

يتاري    خي  
 
(يرياليسعودييللوحدةيالواحدةي9.94)والبالغيي2019يونيويي30الصندوقيللوحدةيبالقيمةيالعادلةيحسبيالقوائميالماليةيالصادرةيف

اكيبمبلغي) (يرياليسعودي،يعليأنييتميتسجيليالفرقيكخصميإصداري80,600,000)"سعريالطرحيالمستهدف"(يبقيمةيإجماليةيللاشتر

انيةيالعمومية يالمت    
 
يالوحداتيف يقيمةيالموجوداتيالعائدةيلحامل   

 
اكي(يوحدةيإضافيةيللاش8,108,652وتميإصداري)ي.ضمنيقسميصاف تر

يلصالحييالدكتور/يخالديبنيعبدالعزيزيبنينفجانيوهويمالكيالعقاريالجديديالذييتميالاستحواذيعليهيلصالحيالصندوقيمنيخلالي  
العيت 

يأصوليالصندوقي.ي  زيادةيإجمال 

 
يصندوق.يقيعليالإفصاح:يبموجبياتفاقيةيالتسهيلاتييحقيللبنكيالمموليرهنيجميعيعقاراتيالصندوقيباسمهيوفاءًيلمبلغيالتمويليالمستح

ي
ي  
 
يوالمستهدفةيلكليعقار/منفعةالحاليةيعوائديالإيجاراتيصاف

 *2023 – 2021 *2020 *2019 2018 إسم العقار
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ي  
يالسكت  يالياسمي   يشاغريشاغريشاغريشاغر مبت 

ي8,920,000يي8,920,000يي8,419,500ي10,029,000 مجمعيالتقنيةيالتجاري

يديناريالتجاري ي9,957,640ي9,957,640ي9,957,640ي9,957,640 مبت 

ي24,720,000ي24,720,000ي24,720,000ي24,720,000 مجمعيويستيأفينيو

ي10,937,500ي10,937,500ي10,937,500ي10,937,500 **يمجمعيفلليفيفينداي

ي1,150,000ي1,150,000ي1,150,000ي1,150,000 مطعميبرجريكنجيخميسيمشيط

اعييبجدة يالشر ي1,250,000ي1,250,000يلايينطبقيييينطبقلاي مطعميبرجريكنجيج 

يأبحريبجدة ي610,000ي610,000ي610,000ي610,000 مطعميبرجريكنجيج 

ي5,000,000ي5,000,000يلايينطبقييلايينطبقييالغرفةيالأوليالفندقية

ي"ذايإيليت"يإيليتيمول
ييينطبقيلاييلايينطبق

ي13,333,333
ي16,000,000

يالموقعة*القيمةيالايجاريةيحسبيالعقودي
ي.ي%7رياليبزيادةيقدرهايي11,703,125يصبحيالإيجاريي2022/ي10/ي28**يمجمعيفلليفيفيندايبتاري    خي

ي:يبناءًيعليسعريالاستحواذييعوائديالعقاراتيالسنويةيالمستهدفة

 

 

يالعائديالسنوييلسعريالاستحواذي ينسبةيإجمال 
ي *  

ي*يالعائديالسنوييلسعريالاستحواذينسبةيصاف 

 2022 2021 2020 2022 2021 2020يالعقارات

التجاري  التقنيةمجمع 
 %7.34 %7.34 %7.34 %7.34 %7.34 %7.34 الصناع  

 %8.00 %8.00 %8.00 %8.00 %8.00 %8.00  التجاري دينار مبنى 

 %8.00 %8.00 %8.00 %8.00 %8.00 %8.00 مول ويست أفنيو 

 %8.85 %8.75 %8.75 %8.85 %8.75 %8.75 فيفيندا عقار 

خميس برجر كنج مطعم 
 %8.81 %8.81 %8.81 %8.81 %8.81 %8.81 مشيط

اع برجر كنج مطعم  %8.03 %8.03 %8.03 %8.03 %8.03 %8.03 الشر

 %8.31 %8.31 %8.31 %8.31 %8.31 %8.31 أبحربرجر كنج مطعم 

للشقق الغرفة الأولى 
 %10.00 %10.00 %10.00 %10.00 %10.00 %10.00 الفندقية

 %7.94 %7.94 %6.62 %7.94 %7.94 %6.62 "ذا إيليت"إيليت مول 

ى مبنى     الياسمي 
 شاغر  شاغر  شاغر  شاغر  شاغر  شاغر   السكنى

ي*يسعري يالسغ 
ً
يمتضمنا ي.يالاستحواذيعليالعقاراتيغت 

ي
ييعوائديالعقاراتيالسنويةيالمستهدفة  :يبناءًيعليسعريالاستحواذيوالسغ 

العائد بناءً عل سعر الاستحواذ 
       والسع  

يالعائديلسعري   ينسبةيإجمال   الاستحواذيوالسغ 
يالعائديلسعريالاستحواذي  

نسبةيصاف 
ي يوالسغ 

 2022 2021 2020 2022 2021 2020 العقارات 

 %7.27 %7.27 %7.27 %7.27 %7.27 %7.27 التقنية  

 %7.80 %7.80 %7.80 %7.80 %7.80 %7.80 دينار  

 %7.92 %7.92 %7.92 %7.92 %7.92 %7.92 ويست أفنيو 

 %8.64 %8.54 %8.54 %8.64 %8.54 %8.54 فيفيندا  
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ي
ي

ي  يالعائديلسعريالاستحواذيوالسغ  ي نسبةيإجمال  يالعائديلسعريالاستحواذيوالسغ   
 
ينسبةيصاف

 2022 2021 2020 2022 2021 2020يالعقارات

 %7.27 %7.27 %7.27 %7.27 %7.27 %7.27 التقنية 

 %7.80 %7.80 %7.80 %7.80 %7.80 %7.80 دينار 

 %7.92 %7.92 %7.92 %7.92 %7.92 %7.92 ويست أفنيو

 %8.64 %8.54 %8.54 %8.64 %8.54 %8.54 فيفيندا 

 %8.81 %8.81 %8.81 %8.81 %8.81 %8.81 مطعم خميس مشيط

اع  %8.03 %8.03 %8.03 %8.03 %8.03 %8.03 مطعم الشر

 %8.31 %8.31 %8.31 %8.31 %8.31 %8.31 مطعم أبحر

 %9.76 %9.76 %9.76 %9.76 %9.76 %9.76 الغرفة الأولى الفندقية

 %7.75 %7.75 %6.46 %7.75 %7.75 %6.46 إيليت مول 

ى   شاغر  شاغر  شاغر  شاغر  شاغر  شاغر  الياسمي 
ي

يشاغراينتيجةيخري .يوي*يالمبت  يجيالمستأجريمنيالمبت 
 والاستحواذ عل العقاراستخدام متحصلات الطرح 

 

يالقيمةيالنسبة البند

يبةيالقيمةيالمضافة( يشامليض  اءيالعقاري)غت   201,500,000  يسعريشر

ي نقدي   تفاصيليالاستحواذ  
يعيت 

 %40 %60  ينسبيالاستحواذي

 80,600,000 120,900,000   مبالغيالاستحواذ تفاصيل

يبة القيمة المضافة اء العقار  وصر   سع  شر

يبةيالقيمةيالمضافة اءيالعقاري%5 ض   10,075,000يمنيسعريشر

اءيالعقاري يشر اءيالعقاريي%2.5 سغ   5,037,500يمنيسعريشر

يبة القيمة المضافة اء العقار  وصر   15,112,500ي%7.5 إجمال  سع  شر

 الرسوم الغت  متكررة

 2,015,000يمنيقيمةيالعقاريالمستحوذيعليهي%1 تدفعيلمديريالصندوقييأتعابيتعامل

اكاتيالنقديةيأويي%1 تدفعيلمديريالصندوقيأتعابيهيكلةيرأسيالمالي منيقيمةيالاشتر
يالعينية

806,000 

منيمبلغيالتمويليالمسحوبيي%1 تدفعيالصندوقيلمديريالصندوقييأتعابيهيكلةيالتمويلي
ي)*(

416,501 

   3,237,501 إجمال  الرسوم الغت  متكررة 

 %8.81 %8.81 %8.81 %8.81 %8.81 %8.81 مطعم خميس مشيط 

اع   %8.03 %8.03 %8.03 %8.03 %8.03 %8.03 مطعم الشر

 %8.31 %8.31 %8.31 %8.31 %8.31 %8.31 مطعم أبحر 

 %9.76 %9.76 %9.76 %9.76 %9.76 %9.76 الغرفة الأولى الفندقية 

 %7.75 %7.75 %6.46 %7.75 %7.75 %6.46 إيليت مول  

ى    شاغر  شاغر  شاغر  شاغر  شاغر  شاغر  الياسمي 
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   18,350,001 إجمال  الرسوم

   139,250,001 إجمال  المبلغ المسحوب 

يرياليسعودي.يي971,835(يبمبلغيي%0.7بنسبةي))*(يتميدفعيجزءيمنيالمبلغيسابقاي
 

 ي

يالإيجارات:ييجدول ييوضحينسبيالإيجاريلكليمستأجريمنيإجمال 

 

 المستأجر العقار
الدخل لعام إجمال  

2020 
النسبة من إجمال  

  الدخل
كةيعقاراتيالخليجي ويستيأفنيويمولي ي%32.58ي24,720,000يشر

 

كةيعبداللطيفيالعيسيللسياراتيمجمعيالتقنيةيي–أيي7ويبلكيي6بلكي  ي%3.43ي2,600,000يشر

كةيالعيسيالعالميةيللسياراتيمجمعيالتقنيةي–ي24وقطعةيي9بيوبلكيي7بلكي  ي%3.99ي3,024,500يشر

كةيفرصيالعقاريةيمجمعيفلليفيفيندا  ي%14.41ي10,937,500يشر

كةيالمتحدةيللسياراتييمجمعيالتقنيةيي-11بلكي  ي%1.89ي1,435,500يالشر

ييمجمعيالتقنيةي-10بلكي  
 

كةيمحمدييوسفيناع  ي%1.27ي960,000يشر

كةيالتموينيةيللمشاري    عييمجمعيالتقنيةيي–ي25قطعةي  ي%1.19ي900,000يالشر

يديناريبجدة كةيصبايالعقاريةيمبت   ي%13.12ي9,957,640يشر

يأبحري مطاعميبرجريكنجيخميسيمشيطيوجدةيج 
اعي يوالشر كةيالعليانيالغذائيةييوج  ي%3.97ي3,010,000يشر

 

كةيالغرفةيالأوليالفندقيةييالغرفةيالأوليالفندقية  ي%6.59ي5,000,000يشر

كةيالمشاري    عيالأوليي"ذايإيليت"إيليتيمولي  ي%17.57ي13,333,333يشر

ي* يالياسمي   يمبت 
ي* يالياسمي  

ييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييي
يي-

ييييييييييييييييييييييييييييييييييييييييي
يي-

 

ي  ي%100.00ي75,878,473يالإجمال 

 ييييقاميالمستأجريبإخلاءيالعقاريي-*يالعقاريشاغري
 

يالماليةيللصندوق:يالهيكلةي

 القيمة   الوصف

يوحدةي68,108,652 عدد وحدات الصندوق 

 رياليسعوديي681,086,520 رأس مال الصندوق 

يرياليسعوديي342,600,000ي التمويل المستخدم

يرياليسعوديي1,023,686,520ي حجم الصندوق

يرياليسعودييي75,878,473يي إجمال  إيرادات الصندوق 

  إيردات الصندوق* 
 
يرياليسعوديي74,628,473يي صاف

ي  
 
يوالإيجاريالصاف يالإيجاريالإجمال 

اعيبجدةيييمثل*يالفرقيبي   العقديلمييبدأيبعديحيثيأنيوييسعودييريالي1,250,000يوالبالغمبلغيإيجاريمطعميالشر
يمراحلهيالنهائيةيومنيثمييتميتسليمهيللمستأجريويبدأيالعقديبعدي  

 
وعيف يأربعةيأشهريمنيالاستلام.يلأنيالمشر

يقيمةيالإيجاراتيالإجماليةيحسبيالعقوديالموقعةيمعيالمستأجرين.ي  
يإيراداتيالصندوقيتعت  يإجمال 

يمنهايقيمةيأييمضوفاتيتضفيعليالعقاريمثليرسوميالإدارةيوال
ً
يقيمةيالإيجاراتيحسبيالعقوديالموقعةيمطروحا  

يإيراداتيالصندوقيتعت   
 
يانةيصصاف

ةيوخلافه،يوكذلكي يلهايأثناءيفتر يتميتوقيعيعقوديتأجت   
يلميتبدأيعقودهايبعديكالعقاراتيتحتيالتطويريالتر  

مطروحايمنهاينسبيالشواغريأويالعقاراتيالتر
يالتطوير.ي

 

 نسب عوائد الصندوق إل رأس المال  
ي2022ي2021ي2020

يالمستهدف

يي681,086,520يي681,086,520يي681,086,520يرأسيماليالصندوقي

يي342,600,000يي342,600,000يي342,600,000يالتسهيلاتيالمستخدمةي

ييحجمييالصندوقي يي1,023,686,520يي1,023,686,520يي1,023,686,520يإجمال 

يإيراداتيالعقاراتيبالصندوقي يي78,674,766يي78,545,140يي75,878,473يإجمال 
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يدخليالعقاراتيبالصندوقي  
 
يي78,674,766يي78,545,140يي74,628,473يصاف

 نسبة عائد الإيجارات من رأس مال الصندوق 

يإيراداتيالعقاراتيبالصندوقي ي%11.55ي%11.53ي%11.14ينسبةيإجمال 

يدخليالعقارات  
 
ي%11.55ي%11.53ي%10.96ينسبةيصاف

يمضوفاتيالصندوقيالمتوقعةي ي%3.89ي%3.89ي%3.89ينسبةيإجمال 

ي%2.01ي%2.01ي%2.01ينسبةيمضوفاتيالتسهيلاتي

يمتكررةي ي%0.00ي%0.00ي%0.00ينسبةيالمضوفاتيالغت 

يدخليالصندوقيالمستهدفي  
 
ي%5.65ي%5.63ي%5.05يصاف

ي
يمضوفاتيالصندوقي

 تكاليف الصندوق المتكررة

يقيمةيأصوليالصندوقيي%1 أتعاب إدارة الصندوق  يمنيإجمال 
ً
حتسبيوتدفعيكليستةيأشهر.يي–بعديخصميالمضوفاتيسنويا

ُ
يت

يبنديالرسومييي%0.25 المصروفات الأخرى   
 
يوأتعابيأعضاءيمجلسيالإدارةيويخلافهيكمايهويموضحيف  

كرسوميالحفظيوالمحاسبيالقانون 
يومقابليالخدماتيوالعمولاتيوأتعابيالإدارة.ي

 تكاليف الصندوق الغت  متكررة 

يي%1يدفعيالصندوقيأتعابيلمديريالصندوقيأويأييطرفيآخرييقوميبعمليةيترتيبيهيكلةيرأسيالماليبحديأعلي أتعاب هيكلة رأس المال منيإجمال 
اكيأخرىيسواءينقديةي)عنيطريقي اتيالطرحيالمستقبليةيأويعنديجمعيأييمبالغياشتر اكييتميجمعهايخلاليفتر أييمبالغياشتر

يمرةيواحدةيبعديإقفاليأييعمليةيجمعيرأسيمال.يإصداريحقوقيأولوية(يأويعينية.يوتدفعيأتعابيهيكلةي
ً
يرأسيالماليفورا

يالمبلغيالمسحوبيي%ي1يدفعيالصندوقيلمديريالصندوقيأويطرفيآخريأتعابيهيكلةيتمويليبحديأعلي أتعاب هيكلة التمويل منيإجمال 
يبموجبيأييتسهيلاتيبنكية.ي

يبيعيأوياستحواذيعليأييأصليعقارييطواليعمريالصندوق.ييبحديأعليمنيقيمةي%1يدفعيالصندوقيلمديريالصندوقي أتعاب تعامل

اء عقارات يوقدييكونيي%2.5كحديأقصىي سع  شر حتسبيوتدفعيعنديالإفراغيلصالحيالوسيطيالعقاري.
ُ
منيقيمةيالاستحواذيعليالعقاريت

يالوسيطيالعقارييطرفيذويعلاقة.ي

ي

يدخليالعقاراتيبناءًيعلينسبيالإشغالي  
 
يي*يتمياحتسابييصاف

ي يعاميييالايجاراتنسبةيالإشغالي=يقيمةيإيجاراتيالعقاراتيالمؤجرةيعليإجمال   
 
يف يحاليتمياستلاميالمستأجريلمطعميي%98,75تمثليي2020وه   

 
،يوف

يفستصبحينسبةيالإشغالي يالياسمي   يمبت  اعيوتأجت  يالشر يي.ي%100برجريكنجيج 

ي

ميمديري:يتمويل عل الحصول صلاحيات 7.1 ولكنييجوزي الصندوق، عن نيابة الحصوليعليتمويليعنديإطلاقيالصندوقيالصندوقلاييعتر 
عية مع متوافق تمويل عل لحصوللهيا  عليه المتحصل نسبةيالتمويل تتعدى .يولابعديموافقةيمجلسيإدارةيالصندوقيالضوابطيالشر
ي مني%50عني تيب خاصة عتباراتاعلي التمويلمبلغي .يويعتمدوذلكيحسبيأخريقوائميماليةيمدققةيالصندوق أصول قيمة إجمال   بتر

وط تكون السائدة.يوسوف السوق وظروف عليه؛ المتحصل التمويل  عل بالرجوع حق وجود عدم أساس عل مبنية تمويل أي شر
ي ي الوحدات مالك   

 
 .الصندوق ف

يحاليالحصوليعليتمويلي 7.2  
 
يتمويليةيف يحقيلمديريالصندوقيرهنيالعقاريمحليالاستثماريخلاليمرحلةيالاستحواذيلصالحيأييجهة

ليصكي يالحفظيإلايإذايمايطلبتيالجهةيالممولةيتسجيليالصكيباسمهايالرهنللصندوق،يويُسج   .باسميأمي  

ي الصندوق إدراج بعد 7.3  
 
 تسهيلات عل للحصول البنوك مع بالتفاوض الصندوق مديرنييقوميمنيالممكنيأ السعودية، المالية السوق ف

عيةيائتمانية يعنديالحاجةييمتوافقةيمعيالضوابطيالشر ي تتم قد عقارية أصول عل استحواذ عمليات لإتمام النقدياللازم لتوفت   
 
 المستقبل.ي ف

   المتوافر النقد استثمار وكيفية وسائل 7.4
 
الاحتفاظيبالسيولةيعليشكلينقديمتاحيإليأنييتمياستثمارهي لصندوقلمديرياييجوزي:يالصندوق ف

يالوحدات،يويجوزيلهيالقيامي يالأصوليالعقاريةيالمستهدفةيأويتوزيعهيعليمالك   
 
ي وذلك المتوفرة النقدية بالمبالغ مؤقتة باستثماراتف  

 
 ف

ي الاستثمار قبل أو عليالمستثمرين التوزي    ع قبل وذلك المرابحة، عمليات  
 
 استثمار ،يعليأنييتمالحال هو حسبما الأصول من أصل ف

ي متاحالنقديال  
 
يالسعوديةيف  

 
افيالبنوكيالمركزيةيف ةيوالمصدرةيمنيجهاتيسعوديةيوخليجيةيوخاضعةيلإشر أدواتيأسواقيالنقديمباشر

يبودوليالخليجيبعملةيالرياليالسعودي،يويتمياختياريتلكيالجهاتيالمصدرةيلأدواتيأسواقيالنقديبناءيعلي  
يالتصنيفيالائتمان  حديأدن 

يأويماييعادلهايBaa1فئةي)  
يوستاندرديي(+BBB)(يوالصادريعنيوكالةيموديزيللتصنيفيالائتمان   

لدىيأييمنيوكالةيفيتشيللتصنيفيالائتمان 
يمنيخلاليصناديقيالمرابحةيبالرياليالسعودييالم يمباشر .يويمكنياستثماريالسيولةيبشكليغت   

يطأنديبورزيللتصنيفيالائتمان 
ً
روحةيطرحا
يوالمرخصةيمنيهيئةيالسوقيالماليةيسواءيكانتيمدارةيمنيقبليمديريالصندوقينفسهيأويمديريآخريوتتميعمليةياختياريالصناديقيمني

ً
عاما

يللصندوقيمقارنةيبالمخاطر،  
ييخلاليقياسيالأداءيالتاريج  يأكت   

 
و/أويالسيولةيوحجميالصندوقيالمستهدفيإضافةيإليإمكانيةيالاستثماريف

ينفسيالوقتيمن  
 
يصناديقياستثماريعقاريةيمتدا،يجهةيف  

 
يولةيأخرىيمطروحةيطومنيالممكنيأنييخصصياستثماريالنقديالفائضيف

ً
رحا

عية يوالمرخصةيمنيهيئةيالسوقيالماليةيمتوافقةيمعيالضوابطيالشر
ً
 .يعاما

ميمديريالصندوقيبقيودي 7.5 يالتعليماتيالخاصةيبصنالمنصيالاستثمارييلتر   
 
يالاستثماريالعقاريةيالمتداولة.ياديقيوصيعليهايف

يالصندوقيقبلي 7.6  
 
يقيمةيأصوليالصندوقيزيادةييوبعديملكيةيالمستثمرينيف يإجمال 
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يعليأييأصولي 7.7 ميمديريالصندوقيبالتأمي    
وطيأدناه،يكماييلتر يللجدوليوالشر

ً
يعليأصوليالصندوقيوفقا قاميمديريالصندوقيبالتأمي  
يضديجميعيالمخاطرالمحتملة  .ييتضافيللصندوقيتأمي  

وط التأمي    الأصل م  شر

يي .ي1  
يالسكت  يالياسمي   يعليالعقاريضديالمخاطريالمحتملة.يتمتديالتغطيةيلتشمليكامليتكلفةييمبت  تميالتأمي  

يذلكيتكاليفيالتصاري    حيوالهدميوتكاليفي  
 
يإليحالتهيالأصليةيبمايف إعادةيالمبت 

يالمسؤوليةيالعامةيوالإيجارات.ي يإعادةيالإنشاءيوكذلكيتأمي  

يعليالعقاريضديالمخاطريالمحتملة.يتمتديالتغطيةيلتشمليكامليتكلفةييالتقنيةيالتجارييمجمعي .ي2 تميالتأمي  
يذلكيتكاليفيالتصاري    حيوالهدميوتكاليفي  

 
يإليحالتهيالأصليةيبمايف إعادةيالمبت 

يالمسؤوليةيالعامةيوالإيجارات.ي يإعادةيالإنشاءيوكذلكيتأمي  

يديناريالتجاريي .ي3 يعلياليمبت  عقاريضديالمخاطريالمحتملة.يتمتديالتغطيةيلتشمليكامليتكلفةيتميالتأمي  
يذلكيتكاليفيالتصاري    حيوالهدميوتكاليفي  

 
يإليحالتهيالأصليةيبمايف إعادةيالمبت 

يالمسؤوليةيالعامةيوالإيجارات.ي يإعادةيالإنشاءيوكذلكيتأمي  

يعليالعقاريضديالمخاطريالمحتملة.يتمتدييمجمعيويستيأفينيويي .ي4 تكلفةييالتغطيةيلتشمليكاملتميالتأمي  
يذلكيتكاليفيالتصاري    حيوالهدميوتكاليفي  

 
يإليحالتهيالأصليةيبمايف إعادةيالمبت 

يالمسؤوليةيالعامةيوالإيجارات.ي يإعادةيالإنشاءيوكذلكيتأمي  

يعليالعقاريضديالمخاطريالمحتملة.يتمتديالتغطيةيلتشمليكامليتكلفةييمجمعيفلليفيفيندايي .ي5 تميالتأمي  
يذلكيتكاليفيالتصاري    حيوالهدميوتكاليفيإعادةيالمب  

 
يإليحالتهيالأصليةيبمايف ت 

يالمسؤوليةيالعامةيوالإيجارات.ي يإعادةيالإنشاءيوكذلكيتأمي  

يعليالعقاريضديالمخاطريالمحتملة.يتمتديالتغطيةيلتشمليكامليتكلفةييمطعميبرجريكنجيخميسيمشيطي .ي6 تميالتأمي  
يذ  

 
يإليحالتهيالأصليةيبمايف اليفيلكيتكاليفيالتصاري    حيوالهدميوتكإعادةيالمبت 

يالمسؤوليةيالعامةيوالإيجارات.ي يإعادةيالإنشاءيوكذلكيتأمي  

 

ي

اعييبجدة يالشر يبأنييمطعميبرجريكنجيج  وعيواستلاميالمبت  تحتيالإنشاء.يييتعهديمديريالصندوقيبعديانتهاءيالمشر
يلتشمليي يتمتديالتغطية يعليالعقاريضديالمخاطريالمحتملة. يالتأمي   امليكيتم

يذلكيتكاليفيالتصاري    حيوالهدمي  
 
يبمايف يالأصلية يإليحالته يالمبت  يإعادة تكلفة

يوتكاليفيإعادةيالإنشاء.ي

يأبحريبجدةي .ي7 يعليالعقاريضديالمخاطريالمحتملة.يتمتديالتغطيةيلتشمليكامليتكلفةييمطعميبرجريكنجيج  تميالتأمي  
يذلكيتكاليفيالتصاري  

 
يإليحالتهيالأصليةيبمايف ميوتكاليفيي    حيوالهدإعادةيالمبت 

يالمسؤوليةيالعامةيوالإيجارات.ي يإعادةيالإنشاءيوكذلكيتأمي  

ييقامييالغرفةيالأوليالفندقيةي .ي8 يعليالعقاريبعدينقليملكيةيالعقاريللصندوقيتأمي   مديريالصندوقيبالتأمي  
ي ضديالمخاطريالمحتملةيحيثيتمتديالتغطيةيلتشمليكامليتكلفةيإعادةيالمبت 
يذلكيتكاليفيالتصاري    حيوالهدميوتكاليفيإعادةيالإنشاءي  

 
إليحالتهيالأصليةيبمايف

يالمسؤوليةيالعامةيوالإيجارات.ي يوكذلكيتأمي  

ييقاميي"ذايإيليت"يتيموليإيلي .ي9 يعليالعقاريبعدينقليملكيةيالعقاريللصندوقيتأمي   مديريالصندوقيبالتأمي  
ي ضديالمخاطريالمحتملةيحيثيتمتديالتغطيةيلتشمليكامليتكلفةيإعادةيالمبت 
يذلكيتكاليفيالتصاري    حيوالهدميوتكاليفيإعادةيالإنشاءي  

 
إليحالتهيالأصليةيبمايف

يالمسؤوليةيالعامةيوالإيجارات.ي يوكذلكيتأمي  

 
  الصندوق

 
 ملكية المستثمرين ف

  

النسبةيمنيرأسيمالي عدديالوحدات 
يالصندوق

ي  
ينقدي/يعيت 

:يي%5أ(يكباريالملاكيمنييملكوني ييفأكت 

كةيعقاراتيالخليج %38.91 26,500,000يشر ي   
 عيت 

كةيمجموعةيعبداللطيفيالعيسيالمحدودة %17.84 12,150,000 شر ي   
 عيت 

%11.91 8,108,652 *يالعقاريالجديد(يخالديبنيعبدالعزيزيبنينفجاني)مالك ي   
 عيت 

  ب(يمديريالصندوقيوتابعيه:ي

كةيملكيةيللاستثماري)مديريالصندوق( %1.32 900,000 شر  نقدي 

يمديريالصندوق   0 0يتابغ 

يالجمهور يغت  %69.97 47,658,652 إجمال  يونقدي   
 عيت 

يالجمهور %30.03 20,450,000 إجمال   نقدي 
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ي %100 68,108,652يالإجمال    

ةيالحظريعليبيعيالوحداتيالمطبقةيعليالدكتور/ي*يي داتيلمدةيسنةيواحدةيمنيتاري    خيإدراجيالوحخالديبنيعبدالعزيزيبنينفجانيتمتديفتر
يالإضافيةيالمصدرةيله.ي

ي

(الصندوق اصول اجمال   زيادة لغرض عليه المستحوذ  العقار   
 
  الثان

 
 ي)الطرح الاضاف

ي
   مجمع الجادة التجاري 7.1.11

ر
 الفندف

 معلومات عن العقار
يياسميالعقار  

ر
يمجمعيالجادةيالتجارييالفندف

معلوماتيمالك/يملاكي
يالسابقي  ييالعقاري

يأحمديعبداللهيعثمانيالسلامةيويعبدالعزيزيمحمديعبدالعزيزيالقاسم

يينوعيالعقار  
ر
يتجاري/فندف

ي.يالرياضالمملكةيالعربيةيالسعوديةي،يمدينةييالدولة/يالمدينة
/ي ييالشارعالج  ي.يالثمامة،يطريقيقرطبةج 

يمرب  عي21,670.9يمساحةيالأرض يمتر
يمرب  ع 33,105.89يمساحةيالبناء يمتر
يادواري3يعدديالأدوار

انواعيالوحداتي
يواعدادها

 يتكونيالعقاريمني:ي
يمكونيمني1  

ر
 فيلايفندقيةي16غرفةيويي104.يجزءيفندف

ايتجارياي24مكاتبيويي5.يوحداتيتجاريةيتتمثليبي2
ً
يمعرض

تاري    خيإتماميإنشاءي
يالبناء

يه1441/ي03/ي28

اءيالعقاري  تكلفةيشر
)بدونيحسابي

يمصاريفيالاستحواذ(

يي335,000,000 يشاملةيلقيمةيالسغ  يبةيالتضفاتيالعقاريةرياليسعودي،يغت  يبةيالقيمةيالمضافةيوض  ي.يوض 

يتميتمويي(يوحدة3,556,911)إصداريوحداتيعينيةييآليةيالاستحواذ  
منيخلاليالتمويليالمتوفريلدىيالصندوقيويمتحصلاتييلهوالمتبقر

ياصوليالصندوق يالطرحيلزيادةياجمال 
 تفاصيل عقد الإيجار 

يعقوديمتفرقةيعليعدةيمستاجرينيالمستأجر
يوفندقمعارضيتجاريةييالاستخدام

الايجار  المستاجر العدديعقوديالإيجاريالحالية

 السنوي 

 نهاية العقد بداية العقد

 20/11/2026 21/11/2021  695,671 رسنشركة  1

 14/11/2030 15/11/2021 945,000 شركة بوقا 2

 31/11/2025 01/01/2021 761,750 شركة جودة وتميز 3

 30/11/2025 01/12/2020 802,593 شركة الاغذية اللذيذة 4

 30/09/2026 01/10/2021 541,128 مؤسسة سكة الطيب  5

 31/12/2023 01/01/2022 204,894 للادويةشركة الصحة الجيدة  6

 31/05/2027 01/06/2022 226,719 شركة العجلان الدولية 7

 31/03/2024 01/04/2022 288,900 شركة الاتصالات المتكاملة 8

 04/04/2026 05/04/2021 262,500 مقهى اهداب 9

 30/11/2025 01/12/2020 147,910 صالون مثل الاقمر 10

 31/12/2023 01/01/2021 147,924 بيلزمطعم  11
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يمراجعةييللمزيدي يرقمي)منيالتفاصيليحوليالعقارييرجر يي–(لصندوقيملكيةيعقاراتيالخليجيريتي1ملحقيتكميل  اتيالمتعلقةيبزيادةيإجمال  التغيت 
ييقيمةيأصوليالصندوق  
 
وطينهايةيف   الصندوقيواحكاميشر

 
 
 
 
 
 
 
 

ي

 31/12/2025 01/01/2021 237,219 مؤسسة هرم القهوة 12

 31/12/2025 01/01/2021 229,334 مؤسسة زاوية اللحوم  13

 30/11/2025 01/12/2020 237,232 شركة الاولى لتاجير السيارات  14

 28/02/2027 01/03/2022 224,865 777شركة جودة وتميز  15

 30/11/2030 01/12/2020 456,435 مؤسسة قهوة النافورة 16

 23/07/2026 24/07/2021 655,984 مقهى محمد خالد الراجحي 17

 23/07/2026 24/07/2021 863,925 مطاعم حنان محمد العريفي 18

ي
يالإيراديالسنويي يرياليسعودييي7,929,983التجاريي:ييالجزءياجمال 

:ييالجزء  
ر
يرياليسعوديي29,225,387الفندف

يرياليسعودييي37,155,370يمي2022ي

آخريثلاثييإيرادي
يسنواتي

يرياليسعودييي17,002,455يمي2021

يرياليسعودييي137,014يمي2020

 (.يتختلفيحسبيالعقوديالموقعةيسابقايوالعقوديالمستقبلية)رب  عيسنوية،ينصفيسنوية،يسنويةيطريقةيدفعيالإيجار
كةييمديريالاملاكيللعقار يثقةيالدوليةيالعقاريةشر

يم2023/ي07/ي05يتاري    خيالتعيي  ي
.يي%3اتعابيتحصيليبنسبةيياتعابيمديريالاملاك

ُ
يالايجاراتيالمحصلةيفعليا  منياجمال 

يبنسبةي ييتميابرامهي%5اتعابيتاجت  يايجاريالسنةيالاوليلكليعقديتاجت  علمايأنهيلاييستحقيأتعابيتحصيلييمنياجمال 
يحالةي  

 
يالجديديللسنةيالأوليف ي.يالتأجت 

يعليالعقار يإليحالتهيالأصليةييالتأمي   يعليالعقاريضديالمخاطريالمحتملة.يتمتديالتغطيةيلتشمليكامليتكلفةيإعادةيالمبت  تميالتأمي  
يالمسؤوليةيالعامةيوالإيجارات يذلكيتكاليفيالتصاري    حيوالهدميوتكاليفيإعادةيالإنشاءيوكذلكيتأمي    

ي.بمايف 
ي

  الصندوق 8
 
 مخاطر الاستثمار ف

يالصندوقيبأنهي) مقدمة للمخاطر:  8.1  
 
يهذايالصندوقيينط(،يمتوسط إل مرتفع المخاطريصنفيالاستثماريف  

 
وييولذلكيفإنيالاستثماريف

عليمخاطريعديدةيوهويمناسبيفقطيللمستثمرينيالذينييدركونيمخاطريالاستثماريبشكليتاميويمكنهميتحمليتلكيالمخاطر،يولذلكي
يفإنيمديريالصندوقي  

 
يقراءةيي،حسبيعلمهيواعتقادهبيملخصيالمخاطريقديحضيالمخاطريالواردةيف ويجبيعليالمستثمرينيالمحتملي  

يالصندوقيهذهيالمخاطريبعناية  
 
اءيالوحداتيف يقبليشر

ً
يمكنيوييأغفليعنها،،يولاييضمنيمديريالصندوقيعدميظهوريمخاطريأخرىيمستقبلا

يبينماي
ً
مةيقديتصبحيمهأنيتوجديمخاطريأخرىيلاييعلمهايمديريالصندوقيأويعواملييعتقديمديريالصندوقيأنهايليستيذاتيأهميةيحاليا

يهذهيالفقرة.ي  
 
يلمييذكرهايف يظروفيالسوقيوبالتال  يبتغت 

ً
 مستقبلا

يعلياستثماراتيالمستثمريني كمايلاييضمنيمديريالصندوقيبأنهيسيتمكنيمنيتحقيقيأهدافيالصندوقيولاييضمنيتحقيقيعائديإيجانر 
داديقيمةيأقليمنياستثماراتهمللمستثمرينيعدميولاييضمني اجعيدوني،دوقعنديتصفيةيالصنياستر قيمةييولاييضمنيبأنيسعريالوحدةيلنييتر

،  
يالصندوقيماييالاستثماريالمبدن   

 
تكنيتلكييلميويتحمليكليمستثمريالمسؤوليةيالكاملةيعنيأييخسائريماليةيناتجةيعنيالاستثماريف

يلمايتنصيعليهيلائحةيص
ً
عقارييناديقيالاستثماريالالخسارةيبسببيالغشيأويالإهماليالجسيميأويسوءيالتضفيمنيمديريالصندوقيوفقا

ي.يوتعليماتيصناديقيالاستثماريالعقاريةيالمتداولة



  

 

 13170-37رقم   الماليةترخيص هيئة السوق   - شركة مساهمة مقفلة ،للاستثمار لكيةّمُ شركة  107 من  39 صفحة 

 

يللصندوق،يملخص المخاطر 8.2 يقديتؤثريعليالعمليوالعملياتيالتشغيليةيوالوضعيالمال   
يخطورةيالتر :ييتناوليهذايالقسميالعوامليالأكت 

يتنطبقيعليالصندوقيأوي  
يالتر يحالةييوهويلاييصفيجميعيالمخاطريوحالاتيعدمياليقي    

 
عليالقطاعيأويملكيةيوحداتيالصندوق.يوف

يالوقتيالراهن،ي  
 
يجوهريةيف ينراهايغت   

يأخرىيلمييتميتحديدهايبعديأويالتر وقوعيأييمنيالمخاطريالتاليةيأويظهوريمخاطريوحالاتيعدمييقي  
ي
ً
يتلكيالحالة.يحينهايقدييتأثريالصندوقيسلبا  

 
 ،يوقديتنخفضيقيمةيوحداتيالصندوقيف

ييعلمهايمديريالصندوقيعليسبيليالمثاليوليسيللحض:ييمنيهذهيالمخاطري  
يالتر

يللمستثمريالاعتماديعلينتائجيي:مخاطر عدم وجود تاري    خ تشغيل   8.2.1  
يأوينتائجيسابقةيللصندوقيولايينبغ  لاييوجديتاري    خيتشغيل 

يللصندوقيسواءييأويصناديقيريتيسابقةيلصناديقيعقاريةيمدرةيللدخلي حديالأطرافيكانتيمرتبطةيبأأخرىيلاستقراءيالأداءيالمستقبل 
وطيوالأحكام،يلمييقميالصندوقيبتنفيذيأيياستثماراتيعقاريةي يتاري    خيإصداريهذهيالشر يهذايالصندوقيأميلميتكن.يحتر  

 
المشاركةيف

هايكمايلاييملكيالصندوقيأييأصول لذايفإنيهذايالأمريقدييؤثرييعقاريةيولمييقميبأييعملياتيتشغيليةيأويحصليعليتمويل.ي أويغت 
يعلياستثماراتيالصندوقيوعوائدهسل
ً
 .يوتوزيعاتهيبا

يوردتيمخاطر عدم تحقيق العائد:  8.2.2  
لاييضمنيمديريالصندوقيبأنهيسيتمكنيمنيتحقيقيالعوائديلمستثمريهيوجميعيالأرقاميالتر

يلأغراضيتوضيحي وطيوالأحكاميه  يالشر يهذه  
 
يف يبناءيًوالمبينة

ً
يمستقبلا يالحاليةيالعوائديالمتوقعة يعليالعقود ديالفعليةيالعوائ.

وطيوالأحكام يهذهيالشر  
 
يقيمةيالعقودييللصندوقيقديتختلفيعنيالأرقاميالواردةيف وطيالعقديأويتغت  اميالمستأجريبشر يحاليعدميالتر   

 
ف

ي
ً
يولنييكونيهناكيأييضمانيبتحقيقيهذهيالعوائد.يي.يمستقبلا

لاستثماريةيوهويمايقدييحدثينتيجةيللعديديليسيهنالكيأييضمانيبأنيالصندوقيسوفييحققيأهدافهيامخاطر الاستثمار عامة:  8.2.3
يالصندوقيمناسبةيفقطيللمستثمرينيالذيني  

 
منيالعوامل،يبعضهاييقعيخارجينطاقيسيطرةيمديريالصندوق.يوستكونيالاستثماراتيف

يينطوييعليهايذلكيالاستثمار.ي  
ي يدركونيالمخاطريالتر

يالمملكمخاطر الاستثمارات العقارية:  8.2.4  
 
اتالاستثماراتيالعقاريةيف يةيتتأثريبالظروفيالاقتصاديةيالمحلية،يولذلكيفإنيالمؤشر

هايمنيالعوامليستؤثريعليالاقتصاديةيالعامةيمثليالنمويالا ستثمرينيإقباليالمقتصادييوعرضيالنقديوأسعاريالفائدةيالمحليةيوغت 
ي
ً
يتنعكسيعليتوجهيالسوقيالعقاريةيمستقبلا  .يتوزيعاتهوييممايقدييؤثريعليعوائديالصندوقينحويالاستثماراتيالعقاريةيوبالتال 

 يم استثمارات الصندوق العقارية  و مخاطر عدم تمكي   المستثمر من تق 8.2.5
ً ّ
سوفيلنيتسنحيالفرصةيللمستثمرينيي:عل حدة كل

ي  
 
يبالاستثماريف ةي"الراغبي   قبليييمياستثماراتيالصندوقيالعقاريةيبشكليمستقلٍيوفرديويلتقي"عقاراتيالخليجيريتي–صندوقيمُلكي 

دوقي،يكمايأنيالصنالأصوليالعقاريةأنييقوميبهايالصندوق.يإنيالصندوقيلاييملكيأييأصولٍيعقاريةيولمييقميبعديبالاستحواذيعلي
يبهاي يسيقوم  

يالتر ويديالمستثمريبمعلوماتٍيعنيالاستحواذاتيالعقارية يلنييقوميبتر 
ً
نيقدرةيلهايممايسيحُديمقبليحصويمستقبلا

ييميكليعمليةياستحواذيبشكلٍيمنفرد.يويالمستثمريعليتق
  تحديد العقارات الملائمة أو الاستحواذ عليها 8.2.6

 
قديتتأثريقدرةيالصندوقيعليالقياميبتوزيعاتيدوريةيكنتيجةيي:مخاطر التأخر ف

يبأنيمديريالصندوقيقدييعتمديعليطرفيثالثيللبحثيعنيعقاراتي
ً
يالعثوريعلياستثماراتٍيعقاريةيمُلائمة،يخصوصا  

 
للتأخريف

يالوقتيذاتهيإليتحديديعقاراتيملائمةيللاستثماريلأطرافيأخرى.يإن  
 
يتحديد،يوالاييمُلائمةيوالذييقدييكونييسغيف  

 
ستحواذيالتأخريف

يعليي–إذايمايقمنايبتطويريعقاراتيمدرةيللدخليي–عل،يوتطويري يسلتر 
ٌ عقاراتيمحفظةيالصندوقيسوفييكونيلهيعليالأغلبيتأثت 

يعلياستثماراتيالصندوقي
ً
ي.يوتوزيعاتهيعوائديالصندوقويمقدرةيالصندوقيعليالقياميبتوزيعاتيدوريةيممايقدييؤثريسلبا

 مخاطر ت 8.2.7
ً
ز الاستثمارات جغرافيا

ُّ
اتيجيةيالصندوقيي:رك كزيعقاراتيمحفظةيالصندوقيداخليالمملكةيالعربيةيبناءيعلياستر ،يستتر

هاي يالسعوديةيوقدييكونيتركت  
ً
يمستقبلا  
 
يتتأمدينةيف  

يسوفيتتأثريبالأوضاعيوالانكماشاتيوالدوراتيالاقتصاديةيالتر ثريواحدةيوبالتال 
يعلياستثماراتيالصندوقيوسعريالوحدة،يي

ً
يلعقاراتيمحفظةيالصنبهايالمنطقةيبشكلٍيعاميممايقدييؤثريسلبا زيالعال 

ُّ
ك دوقيكمايأنيالتر

ةيمنيالمستأجرينييعم يمنطقةيجغرافيةيمعينة،يأويكونينسبةيكبت   
 
ابطة،يمنيشأنهيف يقطاعٍيواحديأويقطاعاتيمتشابهةيومتر  

 
لونيف

يعلي
ً
يذلكيالقطاعيأويالقطاعاتيممايقدييؤثريسلبيا  

 
يتلكيالمنطقةيالجغرافيةيأويف  

 
اتيالانكماشاتيالحاصلةيف وائديعأنييضخميتأثت 

يالمملكةيالعربيي.يوقديوتوزيعاتهيالصندوق  
 
:يتشمليالعوامليالمؤثرةيعليالأوضاعيالاقتصاديةيف يةيالسعوديةيماييل 

 يوالإنتاجيةيلمختلفيالقطاعاتيالاقتصادية.ي يالأداءيالمال 

 يالتباطؤيالاقتصادي.ي

 يوتقليصيحجميالأعمال.ي يتشي    حيالموظفي  

 يمواقعيالأعمال.ي يتغيت 

 يالعوامليالديموغرافية.ي يتغت  

 ل.ي يكفاءةيواستعماليوسائليالاتصاليالحديثةيلإنجازيالأعماليمنيالمت    
 
يالزيادةيف

 نت(.ي ونيةي)الإنتر يالشبكةيالإلكتر يالتسوقيعتر  
 
يزيادةيالإقباليعليوالثقةيف

 يمستوىيجودةيالبنيةيالتحتية.ي

 صيالطلبيعليالعقار.ي
ّ
ميالعقارييأويتقل

 
يالتضخ

 يواستئجاريالعقارات.ي يعاتيجديدةيتتعلقيبتملكيأويبتأجت  يإقراريتشر
يمنيالعقارات ذات الجودة العالية:  شح عرضمخاطر              8.2.8 يالوقتيالراهنيلاييعرضيالكثت   

 
إنيالسوقيالعقارييالسعودييف

ي  
يالتصميميوالتنفيذ،يممايقدييؤدييلزيادةيالطلبيعليهايمنيقِبليالأطرافيالتر  

 
يف العقاراتيذاتيالجودةيالعاليةيوالمستوىيالعالم 

عيمنيالسوقتسغيللاستحواذيعليهايلأغراضياستثماريةيوزيادةيأسعا
 
يريالاستحواذيعليهايبشكلٍيلاييتناسبيمعيقيمتهايالفعلية.ييُتوق

ةيالمقبلةيلتشييديالمزيديوزيادةيالمعروضيمنيالعقاراتيذاتيالجودةيالعالية،يممايقدييؤديي العقارييالسعودييأنييتوجهيخلاليالفتر
ي  
يإليتباطؤينمويالعائديالاستثمارييعليالعقاراتيذاتيالجودةيالعاليةيوالتر يقدييكونيلهيأثرٌيسلتر  يعليييستهدفهايالصندوق،يوبالتال 

يعلي
ً
يالصندوقيممايقدييؤثريسلبيا  

 
يف كي  

ي.يوتوزيعاتهيعوائديالصندوقمعدليالتوزيعاتيالدوريةيوعلينمويقيمةياستثماراتيالمشتر
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يحاليعدينشطة غت  تشغيلية: أمخاطر التوزيعات من             8.2.9  
 
يةميقدييعمديمديريالصندوقيوف يتمكنهيمنيدفعيالعوائديالتأجت 

يالصندوقيحالياستحقاقيالعوائديي  
 
يأنييقوميبتوزي    عيجزءيمنيالنقديةيالمتوفرةيف يمنينشاطيالصندوقيالتشغيل 

الدوريةيللمساهمي  
يعلي

ً
اميعليالصندوقيممايقدييؤثريسلبيا ي.يوتوزيعاتهيعوائديالصندوقكجزءيمنيالالتر 

8.2.10  : ليالعقارييو/أويأييمنيالأطرافيالخارجيةييمخاطر فقدان الموظفي  
ِّ
إنيعدميقدرةيمديريالصندوقيو/أويالمستشار/المُشغ

يلدىيأييمنهميقدييؤثريعليقدرةي يالعاملي   يالرئيسيي   يأويفقدانيالموظفي   يالرئيسيي   عليالمحافظةيعليأوياستقطابيالموظفي  
اتيجيةيالاستثماريةيممايقدييؤي يالصندوقيعليالقياميبتوزيعاتيدوريةيوفقمديريالصندوقيعليتنفيذيالاستر يثريبدورهيعليقدرة

ً
ا

يعلي
ً
يممايقدييؤثريسلبيا كي  

ي.يوعوائدهيالصندوقيتوزيعاتللمستهدفيوكذلكيعليقيمةياستثماريالمشتر
يعية:  8.2.11 ات الاقتصادية والتشر ييمخاطر التأثر بالتغت  اتيالاقتصاديةيوالتشر ييعتتأثريالنتائجيالتشغيليةيللصندوقيبالتغت   

يةيوالتر
يقيمةي  

 
يعليقطاعيالعقاريبشكلٍيعام،يممايقدييحديمنيربحيةيالصندوقيأوييعوقيالصندوقيمنيتحقيقيالنمويف قدييكونيلهايأثريسلتر 

:ي يعيةيماييل 
اتيالاقتصاديةيوالتشر ياستثماراتهيالعقارية.يتشمليالمخاطريالمرتبطةيبالتغت 

يالظروفيالاقتصاديةيأويالظروفيالمحليةي (أي  
 
اتيف يبشكلٍيعام.يالتغت 

يالعرضيوالطلبيعليالعقارات.ي (ب  
 
يف يالتغت 

ينسبةي (ت  
 
يف يتتسميبارتفاعينسبةييالرب  حالتغت    

اتيالتر يالفتر
ً
ةيالمعروضيالنقدي.يالرب  حيالسائدةيوخصوصا

ّ
يوقل

ي.ي (ث يبيةيوالعقاريةيوالبيئيةيوالتقسيميالحض  يعاتيالض  يوالتشر يالقواني    
 
يف يالتغت 

هايقديتمنعيالصندوقيمنيأنييكونيذويربحيةيأويمنيتحقيقيالنمويأويالمحافظةيعليقيمةياستثماراتيالصندوقي هذهيالأسبابيوغت 
يعلياستثماراتيالصندوقي

ً
ي.يوتوزيعاتهيوعوائدهالعقاريةيممايقدييؤثريسلبا

اماتهم المستأجرين عدم وفاءمخاطر  8.2.12 يالتعي: بالتر  اماته يالمستأجريبالتر  م يوقديلايقديلاييلتر  ماقدية يبالدفعاتيبالوفييلتر  اء
يسيقوميالصندوقي  

يسيؤثريعليالعوائديالدوريةيالتر يعليالتدفقاتيالنقديةيللصندوق،يوبالتال 
ً
الإيجاريةيالمستحقة،يمماييؤثريسلبا

يالوحدات.يوي يإذايمايأعلنيأييمنيالمستأجرينيلأحدىيوحداتيعقاراتيمحفظةيالصندوقيإفلاسه،يبتوزيعهايعليمالك 
ِّ
ليفإنيالمُشغ

مةيمعيذلكيالمستأجر،ي يالمُتر يقادريعليتحصيليالأمواليالمستحقةيللصندوقيبموجبيعقوديالتأجت  العقارييللصندوقيقدييكونيغت 
يللقيامي يالمتوفرة يالمبالغ يوبالتال  يالرئيسية يالصندوق يعمليات يعن يالناتجة يالنقدية يالتدفقات يتقليل يإل ييؤدي يقد الأمريالذي

يعلياستثماراتيالصندوقي ريةيعليحملةيالوحداتبالتوزيعاتيالدوي
ً
ي.يوتوزيعاتهيهعوائدويممايقدييؤثريسلبا

ات طويلة:  8.2.13 اتيطويلةيكنتيجةيلانتهاءييمخاطر عدم إشغال العقار لفتر عندمايتصبحيأييمنيالوحداتيالعقاريةيشاغرةيلفتر
،يأويإعلانيالمستأجريإفلاسه،يأوي  

يقانون  يأويغت   
يبشكلٍيقانون  ليالمستأجريمنيإكماليعقديالتأجت 

يدونيتجديده،يأويتنصُّ يعقديالتأجت 
يذلكيمنيالأسباب،يفإنيالصندوقيقديإلغاءيأويعدميتجديديالعقديأوي يانخفاضيالتوزيعاتيغت  يالعوائد،يوبالتال   

 
يمنيانخفاضٍيف  

يعان 
يةيالدوريةيللمستثمرين.يعلاوةيعليذلك،يولكونيقيمةيعقاريمايتعتمدي يعليالعقوديالتأجت  يلذلكيالعقار،يفيبشكلٍيكبت   

إنيالقيمةيالتر
اتيط يلفتر يأويكل   

يمستأجرةيبشكلٍيجزن  يظلتيغت   
يقديتتناقيمكنيتحصيلهايمنيبيعيتلكيالعقاراتيالتر

ً
يقديويلةينسبيا ص،يوبالتال 

ييمكنيتحقيقهايللمستثمرين  
يعلياستثماراتيالصندوقيوي تتناقصيالعوائديالتر

ً
ي.يوتوزيعاتهيعوائدهممايقدييؤثريسلبا

  عمليات بيع العقار:  8.2.14
 
ميضماناتيمحدودةيأويلاييمخاطر عدم وجود ضمانات ف

 
إنيالأطرافيالبائعةيللعقاراتيعادةيمايتقد

يغرضييتقوميبتقديم  
 
يالمعماريةيأويالهندسيةيأويمدىيملاءمتهيللاستخداميف أييضماناتيتتعلقيبمدىيجودةيالعقاريمنيالنواج 

يقدييقوميبهايالصندوقي  
يالجهالةيالتر  

 
يفإنيالصندوقييملكيإجراءاتيمحدودةيإذايمايفشلتيدراساتيالفحصيالناف .يوبالتال 

معي   
يإظهاريأييأم  

 
يف بيليالاستحواذيعليعقاريمعي  

ُ
يمثليهذهيالحالات،يفإنيالصندوقيق  

 
وريقدييكونيمنيشأنهايخفضيقيمةيالعقار.يف

يتحصيلهايمنيهذهي
ً
يكانيمتوقعا  

يمثليهذهيالعقاراتيبالإضافةيإليخسارتهيللعوائديالتر  
 
يمنياستثمارهيف

ً
ا يكبت 

ً
قدييخشيكليأويجزءا

يعليقيمةي
ً
يفإنيذلكيسوفيينعكسيسلبا يصورةيإيجارات،يوبالتال   

 
يوالتوزيعاتيالدوريةيلهميكالعقاراتيف كي  

ذلكياستثماريالمشتر
ي.يعوائديالصندوقعلي

ييغادريجوهرية عل العقارات المملوكة: الضافات الإ صلاحات أو الإ  تكاليفمخاطر  8.2.15 يعندما يأنه يالعادة يجرت لقد
يةالمستأجرونيالعقاريال دونيتجديدهايأويلأييسببيآخر،يفإنيمالكيالعقاريسيقوميبإنفاقيمبالغ،ييمُستأجريلانتهاءيعقودهميالتأجت 

قديتكونيجوهرية،يلإجراءيتحسيناتيعليالعقاريلزيادةيجاذبيتهيللمستأجرينيالجدد.يوعليالرغميمعيأنهييُتوقعيمنيالمستأجريني
يعنيابشكلٍيعاميدفعيمبالغيدوريةيللقياميبأعماليصيانةيالعقاريالذيييشغلونه،يفقدييؤوليا

ً
لقياميلمطافيبالصندوقيإليكونهيمسؤولا

يتزيديعنيأيةيمبالغيتميتحصيلهايمنيالمستأجرينيالقدامىيمقابليأعماليالصيانةي
ً
يإخلاؤهيحديثا بإصلاحاتيجوهريةيللعقاريالذييتم 
ي كي  

يعليقيمةياستثماراتيالمشتر
ً
ي.يوتوزيعاتهيوعوائديالصندوقممايقدييؤثريسلبيا

يباستثماراتيي: الاستثمارات العقاريةمخاطر عدم سيولة  8.2.16
ً
يمقارنة

ً
يسائلةينسبيا ياستثماراتيغت  الاستثماراتيالعقاريةيتعتتر

الأسهميوالأصوليالاستثماريةيالأخرى،يوهذايالأمريقدييؤثريعليإمكانيةيقياميمديريالصندوقيببيعيأصوليالصندوقيالعقاريةيخلالي
ة،يوقدييتأخريالبيعيبسببيظروفيالقطاعيالعقارييأويالظروف ييمدةيزمنيةيقصت  الصندوقيلاييريمدفإنيالاقتصاديةيالكلية،يوبالتال 

ييقوميبوضعها،يوي  
وطيالتر ريمدىياحتماليةيأنييتمكنيمنيبيعيأييمنيعقاراتهيبالسعريأويبالشر

َّ
رييلاييقدييستطيعيأنييُقد

 
ستطيعيأنييقد

اءيبعضي يإنيعقوديشر يإنهاءيصفقةيالبيع. ييمحتمليوحتر يكميمنيالوقتيستستغرقيعمليةيالبحثيعنيمشتر  
قدييالعقاراتيالتر

نةيأوي ةيزمنيةيمعي  ييُباعيالعقاريلفتر
 
يستحوذيعليهايالصندوقيقديتحتوييضمنيبنودهايعليتقييداتيتتعلقيبعمليةيالبيع،يمثليألّ

يعمليةيبيعيالعقاريسيقلليمنيقدرةيالصندوقيعلي  
 
يف ينيالذيييمكنيسدادهيعنيطريقيعمليةيالبيعيتلك.يإنيأييتأخت 

 
مقداريالد

ي يالصندوقيو/أويتطبيقياستر  
 
يف كي  

يعليقيمةياستثماراتيالمشتر اتيجيتهيالاستثماريةيعليالوجهيالأمثل،يممايقديينعكسيبشكلٍيسلتر 
يعلي يوبالتال 

كي  
يوتوزيعاته.ييعوائديالصندوقالتوزيعاتيالدوريةيللمشتر

يإنيبعضيالعقاراتيالمملوكةيمنيقبليالصندوقيقديلايتشيمخاطر بيع العقار بخسارة رأسمالية:  8.2.17  
 
وائدهايعهديارتفاعاتيف

ية ها،يفإنييالتأجت  .يولهذهيالأسبابيأويغت 
ً
يإيجاراتهايقديتكونيأقليمنيالنسبةيالسوقيةيالعادلةيمستقبلا  

 
يالزمن،يأويأنيالزيادةيف عتر

يمنيقدرةيمديريالصندوقيعليبيعيمثليتلكيال
ُّ
ايديمعيمروريالوقت،يممايقدييحُد يمحتمليقديلايتتر  ٍ

قارات،يعقيمةيالعقاريلأييمشتر
ييُمكني  

يالأمواليالتر  
 
يف
ً
يتناقصا  

،يمماييعت  اءيالأصل 
باعيبسعرٍييقليعنيسعريالشر

ُ
يحاليإذايتمكنيالصندوقيمنيبيعها،يفإنهايقديت  

 
وأنهيف
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يقيمةي  
 
يف
ً
يتناقصا يللصندوقيوبالتال  يالعائديالرأسمال   

 
يف
ً
يالقياميبالاستحواذيعليعقاراتيأخرىيوتناقصا  

 
للصندوقياستخدامهايف

يعليالاستث
ً
ليممايقدييؤثريسلبيا

ُ
يوتوزيعاته.ييعوائديالصندوقماريكك

يقدييمخاطر ارتفاع التكاليف التشغيلية:  8.2.18  
اءيالصندوقيلأييعقاراتيينطوييعليهيمخاطريتشغيليةيبشكلٍيعام،يوالتر إنيشر

يأويإذاي  
يبشكلٍيجزن 

ً
يعليأداءيالصندوق.يإذايكانيعقارٌيمايضمنيمحفظةيالصندوقيشاغرا لةيكانتيالإيجاراتيالمُحييتؤثريبشكلٍيسلتر  صَّ

يكافيةيلتغطيةيالتكاليفيالتشغيليةيلذلكيالعقار،يفسيضطريالصندوقيلتغطيةيالتكاليفيالتشغيليةيلذلكيالعقار.ي منيالمستأجرينيغت 
يعليا عقار،يلتشمليالتكاليفيالتشغيليةيللعقاراتيعليسبيليالمثاليلايالحضيعليتكاليفيالمنافعيالعامة،يرسوميالإدارة،يالتأمي  

ي يسيتميبموجبهايتأجت   
الإصلاحاتيوالصيانة،يوالتكاليفيالإدارية.يعليالرغميمنيأنيمديريالصندوقييعتقديأنيمعظميالعقوديالتر

يال لزميالمستأجرينيعليدفعيجزءيأويكلٍيمنيهذه
ُ
ييمصاريفعقاراتيمحفظةيالصندوقيست مالميتتعارضيمعيالضوابطيوالمعايت 

عية يأنيالعقوديالشر
 
ية،يإلّ يحاليانتهاءيمدةيالعقوديالحاليةيقديلاييتميصياغتهايعلينفسيالنحو،ييالتأجت 

ً
يسيتميتوقيعهايمستقبلا  

التر
يالمستأجريعليدفعي لزم

ُ
يقادرٍيعليتوقيعيعقوديت يإذايكانيالصندوقيغت  يالتكاليف. يفقدييضطريالصندوقيإليدفعيهذه وبالتال 

فيالمس
ّ
يأويإذايتخل يللعقار، ياوييتأجرونيلسببٍيالمصاريفيالتشغيلية يالمصاريف، يالتكاليأويلآخريعنيدفعيهذه فيارتفعتيقيمة

يعلي التشغيليةيلأييسببيخارجيعنيإرادةيمديريالصندوقيفسوفييضطريالصندوقيلدفعيهذهيالمصاريف،يممايسيكونيلهيأثرٌيسلتر 
يللاستحواذيعليالعقاراتيأويالقياميبتوزيعاتيدوريةيحسبيالمس

ً
يتهدفيممايقدييؤثريالموارديالمتاحةيمستقبلا

ً
لياستثماراتيعسلبيا

ي.يوتوزيعاتهيوعوائدهالصندوقي
ييتأمي  يالسوفييقوميالصندوقيبيالمخاطر المتعلقة بالتأمي   عل العقار:  8.2.19 ةيالمملوكةيالعقارييجميعيالأصوليعليالتكافل 

يالذيييللصندوق ريالمادييالمباشر يقديتقعيعليالعقاريقديتفوقيقديلتقليليمخاطريالض   
اريالماديةيالتر يقعيعليالعقارات.يإنيالأض 

يسيتحملهايالصندوق،يمماي  
يمُجمليالخسائريالتر يبنوديوثيقةيالتأمي   يحيثيقديلايتغط  قيمتهايالمبالغيالمُستلمةيعنيطريقيالتأمي  

يمنيتكاليفيإعادةيتأهيليالبناءيسوفييقعيعليكاهليالصندوق،يبالإي
ً
يأنيجزءا  

ضافةيإليعدميتعويضيالصندوقيعنيجزءيأويكلييعت 
ي  
 
تبةيعنيعدميتحصيليالإيجاراتيف يسوفيتتأثريسلببالخسارةيالمتر كي  

يأنيالتوزيعاتيالدوريةيللمشتر  
رة،يمماييعت  .ييالعقاراتيالمتض 

ً
ا

يلاييمكنيتأمينهايأوي  
اريالماديةيذاتيالطبيعةيالكوارثيةيوالتر يمنيالخسائريوالأض 

ً
ييكمايأنيهنالكيأنواعا ييكونيتأمينهايغت   

يمُجدٍيالتر
اريتلكيالناجمةيعنيالحروبيأويالأعماليالإرهابيةي وط.يتشمليهذهيالخسائريوالأض  يأوييُمكنيتأمينهايبشكلٍيمحدوديومشر

ً
اقتصاديا

يمثل  
 
يقديتقعيعلينطاقٍيواسع.يف  

هايمنيالأحداثيالمدمرةيالتر يأويالكوارثيالبيئيةيوغت  ذهيهيأويالزلازليوالفيضاناتيوالأعاصت 
ي  
يحاليحصوليحدثٍيكارن   

 
الحالات،يقديلاييكونيلدىيعقاراتيالصندوقيتغطيةيتأمينيةيملائمة،يأويتغطيةيتأمينيةيعليالإطلاق.يف

يذلكيالعقاري  
 
يمنيعقاراتيمحفظةيالصندوق،يفقدييفقديالصندوقيمبلغياستثمارهيف ريعقاريأويأكت  اريعليأويتدم  يؤدييإليإيقاعيأض 

يكانيييُ  
يعلياستثماراتيالصندوقيوعليوالأرباحيالتر

ً
هيممايقدييؤثريسلبيا يتأجت  عيتحقيقهايعتر

 
ي.يعاتهوتوزييعوائدهتوق

وط تعاقدية تقييدية:  8.2.20 يمنيمخططيعقارييمخاطر وجود شر
ً
يسيستحوذيعليهايالصندوقيجزءا  

قديتكونيبعضيالعقاراتيالتر
وطيوقيوديقديتحديمني اءيمثليهذهيالعقاراتيعليشر يفقديينطوييعقديشر يمنيمجمعٍيتجارييعليسبيليالمثال،يوبالتال 

ً
أويجزءا

قيدينوعيالمست
ُ
ريالمذكوريأجرينيالذينييُمكنيأنييشغلوايالعقاقدرةيالصندوقيعليتشغيليمثليهذهيالعقاراتيأويالقياميبتحسيناتيأويت

قلليمنيالأمواليالمتوفرةي
ُ
يت وطيوالقيوديقديترفعيمنيتكاليفيالعقاريالتشغيليةيوبالتال  يذلك.يإنيامتثاليالصندوقيبمثليهذهيالشر وغت 

يعلياستثماراتيالصندوقي
ً
ي.يعاتهوتوزييوعوائدهلدىيالصندوقيللقياميبالتوزيعاتيالدوريةيممايقدييؤثريسلبا

  الانتهاء من أعمال الإنشاء والتطوير:  8.2.21
 
يالاستحواذييمخاطر التأخت  ف  

 
لاتيعمليةيالطرحيف قدييتمياستخداميبعضيمتحص 

يبمسائليمتعلقةيبالتخطيطيوإعادةيالتخطيطي
ً
يفإنيأداءيالصندوقيسيكونيمرتبطا ةيتحسينهايوتطويرها،يوبالتال 

عليعقاراتيبِنيَّ
اماتيالبيئية ييالعقاري،يوالالتر  يمواعيديالانتهاءيمنيأعماليالتحسي    

 
يإمكانيةيالتأخريف  

يماييعت  والمجتمعيةيأثناءيالتطويريوالتحسي  
يعلياستثماراتيالصندوقي

ً
ي.يوتوزيعاتهيوعوائدهوالتطويريممايقدييؤثريسلبا

ائية 8.2.22 يالاستثماريةيمخاطر التنافسية الشر يوالحسابات كات، يوالشر يالأفراد، يمع يمنافسة  
 
يف ييدخل يأن يالصندوق ييتوقع :

يأنشطةي  
 
ةيللدخليالأخرى،يوأييكياناتيأخرىيمنخرطةيف ،يوالصناديقيالعقاريةيالمُدرَّ كاتيالتأمي   للمؤسساتيالماليةيكالبنوكيوشر

.يإنيالعد يأمياعتباريي   يحقيقيي  
ً
يالسوقيالعقاريةيسواءيكانتيأشخاصا يقدييكونيلديهايموارديأكتر

ً
يديمنيهذهيالكياناتيالمذكورةيآنفا

يتشغيليةٍي
ً
ةيللدخليالأخرىيقديتتمتعيبانخفاضيتكاليفيرأسيالماليوكفاءة منيموارديالصندوق،يكمايأنيبعضيالصناديقيالعقاريةيالمُدرَّ

ي  
 
يو/أويف يالمتنافسة يالكيانات يهذه يعدد  

 
يف يازدياد يأي يفإن يذلك، يإل يبالإضافة يعليأعل. يللاستحواذ يالمتوفرة يالأموال حجم

ي  
يزيادةيالأسعاريالتر  

يالطلبيعليالعقاراتيالمتوفرةيللاستحواذيمماييعت   
 
يف
ٌ
الاستثماراتيالعقاريةيالمُلائمةيسوفيينجُميعنهيزيادة

ميالقي ييعتر   
دفعيمقابلها.يإنيقياميالصندوقيبدفعيمبالغيأعليللعقاراتيوالاستثماراتيالعقاريةيالأخرىيالتر

ُ
ايفإنيربحيةيالصندوقياميبهت

يعلي
ً
يفقدييقليالعائديعليالاستثماريممايقدييؤثريسلبيا ي.يوتوزيعاتهيعوائديالصندوققديتقِليوبالتال 

  المعروضمخاطر التنافس  8.2.23
 
يتوجديفيهايي: ف  

ينفسيالمناطقيالتر  
 
يتقعيف  

سيكونيهنالكيالعديديمنيالعقاراتيالأخرىيالتر
ياجتذابيالمستأجرين.يإنيعدديهذهيالعقاراتي  

 
يسوفيتتنافسيمعيعقاراتيمحفظةيالصندوقيف  

عقاراتيمحفظةيالصندوقيوالتر
يعقاراتهيوعليالمبالغي ييمكنهيتحصيلهايكإيجاراتيلهذهيالعقالمُنافِسةيسيكونيلهيأثرٌيعليمقدرةيالصندوقيعليتأجت   

اراتيممايالتر
ي يحاليإذايمايبُنيتيعقاراتيجديدةيأويتميتحسي    

 
يف
ً
قدييؤدييلانخفاضيالتدفقاتيالنقديةيللصندوق.يقدييتأثريأداءيالصندوقيسلبا

يالأمريالذييقدييُضطريالصندوقيإليالقياميبتحسينا ينفسيمواقعيعقاراتيالصندوق،  
 
راتيتيأويتطويوتطويريعقاراتيقائمةيف

ييقوميبهاي  
يسيؤثريعليالتوزيعاتيالدوريةيالتر يتنافسية،يوبالتال  ةٍ

ييملكهايللمحافظةيعليأويخلقيمت    
رأسماليةيعليالعقاراتيالتر

يعلي
ً
ي.يوتوزيعاتهيعوائديالصندوقالصندوقيممايقدييؤثريسلبيا

يعات الحكومية:  8.2.24 ديلعقاريةيوالعملياتيالمتعلقةيبهايمنيتشييإنيالممتلكاتيايمخاطر تكاليف الامتثال للقواني   والتشر
يعاتيالصحةي يعاتيالمملكةيالعربيةيالسعوديةيمثليتلكيالمتعلقةيبالبيئةيوحمايتهايوتشر يوتشر يذلكيخاضعةيلقواني   يوغت  وتأجت 

يقديتفرضيمثل يذلك. هذهييوالسلامةيالعامةيومدىيملاءمةيالعقاريللاستخداميمنيقبليالأفراديذوييالاحتياجاتيالخاصةيوغت 
ي  
قيبتكاليفيتقصى 

ّ
يفيماييتعل يالعقاريي   لي  

 
كيالعقاريو/أويالمشغ

 
اماتيمتفاوتةيعليالمستأجرينيو/أويمُلّ يعاتيالتر  يوالتشر القواني  

يقديتبديهايتلكيالجهاتيبغضيالنظريعنيالسببيأويإذايمايكانتي  
العقاراتيمنيقِبليالهيئاتيالحكوميةيومعالجةيالملاحظاتيالتر
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ت
 
يأد  

يحجمهايونوعهايممايقدييؤثرييالأفعاليالتر  
 
اماتيجوهريةيف يأميلا،يوقديتكونيمثليهذهيالالتر 

ً
يقانونية إليعديالامتثاليللقواني  

يعل
ً
يمنيسلبا يمعينة يفئة يالعقاراتيعل يتحظريتأجت  يعاتيجديدة يصدوريتشر يان يكما يوسعريالوحدة، يالصندوق ياستثمارات

ييواجهيالصندوقيمخاطريالبحثيعنيالمستأجرينيقدييحتميعليالمستأجرينيإخلاءيالعقارا تيالمستأجرةيمنيالصندوقيوبالتال 
يعليعوائديالصندوقيمستأجرينيجدديوقدييكونيذلكيمقابليتخفيضيقيمةيالإيجار.ي

ً
 .يوتوزيعاتهيممايقدييؤثريسلبا

يعملياتييمديريالصندوقيقدييسغيللحصوليعليتمويلأنييحيثيالمخاطر المتعلقة بالتمويل:  8.2.25  
 
يف بغرضياستخدامه

يأعماليالصندوق،ي ييالظروفيالاقتصاديةيالعالميةيالراهنةيقديتؤدييلارتفاعيتكاليفيالتمويل،يإلايأنالاستحواذيعليالعقاراتيوتسيت 
يةيلس يحاليانخفاضيالعوائديالتأجت   

 
يعوائديالصندوقيف  

 
يعليصاف يسلتر 

ٌ بٍيأويبكمايأنيتكاليفيالتمويليبشكلٍيعاميقدييكونيلهايتأثت 
يحالي  

 
يقيمةيالأصوليف  

 
يعليأداءيالصندوقيككل،يكمايأنياستخداميالتمويليقدييؤدييلتقليصيصاف يسيكونيلهايأثرٌيسلتر  لآخريوبالتال 

ي يالصندوقيالعقارية. يأصول يقيمة  
 
يالصندوقيحدوثيانخفاضيف يعلينتائج اتيسلبية يتأثت  يالأسبابيقديتؤدييإل يهذه جميع

ي يوتوزيعاته.يييؤثريعليعوائديالصندوقيقديمماييالتشغيليةيووضعهيالمال 
يحاليإذايمايقاميالصندوقيبالحصوليعليي: نسبة المرابحات عل التمويلمخاطر ارتفاع  8.2.26  

 
حةينسبةيمرابذاتييتمويلاتف

ة يمعدلاتيمتغت   
 
يقدرةيالصندوقيعليالقياميبالتوزيعاتييسالرب  حي،يفإنيالارتفاعاتيف ؤدييإليتقليليالتدفقاتيالنقديةيوبالتال 

اتيارتفاعيمعدلاتينسبةيرب  حيذوييتمويلالدورية.يبالإضافةيإليذلك،يوعنديقياميالصندوقيبسدادي ةيخلاليفتر يب  حالريمتغت  ،يفقدييتعي   
يوقتٍيقديلايي  

 
يمنياستثماراتهيالعقاريةيف يلتحقيقيأعليعائدٍيممكنيعليمثليهذهيالاستثمعليهيتسييليواحديأويأكت 

ً
اراتيكونيمواتيا

يعلياستثماراتيالصندوقي
ً
 .يوتوزيعاتهيوعوائدهممايقدييؤثريسلبا

  أصل  مشاعة حصص الاستحواذ علمخاطر   8.2.27
 
كاتيأويعقاراتيمملوكةييينطويعقاري: ف يشر  

 
الاستحواذيعليحصصيف

ييالعامةيمخاطرياليعلينفسلجهاتيأخرىي  
يبنديالمخاطريتعرضيلهاييالتر  

 
ييمتديأثرهايإلالقطاعيالعقارييوالواردةيف يالحصصي.يوبالتال 

يالمملوكةيمنيقبليالصندوق.يولاييمكنيإعطاءيأيةيضمانةيبأنيالصندوقيسيتمكنيمنيتحقيقيأييعائديعليرأسيالماليالمستثمري
يعليعوائديالصندوق

ً
 .يوتوزيعاتهيممايقدييؤثريسلبا

  صن 8.2.28
 
ييستهدفيالصندوقيالاستثماريبهايإلينفسيالمخاطرييأخرى: اديق مخاطر الاستثمار ف  

تتعرضيالصناديقيالأخرىيالتر
يعلياستثماراتي

ً
يفقرةيالمخاطريالرئيسةيللاستثماريأويبعضيمنهايأويمخاطريخاصةيبالصندوقينفسه،يممايقدييؤثريسلبا  

 
الواردةيف
 .يوتوزيعاتهيوعوائدهالصندوقي

  البي 8.2.29
تبةيعليقراريفرضيرسوميعلييضاء: مخاطر فرض رسوم عل الأراض  يالوحداتيالآثاريالسلبيةيالمتر قدييتحمليمالك 

يالبيضاء،ي  
يانخفاضيالأراض  يالبيضاء،يوبالتال   

يانشاءيالمشاري    عيالعقاريةيالمدرةيللدخلينتيجةيتطويريالأراض   
 
يالتوسعيف  

 
يتتمثليف  

والتر
يبشكليوتوزيعاتهيييجاراتيمماييؤثريعليعوائديالصندوققيمةيالإي ي.يسلتر 

عية:  8.2.30 يبفئةيالمخاطر المرتبطة بمعايت  الهيئة الشر
ً
عيةيتجعليالاستثماريفقطيمحدودا إنيطبيعةياستثماراتيالصندوقيالشر

يأسعاريتلكيالفئةي  
 
يفإنيأييتذبذبيف ها.يمماييحديمنيتوزي    عيأصوليالصندوقيبشكليأوسعيوبالتال  معينةيمنيالاستثماراتيدونيغت 

يمنيالاستثماراتيقدييؤي يالمحدودة يعليأداء
ً
يوبمايثريسلبا يتوافقيالاستثماراتيمعييالصندوق. يبمراجعة أنيمديريالصندوقييقوم

عية يمتوافقةيمعييالضوابطيالشر يوضعيبعضيالاستثماراتيمنيمتوافقةيإليغت  عيةيوقديينتجيعنيذلكيتغيت  عيةالالشر ،يضوابطيالشر
يعلي

ً
يمناسبة،يمماييؤثريسلبا يتنشأياحتماليةيالتخلصيمنيتلكيالاستثماراتيبأسعاريغت  ي.يتوزيعاتهوييعوائديالصندوقوبالتال 

يتتضمنياستثماراتيماليةيوخدماتياستشارية.ييمخاطر تضارب المصالح:  8.2.31  
يزاوليمديريالصندوقيمجموعةيمنيالأنشطةيالتر

يالمصالحييحديمنيقدرةيمديريوقديتنشأيهناكيحالاتيتتضاربيفيهايمصالحيمد  
 
يريالصندوقيمعيمصالحيالصندوق.يإنيأييتضاربيف

يعلياستثماراتيالصندوقي
ً
يممايقدييؤثريسلبا ي.يوتوزيعاتهيوعوائدهالصندوقيعليأداءيمهامهيبشكليموضوع 

  مرابحات 8.2.32
 
اماتهي:يمخاطر الاستثمار ف يالوفاءيبالتر   

 
يتتعلقيباحتماليأنييخفقيأييمنيالجهاتيالمتعاقديمعهايف  

يتلكيالتر ه 
يحالةيإيداعيأموالي)بصفةي  

 
وطيالمتفقيعليهايبينهما.يوتنطبقيهذهيالمخاطريعليالصندوقيف التعاقديةيمعيمديريالصندوقيوفقايللشر

عيةيودائعي يحكمها(يلدىيطرفيثمتوافقةيمعيالضوابطيالشر  
 
يعملياتيالمرابحةيالمختلفة.يإنيأويمايف  

 
الث،يأويمنيخلاليالاستثماريف

يعلياستثماراتهي
ً
ييتعامليمعهايالصندوقييؤثريسلبا  

ي.يوتوزيعاتهيوعوائدهأييإخفاقيمنيقبليالجهاتيالتر
8.2.33  :  

 
ييستثمريبهاييمخاطر الاعتماد عل التصنيف الائتمان  

يالمرابحاتيالتر يلأييمن  
يانخفاضيالتصنيفيالائتمان  يحالة  

 
ف

يمرابحاتيأويصناديقي  
 
يعليأصوليالصندوقيالمستثمرةيف

ً
الصندوق،يقدييضطريمديريالصندوقيإليالتخلصيمنها،يممايقدييؤثريسلبا

يعلي
ً
ي.يوتوزيعاتهيعوائديالصندوقمرابحةيوالذييبدورهيسيؤثريسلبا

ي
يضمانيالرب  حي 8.3  

يالصندوقيلاييعت   
 
يلدىيبنكيالاستثماريف

ً
يالصندوقيلاييعديإيداعا  

 
كيف أويعدميالخسارة.يوبشكليعاميفإنياستثماريالمشتر

يالصندوقيتكونيبالمشاركة،يأييأنيتحقيقيالأرباحيأويتحمليالخسائريستكونيحسبينسبةيمشاركةيي  
 
كيف .يإنيطبيعةياستثماريالمشتر محل 

يالصندوق.ي  
 
كيف وبناءًيعليهيفإنيمديريالصندوقيلاييقدميأييضماناتيبأنيالصندوقيسوفييحققيأهدافهيالاستثمارية.يول نييكليمشتر

يع لي يالأصل يةيالمستثمرةيعن ديبيعيوحداتهميأويع نديإن       هاءيالصندوق.ييمبالغهمتكونيهناكيأييضماناتيبحصوليالمشت ركي  
يالأخرىيفييالمملكةيليسيلعقارييأداءيالمشاري    عيالعقاريةيوصناديقيالاستثمارياإني 8.4

ً
ا يإنيلبي،لهيضماناًيولاالصندوقييجاحعلىينمؤشر

ة،يييجةربديتتفاوتيأنييمكنيالمملكةيفييالأخرىالمشاري    عيالعقاريةيوصناديقيالاستثماريالعقاريييتحققهايالتييالعوائد كليييأنيإذكبت 
.ييوالمقاولينيالتصميمويالبيئيةيلوالعواميوالتوقيتيالسكانيةيالخصائصي،الحصريلايلالمثايلسبييعلىيمنهايخاصةيلبعوامييتأثريمشروع

يلتلكيمماثلةينتائجيأويالنتائجينفسيسيحققيالمشروعيبأنيالصندوقيمديريجانبيمنيإفادةيأوتأكيدييأويضمانيأييهناكيليسكمايأنهي
المشاري    عيأويالصناديقيالمماثلةيليسينجاحيإني.يالمملكةيفيينفذتأويصناديقياستثماريعقارييمماثلةييعقاريةيمشاريعيحققتهايالتي

يالمستقبل.ي  
 
يعليأيةيعوائديف

ً
ا يمؤشر

يالصندوقييتحمليمالكوي 8.5  
 
تبيعليالاستثماريف يتكونيالوحداتيالمسؤوليةيكاملةيعنيأييخسارةيماليةيقديتتر  

يالحالاتيالتر  
 
فيهاييإلايف

يمنيمديريالصندوق  .يالخسارةيناتجةيعنيإهماليأويتقصت 
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ييجوزيلمديريالصندوقيأ 8.6
ً
يينييعمليمديرا  

 
لصناديقيأخرىيلهاينفسيأهدافيالصندوق.يومنيهنا،يفقديينتجيأنييكونيلدىيمديريالصندوقيف
يهذهيالحالة،يسوفييسغيمديريالصندوقي  

 
يالصندوقيوالصناديقيالأخرى.يوف يالمسؤوليةيأويالمصالحيبي    

 
سياقيعملهيحالاتيتضاربيف

يالمصالحيعليأسسيعادلةيومنصفةيلجميعيالصنا  
 
 .يديقيذاتيالعلاقةلحليهذايالتضاربيف

 

اك 9  الا شتر

ةي يالطرحفتر

ة الطرح ة الطرح الاول   بداية فتر  إدراج وحدات الصندوق الاستحواذ عل العقارات الأول   إقفال فتر

يالإثني  يأياميعمليتبدأيمنيخمسةي
يه1438ذويالحجةيي20
يي11 يم2017سبتمتر

يه1438ذويالحجةيي26الأحدي
يي17 يم2017سبتمتر

سيتميالاستحواذيعليالعقاراتي
يالعقاريةي يالأصول يملكية ونقل
كةيذاتيالغرضيالخاصي إليالشر

منيإقفاليعمليييومي60خلالي
ي.يالطرح

يإد راجيوحداتيالصندوقيسيتم
ي يي60خلال يعمل ينقلييوم من

يإلي يالعقارية يالأصول ملكية
يالصندوق.ي

ةيطرحيالوحداتيالإضافية يي:فتر
ي عل الإضافية الوحدات تخصيص سيتم  

يبشكليعيت  كي  
ي المشتر

ً
أنيتنقليملكيةيالعقارالمرادي عل الوحدات، ملاك موافقة بعد فورا

ي الإضافية الوحدات إدراج يتم وأن الصندوق الاستحواذيعليه،يأويمنفعتهيلمصلحة  
 
ي (ي60لايتزيديعني) مدة خلال السوق ف

ً
 من يوما

يالوحداتي ، الوحدات ملاك موافقة تاري    خ  
 
يتميتخصيصها ولاييجوزيالتضفيف  

يبماينسبتهي) عل التر  
يبشكليعيت  كي  

 (يأوي%5المشتر
ي ي عملية طريق عن أكت  يقيمةيأصوليي.تداولها لبدء الأول السنة خلال الصندوق أصول قيمة زيادةإجمال  ةيالطرحيلزيادةيإجمال 

تبدأيفتر
يتاري    خيموافقةيالهيئةيعليعمليةيزيادةيقيمةيأصوليالصندوق.يي(يأشهريمن6الصندوقيخلاليمدةييلاتزيديعنيمدةيستةي)

ي
يإقامةينظاميةيداخليالمملكةيالعربيةي (أي يوالمقيمي   يدوليمجلسيالتعاونيالخليجر   

يومواطت  يالصندوقيللسعوديي    
 
اكيف يبدأيالاشتر

ي  
 
يف يالسعوديي   يتملكيالعقاريلغت  يبنظام يلاييخل يبما يالمقيمي   يوالأجانبيغت  يالسعودية هيالموافقيي1438/ي12/ي20تاري    خ

يميي2017/ي09/ي11  
 
يف ييالطرحيمدةوييم(ي2017/ي09/ي17الموافقيهيي1438/ي12/ي26تاري    خييوينته  ويجوزيأنيي،أياميعملي5يالاول 
هيئةيوأخذيموافقةيدارةيالصندوقيإوذلكيبعديأخذيموافقةيمجلسيييوميعملي23دةيقفاليالطرحيلمإيمدديمديريالصندوقيتاري    خي

يالسوقيالمالية  
 
اك:ي.يف  الفقرةيأدناهيتفصيليلبعضيحالاتيالاشتر

اكيلمنيهميدونيسني - يي18يجوزيالاشتر يأويالوض  اكيعنيطريقيالول 
 .يسنةيهجريةيالاشتر

يي18للقاضيالذييدوني - يأويالوض  ي.يسنةيهجريةيالحصوليعليصورةيمنيالهويةيالوطنيةيأويالإقامةيللقاض،يمعيهويةيالول 
سنةيهجريةييجبيإرفاقيسجليالأشةيالمضافيفيهيالقاضيوبطاقةيي15يإذايكانيالعميليسعودييالجنسيةيوأقليمن -

.ي يأويالوض  يالهويةيالوطنيةيللول 
سنةيتحتيالوصايةييجبيإرفاقيصورةيمنيصكيالوصايةيالصادرةيمنيالمحكمةيي18إذايكانيالعميليممنيدونيسني -

يالمختصة.ي
طيأني - يبشر يأويالوض  ىييكونيللعميليفاقديالأهليةيمحفظةياستثماريةيلدكماييجوزيلفاقديالأهليةيالاكتتابيبواسطةيالول 

ييأحديالأشخاصيالمرخصيلهم.ي
اكيبأسماءيأولادهايلصالحهاييجوزيللمرأةيالسعوديةيالمطلقةي - يسعودييالاشتر يلهايأولاديقضيمنيزوجيغت   

أويالأرملةيالتر
طيأنيتقدميمايثبتيبأنهايمطلقةيأويأرملةيومايثبتيأمومتهايلأولاديقض.ي  يبشر

اكيومتطلباتيكليعميل.يي6تفصيليملحقيرقميأنظريبال (ب  آليةيالاشتر
وطيوي (ت ةييكامالأحبإمكانيالمستثمريالحصوليعلينسخةيالشر كةيمُلكي  يلشر  

ون  اكيمنيخلاليزيارةيالموقعيالإلكتر ونموذجيالاشتر
يالفقرةييwww.mulkia.com.saللاستثماري  

 
ةيللاستثماريالموضحيف كةيمُلكي  ي.ي2اويمنيخلاليزيارةيمقريشر

يالصندوقيأنييكونيلديهيمحفظةياستثماريةينشطهيلدىيأحديالأشخاصيالمرخصيلهميحيثيأني (ث  
 
كيف يجبيعليكليمشتر

ةي يصندوقيمُلكي   
 
ييكتتبيبهايف  

ييعقاراتي-الوحداتيالتر  
 
ةيف يةيالخاصةيالاستثماريةيمحفظالالخليجيريتيسيتميإدراجهايمباشر

كي)ب ي.ي(العميلالمشتر
اكيوتوقيعهيوإرفاقيصورةيمنيمستندياثباتيالهويةيبعدييقوميالمستثمري (ج وطيوالأحكاميوتوقيعهايوتعبئةينموذجيالاشتر بقراءةيالشر

يعليه ييايالتوقيع  
 
يف كةيوتسليمهن يالشر ييمقر يأو يطريق يعن يعتر يالوثائق يمن يضوئية يصورة يديإرسال التر

ي  
ون  اكيللصندوق.يللعميليويمكنييreit@mulkia.com.saالالكتر ةيالاشتر يأيييوميعمليخلاليفتر  

 
اكيف  الاشتر

يحاليعدميتغطيةيالمبلغيالمراديتجميعهيبالكامل (ح  
 
اكيدونيأييحسميةدسيتميإعايوف مالمييتميأخذيموافقةيهيئةيي.مبالغيالاشتر

ةيالطرح، كيباستيفاءييالسوقيالماليةيعليتمديديفتر يحاليفشليالمشتر  
 
اكيف يرفضيأيياشتر  

 
ويحتفظيمديريالصندوقيبالحقيف

وطيوالأحكام ةيالطرحييالمتطلباتيحسبيالشر ينخلاليفتر  
 
يحاليعدميقيامهيبتعبئةيواستكماليالبياناتيالمطلوبةيف  

 
وذجيمأويف

اكيوي ةيالطرحيالتوقيعيعليهطلبيالاشتر يحاليعدميإضافةيمبلغيخلاليفتر  
 
اكيأييمستثمريف اكيرسوميوي.يكمايسيتميرفضياشتر الاشتر

ةييةالمطلوب اكاتيخلاليفتر يحسابيالاشتر  
 
ي15وسيتميإعادةيجميعيالمبالغيالمرفوضةيدونيخصميأييمصاريفيخلاليي،الطرحف

 يتميتكبدها.ييمضفيةمايعدايأييرسوميييوميعمليبعديإعلانيالتخصيص
يهوي 9.1  

اكيالمبدن  يللاشتر ةيريالات،يبماييعادلي10(يألفيوحدةيوقيمةيكليوحدةي)1000)الحديالأدن  ةيألافيريالي10,000)(يعشر (يمبلغيعشر
 ي.يسعودي

ةيالطرحيهوي) 9.2 اكيخلاليفتر ونيمليونيريال25,000,000الحديالأقصىيللاشتر اكيسعوديي(يخمسةيوعشر طيعليالاشتر ،يوسينطبقيهذايالشر
 النقدييفقط.ي

http://www.mulkia.com.sa/
mailto:الالكترونيreit@mulkia.com.sa
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ي581,064,472نحويسيخصصيمنهاييرياليسعودييئةيمليوناستيمي(600,000,000)عنديالطرحييبلغييحجميالصندوقيالمستهدف 9.3
يرياليسعودييللاستثماراتيالعقاريةي  :يموزعةيعليالنحويالتال 

ونيمليونيواحديمائةيويي(121,500,000) (أي كةيرياليعبارةيعنيمساهماتيعينيهيوخمسيمئةيألفيعشر مجموعةيعبداللطيفيلشر
يجنوبيالرياضالعيسيالقابضةي  

 
يبنسبةييمقابلياستحواذيالصندوقيعليمجمعيالتقنيةيف منيقيمةيي%1بالإضافةيلقيمةيالسغ 

يألفيرياليسعودي.ي1,215,000العقاريوالبالغةي) يوخمسةيعشر لمعرفةيملاكيي4الرجاءيالاطلاعيعليالملحقي(يمليونيومئتي  
كاتيالتابعة يلها.ييالمجموعةيوالشر

ونيمليونأربعةي(يمائةيوي124,470,490) (ب يألفيوأرب  عيماوأرب  عيميعشر اكاتينقديةييئةيوتسعي  يائةيوسبعي   رياليعبارةيعنياشتر
ي يجدةتجارييمقابليالاستحواذيعليمبت   

 
يبنسبةيبالإضافةيلقيمةييف يومائةي3,111,762والبالغةي)ي%2.5السغ  (يثلاثةيملايي  
يوست يألفيوسبعيمائةيواثني   يرياليسعوديوأحديعشر ي.يي  

ييثمانية(ي18,677,220) (ت
ً
يمليونا ينييألفيئةيوسبعةيوسبعوناميوستعشر يوعشر اكاتينقديةيمقابلومئتي   يرياليعبارةيعنياشتر

ي يالالاستحواذيعليمبت  يشماليالرياض.يالياسمي    
 
يف  

يسكت 
ي265,000,000)ي- (ث يمليونوخمسةييمائتي  ي( كةيعقاراتيالخليجيمقابلياستحواذييوستي   اكاتيعينيةيلشر رياليعبارةيعنياشتر

وعيمنيقيمةيي%86نسبةيالصندوقيعلي كةيمساهمةيمقفي.يويستيأفينيويمشر يشر كةيعقاراتيالخليجيه  ةييملكهايمجموعةيلوشر
كة.يي5الرجاءيالاطلاعيعليالملحقيرقميمنيالمستثمريني  لمعرفةيملاكيالشر

يمليونأربعةي(ي44,000,000)ي- اكاتينقديةيسيستخدمهايمديريالصندوقيوأربعي   ياذيعلللاستحوييرياليسعودييعبارةيعنياشتر
وعيويستيأفينيويي%14ينسبة يبنسبةييمنيقيمةيمشر منيقيمةيالعقاريكامليالعقاريوالبالغةيي%1الرياضيبالإضافةيلقيمةيالسغ 

يألفيرياليسعودي3,090,000) يوتسعي    .ي(يثلاثةيملايي  
يمليونيوتسعيمائةيوخمسةيوثلاثونيألفي(ي18,935,528) (ج ينيوخمسيمائةثمانيةيعشر رياليسعودييعبارةيعنييوثمانيةيوعشر

يالمستقبل.ي  
 
اكاتينقديةيسيستخدمهايمديريالصندوقيللاستحواذيعليعقاراتيقائمةيأويقيديالتطويريف  اشتر

ي

 لية التخصيصآ 10
كي  ييقوميمديريالصندوقيبصفتهيالجهةيالوحيدةيالمخولةيباستلاميطلباتيس 10.1

اكيبالصندوقيوأمواليالمشتر بفتحيحسابيي،الاشتر
يلدىي ةييبنكيمحل  يصندوقيمُلكي   

اكيف  يهذعقاراتيالخليجيريتيي–باسميحسابيالاشتر  
اكيف  ايويتوجبيعليهيإيداعيمبالغيالاشتر

يوبماييتفقيمعيالأنظمةيالمتعلقة.يويتميإدارةيهذايالحسابيوالتضفيفيهيالحسابي يالحفظيالمعي    منيقبليأمي  
يلمديريالصندوق10نتائجيالطرحيإليالهيئةيخلالي)بتقديميسيقوميمديريالصندوقي 10.2  

ون  يالموقعيالإلكتر  
ي(يأياميعمليوالإفصاحيعنهايف 

يللسوق  
ون   .يوالموقعيالإلكتر

ةيالطرحيوكانيبعدي 10.3 اكييانتهاءيفتر يمبالغيالاشتر يتمإجمال   
(ييمنيجمعهاييالتر  

اكيالعيت  عنييقليجميعيالمستثمريني)بمايفيهايالاشتر
يللمبلغيالمطلوبيتجميعهيوالذيييبلغي اكيللمستثمرينيسرياليسعودي،يي600,000,000الحديالأدن  داديكافةيمبالغيالاشتر يتمياستر

يغضونيماعدايالرسوميالمضفيةيدونيأييحسم)  
ةيالطرحيمنيتاري    خيالإقفاليعملييومي15(يف  يبعديموافقةيهيئةيمالمييتميتمديديفتر

ي.يالسوقيالمالية
(ييعادليأوي 10.4  

اكيالعيت  يتميجمعهايمنيجميعيالمستثمريني)بمايفيهايالاشتر  
اكيالتر يمبالغيالاشتر ةيالطرحيوكانيإجمال 

بعديانتهاءيفتر
يالمطلوبيجمعهيللصندوقيوالذيييبلغي يالمطلوبيلرأسيمالييريال،يفسيتميقبولي600,000,000يزيديعنيالحديالأدن  الحديالأدن 

يي600,000,000الصندوقيوالبالغي يللمستثمرينيي60,000,000رياليسعودييوتخصيصيوحداتييبلغيعددها حسبيوحدة
 خطواتيالتخصيصيالتالية:ي

اكيوالتخصيص:ي .ي1 ييوضحيمواعيديالاشتر  
 جدوليزمت 

يالمدةيالزمنيةيالإجراء

اك ةيالاشتر ييفتر يعملأياميي5يالاول 

ةي يحاليعدميتغطيةيالصندوق(تمديديفتر  
اكي)ف  ييوميعملي23يالاشتر

يأياميعمليمنيتاري    خيإنتهاءيالطرحي10يإصداريبيانيبنتائجيالطرحيللهيئة

ي كي  
يأياميعمليمنيتاري    خيإنتهاءيالطرحي10يالإعلانيعنيتخصيصيالوحداتيللمشتر

يالعقاريةييالاستحواذيعليالعقارات يالأصول يملكية )نقل
يللصندوق(

و/يأويتاري    خيموافقةيينيتاري    خيإنتهاءيالطرحيوميعمليمي60
يملاكيالوحداتيحيثمايينطبق

اكاتيالمرفوضةيالفائضيردي ييوميعمليبعديإعلانيالتخصيصي15يوالاشتر

 
يالصندوقي .ي2  

اكيف  اكاتيستكونيأولويةيالاشتر يالفقرةيللاشتر  
يلمايذكريف 

ً
 .ي9العينيةيومديريالصندوقيوذلكيوفقا

اكاتيالنقديةي .ي3 اكاتيي%33.1البالغةينسبتهايسيتميتخصيصيالاشتر يحاليوجودياشتر  
اكيمديريالصندوق،يوف  بعديتخصيصياشتر

يوالبالغي
ً
ينظاميا فإنيي%30لأطرافيتابعةيلمديريالصندوقيستؤدييإليانخفاضيالنسبةيالمخصصةيللجمهوريعنيالحديالأدن 

.يي%30مديريالصندوقيسيقوميبتخصيصينسبةي  للجمهوريكحديأدن 
كي  ي .ي4

يحاليكانيعدديالمشتر  
يلكليمستثمريوهويي19,850يأوييساويييأقليمنف  ك،يفسيتميتخصيصيالحديالأدن  ي1000مشتر

كينسبةيرياليي10,000وحدةيتعادليقيمتهاي يلكليمشتر يعليأساسيتناستر  وتوزي    عيالمبالغيالإضافيةيبعديتخصيصيالحديالأدن 
.ي  
اكهيالمبدن   إليقيمةياشتر

يأعليمني .ي5 كي  
يحاليكانيعدديالمشتر  

كيفي19,850ف  يعليالحديإنيمديريالصندوقيلاييضمنيحصوليمشتر كي  
جميعيالمشتر

يهذهيالحالةي  
يوسيتميتخصيصيجميعيالمبالغيف  كلجميعياليبالتساويالأدن   .يي  يمشتر
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اكيوالبالغةي .ي6 يأييحاليقيمةيالحديالأقصىيللاشتر  
 
كيف  مليونيريال.يي25لنييتجاوزيتخصيصيأييمشتر

يغضوني .ي7  
 
اكيمنيتاري    خييعملأياميي5سيخطريمديريالصندوقيكليمستثمريف اكيأويرفضه،ياستلاميطلبيالاشتر بقبوليطلبيالاشتر

،يوسيتميإرجاعيالايسواءيي
ً
يأويجزئيا

ً
اكاتيالنقديةيالفائضةيدونيأييحسميوذلكيبعديخصميقيمةيالوحداتيالمخصصةيكليا شتر

اكيبهايخلالي ي.يمنيتاري    خيإخطاريالمستثمريبعدديالوحداتيالمخصصةيأياميعملي15ورسوميالإشتر
ييتنازلي  

 
اتيجيةيالاستثماريف المستثمرونيبالصندوقيعنيحقيالشفعة،يوبناءًيعليهيسيتميبيعيأييعقاريمملوكيللصندوقيبحسبياستر

 وذلكيبعديموافقةيمجلسيإدارةيالصندوق.ييالصندوق
 

  الوحدات ي 11
 
اك ف  الإضافيةالا شتر

يالذيييوضحيالتواري    خيالمتوقعةييالجدول (أي)  
 للطرحالزمت 

اكيونهايته (ب) اكيتشمليتاري    خيبدايةيالاشتر  معلوماتيعنيالإشتر
ي) يقيمةيأصوليييزيادةييوأصبحيبعديي(يرياليسعودي.ي600,000,000يبلغيرأسيماليالصندوقيعنديالطرحيالأول  إجمال 

إصداريالوحداتي"(يوسوفييتميالإضافية)"الوحداتييإضافية(يوحدةي8,108,652الصندوقيمنيخلاليإصداري)يالصندوق
يالاي يبالقيمة يالواحدةي10سمية يللوحدة يسعودي ي)يريال يتبلغ يللوحداتيالمصدرة يإجمالية يريالي81,086,520بقيمة )
يولكنيفيماييتعلقيسعودي يقيمةيأصوليالصندوقيب. ةيالطرحيلزيادةيإجمال 

يالصندوقيخلاليفتر  
اكيف  ميتيسعريالاشتر

يتاري    خي  
يقيمةيأصوليوحداتيالصندوقيحسبيالقوائميالماليةيالصادرةيف   

يونيويي30تحديديسعريالوحدةييبناءًيعليصاف 
(ي80,600,000ماليةيتبلغي)بقيمةيإج(يرياليسعودييللوحدةيالواحدةي)"سعريالطرحيالمستهدف"(ي9.94والبالغي)ي2019

يرياليسعودي،ي  
يالوحداتيف  يقيمةيالموجوداتيالعائدةيلحامل   

وسيتميتسجيليالفرقيكخصميإصداريضمنيقسميصاف 
انيةيالعمومية ييإضافية(يوحدةي8,108,652ومنيالمزمعيإصداري)ي.المت    

اكيالعيت  خالديبنيعبدالعزيزيبنيد.يييلصالحللاشتر
يقيمةيأصوليالصندوقينفجانيوهويمالكيالعقاريالجديدي ميالصندوقيالاستحواذيعليهيفيماييتعلقيبزيادةيإجمال 

الذيييعتر 
ي(يوحدة.ي68,108,652)ي.ي
ي

يللضوابطيوالإجراءاتيالتنظيميةيالصادرةيمنيهيئةييضافيةوسيتميطرحيالوحداتيالإي
ً
ايللإجراءاتيالمعموليبهايوفقا

ً
وفق

السوقيالماليةيالسعوديةيإضافةيإليلائحةيصناديقيالاستثماريالعقارييوالتعليماتيالخاصةيبصناديقيالاستثماريالعقاريةي
يالسوقيالماليةيالسعوديةي)تداول(  

يي.يالمتداولةيوقواعديالإدراجيف 
ي

 
(1)   

اك العيت   :الاشتر
 
خالديبنيعبدالعزيزيبنينفجانيضمنيعمليةيييلدكتور/يصالحياليضافية(يوحدةيمنيالوحداتيالإي8,108,652طرحيي)تميي

يقيمةيأصوليالصندوق.يوعليوجهيالخصوص،يفإنيالصندوقيسوفييقوميب الاستحواذيعلي)عقاريإيليتي زيادةيإجمال 
اءييبلغي)"ذايإيليت"يمول منيقيمةيالإستحواذيمنيي%40(يرياليسعودي،ييُدفعييماييعادلي201,500,000(يبسعريشر

ي يعدديخلال  
يف   

يالعيت  اك ي8,108,652)يالاشتر يوحدة اكيبسعرييإضافية( يأصوليوحداتياشتر يقيمة  
يصاف  يعادل

 المتوقعةالمدة الزمنية  الإجراء 

يالماليةي يالسوق يهيئة يموافقة يعل الحصول

يالوحداتي ادةيزيعليوالحصوليعليموافقةيمالك 

ي يأصول يقيمة يطرحييالصندوقإجمال  يطريق عن

 وحداتيإضافيةي

هيالموافقي1441/ي05/ي25موافقةيهيئةيالسوقيالماليةيبتاري    خ:يبتاري    خي

يم2020/ي01/ي20

يالوحدات:ي هيالموافقي1441/ي06/ي10بتاري    خييموافقةيمالك 

يم2020/ي02/ي04

يقيمةيأصوليالصندوق ةيالطرحيلزيادةيإجمال 
 لايينطبقي فتر

ة تمديد يأصولي فتر يقيمة يإجمال  يلزيادة الطرح

ي ي(الصندوق  
 
يقيمةي تغطية عدم حال ف إجمال 

 )أصوليالصندوقيالمستهدف

 لايينطبقي

اك  لايينطبق قبوليأويرفضيطلبيالإشتر

 الوحداتيمنيقبليمديريالصندوقتخصيصي
ي عل الإضافية الوحدات تخصيص سيتم  

يبشكليعيت  كي  
ي المشتر

ً
 ملاك موافقة بعد فورا

 يالوحداتي

اكي اكيورسوميالاشتر رديالفائضيمنيمبلغيالاشتر

 ذاتيالعلاقةيللمستثمر
 لايينطبقي

يإدراجي يو يالأصول يملكية يونقل يعل الإستحواذ

 وحداتيالصندوق

ةيطرحمنيكحديأقصىييوميعمليي(ي60)مدةيخلالي يقالصندوييتاري    خيإقفاليفتر

 حيثمايينطبقياري    خيموافقةيملاكيالوحداتتأويو/ي

داديالأموال  لايينطبقي الإلغاءيويإستر
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يتاري    خي  
 
ييسعودييللوحدةيي(يريال9.94بسعري)يم،ي2019يونيويي30الصندوقيبناءًيعليآخريقوائميماليةيصدرتيف

يمنيقيمةيالعقاريالمستحوذي  
يمبلغيوسيتميدفعيالمبلغيالمتبقر  

 
يي120,900,000عليهيوالمتمثليف رياليسعودييغت 

تبةيعليالاستحواذيييشامليالرسوميالأخرى يبةيالقيمةيالمضافةيوالتكاليفيالأخرىيالمتر يوض  دايمنيخلالينقيكالسغ 
 التمويليالمتاحيللصندوق.ي

ة الطرح لزياد (2)  ة إجمال  قيمة أصول الصندوقفتر
اكي يولاييوجدياشتر  

اكيالعيت  يقيمةيأصوليالصندوقيتمتيعنيطريقيطرحيوحداتيللاشتر حيثيأنيعمليةيزيادةيإجمال 
ةيطرحيوسيتم ي عل الإضافية الوحدات تخصيص نقديفلايتوجديفتر  

يبشكليعيت  كي  
ي المشتر

ً
 ملاك موافقة بعد فورا

يالوحدات.يي

  الصندوق بيان تفصيل  عن معلومات (ج)
 
كون عينيا ف  عن ملاك العقار الذين سيشتر

ي

ي ييبي   يجدول ييل  فيما
يجميعي ينسبة فيه
يبزيادةي ي كي  

المشتر
يأصولي يقيمة اجمال 
يطريقي يعن الصندوق
يوحداتي طرح

 اضافية:ي
ي

 لعدد 
 
الحد الادن
الوحدات 
 المطروحة

النسبة من 
إجمال  قيمة 

أصول 
الصندوق بعد 

 الزيادة

الحد الأعل 
الوحدات لعدد 

 المطروحة

نسبة من 
إجمال  قيمة 

أصول 
الصندوق بعد 

 الزيادة

النسبة من إجمال  
عدد الوحدات 

 الإضافية

عدد الوحدات 
لصالح الدكتور/ 
خالد عبدالعزيز بن 

اك  –نفجان   الاشتر
  
 العيت 

ي%100ي%11.91ي(8,108,652)ي%11.91ي(8,108,652)

عدد الوحدات 
المطروحة للجمهور 

اك  –  النقديالاشتر

ي%0ي)لايينطبقي( )لايينطبقي(ي)لايينطبقي( )لايينطبقي(

إجمال  عدد 
زيادة لالوحدات 

اجمال  قيمة أصول 
 الصندوق 

ي%11.91ي(8,108,652)ي%11.91ي(8,108,652)

داوليتعليقيتيهيئ  ةيل،ييج  وزيللقواعديالإدراجيالمادةيالسادسةيوالثلاثوني"صلاحيةيتعليقيالتداوليأويإلغاءيالإدراج"ي100%
يحددتهايهذهيالمادة.ي  

يأييمنيالحالاتيالتر  
،يوذلكيف 

ً
يأييوقتيحسبمايتراهيمناسبا  

يالأوراقيالماليةييالمدرجةيأويإلغاءيإدراجهايف 

كي (ه) اكيبالصندوقيحيثيسيشتر يأويحديأعليللاشتر يلاييوجديحديأدن   يبيخالديعبدالعزيزيبنينفجانالدكتور/
يعدديالوحداتيالإيي%100وحدةيمماييشكلينسبةيي8,108,652  .يضافيةمنيإجمال 

 
 
 

ي

 الرسوم ومقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة 12
:ي 12.1 يبيانيللرسوميوالمصاريفيكماييل   يتضمنيالجدوليالتال 

 
 الوصف القيمة، طريقة الاحتساب والدفع

يي2.0%  
اكيإضاف  يأويأيياشتر اكيالأول 

اكيتضافيإليي–منيقيمةيالاشتر يمبلغيالاشتر اكرسوم   اشتر

يقيمةيأصوليالصندوقي1% يمنيإجمال 
ً
حتسبيوتدفعيكليستةيي–يبعديخصميالمضوفاتيسنويا

ُ
ت

ي.يأشهري
 أتعاب إدارة

يمنيقيمةيأصوليي%0.04كحديأقصىي
ً
ي.يتحسبيوتدفعيبصفةيرب  عيسنويةيالصندوقسنويا  رسوم حفظ
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 وبحد مستثمريعنيكل ريالي2 إل بالإضافة سعودي ريالي50,000 :يمبلغالملاك سجل إنشاء خدمة
يرياليسعودي.يي500,000مبلغ اقصى

يبناءيعليقيمةيرأسيماليي400,000:يمبلغيخدمة إدارة سجل الملاك يوقديتتغت 
ً
رياليسعودييسنويا

 الصندوق.ي

 .سعودي ريالي50,000مبلغي :الصندوق لوحدات الأول   الإدراج خدمة

للصندوقي السوقية القيمةمنيي%0.03يبنسبةرسومييالصندوق:  وحدات إدراج استمرار خدمة
،
ً
ي بحد سنويا يريال.يي300,000رياليوحديأعليقدرهيي50,000أدن 

رسوم تسجيل الوحدات وإدراجها لدى 
كة السوق المالية السعودية )تداول(:   شر

يي60,000مبلغي
ً
حتسبيوتدفعيبشكلينصفيسنويي–رياليسعودييسنويا

ُ
ي.يت  الحسابات مراجعأتعاب 

يلكليعضويمستقليي30,000رياليسعودييلكليعضويمستقليعنيكلياجتماعيوبحديأعليي5,000مبلغي
ً
سنويا

ة تحسبي– دفعيبعديالاجتماعيمباشر
ُ
 عنيكلياجتماعيوت

 مكافآت أعضاء مجلس الإدارة

يي33,000مبلغي
ً
حتسبيبشكليي–رياليسعودييسنويا

ُ
يكلييوميتقويمت ي.يويوتدفعيعليأساسيسنيتراكم  عية   مكافآت الهيئة الشر

يي7,500مبلغي
ً
يكلييوميتقويميي–رياليسعودييسنويا حتسبيبشكليتراكم 

ُ
دفعيت

ُ
ينوي.يعليأساسيسوت  رسوم رقابية

يي5,000مبلغي
ً
يكلييوميتقويميويي–رياليسنويا حتسبيبشكليتراكم 

ُ
يتدفعيعنديالمطالبة.يت  رسوم النشر )موقع تداول(

يالسوقي  
دفعيعنديتقديميالخدمةحسبيالأسعاريالسائدةيف 

ُ
ي.يوت  أتعاب المثمن العقاري

حتسبيوتدفعيعنديالإفراغيلصالحيالوسيطيعلييالاستحواذييمنيقيمةي%2.5كحديأقصىي
ُ
العقاريت

يالعقاري.يوقدييكونيالوسيطيالعقارييطرفيذويعلاقة.ي
اء عقارات  سع  شر

ي) اوحيبي  
حتسبيوتدفعيبشكلينصفيي–(يمنيقيمةيالإيجاريالنقدييالمستلمي%10(يوي)%5نسبةيتتر

ُ
ت

 سنوييأويعنديالمطالبة
 العقارات مدير أتعاب 

يالسوق  
ي.يحسبيالأسعاريالسائدةيف   مصاريف تطوير وتحسي   العقارات

يالسوق  
ي.يحسبيالأسعاريالسائدةيف   مصاريف التمويل

حديبهيكلةيرأسيالماليأويأييطرفيآخرييقوميبعمليةيترتيبييلمديريالصندوقأتعابييدفعيالصندوقي
اكييتميجمعهايخلاليي%1أعلي يأييمبالغياشتر اتيالطرحيالمستقبليةمنيإجمال  مبالغييأويعنديجمعيأييفتر

اكيأخرىيسواءينقديةي)عنيطريقيإصداريحقوقيأولوية(يأويعينية.يوتدفعيأتعابيهيكلةيرأسيالمالي اشتر
يمرةيواحدةيبعديإقفاليأييعمليةيجمعيرأسيمال.ي

ً
يفورا

 أتعاب هيكلة رأس المال

يالمبلغيي%ي1بحديأعليأتعابيهيكلةيتمويليأويطرفيآخريالصندوقيلمديريالصندوقيييدفع منيإجمال 
يالمسحوبيبموجبيأييتسهيلاتيبنكية.ي

 أتعاب هيكلة التمويل

منيقيمةيبيعيأوياستحواذيعليأييأصليعقارييطوالييبحديأعلي%1يدفعيالصندوقيلمديريالصندوقي
يعمريالصندوق.ي

 أتعاب تعامل

عليحديعلمهيبأنيهذهيجميعيالرسوميالمفروضةيعليالصندوقيولاييوجديأييرسومياخرىيلمييتميتضمينهاييالصندوقيوبناءيًيقريمديري 12.2
يهذايالجدول.ي  

 
يف
يشاملةييمنيقيمةيأصوليالصندوقي%1.25نسبةيالتكاليفيالسنويةييمنيالمتوقعيألايتتجاوزي 12.3 يقيمةييللتمويليغت   

 
والإهلاكيوالانخفاضيف

يمحدديمنيالجهةيالمستحقةيمثليالتقييميالعقاري.يوذلالأصوليالعقاريةي يمتكررةيأويغت   كيباستثناءيأييرسوميغت 
يالمصاريفيالمستحقةيلأشخاصيآخرينييتعاملونيمعيالصندوقويالمضوفاتيوالأتعابيالأخرىيسيتحمليالصندوقي 12.4 سبيليي،يوعله 

يوأتعابيالبلدياتيوالأتعابيالحكوميةي يوأتعابيوسيطيالعقاريوأتعابيالمطوريالعقارييوأتعابيالمحاميي   المثاليلايللحضيرسوميالتأمي  
يالديكوراتيالداخلية،يمثليهذهيالرسوميلايتدفعي يومهندسي   يالمعماريي   يوالمهندسي   يوأتعابيالمساحي   وأتعابيالاستشارييالهندس 

لسيإدارةيبعديالحصوليعليموافقةيمجالمضوفاتيالفعليةيعلييبناءيًيهايوسيتميخصمصندوقيولاييمكنيتقديرهايبشكليمسبق،يلمديريال
وطيوالأحكام.ييي.يالصندوق يهذهيالشر  

 
يالمدرجيف يملخصيالإفصاحيالمال   

 
 كماييمكنيالاطلاعيعليتفاصيليتلكيالمصاريفيف

فرضيمنيس 12.5
ُ
يقديت  

اماتهييتحمليالصندوقيجميعيالرسوميالتر يالمملكةيالعربيةيالسعوديةينتيجةيلأداءيالصندوقيلالتر   
 
الجهاتيالرسميةيف

ييعتمدهاي  
يلأفضليعروضيالتسويقيالتر

ً
وطيوالأحكام.يكماييتحمليالصندوقيكافةيالمصاريفيالتسويقيةيلمنتجاتهيوفقا يهذهيالشر بمقتصى 

يم  
 
وطيوالأحكام.يمجلسيإدارةيالصندوق.يكماييمكنيالاطلاعيعليتفاصيليتلكيالمصاريفيف يهذهيالشر  

 
يالمدرجيف لخصيالإفصاحيالمال 

 ولايينوييالصندوقيتقديميأييحسميعليالمصاريفيأويتنازليعنها.ي
يبةيالقيمةيالمضافةيمايلمي 12.6 وطيوالأحكاميو/أويأييمستنداتيذاتيالصلةيلايتشمليض  يهذهيالشر  

 
جميعيالرسوميوالمصاريفيالمذكورةيف
يحاليماي  

 
يوف يفإنيالصندوقيسيدفعيلمزوديالخدمةيييتميالنصيعليخلافيذلك. تميفرضهايعليأييخدمةييتميتزويديالصندوقيبها،

يبةيعليفاتورةيالقيمةيالمضافةيالخاصةيبالخدمةي يللقيمةيالمسجلةيلهذهيالض 
ً
يمساويا

ً
)بالإضافةيإليأييرسوميأويمصاريفيأخرى(يمجموعا

يبةيللصندوقي)بالإييوسيقوميالعميلالمعنية.ي  ضافةيإليأييرسوميأويمصاريفيأخرى(.يبدفعيقيمةيهذهيالض 
 

 سياسة توزيعات الأرباح والتوزيعات الأخرى:  13
ي من %90عني تقل لا المستثمرين علدوريةيينقدية توزي    عيأرباح الصندوق مدير يستهدف  

 
،يأرباحيا صاف

ً
يمرةيواحدةيسنويا لصندوقيوبحديأدن 

ها الأساسية العقارية الأصول بيع عن الناتجة الأرباح باستثناء ي الاستثمارات، من وغت   
ي استثمارها إعادة يتم والتر  

 
يإضافية.ي أصول ف

يبدايةيكليعام،يومني90سيقوميمديريالصندوقيبدفعيتوزيعاتيالأرباحيالدوريةيخلالي  
 
 الأرباح عن بالإعلان الصندوق يقوم أن المتوقع يوميف

يمنيكليعام.يي31العلاقةيوهوي ذي التثمي  ي يوم من (ييوم40خلالي) توزيعها وتاري    خ استحقاقها وتاري    خ  ديسمتر
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يحاليقرريقدييقوميمديريالصندوقيبتوزي    عيأرباحيإضافيةينتيجةيوجودةينقديزائديعنيالحاجةيلايينوييمديريالصندوقياستخدامه   
 
مديريي،يوف

يي.يامخلاليالعوتاري    خيدفعيهذهيالتوزيعاتيسيعلنيعنيتاري    خياستحقاقييالصندوقيالقياميبهذهيالتوزيعاتيفإنه
 

 تثمي   أصول الصندوق 14
14.1  : يأصوليالصندوقيالعقاريةيسطريقة التثمي   يميتميتثمي  

ً
نيقبليمثمنانيمستقلانيمرخصانيمعتمدينيمنيقبليالهيئةيمرتانيسنويا

شاديةيلقيمةيتلكيالأصول،ي يالمعتمديني)تقييم(يوذلكيلتحديديقيمةياستر يالسعوديةيللمقيمي   يلقيمةيوسيستخدميالمتوسطيالحسانر 
يقيمةيتثمي  ي  

 
شاديةيلصاف  العقارية.ييأصوليالصندوقيالمثمنانيالمستقلانيلتحديديالقيمةيالاستر

يسي  
 
يأصوليالصندوقيويبقيمةيأصوليالصندوقيييتمياحتسابيصاف اماتحاصليجمعيإجمال  يالتر  لناتجيعلييمياقسمنها،يثميتيطرحيإجمال 
يالصندوق.يي،عدديوحداتيالصندوق  

 
يقيمةيالوحدةيالواحدةيف  

 
 لحسابيصاف

14.2  : ييقوميمديريالصندوق،يوبشكلينصفيسنوييسموعد التثمي   يأصبسنةيميلاديةياليمنيخلاليشهريييونيويوديسمتر وليالصندوقيتثمي  
ي2) العقاريةيمنيقبليعدديإثني  ي اهةيوالمعرفةيبالأصوليالمراديتثمينهايوبأساسياتيالتثمي    

ةيوالاستقلاليةيوالت  ييتمتعانيبالختر (يمثمني  
 مناطقيومواقعيعقاراتيالصندوق.ييوالقطاعيالعقارييوكذلك

ي 14.3  
 
يقيمةيأصوليالصندوقيكمايف  

 
يالفقرةيالسابقةيلتحديديصاف  

 
يالأصوليالعقاريةيف يلقيمةيتثمي   ي30سيتمياستخداميالمتوسطيالحسانر 

يمنيكليسنةي31يونيويو  .يديسمتر
يقيمةبالإعلانيعنيقوميمديريالصندوقيسييموعد الإعلان عن تقييم الصندوق:  14.4  

 
يالتاليةوقيلصنداوحدةييصاف

ً
يخلاليالثلاثونييوما

يلمديريالصندوقيي31يونيو،يبعديي30لتاري    خيالتقييميبعدي  
ون  يالموقعيالإلكتر  

 
يمنيكليعام،يوسيتميالإعلانيعنيسعريالوحدةيف ديسمتر

 .يتداولي–يالسعوديةيوموقعيالسوقيالمالية
 المالية.يييحقيلمديريالصندوقيتأجيليتقييميالصندوقيبعديالحصوليعليموافقةيهيئةيالسوق 14.5
ي 14.6 يالأصوليالعقاريةيتخضعيللمعايت  يحاليالتصفية،يإذيأنيتثمي    

 
ورةيسعريتقييميالأصوليالعقاريةيقيمةيالأصوليالعقاريةيف لاييعكسيبالض 

شادييلقيمةيالأصوليالعقاريةيوقدييتميبيعيالأصوليالعقاريةيبسعريأعلي ياستر يمؤشر يالتقييميلدىيالمثمنيوه   
 
الحسابيةيالمستخدمةيف

يالسوقيعنديعرضيالأصوليالعقاريةيللبيع.يأويأق  
 
 ليحسبيأفضليسعريطلبيف

يقيمةيوحدةي 14.7  
 
يأنييتساوىيمعيصاف ورة يلذلكيليسيبالض  يالسوقيالماليةييخضعيللعرضيوالطلب،  

 
يالصندوقيف سعريتداوليوحدة

 الصندوق.ي
يالسادة/يمكتبياستناديللتقييميالعقاريي"مقيميمعتمديلدىيالهيئةي 14.8 يالمعتمقاميمديريالصندوقيبتعيي   دين"يوالسادة/يالسعوديةيللمقيمي  

يلأصوليالصندوقيولمديري يالمعتمدين"يكمقيمي   يوالتقييميالعقاريي"مقيميمعتمديلدىيالهيئةيالسعوديةيللمقيمي   يكهيللتثمي   يوشر فال 
يالمعتم يطةيأنييكونيمعتمدينيلدىيالهيئةيالسعوديةيللمقيمي   يآخرينيشر يالاستعانةيبأييمقيمي    

 
نيأويحسبيمايديالصندوقيالحقيف

 نصتيعليهياللوائحيذاتيالعلاقة.ي
ي

 معلومات تقييم أصول الصندوق  15
 

 

ي:ي1عقاري ييالياسمي  ييمبت   
يالسكت 

 صلاحية التقييم تاري    خ التقييم  قيمة العقار المقيم

يثلاثةيأشهريمنيتاري    خيالتقييميمي2019/ي12/ي31يرياليسعوديي15,300,000 إستناد

يثلاثةيأشهريمنيتاري    خيالتقييميمي2019/ي12/ي31يرياليسعوديي15,113,448 فال  

يرياليسعوديي15,206,724 متوسط التقييم

يرياليسعوديي18,677,220 الاستحواذقيمة 

ي:يمجمعيالتقنيةي)مدينةيالرياض(2عقار

 صلاحية التقييم التقييم تاري    خ  قيمة العقار المقيم

يمنيتاري    خيالتقييميثلاثةيأشهرييمي2019/ي12/ي31يرياليسعوديي115,500,000 إستناد

يثلاثةيأشهريمنيتاري    خيالتقييميمي2019/ي12/ي31يرياليسعوديي118,858,442 فال  

يرياليسعوديي117,179,221 متوسط التقييم

يرياليسعوديي121,500,000 قيمة الاستحواذ

يديناريالتجاريي)مدينةيجدة(3عقاري ي:يمبت 

 صلاحية التقييم  تاري    خ التقييم قيمة العقار المقيم

يثلاثةيأشهريمنيتاري    خيالتقييميمي2019/ي12/ي31يرياليسعوديي124,000,000 إستناد
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يثلاثةيأشهريمنيتاري    خيالتقييميمي2019/ي12/ي31يرياليسعوديي125,000,000 فال  

يرياليسعوديي124,500,000 متوسط التقييم

يرياليسعوديي124,470,490 قيمة الاستحواذ

وعيويستيأفينيوي)مدينةي4عقاري يالدمام(:يمشر

 صلاحية التقييم  تاري    خ التقييم قيمة العقار المقيم

يثلاثةيأشهريمنيتاري    خيالتقييميمي2019/ي12/ي31يرياليسعوديي310,000,000 إستناد

يثلاثةيأشهريمنيتاري    خيالتقييميمي2019/ي12/ي31يرياليسعوديي309,375,000 فال  

يرياليسعوديي309,687,500 متوسط التقييم

يرياليسعوديي309,000,000 قيمة الاستحواذ

ي:يإيليتيمولي"ذايإيليت"ي)مدينةيالرياض(5عقاري

 صلاحية التقييم  تاري    خ التقييم  قيمة العقار  المقيم

يثلاثةيأشهريمنيتاري    خيالتقييميمي2020/ي01/ي22يرياليسعوديي188,000,000 إستناد

يالتقييمثلاثةيأشهريمنيتاري    خييمي2019/ي12/ي31يرياليسعوديي206,450,000 فال  

يرياليسعوديي197,225,000 متوسط التقييم 

يرياليسعودييي201,500,000 قيمة الاستحواذ

ي:يمجمعيفلليفيفينداي6عقاري

يصلاحية التقييم يتاري    خ التقييم يقيمة العقار  المقيم

يثلاثةيأشهريمنيتاري    خيالتقييميمي2019/ي12/ي31يرياليسعوديي128,500,000 إستناد

يثلاثةيأشهريمنيتاري    خيالتقييميمي2019/ي12/ي31يرياليسعوديي128,823,529 فال  

يرياليسعوديي128,661,765 متوسط التقييم 

يرياليسعوديي125,000,000 قيمة الاستحواذ

ي:يمطعميبرجريكنجيخميسيمشيطي7عقاري

يصلاحية التقييم يتاري    خ التقييم يقيمة العقار  المقيم

يثلاثةيأشهريمنيتاري    خيالتقييميمي2019/ي12/ي31يرياليسعوديي13,550,000 إستناد

يثلاثةيأشهريمنيتاري    خيالتقييميمي2019/ي12/ي31يرياليسعوديي14,042,105 فال  

يرياليسعوديي13,796,053 متوسط التقييم 

يرياليسعوديي13,058,889 قيمة الاستحواذ

اع8عقاري ي:يمطعميبرجريكنجيالشر

يصلاحية التقييم يتاري    خ التقييم يقيمة العقار  المقيم

يثلاثةيأشهريمنيتاري    خيالتقييميمي2019/ي12/ي31يرياليسعوديي14,700,000 إستناد

يثلاثةيأشهريمنيتاري    خيالتقييميمي2019/ي12/ي31يرياليسعوديي15,266,453 فال  
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يرياليسعوديي14,983,227 متوسط التقييم 

يرياليسعوديي15,562,500 قيمة الاستحواذ

ي:يمطعميبرجريكنجيأبحري9عقاري

يصلاحية التقييم يتاري    خ التقييم يقيمة العقار  المقيم

يثلاثةيأشهريمنيتاري    خيالتقييميمي2019/ي12/ي31يرياليسعوديي7,650,000 إستناد

يثلاثةيأشهريمنيتاري    خيالتقييميمي2019/ي12/ي31يرياليسعوديي7,442,105 فال  

يرياليسعوديي7,546,053 متوسط التقييم 

يرياليسعوديي7,338,235 قيمة الاستحواذ

ي:يالغرفةيالأوليالفندقية10عقاري

يصلاحية التقييم يتاري    خ التقييم يقيمة العقار  المقيم

يثلاثةيأشهريمنيتاري    خيالتقييميمي2019/ي12/ي31يرياليسعوديي59,000,000 إستناد

يالتقييمثلاثةيأشهريمنيتاري    خييمي2019/ي12/ي31يرياليسعوديي58,823,529 فال  

يرياليسعوديي58,911,765 متوسط التقييم 

يرياليسعوديي50,000,000 قيمة الاستحواذ

 
ي
ي

 تداول وحدات الصندوق 16

يالسوقيالماليةيالسعوديةي)تداول(.ي 16.1  
 
كاتيالمدرجةيف عنديالإدراج،ييجوزيتداوليوحداتيالصندوقيبنفسيطريقةيتداوليأسهميالشر

يالوحداتي ،ييجوزيلمالك  والمستثمرينيالتداوليخلاليساعاتيالتداوليالعاديةيالمعلنيعنهايمنيقبليهيئةيالسوقيالماليةيوبالتال 
كاتيالوساطةيالمرخصة.ي ةيمنيخلاليشر  مباشر

ييبأنهيقدياطلعيووافقيعليهذهي 16.2 يالصندوقيعنيطريقيالسوقيالماليةيالسعوديةي)تداول(يإقرارايمنيمشتر  
 
اءيوحداتيف يشر يعتتر

وطيوالأحكام.ي  الشر
يالسوق.يويكونيالمستثمرييكونيا 16.3  

 
يوحداتيالصندوقيخاضعيلرسوميتداوليوعمولاتييتميتسويتهايحسبمايهويسائديف  

 
لتداوليف

ي
ً
 .عنيرسوميوعمولاتيالتداوليمسؤولا

يأييوقتيأويإلغاءيإدراجها،يبعديتقديمي 16.4  
 
يجوزيلمديريالصندوقيبعديموافقةيهيئةيالسوقيالماليةيتعليقيتداوليوحداتيالصندوقيف

 محددةيلطلبيالتعليقيأويالإلغاء.يالأسبابيال
يأيي 16.5  

 
وفقايللتعليماتيالخاصةيبصناديقيالاستثماريالعقارييالمتداولة،ييجوزيلهيئةيالسوقيالماليةيتعليقيتداوليوحداتيالصندوقيف

.ي
ً
يوقتيأويإلغاءيإدراجهايحسبمايتراهيمناسبا

يالسوقيالماليةيإلايبعديي 16.6  
 
ينقليملكيةيالأصوليللصندوق.يقريمديريالصندوقيبأنهيلنييتميإدراجيالصندوقيف

 

 انقضاء الصندوق 17

يالصندوقيبأييحالةيمنيالحالاتيالآتيةي)ويشاريإليكليمنهايب ي"حالةيإنهاء"(:ي  
يينقصى 

ينهايةيمدةيالصندوق؛يأو 17.1  
 
 ف
يحاليالتضفيبكافةيأصوليالصندوقيوتميتوزي    عيجميعيالعوائديمنيهذهيالتضفاتيللمستثمرين؛يأو 17.2  

 
 ف
ي 17.3 يحاليأييتغيت   

 
يمديريف يالمملكةيواعتتر  

 
اتيجوهريةيلظروفيالسوقيف للأنظمةيأوياللوائحيأويالمتطلباتيالنظاميةيالأخرىيأويتغيت 

يلإنهاءيالصندوق؛يأو
ً
را يمتر

ً
 الصندوقيذلكيسببا

يالمملكةيالعربيةيالسعوديةيورأىيمديريالصندوقيأنيذلكييؤثريعل 17.4  
 
يظروفيالسوقيالعقاريةيف  

 
اتيجوهريةيف يحاليحدوثيتغيت   

 
يف

 جدوىياستمراريةيالصندوق؛يأوي
 .لهيئةيأويبموجبيأنظمتهاالصندوقيوفقايلإذايكانيالمطلوبيإنهاءي 17.5
ميبالقياميبإجراءاتيالتصفيةيالتاليةيلإنهاءيالصندوق:ي 17.6 يحاليتحققيأييمنيحالاتيالإنهاءيأعلاهيفإنيمديريالصندوقييلتر   

 
 وف
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يغضوني 17.6.1  
 
يالوحداتيوهيئةيالسوقيالماليةيف يي30سيتميإخطاريمالك 

ً
 .منيتاري    خيوقوعيحالةيالإنهاءييوما

يلمديريالصندوقيلتصفيةيأصوليالصندوقيوالبدءيبالإجراءات.ي 17.6.2  
ون  يعليالموقعيالإلكتر  

 إعلانيجدوليزمت 
 الطلبيمنيالسوقيالماليةيالسعوديةيبإلغاءيإدراجيالوحداتيوالطلبيمنيهيئةيالسوقيالماليةيبإلغاءيالصندوق،يو 17.6.3
يالوحدات.ييسيتميالبدءيبتصفيةيأصوليالصندوق 17.6.4 يعليالأقليمنيتاري    خيإشعاريمالك 

ً
يخلاليستونييوما

يالوحداتيبعديسداديالخصوميمنها،يعليأساسي 17.6.5 سيتميإنهاءيالصندوقيوتوزي    عيحاصليتصفيةيأصوليالصندوقيعليمالك 
يالوحدات.ي ،يخلاليستةيأشهريمنيتاري    خيإشعاريمالك  يتناستر 

يي 17.6.6  
يمصق  والذيييتوجبيعليهيالعمليعليإنهاءيالصندوقيمعيتوزي    عيأصولهيوتحديديأتعابه،يوسيقوميمديريالصندوقيبتعيي  

يويجوزيتوزي    عيأصوليالصندوق  
يالوحدات.يولتجنبيالشك،ييمكنيلمديريالصندوقيالقياميبمهاميالمصق  شكليبيعليمالك 

ي  
يالوحداتيييعيت  يأسهميكحصصيعليمالك   

 
يتملكيف  

كةيذاتيالغرضيالخاصيالتر نيعيالأصوليالعقاريةيللصندوقيوذلكالشر
كةيمساهمةيمقفلة اييطريقيتحويلهايلشر

ً
يأصوليالصنوأخذيموافقةيهيئةيالسوقيالماليةيمسبق  

 
يحالياستحالةيالتضفيف  

 
دوقيف
يالوحدات.ي يمصلحةيمالك   

 
يحاليرأىيمديريالصندوقيأنيهذايالأمرييصبيف  

 
يأويف

ةيالطرح 17.7 يحاليلمييتميجمعيرأسيالماليالمطلوبيخلاليفتر  
 
يدويفإنيمديريالصندوقيسيقويي،وف كي  

اكيإليالمشتر نيميبإعادةيقيمةيالاشتر
يمنيتاري    خينهايةيالطرح.يي15أييحسميخلالي

ً
 يوما

يحاليلمييتميالاستحواذيعليالأصوليالعقاريةيالمستهدفةيخلالي 17.8  
 
،يفإنيمديريالصندوقيسيقوميبإنهاءيالصندوقيوتوزي    عيي60وف

ً
يوما

يالوحداتيبالتناسبيبعديسداديأي يأصوليالصندوقيعليمالك   
 
مصاريفيقائمةيللجهاتيالأخرىيدونيحسميأييمصاريفيلمديرييصاف

 الصندوق.ي
يالسوقيالماليةيخلالي 17.9  

 
يلرأسيالماليوتميالاستحواذيعليأصوليالصندوقيولمييتميالإدراجيف يحاليتميجمعيالحديالأدن   

 
يمنيي60وف

ً
يوما

يفإنيمديريالصندوقي يالوحداتيمنيأجليمناقشةيوإقراريسيدعويلعقدياجتماعيلمنقليملكيةيالأصوليالعقاريةيإليالصندوق، الك 
يالبندييالاستمراريبالصندوقيأويتصفية  

 
يف
ً
بعديالحصوليعليموافقةيهيئةيي16.2أصولهيحسبيإجراءاتيالتصفيةيالمشاريلهايانفا

 .يالسوقيالمالية

ي

 مجلس الإدارة 18
ةيعضيأعضاءثلاثةييتكونيمجلسيإدارةيالصندوقيمنيخمسةيأعضاء،يمنيبينهمييتكوين المجلس:  18.1 ييعينهميمديريالصندوق.يفتر ويةيمستقلي  

يأعضاءيمجلسيالإدارةي يالتصفية.يويحقيلمديريالصندوقيتغيت  مجلسيالإدارةيتبدأيمنيتاري    خيموافقةيهيئةيالسوقيالماليةيلإطلاقيالصندوقيحتر
ةيالصندوق،يبعديالحصوليعليموافقةيهيئةيالسوقيالمالية،يويتميإعلاميملاكيالوحداتيبأيةي يمجلسيإدارةيالصندوق.يخلاليفتر  

 
اتيف  تغيت 

 
 

18.2   :  أسماء أعضاء مجلس الإدارة كما يل 
 

ات  م الاسم المنصب المؤهلات/الختر

يإدارةيالأعمالي  
 
يف فيمنيجامعةيالملكيسعودي،يماجستت  يالمحاسبةيمعيمرتبةيالشر  

 
بكالوريوسيف

(MBAيمنيكليةيلندنيللأعمالي،ييشغليمنصبيالعضويالمنتدبيلدىيمديري)الصندوق،يوتقلدي
ةي يالمملكةيالعربيةيالسعوديةي،يلديهيختر  

 
كاتيالعامةيوالخاصةيف يعدديمنيالشر  

 
مناصبيقياديةيف

يالأوراقيالماليةي  
 
يإضافةيإليإدارةيالإستثماراتيف اتيجر  كاتيوالتخطيطيالإستر يإعادةيهيكلةيالشر  

 
ف

يعضويةيمجالسيالإدارات  
 
يعدديمنيوالملكيةيالخاصةيوالإستثماريالعقاري،يشاركيف  

 
يواللجانيف

كةينهازيللاستثمار،ي كةيالكيميائيةيالسعودية،يشر كاتيالمساهمةيالعامةيوالخاصةيمنها:يالشر الشر
كةي قيالأوسطيللبطارياتي)ميبكو(،يشر كةيالشر كةيزوايايالعقارية،يمجموعةينجمةيالمدائن،يشر شر

كةياتحاديمصانعيالأسلاكي)أسلاك(.ي ةيللاستثمار،يشر  مُلكي 

 رئيس المجلس

لأستاذ/ سلطان بن محمد ا
  
 الحديت 

 
 
 
 
 
 
 
 

1 . 

يالمحاسبةيالماليةي  
 
جامعةيالملكيي-كليةيالعلوميالإداريةييي-حاصليعليدرجةيالبكالوريوسيف

 م(.ي2001سعودي)
يالمحاسبةيالماليةيي  

 
يف يقسميالمحاسبةيويي-كليةيإدارةيالاعماليويالاقتصادييي-ويدرجةيالماجستت 

الياي)ي–جامعةيموناشي-الماليةي يالمحاسبةيالماليةي2007استر  
 
يالفلسفةيف  

 
يي-م(ويدرجةيالدكتوراهيف

اليايي–جامعةيموناشيي-قسميالمحاسبةيويالماليةيي-كليةيإدارةيالاعماليويالاقتصادي م(.يي2011)استر
 .)مي2017ي–ميي2014كماييشغليمنصبيرئيسيقسميالمحاسبة،يجامعةيالملكيسعودي)ي

يوعضويلجنةيالمراجعةي يالقانونيي   يالمحاسبة،يالهيئةيالسعوديةيللمحاسبي   ويعضويلجنةيمعايت 
يةي،يموهبة،ي يلعدةيشكراتيويمؤسساتيمنها:يتكافليالخت 

كةيعبداللهيبني كةيالمرابحةيالمرنةي،يهيئةيويرئيسيلجنةيالمراجعة،يلدىيشر سعيدانيوأولادهي،يشر
يتقويميالتعليم

يالعديديمني  
 
يالمعتمدين.يشاركيبأبحاثيف وعضويمجلسيإدارةيالهيئةيالسعوديةيللمقيمي  

اليايوالمملكةيالعربيةي يالولاياتيالمتحدةيونيوزلندايواستر  
 
المؤتمراتيالعلميةيالعالميةيف

 السعودية.ي
 

 عضو مستقل
ن محمد الدكتور/ ناصر ب

 السعدون
2 . 
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يمني يالعديديمنيالمجالاتيوعليوجهيالخصوصيالاستثماريي21مهندسيلديهيأكت   
 
ةيف سنةيختر

يداخليالمملكةيالعربيةيالسعوديةيومنطقةيالخليج،يشغليالعديديمنيالمناصبيويشغلي  
 
العقارييف

كةي يأوليشر كةيعنانيإسكانيللتطويريالمحدودة، يمنصبيالرئيسيالتنفيذييلشر
ً
صصةيمتخحاليا

يمجاليإنشاءيسكنيالعمال.ي  
 
يتعمليف

يالشؤونيالبلدية،يحيثيأسسيصناعةيسكنيالعمالي ياللجانيالاستشاريةيبوزارة  
 
يعمليكعضويف

يالمملكةيالعربيةيالسعوديةيويديريأصوليبقيمةي  
 
يمليونيريال.ييي400بمواصفاتيعالميةيف

يأقليمنيستيسنوات.ي  
 
كاتيف يتأسيسيخمسيشر  

 
ينجحيف

يالإدارةي  
 
يف يجميعيمراحليالتطويريالعقاري.يخبت   

 
يالماليةيوالتشغيليف

كةيسناسكوي كةيتميلكيالعقارية.يوالمديريالعاميلشر شغليمنصبيمديريإدارةيتطويريالأعماليبشر
كاتيالأخرى.ي يالعقارية.يوالعديديمنيالمناصبيبالعديديمنيالشر

 عضو مستقل
المهندس/ فيصل بن عل  

 الصايغ
3 . 

يالماليةي  
 
يف والاستثماراتيالعقارية،يتخرجيمنيمدرسةيالأعماليوالإدارةيبالجامعةيالأمريكيةيخبت 

ي يالعلوم  
 
يف يالماجستت  يعليدرجة يوحصل يللأعماليي–بالشارقة، يمدرسةيكوجود العقاراتيمن

يبالجامعةيالأمريكيةيبواشنطن.ي
يمجاليالاستثماراتيالعق  

 
كةيسوليديريالسعوديةيف يمنصبيالمديريالعاميلشر

ً
ريةي،يكمايايشغليحاليا

وعات،يومديري كةيداريالمشر شغليالعديديمنيالمناصبيالأخرىيمنهاينائبيالرئيسيالتنفيذييبشر
.ي  
يالوطت  يمشاركيببنكيالإماراتيدنر 

 عضو مستقل
الأستاذ/ عبدالرحمن بن 

 سليمان الأمت  
4 . 

 
 

 مكافآت وتعويضات المجلس  18.3
يمجلسيإدارةيالصندوقيالذين  

 
يف يكليمنهميمبلغييباستثناءيالأعضاءيالمستقلي   رياليسعودييعنيكلياجتماعيويدفعيي5,000سوفييتقاض 

يأعضاءيمجلسيإدارةيالصندوقيأييأجور.يإلايي30,000عنديانتهاءيكلياجتماعيوبحديأقصىي  
ر
يباف يلكليعضو،يلنييتلقر

ً
رياليسعودييسنويا

ييتكبدهايكليعضويم  
يسبيلأنهيسوفييتحمليالصندوقيكافةيتكاليفيالسفريوالإقامةيالفعليةيالتر  

 
حضوريينيالأعضاءيبشكليمعقوليف

ييٌتوقعيألايتتجاوزيجميعهايمبلغي  
يلكليعضو.يي30,000الاجتماعاتيوالتر

ً
يرياليسعودييسنويا

 مسؤوليات وصلاحيات المجلس 18.3.1

:ي  
 تشمليمسؤولياتيأعضاءيمجلسيإدارةيالصندوق،يعليسبيليالمثاليلايالحض،يالآنر

عية،يوأحكاميالتأكديمنيقياميمديريالصندوقيبمسؤولياتهي (1 وطيالصندوقيوأحكامهيوقراراتيالهيئةيالشر يلشر
ً
يالوحداتيوفقا بماييحققيمصلحةيمالك 

 لائحةيصناديقيالاستثماريالعقاري.ي
يفيها.ي (2

ً
ييكونيالصندوقيطرفا  

 الموافقةيعليجميعيالعقوديوالقراراتيوالتقاريريالجوهريةيالتر
وطيالصندوقيوأحكامهيوأييتعديليعليها.ي (3  الموافقةيعليشر
يالمصالحييفصحيعنهيمديريالصندوق.ي (4  

 اتخاذيقراريبشأنيأييتعامليينطوييعليتضاربيف 
يللصندوقيالذيييرشحهيمديريالصندوق.ي (5  

يالمحاسبيالقانون  يالموافقةيعليتعيي  
اميلدىيمديريالصندوقيومسؤوليالتبليغيعنيغسليالأم (6 يمعيمسؤوليالمطابقةيوالالتر 

ً
(يسنويا يواليوتمويليالإرهابالاجتماعيمايلاييقليعني)مرتي  

اميمديريالصندوقيبجميعياللوائحيوالأنظمةيالمتبعة.ي  لديه،يللتأكديمنيالتر 
هميمنيأصحابيالمصالح.ي (7 يالوحداتيوغت  اميمديريالصندوقيبالإفصاحيعنيالمعلوماتيالجوهريةيلمالك 

 التأكديمنيالتر 

يالوحداتيمعيواجبيالإخلاصي (8 يوالاهتماميوبذليالحرصيالمعقول.يالعمليبأمانةيلمصلحةيالصندوقيومالك 

 أهلية أعضاء مجلس الإدارة 18.4

ي:يقريمديريالصندوقيبأنيجميعيأعضاءيمجلسيإدارةيالصندوقيتنطبقيعليهميمتطلباتيالتأهيليالتالية

يلأييإجراءاتيإفلاسيأويتصفية؛يو (أي يخاضعي    غت 
فيأويتنطوييعليالغش؛ (ب  ويلمييسبقيلهميارتكابيأييأعمالياحتياليةيأويمخلةيبالشر
يتأهلهميليكونوايأعضاءًيبمجلسيإدارةيالصندوق (ت  

اتياللازمةيالتر ي.يتمتعونيبالمهاراتيوالختر
يلوائحيهيئةي  

يقائمةيالمصطلحاتيالمستخدمةيف   
يلتعريفي"العضويالمستقل"يالوارديف  ويقريمديريالصندوقيبمطابقةيكليمنيالأعضاءيالمستقلي  

يالسوقيالماليةيوقواعدها.ي

 
  صناديق استثمار أخرىعضويات أعضاء مجلس  18.4.1

 
 الإدارة ف

:ي يصناديقيالاستثماريالأخرىيكماييل   
ييوضحيعضوياتيأعضاءيمجلسيإدارةيالصندوقيف  يالجدوليالتال 

 م الاسم الصناديق المدير المنصب

رئيس مجلس 
 الإدارة

كة  شر
 مُلكيّة
  للاستثمار

ي–للملكياتيالخاصةيمُلكيّة صندوقي

مُلكيّة صندوقيي/يقطاعيالتعليم
قطاعيي–للملكياتيالخاصةي

وبات)المياةيالمعدنيةيوالعصائر(  المشر

ي  
 . 1 الأستاذ/يسلطانيبنيمحمديالحديت 

ي  ي ي  

ي  ي ي  

 القيود عل تداول الوحدات 19
يلاييوجديقيوديعليتداوليالوحداتيمفروضةيعليأعضاءيمجلسيإدارةيالصندوقيأويمديريالصندوقيأويأييطرفيذويعلاقةيبمديريالصندوق.ي

ي
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ي

 الصندوق مدير  20
كةمديريالصندوقيهويي 20.1 يهو:يالمملكةيالعربيةيالسعودية،يالرياض.ييللاستثماريمُلكيّة شر يعبديشارعوعنوانيمكتبهايالرئيس  العزيزيبنيالأمت 

يالسليمانية.ي يدييي52775.يص.ب.يالأوليالدورييإيليتيذاييمجمعمساعديبنيجلوي،يج  فاكس:ي8001199992 .يهاتف:ي12234الرمزيالتر
:ي966(ي11)ي293ي2799  

ون  :ييwww.mulkia.com.sa+يالموقعيالإلكتر  
ون  يديالإلكتر ييinfo@mulkia.com.saالتر

كة 20.2 يلنظامييللاستثمار مُلكيّة شر
ً
يالمملكةيالعربيةيالسعوديةيوفقا  

 
افيهيئةيالسوقيالماليةي)"الهيئة"(يف كةيمرخصةيوتعمليتحتيإشر شر

يرقميم/ي يالملك  يالصادريبالمرسوم خيصيرقمي)2003يوليويي31هيالموافقي1424/ي2/ي6بتاري    خيي30السوقيالمالية يبموجبيالتر -37م.
يم.ي2013/ي11/ي5هيالموافقي1435/ي1/ي2(يوتاري    خي13170

كةدميوتمارسيتق 20.3 أنشطةيالتعامليبصفةيأصيل،يوالتعهديبالتغطية،يوإدارةيصناديقيالاستثمار،يوإدارةيمحافظيللاستثمار  مُلكيّة شر
يأعماليالأوراقيالمالية.ي  

 
تيبيوتقديميالمشورةيوالحفظيف يالعملاءيوالتر

يمصالحيالصندوقيومصالحيأعضاءي 20.4 وطيوالأحكام،يفإنيمديريالصندوقيلاييعتقديبوجوديأييتضاربيمصالحيمحتمليبي   يإعداديهذهيالشر حتر
يمديريالصندوق.يوسوفييقوميمديريالصندوقيبالإفصاحيعنيأييعمليأويمصلحةيأخرىيمهمةيلأعضاءيمجلسي مجلسيإدارةيالصندوقيوبي  

مصالحيالصندوق.يكمايسيقوميمديريالصندوقيبالإفصاحيعنيأييتضاربيجوهرييمنيطرفهييحتمليأنيإدارتهيأويلهييحتمليتعارضهايمعي
يفقرةيتضاربيالمصالحيرقمي  

 
يلمايهويمذكوريف

ً
اماتهيتجاهيالصندوقيخلافا وطيوالأحكام.يي24يؤثريعليتأديةيالتر   منيهذهيالشر

وطيوالأحكام،يفإنيمديريالصندوقيلاييعتقديبوجودي 20.5 يإعداديهذهيالشر يعليمديريالصندوقييحتر أييتضاربيمصالحيجوهرييمنيشانهيالتأثت 
يأداءيوجباتهيوتنفيذها.ي  

 
يف
افيةي 20.6 يالمهاميالمتعلقةيبالأموريالإشر سيقوميمديريالصندوقيبكافةيالمهاميالمتعلقةيبالصندوقيدونيتكليفيلأييطرفيآخريبتأديتهايوه 

يالصندوقيبطريقةي اكيوالإداريةيوالمحاسبيةيوالكتابيةيبغرضيإدارة يذلكيحفظيالدفاتريوالسجلاتيوإدخاليطلباتيالاشتر  
 
فعالةيبمايف

يوتقديميكشوفاتيالحساب.ي كي  
يومطابقةيمعلوماتيالحسابيوالأرصدةيومعالجةيومتابعةياستفساراتيالمشتر

 

 أمي   الحفظ 21
يالحفظيهوي 21.1 كة البلاد المالية أمي   افيهيئةيالسوقيالماليةيشر كةيمرخصةيوتعمليتحتيإشر يشر يالمملكةيالعربيةوه   

 
السعوديةيي)"الهيئة"(يف

يرقميم/ي يلنظاميالسوقيالماليةيالصادريبالمرسوميالملك 
ً
خيصيرقمي2003يوليويي31هيالموافقي1424/ي2/ي6بتاري    خيي30وفقا م.يبموجبيالتر
ي08100-37) يوتاري    خ يالموافقي1435/ي1/ي2( يبالتغطي2013/ي11/ي5ه يوالتعهد يأصيل، يبصفة يالتعامل يأنشطة يممارسة  

 
يف يوإدارةيم. ة،

يأعماليالأوراقيالمالية.ي  
 
تيبيوتقديميالمشورةيوالحفظيف يصناديقيالاستثمار،يوإدارةيمحافظيالعملاءيوالتر

ي 21.2 كة البلاد الماليةعنوانيالمكتبيالرئيس  يي–هو:يالمملكةيالعربيةيالسعودية،يالرياضييلشر محمدييتقاطعيطريقيالملكيفهديمعيطريقيالأمت 
يدييي140برجيسمارت،يالطابقيالأول.يص.ب.يي–بنيعبديالعزيزي)شارعيالتحلية(ي +ي966(ي11)ي203ي9888،يهاتف:ي11411الرمزيالتر

:ي966(ي11)ي203ي9899فاكس:ي  
ون  :ييwww.albilad-capital.com+يالموقعيالإلكتر  

ون  يديالإلكتر -clientservices@albiladالتر
capital.comي

يالحفظي 21.3 طيأنييكونيأمي   يبموجبياتفاقيةيتقديميخدماتيحفظيمستقلةيبشر يحفظيمستقليأويأكت  يأمي   يجوزيلمديريالصندوقيتعيي  
يمنيهيئةيالسوقيالماليةيلتقديميخدماتيالحفظيبعديالحصوليعليموافقةيالهيئة.ي

ً
يمرخصا

ً
يشخصا

:ييتض 21.4 يالحفظ،يعليسبيليالمثاليلايالحض،يماييل  يمنيدوريأمي  
ةياجتماعاتي (1 حفظيالمستنداتيوالوثائقيالمتعلقةيبالصندوقي)صكوكيالملكية،يقراراتيالاستثمار،يجميعيالعقوديالجوهرية،يمحاض 

وطيوالأحكام(.ي ،يالشر يمجلسيإدارةيالصندوق،يتقاريريالتثمي  
كةيذاتيغرضيخاصييكونيكيانهاي (2 حهيمديريالصندوقيوتوافقيعليهيتأسيسيشر يذاتيمسؤوليةيمحدودة،يبالاسميالذيييقتر  

القانون 
كةي يلشر  

هيئةيالسوقيالماليةيالسعوديةيووزارةيالتجارةيوالصناعةيوذلكيبغرضيتسجيليملكيةيأصوليالصندوقيالعقاريةيبشكليقانون 
يالغرضيالخاص.ي

يممثليلهي)المديريالعام(يفورياعتمادياتفاقيةيخدماتيا (3 كةيذاتيالغرضيالخاص،ينيابةيتعيي   يللشر
ً
يعاما

ً
لحفظيليتضفيبصفتهيمديرا

يالحفظ.ي يعنيأمي  
هيمنيالمستنداتيالثبوتيةيالخاصةي (4 كةيذاتيالغرضيالخاص.يوالاحتفاظيبسنديملكيةيالأصوليوغت  حيازةيالأصوليمنيخلاليالشر

يمكانيآمن.ي  
 
يبالأصوليف

يعليملكيةيالأصول.يالاحتفاظيبسجلاتيتفصيليةيودقيقةيبخصوصيماييطرأيمنيت (5 يغيت 
يجميعي (6  

 
يالحفظيومنهايعليسبيليالمثليلايالحض،يالنصيف اتخاذيالإجراءاتياللازمةيلفصليالأصوليعنيأييأصوليأخرىيتخصيأمي  

يالحفظةيبموجبي اماتيأمي    
يلالتر

ً
السجلاتيذاتيالعلاقةيإليأنيملكيةيالأصوليتعوديلصندوقيالاستثماريأويمديريالصناديقيطبقا

يشخاصيالمرخصيلهم.يلائحةيالأي
امي (7 ،يدونيالتر  موافاةيمديريالصندوقيبنسخةيمنيأييمستنداتيمتعلقةيبالأصوليالمملوكةيلصندوقيالاستثماريفوريتسلمهيمنيالغت 

يبمراجعةيأويفحصيكفايةيودقةيواكتماليتلكيالمستندات.ي
كةيذاتيالغرضيالخاصيعنديصدوريتعليماتيخطيةيمني (8 يالأصوليو/يأويحصصيالشر  

 
مديريالصندوق،يوالتقيديبتلكيالتضفيف

يالتعليمات،يوعدمياتخاذيأييإجراءيمتعلقيبالأصوليإلايبموافقةيمديريالصناديقيالخطيةيعليذلك.ي

mailto:info@mulkia.com.sa
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يمنيعقديتأسيسي (9
ً
يمنيمستنداتيملكيةيالأصول،يصورا

ً
يفوريطلبه:يصورا  

يمماييأنر
ً
تسليميمديريالصندوقيأويأييشخصييعينه،يأيا

كةيذاتيالغرضيالخاص،يوسجلهاي يالحفظيالشر يمنيأييوثائقيتسلمهايأمي  
ً
التجارييوأييقراراتيتصدريبشأنهايمنيوقتيلأخر،يصورا

كةيذاتيالغرضيالخاص.ي يبموجبيتسجيليملكيةيالأصوليباسميالشر
 

 مدير العقارات 22

كةيإدارةيالأملاكيوالمرافقيالمتكاملة"يلتقوميبإدارةيالعقاراتيوتشغيلها،يمعيالعلميإنيإدارةيالعقاراتيليي 22.1 ي"شر تيسقاميمديريالصندوقيبتعيي  
اماتيي يمديريعقاراتيمنفصليلكليعقاريعليأنييتميتحديدينطاقيعمليوالتر  كةيفقدييقوميمديريالصندوقيبتعيي   محصورةيعليهذهيالشر

ميالمستحقةيعليأساسيمبلغيثابتياوينسبةيمنيإيراداتيالعقاراتياويكلاهمايعلمايبأنهيلمديريالصندوقيانييتعاقديمعيكليطرفيوالرسوي
يمحدوديمنيالمطورين يحسبيالحاجة عدديغت   .والمشغلي  

يالوقتي 22.2  
 
يتاري    خيف حيثيأنيكليعقاريلايتوجديعقاراتييقوميبإدارتهايمديريالأملاكييم2022/ي05/ي23السابقيمنذيتاري    خيطرحيالصندوقيوحتر

يمنيالمصاريفيالتشغيلية.ي  
 
يقيمةيالإيجاريصاف  ييمنيالعقاراتيمؤجريعليشخصيواحديفبالتال 

يمدراءياملاكيلادارةيعقاريويستيافنيويمولييتمي 22.3 يمي2022/ي10/ي30بتاري    خيتعيي    
ر
يم2023/ي07/ي05بتاري    خييويعقاريالجادةيالتجارييالفندف

ي يلتعيي   يممايلاييستدع  يمديرياملاكيحيثيانيهذهيالعقاراتيمؤجرةيعليمستاجرينيرئيسيي   وفيماييخصيبقيةيالعقاراتيفانهيلمييتميتعيي  
يللصندوقيومديريالصندوقيوأييوسطاءييمديرياملاكيلها.ي هايمنيقبليمديريالأملاكيالرئيس  يلتأجت  أمايبشأنيالعقاراتيالشاغرةيفيتميالسغ 
 كييعينهميمديريالصندوقيلهذايالغرض.يأويمدراءيأملا

ي 22.4
22.5  :  وتتلخص أهم مهام مدير العقارات، عل سبيل المثال لا الحصر، عل ما يل 

يالبحثيعنيالفرصيالعقاريةيلصالحيالصندوق.ي (أي
يإدارةيوتشغيليالعقاراتيبماييشمليأعماليالصيانةيالدورية.ي (ب

يالعقاراتيومتابعةيعملياتيالتحصيل.ي (ت  تسويقيوتأجت 

ي
ي

23   
 
 المحاسب القانون

كة هو  الحسابات مراجع كاؤه البسام احمد  ابراهيم شر كاؤه البسام قانونيون محاسبون وشر  : وعنوانه وشر
 المملكةيالعربيةيالسعودية،يالرياض

 11437الرياضيي28355ص.ب.ي
  5353 239 11 966+ هاتف
ي 2065444 11 966+يفاكس

:ي  
ون  ي /http://www.pkfalbassam.comالموقعيالإلكتر
:ي  
ون  يديالإلكتر ييinfo.sa@pkf.comالتر

ي
ي

 القوائم المالية 24
يالمحاسبية 24.1 يللصندوقيوفقايللمعايت   

 سيقوميمديريالصندوقيبإعداديالقوائميالماليةيللصندوقيومراجعتهايمنيقبليالمحاسبيالقانون 
.يالدوليةيي يالقانونيي    الصادرةيعنيالهيئةيالسعوديةيللمحاسبي  

وبش  كليس  نويي) قوائميماليةيغي  ريمدقق  ة(يت  ميإع  داديالقوائميالمالي  ةيللصن  دوقيبواس  طةيمدي  ريالصن  دوقيوذل  كيبش  كلينص  فيس  نويي 24.2
ي يالمحاسبيةيالدوليةيالصادرةيعنيالهيئةيالسعوديةيللمحاسبي   .يويت  ميتدقي  قيالقوائميالمالي  ةيالس  نويةيم  نوفقايللمعايت  قب  لييالقانونيي  

يوتت ميمراجع ةيواعتماديالقوائميالمالي ةيالخاص ةيبالصن دوقيم نيقب ليمجل سيإدارةيي)بيان  اتيمدقق  ة(مدق  قي وفق  ايلحس اباتيالصن دوق.
ه ايلمالك ييالوح داتيخ لاليالصن دوقيويت ميإتاحتهايلهيئ ةيالس وقيالماليةيبمج ردياعتماده  يوم اييللقوائميالغي ريالمدقق ةيويي30ايويت ميتوفت 

ون ييلمدي ريالصن دوقي ثلاثةيأش هريم نينهاي ةيالفت رةيالت ييتغطيه ايالبيان اتيالمالي ةيالمدقق ة،يوذل كيع نيطري قينش رهايعل ىيالموق عيالإكتر
ي دونيرس وميعل ىيمالك ييالوح داتب“يت داول”وموق عيالس وقيالمالي ةيالس عوديةي

 
 
 

  
 
 مهام المحاسب القانون

ي
ييرى  

يبيانيحوليمايإذايكانيالمحاسبيالقانون   
 : يقدميالمحاسبيالقانون 

يوأحكاميولائحةيصناديقيي (أي يالقانونيي   يالمحاسبةيالصادرةيعنيالهيئةيالسعوديةيللمحاسبي   يلمعايت 
ً
تيوروجعتيوفقا

 
عد
ُ
أنيالقوائميالماليةيأ

وطيوأحكاميالصندوق.يو  الاستثماريوشر
يالأرباحيوالخسائريلأصوليالصندوقيعنيا (ب  

 
يالدخليوصاف  

 
ةيالمحاسبيةيلأنيالقوائميالماليةيتقدميصورةيصحيحةيوعنادلةيلصاف تلكيلفتر

 القوائم.يوي
ة (ج ينهايةيالفتر  

 
يللصندوقيف  .أنيالقوائميالماليةيتقدميصورةيصحيحةيوعادلةيللمركزيالمال 

ي
 

http://www.pkfalbassam.com/
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 تضارب المصالح 25
،يباستثناءيالصندوقليمهامهيوواجباتهيحياأداءييؤثريعلىيقديتضاربيمصالحيأييلاييوجديلدىيمديريالصندوقيفييالوقتيالحاضري 25.1

يهذهيالفقرة:ييمايهويمفصحيعنه  
 
 ف

ي -1 كةيعقاريومعماريالدوليةيللعقاراتيحقيالتضفيفيهي،يوه  كةيمجموعةيعبداللطيفيالعيسيالقابضةيولشر يمتلكيمجمعيالتقنيةييشر
ةيللاستثماري كةيمُلكي  يشر كاتيالتابعةيلمجموعةيعبداللطيفيالعيسيالقابضة،يوالأستاذ/يزياديالعيسيهويأحديمساهم  أحدىيالشر

كةيمجموعةيعبداللطيفيالعيسيالقابضةيبنسبةيي%5بنسبةي يشر  
 
ةيف ي%10ويمتلكيحصةيمباشر  

 
ةيف يمباشر .ي،يويمتلكيحصةيغت 

كةي"عقاريومعماريبنسبةي يهذاييي%10شر  
 
يف يمستأجريرئيس  كةيعبداللطيفيالعيسيللسياراتيوه  يشر  

 
كمايأنهيعضويمجلسيإدارةيف
ي يأحدىيالشر يعبداللطيفيالعيسيللسياراتيه  كة يللمزيديمنيالمجمعيوشر يعبداللطيفيالعيسيالقابضة يلمجموعة كاتيالتابعة

وطيوالأحكام.يي4التفاصيليالرجاءيالاطلاعيعليالملحقيرقمي يينهايةيهذهيالشر  
 
 ف

كةيسعديللتجارةيوالمقاولات،ي -2 ،يوشر كةيبيتيالاستثماريالخليجر  ييملكهايشر  
كةيعقاراتيالخليجيوالتر وعيويستيأفينيويشر يمتلكيمشر

كةيمجموعةيعب كةيالأوليللاستثماريوعدديمنيالمستثمرينيلايوشر كةيآليسعيدانيللعقارات،يوالشر داللطيفيالعيسيالمحدودة،يوشر
يسوفيتقوميباستئجاريالعقاريبالكامل،يوييمتلكيالأستاذ/يزياديي%5تتجاوزيملكيةيالمستثمريالواحديمنهمي  

يالتر منيرأسيالماليويه 
ةيفيهايع يمباشر ةيبقيمةيبنيعبدياللطيفيالعيسيحصةيغت  كةيعبدياللطيفيالعيسيالقابضةيونسبةيمباشر ولمزيديي%1.2نيطريقيشر

يالاطلاعيعليملحقيرقمي كةييرجر ةيي5منيالتفاصيليحوليملاكيالشر كةي"مُلكي  يشر وطيوالأحكام،يوهويأحديمساهم  ينهايةيهذهيالشر  
 
ف

يرأسماليمديريالصندوقينسبةيي–للاستثمار"ي  
 
 .ي%5مديريالصندوق،يحيثييمتلكيف

بالإفصاحيلمجلسيإدارةيمديريالصندوقيليسيقوميالأحواكليوفيي"،يمدير الصندوق"،يوفقرةي"يأصول الصندوقوفقرةيي"ي
يتقريريمجلسي  

 
هيف يلأخذيقراريحياليذلكيمنيمجلسيإدارةيالصندوقيونشر

ً
يحالينشأيأييتضاربيمصالحيمستقبلا  

 
الصندوقيف

يالموقعييالصندوقيالسنوييوعنيأييمعاملاتيينتجيعنهايتضاربيمصالح  
 
محتمليكمايسيقوميمديريالصندوقيبالافصاحيعنهايف

يتضمنيتحقيقي  
يللسوقيالماليةي،يوسيقوميمديريالصندوقيبأخذيالإجراءاتيالتر  

ون  يلمديريالصندوقيوالموقعيالالكتر  
ون  الإلكتر

يعلىيوضعيمصالحيمصلحةيملاكيالوحداتيبالمقاميالأول،يوسيعملي كي  
صندوقيأويبالصندوقيفوقيمصالحيمديريالالمشتر

ومعيذلك،يوعدميتغليبيمصالحيمستثمرينيعلىيمصالحيمستثمرينيآخرينيفيينفسيالصندوق.ي،يالأطرافيذاتيالعلاقة
اءيعقاراتيإليالوسيطيالعقارييالذيييوفريالفرصيالملائمةيلأهدافي يشر يدفعيسغ   

يتقتصى   
وبسببيطبيعةيعمليالصندوقيوالتر

اتيجيةيالصندوق،يفقدييكونيالوسيطيالعقاريي  طرفيذويعلاقة.يواستر
يبقيمةي 25.2 يوذلك يالأول  يالطرح يعند يالصندوق  

 
يف ينقدية يوحدات يبتملك يوذلك يالصندوق  

 
يف يالاستثمار يالصندوق يمدير ينوي

اتيطرحيأخرىيعليأنييتميالإفصاحيعنيذلكيمنيخلاليتقريريمجلسيي15,000,000 يفتر  
 
رياليسعودي.يكماييحقيلهيالاستثماريف

يإدارةيالصندوقيالسنوي.ي
يالصندوق.يكماييحقيلجمي 25.3  

 
يمديريالصندوقيوتابعيهيالاستثماريف  

 عيموظق 
يمعالجةيتضاربيالمصالحيعنديالطلبيودونيأيي 25.4  

 
يالوحداتيالاطلاعيعليالإجراءاتيالمعتمدةيلدىيمديريالصندوقيف يمكنيلمالك 

 مقابل.ي
ي
 

 رفع التقارير لمالك  الوحدات 26
ي ونيةيويفصحيعنيالمعلوماتيالتاليةييرفعيمديريالصندوقيتقاريريإليهيئةيالسوقيالماليةيومالك  الوحداتيعنيطريقيالوسائليالإلكتر

:ي يعليالفوريودونيأييتأخت 
ي 26.1  

 
يإطارينشاطه،يولايتكونيمعرفتهايمتاحةيلعامةيالناس،يوقديتؤثريعليأصوليالصندوقيوخصومهيأويف  

 
أييتطوراتيجوهريةيتندرجيف

ييكون يالمساريالعاميلأعمالهيأويأييتغيت   
 
يأويف يلمديريالصندوقيمنييوضعهيالمال  يوضعيالصندوقيأوييؤدييلانسحابيطوع   

 
يف لهيتأثت 

يقدرةيالصندوقي  
 
يف
ً
يملحوظا

ً
ا يسعريالوحدةيالمدرجةيأويأنييؤثريتأثت   

 
يف منصبيمديريالصندوق،يويمكنيبدرجةيمعقولةيأنييؤدييإليتغت 

اماتهيالمتعلقةيبأدواتيالدين؛ يعليالوفاءيبالتر 
اءيأحديأصوليالصند 26.2 هيأويرهنهيبسعرييساوييأوييزيديعليأييصفقةيلشر يقيمةيأصوليالصندوقيي%10وقيأويبيعهيأويتأجت  منيإجمال 

يمدققةيأويقوائميماليةيسنويةيمدققةيأيهمايأحدث؛ يوفقايلآخريقوائميماليةينصفيسنويةيغت 
يلآخريقوائميماليةينصفيسنويةيغي%10أييخسائريتساوييأويتزيديعلي 26.3

ً
يقيمةيأصوليالصندوقيوفقا  

 
يمدققةيأويقوائميماليةيمنيصاف ت 

يسنويةيمدققة؛يو
يتشكيليأعضاءيمجلسيإدارةيالصندوقيأويلجانهي)إنيوجدت(؛ 26.4  

 
اتيف يأييتغيت 

اعيأويالمطالبةييساوييأوييزيديعلي 26.5 يذلكيأييدعاوييقضائيةيأويدعاوىيتحكيميأويوساطةيإذايكانيمبلغيالت    
 
يي%5أيينزاعيبمايف  

 
منيصاف

يمدققةيأويقوائميماليةيسنويةقيمةيأصوليالصندوقيوفقايلآخري يمدققةيأيهمايأحدث؛يقوائميماليةينصفيسنويةيغت 
يقيمةيأصوليالصندوقيتعادليأويتزيديعلي 26.6  

 
يصاف  

 
يمدققةيأويقوائميي%10أييزيادةيأوينقصانيف وفقايلآخريقوائميماليةينصفيسنويةيغت 

يماليةيسنويةيمدققة،يأيهمايأحدث؛
يأرباحيالص 26.7 يإجمال   

 
يوفقايلآخريقوائميماليةيمراجعة؛ي%10ندوقيبماييساوييأوييزيديعليأييزيادةيأوينقصانيف

وعيأوي 26.8 يأييمشر  
 
يطرفيذييعلاقةيأويأييترتيبييستثمريبموجبةيكليمنيالصندوقيوطرفيذييالعلاقةيف يالصندوقيوبي   أييصفقةيبي  

تيبيمساويةيأويتزيديعلي يلهيإذايكانتيهذهيالصفقةيأويالتر
ً
يي%1أصليأوييقدميتمويلا يلآخريقوائميماليةيمنيإجمال 

ً
إيراديالصندوقيوفقا

 سنويةيمدققة؛
يأييمنيالنشاطاتيالرئيسةيللصندوقييساوييأوييزيديعلي 26.9  

 
يإيراداتيالصندوقيوفقايلآخريقوائميماليةيي%5أييانقطاعيف منيإجمال 
يسنويةيمدققة؛

يللصندوق؛ 26.10  
يللمحاسبيالقانون  يأييتغيت 

يحفظيبديليللصندوق؛ 26.11 يلأمي   يأييتعيي  
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يالمرحلةيالابتدائيةيأميالاستئنافية،ييإصداريأييحكم 26.12  
 
أويقراريأويأمريأويإعلانيمنيجانبيأييمحكمةيأويجهةيقضائية،يسواءيف

يعلياستغلاليالصندوقيلأييجزءيمنيأصولهيتزيديقيمةيالإجماليةيعلي
ً
يلآخريي%5والذييقدييؤثريسلبا

ً
يقيمةيالأصوليوفقا  

 
منيصاف

يمدققةيأويقوائمي يماليةيسنويةيمدققة،يأيهمايأحدث؛قوائميماليةينصفيسنويةيغت 
حيلرأسيماليالصندوق؛ 26.13 يمقتر يأييتغيت 
يالتقاريريالنصفيسنوية؛ 26.14
وطيوالأحكام؛يو 26.15 يالشر  

 
يأييتعديليف

يجوهريييؤثريعليعملياتيالصندوق؛يو 26.16 يأييتطوريأويتغت 
يالوحدات  26.17 ي.المبالغيالموزعةيلمالك 

ي ي:الوحداتيتتضمنيالمعلوماتيالآتيةيويتوليمديريالصندوقيإعداديتقاريريسنويةيوتقديمهايإليمالك 
ييستثمريفيهايالصندوق؛ (أي  

يالأصوليالتر
ييستهدفيالصندوقيالاستثماريفيها؛ (ب  

يالأصوليالتر
ييمتلكهايالصندوق؛ (ت  

يالعقاراتيالتر يالمؤجرةيإليإجمال  يتوضيحينسبةيالعقاراتيالمؤجرةيونسبةيالعقاراتيغت 
يأداءيالصندوقيخلاليالسنواتيالمالية (ث ةي)أويمنذيتأسيسيالصندوق(ييوضحيجدوليمقارنةييغط  ي:الثلاثيالأخت 

ينهايةيكليسنةيمالية؛ 1.يث  
 
يقيمةيأصوليالصندوقيف  

 
يصاف

ينهايةيكليسنةيمالية؛ 2.يث  
 
يقيمةيالأصوليلكليوحدةيف  

 
يصاف

يقيمةيأصوليلكليوحدةيعنيكليسنةيمالية؛ 3.يث  
 
يأعليوأقليصاف

ينهايةيكليسنةيمالية؛ 4.يث  
 
يعدديالوحداتيالمصدرةيف

يتوزي    عيالدخليلكليوحدة؛ 5.يث
يتحملهايالصندوق 6.يث  

ي.نسبةيالمضوفاتيالتر
ي (ج يماييل 

ي:سِجليأداءييبي  
يالعائديلمدةيسنةيواحدةيوثلاثيسنواتيوخمسيسنواتي)أويمنذيالتأسيس(؛ 1.يج يإجمال 
يالماضيةي)أويمنذيالتأسيس(؛  2.يج يالعائديالسنوييلكليسنةيمنيالسنواتيالماليةيالعشر يإجمال 
يتحملهايالصندوقيلأطرافيخارجيةيعليمداريالعام.يويجبيجدولييوضحيمقابليالخدماتيوالعمولاتيوالأتعابي  3.يج  

التر
ينسبةيالمضوفات،يويجبيالإفصاحيعنيإذايمايكانتيهناكيأييظروفييقرريفيهايمديري أيضايالإفصاحيبشكليواضحيعنيإجمال 

ي.الصندوقيللإعفاءيمنيأييرسوميأويتخفيضها
يأداءيالصن (ح  

 
ةيوأثرتيف اتيجوهريةيخلاليالفتر يحاليحدوثيتغيت   

 
يدوق؛ف

يتمتيمناقشتهاي (خ  
يعليالموضوعاتيالتر يعليسبيليالمثاليولايالحض، يالصندوقيالسنوييعليأنييحتوي، تقريريمجلسيإدارة

يذلكيأداءيالصندوقيوتحقيقهيلأهدافه؛  
 
يوالقراراتيالصادرةيعنيذلك،يبمايف

ييذكريبوي (دي يذاتيالصلة ة يالفتر يمديريالصندوقيخلال يعليها يحصل  
يالتر يبالعمولاتيالخاصة يغرضيالعمولاتيوكيفيةيبيان ضوح

 .استغلالها
يبةي)انيوجدت(:ي (ذي  المعلوماتيالمتعلقةيالزكاةيو/يأويالض 

يعني  .1 ينيابة يالزكاة يعليالصندوقيدفع يفإنهيلاييتعي   يالصناديقيالاستثمارية،  
يمنيالمستثمرينيف  يالزكاة يلقواعديجباية وفقا

ي  
يف  ياستثمارية يوحدات ييملكون يالذين يالمكلفي   يالزكويةيالمستثمرين يالافصاحات يتقديم  

يف  يويقتضيدوره الصندوق.
يالصندوقي  

يسداديالزكاةيعنياستثماراتهميف   
يللاستعانةيبهايف 

ً
يبدفعيالزكاةيوتزويدهميبهذهيالتقاريريسنويا للمستثمرينيالمكلفي  

 .حيثمايينطبق
يبةيوالجماركيخلاليالمديييتعهديمديريالصندوق .2 بتقديمييةيالنظاميةي،يكماييتعهديبتسجيليالصندوقيلدىيهيئةيالزكاةيوالض 

يبةيوالجماركييإقرار يتطلبهايهيئةيالزكاةيوالض   
لأغراضيفحصيومراجعةيالإقراراتيخلاليالمدةيي المعلوماتيوالبياناتيالتر

يواللازمةيلفحصيالوعاءيالزكوي.يوبإخطاريهيئةيالزكاةي يبالمعلوماتيالقابلةيللنشر يالوحداتيالمكلفي   النظاميةيوتزويديمالك 
يبةيوالجماركيبانتهاءيالصندوقيخلاليالمدةيالنظاميةيلذلك.يكماييمكنيالاطلاعيعلياللوائحيوالقواعديذاتيالعلاقةيوال ض 

يبةيوالجماركيمنيخلاليالموقع:ي  .http://www.zatca.gov.saبالصناديقيالاستثماريةيالصادرةيمنيهيئةيالزكاةيوالض 

 
يحاليعدميتزويدهميهذهيالعناوينيعلي  

 
ملاكيالوحداتيتزويديمديريالصندوقيبالمعلوماتيالصحيحةيلعناوينيالمراسلةيوتحديثهايباستمراريوف

الصحيحةيفإنهمييوافقونيبموجبيهذايالبنديعليحمايةيمديريالصندوقيمنيأييمتطلباتيمستقبليةيوإعفائهيوالتنازليعنيحقوقهميأويمطالبتهمي
يقديضديمديريالصندوي  

يعنيتزويدهميبالبياناتيوالإشعاراتياويأيةيمعلوماتيأخرىيتتعلقيبالاستثماريأويالتر يمباشر يأويغت  قيوالناشئةيبشكليمباشر
يتنشأيعنيعدميالمقدرةيعليالتأكديمنيصحةيالمعلوماتياويتصحيحيأييأخطاءيفيها.ي

ي

وط وأحكام الصندوق 27  تعديل شر
وطيي27.1 يلتقديرهيبعديالحصوليعلياعتماديمجلسيإدارةيالصندوقيوهيئةيالسوقيسيقوميمديريالصندوقيبتعديليالشر

ً
والأحكاميوفقا

يالحفظيبالتعديلاتيالهامةيخلالي يالوحداتيوأمي   عية.يباشعاريمالك 
يعليهاي.يييوميعملي10الماليةيوالهيئةيالشر  منياجراءياييتغيت 

يالحصوليعليموافق 27.2  
اتيأساسيةيفإنهيينبغ  يحاليكانتيهذهيالتغيت   

 
يمنيوف طيالحصوليعليموافقةيأكت  يالوحداتيبشر ي%50ةيمالك 

:ي حيوالذيييشمليوليسيبشكليحضييعليالتال  يمقتر يأساس  يالوحداتيعليأييتغيت   منيمالك 

 يأهدافيالصندوقيوطبيعته.ي  
 
يالجوهرييف يالتغيت 

 يالوحداتياويعليحقوقهميالمتعلقةي يوجوهرييعليمالك  يسلتر  ييكونيلهيتأثت  يبالصندوق.يأييتغيت 

 يمخاطريالصندوق.ي  
 
يف ييكونيلهيتأثت   أييتغيت 

http://www.zatca.gov.sa/
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 ي زيادة ي كليهما عينيةيأو أو نقدية مساهمات قبول خلال من الصندوق أصول قيمة إجمال 
ً
 البند ل(يمني(يي الفقرة لأحكام وفقا

ي
ً
يأن من ثالثا ييجبيعليمديريالصندوق يكما يالمتداولة. يالاستثماريالعقارية يبصناديق يموقعيالتعليماتيالخاصة  

 
يف هييعلن

وطيوأحكاميالصندوقيوذلكيقبلي يشر  
 
اتيالجوهريةيف يللسوقيتفاصيليالتغيت   

ون  يويالموقعيالالكتر  
ون  أياميعمليمنيي10الالكتر

.ي يتاري    خيشيانيالتغيت 
 

 آلية زيادة إجمال  قيمة أصول الصندوق عن طريق طرح وحدات إضافية 28

يللمادةيالثالثةي)أحكاميعامة(يمنيالتعليمات
ً
ي زيادة الخاصةيبصناديقيالاستثماريالعقارييالمتداولةيالبندي)ل(،ييجوزيوفقا  أصول قيمة إجمال 

 :الآتية الآلية وفق كليهما أو نقدية، مساهمات قبول طريق عن عينيةيأو مساهمات قبول طريق عن الصندوق
 مساهمات قبول طريق نع للصندوق وحداتيإضافية طرح عل الهيئة موافقة عل الحصول الصندوق مدير عل يجب . .ي1

 .كليهما أو نقدية، قبوليمساهمات طريق عن أو عينية
ي إليها المشار الهيئة موافقة عل الحصول بعد  .ي2  

 
 الصندوق مدير عل يجب البند، هذا مني )لي(الفقرةيي (يمن1) الفرعية الفقرة ف

 قبول طريق عن إضافيةيللصندوق وحدات طرح عل عادي صندوق قرار خلال من ملاكيالوحدات موافقة عل الحصول
 .كليهما أو مساهماتينقدية، قبول طريق عن أو عينية مساهمات

ي .ي3  
 
يقيمة زيادة كان حال ف ة تكون وعينية، نقدية أو مساهماتينقدية قبول طريق عن الصندوق أصول إجمال   الوحدات طرح فتر

يوذلك5الجديدةي)  ي.الهيئة موافقة تاري    خ من أشهر (ي6عل) تزيد لا مدة خلال (يأياميبحديأدن 
ي  .ي4  

 
ي الوحداتيالمطروحة تخصيص يجب فإنه طرحها، المراد الوحدات تميجمعيقيمة حال ف ي الصندوق وحدات لمالك   

 
 يوم ف

يالوحدات انعقاد ي اجتماعيمالك 
ً
كي  ي بقية عل -وجدت إن -المتبقية الوحدات تخصيص ثم ومن أولا

 الفائضيلجميع ورد المشتر
ي
ً
ينقدا كي  

ي (ي15علي) لايتزيد مدة خلال وجد إن المشتر
ً
ة انتهاء من يوما ي الموضحةي الطرح فتر  

 
وط ف  عل وأحكاميالصندوق، شر

ي الجديدة الوحدات إدراج يتم وأن الصندوق منفعتهيلمصلحة أو عليه الاستحواذ المراد العقار ملكية تنتقل أن  
 
 خلال السوق ف

ي (60عل) لايتزيد مدة
ً
ة انتهاء من يوما ي التضف يجوز ولا ، الطرح فتر  

 
يتميتخصيصها ف  

كي  ي عل الوحداتيالتر
ي المشتر  

بشكليعيت 
يعن%5بماينسبتهي) ي زيادة عملية طريق (يأويأكت  ي الصندوق أصول قيمة إجمال 

ً
 الأول السنة خلال هذايالبند مني )ل( للفقرة وفقا

 .تداولها لبدء
ي زيادة حيثيأن .ي5 ضافيةي الإ الوحدات تخصيص تم مساهماتيعينية، قبول طريق سوفييتميعن الصندوق أصول قيمة إجمال 

ي بشكل ،ي  
يمبلغي) (يوحدة8,108,652لعددي) عيت   

(يرياليسعودي،يي80,600,000لمالكيعقارييإيليتيمولي"ذايإيليت"يوالمتمثلةيف 
يتشكلي  

 وحداتال ملاك موافقة بعد فورا (يرياليسعودي،201,500,000منيقيمةيالاستحواذيعليالعقاريالبالغةي)ي%40والتر
ي إليها المشار  

 أو تنتقليملكيةيالعقاريالمراديالاستحواذيعليهيأوي أن عل البند، هذاي مني)ل ( الفقرة من (ي2) الفرعية الفقرة ف 
ي الجديدةي الوحدات إدراج يتم وأن الصندوق منفعتهيلمصلحة  

ي (ي60عل) لايتزيد مدة خلال السوق ف 
ً
 موافقة تاري    خ من يوما

يالوحدات التضفي يجوز ولا ، الوحدات ملاكي  
ي ف   

ي عل تميتخصيصهاي التر كي  
يبماينسبتهي) بشكل المشتر  

ي%5عيت   (يأويأكت 
ي زيادة عملية طريق عن ي الصندوق أصول قيمة إجمال 

ً
 .تداولها لبدء الأول السنة خلال البند للفقرةي)ل(يمنيهذاي وفقا

ي ورد ما مراعاة مع  .ي6  
) الفقرة ف  يحال البند، هذا من ي)ل ( الفقرة من (ي3الفرع   

ي الحد عدميجمع وف  جمعهي المطلوب الأدن 
ي والموضحي  
وط ف  يدون أموال وإعادة الطرح إلغاء الصندوق مدير عل فيجبي وأحكاميالصندوق، شر كي  

 خلال خصم أي المشتر
ة انتهاء من أيام (ي5علي) تزيد لا مدة  ي.الطرح فتر

 
 
 
 
ي
ي
ي

 سياسة اجتماعات مالك  الوحدات 29

يالوحداتييجوزيلمديري 29.1 ي.الصندوق،يبناءًيعليمبادرةيمنه،يالدعوةيلعقدياجتماعيلمالك 
يغضوني 29.2  

 
يالوحداتيف يعليمديريالصندوقيالدعوةيلاجتماعيمالك 

يي10يتعي   يمنيأمي   أياميعمليمنياستلاميطلبيخط 
ي.الحفظ

يا 29.3  
ون  يالوحداتيمنيخلاليإعلانيالدعوةيعليالموقعيالإلكتر لخاصيبهيوعليالموقعييدعويمديريالصندوقيلاجتماعيمالك 

يالحفظيمعي يالوحداتيوأمي   يلجميعيمالك  يالخاصيبالسوقيالماليةيالسعوديةي"تداول"،يومنيخلاليإرساليإخطاريخط   
ون  الإلكتر

يأنييحدديالإعلانيوالإخطاريتاري    خيانعقاديي21أياميولايتزيديعنيي10إعطاءيمهلةيلايتقليعني يمنيتاري    خيانعقاديالاجتماع.يويتعي  
ً
يوما

يالوحداتيالاجت ينفسيوقتيإرساليالإخطاريإليمالك   
 
يعليمديريالصندوق،يف ح.يكماييتعي   َ

ماعيومكانهيووقتهيوجدوليالأعماليالمقتر
ي.فيماييتعلقيبأيياجتماع،يتقديمينسخةيمنيهذايالإخطاريإليهيئةيالسوقيالمالية

يغضوني 29.4  
 
يالوحداتيف يعليمديريالصندوقيالدعوةيلعقدياجتماعيلمالك 

يأياي10يتعي   يمنيأحديمالك  ميمنياستلاميطلبيخط 
يمني يأكت  يأويالذينييمتلكونيمجتمعي  

ً
،يالذيييمتلكيمنفردا ي.الأقليمنيوحداتيالصندوقي%25الوحداتيأويأكت 

ي 29.5 يالوحداتيالذينييمتلكونيمجتمعي   يالوحداتيمنيعدديمالك  عليالأقليي%25يتكونيالنصابياللازميلعقدياجتماعيلمالك 
ي.منيقيمةيوحداتيالصندوق
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يالفقرةي) 29.6  
 
وطيالنصابيالواردةيف يحاليعدميالوفاءيبشر  

 
(يأعلاه،ييدعويمديريالصندوقيلاجتماعيثانيمنيخلاليالإعلاني28.5ف

يلجميعي يالخاصيبالسوقيالماليةيالسعوديةي"تداول"يومنيخلاليإرساليإخطاريخط   
ون  يوعليالموقعيالإلكتر  

ون  عليموقعهيالإلكتر
يالحفظيمعيإعطاي يالوحداتيوأمي   ،ييشكليأييي5ءيمهلةيلايتقليعنيمالك   

.يوخلاليالاجتماعيالثان   
أياميمنيتاري    خيانعقاديالاجتماعيالثان 

ي
ً
يقانونيا

ً
،ينصابا ينيبصفةيشخصيةيأويمنيخلاليالممثلي   يالوحداتيالذينييمتلكونيأييعدديمنيالوحداتيالحاض  ي.عدديمنيمالك 

يالوي (أي ياجتماعيمالك   
يوكيليلتمثيلهيف  يحدات.ييحقيلكليمالكيوحداتيتعيي  

يالوحدات (ب ياجتماعيمالك   
يف 
ً
يواحدا

ً
ي.تمثليكليوحدةييمتلكهايمالكيالوحداتيصوتا

يتحددهايهيئةي (ت  
يللضوابطيالتر

ً
يالوحداتيومداولاتهايوالتصويتيعليالقراراتيباستخداميوسائلياتصاليتقنيةيوفقا يجوزيعقدياجتماعاتيمالك 

ي.السوقيالمالية

ي 29.7
ً
يرهنا يالوحداتينافذا يقراريمالك  ييكون ييمتلكون يالوحداتيالذين يمالك  يوحداتيالصندوقيي%50بموافقة منيإجمال 

يالاجتماعيسواءيبصفةيشخصيةيأويمنيخلاليوكيليأويباستخداميوسائلياتصاليتقنية.ي  
 
ينيف يوالحاض 

 حقوق مالك  الوحدات 30
يذلك  

 
وطيوالأحكام،يبمايف يهذهيالشر  

 
يالوحداتيممارسةيكافةيحقوقهميالمنصوصيعليهايف ي:يحقيلمالك 

يالوحداتيوالتصويتيعليالقراراتيخلالهايحيثييجوزيلكليمالكيوحداتيالادلاءيبصوتيواحدي 30.1 حضورياجتماعاتيمالك 
يالوحداتيعنيكليوحدةييمتلكهايوقتيالاجتماع ياجتماعيمالك   

 
 ف
يذلك 30.2  

 
يللصندوق،يبمايف يأساس  ي:التصويتيفيماييتعلقيبأييتغيت 

يأهدافيالصندوقيأويطبيعته؛ (أي  
يالمهميف   التغيت 

يالوحداتيأويحقوقهميفيماييتعلقيبالصندوق؛ (ب يجوهرييعليمالك  يسلتر  يالذييقدييكونيلهيتأثت   التغيت 
يوضعيالمخاطريللصندوق؛ (ت  

يف  يالذيييكونيلهيتأثت   التغيت 

ي؛زيادةيرأسيماليالصندوق (ث
ياصداراتيحقوقيالأولويةيوقبوليالمساهماتيالعينيةيلغاياتيزيادةيرأسيماليالصندوق؛ 30.3  

 
اكيف  الاشتر

وطيوالأحكام؛قبوي  30.4  ليالتوزيعاتيحسبيهذهيالشر
وطيوالأحكام 30.5 يمعيهذهيالشر  .قبوليالتقاريريالدوريةيوالتحديثاتيبماييتماسر
يومنفرديني 30.6 يالوحداتيالذينييملكونيمجتمعي   عليالأقليمنيقيمةيوحداتيالصندوقيالدعوةيلاجتماعيي%25يحقيلمالك 

يالوحدات  مالك 
يوكيليلتمثيله 30.7 يالوحدات؛ييحقيلكليمالكيوحداتيتعيي   ياجتماعيمالك   

 
 ف

يمضللةيوذلكيحسبيالمادةي 30.8 منيلائحةيي8يحقيلكليمالكيوحداتيالحصوليعليمعلوماتيكاملةيوواضحةيوصحيحةيوغت 
يالصناديقيالعقاريةيالمتداولة.ي

يالوحداتيبأييحقوقيإداريةيفيماييتعلقي يهذهيالفقرة،يلاييتمتعيمالك   
 
يبالصندوق.يوباستثناءيمايهويمنصوصيعليهيضاحةيف

ي

 النظام المطبق 31
العلاقةييتصندوقيالإستثماريالعقارييالمتداوليوم ديريالص ندوقيخاضعانيلنظ اميالسوقيالماليةيولوائح هيالتنفيذيةيوالأنظم ةيوالل وائحيالأخرىيذا
يص ناديقي  

 
يم نيأويع نيالإستثماريف يأيينزاعيناسر   

 
يالمملكةيالعربيةيالسعودية.يوأنيالجهةيالقض ائيةيالمختصهيب النظريف  

 
لاستثمارياالمطبقةيف

يمنازعاتيالأوراقيالمالية.ي  
 
يالعقاري ةيالمتداولةيه ييلجنةيالفصليف

 

عية 32  الهيئة الشر
يتقديميخدماتيالتدقيقيوالمراجعةي  

 
كةيمتخصصةيف يشر يللصندوق.يوه  ع 

عيةيكمستشاريشر يداريالمراجعةيالشر لقديقاميمديريالصندوقيبتعيي  
يللمصارفي يالمجلسيالعام  

 
يوعضويف عية، يللمؤسساتيالماليةيالشر يوالمراجعة يالمحاسبة يمنظمة  

 
يوعضويف يالإسلامية والمؤسساتيالمالية

يالتاليةي يالشيخي   يبتعيي   ع 
عية.يوقديقاميالمستشاريالشر الإسلامية.يومرخصيمنيقبليمضفيالبحرينيالمركزييلتقديميخدماتيالاستشاراتيالشر

يالهي عيةيللصندوقيمنيأجليمراجعةيمعايت  يأسماءهميكلجنةيشر اميبمعايت   
عيةيللصندوقيوالمستنداتيالخاصةيبالصندوقيوالتأكديمنيالالتر ئةيالشر

عية.ي يالهيئةيالشر

 
عية:  يأسماء أعضاء الهيئة الشر

ات  الاسم المنصب المؤهلات/الختر
ي يمساعد يالتطبيقيةيي-أستاذ يالدراسات يكلية يوالعربية، يالإسلامية يالدراسات قسم

يالملكيفهدي يجامعة يوالمساندة، يمنذ يوالمعادن، ول كزي2008ه/ي1428للبتر ييتر م.
عيةيوفقهي يوأصولهيوعلميالسياسةيالشر يعليمجالاتي)الفقهيالإسلامى   

اهتمامهيالبحت 
يربطيهذهيالعلوميبالحياة،يوقديأنجزي  

 
ي–المعاملاتيالماليةيالمعاضة(،يوالإسهاميف

مي-بحمداللهيتعالي
ّ
يحُك يما يمنها يالمجالات، يهذه  

 
يالبحوثيف يمن

ً
ييعددا  

 
يف ونشر
يمجلاتي  

 
يف يمؤتمراتيعلميةيدولية،يومنهايماينشر  

 
مجلاتيمحكمةي،يومنهايمايحكميف

يصحفيومواقعي  
 
تيف يمنيالمقالاتيالمتخصصةينشر ومواقعيمختلفة،يوهناكيالكثت 

امجيواللقاءاتيالتليفزيونيةيلعدةيمرات.ي يعدديمنيالتر  
 
يمختلفةيوقديتمتياستضافتهيف

عية   الشيخ الدكت عضو الهيئة الشر
 ور / خالد بن عبدالله المزيت 

يبالمملكةي ة يإدنتر يجامعة يمن يالإسلامى  يالتمويل  
 
يف يالدكتوراه يشهادة يعل حاصل

ي
ً
يالمملكةيالعربيةيالسعودية،ييشغليحاليا  

 
يمنيجامعةيالإماميف المتحدةيوالماجستت 

وظيفةيأستاذيمساعديبقسميالدراساتيالإسلاميةيوالعربيةيبكليةيالدراساتيالمساندةي
يالبحوثي يمن يالعديد يكتب يوالمعادن، ول يللبتر يفهد يالملك يبجامعة والتطبيقية
يأبرزهاي يعديدة يصحف  

 
يف ت ينشر يالإسلامى   

 
يالمضف يبالقطاع يتتعلق والمقالات

يصحيفةيالاقتصادية.ي

عية  الشيخ الدكتور / صلاح بن فهد الشلهوب عضو الهيئة الشر
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ي
عيةيمبلغي يكافةيأعضاءيالهيئةيالشر يمقابلياستشارتهم.يريي33,000ويتقاض 

ً
ياليسعودييسنويا

يالتأكديمنيمطابقةيأنشطةيي(1يوضحيالملحقيرقمي)  
 
عيةيف يتستخدمهايداريالمراجعةيالشر  

عيةيالتر وطيوالأحكاميالضوابطيالشر منيهذهيالشر
عية.ي يالصندوقيالضوابطيالشر

 التوكيل 33
وطيوالأحكاميمديريالصندوق يبموجبيالتوقيعيعليهذهيالشر يتمثييإنيالمستثمرييعي    

 
يلهيبكامليصلاحيةيالتفويضيوالحقيف

ً
يمفوضا

ً
لهيوكيلا

وريةيللاستحواذيعليأصوليالصندوقيوتحويلهايوبيعهايأويلاستثماريأيي هايمديريالصندوقيض  يعنهيوتقديميأيةيمستنداتييعتتر
ً
والتوقيعينيابة

اماتيمديريالصندوقيالمتعلقةيبالصندوق يتوقيعهايبموجبيهذايالتوكيلييي.مبلغينقدييلدىيالصندوقيأويأداءيأييمنيالتر  كمايأنيأييوثيقةييتعي  
ضيتابعيلمديريالصندوق كماييوافقيالمستثمريبموجبيهذايالتوكيليعليأنييقوميمديريالصندوقيأوييؤمنييي.يمكنيتوقيعهايمنيقبليمسئوليمفو 

وطالقياميبأيةيتضفاتيأويإجراءاتيأخرىيوأنييوقعيأوييؤمنيتوقيعيجميعيالمستنداتياللازمةيوالوي ياقعةيضمنياختصاصهيمنيأجليإنفاذيهذهيالشر
 والاحكاميوبخاصةيهذايالبند.ي

 
 

ي

  حال ترجمتها لأي لغة أخرى فإن النص باللغة العربية هو الذي يسود. 
 

وط والأحكام باللغة العربية. وف  تم إعداد هذه الشر
وط والأحكام،    الشر

 
  قرأت وفهمت ما ورد ف

 وأوافق عل ما ورد فيها. وحصلت عل نسخة منها. بتوقيع هذا المستند، أصرح بأنت 

 
 المستثمر مدير الصندوق                

كة   الاسم  الاسم للاستثمارمُلكيّة شر

 بواسطة  بواسطة 

 المنصب  المنصب 

 التوقيع  التوقيع 

 التاري    خ  التاري    خ 
                         

اق عبدالكريم العثيمعمر بن   نورة بنت عبده التر  

ام ومكافحة غسل  مدير  المطابقة والالتر 

 الأموال وتمويل الإرهاب

 الرئيس التنفيذي ورئيس الاستثمار 

 

ي

ي

 

 

 

 

 

 

 

 

ي
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عية1ملحق رقم )  ( الضوابط الشر
عية لأجور مدير الصندوق يالضوابط الشر

اكه،ي (1 يمنيالمستثمريلقاءياشتر
ً
يأجورا يأمينسبةيمخصومةييجوزيلمديريالصندوقيأنييتقاض 

ً
يمقطوعا

ً
يسواءيأكانيهذايالأجريمبلغا

ً
عا لأنهايعوضيعنيمنافعيمتقومهيشر
وطيوأحكاميالصندوق.ي يشر  

 
يعليهايف

ً
يطةيأنيتكونيهذهيالأجوريمنصوصا اةيشر يمنيقيمةيالوحدةيالمشتر

يللإدارةيبصفةيدورية،يويجوزيأنيتحدديهذهيالأجوريبنسبةي (2
َ
يطةييجوزيلمديريالصندوقيأنييقتطعيأجورا يموعديدورييمعلوم،يشر  

 
محددةيمنيأصوليالصندوقيف

وطيوأحكاميالصندوق.ي يشر  
 
يأنيتكونيالنسبةيمحددةيومعلومةيللمستثمرينيف

يموعديدورييمعلوم، (3  
 
يللحفظيبصفةيدورية،يويجوزيأنيتحدديهذهيالأجوريبنسبةيمحددةيمنيأصوليالصندوقيف

َ
يييجوزيلمديريالصندوقيأنييقتطعيأجورا يطةيشر

وطيوأحكاميالصندوق.يأنيتكونيالن يشر  
 
يسبةيمحددةيومعلومةيللمستثمرينيف

عية لإدارة الصندوق وتسويقه  الضوابط الشر
ياستثماريأمواليالصندوقيعليالوجهيالأمثل،يوالأفضليلمصلحةيالمستثمرين.ي (1  

 
ييجبيعليمديريالصندوقيبذليجهدهيوطاقتهيف

يالغرضي (2  
 
ييجبيعليمديريالصندوقياستثماريأمواليالصندوقيف  

 
يالصندوقيمنيأجلهيولاييجوزيلهيالاستثماريفيمايلميينصيعليهيف الذييأنسر 

وطيوأحكاميالصندوقيإلايبعديإخطاريالمستثمرين.ي يشر
ييجبيعليمديريالصندوقيالإفصاحيعنيكافةيالمصاريفيالمحملةيعليالصندوق.ي (3
يالصندوقيب (4  

 
اكيف يطةيأنييكونيذلكيعليسبييجوزيأنيينصيمديريالصندوقيعلينسبةيالرب  حيالمتوقعةيمنيالاشتر ليناءيعليدراسةيالسوق،يشر

يالتقريبيوالتوقع.ي
عية.ي (5 هايمنيالنماذجيلايتخالفيالضوابطيالشر يالصندوقيمنيعقوديوغت   

 
ييجبيأنيتكونيجميعيالوثائقيالمتعامليبهايف

ي (6 ياتخاذ يوله يأوياستحقاقيفوائديربوية، يدفع تبيعليه يأييعقدييتر  
 
يف يالدخول يللحصوليعليلاييجوزيلمديريالصندوق الإجراءاتيالقضائية

يمستحقاته.ي

ها عية لبيع أصول الصندوق أو تأجت   الضوابط الشر
يوليسيلديهايارتباطيبالفائدةيالربوية.ي (1

ً
عا اءيوتشغيليمشاري    عيعقاريةيمباحةيشر يشر  

 
ييستثمريالصندوقيأموالهيف

يحاليتأخريأييطرفيعنيسدادي (2  
 
اماته،يولهياتخاذيالإجراءاتيالقضائيةيالمناسبةيللحصوليلاييجوزيللصندوقيأنييحتسبيأييفوائديربويةيف التر 

 عليمستحقاته.ي
يعليالبنوكيالربوية.ي (3 ،يكالتأجت 

ً
عا يشر

ً
يمحرما

ً
طيألاييؤجرهايلمنييزاولينشاطا يالعقاراتيقبليبيعها،يبشر  يجوزيلمديريالصندوقيتأجت 

كزيأنشطةيالمست (4 يتتر  
يالعقاراتيالتر  

 
 أجرينيفيهايعليالأنشطةيالتالية:يلاييجوزيأنييستثمريمديريالصندوقيف

 ي يتقوميعليالإقراضيبالفائدةيوالربايأويتوزي    عيالمنتجاتيالقائمةيعليالربا،يويشمليذلكيالوسطاءيالماليي    
ثليممؤسساتيالخدماتيالماليةيالتر

ي كاتيالإقراضيوأيينشاطيآخرييتعامليبالفائدةيوالرباي)ويستثت  يالتقليدييوشر نوافذيالإسلاميةيمنيذلكيالتعامليمعيالالبنوكيالتقليديةيوالتأمي  
عية( يالشر يتعمليوفقيالضوابطيوالمعايت   

كاتيوالتر ي.منيهذهيالبنوكيوالشر

 يحكمهما  
 
ي.إنتاجيوتوزي    عيالخموريأويالدخانيومايف

 يآلاتيالقمار يومقدمى  يتركزيعليعملياتيالمقامرةيوالقماريمثليالكازينوهاتيأويمصنغ   
كاتيالتر ي.المؤسساتيوالشر

 يحلالإنتاجيوت وباتيالكحوليةيويجميعيالمنتجاتيالغت  يالمذكاةيويالمشر يريومشتقاتهيأوياللحوميغت   
ي.وزي    عييلحميالخت 

 كاتيالمع يمنيذلكيالشر يةيوماييتعلقيبهايمنيتعديليأوياستنساخ،يويستثت  يالتلاعبيبالجيناتيالبشر  
 
كاتيالتكنولوجيايالحيويةيالمشاركةيف يةينشر

ي.بالبحوثيالطبية

 فيه يأفلاميالخلاعةيوكتبيالمجونيوالمجلاتيوالقنواتيالفضائيةيالماجنةييأدواتيالتر عيةيكإنتاجيونشر يالشر يالمتوافقيمعيالضوابطيوالمعايت  غت 
عية يالمتوافقةيمعيالضوابطيالشر ،يومحطاتيالراديويغت 

يالموسيقر ي.ودوريالسينما،يوتأليفيونشر

 عيةيعل يالشر يمتوافقيمعيالضوابطيوالمعايت  ييأيينشاطيآخريغت  ع 
ي.النحويالذيييقررهيالمستشاريالشر

 
ي (5 يالمبينةيأعلاهيبمايفيهميالبنوك،يشر كاتيأويأشخاصيلاييتوافقونيمعيالمعايت  يالعقاراتيالمؤجرةيإليشر  

 
اتيكيمكنيلمديريالصندوقيأنييستثمريف

،يالقمار،يالكحولي....يإلخيعليأنييكونيالإيجاريالمتحصليمنيهذهيالجهاتييمثليماينسبتهي أويأقليمنيمجموعيالإيجاراتيالمتحصلةيي%5التأمي  
وطيالتالية:ي  منيالعقاريمعيمراعاةيالشر

 عية.ي يةيبعديأخذيموافقةيالهيئةيالشر  الإيراديالمتحصليمنيهذهيالجهاتييتميالتصدقيبهيإليالجهاتيالخت 

 يالمتوافقيمعيمستأجرينشاطهي يإذايكانيمديريالصندوقييستطيعياستبداليالمستأجريذويالنشاطيالغت  عيةيدونيمتوافقيمعيالضوابطيوالأحكاميالشر
يمدتهي ياستبداليالمستأجريبعديإعطائهيإنذاريكتانر   

 
يقدمايف  

ريبالصندوقيمنيالناحيةيالماليةيوالقانونيةيفعليهيالمصى   شهور.يي3إلحاقيض 

 كيهذاي يهذهيالحالةييتر  
اريماليةيأويقانونيةيعليالصندوقيفق  يمدةيالإجإذايكانيالإجراءيالمذكوريأعلاهيسيسببيأض  ارةيولايالمستأجريإليأنيتنته 

 يتميتجديديالعقد.ي

 عيةيفلاييجوزي يعقاريلاييوجديبهيمستأجرينيأويكانيكليالمستأجرينينشاطهميمتوافقيمعيالأحكاميوالضوابطيالشر  
 
إذاياستثمريمديريالصندوقيف

ع يمتوافقيمعيالأحكاميوالضوابطيالشر يالعقاريلمستأجرينشاطهيغت  يولويكانيالمدخوليمنيهذايالمستأجريأقليمنيلمديريالصندوقيتأجت  يةيحتر
يمنيمجموعيالإيجاراتيالمتحصلة.يي5%

ي 
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ي

  يوضح طريقة حساب الرسوم والمصروفات المتكررة 2ملحق )
اض   ( جدول افتر

اضية لعدة سنوات  والغت  متكررة بناءً عل أرقام افتر

ي

ي  
 
يالأصوليكمايف يي31إجمال  يي894,082,675ي ي2019ديسمتر

ي342,600,000يمبلغيالتمويليالمستخدمي

ي1,000,000يمبلغيالاستثماري

ي100,000يعدديالوحداتيالناتجةيعنيمبلغيالاستثمار

ي68,108,652يعدديوحداتيالصندوق

يالأصولي ي1,023,686,520يإجمال 

يالسنةيالأولي  
 
ي%0.1468ينسبةيالمبلغيالمستثمريمنيرأسيماليالصندوقيف

يالسنةيالثانيةيوالثالثةي  
 
ي%0.1468ينسبةيالمستثمريمنيرأسيماليالصندوقيف

     

     

ينسبةيالمستثمريمنيرأسيماليالصندوق  
 
بيالناتجيف يآليةيالاحتساب:ييتمياحتسابيالرسوميللصندوقيخلاليسنةيويض 

 
  

ي
ي

يالسنةيالثالثةيوماييليهايالسنةيالثانيةي)*( السنةيالأولي    

يالرسوميوالمضوفاتيالمتكررةي
النسبةي/ي
يالمبلغ

الرسوميالمحملةي
يعليالصندوق

الرسومي
المحملةيعلي

مبلغي
يالاستثمار

الرسوميالمحملةي
يعليالصندوق

الرسومي
المحملةيعلي
يمبلغيالاستثمار

الرسومي
المحملةيعلي
يالصندوق

الرسومي
المحملةيعلي
يمبلغيالاستثمار

 41.03 30,000 41.03 30,000 44.05 30,000 30,000يالحساباتياجعأتعابيمري

يالأصول  586.16 428,535 586.16 428,535 570.46 388,535 %0.04 رسوميالحفظيمنيإجمال 

يالسوقيالماليةي  
 
رسوميالإدراجيالسنويةيف

 410.35 300,000 410.35 300,000 440.47 300,000 300,000 السعودية

 547.13 400,000 547.13 400,000 587.30 400,000 400,000 إدارةيسجليالملاكي

 10.26 7,500 10.26 7,500 11.01 7,500 7,500 رسوميرقابيةي

يموقعيتداولي  6.84 5,000 6.84 5,000 7.34 5,000 5,000 رسوميالنشر

 82.07 60,000 82.07 60,000 88.09 60,000 60,000 مكافآتيأعضاءيمجلسيالإدارةيالمستقلي  ي

عيةي  45.14 33,000 45.14 33,000 48.45 33,000 33,000 مكافآتيالهيئةيالشر

يعليعقاراتيالصندوق  341.96 250,000 341.96 250,000 293.65 200,000 200,000 تكاليفيالتأمي  

 376.15 275,000 376.15 275,000 403.77 275,000 275,000 أتعابيالتقييميالعقاريي

يالأصولأتعابيإدارةيالصندوقي  14,654.03 10,713,365 14,654.03 10,713,365 14,261.57 9,713,365 %1 منيإجمال 

 18,616.13 13,610,000 18,616.13 13,610,000 17,046.29 11,610,000 %4.00 مصاريفيالتمويلي

 3,663.51 2,678,341 3,663.51 2,678,341 3,565.39 2,428,341 %0.25 مصاريفيأخرىيمتوقعةي
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ي
ي
ي

اءيعقاريجديديبقيمةي اضيشر يالسنةيالثانيةيتميافتر  
 
يالإيجاريبتمويليي100,000,000)*(يف  

 
عنيمنيقيمةيالعقاريي%50رياليسعودييعليأساسيعقديصاف

يمليونيرياليسعودي،يي50طريقيالحصوليعليقرضيبمبلغي اكيبقيمتهايي50الأخرىيمنيقيمةيالعقاريبمبلغيي%50وال  ييمليونيرياليسعودييسيتميالاشتر
يأصوليالصندوقيكحصصيعينيةيلمالكيالعقار،ي يالقرضيي1,071,336,521وعليهيتصبحيإجمال  ي.يرياليسعوديي340,250,001رياليسعودييوإجمال 

يالسنةيالثانيةييزيديمبلغيالتمويليبقيمةي  
 
يف مليونيرياليسعودييأييماييعادليي50بمبلغيمليونيرياليسعودي،يوكذلكييزيديرأسيماليالصندوقيي50وبالتال 

   مليونيوحدة.يي5
اضيمعدليرب  حيالقرضي يهذايالمبلغيويؤثريعليأرباحيالصندوقيوكذلكيحصةيالمستثمريمنيالرسوميوالمضوفات.يي%4تميافتر يوقدييتغت 

اضيأنهيي يتليهايلاييوجدياستحواذاتيجديدةيتميالافتر  
يابتداءًيمنيالسنةيالثالثةيوالسنواتيالتر

يماينسبتهيري  
 
ةيولايتحتسبيمنيتكاليفيالصندوقيالمتمثلةيف يوالتقييمييتحملهايالصندوقيمباشر منيالقيمةيالإجماليةيلأصوليي%1.25سوميالتأمي  

ييالصندوق  
 
وطي"الرسوميومقابليالخدماتيوالعمولاتيوأتعابيالإدارة"ي12يالفقرةبناءًيعليمايجاءيف ي.يمنيهذهيالأحكاميوالشر

يالسنةيالثانية.ي)**(يالرسوميوالمضوف  
 
اءيعقاريجديديف يمتكررةيتتعلقيبشر  اتيالغت 

 

ي  

يالرسوميوالمضوفاتيالمتكررةي  39,381 28,790,741 39,381 28,790,741 37,368 25,450,741   إجمال 

يالرسوميوالمضوفاتيالمتكررةي نسبةيإجمال 
يقيمةيأصوليالصندوقي  منيإجمال 

                    
-      

2.62% 
                     
-      

2.69% 
                     
-      

2.69% 
                     
-      

يمتكررةي)*(  الرسوميوالمضوفاتيالغت 

اكي اكي%2رسوميالاشتر     -                       20,000    -                       %2يمنيمبلغيالاشتر
                       
-    

                     
-    

                       
-    

منيقيمةيبيعيأويي%1أتعابيتعاملييبحديأعلي
 استحواذيعليأييأصليعقارييلمديريالصندوق

1%                     -      
                     
-      

1,000,000 1,468.24 
                   
-      

                     
-      

اءيالعقاري يشر       -                     %2.50 ي%2.5سغ 
                     
-      

2,500,000 3,670.61 
                   
-      

                     
-      

تدفعيلمديريي%1أتعابيهيكلةيرأسيالمالي
 الصندوقي

1%                     -      
                     
-      

500,000 
         

734.1211  
                   
-      

                     
-      

منيالمبلغيي%1أتعابيهيكلةيالتمويلي
المسحوبيتدفعيلمديريالصندوقيأويالبنكي

 الممولي)*(
1%                     -      

                     
-      

500,000 734.12 
                   
-      

                     
-      

يمتكررةي يالرسوميوالمضوفاتيالغت        -                       إجمال 
                     
-      

4,500,000 6,607.09 
                   
-      

                     
-      

ي يالرسوميوالمضوفاتيالغت  نسبةيإجمال 
يأصوليالصندوقي  متكررةيمنيإجمال 

                      
-    

                    -      
                     
-      

0.42% 
                     
-      

                   
-      

                     
-      

يالرسومي يإجمال  والمضوفاتيالمتكررةيوالغت 
 متكررة

       25,450,741  57,368     33,290,741  45,987.85 28,790,741 39,380.76 

يالرسوميوالمضوفاتيالمتكررةي نسبةيإجمال 
يمتكررة  والغت 

                      
-    

2.62% 
                     
-      

3.11%                        
-    

2.69%                        
-    
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( مثال يوضح حساب الرسوم والمصروفات بناءً عل مبالغ استثمار وعوائد 3ملحق رقم )

اضية  افتر
 

ي
يي1,000,000 المبلغيالمستثمري

يقيمةيأصوليالصندوقي ي1,023,686,520 إجمال 
يي342,600,000يمبلغيالتمويليالمسحوبي

 ي ي%10العائديالمحققييعادلي

يأصوليالصندوقي يإجمال   
 
 %0.0977 نسبةيالمستثمريف

ي
ي

يأصوليالصندوق ينسبةيالمستثمريمنيإجمال   
 
بيالناتجيف  آليةيالاحتساب:ييتمياحتسابيالرسوميللصندوقيخلاليسنةيويض 

يوصفيالرسومي
الرسوميالمحملةيعلي

يالصندوق
الرسوميالمحملةيعلي

يمبلغيالاستثمار

اكي*ي) اكي%2رسوميالاشتر ي20,000ي%2ي(يمنيقيمةيمبلغيالاشتر

ي29.31ي30,000يالحساباتيجعأتعابيمرا

يالأصولي) ي250.00ي255,922ي(%0.025رسوميالحفظيمنيإجمال 

يالسوقيالماليةيالسعودية  
ي293.06ي300,000يرسوميالإدراجيالسنويةيف 

ي390.74ي400,000يإدارةيسجليالملاكي

ي7.33ي7,500يرسوميرقابيةي

يموقعيتداولي ي4.88ي5,000يرسوميالنشر

ي58.61ي60,000يمكافآتيأعضاءيمجلسيالإدارةيالمستقلي  ي

عيةي ي32.24ي33,000يمكافآتيالهيئةيالشر

يالمتوقعةيعليعقاراتيالصندوق ي244.22ي250,000يتكاليفيالتأمي  

ي268.64ي275,000يأتعابيالتقييميالعقاريي

يالأصولي%1أتعابيإدارةيالصندوق) ي10,000ي10,236,865ي(يمنيإجمال 

ي13,387ي13,704,000ي(%4مصاريفيالتمويلي)

يالرسوميوالمضوفاتيبدوني ي11,579ي11,853,287يالتمويلإجمال 

ي%1.16ي%1.16يالتمويلينسبةيالرسوميوالمضوفاتيبدوني

يي%0.25مصاريفيأخرىيمتوقعةي)بحديأقصىي منيإجمال 
يالأصول(

ي2,500ي2,559,216

يالرسوميوالمضوفاتيالمتكررةي ي27,466ي28,116,503يإجمال 

يمبلغيالاستثماريقبليالعائد  
ي972,534ي-يصاف 

ي100,000ي-يي%10العائديالمحققييعادلي

ي  
اض  يالاستثماريالافتر  

ي1,072,534ي-يصاف 

يالعائديالمتوقعي  
ي%7.25ي-يصاف 

اكيتدفعيمنفصلةي يمبلغيالاستثمار*يرسوميالاشتر  
يمتضمنةيف  يوغت 

 
ي
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ي

ي القيمةيالفعليةيحتر
ي.../.../......ي
يرياليسعودي

ي(ي4ملحقيرقمي)  ملخصيالإفصاحيالمال 
XX,XXX 1%يقيمةيأصوليالصندوقيي يمنيإجمال 

ً
حتسبيوتدفعيكليستةيأشهريي–يبعديخصميالمضوفاتسنويا

ُ
ي.يت يأتعابيالإدارة

XX,XXX يمنيي%0.04كحديأقصىي
ً
يرسوميحفظ .يقيمةيأصوليالصندوقسنويا

XX,XXX 
ي يي60,000مبلغيحتر

ً
ستحقيوتدفعيبشكلينصفيسنويي–رياليسعودييسنويا

ُ
ريالينهايةيي22,500)يت

(يريالي37,500شهرييونيوي ينهايةيشهريديسمتر
يمراجعيالحساباتأتعابي

XX,XXX 
يلكليعضويي30,000رياليسعودييلكليعضويمستقليعنيكلياجتماعيوبحديأعليي5,000مبلغي

ً
سنويا

ستحقي–مستقلي
ُ
ة ت دفعيبعديالاجتماعيمباشر

ُ
يعنيكلياجتماعيوت

يمكافآتيأعضاءيمجلسيالإدارة

XX,XXX يي33,000مبلغي
ً
حتسبيبشكلينصفيسنوييوتدفعيبدايةيالعاميالميلاديي–رياليسعودييسنويا

ُ
يت عيةالهيئةيمكافآتي ي الشر

XX,XXX يي7,500مبلغي
ً
حتسبيبشكلينصفيسنوييوتدفعينهايةيالعامي–رياليسعودييسنويا

ُ
يت يرسوميرقابية

يي5,000مبلغي 
ً
يتدفعيعنديالمطالبةيوتحتسبيبشكلينصفيسنوي.يي–يرياليسنويا ي)موقعيتداول( يرسوميالنشر

XX,XXX 
ييالمحصليي15% يالعائديالتأجت   

 
يصاف يبي   يالمملوكةيمنيقبليمنيفرقيالأداء لكافةيالأصوليالعقارية

ييسنوييعنيجميعيأصوليالصندوقيمقدارهي حتسبينهايةيكليي–ي%7الصندوقيومعدليعائديتأجت 
ُ
ت

يسنةيماليةيوتدفعيبشكليسنوي
يح      افزيأداءي

XX,XXX يالسوق  
 
دفعيعنديالحصوليعليالخدمةي–يحسبيالأسعاريالسائدةيف

ُ
حتسبيوت

ُ
يت يأتعابيالمثمنيالعقاري

XX,XXX 
ي) اوحيبي  

حتسب%10(يوي)%5نسبةيتتر
ُ
يكنسبةيمنيمبلغيالايجاراتيي(يمنيقيمةيالإيجاريالنقدييالمستلميت

يأويعنديالمطالبةيوتدفعيبشكلينصفيسنوي
يأتعابيإدارةيالعقاراتيوتشغيلها

XX,XXX يالسوقي  
 
دفعيعنديالحصوليعليالخدمةي–حسبيالأسعاريالسائدةيف

ُ
حتسبيوت

ُ
يت يالعقاراتمصاريفيصيانةي

XX,XXX يالسوقي  
 
دفعيعنديالحصوليعليالخدمةي–حسبيالأسعاريالسائدةيف

ُ
حتسبيوت

ُ
يت

ي مصاريفيتطويريوتحسي  
يالعقارات

XX,XXX 
يأقصىي يقيمةي%2.5كحد يعليمن يالوسيطييالاستحواذ يلصالح يالإفراغ يعند حتسبيوتدفع

ُ
العقاريت

يوقدييكونيالوسيطيالعقارييطرفيذويعلاقة.ييالعقاري.ي
ي اءيالعقارسغ  يشر

XX,XXX يتميتحديدهايمنيقبليالجهةيالمنظمة 

يالإدراجيمني  
رسوميالاستمراريف 

 قبليتداولي
ي

XX,XXX ييتميتحديدهايمنيقبليالجهةيالمنظمة

رسوميرخصةيتوزي    عيمعلوماتي
 صناديقيالاستثمار

ي
يبيتحديث:يلاييوجديأداءيسابقيللصندوق.يالمصاريفيالواردةيأعلاهيتقريبية،يوسيتميملاحظة يالمصاريفيالفملخصيالإفصاحيالمال   

عليةيف 
يالتقريريالسنوييللصندوق.ي

ي
ي
ي

ي  
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كة ( 5ملحق رقم ) كات التابعةمجموعة ملاك شر  عبداللطيف العيسى القابضة والشر

 نسبة الملكية  المساهم  م

ف 1 ةيعبدياللهيالمشر  %18.02 منت 

 %7.00 إبراهيميعبدياللطيفيالعيس 2

 %7.00 اللطيفيالعيسعبديالرحمنيعبدي 3

 %7.00 خالديعبدياللطيفيالعيس 4

 %10.00 عبديالمحسنيعبدياللطيفيالعيس 5

 %10.00 نجيبيعبدياللطيفيالعيس 6

 %10.00 زياديعبدياللطيفيالعيس 7

 %4.00 نعيمةيعبدياللطيفيالعيس 8

 %4.00 عيسالجوهرةيعبدياللطيفيال 9

 %4.00 إبتساميعبدياللطيفيالعيس 10

 %18.97 ملاكيآخرين 11

ي 12   %100.00 الإجمال 
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كة( 6ملحق رقم ) كات التابعةعبداللطيف العيسى القابض مجموعة ملاك شر  ة والشر
نسبة 

 الملكية %
 م المساهم

كةيمجموعةيالعبداللطيفيالعيسيالقابضة 90%  شر

 عقار ومعمار الدولية للعقارات
كةيالوطنيةي 10%  العموميةيللسياراتالشر

ي 100%  الإجمال 

كةيمجموعةيالعبداللطيفيالعيسيالقابضة 95%  شر

كة الوطنية العمومية للسيارات  الشر
كةيبنانيالعالمية 5%  شر

ي 100%  الإجمال 

كةيمجموعةيالعبداللطيفيالعيسيالقابضة 95%  شر

كة بنان العالمية  شر
كةيالوطنيةيالعموميةيللسيارات 5%  الشر

ي 100%  الإجمال 

كةيالوطنيةيالعموميةيللسيارات 95% يالشر

كة عبداللطيف العيسى للسيارات  شر
كةيمجموعةيالعبداللطيفيالعيسيالقابضة 5% يشر

ي 100% يالإجمال 

كةيمجموعةيالعبداللطيفيالعيسيالقابضة 95% يشر

كة العيسى العالمية للسيارات  شر
كةيالوطنيةيالعموميةيللسيارات 5% يالشر

ي 100% يالإجمال 
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كة عقارات الخليج( 7ملحق رقم )  ملاك شر
ي

 نسبة الملكية  المساهم م

ي 1 كةيبيتيالاستثماريالخليجر   %26 شر

كةيسعديللتجارةيوالمقاولاتي 2  %23 شر

كةيمجموعهيعبداللطيفيالعيسي 3  %12يالقابضةشر

كةيآليسعيدانيللعقارات 4  %8 شر

كةيالاولي 5  %6 للاستثمارالشر

ي)انوفست(ي 6 كةيالخليجيللتعمت   %4 شر

كةيالشايعيالمتحدة 7  %3 شر

/عبداللهيبنيمحمديبنيعبديالعزيزيآليسعود 8  %3 الامت 

كةيالاستثماراتيالوطنية 9  %2 شر

كةيأركانيالكويتيالعقارية 10  %2 شر

 %12 ملاكيآخرين 11

ي 12  %100 الإجمال 

ي
ي  
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  الصندوق( آلية 8ملحق رقم )
 
اك ف  الاشتر

 
  الصندوق: 

 
اك ف وط العامة للاشتر  الشر

يهويةيساريةيالمفعول.ي .ي1
يتوفريمحفظةياستثماريةينشطةيلدىيأحديالأشخاصيالمرخصيلهم.ي .ي2
اكيمنهي .ي3 يالصندوق،يعليأنييقوميالمستثمريبتحويليقيمةيالاشتر  

 
اكيف يأيبانيمسجليباسميالمستثمريالذيييرغبيبالاشتر توفريرقميحسابيبنك 

 تميرديالفائضيإليهيبعديالتخصيص.يوسي
يي .ي4

ً
يوموقعا

ً
اكيمعبئا وطيوالأحكاميموقعةي+ينموذجيالاشتر اكيكاملةي)الشر يتقديميمستنداتيالاشتر

ً
ةي+يصورةيالحوالةيالبنكيةي+يصورةيالهويةيموقعكاملا

يمنيالمستثمر(
ي

  الصندوقلية آ
 
اك ف كة مُلكيّة للاستثمار:  الاشتر من خلال شر  
وط والأحكام –الخطوة الأول   الحصول عل الشر

ي يلمديريالصندوق  
ون  يالإلكتر يالموقع يزيارة يمنيخلال وطيوالاحكام يالشر يمن اكيالحصوليعلينسخة يبالاشتر يالراغبي   يللاستثي–بإمكان ة يمُلكي  كة  ماريشر

 www.mulkia.com.saكة.يي يأويمنيخلاليزيارةيمقريالشر
يخطوةيلاحعليمني  

 
وطيوأحكاميالصندوقيوتوقيعها،يوالاحتفاظيبهايلغرضيتقديمهايإليمديريالصندوقيف يالصندوقيالاطلاعيعليالشر  

 
اكيف ية.يقيرغبيبالاشتر

 التحويل البنك   –الخطوة الثانية 

اكيالمرادي اكيمنيخلاليمُلكيةيللاستثماريبعديأنييقوميبتحويليكامليمبلغيالاشتر ييمكنيللمستثمريالاشتر اكيبهيبحديأدن  رياليوحديأقصىيي10,000الاشتر
اكيبنسبةيي25,000,000 :يي%2ريال،يبالإضافةيإليرسوميالاشتر ةيالطرحيوذلكيعليالحسابيالتال 

اك،يخلاليفتر يمنيمبلغيالاشتر
ي ياسميالبنك:يالبنكيالسعودييالفرنس 
ةيللاستثمار كةيمُلكي  ياسميالحساب:يشر

ي0230 5180 976 رقميالحساب:ي
يSA56 5500 0000 0976 5180 0230 ان:يرقميالآيب

يبقيمةي اكيبالحديالأدن  ي10,000رياليعبارةيعنيي10,200رياليفإنهييتوجبيعليهيتحويليمبلغيقيمتهيي10,000وعليسبيليالمثال:يإذايأراديالمستثمريالاشتر
يلهي

ً
اكيمضافا اك.يي200رياليقيمةيالاشتر يرياليرسوميالاشتر

يخطوةيلاحقة.يالحوالةيالبنكيةيلتقديمهايإليمديريايوسيقوميالمستثمريبالاحتفاظيبإيصال  
 
يلصندوقيف

ي

اك –الخطوة الثالثة   تعبئة نموذج الاشتر

اكيمنيخلاليي كةيحصليالمستثمريعلينموذجيالاشتر يللشر  
ون  كة،يويتوجبيعليي www.mulkia.com.sa زيارةيالموقعيالإلكتر أويمنيخلاليزيارةيمقريالشر

يأوي
ً
،يوتوقيعهيإمايورقيا

ً
اكيكاملا .يإرسالهيالمستثمريتعبئةينموذجيالاشتر  

ون  اكيالإلكتر يعندياستخداميخاصيةيالاشتر
ً
ونيا يإلكتر

يالخطوةيالأوليوالثانيةيوالثالثةيبشكليوي  
 
كة،ياويباستخثمييقوميالمستثمريبإرساليجميعيالمستنداتيالمطلوبةيوالموضحةيف يإليمقريالشر  

ر
داميخاصيةيرف

.ي  
ون  كةيمنيخلاليموقعهايالإلكتر يللشر  

ون  اكيالالكتر يالاشتر
يلأياميالاكتتاب.يولنييستطيعيالمستثمريتعديليالبياناتيالواري يبعديانتهاءييوميالعمليالأخت  اكيأويتحويليبنك 

اكيدولنييتميقبوليأييطلبياشتر ينموذجيالاشتر  
 
ةيف

اكيبعديالموافقةيعليهيوتأكيده.يبعديارسالهيأويتسلي اكيوالتقدميبطلبيجديد،يكمايلاييمكنيإلغاءيالاشتر يمه.يويمكنيإلغاءيالاشتر
اكيوالوثائقيأوي يجميعيالحالات،ييجبيعليالمستثمرينيبمختلفيفئاتهميمراعاةيتسليميواستكماليمتطلباتيالاشتر  

 
يالموقيوف .يتحميلهايعتر  

ون  يعيالالكتر
ي

كيد  –الخطوة الرابعة  اك: تأ  استلام الاشتر

يأوي  
ون  يديالالكتر يالتر يالصندوقيللعميليعتر  

 
اكيف ،يسيقوميمديريالصندوقيبإرساليتأكيدياستلاميطلبيالاشتر  

ون  اكيبشكليالكتر يحاليالاشتر  
 
نيخلاليرسالةيميف

.ي  
ون  اكيالإلكتر ينصيةياليرقميالجواليالمسجليمنيخلاليخاصيةيالاشتر

اكيمنيخلاليتقديميالمستن يحاليالاشتر  
 
ويديالمستثمريبإشعاريتأكيديوف اكيبتر  كة،يفسيقوميالموظفيالمستلميلمستنداتيالاشتر يإليمقريالشر

ً
داتيورقيا

.ي
ً
اكيورقيا يالاشتر

اكيتأكيدايلقبوله.ي ياستلاميطلبيالاشتر  
يولاييعت 

اك:  –الخطوة الخامسة   قبول طلب الاشتر

يحاليعدمي  
 
اكيخلاليثلاثةيأياميعمل،يوف ييتميمراجعةيطلبيالاشتر اكيكامليالمتطلباتيأويوجوديأييملاحظات،ييتمياشعاريالعميليعتر

استيفاءيطلبيالاشتر
يلاستكماليالمتطلباتيخلالييوميع  

ون  اكيالإلكتر يأويمنيخلاليرسالةينصيةياليرقميالجواليالمسجليمنيخلاليخاصيةيالاشتر  
ون  يديالالكتر ليمنياشعاريمالتر

يسيتميإش
ً
يحاليكانيالطلبيمكتملا  

 
ك،يوف اك.يالمشتر يعاريالمستثمريبقبوليطلبيالاشتر

 اشعار التخصيص:  –الخطوة السادسة 

ةيأياميعمل،يويتمياشعاريهيئةيالسوقيالماليةي يلآليةيالتخصيصيالمحددةيخلاليعشر
ً
ةيالطرحيوتخصيصيالوحداتيللمستثمرينيوفقا إعلانيويبعديإقفاليفتر

و يلمديريالصندوق.ينتائجيالطرحيالنهائيةيوتخصيصيالوحداتيمنيخلاليالموقعيالالكتر  
ين 

لفائضيوالادراج:يي–الخطوةيالسابعةي ا يردي

http://www.mulkia.com.sa/
http://www.mulkia.com.sa/
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يدونيأييحسميوذلكيبعديخصميقيمةيالوحداتيالم كي  
ييوميعمليإنيشاءيالله،ييتميرديالفائضيإليالمشتر يبخمسةيعشر  

صصةيخبعديإعلانيالتخصيصيالنهان 
ا يالمحافظيالاستثماريةكورسوميالاشتر  

 
كةيالسوقيالماليةيي،يعليأنييتميادراجيالوحداتيالمخصصةيف كةيالوساطةيالمرخصةيمنيخلاليشر يلدىيشر كي  

للمشتر
يالسعوديةيتداول.ي

 

اك من خلال الجهات المستلمة الأخرى:   الاشتر

:ي يمنيخلاليالبنكيالسعودييالفرنس 
يطةيأنييكونيلديبإمكانيالمستثمري اكيشر يييهالاشتر يلدىيالبنكيالسعودييالفرنس  اكيمنيوسيقوميالمستي،ومحفظةياستثماريةينشطةيحسابيبنك  ثمريبالإشتر

وني ييةخلاليالقنواتيالإلكتر وطيوالأحكامييللبنكيالسعودييالفرنس  وطيمينسخةيموقعةيممنيخلاليفروعيالبنكيبعديتقدييويأبعديالموافقةيعليالشر نيالشر
ي.يوالأحكام

ي
كةيالجزيرةيكابيتال:ي يمنيخلاليشر

يطةيأنييكونيايبإمكان اكيشر ييلديهلمستثمريالاشتر اكيمحسابيبنك  نييلدىيبنكيالجزيرةيومحفظةياستثماريةيلدىيالجزيرةيكابيتال،يوسيقوميالمستثمريبالإشتر
وني وطيوالأحكامييةخلاليالقنواتيالإلكتر وطييويأللجزيرةيكابيتاليبعديالموافقةيعليالشر منيخلاليفروعيالجزيرةيكابيتاليبعديتقديمينسخةيموقعةيمنيالشر

يوالأحكام.ي
ي
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يالتاليةيحسبيفئةيالمستثمر:ييتميإرفاقيالمستنداتي

يالمستنداتيالمطلوبةيمنيجميعيالمستثمرين:ي

اك - اكيورسوميالاشتر يقيمةيالاشتر
ً
يباسميالمستثمر،يموضحيفيهايالمبلغيشاملا يحصورةيالحوالةيالبنكيةيصادرةيمنيحسابيبنك   

 
اليتقديميطلبي،يف

ةيللاستثمار.ي اكيمنيخلاليمُلكي  يالاشتر

وطي - يوالأحكام.ينسخةيموقعةيمنيالشر

يبشكليكامل.ي -
ً
يومعبئا

ً
اكيموقعا ينموذجيالاشتر

يالمستنداتيالمطلوبةيالأفراد:ي

 يساريةيالمفعول.ي يأويصورةيمنيهويةيمقيميللمقيمي    صورةيمنيالهويةيالوطنيةيللسعوديي  

يلأفراديالقاضين:يلالمستنداتيالمطلوبةي
يلكليفرديقاضيتنفيذيحوالةيبنكيةيمستقلةي - يلول  يأويمحفظةيللقاض.يمنينفسيالحسابيالبنك  يحاليعدميوجوديحسابيبنك   

 
 يالقاضيف

 ارفاقيالوثائقيالتالية:ي -

 يلمنيأعمارهميمنيصورةيمنيالهويةيالوطنيةيل يالعائلةيلمنيأعمارهميي18سنةيهجريةياليي15لقاضينيالسعوديي   سنةيهجريةيأويدفتر

 هجرية.يسنةيي15دوني

 يلمنيأعمارهي  سنةيهجري.يي18ميدونيصورةيمنيهويةيمقيميللقاضينيالمقيمي  

 يالأمريساريةيالمفعول.ي يلول 
يأويصورةيمنيهويةيمقيميللمقيمي    صورةيمنيالهويةيالوطنيةيللسعوديي  

كات:ي يالمستنداتيالمطلوبةيللشر

 كة.ي  صورةيمنيالسجليالتجارييمعيختميالشر

 كة.ي يمعيختميالشر  صورةيمنيعقديالتأسيسيوالنظاميالأساس 

 كة،يوموقعةيمنيالمفوض.ييصورةيمنيهويةيالمفوضيبالتوقيعيمع  ختميالشر

يالمستنداتيالمطلوبةيللصناديقيالاستثمارية:ي

 كةيي  صورةيمنيالسجليالتجارييلمديريالصندوقيمعيختميالشر

 كة يلمديريالصندوقيمعيختميالشر  صورةيمنيعقديالتأسيسيوالنظاميالأساس 

 صورةيمنيترخيصيممارسةيالنشاطيلمديريالصندوق.ي 

 وطيوالأحكامي  الخاصةيبالصندوق.يصورةيمنيالشر

 صورةيمنيموافقةيهيئةيالسوقيالماليةيعليطرحيالصندوق.ي 

 كةي،يوموقعةيمنيالمفوض.ي  صورةيمنيهويةيالمفوضيبالتوقيعيمعيختميالشر

 
يالمستنداتيالمطلوبةيللمحافظيالاستثمارية:ي

 صورةيمنيهويةيصاحبيالمحفظةيالاستثمارية 

 ي  كةييصورةيمنيالسجليالتجارييلمديريالمحفظةيمعيختميالشر

 كة.ي يلمديريالمحفظةيمعيختميالشر  صورةيمنيعقديالتأسيسيوالنظاميالأساس 

 صورةيمنيترخيصيممارسةيالنشاطيلمديريالمحفظة.ي 

 صورةيمنياتفاقيةيإدارةيالمحفظةيالاستثمارية.ي 

 كةي،يوموقعةيمنيالمفوض.ي  صورةيمنيهويةيالمفوضيبالتوقيعيمعيختميالشر

 
ي
ي
ي

يملاحظاتيهامة:ي

 ةيللاستثماريمايقديينتجيعنيأييأخطاء.ييجبيعليالعميلي كةيمُلكي  ييتميتقديمها،يولايتتحمليشر  
 التأكديمنيصحةيالبياناتيالمسجلةيوالوثائقيالتر

 يحاليوجوديأيياختلافي  
 
اكيف اكيمعيالحوالاتيالبنكيةيالمنفذة،يوسيتميرفضيطلبيالاشتر يجبيعليالعميليمراعاةيتطابقيقيمةيطلبيالاشتر

 بالزيادةيأويالنقص.ي

 يالصندوق،يويجبيأنييكونيالحسابيس  
 
اكيف يالحسابيالمسجليلدينايعنديالاشتر يتميرفض/عدميقبوليأييمبلغييتميتحويلهيمنيحسابيغت 

يبإسميالعميل.ي  البنك 

 يرقميالهاتفي يالتواصليمعنايعتر يحالةيوجوديأيياستفساراتييرجر  
 
يي920003028ف  

ون  يديالالكتر ي reit@mulkia.com.saأويمنيخلاليالتر

ي

mailto:reit@mulkia.com.sa
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ي

  9ملحق رقم )
 ( تقرير العناية المهت 

 
   لصندوق )ملكية عقارات الخليج ريت(  الصندوق مدير بصفتنا

 صندوق )ملكية عقارات الخليج ريت( متداول استثمار عقاري صندوق طرح يخص  ما فى

   وحداته وإدراج وتسجيل
كة ملكية للاستثمار نؤكد، ،)تداول( المالية السعودية  السوق فى  وإجراء الواجبة،  بالدراسة وبعد القيام معرفتنا، بحسب نحن شر

وط قد استوفى جميع الصندوق أن الصندوق، على اللازمة التحريات  الأخرى واستوفى جميع المسائل إدراجها و الصندوق وحدات لتسجيل  المطلوبة الشر

  
كة ملكية للاستثمار الخطاب.  هذا تاري    خ حن   ) الهيئة ( المالية السوق هيئة تطلبها الن     علمها بحسب أنه، وتؤكد شر

  حدود وفى
 
 للصندوق، صلاحيتها مديرا

ة وخلال الصيغة بحسب والتوضيحات المعلومات جميع  الهيئة إلى قد قدمت   الزمنية الفت 
 
كة ( أن  من ققالتح من لتمكينها الهيئة طلبته لما المحددة وفقا شر

ما نظام قد والصندوق  )ملكية للاستثمار ى  .العقاري الاستثمار ولائحة صناديق المتداولة العقارية الاستثمار بصناديق الخاصة والتعليمات المالية السوق الت 

كة ملكية للاستثمار  ( ؤكدت خاصة وبصفة  : يلى   ما  ) شر

  العلاقة ذات الخدمات يعت جمقد قد هاأن   
 الاستثمار صناديق ولائحة المتداولة العقارية بصناديق الاستثمار الخاصة التعليمات تقتضيها والن 

ة المطلوبة بالعناية العقاري،  . والختر

  مسئولياتهم يفهمون طبيعة ومدى  الصندوق إدارة مجلس أعضاء أن من للتحقق معقولة خطوات ت اتخذ قد اأنه  
 
 المالية السوق لنظام وفقا

 . التنفيذية ولوائحه

  ة كافية تحريات إلى يستند معقول، رأي إلى تتوصل قد ا أنه  : بأن مهنية وختر

o صناديق ولائحة المتداولة العقارية بصناديق الاستثمار الخاصة بالتعليمات العلاقة ذات المتطلبات جميع  استوفى  قد الصندوق 

   بما ( العقاري الاستثمار
وط ذلك الأحكام فى  ؛)والأحكام المتعلقة بالشر

o ى  الصندوق إدارة مجلس أعضاء جميع    التأهيل الواردة متطلبات عليهم تنطبق المرشحي 
 وقواعدها، المالية السوق هيئة لوائح فى

ى ينطبق مجلس أعضاء وأن    الوارد المستقل  الصندوق إدارة مجلس عضو تعريف عليهم الإدارة المستقلي 
 قائمة المصطلحات فى

   المستخدمة
 التنفيذية؛ ولوائحه وقواعدها المالية السوق هيئة لوائح فى

o   تتسبب قد أو تمنع نظامية مخالفات أية من خالية العقارية الأصول   
   من عدم الاستفادة فى

 الأصول أن وكذلك تشغيلها، أو المبانى

  سليمة العقارية
 
   تتسبب قد أو تمنع قد رئيسية هندسية عيوب أو خلل أي وخالية من فنيا

   دةالاستفا عدم فى
 أو من المبانى

   بدورها تتسبب قد أو تشغيلها،
ات اصلاحات إجراء فى  رئيسية مكلفة؛ وتغيت 

o ى  للمستأجرين الرئيسية النشاطات ى  الرئيسيي  اماتهم الوفاء على قادرين سليمة، وأنهم العقارية للأصول المحتملي  ى  للصندوق؛ بالت 

o   المعلومة جميع المسائل   
كة ملكية للاستثمار لن  ى الاعتبار تأخذها الهيئة أن على يجب لشر  قد الطرح لطلب دراستها عند بعي 

فصح
ُ
 للهيئة.  عنها أ
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ي
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 ( اقرارات المقيمي   11ملحق رقم )

 
ي



  

 

 13170-37رقم   الماليةترخيص هيئة السوق   - شركة مساهمة مقفلة ،للاستثمار لكيةّمُ شركة  107 من  77 صفحة 

 

ي
ي  



  

 

 13170-37رقم   الماليةترخيص هيئة السوق   - شركة مساهمة مقفلة ،للاستثمار لكيةّمُ شركة  107 من  78 صفحة 

 

ات المتعلقة بزيادة إجمال   –(لصندوق ملكية عقارات الخليج ريت 1ملحق تكميل  رقم ) التغيت 
 قيمة أصول الصندوق

 

 (1الملحق التكميلي رقم )
 

 ريتعقارات الخليج  –مُلكيّة  صندوق 

MULKIA-GULF REAL ESTATE REIT FUND 

افق مقفل متداول  عقاري  استثمار صندوق )    (الإسلامية الشريعة ضوابط مع متو

 
 

عية الضوابط مع متوافق استثمار صندوق عية الرقابة لجنة قبل من المجازة الشر ع   الاعتماد "رقم الاستثمار لصندوق المعنية الشر
-MLK-689-04 الشر

01-05-17 
 

ات المتعلقة بزيادة إجمالى  قيمة أصول الصندوق –ملحق تكميلى  لصندوق ملكية عقارات الخليج ريت   التغيت 
 
كة   للاستثمار مُلكيّةمدير الصندوق: شر
 

ى الحفظ:  كةأمي   البلاد المالية شر
 

 م2023/ 02/ 08هـ الموافق 1444/ 07/ 17تمت الموافقة على هذا الملحق التكميلى  من قبل هيئة السوق المالية بتاري    خ 

 
 

 م 2017/ 08/ 09تمت الموافقة على طرح وتسجيل وإدراج وحدات صندوق ملكية عقارات الخليج ريت من قبل هيئة السوق المالية بتاري    خ 

وط والأحكام بتاري    خ   م2017/ 10/ 16تم إصدار الشر

وط تحديث آخر  تاري    خ  م2022/ 07/ 20 الصندوق وأحكام لشر

 

  هذا 
لمستند ا " لا تعط  الهيئة أي تأكيد يتعلق بدقة هذا المستند أو اكتماله، وتخلى  الهيئة نفسها من أي مسؤولية أو أي خسارة تنتج عما ورد فى

اك    الاشت 
ى فى   وحدات الصندوق المطروحة بموجب هذا المستند قراءة هذا المستند بأكمله أو عن الاعتماد على أي جزء منه. يجب على الراغبي 

فى
  حال تعذر فهم محتويات هذا المستند، 

  الصندوق، وتحري مدى صحة المعلومات المتعلقة بالوحدات محل الطرح. وفى
اء الوحدات فى قبل شر

 يجب عليهم الأخذ بمشورة مستشار مالى  مرخص له"

 

وط وأحكام الصندوق والمستندات الأخرى لصندوق الاستثمار قبل اتخاذ أي قرار يخص الاستثمار و دوق بضى ملحوظة: ينوه مدير الصن رة قراءة شر
  الصندوق. 

 فى

 

 
اق عبده بنت نورة  التر

 
 
 

 عمر بن عبدالكريم العثيم 

ام ومكافحة غسل الأموال  مدير  ى المطابقة والالت 
 وتمويل الإرهاب

 

 الاستثمار ورئيس التنفيذي الرئيس 
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 إشعار هام
ات المتعلقة بزيادة إجمالى  قيمة أصول صندوق « الملحق التكميلى  »يحتوي هذا الملحق التكميلى   على معلومات تفصيلية بشأن التغيت 
  الصندوق « الصندوق»ملكية عقارات الخليج ريت 

اك لوعند تقديم طلب « الوحدات الإضافية»وعملية طرح الوحدات الإضافية فى لاشت 
وط وأحكام الصندوق المؤرخة   منه بإطلاعه على شر

 
اء المستثمر لأي من الوحدات الإضافية يعد إقرارا   الوحدات الإضافية فإن شر

فى
وط والأحكام»م  وكافة تعديلاتها 2017/ 10/ 16  منه بإطلاعه على هذا الملحق التكميلى  وقبوله له، وسوف « الشر

 
وقبوله لها، كما يعد إقرارا

  تتوفر نسخ يُ 
وط والأحكام، والن    هذا الملحق التكميلى  والشر

عامَل المستثمرون على أنهم قد تقدموا فقط بناءً على المعلومات الواردة فى
كة ملكية للاستثمار     لشر

ونى   لهيئة السوق أو ال  www.mulkia.com.sa«  مدير الصندوق»منها على الموقع الإلكت 
ونى موقع الإلكت 

  للسوق المالية السعودية  ) www.cma.org.sa المالية ) الهيئة
ونى  . www.tadawul.com.sa ) السوق(أو الموقع الإلكت 

اء الوحدات  قراءة هذا الملحق التكميلى  بشكل كامل قبل شر
ى وط والأحكام يجب على المستثمرين المحتملي    الشر

 وبالإضافة إلى ما هو وارد فى
  الصندوق على بعض المخاطر، وقد لا يناسب جميع المستثمرين. كما يجب على 

  الصندوق حيث ينطوي الاستثمار فى
الإضافية فى

  الصندوق(، والوارد وصفها المستثمرين أن يكون ل
  الصندوق )مخاطر الاستثمار فى

ديهم الاستعداد لتحمل المخاطر المرتبطة بالاستثمار فى
  الفقرة )

  8فى
وط والأحكام وفى وط والأحكام،  الفقرة( من الشر   حال تعذر فهم هذا الملحق التكميلى  أو الشر

. وفى )د( من هذا الملحق التكميلى 
 .صول على مشورة مستشار مالى  مرخص لهفيجب على المستثمرين الح

  السجل التجاري بالمملكة 
كة مساهمة سعودية مقفلة مسجلة فى تم إعداد هذا الملحق التكميلى  بواسطة مدير الصندوق، باعتباره شر

خيص رقم1010407245العربية السعودية تحت رقم ) -37) (، وشخص مرخص له من جانب هيئة السوق المالية السعودية بموجب الت 
  تنص عليها لائحة صناديق الاستثمار العقاري13170

 للأحكام الن 
 
-1الصادرة عن مجلس هيئة السوق المالية بموجب القرار رقم ) (، طبقا

م(، وأحكام التعليمات الخاصة بصناديق الاستثمار العقاري المتداولة 2006/ 07/ 15هـ( الموافق )1427/ 06/ 19( وتاري    خ )193-2006
   2016-130-6هيئة بموجب القرار رقم الصادرة عن ال

-2021 م( والمعدلة بقرار رقم 2016/ 10/ 24هـ )الموافق 1438/ 1/ 23المؤرخ فى
 م )"التعليمات الخاصة بصناديق الاستثمار العقاري "(. 2021/2/24هـ الموافق 1442 7/12/وتاري    خ22-2

  الوحدات الإضافية متاح للفئات الآتية
اك فى  :الاشت 

  يوم إنعقاد إجتماع مالك  الوحدات المخصص للموافقة على زيادة إجمالى  قيمة أصول )أ( مالك  الو 
ى فى   الصندوق المسجلي 

حدات فى
  
اك بالوحدات الإضافية )ب( المستثمرون من الأشخاص الطبيعيون ممن يحملون الجنسية السعودية ومواطنى   الإشت 

ى فى الصندوق والراغبي 
  المملكة العربية السعودية بموجب هوية مقيم )د( المؤسسات دول مجلس التعاون الخليجر  )ج( الأش

ى فى خاص الطبيعيون المقيمي 
  المملكة العربية السعودية والمستثمرين الأجانب 

ها من الكيانات والأشخاص الاعتبارية القائمة فى كات وصناديق الاستثمار وغت  والشر
ى على جميع مستلم   . ويتعي  ى ى والمستثمرين الخليجيي  لاقة هذا الملحق التكميلى  الإطلاع على أي قيود قانونية أو تنظيمية ذات ع المؤهلي 

ى للعقار واستث   ذلك نظام تملك غت  السعوديي 
ى عليهم مراعاة تلك القيود بما فى   وبيع الوحدات الإضافية، كما يتعي 

 .ارهمبعملية الطرح الإضافى

وط والأحكام فإنه تجدر ا   الشر
  هذا الملحق التكميلى  والمتعلقة وبالإضافة إلى ما هو وارد فى

لإشارة إلى أن المعلومات والبيانات الواردة فى
  لمالك الوحدات المنصوص 

اضى   ذلك جدول الإستثمار الإفت 
اضات أو الأمثلة التوضيحية بما فى بالعوائد المستهدفة أو التوقعات أو الإفت 

، جميعها قد تم إعدادها بناءً ع   هذا الملحق التكميلى 
  السوق، عليه فى

ته فى  لختر
 
اضات مبنية على معلومات مدير الصندوق وفقا لى إفت 

بالإضافة إلى معلومات السوق المتوافرة لدى الجمهور والعامة، وقد تختلف ظروف التشغيل المستقبلية والعوائد المستهدفة عن هذه 
  الملحق التكميلى  

اضات أو الأمثلة التوضيحية المستخدمة فى ت فيما ، وعليه، فلا توجد أي ضمانات أو تأكيدات أو تعهداالتوقعات أو الإفت 
اضات أو الأمثلة التوضيحية، ولا تشكل أي منها ضمانات لأي أداء مستقبلى  وقد تم استخدامها لأغراض 

يتعلق بهذه التوقعات أو الإفت 
  قد تؤدي إلى إختلاف كبت  عن النتائ

 أن هناك العديد من العوامل الن 
 
فعلية ج الفعلية أو الأداء الفعلى  أو الإنجازات التوضيحية، وخصوصا

  
 ومنها على سبيل المثال لا الحض المخاطر المرتبطة بالاستثمار فى

 
  يحققها مدير الصندوق فيما يتعلق بالصندوق عما كان متوقعا

الن 
  الفقرة )

  الصندوق(، والوارد وصفها فى
وط والأحكام 8الصندوق )مخاطر الاستثمار فى   ( من الشر

.  الفقرةوفى  )د( من هذا الملحق التكميلى 

 

 

 

 

 

 

 

http://www.mulkia.com.sa/
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 دليل الصندوق 

 

 للاستثمار مُلكيّةُشركة
 الرياض السعودية، العربية المملكة

 . السليمانية حي جلوي، بن مساعد بن عبدالعزيز الأمير شارع

 . الأول  الدور  إيليت ذا مجمع

 . 12234 البريدي الرمز 52775. ب.ص

 +966( 11) 293 2799: فاكس8001199992 :هاتف

 www.mulkia.com.sa: الإلكتروني الموقع

 info@mulkia.com.sa: الإلكتروني البريد

 

 ومشغلمدير 

 الصندوق 

 

 شركة البلاد المالية
 المملكة العربية السعودية، الرياض

 11411الرياض  140طريق الملك فهد ص.ب. 

 + 966 9200 3636رقم : هاتف 

 + 966 11 290 6299فاكس رقم : 

  :www.albilad-capital.com الموقع الإلكتروني

 : custody@albilad-capital.com البريد الالكتروني

 

 أمين الحفظ

 

عية  دار المراجعة الشر
 البحرين، المنامة  مملكة

 13212 الرياض 21051. ب.ص

 السعودية العربية المملكة

 21499 جدة 40469 .ب.ص

 0122293424: الهاتف رقم

 www.shariyah.comالإلكتروني:  الموقع

 

عية  الهيئة الشر

 

 )الجزيرة كابيتال( شركة الجزيرة للأوراق المالية
 المملكة العربية السعودية، الرياض

   طريق الملك فهد

 11455, الرياض  20438ص.ب 

  2256000 11 966+هاتف:

www.aljaziracapital.com  

 

الإضافي  مدير الطرح

 الثاني

 

 
 

 

 الجزيرة  بنك

 حي الشاطئ –طريق الملك عبدالعزيز 

 21442, 6277جدة ص.ب  

 المملكة العربية السعودية

www.baj.com.sa 

 
 

 

 
 

 مصرف الراجحي

 حي المروج-طريق الملك فهد

 2743 – 122630الرياض، 

 المملكة العربية السعودية

www.alrajhibank.com.sa 

الجهات المستلمة 

للطرح الإضافي 

 الثاني

mailto:info@mulkia.com.sa
http://www.baj/
https://www.alrajhibank.com.sa/
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حمد البسام وشركاؤه محاسبون أبراهيم إشركة 

 وشركاؤه  قانونيون البسام
 المملكة العربية السعودية، الرياض

 11437الرياض  28355ص.ب. 

  5353 239 11 966+ هاتف

  2065444 11 966+ فاكس

 /http://www.pkfalbassam.com الموقع الإلكتروني:

  info.sa@pkf.comالبريد الإلكتروني: 

 

 المحاسب القانوني

 

 شركة فالي للتقييم العقاري 
 السعودية، الرياضالمملكة العربية 

  12611الرياض  8991ص.ب. 

 920009518رقم الهاتف: 

 المملكة العربية السعودية

 .www.valie.sa الموقع الإلكتروني:

 Info@Valie.Saالبريد الإلكتروني: 

 

 

 

 

 

 مثمنو العقارات 

 

 استناد للتقييم العقاري 
 حي الياسمين -مملكة العربية السعودية، الرياض ال

 بن مالك طريق أنس

  2مكتب رقم  4040رقم المبنى  - 25مركز سكوير 

 11473الرياض  12236ص.ب. 

  920019905رقم الهاتف: 

 info@estnad.comالبريد الإلكتروني: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

افق المتكاملة  إدارة الأملاك والمر
 المملكة العربية السعودية، الرياض

 الماس بلازا -التحلية شارع 

 11596الرياض  67008ص.ب. 

 +966 920002792هاتف 

 info@edarah.saالبريد الإلكتروني: 

 شركة ثقة الدولية العقارية

 المملكة العربية السعودية، الرياض

 حي الوادي – طريق الامام محمد بن سعود

 11692الرياض  89513ص.ب. 

 +966 920000545هاتف 

 info@thiqa.sa البريد الإلكتروني:

 العقارات و مدير 

mailto:info@estnad.com
mailto:info@edarah.sa
mailto:info@thiqa.sa
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 فهرس المحتويات  

 82.....................................................................................................................  فهرس المحتويات 

 83......................................................................... قو لصندا لصوأ يمةق ل  جماتفاصيل زيادة إ ملخص أ. 

 84.......................... وصف لأنواع الأصول العقارية المراد تملكها من خلال زيادة اجمال  قيمة أصول الصندوق ب. 

 84................................................................................. بيان تفصيل  عن العقار الجديد المراد تملكه:  . 1

 85................................................................ جداول بالمعلومات المتعلقة بالأصل العقاري المراد تملكه:  . 2

 88...................................................    م2023رية الإضافية لعام ملخص للعوائد المستهدفة للأصول العقا .3

 88................    م2023ملخص للعوائد المستهدفة للأصول العقارية الإضافية شاملة لمصاريف الاستحواذ لعام  .4

ي:  .5  89..............................    عوائد الإيجارات السابقة والمستهدفة لكل عقار ونسبتها من اجمال  الدخل التأجت 

ي )بناءً عل العقود الموقعة  أ.  عوائد الإيجارات السابقة والمستهدفة لكل عقار ونسبتها من اجمال  الدخل التأجت 
)
ً
 89    ...................................................................................... ...........................................  حاليا

ي )بناءً عل العقود الموقعة عوائد الإيجارات السابقة  ب.  والمستهدفة لكل عقار ونسبتها من اجمال  الدخل التأجت 
اض تأجت  الشواغر حسب توقعات مدير الصندوق(  بالإضافة لافتر

ً
 89    .................................................. حاليا

  العائد المستهدف قبل وبعد زيادة اجمال  قيمة أصول الصندوق:  . 6
 
 90........................................ اجمال  وصاف

( أ. 
ً
  العائد المستهدف قبل وبعد زيادة اجمال  قيمة أصول الصندوق )بناءً عل العقود الموقعة حاليا

 
 90. اجمال  وصاف

  ب. 
ً
  العائد المستهدف قبل وبعد زيادة اجمال  قيمة أصول الصندوق )بناءً عل العقود الموقعة حاليا

 
اجمال  وصاف

اض تأجت  الشواغر حسب توقعات مدير الصندوق(  91    ......................................................... بالإضافة لافتر

 92......................................................................................... تقييم العقارات المراد الاستحواذ عليها . 7

 92.......................................................................... الطرح الخاص بزيادة قيمه اجمال  أصول الصندوق ج. 

 92..........................................................................    اجمال  قيمة أصول الصندوق قبل الزيادة وبعدها  .1

 92............................................................... الصندوق عدد الوحدات قبل وبعد زيادة إجمال  قيمة أصول . 2

3 .   
 
 93.............................................................................................. تفاصيل متحصلات الطرح الإضاف

4 .   
 
ة الطرح الإضاف اك مدير الصندوق خلال فتر  93............................................................................. اشتر

5 .  
ً
كون عينيا  93........................................................... بيان تفصيل  عن معلومات ملاك العقار الذين سيشتر

 94.............................................................مجموع زيادة اجمال  قيمة أصول الصندوق )بالقيمة الاسمية( . 6

  المتوقع للطرح  . 7
  الجدول الزمت 

 
 94......................................................................................... الإضاف

كي    . 8 اك وتخصيص الوحدات للمشتر   سيتبعها مدير الصندوق لقبول الاشتر
 94................................... الآلية التر

 97..................................................................................................................الجهات المستلمة . 9

 97........................................................... الخاصة بزيادة اجمال  قيمة أصول الصندوق المخاطر الإضافية د. 

 98......................................................................... الرسوم ومقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة ه. 

  تتحملها أصول الصندوق . 1
 98.............................................................. بيان جميع الرسوم والمصاريف التر

 99..........................................................................    نسبة التكاليف من إجمال  قيمة أصول الصندوق .2

 99..............................................................................................................آلية احتساب الرسوم . 3

  لمالك وحدات .4
اض   101 .............................................................................................    استثمار افتر

 102 ............................................................................................................................  التأمي    و. 

 103 ............................................................................................................... المعلومات الأخرى ز. 

 

 
 

الصالح والسهلي ومشاركوهم للمحاماة 

 والاستشارات القانونية

 4 رقم مكتب الأول، الطابق ،السيف مركز

 الورود حي عبدالله، الملك طريق

  90549ب: .ص

 11623 الرياض: 

  966112054555الهاتف:   رقم

 السعودية العربية المملكة

 www.ssfirm.com.sa    الإلكتروني: الموقع

 المستشار القانوني
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  تتول إدارة الأملاك ح. 
كة التر  103 ................................................................................................ الشر

   1ملحق 
 
 103 ................................................................. اقرارات مدير الصندوق وخطاب المستشار القانون

 

 

 

 وقلصندا لصوأ يمةق لى  جماتفاصيل زيادة إ ملخص . أ 
 

  لإضاالطرح ا ملخصبيان 
:  فى  

   الثانى

 الاعلى الحد  حالة البيان

  214,430,890  الاشتراكات النقدية بناءً على القيمة الاسمية )ر.س.(

  35,569,110  الاشتراكات العينية بناءً على القيمة الاسمية )ر.س.(

  250,000,000  المجموع

  

 :الإسمية القيمة على بناءً بيانات الصندوق بناءً على الطرح الإضافي للحد الأعلى 

 الإسمية القيمة على بناءً بيانات الصندوق بناءً على الطرح الإضافي للحد الأعلى 

 البيان
تفاصيل الصندوق 
 عند الطرح الأولى  

تفاصيل الطرح 
  الأول 

 الإضافى

تفاصيل الطرح 
  
  الثانى

الإضافى
 للحد الأعلى

تفاصيل 
الصندوق بعد 
زيادة إجمالى  
قيمة أصول 

الصندوق للحد 
 الأعلى

الزيادة في رأس مال الصندوق بناءً  مقدار

 على القيمة الاسمية )ر.س.(
600,000,000 81,086,520 250,000,000 931,086,520 

 (486,520) ] • [ ( 486,520) - خصم إصدار 

 *459,571,130 **116,971,130 342,600,000 0 مبلغ التمويل المسحوب )ر.س.(

 1,390,171,130 366,971,130 423,200,000 600,000,000 )ر.س.(إجمالي حجم الصندوق 

 تفاصيل عدد الوحدات

 50,315,563 **3,556,911* 8,108,652 38,650,000 الاشتراك العيني

 ] • [ ] • [ ***  21,350,000 الاشتراك النقدي 

 ] • [ ] • [ 8,108,652 60,000,000 الزيادة في عدد وحدات الصندوق  مقدار

سعر الاشتراك المستهدف للوحدة خلال 

 فترة الطرح )ر.س.(
10 10 ***10 ***10 

 * سيتم استخدام الفائض من متحصلات الطرح النقدي في حالة الحد الأعلى لتسديد جزء من التمويل القائم على الصندوق. 

الطرح( وسيتم استخدام الفائض النقدي من متحصلات الطرح بالحد الأعلى للسداد  قبلريال سعودي لإتمام استحواذ المرحلة الأولى من العقار ) 233,351,610** تم السحب من التمويل المتاح للصندوق ما مقداره 

 . الاعلى بالحد الطرح متحصلات من المدفوع الجزئي السداد بعد الاضافي القرض رصيد سعودي ريال 116,971,130الجزئي للتمويل القائم. كما يمثل مبلغ 

 .التكميلي الملحق هذا في)ب(  الفقرة من 8.6و 8.2 الفرعية راتالفق فيورد  ما إلىالوحدات العينية والنقدية  وتسعيرآلية تخصيص  تخضع*** 
 :الإسمية القيمة على بناءً بيانات الصندوق بناءً على الطرح الإضافي للحد الأدنى 

 

 الإسمية القيمة على بناءً بيانات الصندوق بناءً على الطرح الإضافي للحد الأدنى 
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 البيان

تفاصيل 

الصندوق عند 

 الطرح الأولي

تفاصيل الطرح 

 الإضافي الأول 

تفاصيل الطرح 

 الثانيالإضافي 

 للحد الأدنى

تفاصيل الصندوق بعد 

زيادة إجمالي قيمة 

أصول الصندوق للحد 

 الأدنى

الزيادة في رأس مال الصندوق بناءً  مقدار

 على القيمة الاسمية )ر.س.(
600,000,000 81,086,520 114,858,848 795,945,368 

 (486,520) ] • [  (486,520) - خصم إصدار

 594,712,282 *252,112,282 342,600,000 0 مبلغ التمويل المسحوب )ر.س.(

 1,390,171,130 366,971,130 423,200,000 600,000,000 إجمالي حجم الصندوق )ر.س.(

 تفاصيل عدد الوحدات

 50,315,563 ** 3,556,911 8,108,652 38,650,000 الاشتراك العيني

 ] • [ ] • [ **  21,350,000 الاشتراك النقدي

 ] • [ ] • [ 8,108,652 60,000,000 الزيادة في عدد وحدات الصندوق  مقدار

ة للوحدة خلال فتر سعر الاشتراك المستهدف 

 الطرح )ر.س.(
10 10 **10 *10* 

 
ريال سعودي من  18,760,672   مبلغ سحبعقار الجادة التجاري الفندقي )قبل الطرح( وسيتم  منريال سعودي لإتمام استحواذ المرحلة الأولى  233,351,610* تم السحب من التمويل المتاح للصندوق ما مقداره 

 التمويل المتاح لاتمام الاستحواذ على المرحلة الثانية من العقار عند الطرح الاضافي الثاني بالحد الأدنى.

 .التكميلي الملحق هذا في)ب(  الفقرة من 8.6و 8.2 الفرعية راتالفق فيورد  ما إلىالوحدات العينية والنقدية  وتسعيرآلية تخصيص  تخضع** 

 

 : ةملاحظ

 اكات موحدة تسعت   آلية على بالاعتماد  الصندوق مدير  سيقوم  للفقرة الفرعية  والنقدية العينية للاشت 
 
  من الفقرة )ب(  8.2وفقا

هذا الملحق  فى
وط والأ  تب حكام،التكميلى  للشر اك  وسيت    سيتم إصدارها مقابل  تحديد على تحديد سعر الاشت 

اكاتعدد الوحدات الن     النقدية الاشت 
وفى

  الموجودات العائدة 
اك المستهدف أقل من القيمة الاسمية، سيتم تسجيل الفرق كخصم إصدار ضمن قسم صافى حال كان سعر الإشت 

  
 . المالية القوائملمالك  الوحدات فى

 

 وصف لأنواع الأصول العقارية المراد تملكها من خلال زيادة اجمالى  قيمة أصول الصندوق . ب

 العقار الجديد المراد تملكه:  بيان تفصيلى  عن  . 1
م ا ى    التجاري الجادة عقار  وهو  فقط واحد  عقار  على اذ لاستحوا وقلصنديعت 

 بمدينة بةقرط بج   يقع الأنشطة متنوع للدخل مدر  عقار ( الجديد)العقار  الفندف 
ية وحدات على ويحتوي المطار  طريق من بالقرب الثمامة طريق على الرياض وم. ويتم نج خمسة وفندق وفلل ومكاتب ومعارض ومقاه   مطاعم منها  تأجت 

  العقار 15تشغيل الفلل والفندق من قبل المشغل العالم  راديسون بلو حسب الاتفاقية الموقعة مع المشغل لمدة 
 33,105.89 سنة. وتبلغ مساحات البناء فى

 مقاالحالية، كما  للمحفظةملائمته  منوالتأكد  عليه اذ لاستحوا اد لمرا العقار بدارسة  وقلصندا مدير مقامت  مرب  ع.  21,670.9مت  مرب  ع، ومساحة الأرض 
   لفحصالمالية وا قلسوا تمؤسسا لائحةو ريلعقاالاستثمار ا يقدصنا لائحةبالتأكد واستيفاء متطلبات 

حض ال لاومنها على سبيل المثال  للجهالةالنافى
ى  من ر للعقا تقييم على للحصو)ا   ثنا مقيميي 

ى  السعودية لهيئةا من معتمدين نى  (. النظام   امللاستخد ر لعقاا قابلية من والتأكد  ،لمعتمدينا للمقيميي 
اء  وقلصندا مدير مقا اء  ملزمةبإبرام اتفاقية شر    العقار لشر

ى )أحمد  مع الإضافى  ويشار ( قاسمالعثمان السلامة وعبدالعزيز محمد عبدالعزيز  الله عبد البائعي 
كةلإلى أن ا كة تمدين الأولى العقارية(  وقلصند لحفظا ينمقبل أ من حصصها لمملوكةا صلخاا ضلغرذات ا شر  ستصبحملكية عقارات الخليج ريت )وه  شر
  لقانوا لمالكه  ا

   للعقار  نى
 وسيتم نقل ملكية العقار إليها.  الإضافى
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اء لاتفاقيية ا د بنو أهم مخلصوفيما يلى    : شر

 عبدالعزيز محمد عبدالعزيز القاسمأحمد عبدالله عثمان السلامة و 
: الأولالطرف 

 البائع

 صندوق ملكية عقارات الخليج ريت
 :  
الطرف الثانى
ي  المشت 

 الثمن ريال سعودي * 335,000,000

:  ذ سيتم سداد الثمن والاستحوا ى وه  كالتالى   على العقار عن طريق مرحلتي 

من العقار نقدا عن طريق  ريال سعودي( 213,106,493) ٪63.61المرحلة الأولى: الاستحواذ على ما نسبته 
  تاري    خ 

  تمت فى
 م. 2022/ 02/ 09هـ الموافق 1443/ 07/ 08التمويل المتاح للصندوق والن 

  تعادل 
من العقار عن  ريال سعودي( 121,893,507) قيمةالمرحلة الثانية: الاستحواذ على النسبة المتبقية والن 

  من خلال طريق زيادة رأس مال الصندوق من خ
  من قبل مالك  العقار وجمع المبلغ المتبق 

اك العينى لال الاشت 
 الطرح النقدي وذلك بعد أخذ الموافقات اللازمة حسب المتطلبات النظامية. 

 طريقة سداد الثمن

 وإصدار  وطرح وقلصندا لصوأ قيمة لى  جماإ زيادة عن وقلصندا اتحدو ومالك   لهيئةا فقةامو . 1
 . والثانية الأولى المرحلة من الانتهاء بعد  الوحدات

كة تمدين الأولى  . 2 بعد استلام البائع لقيمة المرحلة الأولى من الاستحواذ يصبح العقار مملوكا بالكامل لشر
  لصندوق ملكية عقارات الخليج ريت. 

 العقارية بصفتها الكيان القانونى

م بائعوا العقار بالأول من عملية الاستحواذ على العقار مباشر  المرحلةبعد استكمال افراغ  . 3 ى نقل ة، يلت 
كة الجادة الفندقية بكامل أصولها وحقوقها وبنسبة  دون أي رسوم إضافية وأن يكون  ٪100ملكية شر

كة الجادة الفندقية،   م كما ثمن البيع المحدد للعقار متضمن قيمة نقل ملكية شر ى ى البائ يلت  نقل جميع ب عي 
اخيص الصادرة للعقار سواء تراخيص التشغيل كة لتكون مم الت  ى على كفالة الشر ه، والموظفي  لوكة او غت 

كة ذات الغرض الخاص(.  كة تمدين الأولى العقارية )الشر  جميعها لشر

ى على دخل العقار بحيث تكون جميع الايجارات ودخل العقار قبل  . 4 ى الطرفي  ابرام اتفاقية مقاصة بي 
م لصالح البائع، وتكون جميع الإيجارات وكامل دخل العقار بعد 2022/ 2/ 9تاري    خ الافراغ الموافق 

لى تاري    خ ع الأول لصالح صندوق ملكية عقارات الخليج ريت ويتم حسابها بناءً  المرحلةتاري    خ الافراغ 
 الاستحقاق وتنفيذها بناء على تاري    خ التحصيل. 

وط الواجب  الشر
تحققها لإتمام 
 عملية الاستحواذ

 
يبة احتساب غت   من راتلعقا*يمثل المبلغ قيمة ا  . ىخرالأ والمصاريف العقارية التضفات ضى

 مراحل الاستحواذ على العقار
ي للبائع مبلغا  ( ريال سعودي، )ثلاثمائة وخمسة وثلاثون مليون ريال سعودي(، غت  شامل 335,000,000وقدره ) اتفق الطرفان على أن يدفع المشت 

 :  على النحو التالى 
ى ي، كما اتفق الطرفان على أن يتم سداد الثمن خلال مرحلتي 

  سيتحملها المشت 
يبة التضفات العقارية والن   لضى

 المرحلة الأولى: 
( 798507018272, 998507018273) التاليةتم نقل الصكوك  وقد ريال سعودي(،  213,093,500من قيمة العقار ) %63.61دفع ما نسبته 

كة تمدين الأولى العقارية بناءً على عقد البيع.  1443/ 07/ 13 ها وتاريخ ي شر  إلى ملكية المشت 

 المرحلة الثانية: 
  من ثمن العقار )بنسبة 

  مبلغ وقدره %36.39دفع الجزء المتبق 
يبة التضفات العقارية  121,893,507(، والمتمثل فى ريال سعودي غت  شامل لضى

ى من خلال   : التالية الوسيلتي 

كة ملكية للاستثمار( بإصدار وتخصيص عدد )الأولى وحدات صندوق ملكية عقارات  من( وحدة 3,556,911: قيام مدير الصندوق )شر
  عق مالك  الخليج ريت لصالح 

ا لما تم الاتفاق عليه فى
 
 د البيع. العقار وفق

، الاستحواذ  مبلغ لتغطية المتاح البنك   التمويل استخدام أو  للجمهور  إضافية نقدية وحدات وطرح اصدار : الثانية  
دفع هذا  عملية بعد و  المتبق 

 . صندوقإلى ملكية ال العقار  من المتبقيةالجزء؛ يتم نقل الصكوك الخاصة بالقطع 

 

 د تملكه: االمر  يمعلومات المتعلقة بالأصل العقار بالول اجد . 2
  وال العقار عن  تفصيلية معلوماتالتالى  عن  وللجديحتوي ا

  الاضافى
ل كتابة العد  من ةلمعتمدالرسمية وا كلصكوا من ا تم الحصول عليه ن 

 الجديد.  بالعقار  لمتعلقةا ىلأخروالمستندات ا

 

 معلومات عن العقار الجديد
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 اسم العقار عقار الجادة التجاري الفندف 

 اسم مالك العقار عبدالله عثمان السلامة و عبدالعزيز محمد عبدالعزيز القاسمأحمد 

  
 نوع العقار تجاري/فندف 

 الدولة/المدينة المملكة العربية السعودية / الرياض

/الشار  طريق الثمامة / ح  قرطبة  عالج 

 

 ) مخطط )كروك 
 الموقع

 مت   21,670.9
 
 مربع ا

 
 الأرض مساحة ا

 مت    33,105.89
 
 مربع ا

 
 ا

 مساحة البناء

)بناء على رخصة 
 البناء(

 عدد الأدوار أدوار 3

 يتكون العقار من : 

  مكون  . 1
 فيلا فندقية 16غرفة و 104 منجزء فندف 

ا تجاريا  24مكاتب و 5وحدات تجارية تتمثل ب  . 2
 
 معرض

أنواع الوحدات 
 واعدادها

 %69 العقار من التجاري الجزء

   الجزء
 %67 العفار من الفندف 

 

 نسبة اشغال العقار

 ه 1441/ 03/ 28

تاري    خ إتمام انشاء 
المبنى )بحسب 

شهادة اتمام رخصة 
 البناء(

 ريال سعودي 335,000,000
اء العقار  تكلفة شر
)بدون حساب 

 مصاريف الاستحواذ(

 ريال سعودي *  360,125,000
اء إ جمالى  تكلفة شر

 العقار 

 

 الايجار  المستاجر العدد
 السنوي

 العقد نهاية العقد بداية

كة 1  2026/ 11/ 20 2021/ 11/ 21  695,671 رسن شر

كة 2  2030/ 11/ 14 2021/ 11/ 15 945,000 بوقا شر

كة 3 ى  جودة شر  2025/ 11/ 31 2021/ 01/ 01 761,750 وتمت 

كة 4  2025/ 11/ 30 2020/ 12/ 01 802,593 اللذيذة الاغذية شر

 2026/ 09/ 30 2021/ 10/ 01 541,128 سكة الطيب  مؤسسة 5

كة 6  الجيدة الصحة شر
 للادوية

204,894 01 /01 /2022 31 /12 /2023 

 الايجار الحالبة  عقود 
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كة 7  2027/ 05/ 31 2022/ 06/ 01 226,719 الدولية العجلان شر

كة 8  2024/ 03/ 31 2022/ 04/ 01 288,900 ةالمتكامل الاتصالات  شر

 2026/ 04/ 04 2021/ 04/ 05 262,500 اهداب مقهى 9

 2025/ 11/ 30 2020/ 12/ 01 147,910 الاقمر مثل صالون 10

 2023/ 12/ 31 2021/ 01/ 01 147,924 بيلز مطعم 11

 2025/ 12/ 31 2021/ 01/ 01 237,219 القهوة هرم مؤسسة 12

 2025/ 12/ 31 2021/ 01/ 01 229,334 زاوية اللحوم  مؤسسة 13

كة 14 الاولى لتاجت   شر
 السيارات 

237,232 01 /12 /2020 30 /11 /2025 

كة 15 ى  جودة شر  2027/ 02/ 28 2022/ 03/ 01 224,865 777 وتمت 

 2030/ 11/ 30 2020/ 12/ 01 456,435 النافورة قهوة مؤسسة 16

 2026/ 07/ 23 2021/ 07/ 24 655,984 الراجج   خالد  محمد  مقهى 17

 محمد  حنان مطاعم 18
  
 العريقى

863,925 24 /07 /2021 23 /07 /2026 

 
 

 سعودي ريال 137,014 2020

 

 2021 ** 

   الجزء
 سعودي ريال 12,340,968 الفندف 

 سعودي ريال 4,661,487 التجاري الجزء

 ريال سعودي 17,002,455 الاجمالى  

2022 

   الجزء
 ريال سعودي  29,225,387 الفندف 

 ريال سعودي 7,929,983 التجاري الجزء

 ريال سعودي 37,155,370 الاجمالى  
 

الايرادات الايجارية 
 ثلاثةالسنوية لآخر 
 سنوات

 اضافية معلومات اي يوجد لا 

 
 . يبة التضفات العقارية والسع   * شاملة تكاليف ضى

  سبقت هذا التاري    خ  2021 العام خلال** تم الانتهاء من الحصول على جميع الرخص المطلوبة لتشغيل العقار 
 لعام المسجل الايراد  أن كما م ولذا لا تتوفر أي بيانات عن الإيرادات الن 

ة فقط يمثلم 2021    الفت 
   للجزء بالنسبةم  2021/ 06/ 09وه  تبدأ من تاري    خ  فيها  التشغيل تم الن 

 اري    خت من ابتداءً  الايجار  عقود  اول توقيع تم فقد  التجاري للجزء بالنسبة اما . الفندف 
 م. 2020/ 12/ 01

 
 
 

 نبذة عن عقود )التشغيل(

كة "   من العقار كما وستتولى " Radisson Hotels Aps Denmarkستتولى شر
إدارة وتشغيل الجزء الفندف 

كة "أولات للتنمية" ادارة وتشغيل الجزء التجاري من مكاتب ومعارض.   شر
  تتولى إدارة الأملاك

كات الن   الشر

 الاستخدام فندق / معارض ومكاتب

  تاري    خ 
  فى
  تاري    خ  2018/ 07/ 24تم ابرام عقد تشغيل الجزء الفندف 

وعقد تشغيل الجزء التجاري فى

 م2022/ 06/ 01
 تاري    خ بدء العقد

  للجزء التجاري.  15
  وسنة واحدة يتم تجديدها بشكل تلقان 

 مدة العقد  سنة للجزء الفندف 
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  تاري    خ 
  فى
  تاري    خ  2033/ 07/ 13ينتهى  عقد تشغيل الجزء الفندف 

وينتهى  عقد تشغيل الجزء التجاري فى

 م3202/ 05/ 31
 تاري    خ انتهاء العقد

 المدة المتبقية لانتهاء العقد لجزء التجاري. ل لاملاكسنة لعقد تشغيل الفندق وسنة واحدة لعقد إدارة ا 11

 
  
 الجزء الفندف 

  تشغيل وادارة الفندق: يستحق مشغل الفندق 
 الأتعاب التالية مقابل خدماته فى

 1.75% ( من اجمالى  الدخل الشهري كرسوم إدارة ثابتةBase fee .تدفع شهريا ) 

  :ا للحالات التالية
 
ة رب  ع سنوية وفق  رسوم إدارة متغت 

( GOPنسبة الرب  ح التشغيلى  )
 من إجمالى  الدخل

 رسوم إدارة مستحقة
)نسبة من الدخل التشغيلى  

GOP) 

 %0 %20أقل من 

 %4 %30أقل من 

 %5 %40أقل من 

 %6 %50أقل من 

 %8 %50أعلى من 

 تدفع الإيرادات إجمالى   من %2.5 تسويقية رسوم  
 
 . شهريا

 
 

تكاليف إدارة الأملاك وتكاليف 
 إدارة التشغيل وتكاليف الخدمات

 الجزء التجاري
 الخاص بالجزء التجاري الاتعاب التالية: يستحق مدير الاملاك 

 2.5%  ريال سعودي  25,000اتعاب ادارة من الايجارات المحصلة تدفع كل ستة أشهر وبحد أدنى
 
 
 . شهريا

 5% هأتعاب التاجت  من ايجار السنة الاولى لكل عقد تاجت  ي جديد يتم ابرام . 

نسبة العائد الإجمالى  السنوي  11.66%
اء العقار المتوقع من تكلفة  شر
 الإجمالية

  السنوي  7.02%
نسبة العائد الصافى

اء العقار  المتوقع من تكلفة شر
 الاجمالية

 طريقة دفع الإيجار تختلف حسب العقود الموقعة سابقا والعقود المستقبلية )رب  ع سنوية، نصف سنوية، سنوية(. 

: لايوجد.  جميع) التجاري  
ام المستأجر العقود موثقة بمنصة ايجار ويعتتر سند تنفيذي( الفندف  ى  ضمانات إلت 

 
 

 م2023ملخص للعوائد المستهدفة للأصول العقارية الإضافية لعام  . 3
 

  العائد 
صافى

 المستهدف

  الإيجار 
صافى

السنوي )بعد خصم 
المصاريف الخاصة 

 (بالعقار

إجمالى  
المصاريف 

الخاصة بالعقار 
** 

نسبة عائد 
 الإيجارات ٪

مجمل الايراد 
السنوي المتوقع 

 للعقار *

  
قيمة  صافى

اء العقار  شر
 العقار

7.02% 23,522,827 15,554,585  11.66% 39,077,412 
335,000,0

00 

عقار الجادة 
التجاري 
  
 الفندف 
 

 
ى  للجزءالمستهدفة بناء على العقود الموقعة والسارية فقط  العقار *تم احتساب عوائد    ولم يؤخذ بعي 

اض الاعتبار التجاري والفندف     التجاري لجزءا من الشاغرة الوحدات تأجت   افت 
 والن 

ها  على العمل جاري  . بالكامل تأجت 
ى  المتوقعة التشغيليةتكاليف ال** شاملة     للجزئي 

 والنسبة العقار  مصاريف اجمالى   من تقريبا  %97 مانسبته للفندق التشغيلية المصاريف تشكل وحيث العقار،من  والتجاريالفندف 
 . التجاري الجزء مصاريف تمثل المتبقية

 
 

 م2023 لعامملخص للعوائد المستهدفة للأصول العقارية الإضافية شاملة لمصاريف الاستحواذ  . 4
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 العقار
اء    قيمة شر

صافى
 العقار

مصاريف 
 الاستحواذ*

اء العقار  اجمالى  قيمة شر
)شاملة مصاريف 
 الاستحواذ(

  الايجار السنوي 
صافى

)بعد خصم المصاريف 
 الخاصة بالعقار(

  
صافى

العائد 
 المستهدف

عقار الجادة التجاري 
  
 الفندف 

335,000,000 25,125,000 360,125,000 23,522,827 6.53% 

 
 . يبة التضفات العقارية وقيمة السع   * تشمل ضى

 
 

ي: عوائد الإيجارات السابقة والمستهدفة لكل  . 5  عقار ونسبتها من اجمالى  الدخل التأجت 
ي )بناءً  . أ   لموقعةا العقود  علىعوائد الإيجارات السابقة والمستهدفة لكل عقار ونسبتها من اجمالى  الدخل التأجت 

 
 
 (حاليا

 العقار
العوائد 
الإيجارية 

 2020لسنة 

النسبة 
من 

إجمالى  
الدخل 
ي التأجت  
2020 

العوائد 
الإيجارية 
لسنة 
2021 

 النسبة
من 

إجمالى  
الدخل 
ي  التأجت 
2021 

العوائد 
الإيجارية 

 2022لسنة 

النسبة 
من 

إجمالى  
الدخل 
ي  التأجت 
2022 

العوائد 
الإيجارية لسنة 

2023 

النسبة 
من 

إجمالى  
الدخل 
ي  التأجت 
2023 

العوائد 
الإيجارية 

 2024لسنة 

النسبة 
من 

إجمالى  
الدخل 
ي  التأجت 
2024 

ى  مبنى الياسمي 
  
 السكنى

- 0.00% - 0.00% 434,521 0.51% 1,300,000 1.36% 1,300,000 1.36% 

مجمع التقنية 
 التجاري الصناع  

1,288,384 1.86% 
8,885,20

0 
11.61% 8,271,975 9.73% 8,271,975 8.64% 8,271,975 8.64% 

 %14.34 9,957,640 مبنى دينار التجاري
9,957,64

0 
13.01% 7,273,169 8.56% 8,463,994 8.84% 8,463,994 8.84% 

 ويست أفنيو
25,956,00

0 
37.39% 

25,956,0
00 

33.92% 23,157,838 27.24% 21,750,000 22.71% 21,750,000 22.71% 

مجمع فلل فيفيندا 
  
 الفندف 

12,140,46
8 

17.49% 
12,140,4

68 
15.87% 12,140,468 14.28% 12,140,468 12.68% 12,140,468 12.68% 

عقار خميس 
 مشيط

1,150,000 1.66% - 0.00% - 0.00% - 0.00% - 0.00% 

اع  %0.00 - %0.00 - %0.74 625,000 %0.00 - %0.00 - مطعم ح  الشر

 %0.52 502,500 %0.52 502,500 %0.55 470,815 %0.74 565,522 %0.88 610,000 مطعم ح  أبحر

 ذا إليت
13,315,06

7 
19.18% 

16,000,0
00 

20.91% 16,000,000 18.82% 16,000,000 16.71% 16,000,000 16.71% 

مبنى شقق فندقية 
 ح  النموذجية

5,000,000 7.20% 
3,013,69

9 
3.94% 1,228,493 1.45% 3,800,000 3.97% 3,800,000 3.97% 

  
 العقار الإضافى

 %0.00 - %0.00 - مجمع الجادة
15,403,860

* 
18.12% 

23,522,827*
* 

24.57% 
23,522,827

** 
24.57% 

 المجموع
69,417,55

9 
100% 

76,518,5
29 

100% 85,006,139 100% 95,751,764 100% 95,751,764 100% 

  

 
 للعقود الموقعة والسارية فقط. 2022/ 02/ 09من تاري    خ الاستحواذ للمرحلة الاولى  2022* تم احتساب استحقاق ايرادات العقار للصندوق عن عام 

 
 ويبلغم الى نهاية السنة وفقا

  مبلغ 
  ايراد الجزء الفندف 

 بان هذه الارقام على اساس البيانات الاولية الغت   6,836,005 مبلغ العقار ايراد الجزء التجاري من و ريال سعودي  8,567,855صافى
 
ريال سعودي علما

 مدققة ولا تشمل الاجزاء الشاغرة من العقار. 
  ما مقداره 

  ايرادات الجزء الفندف 
 ويمثل ايراد الجزء التجاري حسب العقود الموقعة حاليا ما مقداره  15,135,205** تتمثل صافى

 
ريال سعودي ولم  8,387,622ريال سعودي تقريبا

ى  اض الاعتبار يؤخذ بعي    جاري العمل على تأت افت 
ها بالكامل. أجت  الوحدات الشاغرة من الجزء التجاري والن    جت 

 
 
 
 
 
 
 

ي )بناءً على العقود الموقعة  عوائد الإيجارات السابقة والمستهدفة . ب لكل عقار ونسبتها من اجمالى  الدخل التأجت 
اض   بالإضافة لافت 

 
 (الصندوق مدير  توقعات حسب الشواغر  تأجت  حاليا
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 العقار

العوائد 
الإيجارية 
لسنة 
2020 

النسبة 
من 

إجمالى  
الدخل 
التأجت  
ي 
2020 

العوائد 
الإيجارية 
لسنة 
2021 

النسبة 
من 

إجمالى  
الدخل 
التأجت  
ي 
2021 

العوائد 
الإيجارية 
لسنة 
2022 

النسبة من 
إجمالى  
الدخل 
ي  التأجت 
2022 

العوائد 
الإيجارية 
لسنة 
2023 

النسبة 
من 

إجمالى  
الدخل 
التأجت  
ي 
2023 

العوائد 
الإيجارية 
لسنة 
2024 

النسبة 
من 

إجمالى  
الدخل 
التأجت  
ي 
2024 

مبنى 
ى  الياسمي 
  
 السكنى

- 0.00% - 0.00% 434,521 0.51% 1,300,000 1.30% 1,300,000 1.29% 

مجمع 
التقنية 
التجاري 
 الصناع  

1,288,384 1.86% 8,885,200 
11.61
% 

8,271,975 9.73% 8,271,975 8.29% 8,271,975 8.20% 

مبنى دينار 
 التجاري

9,957,640 
14.34
% 

9,957,640 
13.01
% 

7,273,169 8.56% 8,463,994 8.48% 8,463,994 8.39% 

 ويست
 أفنيو

25,956,00
0 

37.39
% 

25,956,00
0 

33.92
% 

23,157,83
8 

27.24% 
21,750,00

0 
21.78
% 

21,750,00
0 

21.55
% 

مجمع فلل 
فيفيندا 
  
 الفندف 

12,140,46
8 

17.49
% 

12,140,46
8 

15.87
% 

12,140,46
8 

14.28% 
12,140,46

8 
12.16
% 

12,140,46
8 

12.03
% 

عقار 
خميس 
 مشيط

1,150,000 1.66% - 0.00% - 0.00% 850,000 0.85% 850,000 0.84% 

مطعم ح  
اع  الشر

- 0.00% - 0.00% 625,000 0.74% 250,000 0.25% 500,000 0.50% 

مطعم ح  
 أبحر

610,000 0.88% 565,522 0.74% 470,815 0.55% 502,500 0.50% 502,500 0.50% 

 ذا إليت
13,315,06

7 
19.18
% 

16,000,00
0 

20.91
% 

16,000,00
0 

18.82% 
16,000,00

0 
16.03
% 

16,000,00
0 

15.85
% 

مبنى شقق 
فندقية ح  
 النموذجية

5,000,000 7.20% 3,013,699 3.94% 1,228,493 1.45% 3,800,000 3.81% 3,800,000 3.76% 

  
 العقار الإضافى

مجمع 
 الجادة

- 0.00% - 0.00% 
15,403,86

0* 
18.12% 

26,511,13
2** 

26.55
% 

27,354,26
9** 

27.10
% 

 المجموع
69,417,55

9 
100% 

76,518,52
9  

100% 
85,006,13

9 
100% 

99,840,06
9  

100% 
100,933,2

06  
100% 

  2022* تم احتساب استحقاق ايرادات العقار للصندوق عن عام 
 
 للعقود الموقعة والسارية فقط. 2022/ 02/ 09من تاري    خ الاستحواذ للمرحلة الاولى  اعتبارا

 
م الى نهاية السنة وفقا

  مبلغ  ويبلغ
  ايراد الجزء الفندف 

 بان هذه الارقام على اساس البيانات الاولية الغت   6,836,005 مبلغ العقار ايراد الجزء التجاري من و ريال سعودي  8,567,855صافى
 
ريال سعودي علما

  مدققة  ولا تشمل الاجزاء الشاغرة من العقار . 
ى عوائد الصندوق الاجمالية خلال السنوات القاد   تحسي 

   عويق جديد  عقار مة حيث أنه **يرى مدير الصندوق أنه سيكون هناك أثر إيجانر  من الاستحواذ على عقار الجادة فى
 منطقة فى

  من العقار وتحسن اشغال الجز  عالى   مستقبلى   نمو 
  احتمالية ارتفاع عوائد الجزء الفندف 

ى  آراء وتتوافق كما   جاري،الت ءمما يزيد فى ى  من اثني  ى  المقيمي   الصندوق مدير  رأي عم العقاريي 
 . للعقار  المستقبلية العوائد  حيال

 
 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

  العائد المستهدف قبل وبعد زيادة اجمالى  قيمة أصول الصندوق:  . 6
 اجمالى  وصافى

  العائد المستهدف قبل وبعد زيادة اجمالى  قيمة أصول الصندوق  . أ 
)بناءً على العقود الموقعة اجمالى  وصافى

)
 
 حاليا
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 2024 2023 2022 2021 2020  البيان

 1,376,670,734 1,376,670,734 1,376,670,734 1,009,699,604 1,272,018,719 اجمالي قيمة اصول الصندوق 

 931,086,520 931,086,520 681,086,520 681,086,520 681,086,520 رأس مال الصندوق 

 95,751,764 95,751,764 85,006,139 76,518,529 69,417,559  (1) السنوي من العقارات اجمالي الدخل

 %6.96 %6.96 %6.17 %7.58 %5.46 العائد الإجمالي الى اجمالي قيمة اصول الصندوق 

 %10.28 %10.28 %12.48 %311.2 %10.19 العائد الإجمالي الى رأس مال الصندوق 

 20,314,552 22,898,552 21,417,055 14,121,236 15,382,669 (2)اجمالي المصاريف الخاصة بالصندوق 

 25,276,412 25,276,412 21,318,147 9,361,034 14,944,759 (3)الدفعة السنوية لهامش ربح التمويل 

 50,160,799 47,576,799 42,270,937 53,036,259 39,090,131 العائد الصافي قبل الاستهلاك والمخصصات 

العائد الصافي الى اجمالي قيمة اصول 

  (5)الصندوق 
3.07% 5.25% 3.07% (4)  3.46% (4)  3.64% (4)  

 %5.39 %5.11 %6.21 %7.79 %5.74  (6)العائد الصافي الى راس مال الصندوق 
 

 الأملاك والتشغيل والصيانة.هذه الأرقام الدخل السنوي للعقارات بعد خصم مصاريف ادارة تمثل  (1)

 ق والتي قد لا يتم دفعها خلال السنة المعنية.فيما يخص اجمالي المصاريف الخاصة بالصندوق للسنوات القادمة فقد تم احتسابها بالحد الأعلى للمصاريف المذكورة في شروط وأحكام الصندو  (2)

 م.2024وم 2023 لعام %5.50 بنسبة سنوية فائدة متوسط افتراض تم(3) 

 .التمويل وتكاليف الفائدة أسعار ارتفاعافتراض  إلى يعود العوائد انخفاض فيالرئيس ي  السبب (4)

 .التوالي على %3.10  ، %2.92، %3.03م 2024م حتى عام 2022إلى اجمالي قيمة الاصول من عام  الصافييكون العائد  سوف الادنى بالحد الزيادة حالة في (5)

 على التوالي. %5.37،  % 5.04 ،%6.12م  2024م حتى عام 2022 عام من الصندوق إلى رأس مال  الصافييكون العائد  سوف الادنى بالحد ةالزياد حالة في (6)

 
 

  . ب
 
  العائد المستهدف قبل وبعد زيادة اجمالى  قيمة أصول الصندوق )بناءً على العقود الموقعة حاليا

اجمالى  وصافى
اض تأجت  الشواغر   حسب توقعات مدير الصندوق(بالإضافة لافت 

 

  (1) 2024  (1)2023  (1)2022 2021 2020  البيان

 1,376,670,734 1,376,670,734 1,376,670,734 1,009,699,604 1,272,018,719 اجمالي قيمة اصول الصندوق 

 931,086,520 931,086,520 681,086,520 681,086,520 681,086,520 رأس مال الصندوق 

 100,933,206 99,840,069 85,006,139 76,518,529 69,417,559  (2)الدخل السنوي من العقاراتاجمالي 

 %7.33 %7.25 %6.17 %7.58 %5.46 العائد الإجمالي الى اجمالي قيمة اصول الصندوق 

 %10.84 %10.72 %12.48 %11.23 %10.19 العائد الإجمالي الى رأس مال الصندوق 

 17,331,783 19,915,783 21,417,055 14,121,236 15,382,669 بالصندوق  اجمالي المصاريف الخاصة

 25,276,412 25,276,412 21,318,147 9,361,034 14,944,759 (3)الدفعة السنوية لهامش ربح التمويل 

 58,325,010 54,647,873 42,270,937 53,036,259 39,090,131 العائد الصافي قبل الاستهلاك والمخصصات 

  (4) %4.24  (4) %3.97  (4) %3.07 %5.25 %3.07  (5)العائد الصافي الى اجمالي قيمة اصول الصندوق 

 %6.26 %5.87 %6.21 %7.79 %5.74  (6)العائد الصافي الى راس مال الصندوق 

 
 .والمتوقع السابق الاداء حسب الصندوق  ومصاريف دخل لاجمالي الصندوق  مدير توقعات الارقام هذه تمثل(1) 

 تمثل هذه الأرقام الدخل السنوي للعقارات بعد خصم مصاريف ادارة الأملاك والتشغيل والصيانة. (2)

 م.2024م و2023لعام  %5.50تم افتراض متوسط فائدة سنوية بنسبة  (3)

 .التمويل وتكاليف الفائدة أسعار ارتفاعافتراض  إلى يعود العوائد انخفاض فيالرئيس ي  السبب (4)

 .التوالي على %3.70، %3.43، %3.03م  2024م حتى عام2022إلى اجمالي قيمة الاصول من عام  الصافييكون العائد  سوف الادنى بالحد الزيادة حالة في (5)

 .التوالي على %6.39 % 5.93 %6.12م 2024م حتى عام 2022 عام من الصندوق إلى رأس مال  الصافييكون العائد  سوف الادنى بالحد الزيادة حالة في (6)

 

 

 بيان   
اضات للعوائد المتوقعة والمستهدفة والواردة فى  أعلاه:  6 والفقرة 5 الفقرةحساب الافت 

 و تم اعداد دراسة مالية لعوائد الصندوق المستقبلية و  . 1
 
:  فقا اض التالى  ى المعتمدين حيث تم افت   للمعطيات المأخوذة من تقارير المقيمي 

  نسب  
اض نمو وتحسن فى   بصورة متحفظة وتدريجية بواقع ال من التجاري جزءالإشغال للافت 

 %90سنويا لتصل إلى  %5عقار الاضافى

  عام 
. 2024للقطاع التجاري فى  

 م وكذلك تحسن الإشغال للقطاع الفندف 

  ة عند   %5.5متوسط تكلفة التمويل للفت 
 
 . سنويا

 اض أي عوائد رأسمالية نتيجة للزيادة الطب   قيمة الأصول. لم يتم إضافة أو افت 
 يعية فى

  ة  يعتقد   مدينة الرياض سيكون لها أثر إيجانر  كبت  على تحسن أداء العقار والصندوق خلال الفت 
  فى
مدير الصندوق أن ظروف القطاع الفندف 

تب عليه زيادة هامش ا   ثابتة ولا تزيد مع زيادة الإيرادات، مما يت 
 وأن معظم مصاريف التشغيل الفندف 

 
ح لنسب الاشغال لرب  القادمة خصوصا

 المرتفعة. 
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  يقع العقار  أن الصندوق مدير  يعتقد   
   المذكورة العقار  عوائد  وأن عالى   مستقبلى   نمو  منطقة فى

 تحقيق يمكن هوأن متحفظة أعلاه الجدول فى

   أعلى عوائد 
ض هو  مما  أشع اشغال نسبة الى والوصول للانخفاض التمويل تكاليف عودة حال فى ى  قبل من مفت   . تمدينالمع المقيمي 

 

  المحافظة على استقرار توزيعات الصندوق على المدى المتوسط والبعيد  . 2
أحد أهم أهداف الرئيسية لعملية الاستحواذ على العقار تتمثل فى

 وأن العقار متعرض للقطاع 
 
، خصوصا  

وتوزي    ع المخاطر وذلك من خلال تنوي    ع محفظة الأصول العقارية بحسب النشاط والموقع الجغرافى
  بشكل جيد ومعلوم التطورات الإيجابية الناتجة عن برامج رؤية المملكة 

  الاقتصاد  2030الفندف 
 زيادة مساهمة القطاع السياح  فى

 
خصوصا

  العقار وتكاملها م
وع )سدرة روشن( وكذلك تنوع الأنشطة فى ى العقار بقربه من المطار والجامعات وواجهة الرياض ومشر  عالسعودي. وكذلك تمت 

 ا البعض. بعضه
 
 

 تقييم العقارات المراد الاستحواذ عليها . 7
   العقار  تقييم تم

ى  نر  لحساا لمتوسطعلى ا ءً بنا الاضافى    لمستقلةالتقييمات ا منلاثني 
 تمعلومال.  وفيما يلى  البيانات واوقلصندا مدير عليها حصلالن 

   العقار ساسية لتقييمات الا 
  تاري    خ إ  الاضافى

   خاصة ،لمستمر ات  للتغي خاضعةوه   لمحلقا ا هذ اد عدكما فى
 لكذو  المستأجرين، دةمتعد راتلعقاا فى

 . المستأجرين لحلاإ/أو و  تجديد  نتيجة

كة استناد للتقي –المقيم الأول   م العقارييشر

كة تاري    خ تقرير التقيييم طريقة التقييم  تقييم الشر

 سعودي ريال 343,400,000 م16 /01 /2023 (DCFطريقة التدفقات النقدية المخصومة)

  ا
كة فالى   –لمقيم الثانى

 شر

كة تاري    خ تقرير التقيييم طريقة التقييم  تقييم الشر

 سعودي ريال 340,071,000 م2023/ 01/ 15 المخصومة النقدية التدفقاتطريقة -أسلوب الدخل

  
اء الأصل العقاري الإضافى ى قيمة شر نسبة الفرق بي 

  
 ومتوسط تقييم الاصل العقاري الإضافى

اء   متوسط تقييم العقارات العقارقيمة شر

 341,735,500 ريال سعودي 335,000,000 2.01%

 
 
 
 

  الصندوق أصول اجمالى   قيمه بزيادة الخاص الطرح . ج
 

 اجمالى  قيمة أصول الصندوق قبل الزيادة وبعدها   . 1

 المبلغ )ريال سعودي( البند

 1,009,699,604 إجمالي قيمة أصول الصندوق قبل الزيادة*

 1,376,670,734 قيمة أصول الصندوق بعد الزيادة بالحد الأعلىإجمالي 

 1,376,670,734 إجمالي قيمة أصول الصندوق بعد الزيادة بالحد الأدنى

 

 ٢٠٢١ديسمبر  ٣١*حسب آخر قوائم مالية مدققة في تاريخ 

 

 عدد الوحدات قبل وبعد زيادة إجمالي قيمة أصول الصندوق   .2

 البند عدد الوحدات

 عدد الوحدات قبل زيادة إجمالي قيمة أصول الصندوق  وحدة 68,108,652

 وحدة *[  • ]
عدد الوحدات بعد زيادة إجمالي قيمة أصول الصندوق للحد 

 الأدنى

 وحدة *[  • ]
عدد الوحدات بعد زيادة إجمالي قيمة أصول الصندوق للحد 

 الأعلى

على متوسط سعر  %10التداول في السوق لفترة خمسة أيام تنتهي قبل بداية الطرح بثلاثة أيام تداول )"سعر الطرح المستهدف"( بخصم * سيتم تحديد سعر الوحدة بناءً على متوسط سعر 

 الاسمية مقابل تلك الاشتراكات. بالقيمةالنقدي تحديد عدد الوحدات التي سيتم إصدارها  لوحدةالتداول وسيترتب على تحديد سعر ا

 
 

 ملكية المستثمرين من الجمهور قبل وبعد زيادة إجمالى  قيمة أصول الصندوق  
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 البند نسبة الملكية

 ملكية الجمهور قبل زيادة إجمالى  قيمة أصول الصندوق* 54.39%

66.65% 
ملكية الجمهور بعد زيادة إجمالي قيمة أصول الصندوق للحد 

 الأعلى**

60.85% 
إجمالي قيمة أصول الصندوق للحد ملكية الجمهور بعد زيادة 

 الأدنى**

 م 29/12/2022*كما في سجل مالكي الوحدات بتاريخ 

اض**تم  ى  الصندوق وحدات مالك   لكبار  المملوكة الوحدات عدد  ثبات افت   . وتابعيه الصندوق ومدير  الحاليي 
 

 

   الطرح متحصلات تفاصيل . 3
  الإضافى

 

 الأعلى )ر. س.(المبلغ عند الحد  البيان )الحد الأعلى(

اء العقار الجديد )المرحلة الثانية(  121,893,507 سعر شر

يبة التضفات العقارية   9,142,013 (1)السع  وضى

 0  (2) تعاملأتعاب 

 0  (3)هيكلة رأس المال  أتعاب

 0  (4)تعاب هيكلة التمويلأ

 2,544,000 أتعاب مدير الطرح والجهات المستلمة

 40,000 وحدات الصندوقرسوم تسجيل وإدراج 

  للتمويل القائم
 116,380,480 سداد جزن 

 التمويل المسحوب
- 

 250,000,000 المجموع
 

 
وط وأحكام الصندوق والفقرة )"12كما نصت الفقرة ) (1)   شر

اء العقارات يكون كحد أقصى هـ"الرسوم ومقابل الخدمات والعمولات"( فى قيمة من  %2.5"( من هذا الملحق بأن سع  شر
حتسب وتدفع عند الإفراغ لصالح الوسيط العقاري. 

ُ
 الاستحواذ على العقار ت

.  التعامل اتعابمدير الصندوق عن  تنازل (2)  
  الثانى

  الطرح الاضافى
 لصالح الصندوق فى

   رأس هيكلةمدير الصندوق عن اتعاب  تنازل (3)
  الطرح الاضافى

  المال لصالح الصندوق فى
 . الثانى

   التمويللصندوق عن اتعاب هيكلة تنازل مدير ا (4)
  الطرح الاضافى

  لصالح الصندوق فى
 . الثانى

 

4 .    
ة الطرح الإضافى اك مدير الصندوق خلال فت   اشت 

  ا وقلصندا لمديريجوز 
  ا لهأي استثمار  عنبالافصاح  وقلصندا مديروسيقوم  لآخر قتو من وقلصندالاستثمار فى

  نهاية كل  وقلصندفى
 سنةفى

. و حلإفصاا ملخصفن    ليةما ك  الممكن منالمالى   قن وقلصندا مديرأن يشت 
 
  طرح ا ديا
 لصوعملية زيادة إجمالى  قيمة أ ضمنالإضافية  اتلوحدفى

  لإضاالطرح ا لخلا من وقلصندا
 . فى

كون الذين العقار  ملاك معلومات عن تفصيلى   بيان . 5   سيشت 
 
 عينيا

ى بالحصول على    والبالغ عددهم شخصي 
  ةحدو 3,556,911 عدد سيقوم بائعوا عقار الجادة التجاري الفندف 

 
اك الا وبسعر  عينيا   المستهدفشت 

 
 وفقا

. وسيتم إصدار الوحدات العينية بالقيمة الاسمية  8.2للفقرة    من هذا الملحق التكميلى 
اكسعر  كان حالة وفى ية فسيسجل الاسم القيمةمن  أقل الاشت 

  القوائم المالية والجدول التالى  يوضح تفاصيل عدد الوحدات
  قيمة الموجودات العائدة لحاملى  الوحدات فى

 الفرق كخصم إصدار ضمن قسم صافى
 لكل بائع: 

 

النسبة من إجمالى  الوحدات بعد زيادة 

 إجمالى  أصول الصندوق )الحد الأعلن(

ك كل  نسبة   مشت 
 
 نم عينيا

اكات إجمالى    ةالعيني الاشت 

  
 الزيادة فى

عدد 

 الوحدات
ك  اسم المشت 

 عبدالعزيز بن محمد بن عبدالعزيز القاسم 2,560,976 72% ] • [ %
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 أحمد بن عبد الله بن عثمان السلامة 995,935 28% ] • [ %

 
 
 

 (الاسمية بالقيمةمجموع زيادة اجمالى  قيمة أصول الصندوق ) . 6
 

 (الأعلىإجمالي قيمة أصول الصندوق )بالحد  فيزيادة المجموع 

 ريال سعودي 366,971,130

 

 

 البند الحد الأعلى

 الاشتراك النقدي )الريال السعودي( 214,430,890

 الاشتراك العيني )الريال السعودي( 35,569,110

 التمويل )الريال السعودي( 116,971,130

 المجموع 366,971,130

 

7 .   
  الجدول الزمنى

 المتوقع للطرح الإضافى
   ولجدفيما يلى  

  الصندوق والتخصيص لمالك  ا اتلوحدطرح ا اتخطو يوضحزمنى
 اتللوحدالتسجيل  طلبالملكية و نقلو اتلوحدالإضافية فى

  السوق المالية السعودية: 
 وإدراجها فى

 الاجراء المدة الزمنية المتوقعة

السوق المالية على يوم عمل من تاري    خ الحصول على موافقة هيئة  20

 الملحق التكميلى  كحد أقصى. 

الحصول على موافقة مالك  الوحدات على زيادة إجمالى  قيمة أصول 

 الصندوق

يوم عمل من تاري    خ الحصول على موافقة مالك  الوحدات على زيادة  15

 إجمالى  قيمة أصول الصندوق. 
 الإضافيةالإعداد والتسيق مع الجهات المستلمة بشأن طرح الوحدات 

ةعمل تبدأ  أيام 10 ة انتهاء بعد  مباشر  هاتالج مع والتنسيق الاعداد  فت 

 . أعلاه الموضحة المستلمة
ة الطرح الإضافية  فت 

ة الطرح الإضافية عمل يوم 10  تمديد فت 

  كحد أقصى 10
ة الطرح الإضافى    أيام عمل من تاري    خ انتهاء فت 

 الإعلان عن نتائج الطرح الإضافى

  كحد أقصى يوم 15
ة الطرح الإضافى  تخصيص الوحدات الإضافية )العينية والنقدية( من قبل مدير الصندوق عمل من تاري    خ انتهاء فت 

  كحد أقصى يوم 15
ة الطرح الإضافى  رد الفائض عمل من تاري    خ انتهاء فت 

  كحد أقصى يوم 60
ة الطرح الإضافى  العقار الجديد وإدراج الوحدات الإضافيةالاستحواذ ونقل ملكية  عمل من تاري    خ انتهاء فت 

  غضون 
اك فى   حال إلغاء الطرح سيتم رد جميع مبالغ الاشت 

أيام عمل  5فى

  كحد أقصى
ة الطرح الإضافى  من تاري    خ انتهاء فت 

داد الأموال  الإلغاء واست 

 

ى   الآلية . 8 كي 
اك وتخصيص الوحدات للمشت    سيتبعها مدير الصندوق لقبول الاشت 

 الن 
اكات. 8.1  الاشت 

 الوحدات عدد تحديد وسيتم ،ەنااد موضح هو كما يةنقدو نيةعيية فضاإ اتحدو ارصدإ لخلا من وق لصندا لصوأ ليجماإ زيادة وق لصنديعتزم ا

 لىعأ وحدريال سعودي   79,289,738أدنى للقيمة الاسمية هو   بحدتغطية الاشتراكات في فترة الطرح  على اعتمادًا للصندوق  الاضافية النقدية

أو أي مبلغ بينهما يتم جمعه خلال فترة الطرح. حيث أنه في حالة الحد الادنى أو مازاد عن ذلك  ديسعوريال  214,430,890 هو الاسمية للقيمة

فائض بعد لوصولا إلى الحد الاعلى فإنه سيتم تخصيص كامل مبالغ الإشتراكات. وفي حالة زيادة قيمة الاشتراكات عن الحد الأعلى فانه سيتم رد ا

، وتجدر الاشارة إلى ان الرسوم المتغيرة والمرتبطة بحجم الاشتركات المحصلة فعليا سيتم 8.6تخصيص الوحدات وفقا لالية التخصيص في الفقرة 

 لحدا لةاحالعقار في  على اذلاستحوعملية ا ملإتماوب من التمويل المتاح سحأن التمويل الم كماتحصيلها بحسب حجم الزيادة المحصلة فعليا. 

الأعلى لن يكون هناك سحب من التمويل المتاح إنما سيتم استخدام الفائض النقدي من  لحدا حالةوفي  ديسعوريال  18,760,672 دنىلأا

 الاشتراكات في سداد جزء من التمويل القائم.
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 بافتراض الحد الأدنى:

وبقيمة  دنىلأا لحدبافتراض ا لمستهدفةإضافية بقيمة الاشتراك ا اتحدو ارصدإ لخلا من وق لصندا لصوأ اليجمزيادة إ وق لصنديعتزم ا

 رةمذكولطرح الإضافي بالحد الأدنى(. وبناء على آلية تسعير الوحدات الإضافية اللقيمة الاسمية السعودي ) ريال 114,858,848قدرها  اسمية

 تنتهي( أيام تداول 5) خمسة لعددتوسط سعر الإللاق لم وي مسا يكون  بحيث للوحدة المستهدف الاشتراك سعر دعتماا تم فقد 8٬2 ةلفقرفي ا

، وعليه فسيتم طرح الوحدات الإضافية بناء على ذلك وعلى أن يكون إجمالي قيمة الوحدات %10الطرح مخصوم منه  من أيام ثلاثةقبل 

 تحديدريال سعودي وسيتم تحديد عدد الوحدات الإضافية المطروحة النقدية بعد 114,858,848الاسمية تساوي  بالقيمةالإضافية المطروحة 

 سعر الإشتراك المستهدف. 

وفي حال كان سعر الإشتراك المستهدف أقل من القيمة الاسمية، سيتم تسجيل الفرق كخصم إصدار ضمن قسم صافي الموجودات العائدة 

 . ومن المستهدف الحصول على إجمالي قيمة الوحدات الإضافية بإفتراض الحد الأدنى عن طريق:المالية لقوائمالمالكي الوحدات في 

وبسعر الاشتراك المستهدف. وسيتم  وحدة 3,556,911 عينية وحدات بعددطرح وحدات عينية إضافية تكون لصالح مالكي العقار   (أ)

الاسمية فسيسجل الفرق كخصم إصدار  القيمةمن  أقل الاشتراكسعر  كان حالة وفيإصدار الوحدات العينية بالقيمة الاسمية 

 .الماليةضمن قسم صافي قيمة الموجودات العائدة لحاملي الوحدات في القوائم 

ريال سعودي وذلك بسعر اشتراك  79,289,738طرح وحدات نقدية للمستثمرين نظير مساهمتهم النقدية بقيمة اسمية قدرها  (ب)

 .الوحدات المستهدف

ريال سعودي وباجمالي عدد  795,945,368وبذلك يصبح إجمالي رأس مال الصندوق )بالقيمة الاسمية( بعد طرح الوحدات الإضافية هو 

 بعد تحديد سعر الاشتراك المستهدف. هوحدات يتم تحديد

 بافتراض الحد الأعلى:

وبقيمة  علىلأا لحدبافتراض ا لمستهدفةإضافية بقيمة الاشتراك ا اتحدو ارصدإ لخلا من وق لصندا لصوأ اليجمزيادة إ وق لصنديعتزم ا

 رةمذكولالإضافي بالحد الأعلى(. وبناء على آلية تسعير الوحدات الإضافية ا للطرح الاسمية القيمةريال سعودي ) 250,000,000قدرها  اسمية

 تنتهى  ( أيام تداول 5) خمسة لعدد الإغلاق توسط سعر لم وي مسا يكون  بحيث للوحدة المستهدف الاشتراك سعر دعتماا تم فقد 8٬2 ةلفقرفي ا

، وعليه فسيتم طرح الوحدات الإضافية بناء على ذلك وعلى أن يكون إجمالى  قيمة الوحدات الإضافية %10الطرح مخصوم منه  من أيام ثلاثةقبل 
اك المستهدف.  تحديد ريال سعودي وسيتم تحديد عدد الوحدات الإضافية المطروحة النقدية بعد  250,000,000المطروحة تساوي   سعر الإشت 

اك    حال كان سعر الإشت 
  الموجودات العائدة لمالك  وفى

المستهدف أقل من القيمة الاسمية، سيتم تسجيل الفرق كخصم إصدار ضمن قسم صافى
  
اض الحد الأعلى عن طريق: المالية القوائمالوحدات فى  . ومن المستهدف الحصول على إجمالى  قيمة الوحدات الإضافية بإفت 

اك المستهدف. وسيتم  وحدة 3,556,911 عينية وحدات عدد بطرح وحدات عينية إضافية تكون لصالح مالك  العقار  (أ ) وبسعر الاشت 
  إصدار الوحدات العينية بالقيمة الاسمية 

اكسعر  كان  حالة وفى الاسمية فسيسجل الفرق كخصم إصدار ضمن  القيمةمن  أقل الاشت 
  القوائم المالية. 

  قيمة الموجودات العائدة لحاملى  الوحدات فى
 قسم صافى

اك الوحدات  214,430,890 رها قد بقيمةية للمستثمرين نظت  مساهمتهم النقدية طرح وحدات نقد (ب) ريال سعودي وذلك بسعر اشت 
 المستهدف. 

ريال سعودي وباجمالي عدد  931,086,520وبذلك يصبح إجمالي رأس مال الصندوق )بالقيمة الاسمية( بعد طرح الوحدات الإضافية هو 

 سعر الاشتراك المستهدف. تحديدوحدات يتم تحديدة بعد 

   نتكوو ري،لعقاا ستثمار لاا يقدصنا للائحة فقاو فيلإضاا رحلطا لخلا من فيةلإضاا اتلوحدطرح ا يتم فسوو
ةمدة الطرح الإضافى  10 عشر

  يوم ا2023/ 03/ 16هجري الموافق 1444/ 08/ 24الخميس تاري    خ  يومأيام عمل تبدأ من 
هجري الموافق 1444/ 09/ 07 لأربعاءم وتنتهى  فى

ة 2023/ 03/ 29 "( ويجوز تمديدها لفت   
ة الطرح خلال مدة لا تزيد عن ستة ) يوم 10م )"تاري    خ الإقفال الخاص بالطرح الإضافى ( 6عمل وتكون فت 

 أشهر من تاري    خ موافقة الهيئة على عملية زيادة إجمالى  قيمة أصول الصندوق. 

  حال عدم تغطية الاش 
اكات النقدية المستهدفويشار إلى أنه فى ، يجوز  ةت   

ة الطرح الإضافى  لزيادة إجمالى  قيمة أصول الصندوق خلال فت 
للحد الأدنى

ة الطرح  ةلمدير الصندوق تمديد فت  ورة لتغطية زيادة إجمالى  قيمة أصول الصندوق المستهدفة، بعد إشع  عمل يوم 10 لفت 
ر هيئة اكما تقتضيه الضى

  حال الع
ى دون أي خصم خلال السوق المالية. وفى كي 

  وإعادة أموال المشت 
اكات النقدية بالحد الأدنى فإنه يتم إلغاء الطرح الإضافى جز عن تغطية الاشت 

  البند 5مدة لا تزيد عن )
ة الطرح كما هو موضح فى داد  8.5( من انتهاء فت   (. الأموال)إلغاء واست 

 . آلية تسعت  الوحدات الإضافية8.2
  تحد سيتم

اك الاعتماد فى الطرح  من أيام ثلاثةقبل  تنتهى  ( أيام تداول 5) خمسة لعدد سعر الإغلاق  متوسطضافية على الإ وحدات لليد سعر الاشت 
ا ، %10مخصوم منه  اكاتبالاعتماد على آلية تسعت  موحدة  سيقومأن مدير الصندوق  علم    حال كان سعر الإشت  والنقدية العينية للاشت 

اك . وفى
  
  الموجودات العائدة لمالك  الوحدات فى

المالية.  مالقوائالمستهدف أقل من القيمة الاسمية، سيتم تسجيل الفرق كخصم إصدار ضمن قسم صافى
اك المستهدف مساوي للقيمة الاسمية فلن يكون هناك    حال كان سعر الاشت 

اك وبناء على سعر الا يل أي فرق كخصم أو علاوة إصدار. تسجوفى شت 



  

 

 13170-37رقم   الماليةترخيص هيئة السوق   - شركة مساهمة مقفلة ،للاستثمار لكيةّمُ شركة  107 من  96 صفحة 

 

  زيادة الالمستهدف، سيتم تحديد قيمة خصم الإصدار بعد تحديد حجم الطرح لإجمالى  
ى ت  كون سعر الاش تقيمة أصول الصندوق، وي فى لتي  ى

اك من متى
ية   ريال سعودي للوحدة.  9.89يكون على سبيل المثال  بحيثعشر

 

 . آلية التعامل مع كسور الوحدات8.3
ى لهذه سيقوم مدير الص ندوق بجمع كسور الوحدات الإضافية الناتجة عن زيادة إجمالى  قيمة أصول الصندوق وتوزيعها بشكل تناسنر  للمستحقي 

ها وتحويلها لأرقام صحيحة بحسب نسب الملكية لمالك  الوحدات  . الكسور بعد جتر

اك8.4  . الحد الأدنى والحد الأعلى للاشت 
  لكل مستثمر هو ) الحد  -

ة الطرح الإضافى اك خلال فت   ريال سعودي.  خمسمائة( 500الأدنى للاشت 

  لكل مستثمر هو ) الحد  -
ة الطرح الإضافى اك خلال فت   . ديريال سعو  ألف وخمسمائة مليون وثلاثون سبعة( 37,500,000الأعلى للاشت 

داد الأموال 8.5  الإلغاء واست 
  ورد 

  الحالات التالية )ما لم تقرر هيئة السوق المالية خلاف ذلك(: يتم إلغاء الطرح الإضافى
اك المستلمة على المستثمرين فى  جميع مبالغ الاشت 

  أو تمديدها بعد إشعار هيئة السو  -أ
 قالعجز عن الوفاء بجمع إجمالى  قيمة أصول الصندوق المستهدفة بعد تاري    خ الأقفال الخاص بالطرح الإضافى

 المالية. 

 لسوق المالية إدراج الوحدات لأي سبب. لم تعتمد هيئة ا -ب

 عدم القدرة على نقل ملكية الأصول المكونة للمحفظة الاستثمارية الإضافية لصالح الصندوق.  -ج

  غضون 
اك المستلمة للمستثمرين فى اك ورسوم الاشت  ، سوف يتم رد جميع مبالغ الاشت   

  حال إلغاء الطرح الإضافى
أيام عمل من تاري    خ الإلغاء  5وفى

اك. دون ح  سم من المستثمرين أي عمولات أو غرامات أو أي مبالغ أخرى من مبالغ الاشت 

 . التخصيص8.6
  غضون 

أيام عمل كحد أقصى من تاري    خ الإقفال الخاص بالطرح  10تخطر الجهة /الجهات المستلمة المعينة بواسطة مدير الصندوق كل مستثمر فى
 
 
اك أو رفضه، سواء كليا   بقبول طلب الاشت 

اك الم الإضافى ى تتضمن مبلغ الاشت  كي 
اك، يتم إرسال تأكيدات للمشت    حال تم قبول الاشت 

. وفى
 
وافق أو جزئيا

 أو 
 
اك الخاص بمستثمر ما )سواء كليا   حال تم رفض مبلغ الاشت 

  للوحدات الإضافية. وفى
( ج عليه والذي قد يخضع للتغيت  بعد التخصيص النهان 

 
زئيا

اك أو تم تخفيضه بعد التخصيص ال   نموذج طلب الاشت 
اك للحساب الاستثماري للمستثمر والموضح فى ، يتم رد الجزء غت  المقبول من مبلغ الاشت   

نهان 
  غضون 

 منه أي رسوم مضفية أو حوالات مضفية أو رسوم ضف عملة يتم تكبدها(.  15فى
 
 يوم عمل من تاري    خ التخصيص )دون أي عوائد ومخصوما

 

: وسيتبع مدير الصندوق الآل  
 يات التالية لتخصيص الوحدات عقب تاري    خ الإقفال الخاص بالطرح الإضافى

 تخصيص الوحدات العينية المصدرة:  أ. 

 وحدات عينية لمالك  العقار كل حسب نسبة تملكه من العقار. ك  وحدة 3,556,911 عدد تخصيص 

 تخصيص الوحدات النقدية:  ب. 

 لمالك   . 1
ً
اك تخصيص الوحدات النقدية المطروحة أولا   الاشت 

ى فى   يوم انعقاد اجتماع مالك  الوحدات والراغبي 
ى فى وحدات الصندوق المسجلي 

  يوم انعقاد اجتماع مالك  الوحدات. 
 بالوحدات النقدية الإضافية، ويكون التخصيص بحد أقصى بنسبة ملكية كل مالك وحدات فى

  الفقرة ) . 2
 يوم انعقاد اجتماع مالك  الوحدات وذلك مالك  ل( 1تخصيص الوحدات النقدية المتبقية بعد الإجراء فى

ى وحدات الصندوق المسجلي 
  لمالك  الوحدات دون تطبيق 

  ذلك اليوم. وذلك بالنسبة والتناسب بحسب حجم الاكتتاب الإضافى
  الصندوق فى

فيما زاد عن نسبة تملكهم فى
ى من هذه الفئة.  كي 

 حد أقصى للمشت 

  ا %20تخصيص نسبة  . 3
  بعد الإجراء فى

  حال عدم تغطيته من قبلهم، سيتم 2لفقرة )من المتبق 
، وفى ( أعلاه للمستثمرين ذوي الطابع المؤسس 

  الفقرة )
ى كما هو موضح فى   المكتتبي 

 (. 4تخصيصه لباف 

   منتخصيص الوحدات النقدية الإضافية المتبقية )إن وجدت( على بقية المستثمرين  . 4
ى فى ى والغت  مسجلي  يوم  المؤسسات والأفراد المسجلي 

 اد مالك  الوحدات المخصص لزيادة إجمالى  قيمة أصول الصندوق. انعق

 ( لمدير الصندوق والموقع 10سيقوم مدير الصندوق بتقديم نتائج الطرح إلى الهيئة خلال  
ونى   الموقع الإلكت 

( أيام عمل والإفصاح عنها فى
  للسوق. 

ونى  الإلكت 

 اك ة الطرح وكان إجمالى  مبالغ الاشت 
( يقل عن الحد الأدنى  اتبعد انتهاء فت   

اك العينى   تم جمعها من جميع المستثمرين )بما فيها الاشت 
 الن 

اك للمستثمرين )دون  ريال سعودي بالقيمة الاسمية، سيتم 114,858,848والذي يبلغ  جمعهللمبلغ المطلوب  داد كافة مبالغ الاشت  است 
  غضون 

ة الطرح. أيام عمل من تاري     5أي حسم ماعدا الرسوم المضفية( فى   كحد أقصى مالم يتم تمديد فت 
ة الطرح الإضافى  خ انتهاء فت 

 اك ة الطرح وكان إجمالى  مبالغ الاشت 
( يعادل أو يزيد عن  اتبعد انتهاء فت   

اك العينى   تم جمعها من جميع المستثمرين )بما فيها الاشت 
الن 

اكاتريال سعودي بالقيمة الاسمية، فسيتم قبول  114,858,848الحد الأدنى المطلوب جمعه لزيادة رأس مال الصندوق والذي يبلغ   الاشت 

 . الصندوق مال رأس لزيادة الأعلى الحد  وهو  الاسمية بالقيمة سعودي ريال 250,000,000وبحد أقصى مبلغ 



  

 

 13170-37رقم   الماليةترخيص هيئة السوق   - شركة مساهمة مقفلة ،للاستثمار لكيةّمُ شركة  107 من  97 صفحة 

 

 المستثمرون المؤهلون. 8.7
  متاح للفئات التالية: 

ة الطرح الإضافى   الوحدات الإضافية خلال فت 
اك فى كات وصيكون الاشت  ناديق )أ( الأشخاص الطبيعيون و)ب( المؤسسات والشر

  المملكة العربية السعودية و )ج( المستثمرون الآخرون المتاح لهم امتلاك أسهم مد
ها من الكيانات القانونية القائمة فى   السوق ر الاستثمار وغت 

جة فى
 المالية السعودية. 

 الجهات المستلمة   . 9
 

1 

 الجزيرة بنك الاسم

 الرياض - عبدالعزيزطريق الملك  العنوان
 المملكة العربية السعودية 6277 جدة,  21442ص.ب 
  8888 609 12 966+هاتف: 

  
ونى  www.baj.com.sa : الموقع الالكت 

 

2 

 الراجج   مضف الاسم

 ح  المروج-طريق الملك فهد العنوان
 المملكة العربية السعودية 2743 – 122630الرياض،  

  
ونى  www.alrajhibank.com.sa : الموقع الالكت 

 

  الصندوق أصول قيمة اجمالى   بزيادة الخاصة الإضافية المخاطر  . د 

 

 مقدمة عن المخاطر: 

  الصندوق ينطوي على مخاطر عديدة وهو  بالإضافة
وط والأحكام، وحيث أن الاستثمار فى   الشر

  الصندوق المنصوص عليها فى
الى مخاطر الاستثمار فى

ى   قييمتمناسب فقط للمستثمرين الذين يدركون مخاطر الاستثمار بشكل تام ويمكنهم تحمل تلك المخاطر، ويجب على المستثمرين المحتملي 
ها ومن الاعتبارات بعناية عند اتخاذ قراراتهم. ولا يضمن مدير الصندوق عدم ظهور الاعتبارات الو  وط والأحكام وهذا الملحق التكميلى  وغت 

  الشر
اردة فى

 أغفل عنها، ويمكن أن توجد مخاطر أخرى لا يعلمها مدير الصندوق أو عوامل يعتقد مدير الصندوق أنها ليست ذات أهمي
ً
 ةمخاطر أخرى مستقبلا

  هذه الفقرة. حالي
 بتغت  ظروف السوق وبالتالى  لم يذكرها فى

ً
 بينما قد تصبح مهمة مستقبلا

 
 ا

كما لا يضمن مدير الصندوق بأنه سيتمكن من تحقيق أهداف الصندوق ولا يضمن تحقيق عائد إيجانر  على استثمارات المستثمرين ولا يضمن 
داد قيمة أقل من استثماراتهم عند ت ، للمستثمرين عدم است   

اجع دون قيمة الاستثمار المبدن  صفية الصندوق، ولا يضمن بأن سعر الوحدة لن يت 
  الصندوق ما لم تكن تلك الخسارة بسبب الغش أو الإهمال

لجسيم ا ويتحمل كل مستثمر المسؤولية الكاملة عن أي خسائر مالية ناتجة عن الاستثمار فى
 لما تنص علي

 
 ه لائحة صناديق الاستثمار العقاري وتعليمات صناديق الاستثمار العقارية المتداولة. أو سوء التضف من مدير الصندوق وفقا

   المساهمة قيمة تخفيض مخاطر  . 1
 : الصندوق أصول قيمة إجمالى   زيادة حال فى

 سبةن تخفيض إلى يؤدي قد  الذي الأمر  وهو  إضافية، وحدات إصدار  خلال من التمويل من المزيد  تتطلب قد  الصندوق أصول قيمة زيادة قرار  نإ

ى  الوحدات مالك   ملكية    النسبة إلى بالإضافة بهم الخاصة التصويت وحقوق الحاليي 
   بها  المساهم اكالاشت   مبالغ إجمالى   من وحداتهم تمثلها  الن 

 فى
 . الصندوق

 

 : الجديد  للعقار  السابق التشغيلى   التاري    خ مخاطر  . 2

ى  للمستثمرين يمكن تشغيلى   تاري    خ الجديد  العقار  يمتلك لا  ه العقار  أداء على الحكم المحتملي   الاستثمارات طبيعة أنو  كما   الصندوق عوائد  على وتأثت 
   المستقبلية
اتيجيات الاستثمارات عن جوهري بشكل تختلف قد  بها  المتعلقة المخاطر  طبيعة وكذلك الصندوق فى    والاست 

 الصندوق مدير  اتبعها  الن 
  
 . السابق فى

 ة: فمخاطر سوق الفندقة والضيا . 3

  بشكل عام وقد تتضمن هذه العوامل عوامل متعلقة بمستويات الطلب، ومن 
  تؤثر على القطاع الفندف 

ينها بسوف يتأثر أداء الصندوق بالعوامل الن 
  للأمراض أو أوبئة أو قيود الحجر الصج  أو القيود المرتبطة بالصحة العامة أو أي أنظمة أو لوائح )بما 

  أي انكماش اقتصادي أو أي تفسر
 ذلك تلك فى
  خدمات النقل والمواصلات المحلية أو الوطنية أو الدولية أو التقييد أو الحظر أو أي حالة م

ائب والرسوم( أو التعطل فى ابهة. كما أنه شالمتعلقة بالضى
  يتم استخدامها 

  تأثت  جوهري سلنر  على الأصول العقارية الجديدة والن 
  القطاعقد يكون للطبيعة الموسمية للقطاع الفندف 

، حيث يتسم  فى  
الفندف 

  حال وجود أحداث أو معار 
  مواسم معينة مثل الإجازات أو فى

  بطبيعته الموسمية، ويحقق أعلى معدلات الإشغال بصفة عامة فى
 ضالقطاع الفندف 

  إيرادات الغرف وأسعارها ومعدلا 
، ومن المتوقع أن تسبب هذه الطبيعة الموسمية تقلبات دورية فى  قات التشغيلية. ت الإشغال والنفعلى مستوى كبت 

 

يبة التضفات العقارية:  . 4  المخاطر المرتبطة بضى

https://www.alrajhibank.com.sa/
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يبة التضفات العقارية الصادرة  يبة على التضفات العقارية وذلك بموجب اللائحة التنفيذية لضى موجب بقامت المملكة العربية السعودية بفرض ضى
من قيمة العقار عند القيام بأي عملية استحواذ  %5لهذه اللائحة، فإنه يجب سداد ما نسبته  هـ. وفقا  1442-2-14( وتاري    خ 84الأمر الملك  رقم )أ/ 

يبة والجمارك. بموجب هذا القر  يبة تضفات عقارية يتم سدادها لهيئة الزكاة والضى   ناقل لملكية العقار أو منفعته كضى
ر يتم إعفاء اأو أي تضف قانونى

يبة القيمة المضافة البالغة نسبة  التضفات العقارية على العقارات من يبة التضفات العقارية آنفة الذكر من قيمة  %15ضى ويستعاض عنها بضى
  ح

يبة على التضفات العقارية أو فى   حال قررت حكومة المملكة العربية السعودية زيادة النسبة المفروضة كضى
قررت إعادة تطبيق  لاالعقار. وعليه فى

يبة القيمة المضافة البا ، فإن ذلك سيؤثر سلبا على النتائج وعمليات والوضع المالى  الصندوق والتوقعات المستقبلية. بالإضافة إلى ذلك، %15لغة ضى
ائية للصندوق وبالتالى  قد يؤثر ذلك تأثت  

دة، وبالتالى  قد يحد ذلك من القوة الشر
يبة غت  مست  يبة التضفات العقارية ه  ضى  فإن ضى

 
 جوهري ا

 
 سلبي ا

 
على  ا

 أعمال الصندوق، والوضع المالى  والتدفقات النقدية للصندوق. 

 الكوارث الطبيعية:  . 5

ها من الكوارث الطبيعية، أو لأسباب أخرى مث ر المادي الناجم عن حريق، أو عواصف، أو زلازل، أو غت   لقد تكون الأصول العقارية عرضة للضى
  حال وق

  الأصول العقارية، الاضطرابات السياسية أو الأوبئة الصحية. وفى
وع أي حدث من هذا القبيل، قد يخش الصندوق رأس المال المستثمر فى

  ذلك خسارة دخل الإيجار( قد يتم ت
ويضها عوكذلك الإيرادات المتوقعة. بالإضافة إلى ذلك، لا يمكن إعطاء ضمان على أن الخسائر الناتجة )بما فى

  حال وجد( وهنالك
ى )فى أنواع معينة من المخاطر والخسائر )على سبيل المثال، الخسائر الناجمة عن الاضطرابات  بالكامل تحت غطاء التأمي 

  ح
ل وقوع أي االسياسية، وأعمال الحرب أو بعض الكوارث الطبيعية أو الأوبئة الصحية( قد لا يمكن تأمينها من الناحية الاقتصادية أو بشكل عام. وفى

 ي سلنر  على أعمال الصندوق، والوضع المالى  والتدفقات النقدية. من تلك الأحداث وقد يكون لذلك تأثت  جوهر 

 

 الرسوم ومقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة  . هـ

   والمصاريف الرسوم جميع بيان . 1
 الصندوق أصول تتحملها  الن 

 

 :  يتضمن الجدول التالى  بيان للرسوم والمصاريف كما يلى 
 

 الوصف القيمة، طريقة الاحتساب والدفع

2.0%   
اك إضافى اك الأولى  أو أي اشت 

اك. )تنازل  –من قيمة الاشت   سومر  جميع عن الصندوق مدير تضاف إلى مبلغ الاشت 
اكات    والعينية النقدية الاشت 

   الطرح فى
   الإضافى

 (. الثانى
اك  رسوم اشت 

 من إجمالى  قيمة أصول الصندوق بعد خصم المضوفات  1%
 
حتسب وتدفع كل ستة  –سنويا

ُ
 أتعاب إدارة أشهر. ت

 من قيمة أصول الصندوق تحسب وتدفع بصفة رب  ع سنوية.  %0.04كحد أقصى 
 
 رسوم حفظ سنويا

 500,000مبلغ اقصى وبحد عن كل مستثمر ريال 2 إلى بالإضافة سعودي ريال 50,000 : مبلغالملاك سجل إنشاء خدمة
 ريال سعودي. 

 وقد تتغت  بناء على قيمة رأس مال الصندوق. ريال  400,000: مبلغ خدمة إدارة سجل الملاك
 
 سعودي سنويا

 .سعودي ريال 50,000مبلغ  :الصندوق لوحدات الأولى   الإدراج خدمة

، السوقية من القيمة %0.03رسوم بنسبة  الصندوق:  وحدات إدراج خدمة استمرار
 
ريال  50,000أدنى  بحد للصندوق سنويا

 ريال.  300,000وحد أعلى قدره 

تس    جيل الوحدات رس     وم 
ك       ة  وإدراج       ه       ا ل       دى شر
الس    وق المالية الس    عودية 

 )تداول(: 

  60,000مبلغ 
ً
حتسب وتدفع بشكل نصف سنوي. –ريال سعودي سنويا

ُ
 الحسابات مراجعأتعاب  ت

 لكل عضو مستقل  30,000ريال سعودي لكل عضو مستقل عن كل اجتماع وبحد أعلى  5,000مبلغ 
 
عن   تحسب –سنويا

ةكل اجتماع  دفع بعد الاجتماع مباشر
ُ
 وت

مكافآت أعضاء مجلس 
 الإدارة

  33,000مبلغ 
 
حتسب بشكل تراكم  كل يوم تقويم وتدفع على أساس سنوي.  –ريال سعودي سنويا

ُ
عية  ت  مكافآت الهيئة الشر

  7,500مبلغ 
 
دفع على أساس سنوي.  –ريال سعودي سنويا

ُ
حتسب بشكل تراكم  كل يوم تقويم وت

ُ
 يةرسوم رقاب ت

  5,000مبلغ 
 
حتسب بشكل تراكم  كل يوم تقويم وتدفع عند المطالبة.  –ريال سنويا

ُ
 ت

رسوم النشر )موقع 
 تداول(

دفع عند تقديم الخدمة. 
ُ
  السوق وت

 أتعاب المثمن العقاري حسب الأسعار السائدة فى

حتسب وتدفع عند الإفراغ لصالح  %2.5كحد أقصى 
ُ
 الوسيط العقاري. وقد يكون الوسيطمن قيمة الاستحواذ على العقار ت

 العقاري طرف ذو علاقة. 
اء عقارات  سع  شر

ى ) اوح بي 
حتسب وتدفع بشكل نصف سنوي أو عند  –( من قيمة الإيجار النقدي المستلم %10( و )%1.75نسبة تت 

ُ
ت

 . المطالبة
 أتعاب مدير الأملاك 

  السوق. 
 حسب الأسعار السائدة فى

ى  مصاريف تطوير وتحسي 
 اراتالعق

  السوق. 
 مصاريف التمويل حسب الأسعار السائدة فى

من إجمالى  أي  %1بحد أعلى و يدفع الصندوق أتعاب لمدير الصندوق أو أي طرف آخر يقوم بعملية ترتيب هيكلة رأس المال 
اك أخرى سواء نقدية )عن ات الطرح المستقبلية أو عند جمع أي مبالغ اشت  اك يتم جمعها خلال فت  ريق إصدار ط مبالغ اشت 

 أتعاب هيكلة رأس المال
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   ،حقوق أولوية( أو عينية
  الطرح الاضافى

علما ان مدير الصندوق قد تنازل عن اتعاب هيكلة رأس المال لصالح الصندوق فى
 .  
 الثانى

مالى  من إج % 1يدفع الصندوق لمدير الصندوق أو أي طرف آخر يقوم بعملية ترتيب التمويل أتعاب هيكلة تمويل وبحد أعلى 
لصندوق التمويل لصالح ا هيكلةان مدير الصندوق قد تنازل عن اتعاب  علما  ،المبلغ المسحوب بموجب أي تسهيلات بنكية

 .  
  الثانى

  الطرح الاضافى
 فى

 أتعاب هيكلة التمويل

طوال  من قيمة بيع أو استحواذ الصندوق على أي أصل عقاري %1مدير الصندوق وبحد أعلى ل تعامل أتعابيدفع الصندوق 
.  التعاملعلما ان مدير الصندوق قد تنازل عن اتعاب  ،عمر الصندوق  

  الثانى
  الطرح الاضافى

 لصالح الصندوق فى
 أتعاب تعامل

 

  هذا  . أ 
يقر مدير الصندوق وبناءً على حد علمه بأن هذه جميع الرسوم المفروضة على الصندوق ولا يوجد أي رسوم اخرى لم يتم تضمينها فى

 الجدول. 

  قيمة الأصول  %1.25المتوقع ألا تتجاوز نسبة التكاليف السنوية من  . ب
من قيمة أصول الصندوق غت  شاملة للتمويل والإهلاك والانخفاض فى

 العقارية وذلك باستثناء أي رسوم غت  متكررة أو غت  محدد من الجهة المستحقة مثل التقييم العقاري. 

 المصاريف المستحقة لأشخاص آخرين يتعاملون مع الصندوق، وعلى سبيل المثال سيتحمل الصندوق المضوفات والأتعاب الأخرى وه   . ج
ى وأتعاب البلديات والأتعاب الحكومية وأتعاب  ى وأتعاب وسيط العقار وأتعاب المطور العقاري وأتعاب المحاميي  لا للحض رسوم التأمي 

ى  ى ومهندسي  ى المعماريي  ى والمهندسي  الديكورات الداخلية، مثل هذه الرسوم لا تدفع لمدير الصندوق  الاستشاري الهندس  وأتعاب المساحي 
ولا يمكن تقديرها بشكل مسبق، وسيتم خصمها بناءً على المضوفات الفعلية بعد الحصول على موافقة مجلس إدارة الصندوق. كما يمكن 

وط والأ    هذه الشر
  ملخص الإفصاح المالى  المدرج فى

 حكام. الاطلاع على تفاصيل تلك المصاريف فى

اماته بمقتصىى  . د  ى   المملكة العربية السعودية نتيجة لأداء الصندوق لالت 
فرض من الجهات الرسمية فى

ُ
  قد ت

سيتحمل الصندوق جميع الرسوم الن 
  يعتمدها مجلس إدارة 

 لأفضل عروض التسويق الن 
 
وط والأحكام. كما يتحمل الصندوق كافة المصاريف التسويقية لمنتجاته وفقا هذه الشر

وط والأحكام. ولا ينوي الصندوق    هذه الشر
  ملخص الإفصاح المالى  المدرج فى

الصندوق. كما يمكن الاطلاع على تفاصيل تلك المصاريف فى
 تقديم أي حسم على المصاريف أو تنازل عنها. 

يبة  . هـ وط والأحكام و/أو أي مستندات ذات الصلة لا تشمل ضى   هذه الشر
النص  القيمة المضافة ما لم يتمجميع الرسوم والمصاريف المذكورة فى

  حال ما تم فرضها على أي خدمة يتم تزويد الصندوق بها، فإن الصندوق سيدفع لمزود الخدمة )بالإضافة إلى أي رسوم 
على خلاف ذلك. وفى

يبة على فاتورة القيمة المضافة الخاصة بالخدمة الم  للقيمة المسجلة لهذه الضى
 
 مساويا

 
عميل عنية. وسيقوم الأو مصاريف أخرى( مجموعا

يبة للصندوق )بالإضافة إلى أي رسوم أو مصاريف أخرى(.   بدفع قيمة هذه الضى

  تم دفعها للغت  أقل . ح
  حال كانت قيمة المصاريف الفعلية الن 

 يحق لمدير الصندوق التنازل عن كل أو جزء من المستحقات المذكورة أعلاه، فى
ة.    هذه النشر

 من القيمة المذكورة فى

  يحق لمدير الصندوق التنازل او حسم من مستحقات أصول الصندوق:  الحالات  . ط
 الن 

  هذا الملحق حول 
  ما عدا ماتم الاشارة له فى

لا ينوي مدير الصندوق تقديم اي حسم على المضوفات أو الاتعاب أو التنازل عنها. وذلك فى
هيكلة التمويل. كما انه من الجدير بالذكر ان مدير الصندوق لن  تنازل مدير الصندوق عن اتعاب التعامل، واتعاب هيكلة راس المال، واتعاب

 .  
  الثانى

  الطرح الاضافى
اكات النقدية أو العينية فى اك على الاشت   يستلم رسوم اشت 

 الصندوق   أصول قيمة إجمالى   من التكاليف نسبة . 2

 

 نسبة التكاليف* نوع النسبة

 %3.04 أصول الصندوق قبل زيادة إجمالي قيمة أصول الصندوق**نسبة تكاليف الصندوق المتكررة إلى إجمالي قيمة 

 %3.31 نسبة تكاليف الصندوق المتكررة إلى إجمالي قيمة أصول الصندوق بعد زيادة الحد الأعلى لإجمالي قيمة أصول الصندوق **

 %3.85 لإجمالي قيمة أصول الصندوق **نسبة تكاليف الصندوق المتكررة إلى إجمالي قيمة أصول الصندوق بعد زيادة الحد الأدنى 

 %0.31 نسبة تكاليف الصندوق الغير متكررة إلى إجمالي قيمة أصول الصندوق قبل زيادة إجمالي قيمة أصول الصندوق***

 %0.19 نسبة تكاليف الصندوق الغير متكررة إلى إجمالي قيمة أصول الصندوق بعد زيادة الحد الأعلى لإجمالي قيمة أصول الصندوق***

 %0.19 نسبة تكاليف الصندوق الغير متكررة إلى إجمالي قيمة أصول الصندوق بعد زيادة الحد الأدنى لإجمالي قيمة أصول الصندوق***

 للشروط والاحكام والتي تزيد عن المصاريف الفعلية للسنوات السابقة
ً
 .* تم افتراض احتساب مصاريف الصندوق بالحد الاقص ى وفقا

 .الاستهلاكمصاريف  ** لير شاملة

 الاستحواذ على العقار الجديد والطرح. مصاريف في متمثلة*** 

 
 

 الرسوم احتساب آلية . 3

 تكرار دفع الرسوم طريقة الحساب النسبة المفروضة/المبلغ المفروض نوع الرسم

اك اك %2.0 رسوم الاشت  اك من قيمة مبلغ الاشت   مرة واحدة عند الاشت 
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 %1.0 اتعاب الإدارة
قيمة أصول الصندوق كما  اجمالى  من 

يتم تقييمها حسب آخر تقييم وفقا 
 لآخر قوائم مالية مدققة. 

 بشكل نصف 
 
دفع مقدما

ُ
ت

 سنوي. 

  %0.04 أقصى كحد  رسوم الحفظ
 
 سنويا

قيمة أصول الصندوق  اجمالى  من 
 حسب آخر قوائم مالية للصندوق

 عرب   بشكل وتدفعتحتسب 
 سنوي

 ملاك   سجل إنشاء خدمة
 الوحدات

 اقصى وبحد عن كل مستثمر ريال 2 إلى بالإضافة سعودي ريال 50,000 مبلغ ثابت
كةتدفع إلى ريال سعودي مستحقة و  500,000مبلغ السوق المالية السعودية  شر

 )تداول(
 السجل انشاء عند  واحدة مره

خدمة إدارة سجل 
 الملاك

 مستحقة يريال سعود 400,000مبلغ 
كةتدفع إلى و  السوق المالية السعودية  شر

 ()تداول

قد تتغت  بناء على قيمة رأس مال 
 الصندوق. 

ا تدفع  سنوي 

الأولى   الإدراج خدمة
 الصندوق لوحدات

سعودي مستحقة  ريال 50,000مبلغ 
كةوتدفع إلى  السوق المالية السعودية  شر

 ()تداول

 واحدة مرة تدفع ثابت  مبلغ

 إدراج خدمة استمرار
 الصندوق وحدات

، السوقية من القيمة %0.03رسوم بنسبة 
 
ريال  50,000أدنى  بحد للصندوق سنويا

كةريال سعودي مستحقة وتدفع إلى  300,000وحد أعلى قدره  سعودي السوق  شر
 (المالية السعودية )تداول

ا تدفع  سنوي 

ا تدفع دفع بشكل نصف سنويي ثابت مبلغ ريال سعودي 60,000مبلغ  الحسابات مراجعأتعاب   سنوي 

مكافآت أعضاء مجلس 
 الإدارة

ريال سعودي لكل عضو  5,000مبلغ 
مستقل عن كل اجتماع وبحد أعلى 

 لكل عضو مستقل  30,000

دفع بعد  تحسب
ُ
عن كل اجتماع وت
ة  الاجتماع مباشر

ا تدفع  سنوي 

عية  حتسب بشكل تراكم  كل يوم تقويم.  ريال سعودي  33,000مبلغ  مكافآت الهيئة الشر
ُ
ا تدفع ت  سنوي 

ا تدفع حتسب بشكل تراكم  كل يوم تقويمت ريال سعودي 7,500مبلغ  رسوم رقابية  سنوي 

رسوم النشر )موقع 
 تداول(

 ريال  5,000مبلغ 
حتسب بشكل تراكم  كل يوم تقويم 

ُ
ت

 وتدفع 
عند مرة واحدة  تدفع

 المطالبة. 

  السوق.  أتعاب المثمن العقاري
   السائدة الآلية حسب حسب الأسعار السائدة فى

 السوق فى
دفع 

ُ
واحدة عند تقديم  مرةت

 الخدمة

اء عقارات  سع  شر
من قيمة  %2.5كحد أقصى 

 الاستحواذ على العقار. 

حتسب وتدفع عند الإفراغ لصالح 
ُ
ت

الوسيط العقاري. وقد يكون الوسيط 
 العقاري طرف ذو علاقة

دفع 
ُ
واحدة عند تقديم  مرةت

 الخدمة

ى ) أتعاب مدير الأملاك  اوح بي 
 سنوي او عند المطالبة  نصف ( من قيمة الإيجار النقدي المستلم %10( و )%1.75نسبة تت 

ى  مصاريف تطوير وتحسي 
 العقارات

  السوق. 
   السائدة الآلية حسب حسب الأسعار السائدة فى

 السوق فى
دفع 

ُ
واحدة عند تقديم  مرةت

 الخدمة

  السوق.  مصاريف التمويل
 حسب الأسعار السائدة فى

 البنكية التسهيلات عقود  حسب
 الصندوق مدير  من الموقعة

 التسهيلات عقود  حسب
 مدير  من الموقعة البنكية

 الصندوق

 أتعاب هيكلة رأس المال
يدفع الصندوق أتعاب لمدير الصندوق أو أي طرف آخر يقوم بعملية ترتيب هيكلة 

ات الطرح  %1أعلى  وبحد رأس المال  اك يتم جمعها خلال فت  من إجمالى  أي مبالغ اشت 
اك أخرى سواء نقدية )عن طريق إصدار حقوق  المستقبلية أو عند جمع أي مبالغ اشت 

 مرة واحدة بعد تدفع فور 
 
ا

إقفال أي عملية جمع رأس 
 مال
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علما ان مدير الصندوق قد تنازل عن اتعاب هيكلة رأس المال لصالح  ،أولوية( أو عينية
 .  
  الثانى

  الطرح الاضافى
 الصندوق فى

 أتعاب هيكلة التمويل

يدفع الصندوق لمدير الصندوق أو أي طرف آخر يقوم بعملية ترتيب التمويل أتعاب 
من إجمالى  المبلغ المسحوب بموجب أي تسهيلات  % 1هيكلة تمويل وبحد أعلى 

  التمويل لصالح الصندو  ةهيكلان مدير الصندوق قد تنازل عن اتعاب  علما  ،بنكية
ق فى

 .  
  الثانى

 الطرح الاضافى

 مرة واحدة بعد 
 
تدفع فورا

سحب أي مبلغ من 
التسهيلات البنكية المتاحة 

 للصندوق

 أتعاب تعامل
من قيمة بيع أو استحواذ  %1مدير الصندوق وبحد أعلى ل تعامل أتعابيدفع الصندوق 

علما ان مدير الصندوق قد تنازل  ،الصندوق على أي أصل عقاري طوال عمر الصندوق
.  التعاملعن اتعاب   

  الثانى
  الطرح الاضافى

 لصالح الصندوق فى

 مرة واحدة بعد 
 
تدفع فورا
اء او  بيع عمليةإقفال أي   شر

 عقاري أصل

 

 

  لمالك وحدات   . 4
اضى  استثمار افت 

 
  التالى  طريقة حساب الرسوم والمضوفات المتكررة والغت  متكررة بناءً على 

اضى   هذا الملحق الت الأرقاميوضح المثال الافت 
كميلى  لاستثمار الموضحة فى

 ( ريال سعودي لمدة عشر سنوات " مدة الاستثمار": 1,000,000مبلغ )

 

 الاعلى بالحد الزيادة بعد التمويل مبلغ
459,571,130 

 1,000,000 الاستثمار  مبلغ

 100,000 الاستثمار مبلغ عن الناتجة الوحدات عدد

 68,108,652 الزيادة قبل الصندوق  وحدات عدد

 93,108,652 الزيادة بعد الصندوق  وحدات عدد

 1,376,670,734 بالحد الأعلى الزيادة بعد الأصول  إجمالي

 لسنةا في الصندوق  مال رأس من المستثمر المبلغ نسبة

 (الزيادة)قبل  الاولى
0.15% 

 لسنةا في الصندوق  مال رأس من المستثمر المبلغ نسبة

 بالحد الأعلى( الزيادة)بعد  ومايليها الثانية
0.11% 

 

 
 : ملاحظة

   الموضحة الأرقام -
   المثال هذا  فى

اضى  الحد ب الزيادة حالة تعكس ولا  الأعلى بالحد  الصندوق مال رأس زيادة حالة على مبنية الافت 
 . الأدنى 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 يليها وما الثالثة السنة )*( الثانية السنة الأولى  السنة  

 والمصروفات المتكررة  الرسوم
/  النسبة

 المبلغ

على  الرسوم

 الصندوق 

الذي  المبلغ

يتحمله مالك 

 والذي الوحدات

 %0.15يمثل 

على  الرسوم

 الصندوق 

الذي يتحمله  المبلغ

 والذي الوحداتمالك 

 %0.11يمثل

 على الصندوق  الرسوم

الذي  المبلغ

يتحمله مالك 

 الوحدات

يمثل  والذي

0.11% 
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 64.44 60,000 64.44 60,000 88.09 60,000 60,000 أتعاب مراقب الحسابات

 591.43 550,668 591.43 550,668 808.51 550,668 %0.04 رسوم الحفظ من إجمالي الأصول 

 322.20 300,000 322.20 300,000 440.47 300,000 300,000 السوق المالية السعوديةرسوم الإدراج السنوية في 

 429.61 400,000 429.61 400,000 587.30 400,000 400,000 إدارة سجل الملاك 

 8.06 7,500 8.06 7,500 11.01 7,500 7,500 رسوم رقابية 

 5.37 5,000 5.37 5,000 7.34 5,000 5,000 رسوم النشر موقع تداول 

 32.22 30,000 32.22 30,000 44.05 30,000 30,000 مكافآت أعضاء مجلس الإدارة المستقلين

 35.44 33,000 35.44 33,000 48.45 33,000 33,000 مكافآت الهيئة الشرعية 

 268.50 250,000 268.50 250,000 293.65 200,000  تكاليف التأمين على عقارات الصندوق )**(

 295.35 275,000 295.35 275,000 403.77 275,000 275,000 التقييم العقاري )**( أتعاب

 14,785.64 13,766,707 14,785.64 13,766,707 20,212.86 13,766,707 %1 أتعاب إدارة الصندوق من إجمالي الأصول 

 27,147.22 25,276,412 27,147.22 25,276,412 31,300.20 21,318,147   مصاريف التمويل 

 1,315.67 1,225,000 1,315.67 1,225,000 2,092.98 1,425,499   مصروف الزكاة

 3,696.41 3,441,677 3,696.41 3,441,677 5,053.22 3,441,677 %0.25 مصاريف أخرى متوقعة 

 48,998 45,620,965 48,998 45,620,965 61,392 41,813,198   إجمالي الرسوم والمصروفات المتكررة 

نسبة إجمالي الرسوم والمصروفات المتكررة من إجمالي 

 قيمة أصول الصندوق 

                              

-      
3.04%   3.31%                                     -      3.31% 

                               

-      

الي إجم نسبة إجمالي الرسوم والمصروفات المتكررة من

 المبلغ المستثمر
    6.14%   4.90%   4.90% 

   متكررة الغير والمصروفات الرسوم

من قيمة بيع أو استحواذ  %1أعلى  بحد تعاملأتعاب 

 على أي أصل عقاري لمدير الصندوق 
1% 

2,131,065 3,129   
                     -      

                               

-      

من المبلغ المسحوب تدفع  %1هيكلة التمويل  أتعاب

 لمدير الصندوق أو البنك الممول 
1% 

2,131,065 3,129   
                     -      

                               

-      

  تكاليف الطرح
  2,584,000 2,775     

 إجمالي الرسوم والمصروفات الغير متكررة 
 

4,262,130 6,258 2,584,000 2,775 
                     -      

                               

-      

نسبة إجمالي الرسوم والمصروفات الغير متكررة من 

 إجمالي أصول الصندوق 
- 0.31%                       -      0.19%                        -      

                               

-      

 إجمالي الرسوم والمصروفات المتكررة والغير متكررة
 46,075,328 67,650 48,204,965 51,773 45,620,965 

                         

48,998  

نسبة إجمالي الرسوم والمصروفات المتكررة والغير 

 متكررة من إجمالي أصول الصندوق 
- 3.35%                       -      3.50% 

                                      -    
3.31% 

                                 

-    

 102,838.74 95,751,764 102,838.74  95,751,764 124,810  85,006,139  إجمالي الدخل السنوي من العقارات

  53,841  50,130,799.39      51,066  47,546,799 57,160  38,930,811  صافي الدخل

)***(    %5.72    نسبة صافي الدخل من اجمالي قيمة المبلغ المستثمر  5.11%   5.38% 

 
 
 

الاستحواذ على أصل عقاري جديد وعليه يصبح إجمالي أصول الصندوق ريال سعودي من خلال الطرح الاضافي للجمهور لغرض  250,000,000)*( في السنة الثانية تم افتراض زيادة رأس مال الصندوق بقيمة 

 . كما أنه تم الافتراض أنه ابتداءً من السنة الثالثة والسنوات التي تليها لا يوجد استحواذات جديدة.سعودي ريال1,376,670,734

من هذه الأحكام  12من القيمة الإجمالية لأصول الصندوق بناءً على ما جاء في الفقرة  %1.25نسبته  فيما)**( رسوم التأمين والتقييم يتحملها الصندوق مباشرة ولا تحتسب من تكاليف الصندوق المتمثلة 

وط "الرسوم ومقابل الخدمات والعمولات وأتعاب الإدارة".   والشر
  رئيس  ال السبب)***(  

اض  إلى يعود  العوائد  انخفاض فى  . التمويل وتكاليف الفائدة أسعار  ارتفاعافت 

 
 
 
ى  . و    التأمي 

ى     للعقار فيما يلى  ملخص التأمي 
 :  الإضافى

ى  كة التأمي  ى  نوع البوليصة شر  العقارات تحت التأمي 
ى )شامل  قيمة عقد التامي 
يبة القيمة المضافة(  ضى

 مدى التغطية
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 المعلومات الأخرى . ز 
 لايوجد. 

  تتولى إدارة الأملاك    . ح
كة الن   الشر

 

كة وعنوان اسم  الشر
Radisson Hotels ApS Danmark, (CVR 

73337712), 2300 Copenhagen S, 
Denmark 

كة أولات للتنمية، ص.ب  شر
 11585الرياض  62244

كة مهام  الشر
 لعقد 

 
إدارة وتشغيل كامل خدمات الفندق وفقا

م  التشغيل المتر

إدارة وتشغيل الجزء التجاري 
)مكاتب ومعارض( من العقار 

 وتحصيل الإيجارات

كة كانت  اذا  الإفصاح  تنوي الشر
 الاستثمار هذا  قيمة مع الاستثمار 

 تنوي لا  تنوي لا 

 الأملاك مدير  اتعاب

 1.75%  من اجمالى  الدخل الشهري كرسوم إدارة
 Base feeثابتة )

 
 . ( تدفع شهريا

  :ا للحالات التالية
 
ة رب  ع سنويه وفق  رسوم إدارة متغت 

نسبة الرب  ح التشغيلى  
(GOP  من إجمالى )

 الدخل

 مستحقةرسوم إدارة 
)نسبة من الدخل التشغيلى  

GOP) 

 %0 %20أقل من 

 %4 %30أقل من 

 %5 %40أقل من 

 %6 %50أقل من 

 %8 %50أعلى من 

 الإيرادات إجمالى   من %2.5 تسويقية رسوم  
 
 . شهريا

 5%  أتعاب التاجت  من ايجار السنة

 الاولى لكل عقد تاجت  يتم ابرامة

 2.5%  اتعاب ادارة من الايجارات

المحصلة تدفع كل ستة أشهر وبحد 

 ريال سعودي شهريا 25,000أدنى 

 

اق عبده بنت نورة  التر
 

 عمر بن عبدالكريم العثيم 
 
 
 

ام ومكافحة غسل الأموال  مدير  ى المطابقة والالت 
 وتمويل الإرهاب

 

 الاستثمار ورئيس التنفيذي الرئيس 

 

 

 

 

 

 

القانونياقراراتُمديرُالصندوقُوخطابُالمستشار1ُُملحقُ  

 

كة التعاونية  ى شر  للتأمي 
ى الممتلكات ضد  تأمي 
جميع المخاطر شامل 
 التوقف عن العمل

  
 ريال سعودي 354,320,000 ريال سعودي 96,827.4 عقار الجادة التجاري الفندف 
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 (2من  1)
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