
 

   

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ش.م.ك. )عامة(   -  شركة الأرجان العالمية العقارية 
 وشركاتها التابعة
 دولة الكويت 

 المكثفةالمعلومات المالية المرحلية المجمعة 
 2023سبتمبر  30للفترة المنتهية في 

 )غير مدققة( 
 مع

   المكثفة  المعلومات المالية المرحلية المجمعةتقرير المراجعة عن 

 

 

 

  



 

 

 ش.م.ك. )عامة(   -  شركة الأرجان العالمية العقارية 

 وشركاتها التابعة

 دولة الكويت 

 

 

 

 

 

 

 

 
 المكثفةالمعلومات المالية المرحلية المجمعة 

 2023سبتمبر  30للفترة المنتهية في 
 )غير مدققة( 

 مع
 المكثفة تقرير المراجعة عن المعلومات المالية المرحلية المجمعة 
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 المكثفة  تقرير المراجعة عن المعلومات المالية المرحلية المجمعة

 
 
 صفحة 

 2 )غير مدقق( المكثف المجمع بيان المركز المالي المرحلي 
 )غير مدقق( المكثف  المجمع المرحلي  الأرباح أو الخسائربيان 
 )غير مدقق(  المكثف المجمع المرحلي  الآخر الدخل الشاملالأرباح أو الخسائر وبيان 

 )غير مدقق( المكثف  المجمع بيان التغيرات في حقوق الملكية المرحلي 
 )غير مدقق( المكثف المجمع بيان التدفقات النقدية المرحلي 
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 12 – 7 )غير مدققة(المكثفة  يضاحات حول المعلومات المالية المرحلية المجمعة إ

 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 تقرير المراجعة عن المعلومات المالية المرحلية المجمعة المكثفة 
 
 
 السادة أعضاء مجلس الإدارة المحترمينإلى 
 )عامة(ش.م.ك.  – العقاريةشركة الأرجان العالمية ل

 دولـة الكويـت
 

 مقدمة
وشركاتها   )عامة( )"الشركة الأم"(ش.م.ك.    -لقد راجعنا بيان المركز المالي المرحلي المجمع المكثف المرفق لشركة الأرجان العالمية العقارية  

لفترة الثلاثة   بيانات الأرباح أو الخسائر والأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر  وكذلك، 2023سبتمبر   30كما فـــي    التابعة )"المجموعة"(
 ،ننذاكأشـهر المنتهية   التسـعةالتغيرات في حقوق الملكية والتدفقات النقدية المرحلية المجمعة المكثفة لفترة بيانات  و أشـهر المنتهية ننذاك  التسـعةو

ة ة المجمعـ ة المرحليـ اليـ ة  إن إعـداد وعر  ذـذا المعلومـات المـ ة الـدولي رقم   المكثفـ ار المحـاســــبـ ا لمعيـ ة المرحليـة" من   34وفقـ اليـ ارير المـ "التقـ
 على مراجعتنا. مسؤولية إدارة الشركة الأم. إن مسؤوليتنا ذي التعبير عن نتيجة حول ذذا المعلومات المالية المرحلية المجمعة المكثفة بناء  

 
 نطاق المراجعة

  .للمنشأة" "مراجعة المعلومات المالية المرحلية من قبل المدقق المستقل    2410مراجعة رقم  ــمهام الــدولي لــمعيار الــقا  للــراجعتنا وفــت مــقد تمــل
ــتمل ــؤولين عن المعلومات المالية   مبدئيا  إن مراجعة المعلومات المالية المرحلية المجمعة المكثفة تشـ ــارات للمولفين المسـ ــتفسـ على توجيه اسـ

ــبية وتقبيق الإجراءات التحليلية وإجراءات المراجعة الأخر  إن نقاق المراجعة الفعلية أقل من ما ذو مقبق في عملية التدقيق وفقا   .والمحاسـ
 ،ليـة التـدقيقلمعـايير التـدقيق الـدوليـة وذي بـالتـالي ن تمكننـا من التـأكيـد على أننـا على علم بكـافـة الأحـدا  الهـامـة التي من الممكن تحـديـدذـا خلال عم

  .وبناء عليه فإننا ن نبدي رأيا يتعلق بالتدقيق
 

 الاستنتاج 
ــة لم تعد ،استنادا  إلى مراجعتنا ــة المكثفة المرفقـــ من جميع النواحي   ،لم يرد إلى علمنا ما يجعلنا نعتقد بأن المعلومات المالية المرحلية المجمعـــ

 .34وفقا  لمعيار المحاسبة الدولي رقم  ،المادية
 

 تقرير حول المتطلبات القانونية والتنظيمية الأخرى
ــافة إلى ذلك ــتنادا  إلى مر ،بالإضــ ــركة الأم ،جعتنااوإســ  ،فإن المعلومات المالية المرحلية المجمعة المكثفة متفقة مع ما ذو وارد في دفاتر الشــ

أية مخالفات لأحكام قانون  ،2023ســـبتمبر   30أشـــهر المنتهية في    التســـعةوحســـا ما ورد إليه علمنا واعتقادنا لم يرد إلى علمنا خلال فترة  
والتعديلات اللاحقة  أو لعقد التأسـيس والنلام الأسـاسـي للشـركة الأم  والتعديلات اللاحقة عليهما   ،ونئحته التنفيذية ،2016لسـنة    1الشـركات رقم  

  .يؤثر ماديا  في المركز المالي للشركة الأم أو نتائج أعمالهاكان من الممكن أن على وجه عليهما 
 

ونئحته  بشأن ذيئة أسواق المال وتنليم الأوراق المالية   ،2010لسنة    7خلال مراجعتنا لم يرد إلى علمنا أية مخالفات مادية للقانون رقم    ،كذلك
ــبتمبر    30خلال الفترة المنتهية في    ماوالتعديلات اللاحقة عليهالتنفيذية  على وجه كان من الممكن أن يؤثر ماديا  على المركز المالي   ،2023س

 .للشركة الأم أو نتائج أعمالها
 
 
 
 

 د. شعيا عبدالله شعيا   

 دولــة الكـويت
 2023 نوفمبر 12

 33مراقا حسابات مرخص فئة أ رقم   
RSM  البزيع وشركاذم 
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 ش.م.ك. )عامة(   - شركة الأرجان العالمية العقارية 
 وشركاتها التابعة

 )غير مدقق(المكثف المجمع المرحلي  الأرباح أو الخسائربيان 
 2023سبتمبر  30للفترة المنتهية في 

 الكويتي()جميع المبالغ بالدينار 

 
 أشهر المنتهية في   التسعة
 سبتمبر   30 

 أشهر المنتهية في  الثلاثة 
   سبتمبر   30 

 

  ات إيضاح   2023  2022  2023  2022

 الإيجارات  إيرادات  صافي  7  701,093   777,245   2,023,061   2,195,922 

 المنتجعاتأرباح    صافي  8  344,559   201,461   685,738   431,205 

 والأنشقة الأخر   المشاريعخسائر    صافي  9  (69,135)  ( 493,461)  ( 342,026)  ( 847,251)

 أرباح استثمارات  توزيعات    -  27,944   13,979   41,885 

(126,893 )  (137,154 )  (87,018)  (33,077)   

ــةال  ة  حصـــ ات زميلـ ال شـــــركـ ائج أعمـ   من نتـ

 وشركة محاصة

 تابعة اتربح استبعاد شرك  10  12,859   -  464,557   -

 خسائر محققة من بيع عقارات إستثمارية    -  ( 433,542)  -  ( 433,542)

 4,428,000  -   2,801,000  -   

غير محققـة من التغير في القيمـة العـادلـة  أربـاح   

 للعقارات الإستثمارية

 مجمل ربح التشغيل    956,299   2,793,629   2,708,155   5,689,326 

 مصروفات إدارية وعمومية    ( 615,065)  ( 559,005)  (1,616,801)  (1,588,801)

 ستهلاك وإقفاءا    (77,843)  ( 8,378)  ( 226,908)  (31,731)

(51,455)   14,587  (13,655)  (8,917 )   

ــافي    ــائر الإئتمان المتوقعةمخصــص  ص    خس

 )المحمل( لم يعد له ضرورة

 التشغيلربح      254,474    2,212,591  879,033    4,017,339

 يةمصاريف تمويل    (1,629,566)  (1,400,525)  (4,790,804)  (3,731,797)

 ربح بيع عقارات وممتلكات ومعدات    4,600   -  28,168   -

 أرباح )خسائر( فروقات عملات أجنبية    ( 6,368)  (10,076)  6,912   (12,241)

 إيرادات أخر     33   -  6,243   -

273,301   (3,870,448)  801,990   (1,376,827)   

قبل حصاااة مةساااساااة  الفترة   ربح)خساااارة(  

الكويت للتقدم العلمي وضااريبة دعم العمالة  

 وحصة الزكاة  الوطنية

 الكويت للتقدم العلميحصة مؤسسة     -  ( 2,620)  -  ( 2,620)

 ضريبة دعم العمالة الوقنية     -  (14,826)  -  (14,826)

 حصة الزكاة   -  ( 5,930)  -  ( 5,930)

 الفترةربح  خسارة(  )   (1,376,827)   778,614  (3,870,448)   249,925

          

 بـ :  المتعلق          

 مساذمي الشركة الأم    (1,367,860)   786,607  (3,852,191)   282,281

 الحصص غير المسيقرة    ( 8,967)  ( 7,993)  (18,257)  (32,356)

249,925   (3,870,448)  778,614   (1,376,827)    

1.11 

 

(15.11 ) 

 

3.08  (5.37 )  11 

والمخففة    الأسااساية  الساهم ربحية)خساارة(   

 المتعلقة بمساهمي الشركة الأم )فلس(

 

 
 ( تشكل جزءا  من المعلومات المالية المرحلية المجمعة المكثفة. 15( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )
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 ش.م.ك. )عامة( - شركة الأرجان العالمية العقارية
 وشركاتها التابعة

 المكثف )غير مدقق(المجمع المرحلي  بيان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر
 2023سبتمبر  30للفترة المنتهية في 

     )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(

 
 أشهر المنتهية في   التسعة
 سبتمبر   30 

 أشهر المنتهية في  الثلاثة 
   سبتمبر   30 

 

  إيضاح   2023  2022  2023  2022

          
 الفترة  ربح (خسارة)    (1,376,827)   778,614  (3,870,448)   249,925

          

     

 

 

  

  الدخل الشااااامل الخسااااارة الشاااااملة الأخرى(  )

   الآخر:

     

 

 

  

ا إلى ان   بنود ممكن أن يعـاد تصـــــنيفهـا نحقـ   بيـ

ــائر الخســــ أو  ــاح    المجمع المرحلي    الأرب

 :  المكثف

 الأجنبيةفروقات ترجمة عملات من العمليات     ( 248,923)  467,185   ( 326,404)  461,924 

-  (449,481 ) 

 

-  (23,049)  10 

من فروقات    المحول إلى بيان الأرباح أو الخسائر

ة عن  ات الأجنبيـ ة عملات من العمليـ ترجمـ

 تابعة  اتاستبعاد شرك

 1,721  (19,024)   1,832  (19,097)   

ــة ــامل   من التغير في المجموعة  حصـ الدخل الشـ

 للشركات الزميلة  الآخر

          

    

     

يعـاد تصـــــنيفـه نحقـا إلى بيـان الأربـاح أو  لنبنـد  

 :المرحلي المكثفالمجمع   الخسائر

(98,766) 

 

(86,810) 

 

(71,887)   50   

موجودات مـاليـة بـالقيمـة  لالتغير في القيمـة العـادلـة  

 العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

 364,879 

 

(881,719 ) 

 

 397,130  (291,019 )   

الادخال  الأخرى(    ةالشااااااملا  الخساااااارة)  مجموع

   للفترةالشامل الآخر  

614,804   (4,752,167) 

 

1,175,744   (1,667,846)   

 الدخل الشااااامل    )لخسااااارة الشاااااملةا(مجموع  

 للفترة

          

 بـ :  المتعلق         

 مساذمي الشركة الأم     (1,658,879)   1,183,737  (4,733,910)   639,660

 الحصص غير المسيقرة   ( 8,967)  ( 7,993)  (18,257)  (24,856)

614,804   (4,752,167)  1,175,744   (1,667,846)    

          

 
 ( تشكل جزءا  من المعلومات المالية المرحلية المجمعة المكثفة. 15( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )
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 ش.م.ك. )عامة( - شركة الأرجان العالمية العقارية

 وشركاتها التابعة

 مدقق()غير المكثف المجمع  المرحلي بيان التغيرات في حقوق الملكية

 2023سبتمبر  30للفترة المنتهية في 

  )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(

 
  الملكية المتعلقة بمساذمي الشركة الأم حقوق     

 

 مجموع 

  حقوق الملكية 

الحصص غير  

  المسيقرة 

 

 المجموع الجزئي 

 

 

  أرباح مرحلة 

أثر التغيرات في  

الدخل الشامل  

الآخر للشركات  

 الزميلة 

  وشركة محاصة 

إحتياقي ترجمة  

  عملات أجنبية 

التغيرات  

التراكمية في  

  خزانة أسهم   القيمة العادلة 

 احتياقي 

  اختياري 

 احتياقي 

  إجباري 

 

  إصدار علاوة 

 

  رأس المال 

 2023 يناير 1الرصيد في   26,500,000  15,811,095  8,610,418  5,162,322  ( 3,588,440)  ( 1,069,484)  3,099,291   ( 20,933)  24,138,256   78,642,525   827,846   79,470,371 

 الفترة   خسارة -  -  -  -  -  -  -  -  ( 3,852,191)  ( 3,852,191)  ( 18,257)  ( 3,870,448)

 لخسارة الشاملة الأخر  للفترة ا -  -  -  -  -  ( 86,810)  ( 775,885)  ( 19,024)  -  ( 881,719)  -  ( 881,719)

 للفترة  مجموع الخسارة الشاملة -  -  -  -  -  ( 86,810)  ( 775,885)  ( 19,024)  ( 3,852,191)  ( 4,733,910)  ( 18,257)  ( 4,752,167)

 أسهم خزانةشراء  -  -  -  -  ( 5,802)  -  -  -  -  ( 5,802)  -  ( 5,802)

 2023سبتمبر   30الرصيد في  26,500,000  15,811,095  8,610,418  5,162,322  ( 3,594,242)  ( 1,156,294)  2,323,406   ( 39,957)  20,286,065   73,902,813   809,589   74,712,402 

                        

                        

 2022 يناير 1الرصيد في   26,500,000  15,811,095  8,522,899  5,162,322  (3,584,930)  ( 1,815,302)  2,495,578   ( 16,582)  24,261,515   77,336,595   1,982,270   79,318,865 

 الفترة  (خسارة ربح ) -  -  -  -  -  -  -  -  282,281   282,281   ( 32,356)  249,925 

 )الخسارة الشاملة الأخر ( الدخل الشامل الآخر للفترة  -  -  -  -  -  ( 106,266)  461,924   1,721   -  357,379   7,500   364,879 

 الدخل الشامل الآخر للفترة  (الخسارة الشاملة)مجموع  -  -  -  -  -  ( 106,266)  461,924   1,721   282,281   639,660   ( 24,856)  614,804 

- 

 

- 

 

- 

 

(857,106 ) 

 

- 

 

- 

 

 857,106 

 

- 

 

-  -  -  - 

  إلىالمحول من التغيرات التراكمية في القيمة العادلة 

انرباح المرحلة عن إستبعاد موجودات مالية  

 بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  

 خزانةشراء أسهم  -  -  -  -  ( 3,510)  -  -  -  -  ( 3,510)  -  ( 3,510)

 مسيقرة الحصص غير لتوزيعات نقدية ل -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  ( 1,092,003)  ( 1,092,003)

 2022سبتمبر  30الرصيد في   26,500,000  15,811,095  8,522,899  5,162,322  (3,588,440)  ( 1,064,462)  2,957,502   ( 14,861)  23,686,690   77,972,745   865,411   78,838,156 

 

 
 . ( تشكل جزءا من المعلومات المالية المرحلية المجمعة المكثفة 15( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )
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 ش.م.ك. )عامة(   -  شركة الأرجان العالمية العقارية 
 وشركاتها التابعة 

 )غير مدقق(  المكثف  المجمع بيان التدفقات النقدية المرحلي 
 2023سبتمبر  30للفترة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
 

    سبتمبر   30أشهر المنتهية في   التسعة

  إيضاح   2023  2022

 التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية :     

  قبل حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي وضريبة دعم العمالة الوقنية وحصة الفترة  ربح)خسارة(    ( 3,870,448)   273,301

 الزكاة

      

 تسويات :     

 الحصة من نتائج أعمال شركات زميلة وشركة محاصة    137,154   126,893 

 تابعة  اتربح إستبعاد شرك  10  ( 464,557)  -

 استهلاك وإقفاء     504,943   215,906 

 )لم يعد له ضرورة( المحمل مخصص خسائر انئتمان المتوقعة  صافي     ( 14,587)   51,455

 توزيعات أرباح استثمارات     ( 13,979)  ( 41,885)

 إستثماريةعقارات من بيع  ةمحقق خسائر    -  433,542 

 أرباح غير محققة من التغير في القيمة العادلة للعقارات الإستثمارية   -  ( 4,428,000)

 أرباح بيع ممتلكات وعقارات ومعدات     ( 28,168)  -

 مصاريف تمويلية     4,790,804   3,731,797 

 مخصص مكافأة نهاية الخدمة    289,765   280,621 

 643,630   1,330,927    

 التغيرات في الموجودات والمطلوبات التشغيلية :     

 مدينون وأرصدة مدينة أخر     ( 2,033,196)  522,360 

 صافي الحركة على موجودات )مقلوبات( عقود     272,574   174,116 

 مستحق من أقراف ذات صلة     ( 617,687)  ( 2,141)

 عقارات محتفل بها لغر  المتاجرة     ( 222,126)  732,176 

 مخزون    ( 39,812)  ( 28,853)

 دائنون وأرصدة دائنة أخر     1,974,586   52,960 

 العمليات الناتجة من   التدفقات النقدية    665,266   2,094,248 

 مكافأة نهاية الخدمة المدفوعة    ( 99,490)  ( 139,389)

 الأنشطة التشغيليةالناتجة من صافي التدفقات النقدية    565,776   1,954,859 

      

 التدفقات النقدية من الأنشطة الإستثمارية:      

 المحصل من بيع موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر     -  1,024,046 

 عقارات استثمارية المحصل من بيع     -  4,034,935 

 المحصل من بيع ممتلكات وعقارات ومعدات    28,104   -

 المدفوع للإستثمار في شركة محاصة    ( 260,881)  -

 المدفوع لإضافات على عقارات استثمارية    ( 1,658,055)  ( 3,921,538)

 المدفوع لشراء موجودات غير ملموسة    ( 28,000)  -

 وعقارات ومعدات  ممتلكاتالمدفوع لشراء     ( 270,197)  ( 270,790)

 نقدية مستلمة  أرباح توزيعات     13,979   41,885 

 الأنشطة الاستثمارية الناتجة من  )المستخدمة في( صافي التدفقات النقدية   ( 2,175,050)  908,538 

      

 التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية :      

 بنوك دائنةعلى حركة الصافي    436,317   ( 1,719,307)

 صافي الحركة على قرو  لأجل   5,801,234   4,426,840 

 صافي الحركة على أقساق عقود بيوع مرابحة   ( 876)  -

 تزامات عقود إيجار من إلالمدفوع    ( 1,982,500)  ( 3,100,000)

 توزيعات مدفوعة لمساذمي الشركة الأم   ( 586)  ( 5,337)

 ةمسيقراللحصص غير لتوزيعات نقدية مدفوعة    -  ( 1,092,003)

 صافي الحركة على مستحق إلى أقراف ذات صلة    52,345   340,804 

 المدفوع لشراء أسهم خزانة   ( 5,802)  ( 3,510)

 مدفوعة  يةمصاريف تمويل   ( 2,626,042)  ( 2,506,878)

 الأنشطة التمويلية  )المستخدمة في(الناتجة من النقدية  التدفقاتصافي    1,674,090   ( 3,659,391)

      

 في الصندوق ولد  البنوك في نقد )النقص(  الزيادة صافي   64,816   ( 795,994)

 في بداية الفترة  في الصندوق ولد  البنوكنقد    2,757,946   ¤ 2,121,845 

 في نهاية الفترة  الصندوق ولد  البنوكفي نقد    2,822,762   1,325,851 

 
 

 . ( تشكل جزءا من المعلومات المالية المرحلية المجمعة المكثفة 15( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )
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 تأسيس ونشاق الشركة الأم -1
  ( مقفلة شركة مساذمة كويتية )بموجا عقد تأسيس    ،)الشركة الأم(  شركة مساذمة كويتية )عامة(  -تأسست شركة الأرجان العالمية العقارية  

  عليه، والتعديلات اللاحقة  ،  2002مارس    5بتاريخ    1جلـد    819م  إدارة التسجيل العقاري والتوثيـق تحت رقـ  -د  وزارة العدل  ـموثق ل
جاري تحت  ي السجل الت يد الشركة الأم فـم قـد ت ـوق،  2019  سبتمبر  17م التأشير عليه في السجل التجاري بتاريخ  ـا ت ـرذا مـوالتي كان نخ

 . 2002مارس  13بتاريخ  88093رقم 
 

 .بورصة الكويتإن الشركة الأم مدرجة في 
 

 .دولة الكويت ،22060 السالمية ،8904صندوق بريد رقم إن العنوان المسجل للشركة الأم ذو 
 

 .2023نوفمبر  12بتاريخ الشركة الأم  إدارةمن قبل مجلس المكثفة  المجمعةالمرحلية المالية  المعلوماتتمت الموافقة على إصدار 
 

 أسس العر  -2
ــبة الدولي رقم  المجمعة  لقد أعدت ذذا المعلومات المالية المرحلية   ــات    34المكثفة قبقا  لمعيار المحاس ــياس "التقرير المالي المرحلي". إن الس

لية المجمعة  المحاسـبية المسـتخدمة في إعداد ذذا المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة للفترة مماثلة لتلك المقبقة في إعداد البيانات الما
  .2022ديسمبر  31السنوية للسنة المالية المنتهية في 

 

ــيرات التي يتم  ــدارذا وغير جارية التأثير. إن التعديلات والتفسـ ــيرات أو تعديلات تم إصـ لم تقم المجموعة بتقبيق مبكر لأي معايير أو تفسـ
 .المكثفة للمجموعةالمجمعة ليس لها تأثير مادي على المعلومات المالية المرحلية  2023تقبيقها لأول مرة في 

 

كاملة وفقا  للمعايير مجمعة  ن تتضــمن جميع المعلومات والإفصــاحات المقلوبة لبيانات مالية المكثفة إن المعلومات المالية المرحلية المجمعة  
، 2022ديســمبر  31، ويجا أن يتم الإقلاع عليها بالمقارنة مع البيانات المالية المجمعة الســنوية للســنة المنتهية في  الدولية للتقارير المالية

ــتحقاقات العادية المتكررة  وتر  ــرورية لعر  عادل. إن نتائج الأعمال للفترة المالية  ،الإدارة أنه قد تم إدراج جميع انســ والتي تعتبر ضــ
ــي   ــة فـ ــن نتائج الأعمال التي يمكن توقعها للسنة المالية المنتهية في    ،2023سبتمبر  30المنتهيـ ديسمبر  31ن تعتبر بالضرورة مؤشرا  عـ

2023 . 
 

 فصاحات المتعلقة بالأقراف ذات الصلة الإ -3
،  ، شركة محاصة كالشركات الزميلة)ة ضمـــن النشاق انعتيادي  ــــــراف ذات صلــــــمعاملات متنوعة مع أق  بالدخول فيقامت المجموعة  

ــأف ـــ إن الأسعار وشروق الدفع المتعلقة بهذا المعاملات يتم الموافقة عليها من قبل    .(وبع  الأقراف الأخر  ذات الصلة،  الإدارة العليا  رادـ
  .إدارة المجموعة

 
 صلة ذي كما يلي : القراف ذات الأالتي تمت مع  الهامة الأرصدة والمعاملات إن
 

 :المكثفالمجمع الأرصدة المتضمنة في بيان المركز المالي المرحلي 
 

 2023سبتمبر  30 

 
 شركات زميلة

 وشركة محاصة

  
أفراد الإدارة 

  العليا 
 أطراف أخرى 

 ذات صلة 

 

  الإجمالي 

 ديسمبر  31
2022 
  )مدقق(

 سبتمبر   30
2022 

 250,000   250,000   250,000   -  -  250,000  موجودات عقود
 مدينون وأرصدة مدينة

 65,680  أخر  
 

-  -   65,680   41,050  - 
مستحق من أقراف ذات  

 13,927,909  صلة 
 

 292,336   71,725   14,291,970   13,182,791   12,684,622 
مخصص خسائر : ناقصا 

 ( 371,551) انئتمان المتوقعة 
 

-  -  (371,551 )  (371,551 )  (349,766 ) 

صافي مستحق من أقراف  
 13,556,358  ذات صلة 

¤  

 292,336   71,725   13,920,419   12,811,240   12,334,856 
 -  ( 2,026,675)  ( 2,667,759)  -  -  ( 2,667,759) دائنون وأرصدة دائنة أخر  
مستحق إلى أقراف ذات  

 ( 1,084,824) صلة 
 

-  -  (1,084,824 )  (1,046,568 )  (688,327 ) 

 

 :المكثفالمجمع المرحلي  الأرباح أو الخسائرالمعاملات المتضمنة في بيان 
 

 الثلاثة أشهر  
 2023سبتمبر  30الثلاثة أشهر المنتهية في   المنتهية في

 سبتمبر  30
  الإجمالي   2022

 شركات زميلة 
 وشركة محاصة 

 

 إيرادات المشاريع  82,325   82,325   55,766 

 تكاليف المشاريع ( 108,025)  ( 108,025)  ( 54,186)
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 أشهر   التسعة

 2023سبتمبر  30أشهر المنتهية في   التسعة  المنتهية في

 سبتمبر  30
  الإجمالي   2022

 شركات زميلة 
 وشركة محاصة 

 

 إيرادات المشاريع  246,975   246,975   140,204 

 تكاليف المشاريع ( 319,724)  ( 319,724)  ( 135,464)
 

 مزايا أفراد الإدارة العليا
  سبتمبر   30أشهر المنتهية في  الثلاثة  سبتمبر    30أشهر المنتهية في  التسعة

2022  2023  2022  2023  

 رة الأجل ي مزايا قص 186,193  169,447  527,686  467,958
 مكافأة نهاية الخدمة   11,256  11,860  34,567  32,106
 مكافأة لجان أعضاء مجلس إدارة غير مستقلة  3,750  3,750  11,250  11,250
 مكافأة لجان أعضاء مجلس إدارة مستقلة  5,750  5,750  17,250  17,250
528,564  590,753  190,807  206,949  

 
 لأجلقرو   -4

دينار كويتي في    6,000,000، بتوقيع عقد زيادة تســهيلات مصــرفية بقيمة  2023ســبتمبر  30قامت المجموعة خلال الفترة المنتهية في  
ــبح إجمالي القرو  النقدية مبلغ  ــورة قر ، لتصـ ــاريع   80,500,000صـ دينار كويتي، وذلك لتغقية تمويل وتجديد وتقوير بع  مشـ

كما نصـــت اتفاقية التســـهيلات المصـــرفية على إعادة جدولة بع  أقســـاق  المجموعة، بالإضـــافة إلى تمويل رأس المال العامل للمجموعة،  
ــتحقة في تاريخ  ــتحق 2023يونيو   1القرو  المسـ ــتحق نخرذا في تاريخ 2024يوليو   1في تاريخ يبدأ في    لتسـ .    2027يوليو   1، وتسـ

هيلات المصـرفية فائدة بمعدل ــك الكويت المركزي2.5فائدة    تتحمل التسـ عر الخصـم المعلن من قبل بنــــ نويا  فوق سـ وذلك مقابل نفس   ،% سـ
إضـافة إلى رذن عقود تخصـيص قسـائم مقام عليها مباني واقعة في منققة المسـتقبل )المنققة التجارية    ،الضـمانات المقدمة للقر  الأصـلي

 .2023سبتمبر  30دينار كويتي كما في  5,432,000 الدفترية الحرة سابقا (، والبالغ قيمتها
 

 إلتزامات عقود إيجار -5

 سبتمبر  30
2022  

 ديسمبر   31
2022 

  )مدقق(  
 سبتمبر   30

2023  

 

 بداية الفترة / السنة الرصيد في   56,411,927    56,694,333  56,694,333 

 مصاريف تمويلية   2,106,498    2,817,594  2,121,182 

 المدفوع خلال الفترة / السنة   ( 1,982,500)  (3,100,000)  ( 3,100,000)

 في نهاية الفترة / السنةالرصيد   56,535,925    56,411,927  55,715,515 

 
 والتي تتمثل في: 

 سبتمبر  30
2022  

 ديسمبر   31
2022 

  )مدقق(  
 سبتمبر   30

2023  

 

 إيجار قصيرة الأجل إلتزامات عقود   4,532,500   3,257,500  3,257,500 

 إلتزامات عقود إيجار قويلة الأجل   52,003,425   53,154,427  52,458,015 

 55,715,515  56,411,927   56,535,925   
 

 خزانةالأسهم  -6

 سبتمبر  30
2022  

 ديسمبر   31
2022 

  )مدقق(  
 سبتمبر   30

2023 

 

 عدد الأسهم   9,988,119   9,925,729  9,925,729 

 النسبة إلى الأسهم المدفوعة    %3.7691   %3.7456  % 3.7456 

 القيمة السوقية )دينار كويتي(  749,109   923,093  754,355 

 التكلفة )دينار كويتي(  ( 3,594,242)  ( 3,588,440)  ( 3,588,440)
 

كما في تاريخ المعلومات المالية المرحلية    الخزانةبما يســاوي رصــيد تكلفة أســهم    الأرباح المرحلةقامت إدارة الشــركة الأم بتجميد جزء من 
 .الخزانةالمجمعة المكثفة. إن ذذا الرصيد غير قابل للتوزيع قوال فترة إحتفال الشركة الأم بأسهم 
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 صافي إيرادات الإيجارات -7
 

  سبتمبر   30أشهر المنتهية في  الثلاثة  سبتمبر   30أشهر المنتهية في   التسعة

2022  2023  2022  2023  

 إيرادات الإيجارات  974,357   879,027   2,861,240   2,823,665 

 تكاليف الإيجارات  ( 273,264)  ( 101,782)  ( 838,179)  ( 627,743)
 2,195,922   2,023,061   777,245   701,093  

 

 المنتجعات أرباحصافي  -8
 

  سبتمبر   30أشهر المنتهية في  الثلاثة  سبتمبر   30أشهر المنتهية في   التسعة

2022  2023  2022  2023  

 إيرادات المنتجعات  1,827,832   1,568,012   5,532,561   4,452,505 
 تكاليف المنتجعات (1,483,273)  (1,366,551)  (4,846,823)  (4,021,300)
 431,205   685,738   201,461   344,559  

 

 والأنشقة الأخر  المشاريع خسائرصافي  -9
 

  سبتمبر   30أشهر المنتهية في  الثلاثة  سبتمبر   30أشهر المنتهية في   التسعة

2022  2023  2022  2023  

 إيرادات الإشراف والتقوير والمقاونت    2,773,492   759,545   5,844,739   2,518,294 
 تكاليف الإشراف والتقوير والمقاونت   (2,604,883)  ( 785,260)  (5,314,448)  (2,335,281)

 183,013   530,291  (25,715)   168,609  

        
 إيرادات الأنشقة القبية والرياضة والتعليمية    492,960   123,793   1,377,883   206,598 
 تكاليف الأنشقة القبية والرياضة والتعليمية    ( 730,704)  ( 591,539)  (2,250,200)  (1,236,862)

(1,030,264)  (872,317 )  (467,746 )  (237,744 )  

        

(847,251 )  (342,026 )  (493,461 )  (69,135)  
 

 تابعة اتشركستبعاد اربح  -10
ود  ـــــشركة الج)  ل للشركة الأمـــــبالكام  ة مملوكةـــــثلا  شركات تابعتم اننتهاء من تصفية  ،  2023سبتمبر  30خلال الفترة المنتهية في  

وشــركة مســاكن الوقنية بالمملكة العربية  ،ذ.م.م. بمملكة البحرين –، شــركة شــمس الفوز للعقارات  بمملكة البحرين  .ش.م.ا  –القابضــة  
 الإستبعاد كما يلي: ربحوتم إحتساا ،  السعودية(

للفترة المنتهية  
 سبتمبر  30في 

2023 

 

 انستثمار في شركات تابعة كما في تاريخ التصفية  15,076 
 المعكوس من احتياقي ترجمة عملات أجنبية  449,481 

 تابعة  شركاتربح استبعاد   464,557 
 

 المتعلقة بمساذمي الشركة الأم والمخففةالأساسية  ربحية السهم )ةخسار( -11
بمسـاذمي الشـركة الأم على المتوسـق المرجح لعدد   ةالمتعلق الفترة ربح(  خسـارة)بقسـمة   والمخففةالسـهم الأسـاسـية    ( ربحيةخسـارة)تحتسـا  

الضـرورية نحتسـاا    إن المعلومات.  متوقع إصـدارذا  (. ن يوجد أسـهم مخففةالخزانة)بعد اسـتبعاد أسـهم   الفترةالأسـهم العادية القائمة خلال  
 على المتوسق المرجح لعدد الأسهم القائمة خلال الفترة ذي كما يلي:  بناء  والمخففة السهم الأساسية  ( ربحيةخسارة)

 
  سبتمبر   30أشهر المنتهية في  الثلاثة  سبتمبر   30أشهر المنتهية في   التسعة

2022  2023  2022  2023  

 الشركة الأم  بمساذمي  ةالفترة المتعلق)خسارة( ربح  (1,367,860)   786,607  (3,852,191)   282,281

        
 عدد الأسهم القائمة :        

 المتوسق المرجح لعدد الأسهم المصدرة  265,000,000   265,000,000   265,000,000   265,000,000 
 الخزانة: المتوسق المرجح لأسهم   ناقصا   (9,988,119)  (9,925,729)  (9,987,433)  (9,925,289)

 المتوسق المرجح لعدد الأسهم القائمة   255,011,881   255,074,271   255,012,567   255,074,711 

   
 

   
 

1.11 

 

(15.11 ) 

 

3.08  (5.37 ) 
 والمحققةالأساسية السهم  ربحية   خسارة((

  الأم )فلس( المتعلقة بمساذمي الشركة
 
 

  



 ش.م.ك. )عامة( -الأرجان العالمية العقارية شركة 
 وشركاتها التابعة

 يضاحات حول المعلومات المالية المرحلية المجمعة المكثفة )غير مدققة(إ
 2023 سبتمبر 30

 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(

10 

 الجمعية العامة لمساذمي الشركة الأم -12
ــركة الأم في إجتماعها المنعقد بتاريخ  ــاذمي الش ــنوية لمس ، على البيانات المالية المجمعة  2023  بريلأ 19وافقت الجمعية العامة العادية الس

 .2022ديسمبر  31عدم توزيع أرباح نقدية عن السنة المنتهية في  أقرت، كما 2022ديسمبر  31للمجموعة للسنة المنتهية في 

، على البيانات المالية المجمعة  2022  مايو 10وافقت الجمعية العامة العادية الســـنوية لمســـاذمي الشـــركة الأم في إجتماعها المنعقد بتاريخ  
.2021ديسمبر  31، كما أقرت عدم توزيع أرباح نقدية عن السنة المنتهية في 2021ديسمبر  31للمجموعة للسنة المنتهية في 
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 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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 تحليل الققاعات -13
 تحليل الققاعات حسا الأنشقة : -أ 

 
 وذلك كما يلي :  ،والأنشقة الأخر  نشاق انستثمار العقاري، نشاق المقاونت ونشاق الفنادق والمنتجعاتساسية في إن أنشقة المجموعة تتمثل بصفة أ

 
 الإجمالي  الفنادق والمنتجعات   المقاونت   والأنشقة الأخر   انستثمار العقاري 

 2023  2022  2023  2022  2023  2022  2023  2022 

 14,512,864   16,204,998   5,966,238   7,189,973   678,141   4,782,422   7,868,485   4,232,603  الإيرادات  

 ( 14,262,939)  ( 20,075,446)  ( 6,023,340)  ( 6,996,743)  ( 1,241,510)  ( 5,130,751)  ( 6,998,089)  ( 7,947,952) المصروفات 

  249,925  ( 3,870,448)  ( 57,102)  193,230   ( 563,369)  ( 348,329)   870,396  ( 3,715,349) الفترة  ( ربحخسارة)

                

  231,942,443  242,652,969    105,529,595  102,269,091   7,400,761   10,657,039    119,012,087  129,726,839  مجموع الموجودات 

 ( 153,104,287)  ( 167,940,567)  ( 37,764,785)  ( 38,284,942)  ( 4,593,930)  ( 7,784,427)  ( 110,745,572)  ( 121,871,198) مجموع المقلوبات 

  78,838,156  74,712,402    67,764,810  63,984,149   2,806,831   2,872,612    8,266,515  7,855,641  صافي الموجودات 

 
 : تحليل الققاعات جغرافيا   -ا 

 
 وذلك كما يلي : ،والجمهورية اللبنانية( –سلقنة عمان  –جمهورية مصر العربية  –المملكة المغربية  – مملكة البحرين –تمارس المجموعة نشاقها داخل وخارج دولة الكويت )المملكة العربية السعودية 

 
 الإجمالي   خارج دولة الكويت   داخل دولة الكويت  

 2023  2022  2023  2022  2023  2022 

 14,512,864   16,204,998   995,781   553,949   13,517,083   15,651,049  الإيرادات  

 ( 14,262,939)  ( 20,075,446)  (1,000,233)  (176,982)  (13,262,706)  (19,898,464) المصروفات 

  249,925  ( 3,870,448)  (4,452)  376,967    254,377  (4,247,415) الفترة )خسارة( ربح 

            

  231,942,443  242,652,969    56,875,164  57,708,569    175,067,279  184,944,400  الموجودات  مجموع

 ( 153,104,287)  ( 167,940,567)  (5,882,664)  (6,632,855)  (147,221,623)  (161,307,712) المقلوباتمجموع 

  78,838,156  74,712,402    50,992,500  51,075,714    27,845,656  23,636,688  صافي الموجودات 

 
 
 



 ش.م.ك. )عامة( -شركة الأرجان العالمية العقارية 
 وشركاتها التابعة

 يضاحات حول المعلومات المالية المرحلية المجمعة المكثفة )غير مدققة(إ
 2023 سبتمبر 30

 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي( 
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 إلتزامات محتملة -14
 كما يلي : ذي يوجد على المجموعة إلتزامات محتملة 

 سبتمبر  30
2022  

 ديسمبر   31
2022 

  )مدقق(  
 سبتمبر   30

2023 

  

 مقابل اعتمادات مستندية   162,254   373,495   366,397 
 مقابل خقابات ضمان    6,008,816    5,786,498  3,570,668 

 3,937,065  6,159,993    6,171,070   

 

 : الناتجة عن حصة الشركة الأم في شركات زميلة ذي كما يلي محتملةالتزامات الإل
 

 سبتمبر  30
2022  

 ديسمبر   31
2022 

  )مدقق(  
 سبتمبر   30

2023 

  

 خقابات ضمانمقابل   3,551,709    3,539,289  1,431,980 

 

 قياس القيمة العادلة -15
 .بالقيمة العادلة في تاريخ نهاية الفترة المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخرمالية الموجودات لتقوم المجموعة بقياس ا

 

ق  تمثل القيمة العادلة المبلغ الممكن إســتلامه من بيع الأصــل أو الممكن دفعه لســداد الإلتزام من خلال عملية تجارية بحتة بين أقراف الســو 
 يعتمد قياس القيمة العادلة على فرضية إتمام عملية بيع الأصل أو سداد انلتزام بإحد  القرق التالية : .القياسكما في تاريخ 

 . من خلال السوق الرئيسي للأصل أو الإلتزام  -
 . من خلال أكثر الأسواق ربحية للأصل أو الإلتزام في حال عدم وجود سوق رئيسي  -

 

  المعلوماتالتي يتم قياسـها أو الإفصـاح عنها بالقيمة العادلة في    بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشـامل الآخرالموجودات المالية يتم تصـنيف 
من خلال مسـتو  قياس متسـلسـل إسـتنادا إلى أقل مسـتو  مدخلات جوذري نسـبة إلى قياس القيمة العادلة  المكثفة  المجمعة  المرحلية  المالية  

 : ككل كما يلي
 

 .ويشمل أسعار السوق النشق المعلنة )غير المعدلة( للموجودات والمقلوبات المتماثلةالمستو  الأول : 
ر  كل مباشـ بة إلى قياس القيمة العادلة متاحا إما بشـ تو  مدخلات جوذري نسـ مل أسـس التقييم والتي يكون فيها أقل مسـ تو  الثاني : ويشـ المسـ

 .أو غير مباشر
 .المستو  الثال  : ويشمل أسس التقييم التي يكون فيها أقل مستو  مدخلات جوذري نسبة إلى قياس القيمة العادلة غير متاح

 

المسـجلة بالقيمة العادلة قبقا  لمسـتو  القياس بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشـامل الآخر  الموجودات المالية  بنود يبين الجدول التالي تحليل  
 : المتسلسل للقيمة العادلة

 

 :  2023سبتمبر   30  الثاني المستوى   الثالث  المستوى   المجموع 

 بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر موجودات مالية   771,194   -  771,194 

 عقارات إستثمارية   188,823   103,674,719   103,863,542 

 104,634,736   103,674,719   960,017   
 

 )مدقق( :  2022ديسمبر  31  الثاني  المستو   الثال   المستو   المجموع 

 بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر موجودات مالية   858,004   -  858,004 

 عقارات إستثمارية   188,823   101,388,002   101,576,825 

 102,434,829   101,388,002   1,046,827   
 

 :   2022سبتمبر  30  الثاني  المستو   الثال   المستو   المجموع 

 بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر موجودات مالية   863,626   -  863,626
 عقارات إستثمارية   185,963   100,525,156  100,711,119

101,574,745  100,525,156   1,049,589   

 
 .لم يكن ذناك تحويلات بين المستويات المختلفة لقياس القيمة العادلة ،2023سبتمبر  30خلال الفترة المنتهية في 

  
ســـبتمبر   30خلال الفترة المنتهية في    المدرجة ضـــمن المســـتو  الثال  في قياس القيمة العادلة  في العقارات الإســـتثماريةتتمثل الحركة  

 .الإضافات الخاصة بالتقويرفي قيمة ، 2023
   




