
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 للتعمير  الرياض شركة

 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 القوائم المالية وتقرير المراجع المستقل  

  2023ديسمبر  31للسنة المنتهية 

 

 



 شركة الرياض للتعمير 

 ( ة)شركة مساهمة سعودي 

 المالية  القوائم
 2023 ديسمبر 31

 

 

 

   الصفحة     الفهرس 

 5 – 1 تقرير المراجع المستقل

 6 المركز المالي قائمة 

 7 قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر 

 8  المساهمينقائمة التغيرات في حقوق 

 9 قائمة التدفقات النقدية  

 37 -  10 إيضاحات حول القوائم المالية  



 1010383821 :رقم السجل التجاري 
 

 + 966 11 215 9898 هاتف:
4740 273 11 966 + 

 + 966 11 273 4730 فاكس:
 

ey.ksa@sa.ey.com 
ey.com 

 )مهنية ذات مسئولية محدودة(للخدمات المهنية شركة ارنست ويونغ 
 خمسة ملايين وخمسمائة ألف ريال سعودي( - ريال سعودي  5,500,000)رأس المال المدفوع 

 ي المركز الرئيس
 الدور الرابع عشر  –برج الفيصلية 

 طريق الملك فهد 
 2732 . ص.ب

 11461الرياض 
 المملكة العربية السعودية 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المستقل  المراجع تقرير

 للتعمير   الرياض شركة مساهمي إلى

 (سعودية مساهمة)شركة 

 

 المالية   القوائم مراجعة حول تقرير

 

 الرأي 

 ديسمبر   31  في  كما  المالي  المركز  قائمة  على  تشتمل  والتي)"الشركة"(،    للتعمير  الرياض  لشركة  المالية  القوائم   راجعنا  لقد

وقائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر، وقائمة التغيرات في حقوق المساهمين، وقائمة التدفقات النقدية   ،2023

المالية، بما في ذلك   بالقوائم  المرفقة  المحاسبية    لسياساتا  عن  معلوماتللسنة المنتهية في ذلك التاريخ، والإيضاحات 

 . الجوهرية

 

 ديسمبر  31  في  كما  للشركة  المالي  المركز  الجوهرية،  النواحي  كافة  من  بعدل،  تظهر  المرفقة  المالية  القوائم   أن رأينا،  في

  في  المعتمدة   المالي  للتقرير  الدولية  للمعايير  وفقًا  التاريخ،  ذلك  في  المنتهية  للسنة  النقدية  وتدفقاتها  المالي  وأدائها  ،2023

 . والمحاسبين للمراجعين السعودية الهيئة من المعتمدة  الأخرى  والاصدارات والمعايير السعودية،  العربية المملكة

 

 الرأي  أساس

  المعايير تلك بموجب  مسؤوليتنا إن. السعودية العربية المملكة في المعتمدة  للمراجعة الدولية  للمعايير  وفقا مراجعتنا تمت

  للميثاق  وفقا  الشركة عن  مستقلون  إننا. تقريرنا في  المالية  القوائم مراجعة  حول المراجع  مسؤوليات  قسم   في   توضيحها  تم

 العربية  المملكة  في  المعتمد(  الدولية  الاستقلال  معايير  ذلك  في)بما    المهنيين  للمحاسبين  المهنة  وآداب  لسلوك  الدولي

  باعتقادنا.  الميثاق  لذلك وفقا الأخرى  الأخلاقية  بمسؤولياتنا التزمنا   أننا كما. المالية  للقوائم  بمراجعتنا  الصلة ذي  السعودية

 .رأينا لإبداء أساس لتوفير وملائمة كافية عليها  حصلنا التي المراجعة أدلة أن

 

 الرئيسة للمراجعة  الأمور

  للقوائم مراجعتنا  عند البالغة الأهمية  لها المهني،   حكمنا بحسب كانت،  التي الأمور تلك  هي للمراجعة  الرئيسة  الأمور ان

  حولها،   المراجع   رأي   تكوين  وعند  ككل،  المالية   للقوائم   مراجعتنا  سياق   في  الأمور  هذه  تناول  تم   وقد .  الحالية  للفترة   المالية

ً  نقدم  ولا  .معالجته وكيفية للمراجعة الرئيسة الأمور من أمر لكل  وصف يلي وفيما. الأمور  تلك في منفصلاً  رأيا

 

  ذلك في بما  تقريرنا، فيمسؤوليات المراجع حول مراجعة القوائم المالية  قسم  في وصفهاالتزمنا بمسؤولياتنا التي تم   لقد 

  جوهرية  تحريفات   وجود   لمخاطر  تقويمنا  على  للرد   صممت  بإجراءات  القيام   مراجعتنا  شملت  عليه،.  الأمور  بهذه   يتعلق   ما

  لرأينا   أساسًا  توفر  أدناه،  الأمور  لمعالجة  المتبعة  الإجراءات  ذلك  في  بما  مراجعتنا،  إجراءات  نتائج  إن.  المالية  القوائم   في

 .المرفقة المالية  القوائم  عن المراجعة في
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 المستقل  المراجع تقرير

 شركة الرياض للتعمير  مساهمي إلى

 ( )تتمة(سعودية مساهمة)شركة 

 

 )تتمة( للمراجعة الرئيسة الأمور

 

 مراجعتنا   أثناء الأمر  هذا معالجة كيفية للمراجعة  الرئيسية الأمور

 

 الإيرادات 

  التأجير   يرادإ   من  أساسي  بشكل  الشركة  إيرادات   تتكون

للسنة   339,1  قدرة   بإجمالي  والتشغيل مليون ريال سعودي 

 .2023ديسمبر  31المنتهية في 

 

الأ من  الأمر  هذا  للمراجعة  اعتبرنا  الرئيسة  ن  أ  حيثمور 

ك مخاطر كامنة حول دقة الإيرادات المسجلة نظرًا لتأثير  لهنا

على    تفاصيل قد    عمليةالعقود  والذي  بالإيرادات  الاعتراف 

او   بأعلى  بتسجيلها  الفعأيأثر  قيمتها  من  بالإضافة    ،ليةقل 

 . بالإيرادات للأهمية النسبية للمبالغ المتعلقة 

 

( إيضاح  إلى  الرجوع  ملخص   للاطلاع(  3يرجى  على 
المحاسبية     بالاعتراف   المتعلقة  الجوهريةالسياسات 

 . بالإيرادات

 

 

 

بين   من  بها،  قمنا  التي  المراجعة  إجراءات  تضمنت 

 إجراءات أخرى، ما يلي: 

 

لدى    قيمنا • بالإيراد  الاعتراف  سياسات  التزام  مدى 

الشركة بالمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في 

السعودية العربية  الأخرى    ، المملكة  والاصدارات 

للمراجعين   السعودية  الهيئة  من  المعتمدة 

 والمحاسبين. 

 

  الرئيسية  الرقابة أنظمة وتنفيذ تصميم فعالية اختبرنا •

 . بالإيراد  الاعتراف عملية على

 

 توقعات   بمقارنة  وذلك  تحليلية  بإجراءات  قمنا •

 . الفروقات وتحليل الفعلية بالنتائج الإيرادات 

 

 من   للتحقق  العملاء  وعقود  فواتير  من  عينة  اختبرنا •

 . الإيرادات  تسجيل عملية

 

  التأجيرية   الإيرادات  من  عينة  احتساب  بإعادة   قمنا •

 . التسجيل دقة  من للتحقق العقود من لعينة

 

القوائم  فصالإ  فاية ك  قيمنا • في  الصلة  ذات  احات 

 المالية.  



 

 

 

 

 

 

 

 

 المستقل  المراجع تقرير

 شركة الرياض للتعمير  مساهمي إلى

 ( )تتمة(سعودية مساهمة)شركة 

 

 )تتمة( للمراجعة الرئيسة الأمور

 

 مراجعتنا   أثناء الأمر  هذا معالجة كيفية للمراجعة  الرئيسية الأمور

 العقارات الاستثمارية في قيمة   الانخفاض

في   قيمة  2023ديسمبر    31كما  بلغت  العقارات  ، 

من    %53مليون ريال سعودي وتمثل    1,490  الاستثمارية

إجمالي موجودات الشركة، والتي تم إظهارها بالتكلفة بعد  

 والانخفاض في القيمة، إن وجد. خصم الاستهلاك المتراكم  

لأغراض اختبار الانخفاض في القيمة والإفصاح عن القيمة 

تقييم   يتم  للشركة،  المالية  القوائم  في  العقارات  العادلة 

معتمد   الاستثمارية مستقل  خارجي  تقييم  خبير  قبل  من 

طرق   باستخدام  التقييم  بعملية  يقوم  والذي  )"المقيم"( 

عل متعارف  تقييم  استناداً ومنهجية  افتراضات    يها  إلى 

العادلة  القيمة  على  مؤثرة  عوامل  بعدة  متعلقة  وتقديرات 

 للعقارات الاستثمارية. 

اعتبرنا هذا الأمر من الامور الرئيسة للمراجعة حيث إن  

يتطلب أحكام  العقارات الاستثمارية  اختبار انخفاض قيمة  

رئيسية تقديرات  أيضا  ويتضمن  الإدارة  قبل  من    ، هامة 

 .بها  المتعلقة للمبالغ النسبية للأهمية بالإضافة

 

 ( إيضاح  إلى  الرجوع  ملخص  3يرجى  على  للاطلاع   )
المحاسبية   العقارات  المتعلقة    الجوهريةالسياسات 

العقارات الاستثمارية    لتفاصيل(  5)  وايضاح  الاستثمارية
  .العادلة لها والقيمة

 
 

 

من   بها،  قمنا  التي  المراجعة  إجراءات  بين  تضمنت 

 إجراءات أخرى، ما يلي: 

 

 موضوعية واستقلالية وخبرات المقيم.  قيمنا •

 

العادلة    قارنا • الاستثمارية  القيمة  نهاية للعقارات  في 

التقييم المقدم من    القيم السنة مع   الموضحة في تقرير 

 قبل المقيم. 

 

 طرق ومنهجية التقييم المستخدمة من قبل المقيم.  قيمنا •

 

العقارات    قيمنا، • تقييم  عمليات  العينة،  أساس  على 

  ، يناد ل  نبالمتخصصي بالاستعانةالمنفذة من قبل المقيم،  

الافتراضات    تقويم   في  تنادلمساع معقولية  مدى 

العادلة   القيم  لتحديد  استخدامها  تم  التي  الرئيسية 

 للاستثمارات العقارية. 

 

 .العقارات الاستثماريةعلى صكوك ملكية  اطلعنا •

 

 احات ذات الصلة في القوائم المالية.فصالإ فايةك قيمنا •

 

 

 



 

 

 

 

 

 
 

 

 المستقل  المراجع تقرير

 للتعمير   الرياض شركة مساهمي إلى

 ( )تتمة(سعودية مساهمة)شركة 

 

 2023الأخرى الواردة في التقرير السنوي للشركة لعام   المعلومات

القوائم المالية وتقرير   عدا  فيما  ،2023المعلومات الأخرى على المعلومات الواردة في التقرير السنوي للشركة لعام    تشتمل

السنوي. ومن المتوقع أن يكون التقرير   اعن المعلومات الأخرى في تقريره  ةالمسؤول  يمراجع الحسابات. إن الإدارة ه

 . الحسابات مراجع تقرير  تاريخ  بعد لنا متوفر 2023السنوي للشركة لعام 

 

 .حولها التأكيدي الاستنتاج أشكال من شكل  أي نبُدي ولن الأخرى، المعلومات تلك المالية  القوائم  حول  رأينا يغطي لا

 

 وعند   توفرها،  عند  أعلاه   إليها  المشار   الأخرى  المعلومات  قراءة   هي  مسؤوليتنا  فإن  المالية،  للقوائم   مراجعتنا  وبخصوص

 مع   أو  المالية،   القوائم   مع  جوهري  بشكل  متسقة  غير  الأخرى  المعلومات  كانت   إذا  ما  الحسبان  في  الأخذ  يتم   بذلك  القيام

 .جوهري بشكل محرفة أنها أخرى  بطريقة يظهر أو  المراجعة، خلال عليها حصلنا التي المعرفة

 

  عن   بالإبلاغ  مطالبين   نكون  فإننا  جوهري،  تحريف  وجود  لنا  تبين   إذا   ،2023  لعام   للشركة  السنوي  التقرير  نقرأ  وعندما

 .بالحوكمة للمكلفين الأمر

 

 المالية  القوائم حول بالحوكمة والمكلفين  الإدارة  مسؤوليات

عن إعداد القوائم المالية وعرضها بشكل عادل وفقًا للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة  ةمسؤول الإدارة  إن

نظام   وأحكام  والمحاسبين  للمراجعين  السعودية  الهيئة  من  المعتمدة  الأخرى  والاصدارات  والمعايير  السعودية  العربية 

  تحريف    من  خالية  مالية  قوائم  لإعداد  ضرورية  الإدارة   تراهاالرقابة الداخلية التي    الشركات والنظام الأساسي للشركة، وعن

 .خطأ  أو  غش عن ناتج جوهري

 

عن تقويم مقدرة الشركة على الاستمرار في العمل وفقا لمبدأ الاستمرارية    ةمسؤول  الإدارة   فإن  المالية،  القوائم   إعداد  عند

والإفصاح، حسبما هو ملائم، عن الأمور ذات العلاقة بمبدأ الاستمرارية، وتطبيق مبدأ الاستمرارية في المحاسبة، ما لم 

 ئم بخلاف ذلك. تكن هناك نية لدى الإدارة لتصفية الشركة أو إيقاف عملياتها، أو ليس هناك خيار ملا

 

 .للشركة المالي التقرير إعداد عملية على الإشراف عن مسؤولون بالحوكمة  المكلفين إن

 

 مسؤوليات المراجع حول مراجعة القوائم المالية  

 أو   غش عن ناتج  جوهري تحريف   من خالية ككل المالية القوائم  كانت إذا فيما معقول تأكيد على الحصول في أهدافنا تتمثل

ً  ليس أنه إلا  التأكيد، من عال   مستوى هو المعقول  التأكيد  إن. رأينا يتضمن الذي  المراجع تقرير   وإصدار خطأ،   على ضمانا

ً   ستكشف  السعودية  العربية   المملكة  في  المعتمدة   للمراجعة  الدولية  للمعايير  وفقا  بها   القيام   تم   التي  المراجعة  أن  عن   دائما

 كان   إذا  مجموعها،  في  أو  بمفردها  جوهرية،  وتعُدَ  خطأ،  أو  غش  عن  التحريفات  تنشأ  أن  ويمكن.  موجود  جوهري  تحريف  

 . المالية القوائم   هذه  على بناءً  المستخدمون يتخذها التي الاقتصادية القرارات على ستؤثر  أنها توقع يمكن معقول بشكل

 



 

 

 

 

 

 
 

 

 المستقل  المراجع تقرير

 شركة الرياض للتعمير  مساهمي إلى

 ( )تتمة(سعودية مساهمة)شركة 

 

 )تتمة(  المالية القوائم مراجعة حول المراجع  مسؤوليات

 

 المهني   الحكم  نمارس  فإننا  السعودية،  العربية  المملكة  في  المعتمدة   للمراجعة  الدولية  للمعايير  وفقا  المراجعة  من  وكجزء

 :ب ـ نقوم  كما. المراجعة خلال المهني الشك  نزعة على ونحافظ

 

تحديد وتقويم مخاطر وجود تحريفات جوهرية في القوائم المالية سواء كانت ناتجة عن غش أو خطأ، وتصميم   •

وتنفيذ إجراءات مراجعة لمواجهة تلك المخاطر، والحصول على أدلة مراجعة كافية وملائمة لتوفير أساس لإبداء  

ف تحريف جوهري ناتج عن غش أعلى من الخطر الناتج عن خطأ، لأن الغش قد  رأينا. ويعد خطر عدم اكتشا 

 ينطوي على تواطؤ أو تزوير أو حذف متعمد أو إفادات مضللة أو تجاوز لإجراءات الرقابة الداخلية. 

 

وفقا  • ملائمة  مراجعة  إجراءات  تصميم  أجل  من  بالمراجعة،  الصلة  ذات  الداخلية  للرقابة  فهم  على  الحصول 

 ، وليس بغرض إبداء رأي حول فاعلية الرقابة الداخلية للشركة.للظروف 

 

تقويم مدى ملائمة السياسات المحاسبية المستخدمة، ومدى معقولية التقديرات المحاسبية والإفصاحات ذات العلاقة   •

 بها الإدارة.   تالتي قام

 

المحاسبة، واستناداً إلى أدلة المراجعة التي تم الحصول  استنتاج مدى ملائمة تطبيق الإدارة لمبدأ الاستمرارية في  •

عليها، فيما إذا كان هناك عدم تأكد جوهري يتعلق بأحداث أو ظروف قد تثير شكا كبيرا حول قدرة الشركة على  

ه  الاستمرار في العمل وفقا لمبدأ الاستمرارية. وإذا ما تبين لنا وجود عدم تأكد جوهري، يتعين علينا لفت الانتبا 

في تقريرنا إلى الإفصاحات ذات العلاقة الواردة في القوائم المالية، أو إذا كانت تلك الافصاحات غير كافية، عندها  

يتم تعديل رأينا. تستند استنتاجاتنا إلى أدلة المراجعة التي تم الحصول عليها حتى تاريخ تقرير المراجع. ومع ذلك،  

 دي إلى توقف الشركة عن الاستمرار في أعمالها كمنشأة مستمرة. فإن الأحداث أو الظروف المستقبلية قد تؤ

 

تقويم العرض العام، وهيكل ومحتوى القوائم المالية، بما في ذلك الإفصاحات، وما إذا كانت القوائم المالية تعبر   •

 عن المعاملات والأحداث التي تمثلها بطريقة تحقق عرضاً عادلاً. 

 

  بما للمراجعة، الهامة والنتائج للمراجعة  المخطط  والتوقيت بالنطاق - أخرى أمور بين من - بالحوكمة المكلفين بإبلاغ  نقوم 

 . مراجعتنا خلال اكتشافها تم  الداخلية الرقابة في هامة قصور أوجه أي ذلك في

 

  ونبلغهم   بالاستقلالية،   المتعلقة  الصلة   ذات  الأخلاقية   بالمتطلبات  التزمنا  بأننا  يفيد   ببيان  بالحوكمة  المكلفين   بتزويد   نقوم   أننا  كما

وعند الاقتضاء، نبلغهم بالتصرفات   استقلالنا،  على  معقول  بشكل  تأثيرها  يعتقد  قد   التي  الأخرى،  والأمور  العلاقات  بجميع

 المتخذة للقضاء على التهديدات أو التدابير الوقائية المطبقة. 

  



 

 

 

 

 

 
 

 

 المستقل  المراجع تقرير

 شركة الرياض للتعمير  مساهمي إلى

 ( )تتمة(سعودية مساهمة)شركة 

 

 )تتمة(  المالية القوائم مراجعة حول المراجع  مسؤوليات

 

 المالية  القوائم  مراجعة عند البالغة الأهمية  لها كانت التي الأمور  تلك  نحدد بالحوكمة، للمكلفين إبلاغها تم  التي الأمور ومن

 لائحة   أو   نظام  يمنع   لم  ما  تقريرنا  في  الأمور  هذه   ونوضح.  للمراجعة  الرئيسة  الأمور  هي  تعد  ذلك  على  وبناءً   الحالية،  للفترة

  أن  بسبب  تقريرنا   في  عنه  الإبلاغ  ينبغي لا  الأمر  أن نرى  -  للغاية نادرة   ظروف   في  -  عندما أو  الأمر،   عن  العلني الإفصاح

 . الإبلاغ ذلك من العامة المصلحة  - معقول بشكل - تفوق عنها للإبلاغ  السلبية التبعات

 

 المهنية للخدمات  ويونغ إرنست عن

 

 

 

 

 

  الطعيمي محمد فهد

  قانوني  محاسب

  ( 354) رقم  ترخيص

  

  هـ 1445 رمضان 1: الرياض

  ( 2024مارس  11)            
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 معلومات الشركة  -1

 

صفر  9بتاريخ   2الشركة"( بموجب المرسوم الملكي رقم م/“بـ  شركة الرياض للتعمير )شركة مساهمة سعودية( )ويشار إليها فيما بعد    تأسست 

والصادر من مدينة    1010124500م، والشركة مسجلة في المملكة العربية السعودية بالسجل التجاري رقم  1993يوليو    28هـ الموافق  1414

المركز    يقع(.  السعودية  )تداول  السعودي  اليةالم  السوق  في   مدرجة  الشركة  إن م.  1994مايو    10هـ الموافق  1414ذو القعدة    29الرياض بتاريخ  

 ، المملكة العربية السعودية.11614، الرياض 94542الرئيسي للشركة في الرياض طريق الملك فهد حي الديرة، ص.ب 

 

وبيع الأراضي والعقارات وتقسيمها وأنشطة البيع على الخارطة وإدارة وتأجير العقارات المملوكة أو المؤجرة   اءرش يتمثل نشاط الشركة في  

السكنية والتجارية بأساليب البناء الحديثة وكذلك البيع بالجملة والتجزئة للسيارات   للمباني سكنية وغير سكنية بالإضافة إلى التطوير العقاري  

 . الرباعي  والدفع الصغيرة والباصات  الإسعاف سيارات   يشململة الخاصة الجديدة والمستع
 

 

 إعداد القوائم المالية   أسس -2

 

في المملكة العربية السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى المعتمدة   ةوالمعتمد  وفقاً للمعايير الدولية للتقارير الماليةالقوائم المالية    هذه  أعدت 

 . والمحاسبين  للمراجعين من الهيئة السعودية 
 

الاعتراف بمستحقات التزامات و   بالقيمة العادلة  الملكية  حقوق  أدوات   في الاستثمارات    باستثناءالمالية على أساس التكلفة التاريخية    القوائمإعداد    تم

 بالقيمة الحالية للالتزامات المستقبلية باستخدام طريقة وحدة الائتمان المتوقعة. الموظفين نافع م
 

. تم تقريب كافة المبالغ لأقرب ريال سعودي، ما لم يرد خلاف  شركةتم عرض القوائم المالية بالريال السعودي، والذي يعتبر العملة الوظيفية لل

 ذلك.
 

 

 الجوهرية  المحاسبية السياسات ملخص -3

 

 :في اعداد قوائمها المالية المتبعة من قبل الشركة الجوهرية المحاسبية السياسات  ملخص يلي  فيما

 

 متداولة  وغيرمتداولة  إلىتصنيف الموجودات والمطلوبات 

 أساس متداول/غير متداول. تعتبر الموجودات متداولة وذلك:تقوم الشركة بإظهار الموجودات والمطلوبات في قائمة المركز المالي على 

 

  خلال دورة العمليات العادية استنفادهابيعها أو ى عندما يتوقع تحقيقها أو ينو 

   عندما يتوقع تحقيقها خلال اثني عشر شهرًا بعد الفترة المالية، أو 

   استبدالها أو استخدامها لسداد أية مطلوبات لمدة لا تقل عن اثني عشر شهرًا بعد  ما لم تكن هناك قيود على  يماثله  عندما تكون نقد وما

 .الفترة المالية

 غير متداولة.كتصنف كافة الموجودات الأخرى 

 
 

 تعتبر المطلوبات متداولة وذلك:

 

 عندما يتوقع سدادها خلال دورة العمليات العادية 

 فترة المالية، أو عندما تستحق السداد خلال اثني عشر شهرًا بعد ال 

 .عند عدم وجود حق غير مشروط لتأجيل سداد المطلوبات لمدة لا تقل عن اثني عشر شهرًا بعد الفترة المالية 

 .تصنف الشركة كافة المطلوبات الاخرى كغير متداولة

 

 وما يماثله  دالنق

عالية السيولة، إن وجدت، مع استحقاق أقل من ثلاثة أشهر من  لدى البنوك والاستثمارات الأخرى قصيرة الأجل    النقد   وما يماثله النقد    يشمل

 تاريخ الاستحواذ. 
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 )تتمة(  الجوهريةالمحاسبية  السياسات ملخص -3

 

 للبيع   بها المحتفظ الأصول

الأصول غير المتداولة المحتفظ بها للبيع   -  (5)  الماليةيتم الاعتراف بالأصول المحتفظ بها للبيع وقياسها وفقاً للمعايير الدولية لإعداد التقارير  

من المتوقع بيعه   والعمليات المتوقفة. يتم تصنيف الأصل على أنه محتفظ به للبيع إذا كان يفي بالمعايير المحددة في المعيار، مما يشير إلى أنه

 .ماليةال  القوائمخلال سنة واحدة من تاريخ 

أيهما أقل.    يتم الاعتراف بالأصول المحتفظ بها للبيع بالقيمة الدفترية والقيمة العادلة ناقصا تكاليف البيع في تاريخ التصنيف كمحتفظ بها للبيع،

   حتفظ به للبيع.لا يتم استهلاك أو إطفاء القيمة الدفترية للأصل بمجرد تصنيفه كم

 القياس

ئر القيمة الدفترية: يتم تحديد القيمة الدفترية للأصول المحتفظ بها للبيع بناءً على تكلفتها التاريخية ناقصًا أي استهلاك متراكم وخسا •

 انخفاض القيمة، مع تعديلها لأي فائض أو عجز في إعادة التقييم، حيثما ينطبق ذلك.

تكاليف البيع: يتم تحديد القيمة العادلة ناقصًا تكاليف البيع بناءً على سعر البيع المقدر في معاملة تجارية بين أطراف لقيمة العادلة ناقصًا  ا •

 مطلعة وراغبة في ذلك، ناقصًا التكاليف المقدرة للبيع.

اح منفصل عن طبيعة وحجم الأصول ضمن الأصول المتداولة، مع إفص  المالية القوائميتم عرض الأصول المحتفظ بها للبيع بشكل منفصل في 

 الهامة المحتفظ بها للبيع.

 يتم الإفصاح عن الأحكام والافتراضات الهامة المطبقة في تحديد الأصول المحتفظ بها للبيع، وكذلك طبيعة وحجم الأصول المصنفة على أنها 

 المالية.  القوائممحتفظ بها للبيع، في الملاحظات على 

 

 قياس القيمة العادلة  

الآخر  الشامل  الدخل  خلال  من  العادلة  بالقيمة  المدرجة  الملكية  حقوق  أدوات  في  الاستثمارات  مثل  المالية  الأدوات  بقياس  الشركة  تقوم 

 بالقيمة العادلة بتاريخ إعداد كل قوائم مالية. والاستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

 قيمة العادلة هي السعر الذي سيتم استلامه عند بيع موجودات ما أو سداده عند تحويل مطلوبات ما بموجب معاملة نظامية تتم بين متعاملين إن ال

 في السوق بتاريخ القياس. يحدد قياس القيمة العادلة بافتراض أن معاملة بيع الموجودات أو تحويل المطلوبات ستتم إما:

 وجودات أو المطلوبات، أو في السوق الرئيسي للم 

  .في حالة عدم وجود السوق الرئيسي، في أكثر الأسواق فائدة للموجودات أو المطلوبات 
 

 إن السوق الرئيسي أو الأكثر فائدة يجب أن تكون قابلة للوصول إليها من قبل الشركة. 
 

المتعاملين في السوق سيستفيدون عند تسعير الموجودات والمطلوبات وأنهم يسعون  تقاس القيمة العادلة للموجودات أو المطلوبات بافتراض أن 

 لتحقيق أفضل مصالحهم الاقتصادية.
 

خدام  يأخذ قياس القيمة العادلة للموجودات غير المالية بعين الاعتبار مقدرة المتعاملين في السوق على تحقيق منافع اقتصادية عن طريق الاست

 أو بيعه لمتعاملين آخرين في السوق يستخدمون الأصل على النحو الأفضل وبأقصى حد.  الأفضل والأقصى للأصل
 

للملاحظة  تستخدم الشركة طرق تقويم ملائمة وفقًا للظروف، وتتوفر بشأنها بيانات كافية لقياس القيمة العادلة وزيادة استخدام المدخلات القابلة  

 . وتقليل استخدام المدخلات غير القابلة للملاحظة
 

القيمة   تصنف كافة الموجودات والمطلوبات التي يتم قياسها بالقيمة العادلة أو الافصاح عنها في القوائم المالية ضمن التسلسل الهرمي لمستويات 

 العادلة المذكورة ادناه وعلى أساس مدخلات المستوى الأدنى الهامة لقياس القيمة العادلة ككل: 

 غير المعدلة( في سوق نشط لموجودات أو مطلوبات مماثلة.  المستوى الأول: الأسعار المتداولة( 

  الثاني: طرق تقويم تعتبر مدخلات المستوى الأدنى العادلة    – المستوى  القيمة  قابلة للملاحظة بصورة مباشرة أو غير    –الهامة لقياس 

 مباشرة.

  غير قابلة للملاحظة.  -لقياس القيمة العادلة الهامة  –المستوى الثالث: طرق تقويم لا تعتبر مدخلات المستوى الأدنى 

 

   عقارات استثمارية

يتم في الأصل،    أراضي، ومباني محتفظ بها لدى الشركة للحصول على الإيجار او تنمية رأس المال أو كليهما.  العقارات الاستثماريةتتضمن  

 بالتكلفة. تحدد القيمة العادلة بناءً على تقويم سنوي من قبل مقيم خارجي مستقل حاصل على مؤهل مهني معترف به   العقارات الاستثماريةقياس  

 .لغرض الإفصاح في القوائم المالية
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 )تتمة(  الجوهريةالمحاسبية  السياسات ملخص -3

 )تتمة(  عقارات استثمارية

التكلفة على تكلفة استبدال جزء من    بالتكلفة مخصوم منها الاستهلاك المتراكم إن وجدت.  العقارات الاستثمارية  تظهر العقارات تشتمل هذه 

على مراحل، تقوم الشركة باستهلاك هذه الأجزاء بصورة مستقلة   العقارات الاستثماريةوإذا كان مطلوبًا استبدال أجزاء هامة من    .الاستثمارية

ذلك في على مدى أعمارها الإنتاجية. وبالمقابل، فعند إجراء فحص رئيسي، يتم اثبات تكلفته في القيمة الدفترية للاستثمارات العقارية كإحلال و 

او الخسارة عند تكبدها. تدرج القيمة الحالية للتكلفة   الربح الأخرى في قائمة    حالة الوفاء بمعايير اثباته. يتم اثبات كافة تكاليف الاصلاح والصيانة

 المتوقعة لإزالة أصل ما بعد استخدامه ضمن تكلفة الأصل المعني وذلك في حالة الوفاء بمعايير الاثبات المتعلقة بإثبات المخصص. 

 لعمر الإنتاجي لها باعتماد النسب السنوية التالية: ا لطريقة القسط الثابت على أساس ايتم احتساب استهلاك المباني وفقً 
 

 ⁒7 – ⁒1.6         مباني 
 

للشركة   بالكامل  مملوكة  أراضي  الاستثمارية  الأراضي  رقم  )فيتتضمن  الإيضاح  ما ذكر في  إليها مصاريف (  5ما عدا  بالتكلفة مضافا  تقيد 

 التطوير.
 

وأي جزء جوهري وذلك عند الاستبعاد أو عند عدم وجود منافع مستقبلية متوقعة    العقارات الاستثماريةيتم التوقف عن إثبات أي بند من بنود  

ثبات أي أصل )التي يتم احتسابها كفرق بين صافي متحصلات إمن الاستعمال أو الاستبعاد. تدرج أية أرباح أو خسائر ناتجة عن التوقف عن  

المتبقية والأالاست القيم  يتم مراجعة  فيها.  التوقف عن الاثبات  يتم  التي  الخسارة للسنة  او  الربح  قائمة  الدفترية للأصل( في  والقيمة  عمار بعاد 

 في نهاية كل فترة مالية، وتتم التعديلات مستقبلًا، إذا كان ذلك ملائمًا. العقارات الاستثماريةالانتاجية، وطرق استهلاك 

 

 التطوير  تحت ماريةعقارات استث

اكتمال المشروع   دالتطوير. وعن  تحت  عقارات استثماريةالمنفق على إنشاء أو شراء    غالتطوير بالمبل  تحت   العقارات الاستثماريةتتمثل  

بالتكلفة ويتم مراجعة أي انخفاض في القيمة    التطوير  تحت   العقارات الاستثماريةظهر  ت.  عقارات استثمارية  إلى وكما هو مناسب يتم تحويله  

 (. ت سنوياً )إن وجد
 

 ممتلكات وآلات ومعدات 

فة على  تظهر الممتلكات وآلات والمعدات بالتكلفة ناقصًا الاستهلاك المتراكم وخسائر الانخفاض المتراكم في القيمة، إن وجدت. تشتمل هذه التكل

ستهلاك  با  الشركةتكلفة استبدال جزء من الممتلكات والمعدات. وإذا كان مطلوبًا استبدال أجزاء هامة من الممتلكات والمعدات على مراحل، تقوم  

ثبات تكلفته في القيمة الدفترية للممتلكات إهذه الأجزاء بصورة مستقلة على مدى أعمارها الإنتاجية. وبالمقابل، فعند إجراء فحص رئيسي، يتم  

خسارة والدخل  قائمة الربح أو الوالمعدات كإحلال وذلك في حالة الوفاء بمعايير اثباته. يتم اثبات كافة تكاليف الاصلاح والصيانة الأخرى في  

عند تكبدها. تدرج القيمة الحالية للتكلفة المتوقعة لإزالة أصل ما بعد استخدامه ضمن تكلفة الأصل المعني وذلك في حالة الوفاء   الشامل الآخر

 بمعايير الاثبات المتعلقة بإثبات المخصص.
 

 المقدرة للموجودات كما يلي:يحسب الاستهلاك بطريقة القسط الثابت على مدى الأعمار الانتاجية 

 سنوات   4  الأدوات والمعدات 

  سنوات 4  الأثاث والديكور 

  سنوات 4  أجهزة الحاسب الآلي 

  سنوات 4   السيارات 
 

 من   المتوقعة  الاقتصادية  المنافع  مع  تتناسب   الاستهلاك  وفترة  طريقة  أن   من   للتأكد  دوري  بشكل   الاستهلاك  وطريقة  الإنتاجي   العمر  مراجعة  يتم

 . والمعدات  والآلات  الممتلكات 
 

 الإيجار  عقود

لشركة بإثبات تقوم الشركة عند نشأة العقد بتحديد ما إذا كان العقد يعتبر إيجار أو ينطوي على عقد إيجار. وبالنسبة لكافة ترتيبات الإيجار، تقوم ا

يرة الأجل وعقود إيجار الموجودات منخفضة القيمة وذلك على النحو  موجودات حق الاستخدام والتزامات الإيجار، فيما عدا عقود الإيجار قص

 التالي:
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 )تتمة(  الجوهريةالمحاسبية  السياسات ملخص -3

 )تتمة(  الإيجار عقود
 

 موجودات حق الاستخدام 
المعني للاستخدام(. تقاس موجودات  تقوم الشركة بإثبات الموجودات الخاصة بحق الاستخدام بتاريخ بدء عقد الإيجار )أي، تاريخ توفر الأصل 

تشتمل تكلفة حق الاستخدام بالتكلفة، ناقصًا الاستهلاك المتراكم وخسائر الانخفاض في القيمة، ويتم تعديلها نتيجة لإعادة قياس التزامات الإيجار.  

كبدة، ودفعات الإيجار المسددة في أو قبل تاريخ  موجودات حق الاستخدام على قيمة التزامات الإيجار المثبتة، والتكاليف المباشرة الأولية المت

بدء الإيجار، ناقصًا أي حوافز إيجار مستلمة. وما لم تكن الشركة متأكدة بصورة معقولة من الحصول على ملكية الأصل المستأجر في نهاية 

الثابت على مدى العمر الإنتاجي المقدر لها أو مدة مدة عقد الإيجار، فإنه يتم استهلاك موجودات حق الاستخدام التي تم إثباتها على أساس القسط  

 الإيجار، أيهما أقصر. تخضع موجودات حق الاستخدام للانخفاض في القيمة.
 

 التزامات الإيجار
على مدى فترة  بتاريخ بدء عقد الإيجار، تقوم الشركة بإثبات التزامات الإيجار التي تم قياسها بالقيمة الحالية لدفعات الإيجار التي يتعين سدادها 

متغيرة الإيجار. تشتمل دفعات الإيجار دفعات ثابتة )بما في ذلك الدفعات الثابتة في جوهرها( ناقصًا أي حوافز إيجار مدينة ودفعات الإيجار ال

ا على سعر ممارسة التي تعتمد على مؤشر أو معدل، والمبالغ المتوقع سدادها بموجب ضمانات القيمة المتبقية. كما تشتمل دفعات الإيجار أيضً 

ر  خيار الشراء الذي من المؤكد بصورة معقولة أن تمارسه الشركة ودفعات الغرامات الخاصة بإنهاء عقد الإيجار، إذا كانت فترة الإيجار تظه

لتي يقع فيها الحدث ممارسة الشركة لخيار الإنهاء. يتم إثبات دفعات الإيجار المتغيرة التي لا تعتمد على مؤشر أو معدل كمصروف في الفترة ا

 أو الشرط الذي يؤدي إلى الدفع. 
 

في عند احتساب القيمة الحالية لدفعات الإيجار، تستخدم الشركة معدل الاقتراض الإضافي بتاريخ بدء الإيجار إذا كان معدل العمولة الضمني  

تزامات الإيجار لتعكس زيادة العمولة، وتخُفض لتعكس دفعات عقد الإيجار غير قابل للتحديد بسهولة. وبعد تاريخ بدء الإيجار، يتم زيادة قيمة ال

و تغيير في الإيجار المسددة. إضافة إلى ذلك، يتم إعادة قياس القيمة الدفترية لالتزامات الإيجار إذا كان هناك تعديل أو تغيير في مدة الإيجار أ

 راء الأصل المعني.دفعات الإيجار الثابتة في جوهرها أو وجود تغير  في التقويم الخاص بش

 

 عقود الإيجار قصيرة الأجل وعقود إيجار الموجودات منخفضة القيمة
كن تقوم الشركة بتطبيق الإعفاء من إثبات عقود الإيجار قصيرة الأجل على عقود الإيجار قصيرة الأجل الخاصة بالمباني التجارية وأماكن الس

أقل اعتبارًا من تاريخ بدء الإيجار ولا تتضمن خيار الشراء(. كما تطبق أيضًا الإعفاء من شهرًا أو    12والمكاتب )أي عقود الإيجار التي تبلغ  

  20,000إثبات الموجودات منخفضة القيمة على عقود إيجار المباني التجارية وأماكن السكن والمكاتب التي تعتبر منخفضة القيمة )أي أقل من  

بعقود الإيجار قصيرة الأجل وعقود إيجار الموجودات منخفضة القيمة كمصروف على أساس   ريال سعودي(. يتم إدراج دفعات الإيجار المتعلقة

 القسط الثابت على مدى فترة الإيجار.

 

 في شركة زميلة   استثمار

السياسات والقرارات الشركة الزميلة عبارة عن منشأة تمارس عليها الشركة تأثيرًا هامًا. يمثل التأثير الهام المقدرة على المشاركة في اتخاذ  

ما إذا المالية والتشغيلية للمنشآت المستثمر فيها، وليس السيطرة أو السيطرة المشتركة على تلك السياسات. إن الاعتبارات الموضوعة للتأكد في 

اسبة عن استثمارات الشركة  كان هناك تأثير هام أو سيطرة مشتركة تماثل الاعتبارات الضرورية لتحديد السيطرة على الشركات التابعة. تتم المح

 في الشركة الزميلة وفقًا لطريقة حقوق الملكية. 

 

ت التغيرات وبموجب طريقة حقوق الملكية، يتم في الأصل اثبات الاستثمار في الشركة الزميلة بالتكلفة. تعدل القيمة الدفترية للاستثمار وذلك لإثبا

 لزميلة منذ تاريخ الاستحواذ. التي تطرأ على حصة الشركة في صافي موجودات الشركة ا

 

تعكس قائمة الربح أو الخسارة حصة الشركة في نتائج عمليات الشركة الزميلة. يتم إظهار أي تغير في الدخل الشامل الآخر لتلك المنشآت 

كية الشركة الزميلة، تقوم  المستثمر فيها كجزء من قائمة الدخل الشامل للشركة. إضافة إلى ذلك، في حالة اثبات أي تغير مباشر ضمن حقوق مل

التغيرات في حقوق الملكية. يتم استبعاد الأرباح والخسائر غير المحققة الناتجة الشركة بإثبات حصتها في أي تغيرات، عندما ينطبق ذلك، في  

 عن المعاملات بين الشركة والشركة الزميلة بقدر حصة الشركة في الشركة الزميلة. 

 

. وعند الضرورة، يتم اجراء التسويات اللازمة كي تتفق السياسات المحاسبية مع للشركةتعد القوائم المالية للشركة الزميلة لنفس الفترة المالية  

 تلك المتبعة من قبل الشركة. 
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 )تتمة(  الجوهريةالمحاسبية  السياسات ملخص -3

 )تتمة( في شركة زميلة  استثمار

 

ميلة. وبعد تطبيق طريقة حقوق الملكية، تقوم الشركة بالتأكد فيما إذا كان من الضروري اثبات خسارة انخفاض في قيمة استثمارها في شركتها الز

د  وبتاريخ إعداد كل قوائم مالية، تقوم الشركة بالتأكد من وجود دليل موضوعي على وقوع انخفاض في قيمة الاستثمار في أي شركة زميلة. وعن 

ية، وإثبات  وجود مثل هذا الدليل، تقوم الشركة باحتساب مبلغ الانخفاض وذلك بالفرق بين القيمة القابلة للاسترداد للشركة الزميلة وقيمتها الدفتر

 .الربح أو الخسارةالخسارة ضمن بند "حصة الشركة في أرباح شركة زميلة" في قائمة 

 

بقياس وإثبات الاستثمار المحتفظ به بالقيمة العادلة. سيتم إثبات الفرق بين القيمة   الشركةلة، تقوم  وعند فقدان التأثير الهام على الشركة الزمي

 . الربح أو الخسارةالدفترية للشركة الزميلة عند فقدان التأثير الهام والقيمة العادلة للاستثمار المحتفظ به ومتحصلات الاستبعاد في قائمة 

 

 المالية  الأدوات

 المالية عبارة عن عقد ينشأ عنه أصل مالي لمنشأة ما ومطلوبات مالية أو أداة حقوق ملكية لمنشأة أخرى.الأداة 

 

 المالية  الموجودات: أولا  

لإدارة موجوداتها المالية والشروط التعاقدية للتدفقات النقدية. تقوم    شركةيعتمد تصنيف الموجودات المالية على نموذج الأعمال الخاص بال

 بتصنيف موجوداتها المالية كما يلي:  الشركة

  موجودات مالية مقاسة بالتكلفة المطفأة، أو 

 .موجودات مالية مقاسة بالقيمة العادلة 

 

 خلال قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر. يتم إثبات مكاسب أو خسائر الموجودات المقاسة بالقيمة العادلة من 

 

 القياس الأولي  
المدرجة تقاس الموجودات المالية، في الأصل، بالقيمة العادلة لها، زائدا تكاليف المعاملات. إن تكاليف المعاملات الخاصة بالموجودات المالية 

 الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر عند تكبدها. بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل يتم إثباتها في قائمة 

ت اثباتها  يتم أخذ الموجودات المالية التي تتضمن مشتقات مدمجة بعين الاعتبار، بالكامل عند تحديد فيما إذا كانت تدفقاتها النقدية تفي بمتطلبا

 على أنها "تعد فقط دفعات من المبلغ الأصلي والعمولة.

 
 القياس اللاحق  
 أدوات الدين

 بإثبات ثلاث فئات تصنيف للقياس اللاحق لأدوات الدين الخاصة بها. الشركةتقوم 

 

 التكلفة المطفأة  •
مولة، يتم  إن الموجودات المالية المقتناة لتحصيل التدفقات النقدية التعاقدية، والتي تمثل تدفقات نقدية تعد فقط تدفقات من المبلغ الأصلي والع

المطفأة ولا تشكل    قياسها بالتكلفة المطفأة. ويتم إثبات الربح أو الخسارة الناتجة عن الاستثمار في أدوات الدين والتي يتم قياسها لاحقًا بالتكلفة

خل جزءاً من أداة تحوط في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر، وذلك عند التوقف عن إثبات الأصل أو انخفاض قيمته. يتم إدراج د

 العمولة من هذه الموجودات المالية ضمن إيرادات التمويل باستخدام طريقة معدل العمولة الفعلي. 

 

 العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر القيمة  •
ت من المبلغ إن الموجودات المالية المقتناة لتحصيل التدفقات النقدية التعاقدية وبيع الموجودات المالية، والتي تمثل تدفقات نقدية تعد فقط تدفقا

العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر. يتم إثبات ال الدفترية من خلال الدخل الشامل  الأصلي والعمولة، يتم قياسها بالقيمة  القيمة  تغيرات في 

اتها في الآخر، فيما عدا اثبات أرباح أو خسائر الانخفاض في القيمة، وإيرادات العمولة وأرباح وخسائر تحويل العملات الأجنبية، والتي يتم إثب

ي، فإن الأرباح أو الخسائر التراكمية المثبتة سابقًا ضمن قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر. وعند التوقف عن اثبات الأصل المال

المصاريف الدخل الشامل الآخر، يعاد تصنيفها من حقوق الملكية إلى قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر، ويتم إثباتها ضمن الإيرادات/  

دات التمويل باستخدام طريقة معدل العمولة الفعلي. يتم إظهار أرباح الأخرى. كما يتم إدراج دخل العمولة من هذه الموجودات المالية ضمن إيرا

  وخسائر تحويل العملات الأجنبية ضمن الإيرادات/ المصاريف الأخرى.
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 الخسارةالقيمة العادلة من خلال الربح أو  •
جودات  تشتمل الموجودات المالية المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة على الموجودات المالية المقتناة لأغراض المتاجرة والمو 

العادلة المالية المخصصة عند الاثبات الأولي لها بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة أو الموجودات المالية التي يجب قياسها بالقيمة  

لعادلة من بشكل إلزامي. يتم تصنيف وقياس الموجودات المالية ذات التدفقات النقدية التي لا تعد فقط دفعات من المبلغ الأصلي والعمولة بالقيمة ا

 خلال الربح او الخسارة، بصرف النظر عن نموذج الأعمال. 

 

تغيرات في تقيد الموجودات المالية المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة في قائمة المركز المالي بالقيمة العادلة، ويدرج صافي ال

 . تشتمل هذه الفئة على الأدوات المالية المشتقة.قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخرالقيمة العادلة في 

 

 ملكيةأدوات حقوق ال
بقياس كافة الاستثمارات في أدوات حقوق الملكية بالقيمة العادلة، وتعرض التغيرات في القيمة العادلة لهذه الاستثمارات في الدخل   الشركةتقوم 

ك الشامل الآخر. ويستمر إثبات توزيعات الأرباح من تلك الاستثمارات في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر كإيرادات أخرى وذل

القيمة العادلة من خلال قائمة الربح أو الخسارة   الشركةقرار بأحقية  عند الإ للتغيرات في  في استلامها. لن يكون هناك إعادة تصنيف لاحق 

 والدخل الشامل الآخر. 
 

 التوقف عن الإثبات
 يتم التوقف عن إثبات أصل مالي أو جزء من أصل مالي عند:

 

 نقدية من الأصل، أو  انتهاء الحقوق المتعلقة باستلام التدفقات ال •

بتحويل حقوق استلام التدفقات النقدية من الأصل أو التعهد بسداد التدفقات النقدية المستلمة بالكامل إلى طرف آخر    الشركةقيام   •

 دون أي تأخير وفق ترتيبات "فورية" وإذا ما:

 بتحويل معظم المخاطر والمنافع المصاحبة للأصل، أو  الشركةقامت  (أ

تقم   (ب  السيطرة على  ب  الشركةلم  بتحويل  قامت  ولكنها  المصاحبة للأصل،  والمخاطر  المنافع  الإبقاء على معظم  أو  التحويل 

 الأصل.

 
 القيمةالانخفاض في 

د  تعترف الشركة بمخصص خسائر الائتمان المتوقعة لجميع أدوات الدين غير المحتفظ بها بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر. تستن

تستلمها،   الائتمان المتوقعة إلى الفرق ما بين التدفقات النقدية التعاقدية المستحقة وفقا للعقد وجميع التدفقات النقدية التي تتوقع الشركة أن خسائر 

به أو   مخصومة بشكل تقريبي حسب معدل الفائدة الفعال الأصلي. تتضمن التدفقات النقدية المتوقعة التدفقات النقدية من بيع الضمان المحتفظ

 التحسينات الائتمانية الأخرى التي تعتبر جزءا لا يتجزأ من الشروط التعاقدية.

 

منذ  تدرج خسائر الائتمان المتوقعة على مرحلتين: فيما يتعلق بالتعرض لمخاطر الائتمان التي لا يوجد بها زيادة جوهرية في مخاطر الائتمان  

ائتمان   تكوين مخصص خسائر  يتم  تنتج عن أحداث تعثر محتملة خلال  الاعتراف الأولي،  التي  القادمة   12متوقعة لخسائر الائتمان  الشهر 

  .شهرا(. أما بالنسبة للتعرض لمخاطر الائتمان التي يوجد بها زيادة جوهرية 12)خسائر ائتمان متوقعة على مدى  

 

بقية للمخاطر بغض النظر عن توقيت التعثر )العمر  في مخاطر الائتمان منذ الاعتراف الأولي، يجب تكوين مخصص خسائر طوال الفترة المت

 الزمني لخسائر الائتمان المتوقعة(.

 

ذلك، لا  بالنسبة للذمم المدينة التجارية والذمم المدينة الأخرى، طبقت الشركة بناء منهجا مبسطا في احتساب خسائر الائتمان المتوقعة. نتيجة ل

ان، لكن تقوم بإدراج مخصص خسائر بناء على العمر الزمني لخسائر الائتمان المتوقعة في تاريخ  تقوم الشركة بتتبع التغيرات في مخاطر الائتم

كل تقرير مالي بعد تكوين مخصص للذمم المدينة الغير متوقع تحصيلها. كونت الشركة مخصص مصفوفة تعتمد على خبرة الخسائر الائتمانية  

 نين والبيئة الاقتصادية. السابقة، معدلة بحسب عوامل مستقبلية تتعلق بالمدي 
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مالي،   بالنسبة لأدوات الدين بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر، تطبق الشركة تبسيط مخاطر الائتمان المنخفضة. في تاريخ كل تقرير

تكلفة   تقوم الشركة بتقييم ما إذا كانت أدوات الدين تتضمن مخاطر ائتمان منخفضة باستخدام جميع المعلومات المعقولة والمساندة المتوفرة دون 

ان هنالك   او جهد إضافيين. عند عمل التقييم، تقوم الشركة بإعادة تقييم التصنيف الائتماني الداخلي لأدوات الدين. أضافة إلى ذلك، تعتبر الشركة

 متأخرة عن موعد الاستحقاق.   90يوما الى   60ازديادا جوهريا في مخاطر الائتمان عندما تكون الدفعات التعاقدية أكثر من 

 

( يوما. إلا انه في بعض الحالات قد تعتبر 90تعتبر الشركة أن الأصل المالي متعثرا عندما تكون الدفعات التعاقدية متأخرة عن موعدها بـ)

ئمة القاالشركة أيضا ان الأصل المالي متعثرا عندما توضح المعلومات الداخلية والخارجية عدم احتمالية استلام الشركة كامل المبالغ التعاقدية  

فقات قبل أخذ التحسينات الائتمانية المحتفظ بها لدى الشركة بالحسبان. يتم شطب الأصل المالي في حال عدم وجود توقع معقول من استرداد التد

 النقدية التعاقدية. 

 

 المالية  المطلوبات: ثانيا  

 الاثبات الأولي والقياس 

 التاليتين: يتم تصنيف المطلوبات المالية ضمن أي من الفئتين 

  و  ،مطلوبات مالية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح او الخسارة  •

 مطلوبات مالية أخرى مقاسة بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل العمولة الفعلي.  •

 

 فرعيتين:تشتمل فئة المطلوبات المالية المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة على فئتين 

مخصصة: مطلوبات مالية مخصصة من قبل المنشأة كمطلوبات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة عند الإثبات الأولي،   •

 و 

مقتناة لأغراض المتاجرة: مطلوبات مالية مصنفة كمقتناة لأغراض المتاجرة، مثل الالتزام المتعلق بالأوراق المالية المقترضة في عملية  •

يع قصيرة، والتي يجب إعادتها في المستقبل. تتضمن هذه الفئة أيضا الأدوات المالية المشتقة المبرمة من قبل الشركة والتي لم يتم  ب

تصنيفها كأدوات تغطية مخاطر. يتم أيضا تصنيف المشتقات المدمجة المنفصلة كمقتناة لأغراض المتاجرة ما لم يتم تصنيفها كأدوات  

 . تغطية مخاطر فعالة

 

مالية ما. تقيد المطلوبات بالقيمة العادلة،   ةيتم إثبات كافة المطلوبات المالية عندما تصبح الشركة طرفًا في الأحكام والالتزامات التعاقدية لأدا

 وبالنسبة للقروض والذمم الدائنة، فيتم إظهارها بالمبالغ المستلمة، بعد خصم تكاليف المعاملات المتعلقة بها مباشرة.

 

 القياس اللاحق 

قائمة   في  التغيرات  وتدرج  العادلة،  بالقيمة  الخسارة  أو  الربح  العادلة من خلال  بالقيمة  المدرجة  المالية  المطلوبات   أو   الربح يستمر تسجيل 

 . الخسارة

 

استخدام طريقة معدل بالنسبة للمطلوبات المالية الأخرى، بما في ذلك القروض، بعد الإثبات الأولي لها، فإنه يتم قياسها لاحقا بالتكلفة المطفأة ب

عند التوقف عن إثبات المطلوبات وكذلك من   قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر العمولة الفعلي. يتم إثبات الأرباح والخسائر في  

 .خلال عملية إطفاء معدل العمولة الفعلي 

 

اء وكذلك الأتعاب أو التكاليف التي تعتبر جزءا لا يتجزأ من طريقة تحسب التكلفة المطفأة بعد الأخذ بعين الاعتبار العلاوة أو الخصم عند الشر

 . الخسارة أو  الربح معدل العمولة الفعلي. يتم إدراج إطفاء معدل العمولة الفعلي كتكاليف تمويل في قائمة 

 

 الذمم الدائنة التجارية والأخرى 

ولم يتم دفعها قبل نهاية الفترة المالية. يتم إثبات الذمم الدائنة التجارية   شركةالمقدمة للتمثل هذه المبالغ المطلوبات المتعلقة بالبضاعة والخدمات  

 ا بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل العمولة الفعلي.والأخرى في الأصل بالقيمة العادلة، وتقاس لاحقً 
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 التوقف عن الاثبات

ة المقرضة يتم التوقف عن إثبات المطلوبات المالية عند سداد الالتزام أو إلغائه. وفي حالة تبديل المطلوبات المالية الحالية بأخرى من نفس الجه

عندئذ يتم اعتبار مثل هذا التبديل أو التعديل كتوقف عن إثبات بشروط مختلفة تمامًا، أو بتعديل شروط المطلوبات الحالية بشكل شبه كامل،  

 . الخسارة أو  الربح المطلوبات الأصلية وإثبات مطلوبات جديدة. يتم اثبات الفرق بين القيم الدفترية المعنية في قائمة 

 

 مقاصة الأدوات المالية 

بالصافي في قائمة المركز المالي، فقط عند وجود حق نظامي حالي ملزم لتسوية  تتم مقاصة الموجودات المالية والمطلوبات المالية وتدرج  

 المبالغ المثبتة وعند وجود نية للسداد على أساس الصافي، أو بتسييل الموجودات وسداد المطلوبات في آن واحد. 
 

 والضريبة   الزكاة

والجمارك )"الهيئة"( في المملكة العربية السعودية، ويحمل المخصص   والضريبةيجنب مخصص الزكاة على الشركة وفقًا لأنظمة هيئة الزكاة  

فيها على قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر. يتم تسوية الفروقات، إن وجدت، الناتجة عن الربوط النهائية خلال الفترة التي يتم  

 دار هذه الربوط. إص
 

باستقطاع ضرائب على بعض المعاملات مع الأطراف غير المقيمة في المملكة العربية السعودية وفقًا للأنظمة المطبقة من قبل   الشركةتقوم  

 الهيئة.
 

 الموظفين منافع التزامات

المالي فيما يتعلق بالتزامات المنافع   المثبتة في قائمة المركز  المنافع المحددة  إن الالتزامات  القيمة الحالية لالتزامات  المحددة للموظفين تمثل 

اكتواريين مستقلين باستخدام طريقة   قبل  للموظفين سنويا من  المحددة  المنافع  التزامات  يتم احتساب  المالية.  الفترة  وحدة للموظفين في نهاية 

 الائتمان المتوقعة.
 

لخصم على صافي رصيد التزامات المنافع المحددة للموظفين. يتم إدراج هذه التكلفة ضمن يتم احتساب صافي تكلفة التمويل بتطبيق معدل ا

 مصاريف منافع الموظفين في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر. 
 

كتوارية في الفترة التي يتم اثبات أرباح وخسائر إعادة القياس الناتجة عن التسويات المبنية على أساس الخبرة والتغيرات في الافتراضات الا

حقوق   تحدث فيها، مباشرة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الشامل. ويتم إدراجها ضمن الأرباح المبقاة في قائمة التغيرات في

 وفي قائمة المركز المالي. المساهمين 
 

ة للموظفين الناتجة عن تعديلات الخطة أو عمليات تقليص الأيدي العاملة يتم اثبات التغيرات في القيمة الحالية لالتزامات مكافأة نهاية الخدم

 مباشرة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر كتكاليف خدمة سابقة.
 

   الإيرادات

 المبلغ الذي يتم جمعه نيابة عن أطراف ثالثة.  ى يتم قياس الإيرادات على أساس المبلغ المحدد في العقد مع العميل ويستثن
 

  15يتم تطبيق المبادئ في المعيار الدولي للتقارير المالية رقم  وبالإيرادات عندما تنقل السيطرة على منتج أو خدمة إلى عميل.    الشركةتعترف  

 باستخدام الخطوات الخمس.

  حدديو   ذيللتنف والتزامات قابلة    احقوقً   نشئيأو أكثر    ن يطرف  ن ي اتفاق ب  هف العقد بأنعريُ :  ليالعقد )العقود( المبرم مع العم  د يتحد : (1الخطوة )

 الوفاء بها. جب يالخاصة بكل عقد التي  رييالمعا

 . ليخدمة إلى العم ميلنقل سلعة أو تقد ليالتزامات الأداء في العقد: التزام الأداء هو وعد في عقد مع العم ديتحد : (2الخطوة )

الموعودة    الخدمات البضائع أو    ليمقابل تحو   شركةال  هأن تستحق  توقعيسعر المعاملة مبلغ العوض الذي    مثليسعر المعاملة:    ديتحد : (3الخطوة )

 عن أطراف ثالثة. ابةيلغ المحصلة نباستثناء المبا ل،يإلى العم

  عيبتوز الشركةأكثر من التزام أداء واحد، ستقوم  تضمن يسعر المعاملة على التزامات الأداء في العقد: بالنسبة للعقد الذي  عيتوز : (4الخطوة )

 التزام أداء.  بكلمقابل الوفاء  الشركة هأن تستحق توقع يمبلغ العوض الذي   حدديسعر المعاملة على كل التزام أداء بمبلغ 
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 بالتزام الأداء. الشركةعندما تفي   رادات يالاعتراف بالإ : (5الخطوة )
 

 :يلي  فيما الشركة ايرادات  وتتمثل
 

   العقارات الاستثماريةبيع  إيرادات (أ

تحويل و  البيع  عملية  وإتمام  تنفيذ  عند  معينة  زمنية  نقطة  في (  المطورة  غير  او )المطورة    للبيع  المعدة  الاستثمارية  الأراضي   بيع  إيرادات   إثبات   يتم

قد  مخاطر وامتيازات الملكية الهامة إلى المشتري وكذلك يتم اثبات الإيرادات الناتجة عن بيع مساهمات الأراضي )تحت التطوير( عند إبرام ع 

 هادة مساهمة للمالك الجديد.البيع وإصدار ش
 

 التشغيل  إيرادات (ب

 الفترة  تخص  التي   المدة   عن   الإيراد  احتساب   ويتم  الخدمة  تقديم   عند   او   التعاقد  عند  الاستثمارية  الممتلكات   تشغيل  من   الناتجة  الإيرادات   اثبات   ويتم

 . تحققها عند الأخرى الإيرادات  إثبات  ويتم التشغيل فترة أو  الثابت  القسط بطريقة المالية
 

 التأجير  إيرادات (ج

ط إن الشركة هي المؤجر في عقود الإيجار التشغيلي. يتم اثبات دخل الايجار من عقود الإيجار التشغيلي للاستثمارات العقارية بطريقة القس

خر بسبب طبيعته التشغيلية، باستثناء الثابت على مدى فترات الايجار، ويدُرج ضمن الايرادات في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآ

يجار تشغيلي  إبرام عقد  إالمباشرة الأولية المتكبدة في التفاوض و   التكاليفثبات  إ   تميإيرادات الإيجار المشروطة التي يتم اثباتها عند نشأتها.  

 .جارينفس أساس دخل الإ ی عل جاريکمصروف على مدى فترة الإ
 

اثبات حوافز إيجار المستأجر كنقص في إيرادات الإيجارات على أساس القسط الثابت على مدى فترة الإيجار. إن مدة الإيجار هي فترة   يتم

كانت    الإيجار غير القابلة للإلغاء بالإضافة إلى أي مدة أخرى يكون للمستأجر فيها خيار الاستمرار في عقد الإيجار، والتي، عند نشأة العقد،

 واثقة بشكل معقول من أن المستأجر سوف يمارس هذا الخيار. ارةلإدا
 

اثبات المبالغ المستلمة من المستأجرين لإنهاء عقود الإيجار أو التعويض عن التخريب في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل    يتم

 الآخرعند نشوء الحق في استلامها.

 

 تكاليف الإيرادات

 واستهلاكاتها  العقارات   وصيانة  بإدارة  الخاصة  المصاريف:  مثل  الإيرادات   بتوليد  مباشرة  تتعلق  التي   الإيرادات المبالغ  تكاليف  تتضمن 

 . المباعة الأراضي  وتكلفة

 

 المصاريف العمومية والإدارية  

ة تتضمن المصاريف العمومية والإدارية المصاريف المباشرة وغير المباشرة والتي لا تتعلق بشكل مباشر بتكلفة الإيرادات أو البيع أو أنشط

 .بالشركةالتسويق الخاصة 

 

 المخصصات 

واحتمالية ضرورة وجود تدفق   يتم إثبات المخصصات عند وجود التزامات حالية )قانونية أو متوقعة( على الشركة ناتجة عن أحداث سابقة،

 صادر للموارد المتضمنة منافع اقتصادية لتسوية الالتزام وإمكانية إجراء تقدير موثوق به لمبلغ الالتزام.

  إذا كان أثر القيمة الزمنية للنقود جوهريا، فإنه يتم خصم المخصصات باستخدام معدل ما قبل الزكاة الحالي والذي يعكس المخاطر المحددة 

 تزام. عند استخدام الخصم، يتم إثبات الزيادة في المخصص بسبب مرور الوقت كتكلفة تمويل.للال

 

 القطاعية  المعلومات

الأعمال يمثل مجموعة من الموجودات والعمليات التي تشترك معًا في تقديم منتجات أو خدمات خاضعة لمخاطر وعوائد تختلف عن    قطاع

القرار الرئيسي  التنفيذي وصانع  المدير  التي تم استعمالها من قبل  للتقارير  المتعلقة بقطاعات اعمال أخرى والتي يتم قياسها وفقاً  لدى   تلك 

 الشركة.  
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   السهم ربحية

 .السنة نهاية في  كما القائمة الأسهم لعدد المرجح  المتوسط باستخدام والمخفضة الأساسية السهم ربحية احتساب  يتم

 

 استخدام التقديرات والأحكام  

لل المالية  القوائم  إعداد  والمصاريف   شركةيتطلب  الإيرادات  مبالغ  تؤثر على  قد  التي  والافتراضات  والتقديرات  الأحكام  إجراء  الإدارة  من 

الافتراضات  هذه  من  التأكد  عدم  على  يترتب  وقد  المحتملة.  الالتزامات  عن  والافصاح  المرفقة  والإفصاحات  والمطلوبات  والموجودات 

 ة للموجودات أو المطلوبات التي ستتأثر بذلك في المستقبل. والتقديرات إجراء تعديل جوهري على القيمة الدفتري
 

لمالية، والتي  تم أدناه بيان الافتراضات الأساسية المتعلقة بالمستقبل والمصادر الرئيسية الأخرى لعدم التأكد من التقديرات بتاريخ إعداد القوائم ا

فترية للموجودات والمطلوبات خلال السنة المالية القادمة، كما هو موضح لها تأثير جوهري قد يؤدي إلى إجراء تعديل جوهري على القيمة الد

 ادناه. وقد قامت الشركة بتحديد التقديرات والافتراضات الخاصة بها على أساس العوامل المتاحة عند إعداد القوائم المالية.
 

ية نتيجة لتغيرات السوق أو الظروف التي تنشأ خارج سيطرة ومع ذلك، قد تتغير الظروف والافتراضات القائمة والمتعلقة بالتطورات المستقبل

 الشركة. وتنعكس هذه التغيرات في الافتراضات عند حدوثها. 

 . مستقبلي  بأثر المحاسبية بالتقديرات  الاعتراف يتم. مستمرة بصورة المرتبطة والافتراضات  التقديرات  مراجعة تتم
 

 استخدام التقديرات والافتراضات
الشركة بوضع تقديرات وافتراضات تتعلق بالمستقبل. ونادرًا ما تتساوى التقديرات المحاسبية الناتجة عن ذلك مع النتائج الفعلية ذات  تقوم  

بات الصلة. وفيما يلي أدناه التقديرات والافتراضات المعرضة لمخاطر جوهرية قد تؤدي إلى تعديل هام على القيم الدفترية للموجودات والمطلو 

 السنة المالية اللاحقة.  خلال
 

 مخصص خسائر الائتمان المتوقعة
ص مخاطر بالنسبة للذمم المدينة، تطبق الشركة النهج المبسط لقياس خسائر الائتمان المتوقعة، تم تقسيم الذمم المدينة إلى مجموعات وفقًا لخصائ 

التأخر عن السداد. تم الحصول على   أيام  للالائتمان المشتركة وعدد  التاريخية  وتم تعديلها   شركةمعدلات الخسارة المتوقعة من المعلومات 

المحلي  الناتج  نمو  ومعدل  التضخم  مثل  الكلي  الاقتصاد  لعوامل  معلومات مستقبلية  أيضًا  تتضمن  والتي  المتوقعة  المستقبلية  النتيجة   لتعكس 

 الإجمالي.
 

 المعدات و   الآلات العمر الإنتاجي للاستثمارات العقارية و 
للعقارات والمعدات والآ المقدر  التقدير بعد الأخذ في الاعتبار  لاتحدد إدارة الشركة العمر الإنتاجي  ت لغرض احتساب الاستهلاك. يتم هذا 

للتأكد من الاستخدام المتوقع للأصل أو الاستهلاك العادي. تقوم الإدارة بمراجعة دورية للأعمار الإنتاجية المقدرة سنويا وطريقة الاستهلاك  

 أن طريقة وفترات الاستهلاك تتفق مع النمط المتوقع للمنافع الاقتصادية للأصول.
 

 مكافأة نهاية الخدمة للموظفين
الاكتواري   التقييمالاكتوارية. يتضمن    التقييمتحدد تكلفة التزام المنافع المحددة للموظفين ومنافع ما بعد التوظيف الأخرى باستخدام عمليات  

الخصم،  معدل  تحديد  على  الافتراضات  هذه  وتشتمل  المستقبل.  في  الفعلية  التطورات  عن  تختلف  قد  والتي  الافتراضات  من  العديد  إجراء 

زام ادات المستقبلية في الرواتب، ومعدلات الوفيات. ونظرا للطبيعة المعقدة للتقويم والافتراضات الأساسية وطبيعتها طويلة الأجل، فإن التوالزي

 المنافع المحددة يتأثر بصورة كبيرة بالتغيرات في هذه الافتراضات. تتم مراجعة كافة الافتراضات بتاريخ إعداد كل قوائم مالية. 
 

 الزكاة 
والضريبة والجمارك )"الهيئة"( في المملكة العربية السعودية ويحمل المخصص على قائمة   الزكاةتخضع الشركة للزكاة وفقًا لأنظمة هيئة  

الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر . ويتم احتساب مطلوبات الزكاة الإضافية، إن وجدت، والتي تتعلق بالربوط على سنوات سابقة من 

 ئة في السنة التي يتم فيها إصدار الربوط النهائية. قبل الهي
 

 المخصصات 
يتم إثبات المخصصات عند وجود التزامات حالية )قانونية أو متوقعة( على الشركة ناتجة عن أحداث سابقة، واحتمالية ضرورة وجود تدفق 

 تقدير موثوق به لمبلغ الالتزام.صادر للموارد المتضمنة منافع اقتصادية لتسوية الالتزام وإمكانية إجراء 
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  إذا كان أثر القيمة الزمنية للنقود جوهريا، فإنه يتم خصم المخصصات باستخدام معدل ما قبل الزكاة الحالي والذي يعكس المخاطر المحددة 

 إثبات الزيادة في المخصص بسبب مرور الوقت كتكلفة تمويل.للالتزام. عند استخدام الخصم، يتم  
 

 الانخفاض في قيمة الموجودات غير المالية 
ذلك،  تقوم الشركة بتاريخ اعداد التقارير المالية بتقييم الاصل فيما إذا كان هناك مؤشر بأن الأصل قد انخفضت قيمته. إذا وجد أي مؤشر على 

القابلة للاسترداد للأصل. إن القيمة القابلة للاسترداد للأصل هي القيمة العادلة للأصل ناقصا تكاليف البيع وقيمته تقوم الشركة بتقدير القيمة  

ام سعر خصم المستخدمة أيهما أعلى. عند تقييم القيمة المستخدمة، يتم خصم التدفقات النقدية المستقبلية المقدرة للأصل إلى قيمتها الحالية باستخد

ت السوق الحالية للقيمة الزمنية للأموال والمخاطر المحددة للأصل. عند تحديد القيمة العادلة ناقصا تكاليف البيع، تؤخذ معاملات يعكس تقييما

ه ل إلى قيمتالسوق الأخيرة في الاعتبار. إذا تم تقدير القيمة القابلة للاسترداد للأصل بأقل من قيمته الدفترية، يتم تخفيض القيمة الدفترية للأص

قا،  الممكن استردادها. يتم الاعتراف بخسارة الهبوط في القيمة مباشرة في قائمة الربح أو الخسارة. في حالة عكس خسارة هبوط في القيمة لاح

ة عن القيمة يتم زيادة القيمة الدفترية للأصل إلى القيمة المعدلة للقيمة الممكن استردادها، ولكن فقط إلى الحد الذي لا تزيد فيه القيمة الدفتري

س  الدفترية التي كان من الممكن تحديدها في حالة عدم وجود خسارة هبوط في القيمة الدفترية للأصل في السنوات السابقة. يتم الاعتراف بعك

 خسارة الهبوط في القيمة مباشرة في قائمة الربح أو الخسارة.
 

 التفسيراتو التعديلاتو الجديدة المعايير 
 

)ما لم   2023يناير  1قامت الشركة بتطبيق بعض المعايير والتعديلات لأول مرة والتي تسري على أساس سنوي للفترات التي تبدأ في أو بعد 

ولكنه لم يصبح ساري   ،إصدارهينُص على خلاف ذلك(. الشركة لم تعتمد تطبيق أي معيار آخر في وقت مبكر أو تفسير أو تعديل آخر تم  

 المفعول بعد.
 

 (8)تعديلات على معيار المحاسبة الدولي  -تعريف التقديرات المحاسبية 

التمييز بين التغيرات في التقديرات المحاسبية والتغيرات في السياسات المحاسبية وتصحيح    (8)توضح التعديلات على معيار المحاسبة الدولي  

 القياس والمدخلات لتطوير التقديرات المحاسبية.الأخطاء. كما أنها توضح كيفية استخدام المنشآت لتقنيات 

 المالية للشركة. القوائملم يكن لهذه التعديلات أي تأثير على 
 

 رقملإعداد التقارير المالية  ر الدولي  اي عالم   اتوبيان ممارس  (1)  الدولي  المحاسبة  معيارتعديلات على  ال  -الإفصاح عن السياسات المحاسبية  

(2) 

إصدار أحكام الأهمية النسبية وإرشادات   2وبيان ممارسة المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية    1توفر التعديلات على معيار المحاسبة الدولي  

 فصاحات السياسة المحاسبية.إوأمثلة لمساعدة المنشآت على تطبيق أحكام الأهمية النسبية على 

 

التي تكون أكثر فائدة من خلال استبدال متطلبات  إلى تقديم  ع   المنشآت تهدف التعديلات إلى مساعدة    المنشآتفصاحات السياسة المحاسبية 

  بالإفصاح عن سياساتها المحاسبية "الهامة" مع شرط الكشف عن سياساتها المحاسبية "الجوهرية" وإضافة إرشادات حول كيفية تطبيق الكيانات

فصاحات الشركة عن السياسات إصاحات السياسة المحاسبية. لقد كان للتعديلات تأثير على  إفلمتعلقة بلمفهوم الأهمية النسبية في اتخاذ القرارات ا

 المالية للشركة.  القوائمالمحاسبية، ولكن ليس على قياس أو الاعتراف أو عرض أي بنود في 

 

 المعايير الصادرة وغير سارية المفعول بعد 

  تعتزم .  للشركة  المالية  القوائم  إصدار  تاريخ  حتى   بعد  المفعول  سارية  وغير  الصادرة  والمعدلة  الجديدة  والتفسيرات   بالمعايير  بيانا  يلي   فيما

 . سريانها عند انطبقت، إذا والمعدلة، الجديدة والتفسيرات  المعايير هذه اتباع الشركة
 

 (16تعديلات على المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية ) ال -الإيجار في البيع وإعادة الاستئجار  التزام

 به.  يحتفظالمستأجر بأي مبلغ من الربح أو الخسارة التي تتعلق بحق الاستخدام الذي -اعتراف البائع

ويجب تطبيقها بأثر رجعي على معاملات البيع وإعادة   2024يناير    1السنوية التي تبدأ في أو بعد    القوائم الماليةتسري التعديلات على فترات  

. يُسمح بالتطبيق المبكر ويجب الإفصاح (16)الاستئجار التي تم الدخول فيها بعد تاريخ التطبيق الأولي للمعيار الدولي لإعداد التقارير المالية 

 المالية للشركة. القوائمن يكون لهذه التعديلات تأثير جوهري على عن هذه الحقيقة. ليس من المتوقع أ
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 )تتمة(  الجوهريةالمحاسبية  السياسات ملخص -3

 

 )تتمة(  الصادرة وغير سارية المفعول بعدالمعايير 

 

 ( 1تعديلات على معيار المحاسبة الدولي )ال -  ةصنيف الالتزامات على أنها متداولة أو غير متداولت 

من معيار المحاسبة الدولي    76إلى    69، أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية تعديلات على الفقرات من  2022وأكتوبر    2020في يناير  

 لتحديد متطلبات تصنيف الالتزامات على أنها متداولة أو غير متداولة. توضح التعديلات:  (1)

 ما المقصود بحق تأجيل التسوية  •

 القوائم الماليةأن حق التأجيل يجب أن يكون موجوداً في نهاية فترة  •

 لا يتأثر هذا التصنيف باحتمال ممارسة المنشأة لحق التأجيل الخاص بها •

 . اأداة حقوق ملكية فإن شروط الالتزام لن تؤثر على تصنيفه افي حد ذاته هي في التزام قابل للتحويل   المالية ات المشتق ت أنه فقط إذا كان •

 

. يتم تصنيف الاتفاقية على أنها غير متداولة ويتوقف القروضبالإضافة إلى ذلك، تم إدخال شرط يقضي بالإفصاح عند الالتزام الناشئ عن  

 حق المنشأة في تأجيل التسوية على الالتزام بالتعهدات المستقبلية خلال اثني عشر شهرًا.

 

ويجب تطبيقها بأثر رجعي. تقوم الشركة حاليًا بتقييم    2024يناير    1التي تبدأ في أو بعد    مالية السنويةال  القوائمتسري التعديلات على فترات  

 .تأثير التعديلات على الممارسة الحالية

 

 ( 7)والمعيار الدولي لإعداد التقارير المالية  (7)تعديلات على معيار المحاسبة الدولي  ال -ترتيبات تمويل الموردين 

التدفقات النقدية والمعيار الدولي لإعداد   قائمة  (7)، أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية تعديلات على معيار المحاسبة الدولي  2023في مايو  

دين وتتطلب إفصاحًا إضافيًا عن هذه الترتيبات. الأدوات المالية: الافصاحات لتوضيح خصائص ترتيبات تمويل المور  (7)التقارير المالية  

المالية على فهم آثار ترتيبات تمويل الموردين على التزامات المنشأة   القوائمتهدف متطلبات الإفصاح في التعديلات إلى مساعدة مستخدمي  

 والتدفقات النقدية والتعرض لمخاطر السيولة.

 

. يسُمح بالتطبيق المبكر، ولكن يجب الإفصاح 2024يناير    1ستكون التعديلات سارية المفعول لفترات التقارير السنوية التي تبدأ في أو بعد  

 .شركةالمالية لل القوائمعنه. ليس من المتوقع أن يكون لهذه التعديلات تأثير جوهري على 
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   والمعدات والآلات الممتلكات - 4

 الإجمالي التنفيذ  تحت مشاريع السيارات الأثاث والديكور  الآلات والمعدات  

      

      التكلفة: 

 17,338,411 1,011,487 1,306,996 4,880,204 10,139,724 2022يناير  1في 

 7,518,637 3,864,632 239,220 232,399 3,182,386 إضافات 

 ( 1,259,133) - - ( 23,197) ( 1,235,936) ستبعادات   ا

 - ( 1,627,858) - - 1,627,858 لى ممتلكات وآلات ومعدات  إتحت التنفيذ  مشاريعمحول من 

 23,597,915 3,248,261 1,546,216 5,089,406 13,714,032 2022ديسمبر  31في 

 5,884,698 5,106,238 - 173,942 604,518 إضافات 

 - - - - - ستبعادات   ا

 - ( 4,768,128) - - 4,768,128 تحت التنفيذ الى ممتلكات وآلات ومعدات   مشاريعمحول من 

 29,482,613 3,586,371 1,546,216 5,263,348 19,086,678 2023ديسمبر  31في 

      

      الاستهلاك:

 14,448,136 - 961,547 4,528,147 8,958,442 2022يناير  1في 

 1,246,744 - 119,769 119,783 1,007,192 المحمل للسنة   

 ( 1,256,412) - - ( 21,730) ( 1,234,682) ستبعادات  االمتعلق ب

 14,438,468 - 1,081,316 4,626,200 8,730,952 2022ديسمبر  31في 

 2,519,149 - 156,124 181,560 2,181,465 المحمل للسنة   

 - - - - - ستبعادات  االمتعلق ب

 16,957,617 - 1,237,440 4,807,760 10,912,417 2023ديسمبر  31في 

      صافي القيمة الدفترية:  

 12,524,996 3,586,371 308,776 455,588 8,174,261 2023ديسمبر  31في 

 9,159,447 3,248,261 464,900 463,206 4,983,080 2022ديسمبر  31في 

 

 :يلي  كما والمعدات  والآلات  الممتلكات  إستهلاك تحميل تم -

 2022 ديسمبر 31  2023 ديسمبر 31 

 865,865  1,715,926 الإيرادات تكلفة

 380,879  803,223 عمومية وإدارية   مصاريف

 2,519,149  1,246,744 
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 العقارات الاستثمارية  - 5

 

 
 الأراضي 

 مقام  أراضي
 الإجمالي المباني  مباني عليها

     

     التكلفة:  

 1,770,142,521 1,157,523,613 401.428.705 211.190.203 2022يناير  1

 191,977,335  123,154,650  60,230,000 8,592,685 إضافات 

 - - ( 21,968,844) 21,968,844 تصنيف إعادة

 1,962,119,856 1,280,678,263 439,689,861 241,751,732 2022ديسمبر  31

 3,649,080 3,649,080 - - إضافات 

 952,370 952,370   التطوير المحول من عقارات استثمارية تحت 

 - - 100,587,258 ( 100,587,258)   مباني  عليها مقام أراضي  إلى  الأراضي  من  محول

 ( 2,247,695) - - ( 2,247,695) راضي محتفظ بها للبيعأمحول الى 

 ( 26,114,065) ( 22,637,459) - ( 3,476,606) إستبعادات

   1,938,359,546    1,262,642,254   540,277,119 135,440,173 2023ديسمبر  31

     الاستهلاك: 

 401,720,752 401,720,752 - - 2022يناير  1

 32,646,667 32,646,667 - - المحمل للسنة  

 434,367,419 434,367,419 - - 2022ديسمبر  31

 35,842,824 35,842,824 - - المحمل للسنة  

 ( 22,637,459) ( 22,637,459) - - إستبعادات

 447,572,784 447,572,784 - - 2023ديسمبر  31

     

     صافي القيمة الدفترية:  

   1,490,786,762 815,069,470   540,277,119  135,440,173 2023ديسمبر  31

 1,527,752,437 846,310,844 439,689,861 241,751,732 2022ديسمبر  31
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 )تتمة(  عقارات استثمارية -5

 

المحاسبية   السياسات  في  موضح  هو  تظهر  الجوهريةكما  الاستثمارية،  بلغت    العقارات  المتراكم.  الاستهلاك  ناقصًا   العادلة  القيمةبالتكلفة 

 ريال   4,193,387,000:  2022ديسمبر    31)  2023ديسمبر    31سعودي كما في    ريال  3,318,701,013العقارية مبلغ    تثمارات للاس

  1210000448وشريكه للتقييم العقاري حامل ترخيص رقم    إسناد  شركة  وهم  نو عقاري   مقيمون وذلك وفقاً لعملية التقييم التي قام بها  (سعودي

 (.المعتمدين  للمقيمين  السعودية الهيئة قبل من  معتمد مستقل)مقيم 
 

  30سنة تبدأ من    23يجار لمدة  إبموجب عقد    )سوق عتيقة(  الرياض  أمانة  من   مستأجرة  أرض  على   مقامة  مباني   العقارات الاستثمارية  تتضمن 

  مليون   164,8مبلغ    2023ديسمبر    31بلغت صافي قيمتها الدفترية في    ،العقد  مدة  نهاية  في   الأمانة  إلى   تحويلها  يتمسوالتي    2011مارس  

 . مليون ريال سعودي( 177,4: 2022ديسمبر   31) سعودي ريال
 

الشركة    28.872.546أراضي بإجمالي مبلغ    العقارات الاستثمارية  تتضمن   لصالح تم نزع ملكيتها    والتي ريال سعودي غير مسجلة باسم 

يتقدم  1412ربيع الأول    8  بتاريخ   2732/ب/4  رقم  السامي   الأمر   بموجب الشركة   مستحقاتهم ونقل ملكية   لاستلامالسابقين    ملاكهاهـ ولم 

 (.18)إيضاح  2023ديسمبر   31الأرض للشركة حتى 

 

 من التسلسل الهرمي للقيمة العادلة. الثالث ضمن المستوى  ةالاستثماري ات يتم تصنيف قياس القيمة العادلة للعقار
 

 .السعودية عربيةال المملكة في العقارات الاستثمارية جميع تقع
 

 

 موجودات حق الاستخدام والتزامات الإيجار   -6

 

 فيما يلي القيمة الدفترية لموجودات حق الاستخدام المثبتة والتغيرات خلال السنة: 

 2022 ديسمبر 31 2023 ديسمبر 31  

 54.094.668 49,603,946  في بداية السنة  الرصيد

 ( 4,490,722) ( 4,490,722)  السنة  استهلاك

 49,603,946 45,113,224  السنة  نهاية في الرصيد 

 

 هي كما يلي: ديسمبر 31كما في  الإيجار التزامات 

 2022 ديسمبر 31 2023 ديسمبر 31 

 45,579,655 42,077,256 متداولة  رإيجار غيالتزامات 

 5,999,592 6,009,280 التزامات إيجار متداولة

 51,579,247 48,086,536 إيجار  التزامات  إجمالي 

 

 فيما يلي القيمة الدفترية لالتزامات الايجار والتغيرات خلال السنة: 

 2022 ديسمبر 31 2023 ديسمبر 31  

 54,880,200 51,579,247  السنة  بداية في  الرصيد

 ( 6,200,000) ( 6,200,000)  المدفوع خلال السنة

 2,899,047 2,707,289  التزامات الإيجار - المستحقة العمولة

 51,579,247 48,086,536  في نهاية السنة  الرصيد 

 

 في الربح أو الخسارة:  المثبتةفيما يلي المبالغ 

 2022 ديسمبر 31 2023 ديسمبر 31  

 4,490,722 4,490,722  استهلاك موجودات حق الاستخدام مصروف 

 2,899,047 2,707,289  مصروف عمولة على التزامات الايجار

  7,198,011 7,389,769 
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 التطوير  تحت عقارات استثمارية -7

 

 خر الآ الشامل الدخل خلال من العادلة  بالقيمة مصنفة استثمارات -8

 

 :يلي  مما   الأخر الشامل الدخل خلال من  العادلة بالقيمة الاستثمارات تتمثل 

 

 2022 ديسمبر 31 2023 ديسمبر 31 

 - - )أ( السعودي المالي  بالسوق مدرجة لشركات  ملكية حقوق  أدوات  في  استثمارات 

ــتثمارات  ــركات   ملكية حقوق  أدوات  في   اس ــوق  مدرجة  غير لش ــعودي  المالي   بالس  الس

 986,929 986,929 )ب(

 986,929 986,929 

 

 حركة احتياطي اعادة تقييم استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر كما يلي:  إن 

 

 2022 ديسمبر 31 2023 ديسمبر 31 

 16,478,192 ( 2,813,070) السنة  بداية في  الرصيد

 8,242,217 - الآخر الشامل الدخل خلال من  العادلة بالقيمة للاستثمارات  العادلة القيمة في  التغير

المحول من احتياطي إعادة تقييم اســـتثمارات مصـــنفة بالقيمة العادلة من خلال الدخل  

 ( 27,533,479) - الشامل الآخر للأرباح المبقاة

 ( 2,813,070) ( 2,813,070) الرصيد في نهاية السنة

 

 السعودي  المالي بالسوق مدرجة لشركات ملكية حقوق أدوات في استثمارات -أ

 

 2022 ديسمبر 31 2023 ديسمبر 31 

 59,437,107 - السنة  بداية في  الرصيد

 - - السنة خلال إضافات 

 8,242,217 - العادلة القيمة في  التغير

 ( 67,679,324) - * السنة خلال  استبعادات  من  متحصلات 

 - - الرصيد في نهاية السنة

 

  

 2022 ديسمبر 31 2023 ديسمبر 31 

 16,478,192 1,819,500 السنة  بداية في  الرصيد

 1,812,000 19,021,110 إضافات 

 ( 2,109,650) ( 952,370) (5)إيضاح  العقارية للاستثمارات  المحول

 1,819,500 19,888,240 السنة  نهاية في  الرصيد
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 )تتمة(  بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر مصنفة استثمارات -8

 

 السعودي  المالي بالسوق مدرجة  غير  لشركات ملكية حقوق أدوات في استثمارات -ب

 

 )"نزل"(   الدخول كشريك مؤسس في الشركة السعودية للضيافة التراثية  2015يناير  15دارة الشركة خلال اجتماعه المنعقد بتاريخ  إمجلس    قرر

من   ⁒8سعودي وبنسبة    ريالمليون    20سهم بقيمة اجمالية    2.000.000)شركة مساهمة سعودية مقفلة( والواقعة بمدينة الرياض بعدد أسهم  

  .ريال سعودي كدفعة من حصتها في هذا الاستثمار 5.000.000سداد ب  الشركة وقامت رأس مال الشركة. 

 

  1,200,000  مبلغ  الفترة  خلال  الشركة  واستلمت   الشركة،  تصفية  نزل، قرر المساهمون في شركة  2022ديسمبر    31الفترة المنتهية في    خلال

 . التصفية عملية من  ضافيةإ خسائر أي ينتج  ن أ الشركة إدارة تعتقد لا. التصفية إجراءات  استكمال لحين  سعودي ريال

 

 :يلي فيما  الاستثمار ةحرك وتتمثل

 2022 ديسمبر 31 2023 ديسمبر 31 

 2,186,929 986,929 السنة الرصيد في بداية  

 - - العادلة القيمة في  التغيير

 ( 1,200,000) - المسترد من إجراء التصفية

 986,929 986,929 الرصيد في نهاية السنة

 

 

 في شركة زميلة  استثمار -9

 

العقاري )"تنال"( )شركة ذات   والاستثمارلتطوير  لتأسيس شركة تنال  ب   القابضةمع شركة سمو    بالاتفاققامت الشركة    ،2019  عام  خلال

وهي نفس   -% لشركة سمو القابضة  30,62% لشركة الرياض للتعمير ونسبة  69,38ريال سعودي بنسبة    100.000مسئولية محدودة( برأسمال  

غرض نقل موجودات والتزامات صندوق رياض التعمير العقاري لوذلك    -اري الأول  نسب تملك كلاً منهما في صندوق رياض التعمير العق

الأبنية العقارية(  ى العقاري وشركتها التابعة )شركة روب والاستثمار لتطويرللشركة تنال  2019اصوله في عام   وتحويلالأول الذي تم إقفاله 

 %.  100والمملوكة بنسبة 

 

 حاليًا  الشركة  لدى  يوجد  لا  حيث   ،الشركة  قبل  من   عليهاالعقاري لعدم وجود سيطرة    والاستثمار  لتطويرللم يتم توحيد القوائم المالية لشركة تنال  

 من  يتألف  مديرين  مجلس تنال شركةإدارة  يتولى تصويت على القرارات التشغيلية والإدارية حيث ينص عقد التأسيس على أن لل أغلبية  حقوق

 ثلاثة(  3)  بتعيين (  لقابضةا  سمو   شركة)  لشريكا  ميقو   بحيث   تنال  شركة  يمدير  مجلس  بينهم  فيما  ن يشكلو و   ءلشركاا  ن يمثلو   مديرين   خمسة(  5)

. وعليه تم  بالإجماع بموافقة كافة الشركاء  إلاولا يمكن تعديل عقد التأسيس    مديرين (  2)   بتعيين (  للتعمير  ضلرياا  شركة)  لشريكوا  مديرين 

 الاستثمار بطريقة حقوق الملكية. ومعالجةاعتبار وجود تأثير هام لشركة الرياض للتعمير على شركة تنال 

 

الشركاء في شركة تنال بالتنازل عن جزء من حصة شركة سمو القابضة إلى شركة سمو   بين تم الإتفاق    2021خلال الربع الثاني من عام  

%  69,38وقد تم تعديل عقد تأسيس الشركة بناء على ذلك، وعليه أصبحت نسب التملك في شركة تنال بنسبة    العقارية )شركة مساهمة سعودية(

في شركة   الاستثمارتتأثر طريقة معالجة  سمو العقارية، ولم    ⁒ لشركة10% لشركة سمو القابضة ونسبة  20,62لشركة الرياض للتعمير ونسبة  

 نظرًا لعدم تغير حقوق التصويت المشار لها أعلاه والواردة في عقد التأسيس.العقاري والاستثمار تطوير ل للتنا

 

في إدارة وتأجير العقارات المملوكة أو المؤجرة )سكنية(، إدارة الشركة  إن عنوان المركز الرئيسي لشركة تنال في الرياض، ويتمثل نشاط  

  وتأجير العقارات المملوكة أو المؤجرة )غير سكنية(.



 للتعمير   الرياض شركة 

 )شركة مساهمة سعودية( 

 )تتمة(  المالية  القوائم  حول إيضاحات
 2023 ديسمبر 31

 ( ذلك  خلاف يرد  لم ما  السعودية  بالريالات المبالغ)كافة 
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 )تتمة(  زميلة شركة في استثمار -9

 

 الأبنية العقارية( ىبالكامل )شركة روب المملوكةالعقاري والشركة التابعة لها  والاستثمار لتطوير لملخص المعلومات المالية لشركة تنال 

السعودي العربية  المملكة  في  المعتمدة  المالي  للتقرير  الدولية  للمعايير  وفقًا  لها  التابعة  والشركة  الشركة  لهذه  المالية  القوائم  والمعايير تعد  ة 

المالية م  والإصدارات الأخرى المعتمدة من قبل الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين. إن السياسات المحاسبية المستخدمة في إعداد القوائ

 الزميلة متوافقة مع القوائم المالية لشركة الرياض للتعمير. للشركة

 

 العقاري: والاستثمار لتطوير لفي شركة تنال  شركةيوضح الجدول التالي المعلومات المالية الملخصة لاستثمار ال

 

 2022ديسمبر  31 2023ديسمبر 31  

 451,136,194 231,347,588  في بداية السنة 

 190,465,838 97,498,489  الحصة في الأرباح 

 ( 137,473,752) -  في راس المال الإضافي  الانخفاض

 ( 272,780,692) ( 91,581,600)  مستلمة توزيعات أرباح 

 231,347,588 237,264,477  في نهاية السنة

 

 العقاري:والاستثمار لتطوير ل الملخصة لشركة تنال الموحدة فيما يلي قائمة المركز المالي 

 

 2022ديسمبر  31 2023ديسمبر 31   

 355,833,444 352,294,129   موجودات متداولة

 - -   موجودات غير متداولة 

 ( 22,382,876) ( 10,315,327)   مطلوبات متداولة 

 333,450,568 341,978,802   حقوق الملكية 

 231,347,588 237,264,477   في حقوق الملكية    الشركةحصة 

 231,347,588 237,264,477   الشركة القيمة الدفترية لاستثمار 

 

 العقاري: للتطوير والاستثمارشركة تنال لالملخصة  قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدةفيما يلي 

 

  2023 2022 

 563,625,557 269,468,247  الإيرادات  

 ( 275,702,909) ( 116,426,673)  تكلفة الإيرادات

 ( 3,567,770) ( 3,579,920)  مصاريف عمومية وإدارية  

 ( 914,636) -  وتسويقية  بيعية مصاريف

 - -  تمويل تكاليف

 - -  إيرادات أخرى

 283,440,242 149,461,654  قبل الزكاة   الدخل

 ( 8,914,674) ( 8,933,420)  الزكاة 

    

 274,525,568 140,528,234  السنة  دخلصافي 

    

 190,465,838 97,498,489  السنة   دخل في الشركةحصة 

 

  



 للتعمير   الرياض شركة 

 )شركة مساهمة سعودية( 

 )تتمة(  المالية  القوائم  حول إيضاحات
 2023 ديسمبر 31

 ( ذلك  خلاف يرد  لم ما  السعودية  بالريالات المبالغ)كافة 
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 مقدمة ومدينون أخرون مصاريفومدينة  ذمم -10
 

 2022 ديسمبر 31  2023 ديسمبر 31  

 113,456,734    108,263,352  مدينة ذمم

 ( 39,872,192)  ( 48,376,304)  * المتوقعة الائتمان  خسارة مخصص يخصم:

 73,584,542  59,887,048  المدينة الذمم صافي
     

 17,225,690  484,524  ودائع من  مستحقة مرابحات  إيرادات 

 4,123,659  1,522,060  لموردين  مقدمة دفعات 

 1,338,507  1,613,480  مقدمة مصروفات 

 563,570  1,507,528  عاملين  وسلف عهد

 682,620  3,300,117  أخرى

  68,314,757  97,518,588 
 

 خلال السنة كما يلي: المتوقعة الائتمان  خسارةحركة مخصص  ان * 
 

 2022 ديسمبر 31  2023 ديسمبر 31  

 27,938,554  39,872,192  في بداية السنة  الرصيد

 13,444,768  12,510,445  (23خلال السنة )إيضاح  المكون 

 ( 1,511,130)    (4,006,333)  السنة خلال عكس

 39,872,192  48,376,304  كما في نهاية السنة  الرصيد
 

 ديسمبر: 31الذمم المدينة ومخصص خسائر الائتمان المتوقعة كما في  لأعمارفيما يلي تحليلًا 
 

ا   90 – 1 الإجمالي    ا  180 – 91 يوم  ا 270 – 181 يوم  ا 365 – 271 يوم   أكثر من سنة  يوم 

       المدينون التجاريون 

2023 108,263,352 33,102,582 16,108,442 3,310,450 12,896,362 42,845,516 

2022 113,456,734 27,375,151 27,209,279 6,115,081 15,625,783 37,131,440 
      

      مخصص خسائر الائتمان المتوقعة 

2023 48,376,304 1,134,814 1,510,010 571,379 3,478,861 41,681,240 

2022 39,872,192 1,359,988 2,961,146 1,263,959 4,409,465 29,877,634 
 

 

 العلاقة ذات الأطراف  مع المعاملات -11

 

)ولجانه وأعضــاء مجلس الإدارة  (لتطوير والاســتثمار العقاريتنال ل)شــركة    الزميلة  الشــركة مع التعاملات  في   العلاقة  ذات   الأطراف تتمثل

 وإدارة تخطيط في   والمســؤولية  الســلطة  يمارســون  الذين  الأشــخاص العليا الإدارة موظفي   يعتبر حيث   للشــركة العليا الإدارة  وموظفي الفرعية( 

 .المديرين  ذلك في  بما مباشرة غير أو  مباشرة بصورة الشركة أنشطة ومراقبة
 

  31لأعمالها، المعاملات الهامة التالية مع الأطراف ذات العلاقة الرئيسية خلال السنة المنتهية في    الاعتياديكان لدى الشركة، خلال السياق  

 ، كما يلي:2022و   2023ديسمبر 

 2022 ديسمبر 31  2023 ديسمبر   31 المعاملة  طبيعة   البيان   

 ( زميلة)شركة   العقاري تطوير والاستثمارلل تنال شركة
 137,473,752  - رأس المال الإضافي   تخفيض

 272,780,692  91,581,600 أرباح  توزيعات

 3,357,000  3,156,000 وبدلات  مكافآت (23  رقم)إيضاح   الإدارة مجلس  أعضاء

 13,805,868  17,379,521 وحوافز  وبدلات رواتب العليا الإدارة موظفي

 389,129  793,205 الخدمة  نهاية مكافأة العليا الإدارة موظفي
  



 للتعمير   الرياض شركة 

 )شركة مساهمة سعودية( 

 )تتمة(  المالية  القوائم  حول إيضاحات
 2023 ديسمبر 31

 ( ذلك  خلاف يرد  لم ما  السعودية  بالريالات المبالغ)كافة 
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 استثمارية   مرابحة ودائع -12

 

مليون ريال   645:  2022  ديسمبر  31مليون ريال سعودي )   870  ، بلغ إجمالي عقود ودائع مرابحة استثمارية مبلغ2023  ديسمبر  31كما في  

 . % 6,11الى  % 2,73حوالي  خلال العام نسب مرابحة العقود تتراوح المحلية المالية المؤسسات  من   عددرامها مع إبسعودي( والتي تم 

 :الأجل  وقصيرة الأجل لطويلة المرابحات  تصنيف حسب  بيان فيما يلي 

 

 :الأجل  طويلة - استثمارية  مرابحة ودائع

 2022 ديسمبر 31 2023 ديسمبر 31 

 185,000,000 600,000,000 البنوك  لدىمرابحات استثمارية   ودائع

 600,000,000 185,000,000 

 

 :الأجل قصيرة  -مرابحة استثمارية  ودائع

 2022 ديسمبر 31 2023 ديسمبر 31 

 60,000,000 270,000,000 البنوك  لدى استثمارية مرابحات   ودائع

 400,000,000 - الاستثمارية الشركات   لدى استثمارية مرابحات   ودائع

 270,000,000 460,000,000 

 

 : العام خلال الودائع من  المحصلة للإيرادات بيان  يلي فيما

 2022 ديسمبر 31 2023 ديسمبر 31 

 51,857 300,864 طويلة الأجل  -الاستثمارية   الودائع من   الإيرادات 

 21,544,202 37,622,124 الأجل  قصيرة -الاستثمارية   الودائع من   الإيرادات 

 37,922,988 21,596,059 

 

 للبيع   بها المحتفظ الأصول -13
 

 ي ضاأر  قطع  ( بتفويض الرئيس التنفيذي ببيع حصة الشركة في 49/05/10/2023)  رقم  قرار أصدر مجلس إدارة الشركة  2023 أكتوبر  26في  

المرخصين. ومن المتوقع الانتهاء من بيع    المقيمين تلال الرياض في حال ورود عرض مناسب يتجاوز متوسط قيمتين مقدمتين من اثنين من  

 .للبيع بها حتفظالم الأصول ضمن تم تصنيف تلال الرياض  ،2023ديسمبر  31قطع الأراضي في غضون عام من تاريخ التقرير. في  

 

 2022 ديسمبر 31 2023 ديسمبر 31 

 - 2,247,695 أراضي 

 

 البنوك لدى النقد -14

 2022 ديسمبر 31 2023 ديسمبر 31 

 34,555,510 44,981,796 البنوك لدى  النقد

 44,981,796 34,555,510 

 

 . جيد ائتماني  تصنيف ذات  بنوك لدى به محتفظ النقد إن  حيث  محدودة، البنوك  لدى النقد على  الائتمان  مخاطر إن 

 

 

 المال  رأس -15

 

 . سعودي  ريال  10  منها   كل  قيمة  سهم  177.777.777  على   موزعة  بالكامل،   مدفوعة  سعودي  ريال  1.777.777.770  من   المال  رأس  يتكون 



 للتعمير   الرياض شركة 
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 نظامي احتياطي -16

 

رأس % من  30% من صافي الدخل في كل سنة حتى يبلغ مجموع هذا الاحتياطي  10وفقا للنظام الأساسي للشركة، يجب على الشركة تحويل  

 المال. إن هذا الاحتياطي غير قابل للتوزيع. 
 

 

  لموظفينا  المحددة منافعال التزامات -17

 

بمنح مكافأة نهاية الخدمة لموظفيها بعد الأخذ في عين الاعتبار نظام العمل الساري في المملكة العربية السعودية. إن هذه المنافع  الشركةتقوم 

 منافع محددة غير ممولة. خطةهي عبارة عن 

 

مع المتطلبات المحلية.   الخططتستند المنافع التي تقدمها برامج التقاعد هذه أساسا إلى سنوات الخدمة وتعويضات الموظفين. يتماشى تمويل  

وتخضع الالتزامات لمخاطر ديموغرافية وقانونية واقتصادية. وتعزى المخاطر الاقتصادية في المقام الأول إلى التطورات غير المتوقعة في 

 ع وأسواق رأس المال والتغيرات في معدل الخصم المستخدم لاحتساب التزامات المنافع المحددة.السل

 

 الافتراضات الاكتوارية الأساسية: 

 2022 ديسمبر 31  2023 ديسمبر 31  

     الافتراضات المالية:

 % 6,1  % 5,7  الخصم معدل

 % 3,8  % 4  الرواتب  نمو  معدل

     الديموغرافية:الافتراضات 

 سنة  60  سنة 60  سن التقاعد

 معدلات الوفيات 

 

جدول الاعمار الصادر عن  

  -منظمة الصحة العالمية 

 المملكة العربية السعودية 

جدول الاعمار الصادر عن   

  -منظمة الصحة العالمية 

 المملكة العربية السعودية

 

 المنافع المحددة:الحركة في القيمة الحالية لالتزامات 

 2022 ديسمبر 31  2023 ديسمبر 31  

 10,578,600  10,659,905  السنة  بداية في  الرصيد

 211,580  433,396  العمولةتكلفة 

 1,912,619  3,811,919  تكلفة الخدمة الحالية

 ( 1,129,113)  ( 544,946)  الموظفين  منافع لالتزامات )المكاسب( الخسائر الاكتوارية 

 ( 913,781)  ( 1,955,999)  السنة خلال المدفوع

 10,659,905  12,404,275  السنة  نهاية في  الرصيد

  



 للتعمير   الرياض شركة 

 )شركة مساهمة سعودية( 
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 أخرون ودائنون مستحقة ومصاريف دائنة ذمم -18

 

 2022 ديسمبر 31  2023 ديسمبر 31 

 87,664,963  84,280,797 )أ(  الشروق أرض مساهمة دائنون 

 39,552,182  44,001,330 مقدمة  إيرادات 

 11,272,886  21,558,615 السيارات  مزاد مستحقات 

 7,899,819  11,122,900 مصاريف مستحقة

 28,872,546  28,872,546 )ب( الدفع  مستحقة منزوعة عقارية ذمم

 17,764,084  18,550,087 للغير  تأمينات 

 13,683,434  17,194,380 الدفع  مستحقة عاملين  ومزايا أجور

 14,142,172  14,142,172 (ج) مخصصات 

 3,514,102  3,868,044 تأجيريه تأمين حجز وحدات 

 3,450,000  3,441,000 وأعضاء اللجان وبدلات أعضاء مجلس الإدارة  مكافآت 

 11,602,077  1,396,418 قضايا مصاريف

 3,498,463  1,225,919 اخرى

 249,654,208  242,916,728 

 

وجاري العمل   والتي تم تحصيلها من قبل الشركة  الشروق  مساهمة  أراضي  مبيعات   قيمةدائنون مساهمة أرض الشروق    رصيد  يتمثل (أ

 .  الشركة لصالح  الشروق أرض مساهمينعلى تصفية المساهمة بعد خصم كافة التكاليف المتبقية على 
 

الشركة   لصالحالتي تم نزع ملكيتها    لعقارات ل  السابقين   للملاكفي قيمة المبالغ المستحقة    الدفعيتمثل رصيد ذمم عقارية منزوعة مستحقة    (ب 

  2023ديسمبر    31مستحقاتهم حتى    لاستلام بعد    وايتقدم  لم  الذينو هـ  1412ربيع أول    8بتاريخ    2732/ب/4الأمر السامي رقم    بموجب 

 .(5)إيضاح 
 

مطار بأرض الشروق بحي الرمال،  عمال إنشائية لأعمال تنفيذ قناة لتصريف مياه السيول والأأالمخصصات التزامات    رصيديتمثل    ج(

 حسب طلب الجهات النظامية في المنطقة.
 

 

 مستحقة  أرباح توزيعات -19

 

  2023ديسمبر    31في    كماالرصيد المبالغ التي أقرتها الجمعية العمومية العادية للشركة عن سنوات سابقة ولم يتقدم المساهمين لاستلامها    يمثل

 . (سعودي ريال 73,917,517: 2022ديسمبر  31سعودي ) ريال 74,251,232 بمبلغ
 

 

 الزكاة   مخصص -20

 

 الربوط  وضع

ريال   مليون بسداد فروقات زكوية بقيمة    2020و  2019، وقد أنهت موقفها الزكوي لعامي  2022قدمت الشركة الاقرارات الزكوية حتى عام  

وقد نتج عنها    2018وحتى    2015، استلمت الشركة الربط الزكوي الخاص بالسنوات السابقة من عام  2021و   2020سعودي. وخلال عامي  

الاعتراض على هذه الفروقات إلى الأمانة العامة للجان الضريبية. بالإضافة   تقديمسعودي. تم    ريال  مليون   109اجمالي فروقات زكوية بمبلغ  

مبلغ معين لانهاء   إلى ذلك، فقد تم تقديم الملف إلى لجنة تسوية الخلافات الزكوية والضريبية لدى هيئة الزكاة والضريبة والجمارك مقابل سداد

مليون ريال سعودي، ولكن تم رفض ذلك من قبل إدارة الشركة وتقرر مواصلة الاعتراض   59وقدره  وقد تم التوصل إلى سداد مبلغ    لاف،الخ

في    خفضالمنظور أمام الأمانة العامة للجان الضريبية. تم صدور قرار لجنة الفصل في مخالفات ومنازعات الضريبة والدخل والذي نتج عنه  

مليون ريال سعودي، تقدمت الشركة باستئناف على هذا القرار أمام الدائرة الاستئنافية الأولى لمخالفات ومنازعات    39محل النزاع الى    اةمبلغ الزك

 . تئنافلا تزال الشركة في انتظار الرد من قبل دائرة الاس والجمركية.ضريبة الدخل في الأمانة العامة للجان الضريبية 
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 )تتمة( الزكاة  مخصص  -20

 

 مخصص الزكاة   حركة

 2022 ديسمبر 31  2023 ديسمبر 31 

 17,652,286  21,033,942 السنة  بداية في  الرصيد

 12,687,913  20,320,238 السنة خلال المكون 
 ( 9,306,257)  ( 14,473,751) السنة خلال المسدد

 21,033,942  26,880,429 السنة  نهاية في  الرصيد

 

 الزكوي   الوعاء

 بناءً على التالي:  التقديرية الزكاة مخصص احتساب  تم
 2022 ديسمبر 31  2023 ديسمبر 31 

 2,004,764,150  2,200,449,677 المعدلة ن حقوق المساهمي
 50,380,175  59,147,386 أول المدة  مخصصات 
 133,842,793  122,328,080 أخرى إضافات 
 ( 1,588,335,330)  ( 1,570,560,917) الدفترية للموجودات طويلة الأجل المعدلةالقيمة 

 ( 232,334,517)  ( 238,251,406)  استثمارات 
 ( 2,813,070)  ( 2,813,070) إعادة تقييم إستثمارات  إحتياطي 
 ( 133,333,333)  ( 89,175,737) أخرى حسميات 
 339,564,864  316,735,332 للسنة المعدل الربح  صافي 

 571,735,732  797,859,345 ويوعاء الزكال

 14,473,752  20,320,238  للسنةالزكاة 

 

 

 الإيرادات -21

 

 2023  2022 

 187,667,948  220,941,681 تأجيرية إيرادات 

 71,229,086  76,884,329 تشغيلية إيرادات 

 -  41,359,395 أراضي   بيع إيرادات 

 339,185,405  258,897,034 
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 الإيرادات  تكلفة -22

 

 2023  2022 

 37,985,374  42,033,057 استهلاك مصاريف

 15,114,172  24,042,553 أخرى ومزايا  الموظفين  وأجور  رواتب 

 4,369,129  15,742,141  المراكزو  الأسواق صيانة مصاريف

 9,801,659  13,212,986  المراكزو  الأسواق نظافة مصاريف

 9,149,910  9,901,886 وسلامة أمن  مصاريف

 3,686,005  3,986,942 المراكزو  الأسواق خدمات  مصاريف

 -  3,476,607 أراضي   بيع تكاليف

 2,411,893  2,833,142 والمراكز الأسواق فعاليات  مصاريف

 2,539,136  2,500,000 تجاري امتياز مصاريف

 3,654,942  5,245,537 أخرى مصاريف

 122,974,851  88,712,220 

 

 

 وإدارية  عمومية مصاريف -23

 

  2023  2022 

  29,917,676  35,429,779  أخرى ومزايا  الموظفين  وأجور  رواتب 

  13,444,768    12,510,445  (10)إيضاح  المتوقعة  الائتمان  مخصص خسائر

  12,663,378  13,511,582  واستشارات   مهنية أتعاب 

  4,509,174  -  قضائية مستحقة  مصاريف

  3,357,000  3,156,000   (11)إيضاح  الإدارة مجلس أعضاء ومكافآت   بدلات 

  1,467,736  1,263,624  والتشغيل الصيانة

  1,336,713  3,231,522  اخرى

  69,102,952  66,696,445  

 

 

 وما يماثله  النقد -24

 

 ما يلي:النقدية  التدفقات في قائمة   المدرجالنقد وما يماثله  دالنق يشمل

 

  2023  2022 

  34,555,510  44,981,796  (14 إيضاح) البنوك لدى  النقد

  -  270,000,000  (12)إيضاح  الإيداع تاريخ  من  أشهر ثلاثة خلال المستحقة  الودائع

  314,981,796  34,555,510  
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 قطاعية  معلومات -25
 

  يتفق  بما  بها،  الخاصة  المالية  المعلومات   لإعداد   كأساس  الشركة  إدارة  عليها  اعتمدت   والتي   الشركة  وأعمال  بنشاطات   القطاعية  المعلومات   تتعلق

 .الداخلية التقارير إعداد طرق مع
 

  القطاعات   على   توزيعها  يمكن   وبنود  معين   بقطاع  مباشرة   بصورة  تتعلق  بنود  على   للقطاعات   التشغيل  ونشاطات   ومطلوبات   موجودات  تتضمن 

 .مشتركة ومطلوبات   موجودات  بند تحت  القطاعات  بين  توزيعها  يمكن  لا التي  البنود تصنيف يتم معقولة  أسس وفق المختلفة

 على التوالي وفقا لطبيعة النشاط:   2022و  2023  ديسمبر  31في    المنتهية  للسنةملخص بالمعلومات القطاعية المالية بالريال السعودي    يلي   فيما

 
 المراكز قطاع 

 التجارية 
 العام  النفع قطاع

 الأراضي قطاع
 والمساهمات 

 ومطلوبات موجودات
 مشتركة 

 الإجمالي

      : 2023ديسمبر  31

 2,792,108,876 1,127,559,800 135,440,173 116,230,870 1,412,878,033 الموجودات  إجمالي 

 411,276,680 166,411,579 98,422,969 25,252,478 121,189,654 المطلوبات  إجمالي 

      : 2022 ديسمبر 31

 2,597,743,945 910,295,030 138,916,780 106,827,614 1,441,704,521 الموجودات  إجمالي 

 400,107,339 155,464,697 110,038,427 19,736,741 114,867,474 المطلوبات  إجمالي 

      

      : 2023 ديسمبر 31

 339,185,405 - 41,359,395 135,315,768 162,510,242   يراداتالإ

 ( 122,974,851) - ( 3,476,607) ( 25,047,560) ( 94,450,684) الايرادات  تكاليف

 ( 2,707,289) - - - ( 2,707,289) تمويل  تكاليف

 12,037,981 763,872 11,274,109 - - اخرى   ايرادات

 225,541,246 763,872 49,156,897 110,268,208 65,352,269 التشغيل  نتائج

 ( 69,102,952) ( 69,102,952) - - - وادارية  عمومية مصاريف

 37,922,988 37,922,988 - - - مرابحة  ايرادات

 97,498,489 97,498,489 - - - الزميلة الشركة  ارباح  في  الشركة حصة

 291,859,771 67,082,397 49,156,897 110,268,208 65,352,269 الزكاة  قبل الفترة ربح صافي 

 ( 20,320,238) ( 20,320,238) - - - الزكاة 

 271,539,533 46,762,159 49,156,897 110,268,208 65,352,269 ربح الفترة   صافي 

      : 2022 ديسمبر 31

 258,897,034 - - 113,520,669 145,376,365   الايرادات

 ( 88,712,220) - - ( 15,529,690)   (73,182,530) الايرادات  تكاليف

 (2,899,047) - - - (2,899,047) تمويل  تكاليف

 392,959 22,795 - 183,061 187,103 اخرى   ايرادات

 167,678,726 22,795 - 98,174,040 69,481,891 التشغيل  نتائج

 ( 66,696,445) ( 66,696,445) - - - وادارية  عمومية مصاريف

 21,596,059 21,596,059 - - - مرابحة  ايرادات

 190,465,838 190,465,838 - - - الزميلة الشركة  ارباح  في  الشركة حصة

 313,044,178 145,388,247 - 98,174,040 69,481,891 الزكاة  قبل الفترة ربح صافي 

 ( 12,687,913) ( 12,687,913) - - - الزكاة 

 300,356,265 132,700,334 - 98,174,040 69,481,891 ربح الفترة   صافي 

 

النقل   الدولي للسيارات يمثل قطاع المراكز التجارية سوق  التعمير  التعمير وسوق عتيقة  العام ومزاد  وسوق اللحوم وسوق الرياض    ومركز 

ويمثل قطاع الأراضي والمساهمات مشاريع   ،جملة الخضار والفاكهة  مركزالعام    النفعيمثل قطاع  و   ،وأرض العزيزية المؤجرةالمكتبي    البرجو 

 قطاع الموجودات والمطلوبات المشتركة كل مالا يندرج تحت هذه القطاعات. ، ويمثل الشركة المتمثلة ببيع الأراضي المطورة
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    العادلة  القيمة قياس -26

 

  31و   2023ديسمبر    31كما في    شركةيوضح الجدول التالي التسلسل الهرمي لقياس القيمة العادلة للموجودات المالية والمطلوبات المالية لل

 : 2022ديسمبر 
 

 العادلة  القيمة الثالث   المستوى الثاني  المستوى المستوى الاول    الدفترية  القيمة 2023  ديسمبر 31 في كما

  خلال  من العادلة بالقيمة استثمارات

 986,929 986,929 - - 986,929 الأخر  الشامل الدخل

 986,929 - - 986,929 986,929 

        2022ديسمبر  31في  كما

  خلال  من العادلة بالقيمة استثمارات

 986,929 986,929 -  -  986,929 الأخر  الشامل الدخل

 986,929  -  - 986,929 986,929 

 

والمطلوبات المتداولة الأخرى تقارب قيمتها الدفترية والمدينين التجاريين والدائنين التجاريين  يماثله  تبين للإدارة أن القيمة العادلة للنقد وما  

 بشكل كبير وذلك نظرًا لفترة الاستحقاق قصيرة الأجل لهذه الأدوات. 

 

 المخاطر   إدارة وسياسات أهداف -27

 

لل الرئيسية  المالية  المطلوبات  التجاريين    شركة تتكون  الدائنين  المالية أخرى  ومطلوبات   الدفع  مستحقة  ومبالغمن  الموجودات  تتضمن  بينما   .

ستثمارات الرئيسية للشركة المدينين التجاريين والمدينين الآخرين والنقد وما في حكمه الناتجة مباشرةً من عملياتها. كما تمتلك الشركة أيضًا ا

 في أدوات حقوق ملكية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر.  

 خاطر التالية الناتجة من الأدوات المالية:للم الشركةتتعرض  قد

 مخاطر الائتمان  - مخاطر السوق  -

 مخاطر السيولة  - مخاطر أسعار العمولات  -

  مخاطر العملات الأجنبية -
 

على إدارة السيولة بالإضافة إلى مراقبة مختلف التغيرات بالسوق ذات العلاقة، وبالتالي يسعى   شركةيركز برنامج إدارة المخاطر الشامل لل 

المخاطر   باستمرار إلى تقليل الأثار السلبية المحتملة على الأداء المالي للشركة. يقوم مجلس الإدارة بمراجعة واعتماد سياسات إدارة كل من هذه

 والتي تم تلخيصها أدناه: 

 السوق مخاطر 
السائدة   تمثل مخاطر السوق المخاطر الناتجة عن تذبذب القيمة العادلة للتدفقات النقدية المستقبلية لأداة مالية ما نتيجة التغيرات في الأسعار

في السوق. تتضمن أسعار السوق ثلاثة أنواع من المخاطر: مخاطر أسعار العمولات، مخاطر العملات ومخاطر الأسعار الأخرى مثل 

 اطر أسعار الأسهم ومخاطر السلع. تشتمل الأدوات المالية التي تأثرت بمخاطر السوق على الودائع. مخ
 

 . 2022و   2023ديسمبر   31تتعلق تحاليل الحساسية في الأقسام التالية بالوضع كما في 
 

الثابتة إلى العائمة ونسبة الأدوات المالية هي جميعها  تم إعداد تحاليل الحساسية على أساس أن قيمة صافي الدين ونسبة أسعار عمولات الدين  

 . 2023ديسمبر  31ثابتة وعلى أساس تخصيصات تغطية المخاطر المحددة في 
 

 تستثنى التحاليل الأثر الناتج عن التغيرات في السوق على القيمة الدفترية للمعاشات والتزامات ما بعد التقاعد الأخرى والمخصصات.  

 تراضات التالية عند احتساب تحاليل الحساسية:  تم استخدام الاف

 المعنية أثر التغيرات المفترضة في مخاطر السوق المعنية.    قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخرتمثل حساسية البنود المتعلقة ب

  .  2022و   2023ديسمبر  31ويعتمد ذلك على الموجودات المالية والمطلوبات المالية المقتناة كما في 
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 )تتمة( المخاطر  إدارة وسياسات أهداف - 25

 مخاطر أسعار العمولات 
 .العمولات  أسعار لمخاطر  خاضعة غير المالي  المركز قائمة في  المالية الأدوات  أن 

 مخاطر العملات الأجنبية 
 . الخطر لهذا فعالة لإدارة حاجة لا وبالتالي   الأجنبية العملات  بتغيير مرتبطة  هامة  لمخاطر الشركة تتعرض لا

 مخاطر الائتمان 
د خسارة تمثل مخاطر الائتمان المخاطر الناتجة عن إخفاق الطرف الآخر في الوفاء بالتزاماته تجاه أداة مالية ما أو عقد عميل مما يؤدي إلى تكب

أنشطتها التمويلية، بما في ذلك الودائع لدى مالية. تتعرض الشركة لمخاطر الائتمان من أنشطتها التشغيلية )بشكل أساسي المدينون التجاريون( و 

 البنوك والمؤسسات المالية والأدوات المالية الأخرى.

لتقليل التعرض لمخاطر الائتمان، يوجد لدى الشركة إجراءات اعتماد يتم من خلالها تطبيق حدود ائتمان على عملائها. كما تقوم الإدارة  

المتعلقة بالعملاء وتقوم بتجنيب مخصص لقاء الخسائر الائتمانية المتوقعة وذلك بناء على وضع باستمرار بمراقبة التعرض لمخاطر الائتمان 

 العميل وتاريخ السداد. كما يتم مراقبة ذمم العملاء المدينة القائمة بصورة منتظمة.

قصى للتعرض لمخاطر الائتمان بتاريخ تمثل القيمة الدفترية للموجودات المالية الحد الأقصى للتعرض لمخاطر الائتمان. وقد كان الحد الأ

 إعداد القوائم المالية كما يلي:

 2022 ديسمبر 31  2023 ديسمبر 31  
 34,555,510  44,981,796  البنوك لدى  نقد

 645,000,000  870,000,000  * استثمارية مرابحة  ودائع

 73,584,542  59,887,972  صافي   مدينة، ذمم

 986,929  986,929  الآخر  الشامل الدخل خلال من   العادلة بالقيمة مصنفة استثمارات 

  975,856,697  754,126,981 

من   % 31  حوالي مثل  ت  والتي   المحلية  المالية  المؤسسات   من   عدد  معريال سعودي    مليون  870 بمبلغالشركة ودائع مرابحات استثمارية    لدى *

 (. % 25: 2022ديسمبر   31) 2023 ديسمبر 31كما في  الشركةقيمة موجودات 

 .المطفأة بالتكلفة عنها المحاسبة يتم المدينة  والذمم الاستثمارية المرابحات  وودائع البنوك لدى النقد أن  كما

 مخاطر السيولة 
بالأدوات المالية. يمكن أن تنتج مخاطر  تتمثل مخاطر السيولة في الصعوبات التي تواجهها منشأة ما في توفير الأموال للوفاء بالالتزامات المتعلقة  

 السيولة عن عدم المقدرة على بيع موجودات مالية ما بسرعة وبمبلغ يقارب القيمة العادلة لها.

 تتم إدارة مخاطر السيولة وذلك بمراقبتها بصورة منتظمة لضمان توفر الأموال اللازمة للوفاء بالالتزامات المستقبلية للشركة.

 

 

 رأس المال    إدارة -28

 

  الديون   لأرصدة  الأمثل  الحد  خلال  من   الأعلى   العائد  على   بالحصول  تقوم  بينما  مستمرة  تبقى   الشركة  بأن   لتتأكد   رأسمالها  بإدارة  الشركة  تقوم

  .المساهمين  وحقوق

  القيمة   واحتياطي   حتياطيات لاوا  المال،  رأس  من   تتكون   والتي   الشركة  في   للمساهمين   العائد  الملكية  حقوق  تضم  الشركة  مال  رأس  هيكلة  إن 

 .المساهمين كما هي مدرجة في قائمة التغيرات في حقوق  المبقاة الارباحو  العادلة
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 أرباح  توزيعات -29

 

( بتفويض مجلس الإدارة المتعلق توزيع أرباح 2023  أبريل  30)الموافق    ه ـ  1444  شوال  10على موافقة الجمعية العمومية الصادر بتاريخ    بناء

)الموافق    هـ 1445  محرم  9مجلس إدارة الشركة خلال اجتماعه المنعقد بتاريخ   قرر،  2023عن العام المالي    ربع سنوي/مرحلية بشكل نصف

 .للسهم هللة 25 بواقع سعودي ريال 44,444,444  بمبلغ 2023( توزيع أرباح نقدية عن النصف الأول من عام 2023  يوليو  27

 

على قرار مجلس الإدارة بتوزيع أرباح عن النصف   للشركة( صادقت الجمعية العمومية  2023أبريل    30هـ )الموافق    1444شوال    10  بتاريخ 

بتوزيع أرباح عن    الإدارة  مجلس  توصية  على   وكذلك.  ريال سعودي  44,444,444  إجمالي   بمبلغ  الواحد  للسهم  هللة  25  بواقع  2022الأول لعام  

 ريال سعودي.   44,444,444هللة للسهم الواحد بمبلغ إجمالي  25بواقع  2022النصف الثاني لعام 

 

والنصف   2021، صادقت الجمعية العمومية للشركة على توصية مجلس الإدارة بتوزيع أرباح عن النصف الثاني لعام  2022مايو    12بتاريخ  

 ريال سعودي.  133,333,333هللة للسهم الواحد بمبلغ اجمالي  75بواقع   2022الأول لعام 

 

هللة للسهم   50بواقع    2023بتوزيع أرباح نقدية على المساهمين عن النصف الثاني من عام    2024مارس    7كما أوصى مجلس الإدارة بتاريخ  

 في اجتماعها القادم للتصويت.  العموميةوستقدم هذه التوصية إلى الجمعية . الواحد

 

 المحتملة  والالتزامات التعهدات -30

 

ت لدى الشركة التزامات محتملة من وقت لآخر تتعلق ببعض المسائل المتنازع عليها، بما في ذلك المطالبات من المقاولين وعليهم، والإجراءا

هامة مات  القضائية والتحكيم التي تنطوي على قضايا مختلفة. تنشأ هذه الالتزامات المحتملة خلال دورة الأعمال العادية. لا يتوقع تكبد أي التزا

 إضافية من تلك المطالبات المحتملة.

 

 السهم  ربحية -31

 

بقسمة صافي الربح من الاعمال   2022ديسمبر    31والمنتهية في    2023ديسمبر    31حساب ربحية السهم الأساسية للسنة المنتهية في    تمي

 . سهم 177.777.777 والبالغةالرئيسية وصافي ربح السنة على المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة خلال السنة 

 

بقسمة صافي ربح السنة على المتوسط   2022ديسمبر    31والمنتهية في    2023ديسمبر    31المنتهية في    للسنةحساب ربحية السهم المخفضة    تمي

 حقوق  لأدوات   للتحول  قابل  إلتزام  يوجد  لا  انه  وحيث المرجح لعدد الأسهم القائمة خلال السنة والمعدلة بأثر التخفيض المحتمل للأسهم العادية.  

 .ةالأساسي السهم ربحية عن  تختلف لا المخفضة السهم ربحية فإن  ملكية،

 

 

 اللاحقة  حداثالأ -32

 

وحتى تاريخ اعتماد القوائم المالية من قبل مجلس الإدارة والتي قد يكون لها تأثير    2023ديسمبر    31لاحقة هامة بعد    أحداث يكن هناك    لم

 . 2023ديسمبر  31جوهري على القوائم المالية كما في 

 

 

 المالية   القوائم  اعتماد -33

 

 (. م2024 مارس 7 الموافق) هـ1445شعبان   26الموافقة على اعتماد القوائم المالية من قبل مجلس الإدارة بتاريخ  تمت 


