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 تقریر المراجع المستقل إلى السادة مساھمي شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة المحترمین 
 

 تقریر حول مراجعة القوائم المالیة الموحدة   
 

   رأینا
النواحي   جمیع  الموحدة تظھر بصورة عادلة، من  المالیة  القوائم  أن  رأینا،  ("الشركة") في  الاقتصادیة  المعرفة  مدینة  لشركة  الموحد  المالي  المركز  الجوھریة، 

، وأداءھا المالي الموحد وتدفقاتھا النقدیة الموحدة للسنة المنتھیة في ذلك التاریخ وفقاً للمعاییر  ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱وشركاتھا التابعة (مجتمعین "المجموعة") كما في 
 دة في المملكة العربیة السعودیة، والمعاییر والإصدارات الأخرى الصادرة عن الھیئة السعودیة للمراجعین والمحاسبین. الدولیة للتقریر المالي المعتم

 
 ما قمنا بمراجعتھ 

 تتألف القوائم المالیة الموحدة للمجموعة مما یلي: 
 

 .۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱قائمة المركز المالي الموحدة كما في  ●
 ة للسنة المنتھیة في ذلك التاریخ. قائمة الدخل الشامل الموحد ●
 قائمة التغیرات في حقوق الملكیة الموحدة للسنة المنتھیة في ذلك التاریخ.  ●
 قائمة التدفقات النقدیة الموحدة للسنة المنتھیة في ذلك التاریخ.  ●
 لتفسیریة الأخرى. إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة التي تتضمن السیاسات المحاسبیة الھامة والمعلومات ا  ●

 
  أساس الرأي

ضیحھا في تقریرنا بالتفصیل ضمن لقد قمنا بمراجعتنا وفقاً لمعاییر المراجعة الدولیة المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة. إن مسؤولیتنا بموجب ھذه المعاییر تم تو 
 . مسؤولیات المراجع حول مراجعة القوائم المالیة الموحدةقسم 

 
 أدلة المراجعة التي تم الحصول علیھا كافیة ومناسبة كأساس لإبداء رأینا. نعتقد أن 

 
 الاستقلال 

السعودیة  وفقاً للمیثاق الدولي لسلوك وآداب المھنة للمحاسبین المھنیین (بما في ذلك معاییر الاستقلال الدولیة)، المعتمد في المملكة العربیة    المجموعةإننا مستقلون عن  
 ("المیثاق") المتعلق بمراجعتنا للقوائم المالیة، كما التزمنا بمسؤولیاتنا الأخلاقیة الأخرى وفقاً لھذا المیثاق. 

 

 مراجعة منھجنا في ال
 نظرة عامة 

 العقارات الاستثماریة  انخفاض قیمة•  الأمر الرئیسي للمراجعة 
 

الإجتھادات  ، أخذنا بعین الاعتبار  بالتحدیدفي إطار عملیة تصمیم مراجعتنا، قمنا بتحدید الأھمیة النسبیة وتقییم مخاطر التحریفات الجوھریة في القوائم المالیة الموحدة.  
لأحداث المستقبلیة غیر المؤكدة بطبیعتھا. اضات ومراعاة  یتعلق بالتقدیرات المحاسبیة الھامة التي شملت وضع افترا فیما    ، الإدارة، على سبیل المثال اتخذتھا  التي  

ما إذا كان ھناك دلیل    ، ویشمل ذلك من بین أمور أخرى النظر فيةلرقابة الداخلی ل، فقد تناولنا أیضاً مخاطر تجاوز الإدارة  تنامراجععملیات  كما ھو الحال في جمیع  
 ة عن غش. على التحیز الذي یمثل مخاطر التحریفات الجوھریة الناتج

 
الاعتبار ھیكل المجموعة،    لقد قمنا بتصمیم نطاق عملیة مراجعتنا بھدف تنفیذ أعمال كافیة تمكننا من إبداء رأي حول القوائم المالیة الموحدة ككل، مع الأخذ بعین 

 والعملیات والضوابط المحاسبیة، وقطاع الأعمال الذي تزاول المجموعة نشاطھا فیھ. 
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 المستقل إلى السادة مساھمي شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة المحترمین (تتمة) تقریر المراجع 
 

 منھجنا في المراجعة (تتمة)
 

 الأمر الرئیسي للمراجعة 
 

الموحدة للفترة الحالیة. وتم التطرق إلى ھذا  إن الأمر الرئیسي للمراجعة ھو ذلك الأمر الذي، وفقاً لتقدیرنا المھني، كان لھ أھمیة كبیرة أثناء مراجعتنا للقوائم المالیة  
  الأمر في سیاق مراجعتنا للقوائم المالیة الموحدة ككل، وعند إبداء رأینا حولھا، وإننا لا نبدي رأیاً منفصلاً حول ھذا الأمر.

 
 كیف عالجت مراجعتنا الأمر الرئیسي للمراجعة  الأمر الرئیسي للمراجعة 

 العقارات الاستثماریة  انخفاض قیمة 
 

أراض مع من   تمتلـك المجموعـة محفظـة من العقـارات الاســـــتثمـاریـة، تتكون
، بلغت قیمة  ۲۰۲۲دیســمبر  ۳۱كما في    .وعقارات قید التطویر  البنیة التحتیة

ــتثماریة   العقارات ــعودي  ۲٫۹الاســ ــدة  ، ملیارات ریال ســ والتي تمثل أرصــ
 .للمجموعة كما في ذلك التاریخ  ةالمركز المالي الموحد  قائمةجوھریة في  

 
ــتھلاك ــم الاسـ ــتثماریة بالتكلفة بعد خصـ المتراكم. تقوم   تظھر العقارات الاسـ

ــرات على انخفاض القیمة في تاریخ  المجموعة بتقییم ما إذا كانت ھناك مؤشـ
الأحـداث أو التغیرات في الظروف إلى أن القیمـة    كـل تقریر أو عنـدمـا تشـــــیر

 لا تكون قابلة للاسترداد . لدفتریة قدا
 

ا ("  ل مھنیًـ ارجي مؤھـ ت الإدارة بمقیم خـ انـ ") المرخص لھم من المقیماســـــتعـ
دین   ة للمقیمین المعتمـ ة الســـــعودیـ ذي أد  (تقییم)الھیئـ ا لمجلس    ىالـ ھ وفقًـ عملـ

وكذلك اللوائح الصـــادرة عن الھیئة الســـعودیة للمقیمین   معاییر التقییم الدولي
 المعتمدین (تقییم).

 
ومعدلات الخصـــم    یطبق المقیمون افتراضـــات معینة مثل معدلات الرســـملة

ائدة ومعاملات السـوق المماثلة وخصـائص محددة،    المتأثرة بعوائد السـوق السـ
  الإشغال لكل عقار في المحفظة، للوصول إلى التقییم  مثل موقع العقار ومعدل

 النھائي.
 

تقییم الانخفـاض   العقـارات الاســـــتثمـاریـة للمجموعـة، لغرضإن تقییم محفظـة  
للمجموعة،    القوائم المالیة الموحدة  في القیمة والإفصـاح عن القیمة العادلة في

بین عوامـل أخرى، الطبیعـة الفردیـة لكـل عقـار،    ذاتیـة بطبیعتھـا بســـــبـب، من
  البیع  وأســــعار  " نھج القیمة المتبقیة" لعقارات التي تم تقییمھا بموجب  ا  موقعو

 ".نھج السوق المقارن" المماثلة للعقارات التي تم تقییمھا باستخدام  
 

ا بـاعتبـار ھـذا من أمور المراجعـة الرئیســـــیـة نظراً  لأھمیـة التقـدیرات    لقـد قمنـ
ات والتي ة في التقییمـ ام المتضـــــمنـ ذا    والأحكـ ة في ھـ ت تركیز المراجعـ تطلبـ

 .المجال
 

ــاح   أحكام   المرفقة  في القوائم المالیة الموحدة ۹و  ٤٫۹و   ۳٫۲٫۱راجع إیضــ
ــبیة ھامة ــات محاس ــة و  وتقدیرات وافتراض ــیاس ــبیة والمعلومات    للس المحاس

 الأخرى ذات الصلة.    المالیة

 
 
ة فیمـا یتعلق بتقییم المجموعـة لانخفـاض قیمـة  الیـ التـ ذ الإجراءات  ا بتنفیـ قمنـ

 عقاراتھا الاستثماریة:
 

اءة   • ا بتقییم كفـ ل  قمنـ ة المقیم المُعین من قبـ درات وموضـــــوعیـ وقـ
 الإدارة.

 
نفـذ الإجراءات  الـذي  وقمنـا بـإشـــــراك خبراء التقییم الـداخلي لـدینـا   •

 التالیة :
 

o أسلوب   راجعنا المنھجیة المطبقة من قبل المقیم للتأكد من أن
مناســـبة    ، التقییم المســـتخدم والمنھجیة المتبعة من قبل المقیم

لأغراض القوائم    عقارات الاسـتثماریةالعادلة للقیمة  اللتحدید  
 المالیة الموحدة؛ 

 
o   ــلة ــیة ذات الصــ ــات الرئیســ قمنا بتقییم معقولیة الافتراضــ

 . المستخدمة من قبل الإدارة
 

من خلال   المقیمســـــتخـدمھـا  االتي  البیـانـات المـدخلـة  من دقـة   نـاتحقق •
 السجلات المحاسبیة.مع  بیانات المستخدمة  المقارنة 

 
یة الذي أجرتھ الإدارة حول تأثیر  راجعنا • اسـ أي تغییر    تحلیل الحسـ

في الافتراضـات والتقدیرات الرئیسـیة المسـتخدمة من قبل الإدارة  
 .العادلة  على القیمة

 
ا بمراجعة مدى كفایة وملاءمة الإفصــاحات والســیاســة المحاســبیة   قمنا أیضــً

 . ذات الصلة الواردة في في القوائم المالیة الموحدة المرفقة

 
 
 
 
 



 

٤ 

 
 
 
 
 

 مدینة المعرفة الاقتصادیة المحترمین (تتمة) تقریر المراجع المستقل إلى السادة مساھمي شركة 
 

 معلومات أخرى 
القوائم المالیة الموحدة    إن الإدارة مسؤولة عن المعلومات الأخرى. تتكون المعلومات الأخرى من المعلومات المدرجة في التقریر السنوي للمجموعة، لكنھا لا تتضمن

 لنا بعد تاریخ تقریرنا ھذا.  ھاالمتوقع توفیروالتي من  ، وتقریرنا حولھا 
 

 . حولھاإن رأینا حول القوائم المالیة الموحدة لا یغطي المعلومات الأخرى ولن نبدي أي نوع من أنواع التأكید 
 

ب نأخذ  المحددة أعلاه، وعند قراءتھا  المعلومات الأخرى  الموحدة، تقتصر مسؤولیتنا على قراءة  المالیة  للقوائم  كانت  وفیما یتعلق بمراجعتنا  إذا  الاعتبار ما  عین 
أو خلافاً لذلك تتضمن  المعلومات الأخرى لا تتوافق بصورة جوھریة مع القوائم المالیة الموحدة أو مع المعلومات التي تم الحصول علیھا خلال عملیة المراجعة،  

 تحریفات جوھریة. 
 

 تحریفات جوھریة، فإنھ یتعین علینا إبلاغ المكلفین بالحوكمة بذلك. وفیما لو استنتجنا، عند قراءة التقریر السنوي، أنھ یحتوي على 
 

 مسؤولیات الإدارة والمكلفین بالحوكمة عن القوائم المالیة الموحدة
المملكة   في  المعتمدة  المالي  للتقریر  الدولیة  للمعاییر  وفقاً  الموحدة  المالیة  للقوائم  العادل  والعرض  الإعداد  عن  مسؤولة  الإدارة  والمعاییر  العرإن  السعودیة  بیة 

ابة الداخلي الذي  والإصدارات الأخرى الصادرة عن الھیئة السعودیة للمراجعین والمحاسبین ومتطلبات نظام الشركات والنظام الأساسي للشركة، وعن نظام الرق
 انت ناتجة عن غش أو خطأ. تراه الإدارة ضروریاً لتتمكن من إعداد قوائم مالیة موحدة خالیة من التحریفات الجوھریة، سواءً ك

 
المجموعة على الاستمرار في أعمالھا والإفصاح   الموحدة، فإن الإدارة مسؤولة عن تقییم قدرة  عن الأمور المتعلقة    -عند الضرورة    -عند إعداد القوائم المالیة 

 وقف عملیاتھا أو عدم وجود بدیل حقیقي بخلاف ذلك. بالاستمراریة، واستخدام مبدأ الاستمراریة المحاسبي ما لم تنو الإدارة تصفیة المجموعة أو 
 

 إن المكلفین بالحوكمة، أي مجلس الإدارة، مسؤولون عن الإشراف على عملیة إعداد التقاریر المالیة للمجموعة. 
 

 مسؤولیات المراجع حول مراجعة القوائم المالیة الموحدة
كانت القوائم المالیة الموحدة ككل خالیة من التحریفات الجوھریة، سواء كانت ناتجة عن غش أو خطأ،  تتمثل أھدافنا في الحصول على تأكید معقول حول ما إذا  

قیام بھا وفقاً لمعاییر المراجعة وإصدار تقریر المراجع الذي یتضمن رأینا. یعُد التأكید المعقول مستوى عالٍ من التأكید، ولكنھ لا یضمن أن عملیة المراجعة التي تم ال
یة، بمفردھا  المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة، ستكشف دائماً عن تحریف جوھري عند وجوده. یمكن أن تنتج التحریفات من غش أو خطأ، وتعَُد جوھر الدولیة 

 قوائم المالیة الموحدة. أو في مجموعھا، إذا كان من المتوقع إلى حد معقول أن تؤثر على القرارات الاقتصادیة التي یتخذھا المستخدمون بناءً على ھذه ال
 
 
 
 
 
 



 
 
 

٥ 

 

 
 
 

 تقریر المراجع المستقل إلى السادة مساھمي شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة المحترمین (تتمة) 
 

   مسؤولیات المراجع حول مراجعة القوائم المالیة الموحدة (تتمة)
 

ي ونحافظ على الشك المھني إطار عملیة المراجعة التي تم القیام بھا وفقاً لمعاییر المراجعة الدولیة المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة، نمارس الحكم المھنوفي  
 كما نقوم أیضاً بما یلي:  ،خلال عملیة المراجعة

 
موحدة، سواء كانت ناتجة عن غش أو خطأ، وتصمیم وتنفیذ إجراءات مراجعة لمواجھة ھذه  تحدید وتقییم مخاطر وجود تحریفات جوھریة في القوائم المالیة ال •

بر من المخاطر، والحصول على أدلة مراجعة كافیة ومناسبة كأساس لإبداء رأینا. إن مخاطر عدم اكتشاف أي تحریفات جوھریة ناتجة عن الغش یعد أك
 تواطؤ أو تزویر أو حذف متعمد أو إفادات مضللة أو تجاوز نظام الرقابة الداخلي. المخاطر الناتجة عن الخطأ حیث قد ینطوي الغش على 

حول فعالیة الحصول على فھم لأنظمة الرقابة الداخلیة المتعلقة بعملیة المراجعة لغرض تصمیم إجراءات مراجعة ملائمة للظروف، ولیس لغرض إبداء رأي  •
 أنظمة الرقابة الداخلیة للمجموعة. 

 ءمة السیاسات المحاسبیة المستخدمة ومدى معقولیة التقدیرات المحاسبیة والإفصاحات ذات العلاقة التي قامت بھا الإدارة. تقییم مدى ملا •

ھري جو مة استخدام الإدارة لمبدأ الاستمراریة المحاسبي، وبناءً على أدلة المراجعة التي تم الحصول علیھا، تحدید ما إذا كان ھناك عدم تأكد  ءاستنتاج مدى ملا •
جوھري، یتعلق بأحداث أو ظروف یمكن أن تشیر إلى وجود شك كبیر حول قدرة المجموعة على الاستمرار في أعمالھا. وإذا توصلنا إلى وجود عدم تأكد  

الإف  ھذه  كانت  إذا  رأینا  تعدیل  أو  الموحدة،  المالیة  القوائم  في  العلاقة  ذات  الإفصاحات  إلى  تقریرنا  في  الانتباه  لفت  علینا  تستند یجب  كافیة.  صاحات غیر 
قد تؤدي إلى عدم استمرار المجموعة فإن الأحداث أو الظروف المستقبلیة  استنتاجاتنا إلى أدلة المراجعة التي تم الحصول علیھا حتى تاریخ تقریرنا. ومع ذلك،  

 في أعمالھا. 

، وتحدید ما إذا كانت القوائم المالیة الموحدة تمثل المعاملات والأحداث  تقییم العرض العام وھیكل ومحتوى القوائم المالیة الموحدة، بما في ذلك الإفصاحات  •
 ذات العلاقة بطریقة تحقق العرض العادل.

لقوائم المالیة الموحدة. الحصول على أدلة مراجعة كافیة ومناسبة فیما یتعلق بالمعلومات المالیة للمنشآت أو الأنشطة التجاریة داخل المجموعة لإبداء رأي حول ا •
 كما أننا مسؤولون عن التوجیھ والإشراف والقیام بعملیة المراجعة للمجموعة، ونظل المسؤولین الوحیدین عن رأینا. 

 
بالنطاق والتوقیت المخطط لعملیة المراجعة ونتائج المراجعة الجوھریة، بما في ذلك أي أوجھ قصور ھامة    -من بین أمور أخرى    -نقوم بإبلاغ المكلفین بالحوكمة  

 ظام الرقابة الداخلي التي نكتشفھا خلال مراجعتنا. في ن
 

بجمیع العلاقات والأمور الأخرى التي  كما نقدم للمكلفین بالحوكمة بیاناً نوضح فیھ أننا قد التزمنا بالمتطلبات الأخلاقیة المناسبة المتعلقة بالاستقلال، ونقوم بإبلاغھم 
 وإن لزم الأمر، التصرفات المتخذة للقضاء على التھدیدات أو التدابیر الوقائیة المطبقة.  یعُتقد إلى حد معقول أنھا قد تؤثر على استقلالنا، 

 
قوائم المالیة الموحدة للفترة  ومن بین الأمور التي نقوم بإبلاغ المكلفین بالحوكمة عنھا، نقوم بتحدید تلك الأمور التي كانت لھا أھمیة كبیرة خلال عملیة مراجعة ال

في حالات    -الإفصاح العام عنھ أو إذا قررنا  اللوائح  أو    الأنظمةالحالیة ولذلك ھي الأمور الرئیسیة للمراجعة. تم توضیح ھذه الأمور في تقریرنا باستثناء ما تمنع  
منافع    أن أمر ما لا ینبغي الإفصاح عنھ في تقریرنا لأنھ من المتوقع إلى حد معقول بأن الإفصاح عن ھذا الأمر سوف یؤدي الى نتائج سلبیة تفوق   -نادرة جداً  

 المصلحة العامة من ھذا الإفصاح. 
 
 

 برایس وترھاوس كوبرز
 
 

  
 
 

علي عبدالرحمن العتیبي   
۳۷۹ترخیص رقم   

 
 ھـ۱٤٤٤مضان ر ۷

 ۲۰۲۳مارس  ۲۹
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۱۱ 

 معلومات عامة  ۱
 

دیة التابعة لھا. تعمل تتكون شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة ("الشركة") والشركات التابعة لھا (یشُار إلیھم معاً بـ "المجموعة") من الشركة والشركات السعو
ت ومحطات الكھرباء ومحطات معالجة المجموعة في تطویر العقارات والمدن الاقتصادیة ومشاریع التنمیة الأخرى بما في ذلك البنیة التحتیة وشبكات الاتصالا 

رة وھي المطور الرئیسي المیاه وغیرھا من الأعمال المتعلقة بتطویر المدن الاقتصادیة في المملكة العربیة السعودیة. تمتلك الشركة قطع أراض في المدینة المنو
 لتحویل ھذه الأراضي إلى مدینة اقتصادیة.   

 
ھـ (الموافق    ۱٤۳۱شعبان    ۱٥/ ق بتاریخ    ۲٥٦في المملكة العربیة السعودیة بموجب قرار وزارة التجارة رقم  الشركة ھي شركة مساھمة سعودیة تأسست  

).  ۲۰۱۰أغسطس    ٤ھـ (الموافق    ۱٤۳۱شعبان    ۲۳الصادر في المدینة المنورة بتاریخ    ٤٦٥۰۰۷۱۱۹٦) ومسجلة بموجب سجل تجاري رقم  ۲۰۱۰یولیو    ۲۷
 لمالیة السعودیة تداول. إن أسھم الشركة مدرجة في السوق ا

 
 ، المملكة العربیة السعودیة. ٤۱٥٦۱، المدینة المنورة ٤۳۰۳۳إن العنوان المسجل للشركة ھو دیوان المعرفة، طریق الملك عبد العزیز، ص.ب 

 
 نفصلة. تشتمل القوائم المالیة الموحدة على حسابات الشركة وشركاتھا التابعة التالیة، والتي تعمل بموجب سجلات تجاریة م

 

 شركات تابعة  
 بلد  

 التأسیس 
 رأس المال 
 المدفوع 

 الملكیة الفعلیة  نسبة

۲۰۲۲ ۲۰۲۱ 
 ٪ ۱۰۰ ٪ ۱۰۰ ۱٬۰۰۰٬۰۰۰ المملكة العربیة السعودیة  شركة منشآت المعرفة العقاریة المحدودة ("منشآت") 
 ٪ ۱۰۰ ٪ ۱۰۰ ٦۳۳٬۰۰۰٬۰۰۰ السعودیة المملكة العربیة  شركة مشاریع المعرفة العقاریة المحدودة ("مشاریع") 
 ٪ ۸۰ ٪ ۸۰ ٤٦۷٬۷٦٥٬۰۰۰ المملكة العربیة السعودیة  شركة الغراء العالمیة للتطویر العقاري المحدودة ("الغراء")  
 ٪ ۱۰۰ ٪ ۱۰۰ ۱۰٬۰۰۰٬۰۰۰ المملكة العربیة السعودیة  شركة المعرفة العقاریة المحدودة ("أماك") (راجع الإیضاح أدناه)  
 ٪ ۱۰۰ ٪ ۱۰۰ ٥٦٬٤۰۰٬۰۰۰ المملكة العربیة السعودیة    مكارم المعرفة للضیافة المحدودة ("مكارم")شركة  
٪٦۸٫۸۲ ۲۲۰٬۰۰۰٬۰۰۰ المملكة العربیة السعودیة  بوابة المدینة  - صندوق الریاض للتطویر العقاري   ٦۸٫۸۲٪ 

 
ملیون ریال سعودي، وتم الانتھاء من ھذه الإجراءات    ۱۰ملیون ریال سعودي إلى    ٥۰، قرر المساھم في أماك تخفیض رأس مال شركة أماك من  ۲۰۲۱خلال  

 .۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱ودخولھا حیز التنفیذ خلال السنة المنتھیة في 
 

بوابة   -  صندوق الریاض للتطویر العقاري، استثمرت المجموعة في صندوق عقاري خاص تم إنشاؤه حدیثاً وھو  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في  
ملیون ریال سعودي مقابل وحدات    ٦۸المدینة ("الصندوق"). قامت المجموعة بتحویل كامل ملكیة بوابة المدینة المالكة للأصل العقاري لصالح الصندوق بمبلغ  

 ۱٦٥مثل مجموع الاستثمار بمبلغ ملیون ریال سعودي نقدًا للاكتتاب بوحدات في الصندوق. وی ۹۷في الصندوق. علاوة على ذلك، استثمرت المجموعة أیضًا 
نسبتھ   ما  الصندوق (۷٥ملیون ریال سعودي  ملكیة  مباشرة و  ٪٤٤٬۱٪ من  تمتلك   ٪۳۰٬۹ملكیة  التابعة حیث  الغراء  مباشرة من خلال شركة  ملكیة غیر 

   .۳ضاح رقم ٪ فیھا). وقعت المجموعة اتفاقیة مع الریاض المالیة لإدارة الصندوق. یرجى الاطلاع على الإی ۸۰المجموعة 
 

 .۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱لم تبدأ شركتا منشآت ومشاریع بمزاولة عملیاتھما كما في 
 

، وقعت المجموعة اتفاقیة مع صندوق التنمیة السیاحي السعودي وبنك الریاض لتقدیم تسھیل تمویلي یصل إلى  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في  
 للمزید من التفاصیل.   ۹مدینة المعرفة الاقتصادیة. راجع الإیضاح  لتقىریال سعودي لتنفیذ مشروع تطویر مملیون  ۷۸۲

 
دیسمبر   ۳۱". كما في  ۱٦-ملیون ریال سعودي لتنفیذ مشروع "إي  ٥٦خلال السنة، وقعت الشركة اتفاقیة مع بنك الریاض لتقدیم تسھیل تمویلي بمبلغ  یضاً  أو

   أي مبلغ من التسھیل المذكور. لم تسحب الشركة ۲۰۲۲
 

ملیون ریال سعودي لمتطلبات رأس المال   ۱۰۰السعودي لتقدیم تسھیلات تمویلیة بقیمة    الأھليعلاوة على ذلك، وقعت الشركة خلال العام اتفاقیة مع البنك  
لم تسحب الشركة   ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱  حتىملیون ریال سعودي.    ۱۲٥بقیمة    بالتكلفة المطفأة  السعودیة   ةیصكوك الحكومالاستثمار الشركة في  رھن    العامل مقابل

 أي مبلغ من التسھیل المذكور.
 

 .۲۰۲۳مارس  ۲۸ تمت الموافقة على إصدار ھذه القوائم المالیة الموحدة من قبل مجلس إدارة الشركة بتاریخ
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۱۲ 

 أسس الإعداد  ۲
 

 بیان الالتزام  ۲-۱
 

یئة الموحدة وفقًا للمعاییر الدولیة للتقریر المالي المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة والمعاییر والإصدارات الأخرى الصادرة عن الھأعدت ھذه القوائم المالیة  
 السعودیة للمراجعین والمحاسبین (ویشُار إلیھم مجتمعین بالمعاییر الدولیة للتقریر المالي المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة). 

  
 أسس القیاس  ۲-۲

 
مطلوبات منافع الموظفین، یتم تم إعداد القوائم المالیة الموحدة وفقًا لمبدأ التكلفة التاریخیة باستخدام أساس الاستحقاق المحاسبي ومفھوم الاستمراریة. بالنسبة ل

 استخدام حسابات القیمة الحالیة الاكتواریة. 
 

 العملة الوظیفیة وعملة العرض  ۲-۳
 

 المالیة الموحدة بالریـال السعودي وھو أیضًا العملة الوظیفیة للمجموعة. تظھر القوائم
 

 أحكام وتقدیرات وافتراضات محاسبیة ھامة  ۳
 

ح عن والمطلوبات، والإفصایتطلب إعداد القوائم المالیة الموحدة وفقاً للمعاییر الدولیة للتقریر المالي استخدام تقدیرات وافتراضات تؤثر على مبالغ الموجودات  
تقدیرات والأحكام بشكل الموجودات والمطلوبات المحتملة في تاریخ إصدار القوائم المالیة، وكذلك مبالغ الإیرادات والمصاریف خلال فترة التقریر. یتم تقییم ال 

تم مراجعة التقدیرات والافتراضات  مستمر وھي مبنیة على خبرة سابقة وعوامل أخرى تتضمن توقعات بالأحداث المستقبلیة والتي تعتبر مناسبة للظروف. ی
تؤثر فقط على تلك الفترة، المتعلقة بھا بشكل مستمر. یتم إثبات التعدیلات على التقدیرات المحاسبیة في الفترة التي تمّ فیھا إجراء تلك التعدیلات في حال كانت 

ترتین، الحالیة والمستقبلیة. تقوم المجموعة بوضع تقدیرات وافتراضات متعلقة أو في فترة التعدیل والفترات اللاحقة في حال كانت التعدیلات تؤثر على كلا الف
 بالمستقبل، والتي وفقاً لتعریفھا، نادراً ما تتساوى مع النتائج الفعلیة ذات الصلة. 

 
 وحالات عدم التأكد ما یلي: تتضمن الإفصاحات الأخرى المتعلقة بتعرض المجموعة للمخاطر 

 

 )۳٤و ۲۳و ۹(الإیضاحات إفصاحات تحلیل الحساسیة  •
 )۳٤(الإیضاح إدارة مخاطر الأدوات المالیة  •
 )۳٥الإیضاح إدارة رأس المال ( •

 

 الأحكام  ۳-۱
 

 القوائم المالیة الموحدة.   ىأحكامھا علمارست المجموعة 
 

 جوھري على المبالغ المثبتة في القوائم المالیة الموحدة: تأثیر لتطبیق السیاسات المحاسبیة للمجموعة، قامت الإدارة بوضع الأحكام التالیة والتي لھا 
 

 إثبات الإیرادات  ۳-۱-۱
 

لتحدید ما إذا    إیرادات بیع الفلل السكنیة بمرور الوقت. من أجل تحدید الطریقة المناسبة لإثبات الإیرادات، تقوم المجموعة بتقییم عقودھا مع العملاءیتم إثبات  
ت البیع المبرمة مع العملاء وفي كانت التزامات الأداء قد تم الوفاء بھا بمرور الوقت أو في نقطة زمنیة معینة. قامت المجموعة بتقییم ذلك بناءً على اتفاقیا 

ھیئة المدن والمناطق الاقتصادیة الخاصة ومن خلال امتلاك حقوق واجبة التنفیذ للتعویض عن العمل المنجز لدى  بالتحدید  وضوء القوانین واللوائح ذات الصلة  
والمناطق الاقتصادیة الخاصة وفقاً للقوانین المعمول بھا، وبالتالي حتى تاریخھ في حال حدوث أي نزاع وإنھاء للعقد. سیتم البت في الأمر من قبل ھیئة المدن 

المستحقة من العمیل.  فإن حكم الإدارة یعتمد على تفسیرھا للقانون (وفقًا للمشورة القانونیة التي حصلت علیھا الإدارة)، والتي سیتم تعویضھا عن المدفوعات  
، ولا تقوم المجموعة بإنشاء أي أصل ذي استخدام بدیل للمجموعة. بناءً على ذلك، تقوم المجموعة بإثبات  لاءموجودات عقاریة للعمكما یتم إبرام العقود لتوفیر  

م الأداء یوفر الإیرادات بمرور الوقت. ترى المجموعة أن استخدام طریقة المدخلات التي تتطلب إثبات الإیرادات على أساس جھود المجموعة للوفاء بالتزا
ت المكتسبة فعلیًا. عند تطبیق طریقة المدخلات، تقوم المجموعة بتقدیر تكلفة إنجاز المشاریع من أجل تحدید مبلغ الإیرادات المطلوب أفضل مرجع للإیرادا 

 إثباتھا. 
 

 مبدأ الاستمراریة  ۳-۱-۲
 

ناعة بأن لدیھا الموارد للاستمرار في العمل في  على ق وھي  قامت إدارة المجموعة بإجراء تقییم للتدفقات النقدیة لتقییم قدرتھا على الاستمرار في أعمالھا،  
ملیون ریال سعودي. كما حصلت المجموعة على    ۳٤۸٬٦۹۲٬۷۹٤المستقبل المنظور. تجاوزت الموجودات المتداولة للمجموعة مطلوباتھا المتداولة بمبلغ  

انظر   لتقىولى من مشروع مملیون ریال سعودي لتمویل المجموعة لتكلفة تطویر المرحلة الأ ۷۸۲تسھیلات قروض بمبلغ  الاقتصادیة.  المعرفة  مدینة 
إلى علم الإدارة أي حالة عدم تأكد جوھري قد تطرح شكوكًا جوھریة حول قدرة المجموعة على الاستمرار في أعمالھا.    . بالإضافة إلى ذلك، لم ینمُ ۱الإیضاح  

   مراریة.ولذلك، یستمر إعداد القوائم المالیة الموحدة على أساس مبدأ الاست
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۱۳ 

 (تتمة) أحكام وتقدیرات وافتراضات محاسبیة ھامة  ۳
 

 (تتمة) الأحكام ۳-۱
 

 تصنیف الاستثمارات  ۳-۱-۳
 

ا یتعلق تدیر المجموعة استثمارات من خلال حصص مختلفة في شركات مستثمر فیھا. تطبق المجموعة أحكامًا ھامة فیما یتعلق بتصنیف الاستثمارات فیم
 د استثمار مالي. الجوھري الممارس على تلك الاستثمارات أو أن الاستثمار ھو مجروالنفوذ بالسیطرة (بما في ذلك السیطرة الفعلیة)، والسیطرة المشتركة 

 
مشاركتھا مع    عن  لتقییم السیطرة، أخذت المجموعة في الاعتبار السلطة على الشركة المستثمر فیھا أو التعرض للعوائد المتغیرة أو حقوقھا فیھا، والناتجة

للتأثیر على عوائدھا. أخذ   المستثمر فیھا  المستثمر فیھا والقدرة على استخدام سلطتھا على الشركة  المجموعة على الشركة  الإدارة في الاعتبار قدرة  تقییم 
الآخرین، أما في الحالات التي تمتلك فیھا المجموعة أدوات قابلة للتحویل، فقد نظرت   الأصوات مالكي مع  جمودالممارسة السیطرة في حالة حدوث حالة من 

 المجموعة في حقوق التصویت المحتملة.
 
 

   بوابة المدینة - صندوق الریاض للتطویر العقاري توحید  ٤-۳-۱
 

بوابة المدینة ("الصندوق") عن طریق المساھمة العینیة بكامل أسھم الشركة   -  صندوق الریاض للتطویر العقاريكما ھو مذكور أعلاه، استثمرت المجموعة في  
٪ من الوحدات وبالتالي ۷٥التابعة المملوكة بالكامل لھا (شركة بوابة المدینة) ومساھمة نقدیة أیضاً. بسبب ھذه المساھمات في الصندوق، تمتلك المجموعة  

م تعیین المجموعة كمدیر تطویر للصندوق. على ھذا الأساس، قامت الإدارة بتقییم ما إذا كان یجب توحید حقوق التصویت للصندوق. وكجزء من الاتفاقیة، ت 
   لصندوق من قبل المجموعة.لا

 
قوق  ا، والحعند إجراء تقییم ما إذا كانت المجموعة تسیطر على الصندوق، فقد تم النظر في الغرض من الصندوق وتصمیمھ، ومستوى الأنشطة المحددة مسبقً 

   الجوھریة التي تحتفظ بھا المجموعة على أنشطة الصندوق ذات الصلة، وتعرض المجموعة للعوائد المتغیرة من الصندوق.
 

وقد تم  ، السعودیة  الھدف الرئیسي للصندوق ھو تحقیق نمو رأس المال من خلال الاستثمار المباشر في قطاع العقارات في المدینة المنورة في المملكة العربیة 
الوحدات.   صمیم الصندوق لضمان تطویر العقار وفقًا للمیزانیة وخطط العمل المتفق علیھا مع المجموعة قبل تأسیس الصندوق لتحقیق أقصى عائد لمالكيت

رین، وتأمین شاركت المجموعة في الغرض من الصندوق وتصمیمھ، واختیار ھیكل الصندوق المناسب، وإعداد المیزانیة وخطط العمل بالتعاون مع المستشا
   ى الصندوق.العقود الرئیسیة (المقاولون والمستأجرون وشروط التمویل الأولیة) وضمان الاحتفاظ بالحقوق الأساسیة الكافیة للاستمرار في السیطرة عل

 
داخلي لحاملي الوحدات. كجزء من ھیكل تم تحدید النشاط الأكثر صلة على أنھ تطویر المشروع وتأجیر العقارات لتسھیل بیع العقارات لتحقیق معدل عائد  

ت المجموعة الصندوق، قام الصندوق بتعیین المجموعة كمدیر تطویر لتطویر العقارات وتأمین المستأجرین لتحقیق سعر بیع مرتفع. علاوة على ذلك، احتفظ 
   ة لدیھا سلطة على الصندوق.بحقوق تصویت خاصة وفرت للمجموعة حقوقًا أساسیة. على ھذا النحو، تم التوصل إلى أن المجموع

 
المجموعة   المقدمة كمدیر   ، ویحق۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱٪ من الوحدات في الصندوق كما في  ۷٥حالیاً، تمتلك  لھا أیضًا الحصول على رسوم على الخدمات 

 .   سیكون للمجموعة القدر الأكبر من العائداتللتطویر. نتیجة لذلك، 
 

سلطتھا في توجیھ الأنشطة ذات الصلة للصندوق، ولدیھا أكبر عوائد متغیرة ولدیھا القدرة على استخدام السلطة للتأثیر على بالنظر إلى أن المجموعة لدیھا  
   .العوائد المتغیرة، ترى الإدارة أنھ یجب على المجموعة توحید الصندوق. وفقاً لذلك، تم توحید الصندوق في ھذه القوائم المالیة الموحدة

 
 والافتراضات التقدیرات  ۳-۲

 
یر والتي قد ینتج عنھا فیما یلي تفصیل بالافتراضات الرئیسیة التي تتعلق بالمستقبل والمصادر الأخرى الرئیسیة لعدم التأكد من التقدیرات كما في تاریخ التقر

ة في افتراضاتھا وتقدیراتھا على المؤشرات المتاحة تعدیلات جوھریة في القیمة الدفتریة للموجودات والمطلوبات خلال السنة المالیة اللاحقة. تستند المجموع
الخارجة عن إرادة    عند إعداد القوائم المالیة الموحدة. قد یحدث تغیر في الظروف والافتراضات والتقدیرات المستقبلیة نظراً للتغیرات في السوق أو الظروف

 لومات حول الافتراضات والتقدیرات غیر المؤكدة في المجالات التالیة: المجموعة. ویتم عرض تلك التغیرات في الافتراضات عند حدوثھا. إن المع
 

 العقارات الاستثماریة انخفاض قیمة  ۳-۲-۱
 

عقارات قید التطویر بتاریخ تدُرج العقارات الاستثماریة بالتكلفة ویتم إجراء تقییم للقیمة العادلة للعقارات الاستثماریة والأراضي المحتفظ بھا للبیع المصنفة ك
ت العقاریة الخاضعة للتقییم. عند تحدید في موقع وفئة الاستثمارا متقدمة  كل تقریر من قبل شركة تقییم خارجیة لدیھا مؤھلات مھنیة معترف بھا ولدیھا خبرة  

أحكامًا وتقدیرات ھامة مثل التقییم، استخدم المقیم منھجیات تقییم السوق والقیمة المتبقیة التي تستند إلى الافتراضات والتقدیرات الھامة. تتطلب ھذه المنھجیات  
لخصم، ومعدل الرسملة، وتكلفة البنیة التحتیة، بما في ذلك التقلبات الاقتصادیة. ویبین أسعار البیع القابلة للمقارنة، ومعدل النمو، وفترة الاستبعاد، ومعدل ا 

   منھجیات التقییم، والافتراضات الرئیسیة، وتحلیل الحساسیة الخاصة بھا. ۹الإیضاح رقم 
  



 
   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة

 (شركة مساھمة سعودیة)
 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 

 السعودي ما لم یذكر غیر ذلك) بالریال(جمیع المبالغ 
 

۱٤ 

 (تتمة) أحكام وتقدیرات وافتراضات محاسبیة ھامة  ۳
 

  (تتمة) التقدیرات والافتراضات ۳-۲
 

 صافي القیمة القابلة للتحقق لعقارات قید التطویر ۳-۲-۲
 

في سیاق الأعمال الاعتیادیة  تظھر العقارات قید التطویر بالتكلفة أو صافي القیمة القابلة للتحقق، أیھما أقل. ویعتبر صافي القیمة القابلة للتحقق ھو أسعار البیع
  یة لإتمام عملیة البیع.ناقصاً التكلفة التقدیریة للتنفیذ والتكلفة التقدیر

 
ة للاسترداد للعقار في  یتم تقییم صافي القیمة القابلة للتحقق للفلل من خلال الرجوع إلى ظروف السوق والطریقة المستقبلیة المخططة للاستبعاد والقیمة القابل

للتحقق لھذه العقارات داخلیاً من قبل المجموعة على ضوء معاملات السوق  تاریخ التقریر وفقاً للطریقة المخططة للاستبعاد. ویتم تقییم صافي القیمة القابلة  
 الأخیرة. 

 
الموقع والمساحة وحالة   یتم تقییم سعر البیع المقدر لقطع الأراضي بالرجوع إلى أسعار السوق في تاریخ إعداد التقاریر للعقارات المماثلة بعد تعدیل الفروق في

في موقع وفئة قطعة الأرض التي یجري تقییمھا. یتم   حدیثة   قل مؤھل یحمل مؤھلاً مھنیاً معترفًا بھ وذو صلة ولدیھ خبرةالتطویر والجودة من قبل مقیم مست
   خصم التكالیف المقدرة لإتمام التطویر من سعر البیع المقدر للوصول إلى صافي القیمة القابلة للتحقق.

 
 والمعدات الأعمار الإنتاجیة للممتلكات  ۳-۲-۳

 
الأخذ بعین الاعتبار تقوم إدارة المجموعة بتحدید الأعمار الإنتاجیة المقدرة لممتلكاتھا ومعداتھا لغرض احتساب الاستھلاك. ویتم تحدید ھذه التقدیرات بعد  

الاستھلاك المستقبلیة عندما تعتقد   قیم نویاً ویتم تعدیل  الاستخدام المتوقع للموجودات أو التآكل والتلف. وتقوم الإدارة بفحص القیمة المتبقیة والأعمار الإنتاجیة س 
 الإدارة أن الأعمار الإنتاجیة تختلف عن التقدیرات السابقة. 

 
 مخصص الخسائر الائتمانیة المتوقعة للذمم المدینة التجاریة  ٤-۳-۲

 
عدلات التخلف  تستخدم المجموعة مصفوفة مخصصات في حساب الخسارة الائتمانیة المتوقعة للذمم المدینة التجاریة. تستند مصفوفة المخصصات مبدئیًا إلى م

مستقبلیة. في كل تاریخ تقریر،  عن السداد التاریخیة لدى المجموعة. تقوم المجموعة بمعایرة المصفوفة لضبط تجربة الخسائر الائتمانیة السابقة مع المعلومات ال
 .   وجوھریةیتم تحدیث معدلات التخلف عن السداد التاریخیة ویتم تحلیل التغییرات في التقدیرات التطلعیة ویتم دمجھا إذا اعتبرت ذات صلة 

 
فعلي عن السداد للعمیل في المستقبل. تم الإفصاح عن قد لا تكون تجربة الخسارة الائتمانیة التاریخیة للمجموعة وتوقعاتھا للظروف الاقتصادیة ممثلة للتخلف ال

 .۳٤في الإیضاح رقم المعلومات حول الخسارة الائتمانیة المتوقعة للذمم المدینة التجاریة 
 

 خطة المنافع المحددة  ٥-۳-۲
 

التقییم الاكتواري وضع افتراضات متعددة قد تختلف عن یتم تحدید برنامج المنافع المحددة والقیمة الحالیة للالتزام باستخدام التقییمات الاكتواریة. یتضمن  
. ونظرا للتعقیدات التطورات الفعلیة في المستقبل. ویشمل ذلك تحدید معدل الخصم والزیادات المستقبلیة في الرواتب ومعدلات الوفیات ومعدل دوران الموظفین

ع المحددة حساس للتغییرات في ھذه الافتراضات. تتم مراجعة جمیع الافتراضات في نھایة التي ینطوي علیھا التقییم وطبیعتھ طویلة الأجل، فإن التزام المناف
   كل سنة.

 
حكومة عالیة إن المعیار الأكثر عرضة للتغییر ھو معدل الخصم. عند تحدید معدل الخصم المناسب، تراعي الإدارة العائد السوقي على سندات الشركات/ ال

الوفیات عل معدل  یعتمد  للتغیرات  الجودة.  استجابة  فترات  فقط على  للتغییر  ھذه عرضة  الوفیات  الدولة. وإن جداول  للعامة في  المتاحة  الوفیات  ى جداول 
مزیدًا من التفاصیل حول التزامات    ۲۳رقم  الدیموغرافیة. تعتمد الزیادات المستقبلیة في الرواتب على معدلات التضخم المستقبلیة المتوقعة للدولة. یبین الإیضاح  

 منافع الموظفین. 
 
 مخصصات  ٦-۳-۲

 
وعندما یكون من المرجح أن یتطلب  یتم إثبات المخصص إذا كان لدى المجموعة التزام قائم نظامي أو ضمني یمكن تقدیره بشكل موثوق نتیجة لحدث سابق،  

الذي یعكس تقییمات  ذلك تدفق صادر لمنافع اقتصادیة لتسویة الالتزام. تحدد المخصصات بخصم التدفقات النقدیة المستقبلیة المتوقعة بمعدل ما قبل الضریبة و 
 لخصم كتكالیف تمویل. السوق الحالیة للقیمة الزمنیة للنقود والمخاطر المرتبطة بالمطلوبات. ویتم إثبات عكس ا

 
 إثبات تكلفة الإیرادات  ۳-۲-۷

 
منازل. ولتحدید تكلفة الإیرادات المرتبطة بكل فیلا ومنزل مباعة خلال الفترة، تقوم ال" و "تاون ھاوس" لبیع الفلل و۲"دار الجوار    مشاریعلدى المجموعة  

مشروع. ویتم لاحقاً تخصیص تلك التكالیف لكل قطعة أرض. یتم فحص ھذه التقدیرات بشكل منتظم كما یتم تعدیلھا الالإدارة بتقدیر تكالیف البنیة التحتیة لكامل  
یؤدي تغیر جوھري في ھذه التقدیرات إلى وجود تكالیف إضافیة یتم تسجیلھا في الفترات المستقبلیة فیما یتعلق بالإیرادات  عندما تستدعي الحاجة إلى ذلك. قد

 المثبتة في فترة سابقة. 
 
 تكلفة إنجاز المشاریع  ۳-۲-۸

 
وتشمل ھذه التقدیرات، ضمن بنود أخرى، تكالیف الإنشاء. تتم مراجعة تقدر المجموعة تكلفة إنجاز المشاریع من أجل تحدید التكلفة العائدة للإیرادات المثبتة.  

 ھذه التقدیرات على فترات منتظمة. قد تؤثر أي تغییرات لاحقة في التكلفة المقدرة حتى الإنجاز على نتائج الفترات اللاحقة.
 
  



 
   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة

 (شركة مساھمة سعودیة)
 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 

 السعودي ما لم یذكر غیر ذلك) بالریال(جمیع المبالغ 
 

۱٥ 

 ملخص السیاسات المحاسبیة الھامة  ٤
 

 شكل منتظم في إعداد ھذه القوائم المالیة الموحدة: تم تطبیق السیاسات المحاسبیة المبینة أدناه ب 
 

 أساس التوحید  ۱-٤
 

. تسیطر المجموعة على منشأة ما عندما تكون ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱تتمثل القوائم المالیة الموحدة للمجموعة بالقوائم المالیة للشركة الأم وشركاتھا التابعة كما في  
ق في عوائد متغیرة نتیجة مشاركتھا في الشركة المستثمر فیھا، كما یكون لدیھا القدرة على التأثیر على ھذه المجموعة معرّضة لعوائد متغیرة أو لدیھا حقو

 العوائد من خلال السلطة التي تمارسھا على الشركة المستثمر فیھا. 
 

 وعلى وجھ التحدید، تسیطر المجموعة على الشركة المستثمر فیھا فقط في الحالات التالیة: 
 

 الشركة المستثمر فیھا (أي وجود حقوق حالیة تمنحھا قدرة حالیة على توجیھ الأنشطة ذات العلاقة بالشركة المستثمر فیھا).  السلطة على •
 التعرض أو الحق في الحصول على عوائد متغیرة من خلال مشاركتھا في الشركة المستثمر فیھا.  •
 المستثمر فیھا للتأثیر على عوائدھا. امتلاك القدرة على استخدام سلطتھا على الشركة  •

 
قوق التصویت  وبشكل عام، ھناك افتراض بأن أغلبیة حقوق التصویت ینتج عنھا سیطرة. ولدعم ھذا الافتراض، وفي حال كان للمجموعة نسبة أقل من أغلبیة ح

وف ذات الصلة عند تقییم ما إذا كان لدیھا نفوذ على الشركة أو حقوق مماثلة في الشركة المستثمر فیھا، تأخذ المجموعة في الحسبان جمیع الحقائق والظر
 المستثمر فیھا بما في ذلك: 

 
 الترتیبات التعاقدیة مع أصحاب حقوق التصویت الآخرین في الشركة المستثمر فیھا  •
 الحقوق الناتجة عن الترتیبات التعاقدیة الأخرى •
 حقوق التصویت وحقوق التصویت المحتملة للمجموعة •

 
ن العناصر  المجموعة بإعادة تقییم مدى سیطرتھا على الشركة المستثمر فیھا عندما تشیر الوقائع والظروف إلى وجود تغیرات على عنصر واحد أو أكثر متقوم  

المجموعة السیطرة على  الثلاثة لتقییم السیطرة. یبدأ توحید الشركة التابعة عندما تحصل المجموعة على حق السیطرة على الشركة التابعة ویتوقف عندما تفقد 
م إدراجھا في القوائم الشركة التابعة. إن الموجودات والمطلوبات والإیرادات والمصاریف الخاصة بالشركة التابعة المستحوذ علیھا أو المستبعدة خلال السنة یت

 ة حتى تاریخ انتھاء سیطرة المجموعة علیھا. المالیة الموحدة اعتباراً من التاریخ الذي تكتسب فیھ المجموعة حق السیطرة على الشركة التابع
 

إن نتج عن   تعود الأرباح أو الخسارة وكل مكون من الدخل الشامل الآخر إلى حاملي حقوق الملكیة في الشركة الأم للمجموعة وللحصص غیر المسیطرة حتى 
 في رصید الحصص غیر المسیطرة. ذلك عجز 

 
ل المجموعة. یتم وعند الضرورة، یتم إجراء تعدیلات على القوائم المالیة للشركات التابعة وذلك حتى تتماشى سیاساتھا المحاسبیة مع تلك المستخدمة من قب

المجموع بین شركات  والمصاریف  والإیرادات  الملكیة  والمطلوبات وحقوق  الموجودات  بین أعضاء استبعاد جمیع  بالمعاملات  المتعلقة  النقدیة  والتدفقات  ة 
 المجموعة بالكامل عند توحید القوائم المالیة. 

 
   یقید التغیر في حصة ملكیة شركة تابعة بدون فقد السیطرة كمعاملة حقوق ملكیة.

 
ي ذلك الشھرة)، والمطلوبات والحصص غیر المسیطرة ذات الصلة إذا فقدت المجموعة السیطرة على الشركة التابعة، فإنھا تقوم بإلغاء إثبات الموجودات (بما ف

 متبقٍ بالقیمة العادلة. والمكونات الأخرى لحقوق الملكیة، بینما یتم إثبات أي أرباح أو خسائر ناتجة في قائمة الدخل الشامل الموحدة. ویتم إثبات أي استثمار 
 

 المعاملات المستبعدة عند التوحید 
 

لمعاملات بین شركات المجموعة وأیة إیرادات ومصاریف وأرباح و خسائر غیر محققة ناتجة عن المعاملات بین شركات المجموعة یتم حذف الأرصدة وا 
   عند إعداد القوائم المالیة الموحدة.

 
 العملات الأجنبیة ۲-٤

 
وعملة العرض للشركة الأم. تحدد المجموعة لكل منشأة العملة الوظیفیة لھا، یتم عرض القوائم المالیة الموحدة للمجموعة بالریال السعودي وھو العملة الوظیفیة  

 ویتم قیاس البنود المدرجة في القوائم المالیة الموحدة لكل منشأة باستخدام تلك العملة الوظیفیة. 
 

 معاملات وأرصدة 
 

العملة الوظیفیة المستخدمة في تلك المنشآت وذلك وفقاً لمعدل الصرف  یتم تسجیل المعاملات المقومة بالعملات الأجنبیة مبدئیاً من قبل منشآت المجموعة ب
لأجنبیة إلى العملة الوظیفیة الفوري السائد في التاریخ الذي تتأھل فیھ المعاملة للإثبات لأول مرة. ویتم تحویل الموجودات والمطلوبات النقدیة المقومة بالعملات ا 

تقریر. یتم إثبات الفروقات الناشئة من تسویة أو تحویل البنود النقدیة كربح أو خسارة باستثناء البنود النقدیة المصنفة بأسعار الصرف الفوري السائدة في تاریخ ال
قت، یتم إعادة  كجزء من التحوط لصافي استثمار المجموعة في عملیة أجنبیة. ویتم إثباتھا كدخل شامل آخر حتى یتم استبعاد صافي الاستثمار، وفي ذلك الو

اریخیة بعملة أجنبیة ف المبلغ التراكمي إلى الربح أو الخسارة في قائمة الدخل الشامل الموحدة. تم تحویل البنود غیر النقدیة التي تم قیاسھا بالتكلفة التتصنی
بعملة أجنبیة وذلك باستخدام أسعار الصرف  وذلك باستخدام أسعار الصرف بتاریخ الإثبات الأولي. تم تحویل البنود غیر النقدیة التي تم قیاسھا بالتكلفة التاریخیة  

العادلة وفقا لإثبات الربح أو   في التاریخ الذي یتم فیھ تحدید القیمة العادلة. تتم معاملة الربح أو الخسارة الناشئة عن تحویل البنود غیر النقدیة المقاسة بالقیمة
 الخسارة عند تغیر القیمة العادلة للبند. 

  



 
   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة

 (شركة مساھمة سعودیة)
 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 

 السعودي ما لم یذكر غیر ذلك) بالریال(جمیع المبالغ 
 

۱٦ 

  (تتمة) ملخص السیاسات المحاسبیة الھامة  ٤
 

 ابل غیر المتداول تصنیف المتداول مق  ۳-٤
 

 تعرض المجموعة الموجودات والمطلوبات في قائمة المركز المالي الموحدة على أساس التصنیف المتداول/ غیر المتداول. 
 

 الموجودات 
 

 تعتبر الموجودات متداولة في إحدى الحالات التالیة: 
 

 العادیة. من المتوقع تحقیقھا أو یقصد بیعھا أو استھلاكھا في دورة التشغیل  •
 عندما یحتفظ بھا بشكل رئیسي لأغراض المتاجرة.  •
 من المتوقع تحقیقھا خلال اثني عشر شھراً بعد فترة التقریر.  •
 د فترة التقریر. عندما تكون مصنفة ضمن النقد وما یماثلھ ما لم یكن ممنوعاً استبدالھا أو استخدامھا لتسویة التزام لمدة لا تقل عن اثني عشر شھراً بع •
 

 تصنَّف جمیع الموجودات الأخرى على أنھا غیر متداولة. 
 

 المطلوبات 
 

 تعتبر المطلوبات متداولة في إحدى الحالات التالیة: 
 

 عندما یتوقع تسویتھا في دورة التشغیل العادیة.  •
 یحتفظ بھا بشكل رئیسي لأغراض المتاجرة. عندما  •
 عندما یسُتحق تسویتھا خلال اثني عشر شھرًا بعد فترة التقریر.  •
 في حال عدم وجود حق غیر مشروط لتأجیل تسویة الالتزام لمدة لا تقل عن اثني عشر شھرًا بعد فترة التقریر.  •

 

 تصنف المجموعة جمیع المطلوبات الأخرى باعتبارھا غیر متداولة. 
 

 الأدوات المالیة  ٤-٤
 

 الأداة المالیة ھي أي عقد ینشأ عنھ أصل مالي لمنشأة ما، والتزام مالي أو أدوات حقوق ملكیة لمنشأة أخرى. 
 

 الموجودات المالیة  )۱
 

 الإثبات والقیاس المبدئي
 

بالتكلفة المطفأة والقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر أو القیمة العادلة من یتم تصنیف الموجودات المالیة عند الإثبات المبدئي، باعتبارھا مقاسة لاحقا  
   خلال الربح أو الخسارة.

 
المجموعة   یعتمد تصنیف الموجودات المالیة عند الإثبات المبدئي على خصائص التدفق النقدي للأصل المالي ونموذج أعمال المجموعة في إدارتھا. تقیس 

   الخسارة، بتكالیف المعاملة.الموجودات المالیة بشكل مبدئي بقیمتھا العادلة، وفي حالة الموجودات المالیة التي لم یتم قیاسھا بالقیمة العادلة من خلال الربح أو 
 

وعات لأصل الدین والفائدة بالتكلفة المطفأة. یتم  یتم قیاس الموجودات المحتفظ بھا لتحصیل التدفقات النقدیة التعاقدیة حیث تمثل ھذه التدفقات النقدیة فقط مدف
مدفوعات لأصل الدین قیاس الموجودات المحتفظ بھا لتحصیل التدفقات النقدیة التعاقدیة ولبیع الموجودات المالیة، حیث تمثل التدفقات النقدیة للموجودات في  

   مل الآخر.والفائدة فقط، بالتكلفة المطفأة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشا
 

قدیة تمثل "مدفوعات  من أجل تصنیف الأصل المالي وقیاسھ بالتكلفة المطفأة أو بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر، یجب أن یؤدي ذلك إلى تدفقات ن
النقدیة   التدفقات  المالیة ذات  الموجودات  المستحق. یتم تصنیف  المبلغ الأصلي  الدین والفائدة فقط" على  الدین والفائدة فقط  أصل  المدفوعات لأصل  ما عدا 

 وقیاسھا بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة، بغض النظر عن نموذج الأعمال.
 

إذا كانت  ج العمل ما  یشیر نموذج أعمال المجموعة لإدارة الموجودات المالیة إلى كیفیة إدارة موجوداتھا المالیة من أجل تولید التدفقات النقدیة. یحدد نموذ
یتم الاحتفاظ بالموجودات الم المالیة أو كلیھما.  التعاقدیة أو بیع الموجودات  الیة المصنفة والمقاسة  التدفقات النقدیة سوف تنتج عن تحصیل التدفقات النقدیة 

اقدیة، بینما یتم الاحتفاظ بالموجودات المالیة بالتكلفة المطفأة ضمن نموذج أعمال بھدف الاحتفاظ بالموجودات المالیة من أجل تحصیل التدفقات النقدیة التع
 المصنفة والمقاسة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر ضمن نموذج أعمال بھدف تحصیل التدفقات النقدیة التعاقدیة والبیع. 

 
زمنیة تحددھا الأحكام أو الأعراف السائدة في السوق (طریقة یتم إثبات عملیات شراء أو بیع الموجودات المالیة التي تتطلب تسلیم الموجودات خلال فترة  

   التداول العادیة) في تاریخ التداول؛ أي التاریخ الذي تلتزم فیھ المجموعة بشراء أو بیع أصل.
 

  



 
   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة

 (شركة مساھمة سعودیة)
 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 

 السعودي ما لم یذكر غیر ذلك) بالریال(جمیع المبالغ 
 

۱۷ 

 (تتمة)ملخص السیاسات المحاسبیة الھامة  ٤
 

 (تتمة) الأدوات المالیة  ٤-٤
 

   (تتمة)الموجودات المالیة  )۱
 

 لاحق القیاس ال 
 

 لأغراض القیاس اللاحق، تصنف الموجودات المالیة وفقاً للأربع فئات: 
 

   موجودات مالیة بالتكلفة المطفأة (أدوات الدین) •
  موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر مع إعادة تدویر الأرباح والخسائر المتراكمة (أدوات الدین) •
بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر مع عدم إعادة تدویر الأرباح والخسائر المتراكمة عند إلغاء الإثبات (أدوات  موجودات مالیة مصنفة   •

   حقوق الملكیة)
 موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  •

 
 أدوات حقوق ملكیة لمنشأة أخرى. الأداة المالیة ھي أي عقد ینشأ عنھ أصل مالي لمنشأة ما، والتزام مالي أو 

 
 موجودات مالیة بالتكلفة المطفأة (أدوات الدین) 

 
رباح والخسائر في قائمة  یتم قیاس الموجودات المالیة بالتكلفة المطفأة لاحقًا باستخدام طریقة معدل الفائدة الفعلي وتخضع للانخفاض في القیمة. یتم إثبات الأ

د الأصل أو تعدیلھ أو انخفاض قیمتھ. ھذه الفئة ذات صلة بالمجموعة. تشتمل الموجودات المالیة للمجموعة بالتكلفة المطفأة  الدخل الشامل الموحدة عند استبعا
 على ذمم مدینة تجاریة وقروض للموظفین ومطلوب من أطراف ذات علاقة مدرجة ضمن الموجودات المالیة غیر المتداولة الأخرى. 

 
 من خلال الدخل الشامل الآخر (أدوات الدین)  موجودات مالیة بالقیمة العادلة

 
سائر أو عكوسات  فیما یخص أدوات الدین بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر، یتم إثبات إیرادات فائدة وإعادة تقییم صرف العملات الأجنبیة وخ 

الموجودات المالیة المقاسة بالتكلفة المطفأة. یتم إثبات تغیرات القیمة العادلة المتبقیة في الدخل  الانخفاض في قائمة الدخل الشامل الموحدة وتحتسب بنفس طریقة  
   لخسارة.الشامل الآخر. عند إلغاء الإثبات، فإن التغیر في القیمة العادلة المتراكم المثبت في الدخل الشامل الآخر یعاد تدویره في الربح او ا 

 
   لمجموعة أیة أدوات دین بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر.وفي الوقت الحالي، لیس لدى ا

 
   موجودات مالیة المصنفة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر (أدوات حقوق الملكیة)

 
كأدوات حقوق ملكیة مصنفة بالقیمة العادلة من عند الإثبات المبدئي، یمكن للمجموعة أن تختار تصنیف استثماراتھا في حقوق الملكیة بشكل غیر قابل للإلغاء 

الأدوات المالیة: العرض وعدم الاحتفاظ بھا للمتاجرة.   ۳۲خلال قائمة الدخل الشامل الآخر عندما تستوفي تعریف حقوق الملكیة بموجب معیار المحاسبة الدولي  
   تم تحدید التصنیف على أساس كل أداة على حدة.

 
 عادلة من خلال الربح أو الخسارة موجودات مالیة بالقیمة ال

 
صــافي التغیرات في القیمة  یتم إدراج الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخســارة في قائمة المركز المالي الموحدة بالقیمة العادلة مع إثبات  

 العادلة في قائمة الدخل الشامل الموحدة.
  

   إلغاء الإثبات
 

ركز رئیسي استبعاد أصل مالي (أو إن أمكن، جزء من الأصل المالي أو جزء من مجموعة من موجودات مالیة متماثلة) (أي استبعادھا من قائمة المیتم بشكل 
 المالي الموحدة للمجموعة) في الحلات التالیة: 

 
 انقضاء الحق في استلام التدفقات النقدیة من الموجودات.  •
حقوقھا في استلام تدفقات نقدیة من أصل أو تحمل التزام بدفع تدفقات نقدیة مستلمة بالكامل دون تأخیر جوھري إلى طرف  قیام المجموعة بتحویل  •

كافة  ثالث بموجب اتفاقیة "تمریر"، أو (أ) قیام المجموعة بتحویل كافة مخاطر ومنافع الأصل أو (ب) عدم قیام المجموعة بتحویل أو الاحتفاظ ب
   ل ولكن قامت بتحویل السیطرة على الأصل. مخاطر ومنافع الأص

 

كانت وإلى أي حد قد احتفظت بالمخاطر  عندما تحوّل المجموعة حقوقھا لاستلام التدفقات النقدیة من أصل أو عندما تقوم بإبرام اتفاقیة تمریر، تقوم بتقییم ما إذا  
ستمر المجموعة  والمنافع المرتبطة بالملكیة. وعندما لا تقوم بتحویل أو الاحتفاظ بشكل جوھري بجمیع مخاطر ومزایا الأصل أو نقل السیطرة على الأصل، ت

إثبات المطلوبات المرتبطة بالأصل. ویتم قیاس الأصل المحول في إثبات الأصل المحول إلى حد مشاركتھا المستمرة. وفي تلك الحالة، تستمر المجموعة في  
ل المحول، یتم والالتزام المرتبط بھ على أساس یعكس الحقوق والالتزامات التي تحتفظ بھا المجموعة. عندما تتخذ المشاركة المستمرة شكل ضمان على الأص

 أو المبلغ الأعلى لقیمة المقابل الذي قد یطلب من المجموعة سداده. قیاس المشاركة بالمبلغ الأقل من القیمة الدفتریة الأصلیة للأصل 
 

 

  



 
   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة

 (شركة مساھمة سعودیة)
 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 

 السعودي ما لم یذكر غیر ذلك) بالریال(جمیع المبالغ 
 

۱۸ 

 (تتمة)ملخص السیاسات المحاسبیة الھامة  ٤
 

 (تتمة) الأدوات المالیة  ٤-٤
 

 (تتمة)  الموجودات المالیة  )۱
 

 الانخفاض في القیمة 
 

ارة. بالنسبة للذمم تقوم المجموعة بإثبات مخصص الخسائر الائتمانیة المتوقعة لجمیع أدوات الدین غیر المحتفظ بھا بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخس
عقود، تطبق المجموعة النھج المبسط في احتساب الخسارة الائتمانیة المتوقعة. وبالتالي، لا تقوم المجموعة بتتبع التغیرات في المدینة التجاریة وموجودات ال

ت المجموعة مخاطر الائتمان، ولكنھا بدلاً من ذلك تثبت مخصص خسارة على أساس الخسارة الائتمانیة المتوقعة على مدى العمر في تاریخ كل تقریر. قام
بین ھذه العوامل د مصفوفة مخصص تستند إلى خبرة الخسارة الائتمانیة السابقة، المعدلة بناءً على عوامل مستقبلیة والبیئة الاقتصادیة حیث یوجد ارتباط  برص

 ومعدل التخلف من العملاء. 
 

لى أنھ من غیر المرجح أن تتلقى المجموعة المبالغ التعاقدیة  تعتبر المجموعة الأصل المالي متخلفًا عن السداد عندما تشیر المعلومات الداخلیة أو الخارجیة إ
ھناك توقع معقول    القائمة بالكامل قبل الأخذ في الاعتبار أي ضمانات أو أي تحسینات ائتمانیة تحتفظ بھا المجموعة. یتم شطب الأصل المالي عندما لا یكون

 لاسترداد التدفقات النقدیة التعاقدیة. 
 

   المطلوبات المالیة )۲
 

  الإثبات والقیاس المبدئي
 

 تصُنف المطلوبات المالیة، عند الإثبات المبدئي، كمطلوبات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة.   
 

   المعاملات المباشرة العائدة لھا.یتم إثبات جمیع المطلوبات المالیة مبدئیا بالقیمة العادلة، وفي حالة القروض والذمم الدائنة، بعد خصم تكالیف 
  

 مطلوبات مالیة بالتكلفة المطفأة 
 

خسائر الناتجة عن إلغاء تكلفة بعد الإثبات المبدئي، تقاس المطلوبات المالیة لاحقاً بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة معدل الفائدة الفعلي. یتم إثبات الأرباح وال
 الفائدة الفعلي وعند إلغاء إثبات المطلوبات المالیة في قائمة الدخل الشامل الموحدة. الفائدة من خلال عملیة معدل 

 
لي. ویدرج إطفاء  تحتسب القیمة المطفأة من خلال مراعاة أي خصم أو علاوة على الاستحواذ وأي رسوم أو تكالیف تعتبر جزءا لا یتجزأ من معدل الفائدة الفع

 مویل في قائمة الدخل الشامل الموحدة. معدل الفائدة الفعلي في تكالیف الت
 

   إلغاء الإثبات
 

مالي حالي بآخر من نفس المُقرض یتم إلغاء إثبات المطلوبات المالیة عند الوفاء بالالتزام المتعلق بالمطلوبات أو إلغائھ أو انقضاء أجلھ. عندما یتم استبدال التزام  
ري أو عندما یتم تعدیل شروط الالتزام الحالي بشكلٍ كامل، تتم معاملة ھذا الاستبدال أو التعدیل بمثابة بناءً على شروط جدیدة مختلفة عن السابقة بشكلٍ جوھ

   استبعاد للالتزام الأصلي وإثبات لالتزام جدید ویتم إثبات الفرق بین القیم الدفتریة ذات الصلة في قائمة الدخل الشامل الموحدة.
 

   مقاصة الأدوات المالیة )۳
 

المبالغ المثبتة ویكون    یتم إجراء مقاصة للموجودات والمطلوبات المالیة وتقید بالصافي في قائمة المركز المالي الموحدة عند وجود حق حالي نافذ نظاماً بمقاصة 
   یمكن تحقیق الموجودات وتسویة المطلوبات في نفس الوقت.ھناك نیة لتسویتھا على الأساس الصافي أو 

 
   الانخفاض في قیمة الموجودات غیر المالیةّ ٥-٤

 
عندما یكون   تقوم المجموعة بإجراء تقییم في تاریخ كل تقریر لتحدید ما إذا كان ھناك أي مؤشرات لانخفاض قیمة الأصل. في حال وجود تلك المؤشرات أو

عادلة سنوي للموجودات مطلوباً، تقوم المجموعة بتقدیر القیمة القابلة للاسترداد للأصل. وتتمثل قیمة الأصل القابلة للاسترداد في القیمة ال  إجراء اختبار انخفاض
لنسبة لأي أصل مالي على حدة، للأصل أو لوحدة تولید النقد ناقصا تكالیف الاستبعاد أو القیمة من الاستخدام، أیھما أعلى. ویتم تحدید القیمة القابلة للاسترداد با 

ریة للأصل أو وحدة  إلا إذا كان الأصل لا یدر تدفقات نقدیة مستقلة إلى حد كبیر عن تلك الموجودات الأخرى أو مجموعة الموجودات. عندما تكون القیمة الدفت
 ا للقیمة القابلة للاسترداد. تولید النقد تتجاوز قیمتھا القابلة للاسترداد تعتبر الموجودات منخفضة القیمة ویتم تخفضیھ

 
رداد باستخدام أسلوب القیمة تستخدم الإدارة أسلوب القیمة العادلة ناقصًا تكلفة البیع لعقاراتھا الاستثماریة وعقارات قید التطویر، وبما أن المبلغ القابل للاست

 العادلة أعلى من القیمة الدفتریة، فإن الإدارة لا تحدد قیمة الاستخدام. 
 

ذي انخفضت ثبات خسائر الانخفاض في القیمة على العملیات المستمرة ضمن قائمة الدخل الشامل الموحدة في فئات المصاریف التي تلائم وظیفة الأصل الیتم إ 
 قیمتھ. 

  



 
   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة

 (شركة مساھمة سعودیة)
 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 

 السعودي ما لم یذكر غیر ذلك) بالریال(جمیع المبالغ 
 

۱۹ 

 تتمة)(ملخص السیاسات المحاسبیة الھامة  ٤
 
 الأداة المالیة المشتقة        ٦-٤
 

 ومحاسبة التحوط  الأداة المالیة المشتقة
 

میاً بتوثیق العلاقة تحتفظ المجموعة بأدوات مالیة للتحوط من التعرضات المتعلقة بمعدلات الفائدة المتغیرة. عند التخصیص الأولي للتحوط، تقوم المجموعة رس
نب مع الأسالیب التي سیتم استخدامھا بین أداة (أدوات) التحوط والبند (البنود) المتحوط، بما في ذلك أھداف إدارة المخاطر واستراتیجیة التحوط، جنبًا إلى ج

تكون أدوات التحوط    لتقییم فعالیة علاقة التحوط. تقوم المجموعة بإجراء تقییم، عند بدایة علاقة التحوط وكذلك على أساس مستمر، ما إذا كان من المتوقع أن
خلال الفترة التي تم تخصیص التحوط لھا، وما إذا كانت النتائج الفعلیة لكل "فعالة للغایة" في موازنة التغیرات في التدفقات النقدیة لبنود التحوط ذات الصلة  

كل كبیر ویجب أن  تحوط ضمن النطاق وفقًا لسیاسة إدارة المخاطر. بالنسبة لتحوط التدفق النقدي لمعاملة متوقعة، یجب أن تكون المعاملة محتملة الحدوث بش
ي یمكن أن تؤثر في النھایة على صافي الدخل المبلغ عنھ. یتم الاعتراف بالمشتقات مبدئیًا بالقیمة العادلة حتى تعرض تعرضًا للتغیرات في التدفقات النقدیة الت

. لاحقًا للاعتراف المبدئي، یتم قیاس المشتقات بالقیمة العادلة ویتم المحاسبة عن التغییرات  وحدةالم  قائمة الدخل الشامل یتم تخصیصھا رسمیًا وإدراجھا في  
 رأ علیھا على النحو المبین أدناه:التي تط

 
 تحوط التدفق النقدي 

 
ة كتحوط للتدفقات  عندما یتم تصـــنیف المشـــتقات كأداة تحوط للتدفقات النقدیة، فإن الجزء الفعال من التغیرات في القیمة العادلة للمشـــتقات المصـــنفة والمؤھل

لقة بالجزء غیر الفعال مباشـرة في  النقدیة یتم الاعتراف بھ في الدخل الشـامل الآخر ویتم تجمیعھ ضـمن حقوق الملكیة. یتم الاعتراف بالأرباح أو الخسـائر المتع
 ة.وحدالم  قائمة الدخل الشامل

 
بأثر  بة التحوط  عند انتھاء صـــلاحیة أداة التحوط أو إنھاؤھا أو بیعھا أو ممارســـتھا، أو عندما لا تســـتوفي التحوط معاییر محاســـبة التحوط، یتم إیقاف محاســـ

النقدیة فإن المبلغ المتراكم في حقوق الملكیة یظل في حقوق الملكیة ویتم الاعتراف بھ عندما یتم    . عندما یتم إیقاف محاسبة التحوط لتحوطات التدفقاتمستقبلي
ــارة. عندما لا یكون من المتوقع حدوث معاملة متوقعة، یتم تحویل الأرباح أو ــائر المتراكمة   الاعتراف بالمعاملة المتوقعة في النھایة في الربح أو الخسـ الخسـ

 .الموحدة  قائمة الدخل الشاملقوق الملكیة على الفور إلى  التي تم تسجیلھا في ح
 

 المشتقات غیر المؤھلة لمحاسبة التحوط
 

  وط على الفور فيبعض الأدوات المشـتقة غیر مؤھلة لمحاسـبة التحوط. یتم الاعتراف بالتغییرات في القیمة العادلة لأي أداة مشـتقة غیر مؤھلة لمحاسـبة التح
 .وحدةالم  قائمة الدخل الشامل الأرباح أو الخسائر في

 
 ممتلكات ومعدات  ۷-٤

 
 الإثبات والقیاس 

 
 المتراكمة للانخفاض في القیمة. یتم تسجیل بنود الممتلكات والمعدات مبدئیاً بالتكلفة وتقاس بالتكلفة ناقصاً الاستھلاك المتراكم والخسائر 

 
لمقصودة من قبل  تتضمن التكلفة سعر الشراء وأي تكالیف عائدة مباشرةً إلى إیصال الموجودات إلى الموقع والوضع اللازم لھا لتتمكن من العمل بالطریقة ا

الیف أخرى عائدة مباشرةً إلى إیصال الموجودات إلى حالة التشغیل الإدارة. تتضمن تكلفة الموجودات المشیدة داخلیاً تكالیف المواد والعمالة المباشرة وأي تك
 توجد فیھ، وتكالیف الاقتراض على الموجودات المؤھلة.   ذيبھدف استخدامھا بالشكل المقصود منھ، وتكالیف تفكیك وإزالة البنود واستعادة الموقع ال

 
 المعدّات، یتم احتسابھا كبنود منفصلة (مكونات رئیسیة) ضمن الممتلكات والمعدّات. عندما تختلف الأعمار الإنتاجیة للأجزاء لأي بند من الممتلكات و 

 
ویتم إثباتھا بالصافي في   تحدد الأرباح والخسائر من استبعاد بند الممتلكات والمعدّات بمقارنة المتحصلات من الاستبعاد مع القیمة الدفتریة للممتلكات والمعدات

 الإیرادات التشغیلیة الأخرى في قائمة الدخل الشامل الموحدة. الدخل الآخر ضمن 
 

 التكالیف اللاحقة 
 

اقتصادیة مستقبلیة ضمن    یتم إثبات تكلفة استبدال جزء من بند الممتلكات والمعدّات في القیمة الدفتریة للبند إذا كان من المرجح أن تتدفق إلى المجموعة مزایا
مة الدفتریة للجزء المستبدل. یتم إثبات تكالیف خدمات الصیانة الیومیة للممتلكات والمعدات ضمن قائمة الدخل الشامل الموحدة  ذلك البند. یتم إلغاء إثبات القی

 عند تكبدھا. 
 

سمالیة قید التنفیذ   أعمال رأ
 

الرأسمالیة قید التنفیذ جمیع التكالیف المتعلقة بشكل مباشر وغیر مباشر بالإنشاءات قید ال تنفیذ ویتم رسملتھا كممتلكات ومعدات عندما تكون تمثل الأعمال 
 جاھزة للاستخدام المقصود منھا. 

  



 
   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة

 (شركة مساھمة سعودیة)
 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 

 السعودي ما لم یذكر غیر ذلك) بالریال(جمیع المبالغ 
 

۲۰ 

 (تتمة)ملخص السیاسات المحاسبیة الھامة  ٤
 
 (تتمة)  ممتلكات ومعدات ۷-٤
 

 استھلاك 
 

أو القیمة الأخرى البدیلة یمثل الاستھلاك مخصصاً منتظماً للقیمة القابلة للاستھلاك لأصل على مدى عمره الإنتاجي. تمثل القیمة القابلة للاستھلاك تكلفة الأصل  
ل جزء من قیمتھا المتبقیة. یتم إثبات الاستھلاك في قائمة الدخل الشامل الموحدة على أساس القسط الثابت على مدى الأعمار الإنتاجیة المقدرة لكللتكلفة ناقصاً  

 ك الأراضي. بند الممتلكات والمعدات. یتم استھلاك الموجودات المؤجرة على مدار فترة الإیجار أو أعمارھا الإنتاجیة أیھما أقصر. لا یتم استھلا
 

علومات حول مناقشة تقییم یتم فحص طرق الاستھلاك والأعمار الإنتاجیة والقیم المتبقیة سنویاً على الأقل، ویتم تعدیلھا لاحقاً إذا اقتضى الأمر. للمزید من الم
  .۳-۲-۳الإیضاح رقم الانخفاض في قیمة الممتلكات والمعدّات، یرجى الرجوع إلى 

 

   نتاجیة المقدرة:فیما یلي الأعمار الإ 
 

 العمر الإنتاجي بالسنوات  الفئة  
  

   سنة ٤۰   ي• مبان
 سنوات  ٥ • أثاث وتجھیزات 

 سنة  ۲٥إلى  ۳   • أجھزة حاسب آلي ومعدات مكتبیة 
 سنة (أو مدة عقد الإیجار، أیھما أقصر)  ۲۰ - ۱۰ • تحسینات على عقار مستأجر 

 سنوات  ٤   • سیارات 
 
 ملموسة موجودات غیر   ۸-٤

 
لتي تم اقتناؤھا من خلال یتم قیاس الموجودات غیر الملموسة التي تم اقتناؤھا بشكل منفصل عند الإثبات المبدئي بالتكلفة. تعُد تكلفة الموجودات غیر الملموسة ا

الملموسة بالتكلفة ناقصاً أي إطفاء متراكم وخسائر تجمیع المنشآت أنھا ھي القیمة العادلة في تاریخ الاقتناء. بعد الإثبات المبدئي، یتم قید الموجودات غیر  
تنعكس النفقات ذات الانخفاض في القیمة المتراكمة. لا یتم رسملة الموجودات غیر الملموسة المطورة داخلیاً، ویسُتثنى من ذلك تكالیف التطویر المرسملة، و

یتم فیھا تكبد   التي  الفترة  الموحدة في  الشامل  الدخل  قائمة  إما الصلة في  للتقییم وتصنف  الملموسة  للموجودات غیر  النفقات. تخضع الأعمار الإنتاجیة  تلك 
 باعتبارھا محددة أو غیر محددة. 

 
عندما یتوفر أي تطفأ الموجودات غیر الملموسة ذات العمر الإنتاجي المحدد على مدى العمر الإنتاجي الاقتصادي ویتم تقییمھا لتحري الانخفاض في قیمتھا  

الملموسة لانخفاضٍ في قیمتھدلیل یشی إلى احتمال تعرّض الموجودات غیر  . تتم مراجعة فترة الإطفاء وطریقة الإطفاء للموجودات غیر الملموسة ذات  ار 
لاستھلاك المنافع    وقع الأعمار الإنتاجیة المحددة على الأقل في نھایة كل فترة تقریر. تؤخذ في الاعتبار التغیرات في العمر الإنتاجي المتوقع أو النمط المت

   لمحاسبیة.الاقتصادیة المستقبلیة المتضمنة في الأصل لتعدیل فترة أو طریقة الإطفاء، حسبما یقتضي الحال، ویتم اعتبارھا كتغیرات في التقدیرات ا
 

اریف بما یتماشى مع وظیفة الموجودات یتم إثبات مصروف الإطفاء للموجودات غیر الملموسة ذات الأعمار المحددة في قائمة الدخل الشامل ضمن فئة المص
 سنوات.  ٥غیر الملموسة. تشتمل الموجودات غیر الملموسة للمجموعة على برمجیات. الأعمار الإنتاجیة المقدرة 

 
   عقارات استثماریة  ۹-٤

 
عائدات   على  للحصول  بھا  المحتفظ  الممتلكات  كعقارتصَُنَّف  المنشأة  تشغلھا  لا  والتي  كلیھما  أو  رأسمالیة  زیادة  على  الحصول  أو  الأجل   ات إیجار طویلة 

   . وتتضمن العقارات الاستثماریة أیضًا عقارات قید الإنشاء أو التطویر لیتم استخدامھا كعقارات استثماریة في المستقبل.ة استثماری
 

متضمنةً تكالیف المعاملات ذات الصلة، وتكالیف الاقتراض حیثما ینطبق. بعد الإثبات المبدئي، یتم إدراج العقارات    وتقُاس العقارات الاستثماریة مبدئیاً بتكلفتھا
 الاستثماریة بالتكلفة ناقصاً الاستھلاك المتراكم وخسارة الانخفاض في القیمة، إن وجدت. 

 
یكون من المحتمل أن تتدفق المنافع الاقتصادیة المستقبلیة المتعلقة بالمصاریف إلى الشركة تتم رسملة المصاریف اللاحقة للقیمة الدفتریة للأصل فقط عندما  

والصیانة الأخرى كمصروف عندما یتم تكبّدھا. وعندما یتم استبدال جزء   صلاحویكون من الممكن قیاس تكلفة البند بشكل یعتمد علیھ. وتدرج كافة تكالیف الإ 
   لغاء إدراج القیمة الدفتریة للجزء المستبدَل.من العقارات الاستثماریة، یتم إ

 
   إذا شغل المالك العقارات الاستثماریة، فإنھ یتم إعادة تصنیفھا كممتلكات ومعدات.

 
استخدامھا ولا یتوقع أي منفعة توقف نھائیاً عن  یعلى السیطرة) أو عندما    ستلمیتم إلغاء إثبات العقارات الاستثماریة إما عند استبعادھا (أي في تاریخ حصول الم

الاستبعاد. عند تحدید اقتصادیة مستقبلیة من استبعادھا. یتم إثبات الفرق بین صافي عائدات الاستبعاد والقیمة الدفتریة للأصل في الربح أو الخسارة في فترة  
تأثیرات المق النقدي، مبلغ المقابل من استبعاد عقارات الاستثماریة تأخذ المجموعة في الاعتبار  ابل المتغیر، ووجود مكون تمویلي جوھري، والمقابل غیر 

  والمقابل مستحق الدفع للمشتري (إن وجد).
 

ً   استثماراً یتم إجراء تحویلات إلى (أو من) العقارات الاستثماریة فقط عندما یكون ھناك تغییر في الاستخدام. إذا أصبح العقار الذي یشغلھ المالك   تقوم    عقاریا
وفقا للسیاسة المنصوص علیھا تحت بند الممتلكات والمعدات حتى تاریخ تغیر الاستخدام. عندما تخضع العقارات الاستثماریة لتغییر في   تسجیلھاب  المجموعة

 ار قید التطویر.كعق اً لاحق تسجیلالبیع، یتم تحویل العقار إلى عقار قید التطویر بتكلفتھ الدفتریة لل ھو  ھدفأن الالاستخدام، ویتضح من بدء التطویر 
  



 
   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة
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 السعودي ما لم یذكر غیر ذلك) بالریال(جمیع المبالغ 
 

۲۱ 

 (تتمة)ملخص السیاسات المحاسبیة الھامة  ٤
 

 عقارات قید التطویر  ۱۰-٤
 

لعقارات للبیع. یتم  تتضمن تكلفة التطویر بشكل أساسي تكلفة الأرض وتكالیف البنیة التحتیة وتكلفة الإنشاءات وجمیع التكالیف الأخرى اللازمة لتجھیز ھذه ا
یر بھدف البیع وبالتالي، یتم إعادة  تحویل تكلفة الأرض والبنیة التحتیة كلما كان ھناك تغییر في استخدام العقارات الاستثماریة كما یتضح من خلال بدء التطو

صافي القیمة القابلة للتحقق تصنیف العقارات الاستثماریة كعقارات قید التطویر بالقیمة الدفتریة في تاریخ إعادة تصنیفھا. ویتم قیدھا لاحقا على أساس التكلفة أو  
 الأعمال الاعتیادیة ناقصاً التكالیف حتى الإنجاز وإعادة التطویر ومصاریف البیع. سیاق  فيأیھما أقل. یمثل صافي القیمة القابلة للتحقق سعر البیع المقدَّر 

 
 عقود الإیجار  ۱۱-٤

 
دام موجودات معینة لفترة تقوم المجموعة في بدایة العقد بتقییم ما إذا كان العقد یعد، أو یتضمن، إیجاراً. وذلك إذا كان العقد ینقل الحق في السیطرة على استخ

   قابل تعویض ما.من الزمن م
 

 المجموعة كمستأجر 
 

مطلوبات الإیجار   تطبق المجموعة نھج إثبات وقیاس واحد لجمیع عقود الإیجار، باستثناء عقود الإیجار قصیرة الأجل ومنخفضة القیمة. تقوم المجموعة بإثبات
 الموجودات الأساسیة. لسداد مدفوعات الإیجار وموجودات حق الاستخدام التي تمثل الحق في استخدام 

 
 المجموعة كمؤجر 

 
قد الإیجار. راجع یتم إثبات الإیرادات من عقود الإیجار التشغیلي التي تكون فیھا المجموعة مؤجراً ضمن الدخل وذلك بطریقة القسط الثابت على مدى فترة ع

 .۲۰-٤الإیضاح 
 

   موجودات حق الاستخدام 
 

ام في تاریخ بدء عقد الإیجار (أي تاریخ توفر الأصل الأساسي للاستخدام). یتم قیاس موجودات حق الاستخدام تقوم المجموعة بإثبات موجودات حق الاستخد
متراكم وأي خسائر متراكمة للانخفاض في القیمة ومعدلة وفقا لأي إعادة قیاس لمطلوبات الإیجار لتعدیلات الإیجار. تشمل تكلفة  إطفاء  بالتكلفة ناقصًا أي  
قصاً أي تخدام مبلغ مطلوبات الإیجار المثبتة والتكالیف المباشرة المبدئیة المتكبدة ومدفوعات الإیجار المسددة في أو قبل تاریخ بدء العقد ناموجودات حق الاس 

 سنوات  ٥موجودات حق الاستخدام على أساس القسط الثابت على مدى فترة الإیجار والأعمار الإنتاجیة المقدرة إطفاء حوافز إیجار مستلمة. یتم  
 

باستخدام العمر   طفاء إذا انتقلت ملكیة الأصل المؤجر إلى المجموعة في نھایة فترة عقد الإیجار أو كانت التكلفة تعكس ممارسة خیار الشراء، یحتسب الإ 
 .۳-۲-۳الإنتاجي المقدر للأصل. تخضع موجودات حق الاستخدام أیضًا للانخفاض في القیمة. راجع الإیضاح 

 
   مطلوبات إیجاریة

 
مطلوبات الإیجار التي تم قیاسھا بالقیمة الحالیة لمدفوعات الإیجار المقرر دفعھا على مدى فترة الإیجار. في تاریخ بدء عقد الإیجار، تقوم المجموعة بإثبات  

یجار المتغیرة التي تتضمن مدفوعات الإیجار المدفوعات الثابتة (بما في ذلك المدفوعات الثابتة جوھریاً) ناقصاً أي حوافز إیجار مستحقة القبض ومدفوعات الإ 
كل شر أو معدل والمبالغ المتوقع دفعھا بموجب ضمانات القیمة المتبقیة. وتتضمن مدفوعات الإیجار أیضًا سعر ممارسة خیار الشراء المؤكد بشتعتمد على مؤ

ات مدفوعات  إثبمعقول أن تمارسھ المجموعة ومدفوعات غرامات إنھاء عقد الإیجار، إذا كانت مدة عقد الإیجار تعكس ممارسة المجموعة لخیار الإنھاء. یتم  
ظرف الذي یؤدي إلى الإیجار المتغیرة التي لا تعتمد على مؤشر أو معدل كمصاریف (ما لم یتم تكبدھا لإنتاج المخزون) في الفترة التي یقع فیھا الحدث أو ال 

 الدفع. 
 

عقد الإیجار لأن معدل الفائدة الضمني في عقد   عند احتساب القیمة الحالیة لمدفوعات الإیجار، تستخدم المجموعة معدل الاقتراض الإضافي في تاریخ بدء
المدفوعة. بالإضافة إلى  الإیجار لا یمكن تحدیده بسھولة. وبعد تاریخ البدء، تتم زیادة مبلغ مطلوبات الإیجار لتعكس تراكم الفائدة وتخفیضھ لمدفوعات الإیجار  

إذا كان ھنا لمطلوبات الإیجار  الدفتریة  القیمة  یتم إعادة قیاس  المثال،  ذلك،  الإیجار (على سبیل  تغییر في مدفوعات  الإیجار أو  ك تعدیل أو تغییر في مدة 
 شراء الأصل الأساسي. التغییرات في المدفوعات المستقبلیة الناتجة عن تغییر في مؤشر أو معدل مستخدم لتحدید مدفوعات الإیجار ھذه) أو تغییر في تقییم خیار  

 
   یجار الموجودات منخفضة القیمةعقود الإیجار قصیرة الأجل وعقود إ

 
شھرًا أو أقل من تاریخ  ۱۲تطبق المجموعة إعفاء إثبات الإیجار قصیر الأجل على عقود إیجار المعدات قصیرة الأجل (أي عقود الإیجار التي لھا مدة إیجار 

منخفضة القیمة على عقود إیجار المعدات المكتبیة التي تعتبر منخفضة البدء ولا تحتوي على خیار الشراء). كما أنھ یطبق إعفاء إثبات إیجار الموجودات  
لثابت على القیمة. یتم إثبات مدفوعات الإیجار على عقود الإیجار قصیرة الأجل وعقود الإیجار للموجودات منخفضة القیمة كمصاریف على أساس القسط ا 

 مدى فترة الإیجار.
 

 نقد وما یماثلھ  ۱۲-٤
 

أشھر أو  وما یماثلھ من النقد في الصندوق والأرصدة البنكیة والودائع قصیرة الأجل والودائع واستثمارات ذات سیولة عالیة بفترات استحقاق ثلاثةیتكون النقد 
 أقل ویمكن تحویلھا بشكل یعتمد علیھ إلى نقد بمبالغ معلومة وتخضع لمخاطر غیر ھامة للتغیرات في القیمة. 

 
    صیرة الأجل التي تزید فترات استحقاقھا الأصلیة عن ثلاثة أشھر وتقل عن اثني عشر شھرًا كاستثمارات قصیرة الأجل.یتم تصنیف الاستثمارات ق
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۲۲ 

 (تتمة)ملخص السیاسات المحاسبیة الھامة  ٤
 

 التزام تجاه حاملي الوحدات  ۱۳-٤
 

ق الاستثمار. یتم الإثبات المبدئي للالتزام بالقیمة العادلة للوحدات. یتم إثبات على المجموعة التزام مستحق الدفع إلى حاملي الوحدات المتبقین عند توحید صندو
دات آخرین في جمیع التغیرات اللاحقة في الالتزام في قائمة الدخل الشامل الموحدة. یمثل الالتزام حصة نسبیة من صافي الموجودات المستحقة لحاملي وح

 الوحدات.  اقسمة صافي موجودات الصندوق على عدد الوحدات التي یحتفظ بھا حاملو حالة تصفیة الصندوق. یتم تحدید ذلك عن طریق
 

 منافع الموظفین  ۱٤-٤
 

 منافع الموظفین قصیرة الأجل 
 

 تقاس التزامات منافع الموظفین قصیرة الأجل على أساس غیر مخصوم وتحتسب كمصاریف على مدى فترة تقدیم الخدمة.
 

  للمبلغ المتوقع دفعھ مقابل الحوافز النقدیة قصیرة الأجل أو خطط مشاركة الربح إذا كان على المجموعة التزام قائم نظامي أو ضمني لدفع یتم إثبات الالتزام  
 ھذا المبلغ كنتیجة لخدمات سبق تأدیتھا من قبل الموظف ویمكن تقدیر ھذا الالتزام بشكل موثوق بھ. 

 
 منافع ما بعد الخدمة 

 
یة لتزام المجموعة بموجب منافع نھایة الخدمة للموظفین كخطة منافع محددة غیر ممولة ویتم احتسابھا من خلال تقدیر مبلغ المنافع المستقبل تتم المحاسبة عن ا

اً باستخدام طریقة نویالتي یحققھا الموظفون خلال الفترات الحالیة والسابقة وخصم ذلك المبلغ. یقوم خبیر اكتواري مؤھل باحتساب التزامات المنافع المحددة س 
خل الشامل بشكل  وحدة الائتمان المتوقعة. یتم إثبات عملیات إعادة قیاس صافي التزام المنافع المحددة والذي یشتمل على أرباح وخسائر اكتواریة ضمن الد 

صم المستخدم في قیاس التزام المنافع المحددة  فوري. تحدد المجموعة صافي مصروف الفائدة لصافي التزام المنافع المحددة للفترة من خلال تطبیق معدّل الخ
المنافع المحددة آنذاك، آخذة في الاعتبار أي تغیرات في صافي التزام المنافع المحددة خلال ال السنویة لصافي التزام  فترة نتیجة لمدفوعات في بدایة الفترة 

راجع الإیضاح (  قائمة الدخل الشاملالمنافع المحددة ضمن تكالیف موظفین في    المنافع. یتم إثبات صافي مصروف الفائدة والمصاریف الأخرى المتعلقة بخطط 
۲۳(. 

 
 مخصصات    ۱٥-٤

 
 ً  خارجیاً  یتم إثبات المخصصات عندما یترتب على المجموعة التزام قائم (نظامي أو ضمني) نتیجة لحدث سابق، ویكون من المرجح أن یقتضي الأمر تدفقا

اقتصادیة من أجل تسدید الالتزام، ویكون بالإمكان وضع تقدیر معقول لمبلغ الالتزام. عندما تتوقع المجموعة تعویض بعض المخصصات  لموارد تمثل منافع  
صاریف  یتم عرض الم   أو جمیعھا، على سبیل المثال بموجب عقد تأمین، فإنھ یتم إثبات مبالغ التعویض كأصل منفصل ولكن فقط عندما یكون السداد مؤكداً فعلیاً. 

 المرتبطة بأي مخصص في قائمة الدخل الشامل والدخل الشامل الآخر الموحدة صافیة من أي تعویضات. 
 

ة للمال جوھریاً، یتم خصم المخصصات باستخدام معدل ما قبل الضریبة الحالي الذي یعكس ـ حیثما یقتضي الأمر ـ المخاطر المتعلقة زمنیإذا كان تأثیر القیمة ال
 د استخدام الخصم یتم إثبات الزیادة في المخصص نتیجة مرور الوقت كتكلفة تمویل. وعن  ، بالالتزام

 
 الزكاة  ۱٦-٤

 
اة المتعلقة بملكیة  تخضع المجموعة للزكاة وفقاً لأنظمة ھیئة الزكاة والضریبة والجمارك ("الھیئة"). یتم تحمیل مخصص الزكاة المستحقة على المجموعة والزك

 ). ۲٤راجع الإیضاح الشركة التابعة السعودیة على قائمة الدخل الشامل الموحدة (المجموعة في 
 

مین الأجانب  تقوم شركات المجموعة باستقطاع الضرائب الواجبة على المعاملات المبرمة مع الأطراف غیر المقیمة وعن توزیعات الأرباح المدفوعة للمساھ
 لطرف المقابل الذي یتم استقطاع المبالغ نیابة عنھ. على صروف باعتبارھا التزامًا وفقاً لأنظمة الھیئة، والتي لا یتم اثباتھا كم

 
 التقاریر القطاعیة  ۱۷-٤

 
  إن القطاع التشغیلي ھو مجموعة من الموجودات أو العملیات أو المنشآت التي:

 
وتكبد مصاریف بما في ذلك الإیرادات والمصاریف المتعلقة بالمعاملات    اتالممكن أن تؤدي إلى تحقیق إیراد تعمل في أنشطة الأعمال التي من   ) ۱(

 لمجموعة.الأخرى ل مكونات المع أي من 
   ر وتقییم الأداء.المسؤول الرئیسي عن اتخاذ القرارات التشغیلیة باستمرار نتائج عملیاتھا من أجل اتخاذ القرارات التي تتعلق بتوزیع المصادیحُلل  ) ۲(
 كما یكون لھا معلومات مالیة متاحة بشكل منفصل.  ) ۳(

 
اع بالإضافة إلى تلك التي  تتضمن نتائج القطاعات التي یتم إعداد تقریر عنھا إلى المسؤول الرئیسي عن اتخاذ القرارات التشغیلیة البنود العائدة مباشرة إلى القط

المجموعة تعمل في المملكة العربیة السعودیة فقط لم یتم عرض أي قطاعات جغرافیة في ھذه القوائم المالیة   یمكن تخصیصھا على أساس معقول. نظرًا لأن
 الموحدة. 
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۲۳ 

 (تتمة)ملخص السیاسات المحاسبیة الھامة  ٤
 

 أرصدة العقود  ۱۸-٤
 

 موجودات عقود 
 

تمثل موجودات عقود لعقارات التطویر حیث لا یتم تسلیم العقارات للعملاء ولدى المجموعة التزام أداء قائم.  الخارطة  تتعلق موجودات العقود بالمبیعات على  
ملاء ناقصاً أي مبالغ  حق المجموعة في استلام المدفوعات من العملاء بناءً على الإیرادات المثبتة بمرور الوقت بناءً على مرحلة انجاز العقارات المباعة للع

 تخضع موجودات العقود لتقییم الانخفاض في القیمة.   العملاء بموجب الشروط التعاقدیة.مستحقة من 
 

 ذمم مدینة تجاریة 
 

صول على مقابل بیع قطع  یتم إثبات الذمم المدینة التجاریة مبدئیًا بالإیرادات المتحققة من معاملة المبیعات. الذمم المدینة التجاریة ھو حق المجموعة في الح
خلال تسلیم العقارات أو الخدمات    الأراضي أو الفلل أو العقارات أو خدمات الصیانة الأخرى ذات الصلة إلى العملاء. عند وفاء المجموعة بالتزام أداء من

ن العملاء وفقاً للشروط المتعھد بھا، فإنھا تقوم بتحویل المبالغ من موجودات العقود إلى الذمم المدینة التجاریة (غیر مفوترة). عندما تكون المبالغ مستحقة م
مدینة تجاریة (غیر مفوترة) إلى ذمم مدینة تجاریة (مفوترة). تخضع الذمم   المتفق علیھا ویتم إرسال الفواتیر إلى العملاء، یتم إعادة تصنیف المبالغ من ذمم

 التجاریة لتقییم الانخفاض في القیمة. المدینة 
 

 مطلوبات عقود 
 

 تقدیم   العقارات أوو  یتم إثبات التزام العقد عند استلام دفعة أو استحقاقھا (أیھما أسبق) من العمیل قبل أن تقوم المجموعة بتحویل قطع الأراضي أو الفلل أ
حویل السیطرة على خدمات الصیانة الأخرى المتعلقة بالعمیل. یتم إثبات مطلوبات العقود كإیرادات عندما تقوم المجموعة بتقدیم الخدمات بموجب العقد (أي ت

 الموجودات أو الخدمات ذات الصلة إلى العمیل).   
 

   إیرادات من العقود مع العملاء ۱۹-٤
 

 العقارات وخدمات الصیانة بیع 
 

 : ۱٥لمالي رقم تقوم المجموعة بإثبات الإیرادات من العقود مع العملاء بناءً على نموذج من خمس خطوات على النحو المبین في المعیار الدولي للتقریر ا
 

 حقوقًا وتعھدات وتضع معاییر یجب الوفاء بھا. تحدید العقود مع العملاء: العقد ھو اتفاقیة تعُقد بین طرفین أو أكثر تؤسس  -۱الخطوة 
 

 في العقد مع العمیل بتحویل بضائع أو خدمات إلى العمیل. تعھد تحدید التزامات الأداء في العقد: إن التزام الأداء ھو  -۲الخطوة 
 

مقابل تحویل الخدمات أو البضائع المتعھد بھا إلى العمیل،    تحدید سعر المعاملة، سعر المعاملة ھو الثمن الذي تتوقع المجموعة أن یكون مستحقاً لھا -۳الخطوة 
 باستثناء المبالغ المحصّلة نیابة عن الغیر.

 
ة  تخصیص سعر المعاملة لالتزامات الأداء في العقد: في العقد الذي ینطوي على أكثر من التزام أداء واحد، سوف تخصص المجموعة سعر المعامل  -٤الخطوة  

 غ یساوي المقابل المالي الذي یتوقع أن تستحقھ المجموعة مقابل الوفاء بكل التزام أداء. لكل التزام أداء بمبل
 

 إثبات الإیرادات عند (أو أثناء) وفاء المنشأة بالتزام أداء.  -٥الخطوة 
 

 بمرور الوقت، عند الوفاء بأحد المعاییر التالیة:  ات ویتم إثبات الإیراد ، التزام الأداءبالوفاء بالمجموعة  تقوم 
 

 العمیل یتلقى المنافع التي یقدمھا أداء المجموعة ویستھلكھا في الوقت نفسھ حال قیام المجموعة بالأداء.  •
 

 عند إنشاء الأصل أو تحسینھ.  أداء المجموعة ینُشئ أو یحسّن الأصل الخاضع لسیطرة العمیل  •
 

  أداء المجموعة لا ینُشئ أي أصل لھ استخدام بدیل للمجموعة مع أي استخدامات بدیلة، ویكون للمجموعة حق نافذ في استلام مدفوعات للأداء  •
 المنجز حتى تاریخھ. 

 
 عند الوفاء في وقت الالتزام بالأداء.  ات یرادبالنسبة لالتزامات الأداء التي لا یتم عندھا استیفاء أحد الشروط أعلاه، یتم إثبات الإ 

 
 ، مع الأخذ بعین الاعتبار شروط الدفع المحددة تعاقدیاً. مستحق القبض یتم إثبات الإیرادات بالقیمة العادلة للثمن المقابل المقبوض أو 

 
إلى المجموعة منافع اقتصادیة ویكون بالإمكان قیاس  یتم إثبات الإیرادات في قائمة الدخل الشامل الموحدة إلى الحد الذي یكون فیھ من   المحتمل أن تتدفق 

 الإیرادات والتكالیف، إن وجدت، بصورة موثوق بھا. 
 

ى بالتزام الأداء (علیتم إثبات الإیرادات من تقدیم خدمات على مدى فترة من الوقت عندما یمكن تقدیر نتیجة المعاملة بشكل موثوق، وتم تكبّد تكالیف للوفاء  
عندما لا یمكن قیاس  سبیل المثال، الموارد المستھلكة أو ساعات العمل المنجزة أو التكالیف المتكبدة أو الوقت المستغرق أو ساعات عمل الآلات المستخدمة). 

 النتیجة بشكل موثوق، یتم إثبات الإیرادات فقط إلى الحد الذي تكون عنده المصاریف المتكبدة قابلة للاسترداد. 
 

 

  



 
   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة

 (شركة مساھمة سعودیة)
 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 

 السعودي ما لم یذكر غیر ذلك) بالریال(جمیع المبالغ 
 

۲٤ 

 (تتمة)ملخص السیاسات المحاسبیة الھامة  ٤
 

   (تتمة) إیرادات من العقود مع العملاء ۱۹-٤
 

 لتمویل الجوھريعنصر ا
 

العقد واستلام   تتلقى المجموعة مدفوعات من العملاء على شكل دفعات متأخرة لقاء بیع فلل سكنیة في جدول زمني یتراوح من ثلاث إلى سبع سنوات بعد توقیع
الفلل، بالإضافة إلى أسعار الفائدة السائدة في الدفعة. ھناك عنصر تمویلي جوھري لھذه العقود بالنظر إلى طول الفترة الزمنیة بین دفع العملاء ونقل ملكیة  

ل من ممول السوق. وعلیھ، یتم خصم سعر المعاملة لھذه العقود باستخدام معدل الاقتراض الإضافي، وھو المعدل الذي یمكن الحصول بھ على اقتراض مماث
 مستقل بموجب شروط وأحكام قابلة للمقارنة. 

 
 الإیجار العقاریة) إیرادات عقود الإیجار (إیرادات عقود 

 
على أساس القسط الثابت على مدى فترة الإیجار. یتم إدراج حوافز الإیجار الموحدة    قائمة الدخل الشاملتثبت إیرادات عقود الإیجار من عقارات استثماریة في  

 الممنوحة كجزء من مجموع مدفوعات الإیجار على مدى فترة الإیجار. 
 

 تكلفة الإیرادات  ۲۰-٤
 

بة التكلفة المتكبدة  تكلفة إیرادات مشروع الفلل السكنیة تكلفة الأرض وتكلفة التطویر والتكالیف الأخرى المتعلقة بالخدمات. تستند تكلفة الإیرادات على نس تشمل  
فق   وخدمات إدارة العقارات على حتى تاریخھ المتعلقة بالوحدات المباعة إلى مجموع التكالیف المقدرة لكل وحدة. تعتمد تكالیف الإیرادات من إدارة المرا

 التكلفة الفعلیة لتقدیم الخدمات. 
 

 مصاریف  ۲۱-٤
 

جھود المجموعة في التسویق والتوزیع. تصُنف جمیع المصاریف الأخرى، باستثناء تكالیف الإیرادات   عنإن مصاریف البیع والتسویق ھي المصاریف الناتجة  
إداریة. یتم توزیع المصاریف المشتركة بین تكلفة الإیرادات والبیع والتسویق والمصاریف العمومیة والإداریة، المباشرة والنفقات المالیة كمصاریف عمومیة و

 إن لزم الأمر، بطریقة منتظمة. 
 
 قروض  ۲۲-٤

 
س  مبدئیاً بالقیمة العادلة (باعتبارھا متحصلات تم استلامھا) صافیة من تكالیف المعاملة المتكبدة، إن وجدت. وعقب الإثبات المبدئي، تقا   قروضیتم إثبات ال

یمة المستردة في طویلة الأجل بالتكلفة المطفأة باستخدام معدل الفائدة الفعلي. یتم إثبات أي فرق بین المتحصلات (صافیة من تكالیف المعاملة) والق  القروض
  باستخدام طریقة معدل الفائدة الفعلي. قروضالربح أو الخسارة على مدى فترة ال

 
ه. ویتم إثبات الفرق بین القیمة الدفتریة للالتزام ؤ من قائمة المركز المالي الموحدة عند انقضاء الالتزام المحدد في العقد أو الوفاء بھ أو إلغا  قروضتسُتبعد ال

الشامل م إنھاؤه أو تحویلھ إلى طرف آخر والمقابل المدفوع، بما فیھ الموجودات غیر النقدیة المحولة أو المطلوبات المفترضة، في قائمة الدخل  المالي الذي ت
 الموحدة كإیرادات أخرى أو تكالیف تمویل. 

 
 شھراً بعد فترة التقریر.  ۱۲كمطلوبات متداولة ما لم یكن لدى المجموعة حق غیر مشروط بتأجیل تسویة الالتزام لفترة لا تقل عن  قروضیتم تصنیف ال

 
 قروض تكالیف ال ۲۳-٤

 
الفترة الزمنیة المطلوبة لاستكمال إن تكالیف الاقتراض العامة والمحددة المنسوبة مباشرةً إلى اقتناء أو تشیید أو إنتاج الموجودات المؤھلة تتم رسملتھا خلال  

زة للاستخدام  وإعداد الأصل للاستخدام المقصود منھ أو بیعھ. الموجودات المؤھلة ھي الموجودات التي تستغرق بالضرورة فترة زمنیة كبیرة لكي تصبح جاھ
ددة ریثما یتم إنفاقھا على الموجودات المؤھلة وذلك من تكالیف  من الاستثمار المؤقت لقروض مح   ةالاستثمار المتحقق  اتالمرجو منھا أو بیعھا. یتم خصم إیراد

 . الموحدة  الاقتراض المؤھلة للرسملة. تدرج تكالیف الاقتراض الأخرى ضمن المصاریف في السنة التي یتم تكبدھا فیھا في قائمة الدخل الشامل
 

 إیرادات التمویل وإیرادات توزیعات الأرباح وتكلفة التمویل  ۲٤-٤
 

موحدة. یتم إثبات إیرادات  تتكون إیرادات التمویل من إیرادات فائدة على الأموال المستثمرة والتي یتم إثباتھا في قائمة الربح والخسارة والدخل الشامل الآخر ال
   لي.الفائدة عند استحقاقھا في قائمة الربح والخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة باستخدام طریقة معدل الفائدة الفع

 
وعكس خصم المخصصات. یتم إثبات تكالیف الاقتراض التي لا تعود مباشرة إلى الاستحواذ أو إنشاء   قروضتشتمل تكالیف التمویل على مصروف الفائدة من  

 الموحدة باستخدام طریقة معدل الفائدة الفعلي.  قائمة الدخل الشاملأو إنتاج أي أصل مؤھل ضمن 
 

 ربحیة السھم الواحد  ۲٥-٤
 

ارة العائدة إلى عرض المجموعة معلومات ربحیة السھم الأساسیة والمخفضة لأسھمھا العادیة. یتم احتساب ربحیة السھم الأساسیة بتقسیم صافي الدخل أو الخست
ید ربحیة السھم المخفضة عن  مساھمي المجموعة على المتوسط المرجح لعدد الأسھم العادیة القائمة خلال الفترة، ومعدلة وفقا للأسھم المحتفظ بھا. یتم تحد

محتفظ بھا بالنسبة طریق تعدیل صافي الدخل أو الخسارة العائدة إلى مساھمي المجموعة والمتوسط المرجح لعدد الأسھم العادیة القائمة معدلة وفقا للأسھم ال
   لآثار جمیع الأسھم العادیة المخفضة المحتملة.

 
 



 
   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة

 (شركة مساھمة سعودیة)
 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 

 السعودي ما لم یذكر غیر ذلك) بالریال(جمیع المبالغ 
 

۲٥ 

 المعاییر الجدیدة والمعدلة المطبقة من قبل المجموعة  ٥
 

 : ۲۰۲۲ینایر  ۱طبقت المجموعة التعدیلات الآتیة لأول مرة على فترات تقاریرھا السنویة اعتباراً من 
 

 
 الأثر تاریخ السریان  المتطلبات الرئیسیة  العنوان 

 ممتلكات ومصنع ومعدات: 
متحصلات قبل الاستخدام  

 -المقصود 
المحاسبة  معیار  على  تعدیلات 

 ۱٦الدولي رقم 

الدولي رقم   المحاسبة  معیار  التعدیل على  "الممتلكات والمصنع   ۱٦یحظر 
 والمعدات" 

أي   والمعدات  والمصنع  الممتلكات  بند  تكلفة  من  تقتطع  أن  من  منشأة  أي 
متحصلات مقبوضة من بیع البنود المنتجة أثناء قیام المنشأة بإعداد الأصل 

على للاستخد أنھ  أیضًا  التعدیل  یوضح  كما  منھ.  المقصود  الوجھ  على  ام 
المنشأة أن "تختبر ما إذا كان الأصل یعمل بشكل صحیح" عند قیامھا بتقییم 
الأداء الفني والمادي للأصل. علمًا بأن الأداء المالي للأصل غیر ذي صلة 

 بھذا التقییم. 
 

عن   منفصل  بشكل  تفصح  أن  المنشآت  على  المتحصلات  ینبغي  مبالغ 
الأنشطة   مخرجات  من  تكون  لا  والتي  المنتجة  بالبنود  المتعلقة  والتكالیف 

 الاعتیادیة للمنشأة.
 

أي   ۲۰۲۲ینایر  ۱ المجموعة  لدى  لیس 
قبل   ممتلكات  من  متحصلات 
لا  وبالتالي  المقصود،  الاستخدام 
على   التعدیل  من  أثر  أي  یوجد 

السابقة  المبالغ المثبتة في الفترات  
ولا یتوقع أن تؤثر بشكل جوھري  
أو   الحالیة  الفترات  على 

 المستقبلیة.

 الإشارة إلى الإطار المفاھیمي 
الدولي  المعیار  على  تعدیلات 

 ۳للتقریر المالي رقم 

"تجمیع    ۳تم إدخال تعدیلات طفیفة على المعیار الدولي للتقریر المالي رقم  
لتحدیث مراجع الإطار المفاھیمي لإعداد التقاریر المالیة وإضافة   المنشآت"

استثناء لإثبات المطلوبات والمطلوبات المحتملة ضمن نطاق معیار المحاسبة  
  موجودات المحتملة "المخصصات والمطلوبات المحتملة وال   ۳۷الدولي رقم  

". كما تؤكد التعدیلات أیضًا على أنھ لا ینبغي إثبات الرسوم  ۲۱والتفسیر رقم  
 . الموجودات المحتملة في تاریخ الاستحواذ

 

۲۰۲۲ینایر  ۱ أي    على  المجموعة  تستحوذ  لم 
أعمال خلال السنة، وبالتالي، فإن  
التعدیل لیس لھ أي أثر على المبالغ  

خلال   الحالیة  المثبتة  الفترات 
المجموعة   تقوم  سوف  والسابقة. 
المستقبل   في  التوجیھات  بمراعاة 

   في حالة حدوث ھذه الحالة.
 

مكلفة   العقد   -عقود  تنفیذ  تكلفة 
المحاسبة  معیار  على  تعدیلات 

 ۳۷الدولي رقم 

أن التكالیف المباشرة    ۳۷یوضح التعدیل على معیار المحاسبة الدولي رقم  
التكالیف  لتنفیذ   ومخصص  العقد  لتنفیذ  الإضافیة  التكالیف  تتضمن  العقد 

الأخرى المرتبطة مباشرة بتنفیذ العقود. وقبل إثبات مخصص منفصل للعقد 
المكلف، تقوم المنشأة بإثبات أي خسارة انخفاض في القیمة تكون قد وقعت 

 على الموجودات المستخدمة في تنفیذ العقد. 
 

۲۰۲۲ینایر  ۱ عقود    أي  المجموعة  لدى  لیس 
مكلفة، وبالتالي، فإن التعدیل لیس  
المثبتة  المبالغ  على  أثر  أي  لھ 
والسابقة.   الحالیة  الفترات  خلال 
بمراعاة   المجموعة  تقوم  سوف 
المستقبل في حالة   التوجیھات في 

 حدوث ھذه الحالة.   
 

المعاییر  السنویة على  التحسینات 
المالي   للتقریر  للدورة الدولیة 

۲۰۱۸-۲۰۲۰ 

 : ۲۰۲۰تم الانتھاء من التحسینات التالیة في مایو 
 

یوضح الرسوم التي   -  الأدوات المالیة  ۹• المعیار الدولي للتقریر المالي رقم  
 ٪ لإلغاء إثبات المطلوبات المالیة.۱۰یجب تضمینھا في اختبار 

 
رقم   المالي  للتقریر  الدولي  المعیار  الإیجار    ۱٦•  المثال   تعدیل  -عقود 

لإزالة الرسم التوضیحي للمدفوعات من المؤجر فیما یتعلق    ۱۳التوضیحي  
 بتحسینات على عقار مستأجر، لإزالة أي لبس حول معالجة حوافز الإیجار. 
 

"تطبیق المعاییر الدولیة للتقریر المالي    ۱• المعیار الدولي للتقریر المالي رقم  
 للمرة الأولى" 

التي قامت    - للمنشآت  الدفتریة یسمح  بقیاس موجوداتھا ومطلوباتھا بالقیمة 
المسجلة في دفاتر الشركة الأم لقیاس أي فروقات التحویل المتراكمة باستخدام 
على  أیضًا  التعدیل  ھذا  سینطبق  الأم.  الشركة  قبل  من  المدرجة  المبالغ 
الشركات الزمیلة والمشاریع المشتركة التي حصلت على نفس الإعفاء من 

 .۱ولي للتقریر المالي رقم المعیار الد
 

إزالة مطالبة المنشآت باستبعاد   -"الزراعة"    ٤۱• معیار المحاسبة الدولي رقم  
المحاسبة  العادلة بموجب معیار  القیمة  قیاس  النقدیة للضریبة عند  التدفقات 

الواردة في ٤۱الدولي رقم   المطالبة  مع  التوافق  إلى  التعدیل  . ویھدف ھذا 
 .قات النقدیة على أساس ما بعد الضریبةالمعیار بخصم التدف

 

۲۰۲۲ینایر  ۱ المبالغ    أثر على  أي  للتعدیل  لیس 
ومن   السابقة  الفترات  في  المثبتة 
تأثیرٌ  لھ  یكون  أن  المتوقع  غیر 
الحالیة   الفترات  على  جوھريٌ 

 والمستقبلیة. 

  



 
   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة

 (شركة مساھمة سعودیة)
 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 

 السعودي ما لم یذكر غیر ذلك) بالریال(جمیع المبالغ 
 

۲٦ 

 المعاییر والتفسیرات الجدیدة غیر المطبقة بعد  ٦
 

ولم تقم   ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱المعاییر المحاسبیة والتعدیلات على المعاییر المحاسبیة والتفسیرات والتي لا تعد إلزامیة لفترات التقریر في  لقد تم نشر بعض  
تقریر الحالیة  ات ال المجموعة بتطبیقھا بشكل مبكر. ومن غیر المتوقع لھذه المعاییر أو التعدیلات أو التفسیرات أن یكون لھا أثر جوھري على المنشأة في فتر

 أو المستقبلیة وعلى معاملاتھا المستقبلیة المنظورة. 
 

  

 الأثر تاریخ السریان  المتطلبات الرئیسیة  العنوان 
المعیار الدولي للتقریر المالي  

 عقود التأمین"" ۱۷رقم 
المالي رقم   المعیار الدولي للتقریر  كبدیل    ۲۰۱۷في مایو    ۱۷صدر 

للتقریر   الدولي  رقم  للمعیار  نموذج   ٤المالي  ویتطلب  التأمین.  عقود 
قیاس حالي في حال أعید قیاس التقدیرات لكل فترة تقریر. یتم قیاس 

 العقود باستخدام الركائز الأساسیة التالیة: 
 

 • تدفقات نقدیة مخصومة مرجحة باحتمالات
 • تعدیل واضح للمخاطر 

والذي یتم • ھامش خدمة تعاقدیة یمثل الربح غیر المكتسب من العقد  
 إثباتھ كإیرادات خلال فترة التغطیة.

 

یسمح المعیار بالاختیار بین إثبات التغیرات في معدلات الخصم إما في 
الربح أو الخسارة أو مباشرة في الدخل الشامل الآخر. من المرجح أن  
یعكس الاختیار كیفیة محاسبة شركات التأمین عن موجوداتھا المالیة  

 .۹الدولي للتقریر المالي رقم بموجب المعیار  
 

یسُمح باستخدام بنھج تخصیص الأقساط المبسط لالتزام التغطیة المتبقیة  
بواسطة شركات   تحریرھا  یتم  ما  غالباً  والتي  الأجل،  للعقود قصیرة 

 تأمین لا تزود خدمات التأمین على الحیاة.
 

المتغیر الرسوم  العام یسمى "نھج  القیاس  ة"  ھناك تعدیل على نموذج 
لعقود معینة محررة من قبل شركات التأمین على الحیاة حیث یشارك  
نھج  تطبیق  الأساسیة. عند  العناصر  في عوائد  التأمین  وثائق  حاملي 
الرسوم المتغیرة، یتم تضمین حصة المنشأة في تغیرات القیمة العادلة  
للبنود الأساسیة في ھامش الخدمة التعاقدیة. لذلك من المرجح أن تكون  

ئج شركات التأمین التي تستخدم ھذا النموذج أقل تقلباً مما ھي علیھ  نتا
 في النموذج العام.

 

ستؤثر القواعد الجدیدة على القوائم المالیة ومؤشرات الأداء الرئیسیة 
لجمیع المنشآت التي تصدر عقود التأمین أو عقود الاستثمار مع مزایا  

 التشاركیة التقدیریة.
 

المستھ التعدیلات  یولیو  تھدف  في  إجراؤھا  تم  التي  إلى    ۲۰۲۰دفة 
تسھیل تنفیذ المعیار من خلال تقلیل تكالیف التنفیذ وتسھیل قیام المنشآت  

رقم   المالي  للتقریر  الدولي  المعیار  تطبیق  نتائج  على   ۱۷بشرح 
 المستثمرین وغیرھم. أدت التعدیلات أیضًا إلى تأجیل تاریخ 

 . ۲۰۲۳ینایر  ۱إلى  ۱۷رقم تطبیق المعیار الدولي للتقریر المالي 
 

خیار   ۲۰۲۱أضافت التعدیلات الإضافیة التي تم إجراؤھا في دیسمبر  
التحول الذي یسمح للمنشأة بتطبیق تناسب تصنیف اختیاري في الفترة 
الدولي   للمعیار  الأولي  التطبیق  عند  المعروضة  المقارنة  (الفترات) 

رقم   المالي  عل۱۷للتقریر  التصنیف  تناسب  ینطبق  جمیع .  ى 
الموجودات المالیة، بما في ذلك تلك المحتفظ بھا فیما یتعلق بـالأنشطة  
غیر المرتبطة بالعقود ضمن نطاق المعیار الدولي للتقریر المالي رقم  

المقارنة ۱۷ (فترات)  فترة  في  الموجودات  تلك  بتصنیف  ویسمح  ؛ 
تلك  تصنیف  المنشأة  بھا  تتوقع  التي  الطریقة  مع  تتماشى  بطریقة 

. ۹جودات عند التطبیق الأولي للمعیار الدولي للتقریر المالي رقم  المو
 یمكن تطبیق التصنیف على أساس كل أداة على حدة.

 

 ۲۰۲۳ینایر  ۱
ینایر  ۱(مؤجلة من 

۲۰۲۱ ( 

المبالغ   على  أثر  أي  للتعدیل  لیس 
المثبتة في الفترات السابقة ومن غیر 
المتوقع أن یكون لھ تأثیرٌ جوھريٌ  

 الحالیة والمستقبلیة. على الفترات  

تصنیف المطلوبات باعتبارھا 
متداولة   غیر  أو   -متداولة 

تعدیلات على معیار المحاسبة  
 ۱الدولي رقم 

توضح التعدیلات محدودة النطاق على معیار المحاسبة الدولي رقم 
"عرض القوائم المالیة" أن المطلوبات مصنفة باعتبارھا متداولة   ۱

استنادًا إلى الحقوق القائمة في نھایة فترة التقریر. أو غیر متداولة،  
لا یتأثر التصنیف بتوقعات المنشأة أو الأحداث اللاحقة لتاریخ التقریر  
(مثل الحصول على تنازل أو مخالفة للتعھد). كما توضح التعدیلات 

عندما یشیر إلى "تسویة"   ۱أیضًا ما یعنیھ معیار المحاسبة الدولي رقم  
 التزام. 
أن تؤثر التعدیلات على تصنیف المطلوبات، لا سیما بالنسبة    یمكن

التصنیف  لتحدید  الإدارة  نوایا  في  سابقاً  نظرت  التي  للمنشآت 
 وبالنسبة لبعض المطلوبات التي یمكن تحویلھا إلى حقوق ملكیة. 

للمتطلبات العادیة في  التعدیلات بأثر رجعي وفقاً  ینبغي تطبیق تلك 
الدولي   "السیاسات المحاسبیة والتغیرات في    ۸رقم  معیار المحاسبة 

 التقدیرات المحاسبیة والأخطاء". 
 

 ۲۰۲۳ینایر  ۱
ینایر   ۱(مؤجل من 

۲۰۲۲(   

للفترات   المفعول  ساریة  التعدیلات 
ینایر    ۱السنویة التي تبدأ في أو بعد  

ویجب تطبیقھا بأثر رجعي.   ۲۰۲۳
جوھري   تأثیر  للتعدیلات  یكن  لم 
ھذه   تاریخ  في  كما  الشركة  على 

 المالیة.  القوائم



 
   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة

 (شركة مساھمة سعودیة)
 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 

 السعودي ما لم یذكر غیر ذلك) بالریال(جمیع المبالغ 
 

۲۷ 

 (تتمة) بعد المعاییر والتفسیرات الجدیدة غیر المطبقة  ٦

 الأثر تاریخ السریان  الرئیسیة المتطلبات  العنوان 
السیاسات  عن  الإفصاح 

تعدیلات   -المحاسبیة  
المحاسبة  معیار  على 

رقم   وبیان    ۱الدولي 
رقم   في   ۲الممارسة 

الدولیة  المعاییر  ضوء 
 للتقریر المالي 

لمطالبة    ۱قام مجلس معاییر المحاسبة الدولي بتعدیل معیار المحاسبة الدولي رقم  
عن  بالإفصاح  عن   المنشآت  بدلاً  النسبیة  الأھمیة  ذات  المحاسبة  السیاسات 

السیاسات المحاسبة الھامة. تحدد التعدیلات ماھیة "معلومات ذات أھمیة نسبیة 
السیاسة  معلومات  تكون  متى  تحدید  كیفیة  وتشرح  المحاسبیة"  السیاسة  عن 
المحاسبیة ذات أھمیة نسبیة. وتوضح كذلك أن المعلومات التي لیست ذات أھمیة  
نسبیة عن السیاسة المحاسبیة لا تحتاج إلى الإفصاح عنھا. إذا تم الإفصاح عنھا، 

 فلا یجب إخفاء المعلومات المحاسبیة الجوھریة.
لدعم ھذا التعدیل، قام مجلس معاییر المحاسبة الدولي أیضاً بتعدیل بیان ممارسة 

  النسبیة لتوفیر إرشادات بشأن إصدار أحكام    ۲المعیار الدولي للتقریر المالي رقم  
السیاسات  عن  الإفصاحات  على  النسبیة  الأھمیة  مفھوم  تطبیق  كیفیة  حول 
 المحاسبیة.

 ۲۰۲۳ینایر  ۱
 

 

یكون  أن  المتوقع  من  لیس 
على   مادي  تأثیر  للتعدیلات 

 الشركة. 

تعریف التقدیرات  
تعدیلات  -المحاسبیة 

على معیار المحاسبة 
 ۸الدولي رقم 

رقم  یوضح   الدولي  المحاسبة  معیار  على  المحاسبیة "   ۸التعدیل  السیاسات 
، كیف یجب على الشركات التمییز والتغیرات في التقدیرات المحاسبیة والأخطاء"

بین التغییرات في السیاسات المحاسبیة والتغییرات في التقدیرات المحاسبیة. یعد  
اسبیة یتم تطبیقھا بأثر مستقبلي  ھذا التمییز مھمًا لأن التغییرات في التقدیرات المح

ت یتم  بینما  الأخرى،  المستقبلیة  والأحداث  المستقبلیة  المعاملات  طبیق  على 
التغییرات في السیاسات المحاسبیة بشكل عام بأثر رجعي على المعاملات السابقة  
 والأحداث الماضیة الأخرى وكذلك الفترة الحالیة.

 ۲۰۲۳ینایر  ۱
 

 

یكون أن  المتوقع  من   لیس 
على   مادي  تأثیر  للتعدیلات 

 الشركة. 

الضریبة المؤجلة المتعلقة  
والمطلوبات   بالموجودات 
الناشئة من معاملة واحدة 

معیار    - على  تعدیلات 
 ۱۲المحاسبة الدولي رقم 

رقم   الدولي  المحاسبة  معیار  على  التعدیلات  الدخل"  ۱۲تتطلب  من ضرائب   "
على   المؤجلة  الضریبة  إثبات  المبدئي، الشركات  الإثبات  عند  التي،  المعاملات 

والخاضعة   للخصم  الخاضعة  المؤقتة  الفروقات  من  متساویة  مبالغ  إلى  تؤدي 
للضریبة. ستنطبق عادةً على المعاملات مثل عقود إیجار المستأجرین والتزامات  

 التفكیك وستتطلب إثبات موجودات ومطلوبات الضریبة المؤجلة الإضافیة.
 

یل على المعاملات التي تحدث في أو بعد بدایة أول فترة مقارنة یجب تطبیق التعد
الضریبة   موجودات  إثبات  المنشآت  على  یجب  ذلك،  إلى  بالإضافة  معروضة. 
الضریبة  ومطلوبات  استخدامھا)  إمكانیة  معھ  یحتمل  الذي  الحد  (إلى  المؤجلة 

الق المؤقتة  الفروق  ابلة للخصم المؤجلة في أو بعد بدایة أول فترة مقارنة لجمیع 
 والخاضعة للضریبة المرتبطة بما یأتي:

 
 موجودات حق الاستخدام ومطلوبات إیجاریة، بالصافي  •

 
المثبتة  • المقابلة  والمبالغ  المماثلة  والمطلوبات  والإصلاح  التفكیك 

 كجزء من تكلفة الموجودات ذات الصلة. 
 

یتم إثبات التأثیر التراكمي لإثبات ھذه التعدیلات في الأرباح المبقاة، أو في مكوّن  
 آخر من حقوق الملكیة، حسب الاقتضاء. 

 
رقم   الدولي  المحاسبة  معیار  یتطرق  التأثیرات    ۱۲لم  حساب  كیفیة  إلى  سابقاً 

وال المماثلة  والمعاملات  المالي  المركز  قائمة  في  الإیجار  لعقود  نھوج  الضریبیة 
المختلفة التي اعتبُرت مقبولة. قد تكون بعض المنشآت قد قامت بالمحاسبة بالفعل  
المنشآت   ھذه  تتأثر  لن  الجدیدة.  المتطلبات  مع  یتفق  بما  المعاملات  ھذه  عن 

 بالتعدیلات.

 ۲۰۲۳ینایر  ۱
 

 

للتطبیق  قابلة  غیر  التعدیلات 
استثناء  تطبق  لم  الشركة  لأن 
مثل   على  الأولي  الاعتراف 

 ذه المعاملات أو الأحداث. ھ

في   المساھمة  أو  بیع 
مستثمر   بین  الموجودات 
أو   الزمیلة  وشركتھ 

المشترك     - مشروعھ 
المعیار   على  تعدیلات 
الدولي للتقریر المالي رقم  

المحاسبة   ۱۰ ومعیار 
 ۲۸الدولي رقم 

المعیار   على  النطاق  محدودة  تعدیلات  الدولي  المحاسبة  معاییر  مجلس  أجرى 
"القوائم المالیة الموحدة" ومعیار المحاسبة الدولي    ۱۰الدولي للتقریر المالي رقم  

 "الاستثمارات في الشركات الزمیلة والمشاریع المشتركة".  ۲۸رقم 
توضح ھذه التعدیلات المعالجة المحاسبیة لبیع الموجودات أو المساھمة فیھا بین 

. تؤكد التعدیلات أن المعالجة  المستثمر وشركاتھ الزمیلة أو مشاریعھ المشتركة
المحاسبیة تعتمد على ما إذا كانت الموجودات غیر النقدیة المباعة أو المساھَم 
بھا في شركة زمیلة أو مشروع مشترك تشكل "عملاً تجاریاً" (على النحو المحدد  

 "تجمیع المنشآت").  ۳في المعیار الدولي للتقریر المالي رقم 
الموجودات غیر النقدیة عملا تجاریا، یقوم المستثمر بإثبات بالربح  وعندما تشكل  

كانت   وإذا  الموجودات.  في  المساھمة  أو  بیع  عن  الناتجة  الخسارة  أو  الكامل 
الموجودات لا تلبي تعریف الأعمال التجاریة، یتم إثبات الربح أو الخسارة من  

الشركة   المستثمر في  المستثمر فقط إلى قدر استثمار  المشروع  قبل  الزمیلة أو 
 المشترك. ویتم تطبیق التعدیلات بأثر مستقبلي.

، قرر مجلس معاییر المحاسبة الدولي إرجاء تاریخ تطبیق ۲۰۱٥** في دیسمبر  
ھذا التعدیل إلى أن ینتھي مجلس معاییر المحاسبة الدولي من مشروعھ البحثي عن  

 طریقة حقوق الملكیة.

 ۲۰۲۳ینایر  ۱
 

للتطبیق  قابلة  غیر  التعدیلات 
استثناء  تطبق  لم  الشركة  لأن 
مثل   على  الأولي  الاعتراف 

 ھذه المعاملات أو الأحداث. 



 
 شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة 

 (شركة مساھمة سعودیة)
 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 

 السعودي ما لم یذكر غیر ذلك) بالریال(جمیع المبالغ 
 

۲۸ 

   ممتلكات ومعدات ۷
 

 
 

 أرض 
 
 يمبان

 أثاث 
 وتجھیزات 

أجھزة حاسب آلي 
 ومعدات مكتبیة 

 تحسینات على
 عقار مستأجر

 
 سیارات 

 أعمال رأسمالیة 
 المجموع  قید التنفیذ 

         التكلفة:
 ٦۸٬٤۷۳٬۸۸۳ ۹٬۲۹٤٬۳٦۸ ٥٥٤٬۷۳۲ ۷٤۳٬۱۷٦ ۳٬۸٦۱٬۹۹۲ ٥٬۹٦۱٬٥۹۰ ۳۹٬۱۷٤٬٥۱٤ ۸٬۸۸۳٬٥۱۱ ۲۰۲۱ینایر  ۱في 

 ٤۷٦٬۱٤٤ ۷٦٬۸٤۱ - - ۱۲۲٬۹۹۹ ۲۷٦٬۳۰٤ - - إضافات خلال السنة 
 ) ۳۲٬۲٦٦( - - - - ) ۳۲٬۲٦٦( - - شطب 

 ٦۸٬۹۱۷٬۷٦۱ ۹٬۳۷۱٬۲۰۹ ٥٥٤٬۷۳۲ ۷٤۳٬۱۷٦ ۳٬۹۸٤٬۹۹۱ ٦٬۲۰٥٬٦۲۸ ۳۹٬۱۷٤٬٥۱٤ ۸٬۸۸۳٬٥۱۱ ۲۰۲۱دیسمبر   ۳۱في 
 ۱٬۷۲۳٬٤۸٦ ۱٬۷۲۳٬٤۸٦ - - - - - - إضافات خلال السنة 

 - ) ۱۰٬۰۹٥٬۳۰۹( - ۸٬۱۸۳٬۳۱٥ ٦٥۳٬٦۸۳ ۱٬۲٥۸٬۳۱۱ - - تحویلات 
 ۷۰٬٦٤۱٬۲٤۷ ۹۹۹٬۳۸٦ ٥٥٤٬۷۳۲ ۸٬۹۲٦٬٤۹۱ ٤٬٦۳۸٬٦۷٤ ۷٬٤٦۳٬۹۳۹ ۳۹٬۱۷٤٬٥۱٤ ۸٬۸۸۳٬٥۱۱ ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱في 

         
         : الاستھلاك المتراكم

 ۱۸٬٦۷٥٬۷۲۸ - ٥٥٤٬۱۲٦ ٥۷٤٬۸۹٦ ۳٬۱۲۱٬۰۳۸ ٥٬۲۷٤٬۰۳۷ ۹٬۱٥۱٬٦۳۱ - ۲۰۲۱ینایر  ۱في 
 ۱٬٤٤٥٬٥۷۲ - - ۷۳٬۷۳۸ ۱۹۹٬٦٤۹ ۱٥۳٬٦۷٦ ۱٬۰۱۸٬٥۰۹ - المحمل للسنة 

 ۲۰٬۱۲۱٬۳۰۰ - ٥٥٤٬۱۲٦ ٦٤۸٬٦۳٤ ۳٬۳۲۰٬٦۸۷ ٥٬٤۲۷٬۷۱۳ ۱۰٬۱۷۰٬۱٤۰ - ۲۰۲۱دیسمبر   ۳۱في 
 ۲٬۲۹۲٬۱۹٤ - ٥۹۹ ۲٥۰٬۰۳۲ ٦۱۲٬۱۹۱ ٤۱۰٬۸٦۳ ۱٬۰۱۸٬٥۰۹ - المحمل للسنة 

 ۲۲٬٤۱۳٬٤۹٤ ۹۹۹٬۳۸٦ ٥٥٤٬۷۲٥ ۸۹۸٬٦٦٦ ۳٬۹۳۲٬۸۷۸ ٥٬۸۳۸٬٥۷٦ ۱۱٬۱۸۸٬٦٤۹ - ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱في 
         

         صافي القیم الدفتریة: 
 ٤۸٬۲۲۷٬۷٥۳ ۹۹۹٬۳۸٦ ۷ ۸٬۰۲۷٬۸۲٥ ۷۰٥٬۷۹٦ ۱٬٦۲٥٬۳٦۳ ۲۷٬۹۸٥٬۸٦٥ ۸٬۸۸۳٬٥۱۱ ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱في 
 ٤۸٬۷۹٦٬٤٦۱ ۹٬۳۷۱٬۲۰۹ ٦۰٦ ۹٤٬٥٤۲ ٦٦٤٬۳۰٤ ۷۷۷٬۹۱٥ ۲۹٬۰۰٤٬۳۷٤ ۸٬۸۸۳٬٥۱۱ ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱في 

 
التي تم استكمالھا وتحویلھا إلى الفئة المعنیة خلال السنة  و بشكلٍ رئیسي في التكلفة التي تكبدتھا المجموعة لبناء أسوار وجدران خرسانیة حول الأرض المملوكة لھا ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱تتمثل الأعمال الرأسمالیة قید التنفیذ كما في 

  .۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱المنتھیة في 
 

تم تخصیص استھلاك بمبلغ   السنة،  العقاریة    ۱۰۰٬۹۸۱:  ۲۰۲۱ریال سعودي (  ۳۲۹٬۰٥۱خلال  المشاریع  إدارة  فریق  المستخدمة من قبل  الممتلكات والمعدات  تمثل استھلاك  ریال سعودي) على عقارات استثماریة، والتي 
 الاستثماریة للمجموعة. 

 
 . إن الممتلكات والمعدات لیست مرھونة أو مقیدة.۲۰۲۱و ۲۰۲۲لم تكن ھناك أي نفقات انخفاض في القیمة في  



   المعرفة الاقتصادیةشركة مدینة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 السعودي ما لم یذكر غیر ذلك) بالریال(جمیع المبالغ 

 

۲۹  

 (تتمة)  ومعداتممتلكات   ۷
 

 تم توزیع الاستھلاك المحمل للسنة على النحو التالي: 
 

 ۲۰۲۲ ۲۰۲۱ 
   

 ۱٬۳۰۳٬٤۳٥ ۱٬۹۱٥٬٦۱٦ مصاریف عمومیة وإداریة  
 ۱۰۰٬۹۸۱ ۳۲۹٬۰٥۱ عقارات استثماریة  
 ٤۱٬۱٥٦ ٤۷٬٥۲۷ مصاریف بیع وتوزیع  

 ۲٬۲۹۲٬۱۹٤ ۱٬٤٤٥٬٥۷۲ 
 

 موجودات غیر ملموسة ۸
 

 ۲۰۲۲ ۲۰۲۱ 
   التكلفة  
 ٤٬۳۰۸٬٦۹٥ ٤٬۳۲۸٬۳۸۳ الرصید في بدایة السنة  
 ۱۹٬٦۸۸ ۱۰٦٬۹٤۳ إضافات  
 ٤٬۳۲۸٬۳۸۳ ٤٬٤۳٥٬۳۲٦ الرصید في نھایة السنة  
   إطفاء  
 ۳٬٤۰۰٬۷۱٤ ۳٬۸٦٦٬۹۲٥ الرصید في بدایة السنة  
 ٤٦٦٬۲۱۱ ۳۷۹٬۰۲۳   المحمل للسنة 
 ۳٬۸٦٦٬۹۲٥ ٤٬۲٤٥٬۹٤۸ الرصید في نھایة السنة  

   
 ٤٦۱٬٤٥۸ ۱۸۹٬۳۷۸ صافي القیمة الدفتریة كما في نھایة السنة  

 
   عقارات استثماریة ۹

 
 یتم قیاس العقارات الاستثماریة للمجموعة بالتكلفة 

 
 ۲۰۲۲ ۲۰۲۱ 
   

 ۲٬٥٦٥٬۷۱٦٬۱٤۲ ۲٬٦۰۸٬۷٦۸٬٦٦۱   في بدایة السنة  
 ٦۹٬۸۲٦٬٤۸٥ ۲۹۲٬۳٥۷٬٦۸٤ إضافات خلال السنة  
 ) ۲٦٬۷۷۳٬۹٦٦( - )۳۰تعدیلات على تسویة المطالبة (إیضاح رقم  
 ۲٬٦۰۸٬۷٦۸٬٦٦۱ ۲٬۹۰۱٬۱۲٦٬۳٤٥ في نھایة السنة  

 
 یلي: لفئات كما  تتكون العقارات الاستثماریة للمجموعة من عقارات في المدینة المنورة بالمملكة العربیة السعودیة. یتم تقسیم الأرصدة أعلاه إلى ھذه ا

 
 ۲۰۲۲ ۲۰۲۱ 
   

 ۲٬٥٦٥٬۰٤٥٬۷٦۷ ۲٬٦۰٤٬۸۸٦٬٤۰٤ أراض مع البنیة التحتیة  
 ٤۳٬۷۲۲٬۸۹٤ ۲۹٦٬۲۳۹٬۹٤۱ عقارات قید التطویر  

 ۲٬۹۰۱٬۱۲٦٬۳٤٥ ۲٬٦۰۸٬۷٦۸٬٦٦۱ 
 

ملیار   ۱٬۳:  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱ملیار ریال سعودي (  ۱٬۳بمبلغ    قررت المجموعة أن العقارات الاستثماریة تتكون من ثلاث فئات من الموجودات، وھي أراضٍ 
ریال  ملیون    ۲۹٦  بمبلغملیار ریال سعودي) وعقارات قید التطویر    ۱٬۳:  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱ملیار ریال سعودي (  ۱٬۳ریال سعودي) وتكلفة بنیة تحتیة بمبلغ  

   وممیزات ومخاطر كل عقار من العقارات.ملیون ریال سعودي) بناءً على طبیعة  ٤٤: ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱سعودي (
 

 فیما یلي التفاصیل الإضافیة: 
 

 القیمة العادلة   القیمة الدفتریة   الموقع  الوصف 
    

 ٤٬۹۲۰٬۹٤٥٬۰۲۷ ۱٬۷٦۷٬٦۸٥٬۰۷۱ المدینة المنورة، المملكة العربیة السعودیة   شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة  
 ۸۱۳٬۸۰۷٬٦۳۰ ۷۰٥٬۲٥۰٬۳۰٥ المملكة العربیة السعودیة المدینة المنورة،    الغراء  
 ٤۷٤٬۹٦۱٬٤۸۲ ۳۳۳٬٥۱٤٬۰٥۸ المدینة المنورة، المملكة العربیة السعودیة   مكارم 
 ۱۷۹٬۸۱٤٬۷۲۷ ۹٤٬٦۷٦٬۹۱۱ المدینة المنورة، المملكة العربیة السعودیة   بوابة المدینة  

  ۲٬۹۰۱٬۱۲٦٬۳٦٬ ٤٥۳۸۹٬٥۲۸٬۸٦٦ 



   المعرفة الاقتصادیةشركة مدینة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 السعودي ما لم یذكر غیر ذلك) بالریال(جمیع المبالغ 

 

۳۰  

 (تتمة)  عقارات استثماریة  ۹
 

" ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱في   بقطع أراضي مشروع  للمجموعة، متعلقة  تم رھن عقارات استثماریة  المعرفة الاقتصادیة" بمبلغ    ملتقى،  ملیون ریال    ۲۲۱مدینة 
 .)۱۹(راجع إیضاح  ملیون ریال سعودي) كضمان لصندوق التنمیة السیاحي السعودي وبنك الریاض  ۲۲۱: ۲۰۲۱سعودي (

 
ملیون ریال سعودي) إلى مستأجرین بموجب عقود إیجار تشغیلي، وتستحق الإیجارات   ۱٥:  ۲۰۲۱ملیون ریال سعودي (  ۱٥تم تأجیر عقارات استثماریة بمبلغ  

یجار من عقود الإیجار التشغیلي التي تكون فیھا المجموعة مؤجرًا ضمن الدخل وذلك بطریقة القسط الثابت على مدى على أساس سنوي. یتم إثبات إیرادات الإ
   فترة عقد الإیجار.

 
 فیما یلي المبالغ المثبتة في قائمة الدخل الشامل للعقارات الاستثماریة: 

 
 دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في  

 ۲۰۲۲ ۲۰۲۱ 
   

 ۲٥۸٬۳۷۰ ۳۷۱٬۲۸۰ إیجار من عقود إیجار تشغیلي إیرادات  
 

 لا توجد مصاریف تشغیلیة مباشرة خلال السنة على العقارات التي تحقق إیرادات الإیجار. 
 

 فیما یلي الحد الأدنى لمدفوعات الإیجار مستحقة القبض على عقود إیجار العقارات الاستثماریة: 
 

 
ملیار ریال سعودي)   ٥٬۸:  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱(  ملیار ریال سعودي  ٦٬٤  بمبلغ   ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱تم تقییم القیمة العادلة للعقارات الاستثماریة للمجموعة كما في  

ولدیھم خبرة حدیثة   ،") باستخدام نھج السوق المقارن ونھج القیمة المتبقیة ۲۱السعودیة" ("سنشري    ۲۱من قبل مقیمین مؤھلین مھنیاً مستقلین یُدعون "سنشري  
 المجموعة  وخلصت   ،أوصت بھ الھیئة السعودیة للمقیمین المعتمدینالذي  تقییم  الفي مواقع وقطاعات العقارات الاستثماریة الخاضعة للتقییم. تم تطبیق نموذج  

من قبل مقیم مستقل    تي تم تحدیدھانظراً إلى الفرق الجوھري بین القیمة الدفتریة والقیمة العادلة للعقارات الاستثماریة ال  مجموعةالإلى أنھ لا یوجد أثر على  
 ، لا یوجد مؤشر على الانخفاض في القیمة. وبالتالي  هكما ھو مذكور أعلا ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱كما في 

 
المنتھیة في   الفترة  اقتراض بمبلغ  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱خلال  إطفاء تكالیف معاملات بمبلغ  ریال  ملیون    ٦٫۷، تمت رسملة تكلفة  سعودي، كما تمت رسملة 

 .سعوديریال  ۳۲۰،۱٦۲
 

  عملیات التقییم
 

ق  للمجموعة على فریق یقوم بمراجعة التقییمات التي یقوم بھا المقیمون المستقلون لأغراض عملیة إعداد التقاریر المالیة. یقدم ھذا الفریتشتمل الدائرة المالیة  
 تقاریره مباشرة إلى الإدارة. 

 
 في نھایة كل سنة مالیة تقوم الإدارة المالیة بما یلي: 

 
 التقییم المستقل التحقق من جمیع المدخلات الرئیسیة لتقریر  -
 تقییم حركات تقییم العقارات عند مقارنتھا بتقریر تقییم السنة السابقة  -
 عقد مناقشات مع المقیم المستقل  -

 
 أسالیب التقییم المستخدمة في تقدیر الإدارة للقیمة العادلة 

 
دخلات جوھریة لا یمكن رصدھا وتم تصنیف قیاس القیمة العادلة عند تم إجراء التقییم باستخدام كل من نھج السوق المقارن ونھج القیمة المتبقیة المبنیة على م

   .۳المستوى 
 

  

 ۲۰۲۲ ۲۰۲۱ 
   

 ۳۷۱٬۲۸۰ ۳۷۱٬۲۸۰ القادمة شھراً  ۱۲خلال  
 ۱٬٤۸٥٬۱۲۰ ۱٬٤۸٥٬۱۲۰ سنوات  ٥إلى  ۱بین  
 ۷٬۱٦۷٬۲۳۰ ٦٬۷۹٥٬۹٥۰ سنوات  ٥أكثر من  

 ۸٬٦٥۲٬۳٥۰ ۹٬۰۲۳٬٦۳۰ 



   المعرفة الاقتصادیةشركة مدینة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 السعودي ما لم یذكر غیر ذلك) بالریال(جمیع المبالغ 

 

۳۱  

 (تتمة)  عقارات استثماریة  ۹
 

   (تتمة) أسالیب التقییم المستخدمة في تقدیر الإدارة للقیمة العادلة
 

 تشمل ھذه المدخلات الجوھریة التي لا یمكن رصدھا ما یلي: 
 

الكامنة المرتبطة بتطویر موجودات عقاریة. نظرًا لعدم التأكد من التوقعات المستقبلیة (الإیرادات والتكلفة)،  تعكس المخاطر   معدل الخصم 
 یتم اعتماد معدل خصم لیعكس المخاطر في تحقیق التوقعات المفترضة 

سعر قطع الأراضي القابلة  
 تعكس سعر قطع الأراضي السكنیة والتجاریة المقابلة للمقارنة    للمقارنة

 تعكس الفترة الزمنیة المفترضة التي سیستغرقھا استبعاد الأصل  فترة الاستبعاد 
 تعكس التكالیف المرتبطة بالبنیة التحتیة للطرق والصرف الصحي والمیاه وشبكات الكھرباء وأنظمة الصرف  تكالیف البنیة التحتیة 

 

 رصدھا: فیما یلي تأثیر تحلیل الحساسیة للمدخلات التي لا یمكن 
 

لا   التي  الجوھریة  المدخلات 
 یمكن رصدھا 

  
 معدل 

  
 حساسیة المدخلات للقیمة العادلة 

) ملیون ۱٥٤٪ إلى (نقص) زیادة في القیمة العادلة بمبلغ ( ۰٬٥تؤدي الزیادة (النقص) بنسبة   ٪۰٬٥  معدل الخصم 
 ملیون ریال سعودي على التوالي.  ۱٤۸ریال سعودي و

 
 

سعر قطع الأراضي القابلة  
   للمقارنة

ملیون    ۷۰۹٪ إلى زیادة (نقص) في القیمة العادلة بمبلغ  ۱۰تؤدي الزیادة (النقص) بنسبة    ٪ ۱۰ 
 ) ملیون ریال سعودي على التوالي. ٦۹۹ریال سعودي و(

) ملیون  ۳۹(النقص) لسنة واحدة إلى (نقص) زیادة في القیمة العادلة بمبلغ (تؤدي الزیادة    سنة واحدة   فترة الاستبعاد 
 ملیون ریال سعودي على التوالي.  ۱۲ریال سعودي و

) ملیون  ۱٤٦٪ إلى (نقص) زیادة في القیمة العادلة بمبلغ (۱۰تؤدي الزیادة (النقص) بنسبة    ٪ ۱۰  تكالیف البنیة التحتیة 
 ملیون ریال سعودي على التوالي.  ۱۳۰ریال سعودي و

 
 لم یكن ھناك أي تغییرات في أسالیب التقییم خلال السنة. 

 
 عقارات قید التطویر  ۱۰

 

 ۲۰۲۲ ۲۰۲۱ 
   

 ۸٥٬۸۰۸٬۷۹۰ ٦۷٬۱٥۱٬۳۲٦ في بدایة السنة  
 ۷٬۷٦٦٬۸٤۷ ۲۲٬٤۸۷٬۱۷۱ إضافات خلال السنة  
 ) ۲٦٬٤۲٤٬۳۱۱( ) ۳۱٬٤۸٦٬۷۳۷( بالعقارات المباعة تحویل إلى تكلفة الإیرادات المتعلقة  
 ٦۷٬۱٥۱٬۳۲٦ ٥۸٬۱٥۱٬۷٦۰ في نھایة السنة  

 
بشكل رئیسي بالدفعات المقدمة والمدفوعات المرحلیة لمقاول لأعمال الإنشاءات في مشاریع المجموعة. القیمة العادلة  ۲۰۲۱و ۲۰۲۲تتعلق الإضافات خلال 

: ۲۰۲۱ملیون ریال سعودي (  ۹۳٬۱۷تقارب    ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱") في  ۲۱السعودیة ("سنشري    ۲۱لعقارات المجموعة قید التطویر حسب تقریر تقییم سنشري  
للعقارات قید   ةودي). أخذت المجموعة في الاعتبار أي مؤشرات للانخفاض في القیمة لإظھار أن صافي القیمة القابلة للتحقق المقدرملیون ریال سع  ۹۳٬۹

 التطویر أقل من القیم الدفتریة وخلصت إلى أنھ لا یوجد أثر. 
 

 العقارات قید التطویر لیست مرھونة أو مقیدة. 
 

 ئات كما یلي: یتم تقسیم الأرصدة أعلاه إلى ھذه الف
 

 ۲۰۲۲ ۲۰۲۱ 
   

 ٤٦٬٥۸٥٬۹۳۲ ٤۳٬۰۰۹٬۳٥٦ قطع أراضي  
 ۲۰٬٥٦٥٬۳۹٤ ۱٥٬۱٤۲٬٤۰٤ عقارات قید التطویر  

 ٥۸٬۱٥۱٬۷٦۰ ٦۷٬۱٥۱٬۳۲٦ 
 

  



   المعرفة الاقتصادیةشركة مدینة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 السعودي ما لم یذكر غیر ذلك) بالریال(جمیع المبالغ 

 

۳۲  

 حصص غیر مسیطرة  ۱۱
 

حصصاً غیر مسیطرة وتعَُد جوھریة للمجموعة. وإنّ المبالغ المفصح عنھا ھي المبالغ    على  شتملتالتي  فیما یلي المعلومات المالیة المختصرة لشركة الغراء  
   قبل الاستبعاد بین الشركات. 

 

 قائمة المركز المالي المختصرة 
 

 ۲۰۲۲ ۲۰۲۱ 
   

 ۲٬۷۹۲٬٦٦۸ ۲٤٥٬۰۹۰ موجودات متداولة  
 ) ٥۲٬۹٥٦٬۹۷٤( ) ۲٥۰٬٦۹۳٬۱۰( مطلوبات متداولة  
 ) ٥۰٬۱٦٤٬۳۰٦( ) ۲٥۰٬٤٤۸٬۰۱( المتداولة  طلوباتصافي الم 

   
 ٥۱٤٬٦۳۰٬۸٥۳ ٥۱۷٬٦۷۸٬۰۸۸ موجودات غیر متداولة  
 - - مطلوبات غیر متداولة  
 ٥۱٤٬٦۳۰٬۸٥۳ ٥۱۷٬٦۷۸٬۰۸۸ صافي الموجودات غیر المتداولة  
 ٤٦٤٬٤٦٦٬٥٤۷ ٦٤٦۷٬۲۳۰٬۰۷ صافي الموجودات  
 ۹۲٬۸۹۳٬۳۰۹ ۹۳٬٤٤٦٬۰۱٥ حصة غیر مسیطرة متراكمة  

 
 قائمة الدخل الشامل 

 
 ۲۰۲۲ ۲۰۲۱ 
   

 - - إیرادات  
 ) ۲٬۲۰۰٬۹۷۲( ۲٬۷٦۳٬٥۳۰ للسنة  )الخسارةالربح /( 
 - -   الدخل الشامل الآخر 
 ) ۲٬۲۰۰٬۹۷۲( ۲٬۷٦۳٬٥۳۰ الشاملة  )الخسارة(/ الربح مجموع 
 ) ٤٤۰٬۱۹٥( ٥٥۲٬۷۰٦ مخصص الحصص غیر المسیطرة  )خسارةربح /( 
 ) ٤٤۰٬۱۹٥( ٥٥۲٬۷۰٦ الشاملة الموزعة على حصص غیر مسیطرة  )الخسارة(/ الربح مجموع 

 
 استثمار محتفظ بھ بالتكلفة المطفأة  ۱۲

 
سنوات. ھذا الإیداع یدر    ۷ملیون ریال سعودي بفترة استحقاق تبلغ    ۱۲٤٬۷۹بمبلغ    صكوك الحكومة السعودیة، استثمرت المجموعة في  ۲۰۲۰خلال نوفمبر  

 ٪ سنویاً. ۱٬۷۳إیرادات تمویل بمعدل قسیمة بنسبة 
 

 . )۱۹ رقم (راجع إیضاح بنك الأھلي السعودي، تم رھن استثمار المجموعة المحتفظ بھ بالتكلفة المطفأة كضمان لل ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱في 
 

أة  المعلومات المتعلقة بالانخفاض في قیمة الموجودات المالیة وتعرض المجموعة للمخاطر الائتمانیة. الاستثمار المحتفظ بھ بالتكلفة المطف  ۳٤یضاح رقم  الإیبین  
لاستثمارات حتى كما أنھ لا یوجد تعرض لمخاطر الأسعار حیث سیتم الاحتفاظ با  ،نتیجة لذلك، لا یوجد تعرض لمخاطر العملة الأجنبیةومقوم بالریال السعودي  

   تاریخ الاستحقاق. 
 

   ذمم مدینة تجاریة ۱۳
 

 مفوترة (متداولة) -ذمم مدینة تجاریة 
 

 ۲۰۲۲ ۲۰۲۱ 
   

 ۹٬۸۱۳٬۳٥۹ ۸٬۸٤۰٬۹۷۹ عملاء تجاریون لبیع فلل سكنیة  
 ٥٬۱۳۲٬۲۷٦ ۹۱٥٤٬۸۸٥٬ عملاء تجاریون مقابل خدمات  

 ۱۳٬۷۲٦٬۸۹٤ ۱٤٬۹٤٥٬٦۳٥ 
 

 غیر مفوترة  -ذمم مدینة تجاریة 
 ۲۰۲۲ ۲۰۲۱ 
   

 ۱٤٦٬۳۸۹٬۷۸۰ ۱۰۰٬٥٦٥٬٥۳٤ عملاء تجاریون لبیع فلل سكنیة  
 ) ٤۸٬۱۸۰٬۹۹٥( ) ۲٦٬۷۱۳٬٤۳۱( ناقصاً: الجزء المتداول  
 ۹۸٬۲۰۸٬۷۸٥ ۷۳٬۸٥۲٬۱۰۳ عملاء تجاریون لبیع فلل سكنیة (غیر متداولة)  

 
٪ یعكس عنصر التمویل في العقود بین المجموعة ٥الجوھري لجمیع العقود المبرمة بمعدل خصم بنسبة  قامت المجموعة بالمحاسبة عن العنصر التمویلي  

  والعملاء. 



   المعرفة الاقتصادیةشركة مدینة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 السعودي ما لم یذكر غیر ذلك) بالریال(جمیع المبالغ 

 

۳۳  

 (تتمة) ذمم مدینة تجاریة  ۱۳
 

 . ۳٤الإیضاح إن المعلومات المتعلقة بالانخفاض في قیمة الذمم المدینة التجاریة وتعرض المجموعة لمخاطر الائتمان یمكن الاطلاع علیھا في 
 

 فیما یلي تحلیل الاستحقاق التعاقدي غیر المخصوم للذمم المدینة التجاریة للمجموعة:
 

 المجموع  سنوات  ٥أكثر من  سنوات  ٥إلى  ۱من  خلال سنة واحدة  
     

۲۰۲۲ ۲۹٬٥۱۱٬۸۷۲ ۷۸٬۰۲۰٬۲۹۱ - ۱۰۷٬٥۳۲٬۱٦۳ 
۲۰۲۱ ٦٦٬۷۹۹٬۸٥٦ ۹۲٬۱۲۰٬۸٤۸ ۱۳٬۰٤٤٬۷۰۳ ۱۷۱٬۹٦٥٬٤۰۷ 

 
 موجودات ومطلوبات العقود  ۱٤

 
 ۲۰۲۲ ۲۰۲۱ 
   

 ٤٬٥۳۷٬٦٦۷ ۱۲٬۳٥٥٬٦٦۹ موجودات عقود  
 

 ۲۰۲۲ ۲۰۲۱ 
   

 - ٤٬۳۰۹٬۳۳۹ مطلوبات عقود  
 

العقود بین المجموعة ٪ یعكس عنصر التمویل في  ٥قامت المجموعة بالمحاسبة عن العنصر التمویلي الجوھري لجمیع العقود المبرمة بمعدل خصم بنسبة  
   والعملاء.

 
 . ۳٤إن المعلومات المتعلقة بالانخفاض في قیمة موجودات العقود وتعرض الشركة لمخاطر الائتمان یمكن الاطلاع علیھا في الإیضاح 

 
 

 مبالغ مدفوعة مقدماً وموجودات متداولة أخرى ۱٥
 

 ۲۰۲۲ ۲۰۲۱ 
   

 ۲۳٬٥٤۳٬۰۲۰ ٥۱٬۷۲۹٬٤۱۹ للاستردادضریبة القیمة المضافة القابلة  
 ۷٦۰٬٤۷٤ ۸٦۱٬۲۱۷ سلف إلى موظفین  
 ۸٥۲٬۹۸٥ ٦۱۲٬٥۲۲   دفعات مقدمة إلى موردین 
  ً  ۱٦۲٬۱٤٥ ۱۲۹٬۸۷۳ مبالغ مدفوعة مقدما
 ٤۱۹٬٥۰۱ ۸٤٦٬٤۷۳ أخرى 

 ٥٤٬۱۷۹٬٥۰٤ ۲٥٬۷۳۸٬۱۲٥ 
 

  



   المعرفة الاقتصادیةشركة مدینة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 السعودي ما لم یذكر غیر ذلك) بالریال(جمیع المبالغ 

 

۳٤  

 الخسارة موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو  ۱٦
 

  
 القیمة الدفتریة 

 دیسمبر  ۳۱كما في 
 ربح غیر محقق 

 دیسمبر  ۳۱كما في 
 ربح محقق 

 دیسمبر  ۳۱كما في 
  ۲۰۲۲ ۲۰۲۱ ۲۰۲۲ ۲۰۲۱ ۲۰۲۲ ۲۰۲۱ 
        

 - ۸٦۸٬۰۹۰ ٦۷٦٬٥۸۸ ۱٬۳۸۸٬٤٦۰ ۱٥۰٬٦۷٦٬٥۸۸ ٤۹٬۰٦٥٬۰٤۸  صندوق الریاض للمتاجرة بالریال السعودي
 

استثمار في صندوق الریاض للمتاجرة بالریال السعودي وھو صندوق استثمار عام مقره المملكة العربیة    وحدة)  ٦۷٬٤۲۸:  ۲۰۲۱(  وحدة  ۲۱٬٥۱۸ھذا یمثل  
 میة. السعودیة وتدیره شركة الریاض المالیة. الھدف من الشركة المستثمر فیھا ھو الاستثمار في عقود المرابحة التي تتوافق مع الشریعة الإسلا

 
نتیجة لذلك، لا یوجد تعرض لمخاطر العملة الأجنبیة لمزید من المعلومات    ، بالریال السعوديمقوم  في صندوق الریاض للمتاجرة بالریال السعودي  ار  الاستثم

معلومات المتعلقة بالطرق والافتراضات المستخدمة في تحدید القیمة ال. للحصول على  ۳٤المتعلقة بتعرض المجموعة لمخاطر الأسعار مبینة في الإیضاح  
 . ۳٦العادلة انظر الإیضاح 

 
 نقد وما یماثلھ  ۱۷

 
بفترات استحقاق تبلغ    ٪٤٫٥٪ إلى  ۱مة بالریال السعودي. تحقق ودائع المرابحة إیرادات بین  یبنوك تجاریة محلیة، وتكون مق  ى *یتم إیداع ودائع المرابحة لد

 ثلاثة أشھر أو أقل. 
 

یقتصر و   ، الخاصةتلتزم المجموعة بالاحتفاظ بحسابات ودائع للمبیعات على الخارطة للعقارات قید التطویر وفقًا لتصریح ھیئة المدن والمناطق الاقتصادیة  
 ۳۱لرصید كما في  النقد على العقارات قید التطویر المحددة التي تتعلق بھا المقبوضات النقدیة، وبالتالي یتم اعتبارھا على أنھا نقد وما یماثلھ. بلغ ا استخدام ھذا  

 إن ھذه الودائع لیست مرھونة.  ، ملیون ریال سعودي) ٤٬٤۸: ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱ملیون ریال سعودي ( ۲۲٬۲۲مبلغ  ۲۰۲۲دیسمبر 
 

   ة المالیة المشتقةالأدا  ۱۸

 

 مرابحةلتحوط من التقلبات المستقبلیة في أسعار الا بھدف  اتفاقیة مقایضة معدل الربح ("عقد المقایضة") مع بنك الریاض  مكارم  ، أبرمت  ۲۰۲۲  یولیو  ٥في  
لتقییم ھذه المشتقات. تم شرح   دارةخبراء الإو  . تعتمد الشركة على الطرف المقابل۲۰۲۲اكتوبر    ۰۱على قروضھا. تم تصنیف الترتیب كترتیب تحوط منذ  

 . ۳٦أسالیب التقییم المطبقة من قبل الطرف المقابل في الإیضاح 
 

 وأداة  التحوط  بند  بین  اقتصادیة  علاقة  وجود  من  للتأكد  دوري،   مستقبلاً بشكل ، وخلال تقییم الفعالیة  التحوط   لعلاقة  المحدد  التاریخ  فيفعالیة التحوط  یتم تحدید  
 .۲۰۲۲ لعام ةضئیل  الربح معدل مقایضة  عقدب یتعلق فیما التحوط  فعالیة عدم تكان . التحوط 

 
 :الحركة على الأداة المالیة المشتقة كما یلي

 
 ۲۰۲۲ ۲۰۲۱ 
   

 - - السنة في بدایة 
 - ۱٤٬٦۳٦٬۲۱۳ التاریخ المحدد لعلاقة التحوط مؤھلة كمحاسبة تحوط قبل المكاسب القیمة العادلة غیر 

 - ۲٬٥۰۹٬٤۰٦ الجزء الفعال من التغیرات في القیمة العادلة  -تحوطات التدفق النقدي 
 - ۱۷٬۱٤٥٬٦۱۹ في نھایة العام 

 
یتم تضمین ھذه    ،ملیون ریال سعودي، بناءً على التقییم الذي أكده الطرف المقابل وخبیر الإدارة  ۱۷العادلة لعقد المقایضة  ، بلغت القیمة  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱في  

 .المركز المالي  قائمةالقیمة العادلة كأدوات مالیة مشتقة في الموجودات غیر المتداولة في  
  

 ۲۰۲۲ ۱۲۰۲ 
   

 ٥٤٬٤۳۱٬۸۰۱ ۷۷٬۷۹٤٬۰۰۲ نقد لدى البنوك  
 ٤٥٬۲۲۰٬٦۱۹ ٥۰٬۳۳۰٬٤۸۰ ودائع مرابحة*  

 ۱۲۸٬۱۲٤٬٤۸۲ ۹۹٬٦٥۲٬٤۲۰ 

 ۲۰۲۲ ۲۰۲۱ 
   

 - ۱۷٬۱٤٥٬٦۱۹ تحوط التدفقات النقدیة   -معدل الربح مقایضة    



   المعرفة الاقتصادیةشركة مدینة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 السعودي ما لم یذكر غیر ذلك) بالریال(جمیع المبالغ 

 

۳٥  

 (تتمة)  الأداة المالیة المشتقة ۱۸

 تحوط التدفق النقدي 
 

 ۲۰۲۲ ۲۰۲۱ 
   

 - - في بدایة السنة 
 - ۲٬٥۰۹٬٤۰٦ الجزء الفعال من التغیرات في القیمة العادلة  -تحوطات التدفق النقدي 

 - ۲٬٥۰۹٬٤۰٦ في نھایة العام 
 

 المبالغ المعترف بھا في الربح أو الخسارة
 

 ۲۰۲۲ ۲۰۲۱ 
   

 - ۱٤٬٦۳٦٬۲۱۳ تاریخ التعیین مؤھلة كمحاسبة تحوط قبل  المكاسب القیمة العادلة غیر 
 

 قروض  ۱۹
 ۲۰۲۲ ۲۰۲۱ 
   

 - ۲۲٥٬۰۰۰٬۰۰۰ تسھیلات مرابحة  
 - ) ٤٬۷٦۲٬۸۳۸( ناقصاً: تكالیف المعاملات غیر المطفأة  
 - ۳٬۷٦٤٬۳۰۸ فائدة مستحقة  

 ۲۲٤٬۰۰۱٬٤۷۰ - 
 

   كما یلي:  قروضیتم عرض ال
   

 - ۳٬۷٦٤٬۳۰۸ ومطلوبات متداولة أخرى مستحقات ضمن   معروض الاستحقاق المتداول
 - ۲۲۰٬۲۳۷٬۱٦۲ طویلة الأجل  قروض

 ۲۲٤٬۰۰۱٬٤۷۰ - 
 

   فیما یلي حركة تكالیف المعاملات غیر المطفأة: 
 - ٥٬۰۸۳٬۰۰۰ تكالیف معاملات مدفوعة 
 - ) ۳۲۰٬۱٦۲( ناقصاً: الإطفاء المرسمل 

 ٤٬۷٦۲٬۸۳۸ - 
 

، وقعت المجموعة اتفاقیة مع صندوق التنمیة السیاحي السعودي وبنك الریاض ("الاتفاقیة") لتقدیم تسھیل تمویلي ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في  
مدینة المعرفة الاقتصادیة. وفقًا للاتفاقیة، سیقدم صندوق التنمیة السیاحي السعودي وبنك   لتقىملیون ریال سعودي لتنفیذ مشروع تطویر م  ۷۸۲یصل إلى  

مدینة المعرفة الاقتصادیة. ھذه التسھیلات مضمونة بشكل أساسي بضمانات  ملتقى  لاً للمجموعة عن تكلفة تطویر المرحلة الأولى من مشروع  الریاض تموی
  ).۹ض من محفظة أراضي المجموعة (راجع الإیضاح امقدمة من المجموعة. قدمت المجموعة ضمانات على شكل قطع أر

 
، وبلغ مجموع من كل طرفملیون ریال سعودي  ۱۱۲٬٥، سحبت المجموعة تسھیلات من صندوق التنمیة السیاحي السعودي وبنك الریاض بمبلغ خلال السنة 

 .۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱ملیون ریال سعودي كما في  ٥٥۷ ت التسھیلا هملیون ریال سعودي. بلغ الرصید غیر المستخدم لھذ  ۲۲٥التسھیلات المسحوبة 
 

الفترة تتراوح لتسھیلات بالریال السعودي وتحمل نفقات مالیة بناءً على معدلات السوق السائدة. إن معدلات الفائدة الإجمالیة الحالیة في السوق خلال  یم ای یتم تق
سنوات    ۳روع أو  ٪. یتم سداد التسھیلات على أقساط نصف سنویة تبدأ بعد فترة سماح مدتھا ستة أشھر تبدأ من تاریخ إكمال المش۷٬۸۸٪ إلى  ٥٬۷۹من  

   ، أیّھما أقرب.۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱من  اعتباراً 
 

لم   ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱. حتى  E-16ملیون ریال سعودي لتنفیذ مشروع    ٥٦  قیمةخلال العام، وقعت الشركة اتفاقیة مع بنك الریاض لتقدیم تسھیلات تمویلیة ب
 .تسحب الشركة أي مبلغ من التسھیل المذكور

 
.  رأس المال العامل  متطلباتتغطیة  ملیون ریال سعودي ل  ۱۰۰  قیمةلتقدیم تسھیلات تمویلیة ب  البنك الأھلي السعوديمع    اتفاقیة أیضاً    الشركة  وقعت  خلال العام،  

المجموعة    ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱  كما في المذكور. قدمت  التسھیل  في   اتاستثمارشكل  على  ضمانات    بنك الأھلي السعوديلللم تسحب الشركة أي مبلغ من 
 ).۱۲(راجع إیضاح  السعودیة ةیصكوك الحكومال

 
 
 
 



   المعرفة الاقتصادیةشركة مدینة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 السعودي ما لم یذكر غیر ذلك) بالریال(جمیع المبالغ 

 

۳٦  

 
 (تتمة)  قروض ۱۹

 
 لا تختلف القیمة الدفتریة للقروض أعلاه عن قیمھا العادلة بشكل جوھري. 

 

   آجال استحقاق المرابحة
 

   دیسمبر ۳۱ 
۲۰۲۲ 

   دیسمبر ۳۱
۲۰۲۱ 

   
   : دیسمبر ۳۱المنتھیة في  سنة ال 

٥۲۰۲ ۲۲٬٥۰۰٬۰۰۰ - 
٦۲۰۲ ۲۲٬٥۰۰٬۰۰۰ - 
۷۲۰۲ ۲۲٬٥۰۰٬۰۰۰ - 
۸۲۰۲ ۲۲٬٥۰۰٬۰۰۰ - 

۲۹۲۰ ۲۲٬٥۰۰٬۰۰۰ - 
 - ۱۱۲٬٥۰۰٬۰۰۰ بعد ذلك  

 ۲۲٥٬۰۰۰٬۰۰۰ - 
 

 تعھدات القروض 
 

 وقد التزمت المجموعة بالتعھدات طوال فترة التقریر. ، ، یتعین على المجموعة الامتثال لبعض التعھدات المالیة وغیر المالیةقروضبموجب شروط تسھیلات ال
 

 ذمم دائنة إلى حاملي الوحدات الآخرین في الصندوق  ۲۰
 

عادلة للوحدات. یتم إثبات على المجموعة التزام مستحق الدفع إلى حاملي الوحدات المتبقین عند توحید صندوق الاستثمار. یتم الإثبات المبدئي للالتزام بالقیمة ال
في حالة   التغیرات اللاحقة في الالتزام في قائمة الدخل الشامل الموحدة. یمثل الالتزام حصة نسبیة من صافي الموجودات المستحقة لحاملي الوحدات  جمیع

 الوحدات الآخرین.  اتصفیة الصندوق. یتم تحدید ذلك عن طریق قسمة صافي موجودات الصندوق على عدد الوحدات التي یحتفظ بھا حاملو
 

حصصاً غیر مسیطرة وتعُدَ جوھریة للمجموعة. یشتمل على  بوابة المدینة، الذي    -  صندوق الریاض للتطویر العقاري ما یلي المعلومات المالیة المختصرة ل فی
   وإنّ المبالغ المفصح عنھا ھي المبالغ قبل الاستبعاد بین الشركات.

 

 قائمة المركز المالي المختصرة 
 

 ۲۰۲۲ ۲۰۲۱ 
   

 ۲۲۰٬٦٦٤٬۷۹٦ ٥٤٬٦٥٦٬٥۹۹ موجودات متداولة  
 ) ٦٬۳۰۷٬٤۹٦( ) ۱۷٬۸۹۰٬٤۸۹(  مطلوبات متداولة  
 ۲۱٤٬۳٥۷٬۳۰۰ ۳٦٬۷٦٦٬۱۱۰ صافي الموجودات المتداولة  

   
 ۲۱٤٬۳٥۷٬۳۰۰ ۲۱۲٬۷٦۷٬۲٦۰ صافي الموجودات  
 ٬۳۲٥٥۸۹٥۳٬ ٥۳٬۱۹۱٬۸۱٥ ذمم دائنة إلى حاملي الوحدات الآخرین في الصندوق  

 

 قائمة الخسارة الشاملة  
 

 ۲۰۲۲ ۲۰۲۱ 
   

 ٦۷٦٬٥۸۸ - إیرادات  
 ) ٥٬٦٤۲٬۷۰۰( ) ۱٬٥۹۰٬۰٤۰( الخسارة للسنة  
 - -   الدخل الشامل الآخر 
 ) ٥٬٦٤۲٬۷۰۰( ) ۱٬٥۹۰٬۰٤۰( مجموع الخسارة الشاملة  
 ) ۱٬٤۱۰٬٦۷٥( ) ۳۹۷٬٥۱۰( الخسارة المخصصة لحاملي الوحدات الآخرین 
 ) ۱٬٤۱۰٬٦۷٥( ) ۳۹۷٬٥۱۰( مجموع الخسارة الشاملة المخصصة لحاملي الوحدات الآخرین  

 
 مستحقات ومطلوبات متداولة أخرى ۲۱

 ۲۰۲۲ ۲۰۲۱ 
   

 ۳۸٬۲٥۲٬۲٦۷ ۳۷٬٥۷۷٬۱۱٤ مصاریف مستحقة  
 ٤٬۷۸٦٬۳۱۰ ۱٥٬۰٦۷٬۸۲۰ ضمان حسن التفیذ  
 ۱٬۲٤۷٬٤۷۸ ۱٬٦۸٤٬۷٥٥ أخرى 

 ٥٤٬۳۲۹٬٦۸۹ ٤٤٬۲۸٦٬۰٥٥ 



   المعرفة الاقتصادیةشركة مدینة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 السعودي ما لم یذكر غیر ذلك) بالریال(جمیع المبالغ 

 

۳۷  

 معاملات وأرصدة مع أطراف ذات علاقة  ۲۲
 

لشركة والمنشآت الخاضعة للسیطرة أو السیطرة المشتركة أو التي  في  تمثل الأطراف ذات العلاقة المساھمین وأعضاء مجلس الإدارة وكبار موظفي الإدارة  
 تتأثر بشكل جوھري بھذه الأطراف. 

 
   معاملات مع أطراف ذات علاقة ۲۲-۱

 
السنتی المنتھیتین في  لا توجد معاملات جوھریة مع أطراف ذات علاقة خلال  لذلك، تم استبعاد جمیع ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱و  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱ن  . إضافة 

 یتم اعتماد سیاسات التسعیر وشروط ھذه المعاملات من قبل مجلس إدارة المجموعة. المعاملات ضمن المجموعة لأغراض التوحید. 
 

 تعویض الادارة العلیا  ۲۲-۲
 

 ۲۰۲۲ ۲۰۲۱ 
   

 ۳٬۷۲٦٬۰۰۰ ۳٬۹۰۰٬۰۰۰   الإدارة ومصاریف ذات صلةمكافأة أعضاء مجلس  
 ٦٬۲٤۷٬٤۹۸ ٤٬۹۸۰٬۲٤۷ متداولة  -مكافأة كبار موظفي الإدارة  
 ٦٥٤٬۳۳۷ ۱٬۰٤۱٬۷٥۳ طویلة الأجل  -مكافأة نھایة الخدمة لكبار موظفي الإدارة  

 
 وتتعلق بكبار موظفي الإدارة. المبالغ الواردة في الجدول أعلاه ھي المبالغ المثبتة كمصروف خلال السنة 

 
 فیما یلي ملخص الأرصدة المستحقة إلى كبار موظفي الإدارة: ۲۲-۳

 
 ۲۰۲۲ ۲۰۲۱ 
   

 ۱٬۸۳۳٬۰۰۰ ۱٥٦٬۰٥٦ مكافآت أعضاء مجلس الإدارة  
 

 منافع الموظفین  ۲۳

 وصف عام للخطة 

یتم احتساب المبالغ المسددة عند نھایة الخدمة بموجب الخطة  ، نظام العمل في المملكة العربیة السعودیة  اتتدیر المجموعة خطة منافع محددة تتوافق مع متطلب
لمملكة العربیة على أساس رواتب وبدلات الموظفین الأخیرة وعدد سنوات خدماتھم المتراكمة كما في تاریخ نھایة خدمتھم، كما ھو موضح في نظام العمل في ا

 لة ویتم استیفاء التزامات سداد المنافع عند استحقاقھا وقت إنھاء الخدمة. السعودیة. إن خطط منافع نھایة الخدمة للموظفین ھي خطط غیر ممو
 

 دیسمبر: ۳۱یبین الجدول التالي حركة خطة المنافع المحددة كما في 
 

 ۲۰۲۲ ۲۰۲۱ 
   

 ۷٬٤۰٦٬۷۲۲ ۸٬۰٦۲٬٤۰٥ خطة المنافع المحددة في بدایة السنة  
   

   مدرجة في قائمة الدخل  
 ۱٬٦۰۹٬۷۹۷ ۱٬۹۸۳٬٤۱۱ الحالیة تكلفة الخدمة  
 ۱٤۹٬۳۳٤ ۱۷۷٬۰۳۱  تكلفة الفائدة على خطة المنافع المحددة  

 ۲٬۱٦۰٬٤٤۲ ۱٬۷٥۹٬۱۳۱ 
   مدرجة في قائمة الدخل الشامل الآخر   
 ۱۳٤٬۲۱۰ ) ۲۲۸٬۱۱۱( خسارة اكتواریة على الخطة  

   
 ) ۱٬۲۳۷٬٦٥۸( ) ۷۳۰٬۸٤۳( مدفوعات خلال السنة  

   
 ۸٬۰٦۲٬٤۰٥ ۹٬۲٦۳٬۸۹۳ المنافع المحددة في نھایة السنة خطة  

 
 فیما یلي مخصص خطة المنافع المحددة بین تكلفة الإیرادات ومصاریف البیع والتسویق ومصاریف عمومیة وإداریة: 

 ۲۰۲۲ ۲۰۲۱ 
   

 ۱٬۳٦۷٬۸٥۸ ۱٬٦۱۳٬۱۸۷ مصاریف عمومیة وإداریة  
 ۳۹۱٬۲۷۳ ٥٤۷٬۲٥٥ مصاریف بیع وتسویق  

 ۲٬۱٦۰٬٤٤۲ ۱٬۷٥۹٬۱۳۱ 
 
 
 
 



   المعرفة الاقتصادیةشركة مدینة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 السعودي ما لم یذكر غیر ذلك) بالریال(جمیع المبالغ 

 

۳۸  

 (تتمة)  منافع الموظفین ۲۳

 فیما یلي الافتراضات الرئیسیة المستخدمة في تحدید التزامات المنافع المحددة للمجموعة:
 

 ۲۰۲۲ ۲۰۲۱ 
   

 ٪۰۲٬۳ ٪۱٤٬۰ معدل الخصم  
 ٪۰٥٬۰ ٪۰٥٬۰  الزیادة المستقبلیة في الرواتب 
 ٪۷۰٬۲ ٪۰٫۳۲ معدل الوفیات  
 ٪۹۱۱٬٦ ٪ ۲٥   دوران الموظفینمعدل  
 سنة  ٦۰ سنة  ٦۰ سن التقاعد  
 

 دیسمبر:  ۳۱فیما یلي تحلیل الحساسیة الكمیة للافتراضات الھامة على خطة المنافع المحددة كما في 
 

 
الزیادة / (النقص) في التزام المنافع المحددة في  

 دیسمبر  ۳۱
 ۲۰۲۲ ۲۰۲۱ 

   معدل الخصم:  
 ) ٤۱٥٬۰٥٦( ) ٤۱۱٬٦۳۲( ٪  ۱زیادة بنسبة   
 ٤٦٥٬۳٤٤ ٤٥۷٬٥۹۲ ٪ ۱نقص بنسبة   
   معدل زیادة الرواتب في المستقبل:  
 ٤۷۲٬۹۸۰ ٤۷٥٬٤۳۷ ٪  ۱زیادة بنسبة   
 ) ٤۳۱٬۱٥۷( ) ٤۳٦٬۲۷۲( ٪ ۱نقص بنسبة   
   معدل الوفیات:  
 ) ٥٬۰٥۲( ۲٬٥۲٤ نقص سنة   
 ٤٬٥٦۱ ) ۲٬۸۰٦( زیادة سنة   
   معدل دوران الموظفین  
 ) ۱٥۸٬٥۰۹( ) ۱۲۰٬۸۲۲( ٪  ۱۰زیادة بنسبة   
 ۱۷۸٬۷۱۷ ۱۳۳٬۲٤۰ ٪۱۰نقص بنسبة   

 
ئیسیة التي تحدث في تم تحدید تحلیل الحساسیة أعلاه بناءً على طریقة تقوم باستقراء أثر خطة المنافع المحددة نتیجة للتغیرات المعقولة في الافتراضات الر

ت یقوم تحلیل الحساسیة على التغیر في الافتراضات الرئیسیة مع بقاء جمیع الافتراضات الأخرى ثابتة. قد لا یمثل تحلیل الحساسیة التغیرا  ، التقریرنھایة فترة 
 الفعلیة في خطة المنافع المحددة لأنھ من غیر المحتمل أن تكون التغیرات في الافتراضات مستقلة عن بعضھا. 

 
 سنوات). ٥: ۲۰۲۱( سنوات ٥لمدة خطة المنافع المحددة یبلغ المتوسط المرجح 

 
 فیما یلي تفاصیل الخسارة الاكتواریة: 

 
 ۲۰۲۲ ۲۰۲۱ 
   

 ۱۷۸٬۳٥٤ ٥۸٦٬۲۲٥ تعدیل الخبرة  
 ) ٤٤٬۱٤٤( ) ۸۱٤٬۳۳٦( افتراضات مالیة  

 )۲۲۸٬۱۱۱ ( ۱۳٤٬۲۱۰ 
 

 السنوات المستقبلیة: إن المدفوعات التالیة متوقعة لخطط المنافع المحددة في 
 

 
 
 
 
 
 

 ۲۰۲۲ ۲۰۲۱ 
   

 ۱٬۹۷۳٬٥۸۸ ۲٬٥۸۲٬۰٦۸ (تاریخ التقریر السنوي التالي) شھراً  ۱۲خلال  
 ٤٬۱٦۸٬۰۳۲ ٦٬٥٤۲٬٦٦۳ سنوات  ٥إلى  ۱بین  
 ۱٥٬۱۷۲٬۷۹۱ ۲۱٬۸۱٥٬٤۳۹ سنوات  ٥أكثر من  
 ۲۱٬۳۱٤٬٤۱۱ ۳۰٬۹٤۰٬۱۷۰ مجموع المدفوعات المتوقعة  



   المعرفة الاقتصادیةشركة مدینة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 السعودي ما لم یذكر غیر ذلك) بالریال(جمیع المبالغ 

 

۳۹  

 الزكاة  ۲٤
 

تقدیم إقرار زكوي مشترك على أساس موحد. وبالنسبة للشركات التابعة   ٪۱۰۰، یتطلب من الشركة والشركات التابعة المملوكة لھا بنسبة  ۲۰۱۷من    اعتباراً 
ات التابعة تقدم ، كانت الشرك۲۰۱۷، فیجب علیھا تقدیم إقرارات زكویة منفصلة على أساس غیر موحد. قبل  ٪۱۰۰التي تكون فیھا ملكیة الشركة أقل من  

 ً لنظام الزكاة وضریبة الدخل بشكل رئیسي من حقوق   إقرارات زكویة منفصلة على أساس غیر موحد. تتألف المكونات الھامة للوعاء الزكوي لكل شركة وفقا
تلكات والمعدات والعقارات الاستثماریة المساھمین والمخصصات في بدایة السنة وصافي الدخل المعدل ناقصاً الخصومات لصافي القیمة الدفتریة المعدلة للمم 

 والعقارات قید التطویر والاستثمارات. 
 

 إن الحركة في مخصص الزكاة كما یلي:
 ۲۰۲۲ ۲۰۲۱ 
  

 

 ۱۱٬۹۲۷٬٤۹۲ ۸٬٥۱۰٬٦۸۷ الرصید في بدایة السنة  
 

  

   مخصص:  
 ۷٬۹۲۹٬۰۹۰ ٦٬۷۹٦٬۹۸۷ السنة الحالیة  
 ۳٬۲۰٥٬۳۷۳ - السنوات السابقة  

 
  

   مدفوعات:  
 ) ۱۱٬۳٤٥٬۸۹٥( ) ۸٬۰۰۳٬۷۷٤( السنة الحالیة  
 ) ۳٬۲۰٥٬۳۷۳( - السنوات السابقة  
 ۸٬٥۱۰٬٦۸۷ ۷٬۳۰۳٬۹۰۰ الرصید في نھایة السنة  

 
 وضع الربوط 

 
 الشركة وشركاتھا التابعة المملوكة لھا بالكامل 

 
قدمت الشركة إقرارات زكویة موحدة لھا   ۲۰۲۱إلى    ۲۰۱۷بالنسبة للسنوات من    ، ۲۰۲۱قدمت الشركة والشركات التابعة لھا إقراراتھا الزكویة حتى سنة  

 . ۲۰۲۳أبریل  ۳۰، وحصلت على شھادة زكاة ساریة حتى ٪۱۰۰وللشركات التابعة المملوكة بنسبة 
 

ملیون   ۲۷٬۷٦مطالبةً بالتزام زكاة إضافي بمبلغ    ۲۰۱۸إلى    ۲۰۱٥للسنوات من    ، أصدرت ھیئة الزكاة والضریبة والجمارك ("الھیئة") ربطاً ۲۰۲۰خلال  
بتسویة   الشركة  قامت  إلى    ۱٬۱۷ریال سعودي، حیث  الربط  بتعدیل  الھیئة  قامت  المتبقي.  المبلغ  ملیون ریال    ۲٥٬٤۳ملیون ریال سعودي واعترضت على 

للجان الضریبیة لتعیین جلسة استماع لمناقشة اعتراض الشركة. حدّدت الأمانة العامة للجان   سعودي. قررت الشركة تصعید القضیة من خلال الأمانة العامة 
، قدمت الشركة اعتراضاً إلى اللجنة الاستئنافیة  ۲۰۲۲سبتمبر    ۳۰ورفضت الاعتراضات. لاحقاً للفترة المنتھیة في    ۲۰۲۲یولیو    ۳۱الضریبیة جلسة استماع في  

تعتقد الإدارة أنّ الشركة تتمتع بموقف قوي وأنّ القرار سیكون .  ۲۰۲۲سبتمبر    ۲۹الضریبیة حیث تم استلام القرارات في    للفصل في المخالفات والمنازعات
ملیون ریال سعودي. قامت    ۱۱٬٥مطالبةً بالتزام زكوي إضافي بمبلغ    ۲۰۲۰و  ۲۰۱۹في صالحھا. علاوة على ذلك، أصدرت الھیئة أیضًا ربطًا للسنتین  

ملیون ریال سعودي.    ۲٬۹من المطالبات البالغة    ٪۲٥ریال سعودي واعترضت على المبالغ المتبقیة التي دفعت الشركة عنھا    ۱٬۷۹٤مبلغ  الشركة بتسویة  
ملیون ریال سعودي. وعلیھ، قرّرت الشركة تصعید القضیة من   ۱۰٬۸، أصدرت ھیئة الزكاة والضریبة والجمارك ربطًا معدلاً بمبلغ  ۲۰۲۰و  ۲۰۱۹لسنتي  
لجنة الفصل في المخالفات والمنازعات الضریبیة قرارھا بقبول أصدرت . الأمانة العامة للجان الضریبیة لتحدید جلسة استماع لمناقشة اعتراض الشركة خلال

ة الاستئنافیة للمخالفات والمنازعات یومًا من الیوم التالي لإصدار القرار إلى اللجن  ۳۰الطعن في القرار المذكور خلال  للھیئة  اعتراض الشركة، ومع ذلك، یحق لـ  
 تعتقد الإدارة أنّ الشركة تتمتع بموقف قوي وأنّ القرار سیكون في صالحھا.   الضریبیة.

 
 الغراء 

 
الزكویة . أنھت الشركة ربوطھا  ۲۰۲۳أبریل    ۳۰وحصلت على شھادة الزكاة المطلوبة وھي ساریة حتى    ۲۰۲۱قدمت الشركة إقرارھا الزكوي حتى سنة  

 .۲۰۱۸حتى 
 

   أماك
 

. حصلت الشركة على شھادة زكاة ساریة  ۲۰۲۱إلى    ۲۰۱۷وإقراراتھا التوضیحیة للسنوات من    ۲۰۱٦حتى    ۲۰۱۱قدمت أماك إقرارھا الزكوي للسنوات من  
  .۲۰۲۳أبریل  ۳۰حتى 

 
موحد للمجموعة لأنھا لم تكن جزءًا من ترتیب الزكاة الموحد لشركة أماك منفصلاً عن الربط ال  ۲۰۱٦و  ۲۰۱٥، أصدرت الھیئة ربطًا للسنتین  ۲۰۱۷خلال  

. ۲۰۱٦ملیون ریال سعودي عن سنة    ۰٬۳۳ومبلغ    ۲۰۱٥ملیون ریال سعودي عن سنة    ۱٬٥٦. وطالبت الھیئة بزكاة إضافیة بمبلغ  ۲۰۱۷المعتمد سابقا قبل  
 ۲۰۱٦و  ۲۰۱٥لدى الھیئة ضد الربوط الزكویة للسنتین  اعتراضاً  ماك  . قدمت أ۲۰۱۷ملیون ریال سعودي خلال    ۰٬۹۹إلى    ۲۰۱٥تم تخفیض الربط لسنة  

   لدى الأمانة العامة للجان الضریبیة. إن إدارة أماك على ثقة من أن القرار للربوط الزكویة أعلاه سیكون لصالح أماك.
 
 
 
 



   المعرفة الاقتصادیةشركة مدینة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 السعودي ما لم یذكر غیر ذلك) بالریال(جمیع المبالغ 

 

٤۰  

 (تتمة)  الزكاة ۲٤
 

   مكارم
 

أصدرت الھیئة استفسارًا    ۲۰۲۱  عام  . خلال۲۰۲۳أبریل    ۳۰شھادة الزكاة اللازمة ساریة حتى  ، وحصلت على  ۲۰۲۱قدمت مكارم إقرارھا الزكوي حتى سنة  
 وقد قدمت الإدارة بالفعل ردودًا إلى الھیئة. ۲۰۱۸و ۲۰۱٦فیما یتعلق بالسنتین 

 
   رأس المال ۲٥

 
  فیما یلي المساھمون الرئیسیون في المجموعة:

 ٪ حصة الملكیة  مقر التأسیس  الاسم 
  ۲۰۲۲ ۲۰۲۱ 
    

 ۷۲۹٬٤ ۷۲۹٬٤ المملكة العربیة السعودیة    مؤسسة الملك عبد الله بن عبد العزیز لوالدیھ للإسكان التنموي 
 ٦۲٤٬٤ ٦۲٤٬٤ المملكة العربیة السعودیة    شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة للتطویر المحدودة 

 
 ۱۰سھماً مدفوعًا بالكامل بقیمة    ۳۳۹٬۳۰۰٬۰۰۰ریال سعودي تعادل    ۳٬۳۹۳٬۰۰۰٬۰۰۰یتكون رأس مال الشركة من    ۲۰۲۱و  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱كما في  

 ریال سعودي للسھم. 
 

 وتكلفة الإیرادات  إیرادات ۲٦

   الإیرادات ۱-۲٦
 

 دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في    
 ۲۰۲۲ ۲۰۲۱ 
   

 ۳٦٬۹۱٦٬۱٤٦ ٥۱٬۰۰۲٬۸٤۲ بیع فلل سكنیة  
 ٥٬۲۷۹٬۷٦۷ ٥٬۳۱۲٬٤۷۱ إیرادات من خدمات صیانة المرافق  
 ۲٥۸٬۳۷۰ ۳۷۱٬۲۸۰ إیرادات من عقد إیجار تشغیلي  

 ٥٦٬٦۸٦٬٥۹۳ ٤۲٬٤٥٤٬۲۸۳ 
 

 ٤۱٬٦۹۱٬۳۷۱جزئیًا ھو  كما في تاریخ التقریر، فإن المبلغ الإجمالي لسعر المعاملة المخصص لالتزامات الأداء التي لم یتم الوفاء بھا أو التي تم الوفاء بھا  
   ریال سعودي).  ۷٬٥٦۰٬۰٥٤: ۲۰۲۱( ریال سعودي

 
   تكلفة الإیرادات ۲-۲٦

 
 دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في    

 ۲۰۲۲ ۲۰۲۱ 
   

 ۲٦٬٤۲۰٬۳۱۱ ۳۲٬٥۹۸٬۱۰۲ تكلفة فلل سكنیة  
 ٥٬٥٦۳٬٤۲۹ ٥٬۹۹۷٬۹۰۷ تكلفة خدمات صیانة المرافق  
 - ۷۰٬٥۹٥ أخرى 

 ۳۸٬٦٦٦٬٦۰٤ ۳۱٬۹۸۳٬۷٤۰ 
 

 مصاریف بیع وتسویق  ۲۷
 

 دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في    
 ۲۰۲۲ ۲۰۲۱ 
   

 ٦٬۰٤۷٬۸۲۸ ۸٬۸۹۷٬۷۱۳ تكالیف موظفین 
 ۳٬۳٤۲٬۸۷٦ ۱٬٥٥۱٬٥۱۷ إعلان وتسویق ومصاریف ذات صلة مصاریف  

 ۹۳٬۰۷٤ ۲۲٦٬۳۱۳ أتعاب مھنیة 
 ۱٤٤٬۳٥۱ ۱۸۹٬۰۲۰ رحلات عمل

 ۱۳۱٬۷۳٥ ۱۰۹٬۲۹٦ أخرى
 ۱۰٬۹۷۳٬۸٥۹ ۹٬۷٥۹٬۸٦٤ 

 
 
 
 
 



   المعرفة الاقتصادیةشركة مدینة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 السعودي ما لم یذكر غیر ذلك) بالریال(جمیع المبالغ 

 

٤۱  

 مصاریف عمومیة وإداریة  ۲۸
 

 دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في    
 ۲۰۲۲ ۲۰۲۱ 
   

 ۲۱٬۱٤۲٬۷۳۱ ۲٦٬۲۲۸٬٤۷٥ تكالیف موظفین  
 ۱۱٬۷۲۳٬۲۳۲ ٥٬۳۷۷٬۷٥۷ أتعاب مھنیة  
 ٤٬۲٥۹٬۱۸۸ ۳٬٥۰۱٬۸۰۰ رسوم اكتتاب  
 ۳٬۷۲٦٬۰۰۰ ۳٬۹۰۰٬۰۰۰ )۲۲مكافآت أعضاء مجلس الإدارة (إیضاح  
 ۱٬۷۹٦٬۳۹٤ ۱٬۹۱٥٬٦۱٦ استھلاك وإطفاء  
 ۱٬۲۰٤٬۰۰۳ ۱٬۲۰٤٬۰۰۲ )۲۹موجودات حق الاستخدام (إیضاح  إطفاءمصروف  
 ۳۰٬٦۳۰ ۱۹۷٬٤۰۳ رحلات عمل  
 ۲٬۹٥٦٬۰۱۸ ۳٬۹۸٥٬۳۸٦ أخرى 

 ٤٦٬۳۱۰٬٤۳۹ ٤٦٬۸۳۸٬۱۹٦ 
 

 عقود الإیجار  ۲۹
 

 سنوات مع خیار التمدید.  ٥استأجرت المجموعة مكتب یستخدم من أجل عملیاتھا بموجب عقد إیجار مدتھ  
 

تطبق المجموعة إعفاءات إثبات "عقود الإیجار قصیرة الأجل"   ، شھرًا أو أقل أو عقود إیجار منخفضة القیمة  ۱۲المجموعة أیضًا بعض عقود إیجار مدتھا  لدى  
 عقود. ھذه الو"عقود إیجار الموجودات منخفضة القیمة" ل

 
 السنة: موجودات حق الاستخدام المثبتة والحركة خلال إطفاء فیما یلي مبلغ 

 ۲۰۲۲ ۲۰۲۱ 
   

 ۳٬٥۱۱٬٦۷٤ ۲٬۳۰۷٬٦۷۱ ینایر ۱كما في 
 ) ۱٬۲۰٤٬۰۰۳( ) ۱٬۲۰٤٬۰۰۲( طفاء مصروف الإ

 ۲٬۳۰۷٬٦۷۱ ۱٬۱۰۳٬٦٦۹ دیسمبر  ۳۱كما في 
 

 فیما یلي القیم الدفتریة للمطلوبات الإیجاریة والحركة خلال السنة: 
 

 ۲۰۲۲ ۲۰۲۱ 
   

 ۳٬۷۸٦٬۷۰۰ ۲٬٦۰٥٬۲٦٤ ینایر ۱كما في 
 ۱٦۳٬۸٤۷ ۱۱٦٬۳٤۷ تراكم الفائدة 

 ) ۱٬۳٤٥٬۲۸۳( ) ۷۳٤٬۲٤۹( مدفوعات 
 ۲٬٦۰٥٬۲٦٤ ۱٬۹۸۷٬۳٦۲ دیسمبر  ۳۱كما في 

 ۱٬۲٦٤٬۳٦۳ ۱٬۹۸۷٬۳٦۲ ناقصاً: الجزء المتداول 
 ۱٬۳٤۰٬۹۰۱ - متداول الغیر 

 
 . ۳٤تم الإفصاح عن تحلیل الاستحقاق للمطلوبات الإیجاریة في الإیضاح 

 
 یلي المبالغ المثبتة في قائمة الدخل: فیما 

 ۲۰۲۲ ۲۰۲۱ 
   

 ۱٬۲۰٤٬۰۰۳ ۱٬۲۰٤٬۰۰۲ موجودات حق الاستخدام  إطفاءمصروف 
 ۱٦۳٬۸٤۷ ۱۱٦٬۳٤۷ مصروف فائدة على مطلوبات إیجاریة 

 ۱٬۳٦۷٬۸٥۰ ۱٬۳۲۰٬۳٤۹ مجموع المبالغ المثبتة في قائمة الدخل 
 

 ملیون ریال سعودي).  ۱٬۳٥: ۲۰۲۱ملیون ریال سعودي ( ۰٬۷۳النقدیة الصادرة للمجموعة لعقود الإیجار خلال السنة، بلغ مجموع التدفقات 
 

ؤجرة كي یوجد لدى المجموعة عقود إیجار تتضمن خیار الإنھاء جرت مفاوضات مع الإدارة بخصوص الخیار من أجل توفیر مرونة في إدارة الموجودات الم
 المجموعة. تمارس الإدارة أحكاماً جوھریة في تحدید ما إذا كان خیار الإلغاء جوھري یمكن ممارستھ بشكل معقول. تتوافق مع احتیاجات عمل 

 
 
 
 
 



   المعرفة الاقتصادیةشركة مدینة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 السعودي ما لم یذكر غیر ذلك) بالریال(جمیع المبالغ 

 

٤۲  

 
 إیرادات أخرى، بالصافي  ۳۰

 دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في    
 ۲۰۲۲ ۲۰۲۱ 
   

 ٤٬۲۹۹٬۷۹۸ ٦٬۰۸۳٬۱٥٦ عكس مكونات التمویل الھامة 
 ۲۳۸٬۰۲۰ ۸٤۲٬۸۱۰ الموارد البشریة صندوق تنمیة المحصل من  

 ۱٬٤۱۰٬٦۷٥ ۳۹۷٬٥۱۰ إعادة تقییم ذمم دائنة إلى حاملي الوحدات الآخرین في الصندوق 
 ۱۰٥٬۰۰۰ ۱۰٥٬۰۰۰ إیرادات الإیجار 

 ۲٥٬٦۹٥٬۳۷٥ - (أ))  ۳۰إیرادات من الدعاوى الرابحة (الإیضاح 
 - ۸۹٦٬٦۱۹ أخرى، بالصافي 

 ۸٬۳۲٥٬۰۹٥ ۳۱٬۷٤۸٬۸٦۸ 
 

ملیون ریال  ۱۰٬۳ملیون ریال سعودي وضمان مدفوعات مقدمة بمبلغ  ۳۰٬٤ضمان أداء بمبلغ   لبتسیی ، ربحت المجموعة دعوى متعلقة ۲۰۲۱ عام خلال (أ)
الضمانات المذكورة بتسییل  مجموعة  سعودي للدفعات المقدمة من المجموعة إلى المقاول. لم ینجز المقاول المشروع وفقاً للعقد في السنوات السابقة، وقامت ال

، أصدرت  ۲۰۲۱  عام  الضمانات المذكورة أعلاه. خلال تسییل  علاقة بالمقاول برفع دعاوى لمنع شركة مدینة المعرفة الاقتصادیة من  ذي  أعلاه. قام طرف  
طرف ذي العلاقة المحكمة قرارھا وردت ھذه القضایا المرفوعة من قبل الطرف ذي العلاقة بالمقاول. أصبح حكم المحكمة نھائیًا وغیر قابل للطعن من قبل ال 

ه في حسابھا البنكي. قامت المجموعة ضمان الأداء وقبضت مبالغ الضمانات أعلابتسییل  بالمقاول لدى أي محكمة مختصة. وبناءً على ذلك، قامت المجموعة  
  ملیون ریال سعودي بعد بعض التعدیلات كما یأتي:  ۲٥٬۷بإثبات إیرادات بمبلغ 

 

 ٤۰٬٦٦۷٬۲۳۸ ضمانات مسیلّة  
 ) ۲٬٥٥۱٬٥٦٤(   ناقصاً: أتعاب قانونیة ذات علاقة 
 ) ۲٦٬۷۷۳٬۹٦٦( ناقصاً: تعدیلات عقارات استثماریة (بما في ذلك الدفعات المقدمة)  
 ۱٤٬۳٥۳٬٦٦۷ إضافة: استبقاءات دائنة معدلة  
 ۲٥٬٦۹٥٬۳۷٥  مبلغ متبقي مثبت كإیرادات أخرى  

 سھم ال خسارة  ۳۱
 

بقسمة خسارة السنة العائدة إلى مساھمي   ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱وللسنة المنتھیة في    ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱تم احتساب خسارة السھم الأساسیة للسنة المنتھیة في  
 المخفضة متطابقة. سھم القائمة خلال ھذه السنة. نظرًا لعدم وجود أسھم مخفضة قائمة، فإن خسارة السھم الأساسیة وللأ  المرجحمتوسط الالشركة على عدد 

 
 السھم كما یلي:  ة یتم احتساب خسار

 ۲۰۲۲ ۲۰۲۱ 
   السھم: ة خسار

 ) ۲۲٬۰۸۸٬٥٤۷( ) ۱۹٬۳۸۸٬۷۳۲( صافي الخسارة العائدة إلى حاملي الأسھم في الشركة 
 ۳۳۹٬۳۰۰٬۰۰۰ ۳۳۹٬۳۰۰٬۰۰۰ المتوسط المرجح لعدد الأسھم 

 ) ٦٥۰٬۰( ) ٥۷۰٬۰( السھم الأساسیة والمخفضة (بالریال السعودي للسھم) ةخسار
   

 
 القطاع التشغیلي  ۳۲

 
یمكن إعداد تقاریر لھا كما ھو موضح أدناه، وھي وحدات الأعمال الاستراتیجیة للمجموعة. وتقدم وحدات الأعمال الاستراتیجیة خطوط   ینلدى المجموعة قطاع

دة من لیة لكل وحخدمة مختلفة، وتدار بشكلٍ منفصل لأنھا تتطلب استراتیجیات تسویقیة مختلفة. تقوم الإدارة العلیا للمجموعة بفحص تقاریر الإدارة الداخ
عداد تقاریر وحدات الأعمال الاستراتیجیة على أساس ربع سنوي على الأقل. یوضح الملخص التالي العملیات في كل قطاع من قطاعات المجموعة التي یمكن إ

 لھا:
 

 المملكة العربیة السعودیة. یمثل قطاع التطویر العقاري الأنشطة المتعلقة بتطویر العقارات والمدن الاقتصادیة ومشاریع التنمیة الأخرى في  •

بما • المطفأة  بالتكلفة  بھا  المحتفظ  والاستثمارات  الأجل  قصیرة  الاستثمارات  مثل  للمجموعة  الاستثماریة  الأنشطة  الاستثماري  القطاع  ذلك    یمثل  في 
   الاستثمار قصیر الأجل الذي یقل عن ثلاثة أشھر المصنف ضمن النقد وما یماثلھ.

 
 
 
 
 
 



   المعرفة الاقتصادیةشركة مدینة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 السعودي ما لم یذكر غیر ذلك) بالریال(جمیع المبالغ 

 

٤۳  

   (تتمة)القطاع التشغیلي  ۳۲
 

 قطاعات المالي). وتشتمل النتائج على بنود متعلقة مباشرة بأحد ال  مدیریتم عرض النتائج القطاعیة على الإدارة العلیا (رئیس مجلس الإدارة والرئیس التنفیذي وال
 بالإضافة إلى بنود یمكن توزیعھا على أساس معقول. 

 
یقاس الأداء بناءً على إیرادات القطاعات وصافي (الخسارة) الدخل كما ھو مدرج في تقاریر و  ،قطاع یتم التقریر عنھ  یتضمن الإیضاح معلومات حول نتائج كل

وللسنتین المنتھیتین في   ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱و  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱الإدارة الداخلیة التي تفحصھا الإدارة العلیا. فیما یلي تلخیص لمعلومات مالیة مختارة كما في  
   حسب القطاع:  ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱و ۲۰۲۲مبر دیس ۳۱
 المجموع   الاستثمار     التطویر العقاري  
    قائمة المركز المالي الموحدة  
    ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱كما في  
 ۲٬۹۰۱٬۱۲٦٬۳٤٥ - ۲٬۹۰۱٬۱۲٦٬۳٤٥ عقارات استثماریة  
 ٥۸٬۱٥۱٬۷٦۰ - ٥۸٬۱٥۱٬۷٦۰ عقارات قید التطویر  
 ٥۰٬۳۳۰٬٤۸۰ ٥۰٬۳۳۰٬٤۸۰ - نقد وما یماثلھ  
 ۱۲٤٬۷۷۲٬۳۹۲ ۱۲٤٬۷۷۲٬۳۹۲ - استثمار محتفظ بھ بالتكلفة المطفأة  
 ۳٬٥۰۸٬۷۳٤٬۰٤۷ ۱۷٥٬۱۰۲٬۸۷۲ ٦۳۱٬۱۷٥۳٬۳۳۳٬   مجموع الموجودات 
 ۳٥٥٬۸۱٦٬۹٦٥ - ۳٥٥٬۸۱٦٬۹٦٥ مجموع المطلوبات  

 

 المجموع   الاستثمار     التطویر العقاري  
    الموحدة قائمة المركز المالي  
    ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱كما في  
 ۲٬٦۰۸٬۷٦۸٬٦٦۱ - ۲٬٦۰۸٬۷٦۸٬٦٦۱ عقارات استثماریة  
 ٦۷٬۱٥۱٬۳۲٦ - ٦۷٬۱٥۱٬۳۲٦ عقارات قید التطویر  
 ٤٥٬۲۲۰٬٦۱۹ ٤٥٬۲۲۰٬٦۱۹ - نقد وما یماثلھ  
 ۱۲٤٬۷۷۲٬۳۹۲ ۱۲٤٬۷۷۲٬۳۹۲ - استثمار محتفظ بھ بالتكلفة المطفأة  
 ۳٬۲۹٤٬۱۹۸٬۱۸٤ ۱٦۹٬۹۹۳٬۰۱۱ ۳٬۱۲٤٬۲۰٥٬۱۷۳   الموجوداتمجموع  
 ۱۲٥٬۱۸۲٬٥۹۳ - ۱۲٥٬۱۸۲٬٥۹۳ مجموع المطلوبات  

 
    الموحدة  الشامل  الدخل قائمة
    ۲۲۰۲ دیسمبر ۳۱ في المنتھیة السنة

    خارجیین عملاء من إیرادات 
 ۱۰٬٤۲۲٬۷۲۱ - ۱۰٬٤۲۲٬۷۲۱ معینة  زمنیة نقطة في - إیرادات 
 ٤٦٬۲٦۳٬۸۷۲ - ٤٦٬۲٦۳٬۸۷۲ الوقت  بمرور - إیرادات 
 ۲٬۹۹۱٬۸٤۹ ۲٬۹۹۱٬۸٤۹ - تمویل  إیرادات 
 ) ۳٬۸۷٥٬۲۱۹( - ) ۳٬۸۷٥٬۲۱۹( وإطفاء  استھلاك

 ) ٦٬۷۹٦٬۹۸۷( - ) ٦٬۷۹٦٬۹۸۷( الزكاة  مصروف
 ) ۱۸٬۸۳٦٬۰۲٦( ۲٬۹۹۱٬۸٤۹ ) ۲۱٬۸۲۷٬۸۷٥( الخسارة  صافي

    
    ۱۲۰۲ دیسمبر ۳۱ في المنتھیة السنة

    خارجیین عملاء من إیرادات 
 ۲۹٬٥۱۳٬٤۱۹ - ۲۹٬٥۱۳٬٤۱۹ معینة  زمنیة نقطة في - إیرادات 
 ۱۲٬۹٤۰٬۸٦٤ - ۱۲٬۹٤۰٬۸٦٤ الوقت  بمرور - إیرادات 
 ۲٬٤۷۱٬٦۲۹ ۲٬٤۷۱٬٦۲۹ - تمویل  إیرادات 
 ) ۳٬۱۱٥٬۷۸٦( - ) ۳٬۱۱٥٬۷۸٦( وإطفاء  استھلاك

 ۱۱٬۱۳٤٬٤٦۳ - ۱۱٬۱۳٤٬٤٦۳ الزكاة  مصروف
 ) ۲۲٬٥۲۸٬۷٤۲( ۲٬٤۷۱٬٦۲۹ ) ۲٥٬۰۰۰٬۳۷۱( الخسارة  صافي

 
   مطلوبات محتملة وارتباطات ۳۳

 
ملیون ریال   ٤۲۷٬۲۸بلغت النفقات الرأسمالیة والاستشاریة التي تعاقدت علیھا المجموعة ولكن لم یتم تكبدھا في ذلك التاریخ حوالي    ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱في  

   ملیون ریال سعودي). ۳٥۰٬۳۷: ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱( سعودي
 
 
 
 
 
 
 
 
 



   المعرفة الاقتصادیةشركة مدینة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 السعودي ما لم یذكر غیر ذلك) بالریال(جمیع المبالغ 

 

٤٤  

   إدارة مخاطر الأدوات المالیة ۳٤
 

 للمخاطر التالیة من استخدامھا للأدوات المالیة:تتعرض المجموعة  
 مخاطر السوق  •
 مخاطر الائتمان  •
 السیولة  مخاطر •

 
ارة یعرض ھذا الإیضاح معلومات حول تعرض المجموعة لكل نوع من أنواع المخاطر أعلاه وأھداف المجموعة وسیاساتھا وإجراءاتھا بخصوص قیاس وإد

ھذه القوائم المالیة. یركز برنامج إدارة المخاطر الشامل للمجموعة على عدم إمكانیة التنبؤ بالأسواق المالیة   المخاطر. تم ادراج إفصاحات كمیة أخرى ضمن
   والسعي للحد من الآثار السلبیة المحتملة على الأداء المالي للمجموعة. 

 
لسیاسات معتمدة من قبل مجلس   الفائدة على القیمة العادلة    ، الإدارة تتم إدارة المخاطر من قبل الإدارة العلیا وفقاً  المخاطر ھي مخاطر سعر  إن أھم أنواع 

 والتدفقات النقدیة ومخاطر الأسعار ومخاطر الائتمان ومخاطر السیولة. 
 

المجموعة، كما تقوم بمراجعة تتولى لجنة المراجعة لدى المجموعة الإشراف على كیفیة مراقبة إدارة المجموعة للالتزام بسیاسات وإجراءات إدارة مخاطر  
المراجعة الداخلیة للمجموعة بمساعدة لجنة المراجعة في   إدارةقوم  تمة الإطار العام لإدارة المخاطر على ضوء المخاطر التي تواجھھا المجموعة.  ئمدى ملا

ویتم تقدیم تقاریر بنتائج المراجعة   ، طر وأنظمتھا الرقابیة بأعمال مراجعة منتظمة ومتخصصة لإجراءات إدارة المخا   دارةضطلع الإ تالقیام بدورھا الإشرافي. و
 إلى لجنة المراجعة. 

 
 مخاطر السوق 

 
تشتمل مخاطر السوق    تمثل مخاطر السوق مخاطر تعرض القیمة العادلة أو التدفقات النقدیة المستقبلیة لأداة مالیة للتقلبات نتیجة التغیرات في أسعار السوق.

 اطر: مخاطر أسعار الفائدة ومخاطر العملات ومخاطر الأسعار الأخرى مثل مخاطر أسعار الأسھم ومخاطر السلع. على ثلاثة أنواع من المخ
 

 مخاطر سعر الفائدة 
 

یة. تدیر تدفقات النقدمخاطر سعر الفائدة ھي التعرض للمخاطر المختلفة المرتبطة بتأثیر التقلبات في أسعار الفائدة السائدة على المركز المالي للمجموعة وال 
 المجموعة مخاطر أسعار الفائدة عبر المراقبة الدوریة لمخاطر أسعار الفائدة لأدواتھا المالیة التي تحمل فائدة. 

 
 الفعلي للأدوات المالیة في تاریخ قائمة المركز المالي الموحدة بناء على تقاریر تم فحصھا من قبل كبار موظفي الإدارة:  مرابحةفیما یلي متوسط معدل ال

 

 ۲۰۲۲ ۲۰۲۱ 
   

٪۳٫۲۱ نقد وما یماثلھ    ۱٪ 
 ٪۳۱٬۷ ٪۱٬۷۳ استثمار محتفظ بھ بالتكلفة المطفأة  

 
یوضح الجدول التالي   یتأثر الربح أو الخسارة بإیرادات تمویل أعلى / أقل على ودائع مرابحة مصنفة ضمن النقد وما یماثلھ نتیجة للتغیرات في أسعار الفائدة.

 مع ثبات جمیع المتغیرات الأخرى:  قروضتغییر محتمل معقول في سعر الفائدة لأرباح المجموعة قبل الضریبة، من خلال أثر معدل الالحساسیة لأي 
 ۲۰۲۲ ۲۰۲۱ 
   

 ۲٤٬۷۱٦ ۸۲٬٦۷٤ نقطة أساس  ۱۰۰زیادة معدل الفائدة بمقدار  
) ۸۲٬٦۷٤( نقطة أساس  ۱۰۰انخفاض معدل الفائدة بمقدار    )۲٤٬۷۱٦ ( 

 
   مخاطر العملة

 
ت الأجنبیة. إن مخاطر العملات الأجنبیة ھي مخاطر تعرض القیمة العادلة أو التدفقات النقدیة المستقبلیة للتقلبات نتیجة التغیرات في أسعار صرف العملا

التغیرات في أسعار صرف العملات الأجنبیة یتعلق بشكل أساسي بالأنشطة   یم الإیرادات أو ی التشغیلیة للمجموعة (عندما یتم تقتعرض المجموعة لمخاطر 
یكي، وبما أن  المصاریف بعملة أجنبیة). نظراً لأن المجموعة لیس لدیھا أي معاملات أو أرصدة جوھریة بعملات أخرى غیر الریال السعودي والدولار الأمر

 بالعملات الأجنبیة لا تعتبر معرضة لمخاطرة العملات الأجنبیة بشكل جوھري. الریال السعودي مرتبط بالدولار الأمریكي، فإن المعاملات التي تجري 
 

 مخاطر الأسعار 
 

السوق (عدا تلك الناشئة عن تمثل مخاطر الأسعار المخاطر الناتجة عن تذبذب القیمة العادلة للتدفقات النقدیة المستقبلیة لأداة مالیة ما بسبب التغیرات في أسعار  
و مخاطر العملات) سواء كانت ھذه التغیرات نتیجة لعوامل محددة تتعلق بأداة مالیة ما أو بالجھة المصدرة لھا أو بعوامل أخرى مخاطر عمولات خاصة أ

 توثر على كافة الأدوات المالیة المشابھة المتداولة في السوق. 
 

مصنفة في قائمة المركز المالي الموحدة بالقیمة العادلة من خلال  ینشأ تعرض المجموعة لمخاطر سعر الوحدة من الاستثمارات التي تحتفظ بھا المجموعة وال
  الربح أو الخسارة. تراقب المجموعة الأسعار عن كثب من أجل إدارة مخاطر الأسعار الناتجة عن الاستثمارات في الصندوق. 



   المعرفة الاقتصادیةشركة مدینة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 السعودي ما لم یذكر غیر ذلك) بالریال(جمیع المبالغ 

 

٤٥  

 (تتمة) إدارة مخاطر الأدوات المالیة  ۳٤
 

ة الموجودات للوحدات على حقوق ملكیة المجموعة. یستند التحلیل على افتراض أن صافي قیمة الموجودات  یلخص الجدول أدناه أثر ارتفاع/ انخفاض صافي قیم
 لمجموعة قد تحركت وفقاً لأسعار السوق. امع بقاء جمیع المتغیرات الأخرى ثابتة وأن وحدات  ٪٥للوحدات قد ارتفع أو انخفض بنسبة 

 
 الأثر على الربح أو الخسارة  
 ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱ ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱ 
   

 ۷٬٥۳۳٬۸٤٥ ۲٬٤٥۳٬۲٥۲ ٪ ٥بنسبة زیادة  -صافي قیمة الموجودات للوحدات  
 ) ۷٬٥۳۳٬۸٤٥( ) ۲٬٤٥۳٬۲٥۲( ٪ ٥بنسبة انخفاض  -صافي قیمة الموجودات للوحدات  

 
   مخاطر الائتمان

 
ات المخاطر عند تمثل مخاطر الائتمان المخاطر الناتجة عن اخفاق طرف ما في الوفاء بالتزاماتھ مما یؤدي إلى تكبد الطرف الأخر خسارة مالیة. تنشأ تركز

تؤثر على قدرتھم على  مزاولة عدد من الأطراف المقابلة لنشاطات عمل مماثلة أو نشاطات في نفس المنطقة الجغرافیة أو وجود خصائص اقتصادیة لدیھم قد 
الائتمان على عملائھا. الوفاء بالتزاماتھم التعاقدیة للحد من التعرض المخاطر الائتمان، قامت المجموعة بتطویر عملیة الموافقة الرسمیة حیث یتم تطبیق حدود  

   رصدة المشكوك في تحصیلھا. كما تقوم الإدارة بمراقبة مستمرة لمخاطر الائتمان تجاه العملاء وتقوم بتكوین مخصص مقابل الأ
 

 تعرض المجموعة لمخاطر الائتمان في تاریخ التقریر كما یلي: 
 ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱ ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱ 

   
 ۹۹٬٦٥۲٬٤۲۰ ۱۲۸٬۱۲٤٬٤۸۲ نقد وما یماثلھ 

 ۱٦۱٬۳۳٥٬٤۱٥ ۱۱٤٬۲۹۲٬٤۲۸ ذمم مدینة تجاریة 
 ۱۲٤٬۷۷۲٬۳۹۲ ۱۲٤٬۷۷۲٬۳۹۲ استثمار محتفظ بھ بالتكلفة المطفأة 

 ٤٬٥۳۷٬٦٦۷ ۱۲٬۳٥٥٬٦٦۹ موجودات عقود 
 

۳۷۹٬٥٤٤٬۹۷۱ ۳۹۰٬۲۹۷٬۸۹٤ 
 

+. لا توجد Aوالاستثمار المحتفظ بھ بالتكلفة المطفأة لدى الحكومة السعودیة التي لدیھا تصنیف ائتماني  ، یتم إیداع النقد لدى بنوك ذات تصنیف ائتماني مرتفع 
تراجع في التصنیفات الائتمانیة للأطراف    زیادة جوھریة في مخاطر الائتمان للنقد في الأرصدة البنكیة والاستثمارات المحتفظ بھا بالتكلفة المطفأة حیث لا یوجد

ر الخسارة بسبب التصنیفات الإیجابیة وعدم حصول أي زیادة جوھریة في مخاطر الائتمان، تظل الخسارة الائتمانیة في المرحلة الأولى، وبالتالي تعتبالمقابلة.  
   لمطفأة.غیر جوھریة على المجموعة بالنسبة للنقد وما یماثلھ والاستثمارات المحتفظ بھا بالتكلفة ا  شھراً  ۱۲الائتمانیة المتوقعة على مدى 

 
خضعوا لتقییم الجدارة الائتمانیة قبل تنفیذ العقود ذات الصلة ولیس لدیھم تاریخ في التخلف  نالذمم المدینة التجاریة وموجودات العقود مستحقة من العملاء الذی

العملاء. وفقاً للشروط    عن السداد. تحتفظ المجموعة بملكیة العقارات المباعة لھؤلاء العملاء وسیتم تحویل ھذه الملكیة إلى العملاء عند سداد جمیع الأرصدة من
عة بیع ھذه العقارات لأطراف أخرى وتحصیل أرصدتھا القائمة في حال تخلف العملاء عن السداد. وعلیھ، فإن الذمم المدینة التجاریة التعاقدیة، یحق للمجمو

، فإن عقود. وعلیھوموجودات العقود مضمونة بالكامل مقابل ھذه العقارات. قیمة ھذه العقارات أعلى بكثیر من الذمم المدینة التجاریة القائمة وموجودات ال
 ھري. الخسارة بافتراض التخلف عن السداد لیست جوھریة، وبالتالي فإن تعرض المجموعة لمخاطر الذمم المدینة التجاریة وموجودات العقود غیر جو

 
 المذكورة أعلاه. لا یوجد تركیز كبیر لمخاطر الائتمان فیما یتعلق بالذمم المدینة التجاریة وموجودات العقود، ویتم تخفیف المخاطر بسبب العوامل  

 
  



   المعرفة الاقتصادیةشركة مدینة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 السعودي ما لم یذكر غیر ذلك) بالریال(جمیع المبالغ 

 

٤٦  

 (تتمة) إدارة مخاطر الأدوات المالیة  ۳٤
 

 (تتمة)  مخاطر الائتمان
 

 عقود للمجموعة لمخاطر الائتمان باستخدام مصفوفة المخصص: الفیما یلي معلومات حول تعرض الذمم المدینة التجاریة وموجودات 
 ۲۰۲۲ 
  

 متداولة 
 ۱۸۰حتى 
 یوماً 

۱۸۱ - ۳٦٥  
 ً    یوما

سنة  أكثر من 
 المجموع  واحدة 

مجموع إجمالي القیمة الدفتریة المقدرة عند   
 ۱۳۲٬۰۷۰٬۸٥۲ ۸٬٦۳۳٬۱۰۳ ٦٬۳۷٥٬٤٥۸ ۲٬٥۱۹٬۷٦۳ ۱۱٤٬٥٤۲٬٥۲۸   التخلف عن السداد

 ٪۰ ٪۰ ٪۰ ٪۰ ٪۰ الخسارة الناجمة عن التخلف عن السداد 
 - - - - - الخسارة الائتمانیة المتوقعة  

 ۲۰۲۱ 
  

 متداولة 
 ۱۸۰حتى 
 یوماً 

۱۸۱ - ۳٦٥  
 ً    یوما

أكثر من سنة  
 المجموع  واحدة 

مجموع إجمالي القیمة الدفتریة المقدرة عند   
 ۱٦٥٬۸۷۳٬۰۸۲ ۷٬۳٥۹٬۱۲٤ ۳٬۷٥۳٬٥۰۰ ۳٬۸۳۳٬۰۱۱ ۱٥۰٬۹۲۷٬٤٤۷   التخلف عن السداد

 ٪۰ ٪۰ ٪۰ ٪۰ ٪۰ الخسارة الناجمة عن التخلف عن السداد 
 - - - - - الخسارة الائتمانیة المتوقعة  

 
سیولة   مخاطر ال

 
أن تواجھ منشأة ما صعوبات في تأمین السیولة اللازمة للوفاء بالالتزامات المتعلقة بالأدوات المالیة. قد تنتج مخاطر السیولة   مخاطرإن مخاطر السیولة ھي  

 تدار مخاطر السیولة عن طریق التأكد بشكل دوري من توفر سیولة و  ،عن عدم القدرة على بیع أحد الموجودات المالیة بسرعة وبقیمة تقارب قیمتھا العادلة
طلوبات المالیة أو كافیة من خلال تسھیلات ائتمانیة للوفاء بالالتزامات المستقبلیة. على سبیل المثال، قد تنشأ تركیزات مخاطر السیولة من شروط سداد الم

   أو الاعتماد على سوق معینة یتم فیھا تحقیق الموجودات السائلة.  قروضال مصادر
 

 . السیولة مخاطر لإدارة  المالیة المطلوبات استحقاق على یحتوي   الذي  أدناه الملخص الجدول   الإدارة موظفي كبار یستخدم 
 

دارة مخاطر السیولة. وبالتالي لم یتم  لإفیما یلي تحلیل الاستحقاق التعاقدي غیر المخصوم للمطلوبات المالیة للمجموعة. لا تحتفظ المجموعة بموجودات مالیة  
مجموعة على أساس المدفوعات الأخذ في الاعتبار ھذه المخاطر في تحلیل الاستحقاق. یلخص الجدول أدناه تواریخ استحقاق المطلوبات المالیة الخاصة بال

 التعاقدیة غیر المخصومة: 
 

 المجموع  سنوات  ٥أكثر من  سنوات  ٥إلى  ۱من  خلال سنة واحدة  ۲۰۲۲
     

ذمم دائنة إلى حاملي الوحدات الآخرین في 
 ٥۳٬۱۹۱٬۸۱٥ ٥۳٬۱۹۱٬۸۱٥ - - الصندوق 

 ۲۲٥٬۰۰۰٬۰۰۰ ۱۸۰٬۰۰۰٬۰۰۰ ٤٥٬۰۰۰٬۰۰۰ -  قروض 
 ٥٬۱۹۳٬۸۰٥ - - ٥٬۱۹۳٬۸۰٥ تجاریة ذمم دائنة 

 ۳۷٬٥۷۷٬۱۱٤ - - ۳۷٬٥۷۷٬۱۱٤ مطلوبات متداولة أخرى 
 ۱٬۹۸۷٬۳٦۲ - - ۱٬۹۸۷٬۳٦۲ مطلوبات إیجاریة 

 ٤٤٬۷٥۸٬۲۸۱ ٤٥٬۰۰۰٬۰۰۰ ٬۱۹۱٬۸۱٥۲۳۳ ۳۲۲٬۹٥۰٬۰۹٦ 
 

 المجموع  سنوات  ٥أكثر من  سنوات  ٥إلى  ۱من  خلال سنة واحدة  ۲۰۲۱
     

حاملي الوحدات الآخرین في ذمم دائنة إلى  
 ٥۳٬٥۸۹٬۳۲٥ ٥۳٬٥۸۹٬۳۲٥ - - الصندوق 

 ۸٬۱۲۸٬۸٥۷ - - ۸٬۱۲۸٬۸٥۷ ذمم دائنة تجاریة 
 ۳۸٬۲٥۲٬۲٦۷ - - ۳۸٬۲٥۲٬۲٦۷ مطلوبات متداولة أخرى 

 ۲٬٦۰٥٬۲٦٤ - ۱٬۳٤۰٬۹۰۱ ۱٬۲٦٤٬۳٦۳ مطلوبات إیجاریة 
 ٤۷٬٦٤٥٬٤۸۷ ۱٬۳٤۰٬۹۰۱ ٥۳٬٥۸۹٬۳۲٥ ۱۰۲٬٥۷٥٬۷۱۳ 



   المعرفة الاقتصادیةشركة مدینة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 السعودي ما لم یذكر غیر ذلك) بالریال(جمیع المبالغ 

 

٤۷  

 إدارة رأس المال  ۳٥

ھا وزیادة  إن الھدف الرئیسي الذي تسعى إلیھ المجموعة من إدارة رأس المال ھو ضمان الحفاظ على تصنیف ائتماني قوي ونسب رأس مال صحیة لدعم أعمال
 قیمة المساھمین. 

 
تقوم المجموعة بإدارة ھیكل رأس المال الخاص بھا وإجراء    ، تعتبر المجموعة رأس المال، والخسائر المتراكمة، والاحتیاطیات الاخرى، كرأس مال للمجموعة

للحفاظ على ھیكل رأس المال أو تعدیلھ، یجوز للمجموعة تعدیل   ، التعدیلات علیھ في ضوء التغیرات في الظروف الاقتصادیة ومتطلبات التعھدات المالیة 
إصدار أسھم جدیدة. لم تطرأ أي تغیرات على الأھداف أو السیاسات أو الإجراءات مدفوعات توزیعات الأرباح إلى المساھمین أو إعادة رأس المال إلیھم أو  

 .۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱و ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱الخاصة بإدارة رأس المال خلال السنتین المنتھیتین في 
 

 قیاس القیمة العادلة  ۳٦
 

لتحویل التزام في معاملة نظامیة بین أطراف مشاركین في السوق وذلك في تاریخ إن القیمة العادلة ھي السعر الذي سیتم قبضھ من بیع أصل أو یتم دفعھ  
 القیاس. ویستند قیاس القیمة العادلة على افتراض بأن عملیة بیع الأصل أو تحویل الالتزام تمت إما: 

 
  في السوق الرئیسیة للأصل أو الالتزام.  •
   لة غیاب السوق الرئیسیة.في السوق الأكثر أفضلیة للأصل أو للالتزام، وذلك في حا •

 
 یجب أن تكون السوق الرئیسیة أو السوق الأكثر أفضلیة متاحة للمجموعة. 

 
ع افتراض أن المتعاملین یتم قیاس القیمة العادلة لأصل أو التزام ما باستخدام الافتراضات التي یستخدمھا المتعاملون في السوق عند تسعیر أي أصل أو التزام، م

ع من منطلق مصالحھم الاقتصادیة المثلى. ویأخذ قیاس القیمة العادلة لأصل غیر مالي في الاعتبار قدرة المتعامل في السوق على تولید مناف  في السوق یعملون
 صل. اقتصادیة بالاستخدام الأمثل والأعلى للأصل أو من خلال بیعھ لمتعامل آخر في السوق والذي بدوره سیقوم بالاستخدام الأمثل والأعلى للأ 

 

استخدام المدخلات التي   من  تعمل على تحقیق الاستفادة   التي  م مع الظروف وتتوافر لھا بیانات كافیة لقیاس القیمة العادلةئ تستخدم المجموعة أسالیب تقییم تتلا
 یمكن رصدھا ذات العلاقة وتقلیص استخدام المدخلات التي لا یمكن رصدھا. 

 
بالقیمة العادلة أو المفصح عنھا ضمن التسلسل الھرمي للقیمة العادلة، استناداً إلى أدنى مستوى المدخلات الجوھریة یتم تصنیف جمیع الأدوات المالیة المثبتة  

 لقیاس القیمة العادلة ككل كما یلي: 
 

 : أسعار السوق المعلنة (غیر المعدلة) في الأسواق النشطة للموجودات والمطلوبات المماثلة. ۱المستوى  •
 

 أسالیب التقییم التي یكون فیھا أقل قدر من المدخلات الھامة لقیاس القیمة العادلة یمكن رصدھا بطریقة مباشرة أو غیر مباشرة. :  ۲المستوى  •
 

 : أسالیب التقییم التي یكون فیھا أقل قدر من المدخلات الھامة لقیاس القیمة العادلة لا یمكن رصدھا. ۳المستوى  •
 

المستخدمة لقیاس القیمة العادلة لأصل أو التزام تندرج تحت مستویات مختلفة من التسلسل الھرمي للقیمة العادلة، فإن قیاس القیمة في حال كانت المدخلات  
المجموعة تقوم    ، املالعادلة یصُنف بالكامل في نفس المستوى من التسلسل الھرمي للقیمة العادلة حیث أن أدنى مستوى للمدخلات یعد ھاماً لعملیة القیاس بالك
ین المستویات خلال بإثبات التحویلات بین مستویات التسلسل الھرمي للقیمة العادلة في نھایة فترة التقریر التي یحدث فیھا التغیر. لم تكن ھناك تحویلات ب

 السنة. 
 

  



   المعرفة الاقتصادیةشركة مدینة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في 
 السعودي ما لم یذكر غیر ذلك) بالریال(جمیع المبالغ 

 

٤۸  

 (تتمة)  قیاس القیمة العادلة ۳٦
 

لا تتضمن   ، للموجودات المالیة والمطلوبات المالیة، بما في ذلك مستویاتھا في التسلسل الھرمي للقیمة العادلة یوضح الجدول التالي القیمة الدفتریة والقیمة العادلة  
 لة للقیمة العادلة. معلومات القیمة العادلة للموجودات المالیة والمطلوبات المالیة غیر المقاسة بالقیمة العادلة إذا كانت القیمة الدفتریة تقریبیة معقو

 ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱  

 

 
القیمة  

العادلة من  
خلال الربح  
 أو الخسارة 

القیمة العادلة  
  خلال من

  الدخل الشامل
 الآخر 

التكلفة   
 المجموع  المطفأة 

 
 ۲المستوى  ۱المستوى 

 
 ۳المستوى 

        موجودات مالیة  
 ۱۲۸٬۱۲٤٬٤۸۲ - - ۱۲۸٬۱۲٤٬٤۸۲ ۱۲۸٬۱۲٤٬٤۸۲ - - نقد وما یماثلھ  
 ۱۱٤٬۲۹۲٬٤۲۸ - - ۱۱٤٬۲۹۲٬٤۲۸ ۱۱٤٬۲۹۲٬٤۲۸ - - تجاریة ذمم مدینة   
 ۱۲٬۳٥٥٬٦٦۹ - - ۱۲٬۳٥٥٬٦٦۹ ۱۲٬۳٥٥٬٦٦۹ - - موجودات عقود  
استثمار محتفظ بھ بالتكلفة   

 ۱۲٤٬۷۷۲٬۳۹۲ - - ۱۲٤٬۷۷۲٬۳۹۲ ۱۲٤٬۷۷۲٬۳۹۲ - - المطفأة 
موجودات مالیة بالقیمة   

العادلة من خلال الربح أو  
 - - ٤۹٬۰٦٥٬۰٤۸ ٤۹٬۰٦٥٬۰٤۸ -  ٤۹٬۰٦٥٬۰٤۸ الخسارة 

 - ۱۷٬۱٤٥٬٦۱۹ - ۱۷٬۱٤٥٬٦۱۹ - ۲٬٥۰۹٬٤۰٦ ۱٤٬٦۳٦٬۲۱۳ الأداة المالیة المشتقة 
 ۳۷۹٬٥٤٤٬۹۷۱ ۱۷٬۱٤٥٬٦۱۹ ٤۹٬۰٦٥٬۰٤۸ ٤٤٥٬۷٥٥٬٦۳۸ ۳۷۹٬٥٤٤٬۹۷۱ ۲٬٥۰۹٬٤۰٦ ٦۳٬۷۰۱٬۲٦۱ مجموع الموجودات المالیة  

 
 ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱ 

 

 
العادلة  القیمة 

من خلال  
الربح أو  
 ۲المستوى  ۱المستوى  المجموع  التكلفة المطفأة  الخسارة 

 
 ۳المستوى 

       موجودات مالیة  
 ۹۹٬٦٥۲٬٤۲۰ - - ۹۹٬٦٥۲٬٤۲۰ ۹۹٬٦٥۲٬٤۲۰ - نقد وما یماثلھ  
 ۱٦۱٬۳۳٥٬٤۱٥ - - ۱٦۱٬۳۳٥٬٤۱٥ ۱٦۱٬۳۳٥٬٤۱٥ - ذمم مدینة تجاریة  
 ٤٬٥۳۷٬٦٦۷ - - ٤٬٥۳۷٬٦٦۷ ٤٬٥۳۷٬٦٦۷ - موجودات عقود  
 ۱۲٤٬۷۷۲٬۳۹۲ - - ۱۲٤٬۷۷۲٬۳۹۲ ۱۲٤٬۷۷۲٬۳۹۲ - استثمار محتفظ بھ بالتكلفة المطفأة  
موجودات مالیة بالقیمة العادلة من  

 - - ۱٥۰٬٦۷٦٬٥۸۸ ۱٥۰٬٦۷٦٬٥۸۸ - ۱٥۰٬٦۷٦٬٥۸۸ خلال الربح أو الخسارة 
 ۳۹۰٬۲۹۷٬۸۹٤ - ۱٥۰٬٦۷٦٬٥۸۸ ٥٤۰٬۹۷٤٬٤۸۲ ۳۹۰٬۲۹۷٬۸۹٤ ۱٥۰٬٦۷٦٬٥۸۸ مجموع الموجودات المالیة  

 

تشتمل الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو   .۲۰۲۱و    ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱لا توجد تحویلات بمستویات القیمة العادلة خلال السنة المنتھیة في  
مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الموجودات  ال  تشتمل  والخسارة على استثمارات في الصندوق التي یتم تقییمھا بالقیمة العادلة بأسعار السوق المدرجة  

    .في تاریخ التقریر التي یتم تقییمھا بالقیمة العادلة على أساس طریقة المشتقات الافتراضیة )مقایضة معدل الربح -مشتقات التحوط (الآخر 
 

   یتم قیاس الذمم الدائنة إلى حاملي الوحدات الآخرین بالقیمة العادلة.  ، المطفأة یتم قیاس الذمم التجاریة الدائنة والمطلوبات المتداولة الأخرى بالتكلفة 
 

  كل تقریر.تاریخ القیمة الدفتریة لجمیع الموجودات والمطلوبات المالیة المصنفة كتكلفة مطفأة قیمتھا العادلة في  تقارب
 

 تغیرات في المطلوبات الناتجة عن الأنشطة التمویلیة  ۳۷
 

 التغیرات في المطلوبات الناتجة عن الأنشطة التمویلیة: 
 

 ۲۰۲۲ینایر  ۱ 
 

 التدفقات النقدیة 
 

 إضافات 
 

 ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱ أخرى
      

 ۱٬۹۸۷٬۳٦۲ ۱۱٦٬۳٤۷ - ) ۷۳٤٬۲٤۹( ۲٬٦۰٥٬۲٦٤ مطلوبات إیجاریة 
 

 ۲۰۲۱ینایر  ۱ 
 

 التدفقات النقدیة 
 

 إضافات 
 

 ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱ أخرى
      

 ۲٬٦۰٥٬۲٦٤ ۱٦۳٬۸٤۷ - ) ۱٬۳٤٥٬۲۸۳( ۳٬۷۸٦٬۷۰۰ مطلوبات إیجاریة 
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