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 أملاك للتمويل )ش.م.ع( والشركات التابعة لها 

 اليـة المرحلية الموجزة الموحدةالم تقرير المراجعة والمعلومات 

 

 المنتهية  ستة أشهر ال لفترة 
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 أملاك للتمويل )ش.م.ع( والشركات التابعة لها

 

 

 ات صفحـ  المحتويات  جدول 

   

 1  الموجزة الموحدة    المرحليةحول مراجعة المعلومات المالية  تقريـر 

   

 2  ( مدقق)غيـر  الموحد الموجز   المرحلي  الدخل  بيان

   

 3  ( مدقق)غيـر  الموحد  الموجز  المرحلي   الشامل الدخل  بيان

   

 4  الموحد   الموجز  المرحلي  المالي  المركز  بيان

   

 5  ( مدقق)غيـر  الموحد الموجز  المرحلي   النقدية التدفقات  بيان

   

 7 - 6  ( مدقق)غيـر  الموحد التغيـرات في حقوق الملكية المرحلي الموجز   بيان

   

 23 –8  المالية المرحلية الموجزة الموحدة  المعلومات إيضاحات حول  
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 المالية المرحلية الموجزة الموحدة المعلوماتتقريـر مراجعة 

 الإدارة مجلس  أعضاء السادة

 .م.ع.ش للتمويل أملاك شركة

 دبي

 المتحدة العربية  الإمارات
 

 المقدمة

التابعة   والشركات"(  الشركة)".، دبي، الإمارات العربية المتحدة  للتمويل ش.م.ع  لشركة أملاكلقد راجعنا بيان المركز المالي المرحلي الموجز الموحد المرفق  

التغيـرات في حقوق  و   ،المرحلي الموجز الموحد  الشامل  لالموحد، والدخ الموجز    المرحلي  الدخل  وبيانات،  2023  يونيو  30)يشار إليها معًا بـ "المجموعة"( كما في  لها  

. إن الإدارة مسؤولة عن إعداد وعرض هذه خالمنتهية في ذلك التاري   ستة أشهراللفتـرة    الموحد  الموجز  المرحلي  النقدية  التدفقاتو   ،الموحد  الموجز  المرحليالملكية  

 للمعيار المحاسبي الدولي رقم    المعلومات
ً
المالية    المعلوماتاستنتاج حول هذه    إبداءن مسؤوليتنا هي  إإعداد التقاريـر المالية المرحلية.    34المالية المرحلية وفقا

 إلى  الموحدةالمرحلية 
ً
 .مراجعتنا استنادا

 

 المراجعة نطاق

 للمعيار الدولي  
ً
 ."للمنشأة  المستقل  الحساباتمراجعة المعلومات المالية المرحلية المنجزة من قبل مدقق  "  2410رقم  المراجعة    لعملياتلقد تمت مراجعتنا وفقا

طلب الاستفسارات بصورة رئيسية من المسؤولين عن الأمور المالية والمحاسبية وتطبيق الإجراءات التحليلية   علىمراجعة المعلومات المالية المرحلية  وتشتمل

 لمعاييـر التدقيق الدولية وبناءً عليه فإنها لا  وإجراءات الم
ً
تمكننا من راجعة الأخرى. إن مجال عملية المراجعة أقل بكثيـر من مجال التدقيق الذي يتم وفقا

 . تدقيق رأي نبدي الحصول على التأكيدات التي تطلعنا على جميع الأمور الجوهرية التي يمكن تحديدها أثناء القيام بالتدقيق. بناءً على ذلك، فإننا لا
 

 الاستنتاج

 إلى مراجعتنـا، لم 
ً
الموحدة المرفقة لم يتم إعدادها، من كافة النواحي الجوهرية،  الموجزةالمالية المرحلية  المعلوماتبأن  الاعتقادما يستوجب  لنا يتبين استنادا

 للمعيار المحاسبي الدولي رقم 
ً
 إعداد التقاريـر المالية المرحلية.   34وفقا

 

 (الأوسط)الشرق  توش آند  ديلويت
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 أملاك للتمويل )ش.م.ع( والشركات التابعة لها 
   

 من هذه  20إلى  1تشكل الإيضاحات من 
ً
 .المالية المرحلية الموجزة الموحدة المعلوماتالمرفقة جزءا
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 الموحد  الموجزبيان الدخل المرحلي  

 ()غيـر مدققة  2023  يونيو 30للفتـرة المنتهية في 
 

 يونيو 30 في المنتهية ستة أشهر ال يونيو 30 في المنتهية أشهر  الثلاثة  

  2023 2022 2023 2022 

 درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف إيضاحات 
      

    67,223   58,685   32,728   29,447  من الموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية  ايرادات

 2,211   1,479   919   653  والعمولات  الرسوم ايرادات

 4,176   41,386   393   32,169  ، بالصافيإيرادات من العقارات الاستثمارية

 183,721   154,241   163,206   123,809 12 ، بالصافيالديون  تسويةمن  الربح

    9,370  3,143   4,282   846  حصة من نتائج شركة زميلة 

 11,068   5,796   9,134   3,644 4 أخرى  ايرادات

  190,568   210,662   264,730   277,769 
      

 98,922 (  28,572) 97,743 ( 25,192)  عكس انخفاض القيمة، بالصافي)مصاريف( / 
      

 (  31,088) (22,253) ( 15,605) ( 10,452) 12 إطفاء ربح القيمة العادلة على الودائع الاستثمارية 

 ( 40,675) ( 46,297) ( 20,033)   (15,977)  مصاريف تشغيلية
 

 304,928   167,608   272,767   138,947  قبل التوزيعات على الممولين / المستثمرين  الربح

 ( 38,588) ( 29,895) ( 19,513) (15,359)  توزيعات على الممولين / المستثمرين 

   266,340   137,713   253,254   123,588  للفترة الربح
      

      :العائد إلى للسهم الربح

      أصحاب حقوق الملكية

 0.177   0.091 0.168 0.081 3 للسهم )درهم(  الأساس يالربح 

 0.104   0.061 0.099 0.055 3 للسهم )درهم(  المخفف الربح

 
  



 أملاك للتمويل )ش.م.ع( والشركات التابعة لها 
   

 من هذه  20إلى  1تشكل الإيضاحات من 
ً
 .المالية المرحلية الموجزة الموحدة المعلوماتالمرفقة جزءا
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 الموحد  الموجز بيان الدخل الشامل المرحلي  

 )غيـر مدققة(  2023 يونيو  30في   ستة أشهرفترة الل
 

 يونيو 30 في المنتهية ستة أشهر ال يونيو 30 في المنتهية أشهر  الثلاثة  

  2023 2022 2023 2022 

 درهم ألف درهم  ألف درهم ألف درهم  ألف  

      

   266,340 137,713 253,254 123,588  للفترة  الربح

      

      الدخل الشامل الأخرى 

      الخسارة أو الربح إلى لاحقًا تصنيفها إعادة  سيتم بنود

 (  36,613) ( 34,347) ( 5,389) ( 2,431)  صرف من تحويل عملات العمليات الأجنبيةالفروق أسعار 

 3,356 - 3,356 -  الحصة من الدخل الشامل الأخر في شركات زميلة

 (  33,257) ( 34,347) ( 2,033) ( 2,431)  للفتـرة الخسارة الشاملة الأخرى 

   233,083 103,366 251,221 121,157  للفترة  الشاملالدخل  مجموع

      
 





 أملاك للتمويل )ش.م.ع( والشركات التابعة لها 
   

 من هذه  20إلى  1تشكل الإيضاحات من 
ً
 .المالية المرحلية الموجزة الموحدة المعلوماتالمرفقة جزءا
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 بيان التدفقات النقدية المرحلية الموجزة الموحدة

 )غيـر مدققة( 2023 يونيو 30للفتـرة المنتهية في 
 

 يونيو  30المنتهية في  ستة أشهر ال  

  2023 2022 

 درهم  ألف درهم  ألف  

    الأنشطة التشغيلية 

 266,340 137,713  للفترة  الربح

    : لـ تعديلات

    1,482 824  الاستهلاك

 (9,370) ( 3,143)  الحصة من نتائج شركة زميلة

 ( 864) 36,524  الأخرى الموجودات  قيمة انخفاض 

 ( 25,041) (7,952)  التمويلية والاستثمارية  الموجوداتعكس انخفاض قيمة 

 ( 50,000) -  الاستثمارية المقدمات للعقارات عكس الانخفاض في قيمة 

 2,440 (7,890)  لعقارات الاستثماريةلالقيمة العادلة )ربح( / خسارة 

 ( 23,017) -  صرف قيمة انخفاض قيمة المقدمات للقعارات الاستثمارية 

 31,088 22,253  القيمة العادلة على الودائع الاستثمارية أرباحإطفاء 

 ( 183,721) (154,241)  الديون  تسويةمن  الربح

 38,588 29,895  توزيعات على الممولين / المستثمرين 

 - (4,038)  إيرادات أخرى 

 ( 576) (1,757)  الودائع   إيرادات

 ( 494) (52,401)  لربح المحقق من بيع العقارات الاستثمارية ا

 1,046 533  مخصص مكافأة نهاية الخدمة للموظفين 

 47,901 (3,680)  : التشغيلية والمطلوبات الموجودات في  التغيـرات قبل التشغيلي الربح)الخسارة( / 
    

 231,527 142,618  موجودات تمويلية واستثمارية إسلامية 

 9,917 (15,294)  موجودات أخرى 

 20,502 10,837  مطلوبات أخرى 

 309,847 134,481  من العمليات  الناتجالنقد  

 ( 352) (211)  الخدمة المدفوعة للموظفين مكافأة نهاية 

  309,495 134,270  صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغيلية 
    

    الاستثمارية  الأنشطة

 13,131 12,367  توزيعات أرباح من شركة زميلة

 10,888 162,580  عقارية  استماراتمن   بيعال عائدات

 2,112 (5,806)  حركة في النقد المقيد ال

 1,179,000 1,824,571  وكالة ودائع من عائدات

 (1,077,000) (1,702,698)  وكالة  ودائع إيداع

 ( 422) (292)  مكتبية  ومعدات وتـركيبات أثاثشراء 

 576 1,757  دخل من الودائع ال

 128,285 292,479  الأنشطة الاستثمارية الناتج من  صافي النقد

    

    الأنشطة التمويلية

 33,847 40,470  استلام تمويل إسلامي لأجل 

 ( 36,409) (19,908)  سداد تمويل إسلامي لأجل إعادة 

 ( 235,910) (254,767)  إسلامية أخرى  وتمويلية  يةودائع استثمار 

 ( 34,415) (55,121)  مضاربة  أداة استرداد

 ( 682) (1,400)  أتعاب أعضاء مجلس الإدارة المدفوعة 

 ( 273,569) (290,726)  صافي النقد المستخدم في الأنشطة التمويلية 
    

 164,211 136,023  في النقد وما يعادله  الزيادة

 ( 36,613) ( 34,347)  احتياطي تحويل العملات الأجنبية 

 79,020 143,136  النقد وما يعادله في بداية الفتـرة 

 206,618 244,812  نهاية الفتـرةالنقد وما يعادله في 



 أملاك للتمويل )ش.م.ع( والشركات التابعة لها 

 من هذه  18إلى  1تشكل الإيضاحات من 
ً
 .البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدةالمرفقة جزءا
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 الموحدة الموجزةبيان التغيـرات في حقوق الملكية المرحلية 

 )غيـر مدققة( 2023 يونيو 30المنتهية في  ستة أشهرلفترة ال

 

 مضاربة أداة الخاص الاحتياطي العام الاحتياطي القانوني  الاحتياطي المال  رأس 

 أداة احتياطي

 المضاربة 

 المتـراكمة التغيـرات

 العادلة القيمة في

 تحويل احتياطي

 الأجنبية  العملات

 الخسائر 

 الإجمالي  المتـراكمة 

 درهـم ألف درهـم ألف درهـم ألف درهـم ألف درهـم ألف درهـم ألف درهـم ألف درهـم ألف درهـم ألف درهـم ألف 

           

 1,460,763 (822,721) ( 384,703) 4,213 404,627 107,624 99,265 276,229 276,229 1,500,000 2023ينايـر  1في 

 137,713 137,713 - - - - - - - - للفتـرة الربح

 ( 34,347) - ( 34,347) - - - - - - - للفترة  الخسارة الشاملة الأخرى 

 103,366 137,713 ( 34,347) - - - - - - - للفترة  الشامل الدخل)الخسارة( /  مجموع

           

 - 276,229 - - - - - (276,229) - - ( 13 إيضاحالاحتياطيات العامة )تحويل من 

 (104,387) - - - (82.456) (21,931) - - - - ( 12)إيضاح  دين تسوية تعديل

 49,265 49,265 - - - - - - - - (12من إعادة شراء ديون من خلال أسهم ملكية )إيضاح  الربح

 (1,400) (1,400) - - - - - - - - المدفوعة أتعاب أعضاء مجلس الإدارة 

 1,507,607 (360,914) (419,050) 4,213 322,171 85,693 99,265 - 276,229 1,500,000 2023يونيو  30في 

 

 
  



 أملاك للتمويل )ش.م.ع( والشركات التابعة لها 

 من هذه  18إلى  1تشكل الإيضاحات من 
ً
 .البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدةالمرفقة جزءا
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 بيان التغيـرات في حقوق الملكية المرحلية الموجزة الموحدة

 )غيـر مدققة( 2022 يونيو 30المنتهية في  ستة أشهرلفترة ال
 

 مضاربة أداة الخاص الاحتياطي العام الاحتياطي القانوني  الاحتياطي المال  رأس 

 أداة احتياطي

 المضاربة 

 المتـراكمة التغيـرات

 العادلة القيمة في

 تحويل احتياطي

 الأجنبية  العملات

 الخسائر 

 الإجمالي  المتـراكمة 

 درهـم ألف درهـم ألف درهـم ألف درهـم ألف درهـم ألف درهـم ألف درهـم ألف درهـم ألف درهـم ألف درهـم ألف 

           

 1,182,695 (1,313,507) ( 301,587) 862 584,867 155,567 99,265 228,614 228,614 1,500,000 2022ينايـر  1في 

 266,340 266,340 - - - - - - - - للفتـرة الربح

 ( 33,257) - ( 36,613) 3,356 - - - - - - للفترة  الأخرى الدخل / )الخسارة( الشاملة 

 233,083 266,340 ( 36,613) 3,356 - - - - - - للفترة الشامل الدخل مجموع

           

 ( 120,434) - - - ( 95,130) ( 25,304) - - - - ( 12)إيضاح  دين تسوية تعديل

 58,454 58,454 - - - - - - - - (12من إعادة شراء ديون من خلال أسهم ملكية )إيضاح  الربح

 ( 682) ( 682) - - - - - - - - أتعاب أعضاء مجلس الإدارة المدفوعة 

 1,353,116 ( 989,395) ( 338,200) 4,218 489,737 130,263 99,265 228,614 228,614 1,500,000 2022 يونيو  30في 

 

 



 أملاك للتمويل )ش.م.ع( والشركات التابعة لها 

 إيضاحات حول البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة

  )غيـر مدققة(  2023 يونيو 30المنتهية في   ستة أشهرلفترة ال
 

8 8 

 الأنشطة -1

ــــت أملاك للتمويل )ش.م ــــســ ــــركة"( في دبي، الإمارات العربية المتحدة، في   .ع(تأســ ــــة وفقًا للقانون الاتحادي لدولة    2000نوفمبر   11)"الشــ ــــاهمة خاصــ ــــركة مســ كشــ

، صـــــدر قرار بتحويل الشـــــركة إلى شـــــركة  2004مارس    9في اجتماع المســـــاهمين التأســـــي ـــــ ي المنعقد في ووتعديلاته.   1984( لســـــنة 8الإمارات العربية المتحدة رقم )

بشـأن الشـركات    2021لعام   32بالقانون الاتحادي لدولة الإمارات العربية المتحدة رقم    والمسـتبدل،  2015لعام   2القانون الاتحادي رقم  بموجب  ة عامةمسـاهم

 .2022يناير  2ودخل حيز التنفيذ في  2021سبتمبر  20في  والصادرشركات"( الجديد لل قانون الالتجارية )"
 

 

مصــرف الإمارات العربية المتحدة المركزي كشــركة تمويل وتقوم بصــورة رئيســية بالأنشــطة التمويلية والاســتثمارية مثل الإجارة والمرابحة إن الشــركة مرخصــة من  

 لأحكام الشريعة الإسلامية التي تحرّم الربا وضمن نصوص عقد التأسيس والنظام 
ً
 للشركة.الأساس ي  والمضاربة والوكالة والمشاركة. تتم أنشطة الشركة وفقا

 

 

 

 دبي، الإمارات العربية المتحدة.  2441إن العنوان المسجل للشركة هو ص.ب 
 

(. إن الأنشـــــطة الرئيســـــية  "لمجموعةاالمعلومات المالية المرحلية الموجزة الموحدة من المعلومات المالية لشـــــركة أملاك للتمويل )ش.م.ع.( وشـــــركاةها التابعة )" تتألف

 للشركات التابعة هي نفسها كما للشركة الأم. إن نسبة مساهمة المجموعة في الشركات التابعة كما يلي:
 

 نسبة المساهمة  بلد التأسيس  توحيد البيانات أسس  الشركة 

 2022ديسمبر   31 2023  يونيو  30   
 %100 %100 مصر شركة تابعة  أملاك للتمويل شركة مصر ش.م.م 

 %100 %100 المتحدة العربية الإمارات شركة تابعة  أملاك سكاي جاردنز ذ.م.م 

 %100 %100 المتحدة العربية الإمارات شركة تابعة  أملاك القابضة المحدودة

 %100 %100 المتحدة العربية الإمارات شركة تابعة  مرتفعات الورقاء ذ.م.م 

 %100 %100 المتحدة العربية الإمارات شركة تابعة  أملاك كابيتال ذ.م.م 

 %100 %100 المتحدة العربية الإمارات شركة تابعة  أملاك للاستثمار العقاري ذ.م.م 

 %100 %100 المتحدة العربية الإمارات شركة تابعة  المحدودةأملاك 

 %100 %100 مصر شركة تابعة  للعقارات الاستثماريةأملاك مدينة نصر 
 

 السياسات المحاسبية -2

 تقييم افتـراضات مبدأ الاستمرارية 2-1

  واستثماراتالعقارات الاستثمارية  تمتلك المجموعة مخزونًا من  . و التمويل  إيراداتانخفاض في  بالمجموعة    اعترفت  ،بسبب تقلص محفظة موجودات التمويل

اتفاقها  2023  ديسمبر بحلول    استبعادهاالمطلوب    الإمارات  دولة  خارج  أخرى  تتواصل  التمويل.    حتى  تمويل و مع لائحة شركات  في  المستمرة  التأخيرات  تشكل 

 للوفاء بالتزام السداد للممولين.  تكفي نقدية تدفقات لإنتاجمحفظة الموجودات مخاطر مستقبلية 
 

 الوضع بما في ذلك ما يلي: مع للتعاملاتخذت إدارة المجموعة عدة خطوات  لقدو 

  ستة أشهر خلال فترة ال  مليون درهم(  183:    2022  يونيو  30)  مليون درهم  154  هحققت مزادات تسوية الديون التي تمت على مدار الفترة صافي ربح قدر  •

 . 2023 يونيو  30المنتهية في 

 خيارات مختلفة للتعامل مع الاستثمارات من أجل البقاء متوافقة مع اللوائح.استعراض  •

، فستوفر مفاوضاةها الشركة في    وفي حال نجاحمن اتفاقية المدة المشتركة لإعادة الهيكلة.    التخارجدخلت الشركة في مفاوضات مع ممولي الشركة من أجل   •

 المزيد من النمو. تحقيق فرصة لتطوير الأعمال و 
 

نظرًا للمبادرات    2023  سنة  مدار  علىذلك    استمرارشهدت الإدارة زيادة في الطلب على بعض العقارات ضمن محفظة استثمارات المجموعة العقارية وتتوقع  

 . ستسهم هذه الإنجازات في نهاية المطاف في ربحية المجموعة. عنها الإعلان الحكومية المختلفة الجاري 
 

أملاك من إنتاج تدفقات نقدية    تتمكنوالتي بدونها قد لا    ،أمر بالغ الأهمية  التمويلية  الموجوداتالفحص إلى أن زيادة    بشأن   هفي تقرير   المركزي   المصرفوأشار  

فظة التمويل ولديها  على المنافسة مع البنوك الأخرى من حيث تسعير مح  عاجزةعلاوة على ذلك، فإن الشركة  و كافية في المستقبل للوفاء بالتزامات الممولين.  

 مخزون كبير من الموجودات العقارية التي قد تشكل خطرًا على الشركة لتصبح غير متوافقة مع لوائح شركات التمويل.
 

 بدأ الاستمرارية. المالية الموحدة على أساس م المعلوماتعدم اليقين، وبالتالي أعدت هذه  حالةقررت الإدارة أن الإجراءات التي اتخذةها كافية للتخفيف من  لقد

 



 أملاك للتمويل )ش.م.ع( والشركات التابعة لها 

 إيضاحات حول البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة

 )تتمة( )غيـر مدققة(  2023 يونيو 30المنتهية في   ستة أشهرلفترة ال
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 السياسات المحاسبية )تتمة( -2

  أسس الإعداد 2-2

ــــر المالية رقم   والشركاتيتم إعداد البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة  لأملاك للتمويل ش.م.ع   ـــ  للمعيار الدولي لإعداد التقاريـــ
ً
التابعة لها )"المجموعة"( وفقا

ــــــر المالية المرحلية. إن الســــياســــات المحاســــبية المتبعة في إعداد 34 ـــ ـــ ـــ المالية المرحلية الموجزة الموحدة مطابقة لتلك المســــتخدمة في إعداد   تالمعلوما، إعداد التقاريـــ

 .2022ديسمبـر   31البيانات المالية للسنة المنتهية في 
 

المالية المرحلية الموجزة الموحدة الســــنوية، ويجب  المعلوماتالبيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة على جميع المعلومات أو الإفصــــاحات المطلوبة في   تشــــتمل لا

ــــر   31أن تقرأ مع البيانات المالية الموحدة الســنوية للمجموعة كما في  ـــ ـــ ـــ ــــرة. بالإضــافة لذلك، فإن نتائج 2022ديســمبـــ ـــ ـــ ـــ   2023 يونيو 30المنتهية في   ة أشــهرســتال فتـــ

 للنتائج التي يمكن توقعها للسنة المالية المنتهية في 
ً
 .2023ديسمبـر   31ليست بالضرورة مؤشرا

 
 

ـــــمل قياس القيمة العادلة المالية المرحلية الموجزة الموحدة    المعلوماتتم إعداد  ـــــتثمارات بالقيمة العادلة من خلال  وفقًا لمبدأ التكلفة التاريخية المعدلة لتشــ للاســ

 .العقارات الاستثمارية عن مقدمًا والسداداتالعقارات الاستثمارية الدخل الشامل الآخر و 
 

ــالـــدرهم الإمـــاراتي )درهم إمـــاراتي( وتم تقريـــب جميع القيم إلى أقرب ألف )ألف دره ــاليـــة المرحليـــة الموجزة الموحـــدة بـ إمـــاراتي( مـــا لم يتم م  تم عرض المعلومـــات المـ

 الإشارة إلى غير ذلك.
 

 .2022 يونيو 30و    2023 يونيو 30المنتهية في  ستة أشهرفي بيان الدخل الموجز الموحد المرحلي لفترات ال  ذات طبيعة موسميةأي دخل  قيدلم يتم 

 

 التغييـرات في السياسات والتقديـرات والأحكام المحاسبية 2-3

 المالية المرحلية الموحدة الموجزةالمعلومات على المطبقة المالية الجديدة  لإعداد المعاييـر الدولية  2-3-1

ــر الدولية لإ  ــ ــر المالية الجديدة والمعدلة التالية، والتي أصبحت سارية المفعول للفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد  ا  عدادتم تطبيق المعاييـــ ــ ــر   1لتقاريـــ ــ ،  2023ينايـــ

ـــــر المالية المالية المرحلية الموجزة الموحدة  المعلوماتفي هذه  ـــــر الدولية للتقاريـــ ـــــر  المعدلة. لم يكن لتطبيق هذه المعاييـــ للسنوات   المدرجةبالغ على الم جوهري أي تأثيـــ

 الحالية والسابقة ولكن قد تؤثر على المحاسبة للمعاملات أو الترتيبات المستقبلية.
 

 .السياسات المحاسبية والتغييرات في التقديرات والأخطاء المحاسبية 8 رقم الدوليتعديلات على معيار المحاسبة  •

 ؛ ومتداولة أو غير متداولةكالمتعلق بتصنيف المطلوبات  البيانات الماليةعرض  1 رقم التعديلات على معيار المحاسبة الدولي •

 .عقود التأمين  17تعديل على المعيار الدولي للتقارير المالية رقم  •
 

 قيد الإصدار وغير السارية بعدالمالية الجديدة  لإعدادالمعاييـر الدولية   2-3-2

الإدارة بصــــدد تقييم تأثير المتطلبات  إن  لم تطبق المجموعة بشــــكل مبكر المعايير الجديدة والمعدلة التالية التي تم إصــــدارها ولكن لم تصــــبح ســــارية المفعول بعد. 

 الجديدة.

ســــــــارية لفترات ســــــــنوية تبدأ   المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية الجديدة والمعدلة

 في أو بعد
 

ـــــبة الدولي البيانات المالية الموحدة  10  رقم  تعديل على المعيار الدولي للتقارير المالية ـــ ـــ ـــــتثمارات في   28  رقم  ومعيار المحاســ ـــ ـــ الاســ

 من المستثمرين لموجودات أو المساهمة بيهابمحاسبة مبيعات افيما يتعلق  الشركات الزميلة والمشاريع المشتركة

تم إرجاء تاريخ السـريان لأجل 

 مسمى.غير  
 

 

اعتماد هذه المعايير الجديدة  تتوقع الإدارة أن هذه المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة سيتم تطبيقها في البيانات المالية للمجموعة لفترة التطبيق المبدئي و 

 دة للمجموعة في فترة التطبيق الأولي.على المعلومات المالية المرحلية الموجزة الموح جوهريةوالتفسيرات والتعديلات قد لا يكون لها تأثير 
 

 إدارة المخاطر 2-4

 .2022ديسمبـر  31عنها في البيانات المالية الموحدة كما في وللسنة المنتهية في  المفصحأهداف وسياسات إدارة المخاطر المالية للمجموعة مع تلك  تتفق
  



 أملاك للتمويل )ش.م.ع( والشركات التابعة لها 

 إيضاحات حول البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة

 )تتمة( )غيـر مدققة(  2023 يونيو 30المنتهية في   ستة أشهرلفترة ال
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 الربح الأساس ي والمخفف للسهم -3
 

 

  المنتهية أشهر  الثلاثة فتـرة

 يونيو  30 في

  المنتهية ستة أشهر ال فتـرة

 يونيو  30 في

 2023 2022 2023 2022 

 )غير مدقق( )غير مدقق(  )غير مدقق( )غير مدقق(  

صافي من أتعاب أعضاء مجلس لحاملي حقوق الملكيةللفتـرة العائد  الربح

   265,658 136,313 252,572 122,188 )ألف درهم(  الإدارة

     المتوسط المرجح لعدد الأسهم لاحتساب الربح الأساس ي للسهم )بالألف(
 

    1,500,000 1,500,000 1,500,000 1,500,000 تأثيـر التخفيف:  -

   1,059,657 732,684 1,059,657 732,684 أداة المضاربة   -

   2,559,657 2,232,684 2,559,657 2,232,684 المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية المعدلة لتأثيـر التخفيف
     

   0.177 0.091 0.168 0.081 )درهم(للسهم  الأساس ي  الربح

   0.104 0.061 0.099 0.055 )درهم(المخفف للسهم  الربح
 

 ت أخرى إيرادا -4
 

 2022 يونيو 30 2023 يونيو  30 

 درهم ألف درهم  ألف 

 ( مدققة)غيـر  ( مدققة )غيـر  

 4,082  1,309 الاعتراف الأولي بالممتلكات المعاد حيازةها  الربح من

 576   1,757 الودائع وحسابات التوفير منالدخل 

 4,780   260 عكس التزامات لم تعد مستحقة السداد

 6,410 2,470 أخرى 

 5,796 11,068 
 

 النقد والأرصدة لدى البنوك -5
 

 2022ديسمبر  31 2023 يونيو  30 

 درهم ألف درهم  ألف 

 )مدققة(  ( مدققة )غيـر  

 58   58 نقد في الصندوق 

 143,078 244,753 ( 3-5 إيضاح) البنوكأرصدة لدى 

 112,560 118,366 ودائع لدى البنوك 
   

 255,696 363,177 نقد وأرصدة لدى البنوك

: النقد المقيد والودائع 
ً
   ناقصا

 ( 35,000) (35,000) ( 1-5 إيضاحودائع تنظيمية بدون فتـرة استحقاق ) 

 ( 77,560) ( 83,366) (2-5 إيضاحنقد مقيد )

 143,136   244,812 يعادله وما النقد
 

 للوائح المصرف المركزي للتـرخيص. محلي بنكتمثل الودائع لدى  5-1
ً
 وتحت رهن المصرف المركزي لدولة الإمارات العربية المتحدة وفقا

ـــــر   31درهم )مليون  83مبلغ   2023 يونيو  30في   في الفترة المنتهيةأدرجت المجموعة  5-2 ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــ ــــمبـــ ـــ ـــ ــــة  يمثل حيث ،مليون درهم( من النقد المقيد  78:  2022ديســ ـــ ـــ حصــ

 (.9)إيضاح   زميلة شركةسيطرة ل يخضع والذيالمجموعة من النقد المحتفظ به 

 تابعة خارج دولة الإمارات العربية المتحدة.مليون درهم( لدى بنوك في شركات   7:  2022ديسمبر   31مليون درهم ) 93قدره   رصيد  تتضمن 5-3
 



 أملاك للتمويل )ش.م.ع( والشركات التابعة لها 

 إيضاحات حول البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة

 )تتمة( )غيـر مدققة(  2023 يونيو 30المنتهية في   ستة أشهرلفترة ال
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 الإسلامية  والاستمثارية  التمويلية الموجودات -6
 

 

 2022ديسمبر  31 2023 يونيو  30 

 درهم ألف درهم  ألف 

 )مدققة(  ( مدققة )غيـر  

   الموجودات التمويلية 

    1,275,983   1,066,112 إجارة 

   116,459 43,356 إجارة آجلة 

   4,914 2,928 شركة الملك 

 107 18 مرابحة عقارات

 54,617 62,879 أخرى 

 1,175,293 1,452,080   

   ( 404,176) (325,400) مخصص الانخفاض في القيمة

   1,047,904 849,893 مجموع الموجودات التمويلية 
   

   الموجودات الاستثمارية:

 372,000 250,126 وكالة

 372,000 250,126 مجموع الموجودات الاستثمارية 

 1,100,019 1,419,904   

 

 كانت الحركة في مخصص انخفاض القيمة كما يلي:
 

 للإلغاء القابلة غير  والالتزاماتالموجودات التمويلية والاستثمارية الإسلامية 

 2022ديسمبر  31 2023 يونيو  30 

 درهم ألف درهم  ألف 

 )مدققة(  ( مدققة )غيـر  

 572,759 404,176 يناير 1في  الرصيد

 ( 19,928) (5,218) / السنة الفترة خلال مرصودة القيمة انخفاضعكس 

 ( 8,270) ( 2,734) / السنة الفترة خلال مستردات/  مشطوبات

 (7,952) (28,198 ) 

 ( 140,182) (70,738) / السنة  الفترة خلال مشطوبة مبالغ

 ( 203) (85) وتسويات أخرى تسويات لسعر الصرف الأجنبي 

   404,176 325,400 الختامي الرصيد

 
  



 أملاك للتمويل )ش.م.ع( والشركات التابعة لها 

 إيضاحات حول البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة

 )تتمة( )غيـر مدققة(  2023 يونيو 30المنتهية في   ستة أشهرلفترة ال
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 تتمة() الإسلامية  والاستمثارية  التمويلية الموجودات -6

 المرحلة  حسب على للتعرضات الدفترية القيمة 6-1

 2023 يونيو  30
 

 المجموع 3  المرحلة 2 المرحلة 1 المرحلة 

 درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف 

   1,175,293 377,748 247,961 549,584 التعرض  إجمالي

 ( 325,400) (290,717) (18,417) (16,267) المتوقعة الائتمانية الخسائر

 533,317 229,544 87,031 849,893 
 

 2022 ديسمبر  31
 

 المجموع 3  المرحلة 2 المرحلة 1 المرحلة 

 درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف 

 1,452,080 557,879 235,890 658,311 التعرض  إجمالي

 ( 404,176) ( 365,115) ( 21,624) ( 17,437) المتوقعة الائتمانية الخسائر

 640,874 214,266 192,764 1,047,904 
 

 

 الاستثماريةالأوراق المالية  -7
 

 2022ديسمبر  31 2023 يونيو  30 

 درهم ألف درهم  ألف 

 )مدققة(  ( مدققة )غيـر  

      7,397 7,249 ( الآخر الشامل الدخل خلال من  العادلة)بالقيمة  الملكية أسهم
 

 (مدققة)غيـر  2023  يونيو 30
 

 بالقيمة العادلة المدرجةالاستثمارات  

 الثالث المستوى  الثاني المستوى  المستوى الأول  إجمالي 

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

 7,249 - - 7,249 ( الآخر الشامل الدخل خلال من  العادلة)بالقيمة  الملكية أسهم
 

 )مدققة( 2022ديسمبر    31
 

 بالقيمة العادلة  المدرجةالاستثمارات  

 الثالثالمستوى  الثانيالمستوى  المستوى الأول  إجمالي  

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 

 7,397 - - 7,397 ( الآخر الشامل الدخل خلال من  العادلة)بالقيمة  الملكية أسهم
 

 أية تحويلات للأوراق المالية في فئات المستوى الأول والثاني لتسلسل القيمة العادلة في السنة الحالية والسنة السابقة. تتملم 
 

 

 يبين الجدول التالي التسوية من الأرصدة الافتتاحية إلى أرصدة الإقفال للمستوى الثالث من القيمة العادلة:
 

 2022ديسمبر  31 2023 يونيو  30 

 درهم ألف درهم  ألف 

 )مدققة(  ( مدققة )غيـر  

 7,824 7,397 ينايـر 1الرصيد في 

 ( 427) (148) العملات الأجنبية  صرفحركة 

 7,249 7,397 



 أملاك للتمويل )ش.م.ع( والشركات التابعة لها 

 إيضاحات حول البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة

 )تتمة( )غيـر مدققة(  2023 يونيو 30المنتهية في   ستة أشهرلفترة ال
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 العقارات الاستثماريةمقدمًا عن  المبالغ -8
 

. بدأت معلومالمجموعة دفعات مقدمة لشراء وحدات في مشروع عقاري قيد التطوير في دبي. تم تأخير المشروع لعدد من السنوات وتاريخ الانتهاء غير    سددت

في عام    إجراءاتالمجموعة   ديسمبر    31ء )مليون درهم بقيمة دفترية لا ش ي   780لتسهيل استرداد السلف المدفوعة بقيمة    المطورين  أحدمع    2013التحكيم 

بعد صدور و والشراء الأصلية والملحق.    البيع  اتفاقيات، تم منح التحكيم لصالح المجموعة مع إلغاء  2019ديسمبر    31: لا ش يء(. خلال السنة المنتهية في  2020

، مع تسوية للأراض ي غير المطورة 2022أملاك، بدأ التفاوض بشأن التسوية مع المطور الذي تم الانتهاء منه في الربع الثالث من عام  شركةحكم التحكيم لصالح 

 مليون درهم لكل منها، على مدى عامين. 50مليون درهم تقريبًا وأربعة أقساط نقدية بقيمة  706بقيمة 
 

المجموعة إجمالي ثلاثة أقســـــاط بقيمة  حصـــــلت ،. منذ تاريخ الســـــداد2023يونيو   30المنتهية في  بعد الفترةوتم اســـــتلامه   2023يونيو   30آخر قســـــط في   اســـــتحق

 .2023يونيو  30مليون درهم كما في   150
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 2022ديسمبر  31 2023 يونيو  30 

 درهم ألف درهم  ألف 

 )مدققة(  ( مدققة )غيـر  

 1,558,830 1,347,043 يناير 1في 

 137,312 28,219 / السنة الفترةالإضافات خلال 

 ( 18,564) (27,250) / السنة الفترة خلال الاستبعادات

 ( 11,149) 7,890 العقارات الاستثماريةربح / )خسارة( القيمة العادلة على 

 ( 147,595) - في تسوية الديون  المستبدلةالعقارات الاستثمارية 

 ( 125,953) - عقارات استثمارية محولة إلى محتفظ بها للبيع 

 ( 73,478) - تقلبات أسعار الصرف

 27,640 - مخصص على عقارات مغلقة عكس 

   1,347,043 1,355,902 يونيو 30في 
 

 لسياستها المحاسبية، تدرج المجموعة    للمن الأراض ي والفالعقارات الاستثمارية  تتألف  
ً
العقارات الاستثمارية  ووحدات المباني المحتفظ بها للإيجار أو البيع. وفقا

 بالقيمة العادلة. 
 

العلاقة  العادلة للعقارات على تقييمات أجريت في نهاية السنة من قبل مقيمين مؤهلين مهنيا مستقلين عن المجموعة يحملون المؤهلات المهنية ذات    ةتستند القيم

 لما أوص ى به المعهد الملكي التي يتم تقييمها. إن نموذج التقييم المستخدم هو و العقارات الاستثمارية  المعترف بها ولديهم خبرة ذات علاقة في المواقع وقطاعات  
ً
فقا

 . للمساحين القانونيين 
 

عقارات الاســــتثمارية تقع جميع العقارات الاســــتثمارية داخل دولة الإمارات العربية المتحدة. باســــتقناء العقارات الاســــتثمارية في مشــــروع مشــــترك ، يتم تصــــنيف ال

ـــمن  على أنها   ـــ ـــتوى ضــ ـــ ـــتخدام  3المســ ـــ ـــتقاقها باســ ـــ ـــعر المقارن بناءً على معاملات مماثلة لعقارات مماثلة. يتم تعديل   طريقةلقياس القيمة العادلة حيث تم اشــ ـــ الســ

الســعر المقدر للقدم   في المشــار إليهاالتقييم  طريقةلســمات الرئيســية مثل اجم العقار والموقع. يتمثل المدخل الأكهر أهمية في لأســعار مبيعات العقارات المماثلة  

 .السنةخلال  3المربع لكل موقع معين. لم تكن هناك تحويلات إلى أو خارج فئة المستوى 

 

باستخدام نهج السعر المقارن بناءً على معاملات   -مشروع حديقة الورقاء    -في المشروع المشترك  العقارات الاستثمارية  تم اشتقاق تقنية التقييم المستخدمة في  لقد  

درهم للقدم المربع للأراض ي متعددة الاستخدامات.   100إلى  درهم    95ة لعقارات مماثلة. تشمل المدخلات المستخدمة من قبل المثمن نطاق سعر البيع من  مماثل

 للقدم المربع. درهم 250للقدم المربع ولأراض ي المدارس  درهم 295يبلغ سعر قطع أراض ي صالة العرض  
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مليون درهم( لصالح   544:  2022ديسمبر    31مليون درهم )   532التي لها قيمة عادلة بمبلغ  العقارات الاستثمارية    تم رهن / التنازل عن،  2023  يونيو  30كما في  

 . وكيل الضمان كجزء من إعادة الهيكلة
 

 2022 يونيو 30 2023 يونيو  30 

 درهم ألف درهم  ألف 

 (مدققة)غير  ( مدققة )غيـر  

 6,122   8,665 العقارات الاستثماريةمن  إيرادات إيجارية مشتقة

 (  5,800) (6,745)  المنتجة لعوائد إيجارية( والإصلاحاتمصاريف تشغيل مباشرة )تشتمل الصيانة 

 322 1,920 المدرجة بالقيمة العادلة العقارات الاستثمارية تأجير الربح الناتج من 

 

المجموعة اتفاقية مشروع مشترك مع طرف آخر لتطوير قطعة أرض مملوكة بالشراكة في منطقة ند الحمر. استحوذت شركة أملاك  أبرمت، 2014أكتوبر  1في 

في الورقاء جاردنز ذ.م.م، منشأة تحت السيطرة المشتركة لتطوير قطعة أرض مملوكة بالشراكة في منطقة ند الحمر.   %50للتمويل )ش.م.ع( على حصة بنسبة  

في الموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصاريف الخاصة بالمشروع المشترك ووفقا لذلك بموجب المعيار الدولي لإعداد التقارير    %50موعة حصة بنسبة  لدى المج

مل معها كعقار قيد التطوير  تعتبر عملية تحت السيطرة المشتركة. وبما أن الأرض هي قيد التطوير وبهدف استبعادها في السوق، تم التعا 11المالية الدولية رقم 

مليون درهم. إن المصاريف اللاحقة لتطوير الأرض لإعادة بيعها    330بمبلغ العقارات الاستثمارية  العادلة عند التحويل من محفظة    امع تكلفة أولية تساوي قيمته

زَم تعاقديا لتطوير الأراض ي في إطار اتفاقية المشروع المشترك.    يتم إدراجها في تكلفة العقار. إن النقد الذي يحتفظ بها المشروع المشترك مقيد، نظرا لأنه
َ
  إنملت

 (. 4)إيضاح  مليون درهم(  78:  2022ديسمبر   31مليون درهم ) 83  قيمتها 2023 يونيو 30حصة المجموعة في هذا الرصيد النقدي المقيد في 
 

 والمطلوبات والإيرادات والمصاريف للعملية المشتركة بعد حذف المعاملات بين المجموعة: تمثل العناصر التالية حصة المجموعة في الموجودات 
 

 2022ديسمبر  31 2023 يونيو  30 

 درهم ألف درهم  ألف 

 )مدققة(  ( مدققة )غيـر  

 232,428   223,664 استثمارية  عقارت

 77,560  83,366 (5النقد والأرصدة لدى البنوك )إيضاح  

 3,401 28,339 ذمم مدينة –موجودات أخرى 

 ( 11,063) (19,917) دخل مؤجل ومطلوبات أخرى 

 302,326   315,452 صافي الموجودات 
   

 2022يونيو  30 2023 يونيو  30 

 درهم ألف درهم  ألف 

 ( مدققة)غيـر  ( مدققة )غيـر  

 -   927 بالصافي من التكلفة  –الربح من بيع عقارات استثمارية في عملية مشتركة 

 247 1,238 الودائع  من الدخل

 ( 13) (1,121) تشغيلية مصاريف

 1,322 - إيرادات أخرى 

 1,556   1,044 الربح للفترة 

  



 أملاك للتمويل )ش.م.ع( والشركات التابعة لها 

 إيضاحات حول البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة

 )تتمة( )غيـر مدققة(  2023 يونيو 30المنتهية في   ستة أشهرلفترة ال
 

15 15 

 زميلة شركة في  استثـمار  -10
 

ــــــركة أملاك العالمية للتمويل العقاري المملكة العربية  ــــــعوديةشــ ــــــت لتوفير التمويل العقاري   الســ ــــــســ ــــــعودية تأســ ــــــاهمة ســ ــــــركة مســ لوائح البنك المركزي   وفقهي شــ

 .السعودي
 

 

 2022ديسمبر  31 2023 يونيو  30   

 درهم ألف درهم  ألف الملكيـة  نسبة  

 )مدققة(  ( مدققة )غيـر  2022 2023  

 222,132 211,595 %18.35 %18.35  شركة أملاك العالمية للتمويل العقاري، المملكة العربية السعودية

 

 2022ديسمبر  31 2023 يونيو  30 

 درهم ألف درهم  ألف 

 )مدققة(  ( مدققة )غيـر  

 3,365,565  3,340,513 الموجودات

 ( 2,166,865) (  2,188,875) المطلوبات

 1,198,700   1,151,638 حقوق الملكية

 222,132 211,595 القيمة المدرجة لاستثمارات المجموعة  

 285,464  134,307 الإيرادات  

 94,941 17,129  للسنة/  للفترةالأرباح 

 17,422 3,143 للسنة/  للفترة الربح في المجموعة حصة

 

 موجودات محتفظ بها للبيع -11

%  100مصر مملوكة لشركة تابعة للمجموعة بنسبة  جمهورية  متر مربع في    42،676.39تشتمل الأصول المحتفظ بها للبيع على قطعة أرض بمساحة إجمالية  

 ،ادلة ناقصًا تكاليف البيعبناءً على قرار الإدارة ببيعها وتم قياسها بالقيمة الدفترية والقيمة الع  2022وتمت إعادة تصنيفها من العقارات الاستثمارية في عام  

 عوائدها تم استلام جميع  عملية البيع و مليون درهم من    23ربحًا قدره    وحققتباعت المجموعة قطعة الأرض    ،2023يونيو    30خلال الفترة المنتهية في  و أيهما أقل.  

 من قبل شركة تابعة في مصر.  2023في يونيو 

 

 2022ديسمبر  31 2023 يونيو  30 

 درهم ألف درهم  ألف 

 )مدققة(  ( مدققة )غيـر  

 - 125,953 يناير 1في 

 125,953 - العقارات الاستثمارية من  المحول 

 - (25,014) خسارة صرف العملات الأجنبية خلال الفترة

 - (100,939) خلال الفترة الاستبعاد 

 125,953 - في نهاية الفترة / السنة 
 

 سداد المبلغ عند بيع الأصل. تم بموجبه يبدعم مالي من المجموعة بموجب عقد  قامت الشركة التابعة بشراء هذا الأصل

  



 أملاك للتمويل )ش.م.ع( والشركات التابعة لها 

 إيضاحات حول البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة

 )تتمة( )غيـر مدققة(  2023 يونيو 30المنتهية في   ستة أشهرلفترة ال
 

16 16 

 الودائع الاستثمارية والتمويلات الإسلامية الأخرى  -12

 

تكرار 

 الأقساط

تاريخ القسط  

 2022ديسمبر  31 2023 يونيو  30 نسبة الأرباح النهائي 

 درهم ألف درهم  ألف    

 )مدققة(  ( مدققة )غيـر     

  سعر الشراء المستحق السداد
ً
 1,815,051 1,397,564 %2 2026أكتوبر   25 شهريا

    1,397,564 1,815,051 

 ( 144,449) (95,962)    ( 1-12)إيضاح  غير المطفأة  تعديل القيمة العادلة  

    1,301,603 1,670,602 
 

التنازل عن ورهن   والتمويل الإسلامي الآخر مقابل  الودائع الاستثمارية  تأمين  المتحدة العقارات الاستثمارية  يتم  العربية  الإمارات  في دولة  تقع  التي  للمجموعة 

)إيضاح  9  إيضاح) البنك  حسابات  على  ورهن  التأمين،  عن  والتنازل  ب5(  المتعلقة  الدفعات  لاستلام  الحقوق  عن  والتنازل  التمويلية  (  الموجودات  محفظة 

 ضمان نيابة عن الممولين. والاستثمارية الإسلامية وضمانات الشركات من الشركات التابعة للمجموعة. إن الأوراق المالية المقدمة سيتم الاحتفاظ بها من قبل وكيل  

 

 تعديل القيمة العادلة غيـر المطفأة 12-1

 2022ديسمبر  31 2023 يونيو  30 

 درهم ألف درهم  ألف 

 )مدققة(  ( مدققة )غيـر  
   

 275,729 144,449 ينايـر 1 في

 ( 54,758) (22,253) اعتيادية  -للفترة / للسنة إطفاء المبالغ المحملة 

 ( 76,522) (26,234) تسوية دين –  إطفاء المبالغ المحملة للفترة / للسنة

 
95,962 144,449   

 

 

 

 

 نتيجة لإعادة الهيكلة في سنة  
ً
ـــر طبيعة ودائع الشركة جوهريا وفقا و ، مما أدى إلى التزام ثابت يسداد إلى الممولين التجاريين ومقدمي دعم السيولة. 2014تم تغييـــ

ـــــرات الجوهرية في شروط الودائع الاستثمارية من خلال إ ـــ ـــــر المالية، وبسبب التغيـــ ـــ ـــــر الدولية لإعداد التقاريـــ ـــ عادة الهيكلة، تم إجراء تقييم القيمة العادلة للمعاييـــ

ــــر  25للالتزامات المعاد هيكلتها على أساس صافي القيمة الحالية للتدفقات النقدية المتعاقد عليها. كما في  ـــ ـــ ــــراف الالتزامات المعاد هيكلتها في 2014نوفمبـــ ـــ ـــ ، تم اعتـــ

 في بيان الدخل الموحد. قيدها وتممليون درهم  911رباح بمبلغ لأ قيق القيمة العادلة البداية بالقيمة العادلة في بيان المركز المالي مما أدى إلى تح
 

 

ــــــمية للالتزامات الثابتة المعاد هيكلتها في نهاية  2020 يونيوفي  ـــ ــــــركة مرة أخرى بإعادة هيكلة ودائع الممولين التجاريين. بلغت القيمة الاســ ـــ   4,219الفترة ، قامت الشــ

ـــــر المعدلةلهيكلة عند إعادة ا. و مليون درهم ـــ ـــ ـــــر المجدولة المرتبطة ببيع  طريقة، تغيـــ ـــ ـــ ـــــر مما أدى إلى مدفوعات الأقسـاط المجدولة وغيـــ ـــ ـــ عقارات  السـداد بشـكل كبيـــ

 .محددة  استثمارية
 

ـــلي البالغ  ـــ ـــتخدام معدل الربح الفعلي الأصــ ـــ ـــاب تعديل القيمة العادلة باســ ـــ  يونيو 30القيمة العادلة المطفأة حتى  لأرباح. بلغت القيمة التراكمية %4.89يتم احتســ

 30مليون درهم كما في   284 قيمةب لأرباح  المتبقية  العادلة القيمة لتحقيق  يؤدي مامليون درهم(   584:  2019ديســمبر   31مليون درهم ) 627قيمة قدرها    2020

  2020  يونيو  30القيمة العادلة المتبقية كما في    ربح، تمت زيادة 2020مليون درهم( . ومع ذلك، عند إعادة الهيكلة في عام    328:  2019ديسمبر   31) 2020 يونيو

 تحميل الناتج على بيان الدخل الموحد كل عام.، مع 2026مليون درهم والتي سيتم عكسها بالكامل خلال فترة السداد حتى أكتوبر  497إلى 
 

 .الفعليقياس الالتزامات بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل التمويل  لاحقًايتم 
 

ــتثمار المعاد هيكلتها والتمويلات الإســــلامية الأخرى مضــــمونة مقابل التنازل والرهن العقاري على   إن  ــتثمارية ودائع الاســ الإمارات    دولةللمجموعة في العقارات الاســ

ـــــاح   ـــ ـــ ـــــابات 9العربية المتحدة )إيضــ ـــ ـــ ـــــاح   البنكية(، والتنازل عن التأمينات، والرهن على الحســ ـــ ـــ ـــــت5)إيضــ ـــ ـــ ـــــأن محفظة لام المدفوعات (، والتنازل عن حقوق اســ ـــ ـــ بشــ

 الضـــــمان وضـــــمانات الشـــــركات للشـــــركات التابعة للمجموعة. ســـــيتم الاحتفاظ بالأوراق المالية المعروضـــــة من وكيل   تمويلية والاســـــتثمارية الإســـــلاميةالوجودات الم

 نيابة عن الممولين.
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 )تتمة(  الودائع الاستثمارية والتمويلات الإسلامية الأخرى  -12

 تسوية الديون    12-2

 .2023 يونيو 30أجرت المجموعة مزادات تسوية الديون من خلال النقد خلال الفترة المنتهية في  ،بناءً على اتفاقية الشروط المشتركة المعدلة مع الممولين 
 

 

ـــوية الديون  ـــ ـــ ـــبة لتســ ـــ ـــ ـــاةهم وقام  183: 2022يونيو  30مليون درهم ) 236مقابل نقدي قدره  عرضتم  ،نقدًابالنســ ـــ ـــ ـــوية تعرضــ ـــ ـــ مليون درهم( للممولين مقابل تســ

ــــــهم بمبلغ  ـــ ــــــوية تعرضــ ـــ ــــــتثمارية بقيمة   370:  2022يونيو  30مليون درهم ) 472بعض الممولين بتســ ـــ ــــــمنت ودائع اســ ـــ  30مليون درهم ) 361مليون درهم( والتي تضــ

ـــــابةأداة و   ،هم(مليون در   290:  2022يونيو  ـــــة   مليون درهم  78.9  : نقدًا2022يونيو   30مليون درهم )  104.4بقيمة   مضــ ـــــك   41.5ومقايضــ مليون درهم( وربح صــ

ـــــاربـة   ـــ ـــ ـــــويـة مليون درهم 2:  2022يونيو   30مليون درهم )  3.5المضــ ـــ ـــ ا قـدره    حققـت ،(. نتيجـة لهـذه التســ : نقـدًا  2022يونيو    30مليون درهم )  154.2المجموعـة ربحـً

مليون درهم   26.23مليون درهم( في بيان الربح أو الخسارة بعد مقاصة إطفاء تعديل القيمة العادلة على إعادة الهيكلة بمبلغ  62مليون درهم ومقايضة    121.7

مليون درهم ومقايضــــة    40.1: نقدًا  2022يونيو   30مليون درهم )  49.3مليون درهم( وســــجلت ربحًا بقيمة  15مليون درهم ومقايضــــة    27: نقد  2022يونيو   30)

 .حقوق الملكيةوالتغييرات ذات الصلة في  المضابةأداة  في مليون درهم(   18.3
 

 احتياطي عام -13

مليون درهم لتعويض الخســــائر المتراكمة    276تحويل رصــــيد الاحتياطي العام البالغ  2023أبريل  8 المنعقد بتاريخقرر المســــاهمون في اجتماع الجمعية العمومية  

 
ً
 .2023يونيو  30مليون درهم إلى الخسائر المتراكمة خلال الفترة المنتهية في  276وبناءً عليه قامت الشركة بتحويل كامل الرصيد البالغ  ،جزئيا

 

 أداة المضاربة -14

 2022ديسمبر  31 2023 يونيو  30 

 درهم ألف درهم  ألف 

 )مدققة(  ( مدققة )غيـر  

 512,251   407,864 أداة المضاربة )القيمة الاسمية( 

 ( 404,627) (322,171) احتياطي أداه المضاربة 

 107,624 85,693 أداة المضاربة )القيمة المدرجة(
 

في  و مليون درهم    1,300، تم إصدار أداة المضاربة بمبلغ  2014نوفمبر    25في   المجموعة. عند    تملكهامن خلال شركة لأغراض خاصة    2026وفمبر  نتستحق 

 درهم. 1احد استحقاق أداة المضاربة إلى الحد الذي لا يمكن استردادها سوف يتم تحويلها بشكل الزامي إلى أسهم عادية للشركة بقيمة اسمية للسهم الو 
 

 صدار من: الإ في وقت  تتألف أداة المضاربة

 .مليون درهم  1,300 قيمة اسمية بمبلغ .1

 على الأرصدة القائمة كل سنة، يستحق الدفع كدفعات عينية، ويحق للشركة الاختيار أن تقوم بتوزيعات نقدية أو    %1معدل ربح متوقع بنسبة   .2
ً
سنويا

 بالأسهم. 

ند الاستحقاق. إن عدد الأسهم الطارئة التي سوف يتم إصدارها تقسم  مليون سهم ينطبق فقط إلى حد بقاء أداة المضاربة قائمة ع  500إصدار طارئ   .3

 بالتناسب مع مبلغ أداة المضاربة المتبقي القائم.
 

 عند استرداد أداة المضاربة، سوف يكون هناك انخفاض نسبي في إصدار أسهم التحويل الطارئة المستحقة. 
 

مليون درهم    1,027إصدارها. وتم تسجيل الفرق بين القيمة العادلة لأداة المضاربة والقيمة المدرجة للودائع بمبلغ  تم تسجيل أداة المضاربة بالقيمة العادلة عند  

 للمعايير الدولية لإعداد التقارير المالية.  2014كأرباح في بيان الدخل لسنة  
ً
أرباح   للأداة. تم تحويل  الدفتريةإعادة قياس القيمة    عتراف المبدئيبعد الا   ولن يتموفقا

بمبلغ   العادلة  هذا   1,027القيمة  استخدام  يتم  وسوف  المضاربة.  أداة  احتياطي  إلى  المتراكمة  الخسائر  من  المضاربة  أداة  من  الأولي  القيد  عند  درهم  مليون 

اج أي اختلاف بين القيمة الاسمية  في حال وجود أي سداد لأداة المضاربة أو إصدار أسهم في الشركة عند استحقاق أداة المضاربة. وسوف يتم إدر   يالاحتياط

 للأسهم الصادرة للتحويل والقيمة المدرجة لأداة المضاربة واحتياطي أداة المضاربة في الأرباح غير الموزعة/الخسائر المتراكمة. 
 

.  الشركة قيمة ملكية مخصومة بتكلفة لتدفقات النقدية المتوقعة التي سوف تنشأ، ا  تقديرات الإدارة بشأن أفضل  وفقتم تحديد القيمة العادلة لأداة المضاربة 

 نفس التاريخ. بسنة  12مصاريف الدفعات العينية لفترة  سدادو في العام الثاني عشر  بالكامل لهذا الغرض، ترى الإدارة بأن الأداة سوف تسترد
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 )تتمة(  أداة المضاربة -14

% محتسبة بموجب نموذج تسعير الموجودات الرأسمالية حيث أن العائد 14.96تم احتساب القيمة العادلة لأداة المضاربة باستخدام تكلفة حقوق الملكية بنسبة  

ماثلة التي تعمل في ذات ركة الممقياس بيتا للشوفق  المضمون مستند على سندات حكومة الإمارات العربية المتحدة طويلة الأجل؛ إن مقياس بيتا الذي تم تحديده  

 مخاطر السوق مستندة على ظروف السوق الحالية وهو ما يعكس العائد المتوقع الإضافي على الاستثمار المضمون. على علاوة النشاط 
 

داة المضاربة واحتياطي أداة  مليون درهم مقابل أداة المضاربة مما أدى إلى انخفاض أ  200  بشكل اختياري مجلس إدارة الشركة    سدد،  2015أغسطس    12في  

      2015في    الشركة  سددتمليون درهم على التوالي.    158مليون درهم و    42المضاربة بمبلغ  
ً
مصاريف الدفعات العينية المستحقة نتيجة بشأن  ملايين درهم    9أيضا

لة لتاريخ السداد. قد سجل هذا التحمل في الخسائر المتراكمة في حقوق  % من أداة المضاربة القائمة من تاريخ إعادة الهيك1لسداد أداة المضاربة على التوالي بنسبة  

 الملكية. 
 

مليون  16مليون درهم مقابل أداة المضاربة التي خفضت أداة المضاربة واحتياطي أداة المضاربة بمبلغ   75مجلس إدارة الشركة طوعا  سدد، 2017نوفمبر  23في 

اة لسداد رأس المال بموجب أد  نتيجةأرباح الدفعات العينية    عن  2017في سنة  مليون درهم    25الشركة مبلغ  سددت  مليون درهم على التوالي. كما    59درهم و  

 في الخسائر المتراكمة في حقوق الملكية. ت هذه الأعباء وقيد % من أداة المضاربة القائمة من تاريخ السداد الأول إلى تاريخ السداد الثاني.1بلغت نسبة  إذالمضاربة 
 

مليون درهم( من خلال آلية   228:  2022ديســمبر   31مليون درهم ) 104، قامت المجموعة باســترداد أداة المضــاربة بقيمة  2023 يونيو  30خلال الفترة المنتهية في 

 (.12تسوية الديون )إيضاح 
 

 مليون(. 755:  2022ديسمبر   31مليون )  601كان الحد الأقص ى لعدد الأسهم التي يمكن تحويلها بموجب الأداة هو   ،2023 يونيو 30في 
 

 المعلومات القطاعية -15

يشـتمل و قطاعات للأعمال، التمويل العقاري )وتشـتمل على الأنشـطة التمويلية والاسـتثمارية(، والاسـتثمار العقاري ) لأغراض إدارية تم تنظيم المجموعة في ثلاثة

 واستثمار تمويل الشركات )الذي يتكون من استثمار تمويل الشركات(على المعاملات العقارية( 
 

 

 قرارات حول تخصيص الموارد وتقييم الأداء. لغرض اتخاذ أعمالهاتقوم الإدارة بمراقبة النتائج التشغيلية لوحدات 
 

 القطاعات التشغيلية

 هي كالتالي: يونيو  30المنتهية في  ستة أشهرالإن إيـرادات ومصاريف المجموعة لكل قطاع لفتـرة 
 

 غيـر مدققة(: ) 2023  يونيو  30

 المجموع تمويل الاستثمار في شركات عقارات استثمارية  تمويل عقاري  

 درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف 

   264,730    22,948    42,166    199,616 التشغيلية  الإيرادات

   (28,572)  (29)   1,031  (29,574) الانخفاض في القيمة مخصصات

  (22,253)  (2,831)  (7,105)  (12,317)  الودائع علىإطفاء أرباح القيمة العادلة 

 (46,297)  (5,925)  (14,749)  (25,623) المصاريف المخصصة(  تتضمنالمصاريف )

    (29,895)  (14,621)  (5,587)  (9,687) المستثمرين/  الممولين  على توزيعات

  137,713  (458)    15,756    122,415 للفترة)الخسارة(  / الربح
 

 غيـر مدققة(:)  2022 يونيو  30

 المجموع تمويل الاستثمار في شركات  استثماريةعقارات  تمويل عقاري  

 درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف 

   277,769    29,101  ( 24,990)    273,658  الإيرادات / )الخسارة( التشغيلية

   98,922  ( 383)    50,241    49,064 انخفاض القيمة مخصصصرف 

   ( 31,088)  ( 2,516)  ( 8,802)  ( 19,770) الودائع علىإطفاء أرباح القيمة العادلة 

 (  40,675)  ( 9,530)  ( 6,887)  ( 24,258) المصاريف المخصصة(  تتضمنالمصاريف )

 (  38,588)  ( 5,148)  ( 15,645)  ( 17,795) المستثمرين/  الممولين  على توزيعات

   266,340    11,524 ( 6,083)   260,899 للفترة)الخسارة(  / الربح
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 المعلومات القطاعية )تتمة( -15

 لموجودات والمطلوبات القطاعيةا

 :2022ديسمبـر   31و  2023 يونيو 30لمجموعة كما في ليعرض الجدول التالي الموجودات والمطلوبات القطاعية 
 

 )غيـر مدققة(:  2023  يونيو  30

 المجموع تمويل الاستثمار في شركات استثمارية عقارات  تمويل عقاري  

 درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف 

   3,113,273 400,266 1,499,883 1,213,124 الموجودات القطاعية

   1,605,666 160,456 59,387 1,385,823 المطلوبات القطاعية

 

 )مدققة(: 2022  ديسمبر  31

 المجموع تمويل الاستثمار في شركات  استثماريةعقارات  تمويل عقاري  

 درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف 

 3,436,977 438,525 1,474,812   1,523,640 الموجودات القطاعية

 1,976,214   183,504   32,631   1,760,079 المطلوبات القطاعية

 

 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة -16

والمساهمين الرئيسيين وأعضاء مجلس الإدارة وموظفي الإدارة العليا للمجموعة والشركات التي تحت السيطرة  زميلةالعلاقة تمثل الشركات الإن الأطراف ذات 

 من قبل تلك الأطراف.  
ً
  ويتمه المعاملات.  موافقة إدارة المجموعة على الأسعار وشروط الدفع المتعلقة بهذ  الحصول   يتمأو السيطرة المشتركة أو المتأثرة جوهريا

 .خارجيين وأطراف عملاء مع مماثلة معاملاتإجراء المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة بشكل رئي  ي وفق نفس الشروط والأحكام السائدة وقت إجراء 
 

 إن الأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة المدرجة في بيان المركز المالي الموحد هي كما يلي: 

 )غيـر مدققة(:  2023  يونيو  30

 

مساهمين  

 رئيسيين 

أعضاء مجلس الإدارة 

 المجموع أطراف ذات علاقة أخرى  والإدارة العليا

 درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف 

   110,421 61,589 - 48,832 الودائع الاستثمارية
 37 21 - 16 مطلوبات أخرى 

 

 

 )مدققة(: 2022  ديسمبر  31

 مساهمين رئيسيين 

أعضاء مجلس الإدارة  

 المجموع أطراف ذات علاقة أخرى  والإدارة العليا

 درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف 

 315 - 315  - الموجودات التمويلية والاستثمارية الاسلامية 

 176,940   121,416 -   55,524 الودائع الاستثمارية

 69   47 -   22 مطلوبات أخرى 
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 )تتمة( المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة -16

 هي كما يلي: الدخلإن المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة المدرجة في بيان 

 )غيـر مدققة(:  2023  يونيو  30

 

مساهمين  

 رئيسيين 

أعضاء مجلس الإدارة 

 والإدارة العليا

أطراف ذات علاقة  

 المجموع أخرى 

 درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف 

 1    -  1 - الإسلامية  والاستثماريةالدخل من الموجودات التمويلية 

 1,403 896 - 507 توزيعات للمودعين / للمستثمرين
 

 )غيـر مدققة(:  2022 يونيو  30

 

مساهمين  

 رئيسيين 

أعضاء مجلس الإدارة  

 والإدارة العليا

أطراف ذات علاقة  

 المجموع أخرى 

 درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف 

 18    - 18    - الإسلامية  والاستثماريةالدخل من الموجودات التمويلية 

 1,672 607    - 1,065 توزيعات للمودعين / للمستثمرين
 

 تعويضات موظفي الإدارة العليا

 إن التعويضات المدفوعة لموظفي الإدارة العليا في المجموعة كما يلي:
 

 2022 يونيو 30 2023 يونيو  30 

 درهم ألف درهم  ألف 

 ( مدققة)غيـر  ( مدققة )غيـر  

 6,979 7,029 رواتب ومزايا أخرى 

 

 الالتزامات والمطلوبات الطارئة -17

 الالتزامات 

 2022ديسمبر  31 2023 يونيو  30  

 درهم ألف درهم  ألف إيضاحات 

 )مدققة(  ( مدققة )غيـر   

 7,000 7,000 1-17 لتقديم تمويل التزامات غيـر قابلة للإلغاء 
 

ـــــميمهــا للوفــاء بمتطلبــات عملاء المجمو    17-1 ـــ ـــ ـــــهيلات التي جرى تصــ ـــ ـــ ـــــهيلات الائتمــانيــة على الالتزامــات لتقــديم التســ ـــ ـــ ـــــتمــل الالتزامــات المتعلقــة بــالتســ ـــ ـــ عــة. إن  تشــ

 يكون لها تواريخ صــــلاحية محددة وشــــروط أخرى لإلغالها وتتطلب ســــداد  
ً
 لأن الالتزامات هذه يمكن أن تنتلاي صــــلاحيتها دون  الالتزامات عادة

ً
رســــوم. ونظرا

 القيام بسحبها، فإن إجمالي المبالغ التعاقدية لا تمثل بالضرورة الاحتياجات النقدية المستقبلية.

 

 المطلوبات الطارئة

ــــــائيــة في دولــة الإمــارات،   ـــ ـــ  ببعض الــدعــاوى القضــ
ً
ـــــمنكاــنــت المجموعــة طرفــا ـــ ـــ ــــــد المجموعــة، وبــالأخص تتعلق ببعض معــاملات البيع   وتتضــ ـــ ـــ دعــاوى مرفوعــة من وضــ

 إلى الدعاوى والتمويل. تدافع المجموعة عن حقوقها في هذه 
ً
الإجراءات التي إتخذةها  المستشار القانوني، تعتقد المجموعة أنه من غيـر المرجح نجاح رأي، واستنادا

 مليون درهم(. 18:  2022درهم ) مليون   18 قيمتهمخصص مقابلها  رصد مالأطراف المقابلة، باستقناء قضايا ت

  



 أملاك للتمويل )ش.م.ع( والشركات التابعة لها 

 إيضاحات حول البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة  

 )تتمة( )غيـر مدققة(  2023 يونيو 30المنتهية في   ستة أشهرلفترة ال

21 21 
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ــر تعديل القيمة العادلة  إلىتحليلات تواريخ استحقاق الموجودات والمطلوبات والبنود خارج الميزانية العمومية المحللة   تستند ــ ـــ ــرة الزمنية المتوقعة لتحصيلها أو تسديدها أو بيعها. إن الأرقام الواردة في هذا الجدول تشتمل على تأثيـــ ــ ـــ لكل    الفتـــ

 .الفتـرةم تستحق بعد في نهاية بيان مركز مالي وتستثنى الأرباح التي ل
 

 )غيـر مدققة( 2023 يونيو  30في 
 

      واحدة  سنة حتى 
     المجموع     

 سنوات  5أكثـر من   سنوات 5إلى    1 ة حتى سنة واحد أشهر إلى سنة   6 أشهر  6إلى  3 أشهر  3أقل من  
بنود من دون فتـرة  

 المجموع  استحقاق 
 درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف 

         الموجودات
 363,177    35,000      -    83,366    244,811      -      -    244,811 النقد والأرصدة لدى البنوك

 1,100,019      -    524,341    227,295   348,383    45,021    28,969    274,393 موجودات تمويلية واستثمارية إسلامية 
 7,249      -      -      -    7,249    7,249      -      - أوراق مالية استثمارية

 1,355,902      -      -    1,239,098    116,804    100,628    8,075    8,101 عقارات استثمارية
 211,595      -      -    211,595      -      -      -      - استثمار في شركة زميلة

 65,074      -      -    16,306    48,768    27,761    14,054    6,953 موجودات أخرى 
 10,257    10,257      -      -      -      -      -      - مكتبية ومعدات وتـركيبات أثاث

    3,113,273    45,257    524,341    1,777,660    766,015    180,659    51,098    534,258 إجمالي الموجودات 
         

         المطلوبات
 1,301,603      -      -    1,212,711    88,892    44,446    22,223    22,223 ودائع استثمارية وتمويلات إسلامية أخرى 

 153,788      -    27,299    99,138    27,351    13,355    6,486    7,510 تمويل إسلامي لأجل   
 4,628    4,628      -      -      -      -      -      - مكافأة نهاية الخدمة للموظفين 

 145,647      -      -    20,469    125,178    90,991    13,580    20,607 مطلوبات أخرى 

    1,605,666    4,628    27,299   1,332,318    241,421    148,792    42,289    50,340 إجمالي المطلوبات 
         

    7,000      -      -      -    7,000      -    7,000      - التزامات

    1,500,607    40,629    497,042    445,342    517,594    31,867    1,809    483,918 صافي فجوة السيولة 

    1,500,607           1,500,607    1,459,978    962,936    517,594    517,594    485,727    483,918 صافي فجوة السيولة المتـراكمة 

  



 أملاك للتمويل )ش.م.ع( والشركات التابعة لها 

 إيضاحات حول البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة  

 )تتمة( )غيـر مدققة(  2023 يونيو 30المنتهية في   ستة أشهرلفترة ال
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 )مدققة(  2022  ديسمبر 31في 
 

      واحدة  سنة حتى 

     المجموع    

 سنوات 5أكثـر من  سنوات  5إلى    1 ة حتى سنة واحد أشهر إلى سنة   6 أشهر  6إلى  3 أشهر  3أقل من  
بنود من دون فتـرة  

 المجموع استحقاق 
 درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف 

         الموجودات
 255,696    35,000  -    77,560    143,136  -  -    143,136 النقد والأرصدة لدى البنوك

    1,419,904  -    570,448    399,034    450,422    60,743    30,982    358,697 موجودات تمويلية واستثمارية إسلامية 
 7,397  -  -  -    7,397    7,397  -  - أوراق مالية استثمارية

 1,347,043  -  -    1,246,448    100,595    88,945    7,400    4,250 عقارات استثمارية
 125,953  -  -  -    125,953    125,953  -  - موجودات محتفظ بها للبيع 

 222,132  -  -    222,132  -  -  -  - استثمار في شركة زميلة
    47,732  -  -    14,577    33,155    14,316    12,744    6,095 موجودات أخرى 

 11,120    11,120  -  -  -  -  -  - مكتبية ومعدات وتـركيبات أثاث

   3,436,977    46,120    570,448    1,959,751    860,658    297,354    51,126    512,178 إجمالي الموجودات 
         

         المطلوبات
 1,670,602  -  -    1,560,278    110,324    55,162    27,581    27,581 ودائع استثمارية وتمويلات إسلامية أخرى 

 166,241  -    78,400    61,645    26,196    12,727    6,477    6,992 تمويل إسلامي لأجل   
 4,306    4,306  -  -  -  -  -  - مكافأة نهاية الخدمة للموظفين 

   135,065      -      -    37,457    97,608    54,091    17,646    25,871 مطلوبات أخرى 

   1,976,214    4,306    78,400    1,659,380    234,128    121,980    51,704    60,444 المطلوباتإجمالي 
         

   7,000  -  -  -    7,000  -    7,000  - التزامات

   1,453,763    41,814    492,048    300,371    619,530    175,374  ( 7,578)    451,734 صافي فجوة السيولة

   1,453,763    1,453,763    1,411,949    919,901    619,530    619,530    444,156    451,734 فجوة السيولة المتـراكمة صافي 

 



 أملاك للتمويل )ش.م.ع( والشركات التابعة لها 

 إيضاحات حول البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة  

 )تتمة( )غيـر مدققة(  2023 يونيو 30المنتهية في   ستة أشهرلفترة ال
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ــــــاحــات حول المعلومــات المــاليــة المرحليــة    الموجزةتم تعــديــل بعض أرقــام المقــارنــة في المعلومــات المــاليــة المرحليــة   ـــ ـــ الموحــدة لتتوافق مع  الموجزة  الموحــدة والإيضــ

 عرض الفترة الحالية.

 

 الشركات الدخل علىضريبة   -20

 ،والأعمالبشـــــأن فرض الضـــــرائب على الشـــــركات    2022لعام  47أصـــــدرت وزارة المالية في دولة الإمارات المرســـــوم بقانون اتحادي رقم   ،2022ديســـــمبر   9في 

ــرائب الشـــركات)" ــريبة على الشـــركات  قانون جديد  "( وذلك لاســـتصـــدار قانون ضـ ــبح دولة  في لفرض ضـ ــرائب الشـــركاتالإمارات. أصـ ــاريًا    قانون ضـ الجديد سـ

 % على الدخل الخاضع للضريبة الذي يتجاوز حدًا معينًا.9معدل فرض ضريبة بقانون ، كما يقرر ال2023يونيو  1للفترات المحاسبية التي تبدأ في أو بعد 
 

مع تقديم    ،2024ديسمبر    31إلى    2024يناير   1سيبدأ تاريخ التنفيذ الفعلي للمجموعة من ف  ،ديسمبر  31أن السنة المحاسبية للمجموعة تنتلاي في  وحيث 

 .2025سبتمبر   30الإقرار الأول في أو قبل 
 

. وســـتواصـــل  2023يونيو   30في البيانات المالية المرحلية للفترة المنتهية في   ضـــريبة الشـــركاتقانون  وفقلا يوجد تأثير ضـــريبي مؤجل    ،وفقًا لتقييم المجموعة

بناءً على الإيضــاحات  ،الضــرائب الحالية والمؤجلة في ظل على البيانات المالية الموحدة للمجموعة  ريبة الشــركاتض ــالمجموعة تقييم التأثير المحتمل لقانون  

 .ضريبة الشركاتتطبيق قانون ب  والإرشادات المعنية

 




