
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 شركة املاك العالمیة للتمویل
 القوائم المالیة الموحدة 
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 المحترمین تقریر المراجع المستقل إلى السادة/ مساھمي شركة املاك العالمیة للتمویل 
 

  تقریر حول مراجعة القوائم المالیة الموحدة 
 رأینا 

 
في رأینا، أن القوائم المالیة الموحدة تظھر بصورة عادلة، من جمیع النواحي الجوھریة، المركز المالي الموحد لشركة املاك العالمیة  

في   كما  "المجموعة")  (مجتمعین  التابعة  ("الشركة") وشركتھا  النقدیة  ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱للتمویل  وتدفقاتھا  الموحد  المالي  وأداءھا   ،
للسنة   السعودیة،  الموحدة  العربیة  المملكة  في  المعتمدة  المالي  للتقریر  الدولیة  للمعاییر  وفقاً  التاریخ  ذلك  في  والمعاییر المنتھیة 

 والإصدارات الأخرى الصادرة عن الھیئة السعودیة للمراجعین والمحاسبین.
 

 ما قمنا بمراجعتھ 
 

 تتألف القوائم المالیة الموحدة للمجموعة مما یلي: 
 
 . ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱المركز المالي الموحدة كما في قائمة  •
 قائمة الربح أو الخسارة الموحدة للسنة المنتھیة في ذلك التاریخ.  •
 قائمة الدخل الشامل الموحدة للسنة المنتھیة في ذلك التاریخ.  •
 قائمة التغیرات في حقوق الملكیة الموحدة للسنة المنتھیة في ذلك التاریخ.  •
 ة الموحدة للسنة المنتھیة في ذلك التاریخ. قائمة التدفقات النقدی  •
الموحدة،   • المالیة  القوائم  حول  تتضمنإیضاحات  النسبیة  التي  الأھمیة  ذات  المحاسبیة  المعلومات  السیاسات  والمعلومات    عن 

 التفسیریة الأخرى. 
 

 أساس الرأي 
 

تم  المعاییر  ھذه  بموجب  مسؤولیتنا  إن  السعودیة.  العربیة  المملكة  في  المعتمدة  الدولیة،  المراجعة  لمعاییر  وفقاً  بمراجعتنا  قمنا  لقد 
 مسؤولیات المراجع حول مراجعة القوائم المالیة الموحدة. توضیحھا في تقریرنا بالتفصیل ضمن قسم 

 
 الحصول علیھا كافیة ومناسبة كأساس لإبداء رأینا.نعتقد أن أدلة المراجعة التي تم 

 
 الاستقلال 

 
الدولیة)  الاستقلال  معاییر  ذلك  في  (بما  المھنیین  للمحاسبین  المھنة  وآداب  لسلوك  الدولي  للمیثاق  وفقا  المجموعة  عن  مستقلون    إننا 

الأخرى    المعتمد في المملكة العربیة السعودیة ("المیثاق")، المتعلق بمراجعتنا للقوائم المالیة الموحدة، كما التزمنا بمسؤولیاتنا الأخلاقیة
 وفقاً لھذا المیثاق. 

 
 منھجنا في المراجعة 

 
 نظرة عامة 

 
مقابل   الأمر الرئیسي للمراجعة  المتوقعة  الائتمانیة  الخسارة  وعقود  مخصص  الإجارة  المرابحة وعقود  من عقود  المدینة  الذمم 

 الإجارة الموصوفة في الذمة 
 

د، في إطار عملیة تصمیم مراجعتنا، قمنا بتحدید الأھمیة النسبیة وتقییم مخاطر التحریفات الجوھریة في القوائم المالیة الموحدة. بالتحدی 
بالتقدیرات المحاسبیة ااتخذھا أعضاء مجلس الإدارةأخذنا بعین الاعتبار الاجتھادات التي   لھامة التي  ، على سبیل المثال، فیما یتعلق 

شملت وضع افتراضات ومراعاة الأحداث المستقبلیة غیر المؤكدة بطبیعتھا. كما ھو الحال في جمیع عملیات مراجعتنا، تناولنا أیضاً  
یمثل   الذي  التحیز  على  دلیل  ھناك  كان  إذا  ما  في  النظر  أخرى  أمور  بین  من  ذلك  ویشمل  الداخلیة،  للرقابة  الإدارة  تجاوز  مخاطر 

 ریفات الجوھریة الناتجة عن غش. مخاطر التح
 

 لقد قمنا بتصمیم نطاق عملیة مراجعتنا بھدف تنفیذ أعمال كافیة تمكننا من إبداء رأي حول القوائم المالیة الموحدة ككل، مع الأخذ بعین
 الاعتبار ھیكل المجموعة، والعملیات والضوابط المحاسبیة، وقطاع الأعمال الذي تزاول المجموعة نشاطھا فیھ. 

 



 

۲ 

 
 
 
 
 
 

 (تتمة)  السادة/ مساھمي شركة املاك العالمیة للتمویل المحترمین تقریر المراجع المستقل إلى 
 

 الأمور الرئیسیة للمراجعة 
 

الموحد المالیة  للقوائم  أثناء مراجعتنا  كبیرة  أھمیة  ذات  كانت  المھني،  لتقدیرنا  وفقاً  التي،  للمراجعة ھي الأمور  الرئیسیة  الأمور  ة  إن 
الأمر في سیاق مراجعتنا للقوائم المالیة الموحدة ككل، وعند إبداء رأینا حولھا، لا نبدي رأیاً منفصلاً  للفترة الحالیة. وتم التطرق إلى ھذا  

 حول ھذا الأمر. 
 

 كیف عالجت مراجعتنا الأمر الرئیسي للمراجعة  الأمر الرئیسي للمراجعة 
المدینة   الذمم  مقابل  المتوقعة  الائتمانیة  الخسارة  مخصص 

عقود   الإجارة  من  وعقود  الإجارة  وعقود  المرابحة 
   الموصوفة في الذمة

 
في   إجمالي  ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱كما  بلغ  عقود    مدیني  ذمم، 

و ومدیني  ذمم  المرابحة  الإجارة  مدیني  عقود  عقود  ذمم 
القیمة   في  الانخفاض  قبل  الذمة  في  الموصوفة  الإجارة 

سعودي    ۱٫۸۷۹٫۹ ریال  ریال    ۱٫۷۹٦٫۱،  ملیون  ملیون 
التوالي، وتحتفظ    ۹۷٫٤  سعودي و ملیون ریال سعودي على 

بمخصص   مقابلھا  یبلغالمجموعة  المتوقعة  الائتمان   لخسائر 
و  ۱۱٫۷ سعودي  و   ۲۷٫۸  ملیون ریال  سعودي    ملیون ریال 
 ملیون ریال سعودي على التوالي.  ۰٫۲

 
تحدید   لأن  نظراً  رئیسي،  مراجعة  كأمر  ھذا  اعتبرنا  لقد 
أحكام   إجراء  الإدارة  من  یتطلب  المتوقعة  الائتمان  خسائر 
المالیة   القوائم  على  جوھري  أثر  لھا  والتي  ھامة،  وتقدیرات 

 تشمل النواحي الرئیسة للأحكام ما یلي:  الموحدة للمجموعة. 
 
بناءً    ۳  و   ۲  و   ۱المراحل    ضمن تصنیف الذمم المدینة   . ۱

 على تحدید: 
 
في   . أ جوھریة  زیادة  على  تشتمل  التي  التعرضات 

 مخاطر الأتمان منذ نشأتھا، و 
 

 . المتعثرةالتعرضات منخفضة القیمة بشكل فردي /  .ب 
 

قامت المجموعة بتطبیق أحكام إضافیة لتحدید وتقدیر احتمالیة  
المقترضة   تكونأن   جوھریة في  لزیادة    تعرضت قد    الجھات 

 مخاطر الائتمان بسبب التوقعات الاقتصادیة الحالیة. 

قمنا بالحصول على فھم لتقییم الإدارة لمخصص خسائر الائتمان  •
یني عقود الإجارة  فیما یتعلق بذمم مدیني عقود المرابحة وذمم مد

ذلك   في  بما  الذمة،  في  الموصوفة  الإجارة  عقود  مدیني  وذمم 
نموذج التصنیف الداخلي والسیاسة المحاسبیة والمنھجیة الخاصة  
إجراؤھا خلال   تم  رئیسیة  تغییرات  أي  الى  إضافة  بالمجموعة، 

 السنة. 
 
بمخصص   • یتعلق  فیما  المحاسبیة  المجموعة  سیاسة  بمقارنة  قمنا 

الخسارة الائتمانیة المتوقعة ومنھجیة الخسارة الائتمانیة المتوقعة  
 . ۹مع متطلبات المعیار الدولي للتقریر المالي رقم 

 
بتقییم   • وتطبیق قمنا  للضوابط    واختبار  تصمیم  التشغیلیة  الفعالیة 

العامة   الضوابط  ذلك  في  (بما    المعلومات   لتقنیةالرئیسیة 
 : فیما یتعلق ب) وتطبیقاتھا

 
   على الحوكمة  ذلك  في  بما  المتوقعة،  الائتمانیة  الخسارة  نموذج 

النموذج وأي تحدیثات للنموذج تم إجراؤھا خلال الفترة، بما في  
ال  ذات  المراقبة  لجنة  موافقة  والافتراضات  ذلك  للمدخلات  صلة 

 الرئیسیة والتعدیلات اللاحقة على النموذج. 
 
   المرحلة إلى  التمویل  الزیادة    ۳و    ۲و    ۱تصنیف  وتحدید 

وتحدید   المناسب،  الوقت  في  الائتمان  مخاطر  في  الجوھریة 
 التعثر / التعرضات المنخفضة بشكل فردي، و 

 
  تمانیة المتوقعة. سلامة البیانات المدخلة إلى نموذج الخسارة الائ 

 



 

۳ 

 
 
 
 
 
 

 (تتمة)  تقریر المراجع المستقل إلى السادة/ مساھمي شركة املاك العالمیة للتمویل المحترمین 
 

 (تتمة)  الأمور الرئیسیة للمراجعة 
 

 الأمر الرئیسي للمراجعة كیف عالجت مراجعتنا  الأمر الرئیسي للمراجعة 
في نموذج الخسارة الائتمانیة    المستخدمةالافتراضات   . ۲

السداد،المتوقعة   التعثر عن  احتمال  والخسارة    لتحدید 
في حالة التعثر عن السداد، والتعرض عند التعثر عن  

في ذلك على سبیل المثال لا الحصر تقییم   السداد، بما
النقدیة   والتدفقات  المقابلة،  للأطراف  المالي  الوضع 
الافتراضات   وإدراج  ووضع  المتوقعة،  المستقبلیة 
والسیناریوھات   الكلي  الاقتصاد  وعوامل  المستقبلیة 

 المرتبطة بھا والأوزان المرجحة المتوقعة. 
 
باستخدام    الحاجة إلى إثبات مخصصات إضافیة لاحقة . ۳

المخاطر   كافة عوامل  لتعكس  الائتمانیة  الخبیر  أحكام 
بواسطة   تسجیلھا  یتم  لم  ربما  والتي  الصلة،  ذات 

 نموذج الخسائر الائتمانیة المتوقعة. 
 

عدم  أدى زیادة  إلى  والتقدیرات  الأحكام  ھذه    التأكد   تطبیق 
المتعلق بالتقدیر وفي مخاطر المراجعة ذات الصلة والخاصة  

خ المتوقعةباحتساب  الائتمان  في    سائر  دیسمبر    ۳۱كما 
۲۰۲۳. 

 
) إیضاح  الھامة  المحاسبیة  السیاسات  الى  بشأن    -۳انظر  ز) 

) وإیضاح  المالیة؛  الموجودات  قیمة  في    -د    –  ۲الانخفاض 
والتقدیرات  ۱ الأحكام  عن  الإفصاح  یتضمن  الذي   (

انخفاض   بخسائر  المتعلقة  الھامة  المحاسبیة  والافتراضات 
وجودات المالیة ومنھجیة تقییم الانخفاض المستخدمة  قیمة الم

) الذي یتضمن الإفصاح  ۱-۲٤من قبل المجموعة؛ وإیضاح (
عن الانخفاض في قیمة الذمم المدینة؛ وللاطلاع على تفاصیل  
التي   والعوامل  الرئیسیة  والافتراضات  الائتمان  جودة  تحلیل 

 متوقعة. تم أخذھا في الاعتبار عند تحدید خسائر الائتمان ال

 عینة من العملاء، قمنا بتقییم: ب  في ما یتعلق  •
 
   على بناءً  الإدارة  قبل  من  المحددة  الداخلي  التصنیف  درجات 

التصنیف   درجات  وأخذنا  بالمجموعة،  الداخلي  التصنیف  نماذج 
لخسائر   المجموعة  منھجیة  ضوء  في  الاعتبار  في  المحددة 

الصناعة   ومعلومات  المتوقعة  كذلك  الائتمان  قمنا  المتوفرة. 
المستخدمة   التصنیف  درجات  مع  متوافقة  كانت  إذا  ما  بالتأكد 

 كمدخلات في نموذج خسائر الائتمان المتوقعة، 
 
 عملیات احتساب الإدارة لخسائر الائتمان المتوقعة . 
 
الإدارة   • تقدیرات  بتقییم  قمنا  العملاء،  من  بعینة  یتعلق  فیما 

للاسترد القابلة  النقدیة  الضمانات  للتدفقات  تأثیر  ذلك  في  بما  اد، 
 ومصادر السداد الأخرى، إن وجدت. 

 
الزیادة   • تحدید  بشأن  المجموعة  معاییر  ملاءمة  مدى  بتقییم  قمنا 

التعرضات   وتحدید  و"التعثر"  الائتمان  مخاطر  في  الجوھریة 
إضافة   الناتجة.  المراحل  وتصنیفات  فردي"،  بشكل  "المنخفضة 

من بعینة  یتعلق  وفیما  ذلك،  مدى   إلى  بتقییم  قمنا  التعرضات، 
 ملاءمة التصنیف المرحلي لمحفظة المجموعة التمویلیة. 

 
قمنا بتقییم إجراءات الحوكمة التي وضعتھا المجموعة والعوامل   •

تطبیق   عند  الاعتبار  بعین  المجموعة  أخذتھا  التي  النوعیة 
مخرجات   على  تعدیلات  أي  إجراء  أو  الإضافیة  المخصصات 

الائتم خسائر  أو  نموذج  البیانات  على  للقیود  نظراً  المتوقعة  ان 
 النموذج أو غیرھا. 

 
من   • المستخدمة  الأساسیة  الافتراضات  معقولیة  مدى  بتقییم  قمنا 

بما في ذلك   المتوقعة  نموذج خسائر الائتمان  المجموعة في  قبل 
والتقلبات   التأكد  عدم  حالة  مراعاة  مع  المستقبلیة،  الافتراضات 

 ت الاقتصادیة. التي تشھدھا السیناریوھا
 
قمنا باختبار مدى اكتمال ودقة البیانات التي تستند إلیھا عملیات  •

 .۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱كما في  احتساب خسائر الائتمان المتوقعة 
 
قمنا، حیثما یقتضي ذلك، بالاستعانة بالخبراء لدینا لمساعدتنا في   •

المدخلات   وتقییم  النموذج،  في  الاحتساب  عملیات  مراجعة 
المترابطة (بما في ذلك، احتمال التعثر عن السداد، والخسارة في  
السداد)،   عن  التعثر  عند  والتعرض  السداد،  عن  التعثر  حالة 
نموذج خسائر   في  المستخدمة  الافتراضات  معقولیة  مدى  وتقییم 
الكلي   الاقتصاد  متغیرات  وبالتحدید  المتوقعة،  الائتمان 

الم الكلیة  الاقتصادیة  المرجحة  والسیناریوھات  والأوزان  توقعة 
اللاحقة   التعدیلات  في  المستخدمة  والافتراضات  بالاحتمالات 

 على النموذج. 
 
 قمنا بتقییم مدى كفایة الإفصاحات في القوائم المالیة الموحدة.  •

 



 

٤ 

 
 
 
 
 
 

 (تتمة)  للتمویل المحترمین تقریر المراجع المستقل إلى السادة/ مساھمي شركة املاك العالمیة  
 

 معلومات أخرى 
 

مسؤولون  إن الإدارة  مجلس  الأخرى.    أعضاء  المعلومات  السنوي    تتألف عن  التقریر  في  المدرجة  المعلومات  الأخرى  المعلومات 
 .توفیرھا لنا بعد تاریخ تقریرنا ھذاولا تتضمن القوائم المالیة الموحدة وتقریرنا حولھا والتي من المتوقع  ۲۰۲۳للمجموعة لسنة 

 
 معلومات الأخرى ولن نبدي أي نوع من أنواع التأكید علیھا. إن رأینا حول القوائم المالیة الموحدة لا یغطي ال

 
نأخذ   قراءتھا  أعلاه، وعند  المحددة  الأخرى  المعلومات  قراءة  تقتصر مسؤولیتنا على  الموحدة،  المالیة  للقوائم  بمراجعتنا  یتعلق  وفیما 

المالیة الموحدة أو مع المعلومات التي تم الحصول  بعین الاعتبار ما إذا كانت المعلومات الأخرى لا تتوافق بصورة جوھریة مع القوائم 
 علیھا خلال عملیة المراجعة، أو خلافاً لذلك تتضمن تحریفات جوھریة. 

 
، أنھ یحتوي على تحریفات جوھریة، فیجب علینا إبلاغ المكلفین ۲۰۲۳فیما لو استنتجنا، عند قراءة التقریر السنوي للمجموعة لسنة  

 الأمر. بالحوكمة بھذا 
 

 والمكلفین بالحوكمة عن القوائم المالیة الموحدة  مجلس الإدارة مسؤولیات 
 

عن الإعداد والعرض العادل للقوائم المالیة الموحدة وفقاً للمعاییر الدولیة للتقریر المالي المعتمدة في المملكة    مجلس الإدارة مسؤول إن  
والمحاسبین   للمراجعین  السعودیة  الھیئة  عن  الصادرة  الأخرى  والإصدارات  والمعاییر  السعودیة،  الشركات  العربیة  نظام  ومتطلبات 

ضروریاً لیتمكن من إعداد قوائم مالیة موحدة خالیة من    یراه مجلس الإدارة ، وعن نظام الرقابة الداخلي الذي  والنظام الأساسي للشركة
 التحریفات الجوھریة، سواءً كانت ناتجة عن غش أو خطأ. 

 
عند    -عن تقییم قدرة المجموعة على الاستمرار في أعمالھا والإفصاح    مجلس الإدارة مسؤول   فإنعند إعداد القوائم المالیة الموحدة،  

لم    -الضرورة   المحاسبي ما  بالاستمراریة، واستخدام مبدأ الاستمراریة  المتعلقة  أو    ینو مجلس الإدارةعن الأمور  المجموعة  تصفیة 
 وقف عملیاتھا أو عدم وجود بدیل حقیقي بخلاف ذلك. 

 
 مسؤولون عن الإشراف على عملیة إعداد التقاریر المالیة للمجموعة. ھم ال، لجنة المراجعة و  مجلس الإدارة إن المكلفین بالحوكمة، أي

 
 مسؤولیات المراجع حول مراجعة القوائم المالیة الموحدة 

 
تتمثل أھدافنا في الحصول على تأكید معقول حول ما إذا كانت القوائم المالیة الموحدة ككل خالیة من التحریفات الجوھریة، سواء كانت  

یتضمن رأینا. یعُد التأكید المعقول مستوى عال من التأكید، ولكنھ لا یضمن أن  ناتجة عن غش أو خطأ، وإصدار تقریر المراجع الذي  
تحریف   عن  دائماً  السعودیة، ستكشف  العربیة  المملكة  في  المعتمدة  الدولیة  المراجعة  لمعاییر  وفقاً  بھا  القیام  تم  التي  المراجعة  عملیة 

د جوھریة، بمفردھا أو في مجموعھا، إذا كان من المتوقع إلى حد  جوھري عند وجوده. یمكن أن تنتج التحریفات من غش أو خطأ، وتعَُ 
 معقول أن تؤثر على القرارات الاقتصادیة التي یتخذھا المستخدمون بناءً على ھذه القوائم المالیة الموحدة. 

  



 

٥ 

 
 
 
 
 
 

 (تتمة)  تقریر المراجع المستقل إلى السادة/ مساھمي شركة املاك العالمیة للتمویل المحترمین 
 

 (تتمة)   مراجعة القوائم المالیة الموحدةمسؤولیات المراجع حول 
 

نمارس الاجتھا السعودیة،  العربیة  المملكة  المعتمدة في  الدولیة  المراجعة  لمعاییر  بھا وفقاً  القیام  تم  التي  المراجعة  د  وفي إطار عملیة 
 المھني ونحافظ على الشك المھني خلال عملیة المراجعة. كما نقوم أیضاً بما یلي: 

 
ناتجة عن غش أو خطأ، وتصمیم وتنفیذ تحدید   • وتقییم مخاطر وجود تحریفات جوھریة في القوائم المالیة الموحدة، سواء كانت 

عدم   مخاطر  إن  رأینا.  لإبداء  كأساس  ومناسبة  كافیة  مراجعة  أدلة  على  والحصول  المخاطر،  ھذه  لمواجھة  مراجعة  إجراءات 
كبر من المخاطر الناتجة عن الخطأ، حیث قد ینطوي الغش على تواطؤ أو  اكتشاف أي تحریفات جوھریة ناتجة عن الغش یعد أ

 تزویر أو حذف متعمد أو إفادات مضللة أو تجاوز نظام الرقابة الداخلي. 
 
للظروف، ولیس   • المراجعة لغرض تصمیم إجراءات مراجعة ملائمة  بعملیة  المتعلقة  الرقابة الداخلیة  الحصول على فھم لأنظمة 

 حول فعالیة أنظمة الرقابة الداخلیة للمجموعة. لغرض إبداء رأي 
 
التي   • العلاقة  ذات  والإفصاحات  المحاسبیة  التقدیرات  معقولیة  المستخدمة ومدى  المحاسبیة  السیاسات  مدى ملاءمة  بھا  تقییم  قام 

 . مجلس الإدارة 
 
استخدام   • الإدارةاستنتاج مدى ملاءمة  بھا مجلس  الحصول    قام  تم  التي  المراجعة  أدلة  وبناءً على  المحاسبي،  الاستمراریة  لمبدأ 

قدرة   حول  كبیر  شك  وجود  إلى  تشیر  أن  یمكن  ظروف  أو  بأحداث  یتعلق  جوھري  تأكد  عدم  ھناك  كان  إذا  ما  تحدید  علیھا، 
یجب   جوھري،  تأكد  عدم  وجود  إلى  توصلنا  وإذا  أعمالھا.  في  الاستمرار  على  في  المجموعة  الانتباه  لفت  إلى علینا    تقریرنا 

الإفصاحات ذات العلاقة في القوائم المالیة الموحدة، أو تعدیل رأینا إذا كانت تلك الإفصاحات غیر كافیة. تستند استنتاجاتنا إلى  
تؤ قد  المستقبلیة  الظروف  أو  الأحداث  فإن  ذلك،  ومع  تقریرنا.  تاریخ  حتى  علیھا  الحصول  تم  التي  المراجعة  إلى عدم  أدلة  دي 

 استمرار المجموعة في أعمالھا. 
 
تقییم العرض العام وھیكل ومحتوى القوائم المالیة الموحدة، بما في ذلك الإفصاحات، وتحدید ما إذا كانت القوائم المالیة الموحدة   •

 تمثل المعاملات والأحداث ذات العلاقة بطریقة تحقق العرض العادل. 
 
كافیة وم • أدلة مراجعة  المجموعة، لإبداء  الحصول على  داخل  التجاریة  الأنشطة  أو  للمنشأة  المالیة  بالمعلومات  یتعلق  فیما  ناسبة 

رأي حول القوائم المالیة الموحدة. كما أننا مسؤولون عن التوجیھ والإشراف والقیام بعملیة المراجعة للمجموعة، ونظل المسؤولین  
 الوحیدین عن رأینا. 

 
بالنطاق والتوقیت المخطط لعملیة المراجعة ونتائج المراجعة الجوھریة، بما في    -من بین أمور أخرى    -نقوم بإبلاغ المكلفین بالحوكمة 

 ذلك أي أوجھ قصور ھامة في نظام الرقابة الداخلي التي نكتشفھا خلال مراجعتنا.  
 

المناسب  بالمتطلبات الأخلاقیة  التزمنا  أننا قد  فیھ  بیاناً نوضح  بالحوكمة  للمكلفین  نقدم  بإبلاغھم بجمیع  كما  بالاستقلال، ونقوم  المتعلقة  ة 
للقضاء على   المتخذة  التصرفات  الأمر،  لزم  وإن  استقلالنا،  تؤثر على  قد  أنھا  معقول  إلى حد  یعُتقد  التي  الأخرى  والأمور  العلاقات 

 التھدیدات أو التدابیر الوقائیة المطبقة. 
 



 

٦ 

 
 
 
 
 
 

 (تتمة)  المستقل إلى السادة/ مساھمي شركة املاك العالمیة للتمویل المحترمین تقریر المراجع 
 

 (تتمة)   مسؤولیات المراجع حول مراجعة القوائم المالیة الموحدة
 

ومن بین الأمور التي نقوم بإبلاغ المكلفین بالحوكمة عنھا، نقوم بتحدید تلك الأمور التي كانت لھا أھمیة كبیرة خلال عملیة مراجعة  
نظمة  القوائم المالیة الموحدة للفترة الحالیة ولذلك ھي الأمور الرئیسیة للمراجعة. تم توضیح ھذه الأمور في تقریرنا باستثناء ما تمنع الأ

أن أمر ما لا ینبغي الإفصاح عنھ في تقریرنا لأنھ من المتوقع    -في حالات نادرة جداً    -أو التشریعات الإفصاح العام عنھ أو إذا قررنا  
 إلى حد معقول بأن الإفصاح عن ھذا الأمر سوف یؤدي الى نتائج سلبیة تفوق منافع المصلحة العامة من ھذا الإفصاح. 

 
 برایس وترھاوس كوبرز 

 
 
 
 
 

 ـــــــــــ  ـــــــــــــــــ
 خالد أحمد محضر 

 ۳٦۸ترخیص رقم 
 

 ھ ـ۱٤٤٥ شعبان ۱۱
 م) ۲۰۲٤ فبرایر ۲۱(
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صافي النقد (المستخدم في) / الناتج من الأنشطة التشغیلیة



 للتمویل  العالمیة   املاك شركة
 ) سعودیة مساھمة  شركة(

 الموحدة  المالیة  القوائم  حول إیضاحات 
 ۲۰۲۳  دیسمبر   ۳۱ في  المنتھیة  للسنة 

 بآلاف الریالات السعودیة
 

۱۲ 

 المجموعة وطبیعة العملیات  ۱
 

سابقاً) ("الشركة") ھي شركة مساھمة سعودیة مؤسسة ومسجلة  شركة أملاك العالمیة للتمویل (شركة أملاك العالمیة للتمویل العقاري  
رقم   التجاري  السجل  بموجب  السعودیة  العربیة  المملكة  بتاریخ    ۱۰۱۰۲۳٤۳٥٦في  الریاض  (الموافق  ۱٤۲۸/۰٥/۲۷في  ھـ 

التجارة رقم  ۲۰۰۷/۱۳/۰٦ بتاریخ  ۱۳۲) وقرار وزارة  (الموافق  ۱٤۲۸/۰٥/۲٥/س  المر۲۰۰۷/۰٦/۱۱ھـ  البنك  كزي  ) وترخیص 
رقم   ("ساما")  (الموافق  ۱٤۳٥/۰۲/۲۱بتاریخ    ۲۰۱۳۱۲/ش/۲السعودي  في  ۲۰۱۳/۱۲/۲٤ھـ  فروع  خلال  من  الشركة  تعمل   .(

، تم تغییر اسم الشركة من شركة أملاك العالمیة للتمویل العقاري إلى شركة  ۲۰۲۲دیسمبر    ۲۲الریاض وجدة والخبر. اعتباراً من  
 أملاك العالمیة للتمویل. 

 
بتاریخ   )، تم تحدیث أھداف المجموعة  ۲۰۲۳فبرایر    ۲۸ھـ (الموافق  ۱٤٤٤رجب    ۱۷وفقاً لشھادة السجل التجاري المعدلة للشركة 

بتاریخ   ساما  لموافقة  وفقاً  الشخصي  والتمویل  الحجم  ومتوسطة  صغیرة  المنشآت  وتمویل  العقاري  التمویل  الأول    ۲۰لتقدیم  ربیع 
 ). ۲۰۲۲أكتوبر  ۱٦ھـ (الموافق ۱٤٤٤

 
في   الشركة  قبل  من  جدة  في  الشركة  مكتب  تأسیس  تم  السعودیة.  العربیة  المملكة  الثمامة،  طریق  في  للشركة  المسجل  المكتب  یقع 

 . لدى الشركة الفروع التالیة في المملكة العربیة السعودیة: ۲۰۱۹
 

 الموقع   تاریخ الإصدار   رقم السجل التجاري للفرع 
     

 الخبر  ۳۰/۱۲/۱٤۲۸  ۲۰٥۰۰٥۷۸۱٦
 جدة   ۰۷/۱٤۲۸/۲٤  ٤۰۳۰۱۷۱٦۸۰

 
 لدى الشركة التابعة التالیة: 

 
 النشاط التجاري الرئیسي نسبة الملكیة  بلد التأسیس  رقم السجل  اسم الشركة التابعة

المملكة العربیة   ۱۰۱۰۳۱۷٤۱۳ شركة أملاك العالمیة للتطویر العقاري
 السعودیة 

ملكیة   ٪ ۱۰۰ عقاریة  امتلاك  ممتلكات 
العالمیة   أملاك  من شركة  ممولة 

 للتمویل
 

إلیھا    تشتمل ھذه القوائم المالیة الموحدة على القوائم المالیة للشركة والشركة التابعة (شركة أملاك العالمیة للتطویر العقاري) معاً یشُار
 فیما بعد بالمجموعة.  

 
 أسس الإعداد  ۲
 

 بیان الالتزام  (أ) 
 

 تم إعداد القوائم المالیة الموحدة للمجموعة: 
 
الدولیة للتقریر المالي المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة، والمعاییر والإصدارات الأخرى الصادرة عن الھیئة  وفقاً للمعاییر   ۱

 السعودیة للمراجعین والمحاسبین.
 
 تماشیا مع أحكام نظام الشركات المعمول بھ في المملكة العربیة السعودیة والنظام الأساسي للشركة.  ۲
 

 أسس القیاس  (ب) 
 

قات  تم إعداد ھذه القوائم المالیة الموحدة على أساس مبدأ الاستمراریة بموجب مبدأ التكلفة التاریخیة، باستثناء قیاس الاستثمارات والمشت 
قیاس   یتم  ذلك،  إلى  بالإضافة  العادلة.  بالقیمة  للموظفینالمدرجة  الخدمة  نھایة  للا  مكافأة  الحالیة  باستخدام  بالقیمة  المستقبلیة  لتزامات 

 طریقة وحدة الائتمان المتوقعة. 
 

 العملة الوظیفیة وعملة العرض  (ج) 
 

المالیة   المعلومات  كافة  تقریب  تم  للمجموعة.  الوظیفیة  العملة  وھو  السعودي،  بالریال  معروضة  الموحدة  المالیة  القوائم  ھذه  إن 
 یذكر خلاف ذلك. المعروضة إلى آلاف الریالات السعودیة، ما لم 

  



 للتمویل  العالمیة   املاك شركة
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۱۳ 

 (تتمة)   أسس الإعداد ۲
 

 الأحكام والتقدیرات والافتراضات المحاسبیة المؤثرة  (د) 
 

صدارات  یتطلب إعداد القوائم المالیة الموحدة، طبقاً للمعاییر الدولیة للتقریر المالي المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة والمعاییر والإ
السعودیة للمراجعین والمحاسبین، استخدام بعض الأحكام والتقدیرات والافتراضات المحاسبیة الھامة التي  الأخرى الصادرة عن الھیئة  

تؤثر على مبالغ الموجودات والمطلوبات المسجلة. كما یتطلب من الإدارة استخدام الأحكام عند تطبیق السیاسات المحاسبیة للمجموعة.  
والأحكا والافتراضات  التقدیرات  تقییم  على  یتم  الحصول  على  تشتمل  أخرى  وعوامل  الخبرة  أساس  على  وذلك  مستمرة  بصورة  م 

 المشورة المھنیة وتوقعات للأحداث المستقبلیة التي یعتقد بأنھا معقولة وفقا للظروف. 
 

التعدیلات تؤثر فقط على تلك یتم إثبات التعدیلات على التقدیرات المحاسبیة في الفترة التي یتم فیھا إجراء تلك التعدیلات في حال كانت 
امـة الفترة، أو في فترة التعدیل وفي الفترات المستقبلیة في حال أثرت التعدیلات على الفترات الحالیة والمستقبلیة. فیما یأتي الأمـور الھ

 التي استخدمت فیھا الإدارة التقدیرات والافتراضات أو مارست فیھا الأحكام:
 
 المالیة الانخفاض في قیمة الموجودات ۱
 

رقم   المالي  للتقریر  الدولي  للمعیار  طبقاً  القیمة  في  الانخفاض  قیاس خسائر  أحكام،    ۹یتطلب  المالیة وضع  الموجودات  فئات  لجمیع 
  خصوصًا تقدیر مبلغ وتوقیت التدفقات النقدیة المستقبلیة وقیم الضمانات عند تحدید خسائر الانخفاض في القیمة وتقییم الزیادة الجوھریة 

إلى    في فیھا  التغیرات  تؤدي  أن  الممكن  من  والتي  العوامل،  من  عدد  على  قیاسھا  في  تعتمد  التقدیرات  ھذه  وإن  الائتمان.  مخاطر 
 مستویات مختلفة من المخصصات. 

 
المتعلقة   الأساسیة  الافتراضات  من  عدد  مع  معقدة  لنماذج  مخرجات  ھي  المتوقعة  الائتمانیة  للخسائر  المجموعة  باختیار  حسابات 
 المدخلات المتغیرة وترابطاتھا. تتضمن عناصر نماذج الخسائر الائتمانیة المتوقعة التي تعتبر أحكامًا وتقدیرات محاسبیة ما یلي: 

 
 التصنیف الائتماني الداخلي للمجموعة، والذي یحدد احتمالیة التخلف عن السداد للشركات والعملاء ذوي القیمة الملموسة العالیة.  -
 
في مخاطر الائتمان حیث یجب قیاس المخصصات للموجودات المالیة    جوھریة زیادة    ھناكییر المجموعة لتقییم ما إذا كانت  معا -

 على أساس الخسارة الائتمانیة المتوقعة على مدار العمر وعلى أساس التقییم النوعي.
 
 ختیار المدخلات. وضع نماذج الخسارة الائتمانیة المتوقعة، بما في ذلك الصیغ المختلفة وا -
 
على   - والتأثیر  الضمانات،  وقیم  النفط  أسعار  مثل  الاقتصادیة،  والمدخلات  الكلي  الاقتصاد  سیناریوھات  بین  الارتباطات  تحدید 

 احتمال التخلف عن السداد والتعرض للمخاطر عند التخلف عن السداد، والخسارة بافتراض التخلف عن السداد. 
 

الائتمانیة اختیار   الخسارة  نماذج  في  الاقتصادیة  المدخلات  لاشتقاق  الاحتمالات  وأوزان  المستقبلیة  الكلي  الاقتصاد  سیناریوھات 
 المتوقعة. 

 
 حقوق تقدیم الخدمة بموجب اتفاقیات الوكالة  ۲
 

المجموعة بموجب بیع عقود الإجارة  یتم إثبات الأصل غیر الملموس لحقوق تقدیم خدمة بموجب ترتیبات الوكالة (التي تحصل علیھا  
الأصلیة إلى أطراف خارجیة أو كمقابل لخدمات ترتیبات التمویل) بالقیمة الحالیة لصافي التدفقات النقدیة المستقبلیة بموجب ترتیبات 

العا الخصم والقیمة  بمعدل  المتعلقة  التقدیرات  بین أمور أخرى،  الحالیة، من  القیمة  للخدمات. راجع  الوكالة. یشمل حساب صافي  دلة 
 للافتراضات التي تنطوي عند احتساب حقوق تقدیم الخدمة بموجب ترتیبات الوكالة.  ۲۰الإیضاح 

 
 استمراریة الأعمال  ۳
 

الموارد   لدیھا  المجموعة  بأن  قناعة  على  وھي  أعمالھا،  في  الاستمرار  على  المجموعة  لقدرة  تقییم  بإجراء  المجموعة  إدارة  قامت 
للاستمرار في العمل في المستقبل المنظور. بالإضافة إلى ذلك، فإن الإدارة لیست على علم بوجود حالة من عدم التأكد الجوھري مما  
مبدأ   أساس  على  الموحدة  المالیة  القوائم  ھذه  إعداد  تم  ولذلك،  أعمالھا.  في  الاستمرار  على  المجموعة  قدرة  حول  الشك  یضفي 

 الاستمراریة. 
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۱٤ 

 (تتمة)   عدادأسس الإ ۲
 

 (تتمة)   الأحكام والتقدیرات والافتراضات المحاسبیة المؤثرة (د) 
 
 ۲٥ و  ۳راجع الإیضاح  -قیاس القیمة العادلة  ٤
 
 ۱٥راجع الإیضاح   - مكافأة نھایة الخدمة للموظفین ٥
 

 أسس التوحید  (ھـ) 
 

الموحدة على   المالیة  القوائم  إیضاح  تتضمن  في  مذكور  ھو  كما  التابعة،  للشركة  المالیة  والقوائم  للشركة  المالیة  إعداد  ۱القوائم  یتم   .
لیة  القوائم المالیة للشركة التابعة لنفس فترة التقریر للمجموعة، باستخدام سیاسات محاسبیة متوافقة. تم إجراء تعدیلات على القوائم الما

 لتتماشى مع القوائم المالیة الموحدة للمجموعة.  الموحدة للشركة التابعة، عند الضرورة،
 

الشركة التابعة ھي الشركة المستثمر فیھا التي تسیطر علیھا المجموعة. تسیطر المجموعة على الشركة المستثمر فیھا فقط عندما یكون  
 لھا:

 
الحالیة على توجیھ الأنشطة المتعلقة بالشركة المستثمر  السلطة على الشركة المستثمر فیھا (أي الحقوق الحالیة التي تمنحھا القدرة   •

 فیھا). 
 
 التعرض لعوائد متغیرة أو امتلاك حقوق في الحصول على عوائد متغیرة من خلال مشاركتھا في الشركة المستثمر فیھا.  •
 
 القدرة على استخدام سلطتھ على الشركة المستثمر فیھا للتأثیر على حجم عوائدھا.  •
 

الأرصدة  العملة   تستبعد  معاملات صرف  وخسائر  مكاسب  )باستثناء  محققة  إیرادات ومصروفات غیر  وأي  المجموعة  شركات    بین 
  ( الناتجة عن المعاملا ت بین المجموعة عند اعداد القوائم المالیة الموحدة. تستبعد الخسائر غیر المحققة بنفس طریقة المكاسب  الأجنبیة

 .  التي لا تدل على وجود انخفاض في القیمةغیر المحققة، لكن فقط في الحدود 
 
 السیاسات المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیة  ۳
 

 السیاسات المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیة المطبقة في إعداد ھذه القوائم المالیة الموحدة تم إدراجھا أدناه. 
 
 التغیر في السیاسات المحاسبیة  أ) 
 

المحاسبیة   السیاسات  للسنة  تتفق  الموحدة  المالیة  القوائم  إعداد  في  المستخدمة  تلك  مع  الموحدة  المالیة  القوائم  ھذه  إعداد  في  المتبعة 
في   اعتبارًا من  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱المنتھیة  التالیة  المحاسبیة  السیاسات  تسري  إلى    ۲۰۲۳ینایر    ۱.  أو تضیف  تعدل  أو  لتحل محل 

 . ۲۰۲۲في القوائم المالیة الموحدة السنویة المراجعة لسنة  السیاسات المحاسبیة المقابلة المنصوص علیھا
 

 المعاییر والتفسیرات والتعدیلات الجدیدة المطبقة من قبل المجموعة 
 

ھا  یعتبر المعیار أو التفسیر أو التعدیل التالي ساري المفعول اعتبارًا من السنة الحالیة ویتم تطبیقھ من قبل المجموعة، ومع ذلك، لیس ل
 على القوائم المالیة الموحدة للمجموعة: أثر 

 
 . ۸ومعیار المحاسبة الدولي رقم   ۲وبیان الممارسة رقم  ۱تعدیلات محدودة النطاق على معیار المحاسبة الدولي رقم  •
 
 دة. الضریبة المؤجلة المتعلقة بالموجودات والمطلوبات الناشئة عن معاملة واح - ۱۲تعدیلات على معیار المحاسبة الدولي رقم  •
 
رقم   • الدولي  المحاسبة  معیار  على  معیار   -  ۱تعدیلات  على  وتعدیلات  متداولة  غیر  أو  متداولة  باعتبارھا  المطلوبات  تصنیف 

 المطلوبات غیر المتداولة مع التعھدات.  -  ۱المحاسبة الدولي رقم 
 
 .نموذجیة للركیزة الثانیةالقواعد ال -الإصلاح الضریبي العالمي  - ۱۲تعدیلات على معیار المحاسبة الدولي رقم  •
 
 .عقود التأمین - ۱۷المعیار الدولي للتقریر المالي رقم  •
 
 . الأدوات المالیة  - ۹المعیار الدولي للتقریر المالي رقم  •
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 بآلاف الریالات السعودیة
 

۱٥ 

 (تتمة)  السیاسات المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیة  ۳
 

 المعاییر المحاسبیة الصادرة والتي لم تصبح ساریة بعد  ب) 
 

بعد   تبدأ  التي  للمجموعة  المحاسبیة  للسنة  للامتثال  إلزامیة  نشرھا وھي  تم  التي  والمراجعات  والتعدیلات  المحاسبیة  ینایر    ۱المعاییر 
 مدرجة أدناه. اختارت المجموعة عدم التطبیق المبكر لھذه الإصدارات ولیس لھا أي أثر جوھري على القوائم المالیة الموحدة.  ۲۰۲٤

 
 تاریخ السریان  الوصف  سیر والتعدیلات المعیار والتف

الدولي   المعیار  على  تعدیل 
عقود    -  ۱٦للتقریر المالي رقم  

البیع  أساس  على  الإیجار 
 وإعادة التأجیر 

المعیار   في  التأجیر  وإعادة  البیع  متطلبات  التعدیلات  ھذه  تتضمن 
رقم   المالي  للتقریر  عن    ۱٦الدولي  المنشأة  محاسبة  كیفیة  لشرح 

تتأثر  البیع   أن  المرجح  من  المعاملة.  تاریخ  بعد  التأجیر  وإعادة 
كل   أو  بعض  فیھا  تكون  التي  التأجیر  وإعادة  البیع  معاملات 
تعتمد  ولا  متغیرة  إیجار  مدفوعات  عن  عبارة  الإیجار  مدفوعات 

 على مؤشر أو معدل. 

 ۲۰۲٤ینایر  ۱

المحاسبة   معیار  تعدیلات على 
والمعیار الدولي    ۷الدولي رقم  

رقم  للتق المالي  حول    ۷ریر 
 ترتیبات تمویل المورد 

تمویل   ترتیبات  شفافیة  لتعزیز  إفصاحات  التعدیلات  ھذه  تتطلب 
النقدیة   والتدفقات  الشركة  مطلوبات  على  وتأثیراتھا  المورد 
استجابة   ھي  الإفصاح  متطلبات  إن  السیولة.  لمخاطر  وتعرضھا 

أن بعض    مجلس معاییر المحاسبة الدولیة لمخاوف المستثمرین من
مما   كاف،  بشكل  مرئیة  غیر  الشركات  موردین  تمویل  ترتیبات 

 یعیق تحلیل المستثمرین. 

 ۲۰۲٤ینایر  ۱

المحاسبة   معیار  على  تعدیل 
رقم   المطلوبات    -  ۱الدولي 

 غیر المتداولة مع التعھدات 

توضح ھذه التعدیلات كیفیة تأثیر الشروط التي یجب أن تلتزم بھا  
اثني   خلال  تصنیف  المنشأة  على  التقریر  فترة  بعد  شھرًا  عشر 

التي   المعلومات  تحسین  إلى  أیضًا  التعدیلات  تھدف  المطلوبات. 
  تقدمھا المنشأة فیما یتعلق بالمطلوبات الخاضعة لھذه الشروط. 

 ۲۰۲٤ینایر  ۱

  الدولي   المعیار  على  تعدیلات
  ومعیار   ۱۰  رقم   المالي  للتقریر

   ۲۸ رقم  الدولي  المحاسبة

  أو   الزمیلة  وشركتھ  مستثمر  بین  الموجودات  في   المساھمة  أو  بیع
  المالي   للتقریر  الدولي   المعیار  على   تعدیلات   -  المشترك   مشروعھ 

 . ۲۸ رقم الدولي المحاسبة ومعیار  ۱۰ رقم

  /  (متاح للتطبیق الاختیاري 
تاریخ السریان مؤجل إلى  

 أجل غیر مسمى) 
 

 ممتلكات ومعدات  ج) 
 

والمعدات بالتكلفة ناقصاً الاستھلاك المتراكم والخسائر المتراكمة، إن وجدت. یتم استھلاك/ إطفاء التكلفة ناقصاً القیمة  تظھر الممتلكات 
 المتبقیة للممتلكات والمعدات على أساس القسط الثابت على مدى الأعمار الإنتاجیة للموجودات. 

 
اض في قیمتھا وذلك عندما تشیر الأحداث أو التغیرات في الظروف إلى أن  یتم فحص القیم الدفتریة للممتلكات والمعدات لتحري الانخف

القابلة للاسترداد،  القیمة  الدفتریة عن  القیمة  المؤشر وزیادة  قابلة للاسترداد. وفي حالة وجود مثل ھذا  تكون غیر  قد  الدفتریة    القیمة 
 قیمة العادلة ناقصًا تكالیف البیع وقیمة الاستخدام، أیھما أعلى. عندئذ تخفض الموجودات إلى قیمتھا القابلة للاسترداد، والتي تمثل ال

 
اطفاء  فترة    یتم  أو  الموجودات  للتحسینات/  المقدّر  الإنتاجي  العمر  مدى  على  الثابت  القسط  بطریقة  مستأجر  عقار  على  التحسینات 

الإیجار. یتم تحمیل نفقات الإصلاح والصیانة على الإیرادات. یتم رسملة التحسینات التي تزید من القیمة أو تزید جوھریاً من العمر  
 لي الأعمار الإنتاجیة التقدیریة للفئات الرئیسیة للموجودات: للموجودات ذات الصلة. فیما ی 

 
 السنوات  
  

 سنوات أو فترة الإیجار أیھما أقل  ۱۰ تحسینات على عقار مستأجر 
 ٦ أثاث وتجھیزات 

 ٥ معدات مكتبیة
 سنوات   ٥إلى  ۳ معدات تقنیة المعلومات* 

 سنوات  ۳ برمجیات
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۱٦ 

 (تتمة)  الأھمیة النسبیة السیاسات المحاسبیة ذات  ۳
 

 مرابحة عقود   يمدینذمم  د) 
 

ببیع أحد الموجودات التي قامت المجموعة بشرائھا   بناءً على تعھد    واقتنائھاالمرابحة ھي اتفاقیة تقوم بموجبھا المجموعة  إلى عمیل 
مستلم من العمیل بالشراء. یتكون سعر البیع من التكلفة بالإضافة إلى ھامش ربح متفق علیھ. یتم تسجیل الفرق بین ذمم مدینة من عقود  

قة بموجب  بیع المرابحة وتكلفة الأصل المباع كأرباح مرابحة غیر مكتسبة، ولأغراض العرض، یتم خصمھا من إجمالي المبالغ المستح
 ذمم مدینة من عقود بیع المرابحة. 

 
   ذمم مدیني عقود إجارة  ھـ)

 
عقد  الموجودات  ال  إجارةعقود    يمدین   ذممتمثل   بموجب  القیمة    تأجیرمحولة  إثبات  ویتم  إسلامي  إیجار  عقد  اتفاقیة  بموجب  تمویلي 

". یتم إثبات الفرق بین إجمالي الذمم المدینة والقیمة  جارة إعقود    ذمم مدینيضمن "    وتسجل الحالیة لمدفوعات عقد الإیجار كذمم مدینة  
غیر مكتسبة. یتم إثبات إیرادات الإجارة على مدى فترة الإجارة باستخدام طریقة صافي الاستثمار   الحالیة للذمم المدینة كإیرادات إجارة
 والتي تظھر معدل عائد دوري ثابت. 

 
 الإجارة الموصوفة في الذمة  ذمم مدیني عقود  و) 
 

الإجارة الموصوفة في الذمة ھي اتفاقیة یتضمن إجمالي المبالغ المستحقة بموجب الإجارة إجمالي دفعات الإیجار المستقبلیة، بالإضافة  
الإیجار). یتم تسجیل الفرق بین الذمم المدینة من عقد الإیجار وتكلفة الموجودات المؤجرة    عقود  يمدین إلى المبالغ المتبقیة المقدرة (ذمم  

الإیجار   عقد  فترة  مدى  على  الذمة  في  الموصوفة  الإجارة  إیرادات  إثبات  یتم  المكتسبة.  غیر  الذمة  في  موصوفة  إجارة  كإیرادات 
 ابت. باستخدام طریقة صافي الاستثمار والتي تظھر معدل عائد دوري ث 

 
 الانخفاض في القیمة  ز) 
 

 تقوم المجموعة بإثبات مخصص الانخفاض في قیمة الخسارة الائتمانیة المتوقعة على الأدوات المالیة التالیة: 
 
 مرابحة عقود ي مدین ذمم  •
 إیجارة، و عقود  يذمم مدین  •
 عقود الإجارة الموصوفة في الذمة.  يذمم مدین  •
 

 لا یتم إثبات خسارة الانخفاض في القیمة على الاستثمارات في حقوق الملكیة. 
 

تقوم المجموعة بقیاس مخصصات الخسارة بمبلغ یعادل الخسارة الائتمانیة المتوقعة على مدار العمر، باستثناء ما یلي، والتي یتم قیاسھا  
 شھرًا:   ۱۲یة المتوقعة لمدة على أساس الخسارة الائتمان 

 
 سندات استثمار الدیون التي یتم تحدیدھا على أنھا ذات مخاطر ائتمانیة منخفضة في تاریخ التقریر. •
 الأدوات المالیة الأخرى التي لم ترتفع فیھا مخاطر الائتمان بشكل كبیر منذ الإثبات المبدئي. •
 

شھراً جزءاً من الخسارة الائتمانیة المتوقعة التي تنتج عن أحداث التخلف عن سداد    ۱۲تعتبر الخسارة الائتمانیة المتوقعة على مدى  
 شھراً بعد تاریخ التقریر.  ۱۲أداة مالیة والمحتملة خلال 

 
 انخفاض القیمة الائتمانیة في الذمم المدینة من عقود المرابحةً وعقود الإجارة وعقود الإجارة الموصوفة في الذمة 

 
ریخ كل تقریر مالي بتقییم ما إذا كانت الموجودات المالیة المدرجة بالتكلفة المطفأة قد انخفضت قیمتھا ائتمانیاً. یعد تقوم المجموعة بتا

المقدرة   المستقبلیة  النقدیة  التدفقات  أثر ضار على  لھ  یكون  أكثر  أو  یقع حدث واحد  القیمة الائتمانیة" عندما  المالي "منخفض  الأصل 
 للأصل المالي. 

  



 للتمویل  العالمیة   املاك شركة
 ) سعودیة مساھمة  شركة(

 الموحدة  المالیة  القوائم  حول إیضاحات 
 ۲۰۲۳  دیسمبر   ۳۱ في  المنتھیة  للسنة 

 بآلاف الریالات السعودیة
 

۱۷ 

 (تتمة)  اسات المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیة السی ۳
 

 (تتمة)  الانخفاض في القیمة  ز) 
 

 (تتمة)  عقود المرابحةً وعقود الإجارة وعقود الإجارة الموصوفة في الذمة  ذمم مدینيانخفاض القیمة الائتمانیة في  
 

 المالي وجود البیانات التالیة التي یمكن رصدھا:تشمل الأدلة على وجود انخفاض في القیمة الائتمانیة للأصل 
 
 صعوبة مالیة كبیرة تواجھ المقترض أو الجھة المصدرة.  •
 خرق بنود العقد مثل التخلف عن السداد أو التأخر في السداد.  •
 إعادة ھیكلة قرض أو عقد إیجار من قبل المجموعة بشروط لم تكن المجموعة أن تأخذ غیرھا بعین الاعتبار.  •
 حتمال بدخول المقترض في إفلاس أو إعادة ھیكلة مالیة أخرى. وجود ا •
 

عادةً ما یعُتبر القرض أو عقد الإیجار الذي أعید التفاوض بشأنھ بسبب تدھور حالة المقترض قد انخفضت قیمتھ الائتمانیة، ما لم یكن 
، ولا توجد مؤشرات أخرى على الانخفاض في  ھناك دلیلٌ على أن مخاطر عدم استلام تدفقات نقدیة تعاقدیة قد انخفض بشكلٍ جوھري

 یومًا أو أكثر منخفض القیمة.  ۹۰القیمة. بالإضافة إلى ذلك، یعتبر القرض أو عقد الإیجار متأخر السداد لمدة 
 

 قیاس الخسارة الائتمانیة المتوقعة 
 

 الائتمانیة. ویتم قیاسھا كما یلي: إن الخسائر الائتمانیة المتوقعة ھي التقدیر المرجح المحتمل للخسائر 
 
الموجودات المالیة التي لم تتعرض لانخفاض في قیمتھا الائتمانیة عند تاریخ التقریر: بالقیمة الحالیة لجمیع أوجھ العجز النقدي   •

 مھا).  (أي الفرق بین التدفقات النقدیة المستحقة للمنشأة بموجب العقد والتدفقات النقدیة التي تتوقع المجموعة استلا
 
یة  الموجودات المالیة منخفضة القیمة الائتمانیة في تاریخ التقریر: بالفرق بین اجمالي القیمة الدفتریة والقیمة الحالیة للتدفقات النقد •

 المستقبلیة المقدرة. 
 

 موجودات مالیة معاد ھیكلتھا 
 

تم   أو  تعدیلھا  أو  المالي  الأصل  شروط  على  التفاوض  إعادة  تم  المالیة  إذا  الصعوبات  بسبب  جدید  بأصل  حالي  مالي  أصل  استبدال 
 للمقترض، عندھا یتم تقییم ما إذا كان یجب إلغاء إثبات الأصل المالي وقیاس الخسارة الائتمانیة المتوقعة على النحو التالي: 

 
المتوقعة الناتجة عن الأصل المالي المعدل    ینتج عن إعادة الھیكلة المتوقعة إلغاء إثبات الأصل الحالي، فإن التدفقات النقدیة   لمإذا   •

 یتم إدراجھا في حساب العجز النقدي من الأصل الحالي.  
 
للأصل   • المتوقعة  العادلة  القیمة  مع  التعامل  یتم  عندھا  الحالي،  الأصل  إثبات  إلغاء  إلى  ستؤدي  المتوقعة  الھیكلة  إعادة  كانت  إذا 

صل المالي الحالي في وقت إلغاء إثباتھ. یتم تضمین ھذا المبلغ في حساب عجز النقد  الجدید على أنھا التدفق النقدي النھائي من الأ
الفعلي   الربح  معدل  باستخدام  التقریر  تاریخ  إلى  الإثبات  لإلغاء  المتوقع  التاریخ  من  تم خصمھا  التي  الحالي  المالي  الأصل  من 

 للموجودات المالیة الحالیة. 
 

 ة في قائمة المركز المالي الموحدة عرض مخصص الخسارة الائتمانیة المتوقع
 

المركز   قائمة  المطفأة في  بالتكلفة  المقاسة  المالیة  للموجودات  المتوقعة  الخسارة الائتمانیة  یتم عرض مخصصات الانخفاض في قیمة 
 المالي الموحدة كخصم من إجمالي القیمة الدفتریة للموجودات. 

 
 شطب 

 
ً (یتم شطب ذمم مدیني عقود مرابحة، وذمم مدیني عقود إجارة، وذمم مدیني عقود إجارة موصوفة في الذمة    عندما  ) سواء جزئیا أو كلیا

  لا یكون ھناك توقع واقعي بالاسترداد. إلا أن الموجودات المالیة التي یتم شطبھا قد لا تزال تخضع لأنشطة الإنفاذ من أجل الالتزام 
  موعة نحو استرداد المبالغ المستحقة. إذا كان المبلغ المطلوب شطبھ أكبر من مخصص الخسارة المتراكم، یعامل الفارق بإجراءات المج

مخصص   من  تخصم  لاحقة  استردادات  أي  الإجمالیة.  الدفتریة  القیمة  مقابل  ذلك  بعد  تطبیقھ  یتم  الذي  المخصص  إلى  كإضافة  أولاً 
 الائتمانیة.  الخسائر
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۱۸ 
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 (تتمة)  الانخفاض في القیمة  ز) 
 

 تقییم الضمانات
 

حیثما    للتقلیل الضمانات،  استخدام  إلى  المجموعة  تسعى  المالیة،  الموجودات  على  الائتمانیة  مخاطرھا  ً من  ممكنا ذلك  تكون  .  كان 
في أشكال متعددة، مثل الضمانات المالیة والعقارات. لا یتم تسجیل الضمانات في قائمة المركز المالي الموحد ة للشركة ما    الضمانات

یتم استعادة تقییمھا بشكل ملكیتھا  لم  یتم  المتوقعة.  الخسائر الائتمانیة  العقاریة على احتساب  العادلة للضمانات  القیمة  تؤثر  . مع ذلك، 
في بدایتھا ثم یعاد تقییمھا على أساس سنوي، لا یتم أخذ الضمانات غیر الملموسة الأخرى في الاعتبار عند حساب    عام، بالحد الأدنى،
 . المتوقعة   الخسائر الائتمانیة

 
 .ن من قبل المجموعةالمثمنین الخارجیین المعینی یتم تقییم الضمانات غیر المالیة، مثل العقارات، من قبل 

 
 ات استعادة ملكیة الضمان

 
تتمثل سیاسة المجموعة في بیع الموجودات التي تم استعادة ملكیتھا. یتم تصنیف الموجودات التي تم استعادة ملكیتھا كمحتفظ بھا  

 المالیة في تاریخ استعادة الملكیة . البیع بالقیمة العادلة ناقصا تكلفة بیع الموجودات غیر  بغرض
 

 مالیة ال الأدوات  ح) 
 

  الإثبات الأولي لكافة الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة في تاریخ التداول، وھو التاریخ الذي تصبح فیھ المجموعة طرفاً في یتم  
  ة الأحكام التعاقدیة للأداة. تتكون الموجودات المالیة من النقد وما في حكمھ والاستثمارات وذمم مدیني عقود المرابحة والإجارة والإجار 

والأخرى  الموصوفة   الدائنة  والذمم  والمشتقات  القروض  من  المالیة  المطلوبات  تتكون  أخرى.  مدینة  وذمم  والمشتقات  الذمة  في 
 الأخرى.  والمطلوبات

 
 تصنیف الموجودات المالیة 

 
مل تصنف الموجودات المالیة عند الإثبات الأولي على أنھ یتم قیاسھا كما یلي: بالتكلفة المطفأة، أو بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشا  

 الآخر أو بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة . 
 

 موجودات مالیة بالتكلفة المطفأة 
 

 العادلة من خلال الربح أو الخسارة:  یتم قیاس الأصل المالي للدین بالتكلفة المطفأة إذا استوفى الشروط التالیة ولم یتم تصنیفھ بالقیمة
 
 أن یتم الاحتفاظ بالأصل ضمن نموذج أعمال یھدف إلى الاحتفاظ بالموجودات لتحصیل التدفقات النقدیة التعاقدیة.  •
 
نقدیة في تواریخ محددة بحیث تقتصر على مدفوعات لأصل الدین   • أن تؤدي الأحكام التعاقدیة للأصل المالي إلى نشوء تدفقات 

 والربح فقط على مبلغ أصل الدین القائم.
 

 موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 
 

یمة  أداة الدین: یتم قیاس أداة الدین بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر فقط إذا استوفت الشروط التالیة ولم یتم تصنیفھا بالق
 الخسارة: العادلة من خلال الربح أو 

 
 أن یتم الاحتفاظ بالأصل ضمن نموذج أعمال تتحقق غایتھ عن طریق تحصیل التدفقات النقدیة التعاقدیة وبیع الموجودات المالیة.  •
 
نقدیة في تواریخ محددة بحیث تقتصر على مدفوعات لأصل الدین   • أن تؤدي الأحكام التعاقدیة للأصل المالي إلى نشوء تدفقات 

 غ أصل الدین القائم.والربح فقط على مبل
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۱۹ 

 (تتمة)  السیاسات المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیة  ۳
 

 (تتمة)   مالیةال الأدوات  ح) 
 

 (تتمة)  موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 
 

بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر   ناتجة عن التغیرات في  یتم لاحقا قیاس أدوات الدین  بالقیمة العادلة مع أرباح وخسائر 
 القیمة العادلة المثبتة في الدخل الشامل الآخر. یتم إثبات الربح وأرباح وخسائر صرف العملات الأجنبیة في الربح أو الخسارة. 

 
المحتفظ بھا للمتاجرة، یجوز للمجموعة بشكل غیر قابل  أدوات حقوق الملكیة: عند الإثبات المبدئي بالاستثمار في حقوق الملكیة غیر  

 للإلغاء أن تختار عرض التغیرات اللاحقة في القیمة العادلة في الدخل الشامل الآخر. وھذا الخیار یتم على أساس كل اداة على حدة. 
 

 موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
 

 ة الأخرى على أنھا مقاسة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. تصنَّف جمیع الموجودات المالی 
 

  بالإضافة إلى ذلك، عند الإثبات المبدئي، یجوز للمجموعة أن تعین بشكل غیر قابل للإلغاء أصلاً مالیاً، یفي بمتطلبات القیاس بالتكلفة 
عادلة من خلال الربح أو الخسارة إن كان القیام بذلك یقلل أو یخفض  المطفأة أو القیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر بالقیمة ال

 إلى حد كبیر من الأخطاء المحاسبیة التي قد تنشأ بخلاف ذلك. 
 
لا یتم إعادة تصنیف الموجودات المالیة بعد الإثبات المبدئي، إلا في الفترة التي تقوم فیھا المجموعة بتغییر نموذج أعمالھا لإدارة   •

 الموجودات المالیة. 
 

 تقییم نموذج الأعمال 
 

تقوم المجموعة بتقییم الھدف من نموذج الأعمال الذي یتم الاحتفاظ فیھ بالأصل المالي على مستوى محفظة الأعمال لأن ھذه الطریقة  
 ھذه المعلومات ما یلي: تعكس بشكل أفضل كیفیة إدارة الأعمال وطریقة تقدیم المعلومات الخاصة بذلك إلى الإدارة. وتتضمن 

 
بالتحدید، ما إذا كانت استراتیجیة الإدارة تركز   • السیاسات والأھداف المحددة لمحفظة الأعمال والتطبیق العملي لتلك السیاسات. 

ات  على تحقیق إیرادات من الارباح التعاقدیة والحفاظ على أسعار الأرباح محددة ومطابقة مدة الموجودات المالیة مع مدة المطلوب 
 التي تمول تلك الموجودات أو تحقق تدفقات نقدیة من خلال بیع الموجودات. 

 
 كیفیة تقییم أداء المحفظة وإعداد تقریر بذلك إلى إدارة المجموعة.  •
 
تلك   • إدارة  وكیفیة  الأعمال)  نموذج  ضمن  بھا  المحتفظ  المالیة  (والموجودات  الأعمال  نموذج  أداء  على  تؤثر  التي  المخاطر 

 المخاطر. 
 
أي، ما إذا كان التعویض مبنیاً على القیمة العادلة للموجودات المدارة أو التدفقات النقدیة التعاقدیة    -یفیة تعویض مدراء الأعمال  ك •

 المحصّلة. 
 
المستقبلیة.  معدل تكرار المبیعات وحجمھا وتوقیتھا في الفترات السابقة، وأسباب ھذه المبیعات والتوقعات بشأن أنشطة المبیعات   •

ولكن، لا یتم النظر في المعلومات المتعلقة بنشاط المبیعات بشكل فردي، ولكن كجزء من تقییم شامل لكیفیة تحقیق الھدف المعلن  
 للمجموعة لإدارة الموجودات المالیة وكیفیة تحقیق التدفقات النقدیة. 

 
تصورات "الحالة الأسوأ" أو "حالة الضغط" في الاعتبار. إذا  یعتمد تقییم نموذج العمل على تصورات متوقعة بشكل معقول دون وضع  

تم تحقیق الإثبات المبدئي للتدفقات النقدیة بطریقة تختلف عن التوقعات الأصلیة للمجموعة، فإن المجموعة لا تغیر تصنیف الموجودات  
تقییم الموجودات المالیة حدیثة الإنشاء أو  المالیة المتبقیة المحتفظ بھا في نموذج العمل ھذا، ولكنھا تقوم بإدراج ھذه المعلو مات عند 

 الموجودات المالیة المشتراة حدیثاً مستقبلاً.
 

ح أو  تقُاس الموجودات المالیة المحتفظ بھا للمتاجرة والتي یتم تقییم أدائھا على أساس القیمة العادلة وذلك بالقیمة العادلة من خلال الرب 
بھا یتم الاحتفاظ  التعاقدیة    الخسارة لأنھ لا  النقدیة  التدفقات  بھا سواء لتحصیل  یتم الاحتفاظ  التعاقدیة كما لا  النقدیة  التدفقات  لتحصیل 

 ولبیع الموجودات المالیة. 
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۲۰ 

 (تتمة)  السیاسات المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیة  ۳
 

 (تتمة)   مالیةال الأدوات  ح) 
 

 التعاقدیة تمثل مدفوعات أصل الدین والربح فقط: تقییم ما إذا كانت التدفقات النقدیة 
 

لأغراض ھذا التقییم، یتم تعریف "أصل الدین" بأنھ القیمة العادلة للأصل المالي عند الإثبات المبدئي. ویتم تعریف "الربح" على أساس  
للنقود والمخاطر الائتمانیة المرتبطة بأصل الدین القائم وذلك خلال مدة معینة من الزمن ولمخاطر وتكالیف    الزمنیة   للقیمة الثمن المقابل  

 ) وكذلك ھامش الربح. الإداریة والتكالیف  السیولةراض الأساسیة الأخرى (مثل مخاطر الإق
 

  عند تقییم ما إذا كانت التدفقات النقدیة التعاقدیة ھي مدفوعات لأصل الدین والربح فقط، تأخذ المجموعة في الاعتبار الشروط التعاقدیة 
المال الموجودات  كانت  إذا  ما  تقییم  ذلك  یتضمن  النقدیة  للأدوات.  التدفقات  مقدار  أو  توقیت  تغیر  قد  تعاقدیة  شروط  على  تحتوي  یة 

 التعاقدیة نتیجة لعدم تحقیقھا لھذه الشروط. وعند إجراء ھذا التقییم، تأخذ المجموعة في الاعتبار: 
 
 الأحداث المحتملة التي من شأنھا أن تغیر مبلغ أو توقیت التدفقات النقدیة.  •
 
 المالي. خصائص الدعم  •
 
 شروط المبالغ المدفوعة مقدمًا والتمدید. •
 
الشروط التي تحد من مطالبة المجموعة بالتدفقات النقدیة من الموجودات المحددة (على سبیل المثال ترتیبات الموجودات بدون   •

 حق الرجوع)؛ و 
 
 بشكل دوري. مثل إعادة ضبط معدلات الربح  -الخصائص التي تعدل النظر في القیمة الزمنیة للنقود   •
 

 تصنیف المطلوبات المالیة 
 

المطفأة مع مراعاة أي خصم أو علاوة على إصدار   التكلفة  یتم احتساب  المطفأة.  بالتكلفة  المالیة  بتصنیف مطلوباتھا  المجموعة  تقوم 
 التمویل والتكلفة الأخرى التي تعد جزء لا یتجزأ من معدل الربح الفعلي. 

 
 الإثبات  التوقف عن 

 
 الموجودات المالیة 

 
بتحویل حقوق   قیامھا  أو  المالي  النقدیة من الأصل  للتدفقات  التعاقدیة  الحقوق  انتھاء  المالي عند  إثبات الأصل  المجموعة عن  تتوقف 

المالي بشكل جوھري أو  التدفقات النقدیة التعاقدیة في المعاملة التي یتم من خلالھا انتقال جمیع مخاطر ومنافع ملكیة الأصل    تحصیل
المجموعة من خلالھا بتحویل أو الاحتفاظ بجمیع مخاطر ومنافع الملكیة بشكل جوھري ولا تحتفظ بالسیطرة على الأصل    التي لا تقوم

 المالي.
 

عنالتوق عند   المالیة  إثبات   ف  الدفتریة  الموجودات  القیمة  بین  الفرق  فإن  على    للموجودات ،  الموزعة  الدفتریة  القیمة  من  ج (أو  زء 
 ما یلي: ومجموع ) الموجودات التي تم التوقف عن إثباتھا

 
 ، و )بما في ذلك أي موجودات جدیدة یتم الحصول علیھا ناقصا أي مطلوبات جدیدة مفترضة( العوض المقبوض  ۱

 

 متراكمة تم إثباتھا في الدخل الشامل الآخر یتم إثباتھ في الربح أو الخسارة. أي ربح أو خسارة  ۲
 

في المعاملات التي لا تحتفظ فیھا المجموعة ولا تحول جمیع مخاطر ومنافع الملكیة بشكل أساسي لأصل مالي، لكن تحتفظ بالسیطرة  
وھو ما یتم تحدیده بقدر تعرضھا للتغیرات في قیمة الأصل  على الأصل، تستمر المجموعة في إثبات الأصل بقدر مشاركتھا المستمرة،  

 المحول. 
 

في بعض المعاملات، تحتفظ المجموعة بالالتزام بخدمة الأصل المالي المحول مقابل رسوم. یتم الغاء إثبات الأصل المحول إذا كان  
إذا كانت رسوم الخدمة أكثر من كافیة (أصل) أو اذا  یستوفي معاییر إلغاء الإثبات. یتم إثبات أصل أو التزام لعقد تقدیم الخدمة، حیث  

 كانت أقل من كافیة (التزام) لأداء الخدمة. 
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۲۱ 

 (تتمة)  السیاسات المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیة  ۳
 

 (تتمة)   مالیةال الأدوات  ح) 
 

 (تتمة)   الإثبات التوقف عن 
 

 المطلوبات المالیة 
 

 المجموعة بإلغاء إثبات المطلوبات المالیة عند تنفیذ التزاماتھا التعاقدیة أو إلغائھا أو انقضائھا. تقوم 
 

 تعدیلات على الموجودات والمطلوبات المالیة 
 

 الموجودات المالیة 
 

النقدیة للأصل   التدفقات  إذا كانت  فیما  بتقییم  المجموعة  تقوم  تعدیل فترات أي أصل مالي،  المعدل مختلفة بشكل كبیر، وإذا  في حال 
كانت كذلك، عندئذ تعد الحقوق التعاقدیة في التدفقات النقدیة من الأصل المالي الأصلي منتھیة الصلاحیة. وفي ھذه الحالة، یتم إلغاء  

 إثبات الأصل المالي الأصلي، وإثبات أصل مالي جدید بالقیمة العادلة. 
 

معدل المحمل بالتكلفة المطفأة مختلفة بشكل أساسي، فإن التعدیل لن یؤدي إلى إلغاء إثبات الأصل  إذا لم تكن التدفقات النقدیة للأصل ال
لي  المالي. في ھذه الحالة، تقوم المجموعة بإعادة احتساب اجمالي القیمة الدفتریة للأصل المالي ویتم إثبات المبلغ الناتج عن تعدیل إجما

الربح أو الخسارة. إذا تم تنفیذ ھذا التعدیل بسبب الصعوبات المالیة للمقترض، فسیتم عرض    القیمة الدفتریة كربح أو خسارة تعدیل في
 الربح أو الخسارة مع خسائر الانخفاض في القیمة. وفي الحالات الأخرى، یتم عرضھ كربح. 

 
 المطلوبات المالیة 

 
  وعندما تكون التدفقات النقدیة للمطلوبات المعدلة مختلفة بشكلتتوقف المجموعة عن إثبات المطلوبات المالیة عندما یتم تعدیل شروطھا 

  ة جوھري. وفي ھذه الحالة، یتم إثبات مطلوبات مالیة جدیدة استناداً إلى الشروط المعدلة بالقیمة العادلة. إن الفرق بین القیمة الدفتری 
 یتم إثباتھ ضمن الربح أو الخسارة. للمطلوبات المالیة المسددة والمطلوبات المالیة الجدیدة بالشروط المعدلة، 

 
 مقاصة الأدوات المالیة 

 
حق نظامي حالي    تتم مقاصة الموجودات والمطلوبات المالیة وتدرج في قائمة المركز المالي الموحدة بالصافي عندما یكون لدى المنشأة

نافذ بمقاصة المبالغ المثبتة وتنوي المجموعة إما التسویة على أساس الصافي أو تسویة الموجودات والمطلوبات في نفس الوقت. لا یتم  
إجراء مقاصة بین الإیرادات والمصاریف في قائمة الربح أو الخسارة الموحدة ما لم یطلب أو یسمح بھ أي معیار أو تفسیر محاسبي،  

 كما ھو مبین بشكل محدد في السیاسات المحاسبیة للمجموعة. و
 

 التحوط  والمحاسبة عن المشتقة  المالیةالأدوات 
 

الأدوات   المجموعة  العمولات  تعرضھا   للتحوط من  المشتقة  المالیةتستخدم  الأدوات    یتم.  لأسعار  مبدئیاً    المالیةإثبات   بالقیمة المشتقة 
الخاصإبرام    بتاریخالعادلة   ذلك    العقد  وبعد  كموجودات    بالقیمةقیاسھا    یعادالمشتقات،  المشتقات  وتدرج  عندما    مالیة العادلة.  وذلك 
 . سلبیة العادلة   القیمة عندما تكون  مالیة، وتدرج كمطلوبات إیجابیةالعادلة  القیمةتكون 

 
تغیرات   ناتجة عن  أرباح أو خسائر  الجزء    القیمةتدرج أي  الموحدة، فیما عدا  الخسارة  أو  الربح  للمشتقات مباشرة في قائمة  العادلة 

 حقوق الملكیة.   ضمنإثباتھ  یتمالذي  النقدیةالفعاّل من تحوّطات التدفقات 
 

  النقدیةفي التدفقات    التغیراتوالتي تغطي مخاطر    النقدیة   التحوط كتحوط مخاطر التدفقات   عملیات ولأغراض محاسبة التحوط، تصنف  
في    أجنبیةأو مخاطر عملات  كبیرحدوثھا بشكل   یتوقعما مرتبط بموجودات أو مطلوبات تم إثباتھا أو معاملة  بخطر  متعلقةسواءً كانت 

 إثباتھا. یتممؤكدة لم  التزامات
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۲۲ 

 (تتمة)  المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیة السیاسات  ۳
 

 (تتمة)   مالیةال الأدوات  ح) 
 

 (تتمة)  التحوط  والمحاسبة عن المشتقة  المالیةالأدوات 
 

محاسبة    تطبیقتحوط المخاطر التي تود المجموعة    عملیة  وتوثیق  بتخصص  رسمیة التحوط تقوم المجموعة بصورة    عملیةوعند بدء  
أداة التحوط، والبند أو    تحدیدعلى    التوثیق  یشتمل التحوط.    بعملیةاستراتیجیة إدارة المخاطر المتعلقة    أھداف  وتوثیق،  بشأنھاالتحوط  

المغطاة،   المتحوطة،    وطبیعةالمعاملة  في    وطریقةالمخاطر  عند    القیمةفي    التغیرات  فعالیةمدى    تقییمالمنشأة  التحوط  لأداة  العادلة 
التدفقات    القیمةفي    التغیراتفي    تسویتھا أو  لھ  التحوط  تم  الذي  للبند  المتحوطة.    النقدیةالعادلة  بالمخاطر  تكون   یتوقعالمرتبطة  بأن 

ویتم تقییمھا بشكل مستمر لتحدید  في تحقیق تغیرات المقاصة في القیمة العادلة أو التدفقات النقدیة  عالیة  فعالیةذات    ھذه تحوط المخاطر  
 . فیھاأنھا كانت فعالة بشكل كبیر بالفعل خلال فترات التقاریر المالیة التي خصصت 

 
  مؤھلة أو عندما لم تعد تلك الأداة    تنفیذھاأو إنھاؤھا أو    بیعھاأداة التحوّط أو    سریانالتوقف عن محاسبة التحوّط وذلك عند انتھاء    یتم

الاحتفاظ بالربح أو الخسارة المتراكمة، المثبتة سابقاً ضمن    یتمالمتوقعة،    للعملیاتلمحاسبة تحوّط المخاطر. وفي ذلك الوقت، بالنسبة  
الملكیة   في حقوق  الملكیة،  المعامل  العملیةحدوث    لحینحقوق  یتوقع حدوث  التي لا  الحالات  وفي  المتحوطة،  المتوقعة.    تحویل   یتمة 

 صافي الربح أو الخسارة المتراكمة، المثبتة ضمن حقوق الملكیة، إلى قائمة الربح أو الخسارة الموحدة للفترة. 
 

 إثبات الإیرادات / المصاریف  ط)
 

 الإیرادات والمصاریف
 

الإجارة وعقود   المرابحة وعقود  لعقود  المدینة  الذمم  الإیرادات من  إثبات  الاقتراضات في  یتم  الذمة وتكالیف  في  الموصوفة  الإجارة 
أو   المدفوعات  بالضبط  یخصم  الذي  المعدل  ھو  الفعلي  الربح  معدل  إن  الفعلي.  الربح  معدل  طریقة  باستخدام  الخسارة  أو  الربح 

 داة المالیة. الإیصالات النقدیة المستقبلیة المقدرة على مدى العمر المتوقع للأداة المالیة أو التكلفة المطفأة للأ 
 

عند حساب معدل الربح الفعلي للأدوات المالیة بخلاف الموجودات منخفضة القیمة الائتمانیة، تقوم المجموعة بتقدیر التدفقات النقدیة  
لیة منخفضة  المستقبلیة مع مراعاة جمیع الشروط التعاقدیة للأداة المالیة، ولكن دون الخسائر الائتمانیة المتوقعة. بالنسبة للموجودات الما

ذل في  بما  المقدرة  المستقبلیة  النقدیة  التدفقات  باستخدام  الائتمان  بواسطة  المعدل  الفعلي  الربح  معدل  احتساب  یتم  الائتمانیة،  ك  القیمة 
 الخسائر الائتمانیة المتوقعة. 

 
من معدل الربح الفعلي. تشمل تكالیف    یتضمن احتساب معدل الربح الفعلي تكالیف المعاملة والرسوم المقدمة التي تعتبر جزءًا لا یتجزأ
 المعاملة التكالیف الإضافیة العائدة مباشرةً إلى شراء أو إصدار الموجودات أو المطلوبات المالیة. 

 
 الدخل قیاس التكلفة المطفأة و

 
الذي من خلالھ   المبلغ  المالیة ھي  المطلوبات  أو  المالیة  للموجودات  المطفأة"  "التكلفة  المطلوباتإن  أو  المالیة  الموجودات  قیاس    یتم 

  عند الإثبات الأولي ناقصا مدفوعات أصل المبلغ، زائداً أو ناقصا الإطفاء المتراكم باستخدام طریقة معدل الربح الفعلي لأي فرق  المالیة
 ائتمانیة متوقعة .  المبلغ الأولي ومبلغ الاستحقاق، ویتم تعدیلھ، بالنسبة للموجودات المالیة، لأي مخصص خسائر بین

 
 ائتمانیة  خسائر   مخصص   لأي   تعدیلھا  قبل   المالیة   للموجودات  المطفأة  التكلفة  ھي  المالیة  للموجودات  الإجمالیة  الدفتریة  القیمة  إن

 . متوقعة
 

للموجودات   الدفتریة الإجمالیة  القیمة  الفعلي على  الفائدة  یتم تطبیق معدل  الربح،  الموجودات منخفضة  (عند احتساب  تكون  عندما لا 
 . أو على التكلفة المطفأة للمطلوبات  )الائتمانیة القیمة

 
تطبیق  ة الائتمانیة بعد الإثبات المبدئي، یتم احتساب الربح من خلال  ومع ذلك، بالنسبة للموجودات المالیة التي أصبحت منخفضة القیم

الربح الفعلي على صافي القیمة الدفتریة (التكلفة المطفأة ناقصاً الخسارة الائتمانیة المتوقعة) للأصل المالي. إذا لم یصبح الأصل    لمعد
 الي. منخفض القیمة الائتمانیة، فإن احتساب الربح یعود إلى الأساس الاجم

 
بالنسبة للموجودات المالیة التي كانت منخفضة القیمة الائتمانیة عند الإثبات المبدئي، یتم احتساب الربح من خلال تطبیق معدل الربح  

التكلفة المطفأة للأصل. لا یعود حساب الربح إلى الأساس الإجمالي، حتى لو تحسنت مخاطر   الائتمان الفعلي المعدّل بالائتمان على 
 للأصل. 
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۲۳ 

 (تتمة)  السیاسات المحاسبیة ذات الأھمیة النسبیة  ۳
 

 الزكاة وضریبة الدخل  ي)
 

یخضع المساھمون السعودیون والخلیجیون بالشركة للزكاة ویخضع المساھمون غیر السعودیین لضریبة الدخل وفقاً لأنظمة ھیئة الزكاة  
 العربیة السعودیة. والضریبة والجمارك المطبقة في المملكة 

 
 موظفین نھایة الخدمة لل مكافأة ك) 

 
نظام   المنصوص علیھا في  الشروط  بواسطة  السعودي كما ھو محدد  العمل  لنظام  وفقاً  للموظفین  منافع محددة  المجموعة خطة  تقدم 
وحدة   طریقة  باستخدام  المحددة  المنافع  خطة  بموجب  المنافع  تقدیم  تكلفة  تحدید  ویتم  السعودیة.  العربیة  المملكة  في  السعودي  العمل 

 الائتمان المتوقعة. 
 

عتراف بعملیات إعادة القیاس للأرباح والخسائر الاكتواریة فورًا في قائمة المركز المالي الموحدة مع ما یقابلھا من مبالغ دائنة  یتم الا
أو   الربح  إلى  القیاس  إعادة  عملیات  تصنیف  یتم  لا  فیھا.  حدثت  التي  الفترة  في  الآخر  الشامل  الدخل  خلال  من  المبقاة  الأرباح  إلى 

 رات اللاحقة. الخسارة في الفت 
 

 : یتم إثبات تكلفة الخدمات السابقة في قائمة الربح أو الخسارة الموحدة وذلك قبل 
 
 ؛ و تقلیصھاأو الخطة تاریخ تعدیل •
 . الھیكلة ذات الصلةالمجموعة لتكالیف إعادة  تسجیلتاریخ  •
 

التغیرات التالیة في صافي    المجموعة بإثباتیتم احتساب تكلفة الفائدة بتطبیق معدل الخصم على صافي التزام المنافع المحددة. وتقوم  
 : الموحدة الخسارة الربح أو التزامات المنافع المحددة في قائمة 

 
من   • الخدمة  تكالیف  غیر  تتكون  والتسویات  التقلیص  من  والخسائر  والأرباح  السابقة  الخدمة  وتكالیف  الحالیة  الخدمة  تكالیف 

 الروتینیة (مدرجة ضمن المصاریف العمومیة والإداریة) 
 
 صافي مصاریف أو إیرادات عمولة خاصة (ضمن تكلفة ونفقات تسھیلات الاقتراض)  •
 

 المصاریف  ل) 
 

التي تتعلق بشكل خاص بموظفي المبیعات ومصاریف التسویق. تصنف كافة المصاریف الأخرى  مصاریف البیع والتسویق ھي تلك  
 كمصاریف عمومیة وإداریة. 

 
 والعمولات   الأتعاب  روفات ومص إیرادات   م)
 

یتم  .  الفعلي  الفائدة   معدل  في  المالي   الالتزام  أو  للأصل  الفعلي   الفائدة  معدل   من  جزءاً   تعُد  التي   الأتعاب  ومصروفات   إیرادات   إدراج  یتم
الأتعاب    مصاریف  تتعلق.  الخدمات  دخل  ذلك  في  بما  الصلة  ذات  الخدمات  تقدیم  یتم  عندما  الأخرى  والعمولات  الرسوم  إیرادات  إثبات

   . الخدمات استلام عند كمصاریف تحمیلھا یتم والتي  والخدمات  المعاملات بأتعاب أساسي  بشكل  الأخرى 
 

 تكلفة تمویل  ن) 
 

علق  یتم قید تكالیف التمویل في الفترة المتعلقة بھا. تتكون تكالیف التمویل من الأرباح والتكالیف الأخرى التي تتكبدھا المجموعة فیما یت 
 وإطفاء النفقات المالیة والمطلوبات الإیجاریة. باقتراضات الأموال 

 
 احتیاطي نظامي  س) 

 
ینبغي تحویل   السعودیة،  العربیة  المملكة  للمجموعة في  الشركات والنظام الأساسي  نظام  یتطلبھ  لما  للسنة (بعد  ۱۰وفقاً  الدخل  ٪ من 

إن ھذا   النظامي.  الاحتیاطي  إلى  المُرحّلة)  الخسائر  وبعد خصم  تقرر  الزكاة  قد  الأساسي،  للنظام  للتوزیع. وفقاً  قابل  الاحتیاطي غیر 
 ٪ من رأس المال. ۳۰المجموعة إیقاف ھذه التحویلات عندما یبلغ مجموع الاحتیاطي ما نسبتھ 
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۲٤ 
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 قیاس القیمة العادلة  ع) 
 

الملكیة   المشتقات وأدوات حقوق  المالیة مثل  بقیاس بعض الأدوات  المجموعة  المالي    تاریخالعادلة في كل    بالقیمة تقوم  المركز  قائمة 
 . ۲٥الموحدة. تم الإفصاح عن القیم العادلة للأدوات المالیة المقاسة بالتكلفة المطفأة في الإیضاح رقم 

 
قبضھ من بیع أصل أو دفعھ لتحویل التزام في معاملةٍ نظامیة بین أطراف مشاركین في السوق  إن القیمة العادلة ھي السعر الذي یمكن  

 وذلك في تاریخ القیاس. ویستند قیاس القیمة العادلة على افتراض بأن عملیة بیع الأصل أو تحویل الالتزام تمت إما: 
 
 في السوق الرئیسیة للأصل أو الالتزام.  -
 كثر الأسواق فائدة بالنسبة للموجودات أو المطلوبات. في غیاب سوق رئیسیة، في أ -
 

القیمة العادلة لأصل أو التزام ما باستخدام الافتراضات التي   یتاح للمجموعة السوق الرئیسیة أو الأكثر أفضلیة. ویتم قیاس  یجب أن 
المتعاملین في السوق یعملون من منطلق مصالحھم  یستخدمھا المتعاملون في السوق عند تسعیر أي أصل أو التزام، مع افتراض أن  

خلال   من  اقتصادیة  منفعة  لتولید  السوق  في  المتعامل  قدرة  الاعتبار  في  مالي  غیر  لأصل  العادلة  القیمة  وتأخذ  المثلى.  الاقتصادیة 
 الأمثل والأعلى للأصل.  التوظیف الأمثل والأعلى للأصل أو من خلال البیع لمتعامل آخر في السوق والذي بدوره سیقوم بالتوظیف 

 
تستخدم المجموعة أسالیب تقییم تتلاءم مع الظروف وتتوافر لھا بیانات كافیة لقیاس القیمة العادلة، مع زیادة استخدام المدخلات التي  

 یمكن رصدھا ذات العلاقة وتقلیص استخدام المدخلات التي لا یمكن رصدھا. 
 

والمطلوبات المقاسة بالقیمة العادلة أو المفصح عنھا في القوائم المالیة الموحدة ضمن التسلسل الھرمي  یتم تصنیف جمیع الموجودات  
 للقیمة العادلة، على النحو المبین أدناه، استناداً إلى أدنى مستوى المدخلات الجوھریة لقیاس القیمة العادلة ككل: 

 
 لأسواق النشطة للموجودات والمطلوبات المماثلة. : أسعار السوق المعلنة (غیر المعدلة) في ا۱المستوى  -
 
المستوى  ۲المستوى   - المدرجة في  أو بشكل غیر    ۱: مدخلات بخلاف الأسعار  (مثل الأسعار)  إما مباشرةً  یمكن رصدھا  والتي 

الن  الأسواق  المدرجة في  السوق  أسعار  باستخدام:  مقیمة  أدوات  الفئة  تشمل ھذه  الأسعار).  (أي مشتقة من  للأدوات  مباشر  شطة 
التي   الأخرى  التقییم  أسالیب  أو  نشطة،  أقل من  تعتبر  التي  الأسواق  في  أو مماثلة  المدرجة لأدوات شبیھة  الأسعار  أو  المماثلة، 

 یمكن فیھا رصد جمیع المدخلات الھامة بشكل مباشر أو غیر مباشر من بیانات السوق. 
 
 أقل قدر من المدخلات الھامة لقیاس القیمة العادلة. : أسالیب التقییم التي لا یمكن فیھا رصد ۳المستوى  -
 

بین   قد حدث تحویلات  إذا كان  المجموعة ما  تقرر  الموحدة بشكل متكرر،  المالیة  القوائم  المثبتة في  للموجودات والمطلوبات  بالنسبة 
وھري لقیاس القیمة العادلة ككل)  المستویات في التسلسل الھرمي من خلال إعادة تقدیر التصنیف (بناءً على أدنى مستوى مدخلات ج

 في نھایة كل فترة تقریر. 
 

في تاریخ كل تقریر، تقوم إدارة المجموعة بتحلیل الحركات في قیم الموجودات والمطلوبات التي یجب إعادة قیاسھا أو إعادة تقییمھا 
للسیاسات المحاسبیة للمجموعة. بالنسبة لھذا التحلیل، تتحقق الإدارة من المدخ لات الرئیسیة المطبقة في التقییم الأخیر من خلال  وفقاً 

 الموافقة على المعلومات الواردة في احتساب التقییم للعقود والوثائق الأخرى ذات الصلة. 
 

القیمة العادلة، حددت المجموعة فئات الموجودات والمطلوبات على أساس طبیعة وخصائص ومخاطر الأصل أو   لغرض إفصاحات 
 ومستوى التسلسل الھرمي للقیمة العادلة حسبما تم إیضاحھ أعلاه. الالتزام 

 
 التقاریر القطاعیة  ف) 

 
 القطاع ھو عنصر ممیز للمجموعة یقدم منتجات أو خدمات (قطاع أعمال) ویخضع لمخاطر ومنافع تختلف عن أي قطاعات أخرى. 
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 موجودات عقاریة أخرى ص) 
 

المرابحة وعقود   في عقود  المدینة  الذمم  المشتركة وأرصدة  المشاریع  تسویة  مقابل  العقارات  بعض  بالاستحواذ على  المجموعة  تقوم 
القابلة  الإجارة وعقود الإجارة الموصوفة في الذمة. تعتبر ھذه العقارات كموجودات محتفظ بھا للبیع ویتم إثباتھا مبدئیاً بصافي القیمة  

أیھما  بیع،  تكالیف  أي  ناقصاً  الصلة  للممتلكات ذات  الحالیة  العادلة  المشتركة والقیمة  المشاریع  المستحقة أو  المدینة  للتحقق للأرصدة 
 أقل. 

 
 ضریبة القیمة المضافة  ق)

 
  مدفوعات ضریبة القیمة المضافة تقوم المجموعة بتحصیل ضریبة القیمة المضافة من عملائھا مقابل الخدمات المؤھلة المقدمة، ودفع  

والضریبة   الزكاة  ھیئة  إلى  المضافة  القیمة  ضریبة  صافي  تحویلات  إجراء  شھریا  یتم  المؤھلة.  المدفوعات  مقابل  الموردین  إلى 
قابلة    )الھیئة" "(  والجمارك قیمة مضافة  أي ضریبة  بعد خصم  بالصافي  من عملائھا،  المحصلة  المضافة  القیمة  تمثل ضریبة  والتي 

الدفعات. تتحمل المجموع ة ضریبة القیمة المضافة غیر القابلة للاسترداد وتقُید كمصروفات أو یتم رسملتھا في حالة    للاسترداد على 
   والمعدات والموجودات غیر الملموسة أو یتم استھلاكھا أو إطفاءھا كجزء من التكلفة الرأسمالیة . مدفوعات الممتلكات

 
 منحة حكومیة  ر) 
 

تقوم المجموعة بإثبات منحة حكومیة متعلقة بالدخل، إذا كان ھناك تأكید معقول حول استلامھا وستلتزم المجموعة بالشروط المرتبطة  
بالمنحة. یتم التعامل مع منافع ودیعة حكومیة بمعدل فائدة أقل من السوق كمنحة حكومیة متعلقة بالدخل. یتم إثبات الودیعة بسعر أقل  

السوق وقیا المالي  من  للتقریر  الدولي  للمعیار  وفقاً  الدفتریة  ۹سھا  القیمة  بین  بالفرق  السوق  الأقل من  الفائدة  قیاس منافع معدل  یتم   .
والمتحصلات المقبوضة. یتم المحاسبة عن المنافع وفقاً لمعیار المحاسبة    ۹الأولیة للودیعة المحددة وفقاً للمعیار الدولي للتقریر المالي  

رقم   تثبت    .۲۰الدولي  التي  الفترات  مدى  منتظم على  أساس  على  الموحدة  الخسارة  أو  الربح  قائمة  في  الحكومیة  المنحة  إثبات  یتم 
یكون   فقط عندما  المنحة  إثبات دخل  یتم  تعویضھ على شكل مصاریف.  إلى  المنحة  تھدف  التي  الصلة  ذات  التكالیف  فیھا  المجموعة 

یكون   المجموعة. عندما  الرئیسي ھو  القبض ومستحقة  المستفید  المبالغ مستحقة  فقط  المجموعة  تسجل  الرئیسي،  المستفید  العمیل ھو 
 الدفع.  

 
 المحاسبة عن عقود الإیجار  ش) 

 
تجري المجموعة عند الإثبات الأولي في بدایة العقد تقییما لتحدید ما إذا كان العقد ھو عقد إیجار أو ینطوي على عقد إیجار. ویكون  

 طوي على عقد إیجار إذا كان العقد ینقل حق السیطرة على استخدام أصل محدد لفترة من الزمن بمقابل. یتم تحدید عقد إیجار أو ین  العقد
 السیطرة إذا كانت معظم المنافع تتدفق إلى المجموعة ویمكن للشركة توجیھ استخدام ھذه الموجودات . 

 
 موجودات حق الاستخدام 

 
ً ولاحق  حق الاستخدام مبدئیاً بالتكلفة  موجوداتیتم قیاس   في القیمة،    نخفاضللا  متراكمة  بالتكلفة ناقصًا أي استھلاك متراكم وخسائر  ا
 الإیجار.  عقد لبعض عملیات إعادة قیاس التزام  اویتم تعدیلھ

 
الاستخدام تكون مساویة للمطلوبات الإیجاریة. ومع ذلك، إذا كانت ھناك تكالیف إضافیة مثل تجھیز  بشكل عام، فإن موجودات حق  

إلى قیمة   فیجب إضافتھا  بالمعاملة وغیر ذلك،  المتعلقة  الطلبات والمصاریف الأخرى  القابلة للاسترداد وأموال  الموقع والودائع غیر 
 موجودات حق الاستخدام. 

 
ودات حق الاستخدام باستخدام طریقة القسط الثابت من تاریخ البدء وحتى وقت مبكر من نھایة العمر الإنتاجي  یتم لاحقاً استھلاك موج

لموجودات حق الاستخدام أو نھایة مدة عقد الإیجار. یتم تحدید الأعمار الإنتاجیة المقدرة لموجودات حق الاستخدام على نفس الأساس  
 المعیاري للممتلكات والمعدات. 

 
 الایجار  ات عقود التزام

 
الإیجار مبدئیاً بالقیمة الحالیة لمدفوعات الإیجار التي لم یتم دفعھا في تاریخ البدء، مخصومة باستخدام معدل الفائدة   عقد یتم قیاس التزام

 سھولة. الضمني في عقد الإیجار، أو معدل الاقتراض الإضافي للمجموعة، إذا كان من غیر الممكن تحدید معدل الفائدة الضمني ب 
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 (تتمة)  المحاسبة عن عقود الإیجار  ش) 
 

 (تتمة)   التزامات عقود الایجار
 

 : یجار بعد تاریخ البدء من خلال تقیس المجموعة التزام عقد الإ
 
 . الإیجار  التزامات عقود زیادة القیمة الدفتریة لتعكس الفائدة على  ۱
 ، و التي تمتالقیمة الدفتریة لتعكس مدفوعات الإیجار  تخفیض ۲
 . الإیجار عقد  لإعادة قیاس القیمة الدفتریة لتعكس أي إعادة تقییم أو تعدیل  ۳
 

تغیر في   یكون ھناك  القیاس عندما  یتم إعادة  الفعلي.  الفائدة  باستخدام طریقة معدل  المطفأة  بالتكلفة  التزامات عقود الإیجار  قیاس  یتم 
مؤشر أو السعر، إذا كان ھناك تغیر في تقدیر المجموعة للمبلغ المتوقع دفعھ  مدفوعات عقود الإیجار المستقبلیة الناشئة عن تغییر في ال

بموجب ضمان القیمة المتبقیة، إذا قامت المجموعة بتغییر تقییم ما إذا كان سیتم ممارسة خیار شراء أو تمدید أو إنھاء. وعندما یعاد  
لقیمة الدفتریة لموجودات حق الاستخدام، أو یتم تسجیلھا في الربح  قیاس التزامات عقود الإیجار بھذه الطریقة، یتم إجراء تسویة على ا

 أو الخسارة إذا تم تخفیض القیمة الدفتریة لموجودات حق الاستخدام إلى الصفر. 
 
  نقد وما یماثلھ  ٤
 ۲۰۲۳  ۲۰۲۲ 
    

 ۳٥  ۳٥ نقد في الصندوق 
 ۳۸٫۱۹۱  ۲۷٫۷۰۱ ) ۱-٤أرصدة جاریة (إیضاح  –نقد لدى البنك 

 ۲۷٫۷۳٦  ۳۸٫۲۲٦ 
 
" أو  BBBإن الأرصدة لدى البنوك مودعة لدى أطراف لدیھم تصنیفات ائتمانیة لدرجة الاستثمار، أي ذات درجة تصنیف " ۱-٤

 أعلى حسب تصنیف ستاندرد آند بورز أو مودیز. 
 
  استثمارات  ٥
 ۲۰۲۳  ۲۰۲۲ 
    

 ۱۰٥  - بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  استثمارات
 ۸۹۳  ۸۹۳ بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  استثمارات

 ۸۹۳  ۹۹۸ 
 

  ۳۱فیما یلي الحركة في التكلفة والخسائر غیر المحققة للاستثمار بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة خلال السنوات المنتھیة في 
  دیسمبر:

 ۲۰۲۳  ۲۰۲۲ 
    

 ۱۲٫۰۰۰  ۲٫٥۲۰ التكلفة في بدایة ونھایة السنة 
    

    ربح القیمة العادلة:  /  (خسارة) 
 )۳٫۰۱٥(  ) ۲٫٤۱٥( في بدایة السنة 

 ٦۰۰  ) ۱۰٥( التغیر في القیمة العادلة، بالصافي 
    

 )۲٫٤۱٥(  ) ۲٫٥۲۰( في نھایة السنة 
    

 )۹٫٤۸۰(  - التخلص من الاستثمار خلال العام 
    

 ۱۰٥  - القیمة الدفتریة صافي  
  



 للتمویل  العالمیة   املاك شركة
 ) سعودیة مساھمة  شركة(

 الموحدة  المالیة  القوائم  حول إیضاحات 
 ۲۰۲۳  دیسمبر   ۳۱ في  المنتھیة  للسنة 

 بآلاف الریالات السعودیة
 

۲۷ 

 عقود المرابحة، بالصافي  ذمم مدیني ٦
 

 ۲۰۲۳  ۲۰۲۲ 
    

 ٤۸۰٫۷۰۸  ۱٫۸۷۹٫۹۲۲ عقود المرابحة  ذمم مدینيإجمالي 
 )٥۱٥(  ) ۱۱٫۷۳۹( ناقصاً: الانخفاض في قیمة مخصص الخسائر الائتمانیة

 ٤۸۰٫۱۹۳  ۱٫۸٦۸٫۱۸۳ ، بالصافي مرابحةعقود   يذمم مدین
 
 عقود المرابحة المتأخرة وغیر منخفضة القیمة:  يمدین ذمم  فیما یلي أعمار ۱-٦
 

 ۲۰۲۲  ۲۰۲۳ متأخرة عن السداد: 
    
۱ - ۳۰ ۱۱٥٫۰۳۱  - 

۳۱ - ٦۰ ۲٦٫٥٥٤  ۸٫٤۸٤ 
٦۱ -۹۰ ۳٫۳۹۹  ۳۲٫۸۹۳ 

 ٤۱٫۳۷۷  ۱٤٤٫۹۸٤ المجموع 
 

عقود المرابحة منخفضة القیمة كما في    يمدین ذمم  إن القیمة العادلة للضمانات، بناءً على أحدث التقییمات المستقلة، المحتفظ بھا مقابل  
 ملیون ریال سعودي).  ٥٫٦: ۲۰۲۲، كانت لا شيء (۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱

 
 دیسمبر:   ۳۱المرابحة كما في عقود   يمدین ذمم فیما یلي آجال استحقاق  ۲-٦
 

 ۲۰۲۳  ۲۰۲۲ 
    

 ٤٤٫۷۳۰  ۳۰۷٫۳۰۰ سنة واحدة   بحد أقصى
 ۳۹۷٫٥۱۸  ۱٫۳۷۰٫۲۲٤ أكثر من سنة ولا تتجاوز خمس سنوات 

 ۳۸٫٤٦۰  ۲۰۲٫۳۹۸ أكثر من خمس سنوات 
 ۱٫۸۷۹٫۹۲۲  ٤۸۰٫۷۰۸ 

 )٥۱٥(  ) ۱۱٫۷۳۹( المتوقعة ناقصاً: الانخفاض في قیمة مخصص الخسائر الائتمانیة 
 ٤۸۰٫۱۹۳  ۱٫۸٦۸٫۱۸۳ المجموع 

 
المدینة إلى نسبة قیمة الضمانات.    من  عقود المرابحة إلى فئات الذمم   يمدین ذمم  یقسم الجدول أدناه التعرضات الائتمانیة من   ۳-٦

نسبة   احتساب  القیمة عن طریق    يمدین ذمم  یتم  إلى  المرابحة  للعقار  عقود  العادلة  القیمة  التمویل على  مبلغ  إجمالي  قسمة 
 الأساسي. إن إجمالي مبلغ التمویل المستخدم عند احتساب ھذه النسبة یستبعد أي مخصص للانخفاض في القیمة. 

 
 ۲۰۲۳  ۲۰۲۲ 
    

 -  ۳۲۳٫۲۸۲ بدون ضمانات 
 ۱٦۰٫۹۹۸  ٤۱٦٫۰٥۲ ٪٥۰أقل من 

٥۱-۷۰ ٪ ۹۹۰٫۹٥۸  ۲۱۸٫۹٦٥ 
۷۱-۸٥ ٪ ۱٤۹٫٦۳۰  ۱۰۰٫۷٤٥ 

 ٤۸۰٫۷۰۸  ۱٫۸۷۹٫۹۲۲ إجمالي التعرض 
 



 للتمویل  العالمیة   املاك شركة
 ) سعودیة مساھمة  شركة(

 الموحدة  المالیة  القوائم  حول إیضاحات 
 ۲۰۲۳  دیسمبر   ۳۱ في  المنتھیة  للسنة 

 بآلاف الریالات السعودیة
 

۲۸ 

 (تتمة)  ذمم مدیني عقود المرابحة، بالصافي ٦
 
 . الأفرادو  الأشخاص ذو الملاءة المالیةإلى قطاعات الشركات  المرابحة  ذمم مدیني یصنف الجدول أدناه التعرضات الائتمانیة من ٤-٦
 

۲۰۲۳        

  الشركات  
الأشخاص ذو  
 المجموع   الأفراد   الملاءة المالیة 

        
 ۱٫۸۷۹٫۹۲۲  ۲۲٥٫٥۷٥  ۲۳۰٫٥٥٥  ۱٫٤۲۳٫۷۹۲ عقود المرابحة  يمدین ذمم إجمالي 

 ) ۱۱٫۷۳۹(  ) ٤٫۰٦۷(  ) ۱٫٤۲۷(  ) ٦٫۲٤٥( ناقصاً: الانخفاض في قیمة مخصص الخسائر الائتمانیة
 ۱٫۸٦۸٫۱۸۳  ۲۲۱٫٥۰۸  ۲۲۹٫۱۲۸  ۱٫٤۱۷٫٥٤۷ عقود المرابحة، بالصافي  يمدین ذمم 

 
۲۰۲۲        

  الشركات  
الأشخاص ذو  
 المجموع   الأفراد   الملاءة المالیة 

        
 ٤۸۰٫۷۰۸  ٦۲۳  ۲۳۷٫۱۳٤  ۲٤۲٫۹٥۱ عقود المرابحة  يإجمالي ذمم مدین 

 )٥۱٥(  -  )٤۸۳(  ) ۳۲( ناقصاً: الانخفاض في قیمة مخصص الخسائر الائتمانیة
 ٤۸۰٫۱۹۳  ٦۲۳  ۲۳٦٫٦٥۱  ۲٤۲٫۹۱۹ عقود المرابحة، بالصافي  يذمم مدین 

 



 للتمویل  العالمیة   املاك شركة
 ) سعودیة مساھمة  شركة(

 الموحدة  المالیة  القوائم  حول إیضاحات 
 ۲۰۲۳  دیسمبر   ۳۱ في  المنتھیة  للسنة 

 بآلاف الریالات السعودیة
 

۲۹ 

 ، بالصافي  ذمم مدیني عقود إجارة  ۷
 

 ۲۰۲۳  ۲۰۲۲ 
    

 ۳٫۷۰۷٫۹۳۹  ۲٫٤۱۷٫٥۷٤ ذمم مدیني عقود إجارة إجمالي الاستثمار في 
 ) ۹۱۹٫۳٦۰(  ) ٦۲۱٫٤۸۷( إیرادات غیر محققة ناقصاً:  

 ۲٫۷۸۸٫٥۷۹  ۱٫۷۹٦٫۰۸۷ ذمم مدیني عقود إجارة صافي الاستثمار في 
 )۷٥٫۰۸۰(  ) ۲۷٫۷٥۸( ناقصاً: الانخفاض في قیمة مخصص الخسائر الائتمانیة

 ۲٫۷۱۳٫٤۹۹  ۱٫۷٦۸٫۳۲۹ بالصافي ، ذمم مدیني عقود إجارة
 
 دیسمبر:  ۳۱كما في   المتأخرة وغیر منخفضة القیمة ذمم مدیني عقود إجارةفیما یلي أعمار  ۷-۱
 

 ۲۰۲۲  ۲۰۲۳ متأخرة عن السداد: 
    
۱ - ۳۰ ۳۳۲٫٥٦۰  ٤۹٥٫٦۱۹ 

۳۱ - ٦۰ ۲٦٫٥۳٦  ۳٥٫۰۹۲ 
٦۱ -۹۰ ۲۳٫٤٥۹  ۸٤٫٦۲٥ 

 ٦۱٥٫۳۳٦  ۳۸۲٫٥٥٥ المجموع 
 

منخفضة القیمة كما في    ذمم مدیني عقود إجارة بلغت القیمة العادلة للضمانات، بناءً على أحدث التقییمات المستقلة، المحتفظ بھا مقابل  
 سعودي). ملیون ریال  ۲٦٤٫۰۷: ۲۰۲۲ملیون ریال سعودي ( ۲٥۰٫۹۱، مبلغ ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱

 



 للتمویل  العالمیة   املاك شركة
 ) سعودیة مساھمة  شركة(

 الموحدة  المالیة  القوائم  حول إیضاحات 
 ۲۰۲۳  دیسمبر   ۳۱ في  المنتھیة  للسنة 

 بآلاف الریالات السعودیة
 

۳۰ 

 (تتمة)   ، بالصافيذمم مدیني عقود إجارة ۷
 
 دیسمبر:  ۳۱كما في  ذمم مدیني عقود إجارة فیما یلي آجال استحقاق  ۷-۲
 

 ۲۰۲۳ 
 

بحد أقصى سنة  
 واحدة 

 أكثر من سنة  
 تتجاوز ولا 

 خمس سنوات 

 
 أكثر من 

 خمس سنوات 

 

     المجموع 
        

 ۲٫٤۱۷٫٥۷٤  ۷۸٦٫۷۹۷  ۱٫۰۹۹٫۹۷۷  ٥۳۰٫۸۰۰ ذمم مدیني عقود إجارة إجمالي الاستثمار في 
 ) ٦۲۱٫٤۸۷(  ) ۲۱٦٫٥٥۷(  ) ۲۸۰٫٦۹۰(  ) ۱۲٤٫۲٤۰( ناقصاً: إیرادات غیر محققة 

 ۱٫۷۹٦٫۰۸۷  ٥۷۰٫۲٤۰  ۸۱۹٫۲۸۷  ٤۰٦٫٥٦۰ ذمم مدیني عقود إجارة صافي الاستثمار في 
 ) ۲۷٫۷٥۸(       ناقصاً: الانخفاض في قیمة مخصص الخسائر الائتمانیة

 ۱٫۷٦۸٫۳۲۹       ، بالصافي ذمم مدیني عقود إجارة
 

 ۲۰۲۲ 
 

بحد أقصى سنة  
 واحدة 

 أكثر من سنة  
 ولا تتجاوز 

 خمس سنوات 

 
 أكثر من

 خمس سنوات 

 

     المجموع 
        

 ۳٫۷۰۷٫۹۳۹  ۱٫۰۲۲٫۸٦۲  ۱٫۸۷۹٫۷۲۹  ۸۰٥٫۳٤۸ ذمم مدیني عقود إجارة إجمالي الاستثمار في 
 ) ۹۱۹٫۳٦۰(  ) ۲٦۹٫٦۱٤(  ) ٤٥۲٫٦٥٦(  ) ۱۹۷٫۰۹۰( ناقصاً: إیرادات غیر محققة 

 ۲٫۷۸۸٫٥۷۹  ۷٥۳٫۲٤۸  ۱٫٤۲۷٫۰۷۳  ٦۰۸٫۲٥۸ ذمم مدیني عقود إجارة صافي الاستثمار في 
 )۷٥٫۰۸۰(       قیمة مخصص الخسائر الائتمانیةناقصاً: الانخفاض في 
 ۲٫۷۱۳٫٤۹۹       ، بالصافي ذمم مدیني عقود إجارة

 



 للتمویل  العالمیة   املاك شركة
 ) سعودیة مساھمة  شركة(

 الموحدة  المالیة  القوائم  حول إیضاحات 
 ۲۰۲۳  دیسمبر   ۳۱ في  المنتھیة  للسنة 

 بآلاف الریالات السعودیة
 

۳۱ 

 (تتمة)   ، بالصافيذمم مدیني عقود إجارة ۷
 
عقود الإجارة إلى نطاقات من الذمم المدینة إلى نسبة قیمة الضمانات. یتم   لذمم مدینيیقسم الجدول أدناه التعرضات الائتمانیة  ۷-۳

إلى القیمة عن طریق قسمة إجمالي مبلغ التمویل على القیمة العادلة للعقار الأساسي.    ذمم مدیني عقود إجارةاحتساب نسبة  
 إن إجمالي مبلغ التمویل المستخدم عند احتساب ھذه النسبة یستبعد أي مخصص للانخفاض في القیمة. 

 
 ۲۰۲۳  ۲۰۲۲ 
    

 ۸۸٥٫۰٦۹  ٦۹۹٫٥٤۱ ٪٥۰أقل من 
٥۱-۷۰ ٪ ٤۳٥٫٥۷۷  ۸۳۲٫۳۸٤ 
۷۱-۸٥ ٪ ٥۲٤٫۱۹٦  ٤۳۸٫٤۹۱ 
۸٦-۱۰۰ ٪ ۱۱۷٫٥۰۳  ۲٦۰٫۹٤٥ 

 ۱۷۱٫٦۹۰  ۱۹٫۲۷۲ ٪۱۰۰أكثر من 
 ۲٫۷۸۸٫٥۷۹  ۱٫۷۹٦٫۰۸۷ إجمالي التعرض 

 



 للتمویل  العالمیة   املاك شركة
 ) سعودیة مساھمة  شركة(

 الموحدة  المالیة  القوائم  حول إیضاحات 
 ۲۰۲۳  دیسمبر   ۳۱ في  المنتھیة  للسنة 

 بآلاف الریالات السعودیة
 

۳۲ 

 (تتمة)   ، بالصافيذمم مدیني عقود إجارة ۷
 
 . الأفرادو  والأشخاص ذو الملاءة المالیةالإجارة المدینة إلى قطاعات الشركات  ذمم یصنف الجدول أدناه التعرضات الائتمانیة من ٤-۷
 

۲۰۲۳        

  الشركات  
الأشخاص ذو  
 المجموع   الأفراد   الملاءة المالیة 

        
 ۲٫٤۱۷٫٥۷٤  ۱٫۲۲٥٫٥۹٤  ٥۳۱٫۸۰۷  ٦٦۰٫۱۷۳ ذمم مدیني عقود إجارة إجمالي الاستثمار في 

 ) ٦۲۱٫٤۸۷(  ) ٤۳۳٫۲۹۳(  ) ۸۱٫٥٤٥(  ) ۱۰٦٫٦٤۹( ناقصاً: إیرادات غیر محققة 
 ۱٫۷۹٦٫۰۸۷  ۷۹۲٫۳۰۱  ٤٥۰٫۲٦۲  ٥٥۳٫٥۲٤ ذمم مدیني عقود إجارة صافي الاستثمار في 

 ) ۲۷٫۷٥۸(  ) ٤٫۸۹٦(  ) ۹٫٤۲۳(  ) ۱۳٫٤۳۹( ناقصاً: الانخفاض في قیمة مخصص الخسائر الائتمانیة
 ۱٫۷٦۸٫۳۲۹  ۷۸۷٫٤۰٥  ٤٤۰٫۸۳۹  ٥٤۰٫۰۸٥ ، بالصافي ذمم مدیني عقود إجارة

 
۲۰۲۲        

  الشركات  
الأشخاص ذو  

 المجموع   الأفراد   المالیة الملاءة 
        

 ۳٫۷۰۷٫۹۳۹  ۱٫۳٥۹٫٦۲٤  ۱٫۰٤۱٫٥۹٦  ۱٫۳۰٦٫۷۱۹ ذمم مدیني عقود إجارة إجمالي الاستثمار في 
 ) ۹۱۹٫۳٦۰(  ) ٤۷۸٫۰۸۹(  ) ۲۰۲٫٥۸۹(  ) ۲۳۸٫٦۸۲( ناقصاً: إیرادات غیر محققة 

 ۲٫۷۸۸٫٥۷۹  ۸۸۱٫٥۳٥  ۸۳۹٫۰۰۷  ۱٫۰٦۸٫۰۳۷ ذمم مدیني عقود إجارة صافي الاستثمار في 
 )۷٥٫۰۸۰(  )٥٫٦۰٥(  )۱۷٫۹۹٤(  )٥۱٫٤۸۱( ناقصاً: الانخفاض في قیمة مخصص الخسائر الائتمانیة

 ۲٫۷۱۳٫٤۹۹  ۸۷٥٫۹۳۰  ۸۲۱٫۰۱۳  ۱٫۰۱٦٫٥٥٦ ، بالصافي ذمم مدیني عقود إجارة
 



 للتمویل  العالمیة   املاك شركة
 ) سعودیة مساھمة  شركة(

 الموحدة  المالیة  القوائم  حول إیضاحات 
 ۲۰۲۳  دیسمبر   ۳۱ في  المنتھیة  للسنة 

 بآلاف الریالات السعودیة
 

۳۳ 

 ، بالصافي ذمم مدیني عقود إجارة موصوفة في الذمة ۸
 

 ۲۰۲۳  ۲۰۲۲ 
    

 ۱٤۸٫۷۱۳  ۱٦۹٫۳۱۱ ذمم مدیني عقود إجارة موصوفة في الذمة إجمالي الاستثمار في 
 )٥۹٫۱۳۰(  ) ۷۱٫۹۰۲( ناقصاً: إیرادات غیر محققة 

 ۸۹٫٥۸۳  ۹۷٫٤۰۹ إجارة موصوفة في الذمة ذمم مدیني عقود صافي الاستثمار في 
 ) ۲٥(  ) ۲٤۰( ناقصاً: الانخفاض في قیمة مخصص الخسائر الائتمانیة

 ۸۹٫٥٥۸  ۹۷٫۱٦۹ ، بالصافي ذمم مدیني عقود إجارة موصوفة في الذمة
 
 دیسمبر: ۳۱وغیر منخفضة القیمة كما في  المتأخرة  ذمم مدیني عقود إجارة موصوفة في الذمة فیما یلي أعمار  ۸-۱
 

 ۲۰۲۲  ۲۰۲۳ متأخرة عن السداد: 
    
۱ - ۳۰ ۲۳٫۰۳۱  ۳۱٫۷۷٥ 

۳۱ - ٦۰ ۱٤۹  ۲٦٤ 
٦۱ - ۹۰ -  - 

 ۳۲٫۰۳۹  ۲۳٫۱۸۰ المجموع 
 

الذمة منخفضة   في  الموصوفة  الإجارة  مقابل عقود  بھا  المحتفظ  المستقلة،  التقییمات  أحدث  بناءً على  للضمانات،  العادلة  القیمة  بلغت 
 ملیون ریال سعودي).  ۰٫٥٤: ۲۰۲۲ملیون ریال سعودي ( ٥٫۰٤، مبلغ ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱القیمة كما في 

 



 للتمویل  العالمیة   املاك شركة
 ) سعودیة مساھمة  شركة(

 الموحدة  المالیة  القوائم  حول إیضاحات 
 ۲۰۲۳  دیسمبر   ۳۱ في  المنتھیة  للسنة 

 بآلاف الریالات السعودیة
 

۳٤ 

 (تتمة)  ، بالصافي إجارة موصوفة في الذمةذمم مدیني عقود  ۸
 
 :۲۰۲۲  و ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱في الذمة كما في  ذمم مدیني عقود إجارة موصوفة في الذمة فیما یلي آجال استحقاق  ۲-۸
 

 ۲۰۲۳ 
 

بحد أقصى سنة  
 واحدة 

 أكثر من سنة  
 ولا تتجاوز 

 خمس سنوات 

 
 أكثر من 

 خمس سنوات 

 

     المجموع 
        

 ۱٦۹٫۳۱۱  ۱۰۹٫٦۳۹  ٤۷٫۰٦۱  ۱۲٫٦۱۱ ذمم مدیني عقود إجارة موصوفة في الذمة إجمالي الاستثمار في 
 ) ۷۱٫۹۰۲(  ) ۳۷٫٥٤۱(  ) ۲٦٫٦۹۱(  ) ۷٫٦۷۰( إیرادات غیر محققة ناقصاً:  

 ۹۷٫٤۰۹  ۷۲٫۰۹۸  ۲۰٫۳۷۰  ٤٫۹٤۱ ذمم مدیني عقود إجارة موصوفة في الذمة صافي الاستثمار في 
 ) ۲٤۰(       ناقصاً: الانخفاض في قیمة مخصص الخسائر الائتمانیة

 ۹۷٫۱٦۹       ، بالصافي ذمم مدیني عقود إجارة موصوفة في الذمة
 

 ۲۰۲۲ 
 

بحد أقصى سنة  
 واحدة 

 أكثر من سنة  
 ولا تتجاوز 

 خمس سنوات 

 
 أكثر من

 خمس سنوات 

 

     المجموع 
        

 ۱٤۸٫۷۱۳  ۹۷٫٦۸۳  ۳۹٫٥٦٦  ۱۱٫٤٦٤ ذمم مدیني عقود إجارة موصوفة في الذمة إجمالي الاستثمار في 
 )٥۹٫۱۳۰(  )۳۲٫۰۸٤(  )۲۰٫۹۷۲(  )٦٫۰۷٤( ناقصاً: إیرادات غیر محققة 

 ۸۹٫٥۸۳  ٦٥٫٥۹۹  ۱۸٫٥۹٤  ٥٫۳۹۰ ذمم مدیني عقود إجارة موصوفة في الذمة صافي الاستثمار في 
 ) ۲٥(       ناقصاً: الانخفاض في قیمة مخصص الخسائر الائتمانیة

 ۸۹٫٥٥۸       ، بالصافي ذمم مدیني عقود إجارة موصوفة في الذمة
 



 للتمویل  العالمیة   املاك شركة
 ) سعودیة مساھمة  شركة(

 الموحدة  المالیة  القوائم  حول إیضاحات 
 ۲۰۲۳  دیسمبر   ۳۱ في  المنتھیة  للسنة 

 بآلاف الریالات السعودیة
 

۳٥ 

 (تتمة)  بالصافي ، ذمم مدیني عقود إجارة موصوفة في الذمة ۸
 
 یقسم الجدول التالي التعرضات الائتمانیة من ذمم مدیني عقود الإجارة الموصوفة في الذمة إلى فئات من الذمم المدینة لنسبة  ۳-۸

. یتم احتساب ذمم مدیني عقود الإجارة الموصوفة في الذمة لنسبة القیمة بقسمة المبلغ الإجمالي للتمویل على  الضمانات   قیمة 
العادلة للعقار المعني. إن المبلغ الإجمالي للتمویل المستخدم عند احتساب ھذه النسبة یستبعد العائد غیر المكتسب وأي    القیمة

 . للانخفاض في القیمة  مخصص 
 

 ۲۰۲۳  ۲۰۲۲ 
    

 ٥٫۸٤۱  ٥٫۸۹۲ ٪٥۰أقل من 
٥۱-۷۰ ٪ ۳۳٫۹۸٥  ۲٦٫٥۱۸ 
۷۱-۸٤٦٫ ٪ ٥۰۸۲  ٤۱٫٥۱۷ 
۸٦-۱۰۰ ٪ ۱۱٫٤٥۰  ۱٥٫۷۰۷ 

 ۸۹٫٥۸۳  ۹۷٫٤۰۹ إجمالي التعرض 
 



 للتمویل  العالمیة   املاك شركة
 ) سعودیة مساھمة  شركة(

 الموحدة  المالیة  القوائم  حول إیضاحات 
 ۲۰۲۳  دیسمبر   ۳۱ في  المنتھیة  للسنة 

 بآلاف الریالات السعودیة
 

۳٦ 

 (تتمة)  ، بالصافي ذمم مدیني عقود إجارة موصوفة في الذمة ۸
 
 . الأفرادو والأشخاص ذو الملاءة المالیة إلى قطاعات الشركات  ذمم مدیني عقود إجارة موصوفة في الذمةیصنف الجدول أدناه التعرضات الائتمانیة  ٤-۸
 

۲۰۲۳        

  الشركات  
الأشخاص ذو الملاءة  

 المجموع   الأفراد   المالیة 
        

 ۱٦۹٫۳۱۱  ۱٦۹٫۳۱۱  -  - ذمم مدیني عقود إجارة موصوفة في الذمة إجمالي الاستثمار في 
 ) ۹۰۲٫۷۱(  ) ۷۱٫۹۰۲(  -  - ناقصاً: إیرادات غیر محققة 

 ۹۷٫٤۰۹  ۹۷٫٤۰۹  -  - ذمم مدیني عقود إجارة موصوفة في الذمة صافي الاستثمار في 
 ) ۲٤۰(  ) ۲٤۰(  -  - ناقصاً: الانخفاض في قیمة مخصص الخسائر الائتمانیة

 ۹۷٫۱٦۹  ۹۷٫۱٦۹  -  - ، بالصافي ذمم مدیني عقود إجارة موصوفة في الذمة
 

۲۰۲۲        

  الشركات  
الأشخاص ذو الملاءة  

 المجموع   الأفراد   المالیة 
        

 ۱٤۸٫۷۱۳  ۱٤۸٫۷۱۳  -  - ذمم مدیني عقود إجارة موصوفة في الذمة إجمالي الاستثمار في 
 )٥۹٫۱۳۰(  )٥۹٫۱۳۰(  -  - ناقصاً: إیرادات غیر محققة 

 ۸۹٫٥۸۳  ۸۹٫٥۸۳  -  - ذمم مدیني عقود إجارة موصوفة في الذمة صافي الاستثمار في 
 ) ۲٥(  ) ۲٥(  -  - الانخفاض في قیمة مخصص الخسائر الائتمانیةناقصاً:  

 ۸۹٫٥٥۸  ۸۹٫٥٥۸  -  - ، بالصافي ذمم مدیني عقود إجارة موصوفة في الذمة
 



 للتمویل  العالمیة   املاك شركة
 ) سعودیة مساھمة  شركة(

 الموحدة  المالیة  القوائم  حول إیضاحات 
 ۲۰۲۳  دیسمبر   ۳۱ في  المنتھیة  للسنة 

 بآلاف الریالات السعودیة
 

۳۷ 

 مقدماً وموجودات أخرىمبالغ مدفوعة  ۹
 

 ۲۰۲۳  ۲۰۲۲ 
    

 ۱٫۳۱٥  - محتفظ بھا للبیع  -موجودات عقاریة أخرى 
 ٤٫۲۲٥  ۳۱٦ ضریبة القیمة المضافة مستحقة القبض

 ۱۳٫٥۸۲  ۱۳٫۳۳۹ ) ۲۰حقوق تقدیم خدمات (إیضاح 
 ٤۰٫۸۰۳  ۲۸٫٥۲۹ الممتلكات المعاد اقتناؤھا 

 ٤۲٫۸۰۲  ۱۳٫۳٤۷ أخرى 
 ٥٥٫٥۳۱  ۱۰۲٫۷۲۷ 
 



 للتمویل  العالمیة   املاك شركة
 ) سعودیة مساھمة  شركة(

 الموحدة  المالیة  القوائم  حول إیضاحات 
 ۲۰۲۳  دیسمبر   ۳۱ في  المنتھیة  للسنة 

 بآلاف الریالات السعودیة
 

۳۸ 

 ممتلكات ومعدات وموجودات حق الاستخدام، بالصافي  ۱۰
 

  أرض  ۲۰۲۳
 تحسینات على 
  أثاث وتجھیزات   معدات مكتبیة   عقار مستأجر 

 معدات تقنیة 
  المعلومات* 

 أصل حق
  الاستخدام** 

 أعمال رأسمالیة 
 المجموع   قید التنفیذ*** 

                
                التكلفة: 

 ۸٤٫٥۸۷  ۲٫۹٥٤  ۲۹٫۹۱۹  ٤۲٫۱۱٦  ۱٫٦۲٦  ۱٫۲٥٦  ٦٫۷۱٦  - الرصید في بدایة السنة 
 ۲۱٫۹۲۹  ۱۷٬۸۲۳  ۳٫٤۳۳  ٥٤۷  ۹۲  ۱۸  ۱٦  - إضافات 
 -  ) ۷٬٦۷٤(  -  ۷٬٥٦٦  ۱۰۱  ۷  -  - تحویلات 

 ) ۷٦۰(  -  -  ) ۷٦۰(  -  -  -  - مشطوبات  /  استبعادات
 ۱۰٥٫۷٥٦  ۱۳٫۱۰۳  ۳۳٫۳٥۲  ٤۹٫٤٦۹  ۱٫۸۱۹  ۱٫۲۸۱  ٦٫۷۳۲  - الرصید في نھایة السنة 

                
                الاستھلاك المتراكم: 

 ٤۳٫۱٦٥  -  ۱۰٫۰۷٦  ۲۸٫۲۰۲  ۷۱۸  ۹٥۱  ۳٫۲۱۸  - الرصید في بدایة السنة 
 ۹٫۸۹٦  -  ۳٫٤۱٤  ٥٫۱۸۹  ۲٥۷  ۱۰٤  ۹۳۲  - المحمل للسنة 

 ) ۷٦۰(  -  -  ) ۷٦۰(  -  -  -  - عكس قیود بسبب المشطوبات 
 ٥۲٫۳۰۱  -  ۱۳٫٤۹۰  ۳۲٫٦۳۱  ۹۷٥  ۱٫۰٥٥  ٤٫۱٥۰  - نھایة السنة الرصید في 

 ٥۳٫٤٥٥  ۱۳٫۱۰۳  ۱۹٫۸٦۲  ۱٦٫۸۳۸  ۸٤٤  ۲۲٦  ۲٫٥۸۲  - ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱صافي القیمة الدفتریة: كما في  
 
 . ۳۸ل معھا بموجب معیار المحاسبة الدولي ویشمل ذلك البرامج والتقنیات الأخرى (النظام المصرفي الأساسي، والبرمجیات الوسیطة، وتكالیف التطویر، وما إلى ذلك) التي یتم التعام *
 
 وفروعھا.  لمجوعةلتتعلق موجودات حق الاستخدام باستئجار مباني المركز الرئیسي  * *
 
 بشكل رئیسي المبلغ المدفوع لتنفیذ/ ترقیة نظام تقنیة المعلومات.  ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱تمثل الأعمال الرأسمالیة قید التنفیذ كما في  ** *
 

 ملیون ریال).  ۲٫۳۱ ملیون ریال و  ۷٫۰٤: ۲۰۲۲(   ملیون ریال سعودي على التوالي ۱٫٥۹ سعودي وملیون ریال  ۸٫۳۱ویبلغ الاستھلاك المحمل للسنة المخصص للمصاریف العمومیة والإداریة ومصاریف البیع والتسویق مبلغ 
 



 للتمویل  العالمیة   املاك شركة
 ) سعودیة مساھمة  شركة(

 الموحدة  المالیة  القوائم  حول إیضاحات 
 ۲۰۲۳  دیسمبر   ۳۱ في  المنتھیة  للسنة 

 بآلاف الریالات السعودیة
 

۳۹ 

 (تتمة)   ممتلكات ومعدات وموجودات حق الاستخدام، بالصافي ۱۰
 

  أرض  ۲۰۲۲
 تحسینات على 
  أثاث وتجھیزات   معدات مكتبیة  عقار مستأجر 

 معدات تقنیة
  المعلومات* 

 موجودات حق 
  الاستخدام* 

 أعمال رأسمالیة 
 المجموع   قید التنفیذ**

                
                التكلفة: 

 ۸۱٫۳٦٦  ۳٫۳٤۷  ۲۹٫۲۷۰  ۳۹٫۳٥۳  ۱٫٦۲٤  ۱٫۲۱۲  ٦٫٥٦۰  - الرصید في بدایة السنة 
 ٤٫۷۳۷  ۳٫٥٥٦  ٦٤۹  ٤۸۸  ٤  ۲٦  ۱٤  - إضافات 
 -  )۳٫۹٤۹(  -  ۳٫۷۸۹  -  ۱۸  ۱٤۲  - تحویلات 

 )۱٫٥۱٦(  -  -  )۱٫٥۱٤(  ) ۲(  -  -  - شطب 
 ۸٤٫٥۸۷  ۲٫۹٥٤  ۲۹٫۹۱۹  ٤۲٫۱۱٦  ۱٫٦۲٦  ۱٫۲٥٦  ٦٫۷۱٦  - الرصید في نھایة السنة 

                
                الاستھلاك المتراكم: 

 ۳٥٫۱۲۸  -  ٦٫۸۳۸  ۲٤٫۷۷۷  ٤٦۷  ۸۳۸  ۲٫۲۰۸  - الرصید في بدایة السنة 
 ۹٫۳٤۸  -  ۳٫۲۳۸  ٤٫۷۳٤  ۲٥۳  ۱۱۳  ۱٫۰۱۰  - المحمل للسنة 

 )۱٫۳۱۱(  -  -  )۱٫۳۰۹(  ) ۲(  -  -  - عكس قیود بسبب المشطوبات 
 ٤۳٫۱٦٥    ۱۰٫۰۷٦  ۲۸٫۲۰۲  ۷۱۸  ۹٥۱  ۳٫۲۱۸  - الرصید في نھایة السنة 

 ٤۱٫٤۲۲  ۲٫۹٥٤  ۱۹٫۸٤۳  ۱۳٫۹۱٤  ۹۰۸  ۳۰٥  ۳٫٤۹۸  - ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱صافي القیمة الدفتریة: في 
 
 . ۳۸یتم التعامل معھا بموجب معیار المحاسبة الدولي ویشمل ذلك البرامج والتقنیات الأخرى (النظام المصرفي الأساسي، والبرمجیات الوسیطة، وتكالیف التطویر، وما إلى ذلك) التي  *
 
 وفروعھا.  للمجوعةتتعلق موجودات حق الاستخدام باستئجار مباني المركز الرئیسي  * *
 
 بشكل رئیسي المبلغ المدفوع لتنفیذ/ ترقیة نظام تقنیة المعلومات.  ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱تمثل الأعمال الرأسمالیة قید التنفیذ كما في  ** *
 

 . ملیون ریال سعودي على التوالي ۲٫۳۱ ملیون ریال سعودي و ۷٫۰٤لغ الاستھلاك المحمل للسنة المخصص للمصاریف العمومیة والإداریة ومصاریف البیع والتسویق مبلغ ویب 
 



 للتمویل  العالمیة   املاك شركة
 ) سعودیة مساھمة  شركة(

 الموحدة  المالیة  القوائم  حول إیضاحات 
 ۲۰۲۳  دیسمبر   ۳۱ في  المنتھیة  للسنة 

 بآلاف الریالات السعودیة
 

٤۰ 

 ذمم دائنة ومستحقات أخرى  ۱۱
 

 ۲۰۲۳  ۲۰۲۲ 
    

 ۲۰٫۰۱٤  ۱۹٫۸٤۲ مطلوبات إیجاریة 
 ۱٤٫۸٤٦  ۱٤٫۷۹۱ مصاریف مستحقة 

 ۱۱٫۷۹۳  ۱۲٫۷۱۹ رواتب ومصاریف متعلقة بالموظفین
 ۱۱٫۷٥۳  ۹٫۰٥۹ دفعات مقدمة من العملاء 

 ۳۳٫۸۹٥  ۲٫۸٤۲ عقود الخدمة الدائنة 
 ۱٫٥۹٥  ۲۱٤ من عملاء  مستلمة مبالغ

 ٥٫۹٦۱  ۱۰٫۲۸۸ أخرى 
 ٦۹٫۷٥٥  ۹۹٫۸٥۷ 
 
 

 مشتقات  ۱۲
 

قدرھا  ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱كما في   افتراضیة  بقیمة  الربح  بمقایضات معدل  المجموعة  :  ۲۰۲۲ملیون ریال سعودي (  ۷٥۰، احتفظت 
طر سعر العمولة المتعلقة بقروضھا. تلخص الجداول أدناه القیم العادلة للأدوات المالیة  ملیون ریال سعودي) لتقلیل تعرضھا لمخا   ٦٦۰

 المشتقة، مع المبالغ الاسمیة، التي تم تحلیلھا حسب مدة الاستحقاق. 
 

 القیمة الاسمیة    

بآلاف الریالات  
 السعودیة 

القیمة العادلة  
الموجبة  

لمقایضات  
 معدل الربح 

القیمة العادلة  
السالبة  

لمقایضات  
 شھراً  ۱۲  -  ۳ أشھر  ۳ خلال  معدل الربح 

 من سنة إلى 
 سنوات  ٥

 أكثر من 
 سنوات  ٥

       
۲۰۲۳ ۱٤٫۳۲۷ )٤٫٤۹۳ ( - - ۷٥۰٫۰۰۰ - 

       
۲۰۲۲ ۲۰٫٥۱٥ )۱٫٤۸۳( ۰۰۰٫۲٦۰ - ٤۰۰٫۰۰۰ - 

 
 زكاة وضریبة دخل  ۱۳

 
 كانت الحركة في الزكاة كما یلي:  أ) 
 

 ۲۰۲۳  ۲۰۲۲ 
    

 ۲٥٫۲۷۲  ۱۹٫٥۹۹ الرصید في بدایة السنة 
 ۱٤٫۲۱۱  ۷٫۷۹۰ المحمل للسنة 

 ۱۹٦  ) ٦٤٤( المحمل المتعلق بالفترات السابقة  /  (استرداد) 
 ۱۸۷  - إطفاء خصم 

 )۲۰٫۲٦۷(  ) ۱۸٫۹۳٦( مدفوعات خلال السنة 
 ۱۹٫٥۹۹  ۷٫۸۰۹ الرصید كما في نھایة السنة 

 
 وضع الزكاة وضریبة الدخل  ب) 

 
حتى  تم   السنوات  لجمیع  الدخل  الزكاة وضریبة  إقرار  الإقرار.   ۲۰۲۲تقدیم  الحصول على شھادات  وتم  الھیئة  ً   إلى  نھایة    لاحقا بعد 
ولم یتم رفع أي طلب    ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱و    ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱ھیتین في  ة، استلمت الشركة الربوط الزكویة النھائیة للسنتین المن السن 

 لھذه السنوات.   إضافي
 
  



 للتمویل  العالمیة   املاك شركة
 ) سعودیة مساھمة  شركة(

 الموحدة  المالیة  القوائم  حول إیضاحات 
 ۲۰۲۳  دیسمبر   ۳۱ في  المنتھیة  للسنة 

 بآلاف الریالات السعودیة
 

٤۱ 

 اقتراضات  ۱٤
 

السعودیة لإعادة التمویل العقاري بموجب قروض إسلامیة معتمدة من    الشركةوتمثل المبالغ المقترضة من البنوك التجاریة المحلیة و
أشھر إلى سنة واحدة، ومعدلات    ۳قبل لجنة الشریعة الإسلامیة. تحمل ھذه التسھیلات تكالیف الاقتراض بمعدلات ربح تتراوح بین  

سنوات    ٥ت استحقاق تتراوح من شھر واحد إلى  سعر الفائدة السائد بین البنوك في السعودیة ("سایبور") بالإضافة إلى ھامش مع فترا 
بالتعھدات   المجموعة  التزمت  التمویل،  ترتیبات  شروط  بموجب  المدینة.  الذمم  من  متحصلات  تخصیص  طریق  عن  ضمانھا  ویتم 

 المالیة. فیما یلي تفاصیل الاقتراضات حسب الاستحقاق: 
 

 ۲۰۲۲  ۲۰۲۳ : اقتراضات 
    

 ٤۳۷٫۰۷٦  ۷۰٤٫۲۲۸ الجزء المتداول 
 ۱٫۳۲۲٫۱٤۰  ۱٫۸۹٥٫۸٤۲ الجزء غیر المتداول 

 ۲٫٦۰۰٫۰۷۰  ۱٫۷٥۹٫۲۱٦ 
 

 دیسمبر:  ۳۱فیما یلي الحركة في الاقتراضات للسنتین المنتھیتین في  ۱-۱٤
 

 ۲۰۲۳  ۲۰۲۲ 
    

 ۲٫۰۳۹٫۸۷٦  ۱٫۷٥۹٫۲۱٦ الرصید في بدایة السنة 
 ۱٫۲٦٥٫۰۰۰  ۱٫۸۷۰٫۰۰۰ اقتراضات مقبوضة خلال السنة 

 ) ۱٫٥٤٦٫۱٦۸(  ) ۱٫۰٤۰٫۰٥۷( سداد أصل المبلغ خلال السنة 
 ٦٦٫٥٤٥  ۱۳۲٫٤۱۱ ربح مستحق خلال السنة 

 )٦٦٫۰۳۷(  ) ۱۲۱٫٥۰۰( تسدیدات أرباح خلال السنة 
 ۱٫۷٥۹٫۲۱٦  ۲٫٦۰۰٫۰۷۰ الرصید في نھایة السنة 

 
 مكافأة نھایة الخدمة للموظفین  ۱٥

 
التالیة مكونات   الجداول  للموظفینتلخص  الخدمة  نھایة  الخسارة والدخل    مكافأة  أو  الربح  أو  الموحدة  المالي  المركز  المثبتة في قوائم 

 الشامل الآخر. 
 
 دیسمبر:  ۳۱المبالغ المثبتة في قائمة المركز المالي الموحدة كما في   أ) 
 

 ۲۰۲۳  ۲۰۲۲ 
    

 ۱٦٫۱۲۲  ۱۷٫۸۷٤ القیمة الحالیة لالتزام المنافع المحددة 
 

 مصروف المنافع (المثبت في قائمة الربح أو الخسارة الموحدة):  ب) 
 

 دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في  
 ۲۰۲۳  ۲۰۲۲ 
    

 ۲٫۲۸٦  ۲٫٥۱۱ تكلفة الخدمة الحالیة 
 ۳٥٤  ۷۲٥ تكلفة الفائدة

 ۳٫۲۳٦  ۲٫٦٤۰ 
  



 للتمویل  العالمیة   املاك شركة
 ) سعودیة مساھمة  شركة(

 الموحدة  المالیة  القوائم  حول إیضاحات 
 ۲۰۲۳  دیسمبر   ۳۱ في  المنتھیة  للسنة 

 بآلاف الریالات السعودیة
 

٤۲ 

 (تتمة) مكافأة نھایة الخدمة للموظفین  ۱٥
 

 فیما یلي الحركة في القیمة الحالیة لالتزام المنافع المحددة:  ج) 
 

 دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في  
 ۲۰۲۳  ۲۰۲۲ 
    

 ۱٥٫۸٤۳  ۱٦٫۱۲۲ القیمة الحالیة لالتزام المنافع المحددة في بدایة السنة 
    قائمة الربح أو الخسارة الموحدة: نفقات مثبتة في  

 ۲٫۲۸۷  ۲٫٥۱۱ تكلفة الخدمة الحالیة  −
 ۳٥٤  ۷۲٥ تكالیف تمویل −
 ۳٫۲۳٦  ۲٫٦٤۱ 

 )۹۸۰(  ) ٤۹۷( الربح الاكتواري من خطة المنافع المحددة المثبتة في قائمة الدخل الشامل الآخر الموحدة 
 )۱٫۳۸۲(  ) ۹۸۷( منافع مدفوعة 
 ۱٦٫۱۲۲  ۱۷٫۸۷٤ لالتزام المنافع المحددة في نھایة السنة القیمة الحالیة 

 
 الافتراضات الاكتواریة الأساسیة:  د) 
 

 ۲۰۲۳  ۲۰۲۲ 
    

 ٪ ٤٫٥۰  ٪ ٤٫۹٥ معدل الخصم 
 ٪ ٤٫۰۰  ٪ ۳٫٥۰ معدل زیادة الرواتب 

 
 تحلیل الحساسیة  ھـ)

 
الافتراضات الاكتواریة ذات الصلة، مع ثبات الافتراضات الأخرى، كان  إن التغیرات المحتملة المعقولة في تاریخ التقریر على أحد  

 من الممكن أن تؤثر على التزام المنافع المحددة وفقا للمبالغ المبینة أدناه: 
 

 ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱  ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱ 
 النقص  الزیادة  النقص   الزیادة  
        

 ٥۸۰  )٥۳۸(  ٦۲۸  ) ٥۸٤( ٪) ۱معدل الخصم (حركة بنسبة 
 )٥٤٦(  ٥۷۷  ) ٥۹۸(  ٦۳۱ ٪) ۱زیادات الرواتب المستقبلیة (حركة بنسبة 

 
 رأس المال  ۱٦

 
بالكامل  ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱كما في   دیسمبر    ۳۱ملیون ریال سعودي (  ۹۰٦، بلغ رأس مال الشركة المصرح بھ والصادر والمدفوع 
بقیمة اسمیة بلغت    ۹۰٫٦:  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱سھم (ملیون    ۹۰٫٦ملیون ریال سعودي) مقسماً على    ۹۰٦:  ۲۰۲۲   ۱۰ملیون سھم) 

 ریال سعودي للسھم الواحد. 
 

 احتیاطي نظامي  ۱۷
 

٪ من  ۳۰٪ من صافي الدخل السنوي إلى احتیاطي نظامي حتى یساوي ھذا الاحتیاطي  ۱۰وفقا للنظام الأساسي للمجموعة، یتم تحویل  
ملیون ریال    ۳٫۱۸اح للتوزیع على المساھمین. خلال السنة، قامت المجموعة بتحویل  رأس مال المجموعة. إن ھذا الاحتیاطي غیر مت 

 ملیون ریال سعودي) إلى احتیاطي نظامي.  ۹٫٦۷: ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱سعودي (
 

 توزیعات أرباح  ۱۸
 

ملیون ریال   ۷۲٫٤۸  مبلغب عن توزیعات أرباح    وإعلان  باعتمادالمساھمون    قام،  ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱المنتھیة في    الحالیة   خلال السنة
 ). م۲۰۲۱ملیون ریال سعودي لسنة  ۷۷٫۰۱: م۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱( م۲۰۲۲سعودي لسنة 

  



 للتمویل  العالمیة   املاك شركة
 ) سعودیة مساھمة  شركة(

 الموحدة  المالیة  القوائم  حول إیضاحات 
 ۲۰۲۳  دیسمبر   ۳۱ في  المنتھیة  للسنة 

 بآلاف الریالات السعودیة
 

٤۳ 

 ربحیة السھم  ۱۹
 

على المتوسط المرجح لأعداد السھم    للسنة تم احتساب ربحیة السھم الأساسیة والمخفّضة بقسمة صافي الربح بعد الزكاة وضریبة الدخل  
 . السنة القائم خلال 

 
 ۲۰۲۳  ۲۰۲۲ 
    

 ۹٦٫۷۲۲  ۳۱٫۸۰٦ الریالات السعودیة)  بالآف (الربح للسنة  
 ۹۰٫٦۰۰  ۹۰٫٦۰۰ (بالآلاف) المتوسط المرجح لعدد الأسھم العادیة  

 ۱٫۰۷  ۰٫۳٥ (بالریال السعودي) ربحیة السھم الأساسیة والمخفّضة 
 

 : لا شيء). ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱( ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱لا توجد أدوات مخفضة محتملة للفرع كما في 
 

 حقوق الخدمات بموجب ترتیبات الوكالة  ۲۰
 

المجموعة بإبرام ترتیبات لخدمة ذمم مدینة من عقود الإجارة وذمم مدینة من عقود الإجارة الموصوفة في الذمة نیابة عن أطراف  تقوم  
خارجیة. تمثل ھذه الذمم المدینة أدوات نشأت في الأصل من قبل المجموعة وتم بیعھا لاحقاً إلى طرف خارجي. تعمل المجموعة بصفة  

الذ الوحید  الخدمة  تتحمل  وكیل  ولا  الرئیسیین  الأعضاء  عن  نیابة  الإجارة  عقود  مدیني  ذمم  إیجارات  تحصیل  مثل  أنشطة  تمثلھ  ي 
الخدمة. كما في   فترة  ائتمانیة طوال  أي مخاطر  المستقبلیة ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱المجموعة  النقدیة  للتدفقات  الحالیة  القیمة  بلغ صافي   ،

 ملیون ریال سعودي).  ۱۳٫٥۸: ۲۰۲۲( ملیون ریال سعودي  ۱۳٫۳٤بموجب اتفاقیات الخدمة 
 

ملیون ریال سعودي)    ۱۹٫۰٦:  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱ملیون ریال سعودي (  ۱۱٫٦خلال السنة، باعت المجموعة محفظتھا التمویلیة بمبلغ  
القائم للمحفظة، الذي تقوم المجموعة بخدمتھ كما في   بلغ الرصید  ، ۲۰۲۳بر  دیسم  ۳۱وأبرمت عقد وكالة لخدمة ھذه الذمم المدینة. 

 . ملیون ریال سعودي)  ۷۲۸٫٦۲: ۲۰۲۲ملیون ریال سعودي ( ٦۷۰٫۲٦
 

 فیما یلي الافتراضات التي ینطوي علیھا حساب حقوق الخدمة بموجب ترتیبات الوكالة: 
 

 معدلات الخصم: 
 

 الاقتراض الإضافي للمجموعة. یمثل معدل الخصم تقییم السوق الحالي للمخاطر الخاصة بالمجموعة، مع الأخذ في الاعتبار معدل 
 

 تكالیف الخدمة: 
 

 تقوم المجموعة بتقییم تكلفة الخدمة بما في ذلك تكالیف الموظفین والتكالیف الأخرى للوصول إلى معدل أساسي لكل عقد. 
 

 معدل التسویة المبكرة: 
 

المحفظة   مجموع  من  مئویة  كنسبة  المبكرة  التسویة  معدل  بحساب  المجموعة  تم  تقوم  التي  المحفظة  مع  خارجي  إلى طرف  المباعة 
 تسویتھا مبكراً حتى نھایة السنة. 

  



 للتمویل  العالمیة   املاك شركة
 ) سعودیة مساھمة  شركة(

 الموحدة  المالیة  القوائم  حول إیضاحات 
 ۲۰۲۳  دیسمبر   ۳۱ في  المنتھیة  للسنة 

 بآلاف الریالات السعودیة
 

٤٤ 

 مصاریف عمومیة وإداریة  ۲۱
 

 دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في   ایضاح 
   ۲۰۲۳  ۲۰۲۲ 
      

 ٦۰٫۸٤۹  ۷٤٫۱٦۳   رواتب وتكالیف متعلقة بالموظفین
 ٥٫٥۱۰  ٤٫۸٤۰   مصاریف ضریبة القیمة المضافة 

 ٤٫۸۳۰  ۷٫۲۹۰   مصاریف تقنیة المعلومات 
 ٤٫٤۸۰  ٤٫٦۰۰   مصاریف ورسوم مجلس الإدارة 

 ۳٫٥٦٦  ۳٫۹٤۰   أتعاب مھنیة
 ۹۹۱  ۱٫۱٦۷  ۱-۲۱ نفقات بنكیة

 ۸۳۰  ۱٫۲۱۳   اتصالات 
 ۷۸۰  ۱٫۱٦۰   مصاریف الصیانة 

 ٦۷٥  ۹٥۰   إیجار ومصاریف أخرى 
 ٤۹۲  ۳٥۳   مصاریف سفر 

 ۷٫۲۹٦  ٤٫۰۹۹   أخرى 
   ۱۰۳٫۷۷٥  ۹۰٫۲۹۹ 
 

 أتعاب مراجع الحسابات:  ۲۱-۱
 

 دیسمبر   ۳۱ للسنة المنتھیة في  
 ۲۰۲۳  ۲۰۲۲ 
    

 ٥۳٥  ٥۷۰ الأولیة  والفحوصات  ةالنظامی  المراجعةأتعاب 
 ۹۰  ۹۰ أتعاب المتطلبات النظامیة الأخرى والشھادات ذات الصلة 

 ٦٦۰  ٦۲٥ 
 

 وتسویق مصاریف بیع   ۲۲
 

 دیسمبر   ۳۱ للسنة المنتھیة في  
 ۲۰۲۳  ۲۰۲۲ 
    

 ٥٫٤۹۳  ۸٫٥٥۱ رواتب وتكالیف الاستعانة بمصادر خارجیة 
 ۲٫۸٦٤  ۲٫۰۲۷ تأمین 

 ۲٫۹۱٦  ۳٫۲٤۰ مصاریف تسویق 
 ۱۳٫۸۱۸  ۱۱٫۲۷۳ 
 

 معاملات وأرصدة مع أطراف ذات علاقة  ۲۳
 

مساھمیھا والمنشآت الشقیقة لھا والشركة التابعة وأعضاء مجلس الإدارة ولجانھ وكبار موظفي  تشمل الأطراف ذات العلاقة في الشركة  
الإدارة. تمثل الشركة الشقیقة المنشآت الخاضعة للسیطرة المشتركة والمنشآت التي یسیطر علیھا كبار موظفي الإدارة في الشركة. في  

ذات العلاقة وفقاً لشروط متفق علیھا بشكل متبادل. یمثل كبار موظفي الإدارة  سیاق أعمالھا الاعتیادیة، تتعامل الشركة مع الأطراف  
 العضو المنتدب والرئیس التنفیذي والمبلغین المباشرین عنھ.

  



 للتمویل  العالمیة   املاك شركة
 ) سعودیة مساھمة  شركة(

 الموحدة  المالیة  القوائم  حول إیضاحات 
 ۲۰۲۳  دیسمبر   ۳۱ في  المنتھیة  للسنة 

 بآلاف الریالات السعودیة
 

٤٥ 

 (تتمة)   معاملات وأرصدة مع أطراف ذات علاقة ۲۳
 

 فیما یلي الأرصدة الھامة الناشئة عن المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة: 
 

  العلاقة   اسم الطرف ذو العلاقة   المعاملات طبیعة 
 مبالغ المعاملات للسنة المنتھیة في 

 دیسمبر  ۳۱
      ۲۰۲۳  ۲۰۲۲ 
         

 ۱۹٫٥۸۷  ۳۹٫٤۳۷  مساھم رئیسي  البنك السعودي للاستثمار  تكلفة تمویل 
 ۱۷٫۰۳۲  ۲۰٫۰٥۸  الإدارة العلیا   كبار موظفي الإدارة   رواتب ومنافع
 ۱٤۰  ۷٥  الإدارة العلیا   كبار موظفي الإدارة   إیرادات تمویل 

 ٤٫٤۸۰  ٤٫٦۰۰  أعضاء مجلس إدارة   أعضاء مجلس إدارة   أتعاب مجلس الإدارة 

  تأمین 
شركة ولاء للتأمین التعاوني 

 ۹۳  ٤۱٤  شركة شقیقة   (شركة ساب تكافل) * 
 
م على اندماج    ۲۰۲۲سبتمبر    ۱٥المنعقد في    العادیة  غیرالعامة    الجمعیة التعاوني في اجتماع    للتأمینشركة ولاء    مساھمو وافق   *

الشركة  في  تكافل  ساب  أملاك   .شركة  مع شركة  ذات علاقة  طرفا  التعاوني  للتأمین  ولاء  تعد شركة  ذلك  .لم  تقدیمھ    .ومع  یتم 
   .لأغراض المقارنة العادلة 

 
 الأرصدة   العلاقة   العلاقة طبیعة الأرصدة وأسماء الأطراف ذات 

    ۲۰۲۳  ۲۰۲۲ 
       أرصدة بنكیة: 

 ۱۰٫۰۰۲  ۷٫۲۹۱  مساھم  البنك السعودي للاستثمار
       اقتراضات: 

 ٥۹٥٫٦۳۷  ٦۲۳٫۸۸۷  مساھم  البنك السعودي للاستثمار
       القیمة العادلة السالبة للمشتقات 

 ۱٫٤۸۳  ٤٫٤۹۳  مساھم  البنك السعودي للاستثمار
       تمویل ودفعات مقدمة: 

 ۸۳۲  ۷۰۳  الإدارة العلیا   كبار موظفي الإدارة 
       استثمارات بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة: 

 ۱۰٥  -  شركة شقیقة   صندوق صائب للتطویر العقاري أبراج سرایا
       مكافأت مجلس الإدارة 

 ٤٫٤۲۸  ٤٥٥  أعضاء مجلس إدارة   أعضاء مجلس إدارة 
 

 إدارة المخاطر المالیة  ۲٤
 

مجلس   قام  وقد  المخاطر.  إدارة  ومبادئ  واستراتیجیات  المخاطر  لإدارة  الشامل  النھج  على  الموافقة  مسؤولیة  الإدارة  مجلس  یتحمل 
 مراقبة عملیة المخاطر الشاملة داخل المجموعة. الإدارة بتعیین لجنة إدارة المخاطر التابعة لمجلس الإدارة والتي تتحمل مسؤولیة 

 
 تتحمل لجنة إدارة المخاطر المسؤولیة الكاملة عن تطویر استراتیجیة المخاطر وتنفیذ المبادئ والأطر والسیاسات والحدود. 

 
ى أساس ربع سنوي إلى  كما تتحمل لجنة إدارة المخاطر مسؤولیة إدارة قرارات المخاطر ومراقبة مستویات المخاطر وتقدیم تقاریر عل

 لجنة إدارة المخاطر التابعة لمجلس الإدارة. 
  



 للتمویل  العالمیة   املاك شركة
 ) سعودیة مساھمة  شركة(

 الموحدة  المالیة  القوائم  حول إیضاحات 
 ۲۰۲۳  دیسمبر   ۳۱ في  المنتھیة  للسنة 

 بآلاف الریالات السعودیة
 

٤٦ 

 (تتمة)   إدارة المخاطر المالیة ۲٤
 
 مخاطر الائتمان  ) ۱
 

تقوم المجموعة بإدارة التعرض لمخاطر الائتمان والتي تمثل عدم مقدرة طرف على الوفاء بالتزاماتھ بشأن أداة مالیة، مما یؤدي إلى  
الآخر خسارة مالیة. تنشأ التعرضات الائتمانیة بشكل أساسي من أنشطة الإقراض المتعلقة بذمم مدینة من عقود المرابحة  تكبد الطرف  

وعقود الإجارة وعقود الإجارة الموصوفة في الذمة. تنشأ التعرضات الائتمانیة بشكل أساسي من أنشطة الإقراض التي تنتج عنھا ذمم 
 الإجارة وعقود الإجارة الموصوفة في الذمة.  مدینة من عقود المرابحة وعقود 

 
والأشخاص ذو  تقوم المجموعة بتقییم احتمالیة التخلف عن السداد للأطراف المقابلة باستخدام نظام تصنیف داخلي. یتم ذلك للشركات  

 فقط.   الملاءة المالیة
 

خاطر الائتمان وذلك بمراقبتھا، ووضع حدود للمعاملات مع الأطراف الأخرى المحددة،  تحاول المجموعة السیطرة على التعرض لم
 وتقییم الجدارة الائتمانیة للأطراف المقابلة بصورة مستمرة. 

 
المخاطر   للمخاطر ومراقبة  تحدید ووضع قیود مناسبة  بالمجموعة من أجل  الخاصة  المخاطر  إدارة  تم تصمیم سیاسات  والالتزام  لقد 

 بالقیود. ویتم مراقبة التعرضات الفعلیة للقیود على أساس منتظم. 
 

مات الاقتصادیة التي   تنشأ تركیزات مخاطر الائتمان عند اشتراك عدد من العملاء في أنشطة تجاریة مماثلة، أو لمن یكن لدیھم نفس السِّ
قدیة بشكل متشابھ بفعل التغیرات الاقتصادیة أو السیاسیة أو الظروف  قد تؤثر على مقدرة ھؤلاء العملاء على الوفاء بالتزاماتھم التعا

 الأخرى. تشیر تركیزات مخاطر الائتمان إلى الحساسیة النسبیة لأداء المجموعة تجاه التطورات التي تؤثر على قطاع الأعمال. 
 

عدم وجود تركیز غیر مشروع للمخاطر    تسعى المجموعة لإدارة التعرض لمخاطر الائتمان من خلال تنویع أنشطة الإقراض لضمان
 مع الأفراد أو المجموعات من العملاء في أنشطة محددة. 

 
القیمة   في  الانخفاض  مخصص  كفایة  لمدى  مراجعتھا  أثناء  علیھا  الحصول  تم  التي  للضمانات  السوقیة  القیمة  بمراقبة  الإدارة  تقوم 

بمراجعة سیاسات بانتظام  المجموعة  وتقوم  الائتمان.  وأفضل    لخسائر  الأسواق  منتجات  التغیرات في  لتعكس  المخاطر  إدارة  وأنظمة 
 الممارسات الناشئة. 

 
 : والأشخاص ذو الملاءة المالیة فیما یلي التصنیف الائتماني الداخلي للمجموعة لمحفظة الشركات 

 

  وصف التصنیف الداخلي   درجات التصنیف الداخلي 
 نطاق احتمالیة 

 التخلف عن السداد 
     عاملة: 

 ٪ ۰٫۰۰  درجة استثماریة   ۱
 ٪ ۰٫۰٤-٪۰٫۰۱  درجة استثماریة   -۲+ إلى ۲
 ٪ ۰٫۰۹-٪۰٫۰۹  درجة استثماریة   -۳+ إلى ۳
 ٪ ۱٫۷٥-٪۰٫۲۹  درجة استثماریة   -٤+ إلى ٤
 ٪ ٥٫٤۱-٪۳٫۱٤  درجة غیر استثماریة   -٥+ إلى ٥
 ٪ ۸٫۳٤-٪٥٫٤۲  استثماریة درجة غیر   -٦+ إلى ٦
 ٪ ۲٤٫۳۲  درجة غیر استثماریة   -۷+ إلى ۷

     غیر عاملة: 
 ٪ ۱۰۰  متدنیة   ۸
 ٪ ۱۰۰  مشكوك فیھا   ۹

 ٪ ۱۰۰  خسارة   ۱۰
 

 یتم تصنیف محفظة الأفراد على أنھا غیر مصنفة. 
  



 للتمویل  العالمیة   املاك شركة
 ) سعودیة مساھمة  شركة(

 الموحدة  المالیة  القوائم  حول إیضاحات 
 ۲۰۲۳  دیسمبر   ۳۱ في  المنتھیة  للسنة 

 بآلاف الریالات السعودیة
 

٤۷ 

 (تتمة)   إدارة المخاطر المالیة ۲٤
 
 (تتمة)  مخاطر الائتمان  ) ۱
 

التقریر  تمثل   تاریخ  في  الائتمان  لمخاطر  التعرض  كان  الائتمان.  لمخاطر  للتعرض  الأقصى  الحد  المالیة  للموجودات  الدفتریة  القیمة 
 بسبب: 

 
 ۲۰۲۳  ۲۰۲۲ 
    

 ۳۸٫۱۹۱  ۲۷٫۷۰۱ نقد لدى البنك
 ۲۰٫٥۱٥  ۱٤٫۳۲۷ القیمة العادلة الموجبة للمشتقات 
 ٤۸۰٫۷۰۸  ۱٫۸۷۹٫۹۲۲ بالصافيذمم مدینة من عقود المرابحة، 

 ۲٫۷۸۸٫٥۷۹  ۱٫۷۹٦٫۰۸۷ ذمم إجارة مدینة، بالصافي 
 ۸۹٫٥۸۳  ۹۷٫٤۰۹ ذمم مدینة من عقود الإجارة الموصوفة في الذمة، بالصافي 

 ٤٦٫٥۱۷  ۱۱٫۸٦۱ ذمم مدینة أخرى 
 ۳٫۸۲۷٫۳۰۷  ۳٫٤٦٤٫۰۹۳ 
 
 تحلیل جودة الائتمان  أ) 
 

دیسمبر. تمثل المبالغ في الجدول    ۳۱جودة الائتمان للتمویل والإیجار للموجودات المالیة كما في  یوضح الجدول التالي معلومات حول  
 إجمالي القیم الدفتریة. 

 
۲۰۲۳ : 

 

 ذمم مدینة من عقود المرابحة وعقود الإجارة 
 وعقود الإجارة الموصوفة في الذمة   

 شھرًا  ۱۲الخسارة الائتمانیة المتوقعة لمدة   - ۱المرحلة 

  إجمالي التعرض 

 مخصص الانخفاض 
 الخسائر  في قیمة

 صافي التعرض   الائتمانیة 
      

 ۹۰۰٫۳۲۰  ۷۸۱  ۹۰۱٫۱۰۱ -٤إلى   ۱الدرجات من 
 ۲٫۱۷۰٫٦۰۳  ۱۰٫۱۳۷  ۲٫۱۸۰٫۷٤۰ -۷+ إلى ٥الدرجات من 
 ۳٫٦۷٥  -  ۳٫٦۷٥ غیر مصنفة 

 ۳٫۰۷٤٫٥۹۸  ۱۰٫۹۱۸  ۳٫۰۸٥٫٥۱٦ المجموع 
 

 عقود المرابحة وعقود الإجارة ذمم مدینة من  
 وعقود الإجارة الموصوفة في الذمة   

 : الخسارة الائتمانیة المتوقعة على مدى العمر ۲المرحلة 
 (غیر منخفضة القیمة الائتمانیة) 

  إجمالي التعرض 

 مخصص الانخفاض 
 في قیمة الخسائر 

 صافي التعرض   الائتمانیة 
      

 ۹٫۰٦٦  ۹  ۹٫۰۷٥ -٤إلى   ۱الدرجات من 
 ٤۸٥٫۹۹۲  ۳٫۷۸۳  ٤۸۹٫۷۷٥ -۷+ إلى ٥الدرجات من 
 -  -  - غیر مصنفة 

 ٤۹٥٫۰٥۸  ۳٫۷۹۲  ٤۹۸٫۸٥۰ المجموع 
  



 للتمویل  العالمیة   املاك شركة
 ) سعودیة مساھمة  شركة(

 الموحدة  المالیة  القوائم  حول إیضاحات 
 ۲۰۲۳  دیسمبر   ۳۱ في  المنتھیة  للسنة 

 بآلاف الریالات السعودیة
 

٤۸ 

 (تتمة)   إدارة المخاطر المالیة ۲٤
 
 (تتمة)  مخاطر الائتمان  ) ۱
 
 (تتمة)   تحلیل جودة الائتمان أ) 
 

۲۰۲۳ : 
 

 ذمم مدینة من عقود المرابحة وعقود الإجارة 
 وعقود الإجارة الموصوفة في الذمة   

 الخسارة الائتمانیة المتوقعة على مدى العمر  - ۳المرحلة 
 (منخفضة القیمة الائتمانیة) 

  إجمالي التعرض 

 مخصص الانخفاض 
 في قیمة الخسائر 

 صافي التعرض   الائتمانیة 
      

 ٥٫٥۷٥  ٥٥٤  ٦٫۱۲۹ -٤إلى   ۱الدرجات من 
 ٥۱٫۰۹٦  ۷٫٤۷۸  ٥۸٫٥۷٤ -۷+ إلى ٥الدرجات من 
 ۱۰۷٫۳٥٤  ۱٦٫۹۹٥  ۱۲٤٫۳٤۹ ۱۰إلى   ۸الدرجات من 
 -  -  - غیر مصنفة 

 ۱٦٤٫۰۲٥  ۲٥٫۰۲۷  ۱۸۹٫۰٥۲ المجموع 
 

۲۰۲۲: 
 

 ذمم مدینة من عقود المرابحة وعقود الإجارة 
 وعقود الإجارة الموصوفة في الذمة   

 شھرًا  ۱۲الخسارة الائتمانیة المتوقعة لمدة  -  ۱المرحلة 

  إجمالي التعرض 

 مخصص الانخفاض 
 في قیمة الخسائر 

 صافي التعرض   الائتمانیة
      

 ٤٥۹٫۲۰۰  ۱  ٤٥۹٫۲۰۱ -٤إلى  ۱الدرجات من 
 ۱٫۰۳٥٫۸۱۳  ٥  ۱٫۰۳٥٫۸۱۸ -۷+ إلى ٥الدرجات من 
 ۹۲۳٫۰۸۱  ۳۰۳  ۹۲۳٫۳۸٤ غیر مصنفة 

 ۲٫٤۱۸٫۰۹٤  ۳۰۹  ۲٫٤۱۸٫٤۰۳ المجموع 
 

 عقود المرابحة وعقود الإجارة ذمم مدینة من 
 وعقود الإجارة الموصوفة في الذمة   

 : الخسارة الائتمانیة المتوقعة على مدى العمر ۲المرحلة 
 (غیر منخفضة القیمة الائتمانیة)

  إجمالي التعرض 

 مخصص الانخفاض 
 في قیمة الخسائر 

 صافي التعرض   الائتمانیة
      

 ۲۰٫۳٥۳  ٤  ۲۰٫۳٥۷ -٤إلى  ۱الدرجات من 
 ٦٦٦٫٥٦٤  ٤٫۲٦٤  ٦۷۰٫۸۲۸ -۷+ إلى ٥الدرجات من 
 ۲٥٫۳٥۲  ۸۰۸  ۲٦٫۱٦۰ غیر مصنفة 

 ۷۱۲٫۲٦۹  ٥٫۰۷٦  ۷۱۷٫۳٤٥ المجموع 
  



 للتمویل  العالمیة   املاك شركة
 ) سعودیة مساھمة  شركة(

 الموحدة  المالیة  القوائم  حول إیضاحات 
 ۲۰۲۳  دیسمبر   ۳۱ في  المنتھیة  للسنة 

 بآلاف الریالات السعودیة
 

٤۹ 

 (تتمة)   إدارة المخاطر المالیة ۲٤
 
 (تتمة)  مخاطر الائتمان  ) ۱
 
 (تتمة)   تحلیل جودة الائتمان أ) 
 

۲۰۲۲: 
 

الإجارة  ذمم مدینة من عقود المرابحة وعقود 
 وعقود الإجارة الموصوفة في الذمة 

 الخسارة الائتمانیة المتوقعة على مدى العمر  -  ۳المرحلة 
 (منخفضة القیمة الائتمانیة)

  إجمالي التعرض 

 مخصص الانخفاض 
 في قیمة الخسائر 

 صافي التعرض   الائتمانیة
      

 ۳٫٦۸٤  ٤۱۰  ٤٫۰۹٤ -٤إلى  ۱الدرجات من 
 ٤۱٫۱٥۰  ٥٫۹٥۷  ٤۷٫۱۰۷ -۷إلى + ٥الدرجات من 
 ۹۰٫۳۷۳  ٥۹٫۳٥۱  ۱٤۹٫۷۲٤ ۱۰إلى  ۸الدرجات من 
 ۱۷٫٦۸۰  ٤٫٥۱۷  ۲۲٫۱۹۷ غیر مصنفة 

 ۱٥۲٫۸۸۷  ۷۰٫۲۳٥  ۲۲۳٫۱۲۲ المجموع 
 

 زیادة جوھریة في مخاطر الائتمان   -مبالغ ناتجة عن الخسارة الائتمانیة المتوقعة   ب) 
 

التخلف عن السداد للأداة المالیة قد زادت بشكل كبیر منذ الإثبات المبدئي، تقوم المجموعة بالأخذ في  عند تحدید ما إذا كانت مخاطر  
الكمي   المعلومات والتحلیل  تكلفة غیر مبرر. ویشمل ذلك  أو  الصلة والمتوفرة دون جھد  المعقولة والداعمة ذات  المعلومات  الحسبان 

 موعة وتقییم الائتمان على نحو مستنیر. والنوعي، استنادًا إلى الخبرة التاریخیة للمج
 

 إن الھدف من التقییم ھو تحدید ما إذا حدثت زیادة جوھریة في مخاطر الائتمان للتعرض من خلال مقارنة ما یأتي:
 
 شھرًا المتبقیة كما في تاریخ التقریر، مع  ۱۲احتمالیة التخلف عن السداد على مدى  •
 شھرًا في وقت الإثبات المبدئي للتعرض.  ۱۲احتمالیة التخلف عن السداد على مدى  •
 

: عندما یتم إثبات الذمم المدینة لأول مرة، تقوم المجموعة بإثبات مخصص بناءً على الخسائر الائتمانیة المتوقعة على مدار  ۱المرحلة  
للمرحلة    ۱۲ المدینة  الذمم  تتضمن  كما  إع  ۱شھرًا؛  وتم  الائتمان  مخاطر  تحسن  حال  في  تسھیلات  المدینة  أیضًا  الذمم  تصنیف  ادة 

 . ۲الأخرى من المرحلة 
 

: عندما تظُھر ذمم مدینة زیادة كبیرة في مخاطر الائتمان منذ نشأتھا، تقوم المجموعة بإثبات مخصص للخسائر الائتمانیة  ۲المرحلة  
للمرحلة   المدینة  الذمم  تتضمن  العمر؛ كما  الائتمان وتم إعادة تصنیف  أیضًا تسھیلات في حال تحسن مخاطر    ۲المتوقعة على مدى 

 . ۳الذمم المدینة الأخرى من المرحلة 
 

للخسائر الائتمانیة المتوقعة على مدار    مخصص   بتسجیل منخفضة القیمة الائتمانیة. تقوم المجموعة    تعتبر   التي : الذمم المدینة  ۳المرحلة  
 العمر. 

 
المنخفضة: إن الموجودات المشتراة أو المنشأة ذات القیمة الائتمانیة المنخفضة  الموجودات المشتراة أو المنشأة ذات القیمة الائتمانیة  

ھي ذمم مدینة ذات قیمة ائتمانیة منخفضة عند الإثبات المبدئي. یتم تسجیل ھذه الموجودات بالقیمة العادلة عند الإثبات الأصلي ویتم  
لي المعدل ائتمانیاً. یتم إثبات الخسائر الائتمانیة المتوقعة أو یتم إصدارھا إلى  إثبات إیرادات الفوائد لاحقاً استنادًا إلى معدل الفائدة الفع

 الحد الذي یحدث فیھ تغیر لاحق في الخسائر الائتمانیة المتوقعة. 
  



 للتمویل  العالمیة   املاك شركة
 ) سعودیة مساھمة  شركة(

 الموحدة  المالیة  القوائم  حول إیضاحات 
 ۲۰۲۳  دیسمبر   ۳۱ في  المنتھیة  للسنة 

 بآلاف الریالات السعودیة
 

٥۰ 

 (تتمة)   إدارة المخاطر المالیة ۲٤
 
 (تتمة)  مخاطر الائتمان  ) ۱
 

 (تتمة)   زیادة جوھریة في مخاطر الائتمان  -مبالغ ناتجة عن الخسارة الائتمانیة المتوقعة   ب) 
 
 درجات مخاطر الائتمان  ۱
 

تقوم المجموعة بتخصیص كل تعرض وفقاً لدرجة المخاطر الائتمانیة بناءً على مجموعة متنوعة من البیانات التي یتم تحدیدھا على 
رجات المخاطر الائتمانیة باستخدام العوامل الكمیة  أنھا تنبؤ لمخاطر التخلف عن السداد وتطبیق حكم الخبراء الائتماني. ویتم تحدید د

 والنوعیة التي تعتبر مؤشراً لمخاطر التخلف عن السداد. وھذه العوامل تختلف تبعاً لطبیعة التعرض ونوع المقترض.
 

سبیل المثال،   یتم تحدید درجات مخاطر الائتمان ومعایرتھا بحیث تزید مخاطر التخلف عن السداد مع تدھور مخاطر الائتمان، على
 . ۳ و ۲أصغر من الفرق بین درجتي مخاطر الائتمان  ۲و  ۱الفرق في مخاطر التخلف عن السداد بین درجتي مخاطر الائتمان 

 
المقترض.   حول  المتاحة  المعلومات  على  بناء  المبدئي  الإثبات  عند  ائتمانیة  مخاطر  درجة  إلى  للشركات  تعرض  كل  تخصیص  یتم 

المخاطر   استخدام  تخضع  المراقبة عادةً  تشمل  ائتمان مختلفة.  إلى درجة مخاطر  التعرض  نقل  إلى  یؤدي  قد  المستمرة، مما  للمراقبة 
 البیانات التالیة.

 
 جمیع المخاطر  المخاطر المتعلقة بالشركات 

المعلومات التي یتم الحصول علیھا أثناء المراجعة السنویة   •
ائم المالیة الموحدة  على سبیل المثال، القو  -لملفات العملاء  

ومن   والتوقعات.  والموازنات  الإدارة  وحسابات  المراجعة 
الأمثلة على مجالات التركیز بوجھ خاص: اجمالي ھوامش  
والامتثال   الدیون  وتغطیة خدمة  المالي  الدعم  الربح ونسب 

 للعھود وإدارة الجودة وتغییرات الإدارة العلیا. 
 
المتوقعة   • الجوھریة  الأنشطة  التغییرات  نتائج  في  والفعلیة 

 التجاریة للمقترض 

 یشمل ذلك وضع التخلف عن السداد.  -سجل المدفوعات  •
 
 طلبات ومنح القدرة على التحمل  •
 
والمالیة   • التجاریة  الظروف  والمتوقعة في  الحالیة  التغیرات 

 والاقتصادیة 

 
 إنشاء ھیكل أجل لاحتمالیة التخلف عن السداد  ۲
 

درجات   تقوم  إن  السداد.  عن  التخلف  لاحتمالیة  للتعرضات  المصطلح  ھیكل  تحدید  في  رئیسیة  مدخلات  ھي  الائتمانیة  المخاطر 
الشركات   لمحافظ  منفصل  بشكل  الائتمان  لمخاطر  تعرضاتھا  حول  السداد  عن  التخلف  ومعلومات  الأداء  معلومات  بجمع  المجموعة 

 والأفراد. 
 

عدلات التخلف عن السداد التاریخیة وعوامل الاقتصاد الكلي. بالنسبة لمحافظ الشركات والأفراد،  تقوم المجموعة بتحلیل العلاقات بین م
الاتجاه   حول  نظر  وجھة  بصیاغة  المجموعة  قامت  الإجمالي.  المحلي  والناتج  النفط  سعر  ھو  الرئیسي  الكلي  الاقتصاد  مؤشر  فإن 

 ھات مختلفة. المستقبلي للمتغیرات الاقتصادیة ذات الصلة لثلاثة سیناریو
 
 تحدید ما إذا كانت مخاطر الائتمان قد زادت بشكل جوھري  ) ۳
 

حالات   في  الكمیة  التغییرات  وتشمل  المحفظة  بحسب  جوھري  بشكل  زادت  قد  الائتمان  مخاطر  كانت  إذا  ما  تحدید  معاییر  تختلف 
 لتخلف عن السداد. احتمالیة التخلف عن السداد والعوامل النوعیة، بما في ذلك مستوى الدعم بناء على ا

 
إذا   المبدئي  المعینة مرتفع بشكل جوھري منذ الإثبات  التعرضات  بأحد  الخاصة  الكمي    -تعتبر مخاطر الائتمان  النموذج  إلى  استناداً 

 كانت احتمالیة التخلف عن السداد على مدار العمر المتبقي زادت بشكل جوھري. -للمجموعة 
 

ح للخبراء،  الائتماني  الحكم  زیادة  وباستخدام  شھد  قد  التعرض  أن  المجموعة  یقرر  فقد  الصلة،  ذات  التاریخیة  والخبرة  أمكن،  یثما 
في   كامل  بشكل  تأثیرھا  ینعكس  لا  وقد  ذلك  على  مؤشراً  یعتبرھا  خاصة  نوعیة  مؤشرات  إلى  استناداً  الائتمان  مخاطر  في  جوھریة 

 تحلیلھا الكمي في الوقت المناسب. 
  



 للتمویل  العالمیة   املاك شركة
 ) سعودیة مساھمة  شركة(

 الموحدة  المالیة  القوائم  حول إیضاحات 
 ۲۰۲۳  دیسمبر   ۳۱ في  المنتھیة  للسنة 

 بآلاف الریالات السعودیة
 

٥۱ 

 (تتمة)   المالیةإدارة المخاطر  ۲٤
 
 (تتمة)  مخاطر الائتمان  ) ۱
 

 (تتمة)   زیادة جوھریة في مخاطر الائتمان  -مبالغ ناتجة عن الخسارة الائتمانیة المتوقعة   ب) 
 
 (تتمة)   تحدید ما إذا كانت مخاطر الائتمان قد زادت بشكل جوھري ) ۳
 

درجة    ، وبصرف النظر عن الزیادة في احتمالیة التخلف عن السداد (تخفیضوالأشخاص ذو الملاءة المالیةبالنسبة لمحفظة الشركات  
الفرعي   التصنیف  تخفیض  أو  درجتین  الجدارة    ٦التصنیف  تدھور  بسبب  المدینة  ذممھم  ھیكلة  إعادة  تمت  الذین  والعملاء  درجات) 

السداد، تعتبر المجموعة أن الزیادة الجوھریة في مخاطر الائتمان تحدث في موعد لا یتجاوز  الائتمانیة، كحالة من حالات التوقف عن  
 یوماً.  ۳۰تاریخ استحقاق الأصل لأكثر من 

 
بالنسبة لقروض الأفراد، وبصرف النظر عن العملاء الذین تمت إعادة ھیكلة ذممھم المدینة بسبب تدھور الجدارة الائتمانیة، كحالة من  

التو استحقاق  حالات  تاریخ  یتجاوز  لا  موعد  في  تحدث  الائتمان  مخاطر  في  الجوھریة  الزیادة  أن  المجموعة  تعتبر  السداد،  عن  قف 
 یومًا.  ۳۰الأصل لأكثر من 

 
ما   لتأكید  الدوریة  المراجعات  الائتمان من خلال  في مخاطر  الجوھریة  الزیادات  لتحدید  المستخدمة  المعاییر  فعالیة  المجموعة  تراقب 

 یلي:
 
 المعاییر قادرة على تحدید الزیادات الجوھریة في مخاطر الائتمان قبل التعرض للتخلف عن السداد.  •
 یومًا.  ۳۰المعاییر لا تتماشى مع النقطة الزمنیة التي یصبح فیھا الأصل متأخرًا عن السداد لمدة  •
 
 الموجودات المالیة المعدلة  ) ٤
 

ن لعدد من الأسباب، بما في ذلك تغیر ظروف السوق ومحتجزات العملاء وعوامل أخرى لا  قد یتم تعدیل الشروط التعاقدیة لأداة دی 
لدین تتعلق بتدھور الائتمان الحالي أو المحتمل للعمیل. قد یتم إلغاء إثبات لأداة الدین القائمة التي تم تعدیل شروطھا ویتم إثبات أداة ا

 العادلة وفقاً للسیاسة المحاسبیة. التي أعید التفاوض علیھا كأداة دین جدیدة بالقیمة 
 

الخاصة   الائتمان  مخاطر  كانت  إذا  ما  تحدید  فإن  الإثبات،  إلغاء  إلى  التعدیل  ھذا  یؤدي  ولا  المالي  الأصل  شروط  تعدیل  یتم  عندما 
 بالأصل قد زادت زیادة جوھریة تعكس المقارنة بین:

 
 مخاطر التخلف عن السداد في تاریخ التقریر (بناءً على الشروط التعاقدیة المعدلة).   •
 مخاطر التخلف عن السداد التي تحدث في الإثبات المبدئي (بناءً على الشروط التعاقدیة الأصلیة غیر المعدلة).   •
 

أزمات مالیة (یشُار إلیھا باسم "أنشطة التحمل") بغرض  تقوم المجموعة بإعادة التفاوض بشأن الذمم المدینة من العملاء الذین یواجھون  
زیادة فرص التحصیل وتخفیض مخاطر العجز. ووفقاً لسیاسة التحمل لدى المجموعة، یتم منح إعفاء المستحقات على أساس انتقائي في  

مع وجود دلیل على أن المدین قد    حال كان العمیل عاجزاً في الوقت الحالي عن الوفاء بدیونھ أو كانت ھناك مخاطر ھامة من العجز، 
 بذل كافة الجھود المعقولة للسداد وفقاً للشروط التعاقدیة الأصلیة، ویكون من المتوقع أن یتمكن المدینون من الوفاء بالشروط المعدلة. 

 
مم المدینة. تخضع كل  تتضمن الشروط المعدلة عادة تمدید فترة الاستحقاق وتغییر توقیت مدفوعات الفائدة وتعدیل شروط تعھدات الذ

 من الذمم المدینة للأفراد والشركات لسیاسة التحمل. تقوم لجنة إدارة المخاطر للمجموعة بفحص تقاریر نشاطات التحمل بشكل منتظم. 
 

د یعكس  بالنسبة للموجودات المالیة التي تم تعدیلھا كجزء من سیاسة التحمل الخاصة بالمجموعة، فإن تقدیر احتمالیة التخلف عن السدا
ما إذا كان التعدیل قد أدى إلى تحسین أو استعادة قدرة المجموعة على تحصیل الربح والمبلغ الأساسي وخبرة المجموعة السابقة في  
بتقییم أداء دفع المقترض للشروط التعاقدیة المعدلة وتنظر في مختلف   إجراء تحمل مماثل. وكجزء من ھذه العملیة، تقوم المجموعة 

 لوكیة. المؤشرات الس
 

عادةً ما یكون التحمل مؤشراً كمیاً على زیادة جوھریة في مخاطر الائتمان، وقد یشُكل توقع التحمل دلیلاً على أن التعرض منخفض  
التعرض منخفض   یصبح  أن  قبل  الوقت  فترة من  باستمرار خلال  الجید  السداد  العمیل لإثبات سلوك  یحتاج  متخلفاًً.  الائتمانیة/  القیمة 

الا قیاس مخصص  القیمة  إعادة  یتم  بحیث  انخفضت  قد  تعتبر  السداد  التخلف عن  احتمالیة  أو  السداد،  التخلف عن  حالة  وفي  ئتمانیة/ 
 شھرا.  ۱۲الخسارة بمبلغ مساوٍ للخسائر الائتمانیة المتوقعة على مدار 
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٥۲ 

 (تتمة)   إدارة المخاطر المالیة ۲٤
 
 (تتمة)  مخاطر الائتمان  ) ۱
 

 (تتمة)   زیادة جوھریة في مخاطر الائتمان  -الخسارة الائتمانیة المتوقعة  مبالغ ناتجة عن  ب) 
 
 دمج المعلومات المستقبلیة  ) ٥
 

المبدئي  قد زادت بشكل جوھري منذ الإثبات  إذا كانت مخاطر الائتمان للأداة  تقییم ما  بدمج معلومات مستقبلیة عند  المجموعة  تقوم 
المتوقعة الائتمانیة  للخسارة  قیاسھا  تقوم  وعند  التوقعات،  من  متنوعة  مجموعة  في  والنظر  اقتصادیین  خبراء  نصیحة  على  بناءً   .

المجموعة بصیاغة وجھة نظر "الحالة الأساسیة" للاتجاه المستقبلي للمتغیرات الاقتصادیة ذات الصلة بالإضافة إلى مجموعة تمثیلیة 
ع العملیة  ھذه  وتنطوي  الأخرى.  المحتملة  التوقعات  سیناریوھات  في  من  والنظر  إضافیین،  اقتصادیین  سیناریوھین  تطویر  لى 

 الاحتمالات النسبیة لكل نتیجة. تتضمن المعلومات الخارجیة البیانات الاقتصادیة والتوقعات التي ینشرھا صندوق النقد الدولي. 
 

لأ المجموعة  تستخدمھا  التي  المعلومات  مع  وتتماشى  ترجیحاً  الأكثر  النتیجة  الأساسیة  الحالة  التخطیط  تمثل  مثل  أخرى  غراض 
 الاستراتیجي ووضع الموازنة. تمثل السیناریوھات الأخرى نتائج أكثر تفاؤلاً وأكثر تشاؤمیة. 

 
قامت،   المالیة، وقد  الرئیسیة لمخاطر الائتمان وخسائر الائتمان لكل محفظة من الأدوات  المحركات  بتحدید وتوثیق  المجموعة  قامت 

تحلیل   الكلیة، ومخاطر الائتمان، وخسائر الائتمان. تضمنت  باستخدام  المتغیرات الاقتصادیة  بین  العلاقات  بتقدیر  التاریخیة،  للبیانات 
 السیناریوھات الاقتصادیة المستخدمة كما في نھایة السنة النطاقات الآتیة من المؤشرات الرئیسیة: 

 
 ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱ ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱ المؤشرات الاقتصادیة 
 ٪ ۷٥الحالة الأساسیة  الناتج المحلي الإجمالي 

 ٪٥الحالة الأفضل 
 ٪ ۲۰الأسوأ 

 ٪ ۷٥الحالة الأساسیة 
 ٪٥الحالة الأفضل 

 ٪ ۲۰الأسوأ 
 ٪ ۷٥الحالة الأساسیة  النفقات الحكومیة 

 ٪٥الحالة الأفضل 
 ٪ ۲۰الأسوأ 

 ٪ ۷٥الحالة الأساسیة 
 ٪٥الحالة الأفضل 

 ٪ ۲۰الأسوأ 
 

العلاقات المتوقعة بین المؤشرات الرئیسیة ومعدلات التخلف عن السداد والخسائر في محافظ مختلفة للموجودات المالیة بناءً  تم تطویر  
 سنوات سابقة.   ۷على تحلیل البیانات التاریخیة على مدى 

 

 المؤشرات الاقتصادیة 

السنوات التقویمیة المتوقعة المستخدمة في  
وقعة لسنة  نموذج الخسارة الائتمانیة المت 

۲۰۲۳ .  

السنوات التقویمیة المتوقعة المستخدمة في  
نموذج الخسارة الائتمانیة المتوقعة لسنة  

۲۰۲۲. 
 ۲۰۲۳ ۲۰۲٤ ۲۰۲٥  ۲۰۲۲ ۲۰۲۳ ۲۰۲٤ 
        

 ٪ ۲٫۹۳ ٪ ۳٫٦۷ ٪ ۷٫٦۲  ٪ ٤٫۲۳ ٪ ۳٫۹۸ ٪ ۷٫٦۲ الناتج المحلي الإجمالي 
 ٪ ۲۷٫۷ ٪ ۲۷٫۷ ٪ ۲٦٫۸  ٪ ۲۹٫۰۰ ٪ ۲۹٫۲۰ ٪ ۲۹٫٤۸ النفقات الحكومیة 

 
 تعریف "التخلف عن السداد"  ) ٦
 

 تعتبر الشركة أن الأصل المالي في حالة تخلف عن السداد عندما: 
 
 لا یكون من المرجح أن المقترض سوف یقوم بسداد التزاماتھ الائتمانیة للشركة بالكامل.  •
 
والأشخاص ذو الملاءة  یتم تصنیف المقترض في فئة التخلف عن السداد حسب الدرجة الائتمانیة الداخلیة (تنطبق على الشركات   •

 ). المالیة
 
 یومًا على أي التزام ائتماني جوھري للشركة.  ۹۰یكون المقترض متأخر السداد لأكثر من  •
  



 للتمویل  العالمیة   املاك شركة
 ) سعودیة مساھمة  شركة(

 الموحدة  المالیة  القوائم  حول إیضاحات 
 ۲۰۲۳  دیسمبر   ۳۱ في  المنتھیة  للسنة 

 بآلاف الریالات السعودیة
 

٥۳ 

 (تتمة)   المخاطر المالیةإدارة  ۲٤
 
 (تتمة)  مخاطر الائتمان  ) ۱
 

 (تتمة)   زیادة جوھریة في مخاطر الائتمان  -مبالغ ناتجة عن الخسارة الائتمانیة المتوقعة   ب) 
 
 (تتمة) تعریف "التخلف عن السداد"  ) ٦
 

 المؤشرات التالیة: عند تقییم ما إذا كان المقترض في حالة تخلف عن السداد، تضع الشركة في اعتبارھا 
 
 النوعیة، مثل انتھاكات التعھد.  •
 الكمیة، مثل وضع التخلف عن السداد وعدم سداد الالتزام الآخر لنفس المصدر للشركة.  •
 
 قیاس الخسارة الائتمانیة المتوقعة  ) ۷
 

 التالیة: إن المدخلات الرئیسیة في قیاس الخسارة الائتمانیة المتوقعة ھي تقدیرات المخاطر 
 
 احتمالیة التخلف عن السداد.  ۱
 الخسارة بافتراض التخلف عن السداد؛ و  ۲
 التعرض للمخاطر عند التخلف عن السداد  ۳
 

تقییمھا باستخدام  التقییم الإحصائیة، ویتم  آلیة  تتم تقدیرات احتمالیة التخلف عن سداد في تاریخ معین، والتي یتم حسابھا على أساس 
الشركات   لمحفظة  تصنیف مصممة خصیصاً  المالیة درجات  الملاءة  ذو  ھذه  والأشخاص  التصنیف  آلیات  تعتمد  كمیة  .  عوامل  على 

ونوعیة. إذا تم ترحیل الطرف المقابل أو التعرض فیما بین فئات التصنیف، فإن ذلك سیؤدي إلى تغییر في تقدیر احتمالیة التخلف عن  
سداد المرتبط بھا. علاوة على ذلك، یتم تقدیر ھیكل مصطلح احتمالیة التخلف عن سداد مع الأخذ في الاعتبار الاستحقاقات التعاقدیة  

 للتعرضات. 
 

الخسارة بافتراض التخلف عن السداد ھي حجم الخسارة المحتملة في حالة التخلف عن السداد. تقوم الشركة بتقدیر الخسارة بافتراض  
الخسارة   تقدیر  یأخذ  السداد.  المتخلفة عن  المقابلة  الأطراف  مقابل  المطالبات  تحصیل  تاریخ معدلات  أساس  السداد على  التخلف عن 

ال تخلف عن السداد في الاعتبار الھیكل وأي بیع للضمانات وتكالیف استرداد أي ضمانات والتي تعتبر جزءًا لا یتجزأ من  بافتراض 
السداد   التخلف عن  بافتراض  للخسارة  الكمیة  التقدیرات  تعدیل  تم  النادرة،  التاریخیة  السداد  التخلف عن  نظرًا لحالات  المالي.  الأصل 

 تجربة الخسارة التجریبیة للشركة وتخضع للاختبار العكسي. للتغطیات النوعیة بناءً على 
 

یمثل التعرض عند التخلف عن السداد التعرض المتوقع في حالة التخلف عن السداد. تستمد الشركة التعرض عند التخلف عن السداد  
د بما في ذلك الإطفاء. إن التعرض عند  من التعرض الحالي للطرف المقابل والتغییرات المحتملة للمبلغ الحالي المسموح بھ بموجب العق

 التخلف عن السداد من أصل مالي ھو إجمالي قیمتھ الدفتریة. 
 

شھرًا للموجودات المالیة التي لم ترتفع    ۱۲وفقاً لما تم ذكره أعلاه، وبشرط استخدام الحد الأقصى لاحتمالیة التخلف عن السداد لمدة  
ركة مستوى التعرض للتخلف عن السداد في ضوء مخاطر التخلف عن السداد خلال  فیھا مخاطر الائتمان بشكل جوھري، تقیس الش

للشركة   فیھ  یحق  الذي  التاریخ  إلى  القصوى  التعاقدیة  المدة  تمتد  الائتمان.  لمخاطر  مدارھا  على  الشركة  تتعرض  التي  التعاقد  فترة 
 المطالبة بسداد. 

 
تار بیانات  بشأنھا  للشركة  تتوفر  التي  للمحافظ  التعدیل  بالنسبة  استخدام  یتم  للمحفظة،  النسبیة  الأھمیة  على  اعتمادًا  أو  محدودة  یخیة 

 النوعي لاستكمال البیانات المتاحة داخلیاً. 
  



 للتمویل  العالمیة   املاك شركة
 ) سعودیة مساھمة  شركة(

 الموحدة  المالیة  القوائم  حول إیضاحات 
 ۲۰۲۳  دیسمبر   ۳۱ في  المنتھیة  للسنة 

 بآلاف الریالات السعودیة
 

٥٤ 

 (تتمة)   إدارة المخاطر المالیة ۲٤
 
 (تتمة)  مخاطر الائتمان  ) ۱
 

 (تتمة)   الائتمانزیادة جوھریة في مخاطر   -مبالغ ناتجة عن الخسارة الائتمانیة المتوقعة   ب) 
 
 (تتمة)   قیاس الخسارة الائتمانیة المتوقعة ) ۷
 

 حساسیة مخصص الخسارة الائتمانیة المتوقعة: 
 

فیروس كوفید أثر  استمرار  بسبب  التأكد  بقیاس مخصص    ۱۹-یؤدي عدم  یتعلق  فیما  التقدیر  في  التأكد  إلى حالات جوھریة من عدم 
المتغیرة واستجابات الحكومة والشركات والمستھلكین    ۱۹-أن تؤدي ظروف فیروس كوفیدالشركة للخسائر الائتمانیة المتوقعة. یمكن  

 إلى تعدیلات جوھریة على المخصصات في السنوات المالیة المستقبلیة. 
 

التخلف   حالات  تحدید  في  المستخدمة  العوامل  على  المطبقة  والأحكام  الحالیة  الاقتصادیة  التأكد  عدم  حالات  إلى  المتوقعة  بالنظر 
من   نطاق  تقدیر ضمن  كأفضل  الشركة  عنھا  تبلغ  التي  المتوقعة  الائتمانیة  الخسائر  اعتبار  یجب  المستقبلیة،  الفترات  في  للمقترضین 

 التقدیرات الممكنة. 
 

 : یوضح الجدول أدناه حساسیة الخسائر الائتمانیة المتوقعة للعوامل الرئیسیة المستخدمة في تحدیدھا كما في نھایة السنة 
 

 حساسیة الافتراضات 

 الربح  الأثر على
 أو (الخسارة) 

)۲۰۲۳ (  

 الأثر على الربح 
 أو (الخسارة) 

)۲۰۲۲( 
    العوامل الاقتصادیة الكلیة: 

 ۳۱٦  ۱٫۱۹۱ ٪٥زیادة في النفقات الحكومیة بنسبة 
 )۳٥۲(  ) ۱٫۲۷۹( ٪٥انخفاض في النفقات الحكومیة بنسبة 

    
 ۷٤  ۱۸۲ ٪ ٥المحلي الإجمالي بنسبة زیادة في الناتج 

 ) ۷٥(  ) ۱۸٤( ٪ ٥نقص في الناتج المحلي الإجمالي بنسبة 
    

    ترجیحات السیناریوھات: 
 ۱۳  ) ٥۸( ٪ مع تغیر مقابل في أسوأ الظروف بمقدار٥زیادة السیناریو الأساسي بنسبة 
 ) ۱۲(  ٥۸ الظروف بمقدار٪ مع تغیر مقابل في أسوأ ٥نقص السیناریو الأساسي بنسبة 
 ) ۳(  ) ۲۱( ٪ مع تغیر مقابل في أفضل الظروف بمقدار٥زیادة السیناریو الأساسي بنسبة 

 



 للتمویل  العالمیة   املاك شركة
 ) سعودیة مساھمة  شركة(

 الموحدة  المالیة  القوائم  حول إیضاحات 
 ۲۰۲۳  دیسمبر   ۳۱ في  المنتھیة  للسنة 

 بآلاف الریالات السعودیة
 

٥٥ 

 (تتمة)   إدارة المخاطر المالیة ۲٤
 
 (تتمة)  مخاطر الائتمان  ) ۱
 

 إجمالي الذمم المدینة ومخصص الخسارة  ج) 
 

 وقطاعات الأفراد.  والأشخاص ذو الملاءة المالیةتقدم الجداول أدناه تفاصیل إجمالي التعرضات ومخصصات الخسارة للشركات 
 

          ۲۰۲۳ -إجمالي التعرض 

  شركات   إیضاح 
الأشخاص ذو  
 المجموع   أفراد   الملاءة المالیة 

          
 ۱٫۸۷۹٫۹۲۲  ۲۲٥٫٥۷٥  ۲۳۰٫٥٥٥  ۱٫٤۲۳٫۷۹۲  ٤-٦ ذمم مدینة من عقود المرابحة 

 ۱٫۷۹٦٫۰۸۷  ۷۹۲٫۳۰۱  ٤٥۰٫۲٦۲  ٥٥۳٫٥۲٤  ٤-۷ صافي الاستثمار في ذمم مدینة من عقود الإجارة 
 ۹۷٫٤۰۹  ۹۷٫٤۰۹  -  -  ٤-۸ صافي الاستثمار في ذمم مدینة من عقود الإجارة الموصوفة في الذمة 

   ۱٫۹۷۷٫۳۱٦  ٦۸۰٫۸۱۷  ۱٫۱۱٥٫۲۸٥  ۳٫۷۷۳٫٤۱۸ 
 

          ۲۰۲۲ -إجمالي التعرض  

  شركات   إیضاح 
الأشخاص ذو  
 المجموع   أفراد   الملاءة المالیة 

          
 ٤۸۰٫۷۰۸  ٦۲۳  ۲۳۷٫۱۳٤  ۲٤۲٫۹٥۱  ٤-٦ ذمم مدینة من عقود المرابحة 

 ۲٫۷۸۸٫٥۷۹  ۸۸۱٫٥۳٥  ۸۳۹٫۰۰۷  ۱٫۰٦۸٫۰۳۷  ٤-۷ صافي الاستثمار في ذمم مدینة من عقود الإجارة 
 ۸۹٫٥۸۳  ٥۸۳٫۸۹  -  -  ٤-۸ صافي الاستثمار في ذمم مدینة من عقود الإجارة الموصوفة في الذمة 

   ۱٫۳۱۰٫۹۸۸  ۱٫۰۷٦٫۱٤۱  ۹۷۱٫۷٤۱  ۳٫۳٥۸٫۸۷۰ 
 



 للتمویل  العالمیة   املاك شركة
 ) سعودیة مساھمة  شركة(

 الموحدة  المالیة  القوائم  حول إیضاحات 
 ۲۰۲۳  دیسمبر   ۳۱ في  المنتھیة  للسنة 

 بآلاف الریالات السعودیة
 

٥٦ 

 (تتمة)   إدارة المخاطر المالیة ۲٤
 
 (تتمة)  مخاطر الائتمان  ) ۱
 

 (تتمة)   إجمالي الذمم المدینة ومخصص الخسارة ج) 
 

          ۲۰۲۳  -مخصص الخسارة  

  شركات   إیضاح 
الأشخاص ذو  
 المجموع   أفراد   الملاءة المالیة 

          
 ) ۱۱٫۷۳۹(  ) ٤٫۰٦۷(  ) ۱٫٤۲۷(  ) ٦٫۲٤٥(  ٤-٦ ذمم مدینة من عقود المرابحة 

 ) ۲۷٫۷٥۸(  ) ٤٫۸۹٦(  ) ۹٫٤۲۳(  ) ۱۳٫٤۳۹(  ٤-۷ صافي الاستثمار في ذمم مدینة من عقود الإجارة 
 ) ۲٤۰(  ) ۲٤۰(  -  -  ٤-۸ صافي الاستثمار في ذمم مدینة من عقود الإجارة الموصوفة في الذمة 

   )۱۹٫٦۸٤ (  )۱۰٫۸٥۰ (  )۹٫۲۰۳ (  )۳۹٫۷۳۷ ( 
 

          ۲۰۲۲ -مخصص الخسارة  

  شركات   إیضاح 
الأشخاص ذو  
 المجموع   أفراد   الملاءة المالیة 

          
 )٥۱٥(  -  )٤۸۳(  ) ۳۲(  ٤-٦ ذمم مدینة من عقود المرابحة 

 )۷٥٫۰۸۰(  )٥٫٦۰٥(  )۱۷٫۹۹٤(  )٥۱٫٤۸۱(  ٤-۷ مدینة من عقود الإجارة صافي الاستثمار في ذمم 
 ) ۲٥(  ) ۲٥(  -  -  ٤-۸ صافي الاستثمار في ذمم مدینة من عقود الإجارة الموصوفة في الذمة 

   )٥۱٫٥۱۳(  )۱۸٫٤۷۷(  )٥٫٦۳۰(  )۷٥٫٦۲۰( 
 



 للتمویل  العالمیة   املاك شركة
 ) سعودیة مساھمة  شركة(

 الموحدة  المالیة  القوائم  حول إیضاحات 
 ۲۰۲۳  دیسمبر   ۳۱ في  المنتھیة  للسنة 

 بآلاف الریالات السعودیة
 

٥۷ 

  (تتمة)   إدارة المخاطر المالیة ۲٤
  (تتمة)  مخاطر الائتمان  ) ۱

  (تتمة)   إجمالي الذمم المدینة ومخصص الخسارة ج) 
  . ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱لمنتھیة في یوضح الجدول التالي التسویات من الرصید الافتتاحي إلى الختامي لإجمالي الذمم المدینة ومخصص الخسارة بناء على فئات العملاء للسنة ا

 الشركات  -إجمالي التعرض 

 الخسارة الائتمانیة 
 المتوقعة على مدى

  شھراً  ۱۲

الخسارة الائتمانیة  
 المتوقعة على 
 مدى العمر 

 (غیر منخفضة 
  القیمة الائتمانیة)

الخسارة الائتمانیة  
 المتوقعة على 
 مدى العمر 
 (منخفضة 

 المجموع   القیمة الائتمانیة)
        

 ۱٫۳۱۰٫۹۸۸  ۱۲۱٫٤٤۰  ٥۱۸٫۹٥۸  ٦۷۰٫٥۹۰ ۲۰۲۳ینایر  ۱الرصید في 
 -  -  ۱۱٫۲۸٤  ) ۱۱٫۲۸٤( شھراً  ۱۲تحویل من الخسارة الائتمانیة المتوقعة على مدى 

 -  -  ) ٥٥٫٤٦۹(  ٥٥٫٤٦۹ تحویل من الخسارة الائتمانیة المتوقعة على مدى العمر (غیر منخفضة القیمة الائتمانیة) 
 -  ) ۱٫٦٤۸(  -  ۱٫٦٤۸ المتوقعة على مدى العمر (منخفضة القیمة الائتمانیة) تحویل من الخسارة الائتمانیة 

 ) ۲۲۳٫٤۲٤(  ۹٫۷۲۳  ) ۱٦۹٫۹۷۲(  ) ٦۳٫۱۷٥( صافي التسدیدات والحركات الأخرى خلال السنة 
 ۹۲۸٫۲٥۹  -  -  ۹۲۸٫۲٥۹ ذمم مدینة من عقود المرابحة وعقود الإجارة وعقود الإجارة الموصوفة في الذمة نشأت حدیثاً خلال السنة 

 ) ۳۸٫٥۰۷(  ) ۳۸٫٥۰۷(  -  - مشطوبات 
 ۱٫۹۷۷٫۳۱٦  ۹۱٫۰۰۸  ۳۰٤٫۸۰۱  ۱٫٥۸۱٫٥۰۷ ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱الرصید في 

 

 الشركات  -مخصص الخسارة 

 الخسارة الائتمانیة 
 المتوقعة على مدى

  شھراً  ۱۲

الخسارة الائتمانیة  
 المتوقعة على 
 مدى العمر 

 (غیر منخفضة 
  القیمة الائتمانیة)

الخسارة الائتمانیة  
 المتوقعة على 
 مدى العمر 
 (منخفضة 

 المجموع   القیمة الائتمانیة)
        

 ٥۱٫٥۱۳  ٤۸٫٤۰٦  ۳٫۱۰٦  ۱ ۲۰۲۳ینایر  ۱الرصید في 
 -  -  -  - شھراً  ۱۲تحویل من الخسارة الائتمانیة المتوقعة على مدى 

 -  -  ) ۹٤(  ۹٤ الائتمانیة المتوقعة على مدى العمر (غیر منخفضة القیمة الائتمانیة) تحویل من الخسارة  
 -  ) ۱٦٥(  -  ۱٦٥ تحویل من الخسارة الائتمانیة المتوقعة على مدى العمر (منخفضة القیمة الائتمانیة) 

 ) ۲٥٫۹۲۹(  ) ۲٦٫٤۱۹(  ) ۹۹۹(  ۱٫٤۸۹ صافي إعادة قیاس مخصص الخسارة 
 ) ۳۸۸(  -  ) ۳۸۸(  - عقود المرابحة وعقود الإجارة وعقود الإجارة الموصوفة في الذمة تم إلغاء إثباتھا خلال السنة ذمم مدینة من 

 ٤٫٥٦٦  -  ٤۰  ٤٫٥۲٦ ذمم مدینة من عقود المرابحة وعقود الإجارة وعقود الإجارة الموصوفة في الذمة نشأت حدیثاً خلال السنة 
 ) ۱۰٫۰۷۸(  ) ۱۰٫۰۷۸(  -  - مشطوبات 

  ۱۹٫٦۸٤  ۱۱٫۷٤٤  ۱٫٦٦٥  ٦٫۲۷٥ ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱الرصید في 



 للتمویل  العالمیة   املاك شركة
 ) سعودیة مساھمة  شركة(

 الموحدة  المالیة  القوائم  حول إیضاحات 
 ۲۰۲۳  دیسمبر   ۳۱ في  المنتھیة  للسنة 

 بآلاف الریالات السعودیة
 

٥۸ 

 (تتمة)   إدارة المخاطر المالیة ۲٤
 
 (تتمة)  مخاطر الائتمان  ) ۱
 

 (تتمة)   إجمالي الذمم المدینة ومخصص الخسارة ج) 
 

 الأفراد ذوي القیمة الملموسة العالیة  -إجمالي التعرض 

 الخسارة الائتمانیة 
 المتوقعة على مدى

  شھراً  ۱۲

الخسارة الائتمانیة  
 المتوقعة على 
 مدى العمر 

 (غیر منخفضة 
  القیمة الائتمانیة)

الخسارة الائتمانیة  
 المتوقعة على 
 مدى العمر 
 (منخفضة 

 المجموع   القیمة الائتمانیة)
        

 ۱٫۰۷٦٫۱٤۱  ۷۹٫٤۸٥  ۱۷۲٫۲۲۷  ۸۲٤٫٤۲۹ ۲۰۲۳ینایر  ۱الرصید في 
 -  -  -  - شھراً  ۱۲تحویل من الخسارة الائتمانیة المتوقعة على مدى 

 -  ۷٫۱۰۸  ) ۸٫۹٥۲(  ۱٫۸٤٤ تحویل من الخسارة الائتمانیة المتوقعة على مدى العمر (غیر منخفضة القیمة الائتمانیة) 
 -  -  -  - (منخفضة القیمة الائتمانیة) تحویل من الخسارة الائتمانیة المتوقعة على مدى العمر 

 ) ۳۹۳٫۸۰۹(  ) ۱٤٫۸۹۳(  ) ۱۱٫۳٤٦(  ) ۳٦۷٫٥۷۰( صافي التسدیدات والحركات الأخرى خلال السنة 
 ۸٫۰۰۰  -  -  ۸٫۰۰۰ ذمم مدینة من عقود المرابحة وعقود الإجارة وعقود الإجارة الموصوفة في الذمة نشأت حدیثاً خلال السنة 

 ) ۹٫٥۱٥(  ) ۹٫٥۱٥(  -  - مشطوبات 
 ٦۸۰٫۸۱۷  ٦۲٫۱۸٥  ۱٥۱٫۹۲۹  ٤٦٦٫۷۰۳ ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱الرصید في 

 

 الأفراد ذوي القیمة الملموسة العالیة  -مخصص الخسارة 

 الخسارة الائتمانیة 
 المتوقعة على مدى

  شھراً  ۱۲

الخسارة الائتمانیة  
 المتوقعة على 
 مدى العمر 

 (غیر منخفضة 
  الائتمانیة)القیمة 

الخسارة الائتمانیة  
 المتوقعة على 
 مدى العمر 
 (منخفضة 

 المجموع   القیمة الائتمانیة)
        

 ۱۸٫٤۷۸  ۱۷٫۳۱۱  ۱٫۱٦۲  ٥ ۲۰۲۳ینایر  ۱الرصید في 
 -  -  -  - شھراً  ۱۲تحویل من الخسارة الائتمانیة المتوقعة على مدى 

 -  ۱٤٦  ) ۱٤۸(  ۲ المتوقعة على مدى العمر (غیر منخفضة القیمة الائتمانیة) تحویل من الخسارة الائتمانیة 
 -  -  -  - تحویل من الخسارة الائتمانیة المتوقعة على مدى العمر (منخفضة القیمة الائتمانیة) 

 ) ۲٫٦٥۸(  ) ٤٫۷۳۷(  ۸۸۲  ۱٫۱۹۷ صافي إعادة قیاس مخصص الخسارة 
 ) ۹۹۲(  ) ۸٦۸(  ) ۱۲٤(  - وعقود الإجارة وعقود الإجارة الموصوفة في الذمة تم إلغاء إثباتھا خلال السنة ذمم مدینة من عقود المرابحة 

 ۲۲  -  -  ۲۲ ذمم مدینة من عقود المرابحة وعقود الإجارة وعقود الإجارة الموصوفة في الذمة نشأت حدیثاً خلال السنة 
 ) ٤٫۰۰۰(  ) ٤٫۰۰۰(  -  - مشطوبات 

 ۱۰٫۸٥۰  ۷٫۸٥۲  ۱٫۷۷۲  ۱٫۲۲٦ ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱الرصید في 
 



 للتمویل  العالمیة   املاك شركة
 ) سعودیة مساھمة  شركة(

 الموحدة  المالیة  القوائم  حول إیضاحات 
 ۲۰۲۳  دیسمبر   ۳۱ في  المنتھیة  للسنة 

 بآلاف الریالات السعودیة
 

٥۹ 

 (تتمة)   إدارة المخاطر المالیة ۲٤
 
 (تتمة)  مخاطر الائتمان  ) ۱
 

 (تتمة)   إجمالي الذمم المدینة ومخصص الخسارة ج) 
 

 الأفراد  –إجمالي التعرض 

 الخسارة الائتمانیة 
 المتوقعة على مدى

  شھراً  ۱۲

الائتمانیة  الخسارة 
 المتوقعة على 
 مدى العمر 

 (غیر منخفضة 
  القیمة الائتمانیة)

الخسارة الائتمانیة  
 المتوقعة على 
 مدى العمر 
 (منخفضة 

 المجموع   القیمة الائتمانیة)
        

 ۹۷۱٫۷٤۱  ۲۲٫۱۹۸  ۲٦٫۱٦۰  ۹۲۳٫۳۸۳ ۲۰۲۳ینایر  ۱الرصید في 
 -  ۱۱٫٥۷۰  ۱٦٫۸۱۰  ) ۲۸٫۳۸۰( شھراً  ۱۲مدى تحویل من الخسارة الائتمانیة المتوقعة على 

 -  ۲٫۹۱۰  ) ۱۱٫۰٦۳(  ۸٫۱٥۳ تحویل من الخسارة الائتمانیة المتوقعة على مدى العمر (غیر منخفضة القیمة الائتمانیة) 
 -  ) ۲٫٦۸٤(  ٦٤۰  ۲٫۰٤٤ تحویل من الخسارة الائتمانیة المتوقعة على مدى العمر (منخفضة القیمة الائتمانیة) 

 ) ۱۲٦٫٦۲۸(  ٤٫۱۹۲  ۹٫٥۷۳  ) ۱٤۰٫۳۹۳( صافي التسدیدات والحركات الأخرى خلال السنة 
 ۲۷۲٫٤۹۹  -  -  ۲۷۲٫٤۹۹ ذمم مدینة من عقود المرابحة وعقود الإجارة وعقود الإجارة الموصوفة في الذمة نشأت حدیثاً خلال السنة 

 ) ۲٫۳۲۷(  ) ۲٫۳۲۷(  -  - مشطوبات 
 ۱٫۱۱٥٫۲۸٥  ۳٥٫۸٥۹  ٤۲٫۱۲۰  ۱٫۰۳۷٫۳۰٦ ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱الرصید في 

 

 الأفراد  -مخصص الخسارة 

 الخسارة الائتمانیة 
 المتوقعة على مدى

  شھراً  ۱۲

الخسارة الائتمانیة  
 المتوقعة على 
 مدى العمر 

 (غیر منخفضة 
  القیمة الائتمانیة)

الخسارة الائتمانیة  
 المتوقعة على 
 مدى العمر 
 (منخفضة 

 المجموع   الائتمانیة)القیمة 
        

 ٥٫٦۲۹  ٤٫٥۱۹  ۸۰۸  ۳۰۲ ۲۰۲۳ینایر  ۱الرصید في 
 -  ۱  ۱۰  ) ۱۱( شھراً  ۱۲تحویل من الخسارة الائتمانیة المتوقعة على مدى 

 -  ۱٥۱  ) ۳۲۱(  ۱۷۰ تحویل من الخسارة الائتمانیة المتوقعة على مدى العمر (غیر منخفضة القیمة الائتمانیة) 
 -  ) ۱۳٤(  ۳۲  ۱۰۲ تحویل من الخسارة الائتمانیة المتوقعة على مدى العمر (منخفضة القیمة الائتمانیة) 

 ٦۷۱  ۱٫۰۰۸  ) ۳۹٥(  ٥۸ صافي إعادة قیاس مخصص الخسارة 
 ) ۸۰(  ) ۲۲(  ) ٤۰(  ) ۱۸( ذمم مدینة من عقود المرابحة وعقود الإجارة وعقود الإجارة الموصوفة في الذمة تم إلغاء إثباتھا خلال السنة 

 ٤٫۰۳٥  ۹٦۰  ۲٦۱  ۲٫۸۱٤ ذمم مدینة من عقود المرابحة وعقود الإجارة وعقود الإجارة الموصوفة في الذمة نشأت حدیثاً خلال السنة 
 ) ۱٫۰٥۲(  ) ۱٫۰٥۲(  -  - مشطوبات 

 ۹٫۲۰۳  ٥٫٤۳۱  ۳٥٥  ۳٫٤۱۷ ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱الرصید في 
 



 للتمویل  العالمیة   املاك شركة
 ) سعودیة مساھمة  شركة(

 الموحدة  المالیة  القوائم  حول إیضاحات 
 ۲۰۲۳  دیسمبر   ۳۱ في  المنتھیة  للسنة 

 بآلاف الریالات السعودیة
 

٦۰ 

  (تتمة)   إدارة المخاطر المالیة ۲٤
  (تتمة)  مخاطر الائتمان  ) ۱

  (تتمة)   إجمالي الذمم المدینة ومخصص الخسارة ج) 
  . ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱لمنتھیة في یوضح الجدول التالي التسویات من الرصید الافتتاحي إلى الختامي لإجمالي الذمم المدینة ومخصص الخسارة بناء على فئات العملاء للسنة ا

 الشركات  -إجمالي التعرض 

 الخسارة الائتمانیة 
 المتوقعة على مدى 

  شھراً  ۱۲

 الخسارة الائتمانیة 
 المتوقعة على 
 مدى العمر

 (غیر منخفضة 
  القیمة الائتمانیة) 

 الخسارة الائتمانیة 
 المتوقعة على 
 مدى العمر
 (منخفضة 

 المجموع   القیمة الائتمانیة) 
        

 ۱٫۲٦٥٫٦۲۸  ۲۱۲٫۷٤۲  ۲۷۲٫۱٤٤  ۷۸۰٫۷٤۲ ۲۰۲۲ینایر  ۱الرصید في 
 -  ۲٫۳٤۹  ۱۱٥٫۹۰۱  ) ۱۱۸٫۲٥۰( شھراً  ۱۲تحویل من الخسارة الائتمانیة المتوقعة على مدى 

 -  -  ) ۱۸٫٤۰۱(  ۱۸٫٤۰۱ تحویل من الخسارة الائتمانیة المتوقعة على مدى العمر (غیر منخفضة القیمة الائتمانیة) 
 -  ) ٥٦٫۷٥٤(  -  ٥٦٫۷٥٤ الائتمانیة المتوقعة على مدى العمر (منخفضة القیمة الائتمانیة) تحویل من الخسارة  

 ) ۲۹٥٫۲۳۲(  ) ۲٤٫۸۳٥(  ۱٤۹٫۳۱٤  ) ٤۱۹٫۷۱۱( صافي التسدیدات والحركات الأخرى خلال السنة 
 ۳٥۲٫٦٥۲  -  -  ۳٥۲٫٦٥۲ حدیثاً خلال السنة ذمم مدینة من عقود المرابحة وعقود الإجارة وعقود الإجارة الموصوفة في الذمة نشأت 

 ) ۱۲٫۰٦۰(  ) ۱۲٫۰٦۰(  -  - مشطوبات 
 ۱٫۳۱۰٫۹۸۸  ۱۲۱٫٤٤۲  ٥۱۸٫۹٥۸  ٦۷۰٫٥۸۸ ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱الرصید في 

 

 الشركات  -مخصص الخسارة 

 الخسارة الائتمانیة 
 المتوقعة على مدى 

  شھراً  ۱۲

 الخسارة الائتمانیة 
 المتوقعة على 
 مدى العمر

 (غیر منخفضة 
  القیمة الائتمانیة) 

 الخسارة الائتمانیة 
 المتوقعة على 
 مدى العمر
 (منخفضة 

 المجموع   القیمة الائتمانیة) 
        

 ٥۸٫۰۰٤  ٤۸٫۸۹٥  ۷٫۱۲٦  ۱٫۹۸۳ ۲۰۲۲ینایر  ۱الرصید في 
 -  ۱۱  ۱۸۸  ) ۱۹۹( شھراً  ۱۲تحویل من الخسارة الائتمانیة المتوقعة على مدى 

 -  -  ) ۱٤٦(  ۱٤٦ الخسارة الائتمانیة المتوقعة على مدى العمر (غیر منخفضة القیمة الائتمانیة) تحویل من 
 -  ) ۱۰٫۰٤٤(  -  ۱۰٫۰٤٤ تحویل من الخسارة الائتمانیة المتوقعة على مدى العمر (منخفضة القیمة الائتمانیة) 

 ۱۳٫۷۰۸  ۲۲٫۱۸۲  ۲٫٤۹۲  ) ۱۰٫۹٦٦( صافي إعادة قیاس مخصص الخسارة 
 ) ۱۰٫۰٤٤(  ) ۲٫٤٥٦(  ) ٦٫٥۸۰(  ) ۱٫۰۰۸( ذمم مدینة من عقود المرابحة وعقود الإجارة وعقود الإجارة الموصوفة في الذمة تم إلغاء إثباتھا خلال السنة 

 ۲۷  -  ۲٦  ۱ ذمم مدینة من عقود المرابحة وعقود الإجارة وعقود الإجارة الموصوفة في الذمة نشأت حدیثاً خلال السنة 
 ) ۱۰٫۱۸۲(  ) ۱۰٫۱۸۲(  -  - مشطوبات 

  ٥۱٫٥۱۳  ٤۸٫٤۰٦  ۳٫۱۰٦  ۱ ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱الرصید في 



 للتمویل  العالمیة   املاك شركة
 ) سعودیة مساھمة  شركة(

 الموحدة  المالیة  القوائم  حول إیضاحات 
 ۲۰۲۳  دیسمبر   ۳۱ في  المنتھیة  للسنة 

 بآلاف الریالات السعودیة
 

٦۱ 

 (تتمة)   إدارة المخاطر المالیة ۲٤
 
 (تتمة)  مخاطر الائتمان  ) ۱
 

 (تتمة)   إجمالي الذمم المدینة ومخصص الخسارة ج) 
 

 القیمة الملموسة العالیة الأفراد ذوي   -إجمالي التعرض 

 الخسارة الائتمانیة 
 المتوقعة على مدى 

  شھراً  ۱۲

 الخسارة الائتمانیة 
 المتوقعة على 
 مدى العمر

 (غیر منخفضة 
  القیمة الائتمانیة) 

 الخسارة الائتمانیة 
 المتوقعة على 
 مدى العمر
 (منخفضة 

 المجموع   القیمة الائتمانیة) 
        

 ۱٫۲۱٤٫٤۹۷  ۹٤٫۳۱٥  ٥۳۸٫٦٦۱  ٥۸۱٫٥۲۱ ۲۰۲۲ینایر  ۱الرصید في 
 -  -  ۲۹٫۲٦۲  ) ۲۹٫۲٦۲( شھراً  ۱۲تحویل من الخسارة الائتمانیة المتوقعة على مدى 

 -  ۳۳٫۰۱۰  ) ۲۷۹٫٥۳۹(  ۲٤٦٫٥۲۹ تحویل من الخسارة الائتمانیة المتوقعة على مدى العمر (غیر منخفضة القیمة الائتمانیة) 
 -  ) ۳۷٫۰۰٤(  ۱٥٫٦٦۰  ۲۱٫۳٤٤ الائتمانیة المتوقعة على مدى العمر (منخفضة القیمة الائتمانیة) تحویل من الخسارة  

 ) ٤۹۰٫۷۱۳(  ) ۹٫۹٤۳(  ) ۱۳۱٫۸۱۷(  ) ۳٤۸٫۹٥۳( صافي التسدیدات والحركات الأخرى خلال السنة 
 ۳٥۳٫۲٥۰  -  -  ۳٥۳٫۲٥۰ حدیثاً خلال السنة ذمم مدینة من عقود المرابحة وعقود الإجارة وعقود الإجارة الموصوفة في الذمة نشأت 

 ) ۸۹۳(  ) ۸۹۳(  -  - مشطوبات 
 ۱٫۰۷٦٫۱٤۱  ۷۹٫٤۸٥  ۱۷۲٫۲۲۷  ۸۲٤٫٤۲۹ ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱الرصید في 

 

 الأفراد ذوي القیمة الملموسة العالیة  -مخصص الخسارة 

 الخسارة الائتمانیة 
 المتوقعة على مدى 

  شھراً  ۱۲

 الائتمانیة الخسارة  
 المتوقعة على 
 مدى العمر

 (غیر منخفضة 
  القیمة الائتمانیة) 

 الخسارة الائتمانیة 
 المتوقعة على 
 مدى العمر
 (منخفضة 

 المجموع   القیمة الائتمانیة) 
        

 ۲۳٫٤۳۲  ۱۷٫۲٤٥  ٥٫٦۲۳  ٥٦٤ ۲۰۲۲ینایر  ۱الرصید في 
 -  -  ٤۷  ) ٤۷( شھراً  ۱۲تحویل من الخسارة الائتمانیة المتوقعة على مدى 

 -  ۱٫۲٤۱  ) ۲٫۳۰٥(  ۱٫۰٦٤ تحویل من الخسارة الائتمانیة المتوقعة على مدى العمر (غیر منخفضة القیمة الائتمانیة) 
 -  ) ۳٫٥۷۸(  ۱٫۹۷۸  ۱٫٦۰۰ تحویل من الخسارة الائتمانیة المتوقعة على مدى العمر (منخفضة القیمة الائتمانیة) 

 ) ۲۹٤(  ٤٫٥۰۰  ) ۱٫۹۲۰(  ) ۲٫۸۷٤( مخصص الخسارة صافي إعادة قیاس 
 ) ۳٫۸۷٤(  ) ۱٫۳۰٦(  ) ۲٫۲٦۲(  ) ۳۰٦( ذمم مدینة من عقود المرابحة وعقود الإجارة وعقود الإجارة الموصوفة في الذمة تم إلغاء إثباتھا خلال السنة 

 ٤  -  -  ٤ الذمة نشأت حدیثاً خلال السنة ذمم مدینة من عقود المرابحة وعقود الإجارة وعقود الإجارة الموصوفة في 
 ) ۷۹۱(  ) ۷۹۱(  -  - مشطوبات 

 ۱۸٫٤۷۷  ۱۷٫۳۱۱  ۱٫۱٦۱  ٥ ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱الرصید في 
 



 للتمویل  العالمیة   املاك شركة
 ) سعودیة مساھمة  شركة(

 الموحدة  المالیة  القوائم  حول إیضاحات 
 ۲۰۲۳  دیسمبر   ۳۱ في  المنتھیة  للسنة 

 بآلاف الریالات السعودیة
 

٦۲ 

 (تتمة)   إدارة المخاطر المالیة ۲٤
 
 (تتمة)  مخاطر الائتمان  ) ۱
 

 (تتمة)   إجمالي الذمم المدینة ومخصص الخسارة ج) 
 

 الأفراد  -إجمالي التعرض 

 الخسارة الائتمانیة 
 المتوقعة على مدى 

  شھراً  ۱۲

 الخسارة الائتمانیة 
 المتوقعة على 
 مدى العمر

 (غیر منخفضة 
  القیمة الائتمانیة) 

 الخسارة الائتمانیة 
 المتوقعة على 
 مدى العمر
 (منخفضة 

 المجموع   القیمة الائتمانیة) 
        

 ۱٫۰۱۷٫۷۷۹  ۳٦٫۷۷٦  ۱۰۳٫۲۷٥  ۸۷۷٫۷۲۸ ۲۰۲۲ینایر  ۱الرصید في 
 -  ٤٥۳  ۱۰٫۰۷۰  ) ۱۰٫٥۲۳( شھراً  ۱۲تحویل من الخسارة الائتمانیة المتوقعة على مدى 

 -  ۳٫۹۳۰  ) ۷۱٫۸٦۰(  ٦۷٫۹۳۰ تحویل من الخسارة الائتمانیة المتوقعة على مدى العمر (غیر منخفضة القیمة الائتمانیة) 
 -  ) ۹٫۱۸۰(  ۷٫٥۲۹  ۱٫٦٥۱ الائتمانیة المتوقعة على مدى العمر (منخفضة القیمة الائتمانیة) تحویل من الخسارة  

 ) ۱٥۱٫٤۰۹(  ) ۸٫۰۱۰(  ) ۲۲٫۸٥٤(  ) ۱۲۰٫٥٤٥( صافي التسدیدات والحركات الأخرى خلال السنة 
 ۱۰۷٫۱٤۲  -  -  ۱۰۷٫۱٤۲ حدیثاً خلال السنة ذمم مدینة من عقود المرابحة وعقود الإجارة وعقود الإجارة الموصوفة في الذمة نشأت 

 ) ۱٫۷۷۱(  ) ۱٫۷۷۱(  -  - مشطوبات 
 ۹۷۱٫۷٤۱  ۲۲٫۱۹۸  ۲٦٫۱٦۰  ۹۲۳٫۳۸۳ ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱الرصید في 

 

 الأفراد  -مخصص الخسارة 

 الخسارة الائتمانیة 
 المتوقعة على مدى 

  شھراً  ۱۲

 الخسارة الائتمانیة 
 المتوقعة على 
 مدى العمر

 منخفضة (غیر 
  القیمة الائتمانیة) 

 الخسارة الائتمانیة 
 المتوقعة على 
 مدى العمر
 (منخفضة 

 المجموع   القیمة الائتمانیة) 
        

 ۷٫۷٦۹  ٥٫۸۳٦  ٦۱۱  ۱٫۳۲۲ ۲۰۲۲ینایر  ۱الرصید في 
 -  ۱  ۱٤  ) ۱٥( شھراً  ۱۲تحویل من الخسارة الائتمانیة المتوقعة على مدى 

 -  ۱٤  ) ٤۱۱(  ۳۹۷ الخسارة الائتمانیة المتوقعة على مدى العمر (غیر منخفضة القیمة الائتمانیة) تحویل من 
 -  ) ۸۲۷(  ٦٤٤  ۱۸۳ تحویل من الخسارة الائتمانیة المتوقعة على مدى العمر (منخفضة القیمة الائتمانیة) 

 ) ٥۸۷(  ۹۱٥  ٤۰  ) ۱٫٥٤۲( صافي إعادة قیاس مخصص الخسارة 
 ) ٦٦۳(  ) ٤۹٦(  ) ۹۹(  ) ٦۸( مدینة من عقود المرابحة وعقود الإجارة وعقود الإجارة الموصوفة في الذمة تم إلغاء إثباتھا خلال السنة ذمم 

 ۳٤  -  ۸  ۲٦ ذمم مدینة من عقود المرابحة وعقود الإجارة وعقود الإجارة الموصوفة في الذمة نشأت حدیثاً خلال السنة 
 ) ۹۲۳(  ) ۹۲۳(  -  - مشطوبات 

 ٥٫٦۳۰  ٤٫٥۲۰  ۸۰۷  ۳۰۳ ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱الرصید في 
 



 للتمویل  العالمیة   املاك شركة
 ) سعودیة مساھمة  شركة(

 الموحدة  المالیة  القوائم  حول إیضاحات 
 ۲۰۲۳  دیسمبر   ۳۱ في  المنتھیة  للسنة 

 بآلاف الریالات السعودیة
 

٦۳ 

 (تتمة)   إدارة المخاطر المالیة ۲٤
 
 (تتمة)  مخاطر الائتمان  ) ۱
 

 ضمانات ال د) 
 

للتخفیف من مخاطر الائتمان في ذمم مدینة من عقود المرابحة   كتأمینتحتفظ المجموعة في سیاق أنشطة الإقراض الاعتیادیة بضمانات 
ھذه الضمانات بشكل رئیسي ممتلكات عقاریة. یتم إدارة الضمانات مقابل    تتضمنوعقود الإجارة وعقود الإجارة الموصوفة في الذمة.  

بصافي قیمھا الممكن تحقیقھا. بالنسبة للموجودات المالیة التي تكون منخفضة القیمة الائتمانیة في فترة التقریر،  التعرضات ذات الصلة  
یكون ھناك حاجة إلى معلومات كمیة عن الضمان المحتفظ بھ كتأمین إلى الحد الذي یخفف ھذا الضمان من مخاطر الائتمان. انظر  

 انات. (أ) للتفاصیل حول الضم  ۲٤الإیضاح رقم 
 
 مخاطر السوق  ۲
 
 مخاطر معدل الربح  أ) 
 

تمثل مخاطر معدل الربح مخاطر التغیر في الإیرادات المستقبلیة نتیجة للتغیرات في معدلات الربح. تنشأ المخاطر عند وجود تفاوت  
الخطر ھو اقتراضات المجموعة  بین الموجودات والمطلوبات الخاضعة لتعدیلات معدل الربح ضمن فترة محددة. إن أھم مصدر لھذا  

 وأنشطتھا التمویلیة حیث تنعكس التقلبات في معدلات الربح، إن وجدت، في نتائج العملیات.
 

  یوضح الجدول التالي الحساسیة المحتملة والمقبولة للتغیر في معدلات الربح، مع بقاء المتغیرات الأخرى ثابتة في قائمة قائمة الربح أو 
جموعة. إن حساسیة الدخل ھي نتیجة تأثیر التغیرات المفترضة في معدلات الربح على صافي إیرادات العمولة  الخسارة الموحدة للم

نھایة  ۳۱لسنة واحدة، وذلك بناءً على الموجودات والمطلوبات المالیة غیر التجاریة المحمّلة بأسعار فائدة متغیرة والمحتفظ بھا كما في  
 تحلیلھا في تركزات العملات وتدرَج الحساسیات ذات الصلة بآلاف الریالات السعودیة. السنة. تتم مراقبة جمیع التعرضات و

 
۲۰۲۳  ۲۰۲۲ 

 الأثر على صافي الدخل   التغیر في نقاط الأساس   الأثر على صافي الدخل   التغیر في نقاط الأساس 
       

       التمویل  -الحساسیة  
+۱۰۰  ۳٫۲٤٤  +۱۰۰  ٤٫٦٥۰ 
-۱۰۰  )۳٫۲٤٤ (  -۱۰۰  )٤٫٦٥۰( 
       

       الاقتراضات  -الحساسیة  
+۱۰۰  )۱٦٫۹۷۳ (  +۱۰۰  )۱٥٫۰۸٦( 
-۱۰۰  ۱٦٫۹۷۳  -۱۰۰  ۱٥٫۰۸٦ 
 

تدیر المجموعة التعرض لآثار المخاطر المختلفة المرتبطة بالتقلبات في المستویات السائدة لمعدلات أرباح السوق على مركزھا المالي  
بالمبالغ   المجموعة  ومطلوبات  موجودات  ویشمل  الربح  معدلات  لمخاطر  المجموعة  تعرض  أدناه  الجدول  یلخص  النقدیة.  وتدفقاتھا 
الدفتریة المصنفة حسب الأحدث من تواریخ إعادة التسعیر التعاقدیة أو الاستحقاق. تتعرض المجموعة لمخاطر معدل الربح الخاص  

ف لوجود  أو  التطابق  لعدم  تدیر  نتیجة  محددة.  فترة  في  أسعارھا  تجدید  سیتم  أو  تستحق  التي  والمطلوبات  الموجودات  قیم  بین  جوات 
 المجموعة ھذه المخاطر من خلال تنویع موارد التمویل واستخدام الأدوات المالیة المشتقة. 

 



 للتمویل  العالمیة   املاك شركة
 ) سعودیة مساھمة  شركة(

 الموحدة  المالیة  القوائم  حول إیضاحات 
 ۲۰۲۳  دیسمبر   ۳۱ في  المنتھیة  للسنة 

 بآلاف الریالات السعودیة
 

٦٤ 

 (تتمة)   إدارة المخاطر المالیة ۲٤
 
 (تتمة)   مخاطر السوق ۲
 
 (تتمة)   مخاطر معدل الربح أ) 
 

 یشتمل الجدول أدناه على ملخص لتعرض المجموعة لمخاطر معدل الربح:
 

  ً      تحمل ربحا

 ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱
 خلال 

  أشھر  ۳
 إلى  ۳من 
  شھر  ۱۲

 إلى  ۱من 
  سنة  ٥

 أكثر من 
ً   سنوات  ٥  المجموع   لا تحمل ربحا

            الموجودات 
 ۲۷٫۷۳٦  ۲۷٫۷۳٦  -  -  -  - نقد وما یماثلھ 

 ۸۹۳  ۸۹۳  -  -  -  - استثمارات
 ۱٤٫۳۲۷  ۱٤٫۳۲۷  -  -  -  - القیمة العادلة الموجبة للمشتقات 

 ۱٫۸٦۸٫۱۸۳  -  ۲۰۱٫۹۳٦  ۱٫۳٦۰٫۹٥۳  ۲۱۰٫۸۳۸  ۹٤٫٤٥٦ ذمم مدینة من عقود المرابحة، بالصافي
 ۱٫۷٦۸٫۳۲۹  -  ٥٦۷٫۷۱۰  ۸۰٤٫۳٥۰  ۲۲٤٫۷٦۸  ۱۷۱٫٥۰۱ ذمم مدینة من عقود الإجارة، بالصافي

 ۹۷٫۱٦۹  -  ۷۱٫۹۰۱  ۲۰٫۳۳٤  ۳٫۳۸۸  ۱٫٥٤٦ ذمم مدینة من عقود الإجارة الموصوفة في الذمة، بالصافي 
 ۱۱٫۸٦۱  ۱۱٫۸٦۱  -  -  -  - ذمم مدینة أخرى 

 ۳٫۷۸۸٫٤۹۸  ٥٤٫۸۱۷  ۸٤۱٫٥٤۷  ۲٫۱۸٥٫٦۳۷  ٤۳۸٫۹۹٤  ۲٦۷٫٥۰۳ مجموع الموجودات 
            المطلوبات 

 ۷٥٫٥۹٦  ۷٥٫٥۹٦  -  -  -  - مطلوبات أخرى 
 ٤٫٤۹۳  ٤٫٤۹۳  -  -  -  - القیمة العادلة السالبة للمشتقات 

 ۲٫٦۰۰٫۰۷۰  -  -  ۱٫۸۹٥٫۸٤۲  ٥٥٤٫۸۲۳  ۱٤۹٫٤۰٥ اقتراضات 
 ۱۹٫۸٤۲  ۱۹٫۸٤۲  -  -  -  - التزام إیجار 

 -  -  -  -  -  - ودائع ساما، بالصافي 
 ۲٬۷۰۰٬۰۰۱  ۹۹٫۹۳۱  -  ۱٫۸۹٥٫۸٤۲  ٥٥٤٫۸۲۳  ۱٤۹٫٤۰٥ مجموع المطلوبات 

 ۱٫۰۸۸٫٤۹۷  ) ٤٥٫۱۱٤(  ۸٤۱٫٥٤۷  ۲۸۹٫۷۹٥  ) ۱۱٥٫۸۲۹(  ۱۱۸٫۰۹۸ فجوة 
 -  ۱٫۰۸۸٫٤۹۷  ۱٫۱۳۳٫٦۱۱  ۲۹۲٫۰٦٤  ۲٫۲٦۹  ۱۱۸٫۱۲٦ فجوة تراكمیة 

 



 للتمویل  العالمیة   املاك شركة
 ) سعودیة مساھمة  شركة(

 الموحدة  المالیة  القوائم  حول إیضاحات 
 ۲۰۲۳  دیسمبر   ۳۱ في  المنتھیة  للسنة 

 بآلاف الریالات السعودیة
 

٦٥ 

 (تتمة)   إدارة المخاطر المالیة ۲٤
 
 (تتمة)   مخاطر السوق ۲
 
 (تتمة)   مخاطر معدل الربح أ) 
 

 یشتمل الجدول أدناه على ملخص لتعرض المجموعة لمخاطر معدل الربح:
 

  ً      تحمل ربحا

 ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱
 خلال 

  أشھر  ۳
 إلى  ۳من 
  شھر  ۱۲

 إلى  ۱من 
  سنة  ٥

 أكثر من
ً   سنوات  ٥  المجموع   لا تحمل ربحا

            الموجودات 
 ۳۸٫۲۲٦  ۳۸٫۲۲٦  -  -  -  - نقد وما یماثلھ 

 ۹۹۸  ۹۹۸  -  -  -  - استثمارات
 ۲۰٫٥۱٥  ۲۰٫٥۱٥  -  -  -  - القیمة العادلة الموجبة للمشتقات 

 ٤۸۰٫۱۹۳  -  ۳۸٫٤٦۱  ۳۹۷٫۰۷۸  ۲۳٫۸۰۱  ۲۰٫۸٥۳ ذمم مدینة من عقود المرابحة، بالصافي
 ۲٫۷۱۳٫٤۹۹  -  ۷٤۹٫٥۷۰  ۱٫۳۸۸٫٤٦۰  ۳۱۹٫٥۳۱  ۲٥٥٫۹۳۸ مدینة من عقود الإجارة، بالصافيذمم 

 ۸۹٫٥٥۸  -  ٦٥٫٥۸۱  ۱۸٫٥۸۹  ۳٫٦٤۷  ۱٫۷٤۱ ذمم مدینة من عقود الإجارة الموصوفة في الذمة، بالصافي 
 ٤٦٫٥۱۷  ٤٦٫٥۱۷  -  -  -  - ذمم مدینة أخرى 

 ۳٫۳۸۹٫٥۰٦  ۱۰٦٫۲٥٦  ۸٥۳٫٦۱۲  ۱٫۸۰٤٫۱۲۷  ۳٤٦٫۹۷۹  ۲۷۸٫٥۳۲ مجموع الموجودات 
            المطلوبات 

 ۸٥٫۳۸٥  ۸٥٫۳۸٥  -  -  -  - مطلوبات أخرى 
 ۱٫٤۸۳  ۱٫٤۸۳  -  -  -  - القیمة العادلة السالبة للمشتقات 

 ۱٫۷٥۹٫۲۱٦  -  -  ۱٫۳۲۲٫۱٤۱  ۳۳۱٫۱۰۲  ۱۰٥٫۹۷۳ اقتراضات 
 ۲۰٫۰۱۳  ۲۰٫۰۱۳  -  -  -  - التزام إیجار 

 ۳٥٥٫۸٦۳  ۳٥٥٫۸٦۳  -  -  -  - ودائع ساما، بالصافي 
 ۲٫۲۲۱٫۹٦۰  ٤٦۲٫۷٤٤  -  ۱٫۳۲۲٫۱٤۱  ۳۳۱٫۱۰۲  ۱۰٥٫۹۷۳ مجموع المطلوبات 

 ۱٫۱٦۷٫٥٤٦  ) ۳٥٦٫٤۸۸(  ۸٥۳٫٦۱۲  ٤۸۱٫۹۸٦  ۱٥٫۸۷۷  ۱۷۲٫٥٥۹ فجوة 
 -  ۱٫۱٦۷٫٥٤٦  ۱٫٥۲٤٫۰۳٤  ٦۷۰٫٤۲۲  ۱۸۸٫٤۳٦  ۱۷۲٫٥٥۹ فجوة تراكمیة 

 



 للتمویل  العالمیة   املاك شركة
 ) سعودیة مساھمة  شركة(

 الموحدة  المالیة  القوائم  حول إیضاحات 
 ۲۰۲۳  دیسمبر   ۳۱ في  المنتھیة  للسنة 

 بآلاف الریالات السعودیة
 

٦٦ 

 (تتمة)   إدارة المخاطر المالیة ۲٤
 
 (تتمة)   مخاطر السوق ۲
 

 مخاطر العملة  ب) 
 

المجموعة   إن  الأجنبیة.  العملات  أسعار صرف  في  التغیرات  بسبب  المالیة  الأدوات  قیمة  في  التقلب  مخاطر  ھي  العملة  مخاطر  إن 
العملات الأجنبیة في سیاق الأعمال الاعتیادیة. لم تجر المجموعة أي معاملات جوھریة بعملات  معرضة للتقلبات في أسعار صرف  

معرضة   غیر  المجموعة  فإن  لذلك  السعودي،  بالریال  مقوم  الأمریكي  الدولار  إن  الأمریكي.  والدولار  السعودي  الریال  أخرى خلاف 
 لمخاطر العملة في ھذه المعاملات. 

 
 مخاطر السیولة  ۳
 

مخاطر السیولة ھي مخاطر عدم قدرة المجموعة على تلبیة صافي متطلبات التمویل لدیھا. ویمكن أن تحدث مخاطر السیولة عند وجود  
اضطراب في السوق أو انخفاض مستوى درجات التصنیف الائتماني مما یؤدي إلى عجز مفاجئ في بعض مصادر التمویل. تراقب  

 اظ على السیولة الكافیة. الإدارة آجال الاستحقاق لضمان الحف
 



 للتمویل  العالمیة   املاك شركة
 ) سعودیة مساھمة  شركة(

 الموحدة  المالیة  القوائم  حول إیضاحات 
 ۲۰۲۳  دیسمبر   ۳۱ في  المنتھیة  للسنة 

 بآلاف الریالات السعودیة
 

٦۷ 

 (تتمة)   إدارة المخاطر المالیة ۲٤
 
 (تتمة)  مخاطر السیولة  ۳
 
 تحلیل المطلوبات المالیة حسب تواریخ الاستحقاقات التعاقدیة المتبقیة  ۱
 

بناءً على التزامات السداد التعاقدیة غیر المخصومة. تم تحدید الاستحقاقات التعاقدیة للمطلوبات المالیة على أساس الفترة  یلخص الجدول أدناه بیانات استحقاق المطلوبات المالیة للمجموعة في نھایات السنة  
 المتبقیة في تاریخ قائمة المركز المالي الموحدة حتى تاریخ الاستحقاق التعاقدي. 

 
   أجل استحقاق ثابت    

  عند الطلب  ۲۰۲۳
 خلال 

  أشھر  ۳
 إلى  ۳من 
  شھر  ۱۲

 إلى  ۱من 
  سنة  ٥

 أكثر من 
 المجموع   سنوات  ٥

            
 ٤۳٫۳۲۰  -  ٥٫٥۱۸  ۲۰٫۱٦۳  ۱۷٫٦۳۹  - مطلوبات أخرى 

 ۱۷٫۸۷٤  -  ۱٤٫۲۹۹  ۲٫٦۸۱  ۸۹٤  - مكافأة نھایة الخدمة للموظفین
 ۲۲٫۲۱۳  ۳٫۰۲٥  ۱٤٫۳۱۷  ۱٫۷٥۸  ۳٫۱۱۳  - مطلوبات إیجاریة 

 ۳٫۲٤٦٫۲٦۰  -  ۳٫۰۲۱٫٤۷۷  ۱۷۰٫۷٥۳  ٥٤٫۰۳۰  - اقتراضات 
 -  -  -  -  -  - ودائع ساما، بالصافي 

 ۳٫۳۲۹٫٦٦۷  ۳٫۰۲٥  ۳٫۰٥٥٫٦۱۱  ۱۹٥٫۳٥٥  ۷٥٫٦۷٦  - المجموع 
 

   أجل استحقاق ثابت    

  عند الطلب  ۲۰۲۲
 خلال 

  أشھر  ۳
 إلى  ۳من 
  شھر  ۱۲

 إلى  ۱من 
  سنة  ٥

 أكثر من 
 المجموع   سنوات  ٥

            
 ٦٥٫۳۷۰  -  ۱٫۸٥۷  ۲۲٫٤۰٥  ٤۱٫۱۰۸  - مطلوبات أخرى 

 ۱٦٫۱۲۲  -  ۱۲٫۸۹۸  ۲٫٤۱۸  ۸۰٦  - مكافأة نھایة الخدمة للموظفین
 ۲۰٫۰۱۳  -  ۱٥٫۷٤۳  ۳٫۲۰۳  ۱٫۰٦۷  - مطلوبات إیجاریة 

 ۲٫۱٤٤٫۹۰٦  -  ۱٫٦۹۹٫۲۱۱  ۳۲٥٫٥۰۷  ۱۲۰٫۱۸۸  - اقتراضات 
 ۳٥۸٫٤۹۱  -  -  ۲٥۹٫٦۰۱  ۹۸٫۸۹۰  - ودائع ساما، بالصافي 

 ۲٫٦۰٤٫۹۰۲  -  ۱٬۷۲۹٬۷۰۹  ٦۱۳٬۱۳٤  ۲٦۲٬۰٥۹  - المجموع 
 



 للتمویل  العالمیة   املاك شركة
 ) سعودیة مساھمة  شركة(

 الموحدة  المالیة  القوائم  حول إیضاحات 
 ۲۰۲۳  دیسمبر   ۳۱ في  المنتھیة  للسنة 

 بآلاف الریالات السعودیة
 

٦۸ 

 (تتمة)   إدارة المخاطر المالیة ۲٤
 
 (تتمة)  مخاطر السیولة  ۳
 
 . فیھا  استردادھاأو  سدادھایوضح الجدول أدناه تحلیلاً لجمیع الموجودات والمطلوبات حسب التواریخ التي یتوقع  ۲
 

     أجل استحقاق ثابت  

۲۰۲۳ 
 خلال 

  أشھر  ۳
 إلى  ۳من 
  شھر  ۱۲

 إلى  ۱من 
  سنة  ٥

 أكثر من 
  سنوات  ٥

 بدون تاریخ 
 المجموع   استحقاق محدد 

            الموجودات 
 ۲۷٫۷۳٦  ۲۷٫۷۳٦  -  -  -  - نقد وما یماثلھ 

 ۸۹۳  ۸۹۳  -  -  -  - استثمارات
 ۱٤٫۳۲۷  -  -  ۹٤٦  ۱۰٫۰۳٦  ۳٫۳٤٥ القیمة العادلة الموجبة للمشتقات 

 ۱٫۸٦۸٫۱۸۳  -  ۲۰۱٫۹۳٦  ۱٫۳٦۰٫۹٥۳  ۲۱۰٫۸۳۸  ۹٤٫٤٥٦ مدینة من عقود المرابحة، بالصافيذمم 
 ۱٫۷٦۸٫۳۲۹  -  ٥٦۷٫۷۱۰  ۸۰٤٫۳٥۰  ۲۲٤٫۷٦۸  ۱۷۱٫٥۰۱ ذمم مدینة من عقود الإجارة، بالصافي

 ۹۷٫۱٦۹  -  ۷۱٫۹۰۱  ۲۰٫۳۳٤  ۳٫۳۸۸  ۱٫٥٤٦ ذمم مدینة من عقود الإجارة الموصوفة في الذمة، بالصافي 
 ٥٥٫٥۳۱  -  ) ۹٥۹(  ۱٤٬۷۷۰  ۲۹٫۲۳۹  ۱۲٫٤۸۱ مبالغ مدفوعة مقدماً وموجودات أخرى 

 ٥۳٫٤٥٥    ۱٫۰۰٤  ٤۰٫۸۰۷  ۸٫۷۳۳  ۲٫۹۱۱ ممتلكات ومعدات 
 ۳٫۸۸٥٫٦۲۳  ۲۸٫٦۲۹  ۸٤۱٫٥۹۲  ۲٫۲٤۲٫۱٦۰  ٤۸۷٫۰۰۲  ۲۸٦٫۲٤۰ مجموع الموجودات 

            
            المطلوبات 

 ٦۹٫۷٥٥  -  -  ۱۹٫۲٦۰  ۲۹٫۹٥۳  ۲۰٫٥٤۲ ذمم دائنة ومطلوبات أخرى 
 ٤٫٤۹۳  -  -  ۲٫۸۲۸  ۱٫۲٤۹  ٤۱٦ القیمة العادلة السالبة للمشتقات 

 ۷٫۸۰۹  -  -  -  ۷٫۸۰۹  - زكاة وضریبة دخل مستحقة الدفع
 ۲٫٦۰۰٫۰۷۰  -  -  ۱٫۸۹٥٫۸٤۲  ٥٥٤٫۸۲۳  ۱٤۹٫٤۰٥ اقتراضات 

 -  -  -  -  -  - ودائع ساما، بالصافي 
 ۱۷٫۸۷٤  -  -  ۱٤٫۲۹۹  ۲٫٦۸۱  ۸۹٤ منافع الموظفین 

 ۲٫۷۰۰٫۰۰۱  -  -  ۱٫۹۳۲٫۲۲۹  ٥۹٦٫٥۱٥  ۱۷۱٫۲٥۷ مجموع المطلوبات 
 



 للتمویل  العالمیة   املاك شركة
 ) سعودیة مساھمة  شركة(

 الموحدة  المالیة  القوائم  حول إیضاحات 
 ۲۰۲۳  دیسمبر   ۳۱ في  المنتھیة  للسنة 

 بآلاف الریالات السعودیة
 

٦۹ 

 (تتمة)   إدارة المخاطر المالیة ۲٤
 
 (تتمة)  مخاطر السیولة  ۳
 
 (تتمة)   .فیھا  استردادھاأو  سدادھایوضح الجدول أدناه تحلیلاً لجمیع الموجودات والمطلوبات حسب التواریخ التي یتوقع  ۲
 

     أجل استحقاق ثابت  

۲۰۲۲ 
 خلال 

  أشھر  ۳
 إلى  ۳من 
  شھر  ۱۲

 إلى  ۱من 
  سنة  ٥

 أكثر من
  سنوات  ٥

 بدون تاریخ
 المجموع   استحقاق محدد 

            الموجودات 
 ۳۸٫۲۲٦  ۳۸٫۲۲٦  -  -  -  - نقد وما یماثلھ 

 ۹۹۸  ۹۹۸  -  -  -  - استثمارات
 ٤۸۰٫۱۹۳  -  ۳۸٫٤٦۱  ۳۹۷٫۰۷۸  ۲۳٫۸۰۱  ۲۰٫۸٥۳ ذمم مدینة من عقود المرابحة، بالصافي
 ۲٫۷۱۳٫٤۹۹  -  ۷٤۹٫٥۷۰  ۱٫۳۸۸٫٤٦۰  ۳۱۹٫٥۳۱  ۲٥٥٫۹۳۸ ذمم مدینة من عقود الإجارة، بالصافي

 ۸۹٫٥٥۸  -  ٦٥٫٥۸۱  ۱۸٫٥۸۹  ۳٫٦٤۷  ۱٫۷٤۱ ذمم مدیني عقود الإجارة الموصوفة في الذمة، بالصافي 
 ۱۰۲٫۷۲۷  -  ٦٫۹۲۸  ۳۳٫۳۰۹  ۲۱٫۹٦٥  ٤۰٫٥۲٥ مبالغ مدفوعة مقدماً وموجودات أخرى 

 ۲۰٫٥۱٥  -  -  ۱۱٫۰٤۷  ۷٫۱۰۱  ۲٫۳٦۷ القیمة العادلة الموجبة للمشتقات 
 ٤۱٫٤۲۲  ٤۱٫٤۲۲  -  -  -  - ممتلكات ومعدات 

 ۳٫٤۸۷٫۱۳۸  ۸۰٫٦٤٦  ۸٦۰٫٥٤۰  ۱٫۸٤۸٫٤۸۳  ۳۷٦٫۰٤٥  ۳۲۱٫٤۲٤ مجموع الموجودات 
            المطلوبات 

 ۹۹٬۸٥۷  -  -  ۱۷٫٦۰۱  ۳٦٫٤٦۲  ٤٥٫۷۹٤ ذمم دائنة ومطلوبات أخرى 
 ۱۹٫٥۹۹  -  -  -  ۱۹٫٥۹۹  - زكاة وضریبة دخل مستحقة الدفع

 ۱٫۷٥۹٫۲۱٦  -  -  ۱٫۳۲۲٫۱٤۱  ۳۳۱٫۱۰۲  ۱۰٥٫۹۷۳ اقتراضات 
 ۳٥٥٫۸٦۳  -  -  -  ۲٥۸٫۰٦۷  ۹۷٫۷۹٦ ودائع ساما، بالصافي 

 ۱٫٤۸۳  -  -  ۷۹۹  ٥۱۳  ۱۷۱ القیمة العادلة السالبة للمشتقات 
 ۱٦٫۱۲۲  -  -  ۱۲٫۸۹۸  ۲٫٤۱۸  ۸۰٦ منافع الموظفین 

 ۲٫۲٥۲٫۱٤۰  -  -  ۱٫۳٥۳٫٤۳۹  ٦٤۸٫۱٦۱  ۲٥۰٫٥٤۰ مجموع المطلوبات 
 



 للتمویل  العالمیة   املاك شركة
 ) سعودیة مساھمة  شركة(

 الموحدة  المالیة  القوائم  حول إیضاحات 
 ۲۰۲۳  دیسمبر   ۳۱ في  المنتھیة  للسنة 

 بآلاف الریالات السعودیة
 

۷۰ 

 القیمة العادلة للأدوات المالیة  ۲٥
 

إن القیمة العادلة ھي السعر الذي یمكن قبضھ من بیع أصل أو دفعھ لتحویل التزام في معاملةٍ نظامیة بین أطراف مشاركین في السوق  
 وذلك في تاریخ القیاس. ویستند قیاس القیمة العادلة على افتراض بأن عملیة بیع الأصل أو تحویل الالتزام تمت إما: 

 
 في السوق الرئیسي للأصل أو الالتزام.  -
 في حال غیاب سوق رئیسیة، في أكثر الأسواق نفعاً للأصل أو الالتزام.  -
 

 ً  متاحة للشركة. تتألف الأدوات المالیة من الموجودات والمطلوبات المالیة.  یجب أن تكون السوق الرئیسیة أو الأكثر نفعا
 

تتكون الموجودات المالیة من نقد وما یماثلھ والاستثمارات والمشتقات وذمم مدینة من عقود المرابحة وعقود الإجارة وعقود الإجارة  
لاقتراضات وودائع البنك المركزي السعودي ("ساما") والذمم  الموصوفة في الذمة وذمم مدینة أخرى. وتتكون المطلوبات المالیة من ا

 الدائنة والمشتقات. 
 

 التسلسل الھرمي للقیمة العادلة 
 

 تستخدم الشركة التسلسل الھرمي التالي لتحدید والإفصاح عن القیمة العادلة للأدوات المالیة من خلال أسلوب التقییم: 
 

 المعدلة) في الأسواق النشطة للموجودات أو المطلوبات المماثلة. : الأسعار المدرجة (غیر ۱المستوى 
 

: تقنیات أخرى یمكن فیھا رصد جمیع المدخلات التي لھا تأثیر جوھري على القیمة العادلة المسجلة، سواء بشكل مباشر أو  ۲المستوى  
 غیر مباشر. 

 
ى القیمة العادلة المسجلة والتي لا تستند إلى بیانات السوق التي  : التقنیات التي تستخدم المدخلات التي لھا تأثیر جوھري عل ۳المستوى  

 یمكن رصدھا. 
 



 للتمویل  العالمیة   املاك شركة
 ) سعودیة مساھمة  شركة(

 الموحدة  المالیة  القوائم  حول إیضاحات 
 ۲۰۲۳  دیسمبر   ۳۱ في  المنتھیة  للسنة 

 بآلاف الریالات السعودیة
 

۷۱ 

 (تتمة) القیمة العادلة للأدوات المالیة  ۲٥
 

 (تتمة) التسلسل الھرمي للقیمة العادلة 
 

بما   والمطلوبات المالیة حیث تختلف القیمة العادلة عن القیمة الدفتریة أو حیث یتم تسجیل الموجودات والمطلوبات المالیة بالقیمة العادلة،یوضح الجدول التالي القیمة الدفتریة والقیم العادلة للموجودات المالیة 
 في ذلك مستویاتھا في التسلسل الھرمي للقیمة العادلة. 

 
 القیمة العادلة    

 المجموع   ۳المستوى    ۲المستوى    ۱المستوى    القیمة الدفتریة  ۲۰۲۳
          

          موجودات مالیة بالتكلفة المطفأة: 
 ۱٫۸۸۱٫۷٦٥  ۱٫۸۸۱٫۷٦٥  -  -  ۱٫۸٦۸٫۱۸۳ ذمم مدینة من عقود المرابحة، بالصافي
 ۱٫٥۲٦٫۷۲٦  ۱٫٥۲٦٫۷۲٦  -  -  ۱٫۷٦۸٫۳۲۹ ذمم مدینة من عقود الإجارة، بالصافي

 ۸۱٫۷۲٦  ۸۱٫۷۲٦  -  -  ۹۷٫۱٦۹ الموصوفة في الذمة، بالصافي ذمم مدینة من عقود الإجارة 
 ۲۷٫۷۳٦  ۲۷٫۷۳٦  -  -  ۲۷٫۷۳٦ نقد وما یماثلھ 

 ۱۱٫۸٦۱  ۱۱٫۸٦۱  -  -  ۱۱٫۸٦۱ ذمم مدینة أخرى 
          

          موجودات مالیة بالقیمة العادلة: 
 ۸۹۳  -  ۸۹۳  -  ۸۹۳ استثمارات

 ۱٤٫۳۲۷  -  ۱٤٫۳۲۷  -  ۱٤٫۳۲۷ الموجبة للمشتقات القیمة العادلة 
          مطلوبات مالیة بالقیمة العادلة 
 ٤٬٤۹۳  -  ٤٬٤۹۳  -  ٤٫٤۹۳ القیمة العادلة السالبة للمشتقات 

 



 للتمویل  العالمیة   املاك شركة
 ) سعودیة مساھمة  شركة(

 الموحدة  المالیة  القوائم  حول إیضاحات 
 ۲۰۲۳  دیسمبر   ۳۱ في  المنتھیة  للسنة 

 بآلاف الریالات السعودیة
 

۷۲ 

 (تتمة) القیمة العادلة للأدوات المالیة  ۲٥
 

 (تتمة) التسلسل الھرمي للقیمة العادلة 
 

 القیمة العادلة    
 المجموع   ۳المستوى   ۲المستوى   ۱المستوى   القیمة الدفتریة  ۲۰۲۲

          
          موجودات مالیة بالتكلفة المطفأة: 

 ٤٦٦٫۳٥۳  ٤٦٦٫۳٥۳  -  -  ٤۸۰٫۱۹۳ ذمم مدینة من عقود المرابحة، بالصافي
 ۲٫٤٤٥٫۷۳٦  ۲٫٤٤٥٫۷۳٦  -  -  ۲٫۷۱۳٫٤۹۹ ذمم مدینة من عقود الإجارة، بالصافي

 ۸۲٫۹٤۸  ۸۲٫۹٤۸  -  -  ۸۹٫٥٥۸ ذمم مدینة من عقود الإجارة الموصوفة في الذمة، بالصافي 
          

          موجودات مالیة بالقیمة العادلة: 
 ۹۹۸  -  ۹۹۸  -  ۹۹۸ استثمارات

 ۲۰٫٥۱٥  -  ۲۰٫٥۱٥  -  ۲۰٫٥۱٥ القیمة العادلة الموجبة للمشتقات 
          مطلوبات مالیة: 

 ۱٫٤۸۳  -  ۱٫٤۸۳  -  ۱٫٤۸۳ القیمة العادلة السالبة للمشتقات 
 

المتعاقد علیھ للمعاملات الأخیرة.  لمخصومة بآخر عائد، وھو معدل الربح یتم تقدیر قیمة ذمم مدینة من عقود المرابحة وعقود الإجارة وعقود الإجارة الموصوفة في الذمة باستخدام التدفقات النقدیة التعاقدیة ا
ة للأدوات المالیة الأخرى تقارب إلى حد كبیر القیمة العادلة بسبب آجال  تتضمن المدخلات في طریقة التدفقات النقدیة المخصومة العوائد الأخیرة والتدفقات النقدیة التعاقدیة. قدرت الإدارة أن القیمة الدفتری 

 . لم تكن ھناك تحویلات من وإلى أي مستویات خلال السنة. ۳تسعیر العمولة الخاصة على تلك الأدوات ویتم تصنیف ھذه الأدوات المالیة على أنھا المستوى  الاستحقاق قصیرة الأجل أو إعادة
 



 للتمویل  العالمیة   املاك شركة
 ) سعودیة مساھمة  شركة(

 الموحدة  المالیة  القوائم  حول إیضاحات 
 ۲۰۲۳  دیسمبر   ۳۱ في  المنتھیة  للسنة 

 بآلاف الریالات السعودیة
 

۷۳ 

 ارتباطات ومطلوبات محتملة  ۲٦
 

 تسھیلات التمویل المعتمدة ولكن غیر المستخدمة: 
 

لدى المجموعة تسھیلات معتمدة ولكن لم یتم استخدامھا، وعروض إرشادیة صادرة قید النظر للعملاء كما في تاریخ التقریر والتي من  
 ملیون ریال سعودي).  ۲٦٥٫٦۲: ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱ملیون ریال سعودي ( ۱۰۰المحتمل أن تتحول إلى تمویل بمبلغ 

 
 معلومات قطاعیة  ۲۷

 
تنتمي جمیع الموجودات والمطلوبات  یتمثل ھدف   المجموعة في توفیر التمویل لعقود الإیجار العقاري في المملكة العربیة السعودیة. 

 والعملیات كما ھي مبینة في قائمة المركز المالي الموحدة وقائمة الدخل الشامل الموحدة إلى قطاع التمویل العقاري. 
 

 طاعات التجاریة الرئیسیة التالیة: لأغراض الإدارة، تنقسم المجموعة إلى الق
 

 أفراد 
 

 وھي تمثل منتجات التمویل الممنوحة للشركات صغیرة ومتوسطة الحجم والأفراد. 
 

 شركات 
 

 والعملاء من المؤسسات.   الأشخاص ذو الملاءة المالیةوتمثل ھذه المنتجات التمویلیة الممنوحة للشركات  
 

 المركز الرئیسي 
 

یتولى المركز الرئیسي مسؤولیة إدارة فائض السیولة للمجموعة من خلال عملیات الإیداع قصیرة الأجل في السوق. كما یقدم خدمات  
 الدعم لوظائف الأعمال. 

 
في   كما  والمطلوبات  الموجودات  مجموع  یلي  والمصاریف  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱  و  ۲۰۲۳سبتمبر    ۳۰فیما  الإیرادات  ومجموع   ،

 :۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱ و ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱التشغیلیة وصافي الربح للفترتین المنتھیتین في 
 

 المجموع   المركز الرئیسي   شركات   أفراد  
۲۰۲۳        
 ۳۱۸٫۳۱٤  -  ۲۱۸٫۷۲۳  ۹۹٫٥۹۱ الدخل 

 ) ۲۷۹٫۳٦۲(  -  ) ۱۹۱٫٥٤٤(  ) ۸۷٫۸۱۸( المصاریف 
 ۳۸٫۹٥۲  -  ۲۷٫۱۷۹  ۱۱٫۷۷۳ القطاع ربح 

 ۳٫۸۸٥٫٦۲۳  ۸۱٫۱۹۱  ۲٫٦۷۷٫٦٥۸  ۱٫۱۲٦٫۷۷٤ مجموع الموجودات 
 ۲٫۷۰۰٫۰۰۱  ۲۷٫۲۳٥  ۱٫۸۸۰٫۹۸۱  ۷۹۱٫۷۸٥ مجموع المطلوبات 

        
۲۰۲۲        
 ۲۹٦٫۱۹٥  -  ۲۰۰٫۸٦٤  ۹٥٫۳۳۱ الدخل 

 ) ۱۸٥٫۲٦۲(  -  ) ۱۲۹٫۰۳٥(  )٥٦٫۲۲۷( المصاریف 
 ۱۱۰٫۹۳۳  -  ۷۱٫۸۲۹  ۳۹٫۱۰٤ القطاع ربح 

 ۳٫٤۸۷٫۱۳۸  ۷۹٫٦٤۸  ۲٫٤۰٥٫٥۰۱  ۱٫۰۰۱٫۹۸۹ مجموع الموجودات 
 ۲٫۲٥۲٫۱٤۰  ٥۱٫٤٤۱  ۱٫٥٥۳٫٥۷۲  ٦٤۷٫۱۲۷ مجموع المطلوبات 

  



 للتمویل  العالمیة   املاك شركة
 ) سعودیة مساھمة  شركة(

 الموحدة  المالیة  القوائم  حول إیضاحات 
 ۲۰۲۳  دیسمبر   ۳۱ في  المنتھیة  للسنة 

 بآلاف الریالات السعودیة
 

۷٤ 

 (تتمة)   معلومات قطاعیة ۲۷
 

 (تتمة)  المركز الرئیسي 
 

 المالیة الموحدة إلى ملاحظة قطاع التشغیل: فیما یلي تسویة الإیرادات والمصاریف من القوائم 
 

 دیسمبر   ۳۱ للسنة المنتھیة في  
 ۲۰۲۳  ۲۰۲۲ 

    الدخل 
 مجموع الدخل من ذمم مدینة من عقود المرابحة وعقود الإجارة وعقود الإجارة 

 ۲۹۱٫٤٦٥  ۳۱۳٫۱٦۰ الموصوفة في الذمة   
 ٤٫۷۳۰  ٥٫۱٥٤ إیرادات أخرى 
 ۲۹٦٫۱۹٥  ۳۱۸٫۳۱٤ لملاحظة قطاع التشغیل. وفقاً    -إجمالي الدخل  

    
    مصاریف 

 )۱٫٥٥۰(  ) ۱٫٤۰۲( مصاریف الأتعاب 
 )۷۰٫۳۹۰(  ) ۱۳٦٫۱۰۸( تكلفة تمویل 

 )۹٫۳٤۸(  ) ۹٫۸۹٦( استھلاك
 )۹۰٫۲۹۹(  ) ۱۰۳٫۷۷٥( مصاریف عمومیة وإداریة 

 )۱۱٫۲۷۳(  ) ۱۳٫۸۱۸( مصاریف بیع وتسویق 
 )۲٫٤۰۲(  ) ۱٤٫۳٦۳( الخسائر الائتمانیة، بالصافي نفقات الانخفاض في قیمة 

 ) ۱۸٥٫۲٦۲(  ) ۲۷۹٫۳٦۲( وفقاً لملاحظة قطاع التشغیل.   -مجموع المصروفات 
 

 أحداث لاحقة ۲۸
 

 الموحدة. أو إفصاحات في القوائم المالیة  /  لم یكن ھناك أحداث لاحقة بعد تاریخ قائمة المركز المالي الموحدة تتطلب تعدیلات على 
 

 الموافقة على القوائم المالیة  ۲۹
 

 ). ۲۰۲٤فبرایر  ۱۳ھـ (الموافق ۱٤٤٥ شعبان ۳تمت الموافقة على القوائم المالیة الموحدة من قبل مجلس الإدارة بتاریخ 
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