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 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۱۲ 

 
 معلومات عن الشركة   .۱
 

شركة جبل عمر للتطویر ("الشركة أو "الشركة الأم") ھي شركة مساھمة سعودیة تأسست وفقا لنظام الشركات في المملكة  
ھـ).  ۱٤۲۷رمضان   ۲٥م (الموافق  ۲۰۰٦أكتوبر    ۱۸بتاریخ    ٦۳م/ العربیة السعودیة بموجب المرسوم الملكي الكریم رقم  

ھـ).  ۱٤۲۸شوال    ۱٦م (الموافق  ۲۰۰۷أكتوبر    ۲۸/س بإعلان تأسیس الشركة بتاریخ  ۲٥۳وقد صدر القرار الوزاري رقم  
  م (الموافق ۲۰۰۷نوفمبر    ۲٥بتاریخ    ٤۰۳۱۰٥۱۸۳۸الشركة مسجلة في مدینة مكة المكرمة موجب السجل التجاري رقم  

 ھـ). ۱٤۲۸ذو القعدة  ۱٥
 

یتمثل النشاط الرئیسي للشركة والشركات التابعة لھا في امتلاك منطقة جبل عمر المجاورة للحرم المكي من الناحیة الغربیة 
وتطویرھا إلى قطع أراضي لغرض إدارتھا واستثمارھا وبیعھا وتأجیرھا لصالح الشركة والقیام بجمیع الأعمال اللازمة  

انة وإدارة وھدم ومسح وتأثیث الفنادق والمرافق التجاریة وسكن الموظفین واستیراد وتصدیر معدات وأثاث  للإنشاء والصی
 الفنادق وتشغیل الفنادق.

 
لدى الشركة سجلات تجاریة فرعیة لممارسة أنشطة الضیافة بموجب خطابات الھیئة العامة للسیاحة والآثار. تتضمن ھذه  

الأنشطة التشغیلیة ذات الصلة بالفنادق التالیة إضافة إلى فروعھا الأربع التي تحمل السحلات   القوائم المالیة الموحدة نتائج
 .  ۱۰۱۰٤٦٥۲۳۰و   ٤۰۳۰۱۰۹۸۲۰۷و  ٤۰۳۰۱۰۹۷۸۸۳و  ٤۰۳۰۲۹۱۰٥٦التجاریة رقم  

 تاریخ التسجیل  رقم التسجیل  بدایة التشغیل الاسم 

رقم خطاب الھیئة 
العامة للسیاحة 

 والآثار 

تاریخ خطاب  
ة العامة  الھیئ

 للسیاحة والآثار 
      

فندق أجنحة  
ھیلتون جبل 
عمر (أجنحة  
 ھیلتون مكة) 

م  ۲۰۱٤یولیو  ۱
  ٤ (الموافق
 ھـ)۱٤۳٥رمضان 

 
 

٤۰۳۱۰۷۷۰۸۱ 

مایو  ۲٥
م  ۲۰۱۳

  ۱٥(الموافق 
 ھـ) ۱٤۳٤رجب 

AVM/٥۸۸۷/۳م  ۲۰۱۳مارس  ٤ ٤
ربیع   ۲۲(الموافق 

 ھـ) ۱٤۳٤الثاني 

فندق حیاة 
ریجنسي جبل 

(حیاة عمر 
 ریجنسي) 

م  ۲۰۱٥یونیو  ۲۲
  ٥ (الموافق
 ھـ)۱٤۳٦رمضان 

 
 

٤۰۳۱۰۸۷٥٤۷ 

سبتمبر   ۹
  م۲۰۱٤

ذو    ۱٤(الموافق 
 ھـ) ۱٤۳٥القعدة 

م  ۲۰۱٤مایو  ۲٥ ۸۹٥۷
  ۲٦ (الموافق

 ھـ) ۱٤۳٥رجب 

فندق كونراد 
جبل عمر  
 (كونراد) 

م  ۲۰۱٦یولیو  ۳۰
  ۲٥(الموافق 

 ھـ)۱٤۳۷شعبان 

 
 

٤۰۳۱۰۹۱٦۳٦ 

أبریل   ۲۹
  م۲۰۱٥

  ۱۰(الموافق 
 ھـ) ۱٤۳٦رجب 

مارس   ۱٦ ۹۳٤۷
م (الموافق  ۲۰۱٥

جمادى   ۲٥
 ھـ) ۱٤۳٦الأولى 

فندق ھیلتون 
جبل عمر  
(ھیلتون 

 للمؤتمرات) 

م  ۲۰۱۷مارس  ۳۱
رجب   ۳ (الموافق
 ھـ) ۱٤۳۸

 
 

٤۰۳۱۰۹۷۱۷٤ 

أغسطس   ۱۰
م  ۲۰۱٦

ذو   ۷(الموافق 
 ھـ) ۱٤۳۷القعدة 

م  ۲۰۱٦یولیو  ۱۹ ۱٦٤۷٤
  ۱٤ (الموافق

 ھـ) ۱٤۳۷شوال 

دبل تري جبل  
عمر من ھیلتون 

(دبل تري من 
 ھیلتون) 

أغسطس   ۰۱
 م (الموافق ۲۰۱۹

ذو القعدة  ۲۹
 ھـ) ۱٤٤۰

 

 
 

٤۰۳۱۲۱٤۸۱٥ 

 مایو ۱٥
م  ۲۰۱۸

  ۲۹(الموافق 
 ھـ)۱٤۳۹شعبان 

م  ۲۰۱۸مایو  ۱٤ ۱٦٥۱
  ۲۸(الموافق 

 ھـ)۱٤۳۹شعبان 

فندق ماریوت  
 جبل عمر

م  ۲۰۱٥یونیو  ۲۲
  ٥ (الموافق
 ھـ)۱٤۳٦رمضان 

 
 

٤۰۳۱۰۸٥۰۸۸ 

م  ۲۰۱٤مایو  ۷
  ۸ (الموافق

 ھـ) ۱٤۳٥رجب 

AVM/۸۳۳۲/۳٥ ۱۷   مارس
م (الموافق  ۲۰۱٤

جمادى   ۱٦
 ھـ) ۱٤۳٥الأولى 

 
بالإضافة إلى الفنادق العاملة المذكورة أعلاه، تمتلك الشركة فندقین إضافیین، لم تبدأ عملیاتھما بعد، ویحملان رقم السجل  

 على التوالي.    ٤۰۳۱۲٤۷۸٤٥و  ٤۰۳۱۲۱٥۱۰۰التجاري 
  



 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۱۳ 

 
 معلومات الشركة (یتبع) . ۱
 

تتكون ھذه القوائم المالیة الموحدة من القوائم المالیة للشركة والشركات التابعة لھا (یشار إلیھا معا بـ "المجموعة"). لدى 
م. وتم تأسیس المجموعة في المملكة العربیة السعودیة باستثناء  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱الشركة الشركات التابعة التالیة كما في  

 والتي تم تأسیسھا في جزیرة كایمان.  شركة جبل عمر للصكوك المحدودة
 

 حصة الملكیة التسجیل  تاریخ رقم التسجیل  اسم الشركة التابعة 
نھایة السنة 

 المالیة
 الأنشطة 
 الرئیسیة

شركة شامخات 
 ٤۰۳۰٥۹٤٦۰۲ للاستثمار والتطویر

م  ۲۰۱۷أكتوبر  ۹
محرم   ۱۹الموافق 

 ھ ـ۱٤۳۹
 دیسمبر ۳۱ ٪ ۱۰۰

 
خدمات 

الاستثمار  
والتطویر في 
 القطاع العقاري

شركة ساحات لإدارة  
 ٤۰۳۱۲۱۰٤۹۹ المرافق  

م  ۲۰۱۷أكتوبر  ۲۲
صفر    ۲الموافق 

 ھ ـ۱٤۳۹
 خدمات عقاریة دیسمبر ۳۱ ٪ ۱۰۰

شركة وارفات  
 ٤۰۳۰۲۹۸٥٦۹ للضیافة 

 
م  ۲۰۱۸ینایر  ۱

ربیع  ۱٤الموافق 
 ھ ـ۱٤۳۹الثاني 

 خدمات ضیافة  دیسمبر ۳۱ ٪ ۹۰

شركة إشراقات  
 ٤۰۳۰۳۰۳٥۰۹ للخدمات اللوجستیة 

 
م الموافق  ۲۰۱۸مایو  ٦

 ھ ـ۱٤۳۹شعبان  ۲۱
 خدمات لوجستیة  دیسمبر ۳۱ ٪ ۱۰۰

 ٤۰۳۰۳۲٦۲۲۰ شركة آلیات للتسویق

 
م  ۲۰۱۹مارس  ٥

جمادى   ۲۷الموافق 
 ھ ـ۱٤٤۰الآخرة 

 خدمات تسویقیة  دیسمبر ۳۱ ٪ ۱۰۰

 ٤۰۳۱۰٥۱۸۳۸ شركة راسیات

 
  ۲۰۱۷أغسطس   ۸

القعدة  ذو  ۱٥الموافق 
 ھ ـ۱٤۳۸

 دیسمبر ۳۱ ٪ ۱۰۰
استثمارات في 
مرافق البنیة 

 التحتیة

شركة جبل عمر  
 ۳۳٤۲۰۹ للصكوك المحدودة 

 
م  ۲۰۱۸مارس  ۱۲

جمادى   ۲٤الموافق 
 ھ ـ۱٤۳۹الآخرة 

 إصدار صكوك دیسمبر ۳۱ ٪ ۱۰۰

 
  ۳۱، خلال السنة المنتھیة في ٪ ۱٦٫٤۲تمت تصفیة صندوق الإنماء مكة العقاري، وھو شركة تابعة بحصة ملكیة بنسبة 

  ). ٤-۲م (راجع الإیضاح ۲۰۲۲دیسمبر 



 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۱٤ 

 
 أسس الإعداد وبیان الالتزام  .۲
 
 أسس الإعداد  ۲-۱
 

تم إعداد ھذه القوائم المالیة الموحدة على أساس التكلفة التاریخیة باستخدام أساس الاستحقاق المحاسبي باستثناء البنود التالیة 
 قیاسھا كما یلي: والتي یتم 

 
 أسس القیاس البنود 

  
طریقة   مخصصات مكافأة نھایة الخدمة للموظفین  باستخدام  المحددة  المزایا  لالتزام  الحالیة  القیمة 

 وحدة الائتمان المتوقعة 
 القیمة العادلة   استثمار محتفظ بھ بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 
المالیة الموحدة للمجموعة بالریال السعودي، والذي یمثل العملة الوظیفیة للشركة وجمیع مكوناتھا. بالنسبة  تم عرض القوائم 

لكل منشأة، تقوم المجموعة بتحدید العملة الرئیسیة ویتم قیاس بنود كل منشأة في القوائم المالیة الموحدة باستخدام عملة النشاط  
 ألف ریال سعودي، ما لم یشُر إلى خلاف ذلك.  المحددة. تم تقریب جمیع الأرقام لأقرب

 
 بیان الالتزام  ۲-۲
 

ر تم إعداد القوائم المالیة الموحدة للمجموعة وفقاً للمعاییر الدولیة للتقریر المالي المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة والمعایی
والمحاسبین (یشار إلیھا معاً بـ "المعاییر الدولیة للتقریر المالي  والإصدارات الأخرى المعتمد من الھیئة السعودیة للمراجعین  

 المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة").
 

 اختارت المجموعة عرض قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر منفردة وعرض مصروفاتھا بحسب الوظیفة.
 
   أساس توحید القوائم المالیة ۲-۳
 

الم القوائم  في  تتكون  كما  لھا  التابعة  والشركات  الأم  للشركة  المالیة  القوائم  من  الموحدة  تقوم  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱الیة  م. 
المجموعة بالمحاسبة عن تجمیعات الأعمال باستخدام طریقة الاستحواذ عندما تفي مجموعة الأنشطة والموجودات المستحوذ 

تتحقق السیطرة عندما تكون المجموعة معرضة، أو لدیھا حق علیھا بتعریف الأعمال ویتم تحویل السیطرة إلى المجموعة. 
في الحصول على عوائد متغیرة من مشاركتھا مع الشركة المستثمر فیھا ولدیھا القدرة على التأثیر على تلك العوائد من خلال  

فقط إذا كان لدى    تحكمھا في الشركة المستثمر فیھا. وعلى وجھ التحدید، تسیطر المجموعة على الشركة المستثمر فیھا،
 المجموعة: 

 
الســیطرة على الشــركة المســتثمر فیھا (أي، الحقوق القائمة التي تمنحھا القدرة الحالیة على توجیھ الأنشــطة ذات  •

 الصلة للشركة المستثمر فیھا)
 التعرض للمخاطر، أو حقوق الحصول على عوائد متغیرة من مشاركتھا في الشركة المستثمر فیھا •
 استخدام سلطتھا على الشركة المستثمر فیھا للتأثیر على عوائدھاالقدرة على  •
 

وعموما، ھناك افتراض بأن أغلبیة حق التصویت تؤدي إلى السیطرة. لدعم ھذا الافتراض وعندما یكون لدى المجموعة  
تبار جمیع الحقائق  حصة أقل من أغلبیة حقوق التصویت أو حقوق مماثلة في الشركة المستثمر فیھا، تأخذ المجموعة في الاع

 والظروف ذات الصلة في تقییم ما إذا كان لھا سلطة على الشركة المستثمر فیھا، بما في ذلك: 
 
 الترتیب (الترتیبات) التعاقدیة مع أصحاب حق التصویت الأخرین في الشركة المستثمر فیھا؛ •
 الحقوق الناشئة عن الترتیبات التعاقدیة الأخرى •
 ق التصویت المحتملةحقوق تصویت المجموعة وحقو •

  



 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۱٥ 

 
 أسس الإعداد وبیان الالتزام (یتبع) . ۲
 
 أساس توحید القوائم المالیة (یتبع) ۲-۳
 

تقوم المجموعة بإعادة تقییم ما إذا كانت تسیطر على شركة مستثمر فیھا أم لا إذا كانت الحقائق والظروف تشیر إلى وجود  
السیطرة الثلاث. یتم إدراج القوائم المالیة للشركات التابعة في القوائم المالیة الموحدة تغیرات على واحد أو أكثر من عناصر  

وفقاً للمعاییر الدولیة للتقریر المالي من تاریخ بدء السیطرة حتى تاریخ توقفھا. یتم إدراج الموجودات والمطلوبات والإیرادات 
بیعھا خلال السنة في القوائم المالیة الموحدة من تاریخ سیطرة   والمصروفات للشركة التابعة التي تم الاستحواذ علیھا أو

 المجموعة حتى تاریخ توقف سیطرة المجموعة على الشركة التابعة.
 

یعود الربح أو الخسارة وكل مكون من مكونات الدخل الشامل الآخر إلى مالكي أسھم الشركة الأم للمجموعة وإلى الحصص  
لك وجود عجز في رصید الحصص غیر المسیطرة. یتم إجراء تعدیلات، متى ما لزم غیر المسیطرة، حتى لو نتج عن ذ

 ذلك، على القوائم المالیة للشركة التابعة لتضبط سیاساتھا المحاسبیة مع تلك المستخدمة من قبل المجموعة.  
 

ع الناشئة  والمصروفات  محققة  غیر  أرباح  وأي  المجموعة  داخل  والأرصدة  المعاملات  استبعاد  داخل  یتم  المعاملات  ن 
المجموعة. یتم استبعاد الأرباح غیر المحققة من المعاملات مع الشركات المستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة مقابل الاستثمار 
بقدر حصة المجموعة في المجموعة المستثمر فیھا. یتم استبعاد الخسائر غیر المحققة بالطریقة ذاتھا التي یتم فیھا استبعاد 

 یر المحققة ولكن ینبغي ألا یكون ھناك أي دلیل على الانخفاض في القیمة.  الأرباح غ
 

ویتم احتساب التغیر في حصة الملكیة في الشركة تابعة، دون فقدان السیطرة، كمعاملة حقوق ملكیة. في حالة فقدان المجموعة  
لك الشھرة) والمطلوبات والحصة غیر السیطرة على الشركة التابعة، عندئذ یتم التوقف عن إثبات الموجودات (بما في ذ

المسیطرة ومكونات حقوق الملكیة الأخرى، ویتم إثبات الربح أو الخسارة الناتجة في قائمة الربح أو الخسارة الموحدة. ویتم 
 إثبات أي استثمار محتفظ بھ بالقیمة العادلة. 

 
 مبدأ الاستمراریة كأساس في المحاسبة ٤-۲
 

الموحدة على أساس الاستمراریة والذي یفترض أن المجموعة ستكون قادرة على الوفاء بالتزاماتھا تم إعداد القوائم المالیة  
. تستخدم المجموعة تمویل الدیون  ۱٥بما في ذلك شروط السداد الإلزامیة للتسھیلات المصرفیة كما ھو مبین في الإیضاح  

لإیرادات من الموجودات التشغیلیة للمجموعة والتي  لتمویل تطویر كل مرحلة من مراحل المشروع قید الإنشاء. إلا أن ا
تتكون أساساً من الفنادق والمراكز التجاریة لم تكن كافیة لتلبیة متطلبات الخدمة لھیكل دیون المجموعة، وبالتالي كان على  

 المجموعة الدخول في اتفاقیات إعادة ھیكلة قروض مختلفة في السنوات الحالیة والسابقة. 
 

ا النقص الناتج من الفجوة بین الإیرادات التشغیلیة والتكالیف التشغیلیة بسبب تفشي فیروس كورونا المستجد وقد تفاقم ھذ
إلى انخفاض كبیر في النقد المتولد من عملیات    ۱۹  -) الذي حدث في الماضي القریب. وأدى تفشي كوفید  ۱۹  -(كوفید  

قة بسبب القیود والتدابیر الاحترازیة للسلامة التي وضعتھا الحكومة الفنادق والمنطقة التجاریة بالمجموعة في السنوات الساب
 في المملكة العربیة السعودیة للحد من انتشار الفیروس.  

 
ملیون ریال   ۱٦٤ملیون ریال سعودي وحققت تدفقات نقدیة تشغیلیة سلبیة بمبلغ  ۳٥۲تكبدت المجموعة صافي خسارة بمبلغ 

السنة   خلال  في  سعودي  للمجموعة  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱المنتھیة  المتداولة  المطلوبات  تجاوزت  التاریخ،  ذلك  وحتى  م، 
ملیون ریال سعودي) ولدى المجموعة    ۲٬۲۸۰م:  ۲۰۲۱دیسمبر)    ۳۱ملیون ریال سعودي (  ۱٬۰٦٥موجوداتھا المتداولة بمبلغ  

م  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱ سعودي) كما في  ملیار ریال  ۱٫۲م:  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱ملیون ریال سعودي (  ۱٫٦خسائر متراكمة تبلغ  
 ). ۲-۱٤قبل إجراء المقاصة مع علاوة الإصدار (راجع الإیضاح 

 
وبالتالي، تعتمد المجموعة بشكل حاسم على النقد الذي سیتم إنتاجھ من تمویل الدیون وإعادة ھیكلة الدین وبیع بعض قطع  

ا دون تقلیص كبیر. تشیر ھذه الأحداث إلى وجود عدم تأكد  الأراضي للوفاء بالتزاماتھا عند استحقاقھا ومواصلة عملیاتھ
قدرة   على  سلباً  یؤثر  قد  مما  الاستمراریة،  لمبدأ  وفقاً  الاستمرار  المجموعة على  قدرة  بشأن  كبیراً  یثیر شكاً  قد  جوھري 

 المجموعة على تحقیق موجوداتھا والوفاء بالتزاماتھا في سیاق الأعمال العادیة.  
 
 



 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۱٦ 

 
 الإعداد وبیان الالتزام (یتبع)أسس  . ۲

 
 مبدأ الاستمراریة كأساس في المحاسبة (یتبع)  ٤-۲
 

 یلخص الجدول أدناه قائمة استحقاق المطلوبات المالیة للمجموعة استنادا إلى التدفقات النقدیة التعاقدیة غیر المخصومة: 
 

 
 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱في 

 
 سنة  ۱خلال 

ألف ریال  
 سعودي

 سنة  ۱-۲
ریال  ألف 

 سعودي

 سنة  ٥-۲
ألف ریال  
 سعودي

  ٥أكثر من 
 سنوات 

ألف ریال  
 سعودي

 
 الإجمالي
ألف ریال  
 سعودي 

      
 ۱۱٬٥۸٤٬۳٤۳ ٦٬۷۹٦٬۲۷۹ ۲٬۷۳۲٬۲۸٥ ۱٬٥۱٥٬٦۱۸ ٥٤۰٬۱٦۱ القروض والسلف 

ذمم دائنة تجاریة ومطلوبات متداولة  
 ۱٬۳٥٥٬٤۹٦ --  --  --  ۱٬۳٥٥٬٤۹٦ أخرى 

 ۱٬۸۳۱ --  --  ۳۹۱ ۱٬٤٤۰ التزامات عقود إیجار 
 ۱٬۳۸۸٬۸۸٦ ۹۰۳٬۱۸۹ ۱۸٦٬۷۱۷ ۲٦۱٬۷۱٤ ۳۷٬۲٦٦ مطلوبات غیر متداولة أخرى

      
 ۱٬۹۳٤٬۳٦۳ ۱٬۷۷۷٬۷۲۳ ۲٬۹۱۹٬۰۰۲ ۷٬٦۹۹٬٤٦۸ ۱٤٬۳۳۰٬٥٥٦ 
      

 . ۱٥تحمل التزامات المجموعة تجاه المقرضین والبنوك التعھدات المالیة المبینة في الإیضاح 
 

عند تقییم مدى ملاءمة تطبیق مبدأ الاستمراریة في إعداد ھذه القوائم المالیة الموحدة، قامت إدارة المجموعة بتطویر خطة 
لتمكین المجموعة من الوفاء بالتزاماتھا عند استحقاقھا واستمرار عملیاتھا كمنشأة مستمرة دون تقلیص كبیر. وتشتمل الخطة  

شھرًا    ۱۲لنقدیة المتوقعة مع الأخذ في الاعتبار النتائج المحتملة المعقولة على مدى فترة  على سیولة المجموعة والتدفقات ا
 من تاریخ الموافقة على ھذه القوائم المالیة الموحدة. تتضمن ھذه الخطة بشكل أساسي ما یلي:  

 
د نقدي إجمالي قدره تنوي المجموعة بیع بعض قطع الأراضي غیر المطورة (كما ھو مذكور أعلاه) وتتوقع تحقیق عائ  •

دیسمبر   ۳۱شھرًا من تاریخ قائمة المركز المالي الموحدة. وخلال السنة المنتھیة في    ۱۲ملیار ریال سعودي خلال    ٤٫۱
متراً مربعاً وتلقت عروضاً    ۳٬۰٦٦م، أجرت المجموعة مزاداً ("المزاد") لقطعة أرض معینة بمساحة مغطاة تبلغ  ۲۰۲۲

كانت أعلى من القیمة الدفتریة للأرض ذات الصلة. كما في تاریخ التقریر، فإن قطعة  من مقدمي العطاءات، وكلھا  
، وبالتالي  ٥الأرض ھذه تفي بمعاییر التصنیف كأصل محتفظ بھ بغرض البیع بموجب المعیار الدولي للتقریر المالي  

ة على ذلك، وفقًا للمزاد، بدأت ). علاو٥تم عرضھا على ھذا النحو في ھذه القوائم المالیة الموحدة (راجع الإیضاح  
الإدارة عملیة تنفیذ بیع الأرض المعروضة مع أحد مقدمي العطاءات. وكما في تاریخ التقریر، كان ھذا البیع في مرحلة  

 متقدمة من المفاوضات ومن المتوقع تنفیذه في الوقت المناسب.
 
ال۲۰۲۲سبتمبر    ۳۰في   • ("اتفاقیة  مقایضة  اتفاقیة  الشركة  أبرمت  ("مدیر م،  للاستثمار  الإنماء  مقایضة") مع شركة 

الصندوق") نیابة عن صندوق الإنماء العقاري ("الصندوق") الشركة المستثمر فیھا من قبل المجموعة وكذلك المؤجر  
بالنسبة لالتزام عقد إیجار تمویلي تم الدخول فیھ لتسویة كامل التزامات الإیجار التي تحتفظ بھا الشركة تجاه الصندوق 
مقابل إصدار أسھم لمالكي الوحدات في الصندوق وإطفاء استثمار المجموعة في الصندوق. وفیما یلي بیان الأحداث  

 التي أدت إلى تنفیذ اتفاقیة المقایضة: 
  



 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۱۷ 

 
 أسس الإعداد وبیان الالتزام (یتبع) . ۲

 
 مبدأ الاستمراریة كأساس في المحاسبة (یتبع)  ٤-۲

 
ھـ) قدمت الشركة عرضًا غیر ملزم إلى مدیر الصندوق فیما یتعلق بالتسویة ۱٤٤۳صفر    ٦(الموافق  م  ۲۰۲۱سبتمبر    ۱۳في  

العرض   تغییرات على  بإجراء  الشركة  قامت  لذلك،  الإیجار. ولاحقا  بالتزامات عقد  المتعلقة  للحقوق والالتزامات  الكاملة 
ھـ) تم إبرام اتفاقیة بین الشركة ومدیر  ۱٤٤۳رمضان    ۱م (الموافق  ۲۰۲۲أبریل    ۲وأصدرت إعلانات في تداول. وفي  

الصندوق لتسویة جمیع التزامات دفع الإیجار والمطلوبات الأخرى المستحقة على الشركة للصندوق، وبالنسبة للصندوق، 
الجدیدة  التنازل عن جمیع حقوقھم في الموجودات، بما في ذلك حقوق الملكیة التي سیتم نقلھا إلى الشركة، مقابل تسلیم الأسھم  

ھـ) أعلنت الشركة أن مجلس  ۱٤٤۳رمضان    ۲۰م (الموافق  ۲۰۲۲أبریل    ۲۱إلى مالكي الوحدات وفقًا لشروط الاتفاقیة. في  
 الإدارة أوصى بزیادة رأس مال الشركة عن طریق تسویة التزامات الإیجار.

 
لس الإدارة بزیادة رأس ھـ) على توصیة مج۱٤٤٤محرم    ۲۷م (الموافق  ۲۰۲۲أغسطس    ۲٥وافق مساھمو الشركة في  

ملیون ریال سعودي في اجتماع الجمعیة العمومیة غیر العادیة،    ۱۱٬٥٤٥ملیون ریال سعودي إلى    ۹٬۲۹٤مال الشركة من 
. في رأس مال الشركة الحالي، لغرض تحویل كامل التزام عقد الإیجار المستحق على  ٪۲٤٫۲۲وھو ما یمثل زیادة بنسبة  

ملیون سھم جدید في الشركة إلى مالكي وحدات الصندوق لكل وحدة یمتلكونھا    ۲٫۲ریق إصدار  الشركة تجاه الصندوق عن ط
) (ب) من قانون  ۱۳۸لكل وحدة من وحدات الصندوق وفقًا للمادة (  ۰٫٤٤۲في الصندوق بمعدل صرف متفق علیھ قدره  

فقًا لشروط وأحكام الاتفاقیة المقابلة بعلاوة ) من قواعد طرح الأوراق المالیة والالتزامات المستمرة، وو٥٦الشركات، المادة ( 
ملیار ریال سعودي. وبناءً على ذلك، تم الانتھاء من اتفاقیة المقایضة وتم تحویل الدین إلى حقوق    ۲٫۹إصدار تبلغ القسط  

ذي  ھـ) حیث تمت تسویة التزامات عقد الإیجار مقابل الاستثمار ال۱٤٤٤صفر    ٥م (الموافق  ۲۰۲۲سبتمبر    ۱ملكیة في  
ملیون ریال سعودي والذي   ۲٥۹قامت بھ الشركة في الصندوق من خلال إصدار الأسھم الجدیدة والتي نتج عنھا ربح بقیمة 

تم إثباتھ في قائمة الربح أو الخسارة للفترة الحالیة تحت الدخل غیر التشغیلي. علاوة على ذلك، تم عكس مصروفات التمویل 
ملیون ریال سعودي وتم عكس ھذا المبلغ ضمن تكالیف    ۳۱٥م والبالغة  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱المستحقة خلال السنة المنتھیة في  

 ھـ) أعلن مدیر الصندوق انتھاء مدة الصندوق.۱٤٤٤صفر  ٥م (الموافق ۲۰۲۲سبتمبر  ۱التمویل. وفي 
 

، تشیر  ۱٥لإیضاح  استنادًا إلى ما سبق، جنبًا إلى جنب مع بعض عملیات إعادة ھیكلة الدیون الأخرى كما ھو مبین في ا
شھرًا من تاریخ التقریر إلى توقع صافي تدفقات نقدیة إیجابیة. وبناءً علیھ،    ۱۲توقعات التدفقات النقدیة للمجموعة لفترة  

تعتقد الإدارة أن المجموعة تستمر في العمل وفقا لمبدأ الاستمراریة وأن القوائم المالیة الأولیة الموحدة قد تم إعدادھا على  
 اس. ھذا الأس

 
   الأحكام والتقدیرات والافتراضات المحاسبیة الجوھریة ٥-۲
 

التي تؤثر على مبالغ الإیرادات،   التقدیرات والافتراضات  الموحدة استخدام للمجموعة بعض  المالیة  القوائم  یتطلب إعداد 
عدم   یؤدي  المحتملة.  المطلوبات  عن  المرفقة  والإفصاحات  والمطلوبات،  الموجودات  ھذه  المصروفات،  بشأن  التأكد 

المتأثرة في   المطلوبات  أو  للموجودات  الدفتریة  القیمة  قد تتطلب تعدیلا جوھریا على  نتائج  إلى  الافتراضات والتقدیرات 
 الفترات المستقبلیة.

 
 تشمل الإفصاحات الأخرى المتعلقة بتعرض المجموعة للمخاطر والشكوك ما یلي:

 
 )۱۷(الإیضاح إفصاح تحلیلات الحساسیة  •
 )۲۹إدارة مخاطر الأدوات المالیة وقیاس القیمة العادلة (الإیضاح  •
 )۲۹إدارة رأس المال (الإیضاح  •

  



 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۱۸ 

 
 أسس الإعداد وبیان الالتزام (یتبع) . ۲

 
 الأحكام والتقدیرات والافتراضات المحاسبیة الجوھریة (یتبع)  ٥-۲
 

 الأحكام والتقدیرات 
عند إعداد ھذه القوائم المالیة الموحدة، قامت الإدارة باستخدام الأحكام والتقدیرات التي تؤثر في تطبیق السیاسات المحاسبیة 
الخاصة بالمجموعة وعلى المبالغ المبینة للموجودات والمطلوبات والإیرادات والمصروفات. قد تختلف النتائج الفعلیة عن  

 ھذه التقدیرات. 
 

 مراجعة التقدیرات والافتراضات ذات الصلة بشكل مستمر. یتم إثبات مراجعات التقدیرات بأثر مستقبلي.وتتم 
 

وفي عملیة إعداد ھذه القوائم المالیة الموحدة، اتخذت الإدارة أحكامًا واستخدمت افتراضات. الأحكام الھامة والافتراضات  
 المستخدمة موضحة أدناه: 

 
 تصنیف الممتلكات العقاریة 

تمارس المجموعة حكما في تصنیف العقارات كممتلكات وآلات ومعدات وعقارات استثماریة أو عقارات للتطویر والبیع.  
وتأخذ المجموعة معاییر الإثبات في الاعتبار وفقاً للمعیار المحاسبي ذي الصلة مدعومًا بنیة الإدارة وخطتھا النشطة. وتعتبر  

بھا للاستخدام لتقدیم خدمات بینما تصنف المراكز التجاریة كعقارات استثماریة لأنھا  الفنادق مأھولة من المالك ومحتفظاً  
محتفظ بھا للتأجیر للغیر. والعقارات تحت التطویر ھي عقارات یجري إعادة تطویرھا بھدف بیعھا. وتنشأ العقارات للتطویر 

 التابعة للمجموعة عندما تشتري المجموعة عقارات بنیة بیعھا. 
 

 لفة الأراضي والبناء وموجودات البنیة التحتیة للعقارات التشغیلیة  تخصیص تك
تمارس المجموعة الحكم في تحدید أساس معقول لتخصیص تكلفة الأراضي والإنشاء وموجودات البنیة التحتیة للعقارات  

ود موجودات البنیة التحتیة التشغیلیة لغرض تقییم الانخفاض في القیمة. یتضمن ھذا الأخذ في الاعتبار عوامل مثل طبیعة بن 
 المغطاة ومناطق البناء وقیم سوقیة محددة. 

 
 تحدید توقیت إثبات المكاسب والعرض عند بیع الموجودات غیر المتداولة 

قامت المجموعة بتقییم زمن إثبات الإیرادات من بیع الموجودات غیر المتداولة بناء على تحلیل دقیق للحقوق والالتزامات 
 شروط العقد والاستشارات القانونیة من الاستشاریین الخارجیین للمجموعة في عدة أنظمة قضائیة. بموجب 

 
توصلت المجموعة بشكل عام إلى أن العقود التي تتعلق ببیع كامل الموجودات غیر الملموسة یتم إثباتھا عند نقطة من الزمن  

د، یتوقع انتقال السیطرة إلى العمیل مع صك الملكیة. وفیما یتعلق عند نقل السیطرة. وفیما یتعلق بالتبادل غیر المشروط للعقو
بالتبادل المشروط، یتوقع أن یحصل ھذا حال استیفاء جمیع الشروط الھامة. تمارس المجموعة أحكامھا في تحدید العرض 

موجودات غیر المتداولة التي  المناسب للأرباح / الخسائر عند استبعاد الموجودات غیر المتداولة. الربح / الخسارة من بیع ال
تقع خارج سیاق العمل العادي ولا تشكل جزءًا من خطة العمل الشاملة طویلة الأجل المعتمدة (أي عملیات الاستبعاد التي  

 تتم على أساس مخصص واستثنائي لتلبیة احتیاجات العمل الملحة) مصنفة كجزء من الدخل / المصروفات غیر التشغیلیة. 
 

 الاستمراریة  
 .  ٤-۲تمارس المجموعة حكماً في تقییم قدرتھا على الاستمرار كمنشأة مستمرة. للتفاصیل، راجع الإیضاح 

 
 الانخفاض في قیمة الموجودات غیر المالیة

تقوم المجموعة بتقییم ما إذا كان ھناك أي مؤشرات للانخفاض في قیمة جمیع الموجودات غیر المالیة في تاریخ كل تقریر 
مالي. ویتم اختبار الموجودات غیر المالیة لتحدید الانخفاض في القیمة في حال وجود مؤشرات على عدم إمكانیة استرداد  

 للاسترداد، تستخدم المجموعة القیمة العادلة باستخدام طریقة السوق والقیمة قید الاستخدام.     القیم الدفتریة. ولتحدید القیمة القابلة
  



 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۱۹ 

 
 أسس الإعداد وبیان الالتزام (یتبع) . ۲

 
 الأحكام والتقدیرات والافتراضات المحاسبیة الجوھریة (یتبع)  ٥-۲
 

 الانخفاض في قیمة الموجودات غیر المالیة (یتبع) 
 

الحالیة، تم تحدید وجود مؤشرات على الانخفاض في القیمة وتم تنفیذ تقییم مفصل لانخفاض القیمة. الرجاء  خلال السنة  
بخصوص اختبار انخفاض القیمة. یظھر الانخفاض في القیمة عندما تتجاوز القیمة    ٦والإیضاح    ٥الرجوع إلى الإیضاح  

لاسترداد باعتبارھا القیمة العادلة ناقصا تكالیف الاستبعاد أو قیمتھا قید الدفتریة للأصل أو الوحدة المولدة للنقد القیمة القابلة ل
الاستعمال أیھما أعلى. ویستند احتساب القیمة العادلة ناقصا تكالیف الاستبعاد على البیانات المتاحة من معاملات المبیعات  

ا  السوق  المماثلة أو أسعار  للموجودات  لقابلة للملاحظة ناقصا التكالیف الإضافیة  الملزمة، والتي تتم على أساس تجاري، 
لاستبعاد الأصل. یستند حساب القیمة قید الاستخدام إلى نموذج التدفقات النقدیة المخصومة. تأتي التدفقات النقدیة من المیزانیة 

ستقبلیة مھمة من للسنوات الخمس القادمة ولا تشمل أنشطة إعادة الھیكلة التي لم تلتزم بھا المجموعة بعد أو استثمارات م
شأنھا أن تعزز أداء موجودات الوحدة المولدة للنقد الجاري اختبارھا. إن القیمة القابلة للاسترداد حساسة تجاه معدل الخصم  
المستخدم   النمو  الداخلة المتوقعة مستقبلاً ومعدل  النقدیة  التدفقات النقدیة المخصومة وكذلك التدفقات  المستخدم في نموذج 

الملموسة ذات الأعمار  لأغراض استق التقدیرات أكثر صلة بالشھرة والموجودات الأخرى غیر  المستقبل. تعتبر ھذه  راء 
الإنتاجیة غیر المحددة والمثبتة من قبل المجموعة. تم الإفصاح عن الافتراضات الأساسیة المستخدمة لتحدید القیمة القابلة  

 . ٦و  ٥ذلك تحلیل الحساسیة، وتوضیحھا في الإیضاحین  للاسترداد للوحدات المولدة للنقد المختلفة، بما في
 

 الأعمار الإنتاجیة والقیمة المتبقیة للممتلكات والآلات والمعدات والموجودات غیر الملموسة والعقارات الاستثماریة   
لممتلكاتھا ومعداتھا لاحتساب الاستھلاك والإطف التقدیري  الإنتاجي  العمر  بتحدید  المجموعة  إدارة  یتم تحدید ھذه  تقوم  اء. 

التقدیرات بعد الأخذ في الاعتبار الاستعمال المتوقع للأصل أو التلف الطبیعي والتقادم الفني. تقوم الإدارة بمراجعة الأعمار  
الإنتاجیة والقیمة المتبقیة وطریقة احتساب الاستھلاك والإطفاء بشكل دوري للتأكد من أن طریقة وفترة الاستھلاك تتوافق 

 المتوقع للمنافع الاقتصادیة من ھذه الموجودات. مع النمط
 

 تقدیر صافي القیمة القابلة للتحقق للعقارات تحت التطویر وللبیع 
تظھر الممتلكات للتطویر بالتكلفة أو صافي القیمة للتحقق، أیھما أقل. یتم تقییم صافي القیمة القابلة للتحقق من خلال حساب  

 سعر البیع التقدیري في سیاق العمل العادي بعد خصم التكالیف المقدرة للاستكمال والتكالیف اللازمة لإتمام عملیة البیع. 
 

ابلة للتحقق بالرجوع إلى ظروف السوق وطریقة البیع المستقبلیة المخططة والقیمة القابلة الاسترداد  یتم تقییم صافي القیمة الق
للعقار في تاریخ القوائم المالیة وفقا لطریقة استبعاد المخططة. یتم تقییم صافي القیمة القابلة للتحقق لھذه العقارات داخلیا من  

 قبل المجموعة في ضوء آخر معاملات السوق.
 
تم تقدیر سعر بیع قطع الأرض من خلال الرجوع إلى أسعار السوق في تاریخ التقریر المالي لعقارات مماثلة بعد تعدیل ی

المقدر   البیع  التطویر من سعر  المقدرة لإتمام  التكالیف  التطویر والجودة. یتم خصم  الفروقات في الموقع والحجم ووضع 
 لتصل إلى القیمة القابلة للتحقق. 

 
 ض في قیمة الخسائر الائتمانیة المتوقعة في الذمم المدینة التجاریة والأخرى الانخفا

تستخدم المجموعة مصفوفة مخصص لحساب الخسائر الائتمانیة المتوقعة للذمم المدینة التجاریة وموجودات العقود. تستند  
المختلفة التي لھا أنماط خسارة  معدلات المخصصات إلى عدد أیام تجاوز تاریخ الاستحقاق لمجموعات قطاعات العملاء  

متماثلة (أي حسب المنطقة الجغرافیة ونوع المنتج ونوع العمیل والتصنیف وتغطیة خطابات الاعتماد أو غیرھا من أشكال 
 التأمین على الائتمان).

 
ن تأخذ في الاعتبار  یتطلب تحدید خسائر الائتمان المتوقعة للذمم المدینة التجاریة والذمم المدینة الأخرى من المجموعة أ 

 تقدیرات معینة للعوامل المستقبلیة عند احتساب احتمالیة التعثر في السداد. وقد تختلف ھذه التقدیرات عن الظروف الفعلیة. 
  



 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۲۰ 

 
 أسس الإعداد وبیان الالتزام (یتبع) . ۲

 
 الأحكام والتقدیرات والافتراضات المحاسبیة الجوھریة (یتبع)  ٥-۲
 

 قیمة الخسائر الائتمانیة المتوقعة في الذمم المدینة التجاریة والأخرى (یتبع) الانخفاض في 
 

یعتمد سجل المخصص مبدئیًا على معدلات التعثر في السداد التاریخیة للمجموعة والتي یتم ملاحظتھا. ستقوم المجموعة 
لومات اللي تتسم بالنظرة المستقبلیة. أي بحساب المصفوفة بشكل دقیق لتعدیل تجربة الخسارة الائتمانیة التاریخیة مع المع

إذا كان من المتوقع أن تتراجع الأوضاع الاقتصادیة (أي الناتج المحلي الإجمالي) خلال السنة المقبلة، مما قد یؤدي إلى  
في    زیادة عدد حالات التخلف عن السداد في قطاع الصناعات التحویلیة، یتم تعدیل معدلات التخلف عن السداد التاریخیة.

 تاریخ كل تقریر، یتم تحدیث معدلات التعثر التاریخیة التي تم ملاحظتھا، ویتم تحلیل التغییرات في التقدیرات المستقبلیة. 
 

حددت المجموعة معدل النمو في إجمالي الناتج المحلي الأكثر ارتباطاً بالعامل الاقتصادي الكلي للمعلومات المستقبلیة أنھا  
ئتمان للعملاء وبالتالي تعدیل الخسارة التاریخیة بناء على التغیرات المتوقعة لھذا العامل باستخدام  قد تؤثر على مخاطر الا

سیناریوھات مختلفة. یعتبر تقییم العلاقة بین معدلات التخلف عن السداد التاریخیة التي تم ملاحظتھا، والظروف الاقتصادیة  
مات الھامة. ویعتبر مبلغ الخسائر الائتمانیة المتوقعة حساسا للتغیرات في المتوقعة والخسائر الائتمانیة المتوقعة من التقیی 

التاریخیة وتوقعات الظروف الاقتصادیة   الخسارة الائتمانیة  المتوقعة. وقد لا تمثل تجربة  الظروف والأحوال الاقتصادیة 
لمعلومات المتعلقة بالخسائر الائتمانیة الخاصة بالمجموعة التعثر الفعلي في السداد للعمیل في المستقبل. تم الإفصاح عن ا

 . ۱۲المتوقعة للذمم المدینة التجاریة وموجودات العقد الخاصة بالمجموعة في إیضاح 
 

 الزكاة 
یتضمن تحدید مخصص الزكاة حكماً جوھریاً من الإدارة ینطوي على احتساب الوعاء الزكوي والربح الخاضع للزكاة وفقاً  

المطبقة في المملكة العربیة السعودیة والتي تخضع للعدید من التفسیرات. وقد یختلف المبلغ    لأنظمة الزكاة وضریبة الدخل 
النھائي للربط اختلافاً جوھریاً عن الإقرارات والاعتراضات التي قدمتھا المجموعة.وعند تحدید أفضل تقدیر للمبلغ المستحق 

 حكماً وتفسیرًا لمتطلبات الھیئة لحساب الزكاة. لھیئة الزكاة والضریبة والجمارك ("الھیئة")، طبقت المجموعة
 

 خطة مكافأة نھایة الخدمة للموظفین 
یتم تحدید تكلفة منافع نھایة الخدمة للموظفین والقیمة الحالیة للالتزام باستخدام تقییمات اكتواریة. یتضمن التقییم الإكتواري 

رات الفعلیة في المستقبل. وھذا یتضمن تحدید معدل الخصم وضع العدید من الافتراضات المتنوعة التي قد تختلف عن التطو
وزیادة الرواتب في المستقبل ومعدل الوفیات ومعدل دوران الموظفین. ونتیجة التعقیدات الخاصة بعملیة التقییم وطبیعتھ  

الافتراضات.   ھذه  في  التغیرات  تجاه  عالیة  بحساسیة  یمتاز  المحددة  المنافع  التزام  فإن  الأجل،  جمیع طویلة  فحص  یتم 
الافتراضات في نھایة كل سنة. إن معاییر القیاس الأكثر حساسیة ھي معدل الخصم والزیادة المستقبلیة للرواتب. عند تحدید  
معدل الخصم الملائم، تعتمد الإدارة على العائد السوقي على سندات الشركات / السندات الحكومیة العالیة الجودة. وتعتمد  

تقبلیة على معدلات التضخم المستقبلیة والأقدمیة والترقیة والعرض والطلب في سوق التوظیف. یستند  زیادات الرواتب المس
معدل الوفیات إلى جداول الوفیات المتاحة والخاصة بالدولة. تمیل جداول الوفیات ھذه إلى التغییر فقط على فترات استجابةً  

 . ۱۷ت منافع الموظفین في الإیضاح للتغیرات الدیموغرافیة. توجد تفاصیل أكثر حول التزاما
 

 قیاس القیمة العادلة للأدوات المالیة 
أساس   المالي على  المركز  قائمة  المسجلة في  المالیة  المالیة والمطلوبات  للموجودات  العادلة  القیم  قیاس  إمكانیة  عند عدم 

باستخدام طرق التقییم بما في ذلك نموذج التدفقات النقدیة  الأسعار المدرجة في أسواق نشطة، فإنھ یتم تحدید القیمة العادلة لھا  
المخصومة. وتؤخذ المدخلات في ھذه النماذج من الأسواق القابلة للملاحظة، عند إمكانیة ذلك، وتتطلب درجة من الحكم 

لمدخلات مثل مخاطر  عند تحدید القیم العادلة إذا كان ذلك غیر قابل للتحقق. وتشتمل التقدیرات على الاعتبارات الخاصة با
السیولة ومخاطر الائتمان ومخاطر تقلبات الأسعار. إن التغیرات في الافتراضات المتعلقة بھذه العوامل یمكن أن تؤثر على  

 لمزید من الإفصاحات.  ۱-۲۹القیمة العادلة المقرر عنھا للأدوات المالیة. راجع الإیضاح 
  



 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۲۱ 

 
 (یتبع)أسس الإعداد وبیان الالتزام  . ۲

 
 الأحكام والتقدیرات والافتراضات المحاسبیة الجوھریة (یتبع)  ٥-۲
 

 إثبات الإیرادات من بیع وحدات سكنیة  
تستخدم الشركة التقدیر في تحدید ما إذا كانت التزام (التزامات الأداء) المتضمنة في العقود لبیع عقارات التطویر والبیع قد  
تم الوفاء بھا عند نقطة من الزمن أو على مدى زمني. یتضمن ذلك دراسة متأنیة للشروط ذات الصلة في كل اتفاقیة بیع 

 لتقییم ما إذا كان:  
 
 في نفس الوقت باستلام واستھلاك المنافع الناتجة عن أداء الشركة عند أداء الشركة لعملھا  قیام العمیل •
أداء المجموعة ینتج عنھ إنشـاء أو تحسـین أصـل (مثل الأعمال تحت التنفیذ) یسـیطر علیھ العمیل أثناء إنشـاء الأصـل   •

 أو تحسینھ؛ أو
بدیلة للمجموعة ویكون للمجموعة حق نافذ في تحصـیل   أداء المجموعة للالتزام لا ینشـئ موجودات ذات اسـتخدامات •

 مقابل الأداء المكتمل حتى تاریخھ. 
 

 عند استیفاء معیار أو أكثر من المعاییر المذكورة أعلاه، تقوم المجموعة بإثبات الإیرادات على مدى زمني.  
 

 تحدید أسعار المعاملات 
یجب على المجموعة تحدید أسعار المعاملات فیما یتعلق بكل عقد من عقودھا مع العملاء. وعند عمل مثل ھذه الأحكام، 
تقوم المجموعة بتقییم وتقدیر تأثیر أي مقابل متغیر في العقد بسبب الخصومات والغرامات والاعتبارات غیر النقدیة والعوائد  

 المضمونة. 
 

تضمن عقد البیع مقابلا متغیراً على شكل غرامات تأخیر حیث یتوجب على المجموعة دفعھا في  إضافةً إلى سعر البیع، ی
حال عدم تسلیم الوحدات في الوقت المحدد وفقا لشروط وبنود العقد. یتم تعدیل غرامة التأخیر ھذه مقابل الإیرادات.  وبھذا  

تسلیم الوحدات في الوقت حیت تم تقدیر غرامة الخصوص، تقوم المجموعة بعمل حكم جوھري في حال عدم قدرتھا على  
المالي، أصدرت  التقریر  إثباتھ في تاریخ  الذي یجب  التأخیر  المتوقعة. وعند تقییم مبلغ غرامات  القیمة  التأخیر باستخدام 

 یھذه الدفعات. الإدارة حكماً فیماه یتعلق بتوقیت وزمن إتاحة الوحدات للجاھزیة التشغیلیة للمشتري وبالتالي لن تكون ملزمة  
 
 التغییرات في السیاسات المحاسبیة للمجموعة   .۳
 

 التعدیلات على المعاییر والمعاییر الصادرة والمعاییر الصادرة لكنھا غیر ساریة بعد  ۳-۱
 

 التعدیلات على المعاییر 
 

لتطبیق التعدیلات التالیة على  م، ولیس  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱لم تصدر و / أو تطبق معاییر جدیدة خلال السنة المنتھیة في  
المعاییر الحالیة أي تأثیر جوھري على القوائم المالیة الموحدة المختصرة للشركة في الفترة الحالیة أو الفترات السابقة ومن 

 المتوقع ألا یكون لھا تأثیر كبیر في الفترات المستقبلیة.
  



 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۲۲ 

 
 (یتبع)التغییرات في السیاسات المحاسبیة للمجموعة  .۳
 

 التعدیلات على المعاییر والمعاییر الصادرة والمعاییر الصادرة لكنھا غیر ساریة بعد (یتبع)  ۳-۱
 

 التعدیلات على المعاییر (یتبع) 
 

 الوصف المعیار / التفسیر 
ساري اعتبارا من الفترات التي 

 تبدأ من أو بعد التاریخ التالي 
   

 ۳۷معیار المحاسبة الدولي 
تكلفة إنجاز عقد (التعدیلات  -مجدیة عقود غیر 

 م ۲۰۲۲ینایر  ۱ )۳۷على معیار المحاسبة الدولي 
   

 التحسینات السنویة 
  -التحسینات السنویة للمعاییر الدولیة للتقریر المالي 

 م ۲۰۲۲ینایر  ۱ م ۲۰۲۰ –م  ۲۰۱۸دورة 
   

 ۱٦معیار المحاسبة الدولي 

متحصلات قبل  الممتلكات والآلات والمعدات: 
الاستخدام المحدد (التعدیلات على معیار المحاسبة 

 م ۲۰۲۲ینایر  ۱ ) ۱٦الدولي  
   

 ۳المعیار الدولي للتقریر المالي 
إشارة إلى إطار المفاھیم (التعدیلات على المعیار  

 م ۲۰۲۲ینایر  ۱ )۳الدولي للتقریر المالي  
 

 ساریة المفعول بعدالمعاییر والتعدیلات الصادرة ولكنھا غیر 
 

م  ۲۰۲۳ینایر    ۱ھناك عدد من المعاییر الجدیدة والتعدیلات على المعاییر التي یسري مفعولھا للفترات السنویة التي تبدأ بعد  
مع السماح بالتطبیق المبكر لھا. إلا أن الشركة لم تقم بالتطبیق المبكر لأي من المعاییر الجدیدة أو المعدلة في إعداد ھذه  

 م المالیة المختصرة الموحدة، ولا یتوقع أن یكون لھذه الإصدارات أي تأثیر مادي على القوائم المالیة الموحدة للمجموعة. القوائ
 

 الوصف المعیار / التفسیر 
ساري اعتبارا من الفترات التي 

 تبدأ بعد التاریخ التالي 
   

 م ۲۰۲۳ینایر  ۱ والتعدیلات عقود التأمین  ۱۷المعیار الدولي للتقریر المالي 
   

 ۱معیار المحاسبة الدولي 
تصنیف المطلوبات كمتداولة أو غیر متداولة  

 م ۲۰۲۳ینایر  ۱ )۱(التعدیلات على معیار المحاسبة الدولي  
   

وبیان  ۱معیار المحاسبة الدولي 
ممارسة المعاییر الدولیة للتقریر 

 ۲المالي 

المحاسبیة (التعدیلات  الإفصاحات عن السیاسات 
وبیان ممارسة  ۱على معیار المحاسبة الدولي 

 م ۲۰۲۳ینایر  ۱ )۲المعاییر الدولیة للتقریر المالي  
   

 ۸معیار المحاسبة الدولي 
تعریف التقدیرات المحاسبیة (التعدیلات على معیار  

 م ۲۰۲۳ینایر  ۱ ) ۸المحاسبة الدولي 
   

 ۱۲معیار المحاسبة الدولي 

الضریبة المؤجلة المتعلقة بالموجودات والمطلوبات 
التعدیلات على معیار -الناشئة عن معاملة منفردة 

 م ۲۰۲۳ینایر  ۱ ضرائب الدخل ۱۲المحاسبة الدولي 
   

  ۱۰المعیار الدولي للتقریر المالي 
 ۲۸ومعیار المحاسبة الدولي 

بیع أو مساھمة الموجودات بین المستثمر وشركتھ  
الزمیلة أو المشروع المشترك (التعدیلات على 

ومعیار المحاسبة  ۱۰المعیار الدولي للتقریر المالي 
 ) ۲۸الدولي  

متاح للتطبیق الاختیاري / 
تاریخ السریان مؤجل إلى أجل  

 غیر مسمى
 
 



 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۲۳ 

 
 ملخص السیاسات المحاسبیة الھامة  .٤
  

بشكل ثابت في إعداد ھذه القوائم المالیة الموحدة. لم تقم المجموعة بالتطبیق تم تطبیق السیاسات المحاسبیة الھامة المبینة أدناه  
 المبكر لأي معیار أو تفسیر أو تعدیل صدر ولكن لم یدخل حیز التنفیذ. 

 
 تصنیف المتداول مقابل تصنیف غیر المتداول ۱-٤
 

 الموجودات
المالي الموحدة كمتداولة وغیر متداولة. یعتبر الأصل متداولا تبوب المجموعة الموجودات والمطلوبات في قائمة المركز  

 عندما یكون:
 

 من المتوقع تحققھ أو توجد نیة لبیعھ أو استھلاكھ في دورة التشغیل العادیة؛  •
 محتفظاً بھ بشكل أساسي بغرض المتاجرة؛ •
 من المتوقع تحققھ خلال اثني عشر شھرا بعد تاریخ التقریر؛ أو •
لم تكن مقیدة من التبادل أو الاستخدام لتسویة التزام لفترة اثني عشر شھراً على الأقل بعد    نقد وما في حكمھ ما •

 فترة التقریر.
 

 یتم تصنیف جمیع الموجودات الأخرى كموجودات غیر متداولة. 
 

 المطلوبات 
 تعتبر المطلوبات متداولة عندما تكون:

 
 من المتوقع تسویتھا في دورة التشغیل العادیة؛ •
 محتفظ بھ بشكل رئیسي لغرض المتاجرة؛ •
 مستحق السداد خلال اثني عشر شھراً بعد فترة التقریر؛ أو •
 لا یوجد حق غیر مشروط بتأجیل تسویة الالتزام لفترة اثني عشر شھراً على الأقل بعد فترة التقریر المالي.  •

 
 تقوم المجموعة بتصنیف كافة المطلوبات الأخرى على أنھا غیر متداولة. 

 
 الاستثمار في الشركات الزمیلة والمشروعات المشتركة   ۲-٤
 

الشركة الزمیلة ھي التي یكون للمجموعة تأثیرا كبیرا علیھا. یتمثل النفوذ الھام في القدرة على المشاركة في القرارات  
 على ھذه السیاسات.  المتعلقة بالسیاسة التشغیلیة والمالیة للشركة المستثمر فیھا، ولكن بدون سیطرة أو سیطرة مشتركة

 
المشروع المشترك ھو نوع من الترتیب المشترك یكون بموجبھ للأطراف التي لھا سیطرة مشتركة على الترتیب حقوقا في  
صافي موجودات المشروع المشترك. السیطرة المشتركة ھي المشاركة المتفق علیھا تعاقدیا للسیطرة على ترتیب ما، وھو  

 رارات المتعلقة بالأنشطة ذات الصلة موافقة بالإجماع من الأطراف التي تتقاسم السیطرة. موجود فقط عندما تتطلب الق
 

تتشابھ الاعتبارات المتخذة عند تحدید التأثیر الھام أو السیطرة المشتركة مع تلك اللازمة لتحدید السیطرة على الشركات 
 والمشروع المشترك باستخدام طریقة حقوق الملكیة. التابعة. یتم المحاسبة عن استثمار المجموعة في شركتھا الزمیلة 

 
بموجب طریقة حقوق الملكیة، یتم الإثبات الأولي للاستثمارات في الشركات الزمیلة أو المشروع المشترك. یتم تعدیل القیمة 

مشترك منذ الدفتریة للاستثمار لتسجیل التغیرات في حصة المجموعة في صافي موجودات الشركة الزمیلة أو المشروع ال
تاریخ الاستحواذ. یتم إدراج الشھرة المتعلقة بالشركة الزمیلة أو المشروع المشترك في القیمة الدفتریة للاستثمار ولا یتم 

 فحص الانخفاض في القیمة بشكل منفصل.
  



 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۲٤ 

 
 ملخص السیاسات المحاسبیة الھامة (یتبع).       ٤
 
 والمشروعات المشتركة (یتبع)الاستثمار في الشركات الزمیلة  ۲-٤
 

تعكس قائمة الربح أو الخسارة حصة المجموعة في نتائج عملیات الشركة الزمیلة أو المشروع المشترك. ویتم عرض أي  
تغیر في الدخل الشامل الآخر للشركات المستثمر فیھا كجزء من الدخل الشامل الآخر للمجموعة. بالإضافة على ذلك عندما  

مدرج مباشرة في حقوق ملكیة الشركة الزمیلة أو المشروع المشترك تقوم المجموعة بقید حصتھا في أي  یكون ھناك تغیر  
عن   الناتجة  المحققة  غیر  والخسائر  الأرباح  استبعاد  یتم  الملكیة.  حقوق  في  التغیرات  قائمة  في  ینطبق،  عندما  تغیرات، 

 بمقدار الحصة في الشركة الزمیلة أو المشروع المشترك.  المعاملات بین المجموعة والشركة الزمیلة أو المشروع المشترك 
 

یظھر إجمالي حصة المجموعة في الربح أو الخسارة في شركة زمیلة ومشروع مشترك في بدایة قائمة الربح أو الخسارة  
للشركة الزمیلة    خارج الربح التشغیلي ویمثل الربح أو الخسارة بعد الزكاة وحقوق الملكیة غیر المسیطرة في الشركات التابعة

 أو المشروع المشترك.
 

تعد القوائم المالیة للشركة الزمیلة أو المشروع المشترك في نفس فترة التقریر المالي للمجموعة. وعند الضرورة، بتم عمل  
المجموعة  تعدیلات لموائمة السیاسات المحاسبیة مع تلك المستخدمة من المجموعة بعد تطبیق طریقة حقوق الملكیة، تقوم  

بتحدید ما إذا ضروریا إثبات خسارة الانخفاض في قیمة استثماراتھا في الشركة الزمیلة والمشروع المشترك. تحدد المجموعة 
في تاریخ كل تقریر مالي ما إذا كان ھناك دلیل موضوعي على الانخفاض في قیمة الاستثمار في الشركة الزمیلة أو المشروع 

ل ھذا الدلیل، تحتسب الشركة مبلغ الانخفاض في القیمة بالفرق بین المبلغ القابل للاسترداد  المشترك. في حالة وجود مث
للشركة الزمیلة أو المشروع المشترك وقیمتھ الدفتریة ثم تدرج المبلغ في "الحصة في ربح مشروع مشترك" في قائمة الربح  

 أو الخسارة. 
 

السیطرة المشتركة على المشروع المشترك، تقوم المجموعة بقیاس أي  عند فقدان التأثیر الجوھري على الشركة الزمیلة أو
استثمار متبقي وتسجیلھ بقیمتھ العادلة. یتم إثبات أي فرق بین القیمة الدفتریة للشركة الزمیلة أو المشروع المشترك عند  

لات من الاستبعاد في قائمة الربح أو فقدان التأثیر الھام أو السیطرة المشتركة والقیمة العادلة للاستثمار المتبقي والمتحص
 الخسارة.  

 
الملكیة لتحدید الانخفاض في القیمة عند تحدید مؤشرات  یتم اختبار القیمة الدفتریة للاستثمارات المحتسبة بطریقة حقوق 

 للانخفاض في القیمة.  
 

 العملات الأجنبیة   ۳-٤
 

 المعاملات والأرصدة 
یتم قید المعاملات بالعملات الأجنبیة بالأصل من قبل المجموعة بالقیمة الفوریة لعملة نشاطھا في التاریخ الذي تستحق فیھ 
الصرف   بأسعار  الأجنبیة  بالعملات  المقومة  النقدیة  الموجودات والمطلوبات  للإثبات. ویتم تحویل  المعدة  الأولى  المعاملة 

 ة في تاریخ قائمة المركز المالي.  الفوریة للعملة التشغیلیة السائد
 

 تدرج جمیع الفروق الناتجة عن تسویة أو تحویل بنود نقدیة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة. 
 

املات یتم تحویل البنود غیر النقدیة التي یتم قیاسھا بالتكلفة التاریخیة بعملة أجنبیة باستخدام أسعار الصرف في تواریخ المع
الأولیة. یتم تحویل البنود غیر النقدیة التي یتم قیاسھا بالقیمة العادلة لعملة أجنبیة باستخدام أسعار الصرف في التاریخ الذي  

 جرى فیھ تحدید القیمة العادلة.  
 

فس طریقة إثبات الأرباح یتم التعامل مع الأرباح أو الخسائر الناتجة عن تحویل البنود غیر النقدیة التي تقاس بالقیمة العادلة بن 
أو الخسائر الناتجة عن التغیر في القیمة العادلة للبند (أي أن فروق التحویل للبنود التي یتم إثبات الأرباح أو الخسائر الناتجة  

ة،  عن قیمتھا العادلة في الدخل الشامل الآخر أو الربح أو الخسارة تسجل كذلك ضمن الدخل الشامل الآخر أو الربح أو الخسار
 على التوالي). 

  



 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۲٥ 

 
 ملخص السیاسات المحاسبیة الھامة (یتبع).       ٤
 
 العملات الأجنبیة (یتبع) ۳-٤
 

 المعاملات والأرصدة (یتبع) 
 

عند تحدید سعر الصرف الفوري لاستخدامھ عند الإثبات الأولي للأصل ذو العلاقة أو المصروف أو الإیراد (أو جزء منھ)  
عند التوقف عن إثبات أصل غیر نقدي أو التزام غیر نقدي یتعلق بمقابل مقدم، فإن تاریخ المعاملة ھو التاریخ الذي تقوم فیھ  

 ر النقدي أو الالتزام غیر النقدي الناتج من المقابل المقدم.  المجموعة بالإثبات الأولي للأصل غی
 

في حالة وجود مدفوعات أو إیصالات متعددة مقدماً، تحدد المجموعة تاریخ المعاملة لكل دفعة أو استلام للمقابل المدفوع  
 مقدماً. 

 
 الممتلكات والآلات والمعدات   ٤-٤
 

 الإثبات والقیاس  
یتم إثبات الممتلكات والآلات والمعدات كأصل عندما، وفقط عندما، یكون من المحتمل أن تتدفق المنافع الاقتصادیة المستقبلیة 
إثبات   الممكن قیاس تكلفة الأصل بشكل موثوق. یتم  المجموعة، ویكون من  إلى  المرتبطة بالممتلكات والآلات والمعدات 

مبدئیاً بالتكلفة. تتضمن التكلفة القیمة العادلة للمقابل الممنوح للحصول على الأصل    الممتلكات والآلات والمعدات وقیاسھا
(بالصافي بعد الخصومات والحسومات) وأي تكلفة ذات صلة مباشرة، مثل: تكلفة إعداد الموقع والتسلیم وتكالیف التركیب  

تعادة الموقع (إلى الحد الذي یتم فیھ إثبات ھذه التكلفة والرسوم المھنیة ذات الصلة والتكلفة المقدرة لتفكیك الأصل وإزالتھ واس
 كمخصص).  

 
عندما تعتبر أجزاءً من الممتلكات والآلات والمعدات مھمة في التكلفة بالمقارنة مع إجمالي تكلفة البند، ویكون لھذه الأجزاء 

كموجو الأجزاء  ھذه  بإثبات  المجموعة  تقوم  الأخرى،  الأجزاء  عن  یختلف  إنتاجي  إنتاجیة عمر  أعمار  ذات  فردیة  دات 
 واستھلاك مختلف وفقا لذلك.  

  
تتبنى المجموعة نموذج التكلفة لقیاس فئة الممتلكات والآلات والمعدات بأكملھا. بعد إثبات الأصل، یتم إدراج بند الممتلكات  

 وجدت. والآلات والمعدات بالتكلفة، بعد خصم أي استھلاك متراكم وخسائر الانخفاض في القیمة، إن 
 

 التكالیف اللاحقة
یتم إثبات تكلفة استبدال جزء من أحد بنود الممتلكات والمعدات ضمن القیمة الدفتریة لذلك الأصل عندما یكون من المحتمل 
تدفق منافع اقتصادیة من ذلك الجزء من الأصل للمجموعة، وعندما یمكن قیاس التكلفة بشكل موثوق. ویتم إیقاف إثبات  

یة للجزء المستبدل. یتم إثبات تكلفة الخدمة الیومیة للممتلكات والمعدات في قائمة الربح أو الخسارة والدخل  القیمة الدفتر
 الشامل الآخر الموحدة عند تكبدھا.

 
 الاستھلاك

تمثل قیمة یمثل الاستھلاك التوزیع المنتظم للمبلغ القابل للاستھلاك لأحد الموجودات على مدى العمر الإنتاجي المقدر لھ.  
 الاستھلاك تكلفة الأصل، أو أي مبلغ آخر یتم استبدالھ بالتكلفة، بعد خصم قیمتھ المتبقیة. 

 
یتم إثبات الاستھلاك في الربح أو الخسارة على أساس القسط الثابت على مدى الأعمار الإنتاجیة المقدرة لكل جزء من بنود  

 أسمالیة تحت التنفیذ لا یتم استھلاكھا.الممتلكات والآلات والمعدات. الأراضي والأعمال الر
  



 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۲٦ 

 
 ملخص السیاسات المحاسبیة الھامة (یتبع) .٤
 
 الممتلكات والآلات والمعدات (یتبع) ٤-٤
 

 الاستھلاك (یتبع)
 

 فیما یلي الأعمار الإنتاجیة المقدرة للممتلكات والآلات والمعدات للسنوات الحالیة والمقارنة: 
 عدد السنوات 
 المباني  •
 نظام تبرید المنطقة المركزیة  •
 المعدات  •
 الأثاث والتجھیزات   •
 موجودات بنیة تحتیة  •
 الموجودات الأخرى •

۸٥   
۳۰   

۱۰  – ۸٥   
۱۰ - ۱۲   
۲۰  – ۸٥   

٤ - ۸ 
 

 الاقتضاء. یتم مراجعة طرق الاستھلاك والأعمال الإنتاجیة والقیم المتبقیة مرة واحدة سنویا على الأقل وتعدیلھا عند 
 

یتم تخفیض القیمة الدفتریة للأصل فوراً إلى قیمتھ القابلة للاسترداد إذا كانت القیمة الدفتریة للأصل أكبر من قیمتھ التقدیریة 
 القابلة للاسترداد.  

 
ادیة مستقبلیة  یتم التوقف عن إثبات الممتلكات والآلات والمعدات عندما یتم استبعادھا أو عندما لا یتوقع أن تنشأ منافع اقتص

من استخدامھا أو استبعادھا. یتم تحدید مكاسب وخسائر الاستبعاد بمقارنة المتحصلات مع القیمة الدفتریة. وتدُرج ضمن  
 قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة تحت "إیرادات أخرى" بالصافي في وقت إلغاء الإثبات.

  
أو التطویر في حساب الأعمال الرأسمالیة تحت التنفیذ. یتم تحویل الأصل تحت الإنشاء    یتم رسملة الموجودات تحت الإنشاء

أو التطویر إلى الفئة المناسبة في الممتلكات والآلات والمعدات أو الموجودات غیر الملموسة (اعتماداً على طبیعة المشروع)، 
 ى العمل بالطریقة التي تریدھا الإدارة. بمجرد أن یكون الأصل في موقع و / أو حالة لازمة لجعلھ قادرا عل

 
تشتمل تكلفة كل بند من بنود الأعمال الرأسمالیة تحت التنفیذ على سعر الشراء وتكلفة الإنشاء/ التطویر وأي تكالیف أخرى 

قاس الأعمال متعلقة مباشرة بإنشاء أو شراء بند من بنود الأعمال الرأسمالیة تحت التنفیذ على النحو الذي تریده الإدارة. وت
الرأسمالیة تحت التنفیذ بالتكلفة، ناقصًا أي انخفاض في القیمة تم إثباتھ. لا یتم استھلاك الأعمال الرأسمالیة تحت التنفیذ. یبدأ 
من   المناسبة  الفئة  إلى  تحویلھا  بعد  الإدارة  تحدده  الذي  بالشكل  العمل  على  قادرة  الموجودات  تكون  عندما  الاستھلاك 

 الموجودات. 
 
بالمیاه ت الصرف والإمداد  الممرات والطرق وأنظمة  مثل  بنیة تحتیة  الممتلكات والآلات والمعدات على موجودات  شتمل 

 وأعمدة الإنارة إلخ التي عادة لا تدر تدفقات نقدیة مستقلة في الممتلكات التشغیلیة للمجموعة ولكنھا مملوكة للمجموعة.
 

 إلغاء الإثبات
الممتلكات والآلات والمعدات عندما یتم استبعادھا أو عندما لا یتوقع أن تنشأ منافع اقتصادیة مستقبلیة  یتم التوقف عن إثبات 

 من استخدامھا أو استبعادھا. یتم تحدید مكاسب وخسائر الاستبعاد بمقارنة المتحصلات مع القیمة الدفتریة. 
 

 ة تحت "إیرادات أخرى" بالصافي في وقت إلغاء الإثبات.   وتدُرج ضمن قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحد
 

بالمیاه  الصرف والإمداد  الممرات والطرق وأنظمة  مثل  بنیة تحتیة  الممتلكات والآلات والمعدات على موجودات  تشتمل 
 وأعمدة الإنارة إلخ التي عادة لا تدر تدفقات نقدیة مستقلة في الممتلكات التشغیلیة للمجموعة.

 
 
 



 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۲۷ 

 
 ملخص السیاسات المحاسبیة الھامة (یتبع) .٤
 
 الممتلكات والآلات والمعدات (یتبع) ٤-٤
 

 أعمال رأسمالیة تحت التنفیذ 
تمثل الأعمال الرأسمالیة تحت التنفیذ الموجودات تحت الإنشاء والتحسینات على الموجودات الحالیة، مسجلة بالتكلفة ناقصًا  

ت. وتتضمن ھذه التكالیف تكلفة المعدات والمواد والتكالیف الأخرى التي ترتبط خسائر انخفاض القیمة المتراكمة، إن وجد
مباشرة بإحضار الأصل إلى الموقع والحالة اللازمة لجعلھ قادرا على التشغیل بالطریقة التي حددتھا الإدارة. ولا یتم استھلاك 

ام المحدد لھ، یتم تحویل الأعمال الرأسمالیة قید  الأعمال الرأسمالیة تحت التنفیذ. عندما تكون الموجودات جاھزة للاستخد
 التنفیذ إلى فئة الممتلكات والمعدات المناسبة ویتم المحاسبة عنھا وفقا لسیاسات المجموعة.  

 
 الموجودات غیر الملموسة   ٥-٤
 

تتكون الموجودات غیر الملموسة من تراخیص البرامج لأجھزة الكمبیوتر، والتي لھا أعمار محدودة ویتم إطفاؤھا على مدار  
فترة عمرھا الإنتاجي على أساس القسط الثابت ویتم اختبارھا لتحدید الانخفاض في القیمة كلما كان ھناك مؤشر على أن  

مراجعة فترة الإطفاء وطریقة الإطفاء للأصل غیر الملموس ذي العمر الإنتاجي الأصل غیر الملموس قد تنخفض قیمتھ. یتم  
المحدد في نھایة كل فترة تقریر مالي. یتم التعامل مع أي تغییرات في العمر الإنتاجي المقدر أو النمط المتوقع لاستھلاك  

 المنافع الاقتصادیة كتغییر في التقدیرات المحاسبیة.    
 

ا العمر  مراجعة  الإطفاء تتم  مصروف  إثبات  یتم  تقریر.  فترة  كل  نھایة  في  الأقل  على  الملموس  غیر  للأصل  لإنتاجي 
 للموجودات غیر الملموسة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.  

 
تحصلات الاستبعاد یتم قیاس الربح أو الخسارة الناتجة عن إلغاء إثبات الأصل غیر الملموس على أساس الفرق بین صافي م

 والقیمة الدفتریة للأصل ویتم الإدراج في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة عند إلغاء إثبات الأصل.  
 

 سنوات.  ٤الأعمار الإنتاجیة المقدرة لفترات المقارنة الحالیة ھي  
 

 العقارات الاستثماریة  ٦-٤
 

من أجل عائدات تأجیر طویلة الأجل أو لتحقیق مكاسب رأسمالیة أو كلیھما وكذلك تلك  یتم تصنیف العقارات المحتفظ بھا  
المحتفظ بھا للاستخدام المستقبلي غیر المحدد ولكن لیس للبیع في سیاق الأعمال العادیة، والتي لا تشغلھا المجموعة كعقارات 

تجھیزات وتركیبات ومعدات مكتبیة والتي تعتبر  استثماریة. تشتمل العقارات الاستثماریة على أراضي ومباني ومعدات و
جزءاً لا یتجزأ من المباني. كما تشتمل العقارات الاستثماریة على العقارات التي یتم تشییدھا أو تطویرھا لیتم استخدامھا في 

الصلة وتكلفة الاقتراض  المستقبل كعقارات استثماریة. تقُاس العقارات الاستثماریة بالتكلفة بما في ذلك تكالیف المعاملات ذات  
 اذا اقتضى الأمر. 

 
بالتكلفة.  تدرج  التي  التطویر  تحت  الممتلكات  باستثناء  المتراكم  الاستھلاك  ناقص  بالتكلفة  الاستثمارات  العقارات  تدرج 

الدفتریة للأ القیمة  التكالیف اللاحقة ضمن  الموجودات. یتم إدراج  العائدة مباشرة لاقتناء  النفقات  التكلفة  صل أو  وتتضمن 
تحقق كأصل مستقل، حسبما ھو ملائم، فقط إذا كان من المحتمل أن تدرج المنافع الاقتصادیة المستقبلیة المرتبطة بالأصل 
إلى المجموعة وإذا أمكن تحدید تكلفة الأصل بشكل موثوق. ویتم إیقاف إثبات القیمة الدفتریة للجزء المستبدل.  تمثل الأعمال  

أعمال الإنشاء في مشروع المجموعة بما في ذلك الاستشارات والھدم وتسویة الموقع وقطع الصخور  الرأسمالیة تحت التنفیذ  
 والإشراف وأعمال الإنشاء والتكالیف الأخرى العائدة للموجودات القابلة للنقل للموقع وجاھزیتھا للعمل للغرض المحدد لھا.  

  



 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۲۸ 

 
 ملخص السیاسات المحاسبیة الھامة (یتبع) .٤
 

 العقارات الاستثماریة (یتبع)  ٦-٤
 

یتم التوقف عن إثبات العقارات الاستثماریة عندما یتم استبعادھا (في التاریخ الذي یحصل فیھ المستلم على السیطرة) أو 
سحبھا بصورة دائمة من الاستخدام بحیث لا توجد أي منافع اقتصادیة مستقبلیة متوقعة من استبعادھا. یتم إثبات الفرق بین  

متحصلات الاستبعاد والقیمة الدفتریة للأصل في الربح أو الخسارة للفترة التي یتم فیھا التوقف عن الإثبات. عند    صافي
تحدید مبلغ المقابل المالي الناتج عن التوقف عن إثبات العقارات الاستثماریة، تأخذ المجموعة في الاعتبار تأثیرات المقابل  

 لمقابل غیر النقدي والمقابل المستحق للمشتري (إن وجد).المتغیر ووجود عنصر تمویلي جوھري وا
 

وأي   المعدل  الإیجار  التزام  بمبلغ  مبدئیًا  إیجار  عقد  من خلال  علیھا  الحصـول  یتم  التي  الاسـتثماریة  العقارات  قیاس  یتم 
مباشـرة مبدئیة یتم تكبدھا    مدفوعات إیجار یتم ســدادھا في أو قبل تاریخ البدء (ناقصاً أي حوافز إیجار مستلمة) وأي تكالیف

من قبل المجموعة وتقدیر للتكالیف التي یتحملھا المسـتأجر في تفكیك وإزالة الأصل الأساسي واستعادة الموقع الذي یقع علیھ  
أو استعادة الأصل الأساسي إلى الحالة المطلوبة بموجب شروط وأحكام عقد الإیجار.  ویتم عرض موجودات حق الاستخدام 

 ي بتعریف العقارات الاستثماریة ضمن العقارات الاستثماریة.التي تف
 

یتم تصنیف العقارات الاستثماریة "كمتاحة للبیع" عندما یكون من المتوقع استرداد قیمتھا الدفتریة بشكل أساسي من خلال  
في حالتھا الراھنة بناءً   البیع ولیس من الاستخدام المستمر. وفي ھذه الحالة، یجب أن تكون العقارات متاحة للبیع الفوري
 على الشروط المعتادة والمتوافق علیھا عند بیع مثل ھذه العقارات وأن یكون احتمالیة بیعھا عالیة.

 
عند بیع العقارات الاستثماریة، لا یتم إثبات أي إیرادات وتكالیف مباشرة / تشغیلیة لبیع العقارات الاستثماریة. یتم إثبات أي 

تبعاد بیع العقارات الاستثماریة (المحتسب بالفرق بین صافي متحصلات الاستبعاد والقیمة الدفتریة) ربح أو خسـارة من اس
 في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.  

 
بالممتلكات المحتفظ بھا  الممتلكات المأھولة من المالك والمحتفظ بھا من قبل المالك أو الموجودات حق الاستخدام المتعلقة  

بواسطة المستأجر، لاستخدامھا في الإنتاج أو تزوید البضائع أو الخدمات أو لأغراض إداریة. الممتلكات المأھولة من الملاك 
عن   مستقل  بشكل  نقدیة  تدفقات  تولد  لا  والمخزون.  والماكینات  الآلات  مثل  للمنشأة  أخرى  موجودات  مع  تستخدم  والتي 

ى للمنشأة. تتم التحویلات إلى (أو من) العقارات الاستثماریة فقط عندما یكون ھناك تغیر في الاستخدام.  الموجودات الأخر
العادلة   القیمة  اللاحقة ھي  للمحاسبة  المفترضة  التكلفة  فإن  المالك،  یشغلھ  عقار  إلى  استثماري  عقار  للتحویل من  بالنسبة 

المشغولة من قبل المالك عقارات استثماریة، تقوم المجموعة بالمحاسبة    المستخدمة في تاریخ التغییر. وإذا أصبحت العقارات
 عن ھذه العقارات وفقاً للسیاسة المبینة بموجب الممتلكات والآلات والمعدات حتى تاریخ تغیر الاستخدام. 

 
ة القسط الثابت لتوزیع  یحُمل استھلاك الموجودات على قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة باستخدام طریق

 تكالیفھا على مدى أعمارھا الإنتاجیة المقدرة على النحو التالي:  
 

 عدد السنوات 
 المباني  •
 المعدات  •
 موجودات بنیة تحتیة  •

۸٥   
۱٦  – ۲۰   
۲۰  – ۸٥   

 
 تشتمل العقارات الاستثماریة على موجودات بنیة تحتیة لا تدر عادة تدفقات نقدیة مستقلة عن العقارات الاستثماریة للمجموعة.  

  



 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۲۹ 

 
 ملخص السیاسات المحاسبیة الھامة (یتبع) .٤
 

 التسجیل الأولي والقیاس اللاحق  – الأدوات المالیة  ۷-٤
 

والقیاس اللاحق. الأداة المالیة ھي أي عقد یؤدي إلى نشوء أصل مالي لمنشأة والتزام مالي الإثبات الأولي    -الأدوات المالیة  
 أو أداة حقوق ملكیة لمنشأة أخرى.

 
 الموجودات المالیة

 
 الإثبات الأولي والقیاس

من خلال الدخل الشامل  یتم عند الإثبات الأولي تصنیف الموجودات المالیة وقیاسھا لاحقاً بالتكلفة المطفأة، وبالقیمة العادلة  
 الآخر، وبالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة.   

 
یعتمد تصنیف الموجودات المالیة عند الإثبات الأولي على خصائص التدفقات النقدیة التعاقدیة للأصل المالي ونموذج أعمال  

نصر تمویل ھام أو التي طبقت المجموعة من المجموعة لإدارتھا. یتم قیاس الذمم المدینة التجاریة التي لا تحتوي على ع
أجلھا الوسیلة العملیة، تقیس المجموعة في البدایة الأصل المالي بقیمتھ العادلة زائد تكالیف المعاملات، في حالة وجود أصل  

التي لا تحتوي على   التجاریة  المدینة  الذمم  الخسارة. یتم قیاس  الربح أو  العادلة من خلال  مكون مالي مالي لیس بالقیمة 
 "الإیراد من العقود مع العملاء".  ۱٥جوھري بسعر المعاملة المحدد بموجب المعیار الدولي للتقریر المالي 

 
ومن أجل تصنیف الأصل المالي وقیاسھ بالتكلفة المطفأة أو القیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر، یجب أن ینتج عنھا 

 ت لأصل المبلغ أو فائدة على أصل المبلغ المستحق".تدفقات نقدیة والتي ھي "فقط مدفوعا
 

یشار إلى ھذا التقییم أنھ اختبار "مدفوعات لأصل المبلغ أو فائدة على أصل المبلغ القائم" فقط ویتم على مستوى الأداة. یتم 
دة على أصل المبلغ  تصنیف وقیاس الموجودات المالیة ذات التدفقات النقدیة والتي ھي لیست مدفوعات لأصل المبلغ أو فائ

 القائم بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة بغض النظر عن نموذج الأعمال.
 

تولید  أجل  المالیة من  بإدارة موجوداتھا  الشركة  قیام  إلى كیفیة  المالیة  الموجودات  المجموعة لإدارة  أعمال  یشیر نموذج 
دفقات النقدیة قد تنتج من تحصیل تدفقات نقدیة تعاقدیة أو بیع موجودات  تدفقات نقدیة. یحدد نموذج الأعمال فیما إذا كانت الت

مالیة أو من كلیھما. یتم الاحتفاظ بالموجودات المالیة المصنفة والمُقاسة بالتكلفة المطفأة في إطار نموذج أعمال بھدف تحصیل  
المصنفة والمُقاسة بالقیمة العادلة من خلال الدخل    تدفقات نقدیة تعاقدیة من الموجودات بینما یتم الاحتفاظ بالموجودات المالیة

 الشامل الآخر في إطار نموذج أعمال بھدف الحصول على تدفقات نقدیة تعاقدیة وبیعھا أیضاً.
 

یتم إثبات مشتریات أو مبیعات الموجودات المالیة التي تتطلب تسلیم الموجودات خلال فترة زمنیة محددة بموجب اللوائح أو  
 الاتفاقیة في السوق (الصفقات العادیة) في تاریخ المتاجرة، أي التاریخ الذي تلتزم فیھ المجموعة بشراء أو بیع الأصل.  

 
 القیاس اللاحق 

 حق، یتم تصنیف الموجودات المالیة ضمن الفئات التالیة: لأغراض القیاس اللا
 

 موجودات مالیة بالتكلفة المطفأة (أدوات دین) •
الإكتواریة (أدوات  • الأرباح والخسائر  الشامل الآخر مع تدویر  الدخل  العادلة من خلال  بالقیمة  موجودات مالیة 

 الدین)  
موجودات مالیة المصنفة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر مع عدم تدویر الأرباح والخسائر التراكمیة  •

 عند إلغاء الاعتراف (أدوات حقوق الملكیة)
 موجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. ال •
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 القیاس اللاحق (یتبع) 
 

 دین)موجودات مالیة بالتكلفة المطفأة (أدوات 
یتم فیما بعد قیاس الموجودات المالیة بالتكلفة المطفأة باستخدام طریقة معدل الفائدة الفعلي وتخضع للانخفاض في القیمة. یتم  

 إثبات الأرباح والخسائر في الربح أو الخسارة عند التوقف عن إثبات الأصل أو تعدیلھ أو الانخفاض في قیمتھ.  
 

للمجموعة التكلفة المطفأة على النقد والأرصدة البنكیة والذمم المدینة التجاریة وذمم الموظفین تتضمن الموجودات المالیة  
 والذمم المدینة الأخرى. 

 
 الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر (أدوات الدین) 

م إثبات إیرادات الفائدة وإعادة تقییم تحویل العملات بالنسبة لأدوات الدین بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر، یت
الأجنبیة وخسائر الانخفاض في القیمة أو قیم العكس في قائمة الربح أو الخسارة الموحدة واحتسابھا بنفس الطریقة كتلك  

یة في الدخل الشامل الآخر.  المستخدمة للموجودات المالیة التي یتم قیاسھا بالتكلفة المطفأة. تدرج تغیرات القیمة العادلة المتبق
الدخل الشامل الآخر على الربح أو   العادلة المثبت في  للقیمة  المتراكم  التغیر  التوقف عن الإثبات، یتم إعادة توزیع  وبعد 

 الخسارة. 
 

 الموجودات المالیة المصنفة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر (أدوات حقوق الملكیة)
الاعتراف الأولي، یمكن للمجموعة أن تختار تصنیف استثماراتھا في حقوق الملكیة بشكل غیر قابل للإلغاء كأدوات عند  

معیار   بموجب  الملكیة  تعریف حقوق  تستوفي  عندما  الشامل الآخر  الدخل  العادلة من خلال  بالقیمة  ملكیة مصنفة  حقوق 
یتم الاحتفاظ بھا للمتاجرة. تم تحدید التصنیف على أساس كل أداة على  ) الأدوات المالیة: العرض" ولا  ۳۲المحاسبة الدولي (

 حدة.
 

لا یتم إعادة تدویر الأرباح والخسائر في ھذه الموجودات المالیة إلى الربح أو الخسارة. یتم إثبات توزیعات الأرباح كإیرادات 
إذا كانت المجموعة تستفید من ھذه المتحصلات  أخرى في قائمة الربح أو الخسارة الموحدة عند نشوء الحق في الدفعة، إلا

الشامل الآخر. إن أدوات حقوق  الدخل  المالیة، فعندئذِ یتم تسجیل ھذه الأرباح في  الموجودات  كاسترداد لجزء من تكلفة 
ى المجموعة  الملكیة المصنفة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر غیر معرضة لتقییم انخفاض القیمة. حالیا، لیس لد 

 أي أداة حقوق ملكیة مصنفة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر. 
 

 الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
یرات  تقید الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة في قائمة المركز المالي بالقیمة العادلة مع إثبات التغ

 في القیمة العادلة في قائمة الربح أو الخسارة. 
 

المجموعة بالاختیار بشكل نھائي  لم تقم  الفئة على أدوات مشتقة واستثمارات في حقوق ملكیة مدرجة والتي  تشتمل ھذه 
لكیة مدرجة  تصنیفھا بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر. یتم إثبات توزیعات الأرباح للاستثمارات في حقوق م

 كإیرادات أخرى في قائمة الربح أو الخسارة عند نشوء الحق في الدفعة. 
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 إلغاء الإثبات
إثبات الأصل   التوقف عن  أو جزء من مجموعة موجودات مالیة متماثلة، حسب یتم  المالي  المالي (أو جزء من الأصل 

 الاقتضاء) بشكل أساسي (أي یتم إزالتھ من قائمة المركز المالي الموحدة للمجموعة) عند: 
 
 انقضاء الحقوق في استلام التدفقات النقدیة من الأصل؛ أو  •
نقدیة من أصل أو تحمل التزام بدفع تدفقات نقدیة مستلمة بالكامل    قیام المجموعة بتحویل حقوقھا في استلام تدفقات •

كافة مخاطر ومنافع  بتحویل  المجموعة  قیام  (أ)  أو  "تمریر"،  اتفاقیة  بموجب  آخر  إلى طرف  تأخیر جوھري  دون 
طرة الأصل، أو (ب) عدم قیام المجموعة بتحویل أو الاحتفاظ بكافة مخاطر ومنافع الأصل ولكن قامت بتحویل السی

 على الأصل. 
 

عندما تقوم المجموعة بتحویل حقوقھا لاستلام التدفقات النقدیة من أصل أو تبرم اتفاقیة تجاوز، فإنھا تقوم بتقییم ما إذا كانت  
وإلى أي مدى قد احتفظت بمخاطر ومزایا من الملكیة. عند عدم قیام المجموعة بتحویل أو الاحتفاظ بما یقارب كافة المخاطر  

الجوھریة للأصل ولم تقم بتحویل السیطرة على الأصل، تستمر المجموعة في إثبات الأصل المحول بقدر مشاركتھا والمنافع  
المستمرة. وفي مثل ھذه الحالة، تقوم المجموعة بإثبات مطلوبات مصاحبة للأصل. ویقاس الالتزام المرتبط والأصل المحول  

ا المجموعة. ویقُاس استمرار العلاقة الذي یتخذ شكل ضمان على  على أساس یعكس الحقوق والمطلوبات التي احتفظت بھ
 أیھما أقل.  -الأصل المحول بالقیمة الدفتریة الأصلیة للأصل وأقصى مبلغ یمكن مطالبة المجموعة بسداده 

 
 الانخفاض في القیمة

بھا بالقیمة العادلة من خلال  تقوم الشركة بإثبات مخصص للخسائر الائتمانیة المتوقعة لجمیع أدوات الدین غیر المحتفظ  
الربح أو الخسارة. وتستند الخسائر الائتمانیة المتوقعة إلى الفرق بین التدفقات النقدیة التعاقدیة المستحقة وفقاً للعقد وجمیع  

التدفق الفعلي الأصلي. ستشمل  الفائدة  المجموعة تحصیلھا، ویتم خصمھا بما یقارب معدل  التي تتوقع  النقدیة  ات التدفقات 
النقدیة المتوقعة التدفقات النقدیة من بیع الضمانات المحتفظ بھا أو تحسینات الائتمان الأخرى التي تعتبر جزءاً لا یتجزأ من 

 الشروط التعاقدیة.  
 

لم تحدث زیادة جوھریة في مخاطر  التي  المتوقعة على مرحلتین. بالنسبة لمخاطر الائتمان  الخسائر الائتمانیة  إثبات  یتم 
الائتمان منذ الإثبات الأولي، یتم احتساب الخسائر الائتمانیة المتوقعة للخسائر الائتمانیة التي تنتج عن حالات التخلف عن  

شھرا). بالنسبة لمخاطر الائتمان التي   ۱۲شھرا القادمة (الخسارة الائتمانیة المتوقعة على مدى    ۱۲السداد الافتراضیة الـ  
مخاطر الائتمان منذ الإثبات الأولي، یتعین وجود مخصص خسارة للخسائر الائتمانیة المتوقعة  حدثت فیھا زیادة جوھریة في  

على مدى العمر المتبقي للمخاطر، بصرف النظر عن توقیت التخلف عن السداد (الخسارة الائتمانیة المتوقعة على مدى 
وعة النموذج المبسط عند احتساب الخسائر الائتمانیة العمر). بالنسبة للذمم المدینة التجاریة وموجودات العقود، تطبق المجم

المتوقعة. وبالتالي، لا تقوم الشركة بتتبع التغیرات في مخاطر الائتمان وعوضا عن ذلك تقوم المجموعة بتسجیل مخصص  
اء مصفوفة خسارة على أساس الخسائر الائتمانیة المتوقعة على مدى العمر في تاریخ كل تقریر مالي. وقامت المجموعة بإنش

بالمدینین  الخاصة  المستقبلي  الاستقراء  لعوامل  تعدیلھا وفقا  الائتمان ویتم  لخسائر  التاریخیة  الخبرة  إلى  استناداً  مخصص 
 والبیئة الاقتصادیة. 

 
 القیاس اللاحق 

یمكن للمجموعة    تعتبر المجموعة الأصل المالي متخلفاً عن السداد عندما تتأخر المدفوعات التعاقدیة. ولكن في بعض الحالات
أن تعتبر الأصل المالي في حالة تعثر عندما تشیر المعلومات الداخلیة أو الخارجیة إلى أن المجموعة من غیر المحتمل أن  
تحصل على المبالغ التعاقدیة القائمة بالكامل قبل الأخذ في الاعتبار أي تحسینات ائتمانیة تحتفظ بھا المجموعة. یتم شطب 

 ا لا یكون ھناك توقع معقول لاسترجاع التدفقات النقدیة التعاقدیة. الأصل المالي عندم
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 المطلوبات المالیة
 

 الإثبات الأولي والقیاس
الاعتراف الأولى كمطلوبات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة، والسلف  یتم تصنیف المطلوبات المالیة عند  

أو الذمم الدائنة، حسب مقتضى الحال. یتم الإثبات الأولي لجمیع المطلوبات المالیة بالقیمة العادلة وفي حالة القروض والذمم  
المطلوبات المالیة للمجموعة الذمم الدائنة التجاریة والمبالغ الدائنة، بعد خصم التكالیف المنسوبة مباشرة للمعاملات. تتضمن  

 المستحقة الدفع والمطلوبات الأخرى والمستحق لأطراف ذات علاقة. 
 

 القیاس اللاحق 
 لأغراض القیاس اللاحق، تم تصنیف المطلوبات المالیة ضمن الفئتین التالیتین: 

 
 أو الخسارة  المطلوبات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح  •
 المطلوبات المالیة بالتكلفة المطفأة (القروض والسلف)  •

 
 المطلوبات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

تشمل المطلوبات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة المطلوبات المالیة المحتفظ بھا للمتاجرة، والمطلوبات 
المالیة المخصصة عند الإثبات المبدئي بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. تصنف المطلوبات المالیة كمطلوبات  

 صول علیھا بغرض إعادة شرائھا في المستقبل القریب. محتفظ بھا بغرض المتاجرة عند الح
 

یتم إثبات أرباح أو خسائر المطلوبات المقتناة لأغراض المتاجرة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.  
سارة في تاریخ الإثبات الأولي،  یتم تعیین المطلوبات المالیة المحددة عند الإثبات المبدئي للقیمة العادلة من خلال الربح أو الخ

. لم تحدد المجموعة أي مطلوبات مالیة بالقیمة ۹وفقط إذا تم استیفاء الضوابط الواردة في المعیار الدولي للتقریر المالي  
 العادلة من خلال الربح أو الخسارة.

 
   المطلوبات المالیة بالتكلفة المطفأة (القروض والسلف)

لمجموعة. بعد الإثبات الأولي، یتم القیاس اللاحق للقروض والسلف المحملة بفائدة بالتكلفة المطفأة تتعلق ھذه الفئة كثیراً با
باستخدام طریقة معدل الفائدة الفعلي. یتم إثبات الأرباح والخسائر في الربح أو الخسارة عند التوقف عن إثبات المطلوبات 

ب التكلفة المطفأة من خلال الأخذ في الاعتبار أي خصم أو علاوة وكذلك من خلال إطفاء معدل الفائدة الفعلي. یتم احتسا
 على الاقتناء والرسوم أو التكالیف التي تعتبر جزءً أساسیا من طریقة معدل الفائدة الفعال.  

 
قروض  یدرج إطفاء معدل الفائدة الفعلي كتكالیف تمویلي في قائمة الربح أو الخسارة. وعادة ما یتم تطبیق ھذه الفئة على ال

 . ۱٥والسلف المحملة بفائدة. لمزید من المعلومات، یرجى الرجوع إلى الإیضاح 
 

 إلغاء الإثبات
یتم إلغاء إثبات المطلوبات المالیة عندما یتم سداد الالتزامات التعاقدیة أو إلغائھا أو انقضاء مدتھا. وعند استبدال التزام مالي  

ماما أو شروط الالتزام الحالي بشكل جوھري، فإن مثل ھذا الاستبدال موجود بآخر من نفس المقرض حسب شروط مختلفة ت
أو التعدیل یتم التعامل معھ كإلغاء قید للالتزام المالي الأصلي مع الاعتراف بالالتزام الجدید. یتم إثبات الفرق ما بین القیم 

 الدفتریة ذات الصلة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة.
 

 مقاصة الأدوات المالیة 
یتم مقاصة الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة وتسجل بالصافي في قائمة المركز المالي الموحدة فقط عند وجود حق  
حالي نافذ نظاما لتسویة المبالغ المدرجة وتوافر النیة لدى الشركة لتسویة الموجودات مع المطلوبات على أساس الصافي  

 الموجودات وسداد المطلوبات في آن واحد. لم تتم مقاصة أي موجودات مالیة ومطلوبات مالیة كما في تاریخ التقریر. لتحقیق  
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 تعدیل الموجودات والمطلوبات المالیة
عندما یتم إعادة التفاوض بشأن التدفقات النقدیة التعاقدیة لأصل مالي / مطلوبات مالیة أو تعدیلھا بطریقة أخرى، ولا تؤدي  

تعید المجموعة حساب إجمالي القیمة الدفتریة للأصل المالي وتقوم بإثبات    إعادة التفاوض أو التعدیل إلى استبعاد تلك الأداة،
أرباح أو خسارة تعدیل في الربح أو الخسارة. یتم إعادة احتساب إجمالي القیمة الدفتریة للأداة المالیة على أنھ القیمة الحالیة  

م خصمھا بسعر الفائدة الفعلي الأصلي للأداة المالیة (أو  للتدفقات النقدیة التعاقدیة المعاد التفاوض علیھا أو المعدلة والتي یت
معدل الفائدة الفعلي المعدل بالائتمان للموجودات المالیة منخفضة القیمة الائتمانیة المشتراة أو التي نشأت). تقوم أي تكالیف  

 دار المدة المتبقیة للأداة المالیة المعدلة.  أو رسوم یتم تكبدھا بتعدیل القیمة الدفتریة للأداة المالیة المعدلة ویتم إطفاؤھا على م
 

اختلافًا   "مختلفة  بشروط  الدین  لأدوات  مقرض  مع  تبادل  عملیة  بالمحاسبة عن  المجموعة  تقوم  ذلك،  من  العكس  وعلى 
جوھریًا" یتم المحاسبة عنھا على أنھا إطفاء المطلوبات المالیة الأصلیة وإثبات التزام مالي جدید. وبشكل مماثل، فإن أي 

زء منھ (بسبب الصعوبات المالیة للمقترض) یتم احتسابھ كإطفاء للمطلوبات تعدیل جوھري في بنود التزام مالي قائم أو ج
 المالیة الأصلي وإثبات للمطلوبات المالیة الجدیدة.  

 
تعتبر المعاییر الدولیة للتقریر المالي أن بنود الدین المتبادل أو المعدل مختلفة جوھریاً في حال كانت القیمة الحالیة للتدفقات  

بنود (بما فیھا أي أتعاب مدفوعة ناقص أي أتعاب مستلمة) مخصومة وفقاً لسعر الفائدة الأصلي الفعال على  النقدیة وفقا لل
من القیمة الحالیة المخصومة للتدفقات النقدیة المتبقیة لأداة الدین الأصلیة. وفي حال غیاب ھذا الفرق،    ٪۱۰الأقل بنسبة  

 حال كانت مختلفة جوھریاً عن شروط ما قبل التعدیل. یمكن اعتبار الشروط على أنھا مختلفة جوھریاً في
 

تقوم المجموعة بالمحاسبة عن التعدیلات المتعلقة بأداة الدین التي ینتج عنھا استیفاء الأداة لتعریف أداة حقوق الملكیة بما 
 یتوافق مع ما سبق. 

 
 الانخفاض في قیمة الموجودات غیر المالیة ۸-٤
 

لیة للتحقق من الانخفاض في قیمتھا كلما كانت الأحداث أو التغیرات في الظروف تشیر إلى  یتم فحص الموجودات غیر الما
أن القیمة الدفتریة قد لا تكون قابلة للاسترداد. یتم إثبات خسارة الانخفاض في القیمة بالمبلغ الذي تزید فیھ القیمة الدفتریة  

مة العادلة للأصل ناقصاً تكلفة البیع والقیمة قید الاستخدام، أیھما للأصل عن قیمتھ القابلة للاسترداد والتي ھي أعلى من القی
أعلى. ولغرض تقییم الانخفاض في القیمة، یتم تجمیع الموجودات عند أدنى المستویات التي لھا تدفقات نقدیة یمكن تحدیدھا  

ة الدفتریة لموجودات وحدة تولید بشكل منفصل ("الوحدة المولدة للنقد"). یتم تخصیص خسارة انخفاض القیمة لتخفیض القیم
النقد (مجموعة الوحدات) بالتناسب على أساس القیمة الدفتریة لكل أصل في الوحدة (مجموعة الوحدات). ویجب معاملة 
ھذه التخفیضات في القیم الدفتریة كخسائر انخفاض في قیمة الموجودات الفردیة ویتم إثباتھا. یتم مراجعة الموجودات غیر  

بخلاف الشھرة التي تعرضت للانخفاض في قیمتھا وذلك لاحتمالیة عكس الانخفاض في القیمة في تاریخ كل تقریر    المتداولة
مالي. عندما یتم لاحقا عكس خسارة الانخفاض في القیمة، یتم زیادة القیمة الدفتریة للأصل أو الوحدة المولدة للنقد إلى التقدیر  

كن القیمة الدفتریة التي تمت زیادتھا یجب ألا تتجاوز القیمة الدفتریة التي كان من الممكن المعدل لقیمتھا القابلة للاسترداد، ول
الوحدة المولدة للنقد في   تحدیدھا، والتي فیما لو تم تحدیدھا لم یتم تسجیل أي خسارة للانخفاض في قیمة الموجودات أو 

رادات مباشرة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل  السنوات السابقة. ویتم إثبات عكس خسارة الانخفاض في القیمة كإی
 الآخر الموحدة. لا یتم عكس خسائر الانخفاض في القیمة المدرجة للشھرة.  

  



 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۳٤ 

 
 ملخص السیاسات المحاسبیة الھامة (یتبع) .٤
 
 عقود الإیجار  ۹-٤
 

تقوم المجموعة بتقییم ما إذا كان العقد ھو عقد إیجار أو یحتوي على عقد إیجار. یعتبر العقد ھو عقد إیجار أو یحتوي على  
 عقد إیجار إذا ما أعطى الحق في السیطرة على استخدام أصل محدد لفترة من الزمن مقابل ثمن أو عوض ما.  

 
 المجموعة كمستأجِر 

للإثبات والقیاس لجمیع عقود الإیجار، باستثناء عقود الإیجار قصیرة الأجل وعقود إیجار    تطبق المجموعة نموذجا منفردا
حق   وموجودات  الإیجار  دفعات  لإجراء  الإیجار  عقود  التزامات  بإثبات  المجموعة  قامت  القیمة.  المنخفضة  الموجودات 

 الاستخدام التي تمثل الحق في استخدام الموجودات محل العقد.  
 

  الاستخدامموجودات حق 
العقد   محل  الأصل  توفر  تاریخ  (بمعنى  الإیجار  عقد  بدایة  تاریخ  في  الاستخدام  حق  موجودات  بإثبات  المجموعة  تقوم 
للاستخدام). یتم قیاس موجودات حق الاستخدام بالتكلفة، ناقصا أي استھلاك متراكم وخسائر انخفاض في القیمة، ویتم تعدیلھ 

ت عقود الإیجار. تشتمل تكلفة موجودات حق الاستخدام على مبلغ التزامات عقود الإیجار  لأي عملیة إعادة قیاس لالتزاما 
المثبتة، والتكالیف المباشرة الأولیة المتكبدة، ومدفوعات الإیجار التي تم دفعھا في أو قبل تاریخ البدء، مطروحا منھا أي  

س القسط الثابت طوال مدة عقد الإیجار أو العمر  حوافز إیجار مستلمة. ویتم استھلاك موجودات حق الاستخدام على أسا
 الإنتاجي المقدر للأصل أیھما أقصر. 

 
إذا كانت ملكیھ الأصل المستأجر تنتقل إلى المجموعة في نھایة مدة الإیجار أو أن التكلفة تعكس ممارسھ خیار الشراء، فیتم 

ة إلى ذلك، یتم تخفیض أصل حق الاستخدام بشكل احتساب الاستھلاك باستخدام العمر الإنتاجي المقدر للأصل. بالإضاف
عقود  التزامات  قیاس  إعادة  عملیات  بعض  بسبب  وتعدیلھا  إن وجدت،  القیمة،  في  الانخفاض  دوري عن طریق خسائر 

الانخفاض في قیمة   ۸-٤الإیجار. تخضع موجودات حق الاستخدام لانخفاض القیمة. راجع السیاسات المحاسبیة في القسم  
 غیر المالیة. الموجودات 

 
المجموعة معدل الاقتراض الإضافي في تاریخ بدء الإیجار لأن   الحالیة لمدفوعات الإیجار، تستخدم  القیمة  عند احتساب 
معدل الفائدة الضمني في عقد الإیجار غیر قابل للتحدید بسھولة. وبعد بدایة العقد یتم زیادة مبلغ التزامات الإیجار لیعكس  

المبلغ عند دفع الإیجارات. بالإضافة إلى ذلك، یتم إعادة قیاس القیمة الدفتریة لالتزامات الإیجار إذا  اعتماد الفائدة وخفض  
ما كان ھناك تعدیلا أو تغیر اً في مدة العقد أو تغیر اً في مدفوعات الإیجار (أي تغیرات في المدفوعات المستقبلیة الناتجة  

 ید مثل ھذه مدفوعات الإیجار) أو تغیر في تقییم خیار شراء الأصل الأساسي. عن التغیر في المؤشر أو المعدل المستخدم لتحد
 

 التزامات عقود الإیجار 
تقوم المجموعة في تاریخ بدایة عقد الإیجار بإثبات التزامات عقود الإیجار المقاسة بالقیمة الحالیة لدفعات الإیجار التي یتعین  

مدفوعات الإیجار مدفوعات ثابتة (بما في ذلك المدفوعات الثابتة المضمونة) إجراؤھا على مدى مدة عقد الإیجار. وتشمل  
مطروحا منھا حوافز الإیجار المستحقة القبض ومدفوعات الإیجار المتغیرة التي تعتمد على مؤشر أو معدل، والمبالغ المتوقع  

لخیار الشراء الذي من المتوقع بقوة أن    دفعھا بموجب ضمانات القیمة المتبقیة. تتضمن دفعات الإیجار أیضا سعر الممارسة
تمارسھ المجموعة ودفعات الغرامات المتصلة بإنھاء العقد فیما إذا كانت شروط الإیجار تعطي المجموعة الحق في انھاء 
  عقد الإیجار. ودفعات الإیجار المتغیرة التي لا تعتمد على مؤشر أو معدل ثابت یتم إدراجھا كمصروف (إلا إذا تم تكبدھا 

 لإنتاج بضاعة) في الفترة التي یحصل فیھا الدفع. 



 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۳٥ 
 

 
 الھامة (یتبع)ملخص السیاسات المحاسبیة  .٤
 

 عقود الإیجار (یتبع)  ۹-٤
 

ر    المجموعة كمؤجِّ
 

عندما تكون المجموعة مؤجراً، تحدد عند بدء عقد الإیجار ما إذا كان كل عقد إیجار ھو عقد إیجار تمویلي أو عقد إیجار  
الإیجار ینقل بشكل جوھري تشغیلي. لتصنیف كل عقد إیجار، تقوم المجموعة بإجراء تقییم شامل لتحدید ما إذا كان عقد  

جمیع المخاطر والمنافع المرتبطة بملكیة الأصل ذي الصلة. إذا كان الأمر كذلك، یصبح عقد الإیجار عقد إیجار تمویلي، 
 وإذا لم یكن كذلك، فھو عقد إیجار تشغیلي.

 
كمؤجر ضمن الإیرادات على أساس القسط  یتم إثبات إیرادات الإیجار من عقود التأجیر التشغیلي التي تكون المجموعة فیھا  

. ویتم إضافة التكالیف الأولیة المباشرة المتكبدة في الحصول على  ۱۸-٤الثابت على مدى فترة عقد الإیجار. راجع الإیضاح  
عقد إیجار تشغیلي إلى القیمة الدفتریة للأصل الأساسي ویتم إثباتھا كمصروفات على مدى فترة الإیجار على نفس أساس 

رادات الإیجار. ویتم إدراج الموجودات المؤجرة ذات الصلة في قائمة المركز المالي وفقا لطبیعتھا. اختارت المجموعة  إی
إثبات إیرادات الإیجار للمدفوعات المتغیرة التي تعتمد على مؤشر أو معدل على أسـاس القسط الثابت. في تاریخ بدایة عقد  

كان المستأجر متأكداً بصورة معقولة من تطبیق خیار تمدید عقد الإیجار أو شراء    الإیجار، تقوم المجموعة بتقییم ما إذا
الأصل محل العقد، أو عدم ممارسة خیار إنھاء عقد الإیجار. تأخذ المجموعة في الحسبان كافة الوقائع والظروف ذات الصلة  

في ذلك أي تغیرات متوقعة في الوقائع والظروف  التي توجد حافزاً اقتصادیاً للمستأجر لممارسة الخیار أو عدم ممارستھ بما  
 من تاریخ بدایة عقد الإیجار حتى تاریخ ممارسة الخیار. 

 
 عقود الإیجار قصیرة الأجل وعقود إیجار الموجودات منخفضة القیمة  

تلبي حد    شھرًا أو أقل. والموجودات منخفضة القیمة ھي بنود لا  ۱۲عقود الإیجار قصیرة الأجل ھي عقود إیجار مدتھا  
الرسملة للمجموعة وتعتبر غیر مھمة لقائمة المركز المالي الموحد للمجموعة ككل. یتم إثبات مدفوعات الإیجارات قصیرة 

 الأجل وعقود الإیجار للموجودات منخفضة القیمة على أساس القسط الثابت في قائمة الربح أو الخسارة الموحدة.
 
 العقارات تحت التطویر   ۱۰-٤
 

ت تحت التطویر ھي عقارات یجري إعادة تطویرھا بھدف بیعھا. تنشأ العقارات تحت التطویر الخاصة بالمجموعة  والعقارا
عندما تقوم المجموعة بشراء العقارات بنیة بیعھا أو عند وجود تغییر في استخدام العقارات الاستثماریة ویستدل على ذلك  

ات الاستثماریة كعقارات تحت التطویر بقیمتھا الدفتریة في تاریخ إعادة  ببدء تطویرھا بھدف بیعھا. یتم إعادة تصنیف العقار
تصنیفھا. ویتم إدراجھا لاحقاً بالتكلفة أو صافي القیمة القابلة للتحقق، أیھما أقل. یمثل صافي القیمة القابلة للتحقق سعر البیع  

 التطویر ومصروفات البیع. المقدَّر خلال السیاق الاعتیادي للأعمال ناقصاً تكالیف استكمال إعادة 
 
 الموجودات غیر المتداولة المحتفظ بھا للبیع  ۱۱-٤
 

تصنف المجموعة الموجودات غیر المتداولة والتي سیتم استبعادھا كموجودات محتفظ بھا للبیع إذا كانت قیمھا الدفتریة سیتم 
خلال   من  ولیس  بیع  معاملة  خلال  من  أساسي  بشكل  المتداولة  استردادھا  غیر  الموجودات  تقاس  المستمر.  الاستخدام 

ومجموعات الاستبعاد المصنفة كمحتفظ بھا للبیع (باستثناء العقارات الاستثماریة المقاسة بالقیمة العادلة) بالقیمة الدفتریة أو  
مباشرة إلى استبعاد أصل (مجموعة   القیمة العادلة ناقصاً تكالیف البیع، أیھما أقل. تكالیف البیع ھي التكالیف الإضافیة العائدة

 استبعاد)، باستثناء التكالیف التمویلیة ومصروفات ضریبة الدخل. 
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 ملخص السیاسات المحاسبیة الھامة (یتبع) .٤
 
 الموجودات غیر المتداولة المحتفظ بھا للبیع (یتبع)   ۱۱-٤
 

عندما یكون البیع محتملاً بدرجة عالیة ویكون الأصل    یتم اعتبار معاییر تصنیف الموجودات المحتفظ بھا للبیع مستوفاة فقط
أو مجموعة الموجودات المستبعدة متاحة للاستبعاد الفوري بحالتھا الحالیة. إن الإجراءات المطلوبة لإتمام البیع یجب أن 

دارة بخطة بیع  توضح أنھ من غیر المرجح وجود تغیرات جوھریة في قرار البیع أو أنھ سیتم سحب البیع. یجب أن تلتزم الإ
 الأصل والبیع المتوقع إتمامھ خلال سنة واحدة من تاریخ التصنیف.

 
یستمر قیاس العقارات الاستثماریة المحتفظ بھا للبیع بالقیمة العادلة. یتم عرض الموجودات والمطلوبات المصنفة كمحتفظ  

 بھا للبیع بشكل منفصل في قائمة المركز المالي. 
 
  النقد وما في حكمھ ۱۲-٤
 

لغرض قائمة المركز المالي، یشمل النقد وما في حكمھ النقد في الصندوق والودائع المحتفظ بھا تحت الطلب لدى البنوك 
والاستثمارات الأخرى قصیرة الأجل عالیة السیولة التي تستحق خلال ثلاثة أشھر أو أقل والتي یمكن تحویلھا بسھولة إلى  

 ضئیل للتغیرات في القیمة.   مبالغ نقدیة معروفة والتي ھي عرضة لخطر 
 

ولأغراض العرض في قائمة التدفقات النقدیة، یتألف النقد وما في حكمھ من النقد في الصندوق والودائع المحتفظ بھا عند 
الطلب لدى البنوك والاستثمارات الأخرى قصیرة الأجل عالیة السیولة ذات الاستحقاق الأصلي ثلاثة أشھر أو أقل القابلة  

بشكل سریع لمبالغ نقدیة معلومة والتي تخضع لمخاطر غیر جوھریة من التغیرات في القیمة، وكذلك السحب على  للتحویل 
المكشوف لدى البنوك. تظھر السحوبات البنكیة على المكشوف، إن وجدت، ضمن القروض في المطلوبات المتداولة في  

 قائمة المركز المالي.  
 
 النقد المحتجز (لدى البنك)  ۱۳-٤
 

النقد المحتجز لدى البنك ھو الذي یخضع إلى قیود معینة وغیر متاح للاستخدام العام من قبل المجموعة، ولذلك لا یشكل 
 جزءاً من النقد وما في حكمھ. 

 
 منافع الموظفین   ۱٤-٤
 

 منافع الموظفین قصیرة الأجل 
الصلة. یتم إثبات الالتزام للمبلغ المتوقع   یتم احتساب منافع الموظفین قصیرة الأجل كمصروفات عند تقدیم الخدمات ذات

دفعھ إذا كان لدى المجموعة التزام قانوني حالي أو ضمني لدفع ھذا المبلغ نتیجة خدمة سابقة قدمھا الموظف ویمكن تقدیر  
 الالتزام بشكل موثوق. 

 
 منافع ما بعد التوظیف 

ین كخطة منافع محددة غیر ممولة ویتم حسابھا عن طریق یتم احتساب التزامات المجموعة وفقا مكافأة نھایة الخدمة للموظف
تقدیر مبلغ المنافع المستقبلیة التي اكتسبھا الموظفون في الفترة الحالیة والفترات السابقة وتخفیض ھذا المبلغ. ویتم احتساب 

توقعة. ویتم إثبات إعادة التزامات المنافع المحددة سنویا من قبل خبیر إكتواري مؤھل باستخدام طریقة وحدة الائتمان الم
قیاس صافي التزام المنافع المحددة والمكون من الأرباح والخسائر الاكتواریة مباشرةً في قائمة الدخل الشامل الآخر. تقوم  
المجموعة بتحدید صافي مصروفات الفوائد على مطلوبات المنافع المحددة عن الفترة بتطبیق معدل الخصم المستخدم لقیاس 

نافع المحددة في بدایة الفترة السنویة إلى صافي مطلوبات المنافع المحددة في ذلك التاریخ، مع الأخذ في الاعتبار التزام الم
أي تغیرات في صافي مطلوبات المنافع المحددة خلال الفترة كنتیجة للمنافع المدفوعة. یتم إثبات صافي مصروف الفائدة  

لمحددة في تكالیف الموظفین في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر  والمصروفات الأخرى المتعلقة بخطة المنافع ا
 الموحدة. 

 
 تستخدم المجموعة العوائد المتاحة من سندات الصكوك لشركات ذات جودة عالیة كافتراض معقول لمعدل الخصم.  
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 ملخص السیاسات المحاسبیة الھامة (یتبع) .٤
 
 المخصصات  ۱٥-٤
 

تدُرج المخصصات عندما یكون لدى المجموعة التزام (قانوني أو ضمني) ناشئ عن حدث سابق ویكون ھناك احتمال أن  
یطُلب من المجموعة سداد ھذا الالتزام من خلال تدفقات نقدیة للموارد إلى خارج المجموعة تجسد منافع اقتصادیة ویكون 

ندما تتوقع المجموعة استرداد بعض أو كل المخصص، على سبیل المثال،  بالإمكان إجراء تقدیر یعتد بھ لمبلغ الالتزام. ع
بموجب عقد تأمین یتم إثبات الاسترداد كأصل منفصل، ولكن فقط عندما یكون ھذا الاسترداد مؤكدًا بالفعل. ویتم عرض  

 المصروفات المرتبطة بمخصص في قائمة الربح أو الخسارة بعد خصم أي تعویضات. 
 

القیمة الزمنیة للنقود كبیرا، یتم خصم المخصصات باستخدام معدل ما قبل الضریبة الحالي، متي كان ذلك إذا كان تأثیر  
ل الزیادة في المخصص نظرا لمرور الوقت كتكلفة تمویل.   مناسبا، المخاطر المحددة للالتزام. عند استخدام الخصم، تسُجَّ

 
  المستحق الدفع إلى مالكي وحدات صندوق الاستثمار ۱٦-٤
 

یمثل ذلك حصة ملكیة مالكي الوحدات الآخرین في صندوق الإنماء مكة العقاري ("الصندوق") والذي تم عرضھ كجزء من  
دیسمبر   ۳۱م بسبب محدودیة عمر الصندوق. كما في  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱المطلوبات في ھذه القوائم المالیة الموحدة كما في  

 ).٤-۲موجب تصفیة الصنادیق (الإیضاح م، تم إلغاء إثبات ھذا الرصید بالكامل ب۲۰۲۲
 
 الزكاة   ۱۷-٤
 

تخضع الشركة والشركات السعودیة التابعة لھا للزكاة الشرعیة وفقاً لأنظمة ھیئة الزكاة والضریبة والجمارك ("الھیئة"). 
یتم تحمیل مخصص الزكاة للشركة والزكاة التي تتعلق بملكیة الشركة في الشركات التابعة في المملكة العربیة السعودیة على  

لشامل الآخر الموحدة. ویتم تسجیل المبالغ الإضافیة المستحقة، إن وجدت، عند استكمال  قائمة الربح أو الخسارة والدخل ا
الربوط النھائیة عند تحدیدھا. تقوم الشركة باستقطاع ضرائب على المعاملات مع الأطراف غیر المقیمة في المملكة العربیة  

 السعودیة بموجب أنظمة ضریبة الدخل في المملكة العربیة السعودیة.   
 
 الإیرادات   ۱۸-٤
 

یتم قیاس الإیرادات على أساس المقابل المحدد في العقد مع العمیل. وتثبت المجموعة الإیرادات من العقود مع العملاء عندما 
تقوم بتحویل السیطرة على سلعة أو خدمة إلى العمیل بناءً على نموذج من خمس خطوات كما ھو موضح في المعیار الدولي  

 :  ۱٥للتقریر المالي 
 

. تحدید العقد (العقود) مع عمیل: العقد ھو اتفاقیة تعُقد بین طرفین أو أكثر تؤسس حقوقا وتعھدات وتضع  ۱الخطوة   -
 المعاییر التي یجب الوفاء بھا. 

. تحدید التزامات الأداء في العقد: التزام الأداء ھو وعد في العقد مع العمیل بتحویل بضائع أو تقدیم خدمات  ۲الخطوة   -
 لعمیل. إلى ا 

. تحدید سعر المعاملة: سعر المعاملة ھو مبلغ المقابل الذي تتوقع المجموعة الحصول علیھ نظیر نقل البضائع ۳الخطوة   -
 أو الخدمات المتعھد بتقدیمھا إلى العمیل، باستثناء المبالغ المحصلة بالنیابة عن أطراف أخرى.  

لعقد: في العقد الذي یحتوي على أكثر من التزام أداء، ستقوم . تخصیص سعر المعاملة لالتزامات الأداء في ا٤الخطوة   -
المجموعة بتوزیع سعر المعاملة إلى كل التزام أداء بمبلغ یحدد مقدار المقابل الذي تتوقع المجموعة الحصول علیھ في  

 مقابل الوفاء بكل التزام أداء.  
 داء. . إثبات الإیراد متى (أو عندما) تفي المنشأة بالتزام أ٥الخطوة  -
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 ملخص السیاسات المحاسبیة الھامة (یتبع) .٤
 
 الإیرادات (یتبع) ۱۸-٤
 

 تقوم المجموعة بالوفاء بالتزام الأداء وتثبت الإیرادات على مدى زمني، في حال استیفاء أحد المعاییر التالیة:  
 

 قیام العمیل في نفس الوقت باستلام واستھلاك المنافع الناتجة عن أداء المجموعة عند أداء المجموعة لعملھا؛ أو   •
 العمیل أثناء إنشاء الأصل أو تحسینھ؛ أو  قیام المجموعة بإنشاء أو تحسین أصل یسیطر علیھ  •
أداء المجموعة للالتزام لا ینشئ موجودات ذات استخدامات بدیلة للمجموعة ویكون للمجموعة حق نافذ في تحصیل   •

 مقابل الأداء المكتمل حتى تاریخھ.   
 

بالنسبة لالتزامات الأداء التي لا یتحقق فیھا أحد الشروط أعلاه، فإنھ یتم إدراج الإیرادات في الوقت الذي یتم فیھ استیفاء  
التزام الأداء. عندما تقوم المجموعة باستیفاء التزام أداء من خلال تقدیم البضائع أو الخدمات المتعھد بتقدیمھا، فإن المجموعة  

ل بناءً على العقد نظیر المقابل الذي حصلت علیھ جراء الأداء. وإذا ما تجاوز مبلغ الثمن المفوتر للعمیل بذلك تقوم بإیجاد أص
 مبلغ الإیرادات المدرجة فھذا یزید من مطلوبات العقد. 

 
 مبیعات العقارات تحت التطویر  

دقیة. وعادةً ما تستغرق ھذه المشاریع یشمل بیع العقارات للتطویر عقارات متعددة الوحدات في المشاریع السكنیة أو الفن
عدداً من السـنوات حتى الاكتمال. یتم إثبات الإیرادات المتعلقة ببیع ھذه الوحدات من خلال الشروط والأحكام التعاقدیة لكل  

 ترتیب.   
 

 التزامات الأداء  
ة، الأرض، مواقف الســیارات، الاسـتعداد  عادةً ما تتكون التزامات الأداء في ھذه الترتیبات من عدة وعود والتي تشـمل الوحد

التشــغیلي (عادةً للوحدات في الفنادق) وغیرھا من وسـائل الراحة الاخرى. وھذه الوعود لیسـت منفصلة عن سیاق كل عقد  
أداء    وتعتبر عالیة الترابط ومعتمدة بعضھا علي بعض، وبالتالي فإن بیع العقارات التي تتكون من وحدات یعتبر عادة التزام

 واحد.  
 

 سعر المعاملة وتخصیص سعر المعاملة 
یتم قیاس الإیرادات بسعر المعاملة المتفق علیھ بموجب العقد وتخصیصھا لالتزام الأداء. في بعض الحالات، یتضمن سعر  

 المعاملة أي عوض مقابل متغیر. 
 

 إثبات الإیرادات 
بعض   وفي  العمیل،  إلى  العقارات  على  الســــیطرة  نقل  یتم  عندما  التطویر  تحت  العقارات  بیع  من  الإیرادات  إثبات  یتم 

وفي ظروف    ۳٥الفقرة    ۱٥الظروف بناء علي مرور الوقت، حینما یتم اســــتیفاء الشروط وفقأ للمعیار الدولي للتقریر المالي  
زمنیة معینة، عندما یتم نقل السیطرة إلى العمیل ویكون قادرا على الاستخدام المباشر   أخرى یتم الاعتراف بالإیراد عند نقطة

 للعقار، یكون ھذا عادةً عندما یكون قد استحوذ العمیل على العقار.  
 

 العقود بمرور الوقت 
نتج عنھ أصـل لھ اسـتخدام  مع ذلك، فقد قررت المجموعة، بالنسـبة لعقودھا النموذجیة للعقار متعدد الوحدات، أن أدائھا لا ی

بدیل للمجموعة، واسـتنتجت أنھ في جمیع الأوقات، لدیھا حق قابل للتنفیذ في الدفع مقابل الأداء المنجز حتى تاریخھ. لذلك  
  تنتقل الســیطرة بمرور الوقت بالنســبة لھذه العقود. بالنســبة للعقود التي تفي بمعاییر إثبات الایرادات بمرور الوقت، یتم
قیاس أداء المجموعة باستخدام طریقة المدخلات، بالرجوع إلى التكالیف المتكبدة للوفاء بالتزام الأداء (على سبیل المثال،  
الآلات  عمل  ســاعات  أو  المســتغرق  الوقت  أو  المتكبدة  التكالیف  أو  المنجزة  العمل  ســاعات  أو  المســتھلكة  الموارد 

 دخلات المتوقعة لإنجاز العقارات.  المســتخدمة) بالنســبة لمجموع الم
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 ملخص السیاسات المحاسبیة الھامة (یتبع) .٤
 
 الإیرادات (یتبع) ۱۸-٤
 

 مبیعات العقارات تحت التطویر (یتبع) 
 

تسـتبعد المجموعة تأثیر أي تكالیف متكبدة لا تسـاھم في أداء المجموعة في نقل السـیطرة على السلع أو الخدمات إلى العمیل  
(مثل المبالغ غیر المتوقعة للمواد المھدرة أو العمالة أو الموارد الأخرى) وتعدل طریقة الإدخال لأیة تكالیف متكبدة التي لا 

 مجموعة في الوفاء بالتزام الأداء (مثل المواد غیر المثبتة). تتناسب مع وتیرة أداء ال
 

 العقود عند نقطة زمنیة معینة 
في حالة عدم اســتیفاء شــروط للاعتراف بالإیرادات بمرور الوقت، یتم إثبات الإیرادات عند نقطة زمنیة معینة، فقط عندما 

. عادة ما یتم الحصـول على السـیطرة من ۳۸الفقرة  ۱٥تقریر المالي یتم اســتیفاء شــروط السـیطرة وفقًا للمعیار الدولي لل
تسـلیم   عند  یكون  ما  عادة  وھذا  العقارات،  من  اقتصـادیة  منافع  الحصـول على  على  قادرین  یكونون  عندما  العملاء  قبل 

لعقد كاملة، وسـیشـمل ذلك  العقارات.  من أجل أن تكون العقارات جاھزة للتسـلیم، یجب أن تكون جمیع الوعود الفردیة في ا
 العقارات التي تتطلب أن تكون الوحدات متاحة للاستعداد التشغیلي، مثل الوحدات الفندقیة.   

 
 التمویل الجوھري  

 في الحالات التي یتم فیھا الاتفاق على شروط الدفع المؤجل، یتم تعدیل سعر المعاملة لتأثیر عنصر التمویل الجوھري.   
 

 إیرادات إیجاریة من عقارات استثماریة 
یتم اثبات إیرادات الإیجار من العقارات الاستثماریة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة على أساس  

ة، یتم  القسط الثابت على مدى فترة عقود الإیجار. عندما تقدم المجموعة بعض الحوافز لعملائھا متمثلة في مدة إیجار مجانی
 إثبات تلك الحوافز عنھم من إجمالي الدخل من الإیجار باستخدام القسط الثابت على مدى مدة عقد الإیجار.  

 
 إیجار من الخدمات الفندقیة 

الإیرادات بعد   إثبات  المقدمة. ویتم  الصلة  الغرف والطعام والمشروبات والخدمات الأخرى ذات  إیرادات من  تتكون من 
المطبقة ورسوم الخدمات البلدیة على أساس الاستحقاق عند تقدیم تلك الخدمات. ویتم استیفاء التزامات    الخصومات والضریبة

 الأداء بمرور الوقت، ویتم إثبات الإیرادات من الخدمات الفندقیة على أساس یومي، عند شغل الغرف وتقدیم الخدمات. 
 
 مصروفات بیع وتسویق وعمومیة وإداریة   ۱۹-٤
 

ات البیع والتسویق والمصروفات العمومیة والإداریة على التكالیف المباشرة وغیر المباشرة التي لا تكون تشتمل مصروف
بالضرورة جزءً من تكلفة البیع وفقا لمبادئ المحاسبة المتعارف علیھا. یتم توزیع المصروفات المشتركة بین تكلفة البیع  

 الاقتضاء، على أساس ثابت.   ومصروفات البیع والتسویق والعمومیة والإداریة، عند
 
 تكالیف الاقتراض   ۲۰-٤
 

یتم رسملة تكالیف الاقتراض المتعلقة مباشرةً بشراء أو إنشاء أو إنتاج مخزون أصل ما والذي یستغرق إنشاؤه أو إعداده  
)  ۱سملة عندما: (وقتاً طویلاً كي یكون جاھزاً للغرض الذي أنشئ من أجلھ أو للبیع كجزء من تكلفة ذلك الأصل. تبدأ الر

) تتكفل المجموعة بالأنشطة الضروریة لإعداد  ۳) تتكبد المجموعة تكالیف اقتراض (۲تتكبد المجموعة مصروفات للأصل (
الأصل للغرض المنشود أو البیع. ویتم إدراج جمیع تكالیف الاقتراض الأخرى كمصروفات في الفترة التي تحدث فیھا. 

 ئد والتكالیف الأخرى التي تتكبدھا المنشأة فیما یتعلق باقتراض أموال.تتكون تكالیف الاقتراض من الفوا
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 تكالیف الاقتراض (یتبع)  ۲۰-٤
 

بالتطویرات  تحتسب الفائدة المرسملة باستخدام المتوسط المرجح لتكلفة الاقتراض للمجموعة بعد تعدیلھا للقروض المرتبطة  
المحددة. عندما ترتبط القروض بتطویرات محددة فإن المبلغ الذي یتم رسملتھ ھو إجمالي الفائدة المتكبدة على تلك القروض  
ناقصاً أي دخل استثماري ناتج عن استثمارھا المؤقت. یتم رسملة تكلفة الاقتراض من بدایة أعمال التطویر حتى تاریخ 

یتم الانتھاء من جمیع أعمال التطویر بشكل كبیر. وتعُلَّق رسملة تكالیف التمویل في حال وجود  الانتھاء الفعلي، أي عندما  
فترات طویلة عند توقُّف نشاط التطویر. یتم رسملة الفائدة أیضًا على تكلفة شراء موقع عقار تم اقتنائھ خصیصًا لإعادة 

 اد الأصل لإعادة التطویر.التطویر، ولكن فقط عندما تكون ھناك أنشطة ضروریة جاریة لإعد
 
 الإیرادات التمویلیة والتكالیف التمویلیة ۲۱-٤
 

الخســارة والدخل   أو  الربح  قائمة  التمویل في  التمویل وتكالیف  إیرادات  التمویل ضــمن  إیرادات ومصــاریف  إثبات  یتم 
تكالی الفعلي، باستثناء  الفائدة  الموحدة باســتخدام طریقة معدل  المؤھلة الشــامل الآخر  المتعلقة بالموجودات  ف الاقتراض 

 والتي تتم رسملتھا كجزء من تكلفة ذلك الأصل. 
 

طریقة معدل الفائدة الفعلي ھي طریقة حساب التكلفة المطفأة للأصل المالي أو الالتزام المالي وتوزیع إیرادات التمویل أو 
ھو المعدل الذي یطرح على وجھ التحدید المدفوعات النقدیة   مصاریف التمویل على الفترة المتعلقة بھا. معدل الفائدة الفعلي

المستقبلیة التقدیریة أو المبالغ المستلمة على مدى العمر المتوقع للأداة المالیة أو لفترة أقصر، حیثما كان ذلك مناسبا، إلى  
ئدة الفعلي، تقوم بالمجموعة بتقدیر صافي القیمة الدفتریة للموجودات المالیة أو المطلوبات المالیة. وعند احتساب معدل الفا

التدفقات النقدیة بعد الأخذ بعین الاعتبار كافة الشروط التعاقدیة للأداة المالیة (على سبیل المثال خیارات ما قبل الدفع) ولا  
أطراف العقد  تأخذ في الاعتبار خسائر الائتمان المستقبلیة. یتضمن الحساب جمیع الرسوم والنقاط المدفوعة أو المستلمة بین  

 والتي تعتبر جزءاً لا یتجزأ من معدل الفائدة الفعلیة وتكالیف المعاملة وجمیع العلاوات أو الخصومات الأخرى.
 
 المعلومات القطاعیة   ۲۲-٤
 

تم إدراج القطاعات التشـغیلیة بطریقة تتماشـى مع التقاریر الداخلیة المقدمة إلى مجلس الإدارة والرئیس التنفیذي (یشار إلیھم  
المالي   والمركز  المالي  الأداء  تقییم  یتولى  والذي  وھو  التشـغیلیة).  القرارات  اتخاذ  عن  الرئیسـي  المسـؤول  بـ  مجتمعین 

 ذ القرارات الاستراتیجیة.  للمجموعة، وبناءً علیھ اتخا
 

 القطاع التشغیلي ھو مجموعة من الموجودات والعملیات:  
 

 تعمل في أنشطة تدر إیرادات؛   -
 یتم تحلیل نتائج عملیاتھ باستمرار من قبل الإدارة من أجل اتخاذ القرارات المتعلقة بتوزیع الموارد وتقییم الأداء؛ -
للمسئول الرئیسي عن صنع القرارات التشغیلیة والمتضمنة بنود منسوبھ مباشرة تتضمن نتائج القطاعات المبلغ عنھا   -

 لقطاع بعینھ وكذلك تلك التي یمكن توزیعھا على أساس معقول؛ و
 تتوفر عنھا معلومات مالیة بشكل منفصل.  -

  



 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

٤۱ 
 

 
 ملخص السیاسات المحاسبیة الھامة (یتبع) .٤
 
 موجودات العقود ومطلوبات العقود  ۲۳-٤
 

موجودات العقد ھي الحق في ثمن مقابل البضائع أو الخدمات المحولة للعمیل عندما یكون الحق مشروطاً على شيء بخلاف  
مرور الوقت، كأن تتطلب الفواتیر المرحلیة موافقة العمیل مثلاً. عند استلام موافقة العمیل، یدرج المبلغ كموجودات عقود 

مدینة تجاریة. إعادة تصنیفھ كذمم  للموجودات   ویتم  القیمة على نفس الأساس  الانخفاض  لتقییم  العقود  تخضع موجودات 
 .  ۱۲راجع "الانخفاض في القیمة" في الإیضاح   - ۹المالیة ضمن نطاق المعیار الدولي للتقریر المالي  

 
ل (أو أن یكون مبلغ إن التزام العقد ھو التزام بتحویل سلع أو خدمات إلى عمیل حصلت المجموعة لقائھ على مقابل من العمی

المقابل مستحقاً). یتم إثبات مطلوبات العقد كإیراد عندما تعمل المجموعة بموجب العقد (أي، نقل السیطرة على السلع أو  
الخدمات ذات الصلة إلى العمیل). بخلاف الطریقة المستخدمة لإثبات إیرادات العقود المتعلقة ببیع العقار المكتمل، تستند  

ترة للعمیل مقابل بیع العقار للتطویر على تحقیق عدة امور موجودة في العقد. ولا یشترط توافق المبلغ المعترف المبالغ المفو
بھ كإیراد لفترة معینة بالضرورة مع المبالغ المفوترة والتي یوافق علیھا العمیل. في حال تجاوزت العقود التي یتم فیھا تحویل  

غ المفوتر ذات الصلة والذي وافق علیھ العمیل، یدرج الفرق (كأصل عقد) ویعرض  البضائع او الخدمات إلى العمیل المبل
في قائمة المركز المالي تحت "موجودات العقود"، بینما في العقود التي یتم فیھا تحویل الموجودات والعقود أقل من المبلغ  

الدفعة قبل تحویل المجموعة للبضائع والخدمات  المفوتر للعمیل والذي وافق علیھ العمیل (اي عندما تستحق الدفعة أو استلام  
 المتبقیة)، یدرج الفرق (كالتزام عقد) ویعرض في قائمة المركز المالي ضمن "مطلوبات عقود".

 
 الربح / الخسارة التشغیلیة ۲٤-٤
 

لدخل الأخرى  ربح/ خسارة التشغیل ھو ناتج النشاطات الإنتاجیة الرئیسیة المستمرة للمجموعة بالإضافة إلى مصروفات ا
ذات الصلة بالنشاطات الإنتاجیة. یستثني ربح / خسارة التشغیل بنودًا مثل صافي تكلفة التمویل، وحصة من ربح الشركات 
المستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة، والزكاة، وصافي الربح / الخسارة عند تعدیل / إلغاء إثبات القروض وعقود الإیجار، 

 ) . ٥-۲الاستثنائیة عند استبعاد الموجودات غیر المتداولة (الإیضاح وبعض المكاسب / الخسائر 
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 (شركة مساھمة سعودیة) 
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 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

٤۲ 
 

 
 الممتلكات والآلات والمعدات  .٥

 
 
 

 الأراضي 
ألف ریال  
 سعودي

 
 

 المباني
ألف ریال  
 سعودي

نظام تبرید  
المنطقة 
 المركزیة
ألف ریال  
 سعودي

 
 

 المعدات
ألف ریال  
 سعودي

الأثاث  
والتجھیزات  
والموجودات 

 الأخرى
ألف ریال  
 سعودي

موجودات 
 البنیة التحتیة
ألف ریال  
 سعودي

الأعمال  
الرأسمالیة تحت  

 التنفیذ 
ألف ریال  
 سعودي

 
 الإجمالي
 ألف ریال 
 سعودي

         التكلفة: 
 ۱۸٬۷۸۲٬۷٦٥ ۷٬٥۱٤٬٤۸٦ ٤۲۹٬۰٥۷ ۷٥۸٬۹۹۷ ۱٬۹٦۹٬۲۲٤ ۱٬۰۰۷٬۱٥٤ ٤٬۲۰۷٬۸٤۷ ۲٬۸۹٦٬۰۰۰ م ۲۰۲۱ینایر  ۱الرصید في 

 ٤٥٤٬۲٥۹ ٤٤۹٬۰۷۷ --  ٤٬۱٥۱ ۱٬۰۳۱ --  --  --  إضافات خلال السنة 
 ) ۲۰٬۸۲٥( --  --  ) ۲۰٬۸۲٥( --  --  --  --  استبعادات / شطب خلال السنة 

 ۱٬۳۹٥٬۰٥۸ ۱٬۲٥۹٬۰٦۱ --  --  --  --  --  ۱۳٥٬۹۹۷ )۱۱المحول من عقارات تحت التطویر (الإیضاح 
 --  ) ۱۱٬۸٦۸( --  --  --  ۱۱٬۸٦۸ --  --  المحول من أعمال رأسمالیة تحت التنفیذ 

متداولة مصنفة كمحتفظ  المحول إلى موجودات غیر 
 ) ۱۱۰٬۸۳٥( ) ٥٦٬۲۷۸( --  --  --  --  --  ) ٥٤٬٥٥۷( (ب))  ٥بھا للبیع (الإیضاح 

 --  ) ٤۱٬۱۰۳( --  --  --  --  --  ٤۱٬۱۰۳ إعادة التصنیف
         

 ۲۰٬٥۰۰٬٤۲۲ ۹٬۱۱۳٬۳۷٥ ٤۲۹٬۰٥۷ ۷٤۲٬۳۲۳ ۱٬۹۷۰٬۲٥٥ ۱٬۰۱۹٬۰۲۲ ٤٬۲۰۷٬۸٤۷ ۳٬۰۱۸٬٥٤۳ م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱الرصید في 
 ۱٬۳۲۱٬۸۸۲ ۱٬۳۱٥٬۱۳۲ --  ٥٬۱۹٥ ۱٬٥٥٥ --  --  --  إضافات خلال السنة 

 ) ۲٥۲٬۸٦۹( --  --  ) ۲٥۲٬۸٦۹( --  --  --  --  استبعادات / شطب خلال السنة 
 ) ۱۳۰٬۷٤۹( --  --  --  --  --  --  ) ۱۳۰٬۷٤۹( )٤-۲المحول إلى أصل محتفظ بھ للبیع (الإیضاح 

استثماریة وممتلكات للبیع المحول إلى عقارات 
 ) ٤۰٬۱۹٥( ) ۳۷٬٥٥۷( --  ) ۲٬٦۳۸( --  --  --  --  )۱۱و  ٦والتطویر (الإیضاح 

 ۲۱٬۳۹۸٬٤۹۱ ۱۰٬۳۹۰٬۹٥۰ ٤۲۹٬۰٥۷ ٤۹۲٬۰۱۱ ۱٬۹۷۱٬۸۱۰ ۱٬۰۱۹٬۰۲۲ ٤٬۲۰۷٬۸٤۷ ۲٬۸۸۷٬۷۹٤ م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱الرصید في 
         

         الاستھلاك المتراكم:
 ۹۰۷٬٦٥٥ --  ۳۷٬۸۳۸ ۳۱٤٬٥۹۲ ۲٥۰٬۹۸۳ ۱۱۹٬٤٥٤ ۱۸٤٬۷۸۸ --  م ۲۰۲۱ینایر  ۱الرصید في 

 ۲٤۲٬٤۷٤ --  ۷٬۹۸٤ ٦۸٬۸۳۸ ۸۱٬٥٥۲ ۳٤٬۲۲۷ ٤۹٬۸۷۳ --  )۲٤و ۲۳استھلاك للسنة (الإیضاح 
 ) ۱۹٬۲۲۳( --  --  ) ۱۹٬۲۲۳( --  --  --  --  استبعادات / شطب خلال السنة 

         
 ۱٬۱۳۰٬۹۰٦ --  ٤٥٬۸۲۲ ۳٦٤٬۲۰۷ ۳۳۲٬٥۳٥ ۱٥۳٬٦۸۱ ۲۳٤٬٦٦۱ --  م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱الرصید في 

 ۲۳۲٬۸۱۱ --  ۷٬۹۸٤ ٥۹٬۱۳۰ ۸۱٬٥۹۷ ۳٤٬۲۲۷ ٤۹٬۸۷۳ --  )۲٤و ۲۳استھلاك للسنة (الإیضاح 
 ) ۱٦٥٬٦٥۲( --  --  ) ۱٦٥٬٦٥۲( --  --  --  --  استبعادات / شطب خلال السنة 

المحول إلى عقارات استثماریة وممتلكات للبیع 
 ) ۱٬۱۱۳( --  --  ) ۱٬۱۱۳( --  --  --  --  )۱۱و  ٦والتطویر (الإیضاح 

         
 ۱٬۱۹٦٬۹٥۲ --  ٥۳٬۸۰٦ ۲٥٦٬٥۷۲ ٤۱٤٬۱۳۲ ۱۸۷٬۹۰۸ ۲۸٤٬٥۳٤ --  م۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱الرصید في 

         
         صافي القیمة الدفتریة:

 ۲۰٬۲۰۱٬٥۳۹ ۱۰٬۳۹۰٬۹٥۰ ۳۷٥٬۲٥۱ ۲۳٥٬٤۳۹ ۱٬٥٥۷٬٦۷۸ ۸۳۱٬۱۱٤ ۳٬۹۲۳٬۳۱۳ ۲٬۸۸۷٬۷۹٤ م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱في 
         

 ۱۹٬۳٦۹٬٥۱٦ ۹٬۱۱۳٬۳۷٥ ۳۸۳٬۲۳٥ ۳۷۸٬۱۱٦ ۱٬٦۳۷٬۷۲۰ ۸٦٥٬۳٤۱ ۳٬۹۷۳٬۱۸٦  ۳٬۰۱۸٬٥٤۳ م  ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱في 
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٤۳ 
 

 
 (یتبع)الممتلكات والآلات والمعدات  .٥
 
نتیجة    * ومعدات  وآلات  ممتلكات  إلى  والبیع  للتطویر  ممتلكات  من  السكنیة  الوحدات  بعض  تصنیف  المجموعة  أعادت 

 للاستخدام المحدد للأصل. 
 
قامت المجموعة بتوقیع اتفاقیة ("الاتفاقیة") مع شركة تبرید المنطقة المركزیة ("شركة التبرید") ـ مشروع ـ لبناء وتشغیل   .أ

سنة من تاریخ جاھزیة النظام لتقدیم الخدمة الفعلیة اعتباراَ من    ۲٦٫٥وصیانة نظام تبرید المنطقة ("نظام التبرید") لمدة  
م. وقد تم رھن نظام تبرید المنطقة مقابل قرض حصلت علیھ شركة تبرید المنطقة المركزیة. ویحق ۲۰۱٤دیسمبر    ۳۱

یة من نظام تبرید المنطقة خلال حیاتھا بالكامل وبالتالي تثبت نظام تبرید للمجموعة الحصول على جمیع المنافع الاقتصاد
 المنطقة منذ بدء الإنشاء من قبل شركة تبرید المنطقة المركزیة.

 
تمثل ھذه المبالغ، المبالغ المحّولة إلى الموجودات غیر المتداولة المصنفة كمحتفظ بھا للبیع والمتعلقة بموجودات تحددھا   .ب

 ). ۱۳الإدارة لیتم استردادھا بشكل رئیسي من خلال معاملة بیع بدلاً من استمرار الاستخدام (راجع الإیضاح 
 
تمثل الأرض ("الأرض") المخططات الواقعة في منطقة جبل عمر، والتي استلمتھا الشركة من المساھمین المؤسسین  .ج

للسھم الواحد بموجب صك ملكیة ("الصك") (الإیضاح  ریال سعودي    ۱۰("الملاك") مقابل إصدار أسھمھا بقیمة اسمیة  
). وقد تم إعداد واعتماد تقییم الأراضي من قبل الھیئة العلیا لتطویر منطقة مكة المكرمة. تم إنھاء الإجراءات النظامیة  ۱

یة باسم لنقل صكوك ملكیة ھذه الأراضي من المالكین. وكانت الشركة تعتزم إتمام إجراءات نقل أي صكوك ملكیة متبق
 الشركة وإصدار أسھم مقابلة، عند وحال قیام مالكیھا باستكمال الوثائق النظامیة والقانونیة ذات الصلة ("الوثائق"). 

 
الحرم، كانت ھناك قطع  المرتبطة بملكیة الأراضي حول منطقة  للمشروع والخصائص  الفعلي  الموقع  ولكن، وبسبب 

ملیون ریال غیر قادرین على   ۳٥۹ظل مالكو قطع الأراضي البالغ قیمتھا  معینة دون صكوك ملكیة محددة. وبناء علیھ،
الشركة. وبناءً علیھ، خلال   تأسیس  الوثائق حتى بعد مرور عدة سنوات على  الشركة  ۲۰۱٦استكمال  إدارة  قامت  م، 

 بإثبات ھذه الأراضي غیر المسجلة المتبقیة في قوائمھا المالیة الموحدة، مع مراعاة ما یلي: 
 

 یتم تقدیم صكوك ملكیة أراضي عن السنتین السابقتین؛لم  •
فیما یتعلق بأصحاب الأراضي الذین لم یتمكنوا من تقدیم صكوك ملكیة وفقا لاتفاقیة نقل الملكیة، اكتتبت شركة مكة  •

المصادقة على ھذه الآلیة بموجب  الشركة بالنیابة عن مالكي ھذه الأراضي. تمت  للإنشاء والتعمیر في أسھم في 
الملكي م/ ا القانونیة للأراضي  ۲۰۰٦أكتوبر    ۱۸ھـ (الموافق  ۱٤۲۷/ ۲٥/۹بتاریخ    ٦۳لمرسوم  الملكیة  م) وبالتالي 

 تكون للمجموعة؛
 تمتلك الشركة حقوقا جوھریة لاستخدام كامل الأرض بموجب المرسوم؛ •
 كانت المجموعة حائزة للأرض خلال السنوات الماضیة وبدأت بإنشاء مباني علیھا؛ و  •
م صك ملكیة موحد باسم الشركة لكامل مساحة مشروع المجموعة والتي  ۲۰۲۰الجھات المختصة خلال سنة    أصدرت •

 متر مربع. ۲۳٥٬۸٦۹٫۱۱تبلغ 
 

علاوة على ذلك، وفي وجود حقیقة أن شركة مكة للإنشاء والتعمیر اكتتبت في أسھم في المجموعة بالنیابة عن مالكي  
یم صكوك ملكیتھم القانونیة، تم إثبات مبلغ مستحق الدفع إلى شركة مكة للإنشاء ھذه الأراضي الذین لم یتمكنوا من تقد

والتعمیر. وسیتم تسویة المبلغ المستحق الدفع إلى شركة مكة للإنشاء والتعمیر عندما یقوم الملاك، الذین لم یتمكنوا من 
ل في الملكیة بین شركة مكة للإنشاء تقدیم صكوك ملكیتھم في وقت سابق، بتقدیم تلك الصكوك، مع إعادة تخصیص مقاب

 والتعمیر وھذا المالك. وتتوقع الإدارة تسویة الالتزام عند الطلب ومن ثم تسجیلھ كمطلوبات متداولة.
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  ٤۷٫۸م:  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱ملیون ریال سعودي (  ۱۰٦٫۱م، كان ھناك مبلغ  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في   .د

ملیون ریال سعودي) كتكلفة اقتراض لإنشاء ممتلكات وآلات ومعدات مدرجة في أعمال رأسمالیة تحت التنفیذ. علاوة  
على ذلك، فإن معدل الرسملة المستخدم لتحدید مبلغ تكلفة الاقتراض التي سیتم رسملتھا ھو متوسط سعر الفائدة المرجح  

 سنویا). ٪۳٫٦۲م:  ۲۰۲۱سنویاً ( ٪٥٫۱۰للمجموعة خلال السنة، في ھذه الحالة المطبق على الاقتراض العام 
 
ملیون ریال    ۳٬۸۹٤م، كانت أرض المجموعة ضمن عقارات استثماریة بقیمة دفتریة قدرھا  ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱كما في   .ه

 ملیون ریال سعودي) تم رھنھا كضمان مقابل القروض والسلفیات. ۲٬٥۳۲م:  ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱سعودي (
 

 یشمل الأثاث والتجھیزات والموجودات الأخرى موجودات حق الاستخدام على النحو التالي:  .و
 

 دیسمبر ۳۱ 
 م ۲۰۲۲

 دیسمبر ۳۱ 
 م ۲۰۲۱

 ألف ریال سعودي   ألف ریال سعودي 
    

 ۱٥٬۸٤۰  ۱٤٬۱٦۷ ینایر  ۱كما في 
                          --  ) ۱۱٬۳۲۳(  إعادة قیاس 
 ) ۱٬٦۷۳(    ) ۱۱٤( الاستھلاك 

 ─────────  ───────── 
 ۱٤٬۱٦۷  ۲٬۷۳۰ دیسمبر  ۳۱كما في 

 ═════════  ═════════ 
 

إلى انخفاض كبیر في النقد الناتج من عملیات   ۱۹  -، أدى تفشي كوفید  ٤-۲بالإضافة إلى العوامل الموضحة في الإیضاح  
وجود   الإدارة  حددت  لذلك،  ونتیجة  المجموعة.  مشاریع  تطویر  أوقف  أنھ  كما  التجاریة.  والمنطقة  الفندقیة  المجموعة 
مؤشرات على الانخفاض في القیمة وأجرت اختبار انخفاض قیمة العقارات المحتفظ بھا كجزء من الممتلكات والآلات  

م، قامت الإدارة بتعیین خبراء تقییم معتمدین من قبل الھیئة السعودیة  والمعدات والعقارات الاستثماریة. كجزء من ھذا التقیی
تتوافق معھا  التي  الصلة  ذات  للنقد  المولدة  الوحدات  بیع  تكلفة  ناقصاً  العادلة  القیمة  لتحدید  (تقییم)  المعتمدین  للمقیمین 

م لتقدیر المبالغ القابلة للاسترداد للممتلكات  ممتلكاتھا. وأخذت الإدارة في الاعتبار ھذه القیم العادلة والقیمة قید الاستخدا
والتي تم مقارنتھا مع القیم الدفتریة ذات الصلة للوحدات المولدة للنقد(ممثلة بمناطق مختلفة). عند تحدید القیم العادلة،  

في أفضل    أخذت الإدارة في الاعتبار قدرة المشارك في السوق على تحقیق منافع اقتصادیة من خلال استخدام العقارات
استخدام لھا وأفضلھا أو عن طریق بیعھا إلى مشارك آخر في السوق یستخدم العقارات في تحقیق أفضل منفعة منھا.  
ویأخذ تقییم الاستخدام الأعلى والأفضل ھذا في الاعتبار الاستخدامات الممكنة للممتلكات الممكنة مادیاً والمسموح بھا 

ذلك، فإن أي تكالیف ثانویة أو مرتبطة بالاستخدام المحتمل یتم تقدیرھا وأخذھا في    قانوناً والممكنة مالیاً. علاوة على
الاعتبار في التقییم. وعلى ھذا النحو، كما في تاریخ التقریر، قررت الإدارة أن القیم العادلة للممتلكات / الوحدات المولدة  

مرتبطة بھدم المباني المجاورة، إما على أساس ما ھو  للنقد یتم تعظیمھا في حالة بیع الأرض المرتبطة ناقصاً أي تكلفة  
علیھ أو في المستقبل بعد تشغیل أي عقارات مرتبطة لفترة معینة. وبناءً علیھ ، في حین أن المناطق المختلفة قد تشمل  

فضل، فقد تم  وحدات معینة قادرة على تولید تدفقات نقدیة مستقلة إلى حد كبیر، إلا أنھ من منظور الاستخدام الأعلى والأ
تحدید أن وحدات مولدة للنقد ذات صلة یتم تمثیلھا بمناطق ممیزة وفقاً لصك الملكیة الرئیس المعتمد من قبل ھیئة تطویر 
مكة المكرمة (حیث تمثل ھذه المناطق الممیزة قطعة / مخطط أرض محددة قد یتم أو لا یتم البناء علیھا وتكون ھذه 

ق البنیة التحتیة المحیطة مثل الطرق والممرات وما إلى ذلك). وذلك لأن أي ھیاكل یتم  المناطق منفصلة مادیاً عن طری
تشییدھا فوق ھذه المناطق التي تشمل ھذه الفنادق والمراكز التجاریة تعتبر مترابطة مادیاً. علاوة على ذلك، حددت الإدارة  

مراحل / المناطق غیر قابلة للتخصیص بشكل معقول أن موجودات البنیة التحتیة التي تم إنشاؤھا والموجودة في جمیع ال
إلى أي منطقة محددة لأنھا توفر مزایا منتشرة بجمیع مناطق الشركة. وعلى ھذا النحو، لأغراض اختبار الانخفاض في 

 القیمة، تم تقییم ھذه البنیة التحتیة على أساس إجمالي. 
 
 
 



 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 
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 تفاصیل التقییم السابق:فیما یلي 

 

 الوحدة المولدة للنقد 

القیمة الدفتریة للعقارات المقابلة 
دیسمبر  ۳۱للمنطقة كما في 

 م ۲۰۲۲

المبلغ القابل للاسترداد من الوحدة المولدة للنقد بناءً  
على أعلى وأفضل استخدام من وجھة نظر المشاركین  

 )۲م (الإیضاح ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱في السوق في 
۱  ۲٬۲۲۷٬۰٤۳    ٤٬۷٦۹٬٥٤۰   
۲  ۱٬۲۷۳٬۲٦۹    ۱٬۹۷۱٬۲۲۲   
۳  ۹۸۰٬۷۱۷    ۱٬۱۰۲٬۷۹۹   
٤  ۲٬۰۰۳٬۳۷۷    ۲٬۰۹۱٬۲۷۷   
٥  ۳٬٥۲۸٬۷۸۱    ۳٬۹۲٤٬۷٦۷   
٦٬  ٦۰۸۱٬٦۲۰    ۷٬۲۸٦٬۷۱۱   
۷  ۱٬۸۱۹٬۰٥۱    ۲٬۲۳۹٬٤٥۷   
۸  ۳٬۱٤٥٬٥۷٦    ۳٬۷۳۳٬٤٦٤   
۹  ۲٥۹٬٥٤۹    ۸٥۷٬۲۳۸   

۱۰  ۲۲٤٬۱۹۹    ۹۷۲٬٦۳۲   
۱۱  ۲۷۲٬۹۸٤    ۱٬۳٤۳٬٤۰۹   
۱۲  ۳٦۲٬٥۸۹    ۷٦۲٬٤۲۳   
۱۳  ۱۱۸٬۰۰٥    ۸۷۱٬٤٤۸   
۱٤  ۱۱٥٬۱۳۳    ۷٤۷٬۲۰۰   
۱٥  ۱۱٤٬٤۳٥٤    ٤۲٬۷۲٥   
۱٦  ۹۱٬۷۹۷    ٦۰٥٬٦۳۷   
۱۷  ۱۰۲٬۹۲۹    ٤۳٤٬۲۷۸   
۱۸  ۷٦٬۲٤۰    ٤۳۰٬۱۲۳   
۱۹  ۷٦٬۱٤۰    ٤٤۹٬۰۷۹   
۲۰  ۸۳٬۹٦٦    ۷۲٦٬۹٦٤   
۲۱  ۱۳۹٬۳٤۷    ۳۰٥٬۳۰۱   
۲۲  ۱۸٬۷۰٤٬    ٥۷٦۹٬٥٤۰   

 
 فیما یلي تفاصیل طرق التقییم والافتراضات الرئیسیة:

 
 المدخلات والافتراضات الرئیسیة المستخدمة  طریقة التقییم 

 طریقة الدخل مع قیمة التخارج على أساس بیع الأرض 
 

المشاركین  یمثل ذلك المبلغ القابل للاسترداد بناءً على وجھة نظر  
أعلى   على  بناءً  العادلة  القیمة  تعظیم  على  والقدرة  السوق  في 

 وأفضل استخدام. 

 معدل الخصم  •
 متوسط معدل الإشغال •
 متوسط الإیجار الیومي •
 تكلفة الإنجاز •
 الإیجار التجاري للمتر المربع  •
 معدل نمو التدفقات النقدیة وقیمة الأرض عند الاستبعاد •
 تكلفة الھدم  •
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 المدخلات والافتراضات الرئیسیة المستخدمة  طریقة التقییم 

 طریقة السوق على أساس القیمة الفوریة للأراضي 
 

تمثل المبلغ القابل للاسترداد بناءً على وجھة نظر المشارك في  
الفوري  السوق وقدرتھ على تعظیم القیمة العادلة بناءً على البیع 

للأراضي الواقعة في المناطق المختلفة بعد ھدم أي مباني /  
 منشآت مقامة على ھذه الأراضي.
 

 
 المعاملات المقارنة ذات الصلة  •
 التعدیلات المطبقة والأوزان المخصصة للمعاملة المقارنة  •
 الوضع العام للسوق والنمو •
 تكلفة الھدم  •

 
 للوحدات المولدة النقد فیما یتعلق بالافتراضات الھامة المختارة: فیما یلي حساسیة القیم العادلة 

 
 طریقة الدخل  

 
 الحساسیة القیمة وصف المدخلات / الافتراض

 ٪ ۱ -+/ ٪ ۷٫٦ معدل الخصم 
 ٪ ۱ -+/ ٪ ۸۰  - ٪٦٥ متوسط معدل الإشغال

 ٪ ٥ -+/ ٦۰۰  - ۳٥۰ متوسط الإیجار الیومي (بالریال السعودي)
 ٪ ۱ -+/ ۱۱٤٬۰۰۰ –  ٦٥٬۰۰۰ (بالریال السعودي) التجاري للمتر المربعالإیجار 

 ٪ ۱ -+/ ٪ ۳٫٥ معدل نمو التدفقات النقدیة وقیمة الأرض عند الاستبعاد
 ٪ ۰٫٥ -+/ ٪ ۱ تكلفة الھدم 

 
 طریقة السوق  

 
 الحساسیة القیمة وصف المدخلات / الافتراض

ریال للمتر المربع  ۱۹۹٬۰۰۰ (المعاملات الفعلیة) المعاملات المقارنة ذات الصلة 
ریال للمتر   ۳۲۲٬٦۸۸إلى 

 المربع

 لا ینطبق 

یتم تطبیق تعدیلات مختلفة  التعدیلات المطبقة على المعاملات المقارنة
على أساس التشابھ /  

الاختلاف بین العقارات 
 الخاضعة للمقارنة

/+- ٥ ٪ 

 ٪ ٥ -+/ ٪ ۱٥  – ۰ الوضع العام للسوق والنمو
 ٪ ۰٫٥ -+/ ٪ ۱ تكلفة الھدم 
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 المعدات المباني الأراضي 

 موجودات 
 التحتیة البنیة

 الأعمال الرأسمالیة
 التنفیذ  تحت

 
 الإجمالي

 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي  
       التكلفة: 

 ٥٬۱۷۲٬٤۹۹ ۲٬٤۹۳٬۲۹۳ ۹۲٬۳۳٥ ۳٦۷٬۲۱٥ ۸۷۹٬۹۸۳ ۱٬۳۳۹٬٦۷۳ م  ۲۰۲۱ینایر  ۱الرصید في 
 ۱۱٬۲۹۲ ۱۱٬۲۹۲ --  --  --  --  إضافات خلال السنة 

 ────────── ────────── ────────── ────────── ────────── ────────── 
 ٥٬۱۸۳٬۷۹۱ ۲٬٥۰٤٬٥۸٥ ۹۲٬۳۳٥ ۳٦۷٬۲۱٥ ۸۷۹٬۹۸۳ ۱٬۳۳۹٬٦۷۳ م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱الرصید في 

 ۲٬٦۳۸ --  --  ۲٬٦۳۸ --  --  )٥(الإیضاح المحول من ممتلكات وآلات ومعدات 
 ٥۱٬۹۱٤ ٥۱٬٤۳۱ --  ٤۸۳ --  --  إضافات خلال السنة 

 ────────── ────────── ────────── ────────── ────────── ────────── 
 ٥٬۲۳۸٬۳٤۳ ۲٬٥٥٦٬۰۱٦ ۹۲٬۳۳٥ ۳۷۰٬۳۳٦ ۸۷۹٬۹۸۳ ۱٬۳۳۹٬٦۷۳ م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱الرصید في 

 ══════════ ══════════ ══════════ ══════════ ══════════ ══════════ 
       الاستھلاك المتراكم:

 ۱۳۰٬٦٦۸ --  ۱۸٬۰۹۹ ۷۳٬۲۱۷ ۳۹٬۳٥۲ --  م ۲۰۲۱ینایر  ۱الرصید في 
 ۲۹٬۰۹٥ --  ۱٬۹۲٥ ۱٦٬٥٥۷ ۱۰٬٦۱۳ --  )۲٤و ۲۳استھلاك للسنة (الإیضاح 

 ────────── ────────── ────────── ────────── ────────── ────────── 
 ۱٥۹٬۷٦۳ --  ۲۰٬۰۲٤ ۸۹٬۷۷٤ ٤۹٬۹٦٥ --  م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱الرصید في 

 ۱٬۱۱۳ --  --  ۱٬۱۱۳ --  --  )٥المحول من ممتلكات وآلات ومعدات (الإیضاح 
 ۲۹٬٦۲٦ --  ۱٬۹۲٥ ۱۷٬۰۸۸ ۱۰٬٦۱۳ --  )۲٤و ۲۳استھلاك للسنة (الإیضاح 

 ────────── ────────── ────────── ────────── ────────── ────────── 
 ۱۹۰٬٥۰۲ --  ۲۱٬۹٤۹ ۱۰۷٬۹۷٥ ٦۰٬٥۷۸ --  م۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱الرصید في 

 ══════════ ══════════ ══════════ ══════════ ══════════ ══════════ 
       صافي القیمة الدفتریة:

 ٥٬۰٤۷٬۸٤۱ ۲٬٥٥٦٬۰۱٦ ۷۰٬۳۸٦ ۲٦۲٬۳٦۱ ۸۱۹٬٤۰٥ ۱٬۳۳۹٬٦۷۳ م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱في 
 ══════════ ══════════ ══════════ ══════════ ══════════ ══════════ 

 ٥٬۰۲٤٬۰۲۸ ۲٬٥۰٤٬٥۸٥ ۷۲٬۳۱۱ ۲۷۷٬٤٤۱ ۸۳۰٬۰۱۸ ۱٬۳۳۹٬٦۷۳ م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱في 
 ══════════ ══════════ ══════════ ══════════ ══════════ ══════════ 
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الاستثماریة مراكز تجاریة ومواقف سیارات وعقارات تحت   .أ العقارات  التجاریة تشمل  المراكز  التطویر. وتدر 
م، تم رسملة  ۲۰۲۲سبتمبر    ۳۱ومواقف السیارات المطورة دخلاً من خلال عقود الإیجار. خلال السنة المنتھیة في  

ملیون ریال سعودي كتكالیف اقتراض لبناء عقارات استثماریة مدرجة في الأعمال الرأسمالیة تحت   ٥۱٫٤مبلغ  
ریال سعودي). علاوة على ذلك، فإن معدل الرسملة المستخدم لتحدید مبلغ تكالیف ملیون   ۱۱٫۳م:  ۲۰۲۱التنفیذ (

للمجموعة خلال  العامة  القروض  المطبق على  المرجح  الفائدة  التي سیتم رسملتھا ھو متوسط سعر  الاقتراض 
 سنویا). ٪۳٫٦۲م:  ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱سنویًا ( ٪ ٥٫۱۰الفترة، في ھذه الحالة 

 
الرأسمال .ب الأعمال  البنیة  تمثل  تطویر  التجاریة وأعمال  بالمراكز  المتعلقة  الإنشاء  الموجودات تحت  التنفیذ  قید  یة 

 التحتیة على الأرض. 
 

 تم توزیع مصروف الاستھلاك المحملة للسنة على تكلفة المبیعات. .ج
 

ملیون    ۷٥۲م، كانت أرض المجموعة ضمن عقارات استثماریة بقیمة دفتریة قدرھا  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱كما في   .د
 ملیون ریال سعودي) كضمان مقابل القروض والسلفیات. ۱٬۰۱۸م: ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱ریال سعودي (

 
(ز) للافتراضات الرئیسیة والمعلومات حول قیاسات القیمة العادلة باستخدام مدخلات ھامة غیر  ٥راجع الإیضاح  .ه

 ملحوظة.
 

 الخسارة والدخل الشامل الآخر بشأن العقارات الاستثماریة: فیما یلي بیان المبالغ المثبتة في قائمة الربح أو  .و
 

 
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
   

 ۳٤٬۳۳٤ ۸۹٬۲۸٤ دخل الإیجارات من عقود الإیجار التشغیلي
 ══════════ ══════════ 

تحقق المصروفات التشغیلیة المباشرة من العقارات التي 
 ) ۳۰٬۳۲۲( ) ۳۸٬۷۸۷( إیرادات الإیجار

 ══════════ ══════════ 
 

م  ۲۰۲۲لا توجد مصروفات تشغیل مباشرة على العقارات الاستثماریة لا تدر دخل إیجار (تحت التطویر) خلال  
 م. ۲۰۲۱و 

 
 فیما یلي القیمة العادلة للعقارات الاستثماریة التي تحتفظ بھا المجموعة:  .ز

 

 
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
   

 ۱۱٬۳٤۰٬۰۰۰ ۱۰٬٥۱۳٬۳۳٦ القیمة العادلة  
 ══════════ ══════════ 
 

جمیع العقارات الاستثماریة التي تحتفظ بھا المجموعة ھي لغرض تولید دخل إیجار ولا یوجد عقارات استثماریة 
 غیر محددة الاستخدام.  

 
 من إیرادات المجموعة. ٪۱۰تتولد الإیرادات من عدد كبیر من المستأجرین لا یوجد مستأجر واحد یزید عن  



 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

٤۹ 
 

 
 العقارات الاستثماریة (یتبع)  .٦
 

للحصول على تفاصیل بشأن تقییم انخفاض القیمة فیما یتعلق بالعقارات الاستثماریة كما تم إجراؤھا من قبل الإدارة،   .ح
 . ٥یرجى الرجوع إلى الإیضاح 

 
في   .ط والصیانة  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱كما  الإصلاح  عملیات  بخصوص  المجموعة  على  تعاقدي  التزام  یوجد  لا  م، 

 كمطلوبات.  المستقبلیة والتي لم یتم إثباتھا 
 

 بالنسبة لجمیع العقارات الاستثماریة، یعتبر الاستخدام الحالي للعقار ھو الأعلى والأفضل.  .ي
 

 الشركة المستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة  .۷
 

في اتفاقیة مشروع مشترك في شركة تبرید المنطقة المركزیة التي تعمل أساسا في    ٪٤۰یمثل ھذا استثمار المجموعة بنسبة  
مجال تقدیم خدمات نظام تبرید المناطق المركزیة. ولدى شركة تبرید المنطقة المركزیة رأس مال یتكون فقط من الأسھم  

ونسبة حقوق الملكیة ھي نفسھا نسبة حقوق التصویت المملوكة. ولم یتم إدراج    العادیة، والتي تحتفظ بھا المجموعة مباشرة
شركة تبرید المنطقة المركزیة علنًا، وقد أبرمت المجموعة اتفاقیة مع شركة تبرید المنطقة المركزیة لبناء وتشغیل وصیانة 

المكرمة في المملكة العربیة السعودیة.    نظام تبرید المنطقة. والمكان الرئیسي لممارسة أعمال المشروع المشترك ھو مكة
ویتم المحاسبة عن حصة المجموعة في شركة تبرید المنطقة المركزیة في القوائم المالیة الموحدة باستخدام طریقة حقوق 
تعدیلھا  وتم  المشترك.  الموحدةللمشروع  المالیة  القوائم  في  المعروضة  المبالغ  عنھا  المفصح  المعلومات  وتعكس  الملكیة. 

تعكس التعدیلات التي أجرتھا المجموعة عند استخدام طریقة حقوق الملكیة، بما في ذلك تعدیلات القیمة العادلة والتعدیلات ل
الدفتریة   القیمة  وتسویة  المشترك  للمشروع  مختصرة  مالیة  معلومات  یلي  فیما  المحاسبیة.  السیاسة  في  الاختلافات  على 

  للاستثمار في القوائم المالیة الموحدة.
 

 فیما یلي ملخص قائمة المركز المالي لشركة تبرید المنطقة المركزیة:
 

 
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
   

 ۱۸۳٬۷۹۹ ۲٥۹٬۷٤۷ موجودات متداولة
 ۷۹٦٬٤۷۹ ۷٦٤٬۸۷۷ الموجودات غیر المتداولة 

 ) ۱۷٥٬۰۷۹( ) ۲۲٦٬۰٥۷( المطلوبات المتداولة 
 ) ٤٤۸٬٥٦٥( ) ٤۲۹٬۷۰۷( المطلوبات غیر المتداولة 

 ────────── ────────── 
 ۳٥٦٬٦۳٤ ۳٦۸٬۸٦۰ صافي الموجودات

 ══════════ ══════════ 
 

  



 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

٥۰ 
 

 
 (یتبع) الشركة المستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة  .۷
 

 قائمة الربح أو الخسارة لشركة تبرید المنطقة المركزیة: 
 

 
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
   

 ۸۱٬۰٤۸ ۸٥٬٤۰۱ الإیرادات
 ) ٦۳٬۱۱۹( ) ۷۳٬۱۷٥( مصروفات تضمن الزكاة

 ────────── ────────── 
 ۱۷٬۹۲۹ ۱۲٬۲۲٦ ربح السنة 

 ────────── ────────── 
 ۱۷٬۹۲۹ ۱۲٬۲۲٦ إجمالي الدخل الشامل للسنة 

 ══════════ ══════════ 
 ٪ ٤۰ ٪٤۰ حصة المجموعة بالـ % 

 ۷٬۱۷۲ ٤٬۸۹۰  حصة المجموعة في إجمالي الدخل الشامل 
 

 تسویة القیم الدفتریة:

 
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
   

 ۳۳۳٬٥۹۷ ۳٥٦٬٦۳٤ في بدایة السنة 
 ٥٬۱۰۸ --  الملكیةالمساھمة الإضافیة في حقوق 

 ۱۷٬۹۲۹ ۱۲٬۲۲٦ ربح السنة 
 ────────── ────────── 

 ۳٥٦٬٦۳٤ ۳٦۸٬۸٦۰ الرصید الختامي لصافي الموجودات
 ═════════ ═════════ 

 ٪ ٤۰ ٪٤۰ حصة المجموعة بالـ % 
 ═════════ ═════════ 

 ۱٤۲٬٦٥٤ ۱٤۷٬٥٤٤ ) ٪٤۰حصة المجموعة في صافي الموجودات (
 ) ۲۰٬۸۹۲( ) ۲۰٬۸۹۲( الاستبعادات 

 ────────── ────────── 
 ۱۲۱٬۷٦۲ ۱۲٦٬٦٥۲ القیمة الدفتریة

 ══════════ ══════════ 
 

  



 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

٥۱ 
 

 
 الاستثمارات المالیة المدرجة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  .۸
 
 الخسارة استثمارات حقوق الملكیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو  ۸-۱
 

  القیمة الدفتریة كما في  
 (الخسارة)/الربح غیر المحقق 

 كما في

 الإیضاح 
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

  م ۲۰۲۱
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱

  
ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
  سعودي

ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي

       الموجودات غیر المتداولة
 ) ٥۸۸( ) ۲۰٬۳٦۰(  ۳۰٤٬۱۲۲ ۲۸۳٬۷٦۲ أ البلاد مكة للضیافة صندوق 

  ═══════ ═══════  ════════ ════════ 
       الموجودات المتداولة

 ۸٤٤ --   ۲٤٬٤۷٥ --  ب صندوق الإنماء للسیولة بالریال السعودي
  ═══════ ═══════  ════════ ════════ 
 
ملیون وحدة) من الكیان المستثمر فیھ وھو   ۲۰م:  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱وحدة (ملیون    ۲۰یتمثل ذلك في الاستثمار في   )أ

صندوق استثماري عقاري مقفل خاص مقره في المملكة العربیة السعودیة وتدیره شركة البلاد للاستثمار. ویتمثل الھدف 
ولید الدخل ونمو من الكیان المستثمر فیھ في الحصول على حصة في العقارات الموجودة في مكة المكرمة من أجل ت

رأس المال. وتتمثل الموجودات الرئیسیة للكیان المستثمر فیھ في عقارات استثماریة. ویقوم الكیان المستثمر فیھ بإعداد  
ونشر قوائم مالیة على أساس نصف سنوي یتم بموجبھا الإفصاح عن صافي قیمة موجودات الصندوق بناءً على القیمة 

العقارات الاستث الموجودات  العادلة لھذه  إلیھا بـ "صافي قیمة  الذي یحدده مقیَمِّان مستقلان (یشار  ماریة، على النحو 
الاسترشادیة"). وتعتقد الإدارة أن صافي قیمة الموجودات الاسترشادي ھو تقدیر تقریبي معقول للقیمة العادلة للشركة  

لى القیمة العادلة للموجودات الأساسیة للشركة  المستثمر فیھا نظرًا لأن صافي قیمة الموجودات الاسترشادي ھذا یعتمد ع
المستثمر فیھا والتي تمثل جزءًا كبیرًا من صافي موجوداتھا. وفقا للقوائم المالیة مراجعة للشركة المستثمر فیھا للسنة 

ر دیسمب  ۳۱ریال سعودي (  ۱٤٫۲م، یبلغ صافي قیمة الموجودات الاسترشادیة لكل وحدة  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱المنتھیة في  
م.  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱ریال سعودي)، والذي تم استخدامھ كأساس لتقییم استثمارات المجموعة كما في    ۱٥٫۲م: ۲۰۲۱

علاوة على ذلك، بما أن صافي قیمة الموجودات الاسترشادي لا یعتمد على مدخلات یمكن ملاحظتھا، فإن القیمة العادلة  
 ن تسلسل القیمة العادلة. م ۳للشركة المستثمر فیھا یتم تصنیفھا تحت المستوى 

 
یمثل ھذا اسـتثمارا في صـندوق الإنماء للسـیولة بالریال السـعودي وھو صـندوق اسـتثمار عام مقره المملكة العربیة   )ب

السـعودیة وتدیره شـركة الإنماء للاسـتثمار. والھدف من الشركة المستثمر فیھا ھو الاستثمار في عقود المرابحة التي  
م، دخلت الشركة في اتفاقیة مقایضة وتمت  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱یعة الإسلامیة. خلال السنة المنتھیة في  تتوافق مع الشر

 تصفیة الاستثمار في الصندوق، وبالتالي لم یعد استثمار الصندوق جزءًا من القوائم المالیة الموحدة للشركة.  
  



 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

٥۲ 
 

 
 ) (یتبعالاستثمارات بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة   .۸
 
 استثمارات حقوق الملكیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة (یتبع)  ۸-۱

 
تتكون الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة من استثمارات في الصنادیق. توضح الجداول   )ج

المالیة في قائمة المركز المالي، بالإضافة إلى المدخلات  التالیة تقنیات التقییم المستخدمة في قیاس القیم العادلة للأدوات  
 الھامة غیر القابلة للملاحظة المستخدمة.

 
 قیاس القیمة العادلة باستخدام    
 )۳(المستوى  )۲(المستوى  )۱(المستوى  الإجمالي تاریخ التقییم  

  
ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

      
الملكیة  استثمارات حقوق

بالقیمة العادلة من خلال الربح 
 أو الخسارة 

دیسمبر  ۳۱
 م ۲۰۲۲

 
۲۸۳٬۷٦۲  --  -- 

 
۲۸۳٬۷٦۲ 

  ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 
استثمارات حقوق الملكیة بالقیمة 

العادلة من خلال الربح أو  
 الخسارة

دیسمبر  ۳۱
 م ۲۰۲۱

 
۳۲۸٬٥۹۷ 

 
۲٤٬٤۷٥  -- 

 
۳۰٤٬۱۲۲ 

  ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 
 
 المبالغ المثبتة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر ۸-۲
 

 
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
   

(خسارة) القیمة العادلة المدرجة في قائمة الربح أو الخسارة والدخل  
 ) ٥۸۸( ) ۲۰٬۳٦۰( الشامل الآخر 

 ────────── ────────── 
مكسب القیمة العادلة المدرج في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل 

 ۸٤٤ --  الآخر
 ────────── ────────── 
 
 القیمة العادلة والتعرض للمخاطر ۸-۳
 

 . ۲۹العادلة كما ھو في الإیضاح معلومات حول الطرق والافتراضات المستخدمة في تحدید القیمة 



 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 المالیة الموحدة إیضاحات حول القوائم 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

٥۳ 
 

 
 النقد وما في حكمھ .۹

 
بفترة اسـتحقاق أصلیة لمدة ثلاثة أشھر، وتحقق أرباحا  یتضـمن ھذا البند ودائع مرابحة محتفظ بھا لدى بنوك تجاریة   )أ

بمعدلات السـوق السـائدة. وعلاوة على ذلك، فإن ودائع المرابحة ھذه مقیدة بموجب حسابات الاحتیاطي وفقا للاتفاقیات  
 بموجب الترتیبات ذات الصلة مع بنوك تجاریة. 

 
ھا إدارة مشتركة مع المجموعة لا شيء ریال سعودي كما في یبلغ الرصید في الحسابات البنكیة لدى الكیانات التي لدی )ب

 ملیون ریال سعودي).  ۱٫٥م: ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱تاریخ التقریر (
 

یتم الاحتفاظ بالنقدیة في حسابات لدى بنوك ذات تصنیفات ائتمانیة جیدة. وتقارب القیمة العادلة للنقد وما في حكمھ   )ج
 م. ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱م و ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱في  وتقریبات النقد المحتجز القیمة الدفتریة 

 
 الموجودات أخرى  .۱۰

 
 دیسمبر ۳۱ 

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 

   الموجودات غیر المتداولة الأخرى
 ۱۸٬۳۹٦ ۱۷٬٤٥۳ إیجار مستحق 

 ───────── ───────── 
   الموجودات المتداولة الأخرى

ً المصروفات     ۸٬۳٦۲ ۱۰٬۳۱٥ المدفوعة مقدما
 ۳۷٬٥۳۹ ٤٬۰۲۷ الذمم المدینة الأخرى للفنادق 

 ٤۹٬۳۲۹ ٤۹٬٥۹٥ أخرى 
 ───────── ───────── 

 ۹٥٬۲۳۰ ٦۳٬۹۳۷ الإجمالي
 ═════════ ═════════ 
 

 
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
   

 ۸٥ ۷۰ النقد في الصندوق
 ۹۸۱٬٥۲۷ ٦۹۷٬۷٦۷ النقد لدى البنوك (راجع الإیضاحات (أ) و (ب) و (ج) أدناه) 

 ۳۰٥٬۹۲٥ ۲۳۱٬٤۲٥ ودائع لأجل (الإیضاح (أ) أدناه) 
 ───────── ───────── 
 ۹۲۹٬۲٦۲ ۱٬۲۸۷٬٥۳۷ 

 ) ۲٤۲٬٥۹۰( ) ۲٤۲٬٥۹۰( المتداول (راجع الإیضاح (أ) أدناه)غیر  –یخصم: نقد محتجز 
 ) ۷۱٦٬٥۲۰( ) ۳٤٦٬۲۸۸( غیر المتداول (راجع الإیضاح (أ) أدناه) –یخصم: نقد محتجز 

 ───────── ───────── 
 ۳٤۰٬۳۸٤ ۳۲۸٬٤۲۷ 
 ═════════ ═════════ 



 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

٥٤ 

 
 العقارات للتطویر والبیع  .۱۱

 
تمثل ھذه العقارات عقارات یتم تطویرھا لبیعھا كوحدات سكنیة تحددھا الإدارة لاستخدامھا للبیع المستقبلي في سیاق عملیات 

 المجموعة الاعتیادیة. فیما یلي الحركة خلال السنة المنتھیة:
 دیسمبر ۳۱ 

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
   

 ۱٬٤۱۹٬۰٤٤ ۲٤٬۸۰٦ رصید افتتاحي  
 )۱٬۳۹٥٬۰٥۸( ۳۷٬٥٥۷ ) ٥تحویلات (الإیضاح 

 ۸۲۰ --  إضافات 
 ───────── ───────── 

 ٦۲٬۳٦۳ ۲٤٬۸۰٦ 
 --  ) ٤۱٬۲۹٤( یخصم: المحمل على تكلفة المبیعات 

 ───────── ───────── 
 ۲۱٬۰٦۹ ۲٤٬۸۰٦ 

 ═════════ ═════════ 
 

  ٤۱٫۳م مبلغ  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱تبلغ العقارات تحت التطویر والمبیعات المثبتة كمصروفات خلال السنة المنتھیة في   ۱۱-۱
 م: لا شيء ریال سعودي) ضمن تكلفة عقارات تحت التطویر مباعة. ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱ملیون ریال سعودي (

 
القیمة القابلة للتحقق للممتلكات بأعلى من قیمتھا  م، تم تقییم صافي  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱م و  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱في   ۱۱-۲

 الدفتریة. 
 

 الوحدات السكنیة 
قامت إدارة المجموعة بتحدید صافي القیمة القابلة للتحقق لوحداتھا السكنیة. تضمنت ھذه العملیة تحدید طریقة تخطط الاستبعاد  

ة الاستبعاد المخطط لھا، تكلفة البیع المقدرة والتكلفة  وتقدیر بعض المتغیرات الجوھریة مثل سعر البیع المقدر بناء على طریق
م، تم تقییم صافي القیمة القابلة للتحقق  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱م و  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱المقدرة لجعل الأصل جاھزا للبیع. كما في  
 للوحدات السكنیة بأعلى من قیمتھا الدفتریة. 

 
 الذمم المدینة التجاریة والأخرى  .۱۲

 

 
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
   

 ۱٦٬۷٥۷ ۳٦٬۹٥٦ ذمم مدینة من عقد مع عملاء
 ۱٥٦٬۳۲۲ ۲۰٥٬۹۸٥ ) ۱-۱۲ذمم مدینة من إیرادات الإیجار وبیع الأراضي (الإیضاح 

 ٥٦٬٥٥۰ ۱۲٬٥۱۹ موجودات العقود
 ۱٥۲٬۹۰٤ ۱۳۲٬٥٦٥ دفعات مقدما إلى موردین

 ۱٤٬٥۷۱ --  تأمین وودائع أخرى
 ۲۱۱٬٦٤٥ ۱۰۱٬٤۱۰ ذمم مدینة أخرى 

 )    ٦۰٬٦۸۹( ) ۹۹٬۸۰۱( یخصم: مخصص الخسارة الائتمانیة المتوقعة
 ───────── ───────── 

 ۳۸۹٬٦۳٥٤ ٤۸٬۰٦۰ 
 ═════════ ═════════ 

 
ملیون ریال سعودي) یتعلق ببیع بعض العقارات في فترات   ٤۸م: ۲۰۲۱ملیون ریال سعودي ( ٤۸یشمل ذلك مبلغ   ۱۲-۱

 م. ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱سابقة. وتمت تسویة المبلغ بالكامل لاحقاً لتاریخ 



 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

٥٥ 

 
 الذمم المدینة التجاریة والأخرى (یتبع)  .۱۲

 
الذمم المدینة التجاریة ھي عبارة عن موجودات مالیة غیر مشــتقة مقاسة بالتكلفة المطفأة وتســتحق بشــكل عام على فترات  

یوما. وقد تتأثر القیمة الدفتریة بالتغیرات في مخاطر الائتمان لدى الأطراف المقابلة. ولیس من ممارسات   ۱۸۰إلى    ۹۰من  
الذمم   المجموعة الحصول على ضمانات على التجاریة لطرف ثالث، وبالتالي فھي غیر مضمونة. وتتركز  المدینة  الذمم 

  ۳۱(  ٪٥٤م، مثل أكبر خمسة عملاء  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱المدینة التجاریة للمجموعة في المملكة العربیة السعودیة. كما في  
تجاریة، تم اعتبار قیمھا الدفتریة مقاربة ) من الذمم المدینة القائمة. وبسبب قصر آجال الذمم المدینة ال٪۷۱م:  ۲۰۲۱دیسمبر  

 لقیمھا العادلة.  
 

 تشمل الدفعات المقدمة للموردین بشكل رئیسي الدفعات المقدمة المتعلقة بإصلاح وصیانة أعمال البنیة التحتیة.
 

 فیما یلي مخصص الخسارة الائتمانیة المتوقعة للذمم المدینة التجاریة والذمم المدینة الأخرى: 
 
 یسمبرد ۳۱  

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي   ألف ریال سعودي  
    

 ۹٬۸۸۲ ۱۰٬٦٥۱  ذمم مدینة من عقد مع عملاء 
 ٤۱٬۹۲۱ ۷۸٬٦٤۹  ذمم مدینة من إیرادات الإیجار  
 --  ۸٬٤۷۸  ذمم مدینة متعلقة بعقارات للتطویر والبیع  
 ۸٬۸۸٦ ۲٬۰۲۳  موجودات العقود 

  ────────── ────────── 
  ۹۹٬۸۰۱ ٦۰٬٦۸۹ 
  ══════════ ══════════ 
 

 فیما یلي الحركة في مخصص الخسائر الائتمانیة مقابل الذمم المدینة التجاریة والذمم المدینة الأخرى: ۱۲-۲
 

 
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
   

 ۱۰٤٬۲۹۷ ٦۰٬٦۸۹ رصید افتتاحي
 ) ۳٤٬۰۳٦( ٤۹٬۰۷۹ محمل/ (عكس) للسنة

 ) ۹٬٥۷۲( ) ۹٬۹٦۷( شطب مخصص مقابل ذمم مدینة 
 ───────── ───────── 

 ٦۰٬٦۸۹ ۹۹٬۸۰۱ رصید الإقفال 
 ═════════ ═════════ 
 

لغرض   الخارطة  العقارات على  بمبیعات  الصلة  ذات  العقود  بموجودات تتعلق موجودات  الاعتراف  یتم  والبیع.  التطویر 
العقود مبدئیًا للإیرادات المكتسبة من العقارات تحت التطویر المقدمة للعملاء ولكن لم یتم إصدار فواتیر بھا. عند إصدار  

خسارة    الفاتورة، یتم إعادة تصنیف المبالغ المثبتة كموجودات عقود إلى ذمم مدینة تجاریة. وأثبتت المجموعة أیضاً مخصص
 . ۹لموجودات عقود وفقا للمعیار الدولي للتقریر المالي  

  



 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

٥٦ 

 
 الربح من استبعاد الموجودات غیر المتداولة .۱۳

 
 ملیون).  ۱٬۰٦۸م:  ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱یبلغ الربح من بیع أرض لا شيء (

 
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي   ألف ریال سعودي  
   

 ۱۱٥٬۸۲۱ --  رصید افتتاحي
 ۱۱۰٬۸۳٥ --  المحول من ممتلكات وآلات ومعدات

 ) ۲۲٦٬٦٥٦( --  موجودات غیر متداولة مباعة خلال السنة 
 ───────── ───────── 

 --  --  رصید الإقفال 
 ═════════ ═════════ 
   

 ۱٬۰٤٥٬۰۰۰ --  المتحصلات من استبعاد موجودات غیر متداولة 
 ═════════ ═════════ 

 ۱٬۰٦۸٬۸۰۸ --  استبعاد موجودات غیر متداولةربح من 
 ───────── ───────── 

 م، تم بیع قطع الأراضي التالیة: ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱خلال السنة المنتھیة في 
 
من مشروع المجموعة من خلال نقل الملكیة القانونیة إلى    ۷متر مربع، تقع في المرحلة    ۲٬٥۷۲) قطعة أرض بمساحة  ۱

ملیون ریال سعودي لیتم إثباتھ عند الوفاء بالتزامات الأداء    ٥۲ملیون ریال سعودي، یتم تأجیل مبلغ    ۸۳۰المشتري. ومن بین  
 ذات الصلة. 

 
من مشروع المجموعة عن طریق نقل ملكیة قطعة الأرض    ٥متبر مربع، تقع في المرحلة    ۲٬٦۰۰) قطعة أرض بمساحة  ۲

 إدارة المجموعة نقل صك الملكیة كبند احترازي دون وجود التزام أداء إضافي. إلى المشتري دون شروط قابلة للإلغاء. تتوقع  
 

 رأس المال والاحتیاطیات  .۱٤
  

 رأس المال ۱-۱٤
 

 م ۲۰۲۱ م ۲۰۲۲ 
   الأسھم بالألف 

 ۹۲۹٬٤۰۰ ۹۲۹٬٤۰۰ المدفوع بالكامل / المساھم بھ  -م ۲۰۲۲ینایر  ۱عند الإصدار في  
 --  ۲۲٥٬۱۳٤ ) ٤-۲مقایضة (راجع الإیضاح إصدار أسھم مقابل اتفاقیة 

 ۹۲۹٬٤۰۰ ۱٬۱٥٤٬٥۳٤ المدفوع بالكامل / المساھم بھ -م ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱عند الإصدار في  
   

 ۹٬۲۹٤٬۰۰۰ ۱۱٬٥٤٥٬۳٤۲ ریال سعودي  ۱۰القیمة الاسمیة المصرح بھا 
  

 علاوة الإصدار ۲-۱٤
 

  ۲٬۹۱۸، تم تسجیل احتیاطي علاوة إصدار بقیمة  ٤-۲مذكور في الإیضاح  بناء على تسویة التزام عقد الإیجار كما ھو  
 ملیون ریال سعودي.

 
م، وفقًا لما تسمح بھ اللوائح المعمول بھا، قرر مجلس إدارة الشركة الموافقة على طلب / مقاصة  ۲۰۲۲دیسمبر    ۲۹في  

دیسمبر   ۳۱م. وبناءً علیھ، كما في  ۲۰۲۲سمبر  دی  ۳۱رصید علاوة الأسھم المتاح مقابل الخسائر المتراكمة للشركة كما في  
 ملیون ریال سعودي على ھذا النحو. ۱٬٥۹۰م، یجب عمل مقاصة لرصید علاوة إصدار بمبلغ ۲۰۲۲

 



 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

٥۷ 
 

 
 رأس المال والاحتیاطیات (یتبع)  .۱٤

 
 الاحتیاطي النظامي  ۳-۱٤

 
من صافي دخل السنة (بعد تحمل الخسائر المتراكمة)   ٪۱۰طبقاً لنظام الشركات في المملكة العربیة السعودیة، یجب تحویل  

  ٪ ۳۰للمجموعة أن تقرر التوقف عن تحویل الاحتیاطي النظامي متى ما بلغ ذلك الاحتیاطي إلى الاحتیاطي النظامي. یمكن 
من رأس المال. وھذا الاحتیاطي النظامي غیر متاح للتوزیع. ونظراً لأن الشركة تكبدت خسارة صافیة للسنة المنتھیة في  

 لسنة المنتھیة بذلك التاریخ.م، لم یتم إجراء أي تحویل إلى الاحتیاطي النظامي خلال ا۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱
 

 احتیاطي سلف لبعض المساھمین المؤسسین ٤-۱٤
 

یمثل ذلك مدفوعات مقدمة إلى بعض المساھمین المؤسسین ("المؤسسین") في السنوات السابقة، ومعتمدة من المساھمین 
قرار   الشركة الأساسي، ولاحقا توقفت من خلال  الواجب والمنصوص علیھ في نظام  النحو  اجتماع على  المساھمین في 

العمومیة غیر العادیة بتاریخ   المدفوعة  ۱٤۳۷جمادى الآخرة    ۱۹م (الموافق  ۲۰۱٦مارس    ۲۸جمعیتھم  المبالغ  ھـ). إن 
مقدما قابلة للتعدیل مقابل توزیعات الأرباح المستقبلیة من قبل الشركة على المؤسسین و / أو مقابل متحصلات استبعاد أسھم 

 من قبل المؤسسین. الشركة المحتفظ بھا
 

 القروض والسلف   .۱٥
 

 فیما یلي تفاصیل قروض وسلف المجموعة: 

 
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
    

 ۹٬٦۳۲٬۸۷۲ ۱۰٬٦۸۲٬٤۳۳ القروض والسلف 
 ۲٤۱٬۳۲۰ ۳٦۱٬٦۲۳ عمولة مستحقة 

 ) ٦٥٬۲٦۲( ) ٦۳٬۰۱۱( یخصم: مصروفات تمویلیة مؤجلة
 ───────── ───────── 

 ۱۰٬۹۸۱٬۰٤٥ ۹٬۸۰۸٬۹۳۰ 
 )۱٬۷٦٦٬۰۸٥( ) ٤۷۸٬٦۲۱( الجزء المتداول 

 ───────── ───────── 
 ۸٬۰٤۲٬۸٤٥ ۱۰٬٥۰۲٬٤۲٤ الجزء غیر المتداول

 ════════ ════════ 
 الجزء غیر المتداول 

 دیسمبر ۳۱ 
 م ۲۰۲۲

 دیسمبر ۳۱
 م ۲۰۲۱

 ریال سعودي ألف  ألف ریال سعودي 
   

    ۱٬۳۲٦٬۰۸۸ ۱٬۳۷۸٬۹٥۱ قرض حكومي (الإیضاح (أ) أدناه) 
 ٤٬۸۸۹٬۰۲۸ ٥٬۳۸۸٬۰۳٥ قرض مشترك (الإیضاح (ب) أدناه) 

 ۲۰۱٬۹۸۰ ۲۲٥٬۱٦۱ عمولة مستحقة
 --  ۹۲۸٬٦۰۰ تسھیل من بنك محلي (الإیضاح (ج) أدناه) 
 ۲۹٬۱٥۰ ۲۹٬۱٥۰ تسھیل من بنك محلي (الإیضاح (و) أدناه) 
 ٦۰۰٬۰۰۰ ۱٬٦۰۰٬۰۰۰ تسھیل من بنك محلي (الإیضاح (د) أدناه)

 ٥۰٦٬۲٥۰ --  صكوك مساندة (الإیضاح (ز) أدناه) 
 ٥٤۷٬٥٥۰ ۱٬۰۰۷٬٤۷۷ تسھیل من بنك محلي (الإیضاح (ح) أدناه) 

 ──────── ───────── 
 ۱۰٬٥٥۷٬۳۷٤ ۸٬۱۰۰٬۰٤٦ 

 ) ٥۷٬۲۰۱( ) ٥٤٬۹٥۰( یخصم: تكالیف تمویلیة مؤجلة
 ───────── ───────── 

 ۱۰٬٥۰۲٬٤۲٤ ۸٬۰٤۲٬۸٤٥ 
 ═════════ ═════════ 



 شركة جبل عمر للتطویر 
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 ───────── ───────── 

   ۱٬۷٦٦٬۰۸٥ ٤۷۸٬٦۲۱ الجزء المتداول 
 ═════════ ═════════ 
 
ھـ)، وقعت المجموعة اتفاقیة مع وزارة المالیة، وھي جھة حكومیة،  ۱٤۳۳محرم    ۱۸م (الموافق  ۲۰۱۱دیسمبر    ۱۳في   )أ

بمبلغ   قرض  على  تخصیص    ۳للحصول  وتم  سعودي.  مشروع ملیارات ریال  من  الثالثة  المرحلة  لتطویر  القرض 
م. ولا توجد ۲۰۱٤ینایر    ۱المجموعة. وفي البدء، كان المبلغ مستحقًا للتسویة على ستة أقساط نصف سنویة تبدأ من  

 تعھدات دین مالیة متعلقة بالتسھیل. 
 

 م.  ۲۰۱۹ینایر  ۱م، حصلت المجموعة على تمدید في تاریخ بدء التسویة حتى ۲۰۱٦خلال سنة 
 

م، حصلت المجموعة على موافقة من المقرض لإعادة جدولة القرض لسداده على ثلاثة أقساط متساویة  ۲۰۱۸خلال سنة  
 . ٪ ۱٫۷٥، بسعر فائدة سایبور زائد م۲۰۱۸دیسمبر  ۳۱سنویًا، بدءًا من 

 
  ۳۱م، حصلت المجموعة على موافقة من المُقرض لتأجیل سداد جمیع الأقساط المستحقة في أو قبل ۲۰۲۰  خلال سنة

 م.  ۲۰۲۲مارس  ۳۱م حتى  ۲۰۲۰دیسمبر 
 

م، أبرمت المجموعة اتفاقیة إعادة ھیكلة قرض مع وزارة المالیة تضمنت تعدیلات جوھریة على  ۲۰۲۱خلال سنة  
العمولة المستحقة، ورسملة العمولة لفترة معینة قبل بدء السداد، ومراجعة  شروط القرض، بما في ذلك التنازل عن  

ملیار ریال سعودي من إجمالي مبلغ القرض الحالي إلى أداة تابعة دائمة غیر مضمونة   ۱٫٥أسعار العمولات وتحویل  
ملیار ریال    ۱٫٥لمضمون البالغ  متوافقة مع الشریعة الإسلامیة ("الأداة الدائمة")، وتمدید أجل استحقاق المبلغ المتبقي ا

 م، بدفعة واحدة ("القرض المسدد على دفعة واحدة").  ۲۰۳۱مارس  ۳۱سعودي حتى 
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 ملیار ریال سعودي على المیزات الرئیسیة التالیة:  ۱٫٥تشتمل الأداة الدائمة بقیمة 

 
 ملیون ریال سعودي. ٤٥۷المدفوع والبالغ  التنازل عن كامل الربح المستحق وغیر  . ۱
لیس للأداة التابعة أجل استحقاق تعاقدي ولا تحتفظ الجھة الحكومیة بحق تعاقدي للاسترداد أو السداد في السیاق   -۲

 العادي لأعمال المجموعة.  
 

أرباح على   توزیع  في حالة  إلا  الأرباح،  أي من مدفوعات  تختار عدم سداد  أن  للمجموعة  یجوز  ذلك،  علاوة على 
 ر عدم دفع الأرباح تراكما ولا حالة تخلف عن السداد.  المساھمین العادیین، ولا یعتب

 
قامت المجموعة بتحلیل الأداة التابعة التي تحتوي على میزات لأداة حقوق الملكیة بموجب معیار المحاسبة الدولي رقم  

 ، وبالتالي صنفت الأداة ضمن حقوق الملكیة بقیمتھا العادلة في تاریخ تحویل الدین. ۳۲
 

ملیار ریال سعودي یستحق السداد على أساس نصف سنوي بدءًا من   ۱٫٥ى دفعة واحدة البالغ قیمتھ القرض المسدد عل
م. والقروض المسددة على دفعة واحدة محملة  ۲۰۳۱مارس    ۳۱م مع تاریخ استحقاق نھائي في  ۲۰۲٦دیسمبر    ۳۱

  بربح مستحق الدفع سنویًا بدءًا من تاریخ إعادة الھیكلة.
 

وف الشروط الملزمة من وزارة المالیة، والمصادقة من وكیل التسھیلات وموافقة مجلس الإدارة  بناءً على استلام كش
على تلك الشروط، ألغت المجموعة إثبات التسھیل القدیم وقامت بإثبات التسھیلات الجدیدة. تشكل التغییرات في شروط 

ت الفرق بین القیمة الدفتریة للقرض ما قبل إعادة  القرض الأصلي لوزارة المالیة تعدیلاً جوھریًا، وبناءً علیھ، تم إثبا
ملیار ریال سعودي كصافي ربح   ۱٫٤الھیكلة والقیمة العادلة للأداة الدائمة والقرض الذي یسدد على دفعة واحدة البالغ  

لتوقیع   على عملیة إعادة ھیكلة القرض في قائمة الربح أو الخسارة. إدارة المجموعة حالیاً بصدد الإجراءات النھائیة
 م. ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱اتفاقیة التسھیلات كما في 

 
ملیون ریال سعودي للمقرض   ۷۲۷٫٤تعھدت المجموعة بقطع أرض في المرحلتین الثالثة والسابعة بقیمة دفتریة قدرھا  

 كرھن عقاري مقابل القرض.  
 

ك إسلامي بنظام الإجارة  ھـ) وقعت المجموعة اتفاقیة قرض مشتر۱٤۳٦ذو الحجة    ۲۹م (الموافق  ۲۰۱٥مایو    ۱۸في   )ب
ملیار ریال سعودي مع بنكین محلیین. تم استخدام ھذا القرض في سداد جمیع الالتزامات   ۸الإسلامیة بحد ائتماني قدره 
ملیار ریال سعودي (تم   ۲المتمثلة في قرض من بنك محلي بحد ائتماني قدره    ٥و    ٤و    ۲البنكیة الخاصة بالمراحل  
.  ٥)، وكذلك تنفیذ المرحلة  ٤) والمرحلة (۲الأجل، بالإضافة إلى استكمال بناء المرحلة (دفعھ) والتزام آخر قصیر  

سنة من تاریخ توقیع الاتفاقیة على دفعات ربع سنویة تنتھي   ۱۲والقرض المشترك الإسلامي مستحق السداد على مدار  
لتسھیل، ویحمل أرباحًا بسعر ملیار ریال سعودي بموجب ا  ٤٫٥م. وقامت المجموعة بسحب مبلغ  ۲۰۲۷في سبتمبر  

 م.  ۲۰۲۱مارس  ۳۱م، تلقت المجموعة خطابًا بتأجیل السداد المستحق حتى ۲۰۲۰زائد سایبور. خلال 
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م، أكملت المجموعة إعادة ھیكلة تسھیل القرض المشترك بالتغییرات الرئیسیة  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في  

 التالیة: 
 
 للسحوبات المستقبلیة.ملیار ریال سعودي إضافي من الحد المتاح  ۱٫۲ •
سنوات من تاریخ الاستحقاق الأصلي مع خیار التمدید لمدة    ۳تمدید أجل الاستحقاق النھائي للقرض المشترك لمدة   •

 سنوات أخرى، وفقًا لشروط معینة متفق علیھا مسبقًا  ۳
 جدول السداد المجدول على أساس التدفقات النقدیة للمشاریع الأساسیة •
 سنوات ۳المجدولة بعد فترة سماح مدتھا تبدأ عملیات السداد   •
 من المشروع وتقلیل مدیونیة التسھیل  ٤و  ۲نطاق الخفض في معدل الربح بناءً على التقدم المحرز في المرحلتین  •
 

قامت المجموعة بتحلیل الشروط المعاد التفاوض علیھا وتحدید التغییرات لتمثل تعدیلا غیر جوھري. وبناء على ذلك،  
ملیون ریال سعودي كصافي ربح من إعادة ھیكلة القرض المعروضة في    ۱۷۳ارة التعدیل الناتجة بقیمة  تم إثبات خس

 قائمة الربح أو الخسارة و الدخل الشامل الآخر. 
 

  ۱٦۱٦٫۹تعھدت المجموعة بقطع أرض من المرحلة الثانیة والمرحلة الرابعة والمرحلة الخامسة بقیمة دفتریة قدرھا  
للمقرض كرھن عقاري مقابل القرض. علاوة على ذلك، أصدرت المجموعة سند لأمر لصالح الاتحاد  ملیون ریال سعودي  

 ملیار ریال سعودي. ٦٫۱بمبلغ 
 

 م.  ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱یتضمن التسھیل أعلاه تعھدات مالیة؛ إلا أن المجموعة ملتزمة بھذه التعھدات كما في 
 

ھـ)، وقعت المجموعة اتفاقیة تمویل لقرض طویل الأجل غیر ۱٤۳۸الثانیة  جمادى    ۲۱م (الموافق  ۲۰۱۷مارس    ۲۰في   )ج
ملیون ریال سعودي لغرض تسویة بعض الالتزامات القائمة على    ۸٤۲مضمون مع أحد البنوك المحلیة، وحد التسھیل  

دلة فإن القرض  المجموعة، والتي بموجبھا یتم سداد القرض على مدى أربع سنوات. وبالتالي، وفقا لشروط السداد المع
  ۳م (الموافق ۲۰۱۸مارس    ۲۰كان مستحق السداد على سبعة أقساط نصف سنویة متساویة، واستحق القسط الأول في 

القسط الأخیر في  ۱٤۳۹رجب   استحق  بینما  (الموافق  ۲۰۲۱مارس    ۲۰ھـ)  القرض  ۱٤٤۲شعبان    ۷م  ھـ). ویحمل 
ھـ)، دخلت المجموعة في  ۱٤٤۱رجب   ۱٤(الموافق   م ۲۰۱۹مارس  ۲۱. وفي  ٪٥تكالیف اقتراض بسعر سایبور زائد 

اتفاقیة معدلة / معاد ھیكلتھا تتعلق بتسھیلات للمبلغ المستحق من القرض كما في تاریخ إعادة الھیكلة. وبناءً علیھ، ووفقًا  
ذو   ۱۷م (الموافق ۲۰۱۹أغسطس    ۱۸للشروط المعدلة، یتم سداد القرض على تسعة أقساط؛ القسط الأول المستحق في 

م). وخلال السنة  ۱٤٤٥ربیع الأول    ٤م (الموافق  ۲۰۲۳سبتمبر    ۱۹ھـ) والدفعة الأخیرة المستحقة في  ۱٤٤۰الحجة  
م وسبتمبر  ۲۰۲۰م، استلمت المجموعة تأجیل قصیر الأجل للدفعة المستحقة في مارس  ۲۰۲۰دیسمبر    ۳۱المنتھیة في  

التالي في مارس  ۲۰۲۰ القسط  یتم سداده حتى سبتمبر  م وا۲۰۲۱م حتى تاریخ استحقاق  المتبقي  م على  ۲۰۲۳لمبلغ 
  ٤٫۹أساس جدول أقساط نصف سنویة. وبسبب إعادة الھیكلة في الدفعات الجاریة، أقرت المجموعة خسائر تعدیل بمبلغ  

م، حصلت المجموعة على تأجیل ۲۰۲۱م. خلال سنة  ۲۰۲۰دیسمبر    ۳۱ملیون ریال سعودي خلال السنة المنتھیة في  
الأجل   مارس  قصیر  في  المستحقة  یولیو  ۲۰۲۱للدفعة  حتى  في  ۲۰۲۱م  وكما  استخدمت ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱م.  م، 

م، قامت المجموعة بسداد القرض  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱ملیون ریال سعودي. وخلال السنة المنتھیة في    ٦۳٦المجموعة  
 بالكامل.

 
م، انتھت المجموعة من توقیع اتفاقیة تمویل لقرض جدید  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱علاوة على ذلك، خلال السنة المنتھیة في  

ملیون ریال سعودي لغرض تسویة بعض المطلوبات القائمة على المجموعة، حیث سیتم سداد القرض    ۱٬۰۰۰بحد أقصى  
القرض على ثمانیة أقساط  على مدى فترة زمنیة محددة تبلغ ثماني سنوات. وبناءً علیھ السداد، یسُدد  ، ووفقًا لشروط 

 م.  ۲۰۳۰ینایر  ۳۱م ویستحق القسط الأخیر في ۲۰۲۳یولیو  ۳۱نصف سنویة متساویة؛ یستحق القسط الأول في 
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 . ٪۲٫۲٥ویحمل القرض تكالیف اقتراض بسعر سایبور زائد  
 

ملیون ریال سعودي للمقرض كرھن    ۲۲۹٫٥تعھدت المجموعة بقطع أرض في المرحلة السابعة بقیمة دفتریة قدرھا  
 عقاري مقابل القرض.  

 
 م.  ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱یتضمن التسھیل أعلاه تعھدات مالیة؛ والمجموعة ملتزمة بھذه التعھدات كما في 

 
ھـ) وقعت المجموعة اتفاقیة تسھیلات غیر مضمونة مع بنك محلي ۱٤۳۸شوال    ۲۲م (الموافق  ۲۰۱۷یولیو    ۱۷في   )د

عة. ویحمل القرض تكالیف اقتراض  ملیون ریال سعودي لغرض سداد بعض المطلوبات القائمة على المجمو  ٥۰۰بمبلغ  
بالمعدلات التجاریة ویستحق السداد بعد ستة أشھر (مع وجود خیار لتمدید الفترة ستة أشھر أخرى). ویستحق سداد  

محرم    ۲٦م (الموافق  ۲۰۱۷أكتوبر    ۱٦ھـ). وفي  ۱٤۳۹ذو الحجة    ۲۰م (الموافق  ۲۰۱۸أغسطس    ۳۱القرض في  
خصوص التسھیلات مع توقیع اتفاقیة لتحویل التسھیلات غیر المضمونة القائمة  ھـ)، أعادت المجموعة التفاوض ب۱٤۳۹

ملیار ریال سعودي   ۱ملیون ریال سعودي لیزید مبلغ التسھیلات إلى    ٥۰۰بتسھیلات مضمونة بمبلغ إضافي مقداره  
بمبلغ   الجدید مضمون  التسھیل  المجموعة. وھذا  القائمة على  المطلوبات  الوحدات  ملیار ریال سع   ۱لتغطیة  ودي من 

المكتتب بھا في شركة جبل عمر للتطویر في الحصة التابعة للمجموعة، صندوق إنماء مكة العقاري، وكان مستحق  
دیسمبر   ۳۱م. یحمل القرض تكالیف اقتراض بأسعار تجاریة. وخلال السنة المنتھیة في  ۲۰۱۸مارس    ۳۱السداد في  

ھیكلة التسھیلات وبناءً علیھ تم تمدید موعد الاستحقاق حتى نوفمبر  م، انتھت المجموعة من شروط وأحكام إعادة  ۲۰۲۰
ملیون ریال سعودي نتیجة   ۳٦٫۲. وسجلت المجموعة خسائر تعدیل بلغت  ٪۳م بتكلفة اقتراض سایبور زائد  ۲۰۲۱

لتسھیلات.  م. ولا توجد تعھدات دین مالیة متعلقة با۲۰۲۰دیسمبر   ۳۱إعادة جدولة التسھیلات خلال السنة المنتھیة في 
، حصلت المجموعة على  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱وتسھیل القرض لھ تاریخ تجدید في الماضي وخلال السنة المنتھیة في  

 م.۲۰۲۲أغسطس   ۲۸ملیار ریال سعودي حتى  ۱موافقة من المقرض لتجدید تسھیل قرض بمبلغ 
 

ھـ) بالتوقیع على تسھیلات مع بنك محلي ۱٤٤۰جمادى الأولى    ۲٤م (الموافق  ۲۰۱۹ینایر    ۳۰قامت المجموعة بتاریخ  
والتزامات مالیة أخرى. القرض    ۳ملیون ریال سعودي لغرض تمویل المتطلبات العامة الحالیة للمرحلة    ٦۰۰بمبلغ  

.  ٪۲م. ویحمل التسھیل تكالیف اقتراض بأسعار تجاریة بسعر سایبور زائد  ۲۰۲۰فبرایر    ۲۷كان مستحق السداد في  
م، أنھت المجموعة أحكام وشروط إعادة ھیكلة التسھیلات وبالتالي تم تمدید  ۲۰۲۰دیسمبر    ۳۱نتھیة في  خلال السنة الم

ملیون ریال    ۱۸٫٥م، سجلت المجموعة خسائر تعدیل بلغت  ۲۰۲۰م. وخلال سنة ۲۰۲٥أجل الاستحقاق حتى دیسمبر  
بالتدفقات النقدیة التشغیلیة المخصصة   م. سیتم ربط المدفوعات المؤجلة۲۰۲۰سعودي نتیجة إعادة الجدولة خلال سنة 

 للفندق. ولا توجد تعھدات دین مالیة متعلقة بالتسھیل. 
 

م، قامت المجموعة بإعادة ھیكلة التسھیلات المذكورة أعلاه من البنك ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱خلال فترة السنة المنتھیة في 
لي وبموجب إعادة الھیكلة ھذه، دخلت المجموعة ملیون ریال سعودي على التوا  ٦۰۰ملیون ریال سعودي و    ۱٬۰۰۰بمبلغ  

ملیون ریال سعودي من خلال تعدیل التسھیلات التي تم الحصول علیھا سابقا. ویحمل   ۱٬٦۰۰في تسھیل جدید بمبلغ  
ملیون    ۷۹٫۲. وسجلت المجموعة خسائر تعدیل بلغت  ٪ ۲٫۳القرض المعاد ھیكلتھ معدل اقتراض بسعر سایبور زائد  

م. تم التوقیع علیھ لاحقا لنھایة  ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱جة إعادة جدولة التسھیلات خلال السنة المنتھیة في  ریال سعودي نتی
التسھیل على ستة أقساط ربع سنویة متساویة تبدأ من     ۲۸م بدفعتین كاملتین في  ۲۰۲۳فبرایر    ۲٤السنة. یتم سداد 

 م على التوالي.  ۲۰۲۷أغسطس  ۲۸م و ۲۰۲٦أغسطس 
 

ملیار ریال سعودي للمقرض كرھن عقاري مقابل   ۲تعھدت المجموعة بأحد ممتلكاتھا في المرحلة الأولى بقیمة دفتریة 
 القرض.  

 
 م.  ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱یتضمن التسھیل أعلاه تعھدات مالیة؛ إلا أن المجموعة ملتزمة بھذه التعھدات كما في 

 
 
 
 



 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 الموحدة إیضاحات حول القوائم المالیة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

٦۲ 
 

 
  القروض والسلف (یتبع) .۱٥

 
ھـ)، وقعت المجموعة تسھیلات غیر مضمونة وغیر ممولة  ۱٤۳۹ربیع الثاني   ۳۰م (الموافق ۲۰۱۸ینایر  ۱۷بتاریخ  )ه

ملیون ریال سعودي بغرض فتح خطابات اعتماد وخطابات ضمان من قبل المجموعة. وتم    ۳۰۰مع بنك محلي بحدود  
م. خلال السنة المنتھیة ۲۰۲۰ینایر    ۳۰ملیون ریال سعودي وتاریخ انتھاء صلاحیتھا في    ۲۰۹٫۸تجدید التسھیلات بمبلغ  

ملیون ریال سعودي   ۷۰م، استخدمت المجموعة مبلغ  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱م، تم تمدید التسھیل. في  ۲۰۲۰دیسمبر    ۳۱في  
زائد   بسعر سایبور  القائمة  المطلوبات  في  ٪۲٫٥لتسویة بعض  المنتھیة  السنة  قامت ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱. وخلال  م، 

 قرض بالكامل.المجموعة بسداد مبلغ ال
 
ھـ)، وقعت المجموعة تسھیلات غیر مضمونة وغیر ممولة ۱٤۳۸ذو القعدة    ۲٤م (الموافق  ۲۰۱۷أغسطس    ۱٦بتاریخ   )و

ملیون ریال سعودي بغرض فتح خطابات اعتماد وخطابات ضمان من قبل المجموعة. وتحمل   ۲۰۰مع بنك محلي بمبلغ  
تر وتم  تجاریة  بمعدلات  الاقتراض  تكالیف  حتى  التسھیلات  التسھیلات  (الموافق  ۲۰۲۳أكتوبر    ٥حیل  صفر    ۲۱م 

ملیون ریال سعودي لتسویة بعض المطلوبات    ٥٥٫٤م، استخدمت المجموعة مبلغ  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱ھـ). في  ۱٤٤٤
 القائمة. ولا توجد تعھدات دین مالیة متعلقة بالتسھیل.  

 
  ٥۰٦مونة متوافقة مع الشریعة بمبلغ  م، أصدرت المجموعة صكوكا خاصة مساندة غیر مض۲۰۱۸نوفمبر    ۱۲في   )ز

م. وتم إصدار الصكوك بموجب شركة تابعة مملوكة بالكامل  ۲۰۲۳نوفمبر    ۱٥ملیون ریال سعودي بتاریخ استحقاق  
"جبل عمر للصكوك المحدودة" بالدولار الأمریكي. ویتم سداد أصل المبلغ المستحق على دفعة واحدة مستحقة في تاریخ  

 سنویًا. ولا توجد تعھدات دین مالیة متعلقة بالصكوك. ٪۹٫۸٥صكوك سعر عمولة ثابت یبلغ الاستحقاق. وتحمل ال
 

م، أعلنت المجموعة وقامت بإجراء استرداد جزئي مبكر للصكوك  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱خلال فترة السنة المنتھیة في  
  ۱۳٥٬۰۰۰٬۰۰۰إجمالي المبلغ الاسمي  دولار أمریكي في إجمالي المبلغ الاسمي لشھاداتھا (من    ٦۷٬٥۰۰٬۰۰۰بقیمة  

 م. ۲۰۲۳نوفمبر  ۱٥م وتاریخ الاستحقاق الأصلي ھو ۲۰۱۸نوفمبر  ۱۲دولار أمریكي) التي صدرت في 
 

ملیار ریال سعودي   ۱٫٦م، دخلت المجموعة في ترتیب تمویل مضمون بمبلغ  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في   )ح
ال المرحلة  لإكمال  المقرضین  أحد  سحب  مع  وتم  المجموعة.  مشروع  من  تم    ٥٤۷ثالثة  والتي  سعودي  ملیون ریال 

التسھیل خلال  المتبقیة من ھذا  الثالثة. سیتم إجراء السحوبات  المتعلقة بالمرحلة  المطلوبات  استخدامھا لتسویة بعض 
. ووفقًا لشروط السداد،  سنویًا  ٪ ۰٫۹م. تكلفة الاقتراض ھي سایبور زائد  ۲۰۲۳یونیو    ۳۰ثمانیة عشر شھرًا اعتبارًا من  

شھرًا من تاریخ    ۲٤یتم سداد القرض على أربعة وعشرین قسطًا نصف سنوي متساوي. ویستحق القسط الأول بعد  
 م.  ۲۰۲٤نوفمبر  ۳۰انتھاء فترة الإتاحة الأولیة بتاریخ 

 
 بالتسھیل. ھذا القرض مضمون بضمان تقدمھ الحكومة للمقرض. ولا توجد تعھدات دین مالیة متعلقة 

 
ملیون ریال   ۱٬۹۹۳م، بلغ إجمالي المبالغ المسحوبة على القروض والسلف ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱خلال السنة المنتھیة في  )ط

م: بلغت تكالیف إصدار الصكوك ۲۰۲۱ملیون ریال سعودي ( ۹٦۹ملیون ریال سعودي) و  ۱٬۱۸٤م: ۲۰۲۱سعودي (
 ي). ملیون ریال سعود ۳٦۹م: ۲۰۲۱ملیون ریال سعودي ( ٥٤٥

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 
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 التزامات عقود الإیجار  .۱٦

 
  التزامات عقود الإیجار كما یلي:

 دیسمبر ۳۱  
 م ۲۰۲۲

 دیسمبر ۳۱
 م ۲۰۲۱

 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
   

 ۱٥٬۰۹۰ ۱٬۸۳۱ إجمالي المطلوبات
 ) ٥۳٤( ) ۳۸( تكالیف تمویلیة 

 ───────── ───────── 
 ۱٬۷۹۳ ۱٤٬٥٥٦ 

 )  ۳٬۲٤۷( ) ۱٬۳۸٥( المتداول یخصم: الجزء  
 ───────── ───────── 

 ۱۱٬۳۰۹ ٤۰۸ الجزء غیر المتداول
 ═════════ ═════════ 
 

یوضح الجدول أدناه تحلیل استحقاق التزامات الإیجار المقسمة في إیجارات عقود الإیجار ومصروفات التمویل غیر المطفأة، 
 التقریر.والتي یتعین دفعھا بعد تاریخ 

 
إیجارات العقود  

 المستقبلیة 
مصروفات تمویلیة 

 غیر مطفأة 
التزامات عقود 

 الإیجار
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي  

    م  ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱
 ۱٬۳۸٥ ) ۳۸( ۱٬٤۲۳ أقل من سنة واحدة 

 ٤۰۸ --  ٤۰۸ من سنة إلى خمس سنوات
 ───────── ───────── ───────── 
 ۱٬۸۳۱ )۳۸ ( ۱٬۷۹۳ 
 ═════════ ═════════ ═════════ 

    م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱
 ۳٬۲٤۷ ) ۱٦۰( ۳٬٤۰۷ أقل من سنة واحدة 

 ۱۱٬۳۰۹ ) ۳۷٤( ۱۱٬٦۸۳ من سنة إلى خمس سنوات
 ───────── ───────── ───────── 
 ۱٥٬۰۹۰ )٥۳٤ ( ۱٤٬٥٥٦ 
 ═════════ ═════════ ═════════ 
 

 نھایة الخدمة للموظفین مخصص مكافأة  .۱۷
 

تطبق المجموعة خطة منافع محددة تتماشى مع متطلبات نظام العمل في المملكة العربیة السعودیة. تستند مدفوعات مكافأة 
نھایة الخدمة بموجب الخطة إلى الرواتب والبدلات النھائیة للموظفین وسنوات الخدمة التراكمیة في تاریخ انتھاء خدمتھم 

النحو المحدد في الشروط المنصوص علیھا في أنظمة العمل بالمملكة العربیة السعودیة. إن خطط مكافأة نھایة الخدمة على 
للموظفین ھي خطط غیر ممولة ویتم الوفاء بالتزامات سداد المنافع عندما تستحق بعد إنھاء التوظیف. یلخص الجدول التالي  

في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الموحدة والمبالغ المدرجة في    مكونات صافي مصاریف المكافآت المعترف بھا
 قائمة المركز المالي الموحدة. 
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٦٤ 
 

 
 (یتبع) مخصص مكافأة نھایة الخدمة للموظفین  .۱۷

 
 دیسمبر ۳۱ 

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
   

 ۳۳٬٤۰۰ ۲۷٬۳۰۹ السنة مطلوبات المنافع المحددة في بدایة 
   المدرج في الربح أو الخسارة 

 ۷٬۹۹۲ ۷٬۱۲٤ تكلفة الخدمة الحالیة 
 ٤٥۹ ٦۰۱ تكلفة الفائدة

 ) ۷٥۷( ) ۸۸۸( ربح تخفیض مدة 
 

 المدرج ضمن الدخل الشامل الآخر 
 (ربح) / خسارة إعادة القیاس:

٦٬۸۳۷ ۷٬٦۹٤ 

   الإكتواریة الناتجة من: (الربح) / الخسارة  
 --  ۳۱۰ افتراضات دیموغرافیة 

 ) ۱٬۲۳٦( ۳٤۱ الافتراضات المالیة 
 ) ۱٬۲٥٤( ۲٬٥۰٥ تعدیل بناءً على الخبرة

 ۳٬۱٥٦ )۲٬٤۹۰ ( 
   أخرى 

 ) ۱۱٬۰۳٤( ) ٤٬٦۲۷( منافع مدفوعة
 ) ۲٦۱( --  مطلوبات محولة

 )٤٬٦۲۷ ( )۱۱٬۲۹٥ ( 
 ───────── ───────── 

 ۲۷٬۳۰۹ ۳۲٬٦۷٥ مطلوبات المنافع المحددة في نھایة السنة 
 ═════════ ═════════ 
 

 الافتراضات الإكتواریة 
 فیما یلي الافتراضات الإكتواریة الرئیسیة التي جرى تطبیقھا في تاریخ التقریر:

 
 دیسمبر ۳۱ 

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
   

 ٪ ۲٫٤ ٪٤٫۱۳ معدل الخصم (%) 
 ٪ ۲٫۲٥ ٪٤٫۱۲ الرواتب المستقبلیة (%) نمو 

 
 سنة).    ۳٫۳٦م:  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱سنة (  ٦٫٥۸م، كانت مدة المتوسط المرجح لالتزام المنافع المحددة  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱في  

 
لسندات الشركات یتم خصم الدفعات المستقبلیة المتوقعة باستخدام عوائد السوق في نھایة السنة التي أعدت عنھا القوائم المالیة  

العالیة السیولة مع الشروط والعملات التي تتوافق قدر الإمكان مع التدفقات النقدیة الخارجة التقدیریة المستقبلیة إلى خارج  
 الشركة. 
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 (یتبع) مخصص مكافأة نھایة الخدمة للموظفین  .۱۷

 
 تحلیل الحساسیة

التقریر، مع ثبات الافتراضات الأخرى، على أحد الافتراضات قد تؤثر التغییرات المحتملة بشكل معقول في تاریخ 
 الإكتواریة ذات الصلة بخطة المنافع المحددة بمقدار المبالغ المبینة أدناه.

 
 م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱ م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱ 
 النقص الزیادة النقص  الزیادة  
ألف ریال   

 سعودي 
ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

     
   ۱٬۸۳۳ ) ۱٬٦۰۰( ۲٬۰۷۲ ) ۲٬۱۹٦( حركة)  ٪۱معدل الخصم ( 

 ) ۱٬۷٤۲(   ۱٬۹٥۸ ) ۲٬۳۳۱( ۲٬۱۸۱ حركة) ٪۱نمو الرواتب المستقبلیة (
 

تم تحدید تحلیل الحساسیة أعلاه على أساس طریقة تقوم باستقراء التأثیر على التزام المنافع المحددة نتیجة للتغیرات المعقولة 
الافتراضات الرئیسیة التي تحدث في نھایة فترة التقریر المالي. یستند تحلیل الحساسیة إلى أساس التغیر في الافتراضات في  

الرئیسیة مع بقاء جمیع الافتراضات الأخرى ثابتة. قد لا یكون تحلیل الحساسیة ممثلاً عن التغیر الفعلي في التزام المنافع  
 حدوث تغیر في الافتراضات بعیداً عن بعضھا البعض.  المحددة حیث أنھ من غیر المحتمل

 
 الدفعات غیر المخصومة التالیة متوقعة لخطة المزایا المحددة في السنوات المقبلة:

 
 دیسمبر ۳۱ 

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
   

 ٤٬٤٥۸ ٤٬۸۹۹ القادمة) شھرا القادمة (فترة التقریر السنوي  ۱۲خلال الـ 
 ۱۱٬۳۷۰ ۱۳٬۹۰۹ سنوات ٥و  ۱بین 
 ۷٬۰۷۰ ۲٥٬۸۱۱ سنوات  ۱۰و  ٥بین 

 ═════════ ═════════ 
 

 المطلوبات غیر المتداولة الأخرى .۱۸
  

 الإیضاح
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي  

    
المنطقة المركزیة (انظر إیضاح مستحق الدفع إلى شركة تبرید 

 ۷٤۱٬۲۰٥ ۷۱٦٬۲۳۲ ۲۱ (ب) أدناه) 
 ۳۷۰٬۳٦۳ ۱۹۳٬٥۰۱  غیر متداولة -محتجزات دائنة 

 ٦٬٤٥۷ ۷٬۹۷۹  ودائع مستردة (راجع إیضاح (أ) أدناه)
 ۱۳٬٤٥٥ ۱٥٬۹٥۸  أخرى 

  ───────── ───────── 
  ۹۳۳٬٦۷۰ ۱٬۱۳۱٬٤۸۰ 
  ═════════ ═════════ 
 

 یتم استلام الودائع القابلة للاسترداد مقابل المراكز التجاریة التي یجب تسویتھا في نھایة العقد. )أ
شركة تبرید المنطقة المركزیة لإنشاء مرافق تبرید وتقدیم خدمة التبرید للمجموعة والعملاء الآخرین   بموجب الترتیب مع )ب

ضمن منطقة مشروع التطویر. تحدد اتفاقیة الامتیاز معادلة الأسعار لبیع الخدمات إلى المجموعة والعملاء بمعدل ثابت  
  یخضع لسعة التبرید المتعاقد علیھا ونوعیة خدمات التبرید. 



 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 الموحدة إیضاحات حول القوائم المالیة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

٦٦ 
 

 
 الذمم الدائنة التجاریة والمطلوبات المتداولة الأخرى .۱۹

 
 دیسمبر ۳۱ 

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
   

 ٦۰۲٬۸٥۹ ۳۸٤٬۷۲٦ أرصدة مستحقة للمقاولین ومصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى
 ۱۹٬۱۱۷ ۱۹۷٬۸۳۹ متداولة -محتجزات دائنة 

 ۱۸۸٬۹٤۱ ۲۳٦٬۰۲۲ عملاءدفعات مقدمة من 
 ۱٤۱٬۰۷۱ ۱۲۱٬۲٥۳ الذمم الدائنة التجاریة 

 ٥۸۷٬۸۷۸ ٦٥۱٬٦۷۸ )۲۱المستحق لأطراف ذات علاقة (الإیضاح 
 ───────── ───────── 

 ۱٬٥۹۱٬٥۱۸ ۱٬٥۳۹٬۸٦٦ 
 ═════════ ═════════ 
 
الباطن بناءً على شروط متفق علیھا. تم تصنیف  تتكون المحتجزات الدائنة من المبلغ الواجب تسویتھ للمتعاقدین من   )أ

 المبلغ كمتداول وغیر متداول بحسب التاریخ المتوقع للتسویة.
 

تشتمل الدفعة المقدمة من العملاء على المبالغ المستلمة مقدماً مقابل بیع الوحدات السكنیة والمبالغ المدفوعة مقدما مقابل  ب) 
 إیجار المراكز التجاریة.  

 
 الزكاة المستحقة  .۲۰

 
من الدخل الخاضع للزكاة أو الوعاء الزكوي، أیھما أعلى. ومن ثم فإن تستحق الزكاة للسنة    ٪۲٫٥یتم احتساب الزكاة بنسبة  

 م على الوعاء الزكوي، والتي تتمثل مكوناتھا الھامة فیما یلي:۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱المنتھیة في 
 
 دیسمبر ۳۱  

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي  
    

 ۷٬۹۰۳٬۲۱٤ ۱٤٬۰۸۱٬۷٦۲  حقوق الملكیة
 ۸٬۲۲٦٬۱٦۸ ۱۲٬٦۰۳٬۳٤۰  مخصصات افتتاحیة وتعدیلات أخرى

 ) ۲٦٬۱۱۲٬٥۸۸( ) ۲٦٬۷۲۰٬۰٦۷(  القیمة الدفتریة للموجودات طویلة الأجل
    
  ═════════ ═════════ 

 ۱٬۱۲٥٬٥٦۷ ) ۲۰۸٬۳۱۷( أ دخل معدل 
  ═════════ ═════════ 

 )۱٬٦۸۰٬۲۲۷( ) ۲٤۳٬۲۸۲( ب الوعاء الزكوي 
  ═════════ ═════════ 

 ۱٬۱۲٥٬٥٦۷ --   الوعاء الزكوي ("أ" أو "ب" أیھما أعلى) 
  ═════════ ═════════ 
 

 تم تعدیل بعض البنود وفقا لنظام الزكاة وضریبة الدخل السعودي للوصول إلى الوعاء الزكوي.



 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

٦۷ 

 
 الزكاة المستحقة (یتبع)  .۲۰

 
 فیما یلي حركة مخصص الزكاة للسنة: 

 
 
 

 دیسمبر ۳۱
 م ۲۰۲۲

 دیسمبر ۳۱
 م ۲۰۲۱

 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
   

 ٦۸٬۷٤۱ ۳۰۱٬۷٦۸ رصید افتتاحي
   المحمل للسنة

 ۲۹٬۰۱۷ --  السنة الحالیة -محمل زكاة متداول 
 ۱۸۲٬۱۸۹ --  الفترة السابقة -محمل زكاة متداول 

  -- ۲۱۱٬۲۰٦ 
 --  ) ۱٦٬۷۱۰( مدفوعات

 ۲۱٬۸۲۱ --  المستحقاتالمحول من 
 ───────── ───────── 

 ۳۰۱٬۷٦۸ ۲۸٥٬۰٥۸ رصید الإقفال  
 ═════════ ═════════ 
 

 موقف الربوط 
 

م. تم الانتھاء من الربوط الزكویة ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱قدمت المجموعة إقرارات الزكاة عن جمیع الفترات / السنوات وحتى 
 ھـ. ۱٤۳۳ھـ إلى  ۱٤۲۷والجمارك (الھیئة) للسنوات من مع ھیئة الزكاة والضریبة 

 
ذو    ۳۰ملیون ریال سعودي تتعلق بالسنة المنتھیة في    ٤۲۱في الفترة السابقة، رفعت الھیئة مطالبة زكویة إضافیة بمبلغ  

ً  م.۲۰۱۸دیسمبر    ۳۱ھـ و  ۱٤۳۸رجب    ۱٥ھـ إلى جانب الفترات المنتھیة في  ۱٤۳۷الحجة    ضد  وقدمت المجموعة استئنافا
للمخالفات والمنازعات الضریبیة  والمطالبة الإضافیة.   اللجنة الاستئنافیة  بخصوص مراجعة استئناف   إخطاراتأصدرت 

لتصبح   الزكاة  اللجنة    ۳٥٤مطالبة  إلى  نظر  إعادة  طلب  المجموعة  وقدمت  سعودي.  للمخالفات  ملیون ریال  الاستئنافیة 
والمنازعات الضریبیة. وكما في تاریخ التقریر، لا زال رد اللجنة الاستئنافیة للمخالفات والمنازعات الضریبیة في ھذا الصدد  

 قید الانتظار.
 

م وطالبت بالتزام  ۲۰۲۰م و  ۲۰۱۹م، قامت الھیئة بإصدار الربوط عن سنتي  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱خلال السنة المنتھیة في  
بمبلغ   إضافي  اللجنة    ۲۰۹زكاة  وأصدرت  السابقة.  الربوط  بخصوص  استئنافاً  المجموعة  وقدمت  سعودي.  ملیون ریال 

  ۱۸۹الاستئنافیة للمخالفات والمنازعات الضریبیة قرارھا بشأن استئناف المجموعة بتعدیل مطالبة الزكاة الإضافیة لتصبح  
للمخالفات والمنازعات الضریبیة ضد قرار  ملیون ریال سعودي. والمجموعة بصدد تقدیم استئنا اللجنة الاستئنافیة  إلى  ف 
م، قامت الإدارة بإثبات مخصص یمثل أفضل تقییم ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱لجان حل الخلافات والنزاعات الضریبیة. وكما في  

دھا بما في ذلك وحتى  لھا للمبلغ المطلوب لتسویة جمیع المطالبات الزكویة، بما في ذلك الربوط والاستئنافات المعلقة ض
 م. ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱السنة المنتھیة في 

  



 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

٦۸ 

 
 معاملات وأرصدة الأطراف ذات العلاقة .۲۱

 
تشمل الأطراف ذات العلاقة موظفي الإدارة العلیا في المجموعة والكیانات التي تخضع للسیطرة المشتركة تسیطر علیھا تلك  

المشتركة أو تتأثر بتلك الأطراف. ویتم اعتماد أسعار وشروط ھذه التعاملات الأطراف أو التي تخضع للسیطرة أو للسیطرة  
قائمة ببعض  المعاملات مع الأطراف ذات الصلة وفقا لشروط متفق علیھا. فیما یلي  المجموعة ویتم تنفیذ  إدارة  من قبل 

 المعاملات الرئیسیة مع الأطراف ذات العلاقة وأرصدة المجموعة.
 

العلیا الرئیس التنفیذي ورؤساء الأقسام. تشتمل مكافأة موظفي الإدارة العلیا بالشركة على الرواتب    یتكون موظفو الإدارة
 والمنافع غیر النقدیة والمساھمات في خطة المنافع المحددة لما بعد انتھاء التوظیف. 

 
 العلاقة طرف ذو علاقة 

 مشروع مشترك  شركة تبرید المنطقة المركزیة
 شركة مستثمر فیھا  للضیافة صندوق البلاد مكة 

 شریك شركة مكة للإنشاء والتعمیر 
 مسؤولون عن تخطیط وتوجیھ ومراقبة أنشطة الكیان  موظفو الإدارة العلیا

 
إضافة إلى المعاملات مع الجھات ذات العلاقة المفصح عنھا في الإیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة فیما یلي المعاملات 

  ۳۱الجھات ذات العلاقة خلال دورة الأعمال العادیة والمدرجة ضمن القوائم المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في  الھامة مع  
 دیسمبر والأرصدة الناشئة عنھا:

 طبیعة المعاملة طرف ذو علاقة 
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي  
    

 ۲۸٬۲۹۱ -- التكلفة التمویلیة  بنك البلاد
 ٦٬۷۱٤ ۷٬۲۰۰ منافع موظفین قصیرة الأجل - مكافآت موظفي الإدارة العلیا

 ۱٥۰ ۱٥۰ منافع ما بعد التوظیف - 
 ٥٥۷ ۱٬٦٤۰ أتعاب حضور اجتماعات مجلس الإدارة - 

 -شركة تبرید المنطقة المركزیة 
 مشروع مشترك 

 مصروفات تبرید  
۲۲٬۷۹۸ ۱۲٬۹۷۸ 

رسوم امتیاز مستحقة الدفع متعلقة   
 ۳۹٬٦۱٤ ۳۸٬٤۷٤ بالتمویل

 مدفوعات امتیاز  
۲۳٬۷٦٥ ۲۲٬٦۲٥ 

 ٤٬۰٥۷ ٤٬۰٥۷ إیرادات إیجاریة  
 

  



 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

٦۹ 

 
 معاملات وأرصدة الأطراف ذات العلاقة (یتبع)  .۲۱

 
 فیما یلي بیان بالأرصدة الناتجة من المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة: 

 
 

 العلاقة الطرف ذو 
 

 العلاقة
 

 المدرج تحت
دیسمبر  ۳۱

 م ۲۰۲۲
دیسمبر  ۳۱

 م ۲۰۲۱
ألف ریال     

 سعودي 
ألف ریال  
 سعودي

 شركة تبرید المنطقة المركزیة
 

مطلوبات غیر متداولة  مشروع مشترك 
 ۷٤۱٬۲۰٥ ۷۱٦٬۲۳۲ أخرى 

ذمم مدینة تجاریة   
 ۱۱٬٤٦۷ ۱٥٬۸٦۸ وأخرى

ذمم دائنة تجاریة    
متداولة ومطلوبات  

 ۲۰۸٬۸۱۷ ۲۷۲٬۳۹٥ أخرى 
 ٦٤۲٬۲۷۷ --  القروض والسلف  شركة شقیقة بنك البلاد

صندوق البلاد للضیافة في مكة  
 المكرمة

 

استثمار بالقیمة 
العادلة من خلال  
 الربح أو الخسارة 

ذمم دائنة تجاریة  
ومطلوبات متداولة 

 ٦۹٬٤۹٦ ٦۹٬۷۱۸ أخرى 
شركة مكة للإنشاء والتعمیر  

 ج)٥(راجع الإیضاح 
 

ذمم دائنة تجاریة   شریك
ومطلوبات متداولة 

 ۳۰۹٬٥٦٥ ۳۰۹٬٥٦٥ أخرى 
 

 الإیرادات  .۲۲
 

 
 الإیضاح

 دیسمبر ۳۱
 م ۲۰۲۲

 دیسمبر ۳۱
 م ۲۰۲۱

ألف ریال    
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي

    
   ۲۷٦٬۰۲٥ ۷٦۰٬۲۱۷ أ العملاء  مع العقود من إیرادات

 ۳٤٬۳۳٤ ۸۹٬۲۸٤ ب إیرادات من إیرادات إیجاریة 
  ───────── ───────── 
  ۸٤۹٬٥۰۱ ۳۱۰٬۳٥۹ 
  ═════════ ═════════ 



 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۷۰ 
 

 
 الإیرادات (یتبع).         ۲۲

 
 العملاء  مع العقود من تفصیل الإیراد ۲۲-۱

المجموعة المقرر عنھا. علاوة على ذلك، فإن  فیما یلي الإیرادات مقسمة حسب نوع الإیرادات وتوقیت إثبات الإیرادات. ویتضمن الجدول أیضًا تسویة الإیرادات المصنفة حسب قطاعات  
 إیرادات المجموعة مصدرھا المملكة العربیة السعودیة. 

 دیسمبر ۳۱للسنة المنتھیة في  
 م ۲۰۲۱ م ۲۰۲۲ م ۲۰۲۱ م ۲۰۲۲ م ۲۰۲۱ م ۲۰۲۲ م ۲۰۲۱ م ۲۰۲۲ 

 المراكز التجاریة  الفنادق العاملة  
العقارات المُحتفظ بھا للتطویر  

 الإجمالي والبیع

 
ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي

         نوع الإیرادات:
 ۹٦٬۹۰۹ ٦۲٬٦۸۰ ۹٦٬۹۰۹ ٦۲٬٦۸۰ --  --  --  --  بیع عقارات للتطویر والبیع 

         عملیات الفندق
 ۱٤۲٬۱۱۱ ٥٤۲٬۱٥۷ --  --  --  --  ۱٤۲٬۱۱۱ ٥٤۲٬۱٥۷ إیجار الغرف  -
 ۳۷٬۰۰٥ ۱٥٥٬۳۸۰ --  --  --  --  ۳۷٬۰۰٥ ۱٥٥٬۳۸۰ خدمات أخرى -
 ٦۹۷٬٥۳۷ ۱۷۹٬۱۱٦ --  --  ٦۲٬٦۸۰ ۹٦٬۹۰۹ ۷٦۰٬۲۱۷ ۲۷٦٬۰۲٥ 

         توقیت إثبات الإیرادات:
 ۳۷٬۰۰٥ ۱٥٥٬۳۸۰ --  --  --  --  ۳۷٬۰۰٥ ۱٥٥٬۳۸۰ وقت محدد

 ۲۳۹٬۰۲۰ ٦۰٤٬۸۳۷ ۹٦٬۹۰۹ ٦۲٬٦۸۰ --  --  ۱٤۲٬۱۱۱ ٥٤۲٬۱٥۷ على مدى العمر
 ۲۷٦٬۰۲٥ ۷٦۰٬۲۱۷ ۹٦٬۹۰۹ ٦۲٬٦۸۰ --  --  ۱۷۹٬۱۱٦ ٦۹۷٬٥۳۷ العملاء  مع العقود من إجمالي الإیراد

 
 الإیرادات الإیجاریة (على مدى زمني) ۲۲-۲

 م ۲۰۲۱ م ۲۰۲۲ م ۲۰۲۱ م ۲۰۲۲ م ۲۰۲۱ م ۲۰۲۲ م ۲۰۲۱ م ۲۰۲۲ 

 
ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي

         

 ۳٤٬۳۳٤ ۸۹٬۲۸٤ --  --  ۳٤٬۳۳٤ ۸۹٬۲۸٤ --  --  مركز تجاري
 ۳٤٬۳۳٤ ۸۹٬۲۸٤ --  --  ۳٤٬۳۳٤ ۸۹٬۲۸٤ --  --  إیرادات الإیجار إجمالي الإیرادات من 

 
حال في المملكة العربیة السعودیة. بینما عملاء  عملاء الفنادق العاملة ممثلین بمجموعة متنوعة من الجمھور العام من جمیع أنحاء العالم. وعملاء المراكز التجاریة ممثلین بممالكي الم ۲۲-۳

 ممثلین بشكل كبیر بالجمھور العام. ولا یوجد تركیز كبیر للإیرادات لعملاء محددین في أي من القطاعات.مشروعات التطویر 



 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱المنتھیة في للسنة 

۷۱ 
 

 
 تكلفة المبیعات  .۲۳

 دیسمبر ۳۱ 
 م ۲۰۲۲

 دیسمبر ۳۱
 م ۲۰۲۱

ألف ریال   
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي

   
 ۸۷٬٦۱٦ ۷٤٬۲۳۱ تكلفة عقارات للتطویر والبیع
 ۲۹٬٥٤۸ ۳۸٬۲٥۸ تكالیف تشغیل مركز تجاري 

   ۱٥۳٬٤٥۸   ٤۱٥٬۷٦۱ تكلفة تشغیل الفندق 
   ۲۲۱٬٦٥٥   ۲۲٥٬۳۳۸ استھلاك وإطفاء 

 ۳۹٬٥۷۲ ٤۱٬٥۳٦ تكلفة متعلقة بعقد إیجار الفندق -
 ۳٬۱٤٥ ۲٬٦۱٦ تكالیف أخرى

 ──────── ──────── 
 ۷۹۷٬۷٤۰ ٥۳٤٬۹۹٤ 
 ════════ ════════ 
 

 المصروفات العمومیة والإداریة  .۲٤
 دیسمبر ۳۱ 

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
ریال  ألف  

 سعودي 
ألف ریال  
 سعودي

   
 ۱۳٦٬۷٥۳ ٥۳٬٤٥٦ تكالیف موظفین ومصروفات سفر

 ٥۱٬۱۸۱ ٤۱٬۳۳۷ استھلاك وإطفاء 
 ۳٬۳۷۸ ۳٬۳٦٤ ضرائب استقطاع 

 ۱٦٬٥٥٤ ۳۸٬۰۷۱ أتعاب مھنیة واستشاریة 
 ٥۹٤ ۱٬۷۲٤ أتعاب حضور اجتماعات مجلس الإدارة

 ۱٬٦٦۸ ۳٬۳۲۳ مصروفات ما قبل افتتاح الفنادق
 ۲۷٬٤۹۲ ۳٦٬۰۸٥ أخرى 

 ──────── ──────── 
 ۱۷۷٬۳٦۰ ۲۳۷٬٦۲۰ 
 ════════ ════════ 
 

 إیرادات التشغیل الأخرى .۲٥
 دیسمبر ۳۱ 

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
ألف ریال   

 سعودي 
ألف ریال  
 سعودي

   
 ۱٬۸۲۱ ٥٬۱۰٦ دخل استثمارات مرابحة

 ۸٤٤ --  )۸الربح أو الخسارة (راجع الإیضاح استثمارات مالیة بالقیمة العادلة من خلال 
 ۱٬۰۹۷ ۱٬٦۰۲ رسم امتیاز

 ۳٬٥۰۰ ۱۲٬۳۸۲ أتعاب الصیانة وغیرھا
 ──────── ──────── 
 ۱۹٬۰۹۰ ۷٬۲٦۲ 
 ════════ ════════ 



 طویر شركة جبل عمر للت
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۷۲ 
 

 
 صافي التكالیف التمویلیة  .۲٦

 
 دیسمبر ۳۱ 

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
ألف ریال   

 سعودي 
ألف ریال  
 سعودي

   
 ٤۲٦٬۱٥۹ ۳۸٬٤۸۳ ومطلوبات أخرى متداولة تكلفة تمویل ترتیبات إیجار

 ۳٦۸٬۹۹۷ ٥٤٥٬۰٥۱ تمویلیة على اتفاقیة قرض (أ)تكلفة 
 ───────── ───────── 
 ٥۸۳٬٥۳٤ ۷۹٥٬۱٥٦ 

 ) ٥۹٬۱۲۷( ) ۱٥۷٬٥٦٤( )٦و  ٥مبلغ تم رسملتھ (الإیضاحان 
 ───────── ───────── 
 ٤۲٥٬۹۷۰ ۷۳٦٬۰۲۹ 

 ═════════ ═════════ 
 

ملیون ریال سعودي) تم إثباتھا خلال   ٤۹م:  ۲۰۲۱ملیون ریال سعودي (   ۷۹٫۹۱یشمل ذلك تعدیلات خسارة بقیمة   )أ
 م.  ۲۰۲۲

 
 (خسارة) / ربحیة السھم .۲۷

 
م  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱م وللفترة المنتھیة في  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱تم احتساب (خسارة) / ربحیة السھم الأساسیة للسنة المنتھیة في  

(خسارة) / ربح السنة العائدة إلى مساھمي الشركة على عدد الأسھم القائمة خلال ھذه السنة. ونظرا لعدم وجود أسھم  بقسمة  
 مخففة قائمة، فإن الخسائر الأساسیة المخففة للسھم الواحد متطابقة. 

 
 دیسمبر ۳۱ 

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
ألف ریال   

 سعودي 
ألف ریال  
 سعودي

   
 ۹٤٦٬۲۰٦ ) ۳٥۲٬٤۳۰( ربح السنة العائد على مساھمي الشركة(خسارة) / 

 ═════════ ═════════ 
 ۹۲۹٬٤۰۰ ۱٬۰۰٤٬٤٤٥ ) ۱-۲۷المتوسط المرجح لعدد الأسھم القائمة (العدد بالآلاف) (راجع الإیضاح 

 ═════════ ═════════ 
 ۱٫۰۲ ) ۰٫۳٥( الأساسیة والمخفضة –(خسارة) / ربحیة السھم (بالریال السعودي) 

 
 المتوسط المرجح لعدد الأسھم  ۲۷-۱

 دیسمبر ۳۱ دیسمبر ۳۱ 
 م ۲۰۲۱ م ۲۰۲۲ 

   الأسھم بالألف 
 ۹۲۹٬٤۰۰ ۹۲۹٬٤۰۰ ینایر ۱أسھم صادرة في 

 --  ۷٥٬۰٤٥ تأثیر الأسھم صادرة خلال السنة 
 ۹۲۹٬٤۰۰ ۱٬۰۰٤٬٤٤٥ دیسمبر   ۳۱المتوسط المرجح لعدد الأسھم في 

 
  



 طویر شركة جبل عمر للت
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۷۳ 
 

 
 التقاریر القطاعیة   .۲۸

 
 أساس تصنیف القطاعات 

 
لدى المجموعة الأقسام الاستراتیجیة الخمس التالیة التي تمثل قطاعاتھا التشغیلیة التي یتم التقریر عنھا. تقدم ھذه الأقسام  

والمدیر المالي نتائج منتجات و/أو خدمات مختلفة وتدار بشكل منفصل. یراقب رئیس المجموعة والرئیس التنفیذي للمجموعة  
القرار  صناع  یمثلون  مجتمعین  وھم  الأداء.  وتقییم  الموارد  تخصیص  بشأن  القرارات  اتخاذ  بغرض  المجموعة  عملیات 

 التشغیلي الرئیسیین للمجموعة. یوضح الملخص التالي عملیات كل قطاع. 
 

 العملیات  القطاعات المقرر عنھا 
  

 الغرف وبیع المأكولات والمشروبات ("الفنادق"). یشمل تأجیر  الفنادق العاملة 
 یتمثل في تشغیل وتأجیر الأسواق التجاریة ("الأسواق التجاریة"). المراكز التجاریة 

 عقارات مُحتفظ بھا للتطویر والبیع
 یشمل تطویر الأراضي والبناء علیھا وبیع الوحدات السكنیة الجاھزة 

 المركز الرئیسي للشركة بما في ذلك البیع والتسویق. أنشطة  الشركة (المركز الرئیسي)
  
 

 م۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱كما في السنة المنتھیة في  

 الفنادق العاملة 
المراكز 
 التجاریة 

العقارات  
المُحتفظ بھا  

للتطویر  
 الإجمالي شركات  والبیع

 
 ألف ریال
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي 

 ألف ریال  
 سعودي 

 ریالألف 
 سعودي 

      
 ۱٬۱٦۱٬۳۱۲ ٦٥۱٬۷۰٥ ۳۳٬٥۸۹ ۷۱٬٤٥٥ ٤۰٤٬٥٦۳ موجودات متداولة

 ۲۰٬۲۰۱٬٥۳۹ ٥٬٤۰۳ --  ٤٤٬۹۳۰ ۲۰٬۱٥۱٬۲۰٦ الممتلكات والآلات والمعدات 
 ٥٬۰٤۷٬۸٤۱ --  --  ۳٬٤۳۳٬۱٤٥ ۱٬٦۱٤٬٦۹٦ عقارات استثماریة

 ۱۳۰٬۷٤۹ --  --  --  ۱۳۰٬۷٤۹ موجودات محتفظ بھا للبیع 
 ٦۷۱٬۰۳۰ ٦۷۰٬۸۱۰ --  --  ۲۲۰ موجودات غیر متداولة أخرى 

 ۲۷٬۲۱۲٬٤۷۱ ۱٬۳۲۷٬۹۱۸ ۳۳٬٥۸۹ ۳٬٥٤۹٬٥۳۰ ۲۲٬۳۰۱٬٤۳٤ إجمالي الموجودات
 ۱۳٬۸۲٥٬۷٥۹ ۱۳٬٥۲٤٬۹٦۸ ۱۱۹٬۳۳۱ ۳۸٬۹۸۲ ۱٤۲٬٤۷۸ إجمالي المطلوبات 

 
 م كما یلي:۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱المنتھیة في بنود قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة للسنة  

 

دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 
 الفنادق العاملة م ۲۰۲۲

المراكز 
 التجاریة 

العقارات  
المُحتفظ بھا  
 الإجمالي شركات  للتطویر والبیع 

 
ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي 

      
 ۸٤۹٬٥۰۱ --  ٦۲٬٦۸۰ ۸۹٬۲۸٤ ٦۹۷٬٥۳۷ العملیات إیرادات من 

 ) ۳٥٥٬٥۲۹( ) ۳۷۱٬٤۲۹( ) ۱۱٬٥٥۱( ٤٦٬٤٤٤ ) ۱۸٬۹۹۳( إجمالي (الخسارة) / الدخل الشامل
 
  
 

  



 طویر شركة جبل عمر للت
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۷٤ 
 

 
       المعلومات القطاعیة (یتبع)  .۲۸

 المراكز التجاریة  الفنادق العاملة  م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱كما في 

العقارات 
المُحتفظ بھا  
 الإجمالي شركات  للتطویر والبیع 

 
ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

 ألف ریال 
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

      
 ۱٬۷۳۷٬٥۱۸ ۱٬٤۰٦٬٤۳۲ ٦۷٬٦۷٤ ۳۸٬۹٦۱ ۲۲٤٬٤٥۱ موجودات متداولة
 ۱۹٬۳٦۹٬٥۱٦ ۱٥٬۱۸۳ --  ٤٤٬۹۳۰ ۱۹٬۳۰۹٬٤۰۳ ممتلكات ومعدات 

 ٥٬۰۲٤٬۰۲۸ --  --  ۳٬٤۱۲٬۷۲۲ ۱٬٦۱۱٬۳۰٦ عقارات استثماریة
 ٦۹۱٬٥۱٦ ٦۹۱٬۰٦۱ --  --  ٤٥٥ موجودات غیر متداولة أخرى 

 ۲٦٬۸۲۲٬٥۷۸ ۲٬۱۱۲٬٦۷٦ ٦۷٬٦۷٤ ۳٬٤۹٦٬٦۱۳ ۲۱٬۱٤٥٬٦۱٥ إجمالي الموجودات 
 ۱۸٬۱۹٤٬۳٥۲ ۱۷٬۹۰۳٬۷٥۰ ۱٤۹٬۰۰٥ ٦٬٤۷۰ ۱۳٥٬۱۲۷ إجمالي المطلوبات

 
 م: ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة للسنة المنتھیة في 

 

في   المنتھیة  دیسمبر   ۳۱للسنة 
 المراكز التجاریة  الفنادق العاملة  م ۲۰۲۱

العقارات 
المُحتفظ بھا  
 الإجمالي شركات  للتطویر والبیع 

 
ألف ریال  
 ألف ریال سعودي  سعودي

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

      
 ۳۱۰٬۳٥۹ --  ۹۱٬۱۹۰ ۳٤٬۳۳٤ ۱۸٤٬۸۳٥ إیرادات من العملیات 

 ۹٤۸٬٤۸۰ ۱٬۷۲۸٬۷۱۷ ۹٬۲۹۳ ) ۲۱۰٬۲۰٥( ) ٥۷۹٬۳۲٥( إجمالي (الخسارة) / الدخل الشامل
 

 أھداف وسیاسات إدارة مخاطر الأدوات المالیة .۲۹
 

تتكون المطلوبات المالیة الرئیسیة للمجموعة من قروض واقتراضات وذمم دائنة تجاریة وذمم دائنة أخرى. یتمثل الھدف 
الرئیسي من ھذه المطلوبات المالیة تمویل عملیات المجموعة. تشتمل الموجودات المالیة الرئیسیة الخاصة بالمجموعة على  

قصیرة الأجل التي تنشأ مباشرة من عملیاتھا. تحتفظ المجموعة أیضا باستثمارات في الذمم المدینة التجاریة والنقد والودائع  
 أدوات حقوق الملكیة.  

 
 تتعرض المجموعة للمخاطر التالیة والناتجة عن الأدوات المالیة: 

 مخاطر السوق؛ -
 مخاطر الائتمان؛ و  -
 مخاطر السیولة  -
 

 إطار إدارة المخاطر 
المجموعة على كیفیة مر إدارة  المجموعة ومراجعة مدى تشرف  إدارة مخاطر  للالتزام بسیاسات وإجراءات  الإدارة  اقبة 

ملاءمة إطار إدارة المخاطر فیما یتعلق بالمخاطر التي واجھتھا المجموعة. یتحمل مجلس الإدارة كامل المسؤولیة عن تأسیس  
ة لجنة المراجعة بالمجموعة في دورھا  إطار المخاطر في المجموعة والإشراف علیھ. وتتولى المراجعة الداخلیة مســاعد

الإشـرافي. تقوم المراجعة الداخلیة بالفحص المنتظم والمؤقت لضوابط وإجراءات إدارة المخاطر والنتائج المصرح عنھا  
الإدارة. تراقب المجموعة باسـتمرار السـیناریو المتطور وأي تغییرات في سـیاسـات إدارة المخاطر سینعكس في فترات 

 یر المستقبلیة. التقار
 

 مخاطر السوق 
تتمثل مخاطر السوق في تعرض القیمة العادلة أو التدفقات النقدیة المستقبلیة للأداة المالیة للتذبذب نتیجة التغیر في أسعار 

 السوق. تتكون مخاطر السوق من ثلاث أنواع من المخاطر: مخاطر الفائدة ومخاطر العملات ومخاطر الأسعار. 



 طویر شركة جبل عمر للت
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۷٥ 
 

 
 الیة (یتبع)أھداف وسیاسات إدارة مخاطر الأدوات الم .۲۹

 
 مخاطر أسعار الفائدة 

مخاطر أسعار الفائدة ھي مخاطر تغیر القیمة العادلة أو قیمة التدفقات النقدیة المستقبلیة للأدوات المالیة نتیجة التغیر في 
یتعلق بشكل   الفائدة في السوق  أسعار  التغیرات في  المجموعة لمخاطر  إن تعرض  بالسوق.  السائدة  الفائدة  أساسي أسعار 

الفائدة عن طریق   أسعار  بإدارة مخاطر  المجموعة  تقوم  متغیرة.  فائدة  بأسعار  للمجموعة  الدیون طویلة الأجل  بالتزامات 
المراقبة المنتظمة لأسعار الفائدة لأدواتھا المالیة المحملة بفائدة. ترتبط المطلوبات المرتبطة بالعمولة الخاصة بالمجموعة  

في القروض البنكیة، بعمولة عائمة، والتي تخضع لإعادة التسعیر. ھناك مطلوبات تحمل فائدة والتي تتمثل بصورة رئیسیة  
بسعر فائدة ثابت، وھي لا تتعرض لمخاطر معدل الفائدة للتدفقات النقدیة. تراقب الإدارة التغیرات في أسعار الفوائد وتعتقد 

التي تتعرض لھا المجموعة لیست جوھریة. تتكون الموجودات أن مخاطر القیمة العادلة وأسعار الفوائد والتدفقات النقدیة  
المالیة التي تحمل فائدة من ودائع مرابحة قصیرة الأجل بأسعار فائدة ثابتة. ولذلك، لا تتعرض لمخاطر أسعار الفائدة للتدفقات  

 النقدیة ومخاطر أسعار الفائدة على القیمة العادلة. 
 

ة على الأدوات المالیة للمجموعة التي تحمل أسعار فائدة بحسب ما تم إبلاغ إدارة فیما یلي ملخص أسعار الفائدة المتغیر
 المجموعة بھ: 

 دیسمبر ۳۱ 
 م ۲۰۲۲

 دیسمبر ۳۱
 م ۲۰۲۱

 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
   

 ۹٬۰٦۸٬۳۲۲ ۱۰٬۳۷٤٬٤٦۳ المطلوبات المالیة
 ═════════ ═════════ 
 

بمصـروف فائدة أعلى / أقل على الاقتراضـات نتیجة للتغیرات في أسـعار الفائدة. یوضـح الجدول  یتأثر الربح أو الخسـارة 
أثر معدل   الضریبة، من خلال  قبل  المجموعة  الفائدة لأرباح  تغیر سعر  في  تغییر محتمل معقول  الحسـاسـیة لأي  التالي 

 الاقتراضات مع ثبات جمیع المتغیرات الأخرى:
 دیسمبر ۳۱ 

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
   

 ۹۰٬٦۸۳ ۹۹٬۲٦۲ نقطة أساس ۱۰۰زیادة معدل الفائدة بمقدار 
 ) ۹۰٬٦۸۳( ) ۹۹٬۲٦۲( نقطة أساس ۱۰۰نقص معدل الفائدة بمقدار 

 
 مخاطر العملات

التدفقات النقدیة للتعرض للمخاطر ستتذبذب بسبب  مخاطر العملات الأجنبیة ھي المخاطر المتمثلة في أن القیمة العادلة أو  
التغیرات في أسعار صرف العملات الأجنبیة. تتم معاملات المجموعة بصورة أساسیة بالریال السعودي والدولار الأمریكي.  

مجموعة  تعتقد الإدارة أنھ لا توجد مخاطر عملة ناشئة عن المعاملات المقومة بعملات مربوطة بالریال السعودي. تعرض ال
 لمخاطر العملة الناشئة عن العملات المقومة غیر المرتبطة بالریال السعودي لا یعد جوھریاً في ھذه القوائم المالیة الموحدة. 

 
 مخاطر الأسعار 

، مخاطر الأسعار ھي مخاطر تقلب القیمة العادلة أو التدفقات النقدیة المستقبلیة للأداة المالیة بسبب التغیرات في أسعار السوق
بخلاف تلك الناشئة عن مخاطر أسعار العمولة الخاصة (یشار إلیھا أیضًا بمخاطر أسعار الفائدة أو مخاطر أسعار العمولة)  
أو مخاطر العملات، سواء كانت ھذه التغییرات ناتجة عن عوامل خاصة بالأدوات المالیة الفردیة أو جھة إصدارھا، أو  

 مالیة المماثلة المتداولة في السوق. العوامل التي تؤثر على جمیع الأدوات ال
 
 

  



 طویر شركة جبل عمر للت
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۷٦ 
 

 
 أھداف وسیاسات إدارة مخاطر الأدوات المالیة (یتبع) .۲۹

 
 مخاطر الأسعار (یتبع) 

 
المركز   المجموعة والمصـنفة في قائمة  التي تحتفظ بھا  الوحدة من الاسـتثمارات  المجموعة لمخاطر سـعر  ینشـأ تعرض 

بالقیمة   الموحدة  إدارة مخاطر  المالي  أجل  المجموعة الأسعار عن كثب من  تراقب  الخسارة.  أو  الربح  العادلة من خلال 
 الأسعار الناتجة عن الاستثمارات في الصندوق.

 
یلخص الجدول أدناه أثر ارتفاع/ انخفاض صـــافي قیمة الموجودات للوحدات على حقوق ملكیة المجموعة. یســـتند التحلیل 

مع بقاء جمیع المتغیرات الأخرى ثابتة  ٪٥في قیمة الموجودات للوحدات قد ارتفع أو انخفض بنسبة على افتراض أن صـــا
 وأن الوحدات للمجموعة قد تحركت وفقاً لأسعار السوق. 

 
 التأثیر على الربح أو الخسارة  

 دیسمبر ۳۱ 
 م ۲۰۲۲

 دیسمبر ۳۱
 م ۲۰۲۱

 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
   

 ۱٥٬۲۰٦ ۱٤٬۱۸۸ ٪ ٥زیادة بنسبة  -القیمة القابلة للتحقق للوحدات صـــافي 
 ) ۱٥٬۲۰٦( ) ۱٤٬۱۸۸( ٪٥نقص بنسبة  -صـــافي القیمة القابلة للتحقق للوحدات 

 
 مخاطر الائتمان

الوفاء   في  مقابل  أو طرف  إخفاق عمیل  حال  في  المجموعة  لھا  تتعرض  مالیة  الائتمان خسارة  مخاطر  بالتزاماتھ  تتمثل 
التعاقدیة، مما یؤدي إلى خسارة مالیة. تدیر المجموعة مخاطر الائتمان من خلال تقییم الملاءة الائتمانیة للأطراف المقابلة  
قبل إبرام أي معاملات وكذلك مراقبة أي تعرضــات قائمة بصــورة مســتمرة لضــمان التســویة في الوقت المناسـب. تنشـأ 

النقد وما في حكمھ والنقد المقید ومخاطر الائتمان للعملاء، بما في ذلك الذمم المدینة القائمة وإیرادات    مخاطر الائتمان من
 الإیجار المسـتحقة وموجودات العقود. 

 
وموجودات یتم إدارة مخاطر الائتمان على أساس المجموعة. بالنســبة للذمم المدینة التجاریة، إیرادات الإیجار المســتحقة  

العقود، یقوم قســم الرقابة على المخاطر الداخلیة بتقییم الجودة الائتمـانیـة للعملاء، مع الأخـذ في الاعتبـار مركزه المـالي 
وخبراتـھ الســــابقـة وعوامـل أخرى. یتم تعیین حـدود المخـاطر الفردیة وفقاً للحدود التي تحددھا الإدارة. یتم مراقبة الالتزام 

 ود الائتمان من قبل العملاء بشكل منتظم من قبل الإدارة.بحد
 

دیسمبر   ۳۱م و  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱الحد الأقصى لتعرض المجموعة لمخاطر الائتمان لمكونات قائمة المركز المالي في  
 . ۱۲و  ۹م یعادل القیم الدفتریة المعنیة كما تم الإفصاح عن ذلك في الایضاحین ۲۰۲۱

 
البنوك مودع في بنوك محلیة ودولیة ذات تصنیف ائتماني جید. وتعتبر الذمم المدینة الأخرى ذات مخاطر ائتمان النقد لدى  

المتوقعة لمدة   الخســارة  القیمـة. بناءً على تقییم   ۱۲منخفضــة، وبالتالي تم اســتخدام نموذج  لتقییم الانخفـاض في  شھرا 
 مطلوب فیما یتعلق بھذه الأرصدة لكل السنوات المعروضة. الإدارة للانخفاض في القیمة، لا یوجد مخصص

 
لرصـد   المبسـط  النھج  المجموعة  تطبق  العقود،  وموجودات  المسـتحقة  الإیجار  وإیرادات  التجاریة  المدینة  للذمم  بالنسـبة 

لذي یسـمح باسـتخدام  ، وا۹مخصـص للخسـائر الائتمانیة المتوقعة المنصـوص علیھا في المعیار الدولي للتقریر المالي رقم  
المستحقة  الإیجارات  إیرادات  التجاریة،  المدینة  الذمم  لجمیع  العمر  مدى  على  المتوقعة  الائتمانیة  الخسـارة  مخصـص 
وموجودات العقود على أساس مصفوفة المخصص. ولقیاس الخسائر الائتمانیة المتوقعة ، تم تجمیع الذمم المدینة التجاریة  

حقة وموجودات العقود بناءً على الخصائص المشتركة لمخاطر الائتمان وعدد أیام تجاوز الاستحقاق. إیرادات الإیجار المست
الإیجار   وإیرادات  العقود  موجودات  وتتعلق  التنفیذ.  تحت  بأعمال  المستحقة  الإیجار  وإیرادات  العقود  موجودات  وتتعلق 

 المسـتحقة بأعمال تحت التنفیذ غیر مفوترة.  
 



 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۷۷ 
 

 
 أھداف وسیاسات إدارة مخاطر الأدوات المالیة (یتبع) .۲۹

 
 مخاطر الائتمان (یتبع) 

 
التاریخیة (فترة  تأخذ مصفوفة   الائتمانیة  الخسارة  لمتوسط    ٤۸المخصصات في الاعتبار خبرة  تعدیلھا وفقًا  شھرا) ویتم 

المتعلقة  الحالیة والمستقبلیة  المعلومات  لتعكس  التاریخیة  الخسائر  التاریخیة. وتؤخذ بالاعتبار معدلات  معدلات الاسترداد 
العملا قدرة  تؤثر على  التي  الكلي  الاقتصاد  المحلي بعوامل  الناتج  نمو  المجموعة معدل  المدینة. وحددت  الذمم  لتسویة  ء 

الإجمالي باعتباره أھم عوامل الاقتصاد الكلي ذات الصلة بالمعلومات المستقبلیة، وبالتالي تعدل معدلات الخسارة التاریخیة  
 بناءً على التغیرات المتوقعة في ھذه العوامل. 

 
 ذمم مستأجرین مدینة 

المستأجرین وفقاً لمعاییر المجموعة قبل إبرام عقود الإیجار. تتم إدارة مخاطر الائتمان من خلال مطالبة المستأجرین  یتم تقویم  
بسداد الإیجارات وتقدیم الخدمات للمستأجرین مقدماً. یتم تقییم الجودة الائتمانیة للمستأجر، وفق برنامج تصنیف ائتماني مبني  

الإ إبرام عقد  النقاط، عند  إجراء تحلیل على  یتم  القائمة بشكل منتظم.  المدینة  المستأجرین  یتم مراقبة ذمم  یجار. عادة ما 
لمخاطر  للتعرض  الأقصى  الحد  یمثل  الرئیسیین.  للمستأجرین  فردي  أساس  تقریر على  بتاریخ كل  القیمة  في  للانخفاض 

 مالیة. الائتمان، بتاریخ التقریر، القیمة الدفتریة لكل فئة من فئات الموجودات ال
 

 الذمم المدینة الناتجة عن بیع مخزون الممتلكات والعقارات قید التطویر وموجودات العقود 
تتم إدارة مخاطر الائتمان للعملاء من خلال مطالبة العملاء بدفعات مقدمة قبل تحویل الملكیة، وبالتالي التخلص بشـكل كبیر  

 من مخاطر الائتمان للمجموعة فیما یتعلق بھذا الأمر.
 

یعرض الجدول التالي معلومات حول التعرض لمخاطر الائتمان و الخسائر الائتمانیة المتوقعة للذمم المدینة والموجودات  
 المتداولة: 

 

 المتداول م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱

متجاوز  
للاستحقاق لأكثر  

 یوم ۳۰من 

متجاوز  
للاستحقاق لأكثر  

 یوم ۹۰من 

متجاوز  
للاستحقاق لأكثر  

 الإجمالي یوم ۱۲۰من 

 
ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي 

      
 ٪۳٦ ٪۲ ٪۲ ٪۲ ٪۲ معدل الخسائر المتوقعة

 ۲۷۳٬٤٦۰ ۱۸۷٬۹۱۹ ٤٬۳۳۷ ۲۸٬٦٦۳ ٥۲٬٥٤۱ مجمل القیمة الدفتریة 
 ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── 

 ۹۷٬۳۳٥ ۹٥٬۹۱٤ ۸٤ ٥٤٥ ۷۹۲ مخصص الخسارة 
 ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 
 

 المتداول م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱

متجاوز  
للاستحقاق لأكثر 

 یوم  ۳۰من 

متجاوز  
للاستحقاق لأكثر 

 یوم  ۹۰من 

متجاوز  
للاستحقاق لأكثر 

 الإجمالي یوم ۲۷۰من 

 
ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

      
 ٪ ۲٥ ٪ ٤۸ ٪ ٥۹ ٪ ۲٦ ٪ ۰ معدل الخسائر المتوقعة

 ۲۳۸٬٤۷۲ ۹۸٬٦٥٥ ۱۱٬۹۰۸ ۲٥٬٤٤٦ ۱۰۲٬٤٦۳ مجمل القیمة الدفتریة 
 ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── 

 ٦۰٬٦۸۹   ٤۷٬۱۱۱ ۷٬۰۰٦ ٦٬٥۷۲ --  مخصص الخسارة 
 ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 



 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۷۸ 
 

 
 وسیاسات إدارة مخاطر الأدوات المالیة (یتبع)أھداف  .۲۹

 
 مخاطر السیولة 

تتمثل مخاطر السیولة في مخاطر مواجھة المشروع لصعوبة عند الوفاء بالتزاماتھا المرتبطة بمطلوباتھا المالیة التي تتم 
ة السیولة في ضمان أنھا تسویتھا عن طریق السداد نقداً أو من خلال موجودات مالیة أخرى. یتمثل ھدف المجموعة عند إدار 

سیكون لدیھا دائما، قدر الإمكان، السیولة الكافیة للوفاء بالتزاماتھا عند استحقاقھا، تحت الظروف العادیة والاضطراریة،  
دون تكبد خسائر غیر مقبولة أو المخاطرة بسمعة المجموعة. وتدار مخاطر السیولة من خلال المراقبة المنتظمة للتأكد من  

ولة الكافیة من خلال التسھیلات الائتمانیة المتعھد بھا لتلبیة أي التزامات مستقبلیة. یتضمن ذلك النظر في توقعات توفر السی
التدفقات النقدیة المستقبلیة، التي تم إعدادھا باستخدام افتراضات حول طبیعة وتوقیت ومقدار المعاملات المستقبلیة، ومسار 

الن والتدفقات  لھ  المخطط  ظروف الإجراءات  في  للتحقیق  وقابلة  معقولة  اعتبارھا  یمكن  والتي  بھا  المتعھد  الأخرى  قدیة 
المجموعة. قامت إدارة المجموعة بوضع خطة لتمكین المجموعة من الوفاء بالتزاماتھا عند استحقاقھا ومواصلة عملیاتھا، 

 دون تقلیص كبیر، كمنشأة مستمرة.
 

 مخصومة للمطلوبات المالیة كما یلي:الاستحقاق المتوقع للتدفقات النقدیة غیر ال
 

 

مجمل القیمة غیر  
المخصومة حتى 

 سنة واحدة
  أكثر من سنة

 واحدة 
سنة   ۱أكثر من 

 وأقل من سنتین

سنة   ۲أكثر من 
 ٥وأقل من 
 سنوات

 أكثر من
 سنوات ٥

 ألف ریال
 سعودي 

 ألف ریال  
 سعودي 

 ألف ریال
 سعودي 

 ألف ریال  
 سعودي 

 ألف ریال
 سعودي 

      م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱
 ٦٬۷۹٦٬۲۷۹ ۲٬۷۳۲٬۲۸٥ ۱٬٥۱٥٬٦۱۸ ٥٤۰٬۱٦۱ ۱۱٬٥۸٤٬۳٤۳ القروض والسلف 

 --  --  --  --  --  المستحق لمالك الوحدة 
ذمم دائنة تجاریة ومطلوبات 

 --  --  --  ۱٬۳٥٥٬٤۹٦ ۱٬۳٥٥٬٤۹٦ متداولة أخرى  
 --  --  ۳۹۱ ۱٬٤٤۰ ۱٬۸۳۱ التزامات عقود إیجار 

 ۹۰۳٬۱۸۹ ۱۸٦٬۷۱۷ ۲٦۱٬۷۱٤ ۳۷٬۲٦٦ ۱٬۳۸۸٬۸۸٦ متداولة أخرىمطلوبات غیر 
 ──────── ─────── ─────── ──────── ──────── 

 ۱٤٬۳۳۰٬٥٥٦ ۱٬۹۳٤٬۳٦۳ ۱٬۷۷۷٬۷۲۳ ۲٬۹۱۹٬۰۰۲ ۷٬٦۹۹٬٤٦۸ 
 ════════ ═══════ ════════  ════════ ════════ 

 
  



 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۷۹ 
 

 
 (یتبع)أھداف وسیاسات إدارة مخاطر الأدوات المالیة  .۲۹

 
 مخاطر السیولة (یتبع) 

 

 

مجمل القیمة 
غیر المخصومة  
 حتى سنة واحدة

 أكثر من سنة
 واحدة

سنة   ۱أكثر من 
 وأقل من سنتین

سنة   ۲أكثر من 
  ٥وأقل من  
 سنوات 

 أكثر من
 سنوات ٥

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

      م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱
     ٥٬۷۲٤٬٦٤٥    ۱٬۹۳٥٬۱۸۷    ۱٬۸۰۱٬٥٥۷ ۱٬۳۹۸٬۹٥۸   ۱۰٬۸٦۰٬۳٤۷ القروض والسلف 

 ٥٬۸۰۱٬۰۸۷   ۱٬۲۱۸٬٥۹٦    ۸۱۲٬۳۹۸   ۸۱۲٬۳۹۸   ۸٬٦٤٤٬٤۷۹ المستحق لمالك الوحدة 
ذمم دائنة تجاریة ومطلوبات 

 --  --  --  ۱٬۳٥۰٬۹۲٥ ۱٬۳٥۰٬۹۲٥ متداولة أخرى 
 --  --     ۱۱٬٦۸۳ ۳٬٤۰۷   ۱٥٬۰۹۰ التزامات عقود إیجار 

    ۹۰۳٬۱۸۹    ۱۸٦٬۷۱۷    ٤۳۷٬٥۹٥    ٦۲٬۲۳۹   ۱٬٥۸۹٬۷٤۰ مطلوبات غیر متداولة أخرى
 ──────── ──────── ─────── ──────── ──────── 

 ۲۲٬٤٦۰٬٥۸۱ ۳٬٦۲۷٬۹۲۷ ۳٬۰٦۳٬۲۳۳ ۳٬۳٤۰٬٥۰۰    ۱۲٬٤۲۸٬۹۲۱ 
 ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 

 
البنكیة والائتمانیة الأخرى بصورة منتظمة  الكافیة والتسھیلات  السیولة من خلال مراقبة توفر الأموال  إدارة مخاطر  تتم 

للتسھیلات الائتمانیة غیر المستخدمة والإیضاح    ۱٥للوفاء بالالتزامات المستقبلیة الخاصة بالمجموعة. راجع الإیضاح رقم  
 وعة. لإغلاق المركز النقدي للمجم ۹رقم 
 

یوضح الجدول التالي القیم الدفتریة للموجودات المالیة غیر المشتقة والمطلوبات المالیة المتوقع استردادھا أو تسویتھا بعد 
 شھرا من تاریخ التقریر المالي.  ۱۲أقل من  

 دیسمبر ۳۱ 
 م ۲۰۲۲

 دیسمبر ۳۱
 م ۲۰۲۱

 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
   الموجودات المالیة

 ۸٦٬۸٦۸  ٥۳٬٦۲۲ الموجودات المتداولة الأخرى 
 ٤٥٥٬۸٤٥ ۳٤٤٬۳٥۱ ذمم مدینة تجاریة وأخرى

 ۲٤٬٤۷٥ --  استثمارات مالیة مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة
 ۳۲۸٬٤۲۷ ۳٤۰٬۳۸٤ النقد وما في حكمھ

 ۷۱٦٬٥۲۰ ۳٤٦٬۲۸۸ النقد المحتجز
 
 دیسمبر ۳۱ 

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 

   المطلوبات المالیة
 ۱٬۷٦٦٬۰۸٥ ٤۷۸٬٦۲۱ قروض وسُلف ـ الجزء المتداول 

 ٤۰٦٬۱۹۹ --  ذمم دائنة إلى مالكي الوحدات الآخرین في صندوق استثمار
 ۳٬۲٤۷ ۱٬۳۸٥ الجزء المتداول -التزامات عقود الإیجار 

 ۱٬۳٥۰٬۹۲٥ ۱٬۳٥٥٬٤۹٦ ومطلوبات متداولة أخرى ذمم دائنة تجاریة 
 
 
 
 



 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۸۰ 
 

 
 أھداف وسیاسات إدارة مخاطر الأدوات المالیة (یتبع) .۲۹

 
 مخاطر السیولة (یتبع) 

 
یوضح الجدول التالي القیم الدفتریة للموجودات المالیة غیر المشتقة والمطلوبات المالیة المتوقع استردادھا أو تسویتھا بعد 

 شھرا من تاریخ التقریر المالي.  ۱۲أقل من  
 
 دیسمبر ۳۱ 

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 

   الموجودات المالیة
 ۳۰٤٬۱۲۲ ۲۸۳٬۷٦۲ استثمارات مالیة مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

 ۲٤۲٬٥۹۰ ۲٤۲٬٥۹۰ النقد المحتجز
 ۱۸٬۳۹٦ ۱۷٬٤٥۳ أخرى موجودات غیر متداولة 

   
   المطلوبات المالیة
 ۸٬۰٤۲٬۸٤٥ ۱۰٬٥۰۲٬٤۲٤ القروض والسلف  

 ٤٬۹٦٤٬۲٤٤ --  ذمم دائنة إلى مالكي الوحدات الآخرین في صندوق استثمار
 ۱۱٬۳۰۹ ٤۰۸ الجزء غیر المتداول -التزامات عقود إیجار 

 ۱٬۱۳۱٬٤۸۰ ۹۳۳٬٦۷۰ مطلوبات غیر متداولة أخرى
 

 إدارة رأس المال
إن الھدف الرئیسي الذي تسعى إلیھ المجموعة من إدارة رأس المال ھو حمایة قدرة المجموعة على الاستمرار في أعمالھا،  
والحفاظ على قاعدة قویة تمكنھا من المحافظة على ثقة المستثمرین والدائنین والحفاظ على التنمیة المستقبلیة للأعمال؛ لتوفیر 

للمساھم المال كافة مكونات حقوق عوائد  المال. ویتضمن ھیكل رأس  تكلفة رأس  لتقلیل  المال  ین؛ ولتحسین ھیكل رأس 
ملیون ریال    ۸٬٦۲۸م:  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱م (۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱ملیون ریال سعودي كما في    ۱۳٬۳۸۷المساھمین وقدرھا  

وبما یتفق مع التغیرات في الظروف الاقتصادیة.  سعودي). تقوم المجموعة بإدارة ھیكلة رأس المال وإجراء التعدیلات علیھ  
وللمحافظة على رأس المال وتعدیلھ یمكن أن تقوم المجموعة بتعدیل دفعة توزیعات الأرباح للمساھمین وإعادة رأس المال  

 إلى المساھمین أو إصدار أسھم جدیدة.
 

لتوقعات الدوریة لمتطلبات السیولة للشركة للتأكد من  یتم وضع توقعات التدفقات النقدیة من قبل الإدارة، التي تقوم بمراقبة ا 
أن لدیھا نقداً كافیاً لتلبیة الاحتیاجات التشغیلیة مع الحفاظ على قدرٍ كافٍ من تسھیلات الاقتراض الملتزم بھا غیر المسحوبة  

لى أي من تسھیلات  في جمیع الأوقات بحیث لا تقوم الشركة بمخالفة حدود أو تعھدات الاقتراض (حیثما ینطبق ذلك) ع
الاقتراض الخاصة بھا. تراقب الإدارة وضع رأس المال النقدي للشركة وھي عملیة النظر في الھیكل العام لرأس المال. تم  

 ).٤-۲تحدید بعض ھذه المبادرات في إیضاح الاستمراریة (الإیضاح 
 

 
  



 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۸۱ 
 

 
 أھداف وسیاسات إدارة مخاطر الأدوات المالیة (یتبع) .۲۹

 
 ولة (یتبع) مخاطر السی

 
 إدارة رأس المال (یتبع) 

یقوم قسم الخزینة بالمجموعة بمراقبة رأس المال على أساس نسبة الرفع المالي. یتم احتساب ھذه النسبة على أساس صافي  
 الدین مقسوماً على إجمالي رأس المال. 

 دیسمبر ۳۱ 
 م ۲۰۲۲

 دیسمبر ۳۱
 م ۲۰۲۱

 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
   

 ۹٬۸۰۸٬۹۳۰ ۱۰٬۹۸۱٬۰٤٥ قروض
   ۱٤٬٥٥٦ ۱٬۷۹۳ التزامات عقود إیجار 

 ٥٬۳۷۰٬٤٤۳ --  المستحق لمالكي الوحدات 
 ) ۳۲۸٬٤۲۷( ) ۳٤۰٬۳۸٤( یخصم: النقد وما في حكمھ 

 ) ۹٥۹٬۱۱۰( ) ٥۸۸٬۸۷۸( یخصم: النقد المقید
 ───────── ───────── 

 ۱۳٬۹۰٦٬۳۹۲ ۱۰٬۰٥۳٬٥۷٦ صافي الدین (أ) 
 ───────── ───────── 

 ۸٬٦۲۸٬۲۲٦ ۱۳٬۳۸٦٬۷۱۲ حقوق الملكیة (ب) 
 ───────── ───────── 

 ۲۲٬٥۳٤٬٦۱۸ ۲۳٬٤٤۰٬۲۸۸ إجمالي رأس المال (أ + ب)
 ───────── ───────── 

 ۰٫٦۲ ۰٫٤۳ نسبة الرفع المالي (أ / (أ + ب))
 ═════════ ═════════ 
 
 صافي الدین   )أ(
 دیسمبر ۳۱ 

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي 
   

 ۹٬۸۰۸٬۹۳۰ ۱۰٬۹۸۱٬۰٤٥ قروض
   ۱٤٬٥٥٦ ۱٬۷۹۳ التزامات عقود إیجار 

 ٥٬۳۷۰٬٤٤۳ --  المستحق لمالكي الوحدات 
 ) ۳۲۸٬٤۲۷( ) ۳٤۰٬۳۸٤( یخصم: النقد وما في حكمھ 

 ) ۹٥۹٬۱۱۰( ) ٥۸۸٬۸۷۸( یخصم: النقد المقید
 ───────── ───────── 

 ۱۳٬۹۰٦٬۳۹۲ ۱۰٬۰٥۳٬٥۷٦ (أ) صافي الدین 
 ═════════ ═════════ 
   

 ٥٬۳۸٤٬۹۹۹ ۳۰۹٬۷٦۳ معدلات فائدة ثابتة -إجمالي الدین 
 ۹٬۸۰۸٬۹۳۰ ۱۰٬٦۷۳٬۰۷٥ معدلات فائدة متغیرة  -إجمالي الدین 

 ) ۱٬۲۸۷٬٥۳۷(  ) ۹۲۹٬۲٦۲( النقد واستثمارات سائلة
 ───────── ───────── 

 ۱۳٬۹۰٦٬۳۹۲ ۱۰٬۰٥۳٬٥۷٦ صافي الدین (أ) 
 ═════════ ═════════ 

 



 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۸۲ 
 

 
 الأدوات المالیة (یتبع)أھداف وسیاسات إدارة مخاطر  .۲۹

 
 مخاطر السیولة (یتبع) 

 
 إدارة رأس المال (یتبع) 

 
 صافي تسویة الدین   )ب(

 
النقد وما في   

 القروض النقد المحتجز حكمھ
 المستحق

 الوحدات  لمالكي
التزامات عقود 

 الإجمالي الإیجار
ألف ریال   

 سعودي
ألف ریال  
 سعودي

 ألف ریال 
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

ریال  ألف 
 سعودي

 ألف ریال  
 سعودي

       
 ) ۱٥٬۳۷۳٬٤٤۷( ) ۲٥٬۰۳۸( )٥٬۰٥۰٬٤٦۲( ) ۱۰٬۹٤۰٬۰۸۱( ٥۹۰٬۹۰۹ ٥۱٬۲۲٥ م ۲۰۲۱ینایر  ۱

 ) ۷۱۷٬۱٦٥( --  ) ۳۱۹٬۹۸۰( ) ۳۹۷٬۱۸٥( --  --  تكلفة تمویلیة /أخرى 
 ۱٬٥۱۰٬٤۸۲ ۱۰٬٤۸۲ --    ۱٬٥۰۰٬۰۰۰ --  --  إعادة قیاس 

 ٦۷۳٬۷۳۹ --  - - ۲۸٬۳۳٦   ۳٦۸٬۲۰۱ ۲۷۷٬۲۰۲ تدفقات نقدیة، بالصافي
 ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── 

 ) ۱۳٬۹۰٦٬۳۹۱( ) ۱٤٬٥٥٦(  ) ٥٬۳۷۰٬٤٤۲( ) ۹٬۸۰۸٬۹۳۰(  ۹٥۹٬۱۱۰  ۳۲۸٬٤۲۷  م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱
 ٤٬۸۳۲٬۲٥۱ --  ٥٬۳۷۰٬٤٤۲ ) ٥۳۸٬۱۹۱( --  --  تكلفة تمویلیة /أخرى 

 ۱۱٬۳۲۳ ۱۱٬۳۲۳ --  --  --  --  إعادة قیاس 
 ) ۹۹۰٬۷٥۹( ۱٬٤٤۰ --  ) ٦۳۳٬۹۲٤( ) ۳۷۰٬۲۳۲( ۱۱٬۹٥۷ تدفقات نقدیة، بالصافي

 ───────── ──────── ──────── ──────── ────────    ──────── 
 ) ۱۰٬۰٥۳٬٥۷٦( ) ۱٬۷۹۳( --  ) ۱۰٬۹۸۱٬۰٤٥( ٥۸۸٬۸۷۸ ۳٤۰٬۳۸٤ م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱

   ════════ ════════   ════════ ════════ ════════   ════════ 
 

 قیاس القیمة العادلة للأدوات المالیة  ۲۹-۱
 

 قیاس القیمة العادلة المثبتة 
 

القیمة العادلة ھي الثمن الذي یمكن استلامھ عند بیع أصل أو دفعھ عند نقل التزام في التعاملات الاعتیادیة بین الأطراف  
ویستند قیاس القیمة العادلة على افتراض أن معاملة بیع الأصل أو تحویل المطلوبات المشاركة في السوق عند تاریخ القیاس.  

 تحدث إما:
 

 في السوق الرئیسیة للأصل أو الالتزام؛ أو  •
الرئیسي أو السوق  • السوق  في أفضل سوق مناسبة للأصل أو الالتزام في غیاب سوق رئیسیة. یجب أن یكون 

 الأكثر فائدة متاحاً للمجموعة. 
 

قیاس القیمة العادلة للأصل أو الالتزام باستخدام الافتراضات التي تستخدمھا الأطراف العاملة في السوق حال تسعیر یتم  
الأصل أو الالتزام، على افتراض أن ھذه الأطراف تسعى لتحقیق أكبر منفعة اقتصادیة لھا. یأخذ قیاس القیمة العادلة للأصل  

وق على تولید منافع اقتصادیة باستخدام الأصل فیما یحقق أفضل منفعة منھ أو غیر المالي في الحسبان قدرة أطراف الس
 بیعھ إلى طرف آخر من أطراف السوق لاستخدامھ من أجل تحقیق أفضل منفعة منھ. 

 
استخدام  وتثبت  العادلة،  القیمة  لقیاس  كافیة  بیانات  بھا  تتوفر  والتي  للظروف  المناسبة  التقییم  أسالیب  المجموعة  تستخدم 

 المدخلات القابلة للملاحظة ذات الصلة ویقلل من استخدام المدخلات غیر القابلة للملاحظة. 
  



 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۸۳ 
 

 
 أھداف وسیاسات إدارة مخاطر الأدوات المالیة (یتبع) .۲۹

 
 قیاسات القیمة العادلة للأدوات المالیة (یتبع)  ۲۹-۱

 
یتم تصنیف جمیع الموجودات والمطلوبات التي یتم قیاس القیمة العادلة لھا أو الإفصاح عنھا في القوائم المالیة الموحدة ضمن  
التسلسل الھرمي للقیمة العادلة، كما ھو موضح على النحو التالي، بناءً على أدنى مستوى دخل مھم لقیاس القیمة العادلة  

 ككل: 
 

 ق المدرجة (غیر المعدلة) في الأسواق النشطة للموجودات أو المطلوبات المتطابقة. أسعار السو - ۱المستوى  •
أسالیب التقییم التي یكون فیھا الحد الأدنى من المدخلات الجوھریة ملحوظا بصورة مباشرة أو غیر   -  ۲المستوى  •

 مباشرة لقیاس القیمة العادلة 
 دنى من المدخلات الجوھریة غیر ملحوظا لقیاس القیمة العادلة.  أسالیب التقییم التي یكون فیھا الحد الأ  -  ۳المستوى   •

 
بالنسبة للموجودات والمطلوبات المعترف بھا في القوائم المالیة الموحدة بالقیمة العادلة على أساس متكرر، تقوم المجموعة 

ییم التصنیف (استناداً إلى أدنى  بتحدید ما إذا كان التحویل قد حدث بین المستویات في التسلسل الھرمي عن طریق إعادة تق
التقریر. كما في   العادلة ككل) في نھایة فترة  القیمة  إلى قیاس  الھامة  المدخلات    ۳۱م و  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱مستوى من 

 م، تم تقدیر القیم العادلة للأدوات المالیة للمجموعة على أنھا مقاربة لقیمھا الدفتریة. ۲۰۲۱دیسمبر 
 

 تسلسل القیمة العادلة 
 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱لسنة المنتھیة في ل 

 

القیمة العادلة 
من خلال 
الربح أو 
 الخسارة 

 التكلفة 
 ۳المستوى  ۲المستوى  ۱المستوى  الإجمالي المطفأة 

ألف ریال   
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي 

ألف ریال  
 سعودي 

       الموجودات المالیة
 --  --  --  --  ۳٤۰٬۳۸٤ --  النقد وما في حكمھ

 --  --  --  --  ٥۸۸٬۸۷۸ --  النقد المحتجز
 --  --  --  --  ۳٤٤٬۳٥۱ --  ذمم مدینة تجاریة وأخرى

 --  --  --  --  ٥۳٬٦۲۲  --  الموجودات المتداولة الأخرى 
بالقیمة   مدرجة  مالیة  استثمارات 
 ۲۸۳٬۷٦۲ --  --  ۲۸۳٬۷٦۲ --  ۲۸۳٬۷٦۲ العادلة من خلال الربح أو الخسارة

 ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 
 ۲۸۳٬۷٦۲ ۱٬۳۲۷٬۲۳٥ ۲۸۳٬۷٦۲  --  -- ۲۸۳٬۷٦۲ 
 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 

 
  



 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۸٤ 
 

 
 أھداف وسیاسات إدارة مخاطر الأدوات المالیة (یتبع) .۲۹

 
 للأدوات المالیة (یتبع) قیاسات القیمة العادلة  ۲۹-۱

 
 م ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في  

 

القیمة العادلة  
من خلال  
الربح أو  
 الخسارة

 التكلفة
 ۳المستوى  ۲المستوى  ۱المستوى  الإجمالي المطفأة

 
ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

ألف ریال  
 سعودي

       الموجودات المالیة
 --  --  --  --  ۳۲۸٬٤۲۷ --  النقد وما في حكمھ

 --  --  --  --  ۹٥۹٬۱۱۰ --  النقد المحتجز
 --  --  --  --  ٥۳۷٬٦۲۸ --  ذمم مدینة تجاریة وأخرى

 --  --  --  --  ۹٥٬۲۳۰ --  الموجودات المتداولة الأخرى 
بالقیمة   مدرجة  مالیة  استثمارات 

 ۳۰٤٬۱۲۲ --  ۲٤٬٤۷٥ ۳۲۸٬٥۹۷ --  ۳۲۸٬٥۹۷ الربح أو الخسارةالعادلة من خلال  
 ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 
 ۳۲۸٬٥۹۷ ۱٬۹۲۰٬۳۹٥ ۳۲۸٬٥۹۷ ۲٤٬٤۷٥ - - ۳۰٤٬۱۲۲ 
 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 
 

 م. ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱السنة المنتھیة في لا توجد تحویلات بمستویات القیمة العادلة خلال  
 

تتكون الموجودات المالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة من استثمارات في الصنادیق. توضح الجداول التالیة  
المستوى   العادلة من  القیم  قیاس  في  المستخدمة  التقییم  المالي،    ۳تقنیات  المركز  قائمة  في  المالیة  إلى  للأدوات  بالإضافة 

 المدخلات الھامة غیر القابلة للملاحظة المستخدمة. 
 

 أسلوب التقییم  النوع
  

 أسعار السوق المدرجة  استثمار في صنادیق عامة
  

العادلة   استثمار أرصدة في صنادیق غیر عامة  القیمة  أساس  على  للصندوق  الإرشادیة  الموجودات  قیمة  صافي 
 بالصندوقللموجودات ذات الصلة 

  
 

تقارب القیم الدفتریة للمطلوبات المالیة بموجب التكلفة المطفأة قیمھا العادلة. تقارب القیمة الدفتریة لجمیع الموجودات المالیة 
 المصنفة كتكلفة مطفأة إلى قیمتھا العادلة في تاریخ كل تقریر مالي.

 



 شركة جبل عمر للتطویر 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 إیضاحات حول القوائم المالیة الموحدة 

 م ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

۸٥ 
 

 
 أھداف وسیاسات إدارة مخاطر الأدوات المالیة (یتبع) .۲۹

 
 ) ۳للملاحظة (المستوى قیاسات القیمة العادلة باستخدام المدخلات الھامة غیر القابلة 

 
 دیسمبر ۳۱ 

 م ۲۰۲۲
 دیسمبر ۳۱

 م ۲۰۲۱
 ألف ریال سعودي  ألف ریال سعودي   
   

 ۳۰٤٬۷۱۰ ۳۰٤٬۱۲۲ رصید افتتاحي
 ) ٥۸۸( ) ۲۰٬۳٦۰( الخسارة المثبتة في الربح أو الخسارة

 ───────── ───────── 
 ۳۰٤٬۱۲۲ ۲۸۳٬۷٦۲ رصید الإقفال 

 ═════════ ═════════ 
 

 عملیة التقییم 
تماشـــیا مع تواریخ التقاریر ربع الســـنویة للمجموعة، تحدد الإدارة المالیة للمجموعة القیمة العادلة لتقییمات الأدوات المالیة 

من القیم العادلة. یقدم ھذا الفریق تقاریره مباشرة إلى   ۳المطلوبة لأغراض إعداد التقریر المالي، بما في ذلك المســتوى  
 الرئیسیة المستخدمة من قبل المجموعة.   ۳للحصول على تفاصیل حول مدخلات المستوى    ۸یر المالي. راجع الإیضاح  المد

 
 الالتزامات والارتباطات المحتملة .۳۰

 
ملیون ریال    ۳٬٦۰۷م، بلغت الالتزامات الرأسمالیة المستحقة فیما یتعلق بتطویر المشروع  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱كما في   )أ

 ملیون ریال سعودي).  ٤٬۲۹۷م:  ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱سعودي (
 للارتباطات المحتملة للزكاة والضریبة.   ۲۰راجع الإیضاح  )ب
م:  ۲۰۲۱دیسمبر    ۳۱ملیون ریال سعودي (   ٥٫٥م، لدى المجموعة خطابات ائتمان بنكیة بمبلغ  ۲۰۲۲سبتمبر    ۳۱كما في   )ج

 العربیة السعودیةملیون ریال سعودي) صادر من بنك محلي في المملكة  ٥٦٫۲
  ٥۰م، بلغت الالتزامات المحتملة لخطابات ضمان صادرة نیابة عن المجموعة ما قیمتھ  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱كما في   )د

 ملیون ریال سعودي). ٥۰م:  ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱ملیون ریال سعودي (
 

 الأحداث اللاحقة .۳۱
 

م) (المشار ۲۰۲۲یونیو    ۳۰ھـ (الموافق  ۱٤٤۳/ ۱/۱۲بتاریخ    ۱۳۲دخل نظام الشركات الجدید الصادر بالمرسوم الملكي م /  
م). وفیما یتعلق ببعض أحكام النظام، ۲۰۲۳ینایر    ۱۹ھـ (الموافق  ۱٤٤٤/ ۲٦/٦إلیھ فیما یلي باسم "النظام") حیز التنفیذ في  

تعمل م). و۲۰۲۳ینایر    ۱۹ھـ (الموافق  ۲٦/٦/۱٤٤٤من المتوقع الالتزام الكامل في موعد لا یتجاوز سنتین اعتبارًا من  
الإدارة على تقییم تأثیر نظام الشركات الجدید وستقوم بتعدیل نظامھا الأساسي وفقاً لأي تغییرات لمواءمة المواد مع أحكام  

 النظام.
 

 اعتماد القوائم المالیة الأولیة الموحدة  .۳۲
 

  ۹م (الموافق ۲۰۲۳  مارس  ۳۰تم الموافقة على ھذه القوائم المالیة الموحدة واعتمادھا للإصدار من قبل مجلس الإدارة في  
 ). ھـ۱٤٤٤رمضان 
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