
 

    
 
 
 
 
 
 
 

 صندوق ميفك ريت
 صندوق استثمار عقاري متداول

ق الأوسط للاستثمار المال  )
كة الشر  (المدار من قبل شر

 الموجزة )غير مراجعة( الأوليةالقوائم المالية 
ي 
 
ة الستة أشهر المنتهية ف  م2026يونيو  30لفير

 لحاملي الوحدات المستقل الحسابات راجعمفحص مع تقرير 
 



  صندوق ميفك رʈت

   شركة الشرق الأوسط للاسȘثمار الماڲʏ) (المدار من قبل

  القوائم المالية الأولية الموجزة (غ؈ف مراجعة)

 ʏر المنْڈية ࢭɺم٢٠٢٦يونيو  ٣٠لف؅فة الستة أش  

 

 

 الصفحة المحتᗫᖔات

لحامᢝᣢ الوحدات المستقل الحساᗷات مراجع فحص تقᗫᖁر   ١ 

 ᢝᣠة قائمة المركز الماᘭالموجزة الأول (مراجعة ᢕᣂغ)  ٢ 

(غᢕᣂ مراجعة) الأولᘭة الموجزة الشامل قائمة الدخل  ٣ 

ᢝ الموجودات (حقوق الملᘭ᜻ة) العائدة لحامᢝᣢ الوحدات 
ᡧᣚصا ᢝ

ᡧᣚ ات ᢕᣂة الموجزةقائمة التغᘭمراجعة الأول ᢕᣂغ)(  ٤ 

(غᢕᣂ مراجعة) الأولᘭة الموجزةقائمة التدفقات النقدᘌة   ٥ 

الأولᘭة الموجزة (غᢕᣂ مراجعة) إᘌضاحات حول القوائم المالᘭة  ٢٤-٦  





 صندوق ميفك ريت

 )المدار من قبل شركة الشرق الأوسط للاستثمار المالي(

الأولية الموجزةقائمة المركز المالي      

م6202يونيو  30كما في      

 )جميع المبالغ بالريال السعودي ما لم يتم ذكر خلاف ذلك(
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 إيضاح

 م2026يونيو  30
  )غير مراجعة(

ديسمير  31
 م2025

 )مراجعة(

     الموجودات
  
 
  538,767,000    540,576,000  6 عقارات استثمارية، صاف

  و 
  مبان 

 
  169,093,385    168,823,177  7 ممتلكات ومعدات، صاف

  
 
 71,546,185   56,592,952  8 حقوق انتفاع، صاف

  
 
 61,887,530   47,231,758  10 حق استخدام موجودات، صاف

 63,852,000   64,024,314  11 أستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر
  
 
 23,862,562   28,066,228  12 ذمم ايجارات مدينة، صاف

 333,652   3,265,976  13 موجودات أخرى
  حكمهالنقد 

 
 419,178   3,827,627   وما ف

 929,761,492   912,408,032   إجمالي الموجودات

     
     المطلوبات

 311,705,885   311,350,988  14 قروض
 74,050,279   53,332,749  10 مطلوبات عقود الايجار بموجب حق استخدام موجودات

 14,208,022   21,786,821  15 مستحق لأطراف ذات العلاقة 
 7,791,070   8,091,474   ايرادات ايجار غير مكتسبة

 6,236,764   7,449,312   مصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى

 413,992,020   402,011,344   إجمالي المطلوبات

     
ي قيمة الموجودات )حقوق الملكية( العائدة لحاملي الوحدات

 
 515,769,472  510,396,688  صاف

     
 73,276,800   73,276,800   الوحدات المصدرة )بالعدد(

      

ي الموجودات )حقوق الملكية( العائدة للوحدة 
 
بالقيمة  –صاف

ية  الدفير
9 

 6.97  
 7.04 

ي الموجودات )حقوق الملكية( العائدة للوحدة 
 
بالقيمة  –صاف

 العادلة
9 

7.82 
 7.82 

 
 لا يتجزأ من هذه 23ل إ 1المرفقة من الإيضاحات  تعتير 

ً
. الأولية الموجزة القوائم المالية جزءا  

  
 



 صندوق ميفك ريت

 )المدار من قبل شركة الشرق الأوسط للاستثمار المالي(

)غير مراجعة( الأولية الموجزة قائمة الدخل الشامل  

م6202يونيو  30لفترة الستة المنتهية في   

بالريال السعودي ما لم يتم ذكر خلاف ذلك()جميع المبالغ   
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 إيضاح

 م2026يونيو  30
 )غير مراجعة(

 
 م2025يونيو  30

 )غير مراجعة(

     إيرادات
  32,525,744    26,941,301   والفنادق إيرادات التأجير 

    -    3,893,886  10 إيرادات من إعادة قياس عقود الإيجار 
أستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو  من أرباحتوزيعات 
 الخسائر

11 
 1,862,564  

 
1,862,564 

أستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو غير محققة من أرباح 
 الخسائر

11 
 172,314  

 
- 

  334,571    606,517   إيرادات أخرى

  34,722,879    33,476,582   إجمال الإيرادات

     
       المصروفات التشغيلية

 (1,275,657)   (1,172,247)  6 استهلاك عقارات استثمارية
  وممتلكات ومعداتاستهلاك 

 (1,127,537)   (1,127,537)  7 مبان 
  قيمة العقارات الاستثمارية

 
  2,691,157    2,981,247  6 عكس هبوط ف

  قيمة  هبوط عكس
 
  وممتلكات ومعداتف

  1,854,007    857,329  7 مبان 
 (4,715,894)   (14,953,233)  8 إطفاء حقوق انتفاع

 (3,815,069)   (3,815,069)  10 استهلاك حق استخدام موجودات
تكاليف تمويل مطلوبات عقود الايجار بموجب حق استخدام 

 موجودات
10 

 (1,517,059) 
 

 (1,633,263) 

 -   387,301  12 رد لمخصص الخسائر الإئتمانية المتوقعة 
 (4,954,843)   (8,647,730)  16 أخرىمصروفات 

 (917,073)   (848,172)  17 أتعاب إدارة الصندوق
 (75,000)   (75,000)   أتعاب أمير  الحفظ

 (13,969,172)   (27,930,170)   إجمالي المصروفات التشغيلية  

 20,753,707   5,546,412   الدخل التشغيلي 

 (13,041,797)  (10,919,196)  14 تكاليف التمويل

ي 
 
ة)الخسارة(/ صاف  7,711,910  (5,372,784)   الدخل للفير

ة     -     -   الدخل الشامل الآخر للفير

ة)الخسارة الشاملة( / إجمالي   7,711,910  (5,372,784)   الدخل الشامل للفير

 
 ربحية الوحدة

 73,276,800   73,276,800   المتوسط المرجح لعدد الوحدات

 0.11  (0.07)  )خسارة( / ربحية الوحدة 

 
  23 لإ 1رفقة من يضاحات المالإ تعتير 

ً
. الأولية الموجزة لا يتجزأ من هذه القوائم الماليةجزءا  

  



 صندوق ميفك ريت

 الأوسط للاستثمار المالي()المدار من قبل شركة الشرق 

)غير مراجعة( الأولية الموجزةقائمة التغيرات في صافي الموجودات )حقوق الملكية( العائدة لحاملي الوحدات   

م6202يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في   

 )جميع المبالغ بالريال السعودي ما لم يتم ذكر خلاف ذلك(
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 م2026يونيو  30
 )غير مراجعة(

 
 م2025يونيو  30

 )غير مراجعة(

ة ي بداية الفير
 
ي الموجودات )حقوق الملكية( العائدة لحاملي الوحدات ف

 
  515,412,641   515,769,472  صاف

ة)الخسارة الشاملة( / إجمالي    7,711,910   (5,372,784)  الدخل الشامل للفير

ة ي نهاية الفير
 
ي الموجودات )حقوق الملكية( العائدة لحاملي الوحدات ف

 
  523,124,551   510,396,688  صاف

     
 

 لا يتجزأ من هذه القوائم المالي 23إل  1تعتير الإيضاحات المرفقة من 
ً
. الأولية الموجزة ةجزءا  0 



 صندوق ميفك ريت

 )المدار من قبل شركة الشرق الأوسط للاستثمار المالي(

 )غير مراجعة( الأولية الموجزةقائمة التدفقات النقدية 

 م2026يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 لغ بالريال السعودي ما لم يتم ذكر خلاف ذلك()جميع المبا
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 إيضاح

 م2026يونيو  30
 )غير مراجعة(

 
 م2025يونيو  30

 )غير مراجعة(

     التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية
ة   )الخسارة(/ الدخل للفير

 
 7,711,910  (5,372,784)   صاف

ي 
 
ي النقد المستخدم ف

 
ي الدخل مع صاف

 
تعديلات لتسوية صاف

 :الأنشطة التشغيلية
 

 
  

  1,275,657    1,172,247  6 استهلاك عقارات استثمارية
  وممتلكات ومعداتاستهلاك 

  1,127,537    1,127,537  7 مبان 
  قيمة العقارات الاستثمارية

 
 (2,691,157)   (2,981,247)  6 عكس هبوط ف

  قيمة 
 
  وممتلكات ومعداتعكس هبوط ف

 (1,854,007)   (857,329)  7 مبان 
 4,715,894   14,953,233  8 إطفاء حقوق انتفاع

 3,815,069   3,815,069  10 استهلاك حق استخدام موجودات
تكاليف تمويل مطلوبات عقود الايجار بموجب حق استخدام 

 موجودات
10 

 1,517,059  
 1,633,263 

أرباح غير محققة من أستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو 
 الخسائر

11 
 (172,314) 

 - 

 -  (3,893,886)  10 عقود الإيجارإعادة قياس  
 13,041,797   10,919,196  14 تكاليف التمويل

   20,226,781   28,775,963 
ي الموجودات والمطلوبات التشغيلية

 
ات ف      :التغير

 (3,413,565)  (4,203,666)   ذمم ايجارات مدينة
 -  (2,932,324)   موجودات أخرى

 (3,817,858)   300,404   ايرادات ايجار غير مكتسبة
 1,951,463  (578,607)   مصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى

ي 
 
 20,814,962  14,603,743  النقد الناتج من الأنشطة التشغيليةصاف

     
     : التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية

 (7,500,000)  (7,500,000)  10 مطلوبات عقود الايجار المدفوعة
 (2,681,041)   9,369,954   مستحق لأطراف ذات العلاقةالمحصل من 

 (13,371,478)  (11,274,093)  14 تكاليف التمويل المدفوعة

ي الأنشطة التمويلية
 
ي النقد المستخدم ف

 
 (20,871,478)  (11,195,294)  صاف

ي النقد 
 
ي التغير ف

 
ي حكمصاف

 
 (56,516)  3,408,449  هو ما ف

  حكمه النقد 
 
ةوما ف   بداية الفير

 
 166,156   419,178   ف

ي حكمهالنقد 
 
ة وما ف ي نهاية الفير

 
 109,640   3,827,627   ف

 
      : معاملات غير نقدية

  
 
 -  (10,840,703) 10  حق استخدام موجوداتإنخفاض ف
  
 
 (3,741,914)   (14,734,589) 10 مطلوبات عقود الايجار بموجب حق استخدام موجوداتإنخفاض ف

 
 لا يتجزأ من هذه القوائم المالية 23ل إ 1الإيضاحات المرفقة من تعتير 

ً
. الأولية الموجزة جزءا  

 
 



 صندوق ميفك ريت

 )المدار من قبل شركة الشرق الأوسط للاستثمار المالي(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة(

 م2026يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 المبالغ بالريال السعودي ما لم يتم ذكر خلاف ذلك()جميع 
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 نظيم والنشاطالت -1
يعة ص يعة الإسلاميةو ندوق ميفك ريت )"الصندوق"( هو صندوق استثمار عقاري متداول عام مقفل متوافق مع الشر  ،أحكام الشر

  المملكة العربية السعودية بموجب لائحة صناديق الاستثمار العقاري. 
 
 مؤسس ف

 
  سوق الأسهم السعودية )"تداول"(، ويحمل الرمز )

 
يعات هيئة 4346الصندوق مدرج ف (، ويتم تداول وحداته بناء عل أنظمة وتشر

ريال  10وحدة بقيمة اسمية  73,276,800ريال سعودي مقسمة عل  732,768,000السوق المالية يبلغ رأس مال الصندوق 
 سنة قابلة للتمديد وفقا لطلب مدير الصندوق وموافقة هيئة السوق المالية.  99سعودي لكل وحدة. تبلغ مدة الصندوق 

 
  سوق الأسهم السعودية بتاري    خ 

 
  وحدات الصندوق ف

 
م بعد أخذ 2018نوفمير  13هـ الموافق 1440ربيع الأول  5بدأ التداول ف

  المملكة العربية السعودية. موا
 
 فقة هيئة السوق المالية ف

 
  أصول عقارية مُدِرة 

 
إن الهدف الاستثماري الرئيس  للصندوق هو توفير دخل جاري لمالك  الوحدات وذلك من خلال الاستثمار ف

 .   المملكة العربية السعودية ودول الخليج العرنر 
 
 للدخل متواجدة ف

 
  الأصول العقارية الفندقية و/أو التجارية و/أو الإدارية "أبراج مكتبية" و/أو يسعى الصندوق بشكل عام للاس

 
تحواذ عل أو الاستثمار ف

 اللوجستية و/أو السكنية و/أو ذات الاستخدام المتعدد المُدرة للدخل. 
 

كة مساهمة سع ق الأوسط للاستثمار المال  )"مدير الصندوق"(، وه  شر
كة الشر ودية مقفلة مسجلة يدار الصندوق من قبل شر
خيص رقم 1010237038بموجب السجل التجاري رقم  ، ومرخصة كمؤسسة سوق مالية من قبل هيئة السوق المالية بموجب الير

37-06029 . 
 

كة البلاد للاستثمار   ”. أمير  الحفظ“أمير  حفظ الصندوق ه   شر
 

  
 
   1تبدأ السنة المالية للصندوق ف

 
وط وأحكام الصندوق ديسمير من كل عام 31يناير وتنته  ف  . وفقا لشر

 
 اللوائح النظامية -2

  يتعير  عل 
  تنص عل المتطلبات التر

ا للائحة صناديق الاستثمار العقاري الصادرة عن هيئة السوق المالية، والتر
ً
يعمل الصندوق وفق

  المملكة العربية السعودية اتب
 
 عها. اصناديق الاستثمار العقاري العاملة ف

 
 أسس الإعداد -3

ام 3-1  بيان الالير 
 لمعيار المحاسبة الدول  

ً
  المملكة  34تم إعداد هذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة وفقا

 
" المعتمد ف "التقرير المال  الأول 

ة من العربية السعودية، ولا تتضمن هذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة كافة المعلومات المطلوبة لإعداد مجموعة كامل
، ولذلك يجب قراءة هذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة جنب  للمعايير الدولية للتقرير المال 

ً
 إل القوائم المالية المعدة وفقا

ً
ا

  
 
 . 2025ديسمير  31جنب مع القوائم المالية للسنة السابقة المنتهية ف

 

ة   لا يتجزأ من السنة المالية  الاوليةتعتير الفير
ً
ة جزءا  لنتائج  الاوليةالكاملة، ومع ذلك، فإن نتائج العمليات للفير

ً
 عادلا

ً
ا قد لا تكون مؤشر

 عمليات العام الكامل. 
  قائمة المركز المال  الأولية الموجزة بحسب ترتيب سيولتها. 

 
 يتم عرض الموجودات والمطلوبات ف

 
 
 
 



 صندوق ميفك ريت

 )المدار من قبل شركة الشرق الأوسط للاستثمار المالي(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة(

 م2026يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 المبالغ بالريال السعودي ما لم يتم ذكر خلاف ذلك()جميع 
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 أسس الإعداد )تتمة( -3
 أسس القياس 3-2

 الأولية الموجزة تم إعداد القوائم المالية 
ً
. ل وفقا باسثتثناءالاستثمارات  مبدأ التكلفة التاريخية، باستخدام أساس الاستحقاق المحاستر 

  بالقيمة العادلة  الأرباح أو الخسائر المالية بالقيمة العادلة من خلال 
 
  استخدام نموذج التكلفة للسنة المنتهية ف

 
استمر الصندوق ف

ة المنته2025ديسمير  31   م وللفير
 
 م. 2026يونيو  30ية ف

 
 العملة الوظيفية وعملة العرض 3-3

  يعمل فيها الصندوق )"العملة الوظيفية"(. يتم عرض 
  القوائم المالية باستخدام العملة الرئيسية التر

 
يتم قياس البنود المدرجة ف

وق، يتم تقريب الأرقام لأقرب ريال سعودي هذه القوائم المالية بالريال السعودي وه  العملة الوظيفية وعملة العرض الخاصة بالصند
 خلاف ذلك.  تم ذكر ما لم ي

 
اضات المحاسبية ال 3-4  جوهريةالأحكام والتقديرات والافير

اضات من شأنها أن تؤثر عل مبالغ الأولية الموجزة يتطلب إعداد القوائم المالية  من الادارة القيام باستخدام أحكام وتقديرات وافير
امات المحتملة. قد يؤدي عدم التأكد من الموجودات  والمطلوبات والدخل والمصروفات والإفصاحات المرفقة والإفصاح عن الالير 

ات    الفير
 
  تؤثر ف

ية للموجودات أو المطلوبات التر اضات والتقديرات إل نتائج تتطلب تعديلات جوهرية للقيمة الدفير هذه الافير
 المستقبلية. 

 
خطر لتي لها تاري    خ التقرير، وافي رئيسية الأخرى للتقدير لدر المصابالمستقبل  والمتعلقة رئيسية الاضات اإن عدم التأكد من الافير 

  لرية فتدلاللقيمة إحداث تعديل في ر کبي
 
ة المالية اللاحقة تم وصفها أدناه. اعتمد الصندوق ف لموجودات والمطلوبات خلال الفير

ات المتاح اضاته وتقديراته عل المؤشر اضات الحالية قابلة للتطوير افير ة عند إعداد القوائم المالية الأولية الموجزة. إن الحالات والإفير
ات تنعكس عل  ات السوق أو الحالات الناتجة خارج سيطرة الصندوق. مثل هذه التغير مستقبلا حيث أنها قد تطرأ نتيجة لتغير

اضات عندما تحدث.   الافير
 

  إعداد هذه هتوافق التقديرات المحاسبية ال
 
المالية الأولية الموجزة مع تلك المستخدمة والمفصح عنها  القوائمامة المستخدمة ف

  
 
  المنتهية المالية للسنة  القوائمف

 
 . م2025ديسمير  31ف

  
 الاستمرارية 3-5

  العمل وفقا لمبدأ الاستمرارية، وهو 
 
عل قناعة بأن الصندوق  قام مدير الصندوق بإجراء تقييم لمقدرة الصندوق عل الاستمرار ف

  المستقبل المنظور. علاوة عل ذلك، ليس لدى مدير الصندوق علم بأي حالات عدم تأكد 
 
لديه الموارد الكافية للاستمرار العمل ف

  العمل وفقا لمبدأ الاستمرارية. عليه، تم إعداد هذه القوائم الم
 
 حول مقدرة الصندوق عل الاستمرار ف

ً
 اليةجوهري قد يثير شكوكا

 عل أساس مبدأ الاستمرارية.  الأولية الموجزة
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 معلومات ذات الأهمية عن السياسات المحاسبيةال -4
 

  
 
  إعداد هذه القوائم المالية الأولية الموجزة مع تلك المستخدمة والمفصح عنها ف

 
تتوافق السياسات المحاسبية المستخدمة ف

  
 
 م. 2025ديسمير  31القوائم المالية السنوية للصندوق للسنة المنتهية ف

 
ات4-1   المعايير الجديدة والتعديلات عل المعايير والتفسير

  تم إص               دار المع  ايير 
 
ة المح  اس              بي  ة المنتهي  ة ف م، ولم 2026يونيو  30والتع  ديلات الت  الي  ة ولكنه  ا لم ت  دخ  ل حير  التنفي  ذ بع  د للفير

 هناك معايير جديدة وعدد من التعديلات عل المعايير س     ارية اعتبارًا من 
ً
  2026يناير  1يعتمدها الص     نوق مبكرا

 
م، وتم توض     يحها ف

 ليس لها تأثير جوهري عل القوائم المالية الأولية الموجزة للصندوق. القوائم المالية السنوية للصندوق، ولكن 

 التعديلات
 عل
 الوصف المعايير 

 سارية
ات  للفير
 السنوية

 أو  من ابتداء  
تاري    خ بعد  للتعديلات ملخص  الإدارة تقييم   

 المعيار 
 الدول  
 للتقرير 

 رقم المال  
18 

 العرض
 والإفصاح
  
 
 ف
 القوائم
 المالية

 يناير  1
2027 

 المحاسبة معيار  من بدلا  18 رقم المال   للتقرير  الدول   المعيار 
 الأساسية والإفصاح العرض متطلبات يحدد  الذي، 1 رقم الدول  
ات، تشمل. المالية للقوائم    التغيير

   تؤثر  التر
 
 قائمة عل الغالب ف

 إل والمصروفات الإيرادات بتصنيف الخاصة المتطلبات الدخل،
 – والتمويلية والاستثمارية، التشغيلية، – جديدة فئات ثلاث

 والرب  ح التشغيلية الخسارة أو  للرب  ح الفرعية المجموعات وعرض
ائب التمويل قبل الخسارة أو  . والصر   

 
ة التشغيلية المصروفات عرض يتم ذلك، عل علاوة  عل مباشر
 تعويضات)مثل  الطبيعة حسب إما  مصنفة – الدخل قائمة وجه

 أو (، المبيعات تكلفة)مثل  الوظيفة حسب أو (، الموظفير  
 حسب المعروضة المصروفات تتطلب. مختلط عرض باستخدام

  أكي   إفصاحات الوظيفة
ً
. طبيعتها  حول تفصيل  

 
ا  18 رقم المال   للتقرير  الدول   معيار  يوفر 

ً
 لتجميع إرشادات أيض

   المعلومات وتفصيل
 
 إفصاح متطلبات ويقدم المالية، القوائم ف

   الإدارة، قبل من المحددة الأداء لقياسات جديدة
 خيارات ويلعى 

   والأرباح للفوائد  التصنيف
 
. النقدية التدفقات بيان ف  

 تأثير  بتقييم حاليًا  الإدارة تقوم
 التقارير  لإعداد  الدول   المعيار 
  . 18 رقم المالية

 
 من أنه حير   ف

 إل المعيار  يؤدي أن المتوقع
ات    تغيير

 
 والإفصاحات، العرض ف

 له يكون أن المتوقع من ليس فإنه
اف عل جوهري تأثير   قياس أو  الاعير

كة أصول اماتها  أو  الشر  دخلها  أو  الير 
. مصروفاتها  أو   

  المعيار 
الدول  
للتقرير 
المال  رقم 
19 

 المنشأت
 التابعة
  
 لا  التر

 تخضع
 للمساءلة
 العامة

 يناير  1
2027 

 إفصاحات تقديم 19 رقم المال   للتقرير  الدول   المعيار  يسمح
كات مخفضة  الدول   المعيار  تطبيق عند  المؤهلة التابعة للشر

. المال   للتقارير   
 

كة الأم النهائية بإعداد  تكون كة التابعة مؤهلة عندما تقوم الشر الشر
قوائم مالية موحدة معدة للإستخدام العام وفقا للمعايير الدولية 
 .  للتقرير المال 
 

 تطبيق مدى بتقييم الإدارة ستقوم
 التقارير  لإعداد  الدول   المعيار 
   19 رقم المالية

 
. اعتماده تاري    خ ف

 المعيار  هذا  يؤثر  أن المتوقع ومن
 ولا  فقط، الإفصاح متطلبات عل

 عل جوهري تأثير  له يكون أن يُتوقع
كة المال   الوضع  المال   أدائها  أو  للشر

. النقدية تدفقاتها  أو   
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 أتعاب الإدارة والأتعاب الأخرى -5
وط الصندوق. يتقاض  مدير   لأحكام وشر

ً
 الصندوق الأتعاب التالية وفقا

 

اك 5-1  رسوم الاشير
اك وقدرها  اك تدفع مقدما مرة واحدة ولن يتم احتساب الرسوم إلا بعد التخصيص. يتم 2تحتسب رسوم الاشير ٪ من مبلغ الاشير

 . استقطاع هذه الرسوم وتدفع لمدير الصندوق
 

 أتعاب الإدارة 5-2
  قيمة موجودا ٪0.35 لمدير الصندوق أتعاب إدارة تعادل ما نسبتهدفع الصندوق ي

 
 ، وتدفع كل نصف سنة. ت الصندوقمن صاف

 

 أتعاب هيكلة التمويل 5-3
ن المبلغ المسحوب بموجب أي تسهيلات بنكية لصالح ٪ م1هيكلة تمويل بما يعادل نسبة يدفع الصندوق لمدير الصندوق أتعاب 

 الصندوق. 
 

 رسوم الحفظ 5-4
  قيمة موجودات الصندوق. 0.025يدفع الصندوق لأمير  الحفظ رسوم حفظ تعادل ما نسبته 

 
 ٪ سنويا من صاف

 

 رسوم الصفقات 5-5
اء أو البيع الخاص بكل أصل عقاري يتم 1دفع الصندوق لمدير الصندوق رسوم صفقات بمقدار ي اؤه٪ من سعر الشر أو بيعه من  شر

اء وإتمام العملية وتكون الأتعاب  وط البيع والشر الصندوق وذلك مقابل قيام مدير الصندوق بإجراء التقص  اللازم والتفاوض عل شر
اء أو البيع الخاص بكل أصل عقاري وتطبق عل الأصول المبدئية للصندوق  . مستحقة السداد بعد إتمام عملية الشر

 

 رسوم أداء 5-6
ائه. 5مدير الصندوق أتعاب أداء بنسبة يستحق  ٪ وذلك من قيمة الفرق الايجانر  بير  سعر بيع أي عقار مملوك للصندوق وسعر شر

  حال قرر مدير الصندوق توزي    ع متحصلات بيع أي أصل من أصول الصندوق فسيتم حساب وخصم أتعاب الأداء كمخصص قبل 
 
ف

  حال تم اعادة استثمار 
 
  الصندوق لن يدفع لمدير الصندوق أتعاب أداء ولن يكون هناك أتعاب توزي    ع متحصلات البيع وف

 
الأموال ف

ائه أو أقل منها.    حال تم بيع أي أصل بقيمة شر
 
 أداء ف
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ي  -6
 
 عقارات استثمارية، صاف

 يمتلك الصندوق العقارات الاستثمارية التالية  
ية     ي القيمة الدفير

 
ي   صاف

 
 كما ف

 العقار
 

  العقارطبيعة 
 م2026يونيو  30

 )غير مراجعة(
 

ديسمير  31
 م2025

 )مراجعة(

 538,767,000  540,576,000   مركز تجاري  مجمع تجاري بالرياض

    540,576,000   538,767,000 

 
ق(:    الرياض يحتوي عل  مجمع تجاري بالرياض )يشار إليه سابقا سوق شر

 
محل، ويتكون المجمع من  187مجمع تجزئة تجاري ف

  الرياض  21
 
  ف

ر
ف ها، ويقع عل الدائري الشر   مجال الأثاث والمفروشات ومقه وغير

 
. تم رهن العقار ح  الجزيرة –مبت  تعمل ف

 (. 14مقابل قرض طويل الأجل )إيضاح  محل  بنك الاستثماري ل
 
  عل لدى الصندوق سياسة  -

ل الاستهلاك عل القيمة القابلة للاستهلاك، أي  40تحميل الاستهلاك عل المبان  سنة. ويُحمَّ
 التكلفة ناقصًا القيمة المتبقية. 

 
كة ذات غرض خاص"(.  - كة امار للتطوير والاستثمار العقاري )"شر يتم الاحتفاظ بكافة عقارات صندوق ميفك ريت باسم شر

كة ذات الغرض ال لصالح الملكية الانتفاعية للصندوق ولا تمتلك أي حقوق ملكية مسيطرة خاص بهذه العقارات وتحتفظ الشر
  هذه العقارات. 

 
 أو أي حصة ف

 
  القيمة  للتحقق من هبوط القيمة. يتم أخذ خسارة الهبوط لدى الصندوق الاستثمارية قوم مدير الصندوق بمراجعة العقاراتي -

 
ف

  الاعتبار بالمبلغ الذي تزيد قيم
 
  العقارات الاستثمارية، والذي يمثل أعل قيمة للقيمة ف

 
داد ف ية عن المبلغ القابل للاسير ته الدفير

  
 
ا لتقارير 2026يونيو  30العادلة للموجودات ناقصًا تكلفة البيع والقيمة قيد الاستخدام، أيهما أعل. كما ف

ً
لتقييم الدوري ا م ووفق

  قيمة الاس المقدمة من المقيمير  المستقلير  للصندوق، ك
 
 بقيمة  تثمارات العقارية خلال السنةان هناك عكس مخصص هبوط ف

 . ريال سعودي(2,691,157  م  2025يونيو 30) ريال سعودي  2,981,247
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ي )تتمة( -6
 
 عقارات استثمارية، صاف

 م )غير مراجعة(2026يونيو  30  

ي  
ي   الأراض 

 
 الإجمالي   المبان

      التكلفة: 
ة الرصيد    بداية الفير
 
  681,650,000   93,779,748    587,870,252 ف

ة ي نهاية الفير
 
  681,650,000   93,779,748    587,870,252 الرصيد ف

      

اكم ي القيمة الاستهلاك المير
 
      : ف
ة   بداية الفير

 
 (16,997,581)   (16,997,581)   - الرصيد ف

ة  (1,172,247)   (1,172,247)   - المحمل خلال الفير

ة ي نهاية الفير
 
 (18,169,828)   (18,169,828)   - الرصيد ف

      

ي القيمة: 
 
اكمة ف       عكس / )خسارة( الهبوط المير

ة   بداية الفير
 
 (125,885,419)  (15,940,347)  (109,945,072) الرصيد ف

ة   القيمة خلال الفير
 
  2,981,247  2,981,247     - عكس الهبوط ف

ة ي نهاية الفير
 
 (122,904,172)   (12,959,100)   (109,945,072) الرصيد ف

      

ية ي القيمة الدفير
 
  540,576,000   62,650,820   477,925,180  صاف

 

 )مراجعة( م2025ديسمير  31  

ي  
ي   الأراض 

 
 الإجمالي   المبان

      التكلفة: 
  بداية السنة

 
  727,100,000    102,052,512    625,047,488  الرصيد ف

 (45,450,000)   (8,272,764)   (37,177,236)  استبعادات خلال السنة

ي نهاية السنة
 
  681,650,000    93,779,748    587,870,252  الرصيد ف

      

ي القيمة: 
 
اكم ف       الاستهلاك المير
  بداية السنة

 
 (15,945,706)   (15,945,706)      -  الرصيد ف

 (2,447,904)   (2,447,904)      -  المحمل خلال السنة
  1,396,029    1,396,029      -  استبعادات خلال السنة

ي نهاية السنة
 
 (16,997,581)   (16,997,581)      -  الرصيد ف

      
ي القيمة: 

 
اكمة ف       عكس / )خسارة( الهبوط المير

  بداية السنة
 
 الرصيد ف

 
(110,614,204) 

  (16,047,090)   
(126,661,294) 

  القيمة خلال السنة
 
 (4,838,506)   (665,670)   (4,172,836)  الهبوط ف

  5,614,381    772,413    4,841,968  استبعادات خلال السنة

ي نهاية السنة
 
 الرصيد ف

 
(109,945,072) 

  (15,940,347)   
(125,885,419) 

      

ية ي القيمة الدفير
 
  538,767,000   60,841,820    477,925,180  صاف
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ي )تتمة( -6
 
 عقارات استثمارية، صاف

 

 نة كما يل   المرهو  الاستثمارية تبلغ قيمة العقارات

  
 م2026يونيو  30

 )غير مراجعة(
 

ديسمير  31
 م2025

 )مراجعة(

 538,767,000   540,576,000  (14العقارات الاستثمارية المرهونة )إيضاح 

  540,576,000   538,767,000 
 

 القيم السوقية: 
كة المكعبات    تاري    خ التقرير تم تحديدها عن طريق اثنير  من المقيمير  المستقلير  )"شر

 
بلغت القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية كما ف

كة السعودية لتقييم وتثمير  الأصول للاستشارات المهنية"( كلا المقيمير  معتمدين من الهيئة البيضاء  للاستشارات المهنية"( و)"الشر
 السعودية للمقيمير  المعتمدين )تقييم(. 

 القيمة السوقية  المقيم الأول

  أسلوب التقييم  العقار
معدل 
 الخصم

يونيو  30 
 م2026

 )غير مراجعة(
 

ديسمير  31
 م2025

 )مراجعة(

  مجمع تجاري بالرياض
طريقة  –أسلوب الدخل 

 التدفقات النقدية المخصومة
 9.5٪ 

 
557,981,000  555,500,000 

      557,981,000  555,500,000 

 
ي 
 
 القيمة السوقية  المقيم الثان

  أسلوب التقييم  العقار
معدل 
 الخصم

يونيو  30 
 م2026

 )غير مراجعة(
 

ديسمير  31
 م2025

 )مراجعة(

  مجمع تجاري بالرياض
طريقة  –أسلوب الدخل 

 التدفقات النقدية المخصومة
 9٪ 

 
523,171,000  522,034,000 

      523,171,000  522,034,000 

 
ي  -7

 
ي وممتلكات ومعدات، صاف

 
 مبان

 

 التالية  والمعدات الممتلكات يمتلك الصندوق 
 

ية     ي القيمة الدفير
 
ي   صاف

 
 كما ف

 العقار
 

  طبيعة العقار
 م2026يونيو  30

 )غير مراجعة(
 

ديسمير  31
 م2025
 )مراجعة(

 115,897,000  116,026,697  فندق   درنف أجياد 
 53,196,385  52,796,480  فندق   درنف كدي

    168,823,177  169,093,385 
 

  مكة المكرمة. تم رهن العقار  11غرفة وعدد  203عدد من  فندق أرب  ع نجوم يتكون درنف أجياد: 
 
جناح يقع عل طريق أجياد ف

 (. 14مقابل قرض طويل الأجل )إيضاح محل  الاستثماري لبنك 
  مكة المكرمة.  11غرفة وعدد  75نجوم يتكون من  3فندق  درنف كدي: 

 
  منطقة كدي عل طريق الدائري الثالث ف

 
جناح يقع ف

 (. 14مقابل قرض طويل الأجل )إيضاح  محل  تم رهن العقار الاستثماري لبنك 
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ي  -7
 
ي وممتلكات ومعدات، صاف

 
 )تتمه( مبان

 م )غير مراجعة(2026يونيو  30  

ي  
ي   الأراض 

 
 الإجمالي   المبان

      التكلفة: 
  بداية ال

 
ةالرصيد ف  186,300,000  90,202,949   96,097,051  فير

ي نهاية 
 
ةالالرصيد ف  186,300,000  90,202,949   96,097,051  فير

      

ي القيمة: 
 
اكم ف       الاستهلاك المير

  بداية ال
 
ةالرصيد ف  (16,349,286)   (16,349,286)   - فير
ةخلال الالمحمل   (1,127,537)  (1,127,537)  - فير

ي نهاية 
 
ةالالرصيد ف  (17,476,823)  (17,476,823)  - فير

      

ي القيمة: 
 
اكمة ف       عكس / )خسارة( الهبوط المير

  بداية ال
 
ةالرصيد ف  (857,329)   (857,329)   - فير
  القيمة خلال الاعكس 

 
ةلهبوط ف   857,329    857,329   - فير

ي نهاية 
 
ةالالرصيد ف  -  -  - فير

      

ية ي القيمة الدفير
 
  168,823,177   72,726,126   96,097,051 صاف

 

 م )مراجعة(2025ديسمير  31  

ي  
ي   الأراض 

 
 الإجمالي   المبان

      التكلفة: 
  بداية السنة

 
 186,300,000  90,202,949   96,097,051  الرصيد ف

ي نهاية 
 
 186,300,000  90,202,949   96,097,051  السنةالرصيد ف

      

ي القيمة: 
 
اكم ف       الاستهلاك المير
  بداية السنة

 
 (14,094,212)   (14,094,212)   - الرصيد ف

 (2,255,074)   (2,255,074)   - المحمل خلال السنة

ي نهاية السنة
 
 (16,349,286)   (16,349,286)   - الرصيد ف

      

ي القيمة: 
 
اكمة ف       عكس / )خسارة( الهبوط المير

  بداية السنة
 
 (1,938,969)   (1,938,969)   - الرصيد ف

  القيمة خلال السنة
 
  1,081,640    1,081,640   - الهبوط ف

ي نهاية السنة
 
 (857,329)   (857,329)   - الرصيد ف

      

ية ي القيمة الدفير
 
 169,093,385  72,996,334  96,097,051 صاف

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 صندوق ميفك ريت

 )المدار من قبل شركة الشرق الأوسط للاستثمار المالي(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة(

 م2026يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 المبالغ بالريال السعودي ما لم يتم ذكر خلاف ذلك()جميع 

- 14 - 

ي  -7
 
ي وممتلكات ومعدات، صاف

 
 )تتمه( مبان

 

 المرهونة كما يل    الممتلكات والمعداتتبلغ قيمة 

  
 م2026يونيو  30

 )غير مراجعة(
 

ديسمير  31
 م2025
 )مراجعة(

  وممتلكات ومعدات
 169,093,385   168,823,177 (14مرهونة )إيضاح ال مبان 

 168,823,177   169,093,385 
 

 القيم السوقية: 
كة الممتلكات و للبلغت القيمة العادلة    تاري    خ التقرير تم تحديدها عن طريق اثنير  من المقيمير  المستقلير  )"شر

 
معدات كما ف

كة السعودية لتقييم وتثمير  الأصول للاستشارات المهنية"( كلا المقيمير   معتمدين المكعبات البيضاء للاستشارات المهنية"( و)"الشر
  المستوى من الهيئة السعودية للمقيمير  المعتمدين )تقييم(

 
 . 3، تم ادراج التقييم ف

 القيمة السوقية  المقيم الأول

  أسلوب التقييم  العقار
معدل 
 الخصم

يونيو  30 
 م2026

 )غير مراجعة(
 

ديسمير  31
 م2025
 )مراجعة(

  درنف أجياد
طريقة  –أسلوب الدخل 

 المخصومةالتدفقات النقدية 
 8٪ 

 
121,000,000  120,000,000 

  درنف كدي
طريقة  –أسلوب الدخل 

 التدفقات النقدية المخصومة
 8٪ 

 
61,300,000  61,100,000 

      182,300,000  181,100,000 

 
ي 
 
 القيمة السوقية  المقيم الثان

  أسلوب التقييم  العقار
معدل 
 الخصم

يونيو  30 
 م2026

 )غير مراجعة(
 

ديسمير  31
 م2025
 )مراجعة(

  درنف أجياد
)القيمة  دخلأسلوب ال
 المتبقية(

 8.5٪ 
 

113,890,000  111,794,000 

  درنف كدي
)القيمة  دخلأسلوب ال
 المتبقية(

 8.5٪ 
 

55,340,000  54,480,000 

      169,230,000  166,274,000 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 صندوق ميفك ريت

 )المدار من قبل شركة الشرق الأوسط للاستثمار المالي(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة(

 م2026يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 المبالغ بالريال السعودي ما لم يتم ذكر خلاف ذلك()جميع 
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ي  -8
 
 حقوق انتفاع، صاف

  
 م2026يونيو  30

 مراجعة()غير 
 

ديسمير  31
 م2025

 )مراجعة(

    التكلفة: 
ة / السنة   بداية الفير

 
 160,590,000  160,590,000 الرصيد ف

ة / السنة ي نهاية الفير
 
 160,590,000  160,590,000 الرصيد ف

    
ي القيمة: 

 
اكم ف     الإطفاء المير

ة / السنة   بداية الفير
 
 )79,533,862(  (89,043,815) الرصيد ف

ة / السنة  (9,509,953(  (14,953,233) المحمل خلال الفير

ة / السنة ي نهاية الفير
 
 (89,043,815)   (103,997,048) الرصيد ف

    

ية ي القيمة الدفير
 
 71,546,185  56,592,952 صاف

 
 استحوذ الصندوق عل حقوق الانتفاع للعقارات الموضحة أدناه  

 
  مدينة الرياض وينته  حق  9مبت  تجاري يتضمن  ضيافة: 

 
، ح  النخيل ف . يقع عل طريق الدائري الشمال   

مطاعم ونادي نسان 
 م. 2040مارس  31هـ الموافق  1462ربيع الأول  18المنفعة لهذا العقار بتاري    خ 

 
 مرب  ع قابلة للتأجير  12,000مير مرب  ع، يمتلك العقار مساحة  9,588مبت  متعدد الاستخدامات يقع عل أرض مساحتها  : 1بلازا 

مير
  مدينة الرياض وينته  حق المنفعة لهذا  12شقة سكنية و 51تتضمن 

 
معرض يقع العقار عل طريق الملك عبد العزيز، ح  الربيع ف

وط العقد أثناء مدته فيمدد له سنتان م، 2026يوليو  17افق هـ المو 1448صفر  03العقار بتاري    خ  م الصندوق بكامل شر وإذا الير 
عدم استخدام خيار قرر مجلس إدارة الصندوق  2026يونيو   25وبتاري    خ  . إضافيتان يتقاسم الصندوق والمالك فيما بينهما الدخل

  بلغت  ،التمديد 
 
ية كما ف   القيمة الدفير

 
  علريال سعودي وتم  13,919,431يمة  بق م2025ديسمير  31صاف

 إطفاء العمر المتبقر
ة من     ريال سعودي 12,718,262مما نتج عنه مصروف إطفاء بقيمة  م2026يوليو  17ال  م2026يناير  1الفير

 
 . م2026يونيو  30ف

 
. يتم إطفاء هذه الحقوق حق انتفاعحيث إن حقوق الانتفاع لا تمثل جزء كبير من العمر التشغيل  للعقارات فقد تم إثباتها كموجودات 

 عل الأعمار المتبقية. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 صندوق ميفك ريت

 )المدار من قبل شركة الشرق الأوسط للاستثمار المالي(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة(

 م2026يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 المبالغ بالريال السعودي ما لم يتم ذكر خلاف ذلك()جميع 
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ي )تتمة( -8
 
 حقوق انتفاع، صاف

 القيم السوقية: 
كة المكعبات   نتفاعالا حقوق لبلغت القيمة العادلة    تاري    خ التقرير تم تحديدها عن طريق اثنير  من المقيمير  المستقلير  )"شر

 
كما ف

كة السعودية لتقييم وتثمير  الأصول للاستشارات المهنية"( كلا المقيمير  معتمدين من الهيئة  البيضاء للاستشارات المهنية"( و)"الشر
 السعودية للمقيمير  المعتمدين )تقييم(. 

 القيمة السوقية  المقيم الأول

  أسلوب التقييم  العقار
معدل 
 الخصم

يونيو  30 
 م2026

 )غير مراجعة(
 

ديسمير  31
 م2025

 )مراجعة(

  ضيافة
طريقة التدفقات النقدية  –أسلوب الدخل 

 المخصومة
 9.5٪ 

 
132,150,000  119,115,000 

  1بلازا 
طريقة التدفقات النقدية  –أسلوب الدخل 

 المخصومة
 9.5٪ 

 
1,861,000  21,990,000 

      134,011,000  141,105,000 

 
ي 
 
 القيمة السوقية  المقيم الثان

  أسلوب التقييم  العقار
معدل 
 الخصم

يونيو  30 
 م2026

 )غير مراجعة(
 

ديسمير  31
 م2025

 )مراجعة(

  ضيافة
طريقة التدفقات النقدية  –أسلوب الدخل 

 المخصومة
 8.5٪ 

 
89,193,000  95,953,000 

  1بلازا 
طريقة التدفقات النقدية  –أسلوب الدخل 

 المخصومة
 8.5٪ 

 
216,610  11,332,000 

      89,409,610  107,285,000 
 

ي والممتلكات والمعدات  -9
 
ي حال تم قياس العقارات الاستثمارية والمبان

 
ي قيمة الموجودات العائدة لحاملي الوحدات ف

 
أثر صاف

 وحقوق انتفاع بالقيمة العادلة 
 
ً
  المملكة العربية السعودية، يقوم مدير الصندوق  للائحة صناديقوفقا

 
الاستثمار العقاري الصادرة من هيئة السوق المالية ف

وط وأحكام الصندوق، يتم    شر
 
. كما هو موضح ف بتقييم موجودات الصندوق بمتوسط تقييمير  أثنير  بواسطة مقيمير  مستقلير 

  قيمة الموجودات عل أساس القيمة السوقي
 
 للسياسة المحاسبية للصندوق يتم إدراج العقارات الإفصاح عن صاف

ً
ة. إلا أنه وفقا

اكم  غير الملموسةالاستثمارية والموجودات    هذه القوائم المالية والهبوطبالتكلفة ناقص الإستهلاك والإطفاء المير
 
 إن وجد ف

 . الأولية الموجزة
 

  فيما يل  تقييم العقارات الاستثمارية و 
   حقوق انتفاعو  ومعداتممتلكات و مبان 

 

ي   التقييم الأول )غير مراجعة( 2026يونيو  30
 
 المتوسط  التقييم الثان

  )إيضاح 
 
 540,576,000  523,171,000  557,981,000 (6عقارات استثمارية، صاف

  
 
  وممتلكات ومعدات، صاف

 175,765,000  169,230,000  182,300,000 (7)إيضاح  مبان 
  )إيضاح 

 
 111,710,305  89,409,610  134,011,000 (8حقوق انتفاع، صاف

 828,051,305  781,810,610  874,292,000 الإجمالي 

 
 



 صندوق ميفك ريت

 )المدار من قبل شركة الشرق الأوسط للاستثمار المالي(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة(

 م2026يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 المبالغ بالريال السعودي ما لم يتم ذكر خلاف ذلك()جميع 
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ي حال تم قياس العقارات الاستثمارية  -9
 
ي قيمة الموجودات العائدة لحاملي الوحدات ف

 
ي و و أثر صاف

 
الممتلكات المبان

 بالقيمة العادلة )تتمة( والمعدات وحقوق انتفاع
 

ي   التقييم الأول )مراجعة(م 5202ديسمير  31
 
 المتوسط  التقييم الثان

  )إيضاح 
 
 538,767,000  522,034,000  555,500,000 (6عقارات استثمارية، صاف

  
 
  وممتلكات ومعدات، صاف

 173,687,000  166,274,000  181,100,000 (7)إيضاح  مبان 
  )إيضاح 

 
 124,195,000  107,285,000  141,105,000 (8حقوق انتفاع، صاف

 836,649,000  795,593,000  877,705,000 الإجمالي 

  و  و استخدمت الإدارة متوسط التقييمير  لأغراض الإفصاح عن القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية 
 معداتالو ممتلكات الالمبان 

 . حقوق انتفاعو 
 

 مقابل التكلفة   حقوق انتفاعو  معداتالو لممتلكات او فيما يل  تحليل للقيمة العادلة للعقارات الاستثمارية 

  
 م2026يونيو  30

 )غير مراجعة(
 

ديسمير  31
 م2025

 )مراجعة(

للعقارات الاستثمارية والممتلكات والمعدات وحقوق القيمة العادلة المقدرة 
 بناء عل متوسط التقييمير  المستخدمير  انتفاع 

828,051,305 
 

836,649,000 

ية     يخصم  القيمة الدفير
  )إيضاح 

 
  538,767,000   540,576,000 (6عقارات استثمارية، صاف

  
 
  وممتلكات ومعدات، صاف

  169,093,385   168,823,177 (7)إيضاح  مبان 
  )إيضاح 

 
  71,546,185   56,592,952 (8حقوق انتفاع، صاف

ية    57,242,430   62,059,176 زيادة القيمة العادلة المقدرة عن القيمة الدفير

  73,276,800   73,276,800 الوحدات المصدرة )بالعدد(

 0.78   0.85  الحصة الزائدة للوحدة من القيمة العادلة المقدرة 
 

  قيمة الموجودات العائدة لحامل  الوحدات  
 
 صاف

 
 م2026يونيو  30

 )غير مراجعة(
 

ديسمير  31
 م2025

 )مراجعة(

ي قيمة الموجوادات العائدة لحاملي 
 
ي القوائم المالية قبل صاف

 
الوحدات كما ف

 تعديل القيمة العادلة
510,396,688  515,769,472 

ية   القيمة العادلة المقدرة عن القيمة الدفير
 
 57,242,430  62,059,176 الزيادة ف

ي قيمة الموجودات العائدة لحاملي الوحدات عل أساس القيمة العادلة 
 
صاف

 غير الملموسة للاستثمارت العقارية والموجودات
572,455,864 

 573,011,902 

 

  قيمة الموجودات لكل وحدة  
 
 صاف

 
 م2026يونيو  30

 )غير مراجعة(
 

ديسمير  31
 م2025

 )مراجعة(

ي القوائم المالية قبل تعديل 
 
ية للموجوادات العائدة للوحدة كما ف القيمة الدفير

 القيمة العادلة
 6.97  

 7.04 

 0.78  0.85 عل أساس القيمة العادلةالقيمة الإضافية للوحدة 

 7.82  7.82 القيمة السوقية للموجودات العائدة للوحدة

 



 صندوق ميفك ريت

 )المدار من قبل شركة الشرق الأوسط للاستثمار المالي(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة(

 م2026يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 المبالغ بالريال السعودي ما لم يتم ذكر خلاف ذلك()جميع 
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 حق استخدام موجودات ومطلوبات عقود الايجار بموجب حق استخدام موجودات -10
 حق استخدام موجودات: 

  
 م2026يونيو  30

 )غير مراجعة(
 

ديسمير  31
 م2025
 )مراجعة(

    التكلفة: 
  بداية 

 
ة / الرصيد ف   114,496,357    114,496,357  السنةالفير

ة إعادة قياس عقود الإيجار   -  (21,766,512)  *خلال الفير

ي نهاية 
 
ة / السنةالرصيد ف   114,496,357    92,729,845 الفير

    
اكم:      الإطفاء المير
  بداية 

 
ة / الرصيد ف  (44,915,455)   (52,608,827)  السنةالفير

ة خلال  إعادة قياس عقود الإيجار   -   10,925,809 *الفير
ة / المحمل خلال   (7,693,372)   (3,815,069) السنةالفير

ي نهاية 
 
ة / السنةالرصيد ف  (52,608,827)   (45,498,087)  الفير

    

ية ي القيمة الدفير
 
  61,887,530    47,231,758   صاف

 
 الايجار بموجب حق استخدام موجودات: مطلوبات عقود 

  
 م2026يونيو  30

 )غير مراجعة(
 

ديسمير  31
 م2025
 )مراجعة(

  بداية 
 
ة / الرصيد ف   84,265,037   74,050,279 السنةالفير

ة / خلال  إعادة قياس عقود الإيجار   (3,741,914)   (14,734,589) * السنةالفير
ة / خلال  تكاليف تمويل   3,027,156   1,517,059 السنةالفير
ة / المسدد خلال  (7,500,000) السنةالفير    (9,500,000) 

ية ي القيمة الدفير
 
  74,050,279   53,332,749 صاف

 
  
 
ام الإيجار بناءً عل قرار مجلس إدارة الصندوق بعدم إستخدام خيار 2026يونيو  30* كما ف ، قامت إدارة الصندوق بإعادة قياس إلير 

  عقد بلازا )يقع العقار عل 
 
  مدينة الرياض( حيث ينته  التمديد ف

 
لهذا العقار  عقد الايجار طريق الملك عبد العزيز، ح  الربيع ف

امات الايجار م ونتج عن إعادة قياس 2026يوليو  17هـ الموافق 1448 صفر  03بتاري    خ  ريال  3,464,036إيرادات أخرى بمبلغ   الير 
  
 
ة المنتهية ف  . 2026يونيو  30خلال الفير

  
 
امات الا 2026يونيو  30*وكما ف   عقد ضيافة ونتج عن إعادة قياس الير 

 
ام الإيجار ف يجار ، قامت إدارة الصندوق بإعادة قياس إلير 

   429,850إيرادات أخرى بمبلغ   
 
ة المنتهية ف   . 2026يونيو  30ريال خلال الفير

 استحقاق مطلوبات عقود الايجار بموجب حق استخدام موجودات كما يل   

  
 م2026يونيو  30

 )غير مراجعة(
 

ديسمير  31
 م2025
 )مراجعة(

 9,500,000  5,500,000 الجزء المتداول –أقل من سنة 
 64,550,279  47,832,749 الجزء غير المتداول –أكي  من سنة 

 53,332,749  74,050,279 

 



 صندوق ميفك ريت

 )المدار من قبل شركة الشرق الأوسط للاستثمار المالي(

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة(

 م2026يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 المبالغ بالريال السعودي ما لم يتم ذكر خلاف ذلك()جميع 
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 أستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر -11

  
 م2026يونيو  30

 )غير مراجعة(
 

ديسمير  31
 م2025
 )مراجعة(

 63,852,000   64,024,314  أستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر

  64,024,314   63,852,000 

 
كة   أسهم ممتازة صادرة عن شر

 
وقد قامت  Downtown Bay Developments Limited (Cayman) وتتمثل هذه الاستثمارات ف

كة أمار للاستثمار العقاري و التطوير  كة ذات غرض خاص شر اء بالاستحواذ عل هذه لحفظ أصول الصندوق (  -)شر الأسهم بسعر شر
 %6ريال سعودي للسهم الواحد عند تاري    خ الاستثمار. وتتمتع هذه الأسهم بحقوق تعاقدية تتضمن كوبونات دورية بنسبة  1.06بلغ 

  بنسبة 
 
دفع عل أساس نصف سنوي، إضافة إل عائد تفضيل  إضاف

ُ
من القيمة الاسمية، مع استحقاق القيمة الاسمية  %1سنويًا ت

وط التعاقدية عند ممارسة ا للشر
ً
داد وفق  .حق الاسير

قامت الإدارة بتعيير  مقيم مستقل معتمد لإجراء تقييم مستقل للقيمة العادلة لهذه الأسهم الممتازة، حيث  2026 يونيو  30وبتاري    خ 
لقياس القيمة الحالية للتدفقات النقدية التعاقدية المتوقعة،  (DCF) اعتمد المقيم عل منهجية خصم التدفقات النقدية المستقبلية

داد، مع إدراج الكوبون    تشمل الكوبونات نصف السنوية والعائد التفضيل  بالإضافة إل القيمة الاسمية المتوقعة عند الاسير
والتر

  نهاية 
 
ةالمستحق وغير المسدد كما ف  .الفير

ا لمعيار Level 3ى الثالث )تم تصنيف هذه الأداة المالية ضمن المستو 
ً
الخاص بقياس القيمة  IFRS 13( من هرم القيمة العادلة وفق

اضات رئيسية تشمل توقيت  العادلة. ويعكس هذا التصنيف مستوى عالٍ من عدم اليقير  التقديري، نظرًا لاعتماد التقييم عل افير
داد الذي تم تقديره بعد مرور أرب  ع سنوات من تاري    خ الإصدا ر، إضافة إل استخدام نهج احتمال  لتوزي    ع احتمالات السداد ضمن الاسير

داد الممتدة حتر ديسمير 
 . %8.1. كما اعتمد المقيم معدل خصم قدره 2029نافذة الاسير

ة قيمة  رباح من أستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر الأتوزيعات بلغت  -  .ريال سعودي 1,862,564خلال الفير
ة قيمة أستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  الناتجة من تقيمغير محققة الرباح لاأبلغت  -  172,314 خلال الفير

 .ريال سعودي
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ي  -12
 
 ذمم ايجارات مدينة، صاف

  
 م2026يونيو  30

 )غير مراجعة(
 

ديسمير  31
 م2025

 )مراجعة(

  89,892,329    54,390,808  ذمم ايجارات مدينة
 (66,029,767)   (26,324,580)  مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة

  28,066,228    23,862,562  
 

 فيما يل  الحركة عل مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة  

  
 م2026يونيو  30

 )غير مراجعة(
 

 م2025يونيو  30
 )غير مراجعة(

  بداية 
 
ةالرصيد ف  68,621,077   66,029,767  الفير

ةرد لمخصص الخسائر الإئتمانية المتوقعة خلال   -  (387,301)  الفير
ةخلال  أرصدةإعدام   -  (39,317,886)  الفير

ة  ي نهاية الفير
 
 68,621,077   26,324,580  الرصيد ف

 

:  تتمثل أعمار   ذمم ايجارات مدينة فيما يلي

  عدد الأيام
 م2026يونيو  30

 )غير مراجعة(
 

ديسمير  31
 م2025

 )مراجعة(

  11,041,191    2,474,528  يوم 0-180
  7,765,055    7,730,731  يوم 181-365

  71,086,083    44,185,549  يوم 365أكي  من 

ة  ي نهاية الفير
 
  89,892,329    54,390,808  الرصيد ف
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 موجودات أخرى -13

  
 م2026 يونيو  30

 )غير مراجعة(
 

ديسمير  31
 م2025

 )مراجعة(

  333,652    537,569  دفعات مقدمة للموردين
    -    2,728,407  الفنادقمشغل من  ةمستحقأرصدة 

  3,265,976    333,652  
 

 قروض -14
كة  كة ذات غرض خاص( عل تسهيلات تمويل إسلام  من بنك ساب بقيمة إجمالية قدرها  أمار حصلت شر العقارية )شر

  و والريال سعودي لتمويل العقارات الاستثمارية  307,500,000
للصندوق. يحمل القرض معدل رب  ح معدات الممتلكات و المبان 

 . %2قدره سايبور لثلاثة أشهر بالإضافة إل 
 

  
 
 ريال 311,705,885   2025ديسمير  31ريال سعودي )  311,350,988، بلغ الرصيد القائم للقروض  2026 يونيو  30ف

    المستحقةتكاليف التمويل  يستثت  من القرضسعودي(. 
 
ريال سعودي )مقارنة   3,850,988   مبلغ 2026 يونيو  30بهذا القرض ف

   ريال 4,205,885 ب
 
 (. 2025ديسمير  31سعودي ف

ة/  الحركة عل رصيد القروض خلال فيما يل  بيان  السنة   الفير

  
 م2026يونيو  30

 )غير مراجعة(
 

ديسمير  31
 م2025

 )مراجعة(

  بداية 
 
ةالرصيد ف   352,494,342   311,705,885 السنة /  الفير

ة / تكاليف التمويل خلال    25,560,365    10,919,196  السنةالفير
ة / مسدد خلال   (66,348,822)   (11,274,093)  السنةالفير

ي نهاية 
 
ة / السنةالرصيد ف   311,705,885    311,350,988  الفير

 

والبالغ قيمتها العقارات الاستثمارية والممتلكات والمعدات وحقوق انتفاع تم ضمان القروض من خلال رهن جميع 
ية   عل التوال   ريال سعودي   56,592,952 و 168,823,177 و  540,576,000الدفير

 
 (. 8و7و 6 إيضاح) 2026يونيو  30كما ف

 

 مستحق لأطراف ذات العلاقة -15

  
 م2026يونيو  30

 )غير مراجعة(
 

ديسمير  31
 م2025

 )مراجعة(

ق الأوسط للاستثمار المال  )"مدير الصندوق"( )إيضاح 
كة الشر  14,208,022  21,786,821  (17شر

 21,786,821  14,208,022 
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 مصروفات أخرى -16
 

  
 م2026يونيو  30

 )غير مراجعة(
 

 م2025يونيو  30
 )غير مراجعة(

 445,341  2,500,775 عمولة التحصيل
 2,114,667  2,495,394 مصاريف فندقيه

 55,764  1,529,905 أتعاب مهنية
 311,801  494,909 مصروفات نظافة 

 400,000  400,000 أتعاب التداول
 486339  342475 أخرى

 685,511  326,000 أتعاب إدارة العقارات
 236,400  270,332 حراسة وأمن

 194,020  194,140 صيانة واصلاح
 25,000  93,800 أتعاب تقييم العقارات

  8,647,730    4,954,843  
 

 المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة -17
  الصندوق حامل  الوحدات 

 
  إطار الأعمال العادية للصندوق، يقوم بتعاملات مع أطراف ذات علاقة. تشمل الأطراف ذات العلاقة ف

 
ف

وط الصندوق. جميع وجلس إدارة الصندوق ومدير الصندوقالرئيسير    لأحكام وشر
ً
. تتم المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة وفقا

وط متفق عليها بموجب إتفاقية رسمية. المعاملات مع الأطراف ذات ا  لشر
ً
 لعلاقة تتم وفقا

 

 التعاملات مع الأطراف ذات العلاقة: 

  الأطراف ذات العلاقة
طبيعة 
 العلاقة

  طبيعة المعاملة 
 م2026يونيو  30

 مدين / )دائن(
 )غير مراجعة(

 
 م2025يونيو  30

 مدين / )دائن(
 )غير مراجعة(

ق الأوسط  كة الشر شر
 للاستثمار المال   

 
مدير 

 الصندوق
 

أتعاب إدارة 
 الصندوق

  (848,172)  (917,073) 

     
 -  (7,578,799)  *لقرضا
     

ق الأوسط للاستثمار المال  بصفتها مدير الصندوق ةأبرم الصندوق اتفاقي *
كة الشر كة(قرض حسن مع شر كة )الشر ، حيث قامت الشر

 لتمويل احتياجات الصندوق التشغيلية وتنمية وتطوير استثماراته العقارية. تسهيلات إضافية بموجب الاتفاقية بمنح الصندوق 
 

تب عل القرض أي أعباء   تمويلية وفقا للإتفاقية. أو فوائد لا يير
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 )تتمه( المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة -17
 

 مع الأطراف ذات العلاقة: من التعاملات الأرصدة الناتجة 

 

 

 تعرض ضمن 

يونيو  30 
 م2026

 مدين / )دائن(
 )غير مراجعة(

 

ديسمير  31
 م2025

 مدين / )دائن(
 )مراجعة(

ق الأوسط للاستثمار المال  )"مدير 
كة الشر شر

 (15الصندوق"( )إيضاح 

مستحق لأطراف  
 ذات العلاقة

 
(21,786,821)  (14,208,022) 

ق الأوسط للاستثمار المال  )"مدير 
كة الشر شر

 *الصندوق"(

مصروفات  
مستحقة 

 ومطلوبات أخرى

 
(1,810,616)  (962,444) 

 
 المحتملة والارتباطات المطلوبات -18

  تاري    خ المركز المال  أي مطل
 
  تاري    خ التقرير لا يوجد لدى الصندوق ف

 
 . وبات محتملة أو ارتباطات كما ف

 العادلة للأدوات الماليةالقيمة  -19
  تاري    خ 

 
  السوق ف

 
  معاملة منظمة بير  المشاركير  ف

 
ام ف القيمة العادلة ه  السعر الذي سيتم استلامه لبيع أصل أو دفعه لتحويل الير 

ام تتم إما   اض أن معاملة بيع الأصل أو نقل الالير   القياس. يعتمد قياس القيمة العادلة عل افير

  السوق الرئيسية للم •
 
 وجودات أو المطلوبات، أوف

  السوق الأكي  فائدة للموجودات أو المطلوبات.  •
 
  حالة عدم وجود سوق رئيسية، ف

 
 ف

اف  تصنيف الموجودات والمطلوباتيتم    يتم الاعير
 لهرم  للقيمة العادلة،بالقيمة العادلة لها أو الإفصاح عنها ضمن التسلسل ابها التر
 وذلك عل النحو التال    المهمة لقياس القيمة العادلة ككل،بناء عل أدن  مستوى من المدخلات 

   1المستوى  مدخلات •
  الأسواق النشطة للموجودات أو المطلوبات المتطابقة التر

 
ه  الأسعار المقتبسة )غير المعدلة( ف

  تاري    خ القياس؛
 
 يمكن للمنشأة الوصول إليها ف

  المستوى ه  مدخلات أخرى غير الأسعار المعرو  2المستوى  مدخلات •
 
   1ضة المدرجة ف

يمكن ملاحظتها بالنسبة والتر
؛  للموجودات أو المطلوبات، سواء بشكل مباشر أو غير مباشر

 ه  مدخلات لا يمكن ملاحظتها للموجودات أو المطلوبات.  3المستوى  مدخلات •
، العادلة من خلال الرب  ح أو الخسارة و أستثمارات بالقيمة وذمم ايجارات مدينةتتكون الموجودات المالية من النقد لدى البنك، 

 . الأخرى، والمصروفات المستحقة والمطلوبات  مستحق من ألاطراف ذات العلاقةتتكون المطلوبات المالية من القروض، و 
ية. كما   عن قيمها الدفير

ً
ا ا كبير

ً
  لا تعتير القيمة العادلة المقدرة للموجودات والمطلوبات المالية للصندوق مختلفة اختلاف

 
يونيو  30ف

 م. 2025ديسمير  31م و 2026
 يوضح الجدول التال  القيمة العادلة للأدوات المالية المفصح عنها  

ية 2026يونيو  30   القيمة الدفير
المستوى 

1 
 

المستوى 
2 

 3المستوى  

أستثمارات بالقيمة العادلة من خلال الأرباح أو 
 (11)إيضاح  الخسائر 

64,024,314  -  -  64,024,314 

ةلم يكن هناك تحويلات بير  المستويات المختلفة للتسلسل الهرم  للقيمة العادلة خلال  كما تمت   الحالية أو السنة السابقة.  الفير
  الإيضاحات رقم 

 
  ف

 
 .11الإشارة إل المدخلات الرئيسية الغير قابلة للملاحظة ف
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 تاري    خ آخر يوم للتقييم -20
  السنة 

 
 م. 2026يونيو  30 الموافق هـ 1448محرم  15هو بتاري    خ كان آخر يوم تقييم ف

 
 معلومات القطاعات -21

يتول مدير الصندوق مسؤولية محفظة الصندوق بأكملها، ويعتير أن أعماله تنقسم إل قطاع تشغيل  واحد. وتستند قرارات تخصيص 
اتيجية استثمارية واحدة متكاملة، ويُقيّم أداء الصندوق عل أساس إجمال    . الأصول إل اسير

 
 أحداث لاحقة -22

  قد تتطلب إفصاح أو تعديل عل هذه القوائم الماليةأحداث لاحقة هامة منذ نهاية الفير  تعتقد الإدارة بعدم وجود 
 ة المالية والتر

 . الأولية الموجزة
 
 الأولية الموجزة اعتماد القوائم المالية -23
  للفير الأولية الموجزة اعتماد القوائم المالية تم 

 
هـ 1448 صفر  26بتاري    خ من قبل مجلس الإدارة م 2026يونيو  30ة المنتهية ف

 م. 2026 أغسطس 9الموافق 




