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) ریال سعودي مدفوع بالكامل، وھي عضو غیر شریك في الشبكة العالمیة ۱۱۰٬۰۰۰٬۰۰۰© شركة كي بي إم جي للاستشارات المھنیة مساھمة مھنیة، شركة مساھمة مھنیة مقفلة مسجلة في المملكة العربیة السعودیة، رأس مالھا ( ۲۰۲٦
 عالمیة المحدودة، شركة انجلیزیة خاصة محدودة بالضمان. جمیع الحقوق محفوظة.لشركات كي بي إم جي المستقلة والتابعة لـ كي بي إم جي ال

المالیة  القوائم  المستقل عن فحص  الحسابات  تقریر مراجع 
 الأولیة الموحدة المختصرة 

 للسادة مساھمي شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 

 مقدمة 

م المرفقة لشركة إعمار المدینة الاقتصادیة  ۲۰۲٦مارس    ۳۱لقد فحصنا القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة كما في  
 ("الشركة") والشركات التابعة لھا ("المجموعة") المكونة من:

 
مارس    ۳۱قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة المختصرة عن فترة الثلاثة أشھر المنتھیة في   •

 م؛ ۲۰۲٦
 م؛ ۲۰۲٦مارس  ۳۱قائمة المركز المالي الموحدة المختصرة كما في  •
 م؛ ۲۰۲٦مارس  ۳۱قائمة التغیرات في حقوق الملكیة الموحدة المختصرة عن فترة الثلاثة أشھر المنتھیة في  •
 م؛ ۲۰۲٦مارس   ۳۱قائمة التدفقات النقدیة الموحدة المختصرة عن فترة الثلاثة أشھر المنتھیة في  •
 الإیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة. •
 

إن الإدارة ھي المسؤولة عن إعداد وعرض ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة وفقاً لمعیار المحاسبة الدولي  
"التقریر المالي الأولي" المعتمد في المملكة العربیة السعودیة. ومسؤولیتنا ھي إبداء استنتاج عن ھذه القوائم المالیة    ۳٤

 داً إلى فحصنا. الأولیة الموحدة المختصرة استنا

 نطاق الفحص 

ً  بالفحص قمنا لقد ( وفقا الفحص  الدولي لارتباطات  قبل  ۲٤۱۰للمعیار  المُنفذ من  الأولیة  المالیة  المعلومات  "فحص   (
مراجع الحسابات المستقل للمنشأة"، المعتمد في المملكة العربیة السعودیة. ویتكون فحص القوائم المالیة الأولیة الموحدة 

الأمور المالیة والمحاسبیة، وتطبیق إجراءات   المختصرة من توجیھ استفسارات بشكل أساسي للأشخاص المسؤولین عن 
تحلیلیة وإجراءات فحص أخرى. ویعد الفحص أقل بشكلٍ كبیر في نطاقھ من المراجعة التي یتم القیام بھا وفقاً للمعاییر  

ننا من الحصول على تأكید بأن  نا سنعلم بجمیع  الدولیة للمراجعة المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة، وبالتالي فإنھ لا یمكِّ
 الأمور الھامة التي یمكن التعرف علیھا خلال عملیة مراجعة. وعلیھ، فلن نبُدي رأي مراجعة. 

 الاستنتاج

مارس    ۳۱استناداً إلى فحصنا، فلم ینم إلى علمنا شيء یجعلنا نعتقد بأن القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة كما في  
م المرفقة لشركة إعمار المدینة الاقتصادیة والشركات التابعة لھا غیر معدة، من جمیع النواحي الجوھریة، وفقاً  ۲۰۲٦

 ریر المالي الأولي" المعتمد في المملكة العربیة السعودیة.) "التق۳٤لمعیار المحاسبة الدولي (

 



۲ 

المالیة  القوائم  المستقل عن فحص  الحسابات  تقریر مراجع 
 الأولیة الموحدة المختصرة (یتبع)

 للسادة مساھمي شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 

 فقرة لفت انتباه 

) من القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة، والذي یبین أن المجموعة تكبدت ۱نود أن نلفت الانتباه إلى الإیضاح رقم (
ملیون ریال   ۲۱ملیون ریال سعودي وسجلت صافي عجز في التدفقات النقدیة التشغیلیة بمبلغ    ۱۸۰صافي خسارة بمبلغ  

م. تعتمد قدرة المجموعة بشكل كبیر على التنفیذ الناجح  ۲۰۲٦مارس    ۳۱في  سعودي خلال فترة الثلاثة أشھر المنتھیة  
لخطط الإدارة لتحقیق ربحیة مستدامة والاستمرار في عملیاتھا دون تقلیص جوھري، بما في ذلك الحصول على تمویل 

، إلى جانب أمور أخرى إضافي من المساھمین وبیع العقارات لتولید تدفقات نقدیة كافیة. وتشیر ھذه الأحداث أو الظروف
، إلى وجود عدم تأكد جوھري قد یلقي شكاً كبیراً بشأن قدرة المجموعة على الاستمرار ۱كما ھو مبین في ھذا الإیضاح  

 وفقاً لمبدأ الاستمراریة. ولم یتم تعدیل استنتاجنا فیما یتعلق بھذا الأمر.

 عن شركة كي بي إم جي للاستشارات المھنیة

 ــ  ـــــــــــــــــــــــــــــــــ
إبراھیم عبود باعشن 

 رقم الترخیص۳۸۲  
 م ۲۰۲٦مایو  ۲۰جدة، في 
ھ ـ۱٤٤۷ذو الحجة  ۳الموافق 

الشریك المدیر الاقلیمي - جدة

XPolitico
New Stamp



٣

شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
(شركة مساھمة سعودیة) 

قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)
م  ٢٠٢٦مارس  ٣١لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في 

(المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم یذكر خلاف ذلك) 

لفترة الثلاثة أشھر 
مارس٣١المنتھیة في 

م ٢٠٢٥م ٢٠٢٦الإیضاحات
(غیر مراجعة)(غیر مراجعة)

٥١٥٧٬٣٦٩٢٠٣٬٧٢٧الإیرادات
) ١٢٧٬١٠٤() ١٣٣٬٥٤١(تكلفة الإیرادات
٢٣٬٨٢٨٧٦٬٦٢٣مجمل الربح

) ٦٬٩٢٨() ١٥٬٦٩١(مصروفات البیع والتسویق 
) ٦٣٬٣٠٧() ٧٩٬٧٥٥(المصروفات العمومیة والإداریة 

(خسارة)/ رد الانخفاض في قیمة الموجودات المالیة وموجودات  
٢٢٬٧٨٦) ١٩٬٣١٦(العقود

١٬٨٨٥٢٬٨٠٤إطفاء الفائدة غیر المكتسبة
٤٢٨١٦٬٠٤٥الإیرادات التشغیلیة الأخرى

٤٨٬٠٢٣) ٨٨٬٦٢١((الخسارة) / الربح التشغیلي  

١٬٨٤٩٢٩الإیرادات التمویلیة
) ١٤٧٬٦٢٩() ٦٦٬٨٣٩(المصروفات التمویلیة 

) ١٩٬٢١٠() ٢٠٬٧٩٥(١١الحصة في خسارة الشركات المستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة 
) ١١٨٬٧٨٧() ١٧٤٬٤٠٦(الخسارة قبل الزكاة 

) ٤٬٥٠٠() ٦٬٠٠٠(١٣الزكاة 
) ١٢٣٬٢٨٧() ١٨٠٬٤٠٦(خسارة الفترة 

الدخل / (الخسارة) الشاملة الأخرى 
البنود التي سیتم إعادة تصنیفھا إلى قائمة الربح أو الخسارة  

الموحدة المختصرة في الفترات اللاحقة: 

الحصة في الدخل / (الخسارة) الشاملة الأخرى لشركات مستثمر  
) ٧٬١٣٦(١١٦٢١فیھا بطریقة حقوق الملكیة

) ١٣٠٬٤٢٣() ١٧٩٬٧٨٥(إجمالي الخسارة الشاملة للفترة 
خسارة السھم: 

خسارة السھم الأساسیة والمخفضة العائدة لمساھمي الشركة الأم  
) ٠٫٢٤() ٠٫٢٠(٦(بالریال السعودي للسھم)

المدیر المالي الأولالرئیس التنفیذي رئیس مجلس الإدارة

جزءاً لا یتجزأ ٢٠إلى   ١تعتبر الإیضاحات المرفقة من 
 .من ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة

لول لألألألألألألألألأالألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألأ اااااااااااااااااااااااااااالمالي  المدیر التنفیذي الرئیس الإدارة لس



٤

شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
(شركة مساھمة سعودیة) 

قائمة المركز المالي الموحدة المختصرة  
م ٢٠٢٦مارس  ٣١كما في 

(المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم یذكر خلاف ذلك) 

الإیضاحات

كما في
مارس ٣١

م ٢٠٢٦

كما في
دیسمبر٣١

م ٢٠٢٥
(مراجعة)(غیر مراجعة)

الموجودات
الموجودات غیر المتداولة

٧٥٬١١٧٬٥٠٩٥٬١١٣٬٩٦٥الممتلكات والمعدات 
٣٠٬٣٥٢٣٣٬٤٢٢موجودات حق الاستخدام

٨٤٬٦٥٣٬٢٣٠٤٬٦٦٧٬١١٩العقارات الاستثماریة 
٢٬٥٩٥٢٬٧٢٣الموجودات غیر الملموسة 

١١٢٬٥٥١٬٠٣٤٢٬٥٧١٬٢٠٨الاستثمار في شركات مستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة 
٩٣٧٠٬٤٢٥٣٧٠٬٤٢٥العقارات تحت التطویر 
٥٨٥٬٢٠٨٥٩٥٬٩٥٨والذمم المدینةالإیرادات غیر المفوترة
٤٤٬٤١٢٤٥٬٦٣٠برنامج تملیك المساكن–الذمم المدینة للموظفین 

١٣٬٣٥٤٬٧٦٥١٣٬٤٠٠٬٤٥٠إجمالي الموجودات غیر المتداولة

الموجودات المتداولة
٩٨٠١٬٤٢٣٨١٣٬٩٨٨العقارات تحت التطویر 
٢١١٬٧٥١١٩٢٬٤٩٩والذمم المدینةالإیرادات غیر المفوترة

٣٬٤٠٢٣٬٣٩٧الجزء المتداول من الذمم المدینة للموظفین ـ برنامج تملیك المساكن
١٠٧٨٩٬٥٢٣٧٩٤٬٢٥٩الذمم المدینة التجاریة والموجودات المتداولة الأخرى 

٤٬٤٢١٤٬٤٢١الجزء المتداول-النقد المقید 
٣٧٣٬٢٨٨٤٧٢٬٨٩٧النقد وما في حكمھ

٢٬١٨٣٬٨٠٨٢٬٢٨١٬٤٦١إجمالي الموجودات المتداولة

١٥٬٥٣٨٬٥٧٣١٥٬٦٨١٬٩١١إجمالي الموجودات 

حقوق الملكیة والمطلوبات 
حقوق الملكیة 

١٨٬٨٢٩٬٢٩٩٨٬٨٢٩٬٢٩٩رأس المال 
٥٠٢٬٩١٩٥٠٢٬٩١٩علاوة الإصدار 

١١٬٥٣٦١١٬٥٣٦الاحتیاطي النظامي 
٢٬٤٠١) ١٧٧٬٣٨٤(الأرباح المتراكمة / (الخسائر)

٩٬١٦٦٬٣٧٠٩٬٣٤٦٬١٥٥إجمالي حقوق الملكیة 

المطلوبات غیر المتداولة 
١٢٤٬٠٧٠٬٨٣٤٤٬٠١٤٬٤٣١القروض طویلة الأجل 
١٠٬٩٩٧١٠٬٩٩٧التزامات عقود الإیجار

٥٠٬١٧٩٤٩٬٥٩٧التزامات منافع الموظفین 
٩٧٬٧٦٣١١٣٬١٩٩التزام الزكاة

٤٬٢٢٩٬٧٧٣٤٬١٨٨٬٢٢٤إجمالي المطلوبات غیر المتداولة

المدیر المالي الأولالرئیس التنفیذي رئیس مجلس الإدارة

جزءاً لا یتجزأ ٢٠إلى   ١تعتبر الإیضاحات المرفقة من 
من ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة.

لللللللللللللللللول لألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألأالألألألألألألألأالأالألألألألألأالألأالألألأالأالأالأالأ اااااااااااااااااااااااااااالمالالالي المدیر التنفیذي الرئیس

ت غیر المتداولة

جلس الإدارة

تعتبر



٥

شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
(شركة مساھمة سعودیة) 

قائمة المركز المالي الموحدة المختصرة (یتبع) 
م ٢٠٢٦مارس  ٣١كما في 

(المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم یذكر خلاف ذلك) 

الإیضاحات

كما في
مارس٣١

م ٢٠٢٦

كما في
دیسمبر٣١

م ٢٠٢٥
(مراجعة)(غیر مراجعة)

المطلوبات المتداولة 
٤٨٬٤٩٢٦٢٬٢٦٦الجزء المتداول -التزامات عقود الإیجار 

١٢٥٣٤٬٦٣٧٥٣٥٬٢٦٦الجزء المتداول-قروض طویلة الأجل 
٩٢٢٬٤٥٢٩٢٣٬٣٦٥الذمم الدائنة التجاریة والأخرى 

٥٣١٬٢٨٩٥٢٧٬٩٠٦مطلوبات العقود 
٣١٬٠٦٠٣٠٬٢٢٩المخصصات الأخرى 

١٣٧٤٬٥٠٠٦٨٬٥٠٠مخصص الزكاة 
٢٬١٤٢٬٤٣٠٢٬١٤٧٬٥٣٢إجمالي المطلوبات المتداولة 

٦٬٣٧٢٬٢٠٣٦٬٣٣٥٬٧٥٦إجمالي المطلوبات 

١٥٬٥٣٨٬٥٧٣١٥٬٦٨١٬٩١١إجمالي حقوق الملكیة والمطلوبات

المدیر المالي الأولالرئیس التنفیذي رئیس مجلس الإدارة

جزءاً لا یتجزأ ٢٠إلى   ١تعتبر الإیضاحات المرفقة من 
من ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة.

لألألألألألألألألألألألألألألألألأالألألألألألألألألألألألألألأول ااااااااااااااااااااااااااااالمالي  المدیر الرئیس التنفیذي  جلس الإدارة



٦

شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
(شركة مساھمة سعودیة) 

قائمة التغیرات في حقوق الملكیة الموحدة المختصرة 
م ٢٠٢٦مارس  ٣١لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في 

(المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم یذكر خلاف ذلك) 

رأس المال
علاوة 
الإصدار

الاحتیاطي 
النظامي

 / (الخسائر)
الأرباح 
المتراكمة 

 إجمالي
حقوق الملكیة 

ینایر  ١الرصید كما في  
١١٬٥٣٦٢٢٬٧٧٦٥٬٢٦٦٬٩١١ --  ٥٬٢٣٢٬٥٩٩ م (مراجع)  ٢٠٢٥

) ١٢٣٬٢٨٧( ) ١٢٣٬٢٨٧( -- -- --  خسارة الفترة
) ٧٬١٣٦() ٧٬١٣٦(-- -- -- الخسارة الشاملة الأخرى للفترة
) ١٣٠٬٤٢٣() ١٣٠٬٤٢٣(-- -- -- إجمالي الخسارة الشاملة للفترة

مارس  ٣١الرصید كما في  
٥٬١٣٦٬٤٨٨) ١٠٧٬٦٤٧(١١٬٥٣٦-- ٥٬٢٣٢٬٥٩٩م (غیر مراجع) ٢٠٢٥

ینایر  ١الرصید كما في 
٨٬٨٢٩٬٢٩٩٥٠٢٬٩١٩١١٬٥٣٦٢٬٤٠١٩٬٣٤٦٬١٥٥م (مراجع)  ٢٠٢٦

) ١٨٠٬٤٠٦() ١٨٠٬٤٠٦( -- -- --  خسارة الفترة
٦٢١٦٢١-- -- --  الدخل الشامل الآخر للفترة

) ١٧٩٬٧٨٥() ١٧٩٬٧٨٥(-- -- -- إجمالي الخسارة الشاملة للفترة
مارس   ٣١الرصید كما في 

٩٬١٦٦٬٣٧٠) ١٧٧٬٣٨٤(٨٬٨٢٩٬٢٩٩٥٠٢٬٩١٩١١٬٥٣٦م (غیر مراجع) ٢٠٢٦

المدیر المالي الأولالرئیس التنفیذي رئیس مجلس الإدارة

جزءاً لا یتجزأ ٢٠إلى   ١تعتبر الإیضاحات المرفقة من 
من ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة.

للللول لألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألأالأ اااااااااااااااااااااااااااالمالي  المدیر لس الإدارة



٧

شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
(شركة مساھمة سعودیة) 

قائمة التدفقات النقدیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة) 
م ٢٠٢٦مارس  ٣١لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في 

(المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم یذكر خلاف ذلك) 

لفترة الثلاثة أشھر 
مارس٣١المنتھیة في 

م ٢٠٢٥م ٢٠٢٦الإیضاحات
(غیر مراجعة)(غیر مراجعة)

الأنشطة التشغیلیة 
) ١١٨٬٧٨٧() ١٧٤٬٤٠٦(الخسارة قبل الزكاة 

التعدیلات لـ:
٧٥٣٬١٥٦٤٨٬٤٧٢استھلاك الممتلكات والمعدات 
٨١٣٬٨٨٩١٢٬٣٢١استھلاك العقارات الاستثماریة

٣٬٠٧٠٣٬٠٧٠استھلاك موجودات حق الاستخدام
(رد) الانخفاض في قیمة الموجودات المالیة وموجودات /خسارة
) ٢٢٬٧٨٦(١٩٬٣١٦العقود

٢٢٧٢٥٨الإطفاء 
٦٦٬٨٣٩١٤٧٬٦٢٩المصروفات التمویلیة

١١٢٠٬٧٩٥١٩٬٢١٠الحصة في نتائج شركات مستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة 
)٢٩() ١٬٨٤٩(الإیرادات التمویلیة

) ٥٬٠٣١(-- الربح من استبعاد عقارات استثماریة
) ٦١٬٧٧٢(-- أرباح من مساھمة أرض 

) ٨٨٧(-- ٨رد الانخفاض في قیمة العقارات الاستثماریة
) ٦٬٨٠٧(-- رد مخصصات انتفى الغرض منھا

خسائر الفائدة من إلغاء الذمم المدینة للموظفین ـ برنامج /(أرباح)
٢٤٤) ٣١٢(تملیك المساكن 

) ٣٬٠٤٨() ١٬٥٧٣(إیرادات الفائدة من إلغاء الإیرادات غیر المفوترة 
) ٨٣٨() ١٬١٧١(رد خسائر الانخفاض في قیمة عقارات تحت التطویر 

٢٬٤١١٢٬١٨٣مخصص التزامات منافع الموظفین 
٣٩٢١٣٬٤٠٢

التغیرات في الموجودات والمطلوبات التشغیلیة:
١٬٥٢٥٤٬٥٢١برنامج تملیك المساكن–الذمم المدینة للموظفین 

) ٢٠٬١٦٩(٩٠٤والذمم المدینةالإیرادات غیر المفوترة 
) ٢٥٬٩١٠(٣٬٣٨٣مطلوبات العقود 

١٣٬٧٣٦٥٬٣٧٠العقارات تحت التطویر 
) ٢٨٬٥٩٢() ٢٢٬٤١٢(الذمم المدینة التجاریة والموجودات المتداولة الأخرى 

١١٬٣٥٦) ١٬٤١٥(الذمم الدائنة التجاریة والأخرى 
-- ٨٣١المطلوبات الأخرى

)٢١(-- الأرصدة النقدیة مستلمة المقیدة
) ٤٠٬٠٤٣() ٣٬٠٥٦(صافي النقد المستخدم في العملیات

) ٢٬٦٧٠() ٤١٠(المصروفات التمویلیة المدفوعة 
) ٢١٬٠٥٩() ١٥٬٤٣٦(٢-١٣الزكاة المدفوعة 

) ٢٬٤٨٥() ١٬٨٣٠(مكافأة نھایة الخدمة للموظفین المدفوعة 
) ٦٦٬٢٥٧() ٢٠٬٧٣٢(صافي النقد المستخدم في الأنشطة التشغیلیة

الأنشطة الاستثماریة 
١٬٨٤٩٢٩الإیرادات التمویلیة المستلمة

) ٤١٨() ٩٩(الإضافات إلى الموجودات غیر الملموسة
) ٥٬٦٥١() ٥٦٬١٦٣(٧الإضافات إلى الممتلكات والمعدات
) ٥٬٤٨١(-- ٨الإضافات إلى عقارات استثماریة

٥٬٩١٧-- المتحصلات من بیع عقارات استثماریة 
) ٥٬٦٠٤() ٥٤٬٤١٣(صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاستثماریة  

المدیر المالي الأولالرئیس التنفیذي رئیس مجلس الإدارة

جزءاً لا یتجزأ ٢٠إلى   ١تعتبر الإیضاحات المرفقة من 
من ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة.

لألألألأالألألألألألألألألألألألألألألألأول ااااااااااااااااااااااااااااالمالي المدیر التنفیذي الرئیس

ری ر ع
خدم في الأنشطة الاس

جلس الإدارة

ا تعتبر



٨

شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
(شركة مساھمة سعودیة) 

قائمة التدفقات النقدیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة) (یتبع) 
م ٢٠٢٦مارس  ٣١لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في 

(المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم یذكر خلاف ذلك) 

لفترة الثلاثة أشھر 
مارس٣١المنتھیة في 

م ٢٠٢٥م ٢٠٢٦
(غیر مراجعة)(غیر مراجعة)

الأنشطة التمویلیة 
-- ) ١٠٬٤١٥(المسدد من القروض والسلف 

-- ) ١١٬١٧٣(العنصر الأساسي لدفعات الإیجار
 --  (٢٬٨٧٦)  عنصر الفائدة لدفعات الإیجار

-- ) ٢٤٬٤٦٤(صافي النقد المستخدم في الأنشطة التمویلیة

) ٧١٬٨٦١() ٩٩٬٦٠٩(صافي النقص في النقد وما في حكمھ 
٤٧٢٬٨٩٧٢٥٢٬٣٦٧النقد وما في حكمھ في بدایة الفترة

٣٧٣٬٢٨٨١٨٠٬٥٠٦النقد وما في حكمھ في نھایة الفترة 

المعلومات الإضافیة غیر النقدیة:

٦١٬٧٧٢-- الربح من بیع الأراضي لشركة زمیلة

المدیر المالي الأولالرئیس التنفیذي رئیس مجلس الإدارة

جزءاً لا یتجزأ ٢٠إلى   ١تعتبر الإیضاحات المرفقة من 
من ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة.

للللللللللول لألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألألأالأ ااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااااالمالي  المدیر جلس الإدارة



شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
(شركة مساھمة سعودیة) 

الإیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)  
 م  ٢٠٢٦مارس  ٣١لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في 

(المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم یذكر خلاف ذلك) 

٩

المعلومات العامة .١

سعودیة تم تأسیسھا وتعمل في   الأم") ھي شركة مساھمة  "الشركة  الاقتصادیة ("الشركة" أو  المدینة  شركة إعمار 
رقم   الوزاري  القرار  بموجب  السعودیة  العربیة  بتاریخ  ٢٥٣٣المملكة  الموافق  ١٤٢٧رمضان    ٣،  سبتمبر   ٢١ھـ 

رقم  ٢٠٠٦ الأولي  التجاري  السجل  على  الشركة  حصلت  الموحد  (  ٤٠٣٠١٦٤٢٦٩م.  )  ٧٠٠١٥٠٣٠٥٦والرقم 
 م). ٢٠٠٦سبتمبر  ٢٦ھـ (الموافق ١٤٢٧رمضان  ٨بتاریخ 

ربیع الأول    ٦تاریخ    ٤٦٠٢٠٠٥٨٨٤تم نقل المقر الرئیسي المسجل للشركة إلى رابغ بسجل تجاري معدل بالرقم  
 م. ٢٠١٤دیسمبر  ٢٨ھـ، الموافق ١٤٣٦

ح بھ والمُصدر  ٢٠٢٥دیسمبر    ٣١م و٢٠٢٦مارس    ٣١كما في   ملیون    ٨٬٨٢٩٫٣م، بلغ رأس مال الشركة المُصرَّ
ملیون سھم بقیمة   ٨٨٢٫٩٣م:  ٢٠٢٥ریال سعودي للسھم (  ١٠ملیون سھم بقیمة    ٨٨٢٫٩٣ریال سعودي مكون من  

 ریال سعوي للسھم) موزع على النحو التالي:  ١٠

 فترة الثلاثة أشھر 
م٢٠٢٦مارس  ٣١المنتھیة في 

 للسنة المنتھیة في
م ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١

 عدد 
الأسھم  
رأس المال(بالآلاف) 

 عدد 
الأسھم 
رأس المال (بالآلاف) 

٦٨٠٬٠٠٠٦٬٨٠٠٬٠٠٠٦٨٠٬٠٠٠٦٬٨٠٠٬٠٠٠المُصدر نقداً 

 ً ١٧٠٬٠٠٠١٬٧٠٠٬٠٠٠١٧٠٬٠٠٠١٬٧٠٠٬٠٠٠ المُصدر للمقابل عینیا

إصدار الأسھم بعد تحویل القرض 
٦٤٣٬٠٠٣٦٬٤٣٠٬٠٣٣٦٤٣٬٠٠٣٦٬٤٣٠٬٠٣٣طویل الأجل إلى حقوق الملكیة 

)٦٬١٠٠٬٧٣٤() ٦١٠٬٠٧٣() ٦٬١٠٠٬٧٣٤() ٦١٠٬٠٧٣(النقص في رأس المال 
٨٨٢٬٩٣٠٨٬٨٢٩٬٢٩٩٨٨٢٬٩٣٠٨٬٨٢٩٬٢٩٩

تتكون ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة من القوائم المالیة للشركة والشركات التابعة لھا (یشار إلیھا معا  
بأنشطة   تقوم  كما  وغیرھا،  الاقتصادیة  المناطق  في  العقاري  التطویر  نشاط  في  المجموعة  تعمل  "المجموعة").  بـ 

وتسویق وبیع الأراضي داخل مناطق التطویر ونقل ملكیة / إیجار   تطویر أخرى بما في ذلك البنى التحتیة وترویج
الأراضي وتطویر المباني والوحدات السكنیة وبناء منشآت بالنیابة عن آخرین. یتمثل النشاط الرئیسي للمجموعة في  

 تطویر مدینة الملك عبد الله الاقتصادیة. 

المجموعة  بفروع  الخاصة  والمطلوبات  والموجودات  النتائج  المختصرة  الموحدة  الأولیة  المالیة  القوائم  ھذه  تشمل 
 المسجلة التالیة: 

رقم السجل التجاري الفرع

٤٠٣٠١٦٤٢٦٩جدة
١٠١٠٩٣٧٥٤٩الریاض 

٤٦٠٢٠٠٦٩٣٤رابغ

م. تأسست الشركة وشركاتھا التابعة في المملكة العربیة  ٢٠٢٦مارس    ٣١لدى الشركة الشركات التابعة التالیة كما في  
السعودیة. لدى الشركات التابعة رأس مال یتكون فقط من أسھم عادیة تحتفظ بھا المجموعة بصورة مباشرة، وتكون  

 المحتفظ بھا من قبل المجموعة.  نسبة حصص الملكیة المحتفظ بھا مساویة لحقوق التصویت



 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 الإیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)  

 م  ٢٠٢٦مارس  ٣١لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في 
 (المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم یذكر خلاف ذلك) 

 

١٠ 

 معلومات عامة (یتبع)  .١
 

 سنة التأسیس بلد التأسیس الاسم

الملكیة الفعلیة 
  كما في

مارس  ٣١
 م ٢٠٢٦

الملكیة الفعلیة  
  كما في

دیسمبر  ٣١
 طبیعة الأنشطة  م ٢٠٢٥

      
شركة استثمارات 
المدینة الاقتصادیة  

المحدودة ("إي سي أي  
 سي") 

المملكة 
العربیة 
 ٪ ١٠٠ ٪١٠٠ ٢٠١٠ السعودیة

شراء وبیع وإدارة العقارات 
وتشغیل المؤسسات التعلیمیة  

 والتقنیة.
      

شركة تطویر المناطق  
الصناعیة المحدودة  

 ("أي زد دي سي إل")
المملكة 
العربیة 
 ٪ ١٠٠ ٪١٠٠ ٢٠١١ السعودیة

بیع/تأجیر واستثمار وتطویر  
العقارات تحت التطویر في 
الوادي الصناعي في مدینة  
 الملك عبد الله الاقتصادیة. 

      
شركة إدارة وتشغیل 

عقارات المدینة  
الاقتصادیة المحدودة  

 ("أر إي أو إم") 

المملكة 
العربیة 
 ٪ ١٠٠ ٪١٠٠ ٢٠١٣ السعودیة

تملك وشراء وبیع واستثمار  
 وتأجیر العقارات التجاریة.

      
الشركة الرائدة لإدارة  

عقارات المدینة  
الاقتصادیة المحدودة  

 ("أر إي إم")

المملكة 
العربیة 
 ٪ ١٠٠ ٪١٠٠ ٢٠١٣ السعودیة

إنشاء وإدارة وتطویر  
وتشغیل وتأجیر العقارات 

 السكنیة.
      

شركة تطویر عقارات 
المدینة الاقتصادیة  
المحدودة ("أر إي  

 دي")
المملكة 
العربیة 
 ٪ ١٠٠ ٪١٠٠ ٢٠١٣ السعودیة

امتلاك وشراء وبیع  
واستثمار وتطویر وتسویق  
العقارات تحت التطویر في 

مدینة الملك عبد الله  
 الاقتصادیة. 

      
شركة إعمار المعارف 

المحدودة ("إي كي 
 سي") 

المملكة 
العربیة 
 ٪ ١٠٠ ٪١٠٠ ٢٠١٥ السعودیة

إنشاء وتشغیل معھد تعلیمي  
في مجال الأعمال في مدینة  

 الملك عبد الله الاقتصادیة. 
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 الاستمراریة 
 

م  ٢٠٢٦مارس    ٣١ملیون ریال سعودي لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في    ١٨٠تكبدت المجموعة صافي خسارة بمبلغ  
ملیون   ٢١ملیون ریال سعودي)، وسجلت صافي عجز في التدفقات النقدیة التشغیلیة بمبلغ    ١٢٣م:  ٢٠٢٥مارس    ٣١(

م من خلال  ٢٠٢٤والتي تم استنفاذھا في سنة    ریال سعودي. تكبدت المجموعة خسائر جوھریة في السنوات السابقة،
تخفیض رأس المال. وقد أخلت المجموعة سابقاً ببعض التعھدات المتعلقة بتسھیلات الاقتراض طویلة الأجل لدیھا. 

م، نجحت المجموعة في إعادة ھیكلة الدیون القائمة وكانت ملتزمة بمعظم ٢٠٢٥دیسمبر    ٣١خلال السنة المنتھیة في  
لمتعلقة بتسھیلات الاقتراض طویلة الأجل، باستثناء بعض التعھدات التي حصلت على خطابات تمدید بشأنھا التعھدات ا

من المقرضین. وخلال الفترة الحالیة، حصلت المجموعة على خطابات تنازل من المقرضین فیما یتعلق بالإخلال  
شھرًا بعد تاریخ التقریر، وقد تقدمت بطلبات    ١٢بھذه التعھدات. ولا تتوقع المجموعة الالتزام بھذه التعھدات خلال  

 ). ١٢للحصول على إعفاءات من المقرضین. وتتوقع الإدارة الحصول على ھذه الإعفاءات (راجع الإیضاح 
 

م.  ٢٠٠٦م والبدء في تطویرھا في عام  ٢٠٠٥تم الإعلان عن مدینة الملك عبد الله الاقتصادیة ("المدینة") في عام  
وتھدف المدینة إلى أن تكون مركزاً للقطاعات الاقتصادیة، بما في ذلك الصناعة والخدمات اللوجستیة والسیاحة. ومن  

فق أخرى، مثل: المدارس، والمستشفیات، والمرافق الترفیھیة. المخطط أن تشمل مناطق سكنیة، ومراكز تجاریة، ومرا
وواجھت المدینة تحدیات تتعلق بالاستثمار والتطویر إلى جانب تحدیات تتعلق بالخدمات اللوجستیة والبنیة التحتیة. 

المجموعة أعم نفذت  ورغم ذلك، وعلى مر السنین،  على نطاق واسع مھمة معقدة.  ال  ویعد بناء مدینة من الصفر 
تطویر كبیرة في المدینة. وبصرف النظر عن الوادي الصناعي، في المدینة ستة أحیاء سكنیة ممیزة یتمیز كل منھا  
بإنشاءاتھ وموقع ومرافقھ الممیزة. بالإضافة إلى ذلك، یوجد في المدینة مرافق مطورة وعاملة بالكامل، مثل: الفنادق  

حفرة، ومنتجعات، وشواطئ، ودور سینما، ونادي یخت، ومركز   ١٨الفاخرة، وملعب لبطولات الغولف یحتوي على  
الكارتینج، مخیم البحیرة، مركز الفنون، البیع بالتجزئة، المدارس والكلیة، والمرافق الطبیة، والقریة العمالیة وغیرھا.  

 تقوم المجموعة حالیاً بإعادة ھیكلة خطتھا التشغیلیة.
 

 خطة الاستمراریة 
 

الاقتصادي في مدینة   للنشاط  العام المستمر  للتراجع  التطویریة نظراً  قامت المجموعة في السابق بتقلیص أنشطتھا 
الملك عبد الله الاقتصادیة. تم التمویل بالدین لتغطیة أنشطة التطویر في مدینة الملك عبد الله الاقتصادیة ومتطلبات  

دیة التشغیلیة المتوقعة للمجموعة خلال الاثني عشر شھراً القادمة، غیر  رأس المال العامل للمجموعة. إن التدفقات النق
كافیة لسداد الدین والالتزامات الأخرى. وعلیھ فإنَّ التنفیذ الناجح لخطط الإدارة یعد أمراً بالغ الأھمیة لتحقیق تدفقات  

ات للوفاء بالتزامات المجموعة عند  نقدیة كافیة من إعادة ھیكلة الدین والتمویل الإضافي من المساھمین وبیع العقار
 استحقاقھا والاستمرار في عملیاتھا دون تقلیص كبیر. 

 
  یلخص الجدول أدناه قائمة استحقاق المطلوبات المالیة للمجموعة استنادا إلى المدفوعات التعاقدیة غیر المخصومة: 

 
 

 م٢٠٢٦مارس  ٣١كما في 
 سنوات ٥-٢ سنوات ٢-١ خلال سنة

  ٥أكثر من 
 سنوات

إجمالي 
التدفقات النقدیة

 التعاقدیة
      

 ٦٬٤٦٨٬٠٥١ ٣٬٦٦٨٬٨٣٠ ١٬٦٥١٬١٢٥ ٥٩٥٬٦٠١ ٥٥٢٬٤٩٥ القروض والسلف 
 ٨٦٠٬٧٠٧ --  --  --  ٨٦٠٬٧٠٧الذمم الدائنة التجاریة والأخرى 

 ١٥٩٬٥٠٨ --  ٣٦٬٠١٨ ٦١٬٧٤٥ ٦١٬٧٤٥ التزام الزكاة
 ٦٢٬٠٥٤ --  ٨٬٨٥٩ ٣٬١٢٨ ٥٠٬٠٦٧ التزامات عقود الإیجار

 ٧٬٥٥٠٬٣٢٠ ٣٬٦٦٨٬٨٣٠ ١٬٦٩٦٬٠٠٢ ١٬٥٢٥٬٠١٤٦٦٠٬٤٧٤ الإجمالي
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 خطة الاستمراریة (یتبع)
  

عند تقییم مدى ملاءمة تطبیق مبدأ الاستمراریة في إعداد ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة، قامت إدارة 
على الأقل   شھراً  عشر  إثني  فترة  تغطي  خطة  بتطویر  الموحدة  المجموعة  الأولیة  المالیة  القوائم  اعتماد  تاریخ  من 

لتمكین المجموعة من الوفاء بالتزاماتھا عند استحقاقھا والاستمرار في العمل وفقاً لمبدأ الاستمراریة دون    المختصرة  
 تقلیص كبیر على المدیین القصیر والطویل.

  
على الرغم من إتمام خطة تحسین رأس المال بنجاح، إلا أن ھناك أحداثاً أو ظروفاً تشیر إلى وجود حالة عدم تأكد  
جوھریة قد تلقي شكاً كبیراً حول قدرة المجموعة على البقاء كمنشأة مستمرة. وعلى وجھ الخصوص، لا تزال ھناك 

جوھریة فیما یتعلق بقدرة المجموعة على تحقیق ر بحیة مستدامة. ونتیجة لذلك، قد لا تتمكن المجموعة من شكوكاً 
 تحقیق موجوداتھا وسداد التزاماتھا في السیاق الاعتیادي للأعمال.

  
خلصت الإدارة إلى أن المجموعة لم تكن قادرة على تلبیة متطلباتھا النقدیة بالكامل من بیع العقارات وحدھا، وبالتالي، 

 في مثل ھذا السیناریو، قامت المجموعة بالفعل بتأمین تمویل إضافي من المساھمین. 
 

المحتملة المعقولة خلال فترة   النتائج  تغطي الخطة سیولة المجموعة وتتنبأ بالتدفقات النقدیة مع الأخذ في الاعتبار 
ووفقًا للتدفقات النقدیة المتوقعة، ھناك   من تاریخ اعتماد القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة.خمسة عشر شھراً  

القادمة، كجزء من القرض المشترك المعاد ھیكلتھ حدیثاً بما یتماشى مع    ١٥دفعة من التسھیل النقدي الجدید خلال الــ  
 خطة تحویل الأعمال المعتمدة من قبل مجلس الإدارة. 

 
مساھم بمبلغ  ٢٠٢٥خلال سنة   من  اتفاقیة قرض مقدم  العامة  الاستثمارات  المجموعة وصندوق    ١٬٠٠٠م، وقعت 

  ٥٠٠م، إلا أن مبلغ  ٢٠٢٥ملیون ریال سعودي من ھذا التسھیل خلال سنة    ٥٠٠ملیون ریال سعودي. تم سحب مبلغ  
الإدارة استخدام الجزء غیر المسحوب من ملیون ریال سعودي لا یزال غیر مسحوب كما في تاریخ التقریر. وتعتزم  

 القرض المقدم من مساھم لتمویل النفقات الرأسمالیة للتطویر الھامة. 
 

تھدف النفقات الرأسمالیة المخططة للتطویر إلى تنشیط مناطق رئیسیة في المدینة، وھو ما تتوقع الإدارة أن یكون لھ  
 تأثیر إیجابي مضاعف على الأداء التشغیلي للمجموعة. ومن المتوقع أن یؤدي تنشیط المدینة إلى ما یلي:

 
 تعزیز جاذبیة مدینة الملك عبد الله الاقتصادیة بشكل  عام للمستثمرین والمستأجرین؛ 
 دعم إنشاء معاملات بیع أراضٍ جدیدة؛ و 
 زیادة إقبال الزوار داخل المدینة، مما یؤدي إلى زیادة الطلب على أنشطة التشغیل والتأجیر والخدمات. 

  
في الإیرادات التشغیلیة والتدفقات النقدیة من العملیات على المدى المتوسط، مما  نتیجة لذلك، تتوقع الإدارة تحسناً 

 یدعم مركز السیولة للمجموعة. 
  

في الوقت نفسھ، اتخذت المجموعة إجراءات لتسریع تحصیل الذمم المدینة متأخرة السداد، بما في ذلك تعزیز ضوابط  
الائتمان وتكثیف جھود التحصیل. ومن المتوقع أن تدعم ھذه الإجراءات السیولة على المدى القریب وتساھم جزئیاً  

 في سد فجوة التمویل التشغیلي.
 

ترى الإدارة أن الخطة أدناه ستوفر سیولة كافیة لتمویل أنشطة التطویر ودعم العملیات الجاریة والوفاء بالالتزامات  
 عند استحقاقھا.

 
 ،استخدام تسھیل القرض غیر المسحوب المقدم من مساھم 
 زیادة التدفقات النقدیة الداخلة من مبیعات الأراضي الجدیدة وتعزیز النشاط التشغیلي، و 
 تحسین تحصیل الأرصدة متأخرة السداد،  
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 خطة الاستمراریة (یتبع)
 

من تاریخ اعتماد وبالتالي، قامت المجموعة بإعداد توقعات تفصیلیة للتدفقات النقدیة تغطي فترة خمسة عشر شھرًا  
تسھیل القرض غیر المسحوب المقدم من  ، مع الأخذ في الاعتبار استخدام  القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة

  -، مما یشیر إلى صافي مركز تدفق نقدي موجب. وترى الإدارة أن صافي التدفقات النقدیة الموجبة المتوقعة  مساھم
وتعزز   العقارات  بیع  تسُھّل  التي  الھامة  الرأسمالیة  للنفقات  المتبقي  مساھم  من  المقدم  القرض  باستخدام  المدعومة 

إلى جانب جھود التحصیل الم السدادالتدفقات النقدیة التشغیلیة،  متأخرة  وأ  -ركزة على الأرصدة  ن الخطة  محتملة، 
سیتم تنفیذھا بنجاح. وعلیھ، ترى الإدارة أنھ من المناسب إعداد القوائم المالیة الموحدة على أساس مبدأ الاستمراریة، 
عشر شھرًا القادمة. ولا تتضمن  الاثني  عجز محتمل في السیولة قد ینشأ خلال  من أي  حیث تحد ھذه الإجراءات 

بة في حال عدم قدرة المجموعة على الاستمرار وفقا لمبدأ الاستمراریة. وفي  القوائم المالیة الموحدة أي تعدیلات مطلو
المالیة   إفصاحات إضافیة محسنة في القوائم  أعلاه، قد یلزم تقدیم  المذكورة  الظروف  في  أي تغییرات  حال حدوث 

 للمجموعة للفترات اللاحقة. 
 

 أسس الإعداد  .٢
 
 بیان الالتزام  ١-٢

 
) "التقریر المالي الأولي"  ٣٤تم إعداد ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة وفقا لمعیار المحاسبة الدولي (

") المعتمد في المملكة العربیة السعودیة والمعاییر والإصدارات الأخرى الصادرة عن الھیئة السعودیة  ٣٤("المعیار  
 للمراجعین والمحاسبین.

 
من  كاملة  لمجموعة  المطلوبة  والإفصاحات  المعلومات  جمیع  المختصرة  الموحدة  الأولیة  المالیة  القوائم  تتضمن  لا 

 م.  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١القوائم المالیة السنویة. ویجب قراءتھا مع القوائم المالیة الموحدة السنویة للمجموعة كما في 
 

المالي   المركز  في  التغیرات  لفھم  الھامة  والمعاملات  الأحداث  لشرح  مختارة  تفسیریة  إیضاحات  إدراج  تم  أنھ  إلا 
لذلك، إن نتائج الأعمال لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في    ٣١للمجموعة وأداءھا منذ آخر قوائم مالیة سنویة. إضافةً 

 م. ٢٠٢٦دیسمبر   ٣١ج المتوقعة للسنة التي تنتھي في م لا تعتبر بالضرورة مؤشراً على النتائ٢٠٢٦مارس 
 
 أسس القیاس ٢-٢

 
تم إعداد ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة وفقاً لمبدأ التكلفة التاریخیة، ما لم یذكر خلاف ذلك، باستخدام  

  مبدأ الاستحقاق المحاسبي ومفھوم الاستمراریة.
  

 عملة النشاط والعرض  ٣-٢
 

یتم عرض ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة للمجموعة بالریال السعودي والذي یمثل أیضا عملة النشاط  
منشأة في  البنود المدرجة لكل  ویتم قیاس  الرئیسیة  بتحدید العملة  المجموعة  لكل منشأة، تقوم  للشركة الأم. بالنسبة 

 ریب جمیع الأرقام لأقرب ألف ریال سعودي، ما لم یذكر خلاف ذلك. القوائم المالیة باستخدام عملة النشاط. تم تق
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١٤ 

 الأحكام والتقدیرات والافتراضات المحاسبیة الھامة  .٣
 

یتطلب إعداد القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة من الإدارة استخدام أحكام وتقدیرات وافتراضات تؤثر على  
مبالغ الإیرادات والتكالیف والموجودات والمطلوبات المصرح عنھا والإفصاح عن المطلوبات المحتملة كما في تاریخ 

والتقدیرات یمكن أن یؤدي إلى نتائج قد تتطلب تعدیلا جوھریا على   التقریر. إلا أن عدم التأكد بشأن ھذه الافتراضات
 القیمة الدفتریة للموجودات أو المطلوبات التي ستتأثر في الفترة المستقبلیة.

 
تستند ھذه التقدیرات والافتراضات إلى الخبرة وعوامل أخرى مختلفة یعتقد أنھا معقولة في ظل الظروف الموجودة  
یتم  أخرى.  مصادر  من  علیھا  الحصول  یصعب  التي  والمطلوبات  للموجودات  الدفتریة  القیم  على  للحكم  وتستخدم 

بات التعدیلات على التقدیرات المحاسبیة في الفترة مراجعة التقدیرات والافتراضات ذات الصلة بشكل مستمر. ویتم إث
التي یتم فیھا مراجعة التقدیرات أو في المراجعة والفترات المستقبلیة إذا كانت التقدیرات المعدلة تؤثر على كل من  

 الفترات الحالیة والمستقبلیة.
 

الأحكام الھامة المستخدمة بواسطة الإدارة في تطبیق السیاسات المحاسبیة للمجموعة والافتراضات الرئیسیة بخصوص  
المستقبل والمصادر الرئیسیة لعدم التأكد من التقدیرات ھي نفسھا الموضحة في القوائم المالیة الموحدة السنویة للسنة  

م باستثناء الفترة التي أعادت فیھا الإدارة تقییم التأثیر المحتمل للتطورات الجیوسیاسیة ٢٠٢٥دیسمبر    ٣١المنتھیة في  
وتقییمات   المجموعة  عملیات  على  السوق  في  التاكد  عدم  حالات  وتزاید  المستمر،  الاقتصادي  والتباطؤ  الإقلیمیة، 

لقیمة مع مراعاة أحدث  اً للانخفاض في االموجودات. وكجزء من عملیة إعادة التقییم ھذه، أجرت الإدارة تقییماً محدث
الظروف الاقتصادیة الكلیة، والتطورات الجیوسیاسیة في المنطقة، بما في ذلك الآثار الناجمة عن النزاع المستمر،  

 والاستمرار في تطبیق التقدیر الدقیق في التنبؤ بالأداء والتدفقات النقدیة المستقبلیة. 
  

بناءً على التقییم المحدث الذي تم إجراؤه، خلصت الإدارة إلى وجود ھامش كبیر بین المبالغ القابلة للاسترداد والقیم 
الدفتریة للوحدات والموجودات المولدة للنقد ذات الصلة، وبالتالي لم یتم تحدید أي تأثیر جوھري للانخفاض القیمة في 

  م.٢٠٢٦مارس  ٣١لمختصرة للفترة المنتھیة في ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة ا
  

تستمر الإدارة في مراقبة ھذه التطورات عن كثب وتحافظ على إطار عمل تشغیلي قوي لإدارة المخاطر المرتبطة 
بھا. ومع ذلك، ونظراً للطبیعة المتغیرة للبیئة الاقتصادیة الإقلیمیة والعالمیة، ستستمر الإدارة في تقییم أي تأثیر محتمل 

 تقییمات موجوداتھا في تواریخ التقاریر المستقبلیة.طویل الأجل على أعمال المجموعة وعملیاتھا و
 

 المعاییر الجدیدة والتفسیرات والتعدیلات الصادرة  .٤
 

 المعاییر والتفسیرات والتعدیلات الصادرة لكنھا غیر ساریة بعد 
 

وتعتزم  المالیة.  القوائم  إصدار  تاریخ  تطبق حتى  لم  ولكن  صدرت  التي  والتعدیلات  والتفسیرات  المعاییر  یلي  فیما 
 المجموعة تطبیق ھذه المعاییر، متى كان ذلك ممكناً، عندما تصبح ساریة المفعول.

 
 المعیار /
 التفسیر 

 
 

 البیان 

یسري اعتباراً من الفترات  
التي تبدأ من أو بعد  

 التاریخ التالي 
   

 م ٢٠٢٧ینایر  ١ العرض والإفصاح في القوائم المالیة ١٨المعیار الدولي للتقریر المالي 
   

الشركات التابعة التي لا تخضع للمساءلة العامة:   ١٩المعیار الدولي للتقریر المالي 
 الإفصاحات

 م ٢٠٢٧ینایر  ١

   

  ١٠المعیار الدولي للتقریر المالي 
 ٢٨ومعیار المحاسبة الدولي 

بیع أو مساھمة الموجودات بین مستثمر وشركتھ 
الزمیلة أو المشروع المشترك (التعدیلات على 

ومعیار  ١٠المعیار الدولي للتقریر المالي 
 )٢٨المحاسبة الدولي 

متاح للتطبیق الاختیاري / 
تاریخ السریان مؤجل إلى  

 أجل غیر مسمى

  



 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 الإیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)  

 م  ٢٠٢٦مارس  ٣١لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في 
 (المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم یذكر خلاف ذلك) 

 

١٥ 

 الإیرادات  .٥

 
 لفترة الثلاثة أشھر

 مارس ٣١المنتھیة في 
 م ٢٠٢٥ م ٢٠٢٦ 
 (غیر مراجعة) (غیر مراجعة) 
   

   العملاء: أنواع الإیرادات من العقود مع
 ١١١٬٤٥٠ ٢٢٬٩٥٥ بیع العقارات تحت التطویر

 ٣١٬٧٣٣ ٦٦٬٧٤٣ خدمات المرافق والخدمات الأخرى ذات الصلة ("عملیات المدینة")
 ١١٬٣٢٥ ١١٬١٣٦ السكن 

 ٢١٬٥٥٧ ٣٠٬٤١٧ رسوم التدریس والرسوم الأخرى ("التعلیم") 
 ٣٬٤٤٢ ٢٬٨٨٨ خدمات الطعام والمشروبات والخدمات الأخرى ذات الصلة 

 ٢٬٤٣٢ ١٬٩٥٦ خدمات الترفیھ
 ١٨١٬٩٣٩ ١٣٦٬٠٩٥ الإجمالي

   
   توقیت إثبات الإیرادات

 ١٧٨٬٠٤٢ ١٣٣٬٠٦٦ على مدى زمني 
 ٣٬٨٩٧ ٣٬٠٢٩ نقطة في الزمن (*) 

 ١٨١٬٩٣٩ ١٣٦٬٠٩٥ العملاء  مع العقود من الإیرادات
   

   إیرادات إیجار عقود إیجار 
 ١٦٬٥٦٩ ١٨٬٤٠٠ صناعي 

 ٥٬٢١٩ ٢٬٨٧٤ سكني 
 ٢١٬٧٨٨ ٢١٬٢٧٤ إجمالي إیرادات عقود الإیجار

   
 ٢٠٣٬٧٢٧ ١٥٧٬٣٦٩ إجمالي الإیرادات 

 
ملیون ریال سعودي وخدمات الترفیھ   ٢٫٨٩(*) تشمل الإیرادات عند نقطة من الزمن خدمات الطعام والشراب بمبلغ 

  ملیون ریال سعودي.  ٠٫١٤بمبلغ 
 

 خسارة السھم  .٦
 

تم احتساب خسارة السھم للفترة بقسمة صافي خسارة الفترة العائدة لمالكي الشركة الأم على المتوسط المرجح لعدد  
الأسھم القائمة خلال الفترة. لیس لدى الشركة الأم أي أسھم مخفضة محتملة لذلك فإن خسارة السھم المخفضة ھي  

 نفسھا خسارة السھم الأساسیة.
 

 یتم احتساب خسارة السھم على النحو التالي:

 
 لفترة الثلاثة أشھر

 مارس ٣١المنتھیة في 
 م ٢٠٢٥ م ٢٠٢٦ 
 (غیر مراجعة) 
   

 ) ١٢٣٬٢٨٧( ) ١٨٠٬٤٠٦( خسارة الفترة العائدة لمالكي الشركة (بآلاف الریالات السعودیة) 
   

 ٥٢٣٬٢٦٠ ٨٨٢٬٩٣٠ المتوسط المرجح لعدد الأسھم العادیة (بالآلاف) 
   

 ) ٠٫٢٤( ) ٠٫٢٠( الأساسیة والمخفضة  –خسارة السھم (بالریال السعودي)  
 

  ٨٬٨٢٩٬٢٩٩٬٠٥٠ریال سعودي إلى    ٥٬٢٣٢٬٥٩٩٬٠٩٠م، قامت الشركة بزیادة رأس مالھا من  ٢٠٢٥* خلال سنة  
 ریال سعودي.



 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 الإیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)  

 م  ٢٠٢٦مارس  ٣١لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في 
 (المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم یذكر خلاف ذلك) 

 

١٦ 

 الممتلكات والمعدات .٧

 

لفترة الثلاثة أشھر 
  المنتھیة في

 مارس  ٣١
 م ٢٠٢٦

  للسنة المنتھیة في
 دیسمبر ٣١

 م ٢٠٢٥
 (مراجعة) (غیر مراجعة) 

  التكلفة: 
 ٧٬٣٨٢٬٣٨٧ ٧٬٤٩٨٬٨٢١ السنة  / في بدایة الفترة

 ١١٨٬٧١٨ ٥٦٬٧٠٠ الإضافات خلال الفترة / السنة 
 ) ٢٬٢٨٤( --  الاستبعاد 

 ٧٬٤٩٨٬٨٢١ ٧٬٥٥٥٬٥٢١ في نھایة الفترة / السنة 
   

   الاستھلاك المتراكم والانخفاض في القیمة:
 ٢٬٣٨٩٬٠٠٧ ٢٬٣٨٤٬٨٥٦ السنة  / في بدایة الفترة

 ٢٠٥٬١٦٠ ٥٣٬١٥٦ للسنة / مصروف الاستھلاك للفترة
 ) ٢٠٧٬٠٢٧( --   رد الانخفاض في القیمة

 ) ٢٬٢٨٤( --  الاستبعاد 
 ٢٬٣٨٤٬٨٥٦ ٢٬٤٣٨٬٠١٢ في نھایة الفترة / السنة 

   
 ٥٬١١٣٬٩٦٥ ٥٬١١٧٬٥٠٩ صافي القیمة الدفتریة في نھایة الفترة / السنة

 
بمبلغ    )أ التنفیذ  تحت  الرأسمالیة  الأعمال  إدراج  والمعدات   ١٬٤٣١تم  الممتلكات  ضمن  سعودي  ریال  ملیون 

ملیون ریال سعودي) التي تمثل بشكل رئیسي تكالیف الإنشاءات فیما یخص مشروعات البنیة   ١٬٣٨٢م:  ٢٠٢٥(
 التحتیة والمشروعات الأخرى في مدینة الملك عبد الله الاقتصادیة. 

 
م.  ترى إدارة المجموعة بأنَّھ لم ٢٠٢٥دیسمبر    ٣١اعتمدت المجموعة على تقییم الانخفاض في القیمة المنفذ كما في 

یطرأ تغییر كبیر على القیمة القابلة للاسترداد لممتلكات المجموعة من التقییم المنفذ بغرض القوائم المالیة الموحدة 
 م.  ٢٠٢٦مارس  ٣١م وحتى فترة الثلاثة أشھر المنتھیة في ٢٠٢٥سمبر دی ٣١الأخیرة للمجموعة للسنة المنتھیة في 

 
 العقارات الاستثماریة .٨

 

لفترة الثلاثة أشھر 
  المنتھیة في

 مارس  ٣١
 م ٢٠٢٦

  للسنة المنتھیة في
 دیسمبر ٣١

 م ٢٠٢٥
 (مراجعة) (غیر مراجعة) 

  التكلفة: 
 ٥٬٠٨٨٬٨٣٨ ٥٬٠٩٤٬٤٧٤ في بدایة الفترة / السنة 

 ١٢٬٠٦٥ --  الإضافات خلال الفترة / السنة 
 ) ٦٬٤٢٩( --  الاستبعادات خلال الفترة / السنة 

 ٥٬٠٩٤٬٤٧٤ ٥٬٠٩٤٬٤٧٤ في نھایة الفترة / السنة 
   

   الاستھلاك المتراكم والانخفاض في القیمة:
 ٤٨٩٬٢٩٠ ٤٢٧٬٣٥٥ في بدایة الفترة/السنة 

 ٤٨٬٢٢٠ ١٣٬٨٨٩ مصروف الاستھلاك للفترة/ للسنة
 ) ١٠٩٬٤٨٣( --  رد الانخفاض في القیمة  

 ) ٦٧٢( --  الاستبعادات خلال الفترة/السنة
 ٤٢٧٬٣٥٥ ٤٤١٬٢٤٤ في نھایة الفترة / السنة 

   
 ٤٬٦٦٧٬١١٩ ٤٬٦٥٣٬٢٣٠ صافي القیمة الدفتریة في نھایة الفترة / السنة 



 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 الإیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)  

 م  ٢٠٢٦مارس  ٣١لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في 
 (المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم یذكر خلاف ذلك) 

 

١٧ 

 العقارات الاستثماریة (یتبع)   .٨
 

ملیون    ١٬٠١٨م أعمال رأسمالیة تحت التنفیذ بقیمة  ٢٠٢٦مارس    ٣١تتضمن العقارات الاستثماریة كما في    )أ
ملیون ریال سعودي) والتي تمثل موجودات تحت الإنشاء تتعلق    ١٬٠١٨م:  ٢٠٢٥دیسمبر    ٣١ریال سعودي (

 بأعمال توسعة مركز تجاري وتطویر البنیة التحتیة على قطع الأراضي. 
 
رھن العقارات الاستثماریة للمجموعة بقیمة دفتریة بمبلغ  ٢٠٢٦مارس    ٣١كما في    ) ب ملیون ریال    ٩٢٣م، تم 

 ملیون ریال سعودي) كضمان مقابل القروض والسلف.  ٩٢٣م:  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١سعودي (
 

 فیما یلي القیمة العادلة والقیمة الدفتریة للعقارات الاستثماریة المحتفظ بھا لأغراض متنوعة:  ) ج
 

 القیمة الدفتریة القیمة العادلة 

 
 مارس ٣١

  م ٢٠٢٦
 دیسمبر ٣١

  م ٢٠٢٥
 مارس ٣١

 م ٢٠٢٦
 دیسمبر ٣١

 م ٢٠٢٥
         

 ١٬٨٧٧٬٢٥٢ ١٬٨٦٣٬٣٦٣   ٩٬٥٦٤٬٢٥٢  ٩٬٥٦٤٬٢٥٢  إیرادات إیجار 
الاستخدام المستقبلي غیر المحدد في  

 ٢٬٧٨٩٬٨٦٧ ٢٬٧٨٩٬٨٦٧   ٣٠٬٩٣٣٬٢٢٤  ٣٠٬٩٣٣٬٢٢٤  الوقت الحالي 
  ٤٬٦٦٧٬١١٩ ٤٬٦٥٣٬٢٣٠   ٤٠٬٤٩٧٬٤٧٦  ٤٠٬٤٩٧٬٤٧٦ 

 
م، لا یوجد التزام تعاقدي على المجموعة بخصوص عملیات ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١م و  ٢٠٢٦مارس  ٣١كما في   )د

 الإصلاح والصیانة المستقبلیة والتي لم یتم إثباتھا كمطلوبات. 
 

م.  ترى إدارة المجموعة بأنَّھ لم ٢٠٢٥دیسمبر    ٣١اعتمدت المجموعة على تقییم الانخفاض في القیمة المنفذ كما في 
یطرأ تغییر كبیر على القیمة القابلة للاسترداد لممتلكات المجموعة من التقییم المنفذ بغرض القوائم المالیة الموحدة 

 م. ٢٠٢٦مارس  ٣١م وحتى فترة الثلاثة أشھر المنتھیة في ٢٠٢٥سمبر دی ٣١الأخیرة للمجموعة للسنة المنتھیة في 
 

 العقارات تحت التطویر  .٩
 
 مارس  ٣١ 

 م ٢٠٢٦
دیسمبر  ٣١

 م ٢٠٢٥
 (مراجعة) (غیر مراجعة) 
   

 ١٬٥٠٥٬٩٨٧ ١٬٣٥٠٬٢٥٩ التكالیف المتكبدة حتى تاریخھ 
 ) ١٥٥٬٧٢٨( ) ١٣٬٧٣٦( یخصم: الاستبعادات 

 ) ١٦٥٬٨٤٦( ) ١٦٤٬٦٧٥( یخصم: مخصص عقارات تحت التطویر
 ١٬١٨٤٬٤١٣ ١٬١٧١٬٨٤٨ الإجمالي

   
 ٨١٣٬٩٨٨ ٨٠١٬٤٢٣ الجزء المتداول من العقارات تحت التطویر 

 ٣٧٠٬٤٢٥ ٣٧٠٬٤٢٥ الجزء غیر المتداول من العقارات تحت التطویر 
 ١٬١٨٤٬٤١٣ ١٬١٧١٬٨٤٨ الإجمالي

 
 تم إثبات الاستبعادات من العقارات تحت التطویر كمصروف ضمن تكلفة الإیرادات.  

  
  
  
 



شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
(شركة مساھمة سعودیة) 

الإیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)  
 م  ٢٠٢٦مارس  ٣١لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في 

(المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم یذكر خلاف ذلك) 

١٨

الذمم المدینة التجاریة والموجودات المتداولة الأخرى .١٠

مارس  ٣١
م ٢٠٢٦

دیسمبر  ٣١
م ٢٠٢٥

(مراجعة)(غیر مراجعة)
الموجودات المالیة 

٨٦٩٬٣٨١٨٠٤٬٠٦٨الذمم المدینة التجاریة * 
) ٣٦٩٬٠١٤() ٣٩٦٬١٦٤(  یخصم: الانخفاض في قیمة الذمم المدینة التجاریة 

١٥٬٢٣٠١٢٬٨٦٩المبالغ المستحقة من أطراف ذات علاقة  
٤٨٨٬٤٤٧٤٤٧٬٩٢٣

٥٩٬٦٧٩٨٥٬٢٣٢أخرى 
٥٤٨٬١٢٦٥٣٣٬١٥٥

 الموجودات غیر المالیة
 ً ٢١٬٠٢٧٢٣٬٥٧٩ المدفوعات مقدما

٧٧٬٠٦٤٩٥٬٩١٤ الدفعات المقدمة للموردین
١٣٦٬٠٥٣١٣٢٬٣٢٦ضریبة القیمة المضافة المدینة

٧٬٢٥٣٩٬٢٨٥ أخرى 
٢٤١٬٣٩٧٢٦١٬١٠٤

٧٨٩٬٥٢٣٧٩٤٬٢٥٩  الذمم المدینة التجاریة والموجودات المتداولة الأخرى 

الاستثمار في شركات مستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة  .١١

لدى الجھات المذكورة أعلاه رأس مال یتكون من أسھم عادیة بشكل منفرد والتي تمتلكھا المجموعة بشكل مباشر. 
تأسست الجھات في المملكة العربیة السعودیة وھي المكان الرئیسي للأعمال التجاریة، حیث أنَّ نسبة حقوق الملكیة 

 المحتفظ بھا مماثلة لنسبة حقوق التصویت. 

نسبة الملكیة الفعلیة (%)
مارس ٣١

م ٢٠٢٦
دیسمبر  ٣١

م ٢٠٢٥
مارس ٣١

م ٢٠٢٦
دیسمبر  ٣١

م ٢٠٢٥
(مراجعة)(غیر مراجعة)

استثمار في شركة تطویر الموانئ 
٢٬٣٤٧٬٩٥٨٢٬٣٦٦٬٥٤٧ ٪ ٥٠ ٪٥٠ (انظر الإیضاح (أ) أدناه) 

الاستثمار في شركة بیوتات  
بروجریسیف للاستثمار العقاري 

والتنمیة ("بیوتات") (راجع 
٤٥٬٧٩٠ ٤٥٬٧٩٠ ٪ ٢٠ ٪٢٠ الإیضاح (ب) أدناه) 

الاستثمار في صندوق البلاد 
١٥٨٬٨٧١ ١٥٧٬٢٨٦ ٪ ٤١٫١٥ ٪٤١٫١٥ للسیاحة (راجع إیضاح (ج) أدناه)

٢٬٥٧١٬٢٠٨ ٢٬٥٥١٬٠٣٤

mohsinqayyum2
Stamp



 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 الإیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)  

 م  ٢٠٢٦مارس  ٣١لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في 
 (المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم یذكر خلاف ذلك) 

 

١٩ 

  
 الاستثمار في شركات مستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة (یتبع)   .١١
 

 مشروع مشترك  -استثمار في شركة تطویر الموانئ   )أ
 

إنَّ شركة تطویر الموانئ ھي شركة مساھمة مقفلة تزاول بشكل رئیسي أنشطة تطویر وتمویل وتشغیل وصیانة میناء  
 الملك عبد الله من خلال مواردھا الذاتیة ومن خلال أطراف أخرى.

 
 مارس  ٣١ 

 م ٢٠٢٦
دیسمبر  ٣١

 م ٢٠٢٥
 (مراجعة) (غیر مراجعة) 
   

 ٢٬٤٥٦٬٣٦١ ٢٬٣٦٦٬٥٤٧ بدایة الفترة / السنة 
 ) ٧٩٬٧٤٣( ) ١٩٬٢١٠( الحصة في خسارة الفترة / السنة 

 ) ١٠٬٠٧١( ٦٢١ الحصة في الدخل / (الخسارة) الشاملة الأخرى للفترة / للسنة 
 ٢٬٣٦٦٬٥٤٧ ٢٬٣٤٧٬٩٥٨ نھایة الفترة / السنة 

 
م، أعلنت شركة محطات الحاویات الوطنیة حالة القوة القاھرة، وأعقب ذلك تقریر مفصل في ٢٠٢٣دیسمبر   ٢٠في  
م، مشیرًا إلى التعلیق الفوري للخدمات من قبل عمیلھا الرئیسي، شركة إم إس سي. ویأتي ھذا  ٢٠٢٣دیسمبر    ٣١

 مضیق باب المندب في البحر الأحمر. القرار ردا على ھجمات الحوثیین على السفن التجاریة المارة عبر
 

من إنتاجھا، وذلك في المقام الأول من   ٪٩٠وأشارت محطة الحاویات الوطنیة إلى أن شركة إم إس سي تساھم بنحو 
خلال حاویات إعادة الشحن، والتي سوف یتم فقدھا بسبب تعلیق أو إعادة توجیھ خدمات شركة إم إس سي. ونتیجة  

بحر الأحمر وتعلیق شركة إم إس سي نشاط شركة إم لذلك، أكدت محطة الحاویات الوطنیة أن الأزمة الأمنیة في ال
 إس سي سیؤثران على التزاماتھا بموجب اتفاقیة الامتیاز، وخاصة فیما یتعلق بضمان الحد الأدنى للرسوم. 

 
وعقب ذلك، توصلت شركة تطویر الموانئ إلى اتفاق تسویة مع شركة محطات الحاویات الوطنیة، والذي بموجبھ  

من ضمان الحد الأدنى للرسوم الذي كان من    ٪ ٥٠ستدفع شركة محطات الحاویات الوطنیة لشركة تطویر الموانئ  
الأحمر. أدت ھذه التسویة إلى انخفاض  الممكن دفعھ إلى الجھة المانحة في حالة عدم حدوث اضطراب في البحر  

 م. ٢٠٢٦جوھري في إیرادات شركة تطویر الموانئ وتدفقاتھا النقدیة لسنة  
 

ونتیجة لھذا التطور، ظھرت مؤشرات موضوعیة على الانخفاض في القیمة في القوائم المالیة للمجموعة. وبناءً علیھ،  
تم إجراء تقییم للانخفاض في القیمة لتقییم القیمة القابلة للاسترداد للموجودات ذات الصلة. وخلص التقییم إلى عدم  

لقیمة القابلة للاسترداد أعلى بكثیر من القیمة الدفتریة، مع وجود  وجود حاجة إلى الانخفاض في القیمة، حیث ظلت ا
 زیادة في القیمة. 

 
 شركة زمیلة  –استثمار في بیوتات   ) ب
 

م. وتزاول بشكل رئیسي أنشطة بناء وتملك وإدارة مجمع ٢٠١٦بیوتات ھي شركة ذات مسؤولیة محدودة تأسست سنة  
سكني في مدینة الملك عبد الله الاقتصادیة. ولم تبدأ الشركة بعد في مزاولة عملیاتھا. وعلیھ، فإن الحصة في نتائج  

 شركة بیوتات للفترة غیر جوھریة للمجموعة. 
  
  
  
  
  
  



 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 الإیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)  

 م  ٢٠٢٦مارس  ٣١لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في 
 (المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم یذكر خلاف ذلك) 

 

٢٠ 

  
 الاستثمار في شركات مستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة (یتبع)   .١١

 
 استثمار في حقوق الملكیة -استثمار في صندوق البلاد للسیاحة   ) ج
 

م، استثمرت المجموعة في صندوق البلاد للسیاحة ("الصندوق"). أبرمت المجموعة اتفاقیة بیع عقار  ٢٠٢٣خلال  
على الشاطئ في مروج غولف دیستریكت في مدینة الملك عبد الله الاقتصادیة   لبیع مخطط أراضي أساسیة ممیزة 

 كمساھمة عینیة في الصندوق. 
 

٪  ٤١٫١٥ملیون ریال سعودي تمثل    ٢٦٩٫٢ولقاء بیع الأرض، استحوذت المجموعة على وحدات في الصندوق بمبلغ  
سنوات إضافیة. نفذت المجموعة    ٣سنة وھي قابلة للتمدید حتى    ١٢من حقوق ملكیة الصندوق. مدة الصندوق ھي  

للضوابط المتبعة لتحدید ما إذا كانت المجموعة تمتلك السیط رة على الصندوق وخلصُت بأنَّ المجموعة لیس  تقییماً 
لدیھا السیطرة ولكن لدیھا تأثیر جوھري على الصندوق. وعلیھ، تم التعامل مع الصندوق كاستثمار في حقوق الملكیة  

  م. ٢٠٢٦مارس   ٣١في القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في 
 
 مارس  ٣١ 

 م ٢٠٢٦
دیسمبر  ٣١

 م ٢٠٢٥
 (مراجعة) (غیر مراجعة) 
   

 ٢٠٩٬٦٥٥ ١٥٨٬٨٧١ الرصید الافتتاحي للاستثمار
 ) ٤٥٬٧١٥( --  استبعاد الحصة في الربح من المساھمة في أرض (*)

 ١٦٣٬٩٤٠ ١٥٨٬٨٧١ 
   

 ) ٥٬٠٦٩( ) ١٬٥٨٥( الحصة في الخسارة للفترة
 ١٥٨٬٨٧١ ١٥٧٬٢٨٦ استثمار ختامي 

 
 (*) یتعلق المبلغ بالربح المحقق بواسطة المجموعة من المساھمة في أرض إلى الصندوق. 

 
م، اندلع حادث حریق في مشروع فندق ریكسوس. وتم احتواء المنطقة المتضررة، وتجري حالیاً  ٢٠٢٥خلال سنة  

 عملیات التقییم من قبل المطور وشركات التأمین والسلطات المعنیة. 
 

قامت المجموعة بتقییم الأثر المالي المحتمل للحادث وأخذت ذلك في الاعتبار كجزء من تقییمھا للانخفاض في قیمة 
الاستثمار في الشركة الزمیلة. وبناءً على ھذا التقییم، بما في ذلك تطبیق الافتراضات السلبیة المحتملة بشكل معقول، 

 ة أو مخصصات انخفاض في القیمة. خلصت الإدارة إلى أنھ لا یلزم إثبات أي خسار
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  



 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 الإیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)  

 م  ٢٠٢٦مارس  ٣١لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في 
 (المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم یذكر خلاف ذلك) 

 

٢١ 

 
 القروض طویلة الأجل .١٢

 مارس  ٣١ 
 م ٢٠٢٦

دیسمبر  ٣١
 م ٢٠٢٥

 (مراجعة) (غیر مراجعة) 
   

 ٣٬٣١٧٬٨٩٤ --  تسھیل من بنوك محلیة
 ٥٦١٬٥١٦ --  العمولة المستحقة

 ١٥٠٬٠٠٠ --  القرض قصیر الأجل 
 ) ٧٨٬٩٦٨( --  المسدد من قرض 

 ) ٢٦٩٬٣٠٧( --  الربح من استنفاذ مطلوبات مالیة
  -- ٣٬٦٨١٬١٣٥ 

 )٣٬٦٨١٬١٣٥( --  المعاد ھیكلتھ إلى تسھیل مشترك (إیضاح (أ) أدناه)
   

 ٣٬٤٨٤٬٣٨٩ --  تسھیل من بنوك محلیة
 ١٩٦٬٧٤٦ --  العمولة المستحقة قبل إعادة الھیكلة 

 ٣٬٦٨١٬١٣٥ ٣٬٧٧٠٬٦١١ التسھیل المشترك المعاد ھیكلتھ
   

 ١٦١٬٤٢٤ ٥٨٬١٠٢ العمولة المستحقة بعد إعادة الھیكلة 
 ) ١٩٬٥٤٢( ) ١٠٬٤١٥( المسدد من قرض 

 ) ٥٢٬٤٠٦( --  المسدد من العمولة المستحقة 
 ٣٬٧٧٠٬٦١١ ٣٬٨١٨٬٢٩٨ إجمالي التسھیل المعاد ھیكلتھ

   
 ) ٢٧٨٬٤١١( ) ٢٧٧٬٧٨٣( الجزء المتداول 

 ٣٬٤٩٢٬٢٠٠ ٣٬٥٤٠٬٥١٥ الجزء غیر المتداول
   

 ٩٥٨٬٢٥٢ --  التسھیل من أحد المساھمین (إیضاح (ب) أدناه) 
 ٥٠٥٬٢٢٠ ٢٥٦٬٨٥٥ العمولة المستحقة

 ٢٬٩١١٬٦٠٤ --  تحویل القرض من وزارة المالیة 
 )٤٬١١٨٬٢٢١( --  المحول إلى حقوق الملكیة

 ٢٥٦٬٨٥٥ ٢٥٦٬٨٥٥ 
   

 ) ٢٥٦٬٨٥٥( ) ٢٥٦٬٨٥٥( الجزء المتداول 
 --  --  الجزء غیر المتداول

   
 ٥٠٠٬٠٠٠ ٥٠٠٬٠٠٠ التسھیل من أحد المساھمین (إیضاح (ج) أدناه) 

 ٢٢٬٢٣١ ٣٠٬٣١٨ العمولة المستحقة
 ٥٢٢٬٢٣١ ٥٣٠٬٣١٨ 

 --  --  الجزء المتداول 
 ٥٢٢٬٢٣١ ٥٣٠٬٣١٨ الجزء غیر المتداول

   
 ٤٬٥٤٩٬٦٩٧ ٤٬٦٠٥٬٤٧١ إجمالي القروض طویلة الأجل* 

 ) ٥٣٥٬٢٦٦( ) ٥٣٤٬٦٣٧( الجزء المتداول من القروض طویلة الأجل 
 ٤٬٠١٤٬٤٣١ ٤٬٠٧٠٬٨٣٤ الجزء غیر المتداول من القروض طویلة الأجل 

  



 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 الإیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)  

 م  ٢٠٢٦مارس  ٣١لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في 
 (المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم یذكر خلاف ذلك) 

 

٢٢ 

* قامت المجموعة بتقییم مدى التزامھا بجمیع التعھدات المتعلقة بتسھیلات قروضھا كما في تاریخ التقریر. وبناءً على 
 ھذا التقییم، تؤكد الإدارة أن المجموعة ملتزمة بالتعھدات المالیة وغیر المالیة المطبقة كما في نھایة الفترة.

 القروض طویلة الأجل (یتبع). ١٢
 

بطلبات للحصول على تمدیدات آجال سداد من المقرضین.   بالنسبة لبعض الشروط التعاقدیة، تقدمت الإدارة رسمیاً 
 وحصلت المجموعة على خطابات تمدید من المقرضین بالموافقة على تمدیدات ھذه التعھدات.

وعلیھ، لم یتم رصد أي مخالفات للتعھدات أو أي حالات تعثر في السداد ذات صلة كما في تاریخ التقریر. علاوة  
خلال   التعھدات  ببعض  المجموعة الالتزام  تتوقع  لا  ذلك،  بالفعل    ١٢على  تقدمت  والتي  التقریر،  تاریخ  بعد  شھرًا 
 حصول على ھذه الإعفاءات. بطلبات للحصول على إعفاءات منھا من المقرضین، وتتوقع ال

 
تقسیم  ٢٠٢٥أبریل    ٢٧في    )أ تم  محلیة.   بنوك  مع  ملزمة  مشترك  مرابحة  تسھیل  اتفاقیة  المجموعة  أبرمت  م، 

ملیون ریال سعودي)   ٢٬٩٩٢ملیون ریال سعودي) والشریحة "ب" (  ٤٠٠التسھیل المشترك إلى الشریحة "أ" (
تاریخ استحقاق تسھیل الشریحة بمعدل ربح وفقا لمعدل سایبور زائدا ھامش ثابت، وذلك نظرًا لإمكانیة تمدید  

"ب"، واختلاف المعدلات، ورسملة الشریحة "ب". وكجزء من إعادة الجدولة، تم توفیر قرض تسھیل نقدي جدید 
 ملیون ریال سعودي. ٢٨٧للمجموعة من قبل البنوك بموجب اتفاقیات ملزمة، بإجمالي التزام قدره 

 
  ٣١م مع أقساط سداد مستحقة على أساس سنوي من  ٢٠٣٣دیسمبر    ٣١تمتد فترة إعادة الجدولة الجدیدة حتى  

 ٣١م، مع إمكانیة تمدید تاریخ استحقاق تسھیل الشریحة "ب" حتى  ٢٠٣٣دیسمبر    ٣١م حتى  ٢٠٢٩دیسمبر  
 م بناءً على الاتفاقیة المبرمة بین البنوك والشركة.  ٢٠٣٦دیسمبر 

 
م مع إمكانیة التمدید لمدة سنة إضافیة  ٢٠٢٦یونیو    ٣٠یستحق التسھیل النقدي الجدید السداد على دفعة واحدة في  

م، تقدمت المجموعة بطلب لتمدید تسھیل القرض وھي  ٢٠٢٦مارس    ١١م.  وفي  ٢٠٢٧یونیو    ٣٠واحدة حتى  
 بانتظار الموافقة.  

 
م، أكملت المجموعة عملیة تحویل الدین إلى حقوق الملكیة مع صندوق الاستثمارات العامة،  ٢٠٢٥خلال سنة    ) ب

م.  ٢٠٢٥دیسمبر  ٢٢حیث تم تسویة القرض القائم من مساھم من خلال إصدار أسھم بعد موافقة المساھمین في 
یتبق سوى ھامش الربح المستحق،   م، لم یتبق أي مبلغ أصلي قائم بموجب التسھیل، ولم٢٠٢٦مارس    ٣١كما في  

 م حتى تاریخ الموافقة على التحویل. ٢٠٢٥ینایر  ١والذي یمثل التكالیف التمویلیة المتعلقة بالفترة من 
 

  ١٬٠٠٠م، أبرمت المجموعة اتفاقیة ملزمة مع صندوق الاستثمارات العامة لتوفیر قرض بمبلغ  ٢٠٢٥خلال سنة    ) ج
م، مع إمكانیة تحویلھ إلى حقوق الملكیة، وھو ما یظل خاضعاً ٢٠٢٧ملیون ریال سعودي، یسُتحق في أبریل  

س قابلاً للتنفیذ من الناحیة القانونیة حتى لموافقات الجھات التنظیمیة والمساھمین. وعلیھ، فإن ترتیب التحویل لی
للتمكن من   للمجموعة  الھامة  الرأسمالیة الاستراتیجیة  النفقات  لتمویل  الآن. وسیتم استخدام تسھیلات القروض 

 ملیون ریال سعودي من ھذا التسھیل.  ٥٠٠م، تم سحب أموال بمبلغ ٢٠٢٦مارس  ٣١تولید إیرادات. كما في 
 

 الزكاة  .١٣
 

 الحركة في المخصص
 

 فیما یلي بیان للحركة في مخصص الزكاة: 
 مارس  ٣١ 

 م ٢٠٢٦
دیسمبر  ٣١

 م ٢٠٢٥
 (مراجعة) (غیر مراجعة) 
   

 ٤٨٬٢٠٩ ٦٨٬٥٠٠ في بدایة الفترة / السنة 
 ٢٢٬١٨٨ ٦٬٠٠٠ للسنة  / المحمل للفترة

 ) ١٬٨٩٧( --  السنة   / المدفوع خلال الفترة



 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 الإیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)  

 م  ٢٠٢٦مارس  ٣١لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في 
 (المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم یذكر خلاف ذلك) 

 

٢٣ 

 ٦٨٬٥٠٠ ٧٤٬٥٠٠ في نھایة الفترة / السنة 
  

 الزكاة (یتبع)   .١٣
 

  مكونات الوعاء الزكوي   ١-١٣
  

للوائح  قامت الشركة والشركات التابعة لھا السعودیة المملوكة بالكامل بتقدیم إقرارات الزكاة على أساس موحد وفقاً 
ھیئة الزكاة والضریبة والجمارك. تتكون مكونات الوعاء الزكوي الھامة بموجب لوائح الزكاة وضریبة الدخل بشكل  

رة، والقروض والسلف، والربح المقدر الخاضع للزكاة بعد أساسي من حقوق الملكیة، والمخصصات في بدایة الفت
خصم الاستقطاعات لصافي القیمة الدفتریة للممتلكات والمعدات والعقارات الاستثماریة وبعض البنود الأخرى. تستحق 

الربح  لصافي    ٪ ٢٫٥من الوعاء الزكوي التقریبي (باستثناء صافي الربح المعدل للفترة) وبنسبة    ٪٢٫٥٨الزكاة بنسبة  
 المعدل للفترة. 

  
 موقف الربوط النھائیة  ٢-١٣

 
م كما ھو مفصح عنھ في القوائم  ٢٠٢٦مارس    ٣١لم یكن ھناك تغییرات في موقف الربوط الزكویة المفتوحة كما في  

 م. ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١المالیة الموحدة للمجموعة للسنة المنتھیة في 
 

 ملیون ریال سعودي من التزام الزكاة والذي یتضمن الذمم الدائنة التجاریة والأخرى.  ١٥تم خلال الفترة دفع مبلغ 
 

 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة .١٤
 

تسیطر   العلیا للمجموعة والكیانات التي  السیطرة وموظفي الإدارة  ذات العلاقة من الشركاء ذوي  تتكون الأطراف 
 علیھا تلك الأطراف أو التي تخضع لسیطرة أو التي تتأثر بتلك الأطراف. 

 
تسیطر حكومة المملكة العربیة السعودیة على صندوق الاستثمارات العامة، الذي یمارس سیطرتھ على المجموعة من  

ونتیجة لذلك،    بعد تحویل الدین إلى حقوق الملكیة الذي وافق علیھ المساھمون.  ٪ ٥٥٫٥٥خلال زیادة نسبة ملكیتھ إلى  
تعتبر حكومة المملكة العربیة السعودیة والھیئات شبھ الحكومیة وغیرھا من المنشآت الأخرى التي تمتلكھا الحكومة 
أو تسیطر علیھا، بما في ذلك على سبیل المثال لا الحصر، الوزارات والھیئات والجھات التنظیمیة، أطرافًا ذات علاقة  

فصاح عن معاملات ، اعتمدت الإدارة إعفاءً جزئیًا للإ٢٤رد في معیار المحاسبة الدولي  بالمجموعة. وفقاً للإعفاء الوا 
 . ٢٤وأرصدة المنشآت ذات العلاقة بالحكومة كما ھو مطلوب بموجب معیار المحاسبة الدولي 

 
 تشمل الأطراف ذات العلاقة، غیر الشركات التابعة والشركات الزمیلة، ما یلي: 

 
 العلاقة  الاسم

  
 المشروع المشترك شركة تطویر الموانئ 

 المشروع المشترك شركة بیوتات المتطورة للاستثمار والتطویر العقاري
 شركة زمیلة صندوق البلاد للسیاحة  -ریكسوس 

 الشركة الأم  صندوق الاستثمارات العامة 
  منشآت مختلفة ذات علاقة بالحكومة

 



 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 الإیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)  

 م  ٢٠٢٦مارس  ٣١لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في 
 (المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم یذكر خلاف ذلك) 

 

٢٤ 

 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة (یتبع)   .١٤
 

 ، فیما یلي تفاصیل المعاملات الرئیسیة مع الأطراف ذات العلاقة خلال الفترة والأرصدة ذات الصلة في نھایة الفترة/السنة: ١٢و   ١١بالإضافة إلى الإیضاحین 
 

 طبیعة المعاملات الطرف ذو العلاقة 
مبلغ المعاملات لفترة الثلاثة أشھر 

 الرصید كما في  المنتھیة في

  
 مارس ٣١

 م ٢٠٢٦
 مارس  ٣١

 م ٢٠٢٥
 مارس ٣١

 م ٢٠٢٦
 دیسمبر ٣١

 م ٢٠٢٥
      المبالغ المستحقة من أطراف ذات علاقة

      
 ١٢٬١٦٨ ١٤٬٥٢٣ ٦٬٤٦٠ ٢٩٬٦١٦ رسوم بیع وإیجار وخدمات ومرافق منشآت ذات علاقة بالحكومة

      
 --  --  ٦٧٬٩٣٠ --  مساھمة في الأرض للصندوق صندوق البلاد للسیاحة  -ریكسوس 

      
 ٤٠٢ ٤٠٢ --  --  رسوم بیع وإیجار وخدمات ومرافق شركة بیوتات المتطورة للاستثمار والتطویر العقاري

      
 ١٨٠ ١٨٠ --  --  رسوم بیع وإیجار وخدمات ومرافق شركة تطویر الموانئ 

      
      موظفو الإدارة العلیا 

 --  --  ٣٧ --  بیع عقارات وخدمات عامة ومصروفات خدمة  
      

      مجلس الإدارة
 ١١٩ ١٢٥ ٥ ٥ رسوم بیع وإیجار وخدمات ومرافق 
      

 
  



 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 الإیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)  

 م  ٢٠٢٦مارس  ٣١لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في 
 (المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم یذكر خلاف ذلك) 

 

٢٥ 

 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة (یتبع)   .١٤
 

 طبیعة المعاملات الطرف ذو العلاقة 
مبلغ المعاملات لفترة الثلاثة أشھر 

 الرصید كما في  المنتھیة في

  
 مارس ٣١

 م ٢٠٢٦
 مارس  ٣١

 م ٢٠٢٥
 مارس ٣١

 م ٢٠٢٦
 دیسمبر ٣١

 م ٢٠٢٥
      

      المبالغ المستحقة لأطراف ذات علاقة
      

 ٩٬٣٩٦ ٦٬٢١١ ٦٬١٥٢ ٩٤٬٠٦٧ خدمات مستلمة  منشآت ذات علاقة بالحكومة
      

 ٥٠٠٬٠٠٠ ٥٠٠٬٠٠٠ --  --  قرض  صندوق الاستثمارات العامة 
 ٢٧٩٬٠٨٦ ٢٨٧٬١٧٤ ٦٨٬٢٠٨ ٨٬٠٨٨ فائدة مستحقة  
      

      موظفو الإدارة العلیا 
 --  --  ٤٬٦٣٣ ٧٬٦٦٠ مكافآت  
      

      مجلس الإدارة
 ٥٬٥١٠ ١٬٢٧٥ ١٬٣٧٨ ١٬٢٧٥ مكافآت وأتعاب حضور اجتماعات 
 ١٦ ١٦ --  --  دفعات مقدمة 
      

 
 



 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 الإیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)  

 م  ٢٠٢٦مارس  ٣١لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في 
 (المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم یذكر خلاف ذلك) 

 

٢٦ 

 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة (یتبع)   .١٤
 

 مكافآت موظفي الإدارة العلیا للمجموعة

 
   مبلغ المعاملات

 لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة 

 
 مارس ٣١

 م ٢٠٢٦
 مارس  ٣١

 م ٢٠٢٥
 (غیر مراجعة) 
   

 ٢٬٤٤٥ ٣٬٧٢٥ منافع الموظفین قصیرة الأجل
 --  ٥٧ المنافع غیر النقدیة 

 ١٬٨٨١ ٣٬٥٧١ منافع ما بعد انتھاء التوظیف 
 ٣٠٧ ٣٠٧ مكافأة نھایة الخدمة 

 ٤٬٦٣٣ ٧٬٦٦٠ 
 

یتكون موظفو الإدارة العلیا من الرئیس التنفیذي ورؤساء الأقسام. تشتمل مكافأة موظفي الإدارة العلیا للمجموعة على  
 الرواتب والمنافع غیر النقدیة والمساھمات في خطة المنافع المحددة لما بعد انتھاء التوظیف.

 
 الالتزامات المحتملة والارتباطات  .١٥

 
م كما ھو مفصح عنھ في القوائم المالیة  ٢٠٢٦مارس    ٣١لیس ھناك تغیر في المطلوبات المحتملة والالتزامات كما في  

 م، باستثناء ما ھو مذكور أدناه:٢٠٢٥دیسمبر   ٣١الموحدة السنویة للسنة المنتھیة في 
 
السنوات    )أ( في  الاقتصادیة  الله  عبد  الملك  مدینة  لتطویر  مستقبلیة  بنفقات  قائمة متعلقة  التزامات  المجموعة  لدى 

بمبلغ   التطویر  تحت  والعقارات  الاستثماریة  والعقارات  والمعدات  بالممتلكات  تتعلق  القادمة    ٣٢٢٫٩٢القلیلة 
دیسمبر   ٣١ریال سعودي، على التوالي (ملیون    ١٢٫٧٣ملیون ریال سعودي و    ١٨٫٢١ملیون ریال سعودي و  

و    ١٢٫٠٢ملیون ریال سعودي و    ٣٦٥٫١١م:  ٢٠٢٥ ریال سعودي  على    ١٧٫٢ملیون  ملیون ریال سعودي، 
 التوالي). 

  
دیسمبر   ٣١ملیون ریال سعودي (   ٨٫٠٨بلغت حصة المجموعة في الالتزامات الرأسمالیة للمشروع المشترك    ) ب(

 ملیون ریال سعودي). ٩٫٨٢م:  ٢٠٢٥
 

 التقاریر القطاعیة  .١٦
 

 أسس التقسیم
 

لأغراض الإدارة، لدى المجموعة خمسة قطاعات استراتیجیة وھي قطاعاتھا التشغیلیة. تقدم ھذه الأقسام منتجات و/أو 
خدمات مختلفة وتدار بشكل منفصل. تم إدراج القطاعات التشـغیلیة بطریقة تتماشـى مع التقاریر الداخلیة المقدمة إلى  

جتمعین بـ المسـؤول الرئیسـي عن اتخاذ القرارات التشـغیلیة). ینفذ  مجلس الإدارة والرئیس التنفیذي (یشار إلیھم م
صانع القرار التشغیلي الرئیسي تقییماً للأداء المالي والمركز المالي للمجموعة ویتخذ القرارات الاستراتیجیة، بما في 

 ذلك توزیع الموارد.  
 

یستخدم صانع القرار التشغیلي الرئیسي مقیاس الربح / الخسارة قبل الضریبة لتقییم أداء القطاعات التشغیلیة. ورغم  
 ذلك، یستلم صانع القرار التشغیلي الرئیسي المعلومات بخصوص إیرادات القطاعات على أساس ربع سنوي.

  



 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 الإیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)  

 م  ٢٠٢٦مارس  ٣١لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في 
 (المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم یذكر خلاف ذلك) 

 

٢٧ 

 التقاریر القطاعیة (یتبع)  . ١٦
 

 أسس التقسیم (یتبع) 
 

یتم قیاس الربح / الخسارة قبل الضریبة للقطاعات التشغیلیة الخاصة بالمجموعة التي تم إبلاغھا إلى صانع القرار  
الأولیة   الآخر  الشامل  والدخل  الخسارة  أو  الربح  قائمة  في  المتبعة  الطریقة  مع  متوافقة  بطریقة  الرئیسي  التشغیلي 

 یتم عرض التسویة بشكل منفصل.  لاالموحدة المختصرة. وعلیھ،
 

لم یتم توزیع مصروفات الإیرادات التمویلیة على القطاعات التشغیلیة لأنَّ ھذا النوع من النشاط یدُار بواسطة قسم  
 الخزینة المركزیة الذي یتولى إدارة المركز النقدي للمجموعة. 

 
 العملیات  التقاریر القطاعیة 

  
 یشمل الإیرادات من البیع/إیرادات إیجار أرض والوحدات للأغراض السكنیة.  الأنشطة السكنیة

یشمل الإیرادات من البیع/إیرادات إیجار أرض والوحدات للأغراض التجاریة والتي  التطویر الصناعي 
 تقع في المنطقة الصناعیة. 

یشمل تأجیر الغرف والطعام والمشروبات والخدمات الأخرى ذات الصلة من عملیات  الضیافة والترفیھ 
 الفنادق والمنتجعات وأندیة الترفیھ الأخرى. 

تشمل الإیرادات من رسوم التعلیم والرسوم الأخرى من المدارس والكلیات التي تشغلھا   خدمات التعلیم
 المجموعة. 

تشمل الإیرادات من المرافق العامة وخدمات إدارة المدینة الأخرى بواسطة المجموعة   عملیات المدینة
 في مدینة الملك عبد الله الاقتصادیة.

  
 



 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 الإیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)  

 م  ٢٠٢٦مارس  ٣١لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في 
 (المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم یذكر خلاف ذلك) 

 

٢٨ 

 التقاریر القطاعیة (یتبع)  . ١٦
  الأنشطة  

 السكنیة
التطویر  
 الصناعي 

الضیافة  
 عملیات المدینة التعلیم  والترفیھ 

إجمالي 
 القطاعات 

التعدیلات  
 الموحدة  والإلغاءات

         
         لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في:

         (غیر مراجعة) م٢٠٢٦مارس  ٣١
         

         الإیرادات 
 ١٥٧٬٣٦٩ --  ١٥٧٬٣٦٩ ٤١٬٧٢٦ ٣٠٬٤١٧ ٥٬٣٧٢ ٢٠٬٨٢٦ ٥٩٬٠٢٨ العملاء الخارجیون

 --  ) ٤٬٢٧٩( ٤٬٢٧٩ --  --  ٤٬٢٦٧ --  ١٢ بین القطاعات
 ١٥٧٬٣٦٩ ) ٤٬٢٧٩( ١٦١٬٦٤٨ ٤١٬٧٢٦ ٣٠٬٤١٧ ٩٬٦٣٩ ٢٠٬٨٢٦ ٥٩٬٠٤٠  

         النتائج 
تكلفة المخزون والخدمات المثبتة 

 ) ٧٠٬٠٩٩( ) ٢٬٩٩٣( ) ٦٧٬١٠٦( ) ٣٠٬٦٢١( ) ٨٬٦٢٣( ) ١٬٨٠٤( ) ٩٨( ) ٢٥٬٩٦٠( كمصروفات 
خسارة الانخفاض في قیمة   / (رد)

 ) ١٩٬٣١٦( --  ) ١٩٬٣١٦( ) ١٧٬٧١٨( ) ٢٥٦( --  ) ٨٬٦١٢( ٧٬٢٧٠ الموجودات المالیة 
 ) ٦٦٬٨٣٩( ) ٦٦٬١٣٤( ) ٧٠٥( ) ١( ) ٣٤٥( ) ٣٤٦( --  ) ١٣( المصروفات التمویلیة
 ١٬٨٤٩ ١٬٨٤٩ --  --  --  --  --  --  الإیرادات التمویلیة

 ) ٧٠٬١١٥( ) ٢٨٬١٣٩( ) ٤١٬٩٧٦( ) ٢٬٦٠١( ) ٣٬٥٧٦( ) ١٤٬٣٣٢( ) ٨٬٤٨٧( ) ١٢٬٩٨٠( الاستھلاك 
 ) ٢٢٧( ) ٢٢٧( --  --  --  --  --  --  الإطفاء 

الحصة في نتائج الشركات المستثمر 
 ) ٢٠٬٧٩٥( ) ٢٠٬٧٩٥( --  --  --  --  --  --  فیھا بطریقة حقوق الملكیة

 ) ٨٦٬٢٣٣( ) ٥١٬٦٩٤( ) ٣٤٬٥٣٩( ) ١٬٩٦٤( ) ١٧٬٦٩٩( ) ١٬١١٥( ) ٤٬٣٥٣( ) ٩٬٤٠٨( صافي  -المصروفات الأخرى 
 ) ١٧٤٬٤٠٦( ) ١٧٢٬٤١٢( ) ١٬٩٩٤( ) ١١٬١٧٩( ) ٨٢( ) ٧٬٩٥٨( ) ٧٢٤( ١٧٬٩٤٩ (الخسارة) / الربح قبل الزكاة

 ) ٦٬٠٠٠( ) ٦٬٠٠٠( --  --  --  --  --  --  الزكاة
 ) ١٨٠٬٤٠٦( ) ١٧٨٬٤١٢( ) ١٬٩٩٤( ) ١١٬١٧٩( ) ٨٢( ) ٧٬٩٥٨( ) ٧٢٤( ١٧٬٩٤٩ (خسارة) / ربح السنة 

 



 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 الإیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)  

 م  ٢٠٢٦مارس  ٣١لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في 
 (المبالغ بآلاف الریالات السعودیة، ما لم یذكر خلاف ذلك) 

 

٢٩ 

 التقاریر القطاعیة (یتبع)  . ١٦
 

 قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الأولیة الموحدة المختصرة: 
  الأنشطة 

 السكنیة
التطویر 
 الصناعي 

الضیافة  
 عملیات المدینة التعلیم والترفیھ

إجمالي  
 القطاعات

التعدیلات  
 الموحدة والإلغاءات 

         لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في:
         (غیر مراجعة) م٢٠٢٥مارس  ٣١
         

         الإیرادات
 ٢٠٣٬٧٢٧ ١٢٠ ٢٠٣٬٦٠٧ ٧٬٨٤٥ ٢٢٬٠٤٤ ١٧٬٦٩٨ ٤٩٬٠٤٢ ١٠٦٬٩٧٨ العملاء الخارجیون

 --  ) ٢٣٬٦٧٩( ٢٣٬٦٧٩ ١٧٬٩٣٢ --  ٤٬٤٤٦ --  ١٬٣٠١ بین القطاعات
 ٢٠٣٬٧٢٧ ) ٢٣٬٥٥٩( ٢٢٧٬٢٨٦ ٢٥٬٧٧٧ ٢٢٬٠٤٤ ٢٢٬١٤٤ ٤٩٬٠٤٢ ١٠٨٬٢٧٩  

         النتائج
تكلفة المخزون والخدمات المثبتة 

 ) ٥١٬٢٣٣( ١٥٬٦٦٩ ) ٦٦٬٩٠٢( ) ٢٥٬٥٠٢( ) ٥٩٢( ) ٨٬٥٦١( ) ٧٬٠٩٧( ) ٢٥٬١٥٠( كمصروفات 
خسارة الانخفاض في قیمة  

 --  --  --  --  --   --  --  الموجودات غیر المالیة 
خسارة الانخفاض في قیمة  

 ٢٢٬٧٨٦ ) ٩٧٬٧٤٨( ١٢٠٬٥٣٤ --  ٧٬٤١٥ ١٦٬٣١٨ ٥٦٬٣٤٢ ٤٠٬٤٥٩ الموجودات المالیة 
 ) ١٤٧٬٦٢٩( ) ١٤٦٬٩٤٥( ) ٦٨٤( --  ) ١٩٥( ) ٤٤٢( --  )٤٧( المصروفات التمویلیة
 ٢٩ ٢٩ --  --  --  --  --  --  الإیرادات التمویلیة

 ) ٦٣٬٨٦٣( ) ٢٧٬٩٠٧( ) ٣٥٬٩٥٦( ) ٢٬٧٩٤( ) ٣٬٥٣٩( ) ١٥٬٢٣٠( ) ٥٬٤٥٥( ) ٨٬٩٣٨( الاستھلاك 
 ) ٢٥٧( ) ١٦١( )٩٦( --  --  --  --  )٩٦( الإطفاء 

الحصة في نتائج الشركات المستثمر 
 ) ١٩٬٢١٠( ) ١٩٬٢١٠( --  --  --  --  --  --  فیھا بطریقة حقوق الملكیة

 ) ٦٣٬١٣٧( ) ٢٩٬٤٥٢( ) ٣٣٬٦٨٥( ) ٣٬٩٧٨( ) ١٨٬١٠٣( ) ١٠٬٢٤٦( ١٬٩٠٦ ) ٣٬٢٦٤( الإیرادات الأخرى / (المصروفات)
 ) ١١٨٬٧٨٧( ) ٣٢٩٬٢٨٤( ٢١٠٬٤٩٧ ) ٦٬٤٩٧( ٧٬٠٣٠ ٣٬٩٨٣ ٩٤٬٧٣٨ ١١١٬٢٤٣ (الخسارة) قبل الزكاة 

 ) ٤٬٥٠٠( ) ٤٬٥٠٠( --  --  --  --  --  --  الزكاة
 ) ١٢٣٬٢٨٧( ) ٣٣٣٬٧٨٤( ٢١٠٬٤٩٧ ) ٦٬٤٩٧( ٧٬٠٣٠ ٣٬٩٨٣ ٩٤٬٧٣٨ ١١١٬٢٤٣ خسارة السنة 



 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 الإیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)  

 م ٢٠٢٦مارس  ٣١لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر خلاف ذلك) 

 

٣٠ 

 مخاطر السیولة  .١٧
 

للوفاء  اللازم  التمویل  على  الحصول  في  لصعوبات  المجموعة  تعرض  في  المتمثلة  المخاطر  ھي  السیولة  مخاطر 
بسرعة   ما  مالي  أصل  بیع  على  عدم القدرة  عند  السیولة  تنتج مخاطر  وقد  المالیة.  بالأدوات  المرتبطة  بالالتزامات 

مراقبة المنتظمة للتأكد من توفر السیولة الكافیة من  وبقیمة تقارب قیمتھ العادلة. وتدار مخاطر السیولة من خلال ال
التمویل   النقدیة ومتطلبات  المتعھد بھا لتلبیة أي التزامات مستقبلیة. یتم مراقبة التدفقات  الائتمانیة  خلال التسھیلات 
النظام   ھذا  من  الھدف  یتمثل  المجموعة.  خزینة  سیطرة  تحت  مركزي  أساس  على  المجموعة  لشركات  والسیولة 

مركزي في تحسین كفاءة وفعالیة إدارة المجموعة للموارد الرأسمالیة للمجموعة. یتمثل ھدف المجموعة في الحفاظ  ال
على التوازن بین استمراریة التمویل والمرونة من خلال استخدام السحوبات على المكشوف من البنوك والقروض  

حتیاطیات كافیة وتسھیلات بنكیة وتسھیلات الاقتراض، البنكیة. تدیر المجموعة مخاطر السیولة من خلال الاحتفاظ با
والمطلوبات  الموجودات  استحقاق  تواریخ  ومطابقة  والفعلیة  المتوقعة  النقدیة  للتدفقات  المستمرة  المراقبة  خلال  من 

 المالیة. 
 

 یلخص الجدول التالي تاریخ الاستحقاق للمطلوبات المالیة للمجموعة استنادا إلى المدفوعات التعاقدیة غیر المخصومة: 
 

 ١٢أقل من  م (غیر مراجعة)٢٠٢٦مارس  ٣١
 شھراً 

  أكثر من
 شھراً  ١٢

 
 القیمة الدفتریة الإجمالي

 “)٠٠٠(“ ”) ٠٠٠(“ ”) ٠٠٠(“ ”) ٠٠٠ (” 
     

 ٤٬٦٠٥٬٤٧٢ ٦٬٤٦٨٬٠٥١ ٥٬٩١٥٬٥٥٦ ٥٥٢٬٤٩٥ القروض
 ١٥٩٬٥٠٨ ١٥٩٬٥٠٨ ٩٧٬٧٦٣ ٦١٬٧٤٥ التزام الزكاة

 ٥٩٬٤٨٩ ٦٢٬٠٥٤ ١١٬٩٨٧ ٥٠٬٠٦٧ التزامات عقود الإیجار
 ٨٦٠٬٧٠٧ ٨٦٠٬٧٠٧ --  ٨٦٠٬٧٠٧ الذمم الدائنة التجاریة والأخرى 

 ٥٬٦٨٥٬١٧٦ ٧٬٥٥٠٬٣٢٠ ٦٬٠٢٥٬٣٠٦ ١٬٥٢٥٬٠١٤ 
         

  ١٢أقل من   م (مراجعة) ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١
 شھراً 

  أكثر من
 شھراً  ١٢

 
 القیمة الدفتریة  الإجمالي

 “)٠٠٠(“ ”)٠٠٠(“ ”)٠٠٠(“ ”)٠٠٠(” 
     

 ٤٬٥٤٩٬٦٩٧ ٦٬٤٧٨٬٤٦٦ ٥٬٩٠٧٬٩٧١ ٥٧٠٬٤٩٥ القروض
 ١٧٤٬٩٤٤ ١٧٤٬٩٤٤ ١١٣٬١٩٩ ٦١٬٧٤٥ التزام الزكاة

 ٧٣٬٢٦٣ ٧٦٬٣٩٩ ١١٬٩٨٧ ٦٤٬٤١٢ التزامات عقود الإیجار
 ٨٦١٬٦٢٠ ٨٦١٬٦٢٠ --  ٨٦١٬٦٢٠ الذمم الدائنة التجاریة والأخرى 

 ٥٬٦٥٩٬٥٢٤ ٧٬٥٩١٬٤٢٩ ٦٬٠٣٣٬١٥٧ ١٬٥٥٨٬٢٧٢ 
 

 القیمة العادلة للموجودات والمطلوبات  .١٨
 

القیمة العادلة ھي السعر الذي سیتم استلامھ مقابل بیع أصل ما أو دفعھ مقابل تحویل التزام ما بموجب معاملة منتظمة 
تتم بین المشاركین في السوق في تاریخ القیاس. یحدد قیاس القیمة العادلة بافتراض أن معاملة بیع الأصل أو تحویل 

 الالتزام ستتم إما:
 

 في السوق الرئیسیة للأصل أو الالتزام؛ أو   
 في السوق الأكثر نفعاً للأصل أو الالتزام في غیاب سوق رئیسیة. 

 
 یجب أن تكون السوق الرئیسیة أو السوق الأكثر نفعاً متاحة للمجموعة.



 شركة إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 الإیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة (غیر مراجعة)  

 م ٢٠٢٦مارس  ٣١لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر خلاف ذلك) 

 

٣١ 

 القیمة العادلة للموجودات والمطلوبات (یتبع)   .١٨
 

یتم قیاس القیمة العادلة للأصل أو الالتزام باستخدام الافتراضات التي تستخدمھا الأطراف العاملة في السوق حال  
 تسعیر الأصل أو الالتزام، على افتراض أن ھذه الأطراف تسعى لتحقیق أكبر منفعة اقتصادیة لھا. 

 
یراعي قیاس القیمة العادلة للأصل غیر المالي قدرة المشارك في السوق على إنتاج منافع اقتصادیة من خلال استخدام  
الأصل بأعلى وأفضل مستوى لھ، أو من خلال بیعھ إلى مشارك آخر في السوق من المحتمل أن یستخدم الأصل  

 بأعلى وأفضل مستوى لھ. 
 

تستخدم المجموعة أسالیب التقییم المناسبة للظروف والتي تتوفر بھا بیانات كافیة لقیاس القیمة العادلة، وتثبت استخدام 
 المدخلات القابلة للملاحظة ذات الصلة ویقلل من استخدام المدخلات غیر القابلة للملاحظة. 

 
یتم تصنیف جمیع الأدوات المالیة التي یتم إثبات القیمة العادلة لھا أو الإفصاح عنھا ضمن التسلسل الھرمي للقیمة 

 العادلة، بناءً على أدنى مستوى من المدخلات الجوھریة لقیاس القیمة العادلة ككل، كما یلي: 
 

 : الأسعار المدرجة (غیر المعدلة) في الأسواق النشطة للموجودات والمطلوبات المتطابقة.١المستوى  
) القابلة للملاحظة للأصل أو الالتزام، سواءً ١: المدخلات بخلاف الأسعار المدرجة في المستوى ( ٢المستوى   

 بصورة مباشرة (أي كأسعار) أو غیر مباشرة (أي مستمدة من الأسعار).
: المدخلات للموجودات أو المطلوبات التي لا تستند إلى بیانات السوق القابلة للملاحظة (المدخلات ٣المستوى   

 غیر القابلة للملاحظة). 
 

إذا كانت المدخلات المستخدمة لقیاس القیمة العادلة لأصل أو التزام تقع في مستویات مختلفة من التسلسل الھرمي  
الذي   للمدخلات  مستوى التسلسل الھرمي كأقل مستوى  ضمن نفس  بالكامل  للقیمة العادلة، فإنھ یتم تصنیف القیاس 

للقیاس ككل. تثبت المجموعة التحویلات بی ن مستویات التسلسل الھرمي للقیمة العادلة في نھایة فترة یعتبر جوھریاً 
 التقریر التي حدث فیھا التغییر. لم تكن ھناك تحویلات ضمن المستویات خلال الفترة. 

 
الدفتریة   القیمة  فإن  ذلك)،  انطبق  (متى  الفائدة  ومعدل  المدة  مقابل  في  أنھ،  الإدارة  ترى  التقریر،  تاریخ  في  كما 

 للموجودات والمطلوبات المالیة للمجموعة تقارب قیمھا العادلة وتقاس بالتكلفة المطفأة. 
 

 الأحداث اللاحقة .١٩
 

لم یحدث أي أمر حتى وبما في ذلك تاریخ موافقة مجلس الإدارة على القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة من  
شأنھ أن یؤثر بشكل جوھري على القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة والإفصاحات ذات الصلة لفترة الثلاثة 

 م. ٢٠٢٦مارس  ٣١أشھر المنتھیة في 
 

 تاریخ الموافقة على القوائم المالیة واعتمادھا للإصدار  .٢٠
 

مایو  ١٢تم اعتماد ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة المختصرة والموافقة على إصدارھا من قبل مجلس الإدارة في  
 )ھـ١٤٤٧ذو القعدة   ٢٥الموافق  (م٢٠٢٦
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