
 

   

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ش.م.ك. )عامة(   -  شركة الأرجان العالمية العقارية 
 وشركاتها التابعة
 دولة الكويت 

 المكثفةالمعلومات المالية المرحلية المجمعة 
 2025يونيو  30للفترة المنتهية في 

 )غير مدققة( 
 مع

   المكثفة  تقرير المراجعة عن المعلومات المالية المرحلية المجمعة

 

 

 

  



 

 

 
 ش.م.ك. )عامة(   -  شركة الأرجان العالمية العقارية 

 وشركاتها التابعة

 دولة الكويت 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 المكثفةالمعلومات المالية المرحلية المجمعة 

 2025يونيو  30للفترة المنتهية في 
 )غير مدققة( 

 مع
 المكثفة تقرير المراجعة عن المعلومات المالية المرحلية المجمعة 

 

 

 

 

 

 

 المحتويات 

 

 

 

 

 
 المكثفة  تقرير المراجعة عن المعلومات المالية المرحلية المجمعة

 
 
 صفحة 

 2 )غير مدقق( المكثف المجمع بيان المركز المالي المرحلي 
 )غير مدقق( المكثف  المجمع المرحلي  الأرباح أو الخسائربيان 
 )غير مدقق(  المكثف المجمع المرحلي  الآخر الدخل الشاملالأرباح أو الخسائر وبيان 

 )غير مدقق( المكثف  المجمع بيان التغيرات في حقوق الملكية المرحلي 
 )غير مدقق( المكثف المجمع بيان التدفقات النقدية المرحلي 
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 ش.م.ك. )عامة(   - شركة الأرجان العالمية العقارية 
 وشركاتها التابعة

 )غير مدقق(المكثف المجمع المرحلي  الأرباح أو الخسائربيان 
 2025يونيو  30للفترة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(

 
 الستة أشهر المنتهية في 

 يونيو  30 
 الثلاثة أشهر المنتهية في  

   يونيو  30 
 

  ات إيضاح   2025  2024  2025  2024

 صافي إيرادات الإيجارات  9  790,022    609,021  1,560,342    1,199,133

 أرباح المنتجعات  صافي  10  504,609    433,948  652,043    595,292

(239,465)  (199,597 )  15,334   (204,129 )  11 

المشـــــاريع    أربـاح(  خســـــائر)صـــــافي   

 والأنشقة الأخر 

(152,676)  (46,191)  (71,092)  (119,410 )   

حصــة من نتائج أعمال شــركات زميلة ال 

 وشركة محاصة

 مجمل ربح التشغيل    971,092    987,211  1,966,597    1,402,284

 مصروفات إدارية وعمومية    ( 736,114)  (478,794)  (1,276,389)  (1,133,484)

 استهلاكات وإقفاءات    ( 6,463)  (5,157)  (12,041)  (11,083)

  مخصص خسائر الإئتمان المتوقعة    (26,641)  (19,806)  (26,437)  (16,570)

 ربح التشغيل    201,874   483,454  651,730    241,147

 مصاريف تمويلية    (2,059,121)  (1,861,997)  (4,049,457)  (3,638,613)

 ربح بيع عقارات وممتلكات ومعدات    1,086    16,046  1,086    16,046

 أرباح فروقات عملات أجنبية )خسائر(    (90)   1,650  7,893   (2,390)

 إيرادات أخر    5,543    3,731  9,024    4,019

 الفترة   خسارة    (1,850,708)  (1,357,116)  (3,379,724)  (3,379,791)

          

 المتعلق بـ :          

 مساذمي الشركة الأم    (1,847,131)  (1,347,723)  (3,373,944)  (3,362,111)

 الحصص غير المسيقرة    ( 3,577)  (9,393)  ( 5,780)  (17,680)

(3,379,791)  (3,379,724)  (1,357,116)  (1,850,708)    

(11.70 ) 

 

(11.57 ) 

 

(4.62 )  (6.33 )  12 

الساااهم الأسااااساااية والمخففة   خساااارة 

المتعلقاة بمسااااااهمي الشاااااركاة الأم  

 )فلس(

 

 
 ( تشكل جزءاً من المعلومات المالية المرحلية المجمعة المكثفة. 17( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )
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 ش.م.ك. )عامة( - شركة الأرجان العالمية العقارية
 وشركاتها التابعة

 المكثف )غير مدقق(المجمع المرحلي  بيان الأرباح أو الخسائر والدخل الشامل الآخر
 2025يونيو  30للفترة المنتهية في 

     )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(

 
 الستة أشهر المنتهية في 

 يونيو  30 
 الثلاثة أشهر المنتهية في  

   يونيو  30 
 

2024  2025  2024  2025    

          
 الفترة خسارة     (1,850,708)  (1,357,116)  (3,379,724)  (3,379,791)

          

     

 

 

  

)الخسااارة الشاااملة الأخرى( الدخل الشااامل  

 :الآخر

     

 

 

  

بنود ممكن أن يعـاد تصـــــنيفهـا نحقـا إلى بيـان  

ــائر المرحلي المجمع   الأربـاح أو الخســـ

 المكثف:

 فروقات ترجمة عملات من العمليات الأجنبية   ( 123,866)   52,960  ( 169,278)    251,705

19,635    212  (9,401)   212   

حصـة المجموعة من التغير في الدخل الشـامل  

ــاملة( الأخر  ــارة الش ــركات    )الخس للش

 الزميلة

          

    

     

بند لن يعاد تصـنيفه نحقا إلى بيان الأرباح أو  

 المجمع المرحلي المكثف: الخسائر

(423,387) 

 

(31) 

 

(4,056)  (97)   

مــاليــة   لموجودات  العــادلــة  القيمــة  في  التغير 

ــامل   بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشـ

 الآخر

(152,047) 

 

(169,097 ) 

 

39,503   (123,751 )   

الدخل  )الخساااارة الشااااملة الأخرى(  مجموع  

 الشامل الآخر للفترة  

 مجموع الخسارة الشاملة للفترة   (1,974,459)  (1,317,613)  (3,548,821)  (3,531,838)

          

 المتعلق بـ :         

 مساذمي الشركة الأم     (1,970,882)  (1,308,184)  (3,543,041)  (3,514,158)

 الحصص غير المسيقرة   ( 3,577)  (9,429)  ( 5,780)  (17,680)

(3,531,838)  (3,548,821)  (1,317,613)  (1,974,459)    

          

 
 ( تشكل جزءاً من المعلومات المالية المرحلية المجمعة المكثفة. 17( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )
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 ش.م.ك. )عامة( - شركة الأرجان العالمية العقارية

 وشركاتها التابعة

 مدقق()غير المكثف المجمع  المرحلي بيان التغيرات في حقوق الملكية

 2025يونيو  30للفترة المنتهية في 

  )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(

 
  حقوق الملكية المتعلقة بمساذمي الشركة الأم     

 

 مجموع 

  حقوق الملكية 

الحصص غير  

  المسيقرة 

 

 المجموع الجزئي 

 

 

  أرباح مرحلة 

أثر التغيرات في  

الدخل الشامل  

الآخر للشركات  

 الزميلة 

  وشركة محاصة 

إحتياقي ترجمة  

  عملات أجنبية 

التغيرات  

التراكمية في  

  أسهم خزانة   القيمة العادلة 

 احتياقي 

  اختياري 

 احتياقي 

  إجباري 

 

  علاوة اصدار 

 

  رأس المال 

 2025 يناير 1الرصيد في   26,500,000  15,811,095   9,274,504  5,162,322  -  (1,426,112)  2,734,176   (40,521)   21,327,458   79,342,922   585,759   79,928,681

 ( 13)إيضاح  % 10 –أسهم منحة  2,650,000  -  -  -  -  -  -  -  ( 2,650,000)  -  -  -

 الفترة   خسارة -  -  -  -  -  -  -  -  ( 3,373,944)  ( 3,373,944)  ( 5,780)  ( 3,379,724)

 )الخسارة الشاملة الأخر ( الدخل الشامل الآخر للفترة  -  -  -  -  -  ( 31)  ( 169,278)  212   -  ( 169,097)  -  ( 169,097)

 للفترة  مجموع )الخسارة الشاملة( الدخل الشامل -  -  -  -  -  ( 31)  ( 169,278)  212   ( 3,373,944)  ( 3,543,041)  ( 5,780)  ( 3,548,821)

 2025يونيو  30الرصيد في  29,150,000  15,811,095   9,274,504  5,162,322  -  ( 1,426,143)  2,564,898   ( 40,309)  15,303,514   75,799,881   579,979   76,379,860 

 
 2024 يناير 1الرصيد في   26,500,000  15,811,095   9,274,504  5,162,322  ( 3,594,242)  ( 1,013,255)  2,695,820  ( 73,173)   29,699,318   84,462,389  686,355    85,148,744

 الفترة   خسارة -  -  -  -  -  -  -  -  (3,362,111)  (3,362,111)  (17,680)  (3,379,791)

 )الخسارة الشاملة الأخر ( الدخل الشامل الآخر للفترة  -  -  -  -  -  (423,387)  251,705   19,635  -  (152,047)  -  (152,047)

 للفترة  مجموع )الخسارة الشاملة( الدخل الشامل -  -  -  -  -  (423,387)  251,705   19,635  (3,362,111)  (3,514,158)  (17,680)  (3,531,838)

  شراء أسهم خزانة -  -  -  -  (44,130)  -  -  -  -  (44,130)  -  (44,130)

 خزانة  بيع أسهم  -  -  -  -   3,638,372  -  -  -  (2,673,374)  964,998   -   964,998

-  -  - 

 

(13,442)  -  -   13,442  -  -  -  -  - 

إلى   العادلة  القيمة  في  التراكمية  التغيرات  من  المحول 

بالقيمة   مالية  موجودات  بيع  عن  المرحلة  الأرباح 

 العادلة من خلال الدخل الشامل انخر  

 توزيعات أرباح للحصص غير المسيقرة  -  -  -  -  -  -  -  -  -  -  (21,581)  (21,581)

 2024يونيو   30الرصيد في   26,500,000  15,811,095   9,274,504  5,162,322  -  (1,423,200)   2,947,525  (53,538)   23,650,391   81,869,099   647,094   82,516,193

 
 . ( تشكل جزءا من المعلومات المالية المرحلية المجمعة المكثفة 17( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )
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 ش.م.ك. )عامة(   -  شركة الأرجان العالمية العقارية 
 وشركاتها التابعة 

 )غير مدقق(  المكثف  المجمع بيان التدفقات النقدية المرحلي 
 2025يونيو  30للفترة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
 

    يونيو   30الستة أشهر المنتهية في 

  إيضاح   2025  2024

 التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية :     

 خسارة الفترة    (3,379,724)  (3,379,791)

      

 تسويات :     

 الحصة من نتائج أعمال شركات زميلة وشركة محاصة    46,191    152,676

 استهلاك وإقفاء     429,596    430,656

 صافي مخصص خسائر انئتمان المتوقعة      26,437    16,570

 أرباح بيع ممتلكات وعقارات ومعدات     ( 1,086)  (16,046)

 مصاريف تمويلية     4,049,457    3,638,613

 مخصص مكافأة نهاية الخدمة    359,114    207,317

1,049,995    1,529,985    

 التغيرات في الموجودات والمطلوبات التشغيلية :     

 مدينون وأرصدة مدينة أخر         2,425,567   (1,097,601)

 صافي الحركة على موجودات )مقلوبات( عقود     137,199    549,525

 مستحق من أقراف ذات صلة     ( 233,426)  (404,411)

 عقارات محتفل بها لغر  المتاجرة     45,345   (103,735)

 مخزون    (14,022)   14,377

 دائنون وأرصدة دائنة أخر     ( 800,559)   2,216,273

 العمليات   الناتجة من التدفقات النقدية    3,090,089    2,224,423

 المدفوع لحصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي    -  (17,879)

 مكافأة نهاية الخدمة المدفوعة    ( 240,631)  (195,467)

 صافي التدفقات النقدية الناتجة من الأنشطة التشغيلية   2,849,458    2,011,077

      

 التدفقات النقدية من الأنشطة الإستثمارية:      

 المحصل من بيع موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر     -   41,494

 عقارات استثمارية  المحصل من بيع  4  2,600,000   -

 المحصل من بيع ممتلكات وعقارات ومعدات    4,836    22,169

 المدفوع لإضافات استثمار فى شركة محاصة     ( 569,686)  (264,355)

 المدفوع لإضافات على عقارات استثمارية    ( 576,116)  (1,555,940)

 المدفوع لشراء ممتلكات وعقارات ومعدات     ( 105,902)  (77,619)

 الأنشطة الاستثمارية  (المستخدمة في) الناتجة من صافي التدفقات النقدية   1,353,132   (1,834,251)

      

 التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية :      

 صافي الحركة على بنوك دائنة     (14,833)  (693,382)

 صافي الحركة على قرو  لأجل     ( 355,409)   265,587

 صافي الحركة على أقساق عقود بيوع مرابحه    ( 153,866)  (68,180)

 المدفوع من إلتزامات عقود إيجار    (1,407,500)  (1,407,500)

 المدفوع لشراء اسهم الخزانة    -  (44,130)

 المحصل من بيع أسهم خزينة    -   964,998

 توزيعات نقدية مدفوعة للحصص غير المسيقرة    -  (21,581)

 صافي الحركة على مستحق إلى أقراف ذات صلة     377,731    66,934

 مصاريف تمويلية مدفوعة     (1,976,383)  (379,324)

 صافي التدفقات النقدية المستخدمة في الأنشطة التمويلية   (3,530,260)  (1,316,578)

      

 )النقص( في نقد في الصندوق ولد  البنوك  الزيادة صافي    672,330   (1,139,752)

 نقد في الصندوق ولد  البنوك في بداية الفترة     1,521,586   ¤  2,426,660

 نقد في الصندوق ولد  البنوك في نهاية الفترة     2,193,916    1,286,908

 
 

 . ( تشكل جزءا من المعلومات المالية المرحلية المجمعة المكثفة 17( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )



 ش.م.ك. )عامة( -شركة الأرجان العالمية العقارية 
 وشركاتها التابعة

 يضاحات حول المعلومات المالية المرحلية المجمعة المكثفة )غير مدققة(إ
 2025 يونيو 30

 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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 تأسيس ونشاق الشركة الأم -1
  ( مقفلة شركة مساذمة كويتية )بموجو عقد تأسيس    ،)الشركة الأم(  شركة مساذمة كويتية )عامة(  -تأسست شركة الأرجان العالمية العقارية  

  عليه، والتعديلات اللاحقة  ،  2002مارس    5بتاريا    1جلـد    819م  إدارة التسجيل العقاري والتوثيـق تحت رقـ  -د  وزارة العدل  ـموثق ل
جاري تحت  ي السجل الت يد الشركة الأم فـم قـد ت ـوق،  2019  سبتمبر  17م التأشير عليه في السجل التجاري بتاريا  ـا ت ـرذا مـوالتي كان كخ

 . 2002مارس  13بتاريا  88093رقم 
 

 .بورصة الكويتإن الشركة الأم مدرجة في 
 

 .دولة الكويت ،22060 السالمية ،8904إن العنوان المسجل للشركة الأم ذو صندوق بريد رقم 
 

 .2025 أغسقس 14بتاريا الشركة الأم  إدارةمن قبل مجلس المكثفة  المجمعةالمرحلية المالية  المعلوماتتمت الموافقة على إصدار 
 

 أسس العر  -2
ــبة الدولي رقم  المجمعة  لقد أعدت ذذا المعلومات المالية المرحلية   ــات    34المكثفة قبقاً لمعيار المحاس ــياس "التقرير المالي المرحلي". إن الس

لية المجمعة  المحاسـبية المسـتخدمة في إعداد ذذا المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة للفترة مماثلة لتلك المقبقة في إعداد البيانات الما
  .2024ديسمبر  31السنوية للسنة المالية المنتهية في 

 

ــيرات التي يتم  ــدارذا وغير جارية التأثير. إن التعديلات والتفسـ ــيرات أو تعديلات تم إصـ لم تقم المجموعة بتقبيق مبكر لأي معايير أو تفسـ
 .المكثفة للمجموعةالمجمعة ليس لها تأثير مادي على المعلومات المالية المرحلية  2025تقبيقها لأول مرة في 

 

كاملة وفقاً للمعايير مجمعة  ن تتضــمن جميع المعلومات والإفصــاحات المقلوبة لبيانات مالية المكثفة إن المعلومات المالية المرحلية المجمعة  
، 2024ديســمبر  31، ويجو أن يتم الإقلاع عليها بالمقارنة مع البيانات المالية المجمعة الســنوية للســنة المنتهية في  الدولية للتقارير المالية

ــتحقاقات العادية المتكررة  وتر  ــرورية لعر  عادل. إن نتائج الأعمال للفترة المالية  ،الإدارة أنه قد تم إدراج جميع انســ والتي تعتبر ضــ
ــي   ــة فــ ــن نتائج الأعمال التي يمكن توقعها للسنة المالية المنتهية في   ،2025يونيو   30المنتهيــ ديسمبر  31ن تعتبر بالضرورة مؤشراً عــ

2025 . 
 

 فصاحات المتعلقة بالأقراف ذات الصلة الإ -3
  رادــــأف،  ، شركة محاصةة ضمــن النشاق انعتيادي كالشركات الزميلةــــراف ذات صلــــمعاملات متنوعة مع أق  بالدخول فيقامت المجموعة  

ــلة، الإدارة العليا إن الأســـعار وشـــروق الدفع المتعلقة بهذا المعاملات يتم الموافقة عليها من قبل إدارة   .وبع  الأقراف الأخر  ذات الصـ
  .المجموعة

 
 صلة ذي كما يلي: القراف ذات الأالتي تمت مع  الهامة إن الأرصدة والمعاملات

 
 :المكثفالمجمع الأرصدة المتضمنة في بيان المركز المالي المرحلي 

 
 2025يونيو  30 

 
 شركات زميلة

 وشركة محاصة

  
أفراد الإدارة 

  العليا 
 أطراف أخرى 

 ذات صلة 

 

  الإجمالي 

 ديسمبر  31
2024 
  )مدقق(

 يونيو   30
2024 

 مدينون وأرصدة مدينة
 94,821  أخر  

 
-  -   94,821  82,100   82,100  

مستحق من أقراف ذات  
 14,247,567  صلة 

 

 76,513   220,159   14,544,239  14,081,963   14,304,473  
ناقصا : مخصص خسائر 

 ( 497,135) انئتمان المتوقعة 
 

-  -  (497,135 )  (497,135)  (392,115) 

صافي مستحق من أقراف  
 13,750,432  ذات صلة 

¤  

 76,513   220,159   14,047,104  13,584,828    13,912,358 
 (1,104,122)  (514,165)  ( 355,053)  -  -  ( 355,053) دائنون وأرصدة دائنة أخر  
مستحق إلى أقراف ذات  

 ( 1,591,657) صلة 
 

-  -  (1,591,657 )  (1,213,926)  (1,212,442) 

 
  



 ش.م.ك. )عامة( -شركة الأرجان العالمية العقارية 
 وشركاتها التابعة

 يضاحات حول المعلومات المالية المرحلية المجمعة المكثفة )غير مدققة(إ
 2025 يونيو 30

 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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 :المكثفالمجمع المرحلي  الأرباح أو الخسائرالمعاملات المتضمنة في بيان 
 

 الثلاثة أشهر  
 2025يونيو  30الثلاثة أشهر المنتهية في   المنتهية في

 يونيو   30
  الإجمالي   2024

 شركات زميلة 
 وشركة محاصة 

 

 إيرادات المشاريع  140,108   140,108    139,569

   

 

 
 

 تكاليف الإيجارات  ( 2,625)  ( 2,625)  (1,975)

 تكاليف المشاريع ( 140,108)  ( 140,108)  (139,569)
 المصاريف العمومية والإدارية  ( 17,000)  ( 17,000)  (17,000)

 مجموع التكاليف  ( 159,733)  ( 159,733)  (158,544)

 
 

 الستة أشهر  
 2025يونيو  30الستة أشهر المنتهية في   المنتهية في

 يونيو   30
  الإجمالي   2024

 شركات زميلة 
 وشركة محاصة 

 

 إيرادات المشاريع  457,412   457,412    221,669

      
 تكاليف الإيجارات  ( 5,250)  ( 5,250)  (9,438)

 تكاليف المشاريع ( 250,526)  ( 250,526)  (221,669)
 المصاريف العمومية والإدارية  ( 34,000)  ( 34,000)  (36,625)

 مجموع التكاليف  ( 289,776)  ( 289,776)  (267,732)

 
 مزايا أفراد الإدارة العليا

  يونيو   30الثلاثة أشهر المنتهية في   يونيو   30الستة أشهر المنتهية في 

2024  2025  2024  2025  

 رة الأجل ي مزايا قص 76,660   198,730  243,069    401,444
 مكافأة نهاية الخدمة   2,732   11,764  12,625    21,491
 مكافأة لجان أعضاء مجلس إدارة غير مستقلة  3,750   3,750  7,500    7,500

 مكافأة لجان أعضاء مجلس إدارة مستقلة  -   5,750  5,750    11,500
441,935    268,944  219,994   83,142  

 
 عقارات استثمارية -4

دينار كويتي، منه مبلغ    2,750,000، تم بيع مبنى مقام على أر  مستأجرة مقابل مبلغ نقدي  2025  يونيو  30خلال الفترة المنتهية في  
، وتم تحصيل المبلغ المتبقي خلال الربع الأول  2024ديسمبر    31دينار كويتي تم تحصيله كدفعة مقدمة خلال السنة المنتهية في    150,000
 . لم ينتج عن عملية البيع أية ربح أو خسارة، حي  تساو  مبلغ البيع مع القيمة الدفترية للعقار انستثماري المباع. 2025من عام 

 
 بنوك دائنة -5

يمثل فوائد على قر  مصرفي رئيسي، حي  تم بموجو اتفاقية إعادة جدولة القر    دينار كويتي  3,500,000مبلغ  الدائنة  البنوكتتضمن 
  كتاو   بموجو، وذلك  2025أبريل    15بدنً من    2025مايو    31تعديل تاريا استحقاق سداد الفوائد إلى    2024أكتوبر    14المؤرخة في  

وذلك    2025مايو    31بدن من    2025  بتمبرس  7كما تم تعديل تاريا استحقاق الفوائد إلى    ،2025مايو    13بتاريا  المقر   رد من البنك  او
 . 2025أغسقس  14بموجو كتاو وارد من البنك المقر  بتاريا 

 
 قرو  لأجل -6

فائدة سنوي   القرو  لأجل معدل  المركزي %  1.50  بنسبة تحمل  الكويت  بنك  قبل  المعلن من  الخصم  :  2024ديسمبر    31)  فوق سعر 
 .  ( %1.50: 2024 يونيو 30% و1.50

 
حول البيانات المالية المجمعة للسنة المالية    12إن القرو  لأجل مضمونة برذن بع  موجودات المجموعة كما ذو مبين في إيضاح رقم  

، قدمت المجموعة  اللاحقة لبيان المركز المالي المرحلي المجمع المكثفبالإضافة إلى ذلك، وخلال الفترة  ،  .2024ديسمبر    31المنتهية في  
 ضمانات إضافية على النحو التالي: 

 
 . محاصة شركة في  الشركة الأم رأس مال  حصصرذن من الدرجة الثانية على جزء من  -
 . رذن سلبي على استثمار في شركة زميلة -

 



 ش.م.ك. )عامة( -شركة الأرجان العالمية العقارية 
 وشركاتها التابعة

 يضاحات حول المعلومات المالية المرحلية المجمعة المكثفة )غير مدققة(إ
 2025 يونيو 30

 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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 إلتزامات عقود إيجار -7

 يونيو   30
2024  

 ديسمبر   31
2024 

  )مدقق(  
 يونيو   30

2025  

 

 الرصيد في بداية الفترة / السنة   55,467,932   55,951,655    55,951,655

 مصاريف تمويلية   1,377,706    2,773,777   1,389,876

 المدفوع خلال الفترة / السنة   ( 1,407,500)  (3,257,500)  (1,407,500)

 الرصيد في نهاية الفترة / السنة  55,438,138    55,467,932   55,934,031

 
 والتي تتمثل في: 

 يونيو   30
2024  

 ديسمبر   31
2024 

  )مدقق(  
 يونيو   30

2025  

 

 إلتزامات عقود إيجار قصيرة الأجل   3,257,500    3,257,500   3,257,500

 إلتزامات عقود إيجار قويلة الأجل   52,180,638    52,210,432   52,676,531

55,934,031   55,467,932    55,438,138   
 

 .2025يونيو  30للفترة المنتهية في  % 5 سنة، ومتوسق معدل فائدة انقترا  الفعلي   25إن متوسق عمر عقود الإيجار -
 

 ر خدائنون وأرصدة دائنة أ -8

 يونيو   30
2024  

 ديسمبر   31
2024 

  )مدقق(  
 يونيو   30

2025 

 

 دائنون تجاريون   7,795,430    8,387,846   6,358,174

 إيرادات ودفعات مقبوضة مقدما  2,384,714    2,874,896   3,847,516

 مصاريف مستحقة   3,433,072    6,024,429   8,728,468

 محجوز ضمان لمقاولي الباقن 2,129,729    2,128,868   1,730,278

 تأمين إيجارات 1,456,809    1,306,587   1,250,570

 مخصص صيانة مشاريع منتهية  430,772    447,843   525,742

 مخصص ضرائو  499,511    483,973   500,886

 إجازات مولفين مستحقة  1,166,523    1,113,222   1,152,260

 مولفون دائنون 402,963    485,877   661,472

 دائنو توزيعات نقدية  117,746    118,206   118,231

 حصة الزكاة المستحقة  81,693    81,693   81,693

 حصة مؤسسة الكويت للتقدم العلمي المستحقة   195,513    215,513   215,513

 ضريبة دعم العمالة الوقنية المستحقة  214,184    214,184   214,184

25,384,987   23,883,137    20,308,659  

 
 صافي إيرادات الإيجارات -9

  يونيو  30الثلاثة أشهر المنتهية في   يونيو  30الستة أشهر المنتهية في 

2024  2025  2024  2025  

 إيرادات الإيجارات  1,275,366   941,169  2,396,486  1,942,428
 تكاليف الإيجارات  ( 485,344)  (332,148)  ( 836,144)  (743,295)

1,199,133  1,560,342  609,021   790,022  

 
 المنتجعات أرباحصافي  -10

  يونيو  30الثلاثة أشهر المنتهية في   يونيو  30الستة أشهر المنتهية في 

2024  2025  2024  2025  

 إيرادات المنتجعات  2,202,143   2,110,790  4,037,211   3,792,310
 تكاليف المنتجعات  (1,697,534)  (1,676,842)  (3,385,168)  (3,197,018)

595,292   652,043  433,948   504,609  
 
  



 ش.م.ك. )عامة( -شركة الأرجان العالمية العقارية 
 وشركاتها التابعة

 يضاحات حول المعلومات المالية المرحلية المجمعة المكثفة )غير مدققة(إ
 2025 يونيو 30

 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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 والأنشقة الأخر  المشاريع إيرادات )خسائر(صافي  -11
 

  يونيو  30الثلاثة أشهر المنتهية في   يونيو  30الستة أشهر المنتهية في 

2024  2025  2024  2025  

 إيرادات التقوير والمقاونت    3,638,892  4,144,530  6,861,950  6,705,401 
 تكاليف التقوير والمقاونت   (3,799,402)  (3,853,920)  (6,826,453)  6,312,425))

392,976   35,497  290,610  (160,510 )  
        

 إيرادات الأنشقة القبية والرياضة والتعليمية    581,811  563,682  1,053,190   1,076,317
 تكاليف الأنشقة القبية والرياضة والتعليمية    ( 625,430)   (838,958)  (1,288,284)  (1,708,758)

(632,441)  (235,094 )  (275,276)   (43,619)  
        

(239,465)  (199,597 )  15,334   (204,129 )  

 
 المتعلقة بمساذمي الشركة الأم والمخففةالأساسية  السهم خسارة -12

بمسـاذمي الشـركة الأم على المتوسـق المرجح لعدد الأسـهم العادية   ةالمتعلق الفترة  خسـارةبقسـمة    والمخففةالسـهم الأسـاسـية    خسـارةتحتسـو  
السـهم   خسـارة. إن المعلومات الضـرورية نحتسـاو  متوقع إصـدارذا  (. ن يوجد أسـهم مخففةالخزانة)بعد اسـتبعاد أسـهم  الفترةالقائمة خلال  
 على المتوسق المرجح لعدد الأسهم القائمة خلال الفترة ذي كما يلي:  بناءً والمخففة الأساسية 

 
  يونيو  30الثلاثة أشهر المنتهية في   يونيو  30الستة أشهر المنتهية في 

2024  2025  2024  2025  

 خسارة الفترة المتعلقة بمساذمي الشركة الأم   (1,847,131)  (1,347,723)  (3,373,944)  (3,362,111)

        
 عدد الأسهم القائمة :        

 المتوسق المرجح لعدد الأسهم المصدرة  265,000,000  265,000,000  265,000,000  265,000,000 
 % 10يضاف : أسهم منحة  26,500,000  26,500,000  26,500,000  26,500,000 
 ناقصاً : المتوسق المرجح لأسهم الخزانة -  -  -  (3,937,696)

 المتوسق المرجح لعدد الأسهم القائمة   291,500,000  291,500,000  291,500,000  287,562,304 

   
 

   
 

(11.70 ) 
 

(11.57 ) 
 

(4.62 )  (6.33 ) 
خسارة السهم الأساسية والمخففة المتعلقة 

 بمساذمي الشركة الأم )فلس(  

 
(،  13% )إيضاح  10بأثر رجعي لتعكس إصدار أسهم منحة بنسبة    2024تم تعديل المتوسق المرجّح لعدد الأسهم القائمة للفترة المقارنة لعام  

. ووفقاً لمتقلبات معيار  2025مايو    12للمساذمين المنعقدة بتاريا    العادية وغير العادية   الموافقة عليها من قبل الجمعية العامةتم  والتي  
قبل تعديل المتوسق  والمخففة  بلغت خسارة السهم الأساسية  حي   ، تم إعادة عر  خسارة السهم للفترة المقارنة  33المحاسبة الدولي رقم  

  12.86فلس و  5.08،  2024يوينو    30لفترة الثلاثة أشهر والستة أشهر المنتهية في  المرجح لعدد الأسهم القائمة بسبو إصدار أسهم منحة  
 .التوالي على  فلس كويتي

 الجمعية العامة لمساذمي الشركة الأم -13
، على البيانات المالية المجمعة  2025  مايو  12بتاريا    ةلمساذمي الشركة الأم في إجتماعها المنعقد  وغير العاديةوافقت الجمعية العامة العادية  
سهم( للمساذمين المسجلين    100سهم لكل  أ   10% )10سهم منحة بنسبة  ، كما أقرت توزيع أ2024ديسمبر    31للمجموعة للسنة المنتهية في  

   . كما في تاريا اقرار توزيع أسهم المنحة

دينار    26,500,000  مبلغ  عن قريق أسهم المنحة من  زيادة رأس مال، تم التأشير في السجل التجاري للشركة الأم ب 2025يونيو    1بتاريا  

( من عقد  6رقم )وبناءاً عليه تم تعديل نص المادة    .دينار كويتي  2,650,000بقيمة  دينار كويتي، أي    29,150,000  مبلغ  إلى  كويتي

 من النلام الأساسي والخاصة برأس المال على النحو التالي:  ( 5التأسيس والمادة رقم )

 نص المادة قبل التعديل 
 .فلس وجميع الأسهم نقدية  100سهم قيمة كل سهم    265,000,000موزع على    ينار كويتيد  26,500,000حدد رأس مال الشركة بمبلغ  

 نص المادة بعد التعديل 
)تسعة وعشرون مليوناً ومائة وخمسون ألف    ينار كويتيد    29,150,000حدد رأس مال الشركة المصرح به والمصدر والمدفوع بمبلغ  

 . سهم نقديةالأفلس )مائة فلس كويتي(، وجميع   100 سهم وقيمة كل سهم 291,500,000دينار كويتي(، موزع على 

، على البيانات المالية المجمعة  2024مايو   14وافقت الجمعية العامة العادية الســـنوية لمســـاذمي الشـــركة الأم في إجتماعها المنعقد بتاريا  
ديســـمبر   31عن الســـنة المنتهية في    نقدية أو أســـهم منحة، كما أقرت عدم توزيع أرباح  2023ديســـمبر   31للمجموعة للســـنة المنتهية في  

2023. 

 



 ش.م.ك. )عامة( -شركة الأرجان العالمية العقارية 
 وشركاتها التابعة

 يضاحات حول المعلومات المالية المرحلية المجمعة المكثفة )غير مدققة(إ
 2025 يونيو 30

 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي(
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 تحليل الققاعات -14
 تحليل الققاعات حسو الأنشقة : -أ 

 
 وذلك كما يلي :  ،، نشاق انستثمار العقاري والأنشقة الأخر نشاق المقاونت ونشاق الفنادق والمنتجعاتساسية في إن أنشقة المجموعة تتمثل بصفة أ

 
 الإجمالي   الفنادق والمنتجعات  المقاونت   والأنشقة الأخر   انستثمار العقاري  

 2025  2024  2025  2024  2025  2024  2025  2024 

  13,551,586  14,457,637    5,020,246  5,595,805    6,254,438  6,252,298    2,276,902  2,609,534  الإيرادات  

 (16,931,377)  (17,837,361)  (4,567,118)  (5,123,925)  (5,937,959)  (6,330,612)  (6,426,300)  (6,382,824) المصروفات 

 (3,379,791)  (3,379,724)   453,128  471,880    316,479  (78,314)  (4,149,398)  (3,773,290) )خسارة( ربح الفترة 

                

  257,069,689  257,418,469    102,313,795  100,856,835    10,999,850  7,076,367    143,756,044  149,485,267  مجموع الموجودات 

 (174,553,496)  (181,038,609)  (38,206,617)  (54,995,241)  (7,861,767)  (8,192,805)  (128,485,112)  (117,850,563) مجموع المقلوبات

  82,516,193  76,379,860    64,107,178  45,861,594    3,138,083  (1,116,438)   15,270,932  31,634,704  صافي الموجودات 

 
ً  -و   : تحليل الققاعات جغرافيا

 
 وذلك كما يلي : ،والجمهورية اللبنانية( –سلقنة عمان  –جمهورية مصر العربية  –المملكة المغربية  – مملكة البحرين –تمارس المجموعة نشاقها داخل وخارج دولة الكويت )المملكة العربية السعودية 

 
 الإجمالي   خارج دولة الكويت   داخل دولة الكويت  

 2025  2024  2025  2024  2025  2024 

  13,551,586  14,457,637    18,806  101,949    13,532,780  14,355,688  الإيرادات  

 (16,931,377)  (17,837,361)  (133,369)  (75,095)  (16,798,008)  (17,762,266) المصروفات 

 (3,379,791)  (3,379,724)  (114,563)  26,854   (3,265,228)  (3,406,578) الفترة )خسارة( ربح 

            

  257,069,689  257,418,469    56,947,700  56,421,803    200,121,989  200,996,666  مجموع الموجودات 

 (174,553,496)  (181,038,609)  (6,080,074)  (4,836,089)  (168,473,422)  (176,202,520) مجموع المقلوبات

  82,516,193  76,379,860    50,867,626  51,585,714    31,648,567  24,794,146  صافي الموجودات 

 
 
 



 ش.م.ك. )عامة( -الأرجان العالمية العقارية شركة 
 وشركاتها التابعة

 يضاحات حول المعلومات المالية المرحلية المجمعة المكثفة )غير مدققة(إ
 2025 يونيو 30

 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي( 
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 إلتزامات محتملة -15
 كما يلي : ذي يوجد على المجموعة إلتزامات محتملة 

 يونيو   30
2024  

 ديسمبر   31
2024 

  )مدقق(  
 يونيو   30

2025 

  

 مقابل اعتمادات مستندية   -  -   162,154
 مقابل خقابات ضمان    5,623,317    5,408,790   2,653,160

2,815,314   5,408,790    5,623,317   

 

 الإلتزامات المحتملة الناتجة عن حصة الشركة الأم في شركات زميلة ذي كما يلي: 
 

 يونيو   30
2024  

 ديسمبر   31
2024 

  )مدقق(  
 يونيو   30

2025 

  

 مقابل خقابات ضمان  3,532,849    3,547,569   5,773,692

 

 قياس القيمة العادلة -16
 .بالقيمة العادلة في تاريا نهاية الفترة المالية لموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخرتقوم المجموعة بقياس ا

 

ق  تمثل القيمة العادلة المبلغ الممكن إســتلامه من بيع الأصــل أو الممكن دفعه لســداد الإلتزام من خلال عملية تجارية بحتة بين أقراف الســو 
 يعتمد قياس القيمة العادلة على فرضية إتمام عملية بيع الأصل أو سداد انلتزام بإحد  القرق التالية : .كما في تاريا القياس

 . من خلال السوق الرئيسي للأصل أو الإلتزام  -
 . من خلال أكثر الأسواق ربحية للأصل أو الإلتزام في حال عدم وجود سوق رئيسي  -

 

  المعلوماتالتي يتم قياسـها أو الإفصـاح عنها بالقيمة العادلة في  بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشـامل الآخر  الموجودات المالية يتم تصـنيف 
من خلال مسـتو  قياس متسـلسـل إسـتنادا إلى أقل مسـتو  مدخلات جوذري نسـبة إلى قياس القيمة العادلة  المكثفة  المجمعة  المرحلية  المالية  

 : ككل كما يلي
 

 .المستو  الأول : ويشمل أسعار السوق النشق المعلنة )غير المعدلة( للموجودات والمقلوبات المتماثلة
ر  كل مباشـ بة إلى قياس القيمة العادلة متاحا إما بشـ تو  مدخلات جوذري نسـ مل أسـس التقييم والتي يكون فيها أقل مسـ تو  الثاني : ويشـ المسـ

 .أو غير مباشر
 .المستو  الثال  : ويشمل أسس التقييم التي يكون فيها أقل مستو  مدخلات جوذري نسبة إلى قياس القيمة العادلة غير متاح

 

المسـجلة بالقيمة العادلة قبقاً لمسـتو  القياس بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشـامل الآخر  الموجودات المالية  بنود يبين الجدول التالي تحليل  
 : المتسلسل للقيمة العادلة

 
 : 2025يونيو  30  الثاني المستوى   الثالث  المستوى   المجموع 

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر   329,098   -  329,098 

 عقارات إستثمارية   115,417   100,661,915   100,777,332 

 101,106,430   100,661,915   444,515   

 
 )مدقق( :  2024ديسمبر  31  الثاني  المستو   الثال   المستو   المجموع 

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر    329,129  -   329,129

 عقارات إستثمارية    115,417   102,806,005   102,921,422

103,250,551   102,806,005   444,546    

 
 :  2024يونيو  30  الثاني  المستو   الثال   المستو   المجموع 

 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر    332,005  -   332,005
 عقارات إستثمارية    115,417   104,369,789   104,485,206

104,817,211   104,369,789   447,422    

 

 .لم يكن ذناك تحويلات بين المستويات المختلفة لقياس القيمة العادلة ،2025يونيو  30خلال الفترة المنتهية في 
 

  لقياس القيمة العادلةثال  المســتو   ال  ، المدرجة ضــمن2025يونيو   30خلال الفترة المنتهية في   العقارات الإســتثمارية علىتتمثل الحركة  
 .دينار كويتي 576,116بمبلغ  ضافات الخاصة بالتقويرإو دينار كويتي 2,750,000استبعادات بقيمة في 

  
 
 



 ش.م.ك. )عامة( -الأرجان العالمية العقارية شركة 
 وشركاتها التابعة

 يضاحات حول المعلومات المالية المرحلية المجمعة المكثفة )غير مدققة(إ
 2025 يونيو 30

 )جميع المبالغ بالدينار الكويتي( 

 

13 

 حد  نحق -17
 ً ، أبرمت الشــــركة الأم اتفاقية شــــراء أســــهم مع أحد  2025يوليو    28  وبتاريا،  المعلومات المالية المرحلية المجمعة المرفقة تاريال  نحقا

ــتثمرين لبيع حصــة قدرذا   ــركة بداي دينار كويتي    500,000مقابل مبلغ قدرا  %  12.5المس ــركة    ذ.م.م.  -  القابضــة ةفي ش تابعة )وذي ش
ركة الأم(، بة مملوكة بالكامل للشـ ركة  7والتي تم التنازل لها خلال الفترة اللاحقة عن ملكية نسـ ركة الأم في شـ % من الحصـص المملوكة للشـ

وقد تم اسـتخدام حصـيلة ذذا الصـفقة لسـداد جزء من الفوائد المسـتحقة  ،  ذات المسـؤولية المحدودة –المتحدة للمقاونت العامة والمباني   توجي  
 .للمجموعةالرئيسي المقر   بنكلصالح العلى الشركة الأم 

 
بموجو انتفاقية، سيتم نقل الملكية القانونية للأسهم إلى كيان ذي غر  خاص عند تاريا انستحقاق، والذي يوافق مرور ثلا  سنوات من 
ــمان، فإن ذذا العملية ترعد في جوذر ــهم كض ــتخدام الأس ــافية(. ونلراً لتأجيل نقل الملكية واس ــنة إض ذا تاريا انتفاقية )قابل للتمديد لمدة س

ً معامل  .ة تمويلية وليست بيعاً فعليا
 

 :مقابل عملية البيع تم تقديم الضمانات التالية
 .لصالح المستثمر ذ.م.م. –القابضة  ةرذن من الدرجة الأولى على أسهم شركة بداي  •

ذات المســؤولية المحدودة لصــالح الكيان ذي    –المتحدة للمقاونت العامة والمباني  تورذن من الدرجة الثانية على أســهم شــركة جي   •

 ص الذي سيتم تأسيسه.الغر  الخا

ــركة جي   • ــركة   –المتحدة للمقاونت العامة والمباني  توالتنازل عن توزيعات الأرباح من شـ ــؤولية المحدودة من خلال شـ ذات المسـ

 .% سنويا من مبلغ البيع10 ، لصالح المستثمر بنسبةذ.م.م. –القابضة  ةبداي 

 
 .سيتم توثيق جميع الرذون والتنازنت وتسجيلها وفقاً لأحكام وقوانين دولة الكويت




