
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 الشركة العقارية السعودية والشركات التابعة لها 

 ( شركة مساهمة سعودية)

 ة )غير مراجعة( القوائم المالية الأولية الموحدة المختصر

 المراجع المستقل  وتقرير فحص

 م2026يونيو  30لفترة الثلاثة والستة أشهر المنتهية في 

 

 

 



 

 

 الشركة العقارية السعودية والشركات التابعة لها 

 ( شركة مساهمة سعودية)

 فهرس القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 

 

 

 ة رقم الصفح    تالمحتويا  

   

 2 - 1  تقرير فحص المراجع المستقل حول القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة  

 3  )غير مراجعة( قائمة المركز المالي الأولية الموحدة المختصرة   

 4  )غير مراجعة(قائمة الدخل الشامل الأولية الموحدة المختصرة   

 5  المختصرة )غير مراجعة(قائمة التغيرات في حقوق الملكية الأولية الموحدة   

 6  المختصرة )غير مراجعة(قائمة التدفقات النقدية الأولية الموحدة   

 16 - 7  )غير مراجعة(إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة   

 

 

  



 





 

 

 الشركة العقارية السعودية والشركات التابعة لها 
 (شركة مساهمة سعودية)

  الأولية الموحدة المختصرةقائمة المركز المالي 
 م 2026يونيو  30كما في 

 )كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك( 
 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ  ـــ

م  2026يونيو  30 إيضاح  
 )غير مراجعة(

 م2025ديسمبر  31 
      )مراجعة(

     الموجودات 
     الموجودات غير المتداولة 

 35,548   31,684   بالصافي   – ممتلكات ومعدات 
 5,696,155  5,921,620  5 بالصافي   – ات استثمارية عقار

 5,219  4,126   بالصافي   – موجودات غير ملموسة 
 419,127  150,969  6 استثمار في الشركات الزميلة والمشروع المشترل 

 236,323  1,184,795  7 استثمارات في أدوات حقوق ملكية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 
 204,884  196,890    موجودات حق الاستخدام  

 386,705  429,428  8 غير متداولة  –عقارات متاحة للبيع  
 6,983,961   7,919,512   إجمالي الموجودات غير المتداولة 

     
     الموجودات المتداولة 
 243,603  205,048  8 عقارات متاحة للبيع 

 48,534  44,436   مخزون
ا ومدينون   139,517   129,762     بالصافي   – خرونآمصاريف مدفوعة مقدم 

 369,450    449,977   بالصافي   –  مدينون تجاريون
 77,201     80,839  7 متداولة   –   بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  حتفظ بها استثمارات في أدوات حقوق ملكية م

    -           150,000   ودائع بنكية قصيرة الأجل  
 1,552,604  1,176,135   نقد وما في حكمه 

 2,430,909   2,236,197  إجمالي الموجودات المتداولة 
 9,414,870  10,155,709  إجمالي الموجودات 

     
     حقوق الملكية والمطلوبات 

     حقوق الملكية 
 3,750,000  3,750,000  9 ل رأ  الما
 222,700  222,700   المال   أر صدارإعلاوة 
 720,000  720,000  10 ي نظامي  احتيا 

 10,051  10,051   احتيا ي اتفاقي 
 73,693  79,067   خرى أ احتيا يات
 521,811  1,108,693   أرباح مبقاة  

 5,298,255   5,890,511   المساهمين في الشركة الأم  العائدة الى حقوق الملكية 
 307,575  385,366   حقوق الملكية غير المسي رة 

 5,605,830    6,275,877   إجمالي حقوق الملكية 
     

     المطلوبات غير المتداولة 
 1,939,183  1,993,962 11 متداول غير الجزء ال – ض لأجل وقر

 588,143  496,654 12 متداول غير الجزء ال – قرض وزارة المالية 
 233,424  241,463  متداول غير الجزء ال – التزامات عقود إيجار

 60,763   57,159  التزامات منافع محددة للموظفين
 2,821,513  2,789,238  إجمالي المطلوبات غير المتداولة 

     
     المطلوبات المتداولة 

 129,279    263,668  11 الجزء المتداول  –ض لأجل وقر
 169,908  176,443  12 متداول الجزء ال –قرض وزارة المالية 
 20,150  19,761   متداول الجزء ال – التزامات عقود إيجار

 149,596  184,873   دائنون تجاريون  
 85,191  84,323   إيرادات غير مكتسبة 

 384,620    303,045   مبالغ مستحقة الدفع وم لوبات أخرى 
 48,783  58,481  13 مخصص زكاة  

 987,527  1,090,594   إجمالي المطلوبات المتداولة 
 3,809,040   3,879,832   إجمالي المطلوبات 

 9,414,870  10,155,709   إجمالي حقوق الملكية والمطلوبات 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 المكلف  الرئيس المالي
 المقبل  زعبد العزي

 الرئيس التنفيذي   
 داود  أبو عبد الله

 رئيس مجلس الإدارة  
 نايف الحمدان 
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 الشركة العقارية السعودية والشركات التابعة لها 
 (شركة مساهمة سعودية)

 الأولية الموحدة المختصرة  دخل الشامل قائمة ال 
 م 2026يونيو  30لفترتي الثلاثة والستة أشهر المنتهية في 

   (كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك)

 

 
 

 المكلف  الرئيس المالي
 المقبل  زعبد العزي

 الرئيس التنفيذي   
 أبو داود  عبد الله

 رئيس مجلس الإدارة  
 نايف الحمدان 
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 لفترة الثلاثة أشهر 
  يونيو 30إبريل حتى  1من  

 لفترة الستة أشهر 
 يونيو  30يناير حتى  1من  

 م 2025  م 2026  م 2025  م 2026  
 )غير مراجعة(  )غير مراجعة(  )غير مراجعة(  )غير مراجعة( إيضاح  
         

 1,117,061   742,780   488,986   422,958   الإيرادات  
 ( 569,337)  ( 379,506)  ( 250,954)  ( 219,032)  تكلفة الإيرادات 
 547,724   363,274   238,032   203,926   إجمالي الربح

         
 ( 4,313)  (4,822)  ( 1,997)  (3,417)  بيع وتسويق مصروفات 
 ( 126,695)  ( 239,046)  ( 62,683)  (34,912)  عمومية وإدارية مصروفات 

 416,716   119,406    173,352   165,597   الربح التشغيلي
توزيعات الأرباح من الاستثمارات في أدوات حقوق الملكية المحتفظ  

 بها بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 
 

 نن       1,045   نن        1,045 
   18,845   27,018   9,614   18,966  6 حصة المجموعة في أرباح شركات زميلة والمشروع المشترل 

 نن       640,404   نن        ــ     6 مكاسب إعادة احتساب استثمار محتفظ به بعد فقدان النفو  المؤثر
 17,414   19,443   10,212   9,667   إيرادات أخرى  

 ( 119,590)  ( 104,872)  ( 54,076)  (46,917)  ماليةأعباء 
 333,385   702,444   139,102   148,358   قبل الزكاة ربحال
         

 ( 31,393)  (45,696)  ( 14,171)  (6,278)     الزكاة
         

 301,992   656,748   124,931   142,080   فترة الصافي ربح 

         : ىلإالعائد ربح الفترة 
 229,619   578,957   94,446   103,289   مساعمي الشركة الأم

 72,373   77,791   30,485   38,791   حقوق الملكية غير المسي رة 
   142,080   124,931   656,748   301,992 

         ربحية السهم:
 ربح الفترةلسهم من صافي الربح الأساسي والمخفض ل

 0.61   1.54   0.25   0.28  14 السعودي()بالريال  مإلى مساهمي الشركة الأ العائد 
         خر:لآالدخل الشامل ا
 نن       2,537   نن        ــ      خر للشركات الزميلة والمشروع المشترل الشامل الآ الدخلالحصة في 

ملكية  الصافي التغير في القيمة العادلة للاستثمارات في أدوات حقوق 
 محتفظ بها بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر ال

 
 10,350   3,245   10,762   66,680 

 66,680   13,299   3,245   10,350   لفترةالدخل الشامل الآخر ل
 368,672   670,047   128,176   152,430   لفترةإجمالي الدخل الشامل ل 

         إلى:  للفترة العائدالشامل  إجمالي الدخل
 296,299   592,256   97,691   113,639   مساعمي الشركة الأم

 72,373   77,791   30,485   38,791   حقوق الملكية غير المسي رة 
   152,430   128,176   670,047   368,672 



 

 
 

 الشركة العقارية السعودية والشركات التابعة لها 
 (شركة مساهمة سعودية)

 المختصرة الأولية الموحدة  ةيملكالالتغيرات في حقوق قائمة 
 م 2026يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 ( كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك)
 

 
 

 
 

 
 ف المكل  الماليالرئيس 

 المقبل  زعبد العزي
 الرئيس التنفيذي   

 داود  أبو عبد الله
 رئيس مجلس الإدارة  

 نايف الحمدان 
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     حقوق الملكية المتعلقة بمساهمي الشركة الأم   

  المال   رأس  
 علاوة إصدار 
  رأس المال 

 احتياطي 
  نظامي 

 احتياطي 
  اتفاقي 

 احتياطيات 
  الإجمالي   أرباح مبقاة   أخرى 

 حقوق الملكية 
  غير المسيطرة 

 إجمالي 
 حقوق الملكية 

                   
 5,182,776   203,733   4,979,043  147,815  128,477  10,051   720,000   222,700   3,750,000   م )مراجع( 2025يناير  1الرصيد كما في  

 301,992   72,373   229,619  229,619    -        -        -        -        -      فترة ال ربحصافي 
 66,680     -      66,680    -      66,680    -        -        -        -      ر للفترة الدخل الشامل الآخ

 368,672   72,373   296,299  229,619  66,680    -        -        -        -      الشامل للفترة   الدخلإجمالي 
 ( 28,000)  ( 28,000)    -        -        -        -        -        -        -      تابعة  اتمسيطرة من توزيعات شركال حصة حقوق الملكية غير  

 5,523,448   248,106   5,275,342  377,434  195,157  10,051   720,000   222,700   3,750,000   )غير مراجع( م2025 يونيو 30الرصيد كما في  

     حقوق الملكية المتعلقة بمساهمي الشركة الأم   

  المال   رأس  
 علاوة إصدار 
  رأس المال 

 احتياطي 
  نظامي 

 احتياطي 
  اتفاقي 

 احتياطيات 
  الإجمالي   أرباح مبقاة   أخرى 

 حقوق الملكية 
  غير المسيطرة 

 إجمالي 
 حقوق الملكية 

                   
 5,605,830  307,575  5,298,255  521,811  73,693  10,051  720,000  222,700  3,750,000  م )مراجع( 2026يناير  1الرصيد كما في  

 656,748  77,791  578,957  578,957    -        -        -        -        -      فترة ال ربحصافي 
 13,299    -      13,299    -      13,299    -        -        -        -      ر للفترة الدخل الشامل الآخ

 670,047  77,791  592,256  578,957  13,299    -        -        -        -      الشامل للفترة   الدخلإجمالي 
استبعاد نصيب المجموعة من الدخل الشامل الآخر المتعلق بشركة  

 زميلة بعد فقدان النفوذ المؤثر 
 

    -        -        -        -    (7,925 )  7,925      -        -        -   
 6,275,877  385,366  5,890,511  1,108,693  79,067  10,051  720,000  222,700  3,750,000  )غير مراجع( م2026 يونيو 30الرصيد كما في  



 

 

 الشركة العقارية السعودية والشركات التابعة لها 
 (شركة مساهمة سعودية)

 المختصرة الأولية الموحدة  قائمة التدفقات النقدية
 م 2026يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 ( كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك)
 م 2026 

 )غير مراجعة(
 م 2025 

 )غير مراجعة(
     التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية 

 333,385    702,444   الربح قبل الزكاة
    تعديلات البنود غير النقدية: 

 40,442   40,773   ممتلكات ومعدات وعقارات استثمارية وموجودات حق استخدام استهلال
 1,413   1,605   غير ملموسة  موجوداتإ فاء  

 119,590   104,872   أعباء مالية  
 12,907   1,024   مكونة  التزامات منافع محددة للموظفين

 نن       ( 640,404) مكاسب اعادة قيا  استثمار محتفظ به بعد فقدان النفو  المؤثر
 نن       ( 121) استبعاد ممتلكات ومعدات  مكاسب

 ( 18,845)  ( 27,018) حصة في أرباح الشركات الزميلة والمشروع المشترلال
   183,175   488,892 

    التغيرات في رأس المال العامل:
 314,438   ( 80,527) مدينون تجاريون 

ا ومدينون آخرون  ( 76,620)  9,755  مصاريف مدفوعة مقدم 
 ( 97)  4,098  مخزون
 8,301   ( 4,168) متاحة للبيع عقارات 

 ( 55,406)  35,277  دائنون تجاريون 
 7,276   ( 868) إيرادات غير مكتسبة 

 ( 10,134)  ( 79,438) مبالغ مستحقة الدفع وم لوبات أخرى 
 
 

 67,304   676,650 

 ( 675)  ( 4,628) مدفوعةالتزامات منافع محددة للموظفين 
 ( 81,351)  ( 35,998) زكاة مدفوعة 

 594,624   26,678  صافي التدفقات النقدية الناتجة من الأنشطة التشغيلية 
    

    الأنشطة الاستثمارية 
 نن       158  المقبوض من استبعاد ممتلكات ومعدات 

 نن       4,850  زميلة  شركاتتوزيعات أرباح مستلمة من  
 300,000   ( 150,000) قصيرة الأجل بنكية المقبوض مقابل ودائع  )المدفوع( / 

 ( 43,938)  ( 8,081) المدفوع مقابل الاستثمار في شركات زميلة 
 ( 174,901)  ( 254,929) المدفوع لشراء ممتلكات ومعدات وعقارات استثمارية وموجودات غير ملموسة

 81,161   ( 408,002) الأنشطة الاستثمارية  / الناتجة من صافي التدفقات النقدية )المستخدمة في(
    

    الأنشطة التمويلية 
 نن       189,168  قروض لأجل المتحصل من 

 ( 1,576)  ( 2,125) المسدد للوفاء بالتزامات المجموعة تجاه عقود إيجار الأصول 
 ( 178,419)  ( 84,954) المسدد مقابل قرض وزارة المالية وقرض قصير الأجل 

 ( 28,000)  نن      من توزيعات الأرباح المدفوعة من الشركات التابعة  حقوق الملكية غير المسي رةحصة 
 ( 185,240)  ( 97,234) ة أعباء مالية مدفوع

 ( 393,235)  4,855  صافي التدفقات النقدية الناتجة من / )المستخدمة في( الأنشطة التمويلية 
    

 282,550   ( 376,469) التغير في النقد وما في حكمه
 1,076,758   1,552,604  النقد وما في حكمه في بداية الفترة 

 1,359,308   1,176,135  النقد وما في حكمه في نهاية الفترة
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-6- 
  

 المكلف  الرئيس المالي
 المقبل  زعبد العزي

 الرئيس التنفيذي   
 داود  أبو عبد الله

 رئيس مجلس الإدارة  
 نايف الحمدان 



 

 

 الشركة العقارية السعودية والشركات التابعة لها 

 (شركة مساهمة سعودية)

   المختصرة إيضاحات على القوائم المالية الأولية الموحدة 

 م 2026يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
 )كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك( 

 

   معلومات المجموعة - 1

 

 رسوم الملكي رقمالشركة العقارية السعودية )ةالشركةة أو ةالشركة الأمة(، شركة مساعمة سعودية مدرجة في سوق الأسهم السعودية. تأسست الشركة بموجب الم

)الموافق  1396رجب    17وتاري    (58)م/ رقم م1976يوليو    15عن  التجاري  السجل  بموجب  السعودية  العربية  بالمملكة  الرياض  مدينة  في  مسجلة  وعي   )

، الرياض  3572(. يقع المقر الرئيسي للشركة في شارع العليا العام، صندوق بريد م1977يونيو  4عن )الموافق 1397جمادى الاخر  17وتاري   1010012539

 ، المملكة العربية السعودية. 11481

غير وسكنية  الالعقارات المملوكة أو المؤجرة    وتأجيرإدارة    ، والعقارات وتقسيمها وأنش ة البيع على الخار ة  الأراضيشراء وبيع  مرخصة لمزاولة نشا   الشركة    إن

 . سكنيةال

٪، مملوكة 35.42٪ من أسهم الشركة، بينما الأسهم المتبقية، والتي تمثل 64.58م عو صندوق الاستثمارات العامة وال ي يمتلل لأإن المساعم الرئيسي في الشركة ا 

 ٪. 5من قبل مساعمين آخرين يمتلل كل منهم نسبة تقل عن 

القوائم المالية الأولية الموحدة  ة. تم إعداد ع ه  ديسمبر من نف  السن  31يناير وتنتهي في   1نة مالية لها بحيث تبدأ السنة المالية من ستتخ  الشركة التقويم الميلادي ك 

قوائم مالية موحدة سنوية للمجموعة، السنة المالية  أن يتم قراءتها جنبا  إلى جنب مع آخر  وينبغيم 2026يونيو   30الستة أشهر المنتهية في لتغ ي فترة  المختصرة

 م.2025ديسمبر  31المنتهية في 

 : المختصرة  الموحدة  الأولية في الشركات التابعة التالية والمدرجة في هذه القوائم المالية العقارية السعودية  استثمرت الشركة
 نسبة الملكية    

 )بصورة مباشرة أو غير مباشرة(
 م 2025  م 2026  سنة التأسي   النشا  الرئيسي  التأسي   مكان الاسم                 

              

 ٪ 100 ٪ 100 م 2016 أعمال إنشائية المملكة العربية السعودية الشركة العقارية السعودية للتعمير )أ(

 ٪ 60 ٪ 60 م 2017 أعمال بنية تحتية  المملكة العربية السعودية الشركة العقارية السعودية للبنية التحتية )ب(

 (  جالشركة السعودية الكورية للصيانة وإدارة الممتلكات )
 المملكة العربية السعودية 

صيانة وتشغيل وإدارة 
 ٪ 60 ٪ 60 م 2017 مرافق 

 المملكة العربية السعودية  ( دشركة الوديان العقارية السعودية )

ت وير مشروع الوديان ولم  
يتم ممارسة النشا  خلال  

 ٪ 100 ٪ 100 م 2018 ة فترال

 ٪ 100 ٪ 100 م 2019 تحت التصفية المملكة العربية السعودية ( هـصندوق الانماء العقارية العقاري )

 المملكة العربية السعودية ( و) شركة حدود العقارية للاستثمار
شركة حفظ أصول ولم يتم  
 ٪ 100 ٪ 100 م 2022 ة فترممارسة النشا  خلال ال

 المملكة العربية السعودية شركة مقر الإبداع لمساحات العمل المشتركة )ز(
شركة تأجير مساحات عمل  

 ٪ 100 ٪ 100 م 2025 مشتركة  

 

ربيع    15بتاري     1010466367الشركة العقارية السعودية للتعمير، شركة مساعمة مقفلة مسجلة في المملكة العربية السعودية بموجب السجل التجاري رقم (أ

ع التصاميم الهندسية  م. تقوم الشركة بأعمال إنشاء المباني وأعمال صيانة المباني وإدارة المشاريع الإنشائية ووض2016ديسمبر    14ع الموافق    1438الاول  

 التفصيلية وشراء المواد وتنفي  ما تقوم بإدارته من ع ه المشاريع. 

 

بتاري    1010469561العقارية السعودية للبنية التحتية، شركة مساعمة مقفلة تم تسجيلها في المملكة العربية السعودية بموجب السجل التجاري رقم    الشركة (ب

المياه  م2017ابريل    3ع الموافق    1438رجب    6 . تقوم الشركة بأعمال ال رق والشوارع والجسور والانفاق والأعمال الترابية وإنشاء وتمديد شبكات 

بكات الاتصالات  والصرف الصحي والسيول ونظافتها وصيانتها وانشاء وتمديد شبكات التوزيع لل اقة الكهربائية والغاز ومح اتها وصيانتها وإنشاء وتمديد ش

 . الات وإنشاء الحدائق العامة والمنتزعات وشبكات الري وصيانتها وإنشاء السدود وصيانتها وبيع الخرسانة الجاعزةومح ات ابرا  الاتص

 

مسجلة في المملكة العربية السعودية بموجب السجل التجاري رقم  مختل ة  الشركة السعودية الكورية للصيانة وإدارة الممتلكات، شركة  ات مسئولية محدودة   ( 

. تقوم الشركة بتشغيل وصيانة المباني بموجب ترخيص الهيئة العامة للاستثمار م2017أكتوبر    31عن الموافق  1439صفر    11بتاري     1010612687

 .م2017 يوليو  23عن الموافق 1438شوال  29وتاري   10214381076997رقم 
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 الشركة العقارية السعودية والشركات التابعة لها 

 (شركة مساهمة سعودية)

 تتمة  - المختصرة إيضاحات على القوائم المالية الأولية الموحدة 

 م 2026يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك( 

 

   ة )تتمة(معلومات المجموع  - 1

  1010455071بموجب السجل التجاري رقم   مسجلة في المملكة العربية السعودية  مبس ةشركة الوديان العقارية السعودية، شركة شخص واحد مساعمة   (د

ترميمات المباني  و غير السكنية  والإنشاءات العامة للمباني السكنية  وعي مرخصة لمزاولة أنش ة  .  م2018يوليو    29عن الموافق    1439 و القعدة    16بتاري   

السكنية وغير  العقارات المملوكة أو المؤجرة  وتأجيرإدارة ، و شراء وبيع الأراضي والعقارات وتقسيمها وأنش ة البيع على الخار ة  ، السكنية والغير سكنية 

 . السكنية. ولم تمار  الشركة نشا ها خلال السنة المالية الحالية
 

التابعة لبنل صندوق الإنماء العقارية العقاري عو صندوق خاص تم إنشاؤه بموجب اتفاقية بين شركة الإنماء للاستثمار )ةمدير الصندوقة( إحدى الشركات  (ه

لمدير   الشرعية  الرقابة  المعتمدة من عيئة  الشرعية  والضواب   للمعايير  وفق ا  الصندوق  في  الوحدةة(  )ةمالل  والمستثمرين  يتمثل عدف  الإنماء  الصندوق. 

ات والق اعات  الاستثمار الأساسي للصندوق في تزويد المستثمرين بنمو رأ  المال على المدى المتوس  وال ويل من خلال الاستثمار بشكل أساسي في العقار

صندوق. تأس  الصندوق خلال السنة المالية   ات الصلة في المملكة العربية السعودية. عيّن الصندوق بنل الإنماء ليقوم بدور الوصي والمدير والمسجل لل

المالية. خلال السنة المالية المنتهية في  2019 م، قامت الشركة العقارية السعودية بتوقيع اتفاقية إقفال  2020ديسمبر    31م بناء  على موافقة عيئة السوق 

فة أصول الصندوق الجوعرية إلى شركة حدود العقارية للاستثمار،  م تحويل كا2022ديسمبر    31وتصفية الصندوق، وتم خلال السنة المالية المنتهية في  

 .المملوكة بالكامل للشركة الأم. كما يتم العمل على إنهاء كافة الإجراءات النظامية لتصفية الصندوق بشكل نهائي
 

ريال سعودي. تم    10,000شركة حدود العقارية للاستثمار، شركة شخص واحد  ات مسؤولية محدودة مملوكة بالكامل للشركة الأم يبلغ رأ  مالها مبلغ   (و

عن الموافق  1444ول  لأربيع ا   28بتاري     1010836057م بموجب السجل التجاري الصادر من مدينة الرياض برقم  2022تأسيسها خلال شهر أكتوبر  

م. الهدف من تأسيسها عو نقل ملكية صكول الأراضي من صندوق الإنماء العقاري إلى شركة حدود العقارية للاستثمار والمملوكة بالكامل  2022أكتوبر    24

 للشركة الأم. 
 

ريال   10,000، شركة شخص واحد  ات مسؤولية محدودة مملوكة بالكامل للشركة الأم يبلغ رأ  مالها مبلغ  بداع لمساحات العمل المشتركةلإمقر اشركة   ( ز

  وعي م. 2025 يوليو 22عن الموافق 1447 محرم 27بتاري  قيدعا في السجل التجاري  وتم 7050841902 للشركة عو الرقم الو ني الموحد إنسعودي. 

 . أنش ة حاضنات ومسرعات الأعمالمسجلة لمزاولة 

 

 عداد  الإأسس  - 2

 

 لتزام لابيان ا 1 - 2

 ير عايمملكة العربية السعودية وال مال  في عتمد  مال  ( ةالتقرير المالي الأولية34لمعيار المحاسبة الدولي رقم )وفقا     المختصرة إعداد ع ه القوائم المالية الأولية الموحدة    تم

 . ة((34معيار المحاسبة الدولي رقم )جتمعة بن ة مويشار إليها ) للمراجعين والمحاسبينيئة السعودية ه ال عتمدة منمخرى الصدارات الأوالإ

 .م2025ديسمبر    31في    ، السنة المالية المنتهيةقوائم مالية موحدة سنوية للمجموعةآخر  مع  جنبا  إلى جنب    المختصرةع ه القوائم المالية الأولية الموحدة  ة  ينبغي قراء 

وفقا  للمعايير الدولية للتقرير   قوائم مالية موحدة سنويةلإعداد  المعلومات والإفصاحات الم لوبة  كافة  لا تتضمن    المختصرة القوائم المالية الأولية الموحدة  إن ع ه  

المالي للمجم المالي والأداء  المركز  التغييرات في  لفهم  لبيان أحداث ومعاملات جوعرية  ديسمبر    31وعة من   المالي، ولكن تم إدرا  إيضاحات تفسيرية مختارة 

نتائج عمليات السنة  ن مؤشرا  عادلا  على ن نتائج عمليات الفترات الاولية قد لا تكوإتعتبر الفترة الاولية جزء لا يتجزأ من السنة المالية الكاملة، ومع  لل، ف .م2025

 الكاملة. 

 

 أساس القياس  2 - 2

الاستثمارات  ا مبدأ التكلفة التاريخية فيما عدوبموجب باستخدام أسا  الاستحقاق المحاسبي ومبدأ الاستمرارية   المختصرةتم إعداد ع ه القوائم المالية الأولية الموحدة 

والتي  مات المزايا المحددة للموظفين  التزبالإضافة إلى ا والتي يتم قياسها بالقيمة العادلة    في أدوات حقوق الملكية المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر

 . ةخ   ستخدام  ريقة وحدات الائتمان الماب يتم قياسها 

 

 عملة التشغيل والعرض  3 - 2

ريال سعودي ما لم يتم  ألف  . وتم تقريب الأرقام لأقرب  ة لمجموععملة التشغيل والعرض ل  و وعبالريال السعودي    المختصرةتم عرض القوائم المالية الأولية الموحدة  

 الإشارة إلى خلاف  لل. 
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 الشركة العقارية السعودية والشركات التابعة لها 

 (شركة مساهمة سعودية)

 تتمة  - المختصرة إيضاحات على القوائم المالية الأولية الموحدة 

 م 2026يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك( 

 
 )تتمة( عداد الإأسس  - 2

 

 ستخدام الأحكام والتقديرات ا 4 - 2

المحاسبي يت لب   السياسات  تؤثر في ت بيق  التي  والتقديرات  استخدام الأحكام  الإدارة  المختصرة من  الموحدة  الأولية  المالية  القوائم  ع ه  المدرجة  إعداد  والمبالغ  ة 

ع ه التقديرات. إن التقديرات الجوعرية  للموجودات، والم لوبات، والإيرادات، والمصروفات، وك لل الإفصاح عن الم لوبات المحتملة. قد تختلف النتائج الفعلية عن  

عري عن تلل التي تم  الموضوعة من قبل الإدارة عند ت بيق السياسات المحاسبية للمجموعة والمصادر الهامة لحالات عدم التأكد من التقديرات لا تختلف بشكل جو

 . بيانها في القوائم المالية الموحدة السنوية الأخيرة 

 

 المختصرة الأولية الموحدة توحيد القوائم المالية أساس  5 - 2

.  أعلاه (1) رقم والم كورة في الإيضاح م2026 يونيو 30وشركاتها التابعة كما في  الأم  على القوائم المالية للشركة تشتمل القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة

على عوائد    الشركات التابعة عي الشركات التي تسي ر عليها المجموعة. تتحقق السي رة عندما تتعرض المجموعة لمخا ر، أو يكون لديها حقوق في الحصولإن  

 مر فيها. مختلفة من علاقتها بالشركة المستثمر فيها، ولديها المقدرة على التأثير على العوائد من خلال ممارسة سل اتها على الشركة المستث

 وبشكل خاص، تقوم المجموعة بالسي رة على الشركة المستثمر فيها و لل فق  عندما يكون لدى المجموعة: 

 السي رة على الشركة المستثمر فيها )أي وجود حقوق بمنح المجموعة المقدرة على توجيه الأنش ة  ات العلاقة بالشركة المستثمر فيها( -

 التعرض لمخا ر، أو لديها حقوق في الحصول على عوائد مختلفة من خلال علاقتها بالشركة المستثمر فيها.  -

 المقدرة على التأثير على عائدات الشركة المستثمر فيها.  -

ية في حقوق التصويت  وبشكل عام، عنال افتراض بأنه ينتج عن أغلبية حقوق التصويت سي رة. وتأييدا  له ا الافتراض، فعندما يكون لدى المجموعة أقل من الأغلب

د فيما إ ا كانت تمار  سي رة على الشركة أو حقوق مماثلة في الشركة المستثمر فيها، تأخ  المجموعة بعين الاعتبار كافة الحقائق والظروف المتعلقة ب لل عند التأك

 المستثمر فيها، ويشمل  لل: 

 الترتيب )الترتيبات( التعاقدية مع أصحاب حقوق التصويت للآخرين.  -

 الحقوق الناتجة عن الترتيبات التعاقدية الأخرى.  -

 حقوق التصويت الخاصة بالمجموعة وحقوق التصويت المحتملة.  -

لظروف إلى وجود تغير في  تقوم المجموعة بإجراء إعادة تقييم للتأكد فيما إ ا كانت تمار  سي رة على الشركة المستثمر فيها من عدمه و لل عندما تشير الحقائق وا

تخلي المجموعة عن ممارسة مثل ع ه السي رة.  أحد عناصر السي رة الثلاثة. يبدأ توحيد الشركات التابعة عند سي رة المجموعة على الشركة التابعة ويتم التوقف عند  

اعتبارا  من   المختصرة ومصاريف الشركات التابعة المستحو  عليها أو المستبعدة خلال الفترة في القوائم المالية الأولية الموحدة  إيرادات  و م لوبات  و  موجوداتتدر   

 . تاري  انتقال السي رة إلى المجموعة ولحين تخلي المجموعة عن السي رة على الشركة التابعة

حتى لو أدى  لل إلى أن    ، المسي رةو الخسارة وكل بند من بنود الدخل الشامل الآخر بالمساعمين في الشركة الأم بالمجموعة وبحقوق الملكية غير  أ  ربحيتعلق ال

ا المحاسبية مع تلل  يكون رصيد حقوق الملكية غير المسي رة عجز. وعند الضرورة، يتم اجراء تسويات على القوائم المالية للشركات التابعة كي تتماشى سياساته

المتداخلة وك لل حقوق الملكية والإيرادات والمصاريف والتدفقات النقدية المتعلقة بالمعاملات بين   م لوباتوال موجوداتالمتبعة من قبل المجموعة. يتم ح ف كافة ال

 . المختصرةشركات المجموعة بالكامل عند توحيد القوائم المالية الأولية 

لى الشركات التابعة،  يتم اعتبار أي تغير في حصص الملكية في الشركة التابعة، بدون فقدان السي رة، كمعاملة حقوق ملكية. في حالة فقدان المجموعة السي رة ع

 ات العلاقة وحقوق الملكية غير المسي رة وعناصر حقوق الملكية الأخرى، بينما يتم إثبات    م لوبات)بما في  لل الشهرة( والموجودات  فإنها تتوقف عن إثبات ال

ة. يتم تحديد الحصص غير . يتم إثبات أي استثمار محتفظ به بالقيمة العادل المختصرةالأولية الموحدة  الربح أو الخسارةالأرباح أو الخسائر الناتجة عن  لل في قائمة 

 المسي رة في صافي موجودات الشركات التابعة الموحدة بشكل منفصل عن حقوق ملكية المجموعة في ع ه الشركات. 
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 الشركة العقارية السعودية والشركات التابعة لها 

 (شركة مساهمة سعودية)

 تتمة  - إيضاحات على القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة 

 م 2026يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك( 

 

   سياسات المحاسبية الجوهريةال - 3

 

إعداد القوائم المالية الموحدة    السياسات المحاسبية المتبعة في إعداد ع ه القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة مت ابقة مع تلل السياسات المحاسبية المتبعة فيإن  

 .م2025ديسمبر  31السنوية للسنة المالية المنتهية في 

 

   المعايير الجديدة والتعديلات على المعايير والتفسيرات - 4

 

م وتم توضيحها في القوائم المالية السنوية الموحدة للسنة المالية  2026يناير    1صدرت معايير ومجموعة من التعديلات على المعايير التي يسري مفعولها اعتبارا  من  

دة المختصرة. لم تت لب ع ه التعديلات والتفسيرات  م، ولم يكن له ه المعايير والتعديلات أثر جوعري على القوائم المالية الأولية الموح2025ديسمبر    31المنتهية في  

المختصرة لفترة الستة أشهر  تغيير السياسات المحاسبية أو إجراء تسويات بأثر رجعى نتيجة لت بيق ع ه التعديلات والتفسيرات على القوائم المالية الأولية الموحدة  

 م. 2026يونيو  30المنتهية في 

 

 ( "العرض والإفصاح في القوائم المالية" 18المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )

( ةالعرض والإفصاح في القوائم الماليةة، وال ي يحل محل معيار 18اعتمدت الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم )

م، مع السماح بالت بيق المبكر. ولم تقم  2027  يناير  1( ةعرض القوائم الماليةة، ويسري ت بيقه على الفترات المالية التي تبدأ في أو بعد  1المحاسبة الدولي رقم )

 المجموعة بالت بيق المبكر له ا المعيار عند إعداد ع ه القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة. 

 

م أعمال الاستعداد لت بيق المعيار، والتي تتضمن دراسة مت لباته، ومراجعة السياسات المحاسبية والإفصاحات الحالية، ومقارنة 2026وباشرت المجموعة خلال عام  

جة إلى إجراء أي تعديلات على العمليات  مت لبات المعيار بالممارسات الحالية للمجموعة لتحديد أوجه الاختلاف ومت لبات الت بيق، بالإضافة إلى تقييم مدى الحا

 الداخلية أو الأنظمة المستخدمة في إعداد التقارير المالية. وتشمل أعمال التقييم الحالية، على سبيل المثال لا الحصر، ما يلي: 

 

 تقييم أثر مت لبات العرض والإفصاح الجديدة على القوائم المالية، وبصفة خاصة قائمة الربح أو الخسارة والإيضاحات المرفقة بها.  -

 مراجعة مت لبات الإفصاح الجديدة الواردة في المعيار، وتقييم مدى الحاجة إلى تحديث الإفصاحات الحالية للمجموعة. -

 تقييم مت لبات الإفصاح المتعلقة بمقايي  الأداء التي تحددعا الإدارة.  -

 مراجعة مت لبات تجميع البنود وتفصيلها، وما قد يترتب عليها من تعديلات على عرض بعض البنود والإفصاحات الحالية.  -

اح المرتب ة  تقييم الآثار المترتبة على ت بيق المعيار على المت لبات  ات العلاقة في المعايير الدولية الأخرى، بما في  لل مت لبات العرض والإفص -

 بقائمة التدفقات النقدية. 

 دراسة مت لبات الت بيق لأول مرة، بما في  لل مت لبات عرض معلومات المقارنة وفق ا لأحكام المعيار. -

 

جراءات اللازمة لتقييم الآثار  وحتى تاري  اعتماد ع ه القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة، لا تزال أعمال التقييم مستمرة، ولم تستكمل المجموعة بعد جميع الإ

 المحتملة لت بيق المعيار على القوائم المالية الموحدة. 

 

يستمر تحديث ع ا التقييم خلال  وبناء  على  لل، يمثل ع ا الإفصاح التقييم الأولي للمجموعة حتى تاري  اعتماد ع ه القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة، وسوف  

يكون مناسب ا، عند اكتمال أعمال التقييم وبما يتوافق مع  الفترات المالية اللاحقة وفق ا لتقدم أعمال الاستعداد لت بيق المعيار، وسوف يتم تحديث ع ا الإفصاح، حسبما  

 مت لبات المعايير الدولية للتقرير المالي.
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 الشركة العقارية السعودية والشركات التابعة لها 

 (شركة مساهمة سعودية)

 تتمة  - المختصرة إيضاحات على القوائم المالية الأولية الموحدة 

 م 2026يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك( 

 
   عقارات استثمارية - 5

لعقننارات الاسننتثمارية لالقيمننة العادلننة  يننتم فنني نهايننة كننل سنننة ماليننة قيننا الاسننتهلال والانخفنناض المتننراكم.  بالتكلفننة ناقصننا   ات الاسننتثماريةتظهننر العقننار

ة فنني مجموعنن. تقننع كافننة أصننول الةتقيننيمة  ن مننن قبننل الهيئننة السننعودية للمقيمننين المعتمنندينون معتمنندوم بهننا مقيمننون مسننتقلوقننيوفقننا لعمليننة التقيننيم التنني 

 :خلال الفترة / السنة  لعقارات الاستثماريةالمملكة العربية السعودية. فيما يلي ملخص حركة ا

 م 2026 يونيو 30 

 )غير مراجعة( 

 م 2025ديسمبر  31 

 )مراجعة( 

 5,538,691   5,696,155  صافي القيمة الدفترية في أول الفترة / السنة

 299,394   251,774  إضافات خلال الفترة / السنة

 (17,467)  ــ     إلى شركة زميلة خلال الفترة / السنة المحول

 (44,893)  ــ     خلال الفترة / السنة المحول إلى العقارات المتاحة للبيع

 (79,570)  (26,309) مصروف الاستهلال خلال الفترة / السنة

 5,696,155   5,921,620  صافي القيمة الدفترية في آخر الفترة / السنة

 
 

 28بموجننب عقننود إيجننار تتننراوح منندتها بننين و لننل مدينننة الرينناض ل ملكيننةمبنناني مقامننة علننى أراض مسننتأجرة مننن الهيئننة ال العقننارات الاسننتثماريةتتضننمن 

لنننوزارة المالينننة ولبنكنننين محلينننين مقابنننل القنننروض  مرعوننننةملينننار ريال سنننعودي  3.4 مبلنننغ ات قيمنننة دفترينننة ب أصنننولا   كمنننا تتضنننمن سننننة. 99سننننة و

   والتسهيلات الائتمانية الممنوحة للمجموعة.
 
 أراضي غير متاحة للاستخدام -أ -5
 

لا تننزال بعننض ق ننع الأراضنني المملوكننة للمجموعننة غيننر متاحننة للتصننرف أو الت ننوير لأسننباب مختلفننة، بعضننها يتعلننق بالمنننا ق التنني تقننع فيهننا تلننل 

قننة الأراضنني، وبعضننها لا يننزال قينند الدراسننة مننن قبننل الجهننات واللجننان المختصننة لمعالجتهننا. وتواصننل الإدارة العمننل مننع الجهننات الحكوميننة  ات العلا

لمعالجننة عنن ه الأسننباب بمننا يتننيح التصننرف فنني تلننل الأراضنني أو ت ويرعننا. ولننم تعنند أرض العننارض بمدينننة الرينناض مشننمولة ضننمن الأراضنني غيننر 

اضنني علننى المتاحننة للاسننتخدام، و لننل بننناء  علننى صننل تسننجيل الملكيننة الصننادر عننن السننجل العقنناري. ولا يننزال تننأثير اسننتمرار القيننود المتعلقننة ببقيننة الأر

ري  القابلننة للاسننترداد غيننر مؤكنند، ويعتمنند علننى النتننائج النهائيننة لأعمننال الجهننات واللجننان المختصننة. واسننتناد ا إلننى المعلومننات المتاحننة حتننى تنناالقيمننة 

لدفتريننة للأراضنني اعتمنناد عنن ه القننوائم الماليننة الأوليننة الموحنندة المختصننرة، لا تتوقننع الإدارة أن تتكبنند المجموعننة خسننائر تتعلننق بهنن ا الأمننر. بلغننت القيمننة ا

  مليون ريال سعودي(. 438م: 2025ديسمبر  31م )2026يونيو   30مليون ريال سعودي كما في  339غير المتاحة للاستخدام  
 
 مشروع الوديان -ب -5
 

والتنني تننم تخصيصننها لمشننروع الوديننان تقننع ضننمن من قننة المجموعننة م، تننم إحا ننة الإدارة مننن قبننل جهننات حكوميننة معنيننة بننأن أراضنني 2021خننلال عننام 

سننترداد قينند الدراسننة بهنندف ت ويرعننا مننن قبننل تلننل الجهننات الحكوميننة، ممننا قنند يننؤدي إلننى تغيننر جننوعري فنني الخ ننة الرئيسننية للمشننروع والقيمننة القابلننة للا

الأمننر غيننر مؤكنند ويعتمنند علننى إتمننام الدراسننة مننن قبننل الجهننات الحكوميننة والت ننورات المسننتقبلية للمن قننة. وفنني كننل  الا يننزال تننأثير عنن . لتلننل الأرض

 30خسننائر متعلقننة بهنن ا الأمننر. بلغننت القيمننة الدفتريننة لننلأرض والأعمننال الرأسننمالية قينند التنفينن  كمننا فنني  ةمجموعننالالأحننوال، لا تتوقننع الإدارة أن تتكبنند 

 .(ريال سعودي مليار  2.9م: 2025ديسمبر  31ريال سعودي )  مليار 2.9 م2026  يونيو
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 الشركة العقارية السعودية والشركات التابعة لها 

 (شركة مساهمة سعودية)

 تتمة  - إيضاحات على القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة 

 م 2026يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك( 

 
 ك ستثمار في الشركات الزميلة والمشروع المشترا -6

 

 م:2026يونيو   30يلي بيان باستثمارات المجموعة في الشركات الزميلة والمشروع المشترل كما في  فيما  

 م 2026 يونيو 30 

 )غير مراجعة( 

 م 2025ديسمبر  31 

 )مراجعة( 

 297,306   ــ     شركة الرياض القابضة

 61,405   61,803  شركة التلال لت وير المرافق التعليمية

 60,416   89,166  شركة انفرارود بنية المحدودة

  150,969   419,127 

 

 :م2026  يونيو 30الفترة المالية المنتهية في  فيما يلي ملخص الحركة على الاستثمارات في الشركات الزميلة والمشروع المشترل خلال 

 م 2026 يونيو 30 

 )غير مراجعة( 

 م 2025ديسمبر  31 

 )مراجعة( 

   312,273   419,127  فترة / السنةالرصيد في بداية ال

 43,938   8,081  فترة / السنةاستثمارات نقدية خلال ال

 17,467   ــ     فترة / السنةمحول من العقارات الاستثمارية خلال ال

 60,170    27,018  فترة / السنةالحصة في ربح ال

 (4,722)   2,537  (الخسارة الشاملة الأخرىالدخل الشامل الاخر / )الحصة في 

 (9,999)  (4,850) فترة / السنةتوزيعات أرباح مستلمة خلال ال

 نن      (300,944) فترة / السنةاستثمارات تم استبعادعا خلال ال

  150,969   419,127 

 

م، قامنننت الإدارة بتقينننيم مننندى اسنننتمرار تمتنننع المجموعنننة بنفنننو  منننؤثر علنننى اسنننتثمارعا فننني شنننركة 2026 يونينننو 30خنننلال الفتنننرة المالينننة المنتهينننة فننني 

الرينناض القابضننة، و لننل فنني ضننوء زيننادة رأ  مننال شننركة الرينناض القابضننة ودخننول شننريل جدينند مملننول بالكامننل للشننريل الرئيسنني، ممننا نننتج عنننه 

وبنننناء  علنننى دراسنننة الإدارة لكافنننة الحقنننائق  وتعننناظم نسنننبة ملكينننة الشنننريل الرئيسننني. ٪13.09إلنننى  ٪16.67انخفننناض نسنننبة ملكينننة المجموعنننة منننن 

ا مننن تنناري  التغيننر.  المتاحننة والظننروف  ات العلاقننة، خلصننت الإدارة إلننى أن المجموعننة لننم تعنند تتمتننع بنفننو  مننؤثر علننى شننركة الرينناض القابضننة اعتبننار 

ا لمت لبننات معيننار المحاسننبة النندولي رقننم ) ( “الاسننتثمارات فنني الشننركات الزميلننة والمشنناريع المشننتركةج، توقفننت المجموعننة عننن ت بيننق 28وعليننه، ووفقنن 

تننم إعننادة قيننا  الاسننتثمار المتبقنني بالقيمننة العادلننة بتنناري  فقنندان النفننو  المننؤثر، ونننتج عننن  لننل الاعتننراف بمكاسننب إعننادة وعليننه،   ريقننة حقننوق الملكيننة.

تمثننل عنن ه المكاسننب مكاسننب غيننر نقديننة وغيننر متكننررة ناتجننة عننن  مليننون ريال سننعودي ضننمن قائمننة الننربح أو الخسننارة الموحنندة للفتننرة. 640قيننا  بمبلننغ 

تنناري  فقنندان النفننو  المننؤثر، تننم تصنننيف   ومننن الفننرق بننين القيمننة العادلننة للاسننتثمار المتبقنني والقيمننة الدفتريننة للاسننتثمار بتنناري  فقنندان النفننو  المننؤثر.

ا لمت لبننات المعيننار النندولي للتقر يننر المننالي رقننم الاسننتثمار المتبقنني كاسننتثمار فنني أدوات حقننوق ملكيننة بالقيمننة العادلننة مننن خننلال النندخل الشننامل الآخننر وفقنن 

 ( “الأدوات الماليةج.9)

 
 
 استثمارات في أدوات حقوق ملكية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  -7

 
 م 2026 يونيو 30 

 )غير مراجعة( 

 م 2025ديسمبر  31 

 )مراجعة( 

   415,322   313,524  الرصيد في أول الفترة / السنة

 نن       941,348  الإضافات خلال الفترة / السنة

 31,324   10,762  صافي التغير في القيمة العادلة

 (133,122)  ــ     المستبعد خلال السنة

 313,524   1,265,634  الرصيد في آخر الفترة / السنة
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 الشركة العقارية السعودية والشركات التابعة لها 

 (شركة مساهمة سعودية)

 تتمة  - إيضاحات على القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة 

 م 2026يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك( 

 

 ( )تتمة استثمارات في أدوات حقوق ملكية مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر -7

 

ل تننم تصنننيف الاسننتثمار فنني شننركة أم القننرى للتنميننة والإعمننار ضننمن الموجننودات المتداولننة، فنني ضننوء نيننة الإدارة التخننار  مننن عنن ا الاسننتثمار خننلا

م، 2025 الاثننني عشننر شننهرا  التاليننة لتنناري  قائمننة المركننز المننالي الموحنندة، وعننو مننا يتماشننى مننع عمليننات البيننع الجزئنني التنني تمننت خننلال السنننة الماليننة

وفيمننا يلنني تبويننب الاسننتثمارات المحننتفظ بهننا بالقيمننة العادلننة مننن خننلال النندخل  وبمننا يتوافننق مننع اسننتراتيجية إدارة الاسننتثمارات المعتمنندة لنندى المجموعننة.

 ي الموحدة:الشامل الآخر في قائمة المركز المال

 م 2026 يونيو 30 

 )غير مراجعة( 

 م 2025ديسمبر  31 

 )مراجعة( 

 77,201   80,839  الجزء المتداول

 236,323   1,184,795  المتداولغير الجزء 

  1,265,634   313,524  

 

 متاحة للبيععقارات  -8

 

 م 2026 يونيو 30 

 )غير مراجعة( 

 م2025ديسمبر  31 

 )مراجعة(

 17,942   17,942     تكلفة الوحدات الجاعزة للبيع

 572   ــ      تكلفة الأراضي المتاحة للبيع

 611,794   616,534  المتعلقة بالعقارات تحت الت وير  والأعمال الرأسمالية  تكلفة الأراضي

  634,476    630,308 

 

متداولننة إ ا تننم الانتهنناء منهننا أو  موجننودات بالتكلفننة أو صننافي القيمننة القابلننة للتحقننق أيهننا أقننل، ويننتم تصنننيفها علننى أنهنناالمتاحننة للبيننع تظهننر العقننارات 

مننا بننين العقننارات المتاحننة للبيننع  صنننيفدننناه تأيبننين الجنندول  غيننر متداولننة. موجننوداتشننهرا، وإلا يننتم تصنننيفها علننى أنهننا  12متوقننع أن تكتمننل خننلال 

 :غير المتداولة  موجوداتالمتداولة وال  موجوداتال

 م 2026 يونيو 30 

 )غير مراجعة( 

 م2025ديسمبر  31 

 )مراجعة(

 243,603   205,048  متداولالجزء ال

 386,705   429,428  متداولالغير الجزء  

  634,476   630,308  

 

 رأس المال   -9

 

مليننون سننهم  375مليننون ريال سننعودي مننن  3,750م، يتكننون رأ  مننال الشننركة البننالغ قنندره 2025ديسننمبر  31م وكمننا فنني 2026يونيننو  30كمننا فنني 

 ريال سعودي. 10عادي قيمة كل سهم  

 

 حتياطي نظامي ا -10

 

لسننابق إن الاحتيننا ي المنندر  فنني القننوائم الماليننة الأوليننة الموحنندة المختصننرة كننان م لوبننا  بموجننب نظننام الشننركات السننابق وبموجننب النظننام الأساسنني ا

 للشركة. ونتيجة للتعديلات التي  رأت على نظام الشركات والنظام الأساسي للشركة، تم إلغاء شر  تخصيص الاحتيا ي النظامي.
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 الشركة العقارية السعودية والشركات التابعة لها 

 (شركة مساهمة سعودية)

 تتمة  - المختصرة إيضاحات على القوائم المالية الأولية الموحدة 

 م 2026يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 ( كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك)

 

 لأجل   ضوقر - 11

م، أبرمننت المجموعننة اتفاقيننة 2022م، حصننلت المجموعننة علننى قننرض لأجننل مننن أحنند البنننول المحليننة. وفنني شننهر يونيننو 2015خننلال السنننة الماليننة 

مليننار ريال سننعودي علننى أقسننا  نصننف سنننوية متسنناوية علننى منندى ثمنناني  2.068لإعننادة جدولننة عنن ا القننرض، بحيننث يننتم سننداد أصننل القننرض البننالغ 

م، علننى أن يسننتحق القسنن  2026سنننوات، و لننل بعنند فتننرة سننماح منندتها أربننع سنننوات مننن تنناري  إعننادة الجدولننة. ويبنندأ سننداد الأقسننا  فنني شننهر ديسننمبر 

مضننافا  إليننه عننام  متفننق عليننه، كمننا أنننه متوافننق مننع  م. ويخضننع القننرض لمعنندل عمولننة متغيننر يعتمنند علننى معنندل السننايبور2034الأخيننر فنني شننهر يونيننو 

 الضننواب  الشننرعية المعتمنندة لنندى البنننل المقننرض. وقنند قنندمت المجموعننة ضننمانات مقابننل عنن ا القننرض تشننمل سننندات لأمننر ورعونننا  علننى بعننض عقاراتهننا.

مليننون ريال سننعودي. وفنني السنننة الماليننة  100مننع أحنند البنننول المحليننة بقيمننة  تسننهيلات بنكيننةم، أبرمننت المجموعننة اتفاقيننة 2020وخننلال السنننة الماليننة 

تخضننع عنن ه مليننون ريال سننعودي، و لننل وفقننا  للشننرو  والأحكننام المتفننق عليهننا مننع البنننل. و 200إلننى  الحنندوزيننادة  التسننهيلاتم، تننم تعننديل اتفاقيننة 2023

مننع الضننواب  الشننرعية المعتمنندة لنندى  ةمتوافقنن امضننافا  إليننه عننام  متفننق عليننه، كمننا أنهنن عمولننة متغيننر يعتمنند علننى معنندل السننايبور التسننهيلات لمعنندل

م، أبرمننت المجموعننة اتفاقيننة تسننهيلات بنكيننة مننع 2025. وخننلال السنننة الماليننة ه التسننهيلاتالبنننل. وقنند قنندمت المجموعننة سننندات لأمننر كضننمان مقابننل عنن 

مليننون ريال سننعودي، و لننل لتمويننل بعننض مشنناريع المجموعننة. وتخضننع عنن ه التسننهيلات لمعنندل عمولننة  700بنننل محلنني آخننر بقيمننة إجماليننة قنندرعا 

مضننافا  إليننه عننام  متفننق عليننه، كمننا أنهننا متوافقننة مننع الضننواب  الشننرعية المعتمنندة لنندى البنننل. وقنند قنندمت المجموعننة  متغيننر يعتمنند علننى معنندل السننايبور

وتننرى الإدارة أن لنندى المجموعننة القنندرة والمننلاءة الماليننة الكافيننة  ضننمانات مقابننل عنن ه التسننهيلات تشننمل سننندات لأمننر ورعونننا  علننى بعننض عقاراتهننا.

ضننمن الم لوبننات لأجننل ض وتننم تصنننيف رصننيد القننر للوفنناء بالتزاماتهننا وسننداد القننروض والتسننهيلات البنكيننة وفقننا  للشننرو  والمواعينند المتفننق عليهننا.

 ، و لل على النحو التالي:ةل المقرضوالمتداولة وغير المتداولة وفقا  لجداول السداد المتفق عليها مع البن

 

 م 2026 يونيو 30

 )غير مراجعة( 

 م2025ديسمبر  31 

 )مراجعة(

    

 129,279   263,668  الجزء المتداول 

 1,939,183   1,993,962  المتداول غير الجزء 

  2,257,630   2,068,462 

 

 قرض من وزارة المالية  - 12

 كما يلي:  الفترة / السنةتتلخص حركة القرض خلال 

 م 2026 يونيو 30 

 )غير مراجعة( 

 م2025ديسمبر  31 

 )مراجعة(

 914,889      758,051  ول الفترة / السنةأالرصيد في  

 ( 156,838)  (84,954) فترة / السنةالالمسدد خلال  

 758,051   673,097  آخر الفترة / السنةالرصيد في  

 

 على النحو التالي: لل  الأقسا  ومتداولة وفقا لتواري  سداد  الالمتداولة وغير    م لوباتضمن الوزارة المالية  وقد تم تبويب رصيد قرض 

 م 2026 يونيو 30 

 )غير مراجعة( 

 م2025ديسمبر  31 

 )مراجعة(

 169,908   176,443  المتداول  جزءال

 588,143   496,654  المتداولغير جزء  ال

  673,097    758,051 
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 الشركة العقارية السعودية والشركات التابعة لها 

 (شركة مساهمة سعودية)

  تتمة  - المختصرة إيضاحات على القوائم المالية الأولية الموحدة 

 م 2026يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك( 

 

 لزكاة  مخصص ا - 13

 لسنة على النحو التالي:ا /  خلال الفترة  كانت حركة مخصص الزكاة

 م 2026 يونيو 30 

 )غير مراجعة( 

 م2025ديسمبر  31 

 )مراجعة(

 78,355    48,783  فترة / السنةال ولأفي  الرصيد  

 61,677    45,696  فترة / السنةلا خلال  المحمل

 ( 91,249)   (35,998) فترة / السنةلاالمدفوع خلال  

 48,783    58,481  آخر الفترة / السنةالرصيد في  

 

 ربح السهم  - 14

متوسنن  المننرجح لعنندد الأسننهم اللمسنناعمين العنناديين فنني الشننركة الأم علننى ل عائنندالفتننرة ال قسننمة ربننحمننن خننلال الأساسنني و لننل السننهم يننتم احتسنناب ربننح 

لا يوجنند فننرق بننين ربننح السننهم الأساسنني وربننح السننهم المخفننض، نظننرا  لعنندم وجننود تننأثير جننوعري لأي بننند تخفننيض علننى  العاديننة القائمننة خننلال الفتننرة.

 ض للسهم:والمخف  الربح الأساسي  والأسهم المستخدمة في احتساب  ربح الفترةيوضح الجدول التالي  المتوس  المرجح لعدد الأسهم العادية.  

 
 يونيو 30أشهر المنتهية في  الستة لفترة  يونيو 30لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 م 2025 م 2026 م 2025 م 2026 

 غير مراجعة غير مراجعة  غير مراجعة غير مراجعة   

 229,619  578,957  94,446  103,289  الفترة العائد لمساعمي الشركة الأم  ربح

 375,000  375,000  375,000  375,000  المتوس  المرجح لعدد الأسهم القائمة 

     : بالريال السعودي السهم للفترةربح 

  0.61  1.54  0.25  0.28  الربح الأساسي والمخفض 

 

   المعلومات القطاعية  - 15

رار التشننغيلي لأغننراض الإدارة، تننم تحدينند الق اعننات التشننغيلية للمجموعننة اسننتنادا  إلننى التقننارير الداخليننة التنني تننتم مراجعتهننا بانتظننام مننن قبننل متخنن  القنن

، الرئيسنني، و لننل لغننرض توزيننع المننوارد وتقيننيم الأداء. ويننتم تنظننيم أعمننال المجموعننة بشننكل رئيسنني علننى أسننا   بيعننة المنتجننات والخنندمات المقدمننة

 وتتمثل ق اعاتها التشغيلية التي يتم إعداد التقارير بشأنها فيما يلي:

 ق اع بيع العقارات ب( ق اع تأجير العقارات أ(

 ق اع المشاريع الإنشائية د( ق اع مشاريع البنية التحتية جن(

   ق اع خدمات إدارة المرافق عن(

 

واتخننا  القننرارات  يننتم تقيننيم أداء الق اعننات التشننغيلية اسننتنادا  إلننى إجمننالي الننربح / )الخسننارة(، باعتبنناره المؤشننر النن ي تسننتخدمه الإدارة فنني تقيننيم الأداء

المتعلقنننة بتخصنننيص المنننوارد. ينننتم تسنننجيل ومتابعنننة بعنننض المصنننروفات التشنننغيلية العامنننة، بمنننا فننني  لنننل المصننناريف العمومينننة والإدارينننة والمصننناريف 

عننود التسننويقية، بالإضننافة إلننى أعبنناء التمويننل والإيننرادات والمصنناريف الأخننرى، علننى أسننا  إجمننالي ولا يننتم تخصيصننها علننى الق اعننات التشننغيلية. وي

ى  لنننل إلنننى أن تخصيصنننها علنننى عننن ا الأسنننا  لا يعكننن  بصنننورة موثوقنننة الأداء الفعلننني لكنننل ق ننناع. كمنننا لا ينننتم عنننرض الموجنننودات والم لوبنننات علننن

المرتب نننة مسننتوى الق اعنننات التشننغيلية، حينننث تننتم إدارتهنننا ومتابعتهننا وفقنننا  للسنننجلات المحاسننبية للكياننننات القانونيننة، بمنننا فنني  لنننل العقننارات المرعوننننة 

ضننمن المركننز بترتيبننات التمويننل، ولا يننتم مراجعتهننا أو تقيننيم أدائهننا علننى أسننا  ق نناعي مننن قبننل متخنن  القننرار التشننغيلي الرئيسنني، وإنمننا يننتم النظننر إليهننا 

مننات المننالي الإجمننالي للمجموعننة. تننتم ممارسننة الأنشنن ة الجوعريننة للمجموعننة داخننل المملكننة العربيننة السننعودية، وعليننه فننإن المجموعننة لا تعننرض معلو

 جغرافية منفصلة.
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 الشركة العقارية السعودية والشركات التابعة لها 

 (شركة مساهمة سعودية)

  تتمة  - إيضاحات على القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة 

 م 2026يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 )كافة المبالغ بآلاف الريالات السعودية ما لم يرد خلاف ذلك( 

 

 )تتمة(  المعلومات القطاعية  - 15

 :م2026  يونيو 30كما في   فيما يلي ملخص المعلومات المالية للق اعات التشغيلية، والتي تتوافق مع القوائم المالية الموحدة للمجموعة

 مشاريع إنشائية  مشاريع بنية تحتية  بيع العقارات  إيجار العقارات  م 2026 يونيو 30

خدمات  

 المجموع  إدارة مرافق 

 742,780  46,821  10,038  380,751  109,322  195,848  الإيرادات 

 ( 379,506) ( 39,460) ( 8,973) ( 202,284) ( 59,600) ( 69,189) الايرادات تكلفة 

 363,274  7,361  1,065  178,467  49,722  126,659  إجمالي الربح / )الخسارة( 

 

 مشاريع إنشائية  مشاريع بنية تحتية  بيع العقارات  إيجار العقارات  م2025 يونيو 30

خدمات  

 المجموع  إدارة مرافق 

 1,117,061  32,572  ــ     412,286  491,845  180,358  الإيرادات 

 ( 569,337) ( 24,850) ( 16,114) ( 227,007) ( 241,482)  ( 59,884) الإيرادات تكلفة 

 547,724     7,722  ( 16,114) 185,279  250,363  120,474  إجمالي الربح / )الخسارة( 

 

 

 إعادة تبويب أرقام المقارنة  - 16

 الحالية. فترة المالية السابقة لتتماشى مع عرض أرقام ال فترةتم إعادة تبويب بعض أرقام المقارنة لل

 

 

 أحداث لاحقة  - 17

   عليها. قد يكون لها أثر جوعري  ، م2026 يونيو 30الأولية الموحدة المختصرة في بعد تاري  القوائم المالية عامة  تعتقد الإدارة بعدم وجود أية أحداث لاحقة 

 

 

   اعتماد القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة - 18

 .م(2026 أغس   10)الموافق  عن1448صفر  27 بتاري من قبل مجل  الإدارة تم اعتماد ع ه القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة والموافقة على إصدارعا 
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