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 المركز المالي الأولية الموجزة )غير مراجعة(قائمة 

 م2023یونیو  30 كما في

  الموجزة.الأولیة جزءاً لا یتجزأ من هذه القوائم المالیة  17إلى   1تشكل الإیضاحات المرفقة من  

2 

 

 
 

 إيضاح

 يونيو  30
 م 2023

 )غير مراجعة( 
 ريال سعودي 

 دیسمبر  31
 م2022

 )مراجعة(
 ريال سعودي 

    
       الموجودات

    
    المتداولةالموجودات غير 

 1,760,383,078 2,240,481,847 3 عقارات استثماریة
  ────────── ────────── 

 1,760,383,078 2,240,481,847  مجموع الموجودات غير المتداولة
  ────────── ────────── 

    الموجودات المتداولة
 21,645,322 9,950,559 4 أدوات مشتقة بالقیمة العادلة من خلال قائمة الدخل 

 29,577,661 66,736,545 5 إیجار مستحق الاستلام 
 6,275,396 6,380,451  مبالغ مدفوعة مقدماً وذمم مدینة أخرى

 26,550,920 72,597,081 6 النقد وما في حكمه
  ────────── ────────── 

 84,049,299 155,664,636  مجموع الموجودات المتداولة 
  ────────── ────────── 

 1,844,432,377 2,396,146,483  مجموع الموجودات 
  ══════════ ══════════ 

    المطلوبات 
    

    المطلوبات غير المتداولة 
 785,924,480 787,148,437 7 تسهیل تمویلي من بنك 

  ────────── ────────── 

 785,924,480 787,148,437  مجموع المطلوبات غير المتداولة
  ────────── ────────── 

    المطلوبات المتداولة 
 21,296,875 11,626 8 توزیعات أرباح مستحقة الدفع 
 15,322,392 25,887,309 9 مستحق إلى جهة ذات علاقة 

 2,716,258 8,519,164 10 مصروفات مستحقة الدفع وذمم دائنة أخرى 
 13,482,685 8,374,853 11 إیرادات مؤجلة 

 8,293,739 9,342,005 7 الجزء المتداول من التسهیل التمویلي من البنك
  ────────── ────────── 

 61,111,949 52,134,957  مجموع المطلوبات المتداولة
  ────────── ────────── 

 847,036,429 839,283,394  مجموع المطلوبات
  ══════════ ══════════ 

 997,395,948 1,556,863,089  الوحدات لمالكيصافي الموجودات العائدة 
  ══════════ ══════════ 

 117,500,000 186,944,444 12 الوحدات المصدرة 
  ══════════ ══════════ 

 8.4885 8.3279  صافي الموجودات لكل وحدة )بالريال السعودي( 
  ══════════ ══════════ 
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 إیضاح

أشهر   الستة  لفترة 
 المنتهية في

 م 2023  يونيو  30
 ريال سعودي

  لفترة الستة أشهر
 المنتهیة في

 م 2022 یونیو 30
 ريال سعودي

 
 الدخل / )الخسارة( 

 
  

 66,864,240 73,817,816  دخل إیجار 
 242,311 1,640,863 6 دخل مرابحة 

صافي مكسب / )خسارة( أدوات مشتقة بالقیمة العادلة من خلال قائمة 
 11,529,249 ( 3,288,698)  الدخل  

  ────────── ────────── 

 78,635,800 72,169,981  مجموع الدخل
  ────────── ────────── 

    المصروفات 
 5,592,129 5,434,065 9 وشریعة وتنظیمأتعاب إدارة 

 14,530,103 14,843,144  استهلاك 
 12,673,571 27,093,350 7 ورسوم بنكیة  تمویلیةأتعاب 

 33,123,508 36,835,525  محمل الانخفاض في قیمة عقارات استثماریة 
 5,940,628 10,137,381 13 مصروفات تشغیل ومصروفات أخرى

  ────────── ────────── 

 71,859,939 94,343,465  مجموع المصروفات
  ────────── ────────── 

 6,775,861 ( 22,173,484)  فترة لل الدخل  )الخسارة( /صافي 
  ────────── ────────── 

  -  -  الدخل الشامل الآخر 
  ────────── ────────── 

 6,775,861 ( 22,173,484)  فترة للالدخل الشامل  )الخسارة( / مجموع
  ══════════ ══════════ 
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لفترة الستة أشهر   
 المنتهية في

 م 2023يونيو  30
 ريال سعودي

الستة أشهر   لفترة
 المنتهیة في

 م 2022یونیو  30
 ريال سعودي

    
 1,039,710,604 997,395,948  ینایر 1مالكي الوحدات في ى لإصافي الموجودات العائدة 

    
 6,775,861 ( 22,173,484)  للفترةالشامل  الدخل /)الخسارة(   مجموع

    
 ( 20,268,750) ( 18,359,375)  (8توزیعات أرباح )إیضاح 

    
  - 600,000,000  ( 12)إیضاح إصدار وحدات إضافیة خلال الفترة 

  ─────────── ────────── 

 1,026,217,715 1,556,863,089  یونیو  30مالكي الوحدات كما في  إلى صافي الموجودات العائدة 
  ═══════════ ══════════ 

 
 



  صندوق سدكو كابيتال ريت
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 إیضاح

لفترة الستة أشهر  
 المنتهية في

 م 2023 يونيو 30
 ريال سعودي

  لفترة الستة أشهر
 المنتهیة في

 م 2022 یونیو 30
 ريال سعودي

    
    التشغيلية الأنشطة 

 6,775,861 ( 22,173,484)  الفترة دخل  )خسارة( / صافي
    

الدخل إلى صافي النقد من   )الخسارة( / تعديلات لتسوية صافي
  الانشطة التشغيلية:

  

 14,530,103 14,843,144  استهلاك 
 33,123,508 36,835,525  للعقارات الاستثماریةالانخفاض في القیمة 

عن أدوات مشتقة بالقیمة العادلة من خلال   (مكسب) /  خسارة صافي
 ( 11,529,249) 3,288,698  قائمة الدخل 

 12,673,571 27,093,350  ورسوم بنكیة  تمویلیةأتعاب 
  ────────── ────────── 

  59,887,233 55,573,794 
    صافي التغيرات في الموجودات والمطلوبات التشغيلية: 

 (4,276,624) ( 37,158,884)  مستحق الاستلام إیجار 
 2,498,085 ( 105,055)  مبالغ مدفوعة مقدما وذمم مدینة أخرى

 (1,723,941) 8,406,065  أدوات مشتقة بالقیمة العادلة من خلال قائمة الدخل 
 1,114,152 10,564,917  مستحق إلى جهة ذات علاقة 

 ( 36,850,367) 5,802,906  أخرى مصروفات مستحقة الدفع وذمم دائنة 
 (8,150,023) ( 5,107,832)  إیرادات مؤجلة 

  ────────── ────────── 

 8,185,076 42,289,350  صافي النقد من الأنشطة التشغيلية
    

    الأنشطة الاستثمارية 
 (178,400,907) ( 531,284,375)  مدفوعات لاستحواذ عقارات استثماریة

 ( 126,066) ( 493,063)  مدفوعات للأعمال قید التنفیذ
  ────────── ────────── 

 (178,526,973) ( 531,777,438)  صافي النقد المستخدم في الأنشطة الاستثمارية 
  ────────── ────────── 

    الأنشطة التمويلية 
  - 600,000,000 12 متحصلات من اصدار وحدات جدیدة

 ( 29,988,445) ( 39,644,624) 8 فترة أرباح مدفوعة خلال ال توزیعات 
 175,000,000  -  تسهیلات التمویل من البنكمتحصلات من 

 (9,128,137) ( 24,821,127)  حركة في تسهیلات التمویل من البنك 
  ────────── ────────── 

 135,883,418 535,534,249  الأنشطة التمويلية منصافي النقد 
  ────────── ────────── 

 ( 34,458,479) 46,046,161  صافي التغير في النقد وما في حكمه 
    

 62,053,842 26,550,920  فترةالنقد وما في حكمه في بدایة ال
  ────────── ────────── 

 27,595,363 72,597,081  لفترة النقد وما في حكمه في نهاية ا
  ══════════ ══════════ 
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 الصندوق وأنشطته  -1
 

 متوافق مع أحكام الشریعة الإسلامیة.  المدةمتداول مقفل  صندوق سدكو كابیتال ریت )"الصندوق"( هو صندوق استثماري عقاري  
تم إنشاء وإدارة الصندوق من قبل الشركة السعودیة للاقتصاد والتنمیة للأوراق المالیة )"سدكو كابیتال" أو "مدیر الصندوق"(، وهي 

خضع الصندوق وی شركة تابعة للشركة السعودیة للاقتصاد والتنمیة القابضة )"الشركة"(، لصالح مالكي الوحدات في الصندوق.
 لإشراف مجلس إدارة الصندوق. 

 

بتاریخ    37-11157هي شركة مساهمة سعودیة مقفلة مرخصة من قبل هیئة السوق المالیة بموجب الترخیص رقم    سدكو كابیتال
  یقوم مدیر الصندوق بأنشطة الأوراق المالیة التالیة: وهي تدُیر الصندوق. 4/2009/ 19هــ الموافق 23/04/1430

  المتاجرة (أ
  الترتیب ( ب
  إدارة وتشغیل الصنادیق ( ج
 الاستشارات و  (د
 الحفظ ( ه
 

یتمثل هدف الصندوق في توفیر إیرادات الإیجار السنویة لمالكي الوحدات من خلال الاستثمار بشكل أساسي في العقارات المطورة 
المدرة للإیرادات، بالإضافة إلى النمو الرأسمالي المحتمل لإجمالي قیمة موجودات الصندوق عندما یتم بیع الموجودات في وقت 

 أو یتم تطویر الموجودات المستهدفة أو توسیع نطاقها.   لاحق، 
 

یجوز للصندوق استثمار جزء من موجوداته وفائضه النقدي   ویستثمر الصندوق أساسا في الموجودات العقاریة المدرة للإیرادات.
كزي السعودي والتي تعمل في  في معاملات المرابحة والودائع قصیرة الأجل بالريال السعودي لدى البنوك المرخصة من البنك المر

٪ من مجموع موجودات الصندوق في صنادیق سوق النقد العام 25قد یستثمر الصندوق ما یصل إلى   المملكة العربیة السعودیة.
  وودائع المرابحة.

 

 م(.2017  دیسمبر  4هـ )الموافق  1439ربیع الأول    16تم اعتماد أحكام وشروط الصندوق من قبل هیئة السوق المالیة بتاریخ  
من   الوحدات  اكتتابات  في  الطرح  سنة  إلى  2018ینایر    24وكانت  وحدات  م.2018فبرایر    20م  في  الوحدات  مالكو  اشترك 

م 2018أبریل    1بدأ الصندوق أنشطته في   الصندوق خلال سنة الطرح وتم الاحتفاظ بالنقد في حساب تحصیل للأهلي كابیتال.
  )"تاریخ البدء"(.

 

یجوز تمدید مدة الصندوق وفقا لتقدیر مدیر   ( سنة بعد تاریخ إدراج الوحدات في تداول. 99وق تسع وتسعین )ستكون مدة الصند
  بحسب موافقة هیئة السوق المالیة.والصندوق 

 

یخضع الصندوق لأحكام لائحة صنادیق الاستثمار )"اللائحة"( الصادرة من قبل مجلس إدارة هیئة السوق المالیة بموجب القرار 
(، والتي تم تعدیلها بموجب قرار هیئة السوق 2006یولیو    15هـ )الموافق  1427جمادى الآخرة   19بتاریخ    2006-193-1  رقم

(، والتي تبین متطلبات صنادیق الاستثمار العقاریة 2021فبرایر    24هـ )الموافق  1442رجب    12بتاریخ    2021-22-2المالیة رقم  
 داخل المملكة العربیة السعودیة. 

 

الشركة السعودیة للاقتصاد والتنمیة للصنادیق العقاریة )شركة ذات مسؤولیة محدودة( لامتلاك  وهي    إنشاء منشأة لغرض خاص،تم  
 وحیازة العقارات بشكل قانوني نیابة عن الصندوق ولصالح مالكي الوحدات. 

 
 أسس الإعداد  - 2
 

  بيان الالتزام (أ
م وفقاً لمعیار المحاسبة الدولي  2023یونیو  30الموجزة كما في ولفترة الستة أشهر المنتهیة في هذه القوائم المالیة الأولیة تم إعداد 

( "التقریر المالي الأولي" المعتمد في المملكة العربیة السعودیة والمعاییر والاصدارات الأخرى المعتمدة من الهیئة السعودیة 34)
المعمو  للمراجعین والمحاسبین المالیة، وشروط والالتزام بالأحكام  السوق  ل بها في لائحة صنادیق الاستثمار الصادرة عن هیئة 

. إن القوائم المالیة الأولیة الموجزة لا تتضمن كافة المعلومات والإفصاحات المطلوبة في القوائم المالیة السنویة، وأحكام الصندوق
 م. 2022دیسمبر  31صندوق كما في وللسنة المنتهیة في ویجب قراءتها جنبًا إلى جنب مع القوائم المالیة السنویة الخاصة بال

 

 
 
 



  صندوق سدكو كابيتال ريت
  )مدار من قبل سدكو كابیتال(

 )تتمة(  إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة(
  م 2023یونیو  30كما في 
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 )تتمة( أسس الإعداد - 2
 

 القياسأسس  (ب
تم اعداد هذه القوائم المالیة الأولیة الموجزة وفقا لمبدأ التكلفة التاریخیة، باستخدام مبدأ الاستحقاق المحاسبي، باستثناء قیاس  

 الأدوات المالیة المشتقة التي تقاس بالقیمة العادلة من خلال قائمة الدخل. 
 
 العملة الوظيفية والعرض   (ج

باستخدام عملة البیئة الاقتصادیة الأولیة التي یعمل فیها الصندوق  الموجزة القوائم المالیة الأولیة  هذه ایتم قیاس البنود المدرجة في 
 المالیة بالريال السعودي وهو العملة الوظیفیة وطریقة العرض الخاصة بالصندوق. قوائم)"العملة الوظیفیة"(. یتم عرض هذه ال

 
 الأحكام والتقديرات والافتراضات الهامة   ( د

مع تلك المستخدمة    الموجزة  القوائم المالیة الأولیةوتتوافق الأحكام والتقدیرات والافتراضات المحاسبیة المستخدمة في إعداد هذه  
 . م2022دیسمبر  31المالیة السنویة للصندوق للسنة المنتهیة في  قوائمفي إعداد ال

 
  السياسات المحاسبية الهامة هـ( 

 
الموجزة مع تلك المتبعة في إعداد القوائم المالیة السنویة الأولیة  تتماشى السیاسات المحاسبیة المتبعة في إعداد هذه القوائم المالیة  

م كما هو  2023ینایر    1م، باستثناء تطبیق المعاییر الجدیدة الساریة اعتباراً من  2022دیسمبر    31للصندوق للسنة المنتهیة في  
  ( أدناه.و) 2الإیضاح في  امفصح عنه

 

  المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة المطبقة من قبل الصندوق و( 
 

یسري مفعول العدید من   لم یقم الصندوق بالتطبیق المبكر لأي معاییر أو تفسیرات أو تعدیلات صادرة وغیر ساریة المفعول بعد.
 .الموجزة للصندوقالأولیة م، ولكن لیس لها أي أثر على القوائم المالیة  2023التعدیلات لأول مرة في عام 

 

 
 لمعيار، التعديل أو التفسيرات ا

 
 وصف

 
 إعتبارا من التاريخ 

على نطاق ضیق على  تعدیلات 
بیان   ،(1)معیار المحاسبة الدولي 

ومعیار المحاسبة ( 2الممارسة )
 ( 8) الدولي

ومساعدة  إفصاحات السیاسة المحاسبیةتحسین  تهدف التعدیلات إلى
على التمییز بین التغییرات في التقدیرات  القوائم المالیةمستخدمي 

 المحاسبیة والتغیرات في السیاسات المحاسبیة.

الفترات السنویة التي تبدأ في  
 . م2023ینایر  1أو بعد 

تعدیل معیار المحاسبة الدولي  
الضریبة المؤجلة المتعلقة   - (12)

الناشئة  بالموجودات والمطلوبات
 فردیة عن معاملة 

بالضریبة المؤجلة  الاعترافمن الشركات  التعدیلاتتتطلب هذه  
مبالغ متساویة  الأولي الاعترافالتي ینتج عنها عند  المعاملاتعلى 

 من الفروقات المؤقتة الخاضعة للضریبة والخصم 

الفترات السنویة التي تبدأ في  
 . م2023ینایر  1أو بعد 

ریر المعیار الدولي لإعداد التق
"عقود التأمین"،  (17)رقم  المالي

 2021دیسمبر  فيمعدل كما هو 

( والذي  4)المالي هذا المعیار محل المعیار الدولي للتقریر  یحل
یسمح حالیًا بمجموعة واسعة من الممارسات في المحاسبة لعقود  

جوهري  ل( بشك17)المالي التأمین. سیغیر المعیار الدولي للتقریر 
المحاسبة من قبل جمیع المنشآت التي تصدر عقود التأمین وعقود  

 .كیة تقدیریةمع میزات تشار  الاستثمار

الفترات السنویة التي تبدأ في  
 . م2023ینایر  1أو بعد 

 
 
 

  



  صندوق سدكو كابيتال ريت
  )مدار من قبل سدكو كابیتال(

 )تتمة(  إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة(
  م 2023یونیو  30كما في 

8 

 
 )تتمة( أسس الإعداد - 2
 

 ولكنها لم تدخل حيز التنفيذ بعد  الصادرةز( المعايير 
. وقد اختار 2024ینایر    1أصدر مجلس معاییر المحاسبة الدولیة المعاییر والتعدیلات التالیة التي ستصبح ساریة المفعول في أو بعد  

 كبیر على القوائم المالیة الأولیة الموجزة المختصرة للصندوق. الصندوق عدم اعتماد هذه التصریحات في وقت مبكر ولیس لها تأثیر  
 

 
 لمعيار، التعديل أو التفسيرات ا

 
 وصف

 
 إعتبارا من التاريخ 

تعدیلات على معیار المحاسبة 
القوائم  ، عرض  (1)الدولي 
  ، بشأن تصنیفالمالیة

 المطلوبات 

،  (1) المحاسبة الدوليوتوضح هذه التعدیلات الضیقة النطاق على معیار 
تصنف إما على أنها متداولة أو غیر   مطلوبات"، أن الالقوائم المالیة"عرض 
 فترة التقریر.في نهایة  استنادا الى الحقوق القائمةمتداولة، 

 
)على   التقریرأو الأحداث بعد تاریخ  منشأةلا یتأثر التصنیف بتوقعات ال

عهد(. ویوضح التعدیل أیضا ما أي ت انتهاكاستلام تنازل أو  المثال،سبیل 
 التزام.عندما یشیر إلى "تسویة"  (1)یعنیه معیار المحاسبة الدولي 

 
یرجى الملاحظة أن مجلس معاییر المحاسبة الدولي قد أصدر مسودة عرض  

 جدیدة تقترح إجراء تغییرات على هذا التعدیل.

مؤجلة حتى فترات 
تبدأ لا محاسبیة التي 

ینایر  1 قبلفي 
 م. 2024

تعدیلات على المعیار الدولي  
لإعداد التقاریر المالیة رقم  

ومعیار المحاسبة  (10)
 (28)الدولي رقم 

 
بین المستثمر وشركته الزمیلة أو المشاریع  ومشاركة الموجوداتبیع 

 المشتركة

  لتطبیقمتاح ل
أجیل الاختیاري / ت

تاریخ النفاذ لأجل  
 غیر مسمى

تعدیل المعیار الدولي لإعداد  
  ،(16) رقم  للتقریر المالي
في  الإیجار  التزامات عقد

 عملیة بیع وإعادة الاستئجار

لتعدیل المعیار   الاستئجارفي البیع وإعادة  الإیجاردي التزامات عقود ؤت
 اللاحقةعن طریق إضافة متطلبات القیاس  (16)الدولي للتقریر المالي 

 .الاستئجار البیع وإعادة  لمعاملات

 م 2024ینایر  1

تعدیلات على معیار المحاسبة 
غیر  مطلوباتال  ،(1) الدولي

 تعهداتالمتداولة مع ال

معیار المحاسبة الدولي   ؤدي لتعدیلغیر المتداولة مع العهود تلمطلوبات ا
. تعمل التعدیلات على تحسین المعلومات التي " المالیةالقوائم عرض " (1)
لمدة اثني عشر   لتزامفي تأجیل تسویة الا  اعندما یكون حقهمنشأة قدمها الت

تستجیب التعدیلات أیضا كما شهرا على الأقل خاضعا للامتثال للتعهدات. 
أو  أنه متداولعلى   الالتزام اأصحاب المصلحة بشأن تصنیف هذ مخاوفل

 ول.غیر متدا

 م 2024ینایر  1

 
 



  صندوق سدكو كابيتال ريت
  )مدار من قبل سدكو كابیتال(

 )تتمة(  إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة(
  م 2023یونیو  30كما في 

9 

 
 العقارات الاستثمارية  -3
 
 م:2023 یونیو 30فیما یلي تفاصیل العقارات الاستثماریة كما في   3-1
 
   نخفاض في القيمة الا  ستهلاكالا   التكلفة    

 الموقع  النوع  
 الافتتاحي   الرصيد

 ريال سعودي 

إضافات خلال  
 لفترة ا

 ريال سعودي 
 الختامي   الرصيد

 ريال سعودي 
 مخصص الافتتاح 

 ريال سعودي 

 محمل على 
 فترة ال

 ريال سعودي 
 المخصص الختامي 

 ريال سعودي 
  مخصص الافتتاح 

 ريال سعودي 

 )محمل(/  
 فترة عكس قيد لل 

 ريال سعودي 

 الختامي   الرصيد
 القيمة   نخفاض فيللا

 ريال سعودي 

صافي القيمة  
 الدفترية 

 )غير مراجعة(
 ريال سعودي 

 القيمة العادلة 
 )غير مراجعة(
 ريال سعودي 

              

 131,823,500 131,823,500 (23,820,739) (3,850,120) ( 19,970,619) (10,781,725) (1,011,380) (9,770,345) 166,425,964  - 166,425,964 جدة تجاري  مركز الخالدیة للأعمال 

 70,189,500 64,858,385  -  -  - (2,844,500) (265,544) (2,578,956) 67,702,885  - 67,702,885 الریاض  سكني   مجمع الجزیرة السكني

 39,014,000 37,834,294  -  -  - (1,465,706) (139,500) (1,326,206) 39,300,000  - 39,300,000 جدة تجاري  هایبر بنده 

 78,383,000 75,807,586  -  -  - (2,957,414) (281,474) (2,675,940) 78,765,000  - 78,765,000 الریاض  تجاري  بنده هایبر 
 55,937,500 55,937,500 (851,676) 3,769,123 (4,620,799) (6,606,404) (581,621) (6,024,783) 63,395,580  - 63,395,580 جدة تجاري  مبنى النیابة العامة 

 126,503,000 جدة تجاري  الروضة للأعمال مركز 

-  

126,503,000 (12,769,938 ) (1,317,506) (14,087,444) (9,148,062) (2,154,994) (11,303,056) 101,112,500 101,112,500 

 41,260,000 الریاض   تجاري برج الحیاة للشقق الفندقیة 
-  

41,260,000 (3,177,656) (117,566) (3,295,222) (18,422,344 ) 353,066 (18,069,278) 19,895,500 19,895,500 

 28,519,294 الدمام تجاري  مبنى البنك السعودي الفرنسي 

-  

28,519,294 (1,987,774) (223,931) (2,211,705) -  -  -  26,307,589 26,581,500 

 70,165,000 58,885,150  -  -  - (3,660,430) (373,931) (3,286,499) 62,545,580  - 62,545,580 الدمام تجاري  هایبر بنده 

 33,858,000 32,014,868  -  -  - (2,192,074) (223,931) (1,968,143) 34,206,942  - 34,206,942 الدمام تجاري  مركز الحكیر تایم 
 354,461,000 327,713,220  -  -  - (28,561,495) (3,178,677) ( 25,382,818) 356,274,715  - 356,274,715 الخبر  تجاري   أجدان ووك

هایبر بنده )الفرع ومواقف 
 70,170,958 الدمام تجاري  السیارات( 

-  
70,170,958 (1,120,696) (593,641) (1,714,337) (1,550,262) 1,550,262 -  68,456,621 69,062,000 

 68,471,000 62,257,923  - 919,335 (919,335) (1,518,940) (531,412) (987,528) 63,776,863  - 63,776,863 الریاض  تجاري  مدرسة العلیا 

 51,237,000 51,237,000 (948,898) 1,532,049 (2,480,947) (798,283) (270,049) (528,234) 52,984,181  - 52,984,181 الدمام تجاري  اكسترا ستور 

 78,631,500 78,631,500 (14,086,059) (4,970,894) (9,115,165) (1,238,055) (372,606) (865,449) 93,955,614  - 93,955,614 الریاض   تجاري عرقه بلازا 

 70,312,000 70,312,000 (224,163) 2,642,196 (2,866,359) (809,869) (280,196) (529,673) 71,346,032  - 71,346,032 الریاض  تجاري  الحمراء بلازا 

 162,478,500 160,372,648  - 2,220,170 (2,220,170) (5,434,492) (1,877,522) (3,556,970) 165,807,140  - 165,807,140 الریاض  تجاري  البراءة مدرسة دار 

 54,469,500 54,469,500 (2,868,503) 2,158,880 (5,027,383) (1,119,270) (354,380) (764,890) 58,457,273  - 58,457,273 الریاض  تجاري  مدرسة المناهج 

 111,257,000 111,257,000 (8,485,737) 2,055,310 ( 10,541,047) (2,528,451) (803,310) (1,725,141) 122,271,188  - 122,271,188 الریاض  تجاري  مدرسة أمجاد قرطبة 

 163,812,000 163,812,000 (9,505,124) 778,756 ( 10,283,880) (5,083,783) (1,591,756) (3,492,027) 178,400,907  - 178,400,907 الخبر  تجاري  للترفیه أجدان 

 486,992,500 486,992,500 (43,838,664) (43,838,664)  - (453,211) (453,211)  - 531,284,375 531,284,375  - جدة تجاري  ( 3.6أتیلیه لافي )إیضاح 

  - 493,063  -  -  -  -  -  - 493,063 493,063  -   أعمال تحت التنفیذ  

    ─────────── ────────── ─────────── ───────── ───────── ────────── ────────── ────────── ─────────── ─────────── ────────── 

   1,942,069,116 531,777,438 2,473,846,554 (84,519,666 ) (14,843,144) (99,362,810) (97,166,372 ) (36,835,525) (134,001,897) 2,240,481,847 2,298,144,000 

   ══════════ ═════════ ══════════ ════════ ════════ ═════════ ═════════ ═════════ ══════════ ══════════ ═════════ 

 



  صندوق سدكو كابيتال ريت
  )مدار من قبل سدكو كابیتال(

 )تتمة(  إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة(
  م 2023یونیو  30كما في 

10 

 
 )تتمة(العقارات الاستثمارية   -3
 
 م: 2022دیسمبر  31فیما یلي تفاصیل العقارات الاستثماریة كما في  3-2
 
  الانخفاض في القیمة  الاستهلاك التكلفة    

 الموقع النوع 
 الافتتاحي الرصید

 ريال سعودي 

إضافات خلال  
 السنة 

 ريال سعودي 
 تحویلات

 ريال سعودي 
 الختامي الرصید

 ريال سعودي 
 مخصص الافتتاح 

 سعودي ريال  

 محمل على
 السنة 

 ريال سعودي 
 المخصص الختامي

 ريال سعودي 
  مخصص الافتتاح

 ريال سعودي 

 )محمل(/ 
 عكس قید للسنة 
 ريال سعودي 

 الختامي الرصید
 نخفاض في القیمة للا

 ريال سعودي 

صافي القیمة 
 الدفتریة 

 ريال سعودي 
 القیمة العادلة 
 ريال سعودي 

               

 136,685,000 136,685,000 ( 19,970,619) ( 19,017,219) (953,400) (9,770,345) (2,070,039) (7,700,306) 166,425,964 17,441,258  - 148,984,706 جدة تجاري  الخالدیة للأعمال مركز 

 67,660,000 65,123,929  -  -  - (2,578,956) (599,713) (1,979,243) 67,702,885  - 53,889 67,648,996 الریاض  سكني   مجمع الجزیرة السكني

 38,775,000 37,973,794  -  -  - (1,326,206) (279,000) (1,047,206) 39,300,000  -  - 39,300,000 جدة تجاري  هایبر بنده 

 77,485,000 76,089,060  -  -  - (2,675,940) (562,950) (2,112,990) 78,765,000  -  - 78,765,000 الریاض  تجاري  هایبر بنده 
 52,750,000 52,749,998 (4,620,799) 789,555 (5,410,354) (6,024,783) (1,139,557) (4,885,226) 63,395,580  -  - 63,395,580 جدة تجاري  مبنى النیابة العامة 

 126,503,000 جدة تجاري  مركز الروضة للأعمال 

-  

-  126,503,000 (10,052,294 ) (2,717,644) (12,769,938 ) (6,393,706) (2,754,356) (9,148,062) 104,585,000 104,585,000 

 41,260,000 الریاض   تجاري برج الحیاة للشقق الفندقیة 
-  

-  41,260,000 (2,956,948) (220,708) (3,177,656) (18,903,052 ) 480,708 (18,422,344 ) 19,660,000 19,660,000 

 28,519,294 الدمام تجاري  الفرنسي مبنى البنك السعودي 

-  

-  28,519,294 (1,539,911) (447,863) (1,987,774) -  -  -  26,531,520 27,065,000 

 67,595,000 59,259,081  -  -  - (3,286,499) (747,863) (2,538,636) 62,545,580  -  - 62,545,580 الدمام تجاري  هایبر بنده 

 32,990,000 32,238,799  -  -  - (1,968,143) (447,863) (1,520,280) 34,206,942  -  - 34,206,942 الدمام تجاري  مركز الحكیر تایم 
 351,345,000 330,891,897  -  -  - ( 25,382,818) (6,357,346) ( 19,025,472) 356,274,715  -  - 356,274,715 الخبر  تجاري   أجدان ووك

هایبر بنده )الفرع ومواقف 
 70,170,958 الدمام تجاري  السیارات( 

-  
-  70,170,958 (3,381) (1,117,315) (1,120,696) (3,882,577) 2,332,315 (1,550,262) 67,500,000 67,500,000 

 61,870,000 61,870,000 (919,335) 2,609,540 (3,528,875) (987,528) (984,540) (2,988) 63,776,863  -  - 63,776,863 الریاض  تجاري  مدرسة العلیا 

 49,975,000 49,975,000 (2,480,947) 451,551 (2,932,498) (528,234) (526,551) (1,683) 52,984,181  -  - 52,984,181 الدمام تجاري  اكسترا ستور 

 83,975,000 83,975,000 (9,115,165) (3,914,841) (5,200,324) (865,449) (862,659) (2,790) 93,955,614  -  - 93,955,614 الریاض   تجاري عرقه بلازا 

 67,950,000 67,950,000 (2,866,359) 1,082,903 (3,949,262) (529,673) (527,903) (1,770) 71,346,032  -  - 71,346,032 الریاض  تجاري  الحمراء بلازا 

 160,030,000 160,030,000 (2,220,170) 6,951,500 (9,171,670) (3,556,970) (3,546,500) (10,470) 165,807,140  -  - 165,807,140 الریاض  تجاري  مدرسة دار البراءة 

 52,665,000 52,665,000 (5,027,383) (1,792,465) (3,234,918) (764,890) (762,535) (2,355) 58,457,273  -  - 58,457,273 الریاض  تجاري  مدرسة المناهج 

 110,005,000 110,005,000 ( 10,541,047) (3,775,127) (6,765,920) (1,725,141) (1,719,873) (5,268) 122,271,188  -  - 122,271,188 الریاض  تجاري  مدرسة أمجاد قرطبة 

 164,625,000 164,625,000 ( 10,283,880) ( 10,283,880)  - (3,492,027) (3,492,027)  - 178,400,907  - 178,400,907  - الخبر  تجاري  للترفیه أجدان 

  -  -  -  -  -  -  -  -  - ( 17,441,258) 3,932,684 13,508,574   أعمال تحت التنفیذ  

    ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── 

   1,759,681,636 182,387,480 -  1,942,069,116 (55,389,217 ) (29,130,449 ) (84,519,666 ) (70,326,556 ) (26,839,816 ) (97,166,372 ) 1,760,383,078 1,795,190,000 

   ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 



  صندوق سدكو كابيتال ريت
  )مدار من قبل سدكو كابیتال(

 )تتمة(  إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة(
  م 2023یونیو  30كما في 

11 

 
 العقارات الاستثمارية )تتمة(  -3
 
في تاریخ التقریر المالي، لو كانت العقارات الاستثماریة قد حملت بالقیم العادلة لكل منها، لكانت قیمة صافي الموجودات   3-3

 وقیمة كل وحدة من الصندوق على النحو التالي: 
 

  يونيو 30 
 م 2023

 )غير مراجعة( 
 ريال سعودي 

 دیسمبر  31
 م2022 

 )مراجعة(
 ريال سعودي 

   
 997,395,948 1,556,863,089 صافي الموجودات كما وردت 

 34,806,922 58,155,216 التقییمصافي الزیادة في القیمة بناء على 
 ────────── ────────── 

 1,032,202,870 1,615,018,305 للعقارات الاستثماريةصافي الموجودات بالقيمة العادلة 
 ══════════ ══════════ 

 8,4885 8.3279 صافي الموجودات لكل وحدة، بالتكلفة
 0,2962 0.3111 التأثیر على صافي الموجودات لكل وحدة لتقدیر القیمة

 ────────── ────────── 

 8,7847 8.6390 العادلة  صافي الموجودات للوحدة الواحدة بالقيمة
 ══════════ ══════════ 

 
یحدد هذا التقدیر   الصندوق بتحدید الأعمار الإنتاجیة التقدیریة للعقارات الاستثماریة لأغراض حساب الاستهلاك.  مدیریقوم    3-4

الإنتاجیة للمباني في العقارات الاستثماریة تقدر الأعمار   بعد الأخذ بعین الاعتبار الاستخدام المتوقع للأصل أو البلى الطبیعي.
  لا تستهلك.والاعمال تحت التنفیذ إن الأراضي  عامًا.  33بـ 

 
من أحكام لائحة صنادیق الاستثمار الصادرة عن هیئة السوق المالیة في المملكة العربیة السعودیة، یقوم مدیر   36وفقا للمادة   3-5

الصندوق بتقدیر القیمة العادلة لموجودات الصندوق العقاریة على أساس تقییمین أعدهما مقیمون مستقلون.  تم إجراء تقییمات  
دیسمبر   31)  إسنادم من قبل شركة جونز لانج لاسال السعودیة وشركة  2023  یونیو  30ي  العقارات الاستثماریة كما ف

للاستشارات:  م2022 سترات  فالیو  وشركة  السعودیة  لانج لاسال  جونز  الهیئة شركة  قبل  من  معتمدان  مقیمان  وهما   ،)
)"تقییم"(.للمقیمین  السعودیة   العادلة   المعتمدین  القیمة  تسجیل  المقیمین    للعقاراتیتم  بین  القیمة  كمتوسط  الاستثماریة 
الإغلاق   المعتمدین. وعائد  والتصاعدات  الإشغال  ومعدلات  الإیجار  إیرادات  التقییم  الرئیسیة لإجراء  الافتراضات  تشمل 

 . 2022دیسمبر    31والتي كانت على نطاق واسع مع الافتراضات المأخوذة في التقییمات التي أجریت في    ومعدلات الخصم
 
رسملة    یعود إلى  ،م2023یونیو    30المنتهیة في  فترة  علیه الصندوق خلال الاستحوذ    الذي  دانخفاض قیمة العقار الجدیان   3-6

 . ذات الصلة المتكبدة فیما یتعلق بضریبة المعاملات العقاریة ورسوم مدیر الصندوقتكالیف الشراء الإضافیة 
 
  
 

 



  صندوق سدكو كابيتال ريت
  )مدار من قبل سدكو كابیتال(

 )تتمة(  إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة(
  م 2023یونیو  30كما في 
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 الأدوات المشتقة بالقيمة العادلة من خلال قائمة الدخل -4
 

ل  یتم الاعتراف بالمشتقات في البدایة بالقیمة العادلة في تاریخ إبرام عقد المشتقات ویتم إعادة قیاسها لاحقا إلى قیمتها العادلة في ك
 المكسب/الخسارة في قائمة الدخل والدخل الشامل الآخر. یتم إثبات  تاریخ مركز مالي.

 
م، أبرم الصندوق اتفاقین لمقایضة أسعار العمولة مع بنك تجاري لمقایضة تعرضه للتغیر في التدفقات النقدیة الناشئة  2020خلال  

تاریخ   (.7من البنك )الإیضاح    ( على تسهیلات التمویل التي تم الحصول علیهاسایبورعن الجزء المتغیر من السعر المتفق علیه )
  م، على التوالي.2023أكتوبر  16م و2023أكتوبر  15استحقاق اتفاقیتي مقایضة أسعار العمولة هو 

 
 القیمة العادلة والقیمة الإسمیة للأدوات المشتقة بالقیمة العادلة من خلال قائمة الدخل هي كما یلي: 

 
 م 2022 دیسمبر 31 م 2023يونيو  30 

القيمة العادلة   
 الموجبة 

 )غير مراجعة( 
 ريال سعودي 

 القيم الإسمية 
 )غير مراجعة( 
 ريال سعودي 

القیمة العادلة 
 الموجبة 

 )مراجعة( 
 ريال سعودي 

القیم الإسمیة  
 )مراجعة(

 ريال سعودي 
     

     1المقايضة 
 250,000,000 11,410,187 250,000,000 5,222,181 قیمة القرض الاسمیة

     2المقايضة 
 240,000,000 10,235,135 240,000,000 4,728,378 قیمة القرض الاسمیة

 ────────── ────────── ────────── ────────── 

 490,000,000 21,645,322 490,000,000 9,950,559 المجموع 
 ══════════ ══════════ ══════════ ══════════ 

 
 المدينة المتعلقة بالإيجاراتالذمم  -5
 

  یمثل هذا البند ذمم مدینة متعلقة بالإیجارات من مستأجري العقارات الاستثماریة وفقا لشروط عقود الإیجار المقابلة.
 

  

  يونيو 30
 م 2023

 )غير مراجعة( 
 ريال سعودي 

دیسمبر   31
 م2022

 )مراجعة(
 ريال سعودي 

    
 36,361,714 73,520,598  المتعلقة بالإیجاراتإجمالي الذمم المدینة 

 (6,784,053) ( 6,784,053)  مخصص خسائر ائتمان متوقعة 
  ────────── ────────── 
  66,736,545 29,577,661 
  ══════════ ══════════ 
 

ملیون    8.60باستثناء رصید الذمم المدینة البالغ  الذمم المدینة المتعلقة بالإیجارات جاري ولم یتأخر موعد استحقاقه  رصید  إجمالي  
ملیون   6.78ملیون ريال سعودي(. وبلغ إجمالي مخصص خسائر الائتمان المتوقعة    6.78:  م2022دیسمبر    31ريال سعودي )
 والتي یتم الاحتفاظ بها ضد الأطراف المتعثرة.( ملیون ريال سعودي .786م: 2022دیسمبر  31)ريال سعودي 

 
 
 
 

  



  صندوق سدكو كابيتال ريت
  )مدار من قبل سدكو كابیتال(

 )تتمة(  إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة(
  م 2023یونیو  30كما في 
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 النقد وما في حكمه -6
 

 

  يونيو 30
 م 2023

 )غير مراجعة( 
 ريال سعودي 

دیسمبر   31
 م2022

 )مراجعة(
 ريال سعودي 

   
  1,550,920 2,597,081 أرصدة بنكیة

  25,000,000 70,000,000 ودائع مرابحة بفترة استحقاق أصلیة تبلغ أقل من ثلاثة شهور )الإیضاح )أ( أدناه(
  ────────  ──────── 
 72,597,081 26,550,920 

 ══════════ ══════════ 

 
ريال سعودي(    242,311:  م 2022یونیو    30ريال سعودي )  1,640,863، حقق الصندوق إیرادات تمویل بقیمة  فترةخلال ال (أ

 (. ٪1,80إلى  ٪ 0,50م: من 2022یونیو  30) ٪5,80إلى  ٪3,60بمعدل عوائد یتراوح ما بین 
 
 بنكالتمويلية من التسهيلات ال -7
 

ملیون ريال سعودي    1,050بحد أقصى معتمد قدره  محلي  تجاري  ، قام الصندوق بتسویة اتفاقیة تسهیل تمویل مع بنك  م2022خلال  
یحمل التسهیل الجدید  ملیون ريال سعودي.  1,175بحد معتمد قدره  تجاري محلي آخر  وأبرم اتفاقیة تسهیل تمویل جدیدة مع بنك  

 م.2028توبر  أك  16في تاریخ  على دفعة واحدة  التسهیلات  ٪ یتم دفعها كل ستة أشهر ویتم سداد  1+  ستة أشهر    عمولة السایبور
  .الحالیة تم ضمان التسهیل مقابل جمیع العقارات الاستثماریة

 
  375م:  2022دیسمبر    31ملیون ريال سعودي )  375م، كان لدى الصندوق مبلغ غیر مسحوب قدره  2023  یونیو  30كما في  

  30ملیون ريال سعودي )  27.09بلغت  سجل الصندوق رسوم تمویل بناءً على طریقة سعر العمولة الفعلي    ملیون ريال سعودي(.
 ملیون ريال سعودي(. 12.67: م 2022یونیو 

 
 تم الإفصاح عن ترتیب التمویل المذكور أعلاه في قائمة المركز المالي كما یلي:

 

 

  يونيو 30
 م 2023

 )غير مراجعة( 
 ريال سعودي 

 دیسمبر  31
 م2022 

 )مراجعة(
 ريال سعودي 

   
 785,924,480 787,148,437 مطلوبات غیر متداولة

 8,293,739 9,342,005 من التمویل من البنك المتداولالجزء  –مطلوبات متداولة 
 ────────── ────────── 

 796,490,442 794,218,219 
 ══════════ ══════════ 

 
دیسمبر   31ريال سعودي )  9,342,005تبلغ  الدفع  یمثل الجزء المتداول من التمویل من أحد البنوك الوارد أعلاه عمولة مستحقة  

 ريال سعودي(. 8,293,739م:  2022
 
 
 
 
 
 
 
 



  صندوق سدكو كابيتال ريت
  )مدار من قبل سدكو كابیتال(

 )تتمة(  إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة(
  م 2023یونیو  30كما في 
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 توزيعات الأرباح مستحقة الدفع  -8
 

ملیون ريال    18.36الصندوق توزیعات أرباح نقدیة بقیمة  جلس إدارة  واعتمد م، أعلن  م2023یونیو    30المنتهیة في  الفترة  خلال  
  30ريال سعودي لكل وحدة؛    0.1812ملیون ريال،    83.42:  م2022دیسمبر    31)  ريال سعودي لكل وحدة  0.1562  ،سعودي
دفع ،  م2023یونیو    30خلال الفترة المنتهیة في  ،  (.ريال سعودي لكل وحدة  0.1725ملیون ريال سعودي،    20.27:  م2022یونیو  

  30ملیون ريال سعودي؛    71.88:  م2022دیسمبر    31)ملیون ريال سعودي لمالكي وحدات الصندوق    39.64الصندوق مبلغ  
ملیون ريال   25أرباح نقدیة بقیمة  وبعد انتهاء الفترة، أعلن الصندوق عن توزیع  ملیون ريال سعودي(.    29.99:  م2022یونیو  

 ريال سعودي لكل وحدة.  0.1341، سعودي
 
 المعاملات مع الجهات ذات العلاقة وأرصدتها   - 9
 

  ( الصندوقالحفظ في  أمین  )  تتكون المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة من المعاملات مع مدیر الصندوق وشركة الإنماء للاستثمار
لمدیر الصندوق في سیاق الأعمال العادیة، والتي تتم بشروط متفق علیها بشكل  الصندوق والشركات التابعة الأخرى ومجلس إدارة  

 متبادل. تمت هذه المعاملات على أساس الشروط والأحكام المعتمدة للصندوق. 
 

 :فترةفیما یلي بیان بتفاصیل المعاملات مع الجهات ذات العلاقة خلال ال
 

 لفترة الستة أشهر طبيعة المعاملة العلاقةالجهة ذات 
 المنتهية في

   م2023يونيو  30
 )غير مراجعة(

 ريال سعودي

 لفترة الستة أشهر
 المنتهیة في

 م 2022یونیو  30
 )غیر مراجعة(

 ريال سعودي
    

  سدكو كابیتال
 مدیر الصندوق

 5,311,551 5,161,014 أتعاب الإدارة
 265,578 258,051 أتعاب التنظیم 

 15,000 15,000 الشریعة أتعاب
 6,157,531 14,159,375 واستحواذرسوم وساطة 

 2,612,023  - الصندوق نیابة عنسددت  مدفوعات
 ( 13,247,531) ( 9,028,523) تسویة لمدیر الصندوق

    
 شركة المحمل التجاریة  

التابعة لمدیر )  
 (الصندوق

 443,000 502,055 دخل إیجار 
 إدارة العقارات ورسوم تحصیل الإیجارات 

1,215,873 1,278,597 
    

 شركة الإنماء للاستثمار 
 حفظ(ال)أمین   

 
 رسوم الحفظ

 
208,562 

 
210,716 

    
 30,000 30,000 أجور مجلس الإدارة   مجلس إدارة الصندوق

 
في   لطرف ذي علاقة كما  المستحق  الرصید  مبلغ  2023یونیو    30بلغ  )  25,887,309م  :  م2022دیسمبر    31ريال سعودي 

المستحق لشركة    15,322,392 إلى ذلك، بلغ الرصید  المستحق لمدیر الصندوق. بالإضافة  المبلغ  ريال سعودي( وهو ما یمثل 
لغ المستحق الدفع  ريال سعودي( یمثل المب  1,115,929:  م 2022دیسمبر    31ريال سعودي )  1,417,038المحمل التجاریة مبلغ  

لرسوم إدارة الممتلكات وتحصیل الإیجار والذي یتم إدراجه تحت بند المصاریف المستحقة وغیرها من مستحقات الدفع )إیضاح 
ريال   207,336:  م2022دیسمبر    31ريال سعودي )  204,744(. علاوة على ذلك، بلغ الرصید المستحق لأمین الصندوق  10

(. علاوة على ذلك، 10تحت بند المصروفات المستحقة وغیرها من المبالغ المستحقة الدفع )إیضاح  سعودي(، والذي یتم إدراجه  
الصندوق   لمجلس  المستحق  الرصید  )  30,000بلغ  سعودي  بند م2022دیسمبر    31ريال  تحت  عرضه  یتم  والذي  شيء(  لا   :

 (. 10المصروفات المستحقة وغیرها من المبالغ المستحقة الدفع )إیضاح 
 



  صندوق سدكو كابيتال ريت
  )مدار من قبل سدكو كابیتال(

 )تتمة(  إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة(
  م 2023یونیو  30كما في 
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 المصروفات مستحقة الدفع والذمم الدائنة الأخرى - 10
 

 فیما یلي المصروفات المستحقة الدفع والذمم الدائنة الأخرى: 

 

  يونيو 30
 م 2023

 )غير مراجعة( 
 ريال سعودي 

دیسمبر   31
 م2022

 )مراجعة(
 ريال سعودي 

   
  - 2,693,500 أتعاب مدیر الاكتتاب 

  - 1,840,000 البنوكاستلام رسوم 

 1,115,929 1,417,038 (9رسوم صیانة مستحقة الدفع )إیضاح 
  - 786,500 رسوم تداول مستحقة الدفع 

 766,621 741,621 تأمینات نقدیة
 392,372 365,091 الدفع  أتعاب تقییم مستحقة

  - 258,750 أتعاب المستشار القانوني 

 207,336 204,744 (9)إیضاح  الدفع أتعاب حفظ مستحقة
 162,500 99,002 رسوم مهنیة مستحقة الدفع 

 71,500 82,918 ذمم دائنة أخرى 
  - 30,000 ( 9)إیضاح  أجور مجلس الإدارة

 ────────── ────────── 

 8,519,164 2,716,258 
 ══════════ ══════════ 

 
 مؤجلة اليرادات الإ -11
 

 الإیرادات المؤجلة:  الحركة فيفیما یلي  إیرادات الإیجار المستلمة مقدما فیما یتعلق بالعقارات الاستثماریة.هذا البند یمثل 
 

 

  يونيو 30
 م 2023

 )غير مراجعة( 
 ريال سعودي 

دیسمبر   31
 م2022

 )مراجعة(
 ريال سعودي 

   
 17,273,031 13,482,685 ینایر 1الرصید في 

 76,588,704 14,359,749 السنة /الفترة إیجارات مستلمة خلال 
 ( 80,379,050) ( 19,467,581) السنة  /الفترة إیرادات معدلة مقابل إیرادات مكتسبة خلال 

 ────────── ────────── 

 13,482,685 8,374,853 دیسمبر  31یونیو /  30 الرصید في
 ══════════ ══════════ 

 
 الوحدات المصدرة  - 12

 
دیسمبر   31ريال سعودي للوحدة. وخلال السنة المنتهیة في    10وحدة بسعر    60,000,000أصدر الصندوق في البدایة ما مجموعه  

ريال سعودي لكل وحدة لیصل إجمالي    10وحدة إضافیة بسعر    57,500,000، بدأ الصندوق في زیادة رأس المال وإصدار  م2021
، شرع م2023یونیو    30وحدة. علاوة على ذلك، خلال الفترة الحالیة المنتهیة في    117,500,000إلى  عدد الوحدات المصدرة  

ريال سعودي للوحدة. وبلغ صافي   8.64وحدة إضافیة بسعر مخفض قدره    69,444,444الصندوق في زیادة رأس المال وأصدر  
 31وحدة )  186,944,444ت المصدرة في نهایة الفترة  ملیون ريال سعودي. إجمالي عدد الوحدا 600عائدات زیادة رأس المال  

 (. 117,500,000: م2022دیسمبر 
 



  صندوق سدكو كابيتال ريت
  )مدار من قبل سدكو كابیتال(

 )تتمة(  إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة(
  م 2023یونیو  30كما في 
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 خرى الأمصروفات الالمصروفات التشغيلية و -13

 
 تشمل المصروفات التشغیلیة والمصروفات الأخرى ما یلي: 

 

 لفترة الستة أشهر
 المنتهية في

   م2023يونيو  30
 مراجعة()غير 

 ريال سعودي

 لفترة الستة أشهر
 المنتهیة في

 م 2022یونیو  30
 )غیر مراجعة(

 ريال سعودي
   

 4,332,407 2,723,053 التشغیل مصروفات
  - 2,693,500 أتعاب مدیر الاكتتاب 

  - 1,840,000 البنوكاستلام رسوم 

 590,658 1,359,323  تداول وإیداع مصروفات
 437,245 559,975 أتعاب مهنیة 

  - 258,750 أتعاب المستشار القانوني 

 210,716 208,562 ( 9)إیضاح  أتعاب حفظ
 30,000 30,000 (9مكافأة مجلس الإدارة )إیضاح 

 339,602 464,218 مصروفات أخرى 
 ───────── ───────── 
 10,137,381 5,940,628 
 ═════════ ═════════ 
 

 العادلةقياس القيمة  - 14
 

القیمة العادلة هي الثمن المستلم لبیع أصل ما أو الثمن المدفوع لتحویل التزام في معاملة منتظمة بین المشاركین في السوق في تاریخ  
  یحدد قیاس القیمة العادلة بافتراض أن معاملة بیع الموجودات أو تحویل المطلوبات قد تتم إما: القیاس.

 أو ، الالتزامفي السوق الرئیسي للأصل أو  •

 في حالة عدم وجود السوق الرئیسي، في أكثر الأسواق فائدة للموجودات والمطلوبات  •
 

 . صندوقال یجب ان تكون الأسواق الرئیسیة أو الأكثر منفعة متاحة للوصول إلیها من قبل 
 

د تسعیر الموجودات والمطلوبات تقاس القیمة العادلة للموجودات أو المطلوبات بافتراض أن المتعاملین في السوق سیستفیدون عن
  وأنهم یسعون لتحقیق أفضل منفعة اقتصادیة لهم.

 

إن قیاس القیمة العادلة لأصل ما غیر مالي یأخذ بعین الاعتبار قدرة الطرف المتعامل في السوق على تحقیق منافع اقتصادیة من 
 متعامل آخر في السوق سیقوم باستخدامه بالطریقة المثلى. خلال الاستخدام الأمثل والأفضل لذلك الأصل أومن خلال بیعه إلى 

 
یستخدم الصندوق طرق تقویم ملائمة وفقاً للظروف، وتتوفر بشأنها بیانات كافیة لقیاس القیمة العادلة وزیادة استخدام المدخلات 

  القابلة للملاحظة وتقلیل استخدام المدخلات غیر القابلة للملاحظة. 
 

طلوبات التي یتم من أجلها قیاس القیمة العادلة أو الافصاح عنها في القوائم المالیة تصنف في نطاق الهیكل  جمیع الموجودات والم
 الهرمي للقیم العادلة المبین أدناه استناداً إلى معطیات المستوى الأدنى الذي یعتبر جوهریاً لقیاس القیمة العادلة ككل: 

 
 ة( في أسواق نشطة لموجودات أو مطلوبات مماثلة.: الأسعار المتداولة )غیر المعدل 1المستوى  •
 
قابلة للملاحظة بصورة مباشرة أو    - الهامة لقیاس القیمة العادلة    -: طرق تقویم تعتبر مدخلات المستوى الأدنى    2المستوى   •

 غیر مباشرة.
 
 ر قابلة للملاحظة. غی -الهامة لقیاس القیمة العادلة  -: طرق تقویم تعتبر مدخلات المستوى الأدنى  3المستوى  •
 
 
 
 



  صندوق سدكو كابيتال ريت
  )مدار من قبل سدكو كابیتال(

 )تتمة(  إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة(
  م 2023یونیو  30كما في 
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 )تتمة( قياس القيمة العادلة - 14

 

یتقرر ویعُتمد عمل المقیمین الخارجیین سنویاً من قبل مجلس إدارة   الخارجیون في تقییم العقارات الاستثماریة.  المقیمونیشارك  
وعادة ما  السمعة الاستقلالیة وما إذا كانت المعاییر المهنیة قد تم المحافظ علیها.یتضمن اختیار المعاییر معرفة السوق،  الصندوق.

یقرر مجلس إدارة الصندوق، بعد مناقشات مع المقیمین الخارجیین، أي من طرق التقییم  یتم التناوب بین المقیمین كل ثلاث سنوات.
 والمدخلات سیتم استخدامها لكل عقار استثماري.

 

إعادة وبتاریخ كل تقر أو  قیاسها  إعادة  المراد  الموجودات والمطلوبات  قیمة  التغیرات في  بتحلیل  الصندوق  مدیر  یقوم  مالي،  یر 
ولأغراض هذا التحلیل، یقوم مدیر الصندوق بالتحقق من المدخلات الرئیسیة المستخدمة  تقویمها طبقاً للسیاسات المحاسبیة للصندوق.

 المستخدمة في احتساب التقییم مع العقود والمستندات ذات العلاقة الأخرى.    في آخر تقییم وذلك بمطابقة المعلومات
 

یقوم مدیر الصندوق أیضًا بمقارنة التغیر في القیمة العادلة لكل فئة من فئات الموجودات والمطلوبات مع المصادر الخارجیة ذات  
 العلاقة لتحدید ما إذا كان التغیر معقولاً.

 
 المالية المقاسة بالقيمة العادلة الموجودات 

 
  القيمة الدفترية م 2023يونيو  30

 ريال سعودي
 2المستوى 

 ريال سعودي
   

 9,950,559 9,950,559 أدوات مشتقة بالقیمة العادلة من خلال قائمة الدخل 
 ══════════ ══════════ 
 

  القیمة الدفتریة م 2022دیسمبر  31
 ريال سعودي

 2المستوى 
 ريال سعودي

   
 21,645,322 21,645,322 أدوات مشتقة بالقیمة العادلة من خلال قائمة الدخل 

 ══════════ ══════════ 
 

لتي  تشمل الموجودات المالیة التي لا تقاس بالقیمة العادلة النقد وما في حكمه والذمم المدینة المتعلقة بالإیجارات والمطلوبات المالیة ا
 الدفع والمستحق إلى جهة ذات علاقة. ةبالقیمة العادلة بما في ذلك تسهیلات التمویل من البنك، وتوزیعات الأرباح مستحقلا تقاس 

 لا تختلف القیم العادلة للأدوات المالیة جوهریاً عن قیمها الدفتریة. 
 

 آخر يوم تقييم  - 15
 

 (. 2022دیسمبر   31:  2022) 2023یونیو  30كان آخر یوم تقییم للفترة هو 
 

 أرقام مقارنة  - 16
 

للقوائم المالیة   تم اعادة تصنیف بعض أرقام الفترة السابقة لتتوافق مع العرض للفترة الحالیة، والتي لیست جوهریة في طبیعتها
 .الأولیة الموجزة ككل

 
 الأولية الموجزة  اعتماد القوائم المالية  17

 

القوائم المالیةتم   الموجزة  اعتماد هذه  إدارة الصندوق بتاریخ    الأولیة   محرم   26م )الموافق  2023  أغسطس  13من قبل مجلس 
هـ.( 1445

 


