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 للتدفقات النقدية   المختصرة الموحدة  المرحلية القائمة 
 )مراجعة(  2026يونيو  30 أشهر المنتهية في ستة فترة الل

  
 المنتهية في  لفترة الستة أشهر

 يونيو  30
  2026 2025 

 دينار بحريني  دينار بحريني   

    الأنشطة التشغيلية 

 2,609,209 1,799,742  للفترة الربح صافي 

    تعديلات للبنود التالية: 

 542,926 463,247  استهلاك 

 ( 475,052) ( 419,156)  ربح من ودائع لأجل 

 97,914 123,512  مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة

 306,128 288,886  تكاليف التمويل 

 27,056 27,938  مكافآت نهاية الخدمة للموظفين

 332,974 332,974  خسارة غير محققة للقيمة العادلة من الاستثمارات العقارية 

 (35,189) ( 108,800)  المشروع المشتركالاستثمار في   ربححصة المجموعة من 

 - ( 3,770)  مكسب من استبعاد معدات وأثاث ومركبات  
  ─────────── ─────────── 

 3,405,966 2,504,573  قبل التغيرات في رأس المال العامل  يالربح التشغيل
    

    تغيرات في رأس المال العامل: 

 ( 527,781) ( 385,451)  ذمم تجارية مدينة وذمم أخرى 

 ( 743,580) ( 211,292)  وذمم أخرى ذمم تجارية دائنة 
  ─────────── ─────────── 

  1,907,831 2,134,605 
    

 (34,886) ( 23,781)  مكافآت نهاية الخدمة المدفوعة للموظفين
  ─────────── ─────────── 

 2,099,719 1,884,050  من الأنشطة التشغيليةالتدفقات النقدية صافي 
  ─────────── ─────────── 

    الأنشطة الاستثمارية 

 ( 111,931) ( 199,351)  ومركبات  أثاثومعدات شراء 

 ( 461,600) ( 328,169)  نفقات متكبدة من أعمال رأسمالية قيد التنفيذ

 - 3,770  ومركبات  أثاث ومعدات  مكسب من استبعاد
 صافي التغيرات في الودائع لأجل بتواريخ استحقاق أصلية لأكثر من

 90  ً  2,564,000 3,042,833  يوما

 677,779 257,439  لأجل ودائعربح مستلم من 
  ─────────── ─────────── 

 2,668,248 2,776,522  الأنشطة الاستثمارية من  التدفقات النقدية يصاف
  ─────────── ─────────── 

    الأنشطة التمويلية 

 (4,096,783) ( 4,523,205)  أرباح أسهم مدفوعة 

 (52,991) -  شراء أسهم الخزانة 

 ( 169,796) ( 351,261)  سداد قروض لأجل  

 ( 129,322) ( 165,050)  تكاليف التمويل المدفوعة على القروض لأجل

 ( 125,000) ( 125,000)  (بما في ذلك تكاليف التمويلالتزامات عقد الإيجار )سداد 
  ─────────── ─────────── 

 (4,573,892) ( 5,164,516)  الأنشطة التمويلية التدفقات النقدية المستخدمة في 
  ─────────── ─────────── 

 194,075 ( 503,944)  في النقد وما في حكمهصافي التغيرات 
    

 3,795,041 5,554,862  يناير  1النقد وما في حكمه في  
  ─────────── ─────────── 

 3,989,116 5,050,918  يونيو 30النقد وما في حكمه في 
  ═══════════ ═══════════ 
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 الملكيةلتغيرات في حقوق ل  قائمة المرحلية الموحدة ال
 )مراجعة(  2026يونيو  30المنتهية في  رلستة أشهفترة ال
 

   حقوق الملكية العائدة إلى حاملي أسهم الشركة الأم    

   
 رأس  
 المال

 أسهم  
 الخزانة 

 احتياطي
 قانوني

 أرباح  
 المجموع  *  مبقاة

 حقوق 
 غير مسيطرة 

   مجموع
 حقوق الملكية 

 دينار بحريني   دينار بحريني   دينار بحريني   دينار بحريني   دينار بحريني   دينار بحريني   دينار بحريني   إيضاح  

          

 166,561,417 3,085,688 163,475,729 95,399,610 23,000,000 ( 923,881) 46,000,000     2026يناير  1في 

 1,799,742 ( 108,711) 1,908,453 1,908,453 - - -   الدخل الشامل للفترة  صافي الربح ومجموع

 ( 4,523,130) - ( 4,523,130) ( 4,523,130) - - - 10  أرباح أسهم معلنة 
   ───────── ───────── ───────── ────────── ─────────── ───────── ─────────── 

 163,838,029 2,976,977 160,861,052 92,784,933 23,000,000 ( 923,881) 46,000,000     2026 يونيو 30في 

   ═════════ ═════════ ═════════ ══════════ ═══════════ ═════════ ═══════════ 

          
   حقوق الملكية العائدة إلى حاملي أسهم الشركة الأم   

   
 رأس  
 المال 

 أسهم 
 الخزانة 

 احتياطي 
 قانوني

 أرباح 
 المجموع * مبقاة

 حقوق 
 غير مسيطرة

   مجموع
 حقوق الملكية 

 دينار بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني  إيضاح  

          

 165,154,974 3,307,994 161,846,980 93,546,072 23,000,000 ( 699,092) 46,000,000     2025يناير  1في 

 2,609,209 ( 106,475) 2,715,684 2,715,684 - - -   الشامل للفترة  الدخل  صافي الربح ومجموع

 ( 4,087,845) - ( 4,087,845) ( 4,087,845) - - - 10  أرباح أسهم معلنة 

 (52,991) - (52,991) - - (52,991) -   شراء أسهم الخزانة 
   ───────── ───────── ───────── ────────── ─────────── ───────── ─────────── 

 163,623,347 3,201,519 160,421,828 92,173,911 23,000,000 ( 752,083) 46,000,000     2025 يونيو  30في 
   ═════════ ═════════ ═════════ ══════════ ═══════════ ═════════ ═══════════ 

 
 القانوني للشركات التابعة. حتياطي متعلق بالادينار بحريني  644,092* تتضمن الأرباح المبقاة على مبلغ وقدره 
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 الموحدة المختصرةحول القوائم المالية المرحلية  إيضاحات
 )مراجعة(  2026يونيو  30في 

 
 

 الأنشطة 1
 
 

( هي شركة مساهمة عامة تأسست في مملكة البحرين ومسجلة لدى  أو "الشركة الأم"  شركة عقارات السيف ش.م.ب. )"الشركة" 
. إن العنوان البريدي المسجل لمكتب الشركة الرئيسي هو ص.ب  44344وزارة الصناعة والتجارة بموجب سجل تجاري رقم  

 ، ضاحية السيف، مملكة البحرين.428، مجمع 2825، طريق  2102، مبنى 20084
 

 يشار إلى الشركة وشركاتها التابعة معاً بالمجموعة.
 

م مرافق للألعاب الترفيهية والتسلية. تمتلك وتدير المجموعة مجمع  تزاول المجموعة بصورة أساسية الأنشطة العقارية وكما تقد
السيف والسيف للترفيه ومرافق تجارية أخرى في مملكة   -السيف ومجمع مدينة عيسى ومجمع سيف المحرق وفريزر سويتس  

  البحرين. بالإضافة إلى ذلك، تدير الشركة، كجزء من اتفاقيات خدمات إدارة العقارات، العديد من العقارات في مملكة البحرين. 
 بما في ذلك مشروع الليوان. مشروع الليوان مملوك لشركة لاما العقارية ذ.م.م. وهي مشروع مشترك للشركة. 

 
 . 2026 يوليو 28خ قرار مجلس الإدارة الصادر بتاريعلى  المختصرة بناءً الموحدة المرحلية إصدار القوائم المالية  اعتمادلقد تم 

 
 ركات التابعة والمشروع المشترك للشركة وجميعهم مؤسس في مملكة البحرين: فيما يلي الش

 
 الأنشطة الرئيسية   الملكية  حصة الاسم 

 

يونيو   30
2026 

ديسمبر  31
2025   

     الشركات التابعة 

     
 % 100 %100 البحرين ذ.م.م.  –فريزر سويتس السيف 

 

إدارة الفندق والشقق السياحية المفروشة والمطاعم  
 لخدمات إدارة السياحة. 

     
 % 100 %100 ذ.م.م.  للترفيه  شركة السيف 

 

إدارة المتنزهات الترفيهية والحدائق وأنشطة التسلية 
 والألعاب الترفيهية الأخرى.

     
 إدارة العقارات بما في ذلك المجمعات التجارية.  % 72.5 %72.5 المحرق ذ.م.م. مجمع شركة 

     
     ترك  المشروع المش

 الأعمال العقارية التجارية.   % 50 %50 لاما العقارية ذ.م.م. شركة 
 

 الهامة  السياسات المحاسبيةوأسس الإعداد  2
 
 أسس الإعداد   2-1

وفقاً لمتطلبات معيار    2026  يونيو  30المنتهية في    رأشه  الستةلفترة    أعدت القوائم المالية المرحلية الموحدة المختصرة للمجموعة
 . الخاص بالتقارير المالية المرحلية   34المحاسبة الدولي رقم 

 
لإعداد قوائم مالية موحدة كاملة  لا تشتمل القوائم المالية المرحلية الموحدة المختصرة على جميع المعلومات والإفصاحات المطلوبة 

ن تقرأ بالاقتران مع أويجب    ،لمحاسبة الدوليالصادرة عن مجلس معايير ا  الدولية لإعداد التقارير الماليةالمحاسبة  وفقاً لمعايير  
. بالإضافة إلى إنه ليس من الضروري أن تكون  2025ديسمبر    31  للسنة المنتهية فيالقوائم المالية الموحدة السنوية للمجموعة  

التي    2026  يونيو  30المنتهية في    رأشه  الستةفترة  نتائج   المالية  للسنة  التي يمكن توقعها  للنتائج  ديسمبر   31تنتهي في  سدليلاً 
2026 . 
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 الموحدة المختصرةحول القوائم المالية المرحلية  إيضاحات
 )مراجعة(  2026 يونيو 30في 

 
 

 )تتمة( الهامة  السياسات المحاسبيةأسس الإعداد  2
 

 )تتمة( أسس الإعداد   2-1

ستواصل العمل على أساس مبدأ الاستمرارية.   على أساس أنهاالقوائم المالية المرحلية الموحدة المختصرة  قامت المجموعة بإعداد  
هذه  حول  جوهرية  شكوك  تسبب  أن  الممكن  من  التي  مؤكدة  جوهرية  غير  أمور  أي  هناك  توجد  لا  بأنه  الإدارة  مجلس  يرى 
الفرضية. وقد توصلوا إلى اجتهادات مفادها أن هناك توقعات معقولة بأن المجموعة لديها المصادر الكافية للاستمرار في أعمالها  

 شهراً من نهاية فترة إعداد التقرير المالي.  12في المستقبل المنظور، وفي فترة لا تقل عن 
 

 العرف المحاسبي 2-2
التاريخية التكلفة  لمبدأ  وفقاً  المختصرة  الموحدة  المرحلية  المالية  القوائم  قياسها أعدت  يتم  التي  العقارية  الاستثمارات  باستثناء   ،

ع تم  العادلة.  المختصرة  رض  بالقيمة  الموحدة  المرحلية  المالية  البحرينيالقوائم  الشركة  بالدينار  لعمليات  الرئيسة  العملة    لكونه 
 .وعملة إعداد التقارير المالية للمجموعة

 

 2026يناير  1 اعتباراً من معتمدةمعايير وتفسيرات جديدة ومعدلة  2-3
في إعداد التي تم اتباعها  مطابقة لتلك  هي  المالية المرحلية الموحدة المختصرة  في إعداد القوائم  المعتمدة    ت المحاسبيةإن السياسا

في  للمجموعة  السنوية  الموحدة  المالية    القوائم المنتهية  الجديدة  2025  ديسمبر  31للسنة  والتفسيرات  المعايير  تطبيق  باستثناء   ،
منوالمعدلة   المبكر  و.  2026يناير    1  اعتباراً  بالتطبيق  المجموعة  تقم  أ  اتتفسيرو  معاييرلأي  لم  معدلة  أو  تم   ىخرجديدة 
 غير إلزامي بعد. اولكنه ا إصداره

 

في   التالية لأول مرة  التعديلات  تطبيق  يكن  ،  2026  سنةتم  أي  لولم  التعديلات  على  هذه  المرحلية    القوائمتأثير  الموحدة  المالية 
 .للمجموعة المختصرة

 

  7والمعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم    9المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم  على  التي أدخلت  تعديلات  ال -
 تصنيف وقياس الأدوات المالية  بشأن  –

 

   11المجلد رقم  –التحسينات السنوية التي أدخلت على معايير المحاسبة الدولية لإعداد التقارير المالية  -
 

  7والمعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم    9التقارير المالية رقم  المعيار الدولي لإعداد  على  التي أدخلت  تعديلات  ال -
 العقود المرتبطة بالكهرباء المعتمدة على الطبيعةبشأن  –

 

 موسمية العمليات  3
 

الإيرادات والأرباح التشغيلية خلال زيادة  وقطاعات الترفيه والتسلية، من المتوقع عادةً    الخدماتيةللطبيعة الموسمية للشقق    نظراً 
 عمليات ذات طبيعة موسمية.  رسوم الخدمةوإيجار العقارات لا يوجد لدى دخل ومع ذلك،  فترات العطلات والمناسبات.

 

 استثمارات عقارية  4

 

أشهر   لفترة الستة
 المنتهية في  

 سنة  ال
 المنتهية في

 

 يونيو  30
2026 

 ديسمبر 31
2025 

 مدققة مراجعة  
 ي  دينار بحرين دينار بحريني  
   

 139,218,696 139,381,079 في بداية الفترة / السنة  

 ( 154,460) ( 332,974) خسارة غير محققة للقيمة العادلة، صافي  

 (78,752) - استبعادات خلال الفترة / السنة  

 395,595 328,168  السنةالفترة / متكبدة خلال النفقات ال
 ─────────── ─────────── 

 139,381,079 139,376,273 في نهاية الفترة / السنة 
 ═══════════ ═══════════ 
 

من مجمع   للمجموعة  العقارية  الاستثمارات  التنفيذ    السيفتتكون  قيد  الرأسمالية  أعماله  ذلك  في  عيسى  بما  مدينة  أجنحة  وومجمع 
ت  السيف  -فريزر   المحرق وعقارات  البحرين.أخرى  جارية  ومجمع سيف  المتعلقة  بلغت الأعم  في مملكة  التنفيذ  قيد  الرأسمالية  ال 

 دينار بحريني(.  826,665: 2025ديسمبر  31) 2026 يونيو 30دينار بحريني كما في  1,154,833 بمجمع السيف مبلغ وقدره
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 الموحدة المختصرةحول القوائم المالية المرحلية  إيضاحات
 )مراجعة(  2026يونيو  30في 

 
 

 )تتمة(استثمارات عقارية  4
 

  18,908,718:  2025دينار بحريني )  18,575,744  البالغ قيمتها،  ذ.م.م.  مجمع المحرق  لشركةتتضمن الاستثمارات العقارية  
 عليها.المحرق مجمع مبنى على أرض مستأجرة تم تشيد  دينار بحريني(

 

 استثمار في مشروع مشترك   5

 

أشهر   لفترة الستة
 المنتهية في  

 سنة  ال
 المنتهية في

 

 يونيو  30
2026 

 ديسمبر 31
2025 

 مدققة مراجعة  

 دينار بحريني   دينار بحريني  

   

 8,475,206 10,047,837 في بداية الفترة / السنة  

 1,500,000 - الفترة / السنة استثمار إضافي خلال  

 72,631 108,800 خلال الفترة / السنة   الربححصة المجموعة من 
 ─────────── ─────────── 

 10,047,837 10,156,637 في نهاية الفترة / السنة 
 ══════════ ══════════ 

 
غير المدققة    يةحسابات الإدارال  استناداً إلى   2026  يونيو  30أشهر المنتهية في    الستةلفترة    الربحتم تسجيل حصة المجموعة من  

 . 2026 يونيو 30أشهر المنتهية في  الستةلفترة للمشروع المشترك 
 

. ولا يمكن للمشروع 2025ديسمبر   31و  2026  يونيو  30لمشروع المشترك أي التزامات محتملة جوهرية كما في  لم يكن لدى ا
أرباح أسهمه   الحصولالمشترك توزيع  المشروع  إلا بعد  الشريكين في  المجموعة في .  على موافقة كلا  تم الإفصاح عن حصة 

 . 13الرأسمالية للمشروع المشترك في تاريخ إعداد التقارير المالية في الإيضاح رقم   تالارتباطا
 

 ونقد وودائع لأجل أرصدة لدى بنك  6

 

 يونيو  30
2026 

 ديسمبر 31
2025 

 مدققة مراجعة  

 دينار بحريني   دينار بحريني  

   

 11,335 11,437 نقد في الصندوق  

 2,378,058 2,727,996 (1-6)الإيضاح رقم   أرصدة لدى بنك

 17,968,302 14,071,485 (2-6ودائع لأجل )الإيضاح 
 ────────── ────────── 

 20,357,695 16,810,918 وودائع لأجل ونقد  أرصدة لدى البنك
   

ً  90ودائع لأجل بتواريخ استحقاق أصلية لأكثر من   ( 14,802,833) ( 11,760,000) يوما
 ────────── ────────── 

 5,554,862 5,050,918 النقد وما في حكمه

 ══════════ ══════════ 
 

لدى البنك على الأرصدة    الربح  معدلاتتراوحت    .لدى بنوك تجارية في مملكة البحرين  لدى البنكالأرصدة  يتم الاحتفاظ ب 6-1
 (. % سنوياً 2.10% إلى  0.15:  2025ديسمبر   31) % سنوياً 2.10% إلى 0.15من   2026 يونيو 30في 

 
  30كما في    الربح على الودائع لأجل  تمعدلاتراوحت    .وك تجارية في مملكة البحرينلدى بنبالودائع لأجل  يتم الاحتفاظ   6-2

 سنوياً(.  % 5.40إلى  % 4.85: 2025ديسمبر   31سنوياً ) %5.30إلى  %4.45  بين 2026يونيو 
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 الموحدة المختصرةحول القوائم المالية المرحلية  إيضاحات
 )مراجعة(  2026يونيو  30في 

 
 

   ض لأجلوقر 7
 

 شركة مجمع المحرق ذ.م.م. 
للمجموعة،  السابقة، حصلت    السنواتخلال   التابعة  ذ.م.م. على قرض لأجل من بنك تجاري في الشركة  المحرق  شركة مجمع 

بقيمة   البحرين  دينار بحريني    6.3مملكة  المحرق.  وذلك  مليون  المقرر  كان  و لتمويل تطوير مجمع سيف  في القرض  سداد  من 
 . 2018ربع سنوي ابتداءً من شهر ديسمبر  قسطاً   40الأصل على أساس  

 
بلغ الرصيد    . 2030سداد القرض إلى تاريخ استحقاق جديد في شهر سبتمبر  فترة  ، تم تمديد  2021و   2020خلال سنتي  إلا أنه  

مبلغ للقرض لأجل  في    4,703,339  وقدره  القائم  بحريني  دينار   4,846,753:  2025  ديسمبر  31)  2026يونيو    30دينار 
 بحريني(.  

 
. يسدد 2026أبريل  شهر  قسط في  أول    وتم سدادإعادة جدولة القرض،  تم الانتهاء من  ،  2026يونيو    30خلال الفترة المنتهية في  

ً قسط  31القرض المعاد جدولته على    بقيمة  نهائيقسط  بالإضافة إلى  دينار بحريني،    71,707  قيمة كل منها  متساوياً ربع سنوي    ا
ً   %2.00. يحمل القرض فائدة بنسبة  2033ديسمبر    30في  ستحق  يدينار بحريني    2,631,058 معدل  فائدة ببالإضافة إلى    سنويا

القرض  أشهر  3لمدة  بيبور   على  الفائدة  بلغ معدل  في    7.09%.  سنوياً(    % 6.50:  2025ديسمبر    31)  2026يونيو  30سنوياً 
صادرة   مشتركةالقرض مضمون بضمانات    .على أساس سنوي  سيتم تقييمهاوالتي  من الشروط التعاقدية،    القرض لعددويخضع  

ووفقاً للإدارة، فإن إعادة جدولة   لصالح البنك، بالإضافة إلى وديعة مودعة لدى البنك.   المحرق ذ.م.م.مجمع  عن مساهمي شركة  
 .المستمر الإقليمي الصراعتهدف إلى تسهيل تسوية القرض بشكل أفضل، ولا تعزى إلى ه القرض تمثل عملية إعادة هيكلة مخطط

 
بجميع  الالتزام، تم  2026 يونيو 30الالتزام بها. في ذ.م.م.  شركة مجمع المحرق يجب على  لشروط تعاقدية لأجليخضع القرض 

 :ما يلي باستثناء الشروط التعاقدية 
 
 . للمستأجربالنسبة  استحقاق التسهيل خلال فترةفي جميع الأوقات مرة  1.25التسهيل عن  نسبة تغطية خدمةيجب ألا تقل  (أ
 

من   الرغم  ب  الامتثال  عدمعلى  المتعلقة  التعاقدية  فيالقرض  بالشروط  أنه    لم،  2026  يونيو  30  كما  على  القرض  تصنيف  يتم 
شركة ويرجع ذلك إلى أنه، وفقاً لاتفاقية القرض، يتم تقييم هذه الشروط التعاقدية سنوياً استناداً إلى القوائم المالية المدققة ل.  متداول
، تم تسجيل خرق لنفس الشروط التعاقدية المتعلقة بالقرض؛ ومع ذلك، لا يزال  2025ديسمبر    31. كما في  المحرق ذ.م.ممجمع  

. 2025ديسمبر    31نتيجة لحصول الشركة على إعفاء من البنك بشأن هذا الخرق بتاريخ  متداول  غير  على أنه  القرض مصنفاً  
 شروطه الأصلية. وفقاً لالقرض ب بالاحتفاظ .ذ.م.م يسمح هذا الإعفاء لشركة مجمع المحرق

 
 شركة السيف للترفيه ذ.م.م. 

السابقة السنوات  للترفيه ذ.م.م  ،خلال  السيف  للمجموعة، شركة  التابعة  قرض من بنك تجاري في تسهيل    على.  حصلت الشركة 
قيمة  البحرين    مملكة بحريني  4بإجمالي  دينار  الترفيهي  لتمويل مشروع  وذلك    مليون  الهملةالمركز  الليوان في منطقة  . العائلي 

مبلغ   أصل  سداد  أقساط  والالقرض  سيتم  أساس  على  سنويربح  من    ةربع    . 2026أكتوبر    26حتى    2022أكتوبر    27ابتداءً 
 % 7.50: 2025ديسمبر    31)  2026  يونيو  30في  سنوياً    %7.50  بنسبةمعدل ربح  تحمل  عبارة عن مرابحة متجددة  هو  القرض  
 ً (. تم ضمان القرض مقابل الضمانات الصادرة من قبل الشركة لصالح البنك. بلغ الرصيد القائم للقرض لأجل مبلغ وقدره سنويا

 دينار بحريني(.  324,548: 2025ديسمبر  31) 2026 يونيو 30دينار بحريني في  116,701
 

 . : نفسه(2025ديسمبر  31رض ) للق الشروط التعاقديةجميع بشركة سيف للترفيه ذ.م.م.  ، التزمت2026 يونيو 30كما في 
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 )تتمة(  ض لأجلوقر 7
 

 فيما يلي التغيرات في القروض لأجل خلال الفترة / السنة: 

 
أشهر   الستة لفترة 

 المنتهية في  

 السنة 
 المنتهية في 

 
 يونيو 30

2026 
 ديسمبر  31

2025 
 مدققة مراجعة  
 دينار بحريني دينار بحريني  
   

 5,541,258 5,171,301 في بداية الفترة / السنة  

 ( 369,957) ( 351,261) مبالغ مسددة خلال الفترة / السنة  
 ────────── ────────── 

 5,171,301 4,820,040 في نهاية الفترة / السنة  
 ══════════ ══════════ 

 يلي الأجزاء المتداولة وغير المتداولة الخاصة بالقروض لأجل:  فيما

 
 يونيو 30

2026 

 ديسمبر  31
2025 

 مدققة مراجعة  
 دينار بحريني  دينار بحريني  

   

 2,847,858 4,416,510 غير المتداولة 

 2,323,443 403,530 المتداولة 
 ────────── ────────── 

 4,820,040 5,171,301 
 ══════════ ══════════ 

 التزامات عقد الإيجار  8
 

عقد الإيجار   نتهيي س، والمستأجرةلأرض  المتعلقة باعقد الإيجار القيمة الحالية لمدفوعات الإيجار المستقبلية    التزاماتيمثل رصيد  
راجع الإيضاح .  يةالعقار  اتكجزء من الاستثمار  حق في استخدام الموجوداتالمبلغ المقابل لليتم عرض    .2054فبراير  شهر  في  
   .4 رقم

 

  .اً سنوي % 9.66بة عامل خصم بنس ستخدامايتم خصم مدفوعات الأرض المستأجرة ب
 

 فيما يلي التغيرات في التزامات عقد الإيجار:

 السنة  
 المنتهية في

أشهر   لفترة الستة
    المنتهية في

 ديسمبر 31
2025 

 يونيو  30
2026    

    مراجعة  مدققة

    دينار بحريني  دينار بحريني 

     

 بداية الفترة / السنة   في   2,435,243 2,451,166

 / السنة  مدفوعات عقود الإيجار خلال الفترة   ( 125,000) ( 250,000)

 للفترة / السنةتكاليف التمويل    116,446 234,077
────────── ──────────    
 في نهاية الفترة / السنة    2,426,689 2,435,243
══════════ ══════════    
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 )تتمة( التزامات عقد الإيجار 8
 

 د الإيجار:عق تزاماتالأجزاء المتداولة وغير المتداولة لال فيما يلي
 ديسمبر 31

2025 
 يونيو  30

2026    

    مراجعة  مدققة

    دينار بحريني  دينار بحريني 
     

 ة متداولالغير    2,408,294 2,417,712

 ة متداولال   18,395 17,531
────────── ──────────    

2,435,243 2,426,689    
══════════ ══════════    

 خزانة الأسهم  9
 

أسهم اضافية يتم شراء أي  لم  الفترة،  ا:  2025ديسمبر    31)  خلال  اً سهم  1,905,002بإعادة شراء    السنةلشركة خلال  قامت 
 ً بلغ إجمالي عدد أسهم الخزانة    ،2026  يونيو  30(. في  بحرينيدينار    224,789  قدرهمقابل مبلغ و  من أسهمها الخاصة   إضافيا

 . سهماً( 7,686,982:  2025ديسمبر   31سهماً ) 7,686,982التي قامت الشركة بإعادة شرائها 
 

 أرباح أسهم  10
 

السنوي    اجتماعفي   العمومية  الشركة على توزيع  2026مارس    15بتاريخ  المنعقد  الجمعية  أسهم  ، وافق مساهمو  نهائية أرباح 
 .  2025دينار بحريني فيما يتعلق بسنة  4,523,130وبإجمالي للسهم دينار بحريني  0.010بواقع 

 

السنوي    اجتماعفي   العمومية  الشركة على توزيع  2025مارس    19بتاريخ  المنعقد  الجمعية  أسهم  ، وافق مساهمو  نهائية أرباح 
 .  2024دينار بحريني فيما يتعلق بسنة  4,087,845 وبإجماليللسهم دينار بحريني  0.009بواقع 

 

 لم يطالب بها بعدأرباح أسهم  11

 

أشهر   الستةلفترة 
 المنتهية في

 السنة  
 المنتهية في

 

 يونيو  30
2026 

 ديسمبر 31
2025 

 مدققة مراجعة  

 دينار بحريني   دينار بحريني  
   

 665,313 653,027 في بداية الفترة / السنة 

 4,087,415 4,523,130 ( 10أرباح أسهم معلنة خلال الفترة / السنة )الإيضاح رقم 

 (4,099,701) ( 4,523,205) خلال الفترة / السنة أرباح أسهم مدفوعة 

 ────────── ────────── 
 653,027 652,952 لفترة / السنةفي نهاية ا

 ══════════ ══════════ 

 الربح للسهم 12
 لفترة الستة أشهر المنتهية في   لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في  

 

 يونيو  30
2026 

 يونيو  30
2025  

 يونيو  30
2026 

 يونيو  30
2025 

العائد إلى حاملي أسهم للفترة ربح ال
 2,715,684 1,908,453  1,492,495 941,902 (دينار بحرينيالأم )شركة ال

 ══════════ ══════════  ══════════ ══════════ 

المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة 
 453,997,845 452,313,018  453,997,845 452,313,018 خلال الفترة

 ══════════ ══════════  ══════════ ══════════ 

م النصيب الأساسي والمخفض للسه
 5.90 4.22  3.20 2.08 في الأرباح )فلس(

 ══════════ ══════════  ══════════ ══════════ 
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 )تتمة( الربح للسهم 12
 

 لم يتم عرض الربح المخفض للسهم بصورة منفصلة وذلك نتيجة لعدم إصدار الشركة أية أدوات مالية قد يكون لها تأثير مخفض.

 

 محتملة  والتزامات ارتباطات 13
 
 ارتباطات النفقات الرأسمالية أ(

النفقات الرأسمالية القائمة  فيما يلي ا كالتزامات   والتي لم يتم إثباتها بعدكما هو بتاريخ إعداد التقرير المالي  للمجموعة  رتباطات 
 : الأخرىالعقارات التجارية و المجمعات بالمشاريع في متعلقة

 
 يونيو  30

2026 

 ديسمبر 31
2025 

 مدققة مراجعة  

 دينار بحريني   دينار بحريني  

   

 1,297,533 1,505,704 ش.م.ب. السيف شركة عقارات 

 571,600 991,254 السيف للترفيه ذ.م.م. شركة 

 195,149 144,153 البحرين   – فريزر سويتس السيف

 109,182 67,682 * شركة لاما العقارية ذ.م.م. 
 ───────── ───────── 
 2,708,793 2,173,464 
 ═════════ ═════════ 

 
 . المالية إعداد التقارير بتواريخمشروع المشترك للرتباطات الرأسمالية الا في  حصة المجموعة تمثل* 
 

 ارتباطات أخرى ب( 
( من  2.75:  2025% )2.75بنسبة    امتيازرسوم    نادي المحرق )"المؤجر"( لتسديدعقداً مع  ذ.م.م.    شركة مجمع المحرق  أبرمت
إجمالي دخل الإيجار على والتي تم تحديدها على أنها فائض من    ةإيجابي  ةنقدي  ات تدفقوذلك بشرط تحقيق    الإيجار،  دخلإجمالي  
التجاري  التشغيليةالتكلفة  إجمالي   اعتباراً ،  للمجمع  نهاية مدة    2022  سنةمن    وذلك   30في  .  2054  سنةالإيجار في  عقد  حتى 

 (. دينار بحريني  31,615:  2025ديسمبر   31)لمؤجر صالح الدينار بحريني  46,813، تم استحقاق مبلغ وقدره 2026 يونيو
 

شركة   مع  المبرمة  الإدارة  اتفاقية  بنود  ليمتدبموجب  إي  تي  بيه  ريزدانسيز  سيرفسد  المملكة فريزر  في  مسجلة  شركة  وهي   ،
من إيراداتها السنوية لاستبدال    %3تعاقديًا بتخصيص مبلغ يعادل  البحرين ذ.م.م.    -فريزر سويتس السيف  المتحدة، تلتزم شركة  

الأثاث  والتركيباتالأثاث   وتجديد  استبدال  على  المخصصة  المبالغ  وتقتصر  الالتزام.  والتركيبات.  مبلغ  دينار   17,882  بلغ 
   بحريني(. دينار لا شيء: 2025ديسمبر  31) 2026 يونيو 30بحريني في 

 

دينار لا شيء  :  2025مشترك )المشروع  الاستثمار إضافي في    إي التزام بسدادالشركة    يكن لدى، لم  2026  يونيو  30في  كما  
بحيث    ،المناسببحريني(. ومع ذلك، فقد التزمت الشركة بتقديم الدعم لمشروعها المشترك لتمكينه من الوفاء بالتزاماته في الوقت  

  (.سه: نف2025عملياته في المستقبل المنظور )يتمكن من مواصلة  
 

  القضايا القانونية ( ج
ضمن سياق الأعمال الاعتيادية، تكون المجموعة طرفاً في دعاوي قانونية. استناداً إلى المشورة القانونية التي حصلت عليها، لم 

القانونية القضاياها  هذه  من  أي  مقابل  أي مخصص  بإثبات  المجموعة  تجاه ،  تقم  محتملة  التزامات  أي  وجود  احتمالية  أن  حيث 
   المجموعة تعد ضئيلة.

 

 الضمانات  (د
عليه من قبل شركة السيف للترفيه ذ.م.م. من بنك   حصلتمقابل القرض لأجل الذي    شراكةعلى ضمان  بالتوقيع  الشركة    قامت

مقابل القرض لأجل الذي حصلت عليه شراكة  ضمانات    ةهم آخر عدمسابالاشتراك مع  تجاري. بالإضافة إلى ذلك، وقعت الشركة  
   .7ذ.م.م. من بنك تجاري. راجع الإيضاح رقم  شركة مجمع المحرق
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 معلومات قطاعات الأعمال   14
 

 أعمال رئيسية على النحو التالي:  قطاعات  أربعلأغراض إدارية، تم تقسيم أعمال المجموعة إلى 
 

 إدارة العقارات بما في ذلك المجمعات التجارية  - المجمعات التجارية والعقارات 

 إدارة الشقق  - الشقق الخدماتية  

 والتسلية تشغيل مرافق الألعاب الترفيهية   - وتسلية   مرافق ترفيهية

 إدارة العقارات والأنشطة الترفيهية   بخلافرى جميع الأنشطة الأخ - أخرى  
 

تتضمن عمليات المجمعات والعقارات على إدارة مجمع السيف ومجمع مدينة عيسى ومجمع سيف المحرق وعقارات أخرى في 
إدارة   خدمة  اتفاقيات  من  كجزء  أخرى  عقارات  إدارة  تتضمن  كما  الحصم.  وأم  وسار  عيسى  ومدينة  حمد  مدينة  مثل  مناطق 

 العقارات.
 

  تمثل فريزر سويتس السيف، التي تحقق دخلاً من تأجير شقق خدماتية مفروشة ومطاعم سياحية. الخدماتيةالشقق 
 

المجموعة مرافق   الفي  والتسلية  ترفيهية  اللعاب  الأتملك وتشغل  البحرين  الموجودة  تجارية  المجمعات  مختلف   بموجبفي مملكة 
  وهوا. يبيلهون جامبوليوآيلاند  سمها التجاري ماجيكا
 

  .والذي يتم تضمينه تحت بند "أخرى"  الودائع لأجل على الأرباحبالإضافة إلى ذلك، تحقق المجموعة أيضاً دخل آخر من  
 

تخصيص الموارد وتقييم الأداء. يتم   بشأن وحدات أعمالها بصورة منفصلة لغرض اتخاذ القرارات  التشغيلية ل نتائج التراقب الإدارة  
 .  تقييم أداء القطاع على أساس الربح أو الخسارة التشغيلية

 
   يتم تحقيق جميع مبيعات وأرباح المجموعة في مملكة البحرين.
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 )تتمة(معلومات قطاعات الأعمال  14

 

 الموحدة    الإستبعادات   القطاعات الأخرى   الترفيه والتسلية   ق الخدماتيةالشق   المجمعات التجارية والعقارات  

 
 المنتهية في  رأشه  الثلاثة

 يونيو  30
 المنتهية في  رأشه  الثلاثة 

 يونيو  30
 المنتهية في  رأشه  الثلاثة 

 يونيو  30
 المنتهية في  رأشه  الثلاثة 

 يونيو  30
 المنتهية في  رأشه  الثلاثة 

 يونيو  30
 المنتهية في  رأشه  الثلاثة 

 يونيو  30

 2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025 
 مراجعة  مراجعة  مراجعة  مراجعة  مراجعة  مراجعة  مراجعة  مراجعة  مراجعة  مراجعة  مراجعة  مراجعة  
 دينار بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني  ار بحريني دين دينار بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني  دينار بحريني  

             
 3,308,441 2,670,663 ( 70,404) ( 70,782) - - 805,391 425,539 321,207 243,827 2,252,247 2,072,079 دخل من العمليات الخارجية 

 914,557 784,234 ( 83,029) ( 83,407) - - 508,360 420,155 132,676 140,732 356,550 306,754 الإيرادات  ةوماً منها: تكلفخص م
 ────────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ──────── ──────── ──────── ───────── ───────── ────────── 

 2,393,884 1,886,429 12,625 12,625 - - 297,031 5,384 188,531 103,095 1,895,697 1,765,325 الربحإجمالي 
             

 320,334 264,178 ( 25,481) ( 17,743) - - 6,171 (2,449) 15,679 14,628 356,302 300,701 آخر دخل تشغيلي 

 211,420 186,510 - - 211,420 186,510 - - - - - - ربح من ودائع لأجل
 ────────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ──────── ──────── ──────── ───────── ──────── ────────── 
 2,035,067 2,219,662 117,723 204,210 2,935 303,202 186,510 211,420 (5,118) (12,856 ) 2,337,117 2,925,638 
 ────────── ───────── ───────── ───────── ───────── ───────── ──────── ──────── ──────── ───────── ──────── ────────── 

             المصروفات  

 992,113 931,922 ( 12,856) (5,118) - - 58,958 40,917 78,446 82,805 867,565 844,277 مصروفات عامة وإدارية 

  165,847 218,011 - - - - 86,248 50,777 8,868 92,527 70,731 74,707 استهلاك  

مخصص / )استرجاع  
الخسائر الائتمانية مخصص( 
 29,763 57,388 - - - - - - ( 1,743) (4,161) 31,506 61,549 المتوقعة  

 152,560 151,078 - - - - 10,494 2,634 - - 142,066 148,444 تكاليف التمويل  
 ───────── ───────── ──────── ──────── ──────── ──────── ─────── ─────── ──────── ───────── ──────── ────────── 

 1,128,977 1,111,868 171,171 85,571 94,328 155,700 - - (5,118) (12,856 ) 1,358,399 1,340,283 
 ───────── ───────── ──────── ──────── ──────── ──────── ─────── ─────── ──────── ───────── ──────── ────────── 

الربح قبل تغيرات القيمة  
العادلة للاستثمارات العقارية 

  /ربح وحصة المجموعة من 
لاستثمار في ا)خسارة( 

 1,585,355 978,718 - - 211,420 186,510 147,502 ( 91,393) 118,639 ( 53,448) 1,140,131 937,049 المشروع المشترك 
 ───────── ───────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ────────── ──────── ────────── 

خسارة غير محققة للقيمة  
العادلة من الاستثمارات  

 ( 166,487) ( 166,487) - - - - - - - - ( 166,487) ( 166,487) العقارية  

 ربححصة المجموعة من 
الاستثمار في المشروع  

 20,998 69,482 - - - - - - - - 20,998 69,482 المشترك 
 ───────── ───────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── ────────── ──────── ────────── 

 1,439,866 881,713 - - 211,420 186,510 147,502 ( 91,393) 118,639 ( 53,448) 994,642 840,044 القطاع للفترة / )خسارة(  ربح
 ═════════ ═════════ ════════ ════════ ════════ ═══════ ════════ ════════ ════════ ══════════ ════════ ══════════ 
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 الموحدة المختصرةحول القوائم المالية المرحلية  إيضاحات
 )مراجعة(  2026يونيو  30كما في 

 

 )تتمة(معلومات قطاعات الأعمال  14
 

 الموحدة   الإستبعادات   القطاعات الأخرى   الترفيه والتسلية   الشقق الخدماتية  المجمعات التجارية والعقارات  

 
 المنتهية في ر أشه الستة

  يونيو 30
 المنتهية في ر أشه الستة

  يونيو 30
 المنتهية في ر أشه الستة

  يونيو 30
 المنتهية في ر أشه الستة

  يونيو 30
 المنتهية في ر أشه الستة

  يونيو 30
 المنتهية في ر أشه الستة

 ونيوي 30

 2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025 2026 2025 

 مراجعة مراجعة  مراجعة مراجعة  مراجعة مراجعة  مراجعة مراجعة  مراجعة مراجعة  مراجعة مراجعة  

 دينار بحريني دينار بحريني  دينار بحريني دينار بحريني  دينار بحريني دينار بحريني  دينار بحريني دينار بحريني  دينار بحريني دينار بحريني  دينار بحريني دينار بحريني  
             

 6,422,106 5,544,859 ( 140,808) ( 141,564) - - 1,401,601 870,383 613,956 596,050 4,547,357 4,219,990 دخل من العمليات الخارجية  

 1,678,557 1,527,710 ( 166,058) ( 166,814) - - 992,414 850,977 237,574 275,107 614,627 568,440   الإيرادات  ةوماً منها: تكلفخصم
 ───────── ───────── ───────── ──────── ───────── ──────── ─────── ─────── ──────── ──────── ────────── ────────── 

 4,743,549 4,017,149 25,250 25,250 - - 409,187 19,406 376,382 320,943 3,932,730 3,651,550 الربح إجمالي 
             
  647,250 606,805 ( 49,138) ( 33,306) - - 31,804 17,248 32,337 30,959 632,247 591,904 دخل تشغيلي أخر               

 475,052 419,156 - - 475,052 419,156 - - - - - - ربح من ودائع لأجل  
 ───────── ───────── ───────── ──────── ───────── ──────── ─────── ─────── ──────── ──────── ────────── ────────── 
 4,243,454 4,564,977 351,902 408,719 36,654 440,991 419,156 475,052 (8,056) (23,888 ) 5,043,110 5,865,851 
 ───────── ───────── ───────── ──────── ───────── ──────── ─────── ─────── ──────── ──────── ────────── ────────── 

             المصروفات  

   2,202,810 2,247,289 ( 23,888) (8,056) - - 93,892 77,929 162,450 194,597 1,970,356 1,982,819 مصروفات عامة وإدارية  

 352,005 359,507 - - - - 174,551 106,891 18,668 109,791 158,786 142,825 استهلاك  
مخصص / )استرجاع مخصص(  
 97,914 123,512 - - - - - - ( 1,198) 1,325 99,112 122,187 الخسائر الائتمانية المتوقعة 

 306,128 288,886 - - - - 22,562 7,084 - - 283,566 281,802 تكاليف التمويل  
 ───────── ───────── ───────── ──────── ──────── ──────── ─────── ─────── ──────── ────────── ────────── ────────── 
 2,529,633 2,511,820 305,713 179,920 191,904 291,005 - - (8,056) (23,888 ) 3,019,194 2,958,857 
 ───────── ───────── ───────── ──────── ──────── ──────── ─────── ─────── ──────── ────────── ────────── ────────── 

الربح قبل تغيرات القيمة العادلة في  
الاستثمارات العقارية وحصة  

ربح / )خسارة(  المجموعة من 
 2,906,994 2,023,916 - - 475,052 419,156 149,986 ( 155,250) 228,799 46,189 2,053,157 1,713,821 الاستثمار في المشروع المشترك 

 ───────── ───────── ───────── ──────── ──────── ──────── ─────── ─────── ──────── ────────── ────────── ────────── 
خسارة غير محققة للقيمة العادلة من  

 ( 332,974) ( 332,974) - - - - - - - - ( 332,974) ( 332,974) الاستثمارات العقارية
حصة المجموعة من ربح / )خسارة(  
 35,189 108,800 - - - - - - - - 35,189 108,800 الاستثمارات في المشروع المشترك 

 ───────── ───────── ───────── ──────── ──────── ──────── ─────── ─────── ──────── ────────── ────────── ────────── 
 2,609,209 1,799,742 - - 475,052 419,156 149,986 ( 155,250) 228,799 46,189 1,755,372 1,489,647 القطاع للفترة  )خسارة(  / ربح

 ═════════ ═════════ ═════════ ════════ ════════ ════════ ═══════ ═══════ ════════ ══════════ ══════════ ══════════ 

             

 573,531 527,520 - - - - 8,607 26,187 322,877 75,661 242,047 425,672 النفقات الرأسمالية  
 ═════════ ═════════ ═════════ ════════ ════════ ════════ ═══════ ═══════ ════════ ══════════ ══════════ ══════════ 
             

 
 يونيو 30

2026 

 ديسمبر  31
2025 

 يونيو 30
2026 

 ديسمبر  31
2025 

 يونيو 30
2026 

 ديسمبر  31
2025 

 يونيو 30
2026 

 ديسمبر  31
2025 

 يونيو 30
2026 

 ديسمبر  31
2025 

 يونيو 30
2026 

 ديسمبر  31
2025 

 مدققة  مراجعة  مدققة  مراجعة  مدققة  مراجعة  مدققة  مراجعة  مدققة  مراجعة  مدققة  مراجعة  

 دينار بحريني دينار بحريني  دينار بحريني دينار بحريني  دينار بحريني دينار بحريني  دينار بحريني دينار بحريني  دينار بحريني دينار بحريني  دينار بحريني دينار بحريني  

             
 177,794,495 174,511,473 ( 2,789,023) ( 2,788,120) 17,968,302 - 3,296,472 2,884,106 12,835,532 12,737,086 146,483,212 161,678,401 مجموع الموجودات 

 ═════════ ═════════ ═════════ ════════ ═════════ ════════ ═════════ ════════ ═════════ ═════════ ══════════ ══════════ 

 11,233,078 10,673,444 ( 2,789,023) ( 2,788,120) - - 532,908 252,396 2,527,421 2,382,783 10,961,772 10,826,385 مجموع المطلوبات

 ═════════ ═════════ ═════════ ════════ ═════════ ════════ ═════════ ════════ ═════════ ═════════ ══════════ ══════════ 
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 الموحدة المختصرةحول القوائم المالية المرحلية  إيضاحات
 )مراجعة(  2026يونيو  30في 

 
 

 العلاقة  يذالطرف وأرصدة معاملات  15
 

الرئيسيين   المساهمين  العلاقة  ذات  الأطراف  الشركةتمثل  على  السيطرة  أو  مؤثر  نفوذ  لديهم  الإدارة    الذين  مجلس  وأعضاء 
وشركات خاضعة للسيطرة أو السيطرة المشتركة من قبل المجموعة والمتأثرة بشكل جوهري   للشركةوموظفي الإدارة الرئيسيين  

 من قبل هذه الأطراف. يتم اعتماد سياسات التسعير والشروط المتعلقة بهذه المعاملات من قبل مجلس الإدارة. 
 

 : للمركز الماليالمختصرة  الموحدةالمرحلية القائمة راف ذات العلاقة والمتضمنة في طالأمع التي تمت فيما يلي الأرصدة 
 

 
 يونيو  30

2026 
  ديسمبر 31

2025 
 مدققة مراجعة  
 دينار بحريني   دينار بحريني  

    الموجودات

   ذمم تجارية مدينة وذمم أخرى  

 701,806 580,920 مشروع مشترك للشركة  – شركة لاما العقارية ذ.م.م. 

 36,208 495 شركة تابعة للمشروع المشترك   – ذ.م.م.  البحرين  –فريزر سويتس الليوان شركة 

 11,164 3,274 مساهم رئيسي  –الهيئة العامة للتأمين الاجتماعي  
 ═════════ ═════════ 
 

بدون فائدة وغير مضمون.  وهو، ديةعتيالاالأعمال اسياق ضمن   2025ديسمبر  31و 2026 يونيو 30 فيالأرصدة القائمة تنتج 
أرصدة الأطراف ذات العلاقة عندما يكون هناك تأكيد فعلي مقابل  المتوقعة    يةخسائر الائتمان للبعمل مخصص  فقط  تقوم المجموعة  

لم تسجل المجموعة أي مخصص اضمحلال مقابل المبالغ المستحقة من   ،2026  يونيو  30كما في .  استردادهابأن الديون لا يمكن  
 (. نفسه: 2025 ديسمبر  31) العلاقة  اتطراف ذقبل الأ

 
 فيما يلي الأرصدة التي تمت مع الأطراف ذات العلاقة والمتضمنة في القائمة المرحلية الموحدة المختصرة للدخل الشامل: 

 

 لفترة الستة أشهر المنتهية في   لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في  

 

 يونيو  30
2026 

 يونيو  30
2025  

 يونيو  30
2026 

 يونيو  30
2025 

 مراجعة مراجعة   مراجعة مراجعة  
 دينار بحريني  دينار بحريني   دينار بحريني  دينار بحريني  

      ات الإيراد
الهيئة ة / إيجار العقارات ورسوم الخدم دخل

 10,620 10,620  5,310 5,310 العامة للتأمين الاجتماعي

 123,727 154,974  58,737 68,618 شركة لاما العقارية ذ.م.م.  /دخل تشغيلي آخر 
شركة فريزر سويتس /  من الشقق الخدماتيةدخل 

 32,337 30,959  15,679 14,628 البحرين ذ.م.م.  –الليوان  
 ═══════ ════════  ═════════ ═════════ 

      المصروفات 
 141,384 141,384  70,692 70,692 شركة لاما العقارية ذ.م.م. تكلفة المبيعات / 

 ═══════ ════════  ═════════ ═════════ 
 

 . 5للرصيد ذي الصلة وحصة الأرباح راجع الإيضاح رقم  ، بالنسبةالعقارية ذ.م.م. مشروع مشترك للشركة املاشركة تعد 
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 الموحدة المختصرةحول القوائم المالية المرحلية  إيضاحات
 )مراجعة(  2026يونيو  30في 

 
 

 )تتمة( العلاقة  يذالطرف وأرصدة معاملات  15
 

 موظفي الإدارة الرئيسيين
موظفو الإدارة الرئيسيون هم الأفراد الذين لديهم السلطة والمسئولة عن تخطيط وتوجيه ومراقبة أنشطة المجموعة بشكل مباشر 

 أو غير مباشر.
 

 للمركز المالي: المختصرة ائمة المرحلية الموحدة والمتضمنة في الق فيما يلي الأرصدة التي تمت مع موظفي الإدارة الرئيسيين
 

 
 يونيو  30

2026 
 ديسمبر 31

2025 
 مدققة مراجعة  
 دينار بحريني   دينار بحريني  
   

 107,591 114,606 مكافآت نهاية الخدمة  
 ═════════ ═════════ 
 

 : للدخل الشاملالتي تمت مع موظفي الإدارة الرئيسيين والمتضمنة في القائمة المرحلية الموحدة المختصرة  المعاملاتفيما يلي 
 

 الستة أشهر المنتهية في لفترة   الثلاثة أشهر المنتهية في لفترة  

 

 يونيو  30
2026 

 يونيو  30
2025  

 يونيو  30
2026 

 يونيو  30
2025 

 مراجعة مراجعة   مراجعة مراجعة  
 ني  دينار بحري دينار بحريني   دينار بحريني   دينار بحريني  
      

 240,000 240,000  - - مكافأة أعضاء مجلس الإدارة 

 35,900 18,800  22,800 5,700 أتعاب حضور اجتماعات مجلس الإدارة

 350,454 394,072  122,632 132,823 قصيرة الأجل  الإدارة مكافآت 

 9,644 9,916  4,829 4,958   ةنهاية الخدممكافآت 
 ──────── ────────  ──────── ──────── 
 143,481 150,261  662,788 635,998 

 ════════ ════════  ════════ ════════ 

 القيمة العادلة  قياس   16
 

 التسلسل الهرمي للقيمة العادلة 
الموحد  المرحلية  المالية  القوائم  في  العادلة  قيمها  عن  الإفصاح  يتم  أو  تقاس  التي  والمطلوبات  الموجودات  جميع  تصنيف  ة  يتم 

المختصرة ضمن التسلسل الهرمي للقيمة العادلة، بناءً على أدنى مستوى لمدخلاتها ذات التأثير الجوهري على قياس قيمتها العادلة  
 ككل:

 

 ؛ أو الأسعار المعلنة )غير المعدلة( في الأسواق النشطة للموجودات المماثلة أو المطلوبات المماثلة - 1المستوى  -
 

القيمة العادلة  قياس  والتي يمكن ملاحظة مدخلاتها ذات التأثير الجوهري على  تقنيات التقييم لأدنى مستوى    -  2المستوى   -
 ؛ و ما بصورة مباشرة أو غير مباشرةإالمسجلة 

 

التقييم لأدنى مستوى    -  3المستوى   - الجوهري على  ي لا  والتتقنيات  التأثير  ذات  القيمة  قياس  يمكن ملاحظة مدخلاتها 
 العادلة.  

 

ما إذا    المجموعة حدد  تعلى أساس متكرر،  المرحلية الموحدة المختصرة  المالية    المثبتة في القوائم والمطلوبات  موجودات  بالنسبة لل
قد   فيما  كانت  تحويلات  تقييم  حدثت  إعادة  الهرمي من خلال  التسلسل  في  المستويات  أدنى مستوى إلى    اً )استناد  -تصنيفها  بين 

   فترة إعداد كل تقرير مالي.( في نهاية لمدخلاتها ذات التأثير الجوهري على قياس قيمتها العادلة ككل
 

 القيمة العادلة للأدوات المالية 
 . ماليةالمطلوبات الموجودات والعلى  تشتمـل الأدوات المالية
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 الموحدة المختصرةحول القوائم المالية المرحلية  إيضاحات
 )مراجعة(  2026يونيو  30في 

 
 

 )تتمة(  القيمة العادلةقياس   16
 

 )تتمة( القيمة العادلة للأدوات المالية 
ونقد. تشتمل المطلوبات المالية على وودائع لأجل تشتمل الموجودات المالية على ذمم تجارية مدينة وذمم أخرى وأرصده لدى بنك 

ذمم تجارية دائنة وذمم أخرى والتزامات عقد الإيجار وأرباح أسهم لم يطالب بها بعد وقروض لأجل. لم تكن هناك أي موجودات 
 . 2025ديسمبر   31و 2026 يونيو 30أو مطلوبات مالية مدرجة بالقيمة العادلة كما في 

 
الذمم التجارية الدائنة والذمم والنقد والذمم التجارية المدينة والذمم الأخرى  وودائع لأجل  الولأرصدة لدى البنك  لالقيم المدرجة  إن  

ستحقاقات قصيرة  كبير نتيجة للا  إلى حد  بتاريخ إعداد التقرير المالي    العادلةتقارب قيمها    عدلم يطالب بها ب وأرباح أسهم    الأخرى
 : نفسه(. 2025ديسمبر  31) الأجل لتلك الأدوات

 

إعداد  بتاريخ  العادلة  قيمها  تقارب  الإيجار  عقد  والتزامات  والقروض لأجل  الأجل  المالية طويلة  المدرجة للأدوات  القيم  إن  كما 
 : نفسه(.2025ديسمبر  31نها تحمل فائدة / ربح )، نظراً لأالتقرير المالي

 
 المالية  غير القيمة العادلة للأدوات 

  3المستوى    ضمنالقيمة العادلة للاستثمارات العقارية للمجموعة    يتم تصنيف  .تقيس المجموعة استثماراتها العقارية بالقيمة العادلة 
لم العادلة.  للقيمة  الهرمي  التسلسل  ل  من  المختلفة  المستويات  بين  لتسلسل  لتكن هناك تحويلات  الفترة  الهرمي  العادلة خلال  لقيمة 

 الحالية والسنة السابقة. 
 

الإدارة استناداً  من قبل  داخلياً  إجراؤها  تم  التي  تقييمات  بناءً على المن قبل المجموعة  العقارية    القيم العادلة للاستثمارات  تم تحديد
قبل   إجراؤها من  تم  التي  التقييمات  المساحون  2025ديسمبر    31:  2025)  2025ديسمبر    31كما في    مستقلين  مساحينإلى   .)

ولديهم خبرة حديثة في موقع وفئة العقارات التي يتم تقييمها. ومع ذلك تقوم   العقاراتتقييم هذه الأنواع من  قطاع  متخصصون في  
العادلة  داخلياً  المجموعة   القيمة  تغيرات  ا  للاستثماراتبتحديث  حدوث  حالة  في  التقييم.  جوهرية  لعقارية  افتراضات  ستند تفي 

 . طريقة التدفقات النقدية المخصومةوعلى طريقة رسملة عائد الدخل تم إجراؤها التقييمات التي 
 

 . 4في الإيضاح رقم  لاستثمارات العقاريةا - 3ضمن المستوى   القيمة العادلة للموجودات غير المالية تم الإفصاح عن التغير في
 

 والتأثيرات الأخرى على القوائم المالية  للموجودات المدرجةتقييم القيم  17
 

 لتحديدللمجموعة، وذلك    غير المالية   والموجودات، قامت الإدارة بتقييم القيم المدرجة للموجودات المالية  2026  يونيو  30كما في  
إلى    الاضمحلالمؤشرات   الحاجة  أو  القيمة  الالتقييم  لى  عتعديل  إجراء  في  عن  واستناداً الناتج  الحالية.  الجيوسياسية  إلى   بيئة 

تاريخ   في  المتاحة  القيم    اسنتجت،  المالي  التقريرإعداد  المعلومات  أن  إلى  ا  المدرجة الإدارة  تعكس بشكل معقول    لموجوداتلهذه 
 . 2026 يونيو 30كما في  السائدةالظروف والمخاطر 

 

ً قد  بعض الاضطرابات التشغيلية. وشهدت الشركة  خلال هذه الفترة،   نتيجة الإغلاق   تأثرت إيرادات شركة سيف للترفيه ذ.م.م. سلبا
لمدة   الترفيه  مراكز  لبعض  ً   تراوحتالمؤقت  تقريبا أيام  وسبعة  خمسة  إعادة    للنزاع  نتيجة  بين  وبعد  المستمر.  هذه الإقليمي  فتح 

 . المالي التقرير إعدادعلى الإيرادات خلال فترة   بشكل إضافي، مما أثر المعدلات المعتادةأقل من  الإقبال   مستويات، ظلت المراكز
 

السيف  لالنسبة  ما بأ المتاحة    إلى   استناداً الإشغال،    معدلانخفض متوسط  فقد  ،  البحرين  –فريزر سويتس  الغرف   يونيو شهر  لعدد 
في الإقليمي المستمر، الذي تسبب في اضطرابات    النزاعإلى    بالأساس، ويعود ذلك  2025  سنة من    المماثلةمقارنةً بالفترة    2026

ال في  المجال  وانخفاض  ً   أعداد جوي  سلبا أثر  مما  الوافدين،  الطلب.  السياح  الرغم    على  بعد وعلى  المتاحة  الغرف  عدد  زيادة  من 
التجديد،   مشروع  من  لانخفاض    تانخفضالانتهاء  نتيجة  الفترة  الغرف خلال  في    الإشغالمستويات  في  إيرادات  يونيو   30كما 

ذلك،   2026 ومع  السابقة.  السنة  المماثلة من  بالفترة  القيمة    مقارنة  لفريزر سويتس    المدرجةظلت  العقاري  السيف   –للاستثمار 
 . 2026 يونيو 30 كما فيالعادلة  تهقيم مقبول مقارنةً بضمن نطاق 
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 الموحدة المختصرةحول القوائم المالية المرحلية  إيضاحات
 )مراجعة(  2026يونيو  30في 

 
 

 )تتمة(  والتأثيرات الأخرى على القوائم المالية للموجودات المدرجةتقييم القيم  17

 
وتقييمات مخاطر المتغيرة  للطبيعة    راً ونظ الاقتصادية،  الافتراضات  على  تؤثر  قد  المستقبلية  التطورات  بأن  الإدارة  تقر  للوضع، 

تقييمالائتمان   فترات    الموجودات  وعمليات  وسيتم  المالية  قارير  التإعداد  في  عن    تأثيراتأي    إثباتالمستقبلية.  ناتجة  إضافية 
ً بأثر  معلومات جديدة أو تغيرات في الظروف   ، بما في المعمول بهالمتطلبات المعايير الدولية لإعداد التقارير المالية    مستقبلي وفقا

تقديرات   تحديث  الائتمانالذلك من خلال  تقييمات    وأ  المتوقعة  يةخسائر  أو  التقييم  الفترات   الاضمحلالافتراضات  في  القيمة  في 
وتقديراتها كلما   واجتهاداتهاافتراضاتها    بتعديل، وستقوم  عن كثباللاحقة. تواصل المجموعة مراقبة التطورات الإقليمية والعالمية  

 تطورت الظروف.
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هذه لم    صنيفاتالفترة الحالية. إن إعادة التالعرض المطبق في  فق مع  عند الضرورة لتتوا  المقارنةبعض أرقام    تصنيفتم إعادة  ي

ً  ةالمسجلالمجموعة صافي الربح  وأمجموع حقوق الملكية  وأالمطلوبات مجموع  وأالموجودات مجموع تؤثر على   .مسبقا


