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 تقرير فحص المراجع المستقل  
 للقوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة 

 
 

  المحترمين   المساهمين     /  إلى السادة
 شركة الجادة الأولى للتطوير العقاري 

 )شركة مساهمة سعودية مدرجة(
 المملكة العربية السعودية –الرياض 

 
 مقدمة 

شركة مساهمة سعودية مدرجة    - لشركة الجادة الأولى للتطوير العقاري  لقد قمنا بفحص قائمة المركز المالي الأولية الموحدة الموجزة  
لها  "الشركة"   التابعة  بلفظ  (والمنشآت  إليها مجتمعةً  الخسارة  2026يونيو    30( كما في  "المجموعة"ويشار  أو  الربح  وقائمة  م، 

والدخل الشامل الآخرالأولية الموحدة الموجزة، وقائمة التغيرات في حقوق الملكية الأولية الموحدة الموجزة، وقائمة التدفقات النقدية  
رية الأخرى. و الإدارة هي المسؤولة عن إعداد  الأولية الموحدة الموجزة لفترة الستة أشهر المنتهية في ذلك التاريخ والإيضاحات التفسي 

المالية ا القوائم  الدولي رقم )وعرض هذه  المحاسبة  لمعيار  الموجزة وفقاً  الموحدة  المعتمد في  34لأولية  ( "التقرير المالي الأولي" 
 المملكة العربية السعودية، وتتمثل مسؤوليتنا في إبداء استنتاج بشأن هذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة بناءً على فحصنا. 

 
 نطاق الفحص 

الفحص رقم ) الدولي لارتباطات  للمعيار  بالفحص وفقاً  قمنا  قبل المراجع  2410لقد  المنفذ من  المالية الأولية  المعلومات  ( "فحص 
المستقل للمنشأة" المعتمد في المملكة العربية السعودية. ويتكون فحص القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة من توجيه استفسارات  

خاص المسؤولين عن الأمور المالية والمحاسبية، وتطبيق إجراءات تحليلية وإجراءات فحص أخرى. ويعد الفحص  بشكل أساسي للأش
السعودية،   العربية  المملكة  في  المعتمدة  للمراجعة  الدولية  للمعايير  وفقاً  بها  القيام  يتم  التي  المراجعة  نطاقه من  في  كبير  بشكل  أقل 

تأكيد بأننا سنعلم بجميع الأمور الهامة التي يمكن التعرف عليها من خلال عملية المراجعة،  وبالتالي، لن تمكننا من الحصول على  
 وعليه لن نبدي رأي مراجعة. 

 
 الاستنتاج 

مرفقة غير  استناداً إلى الفحص الذي قمنا به، فإنه لم ينمِ إلى علمنا ما يدعونا إلى الاعتقاد بأن القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة ال
)  معدة من جميع الدولي رقم  المحاسبة  لمعيار  وفقاً  الجوهرية،  العربية  34الجوانب  المملكة  في  المعتمد  الأولي"  المالي  "التقرير   )

 السعودية. 
 

 أمر آخر 
والتي تم إعدادها وفقا للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في    ،م2025ديسمبر    31إن القوائم المالية لسنة المقارنة المنتهية في  

المملكة العربية السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى المعتمدة من الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين قد تمت مراجعتها من  
بتا تقريره الصادر  في  أبدى رأي غير معدل عنها وذلك  والذي  آخر  )الموافق  1447رمضان    29ريخ  قبل مراجع  مارس    18هـ 

م، من قبل  2025يونيو    30م(. كما تم فحص القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة للمجموعة لفترة الستة أشهر المنتهية في  2026
اغسطس     18افق  هـ )المو1447صفر    24والذي أبدى استنتاج غير معدل عنها وذلك في تقريره الصادر بتاريخ  الأخر  نفس المراجع  

 م(.2025
 

 شركة المستشارون المهنيون  
 

 
 
 

 عبد الله سليمـان المسند 
 ( 456ترخيص رقم ) 

 المملكة العربية السعودية، في:  –الرياض 
  هـ1448 ربيع الأول  19التاريخ: 

 م2026سبتمبر  1الموافق: 
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 شركة الجادة الأولى للتطوير العقاري
 )شركة مساهمة سعودية مدرجة(

 
 قائمة المركز المالي الأولية الموحدة الموجزة 

 م2026يونيو  30كما في 
 جميع المبالغ بالطَ السعودي مالم يذكر خلاف ذلك 

  

  إيضاح 
 م 2026يونيو  30

  )غير مراجعة( 
 م2025ديسمبر  31

 )مراجعة( 
      الموجودات 

      الموجودات غير المتداولة
 21,730,740    21,239,270   5 ممتلكات ومعدات 
 509,315,611    543,768,900   6 عقارات استثمارية  

 1,586,984   -   أصول حق الاستخدام 
 261,814,706    259,230,635   7 منشآت زميلة  – إستثمارات بطريقة حقوق الملكية 

 400,824    360,698    أصول غير ملموسة 

 794,848,865    824,599,503    غير المتداولة  مجموع الموجودات

      الموجودات المتداولة 
  22,113,496    30,646,493   8 استثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

  672,198,920    723,077,022   9 عقارات معدة للبيع وتحت التطوير 
 -   21,250,000   10 دفعات مقدمة لشراء استثمارات مالية 

  64,360,046    61,689,345   /ب 11 مستحق من اطراف ذات علاقة 
  3,656,617    13,248,135   12 موجودات عقود المقاولات 

  14,751,565    2,489,432   13 ذمم مدينة تجارية 
  26,341,287    34,922,247   14 مصاريف مدفوعة مقدماً وموجودات أخرى 

  42,184,532    26,887,670   15 نقد وما في حكمه 

  845,606,463    914,210,344    مجموع الموجودات المتداولة  

  1,640,455,328    1,738,809,847    مجموع الموجودات 

      حقوق الملكية والمطلوبات 
      حقوق الملكية
 205,000,000   300,000,000  1  رأس المال

 115,642,494   27,012,537  16 علاوة إصدار 
 123,681   5,152  17 احتياطي توزيعات أسهم للموظفين

 ( 8,825,564)  ( 15,193,051)  18 أسهم الخزينة 
  362,601,315    373,341,496    أرباح مبقاة

  674,541,926    685,166,134    مجموع حقوق الملكية العائدة إلى مساهمي الشركة الأم 

  1,758,988    1,702,525     حقوق الملكية غير المسيطرة 

  676,300,914    686,868,659    مجموع حقوق الملكية 

      المطلوبات 
      المطلوبات غير المتداولة 

 577,321,421   624,370,383  19 الجزء غير المتداول  –تسهيلات بنكية 
 647,956   -   الجزء غير المتداول  - إلتزامات عقود الايجار

 10,463,682  10,825,751  20 الجزء غير المتداول  –دائنو شراء استثمارات مالية 
 4,667,278   4,305,209  21  الجزء غير المتداول – مصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى 

 2,494,701   2,826,103    إلتزامات منافع الموظفين

 595,595,038   642,327,446   مجموع المطلوبات غير المتداولة 

      المطلوبات المتداولة 
 31,864,103    31,864,103   20 الجزء المتداول   –دائنو شراء استثمارات مالية 

 213,525,000   253,870,000   19 الجزء المتداول  -تسهيلات بنكية 
 599,965   -   الجزء المتداول  - إلتزامات عقود الايجار
 2,412,413    14,601,758   12 التزامات عقود المقاولات 

 43,567,467    38,066,834   /د11 مستحق إلى أطراف ذات علاقة 
 10,386,690    1,515,484    ذمم دائنة تجارية  

 51,967,164   62,181,657   21 مصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى
  14,236,574    7,513,906   24 مخصص الزكاة  

  368,559,376    409,613,742    مجموع المطلوبات المتداولة 

  964,154,414    1,051,941,188    مجموع المطلوبات 

  1,640,455,328    1,738,809,847    مجموع حقوق الملكية والمطلوبات  

 
  ( تشكل جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة. 31( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من رقم )

 رئيس مجلس الإدارة   الرئيس التنفيذي   المدير المالي 
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 شركة الجادة الأولى للتطوير العقاري
 )شركة مساهمة سعودية مدرجة(

 
 الأولية الموحدة الموجزة قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر

 م2026يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
  جميع المبالغ بالطَ السعودي مالم يذكر خلاف ذلك 

 يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في     

   إيضاح الربح أو الخسارة 
 م 2026

  )غير مراجعة( 
 م 2025

 )غير مراجعة( 
 175,413,122   80,214,955   22 الإيرادات  

 (94,645,894)   (69,355,242)   23 تكلفة الإيرادات 

 80,767,228   10,859,713    مجمل الربح 

 (213,880)   (1,548,969)    مصاريف تسويقية وبيعية  
 (9,254,159)   ( 10,161,424)   مصاريف عمومية وإدارية  

 -  ( 267,489)   الخسائر الائتمانية المتوقعة 

 71,299,189  ( 1,118,169)   العمليات الرئيسية  من )خسارة( / ربح 

  3,290,716   7,538,969   6 ارباح غير محققة من اعادة تقييم عقارات استثمارية  
أرباح غير محققة من إعادة تقييم استثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال  

 4,977,071  2,732,997  8 الربح او الخسارة 

 18,150,586  -  6 أرباح بيع عقارات استثمارية

 ( 8,502,847)  -   المكوّن من مخصص انخفاض دفعات مقدمة لشراء عقارات استثمارية

 ( 882,000)  -  8 خسائر إسترداد إستثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح او الخسارة
إطفاء خصم القيمة الحالية لأرصدة دائني شراء استثمارات    –تكاليف تمويل 

 ( 468,172)  ( 362,069)  21 مالية
 468,172  362,069  20 إيرادات خصم القيمة الحالية لأرصدة دائني شراء استثمارات مالية 

 ( 1,395,321)  ( 2,584,071)  7 حصة المجموعة من نتائج أعمال المنشآت المستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية 

 -  459,014  15 عوائد ودائع مرابحة 
 468,172  4,014,284   إيرادات أخرى 

 ( 3,635,197)  ( 5,041,088)  19 تكاليف تمويل

 83,770,369  6,001,936   الفترة قبل الزكاة   صافي ربح

 (5,634,536)   (2,456,819)   24 الزكاة  

 -   7,042,372   24 مخصص زكاة انتفى الغرض منه 

 78,135,833   10,587,489   صافي ربح الفترة 

      
      بنود الدخل الشامل الآخر 

 -  -   بنود لا يتم اعادة تصنيفها لاحقاً إلى قائمة الربح أو الخسارة  

 78,135,833  10,587,489   اجمالي الدخل الشامل للفترة 

      
      :صافي ربح الفترة العائد إلى
 78,136,730    10,643,952    المساهمين في الشركة الام 

 (897)   (56,463)    حقوق الملكية غير المسيطرة 

 78,135,833    10,587,489    صافي ربح الفترة 

      
      :إجمالي الدخل الشامل العائد إلى

 78,136,730    10,643,952    المساهمين في الشركة الام 
 (897)   (56,463)    حقوق الملكية غير المسيطرة 

 78,135,833    10,587,489    إجمالي الدخل الشامل للفترة 

      
  0.28    0.04   25 نصيب السهم الأساسي من صافي ربح الفترة 

  0.28    0.04   25 نصيب السهم المخفض من صافي ربح الفترة 

 
 ( تشكل جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة 31( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من رقم )

 

 رئيس مجلس الإدارة   الرئيس التنفيذي   المدير المالي 
     
     



 شركة الجادة الأولى للتطوير العقاري
 )شركة مساهمة سعودية مدرجة( 

 
 الموجزة  الموحدةقائمة التغيرات في حقوق الملكية الاولية 

 م2026يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 
 جميع المبالغ بالطَ السعودي مالم يذكر خلاف ذلك
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 علاوة الاصدار  رأس المال  
احتياطي توزيعات  

 أرباح مبقاة  أسهم الخزينة  أسهم للموظفين 

 مجموع حقوق 
 الملكية العائدة 
 للمساهمين في 

 الشركة 
 حقوق الملكية
 غير المسيطرة 

مجموع حقوق  
 الملكية 

 529,808,357 - 529,808,357 225,721,609 (16,555,746) - 115,642,494 205,000,000  م )مراجعة(2025يناير  1الرصيد كما في 

 78,135,833 (897) 78,136,730 78,136,730 - - - - إجمالي الدخل الشامل للفترة 

 50,000 50,000 - - - - - - صافي التغير في الحقوق غير المسيطرة 

 607,994,190 49,103 607,945,087 303,858,339 (16,555,746) - 115,642,494 205,000,000 م )غير مراجعة( 2025يونيو  30الرصيد كما في 

         

 676,300,914 1,758,988  674,541,926 362,601,315 (8,825,564) 123,681 115,642,494 205,000,000 )مراجعة(  م2026يناير  1الرصيد كما في 

 - - - - ( 6,370,043) - ( 88,629,957) 95,000,000 ( 1زيادة راس المال )إيضاح 

 10,587,489 ( 56,463) 10,643,952 10,643,952 - - - - إجمالي الدخل الشامل للفترة 
استخدام أسهم الخزينة مقابل برنامج دعم الموظفين  

 (19,744)  - (19,744)  96,229  2,556  (118,529)  - - ( 17)إيضاح 

 686,868,659 1,702,525 685,166,134 373,341,496 (15,193,051) 5,152  27,012,537 300,000,000 م )غير مراجعة( 2026يونيو  30الرصيد كما في  

                   
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 ( تشكل جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة. 31( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من رقم )    
 

 رئيس مجلس الإدارة   الرئيس التنفيذي   المدير المالي 
     
     



 شركة الجادة الأولى للتطوير العقاري

 )شركة مساهمة سعودية مدرجة( 
 

 الموجزة  الموحدة قائمة التدفقات النقدية الأولية 

 م 2026يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  
 جميع المبالغ بالطَ السعودي مالم يذكر خلاف ذلك 
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 يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في     

   
 م 2026

  )غير مراجعة( 
 م 2025

 )غير مراجعة( 
      التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية  

  83,770,369  6,001,936   صافي ربح الفترة قبل الزكاة 

      تعديلات لتسوية صافي ربح الفترة قبل الزكاة: 

 34,165   318,011   استهلاكات ممتلكات ومعدات 

 -   182,957    خسائر استبعاد ممتلكات ومعدات 

 109,411   281,615   استهلاك أصول حق استخدام 

 -   33,540   استبعاد عقود إيجار  خسائر
 -   40,126   إطفاء أصول غير ملموسة  

 8,502,847  -   المكون من مخصص أنخفاض دفعات مقدمة لشراء عقارات استثمارية

 (3,290,716)  (7,538,969)   ارباح غير محققة من اعادة تقييم عقارات استثمارية
منشآت   - حصة الشركة من نتائج أعمال المنشآت المستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية 

 1,395,321  2,584,071   زميلة
أرباح غير محققة من إعادة تقييم استثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو  

 (4,977,071)  (2,732,997)   الخسارة 

 882,000  -    خسائر استرداد استثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح او الخسارة

 47,700   368,268   المكون من إلتزامات منافع الموظفين

 (468,172)   362,069   تكاليف تمويل، خصم القيمة الحالية لأرصدة دائنو شراء استثمارات مالية 

 468,172  (362,069)   ايرادات خصم القيمة الحالية لارصدة الذمم الدائنة 

 -   267,489   المكون من مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة 

 (18,150,586)  -    ارباح بيع عقارات استثمارية

 3,635,197   5,041,088   تكاليف التمويل

   4,847,135   71,958,637 

      التغير في الموجودات والمطلوبات التشغيلية: 

 (63,939,116)  (49,450,689)   عقارات معدة للبيع وتحت التطوير 

 (22,440,697)  (9,591,518)   موجودات عقود المقاولات 
 (14,812,464)   12,189,345   التزامات عقود المقاولات 

 (308,662)   12,262,133   ذمم مدينة تجارية 

 (8,262,428)  (8,580,960)   مصاريف مدفوعة مقدماً وموجودات متداولة أخرى 

 (27,413,854)   2,403,212   مستحق من أطراف ذات علاقة 

  47,803,370  (5,520,377)   مستحق إلى أطراف ذات علاقة 
 (226,144)  (8,509,137)   ذمم دائنة تجارية 

  16,415,815  (997,506)   مصاريف مستحقة ومطلوبات متداولة أخرى 

 (1,225,543)  (50,948,362)   النقد المستخدم في العمليات 

  -  (36,866)   المسدد من إلتزامات منافع الموظفين

 (6,415,083)  (3,368,932)   المسدد من تكاليف تمويل 

 (7,017,384)  (2,137,115)   المسدد من الزكاة 

 (14,658,010)  (56,491,275)   صافي النقد المستخدم في الأنشطة التشغيلية 

      التدفقات النقدية من الأنشطة الإستثمارية 

 (590,752)  (9,498)    المدفوع لشراء ممتلكات ومعدات 

 (19,667,247)  (19,140,051)    المدفوع لشراء عقارات استثمارية

 -  (5,800,000)    المدفوع لشراء استثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح او الخسارة

 (35,923,920)  (21,250,000)   دفعات مقدمة لشراء استثمارات مالية 

  17,395,000  -   المحصل من إسترداد إستثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 (89,640)  -   دفعات مقدمة لشراء اصول غير ملموسة 

  50,000,000  -    المحصل من إسترداد دفعات مقدمة لشراء استثمارات عقارية 

  11,123,441  (46,199,549)   صافي النقد )المستخدم في(/ الناتج من  الأنشطة الإستثمارية 

 
( تشكل جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة 31( إلى رقم )1إن الإيضاحات المرفقة من رقم )



 شركة الجادة الأولى للتطوير العقاري

 )شركة مساهمة سعودية مدرجة( 
 

 الموجزة )تتمة(  الموحدة قائمة التدفقات النقدية الأولية 

 م 2026يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  
 جميع المبالغ بالطَ السعودي مالم يذكر خلاف ذلك 
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 يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في     

   
 م 2026

  )غير مراجعة( 
 م 2025

 )غير مراجعة( 
      التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية 

 50,000  -    حقوق الملكية غير المسيطرة التغير في 

 305,500,000   145,693,962    المحصل تسهيلات بنكية

 (197,000,000)  (58,300,000)    المسدد  تسهيلات بنكية

 (383,000)     -     المسدد من  عقود الايجار

 108,167,000   87,393,962   صافي النقد المتوفر من الأنشطة التمويلية 

 104,632,431  (15,296,862)   صافي التغير في النقد وما في حكمه 

 97,271,891   42,184,532   النقد وما في حكمه كما في بداية الفترة

 201,904,322   26,887,670   النقد وما في حكمه في نهاية الفترة 

      المعاملات غير النقدية: 

      

 125,964,000  -   استبعاد عقارات استثمارية مقابل استثمارات بطريقة حقوق الملكية زميلة 

المحول من دفعات مقدمة لشراء استثمارات مالية الى استثمارات مالية بالقيمة العادلة من  
 14,750,000  -   خلال الربح او الخسارة  

 20,000,000  -   دفعات مقدمة لشراء استثمارات مالية مقابل عقارات معدة للبيع
 5,000,000  -   المحول من دفعة مقدمة لشراء أرض الى إستثمارات بطريقة حقوق الملكية

 4,554,314  10,849,930   تكاليف تمويل مستحقة 
 1,065,990  -   إضافة إلى حق استخدام الأصول مقابل التزامات عقود الايجار 

 695,617  -   المستخدم من مخصص انخفاض ضريبة القيمة المضافة  

 -   1,427,413   تكلفة التمويل المرسملة على العقارات المعدة للبيع وتحت التلوير 

 -   7,774,269   تكلفة التمويل المرسملة على العقارات الاستثمارية

 -   19,744   رد اسهم خزينة 

 -   22,300   برنامج أسهم الموظفين  – ذمم موظفين 

 -   95,000,000   زيادة رأس المال مقابل علاوة الاصدار

 -   6,370,043   زيادة أسهم الخزينة مقابل علاوة الاصدار  

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 ( تشكل جزءاً لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة 31( إلى رقم )1إن الإيضاحات المرفقة من رقم )
 

 رئيس مجلس الإدارة   الرئيس التنفيذي   المدير المالي 
     
     



 شركة الجادة الأولى للتطوير العقاري

 )شركة مساهمة سعودية مدرجة( 

 

 الموجزة  الموحدة  إيضاحات حول القوائم المالية 

 م 2026يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  
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 التكوين و النشاط - 1
رقم شــركة الجادة الأولى للتطوير العقاري "الشــركة"، شــركة مســاهمة ســعودية مدرجة، مســجلة في المملكة العربية الســعودية بموجب الســجل التجاري  

 (.م2017أغسطس  24هـ )الموافق 1438ذو الحجة  2الصادر من مدينة الرياض بتاريخ  7010689730والرقم الوطني الموحد   1010894153
 إن عنوان المركز الرئيسي هو:

 .12363الرمز البريدي –شارع خليفة بن بديع  –حي المحمدية  –الرياض  –المملكة العربية السعودية 
 

 - الانشــاءات العامة للمباني غير الســكنية )مثل المدارس والمســتشــفيات والفنادق ....الخ(    -يتمثل نشــاط المجموعة في الإنشــاءات العامة للمباني الســكنية  
راضـى والعقارات وتقسـيمها شـراء وبيع الا  -هدم وإزالة المباني وغيرها   -ترميمات المباني السـكنية والغير سـكنية    -إنشـاءات المباني الجاهزة في المواقع  

 -التطوير العقاري للمباني التجارية بأســـاليب البناء الحديثة   -التطوير العقاري للمباني الســـكنية بأســـاليب البناء الحديثة    -وأنشـــطة البيع على الخارطة  
 لتحليل العقاري.ا -التسويق و الاعلان العقاري  -إدارة المرافق العقارية  -إدارة الأملاك  -الوساطة العقارية 

 

سهم، من  16,423,953م( أعلنت المجموعة نشرة الإصدار الخاصة بطرح أسهم جديدة بعدد 2024اغسطس   14هـــ )الموافق  1446صفر   10بتاريخ  
من رأس مال المجموعة بعد الطرح والبالغ   %8.01ريال سـعودي وتششـكّل الأسـهم التي تم طرحها    16,423,953أسـهمها في السـوق الموازية "نمو" بمبلغ 

ــ )الموافق  1445ذو القعدة   28من رأس مال المجموعة قبل الطرح( وبتاريخ  %8.7ريال ســعودي )والتي تمثل ما نســبته    205,000,000 يونيو  5هـــــ
ــهم 2024 ــوق الموازية "نمو". وكانت فترة الطرح لأسـ ــهم المجموعة في السـ ــعودية الموافقة على طرح وإدراج أسـ ــوق المالية السـ م(، أعلنت هيئة السـ
بتمبر   10عة منالمجمو تمرت لمدة 2024سـ بتمبر  16أيام عمل وانتهت بتاريخ   5م واسـ هم بتاريخ 2024سـ م 2024أكتوبر  16م وتم ادراج وتداول الاسـ

 .9610برمز تداول 
 

ــ )الموافق  1447ذو الحجة   29بتاريخ   م( وافقت الجمعية العامة غير العادية على زيادة رأس مال المجموعة عن طريق رسملة مبلغ 2026يونيو  15هـــ
سـهمًا قائمًا، بالإضـافة  20أسـهم لكل   9سـهم مجاني للمسـاهمين بواقع    92,249,711ريال سـعودي من علاوة الإصـدار، وذلك بإصـدار    95,000,000
ريال ســعودي إلى   205,000,000ســهمًا كأســهم خزينة لبرنامج حوافز الموظفين. ونتج عن ذلك ارتفاع رأس المال من   2,750,289إلى تخصــيص  
ــبة زيادة بلغت    300,000,000 ــعودي، بنسـ ــاهمين %46.34ريال سـ ــهم المنحة للمسـ ، بهدف تعزيز المركز المالي للمجموعة، على أن تكون أحقية أسـ

م 2026يونيو  30ســـجل المســـاهمين بنهاية يوم الاســـتحقاق وفقاً لما يحدده قرار الجمعية العامة وذلك ليصـــبح رأس مال المجموعة كما في   المقيدين في
م تم 2026يوليو  20ريال ســـعودي وجميعها اســـهم عادية، وبتاريخ  1ســـهم قيمة كل منها   300,000,000ريال ســـعودي مقســـم الى    300,000,000
 ءات القانونية وتعديل النظام الإساسي والسجل التجاري للشركة.استكمال الإجرا

 

 تتضمن القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة على حسابات الشركة والمنشآت التابعة لها ويشار إليهم مجتمعين )"بالمجموعة"(:

 الكيان القانون  اسم المنشأة التابعة 
 نسبة الملكية المباشرة  

 م 2026
 نسبة الملكية المباشرة  

 م 2025

 % 92.24 % 92.24 صندوق استثمار عقاري خاص مقفل  صندوق رصانة ديوان الجادة العقاري

 % 50 % 50 شركة ذات مسؤولية محدودة  شركة جادة البحر العقارية 
 

 صندوق رصانة ديوان الجادة العقاري:
خاص مقفل متوافق مع المعايير الشــرعية للاســتثمار بموجب الأنظمة واللوائح   عقاريإن صــندوق رصــانة ديوان الجادة العقاري هو صــندوق اســتثمار 

ــنوات ميلادية تبدأ من تاريخ  ــندوق هي اربعة سـ ــوق المالية، مدة الصـ ــعودية ولوائح وتعليمات هيئة السـ انتهاء فترة المعمول بها في المملكة العربية السـ
 اضافية مدتها سنه واحدة فقط، ان الصندوق مدار من قبل شركة رصانة المالية )"مدير الصندوق"(.الاشتراك قابلة للتمديد لفترتين اضافيتين، كل فترة 

ــاطاً تجارياً بموجب المعيار الدولي    - ــتحواذ باعتباره نشــ ــبة عن تجميع   3المالي رقم   للتقريرأنهت المجموعة هذا الاســ "تجميع الأعمال"، تمت المحاســ
"تجميع الأعمال" باعتبار شـركة الجادة الأولى للتطوير العقاري "المجموعة   3الاعمال باسـتخدام طريقة الاسـتحواذ وفقا للمعيار الدولي للتقرير المالي رقم  

 ستحوذ عليها".المستحوذة" وصندوق رصانة ديوان الجادة العقاري هي المنشأة "الم
 

 شركة جادة البحر العقارية:
م، قامت المجموعة بتأسـيس شـركة جادة البحر العقارية )شـركة ذات مسـؤولية محدودة( )"الشـركة التابعة"( 2025ديسـمبر  31خلال السـنة المنتهية في  

م(. وقد بلغت حصـة المجموعة في 2025مارس   17هــــــ )الموافق  1446رمضـان   17( الصـادر بتاريخ  1009214139بموجب السـجل التجاري رقم )
ــبة  رأس مال   ــركة نس ــركة التابعة وفقاً لمتطلبات المعايير الدولية للتقرير  50,000بقيمة  %50الش ــيطرة على الش ــعودي. وتمارس المجموعة الس ريال س

 المالي، وبالتالي تم إدراجها ضمن القوائم المالية الموحدة للمجموعة.
 

باني السـكنية تتمثل الأنشـطة الرئيسـية للشـركة التابعة في شـراء وبيع الأراضـي والعقارات وتقسـيمها، وأنشـطة البيع على الخارطة، والتطوير العقاري للم
 والتجارية باستخدام أساليب البناء الحديثة، إضافةً إلى إدارة المرافق العقارية.

 

( "القوائم المالية الموحدة"، حيث تمتلك 10تعتبر شــــركة جادة البحر العقارية شــــركة تابعة للمجموعة وفقاً لمتطلبات المعيار الدولي للتقرير المالي رقم )
ياسـات المالية والتشـغيلية للشـركة وتحقيق منافع متغيرة من ارتباطها بها. وبناءً عليه، تم توحيد القوائم المالية للشـركة  المجموعة القدرة على التحكم في السـ

 التابعة ضمن القوائم المالية الموحدة للمجموعة اعتباراً من تاريخ تأسيسها.
 
 



 شركة الجادة الأولى للتطوير العقاري

 )شركة مساهمة سعودية مدرجة( 
 

 )تتمة(  الموجزة الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية الأولية 

 م 2026يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  
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 أسس إعداد القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة - 2
 

 بيان الالتزام 
بة الدولي رقم " عودية  34تم إعداد هذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة وفقا لمعيار المحاسـ " "التقرير المالي الأولي" المعتمد في المملكة العربية السـ

ــعودية    والإصــداراتوالمعايير  ــبين، إن هذه    للمراجعينالأخرى الصــادرة من الهيئة الس المالية الأولية الموحدة الموجزة لا تتضــمن كافة   القوائموالمحاس
م ليس بالضرورة  2026يونيو   30المطلوبة لمجموعة كاملة من القوائم المالية الموحدة السنوية، كما ان النتائج للفترة المنتهية في    والايضاحاتالمعلومات  

كما ويجب قراءتها جنًبا إلى جنب مع آخر قوائم مالية للسـنة  م .2026ديسـمبر   31ان تكون مؤشـر على النتائج التي من الممكن توقعها للسـنة المنتهية في  
م، ولكن تم إدراج سـياسـات محاسـبية وإيضـاحات تفسـيرية مختارة لتفسـير أحداث ومعاملات هامة لفهم التغيرات في المركز 2025ديسـمبر  31المنتهية في  

 م.2025ديسمبر  31المالي والأداء المالي الأولي الموجز للمجموعة منذ 
 التوحيد   أسس

لدخل الشـــامل الآخر  تشـــتمل هذه القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة على قائمة المركز المالي الأولية الموحدة الموجزة، وقائمة الربح أو الخســـارة وا
الموحدة الموجزة وكذلك الإيضـاحات  الأولية الموحدة الموجزة، وقائمة التغيرات في حقوق الملكية الأولية الموحدة الموجزة وقائمة التدفقات النقدية الأولية  

أعمال المجموعة ومنشـأتها التابعة كما هو مبين   ونتائجالمتممة للقوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة للمجموعة، حيث تشـتمل على موجودات ومطلوبات  
ــأة عندما يكون لها الحق في الإيرادات  1في الإيضــاح رقم ) ــيطر المجموعة على المنش ــيطر عليها المجموعة. تس ــأة التي تس ــأة التابعة هي المنش (. المنش

ــأة وقدرتها على التأثير  ــاركتها بالمنشـ ــركة التابعة اعتباراً من تاريخ  علىالمختلفة نتيجة مشـ هذه الإيرادات من خلال تحكمها بالمجموعة. يتم توحيد الشـ
لعمليات سـيطرة المجموعة على الشـركة التابعة ولحين التوقف عن ممارسـة تلك السـيطرة. تقوم المجموعة بإسـتخدام طريقة الشـراء للمحاسـبة عن تجميع ا

ة العادلة للموجودات التي تم الحصـول عليها. تسـجل زيادة تكلفة الإسـتحواذ بالإضـافة إلى كلفة الإسـتحواذ بالقيمعند إنتقال السـيطرة للمجموعة. يتم قياس ت 
هرة في قائمة المركز المالي الأولية الموحدة المو تحوذ عليها كشـ يطرة عن صـافي الموجودات المحددة والمسـ جزة. تقاس القيمة العادلة للحصـص غير المسـ

يطرة تحواذ. يتم عرض الحصـة في قائمة الربح أو   حقوق الملكية غير المسـ يطر عليها في تاريخ الاسـ بة حصـتها من صـافي موجودات المجموعة المسـ بنسـ
رة والدخل  الخســارة الأولية الموحدة الموجزة وصــافي الموجودات غير المملوكة من قبل المجموعة، ويتم إظهارها كبند مســتقل في قائمة الربح أو الخســا

ــامل الآخر الأو ــتبعاد كل من المعاملات لية الموحدة الالشـ ــامل الآخر الأولية الموحدة الموجزة. يتم اسـ موجزة وضـــمن حقوق الملكية في قائمة الدخل الشـ
بعة عند وكذلك الأرصــدة والأرباح والخســائر غير المحققة الناتجة عن المعاملات بين شــركات المجموعة. يتم تعديل الســياســات المحاســبية للشــركة التا

 قها مع السياسات المتبعة من قبل المجموعة. تعد المجموعة والمنشأة التابعة لها قوائمها المالية لنفس فترات التقرير.الضرورة لضمان تواف
 

 التغيرات في حصة الملكية في المنشآت التابعة 
 ملات معيتم المحاســبة عن التغيرات في حصــة ملكية المجموعة في أي منشــأة تابعة والتي لا ينتج عنها فقدان الســيطرة كمعاملات حقوق ملكية )أي معا

في  لإظهار التغيرات  حقوق الملكية غير المســيطرةالمالكين بصــفتهم مالكين(. وفي هذه الظروف، ســيتم تعديل القيمة الدفترية لحقوق الملكية المســيطرة و
 والقيمة العادلة للعوض المدفوع  حقوق الملكية غير المســـيطرةحصـــص ملكيتهم في الشـــركة التابعة. يتم اثبات أي فرق بين المبلغ الذي ســـيتم به تعديل  

تلم ركة   أوالمسـ يطرة على شـ ركة. وعند فقدان المجموعة السـ اهمين في الشـ رة ضـمن حقوق الملكية وينسـب إلى المسـ أو  تابعة يتم اثبات الربحبصـورة مباشـ
 الخسارة في قائمة الربح أو الخسارة الموحدة ويتم احتسابه بالفرق بين:

 والقيمة العادلة لأي حصص محتفظ بها و المستلم. إجمالي القيمة العادلة للعوض 1
 . القيمة الدفترية السابقة للموجودات )بما في ذلك الشهرة( والمطلوبات الخاصة بالشركة التابعة وأي حقوق ملكية غير مسيطرة.2

 لمجموعة بصــورةيتم المحاســبة عن كافة المبالغ المثبتة ســابقاً ضــمن قائمة الدخل الشــامل الآخر الموحدة فيما يتعلق بتلك الشــركة التابعة كما لو قامت ا
 الخاصة بالشركة التابعة. يقيد الاستثمار المحتفظ به بالقيمة العادلة. والمطلوباتمباشرة باستبعاد الموجودات 

 
 السيطرة  فقدان 

 لديها سـيطرة على المنشـأة المسـتثمر فيها إذا ما أشـارت الحقائق والظروف إلى وجود تغير في عنصـر أو أكثر من  كانتتقوم المجموعة بإعادة تقييم ما إذا 
ــيطرة على ا ــيطرة عليها ويتم التوقف عن ذلك عند فقدان الس ــة الس ــيطر عليها عند بدء ممارس ــيطرة الثلاثة. يتم توحيد الشــركة المس ــأة عناصــر الس لمنش

 عليها من قبل الشركة.المسيطر 
شــركة ولحين تدرج أصــول والتزامات وإيرادات ومصــاريف المنشــأة المســتحوذ عليها في القوائم المالية الموحدة اعتبارا من تاريخ انتقال الســيطرة إلى ال

 فقدان مثل هذه السيطرة.
ركة وإلى   اهمين في الشـ امل الآخر إلى المسـ ارة وكل بند من بنود الدخل الشـ يطرةيعود الربح أو الخسـ حتى إذا ما أدى ذلك إلى أن   حقوق الملكية غير المسـ

حتى ولو أدى ذلك إلى عجز في رصـيد   حقوق الملكية غير المسـيطرةغير المسـيطرة عجزاً، بمعنى أنه يتم قيد الخسـائر على  الملكيةيكون رصـيد حقوق  
 .حقوق الملكية غير المسيطرة

ى مع  يطر عليها إذا تطلب الأمر ذلك لتتماشـ آت المسـ ويات على القوائم المالية الموحدة للمنشـ بية  عند توحيد القوائم المالية يتم إجراء التسـ ات المحاسـ ياسـ السـ
ركة. يتم حذف كافة   ركات المجموعة.    الأصـولللشـ والالتزامات وحقوق الملكية والدخل والمصـاريف والتدفقات النقدية المتعلقة بالمعلومات الداخلية بين شـ

 تتم المحاسبة عن التغيرات في ملكية الشركة المسيطر عليها، التي لا ينجم عنها فقدان للسيطرة، كمعاملة حقوق ملكية.
 في حالة فقدان المجموعة السيطرة على الشركة المستثمر فيها فإنها:

 تقوم بالتوقف عن إثبات أصول والتزامات الشركة المستثمر فيها. -
 تقوم بالتوقف عن إثبات القيمة الدفترية لأية حقوق ملكية غير مسيطرة. -
 تقوم بالتوقف عن إثبات فروقات التحويل المتراكمة، المقيدة ضمن حقوق الملكية. -
 تقوم بإثبات القيمة العادلة للعوض المستلم. -
 تقوم بإثبات القيمة العادلة لأي استثمار محتفظ به. -
 تقوم بإثبات أي فائض أو عجز في قائمة الربح أو الخسارة الموحدة. -
لأرباح المبقاة، إذا تقوم بإعادة تصـنيف حصـتها من البنود المثبتة سـابقا في بنود الدخل الشـامل الآخر إلى قائمة الربح أو الخسـارة الموحدة أو تحولها إلى ا  -

 اقتضى الأمر ذلك، بموجب معايير دولية أخرى.
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  )تتمة( أسس إعداد القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة - 2
 القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة   إعداد 1- 2

وباسـتثناء ما هو   تم إعداد القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة على أسـاس مبدأ التكلفة التاريخية، وأسـاس الاسـتمرارية وأسـاس الاسـتحقاق المحاسـبي.
 م 2025ديسمبر  31النسبية عن السياسات المحاسبية ذات الصلة في القوائم المالية الموحدة السنوية للسنة المنتهية في  الأهميةموضح في المعلومات ذات 

 
 الوظيفية وعملة العرض  العملة  2- 2

 الموجزة بالريال السعودي، وهو العملة الوظيفية للمجموعة. الموحدة الأولية الماليةتم عرض هذه القوائم 
 
 والافتراضات المحاسبية الهامة  التقديرات  3 - 2

عايير والإصــــدارات  إعداد القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة وفقاً للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية الســــعودية والم  يتطلب
تقديرات وافتراضــات تؤثر على المبالغ المســجلة لديرادات والتكاليف  اســتخدام  الإدارةمن الأخرى المعتمدة من الهيئة الســعودية للمراجعين والمحاســبين 

اضـــات قد يؤدي والموجودات والمطلوبات والإفصـــاحات عن المطلوبات المحتملة في تاريخ الفترة المالية، إلاّ أن عدم التأكيد حول هذه التقديرات والافتر
 ي المستقبل. فترية للموجودات والمطلوبات التي تتأثر فإلى نتائج قد تتطلب إجراء تعديلات جوهرية على القيمة الد

 

 للتقديراترئيسية  إن الأحكام الهامة المستخدمة من قبل الإدارة عند تطبيق المعلومات ذات الأهمية النسبية عن السياسات المحاسبية للمجموعة والمصادر ال
 م .2025ديسمبر  31غير المؤكدة مماثلة لتلك المبينة في آخر قوائم مالية موحدة سنوية للمجموعة للسنة المنتهية في 

 

 مستمرة، كما يتم الإعتراف بالتعديلات على التقديرات بأثر مستقبلي. بصورةيتم مراجعة التقديرات والافتراضات المتعلقة بها 
 

كد من إن التقديرات والافتراضـــات الهامة الموضـــوعة من قبل الإدارة عند تطبيق الســـياســـات المحاســـبية للمجموعة والمصـــادر الهامة لحالات عدم التأ
 مماثلة لتلك المبينة في القوائم المالية الموحدة السنوية الأخيرة للمجموعة.  كانتوالافتراضات  التقديرات

 

 المعايير الجديدة والتعديلات على المعايير والتفسيرات - 3
ــنوية للمجموعة لعام    - ــيحها في القوائم المالية السـ ــدرت معايير جديدة ومجموعة من التعديلات على المعايير وتم توضـ م، ولكن ليس لها تأثير 2025صـ

 فترة الحالية:جوهري على القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة للمجموعة. فيما يلي المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة التي تسري في ال
ــيحل المعيار  ــنوية الموحدة للمجموعة دون تغيير.ســ ــح عنها في القوائم المالية الســ الدولي لإعداد تبقى المعايير الجديدة والتعديلات على المعايير المفصــ

طبق على فترات التقارير "عرض القوائم المالية"، وي  1"العرض والإفصـاح في القوائم المالية" محل معيار المحاسـبة الدولي رقم   18التقارير المالية رقم  
ــنوية التي تبدأ في أو بعد  ــبي الجديد عند إعداد هذه القوائم المالية الأولية، إلا أن 2027يناير  1الســ م. ولم تقم المجموعة بالتطبيق المبكر للمعيار المحاســ

على قوائمها المالية  18ر الدولي لإعداد التقارير المالية رقم  التطبيق المبكر مســموح به. تجري المجموعة حاليا تقييما للأثر المتوقع للتطبيق الأولي للمعيا
 الموحدة.

 

 هيكل قائمة الربح أو الخسارة  -أ
 من المنشآت تصنيف جميع الإيرادات والمصروفات إلى فئات ضمن قائمة الربح أو الخسارة، وهي:  18يتطلب المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم  

 

ــتثمار، والتمويل، والزكاة وضــريبة الدخل، والعمليات   . ويعتمد تصــنيف الإيرادات والمصــروفات على الأنشــطة التجارية غير مســتمرةالتشــغيل، والاس
ل للعملاء. لن الرئيســية للمنشــأة. وقد حددت المجموعة أنها لا تمارس نشــاطا تجاريا رئيســيا محددا يتمثل في الاســتثمار في الموجودات و/أو تقديم التموي 

. إلا أنه ســيتعين على المجموعة عرض 18يار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم  يتغير صــافي الربح أو صــافي الموجودات نتيجة تطبيق المجموعة للمع
وع الفرعي للربح التشــغيلي مجموعين فرعيين جديدين، وهما 'الربح التشــغيلي و'الربح أو الخســارة قبل التمويل وضــرائب الدخل". ومع ذلك، فإن المجم

شــأ تغييرات يختلف عن المجموع الفرعي الحالي للربح التشــغيلي الذي تعرضــه المجموعة. واســتنادا إلى المعلومات المتاحة حاليا، تتوقع المجموعة أن تن 
 على الهيكل الحالي لقائمة الربح أو الخسارة نتيجة لما يلي:

 

 يتم إدراج إيرادات ومصــروفات الفوائد بشــكل عام ضــمن إيرادات التمويل وتكاليف التمويل وفقا للســياســة المحاســبية الحالية للمجموعة، ويتم •
ــافي تكاليف التمويل'. ويوفر المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم   ــمن المجموع الفرعي 'صـ ــها ضـ ــأن   18عرضـ ــادات محددة بشـ إرشـ

 المصروفات المصنفة ضمن فئتي الاستثمار والتمويل.الإيرادات و
 

 سيتم تصنيف وعرض تكلفة الفوائد المتعلقة بمطلوبات مزايا الموظفين، والتي تعرض حاليا ضمن تكاليف الموظفين، ضمن تكاليف التمويل. •
 

تدرج حاليا خسـائر فروقات أسـعار صـرف العملات الأجنبية ضـمن تكاليف التمويل، ويتم عرضـها ضـمن صـافي تكاليف التمويل. ووفقا للمعيار  •
، يتطلب عرض فروقات أســعار الصــرف ضــمن الفئة نفســها التي تعرض فيها الإيرادات والمصــروفات  18الدولي لإعداد التقارير المالية رقم  

 ود التي نشأت عنها تلك الفروقات.الناتجة عن البن 
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 المعايير الجديدة والتعديلات على المعايير والتفسيرات )تتمة(   - 3
 

 مقاييس الأداء المحددة من قبل الإدارة  -ب
دارة بشــأن تمثل مقاييس الأداء المحددة من قبل الإدارة مجاميع فرعية لديرادات والمصــروفات المســتخدمة خارج القوائم المالية، وتعكس وجهة نظر الإ

لإدارة ضمن إيضاح أحد جوانب الأداء المالي للمنشأة ككل. وسيتعين على المجموعة الإفصاح عن معلومات محددة تتعلق بمقاييس الأداء المحددة من قبل ا
 واحد في القوائم المالية.

 

رة. وترتبط هـذه وتعمـل المجموعـة حـاليـا على تحـديـد عـدد من مقـاييس الأداء التي ينبغي أخـذهـا في الاعتبـار عنـد تحـديـد مقـاييس الأداء المحـددة من قبـل الإدا
عنهـا المجموعـة بعـد تطبيق المقـاييس بنفس فترة التقرير التي تغطيهـا القوائم المـاليـة. وعليـه، فـإن مقـاييس الأداء المحـددة من قبـل الإدارة والتي ســــتفصــــح 

ــدرها المجموعة والمتعلقة بفترة التقارير الأولية   18المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم   ــالات العامة التي تصـ ــتنادا إلى الاتصـ ــيتم تحديدها اسـ سـ
 .2027لعام
 

 مبادئ التجميع والتفصيل  -ج
اليـة رقم   اليـة الأســـــاســــيـة    18يوفر المعيـار الـدولي لإعـداد التقـارير المـ اليـة )أي القوائم المـ مبـاد  معززة بشـــــأن كيفيـة تجميع المعلومـات في القوائم المـ

 والإيضاحات(. كما يقدم إرشادات بشأن تسمية ووصف البنود المعروضة في القوائم المالية الأساسية أو المفصح عنها في الإيضاحات.
 

القوائم المالية وتقوم المجموعة حاليا بتقييم تجميع البنود على أسـاس الخصـائص المتشـابهة وغير المتشـابهة. واسـتنادا إلى هذا التقييم، سـتعرض بنودا في  
يم البنود المصـنفة  الأسـاسـية توفر ملخصـات منظمة وذات فائدة، كما سـتفصـح عن معلومات جوهرية إضـافية في الإيضـاحات. كما تقوم المجموعة أيضـا بتقي 

 حاليا تحت مسمى "أخرى"، وستستخدم مسميات أكثر وضوحا.
 

 التعديلات التبعية  - د
ــبة الدولي رقم   18أدخل المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية رقم   ــتخدام المجموع  7تعديلات تبعية على معيار المحاسـ ــآت اسـ ، والتي تتطلب من المنشـ

ستخدام الطريقة غير المباشرة الفرعي الجديد للربح التشغيلي كنقطة بداية لإعداد قائمة التدفقات النقدية عند عرض التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية با
غيلية. ونتيجة لنقطة   وية إلى التدفقات النقدية الناتجة من الأنشـطة التشـ نة/الفترة كنقطة بداية للتسـ تخدم المجموعة حاليا ربح السـ تتغير .وتسـ البداية الجديدة، سـ

 بعض بنود التسوية المدرجة ضمن هذه التسوية.
 

، سـتقوم المجموعة  كما توفر التعديلات التبعية إرشـادات محددة بشـأن تصـنيف التدفقات النقدية المتعلقة بالفوائد وتوزيعات الأرباح. ووفقا لهذه الإرشـادات
النقدية الناتجة عن الفوائد بتصـــنيف التدفقات النقدية الناتجة عن الفوائد المدفوعة ضـــمن الأنشـــطة التمويلية بدلا من الأنشـــطة التشـــغيلية. أما التدفقات  

 لى التوالي.المقبوضة وتوزيعات الأرباح المقبوضة وتوزيعات الأرباح المدفوعة فستستمر في تصنيفها ضمن الأنشطة الاستثمارية والأنشطة التمويلية، ع
 

 

 المعلومات  ذات الاهمية النسبية عن السياسات المحاسبية - 4
ديسـمبر  31لمنتهية في إن السـياسـات المحاسـبية المطبقة على هذه القوائم المالية الأولية الموجزة هي نفس تلك السـياسـات المطبقة على القوائم المالية للسـنة ا

 م 2025
م ونتائج 2026يونيو  30قامت إدارة المجموعة بإعداد جميع التسـويات التي رأت أهميتها لكي تظهر القوائم المالية الأولية الموحدة الموجزة بعدل كما في 

ــراً دقيقاً عن النتائج المالية أعمالها الأولية الموحدة الموجزة للفترة المنتهية في ذلك التاريخ. إن النتائج المالية الأولية الموجزة لتلك الفترة قد لا  تمثل مؤشــ
 م.2026ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
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 ممتلكات ومعدات - 5

  سيارات    أجهزة كهربائية    أثاث وديكور   أجهزة حاسب آلي   مباني    أراضي   م )غير مراجعة(  2026يونيو   30كما فى 
تحسينات على  

 المجموع   مباني* 

                التكلفة : 

 22,355,595  280,000  224,439  88,253  212,138  438,250  10,654,927  10,457,588 م 2026يناير  1الرصيد كما في 

 9,498  -  -  2,199  4,100  3,199  -  - إضافات خلال الفترة 

 (280,000)  (280,000)  -  -  -  -  -  - إستبعادات خلال الفترة 

 22,085,093  -  224,439  90,452  216,238  441,449  10,654,927  10,457,588 م 2026يونيو  30الرصيد كما في 

                الاستهلاك المتراكم 

 624,855  50,376  27,915  21,321  207,535  317,708  -  - م 2026يناير  1الرصيد كما في 

 318,011  46,667  22,443  7,428  1,123  27,251  213,099  - المحمل على الفترة *** 

 (97,043)  (97,043)  -  -  -  -  -  - إستبعادات خلال الفترة 

 845,823  -  50,358  28,749  208,658  344,959  213,099  - م 2026يونيو  30الرصيد كما في 

                

                صافي القيمة الدفترية 

م)غير 2026يونيو  30الرصيد كما في 
 21,239,270  -  174,081  61,703  7,580  96,490  10,441,828  10,457,588 مراجعة( 

 
م، تم استبعاد عقود الايجار مما 2026يونيو   30سنوات وخلال الفترة المنتهية فى  3)*( تتمثل التحسينات على المباني المستأجرة في تحسينات على مقر الادارة المستأجر بموجب عقدين تتراوح مدتهم من سنتين إلى 

 31( إلى الممتلكات والمعدات بغرض الاستخدام كمقر اداري خلال السنة المنتهية فى  6ام الإدارة بتحويل جزء من عقاراتها الاستثمارية )إيضاح أدى إلى استبعاد التحسينات التى تمت على تلك العقود، وذلك بسبب قي 
 م. 2025ديسمبر 

 
 ريال سعودي( .  434,360م مبلغ 2025ديسمبر  31ريال السعودي،) 440,640م مبلغ قيمته 2026يونيو  30)**( بلغت قيمة الأصول المهلكة دفترياً بالكامل ولا تزال تستخدم بواسطة المجموعة كما في 

 
 )***( تم توزيع مصروف استهلاك الممتلكات والمعدات للفترة / السنة على النحو التالي: 

 م 2025  2026    

 -  71,033     تكلفة الإيرادات 

 27,915   93,476     مصاريف بيعية وتسويقية 

 112,339   153,502      مصاريف عمومية وإدارية

     318,011  140,254 

 
  



 شركة الجادة الأولى للتطوير العقاري

 )شركة مساهمة سعودية مدرجة( 

 

 )تتمة(   الموجزة الموحدة إيضاحات حول القوائم المالية الأولية 

 م 2026يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  
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 )تتمة( ممتلكات ومعدات -5

  سيارات    أجهزة كهربائية    أثاث وديكور   أجهزة حاسب آلي   مباني   أراضي  )مراجعة(  2025ديسمبر  31كما فى 
تحسينات على  
 المجموع   مباني 

                التكلفة: 

 590,612  -  -  18,339  212,138  360,135  -  - م 2025يناير  1الرصيد كما في 

 763,732  280,000  224,439  69,914  -  78,115  111,264  - إضافات خلال السنة 

 21,001,251  -  -  -  -  -  10,543,663  10,457,588 (* 6المحول من العقارات الاستثمارية )إيضاح 

 22,355,595  280,000  224,439  88,253  212,138  438,250  10,654,927  10,457,588 م2025ديسمبر  31الرصيد كما في 

                الاستهلاك المتراكم

 484,601  -  -  15,600  204,951  264,050  -  - م 2025يناير  1الرصيد كما في 

 140,254  50,376  27,915  5,721  2,584  53,658  -  - *** المحمل على السنة 

 624,855  50,376  27,915  21,321  207,535  317,708  -  - م2025ديسمبر  31الرصيد كما في 

                

                صافي القيمة الدفترية 

 21,730,740  229,624  196,524  66,932  4,603  120,542  10,654,927  10,457,588 م )مراجعة( 2025ديسمبر  31كما في 
 

 ( إلى الممتلكات والمعدات وذلك بغرض الاستخدام كمقر اداري.  6)إيضاح   جادة المحمدية)*( يتمثل المحول من العقارات الاستثمارية فى قيام الإدارة بتحويل جزء من عقاراتها الاستثمارية من مشروع   
  
 



 شركة الجادة الأولى للتطوير العقاري

 )شركة مساهمة سعودية مدرجة( 
 

 )تتمة(   الموجزةالموحدة إيضاحات حول القوائم المالية الأولية 

 م 2026يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  
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 العقارات الاستثمارية - 6
د رأســــمـاليـة تتمثـل العقـارات الاســــتثمـاريـة في العقـارات المملوكـة من قبـل المجموعـة والتي يتم تطويرهـا لأغراض تحقيق إيرادات إيجـاريـة أو لتحقيق عوائـ

 مستقبلية أو لكلا الغرضين، وتتمثل هذه المشروعات فيما يلي:
 

 العنوان   عدد الوحدات   الغرض   المشروع 

 حي المحمدية بمدينة الرياض  مكاتب 9محلات تجارية،  6  تأجير مجمع تجاري   ( جادة المحمدية )عقارات مؤجرة
 .حي القيروان بمدينة الرياض  مكاتب 6محل تجاري،  36  تأجير مجمع تجاري/ مكتبي  بوابة القيروان )شرفة الماجدية( 

  تحت الانشاء   إنشاء مجمع مكتبي / تجاري   القيروان  –برج جادة الأعمال 
حي القيروان، على طريق الملك  

 سلمان بمدينة الرياض 
 

 :م )غير مراجعة( كما يلي2026يونيو  30إن الحركة التي تمت على العقارات الاستثمارية للفترة المنتهية فى 

 المجموع   مشاريع تحت التطوير   عقارات مؤجرة  

  509,315,611    378,957,643    130,357,968  م  )مراجعة(  2026يناير  1الرصيد كما في 

  19,140,051    19,005,551    134,500  إضافات خلال الفترة 
 أرباح غير محققة من إعادة التقييم خلال الفترة

 
 239,432    7,299,537    7,538,969  

  7,774,269    7,774,269   - ( 19الفوائد المرسملة خلال الفترة )إيضاح 

  543,768,900    413,037,000    130,731,900  م )غير مراجعة(   2026يونيو  30الرصيد كما في  
 

 :م )مراجعة( كما يلي   2025ديسمبر  31إن الحركة التي تمت على العقارات الاستثمارية للسنة المنتهية في 

 المجموع   مشاريع تحت التطوير   عقارات مؤجرة  

 310,126,231  205,305,333  104,820,898 م )مراجعة(  2025يناير  1الرصيد كما في 

 204,368,618  204,368,618  - إضافات خلال السنة 

 127,145,243  127,145,243  - ( 7المحول مقابل استثمارات بطريقة حقوق الملكية )إيضاح 

 4,010,877  4,010,877  - ( 19الفوائد المرسملة خلال السنة )إيضاح 

 77,743,240  73,151,125  4,592,115 أرباح غير محققة من اعادة التقييم خلال السنة 

 (21,001,251)  (21,001,251)  - ( 5المحول إلى الممتلكات والمعدات )إيضاح 

 (85,404,936)  (85,404,936)  - ( 9المحول إلى العقارات المعدة للبيع وتحت التطوير )إيضاح 

 (107,672,411)  (107,672,411)  - ( 7استبعادات خلال السنة )إيضاح 

 -  (20,944,955)   20,944,955  المحول إلى العقارات المؤجرة 

 509,315,611  378,957,643  130,357,968 م )مراجعة(  2025ديسمبر  31الرصيد كما في 

  
ريال ســـعودي، باعتبارها تكاليف اقتراض لغرض إنشـــاء مشـــاريع تحت التطوير ضـــمن عقارات    7,774,269الســـنة تم رســـملة مبلغ     /خلال الفترة -

 (.19ريال سعودي( وتخضع لمعدلات الفائدة بالسوق )إيضاح  4,010,877م: مبلغ 2025استثمارية )
 

ــرفة الماجدية( في المخطط رقم     - ــروع بوابة القيروان )شـ ــيقام عليها من بناء 3858تم رهن ارض مشـ ، بحي القيروان في مدينة الرياض وما أقيم وما سـ
 (.19ضماناً للوفاء بقيمة القرض )ايضاح  860001273139لصالح البنك السعودي الفرنسي بموجب الصك رقم 

 

لمان في منطقة الرياض بموجب    -تم رهن أرض مشـروع برج جادة الأعمال     - القيروان لصـالح بنك الجزيرة الواقعة في حي القيروان على طريق الملك سـ
 (.19، ضمان للوفاء بقيمة التسهيلات، )إيضاح 581883000758صك الملكية رقم 

 

 :م 2026يونيو  30" كما في  13فيما يلي بيانات القياس للقيمة العادلة وفقا للمعيار الدولي للتقرير المالي رقم " 
 مؤهلات المقيم   رقم الترخيص   اسم المقيم 

 مرخص لدى الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين )تقييم(   1210000474  شركة المكعبات البيضاء للاستشارات المهنية 
 مرخص لدى الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين )تقييم(   11000184  شركة متر مربع للتقييم العقاري 

 



 شركة الجادة الأولى للتطوير العقاري

 )شركة مساهمة سعودية مدرجة( 
 

 )تتمة(   الموجزةالموحدة إيضاحات حول القوائم المالية الأولية 

 م 2026يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  
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 العقارات الاستثمارية )تتمة( -6
 

تقييم من مقيمّين معتمدين وتم اختيار  2الجدول التالي يوضــح الحركة التي تمت على ارباح اعادة تقييم العقارات الاســتثمارية حيث تم الحصــول على عدد  -
 )غير مراجعة(:م  2026يونيو  30ايهما اقل خلال الفترة المنتهية في 

  القيمة العادلة   القيمة الدفترية   منهج التقييم  وصف المشروع  اسم المشروع 

أرباح إعادة تقييم  
 عقارات 

 استثمارية 

 239,432  26,036,802  25,797,370  أسلوب الدخل    عقارات مؤجرة  جادة المحمدية 

 -  104,695,098  104,695,098  أسلوب الدخل  عقارات مؤجرة  بوابة القيروان )شرفة الماجدية( 

 7,299,537  413,037,000  405,737,463  أسلوب الدخل  مشاريع تحت التطوير  القيروان  –برج جادة الاعمال 

    536,229,931  543,768,900  7,538,969 
 

تقييم من مقيمّين معتمدين  2الجدول التالي يوضــح الحركة التي تمت على ارباح/ )خســائر( اعادة تقييم العقارات الاســتثمارية حيث تم الحصــول على عدد  -
 )مراجعة( :م  2025ديسمبر  31وتم اختيار ايهما اقل خلال السنة المنتهية في 

  القيمة العادلة   القيمة الدفترية   منهج التقييم  وصف المشروع  اسم المشروع 

 أرباح/ )خسائر( 
اعادة تقييم  
عقارات  
 استثمارية 

 4,717,915  25,662,870  20,944,955  أسلوب الدخل   عقارات مؤجرة  جادة المحمدية 

 (125,800)  104,695,098  104,820,898  أسلوب الدخل  عقارات مؤجرة  بوابة القيروان )شرفة الماجدية( 

 73,151,125  378,957,643  305,806,518  أسلوب الدخل  مشاريع تحت التطوير  القيروان  –برج جادة الاعمال 

    431,572,371  509,315,611  77,743,240 
 

 من ايرادات المجموعة. %10تتولد الايرادات من عدد كبير من المستأجرين ولا يوجد مستأجر واحد يمثل ما يزيد عن  -
 

ن لديهم المؤهلات يتم تحديد القيمة العادلة لجميع العقارات الاســـتثمارية كما بتاريخ التقرير، ســـواء المملوكة او المؤجرة من قبل مقيمين خارجيين مســـتقلي   -
التقييم العالمية للمعهد الملكي للمساحين م، وتم اعدادها وفقاً لمعايير 2026يونيو   30والخبرة المناسبة في تقييم العقارات. وبالنسبة لتواريخ سريان التقييم فهي

ام   ة لعـ الميـ ايير العـ انونيين )المعـ ات  2020القـ ل جهـ ات التقييم من قبـ ذ عمليـ د تم تنفيـ د، وقـ ة للمعهـ ايير المهنيـ ة والمعـ دوليـ ايير التقييم الـ م(، والتي تتوافق مع معـ
( وشـركة شـركة متر مربع للتقييم 1210000474رات المهنية )ترخيص رقم  معتمدة في المملكة العربية السـعودية وهي شـركة المكعبات البيضـاء للاسـتشـا

تنادا الى متطلبات هيئة السـوق المالية الخاصـة بالتقارير، اختارت المجموعة خلال الفترة اعتماد التقييم الأقل من 11000184العقاري )ترخيص رقم   (، واسـ
 قبل المقيمين المستقلين المعتمدين لكل عقار.

م( على تحويل  2025ديسمبر  7هـ )الموافق 1447جمادى الثاني  16بناءً على توصية الادارة التنفيذية، وافق مجلس الادارة في اجتماعه المنعقد بتاريخ  -
 أجزاء من مشروع جادة المحمدية بما يتناسب مع الاستخدامات المستقبلية لكل جزء وذلك وفقاً لما يلي: 

 
 المحول الى العقارات المعدة للبيع -أ

ريال ســعودي الى العقارات المعدة للبيع، وذلك بغرض بيعها ضــمن ســياق    85,404,936تم تحويل الجزء المتعلق بالوحدات الســكنية في المشــروع بمبلغ  
 أ(.-9نشاط المجموعة الرئيسي )ايضاح 

 
 المحول الى الممتلكات والمعدات  -ب

ريال  10,543,663ريال سـعودي، ومباني بقيمة   10,457,588يتمثل في اراضـي بقيمة  ريال سـعودي  21,001,251تم تحويل جزء من المشـروع بمبلغ  
 (.5سعودي، ليتم تصنيفه ضمن الممتلكات والمعدات )ايضاح 

 
 العقارات الاستثمارية   -ج

ريال سـعودي ضـمن العقارات الاسـتثمارية حيث بدأت المجموعة بتأجير تلك العقارات   25,662,870تقرر الابقاء على الجزء التجاري من المشـروع بمبلغ 
 وذلك لتحقيق عوائد ايجارية.
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 منشآت زميلة –الاستثمارات بطريقة حقوق الملكية  - 7
 :م )غير مراجعة( هي كما يلي 2026يونيو  30تتمثل الاستثمارات بطريقة حقوق الملكية في استثمار في وحدات صناديق عقارية، إن حركة الاستثمارات للفترة المنتهية في 

 عدد الوحدات  نسبة الملكية  
الرصيد كما في  

 بداية السنة 
حصة المجموعة من  

 نتائج الأعمال 
الرصيد كما في  
 نهاية الفترة  

  49,711,582  (501,742)  50,213,324  4,151,354 % 38.56 صندوق جدوى الدرعية العقاري 

  127,399,205  (1,423,427)  128,822,632  130,964 % 38.63 صندوق لابيرل العقاري 

  82,119,848  (658,902)  82,778,750  83,500 % 32.73 صندوق الشاطئ العقاري  

    261,814,706  (2,584,071)  259,230,635  
 

 

 :م )مراجعة( هي كما يلي 2025ديسمبر  31تتمثل الاستثمارات بطريقة حقوق الملكية في استثمار في وحدات صناديق عقارية، إن حركة الاستثمارات للسنة المنتهية في

 عدد الوحدات  نسبة الملكية  
 الرصيد كما في 

 بداية السنة 
 إضافات خلال 

 السنة 

 المحول مقابل 
العقارات  
 الاستثمارية 

 المحول مقابل 
 دفعات مقدمة 
 لشراء ارض 

 ج(  - 9)إيضاح  

المحول من  
 استثمارات 

مالية بالقيمة  
 العادلة من 

خلال الربح او  
 الخسارة 
 ( 8)إيضاح  

المحول الى  
 العقارات 

 الاستثمارية 
 ( 6)إيضاح  

حصة المجموعة  
 من

 نتائج الاعمال 

الرصيد كما في  
 نهاية 
 السنة 

صندوق جدوى  
 50,213,324 (3,626,657) - - - - 1,350,000 52,489,981 4,151,354 % 38.56 الدرعية العقاري 
صندوق كابيتال 
 - - (127,145,243) - - - 103,194,000 23,951,243 - - اڤينيو للاستثمار*
صندوق لابيرل  
 128,822,632 (2,141,355) - - 5,000,000 125,963,987 - - 130,964 % 38.63 العقاري**  

صندوق الشاطئ  
 82,778,750 (721,250) - 83,500,000 - - - - 83,500 % 32.73 العقاري

   76,441,224 104,544,000 125,963,987 5,000,000 83,500,000 (127,145,243) (6,489,262) 261,814,706 

 
ريال  127,145,243وحدة بقيمة  10,300,000، بعدد %100م بنسبة 2025ديسمبر  30)*( يتمثل المحول الى العقارات الاستثمارية في قيمة صافى اصول صندوق كابيتال اڤينيو المستحوذ عليها فى تاريخ 

 فية الصندوق قانونا ونقل ملكية العقار الى المجموعة. سعودي. كان الغرض الجوهري من الاستحواذ هو السيطرة على العقار المملوك للصندوق وتص
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 منشآت زميلة )تتمة( –الاستثمارات بطريقة حقوق الملكية  -7
 

 صندوق جدوى الدرعية العقارى
ادرة من مجلس  إن هذا الصـندوق متوافق مع المعايير الشـرعية المجازة الصـادرة من قبل لجنة الرقابة الشـرعية ووفقا لأحكام لائحة صـناديق الاسـتثمار الصـ

للتمديد لفترتين مدة كل هيئة الســوق المالية في المملكة العربية الســعودية، مدة الصــندوق خمســة ســنوات تبدأ من تاريخ اقفال الطرح الأول للصــندوق وقابلة  
عودية، حيث بلغ عدد  تثمار السـ نتين. بعد الحصـول على موافقة مجلس ادارة الصـندوق، ان الصـندوق مدار من قبل شـركة جدوى للاسـ الوحدات  فترة منهما سـ

ــبته   49,711,582وحدة بقيمة     4,151,354المملوكة من صــافى موجودات الصــندوق   ــعودي والتى تمثل ما نس من صــافى موجودات   %38,56ريال س
 ريال سعودي(. 50,213,324م: 2025م، )2026يونيو  30الصندوق كما فى 

 
 صندوق لابيرل العقارى

ادرة من مجلس  إن هذا الصـندوق متوافق مع المعايير الشـرعية المجازة الصـادرة من قبل لجنة الرقابة الشـرعية ووفقا لأحكام لائحة صـناديق الاسـتثمار الصـ
للتمديد لفترتين مدة كل هيئة الســوق المالية في المملكة العربية الســعودية، مدة الصــندوق خمســة ســنوات تبدأ من تاريخ اقفال الطرح الأول للصــندوق وقابلة  

عودية، حيث بلغ عدد  تثمار السـ نتين. بعد الحصـول على موافقة مجلس ادارة الصـندوق، ان الصـندوق مدار من قبل شـركة جدوى للاسـ الوحدات  فترة منهما سـ
من صــافى موجودات    %38.63ريال ســعودي والتى تمثل ما نســبته    127,399,205وحدة بقيمة      130,964المملوكة من صــافى موجودات الصــندوق  

 ريال سعودي(. 128,822,632م: 2025ديسمبر  31م، )2026يونيو  30الصندوق كما فى 
ريال ســعودي، وذلك من خلال المبلغ  130,963,987م بمبلغ إجمالي قدره  2025ديســمبر  31**تتمثل الإضــافات إلى الاســتثمار خلال الســنة المنتهية في  

ــراء أرض، ومبلغ   5,000.000المحول بقيمة  ــعودي من الدفعات المقدمة لش ــتثما  125,963,987ريال س ــعودي المحول من بند العقارات الاس رية ريال س
(، ونتج عن ذلك 6ريال ســـعودي )ايضـــاح    107,672,411حيث يمثل هذا المبلغ القيمة البيعية لاصـــول الصـــندوق المملوكة للمجموعة التي بلغت تكلفتها  

لتحويلات  ريال ســعودي حيث تم التنازل عن قيمة الاعمال التى تم انجازها ضــمن المشــروعات تحت التطوير، حيث تمت هذه ا  18,150,586ارباح بقيمة 
 (.6كمساهمة عينية عند تأسيس الصندوق )ايضاح 

   

 صندوق الشاطئ العقاري 
تثمار عقاري خاص مغلق"، حيث بلغ عدد الوحدات المملوكة من صـافي موجودا  اطئ العقاري  "صـندوق اسـ تثمار في صـندوق الشـ ت  قامت المجموعة بالاسـ

من صــافى موجودات   %32.73ريال ســعودي والتى تمثل ما نســبته    83,500,000وحدة بقيمة   83,500صــندوق الشــاطئ العقاري في تاريخ الاســتحواذ  
( ، إن هذا الصــندوق متوافق مع المعايير الشــرعية المجازة الصــادرة من قبل لجنة الرقابة الشــرعية ووفقا لأحكام لائحة صــناديق 8الصــندوق )إيضــاح  

الاستثمار الصادرة من مجلس هيئة السوق المالية.



 شركة الجادة الأولى للتطوير العقاري

 )شركة مساهمة سعودية مدرجة( 
 

 )تتمة(   الموجزةالموحدة إيضاحات حول القوائم المالية الأولية 
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 الاستثمارات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  - 8
 

تاريخ الاثبات الأولي، المحاسبة عن تلك الاستثمارات بالقيمة العادلة من   تتمثل الاستثمارات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة في الاستثمار في وحدات صناديق استثمارية، اختارت المجموعة في 
 ة هي كما يلي: خلال الربح او الخسارة، إن حركة الاستثمارات خلال الفترة / السن 

 نسبة الملكية  م )غير مراجعة( 2026يونيو  30
عدد الوحدات /  

 الاسهم 
 الرصيد كما 

 إضافات خلال الفترة   في بداية الفترة 
أرباح اعادة التقييم خلال  

 الفترة 
 الرصيد كما 

 في نهاية الفترة 

  28,824,965   2,974,602   5,800,000   20,050,363  20,050 % 8.90 صندوق الجادة الصناعية العقارية 
شركة أساس مكين للتطوير والاستثمار  

  1,821,528  (241,605)  -  2,063,133  75,897 % 0.25 العقاري * 

    22,113,496   5,800,000   2,732,997   30,646,493  

 
ســهم بناءً على اجتماع الجمعية العمومية غير العادية لشــركة اســاس المكين للتطوير والاســتثمار    75,897ســهم الى عدد   25,299)*( تم زيادة عدد الاســهم المملوكة للمجموعة فى شــركة اســاس مكين من عدد 

 2( عدد  2:1هــــــ( قررت الجمعية الموافقة على توصـية مجلس الادارة بشـأن زيادة رأس مال عن طريق منح اسـهم مجانية لمسـاهمى الشـركة بنسـبة )1447ذو الحجة   4م الموافق )2026مايو   21العقاري بتاريخ  
 سهم مقابل كل سهم مملوك وذلك عن طريق تغطية الزيادة في رأس المال من خلال رسملة الارباح المبقاة.

 

م  2025ديسمبر  31 
 عدد الوحدات  نسبة الملكية  )مراجعة( 

 إضافات خلال 
 السنة 

 المحول من دفعات 
 مقدمة لشراء 
استثمار خلال  
 السنة 

 إستبعادات خلال 
 السنة 

أرباح اعادة تقييم  
 خلال السنة 

 المحول إلى 
استثمارات في  
 شركة 
 تابعة

المحول إلى  
 استثمارات
بطريقة حقوق  
 الملكية
 ( 7)إيضاح 

 الرصيد كما 
 في نهاية 
 السنة 

 - (83,500,000) - - - - 83,500,000 - - صندوق الشاطئ العقاري 
صندوق الجادة الصناعية  

 20,050,363 - - - - 20,050,363 - 20,050 % 8.90 العقارية
صندوق رصانة ديوان الجادة  

 - - ()5,680,000 5,307,000 ()18,277,000 14,750,000 3,900,000 - - * العقاري
شركة أساس مكين للتطوير  

 2,063,133 - - 39,213 - - 2,023,920 25,299 % 0.25 والاستثمار العقاري 

   89,423,920 34,800,363 18,277,000() 5,346,213 5,680,000() (83,500,000) 22,113,496 

 
 ريال سعودي، من إجمالي الوحدات المملوكة في صندوق رصانة ديوان الجادة العقاري، وذلك مقابل مبلغ 18,277,000وحدة، بقيمة  17,395م، قامت الشركة باسترداد عدد  2025يونيو  3بتاريخ  (*)

 ريال سعودي. 882,000ريال سعودي مما نتج عنه خسائر استثمار محققة بقيمة   17,395,000
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 )تتمة(   الموجزةالموحدة إيضاحات حول القوائم المالية الأولية 

 م 2026 يونيو  30أشهر المنتهية في   الستة لفترة 

 لم يذكر خلاف ذلك  جميع المبالغ بالريال السعودي ما
 

18 

 

 العقارات المعدة للبيع وتحت التطوير  - 9
شــروعات فيما يتكون هذا البند بشــكل رئيســي من عقارات معدة للبيع وتحت التطوير من أجل بيعها فى ســياق الأعمال الإعتيادية للمجموعة، وتتمثل هذه الم

 يلي:

 العنوان   عدد الوحدات   الغرض    اسم المشروع 

 حي النخيل بمدينة الرياض   شقة بغرض البيع 28  إنشاء مجمع سكني   واحة النخيل 

 حي المحمدية بمدينة الرياض   شقة بغرض البيع 52  إنشاء مجمع سكني   الجزء السكني  – جادة المحمدية 

 حي البساتين بمدينة الرياض   شقة وثمانية محلات تجارية  420  إنشاء مجمع سكني / تجاري  جادة البساتين

 مدينة جدة   تحت الدراسة   – غير محدد   إنشاء مجمع مكتبي / تجاري   جادة حراء 

 حي الهدا بمدينة الرياض    فيلا 82   إنشاء مجمع سكني   جادة الهدا 
 

 :فيما يلي جدول يوضح الرصيد القائم للعقارات المعدة للبيع وتحت التطوير وذلك وفقا لما يلي

 
 م 2026يونيو  30

  )غير مراجعة(
 م 2025ديسمبر 31

 )مراجعة(

 128,959,282  84,999,496 عقارات معدة للبيع )أ( 

 543,239,638  638,077,526 عقارات تحت التطوير)ب( 

 723,077,022  672,198,920 
 

 العقارات المعدة للبيع -أ
 :تتمثل العقارات المعدة للبيع فيما يلي

 م )غير مراجعة( كما يلي: 2026يونيو  30إن الحركة على العقارات المعدة للبيع وتحت التطوير خلال الفترة المنتهية في  -

 الاجمالى   عقارات معدة للبيع   عقارات تحت التطوير   

 672,198,920  128,959,282  543,239,638  الرصيد كما في بداية الفترة   
 94,837,888  -  94,837,888  تكاليف التطوير 

 -  -  -  المحول إلى عقارات معدة للبيع
 ( 43,959,786)  ( 43,959,786)  -  تكلفة العقارات المباعة  

 723,077,022  84,999,496  638,077,526  الرصيد كما في نهاية الفترة  
 

 :م )مراجعة( كما يلي 2025ديسمبر  31إن الحركة على العقارات المعدة للبيع وتحت التطوير خلال السنة المنتهية في  -

 الإجمالى   عقارات معدة للبيع  عقارات تحت التطوير   

 312,209,993  -  312,209,993  الرصيد كما في بداية السنة  
 269,856,336  -  269,856,336  أراضي 

 79,984,648  -  79,984,648  تكاليف التطوير 
 85,404,936  85,404,936  -  ( 6المحول من العقارات الاستثمارية )إيضاح 

 -  118,811,339  (118,811,339)  المحول إلى عقارات معدة للبيع
 ()75,256,993  ()75,256,993  -  تكلفة العقارات المباعة  

 672,198,920  128,959,282  543,239,638  الرصيد كما في نهاية السنة  
 

 قامت المجموعة خلال الفترة ببيع جزء من العقارات المعدة للبيع ، والتي تمثلت في بيع عدد من الوحدات السكنية وفقا للجدول التالي: -

 
 م 2026يونيو  30

  )غير مراجعة( 
 م 2025يونيو  30

 )غير مراجعة( 

 20,000,000  49,275,866 ( 22مبيعات العقارات )إيضاح 

 (21,000,000)  (43,959,786) (23تكلفة العقارات المباعة )إيضاح 

 (1,000,000)  5,316,080 الربح / )الخسارة( المحققة 
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 العقارات المعدة للبيع وتحت التطوير )تتمة( -9
 

 العقارات تحت التطوير -ب
 م )غير مراجعة( كما يلي:2026يونيو  30إن الحركة على العقارات تحت التطوير كما في  

 الإجمالى   تكاليف تطوير   أراضي   

 543,239,638  84,101,996  459,137,642  الرصيد كما في بداية الفترة  

 86,278,538  86,278,538  -  إضافات خلال الفترة  

 8,559,350  8,559,350  -  ( 19تكاليف التمويل المرسملة خلال الفترة )إيضاح 

 638,077,526  178,939,884  459,137,642  الرصيد كما في نهاية الفترة  
 

 كما يلي: م )مراجعة( 2025ديسمبر  31إن الحركة على العقارات تحت التطوير كما في 
 الإجمالي   تكاليف التطوير   أراضي  

 312,209,993  40,910,687  271,299,306 الرصيد كما في بداية السنة  
 333,745,351  63,889,015  269,856,336 إضافات خلال السنة 

 16,095,633  16,095,633  - ( 19تكاليف التمويل المرسملة خلال السنة )إيضاح 
 (118,811,339)  (36,793,339)  (82,018,000) المحول إلى عقارات معدة للبيع

 543,239,638  84,101,996  459,137,642 الرصيد كما في نهاية السنة 
 

ة رقم    - ــك الملكيـ اض بموجـب صـــ ة الريـ ــالح مصــــرف الإنمـاء الواقعـة في حي العـارض في منطقـ ــاتين لصـــ تم رهن أرض مشــــروع جـادة البســـ
 (.19، ضمان للوفاء بقيمة التسهيلات البنكية )إيضاح 8281839118300000

 (.19لصالح البنك السعودي الفرنسي ضمان للوفاء بقيمة التسهيلات البنكية )ايضاح  860002788009تم رهن أرض مشروع جادة الهدا برقم الصك  -
 

 دفعات مقدمة لشراء أرض -ج
ريال ســعودي وقامت المجموعة بســداد   60,000,000م ابرمت المجموعة اتفاقية شــراء أرض بحي الشــاطئ في مدينة جدة بمبلغ  2024ســبتمبر   1بتاريخ  

ريال   5,000,000م قامت المجموعة بالتنـازل عن الدفعـة المقـدمة البـالغ قيمتهـا مبلغ 2025مايو  7ريال ســــعودي، وبتـاريخ   5,000,000دفعـة مقـدمة بمبلغ 
 (.7وحدة من وحدات صندوق لابيرل العقاري )ايضاح  5,000سعودي مقابل الاشتراك في 

 

 دفعات مقدمة لشراء استثمارات مالية - 10
ريال ســعودي في المبالغ المدفوعة من قبل المجموعة لشــراء وحدات في الصــناديق    21,250,000تتمثل الدفعات المقدمة لشــراء اســتثمارات مالية بقيمة 

 التالية:
 صندوق جدوى الشرفة العقاري 

ــندوق جدوي الشـــرفة للتطوير    550,000ريال ســـعودي وذلك مقابل شـــراء عدد    5,500,000قامت المجموعة خلال الفترة بدفع مبلغ قيمته   وحدة فى صـ
 العقاري وذلك بغرض الاشتراك فى وحدات ما قبل الاصدار الرسمى للصندوق.

 صندوق الفرص الواعدة 
وحدة فى صـندوق الفرص الواعدة وذلك   15,750,000ريال سـعودي وذلك مقابل شـراء عدد   15,750,000قامت المجموعة خلال الفترة بدفع مبلغ قيمته  

 بغرض الاشتراك فى وحدات ما قبل الاصدار الرسمى للصندوق.
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 المعاملات مع أطراف ذات علاقة - 11
تيادية وبدون تتعامل المجموعة من خلال أنشــطتها العادية مع أطراف ذات العلاقة، إن جميع المعاملات مع الأطراف ذات علاقة تتم في ســياق الأعمال الاع

 أسعار تفضيلية.
 تتمثل المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة كما يلي: -أ

 يونيو  30حجم المعاملات خلال الفترة المنتهية في  

 طبيعة العلاقة  طبيعة المعاملات 
الأطراف ذات  

 العلاقة 

 م 2026   م 2025

 مدين  دائن   مدين  دائن 

 2,500,000  -  - - 
 مكافآت 

مساهم/ نائب رئيس  
 مجلس إدارة 

السيد/ نادر حسن  
 عطاالله العمري 

 
 70,000,000 -  - - 

 تمويل

   -  70,000,000  - 631,756 
 سداد 

- 151,974  - - 
 ايجارات 

شركة   –مساهم 
مملوكة من أحد  
اعضاء مجلس  
الادارة وأفراد  
 أسرته 

شركة دار الماجد  
 العقارية

152,843 -  151,974 - 
 سداد 

 عقود تطوير  16,083,838 -  1,656,000 -
 منشـأة زميلة 

صندوق جدوى  
 سداد  - 24,523,520  - - الدرعية العقاري 

 7,349,995   21,648,863   - - 
شركة مملوكة من   سداد 

أحد اعضاء مجلس  
 الإدارة )سابقاً( 

شركة الأعمار  
  والتنسيق

22,506,985   9,082,216   - - 
 عقود تطوير 

20,000 -  10,000 - 

بدلات حضور  
أعضاء مجلس  
 الإدارة 

أعضاء مجلس  
 الإدارة 

أعضاء مجلس  
إدارة الصندوق  
 )منشآت تابعة( 

50,000 50,000  - - 

سداد  / أتعاب حفظ
 حفظ 

أمين الحفظ  
)المنشأة التابعة  
 سابقا بلوم( 

مجموعة النفيعي 
 للاستثمار

 عقود تطوير  - -  - 25,043,563

 منشأة زميلة سابقا
صندوق كابتال  

 أفينيو
 سداد  - -  32,377,949 -

 توزيعات ارباح  - -  - -

-  19,975,000   -  2,500,000  

رأس مال غير  
 مدفوع 

مساهم/ شركة  
 تابعة

السيد/ عبدالله  
إبراهيم عبدالعزيز 

 المعارك

-  19,975,000   -  2,500,000  
رأس مال غير  
 مدفوع 

مساهم/ شركة  
 تابعة

السيد/ أحمد إبراهيم  
 عبدالعزيز المعارك

637,500 -  - - 
 أتعاب ادارة 

مدير الصندوق  
 لمنشأة تابعة سابقا 

شركة بلوم  
 للاستثمار السعودية 

- -  - 4,298,509 
 عقود تطوير 

منشأة مملوكة من  
قبل اعضاء في  
 مجلس الادارة 

صندوق جدوى  
 الشرفة العقاري 

 



 شركة الجادة الأولى للتطوير العقاري
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 المعاملات مع أطراف ذات علاقة )تتمة( -11
 

 تتمثل المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة كما يلي )تتمة(: -أ

 يونيو  30حجم المعاملات خلال الفترة المنتهية في  

 الأطراف ذات العلاقة  طبيعة العلاقة  طبيعة المعاملات 

 م 2026   م 2025

 مدين  دائن   مدين  دائن 

 أتعاب ادارة  -  375,000   - -

مدير الصندوق  
 لمنشأة تابعة

شركة رصانة المالية  
 -  28,125   - - ) مدير الصندوق ( 

ضريبة القيمة  
 المضافة 

 سداد  431,250 -  - -

   -   24,109    25,000     -  
 أتعاب حفظ 

أمين الحفظ  
 السابق 

 شركة مشاركة المالية 

 3,617     -      -   27,726  
 سداد 

المنشاة  ("
 ")التابعة

 اتعاب عقد تشغيل  6,070,862 -  - -
 منشـأة زميلة 

صندوق لابيرل  
 سداد  - 6,216,238  - - العقاري

 اعمال تطوير  1,692,526 -  - -
 منشـأة زميلة 

صندوق الشاطئ  
 سداد  - -  - - العقاري

- -  - 190,811 
 منشـأة زميلة  اعمال تطوير 

صندوق جادة  
 الصناعية العقاري 

 

ــمبر   31اعتبارًا من  ــندوق كابيتال أفينيو مؤهلة كعلاقة مع أطراف ذات علاقة بموجب المعايير الدولية لإعداد التقارير   2025ديسـ م، لم تعد العلاقة مع صـ

م الى  2025يناير   1فترة من  المالية المعتمدة في المملكة العربية الســعودية. وعليه، تم الإفصــاح عن جميع المعاملات التي تم تنفيذها مع الصــندوق خلال ال

 .م كمعاملات مع أطراف ذات علاقة 2025ديسمبر  30

 :فيما يلي الأرصدة المستحقة من أطراف ذات علاقة -ب

 
 م 2026يونيو  30

  )غير مراجعة( 
 م 2025ديسمبر 31

 )مراجعة( 

 47,514,919   51,813,428 صندوق الشرفة للاستثمار
 11,413,876   2,974,194 صندوق جادة الدرعية لدستثمار

 966,617   2,659,143 صندوق الشاطئ العقاري 
 2,744,384   2,599,008 صندوق لابيرل العقاري 

 1,720,250   1,911,061 صندوق جادة الصناعية العقاري 

 64,360,046  61,956,834 الاجمالي 

 -  ( 267,489) )يخصم( مخصص خسائر ائتمانية متوقعة 

 61,689,345  64,360,046 
 
 كانت حركة مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة كما يلي: -

 
 م 2026يونيو  30

  )غير مراجعة( 
 م 2025ديسمبر 31

 )مراجعة( 

 -  267,489 المكون خلال الفترة/ السنة 

 -  267,489 الرصيد كما في نهاية السنة/ الفترة 
 

 :فيما يلي تحليلاً لأعمار المستحق من أطراف ذات علاقة ومخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة ذات العلاقة -ج
م 2026يونيو  30   

 
إجمالي القيمة  

 الدفترية 
معدل الخسائر  

 الائتمانية المتوقعة 
مخصص الخسائر  
 الائتمانية المتوقعة 

ً  90 -  1من   1,121 % 0.02 4,777,098 يوما
ً  180 - 91من   3,248 % 0.17 1,952,349 يوما
ً  270 - 181من   263,120 % 0.48 55,227,387 يوما

 61,956,834 0.44 % 267,489 
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 المعاملات مع أطراف ذات علاقة )تتمة( -11
 

 فيما يلي الأرصدة المستحقة إلى أطراف ذات علاقة: -د

 
 م 2026يونيو  30

  )غير مراجعة( 
 م 2025ديسمبر 31

 )مراجعة( 

 17,500,000   15,000,000  السيد/ عبدالله إبراهيم عبدالعزيز المعارك
 17,500,000   15,000,000  السيد/ أحمد إبراهيم عبدالعزيز المعارك

 4,979,464   4,347,708  السيد/ نادر حسن عطاالله العمري 
 3,317,752   3,469,726  شركة دار الماجد العقارية 

 215,625   187,500 شركة رصانة المالية ) مدير الصندوق (  
 6,900   6,900 شركة النمو المالية  

 20,000   30,000 صندوق رصانة ديوان الجادة العقاري  –اعضاء مجلس ادارة المنشأة التابعة  
 27,726   25,000 شركة مشاركة المالية 

 38,066,834  43,567,467 

 تعويضات كبار موظفي الإدارة  – المعاملات   -هـ 
لأشــــخاص الذين تتمثل الأطراف ذات العلاقة في أعضــــاء مجلس الإدارة غير التنفيذيين وموظفي الإدارة العليا بالشــــركة، حيث يشعد موظفو الإدارة العليا ا

 . المديرينبصورة مباشرة أو غير مباشرة بما في ذلك  الشركةيمارسون السلطة والمسؤولية في تخطيط وإدارة ومراقبة أنشطة 
 يونيو كما يلي: 30المنتهية في  للفترةان تلك المعاملات 

 

 م 2026يونيو  30
  )غير مراجعة( 

 م 2025يونيو  30
 )غير مراجعة( 

 5,505,693  3,635,197 رواتب وبدلات ومكافأت الادارة التنفيذية
 468,157  483,834 مخصص نهاية الخدمة  

 4,119,031  5,973,850 
 

 عقود مقاولات - 12
 :تتمثل الحركة التي تمت على عقود المقاولات القائمة فيما يلي

 
 

 م 2026يونيو  30
  )غير مراجعة( 

 م 2025ديسمبر 31
 )مراجعة( 

    
  238,087,105    401,234,072  الرصيد كما في بداية الفترة / السنة 
  163,146,967    20,433,401  التكاليف الفعلية خلال الفترة / السنة 

  401,234,072    421,667,473  الرصيد كما في نهاية الفترة / السنة

    :الإيرادات المحققة طبقا لنسبة الإنجاز
  330,103,126    518,804,107  الرصيد كما في بداية الفترة / السنة 

  188,700,981    22,621,469  الإيرادات المحققة طبقا لنسبة الإنجاز خلال الفترة / السنة 

  518,804,107    541,425,576  الرصيد كما في نهاية الفترة / السنة

    الأرباح المحققة 
  92,016,021    117,570,035  الأرباح المحققة كما في بداية الفترة / السنة 

  25,554,014    2,188,068  الأرباح المحققة خلال الفترة / السنة 

  117,570,035    119,758,103  الأرباح المحققة كما في نهاية الفترة /السنة 

  517,559,903    542,779,199  يطرح المستخلصات الصادرة عن الاعمال المنجزة 

  1,244,204   (1,353,623)  الأرصدة الناتجة عن عقود المقاولات كما في نهاية الفترة / السنة 

    ويظهر هذا الرصيد بالمركز المالي على النحو التالي: 
  3,656,617    13,248,135  عقود المقاولات   موجودات

 (2,412,413)   (14,601,758)  التزامات عقود المقاولات 
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 الذمم المدينة التجارية - 13
 
 

 م 2026يونيو  30
  )غير مراجعة( 

 م 2025ديسمبر 31
 )مراجعة( 

 14,941,989  2,679,856  تجارية   ذمم مدينة
 ( 190,424)  (190,424)  يخصم: مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة  

 2,489,432  14,751,565 
 

 
 م 2026يونيو  30

  )غير مراجعة( 
 م 2025ديسمبر 31

 )مراجعة( 

 -  190,424 الرصيد كما في بداية الفترة/ السنة 
 190,424  - المكون خلال الفترة/ السنة 

 190,424  190,424 الرصيد كما في نهاية السنة/ الفترة 
 

 فيما يلي تحليلاً لأعمار الذمم المدينة ومخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة ذات العلاقة:
م 2026يونيو  30  م2025ديسمبر   31    

 
إجمالي القيمة  

 الدفترية 
معدل الخسائر  

 الائتمانية المتوقعة 
مخصص الخسائر  
  الائتمانية المتوقعة 

إجمالي القيمة  
 الدفترية 

معدل الخسائر  
 الائتمانية المتوقعة 

مخصص الخسائر  
 الائتمانية المتوقعة 

ً  90 -  1من   - %0 14,362,279  207 % 0.01 1,607,447 يوما

ً  180 - 91من   - %0 138,665  1,137 % 0.17 683,188 يوما

ً  270 - 181من   - %0 250,430  2,939 % 1.30 225,971 يوما
ً  360 - 271من   - %0 -  - % 0.00 - يوما

ً  360أكثر من   190,424 % 99.9 190,615  73,463 % 45 163,250 يوما

 190,424 % 0.013 14,941,989  77,746 % 2.90 2,679,856 الإجمالي 

م، وقررت الابقاء على رصـيد مخصـص  2026يونيو  30)*( قامت الإدارة بإعادة احتسـاب مخصـص الخسـائر الائتمانية المتوقعة خلال الفترة المنتهية فى  
 م.2025ديسمبر  31الخسائر الائتمانية المتوقعة كما فى 

 

 المصاريف المدفوعة مقدماً والموجودات الأخرى - 14

 
 م 2026يونيو  30

  )غير مراجعة( 
 م 2025ديسمبر 31

 )مراجعة( 

  8,910,734   21,327,936 ضريبة القيمة المضافة 
  7,755,236   7,755,236 ( 18برنامج أسهم الموظفين )إيضاح  – ذمم موظفين 

  9,002,850   4,276,520 دفعات مقدمة لمقاولين وموردين 
 ً   170,356   173,585 مصروفات مدفوعة مقدما

  258,947   293,079 عهد وسلف موظفين 
  243,164   1,095,891 أخرى 

 34,922,247  26,341,287 
 

 النقد وما في حكمه - 15

 
 م 2026يونيو  30

  )غير مراجعة( 
 م 2025ديسمبر 31

 )مراجعة( 

 31,184,532  26,887,670 نقد لدى البنوك  
 11,000,000   - *  مرابحات اسلامية ودائع 

 26,887,670  42,184,532 
 

بالمرابحة مع البنك الفرنسـي، بهام  ربح متغير، مدته   اسـتثمار)*( تتمثل الودائع تحت الطلب في ودائع بنكية قصـيرة الأجل حيث أبرمت المجموعة اتفاقية 
 459,013م مبلغ  2026يونيو  30يوم واحد وتجدد بشكل يومي بناء على موافقة الطرفين، حيث بلغت عوائد الودائع تحت الطلب خلال الفترة المنتهية في 

ريال سعودي(. 1,447,571م مبلغ 2025يونيو   30ريال سعودي ) 
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 علاوة الإصدار - 16
م(، قامت المجموعة بإصــــدار أســــهم جديدة في الســــوق الموازي )نمو(، بعدد   2024أكتوبر   16هـــــــــ )الموافق   1446ربيع الثاني  13بتاريخ   -

المبلغ بين  فرقريال ســعودي )ســعر الســوق(، تم تحويل    6ريال ســعودي حيث بلغ ســعر الســهم الواحد    98,543,718ســهم بمبلغ   16,423,953
ريال ســعودي الى حســاب علاوة الاصــدار، وذلك بعد زيادة رأس المال بمبلغ   78,755,723القيمة الاســمية والقيمة الســوقية للســهم بأجمالي مبلغ 

 ريال سعودي. 3,364,042سعودي وخصم تكاليف الادراج والبالغ قيمتها   16,423,953
ــ )الموافق  1446صـفر   21بتاريخ   -  4,138,540أسـهم خزينة البالغ تكلفتها  3,773,314م( قامت المجموعة ببيع عدد  2024اغسـطس    25هــــ

ريال سعودي الى شركة مكة لدنشاء والتعمير وذلك بناء على قرار مجلس    22,639,884ريال سعودي للسهم الواحد بقيمة اجمالية    6سعودي بمبلغ 
 ريال سعودي.  18,501,344م(، ونتج عن بيع تلك الاسهم علاوة إصدار بمبلغ  2024اغسطس  25هـ )الموافق 1446صفر  21الادارة بتاريخ 

ــ )الموافق  1447ذو الحجة   29بتاريخ   - م( وافقت الجمعية العامة غير العادية على زيادة رأس مال المجموعة عن طريق رسملة  2026يونيو   15هــ
عودي من علاوة الإصـدار،    95,000,000مبلغ  اهمين بواقع    92,249,711وذلك بإصـدار  ريال سـ هم مجاني للمسـ هم لكل   9سـ همًا قائمًا،  20أسـ سـ

 .سهمًا كأسهم خزينة لبرنامج حوافز الموظفين 2,750,289بالإضافة إلى تخصيص 
 إن الحركة على علاوة الاصدار هي كما يلي: 

 
 م 2026يونيو  30

  )غير مراجعة( 
 م 2025ديسمبر 31

 )مراجعة( 

 115,642,494  115,642,494  الرصيد كما في بداية الفترة/ السنة 
 -  (95,000,000)  زيادة رأس المال من علاوة الاصدار

 -  6,370,043  تخصيص اسهم خزينة مقابل علاوة اصدار * 

 115,642,494  27,012,537  الرصيد كما في نهاية الفترة / السنة

أس المال بعدد )*(  يتمثل بند  تخصـيص اسـهم خزينة مقابل علاوة اصـدار فى عدد أسـهم الخزينة الناتجة عن  قرار الجمعية العمومية غير العادية بزيادة ر
 ريال ســـعودي وذلك   2,750,289ســـهم بقيمة      2,750,289ريال ســـعودي ، وقرار الجمعية  بتخصـــيص عدد    3,619,755ســـهم بقيمة   3,619,755

 لغرض  تخصيصها لبرنامج حوافز الموظفين )اسهم الموظفين(.
 

 برنامج أسهم الموظفين - 17
 

ــ )الموافق  1447رجب   3بتاريخ    - مبر  23هــــ م( قرر مجلس الإدارة اعتماد برنامج حوافز للموظفين من خلال منح أسـهم خزينة لهم مما ينتج  2025ديسـ
 :ل ادناهدوعنه توافق أكثر بين مصالح المساهمين وموظفي المجموعة، وبموجب هذا القرار يتم منح الأسهم نظاماً للموظفين وفقا للترتيب الزمني بالج

 الدورة الثالثة   الدورة الثانية    الدورة الأولى    

 م  2027تبدأ في   م  2026تبدأ في   م  2025تبدأ في   تاريخ بداية الدورة 

 م 2030تنتهي في   م 2029تنتهي في   م 2028تنتهي في   تاريخ نهاية الدورة 

 سنوات  4  سنوات  4  سنوات  4  فترة الدورة 

 استيفاء معايير الأداء والخدمة   استيفاء معايير الأداء والخدمة   استيفاء معايير الأداء والخدمة   شروط الاستحقاق 

 أسهم  أسهم  أسهم  طريقة السداد 
 

م،   2026% تم تخصيصها لسنة   20م و  2025% من عدد الاسهم لسنة  20سهم، وتم تخصيص  106,261بلغ عدد الأسهم الممنوحة بالدورة الأولى 
ريال سعودي. وعلى ان   5.83م. بلغت القيمة العادلة للسهم في تاريخ المنح مبلغ  2028% لسنة   30م بالإضافة الى نسبة  2027% لسنة   30ونسبة 
ريال سعودي، وتم إثبات الفرق بين القيمة العادلة للأسهم والمبلغ المسدد من قبل الموظفين،  23,336ريال سعودي بإجمالي مبلغ  1.1الموظفين مبلغ  يتحمل

ظفين، م لم يتم نقل ملكية الأسهم للمو  2025ديسمبر  31ريال سعودي، وحتى تاريخ  100,345ضمن قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر بمبلغ 
 ريال سعودي.  123,681م بلغ رصيد احتياطي التعويضات على أساس الاسهم مبلغ 2025ديسمبر  31كما في 

ــهم الممنوحة الى الموظفين بعدد 2026يونيو  30خلال الفترة المنتهية في   ــتخدمت الإدارة جزءاً من الأسـ ــهم بقيمة  20,331م، اسـ ريال بلغت   22,300سـ
 ريال سعودي. 118,529قيمتهم السوقية 
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 أسهم خزينة  - 18
 إن أسهم الخزينة هي أسهم رأس مال المجموعة التي تم تخصيصها عند زيادة رأس مال المجموعة ، لاستخدامها في الأغراض التالية: 

 . برنامج أسهم وحوافز الموظفين.1
 . المبادلة والمقايضة مقابل الاستحواذ على أسهم أو حصص أو شراء أصول. 2
 . الوفاء بحقوق حملة أدوات الدين أو الصكوك التمويلية القابلة للتحويل إلى أسهم وفقا لشروط تلك الأدوات أو الصكوك وأحكامها. 3
 . إلغاء الأسهم وفقا لأحكام تخفيض رأس المال. 4

 لا تتمتع أسهم الخزينة بحق في الأرباح الموزعة على المساهمين وليس لها الحق في التصويت في اجتماعات الجمعية العامة للشركة. 
 إن الحركة على أسهم الخزينة هي كما يلي: 

 
 م 2026يونيو  30

  )غير مراجعة( 
 م 2025ديسمبر 31

 )مراجعة( 

 16,555,746  8,825,564  الرصيد كما في بداية الفترة/ السنة 
 -  6,370,043  تخصيص اسهم خزينة مقابل علاوة اصدار 

 (7,709,646)  (22,300)  المستخدم خلال الفترة/ السنة  
 (20,536)  19,744  تحويل أسهم خزينة

 8,825,564  15,193,051  الرصيد كما في نهاية الفترة / السنة

م( وافقت الجمعية العامة غير العادية على زيادة رأس مال المجموعة عن طريق رسملة مبلغ 2026يونيو  15هـــــ )الموافق  1447ذو الحجة   29بتاريخ    -
مما ادى الى    سـهمًا قائمًا 20أسـهم لكل   9سـهم مجاني للمسـاهمين بواقع    95,000,000ريال سـعودي من علاوة الإصـدار، وذلك بإصـدار   95,000,000

سـهمًا كأسـهم خزينة   2,750,289ريال سـعودي، بالإضـافة إلى تخصـيص    3,619,755.00سـهم بقيمة    3,619,755.00زيادة رصـيد أسـهم الخزينة القائم 
 ريال سعودي لبرنامج حوافز الموظفين.  2,750,289بقيمة 

 

 التسهيلات البنكية - 19
العامل، كان تتمثل التســــهيلات البنكية فى قيام المجموعة بإبرام اتفاقيات مع بنوك محلية وذلك بغرض تمويل تطوير و بناء عقارات ولأغراض رأس المال  

 رصيد التسهيلات البنكية خلال الفترة / السنة كما يلي:

 

 م 2026يونيو  30
  )غير مراجعة( 

 م 2025ديسمبر 31
 )مراجعة( 

 10,000,000  40,000,000  )أ(  – مصرف الراجحي 
 253,765,859  295,570,000  )ب(  – البنك الفرنسي السعودي 

 245,754,996  261,344,817  )ج(  –بنك الانماء 
 281,325,566  281,325,566  )د(   – بنك الجزيرة

  878,240,383  790,846,421 
 

ــ )الموافق   1444صـفر   22)أ( بتاريخ  بتمبر  29هــــ م( أبرمت المجموعة اتفاقية تسـهيلات مصـرفية متوافقة مع الشـريعة الاسـلامية مع مصـرف   2021سـ
م(، قامت المجموعة بتعديل الحد  2022ديســمبر  8هـــــــ )الموافق   1444جماده الاولى   14ريال ســعودي وبتاريخ   90,000,000الراجحي بســقف بلغ 

م(، قامت المجموعة بتعديل  2022ديســمبر  8هـــــــ )الموافق    1444جماده الاولى    14ريال ســعودي، وبتاريخ    200,000,000ني ليصــبح بســقف  الائتما
 وبإقرار كفالة من السيد/ نادر بن حسن بن عطا لله العمري )مساهم( حيث حصلت المجموعة على التسهيلات التالية بنفس الشروط.

م( قامت المجموعة بتعديل اتفاقية التســـهيلات المصـــرفية مع مصـــرف الراجحي حيث أضـــافت  2026مايو   4هــــــــ )الموافق  1447ذو القعدة   17بتاريخ  
مليون ريال ســـعودي وبإقرار كفالة من شـــركة جادة البحر  65المجموعة على الاتفاقية المبرمة ســـابقة حد فرعي بغرض تمويل مشـــروع جادة حراء بقيمة  

 لعقارية )شركة تابعة( حيث حصلت المجموعة على التسهيلات التالية بناء على اخر تعديل كما يلى:ا
هــــــ ( قامت المجموعة بإبرام عقد بيع لأجل متوافق مع الشـريعة الإسـلامية لتمويل مشـروع جادة 1447ذو الحجة    2م الموافق )  2026مايو   19بتاريخ   -

 .481608004831مليون ريال سعودي وهذا المشروع مرهون بصك عقار رقم  10حراء بقيمة 
هــــــ ( قامت المجموعة بإبرام عقد بيع لأجل متوافق مع الشـريعة الإسـلامية لتمويل مشـروع جادة 1447ذو الحجة   3م الموافق )2026مايو   20بتاريخ   -

 .481608004831مليون ريال سعودي وهذا المشروع مرهون بصك عقار رقم  30حراء بقيمة 
 خلال الفترة قامت المجموعة بسداد كافة التسهيلات الائتمانية المتعلقة بمشروع المحمدية. -
 

م والشـركات  )ب( قامت المجموعة بإبرام اتفاقيات تسـهيلات بنكية متوافقة مع الشـريعة الاسـلامية مع البنك الفرنسـي السـعودي وذلك عن طريق الشـركة الأ
 التابعة لها كما يلى:

م( أبرمت المجموعة اتفاقية تسـهيلات ائتمانية مع البنك السـعودي الفرنسـي متوافق مع  2023ديسـمبر  31هــــــ )الموافق  1445جمادى الآخرة   18بتاريخ   -
ريال ســعودي وذلك لتمويل الاســتحواذ على مشــروع بوابة القيروان ومشــروع لابيرل التجاري، إن القرض   300,000,000الشــريعة الإســلامية بمبلغ 

 511,000,000م بمبلغ رهن قدره  2024فبراير  15( الصــادر من الرياض بتاريخ   860001273139ضــمون برهن العقار بموجب الصــك رقم )  م
ابريل  5م لغاية   2026ابريل   5م، يسـتحق السـداد على تسـع دفعات نصـف سـنوية تبدأ من تاريخ   2024ديسـمبر  31(، كما في  6ريال سـعودي )إيضـاح  

يونيو  30ت المجموعة بسـداد جزء من التسـهيل خلال الفترة، وتخضـع لمعدل الفائدة السـائد بالسـوق، وبلغ رصـيد التسـهيلات كما في م وحيث قام 2030
 ريال سعودي(. 83,765,859م  2025ديسمبر  31ريال سعودي )  81,700,000م مبلغ    2026
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 التسهيلات البنكية )تتمة( -19
مية بتاريخ وقعت شـركة ديوان الجادة للتطوير والاسـتثمار العقاري  )الشـركة ذات الغرض الخاص( اتفاقية تسـهيلات ائتمانية متوافقة مع الشـريعة الاسـلا -

تحواذ    265,000,000م مع البنك السـعودي الفرنسـي حيث بلغ حد التسـهيلات ما قيمته    2025ابريل   27 وتطوير ريال سـعودي وذلك بغرض تمويل واسـ
ريال  265,000,000الخاص بتلك الأرض وســــند لأمر بقيمة   860002788009قطعة أرض واقعة في حي الهدا بضــــمان رهن صــــك الارض رقم  

ــركة الجادة الأولى للتطوير العقاري وبتاريخ  ــادة ش ــعودي بضــمان الس ــحب مبلغ   2025مايو   21س ــعودي من اجمالي   170,000,000م، تم س ريال س
% من اجمالي حد التســهيلات كرســوم ادارية.   0.5ريال ســعودي أي ما يعادل   1,325,000ناءً على اتفاقية التســهيل يتم قيد مبلغ وقدره  التســهيلات، وب 

 ريال سعودي(. 170,000,000م 2025ديسمبر  31ريال سعودي )  213,870,000م مبلغ 2026يونيو  30وبلغ رصيد التسهيلات كما في 
 

ريال سعودي    320,000,000م بمبلغ  2025يونيو  1)ج( أبرمت المجموعة اتفاقية تسـهيلات ائتمانية مع بنك الإنماء متوافقة مع الشـريعة الإسلامية بتاريخ  
م لغاية   2029يو  يون  29سـنوات تبدأ من تاريخ    4حي البسـاتين، يسـتحق سـداد القرض على دفعتين الدفعة الاولى تسـتحق بعد  –وذلك لشـراء أرض العارض  

  8281839118300000م، وتخضـع لمعدل الفائدة السـائد بالسـوق، إن القرض مضـمون برهن صـك أرض العارض بموجب صـك رقم2033اكتوبر  30
م  2025ديســــمبر    31ريال ســــعودي، كمـا في)  261,344,817م  2026يونيو    30(، بلغ رصــــيـد القرض كمـا في  9لصـــــالح بنـك الإنمـاء )إيضـــــاح 

 ريال سعودي(.  245,754,996
 

اريخ   ة بتـ ة الإســــلاميـ ة مع الشــــريعـ ك الجزيرة متوافقـ ة بيع الأجـل يؤول الى التورق مع بنـ اقيـ ت المجموعـة اتفـ  م بمبلغ  2025ديســــمبر    22)د( أبرمـ
 12( دفعات نصـف سـنوية، وفترة سـماح لمدة 8القيروان، يسـتحق سـداد القرض بموجب )   –ريال سـعودي وذلك لشـراء برج جادة الأعمال    315,000,000

 581883000758القيروان بموجب صـك رقم  –شـهر، وتخضـع لمعدل الفائدة السـائد بالسـوق، إن القرض مضـمون برهن أرض مشـروع جادة الأعمال  
هيل البنكي  2026يونيو   30(، كما في6لصـالح بنك الجزيرة )إيضـاح   عودي، كما فى ) 281,325,566مبلغ رصـيد التسـ مبر  31ريال سـ  غبلمم 2025ديسـ

 ريال سعودي(. 281,325,566رصيد القرض 
 

المانحة لتلك  ان التســـهيلات المتضـــمنة في القوائم المالية الموحدة تخضـــع لأســـعار الفائدة الســـائدة في الســـوق وذلك بموجب الاتفاقيات المبرمة مع البنوك
 التسهيلات.

ريال  29,501,099م:  2025ديسـمبر  31ريال سـعودي )   21,374,707م بمبلغ 2026يونيو  30بلغت إجمالي تكاليف التمويل للفترة/ للسـنة المنتهية في  
 سعودي( تم توزيعها كالتالي:

  إيضاح  
 م 2026يونيو  30

  )غير مراجعة( 
 م 2025ديسمبر 31

 )مراجعة( 

 4,010,877   7,774,269  6  عقارات استثمارية
 16,095,633   8,559,350  9 عقارات معدة للبيع وتحت التطوير 
 9,394,589   5,041,088   تكاليف التمويل والرسوم الادارية 

 4,668,429  20,798,739  21  تكاليف تمويل مستحقة
 

 قامت المجموعة بالالتزام بكافة التعهدات البنكية للتسهيلات البنكية القائمة خلال الفترة / السنة. -
 

 :إن حركة التسهيلات البنكية هي كما يلي

 

 م 2026يونيو  30
  )غير مراجعة( 

 م 2025ديسمبر 31
 )مراجعة( 

 315,208,579    790,846,421  الرصيد كما في بداية الفترة / السنة 
 947,096,421    145,693,962  المحصل خلال الفترة / السنة 
 (471,458,579)   (58,300,000)  المسدد خلال الفترة / السنة 

 790,846,421  878,240,383 الرصيد كما في نهاية الفترة / السنة

    :تم تبويب التسهيلات بنكية كما يلي
 577,321,421    624,370,383  الجزء غير المتداول 
 213,525,000    253,870,000  الجزء المتداول 

 790,846,421  878,240,383 الرصيد كما في نهاية الفترة / السنة
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 دائنو شراء إستثمارات مالية - 20

 
 م 2026يونيو  30

  )غير مراجعة( 
 م 2025ديسمبر 31

 )مراجعة( 

 51,945,063  51,945,063 دائنو شراء إستثمارات مالية  
 ( 4,950,000)  (4,950,000) تسوية مقاصة خلال الفترة / السنة * 

 (4,667,278)  (4,305,209) يطرح خصم القيمة الحالية لدائنو شراء إستثمارات مالية  

 42,689,854  42,327,785 
 

 تبويب ارصدة دائنو شراء إستثمارات مالية على النحو التالي:

 
 م 2026يونيو  30

  )غير مراجعة( 
 م 2025ديسمبر 31

 )مراجعة( 

 10,463,682  10,825,751 الجزء غير المتداول 

 31,864,103  31,864,103 الجزء المتداول 
ــمبر   15)*( بتاريخ   ــتثمار، حيث بلغ عدد الوحدات المباعة 2024ديس ــرفة للاس ــندوق الش وحدة    395,052م، ابرمت المجموعة اتفاقية بيع وحدات في ص
يتم سـداد المبلغ ال  2024ديسـمبر   31ريال سـعودي خلال السـنة المنتهية في    550,000ريال سـعودي وتم سـداد مبل   5,500,000بإجمالي مبلغ  متبقي م، وسـ

تثمارات مالية بالقيمة 2025ديسـمبر   31ريال سـعودي، خلال السـنة المنتهية فى    4,950,000البالغ  م، ابرمت المجموعة اتفاقية لتسـوية رصـيد مدينو بيع اسـ
لمالية، وتم اعتماد تلك ريال سـعودي عن طريق المقاصـة مع رصـيد أحد دائنو شـراء الاسـتثمارات ا  4,950,000العادلة من خلال الربح أو الخسـارة بمبلغ  

 الاتفاقية من كافة الاطراف المعنيين بتسوية هذا المبلغ.
وحدة في صـندوق بلوم للاسـتثمار العقاري  32,000م( قامت المجموعة بإبرام اتفاقيات شـراء عدد 2024أكتوبر   23هــــــ )الموافق1445رجب    9بتاريخ    -

ة قيمة ريال سـعودي على أن يتم سـداد هذا المبلغ على خمس دفعات سـنوية متسـاوي   20,080,960ريال سـعودي للوحدة الواحدة بإجمالي مبلغ   627.53بسـعر  
م قرر مجلس إدارة المجموعة، ان يتم 2024نوفمبر   12م، بتـاريخ  2032م، لغـاية 2028ريال ســــعودي للـدفعـة الواحدة تبـدأ من عام   4,016,192كل منهـا  

 السداد النقدي بناء على شروط الاتفاقية.
م( انعقدت الجمعية العمومية غير العادية وأقرّت الموافقة على تسوية المديونية نقداً أو عيناً وذلك  2026يونيو  15هـ )الموافق1447ذو الحجة  29بتاريخ  -

 في سياق الأعمال الاعتيادية ودون شروط أو مزايا تفضيلية 
 فيما يلى جدول توضيحي لمستحقات سداد دائنو شراء إستثمارات مالية:

 السنة 
 م 2026يونيو  30

  )غير مراجعة( 
 م 2025ديسمبر 31

 )مراجعة( 

 31,864,103  31,864,103 م 2026
 3,082,384   3,082,384  م 2029
 4,016,192   4,016,192  م 2030
 4,016,192   4,016,192  م 2031
 4,016,192   4,016,192  م 2032

 46,995,063  46,995,063 

 مقابل الاستحواذ على استثمارات مالية: -إن الحركة على خصم القيمة الحالية لدائنو شراء استثمارات مالية 

 
 م 2026يونيو  30

  )غير مراجعة( 
 م 2025ديسمبر 31

 )مراجعة( 

 6,550,937  4,667,278 الرصيد كما في بداية الفترة / السنة 
 ( 861,756)  - تسويات خلال الفترة / السنة 

 ( 1,021,903)  (362,069)  اطفاء الفوائد المؤجلة خلال الفترة / السنة 

 4,667,278   4,305,209  الرصيد كما في نهاية الفترة / السنة

 المصاريف المستحقة والمطلوبات الأخرى  - 21

 
 م 2026يونيو  30

  )غير مراجعة( 
 م 2025ديسمبر 31

 )مراجعة( 

 4,668,429  20,798,739 فوائد تمويل مستحقة 
 16,679,284  18,951,526 ضمان حسن تنفيذ أعمال
 23,712,078  11,451,103 دفعات مقدمة من العملاء 

 -  6,390,901 اتعاب حسن اداء مستحقة لشركة جدوي 
 4,667,278  4,305,209 ( 20خصم القيمة الحالية لدائني شراء استثمارات مالية )إيضاح  – فوائد مؤجلة 

 5,064,544  1,596,277 مصاريف مستحقة 
 1,589,847  1,990,627 ايجارات مقبوضة مقدما
 145,000  - تأمينات عقود الإيجار 

 107,982  1,002,484 أخرى 

 66,486,866  56,634,442 
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 المصاريف المستحقة والمطلوبات الأخرى )تتمة( -21
 -تبويب ارصدة المصاريف المستحقة والمطلوبات الأخرى على النحو التالي:

 
 م 2026يونيو  30

  )غير مراجعة( 
 م 2025ديسمبر 31

 )مراجعة( 

 4,667,278  4,305,209 الجزء غير المتداول 

 51,967,164  62,181,657 الجزء المتداول 
 

 :مقابل الاستحواذ على إستثمارات مالية -إن الحركة على خصم القيمة الحالية لدائنو شراء استثمارات مالية 
 
 

 م 2026يونيو  30
  )غير مراجعة( 

 م 2025ديسمبر 31
 )مراجعة( 

 6,550,937  4,667,278 الرصيد كما في بداية الفترة / السنة 
 ( 861,756)  - تسويات خلال الفترة / السنة 

 ( 1,021,903)  ( 362,069) اطفاء الفوائد المؤجلة خلال الفترة / السنة 

 4,667,278  4,305,209 الرصيد كما في نهاية الفترة / السنة
 

 الايرادات  - 22

 
 م 2026يونيو  30

  )غير مراجعة( 
 م 2025يونيو  30

 )غير مراجعة( 

 20,000,000  49,275,866 ( 9إيراد بيع العقارات )إيضاح 
 90,590,172  22,621,469 إيراد المقاولات  

 -  4,284,991 إيراد ادارة عقارات 
 3,122,950  4,032,629 إيراد التأجير

 61,700,000  - إيراد الوساطة العقارية و الاستشارات 

 80,214,955  175,413,122 
 

  الايرادات من أطراف خارجية او أطراف ذات علاقة 

 
 م 2026يونيو  30

  )غير مراجعة( 
 م 2025يونيو  30

 )غير مراجعة( 

 50,449,228  58,140,712  أطراف خارجية 
 124,963,894  22,074,243  أطراف ذات علاقة 

 80,214,955  175,413,122 
 

 :توقيت إثبات الايرادات

  م2026يونيو  30كما فى 
قطاع تطوير  
 وساطة عقارية   قطاع المقاولات  قطاع التأجير  وبيع العقارات 

إيراد ادارة  
 المجموع  عقارات 

  49,275,866  - - - - 49,275,866  نقطة زمنية معينة
  30,939,089  4,284,991 - 22,621,469 4,032,629 -  على مدي فترة من الزمن

  49,275,866 4,032,629 22,621,469 - 4,284,991  80,214,955  

        م2025يونيو  30كما فى 
 81,700,000 - 61,700,000 - - 20,000,000  نقطة زمنية معينة

 93,713,122 - - 90,590,172 3,122,950 -  على مدي فترة من الزمن

  20,000,000 3,122,950 90,590,172 61,700,000 - 175,413,122  
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 تكلفة الايرادات - 23

 
 م 2026يونيو  30

  )غير مراجعة( 
 م 2025يونيو  30

 )غير مراجعة( 

 21,000,000  43,959,786 ( 9)إيضاح    تكلفة بيع العقارات
 69,043,402  20,433,401 تكلفة المقاولات 

 -  2,772,011 تكلفة ادارة عقارات 
 685,982  2,190,044 تكلفة التأجير
 3,916,510  - تكلفة سعي 

 69,355,242  94,645,894 
 

 الموقف الزكوي: - 24

 
 م 2026يونيو  30

  )غير مراجعة( 
 م2025ديسمبر  31

 )مراجعة( 

  4,951,474    14,236,574  الرصيد كما فى بداية الفترة / السنة  
  16,440,102    2,456,819  المكون خلال الفترة / السنة  

  137,619      -  فروقات زكوية 
 (7,292,621)   (2,137,115)  المسدد خلال الفترة / السنة  

 -  (7,042,372)  مخصص انتفى الغرض منه )*( 

  7,513,906   14,236,574 
 

 31م، وبعد إعادة دراسـة الوعاء الزكوي لشـركة الجادة الأولى عن السـنة المالية المنتهية في  2026)*( يتمثل مخصـص انتفى الغرض منه في انه خلال عام 
ريال سعودي وبين الزكاة المستحقة وفقاً    14.359.614بمبلغ   ةللشركة القابضم، تبين وجود فرق بين مخصص الزكاة المثبت بالقوائم المالية  2025ديسمبر 

ــاب بمبلغ  ــاح    7,317,242لإعادة الاحتس ــاتين بلوم )إيض ــم قيمة مشــروع البس ــي إلى عدم حس ــكل رئيس ــعودي. ويرجع هذا الفرق بش (، البالغة 9ريال س
 على رأي المســتشــار ث تبين لاحقاً، وبناءً ريال ســعودي، ضــمن البنود المخصــومة من الوعاء الزكوي عند إعداد الاحتســاب الأولي، حي   343,055,274

ــروع وفقاً لأحكام الفقرة ) ــم المشـ ــتحقة بمبلغ 73( من المادة )1الزكوي، إمكانية حسـ ( من اللائحة التنفيذية لجباية الزكاة، مما أدى إلى انخفاض الزكاة المسـ
 ريال سعودي  7,042,372

 م وفيما يلى الموقف الزكوي للمجموعة :2025قامت المجموعة بتقديم الإقرارات الزكوية عن السنوات السابقة وحتى سنة 
 شركة الجادة الأولى للتطوير العقاري

م وتم الحصول على شهادة الزكاة عن تلك السنوات، ولم تحصل الشركة على 2025قامت الشركة بتقديم الإقرارات الزكوية عن السنوات السابقة وحتى سنة  
نة   تثناء سـ ابقة باسـ نوات السـ نة المنتهية في    2024ربوطات زكوية، عن السـ ركة على ربط زكوي نهائي عن السـ مبر  31م، حصـلت الشـ م، بمبلغ  2024ديسـ

 .م2025ديسمبر  31ريال سعودي، وتمت التسوية خلال السنة المنتهية فى   137,619
 شركة جادة البحر

م، وتم الحصـول على شـهادة الزكاة عن تلك السـنوات، ولم تحصـل الشـركة  2025قامت الشـركة بتقديم الإقرارات الزكوية عن السـنوات السـابقة وحتى سـنة 
 على ربوطات زكوية.

 )"صندوق رصانة ديوان الجادة العقاري )"المنشأة التابعة
في الصــناديق   وفقاً لقواعد الزكاة الخاصــة بصــناديق الإســتثمار، لا تخضــع الصــناديق الإســتثمارية لجباية الزكاة وفق قواعد جباية الزكاة من المســتثمرين

 .الإستثمارية، شريطة ألا تقوم بأعمال إقتصادية أو نشاطات إستثمارية لم تنص عليها الشروط والأحكام بتلك الصناديق الإستثمارية
 
  9على  قامت المجموعة بطلب تقسيط مبلغ الزكاة المستحق عليها لدى هيئة الزكاة والضريبة والجمارك وتم الحصول على موافقة على ان يكون السداد -

 م.2027فبراير  2م واخر قسط بتاريخ 2026يونيو  7اقساط شهرية بحيث يكون اول قسط بتاريخ 
 

 ربحية السهم الاساسية والمخفضة من صافي ربح الفترة  - 25
ة. يعكس الجدول  يتم احتساب ربحية السهم الأساسية والمخفضة بقسمة صافي الربح العائد إلى مساهمي الشركة الأم على المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائم

 أدناه بيانات الربح والأسهم المستخدمة في احتساب الربحية الأساسية والمخفضة للسهم:

 
 م 2026يونيو  30

  )غير مراجعة( 
 م 2025يونيو  30

 )غير مراجعة( 

 78,136,730  10,643,952 صافي ربح الفترة
 275,372,286  285,567,498 سهم  -الأساسي   – المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة 
 275,372,286  285,585,488 سهم  - المخفض  – المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة 

 0.28  0.04 نصيب السهم الاساسي من صافي ربح الفترة 

 0.28  0.04 نصيب السهم المخفض من صافي ربح الفترة 
 

 الإرتباطات الرأسمالية والإلتزامات المحتملة - 26
م، لدى المجموعة ارتباطات رأســـمالية قائمة تتمثل في عقود المقاولين للعقارات تحت التطوير والعقارات الاســـتثمارية والأصـــول  2026يونيو   30كما في  

مبلغ ريال سعودي(. 125,049,062م: 2025ديسمبر  31ريال سعودي، )  48,941,307غير الملموسة بمبلغ 
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 المعلومات القطاعية  - 27
بما يتفق مع  تتعلق المعلومات القطاعية بنشـــاطات وأعمال المجموعة والتي اعتمدت عليها إدارة المجموعة كأســـاس لإعداد المعلومات المالية الخاصـــة بها،
شــاطات التشــغيل طرق إعداد التقارير الداخلية. تتم المعاملات بين القطاعات بنفس شــروط التعامل مع الأطراف الأخرى. تتضــمن موجودات ومطلوبات ون 

لا يمكن  للقطاعات على بنود تتعلق بصــورة مباشــرة بقطاع معين وبنود يمكن توزيعها على القطاعات المختلفة وفق أســس معقولة يتم تصــنيف البنود التي
 توزيعها بين القطاعات تحت بند موجودات ومطلوبات مشتركة.

 وتتمثل قطاعات المجموعة فيما يلي: 
 قطاع المقاولات: أنشطة الإنشاءات العامة للمباني السكنية وغير السكنية. -
 قطاع تطوير وبيع العقارات: أنشطة شراء وبيع الأراضي، وتطوير، وبيع العقارات، وتقسيمها. -
 قطاع الوساطة العقارية: عمولات وساطة بيع أراضي وعقارات للغير. -
 قطاع التأجير: انشطة التأجير للغير. -

عـة داخـل  تتمثـل جميع إيرادات المجموعـة من أعمـال ومبيعـات مع القطـاع الخـاص ولا توجـد أيرادات من عملاء حكوميين، حيـث تتحقق كـامـل ايرادات المجمو
 المملكة العربية السعودية.

 م على التوالي وفقاً لطبيعة النشاط:2025يونيو  30م ، 2025ديسمبر  31م، و2026يونيو  30فيما يلي ملخص بالمعلومات القطاعية المالية كما في 
 

  م2026يونيو  30كما فى 
قطاع تطوير وبيع  

 قطاع المقاولات  قطاع التأجير  العقارات 
موجودات ومطلوبات  

 المجموع  مشتركة 

 824,599,503  280,830,603     -   543,768,900     -   إجمالي الموجودات غير المتداولة

 914,210,344  112,136,595   78,996,727     -   723,077,022   إجمالي الموجودات المتداولة

 1,738,809,847 392,967,198 78,996,727 543,768,900 723,077,022  إجمالي الموجودات

       
  642,327,446   17,957,063     -     -   624,370,383   إجمالي المطلوبات غير المتداولة 
  409,613,742   107,706,482   73,005,683  1,589,847  227,311,730   إجمالي المطلوبات المتداولة

  1,051,941,188   125,663,545   73,005,683  1,589,847  851,682,113   إجمالي المطلوبات
 

  م2025ديسمبر  31كما فى 
قطاع تطوير وبيع  

 قطاع المقاولات  قطاع التأجير  العقارات 
موجودات ومطلوبات  

 المجموع  مشتركة 

  794,848,865   294,036,101     -   500,812,764  -  إجمالي الموجودات غير المتداولة

  845,606,463   762,455,493   69,709,240     -   13,441,730   إجمالي الموجودات المتداولة

  1,640,455,328   1,056,491,594   69,709,240   500,812,764   13,441,730   إجمالي الموجودات

       
 595,595,038 18,273,617 - 359,800,566 217,520,855  إجمالي المطلوبات غير المتداولة 
 368,559,376 90,076,822 39,570,233 9,259,847 229,652,474  إجمالي المطلوبات المتداولة

 964,154,414 108,350,439 39,570,233 369,060,413 447,173,329  إجمالي المطلوبات
 

 للفترة المنتهية فى 
  30 يونيو 2026م 

قطاع تطوير وبيع  
 ادارة عقارات  قطاع المقاولات  قطاع التأجير  العقارات 

القطاعات  
 المجموع  المشتركة 

  80,214,955  -  4,284,991   22,621,469   4,032,629   49,275,866   الإيرادات
 (69,355,242)  - (2,772,011)  (20,433,401)  (2,190,044)  (43,959,786)   تكلفة الإيرادات 

  10,859,713  -  1,512,980   2,188,068   1,842,585   5,316,080   مجمل الربح

 (5,041,088)  (5,041,088) - - - -  تكاليف التمويل

 10,587,489 1,240,756 -  2,188,068   1,842,585   5,316,080   صافي ربح الفترة
 

 للفترة المنتهية في 
  30 يونيو 2025م 

قطاع تطوير وبيع  
 قطاع المقاولات  قطاع التأجير  العقارات 

 قطاع الوساطة 
 العقارية

القطاعات  
 المجموع  المشتركة 

  175,413,122 -  61,700,000  90,590,172  3,122,950  20,000,000  الإيرادات

 (94,645,894) - (3,916,510) (69,043,402) (685,982) (21,000,000)  تكلفة الإيرادات

  80,767,228  -  57,783,490  21,546,770  2,436,968 (1,000,000)  مجمل الربح

 (3,635,197) (3,635,197) - - - -  تكاليف التمويل

  78,135,833 (14,893,536)  57,783,490  21,091,304  15,154,575 (1,000,000)  صافي ربح الفترة
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 ادارة المخاطر والقيمة العادلة - 28
 

 مخاطر السيولة
بها المجموعة لصــالح مخاطر الســيولة هي تلك التي قد تواجهها المجموعة في توفير الســيولة اللازمة للوفاء بالتعهدات المتعلقة بالأدوات المالية التي تلتزم 

ا يكفي من الموجودات المتداولة  الغير للتقليل من مخاطر السـيولة والخسـائر المرتبطة بها على الأعمال التجارية للمجموعة، تحتفظ المجموعة حيثما أمكن بم
يات المتعلقة عالي السـيولة في جميع ظروف العمل. وتبتعد المجموعة عن تمويل المتطلبات الرأسـمالية طويلة الأجل من خلال الاقتراض قصـير الأجل والعمل

ية ذات ديناميكية عالية ونظام يمكن من خلاله تقدير تواريخ بالحسـابات الجارية مع الأطراف ذات العلاقة. ولدى المجموعة أيضـا سـياسـة لتقدير التدفقات النقد
 استحقاقات إلتزاماتها ووضع الخطط الملائمة لتوفير الموارد المطلوبة للوفاء بهذه الإلتزامات في وقتها.

 :م2026يونيو  30فيما يلي بيان استحقاق المطلوبات كما في 

 أشهر أو أقل  3 
أشهر   3أكثر من 

 إلى سنة 
أكثر من سنة إلى  

 القيمة الدفترية  الإجمالي  سنوات  10

  2,826,103   2,826,103  2,826,103 - - إلتزامات منافع الموظفين  

  38,066,834   38,066,834  - 38,066,834 - مستحق إلى اطراف ذات علاقة 

  878,240,383   899,039,122  645,169,122 253,870,000 - تسهيلات بنكية

  42,689,854   46,995,063  15,130,960 31,864,103 - دائنو استثمارات مالية 

  1,515,484   1,515,484  - 1,515,484 - ذمم دائنة تجارية 

  66,486,866   66,486,866  4,305,209 62,181,657 - مصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى

 1,029,825,524 1,054,929,472 667,431,394 387,498,078 - الإجمالي 

 
 :م 2025ديسمبر لعام  31فيما يلي بيان استحقاق المطلوبات كما في 

 أشهر أو أقل  3 
أشهر إلى   3أكثر من 

 سنة 
أكثر من سنة إلى  

 القيمة الدفترية  الإجمالي  سنوات  10

 2,494,701 32,714,527 31,391,269 1,323,258 - إلتزامات منافع الموظفين  

 1,247,921 1,350,200 675,100 675,100 - التزامات عقود الايجار 

 43,567,467 43,567,467 - 43,567,467 - مستحق إلى اطراف ذات علاقة 

 790,846,421 795,514,850 581,989,850 213,525,000 - تسهيلات بنكية

 42,327,785 46,995,063 15,130,960 31,864,103 - دائنو استثمارات مالية 

 10,386,690 10,386,690 - 10,386,690 - ذمم دائنة تجارية 

 56,634,442 57,656,345 5,689,181 51,967,164 - مصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى

 947,505,427 988,185,142 634,876,360 353,308,782 - الإجمالي 
 

 مخاطر الائتمان 
تنشـأ مخاطر التركيز تتمثل مخاطر الائتمان في عدم مقدرة أحد أطراف الاداة المالية على الوفاء بالتزاماته مما يؤدي الى تكبد الطرف الاخر لخسـارة مالية.  
شــابهة تمنعهم من الوفاء  عندما يكون هنالك عدة أطراف ذات انشــطة متشــابهة او تمارس انشــطتها في نفس المناطق الجغرافية او لديهم ســمات اقتصــادية مت 

تمرار في مراقبة مخاطر الائتمان المتعلقة بعملائها وتكوين مخصـص للأرصـدة المشـكوك ف ي تحصـيلها. يتم بالتزاماتهم التعاقدية، كذلك تقوم المجموعة بالاسـ
ــة لتقدير التدفقات النقدية ذات د ــياس ــتمرار، ولدى المجموعة أيضــا س يناميكية عالية ونظام يمكن من خلاله تقدير تواريخ مراقبة ارصــدة العملاء القائمة باس

مان على ارصــدة اســتحقاقات التزاماتها ووضــع الخطط الملائمة لتوفير الموارد المطلوبة للوفاء بهذه الالتزامات في وقتها. تتعرض المجموعة لمخاطر الائت 
 قة وموجودات عقود المقاولات كما يلي:النقد وما في حكمه والذمم المدينة التجارية والمستحق من الأطراف ذات علا

 
 م 2026يونيو  30

  )غير مراجعة( 
 م 2025ديسمبر 31

 )مراجعة( 

 42,184,532  26,887,670 نقد وما في حكمه 
 14,751,565  2,489,432 ذمم مدينة تجارية 

 3,656,617  13,248,135 موجودات عقود المقاولات 
 64,360,046  61,689,345 مستحق من أطراف ذات علاقة 

 104,314,582  124,952,760 



 شركة الجادة الأولى للتطوير العقاري

 )شركة مساهمة سعودية مدرجة( 
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 ادارة المخاطر والقيمة العادلة )تتمة( - 28
 مخاطر الائتمان )تتمة(

 او اعلي - Aالأرصدة النقدية المحتفظ بها لدى البنوك ومؤسسات مالية ذات تصنيف ائتماني 
لقياس خسـائر الائتمان المتوقعة والتي تسـتخدم مخصـص الخسـارة المتوقعة لمدى   9تقوم المجموعة بتطبيق النسـخة المبسـطة للمعيار الدولي للتقرير المالي 

ان المشــتركة والأيام التي الحياة بالنســبة لجميع الذمم المدينة. ولقياس خســائر الائتمان المتوقعة يتم تجميع الذمم المدينة على أســاس خصــائص مخاطر الائتم
ر على قدرة العملاء اسـتحقت فيها. يتم تعديل معدلات الخسـارة التاريخية لتعكس المعلومات الحالية والمسـتقبلية على عوامل النشـاط الاقتصـادي الكلي التي تؤث 

 لتسوية الذمم المدينة.
 مخاطر معدل الفائدة

ــبب تغي  ــتقبلية للأدوات المالية بســ ــأ من التغيرات في القيمة العادلة للتدفقات النقدية المســ ير في معدل الفائدة إن مخاطر معدل الفائدة هي المخاطر التي تنشــ
ــوقية. إن الموجودات والمطلوبات المالية للشــركة كما في تاريخ قائمة المركز المالي المنفصــلة ذات الغرض الخاص، ان ال ــهيلات البنكية تحمل فائدة الس تس

 بالاضافة إلى هام  الائتمان استنادا إلى أسعار الفائدة السائدة في السوق

 م2026يونيو  30

)النقص( في   /الزيادة

  الرصيد    معدل الفائدة 
الأثر المحتمل على  
 الربح أو الخسارة 

 تسهيلات بنكية  

+1 %   878,240,383   8,782,404  
-1 % 

 
 
 

  878,240,383   (8,782,404) 

 

 م2025ديسمبر  31

)النقص( في    /الزيادة

  الرصيد   معدل الفائدة 
الأثر المحتمل على  
 الربح أو الخسارة 

 تسهيلات بنكية  

+1%   790,846,421   7,908,464  
-1% 

 
 

  790,846,421   (7,908,464) 
 

 مخاطر ادارة راس المال
ي للأعمال، إن ســياســة المجموعة هي الحفاظ على قاعدة رأس مال قوية للمحافظة على ثقة المســتثمرين والدائنين والســوق والمحافظة على التطور المســتقبل

 .تراقب المجموعة قاعدة رأس المال الخاصة بها باستخدام نسبة صافي الدين إلى حقوق الملكية
 :فيما يلي نسبة صافي الدين إلى حقوق الملكية للشركة كما يلي

 
 م 2026يونيو  30

  )غير مراجعة( 
 م 2025ديسمبر 31

 )مراجعة( 

  790,846,421   878,240,383 تسهيلات بنكية   

  10,386,690   1,515,484  ذمم دائنة تجارية 

  51,967,164   66,486,866 مصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى
 (42,184,532)  (26,887,670) يخصم : النقد وما في حكمه 

  811,015,743   919,355,063 صافي الدين 

  676,300,914   686,868,659 إجمالي حقوق الملكية 

 % 120  %134 نسبة صافي الدين إلى حقوق الملكية
 

 مخاطر العملات
المـاليـة وتراقـب  تظهر مخـاطر العملات من التغييرات والتـذبـذبـات المحتملـة في معـدلات العملات التي تؤثر على الربح المســــتقبلي او القيم العـادلـة للادوات 

 المجموعة تقلبات اسعار العملات وتعتقد ان تاثير مخاطر اسعار العملات ليس جوهريا.
 

 القيمة العادلة
 .القياس القيمة العادلة هي القيمة التي يتم بموجبها بيع موجودات ما أو سداد مطلوبات ما بين أطراف راغبة في ذلك بشروط تعامل عادلة في تاريخ

ــرط للحد ماديا من حجم عملياتها أو ــتمرة حيث لا يوجد أي نية أو ش ــركة عاملة مس إجراء    ضــمن تعريف القيمة العادلة يوجد افتراض أن المجموعة هي ش
 .معاملة بشروط سلبية

 :تصنف القيم العادلة ضمن مستويات مختلفة في تسلسل القيمة العادلة استنادا إلى المدخلات المستخدمة في طرق التقييم كما يلي
 .المستوى الاول: الاسعار السوقية المعلنة في الاسواق النشطة لنفس الأداة المالية والعقار الإستثماري

 .المستوى الثاني: اساليب تقييم تعتمد على مدخلات تؤثر على القيمة العادلة ويمكن ملاحظتها بشكل مباشر او غير مباشر في السوق
 .المستوى الثالث: اساليب تقييم تعتمد على مدخلات تؤثر على القيمة العادلة ولا يمكن ملاحظتها بشكل مباشر او غير مباشر في السوق

 
 



 شركة الجادة الأولى للتطوير العقاري

 )شركة مساهمة سعودية مدرجة( 
 

 )تتمة(   الموجزةالموحدة إيضاحات حول القوائم المالية الأولية 
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 ادارة المخاطر والقيمة العادلة )تتمة( -28
 مخاطر ادارة راس المال

 القيمة العادلة

 المجموع   المستوى الثالث   المستوى الثاني   المستوى الاول  م 2026يونيو   30كما في 

 543,768,900   543,768,900  -  - عقارات استثمارية  

 30,646,493   -  28,824,965   1,821,528  استثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

        

 المجموع   المستوى الثالث   المستوى الثاني   المستوى الاول  م 2025ديسمبر  31كما في 

 509,315,611  509,315,611  -  - عقارات استثمارية  

 22,113,496  -  20,050,363  2,063,133 استثمارات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
 

 تعديل أرقام المقارنة  - 29
 
 م كما يلى:2026يونيو  30تبويب و تصنيف بعض ارقام المقارنة بما يتوافق مع العرض الحالي للفترة المالية المنتهية في  تم اعادة

 الرصيد بعد اعادة التبويب  اعادة التبويب  الرصيد قبل اعادة التبويب  اسم البند 

 14,751,565  14,751,565  -  ذمم مدينة تجارية 
 26,341,287  (14,751,565)  41,092,852   مصاريف مدفوعة مقدماً وموجودات أخرى، بالصافي 

 10,386,690   10,386,690 - ذمم دائنة  تجارية  
 213,525,000  3,251,390  210,273,610  الجزء المتداول  -تسهيلات بنكية 

 51,967,164  (13,638,080)   65,605,244 الجزء المتداول   – مصاريف مستحقة ومطلوبات أخرى 

 130,357,968  (4,180,756)  134,538,724  عقارات استثمارية  - عقارات مؤجرة 
 378,957,643   4,180,756  374,776,887   عقارات استثمارية - مشاريع تحت التطوير 

 64,360,046  (12,143,027)  76,503,073   مستحق من اطراف ذات علاقة
 3,656,617  (966,617)  4,623,234  إيرادات عن أعمال منفذة وغير مفوترة

 (2,412,413)   13,109,644  (15,522,057)  التزامات عقود المقاولات 

 

 الأحداث اللاحقة - 30
 

م وحتى تـاريخ اعتمـاد القوائم المـاليـة الأوليـة الموحـدة الموجزة قـد يكون لهـا تـأثير 2026يونيو    30، لم تكن هنـاك أحـداث لاحقـة جوهريـة بعـد  الإدارةفي رأي 
ــاح )2026يونيو  30الأولية الموحدة الموجزة كما في   الماليةجوهري على القوائم   ــاح عنه في الإيضـ ــتكمال الإجراءات  1م، عدا ما تم الإفصـ ــأن اسـ ( بشـ

 م.2026يوليو  20النظامية لزيادة رأس المال وتعديل النظام الأساسي والسجل التجاري بتاريخ 
 

 الموحدة  اعتماد القوائم المالية - 31
 

 م.م(2026 أغسطس 29هـ )الموافق 1448 وللأربيع ا 16الموحدة الموجزة من قبل مجلس الإدارة بتاريخ المالية الأولية تمت الموافقة على اعتماد القوائم 
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