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التنفيذي الملخص 

• انكمش الاقتصاد السعودي خلال الربع الثاني 2020، لكنه تفوق على غيره:•تقلص•الناتج•المحلي•الإجمالي•للمملكة•خلال•الربع•الثاني•2020•	

بنســبة•7.0%•نتيجة•لآثار•جائحة•فيروس•كورونا•المســتجد•“كوفيد•-•19”•بالإضافة•لتراجع•أسعار•النفط.•عموما،•كان•الاقتصاد•السعودي•أكثر•قدرة•

على•مقاومة•التغيرات•مقارنة•بغيره•من•الأسواق•الناشئة•مثل•تركيا•والبرازيل•وجنوب•أفريقيا•والهند،•والتي•انكمشت•بمعدلات•9.0%•و11.4%•و%17.2•

و23.5%•على•التوالي.•بعد•تخفيف•إجراءات•احتواء•الجائحة•بحلول•نهاية•شهر•يونيو،•بدأت•النشاطات•الاقتصادية•بالتعافي،•كما•أظهرت•أسعار•النفط•

بعض•التحسن.•من•المتوقع•أن•يتحسن•النمو•الاقتصادي•في•النصف•الثاني•من•2020،•حيث•تشير•توقعات•صندوق•النقد•الدولي•إلى•انكماش•الاقتصاد•

السعودي•في•2020•بمعدل•5.4%•ثم•ينمو•في•2021•بمعدل•%3.1.

• تأثرت صناديق الريت بشــدة من انتشار فيروس كورونا:•فرضت•المملكة•العربية•السعودية•إجراءات•الإغلاق•التدريجي•لاحتواء•انتشار•فيروس•	

كورونا•المســتجد•“كوفيد•-•19”•في•25•مارس•2020،•بدءًا•من•المدن•الكبرى•مثل•الرياض•ومكة•والمدينة•المنورة.•توقف•الطيران•الدولي•والداخلي•

اعتبارا•من•منتصف•شهر•مارس،•كما•أوقفت•تأشيرات•الحج•والعمرة.•انعكس•إيقاف•النشاط•الاقتصادي•على•جميع•القطاعات،•خاصة•قطاعات•التجزئة•

والتجــارة•والضيافة،•مما•انعكس•على•دخل•الإيجارات•التي•تتلقاها•صناديق•الاســتثمار•العقارية•من•هذه•القطاعات.•عموما،•اســتمر•ارتفاع•تكاليف•

التشــغيل•مما•أثر•على•الأرباح.•معظــم•الصناديق•إما•عرضت•خصومات•على•الإيجار•أو•قامت•بمراجعة•الإيجار•للمســتأجرين•الذين•تأثروا•بإجراءات•

الحظــر.•أدت•الضغــوط•على•إيرادات•الصناديق•في•ظل•الجائحــة•إلى•انخفاض•توزيعات•الأرباح•من•صناديق•الاســتثمار•العقاري•المتداولة•-•ريت.•

انخفضت•توزيعات•أرباح•صناديق•الاستثمار•العقاري•المتداولة•-•ريت•في•المملكة•العربية•السعودية•خلال•النصف•الأول•2020•بمعدل•34%•عن•الفترة•

المماثلة•من•العام•السابق؛•الصندوق•الوحيد•الذي•سجل•زيادة•خلال•الفترة،•كان•صندوق•الراجحي•ريت.

• خفضت•مؤسسة•النقد•العربي•السعودي•من•أسعار•الفائدة•	 يعتبر الاستثمار في صناديق الريت فرصة جيدة في بيئة انخفاض أسعار الفائدة: 

في•مارس•بمقدار•125•نقطة•أساس•بالتزامن•مع•تخفيض•الفيدرالي•الأمريكي،•في•خطوة•لتحفيز•الاقتصاد•في•مواجهة•جائحة•انتشار•فيروس•كورونا•

المســتجد•“كوفيد•-•19”.•كما•في•25•أكتوبر•2020،•اســتقر•معدل•الإقراض•بين•البنوك•السعودية•-•سايبور•لمدة•ثلاث•أشهر•عند•0.85%،•بانخفاض•

138•نقطة•أساس.•في•ظل•انخفاض•أسعار•الفائدة،•يعتبر•الاستثمار•في•صناديق•الاستثمار•العقاري•المتداولة•-•ريت•خيارا•جيدا•لمن•يفضل•الاستثمار•

في•أدوات•الدخل•المستقر،•حيث•يبلغ•متوسط•عائد•توزيع•الربح•إلى•السعر•عند•%5.8.•

• ضعــف قطاع العقارات يضيف إلى مخاوف صناديق الاســتثمار العقاري: انخفض•حجم•المعاملات•في•ســوق•العقارات•في•المملكة•العربية•	

الســعودية•خلال•فترة•9•شــهور•الأولى•من•العام•2020•بنسبة•28%•عن•الفترة•المماثلة•من•العام•الســابق،•كما•تراجعت•القيمة•الإجمالية•للمعاملات•

الســكنية•بنسبة•38%•خلال•نفس•الفترة.•يتسق•أداء•سوق•العقارات•مع•أداء•صناديق•الاستثمار•العقاري•مباشرة،•حيث•يتوقع•أن•يستمر•تعرض•قطاع•

الصناديق•العقارية•للضغط.•عموما،•من•شأن•الجهود•الحكومية•لتوفير•العقارات•بأسعار•معقولة•واستبدال•ضريبة•القيمة•المضافة•بنسبة•15%•بضريبة•

معاملات•بنسبة•5%،•أن•تدعم•قطاعي•العقارات•السكنية•والتجارية،•الأمر•الذي•ستستفيد•منه•صناديق•الاستثمار•العقاري•المعرضة•لهذه•الفئات.

• تصنيف صناديق الاستثمار العقاري المتداولة: يوجد•17•صندوق•عقاري•مدرج•في•السوق•المالي•السعودي،•وبالتالي•يكون•من•الضروري•تقييم•	

جاذبية•صناديق•الاستثمار•العقاري•وتصنيفها•بناءً•على•التقييم•والمعايير•التشغيلية.•تم•استخدام•عدة•معايير•للتقييم•مثل•السعر•إلى•التدفق•النقدي•من•

التشــغيل•ومعدل•العائد•الضمني•والعائد•المتوقع•لتوزيع•الربح،•كما•تم•استخدام•معايير•التشغيل•مثل•نسبة•التوزيع•إلى•النقد•من•التشغيل،•معدل•نمو•

قيمة•الأصول•ومعدل•القروض•إلى•إجمالي•الأصول.•أيضا،•تم•أخذ•الأهمية•الواجبة•للتنويع•القطاعي•والجغرافي•للأموال•وسيولة•الأسهم•في•الاعتبار.
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صناديق الريت السعودية مقارنة بالعالمية

كما•أشرنا•سابقا،•تأثرت•توزيعات•الأرباح•من•صناديق•الريت•في•المملكة•العربية•السعودية•نتيجة•للجائحة.•انخفض•عائد•توزيعات•أرباح•مؤشر•صناديق•الريت•

في•ســبتمبر•2020•إلى•5.8%•من•6.2%•في•نهاية•2019.•عموما،•بالمقارنة•مع•أداء•مؤشــرات•صناديق•الريت•في•الأســواق•العالمية•والمتقدمة،•توفر•صناديق•

الريت•الســعودية•عائد•أفضل•للمستثمرين.•في•سبتمبر•2020،•بلغ•عائد•توزيعات•الأرباح•لمؤشرات•صناديق•الريت•العالمية•مثل•“مؤشر•مورغان•ستانلي•للريت•

في•الأسواق•الناشئة”•و”ستاندرد•اند•بورز•ريت•العالمي”•عند•3.47%•و•4.46%•على•التوالي،•في•حين•كانت•عوائد•توزيعات•الأرباح•لمؤشرات•صناديق•الريت•في•

الولايات•المتحدة•“مورغان•ستانلي•للريت•الأمريكي”•وأوروبا•“مؤشر•فوتسي•للريت•الأوروبي”•عند•3.79%•و•4.13%•على•التوالي.

كما•في•أكتوبر•2020،•أظهر•الاقتصاد•الســعودي•قدرة•أعلى•في•مواجهة•انتشــار•فيروس•كورونا•المستجد•مقارنة•بغيره•من•الاقتصاديات.•تستعيد•النشاطات•

الاقتصادية•في•المملكة•العربية•الســعودية•عافيتها•تدريجيا،•ومعها•دخل•صناديق•الريت•من•التأجير•في•المستقبل•القريب،•وهو•ما•سينعكس•في•ارتفاع•توزيع•

أرباح•هذه•الصناديق.•في•المقابل،•تواجه•اقتصاديات•أمريكا•وأوروبا•موجة•ثانية•محتملة•من•انتشــار•الفيروس.•من•هنا،•يبدو•أن•فرص•صناديق•الاســتثمار•

العقاري•المتداولة•-•ريت•السعودية•أفضل•من•نظيراتها•العالمية.

يبلغ•تركيز•أصول•مؤشــر•صناديق•الريت•الســعودي•في•القطاع•التجاري•بنســبة•42.5%•من•إجمالي•الأصول،•يليها•المكاتب•بنسبة•12.7%،•ثم•الشقق•بنسبة•

11.5%.•ســجل•مؤشر•مورغان•ستانلي•للريت•الأمريكي•أعلى•مســاهمة•من•الصناديق•العقارية•المتخصصة•بنسبة•26.6%،•يليه•القطاع•السكني•بنسبة•%17.7•

والصناعي•بنسبة•%15.5.•

شكل 2: توزيع محفظة صناديق الريت

كابيتال الجزيرة• أرقام،• الناشئة،• المصدر:•مؤشر•مورغان•ستانلي•للأسواق•

شكل 1: عوائد توزيعات أرباح صناديق الريت العالمية

اند•بورز،•فوتسي•راسل،•بلومبرغ،•والجزيرة•كابيتال المصدر:•“إم•إس•سي•آي”،•“ستاندرد•
كما•في•30•سبتمبر•2020•
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معيار السيولة في صناديق الريت

قمنا•بتحليل•النشاط•والعرض•والتغيرات•في•سهولة•الدخول•والخروج•من•تداول•العقارات•خلال•أوقات•ضعف•السيولة•في•سوق•صناديق•الاستثمار•العقاري•في•

المملكة•العربية•الســعودية.•قمنا•بتصنيف•17•صندوق•اســتثمار•عقاري•مدرج•من•خلال•متوسط•حجم•التداول•خلال•الأشهر•الستة•الماضية•لقياس•قدرة•الأسهم•

على•اســتيعاب•أوامر•شــراء•أو•بيع•كبيرة.•جاء•صندوق•الجزيرة•ريت•في•المرتبة•الأولى•من•حيث•السيولة•لوحدات•الصندوق.•يتم•قياس•الانحراف•الهبوطي•من•

خلال•مدى•الانخفاض•في•نشاط•تداول•وحدات•الصندوق•العقاري•عندما•يشهد•سوق•صناديق•الاستثمار•العقاري•حركة•تراجع•في•السيولة.•كلما•كان•الانحراف•

الهبوطي•أقل،•كلما•كان•انخفاض•ســيولة•صندوق•الاســتثمار•العقاري•أقل•عندما•يعاني•السوق•من•انخفاض•في•نشــاط•التداول.•شهدت•صناديق•ريت•“تعليم”•

و”بنيان”•أكبر•انحراف•في•ظل•انكماش•سوق•صناديق•الريت.•تشير•تكلفة•“السبريد”•إلى•الفرق•في•المبلغ•الذي•سيدفعه•المرء•للدخول•والخروج•من•في•الوحدة•

المعنية•فوراً.•تشير•انخفاض•تكلفة•“السبريد”•إلى•وجود•إجماع•في•السوق•على•سعر•وحدة•الريت.•في•المقابل،•تشير•ارتفاع•تكلفة•“السبريد”•إلى•ضعف•تسييل•

الأصل،•حيث•تؤدي•ضعف•المشــاركة•إلى•صعوبة•تحديد•الســعر•مما•يرفع•من•تكلفة•التداول•عندما•يرغب•حامل•الوحدات•في•الخروج•أو•الدخول•بســرعة•نظرا•

لابتعاد•سعر•السوق•عن•أقرب•سعر•بيع•أو•شراء•من•الطرف•المقابل.

التداول اليومي الأكثر نشاطا حسب حجم 

المتداولة العقارية  الصناديق 
التداول  متوسط قيمة 
6 شهور )مليون ريال 

سعودي(
ريت الجزيرة• 18.4صندوق•

ريت ميفك• 15.4صندوق•

ريت الحرمين• جدوى• 7.4صندوق•

ريت مشاركة• 6.1صندوق•

ريت المعذر• 5.5صندوق•

ريت الرياض• 4.8صندوق•

ريت سويكورب• 4.2صندوق•

ريت الخبير• 4.1صندوق•

ريت دراية• 4.1صندوق•

ريت 3.8صندوق•جدوى•

ريت المشاعر• 3.6صندوق•

ريت الراجحي• 3.4صندوق•

ريت تعليم• 3.1صندوق•

ريت ملكية• 1.8صندوق•

ريت الأهلي• 1.8صندوق•

ريت بنيان• 1.1صندوق•

ريت سدكو• 1.0صندوق•

للأبحاث كابيتال• الجزيرة• أرقام،• المصدر:•

للأبحاث كابيتال• الجزيرة• أرقام،• المصدر:• للأبحاث كابيتال• الجزيرة• أرقام،• المصدر:• للأبحاث كابيتال• الجزيرة• أرقام،• المصدر:•
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ا التداول متوسط قيمة 

متوسط القيمة ١٠ شهور ٢٠١٩ متوسط القيمة ١٠ شهور ٢٠٢٠ متوسط ١٠ شهور من ٢٠٢٠

تكلفة “السبريد”
الفارق بين العرض و الطلب 

المتداولة العقارية  الصناديق 
"السبريد" 

إلى السعر بين 
العرض والطلب

ريت 0.17%الراجحي•

ريت ميفك• 0.18%صندوق•

ريت مشاركة• 0.19%صندوق•

ريت 0.19%دراية•

ريت الحرمين• 0.21%جدوى•

ريت الرياض• 0.22%صندوق•

ريت سويكورب• 0.23%صندوق•

ريت الخبير• 0.23%صندوق•

ريت 0.24%الجزيرة•

ريت المعذر• 0.25%صندوق•

ريت 0.25%ملكية•

ريت الأهلي• 0.26%صندوق•

ريت المشاعر• 0.31%صندوق•

ريت سدكو• 0.32%صندوق•

ريت 0.36%صندوق•جدوى•

ريت بنيان• 0.39%صندوق•

ريت تعليم• 0.42%صندوق•

الانحراف الهبوطي

المتداولة العقارية  الانحراف الصناديق 
الهبوطي

ريت ميفك• 1.90%صندوق•

ريت الجزيرة• 1.94%صندوق•

ريت دراية• 2.18%صندوق•

ريت سدكو• 2.24%صندوق•

ريت الراجحي• 2.25%صندوق•

ريت المشاعر• 2.33%صندوق•

ريت الرياض• 2.34%صندوق•

ريت مشاركة• 2.39%صندوق•

ريت الأهلي• 2.42%صندوق•

ريت الحرمين• جدوى• 2.44%صندوق•

ريت المعذر• 2.48%صندوق•

ريت سويكورب• 2.53%صندوق•

ريت 2.61%صندوق•جدوى•

ريت الخبير• 2.67%صندوق•

ريت ملكية• 2.77%صندوق•

ريت بنيان• 2.88%صندوق•

ريت تعليم• 3.07%صندوق•
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قطاع صناديق الاستثمار العقاري المتداولة - ريت يسجل خسائر في النصف الأول 2020

تأثر•صافي•ربح•صناديق•الاســتثمار•العقاري•المتداولة•-•ريت•في•المملكة•العربية•الســعودية•خلال•النصف•الأول•2020•بشــكل•سلبي•نتيجة•إجراءات•الحظر•

المفروضة•للســيطرة•على•انتشــار•فيروس•كورونا•المستجد•“كوفيد•-•19”،•حيث•سجل•القطاع•صافي•خسارة•في•النصف•الأول•2020•بقيمة•116•مليون•ريال•

ســعودي•مقابل•صافي•ربح•في•النصف•الأول•2019•بقيمة•307•مليون•ريال•ســعودي.•من•إجمالي•17•صندوق،•سجلت•6•صناديق•خسائر•خلال•نفس•الفترة،•

وكان•النصيب•الأكبر•لصندوق•ســويكورب•الوابل•ريت•بصافي•خسارة•141•مليون•ريال•سعودي.•تأثر•صافي•ربح•القطاع•من•انخفاض•الدخل•من•التأجير•)عن•

الفترة•المماثلة•من•العام•الســابق•بنســبة•4%؛•705•مليون•ريال•سعودي(•وارتفاع•مصاريف•التشغيل•ومخصصات•مصاريف•إطفاء•الاستثمارات•العقارية•)334•

مليون•ريال•سعودي(،•كما•انخفض•النقد•من•العمليات•عن•الفترة•المماثلة•من•العام•السابق•بنسبة•13%•إلى•404•مليون•ريال•سعودي.

عكس•أداء•مؤشــر•صناديق•الاستثمار•العقاري•المتداولة•الآثار•السلبية•لانتشــار•فيروس•كورونا•المستجد•“كوفيد•-•19”•والإجراءات•الاحترازية•بعد•ذلك،•حيث•

تراجع•مؤشــر•القطاع•منذ•بداية•فبراير•بما•يقارب•20%•من•4,369.4•نقطة•إلى•3,501.8•نقطة•في•مايو.•تأثرت•بشكل•كبير•صناديق•الاستثمار•العقاري•الأكثر•

تعرضا•لقطاعي•الضيافة•والتجزئة•في•مناطق•مكة•والمدينة.•عموما،•تعافى•المؤشر•نتيجة•انخفاض•عدد•حالات•فيروس•كورونا•المستجد•“كوفيد•-•19”•الجديدة•

والعودة•التدريجية•بعد•ذلك•للنشــاط•الاقتصادي.•بلغ•مؤشر•صناديق•الاســتثمار•العقاري•المتداولة••4،139.0•نقطة،•25•أكتوبر•2020،•ما•يمثل•تعافي•بحدود•

75%•من•انخفاض•المؤشر•منذ•انتشار•فيروس•كورونا•المستجد•“كوفيد•-•19”.

الرياض ريت
الجزيرة ريت

الخبير ريت
مشاركة ريت

تعليم ريت
المعذر ريت

الملكية ريت
المشاعر ريت

جدوى الحرمين ريت
الأهلي ريت ١

سدكو كابيتال ريت
دراية ريت

سويكورب الوابل ريت
جدوى السعودية ريت

الراجحي ريت
ميفك ريت
بنيان ريت

صافي الربح (الخسارة) - مليون ريال سعودي

١٥٠٫٠- ١٠٠٫٠- ٥٠٫٠- ٠٫٠ ٥٠٫٠ ١٠٠٫٠ ١٥٠٫٠

٣,٣٠٠

٣,٦٠٠

٣,٩٠٠

٤,٢٠٠
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شكل 3: أداء صناديق الاستثمار العقاري المتداولة - ريت المالي للنصف الأول 2020

شكل 4: مؤشر مؤشر صناديق الاستثمار العقاري المتداولة - الأداء منذ انتشار فيروس كورونا المستجد “كوفيد - 19”

الجزيرة•كابيتال أرقام،• تداول،•موقع• المصدر:•

الجزيرة•كابيتال أرقام،• تداول،•موقع• بلومبرغ،• المصدر:•
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التقييم:  آلية 
هناك•17•صندوق•استثمار•عقاري•متداوله•في••مؤشر•تداول،•بتاريخ•نوفمبر•2020.•تم•استخدام•تسعة•معايير•كمية•لقياس•كل•صندوق•استثمار•عقاري،•بحيث•

يكون•لكل•معيار•وزن•خاص.•تم•اختيار•هذه•المعايير•على•أساسين:•“جاذبية•التقييم”•و”الكفاءة•التشغيلية”.

منهجية التصنيف:  

• الســعر إلى النقد من العمليات)Price-to-FFO(:•تم•اختبار•جاذبية•التسعير•لصناديق•الاســتثمار•العقاري•على•أساس•نسبتها•من•سعر•السوق•الحالي•إلى•	

النقد•من•التشغيل•)التدفقات•النقدية•التشغيلية(.•تعتبر•التدفقات•من•العمليات•مقياس•للنقد•الناتج•عن•صندوق•الاستثمار•العقاري؛•حيث•تستخدمه•الشركات•كمعيار•

تشغيلي•للعقارات.•يتم•تفضيل•صندوق•الاستثمار•العقاري•الذي•يتداول•بسعر•أقل•في•السوق•للتمويل•مقارنة•بالنقد•المتولد•من•العمليات•لكل•سهم.•يعتبر صندوق 

ميفك•الأكثر•جاذبية•في•هذا•القطاع•من•هذا•المعيار•حيث•يتم•تداول•السعر•إلى•التدفقات•من•العمليات•في•أدنى•مستوى•عند•9.0•مرة.

• معدل العائد الضمني)Implied Cap Rate(:•يشير•معدل•العائد•الضمني•إلى•عائد•صافي•الدخل•التشغيلي•الناتج•بسعر•محدد•للوحدة.•يتم•استخدامه•كمعيار•	

لقرار•الاســتثمار،•وكذلك•كمعدل•نهائي•لمدير•صندوق•الاســتثمار•العقاري•ليتمكن•من•إنشاء•محفظة•العقارات.•يتم•تفضيل•صندوق•الاستثمار•العقاري•الذي•ينتج•

عنه•أعلى•عائد•من•صافي•الدخل•التشغيلي•بسعر•السوق•الحالي.•يعتبر•صندوق ميفك•الأكثر•جاذبية•في•القطاع•من•هذا•المعيار•بسبب•معدل•العائد•الضمني•البالغ•

.%13.0

الكفاءة
التشغيلية

السعر إلى النقد من التشغيل
:)Price/FFO(

معدل العائد الضمني
:)Implied cap rate(

عائد توزيع الربح إلى السعر
:)Dividend yield(

يفضل•المستثمر•بشكل•أكبر•الأسهم•القابلة•للتسييل•لأنها•
توفر•المرونة•والحرية•في•عمليات•شراء•وبيع•الأسهم.

يقيس•هذا•المعيار•جاذبية•ســعر•الريــت.•توفر•نتيجة•هذا•
المعيار•إشــارة•إلى•عدد•الســنوات•التي•يتطلبها•الصندوق•
الصندوق•ذي• الذي•سيدفع.•ســيحصل• الســعر• لاستعادة•

العلامة•الأقل•على•تصنيف•أعلى.

يشــير•معدل•العائد•الضمني•إلى•عائد•صافي•الدخل•التشغيلي•
الناتج•بســعر•محدد•للوحدة.•كلما•كانــت•نتيجة•التقييم•أعلى•

كلما•كان•ذلك•أفضل.

يزداد•اهتمام•المســتثمرين•باستثمار•أموالهم•كلما•زادت•
توزيعات•الأرباح•مقابل•كل•ريال•يتم•استثماره.•بالتالي،•
كلما•كانــت•توزيعات•الأرباح•المتوقعــة•أعلى•كلما•زاد•

التصنيف.

جاذبية
التقييم

نسبة التوزيع إلى النقد من التشغيل
:)FFO payout ratio(

معدل نمو الأصول:
)Asset growth(

القروض إلى إجمالي الأصول:
)Borrowings/Total Assets(

قوة عقد الإيجار
:)Lease contract strength(

تعتبر•صناديق•الريت•ذات•النسبة•العالية•للتوزيع•إلى•النقد•
من•التشغيل•المســتقرة•أكثر•جاذبية•للاستثمار.•كلما•كانت•

نتيجة•التقييم•أعلى•كلما•كان•ذلك•أفضل.

الرقم•الأعلى•يرفع•من•التصنيف.•يشير•النمو•الأعلى•للأصول•
إلى•صافي•دخل•أفضل•خلال•السنوات•القادمة.

القروض،• يكون•تصنيف•الصندوق•أفضــل•كلما•انخفضت•
حيث•نفترض•ارتفاع•قدرة•الصندوق•على•التوسع•مستقبلا•

من•خلال•الاقتراض.

تشــير•طول•فترة•الإيجار•إلى•استقرار•التدفقات•خلال•عدة•
سنوات.•الفترة•الأطول•ترفع•من•التصنيف.

يوجد•القليل•من•الصناديق•التي•لها•ســندات•لأمر•تغطي•
معظم•فتــرات•التأجير•وترفع•هذه•الســندات•من•جودة•

العقود.

تصنيف السيولة
:)Liquidity(

جودة  العقد 
:)Quality of contract(
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• نسبة التوزيع من التدفقات النقدية التشغيلية: )FFO pay-out ratio(:•يتم•احتساب•نسبة•التوزيع•إلى•التدفقات•التشغيلية•من•خلال•أخذ•معدل•توزيع•	

الأرباح•الســنوي•الحالي•من•صندوق•الاستثمار•العقاري•وتقســيمه•على•التدفقات•النقدية•من•العمليات•للسهم.•يعتبر•معيار•مفيد•لتحليل•قدرة•صندوق•الاستثمار•

العقاري•على•تغطية•توزيعات•الأرباح.•يشير•معدل•التوزيعات•بأكثر•من•100%•إلى•زيادة•أرباح•صناديق•الاستثمار•العقاري•الحالية•عن•الدخل•النقدي•من•العمليات،•

وقد•يتجه•صندوق•الاســتثمار•العقاري•إلى•الســحب•من•الاحتياطي•النقدي•للمساعدة•في•تغطية•توزيع•الأرباح.•قد•لا•يشكل•معدل•توزيع•الأرباح•بأكثر•من•%100•

مصدر•للمخاوف•على•المدى•القريب،•إلا•أنه•لن•يســتمر•على•المدى•البعيد،•لذلك،•قد•تحتاج•سياســة•توزيعات•الأرباح•لصناديق•الاســتثمار•العقاري•المتداولة•إلى•

تعديلات.•عموما،•نفضل•صندوق•الاســتثمار•العقاري•الذي•يتميز•بارتفاع•وثبات•معدل•التوزيعات.•لذلــك،•تم•تصنيف•صندوق الخبير ريت•بأعلى•معيار•نتيجة•

معدل•التوزيعات•البالغة•%175.

• العائد لتوزيع الربح إلى السعر)Dividend Yield(: •تعتبر•صناديق•الاستثمار•العقاري•من•فئة•الأصول•التي•يتم•توزيع•معظم•أرباحها.•لذلك•من•الضروري•	

تقييم•عائد•توزيع•الربح•لمختلف•صناديق•الاســتثمار•العقاري.•عموما،•عائد•توزيع•الربح•هو•تقدير•لتوزيع•الربح•من•الاســتثمار•في•ســهم•معين.•يكون•تفضيل•

الصندوق•بناء•على•عائد•توزيع•الربح•الأعلى.•في•ظل•السيناريو•الحالي،•فإن•أعلى•عائد•توزيع•ربح•هو•لدى•صندوق ميفيك ريت•عند•%8.0.

• النمو السنوي للأصول )Asset Growth )Y/Y%(: يتم•تفضيل•الصناديق•في•المحافظ•التي•تسجل•أعلى•نمو•للأصول•عن•الفترة•المماثلة•من•العام•السابق.•	

يشير•النمو•في•حجم•الأصول•إلى•ارتفاع•صافي•الربح•التشغيلي،•الذي•يساعد•في•تحقيق•تقييم•أعلى.•على•هذا•المعيار،•كان•صندوق الراجحي ريت•الأعلى•نتيجة•

نمو•الأصول•عن•الفترة•المماثلة•من•العام•السابق•بنسبة•%35.6.

• القــروض إلى إجمالي الأصول)Borrowings/Total Assets(:•حســب•التعليمات•التنظيمية،•لا•يجــوز•أن•يقترض•صندوق•الريت•أكثر•من•50%•من•	

إجمالي•قيمة•أصوله.•لذلك،•يكون•التفضيل•لدى•تصنيف•هذه•الصناديق•طبقا•لهذا•المعيار•للصناديق•الأقل•اقتراضا،•مما•يعني•أن•لديها•مساحة•للاقتراض•والتوسع•

مستقبلا•حسب•معدل•الرفع•المالي•لديها.•لا•توجد•ديون•على•صندوق المشاعر ريت وصندوق الجزيرة ريت،•لذلك•يتقدمان•على•بقية•الصناديق•في•هذا•المعيار.••

• قوة عقد الإيجار)Lease Contract Strength(:•يسعى•المستثمرين•في•اقتصاد•مثل•الاقتصاد•السعودي•للحصول•على•عوائد•مستقرة•من•الاستثمار•في•	

فئة•صناديق•الاستثمار•العقاري•المتداولة•-•ريت.•لتقديم•مثل•هذا•الاستقرار،•من•الضروري•أن•تضم•محافظ•صناديق•الاستثمار•العقاري•عقارات•لديها•عقود•إيجار•

أطول•عقود•إيجار•قائمة،•وعلى•ذلك•يكون•الأول•على•هذا•المعيار. طويلة•الأجل•بحيث•تضمن•حدوث•التدفقات•النقدية•المطلوبة.•لدى•صندوق المشاعر ريت 

مدة عقود الإيجار

• جودة العقد:•يوجد•القليل•من•الصناديق•التي•لديها•سندات•لأمر•تغطي•معظم•فترات•التأجير•وترفع•هذه•السندات•من•جودة•العقود.•يوجد•لدى•كل•من•مشاركة 	

والخبير والمشاعر وجدوى الحرمين•على•مثل•هذه•العقود•التأجيرية•

• الســيولة:•تم•تصنيف•صناديق•الاستثمار•العقاري•المتداولة•-•ريت•حسب•متوســط•حجم•التداول•خلال•6•اشهر•الأخيرة•لقياس•قدرة•الأسهم•في•استيعاب•أوامر•	

شراء•او•بيع•كبيرة•استطاع صندوق الجزيرة•على•البقاء•في•أعلى•الجدول•بأعلى•متوسط•تداول•خلال•6•شهور•احذنا•في•الحسبان•أثناء•ترتيب•صناديق•الاستثمار•

العقاري•المتداولة•-•ريت•على•أساس•السيولة•تأثير•نسبة•الانخفاض•وتوزيع•التكلفة.•

يجب•أن•يتم•فهم•محافظ•العقارات•على•أســاس•كل•عقار•بحيث•يتم•التقييم•النوعي•لهذه•الصناديق•ســيتم•تقييم•صناديق•الاستثمار•العقاري•لأغراض•هذا•التصنيف•وفقا•

لتركــز•المخاطر•لديها.•بالتالي،•من•الضروري•تحديد•وتحليل•درجة•تنوع•الأصول•في•كل•صندوق•من•حيث•القطاعات•والتوزيع•الجغرافي.•بافتراض•ســيناريو•مثالي،•

يتم•تصنيف•صناديق•الريت•ذات•التوزيع•الجغرافي•الأعلى•على•مراتب•متقدمة،•وبالتالي•قد•تحصل•الصناديق•ذات•التركيز•الكبير•ضمن•منطقة•جغرافية•محددة•أو•قطاع•

معين•على•مراتب•متدنية.

أكثر من 10 أعواممن 5 إلى 9.99 أعواممن عام إلى 4.99 أعوامالفترة

123الدرجة
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نظرة عامة على صناديق الريت في السعودية 
نوفمبر 2020

تجزئةمستودعاتتعليميةصناعةفنادقمكتبيتجاريشقق سكنيةالريت

ريت الرياض  √√√√√صندوق 

ريت الحرمين  جدوى  √√√صندوق 

ريت المعذر  √√√√√√صندوق 

ريت مشاركة  √√√√صندوق 

الخليج  عقارات  ملكية  صندوق 
√√√√√)ريت(

ريت √√المشاعر 

1 ريت  الأهلي  √√√√صندوق 

ريت دراية  √√√√√√√صندوق 

ريت الوابل  سويكورب  √√•صندوق 

السعودية ريت  جدوى  √√√√√√صندوق 

ريت الجزيرة  √√صندوق 

ريت تعليم  √صندوق 

ريت كابيتال  سدكو  √√√√√صندوق 

ريت الراجحي  √√√√√صندوق 

ريت ميفك  √√√√√صندوق 

ريت بنيان  √√√√صندوق 

ريت الخبير  √√√√صندوق 

المحفظة العقارية: القطاع والتنوع الجغرافي 

كابيتال الجزيرة• أبحاث• أرقام،• المصدر:•
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نظرة عامة على صناديق الريت في السعودية 
نوفمبر 2020

المتداول أخرىالجبيلمكة المكرمةالدمامالخبرجدةالرياضالصندوق 

ريت الرياض  واشنطن،•سان•فرانسيسكو√√√√صندوق 

ريت الحرمين  جدوى  √صندوق 

ريت المعذر  عنيزة√√صندوق 

ريت مشاركة  الخرج،•دبي√√√√صندوق 

الخليج  عقارات  ملكية  صندوق 
خميس•مشيط√√√)ريت(

ريت المشاعر  √صندوق 

1 ريت  الأهلي  √√صندوق 

ريت دراية  الأحساء√√√√√صندوق 

ريت الوابل  سويكورب  حفر•الباطن،•تبوك،•الدوادمي√صندوق 

السعودية ريت  جدوى  √√√صندوق 

ريت الجزيرة  √صندوق 

ريت تعليم  √صندوق 

ريت سدكو  √√√√صندوق 

ريت الراجحي  خميس•مشيط√√√√صندوق 

ريت ميفك  دبي√√√صندوق 

ريت بنيان  دبي،•أبها،•المدينة،•جازان√صندوق 

ريت الخبير  تبوك√√صندوق 

كابيتال الجزيرة• أبحاث• أرقام،• المصدر:•
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نظرة عامة على صناديق الريت في السعودية 
نوفمبر 2020

المعايير لتقييم أداء صناديق الريت
الصناديق العقارية المتداولة

إلى  السعر 
من  النقد 

لتشغيل ا
العائد  معدل 

لضمني ا
توزيع  عائد 

إلى  الربح 
لسعر ا

التوزيع  نسبة 
من  النقد  إلى 

لتشغيل ا

لنمو  ا
السنوي 
للأصول:

إلى  القروض 
الاصول إجمالي 

فترة  زيادة 
الإيجار العقدعقد  لتصنيف السيولةجودة  ا

المرجح

10%10%10%5%7.5%7.5%25%15%10%الوزن

35.92.2011%-0.4%72.3%8.0%13.0%9.0مرةصندوق ميفك ريت

33.32.4002%34.4%114.3%7.8%6.4%16.5مرةصندوق ملكية عقارات الخليج ريت 

30.11.3113%-1.8%123.3%7.9%10.8%16.7مرةصندوق مشاركة ريت

26.31.7004%33.2%113.5%7.6%6.8%16.6مرةصندوق الأهلي ريت 1 

8.62.3005%-0.2%108.5%7.2%8.0%14.5مرةصندوق بنيان ريت

37.41.6016%1.2%99.2%6.9%6.6%13.9مرةصندوق دراية ريت

0.03.0107%-5.4%95.8%6.6%7.1%14.9مرةالمشاعر ريت

9.41.5018%4.7%93.9%6.8%9.0%13.3مرةصندوق المعذر ريت

15.33.0009%20.4%80.1%5.4%7.6%15.6مرةصندوق تعليم ريت 

33.81.90010%35.6%100.5%7.1%4.7%21.5مرةصندوق الراجحي ريت

24.62.51111%-10.8%93.3%6.3%6.9%16.6مرةصندوق جدوى ريت الحرمين

7.41.60012%4.0%101.6%5.6%5.7%15.6مرةجدوى سعودي ريت

46.42.00013%-10.0%116.7%7.4%4.6%17.6مرةصندوق سدكو ريت

36.91.51014%-0.9%174.6%6.8%5.1%30.4مرةصندوق الخبير ريت

0.82.00015%-12.7%128.2%6.1%2.8%24.1مرةصندوق سويكورب الوابل ريت

28.91.40116%19.7%91.0%6.1%4.7%16.2مرةصندوق الرياض ريت

0.01.00117%-8.4%164.3%2.8%1.8%41.0مرةصندوق الجزيرة ريت

الإغلاق• الربح•على•سعر• لتوزيع• العائد• المعنية.•ملاحظة:•يعتمد• للصناديق• السنوية• التقارير• الواردة•في• الأرقام• الضمني•على•أساس• العائد• النقد•ومعدل• إلى• السعر• يتم•احتساب• ملاحظة:•
في•29•أكتوبر•2020.
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نظرة عامة على صناديق الريت في السعودية 
نوفمبر 2020

بيانات سوق صناديق الاستثمار العقاري المتداولة - ريت 

السوقالصناديق العقارية المتداولة سعر 
القيمة  مكرر 

الدفترية 
للوحدة

القيمة  مكرر 
السوقية 

للوحدة

توزيع  عائد 
إلى  الربح 

لسعر ا

قيمة 
القروض

إلى  القروض 
الاصول إجمالي 

الوحدات
العقارات)مليون( قيمة 

معدل  متوسط 
لثلاثة  الدوران 
)بالألف( شهور 

لنقد ا
)مليون(

961.4596.512,27215.2%7.960.5%9.309.149.43صندوق المعذر ريت

3368.19632,74117.8%7.8340.8%8.669.449.73صندوق ملكية عقارات الخليج )ريت(

3088.01,039.16,701.739.4%8.3402.1%8.9010.229.01صندوق مشاركة ريت

1118.0928.86,297.341.3%8.98.5%7.058.128.13صندوق سويكورب الوابل ريت

26137.51,817.13,398.46%7.8501.6%8.569.639.6صندوق الأهلي ريت 1

057.2539.78,252.68.5%6.80.0%7.659.599.59المشاعر ريت

37107.51,463.76,006.212%7.3589.4%10.649.019.22صندوق دراية ريت

9162.91,621.31,632.427.2%7.3149.8%8.688.8210.13صندوق بنيان ريت

3673.3939.928,1308.3%7.3445.3%7.009.689.89صندوق ميفك ريت

4660.01,007.21,430.526.1%7.5487.9%8.949.249.63سدكو كابيتال

34161.92,2295,923.60.2%7.2791.3%9.189.439.76صندوق الراجحي ريت

7158.01,592.612,14625.4%7.0123.1%13.009.5911.18صندوق جدوى ريت السعودية

2566.0709.912,14616.3%7.0181.7%7.248.319.55صندوق جدوى ريت الحرمين

3766.4746.86,58520.4%8.0364.3%9.208.858.98صندوق الخبير ريت

29171.71,608.48,961.66.9%6.3689.3%8.109.359.73صندوق الرياض ريت

1551.0561.86,248.61.8%5.898.9%11.9610.3910.57صندوق تعليم ريت

011.8102.732,9630.7%4.30.0%17.288.858.07صندوق الجزيرة ريت

أكتوبر•2020 التوزيع•على•سعر•الإغلاق•كما•في•29• ملاحظة:•يعتمد•عائد•
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نظرة عامة على صناديق الريت في السعودية 
نوفمبر 2020

الصندوق بيانات 

)2020 نوفمبر   02( الحالي  السوق  7.10•ريال•سعوديسعر 

الصندوق 1,2300•مليون•ريال•سعوديحجم 

الوحدة  / الأصول  قيمة  9.68•ريال•سعوديصافي 

الإدارة 0.35%رسوم 

شهور لثلاثة  الدوران  معدل  27,856,178.68متوسط 

وحدة لكل  التشغيل  من  0.61النقد 

2019 اللعام  ارباح  0.63•ريال•سعودي•للسهمتوزيع 

التشغيل من  النقد  إلى  8.2•مرةالسعر 
السوق  مؤشر   - )الريت  الربحية  مكرر 

26.59الرئيسي(
شهرا  عشرة  )للإثني  الإيرادات  إجمالي 

54,460,000•ريال•سعوديالأخيرة(

سعودي( ريال  )مليون  الربح  1,428,000•ريال•سعوديصافي 

)2020 الأول  )النصف  445.3•مليار•ريال•سعوديالديون 

)%( الإشغال  84%معدل 

الدفترية القيمة  0.64مكرر 

وحدة لكل  للأصول  السوقية  9.89القيمة 

صندوق ميفك ريت

نظرة على الصندوق

٪٧١٫٩

٪١٦٫١

٪١٢٫٠

عقارات تجارية فنادق شقق سكنية

٪٦

٪٧٣

٪١٦

٪٥

دبي الرياض مكة جدة

٪٨٫٠

٪٢٫٨

٪٢٫٠

٪٣٫٠

٪٤٫٠

٪٥٫٠

٪٦٫٠

٪٧٫٠

٪٨٫٠

٪٩٫٠

٢٠١٩ ٢٠٢٠ (متوقع)

محفظة العقارالتوزيع الجغرافي

الجزيرة•كابيتال أرقام،• •بلومبرغ،•تداول،•موقع• المصدر:• الجزيرة•كابيتال أرقام،• •بلومبرغ،•تداول،•موقع• المصدر:• الجزيرة•كابيتال أرقام،• •بلومبرغ،•تداول،•موقع• المصدر:•

تصدر•صندوق•ميفك•ريت•أعلى•مكانه•في•إطار•احتســاب•عملنا•للتسجيل•وذلك•بدعم•من•معدل•السعر•إلى•النقد•من•التشغيل•المواتي•والذي•بلغ•عند•انحرافين•معياريين•في•
الاتجاه•الأكثر•ملاءمة•من•الصناديق•المشابهة•-•مما•يشير•إلى•تقييم•السوق•للصندوق•بأقل•من•القيمة•العادلة•بالنظر•إلى••ربحية•الصندوق.•يتصدر•الصندوق•أيضًا•الصناديق•
المشــابهة•بمعدل•العائد•الضمني•عند•13%•مقارنة•بمتوسط•معدل•السوق•عند•6.6%•وسيولة•أعلى•من•متوسط•سوق•صناديق•الاستثمار•العقاري.•في•الوقت•الذي•يدفع•فيه•
الصندوق•نسبة•متواضعة•من•معدل•التوزيع•إلى•النقد•من•التشغيل،•فإن•المستثمر•قد•يفضل•الاستدامة•للعائد•المحافظ•لديه.•غاليا•ما•يتأثر•الصندوق•بالعقارات•التجارية•التي•
شــهدت•انخفاض•بنســبة•6%•في•أســعار•الإيجارات•في•كل•من•الرياض•والدمام.•من•المقرر•أن•يحجب•صندوق•ميفك•ريت•عن•توزيع•الأرباح•النقدية•للنصف•الأول•2020،•
بسبب•انحسار•السيولة•وللحفاظ•على•ثقة•الدائنين•وتعزيز•المركز•المالي.•مع•ذلك،•أشارت•الشركة•إلى•عدم•وجود•عواقب•سلبية•على•توزيعات•الأرباح•المستقبلية.•بالتالي،•

فإننا•نتوقع•إمكانية•إعادة•التسعير•عند•تعافي•الاقتصاد•من•آثار•جائحة•فيروس•كورونا•المستجد•“كوفيد•-•19”.

• صندوق•مغلق•-•متوافق•مع•الشريعة•الإسلامية•	
• تاريخ•الإدراج:•13•نوفمبر•2018	
• توزيعات•الأرباح:•نصف•سنوي	
• مدير•الصندوق:•شركة•الشرق•الأوسط•للاستثمار•المالي	
• المساهمون•الرئيسيون:•شركة•أوج•للاستثمار••	
• الملكية•الأجنبية:•%0	
• المركز•13•من•حيث•القيمة•السوقية	

٢٠
١٩
مبر
وف
ن

٢٠
١٩
مبر
سي
دي

٢٠
٢٠
اير
ين

٢٠
٢٠
اير
فبر

٢٠
٢٠
س
مار

٢٠
٢٠
يل
أبر

٢٠
٢٠
ايو
م

٢٠
٢٠
نيو
يو

٢٠
٢٠
ليو
يو

٢٠
٢٠
س
سط
أغ

٢٠
٢٠
مبر
سبت

٢٠
٢٠
وبر
اكت

٢٠
٢٠
مبر
وف
ن

ميفك ريت مؤشر السوق الرئيسي (تاسي) 

٦٠
٧٠
٨٠
٩٠
١٠٠
١١٠
١٢٠

أداء الصندوق )إعادة تبويب(

الجزيرة•كابيتال أرقام،• •بلومبرغ،•تداول،•موقع• المصدر:•

العائد المتوقع لتوزيع الربح إلى السعر )%(
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نظرة عامة على صناديق الريت في السعودية 
نوفمبر 2020

الصندوق بيانات 

)2020 نوفمبر   02( الحالي  السوق  8.66•ريال•سعوديسعر 

الصندوق 751•مليون•ريال•سعوديحجم 

الوحدة  / الأصول  قيمة  9.44•ريال•سعوديصافي 

الإدارة 1.0%رسوم 

شهور لثلاثة  الدوران  معدل  2,706,961متوسط 

وحدة لكل  التشغيل  من  0.60النقد 

2019 العام  أرباح  0.68•ريال•سعودي•للسهمتوزيع 

التشغيل من  النقد  إلى  16.5مرةالسعر 
السوق  مؤشر   - )الريت  الربحية  مكرر 

26.59الرئيسي(
شهرا  عشرة  )للإثني  الإيرادات  إجمالي 

66,110,000•ريال•سعوديالأخيرة(

سعودي( ريال  )مليون  الربح  14,610,000•ريال•سعوديصافي 

)2020 الاول  )النصف  340.8•مليون•ريال•سعوديالديون 

)%( الإشغال  100%معدل 

الدفترية القيمة  0.85مكرر 

وحدة لكل  للأصول  السوقية  9.73القيمة 

صندوق ملكية عقارات الخليج )ريت(

نظرة على الصندوق

عقارات تجارية فنادق شقق سكنية

٪٨٠

٪١٨

٪٢ ٪١

٪٥٢

٪١٥

٪٣١

الرياض
الدمام

خميس مشيط
جدة

٪٨٫٤

٪٦٫٩

٪٥٫٧

٪٠٫٠

٪١٫٠

٪٢٫٠

٪٣٫٠

٪٤٫٠

٪٥٫٠

٪٦٫٠

٪٧٫٠

٪٨٫٠

٪٩٫٠

٢٠١٨ ٢٠١٩ ٢٠٢٠ (متوقع)

محفظة العقار التوزيع الجغرافي العائد المتوقع لتوزيع الربح إلى السعر )%(

الجزيرة•كابيتال أرقام،• •بلومبرغ،•تداول،•موقع• المصدر:• الجزيرة•كابيتال أرقام،• •بلومبرغ،•تداول،•موقع• المصدر:• الجزيرة•كابيتال أرقام،• •بلومبرغ،•تداول،•موقع• المصدر:•

بالرغم•من•زيادة•تســعير•وحدة•ملكية•ريت•عن•متوســط•السعر•إلى•النقد•من•التشغيل•البالغ•16.3،•فقد•شهد•نموًا•ملحوظًا•في•أصوله•بنسبة•34.4%،•وهي•ثاني•أعلى•زيادة•
بعد•35.6%•لصندوق•الراجحي•ريت•خلال•نفس•الفترة.•مع•نشــاط•ســوقي•مرتفع•السيولة•وعائد•توزيعات•أرباح•6.9%،•تمتلك•مُلكيةّ•بعض•المواصفات•الملائمة•لتقديمها.•

يوفر•صندوق•ملكية•أيضا•ميزة•التنويع•للمستثمرين،•حيث•تنتشر•محفظته•على•عدة•قطاعات•مع•التركيز•على•العقارات•التجارية•على•مستوى•المملكة.

• صندوق•مغلق•-•متوافق•مع•الشريعة•الإسلامية•	
• تاريخ•الإدراج:•05•نوفمبر•2017	
• توزيعات•الأرباح:•ربع•سنوي	
• مدير•الصندوق:•شركة•ملكية•للاستثمار	
• المساهمون•الرئيسيون:•شركة•عقارات•الخليج	
• الملكية•الأجنبية:•%0.73	
• المرتبة•14•من•حيث•القيمة•السوقية	

ملكية ريت مؤشر السوق الرئيسي (تاسي) 
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أداء الصندوق )إعادة تبويب(

الجزيرة•كابيتال أرقام،• •بلومبرغ،•تداول،•موقع• المصدر:•
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نظرة عامة على صناديق الريت في السعودية 
نوفمبر 2020

الصندوق بيانات 

)2020 نوفمبر   02( الحالي  السوق  9.01•ريال•سعوديسعر 

الصندوق 880•مليون•ريال•سعوديحجم 

الوحدة  / الأصول  قيمة  10.11•ريال•سعوديصافي 

الإدارة 1.2%رسوم 

شهور لثلاثة  الدوران  معدل  6,557,638متوسط 

وحدة لكل  التشغيل  من  0.57النقد 

2019 العام  أرباح  0.70•ريال•سعودي•للسهمتوزيع 

التشغيل من  النقد  إلى  16.7مرةالسعر 
السوق  مؤشر   - )الريت  الربحية  مكرر 

26.59الرئيسي(
شهرا  عشرة  )للإثني  الإيرادات  إجمالي 

98,200,000•ريال•سعوديالأخيرة(
شهراَ  عشر  )الاثني  الربح  صافي 

40,360,000•ريال•سعوديالأخيرة(

)2020 الأول  )لنصف  402.14•ريال•سعوديالقروض 

)%( الإشغال  98%معدل 

الدفترية القيمة  0.78مكرر 

وحدة لكل  للأصول  السوقية  9.01القيمة 

صندوق مشاركة ريت

نظرة على الصندوق

مستودعات
تجارية

شقق
فنادق
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٢٠١٨ ٢٠١٩ ٢٠٢٠ (متوقع)

محفظة العقار التوزيع الجغرافي العائد المتوقع لتوزيع الربح إلى السعر )%(

الجزيرة•كابيتال أرقام،• •بلومبرغ،•تداول،•موقع• المصدر:• الجزيرة•كابيتال أرقام،• •بلومبرغ،•تداول،•موقع• المصدر:• الجزيرة•كابيتال أرقام،• •بلومبرغ،•تداول،•موقع• المصدر:•

بناءً•على•ارتفاع•معدل•العائد•الضمني•وعائد•توزيعات•الأرباح،•يحتل•صندوق•مشاركة•المرتبة•الثانية،•يقدم•الصندوق•أداة•استثمارية•جذابة•مع•مدفوعات•عالية•للمستثمرين.•
إن•متوســط•فترة•العقود•لدى•صندوق•مشاركة•تعتبر•منخفضة،•لكنها•تسجل•مستوى•متقدم•من•حيث•جودة•العقود.•تتركز•ممتلكات•الصندوق•على•العقارات•السكنية•التي•
تشكل•ما•يقرب•من•60%•من•محفظته.•60%•من•ممتلكات•الصندوق•في•الدمام•و18%•في•الرياض،•بالتالي•فإنه•من•المنطقي•اعتبار•أن•الدمام•ستتبع•نفس•الاتجاهات•في•أداء•
قطاع•الانشاءات•السكنية••مثل•الرياض•وجدة•والخبر•التي•شهدت•زيادة•في•مبيعات•أسعار•المساكن•في•عام•2020،•وزيادة•متوقعة•في•عرض•المنازل•السكنية•بنهاية•عام•

2022•)تقريرشركة•نايت•فرانك•الاستثمارية•2020(.

• صندوق•مغلق•-•متوافق•مع•الشريعة•الإسلامية•	
• تاريخ•الإدراج:•01•أكتوبر•2017	
• توزيعات•الأرباح:•نصف•سنوي	
• مدير•الصندوق:•مشاركة•كابيتال	
• المساهمون•الرئيســيون:•شركة•أجزالا•للتجارة•والاستثمار•	

العقاري••
• الملكية•الأجنبية:•%1.86	
• المركز•8•من•حيث•القيمة•السوقية	

مشاركة ريت
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مؤشر السوق الرئيسي (تاسي) 

أداء الصندوق )إعادة تبويب(

الجزيرة•كابيتال أرقام،• •بلومبرغ،•تداول،•موقع• المصدر:•
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نظرة عامة على صناديق الريت في السعودية 
نوفمبر 2020

الصندوق بيانات 

)2020 نوفمبر   02( الحالي  السوق  8.56•ريال•سعوديسعر 

الصندوق 1,375•مليون•ريال•سعوديحجم 

الوحدة  / الأصول  قيمة  9.63•ريال•سعوديصافي 

الإدارة 1.0%رسوم 

شهور لثلاثة  الدوران  معدل  3,354,706.50متوسط 

وحدة لكل  التشغيل  من  0.49النقد 

2019 العام  أرباح  0.65•ريال•سعودي•للسهمتوزيع 

التشغيل من  النقد  إلى  16.6مرةالسعر 
السوق  مؤشر   - )الريت  الربحية  مكرر 

26.59الرئيسي(
شهرا  عشرة  )للإثني  الإيرادات  إجمالي 

144,354,000•ريال•سعوديالأخيرة(

سعودي( ريال  )مليون  الربح  30,906,000•ريال•سعوديصافي 

)2020 الأول  )النصف  501,629,000•ريال•سعوديالقروض 

)%( الإشغال  95%معدل 

الدفترية القيمة  0.91مكرر 

وحدة لكل  للأصول  السوقية  9.59القيمة 

صندوق الأهلي ريت 1

نظرة على الصندوق

٪١٠٫٨٪٦٢٫٠
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تجزئة فنادق مكاتب

٪٨٦٫٥

٪١٣٫٥

جدة الرياض

٪٨٫٤

٪٦٫٨

٪٥٫٢

٪٠٫٠

٪٢٫٠

٪٤٫٠

٪٦٫٠

٪٨٫٠

٪١٠٫٠

٢٠١٨ ٢٠١٩ ٢٠٢٠ (متوقع)

محفظة العقار التوزيع الجغرافي العائد المتوقع لتوزيع الربح إلى السعر )%(

الجزيرة•كابيتال أرقام،• •بلومبرغ،•تداول،•موقع• المصدر:• الجزيرة•كابيتال أرقام،• •بلومبرغ،•تداول،•موقع• المصدر:• الجزيرة•كابيتال أرقام،• •بلومبرغ،•تداول،•موقع• المصدر:•

لدى•صندوق•الأهلي•ريت•1•عائد•جاذب•لتوزيع•الأرباح،•حيث•بلغ•نسبة•توزيع•الأرباح•عند•7.6%•في•السنة•المالية•2019،•أعلى•من•متوسط•القطاع•عند•6.6%.•كما•قد•حقق•
الصندوق•دخل•تشــغيلي•منطقي•خلال•الفترات•الأخيرة•حيث•بلغ•معدل•العائد•الضمني•6.8%،•كانت•نســبة•التوزيع•إلى•النقد•من•التشغيل•ضمن•الأعلى•في•القطاع؛•ليكون•
بذلك•العائد•المتوقع•لتوزيع•الربح•إلى•السعر•بحدود•5.2%.•من•هنا،•يسعى•الصندوق•لزيادة•الدخل•من•إدراج•أصول•ذات•جودة•بهدف•تنويع•الاستثمارات،•يخطط•الصندوق•
لإعادة•بناء•الأندلس•مول،•مما•يجعل•فرصة•النمو•جاذبة•أكثر•للمستأجرين•المحتملين،•كما•يخطط•للحفاظ•على•معدلات•الإشغال•واستقرار•معدل•الوظائف•الشاغرة•بأسعار•

تأجير•منافسة.

• صندوق•مغلق•-•متوافق•مع•الشريعة•الإسلامية•	
• تاريخ•الإدراج:•08•يناير•2018	
• توزيعات•الأرباح:•نصف•سنوي	
• مدير•الصندوق:•الأهلي•كابيتال	
• المساهمون•الرئيسيون:•شركة•الأندلس•العقارية	
• الملكية•الأجنبية:•0.69•%	
• خامس•أكبر•صندوق•من•حيث•القيمة•السوقية	
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الأهلي ريت مؤشر السوق الرئيسي (تاسي) 

أداء الصندوق )إعادة تبويب(

الجزيرة•كابيتال أرقام،• •بلومبرغ،•تداول،•موقع• المصدر:•
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نظرة عامة على صناديق الريت في السعودية 
نوفمبر 2020

الصندوق بيانات 

)2020 نوفمبر   02( الحالي  السوق  8.68•ريال•سعوديسعر 

الصندوق 1628.8مليون•ريال•سعوديحجم 

الوحدة  / الأصول  قيمة  8.82•ريال•سعوديصافي 

الإدارة 0.50•%رسوم 

شهور لثلاثة  الدوران  معدل  1,618,680.34متوسط 

وحدة لكل  التشغيل  من  0.52النقد 

2019 العام  أرباح  0.74•ريال•سعودي•للسهمتوزيع 

التشغيل من  النقد  إلى  14.5مرةالسعر 
السوق  مؤشر   - )الريت  الربحية  مكرر 

26.59الرئيسي(
شهرا  عشرة  )للإثني  الإيرادات  إجمالي 

98,813,000•ريال•سعوديالأخيرة(

سعودي( ريال  )مليون  الربح  63,515,000•ريال•سعوديصافي 

)2020 الأول  )النصف  149,800,000•ريال•سعوديالقروض 

)%( الإشغال  87%معدل 

الدفترية القيمة  0.93مكرر 

وحدة لكل  للأصول  السوقية  10.13القيمة 

  صندوق بنيان ريت

نظرة على الصندوق
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٢٠١٨ ٢٠١٩ ٢٠٢٠ (متوقع)

محفظة العقار التوزيع الجغرافي العائد المتوقع لتوزيع الربح إلى السعر )%(

الجزيرة•كابيتال أرقام،• •بلومبرغ،•تداول،•موقع• المصدر:• الجزيرة•كابيتال أرقام،• •بلومبرغ،•تداول،•موقع• المصدر:• الجزيرة•كابيتال أرقام،• •بلومبرغ،•تداول،•موقع• المصدر:•

صندوق•بنيان•ريت•يبلغ•معدل•السعر•إلى•النقد•من•التشغيل•14.5•مرة،•وهو•أقل•من•متوسط•القطاع،•بينما•يبلغ•معدل•العائد•الضمني•عند•8.0%.•لدى•الصندوق•تاريخ•في•
توزيع•أرباح•عالية،•حيث•نتوقع•أن•يســتمر•الصندوق•في•نســبة•توزيع•الأرباح•مع•عائد•متوقع•لتوزيع•الربح•عند•8.5%•للسنة•المالية•2021•بناء•على•سعر•السوق•الحالي.•
بالإضافة،•لديه•معدل•كبير•لتوزيع•الربح•إلى•النقد•من•التشــغيل•يبلغ•108%•كما•يوفر•انخفاض•مســتوى•الديون•فرصة•للاستفادة•من•انخفاض•أسعار•الفائدة•في•ظل•البيئة•
الاقتصادية•الحالية.•يوفر•صندوق•بنيان•ريت•تنوع•جغرافي•واسع•في•جميع•أنحاء•المملكة•وتواجد•في•العديد•من•جوانب•سوق•العقارات•مع•التركيز•على•العقارات•التجارية.•
مع•ذلك،•يعاني•الصندوق•تراجع•كبير•في•نشاط•السوق•مع•معدل•دوران•أقل•من•نظرائه،•الأمر•الذي•ينعكس•أيضًا•على•تكلفة•الانتشار•وانحرافها•الهبوطي•عند•جفاف•السوق.•

• صندوق•مغلق•-•متوافق•مع•الشريعة•الإسلامية•	
• تاريخ•الإدراج:•25•يوليو•2018	
• توزيعات•الأرباح:•نصف•سنوي	
• مدير•الصندوق:•السعودي•الفرنسي•كابيتال	
• المســاهمون•الرئيسيون:•شــركة•عبدالرحمن•سعد•الرشيد•	

وأبناؤه
• الملكية•الأجنبية:•%0.0	
• رابع•أكبر•صندوق•من•حيث•القيمة•السوقية	
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بنيان ريت مؤشر السوق الرئيسي (تاسي) 

أداء الصندوق )إعادة تبويب(

الجزيرة•كابيتال أرقام،• •بلومبرغ،•تداول،•موقع• المصدر:•
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نظرة عامة على صناديق الريت في السعودية 
نوفمبر 2020

الصندوق بيانات 

)2020 نوفمبر   02( الحالي  السوق  10.66•ريال•سعوديسعر 

الصندوق 1,172•مليون•ريال•سعوديحجم 

الوحدة  / الأصول  قيمة  9.01•ريال•سعوديصافي 

الإدارة 0.85%رسوم 

شهور لثلاثة  الدوران  معدل  579,592.3متوسط 

وحدة لكل  التشغيل  من  0.75النقد 

2019 العام  أرباح  0.75•ريال•سعودي•للسهمتوزيع 

التشغيل من  النقد  إلى  13.9•مرةالسعر 
السوق  مؤشر   - )الريت  الربحية  مكرر 

26.59الرئيسي(
شهرا  عشرة  )للإثني  الإيرادات  إجمالي 

118,380,000•ريال•سعوديالأخيرة(

سعودي( ريال  )مليون  الربح  2,420,000•ريال•سعوديصافي 

)2020 الأول  )النصف  589,400,000•ريال•سعوديالقروض 

)%( الإشغال  98،%معدل 

الدفترية القيمة  1.08مكرر 

وحدة لكل  للأصول  السوقية  9.22القيمة 

صندوق دراية ريت 

نظرة على الصندوق

شقق
تجارية

تعليمية
مكاتب

تجزئة
مستودعات

٪١٨

٪٤١

٪٢

٪١٢
٪١

٪٢٦

الأحساء الدمام جدة
الجبيل الخبر الرياض

٪٢

٪١٧

٪٩

٪١٠

٪٦

٪٥٦

٪٧٫٨

٪٧٫١
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٪٥٫٠

٪٥٫٥
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٪٦٫٥

٪٧٫٠

٪٧٫٥

٪٨٫٠

٢٠١٨ ٢٠١٩ ٢٠٢٠ (متوقع)

محفظة العقار التوزيع الجغرافي العائد المتوقع لتوزيع الربح إلى السعر )%(

الجزيرة•كابيتال أرقام،• •بلومبرغ،•تداول،•موقع• المصدر:• الجزيرة•كابيتال أرقام،• •بلومبرغ،•تداول،•موقع• المصدر:• الجزيرة•كابيتال أرقام،• •بلومبرغ،•تداول،•موقع• المصدر:•

تمتلك•دراية•ريت•محفظة•متنوعة•من•حيث•التوزيع•الجغرافي•والقطاعات،•كما•تمكن•المحفظة•المتنوعة•الصندوق•من•الاستقرار•في•ظل•تأثير•جائحة•فيروس•كورونا.•ظل•
سعر•سهم•الصندوق•مستقرا•بالمقارنة•مع•مؤشر•الصناديق•العقارية•المتداولة•نظراً•لقلة•التعرض•لقطاع•التجزئة•ومدينتي•مكة•المكرمة•والمدينة•المنورة.•بلغ•معدل•السعر•
إلى•النقد•من•التشغيل•لدى•الصندوق•عند•13.9•مرة،•أقل•من•متوسط•القطاع•عند•15.3•مرة.•يبلغ•معدل•العائد•الضمني•للصندوق•6.6%•والذي•يتوافق•مع•متوسط•القطاع.•

يوفر•صندوق•دراية•ريت•سيولة•جيدة•في•الأسهم•للمستثمرين،•بالإضافة•إلى•ميزة•الجاذبية•في•معدل•السعر•إلى•النقد.

• صندوق•مغلق•-•متوافق•مع•الشريعة•الإسلامية•	
• تاريخ•الإدراج:•26•مارس•2018	
• توزيعات•الأرباح:•ربع•سنوي	
• مدير•الصندوق:•دراية•المالية	
• المســاهمون•الرئيسيون:•الســيد•خالد•عبدالعزيز•سليمان•	

المقيرن
• الملكية•الأجنبية:•%1.78	
• سادس•أكبر•صندوق•من•حيث•القيمة•السوقية	
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دراية ريت مؤشر السوق الرئيسي (تاسي) 

أداء الصندوق )إعادة تبويب(

الجزيرة•كابيتال أرقام،• •بلومبرغ،•تداول،•موقع• المصدر:•



19جميع حقوق الطبع محفوظة  ©

نظرة عامة على صناديق الريت في السعودية 
نوفمبر 2020

الصندوق بيانات 

)2020 نوفمبر   02( الحالي  السوق  7.81•ريال•سعوديسعر 

الصندوق 572.4•مليون•ريال•سعوديحجم 

الوحدة  / الأصول  قيمة  9.59•ريال•سعوديصافي 

الإدارة 1.0%رسوم 

شهور لثلاثة  الدوران  معدل  1,000,652.55متوسط 

وحدة لكل  التشغيل  من  0.38النقد 

2019 العام  أرباح  0.52•ريال•سعودي•للسهمتوزيع 

التشغيل من  النقد  إلى  14.9•مرةالسعر 
السوق  مؤشر   - )الريت  الربحية  مكرر 

26.59الرئيسي(
شهرا  عشرة  )للإثني  الإيرادات  إجمالي 

38,690,000•ريال•سعوديالأخيرة(

سعودي( ريال  )مليون  الربح  520,000•ريال•سعوديصافي 

)2020 الأول  )النصف  بدونالقروض 

)%( الإشغال  100%معدل 

الدفترية القيمة  0.75مكرر 

وحدة لكل  للأصول  السوقية  9.59القيمة 

صندوق المشاعر ريت

نظرة على الصندوق

٪١٠٠٫٠

فنادق
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مكة المكرمة
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٢٠١٨ ٢٠١٩ ٢٠٢٠ (متوقع)

محفظة العقار التوزيع الجغرافي العائد المتوقع لتوزيع الربح إلى السعر )%(

الجزيرة•كابيتال أرقام،• •بلومبرغ،•تداول،•موقع• المصدر:• الجزيرة•كابيتال أرقام،• •بلومبرغ،•تداول،•موقع• المصدر:• الجزيرة•كابيتال أرقام،• •بلومبرغ،•تداول،•موقع• المصدر:•

تضرر•صندوق•المشــاعر•المتواجد•بنســبة•100%••في•مكة•المكرمة•وقطاع•الفنادق•بشــكل•كبير•من•الحظر•الشامل•ومنع•الســفر•نتيجة•جائحة•فيروس•كورونا•المستجد•
“كوفيد•-•19”.•من•المتوقع•انخفاض•توزيع•أرباح•الصندوق•بشــكل•ملحوظ•إلى•4.7%•في•الســنة•المالية•2020•من•6.4%•في•الســنة•المالية•2019.•يبلغ•معدل•السعر•إلى•
النقد•من•التشــغيل•14.9•مرة،•وهو•أقل•من•متوسط•القطاع،•بينما•يبلغ•معدل•العائد•الضمني•عند•7.1%.•يوفر•المركز•المالي•الخالي•من•الديون•فرصة•للتوسع•والتنويع•في•

المحفظة•العقارية.

• صندوق•مغلق•-•متوافق•مع•الشريعة•الإسلامية•	
• تاريخ•الإدراج:•18•يناير•2018	
• توزيعات•الأرباح:•نصف•سنوي	
• مدير•الصندوق:•مسقط•كابيتال•المحدود	
• المساهمون•الرئيسيون:•شركة•إسكان•للتنمية•والاستثمار.	
• الملكية•الأجنبية:•%0.02	
• المركز•16•من•حيث•القيمة•السوقية	
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المشاعر ريت مؤشر السوق الرئيسي (تاسي) 

أداء الصندوق )إعادة تبويب(

الجزيرة•كابيتال أرقام،• •بلومبرغ،•تداول،•موقع• المصدر:•
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نظرة عامة على صناديق الريت في السعودية 
نوفمبر 2020

الصندوق بيانات 

)2020 نوفمبر   02( الحالي  السوق  9.21•ريال•سعوديسعر 

الصندوق 613.7•مليون•ريال•سعوديحجم 

الوحدة  / الأصول  قيمة  9.14صافي 

الإدارة 0.5%رسوم 

شهور لثلاثة  الدوران  معدل  1,262,926.5متوسط 

وحدة لكل  التشغيل  من  0.49النقد 

2019 العام  أرباح  0.63•ريال•سعودي•للسهمتوزيع 

التشغيل من  النقد  إلى  13.3مرةالسعر 
السوق  مؤشر   - )الريت  الربحية  مكرر 

26.59الرئيسي(
شهرا  عشرة  )للإثني  الإيرادات  إجمالي 

54,460,000•ريال•سعوديالأخيرة(

سعودي( ريال  )مليون  الربح  11,240,000•ريال•سعوديصافي 

)2020 الأول  )النصف  60.5•مليون•ريال•سعوديالقروض 

)%( الإشغال  93%معدل 

الدفترية القيمة  1.01مكرر 

وحدة لكل  للأصول  السوقية  9.43القيمة 

صندوق المعذر ريت

نظرة على الصندوق
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محفظة العقار التوزيع الجغرافي العائد المتوقع لتوزيع الربح إلى السعر )%(

الجزيرة•كابيتال أرقام،• •بلومبرغ،•تداول،•موقع• المصدر:• الجزيرة•كابيتال أرقام،• •بلومبرغ،•تداول،•موقع• المصدر:• الجزيرة•كابيتال أرقام،• •بلومبرغ،•تداول،•موقع• المصدر:•

يهدف•صندوق•المعذر•ريت•للاســتثمار•في•قطاعات•الضيافة•والصحة•والتعليم•في•المملكة•لتكون•محفظته•العقارية•متنوعة•بمحفظة•مخاطر•محدودة.•يبلغ•معدل•الســعر•
إلى•النقد•من•التشــغيل•13.3•مرة،•وهو•أقل•من•متوســط•القطاع،•مما•يشير•إلى•عائد•مرتفع•يقارب•9.0%.•لدى•الصندوق•معدل•توزيع•الربح•إلى•النقد•من•التشغيل•مستقر•
عند•93.9%.•بالرغم•من•أن•محفظة•الصندوق•تتمركز•في•المنطقة•الوسطى،•إلا•أن•تنويع•العقارات•ضمن•مختلف•القطاعات•يعد•مرضيا.•من•المقرر•أن•تساعد•قائمة•المركز•

المالي•القوية•للصندوق•وانخفاض•المديونية•في•زيادة•التوسع•في•الأصول.

• صندوق•مغلق•-•متوافق•مع•الشريعة•الإسلامية•	
• تاريخ•الإدراج:•22•أغسطس•2017	
• توزيعات•الأرباح:•سنوي	
• مدير•الصندوق:•أصول•و•بخيت•الاستثمارية	
• المساهمون•الرئيسيون:•شركة•صحاري•العربية•للعقارات••	
• الملكية•الأجنبية:•%1.14	
• المركز•11•من•حيث•القيمة•السوقية	
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المعذر ريت مؤشر السوق الرئيسي (تاسي) 

أداء الصندوق )إعادة تبويب(

الجزيرة•كابيتال أرقام،• •بلومبرغ،•تداول،•موقع• المصدر:•
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نظرة عامة على صناديق الريت في السعودية 
نوفمبر 2020

الصندوق بيانات 

)2020 نوفمبر   02( الحالي  السوق  12.10•ريال•سعوديسعر 

الصندوق 510•مليون•ريال•سعوديحجم 

الوحدة  / الأصول  قيمة  10.39•ريال•سعوديصافي 

الإدارة 0.75%رسوم 

شهور لثلاثة  الدوران  معدل  467,647.76متوسط 

وحدة لكل  التشغيل  من  0.80النقد 

2019 اللعام  ارباح  0.63•ريال•سعودي•للسهمتوزيع 

التشغيل من  النقد  إلى  15.6•مرةالسعر 
السوق  مؤشر   - )الريت  الربحية  مكرر 

26.59الرئيسي(
شهرا  عشرة  )للإثني  الإيرادات  إجمالي 

45,500,000•ريال•سعوديالأخيرة(

سعودي( ريال  )مليون  الربح  32,830,000•ريال•سعوديصافي 

)2020 الأول  )النصف  98,900,000•ريال•سعوديالقروض 

)%( الإشغال  100%معدل 

الدفترية القيمة  1.16مكرر 

وحدة لكل  للأصول  السوقية  10.57القيمة 

صندوق تعليم ريت

نظرة على الصندوق
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تعليمية
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الرياض

٪٦٫٠

٪٥٫١
٪٥٫٣

٪٤٫٥

٪٥٫٥

٪٦٫٥

٢٠١٨ ٢٠١٩ ٢٠٢٠ (متوقع)

محفظة العقار التوزيع الجغرافي العائد المتوقع لتوزيع الربح إلى السعر )%(

الجزيرة•كابيتال أرقام،• •بلومبرغ،•تداول،•موقع• المصدر:• الجزيرة•كابيتال أرقام،• •بلومبرغ،•تداول،•موقع• المصدر:• الجزيرة•كابيتال أرقام،• •بلومبرغ،•تداول،•موقع• المصدر:•

يبلغ•معدل•السعر•الى•النقد•من•التشغيل•لدى•صندوق•تعليم•ريت•عند•15.6•مرة•والذي•يعد•أدنى•من•متوسط•القطاع•عند•16.3•مرة.•يشير•معدل•العائد•الضمني•للصندوق•
البالغ•7.6%•إلى•قدرته•على•توليد•دخل•تشــغيلي•قوي•في•الفترات•الأخيرة.•توســعت•أصول•الصندوق•بوتيرة•قوية•بلغت•20.4%.•بالإضافة•لما•ســبق،•فإن•مستوى•الدين•
المنخفض•للصندوق•)حوالي•15%•من•إجمالي•الأصول(•يدعم•قدرته•على•مزيد•من•التوســع•في•المســتقبل•القريب.•يبدو•أن•تقييم•الوحدة•جاذب•حاليا•بدعم•من•قوة•عقود•
الإيجار.•يعد•صندوق•تعليم•ريت•من•بين•الصناديق•القليلة•التي•اســتمرت•بتوزيع•أرباح•بالرغم•من•تأثير•فيروس•كورونا•المســتجد•“كوفيد•-•19”.•من•المتوقع•أن•يتحسن•

عائد•توزيعات•الأرباح•إلى•5.3%•في•السنة•المالية•2020•من•5.1%•في•السنة•المالية•2019.

• صندوق•مغلق•-•متوافق•مع•الشريعة•الإسلامية•	
• تاريخ•الإدراج:•30•مايو•2017	
• توزيعات•الأرباح:•ربع•سنوي	
• مدير•الصندوق:•الأهلي•كابيتال	
• المســاهمون•الرئيســيون:•شــركة•محمد•بن•أحمد•الراشد•	

وأولاده•القابضة.
• الملكية•الأجنبية:•%0.67	
• المركز•10•من•حيث•القيمة•السوقية	
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تعليم ريت مؤشر السوق الرئيسي (تاسي) 

أداء الصندوق )إعادة تبويب(

الجزيرة•كابيتال أرقام،• •بلومبرغ،•تداول،•موقع• المصدر:•
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نظرة عامة على صناديق الريت في السعودية 
نوفمبر 2020

الصندوق بيانات 

)2020 نوفمبر   02( الحالي  السوق  9.23•ريال•سعوديسعر 

الصندوق 1,619•مليون•ريال•سعوديحجم 

الوحدة  / الأصول  قيمة  9.43•ريال•سعوديصافي 

الإدارة 0.8%رسوم 

شهور لثلاثة  الدوران  معدل  616,616.42متوسط 

وحدة لكل  التشغيل  من  0.55النقد 

2019 اللعام  ارباح  0.45•ريال•سعودي•للسهمتوزيع 

التشغيل من  النقد  إلى  21.5•مرةالسعر 
السوق  مؤشر   - )الريت  الربحية  مكرر 

26.59الرئيسي(
شهرا  عشرة  )للإثني  الإيرادات  إجمالي 

144,600,000•ريال•سعوديالأخيرة(

سعودي( ريال  )مليون  الربح  8,400,000•ريال•سعوديصافي 

)2020 الأول  )النصف  791,250,000•ريال•سعوديالقروض 

)%( الإشغال  100%معدل 

الدفترية القيمة  0.98مكرر 

وحدة لكل  للأصول  السوقية  9.76القيمة 

صندوق الراجحي ريت

نظرة على الصندوق

تجارية تعليمية
مكاتب تجزئة
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محفظة العقار التوزيع الجغرافي العائد المتوقع لتوزيع الربح إلى السعر )%(

الجزيرة•كابيتال أرقام،• •بلومبرغ،•تداول،•موقع• المصدر:• الجزيرة•كابيتال أرقام،• •بلومبرغ،•تداول،•موقع• المصدر:• الجزيرة•كابيتال أرقام،• •بلومبرغ،•تداول،•موقع• المصدر:•

يســتثمر•صندوق•الراجحي•ريت•بشكل•أساســي•في•الأصول•العقارية•المتقدمة•والمدرة•للدخل،•حيث•يستثمر•75.0%•على•الأقل•من•أصوله.•نمت•أصول•الصندوق•على•
نحو•كبير•بمعدل•وصل•إلى•35.6%•سنويا،•على•الرغم•من•صعوبة•الأوضاع•الاقتصادية.•يقل•معدل•العائد•الضمني•البالغ•4.7%•الذي•يولده•الصندوق•عن•متوسط•القطاع•
البالغ•7.1%.•تبلغ•نســبة•التوزيع•الى•النقد•من•التشغيل•100.5%.•كان•صندوق•الراجحي•ريت•هو•صندوق•الاستثمار•العقاري•الوحيد•الذي•زادت•توزيعات•أرباحه•خلال•
النصف•الأول•2020.•من•المتوقع•أن•يبلغ•عائد•توزيع•الأرباح•5.7%•في•الســنة•المالية•2020،•وهو•أفضل•من•الســنة•المالية•2019.•توفر•الوحدة•أيضًا•ســيولة•جيدة•

يفضلها•المستثمرون.

• صندوق•مغلق•-•متوافق•مع•الشريعة•الإسلامية•	
• تاريخ•الإدراج:•20•مارس•2018	
• توزيعات•الأرباح:•نصف•سنوي	
• مدير•الصندوق:•الراجحي•كابيتال	
• المساهمون•الرئيسيون:•شركة•الخليج•للتدريب•والتعليم	
• الملكية•الأجنبية:•%1.51	
• ثاني•أكبر•صندوق•من•حيث•القيمة•السوقية	
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الراجحي ريت مؤشر السوق الرئيسي (تاسي) 

أداء الصندوق )إعادة تبويب(

الجزيرة•كابيتال أرقام،• •بلومبرغ،•تداول،•موقع• المصدر:•



الإدارة•العامة:•طريق•الملك•فهد،•ص.ب.•20438•الرياض•11455•المملكة•العربية•السعودية،•هاتف:•2256000-011•فاكس:•011-2256068

إدارة•الأصول  الوساطة  تمويل•الشركات  خدمات•الحفظ  المشورة

شركة الجزيرة للأسواق المالية )الجزيرة كابيتال( شركة مساهمة سعودية مقفلة مرخصة من هيئة السوق المالية ترخيص رقم )37-07076(
www.aljaziracapital.com.sa |  800 116 9999

تعد شركة الجزيرة للأسواق المالية )الجزيرة كابيتال( الذراع الاستثماري لبنك الجزيرة، وهي شركة سعودية مساهمة مقفلة متخصصة في أعمال الأوراق المالية، وملتزمة بأحكام 
الشريعة الاسلامية في جميع تعاملاتها. تعمل الجزيرة كابيتال تحت اشراف هيئة سوق المال السعودية. لقد تم ترخيص الشركة من قبل هيئة سوق المال لتقديم خدمات التعامل 
في أعمال الأوراق المالية بصفة اصيل و وكيل والتعهد بالتغطية وخدمات الادارة والحفظ والترتيب وتقديم المشورة. إن الجزيرة كابيتال استمرارية لقصة نجاح طويلة في سوق 
الأسهم السعودية حافظت خلالها لسنوات عدة على الريادة والتي نطمح بمواصلتها عن طريق التطوير المستمر لخدماتنا، ومن خلال فتح آفاق تداول جديدة لعملائنا الكرام للوصول 

لأسواق الأوراق المالية الإقليمية والعالمية. 

 زيادة المراكز: يعني أن السهم يتم تداوله حاليا بسعر أقل من السعر المستهدف له لمدّة 12 شهرا. والأسهم المصنفة “زيادة المراكز” يتوقع أن يرتفع سعرها بأكثر من 10 ٪ . 1
عن مستويات الأسعار الحالية خلال الأشهر ألاثني عشر المقبلة.

 تخفيض المراكز: يعني أن السهم يتم تداوله حاليا بسعر أعلى من السعر المستهدف له لمدّة 12 شهرا. و الأسهم المصنفة “تخفيض المراكز” يتوقع أن ينخفض سعرها بأكثر . 2
من 10 ٪ عن مستويات الأسعار الحالية خلال الأشهر ألاثني عشر المقبلة.

 محايد: يعني أن السهم يتم تداوله في نطاق قريب من السعر المستهدف له لمدّة 12 شهرا. والسهم المصنفّ “محايد” يمكن أن يتراوح سعره زائد أو ناقص10٪ عن مستويات . 3
الأسعار الحالية خلال الأشهر ألاثني عشر المقبلة.

 التوقف عن التغطية )SR/RH(: يعني أن التصنيف معلقّ بانتظار مزيد من التحليل بسبب وجود تغيير جوهري في أداء الشركة التشغيلي/المالي، أو تغير ظروف السوق أو . 4
أية أسباب أخرى خاصة بشركة الجزيرة للأسواق المالية.

نبذة عن الجزيرة كابيتال
ث

إدارة الأبحا
إدارة الوساطة والمراكز الاستثمارية

ف
صني

ت الت
صطلحا

شرح م

إفصاحات وإقرارات وإخلاء المسؤولية
إن الغايــة من إعداد هذا التقرير هي تقديم صورة عامة عــن الشركة أو القطاع الاقتصادي أو الموضوع الاقتصادي محل البحث، وليس الهدف تقديم توصية ببيع أو شراء أو الاحتفاظ بأية أوراق مالية أو 
أصول أخرى. بناءً على ما ســبق، لا يأخذ هذا التقرير بعين الاعتبار الظروف المالية الخاصة بكل مســتثمر ومدى قابليته/ رغبته بتحمل المخاطر المتعلقة بالاســتثمار في الأوراق المالية أو الأصول الأخرى، 
وبالتالي قد لا يكون مناســباً لجميع العملاء باختلاف أوضاعهم المالية وقدرتهم ورغبتهم في تحمل المخاطر. يفضل عموماً أن يقوم المســتثمر بأخذ المشــورة من عدة جهات ومصادر متعددة عندما يتعلق 
الأمر بالقرارات الاســتثمارية وأن يدرس تأثير هذه القرارات على وضعه المالي والقانوني والضريبي وغيره قبل الدخول بهذه الاستثمارات او تصفيتها جزئياً أو كلياً. إن أسواق الأسهم والسندات والمتغيرات 
الاقتصادية الجزئية والكلية ذات طبيعة متغيرة وقد تشــهد تقلبات مفاجئة بدون سابق إنذار، لذلك قد يتعرض المستثمر في الأوراق المالية أو الأصول الأخرى لمخاطر وتقلبات غير متوقعة. جميع المعلومات 
والآراء والتوقعات والقيم العادلة أو الأســعار المستهدفة الواردة في التقرير مستقاة من مصادر تعتقد شركة الجزيرة للأســواق المالية بأنها موثوقة، لكن لم تقم شركة الجزيرة للأسواق المالية بتفنيد هذه 
المعلومات بشكل مستقل، لذلك قد يحدث أن تكون هذه المعلومات مختصرة وغير كاملة، وبناءً عليه تعتبر شركة الجزيرة للأسواق المالية غير مسؤولة عن مدى دقة أو صحة المعلومات والتوقعات المبنية عليها 
الواردة في التقرير ولا تتحمل أية مســؤولية عن أية خســارة مادية أو معنوية قد تحدث بسبب استخدام هذا التقرير أو أجزاء منه. لا تقدم شركة الجزيرة للأسواق المالية أية ضمانات بخصوص التوقعات 
أو الأســعار العادلة أو الأسعار المستهدفة أو الأرقام الواردة بالتقرير وجميع التوقعات والبيانات والأرقام والقيم العادلة والأسعار المستهدفة قابلة للتغيير أو التعديل بدون إشعار مسبق. الأداء السابق لأي 
اســتثمار لا يعتبر مؤشراً للأداء المستقبلي. تقديرات السعر العادل أو السعر المستهدف والتوقعات والتصريحات بخصوص الآفاق المستقبلية الواردة بالتقرير قد لا تحصل فعليا. قد ترتفع أو تنخفض قيمة 
الأسهم أو الأصول المالية الأخرى أو العائد منها. أي تغير في أسعار العملات قد يكون له أثر إيجابي أو سلبي على قيمة/عائد السهم أو الأوراق المالية الواردة في التقرير. قد يحصل المستثمر على مبلغ أقل من 
المبلغ الأصلي المستثمر في حالات معينة. بعض الأسهم أو الأوراق المالية قد تكون بطبيعتها قليلة السيولة / التداول أو تصبح كذلك بشكل غير متوقع في ظروف معينة وهو ما قد يزيد المخاطرة على المستثمر. 
قد تطبق رســوم على الاســتثمارات في الأسهم. تم إعداد هذا التقرير من قبل موظفين متخصصين في شركة الجزيرة للأســواق المالية، وهم يتعهدون بأنهم وزوجاتهم وأولادهم لا يمتلكون أسهماً أو أوراق 
مالية أخرى يتضمنها هذا التقرير بشكل مباشر وقت إصدار هذا التقرير، لكن كاتبو هذا التقرير و/او زوجاتهم / أولادهم قد يمتلكون أوراق مالية / حصص في الصناديق المفتوحة للجمهور المستثمرة في 
الأوراق المالية المذكورة في هذا التقرير كجزء من محفظة متنوعة والتي تدار من قبل طرف ثالث. تم إعداد هذا التقرير بشــكل منفصل ومســتقل من قبل إدارة الأبحاث في شركة الجزيرة للأسواق المالية ولم 
يتم إطلاع أي أطراف داخلية أو خارجية قد يكون لها مصلحة مباشرة أو غير مباشرة في محتويات هذا التقرير قبل النشر، ما عدا اولئك الذين يســمح لهم مركزهم الوظيفي بذلك، و/أو الأطراف الرابعة 
الذين التزموا باتفاقية الحفاظ على سرية المعلومات مع الجزيرة كابيتال. قد تملك الجزيرة كابيتال و/أو الشركات التابعة لها حصصا في الأوراق المالية المذكورة في هذا التقرير بشــكل مباشر، أو بشــكل 
غير مباشر عن طريق صناديق اســتثمارية تديرها و/أو ضمن صناديق استثمارية تدار من قبل أطراف ثالثة. قد تكون إدارة المصرفية الاستثمارية للجزيرة كابيتال في طور المباحثات للحصول أو حصلت 
فعلاً على صفقة أو صفقات من قبل الشركات موضوع هذا التقرير. قد يكون أحد أعضاء مجلس الإدارة في شركة الجزيرة للأسواق المالية أو أحد مدرائها التنفيذيين، أو أكثر من فرد واحد، عضو / أعضاء 
في مجلس إدارة أو الإدارة التنفيذية في إحدى الشركات المذكورة في هذا التقرير أو الشركات التابعة لها. لا يســمح بنســخ هذا التقرير أو أي جزء منه للتوزيع لأي جهة سواءً داخل أو خارج المملكة العربية 
السعودية بدون الحصول على إذن خطي مسبق من شركة الجزيرة للأسواق المالية. على الأفراد والجهات المتلقية لهذا التقرير الالتزام بهذه القيود، والقبول بهذا التقرير يعني قبول الالتزام بالقيود السابقة.

رئيس إدارة الأبحاث

طلحة نزر
+966 11 2256250

t.nazar@aljaziracapital.com.sa

محلل أول

جاسم الجبران
+966 11 2256248

j.aljabran@aljaziracapital.com.sa

محلل

عبدالرحمن المشعل
+966 11 2256374

A.Almashal@Aljaziracapital.com.sa

محلل

فيصل السويلمي
+966 11 2556115

F.alsuweilmy@aljaziracapital.com.sa

المدير العام لإدارة أعمال الوساطة والمبيعات

علاء اليوسف 
+ 966112256060

a.yousef@aljaziracapital.com.sa

المدير العام المساعد - 
رئيس الإدارة الدولية والمؤسسات

أحمد سلمان 
+966 11 2256201 

a.salman@aljaziracapital.com.sa

المدير العام المساعد - المنطقة الشرقية ومنطقة 
القصيم 

عبد الله الرهيط
+966 16 3617547

 aalrahit@aljaziracapital.com.sa

المدير العام المساعد - مجموعة خدمات الوساطة 
والمبيعات في المنطقة الوسطى والمنطقة الغربية

سلطان إبراهيم المطوع
+966 11 2256364

 s.almutawa@aljaziracapital.com.sa


