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معلومات الشركة -١

الشركات  شركة دار الماجد العقاریة شركة مساھمة سعودیة (یشار إلیھا في ھذه القوائم المالیة الموحدة "الشركة" أو "الشركة الأم") بموجب نظام  
وبموجب  السعودیة  العربیة  المملكة  الموحد  في  رقم  ٧٠٠١٨٥٢١٥٦الرقم  التجاري  بتاریخ  ١٠١٠٤١٧٨٧٤والسجل  شعبان ٢٠الصادر 

).  ٢٠١٤یونیو ١٨وافق ھـ (الم١٤٣٥

بدأت الشركة نشاطھا العقاري المتخصص في التطویر والاستثمار العقاري كشركة ذات مسؤولیة محدودة تحت اسم شركة ناصر وعبد السلام  
)  ٢٠٢٠نوفمبر  ٢٢ھـ (الموافق  ١٤٤٢ربیع الثاني  ٧، وبتاریخ  )  ١٠٠٬٠٠٠أبناء عبد الرحمن الماجد العقاریة برأس مال قدره مائة ألف (

. وتم تحویلھا الى شركة مساھمة مقفلة)  ٣٠٠٬٠٠٠٬٠٠٠قامت الشركة بزیادة رأسمالھا لیصبح ثلاثمائة ملیون (

٣٠٠ملیون سھم إلى  ٣٠) قررت الجمعیة العامة للشركاء بتغیر عدد الأسھم من  ٢٠٢٤یونیو  ٣ھـ (الموافق  ١٤٤٥ذو القعدة  ٢٦بتاریخ  
.١إلى١٠ملیون سھم وتغیر قیمة السھم من 

٣٠٠ملیون سھم إلى  ٣٠) قررت الجمعیة العامة للشركاء بتغیر عدد الأسھم من  ٢٠٢٤یونیو  ٣ھـ (الموافق  ١٤٤٥ذو القعدة  ٢٦بتاریخ  
مجلس إدارة الشركة طرح  ) قرر٢٠٢٤یونیو  ٤ھـ (الموافق  ١٤٤٥ذو القعدة  ٢٧بتاریخ  .١إلى١٠ملیون سھم وتغیر قیمة السھم من  

ملیون سھم عادي من أسھم الشركة للاكتتاب العام  ٩٠الشركة للاكتتاب العام، أعلنت المجموعة في نشرة الإصدار الخاصة بطرح أسھم بعدد  
رح والبالغ  من رأس مال المجموعة بعد الط٪٣٠لشریحة المؤسسات وتشكل الأسھم التي تم طرحھا  في السوق المالیة السعودیة ("تداول")

.  ملیون ٣٠٠

)، أعلنت ھیئة سوق المالیة السعودیة الموافقة على طرح وإدراج أسھم المجموعة في  ٢٠٢٥مارس  ٢٠ھـ (الموافق  ١٤٤٦رمضان  ٢٠بتاریخ  
)  ٢٠٢٥سبتمبر  ١٠ھـ (الموافق  ١٤٤٧ربیع الأول  ١٨السوق المالیة السعودیة ("تداول") لشریحة المؤسسات. وتم إدراج الشركة بتاریخ  

وأكملت الشركة طرحھا العام الأولي ("الطرح العام الأولى") وادرجت فى السوق  SA16C0723J17وبالرمز الدولى ٤٣٢٦برمز تداول 
م  المالیة السعودیة ("تداول")، وبناءُ علیھ، صنفت الشركة كشركة مساھمة سعودیة. وتعمل الشركة حالیا على إجراءات تحدیث وضعھا في النظا

عامة.  الأساسي من شركة مساھمة مقفلة إلى شركة مساھمة 

)، أعلنت الشركة عن نتائج اجتماع الجمعیة العامة غیر العادیة (الاجتماع الأول)، الموافقة  ٢٠٢٦ینایر١٤ھـ (الموافق  ١٤٤٧رجب  ٢٥بتاریخ  
رصید الأرباح المبقاة، والموافقة على تعدیل نظام  ٤٤٬٥٩٨٬٧٠١على تحویل رصید الاحتیاطي النظامي للشركة والبالغ   ریال سعودي إلى 

اعتماد ھذه  لم تكتمل إجراءات إصدار النظام الأساسي الجدید لشركة حتى  الأساس بما یتوافق مع التحول إلى شركة مساھمة مدرجة الشركة  
.  القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة

لمباني ویتمثل نشاط المجموعة والشركات التابعة لھا في الانشاءات العامة للمباني السكنیة، إنشاءات المباني الجاھزة في المواقع، وترمیمات ا
ؤجرة  السكنیة وغیر السكنیة، وشراء وبیع الأراضي والعقارات وتقسیمھا وأنشطة البیع على الخارطة، وإدارة وتأجیر العقارات المملوكة أو الم

. (السكنیة وغیر السكنیة)، وإدارة وتشغیل الشقق الفندقیة، وأنشطة إدارة العقارات مقابل عمولة

الوضع الجیوسیاسي 

، تصاعدت التوترات الجیوسیاسیة في منطقة الشرق الأوسط، مما أدى إلى حالة من عدم الاستقرار  ٢٠٢٦یونیو٣٠خلال الفترة المنتھیة في  
لم تحُدد المجموعة أي تأثیر جوھري على عملیاتھا أو سلاسل  الأولیة الموحدة الموجزة، الإقلیمي. كما في تاریخ إصدار ھذه القوائم المالیة  

ید  التورید الخاصة بھا أو مركزھا المالي. وتواصل الإدارة مراقبة الأوضاع الجیوسیاسیة في منطقة الشرق الأوسط لتقییم ما إذا كان أي تصع
.جھاإضافي أو استمرار للصراع قد یترتب علیھ أي تأثیر على عملیات المجموعة ونتائ 
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(أ) الشركات التابعة الموحدة
لمجموعة"):  تتضمن ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة، القوائم المالیة للشركة والشركات التابعة التالیة (ویشار إلیھم مجتمعین بـ "ا

نسبة الملكیة % بلد التأسیس الاسم 
یونیو ٣٠

٢٠٢٦
دیسمبر ٣١

٢٠٢٥
٪ ١٠٠٪١٠٠المملكة العربیة السعودیة شركة محمد وخالد أبناء عبد الرحمن الماجد العقاریة 
٪ ١٠٠٪١٠٠المملكة العربیة السعودیة شركة حسام وماجد أبناء عبد الرحمن الماجد العقاریة 

٪ ١٠٠٪١٠٠المملكة العربیة السعودیة شركة فكرة استثمار للتطویر العقاري  
٪ ١٠٠٪١٠٠المملكة العربیة السعودیة للتطویر العقاري  الأماكنشركة نبراس 

٪ ١٠٠٪١٠٠المملكة العربیة السعودیة شركة تاج الھدوء للتطویر العقاري
٪ ١٠٠٪١٠٠المملكة العربیة السعودیة شركة الرائعة للعقارات 

٪ ٧٠٪ ٧٠المملكة العربیة السعودیة شركة جادة الشاطئ العقاریة
٪ ٢٥٪ ٢٥المملكة العربیة السعودیة شركة جادة الربیع العقاریة *
٪ ١٠٠٪١٠٠المملكة العربیة السعودیة صندوق الماجدیة للاستثمار

٪ ٧٠٪ ٧٠المملكة العربیة السعودیة صندوق الدار للاستثمار  
٪ ٦٤٪ ٦٤المملكة العربیة السعودیة الاستثماريالنرجسصندوق 

٪ ٥٠٪ ٥٠المملكة العربیة السعودیة للعقارات ** شركة برج الرائعة

في شركة جادة الربیع العقاریة. یتم الاحتفاظ بالأسھم المتبقیة باسم مساھمین فردین  ٪٢٥شركة دار الماجد العقاریة حصة بنسبة  تمتلك  *  
یة  آخرین، وتقوم المجموعة بإدارة ومراقبة جمیع العملیات والأمور المالیة والاستراتیجیة للشركة، لذلك تم توحیدھا في ھذه القوائم المال

موحدة الموجزة. الأولیة ال
في شركة برج الرائعة للعقارات وھي شركة ذات مسؤولیة محدودة  ٪٥٠، امتلكت شركة الرائعة للعقارات حصة ملكیة  ٢٠٢٤خلال  **  

الصادر  ١٠٠٩٠٧٢١٣٨بموجب نظام الشركات في المملكة العربیة السعودیة بموجب السجل التجاري رقم  ٢٠٢٤تأسست خلال العام  
م). ٢٠٢٤و یولی ١٧ھـ (الموافق ١٤٤٦محرم ١١في 

أسس الإعداد - ٢

أ) بیان الالتزام 
) "التقریر المالي الأولي" المعتمد في المملكة العربیة السعودیة  ٣٤تم إعداد القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة وفقًا لمعیار المحاسبة الدولي (

والمعاییر والإصدارات الأخرى المعتمدة من الھیئة السعودیة للمراجعین والمحاسبین.  

ئم المالیة  تتماشى السیاسات المحاسبیة الجوھریة المتبعة في إعداد ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة مع تلك المتبعة في إعداد القوا
كما ھو موضح  ٢٠٢٦ینایر  ١، باستثناء المعاییر والتعدیلات الجدیدة الساریة المفعول اعتباراً من  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١السنویة للسنة المنتھیة في  

). ٣في الإیضاح (

تھا جنباً  لا تتضمن القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة كافة المعلومات والإفصاحات المطلوبة في القوائم المالیة السنویة والتي یجب قراء
المنتھیة في  الستة أشھر . بالإضافة إلى ذلك، فإن نتائج فترة  ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١إلى جنب مع القوائم المالیة الموحدة السنویة للسنة المنتھیة في  

. ٢٠٢٦دیسمبر ٣١لیست بالضرورة مؤشرًا على النتائج التي یمكن توقعھا للسنة المالیة المنتھیة في ٢٠٢٦یونیو٣٠

ب) أسس القیاس 
اء العقارات  تم إعداد ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة على أساس مبدأ التكلفة التاریخیة باستخدام أساس الاستحقاق المحاسبي، باستثن 

في أدوات حقوق ملكیة بالقیمة العادلة من  واستثمارالاستثماریة والموجودات المالیة المحتفظ بھا بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  
خلال الدخل الشامل الاخر التي تم قیاسھا بالقیمة العادلة، ومنافع نھایة الخدمة التي تم قیاسھا بطریقة وحدة الائتمان المتوقعة. 

ج) العملة الوظیفیة وعملة العرض 
، والذي یعتبر أیضًا عملة العرض الخاصة بالمجموعة. وقد تم تقریب المبالغ في ھذه  یتم عرض ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة  

، مالم یرد خلاف ذلك. القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة إلى أقرب  

د) التقدیرات والأحكام المحاسبیة الھامة 
محاسبیة  عند إعداد ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة، قامت الإدارة باتخاذ الأحكام والتقدیرات التي تؤثر على تطبیق السیاسات ال
مة التي  والمبالغ المصرح عنھا للموجودات والمطلوبات والإیرادات والمصاریف. وقد تختلف النتائج الفعلیة عن ھذه التقدیرات. إن الأحكام الھا
خدامھا  قامت الإدارة باستخدامھا عند تطبیق السیاسات المحاسبیة للمجموعة والمصادر الرئیسیة لعدم التأكد من التقدیرات ھي نفسھا التي تم است 

.٢٠٢٥دیسمبر ٣١في القوائم المالیة السنویة السابقة للمجموعة للسنة المنتھیة في 
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قیاس القیمة العادلة 
یتطلب عدد من السیاسات المحاسبیة والإفصاحات الخاصة بالشركة قیاس القیمة العادلة لكل من الموجودات والمطلوبات المالیة. 

سؤولیة  لدى المجموعة إطار عمل قوي للضوابط المتعلقة بقیاس القیم العادلة للموجودات والمطلوبات المالیة. وھذا یشمل فریق تقع على عاتقھ الم
القیمة العادلة الھامة، بما في ذلك قیاسات القیمة العادلة ضمن المستوى الثالث، ویتبعون مبا قیاس  شرة  الكاملة للإشراف على جمیع عملیات 

للمدیر المالي. 

تسعیرات   مثل  غیر القابلة للملاحظة وتعدیلات التقییم. وفي حال استخدام معلومات جھات أخرى،  المدخلات الھامة  الفریق بانتظام  ویراجع 
لقیاس القیم العادلة، فإن فریق التقییم یقُیم الأدلة التي حُصِلَ علیھا من الجھات الأخرى لدعم الاستنتاج  ه  بأن ھذالوسیط أو خدمات التسعیر، 
لھ. وتبُلغ  التقییمات تفي بمتطلبات المعاییر، بما في ذلك المستوى حسب التسلسل الھرمي للقیمة العادلة الذي ینبغي أن تصُنف ھذه التقییمات وفقاً 

لجنة المراجعة بالمجموعة بمشاكل التقییم الھامة.

لة ضمن  عند قیاس القیمة العادلة للموجودات أو المطلوبات، تستخدم المجموعة بیانات السوق القابلة للملاحظة قدر المستطاع. تصُنف القیم العاد
مستویات مختلفة وفقاً للتسلسل الھرمي لقیاس القیمة العادلة بناءً على المدخلات المستخدمة في طرق التقییم، وذلك على النحو التالي: 

 الأسعار المتداولة (غیر المعدلة) في أسواق نشطة لموجودات أو مطلوبات مماثلة. ١المستوى :
  مدخلات بخلاف الأسعار المتداولة المدرجة ضمن المستوى الأول والقابلة للملاحظة بالنسبة للموجودات أو المطلوبات إما  ٢المستوى :

بصورة مباشرة (أي الأسعار) أو بصورة غیر مباشرة (أي المشتقة من الأسعار). 
 مدخلات للأصل أو الالتزام لا تستند إلى بیانات السوق القابلة للملاحظة (مدخلات غیر قابلة للملاحظة). ٣المستوى :

اس  وفي الحالات التي تقسم فیھا المدخلات المستخدمة لقیاس القیمة العادلة للأصل أو الالتزام إلى مستویات مختلفة من التسلسل الھرمي لقی 
دنى  الأالقیمة العادلة، تصُنف قیاس القیمة العادلة إجمالاً بنفس مستوى التسلسل الھرمي لقیاس القیمة العادلة وذلك على أساس مدخلات المستوى

الھامة لقیاس القیمة العادلة ككل. 

المعاییر والتفسیرات والتعدیلات الجدیدة - ٣

) المعاییر والتعدیلات الجدیدة المطبقة من قبل المجموعة ١- ٣

المعاییر والتفسیرات الجدیدة والمعدلة 
أو بعد ذلك التاریخ (ما لم یذكر خلاف ذلك)، ولیس لھا أثر جوھري  ٢٠٢٦ینایر  ١فیما یلي المعاییر والتعدیلات التي دخلت حیز التنفیذ في  

. لم تقم المجموعة بالتطبیق المبكر لأي معیار أو تفسیر أو تعدیل آخر تم إصداره وغیر  للمجموعة الأولیة الموحدة الموجزةعلى القوائم المالیة 
ساري المفعول بعد. 

٧والمعیار الدولي للتقاریر المالیة ٩تعدیلات على المعیار الدولي للتقاریر المالیة –تصنیف وقیاس الأدوات المالیة 
،  ٧والمعیار الدولي للتقاریر المالیة  ٩، أصدر مجلس معاییر المحاسبة الدولیة تعدیلات على المعیار الدولي للتقاریر المالیة  ٢٠٢٤في مایو  

:تعدیلات على تصنیف وقیاس الأدوات المالیة (التعدیلات). تشمل التعدیلات
.توضیحات لمتطلبات الاعتراف وإلغاء الاعتراف بالأصول والالتزامات المالیة-

خیار سیاسة محاسبیة (إذا تم استیفاء شروط   التسویة" وتم تقدیم  على وجھ الخصوص، یتم إلغاء الاعتراف بالخصم المالي في "تاریخ 
.محددة) لإلغاء الاعتراف بالالتزامات المالیة التي تم تسویتھا باستخدام نظام دفع إلكتروني قبل تاریخ التسویة

إرشادات إضافیة حول كیفیة تقییم التدفقات النقدیة التعاقدیة للأصول المالیة التي تحتوي على میزات بیئیة واجتماعیة وحوكمة الشركات-
(ESG) ومیزات مماثلة.

.توضیحات حول ما یشكل "میزات عدم الرجوع" وما ھي خصائص الأدوات المرتبطة تعاقدیًا-
إدخال إفصاحات للأدوات المالیة ذات المیزات المشروطة ومتطلبات إفصاح إضافیة للأدوات المالیة المصنفة بالقیمة العادلة من خلال  -

الدخل الشامل الآخر. 

. الأولیة الموحدة الموجزة للمجموعةلم یكن للمعیار الجدید أي أثر على القوائم المالیة 

): التحسینات السنویة على المعاییر الدولیة للتقریر المالي. ١١الإصدار (
الدوریة لمعاییر المحاسبة الدولیة.  التحسینات، أصدر مجلس معاییر المحاسبة الدولیة تسع تعدیلات ضیقة النطاق كجزء من  ٢٠٢٤في یولیو  

الذي یتبني تطبیق  ١مع المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم  التوافقتشمل التعدیلات توضیحات وتبسیطات وتصحیحات أو تغییرات لتحسین  
رقم   المعیار الدولي للتقاریر المالیة  المالیة لأول مرة،  الدولیة  لتطبیق  ٧المعاییر للتقاریر  المصاحبة  والإرشادات  الأدوات المالیة: الإفصاح 

الأولیة الموحدة الموجزة  البیانات المالیة  ١٠المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم  الأدوات المالیة، ٩المعیار، المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم  
قوائم التدفقات النقدیة. ٧، والمعیار الدولي للمحاسبة رقم 



شركة دار الماجد العقاریة والشركات التابعة لھا 
(شركة مساھمة سعودیة) 

(تتمة)(غیر مراجعة)إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة 
٢٠٢٦یونیو٣٠المنتھیة في  الستة أشھرلفترة 

١١

(تتمة) المعاییر والتفسیرات والتعدیلات الجدیدة- ٣

(تتمة) ) المعاییر والتعدیلات الجدیدة المطبقة من قبل المجموعة ١- ٣
(تتمة) المعاییر والتفسیرات الجدیدة والمعدلة 

. الأولیة الموحدة الموجزة للمجموعةلم یكن للمعیار الجدید أي أثر على القوائم المالیة 

٧والمعیار الدولي للتقاریر المالیة ٩تعدیلات على المعیار الدولي للتقاریر المالیة – العقود التي تشیر إلى الكھرباء المعتمدة على الطبیعة 
٧والمعیار الدولي للتقاریر المالیة  ٩، أصدر مجلس معاییر المحاسبة الدولیة تعدیلات على المعیار الدولي للتقاریر المالیة  ٢٠٢٤في دیسمبر  

ة، وتشمل: العقود التي تشیر إلى الكھرباء المعتمدة على الطبیعة. تنطبق التعدیلات فقط على العقود التي تشیر إلى الكھرباء المعتمدة على الطبیع
.توضیح تطبیق متطلبات "الاستخدام الذاتي" للعقود المشمولة -
.تعدیل متطلبات التعیین للبند المحمي في علاقة التحوط بتدفق نقدي للعقود المشمولة-
.للمجموعةإضافة متطلبات إفصاح جدیدة لتمكین المستثمرین من فھم تأثیر ھذه العقود على الأداء المالي والتدفقات النقدیة -

. الأولیة الموحدة الموجزة للمجموعةلم یكن للمعیار الجدید أي أثر على القوائم المالیة 

المعاییر والتفسیرات الجدیدة والمعدلة الصادرة غیر ساریة المفعول بعد 
سیتم تطبیقھا في تاریخ  المجموعة المعاییر والتفسیرات الجدیدة والمعدلة الصادرة وغیر ساریة المفعول بعد، ولم یتم تطبیقھا مبكرًا من قبل  

في تاریخ دخولھا  المجموعة سریانھا في حال یمكن تطبیقھا. من غیر المتوقع أن یكون لتطبیق ھذه المعاییر والتفسیرات أي أثر جوھري على  
المالیة  ١٨حیز التنفیذ باستثناء المعیار الدولي للتقریر المالي رقم ( حالیًا بتقییم أثر تطبیقھ على القوائم  الأولیة الموحدة  ) حیث تقوم الشركة 

.الموجزة 

تاریخ السریان التعدیل أو التفسیر أوالمعیار

یحل محل معیار المحاسبة الدولي  – ): العرض والإفصاح في القوائم المالیة١٨المعیار الدولي للتقریر المالي (- 
٢٠٢٧ینایر ١) عرض القوائم المالیة. ١(

٢٠٢٧ینایر ١الشركات التابعة التي لا تخضع للمساءلة العامة :)١٩المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة (- 
التحویل إلى عملة العرض في  -) تأثیرات تغیر أسعار صرف العملات الأجنبیة  ٢١المعیار الدولي للمحاسبة (- 

٢٠٢٧ینایر ١.ظل التضخم المفرط

): البیع أو المساھمة في الأصول  ٢٨) ومعیار المحاسبة الدولي (١٠التعدیلات على المعیار الدولي للتقریر المالي (- 
بین المستثمر وشركتھ الزمیلة أو المشروع المشترك. 

تم تأجیل تاریخ  
سریان ھذا التعدیل  

إلى أجل غیر  
مسمى. 

) "العرض والإفصاح في القوائم المالیة" ١٨الأثر المتوقع للتطبیق الأولي للمعیار الدولي للتقریر المالي رقم () ٢- ٣
) "العرض والإفصاح في القوائم  ١٨المعیار الدولي للتقریر المالي رقم (("IASB") ، أصدر مجلس معاییر المحاسبة الدولیة ٢٠٢٤في أبریل  

ینایر  ١) "عرض القوائم المالیة"، ویصبح نافذاً للفترات السنویة التي تبدأ في أو بعد  ١المالیة"، والذي یحل محل معیار المحاسبة الدولي رقم (
، ویتمثل ھدفھ الرئیسي في تحسین قابلیة  الموحدة الموجزةیُدخل المعیار الجدید متطلبات وتحدیثات جدیدة على قائمة الربح أو الخسارة .٢٠٢٧

.وتعزیز الشفافیة فیما یتعلق بمقاییس الأداء التي تحددھا الإدارةالموحدة الموجزة المقارنة في قائمة الربح أو الخسارة 
:) ما یلي١٨وتتضمن المفاھیم الرئیسیة الجدیدة التي یقدمھا المعیار الدولي للتقریر المالي رقم (

ھیكل مُعدّل لقائمة الربح أو الخسارة، یتطلب تصنیف الإیرادات والمصروفات ضمن خمس فئات محددة استناداً إلى الأنشطة التشغیلیة  - 
.الرئیسیة للمنشأة، مع عرض مجامیع فرعیة إلزامیة

.مبادئ معززة للتجمیع والتفصیل، والتي تنطبق بشكل عام على القوائم المالیة الأساسیة والإیضاحات المرفقة بھا- 
إلزامیة الإفصاح في القوائم المالیة عن بعض مقاییس أداء الربح أو الخسارة التي یتم الإفصاح عنھا خارج القوائم المالیة للمنشأة،  - 

. والتي تعُرف بمقاییس الأداء المحددة من قبل الإدارة 

،  للمجموعةالموحدة الموجزة ) على القوائم المالیة  ١٨ولا تزال الإدارة بصدد تقییم الأثر المحتمل لتطبیق المعیار الدولي للتقریر المالي رقم (
من تحدید الأثر المالي للتطبیق الأولي للمعیار بشكل موثوق. الموحدة الموجزةولم تتمكن حتى تاریخ إعداد ھذه القوائم المالیة 
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(تتمة)(غیر مراجعة)إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة 
٢٠٢٦یونیو٣٠المنتھیة في  الستة أشھرلفترة 

١٢

(تتمة) المعاییر والتفسیرات والتعدیلات الجدیدة- ٣

(تتمة) ) المعاییر والتعدیلات الجدیدة المطبقة من قبل المجموعة ٢- ٣

ھیكل قائمة الربح أو الخسارة ) أ
من المتوقع أن یؤدي تطبیق ھذا المعیار إلى إجراء تغییرات على طریقة عرض بعض البنود والمجامیع الفرعیة في قائمة الربح أو الخسارة 

ولاسیما البنود المتعلقة بالأنشطة التشغیلیة والاستثماریة والتمویلیة والزكاة والعملیات المتوقفة، حیث یعتمد ھذا التصنیف ،الموجزةالموحدة  
.على طبیعة الأنشطة الرئیسیة للمنشأة

المجموعة )، تتوقع  ١٨واستناداً إلى التقییم الذي أجرتھ إدارة الشركة لطبیعة أنشطتھا الرئیسیة ومتطلبات المعیار الدولي للتقریر المالي رقم (
:الموجزةالموحدة أن یترتب على تطبیق المعیار التغییرات التالیة في ھیكل قائمة الربح أو الخسارة

تقییم ما إذا كانت بعض الأنشطة الاستثماریة للشركة تمثل نشاطاً رئیسیاً محدداً وفقاً لمتطلبات المعیار، وما قد یترتب على ذلك من  - 
. تأثیر على تصنیف الإیرادات والمصروفات ذات الصلة

إعادة تقییم تصنیف إیرادات التمویل، بما في ذلك إیرادات العمولات أو الأرباح على الودائع والاستثمارات، وفقاً للفئات المنصوص  - 
علیھا في المعیار. 

إعادة تصنیف بعض تكالیف التمویل ومصروفات العمولات البنكیة ضمن فئة الأنشطة التمویلیة بدلاً من عرضھا ضمن المصروفات  - 
التشغیلیة، متى ما كان ذلك مطلوباً بموجب المعیار. 

إعادة تصنیف خسائر الاستثمارات في الشركات الزمیلة، بما یتوافق مع متطلبات المعیار المتعلقة بفئة الأنشطة الاستثماریة. - 
عرض المجامیع الفرعیة الإلزامیة الجدیدة التي یتطلبھا المعیار، بما في ذلك الربح أو الخسارة التشغیلیة والمجامیع الأخرى ذات  - 

الصلة. 

) یتمثل بصورة رئیسیة في التغیرات المتعلقة بالعرض والإفصاح وإعادة  ١٨إلى أن التأثیر المتوقع لتطبیق المعیار الدولي للتقریر المالي رقم (
الاعتراف بالأصول،  أو ،قیاسولا یتُوقع أن یكون لھ أثر جوھري على ،الموجزةالموحدة تصنیف بعض البنود ضمن قائمة الربح أو الخسارة 

. المجموعةصافي نتائج أعمال حقوق الملكیة، أو أو ، الالتزاماتأو

التجمیع والتفصیل ) ب
مبادئ معززة بشأن كیفیة تجمیع المعلومات في القوائم المالیة (أي القوائم المالیة الأساسیة  ) ١٨یوفر المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم (

بشأن تسمیة ووصف البنود المعروضة في القوائم المالیة الأساسیة أو المفصح عنھا في الإیضاحات. والإیضاحات). كما یقدم إرشادات 
ستعرض بنودا في القوائم  ،حالیا بتقییم تجمیع البنود على أساس الخصائص المتشابھة وغیر المتشابھة. واستنادا الى ھذا التقییمالمجموعةوتقوم  

. كما ستفصح عن معلومات جوھریة إضافیة في الإیضاحات ،توفر ملخصات منظمة وذات فائدةالمالیة الأساسیة 
وستستخدم مسمیات أكثر وضوحا.  ،أیضا بتقییم البنود المصنفة حالیا تحت مسمى "أخرى"المجموعةكما تقوم 

دارة الإ مقاییس الأداء المحددة من قبل  ) ج
من قبل الإدارة مجامیع فرعیة   والمصروفات المستخدمة في  تمثل مقاییس الأداء المحددة  خارج القوائم المالیةالمحادثاتللإیرادات  ، العامة 

الإفصاح عن معلومات محددة تتعلق بمقاییس  المجموعةللمنشأة ككل. وسیتعین على  وتعكس وجھة نظر الإدارة بشأن أحد جوانب الأداء المالي  
. الموجزة الموحدة ضمن إیضاح واحد في القوائم المالیةالأداء المحددة من قبل الإدارة 

العامة التي ینبغي أخذھا في الاعتبار عند تحدید مقیاس الأداء المحددة من قبل الإدارة. وترتبط ھذه  المحادثاتتعمل المجموعة حالیا على تحدید  
فإن مقاییس الأداء المحددة من قبل الإدارة والتي ستفصح عنھا  ،. وعلیھالموجزة الموحدة  المقاییس بنفس فترة التقریر التي تغطیھا القوائم المالیة

المالیة رقم ( المجموعة العامة التي تصدرھا  المحادثات) سیتم تحدیدھا استنادا الى  ١٨المجموعة بعد تطبیق المعیار الدولي لإعداد التقاریر 
م.٢٠٢٧والمتعلقة بفترة التقاریر الأولیة لعام 

التعدیلات التبعیة ) د
استخدام  المنشآتوالتي تتطلب من  ، )٧تعدیلات تبعیة على معیار المحاسبة الدولي رقم () ١٨لإعداد التقاریر المالیة رقم (أدخل المعیار الدولي  

من الأنشطة  الموجزة الموحدة  قائمة التدفقات النقدیة عند عرض التدفقات النقدیة  المجموع الفرعي الجدید للربح التشغیلي كنقطة بدایة لإعداد  
وتستخدم   النقدیة الناتجة من قبل الزكاة  ربح  الحالیا  المجموعةالتشغیلیة باستخدام الطریقة غیر المباشرة.  التدفقات  الى  للتسویة  بدایة  كنقطة 

التسویة المدرجة ضمن ھذه التسویة. ستتغیر بعض بنود ، الأنشطة التشغیلیة. ونتیجة لنقطة البدایة الجدیدة
ستقوم  ، كما توفر التعدیلات التبعیة إرشادات محددة بشأن تصنیف التدفقات النقدیة المتعلقة بالفوائد وتوزیعات الأرباح. ووفقا لھذه الإرشادات

المدفوعة ضمن الأنشطة التمویلیة بدلا من الأنشطة التشغیلیة. أما التدفقات النقدیة الناتجة  بتصنیف التدفقات النقدیة الناتجة عن الفوائد  المجموعة 
فستستمر في تصنیفھا ضمن الأنشطة الاستثماریة والأنشطة  عن الفوائد المقبوضة وتوزیعات الأرباح المقبوضة وتوزیعات الأرباح المدفوعة  

على التوالي. ،التمویلیة
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(تتمة)(غیر مراجعة)إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة 
٢٠٢٦یونیو٣٠تھیة في  نالمالستة أشھرلفترة 

١٣

ممتلكات وتحسینات مباني   - ٤

(غیر مراجعة) ٢٠٢٦یونیو ٣٠

مباني أراضي 
تحسینات مباني  

أثاث ومعدات مكتبیة سیارات مستأجرة 

أجھزة حاسب آلي  
وبرامج وأجھزة  

الإجمالي الكترونیة 

التكلفة 
١٩٬٥١١٬٢٥٠٣٬٥٨٨٬٧٥٠٦٬٤٣٩٬٦٦٦٨١٢٬٨٩٣١٬٦٢٨٬٩٧٦٤٬٩٩٠٬٦١٣٣٦٬٩٧٢٬١٤٨في بدایة الفترة 

١١١٬١٠٠٢٨٬١٣٠١٠٠٬١٢٨٢٣٩٬٣٥٨---إضافات 
١٩٬٥١١٬٢٥٠٣٬٥٨٨٬٧٥٠٦٬٤٣٩٬٦٦٦٩٢٣٬٩٩٣١٬٦٥٧٬١٠٦٥٬٠٩٠٬٧٤١٣٧٬٢١١٬٥٠٦في نھایة الفترة 

الاستھلاك المتراكم
٧٢٠٬٨٥٣٧٣٧٬٠٢٨٥٨٦٬٤٦٥٩٢٤٬٣١٣١٬٩٩٠٬٨٦٩٤٬٩٥٩٬٥٢٨-في بدایة الفترة 

٤٤٬٨٦٢٤١٧٬٨٢٢٤٧٬٨١١٨٠٬٩٨٨٥٠٤٬٠٩٦١٬٠٩٥٬٥٧٩-محمل للفترة 
٧٦٥٬٧١٥١٬١٥٤٬٨٥٠٦٣٤٬٢٧٦١٬٠٠٥٬٣٠١٢٬٤٩٤٬٩٦٥٦٬٠٥٥٬١٠٧-في نھایة الفترة 

(مراجعة) ٢٠٢٥دیسمبر٣١
التكلفة 

١٨٬٤١١٬٢٥٠٣٬٥٨٨٬٧٥٠١٬٧٢٥٬٨٧٥٩٢١٬٩٦٣١٬٠٨٩٬٤٥٧٢٬٣١٦٬٥١٩٢٨٬٠٥٣٬٨١٤كما في بدایة السنة 
٤٬٧١٣٬٧٩١٦٠٬٤٣٠٥٣٩٬٥١٩٢٬٦٨٠٬٣٦٥٩٬٠٩٤٬١٠٥-١٬١٠٠٬٠٠٠إضافات 
) ١٧٥٬٧٧١()٦٬٢٧١(-) ١٦٩٬٥٠٠(---استبعاد

١٩٬٥١١٬٢٥٠٣٬٥٨٨٬٧٥٠٦٬٤٣٩٬٦٦٦٨١٢٬٨٩٣١٬٦٢٨٬٩٧٦٤٬٩٩٠٬٦١٣٣٦٬٩٧٢٬١٤٨كما في نھایة السنة  

الاستھلاك المتراكم 
٦٣١٬١٢٩٣٩١٬٧٥٥٦٤١٬٢٠٠٨١٥٬٤٩١١٬٣٤٧٬٢٢٤٣٬٨٢٦٬٧٩٩-كما في بدایة السنة 

٨٩٬٧٢٤٣٤٥٬٢٧٣٩١٬٨٦٤١٠٨٬٨٢٢٦٤٧٬٩٠٧١٬٢٨٣٬٥٩٠-محمل للسنة 
) ١٥٠٬٨٦١()٤٬٢٦٢(-) ١٤٦٬٥٩٩(---استبعاد

٧٢٠٬٨٥٣٧٣٧٬٠٢٨٥٨٦٬٤٦٥٩٢٤٬٣١٣١٬٩٩٠٬٨٦٩٤٬٩٥٩٬٥٢٨-كما في نھایة السنة  
صافي القیمة الدفتریة 

١٩٬٥١١٬٢٥٠٢٬٨٦٧٬٨٩٧٥٬٧٠٢٬٦٣٨٢٢٦٬٤٢٨٧٠٤٬٦٦٣٢٬٩٩٩٬٧٤٤٣٢٬٠١٢٬٦٢٠(مراجعة) ٢٠٢٥دیسمبر ٣١كما في 
١٩٬٥١١٬٢٥٠٢٬٨٢٣٬٠٣٥٥٬٢٨٤٬٨١٦٢٨٩٬٧١٧٦٥١٬٨٠٥٢٬٥٩٥٬٧٧٦٣١٬١٥٦٬٣٩٩(غیر مراجعة) ٢٠٢٦یونیو  ٣٠كما في 



شركة دار الماجد العقاریة والشركات التابعة لھا 
) شركة مساھمة سعودیة(

(تتمة)(غیر مراجعة)إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة 
٢٠٢٦یونیو٣٠تھیة في  نالمالستة أشھرلفترة 

١٤

ستثمارات عقاریة ا- ٥

٢٠٢٦یونیو ٣٠
) ة راجعم(غیر 

٢٠٢٥دیسمبر ٣١
) ة راجعم(

٦٬٠٣٤٬٣٧٦-أرض 
٤٦١٬٥٤٩٬٧٢١٤٢٨٬٥٩٤٬١٥٠مباني 

٤٦١٬٥٤٩٬٧٢١٤٣٤٬٦٢٨٬٥٢٦

عقاریة استثمارات الحركة في ١- ٥

اجمالي مباني أرض (غیر مراجعة) ٢٠٢٦یونیو ٣٠

٢٠٢٦٦٬٠٣٤٬٣٧٦٤٢٨٬٥٩٤٬١٥٠٤٣٤٬٦٢٨٬٥٢٦ینایر ١الرصید في 
٢٬٣١٢٬٨٥٧٢٬٣١٢٬٨٥٧-اعمال تطویر لعقارات مملوكة 

) ٦٬٠٣٤٬٣٧٦(-) ٦٬٠٣٤٬٣٧٦() ٢-١٥استبعادات (ضمن تكلفة المبیعات 
٢٣٬٥٧٣٬٤٧٢٢٣٬٥٧٣٬٤٧٢-) ٦محول من مخزون عقارات (إیضاح 

٧٬٠٦٩٬٢٤٢٧٬٠٦٩٬٢٤٢-تعدیل من إعادة قیاس 
٤٦١٬٥٤٩٬٧٢١٤٦١٬٥٤٩٬٧٢١-٢٠٢٦یونیو ٣٠الرصید في  

اجماليمباني أرض (مراجعة) ٢٠٢٥دیسمبر ٣١

٢٠٢٥٦٬٢١٤٬٣٦٠١٥٥٬٤٣٨٬٤٣٢١٦١٬٦٥٢٬٧٩٢ینایر ١في الرصید 
٦٬٦٠٦٬٦٧٠٦٬٦٠٦٬٦٧٠-اعمال تطویر لعقارات مملوكة 

) ٤٣٩٬٤٧٢() ٤٣٩٬٤٧٢(-استبعادات (ضمن تكلفة المبیعات) 
٥٣٬٢٩٨٬١٢٦٥٣٬١١٨٬١٤٢) ١٧٩٬٩٨٤(تعدیل من إعادة قیاس 

٢١٣٬٦٩٠٬٣٩٤٢١٣٬٦٩٠٬٣٩٤-) ٦مخزون عقارات (إیضاح منمحول 
٢٠٢٥٦٬٠٣٤٬٣٧٦٤٢٨٬٥٩٤٬١٥٠٤٣٤٬٦٢٨٬٥٢٦دیسمبر ٣١في الرصید 

١٥قامت المجموعة بتوقیع عقد إیجار مع مستأجر خارجي لأحد المشروعین المحولین من مخزون العقارات لمدة عشرة سنوات بقیمة إیجاریة  
بزیادة تصاعدیة بعد السنة الخامسة. یتم تقدیر القیمة العادلة للعقار بناءً على إجراء مقارنة في السوق للعقارات التي یتم تقییمھا ملیون  

تطبیق وحدات المق یتم تقییمھ من  ارنة  والعقارات المماثلة الموجودة في نفس المنطقة، والمباعة حدیثاً، ویتم اشتقاق مؤشر قیمة العقار الذي 
لمناسبة وإجراء التعدیلات على أسعار بیع العقارات المماثلة بناءً على عناصر المقارنة. ا

كتین تقییم  تم إجراء التقییمات من قبل شركة أولات لإدارة العقارات (أو بي أم) التابعة لشركة أولات للتقییم العقاري وشركة قیم للتقیم، وھما شر
لھیئة  مستقلتین یتمتعون بمؤھلات مھنیة معترف بھا وذو صلة وخبرة في موقع وفئة العقار الاستثماري الذي یتم تقییمھ، وھما معتمدین من ا

العضویة   رقم  تحت  ("تقییم")  المعتمدین  للمقیمین  التقییم  ١٢١٠٠٠٠٠٥٢و١٢١٠٠٠٠٣٩٧السعودیة  طریقة  تطبیق  تم  وقد  التوالي.  على 
). ١٣الموصى بھا من لجنة معاییر التقییم الدولیة. یتوافق نموذج التقییم مع المبادئ الواردة في المعیار الدولي للتقریر المالي (



شركة دار الماجد العقاریة والشركات التابعة لھا 
) شركة مساھمة سعودیة(

(تتمة)(غیر مراجعة)إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة 
٢٠٢٦یونیو٣٠تھیة في  نالمالستة أشھرلفترة 

١٥

مخزون عقارات - ٦

٢٠٢٦یونیو ٣٠
(غیر مراجعة) 

٢٠٢٥دیسمبر ٣١
(مراجعة) 

١٬٥١٨٬١٠٤٬٢٣٣١٬٦٩٣٬٤٤٥٬٥١١الرصید في بدایة الفترة / السنة 
٢٣٩٬٠٣٧٬١٩٣٧٦٧٬٢٠١٬٦٦٦تكالیف تطویر متكبدة 

١٩٬٣٧٢٬٧٢٠٤١٬٨١٢٬٨٨٨* تكلفة اقتراض مرسملة  
٤٬١٧٧٬٦٠٢٢٣٬٨٩٢٬٣٩٧مخزون عقارات  حق تطویر أراضي محول الى تكالیف اطفاء موجودات 

)٢١٣٬٦٩٠٬٣٩٤() ٢٣٬٥٧٣٬٤٧٢() ٥محول الى استثمارات عقاریة (إیضاح 
)٧٩٤٬٥٥٧٬٨٣٥() ٣٣٨٬٥٢٩٬٥٠٢()  ٢-١٥استبعادات (ضمن تكلفة المبیعات

١٬٤١٨٬٥٨٨٬٧٧٤١٬٥١٨٬١٠٤٬٢٣٣السنة /الرصید في نھایة الفترة 

٤٠٣٬٠٣١٬٢٠٧٣٧٦٬٧١٨٬٣١٨شھرًا القادمة ١٢مخزون العقارات المتوقع الانتھاء منھ وبیعھ خلال الـ 
١٬٠١٥٬٥٥٧٬٥٦٧١٬١٤١٬٣٨٥٬٩١٥شھرًا القادمة ١٢مخزون العقارات قید التطویر لیس من المتوقع الانتھاء وبیعھ خلال الـ  

١٬٤١٨٬٥٨٨٬٧٧٤١٬٥١٨٬١٠٤٬٢٣٣

ارض كل منتخصوالتي  ملیون  ١٢بمبلغ وقدرةأعلاهالمذكور  الاقتراضتكالیف  جزء منرسملةقامت المجموعة ب ،  ٢٠٢٦عام  خلال*  
مؤھلة لرسملة تكالیف الاقتراض والتي تتطلب  اصول باعتبار ھذه المشاریع  ١٧٢مشروع الدرعیة  ،١٩٠مشروع حطین  ،١٦٦الرفیعة  

على استكمال إجراءات الحصول على التراخیص والموافقات النظامیة   وتعمل الإدارة حالیاً  فترة زمنیة لإعدادھا للغرض المقصود منھا. 
، على أن تستكمل  ٢٠٢٦ومن المتوقع الانتھاء من كافة التراخیص والموافقات النظامیة اللازمة خلال عام  التطویر،اللازمة لاستكمال اعمال  
أعمال التطویر بعد ذلك. 

رسوم الأراضي البیضاء ١- ٦
رسوم الأراضي البیضاء بقیمة إجمالیة قدرھا   تقع ضمن النطاقات  ملیون١٨٬٨استلمت المجموعة عددًا من فواتیر  ، والمتعلقة بأراضٍ 

یر،  الجغرافیة المحددة لبرنامج رسوم الأراضي البیضاء في مدینة الریاض. وتود المجموعة الإیضاح بأنھا تعمل حالیاً على مراجعة ھذه الفوات 
عض الفواتیر وفق الأطار الزمني والضوابط  وجارٍ استكمال الإجراءات النظامیة اللازمة بشأنھا، بما في ذلك تقدیم الاعتراضات النظامیة على ب 

ھذه  المعتمدة، إلى جانب استكمال المتطلبات النظامیة ذات الصلة استنادًا إلى حقھا النظامي في الاعتراض على الرسوم. كما تؤكد الإدارة أن
. الموجزةالموحدة الفواتیر لا یترتب علیھا أي أثر جوھري على أنشطة المجموعة التشغیلیة أو مركزھا المالي 

استثمار في شركات زمیلة  - ٧

، وھو صندوق استثمار عقاري مغلق ومتوافق  ٢صندوق جدوى الماجدیة العقاریة  ، شاركت المجموعة في ٢٠٢٤نوفمبر  ٧في تاریخ  ١-٧
مع المعاییر والضوابط الشرعیة، تم تأسیسھ وإدارتھ منِ قبل شركة جدوى للاستثمار (مدیر الصندوق)، وھي شركة مساھمة مقفلة  

من ملكیة الصندوق من خلال  ٪٣٤٫٧٨). تمتلك المجموعة ١٠١٠٢٢٨٧٨٢ومقرھا مدینة الریاض، بموجب السجل التجاري رقم (
صندوق الماجدیة للاستثمار، للصندوق ثلاث فترات والتي یمكن تمدیدھا مرتین لسنة أخرى لكل مرة یتم فیھا التمدید، عند موافقة مدیر  

.الصندوق بعد موافقة ھیئة السوق المالیة

، شاركت المجموعة في صندوق برج الماجدیة المكتبي، وھو صندوق استثمار عقاري مغلق ومتوافق مع  ٢٠٢٣سبتمبر  ١٢في تاریخ  ٢-٧
المعاییر والضوابط الشرعیة، تم تأسیسھ وإدارتھ منِ قبل شركة مشاركة المالیة (مدیر الصندوق)، وھي شركة مساھمة مقفلة ومقرھا  

). تمتلك المجموعة نسبة متغیرة من ملكیة الصندوق، وذلك استنادًا إلى  ٢٠٥١٠٥٦٤٠٩تجاري رقم (مدینة الخبر، بموجب السجل ال
نسبة تطویر المشروع، حیث تتحول نسبة التطویر إلى نسبة ملكیة بالصندوق من خلال شركة دار الماجد العقاریة، للصندوق ثلاث  

ھا التمدید، عند موافقة مدیر الصندوق بعد موافقة ھیئة السوق المالیة. فترات والتي یمكن تمدیدھا مرتین لسنة أخرى لكل مرة یتم فی 



شركة دار الماجد العقاریة والشركات التابعة لھا 
) شركة مساھمة سعودیة(

(تتمة)(غیر مراجعة)إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة 
٢٠٢٦یونیو٣٠تھیة في  نالمالستة أشھرلفترة 

١٦

(تتمة) استثمار في شركات زمیلة  - ٧

المجموعة: المعلومات المالیة الملخصة للاستثمارات یوضح الجدول التالي ملخص 

نسبة الملكیةاسم الاستثمار  
الموجودات  
المتداولة

الموجودات غیر 
المطلوبات المتداولة المتداولة

المطلوبات غیر  
إجمالي الخسارة الإیراداتحقوق الملكیةالمتداولة

إجمالي الخسارة  
الشامل 

حصة المجموعة في 
حقوق الملكیة

٢٠٢٦یونیو٣٠

١٥١٬٣٠٨٬٨٥٥) ٤٬٩٩٤٬٢٩٤() ٤٬٩٩٤٬٢٩٤(-٨٥٬٩٨٥٬٧٩٥١٬٢٧٠٬٥٠١٬٧٤٠٢٠٬٧٤٩٬٠٢٢٩٠٠٬٠٠٠٬٠٠٠٤٣٥٬٧٣٨٬٥١٣٪٢٣٤٫٧٨جدوى الماجدیة العقاریة 
صندوق برج الماجدیة  

٥٠٬٤٣٥٬٠٥٩) ٤١٢٬١٠٤() ٤١٢٬١٠٤(١٣٣٬٨٨٠٬٤٣٦١٨٦٬٨٥٩-٤٬٧٧٩٬٢٥١١٣١٬٠٢٣٬٥٨٤١٬٩٢٢٬٣٩٩٪٣٧٫٦٧المكتبي 

٢٠٢٥دیسمبر ٣١
١٥٢٬٩٧١٬٠١٦) ١٩٬٥٥٣٬٢٢٢() ١٩٬٥٥٣٬٢٢٢(-١٤٧٬٦١٦٬٦٧٠١٬٢٤٠٬٠١٨٬٨٠١٤٧٬١٨٨٬٦٩٣٩٠٠٬٠٠٠٬٠٠٠٤٤٠٬٤٤٦٬٧٧٨٪٢٣٤٫٧٨جدوى الماجدیة العقاریة 

صندوق برج الماجدیة  
٢٠٬٧٦٣٬٩٨٣) ٩٧١٬٠٩٠() ٩٧١٬٠٩٠(٨٧٬٩٨٢٬٩٧٧٢٦٧٬٨٠٠-٣٬٣٩٠٬٨٩٤٨٧٬٥٤١٬٦٠١٢٬٩٤٩٬٥١٨٪٢٣٫٦٠المكتبي 

فیما یلي ملخص حركة الاستثمار في الشركة الزمیلة: 
٢٠٢٦یونیو ٣٠

(غیر مراجعة) 
٢٠٢٥دیسمبر ٣١

(مراجعة) 

١٧٣٬٧٣٤٬٩٩٩١٦٠٬٠٠٠٬٠٠٠الرصید في بدایة الفترة / السنة 
٢٩٬٩٠٠٬٨٢٦٢٠٬٧٦٣٬٤٠٤إضافات 

) ٧٬٠٢٨٬٤٠٥() ١٬٨٩١٬٩١١(حصة في نتائج شركات زمیلة 
٢٠١٬٧٤٣٬٩١٤١٧٣٬٧٣٤٬٩٩٩السنة /الرصید في نھایة الفترة 



شركة دار الماجد العقاریة والشركات التابعة لھا 
) شركة مساھمة سعودیة(

(تتمة)(غیر مراجعة)إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة 
٢٠٢٦یونیو٣٠المنتھیة في  الستة أشھرلفترة

١٧

استثمار في أدوات حقوق ملكیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الاخر - ٨

العامة غیر العادیة الموافقة على زیادة رأس  عن نتائج اجتماع الجمعیة  أعلنت شركة الجادة الأولى للتطویر العقاري  ،  ٢٠٢٦یونیو١٥في تاریخ  
ن وتوزیعھا كا،في رأس المال الحالي٪٤٦٬٣٤نسبتھا  تمثل زیادة  ،سھم جدید٩٥٬٠٠٠٬٠٠٠من خلال إصدار،عن طریق الرسملةمال الشركة  

من الزیادة في  ٪٩٧٫١سھم قائم، والتي تمثل ما نسبتھ  ٢٠أسھم لـ  ٩بواقع  ،)"أسھم المنحة "سھم كأسھم منحة على المساھمین (٩٢٬٢٤٩٬٧١١
) والتي تمثل ما نسبتھ "أسھم الموظفین"سھم جدید لأسھم الخزینة بغرض تخصیصھا لبرنامج حوافز الموظفین (٢٬٧٥٠٬٢٨٩و  رأس مال الشركة،  

ملیون سھم. ٢٧٬٣ملیون سھم الى ١٨٬٨ارتفع عدد أسھم المجموعة من وبالتالي .من الزیادة في رأس مال الشركة٪٢٫٩

فیما یلي تفاصیل أدوات حقوق الملكیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الأخر: 

نسبة الملكیة بلد التأسیس الشركة 
٢٠٢٦یونیو ٣٠

(غیر مراجعة) 
٢٠٢٥دیسمبر ٣١

(مراجعة) 
٪ ٩٫٢٪ ٩٫١٢المملكة العربیة السعودیة للتطویر العقاري الجادة الأولى

فیما یلي الحركة في الاستثمار في أدوات حقوق الملكیة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الأخر: 

٢٠٢٦یونیو ٣٠
(غیر مراجعة) 

٢٠٢٥دیسمبر ٣١
(مراجعة) 

١١٢٬٩٩١٬٠٨٩١٦٤٬٥٠٤٬٤٩٨الرصید في بدایة الفترة / السنة 
)٥١٬٥١٣٬٤٠٩() ١٢٬٣٥٠٬٤٤٩(غیر محقق للتغیر في القیمة العادلة خسارة 

١٠٠٬٦٤٠٬٦٤٠١١٢٬٩٩١٬٠٨٩الرصید في نھایة الفترة / السنة 

فیما یلي الحركة في احتیاطي القیمة العادلة: 

٢٠٢٦یونیو ٣٠
(غیر مراجعة) 

٢٠٢٥دیسمبر ٣١
(مراجعة) 

٣٢٬٩٥٠٬٠٢٥٨٤٬٤٦٣٬٤٣٤الرصید في بدایة الفترة / السنة 
)٥١٬٥١٣٬٤٠٩() ١٢٬٣٥٠٬٤٤٩(للتغیر في القیمة العادلة ة خسارة غیر محقق

٢٠٬٥٩٩٬٥٧٦٣٢٬٩٥٠٬٠٢٥الرصید في نھایة الفترة / السنة 

موجودات عقود - ٩

٢٠٢٦یونیو ٣٠
(غیر مراجعة) 

٢٠٢٥دیسمبر ٣١
(مراجعة) 

٣٦٬٩٣٩٬٦٢٠١٢٬٥٧٤٬٠٣٤تطویر عقاري  – موجودات عقود 
٢٦٤٬٤٤٨٬٩٠٢١٠٥٬٤٠٦٬٥١٨) ١-٩البیع على الخارطة (إیضاح – موجودات عقود 

٣٠١٬٣٨٨٬٥٢٢١١٧٬٩٨٠٬٥٥٢
)٢٨٬٤٧٨٬٤٦٠() ٨٬٠٥٠٬١٧٠() ١-٩البیع على الخارطة (إیضاح - التزامات عقود 

٢٩٣٬٣٣٨٬٣٥٢٨٩٬٥٠٢٬٠٩٢

تمثل موجودات عقود البیع على الخارطة، إجمالي المبالغ المتوقع تحصیلھا من عملاء البیع على الخارطة الموقع عقود معھم لبیع وحدات  ١-٩
واتیر  عقاریة على الخارطة وذلك لقاء اعمال العقود المنفذة، وتقاس حسب التكالیف المتكبدة زائداً الأرباح المعترف بھا ناقصاً مستخلصات الف

محصلة والخسائر المعترف بھا. ال



شركة دار الماجد العقاریة والشركات التابعة لھا 
) شركة مساھمة سعودیة(

(تتمة)(غیر مراجعة)إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة 
٢٠٢٦یونیو٣٠المنتھیة في  الستة أشھرلفترة

١٨

ارصدة والمعاملات مع الجھات ذات العلاقة - ١٠

، أو یمارس علیھا تأثیر ھاما من قبل ھذه الجھات. تم اعتماد سیاسات تسعیر  تمثل الأطراف ذات العلاقة المساھمین وكبار موظفي الأدارة بالمجموعة والمدراء والمنشات الخاضعة للسیطرة أو السیطرة المشتركة
وشروط ھذه المعاملات من قبل إدارة المجموعة. 

مبالغ مستحقة من جھات ذات علاقة١-١٠

الرصید مبلغ المعاملـــةطبیعة المعاملة العلاقة الجھات ذات العلاقة 
٢٠٢٦یونیو ٣٠

(غیر مراجعة) 
٢٠٢٥یونیو٣٠

(غیر مراجعة) 
٢٠٢٦یونیو ٣٠

(غیر مراجعة) 
٢٠٢٥دیسمبر ٣١

(مراجعة) 

-١٣٬٠٩٤٬٥٧٤-١٣٬٠٩٤٬٥٧٤مصاریف مدفوعة بالنیابةطرف ذو علاقة  صندوق جدوى المنزل العقاري 
٣٬٤٧٠٬٥٩٥٣٬٣١٧٬٧٥٢٣٬٣١٧٬٧٥٢-مصاریف مدفوعة بالنیابةطرف ذو علاقة  للتطویر العقاريالأولى الجادة شركة 

١٬٩٥١٬٥٢٨٣٬٩٠٩٬٧٨٨-) ١٬٩٥٨٬٢٦٠(متحصلات مستلمة طرف ذو علاقة ٢صندوق الدار للاستثمار 
١٩٨٬٩٤٢١٠١٬٨٩٧-٩٧٬٠٤٥مصاریف مدفوعة بالنیابةمساھمشركة دار الماجد للاستثمار

٦٩٬٠٠٠--) ٦٩٬٠٠٠(متحصلات مستلمة مساھم بالأغلبیةشركة دار الماجد القابضة 
١٨٬٥٦٢٬٧٩٦٧٬٣٩٨٬٤٣٧

جھات ذات العلاقة بتاریخ التقریر بمبلغ یساوي خسائر الائتمان  إن الأرصدة أعلاه غیر مضمونة ودون فوائد ولیس لھا تاریخ سداد ثابت. تقوم الإدارة بتقدیر المخصص بشأن المبالغ المستحقة من أرصدة ال ١-١-١٠
خ التقریر متأخراً عن موعد استحقاقھ، مع الأخذ في الاعتبار الخبرة التاریخیة في التعثر عن السداد والتوقعات المستقبلیة  المتوقعة على مدى العمر. لا یوجد رصید مستحق من الجھات ذات العلاقة في تاری 

الافتراضات الھامة التي تم إجراؤھا خلال قترة  رق التقدیرات أو للصناعات التي تعمل فیھا الجھات ذات العلاقة، تعتبر الإدارة أن أرصدة الجھات ذات العلاقة لم تنخفض قیمتھا. لم یطرأ أي تغییر على ط
التقریر المالي الحالیة عند تقدیر مخصصات الأرصدة المستحقة من الجھات ذات العلاقة. 

مبلغ مستحق إلى جھات ذات العلاقة٢-١٠

الرصید مبلغ المعاملـــةطبیعة المعاملة العلاقة الجھات ذات العلاقة
٢٠٢٦یونیو ٣٠

(غیر مراجعة) 
٢٠٢٥یونیو ٣٠

(غیر مراجعة) 
٢٠٢٦یونیو ٣٠

(غیر مراجعة) 
٢٠٢٥دیسمبر ٣١

(مراجعة) 

٢٦٬٩١٠٬٦٣٦٢٥٬٣٧٦٬٤٤٦-١٬٥٣٤٬١٩٠تمویل مشروع في الشركة التابعةشریك في شركة تابعة طرف ذو علاقة لشركة تابعة 
٢٦٬٩١٠٬٦٣٦٢٥٬٣٧٦٬٤٤٦-١٬٥٣٤٬١٩٠تمویل مشروع في الشركة التابعةشریك في شركة تابعة طرف ذو علاقة لشركة تابعة 

٩٬٠٩٣٬٠٨٣١٧٬٩٥٨٬١٧٦) ١٬٣٢٥٬٩٤٤() ٨٬٨٦٥٬٠٩٣(سداد المشروع ذو الغرض الخاص للشركة التابعة  فرص إعمار العقاریة 
-٦٬٥٣٩٬٩٣٧-٦٬٥٣٩٬٩٣٧مشتریاتطرف ذو علاقة  شركة اعمارنا للمقاولات 
١٬١٥٠٬٧٥٧١٬١٦٦٬٢٩٩) ١٬٧٢٣٬٣٦١() ١٥٬٥٤٢(سداد مدیر الصندوق لصنادیق استثماریة تابعةشركة جدوى للاستثمار

٧٠٬٦٠٥٬٠٤٩٦٩٬٨٧٧٬٣٦٧



شركة دار الماجد العقاریة والشركات التابعة لھا 
) شركة مساھمة سعودیة(

(تتمة)(غیر مراجعة)إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة 
٢٠٢٦یونیو٣٠المنتھیة في الستة أشھرلفترة

١٩

نقد وما في حكمھ - ١١
٢٠٢٦یونیو ٣٠

(غیر مراجعة) 
٢٠٢٥دیسمبر ٣١

(مراجعة) 

٣٧٬٠٧٩٬٦٨٥١٠٠٬٦٤٤٬٤١٣نقد لدى البنوك 
-٢٣٬٠٠٠٬٠٠٠ودائع قصیرة الأجل  

٤١٬٩٢٨-نقد في الصندوق 
٦٠٬٠٧٩٬٦٨٥١٠٠٬٦٨٦٬٣٤١

نقد مقید - ١٢

بمبلغ   حسابات  المقید  النقد  سكنیة على  ملیون  ٢١٦٬٩:  ٢٠٢٥(ملیون  ١٥٠٬٣یتضمن  وحدات  لبیع  عملاء  مستلمة من  بدفعات  متعلقة   (
جموعة الحصول على موافقة لسحب اي مبالغ متواجد في حسابات المشاریع القائمین من قبل لجنة البیع والتأجیر على الخارطة، حیث یتعین على الم

الخارطة "وافي" التي تتبع لوازرة الشؤون البلدیة والقرویة والأسكان. 

تسھیلات بنكیة - ١٣

:بیانھا، فیما یلي تسھیلات بنكیةأبرمت المجموعة اتفاقیات مرابحة مع بنوك للحصول على 

٢٠٢٦یونیو ٣٠
(غیر مراجعة) 

٢٠٢٥دیسمبر ٣١
(مراجعة) 

٦٢٣٬٧٧٠٬١٤٥٥٦٥٬٤٢٦٬١٢٣مصرف الراجحي 
٢٢٥٬٠٧٨٬٧٧٣٢٥٠٬٠٧٨٬٧٧٤البنك العربي الوطني  

٢٤٥٬٧٠٧٬٢٤٥٢٠٨٬٤٨٥٬٦٠٠البنك السعودي الفرنسي  
١٠٧٬٦٩٠٬٩٣٣١٩١٬٨٦٨٬٥١٥شركة مسار النمو للتمویل 

٨٧٬٣٨٣٬٠٠٠٨٧٬٣٨٣٬٠٠٠بنك الریاض 
-١٣٬٩٩٩٬٩٧٥الاستثمار كابیتال

١٬٣٠٣٬٦٣٠٬٠٧١١٬٣٠٣٬٢٤٢٬٠١٢

٤٧٣٬٩٠٨٬٧٩٧٣٢٨٬١٠٥٬٣٣٥متداولة 
٨٢٩٬٧٢١٬٢٧٤٩٧٥٬١٣٦٬٦٧٧غیر متداولة 

١٬٣٠٣٬٦٣٠٬٠٧١١٬٣٠٣٬٢٤٢٬٠١٢

التي تحمل عمولة: تسھیلات بنكیة فیما یلي حركة ال
٢٠٢٦یونیو ٣٠

(غیر مراجعة) 
٢٠٢٥دیسمبر ٣١

(مراجعة) 

١٬٣٠٣٬٢٤٢٬٠١٢١٬١٤٩٬٠١٦٬٤١٢الرصید في بدایة الفترة / السنة 
١٬١٧١٬٦٨٤٬٥٤٢٢٬٢٣٣٬٧٣٩٬٦٥٩إضافة: متحصلات 

) ٢٬٠٧٩٬٥١٤٬٠٥٩() ١٬١٧١٬٢٩٦٬٤٨٣(ناقصًا: سداد  
١٬٣٠٣٬٦٣٠٬٠٧١١٬٣٠٣٬٢٤٢٬٠١٢الرصید في نھایة الفترة / السنة 

٨٢٩٬٧٢١٬٢٧٤٩٧٥٬١٣٦٬٦٧٧ناقصًا: الجزء طویل الأجل من تسھیلات بنكیة
٤٧٣٬٩٠٨٬٧٩٧٣٢٨٬١٠٥٬٣٣٥الجزء المتداول من تسھیلات بنكیة 



شركة دار الماجد العقاریة والشركات التابعة لھا 
) شركة مساھمة سعودیة(

(تتمة)(غیر مراجعة)إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة 
٢٠٢٦یونیو٣٠المنتھیة في الستة أشھرلفترة

٢٠

مخصص زكاة - ١٤

الحركة في مخصص الزكاة: 
٢٠٢٦یونیو ٣٠

(غیر مراجعة) 
٢٠٢٥دیسمبر ٣١

(مراجعة) 

٧٬٩٨٠٬٣٠٢١٥٬٨٩٠٬٩٢٩في بدایة الفترة / السنة 
١٬٣٧٤٬٠٧٢٦٬١٩٤٬٠٠٨محمل خلال الفترة / السنة 

) ٢٬٨٥٤٬١٠١(-عكس مخصص 
)١١٬٢٥٠٬٥٣٤() ٧٬٥٢٣٬٣٨١(السنة  /مدفوع خلال الفترة

١٬٨٣٠٬٩٩٣٧٬٩٨٠٬٣٠٢السنة / في نھایة الفترة 

الربوط الزكویة وضع  
، حصلت الشركة على موافقة ھیئة الزكاة والضریبة والجمارك ("الھیئة") لتقدیم إقرار زكوي موحد یتضمن نتائج أعمال الشركة  ٢٠٢٢خلال سنة 

والشركات التابعة المملوكة لھا بالكامل كما ھو مذكور في الإیضاح ( اة  ). قدمت المجموعة أول إقراراتھا الزكویة الموحدة إلى ھیئة الزك١الأم 
المنتھیة الفترة، ولم یتم إصدار ربط زكوي من قبل الھیئة بعد. خلال  ٢٠٢٣وإقراراھا الزكوي للعام  ٢٠٢٢والضریبة والجمارك للسنة المنتھیة في  

إلى ھیئة الزكاة والضریبة والجمارك. ٢٠٢٤قامت المجموعة بتقدیم إقراراھا الزكوي الموحد للعام ٢٠٢٦یونیو٣٠في 

:٢٠٢١ة فیما یلي حالة الربوط للشركة والشركات التابعة المملوكة لھا بالكامل والتي تم تقدیم إقرارات منفصلة من قبل الشركات المعنیة حتى سن 

شركة دار الماجد العقاریة (الشركة الام) 
. وقدمت إقرار  ٢٠٢١قدمت الشركة إقراراتھا الزكویة الفردیة إلى ھیئة الزكاة والضریبة والجمارك عن جمیع السنوات حتى السنة المنتھیة في  

وتمت تسویتھ. ٢٠٢٠وكان آخر ربط نھائي تم استلامھ في سنة ٢٠٢٥, ٢٠٢٤, ٢٠٢٣,  ٢٠٢٢زكوي موحد عن سنوات 

شركة حسام وماجد أبناء عبد الرحمن الماجد العقاریة
. وقدمت إقرار  ٢٠٢١قدمت الشركة إقراراتھا الزكویة الفردیة إلى ھیئة الزكاة والضریبة والجمارك عن جمیع السنوات حتى السنة المنتھیة في  

وتمت تسویتھ. ٢٠٢٠وكان آخر ربط نھائي تم استلامھ في سنة ٢٠٢٥, ٢٠٢٤, ٢٠٢٣,  ٢٠٢٢زكوي موحد عن سنوات 

شركة محمد وخالد أبناء عبد الرحمن الماجد العقاریة 
. وقدمت إقرار  ٢٠٢١قدمت الشركة إقراراتھا الزكویة الفردیة إلى ھیئة الزكاة والضریبة والجمارك عن جمیع السنوات حتى السنة المنتھیة في  

وتمت تسویتھ. ٢٠٢٠وكان آخر ربط نھائي تم استلامھ في سنة ٢٠٢٥, ٢٠٢٤, ٢٠٢٣,  ٢٠٢٢زكوي موحد عن سنوات 

شركة فكرة استثمار للتطویر العقاري
. وقدمت إقرار  ٢٠٢١قدمت الشركة إقراراتھا الزكویة الفردیة إلى ھیئة الزكاة والضریبة والجمارك عن جمیع السنوات حتى السنة المنتھیة في  

وتمت تسویتھ.  ٢٠٢٠وكان آخر ربط نھائي تم استلامھ في سنة ٢٠٢٥, ٢٠٢٤, ٢٠٢٣,  ٢٠٢٢زكوي موحد عن سنوات 

شركة الرائعة العقاریة
. وقدمت إقرار  ٢٠٢١قدمت الشركة إقراراتھا الزكویة الفردیة إلى ھیئة الزكاة والضریبة والجمارك عن جمیع السنوات حتى السنة المنتھیة في  

وتمت تسویتھ.  ٢٠٢٠آخر ربط نھائي تم استلامھ في سنة وكان٢٠٢٥, ٢٠٢٤, ٢٠٢٣,  ٢٠٢٢زكوي موحد عن سنوات 

شركة تاج الھدوء للتطویر العقاري 
. وقدمت إقرار  ٢٠٢١قدمت الشركة إقراراتھا الزكویة الفردیة إلى ھیئة الزكاة والضریبة والجمارك عن جمیع السنوات حتى السنة المنتھیة في  

وتمت تسویتھ.  ٢٠٢٠وكان آخر ربط نھائي تم استلامھ في سنة ٢٠٢٥, ٢٠٢٤, ٢٠٢٣,  ٢٠٢٢زكوي موحد عن سنوات 

شركة نبراس الاماكن للتطویر العقاري
. وقدمت إقرار  ٢٠٢١قدمت الشركة إقراراتھا الزكویة الفردیة إلى ھیئة الزكاة والضریبة والجمارك عن جمیع السنوات حتى السنة المنتھیة في  

وتمت تسویتھ.  ٢٠٢٠وكان آخر ربط نھائي تم استلامھ في سنة ٢٠٢٥, ٢٠٢٤, ٢٠٢٣,  ٢٠٢٢زكوي موحد عن سنوات 
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٢١

(تتمة) مخصص زكاة  - ١٤

فیما یلي وضع الربوط الزكویة للشركات التابعة الغیر مملوكة بشكل كامل من قبل المجموعة والتي تقدم إقرارتھا بشكل منفصل: 

شركة جادة الشاطئ العقاریة 
. إلا وأنھ،  ٢٠٢٥قدمت الشركة التابعة إقراراتھا الزكویة المنفصلة إلى ھیئة الزكاة والضریبة والجمارك عن جمیع السنوات حتى السنة المنتھیة في  

لم یتم إصدار أي ربوط زكویة من قبل الھیئة بعد.  

شركة جادة الربیع العقاریة 
. إلا وأنھ،  ٢٠٢٥قدمت الشركة التابعة إقراراتھا الزكویة المنفصلة إلى ھیئة الزكاة والضریبة والجمارك عن جمیع السنوات حتى السنة المنتھیة في  

لم یتم إصدار أي ربوط زكویة من قبل الھیئة بعد.  

شركة برج الرائعة للعقارات 
ولم تقدم ایة اقرارت زكویة حتى الأن.  ٢٠٢٥شركة برج الرائعة تم تأسیسھا خلال العام 

صندوق الماجدیة الاستثماري، صندوق الدار الاستثماري، صندوق النرجس الاستثماري 
زامًا بموجب النظام الضریبي الحالي في المملكة العربیة السعودیة، فإن الصنادیق لیست مسؤولة عن دفع أي زكاة أو ضریبة دخل لأنھا تعتبر الت 

في الاعتبار في القوائم المالیة  زكوي الأثر العلى مالكي الوحدات، وبالتالي، لم یتم تضمینھا في القوائم المالیة المنفصلة للصنادیق. ولذلك فقد تم أخذ  
للشركة الأم. 

الدخل وتكلفة التشغیل - ١٥

الدخل التشغیلي ١-١٥

لفترة الستة أشھر المنتھیة في  لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في  
یونیو ٣٠

٢٠٢٦

(غیر مراجعة) 

یونیو٣٠
٢٠٢٥

(غیر مراجعة) 

یونیو ٣٠
٢٠٢٦

(غیر مراجعة) 

یونیو٣٠
٢٠٢٥

(غیر مراجعة) 

٥٩٬٨٩١٬٣٤٠١٤٬٧٤٣٬٠٠١٨٢٬٦٤١٬٣٤٠٨٩٬٩٨٧٬٠٥٠إیرادات بیع وحدات عقاریة 
١٩٧٬٢٤٨٬٨٢٠١٢٧٬٢٧٣٬٦٤٢٣٤٣٬٥٦٦٬٥٤٠٢٢٩٬٧٢١٬٣٦٣إیرادات بیع وحدات عقاریة على الخارطة  

٢٥٧٬١٤٠٬١٦٠١٤٢٬٠١٦٬٦٤٣٤٢٦٬٢٠٧٬٨٨٠٣١٩٬٧٠٨٬٤١٣
١٦٬٨٥٦٬٧٤٢٢٩٬٢٦٥٬٣٠٧٢٣٬١٥٥٬٥٥٩٣٤٬٠٨٩٬٤٥٠) ١-١-١٥إیرادات من عمولة عقاریة (إیضاح 

٢٬٩٨٣٬٩٨٧٤٬٨٢١٬٣٢٠١٩٬٥٥١٬٤٠٠١١٬٤٦٧٬٩٧٣) ٢-١-١٥إیرادات تطویر عقارات (إیضاح 
٧٬١١٧٬٩٥٥٢٬١٩١٬٢٦٩١٢٬٩٧٥٬٦٤٤٥٬٠١٠٬٦٠٧إیرادات إیجار 

٤٬١٣٧٬٠٠٠٤٬١٣٧٬٠٠٠٨٬٢٧٤٬٠٠٠٨٬٢٧٤٬٠٠٠) ٣-١-١٥إیرادات الصیانة (إیضاح 
-٦٬٢٨١٬٢٤٠--إیرادات من بیع استثمار عقاري 

٣١٤٬٤٩٧٬٨٧٠-٢٤٢٬١٩٢٬٠٠٠-إیرادات بیع أراضي  
٢٨٨٬٢٣٥٬٨٤٤٤٢٤٬٦٢٣٬٥٣٩٤٩٦٬٤٤٥٬٧٢٣٦٩٣٬٠٤٨٬٣١٣

من كل  متفق علیھا یمثل ھذا البند المبالغ التي یتم تحمیلھا على العملاء فیما یتعلق بالخدمات التسویقیة المقدمة. یتم احتساب العمولة بنسبة ١-١-١٥
عقار تم بیعھ والذي قامت المجموعة بتسویقھ. 

یمثل ھذا البند التطویر العقاري خدمات البناء والتطویر المقدمة للعملاء. ٢-١-١٥

یانة  یمثل دخل الصیانة إیرادات القسط الثابت المسجل لقاء المبالغ المستلمة من العملاء عند التبادل المشروط للعقود المتعلقة بالتزام الص٣-١-١٥
المستقبلي لخمس سنوات كجزء من عقد بیع مخزون العقارات. 
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٢٢

(تتمة) الدخل وتكلفة التشغیل - ١٥

(تتمة) الدخل التشغیلي ١-١٥

تفصیل الإیرادات من العقود مع العملاء
الإیرادات. إثباتفي الجدول التالي، تم تفصیل الإیرادات من العقود مع العملاء بشكل رئیسي حسب الأسواق الجغرافیة وتوقیت 

لفترة الستة أشھر المنتھیة في  لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في  
یونیو ٣٠

٢٠٢٦

(غیر مراجعة) 

یونیو٣٠
٢٠٢٥

(غیر مراجعة) 

یونیو ٣٠
٢٠٢٦

(غیر مراجعة) 

یونیو٣٠
٢٠٢٥

(غیر مراجعة) 

توقیت إثبات الإیرادات 
٢١١٬٤٨٧٬٧٦٢١٣٨٬٤٢٣٬٢٣٢٣٨٤٬٣٦٧٬٥٨٤٢٥٤٬٤٧٣٬٩٤٣خدمات مقدمة على مدى فترة من الزمن

٧٦٬٧٤٨٬٠٨٢٢٨٦٬٢٠٠٬٣٠٧١١٢٬٠٧٨٬١٣٩٤٣٨٬٥٧٤٬٣٧٠عند نقطة من الزمن خدمات مقدمة 
المملكة  تحققت جمیع ھذه الإیرادات لمشاریع في  

٢٨٨٬٢٣٥٬٨٤٤٤٢٤٬٦٢٣٬٥٣٩٤٩٦٬٤٤٥٬٧٢٣٦٩٣٬٠٤٨٬٣١٣العربیة السعودیة 

التكلفة التشغیل ٢-١٥

لفترة الستة أشھر المنتھیة في  لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في  
یونیو ٣٠

٢٠٢٦

(غیر مراجعة) 

یونیو٣٠
٢٠٢٥

(غیر مراجعة) 

یونیو ٣٠
٢٠٢٦

(غیر مراجعة) 

یونیو٣٠
٢٠٢٥

(غیر مراجعة) 

٤٥٬٧٠٩٬٤١٦١١٬٥٣٣٬٨١٢٦٧٬١٦١٬٠٣١٦٩٬٥٦١٬٧١٠تكلفة بیع وحدات عقاریة 
١٥٩٬١٢٨٬٧٠٩١٠٠٬٤٦١٬٦١٨٢٧١٬٣٦٨٬٤٧١١٧٩٬٠٧٤٬٥٨٤تكلفة بیع وحدات عقاریة على الخارطة 

٢٠٤٬٨٣٨٬١٢٥١١١٬٩٩٥٬٤٣٠٣٣٨٬٥٢٩٬٥٠٢٢٤٨٬٦٣٦٬٢٩٤
٥٬٥١٧٬٤٨٦٤٬٢٩٨٬٣٤٩٩٬١١٣٬٧١٠٩٬٢٢٩٬٨٥٥تكلفة عملیات تطویر وعمولة  

٤٬٦١١٬٢٠٤٣٬٢٣٢٬٩٥٩٧٬٢٥٢٬٧٣٧٧٬٦٢٥٬٠٥٧تكلفة صیانة  
-٦٬٠٣٤٬٣٧٦--تكلفھ استثمار عقاري 

٦٧٣٬٠٧٧٣٠٣٬٢٠٤١٬٠٨٤٬٨٥٨٦٥٤٬٦٨١تكلفة إیجار  
٢٨٣٬٤٦٩١٧٤٬٥٢٨٤٩٧٬٢٠٣٣٤٩٬٠٥٥مصروف استھلاك موجودات حق الاستخدام  

٢٠٨٬٣٤٤٬٦٥٢-١٧٠٬١٥٨٬٤٧٠-تكلفة بیع أراضي 
٢١٥٬٩٢٣٬٣٦١٢٩٠٬١٦٢٬٩٤٠٣٦٢٬٥١٢٬٣٨٦٤٧٤٬٨٣٩٬٥٩٤
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٢٣

المعلومات القطاعیة - ١٦

الأعمال على أساس أنواع المخزون الموردة والخدمات المقدمة  اعتمدت الإدارة قطاع الأعمال فقط لأن المجموعة تنفذ نشاطاتھا بالكامل داخل المملكة العربیة السعودیة. قامت المجموعة بتحدید قطاعات
التنفیذیة للمجموعة لأغراض توزیع الموارد وتقییم أداء كل قطاع. من قطاعات الأعمال بالمجموعة ویتم رفع تقاریر عن قطاعات الأعمال إلى الإدارة 

لأغراض الإدارة التنفیذیة، تتكون المجموعة من قطاعات الأعمال التالیة. 

یمثل ھذا القطاع أنشطة بیع الوحدات العقاریة الجاھزة بعد اكتمال تطویرھا.قطاع بیع وحدات عقاریة -
عقاریة  - وحدات  بیع  قطاع 

على الخارطة 
بھا وفقاً لنسبة الإنجاز. یمثل ھذا القطاع أنشطة بیع الوحدات العقاریة قبل اكتمال إنشائھا، وفق نماذج البیع على الخارطة المعتمدة، ویشمل الإیرادات المعترف 

یمثل ھذا القطاع أنشطة بیع الأراضي المملوكة للمجموعة. قطاع بیع أراضي -
بخدمات تسویقیة لبیع عقارات مملوكة للعملاء. وبموجب تلك العقود، تقدم المجموعة  -بالنیابة عنھم  -یمثل ھذا القطاع أنشطة مع العقود المبرمة مع العملاء للقیام  قطاع عمولات عقاریة -

خدمات التسویق لھذه العقارات. 
بالتطویر العقاري لمشاریع عقاریة مملوكة للعملاء. وبموجب تلك العقود، تقدم المجموعة  - بالنیابة عنھم  - یمثل ھذا القطاع أنشطة مع العقود المبرمة مع العملاء للقیام  قطاع تطویر عقاري -

خدمات التطویر لھذه العقارات. 
بیع مخزون العقارات.  یمثل ھذا القطاع أنشطة الصیانة مع العملاء عند التبادل المشروط للعقود المتعلقة بالتزام الصیانة المستقبلي لمدة محددة كجزء من عقدقطاع صیانة-
عقار استثماري. یمثل ھذا القطاع أنشطة من العمل كمؤجر في عقود الإیجار التشغیلیة التي لا تنقل بشكل أساسي جمیع المخاطر والمكافآت العرضیة لملكیة قطاع التأجیر -

بیع وحدات عقاریة 

بیع وحدات  
عقاریة على  

استثمار عقاريبیع أراضيالخارطة 
تطویر وعمولات  

الإجمالي القطاع المشترك التأجیر صیانة عقاریة 

٢٠٢٦یونیو ٣٠
(غیر مراجعة)

٤٩٦٬٤٤٥٬٧٢٣-٦٬٢٨١٬٢٤٠٤٢٬٧٠٦٬٩٥٩٨٬٢٧٤٬٠٠٠١٢٬٩٧٥٬٦٤٤-٨٢٬٦٤١٬٣٤٠٣٤٣٬٥٦٦٬٥٤٠إجمالي الإیرادات 
١٣٤٬٤٣٠٬٥٤٠-٢٤٦٬٨٦٤٣٣٬٥٩٣٬٢٤٩١٬٠٢١٬٢٦٣١١٬٨٩٠٬٧٨٦-١٥٬٤٨٠٬٣٠٩٧٢٬١٩٨٬٠٦٩إجمالي الربح  

٩٬١٣٧٬١٣٧٢٬٣٧٠٬٩٠٨٬٤٣١٣٬١٤٢٬٩٨٣٬٨١١-٤٦١٬٥٤٩٬٧٢١٣٦٬٩٣٩٬٦٢٠-٢٦٤٬٤٤٨٬٩٠٢-إجمالي الموجودات 
١١٩٬٧٠١٬٧٤٧٢٥٬٣٣٣٬٠٠٠١٬٣٨٢٬٤٤٢١٬٨٢٦٬٤٦٩٬٤٧٥١٬٩٨٠٬٩٣٦٬٨٣٤--٨٬٠٥٠٬١٧٠-إجمالي المطلوبات 

٢٠٢٥دیسمبر ٣١
(مراجعة) 

١٬٢٢٣٬٨٧٨٬٧٩٤-٧٦٬٨٩٦٬٨٠٣١٦٬٥٤٨٬٠٠٠١٦٬٣١٤٬٦٠٠-١٠١٬٥٥٤٬٠٢١٦٩٨٬٠٦٧٬٥٠٠٣١٤٬٤٩٧٬٨٧٠إجمالي الإیرادات 
إجمالي الربح  

٣٨٥٬١٧٤٬٣٢٥-١٤٬٨١٨٬٠٩٤) ١٬٤٧٢٬٧٨٠(٥٤٬٧٤١٬٠٦٦-٢٠٬٢٦٦٬٨٧١١٧٨٬٢٨٧٬٧٨٧١١٨٬٥٣٣٬٢٨٧(الخسارة) 
١٥٠٬٠٠٠٢٬٥٤٦٬٩٥٣٬١٢٠٣٬٠٩٩٬٧١٢٬١٩٨-٤٣٤٬٦٢٨٬٥٢٦١٢٬٥٧٤٬٠٣٤-١٠٥٬٤٠٦٬٥١٨-إجمالي الموجودات 
١٤٩٬٤١٢٬٠٤٢٣٣٬٦٠٧٬٠٠٠١٬٣٥٦٬٥٨٤١٬٧٦٢٬٩٩٥٬٨٨٧١٬٩٩٣٬٤٩٣٬٠٦٣--١٧٬٦٤٣٬٠٩٠٢٨٬٤٧٨٬٤٦٠إجمالي المطلوبات 



شركة دار الماجد العقاریة والشركات التابعة لھا 
) شركة مساھمة سعودیة(

(تتمة)(غیر مراجعة)إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة 
٢٠٢٦یونیو٣٠المنتھیة في الستة أشھرلفترة

٢٤

ربحیة السھم - ١٧

م العادیة  تم إحتساب ربحیة السھم الأساسیة بناء على الربح القابل للتوزیع على مساھمي الشركة الأم للأسھم العادیة والمتوسط المرجح لعدد الأسھ
ملیون سھم). ٣٠٠: ٢٠٢٥ملیون سھم (٢٠٢٦٣٠٠یونیو ٣٠كما في 

الربح العائد على المساھمین العادیین (الأساسي) 

لفترة الستة أشھر المنتھیة في  لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في  
یونیو٣٠

٢٠٢٦

(غیر مراجعة)

یونیو ٣٠
٢٠٢٥

(غیر مراجعة)

یونیو٣٠
٢٠٢٦

(غیر مراجعة)

یونیو ٣٠
٢٠٢٥

(غیر مراجعة)

٤١٬٦٦٤٬٣٣٣١١٠٬٣١٠٬٥٣٠٨٠٬٣٢٧٬٢١٨٢١٢٬٢١٨٬٢٢٢الربح العائد على مساھمي الشركة 
المتوسط المرجح لعدد الأسھم القائمة في نھایة  

٣٠٠٬٠٠٠٬٠٠٠٣٠٠٬٠٠٠٬٠٠٠٣٠٠٬٠٠٠٬٠٠٠٣٠٠٬٠٠٠٬٠٠٠الفترة
٠٫١٤٠٬٣٧٠٫٢٧٠٫٧١ربح السھم العائد على مساھمي الشركة

توزیعات الأرباح - ١٨

وقدره على  توزیع أرباحتم بإجمالي مبلغ  في  ١٢٬١٦٧٬٣٦٤الحصص غیر المسیطرة  یونیو  ٣٠(٢٠٢٦یونیو  ٣٠خلال الفترة المنتھیة 
٤٣٬٠٦٦٬٣٥٥: ٢٠٢٥ .(

التعھدات والالتزامات المحتملة - ١٩

الالتزامات المحتملة ١-١٩
قدمت المجموعة خطابات ضمان، أي ضمانات مالیة وسندات عطاء وضمانات أداء من خلال البنوك المحلیة لأنشطتھا التجاریة الخاصة ونیابة عن 

). ملیون ٨٤: ٢٠٢٥دیسمبر ٣١(٢٠٢٦یونیو٣٠كما في ملیون٧٧٬٥محدودة بمبلغ بعض الشركات التابعة، 

التعھدات الرأسمالیة ٢-١٩
) فیما یتعلق  ملیون ١٬٢٦٠: ٢٠٢٥دیسمبر ٣١(ملیون  ١٬٢٧١، لدى المجموعة التزامات رأسمالیة مستقبلیة بمبلغ ٢٠٢٦یونیو٣٠في 

بمخزون العقارات تحت التطویر.  



شركة دار الماجد العقاریة والشركات التابعة لھا 
) شركة مساھمة سعودیة(

(تتمة)(غیر مراجعة)إیضاحات حول القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة 
٢٠٢٦یونیو٣٠المنتھیة في الستة أشھرلفترة

٢٥

قیاس القیمة العادلة -٢٠

یقدم الجدول التالي التسلسل الھرمي لقیاس القیمة العادلة لموجودات المجموعة: 

الإجمالي ٣المستوى  ٢المستوى  ١المستوى  

(غیر مراجعة) ٢٠٢٦یونیو ٣٠

استثمار عقاري 
٤٦١٬٥٤٩٬٧٢١-٤٦١٬٥٤٩٬٧٢١-مبنى 

استثمار بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الأخر 
١٠٠٬٦٤٠٬٦٤٠١٠٠٬٦٤٠٬٦٤٠--أدوات حقوق ملكیة 

موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو  
الخسارة 

٧٢٬٦٢٩٬٥٩٤٧٢٬٦٢٩٬٥٩٤--صنادیق عقاریة 
٤٦١٬٥٤٩٬٧٢١١٧٣٬٢٧٠٬٢٣٤٦٣٤٬٨١٩٬٩٥٥-الإجمالي 

الإجمالي ٣المستوى ٢المستوى ١المستوى 

(مراجعة) ٢٠٢٥دیسمبر ٣١

استثمار عقاري 
٦٬٠٣٤٬٣٧٦-٦٬٠٣٤٬٣٧٦-أراضي 

٤٢٨٬٥٩٤٬١٥٠-٤٢٨٬٥٩٤٬١٥٠-مبنى 

استثمار بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الأخر 
١١٢٬٩٩١٬٠٨٩١١٢٬٩٩١٬٠٨٩--أدوات حقوق ملكیة 

موجودات مالیة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
٦٨٬٤٨٥٬١٦٢٦٨٬٤٨٥٬١٦٢--صنادیق عقاریة 

٤٣٤٬٦٢٨٬٥٢٦١٨١٬٤٧٦٬٢٥١٦١٦٬١٠٤٬٧٧٧-الإجمالي 

الموجزة. الأولیة الموحدة إن القیم العادلة للأدوات المالیة الأخرى لا تختلف كثیراً عن قیمھا الدفتریة المدرجة في القوائم المالیة 

الأحداث اللاحقة - ٢١

وقبل تاریخ إصدار القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة التي یمكن أن یكون لھا  ٢٠٢٦یونیو٣٠في رأي الإدارة، لم تنشأ أیة أحداث لاحقة بعد 
.٢٠٢٦یونیو ٣٠أثر ھام على القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة كما في 

أرقام المقارنة -٢٢

ثیر على  تم إعادة تصنیف بعض أرقام المقارنة للفترة السابقة بما یتماشى مع العرض في الفترة الحالیة. إن عملیات إعادة التصنیف لیس لھا أي تأ
الموجزة. الموحدة الماليزأو المركصافي الربح أو الأرباح المبقاة 

اعتماد القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة -٢٣

). ٢٠٢٦أغسطس ٢الموافق (ھـ ١٤٤٨صفر ١٩من قبل مجلس الإدارة بتاریخ تمت الموافقة على القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة 


