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3

نبذة عن الشركة المتحدة للتنمیة 

اهمينالمسعلىوتعودالب��دنموفيتساهمالتيا��جلطويلةالم��وعاتتحديدفيمهمتهاتتمثلرائدةقطريةمساهمة��كةهي )UDC(للتنميةالمتحدةال��كة

مليار19.65أصولهاوإجماليقطريريالمليار3.5بهالم��حال��كةمالرأس.2003عاممنيونيوفيقطربورصةفيوأدرجت1999عامال��كةوتأسست.جيدةبأرباح

2023يونيو30فيكماقطريريال

ا��ستثماراتنممجموعةإنشاءفيونجحترائدةقطريةعامةمساهمة��كةلتصبحب��عةوتطورتقطرفيالتنميةمسيرةفيبقوةال��كةأسهمتا��ول،اليوممنذ

.والجيدةالمتنوعة

وإدارةالعقاراتويرتطذلكفيبماالخبراتمنكبيرحجمالتجاريةوالمنشآتالمشاريعأنشطةمنمجموعةخ��لمنالزميلةوال��كاتللتنميةالمتحدةال��كةاكتسبت

.التحتيةالبنيةمشاريعووالماريناالضيافةمرافقمشاريعوتنفيذا��م��ك

الغربيالخليجبحيرةمنمتر350بعدعلىتقعا��ستخداماتمتعددةسكنيةاصطناعيةجزيرةعنعبارةوهو،)قطرلؤلؤة(قطر–اللؤلؤةم��وعهوال��كةمشاريعجوهرة

.الخليجفيالعقاريةالمشاريعأكبرأحدويعدالدوحة،فيالراقية

ويمتاز.المستوىعاليريوتجاوترفيهيضيافةوسكنيم��وعأحدثليكونقطر-اللؤلؤةلجزيرةالمحاذيةجيوانجزيرةم��وعبتطويرحالياً للتنميةالمتحدةال��كةتقوم

.لل��كةالمستقبليالنموعلىتحافظمميزةوجهةيكونبانالم��وعهذا

.مستدامةربحيةنتائجتعودواللتيالتجاريةا��عمالمنمتنوعةمجموعةوتشغيلإنشاءعلىيقومللنموأعمالنموذجال��كةطورت



4مجلس الإدارة

سعادة السید تركي بن محمد الخاطر

رئیس مجلس الإدارة

السید علي حسین إبراھیم الفردان

عضو مجلس الإدارة

سعادة الشیخ فیصل بن فھد آل ثاني 

نائب رئیس مجلس الإدارة



5تتمة... مجلس الإدارة 

السید عبدالعزیز محمد حمد المانع 

عضو مجلس الإدارة

السید ناصر جارالله سعید جارالله المري 

عضو مجلس الإدارة

السید عبدالرحمن سعد الشثري 

عضو مجلس الإدارة



6تتمة... مجلس الإدارة 

السید إبراھیم جاسم العثمان 

الرئیس التنفیذي وعضو مجلس الإدارة

عبد الله حمد العطیةالسید 

عضو مجلس إدارة

حسن عبد الله الحماديالسید 

عضو مجلس إدارة



7أبرز التطورات والإنجازات

الفريدةتصميمهمواصفاتلنظراً "ا��ستخداماتمتعددةالمباني"فئةعنالمستدامةالمباني��جمل"الفضية"البيئيةآبلغرينبجائزةللتنميةالمتحدةال��كةبرجفاز
.والمستدامةللبيئةالصديقةوالممارسات

هنيةالموالس��مةالصحةقطاعفيالمبذولةلجهودهاتقديراً وذلكالبريطانيالس��مةمجلسمن2023الدوليةالس��مةجائزةعلى،أيضاً للتنميةالمتحدةال��كةازتح
الجدارةبدرجةبالجائزةتفوزهيئة296ضمنللتنميةالمتحدةال��كةوكانتالعام،هذاترشيحاً 2,000منأكثرالبريطانيالس��مةمجلستلقىحيث.العملمقرفي
.البريطانيالس��مةمجلسمن

المواردمجالفي،2023والقيادةللتميزتايغرجلوبجولدنجوائزمنع��ةالحاديةالنسخةضمنمرموقةجوائزأربععلى،أيضاً للتنميةالمتحدةال��كةحصلت
.ا��داريةوالنظمالب��ية

اللؤلؤةجزيرةفيا��جتماعيةؤوليةوالمسبالبيئةالمرتبطةومبادراتها��نجازاتهاتكريماً "لل��كاتا��جتماعيةالمسؤوليةفيا��فضل"جائزةتتسلمللتنميةالمتحدةال��كة.

اللؤلؤةجزيرةفيوالمستدامةالبيئية��نجازاتها"آبلجرين"منظمةمنجوائزبأربعتفوزللتنميةالمتحدةال��كة.

قطريريالمليون93بلغتصافيةأرباحاً سجلتحيث،2023عاممنا��ولللربعالماليةنتائجهاعن,2023عاممنا��ولالربعنتائجعنتعلنللتنميةالمتحدةال��كة
.قطريريال0.025للسهما��سا��العائدوبلغقطري،ريالمليون88ال��كةمساهميإلىالعائدالربحصافيبلغحينفيقطري،ريالمليون563بقيمةوإيرادات



8أبرز إنجازات عملیات التطویر 

وخدماتهاوكفاءتهاالجزيرةس��مةتعزيزبهدف،وساققدمعلىاللؤلؤةجزيرةفيالتحتيةالبنيةتحديثأعمالتتقدم.

المتحدةمدرسةةً خاصاللؤلؤةجزيرةفيالعامةالمرافقأوالتجاريةأوالسكنيةسواءً المتنوعةمشاريعناإمكانياتمنالتطويرعلى،للتنميةالمتحدةال��كةتسعى
.2024العاممنا��ولالربعفيافتتاحهسيتموالذيالدوليالمتحدة،ومستشفى2023-2022الدرا��العامبدايةفيأعمالهامارستوالتيالدولية

الطرقتعبيدتمكما.البحريةوا��عمالالغولفوملعبجيوانج��تشملمشاريعاً استكملتحيثجيوان،جزيرةتطويرأنشطةللتنميةالمتحدةال��كةواصلت
مبانيلكافةدنيةالموا��عمالالباناناحديقةفيالخ��اءالمساحاتاستكمالتموقد.الجزيرةأنحاءجميعفيالباردةالمياهشبكاتتركيبوتمبا��سفلتالداخلية

.مستقلةفي��18إلىبا��ضافةمبنى،15عددهايبلغوالتيريزدنسكريستال

لهامخططهوكماا��خرىالمشاريعتطويرتنفيذيتمكما.



9 الحوكمة

الشركة المتحدة للتنمیة بصفتھا شركة مساھمة قطریة مدرجة في بورصة قطر أن تفصح عن مدى لى في إطار متطلبات الالتزام بنظام حوكمة الشركات الخاصة بالشركات المدرجة في البورصة والصادرة عن ھیئة قطر للأسواق المالیة، یتعین ع
لداخلیة والخارجیة وحمایة مصالح الأطراف المعنیة وتوزیع الأدوار ل اتطبق الشركة إطار عمل ومبادئ حوكمة مناسبة ضروریة لمساعدة الشركة في تحقیق أھدافھا بمستوى أداء عالٍ بالإضافة إلى تحسین بیئة العم. امتثالھا لأحكام النظام

.والمسؤولیات بطریقة مثالیة

. تعتمد الشركة المتحدة للتنمیة وتطبق نظام حوكمة متطور وتعمل باستمرار على الحفاظ على أعلى المعاییر والممارسات

مجلس الإدارة ولجان المجلس 

وقد تم نشر میثاق عمل المجلس من . وتحدد أدوار المجلس ومسؤولیاتھ في میثاق عمل المجلس. تدامةومسیضطلع مجلس الإدارة بمسؤولیة الإشراف على الشركة وعن توفیر القیادة والإشراف الفعالین على أعمالھا مع مراعاة القیمة بطریقة مربحة 
. خلال موقع الشركة، علما بأن دور المجلس ومسؤولیاتھ متوافقة مع متطلبات قانون الحوكمة الصادر عن ھیئة قطر للأسواق المالیة

تشكیل مجلس إدارة
.وتستمر لمدة ثلاث سنوات2022مارس 09بدأت الدورة الحالیة لمجلس الإدارة في . أعضاء بالتعیین3أعضاء مستقلین، و 3غیر مستقلین و 3یتكون مجلس الإدارة حالیا من تسعة أعضاء، من بینھم 

لجان المجلس
. تحدد أدوار اللجنة ومسؤولیاتھا وفقا للوائح ھیئة قطر للسوق المالیة وممارسات الحوكمة المتعارف علیھا" مدونة اختصاصات”وقد أعدت كل لجنة .تشكَّل لجان مجلس الإدارة لمساعدة المجلس افي أداء ومھامھ

الرقابة الداخلیة والالتزام وإدارة المخاطر والتدقیق الداخلي

وقد اعتمدت الشركة إجراءات للرقابة الداخلیة التي تسمح للإدارة . مالیة للشركة وللشركات الزمیلةالالھدف العام لإجراءات الرقابة الداخلیة لدى الشركة المتحدة للتنمیة ھو حمایة الأصول ورأس المال وضمان موثوقیة الشركة وحفظ السجلات
. ةخلیویشتمل إطار الرقابة الداخلیة المعتمد بالشركة على إدارة المخاطر والتدقیق الداخلي والتي تدعم إنشاء وترسیخ إطار قوي للرقابة الدا. باكتشاف الأخطاء في الإجراءات أو في السجلات المالیة



10 معلومات عن سھم الشركة
)ملیون(وعدد الأسھم المتداولة ) ریال قطري(سعر الإغلاق 

العملة

(ISIN) رقم الإیسین
QA000A0KD6M9

عدد الاسھم
3,540,862,500

QAR

رمز السھم
UDCD

.لا ینبغي الاعتماد على الأداء السابق كمؤشر على الأداء المستقبلي

3ونفذت ال��كة المتحدة للتنمية عملية تقسيم ا��سهم في . بسبب التقسيم ا��لزامي ل��سهم من قبل بورصة قطر10جرى تقسيم أسعار ا��سهم على * 
.2019يوليو 

3ونفذت ال��كة المتحدة للتنمية عملية تقسيم ا��سهم في . بسبب التقسيم ا��لزامي ل��سهم من قبل بورصة قطر10جرى تقسيم أسعار ا��سهم على * 
.2019يوليو 

. بسبب التقسيم ا��لزامي ل��سهم من قبل بورصة قطر10تم ��ب عدد ا��سهم في 

عدد الأسھم الفترة 
المتداولة (ملیون)

القیمة المتداولة 
(ملیون ریال قطري)

سعر الافتتاح
 (ریال قطري)*

أعلى سعر
 (ریال قطري)*

أدنى سعر
 (ریال قطري) *

سعر الإغلاق
 (ریال قطري) *

 1.475 1.36 1.77 1.44 1,401.90 924.61ینایر 2018 - دیسمبر 2018
 1.520 1.31 1.69 1.48 2,026.31 379.88ینایر 2019 - دیسمبر 2019
 1.660 0.82 1.99 1.52 5,472.68 3,795.71ینایر 2020 - دیسمبر 2020
 1.540 1.42 1.72 1.66 1,227.61 783.86ینایر 2021 - دیسمبر 2021
 1.300 1.26 1.78 1.58 932.20 607.63ینایر 2022 -دیسمبر 2022
 1.135 1.01 1.37 1.29 423.67 360.35ینایر 2023 - یونیو 2023

1.520 
1.660 1.540 

1.300 

 2022ديسمبر - 2022يناير  2021ديسمبر  - 2021يناير  2020ديسمبر  - 2020يناير  2019ديسمبر  - 2019يناير 

سعر ا��غ��ق
 ) *ريال قطري(  



11 توزیعات ارباح الاسھم
نسبة توزیع الأرباحملخص توزیع الأرباح

.لا ینبغي الاعتماد على الأداء السابق كمؤشر على الأداء المستقبلي

نسبة توزیعات عدد الأسھم الفترة 
النقدیة النقدیةالأرباح  نسبة الأرباح توزیعات الأرباح 

مجانیةالموزعة كأسھم أولویة  أسھم  طرح خاصإصدار حقوق 

200450,000,000                          -                                          
200582,500,000                          -                                          10%5,000,000             27,500,000                
2006107,250,000                        20.0%214,500,000                        30%24,750,000          
2007107,250,000                        25.0%268,125,000                        
2008107,250,000                        35.0%375,375,000                        
2009107,250,000                        -                                          25%26,812,500          
2010134,062,500                        -                                          20%26,812,500          
2011160,875,000                        -                                          20%26,812,500          
2012337,225,000                        10.0%337,225,000                        40%64,350,000          112,000,000           
2013337,225,000                        10.0%337,225,000                        
2014354,086,250                        12.5%442,607,810                        5%16,861,248          
2015354,086,250                        15.0%531,129,372                        
2016354,086,250                        12.5%442,607,810                        
2017354,086,250                        12.5%442,607,810                        
2018354,086,250                        10.0%354,086,248                        
20193,540,862,500                    5.0%177,043,124                        
20203,540,862,500                    5.0%177,043,124                        
20213,540,862,500                    5.5%194,747,438                        
20223,540,862,500                    5.5%194,747,438                        
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71%
77%

71%
82%

71%

42%

78%

60% 50%

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

 نسبة توزيع ا��رباح صافي الربح العائد للمساهمين صافي الربح

.دأبت الشركة المتحدة للتنمیة على دفع أرباح نقدیة للمستثمرین وتسعى جاھدة للقیام بذلك في المستقبل

ملیون 195من القیمة الاسمیة للسھم ، أي ما یعادل % 5.5بنسبة 2022الموافق علیھا للعام ھي توزیع أرباح 

.ریال قطري



الأداء 
المالي
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) ملیون ریال قطري(المبالغ الرئیسیة 
13البیانات الرئیسیة 

.لا ینبغي الاعتماد على الأداء السابق كمؤشر على الأداء المستقبلي

 1H 20191H 20201H 20211H 20221H 2023

9125631,216855881الإیرادات 

238101157173189أرباح الفترة

(73)(30)(23)(27)(60)تكلفة التمویل بالصافي

والضریبة والاستھلاك والإطفاء 374217268286390الأرباح قبل الفوائد 

الموجودات 18,11318,44520,14320,41419,649إجمالي 

11,03011,16411,30711,04511,167حقوق المساھمین

3,6123,4854,6624,9675,171القروض والاستدانة 

النسب الأساسیة

%44%33%22%38%41ھامش الأرباح قبل الفوائد والضریبة والاستھلاك والإطفاء

0.330.310.410.450.46الدین/ حقوق المساھمین 

%1.7%1.6%1.4%0.9%2.2العائد على حقوق المساھمین

0.0630.0250.0380.0470.053أرباح السھم (ریال قطري)



14 النتائج المالیة 

44% ھامش الأرباح قبل الفوائد 
0.053%60والضریبة والاستھلاك والإطفاء ساسي للسھم العائد الأ

.لا ینبغي الاعتماد على الأداء السابق كمؤشر على الأداء المستقبلي

37
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7 26

8 28
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39
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41%
38%

22%

33%

44%

0

200

400

600

1H 2019 1H 2020 1H 2021 1H 2022 1H 2023

)طريملیون ریال ق(الأرباح قبل الفوائد والضریبة والاستھلاك والإطفاء 

ھامش الأرباح قبل الفوائد والضریبة والاستھلاك والإطفاء

0.063

0.025

0.038

0.047
0.053

1H 2019 1H 2020 1H 2021 1H 2022 1H 2023

عاممنولالأللنصفطفاءالإووالاستھلاكوالضرائبالفوائدقبلالربحإرتفع
للنصفمقارنةقطريریالملیون390إلىلیصل٪36.26بنسبة2023
.2022عاممنالأول

لتصل٪12.77بنسبة2023عاممنالأولللنصفلسھملالأساسيالعائدرتفعإ
ریال2022،0.047عاممنالأولللنصفمقارنةقطريریال0.053لىإ

.سھمللقطري



4

60%
النتائج المالیة 

المركز المالي 
نسب التصنیف لإجمالي الموجودات)ملیون ریال قطري(

15

صافي الدیون ونسبة صافي الدیون إلى
و و الضریبةالأرباح قبل الفوائد 

و الإطفاءالإستھلاك
) ملیون ریال قطري(

.لا ینبغي الاعتماد على الأداء السابق كمؤشر على الأداء المستقبلي

16% 16% 14% 15% 18%

52% 51% 48% 49%
55%

3% 5%
7% 10%

9%14% 13% 12% 12%
8%

14% 14% 18% 14% 10%

1H 2019 1H 2020 1H 2021 1H 2022 1H 2023

عقارات  و الات و معدات إستثمارات عقاریة أعمال قید التنفیذ ذمم مدینة أخرى
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1H 2019 1H 2020 1H 2021 1H 2022 1H 2023

إجمالي الموجودات إجمالي المطلوبات إجمالي حقوق المساھمین

3,
61

2 3,
48

5 4,
66

2 4,
96

7

5,
17

1

9.67

16.08
17.39

17.36

13.27

1H 2019 1H 2020 1H 2021 1H 2022 1H 2023

)ملیون ریال قطري(القروض 
اء الأرباح  قبل الفوائد و الضریبة و الإستھلاك و الإطف/ نسبة القروض

.2022للنصف الأول من عام  ملیار ریال قطري مقارنة5.17٪ لیصل إلى 4.11بنسبة 2023زاد صافي الدین للنصف الأول من عام •

2023نسبة الدین الى حقوق للنصف الأول من عام •
،0.46موحدة -•
؛0.44غیر موحدة -•
 
.2022للنصف الأول من عام مقارنة ملیار ریال قطري 19.65لیصل % 3.75بنسبة 2023إجمالي الموجودات للنصف الأول من عام إنخفض•

.  .2022عام من ملیار ریال قطري مقارنة للنصف الأول 8.4لیصل% 9.46بنسبة 2023إجمالي المطلوبات للنصف الأول من عام إنخفض•

.  2022للنصف الأول من عام مقارنة ملیار ریال قطري11.1٪ لیصل إلى 1.10بنسبة 2023إجمالي حقوق المساھمین  للنصف الأول من زاد•
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النتائج المالیة 
نسبة الدین إلى حقوق 

الملكیة

16

)القروض(الدین 
نسبة الدین إلى الأصولنسبة تغطیة الفائدة)ملیون ریال قطري(

.لا ینبغي الاعتماد على الأداء السابق كمؤشر على الأداء المستقبلي

1,911 

3,260 

غیر متداول متداول

3.92 

2.65 

3.90 3.86 

2.54 

1H 2019 1H 2020 1H 2021 1H 2022 1H 2023

0.33 0.31 

0.41 
0.45 0.46 

1H 2019 1H 2020 1H 2021 1H 2022 1H 2023

0.20 0.19 

0.23 0.24 
0.26 

1H 2019 1H 2020 1H 2021 1H 2022 1H 2023

:استحقاق الدین

.ملیون ریال قطري20235,171بلغ إجمالي القروض للنصف الأول من عام 

2023نسبة الدین الى حقوق الملكیة للنصف الأول من عام 
،0.46موحدة ھي -
؛0.44غیر موحدة -

. 0.26ھي 2023نسبة الدین إلى الأصول للنصف الأول من عام 
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النتائج المالیة حسب القطاعات
)قائمة بذاتھا(

17

التطویر العمراني
)ملیون ریال قطري(

البنیة التحتیة والمرافق العامة
)ملیون ریال قطري(

الضیافة والترفیھ60%
)ملیون ریال قطري(

أخرى
)ملیون ریال قطري(

.لا ینبغي الاعتماد على الأداء السابق كمؤشر على الأداء المستقبلي

551 527 

189 183 

1H 2022 1H 2023

 ا��رباح  ا��يرادات

230 
249 

61 74 

1H 2022 1H 2023

 ا��رباح     ا��يرادات  

14 

26 

(4)

(27)
1H 2022 1H 2023

 ا��رباح     ا��يرادات  

121 

157 

12 10 

1H 2022 1H 2023

 ا��رباح  ا��يرادات

.المعاملات فیما بین المجموعةإستبعاد النتائج المالیة حسب القطاعات ھي قبل: ملاحظة 



النتائج المالیة حسب القطاعات
)قائمة بذاتھا(

.المعاملات فیما بین المجموعةإستبعاد النتائج المالیة حسب القطاعات ھي قبل: ملاحظة 

18

%60) ملیون ریال قطري(تفاصیل الإیرادات  ) ملیون ریال قطري(تفاصیل الأرباح 

.لا ینبغي الاعتماد على الأداء السابق كمؤشر على الأداء المستقبلي

551 527 

14 26 

230 249 

121 
157 

1H 2022 1H 2023

 الضيافة والترفيه التطوير العمراني

 أخرى البنية التحتية والمرافق العامة

189 183 

(4)
(27)

61 
74 

12 10 

1H 2022 1H 2023

 الضيافة والترفيه   التطوير العمراني  

 أخرى   البنية التحتية والمرافق العامة  



19نبذة عن قطاعات أعمال الشركة

ھدفة للربحیة ونمو الأرباح في لدى الشركة حالیا عدد مختلف من المشاریع والتي تضمن الحفاظ على المستویات المست. یعتمد قطاع الأعمال في الشركة المتحدة للتنمیة على تطورات السوق العقاریة الحالیة والمستقبلیة
.الأرباح على المساھمینیع وتتمثل استراتیجیة الأعمال الرئیسیة لدى الشركة في التركیز على نمو الإیرادات المستمرة بھدف للحفاظ على الربحیة والاستمرار في توز. المستقبل

.ابالإضافة إلى الإیردات من خدمات تبرید المناطق ، الضیافة وإدارة المارین. تتألف موارد إیرادات الشركة بصفة أساسیة من بیع الأراضي  والوحدات السكنیة وتأجیر الوحدات السكنیة والتجاریة

.حالیةالتركز الشركة على نشاطھا الأساسي من خلال الاستثمار في مشاریع التطویر العقاري الجدیدة، مثل جزیرة جیوان، وتعزیز المشاریع العقاریة

:مما یلي نبذة عن الاھداف الاستراتجیة الاساسیة للشركة

.زیادة الكثافة السكنیة واستخدام الأراضي بأعلى درجة من الكفاءة•

.تطویر المشاریع العقاریة السكنیة ذات النماذج المثلى فیما یتعلق بإیرادات البیع والتأجیر•

.، المحلات التجاریة وغیر ذلك)المولات(صالات العرض التجاریة، المراكز التجاریة –تطویر المشاریع العقاریة التجاریة مع التركیز على الإیرادات المستمرة•

.، والمدارس و المستشفى وملاعب الغولف والنوادي الترفیھیة) الإیرادات المستمرة-متوفرة للتأجیر(المجمعات السكنیة -تطویر المشاریع المجتمعیة •

.الحفاظ على مستویات التدفق النقدي وتوزیع الأرباح•

.رفع مستوى جودة الإیرادات والأرباح•

.التغطیة/ الحفاظ على المعاییر المستدامة للإقتراض•
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بورتو أرابیا-نادي كورنثيا لليخوت

عملیات التجزئھ التجاریة-جاردینو مول

عملیات المرافق السكنیة–جاردینو فیلاج 

الأصول التشغیلیھ الرئیسیة

عملیات المرافق السكنیة و التجزئھ التجاریة–فلورستا جاردن 

معارض اللؤلؤة التجاریة
عملیات المرافق السكنیة و التجزئھ التجاریة–أبراج المتحدة 

برج المتحدة للتنمیة 

عملیات المرافق السكنیة و التجزئھ التجاریة-قناة كارتیر

عملیات المرافق السكنیة و التجزئھ التجاریة-مدینة سنترال 

عملیات المرافق السكنیة و التجزئة التجاریة-بورتو أربیا 

جزیرة جیوان -نادي كورنثیا للجولف 
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العملیات التشغیلیة للمحلات التجاریة والمرافق السكنیة 
لبورتو أرابیا

عددمتمنفرداعقاریامشروعامجملھافيأرابیابورتومنطقةتشكل
ةواسعومساحاتمستقلةومنازلسكنیةشققایضمالاستخدامات

يوتأت.للسیاراتواسعةومواقفخاصةوماریناالتجاریةللمحلات
المحلاتمنالمشروعمكوناتمختلفتأجیرمنالدخلموارد

مجموعةعلىالمشروعیحتويحیثالسكنیةوالوحداتالتجاریة
العقاراتوتضمالسكنیةوالوحداتالتجاریةالمحلاتمنمتنوعة

:التالیةالأصولفئاتمنللتأجیرالمصنفة

ً السكنيللتأجیروحدة137نحو• .تقریبا

للمحلاتالمخصصةالمساحةمنمربعمتر77,700نحو•
.التجاریة

العملیات التشغیلیة للمحلات التجاریة والمرافق السكنیة
لمدینھ سنترال

للجزیرةالنابضالمركزویشكلاللؤلؤجزیرةوسطسنترالمدینھتقع
ورتوبحيفيالمطاعموساحةوالأسواقالسكنیةبالمنطقةمحاطوھو

مخصصةوالأرابیافیفامنالفارھةالساحلیةوالمنطقةالسكنيأرابیا
یاعمرانمشروعابمجملھاسنترالمدینھمنطقةوتشكل.للعائلات
ةواسعومساحاتسكنیةشققایضمالاستخداماتومتعددمتكاملا

علىالمركزویشتمل.للسیاراتوفیرةومواقفالتجاریةللمحلات
:التالیةالأصول

.للتأجیرسكنیةوحدة538نحو•

فضلاالتجاریةللمحلاتمخصصةمربعمتر64,400نحو•
.المطاعممساحاتعن

یة العملیات التشغیلیة للمحلات التجاریة والمرافق السكن
لقناة كارتیھ

یضمالاستخداماتمتعددعقاریامشروعاكارتیھقناةمنطقةتشكل
المداخلوالتجاریةوالمحلاتوالأسواقمستقلةومنازلسكنیةشققا

تالمحلاتأجیرمنالدخلویأتي.الرملیةالشواطئإلىالمؤدیة
ملكھاتالتيالعقاراتوتصنف.المشروعضمنالواقعةالتجاریة
الأصولفئاتوتضممتنوعةوھيللتأجیرللتنمیةالمتحدةالشركة
:التالیة

للتأجیرسكنیةوحدة429نحو•

لافضالتجاریةللمحلاتمخصصةمربعمتر29,000نحو•
.المطاعممساحاتعن
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برج الشركة المتحدة للتنمیة 

اجأبرفياللؤلؤةمدخلعلىالمثاليبموقعھالبرجھذایمتاز
ةوالتجزئالسكنیةالمرافقمنقصیرةمسافةعلىكارتییھ

وقناةأرابیابورتومنطقتيفيوالموجودةالممتازةوالترفیھیة
ودةالجعاليالتجاریةللمكاتبمبنىوھو.المجاورتینكارتیھ
نىمببالبرجویتصل.علویاطابقا42وأرضيطابقعلىتشتمل

نویمكطوابقثمانیةمنویتكونوالخدماتالسیاراتلمواقف
مصعدا15خلالمنالأرضيالطابقفيالبرجمنإلیھالوصول

.البرجوأدوارالطوابقمختلفاحتیاجاتتلبي

لإعطاءطیبتشبدونفقطھیكليكبناءالمكتبیةالمساحاتبناءتم
علىمتخصصةالتشطیباتھملتصمیمالمعنیینللمستأجرینالفرصة
توفرثبحیالأرضیةالمساحاتصُممتوقد.واحتیاجاتھمرغبتھم

تناسبانقطاعدونللتأجیرقابلةكبیرةمكتبیةمساحات
سومكخرسانيكھیكلالمبنىإنشاءوتم.الكبارالمستأجرین

طح،مسسقفویعلوهالعمودیةالزجاجیةوالألواحالرمليبالحجر
:منیتكونمزخرفاجمالیاكرویاتصمیماویشكل

971تستوعبطوابق8منیتألفسیاراتمواقفمنصة•
.سیارة

صافيویبلغمربعمتر114,740قدرھامبنیةمساحة•
.مربعمتر54,000للتأجیرالقابلةالمساحة

المحلاتمساحاتمنمربعمتر2,800نحومنأكثر•
التجاریة

فيالعلیابقالطوافيمتصلینسكنیینبرجینمنالمتحدةأبراجتتكون
.للتأجیروحداتبھ،27بحریةفیفافيواحدبرج.بحریةفیفامنطقة
لىإمختلفةبأحجام)للبیعجمیعھا(شققیوفر28بحریةفیفاالبرج
رةمبتكسكنیةونماذجوالاستودیوھاتالبنتھاوسمنمجموعةجانب
ىإلبالإضافة.والمرسىالبحریةالواجھةعلىتطلجمیعھا،أخرى
،بالكاملمجھزةریاضیةصالةیوجد،السیاراتوقوفأماكن

،أخرىومرافقوخدماتمناسباتوقاعات،سباحةوحمامات
لتلبیةاتصمیمھتمالتيبالتجزئةالبیعأماكنبعضإلىبالإضافة
السكانجمیعاحتیاجات

ةالعملیات التشغیلیة للمحلات التجاریة و المرافق السكنی
المتحدةأبراج

ة المتاحة تنوع العقارات التجاریة والسكنیة وتتكون العقارات المتبقی
:للتأجیر من مزیج فئات الأصول أدناه

.وحدة سكنیة مخصصة للتأجیر السكني87• 

رفات متر مربع منطقة بیع بالتجزئة باستثناء ش1200ما یقرب من • 
سینسبري-المخصصة للطعام 

العملیات التشغیلیة للمحلات التجاریة
معارض اللؤلؤة التجاریة

ینرللمستأجوتسلیمھاالتجاریةاللؤلؤةمعارضمنالانتھاءتم
.التجاریةالأعماللبدء

:یليكماالتجاریینالعرضصالتي

فورد،جیبسیاراتوكالة-المانعللسیاراتالمتحدة•
.وكرایسلر

اساكيوكاوونیسانإنفینیتيكالةالمانعالحمدصالحشركة•
.والبحریةالناریةوالدراجاتالسیاراتماركاتمنوغیرھا
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–فلورستا جاردن 
عملیات المرافق السكنیة و التجزئة التجاریة 

أكثرمنواحدةھيجاردنزفلورستا،بحریةفیفامنطقةشرقتقع
نزجاردفلورستامنطقةتقدم.قطر-اللؤلؤةفيقیمةالمواقع

تتمیزالتيالمجتمعیةالمعیشةخیاراتمنمتنوعةمجموعة
شاءإنیتم.المتوسطالأبیضالبحرطرازعلىمعماریةبھندسة
.السكنیةالمرافقوالسكنیةللمحلاتتأجیرمنالدخل

إلىولالأصفئاتمزیجمنللتأجیرالمخصصةالعقاراتصنفت
.مغلقةمجمعاتثلاثةضمنفیلا115

ناءباستثبالتجزئةبیعمنطقةمربعمتر3,700منیقربما
.لطعاملالمخصصةتراسات

منبالقربھادئةمنطقةفيالحصریةفیلاججیاردینومنطقةتقع
،أرابیابورتووسنترالمدینافيبالحیاةالنابضةبالتجزئةالبیعمراكز

محمیةقةمنطفيمنفصلةإقامةیریدونالذینلأولئكمثالیةیجعلھامما
.لسكنیةاالمرافقوالسكنیةللمحلاتتأجیرمنالدخلإنشاءیتم.أكثر

:دناهأالأصولفئاتمزیجمنللتأجیرالمخصصةالعقاراتصنفت

سكنيومبنى.مربعمتر30,200تقاربمبنیةبمساحةفیلا80•
.)شقة17(

:الفللأنواع
18:مستقلةفیلات•
62:منفصلةشبھفیلات•

-جاردینو فیلاج
عملیات المرافق السكنیة

عملیات التجزئة التجاریة -جاردینو مول 

انتقائیًاامزیجً ویقدمجیاردینوفیلاج،منطقةفيمولجیاردینویقع
صائصالخإلىقیمةتضیفالتيالطعاموتناولالتسوقمنافذمن

.قطر-ةاللؤلؤفيالتجزئةعروضإلىبالإضافةللمنطقةالشاملة

.مربعمتر13,200حواليالتأجیریةالمساحةتبلغ
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نادي كورنثیا للیخوت
بورتو أرابیا

جزیرةفيرابیاأبورتوفيویقعكورینثیافنادققبلمنللیخوتكورینثیاناديیدار
أحدثعلىبتصمیموتتمیزمربعمتر2,200.تقریبًامبنیةمساحةعلىیمتد.اللؤلؤة
ومقاعدفاخرةمطاعمذلكفيبماالمرافقمنوالعدیدخلابةوإطلالاتطراز

الاجتماعاتغرفمنوالعدیدالسیجارصالةعنفضلاً ،الھواءمكیفةخارجیة
.بالراحةشعورخلقعلىتساعدالتيالأخرىالخدماتمنوالعدید

منفریدةأجواءً للیخوتكورنثیاناديیوفر،الأنیقةوإعداداتھالحدیثتصمیمھمع
یرغللتجمعاتالمثاليالموقعفھوولذلك.الساحرةالمرسىخلفیاتضمننوعھا

.اللؤلؤةرةلجزیالممیزةالمرافقإلىثمینةإضافةإلىبالإضافةوالاستمتاعالرسمیة

نادي كورنثیا للجولف
جزیرة جیوان

80,800حواليمساحتھتبلغ،حفرتسعةمنرائعجولفبملعبالعامةالمنطقةتتمیز
فيدالجدیالجیلمنجولفتجربةلتوفیرومصممةالمكتملةالحدائقمن.مربعمتر

أنھابالمائيوالممرللمضمارتمامًاالمشذبةالخضراءالحوافتتمیز.قطر،الدوحة
لاالتيالجولفتجاربأكثرمنواحدةالجولفللاعبيیوفرمما،بالكاملمضاءة

لإحداثفالجولملعبتصنیفتم.المشروعداخلالممتلكاتقیمعلىالحفاظمعتنسى
منالمرئيھرالمظتحسینیتمحیثالطبیعیةالمناظرفيالارتفاعفيجذریةتغییرات

،ذلكلىععلاوة.الرملیةالأصلیةوالمناطقالمورقالأخضرالعشببینالتباینخلال
.للعبةتحدیًاتضیفبصریًاجذابةبركةعلىیشتملفھو

قفوممیزعلويممرعبرإلیھاالوصولویمكنالعامةقبلمنمشتركةالمنطقةھذه
الجدوىبةوتجركمجتمعمعًاللالتقاءللأفرادیتجزألامكانًایمثلإنھ.اللؤلؤةشارع

.جیوانلجزیرةوالبیئیةوالاقتصادیةالاجتماعیة
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نفیذ یوجد لدى الشركة المتحدة للتنمیة حالیا استثمارات قید الت
.ملیار ریال قطري تقریبا3.9بقیمة 

.یوضح الجدول المشاریع الرئیسیة الجاري تطویرھا

25

الأساسیة قیمة الإستثمارالمشاریع 

Gewan IslandQR 3 Bill
Corinthia Gewan Island Hotel ResortQR 900 Mill  

QR 3.9 Billionالمجموع



معلومات 
إضافیة
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27قطر كول–الشركة التابعة الرئیسیة 

).٪8.94(ومساھمین محلیین بارزین آخرین ) ٪91.06(ھم الشركة المتحدة للتنمیة ش م ع وشركاتھا التابعة ) قطر كوول(المساھمون المؤسسون لشركة قطر لتبرید المناطق 

.  تبرید المناطق یقلل من الطلب على الكھرباء ویعد وسیلة فعالة من حیث التكلفة وصدیقة للبیئة لتوفیر أنظمة التبرید

لغربي وفقا لمعاییر الریادة في مجال وقد تم إنشاء أحدث محطة للتبرید في الخلیج ا. قطر وثلاثة تخدم منطقة الخلیج الغربي-بالإضافة إلى المحطة التي تم إنشاؤھا مؤخرا في منطقة الخلیج الغربي، تشغل قطر كوول حالیا أربع محطات للتبرید، أحدھا یخدم اللؤلؤة
طق لمشروع مناوترتبط جمیع محطات نقل الطاقة بالمعمل من خلال شبكة اتصالات عبر الألیاف البصریة مما یسمح بالمراقبة المركزیة والتحكم في تبرید ال .LEEDالأمر الذي یجعلھ أول مصنع تبرید في قطر معتمد من قبل  ،(LEED(الطاقة والتصمیم البیئي 

.لؤلؤة قطر

.  عالمیا لتوفیر حلول الطاقة المستدامةبھاتعد قطر كوول المزود الأول للتبرید في البلاد وحازت منذ إنشائھا قبل ثمانیة عشر عاما على العدید من الجوائز التي كثیر منھا معترف 

.  عاما، توفر قطر كوول موردا ثابتا للإیرادات لمجموعة الشركة المتحدة للتنمیة20من خلال عقود تورید تزید مدتھا عن 

تم افتتاح محطة تبريد المناطق المتكاملة  (IDCP) قطر في -التي تخدم اللؤلؤة
التقنيات الصديقة للبيئة حدث أ، وهي أكبر محطة تبريد في العالم و2010نوفمبر 

.المستخدمة في الجزيرة

3.9طن تبريد وتخدم مساحة إجمالية قدرها 130،000تبلغ القدرة التبريدية للمحطة 
كيلومترا 92، ويبلغ طول شبكة أنابيب التوزيع )مليون قدم مربع41(مليون متر مربع 

من خطوط أنابيب ا��مداد وا��رجاع تحت ا��رض بأنابيب فو��ذية مسبقة العزل) مي��ً 57(
. وتحتوي الشبكة على محطة دعم واحدة. مم1400مم إلى 75بأقطار تتراوح ما بين 

قطر-محطة اللؤلؤة
، )مليون قدم مربع20(مليون متر مربع 1.9تبلغ المساحة ا��جمالية المخدومة أكثر من 

من خطوط أنابيب ا��مداد ) مي��17(كيلومترا 28ويبلغ طول شبكة أنابيب التوزيع 
.وا��رجاع تحت ا��رض بأنابيب فو��ذية مسبقة العزل

برجًا من م��وع الخليج 56ترتبط المحطات الث��ث بالشبكة وتخدم حاليا أكثر من 
طن تبريد 107,000وتبلغ قدرة التبريد المشتركة لهذه المحطات . الغربي بالدوحة

(TR). 

محطات الخليج الغربي 



28مدینا أنوفا–الشركة التابعة الرئیسیة 

قطر-للؤلؤةافيوالمقیمینالعقاراتملاكاحتیاجاتلتلبیةموحداً مركزاً إنوفامدیناتعتبر
سجیلالتوخدماتوالمرافقالمجتمعإدارةحیثمنالجودةعاليمعیشيمستوىتوفیروضمان
.العقاري

.قطرلؤلؤةفيالعامةوالخدماتالعقاريالتسجیلخدماتإنوفامدیناشركةتقدم

منوالأالمشتركالاستخداممرافقتنظیفمثلمختلفةخدماتالعامةالخدماترسومتغطي
فيلھندسیةواالمیكانیكیةالمعداتجمیعوصیانةالحشراتومكافحةالحدائقوصیانةوالتشجیر
.النفایاتوإدارةالمشتركالاستخدامذاتالمرافق



29رونوتیكا الشرق الأوسط–الشركة التابعة الرئیسیة 

.البحریةوالأنشطةالمراسيإدارةفيموثوقةخدماتتقدیممجالفيالمنطقةفيمرموقةبسمعةالأوسطالشرقرونوتیكاتتمتع

2017عاموحولھاقطر-اللؤلؤةفيالبحريالنقلمجالفيخدماتھارونوتیكاوسعتقطر،-اللؤلؤةلماریناالتحتیةالبنیةوتشغیلتطویرإلىبالإضافة
.تخدمھاالتيالوجھاتقائمةإلىكارتیھقناةبإضافة

ذلكيفبماالخیاراتكافةلتوفیرخارجیینخدماتومزوديالخاصأسطولھاعلىاعتماداً الیخوت،تأجیرخدماتمنواسعةمجموعةرونوتیكاتقدم
وعملتالمتعةمنزیداً مالشركةأضافتكما.البلادفيالمتناميالسیاحةسوقاحتیاجاتتلبیةأجلمنالفاخرة،والیخوتالجمیلةالتقلیدیةالشراعیةالقوارب

اللوجستیةاتوالخدمالبحریة،الأنشطةعلىالمعتمدوالتدریبالمائیة،للریاضاتاللازمةالتسھیلاتتقدیمخلالمنقطرلؤلؤةعلىالإقبالزیادةعلى
.الماریناوعملاءالقواربلأصحابالبحریة

قنواتنشاءوإالصلةذاتالخدماتإلىالوصوللتسھیلقطرفيالبحریةالخدماتلقطاعمخصصالذكیةللأجھزةحصريتطبیقأولرونوتیكاأطلقت
.العملاءمعمباشرةوتسویقاتصال



30شركة تنمیة الضیافھ–الشركة التابعة الرئیسیة 

.الضیافةمشاریعوتشغیلوتطویرامتلاكمجالفيمتخصصةالضیافةتنمیةشركة

 مثلالمرموقةسمعةوالالمعروفةالتجاریةالعلاماتذاتالشركاتمنعددمعتحالفاتالماضیةالعشرالسنواتمدارعلىوعقدت.المنطقةفيتمیزاالضیافةوجھاتأكثرمنواحدةإلىالجزیرةتحویلمنالضیافةتنمیةشركةتمكنت
Shirvan Metisse, Isla Mexican Kitchen, Chocolate Jar, Tono, Burger & Lobster, Spontini and Burj Al Hamam  العربيالمطبخ(أرباسكمثلبھاخاصةتجاریةعلاماتإنشاءإلىبالإضافةالحمام،برجو(

. Urban Jazz Kitchenو

.ومنتجاتھاخدماتھالجمیعالمنازلإلىالتوصیلعملیاتوحسّنتالاجتماعيالتواصلووسائلالتسویقمجالفينشاطھامستوىمنالضیافةتنمیةشركةرفعتذلك،إلىبالإضافة

عملتوالتوظیف،تدریبالعلىالتركیزخلالومن."إفشالھأوالعملإنجاح”یستطیعونمنوھم"الفرقیصنعونمنھمموظفونا"أنمفھومعلىتقومالتي“النزلاءضیافة"ثقافةإرساءعلىرئیسیةبصفةالضیافةتنمیةشركةركزت
.لناالتابعھالتيالأماكنمنأيزیارةیختارعندما“ضیفكلیومفيالأفضلالتجربة”نكونأنوھو–واحدمھمةنصإعدادعلىالشركة



31شركات تابعھ رئیسیة أخرى

مدرسة المتحدة الدولیة

المنھجتتبعالتيوالدولیةالمتحدةمدرسةبتطویر للتنمیةالمتحدةالشركةقامت
/إدارةاتفاقیةببموجللتعلیمأوربیتالشركةبواسطةالمدرسةتشغیلیتم ،البریطاني

لـالمدرسةعتتس.للأصلالمالكةھيللتنمیةالمتحدةالشركةستظلبینما،إیجارعقد
.دراسیًافصلاً 102بھا،طالب2500

منملة،متكامدینةتكونبأناللؤلؤةجزیرةتطلعاتتترجمالدولیةالمتحدةمدرسة
وقعلذا.ئةالناشللأجیالواعدةآفاقیرسمضخموتربويتعلیميصرحتأسیسخلال

جوائزىعلحائزةوھيالمدرسةلتشغیلالرائدة‘التعلیمیةأوربیتال’علىالاختیار
.الدوليالتعلیممجالفيوالابتكارالتفوقفيعالمیة

مستشفى المتحدة الدولي

وھي ،ھیلثكیرروزقارشركةمعمشتركمشروعفيللتنمیةالمتحدةالشركةدخلت
تشفىمس"وتشغیللتأسیسالصحیةالرعایةمجالفيدوليتركيومشغلمستثمر
."الدوليالمتحدة

تقریبًامربعمتر 12,000مساحةعلىسنترالمدینةفيالدوليالمتحدةمستشفىیقع
جانبالىوالمرافقالمعداتأحدثالىبالإضافةالطبیةالتخصصاتجمیعیوفروسوف

ةواسعخبرةیحملمتخصصطبيطاقمبإشرافالطبیةالخدماتمنشاملةمجموعة
.للمرضىرعایةأفضلتقدیمفي

الآنأنھحیث2024عاممنالأولالربعبحلولعملیاتھالمستشفىیبدأأنالمتوقعمن
.التجھیزمرحلةفي



شكراً لكم
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