
 

 

 

 

  

 م2023التقرير السنوي 

 صندوق  

 الخبير ريت 

 صندوق استثمار عقاري متداول عام مقفل  

 متوافق مع ضوابط الهيئة الشرعية



 

 

 صندوق الخبير ريت   2

 م 2023التقرير السنوي للعام   

   

 

 

 

  

 



 

 

 صندوق الخبير ريت   3

 م 2023التقرير السنوي للعام   

   

 

 

 

 

  

 م 2320التقرير السنوي 

 صندوق  

 الخبير ريت 
 

ريت"صندوق   الشرعية  ،مقفل  ،عام  ،متداول  ،صندوق استثمار عقاري  "الخبير  الهيئة  تم    ،متوافق مع ضوابط 

بل هيئة السوق المالية على طرح وتسجيل وحدات  تمت الموافقة من ق  و المالية السعودية،  السوق  في  إدراجه  

 م.  2018أكتوبر   16هـ، الموافق 1440صفر  7في السوق المالية السعودية )تداول( بتاريخ   "الخبير ريت"صندوق 

 . (AKC-694-88-03-06-17)رقم الشهادة الشرعية: 

 

 

 

 

 

 

 

 إشعار مهم 

اً ولا ينبغي لا تمثل هذه الوثيقة عرضاً للشراء أو الاكتتاب أو المشاركة بأي شكل في صندوق الخبير ريت، ولا تشكل الوثيقة )أو أي جزءٍ منها( أساس

الخبير "أو محفزاً لإبرام أي تعاقد مهما كان نوعه. يجب على المستثمرين المحتملين قراءة شروط وأحكام صندوق  ،الاعتماد عليها للقيام بما تقدم

:  "الخبير المالية"وذلك من خلال الموقع الإلكتروني لشركة  ؛وما ورد فيها بشأن مخاطر الاستثمار ووثائقه الأخرى بعناية ودقة قبل اتخاذ القرار "ريت

www.alkhabeer.com  .هذا الاستثمار ليس وديعة نقدية لدى بنك محلي. ويمكن أن ترتفع أو تنخفض قيمة الاستثمار وأي دخل آخر متحقق منه .

والقانونيين الماليين  مع مستشاريهم  بالتشاور  قرارهم  إلى  التوصل  الاستثمار  في  الراغبين  المستثمرين  على جميع  يتوجب  جميع    ،كما  وتقييم 

عليها الاستثمار. كما لا يمكن إعطاء ضمان بأن النتائج المستهدفة والمتوقعة سوف تتحقق، وبالإضافة إلى ذلك، فإن الأداء  المخاطر التي ينطوي  

 بها.  السابق لا يضمن النتائج المستقبلية للصندوق. يعد استثمار المستثمر في الصندوق إقراراً منه باطلاعه على شروط وأحكام الصندوق وقبوله
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 الصندوق  مدير  خطاب 
 المحترمين،  الوحداتمالكي السادة/ 

من عملياته. وقد تم إدراج الصندوق بالسوق   الرابعةبنجاح السنة    -ولله الحمد    –يطيب لنا أن نعلن أن صندوق الخبير ريت )الصندوق( قد استكمل  

الإجمالية حوالي مليار  ة للدخل تبلغ قيمتها  ستثمر في سبعة أصول عقارية مدر  حيث ا  ،الطرح الأولي من خلال    ،م2019مارس    20المالية السعودية بتاريخ  

عن طريق   )الزيادة الأولى(  مليون ريال سعودي  722.8م بزيادة إجمالي قيمة أصول الصندوق بقيمة  2020وقام الصندوق في أغسطس    ريال سعودي.

ليصبح   ؛الرياضمدينة  عقارات إضافية في    ةوذلك للاستحواذ على ثلاث  ،والطرح الإضافي الأول للمستثمرين   ،وطرح وحدات عينية  ،زيادة مبلغ التمويل

مليون   335.5م بزيادة إجمالي قيمة أصول الصندوق بقيمة  2021قام الصندوق في يونيو    كما  .ة للدخلعشرة أصول عقارية مدر  عدد عقارات الصندوق  

مدينة  في    ني إضافي  عقارينوذلك للاستحواذ على    ؛ للمستثمرين  الثانيوالطرح الإضافي    ،وطرح وحدات عينية  ، عن طريق زيادة مبلغ التمويل  ريال سعودي

   للدخل. اً مدر   اً عقاري أصلاً  12ليصبح عدد عقارات الصندوق   ؛جدة

  ، المكاتب الإدارية قطاع  و  ،عدد من القطاعات، منها قطاع التجزئةفي  وتتنوع  في الرياض وجدة وتبوك،   تتوزع جغرافياً   عقارات الصندوق  يجدر بالذكر أن و

  ريال سعودي.   يمليار  مايقاربم  2023ديسمبر    31. ويبلغ إجمالي قيمة أصول الصندوق كما في  والقطاع اللوجستي  ، والقطاع التعليمي  ،القطاع السكني 

العقارات   تنوع  توز ومن شأن  الكلية  ،المخاطرتخفيض    وقطاعياً   جغرافياً عها  يو  أو  الموسمية  السوق  بتغيرات  العقارات  تأثر  يساعد    ؛وتقليل  مما 

 الصندوق على تحقيق أهدافه على المدى المتوسط والبعيد.  

توزيعات  مازالت  في هذا الخصوص،و % من رأس المال.4.2بلغت  م2023 ديسمبر 31يناير إلى  1قام الصندوق بتوزيع أرباح نقدية تراكمية عن الفترة من 

 ي.عوامل رئيسية كما يل  ثلاثة بسبب وذلك  ،بشكل رئيسي  م2019بالمقارنة مع أداء عام منخفضة الأرباح النقدية 

من الطلبات من مستأجري العقارات تتعلق بتخفيض القيمة    اً استلم مدير الصندوق عدد   حيث (   19-تأثر أداء بعض المستأجرين بتفشي فيروس )كوفيدأولا:  

منح  و  أ / مما أدى إلى إعادة جدولة بعض الإيجارات و   ؛ المستأجرين مع  وقام مدير الصندوق بدراسة هذه الطلبات    ، الإيجارية و/أو إعادة جدولة الإيجارات المستحقة 

 . حتى تاريخه   بعضها ما زال ممتداً   خصومات وإعفاءات 

والمتعلق بعقار الصندوق   ،% من العقار(100تحصيل الإيجارات من المستأجر الرئيسي )مستأجر    علىنسبة الأرباح النقدية بسبب عدم القدرة    تأثر  : ثانياً 

م بأنه قد تقرر فسخ عقد إيجار الموقع المذكور مع المستأجر الرئيسي، حفاظاً 2021أبريل    7بمدينة تبوك، وقد أعلن مدير الصندوق في تاريخ    (جالري مول)

لين جدد يستهدفون رفع الكفاءة التشغيلية للعقار   ارنةً  مق على حقوق مالكي الوحدات وتحقيق مستوى أعلى للتحصيل من خلال إسناد هذا العقار لمشغ 

المدى القصير بالمستأجر السابق، وبالتالي تعظيم العوائد التأجيرية المحصلة في السنوات القادمة باذن الله. وعليه، فإن الأثر من هذا التطور وعلى  

المستأجر الرئيسي تمنع  ب  سيكون سلبياً وذلك بسبب انخفاض عوائد الإيجارات مقارنةً بالعقد السابق. كذلك تأثرت التوقعات النقدية لهذا العقار بسب

وصدر حكم قضائي بالتصفية  بهذا الخصوص    قضائية   دعوى ، ويذكر  أن مدير الصندوق أقام  نتجت عن عدم إكماله عمليات التطوير  عن دفع مستحقات مجدولة  

لسداد مستحقات الدائنين بحسب إجراءات    زء من الإجراءات المتوقعة التصفية المالية كج   إجراءات ق وينتظر مدير الصندوق بدء  المالية على المستأجر الساب 

 .الصندوق الحصول على مستحقاته مع بدء أعمال التصفية ويأمل مدير    ، م تبدأ إجراءات التصفية بعد ل و   ، مصفٍ وتم إصدار حكم وتم تعيين  المحكمة.  

التوقعات النقدية للصندوق  ثالثا، تأثر أداء بعض المستأجرين بسبب إرتفاع تكلفة الإقراض مما أدى في بعض الأحيان إلى تأخر سداد الإيجار المستحق وبالتالي تأثر  

   بشكل سلبي.  

 . الصندوق% من رأس مال 4.2توزيعات نقدية بلغت  م2023بنهاية عام  ومع ذلك، فإن أداء الصندوق حقق

وعقار جالري    ،وعقار مركز بلازو  ، عقار مجمع الملقا السكني  ي:وه  اً،عقار   12عقارات من  ثلاثة  % ما عدا  100جميع العقارات مؤجرة بنسبة الجدير بالذكر أن  

مع الشركات المسؤولة عن ويعمل مدير الصندوق حالياً      .م2023على التوالي كما في ديسمبر  %  60و%  87و%  99، حيث تبلغ نسبة الإشغال بهما  مول

 .  للوصول إلى نسب الإشغال القصوى  جذب مستأجرين إضافيينإدارة التأجير بمركز بلازو وجاليري مول على رفع نسبة الإشغال و

مدير  تساعد    ،البحث عن فرص استثمارية مختارة متوافقة مع استراتيجية الصندوق الاستثمارية طويلة الأمدمدير الصندوق  يواصل  إلى جانب ذلك،  

 . الصندوق  توسيع وتنويع قاعدة الأصول التي يمتلكها  العمل باستمرار  على مع   ومجزية لحملة الوحدات ، وائد منافسة تحقيق ع  على الصندوق

ونود الإعراب عن شكرنا لجميع مالكي الوحدات    .م2023ديسمبر    31إن الغرض من هذا التقرير السنوي هو عرض تفاصيل أداء الصندوق وعملياته كما في  

  المستمرة.ثقتهم  على 

   

 مدير الصندوق 

 " الخبير المالية " شركة  
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 معلومات الصندوق الأساسية )أ(  

 نبذة عامة عن الصندوق( 1

هو صندوق استثمار عقاري متداول عام مقفل ومتوافق مع ضوابط الهيئة الشرعية، وتم إنشاؤه بموجب الأنظمة واللوائح    صندوق الخبير ريت

 ويخضع للوائح وتعليمات هيئة السوق المالية.  ،المعمول بها في المملكة العربية السعودية

 هدف الصندوق( 2

% من صافي أرباح 90نقدية دورية بنسبة لا تقل عن    ،إن الهدف الاستثماري الرئيسي للصندوق هو تحقيق عوائد إيجارية مستمرة وتوزيعات 

صول لأ% من القيمة الإجمالية لأصول الصندوق حسب آخر قوائم مالية مدققة  75الصندوق السنوية، وذلك من خلال استثمار ما لا يقل عن  

 ة للدخل في المملكة العربية السعودية )باستثناء مدينتي مكة المكرمة والمدينة المنورة(. عقارية مُدر  

 استراتيجية استثمار الصندوق( 3

والتي ترتكز بشكل رئيسي على تحقيق عوائد تأجيرية دورية من خلال   ،يسعى مدير الصندوق إلى تحقيق الأهداف الاستثمارية الخاصة بالصندوق

التي تستوفي متطلبات أعمال نفي الجهالة التقييم العقاري    ،تكوين محفظة استثمارية متنوعة من الأصول العقارية  والتي تشمل دراسات 

  وجدوى الاستثمار والدراسات الفنية والمراجعات القانونية وغيرها من الدراسات. وتشتمل المحفظة العقارية للصندوق على عقارات تتركز في 

والموزعة في كلٍّ من مدينة الرياض ومدينة جدة ومدينة تبوك. سوف يسعى الصندوق مستقبلًا   ،القطاع السكني والمكتبي والتجزئة والتعليمي 

ية السعودية، والقيام باستثمارات أخرى بما لا يتعارض مل على استثمارات عقارية خارج المملكة العربتإلى الاستثمار في عقارات أخرى قد تش

 مع قيود الاستثمار.

 مزودو الخدمة الرئيسيون( 4

 . "الخبير المالية"شركة  مشغل وال مدير الصندوق  

 .شركة الإنماء للاستثمار أمين الحفظ 

 . )عضو كرو العالمية( شركة حلول كرو للاستشارات المهنية المحاسب القانوني 

 دار المراجعة الشرعية ذ.م.م.  المستشار الشرعي 

 مون المقي  
 ( شركة أبعاد المتطورة وشريكه للتقييم العقاري )شركة انتماء المتطورة وشريكه للتقييم العقاري سابقاً(، و 1

 . شركة وايت كيوبز (2
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 ملخص بيانات الصندوق )ب(  

 البيانات الأساسية للصندوق( 1

 4348 رمز تداول 

 ALKHABEE:AB بلومبرغ رمز  

 م 2019مارس  20 تاريخ الإدراج 

 سنة تبدأ من تاريخ الإدراج، قابلة للتمديد  99 مدة الصندوق 

 ر.س. 2,007,795,630 *  حجم أصول الصندوق 

 ر.س.  1,410,088,480 إجمالي رأس مال الصندوق 

 ر.س. 737,500,000 *  مبلغ التمويل 

 %36.73 *   الإجمالية لأصول الصندوق نسبة الاقتراض من القيمة  

 .)مدققة(م 2023ديسمبر  31كما في  *

 م2023المؤشرات المالية للسنة المالية ( 2

 نصف سنوي  فترات التقويم 

 ر.س. 2,007,795,630 *القيمة الإجمالية لأصول الصندوق 

 ر.س. 1,192,824,518 *صافي قيمة أصول وحدات الصندوق 

 %2.83 **المصروفات والأتعاب الإجمالية إلى القيمة الإجمالية لأصول الصندوق نسبة  

 %4.41 ***نسبة تكاليف الصندوق إلى القيمة الإجمالية لأصول الصندوق 

 %7.41 نسبة تكاليف الصندوق إلى متوسط صافي أصول الصندوق 

 م )مدققة(. 2023 ديسمبر 31 في  كما* 

 .ما عدا تكلفة التمويل السنة** مصروفات وأتعاب الصندوق هي كافة مصروفات الصندوق خلال  

 .تكاليف التمويل *** تكاليف الصندوق هي كافة أتعاب ومصروفات الصندوق متضمنةً 

 *بيانات القيمة السوقية للصندوق( 3

 ر.س.  664,423,860 كما في تاريخ الإدراج 

 ر.س.  617,914,190 م 2019يونيو    30كما في  

 ر.س. 724,222,007 م 2019ديسمبر    31كما في  

 ر.س. 545,491,989 م 2020يونيو    30كما في  

 ر.س. 966,897,812 م  2020ديسمبر    31كما في  

 ر.س.  1,000,878,246 م 2021يونيو    30كما في  

 ر.س.  1,222,546,712 م  2021ديسمبر    31كما في  

 ر.س. 1,140,761,580 م 2022يونيو    30كما في  

 ر.س. 1,071,667,245 م 2022ديسمبر    31كما في  

 ر.س. 957,450,078 م 2023يونيو    30كما في  

 ر.س.  868,614,504 م 2023ديسمبر    31كما في  

 .بناءً على سعر الوحدة* 
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 (م2023ديسمبر  31السنة المالية ) توزيع أرباح( 4

 سياسة توزيع الأرباح 

 صافي  % من90الموزعة السنوية لا تقل عن  الأرباح  

إلى  الصندوق أرباح الصندوق  السنوية. ويهدف مدير 

 .توزيع أرباح نقدية ربع سنوية على المستثمرين

 .ر.س 123,723,817 إجمالي الدخل التأجيري للسنة 

 .ر.س 6.16 ( م 2023ديسمبر    31سعر الوحدة بنهاية السنة المالية ) 

 %14.24 للسنة على سعر الوحدة    الدخل التأجيري 

 . ر.س 59,223,716  *  إجمالي الأرباح الموزعة للسنة 

 ر. س للوحدة 0.42   *  الربح الموزع لكل وحدة 

 %4.20 * الصندوق(  الربح الموزع على سعر الوحدة الأولي )% من رأس مال  

 %6.82 *    الربح الموزع على سعر الوحدة 

ريال  0.105% من السعر الأولي للوحدة )بواقع  1.05على مالكي وحدات صندوق "الخبير ريت"، بنسبة م 2024يناير  31* تتضمن الأرباح النقدية التي أعلن مدير الصندوق عن توزيعها بتاريخ 

 .  م2023ديسمبر  31إلى م 2023أكتوبر   1سعودي لكل وحدة( عن الفترة من 

 

 

 أصول الصندوق )ج( 

 بيانات أصول الصندوق( 1

 اً عقار  12 عدد العقارات 

 اً مربع اً متر  158,129 إجمالي مساحة الأراضي 

 اً مربع اً متر  310,692   إجمالي المساحة المبنية 

 

 الأصول التي يستثمر فيها الصندوق )محفظة الصندوق(( 2

نسبة الإيرادات  

غير المحصلة  

من إجمالي  

 الإيرادات 

 نسبة قيمة 

 العقارات 

رة غير    المؤجَّ

 نسبة قيمة 

 العقارات 

رة   المؤجَّ

نسبة الإيجار  

لكل أصل من  

إجمالي إيجارات  

 الصندوق 

 نسبة الإشغال 
مساحات البناء  

 )متر مربع( 

القطاع  

 العقاري 
 اسم العقار  الملكية  حالة التطوير  المدينة 

 ملكية حرة  مطورة  الرياض  سكني 41,362 99.20% % 10.38 % 14.42 0.12% 1.62%
مجمع الملقا 

 السكني

 جاليري مول  حق انتفاع  مطورة  تبوك تجزئة  43,625 60.25% 2.22% 4.60% % 3.04 17.08%

 مركز بلازو  ملكية حرة  مطورة  الرياض  تجزئة  5,648 % 80 2.81% 2.80% 0.70% 15.97%

 ملكية حرة  مطورة  الرياض  تجزئة  9,181 % 100 %3.96 %3.32 لا يوجد  لا يوجد 

بي آند كيو )مركز  

  ""هوم وركس

 سابقاً( 

 "مركز "أهلًا كورت ملكية حرة  مطورة  جدة  تجزئة  2,758 % 100 % 4.20 %3.36 لا يوجد  لا يوجد 

 21,305 % 100 % 5.40 % 4.58 لا يوجد  لا يوجد 
متعدد 

 الاستخدامات 
 ملكية حرة  مطورة  جدة 

"  2مركز "بن 

 التجاري

 15,712 % 100 %9.60 % 7.99 لا يوجد  لا يوجد 
متعدد 

 الاستخدامات 
 ملكية حرة  مطورة  جدة 

مركز "النخبة" 

 التجاري

 برج اليجانس  ملكية حرة  مطورة  الرياض  مكتبي  58,163 % 100 %24.25 % 24.85 لا يوجد  يوجد لا 

 ملكية حرة  مطورة  الرياض  تعليمي  44,114 % 100 %12.93 % 10.59 لا يوجد  % 16.00

كليات الرؤية  

للتعليم )الفارابي 

 سابقاً( 
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 ملكية حرة  الإنشاء قيد  الرياض  تعليمي  37,449 % 100 %5.25 % 4.11 لا يوجد  لا يوجد 

المبنى التدريبي 

لكليات الرؤية 

 )الفارابي سابقاً( 

 ملكية حرة  مطورة  جدة  تعليمي  15,375 % 100 %6.06 %4.91 لا يوجد  1.23%
كليات الرؤية  

 جدة  -للتعليم 

 16,000 % 100 %12.93 %10.63 لا يوجد  4.22%
الإمدادات  

 اللوجستية
 أكونمستودعات  ملكية حرة  مطورة  جدة 

 

فيها   الاستثمار الأصول التي يستهدف الصندوق  (  3  

استثمارات عقارية خارج المملكة العربية السعودية، والقيام باستثمارات   يسعى الصندوق باستمرار إلى الاستثمار في عقارات أخرى قد تشمل

 أخرى بما لا يتعارض مع قيود الاستثمار. ويستهدف الصندوق الاستثمار في أصول عقارية متنوعة بما يحقق التالي:  

% 25وأن تكون مطورة تطويراً إنشائياً قابلة لتحقيق دخل تأجيري ودوري، ويمكن أن يتم استثمار    ،أن تكون العقارات مملوكة ملكية حرة •

 كحد أقصى من إجمالي قيمة أصول الصندوق في عقارات قيد الإنشاء وفي حقوق منفعة.

% كحد أقصى 25، ويمكن أن يتم استثمار المنورة  والمدينة المكرمة مكة   أن تقع العقارات في المملكة العربية السعودية باستثناء مدينتي   •

 أصول الصندوق في عقارات خارج المملكة.من إجمالي قيمة 

المكاتب،   • مثل  متنوعة  عقارية في قطاعات  أصول  على  التجارية،  والاستحواذ  والمستودعاتوالمعارض  السكنية،  ومرافق   ،المجمعات 

 عقارات مخصصة للاستخدام التعليمي والصحي. إلى بالإضافة  ،الدعم اللوجستي 

 

 قيمة العقارات   من إجمالي    الصندوق   محفظة العقارات في  أسماء ونسب  (  4

 

 

 

 

 

 

 

%24.9برج اليجانس 

%14.5مجمع الملقا السكني 

%10.6مستودعات أكون 

الرياض -كليات الرؤية للتعليم

%10.6( الفارابي سابقاً)

%8التجاري " النخبة"مركز 

%7.6جالري مول 

%4.9جدة -كليات الرؤية 

%4.6التجاري " 2بن "مركز 

-عليم المبنى التدريبي لكليات الرؤية للت

%4.1( الفارابي سابقاً)الرياض 

%3.5مركز بلازو 

%3.4" أهلاً كورت"مركز 

%3.3( سابقاً" هوم وركس"مركز )بي آند كيو 
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 ( إن وجد ) لمزود الخدمة  الإلكتروني  المؤشر الاسترشادي للصندوق والموقع  (  5

 ينطبق  لا

 

 جدول مقارنة يغطي أداء الصندوق خلال السنوات المالية الثلاث الأخيرة )أو منذ تأسيس الصندوق( (  6

 البند  م 2019 م 2020 م 2021 م 2022 م 2023

1,192,824,518 1,187,477,118 1,177,196,036 896,799,968 600,355,144 
في نهاية كل سنة    صافي قيمة أصول الصندوق 

 مالية 

8.4592 8.4213 8.3484 8.7092 9.0357 
في نهاية   صافي قيمة أصول الصندوق لكل وحدة 

 كل سنة مالية 

8.4894 8.5304 8.3922 8.9776 10.2438 
صافي قيمة أصول الصندوق لكل وحدة عن  أعلى 

 كل سنة مالية 

8.4592 8.4213 8.3484 8.7092 9.0357 
عن كل    أقل صافي قيمة أصول الصندوق لكل وحدة 

 سنة مالية 

 أعلى سعر لكل وحدة   11.20 11.82 10.02 9.11 7.69

 أقل سعر لكل وحدة   8.91 8.15 8.52 7.46 6.02

ة في نهاية كل سنة مالية  66,442,386 102,971,013 141,008,848 141,008,848 141,008,848  عدد الوحدات المصدر 

 توزيع الدخل لكل وحدة *  0.626 0.475 0.500 0.480 0.420

4.41 % 3.77% 7.53% 5.07% 13.87% 
لها الصندوق من إجمالي   نسبة التكاليف التي تحم 

 قيمة الأصول 

 لا يوجد  لا يوجد  يوجد لا  لا يوجد  لا يوجد 
نتائج مقارنة أداء المؤشر الاسترشادي للصندوق  

 بأداء الصندوق 

36.73% 36.86% 36.62 % 42.91 % 34.53% 
نسبة الاقتراض من القيمة الإجمالية لأصول  

 الصندوق 

مليون   340التمويل الأول: 

 سنة(  7.69ريال سعودي )

  397.5التمويل الثاني: 

  7.69مليون ريال سعودي )

 سنة( 

مليون   340التمويل الأول: 

 سنة(   1.10ريال سعودي )

  397.5التمويل الثاني: 

  2.96مليون ريال سعودي )

 سنة( 

مليون   340التمويل الأول: 

 سنة(   2.10ريال سعودي )

  397.5التمويل الثاني: 

  3.96مليون ريال سعودي )

 سنة( 

مليون   340التمويل الأول: 

 سنة(   3.10ريال سعودي )

  397.5التمويل الثاني: 

  4.96مليون ريال سعودي )

 سنة( 

 التمويل الأول:  

مليون ريال   340

 سعودي  

 سنة(   4.10)

 مبلغ التمويل ومدة الانكشاف 

 التمويل الأول:  

 م2031 سبتمبر 7

 التمويل الثاني:  

 م2031 سبتمبر 7

 التمويل الأول:  

 م 2024فبراير  6

 التمويل الثاني:  

 م2025سبتمبر  7

 التمويل الأول:  

 م 2024فبراير  6

 التمويل الثاني:  

 م2025سبتمبر  7

 التمويل الأول:  

 م 2024فبراير  6

 التمويل الثاني:  

 م2025سبتمبر  7

  6التمويل الأول:  

 م 2024فبراير 
 تاريخ الاستحقاق 

ريال  0.105% من السعر الأولي للوحدة )بواقع  1.05على مالكي وحدات صندوق "الخبير ريت"، بنسبة م 2024يناير  31* تتضمن الأرباح النقدية التي أعلن مدير الصندوق عن توزيعها بتاريخ 

 .  م2023ديسمبر  31إلى م 2023أكتوبر   1سعودي لكل وحدة( عن الفترة من 

 ( العائد الكلي التراكمي )منذ الإدراج(7

 م* 2023 م 2022 م 2021 م 2020 م 2019 البند 

 % 25.01 %20.81 %16.01 %11.01 %6.26 الموزعة إجمالي الأرباح  

 %38.40- %24.00- %13.30- %6.10- %009.  أداء سعر الوحدة 

 %13.39- %3.19- % 2.71 %4.91 % 15.26 العائد الكلي ** 
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 ( العائد الكلي السنوي 8

 *م 2023 م 2022 م 2021 م 2020 م 2019 البند 

 % 4.20 % 4.80 % 5.00 % 4.75 % 6.26 إجمالي الأرباح الموزعة 

 % 18.95-  %12.34-  %7.67-  % 13.85-  % 009. أداء سعر الوحدة  

 % 14.75-  % 7.54-  %2.67-  % 9.10-  % 15.26 العائد الكلي السنوي** 

 

ريال  0.105% من السعر الأولي للوحدة )بواقع  1.05على مالكي وحدات صندوق "الخبير ريت"، بنسبة م 2024يناير  31* تتضمن الأرباح النقدية التي أعلن مدير الصندوق عن توزيعها بتاريخ 

 .  م2023ديسمبر  31إلى م 2023أكتوبر   1سعودي لكل وحدة( عن الفترة من 

 .الكلي= أداء سعر الوحدة + إجمالي الأرباح الموزعة** العائد 

 

 م 2023( ملخص أداء الصندوق عن السنة المالية  9
 عدد الوحدات  141,008,848

 صافي قيمة الأصول عند الإصدار    664,423,860

 صافي قيمة الأصول  1,187,477,118

 صافي قيمة الأصول للوحدة عند الإصدار  10

 أصول الوحدة صافي قيمة   8.4592

 صافي العوائد التشغيلية للوحدة  0.44

 إجمالي توزيع الأرباح للوحدة*  0.42

 

ريال  0.105% من السعر الأولي للوحدة )بواقع  1.05على مالكي وحدات صندوق "الخبير ريت"، بنسبة م 2024يناير  31* تتضمن الأرباح النقدية التي أعلن مدير الصندوق عن توزيعها بتاريخ 

 .  م2023ديسمبر  31إلى م 2023أكتوبر   1سعودي لكل وحدة( عن الفترة من 
 

( جدول يوضح الخدمات والعمولات والأتعاب التي تحملها الصندوق لأطراف خارجية على مدار العام،  10

 وإجمالي نسبة المصروفات من إجمالي أصول الصندوق 

 نسبة المصروفات  المبلغ  البند 

 % 0.45 8,998,722 رسوم إدارة الصندوق 

 % 0.01 299,957 مشغل الصندوق أتعاب  

 % 0.02 492,636 رسوم أمين الحفظ 

 % 0.03 693,108 رسوم تداول / إيداع 

 % 0.00 80,000 رسوم المحاسب القانوني  

 % 0.00 15,000 لجنة الرقابة الشرعية رسوم  

 % 0.00 34,000 بدلات أعضاء مجلس الادارة 

 % 1.59 31,825,865 تكاليف التمويل 

 % 2.17 43,539,904 استهلاك استثمارات عقارية وحق استخدام الأصل 

 % 0.83-  ( 16,652,035) في قيمة استثمارات عقارية   الانخفاض عكس  

 % 0.11 2,205,336 المتوقعة خسائر الائتمان  

 % 0.85 17,056,258 أخرى 

 % 4.41 88,588,751 إجمالي رسوم الصندوق ونفقاته 

  2,007,795,630 قيمة الأصول المدارة 
   

 . على الصندوق قام مدير الصندوق بتخفيض أتعاب ترتيب و إعادة هيكلة التسهيلات الإئتمانية  لتخفيف الأثر المالي  

 % من صافي أرباح الصندوق. 80.82تبلغ نسبة المصروفات غير النقدية مانسبته  
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 ( مستجدات الصندوق )د 
   تغيرات أساسية وغير أساسية أو جوهرية أو مهمة تؤثر في عمل الصندوق ةمستجدات الصندوق وأي (1

 أولًا: فيما يخص زيادة إجمالي أصول الصندوق وعقارات الصندوق وتحديث الشروط والأحكام 

 التفاصيل  تاريخ الإعلان  

 م 2022مارس  3

بتاريخ   الصندوق  مدير  إعلان  إلى  بتاريخ  2021 يوليو 25إلحاقاً  الصندوق  إدارة  مجلس  موافقة  بشأن  الحجة    5م،  هـ  1442ذي 

عقارات )مركز تجاري في مدينة    ثلاثةم، على زيادة إجمالي قيمة أصول الصندوق من خلال الاستحواذ على  2021يوليو   15الموافق  

مليار ريال، والتي قد تم توقيع   1.53الرياض، ومركز تجاري في مدينة جدة، ومجمع سكني في مدينة الخبر( بقيمة إجمالية قدرها  

بل مدير الصندوق، وما وُرد في الإعلان بخصوص قيام مدير الصندوق بالإعلان عن أي  تطورات    ةمذكرات تفاهم مع مالكيها من ق 

لس إدارة الصندوق قد وافق على توصيته بشأن عدم المضي بناءً عليه، أعلن مدير الصندوق بأن مج  .جوهرية تخص هذا الشأن

 في عملية الاستحواذ على كلٍّ من المركز التجاري في مدينة الرياض، والمركز التجاري في مدينة جدة. 

 م 2022مارس  20
م 2022مارس    20هـ، الموافق  1443شعبان    17وذلك اعتباراً من تاريخ    ،أعلن مدير الصندوق عن تحديث شروط وأحكام الصندوق 

 .م2021مارس  1( من لائحة صناديق الاستثمار العقاري المعدلة والمعلن عنها بتاريخ 2بناءً على متطلبات الملحق رقم )

 م2022أغسطس  8

م، بشأن موافقة مجلس إدارة الصندوق  2021يوليو    25هـ، الموافق  1442ذي الحجة    15إلحاقاً إلى إعلان مدير الصندوق بتاريخ  

  ثلاثة م، على زيادة إجمالي قيمة أصول الصندوق من خلال الاستحواذ على  2021يوليو   15هـ، الموافق  1442ذي الحجة    5بتاريخ  

  1.53عقارات )مركز تجاري في مدينة الرياض، ومركز تجاري في مدينة جدة، ومجمع سكني في مدينة الخبر( بقيمة إجمالية قدرها  

بل مدير الصندوق  30وعطفاً على إعلان مدير الصندوق بتاريخ  .مليار ريال. والتي قد تم توقيع مذكرات تفاهم مع مالكيها من ق 

الموافق  1443رجب   إدارة2022مارس    3هـ،  موافقة مجلس  بشأن  عملية    م،  في  المضي  عدم  بشأن  توصيته  على  الصندوق 

الاستحواذ على كلٍّ من المركز التجاري في مدينة الرياض، والمركز التجاري في مدينة جدة، أعلن مدير الصندوق عن قراره بعدم  

أصول الصندوق،    المضي في عملية الاستحواذ على المجمع السكني بمدينة الخُبر، وسحب وإلغاء طلب الزيادة في إجمالي قيمة

 .علماً بأنه لا يوجد أثر ناتج عن عدم المضي في عملية الاستحواذ 

 م 2023نوفمبر  15

جمادى الأولى  16غير أساسي على شروط وأحكام "صندوق الخبير ريت"، وذلك اعتباراً من تاريخ أعلن مدير الصندوق عن تحديث 

 . م2023نوفمبر   30هـ الموافق 1445

الزكاة    - 1  العامة للزكاة والدخل( إلى )هيئة  )الهيئة  المصطلحات: تم تحديث مسمى  والضريبة والجمارك( في تعريف  قائمة 

 "ضريبة القيمة المضافة". 

 دليل الصندوق: تم تحديث قائمة المقيِّمين المعينين للصندوق.  - 2

 ملخص طرح الصندوق: تم إضافة البنود التالية، وذلك للالتزام بتعميم الهيئة فيما يخص التزام مدير الصندوق بقواعد جباية الزكاة:   - 3

 مصاريف التسجيل في هيئة الزكاة والضريبة والجمارك.  - 

 الزكاة.  - 

 وتم تحديث أتعاب مستشار الضريبة. 

 في الصندوق: لاستثمار امخاطر   - 4

تم التحديث على بند )مخاطر ضريبة الدخل والزكاة(، وذلك للالتزام بتعميم الهيئة فيما يخص التزام مدير الصندوق بقواعد    - 

 جباية الزكاة. 

 تم تحديث مسمى )الهيئة العامة للزكاة والدخل( إلى )هيئة الزكاة والضريبة والجمارك( في المخاطر التالية:  - 

 أ. مخاطر ضريبة القيمة المضافة. 

 ب. مخاطر ضريبة التصرفات العقارية. 

 ج. مخاطر ضريبة الاستقطاع. 

الخدمات    - 4 ومقابل  )الرسوم  فقرة  بنود  جميع  على  التحديث  تم  الإدارة:  وأتعاب  والعمولات  الخدمات  ومقابل  الرسوم 

 والعمولات وأتعاب الإدارة( لتتماشى مع التحديثات التالية: 

 مصاريف التسجيل في هيئة الزكاة والضريبة والجمارك، وتحديث مسمى الهيئة حيث ما ينطبق.  - 

 تحديث أتعاب مستشار الضريبة.  - 

 تحديث احتساب أتعاب أعضاء مجلس الإدارة المستقلين لتصبح بالحد الأقصى المذكور سلفاً في شروط وأحكام الصندوق.  - 

 المعينين للصندوق.  مينالمقي  أصول الصندوق: تم تحديث قائمة   - 5

 مجلس إدارة الصندوق:  - 6

 تم التحديث على بيانات فقرة مجلس إدارة الصندوق.  - 

 تم التحديث على بند تضارب المصالح للالتزام بالأنظمة واللوائح ذات العلاقة.  - 

 معلومات أخرى: تم التحديث على بند )الزكاة( وذلك للالتزام بتعميم الهيئة فيما يخص التزام مدير الصندوق بقواعد جباية الزكاة.   - 7
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ملخص الإفصاح المالي: تم إضافة البنود التالية، وذلك للالتزام بتعميم الهيئة فيما يخص التزام مدير الصندوق    - (  2الملحق )  - 8

 بقواعد جباية الزكاة: 

 مصاريف التسجيل في هيئة الزكاة والضريبة والجمارك.  - 

 الزكاة.  - 

 (: Total Expense Ratio(: مثال لاحتساب الرسوم ونسبة تكاليف الصندوق )3الملحق ) - 9

 ( لتتماشى مع التحديثات التالية: 3تم التحديث على جميع بنود فقرة الملحق )

 مصاريف التسجيل في هيئة الزكاة والضريبة والجمارك، مع إضافة إيضاح فيما يخص مصاريف التسجيل.  - 

 تحديث أتعاب مستشار الضريبة.  - 

 تحديث احتساب أتعاب أعضاء مجلس الإدارة المستقلين لتصبح بالحد الأقصى المذكور سلفاً في شروط وأحكام الصندوق.  - 

 

 ثانياً: فيما يخص التقارير وتوزيع الأرباح 

 التفاصيل   تاريخ الإعلان  

 م 2022يناير  6

م، أعلن مدير الصندوق عن إتاحة تقارير التقييم نصف السنوي لأصول الصندوق، وذلك للفترة المنتهية  2022يناير    6في تاريخ  

بل مقي مين معتمدين   ،م2022ديسمبر    31في تاريخ   ة من ق  وفقاً لسياسة تقييم أصول الصندوق الواردة في شروط    ،والمُعد 

 وأحكام الصندوق. 

 .م 2022ديسمبر    31للفترة المنتهية في    " الخبير ريت " م، أعلن مدير الصندوق عن إتاحة البيان ربع السنوي لصندوق  2022يناير    11في تاريخ   م2022يناير  11

 م2022مارس  1
% من  1.25، بنسبة " صندوق الخبير ريت" م، أعلن مدير الصندوق عن توزيع أرباح نقدية على مالكي وحدات 2022مارس  1في تاريخ 

 م. 2021ديسمبر  31م إلى 2021أكتوبر   1ريال سعودي لكل وحدة( عن الفترة من  0.125السعر الأولي للوحدة )بواقع 

 م2022مارس  31
تاريخ   المالية  2022مارس    31في  القوائم  المتضمن  ريت”  “الخبير  السنوي لصندوق  التقرير  إتاحة  الصندوق عن  أعلن مدير  م، 

 م. 2021 ديسمبر 31السنوية المراجعة للسنة المالية المنتهية في 

 .م 2022مارس    31للفترة المنتهية في    " الخبير ريت " م، أعلن مدير الصندوق عن إتاحة البيان ربع السنوي لصندوق  2022أبريل    13في تاريخ   م 2022أبريل  13

 م 2022مايو  8
% من  1.25، بنسبة  " صندوق الخبير ريت" م، أعلن مدير الصندوق عن توزيع أرباح نقدية على مالكي وحدات  2022مايو    8في تاريخ  

 م. 2022مارس  31م إلى 2022يناير   1ريال سعودي لكل وحدة( عن الفترة من  0.125السعر الأولي للوحدة )بواقع 

 م 2022يوليو  13
م، أعلن مدير الصندوق عن إتاحة تقارير التقييم نصف السنوي لأصول الصندوق، وذلك للفترة المنتهية في تاريخ  2022يوليو    13في تاريخ  

بل مقي مين معتمدين وفقاً لسياسة تقييم أصول الصندوق الواردة في شروط وأحكام الصندوق. 2022يونيو    30 ة من ق   م والمُعد 

 .م 2022يونيو    30للفترة المنتهية في    " الخبير ريت " م، أعلن مدير الصندوق عن إتاحة البيان ربع السنوي لصندوق  2022يوليو    20في تاريخ   م 2022يوليو  20

 م 2022يوليو  31
% من  1.25، بنسبة " الخبير ريت" م، أعلن مدير الصندوق عن توزيع أرباح نقدية على مالكي وحدات صندوق 2022يوليو  31في تاريخ 

 م. 2022يونيو  30م إلى 2022أبريل   1ريال سعودي لكل وحدة( عن الفترة من  0.125السعر الأولي للوحدة )بواقع 

 م 2022 أغسطس 24
م، أعلن مدير الصندوق عن إتاحة القوائم المالية الأولية المفحوصة للصندوق، للفترة المنتهية في 2022أغسطس    24في تاريخ  

 م. 2022يونيو  30

 م 2022أكتوبر  12
تاريخ   السنوي لصندوق  2022أكتوبر    12في  ربع  البيان  إتاحة  الصندوق عن  أعلن مدير  ريت" م،  المنتهية في    " الخبير   30للفترة 

 .م2022سبتمبر 

 م 2022أكتوبر  31
% من  1.25م، أعلن مدير الصندوق عن توزيع أرباح نقدية على مالكي وحدات صندوق الخبير ريت، بنسبة  2022أكتوبر    31في تاريخ  

 م. 2022سبتمبر  30م إلى 2022يوليو   1ريال سعودي لكل وحدة( عن الفترة من  0.125السعر الأولي للوحدة )بواقع 

 م.   2022ديسمبر    31للفترة المنتهية في    " الخبير ريت " م، أعلن مدير الصندوق عن إتاحة البيان ربع السنوي لصندوق  2023يناير    11في تاريخ   م 2023يناير  11

 م 2023يناير  18
تاريخ   السنوي لأصول صندوق  2023يناير    18في  نصف  التقييم  تقارير  إتاحة  عن  الصندوق  مدير  أعلن  ريت" م،  للفترة   " الخبير 

 م. 2022ديسمبر  31المنتهية في 

 م 2023يناير  31
% من  1.05الصندوق عن توزيع أرباح نقدية على مالكي وحدات صندوق الخبير ريت، بنسبة  م، أعلن مدير  2023يناير    31في تاريخ  

 م. 2022ديسمبر  31م إلى 2022أكتوبر   1ريال سعودي لكل وحدة( عن الفترة من  0.105السعر الأولي للوحدة )بواقع 

 م 2023مارس  30
تاريخ   إتاحة  2023مارس    30في  أعلن مدير الصندوق عن  المالية  م،  المتضمن القوائم  “الخبير ريت”  التقرير السنوي لصندوق 

 م 2022ديسمبر   31السنوية المراجعة للسنة المالية المنتهية في 



 

 

 صندوق الخبير ريت   14

 م 2023التقرير السنوي للعام   
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 م. 2023مارس    31للفترة المنتهية في    " الخبير ريت " م، أعلن مدير الصندوق عن إتاحة البيان ربع السنوي لصندوق  2023أبريل    13في تاريخ   م 2023أبريل  13

 م 2023مايو  1
% من  1.05، بنسبة  " الخبير ريت" م، أعلن مدير الصندوق عن توزيع أرباح نقدية على مالكي وحدات صندوق  2023مايو    1في تاريخ  

 م. 2023مارس  31م إلى 2023يناير   1ريال سعودي لكل وحدة( عن الفترة من  0.105السعر الأولي للوحدة )بواقع 

 م. 2023يونيو    30للفترة المنتهية في    " الخبير ريت " م، أعلن مدير الصندوق عن إتاحة البيان ربع السنوي لصندوق  2023يوليو    12في تاريخ   م 2023يوليو  12

 م 2023يوليو  20
م، أعلن مدير الصندوق عن إتاحة تقارير التقييم نصف السنوي لأصول الصندوق، وذلك للفترة المنتهية في  2023يوليو    20في تاريخ  

بل مقي مين معتمدين وفقاً لسياسة تقييم أصول الصندوق الواردة في شروط وأحكام الصندوق. 2023يونيو    30تاريخ   ة من ق   م والمُعد 

 م 2023يوليو  31
% من  1.05، بنسبة  " الخبير ريت" م، أعلن مدير الصندوق عن توزيع أرباح نقدية على مالكي وحدات صندوق  2023يوليو    31في تاريخ  

 م. 2023يونيو  30م إلى 2023أبريل   1ريال سعودي لكل وحدة( عن الفترة من  0.105السعر الأولي للوحدة )بواقع 

 م 2023أغسطس  13
م، أعلن مدير الصندوق عن إتاحة القوائم المالية الأولية المفحوصة للصندوق، للفترة المنتهية في 2023أغسطس    13في تاريخ  

 م. 2023يونيو  30

 م 2023أكتوبر  11
 30للفترة المنتهية في    " الخبير ريت" م، أعلن مدير الصندوق عن إتاحة البيان الربع السنوي لصندوق  2023أكتوبر    11في تاريخ  

 م. 2023سبتمبر  

 م 2023نوفمبر  1
% من  1.05، بنسبة  " الخبير ريت" م، أعلن مدير الصندوق عن توزيع أرباح نقدية على مالكي وحدات صندوق  2023نوفمبر    1في تاريخ  

 م. 2023سبتمبر  30م إلى 2023يوليو   1ريال سعودي لكل وحدة( عن الفترة من  0.105السعر الأولي للوحدة )بواقع 

 

 ( أداء صافي قيمة الأصول وسعر الوحدة 2

 
 

 

 ( الأرباح الموزعة على مالكي الوحدات * 3

 

ريال سعودي لكل    0.105% من السعر الأولي للوحدة )بواقع  1.05على مالكي وحدات صندوق الخبير ريت، بنسبة  م  2024يناير    31* تتضمن الأرباح النقدية التي أعلن مدير الصندوق عن توزيعها بتاريخ  

 . م 2023ديسمبر    31إلى  م  2023أكتوبر    1وحدة( عن الفترة من  
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 ( مقارنة أداء الأسعار 4

 

 . م2023ديسمبر  31* كما في 

 

 

تمت مناقشتها   الموضوعات التي المتضمن    ، الصندوق السنوي المعتمد من مجلس إدارة  تقرير  ال (  5

   ، بما في ذلك أداء الصندوق ومدى تحقيقه لأهدافه درة بشأنها ا والقرارات الص 

 الاجتماع  أهم موضوعات وقرارات مجلس إدارة الصندوق 

 

 اجتماع لمجلس إدارة الصندوق:خر آتثبيت القرارات المتخذة بنظام التمرير خلال الفترة من تاريخ انعقاد 

م بشأن الموافقة على القوائم المالية )المراجعة( للفترة 2022مارس  24قرار مجلس إدارة الصندوق المتخذ بتاريخ  .أ

 م.2021ديسمبر  31المالية المنتهية في 

م الخاص 2021عام لم بشأن الموافقة على التقرير السنوي ل2022مارس  29إدارة الصندوق المتخذ بتاريخ قرار مجلس  .ب

 ."الخبير ريت"بصندوق 

م بشأن الموافقة على الانسحاب من عملية الاستحواذ على 2022أبريل  4قرار مجلس إدارة الصندوق المتخذ بتاريخ  .ج

 عقار فندق فيتوري بالاس.

الخبير "م بشأن الموافقة على تقرير المستثمر الخاص بصندوق 2022أبريل  7قرار مجلس إدارة الصندوق المتخذ بتاريخ  .د

 م )تقرير ربع سنوي(.2022للربع الأول من العام المالي  "ريت

م بشأن الموافقة على الملحق التكميلي الخاص بصندوق 2022أبريل  19قرار مجلس إدارة الصندوق المتخذ بتاريخ  .ه

 والمتعلق بالزيادة الثالثة لإجمالي قيمة أصول الصندوق "الملحق التكميلي". "الخبير ريت"

م بشأن الموافقة على توزيع ارباح على مالكي وحدات الصندوق 2022مايو  8قرار مجلس إدارة الصندوق المتخذ بتاريخ  .و

ريال سعودي،  17,626,106م(، قدرها 2022م )الربع الأول من العام المالي 2022مارس  31م إلى 2022يناير  1عن الفترة من 

 %.1.25ريال للوحدة ونسبتها إلى السعر الأولي للوحدة  0,125بما يعادل 

الخبير "م بشأن الموافقة على تقرير المستثمر الخاص بصندوق 2022يوليو  14قرار مجلس إدارة الصندوق المتخذ بتاريخ  .ز

 م )تقرير ربع سنوي(.2022للربع الثاني من العام المالي  "ريت

م بشأن الموافقة على تعيين ممثلين أمام مجموعة تداول 2022يوليو  27قرار مجلس إدارة الصندوق المتخذ بتاريخ  .ح

 السعودية "تداول".

أبريل  1 م بشأن الموافقة على توزيع أرباح نقدية عن الفترة من 2022 يويول 31قرار مجلس إدارة الصندوق المتخذ بتاريخ  .ط

 م(.2022م )الربع الثاني من العام المالي 2022يونيو  30م إلى 2022

م بشأن الموافقة على القوائم المالية الاولية المختصرة 2022أغسطس  17قرار مجلس إدارة الصندوق المتخذ بتاريخ  .ي

 م.2022يونيو  30)غير المراجعة( لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 01م بشأن الموافقة على توزيع أرباح نقدية عن الفترة من 2022أكتوبر  31قرار مجلس إدارة الصندوق المتخذ بتاريخ  .ك

 م(.2022م )الربع الثالث من العام المالي 2022سبتمبر  30م إلى 2022يوليو 

م بشأن الاطلاع والتأكد من استقلالية السادة أعضاء مجلس 2022نوفمبر  21قرار مجلس إدارة الصندوق المتخذ بتاريخ  .ل

 ."الخبير ريت"إدارة صندوق 

 ( 2023– 1الاجتماع )رقم  

 م 2023مارس    12بتاريخ  
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 الاجتماع  أهم موضوعات وقرارات مجلس إدارة الصندوق 

 

الإدارة(  -التسويق  –)الصيانة  :على سبيل المثال لا الحصر ،ضرورة البحث عن مزودي خدمات لتقديم كافة الخدمات .1

للأصول المملوكة في الصندوق والمتاحة للتشغيل المباشر )ثلاثة أصول( على أن يتم عرض قائمة بأسماء مزودي 

 الخدمات المقترحين للسادة أعضاء مجلس إدارة الصندوق للمناقشة.

 عمل دراسة كاملة على جميع العقارات المملوكة في الصندوق. .2

وهذه المكاتب يكون موقعها في  ،البحث عن مكاتب محاماة متخصصة في القضايا المماثلة لقضايا عقار جاليري مول .3

 نفس موقع عقار جاليري مول، على أن يتم تقديم هذه الدراسة للسادة أعضاء مجلس إدارة الصندوق فور الانتهاء منها.

أخذ الرأي القانوني من قبل مكتب المحامي الخارجي للصندوق بشأن فسخ عقد الإيجار الخاص بشركة أل سعيدان  .4

للعقارات، على أن يتم تأجيل البت في موضوع فسخ العقد لحين التأكد من عدم تجديد عقد وزارة النقل معهم )شركة 

 أل سعيدان للعقارات(.

دراسة تغيير المشغل الحالي وخفض تكاليف التشغيل لمواجهة ضعف الطلب على عقار جاليري مول. على أن يقوم  .5

 م.2023أبريل  13مدير الصندوق برفع توصياته في هذا الشأن للمجلس بتاريخ 

 وضع جدول زمني تقريبي لتحصيل المبالغ المتأخرة لمعرفة التاريخ التقريبي للحصول عليها. .6

 إضافة جدول يوضح عوائد الصندوق مقارنةً بعوائد صناديق الريت المماثلة في السوق. .7

عمل إجراءات واضحة ومحددة يتم فيها منح صلاحيات لإدارة شؤون مجالس ولجان الشركة لإرسال القرارات لإدارة  .8

رقابة الالتزام والتبليغ عن غسل الأموال بعد انتهاء الاجتماع مباشرة دون تأخير، وتحديداً القرارات المصنفة كتطور 

، تطبيقاً للوائح التنفيذية (تداول)ركة السوق المالية السعودية جوهري والتي يلزم الإفصاح عنها ونشرها على موقع ش

 .لأحكام نظام السوق الماليةالصادرة تنفيذاً 

تطورات جوهرية تحدث في أصول الصندوق مهما كانت، وأن يتم مستقبلًا تحديد الشخص  ةالإفصاح فوراً عن أي .9

 المسؤول عن أي تأخير في إبلاغ القرارات إلى الإدارة المذكورة.

 للصندوق.خضر الأالموافقة على إبقاء التصنيف  .10

رئيس مجلس إدارة الصندوق، الدعوة الى اجتماع لمجلس ادارة الصندوق في  –طلب سعادة الأستاذ/ عمار أحمد شطا  .1

فرصة خلال شهر أكتوبر لمناقشة خطة تطوير أداء الصندوق وفق استراتيجية واضحة تعتمد من قبل مجلس  أقرب

 الصندوق )مرفق(.الملاحظات على تقرير مدير  ضبعسعادته رفق أالإدارة. كما 

مستجدات القضايا القانونية خر آعن  اً عضو مجلس إدارة الصندوق، تقرير –الله سموم  طلب سعادة الأستاذ/ عادل عبد .2

عليه، وذلك بهدف معرفة حجمها وتأثيرها على أداء الصندوق  و/أو مدعىً  اً،القائمة حالياً على الصندوق بصفته مدعي

 وسلباً إذا كان ذلك ممكناً.يجاباً إ

 ( 2023– 2الاجتماع رقم ) 

 م 2023  سبتمبر   7بتاريخ  

 اجتماع لمجلس إدارة الصندوق:خر آتثبيت القرارات المتخذة بنظام التمرير خلال الفترة من تاريخ انعقاد 

على التقرير السنوي الخاص بالشكاوى  الاطلاعم بشأن 2023يناير  3قرار مجلس إدارة الصندوق المتخذ بتاريخ  .م

 م.2022لعام لوالإجراءات المتخذة 

الخبير "م بشأن الموافقة على تقرير المستثمر الخاص بصندوق 2023يناير  8قرار مجلس إدارة الصندوق المتخذ بتاريخ  .ن

 م )تقرير ربع سنوي(.2022للربع الرابع من العام المالي  "ريت

على تقرير تقييم المخاطر وتقرير تقييم أداء  الاطلاعم بشأن 2023يناير  12قرار مجلس إدارة الصندوق المتخذ بتاريخ  .س

 وجودة الخدمات المقدمة من الأطراف المعنية.

الربع الرابع من  -م بشأن الموافقة على التوزيعات المقترحة 2023يناير  31قرار مجلس إدارة الصندوق المتخذ بتاريخ  .ع

 م.2022العام المالي 

م بشأن الموافقة على القوائم المالية وتقرير المراجع 2023مارس  22قرار مجلس إدارة الصندوق المتخذ بتاريخ  .ف

 م.2022ديسمبر  31المستقل للسنة المنهية 

م الخاص 2022لعام لم بشأن الموافقة على التقرير السنوي 2023مارس  23قرار مجلس إدارة الصندوق المتخذ بتاريخ  .ص

 بصندوق الخبير ريت.

الخبير "م بشأن الموافقة على تقرير المستثمر الخاص بصندوق 2023أبريل  11قرار مجلس إدارة الصندوق المتخذ بتاريخ  .ق

 م )تقرير ربع سنوي(.2023للربع الأول من العام المالي  "ريت

عن الربع الاول  -م بشأن الموافقة على التوزيعات المقترحة 2023أبريل  30قرار مجلس إدارة الصندوق المتخذ بتاريخ  .ر

 م.2023من العام المالي 

الخبير "م بشأن الموافقة على تقرير المستثمر الخاص بصندوق 2023يوليو  10قرار مجلس إدارة الصندوق المتخذ بتاريخ  .ش

 م )تقرير ربع سنوي(.2023للربع الثاني من العام المالي  "ريت

عن الربع الثاني  -م بشأن الموافقة على التوزيعات المقترحة 2023يوليو  30قرار مجلس إدارة الصندوق المتخذ بتاريخ  .ت

 م.2023من العام المالي 

م بشأن الموافقة على القوائم المالية الاولية الموجزة )غير 2023أغسطس  8قرار مجلس إدارة الصندوق المتخذ بتاريخ  .ث

 م.2023يونيو  30المراجعة( لفترة الستة أشهر المنتهية في 

الخبير "م بشأن الموافقة على تقرير المستثمر الخاص بصندوق 2023أكتوبر  8قرار مجلس إدارة الصندوق المتخذ بتاريخ  .خ

 ( 2023– 3الاجتماع رقم ) 

 م 2023  نوفمبر   22بتاريخ  
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 الاجتماع  أهم موضوعات وقرارات مجلس إدارة الصندوق 

 م )تقرير ربع سنوي(2023للربع الثالث من العام المالي  "ريت

 حكام.م بشأن الموافقة على مذكرة الشروط والأ2023أكتوبر  29قرار مجلس إدارة الصندوق المتخذ بتاريخ  .ذ

يوليو  1م بشأن الموافقة على توزيع أرباح نقدية عن الفترة من 2023أكتوبر  31قرار مجلس إدارة الصندوق المتخذ بتاريخ  .ض

 م.2023سبتمبر  30م إلى 2023

خلاله تصفية أصول شركة أبناء سليمان  سيتم منالتنسيق مع المستشار القانوني للصندوق نحو متابعة المزاد الذي  .1

 ."الخبير ريت"القضيبي للاستفادة من الفرص الاستثمارية التي من الممكن ان تكون استثماراً لصالح صندوق 

 % من المساحات المؤجرة.50الماضية لإثبات تشغيل عمل دراسة تفصيلية عن عقار جاليري مول للسنوات  .2

دراسة عرض الصلح المقدم من قبل شركة نمو المحدودة، بالتنسيق مع المستشار القانوني للصندوق ورفع توصياته  .3

 في هذا الشأن لمجلس إدارة الصندوق بنظام التمرير.

 المتوقعة. الالتزاماتإعداد تحليل لتوقعات كافة الالتزامات المحتملة التي قد تطرأ على الصندوق وتحديد إجمالي مبالغ  .4

التنسيق مع المستشار القانوني للصندوق لدراسة العقد المبرم مع أمانة منطقة تبوك والخاص بعقار جاليري مول،  .5

 وذلك قبل موعد الاجتماع المحدد مع رئيس قسم الاستثمار بأمانة منطقة تبوك.

 تحديث جدول مقارنة أداء صناديق الريت بإضافة شركة جدوى للاستثمار. .6

التقرير بإضافة  استحداثسيناريوهات لتقارير تحاليل توقعات الربح التشغيلي للصندوق، بالإضافة إلى  ةإعداد ثلاث .7

 العوائد المتوقعة من القضايا القانونية الخاصة بعقارات الصندوق.

لنتائج سعر البيع ضمن عدة سيناريوهات بحيث يتم تحديد سعر البيع الأدنى الذي ممكن من خلاله  ةتحليليإعداد خطة  .8

 المحافظة على العائد الحالي مع تقليل المخاطر ورفع التوصيات لمجلس الإدارة.

 الموافقة على إبقاء التصنيف الاخضر للصندوق. .9

 .اتفاقية الصلح مع شركة نمو المحدودة اعتمادالموافقة على  بشأن م2023ديسمبر  11قرار مجلس إدارة الصندوق المتخذ بتاريخ  .1

الموافقة على اعتماد دفع رسوم لإدارة تمويل  بشأن م2023ديسمبر  13قرار مجلس إدارة الصندوق المتخذ بتاريخ  .2

 .الائتمانيةالشركات لدى مدير الصندوق "شركة الخبير المالية"، وذلك نظير أتعاب ترتيب وإعادة هيكلة للتسهيلات 

السادة أعضاء مجلس إدارة  استقلاليةوالتأكد من  الاطلاعبشأن م 2023 ديسمبر 18قرار مجلس إدارة الصندوق بتاريخ  .3

 ."الخبير ريت"صندوق 

بنظام   تمت  إضافية  قرارات 

 التمرير  

 

بشكل واضح ماهيتها   مبيناً   ، بيان حول العمولات الخاصة التي حصل عليها مدير الصندوق خلال الفترة ( 6

 وطرق الاستفادة منها  

 لا ينطبق

 

   ( تقرير تقويم المخاطر ه ـ) 
 وصف المخاطر  المخاطر إجراءات الحد من  

المخاطر  

 المتوقعة 

ع مدير الصندوق على عقود إيجار طويلة الأجل مع المستأجرين الرئيسيين، وهو   • وق 

من   وقوية  متنوعة  بقاعدة  يتمتع  الصندوق  أن  من  التأكد  على  باستمرار  يعمل 

المستأجرين من القطاع الحكومي والخاص والتي تعتبر أفضل استراتيجية للحد  

 من مخاطر تخلف المستأجرين عن السداد.  

على  • بالمحافظة  يتعلق  فيما  محددة  تسويقية  استراتيجيات  نسبة    تنفيذ  زيادة 

لين ذوي الصلة  بل مديري العقارات والمشغ   .إشغال عقارات الصندوق، وذلك من ق 

 سنوات تقريباً.   عشر يبلغ متوسط فترة الإيجار التعاقدية للعقارات المملوكة للصندوق   •

 1,644لأمر بقيمة    اً سند   259كضمان لسداد القيم الإيجارية للأصول، فقد تم توقيع   •

 .مليون ريال سعودي كضمان للدفعات الإيجارية

مدير   • يجتمع  كما  الصندوق.  أصول  أداء  كثب  عن  أيضاً  الصندوق  مدير  يراقب 

الصندوق بانتظام مع وكلاء ومشغلي العقارات من أجل مراقبة أداء الأصول عن 

 .الصندوق لأهدافه المنشودةكثب واتخاذ الإجراءات الفورية لضمان تحقيق 

الإيجارات   المستأجرين على دفع  عدم قدرة 

العقود  حسب  للصندوق  المستحقة 

كان ذلك بسبب تعثر    المبرمة معهم سواءً 

وقت   في  سيولة  توفر  عدم  أو  المستأجر 

الصندوق   قدرة  عدم  وبالتالي  الاستحقاق، 

أو   الدورية  التوزيعات  التزامات  تحقيق  على 

مالكي  على  المستقبل  في  المستهدفة 

الوحدات وفقاً لشروط وأحكام الصندوق، أو  

 .فشله في ذلك

مخاطر تحصيل  

 الإيجارات  
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 وصف المخاطر  المخاطر إجراءات الحد من  
المخاطر  

 المتوقعة 

في  • تصعيد  للإيجارات وسياسة  تحصيل  الصندوق سياسة  إدارة  اعتمد مجلس 

 حال تعثر أي من المستأجرين عن سداد الدفعات المستحقة. 

عاماً قابلة للتمديد( وتبقى خلالها وحدات الصندوق  99مدة الصندوق طويلة جداً ) •

وقتما يشاؤون   متداولة في السوق، مما يمنح مالكي الوحدات القدرة على التخارج 

 بناءً على أسعار السوق السائدة. 

تصفية   على  الصندوق  مدير  قدرة  عدم 

المناسب   الوقت  في  الأساسية  الأصول 

الخطر  وهذا  الصندوق.  لاستراتيجية  ووفقاً 

مدته   انتهاء  موعد  اقتراب  عند  أهمية  يزداد 

 .المقررة

 مخاطر التخارج 

للحد من مخاطر ارتفاع أسعار الفائدة، قام مدير الصندوق بتوقيع اتفاقية تحوط  •

 متوافقة مع ضوابط الشريعة الإسلامية: 

فيما يخص مبلغ التمويل المسحوب الأول من مصرف الراجحي والذي يساوي   .1

ريال سعودي، قام مدير    340 بتوقيع  2019نوفمبر   19في    الصندوقمليون  م 

اتفاقية تحوط متوافقة مع ضوابط الشريعة الإسلامية مع البنك السعودي 

 وذلك لتثبيت هامش ربح التسهيلات الائتمانية الموقعة.  ،الفرنسي

والذي   .2 الراجحي  مصرف  من  الثاني  المسحوب  التمويل  مبلغ  يخص  وفيما 

الصندوق في    397.5يساوي   ريال سعودي، قام مدير  م  2021يوليو   27مليون 

بتوقيع اتفاقية تحوط متوافقة مع ضوابط الشريعة الإسلامية مع مصرف  

 وذلك لتثبيت هامش ربح التسهيلات الائتمانية الموقعة.  ؛الراجحي

بسبب   المالية  الأدوات  قيمة  تقلب  مخاطر 

تتأثر   والتي  العائد  معدلات  في  التغيرات 

 .بأسعار الفائدة

مخاطر أسعار  

 الفائدة 

يحرص مدير الصندوق على الحفاظ على مستويات تركيز جغرافي منخفضة، مما   •

يقلل من حدة أثر الركود الاقتصادي الذي قد يؤثر على منطقة جغرافية معينة أو  

 على قطاع عقاري محدد على أصول الصندوق. 

الإدارية   • والمكاتب  التجزئة  من قطاعات  كلٍّ  في  الصندوق  أصول  والقطاع تتوزع 

السكني والقطاع التعليمي والقطاع اللوجستي في كلٍّ من مدينة جدة والرياض 

وتبوك. ويسعى مدير الصندوق إلى توسيع دائرة التنوع من خلال الاستحواذ على 

 عقارات في مناطق وقطاعات جديدة. 

الصندوق   أصول  بتركيز  المتعلقة  المخاطر 

 في قطاع جغرافي أو عقاري معين. 

التركيز    مخاطر

الجغرافي 

 والعقاري 

العربية السعودية  • المملكة  الحالي كل أصوله في  الوقت  الصندوق في    ، يستثمر 

% من حجم الصندوق، وذلك حسب 25ولن تتجاوز نسبة الاستثمار في الخارج عن  

 .التعليمات الخاصة بالصناديق العقارية المتداولة 

يدير الصندوق مختلف المخاطر الكامنة المتعلقة بالبلد الذي يستثمر فيه، بما في  •

المراقبة   والضرائب، من خلال  والسياسات  التنظيمية  اللوائح  التغيرات في  ذلك 

الضرائب في المملكة العربية السعودية،    /الدقيقة للأوضاع التنظيمية / السياسة  

 .والتنبؤ بأي تغيير محتمل والاستعداد له

التنظيمية   للوائح  يكون  أن  احتمال  مخاطر 

الجديدة   الحكومية  والضرائب  والسياسات 

والاجتماعي،   السياسي  الاستقرار  عدم  أو 

   .تأثير سلبي على أداء الصندوق و/أو سيولته

المخاطر  

التنظيمية  

والجيوسياسية  

 في بلد الاستثمار 

وأي تطور    ،يواصل مدير الصندوق مراقبته الدقيقة لوضع الاقتصاد الكلي بوجه عام •

 .محدد في القطاع العقاري من أجل ضمان اتخاذ القرارات المناسبة بناءً على ذلك

الكلي  الاقتصاد  وضع  تدهور  تأثير  مخاطر 

سلباً على أداء الأصول الأساسية وقيمتها  

 .وبالتالي على الصندوق 

المخاطر  

 الاقتصادية 

شركة   • بل  ق  من  الصندوق  المالية" يدار  وخبرة   " الخبير  مميز  بسجل  تتمتع  والتي 

 .واسعة في إدارة الأصول 

الأنشطة  • بعض  إسناد  تم  عليها،  المتعارف  الممارسات  أفضل  تطبيق  لضمان 

الخبرة  ذوي  من  خدمات  مزودي  إلى  متخصصة  خبرة  تتطلب  التي  الرئيسية 

 .والسمعة المرموقة وسجل الأداء المتميز

تحقيق   • أجل  من  التشغيلية  المخاطر  إدارة  في  الصندوق  يتمثل هدف  عام،  بوجه 

تلحق بسمعته من خلال  التي قد  المالية والأضرار  الخسائر  الحد من  التوازن في 

 .تحقيق هدفه الاستثماري المتمثل في تحقيق العوائد لمالكي الوحدات

الزيارات  • أداء الأصول الأساسية عن طريق  أيضاً عن كثب  الصندوق  يراقب مدير 

أمور   ةالدورية، كما أنه يعقد بانتظام اجتماعات مع مديري الأملاك للوقوف على أي

 .أحداث قد تؤدي إلى ضعف أداء الصندوق /

تكبد   مخاطر  في  التشغيل  مخاطر  تتمثل 

نتيجةً   مباشرة  غير  أو  مباشرة  خسارة 

رأس أو  تشغيلية  غير    لمصاريف  مالية 

متوقعة لعمل تحسينات وصيانة للعقارات  

الخدمات    سواءً  مزود  لدى  كان ذلك بسبب 

خلاف   أخرى  خارجية  لعوامل  أو  للصندوق، 

والعملة  والسيولة  الائتمان  مخاطر 

المتطلبات   عن  تنشأ  التي  كتلك  والسوق، 

 .القانونية والتنظيمية 

المخاطر  

 التشغيلية 
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 وصف المخاطر  المخاطر إجراءات الحد من  
المخاطر  

 المتوقعة 

يواصل مدير الصندوق مراقبة التزام الصندوق باللوائح والأنظمة وشروطه   •

لتلبية هذه المتطلبات  وأحكامه، وسوف يتخذ جميع الإجراءات اللازمة 

 .واستيفائها

بالقوانين   الالتزام  في  الصندوق  فشل 

والقواعد واللوائح المعمول بها في البلدان  

 .التي يستهدف الاستثمار فيها

القانونية   المخاطر  المخاطر:  هذه  تشمل 

الشريعة   بأحكام  والالتزام  والتنظيمية 

 .الإسلامية

مخاطر الالتزام  

 النظامي 

 :يتعامل مدير الصندوق مع هذه المخاطر من خلال

 .قبل الاستحواذ: إجراء دراسة العناية الواجبة والتقييم •

الطويل   • المدى  على  القيمة  وزيادة  المنفعة  تحقيق  على  التركيز  الاستحواذ:  بعد 

بالنسبة لمالكي الوحدات، وعلى قدرته على تحقيق دخل إيجاري دوري دائم وإمكانية  

 .الطويلالنمو على المدى 

كما تخضع مخاطر تقييم وحدات الصندوق بأقل من صافي قيمة الأصول لمعنويات   •

السوق العام والآراء السائدة حول قطاع صناديق الاستثمار العقاري ككل والعقارات  

العقاري   الاستثمار  فإن صناديق  العالمي،  التقييم  مقابل  القياس  وعند  عام.  بشكل 

 .من صافي قيمة الأصول   )ريت( تتداول في معظم البلدان بسعر أقل 

مخاطر أن تصبح القيمة السوقية للصندوق  

ما   أصوله. وهو  بكثير من صافي قيمة  أقل 

قيمة   تقدير  في  للمبالغة  نتيجةً  ينشأ  قد 

قيمتها   من  بأكثر  الأساسية  الأصول 

 .السوقية الحقيقية

 مخاطر التقييم 

يراقب مدير الصندوق احتياجات السيولة من خلال ضمان توفر أموال كافية للوفاء  •

نقدي   ةبأي احتياطي  تخصيص  خلال  من  إما  نشوئها،  عند  التصرف    ،التزامات  أو 

 .أو من خلال الحصول على قروض قصيرة الأجل   ،بعقارات استثمارية

تتمثل مخاطر السيولة في احتمال عدم قدرة  

كافية   نقدية  موارد  تحقيق  على  الصندوق 

موعد   في  بالكامل  بالتزاماته  للإيفاء 

استحقاقها، أو لا يستطيع ذلك إلا بشروط 

 .غير مواتية وقاسية بدرجة كبيرة

 مخاطر السيولة 

باللوائح  • ملتزماً  الصندوق  بقاء  لضمان  وضوابط  أنظمة  الصندوق  مدير  أعد 

 .التنظيمية في جميع الأوقات وإدارة مخاطر الصندوق وفقاً لذلك

يعتمد مدير الصندوق على خبرة فريقه الاستثماري ذي الخبرة العالية في العمل   •

بما يحقق مصلحة مالكي الوحدات وتحقيق تطلعات الصندوق من حيث النمو على 

 .المدى الطويل 

/ الأنشطة لجهات خارجية، يقوم مدير الصندوق  • الوظائف  في حال إسناد بعض 

وقبولهم  هؤلاء  الخدمات  مزودي  على  المناسبة  الواجبة  العناية  دراسة  بإجراء 

 .بشروط عمل مدير الصندوق وتقيدهم بها

الفرصة   الوحدات  لمالكي  تتاح  لا  قد 

للمشاركة في العمليات أو القرارات اليومية  

ذلك  في  بما  فيها،  التحكم  أو  للصندوق 

يتخذها   التي  والإجراءات  الاستثمار  قرارات 

مدير الصندوق، والتي قد يكون لها تأثير على 

 .أداء الصندوق

مخاطر مدير  

 الصندوق 

يستثمر الصندوق معظم أصوله في عقارات مطورة ولن تتجاوز نسبة الاستثمار   •

عن   التطوير  تحت  الأصول  القوانين  25في  حسب  وذلك  الصندوق،  حجم  من   %

 والأنظمة. 

يقوم مدير الصندوق بإسناد أعمال التطوير لمزودي خدمات ممن لديهم الخبرات  •

 والإمكانيات لإتمام الأعمال. 

تتعلق بأصول الصندوق تحت التطوير والتي  

عن  الأعمال  تنفيذ  إتمام  تأخير  تتضمن 

التكاليف   تجاوز  المعتمدة،  الزمنية  الخطة 

توقيع  على  القدرة  عدم  للتطوير،  المقدرة 

عقود تأجير تتناسب مع الإيرادات المتوقعة،  

إلى  بالإضافة  المقاولين،  من  أي  تعثر 

مدير   إرادة  عن  الخارجة  الصندوق  العوامل 

المتعلقة بقطاع الإنشاءات )تتضمن سوء  

وشح   البيئية  والتغيرات  الجوية  الأحوال 

المواد الأولية للبناء في السوق(، والتي تؤدي  

يؤثر   مما  التطوير  أعمال  إتمام  تعطل  إلى 

على عدم القدرة على الحصول على الإيرادات  

 المتوقعة عند إتمام التطوير. 

 مخاطر التطوير 

بل المستشار القانوني يقوم مدير   • الصندوق بمراجعة العقود قبل توقيعها من ق 

 المعين للصندوق لضمان حقوق الصندوق. 

يقوم مدير الصندوق بتعيين مستشار قانوني   - لا سمح الله    - في حال حصول نزاع   •

 مؤهل لمتابعة القضية. 

عن   الناتجة  المحتملة  بالقضايا  تتعلق 

بل   ق  من  الموقعة  بالعقود  تتعلق  نزاعات 

 الصندوق مع الأطراف النظيرة.  

 المخاطر القانونية  
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 وصف المخاطر  المخاطر إجراءات الحد من  
المخاطر  

 المتوقعة 

يتبع مدير الصندوق عدداً من استراتيجيات للحد من تأثير مثل هذه الأحداث، على  •

 سبيل المثال:  

 توقيع عقود إيجار طويلة الأجل مع المستأجرين الرئيسيين،   •

بقاعدة   • يتمتع  الصندوق  أن  من  التأكد  على  باستمرار  من  العمل  وقوية  متنوعة 

  المستأجرين من القطاع الحكومي والخاص.

 فئة الأصول والتنوع الجغرافي.  •

منخفضة،   • جغرافي  تركيز  مستويات  على  الحفاظ  على  الصندوق  مدير  يحرص 

والحرص على أن يكون توزيع أصول الصندوق في قطاعات عقارية متنوعة. وحالياً  

والقطاع  الإدارية  والمكاتب  التجزئة  من قطاعات  كلٍّ  في  الصندوق  أصول  تتوزع 

مدينة جدة والرياض السكني والقطاع التعليمي والقطاع اللوجستي في كلٍّ من  

وتبوك. ويسعى مدير الصندوق إلى توسيع دائرة التنوع من خلال الاستحواذ على 

 عقارات في مناطق وقطاعات جديدة. 

جميع   • مع  الفعال  والتواصل  للصندوق  النقدي  للتدفق  مستمرة  ومراقبة  إدارة 

الحلول  وإيجاد  الأزمة  فترة  خلال  العقارية  الصندوق  أصول  في  المستأجرين 

 المناسبة )إن ينطبق( بما يحقق أقصى منفعة للصندوق. 

 التقيد الصارم بالتدابير الوقائية والقواعد الحكومية الأخرى.  •

جائحة صحية    ة( أو أي19- تفشي جائحة )كوفيد

العقارات   تمكن  عدم  إلى  يؤدي  قد  أخرى 

التابعة للصندوق من العمل أو من تحقيق 

في  التجول  حظر  بسبب  المتوقع،  الدخل 

المناطق التي تقع فيها عقارات الصندوق أو 

 غيره من تبعات الجائحة. 

سينتج عن ذلك فترة من التباطؤ الاقتصادي  

على  جوهري  سلبي  تأثير  عنه  ينتج  قد  مما 

 المبالغ المتاحة للتوزيع لمالكي الوحدات.

مخاطر جائحة  

 ( 19- )كوفيد

 

  



 

 

 صندوق الخبير ريت   21

 م 2023التقرير السنوي للعام   

   

 

 

  

معلومات عامة  ( و)

 عن عقارات الصندوق 
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 العقار الأول: مجمع الملقا السكني

 مدينة الرياض 

 

 معلومات عامة عن العقار

 . حي الملقا، شارع وادي هجر المتفرع من طريق الملك فهد، مدينة الرياض موقع العقار 

 N 46°36'51.06"E"55.08'48°24 إحداثيات الموقع 

 سكني ستخدام الا 

 .ملكية حرة نوع الحيازة على العقار 

 . مجمع سكني مغلق وصف العقار 

 مكونات العقار 

 :وحدة سكنية مفروشة مقسمة وفقاً للآتي  250مبنى تتضمن  18

 .وحدة مكونة من ثلاث غرف نوم 222عدد 

 .وحدات مكونة من غرفتي نوم 10عدد  •

 . مكونة من غرفة نوم واحدةوحدة  18عدد  •

 . أدوار وملحقثلاثة  عدد الأدوار 

 مرافق العقار 
متر مربع ومسابح مغطاة ومناطق ترفيه عامة   10,000يشتمل على مواقف سيارات في القبو بمساحة  

 . (2)رياضي عدد  ونادٍ وصالات متعددة الاستخدام 

 . اً مربع اً متر  15,925 مساحة الأرض 

 .اً مربع اً متر  41,362 إجمالي مسطح البناء 

 

  

https://goo.gl/maps/JjetfmERc242


 

 

 صندوق الخبير ريت   23

 م 2023التقرير السنوي للعام   

   

 العقار الثاني: جالري مول

 مدينة تبوك 

 

 معلومات عامة عن العقار

 .حي الصالحية، تقاطع طريق الملك فهد وطريق الأمير فهد بن سلطان، مدينة تبوك موقع العقار 

 N 36°33'38.1"E"37.8'23°28  إحداثيات الموقع 

 .تجزئة  الاستخدام 

 نوع الحيازة على العقار 

ليقيم فيها المستثمر    ، حق انتفاع. وهو عقد استثمار لأرض تملكها الدولة ممثلة بأمانة منطقة تبوك 

ياً  تجار )تبد   25ويستثمره لمدة    ، سوقاً  تبوك وفق   ـه 1434عام  ال من    أ سنة  يعيده لأمانة منطقة  ثم   )

  .صيغة بناء وتشغيل 

 .تجاري مغلقمركز  وصف العقار 

 .مقاهي وأربعة  ،اً كشك 39و ،اً مطعم 15و ،اً تجاري محلاً  139يشمل المركز  مكونات العقار 

 .ناودور قبو  عدد الأدوار 

 مرافق العقار 
سلالم وستة  مصاعد، وثلاثة موقف سيارات خارجي،  600إلى  إضافةً  ،موقف سيارات في القبو 300يشمل 

 .خدمات، وصالة ترفيهمصاعد وثلاثة  كهربائية،

 .اً مربع اً متر   41,630 مساحة الأرض 

 .اً مربع اً متر   43,625 إجمالي مسطح البناء 

 

 

https://goo.gl/maps/tFPCTB52cvH2
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 العقار الثالث: مركز بلازو

 مدينة الرياض 

 

 معلومات عامة عن العقار

 . حي السليمانية، شارع الملك محمد الخامس، مدينة الرياض موقع العقار 

 N 46°42'7.56"E"1.22'42°24  إحداثيات الموقع 

 . تجزئة  الاستخدام 

 .ملكية حرة نوع الحيازة على العقار 

 . مركز تجاري )بلازا( وصف العقار 

 .اً تجاري اً معرض 15يحتوي العقار على  مكونات العقار 

 . (ناوميزان)أرضي دوران  الأدوار عدد  

 .متر مربع 3,000بمساحة سيارات يشمل العقار مواقف  مرافق العقار 

 .اً مربع اً متر  6,050 مساحة الأرض 

 . اً مربع اً متر  5,648 إجمالي مسطح البناء 

 

  

https://goo.gl/maps/MYkyPmGA5X82
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 سابقاً( "بي آند كيو )مركز "هوم وركسالعقار الرابع: 

 مدينة الرياض 

 

 العقارمعلومات عامة عن 

 . مدينة الرياضحي الملك فهد، طريق الملك عبد الله،  موقع العقار 

 N 46°40'16.9"E"54.5'43°24  إحداثيات الموقع 

 . تجزئة  الاستخدام 

 .ملكية حرة نوع الحيازة على العقار 

 ."(Home Worksسم العلامة التجارية )هوم ووركس "امركز بيع تجزئة يحمل  وصف العقار 

 . مركز تجاري )معرض( مكونات العقار 

 .إلى قبو دور واحد إضافةً  عدد الأدوار 

 . مواقف مفتوحة ومواقف بالقبو العقار مرافق  

 .متر مربع 7,000 مساحة الأرض 

 .اً مربع اً متر  9,181 إجمالي مسطح البناء 

 

  

https://goo.gl/maps/EUo8CahQSCH2


 

 

 صندوق الخبير ريت   26

 م 2023التقرير السنوي للعام   

   

 العقار الخامس: مركز "أهلا كورت"

 مدينة جدة 

 

 معلومات عامة عن العقار

 .، شارع الأمير محمد بن عبد العزيز، مدينة جدةالأندلسحي  موقع العقار 

 N 39° 8'23.63"E"50.87'32°21  إحداثيات الموقع 

 . تجزئة  الاستخدام 

 .ملكية حرة نوع الحيازة على العقار 

 . مركز تجاري )بلازا( وصف العقار 

 .معارض ومكتب إداري  9 مكونات العقار 

 . دوران الأدوار عدد  

 . مواقف سيارات مرافق العقار 

 .اً مربع اً متر  4,342 مساحة الأرض 

 . اً مربع اً متر  2,758 إجمالي مسطح البناء 

 

  

https://goo.gl/maps/JxXCTJn1FDt
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 " التجاري2العقار السادس: مركز "بن 

 مدينة جدة 

 

 معلومات عامة عن العقار

 .الأمير نايف، مدينة جدةحي الأمواج، بين طريق الأمير عبد المجيد وطريق  موقع العقار 

  N 39°04'42.3"E"41.6'45°21  إحداثيات الموقع 

 .مكتبي  /  تجزئة الاستخدام 

 .ملكية حرة نوع الحيازة على العقار 

 . ثلاثة مباني تجارية مكتبية وصف العقار 

 .اً تجاري اً معرض 42و  اً مكتب 21مكون من  مكونات العقار 

 . ثلاثة أدوار عدد الأدوار 

 . مواقف سيارات خارجية مرافق العقار 

 .اً مربع اً متر  20,642 مساحة الأرض 

 .ةر مربعامتأ 21,305 إجمالي مسطح البناء 

 

  

https://goo.gl/maps/k1MXMEK6srv
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 العقار السابع: مركز "النخبة التجاري"

 مدينة جدة  

 

 عامة عن العقارمعلومات 

 .العزيز، مدينة جدة حي الأندلس، شارع الأمير محمد بن عبد موقع العقار 

 N 39° 8'22.36"E"50.86'32°21  إحداثيات الموقع 

 .مكتبي  /  تجزئة الاستخدام 

 .ملكية حرة العقار نوع الحيازة على  

   .مركز تجاري مكتبي  وصف العقار 

 .اً مكتب 45معارض تجارية وستة  مكونات العقار 

 . ناوميزانأدوار خمسة  عدد الأدوار 

 . مواقف سيارات خارجية ومواقف سيارات في القبو مرافق العقار 

 .اً مربع اً متر  4,320 مساحة الأرض 

 . اً مربع اً متر  15,712 إجمالي مسطح البناء 

 

  

https://goo.gl/maps/E3dwRErMnsA2
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 العقار الثامن: برج اليجانس

 مدينة الرياض 

 

 معلومات عامة عن العقار

 . الرياضمدينة حي المروج، شارع الملك فهد،  موقع العقار 

 "N 46°39'3.72"E"28.64'45°24  إحداثيات الموقع 

 . مكتبي  الاستخدام 

 .ملكية حرة نوع الحيازة على العقار 

 . برج مكتبي  وصف العقار 

 .مكاتب مكونات العقار 

 .اً موقف 720أدوار مواقف سيارات تتسع وخمسة  ،اً دور  27 عدد الأدوار 

 .مهبط مروحياتو، اً صحي اً ناديو، اً مسبحو،  اً مطعمو، سيارات مواقفيشمل  مرافق العقار 

 . اً مربع اً متر  5,695 مساحة الأرض 

 . اً مربع اً متر  58,163 إجمالي مسطح البناء  
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 سابقاً( الفارابيالرؤية للتعليم ) العقارالتاسع: كليات

 مدينة الرياض 

 

 معلومات عامة عن العقار

 . الرياضمدينة ، طريق البحر العربي، إشبيلياحي  موقع العقار 

 N 46°48'08.2"E"31.5'47°24  إحداثيات الموقع 

 . تعليمي  الاستخدام 

 .ملكية حرة نوع الحيازة على العقار 

 .كليات تعليمية العقار وصف  

 . معملاً  26وقاعة دراسية،  67و، اً إداري اً مكتب 93 مكونات العقار 

 .اً موقف 352ومواقف سيارات تتسع  ،نان متكرر اودور  ،وأرضي  ،بدروم ،نادور أدوار( خمسة ) عدد الأدوار 

 . مصلى وكافتيريا، ومنطقة استراحة، تشمل  مرافق العقار 

 .اً مربع اً متر  17,046 مساحة الأرض 

 . اً مربع اً متر  15,375 إجمالي مسطح البناء  

 

  



 

 

 صندوق الخبير ريت   31

 م 2023التقرير السنوي للعام   

   

 سابقاً( الفارابي) الرؤية العقار العاشر: المبنى التدريبي لكليات

 مدينة الرياض 

 

 معلومات عامة عن العقار

 . الرياضمدينة ، طريق البحر العربي، إشبيلياحي  موقع العقار 

 N 46°48'04.5"E"33.1'47°24  إحداثيات الموقع 

 . تعليمي  الاستخدام 

 .ملكية حرة نوع الحيازة على العقار 

 .مبنى تدريبي لكليات تعليمية وصف العقار 

 . للعيادات التدريبية اً نهاء أعمال التطوير ليكون المبنى مخصصإ جارٍ  مكونات العقار 

 .نامتكرر ن اودور بدروم، أرضي،  (أدوارأربعة ) عدد الأدوار 

 . اً مربع اً متر  11,340 مساحة الأرض 

إجمالي مسطح البناء )حسب  

 رخصة البناء( 
 .متر مربع 48,770.76

 

  



 

 

 صندوق الخبير ريت   32

 م 2023التقرير السنوي للعام   

   

 للتعليم بجدة كليات الرؤية: الحادي عشرالعقار 

 جدة مدينة 

 

 معلومات عامة عن العقار

 . حي الريان، شرق خط الحرمين السريع، جدة موقع العقار 

 N 39°12'16.7"E"30.6'39°21  الموقع إحداثيات  

 . تعليمي  الاستخدام 

 .ملكية حرة نوع الحيازة على العقار 

 .كليات تعليمية وصف العقار 

 .مصاعد 4استقبال+ مكاتب إدارية + عيادات + معامل + قاعات دراسية +  مكونات العقار 

 .+ قبو + دور أرضي  اً دور  13 عدد الأدوار 

 .متر مربع 3,020,18 مساحة الأرض 

إجمالي مسطح البناء )حسب  

 رخصة البناء( 
 . اً مربع اً متر  13,785

 

  



 

 

 صندوق الخبير ريت   33

 م 2023التقرير السنوي للعام   

   

 مستودعات أكون: الثاني عشرالعقار 

 جدة مدينة 

 

 معلومات عامة عن العقار

 .البحريةيقع العقار عند تقاطع طريق الملك فيصل وشارع الكورنيش الجنوبي، بحي قاعدة الملك فيصل  موقع العقار 

 N 39°11'26.1"E"50.2'19°21  إحداثيات الموقع 

 . خدمات لوجستية الاستخدام 

 .ملكية حرة نوع الحيازة على العقار 

 .مستودعات تبريد وصف العقار 

 . ثلاجة )مستودعات باردة( ومكاتب إدارية 36 مكونات العقار 

 .ناميزاندور أرضي +  1 عدد الأدوار 

 .متر مربع 21,118.53 مساحة الأرض 

إجمالي مسطح البناء )حسب  

 رخصة البناء( 
 .متر مربع 12,888.83

 

  



 

 

 صندوق الخبير ريت   34

 م 2023التقرير السنوي للعام   

   

 

 

 

 

 

  

  

القوائم المالية للسنة  )ح(  

 المالية  

 م 2023ديسمبر   31
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  بالريال السعودي  – ريتصندوق الخبير  

     ( الماليةر  مدار من قبل شركة الخبي) 

    

 مراجع الحسابات المستقلر  وتقري القوائم المالية 

 2023ر  ديسمب 31المنتهية في  للسنة 
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 بالريال السعودي  – ريتصندوق الخبير 

  (الخبير المالية ةشرك مدار من قبل)

 وتقرير مراجع الحسابات المستقل القوائم المالية 

 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 صفحـة ال فهـرس ال

  

 4 – 1 المستقل تقرير مراجع الحسابات 

  

 5 ئمة المركز المالي  قا

  

 6   خروالدخل الشامل الآ رةأو الخسا ربحقائمة ال

  

 7   العائدة لحاملي الوحدات حقوق الملكيةقائمة التغيرات في  

  

 8   قائمة التدفقات النقدية

  

 31 – 9 القوائم المالية  يضاحات حول ا
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 ريت  بيرالخق صندو
   (الخبير المالية مدار من قبل شركة(

 المالي ركز قائمة الم

 2023 ديسمبر 31كما في 

 )بالريال السعودي(

 

 ديسمبر  31كما في   

 2022 2023 يضاحإ 
    

      الموجودات
    

    المتداولة  الموجودات
    

 23,426,959  27,111,669       كوبن النقد لدى ال

 7,960,481 5,664,474 5 نةذمم مدي 

 6,845,857  6,414,706        6 ة أخرى ة مدين مصاريف مدفوعة مقدما وأرصد

 18,781  18,781               أ 7 مطلوب من طرف ذو علاقة  
    

 38,252,078 39,209,630  المتداولة  موجوداتلا  مجموع
    

    ة المتداول رغي  اتموجودلا
    

 141,475,645  133,031,169    أ 8 صل الأم ستخداا حق

 1,703,538,613 1,688,339,039 9 رية عقا استثمارات
    

 1,845,014,258 1,821,370,208  غير المتداولة   الموجودات مجموع
    

 1,883,266,336 1,860,579,838  دات الموجو  مجموع
    

    ات وحدل ا  حامليل  ةئد ا الع يةملكقوق الحوات  المطلوب 
    

    المتداولة  المطلوبات
     

 7,239,243 6,886,432 ب  7 قة علا طراف ذاتمطلوب الى أ 

 1,055,825 1,082,497 ب  8 متداول الالجزء  – التزامات تأجير

 53,208,599 55,759,944 11 خرى مصاريف مستحقة وأرصدة دائنة أ 
    

 61,503,667 63,728,873  ولة المتدا وباتل مجموع المط
    
    غير المتداولة   لوباتمطال
    

 14,565,293  13,742,239      ب  8 متداول لاالجزء غير  – يرالتزامات تأج

 737,500,000  737,500,000    10 تسهيلات ائتمانية 
    

 752,065,293 751,242,239  تداولة غير المالمطلوبات  وع مجم
    

 813,568,960 814,971,112  بات  لومطمجموع ال
    

 1,069,697,376 1,045,608,726  ائدة لحاملي الوحدات  لع ا  ملكيةحقوق ال
    

 1,883,266,336 1,860,579,838  عائدة لحاملي الوحدات ال  قوق الملكيةجموع المطلوبات وحم
    

 141,008,848 141,008,848  عدد الوحدات القائمة )وحدة( 
    

 5860.7 4152.7 ج 9 ة الواحد ة وحدل ل  كيةلملا لحقوقة  يرتلدف القيمة ا 

    4213.8 4592.8 ج 9 ة الواحدية للوحدة كلمالق حقول  لةالقيمة العاد

 

 

 
 

 
 

.( تعتبر جزءا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية42( إلى )1ات المرفقة من )يضاحإن الإ  
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 ريت صندوق الخبير 

 (  ةمالي لاير كة الخب ل شرمن قب مدار )

 خر الآ والدخل الشامل  ةو الخسارح أربالة مئاق 

 2023 ديسمبر 31في  لمنتهيةا للسنة

 ال السعودي(يلر)با

  

 

 ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 2022 2023 يضاح إ 
    

 118,761,665 123,723,817 12 ر  ت إيجاإيرادا
    

    مصاريف  
    

 (5,855,608) ( 10,686,672) 14   عقارات تعاب إدارة الأ

 ( 790,607) ( 792,593) 14و 7 ية وأتعاب الحفظ رداإ باعأت 

 (9,000,081) ( 8,998,722) 14و 7 رة داب الإأتعا

 (15,000,000) ( 2,205,336) 5 ة قعالمتو الائتمانخسائر 

 (3,555,825) ( 7,191,694) 13 مصاريف أخرى 
    

 (34,202,121) ( 29,875,017)  صاريف ي المإجمال
    

 (38,030,318) ( 31,825,865)  لي اليف تموكت 

 (43,407,403) ( 43,539,904) 9و 8 ل ص أستخدام الأ إستهلاك استثمارات عقارية وحق

 40,254,221 16,652,035 9 ة ي ارقعارات مفي قيمة إستث نخفاض لإعكس ا
    

 43,376,044 35,135,066   للسنة الربح  
    

 - -  ر خالشامل الآ  لالدخ
    

 43,376,044 35,135,066  للسنة   امل ش لا  لخدال ي  جمالإ
    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

.تعتبر جزءا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية (42)لى  ( إ1رفقة من )حات المالإيضا نإ  
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   ريتصندوق الخبير 
 (  خبير الماليةمدار من قبل شركة ال )

  تاالوحدلي ائدة لحاملعا حقوق الملكية يف  يراتالتغ قائمة

 2023سمبر يد 31ة في نتهيلما ةنسلل

 )بالريال السعودي(
 
 

 ر ديسمب 31ة في يسنة المنتهلل  

 2022 2023 يضاح إ 
    

    العائدة لحاملي الوحدات  حقوق الملكية
    

 1,096,825,756 1,069,697,376   ت في بداية السنةالعائدة لحاملي الوحدا  حقوق الملكية
 (70,504,424) (59,223,716) 17 رباح توزيعات الأ

 43,376,044 35,135,066  للسنة الشامل الدخل 
    

045,608,7261,   ائدة لحاملي الوحدات في نهاية السنةلع ا  ملكيةحقوق ال  1,069,697,376 
    

 

 على النحو التالي:  خلال السنةالوحدات ب المعاملات  خصمل

 141,008,848 141,008,848 السنة بداية في حدات لود ادع

 141,008,848 141,008,848 السنة  ايةنه في  حدات د الود ع
   

 

.2022و 2023ديسمبر  31وحدات خلال السنوات المنتهية في   أياصدار او استبعاد يتم لم  *  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

.ةالي لما ئمواقلا هذه نزأ متجتبر جزءا لا ي عت  (42( إلى )1إن الإيضاحات المرفقة من )  
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   ريتخبير صندوق ال
   (يةاللملخبير اركة امدار من قبل ش)

 قدية قات النف دقائمة الت

 2023 برديسم 31في هية تالمن ةللسن

 لسعودي()بالريال ا
 

 
 ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 2023  2022 

    ة:التدفقات النقدية من النشطة التشغيلي
    

 43,376,044  35,135,066  ةن سللالربح 
    

    تعديلات: 
    

 43,407,403  43,539,904 صل لأق أستخدام ااستثمارات عقارية وح  كاستهلا

 (40,254,221)  ( 16,652,035) في قيمة استثمارات عقارية  نخفاضعكس الإ

 820,613  782,618 تمويل(  )ضمن تكاليفالتأجير  الفائدة المحملة على التزامات

 37,209,705  31,043,247 مويلت  يفلاتك

 15,000,000  2,205,336 ة توقعالم نئتمالااخسائر 
    

    ية: التشغيل  تا مطلوب ت والوجوداالتغيرات في الم
    

 (7,954,355)  ( 4,303,579) ذمم مدينة

 8,138,224  431,151 وأرصدة مدينة أخرى  مصاريف مدفوعة مقدما

 1,594,724  ( 352,811) قة لى أطراف ذات علالوب اطم

 (24,603,692)  ( 22,581,361) نة أخرى ستحقة وأرصدة دائ ف ماري صم
    

 76,734,445  69,247,536 ة التشغيلية  طشالن فر منتوالم قد صافي الن

    

    الإستثمارية: نشطة التدفقات النقدية من ال
    

 (1,365,465)  ( 1,767,900) ة ي رعقا ثماراتست ا ىلإضافات إ

 (1,115,755)  ( 1,475,919) الأصل دام استخ  قح  لىإ تإضافا 
    

 (2,481,220)  ( 3,243,819) مارية ستثالإنشطة ال في  م دالمستخلنقد ي ا صاف

    

    نشطة التمويلية: التدفقات النقدية من ال
    

 (63,529,424)  ( 40,023,537) مدفوعة  احرب أ توزيعات

 (1,579,000)  ( 1,579,000) جار ت الإي مدفوعا

 (36,686,523)  ( 20,716,470) مدفوعة   تمويل يفالتك
    

 ( 101,794,947)  ( 62,319,007) ة تمويلينشطة الال  لمستخدم فياقد نلصافي ا 

    

 (27,541,722)  3,684,710 وك  بنال قد لدى صافي التغير في رصيد الن
    

 50,968,681  23,426,959  ةك في بداية السن لبنوا ىلد رصيد النقد
    

 23,426,959  27,111,669  رصيد النقد لدى البنوك في نهاية السنة

    
 

    دية: ود غير نق نب
    

 6,975,000  4,394,250 وحدات ذمم مدينة لحاملي التوزيعات أرباح عن طريق شطب 

 

 

 

 
.ةالي ملام ائ زأ من هذه القوتعتبر جزءا لا يتج (42)إلى  ( 1إن الإيضاحات المرفقة من )  



  تق الخبير ريدوصن
   المالية(الخبير  مدار من قبل شركة )

 ة  ماليلايضاحات حول القوائم ا

 2023 برسمدي 31ة في منتهيال للسنة
 عودي( الس رياللبا)
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 والنشاط  صندوقة اليعبط -1
 

إنش اهه  ة، وت مالش رعي  افق م ع ض وابط الهيئ ةتووممقفل  معا ولعقاري متداندوق استثمار ص وه ("الصندوق")يت  ر  يرب خصندوق الإن  

ه في تأسيستم  .ئة"(هي "ال) وق الماليةالس  هيئة  للوائح وتعليمات  عي المملكة العربية السعودية ويخضا فبه  الأنظمة واللوائح المعمول  بموجب

وق دلص ن . ا(لص ندوقا داتوحة الح حمللصصندوق")لمدير ا" ية" أواللمخبير الية "الامالخبير الة شرك بلق نمويدُار   م2018يسمبر  د  16

ة ندوق وتعم ل ش ركدارة الص م ن قب ل مجل س إ  ق بص ورة نهائي ةلى الص ندوالاشراف ع  . ويتم(تداولودية )في سوق الأسهم السعمدرج  

 للصندوق. مين حفظمار كأستث اء للانمالا
 

ة م ن الصندوق السنوي من صافي أرباح  ٪90 تقل عن دورية لا ةت نقدي وتوزيعا رةتمية مسئد إيجاراوهو تحقيق ع ندوقلصا  نمإن الهدف  

دِرة ة م ُ قاري عل أص وي اجعة للص ندوق ف ى آخر قوائم مالية مرلع الصندوق بناءً  موجودات من إجمالي ٪75ر ما لا يقل عن خلال استثما

 رة.نة المنودي لملمكرمة وامكة ا مدينتي ثناءباست ة دي وعالمملكة العربية السخل في للد
 

كان ت و، ه  (1440ص فر  8المواف ق ) م2018أكت وبر  16ف ي ( "الهيئة")لية هيئة السوق الماالصندوق من قبل م  كاروط وأحعتماد شا  مت 

ديس مبر  16ش طته ف ي ن أوق ندلص ا ابت دأ ،م2018ن وفمبر  29ريخ ت في ت اانتهمبر ووفن  11 من تاريخ بدأت يوم 15ح الأولي الطر  ةرفت 

 .م2019س ارم 20اريخ ل بت تداو يوق فنددراج الصإ تمو  م2018
 

 ة.الخاص ي ة المال قوائم ه ن الصندوق يع دإفة. وبناءً عليه، ة مستقلر الصندوق يعتبر الصندوق منشأمع حملة الوحدات، فإن مدي   عاملهوفي ت 

 القائمة. لوحداتوع عدد اجمم حصصهم في بنسبة لتوزيعايتم وق وندلصا ك لموجوداتدات كمُلاالوح عتبر حملةك يُ ة لذلافإض
 

 .هيئةالوافقة وم قوالصند  على اختيار مديريمكن تمديد مدة الصندوق بناءً  الوحدات في تداول.تاريخ إدراج  سنة منذ 99هي ق دوصن مدة ال
 

  .هت لافيما يتعلق باستثماراته وتعام رعيةالش هيئةلا هاتجي الصندوق لتو ضعيخ
 

 ظمة ة المنجهال -2
 

)المواف ق ه   1427خ ر جم ادي الآ 19بت اريخ هيئة المن قبل "اللوائح"( والمنشورة  اري )ثمار العقت الاسق  دي ئحة صنايخضع الصندوق للا

ين يتع ت التيوالتي تبين المتطلبا(  2021ر  راي ب ف  24  فقواملا)  ه   1442رجب    12بتاريخ  يئة  هالمجلس    ( والمعدلة بقرار2006يوليو    15

 ا.العربية السعودية إتباعه ةالمملكفي تداولة ية والميق العقارديع الصناجم على
 

    القوائم الماليةاد أسس إعد -3
 

 بيان الالتزام 
 

ً   للصندوق  القوائم الماليةتم إعداد   خرى الأ صداراتية السعودية والمعايير والإب رلعاملكة لما يف  دةتممعمالي اللالدولية للتقرير اير  ي اللمع  وفقا

وأحك ام الص ندوق   وش روطهيئ ة  الالصادر من  ديق  والأحكام المعينة في نظام الصنا  .بينسوالمحاللمراجعين  الهيئة السعودية    تي إعتمدتهاال

 ومذكرة المعلومات.
 

 أساس القياس
 

ة القابل ة ة الحالي ة، القيم م ي عادل ة، القاليم ة الق ي ينطبق عليه ا قي اسالت ود ثناء البن بإست خية،  ري لتاا  لمبدأ التكلفة  قاوف  لماليةالقوائم ا  هأعدت هذ

  الإستمرارية للصندوق. واساسستحقاق لإا اساسوالتكلفة الإستبدالية في ضوء  ،للتحقق
 

 العرض والنشاط عملة 
 

 لصندوق. ض لالعرعملة و فيةظي ة الوعملال وهيبالريال السعودي،  يةلاالقوائم المتم عرض هذه 
 

 قياس القيمة العادلة
 

غي ر، ل م ع الالتعام  مطلع ة وب نفس ش روطإلتزام بين أطراف   صل أو دفعه لتحويلأن بيع  م تحصيله ممبلغ الذي قد يت لاالعادلة    مةقي لل اتمث 

 :ةويعتمد قياس القيمة العادلة على الشروط التالي 
 

  و، أاتأو المطلوب دات السوق الرئيسة للموجو -

 رئيسة، أو  قودم وجود س ع لةي حاك فلة للموجودات والمطلوبات وذكثر ميزق الأالسو -

 ة.ر ميزث كيسة أو السوق الأدم وجود سوق رئ دية المخصومة في حال عقات الن التدفقدام إستخ -
 

 



   ترير لخبي ا ندوقص
 (  خبير الماليةقبل شركة ال  ر منادم)

 المالية   مالقوائل حو تاايضاح

 2023 سمبردي 31 يف  ةهيتنمالللسنة 

 يال السعودي(بالر)
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 الموجودات أو المطلوبات التي تقاس بالقيمة العادلة

 .منفصلة أو مطلوباتدات وجمو -

 .وباتلطوالم داتوالمطلوبات أو مجموعة من الموج ة منموع أو مج اتجودمو من ال وعةمجم -

 .ير الماليةالية وغت الما ب للموجودات والمطلواسات والإيضاحات المحاسبية التي تتطلب إحتساب القيمة العادلة من السي ة عمجمو -

 .وبات طللم اودات ووجمللة مة العادلالقي  ند قياسة قدرالإمكان عظح يستخدم الصندوق مدخلات سوق قابلة للملا -
 

أهمي ة الم دخلات  يقوم الصندوق بإستخدام المستويات التالية والتي تعك س  يب التقييم. كماالسأ  خدامبإست   ةادلعلة اميقوم الصندوق بتحديد القي 

 :ديد القيمة العادلةة في تحستخدمملا
 

 .ةثلتمام مطلوبات وأدات لموجوط دلة( في سوق نش عم: أسعار معلنة )غير 1المستوى  -

مدخلا2ى  ستوالم - على  تعتمد  تقييم  أساليب  الا بخ  ت:  المسة  ن علالم  سعار لأف  في  ملاحظتها        1توى  المدرجة  يمكن  والتي 

 .شرةر مباي غبصورة مباشرة أو  للموجودات والمطلوبات

 .هاملاحظت  مكنت ي خلا مدلى ع يست مبنيةنها لدلة ولكى القيمة العالع : أساليب تقييم تستخدم مدخلات لها تأثير هام3المستوى  -
 

التغيي ر، يعتق د  السنة المشمولة بالتقرير في نفس الوقت الذي يحدث في ه  لعادلة في نهايةا  ةيمالق  وياتت سن مي ب ت  لايعترف الصندوق بالتحوي 

 ن التقديرات والافتراضيات المستخدمة معقولة وكافية.ندوق بأر الصي دم
 

 

 الهامةسبية ت المحاملخص للسياسا    -4
 

 على المعايير والتفسيرات:  دة والتعديلات لجدي يير ا امعال ( أ
 

ثر  ألها    ليس ى مدير الصندوق أن التعديلات  وير،  2023يناير    1من    اً رير الجديدة والتعديلات التالية لأول مره اعتباعاي ملاق  ندوالص  داعتم

 دوق. على القوائم المالية للصن  جوهري
 

 لتأمين" ا  قود"ع 17المالي رقم   معيار الدولي للتقريرلا -
 

 .ح بمجموعة واسعة من الممارسات في المحاسبة عن عقود التأميني يسم لذوا ،4 المالي رقما المعيار محل المعيار الدولي للتقرير هذ يحل
 

 8 مالمحاسبة الدولي رق را ومعي  2وبيان الممارسة رقم   1تعديلات محدودة النطاق على معيار المحاسبة الدولي رقم  -
 

التعد إفصا ت  يلاتهدف  تحسين  المحاسبية  حاتإلى  ال  السياسة  مستخدمي  الماومساعدة  علي لقوائم  التقديرات ى  ة  في  التغيرات  بين  التمييز 

 . محاسبية والتغيرات في السياسات المحاسبيةال
 

 ة واحدة املمعبات الناشئة من بالموجودات والمطلو ةقالضريبة المؤجلة المتعل - 12تعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم  -
 

تؤدي إلى مبالغ متساوية من الفروقات المؤقتة    د الإثبات المبدئي،عن تي،  لاالمعاملات    ات أن تثبت الضريبة المؤجلة علىلشركمن ا  تتطلب

 . القابلة للخصم والخاضعة للضريبة
 

 انية كيزة الث للرة  قواعد النموذجيضريبي العالمي: الال  حالإصلا  - 12تعديل على المعيار المحاسبي الدولي رقم  -
 

التعديلامت  هذه  مؤقتانح  إعفاء  الشركات ً  المحاس  ت  لمنظمة   ضرائبالعن    ةب من  التابع  العالمي  الضريبي  الإصلاح  الناشئة عن  المؤجلة 

 . المتأثرة تامتطلبات الإفصاح المستهدفة للشرك التعاون والتنمية الاقتصادية. كما تتضمن التعديلات
 

 عد  م تطبيقها بيت لم التي  الصادرة المعايير (ب 
 

بالمعايير   بيان  يلي  والتعدفيما  االجديدة  على  ال  بقةالمطر  يي عامليلات  تبدللسنوات  بعد  تي  أو  في  بالتطبيق   ،م2024يناير    1أ  السماح  مع 

ائم  ري على القوجوهر  التعديلات تأثي أن يكون لهذه    المتوقع  . من غيربتطبيقها عند إعداد هذه القوائم المالية الصندوق    يقم  المبكر ولكن لم

 . للصندوقالمالية 
 

 :  التأجير البيع وإعادة على أساس قود الإيجار التزامات ع -  16لي  ماالر ي رلدولي للتقتعديلات على المعيار ا -
 

عن   وقندالصطريقة محاسبة  لتوضيح    16المالي    ري المعيار الدولي للتقري  ف  التأجيرتشمل هذه التعديلات متطلبات لمعاملات البيع وإعادة  

يجار  الإأو جميع مدفوعات عقود  التي تعتبر فيها بعض    التأجير  ةدعا وإ  عالبي املات  بعد تاريخ المعاملة. مع  التأجيرعادة  ع وإالبي   معاملات

 .ثرأت ي من المحتمل جداً أن ي عقود إيجار متغيرة تعتمد على المؤشر أو السعر الذ بأنَّها مدفوعات
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 لة  غير متداو  أوداولة ت مكلمطلوبات المتداولة مع التعهدات وتصنيف اير  المطلوبات غ - 1ي لدول ا ةبسمعيار المحا على لات ديتع -
 

التعديلات   تأثير الشروط التيتوضح هذه  التقرير ع  الصندوقيجب على    كيفية  بعد فترة  لى تصنيف الامتثال لها خلال اثني عشر شهراً 

 . وطشرلة لهذه ا اضعفيما يتعلق بالمطلوبات الخ  الصندوقيوفرها مات التي لمعلون اسي يضاً إلى تحت ألتعديلاهدف هذه ات و  .تاالمطلوب 
 

 ترتيبات تمويل الموردين    - 7والمعيار الدولي لإعداد التقارير المالية   7تعديلات على معيار المحاسبة الدولي  -
 

إ التعديلات  هذه  شففصاحتتطلب  لتعزيز  تمية  فاات  الترتيبات  الن والتدف  صندوقال مطلوبات  لى  ع  وتأثيراتها  موردويل  وتعرضها  قات  قدية 

السيو إن متطللمخاطر  استجابةاب لة.  تمويل   ت الإفصاح هي  ترتيبات  أن بعض  المستثمرين من  لمخاوف  الدولية  المحاسبة  مجلس معايير 

 .رينمث ليل المست يق تحغير مرئية بشكل كاف، مما يع صناديقموردين ال
 

 ة"  بالاستدام ة لية المتعلقلعامة للإفصاح عن المعلومات الما ( "المتطلبات ا1ستدامة )الاي تقرير المال ي لل الدول المعيار -
 

  المتعلقة بالاستدامة عبر سلسلة الجوهرية لأساسي للإفصاح عن المعلومات الجوهرية حول المخاطر والفرص ا  ارعيار الإطيتضمن هذا الم

 . قيمة المنشأة
 

 ة بالمناخ"  لإفصاحات المتعلق( "ا 2ة دامستالمالي )الارير ي للتقر الدولعيا الم -
 

اليع المعيار  هذا  المعلوي الذي  صادر  ال  ل الأو موضوعي  د  عن  للإفصاح  المنشآت  متطلبات  احدد  حول  والفرص لممات  المتعلقة    خاطر 

 .اخبالمن 
 

 في حكمه اد ومالنق
 

 ر. ثة شهوثلا لخلا تي تستحقال لبنكيةلودائع اواوك ن ب الأرصدة لدى ال يمثل النقد وما في حكمه
 

 ةقاريالعات راستثملاا
 

كليهما، مال أو  لرأس ا  أو لزيادة  اررادات إيجالمحتفظ بها إما لتحصيل إي   منهماى او كليهما او جزء  ن ب ض او مرأي  ه  الاستثمارات العقارية

 ية. دارض الإللأغرا خدمات أوم القدي ت  ع أوئ د البضاوري أو ت ج في الإنتا  دامخت و خلال الاسية أرة الأعمال العاديست للبيع ضمن دوولكنها ل
 

العقاتقاس   ب   يةرالاستثمارات  تسُجل  لابداية  المعاملات.  تكاليف  فيها  بما  بالت لا  العقارية  الاستثماراتتكلفة  خصم  ب   فةلكحقاً  الاستهلاك  عد 

وتكاليف   ةقاري رات العالاستثما  من   زاءأجدال  لفة استب تك  ة علىفهذه التكل  تملشت ة، إن وجدت.  قيمالمتراكم في ال  م وخسائر الانخفاض المتراك

ً كون ضروري ي  ت. وعندماائية طويلة الأجل وذلك في حالة الوفاء بمعايير الاثباشلان يع اارشمالمتعلقة بالالاقتراض   اءً هامة من  دال أجزاستب   ا

ك ستهلة وت ية محددعمار إنتاجأ  اتذة  ستقل بصورة م  داتكموجو   لك الأجزاءت ت اب قوم بإث ي   دوقصن لالى مراحل، فإن  رات الاستثمارية عالعقا

 الربح او الخسارة عند تكبدها.  صلاح والصيانة في الإ  اليفتك ةتم إثبات كافي  وفقاً لذلك.
 

يتم فحص القيمة الدفترية للعقارات الاستثمارية للتأكد من وجود انخفاض في قيمتها وذلك عندما تشير الأحداث أو التغيرات في الظروف  

إمكاني  عدم  وزيادة  است ة  إلى  الدليل  هذا  وجود  حالة  وفي  الدفترية.  القيمة  الدفرداد  القابلة  رت القيمة  القيمة  تخفض ية عن  عندئذ  للاسترداد، 

 .الموجودات إلى قيمتها القابلة للاسترداد والتي تمثل القيمة العادلة ناقصا تكاليف البيع وقيمة الاستخدام، أيهما أعلى
 

 من  ةدائم  بصورةحبها  أو س  ة(ملهة المست الجلى  انتقال السيطرة إادها )أي عند  إما عند استبع  عقاريةالت  اارالاستثم  تاإثب ن  توقف عال  تمي 

صافي متحصلات الاستبعاد والقيمة الدفترية للأصل في  ن  بي   قج الفرتبعادها. يدر تقبلية من اسسية ماقتصاد  م توقع أي منافعام وعدالاستخد

التي  لا  في  الخسارة  الربح أو التوقف  يهف  ميت فترة  الناخال   وأ  حب راجه في الرالعوض، الواجب إد  مبلغيتم تحديد    عن الإثبات. ا  ج عن ت سارة 

الإيرادات  "  -(  15الدولي للتقرير المالي )في المعيار    ردةااملة الوديد سعر المعلمتطلبات تح  قاً، وفريةالاستثمارات العقا بات  قف عن إث لتوا

    ".ءملاالعد مع وقمن الع
 

إلى العقارات    اريةرات العقثماالاست   منللتحويل  بة  سن بال  .الاستخدام  ط عند وجود تغير في فق   يةات العقارالاستثمارى )من(  ت إللاوي حلت تتم ا

                                                  خدام.ت ساللاحقة بمثابة القيمة العادلة بتاريخ تغير الاشأن المحاسبة ة ب ضفة المفترتعتبر التكل المالك، ايهعلذ ي يستحوالت 
 

ً قارات طبالمحاسبة عن هذه الع  الصندوق  ميقو،  ريةعقارات  ثمااست   كالملبل الة من قالمشغو  ح العقاراتوعندما تصب  لمتبعة   للسياسات ابقا

 حتى تاريخ تغير الاستخدام. ات العقاريةستثمارالابشأن 
 

 :قاريةالعت ستثماراللاتقديرية لا يةنتاجلإايلي الأعمار فيما 
 

 تاجي الإنالعمر   البند  

 سنة   40     مباني  
 

 .اضيى الأرك عللاهت اس بيتم احتسا لا
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 اليةغير الم اتجودموالقيمة ض في فاالإنخ
 

يم ة لقن اأ لظروف إلىأو التغيرات في اث لأحداا يرتش ك والإطفاء لتحديد انخفاض القيمة عندماات الخاضعة للاستهلاجودوجعة المتتم مرا

عن  للأصل الدفترية لقيمةا وزجاائر للمبلغ الذي ت رباح والخسمة في الأي قالي  نخفاض فالاسارة  . تدرج خدسترداة للاقابل  تكونالدفترية قد لا  

عن د ما أعل ى(. )أيه دامتخد الاسبيع أو القيمة قي الاليف تك اصقاالقيمة القابلة للاسترداد هي القيمة العادلة للأصل ن إن  رداد.  ست لاقابلة لالقيمة ال

ذي يعكس الضريبة الا قبل عدل خصم مدام متخاسب  لى قيمتها الحاليةالمقدرة إ ة المستقبليةي دنقالالتدفقات    م خصمم، يت خدالاست ا  لقيمة قيداييم  تق

 صل.لأاب ت السوق الحالية للقيمة الزمنية للنقود والمخاطر المتعلقة يماي تق
 

. ليد النقد(لة )وحدات توقت مسة دفقات نقدي يها ت وجد فت  يات الت ى المستوي ن ى أدلموجودات علتم تجميع ا، ي مةي القي م الانخفاض فتقيي   اضلأغر

 هرة( لعكس الإنخفاض المحتمل في تاريخ كل تقرير.الش لية )بخلافت غير الماموجودابقة في الالسا اتاضخفتتم مراجعة الان 
 

ن أ ات ت دل عل ىمؤش ر وج ود ي ةن د إمكاري ر لتحدي قك ل ت ة ف ي ت اريخ فترات س ابقفي  ا  ترف بهالقيمة المعض في  فانخالاة  ارخس  يتم تقييم

ديرات المستخدمة لتحديد المبلغ القابل لتقاتغيير في  ا كان هناكمة، إذخفاض القي رة ان ساخ كسيتم عتعد موجودة. فضت أو لم خسارة قد انخلا

 م نالت ي ك ان  فتري ةة الدقيم ل الصدفترية للألمة اه القي تتجاوز في   ذي لاال  دىلى المفي القيمة فقط إ  اضلانخفة اراسخللاسترداد. يتم عكس  

 ة سابقاً.قيملر انخفاض اتراف بخسائ م الاعلو لم يت  فيما ء،فاطن الاستهلاك أو الإبالصافي م  مكن تحديدها،ملا
 

 القروض 
 

ً  وضالقر تسجيل يتم ً  وتق اس ،ب دةتكالم ةالمعامل  تك اليف م ن يلص افاب  ة،لداالع بالقيمة مبدئيا  نف رق ب ي  يأ بي ان م ع ف أةمطلا ف ةكلت بال لاحق ا

 الفائدة يقة معدلرط ماباستخد وضقرال فترة ىدم على ائرلخسح أو ارباالأ في المستردة يمةلقوا   )المعاملة تكاليف من يافلصبا(لات  تحصالم

 سحب يتم أن المحتمل نم دهعن  يكون الذي الحد إلى اضترللاق معاملات كتكاليف ضروالق تلاهي تس على المدفوعة الرسوم اتإثب  يتم الفعلي.

  ت.التسهيلا ههذ سحب يتم حتى ومرسال هذه تأجيل يتم الحالة، هذه يف .تالتسهيلا لك أو بعض
 

ت ماخ د مقاب ل مق دما ع ةفومد يفص ارمك مالرس و رس ملة ت تم هيلات،التس كل أو بعض سحب يتم أن المحتمل من بأنه دليل ريتوف لاما عند

 .بها علقالمت  لالتسهي  رةت ف ىدم على إطفاهها ويتم ة،يوللسا
 

 ق ومي  .الفعلي ة دةئ فالا مع دل خدامباس ت  تاملاللمع  افيةالإض  اليفتك لا إطف اء يتم أن "اضقترالا تكاليف " 23م رق بيساحملا المعيار لبيتط

 رعاأس ذات ضللقرو بالنسبة .ةلي فعال الفائدة معدل ريقةطل اقفو) تالمعاملا كلفة اءطفوإ ةائدالف فةلك( التمويل تكاليف عن ةبالمحاسب  الصندوق

 العقد. مدة لكام على مدى ضقرال طلوباتمب  المبدئي الاعتراف دن ع تحديده تم الذي ةعلي الف الفائدة معدل يستخدم ،ةمائ الع عمولةلا

 .تداموجولا كلفة من كجزء لةؤهالم تداجومولا من لأي المتكبدة قروضال تكاليف رسملة تتم 
 

 خرى ة أندائ أرصدةمستحقة و مصاريف
 

 رد أم لا.قبل المو من تمت المطالبة بهاسواء عن الخدمات المستلمة قة حت مسال بالغبالم لوباتمطبات اليتم إث 
 

 ومحاسبة التحوط تقةشالمالمالية الدوات 
 

ة المالي دوات ات ه ذه الأب م إث سعار الفائدة. ي ت اطر أمخ منتحوط عار الفائدة، للأست قايضال مث م  ،المالية المشتقة  لادواتا  الصندوق  يستخدم

ً قة  مشت ال أص ول مالي ة عن دما تقات كلمش اج  دل ة. ت دراعالقيمة اللاحقاً ب   دة قياسهاإعاد المشتقات ويتم  ام عقاريخ إبرمة العادلة في ت ي قالب   مبدئيا

 .ةب الس عادلةالقيمة الما تكون ندلية عما تاماة العادلة موجبة وكالتزتكون القيم
 

ال دخل ي ط ف ة عل ى أداة التح ولخس اربح أو ازء الفع ال م ن ال رج لا  اتتم إثب ة. ي نقدي لاتدفقات  طات للائدة كتحوفر التصنف مقايضات أسعا

ال ربح أو  م ةئ اقف ي    رةاش مب   عت راف ب أي ج زء غي ر فع القات النقدية، في ح ين ي تم الاالتدف  اطرخم  تحوطي  ياطاحت ضمن  خر  الألشامل  ا

 في المت  راكم رغي لت وا وطلتحأداة ا علی کمةرالمت ا ةرالخسأو ا بحرلان م  ة ب  ي قي  اق  ل لیإ يةدلنقا تفقادلت ا وطتح يطحتياا لي دتع مت ي رة. الخس  ا

 .لمتحوط لها دللبن  لةدلعاا ةيملقا
 

 المقاصة 
 

ل زم عن د وج ود ح ق نظ امي م  طق ف  يةالمالالقوائم    لصافي فيا  لمبلغر ااهظإة والمطلوبات المالية وراء مقاصة بين الموجودات المالي اج  يتم

وتس ديد  الموج وداتأج ل بي ع  م ن  عل ى أس اس الص افي  لوب اتات م ع المطلتسوية الموجود  يةن   يكون هناك  اعندملمثبتة وبالغ اتسوية المل

 .احدن وآي طلوبات فملا
 

 المصاريف 
 

ً خر متسقصنيف الآلت يكن ام ل ما مصاريف كمصاريف تشغيليةيتم تصنيف جميع ال  .قصندويف وظروف البند المصارعة بي مع ط ا
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 تحقق الإيرادات
 

 .قاريةالاستثمارات العيجار من الإى دخل لعت دال الإيراتمتش
 

ت فوعادم  يق وم الص ندوق بإثب ات،  رالثاب ت . بع د ب دء عق د الايج ا  لقس طة اقار بطري الإيج  ودج عن عقجار النات بات الإي بإث يقوم الصندوق  

 ،بهاعلى سبيل المث ال ( عن د اكتس ا ،دامخت سالاالأداء أو مستندة الى معين ) المدفوعات الدل مع أو ؤشرالى م تستند لا تيال  رةمتغي ار الجي الا

 .الايجار لدخل ضكتخفي  ،بطريقة القسط الثابت ،زففة الحوابات تكليتم إث  ،مستأجرينحوافز للوق يقدم الصند  عندما
 

يتم   ،بلغ المدفوعملا  وقالصند  دمهاي يقاذا تجاوز الخدمات الت   ،لدفعاتجدول ا على  ناءً غ ب بلملا  ذال همي يدفع الع و  تاثاب   سعراً   دتتضمن العقو

 ار غير مستحق . ايج فيتم اثبات دخل  ،لمقدمةالخدمة ا تلمدفوعا ت اجاوزأما اذا ت  ،حقمست  اثبات دخل ايجار 
 

ب  التقاس الايرادات  المتفق علسعر  البموج   اهي معاملة  ا  ،دعقب  المتغير    خصم  بعد  ات رادها كإي فصح عن المغ  باللمتظهر    والمدفوعات المقابل 

طراف  ن أعلمحصلة نيابة غ ابالالملحسومات وة واجاري الت  البدلاتالخصومات بل ووقد يشمل هذا المقا ،ات مميزةلخدم تسي لي وه ،ملاءلعل

 . أخرى
 

ن مرور الوقت ضروري فقط  ذلك لأروط وشر مابل غي ا المقفيهن  يكو ي  ية الت زمن القطة  الن   هذت لأن همدينة عند تقديم الخدمايتم إثبات ذمم  

 . ع دفاستحقاق القبل 
 

 15نموذج الخمس خطوات الوارد في المعيار الدولي للتقرير المالي    ويطبق الصندوق.  الإيرادات عند الوفاء بالتزام الأداء  ت الصندوقيثب 

 : د على النحو التالييرالإلتحديد متى يتم إثبات ا" الإيرادات من العقود مع العملاء"
 

ية تعُقد بين طرفين أو أكثر تؤسس حقوقا وتعهدات وتضع المعايير التي يجب  و اتفاقد هعقال:  عميل  عم(  العقود)تحديد العقد    –  1الخطوة  

 الوفاء بها لكل عقد؛ 
 

 العميل؛ إلى  بضائع أو تقديم خدماتيل حوالتزام الأداء هو وعد في العقد مع العميل بت : تحديد التزامات الأداء في العقد – 2الخطوة 
 

الحصول عليه نظير تحويل البضائع أو الخدمات  يتوقع الصندوق  املة هو مبلغ المقابل الذي  المعر  عس  :المعاملة   تحديد سعر  –  3الخطوة  

 المتعهد بتقديمها إلى العميل، باستثناء المبالغ المحصلة بالنيابة عن أطراف أخرى؛ 
 
 

بتوزيع    سيقوم الصندوقلتزام أداء،  ان  م  ي على أكثرفي العقد الذي يحتو:  في العقد  داءلتزامات الأالمعاملة لاعر  س  تخصيص  –  4الخطوة  

 . الحصول عليه في مقابل الوفاء بكل التزام أداء يتوقع الصندوقسعر المعاملة إلى كل التزام أداء بمبلغ يحدد مقدار المقابل الذي 
 
 

 .م أداءزاتفي المنشأة بالت ( عندما  وأ ) تىإثبات الإيراد م – 5الخطوة 
 

 حق استخدام الصول 
 

الأصول  ب   قوندالص  يعترف استخدام  عاري ت   يفحق  بدء  )ت   دقخ  االإيجار  توفر  للالأساصل  لأاريخ  قياس حقاسي  يتم  استخدام    ستخدام(. 

. تشتمل  الإيجار  لتزاماتلأي إعادة قياس لا  لهادي لاك، ويتم تعالإهو  القيمة نخفاض  اكمة من ارخسائر مت   أي نها  وحا مرط لفة، مبالتك  الأصول

تمت  لإيجار التي  بدة، ومدفوعات امتكلة الأولية ارمباشف الوالتكالي رف بها،  معت ال  بلغ مطلوبات الإيجار م  ى لع  صولدام الأ حق استختكلفة  

ا تاريخ  قبل  أو  ت ي  أ  منهاوحا  رطلبدء، مفي  لمجير مستلأحوافز  الم  ة ما  يقين م  صندوقيكن  الحصول على ملول  عقعلى    كية الأصل من 

فترة المنفعة  دى  معلى    لقسط الثابتساس طريقة ا أبها على  رف  معت ال  حق استخدام الأصول  كهلاجار، يتم إفي نهاية مدة عقد الإي المؤجر  

المقد أيهمامن الأصل  اختب   ل الأصو  مداتخق اسضع ح خي أقصر.    رة ومدة الإيجار  انخإلى  الإنتا  مةالقي   فاضار    مقدر للأصل ال  جيوالعمر 

 سنة.  18 مدة قل الصندوالمستخدم من قب 
 

 محتملة لا  اتالالتزم ات  المخصص 
 

الت الصن على  ما يكون  صصات عندلمخبا  يتم الاعتراف تعاقدي ام  زدوق  أو  )قانوني  نتي حالي  ا(  أحداث سابقة، ومن  لب  يتط  نألمحتمل  جة 

 تزام.  قدير موثوق لمبلغ الالإجراء ت  ه يمكنام، بالإضافة إلى ان لتزلاصادية لتسوية ا قت ا منافع ىوي علي تنطالت  دخارجي للموارق دفت 
 

 د الإيجار ت عقواام تزلا
 

دى  مزام بها على  لت لاين ايتع  يت يجار ال الحالية لمدفوعات الإ  بات الإيجار المقاسة بالقيمةطالمف الصندوق ب الإيجار، يعتر  عقددء  ريخ ب ات   في

المستحقة    ر اجي افز الإها حوحا من طرو ( م هافي جوهر  ي ذلك مدفوعات ثابتةت ثابتة )بما فوعادف وعات الإيجار مدفم  تتضمن  .يجارقد الإع

وم الت المتغير   الإيجار  عاتدفوالقبض  تعت ة  مؤش   مدي  والمب   أو   رعلى  دفعمعدل،  المتوقع  القيمالغ  ضمانات  بموجب  المتب ها  تت ي قة  ضمن ة 

كان  إذا    الإيجار،عقد    ات إنهاءصندوق ومدفوعات غرامد أن يمارسه المؤكاللشراء الذي من  ا  ررسة خيار مماعسار أيضا  جعات الإي فومد

الصندي الإ  عقد أن  يعكس  مدفوف  التعريتم    الإنهاء. رس خيار  ماي وق  جار  المت ات  ععلى  تعالإيجار  التي لا  أو معدل  غيرة  تمد على مؤشر 

  صندوق ستخدم اللمدفوعات الإيجار، ي لقيمة الحالية  ب اساد الدفع. عند حؤكي ط الذي  الشر   وأا الحدث  هيحدث في   تيالترة  الف  ي فكمصروف  

يجار غير قابل  ضمني في عقد الإر الفائدة ال سع  ن ر إذا كاجاالإي   خ بدءفي تاري   الإضافي  راضقت ض الأموال كمعدل الاارت قخلية لاالدا  التكلفة

فة إلى  . بالإضالإيجار المقدمةدة وتخفيض مدفوعات افائ الر لتعكس تراكم  جاي بات الإمطلو  غلزيادة مب   بدء، يتمالخ  تاري بعد    . بسهولة  للتحديد

عات الإيجار الثابتة و تغيير في مدفودة الإيجار أي مفو تغيير  أ  هناك تعديلإذا كان  الإيجار  ات  زامقيمة الدفترية لالت لا  سادة قياتم إعلك، ي ذ

 سي.  الأسا صلشراء الألتقييم ليير في اأو تغ لمضمونةا
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 د مع خيار التجديد دة الإيجار للعقو د مدي جوهري في تحم حك
 

خيار تمديد عقد الإيجار إذا    طيهاإلى جانب أي فترات يغيجار،  لإا  لعقد   غاءلللإها المدة غير القابلة  ن ى أار عل د الإيجمدة عق  دوقالصن دد  حي 

  ألا تمارس.كد مؤا كان من الإذلإيجار، عقد ا اءخيار إنهيغطيها  تأي فترا أو  ه،ممارست  كان من المؤكد أن تتم
 

 تكاليف التمويل 
 

إدر تكاليتم  قائمة  التمويل    في اج  الخ  حرباالأفي  اوالدخ سائر  أو  الألشال  الت ل جميع  ب مقاخر  مل  المالية  تحالأدوات  عمولات خاصة    ملي 

 . عالاصة الفدل العمولة الخمع يقةباستخدام طر
 

 ينة مم المد ذال
 

التجار المدينة  الذمم  إثبات  مبدئياً  يتم  وتقاسلقي باية  العادلة  الملا  مة  بالتكلفة  باسحقاً  طرطفأة  مخصص يةفعلال  الفائدةة  يقتخدام  ناقصاً   ،

 ة.  قيمفي ال نخفاضالا
 

 عات أرباح  توزي 
 

 ادها من قبل مجلس إدارة الصندوق. ها اعتمي ف يتمتي فترة الكالتزام في الية هائ زيعات الأرباح المرحلية والن ل تويتم تسجي 
 

 فة  مضااليبة القيمة ضر
 

 ة باستثناء:المضاف مةقي لخصم ضريبة ا عدفات والموجودات ب الإيرادات والمصرويتم الاعتراف ب 
 

ة الض ريب هيئ ة الزك اة وم ن  ل ة للاس ترداد  ب قا  غي ركبدة عن د ش راء الموج ودات أو الخ دمات  المت مة المضافة  بة القي ضري ون  تك  اعندم •

مص اريف حس ب أو كجزء من بن د ال كلفة اقتناء الأصلن ت ة المضافة كجزء مقيمالراف بضريبة  ، وفي هذه الحالة يتم الاعت والجمارك

 .ضاءت لاقا
 

 فة المدرجة.لمضالقيمة اضريبة ابمبلغ  تظهر يت ائنة  المذكورة الوالدلمدينة الذمم ا •
 

ي قائم ة ة ف لمدين ة أو الدائن م اذمكج زء م ن ال   من الهيئة أو مس تحقة ال دفع  دادسترلقابلة للاقيمة المضافة اال  يبةي مبلغ ضرصافيتم إدراج  

 مالي.المركز ال
 

   زكاة
 

ديم فقط إقرار  لزكاة ويتم تقد ايق الاستثمارية فإن الصناديق الاستثمارية غير ملزمة بسداجباية الزكاة من المستثمرين في الصناد لقواعداً  وفق

 .وائم الماليةتزامات في هذه القلإلثل هذه امخصص لم وينتكالي لا يتم لومات بإحتساب الوعاء الزكوي للصندوق، وبالت مع
 

للوحدة ية  ملكحقوق الي صاف  
 

ئ دة لح املي العاص ندوق  ال  داتسمة صافي موج والمركز المالي عن طريق ق  والإفصاح عنها في  للوحدة  حقوق الملكيةيتم احتساب صافي  

 ت المصدرة.عدد الوحدا لىات عالوحد
 

 ةيلمات الاالدو
 

 أخرى. ةأمنشة ملكية لأداام مالي أو لتزوا ةلمنشأ أصل مالينه ع جت د ين عق ية هي أيمالالالأداة 
 

 الموجودات المالية
 

 ا يلي:مت المالية متتضمن الموجودا
 

 حكمهومافي  نقدال أ.

 أخرى، أو لكية في منشأةم قأدوات حقو ب.

ط أخرى بموجب شروأة منش ات المالية معأوالمطلوب  لالأصودل تبال ى، أوشأة أخرمن   ر منالي أخم  أصللام نقد أو  لاست عاقدي  ت   قح ج.

 ون إيجابية للمنشأة، أون تكمن المتوقع أ

 أة.ملكية الخاصة بالمنشتسويته في أدوات حقوق ال أو ستتمعقد من الممكن   د.
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 ولياف التصنيف والاعترال
 

 الية:الت اس قي ضمن فئات ال موجوداته المالية الصندوقنف صي 
 

 خلال الأرباح والخسائر، أو من خلال الدخل الشامل الآخر(.من عادلة )إما ال يمةقتم قياسها بالمالية التي ي لادات الموجو •

 بالتكلفة المطفأة. المالية التي يتم قياسها موجوداتال •
 

 دية.لتدفقات النقل قديةالتعاشروط لى الوع ليةماوجودات اللماي الصندوق لإدارة ستخدم فالم اللأعمموذج االتصنيف على ن مد  يعت 
 

الآخ ر. الخس ائر أو ال دخل الش امل رب اح وم قياسها بالقيمة العادلة، ي تم تس جيل المكاس ب والخس ائر إم ا ف ي الأيت   دات التيوجوللم  بالنسبة

لكي ة وات حقوق المدأفي  ستثمارللا لنسبةبا أما. ا الإستثمارذخاص بهالأعمال ال ى نموذجعل دتمه يعن، فإن في أدوات الدي ار  ستثموبالنسبة للا

ة س بة ع ن أدوات حق وق الملكي ي للمحاالصندوق قد قام بإجراء إختيار لا رجعة فيه ف ي وق ت الاعت راف الأول ان ما إذا كلى  ك علفيعتمد ذ

تل ك  ةدارعمال ه لإنم وذج أ يتغي ر دين فق ط عن دمال دوات اادة تص نيف أدوق بإع لص ن ام يق و الآخر.الدخل الشامل ل ن خلابالقيمة العادلة م

 ت.الموجودا
 

العادلة رباح والخسائر( بالقيمة خلال الألعادلة من فئة القيمة ا  منضصندوق موجوداته المالية )غير المصنفة  ال  ولي يقيسالأاف  رعند الاعت 

ل ة ف ي حا ا. أم ل الآخ رخل الش امل ال دالمالي ة م ن خ لا وج وداتواذ عل ى المش رة للإس تحامب ة الكاليف المعاملات ذات العلاقمضافا لها ت 

 .الربح او الخسارة ملات فياليف المعافيتم تسجيل تكر ئ من خلال الأرباح والخسا لقيمة العادلةة اة ضمن فئ صنفالم ةالموجودات المالي 
 

 لكيةأدوات حقوق الم
 

لقيمة العادلة ر اح أو خسائ بارض اق إختيار عرصندوالارة ررت إدل قة وفي حاي حقوق الملكية بالقيمة العادلف  جميع الاستثماراتم قياس  ت ي 

العادل ة ض من الأرب اح  ر القيم ةأو خس ائ ب اح نيف أرحق ا إع ادة تص لا  نمكلكية ضمن الدخل الشامل الآخر، فلا ي مارات حقوق الماستث في  

لص ندوق ا قت ح ل عندما يثب ا دخنهلى أسائر عالخرباح من هذه الاستثمارات ضمن الأرباح ولأعتراف بتوزيعات اتمر الاسي و  ائر،والخس

قيم ة اس ها بالي ت م قي الت  لملكي ةرات في حق وق اماث ست ة وعكس خسائر انخفاض القيمة على الار انخفاض القيمخسائ تلام الدفعات. إن  اس  في

 منفصل ضمن صافي الموجودات.ل يتم معالجتها بشكالآخر،  لامالش العادلة من خلال الدخل
 

 .او الخسارة الربحلخسائر في لال الأرباح وامن خبالقيمة العادلة  ليةودات الماوجملل يمة العادلةالق فيرات بالتغي اف يتم الاعتر
 

 نديلا أدوات
 

 تدفقات النقدية للموجودات. خصائص اللموجودات ولإدارة اوق ندلصات الدين على نموذج أعمال احقة لأدورة اللاالفت اس في يعتمد القي 

 من خلالها:ين يف أدوات الدصن ت ق ب لصندووم ايقياس ات للقفئ  وهناك ثلاث
 

 فأةالمطالتكلفة  •
 

تد  الموجودات للحصول على  بها  المحتفظ  تعاقديةن ت  افقالمالية  الإفي    تتمثل  قدية  ويتم  ستثمار وأصل  العائدة عليه   بالتكلفةها  اسقي الفوائد 

سارة  الخ  قة تحوط ضمن الربح أوعلاكون جزاءًا من  التي لا ت أة وطفالم   لتكلفةبا  تراف بالأرباح والخسائر من أدوات الدينيتم الاعالمطفأة.  

يتم تدن   عندما  وجود  في حال  أو  الإعتراف  الإعت هلي عي  إلغاء  يتم  بإا.  الفويرادراف  اات  من  باستخدام  ائد  المالية  ايقطرلموجودات  لفائدة  ة 

 لفعالة. ا
 

 رخل الآالشام دخلبالقيمة العادلة من خلال ال مصنفةالية وجودات مم •
 

خر.  ل الآ الشام  قائمة الدخل  للاخن  يعها، يتم قياسها بالقيمة العادلة مية تعاقدية ولب نقد  ها للحصول على تدفقات ظ ب المالية المحتفلموجودات  ا

اض انخفب   تعلقالتي ت ئر  ر باستثناء الاعتراف بالأرباح أو الخساامل الآخالدخل الش  من خلال  بهاف  راي القيمة العادلة يتم الإعتتغيرات فال

الفو  القيمة عملي   ائدوإيرادات  خسائر   / اوأرباح  فات  الأجنبي  والخسلصرف  الأرباح  في  بهما  الإعتراف  اسو  .رائ يتم  يتم  تبعاد  عندما 

أو  ح  الرب تراف ب لإع ويتم ا  الأرباح المبقاة.امل الآخر إلى  لدخل الشابقاً في ارف بها سمعت الر  تم تحويل الأرباح أو الخسائ لمالية ي جودات االمو

 .والخسائراح محققة في الأرب ال رةلخساا
 

 رالعادلة من خلال الرباح أو الخسائ بالقيمة مصنفة ماليةموجودات  •
 

التي  مال تست وجودات  العادلة  التكلفة  معايير  وفي  لا  القيمة  أو  ا  لالخ  منالمطفأة  الآخالدخل  قي لشامل  يتم  من خلال  ر  العادلة  بالقيمة  اسها 

  ل لا خن ن بالسنة اللاحقة بالقيمة العادلة مفي أدوات الدي   تثمارلناتجة عن قياس الإسر ارباح أو الخسائ تراف بالأالاعم  ت وي   خسائر.والالأرباح  

في كأرباح أو خسائر في السنة  ها بالصاالإعتراف ب ر، ويتم  سائ لخوامن علاقة تحوط ضمن الأرباح  د جزءًا  ي لا تعوالت خسائر  الأرباح وال

 اح والخسائر.الية ضمن الأرب ائد مموجودات المالية كفوال الفوائد من هذهراف بدخل لإعت ا ميت  ا. كمابه التي تنشأ
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 ةطريقة الفائدة الفعال
 

ة ات العلاقة. ويعتبر معدل الفائ دالفترة ذوائد خلال دخل الف صيصتخو لتكلفة المطفأة لأداة الدينحتساب اطريقة لاهي    لفعالةقة الفائدة اي طر

لأقص ر اة رفت وقع لأداة الدين، أو إذا كان مناسباً في الل العمر المت لالية المستلمة من ختقب ت النقدية المسي يخصم الدفعالذادل لمعو االفعال ه

 لي.والأيمة الدفترية عند الاعتراف صافي القب، إلى أنس  أيهما زمناً،
 

 ض القيمة انخفا
 

لال الدخل العادلة من خة فة المطفأة والقيملتكلدات المالية باوذلك للموجو ليب ستقس مأساتوقعة على الم الائتمانصندوق بتقييم خسائر يقوم ال

 . الائتمانكبيرة في مخاطر  اك زيادةكان هن  إذا على مايمة المطبقة قال اضالشامل الآخر. تعتمد منهجية انخف
 

 لوبات الماليةالمط
 

 كالتالي:ف المطلوبات المالية تصن
 

 خرى.إلى منشأة أ خرموجود مالي آو قد أاقدي لتسليم ن تعالتزام  •

 يجابية للمنشأة.كون غير إمن المتوقع أن ت وط ع منشأة أخرى بموجب شرلية مت الماوالأدال تعاقدي لتباد التزام •

 ق الملكية الخاصة بالمنشأة.متغير من أدوات حقوعدد م  دي بتقزمة غير مشتق تكون المنشأة ملت  عقد •
 

 اسقيالاعتراف وال
 

 تتك ونال ة. الفائ دة الفع يق ةة المطف أة بإس تخدام طرلتكلف قً ا باحا لاهاس بالقيم ة العادل ة وي تم قي   ية بشكل أولياللمطلوبات المف بارالاعت يتم ا

ل ى امطل وب  الت أجير واللتزامات  الائتمانية وا  التسهيلاتالأخرى و  لدائنةا  صدةالأروالمصاريف المستحقة  من  لصندوق  لية لالمطلوبات الما

 .  ةقعلا تاف ذاطرا
 

 ات الماليةوتقاص الد
 

لحق وق القانوني ة تت وفر ا ي فقط عندمالمركز المالفي في قائمة ابالصا  المالية وإظهار المبلغوبات  والمطلت  وداجموم إجراء التقاص بين اليت 

 .قتالو وبات في نفسلتقاص أو يكون تحقق الموجودات وتسوية المطسويتها على أساس اليتم ت  ماعندذلك الملزمة وك
 

 ودات المالية جاستبعاد المو
 

الم الي  الأصلقوم بتحويل ما ي ، أو عندالأصلالنقدية من  دية للتدفقات  تعاقعندما تنتهي الحقوق الفقط    المالي  للأصاد  يقوم الصندوق بإستبعا

لسيطرة مر في اية واست ا الملكومزاي   اطرمخافة  ظ بكالاحتفاإلى طرف آخر. إذا لم يقم الصندوق بنقل أو    الأصلايا ملكية  طر ومزخاة موكاف

ام الص ندوق بالإحتف اظ ق  الت ي ق د ي دفعها. إذاق بالمبالغ ام المتعللتزوالا الأصلبها في  محتفظصته البحوق دصن على الموجودات يعترف ال

 لإلتزام اتاف باالإعت رلي ة ومات الداف ب الموجولمالية بشكل جوهري يستمر الصندوق ب الاعتراملكية الموجودات ا  ومزايار  خاطيع مبجم

 احبة للنقد المستلم.المص
 

س تحق المم وتللمس ب ل اومبل غ المقا صلللأ يةدفترالفرق بين القيمة اليتم اثبات  لمطفأة،كلفة االي المقاس بالت الم  لالأصب   افعترالإعند إلغاء  

دلة من خلال رجة بالقيمة العادكإستثمارات م ةن مصنفي أداة دي ف  ارثمتراف بالاست لخسائر. بالإضافة إلى ذلك، عند الغاء الإعفي الأرباح وا

 ب اح أورالأ إل ى يم ي تم إع ادة تص نيفهاالتقي  ا ض من احتي اطي إع ادةالإعتراف به سبق   ائر التيرباح أو الخسإن الأف  خر،الأمل  الشالدخل ا

ا من خلال قياسها بالقيم ة هتراف الأولي لعار الإدوق بإختي صن الم  كية التي قاء الإعتراف بالاستثمار في أدوات حقوق الملالخسائر. عند إلغا

 .  ةرلخساالربح وافي راف بها ر يتم الإعت لخسائ باح أو اائر، فإن الأروالخسرباح الأل لاخ العادلة من
 

ق ثب ات الف ري تم إ  ص لاحيتها.و  هااقنتهاء إستحقيتم الإعفاء من المطلوبات أو إلغاهها أو اعندما  المالية فقط  مطلوبات  بال  افريتم إلغاء الإعت 

لوب ات أو مط دات غي ر نقدي ة محول ةا ف ي ذل ك أي موج وملوبة، ب لمدفوعة والمطالغ اوالمب   دةتبعسلمالقيمة الدفترية للمطلوبات المالية ا  بين

   خسائر.والباح لارامتكبدة في 
 

 ات المحاسبية الهامةكام والتقديرالح
 

فات المص روو داتاي رواحك ام وافتراض ات ت ؤثر عل ى مب الغ الإ  تق ديراتمال  س تعارة باالإد  قي امق  دوص ن المالي ة لل  الق وائميتطلب إعداد  

ات ه ذه الافتراض ت يقن لي عدم الديؤقد  رئةطاعن المطلوبات الفصاح ، والإفصاحات المرفقةالمصرح عنها والإ  طلوباتمالموجودات والو

 .ات التي تتأثر في السنوات المستقبليةات والمطلوب جودلمولة دفتري ة اليملقا جوهريا على التقديرات إلى معطيات قد تتطلب تعديلاو
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 اليةملة للأدوات القيمة العادلا ياسق
 

م الي بن اء عل ى الأس عار المتداول ة ف ي مة المركز الفي قائ المسجلة ية لمالت اباالمالية والمطلوجودات  القيمة العادلة للموندما يتعذر قياس  ع

ل ى ه ذه دخلات إمة. يتم أخذ الية المخصومدنقال  تالتدفقاال أساليب تقييم بما فيها نموذج  ادلة باستعمالعمتها  فيد قي تم ت ي   فإنهة،  اق النشطالأسو

ً مجدي  ون ذلكما لا يكعندا، ومكن م  ة حيثما كان ذلكلملاحظن الأسواق القابلة لالنماذج م د الأمر يتطلب إبداء درجة من الاجته اد لتحدي فإن  ،ا

. يمكن لأسعاراومخاطر تقلبات  الائتمان  راطومخ  السيولةرات الخاصة بالمدخلات مثل مخاطر  لى الاعتباات عجتهادل الامتشت .  ادلةالع القيم

 .وات الماليةرح عنها للأدة المصة العادلقيمى العل ملتعلقة بهذه العوات المتغيرات في الافتراضاأن تؤثر ال
 

 شغيليار التالإيجد قوعابل نة مقيلمدا لذمممن اية المتوقعة الائتمانمخصص الخسائر 
 

لمخصص  د مصفوفة ايجار التشغيلي. تستن لمستحق من عقود الإوقعة لية المت الائتمان ائر  اب الخسخصص لحسفة ميستخدم الصندوق مصفو 

  رة االخسجربة  ت يل  عدة لت صفوف بمعايرة الم  مت ملاحظتها سابقا للصندوق. سيقوم الصندوقالتي ت   ر في السدادت التعث عدلام  لىفي الأصل إ

اان لائتما ت ية  التي  المعلومات  مع  للمستقبللعالتط  بالنظرةتسم  لسابقة  سب ية  على  الم.  اليل  من  كان  إذا  أن  ثال،  الأمتوقع  وضاع  تتدهور 

لات  ا د حعدادة  ى زي ي قد يؤدي إلنفاق الحكومي( على مدى العام المقبل والذ ضخم والإي ومعدل الت الإجمال  حليلما  )أي الناتج  صاديةالاقت 

في   تحديث معدلات التعثر في تاريخ كل تقرير  . يتم  ي السداد التاريخيةلتعثر فعدلات ايل مفإنه يتم تعد  يلقطاع العقارد في االسداي  ف  رلتعث ا

 ية.في التقديرات التي تتسم بالنظرة المستقبل لتغيراتيتم تحليل احظتها وملا تمي  التاريخية والتيالسداد 
 

ية المتوقعة  تمان الائ ر  ة المتوقعة والخسائ قتصادي ظروف الاوال  تاريخية والتي يتم ملاحظتهاداد الفي الس  ثرعالت   معدلاتبين  ة  علاقال  إن تقييم

سارة  الظروف الاقتصادية. قد لا تمثل تجربة الخ  وف ووضع رات في الظر ة بالتغي وقعمت الية  الائتمان ائر  ر قيمة الخستقدير جوهري. وتتأث   هو

 يل في المستقبل.اد للعمفي السدعلي لفاالخاصة بالصندوق التعثر صادية الاقت  فرو ظت ال وتوقعاخية ري التاية الائتمان 
 

 الاستثمارية ار الإنتاجية للعقاراتعمال
 

ر عتب االا بع د الأخ ذ ف ياحتساب الاستهلاك. يتم تحدي د ه ذا التق دير من أجل  لاستثمارية  عقارات الل  جيةات وق الأعمار الإن مدير الصنديحدد  

س نوية وإج راء الوالأعم ار الإنتاجي ة ية راجعة القيمة المتبقندوق بمدير الصوم موالتلف الطبيعي. يق  التقادموودات  للموجع  وقت الم  تعمالسالا

 .مستقبليةفترات الوالية لافي الفترات الح ات اللازمةالتغير
 

 ض في قيمة العقارات الاستثماريةالانخفا
 

ة ى أن القيم ة الدفتري ظ روف إل ث او الح داف ي قيمته ا إذا م ا أش ارت الأ نخفاضاناك اه انكإذا د ما  ي تحدل  اريةستثمالعقارات الايتم فحص  

الدفترية للعقار الاستثماري المبل غ القيمة  تتجاوز فيه  لغ الذي  لمب با  ةمارة انخفاض القي م إدراج خسقابلة للاسترداد. يت لاستثمار العقاري غير  ل

تجمي ع العق ارات تم ي  تقي يم ،غ راض الولأ أيهم ا أعل ى. -ي د الاس تعمال القيم ة ق ل أوص لأي ع اس عر ب   فيصا  حيث يمثل،  لاستردادبل لقاال

يتم عكس منها )وحدات توليد تدفقات نقدية(. وعندما من كل  قات النقديةيد التدفتحدية ن اكدنى التي يتوقع عندها إممارية في مستواها الأالاستث 

ل ر المع دل للمبل غ القاب ق دي لت د عل ى ادة للنق لمول ق ار الاس تثماري أو الوح دة افترية للعالد  مةي الق  زيادة  تممة لاحقا، ي لقي اض اخفة ان قيد خسار

ض ج أي خس ائر انخف اي كان ممكن تحديدها، فيما إذا لم يتم إدرارية الت لقيمة الدفت تتجاوز الا ب أجي  القيمة الدفترية الزائدة  للاسترداد، إلا أن

 راداتلانخف اض ف ي القيم ة ك إي ة اارقي د خس  راج عك سم إدة للنقد في فترات سابقة. يت دة المولدالوحو  أاري  ر العقماقابل الاستث ة ملقيما  في

 .أو الخسارة الربحفي  اخرى
 

 لصلم احق استخداض في قيمة الانخفا
 

. ف ي ح ال وج ود مث ل ه ذا م ةي القالانخفاض ف ي   على  لي وجود دل  دي لحق استخدام الأصل لتحد  ةي الدفتر  مي الصندوق بمراجعة الق  ري مد  قومي 

 ةي الدفتر مةي في حال تجاوزت الق مةي الاعتراف بالخسارة الناتجة عن الانخفاض في الق تمي الاصل القابلة للاسترداد.   مةي ق  ري تقد  تمي المؤشر،  

م الأص ل ال ذي ح دث اس تخدافح ص ح ق  تمي . العادلة لحق استخدام الاص ل مةي القابلة للاسترداد والتي تمثل الق  متهي لأصًل ق  تخداملحق اس

فق ط  م ةي خس ارة الانخف اض ف ي الق  دي عكس ق  تمي مالي.    ري كل تقر  خي تارفي    مةي محتمل للاخفاض في الق  دي لعمل عكس ق  متهي انخفاض في ق

ل و ل م  م اي لاك فعد طرح الاستهب  دهاي تحد تمي التي كان ل  ةي الدفتر  مةي لحق استخدام الأصل عن الق  ةي الدفتر  مةي الق  وزبتجا  سمحي بالمقدار الذي  

 .الربح والخسارةفي قائمة  مةي . تدرج خسائر انخفاض القمةي خسارة انخفاض في الق لي تسج  تمي 
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 ذمم مدينة  -5
 

 2023 2022 
   

 57,960,481  57,869,810      دينةذمم م

)   وقعة المت  الائتمانخسائر  ,336552,20 ) (50,000,000) 
   

 ,47445,66  7,960,481 
 

 ما يلي: ك هي نةلساخلال  وقعةت الم الائتمان مخصص خسائرى ركة علالحإن 

 2023 2022 
   

 35,000,000 50,000,000 ة الرصيد في بداية السن 

 15,000,000 2,205,336 لسنة ل لالمحم
   

 52,205,336 50,000,000 
 

 يلي: ا كم ينةأعمار الذمم المدإن تحليل 

 2023 2022 
   

 845,573   ,3341331,  يوم 90حتى 

 4,006,117   853,,9783  يوم  180يوم إلى  91من 

61,025,83   630,409  يوم  365إلى  يوم 181من   

 52,082,955   4,08952,05  يوم  365 أكثر من
   

 57,869,810 57,960,481 
 

 

 

 : عمرهافيما يلي أرصدة الذمم المدينة المنخفضة القيمة بناءً على 
 

2023   91 –  180   181 – 365    365 < 

 يوم  يوم  يوم  ≥يوم   90 المجموع  

 52,054,089 630,409 3,853,978 1,331,334 57,869,810 القيمة الدفترية 
      

 % 100 %23.99 %0 %0 %90.21 الخسارة  نسبة
      

 52,054,089 151,247 - - 52,205,336 الانخفاض في القيمة

 

2022   91 – 180   181 – 365    365 < 
 يوم يوم يوم ≥يوم  90 المجموع  

 52,082,955 1,025,836 4,006,117 845,573 57,960,481 لدفترية القيمة ا
      

 ٪ 00.96 ٪ 0 ٪ 0 ٪ 0 ٪ 27.86 نسبة الخسارة 
      

 50,000,000 - - - 50,000,000 الانخفاض في القيمة 
 

 

 ى أخرينة مصاريف مدفوعة مقدما وأرصدة مد -6

  2320  2202  
    

ً ة مقدفوعمد مينأت اليف تك ما   365,910 64,217 

مضافة لات ضريبة القيمة ان أما   66,956 1,072,540 

ً مقة ير العقارات المدفوعأتعاب مد دما   - 300,001 

مدفوعة مقدماً  قاراتليف تطويرعتكا   - 234,277 

مصاريف تطويرعهدة    5,951,840 94,8228,4  

ة مدينة اخرى رصدأ   030,00  280,000 
    

  6,414,706 6,845,857 
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 ت علاقة اف ذاأطرع وأرصدة ممعاملات   -7
 

ت ال ى تعويض اارة واتع اب الحف ظ وي ة واتع اب اداب ادارابة عن طرف ذو علاقة واتع ني مدفوعات    طراف ذات علاقةأالمعاملات مع  تمثل  

 تقلين.الصندوق المس ارةاداء مجلس عضأ
 

 علاقة مما يلي: طرف ذون المطلوب من  يتكو ( أ
 

طبيعة  

 لاقة الع

 
 في هية للسنة المنت  لماالتع م حج

 ديسمبر   31في  كمايد لرصا مبر ديس  31 

 2022 2023 2022 2023 التعامل  طبيعة  لاقة الطرف ذو الع
       

أول الملقا  شركة 

 ةالعقاري 
ة  تابع شركة

مين لأ

ظ الحف  

مصاريف  

النيابة  مدفوعة ب 

لشركة عن ا  20,703 14,303 

 (14,303) (20,703)   اتتسديد 18,781 18,781
       

     18,781 18,781 
 

  السجل ب ة محدودة )"شركة ذات غرض خاص"( المسجلة  ي أول الملقا العقارية شركة ذات مسئول  ةأسيس شركير المالية بت كة الخب امت شرق

رقم  التجا ا2017  وليوي   13افق  المو )   ه1438ال  شو  19بتاريخ    1010893802ري  بغرض  المل  وتسجي ظ  لاحتفام(  تعلقة  العقارات 

 .العقارية قالأول الم شركةعودي وذلك كرأس مال  سريال   20,000لصندوق مبلغ دم اوقد ق ،كةرالش باسم ريةقابالصناديق الع
 

الملق  العقارات  ملكيةسند    جيلست تم   أول  شركة  العباسم  ا،  قاريةا  أن لشوأكدت  ت ركة  الها  هذه  باعقاملك  الصن   نيابةلرات  كون  دوق.  عن 

 ق. للصندو لية لماا لقوائما في لهافقد تم تسجي ، العقاراتع من هذه تفالمن و الصندوق ه 
 

 علاقة مما يلي:  اف ذاترطيتكون المطلوب إلى أ  ( ب
 

 
بيعة ط

 العلاقة 

 
 في  نة المنتهيةللس  املحجم التع 

 بر ديسم 31 كما فيرصيد ال ديسمبر   31 

 2022 2023 2022 2023 عامل تاليعة طب قة ذات علاف را لطا
       

 مدير يةالخبير المالة شرك

 ق والصند

ة  ليكه فمصاري 

 - 1,300,000 *تمويل

6,230,966 6,608,233 

 9,000,081 8,998,722 ارة إدعاب أت 

 300,003 299,957 ارية إدب أتعا

 (7,849,342) (10,975,946) سديدات  ت 
       

ء  نماشركة الإ

 ثمارت للاس

 490,604 492,636   اتعاب حفظ أمين الحفظ

 (346,622) (447,180) يدات  تسد 589,010 634,466
       

س إدارة  لمج

 الصندوق  

لس  مج

 دارة  الإ

إلى   فأتامك

مجلس  أعضاء 

  ارة الصندوقدإ

 42,000 34,000 المستقلين 

 (42,000) (55,000) تسديدات   42,000 21,000
       

 مالك   حدات و مالك

 ت وحدا 

  أرباحتسوية 

مقابل شطب ذمم  

,394,2504 مدينة  ,0006,975  - - 
       

     432,6,886  7,239,243 
 

 

  26من مبلغ التمويل وبتاريخ    ٪1.5حكام الصندوق يحق لمدير الصندوق الحصول على أتعاب هيكلة تمويل بمقدار  أبموجب شروط و*  

  7سنوات إضافية تستحق في    6يل وإعادة هيكلة للتسهيلات الائتمانية حيث تم تمديد فترة السداد لمدة  عد قية ت تم توقيع اتفا  2023ديسمبر  

الصندوق قرروا الإكتفاء   إدارةمجلس  مليون ريال سعودي، ولكن بعد موافقة    11غت مصاريف هيكلة التمويل مبلغ  حيث بل  ،2031سبتمبر  

 .سعوديمليون ريال  1.3بي 

 

 الصندوق.  ديرن قبل مة ملاقطراف ذات العلأامعاملات مع جميع ال على ةقفلمواا تتم ( ج
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 الايجارات  -8
 

 ل ص لخدام ا حق إست ( أ
 

 لي: كما ي  هيالأصل  ستخدامإ صيل الحركة على حق إن تفا

 2023 2022 

   : فةتكل ال
   

 178,665,735 179,781,490 بداية السنة الرصيد في 

 1,115,755 1,475,919 السنة لال خ افاتإض
   

 179,781,490 181,257,409 نهاية السنة لرصيد في ا
   

   متراكم: ك الالاستهلا
   

 28,474,632 38,305,845 لسنة بداية اد في ي الرص

 9,831,213 9,920,395 سنة الل على حمالم
   

 38,305,845 48,226,240 نهاية السنة رصيد في ال
   

 141,475,645 133,031,169 ديسمبر  31في كما د لرصي ا
 

 

 : الأصل مخداحق إست لعادلة حديد القيمة الفي ت مة  مستخدة اللرئيسي ت ا اضاترفما يلي الاي ف

 

أ  تقييمتم   قبل    الأصل  دامستخحق  المقي  اثن من  من  العقاريم ين  المعتمديني ين  قبل    ن  من  لالسعودي   هيئة الوالمرخصين  المعت لمقة    مدين يمين 

 ييم"(. تق")
 

 لي: ما ي كالأصل  تخدامحق إسلتقييم  نستقلا ان ممقيمدوق بتعيين الصن قام 

 رقم الترخيص   المقيم المعتمد   
 1210000474 عصام الحسيني ية  ن لمهرات اشا ست ركة المكعبات البيضاء للاش

 1210000219 ي دار سن عم اد المتطورة وشريكه للتقييم العقاري أبعشركة 
 

 تأجير ت التزاما (ب 
 

 :يليا هي كم يرتأجإلتزامات الى لحركة علاإن 
 

 2023 2022 
   

لسنة  ة اي بداي الرصيد ف  15,621,118 16,379,505 

 (1,579,000) (1,579,000) السنة  المدفوع خلال

082 782,618 ة ن لال السالفائدة المحملة خ ,613 
   

 15,621,118 14,824,736 نة ية السهان  يفأجير تال تزامات إل  اليجمإ
 

 ي: يل كما تأجيرالالتزامات تصنف 

 2023 2022 
   

055,8251, 1,082,497 متداول زء الالج  

 14,565,293 13,742,239 ير المتداول الجزء غ
   

 15,621,118 14,824,736 ير  تأجال إجمالي إلتزامات 
 

ن  موائد  اريف الفصإجمالي م  نإ  (٪5,01  :2022)  ٪5,01ري أجت ال  تزامات لإى  مطبق علال  يالإضافالاقتراض    لعدلم  المتوسط المرجح بلغ  

  المنتهية في   سنة لل    سعوديريال  820,613  مقابلسعودي  ريال    782,618 بلغت  2023  رديسمب   31لمنتهية في  ا  للسنة   تأجيرالزامات  إلت 

   .2022مبر ديس 31
 

 د.قالع عن مدة مادمقد  عقال قيمةكامل دفع تم حيث يجار إ د عقتيب وجب تربمل مو لريايجار مركز جا الأصل تخداماسل حق يمث 

 ر ديسمب   31  دلة كما فيلعا القيمة ا  ديسمبر   31كما في   معدل الخصم    

 2022 2023 2022 2023 موقع العقار  ب التقييم أسلو لعقار ا  نوع سم العقار ا
        

 171,925,000 150,345,000 ٪ 11.55-٪11 %11.32-%11.05 ك تبو الدخل لوب أس ي تجار ول جالري م 
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 ية قاررات عااستثم -9
 

 :يلي كما  ثمارات العقاريةت الاس صيلتفا( أ

 

 : ي كما يليالعقارية هستثمارات الإنخفاض في قيمة الإعلى  حركةال إن  ب(

 

  :ما يليك هي بالصندوقالمتعلقة  ستثمارات العقاريةالإ  علىة كالحر صيلن تفاإ ج(
 

 أراضي*  : 3202

سكنية  عقارات  

 الاجمالي  * وتجارية
    

    : ةالتكلف
    

 1,863,023,145 1,343,047,603 519,975,542 2023 يناير 1ي فد صي رال

 1,767,900 1,767,900 -   افات خلال السنةإض
    

 1,864,791,045 1,344,815,503 519,975,542 2023ر ب ديسم  31  يد فيصالر
    

    الاستهلاك المتراكم: 
    

 93,275,760 93,275,760 - 2023ر يناي  1الرصيد في 

 33,619,509 33,619,509 - ة  ن ل على السممحال
    

 126,895,269 126,895,269 - 2023سمبر دي  31  الرصيد في
    

 1,737,895,776 1,217,920,234 519,975,542 2023ديسمبر   31ي ا فكم  الدفتريةيمة قصافي ال
    

 ( 49,556,737)   القيمة  الانخفاض في
    

 1,688,339,039   2023ديسمبر   31في  الرصيد 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

0 

 

 2023 2022 
   

 1,858,045,000 1,858,045,000 ضي وارا  مارات في عقارات سكنية وتجاريةاستث 

 4,978,145 6,746,045 رلتطوي ا تكاليف

 (93,275,760) ( 126,895,269) مستهلاك المتراكلإا

 (66,208,772) ( 49,556,737) ة لقيمالانخفاض في امجمع 
   

 1,688,339,039 1,703,538,613 

 2023 2022 
   

 106,462,993 66,208,772   بداية السنةي فالرصيد 

 (40,254,221) ( 16,652,035) في القيمة  نخفاضعكس الإ
   

 49,556,737 66,208,772 
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 أراضي*    :2202

سكنية  ت  قاراع

 الاجمالي  * ريةوتجا 
    

    : فةتكل ال
    

 1,861,657,680 1,341,682,138 519,975,542 2022ر ناي ي  1ي صيد فلرا

 1,365,465 1,365,465 - ضافات خلال السنة  إ
    

 1,863,023,145 1,343,047,603 519,975,542 2022 رديسمب   31  صيد فيالر
    

    تهلاك المتراكم: سالا
    

 59,699,570 59,699,570 - 2022اير ين  1في الرصيد 

 33,576,190 33,576,190 - سنة  ال ل علىالمحم
    

 93,275,760 93,275,760 - 2022ديسمبر   31الرصيد في  
    

 1,769,747,385 1,249,771,843 519,975,542 2022 رديسمب  31في  ة كماريدفتالقيمة ال صافي

 (66,208,772)   القيمة الانخفاض في 
    
 1,703,538,613   2022مبر سدي  31رصيد في  ال

 

إن   والتجا  قاراتلعا*  في  و  رةالمذكو والأراضي    يةرالسكنية  )الموضحة  رقم  لدىمرهو  (10الايضاح  ااح  نة  الملب دى  جب  بموية  حلنوك 

 . أكونت مستودعادا ا عمي ف(  ريال سعودي 1,863,023,145: 2022)ريال سعودي  1,864,791,045بمبلغ  ئتمانيةا تسهيلات إتفاقية
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   المالية(الخبير  مدار من قبل شركة )

 ة  ماليلايضاحات حول القوائم ا

 2023 برسمدي 31ة في منتهيال للسنة
 عودي( الس رياللبا)

- 23 - 

 

 

 

 :من المشاريع التاليةعقارية لرات امالإستث تألف اد( ت 
 

 

 كالتالي:  لسنةال قيمة خلا لفاض اخعلى إن  ركةن الحإ

 
 

        2023ر ديسمب 31

 عادلة القيمة ال ة تريلدفا  ةيمصافي الق مة لقيانخفاض ا  المتراكم كالإستهلا والتطوير   اذحولفة الاستتك موقع العقار  وع العقار ن اسم العقار 

        
 65,379,000 65,379,000 (11,577,250) (2,993,750)   79,950,000         ض الريا ة  جزئت (ركز هوم وركسمبابقا س  المعروف) يجارتد كيو الني آمركز ب

  68,820,000   68,820,000  (20,908,438)            (5,904,062)   95,632,500         الرياض  جزئة ت مركز بلازو 

  286,155,000   286,155,000  (1,841,904)            (32,749,141)   320,746,045       ض الريا سكني ني لسك مجمع الملقا ا

  157,215,000   150,744,267     -                              (13,255,733)   164,000,000       جدة    الاستخدامدد متع لنخبة التجاريمركز ا

  66,120,000   66,120,000  (3,749,283)             (1,880,717)   71,750,000         جدة  جزئة ت تكور مركز أهلا

  90,145,000   84,970,480     -                              (7,279,520)   92,250,000         ة جد متعدد الاستخدام   2ن ز بمرك

  208,432,000   200,153,500     -                              (15,096,500)   215,250,000       اض لريا تعليمي  كليات الفارابي(ة سابقا برهية )المعروفلا كليات

  80,865,000   63,293,667     -                              (3,331,333)   66,625,000         الرياض  تعليمي  رابي( الفا لياتسابقا بك  فة )المعرورهيي لكليات النى التدريبالمب

  489,225,000   396,818,125     -                              (27,531,875)   424,350,000       لرياض ا مكتبي س يجان لبرج ا

  96,645,000   96,645,000  (4,985,676)              (5,869,324)   107,500,000       جدة  تعليمي  دة ج –ليات الرهية للتعليم ك

  209,240,000   209,240,000  (6,494,186)              (11,003,314)  226,737,500 جدة  تي  سلوجي ون أكمستودعات 

        
   1,864,791,045 (126,895,269 ) (49,556,737 ) 1,688,339,039 1,818,241,000 

    2023 ديسمبر 13

 العقار اسم 

ي  ف كمرااض المتفنخالإ

 ية السنة بدا

  خفاض /نلإعكس ا

 نخفاض( للسنة )الإ

الإنخفاض المتراكم في  

 السنة  نهاية

    
 (11,577,250)       2,193,750 ( 13,771,000) (ز هوم وركسكرمبسابقا  المعروفاري )كيو التج مركز بي آند

 (20,908,438)       160,812 ( 21,069,250) لازو ركز بم

 (1,841,904)          7,685,900 (9,527,804) ني سك لقا المال مجمع

 (3,749,283) ( 677,481) (3,071,802) كز أهلا كورتمر

 (4,985,676)  3,992,729 (8,978,405) جدة  –ية للتعليم ات الرهكلي

 (6,494,186)  3,296,325 (9,790,511) ن أكومستودعات 

    
 (66,208,772 ) 16,652,035 (49,556,737 ) 
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        2202ر بديسم 31

 ة العادلة لقيما ترية دفال صافي القيمة خفاض القيمة ان الإستهلاك المتراكم طوير والت  تكلفة الاستحواذ العقار  عموق نوع العقار  قار العسم ا

        
 63,784,000  63,784,000  (13,771,000)  (2,395,000)   79,950,000  ض الريا جزئة  ت وركس(سابقا بمركز هوم  المعروفاري )جكيو التند مركز بي آ

  69,840,000   69,840,000  (21,069,250)  (4,723,250)   95,632,500  لرياض ا جزئة ت مركز بلازو 

  283,445,000   283,445,000  (9,527,804)  (26,005,341)   318,978,145  الرياض  سكني جمع الملقا السكني م

  153,915,000   153,440,348     -  (10,559,652)   164,000,000  جدة    امستخد الادد متع جاريتال نخبةمركز ال

  67,180,000   67,180,000  (3,071,802)  (1,498,198)   71,750,000  جدة  جزئة ت مركز أهلا كورت

  89,165,000   86,451,060     -  (5,798,940)   92,250,000  جدة  متعدد الاستخدام   2كز بن مر

  207,165,000   204,682,450     -  (10,567,550)   215,250,000  الرياض  تعليمي  (بيعروفة سابقا بكليات الفارامت الرهية )اللياك

  75,980,000   64,293,067     -  (2,331,933)   66,625,000  رياض ال تعليمي  بي( اراالف تا بكلياابقس كليات الرهية )المعروفالمبنى التدريبي ل

  475,050,000   405,077,688     -  (19,272,312)   424,350,000  الرياض  مكتبي ليجانس اج بر

  95,000,000   95,000,000  (8,978,405)  (3,521,595)  107,500,000 جدة  تعليمي  جدة  –ت الرهية للتعليم كليا

  210,345,000   210,345,000  (9,790,511)  (6,601,989) 226,737,500 جدة  لوجيستي   كون ستودعات أم

        
   1,863,023,145 (93,275,760 ) (66,208,772 ) 1,703,538,613 1,790,869,000 
 

 
 

 ي: لكالتا سنةالل ة خلا يمعلى إنخفاض الق إن الحركة

    2220ر سمبدي 31

 م العقار اس 

راكم في  تاض المالإنخف

 نة الس  يةبدا

  عكس الإنخفاض /

 ة سن( لل نخفاضلإا)

المتراكم في   نخفاضالإ

 نهاية السنة 

    
 (13,771,000)  1,788,750  (15,559,750)  (ز هوم وركسكرمبسابقا  المعروفو التجاري )آند كي ركز بيم

 (21,069,250)  1,855,811  (22,925,061)  زو ركز بلام

 (9,527,804)  28,930,015  (38,457,819)  مجمع الملقا السكني 

 - 7,516,431  (7,516,431)  جاريتة النخبز المرك

 (3,071,802)  2,697,518  (5,769,320)  كورتأهلا  ركزم

 - 1,716,640  (1,716,640)  2مركز بن 

 (8,978,405) (652,270)  (8,326,135)  جدة  –ليم ية للتعكليات الره

 (9,790,511) (3,598,674) (6,191,837) مستودعات أكون 

    
 (106,462,993 ) 40,254,221 (66,208,772 ) 
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 :2023 رديسمب  31قارية كما في لعالعادلة للإستثمارات ا لقيمةاديد حت  يف  تخدمةت الرئيسية المسي الافتراضايل يماف
 

 

قبل  ارية  العقتثمارات  سلاا  ييمتقتم   ماثن من  المقي  ين  العقاريمن  المعتمديني ين  قبل    ن  من  السعودي الوالمرخصين  لهيئة  المعت ة    مدينلمقيمين 

 ييم"(. تق")
 

 لي: مارية كما ي ستث ارات الالتقييم العق ان مستقلانمقيمدوق بتعيين الصن قام 

 رقم الترخيص   المقيم المعتمد   
 1210000474 عصام الحسيني ية  ن لمهرات اشا ت ساء للاالبيضبات لمكعاركة ش

 1210000219 ي ار سندعم اد المتطورة وشريكه للتقييم العقاري أبعشركة 
 

 عادلة  بالقيمة ال لاستثماريةالعقارات ا  متقييات في حالة ي الموجودى صافر عللثا
 

 ً يقوم مدير الصندوق  ودية،  العربية السع  كة المالية في الممل  وقالس  ةهيئ ن  م  رةصاد لاقاري  مار العصناديق الاستث   لائحة  من  35  للمادة  وفقا

قيم  ند صافي مستقلين. كما هو مبين في شروط وأحكام الصندوق، تست مين  مقي  يجريهما    ط تقييمينناءأ على متوسق ب بتقييم موجودات الصندو 

الصندوق استخدام    راختا  ،40  يار المحاسبة الدولي رقممعلقاً  وفك،  ع ذل . وماعليه  ة إلى القيمة السوقية التي تم الحصول الموجودات المعلن 

إ يتم  التكلفة حيث  الا دراطريقة  العقارات  ال ب   ستثماريةج  في  والانخفاض  المتراكم  الاستهلاك  ناقصا  إن  التكلفة  القوائم  قيمة،  وجد، في هذه 

 . ها في دفاتر الصندوقاب احتس م يتم ة ولياني ب غراض ة لأالمالية. وبناء عًليه، تم الإفصاح عن القيمة العادل
 

 لي: ي  مما لالأص دام خت سإ وحق العقاريةرات تثماسللا لةالعادقيمة تتكون ال ( أ

 

 

 

 

 

 
 
 

 
 

ر عقاالاسم  لتقييم أسلوب ا   / الرسملة   معدل الخصم   

( ركسوم ومركز هب قا ساب  فاري )المعرو بي آند كيو التج مركز خل الد  أسلوب   8.9٪ - 02.8 ٪  

خل الدأسلوب       مركز بلازو  8.10٪  - 5.8 ٪  

الملقا السكنيمجمع  خل دال  لوبأس   55.10٪  - 5.7 ٪  

ي ارمركز النخبة التج ٪ 5.9 - ٪21 أسلوب الدخل    

أهلا كورت كز مر خل أسلوب الد   12.8٪  - 8.5 ٪ 

2ن مركز ب   ٪ 10 -  ٪12.3 أسلوب الدخل  

( بياالفاريات بكل سابقا  ةروفمعالالرهية )ليات ك  ٪ 7.5 - ٪9.5 أسلوب الدخل  

( بيكليات الفاراب قا ساب   فية )المعروالرهلكليات  ى التدريبيمبن ال والتكلفة  أسلوب الدخل   9.1 ٪ 

انس جبرج الي  لدخل أسلوب ا   9.8٪ - 8.5 ٪ 

جدة  –لتعليم ليات الرهية لك لوب الدخل أس   9٪ - 7.5 ٪ 

أكون ات مستودع لدخل أسلوب ا   9٪ - 7.25 ٪ 

  2023 2022 
    

 2,042,804,635 2,046,048,454  صل لأإستخدام العقارية وحق اات ة الإستثمارتكلف

 (131,581,605) (175,121,509)  ستهلاك المتراكملإا
    

3023,0211,9,1 1,870,926,945  الصل  ماداستخحق و   ريةات العقا رستثمالاا ة قيم صافي  

 51,570,970 97,659,055  في القيمة   نخفاضالإ كس عافي ص

    
 1,962,794,000 1,968,586,000  ستخدام الصل رية وحق إاتثمارات العق لاسمة العادلة لالقي
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 ما يلي: لة مة القيمة العادباستخدام طريق اتالوحدملي ا ة لحعائدلاية كحقوق الملتتكون  ب(
 

 

 (: ل ستخدام الأصإوحق   رات العقارية ستثماقيمة العادلة للاتأثرة بال)م دلةمة العالقي لواحدة باستخدام اللوحدة ا لكيةحقوق المصافي  ج(
 

  2023 2022 
    

 5860.7 4152.7  ريال سعودي لكل وحدة( )  ةحدلوا ا دةلكية للوح حقوق الم

 8353.0 0440.1  لكل وحدة( ريال سعودي )  ةحدالواوحدة لل قييملت ادة اعن إعتجة ناة قر محقي أرباح غ
    

 4213.8 4592.8  العادلة مة بالقي ،ريال سعودي لكل وحدة() دة الواحدةللوح   الملكية حقوقصافي 
 

 

 ائتمانية  تسهيلات -10
 

ائت ة  تفاقي اتم توقيع    2019  ير ينا  8في    بل  يلتمو  علىل  وللحصوذلك    حلينك مب ودوق  الصن   بين   مانيةتسهيلات    737.5  غت قيمتهابنكي 

سعريال  نمليو في  ي  ود  س  ليونم  737.5)  2023  ديسمبر  31كما  في  عودي ريال  ا2022ديسمبر    31  كما  تم  هذه  صلح(.  على  ول 

ب ال لل أس  صورة تسهيلات  تمويل  اتفاقية  بموجب  التسهي اسية  اتفاقية  إن  بتحصيلات ملات  صندوق.  او  يجار الا  ضمونة  االعقان  ة  لسكني رات 

تحمي يو  بنكال  لدى   مرهونة  والأراضيية  اروالتج تمويلمبع لات  تسهي الل  تم  للأوف  ولات  سوالسر  عاسقا  في  اائدة  الداخللإقرق  بين اض  ي 

ل  )معدللسعودية  اك  البنو ً ٪    2.50  -٪    2.25ر +  شهوستة  سايبور    26اريخ  بت   .التسهيلبداية    ذت من سنوا   5بعد  يستحق السداد    (سنويا

  7في    تستحق   إضافية سنوات    6رة السداد لمدة  ديد فت تم  تم  مانية حيثت ئ سهيلات الات ة للكلهي   وإعادةتعديل  قية  يع اتفاوقت   تم  2023  رسمب دي 

ت   2031تمبر  ب س التحوعدي وتم  عمولة  )ل  لتصبح  اشهر+  معدل يل  لستة  تم    ,(٪1.65سايبور  يخصزي كما  إضافي  بند  على  ال  ادة  سحب 

 . عوديسريال  مليار  1صى حد الأق الي من سعود رياليون لم 30 المكشوف بمبلغ
 

 خرىأ  ةأرصدة دائنو مستحقةمصاريف   -11

  2023 2022 
    

ة سب غير مكت  ات ايجاررادي إ   23,854,758 19,561,692 

رباح مستحقة أت توزيعا   14,805,929 - 

مستحقة  يةن د تسهيلات ائتمافوائ    9,830,274 ,93011,758  

قارات ة العرداإابل قحقة ميف مست مصار   1,176,083 524,303 

0,000,001  يةن ائتمايلات تسه لةجدوعادة إمصاريف   - 

ةمستحقة ي أعباء تمويل   496,503 523,182 

مستحقة   اتشارأتعاب مهنية وإست    256,000 354,000 

سترد جار مإي  تأمين   - 16,098,018 

أمين مسترد ت   

 
 - 343,700 

ة دائن  جوزاتح   - 267,732 

ى أخرة ن ائ د ةرصدأ   4,340,397 3,777,042 
    

  55,759,944 53,208,599 
    

 

 إيرادات إيجار  -12
 

 

 تشتمل الإيرادات على دخل الإيجار من الاستثمارات العقارية.
 

يجار لاا اتعق بإثبات مدفوو. بعد بدء عقد الايجار، يقوم الصنديقوم الصندوق بإثبات الإيجار الناتج عن عقود الإيجار بطريقة القسط الثابت

( عند اكتسابها، عندما يقدم مؤشر أو معدل معين ) المدفوعات المستندة الى الأداء أو الاستخدام، على سبيل المثالالمتغيرة التي لا تستند الى 

 الصندوق حوافز للمستأجرين، يتم إثبات تكلفة الحوافز، بطريقة القسط الثابت، كتخفيض لدخل الايجار.
 

لى جدول الدفعات، اذا تجاوز الخدمات التي يقدمها الصندوق المبل غ الم دفوع، ي تم ويدفع العميل هذا المبلغ بناءً ع  تا ثاب عراً ن العقود سمتتض

 .اثبات دخل ايجار مستحق، أما اذا تجاوزت المدفوعات الخدمة المقدمة، فيتم اثبات دخل ايجار غير مستحق
 

 

 

  2023 2022 
  

,608,7261,045  لي الوحدات ائدة لحامالع ق الملكيةحقو    1,069,697,376 

 117,779,742 147,215,792  ة التقييم  دعن إعاأرباح غير محققة ناتجة 
    

84,512,8291,1  قيمة العادلة الوجودات بم قيمة ال فياص  1,187,477,118 
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 خرى أ مصاريف -13

 ر بمديس 31في  للسنة المنتهية  

  2023 2022 
    

 1,356,500 2,304,630  مصاريف مرافق 

يةن ائتما جدولة تسهيلاتمصاريف إعادة    2,300,000 - 

اريف تأمين عقارات  مص   802,621 630,667 

ل وادراج رسوم تسجي    693,108 707,500 

ة ي ون ارية وقان شأتعاب است    486,829 390,557 

عقاراتب تقييم التعاأ   299,925 159,500 

ريف أخرى صام   304,581 311,101 
    

  7,191,694 3,555,825 
 

 روفات أخرى مصو اب إداريةتعأ -14
 

إدارة  ت  ويت دصن لاتم  الصندوق،  مدير  قبل  من  وأت وق  رسوم  احتساب  مم  هو  كما  الإدارة  وشروعاب  أحكام  في  علية  الصن نصوص  دوق  ط 

 كالتالي:
 

 يةدارالإ التعاب (  أ
 

لإدا  الحص ن صلاري  يحق  )كما  سن ٪  0.025  عادل ت عاب  أت ى  عل  ول دوق  شرهو  وياً  في  الصوط  مبين  صافيدوقن وأحكام  من  ة  يمق  ( 

 كل يوم تقييم.  يف قح حتسب وتست الموجودات ت 
 

 رةأتعاب الإدا (  ب
 

ار أو  جي لإت ا صافي متحصلا  ( منوق دن في شروط وأحكام الصن هو مبي سنوياً )كما  ٪  9ب تعادل  ندوق الحصول على أتعايحق لمدير الص

 . ويسن أساس ربع لى ع –هما أقل أي  –للصندوق  ييمحسب أخر تقودات ج المويمة قافي ص من ٪ 0.75
 

 ظأتعاب الحف (  ج
 

تعادلان  ي ميحق لأ أتعاب  الحصول على  )ك٪  0.025  لحفظ  إجمالما هو مبين في شروط وسنوياً  الصندوق( من  الموأحكام  أو  ي  جودات 

 .ييمقي كل يوم ت ف قحتسب وتستح وت  ريال سعودي 50,000 اهقدارمفقط ة  حدوا  رةرسوم لم عم ىأدن سنوياً كحدٍ ودي سع ريال 200,000
 

 راكشتلإرسوم ا (  د
 

الا معفرسوم  للصندولاخ  ةاشتراك  الأولي  الطرح  فترة  الصل  لمدير  ويحق  رسق.  على  الحصول  بنسبة    مو ندوق  مبا2اشتراك  من  لغ ٪ 

م تلاهذه عند اساك  سوم الاشترخصم ر  ويتمدوق  ن الص  الم  رأسة  ية لزيادلب قت مس  ال أي طروحاتفي حة  صشتراك المدفوعة والمخص الا

 بلغ الاشتراك.مى لعلك علاوة ر الصندوق، وذدي لمك وسداده تراشمبلغ الا
 

 رأس المالأتعاب هيكلة  (  ه
 

المادير الصندوق الحصول عيحق لم )النقدي الاشغ  لمن إجمالي مبا  ٪1.5ار  ل بمقدلى اتعاب هيكلة راس  الت ي علاة وتراك  ا  عه جمتم  ي  نية( 

 دية أو عينية. نقء أخرى سوا ليةب شتراك مستقغ امع أي مبالد جلأولي أوعن طرح الرة ال فت خلا
 

 التمويل لةكيأتعاب ه (  و
 

الصندوق   لمدير  أتعاب  يحق  على  بمقدار  الحصول  تمويل  الم1.5هيكلة  التمويل  مبلغ  من  م٪  التسهيلاسحوب  مبلغ  إجمالي  كية البن ت  ن 

 بع له. تا ندوق أو أيالصيه من قبل ول علصالح ي تمت ة العي شرال ئةابط الهي وض  عة مالمتوافق
 

 تراقاإدارة العاب عات (  ز
 

بأتعاب تشغيل وإدارة وصي ت ي   امدوق كافة  يتحمل الصن  المملوكة من  انة وتأمين جميع اعلق  يتم دفلعقارات  عاب  ع الأت قبل الصندوق بحيث 

 دوق. الصن  تاموجودالمذكورة من 
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 ي الزكو  الوعاء  -15
 

ً وف اد الزكاة ويتم تقديم فقط إقرار  بسد غير ملزمة اديق الاستثماريةاديق الاستثمارية فإن الصن رين في الصن ثم مست  لقواعد جباية الزكاة من القا

اء الزكوي ععرض الو  يتم  ة.قارن م مرقااوعليه لم يتم عرض    2023يق في بداية  تم التطب   ،صندوقوعاء الزكوي للساب المعلومات بإحت 

 يلي: كما

 

 شريعة لاب  زامت للاا  -16
 

ق وأكد  صندو لل  عام لا  رحالط شرعي بمراجعة وثيقة  ر ال م المستشاقا  .مستشار الشرعي فقاً لما يقرره الو  ريعةشم الالأحكقاً  فوق ولصندعمل اي 

 عة. حكام الشري ع أقة موافا مت أنه
 

 الرباح    توزيعات  -17
 

 وزيعات: هذه الت  يل اصيلي تففيما و احأرب  اتعع توزي دوق على دف الصن  إدارة وافق مجلس
 

 ع جمو الم وحدة  لك  مقابل لمبلغا فترة ال ح عن عات أرباتوزي ة افقوالم اريخت
    

2023    

 14,805,929 0.105 2022بر ديسم 31ى لإ 2022 اكتوبر 1 2023 يناير 31

 14,805,929 0.105 2023مارس  31لى إ 2023يناير  1 2023ل ري اب  30

 14,805,929 0.105 2023يو يون 30 ىإل 2023 يلرب أ 1 2023و يولي  30

 14,805,929 0.105 2023مبر ت ب س 30ى إل 2023يوليو  1 2023أكتوبر  31

   59,223,716 

2202    

 17,626,106 0,125 2021بر يسمد  31 لىإ 2021 اكتوبر 1 2022يناير  31

,26,106617 0,125 2022مارس  31لى إ 2022يناير  1 2022و ماي  8  

06,17,6261 0,125 2022 وني يو 30 إلى 2022 يلرب أ 1 2022يو ولي  31  

26,10617,6 0,125 2022مبر ت ب س 30ى إل 2022يوليو  1 2022وبر أكت  31  

   2470,504,4  
 

 2023 
  

  :بح المعدل التعديلات على صافي الر
  

 35,135,066 الربح الدفتري للسنة 

 2,205,336 ة قعتوالم الائتمانر خسائ المحمل على مخصص 
  

 37,340,402 ل للسنة الربح المعد 
  

  : وعاء الزكويال
  

 1,045,608,726 حقوق الملكية العائدة لحاملي الوحدات 

 50,000,000 المدة  لأو يدمخصصات رص

 752,324,736 ل وض طويلة الأج رق

 14,805,292 الدفع  مستحقةتوزيعات أرباح 

 2,205,336 الدفتري الربح والمعدل الفرق بين الربح 

 19,561,692  إضافات والتزامات أخرى

 ( 1,821,370,208) حسب الهيئة   ولةودات غير المتدالموجالدفترية لالقيمة 

  
 63,135,574   عاء الزكويالو 

  
 63,135,574 بر بين الوعاء الزكوي والربح المعدل الوعاء الزكوي للصندوق هو الك

  
 1,627,433 ق  ودن قيمة الزكاة حسب الوعاء الزكوي للص

  
 141,008,848 عدد الوحدات القائمة 

  
 0115.0 قيمة الزكاة على كل وحدة 
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 تفاقيات تحوط ا  -18
 

بيت هامش  تث ل سعودي وذلك  يون ريالمل  340  لغتب   ةي مقيمة اسمعدلات الربح ب في عقد مقايضة  صندوق  دخل ال،  2019نوفمبر    19ريخ  تاب 

بنسب هيلالتساربح   ا  العقدخل  د.  ٪4,69وقدرها    تةبة ثات  فقات  لتدر اطمخا رة  هو إدالعقد  من ا  رض. والغ2020  يناير  31نفيذ في  لت حيز 

 ربح. يها معدلتب علتري ي لت ق اولصندلية النقد
 

بح ر  شهام  لتثبيتذلك  ، ويراجحع مصرف الم  "شريعة الإسلامية بط ال مع ضوا  قةفاتوم  حوطاتفاقية ت "م تنفيذ  ، ت 2021يوليو    27ريخ  تاوب 

الم فستخالتسهيلات  الأول  رح الط"ي  دمة    ية لحماوذلك    ٪4.44وقدرها  تة  ثاب   سبةبن   سعودي   ريال  ليونم  397.5وقدرها  "  الإضافي 

 .2025سبتمبر  7ى حت  2021مبر سبت  1 مناءً ذه التسهيلات ابتدفترة استحقاق هخلال  ربحهامش ال ن تقلباتندوق مصال
 

اثبات   الق فالخسارة    وأ  حالرب يتم  في  ي  التحوط  اتفاقيات  من  العادلة  الخسارة  يمة  أو  الربح  مصروفا قائمة  زيادة  على   تلتعويض  الفائدة 

 القرض، ويتم تقاصها مقابل مصروف الفائدة على القرض ضمن تكاليف التمويل. 
 

 خر يوم للتقييم آ  -19
 

 . 2023 مبرديس 31 هو السنةلال م خيوم للتقيي خر آ
 

 اطر خالم إدارة   -20
 

لة  طر القيمة العاد، مخا عملةمخاطر ال)تشمل   ر السوقخاطم  خاطره المذه  وتتضمنفة،  ختلة مي مالطر  لى مخاإ  ةرض معق  و دن الص  إن أنشطة

عل ى عدم  صندوق  ام للالعدارة المخاطر  نامج إة. يركز برومخاطر السيول   لائتمانا  ر(، مخاطالسعر ر  خاطفائدة ومال  رعلسقدية  والتدفقات الن 

 وق. صندالي للداء الم ى الأمحتملة عللة اسي العكيرات ث التأ قليل منالت إلى عى مالية ويسالسواق لأاع اتنبؤ بأوضة الي مكان إ
 

 وقالسمخاطر  (  أ
 

 العملةاطر مخ
 

مخا في  خم ملة هي  عال  طر إن  التغير  ا ا  ة قيماطر  بسبب  المالية  في لأدوات  العملات    أسعار   لتغيرات  مجنبيةالأ صرف  إن  معاملا .  ت  عظم 

  عودي.سلا ل اهي بالري  ندوقصال
 

 

 الفائدةر علسة يدالنق تدفقاتوال دلةلعاامة لقيا مخاطر
  

لى  في السوق عذبذبات أسعار الفائدة  ت   رثي تلفة تتعلق بتأخمت لمخاطر  رضا تعية لسعر الفائدة هي الة والتدفقات النقددل ااطر القيمة العن مخإ

واالم المالي  للصندوق  النقدي فقات  لتدركز  لتغطي الصن   وقامة  وت مق  عقودفي  بالدخول    طرمخاال  هذه  ةدوق  كمايضة  هو  حوط  في ر  مذكوا 

 (. 18)رقم  الايضاح 
 

 رعالس مخاطر
 

السعر هيإن م قيمة الأد  خاطر  للتقلباتمالي ال  اة مخاطر تعرض  للتغيرات   ة  السوق  أ  ي ف  نتيجة  التغيرسواء كانت  سعار  اتجة عن  ن   ات تلك 

 لسعر. ر ااط لمخ معرض لصندوق غيرن ا. إلسوقفي الة  متداووات اللأدا عى جمي ل تؤثر علعوام  ا أوصدرهم  داة أوة للأحددعوامل م
 

 لائتماناطر اخم (  ب
 

  لمخاطر الصندوق معرض    .مخاطر إخفاق طرف في الوفاء بالتزام ما والتسبب في تكبد الطرف الآخر خسارة مالية  هيمخاطر الائتمان  

ندوق  ه. إن الصات غبته في الوفاء بالتزاملمصدر أو عدم را  المقابلة أو  الجهة  قدرة  نتيجة عدمتقع    ن أنالخسائر المتعلقة بالائتمان والتي يمك

 والمطلوب من طرف ذو علاقة والأرصدة المدينة الأخرى. على أرصدته البنكية والذمم المدينة  تمانئ الامخاطر لمعرض 
 

 

.  أخرةلقبض المت الغ المستحقة امب المحتملة لل  خسائرل طية التغدارة  ر الإي تقد  ويكون كافيا حسب  ئتمانيةالا  خسائرصص للويتم الاحتفاظ بمخ

ة حيث يتم الاحتفاظ بها لدى مؤسسات  نخفضتمان مئ البنكية فيما إذا كانت تتضمن مخاطر اتقرير مالي، يتم تقييم الأرصدة  في تاريخ كل  

تار،  لي مرتفعحئتماني مصرفي ممالية مرموقة وذات تصنيف ا ر  تعث احتمالية الن  ة. ولذلك، فإلبنكي ارصدة  ي من الأثر لأعيخ ت ولا يوجد 

 كما في تاريخ التقرير، لا توجد مواعيد دفع مضى موعدها.    .تكاد تذكرر لا ث عل المستقبلية وأي خسائر تنتج عن الت مواعإلى ال تستند
 

   قة ي أرصدة مستحوجد أت لا  .  عات ثابتةدف  هي دس لد ولي ائ غير مضمونه، وبدون عخرى  ينة الأعلاقة والأرصدة المدالمطلوب من طرف ذو  

العلا  طراف لاامن    بضالق بعين  . قةذات  الأخذ  مع  موعدها،  تجاوزت  التقرير  تاريخ  للخ  في  ومستقبل  ب الاعتبار  للتعثر  التاريخية  رة 

 . متهاي فض قة أن أرصدة الأطراف ذات العلاقة لم تنختعتبر الإدار .ذات العلاقة طراف الصناعات التي تعمل فيها الأ
 

الائتمامخصص    حتسابا  دن ع المدينة  ذمللالمتوقعة    نخسارة  المخصصات  والمطلوب من طرف ذو علاقةم  استخدام مصفوفة  يتم  على ، 

 . للتقديرات المستقبلية معدلمم المدينة اللذأساس معدلات الخسارة التاريخية على مدى العمر المتوقع ل
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 : ية هو كما يليالمتوقعة المعن لائتمان سارة اخ مركز المالي ونات قائمة الكولمان ملائت مخاطر ال ندوقصلل صوم خ تعرض غير م ءاقصىإن 
 

 2022 2023 حإيضا 

 23,426,959  27,111,669       كوبن النقد لدى ال

 7,960,481 5,664,474 5 ذمم مدينة

 5,174,822 5,981,840 6 ة مدينة أخرى أرصدو مصاريف تطويرعهدة 

 18,781  18,781              أ 7   لاقةطرف ذو ع ب منمطلو 
 

 لةسيوطر الخام (  ج
 

ج  ت الية. قد تن مت المتعلقة بالأدوات اللتزاما مقابلة الإيولة اللازمة لسالنشأة ما صعوبات في تأمين  واجه مأن ت ولة هي مخاطر  لسي ا  خاطر م  إن

كد  التأريق  ط  سيولة عنخاطر ال دار م ت   .ة العادل  قيمته  بقاريمة ت وبق  ة سرعالية ب الم  تلموجودا احد  أ  بيع  لى عن عدم القدرة ع  طر السيولةمخا

كامن  ي  دور   لكبش سيولة  ف  فية.توفر  للصندوقمال  تجاوزت  2023ديسمبر    31ي  كما  المتداولة  بمبلغ موجود  طلوبات  المتداولة  اته 

بة  غير مكتس  را ت إيجا يرادة إدصر أ  تبلغ  لتاريخذلك اوكما في  ي(  ريال سعود   23,251,589  غبلم  :2022)ي  ريال سعود  24,519,243

أطرا  إلى  علاقف  والمطلوب  )منذات  للمطلوب ال  صرالعن ا  ة  مبلغا  اتمكونة  سعودي    30,741,190  لمتداولة(    غبلم  :2022)ريال 

 . عاملال وهري في رأس المالجز جعه تالي فإن الصندوق ليس لدي وبالريال سعودي(  26,800,935
 
 

    2023ر ديسمب  31 ية لدفترا ة ميالق دة احو  سنةمن  قل أ حدة ن سنة وار مأكث
    

 مطلوب ات مالية غير مشتقة    

 ائتمانية  تتسهيلا 737,500,000 - 737,500,000

 قة لاعالى أطراف ذات مطلوب  6,886,432 6,886,432  -

 مات تأجيرزاالت  14,824,736 1,082,497  13,742,239

 ى خرأ  دة دائنةصوأر  حقةمست ف ري امص 55,759,944 55,759,944 -
    

751,242,239 63,728,873 814,971,112  
 

 

    2022رديسمب  31 الدفترية القيمة  دة حوا أقل من سنة حدة واسنة  نكثر مأ
    

 مطلوبات مالية غير مشتقة    

 تمانية ت ائ تسهيلا 737,500,000 - 737,500,000

 قة لاعذات  لى أطراف اب مطلو  7,239,243 7,239,243 -

 أجيرت ت مازالت ا 15,621,118 1,055,825 14,565,293

 نة أخرى دائ مستحقة وأرصدة ف ي رامص 53,208,599 53,208,599 -
    

752,065,293 61,503,667 813,568,960  
 

 

 الية دوات الم ة للألد قياس القيمة العا -21
 

 العادلة  القيمة تسلسل
 

  دام تخن اسم  يضاعف ا  مملة،  ادلع القيمة ا  سيا لقفية  بيانات الكالها ار لفوالتي تت و  طة حي الموف  للظر  د مناسبةتع  طرق تقييم  الصندوقستخدم  ي 

ياس  ي يتم قبات الت جودات والمطلوخلات غير الملحوظة إلى أدنى حد. إن جميع المويل استخدام المد علاقة وتقلة ذات الحوظل المدخلات الم

  اس قي   –  ةلمالي لقوائم اا  اعداد  أسسو مذكور في  كما ه عادلة  لمة القي ا   ن تسلسلمضة  نفمص  ليةالما  القوائم  في   فصاح عنهاقيمتها العادلة أو الا

 . (3رقم ) ح إيضاقيمة العادلة ال
 

 لة. ادا بالقيمة العاسهالية يتم قي اي أدوات م الصندوقد لدى  لايوج
 

 ة ليي غشلتقطاعات ا لا -22
 

إيجا وعق  بتحقي   الصندوق يقوم   مائد  ج  رةستمرية  تنفيذ  عمليات  ويتم  الرالع  المملكة  يف  قود صن الميع  مرسعودي بية  وتتم  عمليا ة.  ت  اقبة 

 . لوبةطمنفصلة م  جد معلوماتي لا توالوبالت , دع واحقطات  ندوق تحالصة إدار لمن قب الصندوق 
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 حداث لاحقة أ -23
 

 2023  مبرسي د  31إلى    2023أكتوبر    1رة من  فت العن  اح  ب ر أ  توزيع  قرارلصندوق  دارة اس إمجل  مداعت   ،2024يناير    31تاريخ  ب  -

 وحدات. لا لةى حملإريال سعودي  14,805,929وبإجمالي   حدةريال سعودي للو 0.105غ بمبل
 

بتاريخ  س إدارجل مة  عن صدور موافق الإعلان  ب ندوق  الصمدير    قام - المبدئية  على قبول عرض شراء    2024فبراير    23ة الصندوق 

ً ك  وذل  في تنفيذ الصفقة،اً  دمة قبل المضي قماللازي  عقارم ال قيي ت ت الملياعرات الصندوق )"الصفقة"(، على أن يتم إجراء  أحد عقا   وفقا

 صندوق. الب ت الشروط والأحكام الخاصة اب متطلل
 

   الماليةئم القواد اعتما  -24
 

الماليةاالقو  دامت عام  ت  المنتهية في  للصندوق    ئم   20ه  )1445رمضان    10  في  وقندالصجلس إدارة  من قبل م   2023مبر  ديس  31للسنة 

 . (م2024رس ما
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