
 

 

 

 

 

 

 

 ش.م.ك.ع.لاستثمار المدار لشركة 
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 تقرير المراجعة حول المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة

 مجلس الإدارةرات السادة أعضاء حض ىلإ

 .ش.م.ك.ع ثمارلاستلشركة المدار 

 .م.ك.ع.( شيل والاستثمار سابقاً: شركة المدار للتمو)
 

 مقدمة 

يل )سابقاً: شركة المدار للتموش.م.ك.ع.    لاستثمارللقد راجعنا بيان المركز المالي المرحلي المكثف المجمع المرفق لشركة المدار  

التابعة  ع.(ك.م..شوالاستثمار   الأم"( وشركاتها  إليها    )"الشركة  بـ)يشار  ات وبيان،  2023مارس    31في  "المجموعة"( كما    معاً 

  الثلاثة لفترة    مجمعة المتعلقة بهالمرحلية المكثفة ال  التدفقات النقديةوق الملكية  وقالتغيرات في حووالدخل الشامل    سائرالأرباح أو الخ

التاريخ بذلك  المنتهية  إعداد.  أشهر  عن  المسؤولة  هي  الأم  الشركة  إدارة  المجمعة هذه    إن  المكثفة  المرحلية  المالية   المعلومات 

. إن مسؤوليتنا هي التعبير عن نتيجة مراجعتنا لهذه المعلومات رحلي"مل"التقرير المالي ا 34لمعيار المحاسبة الدولي ا وفق وعرضها

 المالية المرحلية المكثفة المجمعة.
 

  عةاجنطاق المر

الدولي   للمعيار  وفقاً  بمراجعتنا  قمنا  الم  2410لقد  قبل  علوما"مراجعة  من  المنفذة  المرحلية  المالية  المستقل ت  الحسابات  مراقب 
المالية المرحلية في توجيه الاستفسارات بصفة رئيسية إلى الموظفين  لمراجعة. تتمثل ما  المتعلق بمهام  "للمنشأة المعلومات  راجعة 

عن   والإجراءامالأالمسؤولين  التحليلية  الإجراءات  وتطبيق  والمحاسبية  المالية  الأور  أقل ت  المراجعة  نطاق  إن  للمراجعة.    خرى 

التدقيق الذي يت لمعبشكل كبير من نطاق  الدولية وعليه، فإنه لا يمكننا الحصول على تأكيد بأننا على علم بكافة يا م وفقاً  التدقيق  ير 

 ا لا نبدي رأياً يتعلق بالتدقيق. التدقيق. وبالتالي فإنن فيا مور الهامة التي يمكن تحديدهالأ
 

  يجةنتال

ير  لم  فإنه  إلى مراجعتنا،  باستنادا  الاعتقاد  إلى علمنا ما يستوجب  المعلومات  د  يتم لاأن  لم  المرفقة  المجمعة  المكثفة  المرحلية  مالية 

 .34  لمعيار المحاسبة الدوليوفقاً  إعدادها، من جميع النواحي المادية،
 

 التأكيد على أمر 

أن المجموعة هي المستفيد النهائي  يبين  والذي  المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة    حول  7نلفت الانتباه إلى الإيضاح رقم  

قي ب  من تبلغ  التي  الاستثمارية  العقارات  الدفترية  عض  )  3,954,944متها  كويتي  دينار    3,953,026:  2022ديسمبر    31دينار 

المجموعة.  طرف ذي علاقةاسم  بمسجلة  والدينار كويتي(    4,031,612  : 2022  مارس  31و  تي كوي   يرغ  نتيجتناإن    نيابة عن 

   ر.يما يتعلق بهذا الأمف ةمعدل
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 تقرير المراجعة حول المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة

 مجلس الإدارةإلى حضرات السادة أعضاء 

 .ش.م.ك.ع ارمثتلاسلشركة المدار 

 )تتمة( .م.ك.ع.(شيل والاستثمار سابقاً: شركة المدار للتمو)
 

 تقرير حول الأمور القانونية والرقابية الأخرى 

اسبية مجمعة متفقة مع ما هو وارد في الدفاتر المحإن المعلومات المالية المرحلية المكثفة الفاً إلى مراجعتنا،  دإضافة إلى ذلك، واستنا

لسنة   1وصل إليه علمنا واعتقادنا بأنه لم يرد إلى علمنا وجود أية مخالفات لقانون الشركات رقم    يد أيضاً حسبمانفو  للشركة الأم.

تعديلات اللاحقة لها، أو لعقد التأسيس وللنظام الأساسي للشركة الأم والتعديلات لئحته التنفيذية واوالتعديلات اللاحقة له ولا  2016

على وجه قد يكون له تأثيراً مادياً على نشاط الشركة الأم أو   2023مارس    31 أشهر المنتهية في  ثلاثةلا  قة لهما، خلال فترةاللاح

 مركزها المالي. 
 

لسنة   7اعتقادنا، لم يرد إلى علمنا وجود أية مخالفات لأحكام القانون رقم  ليه علمنا وحسبما وصل إو عتنا،  جنبين أيضاً أنه خلال مرا

على وجه قد يكون   2023مارس    31أشهر المنتهية في    الثلاثةل والتعليمات المتعلقة به، خلال فترة  الماق  واهيئة أس  نفي شأ  2010

 ها المالي.أو مركز له تأثيراً مادياً على نشاط الشركة الأم

 
 

 

 

 

 

 

  

 
 

 بدر عادل العبدالجادر 

 فئة أ  207سجل مراقبي الحسابات رقم 

 إرنست ويونغ  

 م اهالعيبان والعصيمي وشرك
 

   2023 مايو 11
 

 الكويت 

 

 

 

 

 



 ركاتها التابعةوشع. م.ك.ر ش. ستثمالالر المداشركة 

 (ش.م.ك.ع.يل والاستثمار ار للتمو مد)سابقاً: شركة ال
 

 

 لمجمعة.ية المرحلية المكثفة المالا لوماتمن هذه المع اً كل جزءتش 13 إلى  1من  فقةضاحات المرلإيإن ا
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   المرحلي المكثف المجمع )غير مدقق( خسائرأو ال رباحالأبيان 

   2023مارس  31لفترة المنتهية في ل

  

 لمنتهية أشهر ا   ة الثلاث
      مارس    31  في 

    2022 2023 إيضاحات  

 
 

    دينار كويتي  دينار كويتي

         يراداتالإ

    108,916 139,320 3   تاارعق إيراداتصافي 

    26,021 (55,857) 4   يةالمفي أوراق ات راماستث نمالأرباح  )الخسائر( صافي

    1,400 11,075    قعة وتمخسائر الائتمان ال رد

    4,731 24,091    أخرى تإيرادا

  
────── ──────    

 
 

118,629 141,068    

 
 

────── ──────    

 المصروفات  
 

     

   مصروفات إدارية
 

(159,409) (151,369)    

    (9,584) (10,845) 11 اليف تمويل كت

  
────── ──────    

  
(170,254) (160,953)    

  
────── ──────    

 رة الفت   خسارة 
 

(51,625) (19,885)    

  
══════ ══════    

 : ـ ـب ـ  ة الخاص 
 

  
   

  مالأمي الشركة اهسم
 

(51,773) (26,100)    

 الحصص غير المسيطرة 
 

148 6,215    

  
────── ──────    

 ة تر الف  خسارة 
 

(51,625) (19,885)    

  ══════ ══════    

  
  

   

    فلس (0.126) فلس (0.250) 5  الأم ركة  ساهمي الشالمخففة الخاصة بم ساسية و الأ   م ه س ال   خسارة 

  ══════ ══════    

 

 

 

 
 



 ركاتها التابعةوشع. م.ك.ر ش. ستثمالالر المداشركة 

 (ش.م.ك.ع.يل والاستثمار ار للتمو مد)سابقاً: شركة ال
 

 

 لمجمعة.ية المرحلية المكثفة المالا لوماتمن هذه المع اً كل جزءتش 13 إلى  1من  فقةضاحات المرلإيإن ا
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 غير مدقق() عجململمكثف ال المرحلي الشاما خلبيان الد

   2023مارس  31نتهية في لما للفترة

 
 منتهية في لاالثلاثة أشهر 

   مارس  31

 2023 2022    

    دينار كويتي  ر كويتينادي 

      

    (19,885) (51,625) الفترة   خسارة 

 ────── ──────    

      

      أخرى شاملة   إيرادات 

      حقة:لا تفتراي ف ئرساأو الخ رباحالأ إلىفها صنية تتم إعاد ي دق  رىأخشاملة  تداإيرا

    764 181  أجنبية ات  ناتجة من تحويل عملي عملات    تحويل فروق  

 ────── ──────    

    764 181  للفترة  أخرى ة  ل م ا ش  إيرادات 

 ────── ──────    

    (19,121) (51,444) الشاملة للفترة   خسائر ال   إجمالي 

 ══════ ══════    

       : ــب ـ  اص الخ

    (25,336) (51,637)  م لأ اشركة  مساهمي ال 

    6,215 193 المسيطرة غير    صص الح 

 
────── ──────    

 
(51,444) (19,121)    

 
══════ ══════    

 

 

 

 

 

 
 





 ركاتها التابعةوشع. ر ش.م.ك.ستثمالالر المداشركة 

 ش.م.ك.ع.(ار للتمويل والاستثمار )سابقاً: شركة المد
 

 

 معة.لمجكثفة اممالية المرحلية اللالمعلومات ا من هذه اً ءزجكل تش 13 إلى  1لمرفقة من ايضاحات الإإن 
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 دقق(م ر)غيكثف المجمع لما بيان التغيرات في حقوق الملكية المرحلي

  2023مارس  31للفترة المنتهية في 

 
    الأم بمساهمي الشركة    ة اص الخ  

  

 رأس 
 المال  

 احتياطي  
 جباري  إ 

 ة و علا 
   م ه ر أس إصدا 

 م أسه 
   زينة خ 

 اطي تي اح 
 ر  خ آ 

ل  حوي ت ي  ط احتيا 
 أرباح مرحلة     أجنبية عملات  

 المجموع 
 الفرعي  

الحصص غير  
 المسيطرة  

 مجموع 
   ية لك حقوق الم 

 ي كويت دينار ي يتكوار دين ر كويتي نادي دينار كويتي  ر كويتي اندي دينار كويتي  ويتي دينار ك دينار كويتي  دينار كويتي دينار كويتي  

 
          

 23,576,875 1,530,407 22,046,468 87,033 128,858 (122,147) (4,573,296) 4,990,296 148,859 21,386,865 )مدققة(  2023ر  يينا   1 كما في 

 (51,625) 148 (51,773) (51,773)     -     -     -     -     -     - الفترة   ( ربح خسارة) 

 181 45 136     - 136     -     -     -     -     - رة للفت   ى ر أخ   لة شام   إيرادات 

 
────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── 

 (51,444) 193 (51,637) (51,773) 136     -     -     -     -     - الشاملة للفترة )الخسائر(   يرادات لإا   ي ال م ج إ 

 ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── 

 23,525,431 1,530,600 21,994,831 35,260 128,994 (122,147) (4,573,296) 4,990,296 148,859 21,386,865    2023مارس    31في  

 
══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ 

 

  

 رأس 
 المال 

 احتياطي 
 جباري إ 

 ة  و علا 
   م ه ر أس إصدا 

 م ه أس 
  زينة خ 

 اطيتياح 
 آخر  

احتياطي تحويل 
 أرباح مرحلة  أجنبية عملات  

 المجموع
 الفرعي  

الحصص غير  
   رة المسيط 

 مجموع
  ملكية حقوق ال 

 يكويت دينار ييتكوار دين ر كويتينادي دينار كويتي ر كويتياندي دينار كويتي ويتيدينار ك يتير كودينا كويتيار  دين  نار كويتييد 
           

 23,767,805 1,756,064 22,011,741 59,626 126,784 (122,147) (4,573,296) 4,990,296 143,613 21,386,865 )مدققة(  2022يناير    1كما في  

 (19,885) 6,215 (26,100) (26,100)     -     -     -     -     -     -  ة رفت ل ا   ( ربح خسارة) 

 764     - 764     - 764     -     -     -     -     -  ة رللفت   أخرى شاملة    إيرادات 

 
────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── 

 (19,121) 6,215 (25,336) (26,100) 764     -     -     -     -     - الشاملة للفترة   ( الخسائر)  يرادات الإ  إجمالي 

 
────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── ────── 

 23,748,684 1,762,279 21,986,405 33,526 127,548 (122,147) (4,573,296) 4,990,296 143,613 21,386,865  2022  مارس   31في  

 
══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ 

 

 

 

 



 ركاتها التابعةوشع. ر ش.م.ك.ستثمالالر المداشركة 

 ش.م.ك.ع.()سابقاً: شركة المدار للتمويل والاستثمار 
 

 

 ة المجمعة.ثفكالم ةت المالية المرحليلوماذه المعهن م اً جزءتشكل  13 لى إ  1احات المرفقة من يضإن الإ
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 )غير مدقق( المرحلي المكثف المجمع ةديققات النلتدفبيان ا

   2023مارس  31 لفترة المنتهية فيل

  

 في   أشهر المنتهية الثلاثة
 مارس  31

  2023 2022 
 ي كويت اردين نار كويتييد ت إيضاحا 

 تشغيل ل ا   ة أنشط 
 

  

 (19,885) (51,625)  خسارة الفترة 

    : النقدية   ت تدفقا ل ا تعديلات لمطابقة خسارة الفترة بصافي  

 272     -  معدات  أثاث و  استهلاك

أو  حبارالأ خلال منعادلة لا ةميبالق جةمدرموجودات مالية ل ةلداعلا القيمةارة خس

 15,018 55,857   سائرالخ

أو  رباحقيمة العادلة من خلال الألية مدرجة بالام  من بيع موجودات ةمحقق أرباح 

 (41,039)     - 4 الخسائر

 (1,400) (11,075)     ةقعالمتوتمان خسائر الائ رد

 6,469 16,341  ة نهاية الخدمة للموظفين  أافمكمخصص 

 9,584 10,845 11 تمويل  ليفتكا

  
────── ────── 

  
20,343 (30,981) 

     ل: ي غ ت ومطلوبات التشجودا في مو   يرات غ الت 

 (455,477)     -    أو الخسائر  ح با رلال الأ خ   ن م عادلة  يمة ال لقبا   رجة لية مد ما ات موجود 

 (12,780) 17,259   رى خ أ   موجودات 

 (121,514) 9,243   أخرى مطلوبات  

  
────── ────── 

 (620,752) 46,845  اتلي عم ال )المستخدمة في(  الناتجة من  ية  قدن لا   ت ا ق ف د ت ال 

 (500) (3,900)  ة  ع مدفو   ين فظ دمة للموهاية الخ ن  ة أاف ك م 

  
────── ────── 

 (621,252) 42,945    تشغيلأنشطة ال( )المستخدمة فيالناتجة من صافي التدفقات النقدية 

  ────── ────── 

 (621,252) 42,945   دى البنوك والنقد ل  دة رص لأ في ا  ( النقص )  الزيادة صافي  

 (9,977) (1,737)  ية أجنبفروق تحويل عملات  صافي  

 872,620 318,252  ير ينا 1  في د  نق البنوك وال   لدى   صدة ر الأ 

  
────── ────── 

 241,391 359,460   مارس    31في   ى البنوك والنقد لد  رصدة الأ 

  
══════ ══════ 



 ركاتها التابعةوشع. ر ش.م.ك.ستثمالالر المداشركة 

 ش.م.ك.ع.()سابقاً: شركة المدار للتمويل والاستثمار 
 

 دققة(ير م)غعة جمممرحلية المكثفة الالة لومات المالي المعضاحات حول إي
  2023مارس  31 فية المنتهيكما في وللفترة 
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   شركةلومات حول العم 1.1
 

)سابقاً: شركة المدار    ك.ع.م.ش.  ر لاستثمال  رامدال  ركةلش  المجمعة المرحلية المكثفة  المعلومات المالية    إصدارح بيرتم التص

التا كاتوشر(  "الأمكة  رشلا")  ش.م.ك.ع.( والاستثمار    للتمويل معيهإلار  شي)  بعةها  ً ا   أشهر  الثلاثةلفترة   ("ةعو مالمج"  بـ  ا

ً  2023مارس  31في  يةنتهلما  . 2023 مايو 11 اريختب م لأاشركة الارة جلس إدقرار مل وفقا
 

مساهمو    يعتمدعليه، لم  . و2022ديسمبر    31تهية في  اجتماع الجمعية العمومية السنوية للشركة الأم للسنة المنبعد  لم ينعقد  

علومات المالية المرحلية المكثفة  . ولا تتضمن الم2022ديسمبر    31البيانات المالية المجمعة للسنة المنتهية في  الشركة الأم  

   أي تعديلات قد تكون مطلوبة. 2023مارس  31المجمعة لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 
 

 رصة بو  علناً في  اهأسهميتم تداول  و   فيها  ويقع مقرها  الكويت  لةدو  يفتأسيسها  تم    عامةاهمة  هي شركة مس  مالأ  شركةلا  إن

  ية. كمستشار استثماري ومدير محفظة استثمارل ماال قهيئة أسوابة قالرضع تخ الأم كةرشويت. إن الكلا
 

الأنشطة    تعديلات علىالى  لع، وافق المساهمون  2023  ليويو  18ي  ذي عقد فغير العادية ال  وميةمعالجمعية  لا  وفقًا لاجتماع

الأمالرئيس للشركة  اسمها    ية  الموتغيير  إلى شركة  للاالقانوني  الك  ر ش.م.ك.ع.اثمستدار  بنك  لرقابة  تعد خاضعة  ويت  ولم 

 .2023 أغسطس 3 بتاريخري تجالا  السجل يف ات المذكورة أعلاهلتغييرعلى ا التأشير تم المركزي.
 

المركز  للشركة  الرئي  يقع  برج    الأمسي  السالم  ع راش،  السلامفي  المسجلاننوعوية،  الصالح  ،فهد  البريدي    ص.ب.   هو  ها 

 . دولة الكويت ،13014، الصفاة 1376
 

ً نلأ اجميع  ارسة  مم   متي .  12مجموعة في إيضاح  لة ليسينشطة الرئلأا  إدراجيتم   ة، يعة الإسلامية السمحرش لالأحكام    شطة وفقا

   .ملأا ى والرقابة الشرعية للشركةتولفا ةئه هيعتمدلما ت  بقاً ط
 

 ى"(. الكبر الأمم.م. )"الشركة .ذت ولاالمقاالعامة و ر للتجارةتابعة لشركة الذكي ةكرش هي الأمإن الشركة  
 

 عة مومجالحول  تومامعل 1.2
 

 بعة لتا ت االشركا
  :للمجموعة ما يلي عةمجملا المرحلية المكثفة اليةملا المعلوماتن تتضم

 

 الملكية %ة  حصبة س ن     

  قة()مدق     

 عة  بااسم الشركة الت

 طةالأنش 

 س سي أتل ا  بلد  الرئيسية

 مارس  31

2023 

 ديسمبر   31
2022 

 مارس   31

2022 
      

 %89.91 %91.46 %91.46 ويت كال عقارات ا"(لثري"دار ا) ك.ع..قارية ش.مدار الثريا العشركة 

مقفلة(  ) ك.ش.م.وير العقاري للتطر داملاشركة 

 %100 %100 %100 الكويت  عقارات رية"( اقلعا را)"المد

 %99 %99 %99 الكويت  ر يتأج أنشطة *.ك. )مقفلة(بريد ش.ملتوا نزيشركة الثريا للتخ
      

دار شركة  خلال من  رةشارة غير مبمحتفظ بها بصو
      الثريا  

 م.م..ذستار ا ريلثشركة ا
مة  عا ةارتج

 %100 %100 %100 ت كويلا ت ومقاولا

 %99 %99 %99 الكويت  عقارات *ة( مقفل ) ش.م.ك. ية  لكويت العقار شركة مباني ا 

 %100 %100 %100 الكويت  عقارات .م. ذ.م العقارية  شركة المدار الذهبي  
      

شركة من خلال   رةاشبم يرة غروبها بصفظ محت
      ية  عقارر الامدال

 %75 %75 %75 عمان ت شاءانإ . ذ.م.م   ة جار للت   خليجية ل ا ج  روم ل ا   ة ك شر 
 

المتبإن   * هذه  قيةالأسهم  التابعةكرشال  في  المجمو  أخرىف  أطرا  لقب  نمبها  محتفظ    ة  تبلغ حصة    ،وبالتالي  .عةنيابة عن 

 %. 100 نسبة عةابلتا ركةشلفي هذه ا لمجموعةل ةيفعلال الملكية
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 ةموعية للمجبحاسالمات ساسيال في تاالتغيرو عدادأساس الإ  2
 

  عداداس الإسأ 2.1

ً قف و  للمجموعة   المجمعةثفة  كمالالمالية المرحلية  لمعلومات  ا   إعداد  مت   ."يالمرحل   المالي  يرقرالت"   34لمحاسبة الدولي  معيار ال  ا
الاق بمجمت  المكثفةلما  ةيلالما  وماتالمعل  إعدادموعة  أنها  عةالمجم  رحلية  إلى  مبدأ   الهأعما  لصاستو  استنادا  أساس  على 

 فتراض. الاا  ذهحول    كبيراً ا  د تثير شكادي التي قامل عدم التأكد المود عووجم  تبارها عدارة في اعلإدا  خذأة. تيرراتمالاس

القريب   بلستقلمي اي فجودها التشغيلو  لةص افية لموالموارد الكا  هايدعة لموأن المجبود توقع معقول  جوى  إلها  ديرويشير تق

 .جمعةالمرحلية المكثفة الم المالية تماعلوالمرة اية فتنه من  اً هرش 12 عن تقل لا لمدةو
 

المرحلية    تاملومعاللا تتضمن   المع   ةجمعالمالمكثفة  المالية  البي  ةماللاز  اتصاحفالإلومات وكافة    المجمعةة  يالالمانات  في 

الماها مقترنة بالبيانالاطلاع علياويجب    السنوية ر  ديسمب  31في    يةتهمنال  ةسنللو  كما في  ةوعمجملل  ةيالسنو  المجمعةلية  ت 

2022. 
 

   عةموجمال  قبل ة منبقمطالتعديلات التفسيرات وال والجديدة  معاييرال 2.2

يانات الب  إعدادفي    المتبعةلك  مماثلة لت  المجمعةالمكثفة    يةحلرمالمالية ال  المعلومات  دا دإع  في  ةطبقالمالمحاسبية  إن السياسات  

المنته  ةجموعللم  ةيوسنال  ةعالمجم  المالية باستثناء  2022بر  مديس  31ي  ف  يةللسنة  التطبي،  اعمعايير  ق    1  من  اً رتباالجديدة 

  بعد. سري مل ولكن رداص تعديلأو  سيرفتو أ ارمعيي  المبكر لأ يقلم تقم المجموعة بالتطب .2023اير ين
 

حلية ة المرماليلات  ماالمعلو  تأثير علىها  لس  لي  إنه  ، إلا2023  سنةل مرة في  ولأ  اتريعديلات والتفسلتديد من اتسري الع

 للمجموعة. المجمعةالمكثفة 
 

 8تعديلات على معيار المحاسبة الدولي  -تعريف التقديرات المحاسبية 

الدولي    لتعديلاتح اتوض التقديرات المحاسبية  الاختلاف  8على معيار المحاسبة  التغيرات في  والتغيرات في   من جهة  بين 

القياس والمدخلات    لأساليب  المنشآت . كما أنها توضح كيفية استخدام  أخرىمن جهة    السياسات المحاسبية وتصحيح الأخطاء

 لتطوير التقديرات المحاسبية. 
 

 . المعلومات المالية المرحلية المكثفة المجمعة لم يكن للتعديلات تأثير على
 

ضمن المعايير الدولية    2وبيان الممارسة    1تعديلات على معيار المحاسبة الدولي    –اسبية  الإفصاح عن السياسات المح

 للتقارير المالية  

الدولي   المحاسبة  معيار  على  التعديلات  الممارسة    1تقدم  المالية    2وبيان  للتقارير  الدولية  المعايير  أحكام  ضمن  "وضع 

شآت على تطبيق أحكام المعلومات الجوهرية على إفصاحات السياسات المعلومات الجوهرية" إرشادات وأمثلة لمساعدة المن

المنشآت على تقديم إفصاحات السياسات المحاسبية التي تكون أكث التعديلات إلى مساعدة  ر نفعاً عن المحاسبية. تهدف تلك 

إلى م بالإضافة  "الجوهرية"  المحاسبية  الإفصاح عن سياستها  في  المنشآت  متطلبات  استبدال  الإفصاح عن  طريق  تطلبات 

صنع   في  الجوهرية  المعلومات  لمفهوم  المنشآت  تطبيق  كيفية  حول  الإرشادات  وإضافة  "الجوهرية"  المحاسبية  سياستهم 

 ية. القرارات بشأن إفصاحات السياسات المحاسب
 

المجمع المكثفة  المرحلية  المالية  المعلومات  على  تأثير  للتعديلات  يكن  المت  ةلم  من  ولكن  على  للمجموعة  تؤثر  أن  وقع 

 إفصاحات السياسات المحاسبية في البيانات المالية المجمعة السنوية للمجموعة.  

 
 



 ركاتها التابعةوشع. ر ش.م.ك.ستثمالالر المداشركة 

 ش.م.ك.ع.()سابقاً: شركة المدار للتمويل والاستثمار 
 

 دققة(ير م)غعة جمممرحلية المكثفة الالة لومات المالي المعضاحات حول إي
  2023مارس  31 فية المنتهيكما في وللفترة 

 

 

10 
 

 ت عقارا إيراداتفي صا 3

 
 ة في ي هر المنتهثة أشثلالا

   مارس  31

 
2023 

 ينار كويتيد
2022 

    يتي كور دينا
      

    129,292 157,413 ارية  استثم  قارات ع ناتجة من عقود التأجير التشغيلي ل ر تأجي  إيرادات 

    (20,376) (18,093)   عقارات  تشغيل ال ت  فا مصرو 

 
────── ──────    

 
139,320 108,916    

 
══════ ══════    

 

  ماليةفي أوراق تثمارات اسمن  )الخسارة( حربالافي ص 4

 

 تهية في نالثلاثة أشهر الم

   مارس   31

 

2023 
 ويتيدينار ك

2022 
    ي دينار كويت

      

 باحرخلال الأ ة العادلة منمقيالة بات مالية مدرجدوجوممن  دلةعاالقيمة ال ربح )خسارة(

    (15,018) (55,857)  أو الخسائر

    41,039     - أو الخسائر  رباح العادلة من خلال الأ مدرجة بالقيمة    ية من بيع موجودات مال   محققة أرباح 

 
────── ──────    

 
(55,857) 26,021    

 
══════ ══════    

 

   مالسه خسارة 5
 

احتساب   الأساسية  يةربح  )رةخسا(  الغمبيتم  الخالفت  رةخسابقسمة    السهم  ال   ة صا رة  على    ينيلعادا   الأمشركة  بمساهمي 

الفترةالعادية    سهملأا  لعدد  حرجلما  طسالمتو خلال  ا.  القائمة  بقسمة    سهملا  حيةرب  )رةخسا(  حتسابيتم    خسارة لاالمخففة 

البمساه  ةص الخا الأ  ينلعاديا  الأمشركة  مي  لعدد  المرجح  المتوسط  خلالديالعا  سهمعلى  القائمة  زائدا  ة  وسط  تمال  الفترة 

الت  سهمد الأالمرجح لعد االع  سهمفة الأكا  يلحولت  هارإصدا  ي سيتمالعادية  ل.  ديةعا  أسهم  إلى  لمخففة المحتملةادية    عدم نظرًا 

   تماثلة. مة فساسية والمخفالأسهم لاربحية  )رةخسا(إن مخففة قائمة، فوجود أدوات 

 

 المنتهية في الثلاثة أشهر 

   مارس   31

 
2023 2022    

    (26,100) (51,773)   )دينار كويتي( الأمبمساهمي الشركة  ةاصلخالفترة ا سارةخ

 
══════ ══════    

    207,023,554 207,023,554 )أسهم(*  ية القائمة خلال الفترةدهم العاعدد الأسالمتوسط المرجح ل

 
══════ ══════    

    (0.126) (0.250) والمخففة )فلس(  السهم الأساسية  ةربحيخسارة( )

 
══════ ══════    

 

   خزينة خلال الفترة.ال سهمألتغيرات في ا تأثير المرجح ل المتوسط همسلعدد الألمرجح االمتوسط  راعيي * 
 

الامو علالمدية بين تاريخ  عا  أسهمن  تتضم   معاملات   يأ  إجراءلم يتم   المالية  الت  المجمعةمرحلية  تصريح الخ  وتاري  مكثفة 

 ربحية السهم.  إدراجإعادة  يتطلبما قد ممرحلية المكثفة المجمعة ال  يةمات الماللوالمع هذه ارصدإب
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   أخرىموجودات  6
  )مدققة(   

 

 مارس 31
 2023 

 كويتي ردينا

 يسمبرد 31
 2022   

 ويتي ر كدينا

 مارس  31
 2022 

 تي يوكر ادين
    

 56,885     - 17,284 ين مستأجر  مدينو

 6,381,900     -     - مارية استثات رعقامن بيع  قةتحة مسأرصد

 377,224 361,685 389,292 ادمقممدفوعة مصروفات 

 244,853     -     - عةكة تابرية في شملك صصح يازةلح ةسددم اعات مقدمً دف

 23,561     -     - يلة بيع شركة زممن  حقمست درصي

 12,434 15,843 17,513 موظفينينو  مد

 109,333 101,638 48,893  أخرىة مدين رصدةأ

 
────── ────── ────── 

 
472,982 479,166 7,206,190 

 
══════ ══════ ══════ 

 

 عقارات استثمارية  7
  ة(قق )مد   

 

 مارس 31
 2023 
 يويتينار كد

 ديسمبر 31
 2022   

 دينار كويتي 

 مارس  31
 2022 
 يتي ينار كود

    

 19,375,377 19,375,377 26,169,889   ية الفترة / السنةداب فيكما 

     - 110,000     - افات  إض

     - 6,381,900     - إلغاء عقد البيع  نتيجة معاد إدراجهاممتلكات 

     - 55,452     - ار مملوكلعق ةرأسمالي مصروفات

     -  178,648     - قيمة العادلة الالتغير في 

 10,741 68,512 1,918   عملات يلحوت فروق

 ────── ────── ────── 

 19,386,118 26,169,889 26,171,807 السنة  / نهاية الفترة فيكما 

 ══════ ══════ ══════ 
 

 :لييارات الاستثمارية ما  العق تضمنت
 

الكويت    اتيرادللإ  مولد  عقار مطور (أ دولة  )   اريند  1,603,000  قدرهاة  دفتري  بقيمةفي    :2022ديسمبر    31كويتي 

كويتي  1,700,000  :2022مارس    31و  يتيوكدينار    1,603,000 قرض    مويلهت  تم  ،(دينار  خلال  ربح   ذيمن 

ديسمبر    31)  2023رس  ما  31في  ار كويتي كما  دين  1,054,943  غلمببقة  ي علاطرف ذ  إلى  سدادق الستحي  إسلامي

 أخرى مطلوبات  ضمن    هإدراجو(  ي دينار كويت  1,050,880  :2022  مارس  31و  كويتيدينار    1,044,099:  2022

 )مساهم الشركة الام الكبرى(   والعقار مسجل باسم الطرف ذي علاقة  .حلي المكثف المجمعلي المركز المارمفي بيان ال

ل قابل  توكيل غير  من خلال  كتابياً  أكد  بالعقار  الذي  المرتبطة  المخاطر والمزايا  أن  المجموعة   تقع على عاتقلإلغاء 

   (.11)إيضاح 
 

أعلاه  للإيرادات  المولدالعقار    إلى  فة إضا ( ب الاستثم  نفإ ،  المذكور  العقارات  بمبلغ   ريةابعض  الدفترية  القيمة  ذات 

دينار   2,331,612:  2022مارس    31دينار كويتي و  2,350,026:  2022ديسمبر    31دينار كويتي )  2,351,944

المخاطر والمزايا   أن اءلإلغتوكيل غير قابل لالذي أكد كتابياً من خلال  مساهم الشركة الأم الكبرى باسم مسجلةكويتي( 

 . المجموعة ى عاتقلتقع ع ارقالمرتبطة بالع
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 مة(ت)ت اريةرات استثمعقا 7
 

 :ساسيةلأا يةثمارالاست اتارعقلل افيلتركز الجغرافيما يلي 
  ة()مدقق   

 

 مارس 31
 2023 

 ويتيدينار ك

 مبرديس 31
 2022   

 دينار كويتي 

 مارس  31
 2022 

 نار كويتي دي
    

 13,298,000 19,914,000 19,914,000 ولة الكويتد

 6,088,118 6,255,889 6,257,807  ىرأخ دول

 ────── ────── ────── 

 
26,171,807 26,169,889 19,386,118 

 ══════ ══════ ══════ 

 

ديسمبر من قبل اثنين من المقيمين المعتمدين والمستقلين ذوي المؤهلات    31عقارات الاستثمارية في  للتم إجراء تقييمات  

طلوب من قبل والخبرة في مواقع وفئات العقارات الاستثمارية التي يتم تقييمها. كما هو م  ذات الصلةالمهنية المعترف بها  

جموعة أقل هذه التقييمات. تتوافق نماذج التقييم المطبقة مع مبادئ المعيار الدولي للتقارير ، اختارت المأسواق المالهيئة  

رقم   باستخدام مزيج من    13المالية  العادلة  القيمة  تحديد  الدخل  ط ويتم  في   وطريقةريقة رسملة  الأخذ  السوق مع  مقارنة 

حيث تعتقد الإدارة أنه    سنويًاالاستثمارية للمجموعة    واستخدام كل عقار. يتم إجراء تقييم محفظة العقارات  الاعتبار طبيعة

لها تأثير جوهري   ، والتي قد يكونالمكثفة المجمعة  معلومات المالية المرحليةاللا توجد ظروف جوهرية نشأت خلال فترة  

 على القيمة العادلة. 
 

 ة أسهم خزين 8

 

 مارس 31
 2023 

 دينار كويتي

 )مدققة(
 سمبردي 31

 2022   
 كويتي  ردينا

 مارس  31
 2022 
 يتي ينار كود

    

 6,845,096 6,845,096 6,845,096 ة  م الخزين سه أ   عدد 

 %3.20 %3.20 %3.20 المصدر  لمال نسبة رأس ا 

 4,573,296 4,573,296 4,573,296 تي ي دينار كو  - لفة ك لت ا 

 739,270 780,341 739,270 يدينار كويت   -  ية القيمة السوق 
 

المالاحتيان  إ أطيات  لتكلفة  الكافئة  االمحتف  خزينةسهم  ناقصا  بها  أسهم  ياحتظ  ليست متاطي  فترة حالخزينة  للتوزيع خلال  ة 

 ق المال.واأس ةئييمات هلتعل  م طبقاهذه الأسهب  الاحتفاظ
 

 مطلوبات محتملة والتزامات  9
 

 تزامات رأسمالية ال 9.1

في   لتزمة بمصروفات وبالتالي فهي م  ، أطراف أخرىإنشاءات مع    على عقودالمجموعة  وافقت  ،  2023مارس    31كما 

ار  ندي: لا شيء  2022ديسمبر    31)دينار كويتي  قيد التطوير بقيمة لا شيء    بعقار استثماريرأسمالية مستقبلية فيما يتعلق  

   دينار كويتي(. لا توجد التزامات تعاقدية فيما يتعلق بالعقار الاستثماري المكتمل. 1,021,812: 2022رس ما 31ويتي  كو
 

  ةلوبات محتممطل 9.2

 .2022  مارس 31و 2022ديسمبر   31و 2023مارس  31كما في رية وهوبات محتملة جمطلم يكن لدى المجموعة ل
 

 مانةالأموجودات بصفة  10
 

بإدار  موتق موجوداتالمجموعة  العمالأمبصفة  لعملاء  ا  ة  موجودات  إن  تن  لاءانة.  الموجلا  ضمن  امة لعا  داتودرج 

 داتالموجو  راجإدلم يتم  ،  بالتالي تديرها. وي  ودات التجلمواا يتعلق بالرجوع فيمق  حا  ة ليس لهجموعن المما أ، كةللمجموع

  في   لمجموعة. كمااموجودات    تمثل  لالأنها    ، نظراً جمعةلية المكثفة المحرضمن المعلومات المالية الموعة  المجم  اديرهت  يلتا

ادالإ  الخاضعةدات  وجولما  رتقد،  2023مارس    31   :2022سمبر  دي  31)دينار كويتي    2,498,054  مبلغب  مجموعةلرة 

   (.دينار كويتي 2,681,000: 2022مارس   31دينار كويتي و 2,698,000
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  ةق إفصاحات الأطراف ذات علا 11
 

 لشركات الخاضعة واين  سي لرئيلمساهمين اوالمحاصة  وشركات اشركات الزميلة  الموعة  لاقة للمجعتتضمن الأطراف ذات  

الل واجلم  ضاءأع و  لمشتركةسيطرة  الإدارة  اسؤوليلمس  وأفراد  بن  يي نفيذلتن   لتي ا  لشركاتاومقربين  العائلاتهم  المجموعة 

أوالميمثلون   لها  الرئيسيين  عليهايعون  طيست  التي  الكين  يمارسوا  ملموتأثي  أن  مشتركةس  ر  سيطرة  المواف  .أو  على يتم  قة 

 . المجموعةإدارة بل المعاملات من قهذه  يرتسع   وشروط اساتسي
 

التاليعري الجدول  الثلا  بلغم   اليإجم  ض  فترة  المبرمة مع الأطراف ذات علاقة خلال  أالمعاملات  المنتهية في  ثة   31شهر 

ك  مةالقائ  ةدرصالأو  2022و  2023مارس   ذات علاقة  أطراف  فيلدى    31و  2022  مبرسدي  31و  2023مارس    31  ما 

  :2022مارس 

 
  طرف آخر ذو

 ة علاق
 مارس 31

2023 

 (دققة)م
 ر سمبدي 31

2022 
 مارس  31

2022 
 يتي كو دينار ر كويتي دينا دينار كويتي ويتيك دينار 

     :معلمجا مكثفالمرحلي ال المالي ركزبيان الم

 1,398,548 1,408,402 1,054,943 1,054,943   أخرى وباتمطل
 ═════ ═════ ═════ ═════ 

 

  الكبرى دينار كويتي مستحقًا لمساهم رئيسي في الشركة الأم    1,054,943الطرف الآخر ذو العلاقة مبلغ    رصيد  يمثل

 حمل معدل فائدةيو،  دينار كويتي(  1,050,880:  2022مارس    31دينار كويتي و  1,044,099:  2022ديسمبر    31)

)4.3  بنسبة تمويل  ٪(3.8:  2022مارس    ٪31  المبلغ  يمثل  استل.  عقار  عند  شراء  السداد  المبلغ  يستحق  ثماري. 

  10,845لغ  ، وبالتالي فهو مصنف كالتزام متداول. تكبدت المجموعة تكاليف تمويل بمب2023يونيو    30الاستحقاق في  

    .دينار كويتي( 9,584: 2022مارس  31) 2023مارس  31ي فدينار كويتي لفترة الثلاثة أشهر المنتهية 
 

 .7في الإيضاح   العلاقةخرى ذات ترد تفاصيل إفصاحات الأطراف الأ
 

 ا ارة العلي عاملات مع موظفي الإدم

الإدارة    تألفي امجأعضاء  من    العلياموظفو  لة  الإدارب  رئيسيينالعضاء  الأوة  دارلإلس  ومسئولي  همديممن  تخطيط    ةسلطة 

 دارة العليا كما يلي:موظفي الإالمتعلقة بالقائمة  رصدةالأوت لمعاملاا قيمةإجمالي  . كانمجموعةلاطة أنش ةبقراوم وجيهتو
 

 

 أشهر   للثلاثة يمة المعاملات ق 
 ة فيتهيالمن

 
 في   ا كم  القائم  د ي رصال 

 

 مارس   31
2023   

 مارس   31
2022 

 

 س مار   31
2023   

 دققة( )م 
 ديسمبر    31

2022   

 مارس   31
2022 

 
 ار كويتي  ن دي  ي  ت ر كوي نا دي 

 
 ينار كويتي  د  ينار كويتي  د  دينار كويتي  

       

 25,805 25,805  قصيرة الأجل أخرىاتب ومزايا رو
 

79,369 74,372 64,011 

 1,913 1,913 ن يفلموظلاية الخدمة فأة نهمكا
 

82,981 80,168 60,846 

 
────── ────── 

 
────── ────── ────── 

 
27,718 27,718 

 
162,350 154,540 124,857 

 
══════ ══════  ══════ ══════ ══════ 

 

   مات القطاعاتمعلو 12
 

الإ تنظيم،  ارةدلأغراض  رئ  أربع  إلى  مجموعةال  يتم  أعمال  الأ  .سيةيقطاعات  هذه   الرئيسيةات  خدمالو  نشطةإن  ضمن 

  كما يلي:هي  تاعطاالق
 

 :عقارات. ال في رتثماوالاس لرأسماليةا ة زيادلالشراء والبيع وا العقارات 

 :سهملأوات الزميلة بعة والشركاتاالشركات المار في الاستث الاستثمار. 

 الس  تضمنت  : كاتلشرا  تمويل للمجموعةالعمليات  الش   ابقة  أدواركات من خلال  تمويل  ويل  متال  تاستخدام مختلف 

 . خرىالأ  دوقعلستقبلية واالمبيعات الموة  اللوكي أي المرابحة واسلامالإ

  أعلاه. ة المذكورالقطاعات ضمن جة  درغير الموالمصروفات  تاداريالإ :موزعةغير   أخرىبنود 
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 ( تتمة)اعات القط لوماتمع 12
    2023مارس    31 

 اتويل الشركتم  استثمار  ارات عق  

غير   رى أخ بنود  
 المجموع موزعة

 كويتي نار  ي د  ي دينار كويت   دينار كويتي  ي ت كوي ر  ا دين  دينار كويتي  
      

 27,839,986 460,445     - 842,867 26,536,674 ت االموجود 

 ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ 

 4,314,555 2,840,238 366,035 338 1,107,943 بات لو لمط ا 

 ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ 
      

 118,629 35,166     - (55,857) 139,320  ت دا يرا الإ صافي  

 ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ 

 (51,625) (135,088)     - (55,857) 139,320 القطاعات   )خسارة(  ربح 

 ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ 
 

   2022  مارس   31 

 الشركاتيل  تمو  مار استث  عقارات  

غير   رى أخ بنود 
 عمجموال  موزعة 

 نار كويتي دي  ار كويتي يند  يتي ار كو ندي   يتي و دينار ك   كويتي   ار دين 
      

 27,850,361 352,022 33,603 1,328,204 26,136,532 دات جو المو 

 
══════ ══════ ══════ ══════ ══════ 

 4,101,677 2,699,792 347,667 338 1,053,880 لوبات ط الم 

 ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ 

 
     

 141,068 6,131     - 26,021 108,916 تدا يرا الإ 

 
══════ ══════ ══════ ══════ ══════ 

 (19,885) (154,822)     - 26,021 108,916 ربح )خسارة( القطاعات

 ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ 
 

 
 )مدققة(  2022مبر  يس د   31

 
 ركاتلش تمويل ا  استثمار  رات عقا 

غير   رى أخ بنود 
 موعالمج  موزعة 

 
 ر كويتي دينا  ر كويتي دينا  ي ار كويت ندي  دينار كويتي  ر كويتي ا دين

      

 27,858,901 797,418     - 891,594 26,169,889 لموجودات ا 

 
══════ ══════ ══════ ══════ ══════ 

 4,282,026 2,817,661 364,303 338 1,099,724 ات وبالمطل 

 ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ 
 

 للأدوات المالية دلةعاالقيمة القياس  13
 

 لةللقيمة العاد  الهرمي الجدول
للقيمة ي  رمالهالجدول    نما ض صاح عنهفالإأو    ادلةلعا  ةالقيمب  الاعتراف  مقابلها  ميت  يتالة  ماليال  دواتالأكافة  تصنيف  يتم  

 يلي:كما  للعادلة ككا وهرية لقياس القيمةمستوى من المدخلات الجأقل  إلى لة استناداالعاد
 

  المماثلة؛ تالمطلوباأو  داتجوللموة سواق النشطير المعدلة( في الأالمعلنة )غ ةير السوقالأسعا - 1المستوى 

   ملحوظا العادلة  القيمة  على قياس    الجوهريأثير  الت  اتذ  امدخلاتهل  ىستوأقل من  م التي يكوييتق ال  ليبأسا  -  2المستوى  

 ؛ و غير مباشرأو  شربشكل مبا

  لعادلة غير ا قيمةالعلى قياس  ات التأثير الجوهريخلاتها ذمدل ىقل مستوأيكون  التقييم التياليب أس - 3المستوى    

 .لحوظم
 

المرحلية المكثفة المجمعة    في المعلومات المالية  هاالمعترف ب ة  لدلعامة اقيلمدرجة بالا  المالية  ت باطلولموا  بالنسبة للموجودات

تقييم  ن طريق إعادة  عيات الجدول الهرمي  تحويلات قد حدثت بين مستو ما إذا كانت ال  ةد المجموعتحداس متكرر،  على أس

معلومات    كلفترة  نهاية    لقيمة العادلة ككل( فيا  اسنسبة لقيدخلات الجوهرية بالى من المتو مس  أقل  إلى  داً تناسالتصنيف )ا

 .  رحلية مكثفة مجمعةم ليةما
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 (تتمة) دلةعاالالقيمة  اسيق  13
 

 ( تتمة) لعادلةلهرمي للقيمة ااالجدول 
بين   تحويلات  أي  هناك  يكن  المستوى  قياسات  لم  العادلة من  الفترةخ  2و  1القيمة  ألال  تحويل من  هناك  تكن  ولم  إلى ،  و 

 . 2023مارس  31أشهر المنتهية في  خلال الثلاثة 3قياسات القيمة العادلة من المستوى 
 

  القيمة العادلة   قياسات  في  المستخدمة  وأنواع المدخلات  التقييمطرق  و  لمجموعةات تقييم  عمليا  فيرات  ييغهناك أي ت  كنلم ت

 خلال الفترة. 
 

 فتراضات التقييم واطرق 

 تم استخدام الطرق والافتراضات التالية لتقدير القيمة العادلة: 
 

 الاستثمار المدرج في الأوراق المالية 

ة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر بقيمة دفترية  لمدرجة بالقيماالمالية  ، تم تصنيف الموجودات  2023مارس    31كما في  

)  835,737قدرها   كويتي  و  891,594:  2022ديسمبر    31دينار  كويتي  دينار   1,012,935:  2022مارس    31دينار 

 . من الجدول الهرمي للقيمة العادلة. 1كويتي( ضمن المستوى 
 

 فأةبالتكلفة المط ةالمدرج ىالمالية الأخر الموجودات والمطلوبات

المعلومات المالية المرحلية ، في تاريخ  تريةدفا اللا تختلف القيمة العادلة للأدوات المالية الأخرى بشكل جوهري عن قيمته

  اتتاريخ استحقاق قصير الأجل أو معاد تسعيرها على الفور بناءً على حركت  الأدوات ذاهذه  ، حيث أن  المجمعةة  المكثف

 .السوق في أسعار الفائدة
 

  .الاسميةالطلب عن قيمتها  التي تستحق عندوالمطلوبات المالية لقيمة العادلة للموجودات  لا تقل ا


