
 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  ريتالراجحي صندوق  

  صندوق استثمار عقاري متداول 

  الراجحي المالية مدار من قبل  

   

  جعة(ا)غير مر الأولية الموجزة القوائم المالية 

   

  المستقلمع تقرير فحص المراجع  

   

  م٢٠٢٣يونيو  ٣٠المنتهية في الستة أشهر لفترة  

  



 

 

 القوائم المالية الأولية الموجزة

 ٢٠٢٣يونيو  ٣٠لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 

 

 

 الصفحات 

  

 1 الأولية تقرير فحص المراجع المستقل عن القوائم المالية

  

 2 قائمة المركز المالي الأولية

  

 3 قائمة الدخل الشامل الأولية

  

 4 قائمة التغيرات في صافي الموجودات )حقوق الملكية( الأولية

  

 5 قائمة التدفقات النقدية الأولية

  

 16-6 الموجزة ايضاحات حول القوائم المالية الأولية

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



المستقل عن  المعلومات المالية الأولية الموجزةير فحص المراجع  تقر

إلى السادة/ حاملي الوحدات
صندوق الراجحي ريت

(  1 - 1 ) 

المقدمة

كة الراجحي المالية )م دير لقد قمنا بفحص قائمة المركز المالي الأولية المرفقة الخاصة بصندوق الراجحي ريت )"الصندوق"( المدار من قبل شر
ات في صافي الموجودات العائدة لحاملي الوحدات والتدفقات النقدية ا م، والقوائم الأولية للدخل الشامل، و2023يونيو  30الصندوق( كما في  لتغير
ة الستة أشهر ية الأخرى. والإدارة هي المسؤولة عن إعداد  لفير  بالسياسات المحاسبية المهمة والإيضاحات التفسير

ً
المنتهية في ذلك التاري    خ، وملخصا

)هذه القوائم الما  للمعيار الدولي للمحاسبة المحاسبة الدولي
ً
ي المملكة العربية 34لية الأولية الموجزة وعرضها وفقا

 
" المعتمد ف ( "التقرير المالي الأولي

 إل فحصنا. 
ً
ي إبداء استنتاج بشأن هذه المعلومات المالية الأولية الموجزة استنادا

 
السعودية. وتتمثل مسؤوليتنا ف

نطاق الفحص 

 للمعيار الدولي لارتباطات الفحص )لقد قمنا 
ً
( "فحص المعلومات المالية الأولية المُنفذ من قبل المراجع المستقل للمنشأة" 2410بالفحص وفقا

ي المملكة العربية السعودية. ويتألف فحص المعلومات المالية الأولية من طرح استفسارات، بشكل أساسي عل الأشخاص المسؤولير  
عن المعتمد ف 

ي يتم القيا الأمور 
ي نطاقه من المراجعة التر

ها من إجراءات الفحص. ويُعد الفحص أقل بكثير ف  م بها المالية والمحاسبية، وتطبيق إجراءات تحليلية وغير
 لذلك فإنه لا يمكننا من الوصول إل تأكيد بأننا س

ً
ي المملكة العربية السعودية، وتبعا

 للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة ف 
ً
نصبح عل دراية بجميع وفقا

ي يمكن اكتشافها خلال أي من عمليات المراجعة. وبناءً عليه، فإننا لا نبدي أي رأي مراجعة. 
مهمة التر

ُ
الأمور ال

الاستنتاج 

 إل فحصنا، فإنه لم ينم إل علمنا ما يدعونا إل الاعتقاد بأن  المعلومات المالية الأولية الموجزة المرفقة غير 
ً
مُعدة، من جميع الجوانب استنادا

 للمعيار الدولي للمحاسبة  )
ً
ي المملكة العربية السعودية. 34الجوهرية، وفقا

( المعتمد ف 

كاؤه عن البسام وشر

أحمد عبدالمجيد المهندس
ي 
محاسب قانون 

 477ترخيص رقم:  

 ه 1445محرم  21الرياض: 

م2023أغسطس  8الموافق: 



 

 صندوق الراجحي ريت

 )مدار من قبل شركة الراجحي المالية(

2 

 )غير مراجعة( المركز المالي الأوليةائمة ق

 م٢٠٢٣يونيو  ٣٠كما في 

 جميع المبالغ بالريال السعودي()

 

 م2022ديسمبر  31  م٢٠٢٣يونيو  ٣٠ إيضاح 

 مراجعة  غير مراجعة  

     الموجودات

     ودات متداولةموج

 125,000  1,٠1٢,484,7٢7 5 النقدية وشبه النقدية 

 86,337,881  ٣1,٣99,٣٣٠ 6 استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح والخسارة

 24,817,701  4٢,479,159  ,صافيدخل إيجار مستحق القبض

 11,583,121  14,7٠9,617  موجودات عقود

 10,539,562  1٢,٠44,58٣   مصروفات مدفوعة مقدما و أرصدة مدينة أخرى

 133,403,265  1,11٣,117,416  المتداولةإجمالي الموجودات 

     

     الموجودات الغير متداولة

 2,053,178,830  ٢,٠18,968,969 7 الاستثمارات العقارية

 -  761,165 8 أدوات مشتقة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

 2,053,178,830  ٢,٠19,7٣٠,1٣4  إجمالي الموجودات الغير متداولة

 2,186,582,095  ٣,1٣٢,847,55٠  اجمالي الموجودات 

     

     المطلوبات 

     مطلوبات متداولة

 14,887,764  1٠,4٢٢,94٢  مكتسبةايرادات إيجار غير 

 10,479,621  14,٢٣1,41٣  مصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى

 -  1,٠1٢,٣8٠,71٠ 1 رسوم اشتراك مقدم

 4,273,543  1٢,554,81٢ 10 رسوم إدارة مستحقة

 29,640,928  1,٠49,589,877  إجمالي المطلوبات المتداولة

     

     المطلوبات الغير متداولة 

 896,399,599  896,٣99,599 10  تسهيلات المرابحه

 896,399,599  896,٣99,599  اجمالي المطلوبات الغير متداولة 

     

 926,040,527  1,945,989,476  اجمالي المطلوبات

     

 1,260,541,568  1,186,858,٠74  صافي الموجودات العائدة لحاملي الوحدات

 2,186,582,095  ٣,1٣1,71٢,٣٣٣  حقوق الملكيةإجمالي المطلوبات و 

     

 161,856,857  161,856,857  )بالعدد(  عدد الوحدات المصدرة

     

 7.79  7.٣٣  القيمة الدفترية للموجودات العائدة للوحدة

     

 8.33  7.75 9,4 القيمة العادلة للموجودات العائدة للوحدة

 

 

 

 الأولية الموجزة من هذه القوائم الماليةلا يتجزأ جزءا  (15)إلى  (1)تشكل الايضاحات المرفقة من 



 

 صندوق الراجحي ريت

 )مدار من قبل شركة الراجحي المالية(

3 

 الأولية )غير مراجعة( دخل الشاملقائمة ال

 م٢٠٢٣يونيو  ٣٠المنتهية في للفترة 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(

 

 
  إيضاح

 لفترة الستة أشهر المنتهية 

  م٢٠٢٣يونيو  ٣٠في 

 لفترة الستة أشهر المنتهية 

 م2022يونيو  30في 

     

     الدخل

 79,110,418  79,1٠6,٠69  دخل إيجار من العقارات الاستثمارية

 173,380  1,17٢,56٠  بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارةالربح المحقق من بيع استثمارات مدرجة 

الغير محققة من إعادة تقييم استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من الربح  / )الخسارة(

 خلال الربح أو الخسارة
6 (89,112)  434,827 

 -  761,165  صافي الربح من مشتقات الأدوات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

 -  ٣,94٣,٣6٢ 5 دخل المرابحة

 -  44,٢1٠  الإيرادات الاخرى

 79,718,625  84,9٣8,٢54  إجمالي الدخل من العمليات

     

     

     المصاريف

 (14,589,421)  (15,297,070) 7 استهلاك الإستثمارات العقارية

 (12,836,955)  (25,017,199) 10 مصروفات تمويلية

 (8,275,168)  (8,281,269) 10 أتعاب إدارة الصندوق

 (2,050,724)  (2,392,069)  مصاريف إدارة ممتلكات

 11,657,696  (9,556,097)  خسارة هبوط قيمة الذمم المدينة المشكوك في تحصيلها 

 (3,735,535)  (1,258,862)  مصاريف اخرى

 (29,830,107)  (61,802,566)  اجمالي المصاريف 

     

 49,888,518  ٢٣,1٣5,688  قيمة العقارات الاستثمارية عكس ربح الفترة قبل

     

 17,399,174  (19,127,891) 7 قيمة العقارات الاستثمارية  عكس /  (انخفاض(

     

 67,287,692  4,٠٠7,797  قيمة العقارات الاستثماريةانخفاض(  / عكس )ربح الفترة بعد 

     

 67,287,692  4,٠٠7,797  الشامل الآخر للفترةالدخل 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 ( جزءا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية الموجزة15( إلى )1تشكل الايضاحات المرفقة من )



 

 صندوق الراجحي ريت

 )مدار من قبل شركة الراجحي المالية(

4 

 العائدة لحاملي الوحدات الأولية )غير مراجعة( ائمة التغيرات في صافي الموجوداتق

 م٢٠٢٣يونيو  ٣٠المنتهية في للفترة 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(

 

 

 
 لفترة الستة أشهر المنتهية 

  م٢٠٢٣يونيو  ٣٠في 

 لفترة الستة أشهر المنتهية 

 م2022يونيو  30في 

    

 1,245,863,350  1,٢6٠,541,568 بداية الفترةصافي قيمة الموجودات العائدة لحاملى الوحدات في 

    

 67,287,692  4,٠٠7,797 اجمالي الدخل الشاملة للفترة

    

 (45,319,921)  (77,691,291) توزيعات الأرباح المدفوعة خلال الفترة 

    

 1,267,831,121  1,186,858,٠74 صافي قيمة الموجودات العائدة لحاملي الوحدات في نهاية الفترة

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

الأولية الموجزة ( جزءا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية15( إلى )1تشكل الايضاحات المرفقة من )



 

 صندوق الراجحي ريت

 )مدار من قبل شركة الراجحي المالية(

5 

 

 الأولية )غير مراجعة( قائمة التدفقات النقدية

 م٢٠٢٣يونيو  ٣٠المنتهية في للفترة 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(

 

 
 إيضاح

 لفترة الستة أشهر المنتهية 

  م٢٠٢٣يونيو  ٣٠في 

 لفترة الستة أشهر المنتهية 

 م2022يونيو  30في 

     

     الأنشطة التشغيلية

 67,287,692  4,٠٠7,797  للفترة صافي الدخل

     

     :التشغيلية الأنشطة من النقدية لصافي الدخل صافي لتسوية تعديلات

 (17,399,174)  19,1٢7,891 7 هبوط  قيمة العقارات الاستثمارية  / )عكس( خسائر

 14,589,421  15,٢97,٠7٠ 7 مصروف استهلاك الاستثمارات العقارية

 (11,657,696)  9,556,٠97  هبوط قيمة الذمم المدينة المشكوك في تحصيلها  / )عكس( خسائر

 12,836,955  ٢5,٠17,199 10 تكلفة التمويل 

 (434,827)  89,11٢ 6 غير المحققة من الاستثمارات المدرجة بالقيمة العادلة / )الأرباح( الخسائر

 -  (761,165)  صافي الربح من مشتقات الأدوات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

  7٢,٣٣4,٠٠1  65,222,371 

     

 10,516,663  (35,931,038)  دخل إيجار مستحق 

 (3,212,073)  (3,126,496)  موجودات عقود 

 898,206  (369,804)  مصروفات مدفوعة مقدما و أرصدة مدينة أخرى

 1,868,721  (4,464,822)   مؤجل إيجار دخل

 (7,091,553)  (152,509,851)         اخرى ومطلوبات الدفع مستحقة مصاريف

 184,544  8,٢81,٢69  أتعاب الإدارة مستحقة الدفع 

 (4,970,468)  1٣1,٢44,444  تكلفة تمويل مدفوعة 

 63,416,411  15,457,7٠٣  صافي النقد من الأنشطة التشغيلية

     

     الأنشطة الاستثمارية

 (96,255,661)  (215,100) 7 شراء استثمارات عقارية

 (96,549,501)  (35,983,000) 6 شراء استثمارات مقاسة بالقيمة العادلة من خلال الربح والخسارة 

 63,076,752  9٠,8٣٢,4٣9 6 بيع استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح والخسارة

 (129,728,410)  54,6٣4,٣٣9   الأنشطة الاستثمارية (المستخدم في)من / صافي النقد 

     

     الأنشطة التمويلية

 (37,926,662)  (68,977,808) 13 توزيعات أرباح مدفوعة

 -  1,٠11,٢45,49٣ 1 رسوم الأشتراك المقدم

 105,145,000  - 10  تسهيلات المرابحه

 67,218,338  94٢,٢67,685   صافي النقد من  الأنشطة التمويلية

     

 906,339  1,٠1٢,٣59,7٢7  خلال الفترة صافي التغيرات في النقدية وشبه النقدية

 125,000  1٢5,٠٠٠  النقدية وشبه النقدية في بداية الفترة

 1,031,339  1,٠1٢,484,7٢7  النقدية وشبه النقدية في نهاية الفترة

     المعاملات غير النقدية 

 7,393,258  8,71٣,48٣  توزيعات ارباح تمت تسويتها مع ذمم ايجار مدينة  

 

 

الأولية الموجزة جزءا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية (15)إلى  (1تشكل الايضاحات المرفقة من )



 

 صندوق الراجحي ريت

الأولية الموجزة )غير مراجعة( ايضاحات حول القوائم المالية  

 م٢٠٢٣يونيو  ٣٠للفترة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(

 

6 

 

 الصندوق وانشطته (1

 

صناديق  صندوق الراجحي ريت )"الصندوق"( هو صندوق استثمار عقاري متداول مغلق متوافق مع أحكام الشريعة الإسلامية. يعمل الصندوق وفقاً للائحة

للأنظمة واللوائح فقاً الاستثمار العقاري الصادرة عن هيئة السوق المالية، والصندوق مدرج في السوق المالية السعودية )"تداول"( وبدأ التداول في وحداته و

وحدة بقيمة اسمية  122,200,609(. بلغ عدد الوحدات المصدرة الأولية للصندوق 2018مارس  20هـ )الموافق 1439رجب  3بتاريخ  ذات الصلة

الي أصوله، ، وكجزء من زيادة إجم2019ريال سعودي. وخلال عام  1,222,006,090ريال سعودي للوحدة ونتج عن ذلك رأسمال قدره  10قدرها 

ريال سعودي للوحدة. وبالتالي، يبلغ  8.8ريال سعودي للوحدة بسعر إصدار قدره  10وحدة جديدة بقيمة اسمية قدرها  39,656,248أصدر الصندوق 

وق بعد موافقة مجلس سنة قابلة للتمديد وفقاً لتقدير مدير الصند 99وحدة. تبلغ مدة الصندوق  161,856,857إجمالي الوحدات المصدرة حالياً للصندوق 

 إدارة الصندوق وأيضًا بعد الحصول على موافقة هيئة السوق المالية.

 

يدار الصندوق من قبل شركة الراجحي المالية )"مدير الصندوق"(، وهي شركة مساهمة سعودية مقفلة مسجلة بموجب السجل التجاري رقم 

. يتمثل الهدف 2007يونيو  25بتاريخ  07068-37المالية بموجب الترخيص رقم ، ومرخصة كمؤسسة سوق مالية من قبِل هيئة السوق 1010241681

بية السعودية. الاستثماري الرئيسي للصندوق في توفير دخل دوري للمستثمرين فيه من خلال الاستثمار في الأصول العقارية المدرة للدخل في المملكة العر

  ،654، وحدة رقم 2743الرقم الإضافي  ،12214لك فهد الفرعي، حي المروج، الرياض إن عنوان المكتب المسجل لمدير الصندوق هو طريق الم

 المملكة العربية السعودية.

 

على أصول عقارية إضافية. تمت الموافقة على طرح وحدات  للاستحواذوحدات إضافية  لطرح ببدء العملية التنظيميةمدير الصندوق  قامخلال الفترة، 

(. بلغت القيمة الإجمالية للاكتتاب المخصص م2/04/2023هـ( الموافق )1444/09/11الصندوق وتسجيلها وإدراجها من قبل هيئة السوق المالية بتاريخ )

 ات الجديدة بعد الانتهاء من جميع الإجراءات التنظيمية ذات الصلة.ريال سعودي. سيتم إدراج الوحد 1,012,380,710للصندوق من خلال عملية الطرح 

 

عقارًا( في مختلف القطاعات مثل البيع بالتجزئة والتعليم والمكاتب  19: م2022ديسمبر  31عقارًا ) 19يمتلك الصندوق حالياً محفظة متنوعة مكونة من 

 التجارية والخدمات اللوجستية والرعاية الصحية.

 

ات الاحتفاظ بكافة عقارات صندوق الراجحي ريت باسم شركة المخازن المميزة الثانية وشركة صندوق الخليج للتطوير والاستثمار العقاري )"شركيتم 

ة يطرذات أغراض خاصة"(. وتحتفظ الشركات ذات الأغراض الخاصة بهذه العقارات لصالح الملكية الانتفاعية للصندوق ولا تمتلك أي حقوق ملكية مس

 أو أي حصة في هذه العقارات.

 

 قام الصندوق بتعيين شركة كسب المالية )"أمين الحفظ"( للعمل كأمين حفظ للصندوق. يتم دفع أتعاب الحفظ من قبل الصندوق.

 

 اللوائح النظامية (٢

 

المتطلبات التي يتعين على صناديق الاستثمار  يعمل الصندوق وفقاً للائحة صناديق الاستثمار العقاري الصادرة عن هيئة السوق المالية، والتي تنص على

 العقاري وصناديق الاستثمار العقارية المتداولة العاملة في المملكة اتباعها.

 

 أسس الإعداد  (٣

 

 لتزامبيان الإ  1-٣

 

" المعتمد في الأولية"التقارير المالية  34تم إعداد هذه القوائم المالية الأولية الموجزة على أساس مبدأ الاستمرارية ووفقاً لمعيار المحاسبة الدولي رقم 

إلى جنب مع القوائم المالية المملكة العربية السعودية والإصدارات الأخرى الصادرة عن الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين ويجب قراءتها جنباً 

 م2022ديسمبر  31السنوية للصندوق في 

 

لسياسات المحاسبية لا تتضمن القوائم المالية الأولية الموجزة كافة المعلومات والإفصاحات الضرورية في القوائم المالية السنوية ؛ ومع ذلك ، تم تضمين ا

 .م2022ديسمبر  31عتبر مهمة لفهم التغييرات في المركز المالي للصندوق وأدائه منذ والإيضاحات المختارة لشرح الأحداث والمعاملات التي ت

 المقابلة. الأوليةوتتفق السياسات المحاسبية المعتمدة مع سياسات السنة المالية السابقة والفترة المشمولة بالتقرير 
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 (تتمه)أسس الإعداد  (٣

 

 أساس القياس  ٢-٣
 

 بإعادة تقييم الاستثمار بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة.تم إعداد هذه القوائم المالية الأولية الموجزة وفقاً لمبدأ التكلفة التاريخية، كما تم تعديله 

 

 الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الهامة ٣-٣
 

 في المسجلة، أصدرت الإدارة أحكاما وتقديرات وافتراضات تؤثر على تطبيق السياسات المحاسبية والمبالغ ةالأولية الموجز إعداد القوائم المالية عند

 والإيرادات والمصروفات. وقد تختلف النتائج الفعلية عن هذه التقديرات. الموجودات والمطلوبات

 

ها التي وردت وكانت الأحكام الهامة التي أصدرتها الإدارة في تطبيق السياسات المحاسبية للصندوق والمصادر الرئيسية لعدم اليقين في التقدير هي نفس

 خيرة.المالية السنوية الأ قوائمفي ال

 

 العملة الوظيفية وعملة العرض 4-٣
 

بالريال السعودي والذي يمثل العملة الوظيفية للصندوق. كما تم تقريب كافة المعلومات المالية إلى أقرب ريال  الأولية الموجزة القوائم الماليةتم عرض هذه 

 ، ما لم يذكر خلاف ذلك.سعودي

 

 معايير وتعديلات وتفسيرات جديدة  (4

 

م وتم توضيحها في القوائم المالية 2023يناير  1معايير جديدة صادرة، ومع ذلك، هناك عدد من التعديلات على المعايير التي تسري اعتبارًا من لا توجد 

 السنوية، ولكن ليس لها تأثير جوهري على القوائم المالية الأولية الموجزة للصندوق.

 

 النقدية وشبة النقدية (5

 

 ٢٠٢٣يونيو  ٣٠ 

 مراجعة()غير 
 

 2022ديسمبر  31

 )مراجعة(

    

 125,000  1٠4,٠17 نقدية بالبنوك

 -  1,٠1٢,٣8٠,71٠ وديعة المرابحة

 125,000  1,٠1٢,484,7٢7 للسنة / النقدية وشبه النقد للفترة

 

 لم يخصص الوحدات الجديدة لمشتركيه حتى ( ولكنه1، استلم الصندوق مبلغ إصدار الوحدات الإضافية الثانية )راجع إيضاح  2023يونيو  30كما في 

يوليو  2وتستحق في  2023يونيو  22ملكية العقارات الجديدة إلى الصندوق. أبرم الصندوق اتفاقية مرابحة قصيرة الأجل بتاريخ  اتنقل سند يكتمل

 .شامل الأوليةقائمة الدخل الريال سعودي كإيرادات أخرى في  3،943،362. وقد تم تسجيل دخل أرباح بمبلغ 2023
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 مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح والخسارةاستثمارات  (6

 

ديره مدير الصندوق )طرف ذي علاقة( ويتكون ييمثل الاستثمار المحتفظ به بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة الاستثمار في صندوق مشترك 

 :  مما يلي

 

 القيمة السوقية التكلفة عدد الوحدات مدير الصندوق ) غير مراجعة (  ٢٠٢٣يونيو  ٣٠

     

 ٣1,٣99,٣٣٠ ٣٠,٢٣9,٠1٢ 185,٠61 الراجحي المالية *صندوق الراجحي للادخار والسيولة بالريال السعودي

     

 القيمة السوقية التكلفة عدد الوحدات مدير الصندوق ) مراجعة ( 2022ديسمبر  31

     

 86,337,881 85,088,449 518,788 الراجحي المالية صندوق الراجحي للمضاربة بالبضائع بالريال

 

عن تحديث الشروط والأحكام وتغيير اسم الصندوق من صندوق الراجحي للمضاربة بالبضائع بالريال إلى  م06/06/2023أعلن مدير الصندوق بتاريخ *

 .صندوق الراجحي للادخار والسيولة بالريال السعودي

 

 ارة : رات المدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسالاستثما في حركةالوفيما يلي 

 
  ٢٠٢٣يونيو  ٣٠

 )غير مراجعة( 

 2022ديسمبر  31 

 )مراجعة(
    

 65,885,112  86,٣٣7,881 السنة / الفترةفي بداية 

 163,253,300  ٣5,98٣,٠٠٠ السنة / الفترةمشتريات خلال 

 )144,572,195(  (9٢,٠٠4,999) السنة /  الفترةمباعة خلال 

 792,011  1,17٢,56٠ مكاسب محققة مقاسة بالقيمة العادلة من خلال الربح والخسارة

 979,653  (89,11٢) )خسارة( غير محققة / ربح من استثمار مدرج بالقيمة العادلة في الربح أو الخسارة

 86,337,881  ٣1,٣99,٣٣٠ السنة / الفترةفي نهاية 

 

 الاستثمارات العقارية (7

 

 :التقريركما بتاريخ  العقارية اتفيما يلي ملخصًا بمكونات الاستثمار

 

 )غير مراجعة(٣٢٠٢يونيو  ٣٠كما في 

 المجموع المباني الأراضي  

     التكلفة

 ٢,4٣4,869,749 1,٠91,169,5٣1 1,٣4٣,7٠٠,٢18  م2023يناير  1الرصيد كما في 

 ٢15,1٠٠ ٢15,1٠٠ -  الإضافات خلال الفترة

 ٢,4٣5,٠84,849 1,٠91,٣84,6٣1 1,٣4٣,7٠٠,٢18  م٢٠٢٣يونيو  ٣٠الرصيد كما في 

     

     الإستهلاك المتراكم

 (119,426,916) (119,426,916) -  الرصيد في بداية الفترة

 (15,297,070) (15,297,070) -  التغيرات خلال الفترة

 (134,723,986) (134,723,986) -  الرصيد في نهاية الفترة

     

     الإنخفاض في القيمة :

 (262,264,003) (85,157,084) (177,106,919)  الفترةالرصيد في بداية 

 (19,127,891) (19,127,891) -  التغيرات خلال الفترة

 (281,391,894) (104,284,975) (177,106,919)  الرصيد في نهاية الفترة

     

     القيمة الدفترية :

 ٢,٠18,968,969 85٢,٣75,67٠ 1,166,59٣,٢99   م٢٠٢٣يونيو  ٣٠الرصيد كما في 
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 )تتمة( الاستثمارات العقارية ( 7

 

 ) مراجعة( ٢٢٠٢ديسمبر  ٣1كما في 

 

 المجموع المباني الأراضي  

     التكلفة

 2,336,124,730 1,027,424,512 1,308,700,218  م2022يناير  1الرصيد في 

 98,745,019 63,745,019 35,000,000  الإضافات

 2,434,869,749 1,091,169,531 1,343,700,218  م٢٠٢٢ديسمبر  ٣1الرصيد في 

     

     الإستهلاك المتراكم

 (89,492,375) (89,492,375) -  م2022يناير  1الرصيد في 

 (29,934,541) (29,934,541) -  التغيرات خلال السنة

 (119,426,916) (119,426,916) -  م٢٠٢٢ديسمبر  ٣1الرصيد في 

     

     الإنخفاض في القيمة :

 (291,968,905) (94,802,261) (197,166,644)  في بداية السنة

 29,704,902 9,645,177 20,059,725  التغيرات خلال السنة

 (262,264,003) (85,157,084) (177,106,919)  في نهاية السنة

     

     القيمة الدفترية :

 2,053,178,830 886,585,531 1,166,593,299  م٢٠٢٢ديسمبر  ٣1الرصيد كما في 

 

أي التكلفة مخصوم منها القيمة  ،سنة. يتم تحميل الإستهلاك بالقيمة القابلة للإستهلاك 33لدى الصندوق سياسة تحميل الاستهلاك على المباني لمدة   7-1

 المتبقية.

 

باسججم شججركة المخازن المميزة الثانية وشججركة صججندوق الخليج للتطوير والإسججتثمار العقاري )"شججركات الحفظ"(. تحتفظ جميع العقارات مسجججلة     ٢-7

 الشركات بهذه العقارات لملكية انتفاع الصندوق ولا يملك أي حصص مسيطرة ولا يسبب أي مخاطر على العقارات.

 

ظ مدير الصججندوق أن القيمة الدفترية لبعض العقارات تزيد عن قيمتها القابلة للاسججترداد ، بناءً تم اختبار انخفاض قيمة العقارات الاسججتثمارية ولاح   ٣-7

القيمة العادلة كما في تاريخ التقرير المحدد من قبل المقيمين المسجججتقلين. وبناءً عليه ، قام مدير الصجججندوق بتخصجججيص مخصجججص لانخفاض على متوسججج  

: لاحظ مدير الصججججججندوق أن بعض الممتلكات التي تم 2022يونيو  30) 2023يونيو  30للفترة المنتهية في  ريال سججججججعودي 19,127,891القيمة بمبلغ 

مبالغ أعلى قابلة للاسججترداد ، وبالتالي ، عكس مدير الصججندوق خسججارة انخفاض في القيمة بمبلغ حصججلت على تقييم بقيمتها في الفترة السججابقة لها  تخفيض

 ديل قيمة عقاراتها الاستثمارية إلى قيمتها القابلة للاسترداد.ريال سعودي( لتع 17,399,174

 

يونيو  30) 2023يونيو  30ريال سعودي خلال الفترة المنتهية في  79,106,069افي إيرادات الإيجارات من العقارات الاستثمارية صبلغ  7-4
 ريال سعودي(. 79,110,418: 2022
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 )تتمة( الاستثمارات العقارية (7

 

 عشر(. وفيما يلي تفاصيل هذه العقارات الاستثمارية: تسعةم: 2022تمثل  الاستثمارات العقارية تسعة عشر عقارًا ) 7-5

 

 نوع اتفاقية الإيجار  الموقع  العقارات

 البيع بالتجزئةقطاع  -متعدد المستأجرين   الرياض  جرير الإحساء

 قطاع التعليم -عقد إيجار ثلاثي صافي   الرياض  مدرسة الفارس العالمية

 قطاع البيع بالتجزئة -عقد إيجار ثلاثي صافي   الرياض  المطلق - هايبر ماركتلولو 

 قطاع البيع بالتجزئة -متعدد المستأجرين   الرياض  ر بلازااأنو

 قطاع البيع بالتجزئة -ثلاثي صافي عقد إيجار   الرياض  النرجس بلازا

 قطاع البيع بالتجزئة -متعدد المستأجرين   الرياض  راما بلازا

 قطاع البيع بالتجزئة -عقد إيجار ثلاثي صافي   جدة  بندة حي المروة جدة

 قطاع البيع بالتجزئة -عقد إيجار ثلاثي صافي   جدة  بندة مدائن الفهد جدة

 قطاع البيع بالتجزئة -عقد إيجار ثلاثي صافي   جدة  بندة حي الروضة جدة

 قطاع البيع بالتجزئة -عقد إيجار ثلاثي صافي   خميس مشي   بندة خميس مشي 

 القطاع التجاري -متعدد المستأجرين   جدة  مركز الاندلس للأعمال

 قطاع الخدمات اللوجستية -عقد إيجار ثلاثي صافي   الرياض  مستودعات لولو المركزية للخدمات اللوجستية

 قطاع الرعاية الصحية -عقد إيجار ثلاثي صافي   الرياض  مستشفى السلام

 قطاع التعليم -عقد إيجار ثلاثي صافي   الرياض  رواد الخليج العالمية رسةمد

 قطاع التعليم -عقد إيجار ثلاثي صافي   الدمام  رواد الخليج العالمية مدرسة

 القطاع التجاري -عقد إيجار ثلاثي صافي   الخبر  بلو تاور

 قطاع الخدمات اللوجستية -عقد إيجار ثلاثي صافي   الرياض  مستودعات اللؤلؤة

 قطاع التعليم -عقد إيجار ثلاثي صافي   الرياض  براعم رواد الخليج العالمية روضة

 القطاع التجاري -عقد إيجار ثلاثي صافي   الخرج  الواحة مول

 

 مشتقة بقيمة عادلة من خلال الربح أو الخسارةأدوات  (8

 

ية المشتقة يستخدم الصندوق الأدوات المالية المشتقة ، مثل مقايضات معدل الربح ، للتحوط من مخاطر معدل الربح. يتم الاعتراف بهذه الأدوات المال

سها لاحقاً بالقيمة العادلة. يتم إدراج المشتقات كموجودات مالية عندما تكون مبدئياً بالقيمة العادلة في التاريخ الذي يتم فيه إبرام عقد المشتقات ويعاد قيا

 الدخل الشامل. قائمةالقيمة العادلة موجبة وكمطلوبات مالية عندما تكون القيمة العادلة سالبة. يتم الاعتراف بالأرباح / الخسائر الناتجة في 

 

مليون ريال سعودي من أجل تثبيت هامش ربح التسهيلات بمعدل ثابت.  193، أبرم الصندوق عقد مقايضة معدل الربح بقيمة اسمية  2022أكتوبر  12في 

. الغرض من العقد هو إدارة مخاطر التدفق النقدي للصندوق.2023مارس  22العقد في  يسري
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 تثمارات العقارية بالقيمة العادلةأثر صافي قيمة الموجودات في حال تم قياس الاس (9

 

يقوم مدير الصندوق بتقييم موجودات الصندوق بناءً في المملكة العربية السعودية، السوق المالية صناديق الاستثمار العقاري الصادر عن هيئة  لائحةل وفقا

المعلن  الموجودات. وكما هو مبين في أحكام الصندوق وشروطه، يستند صافي قيمة على متوس  عمليتي تقييم يتم إجراؤهما من قبل خبراء تقييم مستقلين

ة مطروحا منها عنها إلى القيمة السوقية التي تم الحصول عليها. ومع ذلك، ووفقا للسياسة المحاسبية للصندوق، يتم ترحيل الممتلكات الاستثمارية بتكلف

 .الأولية الموجزة ي هذه القوائم المالية، إن وجد، فالاستهلاك المتراكم وانخفاض القيمة

 

الذين قاموا بتقييم هذه العقارات هم  يمينق. الم19المختارين لكل من العقارات ال  قيمينيتم تحديد القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية من قبل اثنين من الم

وحاصلون على  مدون من قبل الهيئة السعودية للمقيمين  المعتمدين ) "تقييم"(معت. وهم مقيمون مستقلون باركودللتقييم العقاري وشركة نايت فرانك شركة 

 مؤهلات مهنية معترف بها وذات صلة ولديهم خبرة حديثة في موقع وفئة العقارات الاستثمارية التي يتم تقييمها. 

 

للمساحين القانونيين، بالإضافة إلى معايير التقييم الدولية المنشورة مؤخرا وقد تم تطبيق نماذج التقييم وفقا لمعايير التقييم الصادرة عن المؤسسة الملكية 

ج رسملة الدخل وتكلفة الصادرة عن المجلس الدولي لمعايير التقييم والتي تطبقها الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين )تقييم(. وتشمل هذه النماذج كلا من نه

 الاستبدال المستهلكة.

 

 :م2023يونيو  30يم الاستثمارات العقارية  كما في فيما يلي تقي 9-1

 

 المتوسط المقيم الثاني المقيم الأول )غير مراجعة( م٢٠٢٣يونيو  ٣٠

    

 ٢,٠87,٢97,5٠٠ ٢,٢٣6,595,٠٠٠ 1,9٣8,٠٠٠,٠٠٠ الاستثمارات العقارية

 

 المتوس  المقيم الثاني المقيم الأول )مراجعة( م2022ديسمبر  31

    

 2,141,510,481 2,260,410,961 2,022,610,000 الاستثمارات العقارية

 

الإفصاح عن القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية. تم تقييم العقارات الاستثمارية مع الأخذ بعين  غرضل عمليتي التقييماستخدم مدير الصندوق متوس   

التحليل المالي والقطاعي ، بما في ذلك غير قابلة للرصدبما في ذلك مساحة ونوع الممتلكات وتقنيات التقييم باستخدام مدخلات كبيرة  الاعتبار عدد العوامل،

 تحليل القيمة العادلة مقابل التكلفة للعقارات الاستثمارية. 9-2 فصاحفي الإوطريقة الدخل ، وطريقة القيمة المتبقية. و للأرض

 

  غير المحققة على العقارات الاستثمارية بناء على تقييم القيمة العادلة:المكاسب  ٢-9

 

 
  ٢٠٢٣يونيو  ٣٠

 )غير مراجعة( 

 2022ديسمبر  31 

 )مراجعة(

    

القيمة العادلة المقدرة للاستثمارات العقارية بناءً على متوس  التقييمين المستخدمين 

 (7-1)افصاح 
٢,٠87,٢97,5٠٠  2,141,510,481 

 (2,053,178,830)  (2,018,968,969) الاستثمارات العقارية يخصم: القيمة الدفترية 

 88,331,651  68,٣٢8,5٣1 صافي الأثر على أساس تقييم القيمة العادلة

 161,856,857  161,856,857 الوحدات المصدرة )بالعدد(

 0.54  ٠.4٢ الأثر على حصة كل وحدة بناءً على تقييم القيمة العادلة 
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 )تتمه( أثر صافي قيمة الموجودات في حال تم قياس الاستثمارات العقارية بالقيمة العادلة (9

 
 صافي قيمة الموجودات باستخدام القيمة العادلة للعقارات:بفيما يلي بيان  ٣-9

 

 

 ٢٠٢٣يونيو  ٣٠

 )غير مراجعة(

 2022ديسمبر  31 

 )مراجعة(

    

 1,260,541,568  1,186,858,٠74 هو موضح في هذه القوائم المالية الأوليةصافي قيمة الموجوادات بالتكلفة ,كما 

 88,331,651  68,٣٢8,5٣1 (9-2صافي الأثر على أساس التقييمات العقارية)افصاح 

صافي قيمة الموجودات العائدة لحاملي الوحدات على أساس القيمة العادلة 

 للإستثمارت العقارية 
1,٢55,186,6٠5  1,348,873,219 

 

 فيما يلي بيان صافي قيمة الموجودات لكل وحدة باستخدام القيمة العادلة للعقارات:   9-4

 

 
 ٢٠٢٣يونيو  ٣٠

 )غير مراجعة(

 2022ديسمبر  31 

 )مراجعة(

    

 7.79  7.٣٣ هو موضح في هذه القوائم المالية الأوليةصافي قيمة الموجوادات بالتكلفة ,كما 

الأثر على صافي قيمة الموجودات لكل وحدة على حساب المكاسب غير المحققة 

 (9-2على أساس التقييمات )افصاح 
٠.4٢  0.54 

 8.33  7.75 صافي قيمة الموجودات للوحدة على أساس القيمة العادلة

 

 رصدة والمعاملات مع الاطراف ذات العلاقةالأ (1٠

 

اهم في الراجحي المالية( الصناديق المدارة من قبل الراجحي  )مس مصرف)مدير الصندوق(، تتضمن الأطراف ذات العلاقة للصندوق" الراجحي المالية 

وأي جهة لديها القدرة على   باعتبارها مالك الوحدات الرئيسي في الصندوق() وشركة الخليج للتدريب والتعليم(, كسب المالية) ومجلس ادارة الصندوق 

 السيطرة على جهة أخرى أو ممارسة تأثير جوهري عليها في اتخاذ القرارات المالية أو التشغيلية.

 

اللوائح الصجججادرة من  العلاقة لقيود تحددهاتخضجججع معاملات الاطراف ذات عتيادي للأعمال مع الأطراف ذات العلاقة. يتعامل الصجججندوق في السجججياق الإ

 .يتم الافصاح عن كافة المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة لمجلس إدارة الصندوقهيئة السوق المالية. 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 صندوق الراجحي ريت

الأولية الموجزة )غير مراجعة( ايضاحات حول القوائم المالية  

 م٢٠٢٣يونيو  ٣٠للفترة المنتهية في 

 )جميع المبالغ بالريال السعودي(

 

13 

 

 )تتمه( رصدة والمعاملات مع الاطراف ذات العلاقةالأ (1٠

  

 والأرصدة الناتجة عنها: فترةالأطراف ذات العلاقة التي قام بها الصندوق خلال الفيما يلي أهم المعاملات مع 

 

 الرصيد مدين / )دائن(  مبلغ المعاملة  

 طبيعة المعاملة الطرف ذو العلاقة

 ٢٠٢٣يونيو  ٣٠

 )غير مراجعة(

 م2022يونيو  30

 )غير مراجعة(

  ٢٠٢٣يونيو  ٣٠

 )غير مراجعة(

 م2022ديسمبر  31

 )مراجعة(

      

 (4,273,543) (12,554,812) 8,275,168 8,٢81,٢69 اتعاب ادارة الراجحي المالية

      

 (6,007,279) (7,276,669) 12,836,955 ٢5,٠17,199 مصاريف تمويل* مصرف الراجحي

 125,000 1,٠1٢,484,7٢7 - - الرصيد لدى البنك 

 (896,399,599) (896,399,599) 105,145,000 - غير متداولة –تسهيلات المرابحه  

      

 (96,756) (50,506) 27,500 9٢,5٠٠ رسوم حفظ كسب المالية

      

أعضاء مجلس 

 الإدارة
 (60,000) (60,000) - ٣٠,٠٠٠ شراف مجلس الإدارةإأتعاب 

      

شركة الخليج 

 للتدريب والتعليم

توزيعات أرباح تمت تسويتها 

 مقابل دخل إيجار مستحق القبض 
8,71٣,48٣ 7,393,258 - - 

 - - 21,144,906 18,٢96,6٣٣ دخل إيجار وذمم مدينة  

      

 

 الأخرى. مطلوباتالمركز المالي تحت بند المستحقات وال قائمةتكلفة التمويل المستحقة ورسوم الحفظ في  ادراج* تم 

 

ريال سجججعودي(  125,000: 2022ديسجججمبر  31ريال سجججعودي ) 1,012,484,727رصجججيد البنك ووديعة المرابحة بمبلغ بلغ ، 2023يونيو  30** في 

 .وذلك باسم الشركة ذات الغرض الخاص وليس الصندوق

 

ريال سعودي إلى الصندوق من صندوق الراجحي للدخل العقاري، والذي تم تحويله إلى صندوق  399,906,600البالغ  تسهيل المرابحةتم تحويل ***

ريال سججججعودي، بينما بلغت  254,500,000. وتم سججججحب التمويل على شججججريحتين. بلغت الشججججريحة الأولى 2018ريت عن طريق مسججججاهمة عينية في 

. تم تخصججيص هذا التمويل لشججركة المخازن المميزة الثانية، وهي شججركة ذات غرض خاص تعمل بالنيابة ريال سججعودي 145,406,600الشججريحة الثانية 

مضجججمونة برهن تسجججهيل المرابحة لإن الدفعة الأولى  .تسجججهيل المرابحةعن الصجججندوق. وتسجججتمر شجججركة المخازن المميزة الثانية في خدمة التزامات هذا 

 مضمونة برهن مدارس الفارس العالمية . للتسهيلطلق، أنوار بلازا، نرجس بلازا وراما بلازا. والدفعة الثانية للعقارات التالية: مبنى جرير، مبنى الم

 

هو  2025ديسمبر  20يكون  سنوات بمعدل ثابت على أن 5لفترة إضافية مدتها  م2020ديسمبر   20تم تجديد الشريحة الأولى بنجاح عند استحقاقها في

 أصل المبلغ على دفعة واحدة.تاريخ استحقاق 
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 )تتمه( رصدة والمعاملات مع الاطراف ذات العلاقةالأ ( 1٠

 

من مصرف الراجحي تبلغ  مليون ريال سعودي145,4ة حصل الصندوق على تسهيل متوافق مع أحكام الشريعة الإسلامية بقيم؛  م2021مارس  23في 

المبلغ على دفعة واحدة في نهاية مدة التسهيل. يتم  مع سداد أصل نويعلى أساس نصف س بحسيتم سداد الرتسهيل المرابحة سنوات. وخلال مدة  5مدته 

وقد تم بالفعل رهن عقارات  م2021مارس  23اسججججتحقاقها في  الحالية التي كان تاريختسججججهيل المرابحة اسججججتخدام هذه التسججججهيل لإعادة تمويل شججججريحة 

أشجهر على أسجاس سجايبور  6مر كضجمان. ويحمل التسجهيل معدل ربح متغير لمدة أتقديم سجند  الصجندوق المدرة للدخل لقاء الشجريحة الحالية بالإضجافة إلى

 زائداً هامش ربح. 

 

 المذكورتين أعلاه. يتم سداد تكلفة التمويل على مدى خمس سنوات على أساس نصف سنوي على كلتا الشريحتين

 

ريال سعودي من مصرف الراجحي ، إحدى الشركات التابعة لمدير  57.007.000، حصل الصندوق على تسهيلات شرعية بقيمة  2018أكتوبر  30في 

فبراير  9سنوات. تم إغلاق المنشأة ودمجها مع منشأة أخرى في  7هامش ، ومدة التسهيل  زائداً مليون سايبور  3الصندوق. التسهيل لديه معدل ربح متغير 

2020. 

 

 سعودي من مصرف الراجحي ريال  57,551,000حصل الصندوق على تسهيل متوافق مع أحكام الشريعة الإسلامية بقيمة  ؛ م2019أغسطس  19في 

 . سنوات 7مدة التسهيل  أساس ساييور زائدا هامش ربح؛ وتبلغ أشهر على 6ويحمل التسهيل معدل ربح متغير لمدة 

 

ريال سعودي من مصرف الراجحي ، إحدى الشركات التابعة لمدير  118،602،000، حصل الصندوق على تسهيلات شرعية بقيمة  2019نوفمبر  6في 

فبراير  3سنوات. تم إغلاق المنشأة ودمجها مع منشأة أخرى في  7مليون سايبور + هامش ، ومدة التسهيل  3الصندوق. التسهيل لديه معدل ربح متغير 

2020. 

 

 ،من مصرف الراجحي ريال سعودي 92,302,508 حصل الصندوق على تسهيل متوافق مع أحكام الشريعة الإسلامية بقيمة م 2019 ديسمبر 18في 

 سنوات. 7التسهيل  وتبلغ مدة ،سايبور زائدا هامش ربحأشهر على أساس  6لمدة ويحمل التسهيل معدل ربح متغير  .تابعة لمدير الصندوق

 

، من مصرف الراجحي ريال سعودي 65,884,999؛  حصل الصندوق على تسهيل متوافق مع أحكام الشريعة الإسلامية بقيمة  م2019ديسمبر  22في 

 سنوات. 7وتبلغ مدة التسهيل  ،أساس سايبور زائدا هامش ربحأشهر على  6تابعة لمدير الصندوق. ويحمل التسهيل معدل ربح متغير لمدة 

 

و  ريال سعودي 100.000.000ريال سعودي وتقسيمه الى تسهيلين بقيمة  118,602,000م، تم اغلاق التسهيل السابق البالغ  2020فبراير  4في 

 57,007,000 ريال سعودي مع التسهيل الحالي البالغ 18,602,000م، تم دمج التسهيل الجديد بقيمة  2020فبراير  9ريال سعودي. في  18,602,000

على أساس سايبور زائداً  أشهر 6ريال سعودي. ويبلغ معدل الربح المتغير للتسهيلات لمدة  75,609,000ريال سعودي ليصبح إجمالي التسهيلات الجديدة 

لولو المركزية، وبنده مدائن الفهد  نة برهن مستودعات اللؤلؤة، ومستودعاتسنوات. كما أن المبالغ المسحوبة أعلاه مضمو 7هامش الربح، وتبلغ مدتها 

 والاندلس والبرج الأزرق.

 

. الراجحي من مصرف ريال سعودي 105,145,000حصل الصندوق على تسهيل متوافق مع أحكام الشريعة الإسلامية بقيمة  ؛ م2022فبراير  7في 

 سنوات. 7وتبلغ مدة التسهيل  ،على أساس سايبور زائدا هامش ربحأشهر  6يحمل التسهيل معدل ربح متغير لمدة 
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 القيمة العادلة للأدوات المالية  قياس  (11

 

لإدارة تتكون الموجودات المالية من دخل الإيجار مستحق القبض والموجودات الأخرى. وتتكون المطلوبات المالية من دخل الإيجار المؤجل وأتعاب ا

  إن القيمة العادلة للموجودات المالية والمطلوبات المالية لا تختلف كثيراً عن قيمتها الدفترية.المستحقة. 
 

 يوضح الجدول التالي القيمة العادلة للأدوات المالية والعقارات الاستثمارية المفصح عنها كما في نهاية السنة:
 

 الإجمالي ٣المستوى  ٢المستوى  1المستوى  م٢٠٢٣ يونيو ٣٠

 ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي 

استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح 

 (6أو الخسارة )إيضاح 
- 31,399,330 - 31,399,330 

أدوات مشتقة بالقيمة العادلة من خلال الربح أو 

 الخسارة
- 761,165 - 761,165 

     

 ٣٢,16٠,495 - ٣٢,16٠,495 - الإجمالي

     

 الإجمالي 3المستوى  2المستوى  1المستوى  م2022ديسمبر  31

 ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي ريال سعودي 

استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال الربح 

 (6حأو الخسارة )إيضا
- 86,337,881 - 86,337,881 

 86,337,881 - 86,337,881 - الإجمالي

     
 
 

لسوق القابلة القيمة العادلة للأدوات المالية التي لا يتم تداولها في سوق نش  باستخدام طرق التقييم. وتزيد طرق التقييم هذه من استخدام بيانات ايتم تحديد 

دلة لأداة ما قابلة للملاحظة، للملاحظة وتعتمد بأقل قدر ممكن على التقديرات الخاصة بالمنشأة. وإذا كانت جميع المدخلات الهامة المطلوبة لقياس القيمة العا

. في حالة عدم استناد واحد أو أكثر من المدخلات الهامة إلى بيانات السوق القابلة للملاحظة، يتم إدراج الأداة ضمن 2فإنه يتم إدراج الأداة ضمن المستوى 

العادلة المسجلة للبنود في هذه القوائم المالية والمستوى الذي  . إن التغيرات في الافتراضات المتعلقة بهذه المدخلات يمكن أن تؤثر على القيمة3المستوى 

 يتم فيه الإفصاح عن البنود ضمن التسلسل الهرمي لمستويات القيمة العادلة.
 

ي مصنفة ضمن المستوى تستند القيمة العادلة للأدوات المشتقة بالقيمة العادلة من خلال بيان الدخل إلى المدخلات الهامة التي يمكن ملاحظتها ، وبالتالي فه

 .م2023يونيو  30من التسلسل الهرمي للقيمة العادلة كما في  2

 

 الحالية أو السنة السابقة.الفترة لم يكن هناك تحويلات بين المستويات المختلفة للتسلسل الهرمي للقيمة العادلة خلال 
 

 

 يةتقارير القطاعال (1٢

 

 .العربية السعوديةاستثمر الصندوق في تسعة عشر عقار في المملكة 

 

ندوق ، والذي يتم الإبلاغ عن قطاعات التشغيل بطريقة تتفق مع التقارير الداخلية المستخدمة من قبل صانع القرار التشغيلي الرئيسي ، مجلس إدارة الص

 بدوره يأخذ في الاعتبار.

 

ها قطاع تشغيلي واحد. وتستند قرارات تخصيص الأصول إلى مدير الصندوق مسؤول عن محفظة الصندوق بأكملها ويعتبر أن الأعمال التجارية لدي

 .كقطاع واحداستراتيجية استثمارية واحدة متكاملة، ويتم تقييم أداء الصندوق 
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 الأرباح تتوزيعا (1٣

 

على توزيع أرباح إلى مالكي الوحدات عن الفترة من  م2022فبراير  1وفقاً للشروط والأحكام الخاصة بالصندوق، وافق مجلس إدارة الصندوق بتاريخ 

ريال سعودي لكل وحدة(. وقد تم دفع مبلغ قدره  0.28ريال سعودي )بواقع  45.319.920قدرها  م2021ديسمبر  31حتى  م2021يوليو  1

ريال سعودي مقابل ذمم  7.393.258وتم تسوية المبلغ المتبقي وقدره  م2022فبراير  23ريال سعودي )شاملاً ضريبة الاستقطاع( في  37.926.663

 1وافق مجلس إدارة الصندوق على توزيع أرباح عن الفترة من  2021فبراير  1: في 2021ديسمبر  31الإيجار المدينة المستحقة من جهة ذات علاقة )

تم دفع مبلغ قدره ريال سعودي على مالكي الوحدات.  45.319.920مالي ريال سعودي للوحدة بإج 0.28بمبلغ  2020ديسمبر  31إلى  2020يوليو 

 7,393,258م تم دفع توزيعات أرباح، وتم تسوية المبلغ المتبقي وقدره  2021فبراير  25في  ) شاملاً ضريبة الاستقطاع (ريال سعودي 37,926,662

 قة.ريال سعودي مقابل ذمم الإيجار المدينة المستحقة من أطراف ذات علا

 

على توزيع أرباح على مالكي الوحدات عن  2022أغسطس  3علاوة على ذلك ، ووفقاً لشروط وأحكام الصندوق ، وافق مجلس إدارة الصندوق بتاريخ 

ريال  44,699,279ريال سعودي للوحدة(. تم دفع مبلغ  0.33ريال سعودي ) 53,412,762بمبلغ  2022يونيو  30إلى  2022يناير  1الفترة من 

ريال سعودي مقابل الإيجار المستحق  8,713,483وتم تسوية المبلغ المتبقي وقدره  2022أغسطس  25سعودي )بما في ذلك ضريبة الاستقطاع( بتاريخ 

يونيو  30، وافق مجلس إدارة الصندوق على توزيع الأرباح. عن الفترة المنتهية في  2021أغسطس  5: في 2021ديسمبر  31) و علاقةمن طرف ذ

ريال سعودي )شاملاً  37.926.662تم دفع مبلغ وقد  ريال سعودي لمالكي الوحدات 45.319.920ريال سعودي للوحدة بإجمالي  0.28بمبلغ  2021

 ريال سعودي مقابل الإيجار المستحق من ذات الصلة(. 7.393.258وتم تسوية المبلغ المتبقي وقدره  2021أغسطس  26ضريبة الاستقطاع( بتاريخ 

 

( تغيرت سياسة التوزيع من توزيع أرباح نقدية نصف سنوية مدفوعة في نهاية فبراير 2022ديسمبر  8هـ )الموافق  1444جمادى الأولى  14في 

 باح الأسهموأغسطس إلى توزيعات ربع سنوية أرباح نقدية عن الفترات المالية المنتهية في مارس ويونيو. في شهري سبتمبر وديسمبر ، حيث سيتم دفع أر

 .2022عن نصف العام المنتهي في عام  2023، سيتم توزيع الأرباح النقدية في نهاية فبراير  2023خلال الربع التالي ، بدءًا من الربع الأول من عام 

 

 2022ليو يو 1هـ( على توزيع أرباح على مالكي الوحدات عن الفترة من  1444رجب  15)الموافق  2023فبراير  6وافق مجلس إدارة الصندوق في 

 ريال سعودي للوحدة(. 0.33ريال سعودي ) 53,412,763بمبلغ  2022ديسمبر  31إلى 

 

ريال  0.15بمبلغ  2023مارس  31إلى  2023يناير  1، وافق مجلس إدارة الصندوق على توزيع أرباح عن فترة الثلاثة أشهر من  2023مايو  3في 

 مالكي الوحدات. ريال سعودي على 24,278,529سعودي للوحدة بإجمالي 

 

 0.12بمبلغ  2023يونيو  30إلى  2023أبريل  1، وافق مجلس إدارة الصندوق على توزيع أرباح عن فترة الثلاثة أشهر من  2023يوليو  2لاحقاً في 

 ريال سعودي على مالكي الوحدات. 19,422,822.84ريال سعودي لكل وحدة بإجمالي 

 

 تقييمللاخر يوم  (14

 

 .م2023يونيو  30هو  فترةالأخير للكان يوم التقييم 

 

 ائم الماليةاعتماد القو (15

 

 .(م3202أغسطس  7ق المواف)هـ 5414 محرم 20 من قبل مجلس إدارة الصندوق فيالأولية الموجزة تمت الموافقة على هذه القوائم المالية 

 

 

 




