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 الموحد الشامل بيان الدخل 
 2020ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 درهم( 3 .673ريكي =  مأدولار   1)  
  2020 2019 
 رهمألف د  ألف درهم  احات إيض 
    

 4.673.002 3.507.561 4 الإيرادات 
    

 (1.241.497) ( 1.406.026) 5 رادات تكاليف الإي 
  -------------------------- -------------------------- 

 3.431.505 2.101.535  إجمالي الأرباح 
  ------------------------- ------------------------- 
    

 (289.455) ( 249.551)  يق  بيع والتسومصروفات ال
    

 (236.883) ( 482.485)  ة ي والإدار  المصروفات العمومية
    

 (443.029) ( 472.451)  اء فطالاستهلاك والإ 
  ---------------------- ---------------------- 
 2.462.138 897.048  للسنة غيلية شتالباح الأر
    
 3.439 14.942  ادات التمويل إير
    

 (210.015) ( 208.381) 7 تكاليف التمويل 
    

 8.490 - 6 عقارات استثمارية   بيع أرباح من
    

 15.689 - 25   سيطرةغير الم البيع على الحصص  ارخي سوية  ح من ت الأربا
  ----------------------- ----------------------- 

 2.279.741 703.609 8 السنة  أرباح 
   == = ====== =  == = ====== = 
    

 - -  خر خل الشامل الآدال
  ----------------------- ----------------------- 

 2.279.741 703.609  للسنة لشامل دخل ا ل اإجمالي 
   == = ====== =  == = ====== = 

    إلى:  المنسوبة
 2.285.611 703.609  مي الشركة الأم اهمس

 (5.870) -  طرة المسي غير  ص الحص
  ----------------------- ----------------------- 
  703.609 2.279.741 
   == = ====== =  == = === === = 

    رهم(: لسهم )د ربحية ا
 0 .18 0  .05 21 لشركة الأم اهمي امسل  والمخفضة ربحية السهم الأساسية  

   ======  ====== 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 . البيانات المالية الموحدةجزءاً من هذه  29إلى  1قة من تشُكل الإيضاحات المرف
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 نقدية الموحد ال ت دفقاالت بيان 
 2020ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 درهم( 3. 673ي = ر أمريكدول  1)  

  2020 2019 
 ألف درهم  مدرهف أل اتحضاإي 

    ةيشغيلالت ةطالأنش
 2.279.741 703.609  السنة  أرباح 

    ى:تعديلات عل
 24.466 22.742 9 معدات اللات والآممتلكات ولل ستهلاك  الا  
 396.506 409.077 10 ستثمارية الاعقارات  لل ستهلاك  لاا  
 11.644 11.183 11 غير ملموسة ذات أعمار إنتاجية محددةوجودات إطفاء م  
 10.413 29.449 12 ستخدام الا  قدات حجوموللاك  هستالا  
 6.737 25.482 13 الحركة  مخصص المخزون بطيء  
 26.298 220.694 14   الديون المشكوك في تحصيلهامخصص   
 8.914 4.048 22 ينمخصص تعويضات نهاية الخدمة للموظف  
 (314) 11.200 22 مخصص برنامج خيار الأسهم للموظفين  

 210.015 208.381 7 ليالتمو تكاليف  
 (8.490) -    وعقارات استثمارية  ممتلكات وآلات ومعداتبيع من  رباحالأ  
 (15.689) - 6 يع  بلاار ية خيالأرباح من تسو  
 (3.439) (14.942) 25 إيرادات التمويل   
  -------------------------- -------------------------- 
  1.630.923 2.946.802 
    ل العامل: رأس الما  يات فتغير لا

 (109.668) (87.596)  نالمخزو  
 (120.633) (100.748)   واتيرمم مدينة لم يصدر بها فوذ ذمم مدينة تجارية  
 9.413 (13.829)  مبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة  
 (18.688) 15.750  لغ ومصروفات مدفوعة مقدماً وذمم مدينة أخرى مبا  
 30.663 (48.813)  ذات علاقةلأطراف  قةستحغ ملامب  
 (5.568) 244.061  استحقاقاتو دائنةذمم   
 104.799 22.239  مانض  ئع وودامقدماً  مدفوعةمبالغ    
 832 (349)  ذمم محتجزات دائنة  
 (117.586) (1.304)  ة إيرادات مؤجل  

  -------------------------- -------------------------- 
 2.720.366 1.660.334  مليات النقدية من الع لتدفقات ا يصاف

 (6.007) (5.131) 22 تعويضات نهاية الخدمة المدفوعة للموظفين 
  --------------------------- --------------------------- 

 2.714.359 1.655.203  لتدفقات النقدية من الأنشطة التشغيليةا فيصا
  --------------------------- --------------------------- 

 

 

--------------------------- --------------------------- 

    الستثماريةة طشالأن
 (17.963) (9.021) 9 ات وآلات ومعدات ممتلكشراء  
 (363.682) (331.844) 10 عقارات استثمارية علىتكبدة م مبالغ

 3.445 14.726  فوائد مقبوضة
 9.000 -  مارية  وعقارات استث ممتلكات وآلات ومعدات متحصلات من بيعلا

  --------------------------- --------------------------- 
  -------------------------- -------------------------- 

 (369.200) (326.139)  الأنشطة الاستثمارية   المستخدمة فيصافي التدفقات النقدية 
  --------------------------- --------------------------- 

    الأنشطة التمويلية
 (496.872) - 1 يطرة  مس رى حصص غيالاستحواذ عل

 (1.513.276) (2.618.849) 23 ائدليها فويترتب ع سداد قروض وسلفيات
 1.109.246 1.836.500 23 القروض والسلفيات التي يترتب عليها فوائدمن   المتحصلات

 (1.301.430) - 20 توزيعات الأرباح المدفوعة
 (203.226) (174.446)  تمويل مدفوعة تكاليف
 (5.413) (3.972) 12 مات عقود الإيجار تزالاسداد 

 (4.550) (4.550) 16 ةدارس الإعضاء مجلمدفوعة لأ  مكافآت
  --------------------------- ------------------------------ 

 (2.415.521) (965.317)  لتمويلية اخدمة في الأنشطة صافي التدفقات النقدية المست
 

 --------------------------- ------------------------------ 
 (70.362) 363.747  وما يعادله  نقدفي ال )النقص( / الزيادة  في اص
    

 265.564 195.202  يناير 1النقد وما يعادله في 
  ----------------------- ----------------------- 

 195.202 558.949 17 ديسمبر 31النقد وما يعادله في 
   === ======  === ====== 

     ديةقنمعلومات إضافية غير 
 18.812 39.251  ستثماريةالعقارات الا  ريعمشال  مستحقة ةتكلف
   = == == ===  = == == === 
 

 
 
 

 . الموحدة ةالبيانات الماليه ن هذاً مجزء 29إلى  1فقة من مرلاحات ايض لإاتشُكل 
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   د الموحية بيان التغيرات في حقوق الملك
  2020ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

   الأممي الشركة ساهى مالمنسوبة إل حقوق الملكية 

 
 رأس
 الإجمالي الأرباح المحتجزة تياطياتحال المال

 حصص غير ال
  رةطيالمس 

 يلإجما
 حقوق الملكية

 ألف درهم  ألف درهم ف درهملأ ألف درهم  هم در ألف رهم ألف د 
       

 17.408.124 147.040 17.261.084 2.969.732  1.277.052 13.014.300 2019ر ياين 1 في كما
       

 2.279.741 ( 5.870) 2.285.611 2.285.611 - - السنة أرباح 
           

 - - - - - - خرى للسنة لة الأماالشت دااريالإ
 ---------------------- ------------------- -------------------------- -------------------------- --------------------- --------------------- 

 2.279.741 ( 5.870) 2.285.611 2.285.611 - -  للسنة ة الشامل الخسائر() / إجمالي الإيرادات

      ------------------------- 
 (1.301.430) - (1.301.430) (1.301.430) - - ( 20يضاح الإمدفوعة )لأرباح التوزيعات ا

       

 (    4.550) -    ( 4.550) (    4.550) - - [ )ج(16اح يضالإ]الإدارة  مكافآت أعضاء مجلس
       

 - - - ( 457.122) 457.122 - (19اح يضلإا)حتياطيات المحول إلى الا
       

 ( 20.972) ( 141.170) 120.198 ( 348.460) 468.658 - (1يطرة )الإيضاح ى حصص غير مسالاستحواذ عل
 ---------------------------- ------------------------ ------------------------- -------------------------- ----------------------- -------------------------- 
 18.360.913 - 18.360.913 3.143.781 2.202.832 13.014.300  2019ديسمبر  31ا في مك
  ===========  == = =======  ==========  == =========  ===== ==== =  ==== === ==== 

 18.360.913 - 18.360.913 3.143.781 2.202.832 13.014.300 2020يناير  1كما في 
       

 703.609 - 703.609 703.609 - - السنة أرباح 
           

 - - - - - - للسنة الإيرادات الشاملة الأخرى 
 ---------------------- ------------------- -------------------------- -------------------------- --------------------- ------------------------- 
 703.609 - 703.609 703.609 - -  للسنة  ةالشامل مالي الإيراداتجإ
       

 (    4.550) -     (4.550) (    4.550) - - [ )ج(16يضاح الإ] الإدارة سمكافآت أعضاء مجل
       

 - - - ( 140.722) 140.722 - (19يضاح الإ)حتياطيات الا المحول إلى
 ---------------------------- ------------------------ ------------------------- -------------------------- ----------------------- --------------------------- 

 19.059.972 - 19.059.972 3.702.118 2.343.554 13.014.300  2020ديسمبر  31كما في 
  ===========  == = =======  ==========  = ==== ===== =  ========= =  =========== 
 
 
 
 
 

 
 

 
 .  الموحدة ةيمالات اللبياناهذه  جزءاً من 29 إلى 1المرفقة من تشُكل الإيضاحات 
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 البيانات المالية الموحدةإيضاحات حول 
 2020 ديسمبر 31في 
 
   ل الشركةت حو لوماعم 1

 

بموجب  عامة كشركة مساهمة  جموعة"( بـ"الم  مجتمعة يشار إليها ة )عب التا هات اشركو  "الشركة"( ) شركة مساهمة عامة إعمار مولز  تم تأسيس شركة
 .2014 سبتمبر 30يخ رابت  2014  لسنة 922قم وزاري ر ال م مرسوال

 

  ي في دولة الإمارات العربية المتحدة ومدرجة ف تم تأسيسهالأم"( وهي شركة ركة ا )"الشة ش.م.ع إن الشركة هي شركة تابعة لشركة إعمار العقاري 
ت مسؤولية  نها شركة ذا وك من شركة ني للالقانوالوضع  يرغي بت  مت الشركة الأم، قا2014ديسمبر  31 في  . خلال السنة المنتهيةالمالي  دبيق سو

. إن الشركة مدرجة في سوق دبي  الطرح العام الأوليا في الشركة من خلال أسهمه٪ من 15 .37 وقامت ببيعمحدودة إلى شركة مساهمة عامة 
 .2014ر كتوب أ 2ها اعتباراً من أسهم لو تدام وت  يالمال

 

  مجموعة للإن عنوان المكتب المسجل  .التجزئة والتجارة العامةالبيع ب ومراكز  قتسو كز الة مرادارإو تطوير فيعة سية للمجموة الرئي الأنشط تتمثل
 2020يسمبر د 31المنتهية في السنة  لالخ اتدن لم تستثمر المجموعة في أسهم أو س ، دبي، الإمارات العربية المتحدة.191741ب هو ص. 

 .  2019ديسمبر  31في والسنة المنتهية 
 

، شركة نمشي التابعة ركتهاأسهم ش نم ٪ 49 البالغةعلى حصة الملكية المتبقية  2019فبراير  25في كة الشر ت استحوذ، السابقةة سن ال خلال 
  فاشون جلوبال  وعة لمجم المبالغ المدفوعة قيمة الاستحواذ إجمالي تتضمن  هم.درف لأ 496.872 مقابل مبلغ وقدره (، “نمشي ”القابضة المحدودة )

 20.972 لغةباال شي نمين في اهمين آخرمسالمبالغ المدفوعة ل( و26ألف درهم )إيضاح  475.900 بالغة لا( اشون" بال فعة جلو)"مجمو جروب
  حقوق  ات في م في بيان التغيرألف دره 348.460 والبالغرة طي سالم ر غي  ص والحص الاعتراف مباشرة بالفرق بين الثمن المدفوع ألف درهم. تم 

 لسنة الحالية. ل ابشراء أسهم خلا لم تقم المجموعة  ير الدولية لإعداد التقارير المالية. من المعاي  10 رقم عيار ت المتطلبا ملوحد وفقاً الملكية الم
 

ً ل الأعمال   هيكلةإعادة  يتعين ،المعاملةالأسهم لمساهميهم. وكجزء من  كافةدمج والشركة الأم ب إدارة الشركة تاريخ التقرير، أوصى مجلس لاحقا
بالإضافة إلى  تطوير والاحتفاظ بمحفظة من مراكز التسوق المتميزة ستواصل والتي للشركة الأم في شركة تابعة مملوكة بالكامل  للشركةالحالية 

المساهمين المعنيين. بعد   موافقة القانونية اللازمة بما في ذلك الرسمية والإجراءات والموافقات المعاملة لإتمام التجزئة. تخضع هذه محلات البيع ب 
 .أسهم إعمار مولز من سوق دبي المالي، سيتم شطب نجاز المعاملةإ
 

   .2021س ر ام 2ريخ نات المالية الموحدة بتاار البياتم التصريح بإصد
 

 أساس الإعداد  2-1
 

ً وفق للمجموعة وحدة تم إعداد البيانات المالية الم  والقانون عايير المحاسبية الدولية س المصادرة عن مجلة الارير المالي قت ال عدادلية لإير الدوللمعاي  ا
تم إعداد   .رات العربية المتحدة لإمالة اودين ان قو ن واجبة التطبيق م والمتطلبات  2015( لسنة 2رقم ) الإمارات العربية المتحدة لةدول ي الاتحاد

  عة للمجموموحدة لاوعملة عرض البيانات المالية  مية الرس وهي العملة  (الإماراتي درهمال) المتحدة رات العربية م الإما لمالية الموحدة بدرهالبيانات ا
 . كلذ ما لم يذكر خلاف  درهملف بالأ عدد صحيح إلى أقرب القيمتقريب جميع  ويتم
 
 . اريخية يانات المالية الموحدة على أساس التكلفة الت لب ا اددعتم إ

 

 أساس التوحيد 
 

. 2020 ديسمبر 31( كما في “لتابعةشركاتها ا”ة )لمنشآت التي تخضع لسيطرة الشرك البيانات المالية للشركة وا نم لموحدة لمالية اانات البياتتألف 
 ة:الي الت  اء جميع المعاييراستيف عند يطرةالس تتواجد

 

 ؛ منشأة ماتلك الشركة السلطة على ا تمعندم ( أ)
 لمنشأة، و باطها مع ات را  رة منمتغي  ائدوع ي، كة إلى، أو يكون لها حقوق فعرض الشرعندما تت  ( ب )
 سلطتها على المنشأة.   خلال   العوائد منير في تلك تأث ال لدى الشركة القدرة علىيكون عندما   (ج )
 

، تأخذ المجموعة في الاعتبار جميع ت أو حقوق مماثلة في الشركة المستثمر فيهاتصوي ق الوق ح ةبي الغ أقل منحقوق وعة ى المجم لد يكون عندما
 ي ذلك: بما فيها، طة على الشركة المستثمر فعند تقييم إذا كان لها سل لة صل ذات اف الظروئق ولحقاا
 

 اكة المستثمر فيهفي الشرالآخرين الترتيبات التعاقدية مع حاملي حقوق التصويت  -
 من الترتيبات التعاقدية الأخرى  ة ناتجلاوق حقال -
 لة محتمجموعة وحقوق التصويت الالخاصة بالم حقوق التصويت -

 

ات  ناك تغيرلا، إذا كانت الحقائق والظروف تشير إلى أن ه تثمر فيها أملديها السيطرة على الشركة المسيم فيما إذا كانت بإعادة تقي  ة وعالمجمتقوم 
ذلك   يتوقفعة ولتاب المجموعة على السيطرة على الشركة ا . يبدأ توحيد الشركة التابعة عندما تحصل ةثلاث لا رة طي لسار اصن عأو أكثر من  احد في و

  التي تم  الشركة التابعة وإيرادات ومصروفات ت ومطلوبا  موجودات  جإدرايتم كة التابعة. يطرة على الشرالمجموعة الس تفقد حيد عندما وت ال
ة  سيطروقف طرة حتى تاريخ ت ل المجموعة على السي بدءاً من تاريخ حصو بيان الدخل الموحد ضمن نة سل اللاا خدهعاب ت واذ عليها أو اسالاستح

 الشركة التابعة.   ىلجموعة عالم
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 ةالبيانات المالية الموحد ت حول إيضاحا
 2020ر ديسمب 31في 
 
 )تابع(   أساس الإعداد  2-1
 

 بع(  )تا وحيد أساس الت
 
 كات التابعةشرال
السيطرة ويستمر  وعة على المجم فيه صلت أو التأسيس باعتباره التاريخ الذي حات التابعة بالكامل بدءاً من تاريخ الاستحواذ الشرك توحيد مت ي 

ت  اساي سباستخدام وذلك الشركة، ب  الخاصة شركات التابعة لنفس فترة التقرير المالية للالبيانات  داديتم إعاريخ توقف تلك السيطرة. دها حتى ت توحي 
المجموعة   شركات نفيما بي ملات لمعامن ا ة الناتجة رباح والخسائر غير المحققالأرصدة والمعاملات والأ كافة يتم حذف مماثلة. بية سامح

 رباح بالكامل. وتوزيعات الأ 
 
 لرصيد. في ا  زك عجلذ نعة حتى وإن نتج المسيطر  صص غيرلح ا إلىالشركة التابعة تعود  في( الشاملة  سائر )الخ  /رادات ي الإ في  حصةالإن 
 

 فقدان السيطرة  
المجموعة السيطرة على   فقدت ق ملكية. في حال ملة حقو اعأنه مى علابه حتسم ات ي السيطرة،  فقدان ة شركة تابعة، دون إن التغير في حصة ملكي 

 : ما يليتقوم ب  االتابعة، فإنهالشركة 
 

 صة بالشركة التابعة؛ الخا تلوبا طم لاوهرة التجارية( ذلك الش )بما في إيقاف الاعتراف بالموجودات  -
 المسيطرة؛  لدفترية لأي من الحصص غيرإيقاف الاعتراف بالقيمة ا -
 درجة في حقوق المساهمين؛راكمة، المتحويل العملة المت  ق اف بفروالاعتراف إيق -
 لثمن المقبوض؛لعادلة لالقيمة اراف ب الاعت  -
 ات مُحتفظ بها؛ استثمار ادلة لأي الاعتراف بالقيمة الع -
 ائض أو عجز في الأرباح والخسائر؛ و بأي ف ترافعالا -
ً بها ترف كة الأم من المكونات المعف حصة الشرإعادة تصني  - الخسائر أو الأرباح  ورباح لى الأ رى إرادات الشاملة الأخ ي  في الإسابقا

المطلوبات ذات   و أت ا دموجولا دامباشرة باستبع عة بصورةت المجموباً، على النحو المطلوب في حال قاميكون مناسحتجزة، حيثما الم
 الصلة. 

 
 :2019مبر ديس 31و  2020 ديسمبر 31كما في  التابعة للشركة  اتتفاصيل الشرك فيما يلي

 
 القانونية  الملكية  الرئيسي النشاط تأسيسبلد ال اسم الشركة التابعة 

   2020 2019 
     

 عي ب وتملكها وشراء   دات التير الوحجي تأ إ.ع.م دبي مول ش.ذ.م.م 
 خدمات الإدارة ات وراالعق

99 ٪ 99٪ 

     
ء وبيع اروش لكها تي تمت الوحدا تأجير ال إ.ع.م .م.م كز التجارية ش.ذإعمار دبي للمرا

 ارة قارات وخدمات الإدالع
99 ٪ 99٪ 

     
 راء وبيعملكها وش تأجير الوحدات التي ت  إ.ع.م ارية ش.ذ.م.م لتجز الية للمراكإعمار الدو

 ة دارلإا تا العقارات وخدم
99 ٪ 99٪ 

     
 ٪100 ٪ 100 عامة رة الالتجا إ.ع.م نمشي القابضة المحدودة 

 النفعية.    حيث المصلحة  نملمنشآت من هذه ا ٪100تمتلك الشركة 
 
 ت ذات الأغراض الخاصة نشآالم

شآت ذات الأغراض  ن ملل ة ي المالت امالمعلو راجإد يتمواضح. ف محدد واصة هي منشآت يتم إنشاؤها لتحقيق هدغراض الخذات الأ منشآت إن ال
الي، الخاصة، وبالت ى المنشأة ذات الأغراض طر علي سجموعة ت ن المهي أقة للمجموعة حيث أن مضمون العلا  الموحدة البيانات المالية الخاصة في 
 . (25)إيضاح   تابعة ات ركا محاسبياً كشيتم معالجته
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 موحدةمالية الإيضاحات حول البيانات ال
 2020 مبرديس 31في 
 
   التغيرات في السياسات المحاسبية والإفصاحات  2-2

 
 قبل المجموعة  نم لمطبقة تعديلات االمعايير الجديدة والتفسيرات وال )أ( 

 
ة  ي السنو حدةموال ةالبيانات المالي السياسات المتبعة عند إعداد الموحدة تتوافق مع تلك الية لما البياناته ذهإن السياسات المحاسبية المطبقة عند إعداد 

بالرغم من  .2020يناير  1من اعتباراً  تي تسري فسيرات ال، باستثناء تطبيق المعايير الجديدة والت 2019ديسمبر  31ي للمجموعة للسنة المنتهية ف
  نوية للمجموعة سة الدحلموا يةلا، إلا أنها ليس لها تأثير مادي على البيانات الم2020لمرة الأولى في ديلات لة والتعالجديدعايير تطبيق هذه الم

 جديد: و تعديل ما يلي طبيعة وتأثير كل معيار أباستثناء ما هو موضح أدناه. في 
 

لات على المعيار  التعدي  هذه  - 8م سبي الدولي رقالمعيار المحا و 1تعديلات على المعيار المحاسبي الدولي رقم  -بية ية النسمهف الأريتع •
التغيرات في التقديرات  ، المحاسبية"السياسات  8والمعيار المحاسبي الدولي رقم  ة" مالي لات انالبي ا"عرض  1المحاسبي الدولي رقم 

سبية من خلال  فاً متسقاً للأهمية الن خدم تعري ( تست 1:  الية اد البيانات المتعديلات اللاحقة على المعايير الدولية لإعدلاخطاء" وسبية والأالمحا
 وضح شرح تعريف الأهمية النسبية. ( ت 2طار المفاهيمي لإعداد التقارير المالية؛ والإ  ةي مال الر ي رالمعايير الدولية لإعداد التقا

 

وفقاً  تعريف الأعمال.  غيرتُ  لتعديلاتهذه ا - ماليةالمعايير الدولية لإعداد التقارير ال من 3على المعيار رقم  ت تعديلا -ل الأعما تعريف  •
ً يعُتقد عموم لية، ودال بة اسحمللتعقيبات الواردة إلى مجلس معايير ال وينتج ي على درجة كبيرة من التعقيد طو ين أن تطبيق التوجيهات الحالية  ا

 لات المؤهلة كدمج للأعمال. مامعمن ال ه العديدعن 
 

  على ه امدخسوف يتم است  معدل فاهيمي م أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية إطار - ةلماليرير ا اد التقاعدل لإعدطار المفاهيمي الم  الإ •
 غييرات الرئيسية: القرارات الخاصة بوضع المعايير. وتشمل الت  في فورال
o ؛ ر الماليةتقاري لاهدف من ي إطار الزيادة أهمية الرقابة ف 
o ؛الاحتراز كأحد مكونات الحيادية تعزيز 
o ؛زءًا من كيان مار، والذي قد يكون كياناً قانونياً أو جم التقاري الكيان مقد  يد تحد 
o  ام لالتزصل والأا اتيفرعمراجعة ت 
o و ؛ س القياس المختلفةأس  نبشأ هات كذلك توجي عتراف وف وإضافة توجيهات بشأن إيقاف الاحد الاحتمالية المتعلق بالاعترا  ألغاء 
o  ات دارادات والمصروفات في الإيرالإي  بيانمبدأ، ينبغي إعادة حيث ال ئيسي وأنه، منشر الأداء الربيان أن الأرباح أو الخسائر تعد مؤ  

 للبيانات المالية. عزز من الملاءمة أو التمثيل العادل خرى بما ي ة الألملشاا
 

حاسبي الدولي  والمعيار الم  قارير الماليةمن المعايير الدولية لإعداد الت  9تعديلات على المعيار رقم  ل ا -عياريائدة المف ى معدل التعديلات عل •
تعديلات على معدل  ب  علقةتقدم هذه التعديلات بعض الإعفاءات المت  - ةليا الم  ر يقارلت ا د ا عايير الدولية لإعدمن الم 7قم والمعيار ر 39رقم 

لإمارات يجب ألا  دى بنوك ائدة السائدة لفي أن تعديل معدل الفا ااسبة التحوط ويتمثل تأثيرهفاءات بمحعهذه الإ. تتعلق يالفائدة المعيار
.  الموحد  لشام ال بيان الدخلي حالات تحوط غير فعالة ضمن يل أتسج ةلواصم غيب ن مع ذلك، ي يتسبب عموماً في إنهاء محاسبة التحوط. و

  عفاءات ستؤثر مارات، فإن الإقود قائمة على معدلات الفائدة السائدة لدى بنوك الإى ععل ي وطالتي تن ت التحوط نظرًا لطبيعة انتشار عمليا
 قطاعات. على الشركات من جميع ال

 
 جة تطبيق المعايير سالفة الذكر. ي ت عي ن جرثر بأ ت لاجموعة بإجراء تعدي لم تقم الم

 

عداد  من المعايير الدولية لإ 16على المعيار رقم  تعديلات – اليةملقارير ا عداد التمن المعايير الدولية لإ  16رقم ى المعيار تعديلات عل •
 2020مايو  28لدولية بتاريخ اسبة احالمر يي اعأصدر مجلس م -( 2020يونيو  1)تسري اعتباراً من  "عقود الإيجـار"   المالية التقارير

امتيازات الإيجار  للمستأجرين عند احتساب  إعفاءنح ي تموالت  ،الماليةالتقارير من المعايير الدولية لإعداد  16ر رقم يامعتعديلات على ال
كان امتياز الإيجار   ا إذاديد محت ت باطلت ممن يمنح هذا التعديل المستأجرين إعفاء . 19-كوفيدنتشار المباشرة لاثار الآ الممنوحة كأحد

امتياز الإيجار  احتساب هذا الإعفاء ينطبق عليهم  لذينلا ينتأجرللمسنسبة يقتضي بالكما عتبر تعديل لعقد الإيجار، ي  19-كوفيدب المتعلق 
 تكن تعديلات لعقد الإيجار.  كما لو لم 19-كوفيدب لق المتع

 
 استيفاء المعايير التالية:  ي حالة وفقط ف 19-يد نتيجة التأثير المباشر لوباء كوف منوحملر اجاي لإاالبديل العملي فقط على امتياز  ينطبق

 

 بقة مباشرة للتغيير؛الإيجار السا أقل من، قيمة  تكون مماثلة بقدر كبير، أو ت الإيجار قيمة إيجار معدلة دفعا يتغيير فعن النتج أن ي  •

)على سبيل المثال،  2021يونيو  30في أو قبل  في الأساسالمستحقة  ريجالإاات فعد  ىلتخفيض في دفعات الإيجار فقط عأي أن يؤثر  •
بعد   رتفعة فيمادفعات إيجار مو 2021يونيو  30أو قبل  فيدفعات إيجار مخفضة تب عليه رت لة احشرط في ر هذا الاجي امتياز الإي يستوف
 (؛ و  2021يونيو  30

 . ىالأخر  جار ي الإ د ير جوهري في شروط وأحكام عقعدم وجود تغي  •
 

 موعة. الموحدة للمجعلى البيانات المالية مادي تأثير لم يكن لهذه التعديلات / التحسينات  
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 موحدةمالية البيانات الل الوح ضاحات يإ
 2020ديسمبر  31في 
 
 ابع( )ت محاسبية والإفصاحات ت الياسا ات في السالتغير 2-2

 

 عيليها فيتم ت لم  كن ول ة المعايير والتعديلات والتفسيرات الصادر ب( )
 

الموحدة للمجموعة  البيانات المالية ه هذر اد اريخ إصبعد حتى ت التي تم إصدارها، ولم يتم تفعيلها يرات المعدلة والتفس وإن المعايير الجديدة 
 المعدلة، حيثما ينطبق، عندما تصبح سارية. وديدة  معايير الجطبيق هذه الالمجموعة ت  زمتعت مبينة أدناه. 

 

فيما  بها  ة المساهمجودات أو بيع المو - 28عيار المحاسبي الدولي رقم معايير الدولية لإعداد التقارير المالية والملامن  10رقم ر اي المع •
سمى، إلا أنه ينبغي على المنشأة التي  إلى أجل غير م  اريخ التفعيلك )تم إرجاء ت بين المستثمر والشركة الزميلة أو الائتلاف المشتر

 ها بأثر مستقبلي(؛قتطب  نأت يلاعدت لتطبق هذه ا

عديلات على الفترات السنوية التي تبدأ  الت  ه ذ)تسري همتداولة  تداولة أو غير تصنيف المطلوبات كم - 1قم المعيار المحاسبي الدولي ر •
 لتاريخ(.أو بعد ذلك ا 2023يناير  1في 

 

ة  واردة أعلاه تأثير جوهري على البيانات المالي ل ات اري تفسالو تتتوقع المجموعة أن يكون لتطبيق هذه المعايير الجديدة والتعديلا  لا
 الموحدة المستقبلية للمجموعة. 

 
 الهامةبية سا ات المحالسياس خص مل 2-3
 

 الإيرادات ب الاعتراف 
 

ب أو  ائ ضرال ءتثناسوبا مع مراعاة شروط الدفع المنصوص عليها في العقد بوض أو مستحق القبضلمبلغ المقيمة العادلة ل يتم قياس الإيرادات بالق
إلى   المجموعة ، وخلصت أو وكيل أساسي مورد تإذا كان  تها فيماتحديد صفبل معايير محددة لإيراداتها مقابتقييم ترتيبات  المجموعة تقومالرسوم. 

مخاطر  ضاً لرض أي عت ي ي ذ وال على تحديد الأسعار القادرالملتزم الأول  الطرف حيث أنها هي اداتهاتيبات إيرساسي في كل تر أنها تعمل كمورد أ
   ت.ترتيبات الإيرادا  كافةالائتمان في 

 

كن قياس  يمو المجموعةلى دى الذي يحتمل عنده أن تتدفق المنافع الاقتصادية إالم إلى دحالمو  ملالشا لدخلي بيان ايرادات فتراف بالإيتم الاع
ناه قبل  استيفاء المعايير المحددة الموضحة أديتعين ا وهذ . د السدا يخراا ينطبق، بصورة موثوقة، بغض النظر عن ت الإيرادات والتكاليف، حيثم

 يرادات: الاعتراف بالإ
 

 ارية ستثملاا ارات قعلاتأجير  إيرادات
ً ر التشغيلي، بعد الخصم، وفقالإيجاعقود  ة بموجب إيجار العقارات الاستثماري إيرادات ب  الاعترافيتم   علىبأقساط متساوية لشروط عقود الإيجار  ا
)إيضاح   رة المؤج جوداتموالها من ي لي سيتم الحصول علت ا الامتيازات نمط فضل يمثل بشكل أأساس بديل ما لم يكن هناك ، جارلإي د اعق فترة  ىمد
2-4 .) 
 

 المستأجرين بإيرادات الإيجار عن مبيعات الاعتراف
المستأجرون. في حال عدم وجود تقارير  يقدمها يت ال ةقالمدقت اعبناءً على تقارير المبي ين بإيرادات الإيجار عن مبيعات المستأجرم الاعتراف ت ي 

ئهم أدا  اً إلى ناداست المنصوص عليه في عقود الإيجار  المبيعاتا حجم زوجاوو ت أ  ا حققو ينن الذأجري لمست ل  إجراء تقييم، تقوم الإدارة ب مدققة
 (. 4-2)إيضاح  التاريخي

 

 احالافتت  تأخيرالإيرادات من غرامات 
 عند استلامها.  احالافتت  تأخير غرامات  نت مادايرالإب  فاالاعتريتم 

 

 والخدمات  البضائعمن بيع ادات الإير
على النحو الموضح  خمس خطوات  على ينطوي نموذج ىاستناداً إلالعقود المبرمة مع العملاء  جة عنات النات دايرلإااف ب عترالاموعة ب تقوم المج

 الية: لما يررالتقا اد دعير الدولية لإمن المعاي  15في المعيار رقم 
 

اجبة النفاذ  تزامات وحقوق وال وجبهمب نشأ ر ي أكث ين أو ى أنه اتفاق بين طرف ميل: يعُرف العقد علعقد )العقود( مع العف التعري   1خطوة 
 ب الوفاء بها.ويحدد معايير لكل عقد يج 

ل بتحويل بضائع أو  عقد المبرم مع العمي الي ف  ه ي عل وصنص ملاء في الوعد اتحديد التزامات الأداء في العقد: يتمثل التزام الأد  2خطوة 
 خدمات إلى العميل.  تقديم

ع أو  تحويل البضائ  ول عليه مقابلالذي تتوقع المجموعة أن يحق لها الحصالمبلغ  عاملة في م ر العسمثل يت  لة:المعامتحديد سعر   3خطوة 
 ى. لإنابة عن أطراف أخر باا لهي صتح تمي ت لناء المبالغ ام الخدمات التي وعدت العميل بها، باستث تقدي 

ى أكثر من التزام  ينطوي علقد الذي عص الخ ي يما : فعقد في ال تزامات الأداء المنصوص عليهالمعاملة لالتخصيص سعر ا  4خطوة 
  أن  عة موجمالذي تتوقع المن التزامات الأداء بقيمة تعكس المبلغ ل التزام ر المعاملة لكوعة بتخصيص سعتعاقدي، تقوم المجم

 قابل الوفاء بكل التزام. حقها الحصول عليه م منن يكو
 داء.  تزام الألة باأشالمن اء وف بمجرد(الاعتراف بالإيرادات عند )أو   5خطوة 
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 ةموحد مالية الإيضاحات حول البيانات ال
 2020ر ديسمب 31في 

 
 ع( )تاب السياسات المحاسبية الهامة خص مل 2-3
 

 ( بع ات)  الإيرادات ب الاعتراف 
 

 )تابع(  والخدمات البضائعبيع  ت منراداي الإ
 

 تالية:  لاي من المعايير ادات على مدى فترة زمنية عند استيفاء ألإيراب عتراف تقوم بالا أوفت بالتزام الأداء، ومن ثم جموعة أنهاتعُتبر الم
 

 عة لها؛بمجرد أداء المجمو اتهامالتزلاة ع ونافع المترتبة على أداء المجمنة باستلام واستخدام المالعميل بصورة متزام امقي  -1
 ؛ أو ن الأصل تحسي  و إنشاء أيل بمجرد أصل يسيطر عليه العم ركة إنشاء أو تحسينيترتب على أداء الش -2
ء  افتم الوالنفاد لأداء الدفعات مقابل الالتزامات التي  وللمجموعة حق واجبوعة لمجمام بديل لعة أصل ذو استخدلا يترتب على أداء المجمو -3

 خه.  ي تار ىت ا حبه
 

لتزام باادات في الوقت الذي يتم فيه الوفاء لإيراب عتراف ه، يتم الاا أي من الشروط المذكورة أعلاينطبق عليهء التي لم ات الأدابالتزام فيما يتعلق
 الأداء.  

 

ابل  المق  ساس قيمةلخاص بالعقد على أاصل لأايل سجبت  مالتي وعدت بها، تقو ء من خلال تقديم السلع أو الخدماتتزام الأدالمجموعة بالعندما تفي ا
 خاص بالعقد.   الإيرادات المعترف بها، ينشأ التزام مة قي عن  العميل  لمقبوض منعندما يزيد المبلغ ا بالالتزام. الوفاء  المحقق من 

 
 ئدة إيرادات الفا

لتدفقات  مقبوضات ا ل لتخفيضبها استخدام معدتم بموجتي ي ، الةي الفعلة دئ الفامعدل باستخدام طريقة  الاعتراف بإيرادات الفائدة عند استحقاقهايتم 
 . ماليلأصل اللالإجمالية  ة فتري الد القيمةإلى  الماليصل للأ  عقالمتو رى العممد على المستقبلية المقدرة نقدية ال
 

 ل موي التتكاليف  
النقدية  المدفوعات تخفيضلمعدل في خدام هذا ات سا اهب بموج يتم حيث  يتم الاعتراف بتكاليف التمويل باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي

وض  ة على القر على الفائديل لتموكاليف ات م المالي. تشتمل مطفأة للالتزاالتكلفة ال ى إل ي لالما امللالتزقع رة على مدى العمر المتوة المقدالمستقبلي 
     والسلفيات والفائدة على الصكوك وتكلفة التمويل لخيارات البيع.

 
 راض تقالا  فتكالي 
 منيةتتطلب فترة ز التي دات وجوالمك ل ت ي ثل فتتم مؤهلة  موجودات نشاء أو إنتاج إلى استحواذ أو إ المنسوبة بشكل مباشر قتراض ليف الاإن تكا
ً حين ل  الموجوداتتم إضافتها إلى تكلفة تلك ت، م أو البيعخدالاست جاهزة ل تصبحكبيرة ل   ة تراف بكافعالام ت ي  ع.بي ال و للاستخدام أ تصبح جاهزة فعليا

 ا. لهخلا دهاتكب تم التي  الفترةفي الموحد  الشامل الدخل تكاليف الاقتراض الأخرى في بيان  
 
 داول مقابل غير المتداول ف المت تصني لا
ت  اوجودملف اني تص ميت غير المتداول.  /على أساس التصنيف المتداول  الموحد  بيان المركز المالي في ات المطلوب ت وجوداوالم  المجموعةرض عت 

 ة عندما: على أنها متداول
 

 ؛ غيلية الاعتياديةالتش لالأعما ا في سياقأو استهلاكه عهابي  المقررمن أو تحقيقها من المتوقع يكون  •

 اجرة؛ ت لما رضغي ب بها بشكل أساسيتم الاحتفاظ  •

 ؛ أو التقريربعد فترة  اثني عشر شهراً  تحقيقها خلالمن المتوقع  يكون •

 . تقريرلافترة   عدراً على الأقل ب لمدة اثني عشر شه التزاملسداد  و استخدامهابدالها أ يحظر است ما لم  له، يعاد ام أو  نقد تكون في شكل  •
 
 .  ة أنها غير متداول الموجودات الأخرى على كافة ف تصني يتم 
 
 على أنها متداولة عندما: طلوبات نيف المتص يتم
 

 ؛ يةداعتي لااية يلشغت لفي سياق الأعمال ا امن المتوقع سدادهيكون  •

 ؛ جرةالمتا اسي بغرضبها بشكل أس يتم الاحتفاظ •

 ؛ أو ريرتقالة رت بعد ف عشر شهراً  خلال اثني ويتهايكون من المتوقع تس •

 التقرير. على الأقل بعد فترة   شهراً عشر  اثني ةمدل هات تسوي شروط لتأجيل هناك حق غير م  لا يكون •
 

 متداولة.  غير ها أن  علىى خرلأ المطلوبات ا كافة بتصنيف  المجموعة تقوم 
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 ة )تابع( الهام  محاسبيةالسياسات ملخص ال  2-3
 

 ت والآلات والمعدات تلكاالمم
ً بالتكلفة باستثناء الأعمال الرأسمالية قيد الإنجازمعدات الو لات كات والآالممتل يتم بيان يتم  القيمة. لا  خفاض في ان  وأي  مكلمتراا  كستهلالا ا ، ناقصا

ً ناقص تكلفةالب  اتسجيله، ويتم د الإنجازالأعمال الرأسمالية قي  احتساب استهلاك على    احتساب الاستهلاك على أساس القيمة. يتم  أي انخفاض في ا
 لى مدى الأعمار الإنتاجية المقدرة على النحو التالي: ع بت القسط الثا

 

 سنة  45 - 10    المباني •

 سنة   15 - 2 المستأجرة  قاراتالع على ناتي سالتح •

 سنة   20 - 3  لمعدات المكتبية بيوتر واهزة الكمأج •

 سنوات   10 - 2   ركيبات اث والت ث الأ •

 سنوات  5 - 3    رات السيا •
 

ً  ستهلاكالا  ريقة طو  بقيةمت لاقيم الو الأعمار الإنتاجية . تتم مراجعة والأعمال الرأسمالية قيد الإنجاز ضيرا لاك على الألا يتم احتساب استه   سنويا
أحد  وفات المتكبدة لاستبدال ة المصر تم رسملت ودات. الموج من هذه قتصاديةلاامع النمط المتوقع للمنافع  الاستهلاك ة طريقة وفتر توافقللتأكد من 

لمصروفات  رسملة اتم ل. ت دب المست  رصن للعية بشكل منفصل ويتم شطب القيمة الدفتر تم احتسابهاالمعدات التي لات و الآو الممتلكات رعناص
والمعدات. يتم  والآلات تلكات ممال ذي الصلة من بند للتقبلية مسادية الالاقتص المنافع  يترتب عليها زيادة  عندما فقط  ، وذلك اللاحقة الأخرى

 .هاحد عند تكبدالمو الشامل  في بيان الدخل ت الأخرىفا رولمص بكافة ا الاعتراف
 

من  ندما يكوناستبعاده أو ع عندعتراف به بشكل مبدئي لاا تموأي جزء هام  لكات والآلات والمعداتالممت بنود  مند ن ب ي أب  إيقاف الاعترافيتم 
باح أو الخسائر الناتجة عن إيقاف الاعتراف بالموجودات  لق بالأرفيما يتع. ادهاستبع ستخدامه أوية من امستقبل ة اقتصادي فع شأ منا تن لاأ قعوت الم

حد  و مال ل شام ال خل الد بيانفي  ، يتم إدراجها(للموجودات رية دفت ال القيمة المتحصلات من الاستبعاد وبين في ن صا ق بي ر فال هاأن  ى عل )المحتسبة 
 . موجودات عتراف بالإيقاف الاد ن ع
 

  استرداد ة اني كمعدم إ ى لإحديد الانخفاض في القيمة عندما تشير الأحداث أو التغييرات في الظروف دات لت والمع والآلات الممتلكات  راجعة تتم م
عتراف  لاا، يتم دللاستردا القابلةقيمتها عدات والم توالآلا  للممتلكاتندما تتجاوز القيمة الدفترية دات. عمعالو والآلات القيمة الدفترية للممتلكات 

ً تكصناقة دلاعالقيمة ال تتمثل القيمة القابلة للاسترداد في .حد المو الشامل بيان الدخلفي فاض القيمة نخا بخسائر يع الممتلكات والآلات  ب اليف ا
تلاشي   ؤشر علىمعندما يكون هناك في السنوات السابقة بها  ف المعتر اض القيمة. يتم تسجيل عكس خسائر انخفممن الاستخداالقيمة والمعدات و

 والمعدات.   والآلاتقيمة المعترف بها للممتلكات  نخفاض الخسائر ا  تقلص أو
 

 ة يالعقارات الاستثمار
لاستثمارية  ات اراس العقا ة. يتم قي على أنها استثمارات عقاري  دات مة الموجوي قراض التأجير أو زيادة ت المحتفظ بها لأغعقارا ف الي ن م تصت ي 
ً الاستهالتكلفب  ل  اماكمة. يتم قياس العقارات الاستثمارية قيد الإنشاء )المدرجة ضمن الأعيمة مترنخفاض قسائر اوأي خ راكمك المت لاة، ناقصا
ً نجاز( بالتكلفة ناقصلإايد قلية امرأسال عمار الإنتاجية  الأ ى دت على مط الثاب قسالاحتساب الاستهلاك على أساس قيمة. يتم أي انخفاض في ال ا
 تالي: لقدرة على النحو االم
 

 سنة  45 - 10    المباني •

 سنوات   10 - 3   الآلات والماكينات  •

 سنة   15 - 2  الأثاث والتركيبات وأخرى  •
 . جازأسمالية قيد الإن لى الأراضي والأعمال الرلاك عاسته ب احتسا مت ي لا 
 

ً ستهلاك الاة قي وطر قيةالمتب قيم وال الأعمار الإنتاجية عة مراجتتم  توقع للمنافع  مع النمط الم الاستهلاك ة وفترة قطري  توافق من أكد للت  سنويا
للبند لمستقبلية الاقتصادية ا المنافع يترتب عليها زيادة عندمافقط  ك ، وذلرىختتم رسملة المصروفات اللاحقة الأ من هذه الموجودات.  الاقتصادية 

 . هاعند تكبد دحالمو  الشامل بيان الدخلفي  الأخرى  فة المصروفاتاف بكاعترلاا. يتم ةلاستثماري العقارات ا ذي الصلة من
 

ات  ويل من عقارات استثمارية إلى عقارلنسبة للتحباام. دخست الافي  يتم التحويل إلى )أو من( العقارات الاستثمارية فقط عندما يكون هناك تغيير
  العقارات  بحتصأ إذا. دام ستخالا في ييرغالت  تاريخ في  لية الحا الدفترية  القيمة هي قاللاح  حتسابلال المقدرة  كلفةالت تكون المالك،  مشغولة من قبل 
ً المجموعة وفق تقوم استثمارية، عقارات المالك المشغولة من قبل    حتى ت والمعدات ضمن الممتلكات والآلا   العقارات تلكباحتساب  بعةلمت ا ةياس لسل ا

.  الاستثمارية اتقارالع خفاض قيمة ان  على وعي ضمو  دليل  هناك كان إذا  ما  بتحديد ريرخ كل تقتاري  ي ف عة جموالم تقوم  .الاستخدام تغيير ريخات 
.  دالموح الشامل  الدخل  بيان في  القيمة  انخفاض  الاعتراف بخسائر سترداد، يتم للا ة لالقاب  ة مي الق الاستثمارية تتجاوز القيمة الدفترية للعقارات عندما

ً  العادلة العقارات الاستثمارية في قيمتها  د منادللاستر ة القابلةتتمثل القيم   القيمة تتمثل. أعلى أيهما ة من الاستخدام،و القيمتبعاد أسالا فالي كت  ناقصا
ً  العادلة   كة في بين أطراف مشاراملة اعتيادية فيما ل معمن خلا  الموجوداتبيع مقابل  تحصيله  الذي يمكن رالسع ي ف دعاتب سالا تكاليف  ناقصا
ً  قياس لا يخرافي ت  وق الس نشأتها  المتوقع  المستقبلية النقدية  للتدفقات الحالية  القيمة في م لاستخداا من مة ي بينما تتمثل الق التكاليف ذات الصلة،  ناقصا
 . المقدرة اأعماره نهاية عند تبعادهاسا ومن الاستثمارية تعقارا لا م داتخسا استمرارمن 

 

معترف بها  الة ض القيما نخفر ائ خسا أنعلى  مؤشر  كون هناكالسنوات السابقة عندما ي  ا فيهب لمعترف لقيمة اا  اض س خسائر انخفيتم تسجيل عك
 أو انخفضت.  توقفتالاستثمارية  للعقارات
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 ية الهامة )تابع( ملخص السياسات المحاسب 2-3
 

 ة سو ر الملمدات غيوجوالمالشهرة التجارية و
 تتمثل تكلفة الموجودات غير .الاعتراف المبدئي عند بالتكلفة منفصل  لبشك ليهاحوذ عالمست  الملموسة غير  الموجوداتارية وة التجالشهر قياس ميت 

ً ج الأعمال في قيمتها العادلة بتاريخ ا عند دم اعليه ذ وتح مسال ة الملموس لملموسة  غير ا موجودات جيل التس يتم للاعتراف المبدئي، لاستحواذ. لاحقا
د  محد لأجلإما الأعمار الإنتاجية للموجودات غير الملموسة تحديد القيمة. يتم  ض في نخفا مة للاراكمت  كلفة ناقصاً أي إطفاء متراكم واي خسائر بالت 
 . محدد  رل غي ج أ أو
 

القيمة عند انخفاض للتحقق من يمها قي يتم ت و نتاجيةها الإمارأع على مدى الأعمار الإنتاجية المحددة ت ذا الموجودات غير الملموسة  طفاءيتم إ
في   جل ة الأ د دمح سةمولمء الموجودات غير الفاإط. تتم مراجعة فترة وطريقة الموجودات غير الملموسة  مةمال انخفاض قي وجود مؤشر على احت 

الاقتصادية   لاستهلاك المنافعقع توالم ط مالن أو  ة المقدرة الأعمار الإنتاجي التغيرات في  م مراعاتت ت . مرة على الأقل  تقاريركل ترة نهاية ف
رات  تقدي ي الف اترغي ت  اهعلى أن  عامل معهاالت  ويتمفترة وطريقة الإطفاء، بالشكل الملائم،  عند تعديل في الموجودات المستقبلية المتضمنة

 وحد. ملامل اشاللدخل في بيان ا  محددة الأجلالموجودات غير الملموسة اء إطفالاعتراف بمصروفات بية. يتم المحاس
 
ً للتحقق من مدى تعرضها لانخفاض القيمة  يتم اختبارها ين في ح، جلة الأمحددغير يتم إطفاء الموجودات غير الملموسة  لا إما على  سنويا

ً مستوى الوحدة المنتج ى لعأو  رديلفا ىوالمست  م تكن ل حال يف. الةفعت إذا كان لتحديد ما  الأعمار غير محددة الأجلجعة مرا ة للنقد. يتم سنويا
 . ر فصاعداً ي ن تاريخ التغي دد اعتباراً مالأجل غير المحدد إلى أجل محيتم تغيير  عالة،ف
 

 : التاليلنحو  على ا المقدر  الإنتاجي ر عملاى مد على القسط الثابت  يتم احتساب الإطفاء على أساس طريقة
 

 لأجل غير محدد      رية تجاال الشهرة
 محدد  جل غيرلأ     رية العلامة التجا

 سنوات  5     ءع العملاعلاقة ملا
 سنوات  3     برامج الكمبيوتر

 
 اء الشهرة التجارية والعلامة التجارية. م إطفلا يت 
 

مة  المتحصلات من الاستبعاد وبين القي صافي  على أنها الفرق بين لموسعتراف بأصل غير مف الاإيقا نة عتجنالاح أو الخسائر يتم قياس الأربا
 . صلتراف بالأالاع إيقافالموحد عند   الشامل في بيان الدخل  ف بهاالاعترا م، ويت لللأص يةترالدف
 

 عقود الايجار  
 

يجار، إذا كان العقد د إعق ،أو ينطوي على، عقدعلى عقد إيجار. يمثل ال ينطوي  أو  ثليم دفي بداية العقد بتحديد ما إذا كان العق المجموعة تقوم 
يطرة على استخدام  الس ل حق و العقد يحلتقييم ما إذا كان دات محددة لفترة زمنية نظير مقابل. موجو ماستخدا سيطرة علىل الحق في ال ويح

  .الماليةمن المعايير الدولية لإعداد التقارير  16رقم  عيارم لي اف  رداوتعريف عقد الإيجار ال المجموعة تستخدم موجودات محددة، 
 
 بصفتها مستأجر المجموعة  . 1
 

أساس أسعارها المستقلة  على  إيجار لعقد لكل عنصربتخصيص المقابل في ا المجموعةيتضمن عنصر إيجار، تقوم  د ماقعتعديل  اية أوبد عند
اصر الإيجارية وغير الإيجارية  عدم فصل العناصر غير الإيجارية واحتساب العن  ة مجموعلات رر ق ،تبالنسبة لعقود إيجار العقارا .ذات الصلة
   اري واحد. كعنصر إيج

 
كلفة التي م مبدئياً بالت م قياس أصل حق الاستخداد الإيجار. يت اريخ بداية عقبالاعتراف بأصل حق الاستخدام والتزام الإيجار في ت  وعةالمجم تقوم

إلى أي   ضافةلإجار، باعقد الإي  التي تم سدادها عند أو قبل تاريخ بداية ر بعد تعديلها بناء على دفعات الإيجارالإيجا ملتزالاية دئ مب لاتتضمن القيمة 
  الذي يوجد فيه إلى حالتهالصلة أو إعادة الأصل ذو الصلة أو الموقع  والأصل ذقدرة لحل وفك تكاليف مباشرة مبدئية تم تكبدها والتكاليف الم

ً  ة،صلي الأ  الإيجار المستلمة. حوافز   ناقصا
 

ما لم  باراً من تاريخ بداية الإيجار حتى نهاية مدة الإيجار، اعت  تب سط الثاطريقة القق الاستخدام على أساس الاستهلاك لأصل ح يتم لاحقاً احتساب
  المجموعة فة أصل حق الاستخدام أن لكضح ت و ت أن و أ رابنهاية فترة الإيج المجموعة الصلة إلى  وار تحويل ملكية الأصل ذجب عقد الإيجيتم بمو

الصلة،   و خدام على مدى العمر الإنتاجي للأصل ذالاست  ل حق ص لألاك تهسالاتساب ء. في هذه الحالة، سوف يتم احخيار الشراسوف تمارس 
ً لنفس الأساس الخاص بالممتلكات واه وديدلذي يتم تحوا   بناءً على بشكل دوري  متخداسالا  حق ل ص ألمعدات. علاوة على ذلك، يتم تخفيض فقا

 جار. تزام الإي د إعادة قياس الن وجدت، ويتم تعديلها عن خسائر انخفاض القيمة، إ
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 الهامة )تابع( ت المحاسبية ملخص السياسا  2-3
 

 )تابع( عقود الايجار 
 
 (بعات )  بصفتها مستأجرالمجموعة  . 1
 

ً مبدئ ميت    إلى القيمة الحالية خصمها ويتم ،الإيجار بدايةيخ وعات الإيجار التي لم يتم سدادها في تارقياس التزام الإيجار بالقيمة الحالية لمدف يا
  دىل  يدازالمت  اضرت تعذر تحديد ذلك المعدل بسهولة، يتم الخصم باستخدام معدل الاق يجار أو، إذا مني في عقد الإالفائدة الضباستخدام معدل 

   كمعدل خصم. المتزايد الخاص بها راض الاقت معدل  المجموعة. بشكل عام، تستخدم المجموعة 
 

ن مصادر تمويل خارجية متنوعة وإجراء  دة ملى معدلات فائ من خلال الحصول ع هالدي الاقتراض الإضافي  لى الفائدة ع معدل ة وعالمجم تحدد 
 مستأجر.  صل الع الأون و  اريجلإوط عقد ابعض التعديلات بناء على شر

 
 ما يلي:   على  جاري قياس التزام الإي تشتمل دفعات الإيجار المدرجة ف

 

 ساسية؛ذلك الدفعات الثابتة الأ ا في مب ثابتة، دفعات اللا −

 ؛ يجارد الإة عقي ابديخ تار أو معدل ما، يتم قياسها مبدئياً باستخدام المؤشر أو المعدل كما في على مؤشر ة التي تعتمد دفعات الإيجار المتغير −

 القيمة المتبقية؛ و المبالغ المتوقع دفعها بموجب ضمان  −

تيارية إذا  اخ فترة تجديد الإيجار في رسته بشكل معقول من قبل المجموعة، ومدفوعاتمما د كاء المؤخيار الشر سعر الممارسة بموجب  −
نهاء في  معقول بعدم الإعلى يقين  المجموعةما لم تكن  دللعق رمبكالء اهعلى يقين من ممارسة خيار التمديد، وغرامات الإن  المجموعةكانت 

 وقت مبكر.  
 
المستقبلية تغيير في مدفوعات الإيجار  اكعندما يكون هن تم إعادة قياسه أة باستخدام طريقة الفائدة الفعلية. وت المطف التكلفةالإيجار ب تم قياس التزام ي 

و إذا  ة المتبقية، أالقيمضمان   قع دفعه بموجبللمبلغ المتو المجموعةن هناك تغيير في تقدير احال ك  في ا،م لدالمترتبة على تغيير في مؤشر أو مع 
عات الإيجار  ان هناك تغيير في جوهر دفنهاء أو إذا كلتمديد أو الإير تقديرها حول ما إذا كانت ستمارس خيار الشراء أو اغي بت  ةعوالمجم ت قام

 . الأساسية  الثابتة
 
ضمن الأرباح أو  يله جست يتم  تخدام، أولقيمة الدفترية لأصل حق الاس لمقابل  لدي تعاس التزام الإيجار بهذه الطريقة، يتم إجراء ة قي دام إعت ت  امعند

 فر.  خدام إلى صل حق الاست لأص ية الخسائر إذا تم تخفيض القيمة الدفتر
 

ا يتم نمبي لممتلكات والآلات والمعدات" "ا  ضمنستثمارية الا  تا عقارلا في بتعر يالتي لا تف موجودات حق الاستخدام بعرض المجموعة تقوم 
 . الموحد  ز الماليالمركبيان  يات" فيوض والسلفضمن "القر عرض التزامات الايجار 

 
 ذات القيمة المنخفضة  وداتد إيجار الموجعقود الإيجار قصيرة الأجل وعقو

 

  رة الأجل يجار قصي وعقود الإ المنخفضة القيمة ذات يجار للموجودات ت الإامتزاالو ماعدم الاعتراف بموجودات حق الاستخد المجموعةقررت 
ى فترة  الثابت على مد ى أساس القسط بدفعات الإيجار المرتبطة بتلك العقود كمصروف عل موعةمجالف رت تعمات. المعلوية تقن بما في ذلك معدات 

 الإيجار. 
 
 مؤجر  بصفتها المجموعة  . 2
 

ب  يجارية حسي العقد على كل عنصر من العناصر الإرد فبتوزيع المقابل الوا المجموعة إيجاري، تقوم  صرعن ن مضيت  ماد قعاية أو تعديل عند بد
 ستقلة نسبياً.  الم اهأسعار

 
 . ليغي شت قد إيجار أو عقد إيجار تمويلي عل يد ما إذا كان عقد الإيجار يمث ار بتحدلإيجعند بدء عقد اهي المؤجر، تقوم  المجموعة عندما تكون 

 
خاطر وامتيازات ملكية  فة م اكل فعلي ينقل بشك عام حول ما إذا كان عقد الإيجار م ء تقيي بإجرا المجموعةعقد من عقود الإيجار، تقوم كل  صنيفت ل

  ذ أخت ، يمي قهذا الت طار ار تشغيلي. ضمن إ جإي ر تمويلي؛ وخلاف ذلك، فهو عقد يجار عقد إيجايكون عقد الإ الأصل ذات الصلة. في هذه الحالة،
 للأصل. لاقتصادي يخص الجزء الأكبر من العمر ا ان الإيجار بعين الاعتبار مؤشرات معينة مثل ما إذا ك موعة المج
 

  المجموعة ن الباطن بشكل منفصل. تقوم قد مالرئيسي والع ي عقد الإيجار مؤجر وسيط، فإنها تقوم باحتساب حصصها ف  وعة المجم تكون عندما
إلى   استناداً  قد الإيجار الرئيسي، وليس صل الناتج عن ع من الباطن استناداً إلى الحق في استخدام الأد العقو حد لأ جار ي د الإبتقييم تصنيف عق

ف  ي صن عفاء الموضح أعلاه، ثم تقوم بت بتطبيق الإ  المجموعةم جل تقوصير الأعقد ق  ت الصلة. في حال كان عقد الإيجار الرئيسي بمثابةل ذاصالأ
 إيجار تشغيلي. د ه عق ن أى عل اطنب ال عقد الإيجار من
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 )تابع( عقود الايجار 
 
 )تابع(  جر مؤبصفتها المجموعة  . 2
 

المالية  ايير الدولية لإعداد التقارير المعمن  15قم ر اري عبتطبيق الم المجموعة جاريه، تقوم كان الترتيب يتضمن عناصر إيجاريه وغير إي ا إذ
 رض تخصيص الثمن الوارد في العقد.  بغ
 

لية لإعداد التقارير المالية على ايير الدومن المع 9رقم اردة في المعيار وال ة يقاف الاعتراف وانخفاض القيمات إمتطلب  بتطبيق المجموعة تقوم
المضمونة المقدرة المستخدمة في احتساب  بصورة منتظمة بمراجعة القيمة المتبقية غير  عة مجمولاوم تقا مكي الاستثمار في عقد الإيجار. صاف
 ر.  الإيجا عقد  ي الكلي فلاستثمار ا
 

على مدى فترة الإيجار   د إيجار تشغيلي كإيراد على أساس القسط الثابتب عقوبموج  المستلمة عات الإيجار ودف بالاعتراف بم المجموعة تقوم 
 خرى". أدات ار"إي ن  م ءزكج
 

 المخزون 
 

وتشتمل على  متوسط المرجح للتكلفةساس الن على أ مخزولا ةتكلف تستندقل. تحقيق، أيهما أ و صافي القيمة القابلة لليتم بيان المخزون بالتكلفة أ 
البيع المقدر في  سعر  ييق فقحللت ة بلاقيتمثل صافي القيمة ال  .يينه الحالنه ووضعاخزون وإيصاله لمكاذ على الملاستحوات المتكبدة لالمصروف

 . فات البيعالمقدرة ومصرو ة، ناقصاً تكاليف الإنجاز سياق الأعمال الاعتيادي 
 
 . شركة لازء من مخزون عن أطراف أخرى كج ون المحتفظ به بالإنابةلمخزعتراف باالا مت ي لا 
 

 لية المشتقة ت الما الأدوا
 

  إبرام بتاريخ ةالعادل  بالقيمة ت المشتقةمبدئياً الاعتراف بالأدوا يتم. الفائدة أسعار خاطرمل هارضتع ةلإدار مشتقة مالية أدوات المجموعة تستخدم
ً لاح قياسها دةإعا مت وي  تقاتالمش عقد بيان الدخل   في  ة الناتج رئ الخسا أو  الأرباحب  الاعترافلفور على ا يتم. يرالتقر فترة  نهاية في  العادلة بقيمتها قا

 علىحد لمو امل شااللدخل بيان ا في الاعتراف توقيت يعتمد الحالة هذه مثل في تحوط، كأداة المشتقاتفعيل ت و  نيفصت  يتم لم ما الموحدالشامل 
  العادلة يمة القذات  ت المشتقاب  الاعتراف ويتم  مالية،  موجودات ى أنها لع الموجبة دلة العا القيمةذات  المشتقات ب  الاعتراف  يتم. التحوط  علاقة  يعةب ط

   . ماليةبات مطلو اأنهى عل ةالسالب 
 

 التحوط  محاسبة
 الفائدة أسعار اطرخم تحوطات إن. النقدية تدفقات لل ت اطتحو  أو العادلة ة لقيمل تحوطات ك إما التحوط  أدوات بعض نيفتقوم المجموعة بتص

  المجموعة  تقوم  التحوط علاقة  بدء دعن . ة دي قن ال تدفقاتلل تحوطاتسبياً كاحيتم معالجتها م دةالمؤك لالتزاماتمن ا  الأجنبية العملات  صرف  ومخاطر
  ضافةبالإ . متنوعة  تحوط عاملاتمب  لقياما واستراتيجيتها في ااطرهخم إدارة أهداف  كذلوك ،بشأنه المتحوط والبند التحوط أداة نبي  العلاقة بتوثيق
 القيم في التغيرات تسوية في الفعالية ليةاع وطحت ال اة أد تكان  إذا ما بتوثيق المجموعة  تقوم الاستمرارية، مبدأ أساس  وعلى التحوط  بدء دعن  لذلك،
 . بشأنه المتحوط  للبند النقدية  التدفقات أو ةادلالع
 

 ةالنقدي  ات تدفقلا تحوطات
لة  امالش يراداتالإفي  الاعتراف بهاية يتم ة والمؤهلة كتحوطات للتدفقات النقدالمصنف لمشتقات ادلة لإن الجزء الفعال من التغيرات في القيمة الع

المعترف بها  الغ للمب  ة نسب بال. د الموح لبيان الدخ تعلقة بالجزء غير الفعال في الخسائر المالأرباح أو ب  يتم على الفور الاعتراف. حدالمو  لأخرى ا
ً في بيان   رات فت ال يف موحدلا لمالشادخل ان الفي بي  ، تتم إعادة تصنيفهاوتم تجميعها في حقوق الملكية الموحد ىالأخر ةلشامال الإيرادات سابقا

بشأنه   مثل البند المتحوط الموحدشامل ل اخل دلبيان ا مجموعة اتفي ذ، الموحدالشامل  في بيان الدخلشأنه حوط ب الاعتراف بالبند المت فيها التي تم 
يل  وح ، يتم ت اليغير م م زالت ا وأ أصل غير مالي الاعتراف ب  بشأنهامتوقعة التي تم التحوط ملة الالمعا رتب على ت ي ، عندما كذل ومع . المعترف به 

ً بقوالخسائر المتراكمة ساباح الأر لمالية أو  الموجودات غير التكلفة  المبدئيياس قلا ها في إدراجيتم في حقوق الملكية من حقوق الملكية و ا
 . ية ر المالوبات غي المطل
 
 تعد  امها، أو عندما لاأو استخد إلغاؤها وعها أ تم بي أو ي  ط و تحالة ادعلاقة التحوط أو عندما تنتهي أ المجموعة تلغي ة التحوط عندما م إيقاف محاسب ت ي 

ما عند بها  ويتم الاعتراف بها ضمن حقوق الملكية  ة في حقوق الملكية يتم الاحتفاظ راكمت مخسائر  أرباح أو  روط محاسبة التحوط. أيةمستوفية لش
الاعتراف   اً فور، يتم محتملةعاملة حدوث م عقالمتو من لم يعد ا عندم . وحدلم ا ل مشاال  في بيان الدخل بشكل نهائيالمعاملة المتوقعة راف ب الاعت  يتم
 . الموحد الشامل بيان الدخل  في   لكيةملحقوق ا  تراكمة فيالأرباح أو الخسائر المب 
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 ةيل االم ت داو ج المو
 

 والقياس  المبدئي الاعتراف
 

ً ها مقاسة جودات المالية على أن ئي، يتم تصنيف الموعند الاعتراف المبد ملة  يرادات الشاخلال الإ ادلة منعلطفأة أو بالقيمة افة الم لتكلاب لاحقا
 . الخسائر أو  الأرباحالقيمة العادلة من ب  أو الأخرى 

 
ها إدارت  أعمال نموذجعلى و ةالمالي  موجوداتلل التعاقدية النقدية التدفقات  خصائص على ئيبدف الماعترلاا دن ع  المالية الموجودات  تصنيف يعتمد
 ،بديل عملي بشأنها بتطبيق المجموعة  قامت  التي أو  جوهري لوي تم عنصر على  تحتوي  لا  التي  ةي رالتجا المدينة مذمال ناءباستث  . موعة مجالى لد

ً  المجموعة  تقوم   تكاليف الخسائر، أو  الأرباح  خلال  من العادلة  بالقيمة اسهقيا يتم لم حال في زائداً، العادلة ابقيمته يةالمال دات جومولا بقياس مبدئيا
 يتم بشأنها، عمليبديل  بتطبيق المجموعة قامت التي أو جوهري تمويل عنصر  ىلع تحتوي لا التي اريةالتج نةي دالم للذمم بالنسبة. ملاتالمعا
 . اد التقارير الماليةمن المعايير الدولية لإعد 15قاً للمعيار رقم فو  حددم ال لةامعمال بسعر قياسها

 
  تدفقاتلا بد أن يترتب عليها الأخرى، الشاملة ادات الإير خلال  من عادلةلا القيمةب  أو  المطفأة  فةتكلبال ها وقياس المالية  موجوداتلا تصنيف لكي يتم 

 ويتم الأصلي والفائدة، المبلغ دفعات  اختبار باسم التقييم هذا  إلى  يشار . فقط الأصلي القائم  لغ مب لا علىدة ئ اوالف الأصلي  المبلغ دفعات  تمثل نقدية
 . ةأدا كل توىسم على ؤه إجرا
 

  جذنمو  يحدد. النقدية التدفقات  تحقيق أجل  من  المالية لموجوداتها إدارتها كيفية إلى  المالية الموجودات لإدارة وعة المجم  لا مأع نموذج يشير
 . امهكلي  أو  المالية تالموجودا  بيع أو التعاقدية النقدية فقات التد  تحصيل عن ستنشأ النقدية  التدفقات  كانت  اذ إ ما لعمالأا
 
ً  موضوع زمني إطار  ضمن موجودات ديمقت  تستلزم التي مالية لا جوداتوملا مبيعات أو  تريامشت  إن   السوق  في  السائد العرف أو للقوانين وفقا
 . ت جودا المو بيع أو  بشراء  المجموعة فيه التزمت  الذي  خاري الت  أي المتاجرة، تاريخالاعتراف بها في  يتم( ديةعالا  يقةلطراب  المشتريات)
 

 حق اللا سالقيا
 

 : فئات بعأر ضمن  ماليةلا الموجودات صنيف م ت ، ت لاحقلا القياس  لأغراض
 

 ؛ الخسائر أو  الأرباح  خلال  من العادلة  بالقيمة المالية الموجودات •

 ؛ (الدين أدوات )  المطفأة  بالتكلفة يةماللا داتجومولا •

  عند هاعلي  المتراكمة ئرخساوال باحرالأ إدراج إعادة نود  لأخرىلة اماشدات الالإيرا لخلا  من العادلة بالقيمة  المصنفة المالية  الموجودات •
 ؛ أو (الملكية حقوق  أدوات ) اف الاعترإيقاف 

 . الدين( أدوات ) المتراكمة روالخسائ  الأرباح  إدراج  إعادة مع  ملة الأخرىلشاات اداالإير ل لاخ من العادلة  بالقيمة المالية الموجودات •
 

 ( الدين أدوات )  أة المطف لتكلفةاب  المالية الموجودات
 

 :يينلات لا نطيي شرال  ءتيفاسا تم إذا  المطفأة بالتكلفة المالية الموجودات بقياس المجموعة تقوم . ة عالمجموية لدى تعتبر هذه الفئة من أكثر الفئات أهم

  دية نقال التدفقات  تحصيل  أجل نم  لية ماال ات وجودبالم الاحتفاظ بهدف  عمال الأ نموذج ضمن ة المالي  الموجودات ب  الاحتفاظ  كان يتم إذا •
 و  التعاقدية،

 . الأصلي  غالمبل ى لع ةدلفائ او يل الأص المبلغ دفعات فقط تمثل   نقدية تدفقات  محددة تواريخ في  المالية  وجوداتملل التعاقدية  دالبنو عن نتج إذا •
 

ً بالتكلفة المطفأة باسيتم قياس الموجودات المالية    الأرباحب  الاعتراف يتم. القيمة  في  للانخفاض خضعت و ليعفال ائدة الف معدل طريقة  تخداملاحقا
 . ةمي قلافاض خلان  تتعرضإيقاف الاعتراف بالموجودات أو يتم تعديلها أو  يتم عندما الخسائر أو حالأربا في  ائر والخس

 
والمبالغ المستحقة   ر در بها فواتي لم يصالتي  ةالمدين الذمم ة والذمم المدينة التجاري  لمجموعة على دى ال  الموجودات المالية بالتكلفة المطفأة ملتشت 

 العلاقة. من الأطراف ذات 
 
 والخسائر  الأرباح  خلال  من العادلة  بالقيمة المالية تجودا والم
  ةي لاالم داتالموجو أو للمتاجرة بها المحتفظ المالية موجوداتلا على تشتمل الخسائر أو الأرباح خلال من دلةعاال ةمي بالق ةي لاالم تالموجودا  إن
 نيفص ت  يتم. العادلة بالقيمة قياسها يتعين التي المالية الموجودات  أو رسائ خال  أو  الأرباح خلال من العادلة بالقيمة بدئياف المالاعتر عند مصنفةلا
ً يتم أ .القريب  المدى  ىلع الشراء إعادة أو البيع لغرض عليها واذ الاستح تم إذا للمتاجرة  بها محتفظ أنها على ةي لامال داتجومولا   تصنيف يضا

  ة لي ام ال اتبالنسبة للموجود. فعالة تحوط  كأدوات تصنيفها يتم لم ما للمتاجرة بها ظكمحتف فصلة،من ال المتضمنة المشتقات ذلك في بما ات،المشتق
  بصرف  ،الخسائر أو رباحلأا ل لاخ من دلةالعا ةقيمبال وقياسها تصنيفها يتم صلي والفائدة،دفعات المبلغ الأ فقط لا تمثل التي ديةنقال ات قفد ت ال ذات
  ة لالشامت اديرالإا  خلال من العادلة بالقيمة أو المطفأة بالتكلفة الدين أدوات تصنيف يري معا عن النظر بصرف. الأعمال  نموذج  عن النظر

 ذلك كان  إذا المبدئي تراف الاع دعن  رسائ الخ  أو  اح الأرب  خلال  من العادلة  بالقيمة  الدين ات أدو تصنيف يمكن أعلاه، ى النحو المذكورلع رى، خلأا
 . بي حاسمال التوافق  م دع من كبير بشكل سيزيل أو يحد
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 بية الهامة )تابع( سا المح ياساتالس ملخص  2-3
 

 )تابع(  ةاليالم الموجودات 
 

 )تابع(  سائرخ لوا ح رباالأ خلال  من العادلة  بالقيمة المالية تجودا المو
 

 

  افترعلااالعادلة، ويتم  بالقيمة  الموحد المالي  المركز بيان في  تسجيلها يتم ائر خسال  أو الأرباح  ل خلا من العادلة بالقيمة  المالية الموجودات  إن
  بشكل  باختيارها المجموعة تقم مالتي ل ت المشتقة على الأدوا ه الفئةتشتمل هذ. الموحد املالش الدخل بيان في العادلة القيمة في التغيرات افيصب 

 . الأخرى  شاملة رادات ال ي الإ لة من خلالبالقيمة العاد لتصنيفها نهائي
 
 تموي  الرئيسي عن العقد  يتم فصلها  مالي، غير  رئيسي عقد أو  مالي  امالتزعلى  ي نطوت  تي لاالمختلط و العقد في  المالية  بالمشتقات  يتعلق  امفي 

ً محاسبي  معالجتها ً  ترتبط لا الاقتصادية والمخاطر  صصائ الخ  كانت : إذا ةمنفصل تكمشتقا ا ً  ارتباطا   ةالأدا كانت إذا أو الرئيسي؛ بالعقد وثيقا
  خلال ن م العادلة  بالقيمة  لط المخت  العقد قياس  يتم لا  عندما أو  المالية؛ اتمشتقلا ريف عت  ي فتستو المالية  المشتقات شروط نفس  ذات  ةالمنفصل
 التقييم إعادة مت ت . الخسائر أو باحالأر في لةالعاد القيمة العادلة، ويتم الاعتراف بتغيرات بالقيمة ضمنةالمت  تقاتالمش سقيا  يتم. الخسائر أو الأرباح
  نيفصت  إعادة أو دون ذلكما كان ليتم نشأتها  النقدية التدفقات ب عليها تعديلات جوهرية فيرت يت  دقعال وطشر يف تغيير إما هناك كان إذا فقط
 . خسائر لا أو  باح رالأ خلال   من لةالعاد الموجودات المحتفظ بها بالقيمةغير فئة ضمن فئة   ماليةلا تجودا المو
 

ً  معالجتها يتم لا ة،رئيسي  مالية ت ا دموجو على  ينطوي مختلط عقد في المتضمنة مشتقاتلل بالنسبة   تصنيف نيتعي . منفصل بشكل محاسبيا
 . الخسائر أو  الأرباح خلال   من العادلة بالقيمة مالية  اتجود كمو  ملهاجم  في  ةالمتضمن  المشتقات مع الرئيسية  ليةماال الموجودات

 
 . في نهاية السنة  ما ك ئراسوالخ ح اب رالأ خلال من  العادلة بالقيمة ية محددة دات مالوج أي موالمجموعة  ى دللا يوجد 

 
 ( ةالملكي  وق حق  ت اوأد ) خرى الأ شاملة الإيرادات ال خلال   من العادلة بالقيمة ةالمصنف المالية الموجودات

 

ل  خلامن  إما من خلال الإيرادات الشاملة الأخرى أو  لة لعادسها بالقيمة املكية يتم قيا مارات حقوق الإن جميع الموجودات المالية التي تعد استث 
التقارير   ير الدولية لإعدادمعاي لامن  9م ر رق اي معللعند التطبيق المبكر ذته المجموعة ء اتخقابل للإلغا عتبر هذا خيار غيرأو الخسائر. ي ح ربالأا

ة، ففي  جرتاللم بهاظ تف حمات حقوق الملكية تثمارات حقوق الملكية إلا إذا كانت استثمارساذ لاحق لا ستحولقرار عند الاأو سوف تتخذ هذا االمالية 
 سائر.  خ لأو الة من خلال الأرباح دبالقيمة العاحالة يجب أن تقاس هذه ال

 
ً قطلتم ملا ي    آخر كإيرادات الأرباح بتوزيعات الاعتراف يتم .الخسائر  أو حالأربا إلى المالية الموجوداتالأرباح والخسائر من هذه  نيفصت  إعادة ا
  لتمث هذه المتحصلات ل عليها المجموعة من تكن المنافع التي تحص عات، مالمدفال  استحقاق ي فحق لاثبوت  د ن ع الموحد  الشامل بيان الدخل  في
  الملكية حقوق أدوات  إن. الأخرى  ملةادات الشاضمن الإير باح الأر هذه تسجيل يتم الحالة هذه وفي  المالية، الموجودات  لفةكت  نم جزء  ستردادا

 . القيمة انخفاض لتقييم تخضع  لا  الأخرى شاملة ت الاديرالإ ا لخلا  من  العادلة بالقيمة المصنفة
 

 لسنة. ما في نهاية ا)أدوات حقوق الملكية( ك الأخرى  الإيرادات الشاملة خلال ة من  ل داعة البالقيم ة فن مص لدى المجموعة أية موجودات مالية ليس
 

 دين( لات دوا )أ  ىالأخر  الشاملة تالإيرادا ل خلا من المالية بالقيمة العادلة  الموجودات
 تاليين:لفة المطفأة إذا تم استيفاء الشرطيين الالمجموعة بقياس الموجودات المالية بالتك تقوم

 تعاقدية والبيع، و ات النقدية اللتحصيل التدفق بهاالاحتفاظ يهدف إلى ت المالية ضمن نموذج أعمال جودا المو ب  تفاظحلاا •

والفائدة على المبلغ   صلي الأفقط دفعات المبلغ  تمثل تدفقات نقدية  محددة ريخ اوي ت ف يةلاات الملموجودل ة التعاقدي  شروط ل ان إذا نتج ع •
 . الأصلي

 
  إعادة تقييم صرف العملات أثار أو  الفائدة بإيرادات  ترافالاع، يتم خرىالأ  الإيرادات الشاملة لة من خلال ة العاديملقاب دين ال دواتبة لأبالنس
.  ةطفألتكلفة الم الموجودات المالية المقاسة باالموحد، وتحُتسب بنفس طريقة  الشامل  ان الدخلي ب في  ةالقيم ضاف انخكس أثار ع و أبية وخسائر جن الأ
لة  عادال تغيرات القيمة  يتم تحويل  ،عند إيقاف الاعتراف. رىالأخ شاملة ال دات يراالإالقيمة العادلة ضمن  المتبقية من تغيرات ر ثابالآ فاعترالا يتم
 إلى الأرباح أو الخسائر.  الأخرى لشاملة دات الإيرااي ا فبه فالمعتر ةراكمالمت 
 

 . لسنةهاية اا في ن )أدوات الدين( كم الأخرى  الإيرادات الشاملة ل خلا من   ةل ة العادفة بالقيمليس لدى المجموعة أية موجودات مالية مصن 
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 المالية )تابع( الموجودات 

 
 تراف الاع إيقاف
  مالية مماثلة( موعة موجودات ء من الموجودات المالية أو جزء من مجينطبق جز أو حيثما)يسي ئ ربشكل  يةمالت ال لموجوداإيقاف الاعتراف با يتم

 عندما:
 

 أو ؛ اتدولموج امن  نقدية تدفقات  في الحصول على  التعاقدية تنتهي الحقوق •

تلمة بالكامل  قدية المسقات الن فدالت  عام بدفزت لاا اتقهودات أو عندما تأخذ على عنقدية من الموجاستلام التدفقات الفي  هاتحول المجموعة حقوق •
  قةتعلالم والامتيازات ر المخاط كافة أن تحول المجموعة بشكل فعلي  وإما )أ( ب "تمرير"؛ بموجب ترتي  ر خآتأخير جوهري لطرف  دون
لت ولا االمجموعة  ت، أو )ب( لا تكونجودا الموب  ً ب قد حو  لت   إلا أنها ات،دوالموجب  قةتعلالم والامتيازاتمخاطر ال كافةحتفظت فعليا حو 
 سيطرة على الموجودات. ال

 
ل ا   بمخاطركانت تحتفظ إذا ما  مي تقي ب  ومقت تمرير، فإنها موجودات أو تبرم اتفاقية ال استلام التدفقات النقدية منفي  المجموعة حقوقهعندما تحو 

قة  المتعلمتيازات المخاطر والاكافة الاحتفاظ ب  ولايل وحبت  ي للٍ فعشكب  تقملم  في حال وإلى أي مدى كان هذا الاحتفاظ.  ،الملكية أم لا امتيازاتو
ذه  استمرار ارتباطها بهى مد ى لإ ة لو  مح لاالموجودات ب  فالاعترا السيطرة على الموجودات، تواصل المجموعة  م تقم بتحويلالموجودات ولب 

على  ذات الصلة المطلوباتو ة لات المحوالموجود ستقا .الصلة ت ذاات لوب طمبال بالاعترافالمجموعة كذلك الة، تقوم في هذه الح. الموجودات
 لتي احتفظت بها المجموعة. تزامات اوق والالالحق يعكس  نحو
 

على  يتعينمادي  أعلى مقابل وأات جودلمو دفترية الأصلية لمة البالقي إما  ةلالمحو دات موجولا لى ع انمضلذي يأخذ شكل يقُاس الارتباط المستمر ا
 . لأق  ام، أيههدداة سجموعالم
 

 يعادله وما  النقد
ي  حق فت سي ت لت ا ل ج قصيرة الأائع والأرصدة لدى البنوك والود النقد في الصندوق له من د وما يعاديتألف النق، د الموح لغرض بيان التدفقات النقدية

 . على المكشوف  ة ات المصرفي خصم السحوب هر أو أقل بعد صل خلال ثلاثة أشالأ
 

 بها فواتير لم يصدر  نة التيي دمال موالذم ةري تجاة الالذمم المدين 
ر قابلة للتحصيل، يتم ة غي ي رالتجا ةن ي لمدون الذمم ا. عندما تكخسائر الائتمان المتوقعةفاتورة الأصلية ناقصاً ال لتجارية بقيمة الذمم المدينة ا يتم بيان

 . الموحد  الشامل ان الدخل قاً في بي وبة ساب ط شالم غلمبالل قة لاحال تالاسترداداقيد المشكوك في تحصيلها. يتم شطبها مقابل مخصص الديون 
 

 ة لم يصدر بها فواتير. مدين  ما ذمهن أ ىعل جار التي لم يصدر بها فواتير في تاريخ التقرير وفقاً لشروط عقود الإي مة مقدالخدمات اليتم إدراج 
 

 استثمارات الوكالة 
ي  وه، وكالة"ات التثمارمعروفة باسم "اس ة مالية إسلامي  لامية لدى مؤسسات س الإ ةع م الشري حكاة مع أمتوافقاقيات تثمارات الوكالة في اتفل استتمث 

ل تيبات وكالة يقوم عبارة تر ل( بموجبها بتقديم مبلغ ما الموك ِّ بطريقة   الطرف الوكيل )الوكيل( لاستثمارهالوكالة( إلى  سمال أر ن )عي م ي ل)الموك ِّ
وكيل  قق الإذا حو يقدمها للموكل  دمات التينظير الخ لوكالة( اب اثابتة )أتععلى أتعاب ول لحصا لوكي لل ق يحمية. الإسلا مع أحكام الشريعة  قةمتواف

التقصير أو  حالة  وافز. يلزم أن يرد الوكيل المبلغ المُستثمر في حك يل كولل  دة يازلوكل منح تلك االأرباح المتوقعة، يجوز للم نلى معائدات أع
 . فأة لمطكلفة ابالت جلة موجودات مالية مس ثمارات الوكالة كتسجيل است  يتم لة. الوكا كاموأح شروط من   أيٍ أو مخالفة  الإهمال

 
 ئر صرف العملات الأجنبيةوخسا أرباح

ة ة فترنهاي  في بالسعر الفوري السائد  تحويلهام يت تلك العملات الأجنبية وب ها م تحديدت ي نبية لأجت ا لامالعب  يةلاإن القيمة العادلة للموجودات الم
ودات المالية المصنفة بالقيمة العادلة من خلال  بة للموجلنسبا ا العادلة. ء من أرباح أو خسائر قيمتهف العملات الأجنبية جزبنود صر تشكل  .تقريرلا

 ةي نب جملات الأ عالن ب بالنسبة لأدوات الدي  الموحد.  امل لشا بية في بيان الدخللات الأجن صرف العم بنودب  افعترلااتم ي  ر،ئ االأرباح أو الخس
في بند   ف بهاالاعترالموجودات ويتم ناداً إلى التكلفة المطفأة لت ت الأجنبية اسة المطفأة، يتم تحديد أرباح وخسائر صرف العملاة بالتكلفمصنفلا

 الموحد.  الشامل دخل في بيان ال  "خرى لأائر سالخ او"الأرباح  
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 امة )تابع( اسبية الهات المحسا يالس ملخص  2-3
 

 المالية )تابع( الموجودات 
 

 المالية الموجودات  انخفاض قيمة 
الأرباح أو الخسائر.  بالقيمة العادلة من خلال  ين غير المحتفظ بهالدات اودأ افةلك ة عئتمان المتوقمخصص خسائر الاب  بالاعتراف تقوم المجموعة 

ة التي تتوقع المجموعة استلامها.  ت النقدي التدفقا  كافةوقدية التعاقدية المستحقة وفقاً للعقد دفقات الن بين الت  قالفر عة إلى قتوالمن امخسائر الائت  تستند
 . لصللألفعلي الأصلي ئدة االفا لمعد  بارقي بمعدل  بعد ذلكخصم العجز  يتمثم 
 
ذ زيادة جوهرية في المخاطر الائتمانية من  لىطوي علا تن ي ت لن اامالائت  تضاتعرة لتمان المتوقعة على مرحلتين. بالنسب الائ  خسائرب  الاعترافيتم 

الأشهر الاثني  ة خلالالتعثر المحتمل لاتاحن ج عتنت  لائتمانية التيمخصص لخسائر الائتمان المتوقعة عن الخسائر ا رصدمبدئي، يتم الاعتراف ال
  زيادة جوهرية في المخاطر  تنطوي علىتي تمانية الات الائ ضرالتع ة لتلكب نسبال(. شهر  12الائتمان المتوقعة خلال  ة )خسائرعشر المقبل
توقيت   تعرض، بغض النظر عنللي بقت مالمر الع متوقعة على مدىمخصص للخسائر الائتمانية ال يتعين رصد، الاعتراف المبدئينذ الائتمانية م

 (. المدى الزمنيتمان المتوقعة على التعثر )خسائر الائ 
 
منهجية مبسطة في حساب  عة بتطبيق ، تقوم المجمولمدينة الأخرىينة التي لم يصدر بها فواتير والذمم الذمم المدارية واجت ال ة ن المدي  م ذملل سبةبالن 

  بقةصصات بناءً على الخبرة الساعة مصفوفة مخ وضعت المجمو . المدى الزمنيئتمان المتوقعة على لار ائ اخس لىع ءً ن المتوقعة بناخسائر الائتما
خسائر ب  الاعترافبيئة الاقتصادية. يتم مدينين والالخاصة بالية عديلها بعد مراعاة العوامل الاستشرافوتم ت  وعة،لمجمدى الان مت ر الائ ئ سالخ

 الموحد. شامل ل ال دخ ال نلمتوقعة في بياالائتمان ا
 

ائر الائتمان عة على خسالمتوق نامالائت سائر خز رتكت  الدين(،  للدين )مثل القروض والاستثمار في سندات  دات المالية الأخرى فيما يتعلق بالموجو
المتوقعة على مان لائت ا ئرخسامن  ي الجزءشهر ف 12ئتمان المتوقعة على خسائر الائتمان المتوقعة لمدة سائر الاتتمثل خ شهر.  12المتوقعة لمدة 
شهر بعد تاريخ  12خلال ها وث حد حتمل ملا الية ة المادللأ رث داث التعالتي تنتج عن أح اليةمدى عمر الأداة المتمان المتوقعة على خسائر الائ 

ائر الائتمان ى خسص علصخلماز تكري ة، سوف دة جوهرية في مخاطر الائتمان منذ الاعتراف المبدئي بالأداوجود زيا  ه في حالة أن . إلا التقرير
 المالية.  لى مدى عمر الأداة المتوقعة ع

   
قد تعتبر المجموعة    ت،حالافي بعض ال  . ومع ذلك،يوم  90دفعة التعاقدية لمدة الد ر سداخأيت  دماعن  ةرث تعا مهن ة ألمالي تعتبر المجموعة الموجودات ا

عاقدية  عة على المبالغ الت تمل أن تحصل المجمورجية إلى أنه من غير المحلخا و اأ ةخلي داال تلمعلوماعندما تشير ا ة أنها متعثرةالموجودات المالي 
  يكون من المتوقع بشكل معقول  عندما لا ة مالي لمجموعة. يتم شطب الموجودات التفظ بها اانية تحمت ائ  زاتتعزي  يأ  عاةارم مل قبلالقائمة بالكا

 لتدفقات النقدية التعاقدية. ا استرداد
 

 تعرضت لانخفاض ائتماني تيالة ي لالما اتدوالموج
 .  لانخفاض ائتمانيقد تعرضت المطفأة   ةلتكلفلة باجمس ال ةي ات الماليم ما إذا كانت الموجوديخ كل تقرير بتقي المجموعة في تار ومتق
 

 المقدرة للأصل المالي. لية ستقب ملا ةدي نقلاتدفقات رض لانخفاض ائتماني‘ عند وقوع حدث أو أكثر له تأثير سلبي على ال’تعنه ل المالي أيعتبر الأص
 

 عرض انخفاض القيمة 
 ات.  مة الدفترية الإجمالية للموجودة من القي المطفأ ةفلبالتكاسها ي ق يتم ي الية الت يتم تخفيض مخصصات الخسائر للموجودات الم

 
 لية وأدوات حقوق الملكية الصادرة من قبل المجموعةات الماالمطلوب 

 
 اس لقي وا يالمبدئ  الاعتراف

إن   أة. فة المطفالتكلو أ ائر سو الخأ الأرباح مالية بالقيمة العادلة من خلال كمطلوبات المالية المطلوبات يتم تصنيف اف المبدئي، لاعترعند ا
لك  في ذبما  ،ئرخساوال الأرباح يتم قياسها بالقيمة العادلة ويتم الاعتراف بصافي  رباح أو الخسائرلة من خلال الأبالقيمة العادالمطلوبات المالية 

ً بالات المالية الأخرى لا . يتم قياس المطلوب الأرباح أو الخسائر مصروفات الفائدة، في تشتمل   الفائدة الفعلية.  ام طريقة استخدب  أة طفمللفة اكت حقا
 . والصكوك   والقروض والسلفيات  الذمم الدائنة التجارية والأخرى على وعة لمجمدى الية لالمطلوبات الما

 
 أو أدوات حقوق ملكية  دين تكأدوا ف ي ن التص

ً قية وفكلت حقوق مإما كمطلوبات مالية أو كأدوا وق الملكية ت الدين وحقيف أدوا يتم تصن  لمجموعة تصنيف  التعاقدية. تحدد اتفاقيات ر الاوهلج  ا
 .الاعتراف المبدئيد ات المالية عن المطلوب 

 
 أدوات حقوق الملكية 

أدوات حقوق الملكية   يتم تسجيلا. مطلوباته كافة خصم  ة في موجودات منشأة ما بعدقي تب م ةص بت حث ي  دقأي ع  فيأداة حقوق الملكية  تتمثل
 الإصدار المباشرة.  خصم تكاليف ة بعد المستلم حصلات مت الب  ةع مجمولا ة من قبل الصادر
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 ( عتاب) مةاهملخص السياسات المحاسبية ال  2-3
 
 )تابع(   وعةن قبل المجم الملكية الصادرة م  لوبات المالية وأدوات حقوقمطال
 

 ت القروض والسلفيا
ً ئ دمب  يتم ً  لمقابل المستلم،دلة لجل بالقيمة العاوض لأ القرب  فراعت لاا يا  لها مباشرة.  المنسوبةاملة يف المع تكالناقصا
 

ً للاعتراف ال ً بالتكلفة المطفأة باستخدام طري  فائدة ع لتخض ي ت ال ات في لس، يتم قياس القروض والمبدئيلاحقا . يتم الفائدة الفعلي معدل ة قلاحقا
   ل عملية الإطفاء. من خلاوكذلك   باتطلوالمب  إيقاف الاعتراف عندما يتم الموحد  الشامل خل الد نياب  في  رلخسائ اوالأرباح  ب  الاعتراف

 
 الصكوك 
الربح  معدل كوك عن طريق تطبيق صل المنسوبة ليتم احتساب الأرباح ائدة الفعلي. لفا دل عمقة ري ط م اكلفة المطفأة باستخدالصكوك بالت  يتم بيان
 للصكوك.  الدفترية ة لقيملى االموزعة إالأرباح  ، ويتم إضافة لة وأية فروقات مماث كوك وات صدر لأصدا لإاوقت  ي في السوق السائد ف

 
 رى الذمم الدائنة التجارية والأخ

قبل  من  اهتير ب اوإصدار ف تم أم لم يتم سواء ستلمة،أو الخدمات الممقابل البضائع دفع في المستقبل مستحقة الالغ مب الل ب ات مقامازت بال الاعترافيتم 
 . لموردا
 
 خرى الأمالية المطلوبات لا

ً  يتم ً قويتم قياسها لاح ،لةتكاليف المعام خصمخرى بالقيمة العادلة، بعد لمالية الأمطلوبات اس القيا مبدئيا طريقة الفائدة طفأة باستخدام مة الفللتكبا ا
 . الفعلي  دالعائ على أساس  بمصروفات الفائدة عتراف يتم الاالفعلية، و

 
 تمثلي . الفترة ذات الصلةعلى مدى  روفات الفائدةوتخصيص مص ة مالي ال باتطلوللمي طريقة احتساب التكلفة المطفأة فلية عالفائدة فة الطريق لتتمث 
  فترة ل خلا أو  ماليال م للالتزاخلال العمر المقدر  بلية المقدرة ه تخفيض الدفعات النقدية المستقلذي يتم بموجب ا دلمعلافي  ي علفلالفائدة ا معدل
ً ي ما حيث ،  رأقص  . كون مناسبا
 

 المالية  المطلوباتإيقاف الاعتراف ب 
بدال  . عندما يتم است ئهاانتها ئها أو تها أو إلغازاماالت  ن م عة مومجلايتم إعفاء  عندما  قط ، وذلك فالمطلوبات الماليةجموعة بإيقاف الاعتراف ب الم تقوم

  يف  م الاعترافت ي بشكل جوهري،  ةالحالي  المطلوبات  شروط  يلدتع تمأو  هري،ل جوك شلفة ب ت خم بشروط  من نفس المقرض بأخرى ةمالي  مطلوبات 
 ة. المعني  الدفتريةالفرق في القيمة ب  الموحدالشامل  بيان الدخل

 
 الشركة  لحملة أسهمنقدية الغير  الأرباح توزيعات و  نقديةلاح بارلأاتوزيعات 

صبح ت و ح بتوزيع الأرباحلتصري يتم االشركة الأم عندما  ملة أسهمحلة نقدي لا أو غير  ةنقدي ال ح الأربا توزيعات تقديم بالاعتراف بالتزامتقوم الشركة 
  مباشرةً  م الاعترافيت  قبل المساهمين. منالموافقة عليها عندما تتم  باحرالأ علتصريح بتوزي . يتم اخارج نطاق سلطة الشركةتوزيعات الأرباح 

، ويتم مباشرةً الاعتراف بأثر عهاتوزي  المقرربالقيمة العادلة للموجودات  دية النق غيررباح لأاات زيعوت اس قي  يتم كية.في حقوق الملبذات القيمة 
 لملكية. إعادة قياس القيمة العادلة في حقوق ا

 
 ً ن القيمة  وبي  لوبات طمية للفترالد أي فرق بين القيمة الموحد ب  الشامل  الدخل  الاعتراف ضمن بيان يتمموجودات غير النقدية، ال توزيعل لاحقا
 . تي تم توزيعهالا ت وجودا فترية للمدال
 

 موجودات غير المالية مة الانخفاض قي
، ي مؤشر على ذلكحال وجود أ  في  . الموجودات غير المالية قيمة أحد خفاض ان على ل لي بتقييم ما إذا كان هناك د كل تقرير تقوم المجموعة بتاريخ 

ل القيمة القابلة للاسترداد من تتمث  . الموجوداتة للاسترداد من لقاب اليم موعة بتقي جة، تقوم الميمقلا ض خفان لاسنوي  عندما يتطلب إجراء اختبارأو 
ً لن ة لتج المن ة حد وال أو لموجودات لالقيمة العادلة في الموجودات  ها للموجودات  ويتم تحديد، أيهما أعلى الاستخدام،القيمة من تكاليف البيع و قد ناقصا

موجودات.  ال اتمن الموجودات الأخرى أو مجموعجة ات لة إلى حد كبير عن تلك الن قمست خلية نقدية دا  ت تدفقا جودات مولاج عن ت ن ما لم ي  ،الفردية
أنها تعرضت لانخفاض القيمة،  الموجودات اعتبار  يتم، ستردادالقيمة القابلة للالنقد ل المنتجة ة وحد لا و أ ودات وج لمتتجاوز القيمة الدفترية لعندما 

  المقدرة إلى قيمتها الحاليةالتدفقات النقدية المستقبلية تخفيض  ، يتمتقييم القيمة من الاستخدام عند. دادلة للاسترب قيمتها القاويتم تخفيضها إلى 
تحديد القيمة العادلة   عند. الموجودات الخاصة ب والمخاطر لمال ية للقيمة الزمن ضريبة يعكس تقييمات السوق الحالية لبل الق خصم ما  ل معد باستخدام 
   ام نموذج التقييم المناسب.دخست يتم اف البيع، ي ناقصاً تكال

 
ن تكون مستقلة إلى أبعد الحدود عالتي ودات وجللم دةحد م تتمثل الوحدة المنتجة للنقد في أصغر مجموعة القيمة، في نخفاضالا تقييمغراض لأ

صيص خسائر خ م ت يت  د.الموح الشامل دخل لفي بيان ا ةيتم الاعتراف بخسائر انخفاض القيم الموجودات.  الأخرى أو مجموعات  الموجودات
، ثم  المنتجة للنقد  ية مخصصة للوحدات تجار  رة هية شالمعترف بها فيما يتعلق بالوحدة المنتجة للنقد أولاً لتخفيض القيمة الدفترية لأ لقيمة انخفاض ا
 تناسبي. دات الأخرى في الوحدة المنتجة للنقد على أساس يم الدفترية للموجوالق لتخفيض

 



 عةابإعمار مولز ش.م.ع وشركاتها الت 

28 

 الموحدة ةاليت المل البياناوإيضاحات ح 
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 ملخص السياسات المحاسبية الهامة )تابع(  2-3
 

 ابع(  )ت  ماليةانخفاض قيمة الموجودات غير ال
التي تعرضت  جودات المو وظائف التي تتفق مع  المصروفاتفي مجموعات الموحد  الشامل دخل ن الالقيمة في بيا خسائر انخفاض ب  الاعترافيتم 

ً تم إ عقارات التي لء استثنابا، لقيمةالانخفاض  راف  ت الاعم يت . حدالمو الشامل  الدخلفي بيان  ، ويتم إدراج أثار إعادة التقييمعادة تقييمها سابقا
 .ةم السابقإعادة التقيي دى القيمة التي أسفرت عنها عملية إلى م الموحد مل لشاا بيان الدخل في بانخفاض قيمة هذه العقارات  

 
عترف  مالقيمة ال خسائر انخفاضعلى تلاشي أو تقلص مؤشر  ما إذا كانلتحديد  التجارية هرةالش ءدات باستثناوموجيم التقرير تقي يتم بتاريخ كل

. يتم عكس خسائر لنقدة للاسترداد من الموجودات أو الوحدة المنتجة لالقيمة القابلم قيي ذلك المؤشر، تقوم المجموعة بت  في حال وجودقاً. ب ساا به
منذ  ت جوداموال من القيمة القابلة للاستردادقط إذا كان هناك تغير في الافتراضات المستخدمة لتحديد فذلك ا سابقاً، وهف ب لمعتراالقيمة  ضانخفا

ذه  هيمة القابلة للاسترداد من حيث لا تزيد القيمة الدفترية للموجودات عن القيتم العكس ب مة. لقي ا خسائر انخفاض ب  أخر مرة تم فيها الاعتراف 
لموجودات في  ايمة ق انخفاض لدفترية التي كان ليتم تحديدها، بعد خصم الاستهلاك، ما لم يتم الاعتراف بخسائر يمة اتزيد عن الق ولا دات، الموجو

 ة المتعلقة بالشهرة التجارية.  لا يتم عكس خسائر انخفاض القيم  .الموحد  الشامل  بيان الدخل في عكسيتم الاعتراف بهذا ال  .سنوات سابقة 
 
 ارية التج هرةوالش   ج الأعمالمد

المحول الذي تم قياسه   المقابلإجمالي أنها  ذ علىواالاستح يتم قياس تكلفة . للاستحواذ الأعمال باستخدام الطريقة المحاسبية  دمج يتم احتساب
العادلة أو   لقيمة ا باما إعليه المستحوذ  ةقياس الحصة غير المسيطرة في الشركب  عند دمج الأعمال  يقوم المستحوذ . خ الاستحواذ تاري لة ب قيمة العادالب 

 ، باستثناءالمتكبدة كمصروفاتتكاليف الاستحواذ  تساباحيتم يها. علستحوذ شركة الم ديد في ال بالحصة التناسبية من صافي الموجودات القابلة للتح
 ملكية.  ف المتعلقة بإصدار دين أو حقوق التكالي 

 
ً رتستحوذ المجموعة على شركة ما، تج  عندما بات المالية المفترضة من أجل التصنيف المناسب وفقاً للبنود التعاقدية  لمطلوت واا جودللمو ي تقييما

ل  في العقد الأساسي من قب  المتضمنة  المشتقاتفصل  ذا ويتمهستحواذ. بالقيمة العادلة كما في تاريخ الا القائمةلظروف ية واادالاقتصوالأوضاع 
 الشركة المستحوذ عليها. 

 
تحواذ، الاس يخا بتارقيمة الدفترية للحصص المملوكة سابقاً للشركة المستحوذة في الشركة المستحوذ عليهإن الف ل، ح مراعلى  أعمال دمج في حال

ن قبل الشركة المستحوذة  م مقابل يحتمل تحويله . إن أي الموحد  الشامل  خلبيان الدلال من خ ريخ الاستحواذ تتم إعادة قياسها بالقيمة العادلة في تا
موجودات أو بند ل ي يمث لذ حتمل امقابل الماريخ الاستحواذ. وإن التغيرات اللاحقة في القيمة العادلة للت ة ب لعادل اقيمة بال الاعتراف بهسيتم 

في  الموحد.  الشامل دخل ال بيان في "اليةالم  الأدوات " التقارير المالية  الدولية لإعداد من المعايير 9رقم  قاً للمعياروف الاعتراف بهسيتم  مطلوبات، 
 الملكية. حقوق ن  ائي ضمتم تسويته بشكل نهالمحتمل كحقوق ملكية، يتعين عدم إعادة قياسه حتى ي  ل قاب ف المي م تصن ل ت اح
 

عن القيمة   ص غير المسيطرةجمالي المقابل المحول والمبلغ المعترف به للحصإالزيادة في لتكلفة )باعتبارها با التجاريةس الشهرة قيامبدئياً يتم 
لقيمة العادلة لصافي  من ا قل أ قابلفي حال كان الم(. فترضة والمطلوبات الموغير الملموسة القابلة للتحديد  وسةالملم جوداتمو لاالعادلة لصافي 

ً للاعالموحد. الشامل فرق في بيان الدخل لاب  الاعتراف مستحوذ عليها، يتم ات الشركة التابعة الموجود   ، يتم قياس الشهرةتراف المبدئيلاحقا
ً  ةكلفالتجارية بالت   دمجالمستحوذ عليها في  ةتجاري ال لشهرةا يتم تخصيص القيمة،  . لغرض اختبار انخفاضمتراكمةاض القيمة الف انخسائر خ ناقصا
إذا   عماالمجموعة، بغض النظر لدى  نقد التي يمكن أن تستفيد من دمج الأعمالتجة للالوحدات المن لكل وحدة من  تحواذمن تاريخ الاسالأعمال 

 ركة المستحوذ عليها قد تم تخصيصها لتلك الوحدات. شلل أخرى  مطلوبات  و أات كانت موجود
 

المرتبطة بالعمليات   ةلتجاري ا راج الشهرة، يتم إدهرة تجاريةزء منها على شعمليات وحدة منتجة للنقد ينطوي ج زء منج ستبعادفي حال تم ا
يتم قياس الشهرة التجارية التي تم استبعادها في هذه  ليات. مالعبعاد ر من است ئ الخسللعمليات عند تحديد الأرباح أو ا مة الدفترية قي المستبعدة في ال

 . قدالمنتجة للن  المتبقي من الوحدة  ستبعدة والجزءإلى القيم المتعلقة بالعمليات الماداً تن اس روفالظ
 
كما يتم   ، القيمة في  ض خفان ا لادى تعرضهم من للتحقق  الناتجة عن الاستحواذ التجارية الشهرة اختبار بشكل سنوي في تاريخ كل تقرير تم ي 

 . لقيمة الدفتريةفاض انختمال ااحتشير الظروف إلى  اختبارها أيضاً عندما
 

نتجة للنقد التي تنطوي على شهرة  لة للاسترداد من كل وحدة من الوحدات المالقاب  القيمةتقييم  التجارية من خلال  ض قيمة الشهرةيتم تحديد انخفا
ل  يان الدخالقيمة في ب  خسائر انخفاضراف ب عت تم الاالدفترية، ي أقل من القيمة للاسترداد من الوحدة المنتجة للنقد  بلةالقا القيمة نوكا ت تجارية. عندم

 في الفترات المستقبلية. تجارية  الشهرة يمة ال انخفاض قائر خسحد. لا يمكن عكس الموالشامل 
 

 نهاية الخدمة  تعويضات 
،  الخدمةمدة  ولوط  وظفاستحقاق هذه التعويضات بشكل عام على قيمة آخر راتب للم  تكزير ا.ة لموظفيهمالخد نهايةتقدم المجموعة تعويضات 

 لى مدى فترة الخدمة. ع ه التعويضات المتوقعة لهذ تستحق التكاليف ة. الخدم إتمام الحد الأدنى من فترة شريطة 
 

معاشات  ، تقدم المجموعة مساهمات في صندوق ليجيخال تعاونل مجلس الو د دة والمتحمن مواطني دولة الإمارات العربية الموظفين ب  فيما يتعلق
من رواتب الموظفين. كنسبة مئوية  ذه المساهمات، وتحتسب هجتماعيةنات الامن قبل الهيئة العامة للمعاشات والتأمي ه تأسيس م الذي ت تقاعد ال

 ها. تحقاقعند اسات فكمصروابها التي يتم احتسات المجموعة على هذه المساهمات تقتصر التزام
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 السياسات المحاسبية الهامة )تابع( ملخص  2-3

 
 الأسهم  أساس على فع الد ت معاملا
  مهلأسا يار خ حقوق هم حمن  تموي  من الز من  فترة  مدار  على  الخدمات  بتقديم نمشي  في موظ أسهم خيار برنامج في ن ي لمسجلا ين المؤهل ينالموظف يقوم
ً  يتم التي  . تسوية نقدية  كمعاملات معالجتها محاسبيا
 

 ية النقدية التسوت معاملا
هذا ويتم ، ى تاريخ التسويةحت  كل تقرير العادلة بتاريخ قيمة قياس ال. يتم سوية النقديةعادلة لمعاملات الت يمة الالمطلوبات بالقالاعتراف ب يتم 

ً لجداول   لفترة ا لى مدىيتم احتساب القيمة العادلة كمصروفات ع. ويضات الموظفينعت ت صروفادلة ضمن ماة العالقيمالاعتراف بتغيرات  وفقا
خيارات الأسهم في تاريخ منحها على تقدير القيمة العادلة ل. يتم يمة وبات بذات القلاعتراف بمطل، هذا ويتم ابرنامجاية الالاستحقاق الفردية وحتى نه

م تحديد التقييم باستخدام  . يت مسهات الأ ، مع مراعاة الشروط والأحكام التي تم بموجبها منح خيار جنامالبر ل مدة عقد كة خلاالشر تقييم أساس 
 النمو المستقبلية. وعواملمقارنات السوق 

 
  بحسبمستقبل لي اروط فتيفاء الشسلية ااحتماادلة للمكافآت بتاريخ المنح، ولكن يتم تقييم ن الاعتبار عند تحديد القيمة العوط الخدمة بعي لا تؤخذ شر
المطلوبات  تؤثر على احتساب ي فهالي وبالت  ،تستحق في النهاية ساس الأسهم التيعلى أ عت الدفمعاملاوقيمة  تضعه الشركة لعدد أفضل تقدير 

 ية. في معاملات التسوية نقد تراف بهاتي يتعين الاعال
 

ير غي ل أي ت شروط الخدمة التي لم يتم استيفائها. وبالمثل، يتم تعدي  سبباية ب ق في النهح  تست لتي لاعن المكافآت ا الاعتراف بمصروفاتلا يتم 
 سنة. خلال ال  لمعترف بهااوبات المطل  من هلية التسجيل أو إلغاء المكافأة لأ
 

 ص غير المسيطرة لبيع على الحصخيار ا
المطلوبات  يتم مبدئياً الاعتراف ب سيطرة. م ير حصص غا بواسطة  هتفظ ب المح عن خيار البيع الخطي على حصص الشركة التابعة التزام ماليينشأ 

يتم الاعتراف  الملكية. في حقوق  قيمةبذات ال قيد  إدراجمباشرةً  ويتم، هذا الاسترداد قيمةالترتيب بالقيمة العادلة لجب موب  الدفع التي قد تستحق
 الموحد. ل الشام المطلوبات في بيان الدخل  قيمة ت اللاحقة على التغييراب 
 
 مخصصات لا
الالتزام  يكون من المرجح أن يلزم تسوية نتيجة حدث سابق، و ضمنيو نوني أما يكون لدى المجموعة التزام قاالمخصصات عندف ب اعترالام يت 

  ةزء أو كل قيمداد جس . إذا توقعت المجموعة ة الالتزام بشكل معقول، ويمكن تقدير قيمقتصاديةارد تنطوي على منافع من موا ارجيةختدفقات 
  ةالمصروفات المتعلقلتسديدات شبه مؤكدة. يتم عرض كون ات  عندما فقط وذلك  ة،منفصل راف بالقيمة المسددة كموجودات ت لاعيتم ا ، المخصص

 ت. الموحد بعد خصم أية تسديدال الشام الدخل  بأي مخصص في بيان
 

يعكس   معدل ، باستخدام التقريرترة فية ي نهالالتزام فالسداد  تكون مطلوبة أن قع المتو للتدفقات النقديةصصات بالقيمة الحالية يتم قياس المخ 
 تزام.  والمخاطر الخاصة بالال  للمال ية للقيمة الزمنيةالحالق ت السوتقييما
 
أن يتطلب   رجح ن المم في حال لم يعد عكس أفضل التقديرات الحالية. لت  ، ويتم تعديلهااريخ كل بيان مركز مالي موحدالمخصصات بت  تم مراجعةت 

   مخصص.الم عكس ، يت جة لموارد تنطوي على منافع اقتصاديةر خا دفقات لالتزام ت اتسوية 
 

 المطلوبات الطارئة 
مالية طلب تدفقات خارجة لموارد تنطوي  ما لم تتلاشى احت  ،الموحدة. يتم الإفصاح عنها انات المالية ئة في البي ات الطارالمطلوب ب  الاعترافلا يتم 
من المرجح نشأة  عندما يكون  عنها فصاحالإ ن يتم ، ولكفي البيانات المالية الموحدة ةحتمل مال جوداتالموراف ب ت الاعتصادية. لا يتم اقفع على منا

 . قتصادية نافع الا تدفق داخل للم
 

 نبية العملات الأج
قبل   من وهريةاملات الجعلة التي تتم بها المالعم عة بدرهم الإمارات العربية المتحدة، وهو أيضاية الموحدة للمجمويتم عرض البيانات المال

 المجموعة. 
 

ً تسجيل تم إعادة تحويل  ت ة. اريخ المعاملالسائد بت  السعر  سبالأجنبية من قبل المجموعة بالعملة المستخدمة ح عملاتالملات ب المعا يتم مبدئيا
ات في بيان الدخل  قفروال فةم بيان كات ي . التقريرد بتاريخ السائ لية بالعملات الأجنبية حسب سعر الصرف الفوري ت والمطلوبات الماالموجودا 
 الموحد. الشامل 

 
تم الأولية. ي عار الصرف كما في تواريخ المعاملات باستخدام أس لهاأجنبية يتم تحوي دية التي يتم قياسها بالتكلفة التاريخية بعملة النق يربنود غإن ال

ادلة. يتم ة العيميد القكما في التاريخ الذي تم فيه تحد ف لصرعار استخدام أسا يمة العادلة بعملة أجنبية ب بالق تحويل البنود غير النقدية التي يتم قياسها
خسائر الناتجة عن التغير في  رباح أو ال الأب  الاعتراف لنقدية بما يتماشى مع البنود غير ايل جة عن إعادة تحوالتعامل مع الأرباح أو الخسائر النات 

أيضاً  يتم  ت الشاملة الأخرى،يرادالإاة في العادل قيمتهاأرباح أو خسائر ف ب اعترم الاالتي يت د والبن  من)أي فروقات التحويل لبند القيمة العادلة ل
 لتوالي(. ، على ا لأخرىة الإيرادات الشاملافي  الاعتراف بها
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 ةلية الموحد إيضاحات حول البيانات الما 
 2020ديسمبر  31في 
 
 الهامة )تابع(  اسبيةملخص السياسات المح 2-3
 

 رأس المال 
قوق  ن حعادية كاقتطاع مضافية المنسوبة بصورة مباشرة لإصدار الأسهم اليف الإ البالتك عادية كحقوق ملكية. يتم الاعتراف لم االأسهتم تصنيف ي 

 بعد خصم أي آثار ضريبية.   الملكية،
 

 لة قيمة العاد القياس 
 .  يرتقريخ كل رتقات بالقيمة العادلة في تاالمش الأدوات المالية، مثلبقياس المجموعة  تقوم
 
اعتيادية ة معامل ن خلال ت مأحد المطلوبايل تحونظير دفعه سيتم أو  الموجوداتبيع أحد  نظير تلامهاسسيتم  الذي  في السعر القيمة العادلة  ثلمتت 

  باتومطل اليل تحوأو  ات دالموجو بيعمعاملة راض حدوث افت ى تاريخ القياس. يستند قياس القيمة العادلة إل فيي السوق ف فيما بين أطراف مشاركة
 إما:
 

 ، أو لوباتالمط أو  جودات موللفي السوق الرئيسي  •

 . لمطلوبات ا أو موجوداتلل الأكثر تفضيلاً  رئيسي، في السوق سوق  حال عدم وجود في  •
 

  يجب أن يكون في متناول المجموعة. كثر تفضيلاً إن السوق الرئيسي أو الأ
 

في السوق عند تسعير  شاركة لمطراف اكان ليستخدمها الأ  فتراضات التي لام استخدابا طلوبات مالأو  لموجوداتلمة العادلة القي  يتم قياس 
 الاقتصادية.  هامصلحت تتصرف لالسوق في  المشاركة اف الأطرافتراض أن ب ، المطلوباتأو  الموجودات

 
استخدام  من اقتصادية  ق منافعي تحقعلى  في السوق  ة الأطراف المشاركعتبار قدرة ن الاقيمة العادلة للموجودات غير المالية يأخذ بعي إن قياس ال

 . اأفضل استخدام لهبأعلى و دمها ستخلت في السوق   ىخرلها أو بيعها إلى أطراف مشاركة أوأفضل استخدام  أعلى  ب  وجوداتالم
   

استخدام المدخلات   ةيادة، لزمة العادلي انات الكافية لها لقياس القالبي  وحيث تتوفر  التي تناسب الظروف الراهنة لتقييم ة أساليب اتستخدم المجموع
 ل من استخدام المدخلات غير الملحوظة. لتقلي وا  الصلةالملحوظة ذات 

 
لمتدرج  ظام االن يتم تصنيفها ضمن الموحدة لبيانات المالية عنها في ا الإفصاح يتم العادلة أو قيمتهاقياس ات التي يتم لوب الموجودات والمط كافةإن 

 ياس القيمة العادلة ككل: ية لقاست الأسإلى أدنى مستوى من المدخلا ناداً ت اس  ،دناهالموضح أ ة لقيمة العادل القياس 
 
 . مطابقةنشطة لموجودات أو مطلوبات ة( في أسواق عدل مال)غير  لمدرجة اسعار الأ : 1المستوى  -
 و غير مباشرة، و أ رة مباش بصورة واء س  ةملحوظ  القيمة العادلة  ياس زم لقتكون فيها مدخلات أدنى مستوى لاساليب تقييم أ : 2لمستوى ا -
 . غير ملحوظة ادلة القيمة الع فيها مدخلات أدنى مستوى لازم لقياس  تكون يميب تقي أسال : 3المستوى  -
 

كانت التحويلات قد تمت  إذا  على أساس متكرر، تحدد المجموعة ماالموحدة ية انات المالفي البي  المعترف بهادات والمطلوبات بخصوص الموجو 
 رةفت  كملها( في نهايةقل مستوى للمدخلات يمثل أهمية لعملية القياس بأأن أ اس على أسبإعادة تقييم التصنيف )المتدرج  م نظاالات بين مستوي  فيما
 . تقريركل 
 

  المطلوبات أو الموجودات  اطر ص ومخطبيعة وخصائ  بحسبفئات الموجودات والمطلوبات  ت المجموعة لغرض إفصاحات القيمة العادلة، حدد
 لاه. ضح أعمونحو العلى ال العادلة م المتدرج للقيمةالنظضمن اوالمستوى 

 
 اسبية الهامة الأحكام والتقديرات والافتراضات المح 2-4
 
ى المبالغ المدرجة  ثر علتؤ من شأنها أنافتراضات أحكام وتقديرات و وضعن الإدارة لمجموعة يتطلب مالموحدة ل ت المالية عداد البيانان إإ

فتراضات  هذه الا اليقين فيعن المطلوبات الطارئة. إن عدم فصاح لإ وافقة والإفصاحات المر ودات والمطلوبات ج لمووا اتوالمصروف تللإيرادا
 رات مستقبلية. في فت التي تتأثر للموجودات أو المطلوبات  الدفتريةالقيمة لى ى نتائج تستلزم إجراء تعديل جوهري عت قد يؤدي إليراوالتقد
 

 الأحكام 
 
وهري  ر جوالتي لها تأثي  كام التالية، باستثناء تلك التي تتضمن تقديرات،الأح ضعبو ارة لمجموعة، قامت الإدلت المحاسبية ا ياسق الستطبي  سياق في

 . الموحدة ية في البيانات المال  المعترف بهابالغ على الم
 

 عقود الإيجار الإيرادات من الاعتراف ب 
ً قصم، وفعقود الإيجار التشغيلي، بعد الخ  ب موجرية ب الاستثما ت إيجار العقاراإيرادات ب  رافالاعت يتم  على بأقساط متساوية وط عقود الإيجار لشر  ا

 المؤجرة.  الموجوداتتم الحصول عليها من التي سي  ات الامتيازنمط يمثل بشكل أفضل س بديل أسايكن هناك لم ما ، د الإيجارقمدى فترة ع



 عةابإعمار مولز ش.م.ع وشركاتها الت 

31 

 ل البيانات المالية الموحدةات حوإيضاح
 2020مبر ديس 31في 
 
 )تابع(  ة الهامة حاسبيلماضات ا الأحكام والتقديرات والافتر 2-4
 

 )تابع(  الأحكام 
 

 جرينبيعات المستأن مرادات الإيجار عبإي  الاعتراف
دم  حال عجرون. في أالمست  المدققة التي يقدمها بيعاتبناءً على تقارير المر عن مبيعات المستأجرين دات الإيجابإيراالاعتراف ب  تقوم المجموعة 

  استناداً إلى عقود الإيجار في المنصوص عليه  تالمبيعالمستأجرين الذين حققوا أو تجاوزوا حجم لقييم ت  إجراءب ، تقوم الإدارة جود تقارير مدققةو
 أدائهم التاريخي. 

 
 ستثماريةعقارات الا ال

ً الا ت اراالعق تسجيلتم  ،رات الاستثمارية. بناء عليهللعقاقررت المجموعة إتباع نموذج التكلفة  اكم المتر ك ستهلاالاستثمارية بالتكلفة ناقصا
 متراكمة. انخفاض القيمة الخسائر و
 

 رية عقارات الاستثماتصنيف ال
ً كا لتصنيفه لة مؤهما إذا كانت العقارات عة بتحديد تقوم المجمو .  رية" االاستثمالعقارات " 40ي رقم الدوللمعيار المحاسبي ل عقارات استثمارية وفقا

تفظ بها من  لمحوجودات الأخرى اعن الم بشكل كبير تدفقات نقدية مستقلينتج عقار ان الك ما إذا تأخذ المجموعة في الاعتبار  مها،اأحكوضع  عند
 بل المجموعة. ق
 

 ة توحيد الشركات التابع
ً على  لتحديد ما إذا كانت تسيطر  بإجراء تقييمجموعة الم قامت  ر من المعايي 10رقم  بموجب المعيار ددةالمح  للمعايير الشركات المستثمر فيها وفقا
  القائمةدية بات التعاقين أمورٍ أخرى، حصة ملكيتها والترتي بتقييم، من ب عة قامت المجمو . ة""البيانات المالية الموحدداد التقارير المالية ة لإعلي الدو

 يها. نت تسيطر على الشركات المستثمر فاا كما إذة لتحديد ق ات المستثمر فيها ذات العلاالشركوقدرتها ومدى مشاركتها في أنشطة 
 
 ات والافتراضات تقديرال

، التي التقريرقديرات بتاريخ لت قين في الحالات عدم الي ادر الرئيسية الأخرى ستقبل والمصمبالسية التي تتعلق الافتراضات الرئي  تم أدناه بيان
تعتمد المجموعة في   . الية ت لالية الوبات خلال السنة المجودات والمطو للم فتريةالدبالغ لمتعديل جوهري في اتسفر عن  هامة  مخاطر  تنطوي على

حول التطورات   القائمةالافتراضات الظروف و ن على الرغم ميانات المالية الموحدة. الب  إعداد ند ع ة المتاحالمعايير افتراضاتها وتقديراتها على 
  الافتراضات التعديلات في  ض تلكعر. يتم  المجموعةسيطرة ف التي تنتج خارج ولظر ق أو افي السو اتتتغير بسبب التغير أنها قدإلا  المستقبلية،

 عند ظهورها. 
 

ر  لمصادوا للمجموعة رة عند تطبيق السياسات المحاسبية الأحكام الهامة الموضوعة من قبل الإدا ، كانت ةالموحد مالية الالبيانات اد هذه عند إعد
 على النحو التالي:  هي 19-بما في ذلك كوفيد الرئيسية لعدم اليقين في التقديرات

 
 19-كوفيد فيروسر تأثي

.  "(19-كوفيد "تفشي ) من فيروس كورونا ديدةسلالة ج ب ظهور بسب صحية عالمية عالمية حالة طوارئ لا ، أعلنت منظمة الصحة 2020في يناير 
ً ب لاحق يةلممنظمة الصحة العاقامت  يعة  الطب ت قتض . اعالمى مستوى الانتشار العدوى علالزيادة السريعة في بسبب  كوباءً  19-كوفيد  صنيفت ا

والحياة  المي عالم، مما كان له آثار سلبية على الاقتصاد العدول المعظم  ام في لسفر وإغلاق ت المرض فرض قيود عالمية على ا ذاالوبائية له
 أثيرييم ت تقنتظمة مبصورة ات في الأنشطة الاجتماعية والاقتصادية، تواصل المجموعة ضطراب من ا عليه  ترتب  . نتيجة لما سبق وما الاجتماعية

 على المجالات ذات الصلة:  19-وفيد  تأثير تفشي كرة الحالي لم الإداعلى أعمالها. فيما يلي تقيي 19-يد  وفك تفشي
 

 دينة والذمم المالإيرادات  
  جاريةي إفاءات إعطوعية تتضمن ت لمجموعة ترتيباضت ا، عر 19-كوفيدل فترة تفشي خلا  مستأجريها لدعم يم الالتزام المجموعة بتقدكجزء من 
 . دولية لإعداد التقارير المالية "عقود الإيجار"المعايير ال من 16المعيار رقم  وفقاً لمتطلبات سابها  ت يتم احتي الو للمستأجرين

 
 31تى ية لمستأجريها حاربتمديد الإعفاءات الايج، تم قامت 2020سنة خلال   ايجاريةفاءات إع عنالمجموعة   أعلنت المسبوق،للوضع غير  نظرًا
، وبالتالي هناك تطورالفي  19-كوفيد تأثيريستمر اللاحقة. ات الحالية والفترفي  النتائجدات وعلى الإيراله تأثير  ما سيكون، م2021رس ما

 ل. قب المست  في  قد تؤثر على الأعمال  شكوك
 

راف  أنه من الأنسب الاعت ية. ترى الإدارة ارلتجا لمدينةصيل الذمم اإمكانية تح بشأنن إلى زيادة عدم اليقي  19-كوفيد شي ذلك، أدى تف لىة إبالإضاف
ة بإمكاني ق علين المت يقة عدم اليقتعكس هذه الطر . إيرادات الإيجار لإمكانية تحصي ى مد إلى  ذات الصلةوالذمم المدينة  يجار يرادات الإفقط بإ

 . (4)راجع الإيضاح  دة كير مؤغ لتحصيل ية ارادات عندما تصبح إمكان بالإي ف الاعتراف تتناول مخاوتحصيل دفعات الإيجار و
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 المالية الموحدة إيضاحات حول البيانات 
 2020مبر ديس 31في 
 
 )تابع(  بية الهامة راضات المحاسوالتقديرات والافتالأحكام  2-4
 

 ع( ب)تا تراضات التقديرات والاف
 

 )تابع(  دينة والذمم المالإيرادات  
ً ذا تعإ قق مما لتتحتقوم المجموعة بمراجعة ذممها المدينة  جموعة  م لدى المخاطر الائتمان  ترجع. رضت لانخفاض القيمة مرة على الأقل سنويا

برة خسائر الائتمان السابقة في ضوء  لتعديل خ فة مصفوالمجموعة . تستخدم باستخدام طريقة مبسطة  ريةذمم المدينة التجاإلى ال ة اسي ورة أسبص
 المعلومات الاستشرافية. 

 
، وبلغ مخصص الديون  ألف درهم( 614.358: 2019) درهم  ألف  785.946التجارية الذمم المدينة مالي إجلغ ، ب 2020 ديسمبر 31في  

وقات بين أية فر الاعتراف ب  الموحد مل الشا يتم في بيان الدخل . م(هدر ألف 115.843: 2019)درهم ألف  203.078المشكوك في تحصيلها 
 وقعة. المت  لغمباوالبالغ المحصلة بالفعل في فترات مستقبلية الم
 

 القيمة العادلة للأدوات المالية قياس 
، يتم من أسواق نشطة لموحد االمطلوبات المالية المسجلة في بيان المركز المالي القيمة العادلة للموجودات المالية و استخلاصدما لا يمكن عن 
لملحوظة  صومة. تؤخذ المدخلات لهذه النماذج من الأسواق االمخ ةي قدن ال لتدفقاتج الك نموذنيات التقييم بما في ذتق باستخدام د قيمتها العادلةي تحد

 ً ل مخاطر  ث مدخلات م على الأحكام تشتمل. لتحديد القيمة العادلة الأحكامإصدار درجة من  يلزم ،حيثما أمكن ذلك، ولكن عندما لا يكون ذلك ممكنا
 للأدوات المالية.  ةالمعلن  لعوامل يمكن أن تؤثر على القيمة العادلة هذه ا ل حو   ضاتالافترافي غييرات مان والتقلبات. إن الت ئت ومخاطر الاالسيولة 

 
 لملموسة والموجودات غير ا والعقارات الاستثمارية ت والمعدات الإنتاجية للممتلكات والآلا الأعمار 

  لاحتساب  والموجودات غير الملموسة  ةثماري ت سلااات والعقار ات والمعد للممتلكات والآلاتدرة لمقانتاجية الإتحديد الأعمار ب المجموعة تقوم إدارة 
ار  يمة المتبقية والأعممتوقع والفعلي للموجودات. تقوم الإدارة بمراجعة القالاستخدام ال مراعاة. يتم تحديد هذا التقدير بعد الإطفاء و الاستهلاك

ً  يةجالإنتا  بقة. تختلف عن التقديرات السا الإنتاجيةأن الأعمار  دارة لإاى رت  امبل حيث ستقفي الم   والإطفاء الاستهلاك اتروفمص تعديل  ويمكن ،سنويا
 

 تخصيص تكلفة العقارات الاستثمارية 
والتركيبات  ثاث والأ يناتوالماكل والآلات كمثل الهياها لمختلف المكونات العقارات الاستثمارية تم تخصيص  المتكبدة لإنشاء ليف إن إجمالي التكا
الموجودات. ترى الإدارة أن هذا الأسلوب   تكلفة في وقت إتمامال استشارياليف حسب تقديرات التك يلماجن إمعينة مية نسب مئوعلى أساس 

تقوم الإدارة  ، ئمةشروعات قاالنهائية لأية م ف د التكالي المقاولين. بعد تحدي تحديد التكاليف النهائية للموجودات وتسديد مطالبات مناسب ولكن بعد 
 ، إذا لزم الأمر. تقبلاً سم ه لعدي خصيص وت الت تقييم  بإعادة

 
 تقييم العقارات الاستثمارية 
يب تقييم مارية باستخدام أسالللحصول على تقديرات للقيمة السوقية للعقارات الاستث  مقيمين خارجيين مهنيين ومؤهلينتستعين المجموعة بخدمات 

 . ة دحمولا ةالمالي  ناتي البياوالإفصاحات ف  ض القيمةخفا ان  مراجعةعترف بها لأغراض م
 
دارة  ت الإ لتعام العائد المتوقع ومعدل نمو الإيجار. كل عقار وموقعه ولفردية لا للخصائص نظراً  يرات على التقدستثمارية لاتقييم العقارات ا ي نطوي 

يشمل   قيمة.الاض نخفتعرضها لا اراتها الاستثمارية للتحقق منعق ارت باختب م قا ه،علي و لقيمة انخفاض في للا على أنه مؤشر  19-كوفيدتفشي  مع
وق  سبسبب إغلاق مراكز الت  عفاءات الإيجار المقدمة للمستأجرينتعلقة بإتدفقات النقدية المستقبلية المتأثير الت ائيسي للتقييم تقديرالمجال الر
 .عدم اليقينت حالا   دةزياكس مما يع المطبقة،معدلات الخصم  تعديلتم  ات. ارجي و الإثر على معدلات نمأ والذيئة قطاع التجزالعام في  والركود 

 
 (. 10إيضاح ) 2020ديسمبر   31في القيمة كما في إلى أي انخفاض  19-بسبب كوفيد أعلاه رتب على حالات عدم اليقينلم يت 
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
 2020مبر ديس 31في 
 
 )تابع(  الافتراضات المحاسبية الهامة ت ووالتقديراالأحكام  2-4
 

 )تابع(  فتراضات والا   اتيرلتقدا
 

 ر المالية الانخفاض في قيمة الموجودات غي 
ودات غير تبار الموج . يتم اخيخ كل تقريررتا المالية في غيروجودات تقوم المجموعة بتقييم ما إذا كانت هناك أية مؤشرات على انخفاض قيمة الم

دما يتم إجراء  . عن قيم الدفترية ال على عدم إمكانية استردادات مؤشر اكهن كون عندما ت ذا تعرضت لانخفاض القيمة، وذلك ا إللتحقق ممالمالية 
ار معدل الخصم  وتخت  للنقد الوحدات المنتجة  أو داتة من الموجوبلي المستق التدفقات النقدية  تقوم الإدارة بتقدير، الاستخدام من قيمة الاحتساب 

 . القيمة الحالية لتلك التدفقات النقدية ساب لاحت ناسب الم
 

 دفع على أساس الأسهم ت الملاعام
ذا  ه يتطلب  كام المنح. ، والذي يعتمد على شروط وأحالأنسبأساس الأسهم تحديد نموذج التقييم ة لمعاملات الدفع على يتطلب تقدير القيمة العادل

  توزيعات والتقلبات وعائد  العلاوة  حقو أ  مسهالأ بما في ذلك الأعمار المتوقعة لخيارات  ،ييمموذج التقلمدخلات ملاءمة لن أكثر ا ديدالتقدير أيضاً تح
يمة  ام نموذج لتحديد القدخموظفين باست مع القداً . تقوم المجموعة مبدئياً بقياس تكلفة المعاملات التي تتم تسويتها ن افتراضات بشأنها وضعالأرباح و 

ى تاريخ حت  فترة كل تقريرفي نهاية  طلوبات عادة قياس الم إ ينعيت ، قديةعلى أساس التسوية الن  الدفع ة لمعاملات نسب . بالةكبدالمت  للالتزامات ة العادل
تخدمة في  ديرات المسة تقييم التقداإع تطلب ذلك، وي دالموحالشامل  في بيان الدخل أية تغييرات في القيمة العادلة هذا ويتم الاعتراف ب التسوية، 

 ير. تقر رة كلفت  نهاية
 

 لسيولة االتمويل و
ستجابة لها من خلال خطتها التي تعكس السيناريوهات  والالمجموعة مراقبة جميع متطلبات السيولة والتمويل اصل اتو ،بائيالووضع جابةً للاست 

قد لن الحالية من ا تهاصدروأن أ لمجموعة قويلدى ا كز السيولة ، لا يزال مر2020ديسمبر  31 ما فيأنه ك المجموعة  ترىدية الحالية. الاقتصا
  لمال العامل والنفقات الرأسمالية ومتطلبات السيولة الأخرى احتياجات رأس اير المسحوبة ستكون كافية لتلبية غلات هي تسال ب جان  ، إلى ما يعادلهو

 [. 28إيضاح ] المنظور  لستقب الم ق فيتح ست حيث أنها 
 

 قطاعات حول الالمعلومات  3
 

أداء  م وتقييم الأداء. يتم تقيي  د رالموا صخصي بت  علقة مت لاات ار ذ القراتخابشكل منفصل لغرض  لقطاعات الأعمال تراقب الإدارة النتائج التشغيلية 
   وحدة. الأرباح أو الخسائر في البيانات المالية الم ، ويتم قياسه بصورة متسقة مع صافي استناداً إلى الأرباح أو الخسائر لقطاعات ا
 

 قطاعات الأعمال 
 ي: وه ت،قطاعا ستة  المجموعة إلى  تقسيم قطاعات أعمالتم  ،لأغراض إدارية

 

 يمية الكبيرة: لوق الإقلتساز مراك
 ألف قدم مربع.  800 بما يزيد عنللتأجير الإقليمية الكبيرة على مراكز تسوق يحتوي كل منها على مساحة إجمالية قابلة التسوق  مل مراكزت تش
 

 وق الإقليمية: ز التسمراك
لا يزيد وم مربع ألف قد 400 بما لا يقل عن ر للتأجي  بلة اق الية جمإ  احة مسا على منه مل مراكز التسوق الإقليمية على مراكز تسوق يحتوي كل ت تش
 ألف قدم مربع.  800 عن
 

 مراكز بيع التجزئة المحلية: 
 عنبما لا يزيد التجزئة يحتوي كل منها على مساحة إجمالية قابلة للتأجير لبيع ب ع التجزئة المحلية على مراكز تسوق أو منافذ امراكز بي  تشتمل
 . بعمردم ق  ألف 400

 

 : المتخصصةئة زيع التجز ب كرام
والمطاعم العادية، أو المكاتب   متاجر متخصصة للمطاعم الفاخرة  تضم بشكل أساسي على مراكز تسوق  المتخصصة زئة بيع التجمراكز  تشتمل

 لبيع بالتجزئة للشركات المصنعة. نافذ االتجارية أو م
 

 بيع التجزئة عبر الإنترنت 
جي، ويمثل قطاع بيع التجزئة عبر الإنترنت في  ون الخلي لإنترنت في دول مجلس التعاااء عبر زي لأا لبيعي يمإقلر عن متجارة "نمشي" عب 
 المجموعة. 

 

 أخرى: 
ً  تصدر تقاريرهاعايير القطاعات التي فردي مالشركات التي لا تستوفي بشكل  على عات الأخرىالقطا تشتمل من المعايير  8رقم  للمعيار وفقا
   لرئيسي. المركز او " اعات التشغيليةطالق "ية ماللا اريرتقالاد عدلية لإالدو
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
   2020ديسمبر  31في 

 

 ل القطاعات )تابع( معلومات حو  3
 

 قطاعات الأعمال )تابع( 
الموجودات والمطلوبات المتعلقة بقطاعات  عن ومات . يتم عرض معل 2019 ديسمبر  31 و  2020 رب سمدي  31 فيية تهت المن سنوا لل جداول التالية على الإيرادات والنتائج ومعلومات أخرى حول القطاعات تمل التش

 .2019ديسمبر  31 و 2020 ديسمبر  31الأعمال كما في 
 

   التجزئة التجزئة ةالتجزئ مراكز التسوق مراكز التسوق 
 لياجمالإ رىأخ *ترنالإنت عبر المتخصصة المحلية الإقليمية الإقليمية الكبيرة 
 ألف درهم ألف درهم درهم  ألف درهمألف  ألف درهم ألف درهم همرألف د 

        2020 ديسمبر 31 السنة المنتهية في
        

        الإيرادات: 
 2.191.277 9.717 - 59.097 174.746 119.616 1.828.101 ات المؤجرةالعقارإيرادات الإيجار من 

 1.316.284 - 1.316.284 - - - - ت نترن لإر اعب ة التجزئ عات مبي 
 ----------------------- ------------------- ------------------- ------------------- ---------------------- --------------- ----------------------- 

 3.507.561 9.717 1.316.284 59.097 174.746 119.616 1.828.101 إجمالي الإيرادات 
  == ======= =  ========  === == ===  ====== ==  = = === =====  =======  === ======= 

        النتائج:
 703.609 ( 226.531) ( 54.144) 4.567 48.170 47.702 883.845 السنة  )خسائر(  /  أرباح
  ==========  ========  ========  ========  =========  ==========  = === ==== 

        ات طاعالقحول ى أخرت مامعلو
        المصروفات الرأسمالية 

 380.115 1.896 201 7.322 65.562 11.458 293.676 ممتلكات وآلات ومعدات وعقارات استثمارية( )
        

        الاستهلاك والإطفاء 
 )ممتلكات وآلات ومعدات وعقارات استثمارية

 472.451 3.011 17.769 20.368 37.716 32.601 360.986 ( حددةم تاجيةإن أعمار ت ذا  وموجودات غير ملموسة   
        

 208.381 181.056 353 - - - 26.972 تكاليف التمويل 
        

        الموجودات والمطلوبات:  
        

 24.991.489 299.052 561.000 1.411.392 947.041 1.270.364 20.502.640 القطاعات   وجودات م
  = == = == === = =  = === ======  = ========  = =========  = = === =====  = = ========  == ========= 

 5.931.517 2.104.387 1.076.906 99.075 198.170 92.222 2.360.757 مطلوبات القطاعات 
  ======= == =  = ===== ==  ========  == =====  = = = =======  = =========  = == ======= 
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 حدةالموة لماليا بيانات ل الإيضاحات حو
   2020بر مديس 31 في

 

 )تابع( لقطاعات  معلومات حول ا 3
 

 قطاعات الأعمال )تابع( 
   التجزئة ةالتجزئ  التجزئة مراكز التسوق مراكز التسوق 
 اليالإجم أخرى *عبر الإنترنت المتخصصة لمحليةا الإقليمية الإقليمية الكبيرة 
 مألف دره همدر ألف م ف درهأل درهم ألف ألف درهم ألف درهم ألف درهم 

        2019 سمبردي  31 السنة المنتهية في
        

        الإيرادات: 
 3.645.351 4.186 - 117.917 248.201 185.788 3.089.259 رةإيرادات الإيجار من العقارات المؤج 

 1.027.651 - 1.027.651 - - - - ر الإنترنت مبيعات التجزئة عب 
 ----------------------- ------------------- ------------------- ------------------- ---------------------- --------------- ----------------------- 

 4.673.002 4.186 1.027.651 117.917 248.201 185.788 3.089.259 إجمالي الإيرادات 
  ==========  ========  === == ===  === =====  = = ===== == =  == === ==  === ==== = == 

        النتائج:
 2.279.741 (220.423) (62.819) 63.326 143.176 108.764 2.247.717 السنة  ئر( )خسا /  حأربا
  ==========  ========  ========  ========  = ====== ==  ==========  ========== 

        أخرى حول القطاعات معلومات 
        ية الالرأسمفات المصرو

 400.457 5.143 3.634 7.904 35.363 21.622 326.791 ( ومعدات وعقارات استثمارية ت ات وآلا تلك)مم
        

        الاستهلاك والإطفاء 
 ارية)ممتلكات وآلات ومعدات وعقارات استثم

 443.029 2.358 25.374 21.237 43.891 30.833 319.336 ( تاجية محددةت أعمار إن ذا  وموجودات غير ملموسة   
        

 210.015 208.644 1.371 - - - - تكاليف التمويل 
        

        الموجودات والمطلوبات:  
        

 24.239.764 88.026 479.886 1.396.084 970.836 1.278.180 20.026.752 ات القطاعات  موجود
  = == ====== = =  = =========  =========  = = ==== ====  = == ===== =  = = == === ===  == ==== = ==== 

 5.878.851 2.969.299 934.012 83.772 215.240 90.592 1.585.936 مطلوبات القطاعات 
  ======= == =  = =======  ========  == =====  = =======  = =========  = == == ===== 

 
شغيلي. دات حق الاستخدام والتزامات الإيجار التي تم تصنيفها سابقاً كعقود إيجار تف بموجوويتطلب ذلك الاعترا 2019ير اين 1ي ة فمر لأول ةلماليا تقاريرد المن المعايير الدولية لإعدا 16قم المعيار ر المجموعة بتطبيققامت  * 

         .يجارالإعقود  م منألف دره 10.229والتزامات بمبلغ  ألف درهم 9.012ات حق الاستخدام بمبلغ موجودنتيجة لذلك، قامت المجموعة بالاعتراف ب
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 دةت المالية الموحول البياناح  يضاحات إ
   2020ديسمبر  31في 
 
 الإيرادات  4
 2020 2019 
 ألف درهم ألف درهم  

   المؤجرة يجار من العقارات إيرادات الإ
 2.746.980 1.598.835 إيجار أساسي 

 104.139 58.329 إيرادات إيجار عن مبيعات المستأجرين
 364.828 280.594 ات م خدمرسو
 61.310 53.961 ج وتسويق ي ومات ترساهم
 194.595 97.453 المتخصصة  مراكزال جارإي 

 62.676 37.542 متعددةال الوسائط 
 110.823 64.563 أخرى 

 ---------------------- ---------------------- 

 2.191.277 3.645.351 
   

 1.027.651 1.316.284 تجارة التجزئة عبر الإنترنت

 ----------------------- ----------------------- 

 3.507.561 4.673.002 
  == = = ==== = =  == = = ==== = = 
 

كجزء  صارمة نتج عنها إغلاق مؤقت للمراكز التجارية. ءات ، فرضت الحكومة إجراالفيروس احتواء وبغرض لوباء تطور تأثير االسنة، خلال 
مراكز التسوق التابعة للمجموعة بعد فترة  فتتاح بعد إعادة ا ايجارية  برنامج إعفاءة موعلمجدمت اق، هاري مستأج  بدعم زام المجموعةمن الت 

 الإغلاق.  
 

     توزيع الإيرادات من العقود مع العملاء
   الإيرادات توقيت الاعتراف ب 

 3.541.212 2.132.948 على مدى فترة زمنية  
 1.131.790 1.374.613 في نقطة زمنية محددة 

 ----------------------- ----------------------- 

 3.507.561 4.673.002 
  == = = ==== = =  == = = ==== = = 

 
 

 تكلفة الإيرادات  5
 2020 2019 
 ألف درهم ألف درهم  

   شطة الإيجاريةيلية للأنالتكلفة التشغ
   

 179.214 129.499 ارة المرافق التدبير الإداري وإد
 73.996 52.148 ة اشرالمب  ني الموظفتكاليف 

 55.977 65.739 الخدمات، صافي 
 39.491 32.432 أمن ت خدما
 73.239 60.610 أخرى 

 -------------------- -------------------- 

 340.428 421.917 
   

 819.580 1.065.598 يرادات تجارة التجزئة عبر الإنترنت تكلفة إ
 ---------------------- ---------------------- 

 1.406.026 1.241.497 
  = = = = = =====  = = = = = == = = 
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 ت المالية الموحدةول البياناح  إيضاحات 
 2020ديسمبر  31في 
 
 رباح من استبعاد عقارات استثمارية  الأ 6
 
 صافي قيمتها والتي يبلغمحلية لا زئةالتج عي راكز ب مأحد في ة البيع بالتجزئ  وحدات ضبعاتفاقية بيع وشراء لبيع   السابقة السنة  في عة برمت المجموأ
 ،صروفات البيعم  بعد خصمألف درهم،  8.490ف بأرباح بلغت االاعتر تم  بالتاليو  ألف درهم 9.000 مقابل مبلغ وقدرهألف درهم  510دفترية ال
 .  الشامل الموحدن الدخل بيا في
 
 مويل  تكاليف الت 7
 2020 2019 
 لف درهمأ ألف درهم  
   
 75.551 46.703 وض  رلقى ادة علئ االف

 127.496 127.996   الصكوكعلى الفائدة 
 3.138 - التكلفة التمويلية لخيار البيع

 488 27.295 مصروفات الفائدة على التزامات الايجار  
 3.342 6.387 أخرى 

 ------------------- ------------------ 

 208.381 210.015 
  === = ====  === == === 

 
   ة  سنال  رباح أ 8
 
 تحميل:  بيان أرباح السنة بعد  يتم
 2020 2019 
 ألف درهم ألف درهم  
   

 112.199 113.668 تكاليف الموظفين غير المباشرة 
  === =====  ==== === 

 
 .2019ديسمبر  31 و 2020ديسمبر  31هية في المنت  أي مساهمات اجتماعية خلال السنوات  بتقديموعة لم تقم المجم
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 المالية الموحدة بيانات ال لت حوضاحايإ
   2020ديسمبر  31في 
 
 الممتلكات والآلات والمعدات  9
 
  أعمال رأسمالية  الأثاث   أجهزة الكمبيوتر  تحسينات على    
 الإجمالي  نجاز قيد الإ والتجهيزات  السيارات  ات المكتبية والمعد جرة عقارات مستأ المباني  

 ألف درهم  ألف درهم  م ف درهأل هم در ألف  م رهألف د  ألف درهم  م ألف دره 2020
        
        فة: تكل ال
 529.901 9.130 275.501 2.126 62.993 1.853 178.298 2020يناير  1في   
 9.021 174 196 - 8.200 - 451 إضافات   
 - (2.863) - - 2.863 - - المحول من أعمال رأسمالية قبل الإنجاز  
 (283) (283) - - - - - ( 10اح إيض)رية  تثماسا عقارات  إلى لمحول ا  
 ( 73) - ( 73) - - - - ت  اداعاستب   
 ------------------- --------------- ----------------- --------------- ------------------ ---------------- ------------------ 
 538.566 6.158 275.624 2.126 74.056 1.853 178.749 2020بر  ديسم  31في   
      ------------------- --------------- ----------------- --------------- ------------------ ---------------- ------------------ 

        م:الاستهلاك المتراك
 375.351 - 263.924 2.016 52.275 1.417 55.719 2020يناير  1في   
 22.742 - 4.041 81 10.225 373 8.022 نة للس كلاالاستهمخصص   
 ( 73) - ( 73) - - - - ات عاداستب   
 ( 72) - ( 72) - - - - ( 10)إيضاح عقارات استثمارية   إلى المحول   
      ----------------- --------------- ----------------- --------------- ------------------ ---------------- ------------------- 
 397.948 - 267.820 2.097 62.500 1.790 63.741 2020ديسمبر    31في   
 ----------------- --------------- ----------------- --------------- ------------------ ---------------- ------------------- 

        فترية: الدقيمة  صافي ال
 140.618 6.158 7.804 29 11.556 63 115.008 2020بر  ديسم  31في   
  === === ==  = ====  === ====  = = = ===  = = =====  ==== = ==  = == ===== 
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
   2020 ديسمبر 31في 
 
 )تابع(    تلكات والآلات والمعداتالمم 9
 
  ة لي رأسما أعمال ثاثالأ  هزة الكمبيوترأج تحسينات على    
 الإجمالي  ز د الإنجاي ق والتجهيزات  ت اراالسي  والمعدات المكتبية عقارات مستأجرة  نيالمبا 

 ألف درهم ألف درهم مألف دره همألف در ألف درهم ألف درهم ألف درهم 2019
        

        ة: التكلف
 511.938 3.169 273.485 2.069 53.064 1.853 178.298 2020يناير  1في   
 17.963 5.984 2.016 57 9.906 - - ات فضاإ   
 - ( 23) - - 23 - - الإنجاز ل رأسمالية قبلعماالمحول من أ  
 ------------------- --------------- ----------------- --------------- ------------------ ---------------- ------------------ 
 529.901 9.130 275.501 2.126 62.993 1.853 178.298 2019ديسمبر    31في   
      ------------------- --------------- ----------------- --------------- ------------------ ---------------- ------------------ 
        تهلاك المتراكم:الاس
 350.885 - 258.028 1.895 42.196 1.044 47.722 2019يناير  1في   
 24.466 - 5.896 121 10.079 373 7.997 ستهلاك للسنة الامخصص   
      ----------------- --------------- ----------------- --------------- ------------------ ---------------- ------------------- 
 375.351 - 263.924 2.016 52.275 1.417 55.719 2019ديسمبر    31في   
 ----------------- --------------- ----------------- --------------- ------------------ ---------------- ------------------- 

        الدفترية: قيمة  صافي ال
 154.550 9.130 11.577 110 10.718 436 122.579 2019بر  ديسم  31في   
  === =====  = = ===  === === =  == = = ==  = = == ===  = === = ==  = == ===== 
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 ةة الموحد يالبيانات المالول إيضاحات ح 
   2020 ديسمبر 31في 
 
 العقارات الاستثمارية  10
 
  لية عمال رأسما أ الأثاث   الآلات     
 لي الإجما  قيد الإنجاز  والتجهيزات وأخرى  والماكينات  ني المبا الأرض   

 ألف درهم  ف درهم أل درهم  ألف  م رهألف د  ألف درهم  م ألف دره  2020
        

        التكلفة
 25.705.153 730.294 890.660 438.334 10.599.939 13.045.926  2020 يناير 1في   
 371.094 247.775 77.225 - 46.094 -  إضافات   
 - (128.356) 94.099 - 34.257 -  المحول من أعمال رأسمالية قبل الإنجاز  
 283 - 126 - 157 -  ( 9)إيضاح تثمارية اس قاراتع من ول المح   
 (147) - (147) - - -  استبعادات   
  ──────── ──────── ────── ──────── ────── ──────── 

 26.076.383 849.713 1.061.963 438.334 10.680.447 13.045.926  2020ديسمبر    31في   
  ──────── ──────── ────── ──────── ────── ──────── 

        الاستهلاك المتراكم:
 3.490.981 - 643.620 436.820 2.410.541 -  2020ناير ي  1 في  
 409.077 - 121.952 63 287.062 -  للسنة المحمل الاستهلاك   

 72 - - - 72 -  ( 9)إيضاح ت ومعدات  ممتلكات وآلا  نالمحول م
 (146) - (146) - - -  ستبعادات ا  
  ──────── ──────── ────── ────── ────── ──────── 

 3.899.984 - 765.426 436.883 2.697.675 -  2020ديسمبر    31 في   
  ──────── ──────── ────── ────── ────── ──────── 

        الدفترية: مة  قيصافي ال
 22.176.399 849.713 296.537 1.451 7.982.772 13.045.926  2020ديسمبر    31في   
   ==== = = ====  ===== =====  = = =====  = == == = ===  === =====  ====== ===== 
 

 التجزئة المحلية. موجودات مراكز بيع ير تمثل الأعمال الرأسمالية قيد الإنجاز بشكل رئيسي التكلفة المتكبدة لتوسعة دبي مول وإعادة تطو
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 حدةمالية الموضاحات حول البيانات الإي
   2020 مبرديس 31 في
 
 ع( )تابالعقارات الاستثمارية    10
 
  لية عمال رأسماأ ثاث  الأ الآلات     
 الإجمالي  قيد الإنجاز  والتجهيزات وأخرى  والماكينات المباني الأرض   

 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم رهملف د أ ألف درهم  2019
        

        التكلفة
 25.323.976 474.475 791.185 438.811 10.573.579 13.045.926  2019ير ينا 1في   
 382.494 287.206 78.984 - 16.304 -  فات اإض  
 - (31.387) 20.491 - 10.896 -  المحول من أعمال رأسمالية قبل الإنجاز  
 (1.317) - - (477) (840) -  استبعادات   
  ──────── ──────── ────── ────── ────── ──────── 

 25.705.153 730.294 890.660 438.334 10.599.939 13.045.926  2019ديسمبر    31 في   
  ──────── ──────── ────── ────── ────── ──────── 

        الاستهلاك المتراكم:
 3.095.282 - 531.416 437.234 2.126.632 -  2019يناير  1 في  
 396.506 - 112.204 63 284.239 -  نة ستهلاك للسمخصص الا  
 (807) - - (477) (330) -  استبعادات   
  ──────── ──────── ────── ────── ────── ──────── 

 3.490.981 - 643.620 436.820 2.410.541 -  2019ديسمبر    31في   
  ──────── ──────── ────── ────── ────── ──────── 

        ترية: الدفقيمة  صافي ال
 22.214.172 730.294 247.040 1.514 8.189.398 13.045.926  2019ديسمبر    31 في   
   ==== = = ====  ===== =====  = = =====  ===== ====  === =====  ====== ===== 
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 يانات المالية الموحدةلب ا احات حولإيض
 2020ديسمبر  31في 
 
 )تابع( لعقارات الاستثمارية  ا 10

 
ألف   52.314.988: 2019ديسمبر  31ألف درهم ) 45.295.970ية رتثماللعقارات الاس العادلةبلغت القيمة ، 2020يسمبر د 31اريخ بت 

 (. 4-2)إيضاح   ألف درهم( 22.214.172: 2019ف درهم )أل 22.176.399 البالغةفترية ة الديممقارنة مع القدرهم(  
 

، فإن  بالتاليد القيم العادلة. ولتحدي  تزايدة في ممارسة الأحكام المهنيةة مصعوب  هناك، 19-كوفيدئحة عن جامع ارتفاع درجة عدم اليقين الناتجة 
المعهد الملكي  الصادرة عن لمعايير العالمية للتقييم والتي تتوافق مع التوجيهات الصادرة عن ا تاليةال جوهري اليقين العدم لحالات التقييم يخضع 

 :مساحين القانونيينلل
 

على ، 2020مارس  11عالمي" في  وباء ة العالمية على أنه "ة الصح، الذي أعلنته منظم(19-كوفيدتجد )لمس ونا اكور أثر تفشي فيروسلقد 
إن هذا البند لا يبطل  ن البلدان ويتأثر نشاط السوق في العديد من القطاعات. السفر من قبل العديد معلى قيود  فرض. تم المية لعالأسواق المالية ا

مستوى  يأخذ بالاعتبار يم العقارات الاستثمارية إن تقي  دية. ارنة بظروف السوق الاعتيان مقعدم اليقي  ندر كبير مود قالتقييم ولكنه يشير إلى وج
، قد يتم ناليقي  لاستمرار عدمال والأرباح للعقارات. نتيجة والاسترداد المتوقع بما في ذلك مستويات الإشغثير الاقتصادي ذي الصلة والتأء الوبا
 .2021كل كبير في شل التقديرات ب ي تعد
 

 التطبيقي والإرشادي لممارسة التقييم الدليلو( VPS 3) 3 لتقييملمعايير أداء اا " وفقً ماديالتقييم ال من ليقيناعدم "ى أساس التقييم عل بيان تملذلك 
10 (VPGA 10  )التقييم مما هو عليه الحال في  في   -ودرجة أعلى من الحذر  -من اليقين ، يجب أن يكون هناك قدر أقل من المعايير. وبالتالي

 العادة.  
 

تجارية  إغلاق الأسوق الزيد من لقيود على الحركة أو الما ة فرض ادإعيها عل  ب يترت دبي ب  19-كوفيد انية" من وجود "موجة ث  يفترض التقييم عدم
 ملون من خلال العقارلذين يعال بشكل أساسي على أداء المستأجرين كذلؤثر ي دبي. سوعدم وجود تقلص كبير في عدد سكان بسبب الإغلاق العام 

نْ ثمَ  و ، فقد تكون هناك حاجة إلى  اتالافتراضلم يتم استيفاء أي من هذه إذا  ه.قيمت  يتاللوبا قاريالعحققه ي ي يمكن أن توى الدخل الذ على مس ،مِّ
  عليه، مما يترتب شكل أكبر وفترة أطول)المستثمر والمستهلك على حد سواء( ب  حالة تتأثر وقد  19-مرتبطة بكوفيدالإعفاءات المزيد من حزم 
ً لنة حالي القيمة المُعهري عن لعقار بشكل جوانخفاض قيمة ا  ". ا

 
على يود قأية  عة في الأرض والمباني التي تقع في دولة الإمارات العربية المتحدة. ليس لدى المجموعةثمارية حصة المجموات الاست لعقارا تمثل

انة  صي أو  اتلاحصلإجراء إ لاستثمارية أو ا رات العقاو تطوير دي لشراء أو بناء أ عقاراتها الاستثمارية أو أي التزام تعاق منتحقيق عوائد إمكانية 
 ات. تحسين و  أ
 

لتقييمات  ان قبل الإدارة استناداً إلى م 2020ديسمبر  31خ قيمة العادلة لحصة التملك الحر في العقارات الاستثمارية للمجموعة بتاري تم تحديد ال
ً إجراؤها من قبل مقيم مستق تم التي  القيمة  س ونيين، باتباع أسا ين القان لمساحل الملكي هد عة عن المالمهنية الصادرم قيي ر الت  لمعايي ل. تم التقييم وفقا

تم تحديد القيمة للعقارات الاستثمارية من   تخدام أساليب التقييم المتبعة. سية وا تقارير المالمن المعايير الدولية لإعداد ال 13العادلة وفقاً للمعيار رقم 
ً لأي عاض أنها افتر لىاني، علمب احقيق من ات القابلة للت اديرية للإات النقدخلال تحليل التدفق ر قود إيجار حالية، والأخذ في الاعتباستباع وفقا

قييم مع مخصصات  المقدرة قد تم أخذها في الاعتبار أثناء الت المتعاقد عليها وقيمة الإيجار  جارات كلاً من الإي إن المصروفات السنوية المتوقعة. 
على نوع وموقع العقار، تم تحديد قيمة كل من   بناءً تكاليف أخرى. لشاغرة ورات اقاالعدل ومع التشغيل  شاغرة وتكاليف ات قارن العترات تكولف

ريقة رسملة  ط) ( ٪10 .34إلى ٪ 7 .75 :2019) ٪8 .56إلى ٪ 7 .97 منعائد معادل يتراوح ب مقدر افي الدخل الالعقارات من خلال رسملة ص
٪ 11 .52إلى ٪ 7 .65: 2019) ٪11إلى ٪ 7 .97 منتراوح ت خصم  تعدلا ٪( وم3: 2019٪ )1. 92مو إيجار ن  لراض معد أو افت  الدخل(،

النقدية المخصومة(. حيث تم إدراج تكاليف   )طريقة التدفقات (٪11 .50لى إ٪ 5 .75 : 2019) ٪8 .75إلى ٪ 5 .85 من التخارج  ومعدلات لرسملة
 قي(. متب يم )طريقة المبلغ التقي قار ضمن الل العاء المعلقة لاستكماالبن 
 
 قيمة العادلة تدرج لل م المظانال

 لتقييم:ارية لديها عن طريق أساليب امث ست ة للعقارات الا مجموعة النظام المتدرج التالي للتحديد والإفصاح عن القيمة العادلتستخدم ال
 

 3ستوى  الم 2المستوى   1المستوى   الإجمالي  
 ألف درهم  هم ألف در رهم ألف د  ألف درهم  
     

 45.295.970 - - 45.295.970 2020سمبر دي  31
  ===== = = =====  ===== = ==  ==== ===  ===== = = ===== 
     

 52.314.988 - - 52.314.988 2019ديسمبر  31
  ===== ======  = = = =====  = = =====  === = = = ===== 

 
  ئد ونمو الإيجارات ومعدلعواواللخصم ا مثل معدلات ية تثمارادل للعقارات الاسلتقييم العدمة لالافتراضات المستخ إن أية حركة جوهرية في 

 أعلى لهذه الموجودات.  /   غرة وغيرها سينتج عنه قيمة عادلة أقلالعقارات الشا
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 لبيانات المالية الموحدةا احات حولإيض
 2020ديسمبر  31في 

 

 ملموسة ير الدات غووالموج   ة التجاريةالشهر 11
 

 الإجمالي  جملبراا ء لاعمال علاقة ة التجاري العلامة  الشهرة التجارية  
 ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 

2020      
      

      كلفة: الت 
 585.312 4.300 51.700 164.300 365.012 2020يناير  1في   
 ────── ────── ───── ───── ────── 

 585.312 4.300 51.700 164.300 365.012 2020سمبر  دي  31في   
 ────── ────── ───── ───── ────── 

      الإطفاء: 
 27.707 3.372 24.335       -       - 2020يناير  1ي ف   
 11.183 928 10.225       -       - لسنة المحمل ل  
 ───── ───── ────── ───── ───── 

 38.890 4.300 34.590       -        - 2020ر  ب ديسم  31في   
 ───── ───── ────── ───── ───── 

      الدفترية: القيمة    صافي
 546.422 - 17.110 164.300 365.012 2020ديسمبر    31في   
  == == = = ==  == == = = ==  ====== ==  ==== = ==  = === = = == 

2019 
 التكلفة: 

     

      

 585.312 4.300 51.700 164.300 365.012     2019يناير  1في   
 ────── ────── ───── ───── ────── 

 585.312 4.300 51.700 164.300 365.012 2019ديسمبر  31ي ف   
 ────── ────── ───── ───── ────── 

      : الإطفاء
 16.063 1.955 14.108       -       - 2019يناير  1في   
 11.644 1.417 10.227       -       - المحمل للسنة   
 ───── ───── ────── ───── ───── 

 27.707 3.372 24.335       -       - 2019 مبرديس 31في   
 ───── ───── ────── ───── ───── 

      الدفترية: القيمة  صافي 
 557.605 928 27.365 164.300 365.012 2019ديسمبر  31في   
  == == = = ==  == = = = = ==  ====== ==  === = = ==  = === = = == 

 

عن   ناتجةالجُدد، والتكتلات المتوقعة ال من عروض المنتجات المستقبلية والعملاء  تيعاالمب يادة ز ورة رئيسيةة بصاري جالشهرة الت  تتضمن
ً للمعياالموجودات غير الملموسة لاستحواذ، وكذلك بعض ا  38رقم ر المحاسبي الدولي الأخرى التي ليست مؤهلة للاعتراف المنفصل وفقا

بيع  الشهرة التجارية بالكامل لقطاع تيبات الحصرية مع الموردين. يتم تخصيص رالت لة والعامة القوتضمن تي ت وال ات غير الملموسة"،"الموجود
   للنقد. ، التي تعتبر وحدة منتجة ، نمشيعبر الإنترنتة لتجزئ ا

 

تم تقييمه ي ، ومشي"ية "ن ارعلامة التجر للستم معلق بالاستخدام الد نظراً لأنه يت مر استخدام غير محد تم تحديد اسم العلامة التجارية على أنه ذو ع
عبر لقطاع تجارة التجزئة  ية لاختبار انخفاض القيمة ص اسم العلامة التجارتخصي  .  تمة بناءً على قيمته من الاستخدامانخفاض القيمسنوياً لتحديد 
 الإنترنت.  

 

اب القيمة من الاستخدام حساسيةً  سر حأظه  وقد ، ةمة التجاري لعلاوا ةالتجاري  لشهرةلي اض القيمة السنو بإجراء اختبار انخفقامت المجموعة 
 اضات التالية: للافتر

 

ظروف   بناءً على الخبرات السابقة والمبادرات الجديدة وتوقعات رباح إلى توقعات الإدارة تند إجمالي هوامش الأاس – رباح إجمالي هوامش الأ
 قبلية.المست السوق  

 

م تي يت دل الخالي من المخاطر للدولة اللمحددة. وقد استند معدل الخصم إلى المعاطر لمخاارة لدم تقدير الإالخصت لا تعكس معد – الخصم معدلات
ن قبل  عيار المستخدم م ر. وكان ذلك هو المبالمجال والوحدة الفردية المتعلقة بعلاوة / خصم المخاطلمخاطر السوقية المتعلقة استثمار بها وعلاوة الا

الاستثمار بأنه يجب   تقييمامه لييم معدل الخصم الذي يمكن استخدالمستقبلية. هذا وقد قامت الإدارة بتق رثمالاست روض اعاء وتقييم الأديم ي الإدارة لتق
  .(٪12 .6: 2019) ٪12 .6حوالي أن يكون 

 

 ضات التغيرات في الافترا  تجاهالحساسية  
قول محتمل في أحد  ى الإدارة أنه لن يؤدي أي تغيير معة، تراري التجلامة لع لتجارية والشهرة االاستخدام الخاصة ب ييم القيمة من افيما يتعلق بتق

 بشكلٍ جوهري.  للاستردادة رية للشهرة قيمتها القابلالقيمة الدفت وز  تجا  ة إلىي الافتراضات الأساس
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 ية الموحدةإيضاحات حول البيانات المال
 2020مبر يسد 31في 
 
 ر ا لإيجا  زامات عقود ام والتلاستخدات حق ادموجو  12

 
 ترة: المجموعة والحركة بها خلال الفيجار لدى دام والتزامات عقود الإيلي القيم الدفترية لموجودات حق الاستخ يماف
 
 2020 2019 
 ألف درهم ألف درهم  

   

   جودات حق الاستخدام مو
 29.739 9.012 ناير ي  1ي فكما 

 (.43110) ( 4.650) السنة تعديلات خلال 
 - 544.502 سنة لا افات خلال ضإ

 (10.413) ( 29.449) ستهلاكت الامصروفا 
 ---------------------------- ---------------------------- 

 9.012 519.415 السنة نهاية كما في يد الرص
  === = = = === = =  = === = = == = = = 

   ات الايجار  التزام 
 25.468 10.229 يناير  1في  كما

 (40.311) ( 2.333) السنة  ت خلال تعديلا
 - 544.502 السنة ضافات خلال إ

 884 27.295 الفائدةروفات  مص
 - ( 45.521) )ب([ 16]إيضاح جلة يجار مؤالتزامات ا

 (5.413) ( 3.972) السنة  خلال  فوعات مد
 ---------------------------- ---------------------------- 

 2290.1 530.200 السنة الرصيد في نهاية 
  = == = = = == = = =  === = = = === = = 

   التالي: لنحو لى اعلدفع امستحقة لتزامات الايجار ا
   

 4.591 480.996 شهراً  12ات ايجار مستحقة الدفع بعد التزام
 85.63 49.204 شهراً  12 خلال فع ات ايجار مستحقة الد زامالت 
 ---------------------------- ---------------------------- 

 10.229 530.200 السنة اية ي نهفد الرصي 
  === = = = = == = =  = = === == = = = 
   

   مبينة أدناه:  الموحد الشامل  المبالغ المعترف بها في بيان الدخل إن 

 2020 2019 
 همألف در ألف درهم  
   

 10.413 29.449 حق الاستخدام  هلاك موجوداتت مصروفات اس
 488 27.295 الإيجار لتزاماتمصروفات الفائدة على ا

 --------------------------- --------------------------- 

 10.901 56.744 السنة صيد في نهاية الر
  === = = = === = =  = = === == = = = 

 
ف  جار مع طر ي قية الإباتفامتعلقة تخدام اسحق  وموجودات  ألف درهم 544.018ة إيجار بقيم بالتزامات المجموعة  اعترفت ، خلال السنة الحالية

 ٪. 5مت المجموعة بخصم مدفوعات الإيجار باستخدام معدل الاقتراض الإضافي بنسبة ، قاالإيجارامات التز. عند قياس قةعلاي ذ
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
 2020مبر ديس 31في 

 
 المخزون  13
 
 2020 2019 
 ألف درهم ألف درهم  
   

 216.347 283.339 عي ادة الب بضائع محتفظ بها لإع
 12.934 8.056 مواد استهلاكية قطع غيار و

 ────── ────── 

 291.395 229.281 
 ══════ ══════ 

 
 . ألف درهم(  24.826: 2019ألف درهم ) 50.308بعد تنزيل مخصص المخزون بطيء الحركة بمبلغ  كورة أعلاهلمذا زون المخإن 

 
 لحركة:  ان بطيء مخزوفي مخصص ال  فيما يلي الحركة

 
 2020 2019 
 رهمألف د  ألف درهم  
   
 18.089 24.826 يرينا 1في 

 6.737 25.482 المحمل للسنة 
 ────── ────── 

 24.826 50.308 يسمبر د 31في 
 ══════ ══════ 

 
 ها فواتير يصدر ب  ينة التي لمالذمم المدينة التجارية والذمم المد  14
 2020 2019 
 لف درهمأ هم ألف در 
   
 372.397 78.064 صافي  -نة التجارية  لمدي ام الذم

 126.118 300.505 المدينة التي لم يصدر بها فواتيرالذمم 
 ────── ────── 

 378.569 498.515 
 ══════ ══════ 

 
  16]إيضاح هم( رد  الف 45.364: 2019)درهم ألف  47.173ذات علاقة بمبلغ  ن أطراف المستحقة م تشتمل الذمم المدينة التجارية على المبالغ

 )ب([. 
 

ألف   115.843: 2019ألف درهم ) 203.078بمبلغ  ية أعلاه، بعد خصم مخصص الديون المشكوك في تحصيلها هي نة التجاري إن الذمم المد
 درهم(.  

 
 لها: مشكوك في تحصي فيما يلي الحركة في مخصص الديون ال

 2020 2019 
 رهملف د أ ألف درهم  
   
 89.581 115.843 يناير 1في 

 26.298 220.694 * المحمل للسنة
 ( 36) ( 133.459) صافي   -تعديلات خلال سنة مشطوبات / 

 ─────── ────── 

 115.843 203.078 ر ديسمب  31ي ف
 ══════ ══════ 

 
 رية. دا والإ*مدرجة ضمن المصروفات العمومية 
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 دةحات حول البيانات المالية الموحإيضا
 2020مبر يسد 31ي ف
 
 )تابع( ة التي لم يصدر بها فواتير ة التجارية والذمم المدينم المدينذمال 14

 
 ي: يسمبر على النحو التالد 31ا فواتير في التجارية والذمم المدينة التي لم يصدر بهرات استحقاق الذمم المدينة ن تحليل فت كا
 
 لم تتعرض لانخفاض القيمة السداد لكن تأخرت في      

       

  
 لي امالإج

 تتأخر   لم
 في السداد 

 
 يوما  30حتى 

إلى   31من 
 يوماً 60

  90إلى  61من 
 يوماً 

 90أكثر من 
 يوماً 

 مألف دره ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم ألف درهم 
2020       

       
 رية إجمالي القيمة الدفت 

 137.018 2.853 22.684 118.587 300.505 581.647 التعثرالمقدرة عند   
       

 124.172 433 2.262 73.205 3.005 203.078 خسائر الائتمان المتوقعة 
 ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ 

2019       
       

 إجمالي القيمة الدفترية 
 346.700 22.389 58.692 60.459 126.118 614.358 ة عند التعثرالمقدر  
       

 108.259 4.838 569 285 1.892 115.843 عة قومت مان الئت ئر الاخسا
 ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ ══════ 

   
 (. 4-2ح )إيضا  لذمم المدينة صص لانخفاض القيمة فيما يتعلق بباقي اكوين أي مخ، لا يلزم ت اء ما هو مبين أعلاهترى الإدارة أنه، باستثن 

 
أجل  من  ى باستخدام منهجية مبسطة. ة التجارية والأخرمم المدين ذعلى مدى فترة استحقاق ال قعةتوملئتمان االا خسائر بالاعتراف ب  تقوم المجموعة 

خدام مصفوفة  توقعة لكل فئة باست معدل خسائر الائتمان الم وتم تحديد ون إلى فئاتالمتوقعة، تم تصنيف جميع المدين  ديد خسائر الائتمانتح
 المخصصات. 

 
ً تم تعديلها  التقرير، ي تاريخ لظروف ف جاه الحالي والاتجاه المتوقع لوتقييم كل من الات لمدينين والظروف الاقتصادية العامة با صةاخعوامل ال لل وفقا

 مناسبا.  حيثما يكون بما في ذلك القيمة الزمنية للمال 
 
 مدينة الأخرى دفوعة مقدماً والذمم الماً والمصروفات المالمبالغ المدفوعة مقد 15

 
 2020 2019 
 ألف درهم رهم د  ف لأ 
   

 149.485 143.821 لمورديندماً للمقاولين واالمبالغ المدفوعة مق
ً روفات االمص  12.381 4.979 لمدفوعة مقدما

 2 218 الفائدة مستحقة القبض 
 70.204 67.520 مدينة أخرى ذمم 

 ────── ────── 

 216.538 232.072 
 ══════ ══════ 

 
 
 
 
 
 
 
 



 إعمار مولز ش.م.ع وشركاتها التابعة

47 

 الية الموحدةالمت انول البيا ح  ت يضاحاإ
 2020ديسمبر  31في 

 
 ذات علاقة  إفصاحات الأطراف  16

 
تفق عليها بين المعتيادية حسب الشروط الأعمال الائها في سياق لأطراف ذات علاقة والتي تم إجرااملات الجوهرية مع ا، المعخلال السنة أ( )

 راف، كانت كما يلي: الأط
 
 2020 2019 
 مألف دره هم رألف د  
   

   الإيرادات 
   لعقارات المؤجرةإيرادات الإيجار من ا

 34.145 11.070 الشركة الأم   
 91.330 77.291 نشآت التابعة الم  
   ن قبل تخضع لسيطرة م المنشآت المملوكة أو  
 97.897 132.741 لاقة وأطراف أخرى ذات ع  أعضاء مجلس الإدارة     

 ══════ ══════ 

   
   ات ادر يكلفة الإت

   صافي   -ير  التكلفة التشغيلية لأنشطة التأج
 39.770 36.107 الأم  الشركة   
 263.217 176.343 لتابعة ت االمنشآ   
   ع لسيطرة من قبل المنشآت المملوكة أو تخض  
 (1.486) ( 3.731) اف أخرى ذات علاقة ضاء مجلس الإدارة وأطرأع    
   

   ترنت لإن ا  رب لتجزئة عا تجارة  تكلفة إيرادات 
   ضع لسيطرة من قبل المنشآت المملوكة أو تخ   
 56.135 79.053 رى ذات علاقة أخ أعضاء مجلس الإدارة وأطراف     

 ══════ ══════ 
   

   سويق صروفات المبيعات والتم
 5.360 2.810 الشركة الأم   
 749 560 التابعة  المنشآت  
   ل قب  من ةلسيطرضع تخ كة أو لمنشآت المملوا  

 38.623 60.017 اف أخرى ذات علاقة أعضاء مجلس الإدارة وأطر     
 ══════ ══════ 

   
   والإدارية لمصروفات العمومية  ا
 59.935 65.184 الشركة الأم   
 2.548 226 ة شآت التابعالمن   
   خضع لسيطرة من قبل نشآت المملوكة أو ت الم  

 2.148 1.118 ذات علاقة رى أخ فة وأطرا ردا لس الإأعضاء مج     
 ═════ ═════ 

   

   ل إيرادات التموي 
   لسيطرة من قبل  ضعالمنشآت المملوكة أو تخ   
 338 75 أخرى ذات علاقة أعضاء مجلس الإدارة وأطراف      

 ═════ ═════ 
   

   ف التمويل تكالي 
   من قبل  طرةع لسي تخض ملوكة أو منشآت المال   
 11.052 7.006 لإدارة وأطراف أخرى ذات علاقة جلس ام  أعضاء     

 ══════ ══════ 

   مصروفات رأسمالية 
 - 2.871 الشركة الأم    
 ══════ ══════ 
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 وحدةلمالية الم البيانات اإيضاحات حول 
 2020ديسمبر  31في 

 
 )تابع(علاقة صاحات الأطراف ذات  إف 16

 
 موحد: ال كز المالييان المرالمدرجة في ب لاقة ع لأطراف ذاتلدى ا  فيما يلي الأرصدة )ب( 

 

 
دة  النقد والأرص 

 لمصرفية ا

المستحق من  
أطراف ذات  

 علاقة 

  الذمم المدينة 
التجارية  

الذمم المدينة  و
م  يت  تي لمال

ير  تإصدار فوا
 ها ن بشأ

  ى إل  المستحق
ات  أطراف ذ
 مؤجلة رادات إي * علاقة

نة  ئالذمم الدا
 اقات والاستحق 

حق   ات موجود
 م داستخ الا

امات  زلتا
 يجار  الا

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم   هم ألف در ألف درهم  هم ألف در 
         2020ديسمبر    31

         
         المتداولة غير 

 479.948 513.784 - - - - - - م الشركة الأ
مجلس   ءأعضا و تحت سيطرة أ  لوكةمنشآت مم

 - - - - - - - - ة لاقع ات ى ذأخر اف روأط  دارةالإ

 ------------------ ------------------ ------------------ ------------------ ------------------ ------------------ ------------------ ------------------ 
 - - - - - - 513.784 479.948 
  = == =====  = == = ====  === = ====  = == =====  === =====  == = ==== =  === =====  === ===== 

         متداولة 
 45.521 - - 1.333 92.980 - - - ة الأم الشرك  
 - - - 22.789 52.313 - 163.184 - زميلة شركات  

مجلس   اءأعض أو تحت سيطرة  لوكةمنشآت مم
 - - 120 13.646 - 47.173 - 2.187 قة ت علاى ذا خر وأطراف أ  الإدارة

 ------------------ ------------------ ------------------ ------------------ ------------------ ------------------ ------------------ ------------------ 
 2.187 163.184 47.173 145.293 37.768 120 - 45.521 

  == = =====  == = =====  === ==== =  === =====  == = =====  === =====  === ==== =  === ===== 
 

 (. 12درهم )راجع إيضاح  مليون 45 .5إلى الشركة الأم بمبلغ  الدفعمن ذلك التزامات ايجار مؤجلة مستحقة *يتض
 
 
 



 لتابعةا إعمار مولز ش.م.ع وشركاتها

49 

 وحدةلمالية الم البيانات احات حول إيضا
 2020ديسمبر  31في 

 
 )تابع(لاقة راف ذات علأط إفصاحات ا 16

 
 الموحد: ركز المالي ن الميامدرجة في ب لدى الأطراف ذات علاقة ال يما يلي الأرصدةف )ب( 

 

 
دة  النقد والأرص 

 لمصرفية ا

المستحق  
من أطراف  
 ذات علاقة

الذمم المدينة  
التجارية  

مدينة  الذمم الو
م  يت  تي لمال

ير  تإصدار فوا
 ها ن بشأ

  ى إل  المستحق
ات  أطراف ذ
 ؤجلة رادات م إي * علاقة

  نة ئالذمم الدا
 اقات والاستحق 

موجودات حق  
 الاستخدام 

مات  التزا
 ر  يجا الا

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم   هم ألف در ألف درهم  هم ف درأل 
         2019ديسمبر  31
         

         ولة المتدار غي 
 - - - - - - - - م الشركة الأ

  دارة مجلس الإ ءأعضا يطرة و تحت سأ  منشآت مملوكة
 - - - - - - - - لاقة ى ذات عوأطراف أخر 

 ------------------ ------------------ ------------------ ------------------ ------------------ ------------------ ------------------ ------------------ 
 - - - - - - - - 
  === =====  === =====  == = = ====  = == =====  == = =====  === =====  === =====  === ===== 

         لة متداو
 - - - 1.810 93.530 - - - ة الأم ك الشر 
 - - - 30.106 58.909 - 149.355 - زميلة شركات  

  مجلس الإدارة  اءأعض أو تحت سيطرة  وكةلمممنشآت 
 - - 135 29.529 - 45.364 - 2.383 ت علاقة وأطراف أخرى ذا 

 ------------------ ------------------ ------------------ ------------------ ------------------ ------------------ ------------------ ------------------ 
 2.383 149.355 45.364 152.439 61.445 135 - - 

  === =====  == = =====  === ==== =  === =====  == = =====  === =====  == = =====  === ===== 
 

 لاقة. من الأطراف ذات عالمستحقة   لغالقة بالمب نة المتعلمجموعة أي انخفاض في قيمة الذمم المدي سجل ات  ، لم2019و 2020ديسمبر  31 فيللسنة المنتهية بالنسبة 
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 ل البيانات المالية الموحدةإيضاحات حو
 2020سمبر دي 31في 

 
 تابع()الأطراف ذات علاقة إفصاحات  16

 
 موظفي الإدارة الرئيسيين تعويضات )ج( 

 
 السنة:  الرئيسيين خلال دارة  لإ وظفي اات مفيما يلي تعويض

 

 2020 2019 
 مألف دره م ألف دره 
   

 27.738 16.110 تعويضات قصيرة الأجل 
 1.336 2.381 هاية الخدمة للموظفينتعويضات ن 

  ======= =  === ==== = 
 

 . موظفاً( 19: 2019موظفاً )  14دارة العليا ، بلغ عدد موظفي الإ2020ديسمبر   31ا في كم
 

جلس  ما فيهم رئيس م رة )ب م لكل عضو من أعضاء مجلس الإدادرهألف  650 بلغت رة اأعضاء مجلس الإدإلى لال الفترة علاوات ركة خلشفعت اد
  . تم 2020يونيو  21بتاريخ  الذي عقد للشركة لجمعية العمومية ل السنوي جتماع الا  ل خلامساهمين اً لموافقة الوفق  2019الإدارة ونائبه( عن سنة 

 . 2020 ديسمبر 31فس المبلغ للسنة المنتهية في لن  اق حقاست تسجيل 
 
 دله يعا وما النقد   17
 2020 2019 
 رهمألف د  ألف درهم  
   
 270 205 لصندوق د في االنق

 194.932 248.744 الطلب وتحت حسابات جارية 
 - 310.000 ر لال ثلاثة أشهودائع تستحق خ

 ------------------ ------------------ 
 195.202 558.949 يسمبر د 31 يد في رصال
  ======= =  ======= = 
 

 16رف ذي علاقـة ]إيضـاح دى طلألف درهم( كأرصدة محتفظ بها  2.383 :2019ف درهم )أل 2.187رصدة المصرفية والنقد مبلغ الأ تتضمن
 )ب([.

 

ً ت ثابتة وئدة بمعدلا وك فالنقد لدى البن ا يحقق ات  فترلالأجل  رةتة قصي الودائع الثاب  دة لدى البنوك. يتم إيداعالسائ ع لى الودائ الفائدة ع لمعدلاتفقا
قصيرة الأجل  ة وفقاً لمعدلات الفائدة على الودائع فائدقدية الفورية للمجموعة، وتحمل بات الن لى حسب المتطلتتراوح بين يوم واحد وستة أشهر، ع

ً 2 .1و٪ 0 .75بين  تراوح ت  ة بمعدلات تة المستحقة تجني فائددائع الثاب ة. إن الو لمعني ا  . سنوياً(٪ 2 .84٪ و2 .70: 2019 )٪ سنويا
 

 رأس المال  18
 2020 2019 
 ألف درهم ألف درهم  
   
ح به  رأ    درهم للسهم 1بقيمة ماً  سه 13.014.300.000س المال المصر 
(2019 :13.014.300.000  ً    للسهم( درهم  1مة بقي  سهما
 13.014.300 13.014.300 
  = === == = === =  === == ==== = 

   درهم للسهم  1بقيمة سهماً  13.014.300.000امل  لكمال المدفوع بارأس ال
   درهم للسهم(  1بقيمة سهماً  13.014.300.000: 2019)
 13.014.300 13.014.300 
  ==== === === =  === = = ==== = 
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 المالية الموحدةالبيانات  حول يضاحات إ
 2020بر ديسم 31في 

 
 تياطيات الاح 19

 

 : ت ة في الاحتياطيافيما يلي الحرك 
     
  

 اطي الاحتي
 

 الاحتياطي 
 ع  خيارات البي

 الحصص على 
 

 الإجمالي  لمسيطرة غير ا  لقانوني ا النظامي  
 ف درهم أل ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  
     
 1.277.052 (468.658) 825.862 919.848 2019يناير  1ما في ك
     

 468.658 468.658 - - غير مسيطرة حصص  ىعل اذ حوست الا
     

 228.561 - - 228.561 إلى الاحتياطي النظامي المحول 
     

 228.561 - 228.561 - اطي القانونيإلى الاحتي  المحول 
 ---------------------- ---------------------- ------------------ ---------------------- 

 2.202.832 - 1.054.423 1.148.409 2019ر ديسمب   31كما في 
  ===== = = == =  ======= = =  ======= =  ==== == === = 
     

 2.202.832 - 1.054.423 1.148.409 2020يناير  1كما في 
     

 70.361 - - 70.361 المحول إلى الاحتياطي النظامي 
     

 70.361 - 70.361 - المحول إلى الاحتياطي القانوني
 ----------------------- ----------------------- ------------------ ---------------------- 

 2.343.554 - 1.124.784 1.218.770 2020ديسمبر   31كما في 
  ===== = == =  ======= = =  ======= =  ==== == == = = 
 

 
ً ل   اسي النظام الأسمن  57 ، والمادة رقم2015لسنة  ( 2)ة المتحدة رقم لعربي ا ارات الإم دولةل الاتحادي  لشركات التجاريةاقانون ات ب لمتطوفقا

،  ذلك على علاوةً  المال. ٪ من رأس50 هذا الاحتياطيرصيد  طي القانوني حتى يصلى الاحتياصافي أرباح السنة إل٪ من 10تحويل  يتم، لشركةل
  المجموعةقامت  ٪ من رأس المال المدفوع.50 هذا الاحتياطي رصيد صلتى ي حامي النظالسنة إلى الاحتياطي  أرباح٪ من صافي 10يل يتم تحو

  قامت ضافة إلى ذلك، . بالإ2020 ديسمبر  31السنة المنتهية في صافي أرباح انوني من  هم إلى الاحتياطي القألف در 70.361سنة بتحويل ل ال خلا
ً أيض جموعةالم   ه إن هذ .2020ديسمبر  31باح السنة المنتهية في في أرصامن  ةي ظامالن  اتألف درهم إلى الاحتياطي  70.361حويل بت ا

 لقانون. الات التي ينص عليها اللتوزيع إلا في الح ة ابلغير ق اتالاحتياطي 
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
 2020 رديسمب 31ي ف
 
 باح الأرعات توزي 20
 
مومية  لعالسنوي للجمعية اي الشركة في الاجتماع همن قبل مسام 2018لسنة د سهم الواحدرهم لل 0 .10 بقيمةأرباح نقدية  توزيعات ادعتما تم

 .2019ديسمبر  31المنتهية في  السنة  ها خلالدفع تمو ،2019أبريل  23بتاريخ  دالمنعق
 
 . 2020ة هي نت المسنة عن الة أرباح ركة عدم توزيع أي دارة الشإ اقترح مجلس . 2019ية المنتهعن السنة  ات أرباح يتم دفع توزيعم ل
 
 السهم  يةربح 21
 
 . السنة م العادية القائمة خلال رجح لعدد الأسهعلى المتوسط الم السنة أو خسائر أرباح صافي   قسمةمن خلال   السهم الأساسية  ربحيةم احتساب  يت 
 

جميع الأسهم العادية  حويل ت  ى افتراض لع ة القائمة م العادي المرجح لعدد الأسه لمتوسط ل تعديل امن خلا  سهم المخفضةربحية اليتم احتساب 
 . المخفضة محتملة ال
 

 : ة والمخفضةلأساسي ربحية السهم االلازمة لحساب  المعلوماتفيما يلي 
 

 2020 2019 
 ألف درهم درهم  ألف  
   

   الأرباح: 
   

 2.285.611 703.609   كة الأم  الشر ة إلى مساهميالأرباح العائد

  ==== = ====  == === ==== 

   
 13.014.300.000 13.014.300.000 لسهم الأساسية والمخفضة ربحية ا لاحتساب  لعدد الأسهم العادية لمرجحا المتوسط

  ==== ===== ======  ==== ===== ====== 

   :  ربحية السهم )درهم( 

 0 .18 0  .05 الأساسية والمخفضة - 

  === ===  === === 

 
   ين الموظفخصص تعويضات م 22
 
   الخدمة   ةي نها ويضاتتع
  مة للموظفين كما يلي:نهاية الخد يضاتتعوفي مخصص  ةالحرك لييما يف

 2020 2019 
 رهمألف د  ألف درهم  
   

 21.157 20.728 يناير    1ي الرصيد كما ف
 8.914 4.048 المخصص خلال السنة 

 (3.336) ( 796) علاقة  أطراف ذات/الأم الشركة  إلى  المحول 
 (6.007) ( 5.131) السنة  ل دفوع خلاالم
 ------------------ ------------------ 

 20.728 18.849 ديسمبر  31في كما  الرصيد 
 2.649 13.849 الأسهم للموظفين  يارخ برنامج

 ------------------ ------------------ 
 32.698 23.377 
  = ===== =  = ===== = 
 

وظفين في تاريخ التقرير ويتم ء خدمات جميع المينشأ فيما لو تم إنهاي قد لذ لتزام الاا على  وظفينخدمة للمنهاية ال تعويضات ص رتكز مخصي 
   ات العربية المتحدة. لدولة الإمارن العمل الاتحادي قانواحتسابه وفقاً لأحكام  
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 الموحدةإيضاحات حول البيانات المالية 
 2020يسمبر د 31في 
 
    )تابع(   ص تعويضات الموظفين مخص 22
 

 ظفين للمو هميار الأسخ جبرنام
 المؤهلين الموظفين بمنحبرنامج ال ومقلأداء المتميز. ي وي ا( لتقدير والاحتفاظ بالموظفين ذ“البرنامج”)  لموظفينمج خيار الأسهم لبرنالدى الشركة 

  أو  نقداً  اريخه، ت  حتى  ة المستحق فظ والم ياراتخ تسوية  اختيار حسب رغبتهم لمساهمينل يجوز ،هاييلتس عند. منيةز ترة ف ستحق خلالتُ  ةسمي ا أسهم
  أو  الشركة رأسمال في  حصة ملكية أو قانونية و أ مشروطة  أو  فعلية  أو  أو مستقبلية قائمة حقوق  أي  الممنوحة  الأسمية الأسهم تحمل لا . أسهمل مقاب 
 2.649: 2019) همدر ألف 13.849بمبلغ  امبالتز افالاعتر تم ،2020بر ديسم 31 في. لآخر  نحي  منشركة نمشي تابعة ل أخرى منشأة  أي

 . الموحد المالي المركز  بيان فيألف درهم(  
 
 ائدة يها فالقروض والسلفيات التي يترتب عل  23
 2020 2019 
 ف درهمأل ألف درهم  
   

 789.695 7.346 القروض والسلفيات التي يترتب عليها فائدة

 ً  (9.681) ( 3.796) ضتيب القررسوم ترمن المطفأ  غير : الجزءناقصا

 -------------------- -------------------- 

 780.014 3.550  فائدةترتب عليها ي صافي القروض والسفليات التي 

  === = ==== =  === = ===== 

   
   السنة لالحركة خلا ( أ)

 1.193.725 789.695 يناير  1الرصيد كما في 
 (1.513.276) ( 2.618.849) السنة لالمسدد خلاناقصاً: 

 1.109.246 1.836.500 السنة لالخ ةقترضالمغ الالمب اً: دئ از
 -------------------------- -------------------------- 

 789.695 7.346 ديسمبر 31 يالرصيد كما ف
  = == === = =  = == === = = 

 
رات  االإم دولة يرية فتجاك ون ب من هم( رد ألف 7.346.000ي )كأمري  ولارار دي مل 2بمبلغ إسلامي متجدد  لتموي  تسهيلى علالمجموعة  حصلت

 ٪1 .25زائداً ثلاثة أشهر مدة ور( ل)ليب  نوك لندندة بين ب دلات الفائ وفقاً لمع ةفائدمعدل ويترتب عليه  لضمانالتسهيل  ذايخضع هلا . تحدةلمبية العرا
ً سنوي     .ا

 
 ك الصكو 24
 

،  للمجموعةبالكامل عة مملوكة كة تاب كايمان وهي شرجزر  في ة مسجلة ددوسؤولية مح كة ذات مر"المصدر"(، شمتد ) إي إم جي صكوك لي  قامت 
مدرجة  الصكوك إن . 2014 يونيو 18ألف درهم( في  2.754.750ي )ر أمريكألف دولا 750.000شهادات ضمان )"الصكوك"( بمبلغ  بإصدار
ً 4 .564 بنسبةاح ب أردل توزيع لصكوك معا. يترتب على 2024 سدادها في سنة  ويستحق دبيورصة ناسداك في ب  نصف  بشكل  تدفع  ٪ سنويا

 للصكوك:  الدفتريةالقيمة  فيما يلي سنوي. 
 

 2020 2019 
 ألف درهم ألف درهم  
   

 2.754.750 2.754.750 حصلة من إصدار الصكوكالم المبالغ

 ً  (21.587) ( 21.587) صدار الصكوك: تكلفة إناقصا

 ----------------------- ----------------------- 

   

 2.733.163 2.733.163 ئيتراف المبدالاعند الصكوك ع اماتالتز

 10.710 12.955  تكلفة إصدار الصكوكإطفاء 
 ----------------------- ----------------------- 

 2.743.873 2.746.118 السنةنهاية  الصكوك كما في التزامات
  = === ===== =  ==== === = = = 
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 الموحدةالية لمبيانات الا ضاحات حولإي
 2020ديسمبر  31في 
 
 البيع على الحصص غير المسيطرة  خيار  25

 
ً لاتفاقية المساهمين  شي،  نمبالاستحواذ على فيما يتعلق  2017أغسطس  16ة جلوبال فاشون جروب بتاريخ كة ومجموعبين الشر المبرمة وفقا

موعة جلوبال فاشون  ن من حق مج عليه، يكوي نمشي. وبناءً تها فحصيتعلق ب  ايمون جروب فوبال فاش لجموعة جر البيع لممنحت الشركة خيا
 مشي. جروب في ن ل فاشون جروب مطالبة الشركة بشراء كامل حصة مجموعة جلوبا

 
  مهألف در 475.900 رهقدمبلغ ومقابل مشي ل فاشون جروب في ن لوباعلى الحصة المتبقية لمجموعة ج 2019فبراير  25 فية استحوذت الشرك 

 (. 1)إيضاح 
 
الية غير مطلوبات المإيقاف الاعتراف بال السابقةتم خلال الفترة وب في نمشي، ل فاشون جر جموعة جلوبا الاستحواذ على الحصة المتبقية لم بعد

ً المتداول رة  يطغير المس  ص صلى الح ع عخيار بي  تسوية  عتراف بأرباح بالاامت المجموعة د. قفي بيان المركز المالي الموح  ة المعترف بها سابقا
 الموحد.  ل الشاملالدخألف درهم في بيان   15.689بلغ بم
 
 استحقاقات  نة ودائذمم   26
 2020 2019 
 ألف درهم ألف درهم  
   

 193.844 224.516 ئنة تجاريةذمم دا

 729.245 950.859 مستحقة الدفع مصروفات

 6.968 5.478 ئد مستحقة الدفعفوا
 20.000 53.357 ئنة أخرىذمم دا

 -------------------- -------------------- 

 1.234.210 950.057 
  = === =====  = === ===== 

 

  يضاح ]الإ  ة ـي تجارالذمم الدائنة الضمن ة  ـراف ذات علاقلأط مستحقم( ـألف دره 135 :2019ر ـديسمب  31م ) ـألف دره 120م إدراج مبلغ ـت 
 . [)ب( 16 رقـم
 

 ة طارئلا  لالتزاماتا باطات والارت 27
 

 ات رتباطلاا
ن التزامات  ألف درهم( والتي تتضم 757.497 :2019درهم )ألف  386.007التزامات بمبلغ مجموعة ال، كان لدى 2020 ديسمبر 31في 

  خصم بعد  سمبردي  31في د الصادرة كما ة العقوقيم تزاماتالال هذه ألف درهم(. تمثل  554.514 :2019ألف درهم ) 372.813بمبلغ  مشاريع
 اريخ.الت  مستحقة الدفع كما في ذلك والمبالغ تلمة  مسواتير الفلا
 

 كمؤجر المجموعة   –غيلي التزامات عقود الايجار التش
  قبض المستحقة مستقبلية دفعات عقود الإيجار اللأدنى لالحد ا يلي فيما المؤجر.  بصفتها قاراتها بموجب عقود إيجار تشغيلي تأجير عب المجموعة م تقو
 مم مدينة: كذ راف بهالاعت يتم اتاريخ التقرير ولكن لم في غاء المتعاقد عليها ر القابلة للإلغي  يجار التشغيليود الإعقموجب ( ب ي ساالأسيجار )الإ
 

 2020 2019 
 ألف درهم ألف درهم  
   

 2.586.149 1.792.918 خلال سنة واحدة

 4.861.278 4.297.220 تسنوا 5من  من سنة وأقلأكثر 
 881.938 810.333 تواسن  5ر من أكث 

 ------------------------ ------------------------ 

 6.900.471 8.329.365 
  == ===== = ===  ======= = === 
 

ً المجموعة لإضافة إلى الإيجار الأساسي، تقوم با   لسنة لالخدمة رسوم ل ةجمالي ة الإ بلغت القيملمستأجرين. لى اخدمة سنوية ع بتحميل رسوم أيضا
 درهم(.  ألف 364.828  : 2019ف درهم )أل 280.594 مبلغ 2020 سمبردي  31ة في ي تهالمن 
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 دةة الموحإيضاحات حول البيانات المالي
 2020يسمبر د 31في 
 
 )تابع(    الالتزامات الطارئةالارتباطات و 27
 

 الارتباطات 
 ر كمستأجعة المجمو  –غيلي جار التشالتزامات عقود الاي 

 ت النقدية غير المخصومة: كمستأجر. فيما يلي تحليل فترات الاستحقاق للتدفقاي يلتشغالالايجار  ود ى بعض عقلمجموعة عحصلت ال
 

 2020 2019 
 ألف درهم ألف درهم  
   

 6.028 49.204 خلال سنة واحدة

 4.686 228.654 سنوات 5من  أكثر من سنة وأقل
 - 517.507 سنوات 5أكثر من 

 ------------------- ---------------- 

 795.364 10.174 
  == == = ===  == = = === 
 

 ة التزامات طارئ
  :2019رهم )ألف د 34.694 قيمتها مستحقةات لتحصيل إيجار أجرين، هناك إجراءات قانونية جارية ضد بعض المست 2020 يسمبرد 31كما في 
 . للمجموعةالموحدة  المالية البيانات على  سلبي أثيرت  الدعاوى  ههذ لنتائج نلن تكو ،قانونيينال ستشارينالم استشارة على بناءً  ألف درهم(.  17.470

 
 19-تحديث بشأن كوفيد 

 

تدابير  تطبيق عدأت حكومة الإمارات العربية المتحدة في إعادة فتح الاقتصاد على مراحل تدريجية مب  ،2020في الربع الثالث والربع الرابع من 
نتعاش في العديد من الأنشطة  ترتب عليه ا، مما وما إلى ذلك 19-كوفيد راتاختباة وزياد نعةام الأقتخدواس تماعياعد الاجالتب  بشأن إضافية 

الات الأعمال  بتقييم الأثر المحتمل للوضع الحالي في جميع مجعن كثب المجموعة  تقومه الأعمال. لمجموعة ضمن هذالتجارية. تندرج عمليات ا 
خفاض قيمة العقارات الاستثمارية وانخفاض قيمة الشهرة. على الرغم من أن ت وان داالإيراف ب الاعتراق ب د ما يتعله التحدي وعلى وج ؛ةذات الصل

 .ة من عدم اليقينبحال تلقي ، إلا أن الزيادة في الإصابات الجديدة على أعمالها 19-كوفيد ها لتأثيرالمجموعة تمكنت تدريجياً من تحسين تقييم
 

لتأثيرات المحتملة غير المعروفة في تاريخ بشأن ا لمستويات كبيرة من عدم اليقينيخضع  19-كوفيد يثير تفشتأ إنفلوضع، سريع لال للتطور  اً نظر
م  للتعامل مع حالات عد ةحيوي اللازمة بطريقة  الإجراءاتوحدة. ستواصل المجموعة مراقبة تطور الوضع واتخاذ البيانات المالية الماعتماد هذه 

 ذه.اليقين ه
 

 مالية ال المخاطر    ت إدارةاسا أهداف وسي 28
 

 المالية:  نتيجة استخدامها الأدواتللمخاطر التالية   المجموعة عرض ت ت 
 

 مخاطر الائتمان ( أ
 مخاطر السوق، و  (ب 
 يولة سطر المخا ( ج

 

  ة المخاطر دارإاس ولقي  مجموعةال وإجراءات ت ف وسياسالكل من المخاطر أعلاه، وأهدا  المجموعةمعلومات حول تعرض يعرض هذا الإيضاح 
 ل. الما  أسلرمجموعة الدارة وإ
 

  للمجموعة لعليا رة ااالإد تكون. المجموعة التي تتعرض لها  مخاطرالإدارة  ومراقبة إطار وضع عن عام بشكل مجلس الإدارة مسؤول يكون
 تها. عن أنشطرة الإداى مجلس لمنتظمة إومراقبة سياسات إدارة المخاطر وتقديم تقارير   وضعمسؤولة عن  

 

ً المخاطر الارة من سياسات إد مجموعة في لمجموعةالتي تواجهها االمالية  اطرالمخ رةدا لإ حاليلعام الار طاالإ مثليت  بعض  في  موثقة رسميا
لرسمية  المجموعة )ا اتتعرض لهالتي  لمخاطر ا يتم وضع سياسات إدارة  أخرى.  مجالات مخاطر في الدارة لإ رسمية  غير ت سياساو  مجالات ال

التقيد  متابعة مدى خاطر والم  ومراقبةمخاطر للئمة ملاوضع حدود وضوابط و  ، لمجموعةاها تواجهي مخاطر الت حليل الوت  ة( لتحديدر الرسمي وغي 
 لمجموعة. السوق وأنشطة ا ظروف التغيرات في   لبيان منتظمةوأنظمة إدارة المخاطر بصورة  اسات ي جعة سبتلك الحدود. يتم مرا

 

إطار   اليةمدى فعمخاطر ومراجعة ال دارةلإالشركة إجراءات سياسات وب  املالتزا لمدى دارةالإ ابةرق كيفية علىالشركة  لتدقيق لدىتشرف لجنة ا
م التدقيق  سمن قبل قالإشرافي  بدورها القيام لجنة التدقيق لدى الشركة في  يتم مساعدةها الشركة. واجهت التي لمخاطر فيما يتعلق بالمخاطر إدارة ا

إلى   المراجعة نتائجطر ويقدم تقرير عن لمخالضوابط وإجراءات إدارة ا ة صتخص وم ية وردمراجعة  أعمال ي اخل تدقيق الدقسم ال ي يجر داخلي. ال
 لجنة التدقيق. 
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 دةة الموحلماليإيضاحات حول البيانات ا
 2020يسمبر د 31في 
 
 بع( )تا أهداف وسياسات إدارة المخاطر المالية  28
 

البيع على الحصص غير  ر، من القروض والسلفيات والصكوك وخياقةالمشت ت الأدوا اء باستثن  عة،المجمودى ل رئيسية للية االما المطلوبات تتألف
اللازم  يل الية هو الحصول على التموئيسي من هذه الأدوات المالأخرى. إن الغرض الرولتجارية االدائنة والذمم الدائنة  وذمم المحتجزاتالمسيطرة 
التي لم   الذمم المدينةالتجارية و ةرصدة لدى البنوك والنقد والذمم المدين ل الأمث ة متنوعة ات مالي جودمجموعة مود لدى الجة. توجموعملعمليات ال

ً ومدفوال المصروفات و مقدمةوالدفعات الأطراف ذات علاقة  ن ممستحقة المبالغ الوصدر بها فواتير يُ  التي تنتج خرى، الأ مدينة الذمم العة مقدما
 .لياتهاممن ع اشرةب م
 

ً جموالم تبرم عار الفائدة. إن الهدف هو إدارة مخاطر أسعار الفائدة الناتجة  سعقود مقايضة أ في بصورة رئيسية  تتمثل  شتقاتم معاملات  عة أيضا
 مويل المجموعة.  ت عن مصادر 

 
 وهي ملخصة أدناه: ياسات إدارة تلك المخاطر سواعتماد   بمراجعة ةدار يقوم مجلس الإ

 
 ن طر الائتمامخا

تكبد الطرف الآخر لخسارة مالية. تتعرض   ء بالتزامه مما يتسبب فيالوفا عن مالية الداة الأ ي طرف د أح عجزخاطر م في ان ئتممخاطر الاتتمثل 
 ما يلي: متمان الائ خاطر لم عة المجمو

 2020 2019 
 ألف درهم ألف درهم  
   

 194.932 558.744 الأرصدة المصرفية 

 498.515 378.659 ري ات در بها فولم يصُ لتيالمدينة اوالذمم  ة التجاريةالذمم المدين 
 149.355 163.184 أطراف ذات علاقة  المستحق من

 2 218 فوائد مستحقة القبض

 70.204 67.520 خرى ة أذمم مدين 

 ----------------------- ------------------- 

 1.168.235 913.008 
  = == == = ====  === = ==== 

 
ً رصدة لدى البنوك والمؤسسات الالأ نمن ئتماالامخاطر  رةعة بإداجموة لدى المم الخزين يقوم قس   المجموعة . تقوم لمجموعة السياسة  مالية وفقا

لبنوك امع ابقة لسا تجاربها  من واقعالأرصدة لدى بنوك دولية وبنوك محلية ذات سمعة جيدة.  إيداع طريق  تمان عنئ لابالحد من تعرضها لمخاطر ا 
 ته. الوفاء بالتزاما عنطرف مقابل   أي ز عج تتوقع الإدارة لا ، فإن ةموع المجمعها تتعامل  التي
 

لكل مستأجر على   يةعن طريق وضع حدود ائتمان صدر بها فواتير م يُ التي ل ة ين الذمم المدالتجارية والذمم المدينة  منالائتمان  مخاطر يتم إدارة
في القيمة  نخفاض للابتكوين مخصص  لمجموعةاوم تق يجار.لإا  تفاقياتابموجب ين ودائع تأمصول على والح ستحقةالممدينة م القبة الذم، ومراحدة

 صدر بها فواتيرالتي لم يُ الذمم المدينة التجارية والذمم المدينة ب يتعلق فيما  ة عوقالائتمان المت لخسائر والذي يمثل تقديرها ل تقرير في تاريخ ك
 (. 4-2)إيضاح 

 
 . غايةقليلة لل ائتمانخاطر م  والتي تنطوي على الاعتيادية عمال الأ في سياق نتج لتي ت ا المعاملاتعلاقة ب ات ن أطراف ذمستحقة مبالغ الالم تتعلق

 

 مخاطر السوق 
على   ية،ب ومخاطر العملات الأجن الفائدة  أسعار التغيرات في أسعار السوق، مثل مخاطر ن تأثير لناتجة عا مخاطر ال يفمخاطر السوق تتمثل 

وض والسلفيات التي القر علىعار الفائدة المالية التي تأثرت بمخاطر أس دواتالأ  تشتملالية. ت الموا ا في الأدمة حصتهقي  أو مجموعةال راداتإي 
  ائد ع ى لأع، مع تحقيق مقبولة ضمن معاييراطر السوق هو إدارة ومراقبة التعرض لمخاطر السوق إدارة مخن ن الهدف مترتب عليها فوائد. إي 

 .نممك
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 دةحموة اللمالييانات االب احات حول إيض
 2020يسمبر د 31ي ف
 
 )تابع(  أهداف وسياسات إدارة المخاطر المالية  28
 

 )تابع(   مخاطر السوق
 

 مخاطر أسعار الفائدة
  . السوق  في ر الفائدةفي أسعا ب التغيرات ة مالية بسب قبلية لأداقدية المست ب القيمة العادلة للتدفقات الن تقل مخاطر  في مخاطر أسعار الفائدة تمثل ت 

   ائد(.ترتب عليها فوي وض والسلفيات التي القرترتب عليها فوائد )ي لمخاطر أسعار الفائدة على موجوداتها ومطلوباتها التي  موعة مجالتتعرض 
 

 رير:  تاريخ التقمجموعة في دة على الأدوات المالية لدى اللفائ فيما يلي موجز حول أسعار ا
 2020 2019 
 لف درهمأ ف درهم أل 
   ثابت دة الائ سعر الف ت ادوات ذ الأ

   موجودات مالية

 - 310.000 ودائع ثابتة
  ==== ====  == = ===== 

   ت ذات أسعار الفائدة المتغيرة  دواالأ
   مالية مطلوبات

 780.014 3.550 عليها فوائدرتب يت  قروض وسلفيات
  ==== ====  == = = ===== 

 
بقاء جميع المتغيرات   ولة في أسعار الفائدة، معمعق  المحتملة بصورة غيراتلت ا هتجا حدالمومل لشاان الدخل بيا اسية التالي حس يوضح الجدول
ى أرباح  علتأثير التغيرات المفترضة في أسعار الفائدة  فيالموحد  الشامل حساسية بيان الدخل تتمثل. وط التحأدوات وبعد خصم  الأخرى ثابتة
 .تاريخ التقريرتفظ بها في المتغيرة المح الفائدة سعارت أ ذا ة ات المالي المطلوب ت والموجودا  بناء علىنة واحدة، لس المجموعة 

 
 حساسية   

 
 التغيرات في  
 نقاط الأساس 

ت  روفا مصدات/يراإ
 لفائدة ا

 ألف درهم    
2020   

 - 100±  الودائع لدى البنوك
 73 ±  100±  ترتب عليها فوائد ت ي الت  القروض والسلفيات 

   == = ===== 

   
2019   

 - ±  100±  بنوكلاى دائع لدالو
 7.897 ±  100±  فوائد ترتب عليها ت لسلفيات التي القروض وا

   == = ===== 

 
 نبية جعملات الأمخاطر ال
العملات   صرف في أسعار لتغيرات بب اتقبلية لأداة مالية بسالمسة مخاطر تقلب القيمة العادلة أو التدفقات النقدي  فيمخاطر العملات الأجنبية تتمثل 
  ا بت سعر صرفهمث بعملات  أجنبية إما بالدولار الأمريكي أو بعملات  مة والمقوالجوهرية  المالية  عة المجموات ومطلوبات موجود نكوت  نبية. الأج
ً  الإماراتي درهمال نظراً لثبات سعر صرف الدولار الأمريكي. أمام  عملات  ال و يكيلار الأمردة بالدو لأرصدولار الأمريكي، فإن اال مماأ حاليا
 ت أجنبية جوهرية. الأمريكي لا تمثل مخاطر عملاالدولار  رفها أمام سعر ص ت ثب لماخرى الأ
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 إيضاحات حول البيانات المالية الموحدة
 2020بر ديسم 31في 
 
 )تابع(   أهداف وسياسات إدارة المخاطر المالية  28
 

 مخاطر السيولة 
  نقص السيولةجموعة بمراقبة مخاطر لمتقوم ا. ية عند استحقاقهاالمالا التزاماتهالوفاء ب  على وعة المجمدرة طر عدم قمخا فية ولاطر السي مختمثل ت 

  لى سبيلعارات المالية والموجودات المالية )استحقاق الاستثمتاريخ  تبارفي الاع الطريقة هذه أخذ. ت ة ولللسي  المتكررالتخطيط  طريقة باستخدام 
 خرى( والتدفقات النقدية المقدرة من العمليات. الأ مالية الموجودات الو اتيرها فوب  لم يصُدر  المدينة التي ذمم جارية والدينة الت الم لذمم ا مثال:ال
 

  سم ق هدف تمثل ي موعة. المج لدى  خزينةقسم الزية تحت رقابة ولة لدى المجموعة بصورة مركات التمويل والسي قدية ومتطلب لن التدفقات ا يتم متابعة
التمويل   يةبين استمرار التوازن جموعة هو الحفاظ علىلم إن هدف ا. يةمالارد الرأسالمو رة إداعالية عزيز كفاءة وفت  يفلمجموعة الدى نة خزي لا
عن   لك قروض، وذسهيلات كافية وت  الاحتفاظ باحتياطياتخلال  منعة بإدارة مخاطر السيولة . تقوم المجموفيةالمصر لقروض ا المرونة باستخدامو

 وجودات والمطلوبات المالية. لما ات ومقارنة استحقاقعلية الفو عة المتوقية لتدفقات النقدل ة المستمر ة مراقب ال طريق 
 

 الالتزامات المالية. ب  لوفاءايلية المتوقعة بما في ذلك التشغ المصروفات  لطلب لتلبيةا لدى المجموعة حالياً نقد كافي وتمويل عند
 

اء على تواريخ السداد التعاقدية وأسعار  ديسمبر، بن  31في  عة لمجموا دىل المخصومة يرغ ة ات المالي وب المطل حقاقفترات است لجدول أدناه يلخص ا
   السوق. لدى  ية الالح ائدةالف
 
 --------------------------------نقدية التعاقدية الالتدفقات  -----------------------------------   2020ديسمبر  31في 
       
  من  ثرأك احدةو من سنة ة أشهرلاثمن ث من  قلأ قيمةال 
 ي الالإجم ت سنوا 5 سنوات 5إلى  شهر 12إلى  ثلاثة أشهر  الدفترية 
 ألف درهم  ألف درهم   ألف درهم ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  
       

 145.293 - - 108.970 36.323 145.293 لى أطراف ذات علاقةإ المستحق
 8.536 7.346 893 223 74 3.550 وائدا فترتب عليهي سلفياتوض وقر

 3.194.794 - - 3.194.794 - 2.746.118 صكوك
 224.516 - - 11.761 212.755 224.516 مم دائنة تجاريةذ

 950.859 307.964 - 482.171 160.724 950.859 ات مستحقة مصروف
 31.262 - 14.483 12.584 4.195 31.262 ذمم محتجزات دائنة 

 53.357 - - 40.017 13.340 53.357 خرى ة أائنذمم د
 1.061.679 642.310 343.255 75.492 622 530.200 إيجارالتزامات 

 ------------------------ ------------------- ----------------------- ------------------------ ---------------------- ------------------------ 

 5.670.296 649.656 666.595 3.926.012 428.033 4.685.155 ي مالجالإ
  === == == ===  ===== == =  = ==== == ===  === == =====  = == = === ==  ===== ===== 

 
        2019ديسمبر  31في 
 -------------------------------- التدفقات النقدية التعاقدية -----------------------------------  
  أكثر من  واحدةة نمن س شهرمن ثلاثة أ أقل من  مةلقيا 
 جمالي الإ سنوات  5 سنوات 5إلى  شهر 12إلى  ثلاثة أشهر  الدفترية 
 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم   ألف درهم هم ألف در ألف درهم  
       

 152.439 - - 114.329 38.110 152.439 إلى أطراف ذات علاقة المستحق
 949.608 789.695 127.930 23.987 7.996 780.014 ديترتب عليها فوائ فياتوسلروض ق

 3.320.521 2.754.750 440.044 125.727 - 2.743.873 صكوك
 193.844 - - 7.179 186.665 193.844 ة تجاريةذمم دائن

 729.245 - - 546.934 182.311 729.245 مصروفات مستحقة 
 31.611 - 16.818 11.095 3.698 31.611 ة دائنذمم محتجزات 

 20.000 - - 15.000 5.000 20.000 أخرى  ائنةدم مذ
 10.714 - 4.686 5.980 48 10.229 ات إيجارالتزام

 ------------------------ ------------------- -------------------- ------------------- ---------------------- ----------------------- 

 5.407.982 3.544.445 589.478 850.231 423.828 4.661.255 جمالي الإ
  === == == ===  === == ===  = =======  === =====  = == = ======  ===== ===== 
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 يانات المالية الموحدةالب إيضاحات حول 
 2020ديسمبر  31في 
 
 (  )تابع لمالية أهداف وسياسات إدارة المخاطر ا 28
 
 ل الما رأس  دارةإ
بثقة للاحتفاظ  ةقوي  ية مالرأس قاعدة هي الحفاظ على  مجموعةال. إن سياسة المجموعة  مساهميلئدة عاال لملكيةوق احقرأس المال على  تمليش

من  أكد الت  دارة رأس المال هوإ استراتيجيةالرئيسي من  وعة المجمهدف  لأعمال. إنل تطور المستقبليال وضمانلسوق وا نيندائ الو المستثمرين
 مين.يادة قيمة حقوق المساهة لرأس المال لدعم أعمالها وزجيد  تلا ومعدقوي  مانيبتصنيف ائت  مجموعة ال تفاظاح
 

ً ن التي تمثل صافي الدي  المالي الرفعسبة أس المال باستخدام ن تقوم المجموعة بمراقبة ر سياسة   فتهد ن. صافي الدي  اً زائد لكيةق المحقو ى عل مقسوما
يها فوائد  ترتب علالتي ي سلفيات لاقروض والة ضمن صافي الديون، مجموعال . تضم ٪50 من أدنى المالي  الرفعبة ى نسعل اظ الحفإلى المجموعة 
ً والصكوك   يمساهمالعائدة إلى ق الملكية حقو ىعل ية مل حقوق الملكت شت . لدى البنوك( ناء الرهن)باستث قد صدة لدى البنوك والن الأر ناقصا
سعى مجلس الإدارة  ي  (.٪16 :2019ديسمبر  31) ٪13هي  ةوعلدى المجمالي الرفع المن نسـبة فإ ،2020مبر ديس 31ي كما ف .المجموعة 

رها الوضع الجيد لرأس  ي يوف ت الت ة مستويات القروض وبين المميزات والضماناحالة زيادلكبيرة المحتملة في العائدات ااظ على التوازن بين للحف
 المال. 

 
ً يضيقوم مجلس الإدارة أ فه أس المال، اللى رائد عالعقبة بمرا  ا مقسوماً على إجمالي حقوق الملكية   ةشغيلي الت  ت يراداالإصافي عة بأنه لمجموا  ذي تعر 

ار أسهم جديدة  أو إصدالمال إلى المساهمين  المساهمين وعائدات رأس  علىمستوى توزيعات الأرباح  ةهمين. يقوم مجلس الإدارة أيضاً بمراقب للمسا
 . هتعديل أو  ال المرأس هيكل  ى علللحفاظ 

 
  . لم يتم إجراء تغييرات في الأهدافعملال ظروف  في  تغيراتاليلات اللازمة عليه في ضوء التعدجراء يكل رأس المال وإ ارة هإدب  لمجموعةاتقوم 

 .2019ديسمبر  31 و  2020ر ديسمب  31المنتهية في  لسنوات االإجراءات لإدارة رأس المال خلال  وأ السياسات  وأ
 
 ة ة للأدوات الماليلعادلة القيما 29
 

 . والأدوات المشتقة لية والمطلوبات المالية الما جوداتالمالية من المو دواتالأتتألف 
 
والدفعات   ا فواتيرصدر بهذمم المدينة التي لم ي الالتجارية و الذمم المدينةووالنقد  المصرفيةرصدة من الأ للمجموعةألف الموجودات المالية تت 
ت  والسلفياودائع التأمين والقروض  على للمجموعة  ماليةات الالمطلوب  تشتملة. علاق اتن أطراف ذالمستحق مولأخرى ا ينةلمدمم االذو مةقدالم

  والمصروفات ائنة الد اتوذمم المحتجزالمسيطرة وخيارات البيع على الحصص غير  مم المدينة التجارية ذوالوالصكوك ترتب عليها فوائد ي التي 
 أسعار الفائدة.  ةمقايض عقود وات المشتقة على الأد  مل ت تش لاقة.للأطراف ذات الع ستحقة المالغ والمب ة  حقالمست 
 

ن  إفية. تصجبري أو بيع  أو في  راغبة،ال طراف الأبين حالية داة في معاملة الأ ادلةب م بهالمبلغ الذي يمكن ب دوات المالية القيم العادلة للأ إدراجيتم 
 ذلك.  ا لم يذُكر خلاف رية مفت يمتها الدقصورة جوهرية عن  تلف ب تخ ة لالمالي ا ات للأدوالعادلة  القيم
 
 


