
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 شركة أملاك العالمية للتمويل
 ( )شركة املاك العالمية للتمويل العقاري سابقا  

 )شركة مساهمة سعودية( 
 الأولية الموجزة  الموحدة  القوائم المالية

 )غير مراجعة( 
 م2023مارس  31 في   لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في

 الحسابات المستقل تقرير الفحص لمراجع  مع
 



 

 

 شركة أملاك العالمية للتمويل 
 ()شركة املاك العالمية للتمويل العقاري سابقا  

 )شركة مساهمة سعودية( 
 )غير مراجعة(  القوائم المالية الموحدة الأولية الموجزة

 م 2023مارس   31لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في في 
 

 الصفحة  

 1 المراجع المستقل  تقرير

 2 قائمة المركز المالي الموحدة الأولية الموجزة 

 3 الموحدة الأولية الموجزة  ربح والخسارةقائمة ال

 4 قائمة الدخل الشامل الموحدة الأولية الموجزة 

 5 قائمة التغيرات في حقوق الملكية الموحدة الأولية الموجزة 

 6 الأولية الموجزة الموحدة قائمة التدفقات النقدية 

 18 - 7 إيضاحات حول القوائم المالية الموحدة الأولية الموجزة 

 



، المملكة العربية السعودية 11482، الرياض 8282(، برج المملكة، ص.ب. 25برايس وترهاوس كوبرز، ترخيص رقم ) 
east-www.pwc.com/middle +،966(  11) 211-0401+، فاكس: 966( 11)  211- 0400هاتف: 

 تقرير حول فحص القوائم المالية الموحدة الأولية الموجزة 

( المحترمين املاك العالمية للتمويل العقاري سابقا  إلى السادة/ مساهمي شركة أملاك العالمية للتمويل )شركة 
)شركة مساهمة سعودية( 

مقدمة

ري  لقد فحصنا قائمة المركز المالي الموحدة الأولية الموجزة المرفقة لشركة أملاك العالمية للتمويل )شركة املاك العالمية للتمويل العقا
2023مارس    31كما في    وشركتها الفرعية )يشار إليها مجتمعة باسم "المجموعة"(  )"الشركة"(  - (  )شركة مساهمة سعودية(  سابقا  

الدخل    ربحلل    الموجزة   الموحدة   والقوائم الأولية االشاملوالخسارة،  لفترة  ،  النقدية  الملكية والتدفقات  أشهر  الثلاثة  لتغيرات في حقوق 
 الأولية الموجزة"(. الموحدة  المنتهية في ذلك التاريخ، والإيضاحات التفسيرية الأخرى )"القوائم المالية  

"التقارير    -   34الأولية الموجزة وفقا  لمعيار المحاسبة الدولي رقم    الموحدة   إن الإدارة مسؤولة عن إعداد وعرض هذه القوائم المالية 
"( المعتمد في المملكة العربية السعودية. إن مسؤوليتنا هي إبداء استنتاج حول هذه  34المالية الأولية" )"معيار المحاسبة الدولي رقم  

 القوائم الأولية الموجزة استناد ا إلى الفحص الذي قمنا به. 

حص نطاق الف

"فحص المعلومات المالية الأولية المنفذ من قبل المراجع المستقل   2410قمنا بإجراء فحصنا وفقا  لمعيار ارتباطات الفحص الدولي رقم 
المالية الأولية من الاستفسار بصفة أساسية من الأشخاص   المعلومات  السعودية. ويتكون فحص  العربية  المملكة  المعتمد في  للمنشأة" 

عن الأمور المالية والمحاسبية وتطبيق إجراءات تحليلية وإجراءات فحص أخرى. ويعد هذا الفحص أقل نطاقا  إلى حد كبير  المسؤولين  
كيد  من عملية المراجعة التي تتم وفقا  لمعايير المراجعة الدولية المعتمدة في المملكة العربية السعودية، وعليه لا يمكننا الحصول على تأ

 جوهرية التي قد يتم تحديدها عند إجراء المراجعة. لذا فإننا لا نبدي رأي مراجعة. حول جميع الأمور ال 

الاستنتاج 

من جميع    استناد ا إلى الفحص الذي قمنا به، لم يلفت انتباهنا ما يجعلنا نعتقد بأن القوائم المالية الأولية الموجزة المرفقة لم يتم إعدادها،
 المعتمد في المملكة العربية السعودية.  34حاسبة الدولي رقم النواحي الجوهرية، وفقا لمعيار الم 

برايس وترهاوس كوبرز 

 ـــــــــــ ـــــــــــــــــ

 خالد أحمد محضر 
368ترخيص رقم 

هـ1444 شوال  12

م( 2023 مايو 2)
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 (شركة املاك العالمية للتمويل العقاري سابقا  )
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 وطبيعة أنشطتها   المجموعة 1
 

)"الشركة"(، شركة مساهمة سعودية تم تأسيسها    ( )شركة املاك العالمية للتمويل العقاري سابقا    العالمية للتمويل العقاريشركة أملاك  
رقم   السعودية  العربية  المملكة  في  بتاريخ    1010234356وتسجيلها  الرياض  الأولى    27في  )الموافق  1428جمادى    يونيو   13هـ 

 201312 /  بي يو   /  2رقم    البنك المركزيرخصة  و  /س 132وقرار وزارة التجارة والصناعة رقم   بموجب السجل التجاري  م(2007
ا من 2013 ديسمبر 24 هـ )الموافق 1435 صفر 21 بتاريخ   22م( (. تعمل الشركة من خلال فروع في الرياض وجدة والخبر. اعتبار 
 ، تم تغيير اسم الشركة من شركة أملاك العالمية للتمويل العقاري إلى شركة أملاك العالمية للتمويل.  2022ديسمبر 

 
م( ، تم تحديث أهداف  2022ديسمبر   22هـ )الموافق  1444جمادى الأول  28التجاري المعدلة للمجموعة بتاريخ وفق ا لشهادة السجل 

"(  ساما المجموعة لتوفير التمويل العقاري وتمويل المشاريع الصغيرة والمتوسطة والتمويل الشخصي وفق ا للبنك المركزي السعودي )"
 م(. 2022أكتوبر  16هـ )الموافق  1444ربيع الأول  20بتاريخ 

 
، المملكة العربية السعودية. تم إنشاء مكتب للشركة في جدة من قبل الشركة خلال  الرياض  يقع مكتب الشركة المسجل في طريق الثمامة،

 م. لدى الشركة الفروع التالية في المملكة العربية السعودية: 2019
 

 الموقع   تاريخ الإصدار   رقم السجل التجاري للفرع 

     
 الخبر  ه ـ30/12/1428  2050057816
 جدة   ه ـ24/07/1428  4030171680

 
 تمتلك الشركة التابعة التالية: 

 
 النشاط التجاري الرئيسي الملكية بلد التأسيس  رقم التسجيل  اسم الشركة الفرعية 

 1010317413 شركة أملاك العالمية للتطوير العقاري
المملكة السعودية  

 % 100 العربية

العقارات   سندات  حيازة 
أملاك   شركة  من  الممولة 

 العالمية للتمويل 

 
فيما يلي يشار إليها باسم    ا  المالية الموحدة على البيانات المالية للشركة وشركة أملاك العالمية للتطوير العقاري مع  لقوائم تشمل هذه ا

  . إن تأثير التوحيد على أرقام المقارنةم  2022ديسمبر  31المجموعة. بدأت الشركة في توحيد شركتها التابعة من السنة المنتهية في  
 . ا  ليس جوهري  م2023مارس  31للفترة المنتهية في 

 
 أسس الإعداد  2
 
 بيان الالتزام  1- 2
 

"التقرير المالي    34م وفقا  لمعيار المحاسبة الدولي  2023مارس    31للفترة المنتهية في    للمجموعة  الموحدة   الماليةتم إعداد هذه القوائم  
 الأولي" المعتمد في المملكة العربية السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى الصادرة عن الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين. 

 
أن تتم قراءتها  المالية السنوية، ويجب  القوائم  المعلومات والإفصاحات المطلوبة في  كافة  المرحلية المختصرة    الماليةالقوائم  لا تتضمن هذه  

 م.2022ديسمبر  31السنوية للشركة للسنة المنتهية في المراجعة المالية القوائم جنب ا إلى جنب مع 
 
 و الإعداد   أسس القياس 2- 2
 

على الاستمرارية وفقا  لمبدأ التكلفة التاريخية، باستثناء قياس الاستثمارات والمشتقات  الأولية الموجزة    الموحدة  تم إعداد هذه القوائم المالية 
باستخدام    المزايا المحددة المدرجة بالقيمة العادلة. بالإضافة إلى ذلك، يتم قياس مكافأة نهاية الخدمة للموظفين بالقيمة الحالية للالتزامات  

 طريقة وحدة الائتمان المتوقعة. 
 
 عملة العرض والنشاط  3- 2
 

بالريال السعودي الذي يعتبر عملة النشاط للشركة. تم تقريب كافة المعلومات المالية  الأولية الموجزة    الموحدة  القوائم الماليةتم عرض هذه  
 المعروضة لأقرب ألف، ما لم يذكر خلاف ذلك. 
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 السياسات المحاسبية الهامةملخص  3
 

مع تلك المتبّعة عند إعداد القوائم المالية  الأولية الموجزة    الموحدة   القوائم المالية تتماشى السياسات المحاسبية الهامة المطبقة عند إعداد هذه  
 م.2022ديسمبر   31السنوية المدققة للمجموعة للسنة المنتهية في 

 
 والتعديلات الجديدة المعايير والتفسيرات  4
 

 المعايير المحاسبية الصادرة وغير سارية المفعول بعد 
 

ت  لم تقم المجموعة بالتطبيق المبكر لأي معيار أو تفسير أو تعديل تم إصداره ولكنه غير ساري المفعول بعد. يتم تطبيق العديد من التعديلا
 للشركة. الأولية الموجزة   الموحدة القوائم المالية، ولكن ليس لها تأثير جوهري على 2023لأول مرة في عام 

 
 المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة المطبقة بواسطة المجموعة 

 
. قدرت الإدارة  م2023يناير    1أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية التعديلات التالية على معايير المحاسبة السارية للفترات في أو بعد  

 أن التعديلات ليس لها تأثيرا  جوهريا  على القوائم المالية الأولية الموجزة للمجموعة. 
 

 ؛ "عرض البيانات المالية" حول تصنيف المطلوبات 1تعديلات على معيار المحاسبة الدولي  •

 ، 8ومعيار المحاسبة الدولي  2، بيان الممارسة   1تعديلات ضيقة النطاق على معيار المحاسبة الدولي  •

 ؛ حول الضريبة المؤجلة المتعلقة بالموجودات والمطلوبات الناشئة عن معاملة واحدة  12تعديل على معيار المحاسبة الدولي رقم  •

 . 28ومعيار المحاسبة الدولي  10تعديلات على المعيار الدولي للتقارير المالية  •

 ؛ "عرض البيانات المالية" حول تصنيف المطلوبات 1تعديلات على معيار المحاسبة الدولي  •

 عقود التأمين   –  17المعيار الدولي للتقرير المالي  •
 
 
 النقد وما يماثله  5
 

 

 مارس  31
 م 2023

  )غير مراجعة( 

 ديسمبر 31
 م 2022

 )مراجعة( 

    
 35  35 النقد في الصندوق 
 38.191  108.601 حسابات جارية  – النقد لدى البنك 

 108.636  38.226 

 
 ذمم مديني عقود مرابحة، صافي  6
 

 

 مارس  31
 م 2023

  )غير مراجعة( 

 ديسمبر 31
 م 2022

 )مراجعة( 

    
 603.390  910.701 إجمالي ذمم مديني عقود مرابحة 

 ( 122.682)  ( 208.589) يخصم: دخل غير مكتسب 

 702.112  480.708 
 (515)  ( 509) الائتمانية المتوقعة يخصم: مخصص الانخفاض في قيمة الخسائر 

 480.193  701.603 ذمم مديني عقود مرابحة، صافي 
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 )تتمة(  ذمم مديني عقود مرابحة، صافي 6
 
 م:2022ديسمبر  31م و 2023مارس  31فيما يلي تواريخ الاستحقاق لذمم مديني عقود مرابحة كما في  6-1
 

 م )غير مراجعة( 2023مارس   31 

  سنة بحد أقصى   

 أكثر من سنة 
 وأقل من 

  خمس سنوات 
 أكثر من 

 الإجمالي   خمس سنوات 

        
 702.112  93.629  543.739  64.744 ذمم مديني عقود مرابحة 

 مخصص الانخفاض في يخصم: 
 ( 509)       قيمة الخسائر الائتمانية المتوقعة     

 701.603       ، صافي مرابحةذمم مديني عقود 

        
 )مراجعة(  م2022ديسمبر  31 

  بحد أقصى سنة  

 أكثر من سنة 
 وأقل من 

  خمس سنوات 
 أكثر من

 الإجمالي   خمس سنوات 

        
 480.708  38.460  397.517  44.730 ذمم مديني عقود مرابحة 

 مخصص الانخفاض في يخصم: 
 (515)       قيمة الخسائر الائتمانية المتوقعة     

 480.193       ذمم مديني عقود مرابحة، صافي 

 
 ذمم مديني عقود إجارة، صافي  7
 

 

 مارس  31
 م 2023

  )غير مراجعة( 

 ديسمبر 31
 م 2022

 )مراجعة( 

    
 3.707.939  3.305.625 ذمم مديني عقود إجارة  في  الاستثمار إجمالي

 ( 919.360)  ( 838.015) غير مكتسب يخصم: دخل 

 2.788.579  2.467.610 في ذمم مديني عقود إجارة  الاستثمارصافي 
 (75.080)  ( 72.513) يخصم: مخصص الانخفاض في قيمة الخسائر الائتمانية المتوقعة 

 2.713.499  2.395.097 ذمم مديني عقود إجارة، صافي 
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 )شركة مساهمة سعودية( 
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 )تتمة(ذمم مديني عقود إجارة، صافي   7
 
 : م2022ديسمبر  31م و 2023مارس   31فيما يلي تواريخ الاستحقاق لذمم مديني عقود إجارة كما في  7-1
 

 م )غير مراجعة( 2023مارس  31 

  بحد أقصى سنة  

 أكثر من سنة 
 لكن ليس 
 أكثر من 

  خمس سنوات 
 أكثر من 

 الإجمالي   خمس سنوات 

        
 3.305.625  961.171  1.621.002  723.452 في ذمم مديني عقود إجارة  الاستثمارإجمالي 

 ( 838.015)  ( 260.589)  ( 400.777)  ( 176.649) يخصم: دخل غير مكتسب 

 2.467.610  700.582  1.220.225  546.803 في ذمم مديني عقود إجارة  الاستثمارصافي 

 يخصم: مخصص الانخفاض في 
 ( 72.513)       الائتمانية المتوقعة قيمة الخسائر    

 2.395.097       ذمم مديني عقود إجارة، صافي 

        
 م )مراجعة(2022ديسمبر  31 

  بحد أقصى سنة  

 أكثر من سنة 
 لكن ليس 
 أكثر من

  خمس سنوات 
 أكثر من

 الإجمالي   خمس سنوات 

        
 3.707.939  1.022.862  1.879.729  805.348 في ذمم مديني عقود إجارة  الاستثمارإجمالي 

 ( 919.360)  ( 269.614)  ( 452.656)  ( 197.090) يخصم: دخل غير مكتسب 

 2.788.579  753.248  1.427.073  608.258 في ذمم مديني عقود إجارة  الاستثمارصافي 

 يخصم: مخصص الانخفاض في 
 ( 75.080)       الائتمانية المتوقعة قيمة الخسائر    

 2.713.499       ذمم مديني عقود إجارة، صافي 

 
 ذمم مديني عقود إجارة الموصوفة في الذمة، صافي  8
 

 

 مارس  31
 م 2023

  )غير مراجعة( 

 ديسمبر 31
 م 2022

 )مراجعة( 

    
 148.713  160.234 ذمم مديني عقود إجارة موصوفة في الذمة  في  الاستثمار إجمالي

 (59.130)  ( 69.612) يخصم: دخل غير مكتسب 

 89.583  90.622 في ذمم مديني عقود إجارة موصوفة في الذمة  الاستثمارصافي 
 ( 25)  ( 137) يخصم: مخصص الانخفاض في قيمة الخسائر الائتمانية المتوقعة 

 89.558  90,485 إجارة موصوفة في الذمة، صافي ذمم مديني عقود 

  



 شركة أملاك العالمية للتمويل 
 (شركة املاك العالمية للتمويل العقاري سابقا  )

 )شركة مساهمة سعودية( 
 وجزة الأولية المالموحدة إيضاحات حول القوائم المالية 

 )غير مراجعة(  
 م 2023 مارس  31في  ةالثلاثة أشهر المنتهي ةلفتر 

 )بآلاف الريالات السعودية( 
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 ذمم مديني عقود إجارة الموصوفة في الذمة، صافي )تتمة(  8
 
 :م2022ديسمبر   31م و 2023مارس  31فيما يلي تواريخ الاستحقاق لذمم مديني عقود إجارة الموصوفة في الذمة كما في  8-1
 

 )غير مراجعة(  م2023مارس 31 

  بحد أقصى سنة  

 أكثر من سنة 
 لكن ليس 
 أكثر من 

  خمس سنوات 
 أكثر من 

 الإجمالي   خمس سنوات 

        
 في ذمم مديني  الاستثمارإجمالي 

 160.234  105.725  42.623  11.886 عقود إجارة موصوفة في الذمة    
 ( 69.612)  ( 37.692)  ( 24.869)  ( 7.051) يخصم: دخل غير مكتسب 

 في ذمم مديني  الاستثمارصافي 
 90.622  68.033  17.754  4.835 عقود إجارة موصوفة في الذمة    

 يخصم: مخصص الانخفاض في 
 ( 137)       قيمة الخسائر الائتمانية المتوقعة    

 ذمم مديني عقود إجارة 
 90.485       موصوفة في الذمة، صافي    

        
 م )مراجعة(2022ديسمبر  31 

  سنة بحد أقصى  

 أكثر من سنة 
 لكن ليس 
 أكثر من

  خمس سنوات 
 أكثر من

 الإجمالي   خمس سنوات 

        
 في ذمم مديني  الاستثمارإجمالي 

 148.713  97.683  39.566  11.464 عقود إجارة موصوفة في الذمة    
 ( 59.130)  ( 32.084)  ( 20.972)  ( 6.074) يخصم: دخل غير مكتسب 

 في ذمم مديني  الاستثمارصافي 
 89.583  65.599  18.594  5.390 عقود إجارة موصوفة في الذمة    

 يخصم: مخصص الانخفاض في 
 ( 25)       قيمة الخسائر الائتمانية المتوقعة    

 ذمم مديني عقود إجارة 
 89.558       موصوفة في الذمة، صافي    

 
 الذمم الدائنة والمستحقات الأخرى  9
 

 

 مارس  31
 م 2023

  )غير مراجعة( 

 ديسمبر 31
 م 2022

 )مراجعة( 

    
 20.014  19.890 التزامات عقود إيجار 
 11.753  20.409 مقدمات من العملاء 

 11.793  5.165 رواتب ومصروفات متعلقة بالموظفين 
 14.846  9.303 مستحقة  اريفمص
 1.595  214 ( 1-9من عملاء )إيضاح  ةمستلم الغمب 

 33.895  795 مطلوبات من عقود الخدمة 
 5.961  5.306 أخرى 

 61.082  99.857 

  



 شركة أملاك العالمية للتمويل 
 (شركة املاك العالمية للتمويل العقاري سابقا  )

 )شركة مساهمة سعودية( 
 وجزة الأولية المالموحدة إيضاحات حول القوائم المالية 

 )غير مراجعة(  
 م 2023 مارس  31في  ةالثلاثة أشهر المنتهي ةلفتر 

 )بآلاف الريالات السعودية( 
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 )تتمة(   الذمم الدائنة والمستحقات الأخرى 9
 
 . تتمثل في معظمها الدفعات المبدئية المقدمة من العملاء والتي لم يتم سدادها بعد لبائع العقار  1- 9
 
 الزكاة وضريبة الدخل  10
 
 فيما يلي بيان بالحركة في الزكاة وضريبة الدخل:  أ( 
 

 

 لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 
 2022مارس   31

 )غير مراجعة( 

 الإجمالي   الزكاة  

    
 19.599  19.599 الرصيد في بداية الفترة 

 1.955  1.955 المحمل للفترة 
 -  - دفعات خلال الفترة 

 21.555  21.555 الرصيد في نهاية الفترة  

    

 

 للسنة المنتهية في 
 2023ديسمبر  31

 )مراجعة( 

 الإجمالي   الزكاة 

    
 25.272  25.272 الرصيد في بداية السنة  

 14.211  14.211 للسنة محمل 
 196  196 المحمل للفترة السابقة 

 187  187 إلغاء الخصم 
 (20.267)  (20.267) دفعات خلال السنة 

 19.599  19.599 الرصيد في بداية السنة  

    

 

 لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 
 2022مارس  31

 )غير مراجعة( 

 الإجمالي   الزكاة 

    
 25.272  25.272 بداية الفترة الرصيد في 

 3.926  3.926 المحمل للفترة  
 172  172 إلغاء الخصم 

 29.370  29.370 الرصيد كما في نهاية الفترة 

 
 قروض  11

 
اعتمدتها لجنة  الشركة السعودية لإعادة التمويل العقاري بموجب قروض إسلامية  من  هذا البند مبالغ مقترضة من بنوك محلية و  تتمثل في

بالإضافة    شهور إلى سنة )سايبور(   3الرقابة الشرعية بالشركة. وتحمل هذه التسهيلات تكاليف اقتراض وفقا  لمعدلات ربح تتراوح من  
سنوات، وهي مضمونة من خلال التنازل عن المتحصل من الذمم    5الائتمان، ولها فترات استحقاق تتراوح من شهر إلى    الى هامش 
 . مجموعة المدينة لل

  



 شركة أملاك العالمية للتمويل 
 (شركة املاك العالمية للتمويل العقاري سابقا  )

 )شركة مساهمة سعودية( 
 وجزة الأولية المالموحدة إيضاحات حول القوائم المالية 
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 )بآلاف الريالات السعودية( 
 

13 

 رأس المال  12
 

  906:  م2022ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  906م، بلغ رأس المال المصرح به والمصدر والمدفوع  2023مارس  31كما في  
  ريال سعودي للسهم  10مليون سهم( بقيمة أسمية قدرها  90.6: م2022ديسمبر  31مليون سهم ) 90.6مليون ريال سعودي( مقسم إلى 

 . الواحد
 
 توزيعات الأرباح  13
 

مليون   72.48توزيعات أرباح بمبلغ  بالتوصية لمجلس إدارة المجموعة  م، قام  2023مارس    31أشهر المنتهية في    الثلاثة خلال فترة  
 .م2022 ديسمبر  31المنتهية في  سنةل ريال سعودي ل

 
 ربحية السهم  14

 
الربح بعد الزكاة وضريبة الدخل للفترة على المتوسط المرجح لعدد الأسهم  تم احتساب ربحية السهم الأساسية والمخفضة بقسمة صافي  

 القائمة خلال الفترة. 
 

 
 لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 مارس  31

 م 2022  م 2023 

 )غير مراجعة(  

    
 27.124  11.039 صافي الدخل للفترة 

    
 90.600  90.600 )بالآلاف( المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية  

    
 0.30  0.12 ربحية السهم الأساسية والمخفضة )ريال سعودي( 

 
 العمومية والإدارية  اريف المص 15
 

 
 لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 مارس  31

 م 2022  م 2023 

 )غير مراجعة(  

    
 14.512  15.386 رواتب وتكاليف متعلقة بالموظفين

 1.188  1.350 مجلس الإدارة  مصاريفأتعاب و
 1.331  1.585 تقنية المعلومات  اريفمص

 633  1.282 أتعاب مهنية
 1.420  951 ضريبة القيمة المضافة   صاريفم

 310  342 اتصالات 
 62  310 صيانة   اريفمص

 261  255 رسوم مصرفية 
 54  140 أخرى  اريفإيجار ومص

 162  62 سفر   اريفمص
 2.528  1.049 أخرى 

 22.712  20.780 
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 البيع والتسويق  اريفمص 16
 

 
 لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

 مارس  31

 م 2022  م 2023 

 )غير مراجعة(  

    
 1.552  920 تكاليف الرواتب وموارد خارجية 

 641  941 تأمين 
 625  1.410 مصروفات تسويق 

 3.271  2.818 

 
 الأطراف ذات العلاقة وأرصدتها المعاملات مع  17

 
التابعة وأعضاء مجلس الإدارة واللجان المنبثقة عنه  الشركة  من المساهمين وشركاتهم الشقيقة و  مجموعةتتكون الأطراف ذات العلاقة بال

خلال السياق الاعتيادي لأنشطتها مع الأطراف ذات العلاقة على أساس شروط متفق عليها   المجموعةموظفي الإدارة العليا. تتعامل  و
 الرئيس التنفيذي والتابعين له مباشرة . في بين الطرفين. يمثل موظفو الإدارة العليا 

 
 فيما يلي أهم المعاملات والأرصدة الناتجة عن المعاملات أعلاه مع الأطراف ذات العلاقة: 

 

  اسم الطرف ذو العلاقة وطبيعة العلاقة ملة طبيعة المعا

 لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 
 مارس  31

 )غير مراجعة( 
 دخل / )مصروف( 

 م 2022  م 2023   

      
 32  39  موظفين الإدارة الرئيسيين دخل التمويل 

      
 (3.293)  ( 8.793)  البنك السعودي للاستثمار )مساهم(  تكاليف تمويل

      
 (8.247)  ( 8.822)  موظفي الإدارة العليا رواتب ومنافع

      
 أتعاب حضور اجتماعات 

 (1.188)  ( 1.350)  أعضاء مجلس الإدارة  أخرى  اريف مجلس الإدارة ومص    
      

 تأمين 
 شركة ولاء للتأمين التعاوني*

 -  ( 414)  )شركة ساب تكافل( 
  



 شركة أملاك العالمية للتمويل 
 (شركة املاك العالمية للتمويل العقاري سابقا  )
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 )غير مراجعة(  
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 العلاقة وأرصدتها )تتمة( المعاملات مع الأطراف ذات  17
 

 الأرصدة   العلاقة  طبيعة الأرصدة وأسماء الأطراف ذات العلاقة 

   

 مارس  31
 م 2023

  )غير مراجعة( 

ديسمبر  31
 م 2022

 )مراجعة( 

      أرصدة لدى البنوك: 
 10.002  16.125  مساهم البنك السعودي للاستثمار

      
      قروض بنكية: 

 595.637  527.781  مساهم السعودي للاستثمارالبنك 
      

      القيمة العادلة السالبة للمشتقات: 
 1.483  1.375  مساهم البنك السعودي للاستثمار

      
      التمويل والسلف: 

 موظفي الإدارة العليا
موظفي الإدارة  

 832  2.289  العليا
      

      العادلة من خلال الربح أو الخسارة: استثمارات بالقيمة  
 105  -  شركة شقيقة  صندوق صائب للتطوير العقاري أبراج سرايا

      
      

 أتعاب حضور اجتماعات مجلس الإدارة 
      أخرى مستحقة   اريفومص     

 مصاريف مجلس الإدارة  
أعضاء مجلس  

 4.428  1.276  الإدارة 
      
 
على اندماج    م2022سبتمبر    15وافق مساهمو شركة ولاء للتأمين التعاوني في اجتماع الجمعية العامة غير العادية المنعقد في   *

 شركة ساب تكافل في الشركة. 
 
 القيمة العادلة للأدوات المالية  18

 
ل التزام ما بموجب معاملة منتظمة تتم بين المشاركين القيمة العادلة هي القيمة الذي سيتم استلامها مقابل بيع اصل ما أو دفعها مقابل تحوي 

 في السوق بتاريخ القياس. يستند قياس القيمة العادلة إلى افتراض حدوث معاملة بيع الأصل أو نقل الالتزام في إحدى الحالات التالية: 
 
 في السوق الرئيسية للموجودات أو المطلوبات، أو  -
 الرئيسية، في أكثر الأسواق فائدة للموجودات أو المطلوبات في حالة عدم وجود السوق  -
 

 . المجموعة إن السوق الرئيسية أو السوق الأكثر فائدة يجب أن تكون قابلة للوصول إليها من قبل 
 

 تتكون الأدوات المالية من الموجودات المالية والمطلوبات المالية. 
 

الاستثمارات، والمشتقات وذمم مديني عقود المرابحة، والإجارة، والإجارة الموصوفة  تتكون الموجودات المالية من النقد وما في حكمه، و
الدائنة   والذمم  السعودي  المركزي  البنك  ووديعة  البنكية  القروض  من  المالية  المطلوبات  تتكون  بينما  أخرى.  مدينة  وذمم  الذمة،  في 

 والمشتقات المالية. 
  



 شركة أملاك العالمية للتمويل 
 (شركة املاك العالمية للتمويل العقاري سابقا  )

 )شركة مساهمة سعودية( 
 وجزة الأولية المالموحدة إيضاحات حول القوائم المالية 

 )غير مراجعة(  
 م 2023 مارس  31في  ةالثلاثة أشهر المنتهي ةلفتر 

 )بآلاف الريالات السعودية( 
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 (القيمة العادلة للأدوات المالية )تتمة 18
 

 التسلسل الهرمي للقيمة العادلة 
 

 التسلسل الهرمي التالي عند تحديد القيمة العادلة للأدوات المالية والإفصاح عنها باستخدام طرق التقييم التالية: المجموعةتستخدم 
 

 : الأسعار المتداولة )غير المعدلة( في السوق المالية النشطة لموجودات ومطلوبات مماثلة. 1المستوى 
 

تها التي لها تأثير هام على القيمة العادلة المسجلة بصورة مباشرة أو غير  : طرق تقييم أخرى التي يمكن ملاحظة جميع مدخلا2المستوى  
 مباشرة. 

 
 : طرق تقييم تستخدم مدخلات لها تأثير هام على القيمة العادلة المسجلة ولا تتم وفقا لبيانات قابلة للملاحظة في السوق. 3المستوى 

 
وجودات المالية والمطلوبات المالية التي تختلف قيمتها العادلة عن قيمتها الدفترية  يعرض الجدول التالي القيمة الدفترية والقيمة العادلة للم 

 أو التي تم تسجيل الموجودات والمطلوبات المالية بالقيمة العادلة، بما في ذلك مستوياتها في التسلسل الهرمي للقيمة العادلة. 
 
 القيمة العادلة    

 الإجمالي  3المستوى   2المستوى   1المستوى   الدفترية القيمة  م )غير مراجعة( 2023مارس  31

          : ة بالكلفة المطفأةموجودات مالي
 687.130  687.130  -  -  701.603 ذمم مديني عقود مرابحة، صافي
 2.131.965  2.131.965  -  -  2.395.097 ذمم مديني عقود إجارة، صافي
 ذمم مديني عقود إجارة موصوفة

 82.026  82.026  -  -  90.485 في الذمة، صافي   
 4.330  4.330  -  -  4.330 ذمم مدينة أخرى

          
          موجودات مالية بالقيمة العادلة: 

 893  893  -  -  893 استثمارات 
 16.104  -  16.104  -  16.104 القيمة العادلة الموجبة للمشتقات 

          
          المطلوبات المالية: 

 2.053  -  2.053  -  2.053 القيمة العادلة السالبة للمشتقات 
           
 القيمة العادلة    

 الإجمالي  3المستوى   2المستوى   1المستوى   القيمة الدفترية  م )مراجعة( 2022  ديسمبر 31

          موجودات مالية بالكلفة المطفأة:
 466.353  466.353  -  -  480.193 مديني عقود مرابحة، صافيذمم 

 2.445.736  2.445.736  -  -  2.713.499 ذمم مديني عقود إجارة، صافي
 ذمم مديني عقود إجارة موصوفة

 82.948  82.948  -  -  89.558 في الذمة، صافي   
 41.294  41.294  -  -  41.294 ذمم مدينة أخرى

          
          موجودات مالية بالقيمة العادلة: 

 998  -  998  -  998 استثمارات 
 20.515  -  20.515  -  20.515 القيمة العادلة الموجبة للمشتقات 

          
          المطلوبات المالية:

 -  -  1.483  -  1.483 القيمة العادلة السالبة للمشتقات 

 
وذمم مديني عقود الإجارة وذمم مديني عقود الإجارة الموصوفة في الذمة ذات المعدل  تقييم ذمم العقود المرابحة ذات المعدل الثابت يتم  

ت  الثابت باستخدام التدفقات النقدية التعاقدية المخصومة بآخر عائد، والذي يمثل معدل الربح المتعاقد عليه لآخر معاملات. تشتمل المدخلا 
 يب التدفقات النقدية المخصومة على آخر العوائد والتدفقات النقدية التعاقدية.  في أسال

 
الأجل    قامت الإدارة بتقدير أن القيمة الدفترية للأدوات المالية الأخرى تقارب إلى حد كبير القيمة العادلة نظرا  لطبيعة الاستحقاقات قصيرة 

 . 3ن هذه الأدوات المالية تصنف ضمن المستوى أو إعادة تسعير العمولة الخاصة على تلك الأدوات وأ
 

 لم تكن هناك تحويلات من وإلى أي المستويات خلال الفترة. 
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 الارتباطات والالتزامات المحتملة  19
 

 تسهيلات تمويل معتمدة وغير مستخدمة: 
 

تسهيلات معتمدة وغير مستخدمة بشأن عروض مقدمة وقيد الدراسة من قبل العملاء بتاريخ التقرير حيث يمكن تحويلها    المجموعة لدى  
 مليون ريال سعودي(.  265.62م: 2022ديسمبر  31مليون ريال سعودي ) 95إلى تمويل قدره 

 
 المعلومات القطاعية  20

 
والتمويل الشخصي في المملكة  ر  والصغيرة والمتناهية الصغالمتوسطة    آتمنشتمويل ال,    هدف المجموعة إلى توفير التمويل العقاريت 

الربح    قائمة و الموجزة  الأولية  الموحدة  المركز المالي  قائمة الظاهرة فيوالعمليات  مطلوبات  وال  موجوداتجميع الإن العربية السعودية.  
 . تنتمي إلى جميع قطاعات التمويل  الموجزة الأولية الموحدة الدخل الشامل  قائمة و الموجزة  الأولية الموحدة و الخسارة 

 
 عمال الرئيسية التالية: من قطاعات الأ  المجموعةلأغراض إدارية، تتكون 

 
 أفراد 
 

 يمثل هذا القطاع المنتجات التمويلية المقدمة للأفراد والمنشآت الصغيرة ومتوسطة الحجم. 
 

 شركات 
 

 . ؤسساتعملاء الم يمثل هذا القطاع المنتجات التمويلية المقدمة للشركات والأفراد من ذوي الدخل المرتفع و
 

 المركز الرئيسي 
 

ا بتقديم   المجموعةعن إدارة فائض السيولة في    المسؤول  وه  الرئيسيالمركز   من خلال إيداعات السوق قصيرة الأجل. كما تقوم أيض 
 خدمات مساندة إلى إدارات الأعمال. 

 
  دخل وإجمالي    م2022ديسمبر    31م و  2023مارس    31كما في    المجموعةيعرض الجدول التالي تحليلا  لإجمالي موجودات ومطلوبات  

 كما يلي:   م2022 مارس 31م و 2023مارس   31المنتهية في  لفترة الثلاثة أشهر دخل وصافي ال  صاريفالتشغيل والم
 

 الإجمالي   المركز الرئيسي   قطاع الشركات   قطاع الأفراد  

        م )غير مراجعة( 2023مارس  31للفترة المنتهية في 
 68.407  -  47.060  21.347 إجمالي الدخل 
 ( 55.413)  -  ( 38.527)  ( 16.886) اريف إجمالي المص

 12.994  -  8.533  4.461 دخل القطاع للفترة قبل الزكاة وضريبة الدخل 
        

        )غير مراجعة(  م2022 مارس 31للفترة المنتهية في 
 66.377   - 46.132  20.245 دخل إجمالي ال

 ( 35.327)   - ( 22.578)  ( 12.749) اريف إجمالي المص
 31.050   - 23.554  7.496 دخل القطاع للفترة قبل الزكاة وضريبة الدخل 

        
        م )غير مراجعة( 2023مارس  31كما في 

 3.408.001  148.688  2.295.303  964.010 إجمالي الموجودات 
 2.166.945  94.542  1.459.447  612.956 إجمالي المطلوبات 

        
        )مراجعة( م2022ديسمبر  31كما في 

 3.487.138  79.648  2.405.501  1.001.989 إجمالي الموجودات 
 2.252.140  51.441  1.553.572  647.127 إجمالي المطلوبات 

  



 شركة أملاك العالمية للتمويل 
 (شركة املاك العالمية للتمويل العقاري سابقا  )

 )شركة مساهمة سعودية( 
 وجزة الأولية المالموحدة إيضاحات حول القوائم المالية 

 )غير مراجعة(  
 م 2023 مارس  31في  ةالثلاثة أشهر المنتهي ةلفتر 

 )بآلاف الريالات السعودية( 
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 المعلومات القطاعية )تتمة(  20
 

 الأولية الموجزة مع إيضاح القطاع التشغيلي:  الموحدة من القوائم المالية القوائم المالية  اريففيما يلي تسوية الإيرادات والمص
 

 
 المنتهية في  لفترة الثلاثة أشهر 

 مارس  31

 م 2022  م 2023 

 )غير مراجعة(  

    دخل ال
 67.398  68.918 إجمالي الدخل من عقود المرابحة، والإجارة، والإجارة الموصوفة في الذمة 

 (809)  ( 656) أتعاب  اريفمص
 (212)  145 ى أخر )خسارة( /دخل 

 66.377  68.407 إجمالي الدخل 

    
    اريف المص

 (14.112)  ( 25.897) تكاليف تمويل
 (2.330)  ( 2.351) استهلاك

 (20.780)  ( 22.712) عمومية وإدارية  صاريفم
 (2.818)  ( 3.271) بيع وتسويق  اريفمص

 4.713  ( 1.182) مخصص الانخفاض في القيمة لخسائر الائتمانية المتوقعة، صافي عكس  /)مخصص( 

 (35.327)  ( 55.413) وفقا  لإيضاح القطاع التشغيلي  - إجمالي المصروف 

 
 وجزة اعتماد القوائم المالية الأولية الم 12
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