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 )غير مراجعة( م2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

 

 رقم الصفحة فهرس المحتويات 

  1 الاولية الموحدة المختصرة القوائم المالية فحص  عنتقرير المراجع المستقل  -

 2 )غير مراجعة(   الاولية الموحدة المختصرةقائمة المركز المالي  -

 3  )غير مراجعة( الاولية الموحدة المختصرةوالدخل الشامل الآخر  الربح أو الخسارةقائمة  -

 4  )غير مراجعة( الاولية الموحدة المختصرةقائمة التغيرات في حقوق المساهمين  -

 6-5 )غير مراجعة( الاولية الموحدة المختصرةقائمة التدفقات النقدية  -

 24-7  )غير مراجعة( الاولية الموحدة المختصرةإيضاحات على القوائم المالية  -
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 )غير مراجعة( م2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  
 عــام -1
هــ الموافق  1426/ 03/ 17تأسست بتاريخ    -شركة مساهمة سعودية    - شركة لدن للاستثمار مساهمة عامة )"الشركة"(    -1/1

هـ الموافق  23/11/1444م وفقاً لنظام الشركات السعودي ونظام أساس الشركة المنشور آخر تعديل له بتاريخ  26/04/2005
هـ ، والشركة  1/12/1443بتاريخ    132ر بالمرسوم الملكي رقم م/م للموائمة مع نظام الشركات الجديد الصاد12/06/2023

الموحد   الوطني  الرقم  تحت  رقم    7003761512مسجلة  تحت  الرياض  بمدينة  التجاري  بتاريخ    1010467355بالسجل 
الموافق  18/04/1438 حتى  01/2017/ 16هــ  ساري  الموافق  05/1449/ 21م  مركزها   –م  2027/ 10/ 21هـ  وعنوان 

 . 12312رمز بريدي:   395343مدينة الرياض ص.ب : الرئيسي هو 
 
 تعمل الشركة من خلال المركز الرئيسي والفرع التالي:  -1/2
 هــ )المركز الرئيسي سابقاً*(. 1448/ 11/ 09هــ ساري حتى  17/03/1426وتاريخ  2051030952فرع الخبر سجل رقم  -

عام   خلال  رقم  2021*  الفرعي  السجل  تحويل  تم  رقم    1010467355م  الرئيسي  السجل  وتحويل  رئيسي  سجل  إلى 
 إلى سجل فرعى.  2051030952

 

وأنشطة البيع على الخارطة، إدارة وتأجير العقارات  ،يتمثل نشاط الشركة في شراء وبيع الأراضي والعقارات وتقسيمها -1/3
المملوكة أو المؤجرة سكنية، إدارة وتأجير العقارات المملوكة او المؤجرة غير سكنية، التطوير العقاري للمباني السكنية بأساليب  

 البناء الحديثة، التطوير العقاري للمباني التجارية بأساليب البناء الحديثة.
 

المرفقة القوائم المالية للشركة الأم والشركات التابعة التالية،    م 2025يونيو    30تتضمن القوائم المالية الموحدة كما في   -1/4
 والمشار إليهم مجتمعين باسم "المجموعة":

 نسبة الملكية  مقر الشركة نوعها  شركات تابعة 
 2024م  2025م    

% 100 الرياض  ذات مسئولية محدودة شركة بلت الصناعية   100 %  
% 100 الخبر ذات مسئولية محدودة شركة بانيت للتشغيل والصيانة  100 %  

% 100 الرياض  ذات مسئولية محدودة شركة اكتساب للموارد البشرية    100 %  
ركة لك الاستثمارية للتجارة*ش  - - مكة المكرمة ذات مسئولية محدودة 

م، تم فسخ العقد الخاص باستحواذ الشركة الام على شركة لك الاستثمارية للتجارة والمبرم بتاريخ 2024أكتوبر    30* بتاريخ  
ريال وقد تم بيع الشركة بمبلغ   128.788.223مبلغ   تاريخهبلغت قيمته في  والذي م 17/03/2021هـ الموافق 04/08/1442

   2025يوليو  21إجراءات نقل الملكية بتاريخ الانتهاء من  موت ،ريال 133.007.906
 

تبدأ السنة المالية للمجموعة من أول يناير من كل عام وتنتهي في نهاية ديسمبر والقوائم المالية الاولية الموحدة المختصرة   -1/5
 .م 2025يونيو  30حتى  م2025المعروضة للفترة من اول يناير 

 

 أسس الإعداد  -2
 الالتزام بالمعايير المحاسبية -2/1

"التقارير المالية الأولية المعتمدة    34تم إعداد هذه القوائم المالية الاولية الموحدة المختصرة وفقًا لمعيار المحاسبة الدولي رقم  
  ."في المملكة العربية السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى المعتمدة من الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين

السنوية   المالية  القوائم  المطلوبة في  المعلومات والإيضاحات  المختصرة جميع  الموحدة  المالية الاولية  القوائم  لا تتضمن هذه 
المنتهية في   للسنة  المجموعة  قوائم مالية موحدة أصدرتها  آخر  إلى جنب مع  قراءتها جنباً  لذلك يجب  ديسمبر   31الموحدة، 

 . م2024
 توحيد القوائم المالية   أساس -2/2

لمالية للشركة الأم وجميع الشركات التابعة، التي يشار إليها مجتمعة اتتضمن القوائم المالية الاولية الموحدة المختصرة القوائم  
تعرض القوائم المالية الموحدة معلومات مالية عن المجموعة كمنشأة اقتصادية فردية في نفس تاريخ التقرير  باسم "المجموعة".

 للشركة الأم، باستخدام سياسات محاسبية متسقة.
الشركات التابعة هي جميع المنشآت التي تمتلك الشركة فيها القدرة على توجيه السياسات المالية والتشغيلية من أجل الحصول  

يفُترض وجود سيطرة على الشركة التابعة عندما تمتلك الشركة، بشكل مباشر أو غير مباشر، أكثر من  على منافع من أنشطتها.
نصف قوة التصويت في الشركة المستثمر فيها ما لم يكن من الممكن، في ظروف استثنائية، إثبات أن هذه الملكية لا تشكل  

 سيطرة. 
توجد السيطرة أيضًا عندما تمتلك الشركة نصف أو أقل من قوة التصويت في الشركة المستثمر فيها ولكن لديها سلطة أخرى  

للتحكم في السياسات المالية والتشغيلية للمنشأة. يتم توحيد أصول والتزامات ونتائج الشركات التابعة بالكامل من تاريخ الاستحواذ،  
 يستمر التوحيد حتى تاريخ توقف هذه السيطرة. تحويل السيطرة إلى المجموعة. وهو التاريخ الذي يتم فيه

المعاملات والأرصدة والإيرادات والمصروفات  للمحاسبة عن دمج الأعمال. يتم استبعاد  المجموعة طريقة الاستحواذ  تطبق 
 غير المحققة من المعاملات وتوزيعات الأرباح بالكامل بين الشركات. الربح أو الخسارةو
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 م )غير مراجعة(2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  
 

 أسس الإعداد ... )تتمة(  -2
 أسس القياس  -2/3

المحاسبي ومفهوم الاستمرارية وعلى أساس مبدأ   الاستحقاقتم إعداد القوائم المالية الاولية الموحدة المختصرة وفقا لأساس  
  التكلفة التاريخية باستثناء الأصول المالية التي يتم قياسها بالقيمة العادلة والالتزامات المالية التي يتم قياسها بالقيمة الحالية 

 للالتزامات المستقبلية باستخدام طريقة وحدة الائتمان المتوقعة. 
 

 عملة العرض -2/4
وتدرج جميع المبالغ في   النشاط، تم عرض القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة بالريالات السعودية التي تمثل عملة  

 مالم يذكر غير ذلك.  السعودي،القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة بالريال 
 

 استخدام الأحكام والتقديرات والافتراضات -2/5
ــرةيتطلب إعداد القوائم المالية   ــات  الاولية الموحدة المختصـ أن تقوم الإدارة بإجراء بعض الأحكام والتقديرات والافتراضـ

التي تؤثر على المبالغ المعروضــة لوصــول والالتزامات والدخل والمصــروفات والإفصــاحات عن الالتزامات المحتملة 
وبالرغم من أن هذه التقديرات مبنية على أفضل المعلومات والمؤشرات الحالية المتوفرة لدى الادارة  بتاريخ القوائم المالية.

 إلا أن النتائج الفعلية النهائية قد تختلف عن هذه التقديرات.
ويتم دراسة تلك التقديرات والافتراضات بصورة مستمرة وإثبات الاثار المترتبة على تعديل التقديرات المحاسبية في الفترة 

وتتمثل الافتراضــات والتقديرات بشــكل خاص في  التعديل،التي يتم فيها هذا التعديل والفترات المســتقبلية التي ســتتأثر بهذا 
 الموحدة. تطبيق السياسات المحاسبية ذات التأثير الهام على المبالغ المدرجة بالقوائم المالية

ــادر الجوهرية لعدم التيقن من  ــبية للمجموعة والمص ــات المحاس ــياس إن الأحكام الهامة التي اتخذتها الإدارة عند تطبيق الس
 فيما عدا الاتي: م2024ديسمبر  31التقديرات كانت مماثلة لتلك المطبقة على القوائم المالية الموحدة للسنة المنتهية في 

 
 فرض الاستمرارية 

بافتراض أن المجموعة مسـتمرة وفقاً لمفهوم الاسـتمرارية. قامت الإدارة  الاولية الموحدة المختصـرةتم إعداد القوائم المالية  
ــتمرة ــأة مسـ ــاح رقم )بتقييم قدرة المجموعة على البقاء كمنشـ ــارة إليه بالإيضـ إدارة  أن   إلا ،(25، وبالرغم من ما تم الاشـ

ــهر القادمة للاثنىبإعداد خطة   قامت  المجموعة ــر ش ــتمرار  عش  وقد رأت أن المجموعة لديها الموارد التى تمكنها من الإس
البقاء كمنشــأة مســتمرة  علىفي أعمالها في المســتقبل القريب، وأنه ليس لديها أي شــكوك جوهرية حول مقدرة المجموعة 

 وفقاً لمفهوم الاستمرارية.
 
 المعلومات ذات الأهمية النسبية عن السياسات المحاسبية -3

المطبقة على هذه القوائم المالية الاولية الموحدة المختصرة هي مماثلة لتلك   ذات الأهمية النسبية السياسات المحاسبيةإن  
 . م2024ديسمبر  31المطبقة على القوائم المالية الموحدة للسنة المنتهية في 
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 م )غير مراجعة(2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  
 
 التغييرات في السياسات المحاسبية الهامة والمعايير الجديدة -4
 :الموحدة  الماليةالمعايير الجديدة والمعدلة المطبقة ولكن ليس لها أثر جوهري على القوائم  -4/1

م ولكن ليس 2025يناير    01لا توجد معايير جديدة تم تطبيقها ومع ذلك فإن عدداً من التعديلات على المعايير سـارية اعتباراً من  
 . وفيما يلي ملخص بالتعديلات المطبقة من قبل المجموعة:الموحدة للمجموعةلها أثر جوهري على القوائم المالية 

 
 
 المعايير الجديدة المعدلة سارية المفعول والغير مطبقة: -4/2

 للمجموعة: المالية الموحدةوفيما يلي المعايير والتفسيرات الصادرة سارية المفعول والغير مطبقة حتى تاريخ إصدار القوائم 

9

تاريخ السريان على  الوصف التفسير -المعيار 
ة التي  اليـ القوائم المـ

 تبدأ من أو بعد
معيـار المحـاســـــبـة الـدولي رقم 

21 
ار صـــــرف العملات   ار التغيرات في أســـــعـ ار "آثـ ديلات على معيـ تعـ
الأجنبية" المتعلقة بتعريف العملة القابلة للتحويل وتقدير سـعر الصـرف  
الفوري عندما تكون العملة غير قابلة للتحويل، والإفصــــاحات المتعلقة 

 بذلك.

 2025يناير  1

الي  دولي للتقرير المـ ار الـ المعيـ
والمعيار الدولي للتقرير   9رقم  

 7المالي رقم 

 تصنيف وقياس الأدوات المالية: هذه التعديلات:
اء الاعتراف   ت الاعتراف وإلغـ ة بتوقيـ ات المتعلقـ )أ( توضـــــح المتطلبـ
ببعض الأصـــــول والالتزامـات المـاليـة، مع اســـــتثنـاء جـديـد لبعض 
ل الأموال  ام تحويـ ا من خلال نظـ ة التي يتم تســـــويتهـ اليـ الالتزامـات المـ

 الإلكترونية؛
)ب( توضــح وتضــيف مزيدًا من الإرشــادات لتقييم ما إذا كان الأصــل  

 المالي يفي بمعيار المدفوعات فقط من المبالغ الرئيسية والفوائد؛
)ج( تضـيف إفصـاحات جديدة لبعض الأدوات التي تحتوي على شـروط 
تعاقدية يمكن أن تغير التدفقات النقدية )مثل بعض الأدوات التي تحتوي  

 على ميزات مرتبطة بتحقيق أهداف البيئة والمجتمع والحوكمة؛
اليـة ذات حقوق   ة بـالأدوات المـ ــاحـات المتعلقـ )د( تقوم بتحـديـا الإفصـــ

 الملكية المعينة بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر.

 2025يناير  1

تاريخ الســريان على   الوصف التفسير -المعيار 
القوائم المــاليــة التي 

 تبدأ من أو بعد
الي   دولي للتقرير المـ ار الـ المعيـ

مـحـــل   18رقـم   يـحـــل  الـــذي 
ــبة رقم  المعيار الدولي للمحاسـ

على    1 ــاتجــة  الن ــديلات  والتع
ــبة رقم  المعيار الدولي للمحاسـ
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الـذي يحـل محـل المعيـار الـدولي    18رقم  المعيـار الـدولي للتقرير المـالي
 1للمحاسبة رقم 

دولي   ار الـ ة للمراجعين والمحـاســـــبين المعيـ ة الســـــعوديـ اعتمـدت الهيئـ
"العرض والإفصــاح في القوائم المالية"، الذي    18للتقارير المالية رقم  

. يتضـمن المعيار تحسـينات  1يحل محل المعيار الدولي للمحاسـبة رقم 
ة  ــائر لتوفير معلومـات أكثر ملاءمـ اح أو الخســـ ة الأربـ ائمـ ل قـ في هيكـ

يطور متطلبات محددة تتعلق بقياسـات الأداء التي تعرفها ووضـوحًا، و
 .الإدارة

دولي  ار الـ ة على المعيـ ديلات مترتبـ ار إلى تعـ ذا المعيـ ــدار هـ أدى إصـــ
فيما يتعلق بأسـاس إعداد القوائم المالية والإفصـاح عن   8للمحاسـبة رقم  

معلومات الســــياســــات المحاســــبية المهمة ومصــــادر عدم اليقين في  
بة ا إلى تعديلات على المعيار الدولي للمحاسـ  التقديرات. كما أدى أيضًـ

ــأن عرض التدفقات النقدية من الأرباح والعوائد من الفوائد  7رقم   بشــ
انـات التي تتمحور   ات محـددة للكيـ دخـل والمصـــــروفـات، مع متطلبـ والـ

 .أنشطتها الأساسية حول الاستثمار أو التمويل

 2027يناير  1

الي   دولي للتقرير المـ ار الـ المعيـ
 19رقم 

دولي   ار الـ ة للمراجعين والمحـاســـــبين المعيـ ة الســـــعوديـ اعتمـدت الهيئـ
ة العـامـة:   19للتقرير المـالي رقم   ــاءلـ ابعـة دون المســـ "الشـــــركـات التـ

الإفصـاحات." يهدف هذا المعيار بشـكل أسـاسـي إلى توفير مسـتوى أقل  
من الإفصـــــاحـات في القوائم المـاليـة للشـــــركـات التـابعـة التي لا تلتزم 

ة، كبـديـل لمتطلبـات الإفصـــــاح في المعـايير الـدوليـة  بـالمســـــاءلـة العـام ـ
للتقـارير المـاليـة الكـاملـة. الهـدف هو تبســـــيط الآليـات والأنظمـة لإعـداد  

 القوائم المالية وتقليل تكاليفها.

 2027يناير  1
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 المملكة العربية السعودية - الرياض
 إيضاحات على القوائم المالية الاولية الموحدة المختصرة 

 )غير مراجعة( م2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  
  )بالريالات السعودية( 

 بالصافي  -عقارات استثمارية  -5
 م 2025يونيو  30المنتهية في  الفترة -5/1
 الإجمالي  حق استخدام الأصول عقارات استثمارية تحت التطوير   مباني   أراضي  

      التكلفة: 

 508.683.153 94.504.929 10.219.426 283.683.220 120.275.578 م 2025يناير    01الرصيد في  

 9.805.703 - 9.805.703 -  -  اضافات خلال الفترة 

 1.356.297 - 1.356.297 -  -  ( 16تكلفة التمويل المرسملة )إيضاح  

 519.845.153 94.504.929 21.381.426 283.683.220 120.275.578 م 2025يونيو    30الرصيد في  

      الاستهلاك المتراكم: 

 96.528.938 30.353.898 -  66.175.040 -  م 2025يناير    01الرصيد في  

 11.172.665 3.324.830 -  7.847.835 -  ( 21استهلاك الفترة )إيضاح  

 107.701.603 33.678.728 -  74.022.875 -  م 2025يونيو    30الرصيد في  

 412.143.550 60.826.201 21.381.426 209.660.345 120.275.578 م 2025يونيو    30صافي القيمة في  

اـل ومباني بصافي قيمة دفترية    38.568.338بمبلغ  تتضمن العقارات الاستثمارية أراضي    -  اـل مرهونة مقابل قروض طويلة الأجل )   104.872.177 بمبلغ ريـ اتفاقية لصالح  ( بموجب  16إيضاح  ريـ
 بنوك محلية.  

اـل سعودي تم التقييم بواسطة مقيم معتمد    536.781.569  مبلغ   م 2025يونيو    30ريال وقد بلغت القيمة العادلة كما في    412.143.550تقييم العقارات الاستثمارية البالغ صافي قيمتها الدفترية    تم -  ريـ
 . 1010611939وسجل تجاري رقم    1210000030باسم شركة أمام للتقييم العقاري ورقم عضوية  

 
 م 2025يونيو  30 

 )غير مراجعة(
 م 2024ديسمبر  31

 )مراجعة(
 377.224.154 380,236,310   للإيجار العقارات الاستثمارية المعدة  

 34.930.061 31.907.240 العقارات الاستثمارية المحتفظ بها انتظارا لارتفاع قيمتها  

 412.143.550 412.154.215 

 اختبار الانخفاض في العقارات الاستثمارية: 
.  1010611939وسجل تجاري رقم    1210000030واستعانت بشركة أمام للتقييم العقاري ورقم عضوية    مالي تاريخ كل تقرير    الاستثمارية في تقوم إدارة المجموعة باختبار الانخفاض في العقارات  

ضات المتعلقة بحجم المبيعات  حديد القيمة القابلة للاسترداد على أساس الافترا للتأكد من عدم وجود انخفاض في قيمتها ولتحديد ما إذا كانت القيمة الدفترية للعقارات اقل من القيمة القابلة للاسترداد ام لا. يتم ت 
 ضية القيمة السوقية. المستقبلية ومعدلات الخصم وعوامل أخرى ذات صلة بالنسبة للعقارات الايجارية أما بالنسبة للعقارات غير الايجارية تم الاعتماد على فر 

10 



 

 

 
 شركة لدن للاستثمار مساهمة عامة  

 شركة مساهمة سعودية  
 الرياض -المملكة العربية السعودية 

 إيضاحات على القوائم المالية الاولية الموحدة المختصرة 
 )غير مراجعة( م2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

 )بالريالات السعودية(  
 عقارات استثمارية ... )تتمة( -5
 م2024ديسمبر  31السنة المنتهية في  -5/2

 
ة   مباني   أراضي   اريـ ــتثمـ ارات اســ عقـ

 تحت التطوير  
ــخـــدام   اســــــت ــق  ح

 الأصول
 الإجمالي 

      التكلفة: 

 660.369.137 94.504.929 3.283.052 292.301.168 270.279.988 م 2024يناير    01الرصيد في  

 9.160.237 - 9.061.234 99.003 -  اضافات خلال السنة 

 (29.933.138) - - ( 8.716.951)  ( 21.216.187)  المحول إلى ممتلكات ومعدات  

 (130.913.083) - (2.124.860) -  ( 128.788.223)  استبعادات خلال السنة 

 508.683.153 94.504.929 10.219.426 283.683.220 120.275.578 م 2024ديسمبر    31الرصيد في  

      

      الاستهلاك المتراكم: 

 74.064.075 23.704.240 -  50.359.835 -  م 2024يناير    01الرصيد في  

 22.531.494 6.649.658 -  15.881.836 -  استهلاك السنة  

 (66.631) - -  (66.631) -  المحول إلى ممتلكات ومعدات  

 96.528.938 30.353.898 -  66.175.040 -  م 2024ديسمبر    31الرصيد في  

      

 412.154.215 64.151.031 10.219.426 217.508.180 120.275.578 م 2024ديسمبر    31صافي القيمة في  
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 شركة لدن للاستثمار مساهمة عامة  
 شركة مساهمة سعودية  

 المملكة العربية السعودية - الرياض
 إيضاحات على القوائم المالية الاولية الموحدة المختصرة 

 )غير مراجعة( م2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  
 )بالريالات السعودية( 

 عقود الإيجار  -6
 :أبرمت المجموعة عدد من عقود الإيجار كمستأجر لأغراض الاستخدام ولأغراض اكتساب إيرادات إيجارية وذلك وفقاً لما يلي

 م 2025يونيو  30 
 )غير مراجعة(

 م 2024ديسمبر  31
 )مراجعة(

( 1/ 6حق استخدام الأصول لأغراض الاستخدام )إيضاح    4.642.525 5.288.818 
 64.151.031 60.826.201 ( 5إيضاح    - استثمارية   حق استخدام الأصول لأغراض التأجير )عقارات 

 65.468.726 69.439.849 

 بالصافي -حق استخدام الأصول  -6/1
 م 2025يونيو  30   

 )غير مراجعة(
 م 2024ديسمبر  31

 )مراجعة(
   معدات  أراضي  

     : التكلفة 
 5.368.943 6.952.476 4.052.000 2.900.476  الرصيد في أول الفترة / السنة 
 1.583.533 - - - اضافات خلال الفترة / السنة 

 6.952.476 6.952.476 4.052.000 2.900.476 الرصيد في آخر الفترة / السنة 

     :الاطفاء المتراكم 
 510.789 1.663.658 1.215.600 448.058 الرصيد في أول الفترة / السنة 

 1.152.869 646.293 405.200 241.093 الاستهلاك المحمل خلال الفترة / السنة 

 1.663.658 2.309.951 1.620.800 689.151 الرصيد في آخر الفترة / السنة 

 5.288.818 4.642.525 2.431.200 2.211.325 صافي القيمة الدفترية في أخر الفترة / السنة 

   

 فترة الستة أشهر المنتهية في 

 م 2025يونيو  30 :تم توزيع الاستهلاك على النحو التالي   -
 )غير مراجعة(

 م 2024يونيو  30
 )غير مراجعة(

 477.339 241.090 ( 21المحمل على تكلفة الإيرادات )إيضاح  
 - 405.203 المحمل على مصروفات عمومية وإدارية  

 646.293 477.339 

 

  بالصافي -التزامات عقود الإيجار  -6/2
 م 2025يونيو  30 معدات  أراضي 

 )غير مراجعة(
 م 2024ديسمبر  31

 )مراجعة(
     :التكلفة 

 105.670.900 95.750.852 2.109.149 93.641.703 الرصيد في أول الفترة / السنة 
 2.017.500 - - - اضافات خلال الفترة / السنة 
 (11.937.548) (4.750.682) (739.352) (4.011.330) المسدد خلال الفترة / السنة 

 95.750.852 91.000.170 1.369.797 89.630.373 الرصيد في آخر الفترة / السنة 

      يخصم: الفائدة المؤجلة 
 22.448.754 19.444.940 126.558 19.318.382 الرصيد في أول الفترة / السنة 
 433.967 - - - إضافات خلال الفترة / السنة 

 (3.437.781) (1.599.761) (74.384) (1.525.377)  المحمل على مصروفات التمويل  

 19.444.940 17.845.179 52.174 17.793.005 الرصيد في آخر الفترة / السنة 

      القيمة الحالية للالتزام 
 76.305.912 73.154.991 1.317.623 71.837.368 صافي القيمة الدفترية في أخر الفترة / السنة 
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 شركة لدن للاستثمار مساهمة عامة  
 شركة مساهمة سعودية  

 المملكة العربية السعودية - الرياض
 إيضاحات على القوائم المالية الاولية الموحدة المختصرة 

 )غير مراجعة( م2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  
  )بالريالات السعودية( 

 
 )تتمة(...  عقود الإيجار -6
  بالصافي -التزامات عقود الإيجار  -6/2

ــب الجزء المتداول  الإوقد تم عرض التزامات عقود  ــمن الالتزامات المتداولة )ويمثل  -يجار بقائمة المركز المالي على حسـ ضـ
ويمثل باقي الالتزام بعد خصــم )ضــمن الالتزامات غير المتداولة   -الجزء المســتحق الســداد خلال ســنة( والجزء غير المتداول  

 الجزء المتداول( كالتالي:
 م 2025يونيو  30 

 )غير مراجعة(
 م 2024ديسمبر  31

 )مراجعة(
 9.409.451 10.481.983 الجزء المتداول  - التزامات عقود الإيجار -6/2/1
  66.896.461 62.673.008 الجزء غير المتداول - التزامات عقود الإيجار -6/2/2

73.154.991 76.305.912 

  
 م 2025يونيو  30

 )غير مراجعة(
 م 2024ديسمبر  31

 )مراجعة(
 أصول مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر  -7

 
 

   أسهم صندوق مشاركة ريت -7/1
 55.005.000 44.840.000 الفترة / السنة رصيد أول 

 ( 10.165.000) (4.940.000) خسائر من إعادة تقييم استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 
 44.840.000 39.900.000 رصيد آخر الفترة / السنة

 
  تقييم: الوفيما يلي حركة الخسائر غير المحققة من إعادة  -7/2

 م 2025يونيو  30
 )غير مراجعة(

 م 2024ديسمبر  31
 )مراجعة(

 ( 39.988.946) ( 50.153.946) الفترة / السنة الرصيد أول 

 ( 10.165.000) (4.940.000) الفترة / السنة  )خسائر( من إعادة تقييم
 ( 50.153.946) ( 55.093.946) الرصيد آخر الفترة / السنة

 
 عقود العملاء  -8

     تتمثل الحركة على أصول والتزامات العقود خلال السنة فيما يلي: 
 م 2025يونيو  30 

 )غير مراجعة(
 م 2024ديسمبر  31

 )مراجعة(
 938.170.361 1.489.416.879 الفترة / السنة الرصيد في أول 
 1.445.165.300 606.052.533 الفترة / السنة الإيرادات خلال 

 (893.918.782) (708.108.542) الفترة / السنة المفوتر خلال 
 - (938.139.612) ( 9إيضاح ) المحول إلى عقارات للتطوير والبيع

 1.489.416.879 449.221.258 الرصيد آخر الفترة / السنة
 (23.073.337) (23.073.337) ( 8/4 إيضاحمخصص انخفاض في قيمة عقود العملاء ) يخصم:

 426.147.921 1.466.343.542 

 
 :وقد تم عرض عقود العملاء بقائمة المركز المالي كالتالي 

 م 2025يونيو  30 
 )غير مراجعة(

 م 2024ديسمبر  31
 )مراجعة(

 727.585.204 554.307.681   الجزء المتداول -أصول عقود  -8/1
 969.519.157 65,286,827 الجزء الغير متداول* -أصول عقود  -8/2
 (230.760.819) ( 193.446.587)  التزامات عقود -8/3
 426.147.921 1.466.343.542 
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 شركة لدن للاستثمار مساهمة عامة  
 شركة مساهمة سعودية  

 المملكة العربية السعودية - الرياض
 إيضاحات على القوائم المالية الاولية الموحدة المختصرة 

 )غير مراجعة( م2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  
  )بالريالات السعودية( 

 
 ... )تتمة(عقود العملاء -8
 م 2025يونيو  30 

 )غير مراجعة(
 م 2024ديسمبر  31

 )مراجعة(
   مخصص انخفاض في قيمة عقود العملاء -8/4

 12.907.975 23.073.337 الفترة / السنة الرصيد أول 

 10.165.362 - الفترة / السنة المكون خلال 
 23.073.337 23.073.337 

م بعقد اتفاقية شراكة لتطوير أرض ضاحية العسيلة بمكة 2021/ 02/ 04م وملحقة بتاريخ  2019/ 25/12*قامت الشركة بتاريخ  
(. على أن يتم تقسيم الارض 2م1.593.354)مساحة الأرض المطورة    2م 2.867.222.21المكرمة على مساحة أرض إجماليها  

وتم أعادة تبويب جزء من قيمة الأرض إلى بند عقارات للتطوير والبيع   للطرف الأخر.  %74.156لشركة لدن و  %25.844بنسبة  
 . الصكوك لصالح المجموعة إفراغبناء على 

 
 عقارات للتطوير والبيع  -9

 تتمثل العقارات للتطوير والبيع في المشاريع التالية: 
 م 2025يونيو  30 

 )غير مراجعة(
 م 2024ديسمبر  31

 )مراجعة(
 99.605.848 14.529.050 تطوير أرض حي الرمال بالرياض

 19.334.381 19.387.325 تطوير أرض حي ربي بجازان 
 6.481.567 4.749.650 تطوير أرض حي نمار بالرياض

 15.227.174 15.283.857 روابي   -تطوير أرض حي المنجارة بجازان 
 83.850.000 83.850.000 تطوير أرض السليمانية بالرياض

 - 938.139.612 مشروع العسيلة
 13.016.148 9.304.436 مشروعي فينان وجوهرة الرصيفة

 853.266 - تطوير مشروعات أخرى 
 1.085.243.930 238.368.384 

ضمن الأصول المتداولة )ويمثل الجزء   - وقد تم عرض عقارات للتطوير بقائمة المركز المالي على حسب الجزء المتداول  
المتداول   السنة( والجزء غير  بيعة خلال  بيعة لأكثر من    - المتوقع  المتوقع  الجزء  المتداولة )ويمثل  ضمن الأصول غير 

 :سنة( كالتالي 
 م 2025يونيو  30 

 )غير مراجعة(
 م 2024ديسمبر  31

 )مراجعة(
 222.287.943 403.645.884  الجزء المتداول -عقارات للتطوير والبيع  -9/1
 16.080.441 681.598.046  الجزء غير المتداول - عقارات للتطوير والبيع -9/2
 1.085.243.930 238.368.384 

 وكانت الحركة على عقارات للتطوير والبيع كما يلي: 
 م 2025يونيو   30المنتهية في  للفترة -
ــت  أراضي مطورة  ــحـ تـ ــال  ــمـ أعـ

 التطوير
 الإجمالي

 238.368.384 20.439.832 217.928.552 الفترة  الرصيد في أول 

 63.502.190 63.502.190 - الفترة  اضافات خلال 

 (853.267) ( 853.267) - خلال الفترة أستبعادات

 938.139.612 - 938.139.612 (8)إيضاح المحول من أصول عقود 

 (153.912.989) (67.537.727) (86.375.262) الفترة  تكلفة الوحدات المباعة خلال 

 1.085.243.930 15.551.028 1.069.692.902   الفترة الرصيد في أخر 

14 



 

 

 شركة لدن للاستثمار مساهمة عامة  
 شركة مساهمة سعودية  

 المملكة العربية السعودية - الرياض
 إيضاحات على القوائم المالية الاولية الموحدة المختصرة 

 )غير مراجعة( م2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  
 )بالريالات السعودية( 

 
 )تتمة( ... عقارات للتطوير والبيع -9
 م 2024ديسمبر  31السنة المنتهية في  -

 الإجمالي أعمال تحت التطوير أراضي مطورة 

    :التكلفة

 350.435.337 83.022.713 267.412.624 الرصيد في أول السنة 

 404.164.442 320.314.442 83.850.000 اضافات خلال السنة 

 19.780.201 19.780.201 - إضافات تكلفة التمويل المرسملة خلال السنة 

 ( 535.824.586) (402.490.514) (133.334.072) تكلفة الوحدات المباعة خلال السنة 

 (187.010) (187.010) - المحول إلى ممتلكات وآلات ومعدات 

 238.368.384 20.439.832 217.928.552 الرصيد في أخر السنة

 
مرهونة مقابل قروض  ريال    مليون   1.067بمبلغ  مطورة مقام عليها أعمال تحت التطوير    أراضي تتضمن العقارات للتطوير والبيع    - 

 . بموجب اتفاقية لصالح بنوك محلية (  17)   (، 16(  إيضاح   الأجل   وقصيرة   طويلة 
 

 م 2025يونيو  30 
 )غير مراجعة(

 م 2024ديسمبر  31
 )مراجعة(

   10- ذمم مدينة تجارية وأرصدة مدينة أخرى – بالصافي 
( 10/1العملاء )إيضاح   123.707.657 87.809.793 

( 10/2مخصص خسائر ائتمانية متوقعة )إيضاح  يخصم:  (16.868.965 ) (15.461.655 ) 

بالصافي  –ذمم مدينة تجارية   106.838.692 72.348.138 
 81.458.191 107.332.475 دفعات مقدمة لمقاولين وموردين 

 31.143.744 30.377.210 تأمين خطابات ضمان  
 73.878.547 86.135.073  حجوزات حسن التنفيذ

 38.739.842 37.931.277 هيئة الزكاة والضريبة والجمارك 
 ً  5.948.098 8.865.568 مصروفات مدفوعة مقدما

 4.213.479 4.848.445 ذمم وعهد موظفين 
 270.707 2.690.089 أخرى 

 385.018.829 308.000.746 
( 10/3مخصص انخفاض في قيمة الأرصدة المدينة الأخرى )إيضاح    (5.192.798) - 

 379.826.031 308.000.746 

 

 1/10- أعمار الديون للعملاء
 م 2025يونيو  30

 )غير مراجعة(
 م 2024ديسمبر  31

 )مراجعة(
 13.151.826 41.261.447 حتى شهر 

شهرين    إلىشهر من   2.812.539 8.520.497 
شهور  3شهرين إلى من   2.362.150 1.138.538 

 11.693.305 21.158.712 أكثر من ثلاثة شهور 

 53.305.627 56.112.809 أكثر من سنة
 123.707.657 87.809.793 
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 شركة لدن للاستثمار مساهمة عامة  
 شركة مساهمة سعودية  

 المملكة العربية السعودية - الرياض
 إيضاحات على القوائم المالية الاولية الموحدة المختصرة 

 )غير مراجعة( م2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  
  )بالريالات السعودية( 

 
 بالصافي...)تتمة( -ذمم مدينة تجارية وأرصدة مدينة أخرى  -10

 م 2025يونيو  30 
 )غير مراجعة(

 م 2024ديسمبر  31
 )مراجعة(

   2/10- الحركة على مخصص خسائر ائتمانية متوقعة

 13.314.393 15.461.655 الرصيد في أول الفترة / السنة 

.3101.907 المكون خلال الفترة / السنة   4.722.616 

( 500.000) المستخدم خلال الفترة / السنة   (2.575.354)  

 16.868.965 15.461.655 

 

 م 2025يونيو  30 
 )غير مراجعة(

 م 2024ديسمبر  31
 )مراجعة(

   مخصص انخفاض في قيمة الأرصدة المدينة الأخرى -10/3

 1.957.368 - الرصيد في أول الفترة / السنة 
 - 5.192.798 الفترة / السنة المكون خلال 

 (1.957.368) - الرد خلال الفترة / السنة 
 5.192.798 - 

 معاملات مع الأطراف ذات العلاقة -11
 المستحق من أطراف ذات علاقة -11/1

 طبيعة العلاقة ذوي العلاقة 
 م 2025يونيو  30

 )غير مراجعة(
 م 2024ديسمبر  31

 )مراجعة(

 شركة أوبال الجزيرة للحراسات الأمنية 
مملوكة لرئيس مجلس الإدارة والعضو 

 المفوض
2.938.790 1.369.682 

 - 34.500 مملوكة لرئيس مجلس الإدارة شركة لك الاستثمارية للتجارة 

  2.973.290 1.369.682 

 المستحق إلى أطراف ذات علاقة   -11/2      

 طبيعة العلاقة ذوي العلاقة 
 م 2025يونيو  30

 )غير مراجعة(
 م 2024ديسمبر  31

 )مراجعة(

 شركة مشاركة المالية 
لشركة مشاركة وهو الرئيس التنفيذي 

الإدارة بشركة لدن مجلس  نائب رئيس  
9003.508.  1.930.595 

 أهم معاملات مع الأطراف ذات العلاقة -11/3
 فترة الستة أشهر المنتهية في  

 طبيعة المعاملة ذوي العلاقة 
 م 2025يونيو  30

 )غير مراجعة(
 م 4202يونيو  30

 )غير مراجعة(
.819.2314  مدفوعات ومصروفات بالإنابة مؤسسة أوبال الجزيرة للحراسات الأمنية   3.838.053 

(.711.6622)  تقديم خدمات حراسة أمنية   (4.446.199)  
    

 - 34.500  مدفوعات ومصروفات بالإنابة شركة لك الاستثمارية للتجارة 
    

إقفال وتسوية إيراد ايجار مقدم لمجمع   شركة مشاركة المالية 
وسى شور   1سكني جزلا    

(1.078.305)  - 

وصيانة منفذة   تشغيل   فواتير اعمال    (500.000 )  (2.361.679)  
 2.000.000 - تسديدات عن خدمات تم الحصول عليها   

 
 فترة الستة أشهر المنتهية في 

 رواتب وبدلات ومكافآت كبار التنفيذيين ومجلس الإدارة  -11/4
 م 2025يونيو  30

 )غير مراجعة(
 م 4202يونيو  30

 )غير مراجعة(
 8.464.979 8.995.808 رواتب ومزايا ومكافآت 

 825.000 825.000 مكافأة أعضاء مجلس الإدارة  
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 شركة لدن للاستثمار مساهمة عامة  
 شركة مساهمة سعودية  

 المملكة العربية السعودية - الرياض
 إيضاحات على القوائم المالية الاولية الموحدة المختصرة 

 )غير مراجعة( م2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  
  )بالريالات السعودية( 

 

 
 . ريال 293.750مبلغ  م2025يونيو  30المنتهية في  الفترةبلغت توزيعات الأرباح خلال 

 
ــمان بغرض   ــاب الضـ ــكنية على الخارطة ويتم حجز المبالغ لحسـ ــلة من بيع الوحدات السـ * يتمثل النقد المقيد في قيمة المبالغ المحصـ

 الصرف منها على مشاريع البيع على الخارطة.
 
 المال رأس -14
كل  القيمةمليون( سـهم متسـاوية   500مليون( ريال مقسـم الى )  500رأس مال الشـركة المصـدر بخمسـمائة مليون ريال سـعودي )  حدد
 وذلك على النحو التالي( ريال سعودي، وجميعها أسهم عادية 1)  منها

 
 الاحتياطي النظامى  -15

م على تحويل كامل 2025( لسنة 1م وافقت الجمعية العامة غير العادية على رقم )27/05/2025هــ الموافق  29/11/1447بتاريخ 
ريال ســعودي    30.640.628م بمبلغ  2024ديســمبر   31الاحتياطي النظامي الظاهر في القوائم المالية الموحدة للســنة المنتهية في 

 .المبقاةح الأربا إلى
 

 
17 

 
 م 2025يونيو  30

 )غير مراجعة(
 م 2024ديسمبر  31

 )مراجعة(
   استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  -12

 25.653.000 25.244.000 ( 12/1محفظة إستثمارات أسهم شركات مدرجة )إيضاح 

   
   الحركة على محفظة إستثمارات أسهم شركات مدرجة  -12/1

 31.887.750 25.653.000 الفترة / السنة الرصيد في أول  
 (6.234.750) ( 409.000) الفترة / السنة)خسارة( من إعادة تقييم خلال 
 25.653.000 25.244.000 الرصيد في أخر الفترة / السنة

 م 2025يونيو  30 
 )غير مراجعة(

 م 2024ديسمبر  31
 )مراجعة(

   النقد وما في حكمه -13

 108.057.385 110.436.117 حسابات جارية -بنوك 

 272.556 - محفظة استثمار  -بنوك 

 110.436.117 108.329.941 

   يخصم: 

( 58.122.721) *نقد مقيد الاستخدام )حسابات الضمان(   (22.122.906 )  

(5.000.000) بنوك سحب على المكشوف  (5.000.000)  

 47.313.396 81.207.035 

 نسبة المساهمة  
% 

 عدد الأسهم 
 / ألف   سهم

 م 2025يونيو  30
 )غير مراجعة(

 م 2024ديسمبر  31
 )مراجعة(

   م 2024 م 2025 م 2024 م 2025 اسم المساهم 
 67.795.000 67.796.000 67.795 67.796 %13.559 %13.559 شركة عاديات للاستثمار  
الأمير فيصل بن سعد بن  

 سعود آل سعود 
5.002% - 25.010 - 25.010.000 - 

 432.205.000 407.194.000 432.205 407.194 %86.441 %81.439 مساهمون اخرون

 100% 100% 500.000 500.000 500.000.000 500.000.000 



 

 

 شركة لدن للاستثمار مساهمة عامة  
 شركة مساهمة سعودية  

 المملكة العربية السعودية - الرياض
 إيضاحات على القوائم المالية الاولية الموحدة المختصرة 

 )غير مراجعة( م2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  
  )بالريالات السعودية( 

  
 م 2025يونيو  30

 )غير مراجعة(
 م 2024ديسمبر  31

 )مراجعة(
   16- قروض طويلة الأجل

.830.608979 رصيد أول الفترة / السنة   973.691.609 

 173.818.670 48.376.000 المحصل خلال الفترة / السنة 

(295.165.835) مسدد خلال الفترة / السنة   (449.901167.)  

 732.818.995 830.608979.  

   يخصم الفوائد المؤجلة 

السنة الفترة / الرصيد في اول    28.217.542 29.228.660 

خلال الفترة / السنة   الإضافات على قروض مدورة  36.507.746 61.511.403 

السنة  الفترة / الإضافات على قروض محصلة خلال  - 6.795.398 

والبيع  على عقارات للتطوير المرسمل  - (19.780.201 )  

( 5)إيضاح  عقارات استثماريةعلى   المرسمل  (1.356.297)  - 

الإيرادات  المحمل على تكلفة    - (30.654.937 )  

( 30.574.034)   المحمل على تكاليف تمويل  (18.882.781 )  

.542.21728 32.794.957 الرصيد في آخر الفترة / السنة  

الجزء المتداول  -61/1  546.814.812 72.282.753 

الجزء غير متداول  -61/2  153.209.226 879.108.535 

مليون ريــال تتمثل في تسهيلات    1.686تسهيلات بنكية من بنوك محلية بإجمالي قيمة    حدود حصلت المجموعة على    -
  ت عامة وتمويل بيع أجل وتمويل مشاريع قائمة وخطابات ضمان وهذه التسهيلات متوافقة مع أحكام الشريعة الإسلامية. وكان

 حركة القروض التي تم الحصول عليها بموجب التسهيلات البنكية كالتالي:
م  2021مارس    24بتاريخ    من بنك البلاد  على تمويل طويل الأجل متوافق مع احكام الشريعة الإسلاميةالمجموعة  حصلت    -

  تمويل البنية التحتية لمشروع مخطط العسيلة بمكة المكرمة   م بغرض2023أبريل    12وبتاريخ    مليون ريــال  300بمبلغ  
 . م2026مارس   8يستحق السداد بعد التمديد في الفترة اللاحقة بتاريخ 

  132م بمبلغ  2022ديسمبر    22على تمويل طويل الأجل متوافق مع أحكام الشريعة الإسلامية بتاريخ  المجموعة  حصلت    -
  10سنوات ويستحق أول قسط في  4مليون ريال من بنك البلاد مدته    102م بمبلغ  2023يناير    25مليون ريال وبتاريخ  

 بغرض تمويل شراء وتطوير أرض الرمال.  م 2025 أغسطس
  42.6م بمبلغ  2023سبتمبر    14على تمويل طويل الأجل متوافق مع أحكام الشريعة الإسلامية بتاريخ  المجموعة  حصلت    -

مكاتب إدارية   8  م بغرض تمويل شراء2024سبتمبر    15سنوات ويستحق أول قسط في    5مليون من بنك البلاد مدته  
 بالرياض. لوعمالبمركز سلطان 

  80.6م بمبلغ  2023سبتمبر    21على تمويل طويل الأجل متوافق مع أحكام الشريعة الإسلامية بتاريخ  المجموعة  حصلت    -
 م بغرض شراء وتطوير أرض الرمال. 2024سبتمبر    19سنوات ويستحق أول قسط في    5مليون ريال من بنك البلاد مدته  

م من بنك 2024ديسمبر    12حصلت المجموعة على تمويل طويل الأجل متوافق مع أحكام الشريعة الإسلامية بتاريخ    -
مليون ريال بغرض شراء أرض مجمع اليمامة بحي السليمانية   81سنوات ويستحق في نهاية المدة، بمبلغ    5البلاد مدته  

 بالرياض.
م من بنك 2024  أغسطس  15حصلت المجموعة على تمويل طويل الأجل متوافق مع أحكام الشريعة الإسلامية بتاريخ    -

 .انشاء مشروع برج لدن بالرياضمليون ريال بغرض  19.3سنوات ، بمبلغ  10مدته  الراجحى
مبلغ   م2025 يونيو 30على قروض أخرى خلال الفترة الحالية والسنوات السابقة بلغ رصيدها في  المجموعةكما حصلت 

 مليون ريـال.  42.4
 وذلك بحسب أسعار السوق السائدة وحسب الضمانات التالية: 

 كفالة غرم وأداء وكفالة شخصية من مساهمين وأعضاء مجلس الإدارة.  -1
 . %130رهن عقاري لأرض مشروع العسيلة بنسبة تغطية لا تقل عن  -2
 . %100رهن عقاري لأرض مشروع حي الرمال بنسبة تغطية لا تقل عن  -3
 التوقيع على سندات لأمر.  -3
 للتمويل طويل الأجل. % 125رهن محفظة استثمارية أو عقارات بنسبة تغطية  -4
 فينان ومشروع تطوير مخطط العسيلة. -التنازل لصالح البنك عن إيرادات مشروع جدة  -5
 تعهد بالتنازل عن عوائد الإيجارات وكافة إيرادات تشغيل مجمع النرجس -6
 مرة طوال فترة التمويل. 1تعهد المجموعة بأن لا تقل نسبة التداول عن   -7
 مرة طوال فترة التمويل. 1.25المالية عن  الرافعةتعهد المجموعة بأن لا تزيد معدل  -8
 مرة طوال فترة التمويل. 1.25تعهد المجموعة بأن لا تقل معدل خدمة الدين عن  -9
 البنكية.أخرى حسب نص اتفاقية التسهيلات  -7

كما تشمل القروض على تعهدات اخرى. إن الإخلال بهذه التعهدات في المستقبل قد يؤدي الى إعادة التفاوض. وتقوم الإدارة 
بمراقبة التعهدات بصورة دورية وفي حال وجود إخلال محتمل، فإن الإدارة تقوم باتخاذ الإجراءات اللازمة لضمان الالتزام  

 إخلال بأي من هذه التعهدات. أية  م، ولم يكن لدى الشرك2025خلال سنة 
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 شركة لدن للاستثمار مساهمة عامة  
 شركة مساهمة سعودية  

 المملكة العربية السعودية - الرياض
 إيضاحات على القوائم المالية الاولية الموحدة المختصرة 

 )غير مراجعة( م2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  
 )بالريالات السعودية( 

 

 م 2025يونيو  30 
 )غير مراجعة(

 م 2024ديسمبر  31
 )مراجعة(

   17- قروض قصيرة الأجل

 210.218.177 180.233.110 رصيد أول الفترة / السنة 

 205.115.364 242.354.999 المحصل خلال الفترة / السنة 

(172.809.847) مسدد خلال الفترة / السنة   (235.100.431)  

 180.233.110 249.778.262 الرصيد في آخر الفترة / السنة
 

 م 2025يونيو  30 يخصم الفوائد المؤجلة
 )غير مراجعة(

 م 2024ديسمبر  31
 )مراجعة(

 10.683.921 6.084.304 السنة الفترة / رصيد أول 
 15.195.504 10.181.743 خلال الفترة / السنة  الإضافات

 ( 19.795.121) (9.767.146) المحمل على تكاليف تمويل 
 6.084.304 6.498.901 السنة الفترة / الرصيد في آخر

 

   
 174.148.806 243.279.361 السنةالفترة / الرصيد في آخر 

  1.237حصلت الشركة الام وشركاتها التابعة على حد تسهيلات بنكية من بنوك وشركات تمويل محلية بإجمالي قيمة    -
التسهيلات متوافقة مع أحكام  ائتمانية مباشرة وتأمين خطابات ضمان وهذه  مليون ريــال تتمثل في تمويل تورق وبدائل 

 الإسلاميةالشريعة 
بتاريخ    - الشريعة الإسلامية  أحكام  الشركة على تمويل قصير الاجل متوافق مع  البنك 2025  فبراير  13حصلت  م من 

 السعودي الفرنسي بغرض تمويل مشروع ذا بونيت بمدينة أبها.
 وذلك بحسب أسعار السوق السائدة وحسب الضمانات التالية: 

 كفالة غرم وأداء وكفالة شخصية من مساهمين وأعضاء مجلس الإدارة.  - 1
 (. 5رهن عقارات )ايضاح  -2
 التوقيع على سندات لأمر.  -3
  أخرى حسب نص اتفاقية التسهيلات البنكية. -4

 م 2025يونيو  30
 )غير مراجعة(

 م 2024ديسمبر  31
 )مراجعة(

 ذمم دائنة تجارية وأرصدة دائنة أخرى  -18
 

 

 227.802.127 262.047.353 ذمم دائنة تجارية 
 105.000.000 105.000.000 دائنو شراء عقارات استثمارية

 209.253.777 181.260.289 الشركة الوطنية للإسكان*
 241.872.740 283.717.534 عملاء من دفعات مقدمة 

 1.672.500 2.399.075 مكافأة مستحقة 
 25.336.410 29.275.589 ضريبة القيمة المضافة  

 53.612.287 54.160.544 ضمان حسن التنفيذ
 17.315.511 17.286.238 ذمم موظفين  

 20.860.999 7.962.709 إيرادات تأجير مقدمة
 1.781.356 1.578.956 حجز وحدات  -ضمانات 

 1.134.012 4.741.271 تأمينات للغير 
 1.996.621 3.444.803 فوائد مستحقة

 2.043.575 3.851.950 أخرى 
 956.726.311 909.681.915 

وزارة  مشاريع  لتمويل  قرض حسن  عبارة عن  للإسكان وهي  الوطنية  للشركة  المستحقة  المبالغ  في  الرصيد  يتمثل   *
من إجمالي قيمة الوحدات لكل مشروع    % 80الاسكان يتم تقديمه في شكل حافز على أن يتم سداد نصف المبلغ عند تحصيل  

 الوحدات لكل مشروع. من إجمالي قيمة %90والنصف الآخر عندما يتجاوز التحصيل 
19 
 
 
 



 

 

 شركة لدن للاستثمار مساهمة عامة  
 شركة مساهمة سعودية  

 المملكة العربية السعودية - الرياض
 إيضاحات على القوائم المالية الاولية الموحدة المختصرة 

 )غير مراجعة( م2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  
 )بالريالات السعودية( 

 

 م 2025يونيو  30 
 )غير مراجعة(

 م 2024ديسمبر  31
 )مراجعة(

   مخصص الزكاة  -19

   1/19- حركة مخصص الزكاة 

 11.386.053 2.916.559 الرصيد في أول الفترة / السنة 

السنة  الفترة /  المسدد خلال  (1.716.248)  (4.915.389)  

السنة   الفترة / تسويات خلال  - (2.500.000)  

( 5.629) - أستبعاد زكاة الشركة التابعة  

(2.756.254) - رد مخصصات زكوية  

 1.707.778 530,000 المكون عن الفترة / السنة 

 2.916.559 1.730.311 الرصيد في آخر الفترة / السنة

 
 الوضع الزكوي  -19/2

ديســـمبر  31قدمت الشـــركة الأم )شـــركة لدن للاســـتثمار( الاقرار الزكوي الموحد للمجموعة عن الســـنة المنتهية في   -
  30م، كما قدمت الشـركة الأم اقرار معلومات للشـركات التابعة عن نفس السـنة وحصـلت على شـهادة سـارية حتى 2024
 م.2026أبريل 

 م وتم السداد.2020على ربوط زكوية نهائية حتى نهاية عام الام حصلت الشركة  -
ــركة - ــتحقة بموجب الإقرار ولم يتم   م2022  م،2021 لعاميالإقرارات الزكوية  الام  قدمت الشــ ــددت الزكاة المســ وســ

 .تاريخهأصدار أي ربوط نهائية حتى 
داد الزكاة المسـتحقة بموجب الإقرار وجارى الفحص تم  و  م2024،    م2023الإقرار الزكوى لعام  الام  قدمت الشـركة - سـ

ار الزكوى لم يتم تكوين أي مخصـصـات الالزكوى من قبل  تشـ هيئة العامة للزكاة والضـرائب والجمارك وحسـب إفادة المسـ
 .م2024،  م2023زكوية متعلقة بفروق فحص عام 

م  2015حصـلت شـركة بلت الصـناعية على ربوط زكوية من قبل هيئة الزكاة والضـرائب والجمارك عن السـنوات من  -
 .م2023ريال وقامت الشركة بالسداد خلال عام  2.884.459م والتي نتج عنها فروق زكوية بمبلغ 2018حتى عام 

 

 المنتهية في أشهرفترة الستة  

 30 يونيو 2025م  
 )غير مراجعة(

 30 يونيو 2024م 
 )غير مراجعة(

   20- الإيرادات

بيع وحدات سكنية مطورة على الخارطة إيرادات   75.121.158 30.270.618 

 402.638.037 165.260.734 إيرادات تطوير وبيع عقارات استثمارية 

 10.323.397 20.174.420 إيرادات تشغيل وصيانة

 17.031.322 11.791.461 إيرادات تأجير مجمعات 

 144.611.832 263.427.664 إيرادات إنشاءات

 40.290.984 102.242.977 إيرادات مبيعات قطاع صناعة المواد الإنشائية  

 1.596.265 1.394.130 إيرادات خدمات موارد بشرية

 639.412.544 646.762.455 
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 شركة لدن للاستثمار مساهمة عامة  
 شركة مساهمة سعودية  

 المملكة العربية السعودية - الرياض
 إيضاحات على القوائم المالية الاولية الموحدة المختصرة 

 )غير مراجعة( م2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  
 )بالريالات السعودية( 

 

 فترة الستة أشهر المنتهية في 

 30 يونيو 2025م  
 )غير مراجعة(

 30 يونيو 2024م 
 )غير مراجعة(

   21- تكلفة الإيرادات

 183.081.380 135.829.107 تكلفه مقاولي الباطن 

 176.985.074 102.518.586 تكاليف تطوير وبيع عقارات استثمارية

0104.337.10 تكلفة مواد انشائية  44.245.261 

 56.692.124 60.213.089 رواتب وأجور وما في حكمها 

(5استهلاكات عقارات استثمارية )إيضاح   11.172.665 12.046.428 

 2.838.347 8.282.786 ايجارات

تالرسوم والاشتراكا  8.003.111 6.851.094 

 3.380.806 49.025.097 تكلفة وحدات سكنية مطورة 

المجمعات  –مصاريف الصيانة والتشغيل   10.050.569 3.299.617 

 4.238.512 2.964.361 رسوم بنكية 

ممتلكات والات ومعدات استهلاك  3.477.442 4.775.178 

 - 2.397.994 تأمينات 

 1.607.812 - اتعاب استشارية 

 968.754 1.430.590 سفر وانتقالات 

وإصلاح  صيانة   3.723.397 2.359.334 

 1.310.736 1.674.749 كهرباء ومياه وهاتف 

 - 365.086 عمولات  

(6استهلاكات حق استخدام أصول )إيضاح   241.090 477.339 

أخرىتكاليف   4.090.940 3.815.123 
 509.797.759 508.972.919 

 
 ربحية السهم -22

تم حسـاب ربح السـهم الأسـاسـي والمخفضـة بتقسـيم صـافي ربح الفترة العائدة للمسـاهمين في الشـركة على المتوسـط المرجح  
 لعدد الأسهم المصدرة كما يلي:

 فترة الستة أشهر المنتهية في 

 م 2025يونيو  30 
 )غير مراجعة(

 م 2024يونيو  30
 )غير مراجعة(

 32.429.110 21.321.066 صافي الربح للفترة 
 500.000.000 500.000.000 المتوسط المرجح لعدد الاسهم المصدرة 

 0.06 0.04 ربحية السهم الأساسية والمخفضة  
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 شركة لدن للاستثمار مساهمة عامة  
 شركة مساهمة سعودية  

 المملكة العربية السعودية - الرياض
 إيضاحات على القوائم المالية الاولية الموحدة المختصرة 

 )غير مراجعة( م2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  
 )بالريالات السعودية( 

 
 التقارير القطاعية -23
 م2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

 
 م4202يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 
 الأدوات المالية -24

 إدارة رأس المال
تتمثل أهداف الشـــركة عند إدارة رأس المال في الحفاظ على قدرة الشـــركة على الاســـتمرار كمنشـــأة عاملة وتحقيق العوائد للمســـاهمين 
والمزايا لأصـــحاب العلاقة الأخرين، وكذلك الاحتفاظ بهيكل راس المال الأمثل الذي يعمل على خفض تكلفة راس المال. تقوم الشـــركة  

  املة في نفس المجال بمراقبة رأس المال على أساس نسبة المديونية. كغيرها من الشركات الع
 

  الأدوات المالية وإدارة المخاطر
مخاطر السـيولة ومخاطر الائتمان ومخاطر السـوق )تشـمل   تعتبر أنشـطة المجموعة عرضـة لمخاطر مالية مختلفة وتتضـمن هذه المخاطر:

يركز برنامج إدارة المخاطر العام للمجموعة   مخاطر العملة ومخاطر القيمة العادلة والتدفقات النقدية لســعر العمولة ومخاطر الأســعار( .
ى على تقلبات الأســـواق المالية غير المتوقعة والبحا عن إمكانية تقليل التأثيرات الســـلبية المحتملة على الأداء المالي للمجموعة إلى أدن

  حد.
تثمارات بالقيمة العادلة م ن تتكون الأدوات المالية للمجموعة من الأصـول المالية وتتمثل في )النقد وما في حكمه وذمم مدينة تجارية، واسـ

تســــهيلات ائتمانية وذمم دائنة تجارية والذمم   -خلال الربح أو الخســــارة، والذمم المدينة الأخرى( والالتزامات المالية وتتمثل في )بنوك 
 ائنة الأخرى(.الد
 
  خاطر السيولةم

وقد تنتج مخاطر السـيولة عن عدم   عدم قدرة المنشـأة على تأمين السـيولة اللازمة للوفاء بالالتزامات المتعلقة بالأدوات المالية. هي مخاطر
تقوم المجموعة بإدارة مخاطر السـيولة بمراقبتها بشـكل دوري للتأكد من  المقدرة على بيع أصـل مالي وبسـرعة بقيمة تقارب قيمته العادلة.

 توفر أرصدة سيولة نقدية كافية من خلال تسهيلات بنكية متاحة للوفاء باي التزامات مستقبلية.
ــدادها خلال   ــهر من تاريخ القوائم المالية.  12جميع الالتزامات المتداولة يتوقع س ــداد الذمم الدائنة التجارية عادة خلال  ش إلى    30ويتم س

 .او توريد الخدمة يوم من تاريخ الشراء 60
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قطاع الاستثمار   
 العقاري 

 المجموع قطاع الخدمات  الصناعة قطاع  قطاع المقاولات

 639.412.544 12.987.346 101.456.465 247.473.148 277.495.585 الإيرادات
 129.614.785 8.714.055 19.836.438 36.664.952 64.399.340 مجمل الربح / الخسارة 
 21.321.066 6.757.021 9.512.731 7.441.887 (2.390.573) صافي الربح / الخسارة 

 2.853.860.590 15.210.222 253.198.935 511.411.530 2.074.039.903 اجمالي الأصول
 2.200.159.227 14.273.310 156.221.975 533.900.747 1.495.763.195 اجمالي الالتزامات

 
     

قطاع الاستثمار   
 العقاري 

 المجموع قطاع الخدمات  الصناعة قطاع  قطاع المقاولات

 646.762.455 11.919.661 40.290.984 144.611.832 449.939.978 الإيرادات
(6.371.150) 145.568.914 مجمل الربح  (7.568.279)  6.160.051 137.789.536 

( 35.224.668) 83.972.632 صافي الربح / الخسارة   (20.326.773 )  4.007.919 32.429.110 
 م2024ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
98.712.41 234.057.522 460.124.418 2.309.922.082 اجمالي الأصول  441.8163.012.  

.609.0371.709 اجمالي الالتزامات  519.779.664 139.988.993 9.090.531 797.896.3772.  



 

 

 شركة لدن للاستثمار مساهمة عامة  
 شركة مساهمة سعودية  

 المملكة العربية السعودية - الرياض
 إيضاحات على القوائم المالية الاولية الموحدة المختصرة 

 )غير مراجعة( م2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  
 
 ... )تتمة( الأدوات المالية -24

  مخاطر الائتمان
مخـاطر الخســـــارة المـاليـة التي تقع على المجموعـة نتيجـة لعجز العميـل أو طرف مقـابـل في أداة مـاليـة عن الوفـاء بـالتزامـاتـه  هي 

الائتمان  وتقوم المجموعة بالحد من مخاطر التعاقدية وتنشــأ هذه المخاطر بصــفة أســاســية من النقد لدى البنوك والذمم المدينة. 
يتم  المتعلقة بهذه الذمم المدينة بوضـع حدود الائتمان لكل عميل ومراقبة الذمم المدينة القائمة وفقاً لإجراءات وسـياسـات محددة.

 إيداع النقد لدى البنوك ذات تصنيف ائتماني مرتفع.
 

 مخاطر السوق
مخاطر الســوق هي مخاطر التذبذب في أداة مالية ما بســبب التغيرات في الأســعار الســائدة في الســوق مثل أســعار صــرف 

ــهم مما يؤثر على دخل المجموعة أو قيمة ما تمتلكه من أدوات مالية. ــعار الاسـ تهدف  العملات الأجنبية ومعدلات الفوائد وأسـ
 إدارة مخاطر السوق إلى إدارة التعرض لمخاطر السوق والسيطرة عليها ضمن الحدود المقبولة مع تعظيم العوائد.

 
  مخاطر العملة

مخاطر التغير في قيمة الأدوات المالية بســــبب التغيرات في أســــعار صــــرف العملات الأجنبية والذي يؤثر على المدفوعات 
 والمقبوضات بالعملات الأجنبية وكذلك تقييم الأصول والالتزامات بالعملات الأجنبية.

تقوم الإدارة بشـكل مسـتمر بمراقبة  تخضـع المجموعة لمخاطر التقلبات في أسـعار الصـرف الأجنبي خلال دورة أعمالها العادية.
 التغيرات في أسعار الصرف الأجنبي وإدارة التأثير على القوائم المالية.

 
 مخاطر القيمة العادلة

القيمة العادلة هي القيمة التي يتم بها تبادل أصــل أو ســداد التزام بين أطراف راغبة ومســتعدة للتعامل بنفس الشــروط والأســس 
نظراً لأن القوائم المـاليـة للمجموعـة يتم إعـدادهـا بـاســـــتخـدام طريقـة أســـــاس التكلفـة  المتبعـة في التعـامـل مع الأطراف الأخرى.

ة. ادلـ ة العـ ديرات القيمـ ة وتقـ دفتريـ ة الـ ات بين القيمـ د ينتج عن ذلـك فروقـ ه قـ إنـ ة، فـ اريخيـ ة  التـ إن القيمـ ة فـ في رأي إدارة المجموعـ
 العادلة لوصول والالتزامات المالية للمجموعة تقارب أرصدتها المرحلة.

تعتبر الأداة المالية مدرجة في الســوق النشــطة إذا كانت الأســعار المدرجة متوفرة بصــورة ســهلة ومنتظمة من تاجر صــرف 
عملات أجنبية، أو وســيط، أو مجموعة صــناعة، أو خدمات تســعير أو هيئة تنظيمية وأن هذه الأســعار تمثل معاملات ســوقية  

 حدثت بصورة فعلية ومنتظمة على أساس تجاري.
تصـنيف القيمة العادلة ضـمن  عند قياس القيمة العادلة، تسـتخدم المجموعة معلومات سـوقية قابلة للملاحظة كلما كان ذلك ممكنا.

  مستويات مختلفة في تسلسل القيمة العادلة استناداً إلى المدخلات المستخدمة في طرق التقييم كما يلي:
أســعار مدرجة )غير معدلة( في أســواق نشــطة لأصــول أو التزامات مماثلة يمكن الحصــول عليها في تاريخ  المســتوى الأول:

 القياس.
ــتوى الثاني: مدخلات عدا الأســــعار المدرجة التي تم إدراجها في المســــتوى الاول وهي قابلة للملاحظة لوصــــول أو   المســ

  الالتزامات بصورة مباشرة )مثل الأسعار( أو بصورة غير مباشرة )مشتقة من الأسعار(؛ 
مدخلات لأصـــــول أو التزامات لا تســـــتنـد إلى معلومات الســـــوق القـابلـة للملاحظـة )مدخلات غير قابلـة  المســـــتوى الثـال :

 للملاحظة(.
إذا كانت المدخلات المسـتخدمة لقياس القيمة العادلة لوصـل أو التزام تندرج في مسـتويات مختلفة من التسـلسـل الهرمي للقيمة 
العادلة، فإن قياس القيمة العادلة يتم تصنيفه بالكامل في نفس المستوي من التسلسل الهرمي للقيمة العادلة حيا أن أدني مستوي 

  ياس الكامل.للمدخلات يعد جوهرياً للق
لسـل الهرمي للقيمة العادلة في نهاية فترة التقرير التي حدا فيها التغيير.  خلال   تعترف الشـركة بالتحويلات بين مسـتويات التسـ

  السنة لم تكن هناك تحويلات بين مستويات القيمة العادلة للمستوى الأول والمستوى الثاني.
حيـا يتم تجميع الأدوات المـاليـة للمجموعـة وفقـا لمبـدأ التكلفـة التـاريخيـة، فيمـا عـدا الاســـــتثمـارات ومشـــــتقـات الأدوات المـاليـة  

تعتقد الإدارة أن القيم العادلة لوصــول  والمحملة بالقيمة العادلة، قد تنشــأ الفروقات بين القيمة الدفترية وتقديرات القيمة العادلة.
 والالتزامات المالية للمجموعة لا تختلف جوهريا عن قيمتها الدفترية.
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 شركة لدن للاستثمار مساهمة عامة  
 شركة مساهمة سعودية  

 المملكة العربية السعودية - الرياض
 إيضاحات على القوائم المالية الاولية الموحدة المختصرة 

 )غير مراجعة( م2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  
 )بالريالات السعودية( 

 
 ... )تتمة( الأدوات المالية -24

   مخاطر القيمة العادلة... )تتمة(
 الإجمالي 3مستوي  2مستوي  1مستوي  فيما يلي الأصول المالية المقاسة بالقيمة العادلة 

 م 2025يونيو  30للفترة المنتهية في 
    

 الأصول
    

 39.900.000 - - 39.900.000 أصول مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 
 25.244.000 - - 25.244.000 استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

     

 الإجمالي 3مستوي  2مستوي  1مستوي  فيما يلي الأصول المالية المقاسة بالقيمة العادلة 
 م 2024ديسمبر  31

    

 الأصول
    

 44.840.000 - - 44.840.000 أصول مالية بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 
 25.653.000 - - 25.653.000 استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 
 زيادة الالتزامات المتداولة عن الأصول المتداولة: -25

ريــال، وقامت  446.422.937في تاريخ المركز المالي الموحد للشركة تجاوزت الالتزامات المتداولة الأصول المتداولة بمبلغ 
إدارة المجموعة بإعداد خطة للاثنى عشر شهر القادمة للتأكد من توفر سيولة كافية لمواجهة الإلتزامات قصيرة وطويلة الأجل  

تها على توليد سيولة كافية من الأنشطة التشغيلية والإستثمارية والتمويلية لزيادة مستوى السيولة  وتؤكد إدارة المجموعة على قدر
 على أساس مبدأ الاستمرارية. الأولية الموحدة المختصرةودعم رأس المال المستدام، وقد تم إعداد القوائم المالية  

 
 أرقام المقارنة -26

 . الفترةلهذه    الأولية الموحدة المختصرة  الماضية لتتماشي مع طريقة عرض القوائم المالية  للفترةأعيد تبويب بعض أرقام المقارنة 
 
 
 أحدا  لاحقة لتاريخ القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة  -27

حتى تاريخ    م 2025يونيو    30منذ تاريخ قائمة المركز المالي الأولية الموحدة المختصرة في    تعتقد الإدارة بعدم وجود أحداا هامة
 اعتماد هذه القوائم المالية قد يكون لها أثر جوهري على هذه القوائم المالية الأولية الموحدة المختصرة.

 
  اعتماد القوائم المالية الاولية الموحدة المختصرة -28

من قبل مجلس    م2025يونيو    30تم اعتماد إصدار هذه القوائم المالية الاولية الموحدة المختصرة عن فترة الستة أشهر المنتهية في  
 . م2025أغسطس  24الإدارة بتاريخ 
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