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، المملكة العربية السعودية 11482، الرياض 8282(، برج المملكة، ص.ب. 25برايس وترهاوس كوبرز، ترخيص رقم ) 
east-www.pwc.com/middle +،966(  11) 211-0401+، فاكس: 966( 11)  211- 0400هاتف: 

 تقرير حول فحص القوائم المالية الموحدة الأولية الموجزة 

( المحترمين للتمويل )شركة املاك العالمية للتمويل العقاري سابقا  إلى السادة/ مساهمي شركة أملاك العالمية  
)شركة مساهمة سعودية( 

مقدمة

ري  لقد فحصنا قائمة المركز المالي الموحدة الأولية الموجزة المرفقة لشركة أملاك العالمية للتمويل )شركة املاك العالمية للتمويل العقا
ال )"الشركة"(  (سابقا   الموحدة   والقوائم الأولية  م2023  سبتمبر  30كما في    باسم "المجموعة"(  عينا مجتمم)يشار إليه  تابعةوشركتها 

في ذلك التاريخ والقوائم المالية الموحدة    تينأشهر المنتهي   تسعةوال ةلفترتي الثلاث   الشامل الدخل  و  ةأو الخسار  ربحلل  العلاقة   ذات  الموجزة 
ل لفترة  الموجزة  النقدية  والتدفقات  الملكية  في حقوق  الأخرى    تسعةاللتغيرات  التفسيرية  التاريخ، والإيضاحات  ذلك  المنتهية في  أشهر 

الأولية الموجزة"(. الموحدة  )"القوائم المالية  

"التقارير    -   34الأولية الموجزة وفقا  لمعيار المحاسبة الدولي رقم    الموحدة   م المالية الإدارة مسؤول عن إعداد وعرض هذه القوائ   مجلس إن  
"( المعتمد في المملكة العربية السعودية. إن مسؤوليتنا هي إبداء استنتاج حول هذه  34المالية الأولية" )"معيار المحاسبة الدولي رقم  

 الفحص الذي قمنا به. الأولية الموجزة استناد ا إلى  الموحدة القوائم 

نطاق الفحص 

"فحص المعلومات المالية الأولية المنفذ من قبل المراجع المستقل   2410قمنا بإجراء فحصنا وفقا  لمعيار ارتباطات الفحص الدولي رقم 
المالية الأولية من الاستفسار بصفة المعلومات  السعودية. ويتكون فحص  العربية  المملكة  المعتمد في  أساسية من الأشخاص    للمنشأة" 

المسؤولين عن الأمور المالية والمحاسبية وتطبيق إجراءات تحليلية وإجراءات فحص أخرى. ويعد هذا الفحص أقل نطاقا  إلى حد كبير  
على تأكيد    من عملية المراجعة التي تتم وفقا  لمعايير المراجعة الدولية المعتمدة في المملكة العربية السعودية، وعليه لا يمكننا الحصول

 حول جميع الأمور الجوهرية التي قد يتم تحديدها عند إجراء المراجعة. لذا فإننا لا نبدي رأي مراجعة. 

الاستنتاج 

الأولية الموجزة المرفقة لم يتم إعدادها، من   الموحدة استناد ا إلى الفحص الذي قمنا به، لم يلفت انتباهنا ما يجعلنا نعتقد بأن القوائم المالية 
 المعتمد في المملكة العربية السعودية.  34ميع النواحي الجوهرية، وفقا لمعيار المحاسبة الدولي رقم ج

برايس وترهاوس كوبرز 

 ـــــــــــ ـــــــــــــــــ
 خالد أحمد محضر 

368ترخيص رقم 

ه ـ1445 ربيع الثاني 10
م(2023 أكتوبر 25)
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 وطبيعة أنشطتها   المجموعة 1
 

)"الشركة"(، شركة مساهمة سعودية تم تأسيسها وتسجيلها    ()شركة املاك العالمية للتمويل العقاري سابقا   شركة أملاك العالمية للتمويل 
السعودية رقم   العربية  المملكة  بتاريخ    1010234356في  الرياض  )الموافق  142٨جمادى الأولى    27في   م(2007  يونيو  13هـ 

رخصة  وم  2007يونيو    11هـ )الموافق    142٨جمادى الأولى    25بتاريخ    /س 132وقرار وزارة التجارة رقم   بموجب السجل التجاري
م( (. تعمل  2013  ديسمبر  24  هـ )الموافق1435  صفر  21  بتاريخ  201312/  يوبي    /  2رقم  "(  ساماالسعودي )"  المركزي  البنك

ا من   تغيير اسم الشركة من شركة أملاك العالمية  ، تم  م2022ديسمبر    22الشركة من خلال فروع في الرياض وجدة والخبر. اعتبار 
 للتمويل العقاري إلى شركة أملاك العالمية للتمويل. 

 
، تم تحديث أهداف المجموعة  (م2023فبراير    2٨)الموافق    هـ  1444رجب    17بتاريخ    شركة لة للوفق ا لشهادة السجل التجاري المعد  

هـ )الموافق  1444ربيع الأول    20بتاريخ    وفقا لساما  لتوفير التمويل العقاري وتمويل المشاريع الصغيرة والمتوسطة والتمويل الشخصي
 م(. 2022أكتوبر  16
 

 م. 201٩في جدة خلال الشركة بإنشاء مكتب  قامت ، المملكة العربية السعودية.  الرياض يقع مكتب الشركة المسجل في طريق الثمامة، 
 لدى الشركة الفروع التالية في المملكة العربية السعودية: 

 
 الموقع   تاريخ الإصدار   رقم السجل التجاري للفرع 

     
 الخبر  ـه142٨ذو الحجة  30  2050057٨16
 جدة   ـه142٨رجب  24  40301716٨0

     
 الشركة التابعة: هذه  الشركة  تدير
 

 النشاط التجاري الرئيسي الملكية بلد التأسيس  التسجيل رقم  التابعةاسم الشركة 

 1010317413 شركة أملاك العالمية للتطوير العقاري
  العربيةالمملكة 

 % 100 السعودية 

سندات  لعقارات  ا  ملكية  حيازة 
أملاك   شركة  من  الممولة 

 العالمية للتمويل 

 
باسم المجموعة.    مجتمعين  ويشارإليهما  التابعةشركة  ال المالية للشركة و  قوائم على الالموجزة    الأولية المالية الموحدة    لقوائمتشمل هذه ا

للفترة المنتهية    . إن تأثير التوحيد على أرقام المقارنة  م2022ديسمبر  31بدأت الشركة في توحيد شركتها التابعة من السنة المنتهية في  
 .ا  ليس جوهري م 2023 سبتمبر  30في 

 
 أسس الإعداد  2
 
 بيان الالتزام  1- 2
 

وفقا  لمعيار المحاسبة  م  2023  سبتمبر  30للفترة المنتهية في  و  في   كما  للمجموعةالأولية الموجزة    الموحدة   تم إعداد هذه القوائم المالية
"التقرير المالي الأولي" المعتمد في المملكة العربية السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى الصادرة عن الهيئة السعودية   34الدولي  

 للمراجعين والمحاسبين. 
 

،  الموحدة  المالية السنويةالقوائم  المعلومات والإفصاحات المطلوبة في  كافة    على  الموجزة  الأولية  الموحدة  الماليةئم  القوالا تتضمن هذه  
 م.2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في  للمجموعةالسنوية المراجعة المالية القوائم جنب ا إلى جنب مع أن تتم قراءتها ويجب 

 
 أسس القياس  2- 2
 

الاستمرارية وفقا  لمبدأ التكلفة التاريخية، باستثناء قياس الاستثمارات  مبدأ    أساسعلى  الموجزة    الأولية  الموحدة  هذه القوائم المالية تم إعداد  
  المزايا المحددة والمشتقات المدرجة بالقيمة العادلة. بالإضافة إلى ذلك، يتم قياس مكافأة نهاية الخدمة للموظفين بالقيمة الحالية للالتزامات  

 باستخدام طريقة وحدة الائتمان المتوقعة. 
 



 شركة أملاك العالمية للتمويل 
 (العالمية للتمويل العقاري سابقا  شركة املاك )

 )شركة مساهمة سعودية( 
 وجزة الأولية المالموحدة إيضاحات حول القوائم المالية 

 )غير مراجعة( 
 م 2023 سبتمبر  30في  تين أشهر المنتهي تسعة الرتي الثلاثة ولفت

 )بآلاف الريالات السعودية( 

 

٨ 

 )تتمة(   أسس الإعداد 2
 
 عملة العرض والنشاط  3- 2
 

.  وعملة العرض للمجموعة  للشركة  يعتبر العملة التشغيلية بالريا السعودي الذي  الأولية الموجزة    الموحدة  القوائم المالية تم عرض هذه  
 يذكر خلاف ذلك. تم تقريب كافة المعلومات المالية المعروضة لأقرب ألف، ما لم 

 
 السياسات المحاسبية الهامة  3
 

مع تلك المت بعة عند إعداد القوائم المالية  الموجزة    الأوليةالقوائم المالية الموحدة  تتماشى السياسات المحاسبية الهامة المطبقة عند إعداد هذه  
 م. 2022ديسمبر  31للمجموعة للسنة المنتهية في  مراجعة السنوية ال

 
 المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة  4
 

 المعايير المحاسبية الصادرة وغير سارية بعد 
 

  لا ولكن الإدارة تقييما   تجري بعد.   ة غير ساري  هاولكن   اتم إصداره تأو تعديلا ات ر أو تفسيري ي الم تقم المجموعة بالتطبيق المبكر لأي مع
 . لمجموعة ل  الموجزة  الأولية القوائم المالية الموحدة لها تأثير جوهري على تتوقع أن يكون 

 
 المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة المطبقة بواسطة المجموعة 

 
م. قدرت الإدارة  2023يناير    1السارية للفترات في أو بعد  أصدر مجلس معايير المحاسبة الدولية التعديلات التالية على معايير المحاسبة  

 الأولية الموجزة للمجموعة.  الموحدة  أن التعديلات ليس لها تأثيرا  جوهريا  على القوائم المالية
 

 ، ٨ومعيار المحاسبة الدولي  2، بيان الممارسة   1تعديلات ضيقة النطاق على معيار المحاسبة الدولي  •

 ؛ واحدة حول الضريبة المؤجلة المتعلقة بالموجودات والمطلوبات الناشئة عن معاملة   12محاسبة الدولي رقم تعديل على معيار ال •

 عقود التأمين   –  17الدولي للتقرير المالي  المعيار •
 
 النقد وما في حكمه  5
 

 

 سبتمبر  30
 م 2023

  )غير مراجعة( 

 ديسمبر 31
 م 2022

 )مراجعة( 

    
 35  35 النقد في الصندوق 
 3٨,1٩1  35,756 حسابات جارية  – النقد لدى البنك 

 35,791  3٨,226 

 
 ذمم مديني عقود مرابحة، صافي  6
 

 

 سبتمبر  30
 م 2023

  )غير مراجعة( 

 ديسمبر 31
 م 2022

 )مراجعة( 

    
 4٨0,70٨  1,354,382 مديني عقود مرابحة إجمالي ذمم 

 (515)  ( 3,024) يخصم: مخصص الانخفاض في قيمة الخسائر الائتمانية المتوقعة 

 4٨0,1٩3  1,351,358 ذمم مديني عقود مرابحة، صافي 

  



 شركة أملاك العالمية للتمويل 
 (العالمية للتمويل العقاري سابقا  شركة املاك )

 )شركة مساهمة سعودية( 
 وجزة الأولية المالموحدة إيضاحات حول القوائم المالية 

 )غير مراجعة( 
 م 2023 سبتمبر  30في  تين أشهر المنتهي تسعة الرتي الثلاثة ولفت

 )بآلاف الريالات السعودية( 

 

٩ 

 ذمم مديني عقود مرابحة، صافي )تتمة( 6
 

 م:2022ديسمبر   31و م 2023 سبتمبر 30فيما يلي تواريخ الاستحقاق لذمم مديني عقود مرابحة كما في 
 

 )غير مراجعة( م 2023 سبتمبر  30 

  بحد أقصى سنة  

 أكثر من سنة 
 وأقل من 

  خمس سنوات 
 أكثر من 

 الإجمالي   خمس سنوات 

        
 1,354,382  135,390  1,025,694  193,298 مم مديني عقود مرابحة إجمالي ذ

 مة ي : مخصص انخفاض القيخصم
 (3,024)       المتوقعة  الائتمان لخسائر  

 1,351,358       ذمم مديني عقود مرابحة، صافي 

        
 م )مراجعة( 2022ديسمبر  31 

  بحد أقصى سنة  

 أكثر من سنة 
 وأقل من 

  خمس سنوات 
 أكثر من

 الإجمالي   خمس سنوات 

        
 4٨0,70٨  3٨,460  3٩7,51٨  44,730 إجمالي ذمم مديني عقود مرابحة 

 القيمة يخصم: مخصص انخفاض 
 (515)       لخسائر الائتمان المتوقعة   

 4٨0,1٩3       المرابحة ، صافي  عقود يمدين  ذمم

 
 ذمم مديني عقود إجارة، صافي  7
 

 

 سبتمبر  30
 م 2023

  )غير مراجعة( 

 ديسمبر 31
 م 2022

 )مراجعة( 

    
 3,707,٩3٩  2,751,019 في ذمم مديني عقود إجارة   الاستثمارإجمالي 

 )٩1٩,360(  (698,807) يخصم: دخل غير مكتسب 

 2,7٨٨,57٩  2,052,212 في ذمم مديني عقود إجارة  الاستثمارصافي 
 )75,0٨0(  (33,955) يخصم: مخصص الانخفاض في قيمة الخسائر الائتمانية المتوقعة 

 2,713,4٩٩  2,018,257 ذمم مديني عقود إجارة، صافي 

  



 شركة أملاك العالمية للتمويل 
 (العالمية للتمويل العقاري سابقا  شركة املاك )

 )شركة مساهمة سعودية( 
 وجزة الأولية المالموحدة إيضاحات حول القوائم المالية 

 )غير مراجعة( 
 م 2023 سبتمبر  30في  تين أشهر المنتهي تسعة الرتي الثلاثة ولفت

 )بآلاف الريالات السعودية( 
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 ذمم مديني عقود إجارة، صافي )تتمة( 7
 
 : م2022ديسمبر  31و م 2023 سبتمبر 30فيما يلي تواريخ الاستحقاق لذمم مديني عقود إجارة كما في  7-1
 

 )غير مراجعة( م 2023 سبتمبر 30 

  بحد أقصى سنة  

 أكثر من سنة 
 لكن ليس 
 أكثر من 

  خمس سنوات 
 أكثر من 

 الإجمالي   خمس سنوات 

        
 2,751,019  847,263  1,304,048  599,708 في ذمم مديني عقود إجارة  الاستثمارإجمالي 

 (698,807)  (230,128)  (325,664)  (143,015) يخصم: دخل غير مكتسب 

 2,052,212  617,135  978,384  456,693 في ذمم مديني عقود إجارة  الاستثمارصافي 

 يخصم: مخصص الانخفاض في 
 (33.955)       قيمة الخسائر الائتمانية المتوقعة   

 2,018,257       ذمم مديني عقود إجارة، صافي 

        
 م )مراجعة(2022ديسمبر  31 

  بحد أقصى سنة  

 أكثر من سنة 
 لكن ليس 
 أكثر من

  خمس سنوات 
 أكثر من

 الإجمالي   خمس سنوات 

        
 3,707,٩3٩  1,022,٨62  1,٨7٩,72٩  ٨05,34٨ في ذمم مديني عقود إجارة  الاستثمارإجمالي 

 ( ٩1٩,360)  ( 26٩,614)  ( 452,656)  ( 1٩7,0٩0) يخصم: دخل غير مكتسب 

 2,7٨٨,57٩  753,24٨  1,427,073  60٨,25٨ في ذمم مديني عقود إجارة  الاستثمارصافي 

 يخصم: مخصص الانخفاض في 
 ( 75,0٨0)       قيمة الخسائر الائتمانية المتوقعة   

 2,713,4٩٩       ذمم مديني عقود إجارة، صافي 

 
 ذمم مديني عقود إجارة موصوفة في الذمة، صافي  8
 

 

  سبتمبر  30
 م 2023

  مراجعة( )غير 

 ديسمبر 31
 م 2022

 )مراجعة( 

    
 14٨,713  168,348 في ذمم مديني عقود إجارة موصوفة في الذمة   الاستثمارإجمالي 

 (5٩,130)  (72,592) يخصم: دخل غير مكتسب 

 ٨٩,5٨3  95,756 في ذمم مديني عقود إجارة موصوفة في الذمة  الاستثمارصافي 
 ( 25)  (203) قيمة الخسائر الائتمانية المتوقعة يخصم: مخصص الانخفاض في  

 ٨٩,55٨  95,553 ذمم مديني عقود إجارة موصوفة في الذمة، صافي 

  



 شركة أملاك العالمية للتمويل 
 (العالمية للتمويل العقاري سابقا  شركة املاك )

 )شركة مساهمة سعودية( 
 وجزة الأولية المالموحدة إيضاحات حول القوائم المالية 

 )غير مراجعة( 
 م 2023 سبتمبر  30في  تين أشهر المنتهي تسعة الرتي الثلاثة ولفت

 )بآلاف الريالات السعودية( 
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 ذمم مديني عقود إجارة موصوفة في الذمة، صافي )تتمة(  8
 
 :م2022ديسمبر   31و م 2023 سبتمبر  30فيما يلي تواريخ الاستحقاق لذمم مديني عقود إجارة موصوفة في الذمة كما في  1-٨
 

 )غير مراجعة(م 2023 سبتمبر  30 

  بحد أقصى سنة  

 أكثر من سنة 
 لكن ليس 
 أكثر من 

  خمس سنوات 
 أكثر من 

 الإجمالي   خمس سنوات 

        
 في ذمم مديني  الاستثمارإجمالي 

 168,348  109,666  45,813  12,869 عقود إجارة موصوفة في الذمة   
 (72,592)  (38,483)  (26,534)  (7,575) يخصم: دخل غير مكتسب 

 في ذمم مديني  الاستثمارصافي 
 95,756  71,183  19,279  5,294 عقود إجارة موصوفة في الذمة   

 يخصم: مخصص الانخفاض في 
 (203)       قيمة الخسائر الائتمانية المتوقعة    

 ذمم مديني عقود إجارة 
 95,553       موصوفة في الذمة، صافي   

        
 م )مراجعة( 2022ديسمبر  31 

  بحد أقصى سنة  

 أكثر من سنة 
 لكن ليس 
 أكثر من

  خمس سنوات 
 أكثر من

 الإجمالي   خمس سنوات 

        
 في ذمم مديني  الاستثمارإجمالي 

 14٨,713  ٩7,6٨3  3٩,566  11,464 عقود إجارة موصوفة في الذمة   
 (5٩,130)  (32,0٨4)  (20,٩72)  ( 6,074) يخصم: دخل غير مكتسب 

 في ذمم مديني  الاستثمارصافي 
 ٨٩,5٨3  65,5٩٩  1٨,5٩4  5,3٩0 عقود إجارة موصوفة في الذمة   

 الانخفاض في يخصم: مخصص 
 ( 25)       قيمة الخسائر الائتمانية المتوقعة    

 ذمم مديني عقود إجارة 
 ٨٩,55٨       موصوفة في الذمة، صافي   

 
 الذمم الدائنة والمستحقات الأخرى  9
 

 

 سبتمبر  30
 م 2023

  )غير مراجعة( 

 ديسمبر 31
 م 2022

 )مراجعة( 

    
 20,014  17,138 التزامات عقود إيجار 
 11,753  18,846 مقدمات من العملاء 

 14,٨46  13,502 مستحقة  اريفمص
 11,7٩3  5,926 متعلقة بالموظفين اريفرواتب ومص

 1,5٩5  214 من عملاء  ةمستلم الغمب 
 33,٨٩5  - مطلوبات عقود الخدمة 

 5,٩61  9,661 أخرى 

 65,287  ٩٩,٨57 

  



 شركة أملاك العالمية للتمويل 
 (العالمية للتمويل العقاري سابقا  شركة املاك )

 )شركة مساهمة سعودية( 
 وجزة الأولية المالموحدة إيضاحات حول القوائم المالية 

 )غير مراجعة( 
 م 2023 سبتمبر  30في  تين أشهر المنتهي تسعة الرتي الثلاثة ولفت

 )بآلاف الريالات السعودية( 
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 المشتقات  10
 

ديسمبر    31ريا سعودي )مليون    600  بقيمة اسمية قدرها  رباحاحتفظت المجموعة بمقايضات معدلات الأ ،  م2023  سبتمبر  30كما في  
 .  قروضها ب لتحوط من تعرضها لمخاطر أسعار العمولات المتعلقة لمليون ريا سعودي(  660: م2022

 

 

 سبتمبر  30
 م 2023

  )غير مراجعة( 

 ديسمبر 31
 م 2022

 )مراجعة( 

    
 20,515  21,537 العادلة الموجبة لمقايضات معدل الربح القيمة 

 (1,4٨3)  - القيمة العادلة السالبة لمقايضات معدل الربح 
 
 الزكاة وضريبة الدخل  11
 
 فيما يلي بيان بالحركة في الزكاة وضريبة الدخل:  أ( 
 

 

 أشهر المنتهية في  التسعة لفترة 
 م 2023 سبتمبر  30

 )غير مراجعة( 

 الإجمالي   الزكاة  

    
 19,599  19,599 الرصيد في بداية الفترة 

 5,569  5,569 المحمل للفترة 
 (644)  (644) المحمل للفترة السابقة 
 (13,547)  (13,547) دفعات خلال الفترة 

 10,977  10,977 الرصيد في نهاية الفترة 

    

 

 للسنة المنتهية في 
 2022ديسمبر  31

 )مراجعة( 

 الإجمالي   الزكاة 

    
 25,272  25,272 الرصيد في بداية السنة 

 14,211  14,211 محمل للسنة ال
 1٩6  1٩6 المحمل للفترة السابقة 

 1٨7  1٨7 إلغاء الخصم 
 (20,267)  (20,267) دفعات خلال السنة 

 1٩,5٩٩  1٩,5٩٩ السنة  نهايةالرصيد في 

  



 شركة أملاك العالمية للتمويل 
 (العالمية للتمويل العقاري سابقا  شركة املاك )

 )شركة مساهمة سعودية( 
 وجزة الأولية المالموحدة إيضاحات حول القوائم المالية 

 )غير مراجعة( 
 م 2023 سبتمبر  30في  تين أشهر المنتهي تسعة الرتي الثلاثة ولفت

 )بآلاف الريالات السعودية( 

 

13 

 الزكاة وضريبة الدخل )تتمة(  11
 
 )تتمة(   بالحركة في الزكاة وضريبة الدخل:فيما يلي بيان  أ( 
 

 

 أشهر المنتهية في  لتسعةلفترة ا
 م 2022 سبتمبر 30

 )غير مراجعة( 

 الإجمالي   الزكاة 

    
 25,272  25,272 الرصيد في بداية الفترة 

 10,٨34  10,٨34 المحمل للفترة  
 1٩6  1٩6 السابقة  للفترة  المحمل

 515  515 إلغاء الخصم 
 (14,٨7٨)  (14,٨7٨) للفترة  المدفوعات 

 21,٩3٩  21,٩3٩ الرصيد كما في نهاية الفترة 

 
 قروض  12

 
الشركة السعودية لإعادة التمويل العقاري بموجب قروض إسلامية اعتمدتها لجنة  من  هذا البند مبالغ مقترضة من بنوك محلية و  تتمثل في

الاقتراض بين البنوك  بمعدلشهور إلى سنة  3الرقابة الشرعية. وتحمل هذه التسهيلات تكاليف اقتراض وفقا  لمعدلات ربح تتراوح من 
سنوات، وهي مضمونة من خلال التنازل    5اق تتراوح من شهر إلى  ، ولها فترات استحقربح  بالإضافة الى هامش  )سايبور(   ة السعودي 

 . مجموعةعن المتحصل من الذمم المدينة لل
 
 رأس المال  13

 
م:  2022ديسمبر  31ريا سعودي )مليون  ٩06 المصرح به والمصدر والمدفوع الشركة م، بلغ رأس المال2023 سبتمبر 30كما في 
ريا سعودي   10مليون سهم( بقيمة أسمية قدرها  ٩0.6م: 2022ديسمبر  31سهم )مليون  ٩0.6 مليون ريا سعودي( مقسم إلى ٩06

 للسهم الواحد. 
 
 توزيعات الأرباح  14
 

ريا  مليون  72.4٨ أرباح بمبلغ وتوزيع عن  علانالإ قام المساهمون باعتماد ،م2023 سبتمبر  30أشهر المنتهية في  التسعة خلال فترة 
 . مليون ريا سعودي( 77,01: 2022  سبتمبر 30) م2022 لسنة سعودي 

 
 ربحية السهم  15

 
 تم احتساب ربحية السهم الأساسية والمخفضة بقسمة صافي الدخل للفترة على المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة خلال الفترة. 

 

 
 لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

  سبتمبر  30
 أشهر المنتهية في  تسعة لفترة ال

 سبتمبر  30

 م 2022  م 2023  م 2022  م 2023 

 )غير مراجعة(   )غير مراجعة(  

        
 ٨0,736  22,922  25,052  5,570 صافي الدخل للفترة 

        
 ٩0,600  90,600  ٩0,600  90,600 المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية )بالآلاف( 

        
 0,٨٩  0.25  0,2٨  0.06 ربحية السهم الأساسية والمخفضة )ريا سعودي( 

  



 شركة أملاك العالمية للتمويل 
 (العالمية للتمويل العقاري سابقا  شركة املاك )

 )شركة مساهمة سعودية( 
 وجزة الأولية المالموحدة إيضاحات حول القوائم المالية 

 )غير مراجعة( 
 م 2023 سبتمبر  30في  تين أشهر المنتهي تسعة الرتي الثلاثة ولفت

 )بآلاف الريالات السعودية( 
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 العمومية والإدارية  اريف المص 16
 

 
 لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

  سبتمبر  30
 أشهر المنتهية في  تسعة لفترة ال

 سبتمبر  30

 م 2022  م 2023  م 2022  م 2023 

 )غير مراجعة(   )غير مراجعة(  

        
 45.162  48,327  15,610  16,706 رواتب وتكاليف متعلقة بالموظفين

 3,562  3,750  1,1٨7  1,200 أتعاب مجلس الإدارة 
 3,٩62  4,777  1,300  1,469 تقنية المعلومات  اريفمص

 2,٨31  3,514  7٨3  791 أتعاب مهنية
 3,٩51  3,894  ٩34  1,599 ضريبة القيمة المضافة   صاريفم

 ٩33  1,024  311  341 الاتصالات 
 711  804  -  312 المصرفية  الرسوم 

 3٨7  521  147  235 أخرى  اريفإيجار ومص
 5٨2  361  213  43 سفر   اريفمص

 166  812  34  310 الصيانة  مصاريف
 4,173  2,652  757  810 أخرى 

 23,816  21,276  70,436  66,420 

 
 البيع والتسويق  اريفمص 17
 

 
 لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 

  سبتمبر  30
 أشهر المنتهية في  تسعة لفترة ال

 سبتمبر  30

 م 2022  م 2023  م 2022  م 2023 

 )غير مراجعة(   )غير مراجعة(  

        
 3,٩2٨  4,955  1,0٩4  2,473 وموارد خارجية تكاليف الرواتب 

 4.724  3,443  1,٩76  1,099 تأمين 
 1,٨75  3,265  625  350 تسويقية اريفمص

 3,922  3,6٩5  11,663  10,527 

 
 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة وأرصدتها  18

 
التابعة وأعضاء مجلس الإدارة واللجان المنبثقة عنه  الشركة  من المساهمين وشركاتهم الشقيقة و  مجموعةتتكون الأطراف ذات العلاقة بال

خلال السياق الاعتيادي لأنشطتها مع الأطراف ذات العلاقة على أساس شروط متفق عليها   المجموعةموظفي الإدارة العليا. تتعامل  و
 لتنفيذي والتابعين له مباشرة . الرئيس افي بين الطرفين. يمثل موظفو الإدارة العليا 
  



 شركة أملاك العالمية للتمويل 
 (العالمية للتمويل العقاري سابقا  شركة املاك )

 )شركة مساهمة سعودية( 
 وجزة الأولية المالموحدة إيضاحات حول القوائم المالية 

 )غير مراجعة( 
 م 2023 سبتمبر  30في  تين أشهر المنتهي تسعة الرتي الثلاثة ولفت

 )بآلاف الريالات السعودية( 
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 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة وأرصدتها )تتمة(  18
 

 فيما يلي أهم المعاملات والأرصدة الناتجة عن المعاملات أعلاه مع الأطراف ذات العلاقة: 
 

 طبيعة المعاملة 
 العلاقة اسم الطرف ذو 

 وطبيعة العلاقة   

 لفترة الثلاثة أشهر المنتهية في 
 سبتمبر 30

 )غير مراجعة(
  دخل / )مصروف(

 أشهر المنتهية في  تسعةلفترة ال
 سبتمبر 30

 )غير مراجعة(
 دخل / )مصروف(

 م 2022  م 2023  م 2022  م 2023  

         
 101  63  34  5 موظفين الإدارة الرئيسيين  دخل التمويل 

         

 تكاليف تمويل 
 البنك السعودي للاستثمار

 ( 12,274)  (28,195)  ( 4.187)  (10,367) )مساهم(   
         

 ( 14,123)  (16,482)  ( 3,009)  (3,933) موظفي الإدارة العليا  رواتب ومنافع 
         

 ( 3,562)  (3,750)  ( 1,187)  (1,200) أعضاء مجلس الإدارة  أتعاب مجلس الإدارة 
         

 تأمين
 شركة ولاء للتأمين التعاوني* 

 ( 92)  (414)  ( ٩)  - )شركة ساب تكافل(   

 
م على اندماج  2022سبتمبر    15وافق مساهمو شركة ولاء للتأمين التعاوني في اجتماع الجمعية العامة غير العادية المنعقد في   *

 شركة ساب تكافل في الشركة. 
 

 الأرصدة   العلاقة  طبيعة الأرصدة وأسماء الأطراف ذات العلاقة 

   

 سبتمبر  30
 م 2023

  )غير مراجعة( 

 ديسمبر 31
 م 2022

 )مراجعة( 

      أرصدة لدى البنوك: 
 10,002  30,233  مساهم البنك السعودي للاستثمار

      
      قروض بنكية: 

 5٩5,637  568,322  مساهم البنك السعودي للاستثمار
      

      للمشتقات:   (السالبة/ )  الموجبة القيمة العادلة
 (1,4٨3)  612  مساهم البنك السعودي للاستثمار

      
      التمويل والسلف: 

 ٨32  706  موظفي الإدارة العليا موظفي الإدارة العليا
      

      الخسارة:  استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو
 105  -  شركة شقيقة  صندوق صائب للتطوير العقاري أبراج سرايا

      
      أتعاب مجلس الإدارة 

 4,42٨  3,577  أعضاء مجلس الإدارة  مجلس الإدارة  أعضاء
      

  



 شركة أملاك العالمية للتمويل 
 (العالمية للتمويل العقاري سابقا  شركة املاك )

 )شركة مساهمة سعودية( 
 وجزة الأولية المالموحدة إيضاحات حول القوائم المالية 

 )غير مراجعة( 
 م 2023 سبتمبر  30في  تين أشهر المنتهي تسعة الرتي الثلاثة ولفت

 )بآلاف الريالات السعودية( 
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 للأدوات المالية القيمة العادلة   19
 

ركين القيمة العادلة هي القيمة الذي سيتم استلامها مقابل بيع اصل ما أو دفعها مقابل تحويل التزام ما بموجب معاملة منتظمة تتم بين المشا
 حالات التالية: في السوق بتاريخ القياس. يستند قياس القيمة العادلة إلى افتراض حدوث معاملة بيع الأصل أو نقل الالتزام في إحدى ال 

 
 في السوق الرئيسية للموجودات أو المطلوبات، أو  -
 في حالة عدم وجود السوق الرئيسية، في أكثر الأسواق فائدة للموجودات أو المطلوبات  -
 

 . المجموعة إن السوق الرئيسية أو السوق الأكثر فائدة يجب أن تكون قابلة للوصول إليها من قبل 
 

 ن الموجودات المالية والمطلوبات المالية. تتكون الأدوات المالية م
 

تتكون الموجودات المالية من النقد وما في حكمه، والاستثمارات، والمشتقات وذمم مديني عقود المرابحة، والإجارة، والإجارة الموصوفة  
 . والمشتقات والمطلوبات في الذمة، وذمم مدينة أخرى. بينما تتكون المطلوبات المالية من القروض 

 
 التسلسل الهرمي للقيمة العادلة 

 
 التسلسل الهرمي التالي عند تحديد القيمة العادلة للأدوات المالية والإفصاح عنها باستخدام طرق التقييم التالية: المجموعةتستخدم 

 
 لة( في السوق المالية النشطة لموجودات ومطلوبات مماثلة. : الأسعار المتداولة )غير المعد  1المستوى 

 
تها التي لها تأثير هام على القيمة العادلة المسجلة بصورة مباشرة أو غير  : طرق تقييم أخرى التي يمكن ملاحظة جميع مدخلا2المستوى  
 مباشرة. 

 
 لبيانات قابلة للملاحظة في السوق.  : طرق تقييم تستخدم مدخلات لها تأثير هام على القيمة العادلة المسجلة ولا تتم وفقا  3المستوى 

 
العادلة للموجودات المالية والمطلوبات المالية التي تختلف قيمتها العادلة عن قيمتها الدفترية  يعرض الجدول التالي القيمة الدفترية والقيمة  

 أو التي تم تسجيل الموجودات والمطلوبات المالية بالقيمة العادلة، بما في ذلك مستوياتها في التسلسل الهرمي للقيمة العادلة. 
 

 القيمة العادلة    

 الإجمالي   3المستوى   2المستوى   1المستوى   القيمة الدفترية  مراجعة( )غير م 2023 سبتمبر 30

          : المطفأة بالتكلفةة ماليالموجودات ال
 1,336,420  1,336,420  -  -  1,351,358 ذمم مديني عقود مرابحة، صافي 
 1,743,743  1,743,743  -  -  2,018,257 ذمم مديني عقود إجارة، صافي 

 في  مديني عقود إجارة موصوفةذمم 
 80,938  80,938  -  -  95,553 الذمة، صافي   

 35,791  35,791  -  -  35,791 حكمه  في  وما النقد
 7,779  7,779  -  -  7,779 ذمم مدينة أخرى 

          
          مالية بالقيمة العادلة: الموجودات ال

 893  -  893  -  893 استثمارات 
 21,537  -  21,537  -  21,537 القيمة العادلة الموجبة للمشتقات 

          
          المطلوبات المالية بالقيمة العادلة:

 -  -  -  -  - القيمة العادلة السالبة للمشتقات 

  



 شركة أملاك العالمية للتمويل 
 (العالمية للتمويل العقاري سابقا  شركة املاك )

 )شركة مساهمة سعودية( 
 وجزة الأولية المالموحدة إيضاحات حول القوائم المالية 

 )غير مراجعة( 
 م 2023 سبتمبر  30في  تين أشهر المنتهي تسعة الرتي الثلاثة ولفت

 )بآلاف الريالات السعودية( 
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 المالية )تتمة(القيمة العادلة للأدوات   19
 
 القيمة العادلة    

 الإجمالي   3المستوى   2المستوى   1المستوى   القيمة الدفترية  

          المطلوبات المالية بالتكلفة المطفأة:
 2,203,280  2,203,280  -  -  2,203,280 قروض ال

 141,977  141,977  -  -  141,977 السعودي ، صافي المركزي البنكوديعة 
 46,227  46,227  -  -  46,227 أخرى  مطلوبات 

          
 القيمة العادلة    

 الإجمالي   3المستوى   2المستوى   1المستوى   القيمة الدفترية  م )مراجعة( 2022 ديسمبر 31

          كلفة المطفأة: تموجودات مالية بال
 466,353  466,353  -  -  4٨0,1٩3 ذمم مديني عقود مرابحة، صافي 
 2,445,736  2,445,736  -  -  2,713,4٩٩ ذمم مديني عقود إجارة، صافي 
 ذمم مديني عقود إجارة موصوفة 

 ٨2,٩4٨  ٨2,٩4٨  -  -  ٨٩,55٨ في الذمة، صافي 
 3٨,226  3٨,226  -  -  3٨,226 حكمه  في  وما النقد

 41,2٩4  41,2٩4  -  -  41,2٩4 ذمم مدينة أخرى 
          

          موجودات مالية بالقيمة العادلة: 
 ٩٩٨  -  ٩٩٨  -  ٩٩٨ استثمارات 

 20,515  -  20,515  -  20,515 القيمة العادلة الموجبة للمشتقات 
          

          المطلوبات المالية بالقيمة العادلة:
 1,4٨3  -  1,4٨3  -  1,4٨3 القيمة العادلة السالبة للمشتقات 

          
          المطلوبات المالية بالتكلفة المطفأة:

 1,75٩,216  1,75٩,216  -  -  1,75٩,216 قروض ال
 355,٨63  355,٨63  -  -  355,٨63 السعودي ، صافي المركزي البنكوديعة 

 ٨6,50٩  ٨6,50٩  -  -  ٨6,50٩ أخرى  مطلوبات 

 
وذمم مديني عقود الإجارة وذمم مديني عقود الإجارة الموصوفة في الذمة ذات المعدل  تقييم ذمم العقود المرابحة ذات المعدل الثابت يتم  

خر معاملات. تشتمل المدخلات  الثابت باستخدام التدفقات النقدية التعاقدية المخصومة بآخر عائد، والذي يمثل معدل الربح المتعاقد عليه لأ 
 يب التدفقات النقدية المخصومة على آخر العوائد والتدفقات النقدية التعاقدية. في أسال

 
الأجل    قامت الإدارة بتقدير أن القيمة الدفترية للأدوات المالية الأخرى تقارب إلى حد كبير القيمة العادلة نظرا  لطبيعة الاستحقاقات قصيرة 

 . 3ن هذه الأدوات المالية تصنف ضمن المستوى أو إعادة تسعير العمولة الخاصة على تلك الأدوات وأ
 

 لم تكن هناك تحويلات من وإلى أي المستويات خلال الفترة. 
 
 الارتباطات والالتزامات المحتملة  20

 
 تسهيلات تمويل معتمدة وغير مستخدمة: 

 
العملاء بتاريخ التقرير حيث يمكن تحويلها  لدى المجموعة تسهيلات معتمدة وغير مستخدمة بشأن عروض مقدمة وقيد الدراسة من قبل  

 مليون ريا سعودي(.  265.62م: 2022ديسمبر  31ريا سعودي ) مليون 64 إلى تمويل قدره 
 
 المعلومات القطاعية  21

 
  الموحدة الربح و الخسارة    قائمةالمركز المالي الموحدة الأولية الموجزة و   قائمة   في   الظاهرة والعمليات    مطلوباتوال  موجودات جميع ال  إن

 الدخل الشامل الموحدة الأولية الموجزة تنتمي إلى جميع قطاعات التمويل.  قائمةو  الموجزة  الأولية
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 من قطاعات الأعمال الرئيسية التالية:   المجموعةلأغراض إدارية، تتكون 
 

 أفراد 
 

 .يمثل هذا القطاع المنتجات التمويلية المقدمة للأفراد
 

 شركات 
 

 . ؤسساتعملاء الم يمثل هذا القطاع المنتجات التمويلية المقدمة للشركات والأفراد من ذوي الدخل المرتفع و
 

 المركز الرئيسي 
 

ا بتقديم   المجموعةعن إدارة فائض السيولة في    المسؤول  وه  المركز الرئيسي من خلال إيداعات السوق قصيرة الأجل. كما تقوم أيض 
 خدمات مساندة إلى إدارات الأعمال. 

 
وإجمالي    م2022ديسمبر    31و    م2023  سبتمبر  30كما في    المجموعة يعرض الجدول التالي تحليلا  لإجمالي موجودات ومطلوبات  

 كما يلي:  م2022 سبتمبر 30و  م2023 سبتمبر  30في  تينالمنتهي  أشهر  تسعة ال تيلفتر دخل وصافي ال صاريف التشغيل والم دخل 
 

 الإجمالي   المركز الرئيسي   قطاع الشركات   قطاع الأفراد  

        م )غير مراجعة(2023 سبتمبر 30للفترة المنتهية في 
 218,911  -  154,087  64,824 الدخل 
 (191,064)  -  ( 129,196)  ( 61,868) اريف المص
 27,847  -  24,891  2,956 الدخل   وضريبة الزكاة  قبلالقطاع للفترة  ربح

        
        م )غير مراجعة(2022 سبتمبر 30للفترة المنتهية في 

 224,1٩0  -  154,12٩  70,061 الدخل 
 ( 132,620)  -  ( ٨6.41٩)  ( 46,201) اريف المص
 ٩1,570  -  67,710  23,٨60 الدخل   وضريبة الزكاة  قبلالقطاع للفترة  ربح

        
 الإجمالي   المركز الرئيسي   قطاع الشركات   قطاع الأفراد  م )غير مراجعة( 2023 سبتمبر 30كما في 

        
 3,626,515  79,497  2,494,399  1,052,619 إجمالي الموجودات 
 2,438,571  29,458  1,693,685  715,428 إجمالي المطلوبات 

        
        م )مراجعة(2022ديسمبر  31كما في 

 3,4٨7,13٨  7٩,64٨  2,405,501  1,001,٩٨٩ إجمالي الموجودات 
 2,252,140  51,441  1,553,572  647,127 إجمالي المطلوبات 
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 الأولية الموجزة مع إيضاح القطاع التشغيلي:  الموحدة من القوائم المالية  اريففيما يلي تسوية الإيرادات والمص
 

 
 المنتهية في  أشهر  ة تسعلفترة ال

 سبتمبر  30

 م 2022  م 2023 

 )غير مراجعة(  

    دخل ال
 21٩,44٩  218,072 إجمالي الدخل من عقود المرابحة، والإجارة، والإجارة الموصوفة في الذمة 

 4.741  839 خر أدخل 

 224,1٩0  218,911 وفقا  لإيضاح القطاع التشغيلي   -الدخل   إجمالي 

    
    اريف المص
 (2,457)  (2,546) أتعاب  اريفمص

 (50,372)  (93,541) تكاليف تمويل
 (6,٩٨٨)  (7,247) استهلاك

 (66,420)  (70,436) عمومية وإدارية  صاريفم
 (10,527)  (11,663) بيع وتسويق  اريفمص

 4,144  (5,631) )تحميل( / عكس الانخفاض في القيمة لخسائر الائتمانية المتوقعة، صافي

 ( 132,620)  ( 191,064) وفقا  لإيضاح القطاع التشغيلي  - إجمالي المصروف 

 
 المالية  المخاطر إدارة 22
 
 رة ومخصص الخسا  المدينة  الذمم إجمالي  ( أ

 
 يعرض الجدول التالي إجمال الذمم المدينة ومخصص الخسارة لفئة الشركات والاشخاص ذو الملاءة المالية والأفراد. 

 
          م2023سبتمبر   30 -الإجمالي التعرض 

  شركات   إيضاح  
الأشخاص ذو  
 الإجمالي   الأفراد   الملاءة المالية 

          
 1,354,382  120,403  256,695  977,284  6 ذمم مديني عقود المرابحة 

 2,052,212  819,741  629,333  603,138  7 صافي الاستثمار في ذمم مديني الإجارة 
 صافي الاستثمار في ذمم مديني الإجارة 

 95,756  95,756  -  -  ٨ الموصوفة في الذمة   

 3,502,350  1,035,900  886,028  1,580,422   ذمم الإجارة ، صافي 

 
          م2022 ديسمبر 31 -التعرض الإجمالي 

  شركات  إيضاح  
الأشخاص ذو  
 الإجمالي   الأفراد   الملاءة المالية 

          
 4٨0,70٨  623  237,134  242,٩51  6 ذمم مديني عقود المرابحة 

 2,7٨٨,57٩  ٨٨1,535  ٨3٩,007  1,06٨,037  7 صافي الاستثمار في ذمم مديني الإجارة 
 صافي الاستثمار في ذمم مديني الإجارة 

 ٨٩,5٨3  ٨٩,5٨3  -  -  ٨ الموصوفة في الذمة   

 3,35٨,٨70  ٩71,741  1,076,141  1,310,٩٨٨   ذمم الإجارة ، صافي 
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 م 2023 سبتمبر  30في  تين أشهر المنتهي تسعة الرتي الثلاثة ولفت
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 )تتمة(   الخسارة ومخصص  المدينة  الذمم إجمالي  ( أ
 

          م2023سبتمبر   30 - الخسارة مخصص

  شركات   إيضاح  
الأشخاص ذو  
 الإجمالي   الأفراد   الملاءة المالية 

          
 (3,024)  ( 1,683)  ( 430)  (911)  6 ذمم مديني عقود المرابحة 

 (33,955)  ( 4,949)  ( 14,609)  ( 14,397)  7 صافي الاستثمار في ذمم مديني الإجارة 
 مديني الإجارة صافي الاستثمار في ذمم 

 (203)  (203)  -  -  ٨ الموصوفة في الذمة   

 (37,182)  (6,835)  ( 15,039)  ( 15,308)   ذمم الإجارة ، صافي 

 
          م2022 ديسمبر 31 - الخسارة  مخصص

  شركات  إيضاح  
الأشخاص ذو  
 الإجمالي   الأفراد   الملاءة المالية 

          
 (515)  -  (483)  (32)  6 مديني عقود المرابحة ذمم 

 (75,080)  (5,605)  (17,994)  (51,481)  7 صافي الاستثمار في ذمم مديني الإجارة 
 صافي الاستثمار في ذمم مديني الإجارة 

 (25)  (25)  -  -  ٨ الموصوفة في الذمة   

 (75,620)  (5,630)  (18,477)  (51,513)   ذمم الإجارة ، صافي 

 
 الأفراد.  قطاعيعرض الجدول التالي إجمال الذمم المدينة ومخصص الخسارة لفئة الشركات والاشخاص ذو الملاءة المالية و

 

 الشركات  قطاع - التعرض  إجمالي 

  الخسائر الائتمانية
المتوقعة على  

  شهر ا   12 مدى 

  الخسائر الائتمانية
المتوقعة على  

غير  ( العمر مدى 
القيمة   منخفضة

  الائتمانية( 

  الخسائر الائتمانية
المتوقعة على  

  العمر مدى 
  منخفضة القيمة)

 الإجمالي   الائتمانية( 
        

 1,310,987  121,441  518,958  670,588 م2023يناير  1الرصيد في 
 المحول من الخسائر الائتمانية المتوقعة 

ا  12على مدى     -  -  19,229  (19,229) شهر 
 على مدى العمر  المحول من الخسارة الائتمانية المتوقعة 

 -  -  (63,953)  63,953 الائتمانية(   )غير منخفضة القيمة  
 العمر   الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى

 -  (1,648)  -  1,648 )منخفضة القيمة الائتمانية(   
 (242,527)  8,756  (160,370)  (90,913) المستلم خلال السنة صافي المسدد 

 والإجارة  ذمم مديني عقود المرابحة والإجارة، 
 550,473  -  9,810  540,663 حديثا  خلال السنة  الموصوفة في الذمة التي نشأت   

 (38,511)  (38,511)  -  - شطب 

 1,580,422  90,038  323,674  1,166,710 م2023 سبتمبر 30الرصيد في 
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 الشركات  قطاع  - الخسارة مخصص

  الخسائر الائتمانية
المتوقعة على  

  شهر ا   12 مدى 

  الخسائر الائتمانية
المتوقعة على  

غير  ( العمر مدى 
القيمة   منخفضة

  الائتمانية( 

  الخسائر الائتمانية
المتوقعة على  

  العمر مدى 
  منخفضة القيمة)

 الإجمالي   الائتمانية( 
        

 51,513  48,406  3,106  1 م2023يناير  1الرصيد في 
 المحول من الخسائر الائتمانية المتوقعة 

ا  12على مدى     -  -  -  - شهر 
 على مدى العمر  المحول من الخسارة الائتمانية المتوقعة 

 -  -  (112)  112 الائتمانية(   )غير منخفضة القيمة  
 العمر   الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى

 -  (165)  -  165 )منخفضة القيمة الائتمانية(   
 ( 26,467)  (24,605)  (1,632)  (230) صافي إعادة قياس مخصص الخسارة 
 والإجارة الموصوفة  ذمم مديني عقود المرابحة والإجارة، 

 (378)  -  (378)  - التوقف عن إثباتها خلال السنة   في الذمة التي تم  
 والإجارة  ذمم مديني عقود المرابحة والإجارة، 

 717  -  6  711 حديثا  خلال السنة  الموصوفة في الذمة التي نشأت   
 (10,078)  (10,078)  -  - شطب 

 15,308  13,558  990  759 م2023 سبتمبر 30الرصيد في 

 

 المالية  الملاءة ذو الأشخاص - التعرض  إجمالي 

  الخسائر الائتمانية
المتوقعة على  

  شهر ا   12 مدى 

  الخسائر الائتمانية
المتوقعة على  

غير  ( العمر مدى 
القيمة   منخفضة

  الائتمانية( 

  الائتمانيةالخسائر 
المتوقعة على  

  العمر مدى 
  منخفضة القيمة)

 الإجمالي   الائتمانية( 
        

 1,076,141  79,485  172,227  824,429 م2023يناير  1الرصيد في 
 المحول من الخسائر الائتمانية المتوقعة 

ا  12على مدى     -  -  92,862  (92,862) شهر 
 على مدى العمر  الائتمانية المتوقعة المحول من الخسارة 

 -  7,108  (8,952)  1,844 الائتمانية(   )غير منخفضة القيمة  
 العمر   الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى

 -  (4,645)  4,645  - )منخفضة القيمة الائتمانية(   
 (194,877)  639  (14,994)  (180,522) صافي المسدد المستلم خلال السنة 

 والإجارة  ذمم مديني عقود المرابحة والإجارة، 
 8,000  -  -  8,000 حديثا  خلال السنة  الموصوفة في الذمة التي نشأت   

 (3,236)  (3,236)  -  - شطب 

 886,028  79,351  245,788  560,889 م2023 سبتمبر 30الرصيد في 
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 الأشخاص ذو الملاءة المالية  - الخسارة مخصص

  الخسائر الائتمانية
المتوقعة على  

  شهر ا   12 مدى 

  الخسائر الائتمانية
المتوقعة على  

غير  ( العمر مدى 
القيمة   منخفضة

  الائتمانية( 

  الخسائر الائتمانية
المتوقعة على  

  العمر مدى 
  منخفضة القيمة)

 الإجمالي   الائتمانية( 
        

 18,478  17,311  1,162  5 م2023يناير  1الرصيد في 
 المحول من الخسائر الائتمانية المتوقعة 

ا  12على مدى     -  -  -  - شهر 
 على مدى العمر  المحول من الخسارة الائتمانية المتوقعة 

 -  145  (148)  3 الائتمانية(  )غير منخفضة القيمة   
 العمر   الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى

 -  (462)  462  - )منخفضة القيمة الائتمانية(   
 (3,111)  (2,771)  (332)  (8) صافي إعادة قياس مخصص الخسارة 
 الموصوفة والإجارة  ذمم مديني عقود المرابحة والإجارة، 

 (328)  (205)  (123)  - التوقف عن إثباتها خلال السنة   في الذمة التي تم  
 والإجارة  ذمم مديني عقود المرابحة والإجارة، 

 -  -  -  - حديثا  خلال السنة  الموصوفة في الذمة التي نشأت   
 -  -  -  - شطب 

 15,039  14,018  1,021  - م2023 سبتمبر 30الرصيد في 

 

 الأفراد  قطاع - التعرض  إجمالي 

  الخسائر الائتمانية
المتوقعة على  

  شهر ا   12 مدى 

  الخسائر الائتمانية
المتوقعة على  

غير  ( العمر مدى 
القيمة   منخفضة

  الائتمانية( 

  الخسائر الائتمانية
المتوقعة على  

  العمر مدى 
  منخفضة القيمة)

 الإجمالي   الائتمانية( 
        

 971,742  22,199  26,160  923,384 م2023يناير  1الرصيد في 
 المحول من الخسائر الائتمانية المتوقعة 

ا  12على مدى     -  7,276  13,726  (21,002) شهر 
 على مدى العمر  المحول من الخسارة الائتمانية المتوقعة 

 -  5,902  (18,686)  12,784 الائتمانية(   )غير منخفضة القيمة  
 العمر   الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى

 -  (2,684)  640  2,044 )منخفضة القيمة الائتمانية(   
 (83,850)  992  (2,467)  (82,375) صافي المسدد المستلم خلال السنة 

 والإجارة  ذمم مديني عقود المرابحة والإجارة، 
 149,926  -  1,320  148,606 حديثا  خلال السنة  الموصوفة في الذمة التي نشأت   

 (1,918)  (1,918)  -  - شطب 

 1,035,900  31,767  20,693  983,440 م2023 سبتمبر 30الرصيد في 

  



 شركة أملاك العالمية للتمويل 
 (العالمية للتمويل العقاري سابقا  شركة املاك )

 )شركة مساهمة سعودية( 
 وجزة الأولية المالموحدة إيضاحات حول القوائم المالية 

 )غير مراجعة( 
 م 2023 سبتمبر  30في  تين أشهر المنتهي تسعة الرتي الثلاثة ولفت

 )بآلاف الريالات السعودية( 

 

23 

 )تتمة(   المالية المخاطر إدارة 22
 
 )تتمة(   الخسارة ومخصص  المدينة  الذمم إجمالي  ( أ
 

 الأفراد  قطاع  - الخسارة مخصص

  الخسائر الائتمانية
المتوقعة على  

  شهر ا   12 مدى 

  الخسائر الائتمانية
المتوقعة على  

غير  ( العمر مدى 
القيمة   منخفضة

  الائتمانية( 

  الخسائر الائتمانية
المتوقعة على  

  العمر مدى 
  منخفضة القيمة)

 الإجمالي   الائتمانية( 
        

 5,630  4,519  808  303 م2023يناير  1الرصيد في 
 المحول من الخسائر الائتمانية المتوقعة 

ا  12على مدى     -  1  4  (5) شهر 
 على مدى العمر  المحول من الخسارة الائتمانية المتوقعة 

 -  247  (621)  374 الائتمانية(   )غير منخفضة القيمة  
 العمر   الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى

 -  (135)  32  103 )منخفضة القيمة الائتمانية(   
 693  1,358  (108)  (557) صافي إعادة قياس مخصص الخسارة 
 والإجارة الموصوفة  ذمم مديني عقود المرابحة والإجارة، 

 ( 80)  ( 23)  (40)  (17) التوقف عن إثباتها خلال السنة   في الذمة التي تم  
 والإجارة  ذمم مديني عقود المرابحة والإجارة، 

 1,644  -  42  1,602 حديثا  خلال السنة  الموصوفة في الذمة التي نشأت   
 (1,052)  (1,052)  -  - شطب 

 6,835  4,915  117  1,803 م2023 سبتمبر 30الرصيد في 

 

 الشركات  قطاع - التعرض إجمالي

  الخسائر الائتمانية 
المتوقعة على  

  شهر ا   12 مدى

  الخسائر الائتمانية 
المتوقعة على  

غير ( العمر مدى
القيمة   منخفضة

  الائتمانية( 

  الخسائر الائتمانية 
المتوقعة على  

 العمر مدى
  منخفضة القيمة)

 الإجمالي   الائتمانية( 
        

 1,265,62٨  212,742  272,144  7٨0,742 م2022يناير  1الرصيد في 
 المحول من الخسائر الائتمانية المتوقعة 

ا  12على مدى     -  2,34٩  115,٩01  (118,250) شهر 
 على مدى العمر  المحول من الخسارة الائتمانية المتوقعة 

 -  -  (18,401)  1٨,401 الائتمانية(   )غير منخفضة القيمة  
 العمر   الائتمانية المتوقعة على مدىالخسائر  

 -  (56,754)  -  56,754 )منخفضة القيمة الائتمانية(   
 (295,232)  (24,835)  132,314  (402,711) صافي المسدد المستلم خلال السنة 

 والإجارة  ذمم مديني عقود المرابحة والإجارة، 
 352,652  -  17,000  335,652 حديثا  خلال السنة  الموصوفة في الذمة التي نشأت   

 (12,061)  (12,061)  -  - شطب 

 1,310,٩٨7  121,441  51٨,٩5٨  670,5٨٨ م2022ديسمبر  31الرصيد في 

  



 شركة أملاك العالمية للتمويل 
 (العالمية للتمويل العقاري سابقا  شركة املاك )

 )شركة مساهمة سعودية( 
 وجزة الأولية المالموحدة إيضاحات حول القوائم المالية 

 )غير مراجعة( 
 م 2023 سبتمبر  30في  تين أشهر المنتهي تسعة الرتي الثلاثة ولفت

 )بآلاف الريالات السعودية( 

 

24 

 )تتمة(   المالية المخاطر إدارة 22
 
 )تتمة(   الخسارة ومخصص  المدينة  الذمم إجمالي  ( أ
 

 الشركات  قطاع - الخسارة  مخصص

  الخسائر الائتمانية 
المتوقعة على  

  شهر ا   12 مدى

  الخسائر الائتمانية 
المتوقعة على  

غير ( العمر مدى
القيمة   منخفضة

  الائتمانية( 

  الخسائر الائتمانية 
المتوقعة على  

 العمر مدى
  منخفضة القيمة)

 الإجمالي   الائتمانية( 
        

 5٨,004  4٨,٨٩5  7,126  1,٩٨3 م2022يناير  1الرصيد في 
 المحول من الخسائر الائتمانية المتوقعة 

ا  12على مدى     -  11  1٨٨  (199) شهر 
 على مدى العمر  المحول من الخسارة الائتمانية المتوقعة 

 -  -  (146)  146 الائتمانية(   )غير منخفضة القيمة  
 العمر   الائتمانية المتوقعة على مدىالخسائر  

 -  (10,044)  -  10,044 )منخفضة القيمة الائتمانية(   
 13,70٨  22,1٨2  2,4٩2  (10,966) صافي إعادة قياس مخصص الخسارة 
 والإجارة الموصوفة  ذمم مديني عقود المرابحة والإجارة، 

 (10,044)  (2,456)  (6,580)  (1,008) التوقف عن إثباتها خلال السنة   في الذمة التي تم  
 والإجارة  ذمم مديني عقود المرابحة والإجارة، 

 27  -  26  1 حديثا  خلال السنة  الموصوفة في الذمة التي نشأت   
 (10,182)  (10,182)  -  - شطب 

 51,513  4٨,406  3,106  1 م2022ديسمبر  31الرصيد في 

 

 الأشخاص ذو الملاءة المالية  - التعرض إجمالي

  الخسائر الائتمانية 
المتوقعة على  

  شهر ا   12 مدى

  الخسائر الائتمانية 
المتوقعة على  

غير ( العمر مدى
القيمة   منخفضة

  الائتمانية( 

  الخسائر الائتمانية 
المتوقعة على  

 العمر مدى
  منخفضة القيمة)

 الإجمالي   الائتمانية( 
        

 1,214,4٩7  ٩4,315  53٨,661  5٨1,521 م2022يناير  1الرصيد في 
 المحول من الخسائر الائتمانية المتوقعة 

ا  12على مدى     -  -  2٩,262  (29,262) شهر 
 على مدى العمر  المحول من الخسارة الائتمانية المتوقعة 

 -  33,010  (279,539)  246,52٩ الائتمانية(   )غير منخفضة القيمة  
 العمر   الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى

 -  (37,004)  15,660  21,344 )منخفضة القيمة الائتمانية(   
 (490,713)  (9,943)  (131,817)  (348,953) صافي المسدد المستلم خلال السنة 

 والإجارة  ذمم مديني عقود المرابحة والإجارة، 
 353,250  -  -  353,250 حديثا  خلال السنة  الموصوفة في الذمة التي نشأت   

 (893)  (893)  -  - شطب 

 1,076,141  7٩,4٨5  172,227  ٨24,42٩ م2022ديسمبر  31الرصيد في 

  



 شركة أملاك العالمية للتمويل 
 (العالمية للتمويل العقاري سابقا  شركة املاك )

 )شركة مساهمة سعودية( 
 وجزة الأولية المالموحدة إيضاحات حول القوائم المالية 

 )غير مراجعة( 
 م 2023 سبتمبر  30في  تين أشهر المنتهي تسعة الرتي الثلاثة ولفت

 )بآلاف الريالات السعودية( 
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 )تتمة(   المالية المخاطر إدارة 22
 
 )تتمة(   الخسارة ومخصص  المدينة  الذمم إجمالي  ( أ
 

 الأشخاص ذو الملاءة المالية  - الخسارة  مخصص

  الخسائر الائتمانية 
المتوقعة على  

  شهر ا   12 مدى

  الخسائر الائتمانية 
المتوقعة على  

غير ( العمر مدى
القيمة   منخفضة

  الائتمانية( 

  الخسائر الائتمانية 
المتوقعة على  

 العمر مدى
  منخفضة القيمة)

 الإجمالي   الائتمانية( 
        

 23,432  17,245  5,623  564 م2022يناير  1الرصيد في 
 المحول من الخسائر الائتمانية المتوقعة 

ا  12على مدى     -  -  47  (47) شهر 
 على مدى العمر  المحول من الخسارة الائتمانية المتوقعة 

 -  1,241  (2,305)  1,064 الائتمانية(   )غير منخفضة القيمة  
 العمر   الائتمانية المتوقعة على مدىالخسائر  

 -  (3,578)  1,٩7٨  1,600 )منخفضة القيمة الائتمانية(   
 (294)  4,500  (1,920)  (2,874) صافي إعادة قياس مخصص الخسارة 
 والإجارة الموصوفة  ذمم مديني عقود المرابحة والإجارة، 

 (3,874)  (1,306)  (2,262)  (306) السنة التوقف عن إثباتها خلال   في الذمة التي تم  
 والإجارة  ذمم مديني عقود المرابحة والإجارة، 

 4  -  -  4 حديثا  خلال السنة  الموصوفة في الذمة التي نشأت   
 (791)  (791)  -  - شطب 

 1٨,477  17,311  1,161  5 م2022ديسمبر  31الرصيد في 

 

 الأفراد  قطاع - التعرض إجمالي

  الخسائر الائتمانية 
المتوقعة على  

  شهر ا   12 مدى

  الخسائر الائتمانية 
المتوقعة على  

غير ( العمر مدى
القيمة   منخفضة

  الائتمانية( 

  الخسائر الائتمانية 
المتوقعة على  

 العمر مدى
  منخفضة القيمة)

 الإجمالي   الائتمانية( 
        

 1,017,77٩  36,776  103,275  ٨77,72٨ م2022يناير  1الرصيد في 
 المحول من الخسائر الائتمانية المتوقعة 

ا  12على مدى     -  453  10,070  (10,523) شهر 
 على مدى العمر  المحول من الخسارة الائتمانية المتوقعة 

 -  3,٩30  (71,860)  67,٩30 الائتمانية(   )غير منخفضة القيمة  
 العمر   المتوقعة على مدىالخسائر الائتمانية 

 -  (9,180)  7,52٩  1,651 )منخفضة القيمة الائتمانية(   
 (151,409)  (8,010)  (23,245)  (120,154) صافي المسدد المستلم خلال السنة 

 والإجارة  ذمم مديني عقود المرابحة والإجارة، 
 107,142  -  3٩1  106,751 حديثا  خلال السنة  الموصوفة في الذمة التي نشأت   

 (1,770)  (1,770)  -  - شطب 

 ٩71,742  22,1٩٩  26,160  ٩23,3٨3 م2022ديسمبر  31الرصيد في 

  



 شركة أملاك العالمية للتمويل 
 (العالمية للتمويل العقاري سابقا  شركة املاك )

 )شركة مساهمة سعودية( 
 وجزة الأولية المالموحدة إيضاحات حول القوائم المالية 

 )غير مراجعة( 
 م 2023 سبتمبر  30في  تين أشهر المنتهي تسعة الرتي الثلاثة ولفت

 )بآلاف الريالات السعودية( 

 

26 

 )تتمة(   المالية المخاطر إدارة 22
 
 )تتمة(   الخسارة ومخصص  المدينة  الذمم إجمالي  ( أ
 

 الأفراد  قطاع - الخسارة  مخصص

  الخسائر الائتمانية 
المتوقعة على  

  شهر ا   12 مدى

  الخسائر الائتمانية 
المتوقعة على  

غير ( العمر مدى
القيمة   منخفضة

  الائتمانية( 

  الخسائر الائتمانية 
المتوقعة على  

 العمر مدى
  منخفضة القيمة)

 الإجمالي   الائتمانية( 
        

 7,76٩  5,٨36  611  1,322 م2022يناير  1الرصيد في 
 الخسائر الائتمانية المتوقعة المحول من 

ا  12على مدى     -  1  14  (15) شهر 
 على مدى العمر  المحول من الخسارة الائتمانية المتوقعة 

 -  14  (411)  3٩7 الائتمانية(   )غير منخفضة القيمة  
 العمر   الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى

 -  (827)  644  1٨3 )منخفضة القيمة الائتمانية(   
 (587)  ٩15  40  (1,542) صافي إعادة قياس مخصص الخسارة 
 والإجارة الموصوفة  ذمم مديني عقود المرابحة والإجارة، 

 (663)  (496)  (99)  (68) التوقف عن إثباتها خلال السنة   في الذمة التي تم  
 والإجارة  ذمم مديني عقود المرابحة والإجارة، 

 34  -  ٨  26 حديثا  خلال السنة  الموصوفة في الذمة التي نشأت   
 (923)  (923)  -  - شطب 

 5,630  4,520  ٨07  303 م2022ديسمبر  31الرصيد في 

 
 وجزة الأولية الم  الموحدة  اعتماد القوائم المالية  23
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