
وشركاتھا التابعةشركة مدن القابضة ش.م.خ  

المختصرة الموحدة المرحلیة المالیة البیانات وتقریر المراجعة  
(غیر مدققة)٢٠٢٥یونیو٣٠





شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

.المختصرةجزءاً من ھذه البیانات المالیة المرحلیة الموحدة٣٠إلى  ١تشكل الإیضاحات المرفقة من 
٢

(غیر مدقق)المرحلي الموحدالأرباح أو الخسائربیان 
٢٠٢٥یونیو٣٠لفترتي الثلاثة أشھر والستة أشھر المنتھیتین في 

یونیو ٣٠الستة أشھر المنتھیة في یونیو ٣٠أشھر المنتھیة في الثلاثة
٢٠٢٥٢٠٢٤٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف درھم ألف درھمألف درھم ألف درھمإیضاحات

٥٢٬٩٣٢٬٦٣٩١٬٦٤٧٬٥٧٤٦٬٥٤٥٬٠٥٣٢٬١٨٨٬٠٠٤الإیرادات  
) ١٬٣٥٤٬٨٢١() ٣٬٦٤٣٬٩٩١() ١٬٠٥٤٬٧١٩() ١٬٦٥٨٬٧٢١(٦التكالیف المباشرة 

١٬٢٧٣٬٩١٨٥٩٢٬٨٥٥٢٬٩٠١٬٠٦٢٨٣٣٬١٨٣إجمالي الربح

) ٤٣٣٬٠٢٦() ٦١٢٬٢٦٠() ١٩٣٬٦٠٤() ٣٤١٬٣٢٩(٧المصاریف العمومیة والإداریة  
) ٢٩٬٤٤٢() ١٣٧٬٣٤٦() ٢٠٬٣٣٥()٧٥٬٢٦٥(مصاریف البیع والتسویق  

التغیرات في القیمة العادلة لاستثمارات مدرجة بالقیمة العادلة من خلال  
) ٢٤٣٬٢١٨(٢٣١٬٢٧٦) ٧٥٬٢١٩(١٨٩٬٤٨٩الأرباح أو الخسائر  

) ٢٠٬٣٦٧(---التغیرات في القیمة العادلة لاستثمارات عقاریة 
) ٤١٦٬٢١٣(---مخصص خسارة الانخفاض في قیمة ممتلكات وآلات ومعدات  
) ٥٤٬٥٨١(---مخصص خسارة الانخفاض في قیمة أعمال تطویر قید التنفیذ 

٨٬٩٧٣٬٥٥٦---الاستحواذ على شركات تابعة منربح 
) ١٬٦٢٣(-) ١٬٦٢٣(-خسارة من استبعاد شركة زمیلة 

٥٤٬٩٩٨٣٨٬٦٢٧١٢٢٬٣٢٩٤٤٬٥٦٢ائتلاف الحصة من ربح استثمارات في شركات زمیلة وشركات 
٨٣٦٬٦١٤٦٤٬٠٦٤١٣٣٬٥٨٤١٩٣٬١٢٢إیرادات الاستثمار والإیرادات الأخرى 

٩٥٢٬٦١٤٣٣٬٤٤٦٨٥٬٣٢٥٥٩٬٣٣١إیرادات التمویل 
) ١٢٠٬١٤٦() ٢٠٥٬٧٠٨() ٧٦٬٢٤٧() ١١٦٬٦١١(١٠تكالیف التمویل  

١٬٠٧٤٬٤٢٨٣٦١٬٩٦٤٢٬٥١٨٬٢٦٢٨٬٧٨٥٬١٣٨الربح قبل الضریبة  

) ٤٩٬٥٤٦() ٣٩٩٬٦٤٩() ٣٣٬٠٨٣() ١٩٣٬٢٨٥(١١مصاریف ضریبة الدخل 

٨٨١٬١٤٣٣٢٨٬٨٨١٢٬١١٨٬٦١٣٨٬٧٣٥٬٥٩٢الربح للفترة 

الربح العائد إلى: 
٨٧٦٬٧٧٢٣٢٤٬٨٥٦٢٬٠٩٨٬٨١٨٨٬٧٢١٬٨١٦الأممالكي الشركة  

٤٬٣٧١٤٬٠٢٥١٩٬٧٩٥١٣٬٧٧٦الحقوق غیر المسیطرة 

٨٨١٬١٤٣٣٢٨٬٨٨١٢٬١١٨٬٦١٣٨٬٧٣٥٬٥٩٢

٢٦٠٫٠٥٤٠٫٠٢٠٫١٢٨٠٫٦٥الأساسیة والمخفضة للسھم الواحد (درھم)العوائد 



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

.المختصرةجزءاً من ھذه البیانات المالیة المرحلیة الموحدة٣٠إلى  ١تشكل الإیضاحات المرفقة من 
٣

(غیر مدقق)بیان الدخل الشامل المرحلي الموحد
٢٠٢٥یونیو ٣٠لفترتي الثلاثة أشھر والستة أشھر المنتھیتین في 

یونیو ٣٠الستة أشھر المنتھیة في یونیو ٣٠أشھر المنتھیة في الثلاثة
٢٠٢٥٢٠٢٤٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف درھم ألف درھمألف درھم ألف درھماتإیضاح

٨٨١٬١٤٣٣٢٨٬٨٨١٢٬١١٨٬٦١٣٨٬٧٣٥٬٥٩٢الربح للفترة

الدخل (الخسارة) الشامل الآخر 
، صافي البنود التي قد تتم إعادة تصنیفھا لاحقاً إلى الأرباح أو الخسائر

الضریبة  
) ٢٠٧٬٢٠٣(٣١٣٬٠٣٢) ١٩٩٬٦٤٨(٣٠٣٬٤٢١فروق الصرف عند تحویل عملیات أجنبیة 

لشركات زمیلة وشركات  الخسارة الشاملة الأخرىالحصة من 
) ١٧٢٬٥٥٦()٢٠٬٧٥٩() ١٧٢٬٥٥٦()٢٧٬٠٦٠(ائتلاف 

٣٧٩٬٧٥٩(٢٩٢٬٢٧٣) ٣٧٢٬٢٠٤(٢٧٦٬٣٦١ (
، صافي البنود التي لن تتم إعادة تصنیفھا إلى الأرباح أو الخسائر

الضریبة
التغیرات في القیمة العادلة لاستثمارات مدرجة بالقیمة العادلة من خلال  

٢٬٦١١١٤٬٠١٨) ٣٤٬١٧٨(٣٬٠٠٦الدخل الشامل الآخر

) ٣٦٥٬٧٤١(٢٩٤٬٨٨٤) ٤٠٦٬٣٨٢(٢٧٩٬٣٦٧الدخل (الخسارة) الشامل الآخر للفترة   

٢٬٤١٣٬٤٩٧٨٬٣٦٩٬٨٥١) ٧٧٬٥٠١(١٬١٦٠٬٥١٠الشامل للفترة(الخسارة) إجمالي الدخل 

الشامل العائد إلى:(الخسارة) إجمالي الدخل 
٢٬٣٩٤٬٢٨١٨٬٣٥٦٬٠٧٥) ٨١٬٥٢٦(١٬١٥٣٬٢٤٥الأم مالكي الشركة  

٧٬٢٦٥٤٬٠٢٥١٩٬٢١٦١٣٬٧٧٦الحقوق غیر المسیطرة 

٢٬٤١٣٬٤٩٧٨٬٣٦٩٬٨٥١) ٧٧٬٥٠١(١٬١٦٠٬٥١٠
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٤

الموحدبیان المركز المالي المرحلي 
٢٠٢٥یونیو٣٠في 

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١یونیو٣٠
ألف درھم ألف درھمإیضاحات

(مدققة)(غیر مدققة) 

الموجودات
الموجودات غیر المتداولة

١٢٨٬٣١٦٬٧٤٢٧٬٥٩٣٬١٩١ممتلكات وآلات ومعدات 
١٣٩٬٤٦٣٬٣٣٨٩٬٣٣٦٬٧٢٥استثمارات عقاریة

١٤٩٧٥٬٩٦٩٥٣٧٬٣٥٧ملموسة وشھرة موجودات غیر 
١٥٥٦٦٬٦٤٠٤٤٠٬٦٤٥موجودات حق الاستخدام

١٦٣٬٥٠٠٬٢٤٦٢٬٢٤٢٬٨٩١وشركات ائتلاف  استثمارات في شركات زمیلة
١٧٣٦٤٬٠٠٧٤٤٥٬٥٥٥استثمارات في موجودات مالیة 

٢٠٤٩٣٬٩٧٣٥٣٨٬٥١٥ذمم تجاریة مدینة وذمم مدینة أخرى  
-٢٥١٬١٤٥٬٠٣٠مبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة  

١١٤٠٢٬٠٠٥٣٨١٬٨٨٨موجودات الضریبة المؤجلة  

٢٥٬٢٢٧٬٩٥٠٢١٬٥١٦٬٧٦٧

الموجودات المتداولة
١٨٢٩٬٥٨٨٬٨٤٤٢٩٬٥٨٦٬٢٧٤المخزون 

١٩٣٬٢٢٥٬٢٦٩٢٬٤٦١٬٦٧٢أعمال تطویر قید التنفیذ
٢٠٥٬٧٠٠٬٤٣٠٢٬٩٩٠٬٥١٠ذمم تجاریة مدینة وذمم مدینة أخرى  

١٧١٣٩٬٨٨٧٢٬٥٣٢٬٦٥٣استثمارات في موجودات مالیة 
٢٥١٠٬٠٠٨٬١٣٥٩٬٣١٤٬٧٧٩مبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة 

٢١١٠٬٣٣٦٬٢٠٧٧٬٠٠٩٬٦٧٠نقد وأرصدة بنكیة 

٥٨٬٩٩٨٬٧٧٢٥٣٬٨٩٥٬٥٥٨
٥١٢٬٩٥٦٥١٢٬٩٥٦المحتفظ بھا للبیع الموجودات 

٥٩٬٥١١٬٧٢٨٥٤٬٤٠٨٬٥١٤

٨٤٬٧٣٩٬٦٧٨٧٥٬٩٢٥٬٢٨١الموجوداتإجمالي

حقوق المساھمین والمطلوبات 
حقوق المساھمین

٢٢١٦٬٣٤٧٬٠٨٠١٦٬٣٤٧٬٠٨٠رأس المال 
٢٢٬٣٩٨٬٨١٩٢٢٬٣٩٨٬٨١٩علاوة إصدار أسھم  

٦٠٩٬٦١٦٦٠٩٬٦١٦احتیاطي قانوني 
) ١٨٩٬٢٣٤() ٣٢٢٬٥١٣(احتیاطیات الدمج
) ٦٥٧٬٧٨٥() ٣٦٤٬٩٣٣(احتیاطیات أخرى 

) ٣٢٬٣٥٨() ٢٩٬٧٤٧(تغیرات متراكمة في القیمة العادلة لاستثمارات  
١٣٬٢٩٩٬٠٨٨١١٬٢٠٠٬٢٧٠أرباح محتجزة  

٥١٬٩٣٧٬٤١٠٤٩٬٦٧٦٬٤٠٨الأم حقوق المساھمین العائدة إلى مالكي الشركة 

١٬٢٠٥٬٣٩٩١٬١٨٦٬١٨٣حقوق غیر مسیطرة 

٥٣٬١٤٢٬٨٠٩٥٠٬٨٦٢٬٥٩١إجمالي حقوق المساھمین
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.المختصرةجزءاً من ھذه البیانات المالیة المرحلیة الموحدة٣٠إلى  ١تشكل الإیضاحات المرفقة من 
٦

بیان التغیرات في حقوق المساھمین المرحلي الموحد  
مدققة) (غیر ٢٠٢٥یونیو٣٠المنتھیة فيأشھرستةلفترة ال

الأم الشركةمالكيإلى ةالعائد

رأس المال 
إصدارعلاوة
احتیاطیات أخرى دمجاتاحتیاطیاحتیاطي قانوني أسھم 

تغیرات متراكمة  
في القیمة العادلة

أرباح محتجزة لاستثمارات 

إجمالي حقوق  
المساھمین العائدة 
إلى مالكي الشركة  

الأم
غیر الحقوق

المسیطرة 
إجمالي حقوق  

المساھمین
ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

٢٣٧٬٨٩٠١٨٬٢٢٥١٬٩٨٧٬٩٠٠١٣٬٧٦٩٬٠٩٤١٬١٤٩٬٥٦٦١٤٬٩١٨٬٦٦٠) ١٨٩٬٢٣٤(٦٬٨٥٥٬٥٩٩٤٬٤٥٩٬٩١٩٣٩٨٬٧٩٥(مدققة) ٢٠٢٤ینایر ١الرصید في 
٨٬٧٢١٬٨١٦٨٬٧٢١٬٨١٦١٣٬٧٧٦٨٬٧٣٥٬٥٩٢------الربح للفترة 
الشامل الآخر  الدخل(الخسارة)
) ٣٦٥٬٧٤١(-) ٣٦٥٬٧٤١(-١٤٬٠١٨) ٣٧٩٬٧٥٩(----للفترة

الشامل  الدخل(الخسارة)إجمالي 
١٤٬٠١٨٨٬٧٢١٬٨١٦٨٬٣٥٦٬٠٧٥١٣٬٧٧٦٨٬٣٦٩٬٨٥١) ٣٧٩٬٧٥٩(----للفترة

زیادة في رأس المال عند الاستحواذ  
٢٧٬٤٣٠٬٣٨١-٢٧٬٤٣٠٬٣٨١-----٩٬٤٩١٬٤٨١١٧٬٩٣٨٬٩٠٠على شركات تابعة

٦٩٬٣٧٦٦٩٬٣٧٦--------مسیطرة الاستحواذ على حقوق غیر  

٢٠٢٤یونیو٣٠الرصید في 
٣٢٬٢٤٣١٠٬٧٠٩٬٧١٦٤٩٬٥٥٥٬٥٥٠١٬٢٣٢٬٧١٨٥٠٬٧٨٨٬٢٦٨) ١٤١٬٨٦٩() ١٨٩٬٢٣٤(١٦٬٣٤٧٬٠٨٠٢٢٬٣٩٨٬٨١٩٣٩٨٬٧٩٥(غیر مدققة)

١١٬٢٠٠٬٢٧٠٤٩٬٦٧٦٬٤٠٨١٬١٨٦٬١٨٣٥٠٬٨٦٢٬٥٩١) ٣٢٬٣٥٨() ٦٥٧٬٧٨٥() ١٨٩٬٢٣٤(١٦٬٣٤٧٬٠٨٠٢٢٬٣٩٨٬٨١٩٦٠٩٬٦١٦(مدققة) ٢٠٢٥ینایر ١الرصید في 
٢٬٠٩٨٬٨١٨٢٬٠٩٨٬٨١٨١٩٬٧٩٥٢٬١١٨٬٦١٣------الربح للفترة 

الدخل (الخسارة) الشامل الآخر  
٢٩٤٬٨٨٤) ٥٧٩(٢٩٥٬٤٦٣-٢٩٢٬٨٥٢٢٬٦١١----للفترة  

٢٩٢٬٨٥٢٢٬٦١١٢٬٠٩٨٬٨١٨٢٬٣٩٤٬٢٨١١٩٬٢١٦٢٬٤١٣٬٤٩٧----إجمالي الدخل الشامل للفترة 
دمج أعمال شركات خاضعة لسیطرة  

) ١٣٣٬٢٧٩(-) ١٣٣٬٢٧٩(---) ١٣٣٬٢٧٩(---) ٤مشتركة (إیضاح 

٢٠٢٥یونیو ٣٠الرصید في 
١٣٬٢٩٩٬٠٨٨٥١٬٩٣٧٬٤١٠١٬٢٠٥٬٣٩٩٥٣٬١٤٢٬٨٠٩)٢٩٬٧٤٧() ٣٦٤٬٩٣٣() ٣٢٢٬٥١٣(١٦٬٣٤٧٬٠٨٠٢٢٬٣٩٨٬٨١٩٦٠٩٬٦١٦(غیر مدققة)
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٧

بیان التدفقات النقدیة المرحلي الموحد
) ة(غیر مدقق٢٠٢٥یونیو٣٠المنتھیة فيأشھرستةلفترة ال

یونیو ٣٠أشھر المنتھیة في ستةال
٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف درھم ألف درھمإیضاحات

الأنشطة التشغیلیة 
٢٬٥١٨٬٢٦٢٨٬٧٨٥٬١٣٨قبل الضریبة للفترةالربح 

تعدیلات على البنود التالیة: 
٧١٦٧٬٣٤٧٦٩٬١٣٣و٦استھلاك ممتلكات وآلات ومعدات 

٧٢٨٬٣٢٩٢٣٬٧٦٥و٦إطفاء موجودات غیر ملموسة 
٧٢٦٬٩٣٠١٤٬٨٢٥و٦استھلاك موجودات حق الاستخدام

) ١٢٨٬٤٧٠() ١٢٨٬٦٧٦(٨إیرادات توزیعات الأرباح 
) ٥٩٬٣٣١()٨٥٬٣٢٥(٩إیرادات التمویل  

) ٨٬٤٥١()٤٬٥٢٩(إطفاء قرض  
١٠٢٠٥٬٧٠٨١٢٠٬١٤٦تكالیف التمویل 

٢٤٣٬٢١٨) ٢٣١٬٢٧٦(١٧التغیرات في القیمة العادلة لاستثمارات مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 
٢٠٬٣٦٧-١٣التغیرات في القیمة العادلة لاستثمارات عقاریة

٢٤٬٩١٢٨٬٦٤٧مخصص مكافآت نھایة الخدمة للموظفین
مخصص خسارة الائتمان المتوقعة على الذمم التجاریة المدینة والذمم المدینة الأخرى والمبالغ  

٨٬٤٦٢١١٦٬٩٢٠المستحقة من أطراف ذات علاقة 
٤١٦٬٢١٣-١٢مخصص خسارة الانخفاض في قیمة ممتلكات وآلات ومعدات  

٥٤٬٥٨١-١٩أعمال تطویر قید التنفیذ مخصص خسارة الانخفاض في قیمة 
) ٧١()٢٧٣(٨صافي الربح من استبعاد ممتلكات وآلات ومعدات  

١٬٦٢٣-خسارة من استبعاد شركة زمیلة  
) ٤٤٬٥٦٢() ١٢٢٬٣٢٩(١٦جھة مستثمر فیھا محتسبة وفقاً لحقوق الملكیة  حصة من ربح 

) ١٥٥()٦٠٣(١٧عكس استثمارات مدرجة بالتكلفة المطفأة  
) ٨٬٩٧٣٬٥٥٦(-ربح مبدئي من شراء صفقة عند الاستحواذ على شركات تابعة  

-)١١٬٨٥٨(٨ربح من استبعاد استثمارات عقاریة  
-)٤٬٨٩١(الدخل من منحة حكومیة 
) ٢٢٬٣٣٥(-مطلوبات معاد إدراجھا 

٢٬٣٩٠٬١٩٠٦٣٧٬٦٤٥التدفقات النقدیة التشغیلیة قبل التحركات في رأس المال العامل  

التغیرات في رأس المال العامل: 
) ١٣٬٥١١(١٣٩٬٦٢٥المخزون

) ١٣٩٬٤٨٩() ٧٦٣٬٥٩٥(أعمال تطویر قید التنفیذ
٤٤٬٠٢٩) ١٬٧٠٥٬٠٦٣(ذمم تجاریة مدینة وذمم مدینة أخرى
) ٢٬٣٨٦٬٦٢٧(٢٣٩٬٢٢٠ذمم تجاریة دائنة وذمم دائنة أخرى

) ٢٬٧٢٩٬٥٦٠() ١٬٨٣٨٬٣٨٨(مبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة
٢٬٣٢٥٬٣٨٨٤٬٧٣٦٬٣٢٤مبالغ مستحقة إلى أطراف ذات علاقة 

٧٨٧٬٣٧٧١٤٨٬٨١١العملیات النقد المولد من
) ١٥٦(-ضریبة الدخل المدفوعة 

) ٤٬٠١٠()١٠٬٥٠٠(مكافآت نھایة الخدمة للموظفین المدفوعة 

٧٧٦٬٨٧٧١٤٤٬٦٤٥من الأنشطة التشغیلیةالنقد المولدصافي 
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.المختصرةجزءاً من ھذه البیانات المالیة المرحلیة الموحدة٣٠إلى  ١تشكل الإیضاحات المرفقة من 
٨

(تتمة) بیان التدفقات النقدیة المرحلي الموحد 
(غیر مدققة) ٢٠٢٥یونیو٣٠أشھر المنتھیة في ستةلفترة ال

یونیو ٣٠أشھر المنتھیة في ستةال
٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف درھم ألف درھمإیضاحات

الأنشطة الاستثماریة 
) ٥٢٢٬٩٤١() ٣٣٠٬٥٦٧(١٢شراء ممتلكات وآلات ومعدات  
) ٢٩٧()٣٬٦٧٤(١٤شراء موجودات غیر ملموسة  

) ٥٥٬٠٩٠()١٨٬٥١٥(١٣شراء استثمارات عقاریة
) ٧٬٧٣٠()١٬٢٣٦(١٧شراء استثمارات مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر  

)١(-١٧بالتكلفة المطفأةمدرجةشراء استثمارات
١٢٩٬٢٩٧٩٦٬٨٨٢توزیعات أرباح مستلمة 
٨٥٬٣٢٥٦٢٬٤٤٦إیرادات فوائد مستلمة

١٧٢٬٦٢٥٬٢٧٨٣٠٬٩٦٠مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر متحصلات من استبعاد استثمارات 
-١٧٣٢٬٠٨٩الدخل الشامل الآخر متحصلات من استبعاد استثمارات مدرجة بالقیمة العادلة من خلال 

١٧٥٢٬٧١٦٩٬٤٢٤متحصلات من استبعاد واستحقاق استثمارات مدرجة بالتكلفة المطفأة  
) ١٬٦٦١٬٧٦٨() ١٬١٩٦٬٨٦٦(١٦وشركة ائتلافاستثمار في شركة زمیلة 

٢٧٬٠٠٧-١٦متحصلات من استبعاد استثمار في شركة زمیلة  
-١٦١٢٢٬٤٥٢توزیعات أرباح محررة من جھة مستثمر فیھا محتسبة وفقاً لحقوق الملكیة  

١٢٦٬٤١٠٧١متحصلات من استبعاد ممتلكات وآلات ومعدات 
-١٤٢٠متحصلات من استبعاد موجودات غیر ملموسة 

-) ٤٨٦٬٦٠٦(٤النقد المدفوع عند الاستحواذ  
٤١٠١٬٩٥٠٢٬٦٩٦٬٤٨٠صافي النقد المستحوذ علیھ من دمج أعمال 

-٢١٥٠٬٠٠٠صافي الحركة في ودائع ھامش  
) ١٬٣١١٬٠٢٨() ١٬١٧٠٬٣٨٢(٢١صافي الحركة في حساب النقد المقید 

) ٧٤٢٬٢٦٥(٢١٧٣٨٬٤٠٦صافي الحركة في ودائع لأجل  

) ١٬٣٧٧٬٨٥٠(٧٣٦٬٠٩٧الأنشطة الاستثماریة المولد منصافي النقد 

الأنشطة التمویلیة 
) ٢٤٬٦٦٥()١٩٬٦٠٨(١٥سداد مطلوبات عقود الإیجار 

١٬٦٥٢٬٧١٣-متحصلات من قرض تم الحصول علیھ من طرف ذو علاقة 
٢٤١٬٤٢٠٬٥٠٩٤١٢٬٦٠٠متحصلات من قروض وسلفیات 

) ١٠٩٬١٥١() ٣٣١٬٦١٣(٢٤وسلفیات  سداد قروض 
) ٦٧٬٤٤١() ١٠٦٬٦٨٦(تكالیف تمویل مدفوعة  

٩٦٢٬٦٠٢١٬٨٦٤٬٠٥٦من الأنشطة التمویلیةالمولد النقدصافي 

٢٬٤٧٥٬٥٧٦٦٣٠٬٨٥١صافي الزیادة في النقد وما یعادلھ 

٢١٢٬٠٢١٬١٢٦٨٢٥٬٠١٤النقد وما یعادلھ في بدایة الفترة  
) ٣٬٢٢٨(٢٣٧٬٣١٠تأثیر التغیرات في معدلات صرف العملات الأجنبیة 

٤٬٧٣٤٬٠١٢١٬٤٥٢٬٦٣٧النقد وما یعادلھ في نھایة الفترة 
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المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٥یونیو٣٠

٩

معلومات عامة ١

شركة مساھمة خاصة في إمارة أبوظبي، ك")  مدن القابضة("الشركة" أو " شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعةتم تأسیس  
الشركة مسجلة في السوق الثانویة في سوق أبوظبي للأوراق المالیة. إن الإمارات العربیة المتحدة. 

الصادرة عن دائرة التنمیة الاقتصادیة في أبوظبي، الإمارات ١٠٠٢٩١٢-CNالشركة مسجلة بموجب الرخصة التجاریة رقم  إن  
المتحدة ب.  العربیة  ص.  ھو  للشركة  المسجل  العنوان  إن  الشركة  ٤٨١١١.  إلى  یشار  المتحدة.  العربیة  الإمارات  أبوظبي،   ،

وشركاتھا التابعة معاً بـ ("المجموعة").

تعتبر الشركة العالمیة القابضة ش.م.ع ھي الشركة الأم، وتعتبر رویال جروب ھولدینج ذ.م.م ھي الشركة الأم النھائیة للشركة. 

یتمثل النشاط الرئیسي للمجموعة في الاستثمار في الأفكار التجاریة الرائدة وتكوین الشراكات الاستراتیجیة المنبثقة عن البحوث  
وتركز أنشطتھا التجاریة المركزة وخبرات مؤسسیھا. تحرص المجموعة على الاشتراك كمؤسس في الشركات الناجحة المحتملة،  

إطلاق وإدارة مشاریع . وعلاوة على ذلك، تشارك المجموعة في  تطویر وإدارة وبیع وتأجیر المشاریع العقاریةالرئیسیة على  
في إمارة أبوظبي ولندن ویشمل ذلك  وبشكل رئیسي  والمشاركة في تشغیل أماكن للمعارض والفعالیات الدولیة والمحلیة  الضیافة  

الشركات الاستراتیجیة. والاستحواذ على حصص مسیطرة في توفیر خدمات التموین في المعارض 

. ٢٠٢٥یولیو ٢٨تم اعتماد إصدار البیانات المالیة المرحلیة الموحدة المختصرة بتاریخ 

أساس الإعداد  ٢

الالتزام بیان٢٫١

وفقاً لمعیار المحاسبة  ٢٠٢٥یونیو٣٠المنتھیة فيأشھرستةلفترة ال المختصرة  لقد تم إعداد البیانات المالیة المرحلیة الموحدة  
لا تتضمن البیانات  وتلتزم بمتطلبات قوانین الإمارات العربیة المتحدة المعمول بھا.التقاریر المالیة المرحلیة،  ٣٤الدولي رقم  

جمیع المعلومات والإفصاحات اللازمة للبیانات المالیة الموحدة السنویة التي تم اعدادھا وفقاً  المختصرة المالیة المرحلیة الموحدة 
الدولیة لإعداد التقاریر المالیة، وینبغي أن تقرأ بالتوافق مع البیانات المالیة الموحدة السنویة  المحاسبیة الواردة في المعاییر  للمعاییر  

بالضرورة  ٢٠٢٥یونیو٣٠لفترة المنتھیة في  انتائج  تشیر. بالإضافة لذلك، لا  ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١للمجموعة للسنة المنتھیة في  
. ٢٠٢٥دیسمبر ٣١النتائج التي یمكن توقعھا للسنة المالیة التي ستنتھي في إلى

المالیة   البیانات  عرض  العرض  المختصرة  الموحدة  المرحلیة  تم  عملة  وھو  ("درھم")،  والعملة  بالدرھم الإماراتي  للمجموعة 
الوظیفیة للشركة. تم تدویر جمیع القیم لأقرب ألف (ألف درھم) إلا إذا تمت الإشارة إلى خلاف ذلك.

المبدأ المحاسبي  ٢٫٢

وفقاً لمبدأ التكلفة التاریخیة باستثناء الاستثمارات المدرجة بالقیمة العادلة  المختصرة  الموحدة  المرحلیة  تم إعداد البیانات المالیة  
من خلال الأرباح أو الخسائر والاستثمارات المدرجة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر والاستثمارات العقاریة التي 

یتم قیاسھا بالقیمة العادلة. 
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المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٥یونیو٣٠

١٠

(تتمة) أساس الإعداد ٢

أساس التوحید ٢٫٣

تتحقق .  ٢٠٢٥یونیو٣٠كما في  المالیة للشركة وشركاتھا التابعةالبیاناتمن  المختصرة  المرحلیة الموحدة  تتكون البیانات المالیة  
السیطرة عندما تتعرض المجموعة، أو لدیھا حقوق، لعوائد متغیرة من مشاركتھا مع الشركة المستثمر فیھا ولدیھا القدرة على  

التأثیر على تلك العوائد من خلال سلطتھا على الشركة المستثمر فیھا. 

المجموعة: كان لدىعلى وجھ التحدید، تسیطر المجموعة على الشركة المستثمر فیھا إذا، وفقط إذا، 

  السیطرة على الشركة المستثمر فیھا (أي الحقوق الحالیة التي تمنحھا القدرة الحالیة على توجیھ الأنشطة ذات الصلة للشركة
؛ المستثمر فیھا)

؛ و التعرض أو الحقوق في عائدات متغیرة من مشاركتھا مع الشركة المستثمر فیھا
القدرة على استخدام سیطرتھا على الشركة المستثمر فیھا للتأثیر على عوائدھا .

تقوم المجموعة بإعادة تقییم ما إذا كانت تسیطر على جھة مستثمر فیھا في حال أشارت الحقائق والظروف إلى وجود تغیرات في  
أعلاه عناصر السیطرة الثلاث المدرجة  الجھة  . واحد أو أكثر من  في  حقوق التصویت  من غالبیة  أقل  للمجموعة  عندما یكون 

المستثمر فیھا، یكون لھا سیطرة على الجھة المستثمر فیھا عندما تكون حقوق التصویت كافیة لمنح القدرة العملیة على توجیھ 
.فیھا من جانب واحدالأنشطة ذات الصلة للجھة المستثمر 

تأخذ المجموعة في الاعتبار كافة الحقائق والظروف ذات الصلة عند تقییم فیما إذا كانت حقوق تصویت المجموعة في الجھة  
المستثمر فیھا كافیة لمنحھا السیطرة، بما في ذلك:  

الاتفاقیات التعاقدیة مع حاملي الأصوات الآخرین في الشركة المستثمر فیھا؛
 الحقوق الناشئة عن الاتفاقیات التعاقدیة الأخرى؛ و
.حقوق التصویت للمجموعة وحقوق التصویت المحتملة

یبدأ توحید شركة تابعة عندما تحصل المجموعة على السیطرة على الشركة التابعة ویتوقف عندما تفقد المجموعة السیطرة على 
الشركة التابعة. وبشكل خاص، یتم إدراج إیرادات ومصاریف الشركة التابعة المستحوذ علیھا أو المستبعدة خلال الفترة في بیان  

لموحد من التاریخ الذي تحصل فیھ المجموعة على السیطرة إلى التاریخ الذي تتوقف فیھ المجموعة  الأرباح أو الخسائر المرحلي ا 
عن السیطرة على الشركة التابعة. 

ینسب الربح أو الخسارة وكافة مكونات الدخل الشامل الآخر في الشركات التابعة إلى مالكي المجموعة والحقوق غیر المسیطرة. 
یرجع إجمالي الدخل الشامل للشركات التابعة إلى مالكي المجموعة والحقوق غیر المسیطرة حتى لو كانت النتائج في الحقوق غیر 

لرصید. المسیطرة ستؤدي إلى عجز في ا 

عند الضرورة، یتم إجراء تعدیلات للبیانات المالیة للشركات التابعة بھدف توافق سیاساتھا المحاسبیة مع السیاسات المحاسبیة 
المتعلقة  النقدیة  والتدفقات  والمصاریف  والإیرادات  الملكیة  وحقوق  والمطلوبات  الموجودات  جمیع  استبعاد  یتم  للمجموعة. 

عضاء المجموعة بالكامل عند الاستبعاد. بالمعاملات داخل المجموعة بین أ
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المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٥یونیو٣٠

١١

(تتمة) أساس الإعداد ٢

أساس التوحید (تتمة) ٢٫٣

یتم احتساب التغیر في حصة ملكیة شركة تابعة، دون فقدان السیطرة، كمعاملة حقوق ملكیة. عندما تفقد المجموعة السیطرة على  
) إجمالي القیمة العادلة للاعتبار المستلم والقیمة العادلة لأي  ١كالفرق بین (شركة تابعة، یتم إدراج الربح أو الخسارة ویحتسب  

) القیمة الدفتریة السابقة للموجودات والمطلوبات للشركة التابعة وأیة حقوق غیر مسیطرة. یتم احتساب جمیع ٢فائدة مستردة و (
كة التابعة كما لو أن المجموعة تخلصت مباشرة من الموجودات  المبالغ المدرجة سابقاً في الدخل الشامل الآخر فیما یتعلق بتلك الشر

والمطلوبات ذات الصلة بالشركة التابعة (أي، تعید تصنیف الربح أو الخسارة أو تحولھا إلى فئة أخرى من فئات حقوق المساھمین 
ادلة لأي استثمار محتفظ بھ في الشركة التابعة  كما ورد /تسمح بھ المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة المطبقة). تعتبر القیمة الع

السابقة بتاریخ فقدان السیطرة كقیمة عادلة عند الإدراج المبدئي للمحاسبة اللاحقة بموجب المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة 
ئتلاف.، عند إمكانیة التطبیق، التكلفة عند الإدراج المبدئي للاستثمار في شركة زمیلة أو شركة ا٩رقم 

٢٠٢٤دیسمبر  ٣١و٢٠٢٥یونیو  ٣٠كما في  الفعلیةملكیتھاحصة  وللشركة  الجوھریةتفاصیل الشركات التابعة التشغیلیة  إن  
موضحة أدناه: 

الأنشطة الرئیسیةبلد التأسیس والعملیات اسم الشركة التابعة 
نسبة حصة المساھمة  

المحتفظ بھا 
٢٠٢٥٢٠٢٤

٪ ١٠٠٪ ١٠٠. إدارة العقاراتالإمارات العربیة المتحدةالقدرة العقاریة ذ.م.مشركة 
٪ ١٠٠٪ ١٠٠.استثمارات المشاریع التجاریةالإمارات العربیة المتحدةالقدرة للتجارة ذ.م.م 

مدن للاستثمار آر أس سي لیمتد  
) (سابقاً كیو للاستثمار آر أس سي لیمتد

٪ ١٠٠٪ ١٠٠شركة ذات أغراض خاصة.العربیة المتحدةالإمارات  

مدن لإدارة الشركات ذ.م.م 
ذ.م.م الشركات  لإدارة  كیو  وشركاتھا  )(سابقاً 

التابعة  

٪ ١٠٠٪ ١٠٠. إدارة العقاراتالإمارات العربیة المتحدة

ملكیة فردیة ش.م.خ –ریم للاستثمار 
وشركاتھا التابعة)"للاستثمار ش.م.خریم  "(سابقاً  

٪ ١٠٠٪ ١٠٠إدارة العقارات. الإمارات العربیة المتحدة

في  الإمارات العربیة المتحدةوشركاتھا التابعةالریان للاستثمار ش.م.خ العقاریةالاستثمار  وتطویرھا المشاریع 
. وإدارتھا

٩٩٫٩٧٪ ٩٩٫٩٧ ٪

٪ ١٠٠٪ ١٠٠. الاستثمارات العامةمملكة المغرب المغرب -القدرة القابضة 
٪ ١٠٠٪ ١٠٠المشاریع الصناعیة والإدارة المالیة. الإمارات العربیة المتحدةوشركاتھا التابعةالقدرة القابضة الدولیة ذ.م.م

شركة ذات أغراض خاصة بالمشاریع الاستثماریة الإمارات العربیة المتحدةالمقیدة المحدودة١الساحل 
المھنیة.

١٠٠٪ ١٠٠ ٪

شركة ذات أغراض خاصة بالمشاریع الاستثماریة الإمارات العربیة المتحدةالمقیدة المحدودة٢الساحل 
المھنیة.

١٠٠٪ ١٠٠ ٪

أغراض خاصة بالمشاریع الاستثماریة شركة ذات  الإمارات العربیة المتحدةأوریكس أكشن المقیدة المحدودة
المھنیة.

١٠٠٪ ١٠٠ ٪

ذ.م.م للاستثمارات  الطموح  وشركاتھا  شركة 
التابعة

٪ ١٠٠٪ ١٠٠تطویر وإدارة وبیع الممتلكات العقاریة.  الإمارات العربیة المتحدة

التشغیلیة  الإمارات العربیة المتحدةوشركاتھا التابعة مدن العقاریة ش.م.ع  العقارات  وإدارة  التحتیة  البنیة  تطویر 
المكتملة. 

١٠٠٪ ١٠٠ ٪

شركة أبوظبي الوطنیة للمعارض (أدنیك) ش.م.ع 
وشركاتھا التابعة

٪ ١٠٠٪ ١٠٠الأماكن والفعالیات والمعارض. الإمارات العربیة المتحدة

وتأسیسھا المتحدةالإمارات العربیة شركة میزة للاستثمار ذ.م.م  التجاریة  المشاریع  في  الاستثمار 
وإدارتھا. 

١٠٠٪ ١٠٠ ٪



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٥یونیو٣٠

١٢

(تتمة) أساس الإعداد ٢

أساس التوحید (تتمة) ٢٫٣

الأنشطة الرئیسیةبلد التأسیس والعملیات اسم الشركة التابعة 
نسبة حصة المساھمة  

المحتفظ بھا 
٢٠٢٥٢٠٢٤

لیمتد   للعقارات  الدولیة  القابضة  وشركاتھا  مدن 
التابعة

تطویر البنیة التحتیة البحریة وإدارة الممتلكاتالإمارات العربیة المتحدة

. التشغیلیة المكتملة

١٠٠٪ ١٠٠ ٪

للضیافة   القابضة  سي  –ذ.م.م  –مدن  بي  إس 
وشركاتھا التابعة 

الحفلات والفعالیات، خدمات الضیافة، إدارة  تنظیم  الإمارات العربیة المتحدة
المطاعم.

١٠٠٪ ١٠٠ ٪

إس بي سي–مدن القابضة لإدارة الأصول ذ.م.م 
وشركاتھا التابعة

في  الإمارات العربیة المتحدة الاستثمار  العامة؛  المرافق  وتشغیل  إدارة 
والریاضیة   والترفیھیة  الزراعیة  المشاریع 

وتأسیسھا وإدارتھا. التطویر والإنشاء والصناعیة  
العقاري. 

١٠٠٪ ١٠٠ ٪

للاستثمارات الدولیة  القابضة  (سوق لیمتد  مدن 
وشركاتھا التابعة أبوظبي العالمي)

٪ ١٠٠٪ ١٠٠حیازة ملكیة الموجودات السھمیة وغیر السھمیة. الإمارات العربیة المتحدة

(سوق مدن ھولدینج اكسبیرینسیز اس بي في لیمتد  
العالمي   المتحدة)–أبوظبي  العربیة  الإمارات 
وشركاتھا التابعة 

-٪ ١٠٠شركة ذات أغراض خاصة.الإمارات العربیة المتحدة

المعاییر والتفسیرات والتعدیلات الجدیدة المطبقة من قبل المجموعة٢٫٤

، ھي نفسھا المطبقة من قبل المجموعة المختصرةالمحاسبیة المطبقة عند إعداد البیانات المالیة المرحلیة الموحدةإن السیاسات  
، باستثناء تطبیق المعاییر الجدیدة التالیة الفعالة كما في  ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١في بیاناتھا المالیة الموحدة، وكما في للسنة المنتھیة في  

لم تقم المجموعة بالتطبیق المبكر لأي معیار أو تفسیر أو تعدیل آخر صادر ولم یصبح فعال بعد. .٢٠٢٥ینایر ١

٢١رقمتعدیلات على معیار المحاسبة الدولي-صرف العملات الأجنبیةدم قابلیة ع
الدولي المحاسبة  معیار  على  أدخلت  التي  التعدیلات  بتأثیرات٢١رقمتحدد  في  المتعلقة  العملات معدلاتالتغیرات  صرف 

سعر الصرف الفوري عند  علیھا تحدیدوكیف ینبغي  للصرفتقییم ما إذا كانت العملة قابلة  یتوجب على المنشأةكیف  ،الأجنبیة
كیف تؤثر، . كما تتطلب التعدیلات الإفصاح عن المعلومات التي تمكن مستخدمي بیاناتھا المالیة من فھم  للصرفعدم وجود قابلیة  

على الأداء المالي للمنشأة ومركزھا المالي وتدفقاتھا  التي لا یمكن صرفھا إلى عملة أخرىالعملة  أو كیف من المتوقع أن تؤثر  
. عند تطبیق التعدیلات، لا یمكن ٢٠٢٥ینایر  ١أو بعدالسنویة التي تبدأ فيالتقاریر المالیةالنقدیة. تسري التعدیلات على فترات  

معلومات المقارنة. إدراجللمنشأة إعادة 

للمجموعة. المرحلیة الموحدة المختصرة تأثیر جوھري على البیانات المالیة للتعدیللم یكن 



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٥یونیو٣٠

١٣

(تتمة) أساس الإعداد ٢

المعاییر الصادرة ولكنھا غیر فعالة٢٫٥

إن المعاییر والتفسیرات الجدیدة والمعدلة الصادرة، ولكنھا غیر فعالة بعد حتى تاریخ إصدار البیانات المالیة المرحلیة الموحدة  
للمجموعة مفصح عنھا أدناه. لدى المجموعة النیة في اعتماد ھذه المعاییر والتفسیرات الجدیدة والمعدلة، في حال   المختصرة 

تصبح فعالة. إمكانیة التطبیق، عندما 

العرض والإفصاح في البیانات المالیة:  ١٨لمعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم ا
 الإفصاحات:  عامةالمساءلة غیر الخاضعة للالشركات التابعة  :  ١٩المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم
  ٧والمعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  الأدوات المالیة  ٩تعدیلات على المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم

تصنیف وقیاس الأدوات المالیةالإفصاحات المتعلقة ب: الأدوات المالیة
 المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیةS1المتطلبات العامة للإفصاح عن المعلومات المالیة المتعلقة بالاستدامة
 المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیةS2 الإفصاحات المتعلقة بالمناخ
 ١١المجلد -التحسینات السنویة على المعاییر المحاسبیة الواردة في المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة

لتقاریر المالیة  عداد الا تتوقع المجموعة أن یكون لاعتماد ھذه المعاییر والتفسیرات الجدیدة والمعدلة، بخلاف المعیار الدولي لإ
ً الموحدة المختصرة، تأثیر جوھري على بیاناتھا المالیة المرحلیة  ١٨رقم   المعیار  تأثیراتعلى تحدید  . تعمل المجموعة حالیا

.وإیضاحاتھاالمختصرةعلى البیانات المالیة المرحلیة الموحدة ١٨لتقاریر المالیة رقم عداد االدولي لإ

الأحكام والتقدیرات والافتراضات المحاسبیة الھامة ٣

المتوافقة مع المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة من الإدارة اتخاذ المختصرة  یتطلب إعداد البیانات المالیة المرحلیة الموحدة  
الأحكام والتقدیرات والافتراضات التي تؤثر على تطبیق السیاسات المحاسبیة والمبالغ المدرجة للموجودات والمطلوبات المالیة 

. تؤثر ھذه الأحكام والتقدیرات والافتراضات أیضاً على الإیرادات والمصاریف والمخصصات  المحتملةوالإفصاح عن المطلوبات  
وكذلك تغیرات القیم العادلة. قد تختلف النتائج الفعلیة عن ھذه التقدیرات.

المبالغ المدرجة في السنوات المالیة اللاحقة. یتم تقییم التقدیرات والأحكام  قد تؤثر ھذه الأحكام والتقدیرات والافتراضات على  
حالیاً، وھي تعتمد على التجربة التاریخیة والعوامل الأخرى. 

الموحدة المرحلیة  المالیة  البیانات  ھذه  إعداد  الھامة  المختصرةعند  الأحكام  فإن  وضعتھا،  السیاسات  التي  تطبیق  عند  الإدارة 
المحاسبیة للمجموعة، والمصادر الرئیسیة الأخرى للتقدیرات غیر المؤكدة، ھي نفسھا المطبقة في البیانات المالیة الموحدة كما 

في   للسنة المنتھیة  من  ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١وفي  اعتباراً  الفعالة  الجدیدة  والتفسیرات  تطبیق المعاییر  ٢٠٢٥ینایر  ١، باستثناء 
كما تم الإفصاح عنھ أدناه:  والسیاسة المتعلقة بإدراج إیرادات الإیجار من البنیة التحتیة المؤقتة

الإیجار من البنیة التحتیة المؤقتة إیرادات-الإیرادات إدراج
ً الناتجة عن تقدیم الھیاكل / المقاعد المؤقتة للفعالیات قصیرة الأجل وفقإدراج الإیراداتیتم   لتقاریر المالیة عداد ا للمعیار الدولي لإا
العمیل في معظم منعلیھایتم الحصولالمتوقع أن  المنافع، بما یتماشى مع نمط  الفعالیةمدة  مدار") على  عقود الإیجار(" ١٦رقم

.الفعالیةالحالات حتى نھایة 



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٥یونیو٣٠

١٤

دمج أعمال خاضعة لسیطرة مشتركة ٤

ھذه مستثناة الاستحواذ  تعتبر عملیة.  الخاضعة لسیطرة مشتركةثیتا بیدكو لیمتد  خلال الفترة، استحوذت المجموعة على شركة  
لشركات خاضعة لسیطرة باعتبار أنھا تمثل عملیة دمج  "  دمج الأعمال" ٣رقملتقاریر المالیةعداد امن نطاق المعیار الدولي لإ

الاستحواذ.  عملیةقبل وبعدنفس الجھةلسیطرة  في النھایة  كلاھما  یخضع  االمستحوذ علیھالجھة  والمستحوذ، نظرًا لأن  مشتركة
الاقتصادي  الحصص في البیانات المالیة الموحدة باستخدام طریقة تجمیع  عملیة الاستحواذتم احتساب   ، والتي تعكس الجوھر 

من تاریخ  اً المستحوذ علیھا اعتبارللشركاتدات والمطلوباتوالمصاریف والموجوالإیرادات  توحیدللمعاملة. اختارت المجموعة  
الاستحواذ.

(ثیتا") ثیتا بیدكو لیمتدعلىستحواذالا
ثیتافي  ٪ ١٠٠على حصة ملكیة بنسبة  مدن أرینا المملكة المتحدة لیمتد ("أرینا")  شركة  ، استحوذت  ٢٠٢٥مایو  ١من  اً اعتبار
، وھي شركة ذات مسؤولیة محدودة مسجلة في المملكة المتحدة،  ثیتاتعتبرألف درھم، حیث  ٤٨٦٬٦٠٦اعتبار بلغت قیمتھمقابل
والتي  استثمار  شركة  بمثابة الرئیسیةقابضة،  أنشطتھا  تتمثل  في  كما  كانت  الاستحواذ  تاریخ  المؤقتة  إنشاء  في  التحتیة  البنیة 

الإیجار   اعتباروبیعلأغراض  المؤقتة.  التحتیة  ساھمت  اً البنیة  الاستحواذ،  تاریخ  للمجموعة  ثیتامن  وأرباح  بقیمةبإیرادات 
بإیرادات وأرباح لساھمت ثیتاالاستحواذ في بدایة السنة،  تمفیما لو  ألف درھم على التوالي.  ٢٠٬٠٩٣ألف درھم و٢٦٩٬٩٥٨
ألف درھم على التوالي. ٢٨٬٥٦٨ألف درھم و٦٥٠٬٨٧١بقیمةللمجموعة 

:القابلة للتحدیدالمستحوذ علیھا والمطلوبات المفترضةبالموجوداتفیما یتعلق المدرجة المبالغ فیما یلي 

ألف درھم

الموجودات
٤٥٧٬٣٣١الممتلكات والآلات والمعدات  

٣٨٩٬٧٤٩الموجودات غیر الملموسة والشھرة 
١٠٧٬٣٨١موجودات حق الاستخدام 

١١٬٠٩٠المخزون  
٣٦٦٬٦٢٩الذمم التجاریة المدینة والذمم المدینة الأخرى 

٢٠٬٥٩٤موجودات الضریبة المؤجلة  
١٠١٬٩٥٠النقد والأرصدة البنكیة 

١٬٤٥٤٬٧٢٤إجمالي الموجودات 

المطلوبات 
٥٩٩٬٨٣٨الذمم التجاریة الدائنة والذمم الدائنة الأخرى  

١٠٬٠٩٤ضریبة الدخل الدائنة  
٤٧٬٤١٢المؤجلة  التزام الضریبة 

٣٢٥٬٤٧٨القروض والسلفیات 
١١٨٬٥٧٥مطلوبات عقود الإیجار  

١٬١٠١٬٣٩٧إجمالي المطلوبات  

٣٥٣٬٣٢٧إجمالي صافي الموجودات المستحوذ علیھا القابلة للتحدید 
٤٨٦٬٦٠٦اعتبار الشراء 

) ١٣٣٬٢٧٩(احتیاطیات الدمج 



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٥یونیو٣٠

١٥

(تتمة)دمج أعمال خاضعة لسیطرة مشتركة ٤

تحلیل التدفقات النقدیة عند الاستحواذ:  

ألف درھم

٤٨٦٬٦٠٦النقد المدفوع عند الاستحواذ  
) ١٠١٬٩٥٠(النقد المستحوذ علیھ عند دمج الأعمال  

الأنشطة  صافي النقد المدفوع (المدرج ضمن التدفقات النقدیة من – الاستحواذ على أعمال تشغیلیة 
٣٨٤٬٦٥٦الاستثماریة) 

٢٬٦٨٧تكالیف معاملة الاستحواذ (المدرجة ضمن التدفقات النقدیة من الأنشطة التشغیلیة) 

٣٨٧٬٣٤٣صافي النقد المدفوع عند الاستحواذ  

الإیرادات ٥

یونیو ٣٠الستة أشھر المنتھیة في یونیو ٣٠أشھر المنتھیة في  الثلاثة
٢٠٢٥٢٠٢٤٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف درھمألف درھمألف درھمألف درھم
(غیر مدققة)(غیر مدققة) (غیر مدققة)(غیر مدققة) 

الإیرادات  
٧٥٣٬٠٣١٦٦٩٬١٤١١٬٧٦٣٬٩٦٦٧٣٣٬٩٤٠تطویر العقارات 

-١٬٧٢٨٬٨٢٣-٥٨٤٬٣٥٦أرض وبیع عقارات 
٣٦٧٬٣١٦١٤٩٬٨٤١٩٠٩٬٤٤٢٢٩١٬٠٧٦المعارض والفعالیات  

٣٥٨٬٩٤١٢٣٩٬١٤٥٧٠٧٬٥١٣٣٢٦٬٩٢٥خدمات التموین  
٢٦٤٬٣١٩٢٨٢٬١٨٤٥٤٠٬٧٩٩٣٣٨٬٣٩١الضیافة والترفیھ 

٩٢٬٩٨٤١٢٦٬٥٣٠١٦٧٬٠٢٦١٧١٬٩٥٧أتعاب إدارة التطویر
١٢٬٤٤٢٣٬٩١٥٢١٬٥٤٧١٢٬١٨٦إدارة المرافق خدمات 
-١٨٬١٣٤-١٨٬١٣٤أخرى  

٢٬٤٥١٬٥٢٣١٬٤٧٠٬٧٥٦٥٬٨٥٧٬٢٥٠١٬٨٧٤٬٤٧٥

إیرادات الإیجار  
٢٢٩٬٢٩٢١٧٦٬٨١٨٤٣٥٬٩٧٩٣١٣٬٥٢٩الإیجار من استثمار عقاري إیرادات  

-٢٥١٬٨٢٤-٢٥١٬٨٢٤إیرادات الإیجار من البنیة التحتیة المؤقتة 

٤٨١٬١١٦١٧٦٬٨١٨٦٨٧٬٨٠٣٣١٣٬٥٢٩

٢٬٩٣٢٬٦٣٩١٬٦٤٧٬٥٧٤٦٬٥٤٥٬٠٥٣٢٬١٨٨٬٠٠٤



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٥یونیو٣٠

١٦

(تتمة) الإیرادات٥

یونیو ٣٠الستة أشھر المنتھیة في یونیو ٣٠أشھر المنتھیة في  الثلاثة
٢٠٢٥٢٠٢٤٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف درھمألف درھمألف درھمألف درھم
(غیر مدققة)(غیر مدققة) (غیر مدققة)(غیر مدققة) 

توقیت إدراج الإیرادات  
١٬٥١١٬٠٢٦٧٧١٬١١٩٣٬٥٤٦٬١٩١٨٢٧٬٢٣٥في فترة زمنیة محددة  الإیرادات المدرجة
٩٤٠٬٤٩٧٦٩٩٬٦٣٧٢٬٣١١٬٠٥٩١٬٠٤٧٬٢٤٠بمرور الوقت  الإیرادات المدرجة

٢٬٤٥١٬٥٢٣١٬٤٧٠٬٧٥٦٥٬٨٥٧٬٢٥٠١٬٨٧٤٬٤٧٥

الأسواق الجغرافیة  
٢٬١٩٨٬٢٠٣١٬٤٠٢٬٠٧٥٥٬٥٥٨٬٩٧٣١٬٨٤٧٬٦٤٥داخل الإمارات العربیة المتحدة  
٧٣٤٬٤٣٦٢٤٥٬٤٩٩٩٨٦٬٠٨٠٣٤٠٬٣٥٩خارج الإمارات العربیة المتحدة 

٢٬٩٣٢٬٦٣٩١٬٦٤٧٬٥٧٤٦٬٥٤٥٬٠٥٣٢٬١٨٨٬٠٠٤

التكالیف المباشرة ٦

یونیو ٣٠الستة أشھر المنتھیة في یونیو ٣٠أشھر المنتھیة في  الثلاثة
٢٠٢٥٢٠٢٤٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف درھمألف درھمألف درھمألف درھم
(غیر مدققة)مدققة) (غیر (غیر مدققة)(غیر مدققة) 

٣٤٣٬٨٢٧٢٥٤٬٤٣٢٦٧٣٬٧٧٥٣٣٧٬٣٥٧تكالیف الموظفین  
٦٥٦٬٩٦٢٤٢٠٬٥٧٦١٬٤٠٤٬٨٢٦٤٨١٬٤٨٨تطویر العقارات 

٨٣٬٩١٣٤٣٬٢٢٥١٩٠٬٥٣٠١١٩٬٩٦٤تكالیف المعارض والفعالیات  
١٤٦٬٣٤٩٧٤٬٤٦٩٢٩١٬٧٥٦١١٠٬٨٠٣تكالیف التموین وغسیل الملابس  

-٤٢٢٬٨٨٩-٨٦٬٣١١تكلفة العقارات وقطع الأراضي المباعة 
٩٧٬٢٣٥١٧٦٬٠٤٧٢٤٩٬٢٦٥١٩٢٬٢٩١تكالیف الضیافة والترفیھ 

٥٤٬٩٤٠٣٣٬٢٢٧٨٤٬٩٨٥٣٨٬٦٤٦الإیجار والمرافق والاتصالات  
٧٬٩٦٧٩٣٨١٦٬٠١٧١٬٨٧٦استھلاك موجودات حق الاستخدام  

-١٤٣٬٦١٥-٨٤٬٨٨٦ومعدات استھلاك ممتلكات وآلات 
١٢٬٦٩٥١٬٧٣٨٢٤٬٩٧٦١٬٧٤٢إطفاء موجودات غیر ملموسة 

١٠٬٥٩٣٧٬٥٦٤١٧٬٦١٦٩٬٦٦٦إدارة المرافق  تكلفة
١٨٬٤٨٦١١٬٣٦٣٣٠٬٣٨٤٢٦٬٨٤٦التأجیر  تكلفة

-٢٧٬١١٠--تكلفة الإصلاحات والأمن والصیانة  
٥٤٬٥٥٧٣١٬١٤٠٦٦٬٢٤٧٣٤٬١٤٢أخرى 

١٬٦٥٨٬٧٢١١٬٠٥٤٬٧١٩٣٬٦٤٣٬٩٩١١٬٣٥٤٬٨٢١



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٥یونیو٣٠

١٧

المصاریف العمومیة والإداریة ٧

یونیو ٣٠الستة أشھر المنتھیة في یونیو ٣٠أشھر المنتھیة في  الثلاثة
٢٠٢٥٢٠٢٤٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف درھمألف درھمألف درھمألف درھم
(غیر مدققة)مدققة) (غیر (غیر مدققة)(غیر مدققة) 

١٩١٬١١٣٤٩٬٥٣٥٢٦٣٬٠٦٣٧٢٬٦٨٤تكالیف الموظفین  
١٦٬٧٢١١٧٬٨٨٠٦٥٬٥٩٥٥٦٬٥٨٧مصاریف مكتبیة  

٣٠٬٩٩١٢٤٬٢٤٦٥٥٬٧٠٧٢٩٬٦٥٤الإیجار والمرافق والاتصالات  
١٬٧٩٥١٬٦٤٠٧٬٤٤٩٥٬٨٧٥تكلفة الإصلاحات والأمن والصیانة
١٬٥٣٦٩٬٥٣٧٨٬٤٦٢١١٦٬٩٢٠مخصص خسائر الائتمان المتوقعة  

٢٬٧٠٢٣٣٬٤٨١٢٣٬٧٣٢٦٩٬١٣٣استھلاك ممتلكات وآلات ومعدات 
٧٬٢٩٠٢٬٨٦٧١٠٬٩١٣٧٬٩٠٨استھلاك موجودات حق الاستخدام 

٢٬١٤٢١١٬٧٩٣٣٬٣٥٣١٦٬٩٠٨إطفاء موجودات غیر ملموسة  
٥١٬٠٢١٤٢٬٦٢٥١٣٠٬٨٠٧٥٧٬٣٥٧مصاریف مھنیة وقانونیة  

-٤٣٬١٧٩-٣٦٬٠١٨مصاریف أخرى  

٣٤١٬٣٢٩١٩٣٬٦٠٤٦١٢٬٢٦٠٤٣٣٬٠٢٦

إیرادات الاستثمار والإیرادات الأخرى ٨

یونیو ٣٠الستة أشھر المنتھیة في یونیو ٣٠أشھر المنتھیة في  الثلاثة
٢٠٢٥٢٠٢٤٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف درھمألف درھمألف درھمألف درھم
(غیر مدققة)(غیر مدققة) (غیر مدققة)(غیر مدققة) 

٢٩٬٤٥٢٣٤٬١١٨١٢٨٬٦٧٦١٢٨٬٤٧٠إیرادات توزیعات الأرباح  
-) ٢٠٬١٨٣(-) ١٣٬٣٠٣(صرف العملات الأجنبیة  خسارة
-١١٬٨٥٨-١١٬٨٥٨من استبعاد استثمارات عقاریة ربح 

٢١١٨٣٢٧٣٢٦٬٢٢٧ربح من استبعاد ممتلكات وآلات ومعدات 
٢٢٬٣٣٥-٢٢٬٣٣٥-مطلوبات معاد إدراجھا  

٨٬٣٩٦٧٬٥٢٨١٢٬٩٦٠١٦٬٠٩٠أخرى  

٣٦٬٦١٤٦٤٬٠٦٤١٣٣٬٥٨٤١٩٣٬١٢٢



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٥یونیو٣٠

١٨

التمویلإیرادات٩

یونیو ٣٠الستة أشھر المنتھیة في یونیو ٣٠أشھر المنتھیة في  الثلاثة
٢٠٢٥٢٠٢٤٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف درھمألف درھمألف درھمألف درھم
(غیر مدققة)(غیر مدققة) (غیر مدققة)(غیر مدققة) 

٢٣٬٨٣٢٢١٬٦٦١٤٤٬٠٩٠٤١٬٨٦٠إیرادات الفائدة على ودائع لأجل  
إیرادات الفائدة على الحسابات الجاریة والحسابات 

١٧٬٥٧٧١٠٬٧٨٤٢٨٬٥٠٥١٥٬٤٥٠عند الطلب 
١١٬٢٠٥١٬٠٠١١٢٬٧٣٠٢٬٠٢١أخرى  

٥٢٬٦١٤٣٣٬٤٤٦٨٥٬٣٢٥٥٩٬٣٣١

تكالیف التمویل ١٠

یونیو ٣٠الستة أشھر المنتھیة في یونیو ٣٠أشھر المنتھیة في  الثلاثة
٢٠٢٥٢٠٢٤٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف درھمألف درھمألف درھمألف درھم
(غیر مدققة)(غیر مدققة) (غیر مدققة)(غیر مدققة) 

٥١٬٢٠٠٤٠٬٥١٨٨٧٬٦٥٧٦٧٬٤٤٠الفائدة على قروض وسلفیات 
٥٦٬٥٤١٢٨٬٧٦٣٩٥٬٨٤٠٤٤٬٢٦١) ٢٥الفائدة على قرض من طرف ذو علاقة (إیضاح 

٧٬٧٧٣٤٬٢٥٩١٣٬٨٠٤٥٬٥٣٠الفائدة على مطلوبات عقود الإیجارمصاریف 
١٬٠٩٧٢٬٧٠٧٨٬٤٠٧٢٬٩١٥أخرى 

١١٦٬٦١١٧٦٬٢٤٧٢٠٥٬٧٠٨١٢٠٬١٤٦

الضرائب١١

نطاق أغراض ضریبة الشركات في دولة الإمارات العربیة المتحدة  ضمنالتي تقع  للشركاتیخضع الدخل الخاضع للضریبة  
٪.  ٩نسبة بضریبة شركات ل

للضریبة  ٢٠٢٥فبرایر  ٦في   المحلي  الأدنى  الحد  یفرض  الذي  التشریع  المتحدة  العربیة  الإمارات  دولة  أصدرت  التكمیلیة ، 
والأحكام والشروط والقواعد والضوابط والإجراءات المتعلقة بفرض الضریبة  الحالاتللشركات متعددة الجنسیات، من خلال نشر  

. تقع المجموعة ضمن نطاق ٢٠٢٥ینایر  ١من  اعتباراً سوف تكون قابلة للتطبیقعلى الشركات متعددة الجنسیات والتي  التكمیلیة
على حد الإیرادات المعمول بھ.ءً بناالحد الأدنى المحلي للضریبة التكمیلیة 



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٥یونیو٣٠

١٩

(تتمة)الضرائب١١

ھي: بیان الأرباح أو الخسائر المرحلي الموحدالمكونات الرئیسیة لمصاریف ضریبة الدخل في فیما یلي 

یونیو ٣٠الستة أشھر المنتھیة في یونیو ٣٠أشھر المنتھیة في  الثلاثة
٢٠٢٥٢٠٢٤٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف درھمألف درھمألف درھمألف درھم
(غیر مدققة)(غیر مدققة) (غیر مدققة)(غیر مدققة) 

بیان الأرباح أو الخسائر الموحد 
: الحالیةضریبة الدخل

١٨٩٬١٧٤٤٨٬١٠٥٤٠٠٬٧١٣٥٤٬٣٠٢الحالیة* مصاریف الضریبة 

الضریبة المؤجلة: 
)٤٬٧٥٦() ١٬٠٦٤() ١٥٬٠٢٢(٤٬١١١المتعلقة بنشوء وعكس الفروق المؤقتة 

مصاریف ضریبة الدخل المدرجة في بیان الأرباح أو 
١٩٣٬٢٨٥٣٣٬٠٨٣٣٩٩٬٦٤٩٤٩٬٥٤٦الموحد المرحلي الخسائر 

بالحد الأدنى المحلي للضریبة التكمیلیة.یتعلق *تشمل مصاریف ضریبة الدخل الحالیة مبلغ

مطلوبات الضریبة المؤجلة: فیما یلي الحركة في صافي 

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١یونیو٣٠
ألف درھم ألف درھم

(مدققة)(غیر مدققة) 

٥١٥٬٣٦٠٧٩٬٥٠٤الرصید في بدایة الفترة / السنة  
) ٣٢٦٬٨٣٧() ٢٠٬٥٩٤(دمج أعمال المستحوذ علیھ من أصل الضریبة المؤجلة 

٤٧٬٤١٢٧٩٤٬١٥٥من دمج أعمال االمستحوذ علیھمطلوبات الضریبة المؤجلة 
-٣٣٬٨٢٢في السنة السابقةدمج أعمال  عملیة المتعلق بتخصیص سعر الشراء تعدیل

) ١٬٥٥٨(١٩تعدیل تحویل العملات الأجنبیة 
) ٢٩٬٤٩٦() ١٬٠٦٤(السنة /الفترة الضریبة المدرجة ضمن الأرباح أو الخسائر خلال 

) ٤٠٨(-السنة /الفترةالضریبة المدرجة ضمن الدخل الشامل الآخر خلال 

٥٧٤٬٩٥٥٥١٥٬٣٦٠الفترة / السنة نھایةالرصید في 



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٥یونیو٣٠

٢٠

(تتمة)الضرائب١١

فیما یلي الحركة في ضریبة الدخل الدائنة:  

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١یونیو٣٠
ألف درھم ألف درھم

(مدققة)(غیر مدققة) 

-١٣٢٬٢٢٧الرصید في بدایة الفترة / السنة  
١٠٬٠٩٤٤٬٢٣٨) ٤(إیضاح المستحوذ علیھا من خلال دمج أعمال

٤٠٠٬٧١٣١٢٨٬٣١١السنة /للفترةالمحملة 
) ٣٢٢(-السنة /الفترةالمدفوعة خلال 

٥٤٣٬٠٣٤١٣٢٬٢٢٧الرصید في نھایة الفترة / السنة 

معدات الولات الآوممتلكات ال١٢

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١یونیو٣٠
ألف درھم ألف درھم

(مدققة)(غیر مدققة) 

٧٬٥٩٣٬١٩١٧٨٩٬٤٦٣الرصید في بدایة الفترة / السنة  
٤٥٧٬٣٣١٦٬٤٠٠٬٧٧٧المستحوذ علیھا من خلال دمج أعمال

٣٣٠٬٥٦٧١٬١١٢٬٨٨٣إضافات خلال الفترة / السنة  
) ٨٬٦٨١() ١٥٣٬٠٥٠()١٣(إیضاح استثمارات عقاریة إلىتحویل 

) ١٬٨٥٢() ٦٬٤١٠(استبعادات خلال الفترة / السنة  
) ١٩٣٬٢٠٧() ١٦٧٬٣٤٧(رسوم الاستھلاك للفترة / السنة

) ٥٣٩٬٩٢٢(-خسارة الانخفاض في القیمة على الممتلكات والآلات والمعدات 
) ٢٥٬٩٦٧(-شطب خلال الفترة / السنة  

٢٦٢٬٤٦٠٥٩٬٦٩٧تحویل العملات الأجنبیة 

٨٬٣١٦٬٧٤٢٧٬٥٩٣٬١٩١الرصید في نھایة الفترة / السنة  



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٥یونیو٣٠

٢١

الاستثمارات العقاریة١٣

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١یونیو٣٠
ألف درھم ألف درھم

(مدققة)(غیر مدققة) 

٩٬٣٣٦٬٧٢٥٧٬٥٣٦٬٨٥٨الرصید في بدایة الفترة / السنة  
٢٤٬٦٧٥٬٠١٦-المستحوذ علیھا من خلال دمج أعمال

١٨٬٥١٥١٢٨٬٥٣٣إضافات خلال الفترة / السنة  
) ٢٢٬٧٩٩٬٥٨٤(-)١٨مخزون (إیضاح تحویل إلى 

١٥٣٬٠٥٠٨٬٦٨١)١٢(إیضاح ممتلكات وآلات ومعداتمنتحویل 
-٧٥٬٠٨٤تعدیل تخصیص سعر الشراء المتعلق بعملیة دمج أعمال في السنة السابقة 

-) ١٣٤٬١٣٩(استبعادات خلال الفترة / السنة  
) ٦٧٢(١٤٬١٠٣تحویل العملات الأجنبیة 

) ٢١٢٬١٠٧(-التغیرات في القیمة العادلة  

٩٬٤٦٣٬٣٣٨٩٬٣٣٦٬٧٢٥الرصید في نھایة الفترة / السنة 

إلى عدم وجود تغییر  وتوصلتفي تاریخ التقاریر المالیة، قامت المجموعة بتقییم القیمة العادلة للاستثمارات العقاریة الرئیسیة  
مع   مقارنةً  العقاریة  الاستثمارات  تقییم  في  المستخدمة  الرئیسیة  التقدیرات والأحكام  في  ملحوظ  .  ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١جوھري 

استنتجت الإدارة عند قیامھا بالتقییم إلى أنھ بالنسبة للاستثمارات العقاریة (قطع أراضي) التي تم تقییمھا باستخدام طریقة المقارنة،
أي دلیل مقارن في السوق یشیر إلى تغییر في تقییم الاستثمارات العقاریة (قطع أراضي). بالنسبة للاستثمارات  لا یوجد حالیاً 

ت النقدیة المخصومة (المساكن والمباني وما إلى ذلك)، لم تلاحظ المجموعة أي تغییر ي تم تقییمھا باستخدام التدفقاالعقاریة الت
جوھري في التقدیرات فیما یتعلق بالتغییر في تعریفة الإیجار أو معدل الإشغال.

الموجودات غیر الملموسة والشھرة ١٤

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١یونیو٣٠
ألف درھم ألف درھم

(مدققة)مدققة) (غیر 

٥٣٧٬٣٥٧١٩٤٬٩٣٢الرصید في بدایة الفترة / السنة  
٣٨٩٬٧٤٩٣٦٤٬٦٩٦) ٤(إیضاح المستحوذ علیھا من خلال دمج أعمال

٣٬٦٧٤١٠٧٬٥٧٩إضافات خلال الفترة / السنة  
) ٤٦٬٦١٩() ٢٨٬٣٢٩(الإطفاء للفترة / السنة

-) ٢٠(استبعادات 
) ٧٨٬١٤١(-شطب 

-٣٧١تعدیل تخصیص سعر الشراء المتعلق بعملیة دمج أعمال في السنة السابقة 
) ٥٬٠٩٠(٧٣٬١٦٧تحویل العملات الأجنبیة 

٩٧٥٬٩٦٩٥٣٧٬٣٥٧الرصید في نھایة الفترة / السنة 



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٥یونیو٣٠

٢٢

موجودات حق الاستخدام ومطلوبات عقود الإیجار ١٥

مدرج أدناه القیم الدفتریة لموجودات حق الاستخدام ومطلوبات عقود الإیجار الخاصة بالمجموعة والتحركات خلال السنة: 

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١یونیو٣٠
ألف درھم ألف درھم

(مدققة)(غیر مدققة) 

الاستخدام:موجودات حق 
٤٤٠٬٦٤٥٨٦٬٩١٢الرصید في بدایة الفترة / السنة 

١٠٧٬٣٨١٢١٩٬٤٤٠) ٤(إیضاح المستحوذ علیھا من خلال دمج أعمال 
١٨٬٥٨٠١٨٣٬٩٨٩السنة /الفترةإضافات خلال 

) ٢٥٬٢٩٦() ٢٦٬٩٣٠(السنة/للفترة الاستھلاك مصاریف 
تعدیل تخصیص سعر الشراء المتعلق بعملیة دمج أعمال في السنة 

-٩٬٥٦٥السابقة 
) ١٥٬٣٩٩(٣٤١السنة /تعدیلات على عقود إیجار خلال الفترة 

) ٩٬٠٠١(١٧٬٠٥٨تحویل العملات الأجنبیة 

٥٦٦٬٦٤٠٤٤٠٬٦٤٥الرصید في نھایة الفترة / السنة 

الإیجار: مطلوبات عقود 
٥١١٬٩٧٧١٢٤٬٢٨٣الرصید في بدایة الفترة / السنة 

١١٨٬٥٧٥٢٧٨٬٦٣٢المستحوذ علیھا من خلال دمج أعمال 
تعدیل تخصیص سعر الشراء المتعلق بعملیة دمج أعمال في السنة 

-٩٬٦١٠السابقة 
١٨٬٥٨٠١٨٣٬٩٨٩السنة /الفترةإضافات خلال 

١٣٬٨٠٤١٤٬٧٣٥الفائدةمصاریف 
) ٧٥٬٨١٩() ١٩٬٦٠٨(السنة /خلال الفترة مدفوعاتال

) ١٥٬٣٩٩(٣٤١/ السنة  تعدیلات على عقود إیجار خلال الفترة
٦٬٧٢٧١٬٥٥٦تحویل العملات الأجنبیة 

٦٦٠٬٠٠٦٥١١٬٩٧٧الرصید في نھایة الفترة / السنة 

٥٨٠٬٠٠٢٤٥١٬٠٤٠متداولة غیر 
٨٠٬٠٠٤٦٠٬٩٣٧متداولة

٦٦٠٬٠٠٦٥١١٬٩٧٧



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٥یونیو٣٠

٢٣

(تتمة)موجودات حق الاستخدام ومطلوبات عقود الإیجار ١٥

الموحد المتعلقة بعقود الإیجار: المرحلي فیما یلي المبالغ المدرجة في بیان الأرباح أو الخسائر 

یونیو ٣٠الستة أشھر المنتھیة في یونیو ٣٠أشھر المنتھیة في  الثلاثة
٢٠٢٥٢٠٢٤٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف درھمألف درھمألف درھمألف درھم
(غیر مدققة)(غیر مدققة) (غیر مدققة)(غیر مدققة) 

٧٬٩٦٧٩٣٨١٦٬٠١٧١٬٨٧٦)  ٦التكلفة المباشرة (إیضاح 
٧٬٢٩٠٢٬٨٦٧١٠٬٩١٣٧٬٩٠٨) ٧المصاریف العمومیة والإداریة (إیضاح  

٧٬٧٧٣٤٬٢٥٩١٣٬٨٠٤٥٬٥٣٠)١٠مصاریف الفائدة على مطلوبات عقود الإیجار (إیضاح 

الاستثمارات في شركات زمیلة وشركات ائتلاف١٦

التابعة للمجموعة: الجوھریة تفاصیل الشركات الزمیلة وشركات الائتلاف فیما یلي 

حصة الملكیةوالعملیات مكان التأسیس الأنشطة الرئیسیة الشركةاسم 
٢٠٢٥٢٠٢٤

الزمیلة:الشركات 
الإنشاءات،  خدمات تأجیر وإدارة العقارات، تطویر  سنشري فیلج للاستثمار العقاري ذ.م.م 

خدمات إدارة المرافق. 
٪ ٣٠٪ ٣٠الإمارات العربیة المتحدة

٪ ٢٠٪ ٢٠الإمارات العربیة المتحدة.أصحاب فنادقعقارات ذ.م.مالفنادق وللبي٢بي 

٪ ٢٠٪ ٢٠الإمارات العربیة المتحدة.أصحاب فنادقذ.م.مللضیافة والاستثماربارك 

٪ ١٧٫٤٥٪ ١٧٫٤٥الإمارات العربیة المتحدة. إدارة المرافق العقاریة القابضة المحدودةالدار 

تطویر وتمویل وامتلاك وتشغیل وتأجیر أو بیع لیمتدأورا دیفیلوبرز انفستمنت ھولدینج 
قطع الأرض أو أي من مكوناتھا بشكل مباشر أو  

غیر مباشر.

٪ ٢٠٪ ٢٠الإمارات العربیة المتحدة

٪ ٦٫٧٧٪ ٦٫٧٧الإمارات العربیة المتحدة.وتصور البیاناتالإعلامخدمات ناریتیف فیجولایزیشن أو یو 

شركات الائتلاف: 
استیراد وتصدیر وتجارة المواد المتعلقة بالنفط  القدرة أدوھا بور لینفیستیسمان ایمبولیھ 

والغاز. 
٪ ٥٠٪ ٥٠المتحدةالإمارات العربیة 

استشارات وإدارة الأعمال المدنیة وتطویربنیة للمشاریع ذ.م.م
العقارات. 

٪ ٦٦٪ ٦٦الإمارات العربیة المتحدة

٪ ٥٠٪ ٥٠الإمارات العربیة المتحدة. التطویر العقاريماوت أنفیل*

٪ ٥١٪ ٥١الإمارات العربیة المتحدة.شركة استثمار قابضةالمحدودة آر إس سيریفییرا 

-٪ ٥٠المملكة المتحدة أبراج تجاریة.  فینسبیري أفنیو لیمتد  ٢



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٥یونیو٣٠

٢٤

الاستثمارات في شركات زمیلة وشركات ائتلاف (تتمة)١٦

فیما یلي الحركة في الاستثمار في الشركات الزمیلة وشركات الائتلاف:

سینتشري فیلیج  
للاستثمار العقاري  

ذ.م.م 
فینسبیري أفنیو  ٢

) ١(لیمتد 

أورا دیفیلوبرز  
انفستمنت ھولدینج  

) ٢لیمتد (

القدرة أدوھا بور  
لینفیستیسمان  

مونت أنفیل  ایمبولیھ 
بي للفنادق ٢بي 

والعقارات ذ.م.م  
بارك للضیافة 

والاستثمار ذ.م.م 
الدار العقاریة  

القابضة المحدودة  
ریفییرا آر إس  

سي المحدودة 
بنیة للمشاریع  

٢٠٢٥یونیو٣٠)٣ذ.م.م (
دیسمبر ٣١

٢٠٢٤
الإجماليالإجماليألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

ألف درھم ألف درھم

٢٬٢٤٢٬٨٩١١٠٢٬٩٦٤-١١٬٠٢٣٤٤٩١٣٠٬٨٠٧١٣٧٬٤٠٤٩٤٬٥٦٣٥٠٨٬٩٣٢١٬٢٩٨٬٨٩٢-٦٠٬٨٢١الرصید في بدایة الفترة / السنة  
٨٤٨٬٧٣٧-----------المستحوذ علیھا من خلال دمج أعمال  

١٬١٩٦٬٨٦٦١٬٦٦١٬٨٨٣-------١٬١٤٨٬١٨٥٤٨٬٦٨١-السنة / الفترةإضافات خلال 
١٢٢٬٣٢٩١١٥٬١١٤-٢١٬٠٦٥٢٣٬٩٧١)٣٬٤٠٤(٣٣٬٠٧٥٨٬٥١٩-)١٠٬٥٧٤(٤٩٬٦٧٧-السنة /للفترة الحصة من الربح (الخسارة) 

-)٤٩٬١٣٠(-------)٤٩٬١٣٠(--التسویات التنازلیة  
)١٧٢٬٥٥٦()٢٠٬٧٥٩(-)٢٠٬٧٥٩(--------للفترة الخسارة الشاملة الأخرىمنالحصة 

)٢٨٬٦٣٢(-------استبعادات 
)٢٦٣٬٢٢٣(١٣٠٬٥٠١---٦٣٨٬٧٨٧١٠١١٬٠١٤-١٢٠٬٥٣٦-تحویل العملات الأجنبیة  

)٢١٬٣٩٦()١٢٢٬٤٥٢(----)٢٠٬٠٠٠()١٠٢٬٤٥٢(----السنة /الفترة توزیعات أرباح مستلمة خلال 

٣٬٥٠٠٬٢٤٦٢٬٢٤٢٬٨٩١-٥١٢٧٠٬٢١٧١٢٦٬٠٢٤٩٢٬١٧٣٥٢٩٬٩٩٧١٬٣٠٢٬١٠٤-٦٠٬٨٢١١٬٣١٨٬٣٩٨الرصید في نھایة الفترة / السنة  

اف ایھ  ٢بلو بوتون  ، وھي شركة تابعة مملوكة بالكامل للمجموعة، اتفاقیة مساھمین مع  اف ایھ بي جي سي أو لیمتد٢، أبرمت شركة مدن جیرسي  ٢٠٢٥یونیو٣٠خلال الفترة المنتھیة في  )١
٢مدن جیرسي  ) و٪٥٠(اف ایھ لیمتد٢بلو بوتون  بین  كشركة ائتلاففي جیرسي  شركة تم تأسیسھاھي  فینسبیري  "). إن  فینسبیري(" فینسبیري أفنیو لیمتد٢لامتلاك استثمارھا في  لیمتد  

ة متمیزةمؤسسیكمنشأةتأجیر طویلة الأجل. تعمل الشركة  كأعمالفي لندن وتطویره وإدارتھ  فینسبیري أفنیو لیمتد  ٢عقار  الاستحواذ علىلغرض)٪٥٠(جي سي أو لیمتداف ایھ بي  
.  خاصة بھابموجب قانون جیرسي، مع ھیكل حوكمة وتقاریر مالیة والتزامات تعاقدیة

أورا دیفیلوبرز قطعة أرض إلى شركة أورا لاند إس بي في، وھي شركة تابعة مملوكة بالكامل لشركة  ("مدن")ش.م.خمدن القابضةشركة  ، باعت  ٢٠٢٥یونیو٣٠خلال الفترة المنتھیة في  )٢
ً تنازلیةمعاملة  كالمعاملةھذه. تم تصنیف، وھي شركة زمیلة لمدن")أورا دیفیلوبرز (" انفستمنت ھولدینج لیمتد   البالغة  غیر المباشرة  حصتھامدن  شركة  استبعدتلنھج طریقة التوحید،  . وفقا

.كإیرادات مؤجلةوأدرجت المبلغ الفائضاستثمارھا بالكامل، وقامت بشطب٪ من تكلفة المبیعات،  ٢٠نسبتھا



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٥یونیو٣٠

٢٥

في شركات زمیلة وشركات ائتلاف (تتمة)اتالاستثمار١٦

إن بنیة للمشاریع ذ.م.م (بنیة) ھي شركة ذات مسؤولیة محدودة تم تأسیسھا في إمارة أبوظبي وتعمل في مجال استشارات )٣
على الرغم من أن المجموعة  زمیلةوإدارة الأعمال المدنیة وتطویر العقارات. یتم معاملة شركة بنیة للمشاریع على أنھا شركة  

من حقوق ملكیة الجھة المستثمر فیھا، نظراً إلى أن جمیع القرارات یجب أن تحظى بموافقة جماعیة من كافة  ٪ ٦٦تمتلك  
المساھمین.

بالإضافة لذلك، أدرجت المجموعة حصتھا من المصاریف العمومیة والإداریة في السنوات السابقة وبالتالي نقص استثمارھا  
. ٢٠٢٥یونیو٣٠المنتھیة في  الفترةفي بنیة بالفعل. بناءً علیھ، لن تدرج المجموعة أي حصة إضافیة من خسائر بنیة خلال  

الاستثمارات في موجودات مالیة١٧

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١یونیو٣٠
ألف درھم ألف درھم

(مدققة)(غیر مدققة) 

١٣٩٬٨٨٧٢٬٥٣٢٬٦٥٣)١(استثمارات مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 
٣٦٤٬٠٠٧٣٩٣٬٤٨٥)٢( استثمارات مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 

٥٢٬٠٧٠-)٣(استثمارات مدرجة بالتكلفة المطفأة 

٥٠٣٬٨٩٤٢٬٩٧٨٬٢٠٨

٣٦٤٬٠٠٧٤٤٥٬٥٥٥غیر متداولة  
١٣٩٬٨٨٧٢٬٥٣٢٬٦٥٣متداولة  

٥٠٣٬٨٩٤٢٬٩٧٨٬٢٠٨

تتضمن الاستثمارات المدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر ما یلي: )١(

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١یونیو٣٠
ألف درھم ألف درھم

(مدققة)(غیر مدققة) 

الإمارات العربیة المتحدةداخل 
٢٢٬٧١٥٢٬٢٣٤٬١٣٣مدرجةأوراق حقوق ملكیة 

٢٢٬٧١٥٢٬٢٣٤٬١٣٣



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٥یونیو٣٠

٢٦

الاستثمارات في موجودات مالیة (تتمة)١٧

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١یونیو٣٠
ألف درھم ألف درھم

(مدققة)(غیر مدققة) 

خارج الإمارات العربیة المتحدة
١١٣٠٬٢٩٢مدرجةأوراق حقوق ملكیة 

١١٧٬١٧١١٦٨٬٢٢٨صنادیق مدارة

١١٧٬١٧٢٢٩٨٬٥٢٠

١٣٩٬٨٨٧٢٬٥٣٢٬٦٥٣

تتضمن الاستثمارات المدرجة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر ما یلي: )٢(

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١یونیو٣٠
ألف درھم ألف درھم

(مدققة)مدققة) (غیر 

داخل الإمارات العربیة المتحدة
٢٬٠٠٨٣١٬٤٨٦أوراق حقوق ملكیة مدرجة  

٣٦١٬٩٩٩٣٦١٬٩٩٩أوراق حقوق ملكیة غیر مدرجة 

٣٦٤٬٠٠٧٣٩٣٬٤٨٥

ما یلي:تتضمن الاستثمارات المدرجة بالتكلفة المطفأة )٣(

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١یونیو٣٠
ألف درھم درھمألف 

(مدققة)(غیر مدققة) 

٥٢٬٠٧٠-أدوات دین 

-٥٢٬٠٧٠



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٥یونیو٣٠

٢٧

الاستثمارات في موجودات مالیة (تتمة)١٧

في موجودات مالیة:  فیما یلي الحركة في الاستثمارات 

استثمارات مدرجة  
بالقیمة العادلة من  
خلال الأرباح أو  

الخسائر 

مدرجة  استثمارات 
بالقیمة العادلة من  

خلال الدخل الشامل  
الآخر 

استثمارات مدرجة  
الإجمالي  بالتكلفة المطفأة  

ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

٢٬٥٣٢٬٦٥٣٣٩٣٬٤٨٥٥٢٬٠٧٠٢٬٩٧٨٬٢٠٨(مدققة)   ٢٠٢٥ینایر ١الرصید في 
١٬٢٣٦--١٬٢٣٦إضافات خلال الفترة  

) ٢٬٧١٠٬٠٨٣() ٥٢٬٧١٦() ٣٢٬٠٨٩() ٢٬٦٢٥٬٢٧٨(استعبادات خلال الفترة 
٤٣٤٣--المستحقة خلال الفترة  
٦٠٣٦٠٣--الإطفاء خلال الفترة  

٢٣٣٬٨٨٧-٢٣١٬٢٧٦٢٬٦١١التغیرات في القیمة العادلة  

٥٠٣٬٨٩٤-١٣٩٬٨٨٧٣٦٤٬٠٠٧(غیر مدققة) ٢٠٢٥یونیو٣٠الرصید في 

٢٬٥٥٨٬٢٣٤٤٤٤٬٤٧٦٦١٬٤٢١٣٬٠٦٤٬١٣١(مدققة)   ٢٠٢٤ینایر ١الرصید في 
١٧٬٢٦٢--١٧٬٢٦٢إضافات خلال السنة 

) ٥٥٬٧٦٥(--) ٥٥٬٧٦٥(استعبادات خلال السنة 
) ٩٬٦٦٠() ٩٬٦٦٠(--المستحقة خلال السنة  
٣٠٩٣٠٩--الإطفاء خلال السنة  

) ٣٨٬٠٦٩(-) ٥٠٬٩٩١(١٢٬٩٢٢التغیر في القیمة العادلة  

٢٬٥٣٢٬٦٥٣٣٩٣٬٤٨٥٥٢٬٠٧٠٢٬٩٧٨٬٢٠٨(مدققة) ٢٠٢٤دیسمبر ٣١الرصید في 

المخزون١٨

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١یونیو٣٠
ألف درھم ألف درھم

(مدققة)(غیر مدققة) 

٢٧٬٤٨٣٬٠٦٧٢٧٬١٥٨٬٨٣٠أراضي* قطع 
٢٬٠٥٣٬٥٧٤٢٬٣٨٣٬١٥٥ممتلكات عقاریة 

٥٢٬٢٠٣٤٤٬٢٨٩قطع غیار ومواد استھلاكیة 

٢٩٬٥٨٨٬٨٤٤٢٩٬٥٨٦٬٢٧٤

لتطویر العقارات.وكذلك* تشمل قطع الأراضي قطعة أرض معروضة للبیع 



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٥یونیو٣٠

٢٨

(تتمة)المخزون١٨

المخزون: فیما یلي الحركة في 

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١یونیو٣٠
ألف درھم ألف درھم

(مدققة)(غیر مدققة) 

٢٩٬٥٨٦٬٢٧٤٢٬٢٤٦٬٩١٧الرصید في بدایة الفترة / السنة 
١١٬٠٩٠٥٬٩٣٥٬١٩٨المستحوذ علیھ من خلال دمج أعمال

-٣٩٬٠٥٤السابقة تعدیل تخصیص سعر الشراء المتعلق بعملیة دمج أعمال في السنة 
٢٢٬٧٩٩٬٥٨٤-)١٣تحویلات من استثمارات عقاریة (إیضاح 

) ٨٦١٬٨٤٦(-) ١٩تحویلات إلى أعمال تطویر قید التنفیذ (إیضاح 
) ٤٥٣٬٠٧١(٥١٬٥٧٠فروق صرف العملات الأجنبیة 

٢١٨٬٦٨٨٦٣٬٩٤١إضافات خلال الفترة / السنة  
) ١٤٤٬٤٤٩() ٣١٧٬٨٣٢(الفترة / السنة الاستبعادات / المستھلك خلال 

٢٩٬٥٨٨٬٨٤٤٢٩٬٥٨٦٬٢٧٤الرصید في نھایة الفترة / السنة 

الآخرتكون المخزون من العقارات المكتملة المحتفظ بھا للبیع في سیاق الأعمال الاعتیادیةی . یتم إدراج والمخزون التشغیلي 
القابلة للتحقق أیھما أقل.المخزون بالتكلفة وصافي القیمة  

تطویر قید التنفیذ الأعمال ١٩

على العقارات قید   التنفیذ تكالیف التطویر والتصمیم والإنشاء المتكبدة  ضمن سیاق الأعمال  التطویرتمثل أعمال التطویر قید 
الاعتیادیة. 

:في أعمال التطویر قید التنفیذفیما یلي الحركة 

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١یونیو٣٠
ألف درھم ألف درھم

(مدققة)(غیر مدققة) 

٣٬٣٥٨٬٤٤٧١٬٩٧٩٬٨٣٩الرصید في بدایة الفترة / السنة 
٢٬٠٣٢٬١١٦١٬٥٩٤٬١٦٥السنة /الفترة إضافات خلال  

)١٬٠٧٥٬٩٨٤() ١٬٢٦٨٬٥١٩(السنة /الفترة المدرجة ضمن التكالیف المباشرة لتطویر عقارات خلال 
٨٦١٬٨٤٦-) ١٨(إیضاح  تحویلات من المخزون 
) ١٬٤١٩(-السنة /المستبعدة خلال الفترة 

٤٬١٢٢٬٠٤٤٣٬٣٥٨٬٤٤٧
) ٨٩٦٬٧٧٥() ٨٩٦٬٧٧٥(ناقصاً: مخصص الانخفاض في القیمة 

٣٬٢٢٥٬٢٦٩٢٬٤٦١٬٦٧٢الرصید في نھایة الفترة / السنة 



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٥یونیو٣٠

٢٩

(تتمة)أعمال التطویر قید التنفیذ١٩

الحركة في مخصص الانخفاض في القیمة:  

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١یونیو٣٠
ألف درھم ألف درھم

(مدققة)مدققة) (غیر 

٨٩٦٬٧٧٥٤٩٠٬١١٢الرصید في بدایة الفترة / السنة 
٤٠٦٬٦٦٣-السنة /للفترةالمحملة 

٨٩٦٬٧٧٥٨٩٦٬٧٧٥الرصید في نھایة الفترة / السنة 

یونیو٣٠(الفترة المنتھیة في  ألف درھم  ٤٧٬٥٢٨، قامت المجموعة بإدراج مبلغ بقیمة  ٢٠٢٥یونیو٣٠خلال الفترة المنتھیة في  
كتكلفة تمویل ضمن التكالیف المباشرة لتطویر العقارات.لا شيء): ٢٠٢٤

خرىالأمدینة الذمم المدینة والتجاریة الذمم ال٢٠

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١یونیو٣٠
ألف درھم ألف درھم

(مدققة)مدققة) (غیر 

٢٬١٤٧٬٧١٥١٬٩٢٥٬٨٤٥ذمم تجاریة مدینة 
١٬٦٦٣٬٦٩٩٧٧٤٬٧٤٤إیرادات غیر مقیدة بفواتیر 

) ٤٠٦٬٩٥٢() ٤٣٦٬٧٩٤(ناقصاً: مخصص خسائر الائتمان المتوقعة على الذمم التجاریة المدینة 

٣٬٣٧٤٬٦٢٠٢٬٢٩٣٬٦٣٧
٥١٥٬١٩١١٩٤٬٣٢٣دفعات مقدمة للمقاولین

٨٤٩٬٤٧١٦٢٧٬٩٣٥مصاریف مدفوعة مقدماً وسلفات أخرى 
٧١١١٬٣٣٢توزیعات أرباح مدینة  

-١١٧٬٤٧٤موجودات العقود 
١٢٬٦٧٥١٢٬٦٤٢محتجزات مدینة 
١٬٣٨١٬٣٨٦٤٥٦٬٢٨١ذمم مدینة أخرى 

) ٥٧٬١٢٥() ٥٧٬١٢٥(ناقصاً: مخصص خسائر الائتمان المتوقعة على الذمم المدینة الأخرى

٦٬١٩٤٬٤٠٣٣٬٥٢٩٬٠٢٥

٤٩٣٬٩٧٣٥٣٨٬٥١٥غیر متداولة 
٥٬٧٠٠٬٤٣٠٢٬٩٩٠٬٥١٠متداولة

٦٬١٩٤٬٤٠٣٣٬٥٢٩٬٠٢٥



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٥یونیو٣٠

٣٠

(تتمة) الذمم التجاریة المدینة والذمم المدینة الأخرى٢٠

:على الذمم التجاریة المدینة كما یليالحركة في مخصص خسائر الائتمان المتوقعةكانت

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١یونیو٣٠
ألف درھم ألف درھم

(مدققة)(غیر مدققة) 

٤٠٦٬٩٥٢٢٨٦٬٢١٠الرصید في بدایة الفترة / السنة 
٢١٬٩٩٦٣٩٬٣٩٧المستحوذ علیھا من خلال دمج أعمال

٨٬٤٦٢١٢٣٬٤٤٧المحملة للفترة / السنة  
) ١٥٨(٢٧٥تحویل عملات أجنبیة للفترة / السنة 

) ٤١٬٩٤٤() ٨٩١(المشطوبة خلال الفترة / السنة 

٤٣٦٬٧٩٤٤٠٦٬٩٥٢الرصید في نھایة الفترة / السنة 

الأخرى كما یلي:كانت الحركة في مخصص خسائر الائتمان المتوقعة على الذمم المدینة 

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١یونیو٣٠
ألف درھم ألف درھم

(مدققة)(غیر مدققة) 

٥٧٬١٢٥٣٬٧٢٠الرصید في بدایة الفترة / السنة 
٥٣٬٤٠٥-المحملة للفترة / السنة  

٥٧٬١٢٥٥٧٬١٢٥الرصید في نھایة الفترة / السنة 



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٥یونیو٣٠

٣١

والأرصدة البنكیةالنقد ٢١

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١یونیو٣٠
ألف درھم ألف درھم

(مدققة)(غیر مدققة) 

٧٬١٧٣٬٨٣٨٥٬٤٠٠٬٣٨٤الحسابات الجاریة والحسابات عند الطلب 
٣٬١٦٠٬٧٩٢١٬٥٥٧٬٧٠٩ودائع لأجل*
١٬٥٧٧٥١٬٥٧٧ودائع ھامش

١٠٬٣٣٦٬٢٠٧٧٬٠٠٩٬٦٧٠النقد والأرصدة البنكیة

-) ٢٣١٬٦٧٥(ناقصاً: السحب على المكشوف 
)١٬٠١٦٬٦٨٢() ٢٧٨٬٢٧٦(أشھرثلاثةناقصاً: ودائع لأجل باستحقاق أصلي لأكثر من 

) ٥١٬٥٧٧() ١٬٥٧٧(أشھرثلاثةناقصاً: ودائع ھامش باستحقاق أصلي لأكثر من 
)٣٬٩٢٠٬٢٨٥() ٥٬٠٩٠٬٦٦٧(ناقصاً: النقد المقید**

٤٬٧٣٤٬٠١٢٢٬٠٢١٬١٢٦النقد وما یعادلھ 

الودائع سائدة بشكل رئیسي بالدرھم الإماراتي وتستحق فائدة بمعدلات السوق. ھذهیتم إیداع الودائع لأجل لدى بنوك تجاریة. إن*
شھراً. ١٢إلى ٣الودائع استحقاق أصلي یتراوح بین تلكلدى

والتي یتم إیداعھا  درھم)  ألف ٢٬٧٢٩٬٦٨٢: ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١درھم (ألف  ٤٬٣٣٢٬٩٨٧أرصدة بقیمةیتضمن النقد المقید  **
أموال مستلمة كدفعة مقدمة مقابل بیع قطع أراضي، وفلل وشقق. یمثل الرصید المتبقي من النقد  تمثل  حیث  في حسابات ضمان  
نقد تم تخصیصھ لتطویر مشاریع  ألف درھم)  ١٬١٩٠٬٦٠٣:  ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١(ألف درھم  ٧٥٧٬٦٨٠المقید البالغة قیمتھ  

محددة یتم الاحتفاظ بحسابات بنكیة منفصلة لھا. 

ألف درھم. ٤٬٧٣٤٬٠١٢(غیر مدققة) ما قیمتھ ٢٠٢٥یونیو٣٠بلغ النقد وما یعادلھ كما في 

رأس المال٢٢

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١یونیو٣٠
ألف درھم ألف درھم

(مدققة)(غیر مدققة) 

المصرح بھ والصادر والمدفوع بالكامل
ألف سھم بقیمة درھم واحد لكل سھم  ١٦٬٣٤٧٬٠٨٠

١٦٬٣٤٧٬٠٨٠١٦٬٣٤٧٬٠٨٠ألف سھم بقیمة درھم واحد لكل سھم) ١٦٬٣٤٧٬٠٨٠:  ٢٠٢٤دیسمبر  ٣١(



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٥یونیو٣٠

٣٢

خرىالأدائنة الذمم الدائنة والتجاریةالذممال٢٣

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١یونیو٣٠
ألف درھم ألف درھم

(مدققة)(غیر مدققة) 

٣٬٧٥٠٬٥٠٥٢٬٨٥٤٬٣٠٣دفعات مقدمة من عملاء
٨٢٥٬٤٢٦٤٩٣٬٩٣٠ذمم تجاریة دائنة  
١٬٨٠٧٬٧٨٣١٬٦٣٩٬٦١٠مصاریف مستحقة 

١٬٣٢٥٬٣٦٨٩٩٦٬٧١٧إیرادات مؤجلة 
٢١٨٬٤٨٦٢١٠٬٢٦٦محتجزات دائنة

٢٠٠٬٠٧٢٢٠١٬٣٢٦مخصص تكالیف إنشاءات البنیة التحتیة
٢٤٬٤٤٨٢٤٬٤٤٨أرباح دائنةتوزیعات 

٢٠٢٬٠٨٣١١٨٬٢٨٠فائدة مستحقة 
١٬٠٢١٬٢٥٨٩٣٤٬٢٢٨ذمم دائنة أخرى 

٩٢١٬٨٨٤٧٧٥٬٤٣٤منح مؤجلة *

١٠٬٢٩٧٬٣١٣٨٬٢٤٨٬٥٤٢الإجمالي 

١٬٣٨١٬٠٦٨١٬٢٨٧٬٢١١غیر متداولة 
٨٬٩١٦٬٢٤٥٦٬٩٦١٬٣٣١متداولة

١٠٬٢٩٧٬٣١٣٨٬٢٤٨٬٥٤٢

یوم من تاریخ الفاتورة. ٩٠إلى  ٣٠ائتمان معتادة تتراوح من  للمجموعة فتراتوالذمم الدائنة الأخرى  دى الذمم التجاریة الدائنةل
الدائنة. التجاریةفائدة على الذممةلا یتم فرض أی

ضمن   تصنیفھا  تم  والتي  مشاریع محددة  المستلمة لتطویر  المبالغ  المنح  ھذه  والمعدات* تمثل  والآلات  والاستثمار الممتلكات 
والأموال المتبقیة التي تم تصنیفھا بشكل مناسب كأرصدة بنكیة مقیدة. العقاري



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٥یونیو٣٠

٣٣

سلفیاتالقروض وال٢٤

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١یونیو٣٠
ألف درھم ألف درھم

(مدققة)(غیر مدققة) 

٣٬٤٠٣٬٥٥٦٣٬٤٤١٬٠٢٢قروض لأجل  
-١٬٥٧٣٬٠٩١تسھیلات تمویل إسلامي 

٢٣١٬٦٧٥٢٧٠٬٣٧٥سحب على المكشوف من البنوك 

٥٬٢٠٨٬٣٢٢٣٬٧١١٬٣٩٧الإجمالي

٣٬١٣٥٬١٦٦٣٬٠٩٤٬٠٣٩غیر متداولة 
٢٬٠٧٣٬١٥٦٦١٧٬٣٥٨متداولة

٥٬٢٠٨٬٣٢٢٣٬٧١١٬٣٩٧

المتحدة   العربیة  الإمارات  دولة  في  من بنوك  أعلاه  المذكورة  التسھیلات  على  الحصول  المتحدة وإسبانیا وأیسلندا تم  والمملكة 
بمبالغ مختلفة.وعلى دفعة واحدة ویستحق سدادھا على أقساط ربع سنویة ونصف سنویة 

السنة:  الفترة /خلالوالسلفیاتفیما یلي الحركة في القروض

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١یونیو٣٠
ألف درھم ألف درھم

(مدققة)(غیر مدققة) 

٣٬٧١١٬٣٩٧١٬٩٧٦٬١٣٥الرصید في بدایة الفترة / السنة  
٣٢٥٬٤٧٨١٬٠٨٢٬٨٠٥المستحوذ علیھا من خلال دمج أعمال

-) ٢١٬٥٩١(تعدیل تخصیص سعر الشراء المتعلق بعملیة دمج أعمال في السنة السابقة 
١٬٤٢٠٬٥٠٩١٬٠٧٧٬٩٠٥السنة/الفترةالمبالغ المسحوبة خلال 

) ٢٧٬١٥٧(١٠٨٬٦٧١تحویل العملات الأجنبیة 
٢٤٬٠٧٧) ٤٬٥٢٩(تكلفة المعاملة غیر المطفأة 

) ٤٢٢٬٣٦٨() ٣٣١٬٦١٣(السنة /الفترةسداد مبالغ خلال 

٥٬٢٠٨٬٣٢٢٣٬٧١١٬٣٩٧الرصید في نھایة الفترة / السنة  

الإمارات الإسلامي بمبلغ  أبرمتخلال الفترة،   بنك  مع  قرض  على  ٢٬٣٥٠٬٠٠٠المجموعة اتفاقیة  الحصول  تم  درھم.  ألف 
ً سنوی٪٠٫٦نسبتھھامش  زائدأشھر إیبور٦معدل  بالعامة ویحمل فائدة  ةالتسھیل لأغراض الشرك سداد القرض بالكامل  یستحق.  ا

خیار لتمدید التسھیل لعام إضافي، وذلك بموجب اتفاق متبادل مع  وجود  في نھایة فترة مدتھا عام واحد من تاریخ السحب، مع  
سلبي على لتعھدالمجموعة. ومع ذلك، فإنھ یخضع  موجوداتالتسھیل غیر مضمون ولا یخضع لأي رھن على  إنالمقرض.
بنك الإمارات الإسلامي.لدىالتي یحتفظ بھا المقترض البنكیةالحسابات 



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٥یونیو٣٠

٣٤

والمعاملات مع الأطراف ذات العلاقةالأرصدة ٢٥

مع شركات وجھات تقع ضمن تعریف الطرف ذو العلاقة كما ھو معرف في معیار المحاسبة   المجموعة في معاملات  تدخل 
رقم   العلاقة٢٤الدولي  ذات  الأطراف  المساھمین إفصاحات  أي  العلاقة،  ذات  الأطراف  مع  معاملات  المعاملات  ھذه  تمثل   .

والشركات الزمیلة والشركات التابعة وأعضاء مجلس الإدارة وموظفي الإدارة الرئیسیین للمجموعة والشركات التي تسیطر علیھا 
سعیر لھذه المعاملات من قبل إدارة المجموعة. ھذه الأطراف أو التي تمارس علیھا نفوذاً جوھریاً. یتم اعتماد سیاسات وأحكام الت

أرصدة الأطراف ذات العلاقة  
ھي كما یلي: الموحدالمرحلي إن الأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة المدرجة في بیان المركز المالي

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١یونیو٣٠
ألف درھم ألف درھم

(مدققة)(غیر مدققة) 

المبالغ المستحقة من الأطراف ذات العلاقة
٢٬٦٥٤٬٨٤٥٢٬٣٠٨٬٤٢٣شركات خاضعة لسیطرة مشتركة

٧٬٦٦٩٬٥٧٩٦٬٩٠٦٬١٥٦دائرة المالیة  
١٬١٤٥٬٠٣٠٤١٦٬٤٨٩أطراف ذات علاقة أخرى  

١١٬٤٦٩٬٤٥٤٩٬٦٣١٬٠٦٨
) ٣١٦٬٢٨٩() ٣١٦٬٢٨٩(ناقصاً: مخصص خسائر الائتمان المتوقعة 

١١٬١٥٣٬١٦٥٩٬٣١٤٬٧٧٩

-١٬١٤٥٬٠٣٠غیر متداولة  
١٠٬٠٠٨٬١٣٥٩٬٣١٤٬٧٧٩متداولة  

١١٬١٥٣٬١٦٥٩٬٣١٤٬٧٧٩



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٥یونیو٣٠

٣٥

الأرصدة والمعاملات مع الأطراف ذات العلاقة (تتمة) ٢٥

(تتمة)أرصدة الأطراف ذات العلاقة
في مخصص خسائر الائتمان المتوقعة كما یلي:التحركاتكانت 

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١یونیو٣٠
ألف درھم ألف درھم

(مدققة)(غیر مدققة) 

٣١٦٬٢٨٩٣٠٠٬٦٦٩الرصید في بدایة الفترة / السنة  
١٥٬٦٢٠-السنة /للفترةالمحملة 

٣١٦٬٢٨٩٣١٦٬٢٨٩الرصید في نھایة الفترة / السنة  

المبالغ المستحقة للأطراف ذات العلاقة
١٢٬٠٧٣٬٦٠٢٩٬٦٣٧٬٢٤٢شركات خاضعة لسیطرة مشتركة

٣٣٬١٥٦١٤٤٬١٢٨أطراف ذات علاقة أخرى  

١٢٬١٠٦٬٧٥٨٩٬٧٨١٬٣٧٠

١٬٧٠٤٬٣٤٢١٬٠٨٩٬٩٦٥غیر متداولة 
١٠٬٤٠٢٬٤١٦٨٬٦٩١٬٤٠٥متداولة

١٢٬١٠٦٬٧٥٨٩٬٧٨١٬٣٧٠

٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١یونیو٣٠
ألف درھم ألف درھم

(مدققة)(غیر مدققة) 

٦٬٧٦٠٬٠٠١٥٬١١٥٬٨٥٩الأرصدة لدى مؤسسة مالیة 

١٬٩٨٧٬٧٢١١٬٩٦٤٬٦٧٣قروض من مؤسسة مالیة 

١٠٬٥٨٧٢٬٠٦٣٬٣٧٠موجودات مالیة الاستثمارات في 

١٬٦٥٢٬٧١٣١٬٦٥٢٬٧١٣قرض من طرف ذو علاقة 

١٦٠٬٥١٧١٠٤٬٠٠٥الفائدة الدائنة لطرف ذو علاقة 



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٥یونیو٣٠

٣٦

الأرصدة والمعاملات مع الأطراف ذات العلاقة (تتمة) ٢٥

تعویضات موظفي الإدارة الرئیسیین
كما یلي:الفترةكانت تعویضات موظفي الإدارة الرئیسیین خلال 

یونیو ٣٠الستة أشھر المنتھیة في یونیو ٣٠أشھر المنتھیة في  الثلاثة
٢٠٢٥٢٠٢٤٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف درھمألف درھمألف درھمألف درھم
(غیر مدققة)(غیر مدققة) (غیر مدققة)(غیر مدققة) 

٢٬٣٤٦٢٬٢٤٥٥٬٣٩٠٤٬٥٢٥تعویضات الإدارة  
١٥٧١٢١٣١٣٢٣٨مكافآت نھایة الخدمة للموظفین 

٢٬٥٠٣٢٬٣٦٦٥٬٧٠٣٤٬٧٦٣

المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة
الموحد ھي كما یلي:المرحلي الأرباح أو الخسائرإن المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة المدرجة في بیان 

یونیو ٣٠الستة أشھر المنتھیة في یونیو ٣٠أشھر المنتھیة في  الثلاثة
٢٠٢٥٢٠٢٤٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف درھمألف درھمألف درھمألف درھم
(غیر مدققة)(غیر مدققة) مدققة)(غیر (غیر مدققة) 

٥٦٨٬٢٩٩١١٦٬٧٨٩١٬٧١٦٬٤٥٤١٦٥٬٧٦٧یرادات  الإ

٣٤٬٣٧٠٣٤٬٤٤٩٥٥٬٦٦٥٣٨٬٧٨٠التكالیف المباشرة  

٥٦٬٥٤١٢٨٬٧٦٣٩٥٬٨٤٠٤٤٬٦٢١) ١٠(إیضاح تكلفة التمویل  

الأساسیة والمخفضة للسھمالعوائد ٢٦

على المتوسط المرجح  الأم  الشركة  مالكللفترة العائد إلى  الربح  الأساسیة والمخفضة للسھم من خلال تقسیم  العوائدیتم احتساب  
لعدد الأسھم القائمة خلال الفترة.

الأساسیة على السھم:العوائدوبیانات السھم المستخدمة في احتساب الربحیعكس الجدول التالي تأثیرات

یونیو ٣٠الستة أشھر المنتھیة في یونیو ٣٠أشھر المنتھیة في  الثلاثة
٢٠٢٥٢٠٢٤٢٠٢٥٢٠٢٤

ألف درھمألف درھمألف درھمألف درھم

٨٧٦٬٧٧٢٣٢٤٬٨٥٦٢٬٠٩٨٬٨١٨٨٬٧٢١٬٨١٦الأم الربح العائد إلى مالكي الشركة 

١٦٬٣٤٧٬٠٨٠١٦٬٣٤٧٬٠٨٠١٦٬٣٤٧٬٠٨٠١٣٬٣٥٨٬٠٥٠الصادرة (ألف سھم) المتوسط المرجح لعدد الأسھم العادیة  

٠٫٠٥٤٠٫٠٢٠٫١٢٨٠٫٦٥العوائد للسھم الواحد

.على ربحیة السھم عند ممارستھامخفضأدوات لھا تأثیر ة، لم تصدر الشركة أی٢٠٢٤یونیو٣٠و ٢٠٢٥یونیو٣٠كما في



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٥یونیو٣٠

٣٧

لتزاماتالاوالمحتملةمطلوبات ال٢٧
٢٠٢٤دیسمبر ٢٠٢٥٣١یونیو٣٠

ألف درھم ألف درھم
(مدققة)(غیر مدققة) 

: المحتملةالمطلوبات 
التالیة مستحقة:المحتملةكما في تاریخ التقاریر المالیة، كانت المطلوبات 

٥١٤٬٢٦٧١٢٤٬٤٥٠ضمانات بنكیة

:الرأسمالیةالالتزامات 
كما في تاریخ التقاریر المالیة، تعلقت الالتزامات الرأسمالیة بما یلي:

١٠٬٦١٨٬٨٤٢٥٬٧٣١٬٨١١إنشاء البنیة التحتیة 

٣٬٨٩٩٣٬٨٩٩التزامات استثماریة

تقاریر القطاعات ٢٨

یةقطاعات التشغیل ال٢٨٫١

، وتخصیص الموارد،  اتبشكل منفصل لأغراض اتخاذ القرارقطاعتقوم إدارة المجموعة بمراقبة الأداء المالي والتشغیلي لكل  
الربح،  صافي  الربح، وإجمالي  الإیرادات، و التي تشملباستخدام مؤشرات الأداء الرئیسیة،  القطاعوتقییم الأداء. یتم تقییم نتائج  

الموحدة. لأغراض  المرحلیة في البیانات المالیة المدرجةمع الربح أو الخسارة وبحیث تتوافقبما یتماشى مع المبادئ المحاسبیة 
شابھة.تذات خصائص اقتصادیة مقطاعاتھیكلة عملیات المجموعة إلى تمتالتقاریر، إعداد الإدارة و

وعملیات  مدفوعة بالنمو العضوي المستمر  والتي كانت  إعادة ھیكلة داخلیة لعملیاتھا،  عملیة  خلال الفترة، خضعت المجموعة ل
. لتتوافق مع عرض السنة الحالیةأرقام المقارنةإعادة تصنیف تتمالاستراتیجیة الأخیرة. نتیجةً لھذا التطور، الاستحواذ

: على النحو التاليالمقارنة وھي  سنة عنھا للسنة الحالیة ویتم إعداد تقاریرقطاعات أربعةالمجموعةحددت 

تطویر العقارات  .١

التخطیط الرئیسي، والتطویر، والمبیعات، وإدارة مشاریع العقارات (السكنیة، والتجاریة، والبنیة التحتیة، وقطع  یشمل ھذا القطاع
والأسواق الدولیة. العربیة المتحدةالإماراتأسواق دولةالأراضي) في

إدارة الأصول والاستثمار  .٢

من خطي أعمال رئیسیین: لشركة مدنتتكون منصة إدارة الأصول والاستثمار 

الموظفین، مما  وسكنالترفیھیة  الأصول  التجزئة وأصول  الأصول السكنیة والتجاریة وتملك وإدارة وتأجیر:  المجتمعات
دخل متكرر ویساھم في المجتمعات المتكاملة.یساعد على تولید

  ویشمل والأسواق الدولیة،  العربیة المتحدة  الإمارات  أسواق دولةرأس المال الاستراتیجي فيتوظیفالاستثمار: تركز على
. شركات الائتلافذلك الاستثمارات في 



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٥یونیو٣٠

٣٨

(تتمة)تقاریر القطاعات٢٨

(تتمة)یةقطاعات التشغیل ال٢٨٫١

لضیافة  ا.٣

والأسواق الدولیة. العربیة المتحدةالإماراتأسوق دولةوالمطاعم فيالأصول الفندقیةیقوم ھذا القطاع بتملك وإدارة وتشغیل

والتموین والسیاحة فعالیات لا.٤

: على النحو التاليمجموعات مترابطة ٦من یتكون ھذا القطاع

:والأسواق الدولیة. العربیة المتحدةالإماراتأسواق دولة مراكز المعارض ومساحات الفعالیات فيالأماكن
:ذلك تنظیم الفعالیات. ویشملحلول شاملة للفعالیات، الفعالیات
:ذلك حفلات ویشملالمقدمة للأماكن والمعارض والفعالیات والعملاء الخارجیین،  الأطعمة والمشروباتخدمات  التموین

.القطاعاتمختلف منالطیران والشركات رحلات الزفاف والمؤتمرات و
الضیوف، وخدمات الدعم  لفعالیات:لالتحتیة  بنیة  ال في أسواق دولة الإمارات العربیة المتحدة  ھیاكل مؤقتة، ولوجستیات 

والأسواق الدولیة. 
:السیاحیةالجولات وتنظیمالسفر، وباقاتخدمات وكالات السفر، السیاحة .
:نتاج، وخدمات إدارة البث.الإعلامیة، وخدمات الإتحتیة البنیة الالإعلام

أخرى .٥

بشكل مباشر ، والأنشطة غیر المرتبطة  وعملیات الاستبعاد بین القطاعاتالأخرى وظائف الدعم المؤسسي،  تتضمن القطاعات
.بقطاعات الأعمال الأساسیة

تخصیص الموارد واستراتیجیات التسویق وخطوط التقاریر الإداریة المتعلقة بلمجموعة  اعلى المعلومات المقدمة إلى إدارة  بناءً 
بما یتماشى  ٨لتقاریر المالیة رقم  عداد اعنھا بموجب المعیار الدولي لإإعداد تقاریرداء، تم تحدید القطاعات التي یجب  الأوقیاس  

مع ھیكل استثمار المجموعة وعروض خدمات العملاء.



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٥یونیو٣٠

٣٩

تقاریر القطاعات (تتمة)٢٨

(تتمة)یةقطاعات التشغیل ال٢٨٫١

بیان الأرباح أو الخسائر المرحلي الموحد:

تطویر العقارات تطویر العقارات
إدارة الأصول 

والاستثمار 
إدارة الأصول  

الضیافة  الضیافة والاستثمار 

الفعالیات 
والتموین  
والسیاحة

الفعالیات  
والتموین  
الإجمالي الإجمالي أخرىأخرىوالسیاحة 

یونیو٣٠
٢٠٢٥

یونیو ٣٠
٢٠٢٤

یونیو٣٠
٢٠٢٥

یونیو ٣٠
٢٠٢٤

یونیو٣٠
٢٠٢٥

یونیو ٣٠
٢٠٢٤

یونیو٣٠
٢٠٢٥

یونیو ٣٠
٢٠٢٤

یونیو٣٠
٢٠٢٥

یونیو ٣٠
٢٠٢٤

یونیو٣٠
٢٠٢٥

یونیو ٣٠
٢٠٢٤

ألف درھم ألف درھمألف درھم ألف درھمألف درھم ألف درھمألف درھم ألف درھمألف درھم ألف درھمألف درھم ألف درھم

٦٬٥٤٥٬٠٥٣٢٬١٨٨٬٠٠٤--٣٬٦٤٦٬٥٩٨٩٠٢٬٨٤٢٣١٩٬٩٣٤٢٥٩٬٥٦٩٣٥٨٬٥٢٠٢٠٤٬٦٤٩٢٬٢٢٠٬٠٠١٨٢٠٬٩٤٤الإیرادات 
) ١٬٣٥٤٬٨٢١() ٣٬٦٤٣٬٩٩١(--) ٥٤٣٬٩١٩() ١٬٥٧٩٬٥١٨() ١٦٣٬٩٠٨() ٢٨٦٬٥٦٥() ٦٩٬٧٩٠() ١٠٢٬٣٢٦() ٥٧٧٬٢٠٤() ١٬٦٧٥٬٥٨٢(التكالیف المباشرة 

٢٬٩٠١٬٠٦٢٨٣٣٬١٨٣--١٬٩٧١٬٠١٦٣٢٥٬٦٣٨٢١٧٬٦٠٨١٨٩٬٧٧٩٧١٬٩٥٥٤٠٬٧٤١٦٤٠٬٤٨٣٢٧٧٬٠٢٥(الخسارة)إجمالي الربح 

) ٤٣٣٬٠٢٦() ٦١٢٬٢٦٠() ٩٬٧٣٢() ٣٬٠١٠() ١٥٢٬٤٦٥() ١٦٣٬٢٠١() ٣٨٬٨٣٥() ٦٥٬٩٧٩() ٩٠٬٥٥٨() ٨٧٬٦٠٠() ١٤١٬٤٣٦() ٢٩٢٬٤٧٠(المصاریف العمومیة والإداریة  
) ٢٩٬٤٤٢() ١٣٧٬٣٤٦(---) ٢٬٤١٤() ٤٥() ١٠٬٤٨٠() ٩٠٣() ٢٬٧٠٢() ٢٨٬٤٩٤() ١٢١٬٧٥٠(مصاریف البیع والتسویق  

التغیرات في القیمة العادلة لاستثمارات مدرجة بالقیمة العادلة 
) ٢٤٣٬٢١٨(٢٣١٬٢٧٦------) ٢٤٣٬٢١٨(٢٣١٬٢٧٦--من خلال الأرباح أو الخسائر 

) ٢٠٬٣٦٧(-------) ٢٠٬٣٦٧(---التغیرات في القیمة العادلة لاستثمارات عقاریة  
) ٤١٦٬٢١٣(-----) ٤١٦٬٢١٣(-----مخصص خسارة الانخفاض في قیمة ممتلكات ومعدات  

) ٥٤٬٥٨١(---------) ٥٤٬٥٨١(-مخصص خسارة الانخفاض في قیمة أعمال تطویر قید التنفیذ 
٨٬٩٧٣٬٥٥٦-٨٬٩٧٣٬٥٥٦---------الاستحواذ على شركات تابعة  منربح  

) ١٬٦٢٣(-------) ١٬٦٢٣(---ربح من استبعاد شركة زمیلة  
١٢٢٬٣٢٩٤٤٬٥٦٢--٣٢٬٤٩٠٣٩٬٢٦٩٥٠٬٧٣٨٥٬٢٩٣-٤٩٬٦٧٧-) ١٠٬٥٧٦(استثمارات في شركات زمیلة وشركات ائتلافالحصة من خسارة 

٢٢٢٣٬٨٢٧١٣٣٬٥٨٤١٩٣٬١٢٢) ٣٬٢٧٠(٢٨٬٠٩٢١٬٦٤٢) ٢١٬١٧٣(١١٬٨٧٧١٥٬٩٣٥١٤١٬٠١٦١٤٨٬٥٣٨إیرادات الاستثمار والإیرادات الأخرى، صافي  
٨٢٣٣٦١٢٥٬٩٧٤١٦٬٨٣٠١٢٬٨٧٩٥٣٬٨٣٩٨٥٬٣٢٥٥٩٬٣٣١) ٢٤٬٠٦٣(٣٧٬٣٤٤١٢٬٣٦٤٨٬٣٠٥إیرادات التمویل  
) ١٢٠٬١٤٦() ٢٠٥٬٧٠٨() ٢٨٬٣٥٨() ١٨٬٩٩٢() ١٬٢٣٣() ١٩٬٣٨١() ٦٧٬٥٢٤() ٩٠٬١٣٨() ٢٠٬٠٠٨() ٧٥٬٣٧٤() ٣٬٠٢٣() ١٬٨٢٣(تكالیف التمویل  

٨٬٩٩٣٬١٣٢٢٬٥١٨٬٢٦٢٨٬٧٨٥٬١٣٨) ٨٬٩٠١(٥٣٣٬٨٤١١٤٢٬١٨٠) ٤١٤٬١٥٤() ٨٢٬٥٠٢() ٦٢٬٤٢٣(١٬٥٩٣٬٦١٨١٢٦٬٤٠٣٤٨٢٬٢٠٦للفترة(الخسارة) الربح

المرحلي الموحد: المركز الماليبیان 
(مدققة) (غیر مدققة) (مدققة) (غیر مدققة) (مدققة) مدققة) (غیر (مدققة) (غیر مدققة) (مدققة) (غیر مدققة) (مدققة) (غیر مدققة) 

یونیو٣٠
٢٠٢٥

دیسمبر  ٣١
٢٠٢٤

یونیو٣٠
٢٠٢٥

دیسمبر  ٣١
٢٠٢٤

یونیو٣٠
٢٠٢٥

دیسمبر  ٣١
٢٠٢٤

یونیو٣٠
٢٠٢٥

دیسمبر  ٣١
٢٠٢٤

یونیو٣٠
٢٠٢٥

دیسمبر  ٣١
٢٠٢٤

یونیو٣٠
٢٠٢٥

دیسمبر  ٣١
٢٠٢٤

ألف درھم ألف درھمألف درھم ألف درھمألف درھم ألف درھمألف درھم ألف درھمألف درھم ألف درھمألف درھم ألف درھم

٤٩٬١٠٦٬٦٣٢٤٢٬٧٧٤٬٢٦٥١٠٬٣٦٢٬٧٣٠١٠٬٧٤٠٬٢٠٨٤٬٧٠٨٬٠٨٨٥٦٤٬٠٥٩١٤٬٤٩١٬٢٩٢١٧٬١٦٥٬٦١٥٦٬٠٧٠٬٩٣٦٤٬٦٨١٬١٣٤٨٤٬٧٣٩٬٦٧٨٧٥٬٩٢٥٬٢٨١موجودات القطاع 

١٥٬٠٠٩٬٣٩٨١١٬٥٠٩٬٤٣٤١٬٦٢٤٬٠٦٤١٬٥٨٢٬٦٦٠٤٬٠٢١٬٦٨٧٢٣٦٬٠٧٧٦٬٠٤٣٬٤٤٦٨٬٧٧٦٬٢٦١٤٬٨٩٨٬٢٧٤٢٬٩٥٨٬٢٥٨٣١٬٥٩٦٬٨٦٩٢٥٬٠٦٢٬٦٩٠مطلوبات القطاع 



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٥یونیو٣٠

٤٠

قیاس القیمة العادلة٢٩

تحدید القیم العادلة للموجودات والمطلوبات المالیة كما یلي:یتم 

  یتم تحدید القیم العادلة للموجودات المالیة والمطلوبات المالیة ذات الشروط والأحكام القیاسیة المتداولة في أسواق مالیة نشطة
التقاریر المالیة. بناء على أسعار الشراء المتداولة في السوق في ختام الأعمال بتاریخ إعداد 

  یتم تحدید القیم العادلة للموجودات المالیة والمطلوبات المالیة الأخرى وفقاً لنماذج الأسعار المقبولة بشكل عام بناءً على تحلیل
مماثلة. التدفق النقدي المخصوم باستخدام الأسعار من معاملات السوق المتداولة القابلة للملاحظة والأسعار المتداولة لأدوات 

القیمة العادلة لموجودات المجموعة التي یتم قیاسھا بالقیمة العادلة بشكل متكرر 
یتم قیاس بعض الموجودات المالیة للمجموعة بالقیمة العادلة في نھایة فترة إعداد التقاریر المالیة. یظھر الجدول التالي تحلیلاً 

استناداً إلى الحد الذي تكون ٣إلى  ١للأدوات المالیة التي یتم قیاسھا لاحقاً للإدراج المبدئي بالقیمة العادلة ضمن المستویات من  
العادلة قابلة للملاحظة وتقدم معلومات حول كیفیة تحدید القیمة العادلة لھذه الموجودات المالیة.فیھ القیمة 

 قیاسات القیمة العادلة ھي تلك المشتقة من أسعار مدرجة (غیر معدلة) في أسواق نشطة لموجودات أو  -١المستوى
مطلوبات مطابقة.

 التي یمكن ١قیاسات القیمة العادلة ھي تلك المشتقة من مدخلات باستثناء الأسعار المدرجة ضمن المستوى -٢المستوى
ملاحظتھا للأصل أو الالتزام إما بشكل مباشر (كما الأسعار) أو غیر مباشر (مشتقة من الأسعار). 

 قیاسات القیمة العادلة ھي تلك المشتقة من تقنیات التقییم التي تتضمن مدخلات للأصل أو الالتزام التي لا تقوم -٣المستوى
على أساس بیانات السوق القابلة للملاحظة (مدخلات لا یمكن ملاحظتھا). 

یحلل الجدول أدناه الموجودات المقاسة بالقیمة العادلة في نھایة فترة التقاریر المالیة، حسب مستوى التسلسل الھرمي للقیمة العادلة 
الذي یتم تصنیف قیاس القیمة العادلة فیھ: 

الإجمالي ٣المستوى ٢المستوى ١المستوى 
ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

٢٠٢٥یونیو٣٠في الرصید 
من خلال الدخل الشامل الآخر مدرجة بالقیمة العادلة  استثمارات

٢٬٠٠٨--٢٬٠٠٨الأسھم المتداولة  
٣٦١٬٩٩٩-٣٦١٬٩٩٩-الأسھم غیر المتداولة  

٣٦٤٬٠٠٧-٢٬٠٠٨٣٦١٬٩٩٩

استثمارات مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 
٢٢٬٧١٦--٢٢٬٧١٦الأسھم المتداولة 

١١٧٬١٧١-١١٧٬١٧١-الصنادیق المدارة 

١٣٩٬٨٨٧-٢٢٬٧١٦١١٧٬١٧١



شركة مدن القابضة ش.م.خ وشركاتھا التابعة 

المختصرة إیضاحات حول البیانات المالیة المرحلیة الموحدة 
(غیر مدققة)٢٠٢٥یونیو٣٠

٤١

(تتمة)قیاس القیمة العادلة٢٩

(تتمة)القیمة العادلة لموجودات المجموعة التي یتم قیاسھا بالقیمة العادلة بشكل متكرر 

الإجمالي ٣المستوى ٢المستوى ١المستوى 
ألف درھم ألف درھم ألف درھم ألف درھم 

٢٠٢٤دیسمبر ٣١الرصید في 
الشامل الآخر استثمارات مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الدخل  

٣١٬٤٨٦--٣١٬٤٨٦الأسھم المتداولة  
٣٦١٬٩٩٩-٣٦١٬٩٩٩-الأسھم غیر المتداولة  

٣٩٣٬٤٨٥-٣١٬٤٨٦٣٦١٬٩٩٩

استثمارات مدرجة بالقیمة العادلة من خلال الأرباح أو الخسائر 
٢٬٣٦٤٬٤٢٥--٢٬٣٦٤٬٤٢٥الأسھم المتداولة 

١٦٨٬٢٢٨-١٦٨٬٢٢٨-الصنادیق المدارة 

٢٬٥٣٢٬٦٥٣-٢٬٣٦٤٬٤٢٥١٦٨٬٢٢٨

من قیاسات القیمة ٢والمستوى  ١، لم تكن ھنالك تحویلات بین المستوى  ٢٠٢٥یونیو٣٠أشھر المنتھیة في  ستةخلال فترة ال
الثالث من قیاسات القیمة العادلة. العادلة كما لا توجد أي تحویلات من أو إلى المستوى 

إدارة المخاطر المالیة ٣٠

مخاطر السیولة ٣٠٫١
إن مخاطر السیولة ھي مخاطر عدم مقدرة المجموعة على الوفاء بمتطلبات التمویل. یتم مراقبة قائمة استحقاق المطلوبات المالیة 

من قبل الإدارة لضمان الاحتفاظ بسیولة مناسبة. 

إعداد توقعات التدفقات النقدیة في الشركات التشغیلیة للمجموعة ویتم تجمیعھا من قبل الإدارة المالیة للمجموعة. تقوم الإدارة یتم 
كافي نقد  توفر  ضمان  بھدف  المجموعة  سیولة  لمتطلبات  المتداولة  التوقعات  بمتابعة  للمجموعة  الدوام المالیة  لاستیفاء  على 

الاحتیاجات التشغیلیة مع الاحتفاظ بسقف كافي على تسھیلات الاقتراض الملتزم بھا غیر المسحوبة في كافة الأوقات بھدف عدم  
انتھاك المجموعة لحدود أو مواثیق الاقتراض على أي من تسھیلات قروضھا. تأخذ ھذه التوقعات في الاحتساب خطة تمویل 

الداخلیة في بیان المركز المالي الموحد.المواثیق والامتثال بالأھداف المالیةدیون المجموعة والامتثال ب


