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تم تأسيسه وطرحه وفقاً للائحة صناديق  الإسلامية،متوافق مع الشريعة ومقفل  عامصندوق بنيان ريت )"الصندوق"( هو صندوق استثمار عقاري متداول 

 الاستثماري العقاري، الصادرة من قبل هيئة السوق المالية السعودية.

من أكبر الصناديق العقارية المتداولة في السوق السعودي والذي يستثمر  يعدمليار ريال سعودي وهو  1.63بحجم م 2018تم تأسيسه في منتصف عام 

وتأجيري والذي بدورنا كمدير للصندوق نقوم بتوزيع أرباح نقدية نصف سنوية على مالكي  ة والقابلة لتحقيق دخلٍ دوريفي مختلف القطاعات العقاري

رباحها ألى العمل بجهد لزيادة العقارات المناسبة والتي تعود إ% من صافي أرباح الصندوق. ومن هذا المنطلق نهدف 90الوحدات بنسبة لا تقل عن 

 على مالكي الوحدات.

 

صول عقارية سكنية في مدينة أنه يمتلك أأصول عقارية في أربع مدن سعودية هي الرياض وأبها والمدينة وجازان. كما  ةعشر احدىيمتلك الصندوق 

أبرم الصندوق  قطاع السكني والضيافة والمكاتب.القطاعات مختلفة: المراكز التجارية و اربعةدبي في الإمارات العربية المتحدة. يتم تصنيف الأصول بين 

 .عقد إيجار مع شركات دولية ومحلية في مختلف الصناعات 700 حواليم 2021 ديسمبر 31 في

 

ية يتميز صندوق بنيان ريت بتنوعه الجغرافي والقطاعي، مما يجعله صندوق استثماري جذاب. وتقع معظم أصول الصندوق في مناطق ذات كثافة سكان

ية الأصول من بين المعالم الأكثر شهرة لمدينتهم ومناطقهم. علاوة على ذلك، تعد جميع المراكز التجارية للصندوق عالية ومنافسة منخفضة، وتعتبر غالب

 .وجهات عائلية وترفيهية في المناطق

 

مما يساهم في جذب أفضل تعتبر المراكز التجارية المملوكة للصندوق من أكبر مراكز التسوق في مناطقها حيث تفتقر هذه المناطق إلى المنافسة العالية، 

ا والتي تتيح للزوار المستأجرين من العلامات التجارية الدولية والمحلية. بالإضافة إلى ذلك، فإن الفنادق المملوكة للصندوق هي الفنادق الوحيدة في مناطقه

تجارية )ماريوت(، والتي تعد واحدة من أشهر العلامات بها مباشرة. بالإضافة إلى ذلك، فإن وجود العلامة ال لارتباطهاسهولة الوصول إلى مراكز التسوق 

جعل فنادق الصندوق جذابة للعديد من زوار المناطق. كما تتميز الأصول السكنية بمواقعها التي تقع في قلب الرياض  الضيافة،التجارية المرتبطة بقطاع 

 وفي قلب مدينة دبي وخصوصا في منطقة )سيتي ووك(.

 

يقع في حي  مكتبياستحوذ الصندوق على برج  الحالي، العامفي القطاع. خلال  اكتشافهيواصل صندوق بنيان ريت توسيع نطاق  ذلك،علاوة على 

حيث يأتي هذا الاستحواذ في وقت يستعد فيه  أصولهالصحافة في مدينة الرياض.  يعتقد مدير الصندوق أن هذا الاستحواذ يضيف تنوعًا إلى محفظة 

 قطاع المكاتب للنمو داخل المملكة العربية السعودية.

 

سعودية في تتم إدارة صندوق بنيان ريت من قبل السعودي الفرنسي كابيتال )"مدير الصندوق"(، وهي واحدة من الشركات الرائدة في المملكة العربية ال

مارية، إدارة الأصول، الأبحاث والمشورة، خدمات المؤسسات المالية، والوساطة المحلية والعالمية. شركة السعودي توفير الخدمات المصرفية الاستث

مليون ريال سعودي كشركة مساهمة مقفلة في  500الفرنسي كابيتال هي الذراع الاستثماري للبنك السعودي الفرنسي، حيث تأسست برأس مال يبلغ 

لممارسة نطاق واسع من الأنشطة الاستثمارية التي تشمل نشاطات  11153-37مرخصة من قبل هيئة السوق المالية برقم  المملكة العربية السعودية،

 التعامل، والترتيب، والإدارة، وتقديم المشورة، وحفظ الأوراق المالية.

 

  فيهاالتي يستهدف الصندوق الاستثمار  الأصول 

عقارية داخل وخارج المملكة العربية السعودية قابلــة لتحقيق دخل تأجيري دوري وعوائد على رأس المال يهدف الصندوق إلى الاستثمار في أصول 

مناطق/المدن المستثمر. ولا ينوي الصندوق التركز في قطاع معين بل سيكون في جميع القطاعات والمناطق الجغرافية في المملكة كما أنه سيتم اختيار ال

 .ية إيجابية ونمو في أنشطة الأعمال وتدفق في الاستثمارات بشكل إيجابيالتي تتميز بسمات استثمار
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269,767,411 SAR 

 ر.س 

 ر.س 9.89 –  9.03

 ر.س8.4991 
6.73 % 

30.10% 

   

 ر.س  107,501,526  

 ر.س   1,384,340,101

25.88 % 

 

158,866,036 ر.س

110,901,375 ر.س
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   الفنادق المراكز التجارية
 أبراج مكتبية السكن 

 نسبة الاشغال
79.00% 

سبة الاشغالن  
55.00% 

 نسبة الاشغال
82.33% 

 نسبة الاشغال
 

100.00% 

التشغيل   الرب  ح  
55,292,838 

التشغيل   الرب  ح  
15,476,938 

التشغيل   الرب  ح  
33,523,803 

التشغيل   الرب  ح  
6,607,796 

ية الوحدات عدد  التأجير  
852 

ية الوحدات عدد  التأجير  
274 

ية الوحدات عدد  التأجير  
120 

ية الوحدات عدد  التأجير  
2 

18.09% 

 

81.91% 

32.74% 

16.60% 

13.08% 

0.31% 

10.89% 

6.96% 

0.24% 

4.12% 

5.23% 

5.09% 

2.46% 

2.28% 

100.00% 
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 إجمال  العائدات السنوية لكل من السنوات العشر الماضية او منذ التأسيس: 

 2023 2022 2021 2020 2019 2018 Since establishment 

Total return 20.39% 15.17% 8.23% 2.64% 12.55% -0.87% 60.25% 

منذ  2018 2019 2020 2021 2022 2023 منذ التأسيس
 التأسيس

1,384,340,101 1,380,940,252 1,390,852,977 

12.6867 

12.6867 

11.0366 

11.0865 

11.0865 

10.76 

10.1769 

10.1769 

9.9689 

162,881,100 

0.66 

%3.70  

0.66 

 %60.25 

 لا يوجد

 %13.78 

 2025ابريل 

162,881,100 

0.66 

%3.45  

0.66 

 %34.59 

 لا يوجد

 %20.23 

 2025ابريل 

162,881,100 

0.64 

 %3.59 

0.64 

 %22.18 

 لا يوجد

 %20.20 

 2025ابريل 

23.81% 46.24% 63.21% 60.25% 
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وصف 

 للصندوق والموقع الالكتروني لمزود الخدمة:للمؤشر الاسترشادي 

 .يوجد لا

 تحليل ونظرة الإدارة

 

 نظرة عامة على السوق 

 نحو  2030يواصل قطاع العقارات إثبات قدرته على الصمود حيث أنه عنصر حاسم في الاقتصاد السعودي. عززت رؤية المملكة العربية السعودية 
ً
دفعًا هائلا

٪ من جميع مشاريع دول مجلس التعاون  64.5مليار دولار، وهو ما يمثل  877بلغت قيمة المشاريع المخطط لها أو قيد التنفيذ حوالي الاستثمار العقاري، حيث 

وا جزءًا شدة بأن يصبحالخليجي. سيكون النمو المستمر في السنوات القادمة في المملكة العربية السعودية مدفوعًا جزئيًا بالمستثمرين الأجانب الذين يهتمون ب

مشروعًا ضخمًا في مراحل مختلفة في جميع أنحاء المملكة، تزخر الدولة بالنشاط. وفقًا  21الجاري حاليًا. مع  2030من التحول الاجتماعي والاقتصادي لرؤية 

 الإطلاق.للدراسات، فإن البناء المخطط له في المملكة سيجعل المملكة العربية السعودية أكبر موقع بناء شهده العالم على 

 

ات والفعاليات الترفيهية شهد قطاع الضيافة والتجزئة في المملكة العربية السعودية نموًا كبيرًا حيث تعافت السياحة الدينية إلى حد كبير، بينما كانت المهرجان

المتوقع أن يؤدي تخفيف القيود على الحدود والتأشيرات ، شهد قطاع التجزئة أيضًا طلبًا متزايدًا. من 19-تقام على قدم وساق. مع تخفيف القيود المتعلقة بكوفيد

الموجودين في  إلى زيادة عدد الزوار، مما سيعزز قطاعي الضيافة والتجزئة. لقد عانت هذه القطاعات أيضًا من مشاركة أوسع في مفهوم الإقامة بين أولئك

 من السفر.
ً
واصلت وجهات مثل العلا وأبها وأملج تسجيل الزوار الدوليين والمحليين. شهدت  السعودية حيث تستأجر العائلات منتجعات في مسقط رأسهم بدلا

. بعض القرارات الحكومية مثل اشتراط نقل بعض الشركات مقارها الإقليمية إلى المملكة العربية السعودية، وإنشاء 2023المكاتب استمرار طلبها القوي في عام 

ا عن مساحات مكتبية، وعو 
ً
دة الموظفين إلى المكاتب بعد الجائحة، أدى إلى استمرار الطلب القوي على المكاتب، بدليل زيادة معدلات الإشغال. شركات جديدة بحث

 في جميع أنحاء مدن المستوى يتمتع مدير الصندوق بنظرة إيجابية لقطاعي التجارة والتجزئة أيضًا، حيث تفتح العديد من المطاعم والمقاهي والمتاجر العالمية فروعًا 

اكن خلال في المملكة. أما بالنسبة للقطاع السكني، فقد سمحت العديد من المبادرات الحكومية مثل برنامج وافي بزيادة عمليات الاستحواذ على المس 2والمستوى  1

 .2023عام 

 

 مراجعة عمليات الصندوق 

. 2023ديسمبر  31مليون ريال سعودي للسنة المنتهية في 110.90 دره مليون ريال سعودي وصافي ربح ق 269.77 حقق صندوق بنيان ريت إجمالي إيرادات بلغت

ريال سعودي مليون ريال مصاريف  99.4وقد ساهمت جميع أصول الصندوق بشكل فعال في إجمالي دخل الصندوق، والذي تم تعويضه بأنواع النفقات التالية: 

مليون ريال تكلفة تمويل، مخصص ديون مشكوك في تحصيلها بقيمة  22.9ل رسوم إدارية، مليون ريا 7مليون ريال مصاريف استهلاك وإطفاء،  45.9تشغيلية، 

 .مليون ريال سعودي 21.1مليون ريال، بالإضافة إلى عكس انخفاض قيمة الاستثمار عقارات صافية من المصاريف الأخرى بمبلغ  3.9

مليون ريال سعودي على مالكي الوحدات خلال عام  107.5بتوزيع إجمالي أرباح بلغت  ونتيجة للنمو المستقر والعضوي للعقارات الأساسية للصندوق، فقد سمح

 .2022% مقارنة بعام 0.0. ويعكس ذلك زيادة قدرها 2023

 

 

 

العائد  0.87%- 12.55% 2.64% 8.23% 12.17% 23.81%    60.25%
الإجمال  
 السنوي
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 الأصول التي يستثمر فيها الصندوق 

 

 المدينة المنورة -الراشد ميغا مول 

 

دقائق من المسجد النبوي الشريف.  10ويبعد فقط مسافة  –الدائري الثاني  –يقع الراشد ميغا مول في المدينة المنورة على طريق الملك عبد الله 

لك في الدور ويتكون المجمع من أربعة أدوار )أرض ي أول، الأرض ي، الأول، الثاني( ويشتهر باحتوائه على النافورة الراقصة في البحيرة مع السفينة وذ

تزلج، ومسرح الأرض ي الأول. كما يحتوي على العديد من الماركات العالمية الشهيرة بالإضافة إلى هايبر ماركت كارفور، وصالات الترفيه )ديجي فن، وال

معرض معارض متعددة منها: لى الطفل، وملعب كرة قدم(، بالإضافة إلى العديد من المطاعم العالمية والمحلية التي تلبي جميع الأذواق. كما يحتوي ع

، باريس غاليري، هوم سنتر، هوم بوكس، سنتر بوينت وصالات الترفيه. كما من مميزات المجمع التجاري انه يحتوي على سيفورا بما فيها إتش & إم،

 مخصصة لجميع الزوار.مطعم عالمي ومحلي وصالة طعام واسعة ومقاهي متنوعة  30صالات ترفيه وماركات عالمية متنوعة وأكثر من 

 

 أبها -الراشد مول 

 

دقيقة. يتكون المجمع من دورين )أرض ي وأول(. ويحتوي  15أبها في مدينة أبها على طريق الملك فهد، ويبعد عن مطار أبها حوالي  –يقع الراشد مول 

ر مجمع تجاري أبها يعتبر أكب –مطعم متنوع. الراشد مول  20على العديد من الماركات الشهيرة بالإضافة إلى هايبر ماركت، ومدينة ترفيهية وأكثر من 

من أفضل الماركات العالمية، كما معارض متعددة في منطقة عسير كم يعتبر من اهم الوجهات الترفيه للكثير من عوائل المنطقة والذي يحتوي على 

م 2017في نهاية عام  يوجد فيه صالة ترفيهية عائلية ضخمة والتي تعتبر من الاكبر في المنطقة. من الجدير بالذكر ان المجمع التجاري تم افتتاحه

 ويعتبر هو أحدث المجمعات التجارية الضخمة ولا يوجد له أي منافس في منطقة عسير.

 

 جازان -الراشد مول 

 

 15يقع الراشد مول في مدينة جيزان على طريق الملك فهد بجوار فندق ماريوت وشقق ريزيدنس إن ماريوت، قريب من مطار جيزان بمسافة تقدر بـ 

افة ارة. يتكون المجمع من ثلاثة طوابق )أرض ي، أول، وثاني(. يحتوي على العديد من ماركات الأزياء العالمية الشهيرة والعطور وغيرها بالإضدقيقة بالسي

، سوبر ماركت )بنده(، معارض شاملة متعددة على معارضمطعم عالمي ومحلي. كما يحتوي  30إلى سوبر ماركت )بنده(، ومدينة الترفيه وأكثر من 

جمع تجاري في )اتش & إم، آر & بي( تيرانوفا، ومدينة ترفيهية. يتميز المجمع التجاري باتصاله المباشر ب فنادق ماريوت وهذه الميزة لا توجد في أي م

عام واسعة وصالة ط ةومحلي ةعالمي اعممطوعدة المنطقة، كما من مميزات المجمع التجاري انه يحتوي على صالات ترفيه وماركات عالمية متنوعة 

 ومقاهي متنوعة مخصصة لجميع الزوار.

 

 الرياض -مجمع الراشد سترب مول  
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هد يقع مبنى الراشد في شمال مدينة الرياض على طريق عثمان بن عفان بحي النرجس مقابل لإسكان معهد الإدارة العامة وقريب من مركز الملك ف

بيرة مع ميزانين لكل منها، فيها صراف آلي في المواقف، وسيتم تشغيلها بواسطة مطاعم لمكافحة سرطان الأطفال. يتكون المبنى من سبعة معارض ك

 .2019في  مستأجرين ولكن خلال الفترة الماضية تم تأجير المجمع بالكامل المجمع التجاري جديد ولا يوجد وكوفي شوب. عند تأسيس الصندوق كان

 

 

 جازان )أربع نجوم( –فندق كورتيارد ماريوت 

 

رتيارد كورتيارد ماريوت فندق أربعة نجوم يقع في وسط مدينة ويبعد بضع دقائق عن المطار وقريب من المجمعات التجارية وكورنيش جيزان. يتميز كو 

على  غرفة مزودة بأرقى الأثاث ومصممة 129ماريوت بارتباطه بمبنى الراشد مول لسهولة خدمة التسوق والملاهي والمطاعم المتنوعة. يحتوي على 

ثر أعلى المستويات، ونادي صحي فيه مسبح داخلي ومركز لياقة والعديد من الخدمات المواكبة للتطورات. وكذلك يوجد قاعات اجتماعات تكفي لأك

شخص. الفندق يلبي متطلبات رجال الأعمال سواء بتصميم الغرف التي تحتوي على مكتب، أو بقاعات الاجتماعات المتنوعة، كما يقع  170من 

 وسط المدينة بالقرب من جميع المرافق الخدمية. يرتبط بمبنى الراشد مول مع مدخل خاص لسهولة التسوق والترفيه والمطاعم.

 

 جازان )أربع نجوم( –ماريوت ريزيدنس ان 

 

ريبة من المجمعات التجارية ماريوت ريزيدنس إن شقق فندقية أربعة نجوم تقع في وسط مدينة جازان وتبعد بضع دقائق عن مطار الملك عبد الله وق

جناح مزودة بأرقى الأثاث  79وكورنيش جيزان. تتميز بارتباطها بمبنى الراشد مول لسهولة خدمة التسوق والملاهي والمطاعم المتنوعة. تحتوي على 

 ات.ومصممة على أعلى المستويات، ونادي صحي فيه مسبح داخلي ومركز لياقة والعديد من الخدمات المواكبة للتطور 

 

 المدينة النورة )خمس نجوم( –شقق ماريوت التنفيذية 

 

دقي شقق ماريوت التنفيذية )الاسم السابق الراشد ريزدنسز( تعتبر شقق فندقية خمس نجوم تقع في المدينة المنورة. موقع الشقق وتصميمها الفن

كن فترات طويلة أو قصيرة. تعتبر شقق ماريوت التنفيذية من أرقى يلبي متطلبات الشخصيات الهامة من الحجاج والزوار والمعتمرين، وبإمكانهم الس

شقة متنوعة الأحجام وبأرقى التجهيزات. تتميز بموقعها القريب من المسجد النبي ومطار الأمير  66وأحدث الشقق في المدينة المنورة وتحتوي على 

مول، ويوجد مدخل إلى المول الذي يحتوي على ماركات الأزياء والعطور العالمية محمد بن عبد العزيز، على طريق الملك عبد الله بمحاذاة الراشد ميغا 

 والمطاعم المتنوعة.

 

 دبي –مبنى سيتي ووك السكني 

 

تعدّ منطقة سيتي ووك وجهة عصريّة تضمّ مجموعة  .وحدة سكنية فاخرة 69 مكوّن منوهو عبارة عن مبنى متكامل في قلب منطقة سيتي ووك، 

 مجموعة من المع
ً
الم متنوّعة من المتاجر والمطاعم والفنادق الراقية، بالإضافة إلى مساحات خارجية ذات تصاميم رائعة. تضمّ سيتي ووك أيضا

منطقة سيتي ووك بشوارع مخصّصة للمشاة ومصمّمة على الترفيهية الرائعة بالإضافة إلى صالة سينما وفعاليات تستمرّ على مدار السنة. وتتميّز 

 الطراز الأوروبي.

 

 الرياض – مجمع فلل الرفيعة



 

Public 
 التقرير السنوي 10

 

 

 عن ال
ً
ضوضاء، مجمع الرفيعة السكني الكائن في مدينة الرياض مستأجر بالكامل من قبل مدينة الملك فهد الطبية، كما يتميز بموقعه الهادئ بعيدا

 .غرف نوم كي تلبي جميع الأذواق 4فيلا متنوعة من غرفة نوم واحدة وحتى  102الجميلة. ويحتوي على وتحيط به العدد من مزارع النخيل 

 

على المسبح  كما يتميز المجمع بالتصميم الداخلي للفلل بشكل تناظري متكامل، وتنوع المرافق الخدمية على أعلى المستويات كالنادي الترفيهي المشتمل

 إلى ذلك فكون المجمع يقع في مركز مدينة الرياض فإنه سهل الوصول إلى الأسواق والمدارس ومركز اللياقة والمطعم وساحا
ً
ت الألعاب للأطفال. إضافة

 والمستشفيات.

 

 الرياض –مجمع فلل المعذر

 

فلل سكنية بالإضافة إلى  7في مدينة الرياض في حي المعذر بالقرب من مستشفى الملك فيصل التخصص ي يتكون من  وهو عبارة عن مجمع سكني

 بعض الخدمات مثل مسبح داخلي مشترك.

 

 الرياض -برج الصحافة 

ب بالإضافة إلى النمو في عدد الشركات تعافى الطلب على المكاتب في المملكة العربية السعودية في العام الأخير، مع عودة معظم الشركات إلى المكات

ا في مدينة الرياض. 2021الناشئة التي تبحث عن مساحة لتأسيس نفسها. خلال شهر أبريل 
ً
، استحوذ الصندوق على برج مكاتب تم تشييده حديث

 يتم تأجير العقار بالكامل إلى هيئة حكومية في المملكة العربية السعودية.

 ياضالر  –مبنى الغدير المكتبي 

 

، ويقع في حي الغدير، وهو حي راقي في شمال الرياض. يمنح موقع الأصل سهولة الوصول من 2022قام الصندوق بالاستحواذ على هذا الأصل في عام 

طويل عدة طرق رئيسية متصلة كالطريق الدائري الشمالي وطريق العليا وطريق الثمامة. يتم تأجير العقار إلى مستأجر واحد بموجب عقد إيجار 

 الأجل.

 

 

 حدثت خلال الفترة وأثرت على أداء الصندوق أساسية أو غير أساسية أي تغييرات 
 

، أعلن مدير الصندوق عن بيع وحدات ضمن مبنى سيتي ووك السكني الواقع في مدينة دبي. بدأ الصندوق ببيع 2023خلال شهر أبريل من عام 

 لوصول نسبة الوحدات  2023ولكن تم الإعلان عن البيع خلال شهر أبريل من عام ، 2022الوحدات ضمن الأصل خلال شهر ديسمبر من عام 
ً
نظرا

وحدة. وكان لهذا  54، تم بيع إجمالي 2023، وحتى ديسمبر 2023% من أصول الصندوق. واصل الصندوق بيع الوحدات خلال عام 10المباعة إلى 

 بعلاوة مقارنة بتكلفتها الأولية. التطور تأثير إيجابي على أداء الصندوق حيث تم بيع الوحدات
 

مليون ريال  110، أعلن مدير الصندوق أن صندوق بنيان ريت قد أبرم حق الشراء في الراشد مول أبها مقابل 2023خلال شهر ديسمبر من عام 

مليون ريال سعودي، مما  372سعودي. تم الاستحواذ على المركز التجاري في الأصل خلال تأسيس الصندوق مقابل وحدات صندوق تبلغ قيمتها 

مليون ريال سعودي. وكان تأثير هذا التطور إيجابيًا بشكل عام على أداء الصندوق،  482يجعل إجمالي تكلفة المركز التجاري بما في ذلك حق الشراء 

 .2023خلال ديسمبر مليون ريال سعودي وفقًا لآخر تقييم للأصول تم إجراؤه  761.7حيث بلغت القيمة السوقية للراشد أبها مول 
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 :تغيرات حدثت في شروط وأحكام الصندوق 

 تعيين أعضاء اللجنة الشرعية للصندوق. •

 تحديث بند الزكاة في شروط وأحكام الصندوق لغرض رفع الإقرار الزكوي للصندوق.  •

 تقرير تقويم المخاطر

اعتمد مدير الصندوق إطار عمل من أربع نقاط لضمان تحديد المخاطر بشكل مناسب وتخفيفها. مكوناتها  الفعالة،كجزء من سياسة إدارة المخاطر 

ستمرة هي كما يلي: المراجعة السنوية لكل من سجلات المخاطر والية التحكم، واستراتيجية إدارة المخاطر الخاصة بالطرف الثالث، والمراقبة الم

اعتمد  الملاحظات،والتنظيمات، والرصد السنوي لتوصيات المراجعة الخارجية المعلقة. ولمعالجة كل من هذه والإبلاغ عن أي عدم امتثال للوائح 

 مدير الصندوق سياسات واضحة وعين موظفين معينين في الشركة للتخفيف من هذه المخاطر بشكل فعال.

 

 مخاطر عدم وجود ضمان ربحية الاستثمار في الصندوق 

سيتمكن من تحقيق عوائد لمستثمريه أو أن العوائد ستكون متناسبة مع مخاطر الاستثمار في الصندوق. ومن الممكن أن عدم ضمان أن الصندوق 

المستهدفة  تقل قيمة الوحدات أو أن يخسر المستثمرون بعض أو جميع رأس المال المستثمر. ولا يمكن تقديم ضمان بأن العوائد المتوقعة أو

من الخطر تقيم العقارات مرتان في السنة لتوضيح ظروف السوق للقيام بالاحتياطات اللازمة لحماية قيمة للحد للصندوق سيتم تحقيقها 

 العقارات.

 

 مخاطر عدم الوفاء بالأنظمة ذات العلاقة

قد يصبح الصندوق غير مؤهل ليكون صندوق استثمار عقاري متداول بموجب التعليمات المنظمة لصناديق الاستثمار العقاري المتداولة، وهو 

. وينبغي على المستثمرين 
ً
 سلبا

ً
نه لا ملاحظة أالأمر الذي يترتب عليه آثار سلبية على سيولة تداول وحداتهم بما قد يؤثر على قيمة استثمارهم تأثيرا

يوجد ضمان بأن الصندوق، سوف يظل صندوق استثمار عقاري متداول أو سوف يستمر في وضعه كصندوق متداول في السوق السعودية )تداول( 

للحد من الخطر يتابع مدير الصندوق جميع الأنظمة واللوائح مع وجود اشراف من قبل ادارة عدم الوفاء بالمتطلبات التنظيمية وذلك بسبب 

 والالتزام التابعة للشركة على نشاط ادارة الصندوق. الحوكمة

 

 مخاطر التغير في نسب الفائدة والظروف الاقتصادية العامة

إن التغيرات في الظروف الاقتصادية، بما في ذلك نسب الفائدة ومعدلات التضخم، من شأنها أن تؤثر بشكل سلبي على أعمال وفرص الصندوق. 

ة النقدية لزيادة في نسب الفائدة بمطالبات من المستثمرين لعائد أعلى وذلك للتعويض عن الزيادة في التكلفوعلى وجه الخصوص، قد تتسبب ا

 للحد من الخطر يتم النظر في قيمة ومبلغ التمويل مما يقلل بشكل كبير من مخاطر سعر الفائدة. وتكلفة الفرصة البديلة

 

 مخاطر طبيعة الاستثمار

الصندوق سوف يتمكن من تحقيق عوائد إيجابية على استثماراته في الوقت المناسب أو أي وقت على الإطلاق. وقد لا لن يكون هناك أي ضمان بأن 

لصندوق تكون هناك إمكانية لبيع أصوله أو التصرف فيها، وإذا ما تقرر التصرف فيها بالبيع قد لا تكون هناك إمكانية لبيعها بسعر يعتقد مدير ا

للحد من الخطر لن يتم أي بيع الا بعد إتباع الإجراءات الأنسب  لإطار الزمني الذي يطلبه الصندوق لة لها أو أن يتم بيعها في اأنه يمثل القيمة العاد

 للبيع حسب ظروف السوق.

 

 مخاطر الاستثمارات العقارية
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ذاتها بالعديد من العوامل، من بينها على سبيل  سيخضع الصندوق لظروف القطاع العقاري العامة في المملكة العربية السعودية، والتي تتأثر في حد

ة والبيئة المثال لا الحصر، نمو الاقتصاد الكلي والاستقرار السياس ي وأسعار الفائدة والعرض والطلب وتوافر التمويل وتوجهات المستثمرين والسيول

للحد من الخطر  مما ينعكس على سعر وحدات الصندوق لعقار القانونية والتنظيمية وغيرها من الظروف في المملكة. والتي سوف تؤثر على أسعار ا

باقة يتابع مدير الصندوق الأخبار الاقتصادية والاتجاهات التنظيمية والقوانين التي من شأنها أن تساعد على اتخاذ الخطوات اللازمة لتكون س

 لاتخاذ الاجراءات اللازمة لتخفيف أو تقليل تأثير الحدث قدر الإمكان.

 

 لانخفاض في قيمة العقارمخاطر ا

بات وتغيرات. وقد يؤدي التغير في مؤشرات الاقتصاد السعودي إلى انخفاض القيمة السوقية لاستثمارات الصندوق م
ّ
ما تشهد قيمة العقارات تقل

ص عوائد الصندوق أو تصفية الصندوق دون نجاح في تنفيذ استراتيجيته الاستثمارية. بالإضاف
ّ
ة إلى ذلك تتعرض الاستثمارات قد يقود بدوره إلى تقل

المشترين  في العقارات التجارية والسكنية للمخاطر التي تؤثر في القطاع العقاري التجاري والسكني بشكل عام بما في ذلك التغيرات الموسمية ورغبة

م أصول الصندوق الذي يجريه اثنان من للحد من الخطر تقي ادية والثقة في الأعمال التجاريةفي شراء عقار معين والتغيرات في الظروف الاقتص

المثمنين المستقلين قد يستخدم مدير الصندوق عمليات تقويم داخلية لأغراض مختلفة. منها اخذ الحيطة والحذر ومعرفة ظروف السوق جيدا 

 لتفادي الخسارة.

 

 الإيجاريةمخاطر عدم قدرة المستأجرين على الوفاء بالتزاماتهم 

 للمخاطر بشكل كبير في حال إخلال أحد المستأجرين عن إن الأصول العقارية 
ً
مؤجرة من قبل عدة مستأجرين. وبالتالي يكون الصندوق معرضا

رة الوفاء بالتزاماته. ففي تخلف أحد المستأجرين عن سداد الدفعات المستحقة عن عقار واحد أو أكثر من الأصول العقارية، قد يحد ذلك من قد

للحد من الخطر على مدير الصندوق التأكد من وجود عقود تأجيريه وعقود  ر العقار أو تأجيرها بشروط مرضيةتأجيمدير الصندوق على إعادة 

 ادارة املاك مع الشركة التي تقوم بدورها بمتابعة الدفعات التأجيرية وتحصيلها بالكامل.

 

 مخاطر عدم إشغال العقار لفترات طويلة

ل المستأجر من إكمال عقد التأجير عندما تصبح أي من الوحدات العقارية ش اغرة لفترات طويلة كنتيجة لانتهاء عقد التأجير دون تجديده، أو تنصُّ

من  بشكلٍ قانوني أو غير قانوني، أو إعلان المستأجر إفلاسه، أو إلغاء أو عدم تجديد العقد أو غير ذلك من الأسباب، فإن الصندوق قد يعاني

للحد من الخطر يجب المحافظة على نسب الاشغال عالية وتدار العقارات  اض التوزيعات الدورية للمستثمريننخفانخفاضٍ في العوائد، وبالتالي ا

.  لتمكن المتبقية من قبل مدير الاملاك المسؤول عن تأجير المتاح من الوحدات كما يتم تقديم اشعار مسبق من قبل اي من الطرفين قبل إنهاء العقد

 ديل.مدير الصندوق من إيجاد ب

 

 مخاطر الشركات المشغلة أو الشركات المختصة بإدارة الأملاك

سوف يستخدم الصندوق شركة أو شركات مختصة بتشغيل وإدارة الأصول العقارية. وعليه فإن أي تقصير أو خلل في مستوى الخدمة المقدمة من 

عهدين بالكفاءة المطلوبة سيكون من شأنه التأثير المباشر وبشكل المشغل أو من المتعهدين لأي سبب من الأسباب أو إخفاق المشغل في إدارة المت

للحد من الخطر يختار الصندوق بعناية الشركات المختصة لتفادي التقصير. وستكون  وضعه المالي وبالتالي سعر الوحدةسلبي في أداء الصندوق و 

 على أساس حصري ليعتمد على خبراتهم لتشغيل وتأجير العقارات.

 

 وير العقاري مخاطر التط
 

 التأخير في الانتهاء من الأعمال في الوقت المناسب .1
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 تجاوز التكاليف المحددة .2

 عدم القدرة على تحقيق عقود إيجار بالمستويات المتوقعة .3

 القوة القاهرة الناتجة عن عوامل خارج سيطرة الصندوق والمتعلقة بشكل خاص بقطاع المقاولات .4

 

 بأن الصندوق لا ينوي الدخول 
ً
في أي مشروع عقاري تطويري في الوقت الحالي، ولكن في حال الدخول في المشاريع التطويرية في المستقبل، علما

 سيضع الصندوق خطة واضحة منطقية تتضمن الدراسات اللازمة لتفادي أي مشاكل.

 

 اء مدة العقدمخاطر احتمالية عدم القدرة على تجديد عقد الإيجار أو إعادة تأجير المساحة المستأجرة عند انته

 سوف يستمد الصندوق معظم دخله من مبالغ الإيجار التي يسددها مستأجر العقارات وبناءً عليه فإن الوضع المالي للصندوق ونتائج العمليات

 في حالة لم يتمكن الصندوق من إعاد
ً
ة تأجير والتدفق النقدي وكذلك قدرة الصندوق على تنفيذ توزيعات للمستثمرين قد تتأثر جميعها سلبا

للحد من الخطر يجب وجود فترة إشعار مسبقة تمكن مدير الصندوق للبحث عن مستأجر البديل  بشكل فوري أو تجديد عقود الإيجارالعقارات 

 كما ان مدير الصندوق يقوم بتجديد عقود الإيجار بما يتماش ى مع شروط السوق السائدة.

 

 مخاطر إبرام عقود إيجار طويلة الأجل

الصندوق عقود إيجار طويلة الأجل مع المستأجرين. وقد تتضمن هذه العقود زيادات في قيمة الإيجار وقد لا تتضمن ذلك، عند حدوث أي سيبرم 

ي إلى انخفاض زيادة في تكاليف التشغيل أو معدلات التضخم أو تغير أسعار صرف العملات أو زيادة أسعار العقارات مع ثبات دفعات الايجار يؤد

 للحد من الخطر يجب أن تكون هذه العقود قائمة على اساس تطلعات السوق المستقبلية لتفادي أي خسائر. على الايجارالعائد 

 

اقف المماثلة التي تؤدي إلى الإغلاق الذي قد يؤثر على عمليات المستأجرين وقدرتهم على الوفاء بدفعات الإي  جارمخاطر الأوبئة و / أو المو

مؤجر للمستأجرين العاملين في مختلف الصناعات و / أو الأفراد. هناك خطر من حدوث جائحة أو وضع مشابه قد يؤدي  عقارً  12يمتلك الصندوق 

 تدفع، قد يتأثر الأداء المالي لأعمال المستأجرين وبالتالي قد لا لكات محدودًا. في مثل هذه الحالةإلى وضع قد يكون فيه استخدام المستأجرين للممت

لإيجار في الوقت المحدد. يخفف مدير الصندوق من هذه المخاطر من خلال ضمان حماية مصالح الصندوق عن طريق الضمانات أو مدفوعات ا

للصندوق  الاستراتيجية، يهدف مدير الصندوق إلى الحفاظ على العلاقات التعاقدية في عقود الإيجار. علاوة على ذلك غيرها من الوسائل ذات الصلة

 ل مع جميع المستأجرين في الوقت المناسبمن خلال التعام

 

 حوكمة الصندوق 

 مع قواعد وأنظمة هيئة أسواق المال، يقوم مجلس إدارة صندوق بنيان ريت بالإشراف على ومراقبة التقدم المحرز في أداء الصندوق 
ً
بما تماشيا

( اجتماعات. وتمت خلال هذه الاجتماعات مناقشة 3) ، عقد مجلس إدارة الصندوق ثلاثة2023يتماش ى مع شروط وأحكام الصندوق. خلال عام 

 أداء الصندوق بالإضافة إلى أي مسائل تنظيمية ومتعلقة بالامتثال.

 

 الإدارة  مجلس اجتماعات ملخص

 التاريخ الاجتماع

 2023مايو  21 الاجتماع الأول 

 2023أغسطس  16 الاجتماع الثاني

 2023نوفمبر  2 الاجتماع الثالث
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 لأهدافه:مدى تحقيقه شتها والقرارات الصادرة بشأنها وأداء الصندوق و المواضيع التي تمت مناق

 2023الموافقة على توزيعات النصف الأول من عام  1

 مليون ريال سعودي لانشاء مطعم "بولز كافيه" في الراشد مول المدينة 2الموافقة على انفاق رأسمالي بمبلغ  2

 2023يونيو 30القوائم المالية النصف سنوية للفترة المنتهية في تاريخ الموافقة على  3

 الموافقة على تحديث شروط واحكام الصندوق للتوافق مع قوانين جباية الزكاة 4

 

 الخاصة والعمولات والأتعاب والعمولات الخدمات تفاصيل

تخفيضها، ولم يحصل مدير الصندوق على أي عمولات خلال الفترة غير ما تم لا يوجد أي ظروف قرر فيها مدير الصندوق الإعفاء من أي رسوم أو 

 ذكره لمالكي الوحدات في الشروط والأحكام كما هو موضح أدناه:

 

 جميع المبالغ بالريال السعودي ما لم يذكر غير ذلك. 

 6,968,444 رسوم إدارة الصندوق 

 400,000 رسوم تسجيل )تداول( 

 388,519 رسوم الحفظ

 234,000 يمينرسوم المق

 300,000 رسوم الإدراج

 150,000 أتعاب المحاسب القانوني

 200,000 أتعاب أعضاء مجلس إدارة الصندوق 

 7,500 الرسوم الرقابية )هيئة السوق المالية(

 72,810 رسوم الزكاة

 86,283 مصروفات أخرى 

 % 2.48 نسبة المصروفات والأتعاب الاجمالية
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 مدير الصندوق 

 
 

 السـعـودي الـفـرنـسـي كـابـيتالشركة 

 المـمـلـكـة العـربـيـة الســعـوديــة –الريـاض  –طـريق الملك فـهـد  ٨٠٩٢

 المـمـلـكـة العـربـيـة الســعـوديــة – ١١٤٢٦الريــاض  - ٢٣٤٥٤ص. ب. 

 +966 11 282 6667فـاكس:  –+ 966 11 282 6666هـاتف: 

 

 أمين الحفظ

 
 

 البلاد للاستثمارشركة 

 الطابق الأول تقاطع شارع التحلية مع طريق الملك فهد –سمارت تاور 

 المـمـلـكـة العـربـيـة الســعـوديــة - 36ص. ب. 

 www.albilad-capital.comالموقع الإلكتروني : 

 

 المحاسب القانوني

 
كوبرز  سووتر هاو شركة برايس   

الرياض -برج المملكة شارع الملك فهد   

، المملكة العربية السعودية11482، الرياض 8282ص.ب.   

966 211 0401فاكس  –+ 966 11 211 0400هاتف  + 

 www.pwc.com/middle-eastالموقع الالكتروني 

 

 

 

 

 

وعلى  www.sfc.saتقارير الصندوق متاحة عند الطلب وبدون مقابل كما تكون هذه التقارير متوفرة على موقع مدير الصندوق الإلكتروني مجاناً 

 .وموقع السوق المالية السعودية )تداول(
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 صندوق بنیان ریت 
 صندوق استثمار عقاري متداول

 (صندوق مغلق) 
 (مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابیتال) 

 القوائم المالیة 
 وتقریر المراجع المستقل 

 ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في  
 



 

 

 صندوق بنیان ریت 
 (مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابیتال) 

 القوائم المالیة 
 ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

 صفحة  الفھرس 

 ٤ - ۱ تقریر المراجع المستقل 

 ٥ قائمة المركز المالي 

 ٦ قائمة الدخل الشامل 

 ۷ الوحدات قائمة التغیرات في حقوق الملكیة العائدة إلى حاملي 

 ۸ قائمة التدفقات النقدیة 

 ۳۸ - ۹ إیضاحات حول القوائم المالیة 
 



 

 
 السعودية ، المملكة العربية ١١٤٨٢، الر�ض ٨٢٨٢)، برج المملكة، ص.ب. ٢٥برايس وترهاوس كوبرز، ترخيص رقم ( 

 east-www.pwc.com/middle +،٩٦٦)  ١١( ٢١١-٠٤٠١+، فاكس: ٩٦٦) ١١(  ٢١١- ٠٤٠٠هاتف: 
 

 
 
 
 
 
 

 تقریر المراجع المستقل إلى السادة / حاملي الوحدات ومدیر صندوق بنیان ریت المحترمین 
 

 رأینا 
 

المالیة تظھر بصورة عادلة، من جمیع النواحي الجوھریة، المركز المالي لصندوق بنیان ریت ("الصندوق") كما  في رأینا، أن القوائم  
، وأدائھ المالي وتدفقاتھ النقدیة للسنة المنتھیة في ذلك التاریخ وفقاً للمعاییر الدولیة للتقریر المالي المعتمدة في  ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱في  

 السعودیة والمعاییر والإصدارات الأخرى الصادرة عن الھیئة السعودیة للمراجعین والمحاسبین.المملكة العربیة 
 

 ما قمنا بمراجعتھ 
 

 تتألف القوائم المالیة للصندوق مما یلي: 
 
 .۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱قائمة المركز المالي كما في  •
 قائمة الدخل الشامل للسنة المنتھیة في ذلك التاریخ.  •
 حقوق الملكیة العائدة إلى حاملي الوحدات للسنة المنتھیة في ذلك التاریخ.  قائمة التغیرات في  •
 قائمة التدفقات النقدیة للسنة المنتھیة في ذلك التاریخ. •
 . عن السیاسات المحاسبیة والمعلومات التفسیریة الأخرى  معلومات ذات الأھمیة النسبیةإیضاحات حول القوائم المالیة، التي تتضمن ال •
 

 الرأي أساس 
 

ضیحھا  لقد قمنا بمراجعتنا وفقاً لمعاییر المراجعة الدولیة المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة. إن مسؤولیتنا بموجب ھذه المعاییر تم تو 
 . مسؤولیات المراجع حول مراجعة القوائم المالیةفي تقریرنا بالتفصیل ضمن قسم 

 
 مناسبة كأساس لإبداء رأینا.نعتقد أن أدلة المراجعة التي تم الحصول علیھا كافیة و

 
 الاستقلال 

 
ذلك معاییر   في  (بما  المھنیین  للمحاسبین  المھنة  لسلوك وآداب  الدولي  للمیثاق  وفقاً  الصندوق  الصندوق وعن مدیر  إننا مستقلون عن 

لیة، كما التزمنا بمسؤولیاتنا الأخلاقیة  الاستقلال الدولیة) المعتمد في المملكة العربیة السعودیة ("المیثاق")، المتعلق بمراجعتنا للقوائم الما
 الأخرى وفقاً لھذا المیثاق. 

 
 منھجنا في المراجعة 

 
 نظرة عامة 

 
 تقییم العقارات الاستثماریة الأمور الرئیسیة للمراجعة 

 
في   الجوھریة  التحریفات  مخاطر  وتقییم  النسبیة  الأھمیة  بتحدید  قمنا  مراجعتنا،  تصمیم  عملیة  إطار  وجھ  في  وعلى  المالیة.  القوائم 

الخصوص، أخذنا بالاعتبار الاجتھادات التي وضعھا مدیر الصندوق، ومنھا على سبیل المثال ما یتعلق بالتقدیرات المحاسبیة الھامة التي  
ي نقوم بھا، فقد  شملت وضع افتراضات ومراعاة للأحداث المستقبلیة غیر المؤكدة بطبیعتھا. كما ھو الحال في جمیع أعمال المراجعة الت 

تناولنا أیضاً مخاطر تجاوز الإدارة لنظام الرقابة الداخلي، ویشمل ذلك من بین أمور أخرى النظر في ما إذا كان ھناك دلیل على التحیز  
 الذي یمثل مخاطر التحریفات الجوھریة الناتجة عن غش. 

 
ا من تقدیم رأي حول القوائم المالیة ككل، مع الأخذ بعین الاعتبار لقد قمنا بتصمیم نطاق عملیة المراجعة بھدف تنفیذ أعمال كافیة تمكنن 

 ھیكل الصندوق، والعملیات والضوابط المحاسبیة، وقطاع الأعمال الذي یزاول الصندوق نشاطھ فیھ. 
 



 

۲ 
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 منھجنا في المراجعة (تتمة) 
 

 الرئیسیة للمراجعة الأمور 
 

لل لتقدیرنا المھني، كانت لھا أھمیة كبیرة أثناء مراجعتنا للقوائم المالیة  فترة  إن الأمور الرئیسیة للمراجعة ھي تلك الأمور التي، وفقاً 
یاً منفصلاً حول ھذه  الحالیة. وتم التطرق إلى ھذه الأمور في سیاق مراجعتنا للقوائم المالیة ككل، وعند إبداء رأینا حولھا، لا نبدي رأ

 الأمور. 
 

 كیف عالجت مراجعتنا الأمر الرئیسي للمراجعة  الأمر الرئیسي للمراجعة 
 

 تقییم العقارات الاستثماریة 
 

في   للعقارات  ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱كما  الدفتریة  القیمة  بلغت   ،
 ملیون ریال سعودي.   ۱٫۳٥۹٫۸الاستثماریة للصندوق صافي مبلغ  

 
المتراكم   الاستھلاك  ناقصاً  بالتكلفة  الاستثماریة  العقارات  تظھر 
والانخفاض في القیمة المتراكم، إن وجد. یتم عرض القیمة العادلة  

 للعقارات الاستثماریة كإفصاح. 
 

في قیمة العقارات الاستثماریة وتقدیم القیم العادلة    لتقییم الانخفاض
للإفصاح المطلوب، یقوم مدیر الصندوق بتعیین اثنین من المقیمّین 
الخارجیین المعتمدین للعقارات لإجراء تقییم للعقارات الاستثماریة  

 للصندوق على أساس نصف سنوي. 
 

التقییم   اعتبرنا ھذا الأمر أحد الأمور الرئیسیة للمراجعة حیث أن
والإفصاح   القیمة  في  الانخفاض  تقییم  في  المستخدم  الخارجي 
المحتمل   الأثر  یكون  وقد  جوھریة  وأحكام  افتراضات  یتطلب 

 للانخفاض في القیمة، إن وجد، جوھریاً على القوائم المالیة. 
 

رقم   الإیضاح  رقم    ٤راجع  المالیة    ٥والإیضاح  القوائم  حول 
للسیاسة   والأحكام  المرفقة  الاستثماریة  للعقارات  المحاسبیة 

رقم   والإیضاحین  العقارات    ۲۲  و   ۱۲المحاسبیة  للإفصاح عن 
 الاستثماریة ذات العلاقة. 

 
 
 

 قمنا بتنفیذ إجراءات المراجعة التالیة: 
 
المقیمین  • من  اثنان  أعدھا  التي  التقییم  تقاریر  على  حصلنا 

في   بتقی   ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱الخارجیین كما  القیمة وقمنا  یم 
 القابلة للاسترداد للعقارات الاستثماریة. 

 
المعینین   • الخارجیین  المقیمّین  بتقییم مؤھلات وخبرات  قمنا 

 من قبل الصندوق لتقییم العقارات الاستثماریة. 
 
أحكام   • وقراءة  الخارجیین  المقیمّین  استقلالیة  بتقییم  قمنا 

ور قد  الارتباط مع الصندوق لتحدید ما إذا كانت ھناك أیة أم
فرضت   قد  تكون  قد  أو  موضوعیتھم  على  أثرت  قد  تكون 

 قیودًا على نطاق عملھم. 
 
للمقیمّین  • المقدمة  المعلومات  دقة  من  للتأكد  بإجراءات  قمنا 

 الخارجیین من قبل مدیر الصندوق. 
 
قمنا بالاستعانة بخبرائنا لمساعدتنا لتقییم مدى معقولیة منھج   •

ال والتقدیرات  والافتراضات  اشتقاق  التقییم  في  مستخدمة 
 التقییم، على أساس العینة. 

 
للعقارات الاستثماریة كما ھو   • العادلة  القیمة  تسویة متوسط 

في القوائم المالیة المرفقة مع    ۲۲معروض في الإیضاح رقم  
 تقریر المقیمین الخارجیین.

 
القوائم   • في  المُتضمنة  الإفصاحات  كفایة  مدى  بتقییم  قمنا 

 المالیة. 
 

 



 

۳ 
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 معلومات أخرى 
 

إن مدیر الصندوق مسؤول عن المعلومات الأخرى. تتكون المعلومات الأخرى من المعلومات المدرجة في التقریر السنوي للصندوق  
 لكنھا لا تتضمن القوائم المالیة وتقریرنا حولھا التي من المتوقع توفیرھا لنا بعد تاریخ ھذا التقریر.   

 
 المعلومات الأخرى ولن نبدي أي نوع من أنواع التأكید حولھا. إن رأینا حول القوائم المالیة لا یغطي 

 
بار وفیما یتعلق بمراجعتنا للقوائم المالیة، تقتصر مسؤولیتنا على قراءة المعلومات الأخرى المحددة أعلاه، وعند قراءتھا نأخذ بعین الاعت 

ة أو مع المعلومات التي تم الحصول علیھا خلال عملیة  ما إذا كانت المعلومات الأخرى لا تتوافق بصورة جوھریة مع القوائم المالی 
 المراجعة، أو خلافاً لذلك تتضمن تحریفات جوھریة. 

 
 وفیما لو استنتجنا، عند قراءة التقریر السنوي، أنھ یحتوي على تحریفات جوھریة، فیجب علینا إبلاغ مجلس إدارة الصندوق بھذا الأمر. 

 
 الصندوق عن القوائم المالیة مسؤولیات مدیر الصندوق ومجلس إدارة 

 
بیة  إن مدیر الصندوق مسؤول عن الإعداد والعرض العادل للقوائم المالیة وفقاً للمعاییر الدولیة للتقریر المالي المعتمدة في المملكة العر

بقة لصنادیق الاستثمار  السعودیة والمعاییر والإصدارات الأخرى الصادرة عن الھیئة السعودیة للمراجعین والمحاسبین، والأحكام المط
الصادرة عن ھیئة السوق المالیة وأحكام وشروط الصندوق، وعن إجراءات نظام الرقابة الداخلي التي یراھا مدیر الصندوق ضروریة  

 لإعداد قوائم مالیة خالیة من التحریفات الجوھریة، سواءً كانت ناتجة عن غش أو خطأ. 
 

  - عند الضرورة  -مدیر الصندوق مسؤول عن تقییم قدرة الصندوق على الاستمرار في أعمالھ والإفصاح  عند إعداد القوائم المالیة، فإن 
عن الأمور المتعلقة بالاستمراریة، واستخدام مبدأ الاستمراریة المحاسبي ما لم ینو مدیر الصندوق تصفیة الصندوق أو وقف عملیاتھ أو  

 عدم وجود بدیل حقیقي بخلاف ذلك. 
 

 بالحوكمة، أي مجلس إدارة الصندوق، مسؤولون عن الإشراف على عملیة إعداد التقاریر المالیة للصندوق.  إن المكلفین
 

 مسؤولیات المراجع حول مراجعة القوائم المالیة 
 

كانت ناتجة عن  تتمثل أھدافنا في الحصول على تأكید معقول حول ما إذا كانت القوائم المالیة ككل خالیة من التحریفات الجوھریة، سواء  
أن عملیة   ولكنھ لا یضمن  التأكید،  المعقول مستوى عالٍ من  التأكید  یعُد  رأینا.  یتضمن  الذي  المراجع  تقریر  أو خطأ، وإصدار  غش 

عند  المراجعة التي تم القیام بھا وفقاً لمعاییر المراجعة الدولیة المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة، ستكشف دائماً عن تحریف جوھري  
وجوده. یمكن أن تنتج التحریفات من غش أو خطأ، وتعُدَ جوھریة، بمفردھا أو في مجموعھا، إذا كان من المتوقع إلى حد معقول أن  

 تؤثر على القرارات الاقتصادیة التي یتخذھا المستخدمون بناءً على ھذه القوائم المالیة. 
 

عاییر المراجعة الدولیة المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة، نمارس الاجتھاد المھني  وفي إطار عملیة المراجعة التي تم القیام بھا وفقاً لم
 ونحافظ على الشك المھني خلال عملیة المراجعة. كما نقوم أیضاً بما یلي: 

 
جراءات  تحدید وتقییم مخاطر وجود تحریفات جوھریة في القوائم المالیة، سواء كانت ناتجة عن غش أو خطأ، وتصمیم وتنفیذ إ •

مراجعة لمواجھة ھذه المخاطر، والحصول على أدلة مراجعة كافیة ومناسبة كأساس لإبداء رأینا. إن مخاطر عدم اكتشاف أي  
تحریفات جوھریة ناتجة عن الغش یعد أكبر من المخاطر الناتجة عن الخطأ حیث قد ینطوي الغش على تواطؤ أو تزویر أو حذف  

 نظام الرقابة الداخلي.  متعمد أو إفادات مضللة أو تجاوز 
 
للظروف، ولیس   • المراجعة لغرض تصمیم إجراءات مراجعة ملائمة  بعملیة  المتعلقة  الرقابة الداخلیة  الحصول على فھم لأنظمة 

 لغرض إبداء رأي حول فعالیة نظام الرقابة الداخلي لمدیر الصندوق. 
 
معقولیة التقدیرات المحاسبیة والإفصاحات ذات العلاقة التي قام بھا مدیر  تقییم مدى ملاءمة السیاسات المحاسبیة المستخدمة، ومدى   •

 الصندوق. 
 



٤ 

 تقریر المراجع المستقل إلى السادة / حاملي الوحدات ومدیر صندوق بنیان ریت المحترمین (تتمة) 

 المالیة (تتمة) مسؤولیات المراجع حول مراجعة القوائم 

استنتاج مدى ملاءمة استخدام مدیر الصندوق لمبدأ الاستمراریة المحاسبي، وبناءً على أدلة المراجعة التي تم الحصول علیھا، تحدید   •
ما إذا كان ھناك عدم تأكد جوھري یتعلق بأحداث أو ظروف یمكن أن تشیر إلى وجود شك كبیر حول قدرة الصندوق على الاستمرار  

الھ. وإذا توصلنا إلى وجود عدم تأكد جوھري، یجب علینا لفت الانتباه في تقریرنا إلى الإفصاحات ذات العلاقة في القوائم  في أعم
المالیة، أو تعدیل رأینا إذا كانت ھذه الإفصاحات غیر كافیة. تستند استنتاجاتنا إلى أدلة المراجعة التي تم الحصول علیھا حتى تاریخ  

 قد تؤدي أحداث أو ظروف مستقبلیة إلى عدم استمرار الصندوق في أعمالھ. تقریرنا. ومع ذلك، 

تقییم العرض العام وھیكل ومحتوى القوائم المالیة، بما في ذلك الإفصاحات، وتحدید ما إذا كانت القوائم المالیة تمثل المعاملات   •
 والأحداث ذات العلاقة بطریقة تحقق العرض العادل. 

إدارة الصندوق، من بین أمور أخرى، بالنطاق والتوقیت المخطط لعملیة المراجعة ونتائج المراجعة الجوھریة، بما  نقوم بإبلاغ مجلس  
 في ذلك أي أوجھ قصور ھامة في نظام الرقابة الداخلي التي نكتشفھا خلال مراجعتنا.

خلاقیة المناسبة المتعلقة بالاستقلال، ونقوم بإبلاغھم بجمیع كما نقدم لمجلس إدارة الصندوق بیاناً نوضح فیھ أننا قد التزمنا بالمتطلبات الأ
للقضاء على   المتخذة  التصرفات  الأمر،  لزم  وإن  استقلالنا،  تؤثر على  قد  أنھا  معقول  إلى حد  یعُتقد  التي  الأخرى  والأمور  العلاقات 

 التھدیدات أو التدابیر الوقائیة المطبقة. 

مجلس إدارة الصندوق عنھا، نقوم بتحدید تلك الأمور التي كانت لھا أھمیة كبیرة خلال عملیة مراجعة  ومن بین الأمور التي نقوم بإبلاغ 
اللوائح  القوائم المالیة للفترة الحالیة ولذلك ھي الأمور الرئیسیة للمراجعة. تم توضیح ھذه الأمور في تقریرنا باستثناء ما تمنع الأنظمة أو  

أن أمر ما لا ینبغي الإفصاح عنھ في تقریرنا لأنھ من المتوقع إلى حد معقول    - في حالات نادرة جداً    - الإفصاح العام عنھ أو إذا قررنا  
 بأن الإفصاح عن ھذا الأمر سوف یؤدي الى نتائج سلبیة تفوق منافع المصلحة العامة من ھذا الإفصاح. 

 برایس وترھاوس كوبرز

_____________ 
 بدر ابراھیم بن محارب

 ٤۷۱م ترخیص رق

 ھـ۱٤٤٥ رمضان ۲۱
 )۲۰۲٤ مارس ۳۱(



 

٥ 

 صندوق بنیان ریت 
 (مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابیتال) 

 قائمة المركز المالي 
 

  

 كما في 
 دیسمبر  ۳۱

۲۰۲۳ 

 كما في 
 دیسمبر  ۳۱

۲۰۲۲ 
 ) ۲٤معدل (إیضاح 

 كما في 
 ینایر  ۱

۲۰۲۲ 
 ) ۲٤معدل (إیضاح 

 ریال سعودي  ریال سعودي  ریال سعودي  إیضاحات  
     الموجودات 

 ۱۰٦٫۹۰۱٫۷۸۰ ۲۸٫۷٤۹٫۳۸۹ ٥٥٫۸۰۱٫۲۲۸ ٦ نقد وما یماثلھ 
 - - ۳۰٫٦۸۳٫٦۷۹  ودائع المرابحة 

 استثمارات مقاسة بالقیمة العادلة 
 ۷۳٫٦٦۹ ۷٥٫۱٦٤ ۷۸٫٤۸٥ ۷ من خلال الربح أو الخسارة   

 ۸۲٫٥۳۱٫٦٤٦ ۱۱٥٫٤۸۹٫۰۲۳ ٦٤٫۰۸۹٫۷۸٥ ۸ بالصافي إیرادات إیجار مدینة، 
 ٦٫۲۲۹ - -  مطلوب من طرف ذي علاقة 

 ۱۲٫٥۸٤٫۷۷٦ ۱۸٫۳٥٥٫٤٦۳ ۱٦٫۹۲۹٫۱٥٤ ۹ مبالغ مدفوعة مقدماً وموجودات أخرى 
 ۱٫٤٥۱٫۹۷٥ ۲٫٥۸٥٫۹۰۳ ٤٫۱۱٦٫۱٥۳ ۱۰ موجودات غیر ملموسة، بالصافي 

 ۱۸٤٫۳۷۹٫۸۳۲ ۱۸٦٫۱۰۱٫۸٤۷ ۲۱۳٫۸۲۸٫٥۲۱ ۱۱ ومعدات، بالصافي  أملاك
 ۱٫٥۰۲٫۸٤۸٫۷۹۷ ۱٫٥٥٦٫۹۰۱٫۰۲۷ ۱٫۳٥۹٫۸۳٤٫۱۲٤ ۱۲ عقارات استثماریة، بالصافي 

 ۱٫۸۹۰٫۷۷۸٫۷۰٤ ۱٫۹۰۸٫۲٥۷٫۸۱٦ ۱٫۷٤٥٫۳٦۱٫۱۲۹  مجموع الموجودات 
     

     المطلوبات 
 ۳۸۱٫۸۷۲٫٤۲۰ ۳۸٥٫۹٥٤٫۹٦۳ ۲٤۰٫٤٤۲٫٦٥۰ ۱۳ اقتراضات بنكیة

 ۷۳٫۱۳٥٫۸۸۱ ٦۹٫۸۲٦٫۸۳۰ ٦٦٫۸۸۸٫۲۰۳  إیرادات إیجار مؤجلة 
 ۲٫۰٦٥٫۱٥٥ ۳٫٥۷۲٫٥۲۷ ۳٫٥٤۱٫۲٦۹ ۱٤ أتعاب إدارة مستحقة الدفع 

 ٤۰٫٤۷۲٫٦۹۱ ٦٤٫۸۷۰٫٦۱٦ ٥۰٫۱٤۸٫۹۰٦ ۱٥ مصاریف مستحقة ومطلوبات أخرى
 ۲٫۳۷۹٫٥۸۰ ۳٫۰۹۲٫٦۲۸ - ۱۸ مخصص الزكاة 

 ٤۹۹٫۹۲٥٫۷۲۷ ٥۲۷٫۳۱۷٫٥٦٤ ۳٦۱٫۰۲۱٫۰۲۸  مجموع المطلوبات 
     

 ۱٫۳۹۰٫۸٥۲٫۹۷۷ ۱٫۳۸۰٫۹٤۰٫۲٥۲ ۱٫۳۸٤٫۳٤۰٫۱۰۱  حقوق الملكیة العائدة إلى حاملي الوحدات 
 ۱٦۲٫۸۸۱٫۱۰۰ ۱٦۲٫۸۸۱٫۱۰۰ ۱٦۲٫۸۸۱٫۱۰۰  وحدات قید الإصدار 

     
 قیمة حقوق الملكیة للوحدة الواحدة 

 ۸٫٥۳۹۱ ۸٫٤۷۸۲ ۸٫٤۹۹۱ ۲۲ القیمة الدفتریة  – بالریال السعودي   
 

 لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیة.  جزءاً   ۲٦إلى رقم  ۱تعتبر الإیضاحات المرفقة من رقم  
 



 

٦ 

 صندوق بنیان ریت 
 (مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابیتال) 

 قائمة الدخل الشامل 
 

  إیضاحات  

 للسنة المنتھیة في 
 دیسمبر  ۳۱

۲۰۲۳ 
  ریال سعودي 

 للسنة المنتھیة في 
 دیسمبر ۳۱

۲۰۲۲ 
 ریال سعودي 
 ) ۲٤معدل (إیضاح 

      
      : دخل ال

 ۲٤٦٫٦۸۱٫۹٥۸  ۲٦۹٫۱۷۸٫٥۲۷  ۱٦ إیرادات من العقارات الاستثماریة
 صافي الربح من استثمار بالقیمة العادلة 

 ۱٫٤۹٥  ۳٫۳۲۱  ۷ الربح أو الخسارة، بالصافي من خلال   
 ٥۳۳٫۹۷٤  ٥۸٥٫٥٦۳   إیرادات أخرى 

   ۲٦۹٫۷٦۷٫٤۱۱  ۲٤۷٫۲۱۷٫٤۲۷ 
      

      المصروفات: 
 )۸۹٫۹۰۸٫۹۷۰(  ) ۹۹٫٤۰٥٫۹۳۳(  ۱۷٫۱ مصاریف التشغیل 

 ) ۷٫۰۷۷٫۹٥٤(  ) ٦٫۹٦۸٫٤٤٤(  ۱٤ أتعاب إدارة 
 ) ٥٫۳۸۳٫۰٥٥(  ) ۳٫۸۷۱٫٥۰٤(  ۸ مخصص الخسائر الائتمانیة المتوقعة 

 ) ۲٫۰٦۱٫۱۲۸(  ) ۱٫۸۱٦٫۳۰۱(  ۱۷٫۲ مصاریف أخرى 
 ) ٤٫۲٦٦٫۳٤۹(  ) ٤٫۸۰٤٫۳۱۲(  ۱۱ مصروف استھلاك أملاك ومعدات 

 ) ۷۷٦٫۸۱٦(  ) ۱٫۲۷۰٫۲۰٥(  ۱۰ مصروف إطفاء موجودات غیر ملموسة 
 )٤۰٫۷۹۱٫٤۳٥(  ) ۳۹٫۸۲٤٫۲٤۸(  ۱۲ مصروف استھلاك عقارات استثماریة

 ۱٦٫۰۳۳٫۳٤۷  ۱۲٫٦۸۹٫۲۷۸  ۱۲ الانخفاض في قیمة عقارات استثماریة عكس
 ۳٫۲٥۹٫۱۰۳  ۸٫۳۸۰٫٥۷٤  ۱۱ الانخفاض في قیمة الأملاك والمعدات عكس

   )۱۳٦٫۸۹۱٫۰۹٥ (  )۱۳۰٫۹۷۳٫۲٥۷( 
      

      صافي الدخل قبل تكلفة التمویل 
      

 -  ۹۷۱٫۷۱۸   الربح على ودائع المرابحة 
 )۱٥٫٥۸۱٫۷۷۷(  ) ۲۲٫۹۲۳٫۸٤۹(  ۱۳ تكلفة التمویل 

   )۲۱٫۹٥۲٫۱۳۱ (  )۱٥٫٥۸۱٫۷۷۷( 
      

 ۱۰۰٫٦٦۲٫۳۹۳  ۱۱۰٫۹۲٤٫۱۸٥   صافي الدخل قبل الزكاة للسنة 
      

 ) ۳٫۰۸۲٫۷۱۱(  ) ۲۲٫۸۱۰(  ۱۸ الزكاة المحملة خلال السنة 
 ۹۷٫٥۷۹٫٦۸۲  ۱۱۰٫۹۰۱٫۳۷٥   صافي الدخل بعد الزكاة للسنة 

 -     الدخل الشامل الآخر 
 ۹۷٫٥۷۹٫٦۸۲  ۱۱۰٫۹۰۱٫۳۷٥   مجموع الدخل الشامل للسنة 

      
      ربحیة الوحدة 

      
 ۱٦۲٫۸۸۱٫۱۰۰  ۱٦۲٫۸۸۱٫۱۰۰   المتوسط المرجح لعدد الوحدات المصدرة 

 ۰٫٥۹۹۰  ۰٫٦۸۰۹   ربحیة الوحدة (الأساسیة والمخفضة)
 

 جزءاً لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیة.   ۲٦إلى رقم  ۱الإیضاحات المرفقة من رقم  تعتبر 



 

۷ 

 صندوق بنیان ریت 
 (مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابیتال) 

 قائمة التغیرات في حقوق الملكیة العائدة إلى حاملي الوحدات 
 

 

 للسنة المنتھیة في 
 دیسمبر  ۳۱

۲۰۲۳ 
  ریال سعودي 

 للسنة المنتھیة في 
 دیسمبر ۳۱

۲۰۲۲ 
 سعودي ریال 

    
 ۱٫۳۹۰٫۸٥۲٫۹۷۷  ۱٫۳۸۰٫۹٤۰٫۲٥۲ حقوق الملكیة العائدة إلى حاملي الوحدات في بدایة السنة 

    
    التغیرات من العملیات 

 ۹۷٫٥۷۹٫٦۸۲  ۱۱۰٫۹۰۱٫۳۷٥ مجموع الدخل الشامل للسنة 
    

 )۱۰۷٫٤۹۲٫٤۰۷(  ) ۱۰۷٫٥۰۱٫٥۲٦( ) ۲۰خلال السنة (إیضاح   ارباحتوزیعات 
 ۱٫۳۸۰٫۹٤۰٫۲٥۲  ۱٫۳۸٤٫۳٤۰٫۱۰۱ الملكیة العائدة إلى حاملي الوحدات في نھایة السنة حقوق 

    
    معاملات الوحدات 

    
    تتلخص معاملات الوحدات خلال السنة فیما یلي: 

 

 للسنة المنتھیة في 
 دیسمبر  ۳۱

۲۰۲۳ 
  الوحدات 

 للسنة المنتھیة في 
 دیسمبر ۳۱

۲۰۲۲ 
 الوحدات 

    
 ۱٦۲٫۸۸۱٫۱۰۰  ۱٦۲٫۸۸۱٫۱۰۰ الوحدات في بدایة ونھایة السنة 

 
 لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیة.  جزءاً   ۲٦رقم إلى  ۱تعتبر الإیضاحات المرفقة من رقم  

 



 

۸ 

 صندوق بنیان ریت 
 (مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابیتال) 

 قائمة التدفقات النقدیة 
 

  إیضاحات  

 للسنة المنتھیة في 
 دیسمبر  ۳۱

۲۰۲۳ 
  سعوديریال 

 للسنة المنتھیة في 
 دیسمبر ۳۱

۲۰۲۲ 
 ریال سعودي 
 ) ۲٤معدل (إیضاح 

      التدفقات النقدیة من الأنشطة التشغیلیة 
 ۱۰۰٫٦٦۲٫۳۹۳  ۱۱۰٫۹۲٤٫۱۸٥   صافي الدخل قبل الزكاة للسنة 

      
      تعدیلات لـ: 

 ٤٫۲٦٦٫۳٤۹  ٤٫۸۰٤٫۳۱۲  ۱۱ مصروف استھلاك أملاك ومعدات 
 ۷۷٦٫۸۱٦  ۱٫۲۷۰٫۲۰٥  ۱۰ إطفاء موجودات غیر ملموسةمصروف 

 ٤۰٫۷۹۱٫٤۳٥  ۳۹٫۸۲٤٫۲٤۸  ۱۲ مصروف استھلاك عقارات استثماریة 
 (۱٦٫۰۳۳٫۳٤۷)  (۱۲٫٦۸۹٫۲۷۸)  ۱۲ عكس الانخفاض في قیمة العقارات الاستثماریة 

 (۳٫۲٥۹٫۱۰۳)  (۸٫۳۸۰٫٥۷٤)  ۱۱ عكس الانخفاض في قیمة الأملاك والمعدات 
 -  (۲٦٫۱۰۰٫۲۰٤)  ۱٦ من استبعاد عقارات استثماریة ربح 

 صافي الربح من استثمار بالقیمة العادلة 
 (۱٫٤۹٥)  (۳٫۳۲۱)  ۷ الربح أو الخسارة، بالصافي  من خلال  

 ٥٫۳۸۳٫۰٥٥  ۳٫۸۷۱٫٥۰٤  ۸ مخصص الخسائر الائتمانیة المتوقعة 
 ۱٥٫٥۸۱٫۷۷۷  ۲۲٫۹۲۳٫۸٤۹  ۱۳ تكلفة تمویل 

      
 ۱٤۸٫۱٦۷٫۸۸۰  ۱۳٦٫٤٤٤٫۹۲٦   التدفقات النقدیة التشغیلیة قبل التغیرات في رأس المال العامل 

      
      تغیرات في موجودات تشغیلیة 

 (۳۸٫۳٤۰٫٤۳۲)  ٤۷٫٥۲۷٫۷۳٤   إیرادات إیجار مدینة 
 (٥٫۷۷۰٫٦۸٥)  ۱٫٤۲٦٫۳۰۹   مبالغ مدفوعة مقدماً وموجودات أخرى 

 ٦٫۲۲۹  -   علاقة مطلوب من أطراف ذات 
      

      التغیرات في المطلوبات التشغیلیة 
 (۳.۳۰۹٫۰٥۱)  (۲٫۹۳۸٫٦۲۷)   إیرادات إیجار مؤجلة 

 ۱٬٥۰۷٬۳۷۲  (۳۱٫۲٥۸)   أتعاب إدارة مستحقة الدفع 
 ۲٤٬۳۹۷٬۹۲٥  (۱٤٫۷۲۱٫۷۱۰)   مصاریف مستحقة ومطلوبات أخرى 

 (۲٬۳٦۹٬٦٦۳)  (۳٫۱۱٥٫٤۳۸)  ۱۸ زكاة مدفوعة 
 ۱۲٤٫۲۸۹٫٥۷٥  ۱٦٤٫٥۹۱٫۹۳٦   صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغیلیة

      
      التدفقات النقدیة من الأنشطة الاستثماریة

 (۱٫۹۱۰٫۷٤٤)  (۲٫۸۰۰٫٤٥٥)   إضافة إلى موجودات غیر ملموسة 
 (۲٫۷۹۰٫۸۸۸)  (۲٤٫۱٥۰٫٤۱۲)   إضافات أملاك ومعدات، بالصافي 

 (۸۲٫۹۳۸٫٤۹٦)  (۱٦٫۸۰۸٫۲۳۱)   إضافات عقارات استثماریة، بالصافي 
 ٤٫۱۸۹٫۸۰۳  ۲۱۲٫۸٤۰٫۳٦۸   العائدات من بیع عقارات استثماریة 

 -  (۳۰٫٦۸۳٫٦۷۹)   ودائع المرابحة 
 (۸۳٫٤٥۰٫۳۲٥)  ۱۳۸٫۳۹۷٫٥۹۱   صافي النقد الناتج من / (المستخدم في) الأنشطة الاستثماریة 

      
      التدفقات النقدیة من الأنشطة التمویلیة 

 ٦٫۱۰۰٫۰۰۰  -  ۱۳ متحصلات من الاقتراضات البنكیة 
 -  (۱٤٥٫٥۰۰٫۰۰۰)  ۱۳ سداد اقتراضات بنكیة 
 (۱۷٫٥۹۹٫۲۳٤)  (۲۲٫۹۳٦٫۱٦۲)  ۱۳ تكلفة تمویل مدفوعة 

 توزیعات أرباح مدفوعة، بالصافي من 
 (۱۰۷٫٤۹۲٫٤۰۷)  (۱۰۷٫٥۰۱٫٥۲٦)  ۲۰ توزیعات أرباح غیر مطالب بھا   

 (۱۱۸٫۹۹۱٫٦٤۱)  (۲۷٥٫۹۳۷٫٦۸۸)   صافي النقد المستخدم في الأنشطة التمویلیة 
      

 (۷۸٫۱٥۲٫۳۹۱)  ۲۷٫۰٥۱٫۸۳۹   صافي التغیر في النقد وما یماثلھ 
 ۱۰٦٫۹۰۱٫۷۸۰  ۲۸٫۷٤۹٫۳۸۹   نقد وما یماثلھ في بدایة السنة 

 ۲۸٫۷٤۹٫۳۸۹  ٥٥٫۸۰۱٫۲۲۸  ٦ السنة نقد وما یماثلھ في نھایة 
 

 جزءاً لا یتجزأ من ھذه القوائم المالیة.   ۲٦إلى رقم  ۱تعتبر الإیضاحات المرفقة من رقم  
 



 صندوق بنیان ریت 
 كابیتال) (مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي 

 إیضاحات حول القوائم المالیة (تتمة)
 ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

۹ 

 الصندوق وأنشطتھ  ۱
 

بدأ   الإسلامیة.  الشریعة  أحكام  ومتوافق مع  مقفل  متداول  استثمار عقاري  أو "الصندوق") ھو صندوق  ("ریت"  بنیان ریت  صندوق 
 . ۲۰۱۸یولیو  ۲٥. وكان تاریخ إدراج الصندوق ۲۰۱۸یولیو  ۳الصندوق عملیاتھ في 

 
بموجب   الفرنسي كابیتال ("مدیر الصندوق")، وھي شركة مساھمة سعودیة مقفلة  السعودي  قبل شركة  بنیان ریت من  یدار صندوق 

-۱۱۱٥۳م  ، وتعتبر من الأشخاص المرخص لھم من قبل ھیئة السوق المالیة بموجب ترخیص رق۱۰۱۰۲۳۱۲۱۷السجل التجاري رقم  
 .۲۰۱۱ینایر  ۳۰بتاریخ  ۳۷

 
بنیان ریت في تداول وفقاً للقواعد   بنیان ریت مدرج في السوق المالیة السعودیة ("تداول") ویتم تداول وحدات صندوق  إن صندوق 

بلة للتمدید  سنة قا  ۹۹وحدة. تبلغ مدة صندوق بنیان ریت    ۱٦۲٫۸۸۱٫۱۰۰والأنظمة. تبلغ الوحدات المشترك بھا في صندوق بنیان ریت  
 وفقاً لتقدیر مدیر الصندوق بعد موافقة ھیئة السوق المالیة ("ساما"). 

 
یتمثل الھدف الاستثماري الأساسي لصندوق بنیان ریت في تزوید مستثمریھ بدخل منتظم من خلال الاستثمار في الموجودات العقاریة  

لمتحدة وحول العالم، بشرط ألا تتجاوز نسبة استثمارات الصندوق خارج  المدرة للدخل في المملكة العربیة السعودیة والإمارات العربیة ا
٪ من موجودات الصندوق. إضافة إلى ذلك، یجوز للصندوق أیضًا أن ینتھز فرصة الاستثمار في مشاریع  ۲٥المملكة العربیة السعودیة 

ق في موجودات عقاریة مدرة للدخل وأن لا  ٪ من موجودات الصندو ۷٥التطویر العقاري، بشرط أن یستثمر الصندوق بما لا یقل عن  
البیضاء.  بتوزیع   یستثمر الصندوق في الأراضي  الخسائر، لا    ٪ ۹۰یقوم الصندوق  الوحدات سنویاً. في حالة  الدخل على مالكي  من 

 یشترط التوزیع. 
 

م). تم تحدیث الشروط  ۲۰۱۷مایو    ۸ھـ (الموافق  ۱٤۳۸شعبان    ۱۲شروط وأحكام الصندوق من قبل ھیئة السوق المالیة بتاریخ  تم اعتماد  
 م). ۲۰۲۳أكتوبر  ۳۰ھـ (الموافق ۱٤٤٥ربیع الثاني  ۱٥والأحكام بتاریخ 

 
 شركة البلاد للاستثمار ھي أمین الحفظ للصندوق. 

 
 الجھات التنظیمیة  ۲
 

ھـ الموافق  ۱٤۲۷/٦/۱۹المالیة بتاریخ  یخضع الصندوق للائحة صنادیق الاستثمار العقاري ("اللائحة") الصادرة عن مجلس ھیئة السوق  
بتاریخ  ۷/۱٥/۲۰۰٦ المالیة  السوق  ھیئة  مجلس  قبل  من  والمعدلة  الموافق  ۱٤٤۲/۷/۱۲،  من    ۲۰۲۱/۲/۲٤ھـ  ابتداءً  وتسري 
ھـ ۱٤٤۲/۷/۱۹) اللائحة الجدیدة ("اللائحة المعدلة") الصادرة عن ھیئة السوق المالیة بتاریخ  ۲۰۲۱/٥/۱ھـ (الموافق  ۱٤٤۲/۹/۱۹

المملكة  ۲۰۲۱/۳/۱(الموافق   داخل  المتداولة  العقاریة  والصنادیق  العقاریة  الصنادیق  أنواع  لكافة  التفصیلیة  المتطلبات  توضح  التي   (
 العربیة السعودیة. 

 
 أسس الإعداد  ۳
 
 بیان الالتزام  ۱- ۳
 

المعتمدة في   المالي  للتقریر  الدولیة  للمعاییر  القوائم المالیة وفقاً  السعودیة والمعاییر والإصدارات الأخرى  أعدت ھذه  العربیة  المملكة 
 الصادرة عن الھیئة السعودیة للمراجعین والمحاسبین. 

 
 یتم عرض الموجودات والمطلوبات في قائمة المركز المالي حسب السیولة. 

 
شھرًا بعد    ۱۲(متداول) وبعد أكثر من    شھرًا بعد تاریخ التقریر  ۱۲تحلیلاً بشأن الاسترداد أو التسویة خلال    ۱۹یرد في الإیضاح رقم  

 تاریخ التقریر (غیر متداول). 
 
 أسس القیاس  ۲- ۳
 

ة من  تم إعداد ھذه القوائم المالیة على أساس التكلفة التاریخیة، باستخدام أساس الاستحقاق المحاسبي باستثناء الاستثمارات بالقیمة العادل
 . خلال الربح أو الخسارة المقاسة بالقیمة العادلة 

 
 العملة الوظیفیة وعملة العرض  ۳- ۳
 

یتم عرض ھذه القوائم المالیة بالریال السعودي، وھو أیضًا العملة الوظیفیة للصندوق. تم تقریب جمیع المعلومات المالیة المعروضة إلى  
 أقرب ریال سعودي. 
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۱۰ 

 ة یالنسب ةیذات الأھم  ةیالمحاسب اساتیالس ٤
 

بشكلٍ   اسات ی ھذه الس قی أدناه. وقد تم تطب  نةی مب  ةی المستخدمة في إعداد ھذه القوائم المال ة ی النسب  ةی ذات الأھم ة ی المحاسب  اسات ی إن الس
ذلك.  ری غ ذكری ما لم  المعروضة، منتظم على كافة السنوات   

 
 نقد وما یماثلھ 

 
 الصندوق ما لم ینص على خلاف ذلك. یتكون النقد وما یماثلھ من نقد في صندوق وأرصدة بنكیة ومتاحة لاستخدام 

 
یشتمل النقد وما في حكمھ في قائمة التدفقات النقدیة على نقد في الصندوق وأرصدة لدى البنوك وودائع مرابحة ذات فترات استحقاق  

 یومًا.  ۹۰أصلیة تقل عن 
 

 الأدوات المالیة 
 

 والتزام مالي أو أدوات حقوق ملكیة لمنشأة أخرى. الأداة المالیة ھي أي عقد ینشأ عنھ أصل مالي لمنشأة ما، 
 

 الإثبات المبدئي 
 

 یجب على الصندوق تسجیل أي أصل أو التزام مالي في قائمة المركز المالي فقط عندما یصبح الفرع طرفاً في الأحكام التعاقدیة للأداة. 
 

بقیمتھا العادلة. وفي حالة الموجودات المالیة أو المطلوبات المالیة    عند الإثبات المبدئي، یتم قیاس الموجودات المالیة أو المطلوبات المالیة
لاستحواذ  التي لم یتم قیاسھا بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة، فتمثل قیمتھا العادلة ناقصًا تكالیف المعاملة العائدة مباشرة إلى ا

ت المبدئي. في حالة الموجودات والمطلوبات المالیة بالقیمة العادلة من خلال  على أو إصدار الأصل المالي أو الالتزام المالي قیمة الإثبا
 الربح أو الخسارة، یتم تسجیل تكالیف المعاملة كمصاریف في قائمة الدخل الشامل. 

 
 التصنیف 

 
 یصنف الصندوق موجوداتھ المالیة ضمن الفئات التالیة: 

 
 القیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة.  •
 القیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر.  •
 التكلفة المطفأة.  •
 

 تستند ھذه التصنیفات إلى نموذج أعمال الصندوق في إدارة الموجودات المالیة وخصائص التدفقات النقدیة التعاقدیة. 
 

ن  المالیة ضمن  تكون الموجودات  المطفأة عندما  بالتكلفة  المالیة  الموجودات  بقیاس  بالموجودات  یقوم الصندوق  موذج أعمال للاحتفاظ 
بغرض تحصیل التدفقات النقدیة التعاقدیة، وینشأ عن الشروط التعاقدیة للموجودات المالیة، في تواریخ محددة، تدفقات نقدیة تقتصر على  

 مدفوعات لأصل الدین والفائدة فقط على مبلغ أصل الدین القائم. 
 

القیمة العادلة، یتم تسجیل الأرباح والخسائر إما في الربح أو الخسارة أو الدخل الشامل  بخصوص الموجودات المالیة التي یتم قیاسھا ب 
الآخر. بخصوص الاستثمارات في أدوات حقوق الملكیة، یعتمد ذلك على ما إذا كان الصندوق قد اختار بشكل غیر قابل للإلغاء في وقت  

 قیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر. الإثبات المبدئي أن یتم حساب استثمارات حقوق الملكیة بال
 

من خلال  یصُنّف الصندوق جمیع المطلوبات المالیة بأنھا مقاسة لاحقاً بالتكلفة المطفأة باستثناء المطلوبات المالیة المدرجة بالقیمة العادلة  
 الربح أو الخسارة. 

 
المركز المالي یقارب قیمھا الدفتریة في تاریخ التقریر بسبب قصر المدة،  إنّ المبلغ غیر المخصوم للمطلوبات المالیة المبینة في قائمة  

 باستثناء الاقتراضات من البنك، التي تم قیاسھا بالتكلفة المطفأة. 
 

إنّ النقد وما یماثلھ والموجودات الأخرى وأتعاب الإدارة مستحقة الدفع والمصاریف المستحقة والمطلوبات الأخرى والاقتراضات من  
 یتم إدراجھا بالتكلفة المطفأة.  البنك
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۱۱ 

 (تتمة)  ة یالنسب ةیذات الأھم  ةیالمحاسب اساتیالس ٤
 

 إلغاء إثبات الأدوات المالیة 
 

یتم بشكل رئیسي إلغاء إثبات موجودات مالیة (أو إن أمكن، جزء من الموجودات المالیة أو جزء من مجموعة الموجودات المالیة المتماثلة)  
 استبعادھا من قائمة المركز المالي للصندوق) عند: (أي 

 
 یكون الحق في قبض التدفقات النقدیة من الموجودات قد انقضى.  •
 
یقوم الصندوق بتحویل حقوقھ في استلام التدفقات النقدیة من الموجودات أو یتحمل التزامات بسداد التدفقات النقدیة المستلمة بالكامل   •

طرف آخر في ضوء ترتیبات "تمریر المدفوعات"؛ وإما (أ) أن یكون الصندوق قد حوّل كافة    دون أي تأخیر ملموس تجاه أي 
والمزایا   المخاطر  كافة  الحفاظ على  أو  بتحویل  الصندوق  یقم  لم  أو (ب)  كامل  بشكلٍ  بالموجودات  المرتبطة  والمزایا  المخاطر 

 ى الموجودات. المرتبطة بالموجودات بشكلٍ كامل، ولكنھ قام بتحویل حق السیطرة عل
 

حتفظ  عندما یحوّل الصندوق حقوقھ لاستلام التدفقات النقدیة من أصل أو عندما یبرم اتفاقیة تمریر، یقوم بتقییم ما إذا كان وإلى أي حد قد ا 
 بالمخاطر والمنافع المرتبطة بالملكیة. 

 
المرتبطة بالأصل ولم یحوّل سیطرتھ على الأصل، فإن الصندوق  إذا لم یقم بتحویل ولم یحتفظ بصورة جوھریة بجمیع المخاطر والمنافع  

یستمر في إثبات الأصل المحول إلى المدى الذي تستمر علاقة الصندوق بھ. وفي تلك الحالة، یستمر الصندوق في إثبات المطلوبات  
 لالتزامات التي احتفظ بھا الصندوق. المرتبطة بالأصل. وتقاس المطلوبات المرتبطة والموجودات المحولة على أساس یعكس الحقوق وا

 
بالقیمة الدفتریة الأصلیة للأصل وأقصى مبلغ یمكن مطالبة   ویقاس استمرار المشاركة التي تتخذ شكل الضمان على الأصل المحول 

 الصندوق بسداده، أیھما أقل. 
 

انقضاء أجلھ. عندما یسُتبدل التزام مالي حالي بآخر من    تسُتبعد المطلوبات المالیة عند الوفاء بالالتزام المتعلق بالمطلوبات أو إلغائھ أو 
نفس المُقرض بناءً على شروط جدیدة مختلفة عن السابقة بشكلٍ جوھري أو عندما یتم تعدیل شروط الالتزام الحالي بشكلٍ كامل، تتم  

ویتم إثبات الفرق بین القیم الدفتریة ذات الصلة في  معاملة ھذا الاستبدال أو التعدیل بمثابة استبعاد للالتزام الأصلي وإثبات لالتزام جدید.  
 الربح أو الخسارة. 

 
 مقاصة الأدوات المالیة 

 
 یتم إجراء مقاصة للموجودات والمطلوبات المالیة وتقید بالصافي في قائمة المركز المالي عند وجود حق حالي نافذ نظاماً بمقاصة المبالغ

 الأساس الصافي أو یمكن تحقیق الموجودات وتسویة المطلوبات في نفس الوقت. المثبتة ویكون ھناك نیة لتسویتھا على 
 

 الانخفاض في قیمة الموجودات المالیة 
 

لدخل  یقوم الصندوق بتقییم الخسائر الائتمانیة المتوقعة المرتبطة بموجوداتھ المالیة المدرجة بالتكلفة المطفأة والقیمة العادلة من خلال ا
شھرًا وخسارة    ۱۲س استطلاع المستقبل. وتستند الخسائر الائتمانیة المتوقعة إلى خسارة ائتمانیة متوقعة على مدى  الشامل الآخر على أسا 

شھراً تعُد جزءًا من الخسائر الائتمانیة المتوقعة على مدى    ۱۲ائتمانیة متوقعة على مدى العمر. إن الخسارة الائتمانیة المتوقعة على مدى  
شھراً بعد تاریخ التقریر. ومع ذلك، عندما تكون ھناك   ۱۲تخلف عن السداد على أداة مالیة ممكنة في غضون  العمر الناتجة عن أحداث 

 زیادة ملحوظة في مخاطر الائتمان منذ نشأتھا، یستند المخصص على الخسارة الائتمانیة المتوقعة على مدى العمر. 
 

 قیاس القیمة العادلة 
 

یتم استلامھ من بیع أصل أو یتم دفعھ لتحویل التزام في معاملة نظامیة بین أطراف مشاركین في  إن القیمة العادلة ھي السعر الذي س
 السوق وذلك في تاریخ القیاس. ویستند قیاس القیمة العادلة على افتراض بأن عملیة بیع الأصل أو تحویل الالتزام تمت إما: 

 
 في السوق الرئیسي للأصل أو الالتزام.  •
 الأكثر أفضلیة للأصل أو للالتزام، وذلك في حالة غیاب السوق الرئیسیة. في السوق  •
 

تقاس القیمة العادلة للأصل أو الالتزام باستخدام الافتراضات التي یستخدمھا المشاركون في السوق عند تسعیر الأصل أو الالتزام، وھذا  
 قتصادیة. على افتراض أن المشاركین في السوق یعملون لتحقیق أفضل مصالحھم الا
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۱۲ 
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 قیاس القیمة العادلة (تتمة) 
 

یراعي قیاس القیمة العادلة لأصل ما غیر مالي قدرة المتعاملین في السوق على تكوین منافع اقتصادیة باستخدام الأصل بأعلى وأفضل  
 السوق بحیث یستخدمھ بأعلى وأفضل منفعة. منفعة أو بیعھ لأحد المتعاملین الآخرین في 

 
یستخدم الصندوق أسالیب تقییم تتلاءم مع الظروف وتتوافر لھا بیانات كافیة لقیاس القیمة العادلة وتعظیم استخدام المدخلات التي یمكن  

 رصدھا ذات العلاقة وتقلیص استخدام المدخلات التي لا یمكن رصدھا. 
 

والم  الموجودات  للقیمة  یتم تصنیف جمیع  الھرمي  التسلسل  المالیة ضمن  القوائم  في  المفصح عنھا  أو  العادلة  بالقیمة  المقاسة  طلوبات 
 العادلة، على النحو المبین أدناه، استنادا إلى أدنى مستوى المدخلات المھمة لقیاس القیمة العادلة ككل: 

 
 ة للموجودات والمطلوبات المماثلة. أسعار السوق المعلنة (غیر المعدلة) في الأسواق النشط - الأول المستوى  •
 
أسالیب التقییم التي یكون فیھا أقل قدر من المدخلات الھامة لقیاس القیمة العادلة یمكن رصدھا بطریقة مباشرة أو    -   الثاني  المستوى •

 غیر مباشرة. 
 
 أسالیب التقییم التي یكون فیھا أقل قدر من المدخلات الھامة لقیاس القیمة العادلة لا یمكن رصدھا.  -الثالث  المستوى  •
 

للموجودات والمطلوبات المثبتة في القوائم المالیة بالقیمة العادلة بشكل متكرر، یقرر الصندوق ما اذا كان قد حدث تحویل بین  بالنسبة  
المستویات في التسلسل الھرمي من خلال إعادة تقدیر التصنیف (بناءً على أدنى مستوى مدخلات ھام لقیاس القیمة العادلة بشكل عام)  

 ریر. في نھایة كل فترة تق
 

تقییمھا وفقاً  أو إعادة  یلزم إعادة قیاسھا  التي  الموجودات والمطلوبات  قیم  الحركات في  بتحلیل  یقوم الصندوق  تقریر،  تاریخ كل  في 
 للسیاسات المحاسبیة للصندوق. 

 
 ا كان التغییر معقولاً. كما یقارن الصندوق التغییر في القیمة العادلة لكل أصل والتزام بالمصادر الخارجیة ذات الصلة لتحدید ما إذ

 
ولغرض الإفصاح عن القیمة العادلة، قام الصندوق بتحدید فئات الموجودات والمطلوبات على أساس طبیعة وخصائص ومخاطر الأصل  

المالیة، التي  أو الالتزام والتسلسل الھرمي لمستویات قیاس القیمة العادلة المذكورة أعلاه. إن الإفصاحات المتعلقة بالقیمة العادلة للأدوات  
 . ۲۱یتم قیاسھا بالقیمة العادلة أو التي تم الإفصاح عن القیمة العادلة لھا، تمت مناقشتھا في إیضاح 

 
 عقارات استثماریة 

 
العقارات الاستثماریة ھي عقارات یحُتفظ بھا لزیادة رأس المال و / أو یتم تسجیل عائدات الإیجار كعقارات استثماریة. تظھر العقارات  

تثماریة بالتكلفة ناقصاً الاستھلاك المتراكم والخسائر المتراكمة للانخفاض في القیمة، إن وجدت. یتم حساب الاستھلاك باستخدام  الاس
ك أي  طریقة القسط الثابت. یتم استھلاك التكلفة ناقصاً القیمة المتبقیة للاستثمار العقاري على مدى العمر الإنتاجي المقدر لھا. یتم استھلا

 رأسمالیة متكبدة بعد الاستحواذ على العقارات الاستثماریة على أساس القسط الثابت على مدى عمرھا الإنتاجي المقدر.   مصاریف
 

یتم فحص القیمة الدفتریة للعقارات الاستثماریة للتأكد من وجود انخفاض في قیمتھا وذلك عندما تشیر الأحداث أو التغیرات في الظروف  
القیمة الدفتریة. وفي حالة وجود ھذا الدلیل وزیادة القیمة الدفتریة عن القیمة القابلة للاسترداد، عندئذ تخفض    إلى عدم إمكانیة استرداد

 الموجودات إلى قیمتھا القابلة للاسترداد والتي تمثل القیمة العادلة ناقصا تكالیف البیع وقیمة الاستخدام، أیھما أعلى. 
 

 موجودات غیر ملموسة 
 

الموجودات غیر الملموسة برمجیات حاسب آلي وتراخیص. تتم رسملة الموجودات غیر الملموسة مبدئیاً بالتكلفة ولاحقاً بالتكلفة  تتضمن  
ناقصًا الإطفاء المتراكم والانخفاض المتراكم في القیمة إن وجد. یحسب الإطفاء بطریقة القسط الثابت. یتم إطفاء التكلفة ناقص القیمة  

 دات غیر الملموسة على مدى العمر الإنتاجي المقدر. المتبقیة للموجو
  



 صندوق بنیان ریت 
 (مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابیتال) 
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۱۳ 

 (تتمة)  ة یالنسب ةیذات الأھم  ةیالمحاسب اساتیالس ٤
 

 ومعدات   أملاك
 

زمة  یتم إثبات الممتلكات والمعدات مبدئیاً بتكلفة الاقتناء، بما في ذلك أي تكالیف تنسب مباشرة إلى جلب الأصول إلى الموقع والحالة اللا 
قادرة على العمل بالطریقة التي یریدھا الصندوق. یتم قیاس الممتلكات والمعدات لاحقا بالتكلفة ناقصا الاستھلاك المتراكم وخسائر  لتكون  

 انخفاض القیمة، إن وجدت. 
 

إذا تم استیفاء معاییر  تتضمن تكلفة الاقتناء تكلفة استبدال جزء من الممتلكات والمعدات وتكالیف الاقتراض لمشاریع البناء طویلة الأجل  
الاعتراف. عندما تكون ھناك حاجة إلى استبدال أجزاء كبیرة من الممتلكات والمعدات على فترات، تقوم المجموعة بإھلاكھا بشكل منفصل  

والمعدات كبدیل   بناءً على عمرھا الإنتاجي المحدد. وبالمثل، عند إجراء فحص رئیسي، یتم الاعتراف بتكلفتھ في القیمة الدفتریة للممتلكات 
 إذا تم استیفاء معاییر الاعتراف. یتم إثبات جمیع تكالیف الإصلاح والصیانة الأخرى في الربح أو الخسارة عند تكبدھا. 

 
  لا یتم استھلاك الأرض. یتم احتساب الاستھلاك على الموجودات الأخرى باستخدام طریقة القسط الثابت لتوزیع تكلفتھا على قیمھا المتبقیة 

 مدى أعمارھا الإنتاجیة المقدرة.  على 
 

یتم إلغاء الاعتراف ببنود الممتلكات والمعدات وأي جزء ھام تم الاعتراف بھ مبدئیا عند التخلص منھا (أي في التاریخ الذي یحصل فیھ  
حدید المكاسب أو الخسائر  المستلم على السیطرة) أو عندما لا یتوقع وجود منافع اقتصادیة مستقبلیة من استخدامھ أو التخلص منھ. یتم ت 

ربح  الناتجة عن استبعاد الممتلكات والمعدات على أنھا الفرق بین متحصلات الاستبعاد والقیمة الدفتریة للموجودات ویتم الاعتراف بھا في ال 
 أو الخسارة إما ضمن الإیرادات الأخرى أو المصاریف الأخرى. 

 
طرق استھلاك الممتلكات والمعدات في نھایة كل سنة مالیة وتعدیلھا بأثر مستقبلي، إذا كان تتم مراجعة القیم المتبقیة والأعمار الإنتاجیة و 

 ذلك مناسباً. 
 

ئیة  تشمل الممتلكات والمعدات الأراضي والمباني والأثاث والمعدات التي تشمل مكیفات الھواء وأجھزة الكمبیوتر والطابعات والأدوات الكھربا 
 لمكتبیة والكھربائیة. تعتبر الفنادق مشغولة من قبل المالكین وبالتالي یتم تصنیفھا كممتلكات ومعدات. والأثاث والتركیبات والمعدات ا 

 
 العمر الإنتاجي المقدر 

 
 فیما یلي العمر الإنتاجي المقدر للعقارات الاستثماریة والموجودات غیر الملموسة والأثاث والمعدات: 

 
 سنة  ٥۰إلى  ۲۰من  - العقارات الاستثماریة  •
 سنة  ۲۰إلى  ٥من  -لموجودات غیر الملموسة  ا •
 سنوات   ۱۰إلى  ۳من  -أثاث ومعدات   •
 

 الانخفاض في قیمة الموجودات غیر المتداولة 
 
. في حال  مةی ما إذا كان ھناك أي مؤشرات لتعرض الأصل إلى انخفاض في الق  د ی لتحد  ری كل تقر  خی في تار  میی الصندوق بإجراء تق  قومی 

القابلة للاسترداد للأصل.    مةی الصندوق الق  قدُری   ا،ًی للأصل سنو  مة ی الأمر فحص الانخفاض في الق  ستدعي ی وجود أي مؤشر ، وعندما  
  ھما ی الاستخدام، أ  مةی الاستبعاد أو ق  ف ی النقد ناقصًا تكال  دی تولالعادلة للأصل أو لوحدة    مةی للا سترداد في الق  قابلة الأصل ال  مةی وتتمثل ق
عن    ری واردة ومستقلة إلى حد كب   ة ی تدفقات نقد  حققی القابلة للاسترداد لكل أصل على حدة، إلا إذا كان الأصل لا    مةی الق  دی تحد  تمی أعلى. و

  ة، ی الدفتر  متھای للنقد ق  دی للأصل أو وحدة تول  ةی الدفتر  مة ی الأخرى أو مجموعة من الموجودات. عندما تتجاوز الق  لموجوداتل  ة ی التدفقات النقد
 القابلة للاسترداد.  مة ی إلى الق ھ ضی تخف تمی و  مة،ی الأصل منخفض الق عتُبری 
 

الحالیة باستخدام معدل خصم ما قبل الضریبة الذي یعكس    عند تقییم القیمة المستخدمة، یتم خصم التدفقات النقدیة المستقبلیة المقدرة إلى قیمتھا 
عاملات  تقییمات السوق الحالیة للقیمة الزمنیة للنقود والمخاطر المحددة للأصل. عند تحدید القیمة العادلة ناقصاً تكالیف البیع، یتم أخذ الم 

 استخدام نموذج التقییم المناسب. الأخیرة في السوق بعین الاعتبار. إذا لم یتم تحدید مثل ھذه المعاملات، یتم  
 

یتم الاعتراف بعكس خسارة انخفاض قیمة الأصل فقط إذا كان ھناك تغییر في التقدیرات المستخدمة لحساب المبلغ القابل للاسترداد للأصل  
القابلة للاسترداد، مما یؤدي بشكل  القیمة الدفتریة للأصل إلى قیمتھ  أساسي إلى إلغاء خسارة    منذ آخر انخفاض في القیمة. یجب تعدیل 

ھلاك، انخفاض القیمة السابقة. ومع ذلك، لا ینبغي أن یتجاوز ھذا التعدیل القیمة الدفتریة للأصل، مع الأخذ في الاعتبار الاستھلاك أو الاست 
 لو لم یتم الاعتراف بانخفاض القیمة في الماضي. 
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۱٤ 

 (تتمة)  ة یالنسب ةیذات الأھم  ةیالمحاسب اساتیالس ٤
 

 مصاریف مستحقة ومطلوبات أخرى
 

 یتم إثبات المصاریف المستحقة والمطلوبات الأخرى المثبتة مبدئیاً بالقیمة العادلة وتقاس لاحقاً بالتكلفة المطفأة. 
 

 مخصص 
 

تسویة  یتم إثبات المخصصات عندما یترتب على الصندوق التزام قائم (نظامي أو ضمني) من حدث سابق، ویكون من المرجح أن یتم  
تكالیف الالتزام وقیاسھا بشكل موثوق. إذا كان تأثیر القیمة الزمنیة للمال جوھریاً، یتم خصم المخصصات باستخدام معدل الخصم الحالي  
قبل الضریبة الذي یعكس، حیثما یقتضي الأمر، المخاطر المتعلقة بالالتزام. وعند استخدام الخصم یتم إثبات الزیادة في المخصص نتیجة  

 ر الوقت كتكالیف تمویل. مرو
 

عندما یكون من المتوقع استرداد بعض أو كامل المنافع الاقتصادیة المطلوبة لتسویة المخصص من طرف آخر، تدُرج الذمم المدینة  
 كموجودات عندما یكون استلامھا مؤكداً افتراضیاً وتكون ھناك إمكانیة لقیاس مبالغ الذمم المدینة. 

 
 الإیرادات إثبات 

 
 إیرادات الإیجار 

 
 یتم إثبات إیرادات الإیجار من عقود الإیجار التشغیلي للعقار باستخدام طریقة القسط الثابت على مدار فترة عقد الإیجار. 

 
 إیرادات من خدمات فندقیة 

 
والخدمات الأخرى ذات الصلة المقدمة. یتم إثبات  تتألف الإیرادات من الخدمات الفندقیة الإیرادات من الغرف والأغذیة والمشروبات  

 الإیرادات بالصافي من الخصم والضرائب المطبقة ورسوم البلدیة على أساس الاستحقاق عند تقدیم الخدمات 
 

ب. یعترف  یتم قیاس الإیرادات على أساس المقابل المحدد في العقد مع العمیل ویستثني المبلغ المحصل نیابة عن أطراف ثالثة مثل الضرائ 
الصندوق بالإیرادات عندما یقوم بنقل السیطرة على منتج أو خدمة إلى العمیل. یتم تطبیق المبادئ الواردة في المعیار الدولي لإعداد  

 عند الاعتراف بالإیرادات من الخدمات الفندقیة.  ۱٥التقاریر المالیة رقم 
 

 أتعاب الإدارة والمصاریف الأخرى 
 

ة والمصاریف الأخرى بمعدلات / مبالغ تكون ضمن الحدود المذكورة في شروط وأحكام ریت. یتم احتساب  یتم تحمیل أتعاب الإدار
 أتعاب الإدارة وتدفع بشكل ربع سنوي في صورة متأخرات. 

 
 رسوم حفظ 

 
احتساب رسوم الحفظ على  سنویاً من إجمالي أصول الصندوق. یتم  ٪۰٫۰۲٥وفقاً لشروط وأحكام الصندوق، یتقاضى أمین الحفظ نسبة 

 أساس صافي قیمة أصول الصندوق وتستحق الدفع على أساس ربع سنوي. 
 

 معاملات صرف العملات الأجنبیة 
 

یتم تحویل المعاملات بالعملات الأجنبیة إلى أسعار صرف العملات الأجنبیة السائدة في تاریخ المعاملة. تتم إعادة تحویل الموجودات  
مقومة بالعملات الأجنبیة إلى ریال سعودي بسعر صرف العملات الأجنبیة السائد في تاریخ التقریر. یتم إثبات فروق  والمطلوبات النقدیة ال

صرف العملات الأجنبیة الناتجة عن إعادة التحویل والأرباح والخسائر المحققة من عملیات استبعاد أو تسویة الموجودات والمطلوبات  
 رة والدخل الشامل الآخر. النقدیة في قائمة الربح أو الخسا 

 
 الزكاة 

 
إن الزكاة وضریبة الدخل على مستوى الصندوق ھي التزام على مالكي الوحدات ولم یتم النص علیھا في ھذه البیانات المالیة. راجع  

 . ۱۸أیضًا الملاحظة رقم 
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۱٥ 

 (تتمة)  ة یالنسب ةیذات الأھم  ةیالمحاسب اساتیالس ٤
 

 الاقتراضات 
 

الاقتراضات مبدئیاً بالقیمة العادلة، صافیة من تكالیف المعاملة المتكبدة. تقاس الاقتراضات لاحقاً بالتكلفة المطفأة. یتم إثبات أي  یتم إثبات  
فرق بین المتحصلات (صافیة من تكالیف المعاملة) والقیمة المستردة في قائمة الدخل على مدى فترة الاقتراضات باستخدام طریقة معدل  

فعلي. یتم إثبات الرسوم المسددة لإنشاء تسھیلات القروض باعتبارھا ضمن تكالیف المعاملة الخاصة بالقرض إلى القدر الذي  الفائدة ال
 یكون فیھ من المحتمل سحب بعض أو جمیع ھذه التسھیلات. في ھذه الحالة، یتم تأجیل ھذه الرسوم حتى یتم سحب ھذه التسھیلات. 

 
المحتمل أن یتم سحب بعض أو جمیع ھذه التسھیلات، تتم رسملة الرسوم كمبالغ مدفوعة مقدماً مقابل خدمات  عندما لا یتوفر دلیل بأنھ من  

 السیولة، كما یتم إطفاؤھا على مدى فترة التسھیل المتعلقة بھا. 
 

تھ. ویثبت الفرق بین القیمة الدفتریة  تلُغى الاقتراضات من قائمة المركز المالي عند انقضاء الالتزام المحدد في العقد، أو إلغائھ أو انتھاء مد
للالتزام المالي الذي تم إنھاؤه أو تحویلھ إلى طرف آخر والتعویض المدفوع، بما في ذلك أي من الموجودات غیر النقدیة المحولة أو  

 المطلوبات المفترضة، في قائمة الدخل كدخل آخر أو تكالیف تمویل. 
 

 قیمة حقوق الملكیة للوحدة الواحدة 
 

احتساب قیمة حقوق الملكیة للوحدة المفصح عنھا في القوائم المالیة بقسمة موجودات ریت على عدد الوحدات المصدرة في نھایة    یتم
 السنة. 

 
 توزیعات أرباح 

 
الصندوق  ٪) من صافي أرباح الصندوق السنویة. وعلیھ، یقوم  ۹۰وفقاً للوائح، یجب ألا تقل الأرباح الموزعة على مالكي الوحدات عن ( 

بتوزیع أرباح على أساس نصف سنوي. یتم الإفصاح عن توزیعات الأرباح غیر المطالب بھا ضمن المطلوبات الأخرى في قائمة المركز  
 المالي.

 
 رأس المال 

 
ن صافي  یتم تصنیف وحدات الصندوق كأدوات حقوق ملكیة عندما یكون الالتزام التعاقدي للصندوق ھو تسلیم منشأة أخرى حصة تناسبیة م 

أصولھ فقط عند التصفیة. وینشأ الالتزام لأن التصفیة إما أن تكون مؤكدة الحدوث وخارجة عن سیطرة الصندوق أو غیر مؤكدة الحدوث  
  ملكیة ولكنھا تكون حسب اختیار حامل الأداة. كاستثناء لتعریف الالتزام المالي، یتم تصنیف الأداة التي تتضمن مثل ھذا الالتزام كأداة حقوق  

 إذا كانت تتمتع بجمیع المیزات التالیة: 
 
یمنح حاملھ الحق في الحصول على حصة تناسبیة من صافي أصول الصندوق في حالة تصفیة الصندوق. صافي أصول الصندوق   أ 

 ھي تلك الأصول التي تبقى بعد خصم جمیع المطالبات الأخرى على أصولھ. یتم تحدید الحصة التناسبیة من خلال: 
 
 تقسیم صافي أصول الصندوق عند التصفیة إلى وحدات متساویة القیمة؛ و  ۱
 
 ضرب ھذا المبلغ في عدد الوحدات التي یملكھا حامل الأداة المالیة.  ۲
 

أن الأداة تنتمي إلى فئة الأدوات التي تتبع جمیع فئات الأدوات الأخرى ولیس لھا أولویة على المطالبات الأخرى بأصول الصندوق   ب 
 لتصفیة، و عند ا 

 
 لا تحتاج إلى تحویلھا إلى أداة أخرى قبل أن تكون ضمن فئة الأدوات التي تكون تابعة لجمیع فئات الأدوات الأخرى.  ج 
 

یجب أن یكون لجمیع الأدوات المالیة في فئة الأدوات التابعة لجمیع فئات الأدوات الأخرى التزام تعاقدي مماثل للجھة المصدرة لتسلیم  
 من صافي أصولھا عند التصفیة. حصة تناسبیة 

 
لكي یتم تصنیف الأداة كأداة حقوق ملكیة، بالإضافة إلى الأداة التي تحتوي على جمیع المیزات المذكورة أعلاه، یجب ألا یكون لدى  

ي القیمة المعترف بھا  المصدر أي أداة مالیة أخرى أو عقد لھ إجمالي التدفقات النقدیة یعتمد بشكل كبیر على الربح أو الخسارة، والتغیر ف
صافي الأصول أو التغیر في القیمة العادلة لصافي الأصول المعترف بھا وغیر المعترف بھا للمنشأة (باستثناء أي آثار لھذه الأداة أو  

 . العقد) وتأثیر تقیید أو تثبیت العائد المتبقي لحاملي الأداة بشكل كبیر
  



 صندوق بنیان ریت 
 (مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابیتال) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة (تتمة)
 ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

۱٦ 

 (تتمة)  ة یالنسب ةیذات الأھم  ةیالمحاسب اساتیالس ٤
 

 رأس المال (تتمة) 
 

یقوم الصندوق بتقییم تصنیف الوحدات بشكل مستمر. إذا توقفت الوحدات عن التمتع بجمیع المیزات، أو استیفاء جمیع الشروط المنصوص  
في تاریخ إعادة التصنیف،  علیھا، لتصنیفھا كحقوق ملكیة، فسوف یقوم الصندوق بإعادة تصنیفھا كمطلوبات مالیة وقیاسھا بالقیمة العادلة  

مع أي فروق عن السابقة القیمة الدفتریة المعترف بھا في حقوق الملكیة. إذا امتلكت الوحدات لاحقاً جمیع المیزات واستوفت شروط  
تاریخ   في  للمطلوبات  الدفتریة  بالقیمة  ملكیة وقیاسھا  كأدوات حقوق  تصنیفھا  بإعادة  الصندوق  فسیقوم  ملكیة،  إعادة  تصنیفھا كحقوق 

 التصنیف. 
 

 تتم المحاسبة عن إصدار وحیازة وإلغاء وحدات الصندوق كمعاملات حقوق ملكیة. 
 

  عند إصدار الوحدات، یتم إدراج المقابل المستلم في حقوق الملكیة. تتم المحاسبة عن تكالیف المعاملات التي یتكبدھا الصندوق عند إصدار 
الخاصة بھ كخصم من حقوق الملكیة إلى الحد الذي تكون فیھ تكالیف إضافیة منسوبة مباشرة إلى  أو الحصول على أدوات حقوق الملكیة  

 معاملة حقوق الملكیة والتي كان من الممكن تجنبھا لولا ذلك. 
  



 صندوق بنیان ریت 
 (مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابیتال) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة (تتمة)
 ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

۱۷ 

 (تتمة)  ة یالنسب ةیذات الأھم  ةیالمحاسب اساتیالس ٤
 

 الصندوق طبقھاالتي المعاییر والتفسیرات والتعدیلات الجدیدة المعتمدة 
 

ینایر   ۱بعد    تم اعتماد معاییر التقاریر المالیة الدولیة الجدیدة والمعدلة التالیة، والتي أصبحت ساریة المفعول للفترات السنویة التي تبدأ في أو 
عنھا للفترة الحالیة والسنوات  . لم یكن لتطبیق معاییر التقاریر المالیة الدولیة الجدیدة والمعدلة أي تأثیر جوھري على المبالغ المعلن  ۲۰۲۳
 السابقة. 

 

 الوصف  المعیار / التفسیر 

ساري المفعول  
 للفترات 

 التي تبدأ في أو بعد 
   

السیاسات   عن  الإفصاح 
على    - المحاسبیة   تعدیلات 

  ۱معیار المحاسبة الدولي رقم  
رقم   الممارسة  في    ۲وبیان 

للتقریر   الدولیة  المعاییر  ضوء 
 .المالي

عرض    ۱معاییر المحاسبة الدولیة بتعدیل معیار المحاسبة الدولي  قام مجلس  
من سیاساتھا  بدلاً  الكشف عن موادھا  الكیانات  لیطلب من  المالیة  البیانات 
المحاسبیة   السیاسة  "معلومات  ھي  ما  التعدیلات  تحدد  الھامة.  المحاسبیة 

خرى  الجوھریة" (وھي المعلومات التي، عند النظر إلیھا مع المعلومات الأ
المدرجة في البیانات المالیة للمنشأة، من المتوقع بشكل معقول أن تؤثر على 
القرارات التي یتخذھا المستخدمون الرئیسیون للبیانات المالیة ذات الأغراض  
تكون   متى  تحدید  كیفیة  وشرح  المالیة)  البیانات  تلك  أساس  على  العامة 

أنھ لا یلزم الكشف عن  معلومات السیاسة المحاسبیة جوھریة. وتوضح كذلك  
معلومات السیاسة المحاسبیة غیر المادیة. وإذا تم الإفصاح عنھا فلا ینبغي 

 أن تحجب المعلومات المحاسبیة الجوھریة. 
 

بیان  بتعدیل  أیضًا  الدولیة  المحاسبة  معاییر  مجلس  قام  التعدیل،  ھذا  لدعم 
إصدار أحكام الأھمیة   ۲ممارسة المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  

إفصاحات   على  النسبیة  الأھمیة  مفھوم  تطبیق  كیفیة  حول  إرشادات  لتقدیم 
 .السیاسة المحاسبیة 

 ۳۲۰۲ینایر  ۱

   
المحاسبیة   التقدیرات    - تعریف 

المحاسبة   معیار  تعدیلات على 
 ۸الدولي رقم 

الدولي   المحاسبة  معیار  على  التعدیل  المحاسبیة  السیاسات    ۸یوضح 
والتغیرات في التقدیرات المحاسبیة والأخطاء كیف ینبغي للشركات التمییز 
بین التغییرات في السیاسات المحاسبیة والتغیرات في التقدیرات المحاسبیة.  
التمییز مھم، لأن التغییرات في التقدیرات المحاسبیة یتم تطبیقھا بأثر مستقبلي 

المستقبلیة الأخرى، في حین یتم تطبیق   على المعاملات المستقبلیة والأحداث 
بأثر رجعي على المعاملات   التغییرات في السیاسات المحاسبیة بشكل عام 

 السابقة والأحداث الماضیة الأخرى وكذلك الفترة الحالیة. 

 ۲۰۲۳ینایر  ۱

   
المالي  للتقریر  الدولي  المعیار 

 "عقود التأمین"  ۱۷رقم 
التقاریر الدولي لإعداد  رقم    المعیار  ھذا  ۱۷المالیة  یحل  التأمین"  "عقود   ،

رقم   المالیة  التقاریر  لإعداد  الدولي  المعیار  محل  یسمح  ٤المعیار  الذي   ،
 بمجموعة واسعة من الممارسات في محاسبة عقود التأمین.

 ۲۰۲۳ینایر  ۱

   
المحاسبة   معیار  تعدیلات على 

 ۱۲الدولي رقم 
  - بالأصول والالتزامات الناشئة عن معاملة واحدة  الضریبة المؤجلة المتعلقة  

على  المؤجلة  بالضریبة  الاعتراف  الشركات  من  التعدیلات  ھذه  تتطلب 
المعاملات التي تؤدي، عند الاعتراف الأولي، إلى مبالغ متساویة من الفروق  

 المؤقتة الخاضعة للضریبة والقابلة للخصم. 

 ۲۰۲۳ینایر  ۱

   
المحاسبة  تعدیلات على   معیار 

 ۱۲الدولي رقم 
تمنح ھذه   - القواعد النموذجیة للركیزة الثانیة    -الإصلاح الضریبي الدولي  

التعدیلات الشركات إعفاء مؤقتا من المحاسبة عن الضرائب المؤجلة الناشئة  
عن الإصلاح الضریبي الدولي لمنظمة التعاون الاقتصادي والتنمیة. وتقدم  

 ات الإفصاح المستھدفة للشركات المتضررة. التعدیلات أیضًا متطلب 

 ۲۰۲۳ینایر  ۱

  



 صندوق بنیان ریت 
 (مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابیتال) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة (تتمة)
 ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

۱۸ 

 (تتمة)  ة یالنسب ةیذات الأھم  ةیالمحاسب اساتیالس ٤
 

 بعد المعاییر والتفسیرات والتعدیلات الجدیدة لم تصبح ساریة  
 

تاریخ مستقبلي ھي كما یلي. ویعتزم قائمة المعاییر والتفسیرات الصادرة والتي یتوقع الصندوق بشكل معقول أن تكون قابلة للتطبیق في  
الصندوق اعتماد ھذه المعاییر عندما تصبح ساریة المفعول. ومن غیر المتوقع أن یكون لھذه التعدیلات والمعاییر أي تأثیر على البیانات  

 المالیة للصندوق. 
 

 الوصف  المعیار / التفسیر 

ساري المفعول  
 للفترات 

 التي تبدأ في أو بعد 
   

الدولي  تعدیل   المعیار  على 
عقود    -   ۱٦للتقریر المالي رقم  

البیع  أساس  على  الإیجار 
 وإعادة التأجیر 

عقود الإیجار    –  ۱٦تعدیل على المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  
البیع  معاملات  متطلبات  التعدیلات  ھذه  تتضمن  الاستئجار  وإعادة  للبیع 

لشرح    ۱٦لإعداد التقاریر المالیة رقم    وإعادة الاستئجار في المعیار الدولي
كیفیة قیام المنشأة بمحاسبة البیع وإعادة الاستئجار بعد تاریخ المعاملة. من  
المرجح أن تتأثر معاملات البیع وإعادة الاستئجار حیث تكون بعض أو كل  
 دفعات الإیجار عبارة عن دفعات إیجار متغیرة لا تعتمد على مؤشر أو معدل.  

 ۲٤۲۰ینایر  ۱

   
المحاسبة   معیار  تعدیلات على 

والمعیار الدولي    ۷الدولي رقم  
رقم   المالي  حول    ۷للتقریر 

 ترتیبات تمویل الموردین

الموردین  تمویل  ترتیبات  شفافیة  لتعزیز  إفصاحات  التعدیلات  ھذه  تتطلب 
لمخاطر   والتعرض  النقدیة  وتدفقاتھا  الشركة  التزامات  على  وتأثیراتھا 
السیولة. إن متطلبات الإفصاح ھي استجابة مجلس معاییر المحاسبة الدولیة  
ببعض   الخاصة  الموردین  تمویل  ترتیبات  أن  من  المستثمرین  لمخاوف 

 الشركات لیست واضحة بما فیھ الكفایة، مما یعیق تحلیل المستثمرین.  

 ۲۰۲٤ینایر  ۱

   
المحاسبة   معیار  على  تعدیل 

المطلوبات غیر    -  ۱الدولي رقم  
 المتداولة مع التعھدات 

توضح ھذه التعدیلات كیف تؤثر الشروط التي یجب على المنشأة الالتزام  
فترة التقریر على تصنیف الالتزام. تھدف  بھا خلال اثني عشر شھرًا بعد  

یتعلق   فیما  المنشأة  تقدمھا  التي  المعلومات  تحسین  إلى  أیضًا  التعدیلات 
 بالالتزامات الخاضعة لھذه الشروط. 

 ۲۰۲٤ینایر  ۱

   
المحاسبة   معیار  تعدیلات على 

رقم   قابلیة    -  ۲۱الدولي  عدم 
 صرف العملات 

ن لدیھا معاملة أو عملیة بعملة أجنبیة غیر تتأثر المنشأة بالتعدیلات عندما یكو
قابلة للتحویل إلى عملة أخرى في تاریخ القیاس لغرض محدد. تكون العملة  
للتبادل عندما تكون ھناك إمكانیة للحصول على العملة الأخرى (مع   قابلة 
تأخیر إداري عادي)، وستتم المعاملة من خلال آلیة السوق أو الصرف التي 

 لتزامات قابلة للتنفیذ. تخلق حقوقاً وا

 ۲۰۲٥ینایر  ۱

 
 تقدیرات وأحكام محاسبیة مؤثرة  ٥
 

دیرات  یتطلب إعداد ھذه القوائم المالیة للصندوق وفقاً للمعاییر الدولیة للتقریر المالي المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة استخدام تق
للموجودات   المعلنة  المبالغ  تؤثر على  التقریر،  وافتراضات  تاریخ  المحتملة في  الموجودات والمطلوبات  والمطلوبات، والإفصاح عن 

وكذلك تقدیر مبالغ الإیرادات والمصاریف المعلنة خلال فترة التقریر. یتم تقییم التقدیرات والأحكام بشكل مستمر وھي مبنیة على خبرة  
بر مناسبة للظروف. یقوم الصندوق بعمل تقدیرات وافتراضات  سابقة وعوامل أخرى تتضمن توقعات بالأحداث المستقبلیة والتي تعت 

 متعلقة بالمستقبل، والتي وفقاً لتعریفھا، قد تختلف عن النتائج الفعلیة ذات العلاقة. 
 

 وفیما یلي المجالات الھامة التي استخدم فیھا مدیر الصندوق التقدیرات والافتراضات أو مارست فیھا الأحكام: 
 

 الاستمراریة 
 

مدیر الصندوق تقییمًا لقدرة الصندوق على الاستمرار في أعمالھ، وھو على قناعة بأن الصندوق لدیھ الموارد للاستمرار في العمل  أجرى  
في المستقبل المنظور. علاوةً على ذلك، فإن مدیر الصندوق لیس على علم بوجود أي حالة من عدم التأكد الجوھري التي قد تضفي شكًا  

 لى الاستمرار في أعمالھ. ولذلك، یستمر إعداد القوائم المالیة على أساس مبدأ الاستمراریة. حول قدرة الصندوق ع
  



 صندوق بنیان ریت 
 (مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابیتال) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة (تتمة)
 ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

۱۹ 

 (تتمة) تقدیرات وأحكام محاسبیة مؤثرة  ٥
 

 تصنیف الاستثمارات كعقارات استثماریة أو عقارات یشغلھا المالك 
 

یقوم الصندوق بتصنیف استثماراتھ في العقارات الفندقیة تحت فئة العقارات التي یشغلھا المالك. یعتمد ھذا التصنیف على اعتبار أن  
على ذلك، یتحمل الصندوق التقلب في    علاوةالخدمات الإضافیة المقدمة للفندق تساھم بشكل كبیر في الدخل الناتج عن ھذه العقارات.  

المخاطر التشغیلیة المرتبطة بالفنادق. وعلى العكس من ذلك، تم تصنیف استثمارات الصندوق في مراكز التسوق كعقارات  التدفق النقدي و
استثماریة. ویعزى ذلك إلى حقیقة أن الخدمات الإضافیة المقدمة لمستأجري مراكز التسوق تشكل جزءًا كبیرًا من إیجارات الإیجار  

 المستحقة من ھذه الكیانات. 
 

 للتعرف على السیاسة المحاسبیة وأساس القیاس)  ٤(راجع الملاحظة  تصنیف الوحدات كحقوق ملكیة مقابل التزامات 
 

 القیم المتبقیة والأعمار الإنتاجیة للعقارات الاستثماریة والممتلكات والأثاث والمعدّات والموجودات غیر الملموسة 
 

المقدرة والأعمار الإنتاجیة للعقارات الاستثماریة والممتلكات والمعدات لحساب الاستھلاك. یتم تحدید  یحدد مدیر الصندوق القیمة المتبقیة  
ھذه التقدیرات بعد الأخذ في الاعتبار الاستخدام المتوقع للموجودات أو التآكل المادي. سیقوم مدیر الصندوق بمراجعة القیمة المتبقیة 

رسوم الاستھلاك المستقبلي عندما یعتقد مدیر الصندوق أن الأعمار الإنتاجیة تختلف عن التقدیرات    والأعمار الإنتاجیة سنویا وسیتم تعدیل
 للتعرف على السیاسة المحاسبیة وأساس القیاس)  ٤السابقة. (راجع الملاحظة 

 
 الخسارة الائتمانیة المتوقعة 

 
بالتكلفة المطفأة یتطلب استخدام نماذج معقدة وافتراضات مھمة    إن قیاس مخصص الخسارة الائتمانیة المتوقعة للموجودات المالیة المقاسة

 حول الظروف الاقتصادیة المستقبلیة والسلوك الائتماني.  
 

 ھناك عدد من الأحكام الھامة المطلوبة أیضًا في تطبیق متطلبات المحاسبة لقیاس الخسارة الائتمانیة المتوقعة، مثل: 
 
 خاطر الائتمان.تحدید معاییر الزیادة الجوھریة في م -
 
 اختیار النماذج والافتراضات المناسبة لقیاس الخسائر الائتمانیة المتوقعة.  -
 
الخسارة   - من  بھا  یرتبط  وما  الأسواق  المنتجات/  أنواع  من  نوع  لكل  المستقبلیة  للسیناریوھات  النسبیة  والترجیحات  العدد  تحدید 

 الائتمانیة المتوقعة؛ و 
 
 مالیة المماثلة لأغراض قیاس الخسارة الائتمانیة المتوقعة. إنشاء مجموعات من الموجودات ال -
 

 للتعرف على السیاسة المحاسبیة وأساس القیاس)   ٤(راجع الملاحظة    انخفاض قیمة الأصول غیر المالیة 
 

 لمعرفة السیاسة المحاسبیة وأساس القیاس)   ٤(راجع الملاحظة    تقییم العقارات الاستثماریة والممتلكات والمعدات (العقارات الفندقیة) 
 
 نقد وما یماثلھ  ٦
 

  یتكون النقد وما یماثلھ مما یلي: 

 

 دیسمبر  ۳۱
۲۰۲۳ 

  ریال سعودي 

 دیسمبر ۳۱
۲۰۲۲ 

 ریال سعودي 
    

 ۲۸٫۷۰۷٫۸۸۹  ٥٥٫۸۰۱٫۲۲۸ أرصدة بنكیة 
 ٤۱٫٥۰۰  - نقد في الصندوق 

 ٥٥٫۸۰۱٫۲۲۸  ۲۸٫۷٤۹٫۳۸۹ 
 

المالي رقم   للتقریر  الدولي  المعیار  یتطلب  الصندوق فحصًا كما  الخسارة    ۹أجرى مدیر  تأثیر مخصص  فإن  التقییم،  وبناءً على ھذا 
لقیمة الدفتریة للنقد وما یماثلھ لیس جوھریاً حیث إن الأرصدة محتفظ بھا لدى مؤسسات مالیة ذات تصنیفات  الائتمانیة المتوقعة مقابل ا

 . استثماریة ائتمانیة، وبالتالي لم یتم إثباتھا في ھذه القوائم المالیة
  



 صندوق بنیان ریت 
 (مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابیتال) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة (تتمة)
 ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

۲۰ 

 استثمارات مقاسة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  ۷
 

 تتكون الاستثمارات كما في تاریخ التقریر من استثمارات في صنادیق استثماریة مشتركة. 
 

 

 دیسمبر  ۳۱
۲۰۲۳ 

  ریال سعودي 

 دیسمبر ۳۱
۲۰۲۲ 

 ریال سعودي 
    موجودات مالیة مقاسة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 ۲٫۹۷۲  ۳٫۱۲٥ )۱٤(إیضاح  صندوق البدر للمرابحة 
 ۷۲٫۱۹۲  ۷٥٫۳٦۰ صندوق الریاض للمتاجرة بالریال السعودي 

 ۷۸٫٤۸٥  ۷٥٫۱٦٤ 
 

 فیما یلي حركة الاستثمارات خلال السنة: 
 

 

 دیسمبر  ۳۱
۲۰۲۳ 

  ریال سعودي 

 دیسمبر ۳۱
۲۰۲۲ 

 ریال سعودي 
    القیمة الدفتریة: 

 ۷۳٫٦٦۹  ۷٥٫۱٦٤ الرصید في بدایة السنة 
 غیر محقق من الاستثمارات بالقیمة العادلة  ربح

 ۱٫٤۹٥  ۳٫۳۲۱ من خلال الربح أو الخسارة للسنة   
 ۷٥٫۱٦٤  ۷۸٫٤۸٥ الرصید في نھایة السنة 

 
:  ۲۰۲۲(  ۳۲وحدة) في صندوق بدر للمرابحة و    ۱۸٤:  ۲۰۲۲(   ۱۸٤، یمتلك الصندوق استثمارًا بمقدار  ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱كما في  

 ) في صندوق الریاض للمتاجرة بالریال السعودي. وحدة  ۳۲
 

 ل.تتم إدارة الصندوق وصندوق البدر للمرابحة من قبل نفس مدیر الصندوق، أي شركة السعودي الفرنسي كابیتا
 
 إیرادات إیجار مدینة، بالصافي  ۸
 

 تتكون إیرادات الإیجار المدینة مما یلي: 
 

 

 دیسمبر  ۳۱
۲۰۲۳ 

  ریال سعودي 

 دیسمبر ۳۱
۲۰۲۲ 

 ریال سعودي 
    

 ۱۲۹٫٦٥۸٫۷۱۸  ۸۱٫۲۱۳٫۰۱۱ إیرادات إیجار مدینة 
 (۱٤٫۱٦۹٫٦۹٥)  (۱۷٫۱۲۳٫۲۲٦) ناقصاً: مخصص الخسائر الائتمانیة المتوقعة  

 ٦٤٫۰۸۹٫۷۸٥  ۱۱٥٫٤۸۹٫۰۲۳ 
 

 فیما یلي حركة مخصص الخسائر الائتمانیة المتوقعة: 
 

 

 دیسمبر  ۳۱
۲۰۲۳ 

  ریال سعودي 

 دیسمبر ۳۱
۲۰۲۲ 

 ریال سعودي 
    

 ۸٫۷۸٦٫٦٤۰  ۱٤٫۱٦۹٫٦۹٥ الرصید الافتتاحي
 ٥٫۳۸۳٫۰٥٥  ۳٫۸۷۱٫٥۰٤ الخسارة الائتمانیة المتوقعة المحملة للسنة 

 -  (۹۱۷٫۹۷۳) شطب 
 ۱٤٫۱٦۹٫٦۹٥  ۱۷٫۱۲۳٫۲۲٦ الرصید في نھایة السنة 

  



 صندوق بنیان ریت 
 (مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابیتال) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة (تتمة)
 ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

۲۱ 

 (تتمة) إیرادات إیجار مدینة، بالصافي  ۸
 

 فیما یلي تحلیل أعمار إجمالي الذمم المدینة من إیرادات الإیجار: 
 

 

 دیسمبر  ۳۱
۲۰۲۳ 

  سعودي ریال 

 دیسمبر ۳۱
۲۰۲۲ 

 ریال سعودي 
    
 ۳٤٫٥۷۱٫٤۸۲  ۲۷٫۰۹۱٫۰۰۰ شھرًا  ۳ - ۰
 ۱٥٫۲٦۰٫۰٥۳  ۲٤٫٥٤۱٫۸۱۹ شھراً   ۱۲ - ۳

ً  ۳٦٥أكثر من   ۷۹٫۸۲۷٫۱۸۳  ۲۹٫٥۸۰٫۱۹۲ یوما
 ۱۲۹٫٦٥۸٫۷۱۸  ۸۱٫۲۱۳٫۰۱۱ الرصید في نھایة السنة 

 
 مبالغ مدفوعة مقدماً وموجودات أخرى ۹
 

 

 دیسمبر  ۳۱
۲۰۲۳ 

  ریال سعودي 

 دیسمبر ۳۱
۲۰۲۲ 

 ریال سعودي 
    

 ۸٫۷۷٥٫۰٤۸  ٥٫۲۲٥٫٤٤٥ المصاریف المدفوعة مقدماً الأخرى والموجودات الأخرى 
 ٦٫۳۸۹٫۷٥۲  ٦٫۹۳۹٫۸۰۸ دفعات مقدمة إلى الموردین

 ۳٫۱۹۰٫٦٦۳  ٤٫۷٦۳٫۹۰۱ ائتمان مدخلات ضریبة القیمة المضافة 
 ۱٦٫۹۲۹٫۱٥٤  ۱۸٫۳٥٥٫٤٦۳ 
 

 موجودات غیر ملموسة  ۱۰
 

 

 دیسمبر  ۳۱
۲۰۲۳ 

  ریال سعودي 

 دیسمبر ۳۱
۲۰۲۲ 

 ریال سعودي 
    التكلفة

 ۲٫۱۳۹٫۰۲٦  ٤٫۰٤۹٫۷۷۰ الرصید في بدایة السنة 
 ۱٫۹۱۰٫۷٤٤  ۲٫۸۰۰٫٤٥٥ إضافات خلال السنة 

 ٤٫۰٤۹٫۷۷۰  ٦٫۸٥۰٫۲۲٥ الرصید في نھایة السنة 
    

    الإطفاء المتراكم 
 (٦۸۷٫۰٥۱)  (۱٫٤٦۳٫۸٦۷) بدایة السنة الرصید في 

 (۷۷٦٫۸۱٦)  (۱٫۲۷۰٫۲۰٥) المحمل خلال السنة 
    

 (۱٫٤٦۳٫۸٦۷)  (۲٫۷۳٤٫۰۷۲) الرصید في نھایة السنة 
 ۲٫٥۸٥٫۹۰۳  ٤٫۱۱٦٫۱٥۳ صافي القیمة الدفتریة كما في نھایة السنة 

 



 صندوق بنیان ریت 
 (مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابیتال) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة (تتمة)
 ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

۲۲ 

 ومعدات   أملاك ۱۱
 

 ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱ 

 
 أراضي 

 ریال سعودي 
 مباني 

 ریال سعودي 
 أثاث ومعدات 
 ریال سعودي 

 أعمال رأسمالیة 
 التنفیذ قید 

 ریال سعودي 
 المجموع 

 ریال سعودي 
      التكلفة

 ۲٤۸٫۹۸۰٫۲۲٥ - ۱٥٫۰٦٥٫۰٤٥ ۲۰۹٫٤۹۲٫٤۷۸ ۲٤٫٤۲۲٫۷۰۲ الرصید في بدایة السنة 
 ۲٥٫۱۰۳٫۲۱۷ ۱۹٫٥۳۰٫۸٦۳ ٥٫٥۷۲٫۳٥٤ - - إضافات خلال السنة 

 ۲۷٤٫۰۸۳٫٤٤۲ ۱۹٫٥۳۰٫۸٦۳ ۲۰٫٦۳۷٫۳۹۹ ۲۰۹٫٤۹۲٫٤۷۸ ۲٤٫٤۲۲٫۷۰۲ الرصید في نھایة السنة 
      

      الاستھلاك المتراكم 
 (۲۸٫۳۱۱٫۱۰٦) - (۱۰٫۸٥٥٫۲۷۷) (۱۷٫٤٥٥٫۸۲۹) - الرصید في بدایة السنة  

 (٤٫۸۰٤٫۳۱۲) - (۹۲۳٫۱۲٥) (۳٫۸۸۱٫۱۸۷) - المحمل للسنة  
 (۹٥۲٫۸۰۳) - (۹٥۲٫۸۰۳) - - تعدیل الاستھلاك للسنة 
 (۳٤٫۰٦۸٫۲۲۱) - (۱۲٫۷۳۱٫۲۰٥) (۲۱٫۳۳۷٫۰۱٦) - الرصید في نھایة السنة 

      
      الانخفاض في القیمة المتراكم 

 (۳٤٫٥٦۷٫۲۷٤) - - (۳٤٫٥٦۷٫۲۷٤) - الرصید في بدایة السنة  
 ۸٫۳۸۰٫٥۷٤ - - ۸٫۳۸۰٫٥۷٤ - عكس الانخفاض في القیمة خلال السنة 

 (۲٦٫۱۸٦٫۷۰۰) - - (۲٦٫۱۸٦٫۷۰۰) - الرصید في نھایة السنة 
      
      

 ۲۱۳٫۸۲۸٫٥۲۱ ۱۹٫٥۳۰٫۸٦۳ ۷٫۹۰٦٫۱۹٤ ۱٦۱٫۹٦۸٫۷٦۲ ۲٤٫٤۲۲٫۷۰۲ القیمة الدفتریة كما في نھایة السنة صافي 
 



 صندوق بنیان ریت 
 (مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابیتال) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة (تتمة)
 ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

۲۳ 

 ومعدات (تتمة)   أملاك ۱۱
 

 ) ۲٤معدل (إیضاح   ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱ 

 
 أراضي 

 ریال سعودي 
 مباني 

 ریال سعودي 
 أثاث ومعدات 
 ریال سعودي 

 أعمال رأسمالیة 
 قید التنفیذ 

 ریال سعودي 
 المجموع 

 ریال سعودي 
      التكلفة

 ۱۳٫۲۸۸٫۹۳۲ ٦۱٫٦۲٥ ۱۳٫۲۲۷٫۳۰۷ - - ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱الرصید في 
 ۲۳۳٫۹۱٥٫۱۸۰ - - ۲۰۹٫٤۹۲٫٤۷۸ ۲٤٫٤۲۲٫۷۰۲ ) ۲٤أثر إعادة البیان (إیضاح 

 ۲٤۷٫۲۰٤٫۱۱۲ ٦۱٫٦۲٥ ۱۳٫۲۲۷٫۳۰۷ ۲۰۹٫٤۹۲٫٤۷۸ ۲٤٫٤۲۲٫۷۰۲ تم إعادة بیانھ  - ۲۰۲۲ینایر  ۱الرصید في بدایة 
 ۲٫۷۹۰٫۸۸٦ - ۲٫۷۹۰٫۸۸٦ - - الإضافات خلال العام

 (۹٥۳٫۱٤۸) - (۹٥۳٫۱٤۸) - - شطب 
 (٦۱٫٦۲٥) (٦۱٫٦۲٥) - - - التحویل من الأعمال الرأسمالیة قید التنفیذ 

 ۲٤۸٫۹۸۰٫۲۲٥ - ۱٥٫۰٦٥٫۰٤٥ ۲۰۹٫٤۹۲٫٤۷۸ ۲٤٫٤۲۲٫۷۰۲ تم إعادة بیانھ -الرصید في نھایة السنة  
      

      الاستھلاك المتراكم 
 (۱۰٫۹٦۷٫۸٤٤) - (۱۰٫۹٦۷٫۸٤٤) - - ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱الرصید في 

 (۱٤٫۰۳۰٫۰٥۹) - - (۱٤٫۰۳۰٫۰٥۹) - ) ۲٤أثر إعادة البیان (إیضاح 
 (۲٤٫۹۹۷٫۹۰۳) - (۱۰٫۹٦۷٫۸٤٤) (۱٤٫۰۳۰٫۰٥۹) - تم إعادة بیانھ  - ۲۰۲۲ینایر  ۱الرصید في بدایة 

 (٤٫۲٦٦٫۳٤۹) - (۸٤۰٫٥۸۱) (۳٫٤۲٥٫۷٦۸) - المحمل للسنة  
 ۹٥۳٫۱٤۸ - ۹٥۳٫۱٤۸ - - شطب 

 (۲۸٫۳۱۱٫۱۰٤) - (۱۰٫۸٥٥٫۲۷۷) (۱۷٫٤٥٥٫۸۲۹) - تم إعادة بیانھ -الرصید في نھایة السنة  
      

      الانخفاض في القیمة المتراكم 
 - - - - - ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱الرصید في 

 (۳۷٫۸۲٦٫۳۷۷) - - (۳۷٫۸۲٦٫۳۷۷) - ) ۲٤أثر إعادة البیان (إیضاح 
 (۳۷٫۸۲٦٫۳۷۷) - - (۳۷٫۸۲٦٫۳۷۷) - تم إعادة بیانھ  - ۲۰۲۲ینایر  ۱بدایة الرصید في 

 ۳٫۲٥۹٫۱۰۳ - - ۳٫۲٥۹٫۱۰۳ - عكس انخفاض القیمة خلال السنة 
 (۳٤٫٥٦۷٫۲۷٤) - - (۳٤٫٥٦۷٫۲۷٤) - تم إعادة بیانھ -الرصید في نھایة السنة  

      
      

 ۱۸٦٫۱۰۱٫۸٤۷ - ٤٫۲۰۹٫۷٦۸ ۱٥۷٫٤٦۹٫۳۷٥ ۲٤٫٤۲۲٫۷۰۲ صافي القیمة الدفتریة كما في نھایة السنة 
 



 صندوق بنیان ریت 
 (مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابیتال) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة (تتمة)
 ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

۲٤ 

 أملاك ومعدات (تتمة)  ۱۱
 

 : ثلاثة) وھي: ۲۰۲۲تمثل الأرض والمبنى ضمن الممتلكات والمعدات ثلاثة عقارات (
 
للتملك الحر حصل علیھ الصندوق، في منطقة جازان، وھو مصنف ضمن قطاع  یقع استثمار فندق كورتیارد ماریوت، وھو عقار   -

 فنادق الأربع نجوم. 
 
یقع فندق ریزیدنس إن ماریوت الاستثماري، وھو عقار للتملك الحر استحوذ علیھ الصندوق، في منطقة جازان، وھو مصنف ضمن   -

 قطاع الشقق الفندقیة فئة أربع نجوم. 
 
ندقیة، وھو عقار للتملك الحر استحوذ علیھ الصندوق، في المدینة المنورة، وھو مصنف ضمن قطاع  یقع استثمار شقق ماریوت الف -

 الشقق الفندقیة خمس نجوم. 
 

 عقارات استثماریة  ۱۲
 

 ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱ 

 
 أراضٍ 

 ریال سعودي 
 مبانٍ  

 ریال سعودي 
 المجموع  

 ریال سعودي 
      

      التكلفة
 ۱٫۷٥۲٫۳۹۰٫٦۱۲  ۱٫٤٦۷٫٥۲٤٫٤۹٤  ۲۸٤٫۸٦٦٫۱۱۸ الرصید في بدایة السنة 

 ۱٦٫۸۰۸٫۲۳۱  ۱٦٫۸۰۸٫۲۳۱  - إضافات خلال السنة 
 (۲۰۷٫۲۰٦٫٤۷۸)  (۲۰۷٫۲۰٦٫٤۷۸)  - استبعادات خلال السنة 
 ۱٫٥٦۱٫۹۹۲٫۳٦٥  ۱٫۲۷۷٫۱۲٦٫۲٤۷  ۲۸٤٫۸٦٦٫۱۱۸ الرصید في نھایة السنة 

      
      الاستھلاك المتراكم 

 (۱۷۳٫٥٦٥٫۳۰٥)  (۱۷۳٫٥٦٥٫۳۰٥)  - الرصید في بدایة السنة  
 (۳۹٫۸۲٤٫۲٤۸)  (۳۹٫۸۲٤٫۲٤۸)  - المحمل للسنة  

 ۲۰٫٤٦٦٫۳۱٤  ۲۰٫٤٦٦٫۳۱٤  - استبعادات خلال السنة 
 (۱۹۲٫۹۲۳٫۲۳۹)  (۱۹۲٫۹۲۳٫۲۳۹)  - الرصید في نھایة السنة  

      
      الانخفاض في القیمة المتراكم 

 (۲۱٫۹۲٤٫۲۸۰)  (۲۱٫۹۲٤٫۲۸۰)  - الرصید في بدایة السنة  
 ۱۲٫٦۸۹٫۲۷۸  ۱۲٫٦۸۹٫۲۷۸  - عكس الانخفاض في القیمة خلال السنة 

 (۹٫۲۳٥٫۰۰۲)  (۹٫۲۳٥٫۰۰۲)  - الرصید في نھایة السنة 
 ۱٫۳٥۹٫۸۳٤٫۱۲٤  ۱٫۰۷٤٫۹٦۸٫۰۰٦  ۲۸٤٫۸٦٦٫۱۱۸ صافي القیمة الدفتریة كما في نھایة السنة 

  



 صندوق بنیان ریت 
 (مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابیتال) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة (تتمة)
 ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

۲٥ 

 عقارات استثماریة (تتمة)  ۱۲
 

 ) ۲٤معدل (إیضاح   ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱ 

 
 أراضي 

  ریال سعودي 
 مباني 

  ریال سعودي 
 المجموع 

 ریال سعودي 
      التكلفة

 ۱٫۹۰۷٫٤۹٥٫٤۷٤  ۱٫٦۲۸٫۱۷۲٫٤۹٤  ۲۷۹٫۳۲۲٫۹۸۰ ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱الرصید في 
 (۲۳۳٫۹۱٥٫۱۸۰)  (۲۰۹٫٤۹۲٫٤۷۸)  (۲٤٫٤۲۲٫۷۰۲) ) ۲٤أثر إعادة البیان (إیضاح 

 – ۲۰۲۲ینایر  ۱الرصید في بدایة 
 ۱٫٦۷۳٫٥۸۰٫۲۹٤  ۱٫٤۱۸٫٦۸۰٫۰۱٦  ۲٥٤٫۹۰۰٫۲۷۸ تم إعادة بیانھ  

 ۸۲٫۹۳۸٫٤۹٦  ٥۲٫۹۷۲٫٦٥٦  ۲۹٫۹٦٥٫۸٤۰ الإضافات خلال العام
 (٤٫۱۸۹٫۸۰۳)  (٤٫۱۸۹٫۸۰۳)  - شطب 

 ٦۱٫٦۲٥  ٦۱٫٦۲٥  - التحویل من الأعمال الرأسمالیة قید التنفیذ 
 ۱٫۷٥۲٫۳۹۰٫٦۱۲  ۱٫٤٦۷٫٥۲٤٫٤۹٤  ۲۸٤٫۸٦٦٫۱۱۸۲ تم إعادة بیانھ -الرصید في نھایة السنة  

      
      الاستھلاك المتراكم 

 (۱٤٦٫۸۰۳٫۹۲۹)  (۱٤٦٫۸۰۳٫۹۲۹)  - ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱الرصید في 
 ۱٤٫۰۳۰٫۰٥۹  ۱٤٫۰۳۰٫۰٥۹  - ) ۲٤أثر إعادة البیان (إیضاح 

 – ۲۰۲۲ینایر  ۱الرصید في بدایة 
 (۱۳۲٫۷۷۳٫۸۷۰)  (۱۳۲٫۷۷۳٫۸۷۰)  - تم إعادة بیانھ  

 (٤۰٫۷۹۱٫٤۳٥)  (٤۰٫۷۹۱٫٤۳٥)  - المحمل للسنة  
 (۱۷۳٫٥٦٥٫۳۰٥)  (۱۷۳٫٥٦٥٫۳۰٥)  - تم إعادة بیانھ -الرصید في نھایة السنة  

      
      الانخفاض في القیمة المتراكم 

 (۷٥٫۷۸٤٫۰۰٤)  (۷٥٫۷۸٤٫۰۰٤)  - ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱الرصید في 
 ۳۷٫۸۲٦٫۳۷۷  ۳۷٫۸۲٦٫۳۷۷  - ) ۲٤أثر إعادة البیان (إیضاح 

 – ۲۰۲۲ینایر  ۱الرصید في بدایة 
 (۳۷٫۹٥۷٫٦۲۷)  (۳۷٫۹٥۷٫٦۲۷)  - تم إعادة بیانھ  

 ۱٦٫۰۳۳٫۳٤۷   ۱٦٫۰۳۳٫۳٤۷  - عكس انخفاض القیمة خلال السنة 
 (۲۱٫۹۲٤٫۲۸۰)  (۲۱٫۹۲٤٫۲۸۰)  - تم إعادة بیانھ -السنة  الرصید في نھایة 

      
      

 ۱٫٥٥٦٫۹۰۱٫۰۲۷  ۱٫۲۷۲٫۰۳٤٫۹۰۹  ۲۸٤٫۸٦٦٫۱۱۸ صافي القیمة الدفتریة كما في نھایة السنة 
 

 ) عقارات، ملخصة فیما یلي: تسعة: ۲۰۲۲( تسعة تمثل العقارات الاستثماریة 
 
 عقار للتملك الحر حصل علیھ الصندوق، في المدینة المنورة ومصنف في القطاع التجاري. یقع استثمار الراشد میغا مول، وھو  -
 
عاما، ویقع في أبھا   ۲۰أبھا الاستثماري، وھو عقار مستأجر حصل علیھ الصندوق بموجب اتفاقیة حق انتفاع مدتھا  - الراشد مول  -

سنوات من تاریخ توقیع اتفاقیة حق الانتفاع مقابل   ٥خلال ومصنف في القطاع التجاري. یحق للصندوق شراء ھذا العقار بالكامل 
ملیون ریال سعودي. إن حق الاستخدام بموجب اتفاقیة حق الانتفاع یلبي تعریف الاستثمار العقاري وبالتالي یتم تصنیف حق   ۱۱۰

 الاستخدام كعقار استثماري. 
 
 اري یقع في جازان ومصنف في القطاع التجاري. جازان، عقار للتملك الحر حصل علیھ الصندوق، استثم - الراشد مول  -
 
 یقع استثمار مجمع الراشد ستریب، وھو عقار للتملك الحر حصل علیھ الصندوق، في مدینة الریاض ومصنف في القطاع التجاري.  -
 
 ع السكني. یقع الاستثمار في مبنى سیتي ووك السكني، وھو عقار للتملك الحر حصل علیھ الصندوق، في دبي ومصنف في القطا -
 
 یقع استثمار قریة الرفیعة، وھو عقار للتملك الحر حصل علیھ الصندوق، في مدینة الریاض ومصنف في القطاع السكني.  -
 
 یقع مجمع فلل المعذر الاستثماري، وھو عقار للتملك الحر حصل علیھ الصندوق، في مدینة الریاض ومصنف في القطاع السكني.  -
  



 صندوق بنیان ریت 
 (مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابیتال) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة (تتمة)
 ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

۲٦ 

 استثماریة (تتمة) عقارات  ۱۲
 
ویقع في حي الصحافة في شارع العلیا بمدینة    ۲۰۲۱برج مكاتب الصحافة، عقار للتملك الحر استحوذ علیھ الصندوق في أبریل   -

 الریاض ومصنف في قطاع المكاتب. 
 
ریق السیل الكبیر  ، یقع في حي الغدیر على ط ۲۰۲۲برج مكاتب الغدیر، وھو عقار للتملك الحر استحوذ علیھ الصندوق في ینایر   -

 بالریاض وھو مصنف في قطاع المكاتب. 
 

للاستثمار   البلاد  لشركة  المملوكة  ذات غرض خاص")  ("شركة  العقاري"  بنیان  باسم "شركة صندوق  الاستثماریة  بالعقارات  یحتفظ 
 ("أمین الصندوق"). تحتفظ الشركة ذات الغرض الخاص بالعقارات نیابةً عن الصندوق. 

 
  اقتراضات بنكیة  ۱۳

 
 دیسمبر  ۳۱

۲۰۲۳  
 دیسمبر ۳۱

۲۰۲۲ 
 ریال سعودي   ریال سعودي  

    الاقتراضات 
 ۳۷۹٫٦٦۰٫۰۰۰  ۳۸٥٫۷٦۰٫۰۰۰ الرصید في بدایة السنة 

 ٦٫۱۰۰٫۰۰۰  - إضافة خلال السنة 
 -  (۱٤٥٫٥۰۰٫۰۰۰) المدفوع خلال السنة 

 ۳۸٥٫۷٦۰٫۰۰۰  ۲٤۰٫۲٦۰٫۰۰۰ الرصید في نھایة السنة 
    

    تكلفة تمویل مستحقة 
 ۲٫۲۱۲٫٤۲۰  ۱۹٤٫۹٦۳ الرصید في بدایة السنة 

 ۱٥٫٥۸۱٫۷۷۷  ۲۲٫۹۲۳٫۸٤۹ المحمل للسنة 
 (۱۷٫٥۹۹٫۲۳٤)  (۲۲٫۹۳٦٫۱٦۲) المدفوع خلال السنة 

 ۱۸۲٫٦٥۰  ۱۹٤٫۹٦۳ 
    

 ۳۸٥٫۹٥٤٫۹٦۳  ۲٤۰٫٤٤۲٫٦٥۰ صافي القیمة الدفتریة 
 

تمویل إسلامي تم الحصول علیھ من أحد البنوك المحلیة (البنك العربي الوطني). حصل الصندوق على  تمثل الاقتراضات من البنك  
تمویل بالسعر السائد بین البنوك السعودیة (سایبور) زائد الھامش المتفق علیھ. یتم دفع ھامش الربح / العمولة البنكیة على أساس نصف  

 .۲۰۲٥واحدة خلال أبریل  سنوي ویكون المبلغ الأساسي مستحق الدفع كدفعة 
 

 تم رھن صك ملكیة العقارات التالیة ویتم الاحتفاظ بھ كضمان مقابل الاقتراضات البنكیة: 
 
 جازان  - الراشد مول  -
 جازان  - فندق كورت یارد ماریوت  -
 جازان  -فندق ریزیدنس إن ماریوت   -
 المدینة المنورة   -الراشد میغا مول   -
 المدینة المنورة و  - شقق ماریوت الفندقیة  -
 الریا -مجمع فلل الرفیعة   -
 

 علاقة ذوي  معاملات وأرصدة مع أطراف   ۱٤
 

علاقة إذا كان لدى أحد الأطراف القدرة على السیطرة على الطرف الآخر أو یمارس نفوذاً جوھریاً على الطرف    وي تعتبر الأطراف ذ 
العلاقة، یتم توجیھ الانتباه إلى جوھر   ذويالآخر في اتخاذ القرارات المالیة أو التشغیلیة. عند النظر في كل علاقة محتملة مع الأطراف 

 قط. العلاقة، ولیس الشكل النظامي ف
 

العلاقة شركة السعودي الفرنسي كابیتال ("مدیر الصندوق")، والبنك السعودي الفرنسي ("البنك" ومساھم لمدیر    ذوي تشمل الأطراف  
الصندوق)، وشركة بنیان السعودیة (بصفتھا مدیر العقارات للعقارات الاستثماریة)، ومجلس إدارة الصنادیق (مجلس الإدارة)، والشركات  

ر الصندوق. یتم إدارة الصندوق من قبل مدیر الصندوق وحاملي وحدات الصندوق بما في ذلك شركة عبد الرحمن سعد  الشقیقة لمدی 
 الراشد وأولاده (كونھا حاملة وحدات جوھریة). 

 
 علاقة.   ذوي یقوم الصندوق في سیاق أعمالھ الاعتیادیة بمعاملات مع أطراف 

 



 صندوق بنیان ریت 
 (مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابیتال) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة (تتمة)
 ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

۲۷ 

 معاملات وأرصدة مع أطراف ذوي علاقة (تتمة)  ۱٤
 

 العلاقة خلال السنوات:  ذوي فیما یلي المعاملات والأرصدة مع الأطراف 
 

  مبالغ المعاملات  طبیعة المعاملة  الطرف ذو العلاقة 
 الأرصدة 

 ذمم مدینة / (ذمم دائنة) 

  

 للسنة المنتھیة في 
 دیسمبر  ۳۱

۲۰۲۳ 
  ریال سعودي 

 للسنة المنتھیة في 
 دیسمبر ۳۱

۲۰۲۲ 
  ریال سعودي 

 دیسمبر  ۳۱
۲۰۲۳ 

  ریال سعودي 

 دیسمبر ۳۱
۲۰۲۲ 

 ریال سعودي 
         

 ) ۳٫٥۷۲٫٥۲۷(  (۳٫٥٤۱٫۲٦۹)  ) ۷٫۰۷۷٫۹٥٤(  (٦٫۹٦۸٫٤٤٤) أتعاب إدارة الموجودات (راجع الإیضاح "ب" أدناه)  شركة السعودي الفرنسي كابیتال (مدیر الصندوق) 
         

 ۱۳٫۳۹۸٫۷۳٥  ۲۲٫۰۳٦٫۸٦٤  -   نقد وما یماثلھ  البنك السعودي الفرنسي 
         

 ) ۱۸۰٫۰۰۰(  (۳٥٥٫۰۰۰)  ) ۲۰۰٫۰۰۰(  (۲۰۰٫۰۰۰) أتعاب أعضاء مجلس الإدارة المستقلین  مجلس الإدارة 
         

 ۲٫۹۷۲  ۳٫۱۲٥  -   الاستثمارات (راجع الإیضاح "ب" أدناه) (یدیره مدیر الصندوق) صندوق البدر للمرابحة 

 
 غیر محقق على استثمارات مقاسة بالقیمة العادلة  ربح

 -    ٦٥  ۱٥۳ من خلال الربح أو الخسارة   
         

شركة بنیان السعودیة (مدیر العقارات وشركة تابعة لمالك  
 ) ۳٫٦۷۱٫۳٥٦(  (۱۰۱٫۹۷٥)  )۱۰٫۷۳۳٫٦۸۷(  (۱۰٫٤۱٥٫۳۰٥) أتعاب إدارة العقارات  ) آرتارالوحدات الرئیسي  

 )۱۰٫٤۲۲٫٤۲۲(  (۱٫٥۱٦٫٥۲٤)  )۸۹٫۸۹۱٫۹٤۸(  (۷۸٫۹۸٤٫۸۸۱) مصاریف تشغیل العقارات  
         

الرحمن سعد الراشد وأولاده ("أرتار") (مالك  شركة عبد 
 الوحدات الرئیسي) 

 مدفوعات مقابل رصید الإضافة على
 -  -  )٦۱٫٦۲٥(  - العقارات الاستثماریة / الأعمال الرأسمالیة قید التنفیذ  

 
 ٪ بالإضافة إلى الضرائب الساریة من صافي قیمة موجودات الصندوق. یتم دفع الأتعاب على أساس ربع سنوي. ۰٫٥وفقاً لشروط وأحكام الصندوق، فإن الصندوق ملزم بدفع أتعاب إدارة لمدیر الصندوق بنسبة  (أ) 

 
نفس مدیر الصندوق، أي شركة السعودي  وحدة) في صندوق البدر للمرابحة. تتم إدارة الصندوق وصندوق البدر للمرابحة من قبل    ۱۸٤:  ۲۰۲۲(  ۱۸٤، یمتلك الصندوق استثمارًا بمقدار  ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱كما في   (ب) 

 الفرنسي كابیتل
 



 صندوق بنیان ریت 
 (مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابیتال) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة (تتمة)
 ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

۲۸ 

  مصاریف مستحقة ومطلوبات أخرى ۱٥

 

 دیسمبر  ۳۱
۲۰۲۳ 

  ریال سعودي 

 دیسمبر ۳۱
۲۰۲۲ 

 ریال سعودي 
    

 ۲۳٫۱۲٦٫۳۹۱  ۲٤٫۸۸۹٫٥۳۸ ذمم دائنة تجاریة وذمم دائنة أخرى 
 ۱۱٫٦٦۷٫۹۰۰  ۸٫۱۱۷٫۱۸۰ صیانة أثاث وتجھیزات ومعدات 

 ٥٫۷۷۲٫٥٥۸  ٥٫۷٦٥٫۲٥٥ مصاریف مستحقة ومطلوبات أخرى
 ٦٫۰۱۸٫۳٤۳  ٥٫۷۱۲٫۲۹۳ مقدمة من العملاء دفعات 

 ۳٫٥۰۹٫۲۸۱  ۲٫۸٤۳٫۸۱۲ مخرجات ضریبة القیمة المضافة 
 ۱۰٫٤۲۲٫٤۲۲  ۱٫٥۱٦٫٥۲٤ )۱٤مصاریف تشغیل العقارات (إیضاح  

 ۱۸۰٫۰۰۰  ۳٥٥٫۰۰۰ أتعاب مجلس الإدارة واللجان 
 ۲۲۱٫۲۸۳  ۳۰۱٫۲۸۳ أتعاب تقییم العقارات 

 ۱۱٥٫۲۲۷  ۱۰۳٫۷٥۱ رسوم حفظ 
 ۳٫٦۷۱٫۳٥٦  ۱۰۱٫۹۷٥ ) ۱٤أتعاب إدارة العقارات (إیضاح 

 ۸٤٫۰۰۰  ۸٤٫۰۰۰ أتعاب المراجعة 
 ۸۱٫۸٥٥  ۳٥۸٫۲۹٥ ذمم دائنة أخرى 

 ٥۰٫۱٤۸٫۹۰٦٤٫  ٦۸۷۰٫٦۱٦ 
 

  إیرادات من العقارات الاستثماریة  ۱٦

 

 للسنة المنتھیة في 
 دیسمبر  ۳۱

۲۰۲۳ 
  ریال سعودي 

 للسنة المنتھیة في 
 دیسمبر ۳۱

۲۰۲۲ 
 ریال سعودي 

    
    إیرادات من العقارات الاستثماریة 

 ۲۰۱٫۷٥۰٫٤۳٦  ۱۹۱٫٤۱٤٫۹۱۸ إیرادات إیجار العقارات الاستثماریة باستثناء الفنادق
 ۱۱٫٥۹۲٫۳۰٦  ۱۲٫۷۳۱٫۹۱۹ الخدمات المساندة - إیرادات أخرى 

 -  ۲٦٫۱۰۰٫۲۰٤ مكاسب رأسمالیة من استبعاد العقارات الاستثماریة
    

    الإیرادات من الخدمات الفندقیة 
 ۲٦٫۱٦۰٫۳۸۸  ۳۱٫۰۱٤٫٦۳٥ إیرادات الغرف 

 ٦٫۲۱۷٫٤۷۱   ٦٫۹۳٤٫۲۹۱  إیرادات الأغذیة والمشروبات 
 ۹٦۱٫۳٥۷   ۹۸۲٫٥٦۰  إیرادات أخرى 

 ۲٤٦٫٦۸۱٫۹٥۸  ۲٦۹٫۱۷۸٫٥۲۷ إیرادات من العقارات الاستثماریة 
 

الأخرى   الإیرادات  (مراكز  تتكون  التجاریة  العقارات  مستأجري  من  المرافق  واسترداد رسوم  خدمات  تكلفة  من  المساندة)  (الخدمات 
 التسوق). 

 
 فیما یلي ارتباطات الإیجار المستقبلیة (سیتم استلامھا) في نھایة السنة بموجب عقود الإیجار التشغیلي: 

 

 

 للسنة المنتھیة في 
 دیسمبر  ۳۱

۲۰۲۳ 
  ریال سعودي 

 المنتھیة في للسنة 
 دیسمبر ۳۱

۲۰۲۲ 
 ریال سعودي 

    
 ۱۳۹٫۱۱۱٫٤۷۲  ۱٦۷٫٥٦۸٫۷٦۲ أقل من سنة واحدة 

 ۳٤۱٫۹۰۳٫۳۹۱  ۱۰٦٫۸۸۲٫٥۸۰ أكثر من سنة واحدة وأقل من خمس سنوات 
 ۲۱۸٫٤۱٤٫۱۳۱  ۲۸۰٫۱۱٤٫٥۷۰ أكثر من خمس سنوات 

 ٥٥٤٫٥٦٥٫۹۱۲  ٦۹۹٫٤۲۸٫۹۹٤ 
 
 
 



 صندوق بنیان ریت 
 (مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابیتال) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة (تتمة)
 ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

۲۹ 

 مصاریف   ۱۷
 

 إدارة الممتلكات مصاریف  ۱۷٫۱
 

  تحلیل مصاریف إدارة الممتلكات التي یتقاضاھا مدیر الممتلكات ھو كما یلي: 

 

 دیسمبر  ۳۱
۲۰۲۳ 

  ریال سعودي 

 دیسمبر ۳۱
۲۰۲۲ 

 ریال سعودي 
    

 ٦٤٫۷۱٦٫۹٥٤  ٦۲٫۹۱۷٫٥٤۷ المصاریف الخدمیة 
 ۱۰٫۷۳۳٫٦۸۷  ۱۰٫٤۱٥٫۳۰٥ رسوم إدارة الممتلكات 

 -  ۱۰٫۰۰٥٫۷٤۷ عمولة المبیعات 
 ۳٫٦۸۹٫٦٥۸  ٤٫۲۰۲٫۹۸۹ مصاریف الإصلاح والصیانة

 ۳٫۸۱٦٫٥۰٤  ٥٫۰۰۹٫٦۱۷ تكالیف الموظفین 
 ۳٫٤۱٤٫٤۳۷  ۳٫۷۹۱٫٥۸۰ مصاریف التأمین
 ۳٫٥۳۷٫۷۲۹  ۳٫۰٦۳٫۱٤۸ مصاریف آخرى 

 ۹۹٫٤۰٥٫۹۳۳  ۸۹٫۹۰۸٫۹٦۹ 
 

 مصاریف آخرى  ۱۷٫۲
 

 

 للسنة المنتھیة في 
 دیسمبر  ۳۱

۲۰۲۳ 
  سعودي ریال 

 للسنة المنتھیة في 
 دیسمبر ۳۱

۲۰۲۲ 
 ریال سعودي 

    
 ٤۰۰٫۰۰۰  ٤۰۰٫۰۰۰ أتعاب تسجیل 

 ٤۰۰٫۰۰۰  ۳۸۸٫٥۱۹ رسوم حفظ 
 ۳۰۰٫۰۰۰  ۳۰۰٫۰۰۰ رسوم تسجیل 

 ۲۳٤٫۰۰۰  ۲۳٤٫۰۰۰ أتعاب تقییم العقارات 
 ۲۰۰٫۰۰۰  ۲۰۰٫۰۰۰ ) ۱٤أتعاب مجلس الإدارة واللجان (إیضاح 

 ۱٤۷٫۰۰۰  ۱٤۷٫۰۰۰ المراجعة أتعاب 
 ۹٦٫۳۱۰  ۷۱٫۲۸۲ نفقات معالجة البنوك وتوزیعات الأرباح

 ۱٥٫۰۰۰  ۱٥٫۰۰۰ رسوم النشر 
 ۷٫٥۰۰  ۷٫٥۰۰ أتعاب تنظیمیة
 ۲٦۱٫۳۱۸  ٥۳٫۰۰۰ رسوم آخرى 

  ۱٫۸۱٦٫۳۰۱   ۲٫۰٦۱٫۱۲۸ 
 

 الزكاة  ۱۸
 
 أساس الزكاة:  أ) 
 

الزكاة للاستثمار في صنادیق الاستثمار ("القواعد") على وجوب تسجیل جمیع صنادیق الاستثمار  ) من قواعد تحصیل  ۳تنص المادة (
) مع عن ھیئة الزكاة  ۲۰۲۳ینایر    ۱أو صنادیق الاستثمار العقاریة التي وافقت ھیئة السوق المالیة على إنشائھا بعد تاریخ نفاذ القرار (

سنة المالیة الأولى من تاریخ الموافقة على إنشائھا وتقدیم الإقرار الزكوي الإعلامي  والضریبة والجمارك لأغراض الزكاة قبل نھایة ال
یوما من نھایة السنة المالیة. قبل القواعد المذكورة أعلاه، كان الصندوق مسجلاً بالفعل لدى زاتكا وكان یدفع الزكاة بنسبة    ۱۲۰خلال  

ا  ٪۲٫٥ ینایر   ۱لمنسوب إلى مالكي الوحدات السعودیین. ومع ذلك، اعتبارًا من  من الوعاء الزكوي التقریبي وصافي الدخل المعدل 
، ووفقاً للمادة المنصوص علیھا في القواعد، توقف الصندوق عن الاعتراف بمصاریف الزكاة. وبالتالي، فإن مسؤولیة الزكاة  ۲۰۲۳

 زامات ضمن ھذه البیانات المالیة. على مستوى الصندوق تقع الآن على عاتق مالكي الوحدات، ولا یتم احتساب ھذه الالت 
  



 صندوق بنیان ریت 
 (مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابیتال) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة (تتمة)
 ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

۳۰ 

 (تتمة)  الزكاة  ۱۸
 

 الزكاة المحملة للسنة  ب) 
 

 

 للسنة المنتھیة في 
 دیسمبر  ۳۱

۲۰۲۳ 
  ریال سعودي 

 للسنة المنتھیة في 
 دیسمبر ۳۱

۲۰۲۲ 
 ریال سعودي 

    
 ۲٫۳۷۹٫٥۸۰  ۳٫۰۹۲٫٦۲۸ الرصید عند افتتاح السنة 
 ۳٫۰۸۲٫۷۱۱  ۲۲٫۸۱۰ *مخصص السنة السابقة 

 (۲٫۳٦۹٫٦٦۳)  (۳٫۱۱٥٫٤۳۸) الدفعات خلال العام 
    

 ۳٫۰۹۲٫٦۲۸  - الرصید في نھایة العام 
 
. لقد تجاوز المبلغ ۲۰۲۲ریال سعودي تتعلق بصافي دخل عام    ۳٫۱۱٥٫٤۳۸قام الصندوق بدفع زكاة بمبلغ    ۲۰۲۳خلال عام   *

 سعودي، والذي تم تسجیلھ كمصروف زكاة إضافي في العام الحالي. ریال  ۲۲٫۸۱۰المدفوع مبلغ المخصص المستحق بمبلغ 
 

 وضع الإقرارات والربوط السنویة:  ) ج
 

ضمن الجداول الزمنیة المنصوص علیھا كما ھو محدد    ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱سیقوم الصندوق بتقدیم الإقرار السنوي للسنة المنتھیة في  
 بموجب أنظمة الزكاة الصادرة عن ھیئة الزكاة والضریبة والجمارك ("الھیئة"). 

 
 أھداف وسیاسات إدارة المخاطر المالیة  ۱۹

 
 إدارة المخاطر

 
 والسیطرة علیھا.یعتبر مدیر الاستثمار في الصندوق مسؤولاً بشكل أساسي عن تحدید المخاطر 

 
 نظام قیاس المخاطر والتقریر

 
ام  تم إعداد مراقبة المخاطر والتحكم فیھا في المقام الأول على أساس الحدود المحددة في اللائحة. بالإضافة إلى ذلك، تراقب إدارة الالتز

 لدى مدیر الصندوق التعرضات مقابل الحدود المحددة في اللائحة. 
 

 تخفیف المخاطر
 

العامة،  تحدد إرش الوقائع استراتیجیات أعمالھ  الشروط والأحكام وصحیفة  المحدد في  النحو  بالصندوق على  الخاصة  ادات الاستثمار 
 وتعرضھ للمخاطر واستراتیجیتھ لإدارة المخاطر العامة. 

 
 مخاطر السوق 

 
یة المتحدة، والتي تتأثر ھي نفسھا بمجموعة  سیخضع ریت للظروف العامة لقطاع العقارات في المملكة العربیة السعودیة والإمارات العرب 

متنوعة من العوامل مثل، على سبیل المثال لا الحصر، نمو الاقتصاد الكلي العام في البلاد ومعدلات الفائدة والعرض والطلب وتوافر  
إدارة الموجودات لمدیر الصندوق  التمویل وثقة المستثمرین والسیولة والتغیرات النظامیة والتنظیمیة والبیئة الجیوسیاسیة. یراقب قسم  

 أثر العوامل المذكورة أعلاه على صندوق بنیان ریت. 
 

 مخاطر العملة 
 

مخاطر العملة ھي مخاطر تقلب قیمة الأداة المالیة بسبب التغیر في أسعار صرف العملات الأجنبیة. العملة الوظیفیة وعملة العرض  
المعاملات التي تتم بالدرھم الإماراتي والتي تتعلق بشكل أساسي بالعقارات الاستثماریة الموجودة  للصندوق ھي الریال السعودي، مع بعض  

في الإمارات العربیة المتحدة. الدرھم الإماراتي لدیھ سعر صرف إلى الریال السعودي ثابت. وبالتالي لا یتعرض الصندوق لأي مخاطر  
 جوھریة تتعلق بالعملة. 

  



 صندوق بنیان ریت 
 (مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابیتال) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة (تتمة)
 ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

۳۱ 

 إدارة المخاطر المالیة (تتمة)  وسیاساتأھداف   ۱۹
 

 مخاطر أسعار العمولات الخاصة 
 

مخاطر أسعار العمولات الخاصة ھي مخاطر تقلب قیمة الأدوات المالیة بسبب التغیرات في أسعار العمولات الخاصة في السوق. یتعرض  
خاصة. لا یحتسب الصندوق أي عمولات خاصة ذات  الصندوق لمخاطر أسعار العمولات الخاصة على أصولھ التي تحمل عمولات  

سعر ثابت تحمل موجودات مالیة بالقیمة العادلة، وبالتالي فإن التغییر في أسعار العمولات الخاصة في تاریخ التقریر لن یكون لھ أي  
القروض ذات المعدل المتغیر.  تأثیر على البیانات المالیة. یتعرض الصندوق لمخاطر أسعار العمولات الخاصة للتدفقات النقدیة على  

سیؤدي التغیر بمقدار مائة نقطة أساس في سعر العمولة مع الحفاظ على ثبات جمیع العوامل الأخرى إلى زیادة/خفض مصروف العمولة  
 ریال سعودي).  ۳٫۸۳۲٫٥۳۲: ۲۰۲۲ریال سعودي ( ۳٫٤۲۱٫۸٥۰الخاصة بمبلغ 

 
 مخاطر الائتمان 

 
المخاطر المتعلقة بتكبد خسارة مالیة للصندوق نتیجة إخفاق العمیل أو الطرف المقابل لأداة مالیة في الوفاء بالتزاماتھ  مخاطر الائتمان ھي  

 التعاقدیة. یتعرض الصندوق لمخاطر الائتمان المتعلقة بذمم الإیجار المدینة والمطلوب من أطراف ذات علاقة والأرصدة البنكیة. 
 

 

 دیسمبر  ۳۱
۲۰۲۳ 

  ریال سعودي 

 دیسمبر ۳۱
۲۰۲۲ 

 ریال سعودي 
    

 ۲۸٫۷۰۷٫۸۸۹  ٥٥٫۸۰۱٫۲۲۸ نقد وما یماثلھ 
 -  ۳۰٫٦۸۳٫٦۷۹ ودائع المرابحة 

 ۷٥٫۱٦٤  ۷۸٫٤۸٥ الاستثمارات المقاسة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
 ۱۱٥٫٤۸۹٫۰۲۳  ٦٤٫۰۸۹٫۷۸٥ إیرادات إیجار مدینة، بالصافي 

 ۱٥۰٫٦٥۳٫۱۷۷  ۱٤٤٫۲۷۲٫۰۷٦ 
 

من أجل التخفیف من مخاطر الائتمان، یبرم الصندوق عقود أدوات مالیة مع أطراف ذات سمعة طیبة. یتم إیداع رصید نقدي كبیر لدى  
 البنك السعودي الفرنسي ویتم إیداع لباقي لدى مؤسسة مالیة ذات سمعة جیدة. 

 
 مخاطر السیولة 

 
تولید موارد نقدیة كافیة لتسویة التزاماتھ بالكامل في وقت استحقاقھا، أو لا    على وتتمثل مخاطر السیولة في احتمال عدم قدره الصندوق  

 یمكنھ القیام بذلك إلا بشروط غیر مجدیة جوھریاً. 
 

بأي ارتباطات عند نشوئھا، إما من خلال    یقوم مدیر الصندوق بمراقبة متطلبات السیولة من خلال التأكد من توفر أموال كافیة للوفاء 
استخدام الرصید النقدي المتاح أو تصفیة المحفظة الاستثماریة أو عن طریق أخذ قروض قصیرة إلى متوسطة الأجل من مدیر الصندوق  

 و/أو البنوك. 
  



 صندوق بنیان ریت 
 (مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابیتال) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة (تتمة)
 ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

۳۲ 

 أھداف وسیاسات إدارة المخاطر المالیة (تتمة)  ۱۹
 

 مخاطر السیولة (تتمة) 
 

الموضح أدناه تحلیلاً للأصول والالتزامات، مصنفة حسب الجداول الزمنیة المتوقعة للاسترداد أو التسویة. بالإضافة إلى  یلخص الجدول  
 ذلك، تتوافق تواریخ الاستحقاق المذكورة مع الاستحقاقات التعاقدیة لھذه الموجودات والمطلوبات. 

 
 ۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱ 

 

 أقل من 
 سنة واحدة 
  ریال سعودي 

 أكثر من 
 سنة واحدة 
  ریال سعودي 

 المجموع 
 ریال سعودي 

      
 ٥٥٫۸۰۱٫۲۲۸  -  ٥٥٫۸۰۱٫۲۲۸ نقد وما یماثلھ

 ۳۰٫٦۸۳٫٦۷۹  -  ۳۰٫٦۸۳٫٦۷۹ ودائع المرابحة 
 استثمارات مقاسة بالقیمة العادلة من 

 ۷۸٫٤۸٥  -  ۷۸٫٤۸٥ خلال الربح أو الخسارة    
 ٦٤٫۰۸۹٫۷۸٥  -  ٦٤٫۰۸۹٫۷۸٥ إیرادات إیجار مدینة، بالصافي 

 ۱٦٫۹۲۹٫۱٥٤  ۱٦٫۹۲۹٫۱٥٤  - مبالغ مدفوعة مقدماً وموجودات أخرى
 ٤٫۱۱٦٫۱٥۳  ٤٫۱۱٦٫۱٥۳  - موجودات غیر ملموسة 

 ۲۱۳٫۸۲۸٫٥۲۱  ۲۱۳٫۸۲۸٫٥۲۱  - أملاك ومعدات 
 ۱٫۳٥۹٫۸۳٤٫۱۲٤  ۱٫۳٥۹٫۸۳٤٫۱۲٤  - ، بالصافي عقارات استثماریة

 ۱٫۷٤٥٫۳٦۱٫۱۲۹  ۱٫٥۹٤٫۷۰۷٫۹٥۲   ۱٥۰٫٦٥۳٫۱۷۷  مجموع الموجودات 
      

 ۲٤۰٫٤٤۲٫٦٥۰  ۲٤۰٫۲٦۰٫۰۰۰  ۱۸۲٫٦٥۰ اقتراضات بنكیة
 ٦٦٫۸۸۸٫۲۰۳  -  ٦٦٫۸۸۸٫۲۰۳ إیرادات الإیجار المؤجلة 

 ۳٫٥٤۱٫۲٦۹  -  ۳٫٥٤۱٫۲٦۹ أتعاب إدارة مستحقة الدفع 
 ٥۰٫۱٤۸٫۹۰٦  -  ٥۰٫۱٤۸٫۹۰٦ مصاریف مستحقة ومطلوبات أخرى 

 ۳٦۱٫۰۲۱٫۰۲۸  ۲٤۰٫۲٦۰٫۰۰۰  ۱۲۰٫۷٦۱٫۰۲۸ مجموع المطلوبات 
      

 ۱٫۳۸٤٫۳٤۰٫۱۰۱  ۱٫۳٥٤٫٤٤۷٫۹٥۲  ۲۹٫۸۹۲٫۱٤۹ حقوق الملكیة 
 

 (معدل)  ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱ 

 

 أقل من 
 سنة واحدة 
  ریال سعودي 

 أكثر من 
 سنة واحدة 
  ریال سعودي 

 المجموع 
 ریال سعودي 

      
 ۲۸٫۷٤۹٫۳۸۹  -  ۲۸٫۷٤۹٫۳۸۹ یماثلھنقد وما 

 -  -  - ودائع المرابحة 
 استثمارات مقاسة بالقیمة العادلة 

 ۷٥٫۱٦٤  -  ۷٥٫۱٦٤ من خلال الربح أو الخسارة   
 ۱۱٥٫٤۸۹٫۰۲۳  -  ۱۱٥٫٤۸۹٫۰۲۳ إیرادات إیجار مدینة، بالصافي 

 ۱۸٫۳٥٥٫٤٦۳  ۱۸٫۳٥٥٫٤٦۳  - مبالغ مدفوعة مقدماً وموجودات أخرى
 ۲٫٥۸٥٫۹۰۳  ۲٫٥۸٥٫۹۰۳  - موجودات غیر ملموسة 

 ۱۸٦٫۱۰۱٫۸٤۷  ۱۸٦٫۱۰۱٫۸٤۷  - أملاك ومعدات 
 ۱٫٥٥٦٫۹۰۱٫۰۲۷  ۱٫٥٥٦٫۹۰۱٫۰۲۷  - ، بالصافي عقارات استثماریة

 ۱٫۹۰۸٫۲٥۷٫۸۱٦  ۱٫۷٦۳٫۹٤٤٫۲٤۰  ۱٤٤٫۳۱۳٫٥۷٦ مجموع الموجودات 
      

 ۳۸٥٫۹٥٤٫۹٦۳  ۳۷۹٫٦٦۰٫۰۰۰  ٦٫۲۹٤٫۹٦۳ اقتراضات بنكیة
 ٦۹٫۸۲٦٫۸۳۰  -  ٦۹٫۸۲٦٫۸۳۰ إیرادات الإیجار المؤجلة 

 ۳٫٥۷۲٫٥۲۷  -  ۳٫٥۷۲٫٥۲۷ أتعاب إدارة مستحقة الدفع 
 ٦٤٫۸۷۰٫٦۱٦  -  ٦٤٫۸۷۰٫٦۱٦ مصاریف مستحقة ومطلوبات أخرى 

 ۳٫۰۹۲٫٦۲۸  -  ۳٫۰۹۲٫٦۲۸ مخصص الزكاة 
 ٥۲۷٫۳۱۷٫٥٦٤  ۳۷۹٫٦٦۰٫۰۰۰  ۱٤۷٫٦٥۷٫٥٦٤ مجموع المطلوبات 

      
 ۱٫۳۸۰٫۹٤۰٫۲٥۲  ۱٫۳۸٤٫۲۸٤٫۲٤۰  (۳٫۳٤۳٫۹۸۸)  حقوق الملكیة 

  



 صندوق بنیان ریت 
 (مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابیتال) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة (تتمة)
 ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

۳۳ 

 أھداف وسیاسات إدارة المخاطر المالیة (تتمة)  ۱۹
 

 مخاطر التشغیل 
 

متنوعة مرتبطة بعملیات الصندوق والتقنیات  المخاطر التشغیلیة ھي مخاطر الخسارة المباشرة وغیر المباشرة التي قد تنتج عن أسباب  
المستخدمة فیھا وبنیتھا التحتیة التي تدعم عملیاتھا سواء على مستوى الصندوق أو على مستوى مقدم الخدمات للصندوق وعوامل خارجیة  

 بات النظامیة والتنظیمیة. أخرى بخلاف مخاطر الائتمان ومخاطر السیولة ومخاطر العملة ومخاطر السوق مثل تلك التي تنتج عن المتطل
 

إن ھدف الصندوق ھو إدارة المخاطر التشغیلیة وذلك لتحقیق التوازن بین الحد من الخسائر المالیة والأضرار التي قد تلحق بسمعتھا مع  
 تحقیق أھدافھا الاستثماریة من تحقیق العوائد من حاملي الوحدات. 

 
 مخاطر أسعار العقارات الاستثماریة 

 
أسعار العقارات الاستثماریة ھي المخاطر التي قد تؤدي إلى إعسار المستأجر مما یؤدي إلى خسارة جوھریة في إیرادات الإیجار  مخاطر  

وانخفاض في قیمة الممتلكات المرتبطة. یدیر مدیر الصندوق ھذه المخاطر من خلال فحص الوضع المالي لجمیع المستأجرین ویقرر  
 لوب عبر السندات الإذنیة و / أو الضمانات. المستوى المناسب للضمان المط 

 
 توزیعات أرباح  ۲۰

 
نوفمبر    ۱على توزیع أرباح عن الفترة من    ۲۰۲۳مایو    ۳۱وفقاً لشروط وأحكام الصندوق المعتمدة، وافق مجلس إدارة الصندوق بتاریخ  

للوحدة بمبلغ   ۰٫۳۳:  ۲۰۲۲ریال سعودي. ( ملیون    ٥۳٫۷٥ریال سعودي لكل وحدة بمبلغ    ۰٫۳۳بواقع    ۲۰۲۳أبریل    ۳۰حتى    ۲۰۲۲
 ملیون ریال سعودي).  ٥۳٫۷٥

 
  ۲۰۲۳أكتوبر    ۳۱حتى    ۲۰۲۳مایو    ۱عن الفترة من    ۲۰۲۳نوفمبر    ۲۳كما وافق مجلس إدارة الصندوق على توزیع أرباح بتاریخ  

 ملیون ریال سعودي).  ٥۳٫۷٥یمة لكل وحدة بق ۰٫۳۳: ۲۰۲۲ملیون ریال سعودي ( ٥۳٫۷٥ریال سعودي لكل وحدة بقیمة  ۰٫۳۳بمبلغ 
 

 قیاس القیمة العادلة  ۲۱
 

للعقارات  العادلة  القیمة  تبلغ  الدفتریة.  قیمتھا  تقریبا  تساوي  المالیة  والمطلوبات  الموجودات  لجمیع  العادلة  القیمة  أن  الصندوق    یعتقد 
. تبلغ  ۳ملیار ریال سعودي) مدرجة في المستوى  ۲٫۱٦۳٫٥: ۲۰۲۲ملیار ریال سعودي ( ۲٫۲٥۲٫۹الاستثماریة والممتلكات والمعدات  

)  ۷٥٫۱٦٤:  ۲۰۲۲ریال سعودي (  ۷۸٫٤۸٥الاستثمارات في الصنادیق المشتركة المدرجة بالقیمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة  
 ۱ومدرجة في المستوى 

 
 لة التأثیر على صافي قیمة الموجودات إذا كانت العقارات الاستثماریة ذات قیمة عاد  ۲۲

 
قوم  وفقاً للمادة السادسة والثلاثین من لائحة صنادیق الاستثمار العقاري الصادرة عن ھیئة السوق المالیة في المملكة العربیة السعودیة، ی 

مدیر الصندوق بتقییم أصول الصندوق بناءً على متوسط تقییمین معدین من قبل مثمنین مستقلین. وكما ھو منصوص علیھ في شروط  
ندوق، فإن صافي قیم الأصول المعلنة تعتمد على القیمة السوقیة التي تم الحصول علیھا. ومع ذلك، وفقاً لمعیار المحاسبة  وأحكام الص
")، اختار الصندوق استخدام طریقة التكلفة حیث یتم إدراج العقارات الاستثماریة والممتلكات  ٤۰("معیار المحاسبة الدولي    ٤۰الدولي رقم  

رات الفندقیة) بالتكلفة ناقصًا الاستھلاك المتراكم وانخفاض القیمة، إن وجد، في ھذه البیانات المالیة. صیاغات. وبناء والمعدات (الاستثما
 على ذلك، تم الإفصاح عن القیمة العادلة أدناه لأغراض المعلومات ولم یتم تسجیلھا في دفاتر الصندوق إلا في حالة انخفاض القیمة. 

 
: شركة فالیوسترات  ۲۰۲۲العقارات الاستثماریة والممتلكات والمعدات ("العقارات") من قبل شركة باركود وأبعاد وسینشرو ( یتم تقییم  

) الثلاثة  المثمنون  الأصول). ھؤلاء  لتقییم  السعودیة  والشركة  السعودیة  ۲۰۲۲الاستشاریة  الھیئة  قبل  من  اثنان) مرخصون  مثمنان   :
عقارا بواسطة باركود    ۱۱). من أصل اثني عشر عقارا استثماریا وممتلكات ومعدات في الصندوق، تم تقییم  للمقیمین المعتمدین ("تقییم"

 وأبعاد وعقار واحد تم تقییمھ بواسطة باركود وسینشرو. 
 

للعقارات الاستثماریة والممتلكات والمعدات  العادلة  القیمة  التقییمین لأغراض الإفصاح عن  تقییم  استخدم مدیر الصندوق متوسط  تم   .
العقارات مع الأخذ في الاعتبار عدد من العوامل، بما في ذلك مساحة ونوع العقارات، وأسالیب التقییم باستخدام مدخلات ھامة غیر قابلة  

 .للملاحظة، بما في ذلك طریقة الأرض زائد التكلفة، وطریقة القیمة المتبقیة، وطریقة التدفق النقدي المخصوم
  



 صندوق بنیان ریت 
 (مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابیتال) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة (تتمة)
 ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

۳٤ 

 (تتمة)   صافي قیمة الموجودات إذا كانت العقارات الاستثماریة ذات قیمة عادلةالتأثیر على  ۲۲
 

 فیما یلي تحلیل القیمة العادلة للعقارات مقابل التكلفة:
 

 

 دیسمبر  ۳۱
۲۰۲۳ 

  ریال سعودي 

 دیسمبر ۳۱
۲۰۲۲ 

 ریال سعودي 
 معدل

    
 ۱٫۹۷۷٫٥۳٦٫٥۹٥  ۲٫۰۲٥٫٦۹٥٫٤٤۸ القیمة العادلة المقدرة للعقارات الاستثماریة

 (۱٫٥٥٦٫۹۰۱٫۰۲۷)  (۱٫۳٥۹٫۸۳٤٫۱۲٤) القیمة الدفتریة للعقارات الاستثماریة 
 ۱۸٦٫۱۰۱٫۸٤۷  ۲۲۷٫۲٥٤٫۳٦۱ القیمة العادلة المقدرة للممتلكات والمعدات

 (۱۸٦٫۱۰۱٫۸٤۷)  (۲۱۳٫۸۲۸٫٥۲۱) القیمة الدفتریة للممتلكات والمعدات 
 ٦۹٫۸۲٦٫۸۳۰  ٦٦٫۸۸۸٫۲۰۳ إیرادات الإیجار المؤجلة 

 (۱۱٥٫٤۸۹٫۰۲۳)  (٦٤٫۰۸۹٫۷۸٥) مستحقات الإیجار المستحقة 
    

 ۳۷٤٫۹۷۳٫۳۷٥  ٦۸۲٫۰۸٥٫٥۸۲ فائض القیمة العادلة المقدر مقارنة بالقیمة الدفتریة ** 
    

 ۱٦۲٫۸۸۱٫۱۰۰  ۱٦۲٫۸۸۱٫۱۰۰ الوحدات المصدرة (أعداد) 
    

 المقدرة للقیمة العادلة على القیمة لكل وحدة متعلقة بالزیادة 
  ۲٫۳۰۲۱   ٤٫۱۸۷٦ القیمة الدفتریة للعقارات الاستثماریة   

 

 قیمة حقوق الملكیة 

 دیسمبر  ۳۱
۲۰۲۳ 

  ریال سعودي 

 دیسمبر ۳۱
۲۰۲۲ 

 ریال سعودي 
 معدل

    
 ۱٫۳۸۰٫۹٤۰٫۲٥۲  ۱٫۳۸٤٫۳٤۰٫۱۰۱ قیمة حقوق الملكیة وفقاً للقوائم المالیة 

 ۳۷٤٫۹۷۳٫۳۷٥  ٦۸۲٫۰۸٥٫٥۸۲ العادلة المقدرة الزائدة عن القیمة الدفتریة للعقارات الاستثماریةالقیمة 
 ۱٫۷٥٥٫۹۱۳٫٦۲۷  ۲٫۰٦٦٫٤۲٥٫٦۸۳ قیمة حقوق الملكیة بناء على التقییم العادل للعقارات الاستثماریة

    قیمة حقوق الملكیة للوحدة الواحدة 
    

 ۸٫٤۷۸۲  ۸٫٤۹۹۱ الواحدة وفقاً للقوائم المالیة قیمة حقوق الملكیة للوحدة 
 ۲٫۳۰۲۱  ٤٫۱۸۷٦ القیمة العادلة المقدرة الزائدة عن القیمة الدفتریة للعقارات الاستثماریة

 قیمة حقوق الملكیة للوحدة الواحدة بناء على
 ۱۰٫۷۸۰۳  ۱۲٫٦۸٦۷ التقییم العادل للعقارات الاستثماریة    

 
الفندقیة) في تاریخ  یتم احتساب   **  القیمة الدفتریة على أساس افتراض بیع العقارات الاستثماریة والممتلكات والمعدات (الاستثمارات 

 التقریر. 
 

 التقاریر القطاعیة  ۲۳
 

عنھا للصنادیق  تجري الأعمال الأساسیة للصندوق في المملكة العربیة السعودیة والإمارات العربیة المتحدة. فیما یلي القطاعات المفصح  
 : ۸القطاعات التشغیلیة بموجب المعیار الدولي للتقریر المالي رقم  -
 

 المراكز التجاریة: وتشمل وحدة العقارات الاستثماریة مثل المجمعات التجاریة. 
 

 سكني: ویشمل وحدات البیوت الخاصة كالشقق الفردیة 
 

 تعلقة بعقارات ماریوت. الضیافة: ویشمل ذلك المنشأة التي تقدم خدمات الضیافة، الم
 

 المكتب: یشمل إیجار المساحات المكتبیة التابعة لمبنیي الغدیر والصحافة. 



 صندوق بنیان ریت 
 (مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابیتال) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة (تتمة)
 ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

۳٥ 

 (تتمة)   التقاریر القطاعیة ۲۳
 

، ومجموع الإیرادات والمصاریف التشغیلیة ونتائج السنوات المنتھیة في تلك التواریخ، وفقاً للقطاع  ۲۰۲۲  و   ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱فیما یلي مجموع موجودات الصندوق وعقاراتھ الاستثماریة ومطلوباتھ كما في  
 التشغیلي:

 
 ۲۰۲۳دیسمبر   ۳۱ 
 المجموع   أخرى  مكتب  ضیافة   سكني  مراكز تجاریة  
            

 ۱٫۷٤٥٫۳٦۱٫۱۲۹  ٥۹٫٤۲۰٫۲٤۲  ۱۸٤٫۸۷۰٫۱۹٦  ۲۰۷٫۲۳۲٫۸۸۰  ۲٦۱٫٤۷۹٫٤۰۲  ۱٫۰۳۲٫۳٥۸٫٤۰۹ إجمالي الأصول 
 ۱٫۳٥۹٫۸۳٤٫۱۲٤  ۲۸٦٫۹۹۲  ۱۷۷٫۸۲۷٫٦۲۷  -  ۲۲۸٫۷٥۲٫۹٦٦  ۹٥۲٫۹٦٦٫٥۳۹ عقارات استثماریة، صافي 

 ۲۱۳٫۸۲۸٫٥۲۱  -  ٤۰۲٫۷۱٥  ۱۸۷٫۱۰۰٫۲۸٦  ۳٫٥٥۲٫۸۳۷  ۲۲٫۷۷۲٫٦۸۳ الاملاك و معدات، صافى الدخل 
 ۳٦۱٫۰۲۱٫۰۲۸  ۲٤۷٫۰۳٥٫٥۰۷  ٦٫٦۰۱٫۸٤٥  ۱۱٫۳۱۸٫۳۲۸  ۱۲٫۷۱۸٫۰۸٤  ۸۳٫۳٤۷٫۲٦٤ اجمالي المطلوبات 

 ۲۷۲٫۳۷۲٫۸۰۷  ۱٫٦۰۳٫۸۳۱  ۱۲٫۱۰۳٫۱۲٦  ۳۸٫۹۳۱٫۷۰۰  ٥۰٫۸۷۰٫٥۳۸  ۱٦۸٫۸٦۳٫٦۱۲ إجمالي الدخل 
 ۱٫٦۳۳٫٦۷۸  -  -  -  -  ۱٫٦۳۳٫٦۷۸ الدخل بین القطاعات 

 ۲۷۰٫۷۳۹٫۱۲۹  ۱٫٦۰۳٫۸۳۱  ۱۲٫۱۰۳٫۱۲٦  ۳۸٫۹۳۱٫۷۰۰  ٥۰٫۸۷۰٫٥۳۸  ۱٦۷٫۲۲۹٫۹۳٤ صافي الدخل من العملاء الخارجیین
 ۱٦۱٫٤۷۱٫٤۳۲  ۳۲٫٤۷۲٫۲۲٤  ٥٫٤۹٥٫۳۲۹  ۲٥٫۰۸۸٫٤٤۰  ۱۷٫۳٤٦٫۷۳٥  ۸۱٫۰٦۸٫۷۰٤ المصروفات الكلیة 

 (۱٫٦۳۳٫٦۷۸)  -  -  (۱٫٦۳۳٫٦۷۸)  -  - مصاریف التشغیل بین القطاعات 
المصروفات باستثناء الاستھلاك  

 ۱۳٦٫۲۷۹٫۰٤٦  ۳۲٫٤۷۲٫۲۲٤  ٥٤۸٫٦۸٥  ۲۷٫۰۳۱٫۰۲٤  ۱۷٫۹۲٤٫۹۷۸  ٥۸٫۳۰۲٫۱۳٥ وانخفاض القیمة 
 ۳۹٫۸۲٤٫۲٤۸  -  ۲٫۸٤۹٫۸۹۲  -  ٦٫۲۹۳٫۲۷۲  ۳۰٫٦۸۱٫۰۸٤ استھلاك العقارات الاستثماریة
 ٤٫۸۰٤٫۳۱۲  -  -  ٤٫۸۰٤٫۳۱۲  -  - استھلاك الممتلكات والمعدات 

 رسوم انخفاض القیمة / (عكس) 
 (۱۲٫٦۸۹٫۲۷۸)  -  ۲٫۰۹٦٫۷٥۲  -  (٦٫۸۷۱٫٥۱٥)  (۷٫۹۱٤٫٥۱٥) العقارات الاستثماریة  

 رسوم انخفاض القیمة / (العكس) 
 (۸٫۳۸۰٫٥۷٤)  -  -  (۸٫۳۸۰٫٥۷٤)  -  - للممتلكات والمعدات   

 ۱۱۰٫۹۰۱٫۳۷٥  (۳۰٫۸٦۸٫۳۹۲)  ٦٫٦۰۷٫۷۹٦  ۱٥٫٤۷٦٫۹۳۸  ۳۳٫٥۲۳٫۸۰۳  ۸٦٫۱٦۱٫۲۳۰ صافي الدخل/(الخسارة) للسنة 
 



 صندوق بنیان ریت 
 (مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابیتال) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة (تتمة)
 ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

۳٦ 

 (تتمة)   التقاریر القطاعیة ۲۳
 

 ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱ 
 المجموع   أخرى  مكتب  ضیافة   سكني  مراكز تجاریة  
            

 ۱٫۹۰۸٫۲٥۷٫۸۱٦  ٥٦٫۲٥۳٫۷٥۸  ۱۹٤٫۸۰۸٫۲٦٥  ۲٤۲٫٤۸٥٫۸۸٤  ۳۹٤٫۰٦۳٫٥٤۱  ۱٫۰۲۰٫٦٤٦٫۳٦۸ إجمالي الأصول 
 ۱٫٥٥٦٫۹۰۱٫۰۲۷  -  ۱۸۲٫۷۷٤٫۲۷۲  -  ٤۱٥٫۱٦٤٫٤٥٦  ۹٥۸٫۹٦۲٫۲۹۹ عقارات استثماریة، صافي 

 ۱۸٦٫۱۰۱٫۸٤۷  -  -  ۱۸۲٫۳۳۹٫۲۸٤  ٥۹۳٫٦٤٥  ۳٫۱٦۸٫۹۱۸ الاملاك و معدات، صافى الدخل 
 ٥۲۷٫۳۱۷٫٥٦٤  ۳٤۰٫۲۱٤٫۳۹٤  ٥٫۱۱۳٫۲٦۲  ۲۲٫٥۰۱٫٥۱۱  ۱٥٫٤۱۰٫۰۱٤  ۱٤٤٫۰۷۸٫۳۸۳ اجمالي المطلوبات 

 ۲٤۷٫۲۱۷٫٤۲۷  ۱۹۲٫۹۷۷  ۱۱٫٥۹۲٫۳۰٦  ۳۳٫۳۳۹٫۲۱٦  ۳۰٫۳۸۱٫۸۷۱  ۱۷۱٫۷۱۱٫۰٥۷ إجمالي الدخل من العملاء الخارجیین
المصروفات باستثناء الاستھلاك  

 ۱۲۳٫۸۷۲٫٤۱۱  ۲٦٫۰٤۱٫٤۸۹  ۳٦٤٫۳۸۸  ۳۰٫۲۰۷٫۷۲۰  ۸٫٦۸۹٫۷۸۹  ٥۸٫٥٦۹٫۰۲٥ وانخفاض القیمة 
 ٤۰٫۷۹۱٫٤۳٥  -  ۲٫۷۲۷٫۳۳۹  -  ۸٫۱۲۹٫۳٤۹  ۲۹٫۹۳٤٫۷٤۷ استھلاك العقارات الاستثماریة
 ٤٫۲٦٦٫۳٤۹  -  -  ۳٫٦۲٥٫٥۷٦  ۱٥۱٫۱٥٤  ٤۸۹٫٦۱۹ استھلاك الممتلكات والمعدات 

رسوم انخفاض القیمة / (عكس)  
 (۱٦٫۰۳۳٫۳٤۷)  -  ۹۹۰٫۳۰٦  -  (۷٫۳۱۰٫۲۱۸)  (۹٫۷۱۳٫٤۳٥) العقارات الاستثماریة

رسوم انخفاض القیمة / (العكس)  
 (۳٫۲٥۹٫۱۰۳)  -  -  (۳٫۲٥۹٫۱۰۳)  -  - للممتلكات والمعدات 

 ۹۷٫٥۷۹٫٦۸۲  (۲٥٫۸٤۸٫٥۱۲)  ۷٫٥۱۰٫۲۷۳  ۲٫۷٦٥٫۰۲۳  ۲۰٫۷۲۱٫۷۹۷  ۹۲٫٤۳۱٫۱۰۱ صافي الدخل/(الخسارة) للسنة 



 صندوق بنیان ریت 
 (مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابیتال) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة (تتمة)
 ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

۳۷ 

 التقریر  لتاریخ  ةالأحداث الجوھریة اللاحق ۲٤
 

قام مدیر الصندوق بإعادة تقییم عرض أرصدة معینة في بیان المركز المالي في السنوات السابقة لتحدید ما إذا كان قد تم عرض ھذه  
المعتمدة في المملكة العربیة السعودیة وغیرھا الأرصدة بشكل مناسب بما یتماشى مع متطلبات المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة  

من المعاییر والمقاییس. التصریحات الصادرة عن الھیئة السعودیة للمحاسبین القانونیین. عند الضرورة، تم إجراء تغییرات في العرض  
 ء". "السیاسات المحاسبیة والتغیرات في التقدیرات المحاسبیة والأخطا  ۸ رقم وفقاً لمعیار المحاسبة الدولي 

 
 تصحیح خطأ الفترة السابقة في تصنیف الممتلكات والمعدات كعقارات استثماریة  - ۱
 

یمتلك الصندوق بعض العقارات التي یتم تشغیلھا كفندق من قبل جھة إدارة فندق مقابل رسوم. یحتفظ الصندوق بتعرض كبیر للتغیرات  
 المخاطر المرتبطة بأعمال الفنادق. في التدفقات النقدیة الناتجة من العقار ویتحمل جمیع 

 
 خلال الفترة السابقة، قام الصندوق بالخطأ بتصنیف الفنادق كعقارات استثماریة في قائمة المركز المالي. 

 
")، المعتمد في المملكة العربیة السعودیة،  ٤۰العقارات الاستثماریة ("المعیار المحاسبي الدولي    -  ٤۰یتطلب معیار المحاسبة الدولي رقم  

تصنیف العقار كممتلكات ومعدات حیث یقوم مالك العقار بالاستعانة بمصادر خارجیة للمھام الیومیة الممتلكات مع الاحتفاظ بالتعرض  
 للتغیرات في التدفقات النقدیة الناتجة عن عملیات الفندق.  الكبیر

 
ونتیجة لذلك، قامت الإدارة بإعادة صیاغة البیانات المالیة للفترة السابقة عن طریق إعادة تصنیف الفنادق من عقارات استثماریة إلى  

 تلكات ومعدات. مم
 

 قائمة المركز المالي 

 دیسمبر  ۳۱
۲۰۲۲ 

(كما ورد في التقریر  
 (نقصان)  \زیادة   السابق) 

 دیسمبر  ۳۱
۲۰۲۲ 
 (معدل)

 دیسمبر  ۳۱
۲۰۲۱ 

(كما ورد في التقریر  
 (نقصان)  \زیادة   السابق) 

 ینایر  ۱
۲۰۲۲ 
 (معدل)

       
 عقارات استثماریة،

 ۱٫٥۰۲٫۸٤۸٫۷۹۷ (۱۸۲٫۰٥۸٫۷٤٤) ۱٫٦۸٤٫۹۰۷٫٥٤۱ ۱٫٥٥٦٫۹۰۱٫۰۲۷ (۱۸۱٫۸۹۲٫۰۷۷) ۱٫۷۳۸٫۷۹۳٫۱۰٤ صافي   
 الاملاك و معدات، 

 ۱۸٤٫۳۷۹٫۸۳۲ ۱۸۲٫۰٥۸٫۷٤٤ ۲٫۳۲۱٫۰۸۸ ۱۸٦٫۱۰۱٫۸٤۷ ۱۸۱٫۸۹۲٫۰۷۷ ٤٫۲۰۹٫۷۷۰ صافى الدخل   
 

 قائمة الدخل الشامل 

 دیسمبر  ۳۱
۲۰۲۲ 

(كما ورد في التقریر  
 (نقصان)  \ زیادة  السابق) 

 دیسمبر  ۳۱
۲۰۲۲ 
 ) (معدل

    
 (٤۰٫۷۹۱٫٤۳٥) ۳٫٤۲٥٫۷٦۸ (٤٤٫۲۱۷٫۲۰۳) استھلاك العقارات الاستثماریة
 (٤٫۲٦٦٫۳٤۹) (۳٫٤۲٥٫۷٦۸) (۸٤۰٫٥۸۱) استھلاك الممتلكات والمعدات 

 عكس / (خسارة انخفاض القیمة) 
 ۱٦٫۰۳۳٫۳٤۷ (۳٫۲٥۹٫۱۰۳) ۱۹٫۲۹۲٫٤٥۰ على العقارات الاستثماریة   

 عكس / (خسارة انخفاض القیمة) 
 ۳٫۲٥۹٫۱۰۳ ۳٫۲٥۹٫۱۰۳ - على الممتلكات والمعدات   
 

 قائمة التدفقات النقدیة 

 دیسمبر  ۳۱
۲۰۲۲ 

(كما ورد في التقریر  
 (نقصان)  \ زیادة  السابق) 

 دیسمبر  ۳۱
۲۰۲۲ 
 (معدل) 

    
 (٤۰٫۷۹۱٫٤۳٥) ۳٫٤۲٥٫۷٦۸ (٤٤٫۲۱۷٫۲۰۳) استھلاك العقارات الاستثماریة
 (٤٫۲٦٦٫۳٤۹) (۳٫٤۲٥٫۷٦۸) (۸٤۰٫٥۸۱) استھلاك الممتلكات والمعدات 

 عكس / (خسارة انخفاض القیمة) 
 ۱٦٫۰۳۳٫۳٤۷ (۳٫۲٥۹٫۱۰۳) ۱۹٫۲۹۲٫٤٥۰ على العقارات الاستثماریة   

 عكس / (خسارة انخفاض القیمة) 
 ۳٫۲٥۹٫۱۰۳ ۳٫۲٥۹٫۱۰۳ - على الممتلكات والمعدات   
 

یل غیر  ولا یؤثر التعدیل على التدفقات النقدیة التشغیلیة والاستثماریة والتمویلیة كما ھو مبین في قائمة التدفقات النقدیة. تم تعدیل التعد
 النقدي المتعلق بالاستھلاك وانخفاض قیمة العقارات الاستثماریة والممتلكات والمعدات نتیجة للتعدیلات المذكورة أعلاه. 



 صندوق بنیان ریت 
 (مدار من قبل شركة السعودي الفرنسي كابیتال) 

 إیضاحات حول القوائم المالیة (تتمة)
 ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱للسنة المنتھیة في 

 

۳۸ 

 (تتمة)  التقریر لتاریخ  ةالأحداث الجوھریة اللاحق ۲٤
 
 العرض:  - قائمة الدخل - ۲
 

     في السنوات السابقة كان عرض المصروفات حسب مزیج الوظیفة والطبیعة في قائمة الدخل الشامل. یتطلب معیار المحاسبة الدولي 
طبیعتھا أو وظیفتھا، أیھما یوفر    "عرض البیانات المالیة" عرض النفقات في قائمة الدخل الشامل باستخدام تصنیف یعتمد إما على  ۱  رقم

، تم تغییر عرض قائمة الدخل الشامل لعرض المصاریف  ۲۰۲۳دیسمبر    ۳۱معلومات موثوقة وأكثر صلة. بالنسبة للسنة المنتھیة في  
 بطبیعتھا لأنھا توفر معلومات أكثر صلة لمستخدمي البیانات المالیة. 

 
 لم یتم إجراء أي تغییرات وإعادة تصنیف أخرى. 

 
 للتقییم   یوم آخر ۲٥

 
 ). ۲۲۰۲ دیسمبر ۳۱: ۲۲۰۲( ۳۲۰۲ دیسمبر  ۱۳ للسنة المالیة القوائم إعداد بغرض للتقییم یوم  آخر كان

 
 المالیة  القوائم على   الموافقة ۲٦

 
  مارس  ۲۸ھـ (الموافق ۱٤٤٥ رمضان ۱۸بتاریخ اعتماد ھذه القوائم المالیة والموافقة على إصدارھا من قبل مجلس إدارة الصندوق  تم

۲۰۲٤.( 
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