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 السعوديبالريال  – ريتالخبير صندوق 
  (ليةير الماة الخبقبل شركمن  مدار(

 الموجزةالأولية  ليكز الماقائمة المر

 2026 وييون 30كما في 

 السعودي( ريال)بال

 

 يضاحإ 

 يونيو  30كما في 

2026 

 )غير مراجعة(

ديسمبر  31كما في 

2025 

 )مراجعة(
    

    الموجودات
    

    الموجودات المتداولة
    

 30,117,046 15,337,364  النقد وما في حكمه

 11,319,907 18,855,318  ةمدينذمم 

 10,859,181 14,468,578  المتداولالجزء  – ىرينة أخدم مقدما وأرصدةمدفوعة مصاريف 

 - 4,711,439 12 موجودات مالية مشتقة

 18,781 18,781 أ - 6 لاقة ع طرف ذو ب منمطلو
    

 52,314,915 53,391,480  المتداولة موجوداتلا مجموع
    

    المتداولة رغي الموجودات
    

 3,500,000 -  المتداولغير الجزء  – ىرينة أخدم مقدما وأرصدةمدفوعة مصاريف 

 120,089,997 115,039,666 أ - 7 حق استخدام الأصل

 1,512,848,699 1,497,741,162 8 مارات عقاريةتثاس
    

 1,636,438,696 1,612,780,828  لةغير المتداو الموجودات مجموع
    

 1,688,753,611 1,666,172,308  مجموع الموجودات
    

    المطلوبات وحقوق الملكية العائدة لحاملي الوحدات
    
    ةلداولمتات امطلوبلا
    

 6,918,355 5,565,693 ب - 6 ى أطراف ذات علاقةالب مطلو

 1,139,846 1,361,223 ب - 7 ولالجزء المتدا –ات تأجير مازالت

 4,516,549 - 12 مالية مشتقة مطلوبات

 52,740,920 48,391,118  مصاريف مستحقة وأرصدة دائنة أخرى
    

 65,315,670 55,318,034  متداولةت المجموع المطلوبا
    

    تداولةالم غير تبالومطال
    

 11,972,568 10,829,123 ب - 7 المتداولالجزء غير  –تزامات تأجير لا

 587,500,000 587,500,000 9 تمانيةئالات تسهي
    

 599,472,568 598,329,123  تداولةغير الممجموع المطلوبات 
    

 664,788,238 653,647,157  مجموع المطلوبات 
    

 1,023,965,373 1,012,525,151   اتحدالو مليلحا ةدئاالع يةملكلاحقوق 
    
 1,688,753,611 1,666,172,308  ة لحاملي الوحداتئدعاال ملكيةال قوقت وحامطلوبوع المجم
    

 141,008,848 141,008,848  عدد الوحدات القائمة )وحدة(
    

 7.2617 7.1806  8 ي للوحدة(سعود)ريال  ةلواحدالقيمة الدفترية لحقوق الملكية للوحدة ا
    

    8.8362 8.9856  8  سعودي للوحدة(الواحدة )رياللوحدة لكية لالقيمة العادلة لحقوق الم

 

 

 
 .جزءا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية الموجزةتعتبر ( 18( إلى )1المرفقة من )احات الإيضإن 
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 وديسعالل بالريا – ريت الخبيرصندوق 

 ( مدار من قبل شركة الخبير المالية)

 الأولية الموجزةخر الآ لاملشادخل الو و الخسارةأالربح قائمة 

 2026يو نيو 30ي ف تهيةمنلاهر شالستة أترة لف

 عودي()بالريال الس

 يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في   

 يضاحإ 

2026 

 )غير مراجعة(

2025 

 (اجعةرمغير )
    

 71,491,530 62,005,651  إيجار دات إيرا
    

    مصاريف 
    

 (5,813,287) (3,646,049)  راتقاعارة التعاب إدأ

 (393,501) (389,097) ب - 6 ظفحلاوأتعاب أتعاب إدارية 

 (3,947,899) (3,838,645)  ب - 6 أتعاب الإدارة

 (2,891,441) (3,957,880)  رىأخ يفارمص
    

 (13,046,128) (11,831,671)  فصاريالم إجمالي
    

 (23,760,128) (11,371,703) ب - 9 تكاليف تمويل

 1,894,154 -  يةبنكودائع من  إيراد

 (21,738,146) (21,580,915) 8و 7 إستهلاك استثمارات عقارية وحق أستخدام الأصل

 3,088,057 950,274 ب - 8 ةيات عقارإستثمار في قيمةنخفا  لااس كع
    

 17,929,339 18,171,636    للفترةالربح 
    

 - -  الأخر الشامل الدخل
    

 17,929,339 18,171,636   ترةللف الشاملالدخل  اجمالي
    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 .الية الأولية الموجزةلما ئمالقوا هذتجزأ من هجزءا لا يتبر عت (18)إلى  (1من )الإيضاحات المرفقة إن 
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 السعوديبالريال  – ريتالخبير صندوق 
 ( ةليمامدار من قبل شركة الخبير ال)

  وجزةلما يةالأول اتالعائدة لحاملي الوحد حقوق الملكيةالتغيرات في ئمة اق

 2026يونيو  30ة في ينتهالم رأشهتة لفترة الس

 (وديالسع رياللا)ب
 
 

 يونيو  30ة في هيأشهر المنتالستة ة ترلف  

 يضاحا 

2026 

 )غير مراجعة(

2025 

 (غير مراجعة)
    

    داتحالو ليامالعائدة لح حقوق الملكية
    

 1,045,723,564 1,023,965,373   رةفتالي بداية العائدة لحاملي الوحدات ف حقوق الملكية

 (29,611,858) (29,611,858) 11 احالأربعات توزي

 17,929,339 18,171,636  الدخل الشامل للفترة
    

 1,034,041,045 1,012,525,151   الفترةالعائدة لحاملي الوحدات في نهاية  الملكية وقحق
    

 

 لى النحو التالي:ع لفترةلالوحدات بالمعاملات  خصمل

 141,008,848 141,008,848 دة()وح الفترةبداية في حدات لود ادع

 141,008,848 141,008,848 )وحدة( الفترة ايةنهفي حدات د الودع
   

 

.2025يونيو  30 و 2026 يونيو 30ي ف نيتالمنتهيفترتين الوحدات خلال  أياصدار او استبعاد يتم لم  *  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .زةالموج ائم المالية الأوليةقوالأ من هذه جز يتلاجزءا  تعتبر (18( إلى )1قة من )رفلمالإيضاحات اإن 
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 السعوديبالريال  – ريتالخبير صندوق 
 ( من قبل شركة الخبير الماليةر دام)

 ولية الموجزة لأاة يات النقدقائمة التدفق

 2026نيو يو 30 المنتهية في شهرأالستة رة تفل

 )بالريال السعودي(
 

 
 و ينيو 30 ية فيهتمناللفترة الستة أشهر 

 2026 

 )غير مراجعة(

2025 

 عة(اجمرر غي)

   :لأنشطة التشغيليةادية من قفقات النتدال
   

 17,929,339 18,171,636 فترةلل الربح
   

   ديلات:عت
   

 21,738,146 21,580,915 أستخدام الأصلحق قارية وت عرااستثما استهلاك

 (3,088,057) (950,274) اريةقعت رافي قيمة استثما عكس الانخفا 

 (1,894,154)  يةبنكودائع من  إيراد

 700,924 656,932 تمويل( )ضمن تكاليف رأجيزامات التالت على الفائدة المحملة

0,714,7711 يف تمويلالتك  23,059,204 
   

   ة:التشغيليات بولطالمت والموجودالتغيرات في ا
   

(911,464,10) ينةدم ذمم  (10,762,411) 

(109,397) خرىة أينمدوأرصدة  امصاريف مدفوعة مقدم  (72,842) 

(1,352,662) قةت علاامطلوب الى أطراف ذ  (449,569) 

(835,16212,) خرىئنة أدة داتحقة وأرصمصاريف مس  (28,078,079)  
   

 19,082,501 26,084,175 ية شغيلالت طةشنالأ منوفر متالالنقد ي صاف

   

   نشطة الإستثمارية:التدفقات النقدية من الأ
   

(342,121) ريةإلى استثمارات عقاافات ضإ  (2,158,456) 

 1,894,154 - يةبنكودائع  إيرادحصل من الم

(130,652) لالأصم ستخداى حق اافات إلضإ  (57,104) 
   

(472,773) يةارنشطة الإستثملأا تخدم فيمسال دالنقصافي   (321,406) 

   

   نشطة التمويلية:فقات النقدية من الأتدال
   

(26,682,358) (26,682,358) مدفوعة أرباحتوزيعات   

 (1,579,000) - مدفوعات الإيجار

(13,708,726) ةفوعمد لتمويتكاليف   (5,188,933) 
   

(91,08440,3) ة التمويليةنشطالا فيالمستخدم  قدالنصافي   (33,450,291) 

   

(14,779,682) النقد وما في حكمهصافي التغير في   (14,689,196) 
   

 108,023,128 30,117,046  الفترة يةداب في النقد وما في حكمه
   

 93,333,932 15,337,364  ترةالف ةفي نهاي هحكم فيوما د نقال

   
 

   ة:بنود غير نقدي
   

 - (1,579,000) المصاريف المستحقةتسوية دفعات الإيجار مقابل 

 2,929,500 2,929,500 توزيعات أرباح عن طريق تسوية ذمم مدينة لحاملي الوحدات

 14,805,929 14,805,929 توزيعات أرباح غير مدفوعة

 

 

 

 .القوائم المالية الأولية الموجزة جزأ من هذهيت لاجزءا بر تتع( 18) لى( إ1) نفقة مات المرالإيضاحإن 



 السعوديبالريال  – ريتالخبير  قصندو

  (ليةالما يرركة الخبشبل قمن ر ادم)

 وجزةملية الولأاقوائم المالية الل وحات حضايإ

 2026و نيوي 30هر المنتهية في أشلفترة الستة 
 (يالسعودريال )بال
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 طوالنشا طبيعة الصندوق -1
 

 هيئعةافعق معع ضعوابل التووممقفعل  مععا ولداي متععقعارثمار ندوق اسعتصع وهع ("ندوق"الصع) السععوديبالريال  – يتر ريبخدوق النصإن 

 وق الماليعةالسع هيئعة للعوائح وتعليمعات عي المملكعة العربيعة السععودية ويخضعفع ابهع عمعولملاللوائح اظمة والأن وجببمه ؤاشإن متو ة،عيشرلا

ة الح حملعلصع)( صعندوق"لمعدير ا" أو" يعةاللمر اخبيع"ال)لية امير الخبالة شرك بلق نمويدُار  م2018ر يسمبد 16ي ه فتأسيستم  .ئة"(هي"ال)

دارة من قبل مجلس إ ق بصورة نهائيةلى الصندوالاشراف ع . ويتم(لاوتد)ودية سهم السعفي سوق الأ درجم وقدنلصا. (قوندلصا تادوح

 صندوق.لل ظفحن ميأمار كستثاء للانمالاة ندوق وتعمل شركالص
 

ة معن وينالس قدونصال باحري أمن صاف ٪90 تقل عن دورية لا ةت نقديزيعاتوو رةتمسم يةئد إيجاراوق عهو تحقي ندوقلصا نمإن الهدف 

دِرة ة مُعقاريععل أصعوي اجععة للصعندوق فعى آخر قعوائم ماليعة مرلع الصندوق بناء   موجودات من إجمالي ٪75يقل عن  لار ما مال استثخلا

 رة.لمنوا نةديلموا لمكرمةمكة ا نتيمدي اءنثباستة ديوعمملكة العربية السلا يفخل للد
 

كانعت و، هع((1440صعفر  8الموافعق ) م2018تعوبر أك 16فعي ( الهيئعة"")ليعة لمااوق سعلا ةئهي قبل من صندوقلام كاروط وأحعتماد شا مت

ديسعمبر  16 شعطته فعينأوق ندلصعا ابتعدأ ،م2018فمبر ونع 29  يرتعات فعي انتهعمبر ووفنع 11 من تعاري  بدأت يوم 18ح الأولي الطر ةرفت

 .م2019 سارم 20اري  ل بتتداو يوق فندالص اجدرإ تمو م2018
 

 ة.الخاصعيعة المال قوائمعه ن الصعندوق يععدإفعة. وبناء  عليه، ة مستقلدوق منشأصنالق يعتبر دونر الصمدي ، فإنوحداتلة الحم عم هلمعاتي فو

 القائمة. لوحداتدد اع وعجمم في حصصهم بنسبة زيعلتوام تيوق وندلصا ك لموجوداتت كمُلاادحولا ةحملعتبر ك يُ ة لذلافإض
 

 .هيئةالوافقة وم قوالصند على اختيار مدير دوق بناء  صنالديد مدة تم يمكن .في تداولالوحدات  جإدرا ي رات ذمن ةسن 99هي  قدوصنمدة ال
 

  .هتلااستثماراته وتعامب لقعتا يفيم رعيةالش هيئةلا هاتجيالصندوق لتو ضعيخ

 

 ظمةلمنا لجهةا -2
 

هع( )الموافعق 1427 جمعادي اخخعر 19يئعة بتعاري  الهبعل قمن  لمنشورةح"( وايخضع الصندوق للائحة صناديق الاستثمار العقاري )"اللوائ

( والتي تبين المتطلبات التي يتععين 2021فبراير  24ه( )الموافق  1442رجب  12بقرار مجلس الهيئة بتاري   ( والمعدلة2006يوليو  15

 اعها.ق العقارية والمتداولة في المملكة العربية السعودية إتبعلى جميع الصنادي

 

 الأولية الموجزة م الماليةائقولاداد أسس إع -3
 

  مالتزالا بيان
 

ية لسعوداة بي" المعتمد بالمملكة العرةيلو( "التقارير المالية الأ34) قمي رولولية الموجزة وفقا  لمعيار المحاسبة الدية الألالما ئماالقوتم إعداد 

 ةالمالي المعتمد ريرلتقية للدولاين والمعدة وفقا  للمعايير سبحاملن وامراجعيللودية هيئة السعلصادرة عن الرى اوالاصدارات الأخوالمعايير 

  .لمحاسبيناجعين وامرلل تي إعتمدتها الهيئة السعوديةالرى خلكة العربية السعودية والمعايير والإصدارات الأمفي الم
 

 بنعإلى ج ا  ا جنبهجب قراءتوي ،ويةالسن ليةالما القوائم في المطلوبة اتحفصاوالإ لوماتمعال يعمج الموجزة الأولية ةاليالم قوائمال تتضمن لا

  .2025ديسمبر  31ة في تهيمنلصندوق للسنة الالقوائم المالية السنوية ل مع
 

 سالقيا أساس
 

قياس القيمعة العادلعة، القيمعة الحاليعة،  ق عليهاينطب التي دونبالناء إستثلمبدأ التكلفة التاريخية، ب قاوف ةزموجة الوليالأية أعدت هذه القوائم المال

 ساس الإستحقاق واساس الإستمرارية للصندوق.ا وءلتحقق، والتكلفة الإستبدالية في ضة لبلاقالقيمة الصافي 
 

 ضالنشاط والعر لةعم
 

 دوق.للصنعر  ال ةلوعمية وظيفي، وهي العملة اليال السعودالرة بزجلموولية اة الأليماقوائم العر  هذه ال مت
 

 مطبقة على الصندوق ايير والتفسيرات العايير الجديدة والتعديلات على المالمع -4
 

م، إلا أنعه لعيس لهعا أ عر 2026ينعاير  1هناك معايير جديدة وعدد من التعديلات على المععايير القائمعة أصعبحت سعارية المفععول اعتبعارا  معن 

ائم الماليعة الأوليعة المختصعرة معع تلعك جوهري على القوائم المالية الأولية المختصرة. تتوافق السياسات المحاسبية المستخدمة في إعداد القو

 م.2025ديسمبر  31ستخدمة في إعداد القوائم المالية السنوية للصندوق للسنة المنتهية في الم
 

 

 

 

 



 السعودي بالريال – ريتالخبير ندوق ص
  (الخبير الماليةمدار من قبل شركة )

 موجزةال يةالأولالمالية ات حول القوائم ضاحيإ

 2026نيو وي 30لمنتهية في ر اشهأة الست ةرفتل

 ودي(السع )بالريال
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 والتقديرات الأحكام  -5
 

ة والمبالغ المدرجة حكام وتقديرات تؤ ر على تطبيق السياسات المحاسبيمن الإدارة إجراء أ ةموجزة الالأولييتطلب إعداد هذه القوائم المالية 

 وقد تختلف النتائج الفعلية عن تلك التقديرات.ادات والمصروفات. للموجودات والمطلوبات والإير
 

م التأكد من التقديرات وهرية التي أجرتها الإدارة عند تطبيق السياسات المحاسبية للصندوق والمصادر الرئيسية لعدديرات الجكانت التق

 .2025ر ديسمب 31في القوائم المالية للسنة المنتهية في  متسقة مع تلك المفصح عنها
 

  ستمراريةمبدأ الا
 

وق على الاستمرار في العمل وفقا  لمبدأ الاستمرارية، وهي على قناعة بأن الصندوق لديه دنيم لمقدرة الصتقو جراءق بإالصندو رةإدا قامت

يثير علم بأي حالات عدم تأكد جوهري قد  علاوة على ذلك، ليس لدى الإدارةفي العمل في المستقبل المنظور. الموارد الكافية للاستمرار 

ستمرارية. عليه، تم إعداد القوائم المالية الأولية الموجزة على أساس فقا  لمبدأ الارار في العمل وستمى الاق علالصندو مقدرة شكوكا  حول

 مبدأ الاستمرارية. 
 

 أطراف ذات علاقةمع  رصدةوأ تاملاعم -6
 

تعاب الحفظ ارة واادب ااتعية واب ادارععلاقة وات اتف ذاطرأ بة عنانيبال ةمدفوعمصاريف  طراف ذات علاقةأالمعاملات مع  تمثل

 تقلين.الصندوق المس ةاراداء مجلس عضأت الى اضتعويو
 

 يلي:لاقة مما ع ذو فرط من لوبطمن الكويت (أ

  صيدالر حجم التعامل   

 التعامل طبيعة  قةعلاال عةطبي علاقةلذو ا طرفلا

 30المنتهية في  لفترة الستة أشهر

 30كما في  يونيو

 2026و يوني

 (غير مراجعة)

 31كما في 

 2025ديسمبر 

 )مراجعة(

2026 

 )غير مراجعة(

2025 

 عة(مراجغير )
       

ا قلملا ولأ كةشر

 عقاريةال
 تابعةشركة 

ظمين الحفلأ  

 فوعةيف مدارمص

كةرشابة عن البالني  - 94,33  

(4,339) - تسديدات 18,781 18,781  
       

     18,781 18,781 
 

 السجلبسجلة خاص"( المذات غر   كةر)"شدة حدوة ميلوارية شركة ذات مسئالعق لملقال اأو ةأسيس شركير المالية بتكة الخبرامت شق

تعلقة العقارات المل وتسجيظ لاحتفاا بغر م( 2017 ليووي 13ق افالمو)( ه1438ال وش 19بتاري   1010893802ري رقم االتج

 .اريةالعق اقلأول الم شركةال س مأرذلك كي وعودسريال  20,000لصندوق مبلغ دم اقوقد  ،كةرلشا باسم ريةقابالصناديق الع
 

كون دوق. الصنن ع بةنيالبا راتعقالملك هذه اها تة أنكرلشاوأكدت  ،قاريةلعا اول الملقباسم شركة أ العقارات كيةلمسند  جيلست تم

 .قللصندو الأولية الموجزة ليةلماا ملقوائا في الهتسجيفقد تم ، العقاراتع من هذه تفالمنو الصندوق ه
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 )تتمة( أطراف ذات علاقةرصدة مع وأ تاملاعم -6
 

 :يلمما يلى أطراف ذات علاقة يتكون المطلوب إ (ب

  يدرصلا لماعالتحجم    

 ملتعالاة طبيع قةعلابيعة الط قةعلاات ف ذراالأط

 30 ر المنتهية فيأشهالستة ة لفتر

 30كما في  يونيو

 2026يونيو 

 )غير مراجعة(

 31كما في 

 2025سمبر دي

 (ةجعرا)م

2026 

 )غير مراجعة(

2025 

 (مراجعةغير )
       

 شركة الخبير المالية

 

 يرمد

 قدونصال

 3,947,899 3,838,645 ةاردالإ أتعاب

3,996,248 5,572,363 

 154,323 157,603 اريةب إدأتعا

(4,782,969) (5,572,363) ت يداتسد  
       

شركة الانماء 

 1,324,992 1,556,486 239,178 231,494 اتعاب حفظ  لحفظأمين ا للاستثمار
       

س إدارة لمج

 الصندوق 

مجلس 

 دارة لإا

إلى مكافأت 

اء مجلس أعض

إدارة الصندوق 

013,00 12,959 المستقلين  

(21,000) (21,000) تسديدات  21,000 12,959  
       

 حاملي  حداتو يحامل

 توحدا

تسوية أرباح 

 - - 2,929,500 2,929,500 مدينة مقابل ذمم
       

     5,565,693 6,918,355 
 

 ق.صندور الديم لقبن ة مقلاات العطراف ذع الأم ملاتاعمجميع ال على قةافالموتتم ج(  
 

 عقود الايجار -7
 

 لحق إستخدام الأص (أ
 

 لي:كما ي هي صلالأ ستخدامإ قكة على ححرصيل الإن تفا

 عقارير استثما –مبنى  مستأجرة أرض 

 الإجمالي كما في

  2026يونيو  30

 )غير مراجعة(

    :ةفلكتال
    

 188,975,231 169,842,823 19,132,408 الفترةة ايبدفي  الرصيد

 130,652 130,652 - الفترةل لاخ افاتإض
    

 189,105,883 169,973,475 19,132,408 الفترةنهاية في لرصيد ا
    

    راكم:متك  اللاالاسته
    

 68,885,234 61,634,139 7,251,095 الفترةبداية في د يالرص

 5,180,983 4,656,807 524,176 رةفتالى ل علحممال
    

 74,066,217 66,290,946 7,775,271 الفترةنهاية رصيد في ال
    

 115,039,666 103,682,529 11,357,137 2026يونيو  30في كما د لرصيا
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 )تتمة( عقود الايجار -7
 

 )تتمة( لحق إستخدام الأص (أ
 

 استثمار عقاري –مبنى  مستأجرةأر   

 الإجمالي كما في 

 2025ديسمبر  31

 )مراجعة(

    :ةفلكتال

 188,820,647 169,688,239 19,132,408 لسنةبداية افي  يدرصال

 154,584 154,584 - سنةلال لاخ اتفاإض
    

 188,975,231 169,842,823 19,132,408 نهاية السنةفي لرصيد ا
    

    راكم:متك اللاالاسته
    

 58,533,097 52,330,353 6,202,744 لسنةا ةبدايفي د يالرص

 10,352,137 9,303,786 1,048,351 سنةالى ل علحممال
    

 68,885,234 61,634,139 7,251,095 ةالسن نهايةرصيد في ال
    

 120,089,997 108,208,684 11,881,313 2025 مبرديس 31في كما د لرصيا
 

قاولات ي للمبيقضيمان البناء سليرها الى شركة أوك والتي تم تأجنطقة تبمانة ملوكة لأممالر  مبلغ ايجار الأ، حق استخدام الأصليمثل 

الى  الايجار من شركة أبناء سليمان القضيبي للمقاولات تم توقيع عقد تنازل عن حق المنفعة لعقد، ء مول تجاريسنة وذلك لبنا 25لمدة 

 التجاريلتصبح الأر  والمول ، ةالأر  المستأجر اري علىول التجاء المبنل تكماقة أمانة منطقة تبوك وذلك بعد اسندوق وبموافالص

سليمان  أبناءلشركة  ريال سعودي مليون 155بقيمة وقد قام الصندوق بسداد إيجار المبنى مقدما   ،قد المبرم لحق استخدام الأصلع للعضخت

 سنة. 18وهي سي ار الرئية من عقد الايجللفترة المتبقي ر الأ المتعلقة بإيجارالايجار مدة عقد استكمال ت والقضيبي للمقاولا
 

 :لأصلاحق إستخدام لدلة العا يمةقلية المستخدمة في تحديد ات الرئيساضترالي الافا يفيم

 الموقع تقييمالب أسلو قارعلا نوع سم العقارا

 30 كما في معدل الخصم

 راجعة()غير م 2026 يونيو

 30 دلة كما فيلعالقيمة اا

 ()غير مراجعة 2026 نيووي

 134,026,500 %11.21 - %9.43 ك تبو الدخلوب أسل يتجار ولجالري م
 

 الموقع تقييمالب لوسأ قارعلا نوع سم العقارا

 31 كما في معدل الخصم

 راجعة(م) 2025 ديسمبر

 31 دلة كما فيلعالقيمة اا

 مراجعة() 2025ديسمبر 
      

 137,924,000 %11.5 - %9.93 كتبو لخأسلوب الد يتجار ولجالري م
 

 مدينيمين المعتلمقة لالسعودي هيئةالبل ين من قوالمرخص دينتمن المعيين العقاريمقي  مال نم ين نامن قبل  صللأا دامستخأ قح ييمقتتم 

 م"(.ييتق")
 

 كما يلي: 2026يونيو  30قام الصندوق بتعيين مقيمان مستقلان لتقييم حق إستخدام الأصل كما في 

 ص لترخيرقم ا م المعتمدالمقي  
 0009340121 يلحسامد االمهن لعقاريقييم ااد للتشركة إسن

 1210000038 ومانوليد الزال العقاري وشريكه للتقييم ينرشلعلواحد واشركة القرن ا
 

 رتأجيالتزامات  (ب
 

 هي كما يلي: لتأجيرات اامزإلتإن الحركة على 
 

 

يو يون 30كما في 

2026 

 مراجعة( ر)غي

ديسمبر  31ي كما ف

2025 

 )مراجعة(

 13,990,490 13,112,414 نة سلا / ترةالفة دايي برصيد فلا

 (1,579,000) - ةالسن/ الفترة المدفوع خلال 

 - (1,579,000) حقةيف المستالمحول الى المصار

 700,924 656,932 السنةة / الفترملة خلال الفائدة المح
   

 13,112,414 12,190,346 السنةترة / الفية في نها أجيرالتإجمالي إلتزامات 
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 )تتمة( عقود الايجار -7
 

 )تتمة( رتأجيالتزامات   (ب
 

 :ييل كما رجيتأالالتزامات ف تصن
 

 

و ينوي 30كما في 

2026 

 مراجعة( رغي)

ديسمبر  31ا في مك

2025 

 )مراجعة(
   

 1,139,846 1,361,223 ولجزء المتدالا

 11,972,568 10,829,123 ير المتداولالجزء غ
   

 13,112,414 12,190,346  تأجيراللي إلتزامات إجما
 

وللسنة  2026 يونيو 30هية في نتلماة أشهر تالسترة فل ريأجتال تزاماتلإى بق علمطال يالإضافالاقترا   لعدلم ل المرجحسالمتو بلغ

 يونيو 30في تهية لمنا لفترة الستة أشهر تأجيرال زاماتإلتن موائد اريف الفصإجمالي م نإو %5,01 نسبة 2025بر ديسم 31في  يةالمنته

  .(2025 مبرديس 31 المنتهية في سنةلل  سعوديريال 700,924 مقابل)عودي سريال  656,932 بلغت 2026
 

 د.قالع عن مدة مادمقد عقال قيمة كاملدفع تم حيث يجار إ دعقب تيوجب تربمل مو لريايجار مركز جا الأصل مداتخاسل حق ثمي
 

 :كما يليعقود الإيجار  التزاماتيتم تحليل 
 

ديسمبر  31كما في 

2025 

 )مراجعة(

و ينوي 30كما في 

2026 

  (مراجعة رغي)
   

 خلال سنة واحدة 1,361,223 1,139,846

 سنوات 5تين الى من سن 4,381,290 4,172,259

 سنوات 5اكثر من  6,447,833 7,800,309

13,112,414 12,190,346  
 

 ارات عقاريةاستثم -8
 

 :يلي كما عقاريةالاستثمارات ال لتفاصي أ(

 

 :يليكما  العقارية هيارات ثمستة الإمقي ي  فنخفاالإلى ع ةكرحال إن ب(

 

 

 

 يونيو 30كما في 

2026 

 ة(جع)غير مرا

ر ديسمب 31ي كما ف

2025 

 ()مراجعة
   

 1,706,345,000 1,706,345,000 ارية واراضيرات سكنية وتجاعق ارات فياستثم

 12,833,795 13,175,916 تكاليف التطوير

(203,853,276) الإستهلاك المتراكم  (187,453,344)  

(17,926,478) المتراكم ةلقيمالانخفا  في ا  (18,876,752)  
   

 1,497,741,162 ,699,8481,512  

 

 يونيو 30كما في 

2026 

 ة(جع)غير مرا

ديسمبر  31ي كما ف

2025 

 ()مراجعة
   

لسنة ا رة /الفت ةد في بدايالرصي  5218,876,7  20,945,132 

(950,274) / السنةترة خلال الف مةلقيي اف عكس الإنخفا   (1,863,616)  

السنة/  ةفترل الخلا اتدعابتسإ  - (4,76420)  
   

 17,926,478 18,876,752 
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 )تتمة( ارات عقاريةاستثم  -8
 

 : كما يلي هي صندوقالمتعلقة بال العقارية ستثماراتالإ علىالحركة  يلصإن تفا ج(

 اليالاجم *تجاريةسكنية و اترعقا *أراضي  :)غير مراجعة( 2026يونيو  30

    :كلفةالت
    

 1,719,178,795 1,311,652,503 407,526,292 2026اير ني 1د في الرصي

 342,121 342,121 - فترةالإضافات خلال 
    

 1,719,520,916 1,311,994,624 407,526,292 2026 ويوني 30في  الرصيد
    

    الاستهلاك  المتراكم:
    

 187,453,344 187,453,344 - 2026ر يناي 1الرصيد في 

 16,399,932 16,399,932 -  الفترةالمحمل على 
    

 203,853,276 203,853,276 - 2026 يونيو 30ي فالرصيد 
    

 1,515,667,640 1,108,141,348 407,526,292 2026يونيو  30كما في  ة الدفتريةالقيم صافي
    

 (17,926,478)   المتراكم  يمةالقانخفا  
    

 1,497,741,162   2026 نيويو 30 فيالرصيد 

 

 ليالاجما *سكنية وتجارية اترعقا أراضي*  :مراجعة() 2025 ديسمبر 31
    

    :ةالتكلف
    

 1,786,890,139 1,322,914,597 463,975,542 2025 يناير 1 يفد صيرال

 4,038,656 4,038,656 -  افات خلال السنةإض

 (71,750,000) (15,300,750) (56,449,250) السنةخلال ستبعادات إ
    

 1,719,178,795 1,311,652,503 407,526,292 2025ر بديسم 31 يد فيصالر
    

    لاك المتراكم:الاسته
    

 156,948,770 156,948,770 - 2025 ريناي 1الرصيد في 

 32,959,069 32,959,069 - ة نلسل على اممحال

 (2,454,495) (2,454,495) - سنةل الات خلاستبعادإ
    

 187,453,344 187,453,344 - 2025سمبر دي 31 يد فالرصي
    

 1,531,725,451 1,124,199,159 407,526,292 2025ديسمبر  31ي ا فكم لدفتريةايمة قصافي ال
    

 (18,876,752)   المتراكم  القيمة فا انخ
    

 1,512,848,699   2025ديسمبر  31في الرصيد 
 

 قيةإتفا جببموية حلنوك الملبدى ااح نة لدىمرهو (9ضاح رقم )يالاالموضحة في و رةوالمذكراضي والأ يةروالتجا نيةالسك اتقارلعاإن  *

( سعودي ريال 1,719,178,795 :2025ر ديسمب 31)ريال سعودي  1,719,520,916بمبلغ  2026يونيو  30في  ئتمانيةا تسهيلات

 .أكونت مستودعادا ا عميف
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  (ليةالما يرركة الخبشبل قمن ر ادم)
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 )تتمة( ارات عقاريةاستثم  -8
 

 لعقارية مما يلي:اات ستثمارتتألف الإ د(
 

 

 كالتالي: ةرتفال لخلا ةيمقلنخفا  اة على إكحرن الإ

 

    )غير مراجعة( 2026يونيو  30

 العقاراسم 

في  كماترمخفاض الالإن

 للفترة نخفاض لإعكس ا فترةالبداية 

لمتراكم في ض الإنخفاا

 الفترةاية هن

    
 (17,926,478) 950,274 (18,876,752) لازوركز بم
    
 (18,876,752) 950,274 (17,926,478) 

 
 
 
 
 
 
 

        (راجعةم)غير  2026يونيو  30

 ةلادعلا يمةالق ريةتدفال يمةصافي الق انخفاض القيمة المتراكم المتراكم ك ستهلاالإ والتطوير تكلفة الاستحواذ العقار موقع نوع العقار راسم العقا

        
 69,818,750 69,818,750 (17,926,478) (8,884,949) 96,630,177 الريا  جزئةت وكز بلازمر

 294,427,000 275,381,890 - (49,791,888) 325,173,778  الريا ينكس ينلسكا مجمع الملقا

 165,647,000 144,004,064 - (19,995,936) 164,000,000 جدة  الاستخدامدد متع اريلنخبة التجمركز ا

 100,350,500 81,269,029 - (10,980,971) 92,250,000 ةجد متعدد الاستخدام  2ن بز مرك

 211,049,250 188,831,125 - (26,418,875) 215,250,000 ا لريا تعليمي فارابي(يات الكلة سابقا برؤية )المعروفلا كليات

 82,894,250 60,795,167 - (5,829,833) 66,625,000 الريا  تعليمي رابي(الفا ياتلكبقا ساب فورعمل)ا ةرؤيلاي لكليات نى التدريبالمب

 499,991,750 377,148,915 - (48,205,546) 425,354,461 لريا ا مكتبي سيجانلبرج ا

 99,792,100 95,761,351 - (11,738,649) 107,500,000 جدة ميتعلي ةدج –ليات الرؤية للتعليم ك

 209,302,000 204,730,871 - (22,006,629) 226,737,500 جدة تي سلوجي ونكأودعات مست

        
   1,719,520,916 (203,853,276) (17,926,478) 1,497,741,162 1,733,272,600 
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)تتمة( ارات عقاريةاستثم  -8  
 

        )مراجعة( 2025ديسمبر  31

 لةعادال القيمة الدفترية يمةفي القصا انخفا  القيمة المتراكم المتراكمك هلاتالإس والتطوير ستحواذتكلفة الا العقارموقع  العقار نوع لعقاراسم ا

        
 69,431,350 69,431,350 (18,876,752) (8,282,075) 96,590,177 يا الر جزئةت وبلازز ركم

 295,180,000 278,649,956 - (46,364,201) 325,014,157  ياالر يسكن نيلسكا مجمع الملقا

 160,922,000 145,352,105 - (18,647,895) 164,000,000 جدة  الاستخدامدد متع يلتجارخبة انلمركز ا

 96,752,500 82,009,319 - (10,240,681) 92,250,000 ةجد خدام متعدد الاست 2ن ز بمرك

 211,511,750 191,095,600 - (24,154,400) 215,250,000 ا لريا يتعليم رابي(كليات الفاة سابقا بمعروفة )الرؤيلا كليات

 82,262,950 61,294,867 - (5,330,133) 66,625,000 يا الر تعليمي رابي(االف لياتبكسابقا  ف)المعروة يرؤلليات الك يريبنى التدلمبا

 487,391,300 381,148,752 - (44,063,209) 425,211,961 لريا ا مكتبي سيجانلبرج ا

 98,657,550 96,935,216 - (10,564,784) 107,500,000 دةج ميتعلي دةج –ليات الرؤية للتعليم ك

 214,928,500 206,931,534 - (19,805,966) 226,737,500 جدة تي سلوجي ونكأودعات مست
        

   1,719,178,795 (187,453,344) (18,876,752) 1,512,848,699 1,717,037,900 
 

 

 كالتالي: ةلسنال ة خلاقيمالحركة على إنخفا  الن إ

 

 30ة في نتهيالم ترةللفيين عتمدن المقييم من قبل المقيمييوسل التتم الإعتماد على متا كم ،عقارعن اللرهن ، حيث تم فك اعودي سمليون ريال 71.8بمبلغ  كورت نمركز أهل ارقبيع ع م، ت2025 يوليو 21بتاري  * 

 .2025 يونيو

 

     جعة()مرا 2025 سمبريد 31

 لعقارام اس

ي ف كمراالمت ا فنخالإ

 ل السنةد خلاإستبعا لسنةل خفا نلإعكس ا ية السنةابد

م في كاالإنخفا  المتر

 نةالس نهاية

     
 (18,876,752) - (153,679) (18,723,073) زولاب كزرم

 - 204,764 - (204,764) كورت نكز أهلمر

 - - 2,017,295 (2,017,295) جدة –تعليم لية للرؤت اايلك

      (20,945,132) 1,863,616 204,764 (18,876,752) 
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 )تتمة( ارات عقاريةاستثم  -8
 

 :2026يونيو  30ة للإستثمارات العقارية كما في ة العادلممة في تحديد القيدتخمسيسية الراضات الرئفيما يلي الافت
 

 

 مدينلمقيمين المعتة لالسعوديهيئة الن من قبل لمرخصيوا لمعتمدينن ايين العقاريمن المقي  ين ما نبل من قارية العقثمارات تسلاا ييمتقتم 

 ييم"(.تق")
 

 لي:ما يك 2026يونيو  30كما في  ريةماستثارات الالعقا يميقلت مستقلان انممقيين دوق بتعيصنالقام 

 قم الترخيص ر مقيم المعتمدلا  
 0009340211 ميد الحساالمهن تقييم العقاريلل ادإسنشركة 
 0381210000 الوليد الزومان العقاريه للتقييم وشريكد والعشرين لقرن الواحشركة ا

 

 عادلة قيمة البال ماريةثتسلاا عقاراتال متقيية ي حالفت اودي الموجى صافر عللأثا
 

وم مدير الصندوق يقة، يودالعربية السع كةلالمالية في المم وقالس ةهيئن م رةصادلاقاري الع مارلاستثصناديق ا لائحة من 35 لمادةل وفقا  

قيم صافي ند ق، تستودنصال وأحكاموط ن في شرو مبيها كم مستقلين.مين مقي  هما يجري ل تقييمينناءأ على متوسق ببتقييم موجودات الصندو

ق استخدام لصندوا راختا ،40 ولي رقميار المحاسبة الدمعلق ا وفك، ع ذل. وماعليه حصولتي تم اليمة السوقية القى الة إلعلنالموجودات الم

لقوائم في هذه ا ،دجوإن قيمة، ال خفا  فيوالان كمتراناقصا الاستهلاك الم التكلفةب ستثماريةج العقارات الادراالتكلفة حيث يتم إطريقة 

 .قها في دفاتر الصندواباحتس م يتمة وليانيبغرا  ة لأدلعن القيمة العاالإفصاح ناء  عليه، تم ب. وةالموجز الأولية المالية
 

 :يلي امم الأصلستخدام إ وحق عقاريةللاستثمارات العادلة للقيمة ااكون تت (أ

 

 

 

 

 

 

 

 

قاراسم الع التقييم وبلسأ  مصخدل المع   
   

ومركز بلاز الدخل أسلوب   9.21% - 10.33% 

ينلسكا مجمع الملقا الدخل أسلوب   9.21% - 9.83% 

خبة التجاريلناكز مر الدخل أسلوب   11.71% - 12.80% 

2 نبز مرك الدخل أسلوب   11.71% - 12.83% 

فارابي(ليات اكلة سابقا برؤية )المعروفلا كليات الدخل أسلوب   9.40% - 9.50% 

رابي(الفا ياتلسابقا بك فورعمل)ا ةرؤيلاي لكليات نى التدريبالمب الدخل أسلوب   9.60% - 10.21% 

سيجانلبرج ا الدخل أسلوب   9.21% - 9.50% 

دةج –ت الرؤية للتعليم لياك الدخل أسلوب   8.83% - 9.71% 

أكونتودعات مس الدخل أسلوب   8.71% - 9.90% 

  

يونيو  30كما في 

2026 

 )غير مراجعة(

بر ديسم 31ي كما ف

2025 

 )مراجعة(
    

 1,908,154,026 1,908,626,799  لالأص مداخوحق إستارية قلعت اتكلفة الإستثمارا

 (256,338,578) (277,919,493)  متراكلاك المالإسته
    

 1,651,815,448 1,630,707,306  الأصل ماداستخحق و ريةات العقارستثمالااة قيم صافي

 203,146,452 236,591,794  القيمة العادلة التغير في

 1,854,961,900 1,867,299,100  صلستخدام الأإ قحو يةراات العقثمارتسلال لةدمة العاالقي    



  السعودي  بالريال – ريتالخبير ندوق ص
   )الخبير الماليةمدار من قبل شركة (
  موجزة ال يةالأولالمالية ات حول القوائم ضاحيإ
  ٢٠٢٦نيو وي ٣٠لمنتهية في ر اشهأة الست ةر فتل

  ودي)السع (بالريال
    

  - ١٥  -    

 

 (تتمة)   رات عقاريةا استثم  -٨
  

  باستخدام طريقة القيمة العادلة مما يلي:  اتالوحدملي ا ة لحعائدلاية كحقوق المل تكونت  ب)
  

    

  ويوني  ٣٠ي كما ف
٢٠٢٦  
  عة) جرا(غير م 

ديسمبر  ٣١ يا فكم
٢٠٢٥  

  اجعة) (مر
    

 ١٬٠٢٣٬٩٦٥٬٣٧٣ ١٬٠١٢٬٥٢٥٬١٥١  حدات ملي الو العائدة لحا لملكيةحقوق ا    
 ٢٢٢٬٠٢٣٬٢٠٤ ٢٥٤٬٥١٨٬٢٧٢   ييم  تقل ا ةعاداتجة عن إقة ن قباح غير محأر

      
 ١٬٢٤٥٬٩٨٨٬٥٧٧ ١٬٢٦٧٬٠٤٣٬٤٢٣   بالقيمة العادلة صافي قيمة الموجودات 

  

  ): ل ام الأصستخدإوحق   لعقاريةات اثمارت للاس ةلعادلة بالقيمة ا(متأثر  العادلةالقيمة ب ة دللوحدة الواح يةكلملا قوحق صافي  ج)
 

و  ي نيو ٣٠ا في كم  
٢٠٢٦  
  عة) مراج(غير 

ديسمبر  ٣١كما في 
٢٠٢٥  

  (مراجعة) 
    

 ٧٫٢٦١٧ ٧٫١٨٠٦ ) ریال سعودي لكل وحدة(  ةحدلوا ا دةلكية للوح حقوق الم
 ١٫٥٧٤٥ ١٫٨٠٥٠  حدة) لكل وسعودي ریال (  ةحدالواوحدة لل قييملت ادة اعن إعتجة ناة ققحم ري غ أرباح

    

 ٨٫٨٣٦٢ ٨٫٩٨٥٦  دلة العا مة  بالقي ة)كل وحد سعودي ل ریال( احدةدة الوللوح   الملكية حقوقصافي 
     

 

 سهيلات ائتمانية ت - ٩
  

اة  تفاقي اتوقيع  تم    ٢٠١٩  يرينا  ٨  بتاريخ  ) أ مب وق  ودالصن   بين  مانيةئت تسهيلات  بل  يلتمو  علىل  و للحصلك  وذ  حلينك  قبنكي    ه يمت غت 
سریال  نوي لم  ٥٨٧٬٥ في  ي  دوع  س  ليونم  ٥٨٧٫٥:  ٢٠٢٥ديسمبر    ٣١(٢٠٢٦يونيو    ٣٠كما  هذه  ول  صلح اتم    ).عوديریال  على 

ة  لسكني رات ااعقلاان  و  رجاي الا  ضمونة بتحصيلاتملات  تفاقية التسهي ن اصندوق. إتمويل للة بموجب اتفاقية  اسي أس  صورةتسهيلات ب ال
ي بين  الداخل  اضلإقرق اة في سوائدلسا ر  عاسا للأقوف  ولات تمويل مبعت  لاي سهت الل  حمي تم ت ي و  نكب ال  دىل  ة هون مر  يراضوالأية  اروالتج

ً ٪  ٢٫٥٠  - ٪  ٢٫٢٥  ر +هوشستة  سايبور ل  معدل(ودية  لسعاك  والبن   ٢٦خ  ري ابت   . التسهيلبداية    ذ ت من سنوا   ٥بعد  اد  لسديستحق ا  )سنويا
 ٧في  تستحق ضافيةإوات سن  ٦دة د لمرة السداديد فت تم تم ثي ح ةماني ت ئ لات الاي سهت لل ةلكي ه دةوإعايل تعدقية يع اتفاوقت  تم  ٢٠٢٣ رسمب ي د
التحول ععدي ت وتم    .٢٠٣١تمبر  ب س القرض كما هو منصوص ع  ،)٪١٫٦٥ور لستة اشهر+سايب   معدل(يل لتصبح  مولة  اتفاقية    . ليه في 

جميع حيث التزم الصندوق ب   .حرب لخدمة ا  بة تغطيةحقوق الملكية ونس  وهي نسبة الدين إلى  لية مع البنك ما  تعهداتيوجد لدى الصندوق  
يون  لم ٣٠ سحب على المكشوف بمبلغال ة بند إضافي يخصادزي ما تم  ك .٢٠٢٤ ديسمبر ٣١و ٢٠٢٥ر سمي دي  ٣٠ت كما في  تعهداتلك ال
  مليون ریال سعودي.  ٤٤٧٫٥يد غير مستخدم بلغ ، مع رصيود عس ریاليار مل ١صى حد الأق ال ي من سعود ریال

  

  :اصيل تكاليف التمويل المدرجة في قائمة الربح أو الخسارة هي كما يليتفب) 
  

يونيو   ٣٠الستة اشهر المنتهية في  لفترة    
٢٠٢٥  
عة) مراج(غير   

٢٠٢٦  
عة) مراج(غير    

   

 ) ٧(إيضاح  –عقود الإيجار  التزاماتالفوائد المحملة على  ٦٥٦٬٩٣٢ ٧٠٠٬٩٢٤
 من التسهيلات الائتمانية تكاليف التمويل ٢٠٬٤٤١٬٥٥٥ ٢٦٬١٧٢٬٢٢٥

    )١٢(إيضاح  – ات للمشتقالتغيرات في القيمة العادلة  (٩٬٢٢٧٬٩٨٨) -
(٣٬١١٣٬٠٢١) )٤٩٨٬٧٩٦ (  ) ١٢(إيضاح  – أداة مبادلة أسعار الفائدةصافي الخسائر / (الأرباح) الناتجة عن تسوية  

   

١١٬٣٧١٬٧٠٣ ٢٣٬٧٦٠٬١٢٨  
  

اتفا الصندوق  الصندوق  لدى  لحماية  المستخدمة، وذلك  التسهيلات  الربح على  هامش  لتثبيت  محلية  بنوك  مع  تحوط  في    منقيات  التقلبات 
تسجيلها هامش الربح خلال مدة هذه التسهيلات. وقد نتج عن هذه الاتفاقيات (أرباح) / خسائر من تسوية أداة مبادلة أسعار الفائدة، والتي تم  

 .١٢قم ئمة الربح أو الخسارة، كما هو مبين في الإيضاح ر ضمن تكاليف التمويل في قا
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 ةيعبالشرالالتزام   -10

ق وأكد صندولل عاملا رحالطشرعي بمراجعة و يقة ر الم المستشاقا .شرعيلا رتشامسقرره اللما ي فقا  و ةريعشم الالأحكقا  فووق صندلمل اعي

 عة.الشريحكام ع أقة موافا متأنه
 

 اح توزيعات الأرب  -11

 :اتوزيعيل هذه التيلي تفاصما فيو أرباح اتيعع توزدوق على دفنصال رةإدا ق مجلسواف

 

  اتفاقيات مبادلة معدل الربح  -12
 

مليون ريال  340م، أبرم الصندوق اتفاقية مبادلة معدل الربح مع البنك السعودي الفرنسي بقيمة اسمية قدرها 2019نوفمبر  19بتاري  

يناير  31المفعول اعتبارا  من  . وقد أصبحت الاتفاقية سارية٪4.69سهيلات عند معدل ربح  ابت قدره سعودي، وذلك لتثبيت هامش الت

يناير  10م. وكان الغر  من الاتفاقية إدارة مخاطر التدفقات النقدية للصندوق المرتبطة بمعدل الربح. وقد انتهت الاتفاقية بتاري  2020

 .م2024
 

راجحي لتثبيت هامش الربح على م، تم توقيع "اتفاقية تحوط متوافقة مع أحكام الشريعة الإسلامية" مع مصرف ال2021يوليو  27بتاري  

. ويهدف تسهيل ٪4.44مليون ريال سعودي، عند معدل  ابت قدره  397.5التسهيلات المستخدمة في الطرح الإضافي الأول، والبالغة 

 12ي  م. وبتار2025سبتمبر  7م إلى 2021سبتمبر  1دوق من تقلبات المعدلات خلال فترة التمويل الممتدة من التحوط إلى حماية الصن

 .م، تم تعديل شروط هذه الاتفاقية. انظر الفقرة أدناه2025مارس 
 

جحي بمبلغ اسمي قدره م، أبرم الصندوق اتفاقية تحوط متوافقة مع أحكام الشريعة الإسلامية مع مصرف الرا2024أكتوبر  30بتاري  

، بهدف ٪5.04ذلك لتثبيت معدل سايبور عند من التسهيلات المستخدمة في الطرح الأولي، و ٪50مليون ريال سعودي، يمثل  170

فبراير  3م. وبتاري  2030فبراير  4م إلى 2025فبراير  4التحوط من تقلبات معدل سايبور خلال مدة هذه التسهيلات الممتدة من 

ي من التسهيلات المتعلقة مليون ريال سعود 20ق مجلس الإدارة على إنهاء اتفاقية مبادلة معدل الربح، مما نتج عنه بقاء مبلغ م، واف2026

 .بالطرح الأولي دون تحوط
 

ة مع م، أبرم الصندوق ترتيبات إسلامية لمبادلة معدل الربح مع مصرف الراجحي فيما يتعلق بتمويلاته المتوافق2025مارس  12بتاري  

ت الربح. وبموجب هذه الاتفاقيات، تم أحكام الشريعة الإسلامية ذات معدلات الربح المتغيرة، وذلك لإدارة تعرضه لمخاطر تقلبات معدلا

مليون ريال سعودي إلى التزام بمعدل ربح  ابت.  567.5تحويل تعر  الصندوق لمعدلات الربح المتغيرة على مبلغ اسمي إجمالي قدره 

رف بمعدل  ابت قدره وط اتفاقيات مبادلة معدل الربح، يتم دفع معدل الربح المستحق على أصل المبلغ المتحوط له إلى المصووفقا  لشر

م، ويتم تسويتها 2030سنويا ، مقابل استلام دفعات متغيرة تستند إلى معدل سايبور لستة أشهر. وتستحق هذه الترتيبات في فبراير  4.96٪

 4,711,439م، نتج عن القيمة العادلة لهذه الأدوات المشتقة صافي أصل مالي مشتق بمبلغ 2026يونيو  30 بشكل نصف سنوي. كما في

 ريال سعودي(. 4,516,549م: صافي التزام مالي مشتق بمبلغ 2025ديسمبر  31ريال سعودي )
 

 :إن حركة الموجودات والمطلوبات المالية المشتقة خلال السنة هي كما يلي

 

 2026و ييون 30ا في كم

عة(مراج)غير   

 2025سمبر دي 31كما في 

 )مراجعة(

 - 4,516,549 ة الرصيد في بداية الفترة / السن

 4,516,549 (9,227,988) ترة / السنة)ارياح( / خسائر خلال الف

 4,516,549 (4,711,439) المالية المشتقةتزامات لالاموجودات( / ال)

 ةوحد كل مقابل لمبلغا فترةلتوزيعات أرباح عن ا ةموافقلا يختار

  مجموعلا

 دي()ريال سعو
    

    :2026يونيو  30
    

105.0 2025سمبر دي 31الى  2025 أكتوبر 1 2026يناير  29  ,929805,41  

105.0 2026مارس  31الى  2026يناير  1 2026بريل ا 30  4,805,9291  

   29,611,858 

    :2025نيو يو 30
    

105.0 2024بر ديسم 31ى لإ 2024 اكتوبر 1 2025يناير  29  ,929805,41  

50.10 2025ارس م 31ى لإ 2025 يناير 1 2025ل رياب 29  4,805,9291  

   29,611,858 
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 يوم للتقييم خرآ  -13
 

 .2026 ونيوي 30 هو لفترةاقييم خلال م للتوخر يآ

 اطرارة المخإد  -14
 

 لةطر القيمة العاد، مخاعملةمخاطر ال)تشمل  قلسور اخاطم خاطره المذه تضمنتو ،فةختلة ميالمر طخالى مإ ةرضعمق ودنالص إن أنشطة

م عد ى(علق دوصنلل امالعدارة المخاطر نامج إبركز يرة. ر السيولومخاط نلائتماا رط(، مخاسعرالر طخافائدة ومال رعلسية قدالن والتدفقات

 وق.صندالي للداء الم(ى الألة عمحتمللة اسيالعكيرات  لتأا نمقليل التلى إى عيسالية ومال سواقلأاع اتنبؤ بأوضال ةيكانمإ
 

 وقالسمخاطر ( أ
 

 ةالعملاطر خم
 

 تملاعام معظم إن. يةبجنالأصرف العملات  أسعار فيات يرلتغة بسبب االمالي لأدواتا ةمقيغير في لتر ااطخمملة هي عال طرمخاإن 

  .عوديسلال اهي بالري دوقنصال
 

 

 ةالفائدر علسة يدالنق فقاتدتلاو دلةلعااة مقيلا مخاطر
  

لى ق عسوفي الفائدة عار السذبذبات أت ر يلق بتأتعة تتلفخملمخاطر  عر الت ئدة هيلسعر الفا يةة والتدفقات النقددلااطر القيمة العن مخإ

في ر مذكوا هو كم حوطتايضة ومق دعقوي فبالدخول  طرامخال هذه ةدوق لتغطينالص موقا ندوقصة للديالنق فقاتلتدركز المالي واالم

 (.12) رقمح الايضا
 

دة للحد من هذا التعر ، أبرم الصندوق اتفاقيات مبادلة أسعار الفائدة، والتي يدفع بموجبها الصندوق معدلات فائدة  ابتة ويتلقى معدل فائ

ا يستند إلى معدل سايبور ل دوق إلى تحويل جزء من اقتراضات الصن مدة ستة أشهر. وتؤدي هذه الاتفاقيات، من الناحية الاقتصادية،متغير 

 .المعدل المتغير إلى التزامات ذات معدل  ابتذات 
 

دية ونتيجة لذلك، ينخفض تعر  الصندوق للتقلبات في أسعار الفائدة السوقية بشكل جوهري، حيث يتم تعويض التغير في التدفقات النق

 .بادلةضات المقابلة بموجب اتفاقيات المالناتج عن الاقتراضات ذات المعدل المتغير من خلال المقبو
 

 حليل الحساسية للأدوات ذات المعدلات المتغيرةت
 

 :، وهي كما يلي، لدى الصندوق تسهيلات ائتمانية تعر  الصندوق لمخاطر التدفقات النقدية الناشئة عن أسعار الفائدة / معدلات الربحيا  حال
 

 الأدوات ذات المعدلات المتغيرة
 

 :لماليةالمطلوبات ا
 

 
 2026و ييون 30ا في كم

 عة(مراج)غير 

 2025ديسمبر  31كما في 

 )مراجعة(

 587,500,000 587,500,000 يلات ائتمانية تسه

 587,500,000 587,500,000 

 

ريال  200,000أقل / أعلى بمبلغ  السنةالمتغيرات الأخرى  ابتة، لكان ربح  ، مع بقاء جميع%1لو كان معدل سايبور أعلى / أقل بنسبة 

ريال سعودي(، بما يعكس فقل أ ر ذلك على الجزء من  200,000: 2025ديسمبر  31) 2026يونيو  30ية في سعودي للفترة المنته

 .ات هامش الربح غير المثبتالتسهيلات الائتمانية ذ
 

 رعالس مخاطر
 

اتجة عن ن اتتغيرال لكتسواء كانت السوق  سعارأ يف تة للتغيرايجنت ة للتقلباتماليال اةدمة الأاطر تعر  قيخم ر هيخاطر السعإن م

 عر.لسر ااطلمخ معر  وق غيردلصنان . إلسوقافي ة لمتداوال توادلأا عى جميل تؤ ر علمعوا وا أصدرهم ة أوداللأ ةحددعوامل م
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 )تتمة( اطرإدارة المخ -14

 لائتماناطر اخم ( ب
 

 لمخاطرر  معالصندوق  .ةة ماليراخخر خسا رفكبد الطت في لتزام ما والتسببء باالوفا خفاق طرف فيإمخاطر  هيمخاطر الائتمان 

ندوق صإن ال ه.اتفي الوفاء بالتزام هغبتردر أو عدم لمصا ومقابلة ألا ةالجه قدرة نتيجة عدم تقع نن أي يمكتوال انئتملاالخسائر المتعلقة با

 .مدينة من انهاء عقد الايجار ةوأرصدقة علاذو لمطلوب من طرف واينة م المدوالذم ارصدة البنوكعلى  تمانئالامخاطر لمعر  
 

. أخرةالمت لقبضاالمستحقة الغ بمحتملة للمال خسائرلطية التغدارة ر الإيتقد حسب اكافين ويكو ئتمانيةالا خسائرصص للظ بمختفاحويتم الا

ت اا لدى مؤسسحتفاظ بهلااتم ة حيث ينخفضتمان مئا خاطرم كانت تتضمن االبنكية فيما إذتقرير مالي، يتم تقييم الأرصدة ل في تاري  ك

ر ثتعالية الاحتم نلذلك، فإو. ةلبنكيارصدة ي من الأثر لأعي  تتار ديوج لاو، عفلي مرتحئتماني مصرفي منيف اتص اتة مرموقة وذمالي

 موعدها.  ىمض ، لا توجد مواعيد دفعقريرلتفي تاري  ا اكم .تكاد تذكرر لا ثعلية وأي خسائر تنتج عن التقبل المستمواعإلى ال ندتتس
 

  ةقحصدة مسترأ يوجد أتلا . عات  ابتةفد اهيدس لولي دائع ونوبد ،غير مضمونهخرى ينة الأالمد صدةرعلاقة والأو طرف ذ نالمطلوب م

للتعثر ومستقبل  يخيةاررة التبللخ رالاعتبا التقرير تجاوزت موعدها، مع الأخذ بعيني  في تار .قةذات العلا فطرالاامن  بضلقا

 . امتهيقفض م تنخلقة علات الاة أن أرصدة الأطراف ذالإداربر عتت .العلاقة ذات افرطفيها الأ التي تعمل تاعاالصن
 

على ، يتم استخدام مصفوفة المخصصات و علاقةف ذوالمطلوب من طرمدينة لم امذللمتوقعة ال نماة الائترساخمخصص  حتسابا دنع

 .قبليةمستالللتقديرات  معدلال مم المدينةلذمتوقع للامر لتاريخية على مدى العرة اسامعدلات الخ سأسا
 

 :ليكما يية هو عة المعنقوالمتلائتمان اسارة خلمالي ومركز اال ةئمانات قكولمان ملائتا مخاطرل قندوصلل ومصخ  غير متعر اقصىإن 
 

يونيو  30كما في  

 غير مراجعة() 2026

ديسمبر  31كما في 

 جعة()مرا 2025
   

 30,117,046 15,337,364 حكمه وما فيالنقد 

 11,319,907 18,855,318 ذمم مدينة

 14,000,000 14,000,000 مدينة من انهاء عقد الايجار ارصدة

 18,781 18,781  ةقلاو عطرف ذ نم بمطلو
 

 الائتمان تركيز مخاطر

مما لة، أو في أنشطة ضمن المنطقة الجغرافية بلة منخرط ا في أنشطة تجارية تنشأ حالات الترك ز عندما يكون عدد من الأطراف المقا

ي نفسها، أو عندما تكون لديهم خصائص اقتصادية تؤدي إلى تأ ر قدرتهم على الوفاء بالتزاماتهم التعاقدية بصورة مما لة نتيجة للتغيرات ف

اء الصندوق للتطورات التي تؤ ر على ت الترك ز إلى مدى حساسية أدقتصادية أو السياسية أو غيرها من الظروف. وتشير حالاالظروف الا

 (%73.11عميل رئيسي واحد يمثل : 2025ديسمبر  31) %65.38في تاري  التقرير، يمثل عميل رئيسي واحد ما نسبته  .قطاع معين

تعلقة بالذمم ييم ترك ز مخاطر الائتمان الم. وقد قامت الإدارة بتقنة قبل خصم مخصص خسائر الائتمان المتوقعةمن إجمالي الذمم المدي

ا مناسب ا لخسائر الائتمان المتوقعة وفق ا للمعيار الدولي للتقرير المالي رقم ) (. واستناد ا إلى هذا التقييم، 9المدينة التجارية، وأ بتت مخصص 

 .تها بصورة مناسبةلال المخصصات، وأنها تتم إدارن ذات الصلة قد تم أخذها في الاعتبار بشكل كافٍ من خاطر الائتماترى الإدارة أن مخ
 

 لةسيور الطاخم ( ج

تنشأ  تتمثل مخاطر السيولة في مخاطر مواجهة المنشأة صعوبات في توفير السيولة اللازمة للوفاء بالتزاماتها المتعلقة بالأدوات المالية. وقد

ة مخاطر السيولة من خلال التأكد بشكل ارب قيمته العادلة. وتتم إداررة على بيع أصل مالي بسرعة وبقيمة تقاطر السيولة نتيجة عدم القدمخ

 1,926,554، تجاوزت المطلوبات المتداولة للصندوق موجوداته المتداولة بمبلغ 2026يونيو  30كما في ة. دوري من توافر سيولة كافي

ا بإيرادات مؤجلة لا يتطمثل إيرادات الإيجار غير المكتسبة الومع ذلك، في ذلك التاري ، تريال سعودي.  ا مستقبلي ا تزام  لب تدفق ا نقدي ا خارج 

بشكل رئيسي، وإنما يتطلب مرور الوقت وتوفير المساحة. وبالمثل، تتم عادة  إدارة الأرصدة المستحقة للأطراف ذات العلاقة من خلال 

دي ضمن حد مليون ريال سعو 30خدمة بمبلغ وق بتسهيلات سحب على المكشوف غير مستويحتفظ الصند .ولة الداخليةترتيبات السي

 .ائتماني قدره مليار ريال سعودي، مما يمك ن الصندوق من الوفاء بالتزاماته عند استحقاقها
 

 راجعة(مغير ) 2026يونيو  30 يةلدفتراة ميالق ةداحو سنةمن قل أ حدةن سنة وامر أكث
    

 مطلوبات مالية غير مشتقة   

 تمانيةائ تيلاتسه 587,500,000 - 587,500,000

 قةلاعذات  فأطرا الى مطلوب 5,565,693 5,565,693 -

 د الايجارعقومات زاالت 12,190,346 1,361,223 10,829,123

 ىخرأ ائنةددة صوأر حقةمستف ريامص 48,391,118 48,391,118 -
    

598,329,123 55,318,034 653,647,157  
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 )تتمة( اطرإدارة المخ -14

 )تتمة( لةسيولر اطاخم (ج
 

 )مراجعة( 2025 رمبديس 31 يةلدفتراة ميالق ةداحو سنةمن ل قأ حدةانة ون سمر أكث
    

 مطلوبات مالية غير مشتقة   

 ائتمانية تيلاهتس 587,500,000 - 587,500,000

 قةلاعذات  فالى أطرا مطلوب 6,918,355 6,918,355 -

 د الايجارعقوت مازاالت 13,112,414 1,139,846 11,972,568

 ىخرأ ائنةددة صوأر حقةمستف ريامص 52,740,920 52,740,920 -
    

599,472,568 60,799,121 660,271,689  
 

 ترتيبات مبادلة معدل الربح

ت معدل الربح المرتبطة بالتسهيلات الائتمانية. وتشمل هذه الأدوات مبادلايستخدم الصندوق الأدوات المالية المشتقة للتحوط من المخاطر 

 (.9التي لم يتم تصنيفها كأدوات تحوط مؤهلة، ولا يطبق الصندوق عليها محاسبة التحوط الرسمية وفقا  للمعيار الدولي للتقرير المالي رقم )
 

معدلات الربح السائدة تدفقات النقدية المستقبلية لأداة مالية نتيجة للتغيرات في تتمثل مخاطر معدل الربح في مخاطر تقلب القيمة العادلة أو ال

في السوق. ويتعر  الصندوق لمخاطر معدل الربح بصورة رئيسية نتيجة لتمويلاته ذات معدلات الربح المتغيرة والمرتبطة بمعدل 

 تعر .سايبور. وقد أبرم الصندوق ترتيبات مبادلة معدل الربح للحد من هذا ال
 

 صورة مستمرة.تقوم الإدارة بمراقبة التعر  لمخاطر معدلات الربح ب
 

 تحليل الحساسية لتحوطات التدفقات النقدية

سعار الفائدة / معدلات الربح. ولو قت الحالي، لدى الصندوق تحوطات للتدفقات النقدية تعرضه لمخاطر التدفقات النقدية الناشئة عن أفي الو

ريال  200,000أقل / أعلى بمبلغ  ترةالفكان ربح ل ، مع بقاء جميع المتغيرات الأخرى  ابتة،%1كان معدل سايبور أعلى / أقل بنسبة 

 .ريال سعودي( 200,000: 2025ر بديسم 31سعودي )
 

 مالية للأدوات القياس القيمة العادلة   -15

 قياس القيمة العادلة

مام المعاملة وفق ا لشروط تمثل القيمة العادلة المبلغ الذي يمكن تحصيله من بيع أصل أو دفعه لتحويل التزام بين أطراف مطلعة ومستعدة لإت

 :د قياس القيمة العادلة إلى الشروط التاليةنمع أطراف أخرى. ويستالتعامل المعتادة 
 

  أو المطلوبات؛ أو للموجوداتالسوق الرئيسي 

 والمطلوبات في حال عدم وجود سوق رئيسي؛ أو تللموجوداق الأكثر منفعة السو 

 عدم وجود سوق رئيسي أو سوق أكثر منفعة استخدام التدفقات النقدية المخصومة في حال. 
 

 المقاسة بالقيمة العادلة تالمطلوباأو  داتموجوال
 

 أو مطلوبات منفردة موجودات. 

  والمطلوبات الموجوداتمطلوبات، أو مجموعة من أو مجموعة من ال الموجوداتمجموعة من. 

 والمطلوبات المالية وغير  للموجوداتمة العادلة مجموعة من السياسات المحاسبية والإفصاحات التي تتطلب احتساب القي

 .المالية

  اتوالمطلوب للموجوداتلصندوق مدخلات سوقية يمكن ملاحظتها قدر الإمكان عند قياس القيمة العادلة ايستخدم. 
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 )تتمة(مالية للأدوات القياس القيمة العادلة  -15
 

 ()تتمة المطلوبات المقاسة بالقيمة العادلةأو  الموجودات
 

الصندوق المستويات التالية، والتي تعكس أهمية المدخلات المستخدمة  متقييم. كما يستخديحدد الصندوق القيمة العادلة باستخدام أساليب ال

 :في تحديد القيمة العادلة
 

  أو مطلوبات مما لة لموجوداتالأسعار المعلنة )غير المعدلة( في سوق نشطة  :1المستوى. 

  يمكن ملاحظتها 1ضمن المستوى قييم تستند إلى مدخلات، بخلاف الأسعار المعلنة المدرجة أساليب ت :2المستوى ،

 .والمطلوبات، سواء بصورة مباشرة أو غير مباشرة للموجودات

  تقييم تستخدم مدخلات لها تأ ير جوهري على القيمة العادلة، ولكنها لا تستند إلى مدخلات يمكن  أساليب :3المستوى

 .لسوقملاحظتها في ا
 

فترة التقرير بالتزامن مع حدوث التغيير. وترى إدارة الصندوق أن  في نهايةيثبت الصندوق التحويلات بين مستويات القيمة العادلة 

 .خدمة معقولة وكافيةتقديراتها وافتراضاتها المست
 

لة من خلال الربح أو الخسارة، ويعُاد قياسها بالقيمة تصُنف الأدوات المالية المشتقة للصندوق كأصول مالية أو التزامات مالية بالقيمة العاد

 ادلة ضمن المستوى الثاني من التسلسل الهرمي للقيمة العادلة.العادلة في كل تاري  تقرير مالي. وتصُنف قياسات قيمتها الع
 

 ةالتشغيليالقطاعات   -16
 

 ،2026يونيو  30ي هية فتنمال رتة أشهة السرفتل خلا رياقع ى بيع استثمار، بالإضافة إلرةستمة مريائد إيجاوعق بتحقي ندوقالصيقوم 

 ،داحع وقطا تندوق تحالصة إدار لن قبمصندوق الت اقبة عملياتم مرة. وتيسعودالبية رعلا المملكة يف قودصنلامليات ميع عويتم تنفيذ ج

 .لوبةطمنفصلة م جد معلوماتلا توي الوبالت

 

 حقةداث لاأح  -17
 

، والتي تتطلب الإفصاح عنها أو إجراء وحتى تاري  تقرير المراجع المستقل 2026يونيو  30رية بعد أي أحداث لاحقة جوه لا يوجد

 .موجزةالالأولية ى هذه القوائم المالية ت علتعديلا
 

 لموجزةاة الأولي ةماليالم لقوائااد معتا  -18
 

ه( 1448 صفر 27 اري بت الصندوقمن قبل مجلس إدارة  2026يونيو  30للفترة المنتهية في موجزة الالية الأولية ئم الماعتماد القواتم 

 .م(2026 اغسطس 10)الموافق 
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