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 تقرير مراجع الحسابات المستقل 
 شركة جبل عمر للتطويرللسادة مساهمي 

 الرأي المتحفظ 

لقد راجعنا القوائم المالية الموحدة لشركة جبل عمر للتطوير )"الشركة"( والشركات التابعة لها )"المجموعة"(، والتي 
م، والقوائم الموحدة للربح أو الخسارة والدخل الشامل  2023ديسمبر    31تشمل قائمة المركز المالي الموحدة كما في  

خر، والتغيرات في حقوق الملكية، والتدفقات النقدية للسنة المنتهية في ذلك التاريخ، والإيضاحات المرفقة مع القوائم  الآ
 المالية الموحدة، المكونة من ملخص للسياسات المحاسبية الهامة والمعلومات التفسيرية الأخرى.

في فقرة أساس   ةالمبينم  2022ديسمبر    31ة للسنة المنتهية في  المحتملة على الأرقام المقابلتأثيرات  الوفي رأينا، باستثناء  
الجوهرية،   النواحي  المرفقة تعرض بصورة عادلة، من جميع  الموحدة  المالية  القوائم  إن  المتحفظ في تقريرنا،  الرأي 

الموحدة للسنة م، وأدائها المالي الموحد وتدفقاتها النقدية  2023ديسمبر    31المركز المالي الموحد للمجموعة كما في  
المنتهية في ذلك التاريخ، وفقاً للمعايير الدولية للتقرير المالي الصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية والمعتمدة في 

 المملكة العربية السعودية، والمعايير والإصدارات الأخرى المعتمدة من الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين.

 المتحفظ أساس الرأي 

م، يشتمل إجمالي موجودات المجموعة على ممتلكات وآلات ومعدات وعقارات استثمارية  2023ديسمبر    31كما في  
  31مليون ريال سعودي على التوالي )  3,508مليون ريال سعودي و    21,357بقيمة  "الممتلكات"(    )يشار إليها معا بـ

 ليون ريال سعودي على التوالي(. م 5,048مليون ريال سعودي و  19,502م: 2022ديسمبر 

(، نظراً لوجود مؤشرات انخفاض في القيمة تم تحديدها في الفترات المالية الحالية  5كما تم الإفصاح عنه في الإيضاح )
والسابقة، فقد أجرت الإدارة دراسة انخفاض في القيمة في تلك الفترات المعنية. ووفقًا لتقييم الإدارة الذي تم إجراؤه خلال  

م والذي تضمن مراجعة بأثر رجعي للمبلغ القابل للاسترداد للممتلكات في الفترات 2023ديسمبر  31لسنة المنتهية في ا
يناير    1مليار ريال سعودي كما في    0.7السابقة، حددت الإدارة أن بعض العقارات تتطلب تعديل انخفاض في القيمة قدره  

ن خلال تعديل الأرصدة المقابلة للممتلكات والآلات والمعدات والخسائر م. وبناءً عليه، أقرت الإدارة التعديل م2022
الإيضاح   في  التعديل  تأثير  الإفصاح عن  وتم  التاريخ.  ذلك  اعتبارًا من  فإن  29المتراكمة  الإدارة،  . ومن وجهة نظر 

و السابق  القيمة  في  الانخفاض  تقييم  إجراء  في  المستخدمة  للاسترداد  القابلة  القيمة  إلى  تقديرات  تستند  الناتج  التعديل 
م. إلا أننا، نظرًا لمرور الوقت والتغيرات الكبيرة في 2022يناير    1الافتراضات والأحكام القائمة في تاريخ التعديل، أي  

الافتراضات والأحكام معقولة كما في   تلك  إذا كانت  استنتاج ما  التعديل، لا يمكننا  تاريخ  السوق منذ  يناير    1ظروف 
تأثرة بالأحداث والظروف والمعلومات التي تنشأ بعد تاريخ التعديل، وبالتالي لا تتضمن المعلومات أي  م وغير م2022

ملاحظات تم إدراكها لاحقاً. وبناءً عليه، لم نتمكن من استنتاج ما إذا كان يلزم إجراء أي تعديل على المبالغ المدرجة  
كذلك على مبلغ المصروفات الواردة في قائمة الربح أو الخسارة  م و2022يناير    1للممتلكات والخسائر المتراكمة كما في  

م. وتقريرنا عن السنة الحالية متحفظ بسبب  2022ديسمبر  31والدخل الشامل الآخر الموحدة لسنة المقارنة المنتهية في 
 تأثير هذه الأمور على إمكانية مقارنة أرقام السنة الحالية والأرقام المقابلة. 

جعة وفقاً للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية السعودية. ومسؤوليتنا بموجب تلك المعايير  لقد قمنا بالمرا
تم توضيحها في قسم "مسؤوليات مراجع الحسابات عن مراجعة القوائم المالية الموحدة" في تقريرنا هذا. ونحن مستقلون 

ال المهنة  وآداب  سلوك  لقواعد  وفقاً  المجموعة  الاستقلالعن  معايير  ذلك  في  )بما  المهنيين  للمحاسبين  الدولية(    يةدولية 
المعتمدة في المملكة العربية السعودية ذات الصلة بمراجعتنا للقوائم المالية الموحدة، وقد التزمنا بمسؤولياتنا الأخلاقية 
 الأخرى وفقاً لتلك القواعد. ونعتقد أن أدلة المراجعة التي حصلنا عليها كافية ومناسبة لتوفير أساس لإبداء رأينا المتحفظ.
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 مراجع الحسابات المستقل تقرير 
 للسادة مساهمي شركة جبل عمر للتطوير )يتبع( 

 عدم التأكد الجوهري المتعلق بالاستمرارية 

من القوائم المالية الموحدة، والذي يشير إلى أن المجموعة حققت تدفقات نقدية    4-2نود أن نلفت الانتباه إلى الإيضاح  
 ت م، وحتى ذلك التاريخ، تجاوز2023ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في    مليون ريال سعودي  335تشغيلية سلبية بلغت  

النقدية المتوقعة   473المطلوبات المتداولة للمجموعة موجوداتها المتداولة بمبلغ   مليون ريال سعودي. وتعتمد التدفقات 
تاريخ التقرير، بشكل جوهري على  للمجموعة والتي تظهر صافي تدفقات نقدية إيجابية للأشهر الاثني عشر القادمة، من  

المصنفة ضمن الموجودات المحتفظ بها    وتشمل تلك  تمويل القروض وقدرة المجموعة على بيع بعض قطع الأراضي
، تشير 4-2م. وكما هو مذكور في الإيضاح  2023ديسمبر    31بغرض البيع في قائمة المركز المالي الموحدة كما في  

أمور أخرى مبينة في هذا الإيضاح، إلى وجود عدم تأكد جوهري قد يثير شكاً كبيراً    هذه الأحداث والظروف، إلى جانب
 بشأن قدرة المجموعة على الاستمرار وفقاً لمبدأ الاستمرارية. ولم يتم تعديل رأينا فيما يتعلق بهذا الأمر.

 ةالمراجعة الرئيسيأمور 

اعتبرناها، بحسب حكمنا المهني، الأكثر أهمية عند مراجعتنا للقوائم المالية  أمور المراجعة الرئيسية هي تلك الأمور التي  
الموحدة للفترة الحالية. وقد تم تناول هذه الأمور في سياق مراجعتنا للقوائم المالية ككل، وعند تكوين رأينا فيها، ولا نبدي  

المبينة في قسم إلى الأمور  في تلك الأمور. بالإضافة  الرأي  أس  رأياً منفصلاً  الجوهري   المتحفظاس  التأكد    وقسم عدم 
في   ا سيتم الإبلاغ عنهالتي  المراجعة الرئيسي  أمور    يأدناه ه  ةالمبينالأمور  الاستمرارية لتقريرنا، فقد قررنا أن  بالمتعلق  
 تقريرنا.  

  كفاية مخصص الزكاة 

 كيفية معالجة الأمر أثناء مراجعتنا  أمر المراجعة الرئيسي

من القوائم المالية الموحدة،    18كما هو مفصل في الإيضاح  
  31قدمت المجموعة إقرارات زكوية لجميع السنوات حتى  

 م.  2022ديسمبر 
 

تم الانتهاء من الربوط الزكوية مع هيئة الزكاة والضريبة 
م.  2018ديسمبر    31والجمارك )"الهيئة"( للسنوات حتى  
طالبات زكاة إضافية وفي السنوات السابقة، قدمت الهيئة م

فيما يتعلق ببعض السنوات السابقة التي قدمت المجموعة  
انتظار   وفي  المختصة  السلطات  لدى  اعتراضات  ضدها 

 النتيجة.
 

في   بإثبات  2023ديسمبر    31وكما  الإدارة  قامت  م، 
أفضل   يمثل  لتسوية تقدير  مخصص  المطلوب  للمبلغ  لها 

وط والاستئنافات  جميع المطالبات الزكوية، بما في ذلك الرب
في   المنتهية  السنة  ذلك وحتى  في  بما    31المعلقة ضدها 

ارتباطات  2023ديسمبر   هناك  تزال  لا  ذلك،  ومع  م. 
حتملة للزكاة نظراً لحالات عدم اليقين المرتبط بتوقيت و/ م

أو مبلغ التسوية النهائية للسنة مع الربط المفتوح، وكذلك 
ط. وعليه، تم اعتبار السنوات التي لم يصدر بشأنها أي ربو

 كفاية مخصص الزكاة من الأمور الرئيسية للتدقيق. 
 

فهم   • على  تقدير  لإجراءات  الحصول  في  الإدارة 
مخصص الزكاة للسنوات الحالية والسابقة بما في ذلك  
لم يتم   التي  السنوات  المفتوحة وتأثيرها على  الربوط 

 إصدار ربوط بشأنها بعد من قبل الهيئة.

خب  • بإشراك  المقمنا  والذي  ختيرنا  بدراسة ص    قام 
إدارة  تستخدمها  التي  الهامة  والأحكام  الافتراضات 

للزكاة   الخارجي  ومستشارها  تحديد  المجموعة  في 
 مخصص الزكاة. 

التحقق من المراسلات بين المجموعة والهيئة ولجانها  •
 من الهيئة. لربوط المقدمة باالمختلفة فيما يتعلق 

المخصص   • كفاية  فيما تقييم  الإدارة  قبل  من  المثبت 
 يتعلق بكل من السنوات الحالية والسابقة. 
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 تقرير مراجع الحسابات المستقل 
 للسادة مساهمي شركة جبل عمر للتطوير )يتبع( 

  تقييم الموجودات غير المالية

 كيفية معالجة الأمر أثناء مراجعتنا  أمر المراجعة الرئيسي

من القوائم    5والإيضاح    4-4كما هو مفصل في الإيضاح  
القيمة،  الموحدة، بدلاً من تحديد مسببات انخفاض  المالية 
أجرت الإدارة دراسة انخفاض في القيمة )"تقدير  التقييم"(  
والعقارات  والمعدات  والآلات  بالممتلكات  يتعلق  فيما 
الرصيد   يبلغ  "الممتلكات"(.   ( للمجموعة  الاستثمارية 

  31ار ريال سعودي كما في  ملي  24.9الإجمالي للممتلكات  
مليار ريال    24.6م:  2022ديسمبر    31م )2023ديسمبر  

سعودي( والذي يمثل رصيدًا هامًا في قائمة المركز المالي 
 الموحدة للمجموعة. 

القيمة  بمقارنة  الإدارة  قامت  التقييم،  تقدير  لأغراض 
الدفترية للعقارات )كمستوى لكل وحدة توليد نقد( مع المبلغ  

العادلة ناقصًا تكلفة    المقابل القيمة  القابل للاسترداد )وهو 
تحديد  إن  أعلى(.  أيهما  الاستخدام،  قيد  والقيمة  التصرف 
القابل للاسترداد هو بطبيعته عملية معقدة تتضمن   المبلغ 
تم   هامة.  أحكام  وممارسة  مختلفة  افتراضات  استخدام 

حول    5توضيح هذه الافتراضات والأحكام في الإيضاح  
القابل القوائ المبلغ  فإن  عليه،  وبناءً  الموحدة.  المالية  م 

هذه   لمثل  للغاية  يكون حساسًا  ما  غالبًا  المحدد  للاسترداد 
تأثيرًا  فيه  للتغيرات  يكون  وقد  والأحكام  الافتراضات 

 جوهريًا على القوائم المالية الموحدة.

نظرًا للعوامل الموضحة أعلاه، فقد حددنا تقييم العقارات 
 أمر مراجعة رئيسي.باعتبارها 

 
 

لقد حصلنا على تقدير التقييم الذي أجرته الإدارة وقمنا  
 بإجراءات المراجعة التالية: 

 قيمّنا تقييم الإدارة لوجود مؤشرات انخفاض في القيمة. •

قيمّنا مدى ملاءمة تحديد وحدات توليد النقد، ووحدات   •
 .توليد النقد المحددة التي تم إجراء تقدير للقيمة لها

قيمّنا كفاءة وقدرات وموضوعية المقيّم المعين من قبل   •
 الإدارة. 

اختبرنا الدقة الحسابية للحسابات المشمولة ضمن تقييم  •
 الإدارة للقيمة. 

قام   • الذي  لدينا  الداخلي  التقييم  خبير  بإشراك  قمنا 
 بالإجراءات التالية:

مراجعة المنهجية المطبقة من قبل المقيّم والإدارة   -
ملا من  المستخدم  للتأكد  التقييم  أسلوب  ئمة 

 والمنهجية المطبقة من قبل المقيّم؛ و 

تقييم مدى معقولية وملاءمة الافتراضات الأساسية  -
 المستخدمة من قبل المقيّم والإدارة.

 

قبل   • من  والمستخدمة  المدخلة  البيانات  دقة  فحصنا 
نماذج   على  بناءً  الاستخدام  قيد  القيمة  لتقدير  الإدارة 

 التدفقات النقدية المخصومة. 

قيمّنا تحليل حساسية الإدارة حول تأثير أي تغيير في  •
القابل   المبلغ  على  المستخدمة  الرئيسية  الافتراضات 

 للاسترداد لوحدات توليد النقد.

الصلة   • ذات  الإفصاحات  وملاءمة  كفاية  مدى  قيمّنا 
 الواردة في القوائم المالية الموحدة المرفقة. 
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 تقرير مراجع الحسابات المستقل 
 للسادة مساهمي شركة جبل عمر للتطوير )يتبع( 

 معلومات أخرى 

إن الإدارة هي المسؤولة عن المعلومات الأخرى. وتشمل المعلومات الأخرى المعلومات الواردة في التقرير السنوي، 
المتوقع أن يكون التقرير السنوي متاحاً لنا بعد تاريخ تقريرنا ولكنها لا تتضمن القوائم المالية الموحدة وتقريرنا عنها. ومن  

 هذا. 
 

التأكيد فيما   المعلومات الأخرى، ولا نبُدي أي شكل من أشكال استنتاجات  الموحدة  المالية  القوائم  ولا يغطي رأينا في 
 يخص ذلك. 

 
المعلوم قراءة  الموحدة، فإن مسؤوليتنا هي  المالية  للقوائم  إليها أعلاه عندما  وبخصوص مراجعتنا  المشار  ات الأخرى 

تصبح متاحة، وعند القيام بذلك، نأخذ بعين الاعتبار ما إذا كانت المعلومات الأخرى غير متسقة بشكل جوهري مع القوائم 
 المالية الموحدة، أو مع المعرفة التي حصلنا عليها خلال المراجعة، أو يظهر بطريقة أخرى أنها محرفة بشكل جوهري.  

 
قراءتنا للتقرير السنوي، عندما يكون متاحاً لنا، إذا تبين لنا وجود تحريف جوهري فيه، فإنه يتعين علينا إبلاغ الأمر    عند

 للمكلفين بالحوكمة والمساهمين. 

 مسؤوليات الإدارة والمكلفين بالحوكمة عن القوائم المالية الموحدة 

المالية الموحدة وعرضها بصورة عادلة وفقاً للمعايير الدولية للتقرير المالي  إن الإدارة هي المسؤولة عن إعداد القوائم  
للمراجعين  السعودية  الهيئة  من  المعتمدة  الأخرى  والإصدارات  والمعايير  السعودية  العربية  المملكة  في  المعتمدة 

ولة عن الرقابة الداخلية التي  والمحاسبين، والأحكام المعمول بها في نظام الشركات ونظام الشركة الأساسي، وهي المسؤ
 تراها الإدارة ضرورية، لتمكينها من إعداد قوائم مالية موحدة خالية من تحريف جوهري، سواءً بسبب غش أو خطأ.

 
لمبدأ  وفقاً  الاستمرار  على  المجموعة  قدرة  تقييم  عن  المسؤولة  هي  الإدارة  فإن  الموحدة،  المالية  القوائم  إعداد  عند 

الإفصاح، بحسب ما هو مناسب، عن الأمور ذات العلاقة بالاستمرارية، واستخدام مبدأ الاستمرارية  الاستمرارية، وعن
كأساس في المحاسبة، ما لم تكن هناك نية لدى الإدارة لتصفية المجموعة أو إيقاف عملياتها، أو عدم وجود بديل واقعي  

 سوى القيام بذلك. 
 

 المراجعة، هم المسؤولون عن الإشراف على عملية التقرير المالي في المجموعة. إن المكلفين بالحوكمة، أي لجنة 

 مسؤوليات مراجع الحسابات عن مراجعة القوائم المالية الموحدة 

تتمثل أهدافنا في الحصول على تأكيد معقول عما إذا كانت القوائم المالية الموحدة ككل خالية من تحريف جوهري سواءً  
بسبب غش أو خطأ، وإصدار تقرير مراجع الحسابات الذي يتضمن رأينا. إن التأكيد المعقول هو مستوى عالٍ من التأكيد، 

ت التي  المراجعة  أن  على  ليس ضماناً  أنه  العربية إلا  المملكة  في  المعتمدة  للمراجعة  الدولية  للمعايير  وفقاً  بها  القيام  م 
السعودية ستكشف دائماً عن أي تحريف جوهري عندما يكون موجوداً. ويمكن أن تنشأ التحريفات عن غش أو خطأ،  

رات الاقتصادية التي  وتعَُد جوهرية إذا كان يمكن بشكل معقول توقع أنها ستؤثر بمفردها أو في مجموعها على القرا
 يتخذها المستخدمون بناءً على هذه القوائم المالية الموحدة.  

 
وكجزء من المراجعة وفقاً للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة في المملكة العربية السعودية، فإننا نمارس الحكم المهني  

 ونحافظ على نزعة الشك المهني خلال المراجعة. وعلينا أيضاً: 
 

تحديد وتقييم مخاطر التحريفات الجوهرية في القوائم المالية الموحدة، سواءً كانت ناتجة عن غش أو خطأ، وتصميم   •
وتنفيذ إجراءات مراجعة لمواجهة تلك المخاطر، والحصول على أدلة مراجعة كافية ومناسبة لتوفير أساس لإبداء  

الغش قد  رأينا. ويعد خطر عدم اكتشاف تحريف جوهري ناتج عن غش أع لى من الخطر الناتج عن خطأ، لأن 
 ينطوي على تواطؤ أو تزوير أو حذف متعمد أو إفادات مضللة أو تجاوز إجراءات الرقابة الداخلية.
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تقرير مراجع الحسابات المستقل 
للسادة مساهمي شركة جبل عمر للتطوير )يتبع( 

المالية الموحدة )يتبع( مسؤوليات مراجع الحسابات عن مراجعة القوائم 

مناسبة  • مراجعة  إجراءات  تصميم  أجل  من  بالمراجعة،  الصلة  ذات  الداخلية  الرقابة  لأنظمة  فهم  على  الحصول 
 للظروف، وليس بغرض إبداء رأي عن فاعلية أنظمة الرقابة الداخلية بالمجموعة. 

تقييم مدى مناسبة السياسات المحاسبية المستخدمة، ومدى معقولية التقديرات المحاسبية والإفصاحات ذات العلاقة   •
 التي قامت بها الإدارة.  

استنتاج مدى مناسبة استخدام الإدارة لمبدأ الاستمرارية كأساس في المحاسبة، واستناداً إلى أدلة المراجعة التي تم   •
بشأن قدرة  الحصول عليها، ما إذا   كبيراً  كان هناك عدم تأكد جوهري ذا علاقة بأحداث أو ظروف قد تثير شكاً 

المجموعة على الاستمرار وفقاً لمبدأ الاستمرارية. وإذا تبين لنا وجود عدم تأكد جوهري، فإنه يتعين علينا أن نلفت 
ية الموحدة، أو إذا كانت تلك الإفصاحات  الانتباه في تقريرنا إلى الإفصاحات ذات العلاقة الواردة في القوائم المال

غير كافية، فإنه يتعين علينا تعديل رأينا. وتستند استنتاجاتنا إلى أدلة المراجعة التي تم الحصول عليها حتى تاريخ 
لمبدأ   تقريرنا. ومع ذلك، فإن الأحداث أو الظروف المستقبلية قد تؤدي إلى توقف المجموعة عن الاستمرار وفقاً 

 ارية. الاستمر

تقييم العرض العام، وهيكل ومحتوى القوائم المالية الموحدة، بما في ذلك الإفصاحات، وما إذا كانت القوائم المالية   •
 الموحدة تعبر عن المعاملات والأحداث ذات العلاقة بطريقة تحقق عرضاً بصورة عادلة. 

الما • بالمعلومات  يتعلق  فيما  ومناسبة  كافية  مراجعة  أدلة  على  ضمن  الحصول  التجارية  الأنشطة  أو  للمنشآت  لية 
المجموعة، لإبداء رأي حول القوائم المالية الموحدة. ونحن مسؤولون عن التوجيه والإشراف وأداء عملية المراجعة  

 للمجموعة. ونظل الجهة الوحيدة المسئولة عن رأينا في المراجعة. 

طاق والتوقيت المخطط للمراجعة والنتائج المهمة للمراجعة،  لقد أبلغنا المكلفين بالحوكمة، من بين أمور أخرى، بشأن الن
للتطوير  المراجعة لشركة جبل عمر  الداخلية تم اكتشافها خلال  الرقابة  بما في ذلك أي أوجه قصور مهمة في أنظمة 

)"الشركة"( والشركات التابعة لها )"المجموعة"(. 

التزمنا بالمتطلبات الأخلاقية ذات الصلة المتعلقة بالاستقلالية، وأبلغناهم  كما زودنا المكلفين بالحوكمة ببيان يفيد بأننا قد  
بجميع العلاقات والأمور الأخرى التي قد نعتقد بشكل معقول أنها تؤثر على استقلالنا، وحيثما أمكن، الإجراءات المتخذة  

 للتخلص من التهديدات أو تطبيق الضمانات.

كلفين بالحوكمة، نقوم بتحديد تلك الأمور التي اعتبرناها الأكثر أهمية عند مراجعة ومن ضمن الأمور التي تم إبلاغها للم
القوائم المالية الموحدة للفترة الحالية، والتي تعَُد أمور المراجعة الرئيسية. ونوضح هذه الأمور في تقريرنا ما لم يمنع  

درة للغاية، أن الأمر ينبغي ألا يتم الإبلاغ عنه نظام أو لائحة الإفصاح العلني عن الأمر، أو عندما نرى، في ظروف نا
في تقريرنا لأن التبعات السلبية للقيام بذلك من المتوقع بدرجة معقولة أن تفوق فوائد المصلحة العامة المترتبة على هذا  

 الإبلاغ. 

كي بي إم جي للاستشارات المهنية

 ــ ـــــــــــــــــــــــــــــــــــ
باعشن إبراهيم عبود 
382رقم الترخيص 

 م2024 أبريل 2جدة، في 
هـ1445رمضان  23الموافق 
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 معلومات عن الشركة   .1
 

الشركات في المملكة  شركة جبل عمر للتطوير )"الشركة أو "الشركة الأم"( هي شركة مساهمة سعودية تأسست وفقا لنظام 
هـ(.  1427رمضان   25م )الموافق  2006أكتوبر    18بتاريخ    63العربية السعودية بموجب المرسوم الملكي الكريم رقم م/ 

هـ(.  1428شوال    16م )الموافق  2007أكتوبر    28/س بإعلان تأسيس الشركة بتاريخ  253وقد صدر القرار الوزاري رقم  
م )الموافق  2007نوفمبر    25بتاريخ    4031051838مة موجب السجل التجاري رقم  الشركة مسجلة في مدينة مكة المكر

 هـ(. 1428ذو القعدة  15
 

يتمثل النشاط الرئيسي للشركة والشركات التابعة لها في امتلاك منطقة جبل عمر المجاورة للحرم المكي من الناحية الغربية 
ها وتأجيرها لصالح المجموعة )"المشروع"( والقيام بجميع  وتطويرها إلى قطع أراضي لغرض إدارتها واستثمارها وبيع

الأعمال اللازمة للإنشاء والصيانة وإدارة وهدم ومسح وتأثيث الفنادق والمرافق التجارية وسكن الموظفين واستيراد وتصدير  
فة، بحيث تتوافق مع ولأغراض إدارية، تم تقسيم المشروع إلى مراحل ومناطق مختل  معدات وأثاث الفنادق وتشغيل الفنادق.

 صك الملكية الرئيسي المعتمد من هيئة تطوير مكة المكرمة.
 

تتكون هذه القوائم المالية الموحدة من القوائم المالية للشركة والشركات التابعة لها )يشار إليها معا بـ "المجموعة"(. الشركات 
المملكة العربية السعودية باستثناء شركة جبل عمر التابعة هي منشآت تسيطر عليها المجموعة. وتم تأسيس المجموعة في 

 للصكوك المحدودة والتي تم تأسيسها في جزيرة كايمان. لدى الشركة الشركات التابعة متوقفة النشاط التالية: 
 

 تاريخ التسجيل  رقم التسجيل  التابعة  اسم الشركة
حصة 
 الملكية

نهاية السنة 
 المالية

الأنشطة  
 الرئيسية

      
شركة ساحات لإدارة  

 المرافق  
م )الموافق  2017أكتوبر  22 4031210499

 هـ( 1439صفر  2
خدمات  ديسمبر 31 % 100

 عقارية
      

شركة وارفات  
 للضيافة 

م )الموافق  2018يناير  1 4030298569
 هـ(1439ربيع الثاني  14

خدمات  ديسمبر 31 % 90
 ضيافة 

      
شركة جبل عمر  

 للصكوك المحدودة *  
م )الموافق  2018مارس  12 334209

جمادى الآخرة  24
 هـ( 1439

إصدار   ديسمبر 31 % 100
 صكوك

 
تمت تصفية صندوق الإنماء مكة العقاري وشركة شامخات للاستثمار والتطوير، وهي شركات تابعة، حيث كان للشركة  

م. علاوة على ذلك، تمت 2022ديسمبر  31التوالي، خلال السنة المنتهية في % على  100% و  16.42حصة ملكية بواقع  
تصفية الشركات التابعة للشركة المملوكة بالكامل، شركة إشراقات للخدمات اللوجستية وشركة آليات للتسويق خلال السنة  

 م.2023ديسمبر  31المنتهية في 
 

فة بموجب خطابات الهيئة العامة للسياحة والآثار. تتضمن هذه  لدى الشركة سجلات تجارية فرعية لممارسة أنشطة الضيا
القوائم المالية الموحدة نتائج الأنشطة التشغيلية ذات الصلة بالفنادق التالية إضافة إلى فروعها الثلاثة غير العاملة التي تحمل  

 .  40301098207و  40301097883و   4030291056السجلات التجارية رقم 
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 تاريخ التسجيل  رقم التسجيل  بداية التشغيل الاسم 

رقم خطاب الهيئة 
العامة للسياحة 

 والآثار 

تاريخ خطاب  
الهيئة العامة  
 للسياحة والآثار 

      
فندق أجنحة  

هيلتون جبل عمر 
)أجنحة هيلتون 

 مكة( 

م  2014يوليو  1
  4)الموافق 

 هـ(1435رمضان 

م  2013مايو  25 4031077081
  15)الموافق 

 هـ( 1434رجب 

AVM/5887/34 4  م  2013مارس
ربيع   22)الموافق 
 هـ( 1434الثاني 

      
فندق حياة 

ريجنسي جبل 
عمر )حياة 
 ريجنسي( 

م  2015يونيو  22
  5)الموافق 

 هـ(1436رمضان 

سبتمبر  09 4031087547
م )الموافق  2014
ذو القعدة  14

 هـ( 1435

م  2014مايو  25 8957
  26)الموافق 

 هـ( 1435رجب 

      
فندق كونراد جبل 

 عمر )كونراد( 
م  2016يوليو  30

  25)الموافق 
 هـ(1437شعبان 

أبريل   29 4031091636
م )الموافق  2015
رجب   10

 هـ( 1436

مارس   16 9347
م )الموافق  2015

جمادى الأولى   25
 هـ( 1436

      
فندق هيلتون جبل 

)هيلتون عمر 
 للمؤتمرات( 

مارس   31
م )الموافق  2017

 هـ(1438رجب  3

أغسطس   10 4031097174
م )الموافق  2016
ذو القعدة   7

 هـ( 1437

م  2016يوليو  19 16474
  14)الموافق 

 هـ( 1437شوال 

      
دبل تري جبل  

عمر من هيلتون 
)دبل تري من 

 هيلتون( 

أغسطس   1
م )الموافق  2019
ذو القعدة  29

 هـ( 1440
 

م  2018مايو  15 4031214815
  29)الموافق 

 هـ(1439شعبان 

م  2018مايو  14 1651
  28)الموافق 

 هـ(1439شعبان 

      
فندق ماريوت  

 جبل عمر
م  2015يونيو  22

  5)الموافق 
 هـ(1436رمضان 

م  2014مايو  7 4031085088
  8)الموافق 

 (1435رجب 

AVM/8332/35 17   مارس
)الموافق  م 2014

جمادى الأولى   16
 هـ( 1435

      
جبل عمر العنوان  

بوابة مكة 
 )العنوان(*

م  2023يونيو  6
ذو    17)الموافق 
 هـ( 1444القعدة 

م  2018مايو  28 4031215100
  9)الموافق 
رمضان  
 هـ( 1439

هـ  2023مايو  16 10006429
  26)الموافق 

 هـ( 1444شوال 

      
  -فندق جميرة 
 جبل عمر*

م  2023سبتمبر  3
صفر    18)الموافق 
 هـ( 1445

فبراير   28 4031247845
م )الموافق  2021
رجب   16

 هـ(  1442

أغسطس   28 10002521
م )الموافق  2023
صفر   12

 هـ( 1445
 

 م، بدأت عمليات هذه الفنادق بشكل جزئي.2023ديسمبر  31* خلال السنة المنتهية في 
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 الالتزام بيان  2-1
 

ة  تم إعداد القوائم المالية الموحدة للمجموعة وفقاً للمعايير المحاسبية للمعايير الدولية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربي
السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى الصادرة عن الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين )يشار إليها معاً بـ "المعايير 

 لية للتقرير المالي المعتمدة في المملكة العربية السعودية"(.الدو
 

فيما يلي بــ "قائمة الربح أو الخسارة"(   اختارت المجموعة عرض قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر )ويشار إليها
 منفردة وعرض مصروفاتها بحسب الوظيفة.

 
م( )المشار 2022يونيو    30هـ )الموافق  1443/ 1/12بتاريخ    132كي م /  دخل نظام الشركات الجديد الصادر بالمرسوم المل

م(. وفيما يتعلق ببعض أحكام النظام، 2023يناير    19هـ )الموافق  1444/ 26/6إليه فيما يلي باسم "النظام"( حيز التنفيذ في  
الكامل في موعد لا يتجاوز سنتين اعتبارًا من   المتوقع الالتزام  م(. قامت  2023يناير    19افق  هـ )المو6/1444/ 26من 

الإدارة بتقييم تأثير نظام الشركات الجديد، وعليه، قامت بتعديل النظام الأساسي وفقاً للتغييرات لمواءمة مع أحكام النظام.  
 ستقوم المجموعة بتقديم النظام الأساسي المعدَّل إلى المساهمين في اجتماع الجمعية العامة لإقراره. 
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تم إعداد هذه القوائم المالية الموحدة على أساس التكلفة التاريخية باستخدام أساس الاستحقاق المحاسبي باستثناء البنود التالية 
 والتي يتم قياسها كما يلي: 

 
 أسس القياس البنود

  
المحددة باستخدام طريقة  القيمة الحالية لالتزام المزايا   مخصصات مكافأة نهاية الخدمة للموظفين 

 وحدة الائتمان المتوقعة 

 القيمة العادلة   استثمار مالي مدرج بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 
تم عرض القوائم المالية الموحدة للمجموعة بالريال السعودي، والذي يمثل العملة الوظيفية للمجموعة. تم تقريب جميع 

 ريال سعودي، ما لم يذكر خلاف ذلك. المبالغ لأقرب ألف 
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في   كما  لها  التابعة  والشركات  الأم  للشركة  المالية  القوائم  من  الموحدة  المالية  القوائم  تقوم  2023ديسمبر    31تتكون  م. 
مجموعة الأنشطة والموجودات المستحوذ المجموعة بالمحاسبة عن تجميعات الأعمال باستخدام طريقة الاستحواذ عندما تفي  

عليها بتعريف الأعمال ويتم تحويل السيطرة إلى المجموعة. تتحقق السيطرة عندما تكون المجموعة معرضة، أو لديها حق 
في الحصول على عوائد متغيرة من مشاركتها مع الشركة المستثمر فيها ولديها القدرة على التأثير على تلك العوائد من خلال  

حكمها في الشركة المستثمر فيها. وعلى وجه التحديد، تسيطر المجموعة على الشركة المستثمر فيها، فقط إذا كان لدى  ت
 المجموعة: 

 

ــتثمر فيها )أي، الحقوق القائمة التي تمنحها القدرة الحالية على توجيه الأنشـــطة ذات  • الســـيطرة على الشـــركة المسـ
 الصلة للشركة المستثمر فيها(

 مخاطر، أو حقوق الحصول على عوائد متغيرة من مشاركتها في الشركة المستثمر فيهاالتعرض لل •

 القدرة على استخدام سلطتها على الشركة المستثمر فيها للتأثير على عوائدها •
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التصويت تؤدي إلى السيطرة. لدعم هذا الافتراض وعندما يكون لدى المجموعة  وعموما، هناك افتراض بأن أغلبية حق  
حصة أقل من أغلبية حقوق التصويت أو حقوق مماثلة في الشركة المستثمر فيها، تأخذ المجموعة في الاعتبار جميع الحقائق  

 في ذلك: والظروف ذات الصلة في تقييم ما إذا كان لها سلطة على الشركة المستثمر فيها، بما 

 الترتيب )الترتيبات( التعاقدية مع أصحاب حق التصويت الأخرين في الشركة المستثمر فيها؛ •
 الحقوق الناشئة عن الترتيبات التعاقدية الأخرى •
 حقوق تصويت المجموعة وحقوق التصويت المحتملة •
 

كانت الحقائق والظروف تشير إلى وجود  تقوم المجموعة بإعادة تقييم ما إذا كانت تسيطر على شركة مستثمر فيها أم لا إذا 
تغيرات على واحد أو أكثر من عناصر السيطرة الثلاث. يتم إدراج القوائم المالية للشركات التابعة في القوائم المالية الموحدة 

وبات والإيرادات وفقاً للمعايير الدولية للتقرير المالي من تاريخ بدء السيطرة حتى تاريخ توقفها. يتم إدراج الموجودات والمطل
والمصروفات للشركة التابعة التي تم الاستحواذ عليها أو بيعها خلال السنة في القوائم المالية الموحدة من تاريخ سيطرة 

 المجموعة حتى تاريخ توقف سيطرة المجموعة على الشركة التابعة.
 

ركة والحصص غير المسيطرة حتى وإن أدى  يتعلق الربح أو الخسارة وكل بند من بنود الدخل الشامل الآخر بمالكي الش
ذلك إلى وجود رصيد عجز في الحصص غير المسيطرة. يتم إجراء تعديلات، متى ما لزم ذلك، على القوائم المالية للشركة  

 التابعة لتضبط سياساتها المحاسبية مع تلك المستخدمة من قبل المجموعة.  
 

داخل   المعاملات  عن  الناشئة  والمصروفات  محققة  غير  أرباح  وأي  المجموعة  داخل  والأرصدة  المعاملات  استبعاد  يتم 
المجموعة. يتم استبعاد الأرباح غير المحققة من المعاملات مع الشركات المستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية مقابل الاستثمار 

فيها. يتم استبعاد الخسائر غير المحققة بالطريقة ذاتها التي يتم فيها استبعاد   بقدر حصة المجموعة في المجموعة المستثمر
 الأرباح غير المحققة ولكن ينبغي ألا يكون هناك أي دليل على الانخفاض في القيمة.  

 
ان المجموعة  ويتم احتساب التغير في حصة الملكية في الشركة تابعة، دون فقدان السيطرة، كمعاملة حقوق ملكية. في حالة فقد

السيطرة على الشركة التابعة، عندئذ يتم التوقف عن إثبات الموجودات )بما في ذلك الشهرة( والمطلوبات والحصة غير 
المسيطرة ومكونات حقوق الملكية الأخرى، ويتم إثبات الربح أو الخسارة الناتجة في قائمة الربح أو الخسارة الموحدة. ويتم 

 ه بالقيمة العادلة. إثبات أي استثمار محتفظ ب
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تم إعداد القوائم المالية الموحدة على أساس الاستمرارية والذي يفترض أن المجموعة ستكون قادرة على الوفاء بالتزاماتها 
 .  14بما في ذلك شروط السداد الإلزامية للتسهيلات المصرفية كما هو مبين في الإيضاح 

 
مليون ريال سعودي    473المطلوبات المتداولة للمجموعة الموجودات المتداولة بمبلغ  تتجاوز  م،  2023ديسمبر    31في    اكم
، حققت المجموعة تدفقات نقدية تشغيلية المنتهيةخلال السنة المالية  ومليون ريال سعودي(.   1,065م:  2022ديسمبر    31)

مليار ريال   2.3لخسائر المتراكمة بمبلغ ا بعكسقامت المجموعة بالإضافة إلى ذلك، مليون ريال سعودي،  335سلبية بقيمة 
م. تعتمد المجموعة بشكل كبير على تمويل الديون  2022ديسمبر    31حتى    علاوة الإصدار  احتياطي  سعودي مقابل رصيد

ة  وتاريخياً لم تكن التدفقات النقدية التشغيلية من الفنادق ومراكز التسوق التجارية كافي  ،قيد التطويرمشاريعها  لتمويل بناء  
وبناءً على ذلك، أبرمت المجموعة اتفاقيات إعادة هيكلة القروض المختلفة خلال السنة المالية    لتلبية متطلبات خدمة الدين.

الحالية والجديدة،    م ويتم استكشاف المزيد من سبل التمويل بشكل مستمر على أساس الحاجة. تتطلب ترتيبات التمويل2022
من المجموعة توليد تدفقات نقدية كافية من خلال   ة للمجموعة ومتطلبات رأس المال العامل،بالإضافة إلى التكاليف الرأسمالي

للعمليات. كبير  تقليص  دون  استحقاقها  عند  المالية  الالتزامات  بجميع  الوفاء  أجل  العقارات من  وبيع  هذه    العمليات  تشير 
ل قدرة المجموعة على الاستمرار كمنشأة مستمرة  الظروف والأحداث إلى وجود عدم يقين جوهري قد يثير شكوكاً كبيرة حو

 تحقيق موجوداتها والوفاء بالتزاماتها في سياق الأعمال العادية.  وبالتالي قد لا تكون قادرة على
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الوفاء   من  المجموعة  لتمكين  )"الخطة"(  بوضع خطة  الإدارة  قامت  المجموعة،  استمرارية  تقييم  مدى ملاءمة  تقييم  عند 
بينما تقوم الإدارة بمتابعة الخطة المتفق عليها للأشهر الاثني عشر القادمة، توجد بعض بالتزاماتها عندما تصبح مستحقة.  

 . للخطةالتنفيذ الناجح تعتمد على موعة على الاستمرار كمنشأة مستمرة إن قدرة المجف وبالتالي الشكوك الجوهرية
 

 تتضمن هذه الخطة بشكل أساسي ما يلي:  
 

مليار ريال سعودي خلال    3.6بيع بعض قطع الأراضي غير المطورة وتحقيق تدفقات نقدية داخلة إجمالية وقدرها   (أ
  م، 2023ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في  ،  الشأن  وفي هذا  شهرًا من تاريخ قائمة المركز المالي الموحدة.  12

وافق مجلس الإدارة على بيع بعض قطع الأراضي الواقعة في المرحلتين الخامسة والسادسة من المشروع، وبناءً  
واحدة بينما قامت المجموعة بتعيين وكيل عطاء  بغية شراء قطعة أرض    غير ملزمالمجموعة عرضاً  تلقت    عليه

قطع الأراضي المذكورة معايير تصنيفها كأصول بعض  لبيع قطعتي أرض أخريين. كما في تاريخ التقرير، تستوفي  
 وقد تم عرضها على هذا النحو في تاريخ التقرير.  5محتفظ بها للبيع بموجب المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية  

 
  - جبل عمر وفندق جميرة    - م )فندق ادرس بوابة مكة  2023ل الكامل للفنادق التي تم افتتاحها خلال سنة  التشغي ( ب

 جبل عمر( والتي من المتوقع أن تزيد من الإيرادات التشغيلية والتدفقات النقدية للمجموعة. 
 

المنتهإبرام   ( ج السنة  للمجموعة. وبعد  التمويل  لتلبية متطلبات  م،  2023ديسمبر    31ية في  ترتيبات إقراض جديدة 
مليار ريال سعودي مع أحد البنوك المحلية وتتكون من تمويل متجدد   1.9أبرمت المجموعة ترتيبات مرابحة بقيمة  

 . مضمونة مقابل عقارين في المرحلة السادسة كرهن مقابل القرض وطويل الأجل
 

شهرًا من تاريخ التقرير إلى توقع صافي تدفقات   12رة  استنادًا إلى ما سبق، تشير توقعات التدفقات النقدية للمجموعة لفت 
وعليه، فقد تم إعداد هذه القوائم المالية    ، ترى الإدارة أن المجموعة تستمر في العمل وفقاً لمبدأ الاستمراريةنقدية إيجابية

 الموحدة على هذا الأساس. 
 
   الأحكام والتقديرات والافتراضات المحاسبية الجوهرية 2-5
 

السياسات   التي تؤثر على تطبيق  التقديرات والافتراضات  للمجموعة بعض  المالية الموحدة استخدام  القوائم  يتطلب إعداد 
المحاسبية ومبالغ الإيرادات والمصروفات والموجودات والمطلوبات، والإفصاحات المرفقة عن المطلوبات المحتملة. يؤدي 

والتقديرا الافتراضات  هذه  بشأن  التأكد  أو  عدم  للموجودات  الدفترية  القيمة  على  جوهريا  تعديلا  تتطلب  قد  نتائج  إلى  ت 
المطلوبات المتأثرة في الفترات المستقبلية. وبالرغم من أن هذه التقديرات تستند إلى أفضل معرفة لدى الإدارة حول الأحداث  

  والإجراءات الحالية، فإن النتائج الفعلية يمكن أن تختلف عن تلك التقديرات.
 

 وتتم مراجعة التقديرات والافتراضات ذات الصلة بشكل مستمر. يتم إثبات مراجعات التقديرات بأثر مستقبلي.
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 للمخاطر والشكوك ما يلي:تشمل الإفصاحات الأخرى المتعلقة بتعرض المجموعة 
 
 (5)الإيضاح   الاستثمارية "العقارات"  العقاراتالممتلكات والآلات والمعدات و  تقييمب الحساسية المتعلقة تحليل •
 (15تحليل الحساسية المتعلقة بمزايا نهاية الخدمة للموظفين )الإيضاح  •
 (27)الإيضاح إدارة مخاطر الأدوات المالية وقياس القيمة العادلة  •
 

 الأحكام والتقديرات 
 

تشتمل الإيضاحات التالية على معلومات حول الأحكام والتقديرات المستخدمة في تطبيق السياسات المحاسبية التي لها أكبر 
 تأثير على المبالغ المدرجة في القوائم المالية الموحدة كما هو وارد أدناه:

 
 لبنية التحتية للعقارات التشغيلية  تخصيص تكلفة الأراضي والبناء وموجودات ا

التحتية  البنية  والبناء وموجودات  الأراضي  تكلفة  لتخصيص  المعقول  الأساس  تحديد  في  الحكم  بممارسة  المجموعة  تقوم 
للعقارات التشغيلية وتحت التطوير لغرض تحديد القيم الدفترية للعقارات التشغيلية وتحت التطوير. يتضمن هذا الأخذ في  

 ار عوامل مثل طبيعة بنود موجودات البنية التحتية المغطاة ومناطق البناء وقيم سوقية محددة.الاعتب
 

 تحديد توقيت إثبات المكاسب والعرض عند بيع الموجودات غير المتداولة 
للحقوق والالتزامات قامت المجموعة بتقييم زمن إثبات الإيرادات من بيع الموجودات غير المتداولة بناء على تحليل دقيق  

 بموجب شروط العقد والاستشارات القانونية من الاستشاريين الخارجيين للمجموعة في عدة أنظمة قضائية. 
 

توصلت المجموعة بشكل عام إلى أن العقود التي تتعلق ببيع كامل الموجودات غير الملموسة يتم إثباتها عند نقطة من الزمن  
التبادل غير المشروط للعقود، يتوقع انتقال السيطرة إلى العميل مع صك الملكية. وفيما يتعلق عند نقل السيطرة. وفيما يتعلق ب

بالتبادل المشروط، يتوقع أن يحصل هذا حال استيفاء جميع الشروط الهامة. تمارس المجموعة أحكامها في تحديد العرض 
 (. 17-4الإيضاح )المناسب للأرباح / الخسائر عند استبعاد الموجودات غير المتداولة 

 
 الاستمرارية  

 .  4-2تمارس المجموعة حكماً في تقييم قدرتها على الاستمرار كمنشأة مستمرة. للتفاصيل، راجع الإيضاح 
 

 الانخفاض في قيمة الموجودات غير المالية
تقوم المجموعة بتقييم ما إذا كان هناك أي مؤشرات للانخفاض في قيمة جميع الموجودات غير المالية في تاريخ كل تقرير 
مالي. ويتم اختبار الموجودات غير المالية لتحديد الانخفاض في القيمة في حال وجود مؤشرات على عدم إمكانية استرداد  

البيع. يتم تحديد القيمة القابلة للاسترداد من قبل الإدارة باستخدام قيمتها العادلة ناقصاً    القيم الدفترية من الاستخدام المستمر أو
 تكلفة الاستبعاد وقيمتها المستخدمة.   

 
لا تزال موجودة فيما يتعلق بممتلكات المجموعة   خلال السنة الحالية، تم تحديد وجود مؤشرات على الانخفاض في القيمة

وتم تنفيذ تقييم مفصل لانخفاض القيمة. يظهر الانخفاض في القيمة عندما تتجاوز القيمة الدفترية للأصل أو    (5  الإيضاح)
الوحدة المولدة للنقد القيمة القابلة للاسترداد، باعتبارها القيمة العادلة ناقصاً تقدير تكاليف تفكيك وإزالة الأصل محل العقد أو  

ع الذي يقع عليه، أيهما أعلى )ويشار إليه فيما يلي بــ "تكلفة الهدم"(، وقيمة استخدامه.  استعادة الأصل محل العقد أو الموق
تتم  والتي  الملزمة،  المبيعات  معاملات  من  المتاحة  البيانات  على  الاستبعاد  تكاليف  ناقصا  العادلة  القيمة  احتساب  ويستند 

للملاح القابلة  السوق  أسعار  أو  لموجودات مماثلة  تجارية،  يعتمد بشروط  الأصل.  الإضافية لاستبعاد  التكاليف  ناقصا  ظة 
حساب القيمة قيد الاستخدام على نموذج التدفقات النقدية المخصومة. تأتي التدفقات النقدية للموجودات التشغيلية وغير المالية  

إعادة الهيكلة التي لم    ولا تشمل أنشطة  الموازنات المعتمدة و/أو توقعات الخبراء المستقلة من طرف ثالثتحت التطوير من  
الجاري   للنقد  المولدة  الوحدة  موجودات  أداء  تعزز  أن  شأنها  من  مهمة  مستقبلية  استثمارات  أو  بعد  المجموعة  بها  تلتزم 
النقدية المخصومة وكذلك   القابلة للاسترداد حساسة تجاه معدل الخصم المستخدم في نموذج التدفقات  اختبارها. إن القيمة 

ة الداخلة المتوقعة مستقبلاً ومعدل النمو المستخدم لأغراض استقراء المستقبل. تم الإفصاح عن الافتراضات  التدفقات النقدي
الأساسية المستخدمة لتحديد القيمة القابلة للاسترداد للوحدات المولدة للنقد المختلفة، بما في ذلك تحليل الحساسية، وتوضيحها 

 . 5في الإيضاح 
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 الأعمار الإنتاجية والقيمة المتبقية للممتلكات والآلات والمعدات والموجودات غير الملموسة والعقارات الاستثمارية   
تحدد المجموعة الأعمار الإنتاجية التقديرية للممتلكات والآلات والمعدات والموجودات غير الملموسة والعقارات الاستثمارية  

حديد هذه التقديرات بعد الأخذ في الاعتبار الاستعمال المتوقع للأصل أو التلف الطبيعي لحساب الاستهلاك والإطفاء. يتم ت
والتقادم الفني. تقوم الإدارة بمراجعة الأعمار الإنتاجية والقيمة المتبقية وطريقة احتساب الاستهلاك والإطفاء بشكل دوري 

 للمنافع الاقتصادية من هذه الموجودات.للتأكد من أن طريقة وفترة الاستهلاك تتوافق مع النمط المتوقع 
 

 الانخفاض في قيمة الخسائر الائتمانية المتوقعة للموجودات المالية بالتكلفة المطفأة  
التجارية والأخرى والموجودات   المدينة  للذمم  المتوقعة  الائتمانية  الخسائر  المجموعة مصفوفة مخصص لحساب  تستخدم 

والموجودات غير المتداولة. تستند معدلات المخصص إلى عدد أيام تجاوز تاريخ الاستحقاق لمجموعات المتداولة الأخرى  
قطاعات العملاء المختلفة التي لها أنماط خسارة متماثلة )أي حسب المنطقة الجغرافية ونوع المنتج ونوع العميل والتصنيف  

 لائتمان(.وتغطية خطابات الائتمان أو غيرها من أشكال التأمين على ا
 

الأخرى   المتداولة  والموجودات  الأخرى  المدينة  والذمم  التجارية  المدينة  للذمم  المتوقعة  الائتمانية  الخسائر  تحديد  يتطلب 
والموجودات غير المتداولة من المجموعة أن تأخذ في الاعتبار تقديرات معينة للعوامل المستقبلية عند احتساب احتمالية  

 تختلف هذه التقديرات عن الظروف الفعلية.التعثر في السداد. وقد 
 

 تعتبر المجموعة أن الأصل المالي متأخر عن السداد عندما يكون:
 
 لذمم المدينة فيما يتعلق بعملاء الفندق؛ و  موجودات العقود وايوماً ل 150الموجودات المالية متأخرة السداد لأكثر من  •
لذمم المدينة من إيرادات الإيجار والعقارات موجودات العقود وايوماً ل  360الموجودات المالية متأخرة السداد لأكثر من   •

 المحتفظ بها بغرض التطوير والبيع.
 

المجموعة  تقوم  يتم ملاحظتها.  للمجموعة والتي  التاريخية  السداد  التعثر في  المخصص مبدئيًا على معدلات  يعتمد سجل 
المصفوفة بشكل دقيق لتعديل تجربة الخسارة الائتمانية التاريخية مع المعلومات اللي تتسم بالنظرة المستقبلية. على    بحساب

سبيل المثال، إذا كان من المتوقع أن تتدهور الأوضاع الاقتصادية المتوقعة )أي الناتج المحلي الإجمالي( على مدى العام  
حالات التعثر في السداد في القطاع العقاري، فإنه يتم تعديل معدلات التعثر في السداد  المقبل والذي قد يؤدي إلى زيادة عدد  

التاريخية. في تاريخ كل تقرير، يتم تحديث معدلات التعثر التاريخية التي تم ملاحظتها، ويتم تحليل التغييرات في التقديرات 
 المستقبلية. 

 
حلي الأكثر ارتباطاً بالعامل الاقتصادي الكلي للمعلومات المستقبلية أنها  حددت المجموعة معدل النمو في إجمالي الناتج الم

قد تؤثر على مخاطر الائتمان لعملائها وبالتالي تعديل الخسارة التاريخية بناء على التغيرات المتوقعة لهذا العامل باستخدام 
تاريخية التي تم ملاحظتها، والظروف الاقتصادية  سيناريوهات مختلفة. يعتبر تقييم العلاقة بين معدلات التخلف عن السداد ال

المتوقعة والخسائر الائتمانية المتوقعة من التقييمات الهامة. ويعتبر مبلغ الخسائر الائتمانية المتوقعة حساسا للتغيرات في 
ال التاريخية وتوقعات  المتوقعة. وقد لا تمثل تجربة الخسارة الائتمانية  ظروف الاقتصادية  الظروف والأحوال الاقتصادية 

في المستقبل. تم الإفصاح عن المعلومات المتعلقة بالخسائر  للطرف المقابل  الخاصة بالمجموعة التعثر الفعلي في السداد  
 . 27الائتمانية المتوقعة للذمم المدينة التجارية وموجودات العقد الخاصة بالمجموعة في الإيضاح 

 
 الزكاة 

حكماً جوهرياً من الإدارة ينطوي على احتساب الوعاء الزكوي والربح الخاضع للزكاة وفقاً  يتضمن تحديد مخصص الزكاة 
لأنظمة الزكاة وضريبة الدخل المطبقة في المملكة العربية السعودية والتي تخضع للعديد من التفسيرات. وقد يختلف المبلغ  

قدمتها المجموعة.وعند تحديد أفضل تقدير للمبلغ المستحق النهائي للربط اختلافاً جوهرياً عن الإقرارات والاعتراضات التي  
 لهيئة الزكاة والضريبة والجمارك )"الهيئة"(، طبقت المجموعة حكماً وتفسيرًا لمتطلبات الهيئة لحساب الزكاة.
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 مكافأة نهاية الخدمة للموظفين خطة 
يتم تحديد تكلفة منافع نهاية الخدمة للموظفين والقيمة الحالية للالتزام باستخدام تقييمات اكتوارية. يتضمن التقييم الإكتواري 
،  وضع العديد من الافتراضات المتنوعة التي قد تختلف عن التطورات الفعلية في المستقبل. ويشمل ذلك تحديد معدل الخصم

ومعدل الزيادة في الرواتب في المستقبل ومعدل التقاعد ومعدلات الوفيات وعمر التقاعد العادي ومعدل دوران الموظفين. 
ونتيجة التعقيدات الخاصة بعملية التقييم وطبيعته طويلة الأجل، فإن التزام المنافع المحددة يمتاز بحساسية عالية تجاه التغيرات  

حص جميع الافتراضات في نهاية كل سنة. إن معايير القياس الأكثر حساسية هي معدل الخصم  في هذه الافتراضات. يتم ف
ومعدل الزيادات في الرواتب في المستقبل. عند تحديد معدل الخصم الملائم، تعتمد الإدارة على العائد السوقي على سندات  

الزيادات   معدل  وتعتمد  الجودة.  العالية  الحكومية  السندات   / التضخم  الشركات  معدلات  على  المستقبل  في  الرواتب  في 
المستقبلية والأقدمية والترقية والعرض والطلب في سوق التوظيف. يستند معدل الوفيات إلى جداول الوفيات المتاحة والخاصة  

فيما يتعلق   15بالدولة. تميل جداول الوفيات هذه إلى التغيير فقط على فترات استجابةً للتغيرات الديموغرافية. راجع إيضاح  
 بالحساسية المتعلقة بالتزامات منافع الموظفين.

 
 قياس القيمة العادلة للموجودات غير المالية

الكاملة عن   المسؤولية  يتحمل  تقييم  فريق  ذلك  العادلة. ويشمل  القيم  بقياس  يتعلق  فيما  ثابت  المجموعة إطار مراقبة  لدى 
 للقيمة العادلة، ويتبع المدير المالي مباشرةً.  3العادلة الهامة، بما في ذلك المستوى  الإشراف على جميع عمليات قياس القيمة  

 
استخدام   في حالة  التقييم.  تعديلات  يمكن ملاحظتها وكذلك  التي لا  الهامة  للمدخلات  منتظمة  بمراجعة  التقييم  فريق  يقوم 

القيم العادلة، يقوم فريق التقييم بتقييم الأدلة التي  معلومات الطرف الآخر، مثل أسعار السمسرة أو خدمات التسعير، لقياس  
تم الحصول عليها من الأطراف الأخرى لدعم الاستنتاج بأن هذه التقييمات تلبي متطلبات المعايير المحاسبية، بما في ذلك 

 المستوى الذي ينبغي أن تصنف فيه التقييمات في تسلسل القيمة العادلة. 
 

 امة إلى لجنة المراجعة التابعة للمجموعة. يتم رفع مشكلات التقييم اله
 

 البيع على الخارطة  / إثبات الإيرادات من بيع وحدات سكنية
تستخدم الشركة التقدير في تحديد ما إذا كانت التزام )التزامات الأداء( المتضمنة في العقود لبيع عقارات التطوير والبيع قد  

زمني. يتضمن ذلك دراسة متأنية للشروط ذات الصلة في كل اتفاقية بيع تم الوفاء بها عند نقطة من الزمن أو على مدى  
 لتقييم ما إذا كان:  

 

 قيام العميل في نفس الوقت باستلام واستهلاك المنافع الناتجة عن أداء الشركة عند أداء الشركة لعملها  •

أداء المجموعة ينتج عنه إنشـاء أو تحسـين أصـل )مثل الأعمال تحت التنفيذ( يسـيطر عليه العميل أثناء إنشـاء الأصـل   •
 أو تحسينه؛ أو

ت اسـتخدامات بديلة للمجموعة ويكون للمجموعة حق نافذ في تحصـيل أداء المجموعة للالتزام لا ينشـ  موجودات ذا •
 مقابل الأداء المكتمل حتى تاريخه. 

 
 عند استيفاء معيار أو أكثر من المعايير المذكورة أعلاه، تقوم المجموعة بإثبات الإيرادات على مدى زمني.  
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 )يتبع(البيع على الخارطة  / إثبات الإيرادات من بيع وحدات سكنية
إضافةً إلى سعر البيع، يتضمن عقد البيع مقابلا متغيراً على شكل غرامات تأخير حيث يتوجب على المجموعة دفعها في  

في الوقت المحدد وفقا لشروط وبنود العقد. يتم تعديل غرامة التأخير هذه مقابل الإيرادات.  الاصول المباعة  حال عدم تسليم 
للجاهزية التشغيلية للمشتري، وبالتالي قامت بتعديل سعر الاصول المباعة  ق بتوقيت إتاحة  أصدرت الإدارة حكماً فيما يتعل

 العقد مع الغرامات المطبقة في تاريخ التقرير.
 

بالإضافة إلى ذلك، ولتحقيق هدف التخصيص، تقوم المجموعة بتخصيص سعر المعاملة لكل التزام أداء محدد في العقد على  
المستقل. بالنسبة للخدمات/ المنتجات المجمعة، تقوم المجموعة ببيع الخدمات/ المنتجات بخصم    أساس سعر البيع النسبي

على إجمالي أسعار البيع المستقلة للخدمات/ المنتجات في الحزمة المجمعة، والتي من أجلها تقوم المجموعة بتقدير أسعار  
استعداد لدفعه في السوق مقابل الخدمة/ المنتج أو في الحالات البيع المستقلة بناء على تقدير السعر الذي سيكون العميل على  

التي تكون فيها أسعار البيع المستقلة متغيرة بشكل كبير أو في حالات عدم اليقين، وتقوم المجموعة باستخدام النهج المتبقي 
 للتقدير.

 
 التعديلات على المعايير والمعايير الجديدة والتفسيرات غير المطبقة بعد .3
 
 التعديلات على المعايير  3-1
 

في   المنتهية  السنة  جديدة خلال  معايير  تطبق  أو   / و  تصدر  السياسات  2023ديسمبر    31لم  عن  الإفصاح  باستثناء  م، 
الدولي    -المحاسبية المحاسبة  على معيار  الممارسة    1التعديلات  لتطبيق    2وبيان  وليس  المالي،  للتقرير  الدولية  للمعايير 

التعديلات التالية على المعايير الحالية أي تأثير جوهري على القوائم المالية الموحدة للمجموعة في الفترة الحالية أو الفترات  
 السابقة ومن المتوقع ألا يكون لها تأثير كبير في الفترات المستقبلية. 

 
 2وبيان الممارسة    1يار المحاسبة الدولي  قامت المجموعة بتطبيق الإفصاح عن السياسات المحاسبية )التعديلات على مع

م. تتطلب التعديلات الإفصاح عن السياسات المحاسبية "الهامة" بدلاً من 2023يناير  1للمعايير الدولية للتقرير المالي( من 
نفسها،   السياسات المحاسبية "الجوهرية". وعلى الرغم من أن التعديلات لم ينتج عنها أي تغييرات في السياسة المحاسبية

 فإنها أثرت على المعلومات المتعلقة بالسياسة المحاسبية المفصح عنها في بعض الحالات.
 

 تاريخ السريان  الوصف المعيار / التفسير 
   

تعديلات على معيار المحاسبة   -تعريف التقدير المحاسبي  8معيار المحاسبة الدولي 
 8الدولي  

 م 2023يناير  1

   
الضريبة المؤجلة المتعلقة بالموجودات والمطلوبات الناشئة عن   12المحاسبة الدولي معيار 

   12التعديلات على معيار المحاسبة الدولي  -معاملة منفردة 
 م 2023يناير  1

   
وبيان  1معيار المحاسبة الدولي 

ممارسة المعايير الدولية للتقرير 
 2المالي 

التعديلات على معيار   -المحاسبية الإفصاحات عن السياسات 
للمعايير الدولية للتقرير    2وبيان الممارسة  1المحاسبة الدولي 

 المالي 

 م 2023يناير  1

   
 -قواعد نموذج الركيزة الثانية  -التصحيح الضريبي الدولي  12معيار المحاسبة الدولي 

 12التعديلات على معيار المحاسبة الدولي 
 م 2023مايو  23

   
 م 2023يناير  1 عقود التأمين - 17المعيار الدولي للتقرير المالي  17المعيار الدولي للتقرير المالي 
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)تخضع لموافقة  م  2024يناير    1يسري عدد من المعايير الجديدة والتعديلات على المعايير للفترات السنوية التي تبدأ بعد  
والمحاسبين للمراجعين  السعودية  للمعايير (  الهيئة  المبكر  بالتطبيق  تقم  لم  المجموعة  أن  إلا  المبكر،  بالتطبيق  السماح  مع 

 القوائم المالية الموحدة.الجديدة أو المعدلة في إعداد هذه  
 

 تاريخ السريان  الوصف المعيار / التفسير 
   

المعيار الدولي للتقرير 
 16المالي 

 -التزامات عقود الإيجار في معاملات البيع وإعادة الاستئجار 
 16التعديلات على المعيار الدولي للتقرير المالي 

 م 2024يناير  1

   

تعديلات على معيار  -تصنيف المطلوبات كمتداولة وغير متداولة  1معيار المحاسبة الدولي 
 1المحاسبة الدولي 

 م 2024يناير  1

   

التعديلات على معيار  -المطلوبات غير المتداولة مع التعهدات  1معيار المحاسبة الدولي 
 1المحاسبة الدولي 

 م 2024يناير  1

   

  7معيار المحاسبة الدولي 
الدولية للتقرير والمعايير 
 7المالي 

التعديلات على معيار المحاسبة الدولي  -ترتيبات تمويل الموردين 
 7والمعيار الدولي للتقرير المالي  7

 م 2024يناير  1

   

المعيار الدولي للتقرير 
 ( 1المالي )الاستدامة 

المتطلبات العامة للإفصاح عن المعلومات المالية المتعلقة 
 بالاستدامة 

 م 2024يناير  1

   

المعيار الدولي للتقرير 
 ( 2المالي )الاستدامة 

 م 2024يناير  1 الإفصاحات المتعلقة بالمناخ 

   

 م 2025يناير  1 21التعديلات على معيار المحاسبة الدولي   -عدم قابلية التبادل  21معيار المحاسبة الدولي 
   

المعيار الدولي للتقرير 
ومعيار المحاسبة  10المالي 
 28الدولي  

بيع أو مساهمة الموجودات بين المستثمر وشركته الزميلة أو  
التعديلات على المعيار الدولي للتقرير  -المشروع المشترك 

 28ومعيار المحاسبة الدولي  10المالي 

متاح للتطبيق الاختياري 
تاريخ السريان مؤجل   /

 إلى أجل غير مسمى
 
 السياسات المحاسبية الهامة ملخص  .4
  

قامت المجموعة بتطبيق السياسات المحاسبية التالية على جميع الفترات المعروضة في هذه القوائم المالية الموحدة، ما لم  
 يذكر خلاف ذلك. 

 
  الشركات المستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية  4-1
 

 بطريقة حقوق الملكية على الحصص في المشاريع المشتركة.تشتمل حصة المجموعة في الشركات المستثمر فيها 
 

المشروع المشترك هو نوع من الترتيب المشترك يكون بموجبه للأطراف التي لها سيطرة مشتركة على الترتيب حقوقا في  
ما، وهو  صافي موجودات المشروع المشترك. السيطرة المشتركة هي المشاركة المتفق عليها تعاقديا للسيطرة على ترتيب  

 موجود فقط عندما تتطلب القرارات المتعلقة بالأنشطة ذات الصلة موافقة بالإجماع من الأطراف التي تتقاسم السيطرة. 
 

تتشابه الاعتبارات المتخذة عند تحديد التأثير الهام أو السيطرة المشتركة مع تلك اللازمة لتحديد السيطرة على الشركات 
 تثمار المجموعة في شركتها الزميلة والمشروع المشترك باستخدام طريقة حقوق الملكية. التابعة. يتم المحاسبة عن اس

 
. يتم تعديل القيمة الدفترية للاستثمار لتسجيل التغيرات  بالتكلفةبموجب طريقة حقوق الملكية، يتم الإثبات الأولي للاستثمارات  

 في حصة المجموعة في صافي موجودات المشروع المشترك منذ تاريخ الاستحواذ.  
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أو   الربح  قائمة  الدخل  تعكس  أي تغير في  المشترك. ويتم عرض  المشروع  نتائج عمليات  المجموعة في  الخسارة حصة 
الشامل الآخر للشركات المستثمر فيها كجزء من الدخل الشامل الآخر للمجموعة. بالإضافة على ذلك عندما يكون هناك تغير  

رات، عندما ينطبق، في قائمة التغيرات في  تقوم المجموعة بقيد حصتها في أي تغي  ،مدرج مباشرة في المشروع المشترك
 حقوق الملكية. 

 
مشترك في بداية قائمة الربح أو الخسارة خارج الربح  الشروع  الميظهر إجمالي حصة المجموعة في الربح أو الخسارة في  

 التشغيلي ويمثل الربح أو الخسارة بعد زكاة المشروع المشترك. 
 

في نفس فترة التقرير المالي للمجموعة. وعند الضرورة، بتم عمل تعديلات لموائمة   تعد القوائم المالية للمشروع المشترك
السياسات المحاسبية مع تلك المستخدمة من المجموعة، تحدد المجموعة في تاريخ كل تقرير مالي ما إذا كان هناك دليل  

ل هذا الدليل، تحتسب الشركة مبلغ  موضوعي على الانخفاض في قيمة الاستثمار في المشروع المشترك. في حالة وجود مث
الحصة في    لمشروع المشترك وقيمته الدفترية ثم تدرج المبلغ في " لالانخفاض في القيمة بالفرق بين المبلغ القابل للاسترداد  

 " في قائمة الربح أو الخسارة. نتائج الشركة المستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية
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 الإثبات والقياس  
يتم إثبات الممتلكات والآلات والمعدات كأصل عندما، وفقط عندما، يكون من المحتمل أن تتدفق المنافع الاقتصادية المستقبلية 

الممكن قياس تكلفة الأصل بشكل موثوق المجموعة، ويكون من  إلى  إثبات  المرتبطة بالممتلكات والآلات والمعدات  . يتم 
الممتلكات والآلات والمعدات وقياسها مبدئياً بالتكلفة. تتضمن التكلفة القيمة العادلة للمقابل الممنوح للحصول على الأصل  
)بالصافي بعد الخصومات والحسومات( وأي تكلفة ذات صلة مباشرة، مثل: تكلفة إعداد الموقع والتسليم وتكاليف التركيب  

لصلة والتكلفة المقدرة لتفكيك الأصل وإزالته واستعادة الموقع )إلى الحد الذي يتم فيه إثبات هذه التكلفة والرسوم المهنية ذات ا
 كمخصص(.  

 
تشتمل الممتلكات والآلات والمعدات على أصول البنية التحتية مثل الممرات والطرق وأنظمة الصرف الصحي وإمدادات  

والتي لا تولد عادة تدفقات نقدية مستقلة عن العقارات التشغيلية للمجموعة، ولكنها مملوكة المياه وأعمدة الإنارة وما إلى ذلك  
 للمجموعة. 

 
عندما تعتبر أجزاءً من الممتلكات والآلات والمعدات مهمة بالمقارنة مع إجمالي تكلفة البند، ويكون لهذه الأجزاء عمر إنتاجي  
يختلف عن الأجزاء الأخرى، تقوم المجموعة بإثبات هذه الأجزاء كموجودات فردية ذات أعمار إنتاجية واستهلاك مختلف 

 وفقا لذلك.  
  

ج التكلفة لقياس فئة الممتلكات والآلات والمعدات بأكملها. بعد إثبات الأصل، يتم إدراج بند الممتلكات  تتبنى المجموعة نموذ
يتم قياس الأراضي  والآلات والمعدات بالتكلفة، بعد خصم أي استهلاك متراكم وخسائر الانخفاض في القيمة، إن وجدت.  

 سائر متراكمة لإنخفاض القيمة.والأعمال الرأسمالية قيد التنفيذ بالتكلفة ناقصًا أية خ
 

 التكاليف اللاحقة
يتم إثبات تكلفة استبدال جزء من أحد بنود الممتلكات والمعدات ضمن القيمة الدفترية لذلك الأصل عندما يكون من المحتمل 

قف عن إثبات تدفق منافع اقتصادية من ذلك الجزء من الأصل للمجموعة، وعندما يمكن قياس التكلفة بشكل موثوق. يتم التو
المعدات في قائمة الربح أو الخسارة عند  الآلات والقيمة الدفترية للجزء المستبدل. يتم إثبات تكلفة الخدمة اليومية للممتلكات و

 تكبدها. 
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 الاستهلاك
الاستهلاك التوزيع المنتظم للمبلغ القابل للاستهلاك لأحد الموجودات على مدى العمر الإنتاجي المقدر له. تمثل قيمة يمثل  

 الاستهلاك تكلفة الأصل، أو أي مبلغ آخر يتم استبداله بالتكلفة، بعد خصم قيمته المتبقية. 
 

على مدى الأعمار الإنتاجية المقدرة لكل جزء من بنود   يتم إثبات الاستهلاك في الربح أو الخسارة على أساس القسط الثابت
 الممتلكات والآلات والمعدات. الأراضي والأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ لا يتم استهلاكها.

 
 فيما يلي الأعمار الإنتاجية المقدرة للممتلكات والآلات والمعدات للسنوات الحالية والمقارنة: 

 عدد السنوات 
  

 المباني  •

 نظام تبريد المنطقة المركزية  •

 المعدات  •

 موجودات بنية تحتية  •

   الأثاث والتجهيزات •

 الموجودات الأخرى •

85   
30   

10  – 85   
20 - 85   
10  – 12   

4 - 8 

 
 الاقتضاء. يتم مراجعة طرق الاستهلاك والأعمال الإنتاجية والقيم المتبقية مرة واحدة سنويا على الأقل وتعديلها عند 

 
 إلغاء الإثبات

يتم التوقف عن إثبات الممتلكات والآلات والمعدات عندما يتم استبعادها أو عندما لا يتوقع أن تنشأ منافع اقتصادية مستقبلية 
 من استخدامها أو استبعادها. يتم تحديد مكاسب وخسائر الاستبعاد بمقارنة المتحصلات مع القيمة الدفترية. 

 
رأسمالية تحت التنفيذ أعمال   

تتم رسملة الأصول قيد الإنشاء أو التطوير في حساب الأعمال الرأسمالية قيد التنفيذ. يتم تحويل الأصل قيد الإنشاء أو  
التطوير إلى الفئة المناسبة في الممتلكات والآلات والمعدات أو الأصول غير الملموسة )حسب طبيعة المشروع(، بمجرد 

موقع و/أو حالة ضرورية ليكون قادرًا على التشغيل وبالطريقة التي تريدها الإدارة. أن يكون الأصل في   
 

تشتمل تكلفة بند الأعمال الرأسمالية قيد التنفيذ على سعر الشراء وتكلفة الإنشاء / التطوير وأي تكاليف أخرى منسوبة مباشرة  
الموقع وقطع الصخور والإشراف وأعمال البناء والتكاليف  إلى إنشاء أو اقتناء بند بما في ذلك الاستشارات والهدم وتسوية  

الأخرى المنسوبة إلى إمكانية نقل الأصول إلى الموقع والاستعداد للتشغيل للغرض المقصود. يبدأ الاستهلاك فقط عندما  
 ئة الأصول المناسبة. تكون الأصول قادرة على العمل بالطريقة المقصودة من قبل الإدارة، وعند هذه النقطة يتم تحويلها إلى ف
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يتم تصنيف العقارات المحتفظ بها من أجل عائدات تأجير طويلة الأجل أو لتحقيق مكاسب رأسمالية أو كليهما وكذلك تلك  
تشغلها المجموعة كعقارات المحتفظ بها للاستخدام المستقبلي غير المحدد ولكن ليس للبيع في سياق الأعمال العادية، والتي لا  

استثمارية. تشتمل العقارات الاستثمارية على أراضي ومباني ومعدات وتجهيزات وتركيبات ومعدات مكتبية والتي تعتبر  
جزءاً لا يتجزأ من المباني. كما تشتمل العقارات الاستثمارية على العقارات التي يتم تشييدها أو تطويرها ليتم استخدامها في 

كعقارات استثمارية. تقُاس العقارات الاستثمارية بالتكلفة بما في ذلك تكاليف المعاملات ذات الصلة وتكلفة الاقتراض  المستقبل  
ناقصًا    باستثناء الممتلكات تحت التطوير التي تدرج بالتكلفةوانخفاض القيمة،  ناقص الاستهلاك المتراكم    اذا اقتضى الأمر.

لفة النفقات العائدة مباشرة لاقتناء الموجودات. يتم إدراج التكاليف اللاحقة ضمن القيمة  التكانخفاض القيمة المتراكم تتضمن 
الدفترية للأصل أو تحقق كأصل مستقل، حسبما هو ملائم، فقط إذا كان من المحتمل أن تدرج المنافع الاقتصادية المستقبلية 

ل موثوق. يتم التوقف عن إثبات القيمة الدفترية للجزء  المرتبطة بالأصل إلى المجموعة وإذا أمكن تحديد تكلفة الأصل بشك
 المستبدل. 
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يتم التوقف عن إثبات العقارات الاستثمارية عندما يتم استبعادها )في التاريخ الذي يحصل فيه المستلم على السيطرة( أو 
سحبها بصورة دائمة من الاستخدام بحيث لا توجد أي منافع اقتصادية مستقبلية متوقعة من استبعادها. يتم إثبات الفرق بين  

 دفترية للأصل في الربح أو الخسارة للفترة التي يتم فيها التوقف عن الإثبات. صافي متحصلات الاستبعاد والقيمة ال
 

للتحويل من عقار   العقارات الاستثمارية فقط عندما يكون هناك تغير في الاستخدام. بالنسبة  إلى )أو من(  التحويلات  تتم 
ي القيمة العادلة المستخدمة في تاريخ التغيير. استثماري إلى عقار يشغله المالك، فإن التكلفة المفترضة للمحاسبة اللاحقة ه

وفقاً  العقارات  هذه  عن  بالمحاسبة  المجموعة  تقوم  استثمارية،  عقارات  المالك  قبل  من  المشغولة  العقارات  أصبحت  وإذا 
 للسياسة المبينة بموجب الممتلكات والآلات والمعدات حتى تاريخ تغير الاستخدام.

 
على قائمة الربح أو الخسارة باستخدام طريقة القسط الثابت لتوزيع تكاليفها على مدى  ثماريةالعقارات الاستيحُمل استهلاك 

 أعمارها الإنتاجية المقدرة على النحو التالي:  
 

 عدد السنوات 
  

 المباني  •

 المعدات  •

 موجودات بنية تحتية  •

85   
16  – 20   
20  – 85   

 
 تشتمل العقارات الاستثمارية على موجودات بنية تحتية لا تدر عادة تدفقات نقدية مستقلة عن العقارات الاستثمارية للمجموعة.  

 
 التسجيل الأولي والقياس اللاحق  – الأدوات المالية  4-4
 

وء أصل مالي لمنشأة والتزام مالي الإثبات الأولي والقياس اللاحق. الأداة المالية هي أي عقد يؤدي إلى نش  -الأدوات المالية  
 أو أداة حقوق ملكية لمنشأة أخرى.

 
 الموجودات المالية

 
 الإثبات الأولي والقياس

يتم عند الإثبات الأولي تصنيف الموجودات المالية وقياسها لاحقاً بالتكلفة المطفأة، وبالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل  
 الآخر، وبالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة.   

 
التعاقدية للأصل المالي ونموذج أعمال  يعتمد تصنيف الموجودات المالية عند الإثبات الأولي على خصائص التدفقات النقدية  

المجموعة لإدارتها. يتم قياس الذمم المدينة التجارية التي لا تحتوي على عنصر تمويل هام أو التي طبقت المجموعة من 
أصل    أجلها الوسيلة العملية، تقيس المجموعة في البداية الأصل المالي بقيمته العادلة زائد تكاليف المعاملات، في حالة وجود

التي لا تحتوي على مكون مالي  التجارية  المدينة  الذمم  الخسارة. يتم قياس  الربح أو  العادلة من خلال  مالي ليس بالقيمة 
 "الإيراد من العقود مع العملاء".  15جوهري بسعر المعاملة المحدد بموجب المعيار الدولي للتقرير المالي 

 
ة المطفأة أو القيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر، يجب أن ينتج عنها ومن أجل تصنيف الأصل المالي وقياسه بالتكلف

 تدفقات نقدية والتي هي "فقط مدفوعات لأصل المبلغ أو فائدة على أصل المبلغ المستحق".
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 الموجودات المالية )يتبع( 
 

 الإثبات الأولي والقياس )يتبع( 
 

يشار إلى هذا التقييم أنه اختبار "مدفوعات لأصل المبلغ أو فائدة على أصل المبلغ القائم" فقط ويتم على مستوى الأداة. يتم 
لأصل المبلغ أو فائدة على أصل المبلغ  تصنيف وقياس الموجودات المالية ذات التدفقات النقدية والتي هي ليست مدفوعات  
 القائم بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة بغض النظر عن نموذج الأعمال.

 
أجل توليد  المالية من  بإدارة موجوداتها  الشركة  قيام  إلى كيفية  المالية  الموجودات  المجموعة لإدارة  أعمال  يشير نموذج 

فيما إذا كانت التدفقات النقدية قد تنتج من تحصيل تدفقات نقدية تعاقدية أو بيع موجودات    تدفقات نقدية. يحدد نموذج الأعمال
مالية أو من كليهما. يتم الاحتفاظ بالموجودات المالية المصنفة والمُقاسة بالتكلفة المطفأة في إطار نموذج أعمال بهدف تحصيل  

بالموجودات المالية المصنفة والمُقاسة بالقيمة العادلة من خلال الدخل  تدفقات نقدية تعاقدية من الموجودات بينما يتم الاحتفاظ  
 الشامل الآخر في إطار نموذج أعمال بهدف الحصول على تدفقات نقدية تعاقدية وبيعها أيضاً.

 
وائح أو  يتم إثبات مشتريات أو مبيعات الموجودات المالية التي تتطلب تسليم الموجودات خلال فترة زمنية محددة بموجب الل

 الاتفاقية في السوق )الصفقات العادية( في تاريخ المتاجرة، أي التاريخ الذي تلتزم فيه المجموعة بشراء أو بيع الأصل.  
 

 القياس اللاحق 
 ضمن الفئات التالية:  المملوكة للمجموعة يتم تصنيف الموجودات المالية

 

 موجودات مالية بالتكلفة المطفأة )أدوات دين( •

 الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة.  •
 

 موجودات مالية بالتكلفة المطفأة )أدوات دين(
يتم فيما بعد قياس الموجودات المالية بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي وتخضع للانخفاض في القيمة. يتم  

 الخسارة عند التوقف عن إثبات الأصل أو تعديله أو الانخفاض في قيمته.   إثبات الأرباح والخسائر في الربح أو
 

 ذمم مدينة تجارية وأخرى.  تتضمن الموجودات المالية للمجموعة التكلفة المطفأة على النقد والأرصدة البنكية و
 

 الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
ية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة في قائمة المركز المالي بالقيمة العادلة مع إثبات  يتم إدراج الموجودات المال

 صافي التغيرات في القيمة العادلة في قائمة الأرباح أو الخسائر. 
 

العادلة من    تشتمل هذه الفئة على استثمارات في حقوق ملكية والتي لم تقم المجموعة بالاختيار بشكل نهائي تصنيفها بالقيمة
خلال الدخل الشامل الآخر. يتم إثبات توزيعات الأرباح للاستثمارات في حقوق ملكية كإيرادات أخرى في قائمة الربح أو  

 الخسارة عند نشوء الحق في الدفعة.
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 الموجودات المالية )يتبع( 
 

 إلغاء الإثبات
أو جزء من مجموعة موجودات مالية متماثلة، حسب  المالي  المالي )أو جزء من الأصل  إثبات الأصل  التوقف عن  يتم 

 الاقتضاء( بشكل أساسي )أي يتم إزالته من قائمة المركز المالي الموحدة للمجموعة( عند: 
 

 الحق في استلام التدفقات النقدية من الأصل؛ أوانتهاء  •

قيام المجموعة بتحويل حقوقها في استلام تدفقات نقدية من أصل أو تحمل التزام بدفع تدفقات نقدية مستلمة بالكامل دون   •
و  تأخير جوهري إلى طرف آخر بموجب اتفاقية "تمرير"، أو )أ( قيام المجموعة بتحويل كافة مخاطر ومنافع الأصل، أ
 )ب( عدم قيام المجموعة بتحويل أو الاحتفاظ بكافة مخاطر ومنافع الأصل ولكن قامت بتحويل السيطرة على الأصل. 

 
 الانخفاض في القيمة

تقوم الشركة بإثبات مخصص للخسائر الائتمانية المتوقعة لجميع أدوات الدين غير المحتفظ بها بالقيمة العادلة من خلال  
ند الخسائر الائتمانية المتوقعة إلى الفرق بين التدفقات النقدية التعاقدية المستحقة وفقاً للعقد وجميع  الربح أو الخسارة. وتست

التدفقات  الفعلي الأصلي. ستشمل  الفائدة  المجموعة تحصيلها، ويتم خصمها بما يقارب معدل  التي تتوقع  النقدية  التدفقات 
ات المحتفظ بها أو تحسينات الائتمان الأخرى التي تعتبر جزءاً لا يتجزأ من النقدية المتوقعة التدفقات النقدية من بيع الضمان

 الشروط التعاقدية.  
 

لم تحدث زيادة جوهرية في مخاطر  التي  المتوقعة على مرحلتين. بالنسبة لمخاطر الائتمان  إثبات الخسائر الائتمانية  يتم 
نية المتوقعة للخسائر الائتمانية التي تنتج عن حالات التخلف عن  الائتمان منذ الإثبات الأولي، يتم احتساب الخسائر الائتما

شهرا(. بالنسبة لمخاطر الائتمان التي   12شهرا القادمة )الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى    12السداد الافتراضية الـ  
ة للخسائر الائتمانية المتوقعة  حدثت فيها زيادة جوهرية في مخاطر الائتمان منذ الإثبات الأولي، يتعين وجود مخصص خسار

على مدى العمر المتبقي للمخاطر، بصرف النظر عن توقيت التخلف عن السداد )الخسارة الائتمانية المتوقعة على مدى 
العمر(. بالنسبة للذمم المدينة التجارية وموجودات العقود، تطبق المجموعة النموذج المبسط عند احتساب الخسائر الائتمانية 

عة. وبالتالي، لا تقوم الشركة بتتبع التغيرات في مخاطر الائتمان وعوضا عن ذلك تقوم المجموعة بتسجيل مخصص  المتوق
خسارة على أساس الخسائر الائتمانية المتوقعة على مدى العمر في تاريخ كل تقرير مالي. وقامت المجموعة بإنشاء مصفوفة 

لخسائر الا التاريخية  الخبرة  إلى  استناداً  بالمدينين مخصص  الخاصة  المستقبلي  لعوامل الاستقراء  ئتمان ويتم تعديلها وفقا 
 والبيئة الاقتصادية. 

 
تعتبر المجموعة الأصل المالي متخلفاً عن السداد عندما تتأخر المدفوعات التعاقدية. ولكن في بعض الحالات يمكن للمجموعة  

ت الداخلية أو الخارجية إلى أن المجموعة من غير المحتمل أن  أن تعتبر الأصل المالي في حالة تعثر عندما تشير المعلوما
تحصل على المبالغ التعاقدية القائمة بالكامل قبل الأخذ في الاعتبار أي تحسينات ائتمانية تحتفظ بها المجموعة. يتم شطب 

 الأصل المالي عندما لا يكون هناك توقع معقول لاسترجاع التدفقات النقدية التعاقدية. 
 

 المطلوبات المالية
 

 الإثبات الأولي والقياس
يتم تصنيف المطلوبات المالية عند الاعتراف الأولى كمطلوبات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة، والسلف  

حالة القروض والذمم  أو الذمم الدائنة، حسب مقتضى الحال. يتم الإثبات الأولي لجميع المطلوبات المالية بالقيمة العادلة وفي  
الدائنة، بعد خصم التكاليف المنسوبة مباشرة للمعاملات. تتضمن المطلوبات المالية للمجموعة الذمم الدائنة التجارية والمبالغ 

 المستحقة الدفع والمطلوبات الأخرى والمستحق لأطراف ذات علاقة. 
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 المطلوبات المالية )يتبع( 
 

 القياس اللاحق 
 :  التاليضمن   المملوكة للمجموعة لأغراض القياس اللاحق، تم تصنيف المطلوبات المالية

 
   المطلوبات المالية بالتكلفة المطفأة )القروض والسلف(

بعد الإثبات الأولي، يتم القياس اللاحق للقروض والسلف المحملة بفائدة بالتكلفة المطفأة باستخدام طريقة معدل الفائدة الفعلي.  
يتم إثبات الأرباح والخسائر في الربح أو الخسارة عند التوقف عن إثبات المطلوبات وكذلك من خلال إطفاء معدل الفائدة 

المطفأة بالأخذ بالحسبان أي خصم أو علاوة للاستحواذ والأتعاب أو التكاليف التي تمثل جزءًا لا   الفعلي. يتم احتساب التكلفة
 يتجزأ من معدل الفائدة الفعلي.  

 
 يدرج إطفاء معدل الفائدة الفعلي كتكاليف تمويلي في قائمة الربح أو الخسارة.  

 
 إلغاء الإثبات

سداد الالتزامات التعاقدية أو إلغائها أو انقضاء مدتها. وعند استبدال التزام مالي  يتم إلغاء إثبات المطلوبات المالية عندما يتم 
موجود بآخر من نفس المقرض حسب شروط مختلفة تماما أو شروط الالتزام الحالي بشكل جوهري، فإن مثل هذا الاستبدال 

بالالتزام الجديد. يتم إثبات الفرق ما بين القيم   أو التعديل يتم التعامل معه كإلغاء قيد للالتزام المالي الأصلي مع الاعتراف
 الدفترية ذات الصلة في قائمة الربح أو الخسارة. 

 
 مقاصة الأدوات المالية 

يتم مقاصة الموجودات المالية والمطلوبات المالية وتسجل بالصافي في قائمة المركز المالي الموحدة فقط عند وجود حق  
المبالغ المدرجة وتوافر النية لدى الشركة لتسوية الموجودات مع المطلوبات على أساس الصافي  حالي نافذ نظاما لتسوية  

 لتحقيق الموجودات وسداد المطلوبات في آن واحد. لم تتم مقاصة أي موجودات مالية ومطلوبات مالية كما في تاريخ التقرير. 
 

 تعديل الموجودات والمطلوبات المالية
مالية أو تعديلها بطريقة أخرى، ولا تؤدي إعادة التفاوض أو   الأداةض بشأن التدفقات النقدية التعاقدية  عندما يتم إعادة التفاو

وتقوم بإثبات أرباح أو خسارة تعديل    المقابلة  التعديل إلى استبعاد تلك الأداة، تعيد المجموعة حساب إجمالي القيمة الدفترية
أو رسوم يتم تكبدها بتعديل القيمة الدفترية للأداة المالية المعدلة ويتم إطفاؤها  الربح أو الخسارة. تقوم أي تكاليف    قائمة  في

 على مدار المدة المتبقية للأداة المالية المعدلة.  
 

تقوم المجموعة باحتساب مقايضات أو تحويل الديون إلى حقوق الملكية وفقاً للمتطلبات والإرشادات بموجب تفسير لجنة 
 . 19 -لية الدولية  تفسيرات التقارير الما
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 الانخفاض في قيمة الموجودات غير المالية 4-5
 

يتم فحص الموجودات غير المالية للتحقق من الانخفاض في قيمتها كلما كانت الأحداث أو التغيرات في الظروف تشير إلى  
أن القيمة الدفترية قد لا تكون قابلة للاسترداد. يتم إثبات خسارة الانخفاض في القيمة بالمبلغ الذي تزيد فيه القيمة الدفترية  

رداد والتي هي أعلى من القيمة العادلة للأصل ناقصاً تكلفة البيع والقيمة قيد الاستخدام، أيهما للأصل عن قيمته القابلة للاست
أعلى. ولغرض تقييم الانخفاض في القيمة، يتم تجميع الموجودات عند أدنى المستويات التي لها تدفقات نقدية يمكن تحديدها  

انخفاض القيمة لتخفيض القيمة الدفترية لموجودات وحدة توليد بشكل منفصل )"الوحدة المولدة للنقد"(. يتم تخصيص خسارة  
النقد )مجموعة الوحدات( بالتناسب على أساس القيمة الدفترية لكل أصل في الوحدة )مجموعة الوحدات(. ويجب معاملة 

عة الموجودات غير  هذه التخفيضات في القيم الدفترية كخسائر انخفاض في قيمة الموجودات الفردية ويتم إثباتها. يتم مراج
المتداولة بخلاف الشهرة التي تعرضت للانخفاض في قيمتها وذلك لاحتمالية عكس الانخفاض في القيمة في تاريخ كل تقرير  
مالي. عندما يتم لاحقا عكس خسارة الانخفاض في القيمة، يتم زيادة القيمة الدفترية للأصل أو الوحدة المولدة للنقد إلى التقدير  

متها القابلة للاسترداد، ولكن القيمة الدفترية التي تمت زيادتها يجب ألا تتجاوز القيمة الدفترية التي كان من الممكن المعدل لقي
الوحدة المولدة للنقد في   تحديدها، والتي فيما لو تم تحديدها لم يتم تسجيل أي خسارة للانخفاض في قيمة الموجودات أو 

ارة الانخفاض في القيمة كإيرادات مباشرة في قائمة الربح أو الخسارة. لا يتم عكس  السنوات السابقة. ويتم إثبات عكس خس
 خسائر الانخفاض في القيمة المدرجة للشهرة.  

 
 عقود الإيجار  4-6
 

تقوم المجموعة بتقييم ما إذا كان العقد هو عقد إيجار أو يحتوي على عقد إيجار. أي أن العقد يعتبر عقد إيجار أو يحتوي 
 د إيجار إذا ما أعطى الحق في السيطرة على استخدام أصل محدد لفترة من الزمن مقابل ثمن أو عوض ما.  على عق

 
 المجموعة كمستأجِر 

تطبق المجموعة نموذجا منفردا للإثبات والقياس لجميع عقود الإيجار، باستثناء عقود الإيجار قصيرة الأجل وعقود إيجار  
حق   وموجودات  الإيجار  دفعات  لإجراء  الإيجار  عقود  التزامات  بإثبات  المجموعة  قامت  القيمة.  المنخفضة  الموجودات 

 ات محل العقد.  الاستخدام التي تمثل الحق في استخدام الموجود
 

  موجودات حق الاستخدام
العقد   محل  الأصل  توفر  تاريخ  )بمعنى  الإيجار  عقد  بداية  تاريخ  في  الاستخدام  حق  موجودات  بإثبات  المجموعة  تقوم 
للاستخدام(. يتم قياس موجودات حق الاستخدام بالتكلفة، ناقصا أي استهلاك متراكم وخسائر انخفاض في القيمة، ويتم تعديله 

ي عملية إعادة قياس لالتزامات عقود الإيجار. تشتمل تكلفة موجودات حق الاستخدام على مبلغ التزامات عقود الإيجار  لأ
المثبتة، والتكاليف المباشرة الأولية المتكبدة، ومدفوعات الإيجار التي تم دفعها في أو قبل تاريخ البدء، مطروحا منها أي  

وجودات حق الاستخدام على أساس القسط الثابت طوال مدة عقد الإيجار أو العمر  حوافز إيجار مستلمة. ويتم استهلاك م
 الإنتاجي المقدر للأصل أيهما أقصر. 

 
إذا كانت ملكيه الأصل المستأجر تنتقل إلى المجموعة في نهاية مدة الإيجار أو أن التكلفة تعكس ممارسه خيار الشراء، فيتم 

نتاجي المقدر للأصل. بالإضافة إلى ذلك، يتم تخفيض أصل حق الاستخدام بشكل احتساب الاستهلاك باستخدام العمر الإ
عقود  التزامات  قياس  إعادة  عمليات  بعض  بسبب  وتعديلها  إن وجدت،  القيمة،  في  الانخفاض  دوري عن طريق خسائر 

 الإيجار. تخضع موجودات حق الاستخدام لانخفاض القيمة. 
 

لمدفوعات الإيجار، تستخدم المجموعة معدل الفائدة الضمني في عقد الإيجار. وبعد بداية العقد عند احتساب القيمة الحالية  
يتم زيادة مبلغ التزامات الإيجار ليعكس اعتماد الفائدة وخفض المبلغ عند دفع الإيجارات. بالإضافة إلى ذلك، يتم إعادة قياس 

ديلا أو تغير اً في مدة العقد أو تغير اً في مدفوعات الإيجار )أي تغيرات القيمة الدفترية لالتزامات الإيجار إذا ما كان هناك تع
في المدفوعات المستقبلية الناتجة عن التغير في المؤشر أو المعدل المستخدم لتحديد مثل هذه مدفوعات الإيجار( أو تغير في 

 تقييم خيار شراء الأصل الأساسي.
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 التزامات عقود الإيجار 
تقوم المجموعة في تاريخ بداية عقد الإيجار بإثبات التزامات عقود الإيجار المقاسة بالقيمة الحالية لدفعات الإيجار التي يتعين  

في ذلك المدفوعات الثابتة المضمونة( إجراؤها على مدى مدة عقد الإيجار. وتشمل مدفوعات الإيجار مدفوعات ثابتة )بما  
مطروحا منها حوافز الإيجار المستحقة القبض ومدفوعات الإيجار المتغيرة التي تعتمد على مؤشر أو معدل، والمبالغ المتوقع  
أن  دفعها بموجب ضمانات القيمة المتبقية. تتضمن دفعات الإيجار أيضا سعر الممارسة لخيار الشراء الذي من المتوقع بقوة 

تمارسه المجموعة ودفعات الغرامات المتصلة بإنهاء العقد فيما إذا كانت شروط الإيجار تعطي المجموعة الحق في انهاء 
التي   الفترة  التي لا تعتمد على مؤشر أو معدل ثابت يتم إدراجها كمصروف في  المتغيرة  عقد الإيجار. ودفعات الإيجار 

 يحصل فيها الدفع. 
 

ر    المجموعة كمؤج ِ
 

عندما تكون المجموعة مؤجراً، تحدد عند بدء عقد الإيجار ما إذا كان كل عقد إيجار هو عقد إيجار تمويلي أو عقد إيجار  
تشغيلي. لتصنيف كل عقد إيجار، تقوم المجموعة بإجراء تقييم شامل لتحديد ما إذا كان عقد الإيجار ينقل بشكل جوهري 

لأصل ذي الصلة. وإذا كان الأمر كذلك، يصبح عقد الإيجار عقد إيجار تمويلي، جميع المخاطر والمنافع المرتبطة بملكية ا
 وإذا لم يكن كذلك، فهو عقد إيجار تشغيلي.

 
يتم إثبات إيرادات الإيجار من عقود التأجير التشغيلي التي تكون المجموعة فيها كمؤجر ضمن الإيرادات على أساس القسط  

الإيجار. ويتم إضافة التكاليف الأولية المباشرة المتكبدة في الحصول على عقد إيجار تشغيلي إلى  الثابت على مدى فترة عقد  
القيمة الدفترية للأصل الأساسي ويتم إثباتها كمصروفات على مدى فترة الإيجار على نفس أساس إيرادات الإيجار. ويتم  

فقا لطبيعتها. في تاريخ بداية عقد الإيجار، تقوم المجموعة  إدراج الموجودات المؤجرة ذات الصلة في قائمة المركز المالي و 
بتقييم ما إذا كان المستأجر متأكداً بصورة معقولة من تطبيق خيار تمديد عقد الإيجار أو شراء الأصل محل العقد، أو عدم  

لتي توجد حافزاً اقتصادياً  ممارسة خيار إنهاء عقد الإيجار. تأخذ المجموعة في الحسبان كافة الوقائع والظروف ذات الصلة ا 
بداية عقد   تاريخ  الوقائع والظروف من  ذلك أي تغيرات متوقعة في  أو عدم ممارسته بما في  الخيار  لممارسة  للمستأجر 

 الإيجار حتى تاريخ ممارسة الخيار.
 

 عقود الإيجار قصيرة الأجل وعقود إيجار الموجودات منخفضة القيمة  
شهرًا أو أقل. والموجودات منخفضة القيمة هي بنود لا تلبي حد    12عقود إيجار مدتها  عقود الإيجار قصيرة الأجل هي  

وتعتبر غير مهمة لقائمة المركز المالي الموحد للمجموعة ككل. ويتم إثبات ريال سعودي    18,750بمبلغ  الرسملة للمجموعة  
على أساس القسط الثابت في قائمة الربح أو  مدفوعات الإيجارات قصيرة الأجل وعقود الإيجار للموجودات منخفضة القيمة 

 الخسارة. 
 
 العقارات تحت التطوير   4-7
 

والعقارات تحت التطوير هي عقارات يجري تطويرها بهدف بيعها. تنشأ العقارات تحت التطوير الخاصة بالمجموعة عندما  
ارات الاستثمارية ويستدل على ذلك ببدء تقوم المجموعة بشراء العقارات بنية بيعها أو عند وجود تغيير في استخدام العق

إعادة   تاريخ  الدفترية في  بقيمتها  التطوير  العقارات الاستثمارية كعقارات تحت  إعادة تصنيف  يتم  بيعها.  تطويرها بهدف 
ق سعر البيع  تصنيفها. ويتم إدراجها لاحقاً بالتكلفة أو صافي القيمة القابلة للتحقق، أيهما أقل. يمثل صافي القيمة القابلة للتحق

 المقدَّر خلال السياق الاعتيادي للأعمال ناقصاً تكاليف استكمال التطوير ومصروفات البيع.  
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 الموجودات غير المتداولة المحتفظ بها بغرض البيع  4-8
 

تصنف المجموعة الموجودات غير المتداولة والتي سيتم استبعادها كموجودات محتفظ بها للبيع إذا كانت قيمها الدفترية سيتم 
المتداولة   غير  الموجودات  تقاس  المستمر.  الاستخدام  خلال  من  وليس  بيع  معاملة  خلال  من  أساسي  بشكل  استردادها 

ع )باستثناء العقارات الاستثمارية المقاسة بالقيمة العادلة( بالقيمة الدفترية أو  ومجموعات الاستبعاد المصنفة كمحتفظ بها للبي
القيمة العادلة ناقصاً تكاليف البيع، أيهما أقل. تكاليف البيع هي التكاليف الإضافية العائدة مباشرة إلى استبعاد أصل )مجموعة 

 . تنظيميةاستبعاد(، باستثناء التكاليف التمويلية ومصروفات 
 
تم اعتبار معايير تصنيف الموجودات المحتفظ بها للبيع مستوفاة فقط عندما يكون البيع محتملاً بدرجة عالية ويكون الأصل  ي

أو مجموعة الموجودات المستبعدة متاحة للاستبعاد الفوري بحالتها الحالية. إن الإجراءات المطلوبة لإتمام البيع يجب أن 
يجب أن تلتزم الإدارة  وعليه،  ات جوهرية في قرار البيع أو أنه سيتم سحب البيع.  توضح أنه من غير المرجح وجود تغير

 بخطة بيع الأصل والبيع المتوقع إتمامه خلال سنة واحدة من تاريخ التصنيف. 
 

 يتم عرض الموجودات والمطلوبات المصنفة كمحتفظ بها للبيع بشكل منفصل في قائمة المركز المالي. 
 
 النقد وما في حكمه  4-9
 

والاستثمارات   البنوك  لدى  المحتفظ  والودائع  الصندوق  في  النقد  النقد وما في حكمه  المالي، يشمل  المركز  قائمة  لغرض 
الأخرى قصيرة الأجل عالية السيولة التي تستحق خلال ثلاثة أشهر أو أقل والتي يمكن تحويلها بسهولة إلى مبالغ نقدية 

 لخطر ضئيل للتغيرات في القيمة.     معروفة والتي هي عرضة
 

ولأغراض العرض في قائمة التدفقات النقدية، يتألف النقد وما في حكمه من النقد في الصندوق والودائع المحتفظ لدى البنوك 
والاستثمارات الأخرى قصيرة الأجل عالية السيولة ذات الاستحقاق الأصلي ثلاثة أشهر أو أقل القابلة للتحويل بشكل سريع  

مخاطر غير جوهرية من التغيرات في القيمة، وكذلك السحب على المكشوف لدى البنوك. لمبالغ نقدية معلومة والتي تخضع ل
 تظهر السحوبات البنكية على المكشوف، إن وجدت، ضمن القروض في المطلوبات المتداولة في قائمة المركز المالي.  

 
 )لدى البنك(  النقد المقيد 4-10
 

حسب تقديرها لا يشكل جزءا    للاستخدام العام من قبل المجموعة  غير متاحالنقد لدى البنك هو الذي يخضع إلى قيود معينة و
 . من النقد وما في حكمه

 
 المخصصات  4-11
 

يتم إثبات المخصصات عندما يكون لدى المجموعة التزام )قانوني أو ضمني( نتيجة لحدث سابق، ويكون من المحتمل أن  
لموارد تمثل منافع اقتصادية لتسوية هذا الالتزام ويكون بالإمكان إجراء يطُلب سداد هذا الالتزام من خلال تدفقات خارجية ل 

تقدير موثوق به لمبلغ الالتزام. ويتم عرض المصروفات المرتبطة بمخصص في قائمة الربح أو الخسارة بعد خصم أي 
 تعويضات.  

 
 الزكاة    4-12
 

تخضع الشركة والشركات السعودية التابعة لها للزكاة الشرعية وفقاً لأنظمة هيئة الزكاة والضريبة والجمارك )"الهيئة"(. 
يتم تحميل مخصص الخاص بالشركة والزكاة المتعلقة بحصص ملكية الشركة في الشركات لتابعة السعودية على قائمة الربح  

ية المستحقة، إن وجدت، عند استكمال الربوط النهائية عند تحديدها. تقوم الشركة أو الخسارة. ويتم تسجيل المبالغ الإضاف
باستقطاع ضرائب على المعاملات مع الأطراف غير المقيمة في المملكة العربية السعودية بموجب أنظمة ضريبة الدخل في  

 المملكة العربية السعودية.   
  



 شركة جبل عمر للتطوير 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

31 

 
 ملخص السياسات المحاسبية الهامة )يتبع( .4
 
 الإيرادات   4-13
 

يتم قياس الإيرادات على أساس المقابل المحدد في العقد مع العميل. وتثبت المجموعة الإيرادات من العقود مع العملاء عندما 
تقوم بتحويل السيطرة على سلعة أو خدمة إلى العميل بناءً على نموذج من خمس خطوات كما هو موضح في المعيار الدولي  

 . 15المالي للتقرير 
 

 تقوم المجموعة بالوفاء بالتزام الأداء وتثبت الإيرادات على مدى زمني، في حال استيفاء أحد المعايير التالية:  
 

 قيام العميل في نفس الوقت باستلام واستهلاك المنافع الناتجة عن أداء المجموعة عند أداء المجموعة لعملها؛ أو   •

 يسيطر عليه العميل أثناء إنشاء الأصل أو تحسينه؛ أو   قيام المجموعة بإنشاء أو تحسين أصل •

أداء المجموعة للالتزام لا ينش  موجودات ذات استخدامات بديلة للمجموعة ويكون للمجموعة حق نافذ في تحصيل  •
 مقابل الأداء المكتمل حتى تاريخه.   

 
تم إدراج الإيرادات في الوقت الذي يتم فيه استيفاء  بالنسبة لالتزامات الأداء التي لا يتحقق فيها أحد الشروط أعلاه، فإنه ي

التزام الأداء. عندما تقوم المجموعة باستيفاء التزام أداء من خلال تقديم البضائع أو الخدمات المتعهد بتقديمها، فإن المجموعة  
جاوز مبلغ الثمن المفوتر للعميل بذلك تقوم بإيجاد أصل بناءً على العقد نظير المقابل الذي حصلت عليه جراء الأداء. وإذا ما ت

 مبلغ الإيرادات المدرجة فهذا يزيد من مطلوبات العقد. 
 

 مبيعات العقارات تحت التطوير  
العقارات . وعادةً ما تستغرق هذه  / أماكن الاقامة   الوحدات في الفندق  تحت التطوير في المقام الأول  يشمل بيع العقارات

عدداً من السـنوات حتى الاكتمال. يتم إثبات الإيرادات المتعلقة ببيع هذه الوحدات من خلال الشروط والأحكام التعاقدية لكل  
 ترتيب.   

 
 التزامات الأداء  

دات  عادةً ما تتكون التزامات الأداء في هذه الترتيبات من عدة وعود والتي تشـمل الوحدة، الاسـتعداد التشــغيلي )عادةً للوح
الترابط  الوعود ليسـت منفصلة عن سياق كل عقد وتعتبر عالية  الراحة الاخرى. وهذه  الفنادق( وغيرها من وسـائل  في 

 ومعتمدة بعضها علي بعض، وبالتالي فإن بيع العقارات التي تتكون من وحدات يعتبر عادة التزام أداء واحد.  
 

 سعر المعاملة وتخصيص سعر المعاملة 
رادات بسعر المعاملة المتفق عليه بموجب العقد وتخصيصها لالتزام الأداء. في بعض الحالات، يتضمن سعر  يتم قياس الإي

 المعاملة أي عوض مقابل متغير. 
 

 إثبات الإيرادات 
بعض   وفي  العميل،  إلى  العقارات  على  الســــيطرة  نقل  يتم  عندما  التطوير  تحت  العقارات  بيع  من  الإيرادات  إثبات  يتم 

بناء علي مرور الوقت، حينما يتم اســــتيفاء الشروط وفي ظروف أخرى يتم الاعتراف بالإيراد عند نقطة زمنية   الظروف
قد  عندما يكون  للعقار، يكون هذا عادةً  المباشر  قادرا على الاستخدام  العميل ويكون  إلى  السيطرة  نقل  يتم  معينة، عندما 

 استحوذ العميل على العقار.  
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 مبيعات العقارات تحت التطوير )يتبع( 
 

 العقود بمرور الوقت 
قررت المجموعة بالنسـبة لعقودها النموذجية للعقار متعدد الوحدات، أن أدائها لا ينتج عنه أصـل له اسـتخدام بديل للمجموعة،  

الأوقات، لديها حق قابل للتنفيذ في الدفع مقابل الأداء المنجز حتى تاريخه. لذلك تنتقل الســيطرة   واسـتنتجت أنه في جميع
بمرور الوقت بالنســبة لهذه العقود. بالنســبة للعقود التي تفي بمعايير إثبات الايرادات بمرور الوقت، يتم قياس أداء المجموعة  

اليف المتكبدة للوفاء بالتزام الأداء )على سبيل المثال، الموارد المســتهلكة أو  باستخدام طريقة المدخلات، بالرجوع إلى التك
ســاعات العمل المنجزة أو التكاليف المتكبدة أو الوقت المســتغرق أو ســاعات عمل الآلات المســتخدمة( بالنســبة لمجموع  

 المدخلات المتوقعة لإنجاز العقارات.   
 

إلى العميل )مثل    الوحداتتكاليف متكبدة لا تسـاهم في أداء المجموعة في نقل السـيطرة على  تسـتبعد المجموعة تأثير أي  
المبالغ غير المتوقعة للمواد المهدرة أو العمالة أو الموارد الأخرى( وتعدل طريقة الإدخال لأية تكاليف متكبدة التي لا تتناسب  

 مع وتيرة أداء المجموعة في الوفاء بالتزام الأداء )مثل المواد غير المثبتة(. 
 

 التمويل الجوهري  
 لاتفاق على شروط الدفع المؤجل، يتم تعديل سعر المعاملة لتأثير عنصر التمويل الجوهري.   في الحالات التي يتم فيها ا

 
 إيرادات إيجارية من عقارات استثمارية 

يتم اثبات إيرادات الإيجار من العقارات الاستثمارية في قائمة الربح أو الخسارة على أساس القسط الثابت على مدى فترة 
عقود الإيجار. عندما تقدم المجموعة بعض الحوافز لعملائها متمثلة في مدة إيجار مجانية، يتم إثبات تلك الحوافز عنهم من  

 القسط الثابت على مدى مدة عقد الإيجار.    إجمالي الدخل من الإيجار باستخدام
 

 الفندقية العمليات من إيرادات 
  تتكون من إيرادات من الغرف والطعام والمشروبات والخدمات الأخرى ذات الصلة المقدمة إيرادات من العمليات الفندقية  

ة ورسوم الخدمات البلدية على أساس  . ويتم إثبات الإيرادات بعد الخصومات والضريبة المطبقالمقدمة من الفندق للنزلاء
الاستحقاق عند تقديم تلك الخدمات. ويتم استيفاء التزامات الأداء بمرور الوقت، ويتم إثبات الإيرادات من الخدمات الفندقية  

)ووسائل   بينما يتم تسجيل الإيرادات من بيع الأطعمة والمشروباتعلى أساس يومي، عند شغل الغرف وتقديم الخدمات.  
 في الحال.  راحة الأخرى أو خدمات الضيوف(ال
 
 تكاليف الاقتراض   4-14
 

يتم رسملة تكاليف الاقتراض المتعلقة مباشرةً بشراء أو إنشاء أو إنتاج أصل ما والذي يستغرق إنشاؤه أو إعداده وقتاً طويلاً 
( تتكبد المجموعة 1الأصل. تبدأ الرسملة عندما: )كي يكون جاهزاً للغرض الذي أنش  من أجله أو للبيع كجزء من تكلفة ذلك  

( تتكفل المجموعة بالأنشطة الضرورية لإعداد الأصل للغرض  3( تتكبد المجموعة تكاليف اقتراض )2مصروفات للأصل )
تكاليف  تتكون  فيها.  تحدث  التي  الفترة  في  الأخرى كمصروفات  الاقتراض  تكاليف  جميع  إدراج  ويتم  البيع.  أو  المنشود 

 قتراض من الفوائد والتكاليف الأخرى التي تتكبدها المنشأة فيما يتعلق باقتراض أموال.الا
 

تحتسب الفائدة المرسملة باستخدام المتوسط المرجح لتكلفة الاقتراض للمجموعة بعد تعديلها للقروض المرتبطة بالتطويرات  
رسملته هو إجمالي الفائدة المتكبدة على تلك القروض    المحددة. عندما ترتبط القروض بتطويرات محددة فإن المبلغ الذي يتم

ناقصاً أي دخل استثماري ناتج عن استثمارها المؤقت. يتم رسملة تكلفة الاقتراض من بداية أعمال التطوير حتى تاريخ 
يل في حال وجود  الانتهاء الفعلي، أي عندما يتم الانتهاء من جميع أعمال التطوير بشكل كبير. وتعُلَّق رسملة تكاليف التمو

فترات طويلة عند توقُّف نشاط التطوير. يتم رسملة الفائدة أيضًا على تكلفة شراء موقع عقار تم اقتنائه خصيصًا لإعادة 
 التطوير، ولكن فقط عندما تكون هناك أنشطة ضرورية جارية لإعداد الأصل لإعادة التطوير.
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تكاليف   باستثناء  الفعلي،  الفائدة  معدل  طريقة  باستخدام  الخسارة  أو  الربح  قائمة  في  التمويل  وتكاليف  إيرادات  إثبات  يتم 
 الاقتراض المتعلقة بالموجودات المؤهلة والتي تتم رسملتها كجزء من تكلفة ذلك الأصل. 

 
طريقة معدل الفائدة الفعلي هي طريقة حساب التكلفة المطفأة للأصل المالي أو الالتزام المالي وتوزيع إيرادات التمويل أو 

التمويل على الفترة المتعلقة بها. معدل الفائدة الفعلي هو المعدل الذي يطرح على وجه التحديد المدفوعات النقدية    تكاليف
الغ المستلمة على مدى العمر المتوقع للأداة المالية أو لفترة أقصر، حيثما كان ذلك مناسبا، إلى  المستقبلية التقديرية أو المب

صافي القيمة الدفترية للموجودات المالية أو المطلوبات المالية. وعند احتساب معدل الفائدة الفعلي، تقوم بالمجموعة بتقدير 
روط التعاقدية للأداة المالية )على سبيل المثال خيارات ما قبل الدفع( ولا  التدفقات النقدية بعد الأخذ بعين الاعتبار كافة الش

تأخذ في الاعتبار خسائر الائتمان المستقبلية. يتضمن الحساب جميع الرسوم والنقاط المدفوعة أو المستلمة بين أطراف العقد  
 يع العلاوات أو الخصومات الأخرى.والتي تعتبر جزءاً لا يتجزأ من معدل الفائدة الفعلية وتكاليف المعاملة وجم

 
 المعلومات القطاعية   4-16
 

إلى   المقدمة  الداخلية  التقارير  التشـغيلية بطريقة تتماشـى مع  القطاعات  إدراج  التنفيذي  رئيس مجلس الإدارة وتم  الرئيس 
عن اتخاذ القرارات التشـغيلية(. وهو والذي يتولى تقييم الأداء المالي والمركز المالي للمجموعة،    انالرئيسـي  ن)المسـؤولا

 وبناءً عليه اتخاذ القرارات الاستراتيجية.  
 

 القطاع التشغيلي هو مجموعة من الموجودات والعمليات:  
 
 تعمل في أنشطة تدر إيرادات؛   -
 ل الإدارة من أجل اتخاذ القرارات المتعلقة بتوزيع الموارد وتقييم الأداء؛يتم تحليل نتائج عملياته باستمرار من قب -
تتضمن نتائج القطاعات المبلغ عنها للمسئول الرئيسي عن صنع القرارات التشغيلية والمتضمنة بنود منسوبه مباشرة  -

 لقطاع بعينه وكذلك تلك التي يمكن توزيعها على أساس معقول؛ و
 ة بشكل منفصل. تتوفر عنها معلومات مالي -
 
 الربح / الخسارة التشغيلية   4-17
 

ربح / خسارة التشغيل هو ناتج النشاطات الإنتاجية الرئيسية المستمرة للمجموعة بالإضافة إلى الإيرادات والنفقات الأخرى 
من ربح الشركات ذات الصلة بالنشاطات الإنتاجية. يستثني ربح / خسارة التشغيل بنودًا مثل صافي تكلفة التمويل، وحصة  

المستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية، والزكاة، وصافي الربح / الخسارة عند تعديل / إلغاء إثبات القروض وعقود الإيجار، 
يتم تصنيف الأرباح أو الخسائر الناتجة عن استبعاد الموجودات غير المتداولة التي تقع خارج المسار الطبيعي للأعمال ولا 

ط العمل المعتمدة مسبقًا )أي التصرفات التي تتم على أساس استثنائي( ضمن الإيرادات / المصروفات تشكل جزءًا من خط
 غير التشغيلية.
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 الأراضي )د(  
ألف ريال  
 سعودي 

 المباني 
ألف ريال  
 سعودي 

نظام تبريد 
  لمركزيةاالمنطقة 
 )أ( 

 ألف ريال سعودي 

 المعدات
ألف ريال  
 سعودي 

الأثاث والتجهيزات  
والموجودات  
 الأخرى 

 ألف ريال سعودي 

موجودات البنية  
 التحتية

ألف ريال  
 سعودي 

الأعمال  
   الرأسمالية
 تحت التنفيذ

 ألف ريال سعودي 

 الإجمالي 
ألف ريال  
 سعودي 

         التكلفة: 
 20,500,422 9,113,375 429,057 742,323 1,970,255 1,019,022 4,207,847 3,018,543 م2022يناير  1الرصيد في 

 1,321,882 1,315,132 --  5,195 1,555 --  --  --  هـ( -5الإيضاح الإضافات خلال السنة )
 ( 252,869) --  --  ( 252,869) --  --  --  --  استبعادات / شطب خلال السنة 

 ( 130,749) --  --  --  --  --  --  ( 130,749) ( ب- 5إلى أصل محتفظ به للبيع )الإيضاح المحوّل 
إلى عقارات استثمارية وممتلكات بغرض البيع والتطوير  المحوّل 

 (40,195) (37,557) --  (2,638) --  --  --  --  ( 11و  6)الإيضاح 
         

 21,398,491 10,390,950 429,057 492,011 1,971,810 1,019,022 4,207,847 2,887,794 م2022ديسمبر  31الرصيد في 
 1,511,420 1,485,669 --  6,159 692 18,861 39 --  هـ(-5الإضافات خلال السنة )إيضاح 

 (466) --  --  (466) --  --  --  --  استبعادات خلال السنة 
 -- (5,138,759) -- 453,337 1,440,543 -- 3,244,879 --  ( ز -5)إيضاح الاعمال الرأسمالية تحت التنفيذ المحوّل من 

المحول إلى الموجودات المحتفظ بها بغرض البيع  إلى المحوّل 
 ( 923,356) --  --  --  --  --  --  ( 923,356) ب(  - 5)الإيضاح  
 (6,845) (6,845) --  --  --  --  --  --  ( 11)الإيضاح إلى العقارات المُحتفظ بها للتطوير والبيع المحوّل 

 1,704,851 1,083,282 38,371 --  188,961 --  394,237 --  ج( -5الإيضاح المحوّل من عقارات استثمارية )
 23,684,095 7,814,297 467,428 951,041 3,602,006 1,037,883 7,847,002 1,964,438 م  2023ديسمبر  31الرصيد في  

         

         الاستهلاك المتراكم والانخفاض في القيمة: 
ً 2022يناير  1الرصيد في   1,130,906 --  45,822 364,207 332,535 153,681 234,661 --  م، كما تم إدراجه سابقا

 700,000 504,034 8,553 7,603 29,549 --  150,261 --  ( 29)الإيضاح  الانخفاض في القيمة  تعديل
 1,830,906 504,034 54,375 371,810 362,084 153,681 384,922 --  م )معدلة(2022يناير  1الرصيد في 

 232,811 --  7,984 59,130 81,597 34,227 49,873 --  (22و   21الإيضاحين استهلاك للسنة )
 ( 165,652) --  --  ( 165,652) --  --  --  --  استبعادات / شطب خلال السنة 

 (1,113) --  --  (1,113) --  --  --  --  ( 6المحول إلى عقارات استثمارية )الإيضاح 
         

 1,896,952 504,034 62,359 264,175 443,681 187,908 434,795 --  م2022ديسمبر  31الرصيد في 
في قيمة الممتلكات والآلات والمعدات  )عكس( / الانخفاض 

 71,166 80,166 --  (349) (1,357) --  (7,294) --  ( 22)الإيضاح 
 262,767 --  8,423 56,713 96,744 34,856 66,031 --  (22و   21الإيضاحين استهلاك للسنة )

 (457) --  --  (457) --  --  --  --  استبعادات خلال السنة 
 97,035 --  7,518 --  57,936 --  31,581 --  ج( -5المحوّل من عقارات استثمارية )إيضاح 

 2,327,463 584,200 78,300 320,082 597,004 222,764 525,113 --  م 2023ديسمبر  31الرصيد في  
         

         الدفترية: صافي القيمة 
 21,356,632 7,230,097 389,128 630,959 3,005,002 815,119 7,321,889 1,964,438 م 2023ديسمبر    31في 

 19,501,539 9,886,916 366,698 227,836 1,528,129 831,114 3,773,052 2,887,794 م )معدلة( 2022ديسمبر  31في 

ً م، كما تم إدراجه 2022ديسمبر  31في   20,201,539 10,390,950 375,251 235,439 1,557,678 831,114 3,923,313 2,887,794 سابقا
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قامت المجموعة بتوقيع اتفاقية )"الاتفاقية"( مع شركة تبريد المنطقة المركزية )"شركة التبريد"( ـ مشروع ـ لبناء   . أ

لمدة   التبريد"(  المنطقة )"نظام  تبريد  الن  26.5وتشغيل وصيانة نظام  تاريخ جاهزية  الخدمة  سنة من  لتقديم  ظام 
م. وقد تم رهن نظام تبريد المنطقة مقابل قرض حصلت عليه شركة تبريد 2014ديسمبر    31الفعلية اعتباراَ من  

المنطقة المركزية. ويحق للمجموعة الحصول على جميع المنافع الاقتصادية من نظام تبريد المنطقة خلال حياتها  
 ة منذ بدء الإنشاء من قبل شركة تبريد المنطقة المركزية.بالكامل وبالتالي تثبت نظام تبريد المنطق

 
كما في تاريخ التقرير، تم عرض بعض قطع الأراضي التي تستوفي معايير تصنيفها كأصول محتفظ بها للبيع   .ب

الموحدة )إيضاح كموجودات محتفظ بها للبيع في هذه القوائم المالية    5بموجب المعيار الدولي لإعداد التقارير المالية  
 )أ((. الحركة في الموجودات المحتفظ بها للبيع هي كما يلي: 2.4

 م 2022 م 2023 
 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 
   

 -- 130,749 الرصيد الافتتاحي لموجودات المحتفظ بها للبيع 
 130,749 923,356 (5المحوّل إلى أصل محتفظ به للبيع )الإيضاح 

 -- (130,749) )أ((   23المباع خلال السنة )الإيضاح 

 130,749 923,356 الرصيد الختامي لموجودات المحتفظ بها للبيع 
 

خلال السنة، تم تحويل بعض الموجودات من العقارات الاستثمارية إلى الممتلكات والآلات والمعدات بسبب التغيير  .ج
 في الاستخدام من أغراض الإيجار إلى الموجودات التي يديرها المالك. 

 
المساه .د من  الشركة  استلمتها  والتي  عمر،  جبل  منطقة  في  الواقعة  المخططات  )"الأرض"(  الأرض  مين  تمثل 

اسمية   بقيمة  أسهمها  إصدار  مقابل  )"الملاك"(  ملكية   10المؤسسين  بموجب صك  الواحد  للسهم  سعودي  ريال 
(. وقد تم إعداد واعتماد تقييم الأراضي من قبل الهيئة العليا لتطوير منطقة مكة المكرمة. 1)"الصك"( )الإيضاح  

من المالكين. وكانت الشركة تعتزم إتمام إجراءات    تم إنهاء الإجراءات النظامية لنقل صكوك ملكية هذه الأراضي
نقل أي صكوك ملكية متبقية باسم الشركة وإصدار أسهم مقابلة، عند وحال قيام مالكيها باستكمال الوثائق النظامية 

 والقانونية ذات الصلة )"الوثائق"(. 
 

ول منطقة الحرم، كانت هناك  ولكن، وبسبب الموقع الفعلي للمشروع والخصائص المرتبطة بملكية الأراضي ح
مليون ريال غير    359قطع معينة دون صكوك ملكية محددة. وبناء عليه، ظل مالكو قطع الأراضي البالغ قيمتها  

م، قامت 2016قادرين على استكمال الوثائق حتى بعد مرور عدة سنوات على تأسيس الشركة. وبناءً عليه، خلال  
 ر المسجلة المتبقية في قوائمها المالية الموحدة، مع مراعاة ما يلي:إدارة الشركة بإثبات هذه الأراضي غي

 
فيما يتعلق بأصحاب الأراضي الذين لم يتمكنوا من تقديم صكوك ملكية وفقا لاتفاقية نقل الملكية، اكتتبت شركة  •

ذه الآلية  مكة للإنشاء والتعمير في أسهم في الشركة بالنيابة عن مالكي هذه الأراضي. تمت المصادقة على ه
 (، وبالتالي الملكية القانونية للأراضي تكون للمجموعة؛ و  1بموجب المرسوم )الإيضاح 

م صك ملكية موحد باسم الشركة لكامل مساحة مشروع المجموعة  2020أصدرت الجهات المختصة خلال سنة   •
 متر مربع.  235,869.11والتي تبلغ 

 
نشاء والتعمير اكتتبت في أسهم في المجموعة بالنيابة عن  علاوة على ذلك، وفي وجود حقيقة أن شركة مكة للإ

مالكي هذه الأراضي الذين لم يتمكنوا من تقديم صكوك ملكيتهم القانونية، تم إثبات مبلغ مستحق الدفع إلى شركة  
عمير  مكة للإنشاء والتعمير. كان من المقرر في البداية تسوية المبلغ المستحق الدفع إلى شركة مكة للإنشاء والت

بتقديم تلك الصكوك، مع إعادة  تقديم صكوك ملكيتهم في وقت سابق،  لم يتمكنوا من  الذين  الملاك،  عندما يقوم 
م،  2023ديسمبر    31السنة المنتهية في  خلال  تخصيص مقابل في الملكية بين شركة مكة للإنشاء والتعمير والمالك.  

مليون ريال   309البالغة    لشركة مكة للإنشاء والتعمير  المستحقالمتبقي  قرر مجلس إدارة الشركة تسوية المبلغ  
 م، 2024ديسمبر    31تتوقع الإدارة أن يتم تنفيذ الصفقة بعد السنة المنتهية في  من خلال إصدار رأس المال.    سعودي
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م:  2022ديسمبر   31مليون ريال سعودي ) 523.9م، كان هناك مبلغ 2023ديسمبر  31خلال السنة المنتهية في  .ه
مليون ريال سعودي( كتكلفة اقتراض لإنشاء ممتلكات وآلات ومعدات مدرجة في أعمال رأسمالية تحت   106.1

التنفيذ. علاوة على ذلك، فإن معدل الرسملة المستخدم لتحديد مبلغ تكلفة الاقتراض التي سيتم رسملتها هو متوسط  
%  5م:  2022% سنوياً )8ح المطبق على الاقتراض العام للمجموعة خلال السنة، في هذه الحالة  سعر الفائدة المرج

 سنوياً(. 
 

   مليون ريال  15,372المجموعة للممتلكات والآلات والمعدات  م، بلغت القيمة الدفترية 2023ديسمبر   31كما في   .و
 سعودي كضمان مقابل القروض والسلف. 

 
 .م، بدأ فندق جبل عمر جميرا وعنوان جبل عمر البوابة مكة العمليات2023ديسمبر   31خلال السنة المنتهية في   .ز

 تم نقل الأصول من اعمال رأسمالية تحت التنفيذ إلى فئات الأصول ذات الصلة.   ،وبناءً على ذلك
 

، حددت الإدارة وجود مؤشرات على الانخفاض في القيمة وأجرت  4-2ضاح  المحددة في الإيالأمور  وعوضاً عن   .ح
اختبار انخفاض قيمة العقارات المحتفظ بها كجزء من الممتلكات والآلات والمعدات والعقارات الاستثمارية في 

م معتمدين من الفترات الحالية وكذلك في الفترات السابقة. كجزء من هذا التقييم، قامت الإدارة بتعيين خبراء تقيي
قبل الهيئة السعودية للمقيَِّّمين المعتمدين )تقييم( لتحديد القيمة المستخدمة والقيمة العادلة ناقصاً تكلفة الاستبعاد )"القيم 
القيم  الإدارة في الاعتبار هذه  تتوافق معها ممتلكاتها. وأخذت  التي  الصلة  للنقد ذات  المولدة  للوحدات  العادلة"( 

قيد الاستخدام لتقدير المبالغ القابلة للاسترداد للممتلكات والتي تم مقارنتها مع القيم الدفترية ذات  العادلة والقيمة  
الصلة للوحدات المولدة للنقد)ممثلة بمناطق مختلفة في حالة القيمة العادلة ناقصاً تكلفة الاستبعاد وفي حالة القيمة 

القيم العادلة، أخذت الإدارة في الاعتبار قدرة المشارك في المستخدمة والفنادق والمراكز التجارية(. عند تحديد  
السوق على تحقيق منافع اقتصادية من خلال استخدام العقارات في أفضل استخدام لها وأفضلها أو عن طريق بيعها 

ضل  إلى مشارك آخر في السوق يستخدم العقارات في تحقيق أفضل منفعة منها. ويأخذ تقييم الاستخدام الأعلى والأف
هذا في الاعتبار الاستخدامات الممكنة للممتلكات الممكنة مادياً والمسموح بها قانوناً والممكنة مالياً. علاوة على  

 ذلك، فإن أي تكاليف ثانوية أو مرتبطة بالاستخدام المحتمل يتم تقديرها وأخذها في الاعتبار في التقييم. 
 

لممتلكات / الوحدات المولدة للنقد  لبعض ا وعلى هذا النحو، كما في تاريخ التقرير، قررت الإدارة أن القيم العادلة  
في حين    ،وبناءً عليه  .يتم تعظيمها في حالة بيع الأرض المرتبطة ناقصاً أي تكلفة مرتبطة بهدم المباني المجاورة

قادر على توليد تدفقات نقدية مستقلة إلى حد    ا واحدًا أو اكثرعقارً قد تشمل    (1)الإيضاح    أن المناطق المختلفة
كبير، إلا أنه من منظور الاستخدام الأعلى والأفضل، فقد تم تحديد أن وحدات مولدة للنقد ذات صلة يتم تمثيلها  

وتكون   بمناطق مميزة حيث تمثل هذه المناطق المميزة قطعة / مخطط أرض محددة قد يتم أو لا يتم البناء عليها
هذه المناطق منفصلة مادياً عن طريق البنية التحتية المحيطة مثل الطرق والممرات وما إلى ذلك. وذلك لأن أي 
هياكل يتم تشييدها فوق هذه المناطق التي تشمل عمليات التطوير بما في ذلك الفنادق والمراكز التجارية تعتبر  

موجودات البنية التحتية التي تم إنشاؤها والموجودة في جميع   مترابطة مادياً. علاوة على ذلك، حددت الإدارة أن
المراحل / المناطق غير قابلة للتخصيص بشكل معقول إلى أي منطقة محددة لأنها توفر مزايا منتشرة بجميع مناطق 

 جمالي.  الشركة. وعلى هذا النحو، لأغراض اختبار الانخفاض في القيمة، تم تقييم هذه البنية التحتية على أساس إ
 

بناءً على مدخلات أسلوب   3تم تصنيف قياس القيمة العادلة لجميع الممتلكات والآلات والمعدات على أنه من المستوى 
 التقييم المستخدم.
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 م.

بيان الوحدات  

 المولدة للنقد 

القيمة الدفترية  

 م 2023

الانخفاض في قيمة  

 الافتراض الرئيسي  طريقة التقييم م2023المتراكم 

   ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي   

      

فندق ومركز   1

تجاري  

 عاملان

المبلغ   -طريقة السوق  153,370 1,862,015

القابل للاسترداد على  

أساس البيع الفوري  

للأراضي بموجب بالقيمة  

العادلة ناقصاً تكلفة  

 طريقة الاستبعاد. 

 المعاملات المقارنة ذات الصلة  •

والأوزان  • المطبقة  التعديلات 

 المخصصة للمعاملة المقارنة 

 الوضع العام للسوق والنمو  •

 تكلفة الهدم  •

2 6,112,788 320,191 

المبلغ   -طريقة الدخل  350,890 3,526,927 فندق عامل  3

القابل للاسترداد على  

أساس أسلوب الدخل  

ونموذج التدفق النقدي  

 المخصوم. 

 معدل الخصم  •

 معدل متوسط الإشغال  •

 المعدل اليومي المتوسط  •

الربح قبل الفائدة والضريبة والاستهلاك  •

 والإطفاء في الميزانية التقديرية 

 الإنجاز التكلفة حتى  •

 معدل الإيجار التجاري للمتر المربع  •

معدل نمو التدفقات النقدية، بما في ذلك  •

 معدل النمو النهائي 

      

      

      

      

 الحساسية  القيمة  وصف المدخلات / الافتراض  طريقة التقييم
    

 طريقة السوق 
 

معدل تكلفة الهدم للمتر المربع )بالريال  
 السعودي( 

130 /+-  
0.5% 

المعاملات المقارنة ذات الصلة )المعاملات  
 الفعلية( * 

ريال   323,000ريال سعودي للمتر المربع إلى  170,000
 سعودي للمتر المربع 

 لا ينطبق 

يتم تطبيق تعديلات مختلفة على أساس التشابه / الاختلاف بين   التعديلات المطبقة على المعاملات المقارنة
 الخاضعة للمقارنة العقارات 

/+- 5% 

 طريقة الدخل 

 %1 -+/ %8.11 معدل الخصم * 
 %1 -+/ % 10 - %91.7 معدل متوسط الإشغال * 

 %5 -+/ 642 –3,003  المعدل اليومي المتوسط )بالريال السعودي( * 
الربح قبل الفائدة والضريبة والاستهلاك 

 والإطفاء * 
54% - 44 % /+- 1% 

الإيجار التجاري للمتر المربع )بالريال  معدل 
 السعودي( 

147,658 - 39,546 /+- 1% 

معدل نمو التدفقات النقدية وقيمة الأرض عند  
 الاستبعاد 

2% /+- 1% 

 %5 -+/ 0 -%15 الوضع العام للسوق والنمو 

 
 يمثل الافتراضات الحساسة * 
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 المباني الأراضي 
 

 المعدات
 موجودات 

 التحتية البنية
الأعمال الرأسمالية  

 تحت التنفيذ 
 

 الإجمالي
 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي  ريال سعودي ألف  

       التكلفة: 
 5,183,791 2,504,585 92,335 367,215 879,983 1,339,673 م  2022يناير  1الرصيد في 

 2,638 --  --  2,638 --  --  (5المحول من ممتلكات وآلات ومعدات )الإيضاح 

 51,914 51,431 --  483 --  --  إضافات خلال السنة 

 5,238,343 2,556,016 92,335 370,336 879,983 1,339,673 م 2022ديسمبر  31الرصيد في 
 (1,704,851) (1,083,282) ( 38,371) ( 188,961) ( 394,237) --  )ج((  5المحول إلى الممتلكات والآلات والمعدات )الإيضاح 

 88,443 88,443 --  --  --  --  السنة إضافات خلال  

 3,621,935 1,561,177 53,964 181,375 485,746 1,339,673 م 2023ديسمبر  31الرصيد في 

       
       الاستهلاك المتراكم:

 159,763 --  20,024 89,774 49,965 --  م 2022يناير  1الرصيد في 
 1,113 --  --  1,113 --  --  (5)الإيضاح المحول من الممتلكات والآلات والمعدات 

 29,626 --  1,925 17,088 10,613 --  ( 22و   21استهلاك للسنة )الإيضاح 

       
 190,502 --  21,949 107,975 60,578 --  م 2022ديسمبر  31الرصيد في 

 ( 97,035) --  ( 7,518) ( 57,936) ( 31,581) --  )ج((  5المحول إلى الممتلكات والآلات والمعدات )الإيضاح 

 20,681 --  1,487 11,406 7,788 --  ( 22و   21استهلاك للسنة )الإيضاح 

 114,148 --  15,918 61,445 36,785 --  م2023ديسمبر  31الرصيد في 

       
       صافي القيمة الدفترية:

 3,507,787 1,561,177 38,046 119,930 448,961 1,339,673 م 2023ديسمبر  31في 

       

 5,047,841 2,556,016 70,386 262,361 819,405 1,339,673 م 2022ديسمبر  31في 



 شركة جبل عمر للتطوير 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

39 

 
 العقارات الاستثمارية )يتبع(  .6
 

المطورة دخلاً من خلال عقود الإيجار.  . أ التجارية  المراكز  العقارات الاستثمارية مراكز تجارية. وتدر  تشمل 
مليون ريال سعودي كتكاليف اقتراض لبناء   88.4م، تم رسملة مبلغ  2023سبتمبر    31خلال السنة المنتهية في  

مليون ريال سعودي(. علاوة    51.4م:  2022عقارات استثمارية مدرجة في الأعمال الرأسمالية تحت التنفيذ )
التي سيتم رسملتها هو متوسط سعر   الاقتراض  تكاليف  لتحديد مبلغ  المستخدم  الرسملة  فإن معدل  على ذلك، 

ديسمبر   31% سنوياً )8قتراض العام للمجموعة خلال الفترة، في هذه الحالة  الفائدة المرجح المطبق على الا
 % سنوياً(.5م:  2022

 
تمثل الأعمال الرأسمالية قيد التنفيذ الموجودات تحت الإنشاء المتعلقة بالمراكز التجارية وأعمال تطوير البنية  .ب

 التحتية على الأرض. 
 

 للسنة على تكلفة الإيرادات.تم توزيع مصروف الاستهلاك المحملة  .ج
 
مليون ريال   1,546المجموعة  للممتلكات والآلات والمعدات  م، بلغت القيمة الدفترية  2023ديسمبر    31كما في   .د

 سعودي كضمان مقابل القروض والسلف. 
 

 فيما يتعلق بالعقارات الاستثمارية.التقييم لمعلومات حول عمليات ل( ح)5راجع الإيضاح  .ه
 
 بيان المبالغ المثبتة في قائمة الربح أو الخسارة بشأن العقارات الاستثمارية: فيما يلي  .و

 
 م 2022 م 2023 

 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 
   

 89,284 121,101 دخل الإيجارات من عقود الإيجار التشغيلي
 ══════════ ══════════ 

تحقق المصروفات التشغيلية المباشرة من العقارات التي 
 ( 38,787) ( 68,221) إيرادات الإيجار

 ══════════ ══════════ 

 
م  2023لا توجد مصروفات تشغيل مباشرة على العقارات الاستثمارية لا تدر دخل إيجار )تحت التطوير( خلال  

 م. 2022و 
 

 فيما يلي القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية التي تحتفظ بها المجموعة:  .ز
 

 م 2022 م 2023 
 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 
   

 10,513,336 4,447,890 القيمة العادلة  
 ══════════ ══════════ 

 
العقارية من قبل   القيم العادلة للاستثمارات  الهيئة السعودية  عقاري مستقل  مقيّمتم تحديد  المعتمد  ، لدى  للمقيم 

المقيّم )تقييم( لديه مؤهلات احترافية ملائمة وخبرات سابقة في الموقع ونوعية العقارات التي جرى تقييمها. يقدم  
 القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية للمجموعة كل ستة أشهر. المستقل 
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من هرمية القيم العادلة استنادا إلى    3العقارات الاستثمارية ضمن المستوى  تم تصنيف قياس القيمة العادلة لجميع  
( على التوالي(. بالنسبة لجميع العقارات ح)5و    5- 2معطيات أسلوب التقييم والمدخلات المستخدمة )راجع إيضاح  

 الاستثمارية، يعتبر الاستخدام الحالي للعقار هو الأعلى والأفضل. 
 

رية التي تحتفظ بها المجموعة هي لغرض توليد دخل إيجار ولا يوجد عقارات جميع العقارات الاستثما .ح
 استثمارية غير محددة الاستخدام في المستقبل. 

 
% من  10تتولد الإيرادات من عدد كبير من المستأجرين لا يوجد مستأجر واحد والذي يمثل ما يزيد عن  .ط

 إيرادات المجموعة. 
 

لتزام تعاقدي على المجموعة بخصوص عمليات الإصلاح والصيانة  م، لا يوجد ا2023ديسمبر    31كما في   .ي
 المستقبلية والتي لم يتم إثباتها كمطلوبات.  

 
 الشركة المستثمر فيها بطريقة حقوق الملكية  .7
 

% في اتفاقية مشروع مشترك في شركة تبريد المنطقة المركزية التي تعمل أساسا في  40يمثل هذا استثمار المجموعة بنسبة  
مجال تقديم خدمات نظام تبريد المناطق المركزية. ولدى شركة تبريد المنطقة المركزية رأس مال يتكون فقط من الأسهم  

ونسبة حقوق الملكية هي نفسها نسبة حقوق التصويت المملوكة. ولم يتم إدراج    العادية، والتي تحتفظ بها المجموعة مباشرة
شركة تبريد المنطقة المركزية علنًا، وقد أبرمت المجموعة اتفاقية مع شركة تبريد المنطقة المركزية لبناء وتشغيل وصيانة 

المشترك هو مكة المكرمة في المملكة    )أ((. والمكان الرئيسي لممارسة أعمال المشروع5نظام تبريد المنطقة )الإيضاح  
العربية السعودية. ويتم المحاسبة عن حصة المجموعة في شركة تبريد المنطقة المركزية في القوائم المالية الموحدة باستخدام  
. طريقة حقوق الملكية. وتعكس المعلومات المفصح عنها المبالغ المعروضة في القوائم المالية الموحدةللمشروع المشترك
وتم تعديلها لتعكس التعديلات التي أجرتها المجموعة عند استخدام طريقة حقوق الملكية، بما في ذلك تعديلات القيمة العادلة  
والتعديلات على الاختلافات في السياسة المحاسبية. فيما يلي معلومات مالية مختصرة للمشروع المشترك وتسوية القيمة 

 لمالية الموحدة.  الدفترية للاستثمار في القوائم ا
 

 فيما يلي ملخص قائمة المركز المالي لشركة تبريد المنطقة المركزية:
 

 م 2022 م 2023 
 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 
   

 ( الموجودات المتداولة )بما فيها النقد وما في حكمه
 259,747 276,681 ( 377م: 2022،  1,987م:  2023

 764,877 757,906 المتداولة الموجودات غير 
 المطلوبات المتداولة )بما فيها المطلوبات المالية المتداولة(  

 ( 226,057) ( 250,495) ( 5,146: م2022،  6,040م:  2023
  - المطلوبات غير المتداولة )بما فيها المطلوبات المالية المتداولة

 ( 429,707) ( 411,908) م: لا شيء(2022م: لا شيء،  2023
 ────────── ────────── 

 368,860 372,184 %(100صافي الموجودات )
 ══════════ ══════════ 
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 تسوية القيم الدفترية:
 م 2022 م 2023 
 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 
   

 147,544 148,874 %( 40)حصة المجموعة في صافي الموجودات 
 ( 20,892) ( 20,892) الاستبعادات 

 ────────── ────────── 

 126,652 127,982 القيمة الدفترية
 ══════════ ══════════ 

 
 قائمة الربح أو الخسارة لشركة تبريد المنطقة المركزية: 

 
 م 2022 م 2023 

 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 
   

 85,401 94,625 الإيرادات
 ( 1,862) ( 1,862) استهلاك وإطفاء  
 ( 27,362) ( 40,950) التكاليف التمويلية

 ( 5,146) ( 6,220) مصروف الزكاة وضريبة الدخل 
 ( 38,805) ( 33,092) مصروفات أخرى 

 --  ( 9,177) تسوية ربح السنة السابقة في السنة الحالية 
 ────────── ────────── 

 12,226 3,324 السنة ربح 
 ────────── ────────── 

 12,226 3,324 إجمالي الدخل الشامل للسنة 
 ══════════ ══════════ 

 4,890 1,330 %( 40حصة المجموعة في إجمالي الدخل الشامل )
 
 الاستثمارات المالية  .8
 
 بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة. يمثل هذا الاستثمار في صندوق البلاد مكة للضيافة المدرج  8-1
 

 )خسارة( غير محققة * القيمة الدفترية    
 م 2022 م 2023 م 2022 م 2023 الإيضاح 
 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي  

      الموجودات غير المتداولة
 ( 20,360) --  283,762 --  أ صندوق البلاد مكة للضيافة 

  ═════════ ════════ ═════════ ════════ 

      الموجودات المتداولة
 --  ( 16,503) --  267,259 أ صندوق البلاد مكة للضيافة 

  ═════════ ════════ ═════════ ════════ 
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 خلال الربح أو الخسارة )يتبع( استثمارات حقوق الملكية بالقيمة العادلة من  8-1

 
مليون وحدة( من صندوق البلاد مكة    20م:  2022ديسمبر    31مليون وحدة )  20يتمثل ذلك في الاستثمار في   (أ

العربية  المملكة  في  مقره  خاص  مقفل  عقاري  استثماري  صندوق  وهو  فيها"(  المستثمر  )"المنشأة  للضيافة 
فيه في الحصول على حصة في  السعودية وتديره شركة البلاد للاستثمار. ويتمثل الهدف من الكيان المستثمر  

العقارات الموجودة في مكة المكرمة من أجل توليد الدخل ونمو رأس المال. وتتمثل الموجودات الرئيسية للكيان 
الكيان المستثمر فيه بإعداد ونشر قوائم مالية على أساس نصف   المستثمر فيه في عقارات استثمارية. ويقوم 

صافي   عن  الإفصاح  بموجبها  يتم  العقارات  سنوي  لهذه  العادلة  القيمة  على  بناءً  الصندوق  موجودات  قيمة 
الاستثمارية، على النحو الذي يحدده مقيَِّّمان مستقلان )يشار إليها بـ "صافي قيمة الموجودات الاسترشادية"(  

الصندو لأن وحدات  الثالث. ونظراً  للمستوى  للملاحظة  القابلة  المدخلات غير  باستخدام  العادلة  يتم بالقيمة  ق 
تداولها بالرجوع إلى صافي قيمة الموجودات الإرشادية المذكورة، تعتقد الإدارة أنها تقريب معقول للقيمة العادلة  
للمنشأة المستثمر فيها لأن صافي قيمة الموجودات الإرشادية هذه يستند إلى القيمة العادلة للموجودات الأساسية 

ديسمبر   31للشركة المستثمر فيها للسنة المنتهية في  المقدمة من الادارة  لية  للمنشأة المستثمر فيها. وفقا للقوائم الما
م:  2022ديسمبر    31ريال سعودي للوحدة )  13.4م، يبلغ صافي قيمة الموجودات الاسترشادية لكل وحدة  2023
في    14.2 كما  المجموعة  استثمارات  لتقييم  كأساس  استخدامه  تم  والذي  للوحدة(،  ر ديسمب  31ريال سعودي 
 م. 2023

 
للحصول على معلومات حول الطرق والافتراضات المستخدمة في تحديد القيمة العادلة بما   27راجع الإيضاح 

 في ذلك طرق التقييم المستخدمة في قياس القيم العادلة للأدوات المالية.
 

 م. 2023ديسمبر   31لا توجد تحويلات بمستويات القيمة العادلة خلال السنة المنتهية في 
 
 النقد وما في حكمه .9

 
بفترة   (أ التجارية  البنوك  لدى  المودعة في ودائع مرابحة  الودائع  البند  لمدة ثلاثة أشهر، يتضـمن هذا  اسـتحقاق أصلية 

مليون ريال سعودي(. وعلاوة على   5.1م:  2022ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  14.5وتحقق إيرادات تمويل بمبلغ  
ذلك، فإن ودائع المرابحة هذه مقيدة بموجب حسابات الاحتياطي وفقا للاتفاقيات بموجب الترتيبات ذات الصلة مع بنوك 

 تجارية.
 
تفاظ بالنقدية في حسابات لدى بنوك ذات تصنيفات ائتمانية جيدة. وتقارب القيمة العادلة للنقد وما في حكمه  يتم الاح ( ب

 م. 2022ديسمبر  31م و 2023ديسمبر  31وتقريبات النقد المحتجز القيمة الدفترية في  
 
 

 م 2022 م 2023 
 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 
   

 2,710 1,545 النقد في الصندوق
 695,127 593,899 النقد لدى البنوك 

 231,425 109,950 الودائع لأجل )الإيضاح )أ((
 ───────── ───────── 

 705,394 929,262 
 ( 242,590) ( 109,950) المتداول )الإيضاح )أ( و )ب(( غير  -يخصم: النقد المقيد 
 ( 346,288) ( 296,596) المتداول )إيضاح )ب((  -يخصم: النقد المقيد 

 ───────── ───────── 

 298,848 340,384 
 ═════════ ═════════ 
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 الموجودات أخرى  .10
 

 م 2022 م 2023 
 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 

   الموجودات غير المتداولة الأخرى
 17,453 16,509 إيجار مستحق 

 ═════════ ═════════ 

   الموجودات المتداولة الأخرى
 ً  10,315 12,114 المصروفات المدفوعة مقدما
 4,027 --  الذمم المدينة الأخرى للفنادق 

 49,595 1,629 أخرى 
 ───────── ───────── 

 63,937 13,743 الإجمالي
 ═════════ ═════════ 

 
 العقارات للتطوير والبيع  .11
 

تمثل هذه العقارات عقارات يتم تطويرها لبيعها كوحدات سكنية تحددها الإدارة لاستخدامها للبيع المستقبلي في سياق عمليات 
 المجموعة الاعتيادية. فيما يلي الحركة خلال السنة المنتهية:

 
 م 2022 م 2023 
 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 
   

 24,806 21,069 الرصيد الافتتاحي  
 37,557 6,845 (5المحول من الممتلكات والآلات والمعدات )الإيضاح 

 ───────── ───────── 

 27,914 62,363 
 ( 41,294) ( 6,845) ( 1-11يخصم: المحمل على تكلفة الإيرادات )

 ───────── ───────── 

 21,069 21,069 
 ═════════ ═════════ 

 
ديسمبر   31خلال السنة المنتهية في    محملة على قائمة الربح أو الخسارة إن العقارات المُحتفظ بها للتطوير والبيع   11-1

ريال سعودي( يتم تحميلها على تكلفة الإيرادات    41.3م:  2022ديسمبر    31مليون ريال سعودي )  6.8م بمبلغ  2023
 ضمن "تكلفة العقارات المُحتفظ بها للتطوير والبيع".  

 
سكنية. تضمنت هذه العملية تحديد طريقة تخطط  قامت إدارة المجموعة بتحديد صافي القيمة القابلة للتحقق لوحداتها ال  11-2

الاستبعاد وتقدير بعض المتغيرات الجوهرية مثل سعر البيع المقدر بناء على طريقة الاستبعاد المخطط لها، تكلفة 
م، تم تقييم 2022ديسمبر    31م و  2023ديسمبر    31البيع المقدرة والتكلفة المقدرة لجعل الأصل جاهزا للبيع. في  

 يمة القابلة للتحقق للعقارات المُحتفظ بها للتطوير والبيع بأعلى من قيمتها الدفترية. صافي الق
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 الذمم المدينة التجارية والأخرى  .12
 م 2022 م 2023 
 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 
   

 36,956 26,874 ذمم مدينة من عقد مع عملاء
 205,985 106,061 ( 1-12الأراضي )الذمم المدينة من إيرادات الإيجار وبيع 

 12,519 24,683 (3-12موجودات العقود )
 132,565 75,538 الدفعات المقدَّمة للموردين

 101,410 156,848 الذمم المدينة الأخرى 
 ( 99,801) ( 47,396) (2-12) يخصم: مخصص الخسارة الائتمانية المتوقعة

 ───────── ───────── 

 342,608 389,634 
 ═════════ ═════════ 

 
 مليون ريال سعودي( يتعلق ببيع بعض العقارات في فترات سابقة.  48م: 2022يشمل هذا البند مبلغ لا شيء ) 12-1

 
الذمم المدينة التجارية هي عبارة عن موجودات مالية غير مشــتقة مقاسة بالتكلفة المطفأة وتســتحق بشــكل عام على فترات  

يوما. وقد تتأثر القيمة الدفترية بالتغيرات في مخاطر الائتمان لدى الأطراف المقابلة. وليس من ممارسات   180إلى    90من  
الذمم   المجموعة الحصول على ضمانات على التجارية لطرف ثالث، وبالتالي فهي غير مضمونة. وتتركز  المدينة  الذمم 

  31)  %68م، مثل أكبر خمسة عملاء  2023ديسمبر    31المدينة التجارية للمجموعة في المملكة العربية السعودية. كما في  
تجارية، تم اعتبار قيمها الدفترية مقاربة ( من الذمم المدينة القائمة. وبسبب قصر آجال الذمم المدينة ال%54م:  2022ديسمبر  

 لقيمها العادلة.  
 

 تشمل الدفعات المقدمة للموردين بشكل رئيسي الدفعات المقدمة المتعلقة بإصلاح وصيانة أعمال البنية التحتية.
 

 فيما يلي مخصص الخسارة الائتمانية المتوقعة للذمم المدينة التجارية والذمم المدينة الأخرى: 
 
 م 2022 م 2023  

 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي  
    

 10,651 15,326  ذمم مدينة من عقد مع عملاء 
 78,649 32,070  ذمم مدينة من إيرادات الإيجار  
 8,478 --   ذمم مدينة متعلقة بعقارات للتطوير والبيع  
 2,023 --   (3-12موجودات العقود ) 

  ────────── ────────── 

  47,396 99,801 
  ═══════════ ═══════════ 

 
 فيما يلي الحركة في مخصص الخسائر الائتمانية مقابل الذمم المدينة التجارية والذمم المدينة الأخرى: 12-2
 

 م 2022 م 2023 
 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 
   

 60,689 99,801 الرصيد الافتتاحي 
 49,079 ( 47,790) المحمل للسنة )عكس( / 
 ( 9,967) ( 4,615) خلال السنة شطب 

 ───────── ───────── 

 99,801 47,396 رصيد الإقفال 
 ═════════ ═════════ 
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التطوير والبيع، لم يتم إصدار فواتير  تتعلق موجودات العقود ذات الصلة بمبيعات العقارات على الخارطة لغرض    12-3

يتم إعادة تصنيف المبالغ المثبتة   .عند إصدار الفاتورة،  والإيجارات غير المفوترة من المركز التجاري،   .للعملاء  بها
كموجودات عقود إلى ذمم مدينة تجارية. وأثبتت المجموعة أيضاً مخصص خسارة لموجودات عقود وفقا للمعيار 

 . 9المالي  الدولي للتقرير 
 

 رأس المال والاحتياطيات  .13
  

 رأس المال 13-1
 

 م 2022 م 2023 
 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 
   

   عدد الأسهم ما لم يذكر خلاف ذلك )بآلاف الأسهم( 
 929,400 1,154,534 المدفوع بالكامل / المكتتب به-يناير  1عند الإصدار في  

 225,134 --  مقايضةإصدار أسهم مقابل اتفاقية 
 ───────── ───────── 

 1,154,534 1,154,534 المدفوع بالكامل / المكتتب به -ديسمبر  31عند الإصدار في  
 ───────── ───────── 

 11,545,342 11,545,342 ريال سعودي  10القيمة الاسمية المصرح بها 
 ═════════ ═════════ 

 
 علاوة الإصدار 13-2

 
م، تم تسجيل احتياطي علاوة الإصدار  2022ديسمبر  31خلال السنة المنتهية في  بناءً على تحويل الدين إلى حقوق ملكية 

   : مليون ريال سعودي، وفيما يلي التغير في احتياطي علاوة الإصدار 2,918بمبلغ 
 

 م 2023 
 ألف ريال سعودي 
  

 2,917,739 م 2022في   المقايضةعلاوة الإصدار المثبتة بموجب اتفاقية 
 ( 1,590,143) ( 4-2م )إيضاح 2022الخسائر المتراكمة المعدلة 

 1,327,596 م 2022ديسمبر  31رصيد علاوة الإصدار كما في 
 ( 700,000) (29)الإيضاح  تعديل الخسارة المتراكمة الإضافية

 627,596 

 
 الاحتياطي النظامي  13-3

 
الأساسي للشركة، يجوز للمساهمين اتخاذ قرار بتكوين احتياطيات إلى الحد الذي يخدم مصلحة الشركة أو يضمن،  وفقاً للنظام  

المساهمين  إذا قرر  للتوزيع، إلا  المتسق لأرباح الأسهم على المساهمين. إن الاحتياطي غير متاح  التوزيع  قدر الإمكان، 
ة أخرى إلى الأرباح المبقاة. الاحتياطي النظامي حالياً هو احتياطي تم خلال اجتماع الجمعية العامة توزيعه أو تحويله مر

 تكوينه بموجب متطلبات اللوائح السابقة.
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 احتياطي سلف لبعض المساهمين المؤسسين 13-4
 

)"المؤسسين"( في السنوات السابقة، ومعتمدة من المساهمين يمثل ذلك مدفوعات مقدمة إلى بعض المساهمين المؤسسين  
اجتماع  المساهمين في  الشركة الأساسي، ولاحقا توقفت من خلال قرار  الواجب والمنصوص عليه في نظام  النحو  على 

العمومية غير العادية بتاريخ   المدفو 1437جمادى الآخرة    19م )الموافق  2016مارس    28جمعيتهم  المبالغ  عة  هـ(. إن 
مقدما قابلة للتعديل مقابل توزيعات الأرباح المستقبلية من قبل الشركة على المؤسسين و / أو مقابل متحصلات استبعاد أسهم 

مليون ريال    0.3م، استلمت الشركة  2023ديسمبر    31الشركة المحتفظ بها من قبل المؤسسين. خلال السنة المنتهية في  
 المؤسسين. سعودي مقابل الدفعات المقدمة من بعض

 
 القروض والسلف   .14

 
بالتكلفة   بفوائد والتي تقاس  المحملة  المجموعة  لقروض وسلف  التعاقدية  الشروط  التالية معلومات بشأن  تبين الإيضاحات 

راجع الإيضاح    المطفأة. للحصول على معلومات حول مدى تعرض المجموعة لمخاطر معدلات الفائدة ومخاطر السيولة 
27 . 
 

 م 2022 م 2023 
 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 
    

 10,682,433 11,433,470 قروض وسلف 
 361,623 345,238 عمولة مستحقة 

 ( 63,011) ( 52,198) يخصم: مصروفات تمويلية مؤجلة
 ───────── ───────── 

 11,726,510 10,981,045 
 ( 478,621) ( 678,503) الجزء المتداول 

 ───────── ───────── 
 10,502,424 11,048,007 الجزء غير المتداول

 ════════ ════════ 
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 فيما يلي ملخص لترتيبات القروض والسلف الخاصة بالشركة بالإضافة إلى تفاصيل أي ضمانات مرتبطة بها: 
 

 م 2023ديسمبر  31
الجزء غير  
 الضمانات  دورة السداد   فترة السداد  تاريخ آخر إعادة هيكلة حد التسهيلات  الجزء المتداول*  المتداول*

القيمة الدفترية  
 للضمان 

 ألف ريال سعودي      ألف ريال سعودي    
         القروض البنكية المضمونة 

 6,451,474 راجع الإيضاح )أ(  دفعة واحدة م 2031مارس   31 م 2021نوفمبر   14 1,500,057 -- 1,500,057 القرض الحكومي )الإيضاح )أ((
 8,323,016 راجع الإيضاح )ب(  ربع سنوية  م2030سبتمبر  30إلى  2024ديسمبر  31 م 2021أكتوبر   23 5,898,890 225,988 5,891,811 القرض المشترك )الإيضاح )ب((

 304,139 راجع الإيضاح )ج( نصف سنوية  م 2030يناير  27م إلى 2023يناير  21 -- 1,000,000 176,234 785,800 التسهيل من البنك المحلي )الإيضاح )ج(( 
 1,839,872 راجع الإيضاح )د( نصف سنوية  م 2027أغسطس  28م إلى 2024فبراير  28 م 2022أغسطس  28 1,600,000 216,077 1,463,000 البنك المحلي )الإيضاح )د(( التسهيل من 

         القروض البنكية غير المضمونة 
 -- -- نصف سنوية  م 2036مايو  3م إلى 2024نوفمبر  3 -- 1,600,000 68,380 1,451,361 التسهيل من البنك المحلي )الإيضاح )ز((
 11,092,029 686,679       

       (8,176) (44,022) يخصم: مصروفات تمويلية مؤجلة
 11,048,007 678,503       

 الجزء غير المتداول*  م 2022ديسمبر  31
الجزء  
 الضمانات  دورة السداد   السداد فترة  تاريخ آخر إعادة هيكلة حد التسهيلات  المتداول*

القيمة الدفترية  
 للضمان 

 ألف ريال سعودي      ألف ريال سعودي    
         القروض البنكية المضمونة 

 6,300,625 راجع الإيضاح )أ(  دفعة واحدة م 2031مارس   31 م 2021نوفمبر   14 1,500,057 -- 1,378,951 القرض الحكومي )الإيضاح )أ((
 8,431,345 راجع الإيضاح )ب(  ربع سنوية  م2030سبتمبر  30إلى  2024ديسمبر  31 م 2021أكتوبر   23 5,898,890 -- 5,613,196 المشترك )الإيضاح )ب((القرض 

 299,453 الإيضاح )ج(راجع   نصف سنوية  م 2030يناير  27م إلى 2023يناير  21 -- 1,000,000 95,616 928,600 التسهيل من البنك المحلي )الإيضاح )ج(( 
 1,902,133 راجع الإيضاح )د( نصف سنوية  م 2027أغسطس  28م إلى 2024فبراير  28 م 2022أغسطس  28 1,600,000 95,920 1,600,000 التسهيل من البنك المحلي )الإيضاح )د(( 

         القروض البنكية غير المضمونة 
 -- -- دفعة واحدة م 2023أكتوبر   5 -- 55,385 27,160 29,150 التسهيل من البنك المحلي )الإيضاح )هـ((

 -- -- دفعة واحدة م 2023نوفمبر   11 -- 253,125 257,473 -- صكوك مساندة )الإيضاح )و(( 
 -- -- نصف سنوية  م 2036مايو  3م إلى 2024نوفمبر  3 -- 1,600,000 10,513 1,007,477 التسهيل من البنك المحلي )الإيضاح )ز((
 10,557,374 486,682       

       (8,061) (54,950) يخصم: مصروفات تمويلية مؤجلة
 10,502,424 478,621       

 *تتضمن هذه الأرصدة العمولات المستحقة 
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المالية تضمنت تعديلات جوهرية على  2021سنة    خلال (أ إعادة هيكلة قرض مع وزارة  اتفاقية  المجموعة  م، أبرمت 

السداد، ومراجعة   لفترة معينة قبل بدء  العمولة  المستحقة، ورسملة  التنازل عن العمولة  القرض، بما في ذلك  شروط 
قرض الحالي إلى أداة تابعة دائمة غير مضمونة  مليار ريال سعودي من إجمالي مبلغ ال  1.5أسعار العمولات وتحويل  

مليار ريال    1.5متوافقة مع الشريعة الإسلامية )"الأداة الدائمة"(، وتمديد أجل استحقاق المبلغ المتبقي المضمون البالغ  
 م، بدفعة واحدة )"القرض المسدد على دفعة واحدة"(.  2031مارس  31سعودي حتى 

 
 مليار ريال سعودي على الميزات الرئيسية التالية:  1.5تشتمل الأداة الدائمة بقيمة 

 
 مليون ريال سعودي. 457التنازل عن كامل الربح المستحق وغير المدفوع والبالغ   . 1
ليس للأداة الدائمة أجل استحقاق تعاقدي ولا تحتفظ الجهة الحكومية بحق تعاقدي للاسترداد أو السداد في السياق  . 2

 العادي لأعمال المجموعة.  
 
أرباح على  علا توزيع  في حالة  إلا  الأرباح،  مدفوعات  تختار عدم سداد أي من  أن  للمجموعة  ذلك، يجوز  على  وة 

 المساهمين العاديين، ولا يعتبر عدم دفع الأرباح تراكما ولا حالة تخلف عن السداد.  
 

،  32الملكية بموجب معيار المحاسبة الدولي  قامت المجموعة بتحليل الأداة التابعة التي تحتوي على ميزات لأداة حقوق  
 وبالتالي صنفت الأداة ضمن حقوق الملكية بقيمتها العادلة في تاريخ تحويل الدين. 

 

بناءً على استلام كشوف الشروط الملزمة من وزارة المالية، والمصادقة من وكيل التسهيلات وموافقة مجلس الإدارة  
 م.  2021التسهيل القديم وقامت بإثبات التسهيلات الجديدة خلال سنة  على تلك الشروط، ألغت المجموعة إثبات

 
تعهدت المجموعة بممتلكاتها في المرحلتين الثالثة والسابعة للمقرض كرهن عقاري مقابل القرض. ولا توجد تعهدات  

 دين مالية متعلقة بالتسهيل. 
 
للمقرض كرهن عقاري مقابل بممتلكاتها    المجموعة  تعهدت ( ب الرابعة والمرحلة الخامسة  الثانية والمرحلة  المرحلة  من 

 مليار ريال سعودي. 6.1بمبلغ المقرض القرض. علاوة على ذلك، أصدرت المجموعة سند لأمر لصالح 
 

 م.  2023ديسمبر  31يتضمن التسهيل أعلاه تعهدات مالية؛ إلا أن المجموعة ملتزمة بهذه التعهدات كما في 
 
تعهدت المجموعة بقطع أرض في المرحلة السابعة للمقرض كرهن عقاري مقابل القرض. يتضمن التسهيل أعلاه تعهدات  ( ج

 م. 2023ديسمبر   31مالية؛ والمجموعة ملتزمة بهذه التعهدات كما في 
 

م، قامت المجموعة بإعادة هيكلة التسهيلات المذكورة أعلاه من بنك  2022ديسمبر    31خلال فترة السنة المنتهية في   (د
مليون ريال سعودي، على التوالي، وبموجب إعادة الهيكلة هذه، دخلت    600مليون ريال سعودي و    1,000محلي بمبلغ  

ريال سعودي من خلال تعديل التسهيلات التي تم الحصول عليها  مليون    1,600المجموعة في اتفاقية تسهيل جديدة بمبلغ  
بلغت   المجموعة خسائر تعديل  السنة   79.2سابقاً. وسجلت  التسهيلات خلال  إعادة جدولة  نتيجة  مليون ريال سعودي 

 م.   2022ديسمبر  31المنتهية في 
 

 عقاري مقابل القرض.تعهدت المجموعة واحدة من عقاراتها في المرحلة الأولى للمقرض كرهن 
 

 م.  2023ديسمبر  31يتضمن التسهيل أعلاه تعهدات مالية؛ إلا أن المجموعة ملتزمة بهذه التعهدات كما في 
 

 م، قامت المجموعة بسداد مبلغ القرض بالكامل. 2023ديسمبر  31خلال السنة المنتهية في  ( ه
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مليون   506خاصة مساندة غير مضمونة متوافقة مع الشريعة بمبلغ    اأصدرت المجموعة صكوكً م،  2018نوفمبر    12في   ( و
م. وتم إصدار الصكوك بموجب شركة تابعة مملوكة بالكامل "جبل عمر  2023نوفمبر    15ريال سعودي بتاريخ استحقاق  
م، قامت المجموعة  2023ديسمبر    31( بالدولار الأمريكي. وخلال السنة المنتهية في  1للصكوك المحدودة" )الإيضاح  
 بسداد مبلغ الصكوك بالكامل.

 
 هذا القرض مضمون بضمان تقدمه الحكومة للمقرض. ولا توجد تعهدات دين مالية متعلقة بالتسهيل.  (ز

 
مليون ريال    751م، بلغ إجمالي المبالغ المسحوبة على القروض والسلف  2023ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في   ( ح

مليون ريال سعودي( حيث    969م:  2022مليون ريال سعودي )  380مليون ريال سعودي( و    1,993م:  2022سعودي )
 مليون ريال سعودي(.  545م: 2022مليون ريال سعودي ) 954التمويلية  التكاليفبلغ إجمالي 

 
 مكافأة نهاية الخدمة للموظفين  .15

 
العمل في المملكة العربية السعودية. تستند مدفوعات مكافأة تطبق المجموعة خطة منافع محددة تتماشى مع متطلبات نظام  

نهاية الخدمة بموجب الخطة إلى الرواتب والبدلات النهائية للموظفين وسنوات الخدمة التراكمية في تاريخ انتهاء خدمتهم 
مكافأة نهاية الخدمة    على النحو المحدد في الشروط المنصوص عليها في أنظمة العمل بالمملكة العربية السعودية. إن خطط

للموظفين هي خطط غير ممولة ويتم الوفاء بالتزامات سداد المنافع عندما تستحق بعد إنهاء التوظيف. يلخص الجدول التالي  
والمبالغ المثبتة في قائمة المركز المالي    الموحدة  مكونات صافي مصروفات المنافع المدرجة في قائمة الربح أو الخسارة

 الموحدة.
 

 م 2022 م 2023 
 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 
   

 27,309 32,675  يناير 1الرصيد في 
   المدرج في الربح أو الخسارة 

 7,124 8,956 تكلفة الخدمة الحالية 
 601 1,272 تكلفة الفائدة

 ( 888) 11 )ربح( التخفيضات / خسارة

 10,239 6,837 
   الدخل الشامل الآخر المدرج ضمن 

   )ربح( / خسارة إعادة القياس:
   )الربح( / الخسارة الإكتوارية الناتجة من:  -

 310 ( 495) افتراضات ديموغرافية  •
 341 --  الافتراضات المالية  •
 2,505 2,153 تعديل بناءً على الخبرة •

 1,658 3,156 
   أخرى 

 ( 4,627) ( 3,613) المنافع المدفوعة 

 (3,613 ) (4,627 ) 
 ───────── ───────── 

 32,675 40,959 ديسمبر 31الرصيد في 
 ═════════ ═════════ 
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 مكافأة نهاية الخدمة للموظفين )يتبع(  .15
 

 الافتراضات الإكتوارية 
 فيما يلي الافتراضات الإكتوارية الرئيسية التي جرى تطبيقها في تاريخ التقرير:

 
 م 2022 م 2023 
   

 % 4.13 %4.61 معدل الخصم )%(
 % 4.12 %4.41 نمو الرواتب المستقبلية )%(

 
  6.58م:  2022ديسمبر    31سنوات )  6.44م، كانت مدة المتوسط المرجح لالتزام المنافع المحددة  2023ديسمبر    31في  

 سنوات(.  
 

يتم خصم الدفعات المستقبلية المتوقعة باستخدام عوائد السوق في نهاية السنة التي أعدت عنها القوائم المالية للسندات الحكومية  
ط والعملات التي تتوافق قدر الإمكان مع التدفقات النقدية الخارجة التقديرية المستقبلية إلى خارج العالية السيولة مع الشرو

 الشركة. 
 

 تحليل الحساسية
قد تؤثر التغييرات المحتملة بشكل معقول في تاريخ التقرير، مع ثبات الافتراضات الأخرى، على أحد الافتراضات 

 حددة بمقدار المبالغ المبينة أدناه.الإكتوارية ذات الصلة بخطة المنافع الم
 

 م 2022 م 2023 

 النقص الزيادة النقص  الزيادة  

ألف ريال   
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي

ألف ريال  
 سعودي

     

 2,072 ( 2,196) 2,819 ( 2,428) % حركة( 1معدل الخصم ) 
 ( 2,331) 2,181 ( 2,600) 2,961 % حركة(1نمو الرواتب المستقبلية )

 
تم تحديد تحليل الحساسية أعلاه على أساس طريقة تقوم باستقراء التأثير على التزام المنافع المحددة نتيجة للتغيرات المعقولة 
في الافتراضات الرئيسية التي تحدث في نهاية فترة التقرير. قد لا يكون تحليل الحساسية ممثلاً عن التغير الفعلي في التزام  

 ددة حيث أنه من غير المحتمل حدوث تغير في الافتراضات بعيداً عن بعضها البعض.المنافع المح
 

 الدفعات غير المخصومة التالية متوقعة لخطة المزايا المحددة في السنوات المقبلة:

 
 م 2022 م 2023 
 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 
   

 4,899 6,199 القادمة( شهرا القادمة )فترة التقرير السنوي  12خلال الـ 
 13,909 17,862 سنوات 5إلى   1بين 

 25,811 33,910 سنوات 5أكثر من 
 ═════════ ═════════ 
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 المطلوبات غير المتداولة الأخرى .16
 م 2022 م 2023 

 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 
   

 716,232 734,412 )أ(( المستحق الدفع إلى شركة تبريد المنطقة المركزية )إيضاح 
 193,501 83,694 )أ((17غير المتداولة )الإيضاح  -المحتجزات الدائنة

 7,979 6,367 ودائع التأمين المستردة )الإيضاح )ب(( 
 16,366 10,309 أخرى 

 ───────── ───────── 
 834,782 934,078 

 ═════════ ═════════ 
 
إلى شركة   (أ المستحق  المبلغ  )لتوفير مرافق يمثل هذا  التبريد  إنشاء وتشغيل محطة  من  المركزية بدلاً  المنطقة  تبريد 

  التبريد( للمجموعة بالمعدلات المتفق عليها مسبقًا.
 

 .   الإيجار المقابل المراكز التجارية التي يجب تسويتها في نهاية عقد بتأجير يتم استلام الودائع القابلة للاسترداد مقابل ( ب
 

 الذمم الدائنة التجارية والمطلوبات المتداولة الأخرى .17
 
 م 2022 م 2023 

 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 
   

 1,037,789 1,011,271 أرصدة مستحقة للمقاولين ومصروفات مستحقة ومطلوبات أخرى
 197,839 148,126 المتداولة )الإيضاح )أ((  -المحتجزات الدائنة 

 236,022 162,007 الدفعات المقدمة من العملاء )الإيضاح )ب(( 
 121,253 150,537 الذمم الدائنة التجارية 

 ───────── ───────── 

    1,471,941 1,592,903 
 ═════════ ═════════ 

 
الدائنة من المبلغ الواجب تسويته للمتعاقدين بناءً على شروط متفق عليها. تم تصنيف المبلغ تتكون المحتجزات  (أ

 كمتداول وغير متداول بحسب التاريخ المتوقع للتسوية. 
 
تشتمل الدفعة المقدمة من العملاء على المبالغ المستلمة مقدماً مقابل بيع الوحدات السكنية والمبالغ المدفوعة مقدما  ( ب

 مقابل إيجار المراكز التجارية.  
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 الزكاة المستحقة  .18
 

المنتهية في   السنة  بمبلغ  2023ديسمبر    31خلال  المجموعة مصروف زكاة  للفترة   221م، سجلت  مليون ريال سعودي 
 م: لا شيء ريال سعودي(.2022ديسمبر  31الحالية والفترات السابقة )

 
 فيما يلي حركة مخصص الزكاة للسنة: 

 م 2022 م 2023 
 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 
   

 301,768 285,058 الرصيد الافتتاحي 
   المحمل للسنة

 --  33,005 السنة الحالية  -مصروفات الزكاة 
 --  188,378 التغير في تقديرات تتعلق بالفترة السابقة

 221,383  -- 
 --  ( 20,755) تسوية الدفعات المقدمة
 ( 16,710) --  مدفوعات خلال السنة 

 ───────── ───────── 

 285,058 485,686 رصيد الإقفال  
 ═════════ ═════════ 

 فيما يلي أهم مكونات الوعاء الزكوي:
 م 2022 م 2023  

 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي  
    

 14,081,762 12,971,112  حقوق الملكية
 12,603,340 13,582,859  مخصصات افتتاحية وتعديلات أخرى

 ( 26,720,067) (25,545,692)  للموجودات طويلة الأجلالقيمة الدفترية  
  ═════════ ═════════ 

 ( 208,317) 272,914 أ دخل معدل 
  ═════════ ═════════ 

 ( 243,282) 1,281,193 ب الوعاء الزكوي 
  ═════════ ═════════ 

 --  1,281,193  الوعاء الزكوي )"أ" أو "ب" أيهما أعلى( 
  ═════════ ═════════ 

 --  32,813    %2.5الزكاة للسنة @ 
  ═════════ ═════════ 

 --  192  الزكاة عن الاستثمار في الصندوق
  ═════════ ═════════ 

 
المطبق على   %2.5يتم احتساب الزكاة بواقع  تم تعديل بعض البنود وفقاً للوائح المنطبقة للوصول إلى الوعاء الزكوي.

 المعدل أو الوعاء الزكوي، أيهما أعلى. مبلغ صافي الربح 
 

 موقف الربوط 
 

 م.  2022ديسمبر  31قدمت المجموعة إقرارات الزكاة عن جميع الفترات / السنوات وحتى 
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 الزكاة المستحقة )يتبع(  .18
 

 موقف الربوط )يتبع( 
 

ذو    30ريال سعودي تتعلق بالسنة المنتهية في  مليون    421في الفترة السابقة، رفعت الهيئة مطالبة زكوية إضافية بمبلغ  
رجب    15م( إلى جانب الفترات المنتهية في  2016هـ )الموافق  1437م( حتى  2013نوفمبر    4هـ )الموافق  1434الحجة  
م. قدمت المجموعة استئنافاً ضد الطلب الإضافي، حيث أصدرت  2018ديسمبر    31و  م(2017أبريل    12هـ )الموافق  1438

م إشعارًا بخصوص مراجعة  2022ديسمبر    31اللجنة الاستئنافية للمخالفات والمنازعات الضريبية خلال السنة المنتهية في  
مليون ريال سعودي. وقدمت المجموعة طلب إعادة نظر إلى اللجنة الاستئنافية للمخالفات   354استئناف مطالبة الزكاة لتصبح  

الم السنة  الضريبية. خلال  للمخالفات والمنازعات  2023ديسمبر    31نتهية في  والمنازعات  اللجنة الاستئنافية  م، رفضت 
الضريبية اعتراض إعادة النظر بسبب عدم الاختصاص، ما أدّى إلى التزام الشركة بدفع مبلغ الزكاة الذي جرى تقديره 

م وكونت المجموعة 2018م( إلى  2013هـ )الموافق  1434للسنوات المذكورة، وعليه، تم إنهاء الربوط الزكوية للسنوات من  
 م.2023ديسمبر  31المخصص المطلوب خلال السنة المنتهية في 

 
م وطالبت بالتزام  2020م و  2019م، قامت الهيئة بإصدار الربوط عن سنتي  2021ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في  

بمبلغ   إضافي  المجموعة    209زكاة  وقدمت  سعودي.  اللجنة  مليون ريال  أصدرت  بحيث  السابقة،  الربوط  بشأن  استئنافاً 
  189الاستئنافية للمخالفات والمنازعات الضريبية قرارها بشأن استئناف المجموعة بتعديل مطالبة الزكاة الإضافية لتصبح  

خطاب قبول إلى م ووافقت المجموعة على إلغاء الهيئة وأرسلت  2019مليون ريال سعودي. ولاحقاً، ألغت الهيئة الربط لسنة  
م،  2020م. بالنسبة لسنة  2023ديسمبر    31اللجنة الاستئنافية للمخالفات والمنازعات الضريبية خلال السنة المنتهية في  

قدمت المجموعة استئنافاً إلى اللجنة الاستئنافية للمخالفات والمنازعات الضريبية ضد قرار لجان حل الخلافات والنزاعات  
يخ التقرير، لا زال رد اللجنة الاستئنافية للمخالفات والمنازعات الضريبية في هذا الصدد قيد الانتظار. الضريبية. وكما في تار

م، قدمت الشركة عرض تسوية إلى لجنة التسوية لدى هيئة الزكاة والضريبة 2023ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في  
م، قدمت الشركة المعلومات 2023ديسمبر    31نة المنتهية في  م. بعد الس2023والجمارك، وتم عقد جلسة استماع في ديسمبر  

 التي طلبتها لجنة التسوية ولا تزال القضية قيد النظر حالياً.
 

علاوة على ذلك، وعوضاً عن التطورات المذكورة أعلاه، في حين أن اللجنة الاستئنافية للمخالفات والمنازعات الضريبية 
الزكوي الربوط  قرارها بشأن  للسنوات من  من خلال  )الموافق  1434ة  إلى  2013هـ  الخصومات  2018م(  قد رفضت  م 

المتعلقة ببعض الأرصدة بما في ذلك الرصيد النقدي المقيد والاستثمار في الصناديق وغيرها من الأمور المماثلة، إلا أن 
ي أي ارتباطات زكوية محتملة الإدارة ترى أنه بالنظر إلى أساس/ أسباب الرفض، لدى الشركة أسباب كافية للطعن بنجاح ف

ناشئة عن السنوات قيد النظر حالياً لدى اللجنة الاستئنافية للمخالفات والمنازعات الضريبية وكذلك للسنوات التي لم يصدر  
 ربوط بشأنها. ومع ذلك، وبناء على أفضل تقدير للإدارة، تم تكوين مخصصات كافية لأي تعرضات لا يمكن الطعن فيها.

 
م، قامت الإدارة بإثبات مخصص يمثل أفضل تقييم لها للمبلغ المطلوب لتسوية جميع المطالبات 2023ديسمبر    31وكما في  

م. ومع 2023ديسمبر    31الزكوية، بما في ذلك الربوط والاستئنافات المعلقة ضدها بما في ذلك وحتى السنة المنتهية في  
م وكذلك  2020م و  2019للمخالفات والمنازعات الضريبية للسنتين  ذلك ، فإن الربوط قيد النظر لدى اللجنة الاستئنافية  

للسنوات التي لم تصدر ربوط بشأنها، لا تزال تمثل ارتباطات محتملة زكوية نظراً لحالات عدم اليقين المرتبط بتوقيت و / 
 أو مبلغ التسوية النهائية.
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 معاملات وأرصدة الأطراف ذات العلاقة .19
 

الأطراف ذات العلاقة موظفي الإدارة العليا في المجموعة والكيانات التي تخضع للسيطرة المشتركة تسيطر عليها تلك تشمل  
الأطراف أو التي تخضع للسيطرة أو للسيطرة المشتركة أو تتأثر بتلك الأطراف. ويتم اعتماد أسعار وشروط هذه التعاملات  

معاملات مع الأطراف ذات الصلة وفقا لشروط متفق عليها. فيما يلي قائمة ببعض  من قبل مجلس إدارة المجموعة ويتم تنفيذ ال
 المعاملات الرئيسية مع الأطراف ذات العلاقة وأرصدة المجموعة.

 
يتكون موظفو الإدارة العليا الرئيس التنفيذي ورؤساء الأقسام. تشتمل مكافأة موظفي الإدارة العليا بالشركة على الرواتب 

 ر النقدية والمساهمات في خطة المنافع المحددة لما بعد انتهاء التوظيف. والمنافع غي
 

 العلاقة  الطرف ذو العلاقة 
  

 مشروع مشترك  شركة تبريد المنطقة المركزية
 مسؤولون عن تخطيط وتوجيه ومراقبة أنشطة الكيان  موظفو الإدارة العليا

 
المفصح عنها في الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة فيما يلي المعاملات إضافة إلى المعاملات مع الجهات ذات العلاقة  

  31الهامة مع الجهات ذات العلاقة خلال دورة الأعمال العادية والمدرجة ضمن القوائم المالية الموحدة للسنة المنتهية في  
 ديسمبر والأرصدة الناشئة عنها:

 
 م 2022 م 2023 طبيعة المعاملة طرف ذو علاقة 

 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي  
    

 موظفو الإدارة العليا 
 16,552 17,751 منافع موظفين قصيرة الأجل - تعويضات 

 376 418 منافع ما بعد التوظيف - 
    

 22,798 41,062 مصروفات تبريد  شركة تبريد المنطقة المركزية
 38,474 44,410 بالتمويلرسوم تنازل مستحقة الدفع متعلقة  

 4,057 4,057 إيرادات إيجارية  
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 فيما يلي بيان بالأرصدة الناتجة من المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة: 

 
 م 2022 م 2023 طبيعة الأرصدة طرف ذو علاقة 

 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي  
    

شركة تبريد المنطقة 
 المركزية

 716,232 734,412 (16مطلوبات غير متداولة أخرى )الإيضاح 
 17,453 16,509 (10الموجودات غير المتداولة الأخرى )الإيضاح 

 15,868 27,763 ( 12)الإيضاح  ذمم مدينة تجارية وأخرى 

 
الذمم الدائنة التجارية والمطلوبات المتداولة الأخرى  

 272,395 259,848 ( *17الإيضاح )
 
في  خلال  * المنتهية  المنطقة  2023ديسمبر    31السنة  تبريد  لشركة  المستحق  المبلغ  تسوية  الشركة  إدارة  قرر مجلس  م، 

المال.  مليون ريال سعودي    237البالغ  المركزية   الصفقة  من خلال إصدار رأس  تنفيذ  يتم  أن  الإدارة  السنة    خلالتتوقع 
 .م 2024ديسمبر  31المنتهية في 

 
 م 2022 م 2023 طبيعة المعاملة الوصف

 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي  
    

 1,724 2,432 ( 22)الإيضاح  مكافآت حضور اجتماعات مجلس الإدارة  
 

 الإيرادات  .20
 

 م 2022 م 2023  

 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي  
    

 760,217 1,205,622  العملاء  مع العقود من إيرادات
 89,284 121,101  إيرادات من إيرادات إيجارية 

  ───────── ───────── 
  1,326,723 849,501 
  ═════════ ═════════ 



 شركة جبل عمر للتطوير 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 
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 الإيرادات )يتبع(.         20
 

  تفصيل الإيرادات 20-1
 

عنها. علاوة على ذلك، فإن إيرادات المجموعة  جموعة المقرر  فيما يلي الإيرادات مقسمة حسب نوع الإيرادات وتوقيت إثبات الإيرادات. ويتضمن الجدول أيضًا تسوية الإيرادات المصنفة حسب قطاعات الم
 مصدرها المملكة العربية السعودية.

 ديسمبر  31للسنة المنتهية في  

 المراكز التجارية  الفنادق العاملة  
العقارات المُحتفظ بها بغرض 

 الإجمالي والبيع التطوير 
 م 2022 م 2023 م 2022 م 2023 م 2022 م 2023 م 2022 م 2023 

 
ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي

ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي

ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي

ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي

         :من العقود مع العملاء  الإيرادات
 62,680 63,815 62,680 63,815 --  --  --  --  بيع العقارات المُحتفظ بها بغرض التطوير والبيع

         الفندق:عمليات 
 542,157 884,392 --  --  --  --  542,157 884,392 إيجار الغرف  -
 155,380 257,415 --  --  --  --  155,380 257,415 خدمات أخرى -

         إيرادات الإيجار:

 89,284 121,101 --  --  89,284 121,101 --  --  إيجار المركز التجاري 

 1,141,807 697,537 121,101 89,284 63,815 62,680 1,326,723 849,501 

         
         توقيت إثبات الإيرادات:

 155,380 257,415 --  --  --  --  155,380 257,415 وقت محدد

 694,121 1,069,308 62,680 63,815 89,284 121,101 542,157 884,392 على مدى العمر

 849,501 1,326,723 62,680 63,815 89,284 121,101 697,537 1,141,807 دات إجمالي الإيرا

         
حال في المملكة العربية السعودية. بينما عملاء مشروعات عملاء الفنادق العاملة ممثلين بمجموعة متنوعة من الجمهور العام من جميع أنحاء العالم. وعملاء المراكز التجارية ممثلين بممالكي الم  20-2

 ممثلين بشكل كبير بالجمهور العام. ولا يوجد تركيز كبير للإيرادات لعملاء محددين في أي من القطاعات. التطوير 



 شركة جبل عمر للتطوير 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

57 

 
 تكلفة الإيرادات .21

 
 م 2022 م 2023 

 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 
   

 74,231 11,183 تكلفة العقارات المُحتفظ بها للتطوير والبيع 
 22,392 54,418 تكاليف تشغيل مركز تجاري 

 468,068 592,729 تكلفة تشغيل الفندق 
 247,632 267,343 الاستهلاك والإطفاء 

 7,711 --  تكاليف أخرى
 ───────── ───────── 

 925,673 820,034 
 ═════════ ═════════ 

 
 مصروفات عمومية وإدارية  .22

 
 م 2022 م 2023 الإيضاح 

 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي  
    

 53,456 59,608  تكاليف موظفين ومصروفات سفر
 19,043 16,629  الاستهلاك والإطفاء 

 --  71,166 5 ، صافيالانخفاض في قيمة الممتلكات والآلات والمعدات
 3,364 3,812  ضرائب استقطاع 

 38,071 18,887  أتعاب مهنية واستشارية 
 1,724 2,432  أتعاب حضور اجتماعات مجلس الإدارة

 3,323 19,989  مصروفات ما قبل التشغيل للفنادق
 36,085 25,665  أخرى 

  ───────── ───────── 

  218,188 155,066 
  ═════════ ═════════ 

 
 إيرادات التشغيل الأخرى .23

 
 م 2022 م 2023 

 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 
   

 --  390,427 ()أ( الإيضاح راجع أرباح من استبعاد موجودات محتفظ بها للبيع )
 13,984 7,286 أخرى 

 ───────── ───────── 

 397,713 13,984 
 ═════════ ═════════ 

 
متر مربع تقع   3,066م، قامت المجموعة ببيع قطعة أرض بمساحة 2023ديسمبر  31خلال السنة المنتهية في  (أ

مليون ريال سعودي. 131مليون ريال سعودي، والتي تبلغ قيمتها الدفترية  521في المرحلة الخامسة مقابل 



 شركة جبل عمر للتطوير 
 )شركة مساهمة سعودية( 
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 التكاليف التمويلية .24

 
 م 2022 م 2023 

 سعودي ألف ريال  ألف ريال سعودي 
   

 545,051 953,828 ( 14الإيضاح تكلفة تمويل اتفاقية قرض )
 38,483 44,410 ( 16)الإيضاح  تكلفة تمويل مطلوبات غير متداولة أخرى

   
 ───────── ───────── 
 998,238 583,534 

 ( 157,564) ( 612,296) ( 6و 5الايضاحين ) ارسملته تتمتكلفة تمويل 
 ───────── ───────── 
 385,942 425,970 

 ═════════ ═════════ 
 

 ربحية / )خسارة( السهم .25
 

م  2022ديسمبر    31م وللفترة المنتهية في  2023ديسمبر    31تم احتساب ربحية/ )خسارة( السهم الأساسية للسنة المنتهية في  
لعدد الأسهم القائمة خلال هذه السنة.  بقسمة ربح/)خسارة( السنة العائدة إلى مساهمي الشركة الأم على المتوسط المرجح  

 ونظراً لعدم وجود أسهم مخفضة قائمة، فإن الخسائر الأساسية المخففة للسهم الواحد متطابقة.
 

 م 2022 م 2023 

 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 
   

 ( 352,373) 37,480 ربح/ )خسارة( السنة العائدة إلى مساهمي الشركة الأم 
 ═════════ ═════════ 

 1,004,445 1,154,534 ( 1-25المتوسط المرجح لعدد الأسهم القائمة )العدد بالآلاف( )الإيضاح  
 ═════════ ═════════ 

 ( 0.35) 0.03 الأساسية والمخفضة –ربحية / )خسارة( السهم )بالريال السعودي( 
 
 المتوسط المرجح لعدد الأسهم  25-1
 
 م 2022 م 2023 

 ألف ريال سعودي  سعوديألف ريال  
   الأسهم بالألف 

 929,400 1,154,534 يناير 1أسهم صادرة في 
 75,045 --  تأثير الأسهم صادرة خلال السنة 

 ───────── ───────── 
 1,004,445 1,154,534 ديسمبر   31المتوسط المرجح لعدد الأسهم في 

 ═════════ ═════════ 
 
 
 
 

  



 شركة جبل عمر للتطوير 
 )شركة مساهمة سعودية( 
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 التقارير القطاعية   .26

 
لدى المجموعة القطاعات الاستراتيجية الثلاثة التالية والتي تعتبر قطاعاتها التشغيلية التي يتم رفع التقارير بشأنها. تقدم هذه 
 الأقسام منتجات و/أو خدمات مختلفة وتدار بشكل منفصل لأنها تتطلب استراتيجيات تشغيلية وتسويقية مختلفة. يراقب رئيس 

والرئيس التنفيذي للمجموعة نتائج عمليات المجموعة بغرض اتخاذ القرارات بشأن تخصيص الموارد وتقييم   مجلس الإدارة
 الأداء. وهم مجتمعين يمثلون صناع القرار التشغيلي الرئيسيين للمجموعة. يوضح الملخص التالي عمليات كل قطاع.

 
 العمليات  القطاعات المقرر عنها 

  
 يشمل تأجير الغرف ومواقف السيارات وبيع المأكولات والمشروبات )"الفنادق"(. الفنادق العاملة 

 يتمثل في تشغيل وتأجير الأسواق التجارية )"الأسواق التجارية"( المراكز التجارية 
 السكنية الجاهزة.يشمل تطوير الأراضي والبناء عليها وبيع الوحدات  عقارات مُحتفظ بها للتطوير والبيع

  
 تقع الموجودات غير المتداولة للمجموعة في المملكة العربية السعودية.

 
 ديسمبر: 31يمثل الجدول التالي المعلومات القطاعية لفترة السنة المنتهية في  

 
 م 2023ديسمبر   31كما في السنة المنتهية في  

 الفنادق العاملة  التفاصيل 
  المراكز 
 التجارية 

العقارات  
المُحتفظ بها  
 للتطوير والبيع 

إجمالي  
القطاعات  
 المقرر عنها 

المبالغ غير  
المخصصة  
 إجمالي التوحيد  الأخرى 

 
 ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي 

 ألف ريال  
 سعودي 

       
الممتلكات والآلات  

 21,356,632 86,871 21,269,761 --  45,161 21,224,600 والمعدات 

 3,507,787 --  3,507,787 --  3,507,787 --  العقارات الاستثمارية
موجودات محتفظ بها  

 923,356 923,356 --  --  --  --  للبيع 
الموجودات غير المتداولة  

 254,800 254,543 257 --  --  257 الأخرى )الإجمالي( 
الموجودات المتداولة  
 1,240,123 732,595 507,528 17,806 43,487 446,235 الأخرى )الإجمالي( 

 27,282,698 1,997,365 25,285,333 17,806 3,596,435 21,671,092 الموجودات القطاعية

       

 14,559,878 14,144,574 415,304 170,965 27,483 216,856 المطلوبات القطاعية 

 
 م:  2023ديسمبر  31فيما يلي بنود قائمة الربح أو الخسارة للسنة المنتهية في 

 المراكز التجارية  الفنادق العاملة  التفاصيل 

العقارات المُحتفظ  
بها للتطوير  

 والبيع 
 إجمالي القطاعات 
 المقرر عنها 

المبالغ غير  
المخصصة  
 إجمالي التوحيد  الأخرى 

 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي  سعودي ألف ريال  ألف ريال سعودي  

       

عملاء   -إيرادات  
 1,326,723 --  1,326,723 63,815 121,101 1,141,807 خارجيين

 ( 925,673) --  ( 925,673) ( 11,183) ( 68,221) ( 846,269) تكلفة الإيرادات 
ربح / )خسارة(  

 35,822 )737,765( 773,587 52,762 53,889 666,936 قطاعية 

 
 



 شركة جبل عمر للتطوير 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

60 

 
 التقارير القطاعية )يتبع(  .26

 
 م )معدلة( 2022ديسمبر   31المنتهية في كما في السنة  

 الفنادق العاملة  التفاصيل
المراكز  
 التجارية

العقارات  
المُحتفظ بها  
 للتطوير والبيع 

إجمالي  
القطاعات  
 المقرر عنها

المبالغ غير 
المخصصة  
 إجمالي التوحيد  الأخرى 

 
ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي 

       
الممتلكات والآلات  

 19,501,539 5,403 19,496,136 --  44,930 19,451,206 والمعدات 
 5,047,841 --  5,047,841 --  3,433,145 1,614,696 العقارات الاستثمارية
موجودات محتفظ بها  

 130,749 --  130,749 --  --  130,749 للبيع 
موجودات غير متداولة  

 671,030 670,810 220 --  --  220 )الإجمالي(  أخرى 
الموجودات المتداولة  

 1,161,312 651,705 509,607 33,589 71,455 404,563 )الإجمالي(  الأخرى 
       

 26,512,471 1,327,918 25,184,553 33,589 3,549,530 21,601,434 موجودات قطاعية 

       

 13,825,759 13,524,968 300,791 119,331 38,982 142,478 مطلوبات قطاعية  

 
 م: 2022ديسمبر  31فيما يلي بنود قائمة الربح أو الخسارة للسنة المنتهية في 

 

 العاملة  الفنادق التفاصيل 
  المراكز
 التجارية

العقارات 
المُحتفظ بها  
 للتطوير والبيع 

إجمالي  
القطاعات  
 المقرر عنها

المبالغ غير  
المخصصة  
 إجمالي التوحيد الأخرى

 
ألف ريال  
 سعودي

ألف ريال  
 سعودي

ألف ريال  
 سعودي

ألف ريال  
 سعودي

ألف ريال  
 سعودي

ألف ريال  
 سعودي

  - العملياتإيرادات من 
 849,501 --  849,501 62,680 89,284 697,537 عملاء خارجيين
 ( 820,034) --  ( 820,034) ( 74,249) ( 38,787) ( 706,998) تكلفة الإيرادات

 ( 355,529) ( 371,429) 15,900 ( 11,551) 46,444 ( 18,993) ربح القطاع/)خسارة(

 
 التشغيلية من المملكة العربية السعودية فقط.يتم تحقيق الإيرادات من قطاع الأعمال 

 
 وقياسات القيمة العادلة إدارة مخاطر  .27
 
يتمثل  27-1 دائنة أخرى.  دائنة تجارية وذمم  للمجموعة من قروض واقتراضات وذمم  الرئيسية  المالية  المطلوبات  تتكون 

الخاصة   الرئيسية  المالية  الموجودات  تشتمل  المجموعة.  عمليات  تمويل  المالية  المطلوبات  هذه  من  الرئيسي  الهدف 
قصيرة الأجل التي تنشأ مباشرة من عملياتها. تحتفظ المجموعة  بالمجموعة على الذمم المدينة التجارية والنقد والودائع  

 أيضا باستثمارات في أدوات حقوق الملكية.  
 

 تتعرض المجموعة للمخاطر التالية والناتجة عن الأدوات المالية: 
 
 مخاطر السوق؛ -
 مخاطر الائتمان؛ و  -
 مخاطر السيولة  -



 شركة جبل عمر للتطوير 
 )شركة مساهمة سعودية( 
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 )يتبع( وقياسات القيمة العادلة إدارة مخاطر  . 27
 
 ار إدارة المخاطر إط

المجموعة ومراجعة مدى   إدارة مخاطر  وإجراءات  بسياسات  للالتزام  الإدارة  كيفية مراقبة  المجموعة على  إدارة  تشرف 
ملاءمة إطار إدارة المخاطر فيما يتعلق بالمخاطر التي واجهتها المجموعة. يتحمل مجلس الإدارة كامل المسؤولية عن تأسيس 

وتتولى المراجعة الداخلية مســاعدة لجنة المراجعة بالمجموعة في دورها  إطار المخاطر في المجموعة والإشراف عليه.  
الإشـرافي. تقوم المراجعة الداخلية بالفحص المنتظم والمؤقت لضوابط وإجراءات إدارة المخاطر والنتائج المصرح عنها 

ة المخاطر سينعكس في فترات الإدارة. تراقب المجموعة باسـتمرار السـيناريو المتطور وأي تغييرات في سـياسـات إدار
 التقارير المستقبلية. 

 
 مخاطر السوق 

تتمثل مخاطر السوق في تعرض القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية للأداة المالية للتذبذب نتيجة التغير في أسعار 
 ت ومخاطر الأسعار. السوق. تتكون مخاطر السوق من ثلاث أنواع من المخاطر: مخاطر الفائدة ومخاطر العملا

 
 مخاطر أسعار الفائدة 

التغير في   المالية نتيجة  النقدية المستقبلية للأدوات  التدفقات  العادلة أو قيمة  القيمة  الفائدة هي مخاطر تغير  مخاطر أسعار 
أساسي  يتعلق بشكل  السوق  الفائدة في  أسعار  التغيرات في  لمخاطر  المجموعة  إن تعرض  بالسوق.  السائدة  الفائدة  أسعار 

للمج الأجل  الديون طويلة  الفائدة عن طريق  بالتزامات  أسعار  بإدارة مخاطر  المجموعة  تقوم  متغيرة.  فائدة  بأسعار  موعة 
المراقبة المنتظمة لأسعار الفائدة لأدواتها المالية المحملة بفائدة. ترتبط المطلوبات المرتبطة بالعمولة الخاصة بالمجموعة  

تخضع لإعادة التسعير. تراقب الإدارة التغيرات في والتي تتمثل بصورة رئيسية في القروض البنكية، بعمولة عائمة، والتي 
أسعار الفوائد وتعتقد أن مخاطر القيمة العادلة وأسعار الفوائد والتدفقات النقدية التي تتعرض لها المجموعة جوهرية. تتكون  

لمخاطر  بت في التعرض  تسب. ولذلك،  متغيرةالموجودات المالية التي تحمل فائدة من ودائع مرابحة قصيرة الأجل بأسعار فائدة  
 أسعار الفائدة للتدفقات النقدية ومخاطر معدلات الفائدة على القيمة العادلة. 

 
فيما يلي ملخص أسعار الفائدة المتغيرة على الأدوات المالية للمجموعة التي تحمل أسعار فائدة بحسب ما تم إبلاغ إدارة 

 المجموعة به: 
 م 2022 م 2023 

 ريال سعودي ألف  ألف ريال سعودي 
   

 10,374,463 11,433,470 المطلوبات المالية
 ═════════ ═════════ 

 
يتأثر الربح أو الخسـارة بمصـروف فائدة أعلى / أقل على الاقتراضـات نتيجة للتغيرات في أسـعار الفائدة. يوضـح الجدول  

تغير سعر   في  تغيير محتمل معقول  الحسـاسـية لأي  أثر معدل  التالي  الضريبة، من خلال  قبل  المجموعة  الفائدة لأرباح 
 الاقتراضات مع ثبات جميع المتغيرات الأخرى:

 م 2022 م 2023 
 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 
   

 99,262 111,020 نقطة أساس 100زيادة معدل الفائدة بمقدار 
 ( 99,262) ( 111,020) نقطة أساس 100نقص معدل الفائدة بمقدار 
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 مخاطر العملات

مخاطر العملات الأجنبية هي المخاطر المتمثلة في أن القيمة العادلة أو التدفقات النقدية للتعرض للمخاطر ستتذبذب بسبب 
المجموعة بصورة أساسية بالريال السعودي والدولار الأمريكي. التغيرات في أسعار صرف العملات الأجنبية. تتم معاملات  

تعتقد الإدارة أنه لا توجد مخاطر عملة ناشئة عن المعاملات المقومة بعملات مربوطة بالريال السعودي. تعرض المجموعة 
 ه القوائم المالية الموحدة. لمخاطر العملة الناشئة عن العملات المقومة غير المرتبطة بالريال السعودي لا يعد جوهرياً في هذ

 
 مخاطر الأسعار 

مخاطر الأسعار هي مخاطر تقلب القيمة العادلة أو التدفقات النقدية المستقبلية للأداة المالية بسبب التغيرات في أسعار السوق،  
أسعار العمولة(   بخلاف تلك الناشئة عن مخاطر أسعار العمولة الخاصة )يشار إليها أيضًا بمخاطر أسعار الفائدة أو مخاطر

أو مخاطر العملات، سواء كانت هذه التغييرات ناتجة عن عوامل خاصة بالأدوات المالية الفردية أو جهة إصدارها، أو  
 العوامل التي تؤثر على جميع الأدوات المالية المماثلة المتداولة في السوق. 

 
الوحدة من   المجموعة لمخاطر سـعر  المركز  ينشـأ تعرض  قائمة  المجموعة والمصـنفة في  بها  التي تحتفظ  الاسـتثمارات 

إدارة مخاطر  أجل  الأسعار عن كثب من  المجموعة  تراقب  الخسارة.  أو  الربح  العادلة من خلال  بالقيمة  الموحدة  المالي 
 الأسعار الناتجة عن الاستثمارات في الصندوق.

 
ي قيمة الموجودات للوحدات على حقوق ملكية المجموعة. يســـتند التحليل  يلخص الجدول أدناه أثر ارتفاع/ انخفاض صـــاف

% مع بقاء جميع المتغيرات الأخرى ثابتة 5على افتراض أن صـــافي قيمة الموجودات للوحدات قد ارتفع أو انخفض بنسبة 
 وأن الوحدات للمجموعة قد تحركت وفقاً لأسعار السوق. 

 
 كما في الخسارةالتأثير على الربح أو  

 ديسمبر  31
 م 2022 م 2023 

 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 
   

 14,188 13,363 % 5زيادة بنسبة  -صـــافي القيمة القابلة للتحقق للوحدات 
 ( 14,188) ( 13,363) %5نقص بنسبة  -صـــافي القيمة القابلة للتحقق للوحدات 

 
 مخاطر الائتمان

بالتزاماته  الوفاء  في  مقابل  أو طرف  عميل  إخفاق  حال  في  المجموعة  لها  تتعرض  مالية  الائتمان خسارة  تتمثل مخاطر 
التعاقدية، مما يؤدي إلى خسارة مالية. تدير المجموعة مخاطر الائتمان من خلال تقييم الملاءة الائتمانية للأطراف المقابلة 

تعرضــات قائمة بصــورة مســتمرة لضــمان التســوية في الوقت المناسـب. تنشـأ   قبل إبرام أي معاملات وكذلك مراقبة أي
مخاطر الائتمان من النقد وما في حكمه والنقد المقيد ومخاطر الائتمان للعملاء، بما في ذلك الذمم المدينة القائمة وإيرادات  

 الإيجار المسـتحقة وموجودات العقود. 
  

على أساس المجموعة. بالنســبة للذمم المدينة التجارية، إيرادات الإيجار المســتحقة وموجودات يتم إدارة مخاطر الائتمان  
العقود، يقوم قســم الرقابة على المخاطر الداخلية بتقييم الجودة الائتمـانيـة للعملاء، مع الأخـذ في الاعتبـار مركزه المـالي  

حـدود المخـاطر الفردية وفقاً للحدود التي تحددها الإدارة. يتم مراقبة الالتزام  وخبراتـه الســــابقـة وعوامـل أخرى. يتم تعيين  
 بحدود الائتمان من قبل العملاء بشكل منتظم من قبل الإدارة.

 
ديسمبر   31م و  2023ديسمبر    31الحد الأقصى لتعرض المجموعة لمخاطر الائتمان لمكونات قائمة المركز المالي في  

 . 12و  9القيم الدفترية المعنية كما تم الإفصاح عن ذلك في الايضاحين م يعادل 2022
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 مخاطر الائتمان )يتبع( 

 
النقد لدى البنوك مودع في بنوك محلية ودولية ذات تصنيف ائتماني جيد. وتعتبر الذمم المدينة الأخرى ذات مخاطر ائتمان 

المتوقعة لمدة   القيمـة. بناءً على تقييم    12منخفضــة، وبالتالي تم اســتخدام نموذج الخســارة  لتقييم الانخفـاض في  شهرا 
 الإدارة للانخفاض في القيمة، لا يوجد مخصص مطلوب فيما يتعلق بهذه الأرصدة لكل السنوات المعروضة.

 
العقود التجارية وموجودات  المدينة  للذمم  للخسـائر الائتمانية بالنسـبة  المبسـط لرصـد مخصـص  النهج  المجموعة  ، تطبق 

المالي   للتقرير  الدولي  المعيار  المنصـوص عليها في  الائتمانية  9المتوقعة  الخسـارة  باسـتخدام مخصـص  ، والذي يسـمح 
ات العقود على أساس مصفوفة  المتوقعة على مدى العمر لجميع الذمم المدينة التجارية، إيرادات الإيجارات المستحقة وموجود

المخصص. ولقياس الخسائر الائتمانية المتوقعة ، تم تجميع الذمم المدينة التجارية وموجودات العقود بناءً على الخصائص 
المشتركة لمخاطر الائتمان وعدد أيام تجاوز الاستحقاق. وتتعلق موجودات العقود وإيرادات الإيجار المستحقة بأعمال تحت  

 وتتعلق موجودات العقود بأعمال تحت التنفيذ غير مفوترة.  التنفيذ.
 

التاريخية ويتم تعديلها وفقًا لمتوسط معدلات الاسترداد   الخسارة الائتمانية  تأخذ مصفوفة المخصصات في الاعتبار خبرة 
والمستقبلية المتعلقة بعوامل الاقتصاد الكلي  التاريخية. وتؤخذ بالاعتبار معدلات الخسائر التاريخية لتعكس المعلومات الحالية  

التي تؤثر على قدرة العملاء لتسوية الذمم المدينة. وحددت المجموعة معدل نمو الناتج المحلي الإجمالي باعتباره أهم عوامل  
لتغيرات المتوقعة في الاقتصاد الكلي ذات الصلة بالمعلومات المستقبلية، وبالتالي تعدل معدلات الخسارة التاريخية بناءً على ا

 هذه العوامل. 
 

 ذمم مستأجرين مدينة 
يتم تقويم المستأجرين وفقاً لمعايير المجموعة قبل إبرام عقود الإيجار. تتم إدارة مخاطر الائتمان من خلال مطالبة المستأجرين 

جر، وفق برنامج تصنيف ائتماني مبني  بسداد الإيجارات وتقديم الخدمات للمستأجرين مقدماً. يتم تقييم الجودة الائتمانية للمستأ
تحليل   إجراء  يتم  منتظم.  القائمة بشكل  المدينة  المستأجرين  يتم مراقبة ذمم  ما  عادة  الإيجار.  إبرام عقد  عند  النقاط،  على 
لمخاطر   للتعرض  الأقصى  الحد  يمثل  الرئيسيين.  للمستأجرين  فردي  أساس  على  تقرير  بتاريخ كل  القيمة  في  للانخفاض 

 ن، بتاريخ التقرير، القيمة الدفترية لكل فئة من فئات الموجودات المالية. الائتما
 

 الذمم المدينة الناتجة عن بيع مخزون الممتلكات والعقارات قيد التطوير وموجودات العقود 
وبالتالي التخلص بشـكل كبير تتم إدارة مخاطر الائتمان للعملاء من خلال مطالبة العملاء بدفعات مقدمة قبل تحويل الملكية،  

 من مخاطر الائتمان للمجموعة فيما يتعلق بهذا الأمر.
 

يعرض الجدول التالي معلومات حول التعرض لمخاطر الائتمان و الخسائر الائتمانية المتوقعة للذمم المدينة والموجودات  
 المتداولة: 

 

 المتداول م 2023ديسمبر  31

متجاوز  
للاستحقاق لأكثر  

 يوم 30من 

متجاوز  
للاستحقاق لأكثر  

 يوم 90من 

متجاوز  
للاستحقاق لأكثر  

 الإجمالي يوم 120من 

 
ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي 

      
 %5.65 %62.95 %6.65 %4.74 %0.12 معدل الخسائر المتوقعة
 839,093 72,183 4,907 14,951 747,052 مجمل القيمة الدفترية 

 ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── 

 47,396 45,436 327 708 926 مخصص الخسارة 
 ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 
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 المتداول م 2022ديسمبر  31

متجاوز  
للاستحقاق لأكثر 

 يوم  30من 

متجاوز  
للاستحقاق لأكثر 

 يوم  90من 

متجاوز  
للاستحقاق لأكثر 

 الإجمالي يوم 120من 

 
ألف ريال  
 سعودي

ألف ريال  
 سعودي

ألف ريال  
 سعودي

ألف ريال  
 سعودي

ألف ريال  
 سعودي

      
 % 36 % 2    % 2 % 2 % 2 معدل الخسائر المتوقعة

 273,460 187,919 4,337 28,663 52,541 القيمة الدفترية مجمل 
 ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── 

 97,335 95,914 84 545 792 مخصص الخسارة 
 ════════ ════════ ════════ ════════ ════════ 
 

 مخاطر السيولة 
لصعوبة عند الوفاء بالتزاماتها المرتبطة بمطلوباتها المالية التي تتم  تتمثل مخاطر السيولة في مخاطر مواجهة المشروع  

تسويتها عن طريق السداد نقداً أو من خلال موجودات مالية أخرى. يتمثل هدف المجموعة عند إدارة السيولة في ضمان أنها 
ا، تحت الظروف العادية والاضطرارية،  سيكون لديها دائما، قدر الإمكان، السيولة الكافية للوفاء بالتزاماتها عند استحقاقه

دون تكبد خسائر غير مقبولة أو المخاطرة بسمعة المجموعة. وتدار مخاطر السيولة من خلال المراقبة المنتظمة للتأكد من  
وقعات توفر السيولة الكافية من خلال التسهيلات الائتمانية المتعهد بها لتلبية أي التزامات مستقبلية. يتضمن ذلك النظر في ت

التدفقات النقدية المستقبلية، التي تم إعدادها باستخدام افتراضات حول طبيعة وتوقيت ومقدار المعاملات المستقبلية، ومسار 
ظروف  في  للتحقيق  وقابلة  معقولة  اعتبارها  يمكن  والتي  بها  المتعهد  الأخرى  النقدية  والتدفقات  له  المخطط  الإجراءات 

ة بوضع خطة لتمكين المجموعة من الوفاء بالتزاماتها عند استحقاقها ومواصلة عملياتها، المجموعة. قامت إدارة المجموع 
 (. 4-2)راجع الايضاح  دون تقليص كبير، كمنشأة مستمرة

 
 الاستحقاق المتوقع للتدفقات النقدية غير المخصومة للمطلوبات المالية كما يلي:

 
 

 
 القيمة الدفترية

مجمل القيمة  
غير المخصومة  
 حتى سنة واحدة 

 
 

 حتى سنة
 من سنة  

 سنتين  وحتى

من سنتين 
 5 حتىو

 سنوات

 
 أكثر من

 سنوات 5
ألف ريال   

 سعودي 
ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي 

ديسمبر  31
 م 2023

 
     

 10,005,814 4,913,085 1,252,448 1,196,756 17,368,103 11,726,510 قروض وسلف 
الذمم الدائنة  
والمطلوبات  

 --  --  --  1,198,869 1,198,869 1,198,869 المتداولة الأخرى 
المطلوبات غير 
 981,135 277,567 96,151 --  1,354,853 834,782 المتداولة الأخرى 

 ──────── ──────── ─────── ─────── ──────── ──────── 
 13,760,161 19,921,825 2,395,625 1,348,599 5,190,652 10,986,949 

 ════════  ════════ ═══════ ════════ ════════ ════════ 
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 القيمة الدفترية 

مجمل القيمة 
غير المخصومة  

 سنة واحدةحتى 

 
 

 حتى سنة
 من سنة 
 وحتى سنتين

 من سنتين وحتى  
5 

 سنوات 

 
 أكثر من

 سنوات 5
ألف ريال  
 سعودي

ألف ريال  
 سعودي

ألف ريال  
 سعودي

ألف ريال  
 سعودي

ألف ريال  
 سعودي

ألف ريال  
 سعودي

       م 2022ديسمبر  31
 6,796,279 2,732,285 1,515,618 540,161 11,584,343 10,981,045 قروض وسلف 

الذمم الدائنة والمطلوبات 
 --  --  --  1,357,327 1,357,327 1,356,881 المتداولة الأخرى 
المطلوبات غير 
 903,189 186,717 261,714 37,266 1,388,886 933,670 المتداولة الأخرى 

 ──────── ──────── ─────── ─────── ──────── ──────── 
 13,271,596 14,330,556 1,934,754 1,777,332 2,919,002 7,699,468 
 ════════ ════════ ═══════ ════════ ════════ ════════ 

 
البنكية والائتمانية الأخرى بصورة منتظمة   الكافية والتسهيلات  السيولة من خلال مراقبة توفر الأموال  إدارة مخاطر  تتم 

 9للتسهيلات الائتمانية غير المستخدمة والإيضاح    14بالالتزامات المستقبلية الخاصة بالمجموعة. راجع الإيضاح  للوفاء  
 المركز النقدي للمجموعة. 

 
يوضح الجدول التالي القيم الدفترية للموجودات المالية غير المشتقة والمطلوبات المالية المتوقع استردادها أو تسويتها بعد 

 ا من تاريخ التقرير المالي. شهرً  12أقل من  
 م 2022 م 2023 

 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 
   الموجودات المالية
 --  267,259 استثمارات مالية 

 53,622  1,629 الموجودات المتداولة الأخرى 
 344,351 132,935 ذمم مدينة تجارية وأخرى

 340,384 298,848 النقد وما في حكمه
 346,288 296,596 المحتجزالنقد 

 
 م 2022 م 2023 

 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 
   المطلوبات المالية

 478,621 678,503 قروض وسُلف ـ غير المتداول 
 1,356,881 1,198,869 ذمم دائنة تجارية ومطلوبات متداولة أخرى 

 
المشتقة والمطلوبات المالية المتوقع استردادها أو تسويتها بعد يوضح الجدول التالي القيم الدفترية للموجودات المالية غير  

 شهرا من تاريخ التقرير المالي.  12أقل من  
 م 2022 م 2023 

 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 
   الموجودات المالية
 283,762 --  استثمارات مالية 
 242,590 109,950 النقد المحتجز

 17,453 16,509 موجودات غير متداولة أخرى 
     

   المطلوبات المالية
 10,502,424 11,048,007 قروض وسلف  

 933,670 834,782 مطلوبات غير متداولة أخرى
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 )يتبع(  وقياسات القيمة العادلةإدارة مخاطر  .27

 
 مخاطر السيولة )يتبع( 

 
 إدارة رأس المال

إن الهدف الرئيسي الذي تسعى إليه المجموعة من إدارة رأس المال هو حماية قدرة المجموعة على الاستمرار في أعمالها، 
والحفاظ على قاعدة قوية تمكنها من المحافظة على ثقة المستثمرين والدائنين والحفاظ على التنمية المستقبلية للأعمال؛ لتوفير  

للمساهمين؛ ولتحسين هيكل المال كافة مكونات حقوق    عوائد  المال. ويتضمن هيكل رأس  لتقليل تكلفة رأس  المال  رأس 
مليون ريال    13,387م:  2022ديسمبر    31م )2023ديسمبر    31مليون ريال سعودي كما في    12,723المساهمين وقدرها  

تغيرات في الظروف الاقتصادية.  سعودي(. تقوم المجموعة بإدارة هيكلة رأس المال وإجراء التعديلات عليه وبما يتفق مع ال
وللمحافظة على رأس المال وتعديله يمكن أن تقوم المجموعة بتعديل دفعة توزيعات الأرباح للمساهمين وإعادة رأس المال  

 إلى المساهمين أو إصدار أسهم جديدة.
 

لمتطلبات السيولة للشركة للتأكد من    يتم وضع توقعات التدفقات النقدية من قبل الإدارة، التي تقوم بمراقبة التوقعات الدورية 
أن لديها نقداً كافياً لتلبية الاحتياجات التشغيلية مع الحفاظ على قدرٍ كافٍ من تسهيلات الاقتراض الملتزم بها غير المسحوبة  
ت في جميع الأوقات بحيث لا تقوم الشركة بمخالفة حدود أو تعهدات الاقتراض )حيثما ينطبق ذلك( على أي من تسهيلا

الاقتراض الخاصة بها. تراقب الإدارة وضع رأس المال النقدي للشركة وهي عملية النظر في الهيكل العام لرأس المال. تم  
 (.4-2تحديد بعض هذه المبادرات في إيضاح الاستمرارية )الإيضاح 

 
هذه النسبة على أساس صافي    يقوم قسم الخزينة بالمجموعة بمراقبة رأس المال على أساس نسبة الرفع المالي. يتم احتساب

 الدين مقسوماً على إجمالي رأس المال. 
 
 م 2022 م 2023 

 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي 
   

 10,981,045 11,726,510 قروض
 ( 340,384) ( 298,848) يخصم: النقد وما في حكمه 

 ( 588,878) ( 406,546) يخصم: النقد المقيد
 ───────── ───────── 

 10,051,783 11,021,116 الدين )أ( صافي 
 ───────── ───────── 

 13,386,712 12,722,820   حقوق الملكية )ب( 
 ───────── ───────── 

 23,438,495 23,743,936 إجمالي رأس المال )أ + ب(
 ───────── ───────── 

 0.43 0.46 نسبة الرفع المالي )أ / )أ + ب((
 ═════════ ═════════ 

 
  



 شركة جبل عمر للتطوير 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

67 

 
 )يتبع( إدارة مخاطر وقياسات القيمة العادلة  .27

 
 مخاطر السيولة )يتبع( 

 
 إدارة رأس المال )يتبع( 

 
 صافي تسوية الدين   (أ)

 
 

 والسلف  القروض النقد المقيد النقد وما في حكمه
 المستحق 

 الإجمالي الوحدات  لمالكي
 ألف ريال سعودي  سعودي ألف ريال  ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي  
      
 ( 13,891,835) (5,370,442) (9,808,930)   959,110  328,427  م 2022يناير  1

 4,832,251 5,370,442 ( 538,191) --  --  تكلفة تمويلية /أخرى 
 ( 992,199) --  ( 633,924) ( 370,232) 11,957 تدفقات نقدية، بالصافي

 ──────── ──────── ──────── ──────── ──────── 

 ( 10,051,783) --  ( 10,981,045) 588,878 340,384 م 2022ديسمبر  31
 ( 900,386) --  ( 900,386) --  --  تكلفة تمويلية /أخرى 

 ( 68,947) --  154,921 ( 182,332) ( 41,536) تدفقات نقدية، بالصافي
     ──────── ──────── ──────── ────────    ──────── 

 ( 11,021,116) --  ( 11,726,510) 406,546 298,848 م 2023ديسمبر  31
 ════════ ════════   ════════ ════════   ════════ 

 
 قياس القيمة العادلة للأدوات المالية  27-2

 
 قياس القيمة العادلة المثبتة 

 
التزام في التعاملات الاعتيادية بين الأطراف القيمة العادلة هي الثمن الذي يمكن استلامه عند بيع أصل أو دفعه عند نقل  

المشاركة في السوق عند تاريخ القياس. ويستند قياس القيمة العادلة على افتراض أن معاملة بيع الأصل أو تحويل المطلوبات 
 تحدث إما:

 

 في السوق الرئيسية للأصل أو المطلوبات؛ أو  •

رئيسية. يجب أن يكون السوق الرئيسي أو السوق الأكثر   في أفضل سوق مناسبة للأصل أو الالتزام في غياب سوق •
 فائدة متاحاً للمجموعة.  

 
يتم قياس القيمة العادلة للأصل أو الالتزام باستخدام الافتراضات التي تستخدمها الأطراف العاملة في السوق حال تسعير 

قتصادية لها. يأخذ قياس القيمة العادلة للأصل  الأصل أو الالتزام، على افتراض أن هذه الأطراف تسعى لتحقيق أكبر منفعة ا
غير المالي في الحسبان قدرة أطراف السوق على توليد منافع اقتصادية باستخدام الأصل فيما يحقق أفضل منفعة منه أو بيعه  

 إلى طرف آخر من أطراف السوق لاستخدامه من أجل تحقيق أفضل منفعة منه. 
 

أساليب   المجموعة  استخدام  تستخدم  وتثبت  العادلة،  القيمة  لقياس  كافية  بيانات  بها  تتوفر  والتي  للظروف  المناسبة  التقييم 
 المدخلات القابلة للملاحظة ذات الصلة ويقلل من استخدام المدخلات غير القابلة للملاحظة. 
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 إدارة مخاطر وقياسات القيمة العادلة )يتبع(  .27
 

 العادلة للأدوات المالية )يتبع( قياس القيمة  27-2
 

 قياس القيمة العادلة المثبتة )يتبع(
 

يتم تصنيف جميع الموجودات والمطلوبات التي يتم قياس القيمة العادلة لها أو الإفصاح عنها في القوائم المالية الموحدة ضمن 
دنى مستوى دخل مهم لقياس القيمة العادلة التسلسل الهرمي للقيمة العادلة، كما هو موضح على النحو التالي، بناءً على أ

 ككل: 
 

 الأسعار المتداولة )بدون تعديل( في أسواق نشطة لموجودات أو مطلوبات مماثلة  - 1المستوى  •

أساليب التقييم التي يكون فيها الحد الأدنى من المدخلات الجوهرية ملحوظا بصورة مباشرة أو غير  - 2المستوى  •
 القيمة العادلة مباشرة لقياس 

 تقنيات التقييم التي يمكن عندها ملاحظة أدنى مستوى دخل هام لقياس القيمة العادلة   - 3المستوى  •
 

بالنسبة للموجودات والمطلوبات المعترف بها في القوائم المالية الموحدة بالقيمة العادلة على أساس متكرر، تقوم المجموعة 
ن المستويات في التسلسل الهرمي عن طريق إعادة تقييم التصنيف )استناداً إلى أدنى بتحديد ما إذا كان التحويل قد حدث بي

ديسمبر   31م و  2023ديسمبر    31مستوى من المدخلات الهامة إلى قياس القيمة العادلة ككل( في نهاية فترة التقرير. كما في  
   ربة لقيمها الدفترية.م، تم تقدير القيم العادلة للأدوات المالية للمجموعة على أنها مقا2022

 
 تسلسل القيمة العادلة 

 
 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في  

 

القيمة  
العادلة من 
  خلال الربح
 أو الخسارة 

 التكلفة 
 1المستوى  الإجمالي المطفأة 

 
 3المستوى  2المستوى 

ألف ريال   
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي 

ألف ريال  
 سعودي 

       الموجودات المالية
 --  --  --  --  298,848 --  النقد وما في حكمه

 --  --  --  --  406,546 --  النقد المحتجز
 --  --  --  --  132,935 --  الذمم المدينة التجارية والأخرى 
 --  --  --  --  1,629 --  الموجودات المتداولة الأخرى 

المالية بالقيمة العادلة  الاستثمارات 
 267,259 --  --  267,259 --  267,259 من خلال الربح أو الخسارة

 ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── ─────── 

 267,259 839,958 267,259  --  -- 267,259 
 ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ ═══════ 
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 وقياسات القيمة العادلة )يتبع( إدارة مخاطر  .27
 

 قياس القيمة العادلة للأدوات المالية )يتبع(  27-2
 

 تسلسل القيمة العادلة )يتبع( 
 م 2022ديسمبر  31للسنة المنتهية في  

 

القيمة العادلة  
من خلال  
الربح أو  
 الخسارة

 التكلفة
 1المستوى  الإجمالي المطفأة

 
 3المستوى  2المستوى 

ألف ريال   
 سعودي

ألف ريال  
 سعودي

ألف ريال  
 سعودي

ألف ريال  
 سعودي

ألف ريال  
 سعودي

ألف ريال  
 سعودي

       موجودات مالية
 النقد وما في حكمه

  -- 340,384  --  --  --  -- 
 --  --  --  --  588,878 --  النقد المحتجز

 --  --  --  --  344,351 --  الذمم المدينة التجارية والأخرى 
 --  --  --  --  53,622  --  الموجودات المتداولة الأخرى 

الاستثمارات المالية بالقيمة العادلة  
 283,762 --  --  283,762 --  283,762 من خلال الربح أو الخسارة

 ─────── ─────── ────── ─────── ─────── ─────── 
 283,762 1,327,235 283,762  --  -- 283,762 
 ═══════ ═══════ ══════ ═══════ ═══════ ═══════ 
 

 م. 2023ديسمبر   31لا توجد تحويلات بمستويات القيمة العادلة خلال السنة المنتهية في 
 

تتكون الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة من استثمارات في الصناديق. توضح الجداول التالية  
التقييم   المستوى  تقنيات  من  العادلة  القيم  قياس  في  إلى    3المستخدمة  بالإضافة  المالي،  المركز  قائمة  في  المالية  للأدوات 

 المدخلات الهامة غير القابلة للملاحظة المستخدمة. 
 

 أسلوب التقييم  النوع
  

أساس   استثمار صناديق في صناديق غير عامة  على  للصندوق  الإرشادية  الموجودات  قيمة  العادلة  صافي  القيمة 
 للموجودات ذات الصلة بالصندوق

  
 ( 3قياسات القيمة العادلة باستخدام المدخلات الهامة غير القابلة للملاحظة )المستوى 

 
 م 2022 م 2023 
 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي   

   
 304,122 283,762 الرصيد الافتتاحي 

 ( 20,360) ( 16,503) الخسارةالخسارة المثبتة في الربح أو 
 ───────── ───────── 

 283,762 267,259 رصيد الإقفال 
 ═════════ ═════════ 
 

 عملية التقييم 
تماشـــيا مع تواريخ التقارير ربع الســـنوية للمجموعة، تحدد الإدارة المالية للمجموعة القيمة العادلة لتقييمات الأدوات المالية  

من القيم العادلة. يقدم هذا الفريق تقاريره مباشرة إلى   3المطلوبة لأغراض إعداد التقرير المالي، بما في ذلك المســتوى  
 الرئيسية المستخدمة من قبل المجموعة.   3للحصول على تفاصيل حول مدخلات المستوى   8المالي. راجع الإيضاح  المدير 
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 الالتزامات والارتباطات المحتملة .28

 
  2,533م، بلغت الالتزامات الرأسمالية القائمة فيما يتعلق بتطوير المشروع مبلغ 2023ديسمبر  31كما في  . أ

 مليون ريال سعودي(. 3,607م:  2022ديسمبر  31مليون ريال سعودي )
 

 للارتباطات المحتملة للزكاة.  18راجع الإيضاح  .ب
 

مليون ريال   5.5م:  2022ديسمبر  31م، لا يوجد المجموعة خطابات اعتماد بنكية )2023ديسمبر  31كما في  .ج
 سعودي( صادرة من بنك محلي في المملكة العربية السعودية. 

 
، بلغت الالتزامات المحتملة مقابل خطابات الضمان من البنوك الصادرة نيابة عن  م2023ديسمبر  31كما في  .د

 مليون ريال سعودي(.  50م:  2022ديسمبر  31مليون ريال سعودي ) 50المجموعة مبلغ 
 

م، تم رفع دعوى قضائية من قبل عميل ضد الشركة بطلب بمبلغ  2023ديسمبر  31خلال السنة المنتهية في  .ه
ريال سعودي في المحكمة العليا بمكة المكرمة )"الهيئة"(، فيما يتعلق بالبيع على الخارطة للوحدة  مليون  101

 م. وقد أحالت الهيئة هذه القضية إلى التسوية التحكيمية.2014المباعة في عام  
 

ى مطالبات أخرى  بدأ العميل إجراءات التحكيم ضد الشركة حيث قدم طلبًا للاسترداد الكامل لسعر الشراء بالإضافة إل
فيما يتعلق بتكلفة الفرصة البديلة. وقد طعنت الشركة في هذه المطالبة بدفاع قوي ورفعت مطالبات مضادة ضد الطرف  
المقابل. ولا يمكن تقدير الأثر المالي للنزاع، إن وجد، في الوقت الحاضر. إن الشركة، بعد مراجعة المطالبات المقدمة 

 القانوني، واثقة بشكل معقول من التوصل إلى نتيجة لصالحها. ضدها والتشاور مع مستشارها 
 
 التعديلات للفترة السابقة   .29

 
، أجرت الإدارة تقييمًا تفصيليًا للنتائج التشغيلية لممتلكاتها  5بالإضافة إلى الأمور التي تم الإفصاح عنها في الإيضاح    29-1

شهرًا الماضية،    12الاتجاه في القيمة السوقية لأراضيها على مدار الـ  )الفنادق والمراكز التجارية( بالإضافة إلى تحليل  
التي فرُضت محليًا وعالميًا والتي أثرت على عمليات المجموعة. وبناءً على التقييم والتحليل   19بعد رفع قيود كوفيد  

ر ريال سعودي كما في  مليا  0.7السابقين، حددت الإدارة أن بعض العقارات تتطلب تعديل انخفاض في القيمة قدره  
والآلات  2022يناير    1 للممتلكات  المقابلة  الأرصدة  تعديل  خلال  من  التعديل  بهذا  الإدارة  أقرت  عليه،  وبناءً  م. 

، دون أي تأثير مقابل في قائمة الربح أو الخسارة للسنة المنتهية والمعدات والخسائر المتراكمة اعتبارًا من ذلك التاريخ
 م. 2022ديسمبر  31في 

 
ديسمبر   31علاوة على ذلك، قامت الإدارة أيضًا بتعديل الرصيد المعلن عنه سابقًا لعلاوة إصدار الأسهم كما في    29-2

مليار ريال سعودي )يمثل المبلغ الذي ستزيد به الخسائر المتراكمة نتيجة لتأثير تعديل انخفاض   0.7م بمبلغ  2022
تم هذا على أساس قرار مجلس الإدارة الصادر خلال السنة المنتهية  (. وقد  1-29القيمة المذكور أعلاه في الإيضاح  

م، حيث قرر مجلس الإدارة مقاصة الرصيد المتاح من علاوة الأسهم مقابل الخسائر المتراكمة  2022ديسمبر    31في  
يتعلق بمقاصة الخسائر (. وقد تم تمديد / إعادة تأكيد القرار السابق فيما  13-2م )الإيضاح  2022ديسمبر    31كما في  

( من قبل  1-29المتراكمة مقابل علاوة إصدار الأسهم نتيجة لتأثير تعديل انخفاض القيمة المذكور أعلاه )الإيضاح  
م. وبناءً عليه، فقد تم تعديل رصيد علاوة إصدار  2023مايو    22مجلس الإدارة من خلال الاجتماع الذي انعقد بتاريخ  

 مليار ريال سعودي. 0.7م بمبلغ 2022ديسمبر  31الأسهم كما في 
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 التعديلات للفترة السابقة )يتبع(  .29

 
 يلخص الجدول أدناه تأثير التعديلات المذكورة أعلاه: 29-3
 

 

م  2022يناير  1
)كما تم إدراجه  

 سابقاً( 
 تعديل 
 (1-29)الإيضاح 

م  2022يناير  1
 )معدلة(

 ريال سعودي ألف  ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي  
    قائمة المركز المالي: 

 18,669,516 ( 700,000) 19,369,516 الممتلكات والآلات والمعدات 

 24,385,060 ( 700,000) 25,085,060 إجمالي الموجودات غير المتداولة

 26,122,578 ( 700,000) 26,822,578 إجمالي الموجودات 

    

 (1,879,491) ( 700,000) (1,179,491)  الخسائر المتراكمة

 7,928,226 ( 700,000) 8,628,226 إجمالي حقوق الملكية

 26,122,578 ( 700,000) 26,822,578 إجمالي حقوق الملكية والمطلوبات

 

 

ديسمبر  31
م )كما 2022

تم إدراجه  
 سابقاً( 

تعديل 
 )الإيضاح 

29-1 ) 

تعديل 
 )الإيضاح 

29-2 ) 
 م 2022ديسمبر  31

 )معدلة(

 
ألف ريال  
 سعودي

ألف ريال  
 سعودي

ألف ريال  
 ألف ريال سعودي  سعودي

     قائمة المركز المالي: 
 19,501,539 --  ( 700,000) 20,201,539 الممتلكات والآلات والمعدات 

 25,220,410 --  ( 700,000) 25,920,410 إجمالي الموجودات غير المتداولة

 26,512,471 --  ( 700,000) 27,212,471 إجمالي الموجودات 

     

 627,596 ( 700,000) --  1,327,596 علاوة الإصدار 

 --  700,000 ( 700,000) --   الخسائر المتراكمة

 12,686,712 --  ( 700,000) 13,386,712 إجمالي حقوق الملكية

 26,512,471 --  ( 700,000) 27,212,471 إجمالي حقوق الملكية والمطلوبات

 
 الأحداث اللاحقة .30
 

المستحق لشركة مكة للإنشاء والتعمير   المبلغ م، قرر مجلس إدارة الشركة تسوية  2023ديسمبر    31السنة المنتهية في  خلال  
عن طريق إصدار  مليون ريال سعودي على التوالي،    309مليون ريال سعودي و  237بمبلغ  وشركة تبريد المنطقة المركزية  

)د(    5كما هو مبين في الإيضاح    م 2023ديسمبر    31. تتوقع الإدارة أن يتم تنفيذ الصفقة بعد السنة المنتهية في  رأس المال
 على التوالي حول هذه القوائم المالية الموحدة.  19والإيضاح 

 
مليار ريال    1.9م، أبرمت المجموعة ترتيبات مرابحة بمبلغ  2023ديسمبر    31لى ذلك، وبعد السنة المنتهية في  بالإضافة إ

 ن هذه القوائم المالية الموحدة. م 4-2سعودي مع بنك محلي كما هو مفصح عنه في الإيضاح 
 
 
 

  



 شركة جبل عمر للتطوير 
 )شركة مساهمة سعودية( 

 
 الإيضاحات حول القوائم المالية الموحدة 

 م 2023ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

72 

 
 إعادة التصنيف في السنة السابقة .31

لتتوافق مع تصنيف المقارنة  م، قامت المجموعة بإعادة تصنيف بعض المبالغ  2023ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في  
 السنة الحالية. ويلخص الجدول أدناه التأثيرات على القوائم المالية الموحدة للمجموعة: 

 قائمة المركز المالي الموحدة: 

 تأثير إعادة التصنيف   

 الإيضاح م2022ديسمبر  31كما في 
حسب المدرج 

 التعديلات  سابقا  
حسب المعاد 
 تصنيفه 

 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي   

     

 340,384 --  340,384 1-31 النقد وما في حكمه
 

 قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة: 

 تأثير إعادة التصنيف   

 الإيضاح م 2022ديسمبر  31في للسنة المنتهية 
حسب المدرج 

 التعديلات  سابقا  
حسب المعاد 
 تصنيفه 

 ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي  ألف ريال سعودي   

     

 ( 820,034) ( 22,294) ( 797,740) 2-31 تكلفة الإيرادات

 29,467 ( 22,294) 51,761  مجمل الربح

 ( 155,066) 22,294 ( 177,360) 2-31 العمومية والإدارية المصروفات 

 13,984 ( 5,106) 19,090 3-31 الإيرادات التشغيلية الأخرى

 ( 12,864) 20,360 ( 33,224) 4-31 المصروفات التشغيلية الأخرى 

 ( 175,657) 15,254 ( 190,911)  الخسارة التشغيلية

 5,106 5,106 --  3-31 إيرادات تمويلية
صافي التغير في القيمة العادلة للاستثمارات  

 ( 20,360) ( 20,360) --  4-31 المالية 

 ( 352,373) --  ( 352,373)  خسارة السنة قبل الزكاة

 ( 352,373) --  ( 352,373)  خسارة السنة 

 ( 352,529) --  ( 352,529)  إجمالي الخسارة الشاملة للسنة 
 

المجموعة، وبالتالي لا يوجد تأثير على ربحية السهم الأساسية أو المخفضة وإجمالي  لا تؤثر إعادة التصنيف على صافي ربح  
 م. 2022ديسمبر   31التدفقات النقدية التشغيلية أو الاستثمارية أو التمويلية للسنة المنتهية في  

 
 إلى النقد في الصندوق. من الأرصدة النقدية لدى البنوك مليون ريال سعودي 2.6مبلغ  يمثل هذا البند إعادة تصنيف 31-1
 
البند إعادة تصنيف مصروفات الاستهلاك بمبلغ    31-2 العمومية   22.3ويمثل هذا  مليون ريال سعودي من المصروفات 

 والإدارية إلى تكلفة الإيرادات. 
 
يمثل إيرادات    م2022ديسمبر    31هية في  مليون ريال سعودي للسنة المنت  5.1  يمثل هذا البند إعادة تصنيف مبلغ 31-3

 .بعنوان إيرادات التمويلبند منفصل إلى  التمويل من إيرادات التشغيل الأخرى
 
مالية بالقيمة العادلة من خلال  مليون ريال سعودي يمثل خسارة استثمارات    20.4يمثل هذا البند إعادة تصنيف مبلغ   31-4

بند منفصل بعنوان إلى    المصاريف التشغيلية الأخرى  م من2022ديسمبر    31للسنة المنتهية في  الربح أو الخسارة  
 .صافي التغير في القيمة العادلة للاستثمارات المالية

 
 
 



 شركة جبل عمر للتطوير 
 )شركة مساهمة سعودية( 
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 اعتماد القوائم المالية الموحدة  .32
 

م، الموافق  2024مارس    24في    تم الموافقة على هذه القوائم المالية الموحدة واعتمادها للإصدار من قبل مجلس الإدارة  
 . هـ1445رمضان  14




