
 

8من  1الصفحة   
 

 العقارية اللائحة التنظيمية لإدارة المرافقمشروع  مسودة

 )التعريفات( المادة الأولى: 

يكون للألفاظ والمصططططططططططططط فيحاذ الوائحة ا عاني البيحة الماا  الممنهة فيمالم دة مه ا ا الماحة  -1
 تائيخب( 130)الأولى( من نظالم الوسططططططططططططططالة الاباائيةم الصططططططططططططططاحئ  لم سططططططططططططططولم المفيك  ئ   )لم 

 عطم ولايحته التهفناية.1443 11 30
الماا  الممنهة فيمالم   -حنثما وئحذ ا عاني البيحة  -الآتنة    والامائاذ   لمصطططط فيحاذ  يباصطططط  -2

 :دة مه ا
 البيحة التهظنمنة لإحائة الم افق الاباائية. اللائحة: 

 .الهنئة الاامة لفياباائالهيئة: 
إحائة   :تولي الشؤون الفهنة لفياباائ ننابة عن مالكه فيو مالك مهفاتهم مثة:  العقارية   إدارة المرافق

الشمكاذ ال اخفينة دالمناني والغاز والك   ء وتكننف الهواء والهاتف وشمكاذ الكممنوت  والتفيفاز  
والص ف الصح  وتص يف مناني الأم ائ والتخفيص من الهفاياذ والمخفيفاذ وتسفين  البري  فيو  

  ونحوعا. مال  وح فيو المضايع
 الاباائية   الم افق  إحائة  نشاط  بمزاولة   انظام    له  الم خص  الصفة الاعتمائية   والشخص ذمدير المرافق:  

 . البيحة  عاني  فيحكالم وفق
لتخ نط وتهفنا ومتاباة فيعمال   تبانينظالم  :  (CAFM)نظام إدارة المرافق بمساعدة الحاسوب  

ويشمة إحائة المبغاذم وج ولة الصنانةم وتتمع الأصولم وتوثنق الامفيناذ    ؛إحائة الم افق الاباائية 
 .التشغنفينة 
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الأنظمة الحنوية حاخة الاباائم مثة ومتاباة  تباني م دزي لفيتحك   نظالم    (BMS):نظام إدارة المباني
فينظمة الك   ءم والتكننفم والإنائةم والمصاع م والح يقم ويُُك ِّن من تتمع الأحاء التشغنفي  بشكة  
 لحظ م ويُس   ا تحسين الكفاءة التشغنفينةم وت شن  است بك ال ا ةم وإص ائ التهمن اذ الفهنة.

  (الأهداف) : ثانية المادة ال

 :الآتيعاني البيحة إلى تهظن  إحائة الم افق الاباائيةم وتحبانق  ته ف

 ئ.الابااا ضمان التشغنة الآمن والفاال لفيم افق والخ ماذ الفهنة  -1
م  الأمنم والصطططنانة و ئفع جوحة بنئة الاسطططتخ الم الاباائي من خبل تحسطططين مسطططتو، الهظافةم  -2

 .والسبمة 
 .ال ا ة والمناني بما ا ذلكا الاباائ تازيز دفاءة است بك الموائح  -3
عبر الالتزالم  لأنظمطة والماطاي    وال وائئم  حمطايطة مسططططططططططططططتخط م  الاباطائاذ من المخطال  الفهنطة  -4

 .التهظنمنة 
بأسططططفيوني م ني ومسططططت المم بما يسطططط   ا     اوتشططططغنفي  ت اوحع  حودم اذتازيز اسططططت امة الاباائ  -5

 .وئفع دفاءتهالاباائية  افق الم نشاط إحائة ت وي 

 اللائحة( نطاق تطبيق) : لثة المادة الثا

والتجطططائيطططةم والإحائيطططةم   السططططططططططططططكهنطططةم  الاباطططائاذ  جمنع  البيحطططة عفي عطططاني  فيحكطططالم    تسطططططططططططططط ي  -1
 .والاستثمائيةم ونحوعا

م فيو تحت يسططططططططتثق من ن اه ت منق عاني البيحة الاباائاذ الن يضططططططططع لتهظنماذ خاصططططططططة  -2
  والمصطططانعم  م والمهشطططاذ الصطططحنةم والم ائاذم ولة المثة: عباائاذ   ؛إشططط اف ج اذ ةتصطططة 

  لاتفاه –  لهنئة ا مجفيس إحائة م مالم يصطططططططط ئ   ائ منوالترفن نة   المح يةمالحاسططططططططوبنةم و   والم افق
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بت منق فيحكالم عاني البيحة عفي  فيي   –تفيك الم افقعفي     لإشطططططططططططط اف  مع الج ة المختصططططططططططططة 
 مه ا.

 (ترخيصال أحكام) : رابعة الالمادة 

إلا   مممائسطططططة نشطططططاط إحائة الم افق الاباائية ا الاباائاذ الخاضطططططاة لأحكالم عاني البيحة ظ  يح -1
 .با  الحصول عفي  ت خنص يص ئ عن الهنئة 

 .فباط  ة الاعتمائي ذي الصفة  شخصفيلإلا الترخنص  لا يجوز -2
ا    لمباط   يُ  -3 منع المنطاناذ  بجلفيط  الترخنص عبر المهصطططططططططططططططة الإلكتروننطة الماتمط ة لط ، الهنئطةم م فباط 

 ضططط وئتهام ت ،   إضطططافنة   مسطططته اذ  فيو بناناذ لأي   الحاجة   عه   في نئة لو  والمسطططته اذ البزمةم
  عمة فييالم(  عشططط ة)  تتجاوز لا  م ة  خبل يفيزلم ما  اسطططتكمال  وعفينه الترخنصم  لال   إشطططاائ

 .م فوضا   ال في  ع    وإلا بالكم إببغه تائيخ من
 .سهواذ من تائيخ ص وئني (خمس)م ة الترخنص كون ت -4
يوم ا عفي  الأ ة من تائيخ   (سطططططتين)بهاء  عفي  لفي  يبا  لم إلى الهنئة  مة   يت  تج ي  الترخنص -5

 انت ايهم وذلك با  التحباق من استم ائ تواف  ش وط الترخنص.

 ( مهام مدير المرافق) : امسة المادة الخ

وله عفي    م ة بهالم تمالفهنة   الخ ماذالاباائ و تشطططغنة وصطططنانة  حائة إم الم   م ي  الم افق  يتولى
 :ما يفي الخصوص  وجه
  موالتكننف   موالمنطاني مالك   ء  :مثطةم  الحنويطة ا الاباطائ  تشططططططططططططططغنطة الأنظمطة الإشطططططططططططططط اف عفي   -1

  م والص ف الصح .والمصاع 
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الإشطططططط اف عفي  تهفنا فيعمال الصططططططنانة الو اينة وال وئية وال ائيةم بما يضططططططمن سططططططبمة الاباائ  -2
 .وجاعزيته التشغنفينة 

إحائة خ ماذ الأمن والح اسطططططاذ والسطططططبمةم مثة: ت دن  وتشطططططغنة وصطططططنانة فينظمة الإناائ   -3
 .ومكافحة الح يق

 .الإش اف عفي  فيعمال الهظافة ا الاباائ وإحائة عمفيناذ التخفيص من الهفاياذ -4
شططططططططططط داذ الهظافةم : مثةم إب الم عباوح تشطططططططططططغنة وصطططططططططططنانة الاباائ والخ ماذ الفهنة الم تم ة به -5

 .والأمنم وصنانة المصاع م وفينظمة التكننفم وغ عا
تحسطين دفاءة اسطتخ الم  لمتاباة مؤشط اذ الاسطت بكم  و إحائة دفاءة ال ا ة والمناني ا الاباائم   -6

 .الموائح
اسططتبامال المبغاذ النومنة للأع ال والصططنانةم  و إحائة المبغاذ والشططكاو، المتافيباة  لاباائم   -7

 ومتاباة ماالجت ام وتوثنق الإج اءاذ المتخاة
وخ ط   موالأع ال  الم افقمم متضطططمهة  حالة الكلفيموئفا ا إع اح التباائي  التشطططغنفينة والفهنةم  -8

 .الصنانة والتحسين
لفياباططططططائم  -9 والإخبء  ال وائئ  وتهفنططططططا خ ط  إعطططططط اح  من خبل  والكوائثم  ال وائئ  إحائة 

وت ئي  ف ه الامة عفي  الاسطططتجابة لفيحواحث والكوائث التمفيةم وفق التافينماذ الصطططاحئة  
 .من الج اذ المختصة 

 (مدير المرافق )التزامات : دسة الساالمادة 

  لآتي: يفيتزلم م ي  الم افق
والامتهطا  عن فيي تصطططططططططططططط ف يه وي م  التحفي   لهزاعطة والإخبصم وفيحاء الامطة انطاح وعط ل -1

 .عفي  تضائني مصالح
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  لمططط ة لا تباطططة عن  مالمتافيباطططة رحائة الاباطططائالمنطططاناذ والفوات  والتباطططائي   و السططططططططططططططجبذ  حفظ   -2
 من تائيخ إص ائعا. )خمس( سهواذ

 .لها المبغاذ ومستو، الاستجابة م و الاباائإحائة م افق  عن فيحاءتباائي  حوئية  إع اح -3
الج اذ المختصطة؛ مثة: الهنئة السطاوحية لفيمواصطفاذ   عن  الصطاحئةالالتزالم  لمااي  التهظنمنة   -4

والمبااينس والجوحةم والهنئة السططططططططططططاوحية لفيم ه سططططططططططططينم والهنئة السططططططططططططاوحية لفيمبااولينم ولواي   
 ؛ مثططة:الاباططائيططة   وتافينمططاذ المطط ي يططة الاططامططة لفيطط فططا  المطط  م والماططاي  الطط ولنططة ا إحائة الم افق

(ISO 41001، 50001، 45001). 
 .تزوي  الهنئة بما ت فيمه من مافيوماذ فيو بناناذ فيو تباائي  خبل الم ة الن تح حعا -5
والتباطائي  والفوات  والمهصطططططططططططططططاذ  والسططططططططططططططجبذ   الجط يط  جمنع المنطاناذ  تسططططططططططططططفين  مط ي  الم افق -6

الإلكتروننة المتافيباة  لاباائ بموج  محض  تسفين  واستبلم موثقم وإخ ائ الهنئة بالك خبل  
 .فييالم عمة من تائيخ انت اء التاا   فيو نباة الإحائة (عش ة)م ة لا تتجاوز 

لفيمت فيمطاذ والضططططططططططططططوابط الصطططططططططططططططاحئة من الج طاذ    وفباطا    إعط اح خ طة لفي وائئ وتحط يث طا حوئيا   -7
 .المختصة 

 .الاي تبا ني الهنئة  فيبرنامج التأعنفي مجتازا  ل ممسؤولا   م ي ا    عفي  م ي  الم افق فين ياُين  يج -8

 (العقارية  المتعلقة بإدارة المرافق الحرجة  البلاغات معالجة ) : سابعة الالمادة 

يفيتزلم م ي  الم افق  لتاامة فوئا  مع المبغاذ الن ته وي عفي  خ   ي  ح سطططططبمة الأئوا   
الانهنائ فيو شططططمه الانهنائم والح ايقم   حالاذ  ذلك ومنوالممتفيكاذ فيو اسططططتم ائية تشططططغنة الم فقم 

 .م فيو ما ا حكم اوالتس  ذ الخ  ةم والانبا اعاذ المؤث ة عفي  الأنظمة الحنوية 
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 )أحكام استقبال البلاغات(: ثامنة ال المادة 

 هططاة فيو فيدث  من الباهواذ الماتمطط ة لاسططططططططططططططتبامططال المبغططاذ من   حطط يطط يفيتزلم مطط ي  الم افق بت -1
 واح ة مما يأتي: –دح  فيحنى   –المستفن ين فيو الج اذ ذاذ الاب ةم عفي  فين تشمة 

 ونحوعا. (CAFM) مهصة إلكتروننة ةصصة  -في
 .المولة  الأج زة عفي  يُستخ لم تباني ت منق -ني
 .اتصال موح  ئ    - ج
لتولنط  المبغطاذ الفهنة   –إن وجط ذ   – (BMS) الآلي مع فينظمطة إحائة الممطا  ل بط ا -ح

 .تفيبااين ا
ولمناة   الم فق  اسططططططططططط  حج -ج ة مسطططططططططططؤولة عن اسطططططططططططتبامال المبغاذ  م ي  الم افق   يح ح -2

 :تتولى ما يفي  -تشغنفيه
 .تسجنة المبغاذ فوئ وئوحعا -في

 .تصهنف ا حس  حئجة الأهمنة  -ني
 ل ، م ي  الم افق. تحويفي ا إلى الج ة الفهنة المختصة  - ج
 إج اءاذ الماالجة حتى الإغبه.  متاباة  -ح

 المتاباة وال  ابة. يضمنماالجة المبغاذ بما  يوثق م ي  الم افق -3
 .غ االة ببغه من خبل إشاائاذ آلنة الممفي ِّ شا  يفين  م ي  الم افق عفي  يج  -4

 )التفتيش والرقابة( : تاسعة ال المادة 

 .الالتزالم بت منق فيحكالم عاني البيحة لضمان  ل  ابة وتفتنش الهنئة  م ي  الم افق يخضع
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 )العقوبات( : عاشرة الالمادة 

فيحكالم المخالفاذ والاباو ذ الوائحة ا الماحة )الثامهة عشططططططططططط ة(   عفي  م ي  الم افق تسططططططططططط ي 
 من نظالم الوسالة الاباائية.)الحاحية والاش ون( الماحة و )التاساة عش ة( الماحة و 

 (النفاذ) : رة عش ادية الحالمادة 

 . لبيحة من تائيخ نش عا ا الج ي ة ال سمنة  يامة
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 : ة في أداة الإصدارم انتقالياحكأ
عه  نفاذ عاني البيحة توفنق فيوضاعه   الاباائية   من يُائس نشاط إحائة الم افقدة  عفي   يج   

 .من تائيخ نفاذعا ( يوما  90لأحكام ا خبل م ة لا تتجاوز ) وفباا  


