
 

 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري
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 شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري  
 )شركة مساهمة سعودية( 

 القوائم المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة(
 م 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  
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 شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري  
 )شركة مساهمة سعودية( 

 قائمة المركز المالي الأولية الموجزة  
 م  2025يونيو  30كما في 
 ( ما لم يذكر خلاف ذلك )المبالغ  

 

 تشكل جزءاَ لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية الموجزة. 25إلى   1إن الإيضاحات المرفقة من  -

2 

  

 إيضاح

 م 2024يناير  1  م 2024ديسمبر  31  م 2025يونيو  30 

 
 

  )غير مراجعة(
 )مراجعة(
 ( 23)مُعدلة إيضاح 

 

 )مراجعة( 
 ( 23)مُعدلة إيضاح 

        الموجودات  

        الموجودات غير المتداولة

 880,172  693,615  619,504   ممتلكات ومعدات 

 20,601  11,999  7,749   ةموجودات غير ملموس

 591,545  414,077  352,640   موجودات حق الاستخدام

 1,166,014  1,287,300  1,182,895  )6( مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح او الخسارة  موجودات

 2,658,332  2,406,991  2,162,788   إجمالي الموجودات غير المتداولة

        الموجودات المتداولة 

 33,943,632  20,707,048  28,372,135  (7) النقد لدى البنوك

 8,167,821  58,021,759  33,266,364  (8) عقارات تحت التطوير 

 764,407  45,251,398  41,588,762  (9) موجودات عقود

 8,633,308  3,923,700  7,209,306  (10) مدينون تجاريون 

 3,807,163  3,116,231  4,429,911   دفعات مقدمة وموجودات متداولة أخرى 

 23,670,280  7,906,510  2,573,135  (11) مستحق من أطراف ذات علاقة 

 78,986,611  138,926,646  117,439,613   إجمالي الموجودات المتداولة

 81,644,943  141,333,637  119,602,401   إجمالي الموجودات

        حقوق الملكية والمطلوبات 
        حقوق الملكية 

 33,000,000  33,000,000  33,000,000  (12) رأس المال  

 18,000,000  18,000,000  18,000,000  (13) علاوة إصدار 

 50,000  50,000  50,000   احتياطي نظامي  

 (300,378)  (343,585)  (387,852)   احتياطي إكتواري

 15,287,396  26,592,361  26,665,470   أرباح مبقاة 

 66,037,018  77,298,776  77,327,618   إجمالي حقوق الملكية 

        المطلوبات 

        المطلوبات غير المتداولة 

 432,832  221,814  126,512   جزء غير متداول -التزامات إيجار 

 -  44,139,129  24,484,237  (14) جزء غير متداول  -تسهيلات ائتمانية 

 1,180,762  1,411,737  1,563,913   التزامات المنافع المحددة للموظفين

 1,613,594  45,772,680  26,174,662   إجمالي المطلوبات غير المتداولة

        المطلوبات المتداولة 

 1,626,209  474,694  516,368   دائنون تجاريون 

 8,114,524  8,290,000  9,833,057  (14) جزء متداول  -تسهيلات ائتمانية 

 -  1,573,317  781,570  (15) مطلوبات عقود 

 2,819,898  6,606,407  3,718,536   مستحقات ومطلوبات متداولة أخرى

 200,748  211,018  243,749   جزء متداول -التزامات إيجار 

 1,232,952  1,106,745  1,006,841  (16) مخصص الزكاة 

 13,994,331  18,262,181  16,100,121   إجمالي المطلوبات المتداولة 

 15,607,925  64,034,861  42,274,783   إجمالي المطلوبات 

 81,644,943  141,333,637  119,602,401   إجمالي حقوق الملكية والمطلوبات
 

     

 رئيس مجلس الإدارة  الرئيس التنفيذي   المدير المالي
  احمد الحربي   لؤي باراس  عوض الباز 



 شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري  
 )شركة مساهمة سعودية( 

 الأولية الموجزة قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الاخر 
 م  2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

  ( ما لم يذكر خلاف ذلك )المبالغ  

 تشكل جزءاَ لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية الموجزة. 25إلى   1إن الإيضاحات المرفقة من  -

3 

  

 إيضاح

 م 2024يونيو  30  م 2025يونيو  30 

 )غير مراجعة(  )غير مراجعة(  

      

 30,401,855  62,252,941  (17) الإيرادات

 ( 22,702,731)  ( 46,796,300)   تكلفة الإيرادات

 7,699,124  15,456,641   الربحإجمالي 

 (3,860,472)  ( 3,442,440)   مصروفات عمومية وإدارية 

 ( 235,401)  ( 283,267)   مصروفات بيعية وتسويقية

 -  ( 923,094)  ( 11) (،10) مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة  المكون من 

   10,807,840  3,603,251 

      الأرباح التشغيلية

 ( 40,291)  ( 46,523)   مصروفات تمويلية
بالقيمة مالية    لموجودات)خسائر( / أرباح التغير في القيمة العادلة  

 (6) من خلال الربح او الخسارةالعادلة 
 

(104,405 )  22,691 
من خلال الربح او بالقيمة العادلة  مالية    موجوداتتوزيعات أرباح  

 (6) الخسارة
 

20,983  13,117 

 1,067,400  302,055   إيرادات أخرى 

 4,666,168  10,979,950   ربح الفترة قبل الزكاة 

 ( 369,495)  ( 1,006,841)  (16) مصروف الزكاة  

 4,296,673  9,973,109   صافي ربح الفترة  

      للفترة:  ىالاخر ةالشامل الخسارةبنود 

      بنود لن يعاد تصنيفها لاحقًا إلى الربح أو الخسارة: 

 ( 47,778)  ( 44,267)   إعادة قياس التزامات المنافع المحددة للموظفينخسائر 

 ( 47,778)  ( 44,267)   ىالأخر  الخسارة الشاملةإجمالي 

 4,248,895  9,928,842   إجمالي الدخل الشامل للفترة 

      

      ربحية السهم 

 0.13  0.30  (18) ربحية السهم الأساسية والمخفضة  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

     

 رئيس مجلس الإدارة  الرئيس التنفيذي   المدير المالي
 احمد الحربي   لؤي باراس  عوض الباز 

 



 شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري  
 )شركة مساهمة سعودية( 

  الأولية الموجزةقائمة التغيرات في حقوق الملكية 
 م  2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

  ( ما لم يذكر خلاف ذلك )المبالغ  
 

 تشكل جزءاَ لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية الموجزة. 25إلى   1إن الإيضاحات المرفقة من  -

4 

 
 علاوة الاصدار رأس المال إيضاح

 مساهمة إضافية
 احتياطي نظامي في رأس المال 

الاحتياطي 
 الأرباح المبقاة  الاكتواري

حقوق   إجمالي
 الملكية

         م 2024يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

 66,037,019 14,406,942 ( 300,378) 50,000 880,455 18,000,000 33,000,000  م )مراجعة(2024يناير  1الرصيد كما في 

 - 880,455 - - ( 880,455) - - 23 تعديلات نتيجة تصحيح خطأ 

 66,037,019 15,287,397 ( 300,378) 50,000 - 18,000,000 33,000,000 23 )مُعدلة( م )مراجعة(2024يناير  1الرصيد كما في 
 4,296,673 4,296,673 - - - - -  فترةصافي ربح ال         

 ( 47,778) - ( 47,778) - - - -  للفترة   ىالاخر ةالشامل  الخسارة

 4,248,895 4,296,673 ( 47,778) - - - -  إجمالي الدخل الشامل للفترة 
 
 
 
 
 

 (9,900,000) (9,900,000) - - - - - (2-19) توزيعات أرباح 

 60,385,914 9,684,070 ( 348,156) 50,000 - 18,000,000 33,000,000  م )غير مراجعة(2024يونيو  30الرصيـد كما في 

         
         م 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

 77,298,776 25,711,906 ( 343,585) 50,000 880,455 18,000,000 33,000,000   م )مراجعة(2025يناير  1الرصيد كما في 

 - 880,455 - - ( 880,455) - - 23 تعديلات نتيجة تصحيح خطأ 

 77,298,776 26,592,361 ( 343,585) 50,000 - 18,000,000 33,000,000 23 )مُعدلة( م )مراجعة(2025يناير  1الرصيد كما في 
         

 9,973,109 9,973,109 - - - - -  صافي ربح الفترة

 ( 44,267) - ( 44,267) - - - -  للفترة   ىالاخر ةالشامل  الخسارة

 9,928,842 9,973,109 ( 44,267) - - - -  إجمالي الدخل الشامل للفترة 
 
 
 
 

 ( 9,900,000) ( 9,900,000) - - - - - (1-19) توزيعات أرباح 

 77,327,618 26,665,470 ( 387,852) 50,000 - 18,000,000 33,000,000  م )غير مراجعة(2025 يونيو 30الرصيـد كما في 

 
     

 رئيس مجلس الإدارة  الرئيس التنفيذي   المدير المالي
 احمد الحربي   لؤي باراس  عوض الباز 

 



 شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري  
 ( شركة مساهمة سعودية)

 الأولية الموجزة  قائمة التدفقات النقدية
 م  2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

  ( ما لم يذكر خلاف ذلك )المبالغ  

 تشكل جزءاَ لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية الموجزة. 25إلى   1إن الإيضاحات المرفقة من  -

5 

 

 إيضاح

 م 2024يونيو 30  م 2025يونيو  30 

 )غير مراجعة(   )غير مراجعة(   التدفقات النقدية من الأنشطة التشغيلية 

 4,666,168  10,979,950   ربح الفترة قبل الزكاة 
      تعديلات لتسوية ربح الفترة قبل الزكاة: 

 92,712  82,784   استهلاكات ممتلكات ومعدات 
 4,317  4,250   اطفاء موجودات غير ملموسة 

 88,734  114,894   استهلاك موجودات حق الاستخدام 
(  / العادلة  (  ارباح خسائر  القيمة  في  بالقيمة    المالية  للموجوداتالتغير 

 العادلة من خلال الربح او الخسارة 
(6 )  104,405  (22,691) 

 40,291  46,523   تكاليف تمويل
 137,229  140,868   التزامات المنافع المحددة للموظفين  مخصص 

 -  923,094  ( 11، ) (10) متوقعةالئتمانية الإخسائر المكون من ال

   12,396,768  5,006,760 
      : رأس المال العامل التغيرات في 

 6,973,751  ( 4,023,144)   مدينون تجاريون
 7,493,076  5,147,819   مستحق من أطراف ذات علاقة 

 ( 431,383)  ( 1,313,680)   دفعات مقدمة وموجودات متداولة أخرى 
 ( 1,388,690)  41,674   دائنون تجاريون

 (42,176,284)  27,363,898   عقارات تحت التطوير  
 -  3,662,636   موجودات عقود 
 ( 7,475,263)  ( 791,747)   مطلوبات عقود 

 602,172  ( 2,887,871)   مستحقات ومطلوبات متداولة أخر ى

 (31,395,861)  39,596,353   العمليات  النقد من  
 ( 1,232,952)  ( 1,106,745)  ( 16) زكاة مدفوعة 

 (75,901)  ( 67,410)   المدفوع من التزامات المنافع المحددة للموظفين  

 (32,704,714)  38,422,198   )المستخدمة في( الأنشطة التشغيلية   صافي التدفقات النقدية الناتجة من

      التدفقات النقدية من الأنشطة الاستثمارية  
 -  ( 8,673)   إضافات ممتلكات ومعدات 

 -  ( 8,673)   صافي التدفقات النقدية المستخدمة في الأنشطة الاستثمارية 

      التدفقات النقدية من الأنشطة التمويلية 
 (14,578)  ( 12,072)   من التزامات تأجير  تكاليف تمويلية مدفوعة

 -  ( 2,888,860)   مدفوعة  -تسهيلات ائتمانية  –تكاليف تمويلية 
 33,160,000  -   المحصل من تسهيلات ائتمانية
 -  ( 17,831,478)  ( 14) المسدد من تسهيلات ائتمانية 

 -  ( 9,900,000)  ( 19) توزيعات أرباح مدفوعة 
 (99,122)  ( 116,028)   إيجار  سداد التزامات 

 33,046,300  ( 30,748,438)   الأنشطة التمويلية )المستخدمة في( الناتجة من  صافي التدفقات النقدية  

 341,586  7,665,087   لدى البنوك في النقد الزيادة صافي  
 33,943,632  20,707,048   في بداية الفترة البنوك  النقد لدي 

 34,285,218  28,372,135   في نهاية الفترة  لدى البنوكالنقد  
 

     معاملات غير نقدية  

 ( 9,900,000)  - ( 19) توزيعات أرباح مستحقة 

 (47,778)  ( 44,267)  التزامات المنافع المحددة للموظفينإعادة قياس 

 1,079,689  2,608,505 (8) تكاليف تمويل مرسملة
 
 

     

 رئيس مجلس الإدارة  الرئيس التنفيذي   المدير المالي
  احمد الحربي   لؤي باراس  عوض الباز 



 شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري  
 ( شركة مساهمة سعودية)

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة 
 م  2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

  ( ما لم يذكر خلاف ذلك )المبالغ  
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 الوضع التنظيمي وطبيعة النشاط  -1
 

بموجب نظام الشركات بالمملكة العربية تأسيسها  شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري )"الشركة"( هي شركة مساهمة سعودية تم  
 م. 2011يونيو    15هـ الموافق  1432رجب    13( الصادر بتاريخ  1010310830تعمل بموجب السجل التجاري رقم )والسعودية  

وبتاريخ  .الشركة من شركة بناء وسكن إلى شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري قرر الشركاء تغيير اسم م2022يونيو  22بتاريخ 
الشركة من شركة ذات مسئولية محدودة تحول  على  م( صدر قرار الشركاء بالموافقة على  04/2023/ 10)الموافق  ـه19/09/1444

 ية. روعمالة وتراخيص وجميع عناصرها المالية والفنية والادا التزاماتالى شركة مساهمة مقفلة بما لها من حقوق وما عليها من 
الى شركة   مقفلةعلى تحول الشركة من شركة مساهمة  المساهمون  م وافق  2023مايو    10هـ الموافق  1444  شوال  20بتاريخ  

 ية.  ردالإوعمالة وتراخيص وجميع عناصرها المالية والفنية وا التزاماتبما لها من حقوق وما عليها من  ةمساهمة عام
 

يتمثل نشاط الشركة في الإنشاءات العامة للمباني السكنية، الإنشاءات العامة للمباني غير سكنية مثل المدارس والمستشفيات والفنادق، 
  إدارة وتأجير العقارات المملوكة أو المؤجرة )سكنية(،    إدارةشراء وبيع الأراضي والعقارات وتقسيمها وأنشطة البيع على الخارطة  

 وتأجير العقارات المملوكة أو المؤجرة )غير سكنية(. 
 

 : وفروعها التاليةعلى القوائم المالية للشركة  الأولية الموجزة تشتمل القوائم المالية 
 السجلات الفرعية للشركة: 

 النشاط المدينة البيان رقم السجل التجاري 

1010341436 
فـــرع شـــركة أكتـــال 

 العقارية
 الرياض 

شراء وبيع الأراضي والعقارات وتقسيمها وأنشطة البيع على  
المؤجرة   أو  المملوكة  العقارات  وتأجير  إدارة  الخارطة 
)سكنية( إدارة وتأجير العقارات المملوكة أو المؤجرة الوساطة 

 . العقارية أنشطة إدارة العقارات مقابل العمولة

 الرياض  فرع شركة بناء وسكن  1010806308

للمباني  العامة  الانشاءات  السكنية  للمباني  العامة  الانشاءات 
انشاء   والفنادق  والمستشفيات  المدارس  مثل  السكنية  غير 
الحكومية  للمباني  العامة  الإنشاءات  ومرافقها  المطارات 
انشاءات المباني الجاهزة في المواقع ترميمات المباني السكنية 

بال التدفئة  أنظمة  تركيب  سكنية  او  والغير  الغاز  أو  كهرباء 
وصيانتها   الشمسية  الطاقة  شبكات  تركيب  وصيانتها  الزيت 
وصيانتها   الهواء  وتكيف  التبريد  أنظمة  تركيب  واصلاحها 

 . صلاحها مديد انابيب الحريق وصيانتها واصلاحهااو
 

 إن العنوان المسجل للشركة هو:
 الرياض 
 6577أنس بن مالك الياسمين  3839

 13325:الرمز البريدي
 
 أساس الإعداد  -2
 
 الالتزامبيان   2-1

( "التقرير المالي الأولي" المعتمد في المملكة العربية 34تم إعداد القوائم المالية الأولية الموجزة وفقًاً لمعيار المحاسبة الدولي رقم )
 السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى الصادرة عن الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين.

 
لا تشتمل هذه القوائم المالية الأولية الموجزة على كافة المعلومات والإفصاحات المطلوبة في القوائم المالية السنوية، ويجب قراءتها 

 م. 2024ديسمبر   31جنبًا إلى جنب مع القوائم المالية للشركة للسنة المنتهية في 
 

 سس القياسأ  2-2
للشركة وفقاً لمبدأ التكلفة التاريخية، فيما عدا إعادة تقييم بعض الأدوات المالية بالقيمة تم إعداد هذه القوائم المالية الأولية الموجزة  

 .العادلة، ويتم المحاسبة عن إلتزام منافع ما بعد التوظيف بالقيمة الحالية للالتزامات المستقبلية
 

 العملة الوظيفية وعملة العرض 2-3
(، وهي العملة الوظيفية للشركة وتم تقريب الأرقام الواردة   تم عرض هذه القوائم المالية الأولية الموجزة بالريال السعودي )  

 .بالقوائم المالية الأولية الموجزة إلى أقرب 



 شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري  
 ( شركة مساهمة سعودية)

 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة )تتمة(
 م  2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

  ( ما لم يذكر خلاف ذلك )المبالغ  
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 استخدام الأحكام والتقديرات   -3

 

يتطلب إعداد هذه القوائم المالية الأولية الموجزة من الإدارة وضع أحكام وتقديرات تؤثر على تطبيق السياسات المحاسبية المبالغ 

 بلغ عنها للموجودات، والمطلوبات، والإيرادات، والمصروفات. وقد تختلف النتائج الفعلية عن هذه التقديرات.المُ 

 

كانت الأحكام والتقديرات الهامة الموضوعة من قبل الإدارة عند تطبيق السياسات المحاسبية للشركة والمصادر الرئيسية لعدم التأكد 

 م.2024ديسمبر  31من الأحكام والتقديرات هي نفسها الموضحة في القوائم المالية السنوية كما فى 

 

 السياسات المحاسبية الجوهرية  -4

 

كما   جميع السياسات المحاسبية المتبعة في إعداد القوائم المالية الأولية الموجزة تتفق مع تلك المتبعة في إعداد القوائم المالية السنوية

 م. 2024ديسمبر  31

 

ديسمبر   31إن سياسات وأهداف إدارة المخاطر المالية للشركة تتناسب مع تلك المفصح عنها في القوائم المالية للسنة المنتهية في  

 م. 2024

 

 تطبيق المعايير والتفسيرات الجديدة والمعدلة  -5

 

م وتم توضيحها في القوائم 2025يناير    1اعتباراً من    تسري  التي    صدرت معايير جديدة ومجموعة من التعديلات على المعايير

 المالية السنوية للشركة، ولكن ليس لها تأثير جوهري على القوائم المالية الأولية الموجزة للشركة.

 

 والخسارة أالربح بالقيمة العادلة من خلال  مالية موجودات -6

 

 م 2024ديسمبر  31  م 2025يونيو  30 

 )مراجعة(  )غير مراجعة( 

 القيمة العادلة  التكلفة  القيمة العادلة التكلفة  

 1,287,300 1,166,014  1,182,895 1,287,300 مدرجة  أوراق ماليةاستثمارات في 

 1,287,300 1,182,895  1,166,014 1,287,300 

 

 يتم تحديد القيمة العادلة على أساس السعر المعلن في السوق ويتم تصنيفها ضمن المستوى الأول من التسلسل الهرمي للقيمة العادلة. 

 

 : السنة / الفترةخلال الربح أو الخسارة فيما يلي تفصيل الحركة التي تمت على استثمارات مدرجة بالقيمة العادلة من خلال 

 

 م 2024ديسمبر  31  م 2025يونيو  30 

 )مراجعة(  )غير مراجعة( 

 1,166,014  1,287,300 السنة  / الرصيد في بداية الفترة
 121,286  ( 104,405) خلال الفترة / السنة   أرباح التغير في القيمة العادلة)خسائر( / 

 1,182,895  1,287,300 

 

ــي  ــة فــ ــرة المنتهيــ ــلال الفتــ ــركة خــ ــلت الشــ ــو  30حصــ ــاح 2025يونيــ ــات أربــ ــى توزيعــ   20,983بمبلــــغ م علــ

 (. 13,117م: 2024يونيو   30)

  



 شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري  
 ( شركة مساهمة سعودية)

 )تتمة(إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة 
 م  2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

  ( ما لم يذكر خلاف ذلك )المبالغ  
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 النقد لدى البنوك  -7
 
 م 2024ديسمبر  31  م 2025يونيو  30 
 )مراجعة(  )غير مراجعة( 

 20,707,048  28,372,135 حسابات جارية –أرصدة لدى البنوك 

 28,372,135  20,707,048 

 
 عقارات تحت التطوير ال -8
 

 م 2024ديسمبر 31  م 2025يونيو  30 

 )مراجعة(  )غير مراجعة( 

 8,167,821  58,021,759 الفترة / السنة  الرصيد في بداية 

 83,200,022  12,108,772 / السنة  خلال الفترة ضافاتإ

 ( 36,450,902)  ( 39,472,672) الفترة / السنة خلال تكلفة الإيرادات

 3,104,818  2,608,505 الفترة / السنة خلال  مصاريف تمويل مرسملة

 58,021,759  33,266,364 الفترة / السنة الرصيد في نهاية 

 
 تتمثل العقارات تحت التطوير فيما يلي: 

 م 2024ديسمبر  31  م 2025يونيو  30 
 )مراجعة(  )غير مراجعة( 

 56,909,415  23,381,697   الملكية الحرة أراضي
 1,112,344  9,884,667 تكاليف تطوير 

 33,266,364  58,021,759 

 
شهراً القادمة. وعليه، الاثني عشر    للبيع خلال    جاهزةتتوقع الإدارة أن العقارات تحت التطوير ستكون قابلة للبيع / الإستخدام أو  

 تم تصنيف العقارات تحت التطوير كموجودات متداولة.
 
 عقود الموجودات  -9
 
 م 2024ديسمبر  31  م 2025يونيو  30 
 )مراجعة(  )غير مراجعة( 

 45,251,398 الفترة / السنة الرصيد في بداية 
 

 - 
 54,928,398  13,256,059 خلال الفترة / السنة  الإيرادات 

 -  ( 3,560,000) مستخلصات الاعمال المنجزة
 (9,677,000)  ( 13,358,695) تحصيلات خلال الفترة / السنة  

 45,251,398  41,588,762 الفترة / السنة الرصيد في نهاية 
  



 شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري  
 ( شركة مساهمة سعودية)

 )تتمة(إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة 
 م  2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

  ( ما لم يذكر خلاف ذلك )المبالغ  
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 )تتمة( عقودالموجودات  -9
 

يتم الإعتراف المبدئي بموجودات العقود للإيرادات المحققة على مدى فترة زمنية من عقود التطوير حيث أن إستلام المقابل مشروط 
من العميل، يتم إعادة تصنيف المبلغ المعترف وقبولها  من المراحل المحددة   عند الإنتهاءوبالنجاح في تحقيق مرحلة رئيسية محددة.  

 .التجاريينالمدينين  به كموجودات عقود إلى
 

أكتوبر    1على الخارطة بتاريخ    14موافقة المبدئية من الهيئة العامة للعقار والمتعلقة بالموافقة على بيع مشروع  الاستلمت الشركة  
 م. 2024ديسمبر  9م واستلمت الشركة الرخصة النهائية بتاريخ 2024

 
   للعقار.الفترة وقامت بتحصيل الدفعات وفقاً للنسب المعتمدة من الهيئة العامة  قامت الشركة بإبرام عقود بيع جديدة خلال 

 
 .جوهرية على بند موجودات العقود ولم ينتج عن ذلك وجود خسائر ائتمانية متوقعة الخسائر الإئتمانية المتوقعة قياستم 
 

 تجاريون المدينون ال -10
 
 م 2024ديسمبر  31  م 2025يونيو  30 
 )مراجعة(  )غير مراجعة( 

 3,923,700  7,946,844 مدينون تجاريون  
 -  ( 737,538) مخصص خسائر ائتمانية متوقعة : يخصم

 7,209,306  3,923,700 

 
 :المتوقعة يةخسائر الإئتمان الومخصص  الذمم المدينة التجاريةفيما يلي تحليلاً لأعمار 

 
 م  2025يونيو  30

 الإجمـــــالي يوما  270–181 يوما 180–91 يوما 90 – 1 )غير مراجعة(

 7,946,844 3,888,786 384,875 3,673,183 عند التعثر إجمالي القيمة الدفترية
 737,538 596,623 21,511 119,404 خسائر الإئتمان المتوقعة

 %9.3 %15.3 %5.6 %3.3 معدل خسائر الإئتمان المتوقعة

 المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة -11
 
 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة  -أ

تتمثل المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة في قيمة تمويل، ورواتب ومكافآت وتعويضات وبدلات اللجان وأعضاء مجلس الإدارة 
وكبار التنفيذيين والإدارة العليا التي تمت بين الشركة والأطراف ذات العلاقة، وبين الشركة وأعضاء مجلس الإدارة واللجان وكبار 

الع أهم التنفيذيين والإدارة  الغير وتتمثل  التعامل مع  لنفس أسس  للشركة ووفقاً  المعتاد  النشاط  المعاملات في سياق  تلك  ليا، وتتم 
 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة والأرصدة الناتجة عنها فيما يلي:

 
 المنتهية في للفترةمبلغ المعاملة  طبيعة المعاملة طبيعة العلاقة الطرف ذو العلاقة 

   
 م 2025يونيو 30

 )غير مراجعة(
 م 2024يونيو 30

 (مراجعة )غير

 13,308,095 2,272,759 عقود تطوير/ تشغيلية جهة منتسبة  شركة وفز للتطوير العقاري 

 2,869,109 485,931 عقود تطوير/ تشغيلية جهة منتسبة  شركة أنيار للتطوير العقاري

 45,000 45,000 بدلات حضور ومكافئات  أعضاء لجنة المراجعة  أعضاء لجنة المراجعة 

 900,000 450,000 مكافآت أعضاء مجلس الإدارة  مجلس الإدارة مجلس الإدارة
والحجاج   والفهد  الزومان 

 للاستشارات المهنية 
 أتعاب مهنية  عضو مجلس إدارة  

195,000 - 
  



 شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري  
 ( شركة مساهمة سعودية)

 )تتمة(إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة 
 م  2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

  ( ما لم يذكر خلاف ذلك )المبالغ  

10 

 )تتمة(  المعاملات والأرصدة مع الأطراف ذات العلاقة -11
 
 )تتمة(المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة  -أ

 
 يوضح الجدول التالي الرواتب والمكافآت والبدلات المتعلقة بكبار التنفيذين والإدارة العليا:

 
 م 2024يونيو  30  م 2025يونيو  30 
 مراجعة(غير )  )غير مراجعة( 

 428,400  506,525 رواتب ومزايا 
 -  177,925 مكافأت وعمولات 

 52,073  81,169 منافع طويلة الأجل

 765,619  480,473 
 
 
 
 
 
 
 

 
 مستحق من أطراف ذات علاقة   -ب
 
 

 م 2024ديسمبر 31  م 2025يونيو  30

 )مراجعة(  )غير مراجعة( 

 5,193,056  2,272,760 شركة وفز للتطوير العقاري  

 2,713,454  485,931 شركة أنيار للتطوير العقاري 

 2,758,691  7,906,510 

 -  ( 185,556) المتوقعة يةخسائر الإئتمانالمخصص : يخصم

 
 

2,573,135  7,906,510 

 
 المتوقعة: يةخسائر الإئتمانال علاقة ومخصصفيما يلي تحليلاً لأعمار المستحق من أطراف ذات 

 
 م  2025يونيو  30

 الإجمـــــالي يوماً  365أكثرمن يوما 180–91 يوما 90 – 1 )غير مراجعة(

 2,758,691 1,786,828 557,950 413,913 عند التعثر الدفتريةإجمالي القيمة  

 185,556 173,112 9,117 3,327 خسائر الإئتمان المتوقعة

 %6.73 %9.69 %1.63 %0.80 معدل خسائر الإئتمان المتوقعة

 
 رأس المال  -12
 

بتاريخ  المساهمون  قرر   الموافق  1444رمضان    11بالشركة  الشركة من شركة ذات    تحولعلى    الموافقةم  2023ابريل    2هـ 
مقفلة مساهمة  شركة  الى  محدودة  من    وعلى  مسئولية  المال  رأس  إلى  )    100,000زيادة  إلى  100مقسمه  مبلغ    سهم( 

إلى  )    30,000,000 الواحد  وقيمة    (سهم  3,000,000مقسم  للسهم  مبلغ     10بمبلغ  أسمية  تحويل  طريق  عن  وذلك 
إلى حساب رأس   مبقاهمن حساب أرباح      21,900,000من حساب مستحق إلى أطراف ذات علاقة ومبلغ      8,000,000

للمساهم / احمد بن      900,000  ةجماليإسهم بقيمة    90,000المال. كما قام المساهم/ محمد إبراهيم ال داود بالتنازل عن عدد  
 .التحديثبجاد الحربي بمالها من حقوق وما عليها من التزامات وقد وافق الأطراف على هذا  

 
إلى      30.000,000م زيادة رأس المال من  2023مايو    10هـ الموافق  1444  شوال  20بتاريخ    بالشركة  ونالمساهمقرر  

 5العام بتاريخ    للاكتتابوتم طرح تلك الزيادة      10بقيمة أسمية للسهم الواحد    3,300,000مقسمة إلى      33,000,000
 . م2023نوفمبر  19هـ الموافق 1445جماد الأول 

  



 شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري  
 ( شركة مساهمة سعودية)

 )تتمة(إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة 
 م  2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

  ( ما لم يذكر خلاف ذلك )المبالغ  
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 )تتمة(رأس المال  -12
 

م  2024ديسمبر    17هـ الموافق  1446جمادي الآخرة    16  بتاريخحصلت الشركة على موافقة الجمعية العامة غير العادية المنعقدة 
 على تجزئة القيمة الاسمية للسهم وفقاً لما يلي: 

 . (  10القيمة الاسمية للسهم قبل التعديل: ) -
 .  ( 1القيمة الاسمية للسهم بعد التعديل: ) -
 سهم. 3,300,000عدد الأسهم قبل التعديل:  -
 سهم.  33,000,000عدد الأسهم بعد التعديل:  -
 .لا يوجد أي تغيير في رأس المال قبل وبعد عملية تجزئة الأسهم -
 

 الإصدار ةعلاو -13
 

تم الإدراج  ،  م2023ديسمبر    13وفي تاريخ    %110.20الشركة في نمو بتغطية    اكتتابم تم تغطية  2023ديسمبر    3بتاريخ    -
 .  السوق الموازية - وبدء تداول أسهم الشركة في نمو

( من اجمالي رأس مال الشركة بعد %9,09( سهم عادي جديد تمثل نسبة )300,000عدد ثلاثمائة ألف )  أصدرت الشركة  -
 .من إجمالي رأس مال الشركة قبل الطرح( %10الطرح )والتي تمثل نسبة 

 
 ( سهم عادي في السوق الموازية على المستثمرين المؤهلين وذلك من خلال: 600,000طرح عدد ستمائة ألف )تم  -
( من اجمالي  %9,09( سهم عادي جديد تمثل نسبة )300,000الجديدة بإجمالي عدد ثلاثمائة ألف ) الإضافية  أ( طرح الأسهم  )

 .من إجمالي رأس مال الشركة قبل الطرح( %10رأس مال الشركة بعد الطرح )والتي تمثل نسبة 
 
المساهم/) المصدرة تمثل نسبة  150,000أحمد بجاد نابت الحربي مائة وخمسين ألف )  ب( بيع من  ( سهم عادي من الأسهم 

من إجمالي رأس مال الشركة قبل الطرح( وبيع    %5( من إجمالي رأس مال الشركة بعد الطرح )والتي تمثل نسبة  4,55%)
ألف ) داود مائة وخمسين  آل  إبراهيم  تمث150,000المساهم/محمد  )( سهم عادي  نسبة  مال  %4,55ل  اجمالي رأس  ( من 

 الأسهم. الطرح( منمن إجمالي رأس مال الشركة قبل  %5الشركة بعد الطرح )والتي تمثل نسبة 
 

مضروباً    (  70وقيمة السهم عند الطرح )  (  10رصيد علاوة الإصدار بالقوائم المالية الفرق بين القيمة الإسمية للسهم )ويمثل  
 ( سهم عادي. 300,000لأسهم لزيادة رأس المال )افي عدد 

 
 

 تسهيلات ائتمانية  -14
 

مع )متوافقة مع الشريعة الإسلامية(  تسهيلات ائتمانية    اتفاقيةهـ أبرمت الشركة  1445شعبان    4م الموافق  2024فبراير    14بتاريخ  
البلاد وقدره    بنك  إلى    وقدرها سايبوربعمولة      33,160,000بمبلغ  الاستحقاق  بالإضافة  ان  ثابتة حيث    والعمولات عمولة 

 وقد قدمت الشركة الضمانات الاتية:    33,160,000حد التسهيلات ويبلغ  بنظام المرابحات المتتاليةتم توالقروض 
 
 ،من إجمالي التسهيلات %125لصالح بنك البلاد بنسبة تغطية لا تقل عن   محل التمويلرهن العقار  -
 .كفالة كل من السيد/ أحمد بجاد الحربي والسيد / محمد إبراهيم ال داود كفالة غرم وأداء تضامنية لكافة التسهيلات -

 م.2025يونيو  30الفترة المنتهية في خلال المستحق عليها  القسطبسداد  الفترة قامت الشركة خلال  
 

الموافق  2024أكتوبر    20بتاريخ   الثاني    17م  الشركة  1446ربيع  أبرمت  الشريعة    ائتمانيةتسهيلات    اتفاقيةهـ  مع  )متوافقة 
وقدره   بمبلغ  الراجحي  مصرف  مع  وقدرها      17,831,478الإسلامية(  التسهيلات  ويبلغ      3,229,639بعمولة  حد 

40,000,000  . 
  



 شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري  
 ( شركة مساهمة سعودية)

 )تتمة(إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة 
 م  2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

  ( ما لم يذكر خلاف ذلك )المبالغ  
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 )تتمة( تسهيلات ائتمانية - 14
مبلغ أصل التمويل     17,831,478م قامت الشركة بسداد التمويل الى مصرف الراجحي بمبلغ  2025ابريل    20وفي تاريخ  

  86,462السداد المبكر بمبلغ المتبقية الناتجة عن  والفوائد    1,116,911 بمبلغ الفوائد المستحقة عن الفترةبالإضافة إلى 
  .   19,034,851بإجمالي مبلغ وقدره 

 
 :  كما يليطويلة الاجل  التسهيلات الائتمانيةيوضح الجدول ادناه حركة  

 م 2024ديسمبر 31  م 2025يونيو  30 

 )مراجعة(  )غير مراجعة( 

 -  52,429,129 الفترة / السنة الرصيد في بداية 

 50,991,478  - الفترة / السنة المحصل خلال 

 3,104,818  2,608,503 الفترة / السنةتكاليف تمويل خلال 

 (1,667,167)  ( 20,720,338) الفترة / السنة المسدد خلال  

 52,429,129  34,317,294 الفترة / السنةالرصيد في نهاية 

    

 8,290,000  9,833,057 طويلة الأجل   التسهيلات الائتمانيةيخصم: الجزء المتداول من 

 44,139,129  24,484,237 طويلة الأجل  التسهيلات الائتمانيةالجزء غير المتداول من 

 34,317,294  52,429,129 

 
على تعهدات بنكية، قد يؤدي الإخلال فيها إلى إعادة التفاوض مع المقرضين. ويتم مراقبة هذه  أعلاه  تحتوي التسهيلات الائتمانية  

التعهدات على أساس دوري من قبل الإدارة، في حال حدوث خرق أو إخلال محتمل في هذه التعهدات يتم اتخاذ الإجراءات من قبل  
 .الإدارة لضمان الوفاء بهذه التعهدات

تحتوي اتفاقيات التسهيلات على تعهدات تتضمن من بين أمور أخرى الحد من النفقات الرأسمالية المستقبلية للمحافظة على نسب 
 مالية معينة، لم يكن هناك إخلال بهذه التعهدات خلال الفترة.

 
 عقود ال مطلوبات -15
 

 م 2024ديسمبر  31  م 2025يونيو  30  

 )مراجعة(  )غير مراجعة(  

 8,114,524  1,573,317  الفترة / السنة الرصيد في بداية 

 ( 11,856,859)  ( 4,161,802)  الفترة / السنة خلال قيمة الإيرادات المعترف بها 

 5,315,652  3,370,055  الفترة / السنة خلال  ةالمحصل  الدفعات

 1,573,317  781,570  الفترة / السنة رصيد نهاية 

العقود  تتعلق   بها   مطلوبات  الاعتراف  يتم  والتي  المحققة،  غير  والإيرادات  العملاء  من  مقدماً  المدفوع  بالعوض  أساسي  بشكل 
 كإيرادات عند الوفاء بالالتزامات المتعلقة بالأداء.

 
ــل  ــلال تمث ــا خ ــرف به ــرادات المعت ــرةالاي ــة  الفت ــات مقدم ــلاء دفع ــاحي لعم ــيد الافتت ــغ الرص ــي   1,573,317وتبل ــا ف كم

  (.    7,279,781م: 2024ديسمبر  31) م2025يونيو  30
 

 مخصص الزكاة   -16
 
 الموقف الزكوي:  -أ

وحصلت  م2024ديسمبر  31قدمت الشركة إقراراتها الزكوية لهيئة الزكاة والضريبة والجمارك )"الهيئة"( عن السنة المنتهية في 
 . م2026أبريل  30هـ الموافق 1447ذو القعدة    13الشركة على شهادة من الهيئة سارية المفعول حتى 

  



 شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري  
 ( شركة مساهمة سعودية)

 )تتمة(إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة 
 م  2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

  ( ما لم يذكر خلاف ذلك )المبالغ  

13 

 )تتمة( مخصص الزكاة - 16

 حركة مخصص الزكاة:  -ب
 م 2024ديسمبر  31  م 2025يونيو  30 
 )مراجعة(  )غير مراجعة( 

 1,232,952  1,106,745 الفترة / السنة الرصيد في بداية 
 1,106,745  1,006,841 الفترة / السنة المحمل خلال 

 ( 5,537)  - خلال الفترة / السنة  علي الفرعالمخصص الناتج من الاستحواذ  
 63,299  - خلال الفترة / السنة  تسويات فروق زكوية

 (1,290,714)  ( 1,106,745) الفترة / السنة المدفوع خلال 

 1,106,745  1,006,841 الفترة / السنةالرصيد في نهاية 

 
 : الزكوية الربوط -ج

م  2020ديســمبر    31م وحتى 2015ديســمبر    31قامت هيئة الزكاة والضــريبة والجمارك بالفحص الزكوي للســنوات المنتهية في  
 5تم ســداد الربوط الزكوية لجميع الســنوات الســابقة. وفي تاريخ و  .ربوط زكوية نهائية عن الســنوات المذكورة أعلاه  وتم اصــدار

م وتم اصــدار ربوط زكوية نهائية بقيمة 2021ديســمبر  31قامت الهيئة بفحص زكوي عن الســنة المنتهية في    م2023ديســمبر  
م ولم 2023ديسـمبر    31وقامت الهيئة بفحص زكوي عن السـنة المنتهية في    ،م2024مايو    16وتم السـداد بتاريخ    63,299

 زكوية.ينتج عن الفحص أية ربوط 
 

 الإيرادات  -17
 
 م 2024يونيو  30  م 2025يونيو  30    

 )غير مراجعة(  )غير مراجعة(  أسس الإثبات   تفصيل الإيرادات

 -  35,910,000  عند نقطة من الزمن   بيع أراضي   إيرادات
 -  13,256,059  على مدى زمني   بيع على الخارطة  –إيرادات بيع وحدات عقارية 

 22,462,036  6,295,533  على مدى زمني   إيرادات عقود تطوير
 2,471,537  3,119,668  عند نقطة من الزمن   إيرادات عقود تطوير
 5,468,282  3,671,681  عند نقطة من الزمن   إيرادات عمولة بيع 

    62,252,941  30,401,855 
 
 

  السهم ربحية -18
 

م على 2024ديسمبر    17هـ الموافق  1446جمادي الآخرة    16وافقت الجمعية العمومية غير العادية في إجتماعها المنعقد بتاريخ  
   1للسهم إلى      10مليون سهم عادي وذلك بقيمة إسمية قدرها    33مليون سهم إلى    3.3تجزئة القيمة الاسمية للسهم من  

ربح السهم الأساسي والمخفض لجميع الفترات تم تعديل احتساب    وبناء على ذلكللسهم، ولم ينتج عن ذلك تغيير في موارد الشركة.  
 المعروضة بأثر رجعي نتيجة تقسيم الأسهم.

 
ــة  ــي نهاي ــة ف ــة القائم ــهم العادي ــدد الأس ــرجح لع ــط الم ــى المتوس ــرة عل ــح الفت ــمة رب ــية بقس ــهم الأساس ــة الس ــاب ربحي ــم احتس ت

 .سهممليون  33الفترة والبالغة 
 

 إن ربحية السهم المخفضة هي نفسها ربحية السهم الأساسية حيث إنه ليس لدى الشركة أي أدوات مخفضة.
 
 م 2024يونيو  30  م 2025يونيو 30 

 )غير مراجعة( 

 
 )غير مراجعة(

 )مُعدلة(

 4,296,673  9,973,109 ربح الفترة صافي 
 المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية خلال الفترة  

 
 
 

33,000,000  33,000,000 

 0,13  0.30 سهم(  /نصيب السهم )
  



 شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري  
 ( شركة مساهمة سعودية)

 )تتمة(إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة 
 م  2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

  ( ما لم يذكر خلاف ذلك )المبالغ  
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 توزيعات الأرباح  -19
 

المنعقد وافقت      توصية مجلس الإدارة  بناءً على م،  2025أبريل    14  بتاريخ  19-1 العادية خلال اجتماعها  العامة غير  الجمعية 
 ،.  9,900,000أرباح نقدية على المساهمين بإجمالي مبلغ قدره على توزيع   م 2025يونيو  03بتاريخ 

 
هللة، وهو ما يعادل    0.30سهم، حيث بلغت حصة السهم الواحد من الأرباح    33,000,000وقد بلغ عدد الأسهم المستحقة للتوزيع  

 من القيمة الاسمية للسهم.  30%
 . م2025يونيو  17 بتاريخ التوزيع الفعلي للأرباح على المساهمين المستحقينوتم 

 
م عن توصية مجلس الإدارة بتوزيع أرباح نقدية على المساهمين عن السنة المالية  2024إبريل    25أعلنت الشركة بتاريخ    19-2

  9,900,000من قيمة السهم الإسمية وقت التوزيع بإجمالي مبلغ وقدره   %30يعادل  لكل سهم وهو ما     3م بقيمة  2023
م، وتم  2024يونيو  25، وقد وافقت الجمعية العامة غير العادية على توصية مجلس الإدارة في اجتماعها المنعقد بتاريخ  

 م.2024يوليو  4التوزيع الفعلي على المساهمين المستحقين بتاريخ 
 

 سمالية والالتزامات المحتملة  أالارتباطات الر -20
 

ديسمبر   31)    8,928,915:  14مشروع فيو    -للعقارات تحت التطوير  م  2025يونيو    30في  كما  تبلغ الارتباطات الرأسمالية  
 .(  1,358,883:  14فيو مشروع  –: عقارات تحت التطوير م 2024

 م. 2024ديسمبر   31و م 2025يونيو  30لا توجد أي التزامات محتملة كما في 
 

 التقارير القطاعية  -21
 

تتعلق المعلومات القطاعية بنشاطات وأعمال الشركة والتي اعتمدت عليها إدارة الشركة كأساس لإعداد المعلومات المالية الخاصة  
 بها، بما يتفق مع طرق إعداد التقارير الداخلية. تتم المعاملات بين القطاعات بنفس شروط التعامل مع الأطراف الأخرى. 

 
تتضمن موجودات ومطلوبات ونشاطات التشغيل للقطاعات على بنود تتعلق بصورة مباشرة بقطاع معين وبنود يمكن توزيعها على  

المختلفة وفق أسس معقولة بند موجودات ومطلوبات   .القطاعات  القطاعات تحت  بين  توزيعها  يمكن  التي لا  البنود  يتم تصنيف 
 مشتركة.

 
قطاع لكل من    م2024ديسمبر  31و م2025يونيو  30في كما  بيان بالموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصروفاتفيما يلي 

 :التطوير العقاري و قطاع البيع والتسويق
 

 المجموع قطاع البيع والتسويق  قطاع تطوير العقاري  

    م )غير مراجعة(2025يونيو  30كما في 

 117,439,613 7,293,558 110,146,055 الموجودات المتداولة 

 2,162,788 390,651 1,772,137 الموجودات غير المتداولة 

 119,602,401 7,684,209 111,918,192 إجمالي الموجودات

    

 16,100,121 1,084,740 15,015,381 المطلوبات المتداولة 

 26,174,662 194,340 25,980,322 المطلوبات غير المتداولة 

 42,274,783 1,279,080 40,995,703 إجمالي المطلوبات 

 
  



 شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري  
 ( شركة مساهمة سعودية)

 )تتمة(إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة 
 م  2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

  ( ما لم يذكر خلاف ذلك )المبالغ  
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 )تتمة( التقارير القطاعية - 21

 المجموع  قطاع البيع والتسويق  قطاع تطوير العقاري  

    م )مراجعة(2024ديسمبر  31كما في 

 138,926,646 6,243,774 132,682,872 الموجودات المتداولة 

 2,406,991 119,124 2,287,867 الموجودات غير المتداولة 

 141,333,637 6,362,898 134,970,739 إجمالي الموجودات

    

 18,262,181 1,440,999 16,821,182 المطلوبات المتداولة 

 45,772,680 165,448 45,607,232 المطلوبات غير المتداولة 

 64,034,861 1,606,447 62,428,414 إجمالي المطلوبات 

 

 المجموع قطاع البيع والتسويق  قطاع تطوير العقاري  

 م 2025يونيو  30للفترة المنتهية في 
    )غير مراجعة(

 62,252,941  3,671,681  58,581,260 الإيرادات

 ( 46,796,300) ( 1,320,544) ( 45,475,756) تكلفة الإيرادات

 15,456,641 2,351,137 13,105,504 الربحإجمالي 

 ( 3,442,440) ( 612,276) ( 2,830,164) مصاريف عمومية وإدارية 

 ( 283,267) - ( 283,267) مصروفات بيعية وتسويقية

 ( 923,094) - ( 923,094) مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة  المكون من 
العادلة خسائر   القيمة  في  مالية  التغير   لموجودات 

 بالقيمة العادلة من خلال الربح او الخسارة 
(79,502 ) (24,903 ) (104,405 ) 

مالية بالقيمة العادلة من    موجوداتتوزيعات أرباح  
 خلال الربح او الخسارة 

16,061 4,922 20,983 

 ( 46,523) - ( 46,523) مصروفات تمويلية

 302,055 - 302,055 إيرادات اخري 

 ( 1,006,841) ( 159,211) ( 847,630) مصروف الزكاة  

 9,973,109 1,559,669 8,413,440 صافي ربح الفترة 

 
  



 شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري  
 ( شركة مساهمة سعودية)

 )تتمة(إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة 
 م  2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

  ( ما لم يذكر خلاف ذلك )المبالغ  
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 )تتمة( التقارير القطاعية - 21
 

 المجموع  قطاع البيع والتسويق  قطاع تطوير العقاري  

 م  2024يونيو  30للفترة المنتهية في 
    )غير مراجعة(

 30,401,855 5,468,282 24,933,573 الإيرادات

 ( 22,702,731) (2,265,622) ( 20,437,109) تكلفة الإيرادات

 7,699,124 3,202,660 4,496,464 الربح إجمالي

 (3,860,472) ( 677,930) (3,182,542) مصاريف عمومية وإدارية 

 ( 235,401) - ( 235,401) مصروفات بيعية وتسويقية
التغير في القيمة العادلة لموجودات  أرباح )خسائر( 

 مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
35,581 (12,890 ) 22,691 

مالية بالقيمة العادلة من    موجوداتتوزيعات أرباح  
 خلال الربح او الخسارة 

9,032 4,085 13,117 

 ( 40,291) - ( 40,291) مصروفات تمويلية

 1,067,400 - 1,067,400 إيرادات اخري 

 ( 369,495) ( 62,898) ( 306,597) مصروف الزكاة  

 4,296,673 2,453,027 1,843,646 صافي ربح الفترة 

 
 القيمة العادلة -22
 

:  م2024ديسمبر    31)    1,182,895  والبالغ قدرها   الربح أو الخسارة قيمة الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال    يتم تحديد
من   1ضمن المستوى    هافيصنت  يتم، وبالتالي  المدرجة في تداول  المتداولة للأسهم  السوقأسعار    على أساس(    1,287,300

 العادلة.  لقياس القيمةالتسلسل الهرمي 
  

تقارب الأولية الموجزة  المالية    القوائمتاريخ إعداد  بتعتقد الإدارة أن القيمة العادلة لجميع الموجودات والمطلوبات المالية الأخرى  
من التسلسل   2ضمن المستوى    اً جميع   هافيتصنويتم  .  لطبيعتها قصيرة الأجل وقابلية تحويلها إلى مبالغ نقديةقيمتها الدفترية نظرًا  

أو  تسلسل الهرمي للقيمة العادلة خلال الفترة الحاليةلل  المختلفة  مستوياتالكن هناك تحويلات بين  ي العادلة. لم    لقياس القيمةالهرمي  
 . السنة السابقة

 
 تعديلات ال -23

 
، استحوذت الشركة دون أي عوض على فرع شركة أكتال العقارية )فرع أكتال( سجل م2023ديسمبر    31خلال السنة المنتهية في  

. ونظرًا لأن عملية الاستحواذ   880,455من جهة ذات علاقة وبلغ صافي القيمة الدفترية للفرع   1010341436تجاري رقم  

إثبات مبلغ  هذه   تم  فقد  المشتركة،  للسيطرة  بين أطراف خاضعة  كمعاملة حقوق ملكية وتم تصنيفه     880,455هي معاملة 

كمساهمة إضافية في رأس المال في السنوات السابقة. ومع ذلك، لم يكن تصنيف هذا المبلغ على أنه مساهمة إضافية في رأس المال 

العرب المملكة  الدولية والمعتمدة في  المحاسبة  المالي الصادرة عن مجلس معايير  للتقرير  الدولية  المعايير  السعودية متوافقًا مع  ية 

 والمعايير والإصدارات الأخرى المعتمدة من الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين.

 

 
 
 
 
 



 شركة فيو المتحدة للتطوير العقاري  
 ( شركة مساهمة سعودية)

 )تتمة(إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة 
 م  2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في  

  ( ما لم يذكر خلاف ذلك )المبالغ  
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 )تتمة( تعديلاتال - 23
وعليه، قامت الإدارة بتصحيح هذا الخطأ من خلال تعديل جميع بنود القوائم المالية المتأثرة للفترات السابقة، حيث تم بموجب ذلك 

مبلغ   تلك      880,455تسجيل  تفاصيل  أدناه  يلي  وفيما  المال.  رأس  في  الإضافية  المساهمة  من  بدلاً  المبقاة  الأرباح  ضمن 

 التعديلات: 

 

  م 2024يناير  1
 الرصيد المعدل    التعديل   كما ورد سابقًا  

        قائمة المركز المالي

 -  (880,455)  880,455   مساهمة إضافية في رأس المال 

 15,287,397  880,455  14,406,942   أرباح مبقاة 

 

 الرصيد المعدل   التعديل   كما ورد سابقًا    م 2024ديسمبر  31

 
        قائمة المركز المالي

 -  (880,455)  880,455   مساهمة إضافية في رأس المال 

 26,592,361  880,455  25,711,906   أرباح مبقاة 

 
 معلومات المقارنة -24

 
  ، الفترة الحاليةحسابات  المقارنة لتتوافق مع عرض    أرقام تم إعادة تصنيف بعض  ،  23الايضاح  في    الموضحة   التعديلاتبخلاف  
ً  التي تم التقريرأو حقوق الملكية  النتائج التشغيليةعلى    أثرهذه أي  التصنيفإعادة  لعملية  ولم يكن  . عنها سابقا
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