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تمهيد

الزغيبيبن براهيمتركي

المدير العام

:ريعقاتقييمالتقريرلكممرفق

وقد.المذكورللعقارالعادلةالقيمةتقديرهوالتقريرهذامنالغرضأنحيث.قبلنامناللازمةالتقييماجراءاتتطبيقوتمالعقارزيارةتمأنهعلىكدليلالتقريرهذايقدم

ريال92,207,559هيالسوقيةالعقارقيمةأنإلىالتوصلتموقدالسوقوأسلوبالتكلفةأسلوباستخداموتمفيالمذكورةاللازمةالدراساتعملبعدالتوصلتم

.عادلةبيعلعمليةاللازمةالظروفكلفيومفتوحةتنافسيةسوقفيالعقارقيمةتحققهأناحتمالاا الأكثرالسعرهيالعادلةالعقارقيمةأنحيثسعودي

المقدمةالمعلوماتتكونأنيفترضوالتيالمعلوماتهذهعلىاعتمدناولقدالعميلقبلمنالداعمةالبياناتخلالمنالعقارلتفاصيلالاسترشادفيلديناالتقييماستندقد

.وكاملةصحيحة

هذاأنتدركوشريكةالعقاريللتقييمأماموشركة.الحاليةالسوقظروفظلفيالطلبموضوع(الريتصندوق)بغرضالعقارقيمةتقديرهوالتقييممنالغرض

هذهأنعلىالغرضلهذاالتقريرهذااستخدامعلىتوافقوشريكةالعقاريللتقييمأماموشركةذلكوعلى.عليهالمتفقالتقييمغرضفيمنهالاستفادةيتمسوفالتقرير

.بهاالمتعلقةالاتفاقوشروطلبنودتخضعالموافقة

.التقييمموضوعالعقارفيمستقبليةأوحاليةمصلحةلناوليسغيرلافقطالطلبموضوعللعقارالسوقيةالقيمةيظهررأيناإن

يفاستلامهيتمبالضرورةسيكونالذيالثمنيعادلمابأنهاعليهاالاعتمادعدمينبغيو.التقييمهذاتاريخمناعتباراا وذلك"هيكما"العادلةالقيمةلتقديرفقطالتقييم

منهجياتاستخدامإن.الانخفاضأوبالارتفاعالقيمةعلىتأثيرإلىالعقاراتأسواقفيالحقيقيةالتغيراتتؤديقد.أخرىطريقةبأيفيهاالتصرفأوبيعوجودحالة

.المذكورةالمقيدةوالشروطللإفتراضاتيخضعرأيناإن.أقلأوأعلىقيمةتنتجأخرىتقييم

يدةالمقوالشروطوالافتراضاتالمستخدمةالتقييممنهجيةفيدارتالتيوالمناقشات،للقيمةوالتعاريف.بالعقاريتعلقفيماالقيمةاستنتاجلنايوفرهذاالتقييمتقرير

.التقريرهذامنيتجزألاجزءاا تعتبرالمرفقةو
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مقدمة

نطاق العمل

صندوق الجزيرة ريت اسم العميل

القيمة السوقية أساس القيمة الريتصندوق  الغرض من التقييم

2023/12/29 تاريخ المعاينة 2023/12/31 تاريخ التقييم 

(س.ر)ريال سعودي  عملة التقييم تقرير مختصر  نوع التقرير

2023- A0484 الرقم المرجعي الاستخدام الحالي  (  الاستخدام المفترض) فرضية القيمة 

أسلوب أو طريقة التقييم المستخدمة

أسلوب التكلفة✔ أسلوب الدخل✔ أسلوب السوق✔

طريقة التكلفة ✔

(المقاول)
طريقة رسملة الدخل  ةطريقة البيع المقارن✔

المستودع الشمـالي 

المساحة الاحداثيات الحي المدينة المنطقة

²م33,591.63 N 21.328398° E 39.188732° الوادي جدة مكة المكرمة

الأصل محل التقييم 

شقة سكنية عمارة تجاري فيلا مستودعان✔

غير مبني تحت الانشاء مستعمل ✔ جديد 

المستودع الجنوبي 

المساحة الاحداثيات الحي المدينة المنطقة

²م31,796.08 N 21.323906° E 39.188806° الوادي جدة مكة المكرمة

هوية المقييم المعتمد 

1210000030 رقم الترخيص
تركي إبراهيم الزغيبي اسم المقييم المعتمد

هـ1437/03/30 تاريخ الترخيص
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مقدمة

والمعتمدة من الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين IVSCالصادرة عن مجلس المعايير الدولية 2022يناير 31السارية من  IVSالتقرير وفقاا لمعايير التقييم الدولية  المعايير المهنية

يؤكد ويقر المقيم بالاستقلالية وعدم تضارب المصالح  اقرار بالاستقلالية وعدم تضارب المصالح

نفترض ان العقار ليس موقوف او مرهون ولا توجد حقوق عامة او خاصة تعيق التصرف به•

نفترض ان جميع المستندات الواردة من العميل صحيحية •

تشمل الأسعار الأتعاب الاستشارية والإدارية وأرباح المقاول•

ب الدخل  العقار مدر للدخل ولكن تم تأجيريه بقيمة أقل من المعروض بالسوق ولذلك تم ترجيج أسلوب التكلفة  وهو الذي يعكس القيمة عن أسلو•

.تشمل الأسعار جميع تكاليف الإنشاءات وتنسيق الموقع العام•

تم الاخذ في الاعتبار عمر العقار ومعدل الاهلاك في تقدير القيمة السوقية للمباني •

الافتراضات الخاصة

الخدمات والمرافق

الكهرباء✔ مياه✔ صرف صحي✔ هاتف✔

المحيط المؤثر للعقار

سوق تجاري مرفق أمني مرفق طبي جامع✔

حديقة مرفق تعليمي مقر حكومي طريق محوري✔

ن أطراف ستخدامه ميعتبر هذا التقرير سري وهو لاستخدام العميل والمستخدمين المقصودين فقط للغرض المذكور في التقرير ولا يتحمل المقيم مسؤولية ا

.ثالثه، ولا يحق نشر التقرير أو أي جزء منه سواء في مراسلات أو مطبوعات منشورة دون أخذ موافقة وإذن خطي صريح من المقيم

القيود على الاستخدام 

والنشر

ن أي مستند قانوني لم يتم التحقق عو . المقيم أنه قد قام بالتأكد من بيانات العقار وقام بدراسة السوق للوصول إلى راية في قيمة العقار محل الدراسةيؤكد•

. أنها موثوق بهابرتللعقار قيد التقييم والتي تتضمن التخطيط أو الملكية أو الرهن والأمور القانونية والتي أسس عليها كل هذا التقرير أو جزء منه وقد أع

وقات وأيضا تم افتراض أن العقار خالي ومتحرر من أي التزامات قانونية أو حقوق الرهن أو أي مع. وتم افتراض أن الصك صحيح وساري المفعول

في هذا وفي حال اكتشاف عدم صحة أي معلومة مستقبلا والتي تم ذكرها في التقرير بشكل غير متعمد وخارج عن الإرادة فإن القيمة الواردة. أخرى

.ولا ينبغي تفسير هذا التقييم على أنه رأي بشأن هذه المسائل القانونية. التقرير يمكن أن تتغير

غيير في الاستخدام إن أي ت. التقدير النهائي للقيمة المذكورة في هذا التقرير هي مبنية على اعتبارات الاستخدام في الوقت المحدد الذي عمل فيه التقييم•

الحالي للعقار أو في تاريخ التقييم قد يؤثر على الاستنتاج النهائي للقيمة المذكورة في هذا التقرير

العقارات المقيمة فإنه لا حسب معاينة المقيم بالمقارنة بالعقارات المتواجدة في نفس شوارع: لاستخدامات القانونية المتاحة للعقار استنادا للتنظيمات البلدية•

.يوجد أي شروط أو تنظيمات خاصة سلبية محددة للاستخدام

إخلاء المسؤولية 

5



Kingdom of Saudi Arabia Tel   +966 599 322 4226

القيمة السوقية: اساسا القيمة 

عد تسويق مناسب حيث يتصرف كلد بهي المبلغ المقدر الذي ينبغي على أساسه مبادلة الأصول او الالتزامات في تاريخ التقييم بين مشتر راغب في إطار معاملة على أساس محاي

.طرف من الأطراف بمعرفة وحكمة دون قسر أو إجبار

:العقاريالتقييمفيالمستخدمةالمعاييروالأسس

:التكلفةأسلوب

اوالشراءطريقعنواءسالمنفعةنفسلهاصلعلىالحصولتكلفةمناكثراصلشراءمقابليدفعلاالمشتريانمفادهالذيوالاقتصاديالمبدأ بإستخدامللقيمةمؤشراتقدم

هناكتكنلممايعادلهلاصٔانشاءاؤشراءتكلفةمناكثريكونلنالتقييمموضوعالاصلمقابلالسوقفيالمشترييدفعهالذيالسعرانمبدأ الىالأسلوبهذايستندوالانشاء

انشاؤهاؤراؤهشيمكنالـذيالبـديلمـنجاذبيةاقٔلالتقييمموضوعالاصليكونماغالباو.اخٓرىعواملاوالمخاطروجوداوالملاءمةعدماؤالمناسبغيرالتوقيتمثلعوامل

القيمـةاسٔـاسحسـبالبـديلالاصـلتكلفـةفيتعـديلاتوتسـوياتاجـراءالىحاجةهناكتكونالحالةهذهفيو.تقادمهاؤالاصلعمربسبب

الدوليةالتقييممعايير:المصدر.المطلوب

:التكلفةأسلوبفيالمستخدمالمبدأ

السوقفيحاليادمتستخومخططاتوتصاميمومعاييربناءموادوباستخداموالمرافقالمنافعبنفسمبنىلإنشاءالتقديريةالتكلفة:(الاحلالتكلفة)بالإحلالالخاصالمبدأهو

:(المقارنةطريقة)السوقأسلوب

االسوقأسلوبيقدم سعريةمعلوماتعنهاتتوفر(مشابهة)مقارنةأومطابقةأصولمعالأصلمقارنةخلالمنالقيمةعلىمؤشرا

:(الدخلرسملةطريقة)الدخلأسلوب

الحاليةالقيمةسابحخلالمنللعقارالقيمةمؤشراستخلاصويتم,التقييممحلللعقارالمستقبليالدلتوقعلىبالاعتماددخلاتدرعقاريهأملاكأوعقارقيمةتقديرطريقةهي

.للعقارالمتوقعةالإيجاريةالقيمةصافيأوالتشغيليالدخللصافي

آلية التقييم  وتعريفات 



آلية التقييم 

:والتقييمالمعاينةتاريخ

التقييميعكس2024/03/05هوالتقريرإصداروتاريخ2023ديسمبر29هو(المعاينة)والاستقصاءالبحثتاريخأنحينفي2023ديسمبر31فيالقيمةعنرأياستخلاصتم

.السوقظروفتتغيرقدحيثالوقتبمرورللتقلباتعرضةهيالعقاراتقيمولكن.التاريخهذافيكماالقيمةفيرأينا

:البحثنطاق

اجٔلهمنالمنشودالغرضوالتقريرهذاتخدمبنتائجللخروجوتحليلهاالبياناتجمععلىالمستطاعقدروعملنا,لهاالمشابهةالعقاراتوالتقييممحلالعقاراتلمنطقةالميدانيالمسح

:رالمعلوماتومصدطبيعة

استناداهيالتقريرذاهضمنالمقدمةوالاقتصاديةالسوقيةوالبياناتالعقاربمحيطالخاصةالبياناتأنكما.للعقارالمرفقةالملكيةصكوكفيالموجودةالمعلوماتعلىالاعتمادتم

.المفتوحةالاخرىةالعقاريوالمصادرالمنشورةالعقارية،النشراتالحكومةوشبهالحكوميةالمفتوحةالمصادرالعقار،محيطفيالعقاروخبراءالبيعوكلاءمنهامختلفةمصادرإلى

أمكنناماقمنالقد.نللعامليالتوازننقطةلتحديدمقاربةقراءةالسوقمعطياتقراءةيتمحيث،الطلبوالعرضمبدأعلىبناءا المنطقةفيللعقاراتالأسعارمستوىدراسةتتم

ا قمناوالعقارمنطقةفيتمتالتيالبيععملياتأحدثتحديدعنالعقارمنطقةفيالعاملةالعقاريةالمكاتبعبرالتقصيوبالبحث للتقييمذلكوالسابقةجلاتناسجميعبمراجعةأيضا

.المنطقةفيالعقاراتأسعارلمنحنىالتاريخيالتغيرعنالاسترشادأجلمن

:التقديرنطاق

وتم.العقارمعاينةتاريخيفومعاينتهالعقارفحصتمحيثالدولية،التقييممعاييرمعبالتوافقالمقصودللغرضوفقاالتقريرلإعدادوالتحليلالبحثعلىالتقييمنطاقاشتمل

:التاليةالافتراضعلىبناءالعملتمهذهالتقييممهمةوفي.التقريرلإعداداللازمةالبياناتكافةعلىالحصول

.التقريرهذافيعنهاالمفصحوالظروفالافتراضاتعلىفقطتقتصروالاستنتاجاتالتحليلات•

.السوقحسبمنطقيتهامراجعةوتمالعميلمنالواردةبالبياناتمنوالسوقحسبالدخلبياناتعلىالحصولتم•

.البحثموضوعللممتلكاتالقيمةعلىتأثيرلهاوالتيالصلةذاتوالمتاحةالمعروفةالسوقبياناتجميعفيالنظرتم•

العقاراتومديرياراتالعقوأصحابالعقاريينالوكلاءمعمقابلاتوأجريت.المماثلةالسوقبياناتعلىللعثوربالعقارالمحيطةالتنافسيةالسوقومناطقالحيفيالبحثتم•

.العمليةهذهخلالالعقارمحيطفي

للعقارالمماثلةيعالمشارفيالمتخصصينالأملاكومدراءالمسوقينومنالعقارموقعمنالقريبةالعقارالمكاتبمعالشخصيالاتصالطريقعنهذهالسوقبياناتتأكيدتم•

.الدراسةمحل
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المحددةوالشروطالعامةالافتراضاتبيان

يؤثرقدالتقييمتاريخفيأوارللعقالحاليالاستخدامفيتغييرأيإن.التقييمفيهعملالذيالمحددالوقتفيالاستخداماعتباراتعلىمبنيةهيالتقريرهذافيالمذكورةللقيمةالنهائيالتقدير•

.التقريرهذافيالمذكورةللقيمةالنهائيالاستنتاجعلى

وتم.بهاموثوقأنهاأعتبردوقمنهجزءأوالتقريرهذاكلعليهاأسسوالتيالقانونيةوالأمورالرهنأوالملكيةأوالتخطيطتتضمنوالتيالتقييمقيدللعقارقانونيمستندأيعنالتحققيتملم•

معلومةيأصحةعدماكتشافحالوفي.أخرىمعوقاتأيأوالرهنحقوقأوقانونيةالتزاماتأيمنومتحررخاليالعقارأنافتراضتموأيضا.المفعولوساريصحيحالصكأنافتراض

.القانونيةالمسائلهذهبشأنأيرأنهعلىالتقييمهذاتفسيرينبغيولا.تتغيرأنيمكنالتقريرهذافيالواردةالقيمةفإنالإرادةعنوخارجمتعمدغيربشكلالتقريرفيذكرهاتموالتيمستقبلا

خاصةتنظيماتأوشروطأييوجدلافإنهالمقيمةالعقاراتشوارعنفسفيالمتواجدةبالعقاراتبالمقارنةالمقيممعاينةحسب:البلديةللتنظيماتاستناداللعقارالمتاحةالقانونيةالاستخدامات•

.للاستخداممحددةسلبية

صحيحةأنهافترضيالمعلوماتهذهالتقييممحلالعقارمحيطفيوالأفرادالعقاراتوملاكالعقارمكاتب)مثلأوليةمصادرمنالميدانيةالمعلوماتعلىالحصولتمالتقييم،هذااستكمالأثناء•

.البياناتهذهفيأخطاءأيعنمسؤوليةأيةتتحملولاوموثوقة

ذكرهابمجردتقبلأمورأنهاماكمحدد،نحوعلىفيهاالتدقيقأوالتحققدونالتقييمأعمالسياقفيكحقيقةقبولهايمكنمنطقيةأمورالافتراضاتتعد"للتقييمالدوليةالمعاييرلتعريفوفقا•

"التقييمتاريخفيالموجودةالفعليةالحقائقعنتختلفافتراضاتعنعبارةالخاصةوالافتراضات.المقدمةالمشورةأوالتقييملفهمضروريةالافتراضاتوهذه

تقييمتقريرهذاأنيفهمأنبيجوعليهظاهرةغيرعيوبأيفحصاوإنشائياالعقارفحصيتمولم.للممتلكاتالبصريالفحصإلىالتقريرهذافيللعقارالتحسيناتوتحليلاتأوصافتستند•

.المبنىمنجزءأيأوهيكلأيفيموجودةتكونقدخفيةعيوبأيعنمسؤوليةأيالمقيميتحملولا.إنشائيافحصوليس

تقديرعتمدي.الموادهذهعنللكشفمؤهلغيروهوالموادهذهمثلبوجودالمقيميعرفلا.العقارعلىسلبيامؤثرةتكونقدالتيمحيطة،أوالعقارفيخطرةموادأيوجودالمقيميلاحظلم•

.لاكتشافهامطلوبةهندسيةمعرفةأوخبرةأيلدينايوجدولا,القبيلهذامنأخطارأيعنمسؤوليةأيةنتحملولاالعقارفيالموادهذهمثلتوجدلاأنهافتراضعلىالقيمة

.الدراسةمحلالعقارقيمةفيرايةإلىللوصولالسوقبدراسةوقامالعقاربياناتمنبالتأكدقامقدأنهالمقيميؤكد•

للتقييمأمامشركةمنصريحةكتابيةموافقةدونالتقريرهذاعلىالاعتمادثالثةلأطرافيحقولاالتقريرهذافيالمذكورللعميلوالوحيدالحصريللاستخدامهذاالتقييمتقريرإعدادتم•

.العقاري

للعقاراتتقييمانهكذليعنيولاالدراسةمحلالعقارلقيمةأفضللتقديرمساعدةكوسيلةفقطتستخدمفهيمنفصل،بشكلالتحسيناتأوالدراسةمحلغيرالعقاراتقيمعرضيتمعندما•

.ذاتهحدفيللمقارنةالمستخدمة

8
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المحددةوالشروطالعامةالافتراضاتبيان

انالمقيميعتقد.رالحاضعلىوتستندالمحليالعقاراتسوقمنالمستخرجةالبياناتوكذلكالعقارمالكمنالمقدمةالمعلوماتإلىالتقريرهذافيالواردةوالمصروفاتالدخلتوقعاتتستند•

فإنهابالعقار،تحيطالتيوالأحداثالظروفحولافتراضاتإلىتستندوالتوقعاتالبياناتهذهفإنذلك،ومع.التقريرهذاكتابةوقتفيالمتاحةالبياناتأفضلإلىوتستنددقيقةالمعلوماتهذه

.المستقبلفيصحيحةستكونالمتوقعةالنتائجبأنتأكيدتقديمللمقيميمكنلالذلك،وفقاابالعقارمحيطةتغيراتحدوثمعالمستقبلفيتنشأقدالتيللتغيراتتخضع

المقيمينهيئةراطاتواشتللوائحالتقييمهذامحتوياتعنالإفصاحويخضع.التقييمهذابسببالتقييمشركةأوللمقيمالمحكمةفيالحضورأوبالشهادةبالإدلاءالتزامأيهناكيكونلن•

.المعتمدينالسعوديين

علىالاعتمادينبغيولا.العقارلأرضالزلزاليةأوجيةالجلوالأمورعنمسؤوليةأييتحمللافهوولذلكللعقاروالزلزاليةالجيولوجيةالخصائصأولتربةودراسةتحليلبأييقملمالمقيم•

.فعلياموجودةكانتإنزلزالية،مشكلةتوجدكانإذافيماالتقييمهذا

.أخرىأغراضلأيالتقريرهذايستخدملاأنويجبالتقريرسردوحسبفقطالدراسةقيدللعقارالتقريرهذافيالمقدرةالقيمتعتبر•

.صحيحةغيرتكونأنويمكنالتقريرهذافيالواردةالقيمعلىيؤثرقدأجلهمنالتقريراعدوالذيالعقاراستخدامأوالتقييمغرضتغييرإن•

الموافقةوأخذعقاريالللتقييمأماملشركةالرجوعدونشابهماأوالكترونياإصدارهإعادةأوينشربيانأوتعميمأووثيقةأيفيإليهالإشارةأوالتقريرهذامنبعضأوكلتضمينيجوزلا•

.ذلكعلىالمسبقة

.الشخصيةالمكاسبأوالمصالحتعارضعواملوجوددونحياديبشكلالتقريرإصدارتم•

.المعتمدينالمقيمينتوقيعإلىإضافةالشركةبختماعتمادهحالفيفقطصحيحهذاالتقييمتقريريعتبر•

.التقييممهمةقبلتذلكعلىوبناءبالتقييم،للقياماللازمةالكفاءةولديهاالعقارية،الأصولمنالنوعهذاتقييمعلىالقدرةالمقيميملكالعقارتقييمعلىالقدرة•

المعتمدينللمقيمينالسعوديةالهيئةمنالصادرةالمهنيةوالقواعدللإجراءاتوفقاوIVSCالدوليةالتقييممعاييرمجلسعنالصادرةIVSالدوليةالتقييممعاييرعلىاستناداالعقارتقييمتم•

.التقييممحلللعقاريةوالسلبالإيجابيةوالخصائصالمؤثراتعنالإمكانقدروالبحثعقار،لكلالمباشرةوالمعاينةوالمقارنةالتحليلعلىتقوموالتي.(تقييم)السعوديةالعربيةبالمملكة

لتقييماتاريخفيالالتزاماتأوالأصولمبادلةأساسهعلىينبغيالذيالتقديريالمبلغهيالسوقيةالقيمة2022IVSالدوليةالتقييممعاييرلتعريفوفقاوهيالسوقيةالقيمةهوالقيمةأساس•

.إجبارأوقسردونوالحذرالحيطةمبدأوفقالمعرفةأساسعلىالأطرافمنطرفكليتصرفحيثمناسبترويجبعدمحايدأساسعلىمعاملةإطارفيراغبوبائعراغبمشتريبين

.سواءحدعلىالمنفعةأوللملكيةالناقلةالتصرفاتمنأيدونتحولالعقاراتعلىتجاريةأونظاميةأوشرعيةموانعأيوجودعدمافتراضتم•

9
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جدةمدينةفيالمستودعاتسوق

.التجزئةقطاعوبالجملةالبيعومشاريعالصناعيةالمشاريعمنالعديدونجاحلتشغيلوضروريةمهمةوهيالمملكةفيوالتجارللصناعةالداعمةالإقتصاديةالأنشطةأهممنالمستودعاتتعد

منوغيرهاوامازونننومثلالالكترونيالتسويقشركاتوتطورالتقنيةوسائلعلىالاعتمادمستوياتتزايدمع،التوصيلتطبيقاتتقدموتيرةتسارعإلى(19-كوفيد)كوروناجائحةأدت

الاستثماراتاستقطابووتشجيعالنفطية،غيرالاقتصاديةالانشطةلتعزيزتسعىالمملكةفيالرياديةالمشاريعوتشجيعللاستثمارمحفزةحكوميةتشريعاتوجودمع،التقنيةالشركات

.المملكةفيعامبشكلالمستودعاتعلىطلبتوفيرإلىاللوجستيةوالقدراتالتحتيةالبنيةفيبالاستثماراتالمقترنةالمباشرةالأجنبيةللاستثمارات

الإسلاميجدةوميناءالأولىالصناعيةالمدينةبالقربوبالتحديدجنوبهافيجدةفيالمستودعاتمناطقتتركزجدةمدينةفيالسوقحالة

انخفضتيثحجدة،فيالمستودعاتأداءعلىضغوطحدوثإلىالمستودعاتعلىالطلبانخفاضأدى.جدةمدينةفيوالتوزيعاللوجستيةالخدماتومراكزللمخازنالرئيسيةالمنطقةوهي

يديةالتقلالمستودعاتعلىالطلبانخفاضالمتوقعمن.قليلارتفاعمعالأسعارفياستقرارايشهدالسوقالان،2020عامو2019عامخلال15%إلىتصلبنسبةالسوقفيالإيجارات

مواصفاتتتطلبوالتيديثةالحالتقنياتعلىتعتمدالتيالالكترونيةللتجارةالمحتملالنموبسببالإمدادسلاسللإدارةحديثةممارساتتبنيعلىالتيالحديثةالمستودعاتعلىالطلبوزيادة

ظلفي.العاليةياتالتقنذاتالحديثةوالمستودعاتوالتوزيعاللوجستيةالخدماتمراكزعلىالطلبزيادةإلىوالخدماتالمستودعاتقطاعفيالهيكليةالتغيرهذايحدثأنالمتوقعمن.عالية

سوقيشهدأنعالمتوقمنولكن.القصيرالمدىعلىالمستودعاتقطاعفياستقرارهناكيكونأنالمرجحفمن،العالميالاقتصاديالنموعجلةوتباطؤالسوقفيالسائدةاليقينعدمحالة

المستودعاتعلىالطلبوبالتاليالحكوميالإنفاقيزيدأنالمتوقعومن.الوطنيالتحولوبرنامج2030السعوديةرؤيةتحققظهورالطويلالمدىعلىالتعافيمنحالةاللوجستيةالخدمات

.اللوجستيةوالخدمات
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ت ضخمة من المواد والمعدات والتي مياإن اشتراطات السلامة في المخازن هي تلك المتطلبات التي تم تحديدها لغرض الحد من المخاطر، خاصة وأن أماكن التخزين المختلفة تتضمن ك

.يقُدَّر ثمنها بأموال كبيرة

ا، وهناك عدد من اشتراطات السلامة في المخازن الواجب إتباعها .المستودعات وأماكن التخزينفيلذلك لابد من تأمينها والتأكيد على سلامتها وسلامة العاملين فيها أيضا

:وتنقسم اشتراطات السلامة في المخازن إلى قسمين

اشتراطات السلامة في المخازن المتعلقة بإنشاء المخازن. 1

إنشاء المستودعات والمخازن من مواد غير قابلة للاشتعال واتباع طرق التخزين في المستودعات بطريقة صحيحة * 

.وجود أكثر من مخرج للمستودع أو المخزن* 

.توفير إضاءة مناسبة وكذلك فتحات تهوية طبيعية بجانب فتحات التهوية في الأسقف والأرضية، والفتحات السفلية أعلى مستوى الحاجز الأرضي* 

ا للمواصفات الفنية التي تضمن سلامة المخازن من أخطار الحريقتركيب جميع التوصيلات والتجهيزات الكهربائية داخل المخازن*  .وفقا

.توفير سكينة كهرباء خارجية لفصل الكهرباء عند انتهاء الدوام، وكذلك في حالة نشوب الحرائق*

.تجهيز المخازن والمستودعات بأجهزة إنذار وحريق ونظام مراقبة كامل*

.تصميم الأسوار الأسوار الخارجية المحيطة بالمخازن بالارتفاع المناسب، مما يضمن صعوبة تسلقها* 

.وجود أرضيات مناسبة لطبيعة المعدات المستخدمة في شركات نقل وتخزين المواد *  

.تقسيم المخازن ذات المساحات الكبيرة إلى وحدات صغيرة ، مع عمل فواصل مقاومة للنيران*  

اشتراطات السلامة في المخازن المتعلقة بعمليات التخزين. 2

ا لتصنيفها وخصائصها* .تصنيف المواد والعناصر المخزنة وفقا

ا لطبيعة كل نوعتخزين المنتجات ضرورة تنفيذ كافة الاشتراطات الخاصة بعمليات*  .وفقا

.التعرف على الوسائل المتاحة والمناسبة لمكافحة حدوث حرائق* 

.الترتيب الجيد للعناصر عند تخزينها، والالتزام بالمكان المناسب لكل نوع أو تصنيف معين* 

.أقدام3تجنب ارتفاع رصه البضائع إلى مستوى السقف، بحيث يكون هناك مسافة بين الرصة وارتفاع السقف لا تقل عن * 

.ورصها في الأرفف أو الأماكن الخاصة بها، وذلك لمنع تعرضها للتلف أو تعثر أحد العاملين بهاعدم وضع البضائع المراد تخزينها على الأرض مباشرة* 

.منع التدخين والإقامة داخل المخازن*

.إتباع كافة الأسس والقواعد العلمية في عمليات تسليم وتسلم المواد الواردة، مما يحافظ عليها ضد التلف أو الضياع والفقدان*

المستودعاتفيالسلامةاشتراطات
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التقييممحلبالعقارالمتعلقةالمخاطر

12

:مصادر الخطر في المستودعات

.اختلاط المواد الكيميائية فجأة مع بعضها البعض ، بسبب سوء التخزين مما يؤدى إلى حدوث تفاعلات كيميائية طاردة للحرارة•
.مما يزيد من خطر اشتعالها وحدوث الحريق..ترك مكيفات الهواء تعمل لفترات طويلة أثناء الصيف يؤدى إلى زيادة حرارتها وتسخينها •
.استخدام المعدات الكهربائية الرديئة ، أو زيادة الحمولة أو الحرارة الناجمة عن وجود الكيبلت التالفة•
.توهج واشتعال بطاريات الشحن التى  تستخدم  فى شحن الرافعات الشوكية •
.إلقاء أعقاب السجائر بإهمال ، من قبل العمال المدخنين في داخل المستودعات•
.وجود مصابيح الكهرباء الساخنة القريبة من صناديق التعبئة والبضائع المخزنة الأخرى•
.أعمال اللحام  التى  يقوم بها المقاولون داخل المستودعات•

.الحرائق المتعمدة•
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جدهمدينة–الواديحيفيالعقاريةالمؤشرات

13

م2024م الى  2010الرسم البياني يوضح المؤشرات العقارية  لعدد  الصفقات التي تم  تنفيذها من عام 

في حي الوادي مدينة جده

Real Estate Market - البورصة العقارية  : المرجع *
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عامخلالالعقاريةالمؤشرات

14

م 2023الرسم البياني يوضح المؤشرات العقارية  لسعر متر الأرض  للعقارات التي تم تنفيذها  خلال عام

في حي الوادي مدينة جده

- Real Estate Marketالبورصة العقارية  : المرجع *
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العقارموقع

:الموقع•

فيهاطلباليتركزوالتيالواديحي.المميزةالاحياءاحدفيجدةمدينةجنوبفيالعقاريقع

للخدماتجذببمنطقةالوصولسهولةحيثمنمميزالموقعيعتبر.المستودعاتعلى

الموقعزيتمي.الصناعيةالمنطقةوالإسلاميجدهميناءمنبالقربيتميزحيثاللوجستية

لعقارااستخداميتم.الكورنيشطريقوفيصلالملكطريقمنوالقربالوصولبسهولة

.بالكاملمؤجروهوكمستودع

الموقع

21.328398° الموقع الشمالي39.188732°

21.323906° الموقع الجنوبي39.188806°

15



Kingdom of Saudi Arabia Tel   +966 599 322 422

الشماليالمستودعللعقارالاساسيةالبيانات

صك ملكية المستودع  الشمالي
صك

جدةالمدينة 

الواديالحي 

الأرض و المبانينوع العقار

مستودعاستخدام العقار 

الحدود والأطوال

مشمال مشارع عرض 42 بطول 107.42

مجنوب مشارع عرض 32 بطول 107.07

مشرق مشارع عرض 32 بطول 296.78

مغرب مشارع عرض 25 بطول 309.43

²م33,591.63المساحة

شركة الانماء للاستثماراسم المالك 

420205026531رقم الصك

/1438تاريخ الصك  /05 12

ص/ج/503رقم المخطط

54إلى 39من رقم القطع  

²م33,591.63مساحة القطعة 
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المشاركون في إعداد التقرير

فيصل بن عبدالله الحربي الاســــــــم منصور السند الاســــــــم

مدقق ومراجع التقرير المسمى الوظيفي عقاريمقييم المسمى الوظيفي

منتسب فئة العضوية  منتسب فئة العضوية 

1210001021 رقم العضوية  1210000547 رقم العضوية 

م2024 /12/31 تاريخ الانتهاء 12/31/م2024 تاريخ الانتهاء

التوقيع التوقيع

هذا التقرير تم مراجعته واعتماده من قبل المقيم المعتمد                                                               

1210000030 رقم الترخيص يتركي إبراهيم الزغيب الاســــــــم

عضو زميل فئة العضوية  عقار فرع التقييم 

1210000030 رقم العضوية  المدير العام صفته

التوقيع م2024/12/31 تاريخ الانتهاء

20

الشركةختم

تاريخ التقييم

م2023/12/31
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البناءلرخصالاساسيةالبيانات

:مرفق لكم ادناه مستندات رخص البناء  المستودع الشمالي 

شركة موطن العقاريةاسم المالك 

3400085081رقم الرخصة

هـ1434/06/27تاريخ الرخصة

هـ1437/06/27تاريخ الإنتهاء

²م27,024مساحة ا لبناء

²م33,591.63مساحة الأرض

²م840.7021الأسوار 

غير مبني / مبني وضع الجار ✔

غير مسفلت/ مسفلت سفلت الشارع ✔

غير مضاءة/ مضاءة إضاءة الشارع  ✔

لا يوجد سكان حالة الإشغال

داخل النطاق النطاق

لا نعم✔ العقار مطابق لرخصة البناء

100% نسبة البناء

من الداخل من الخارج✔ حدود المعاينة

دور1 عدد الادوار
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الجنوبيالمستودعللعقارالاساسيةالبيانات

شركة الانماء للاستثماراسم المالك 

920205026530رقم الصك

1438/05/12تاريخ الصك 

ص/ج/503رقم المخطط

142إلى 129من رقم القطع

²م31,796.08مساحة القطعة 

جدةالمدينة 

الواديالحي 

الأرض و المبانينوع العقار

مستودعاستخدام العقار 

الحدود والأطوال

مشمال مشارع عرض 32 بطول 107.07

مجنوب مشارع عرض 60 بطول 107.02

مشرق مشارع عرض 32 بطول 288.25

مغرب مشارع عرض 25 بطول 285.02

²م31,796.08المساحة

صك ملكية المستودع الجنوبي
صك
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البناءلرخصالاساسيةالبيانات

:المستودع الجنوبي –مرفق لكم ادناه مستندات رخص البناء 

شركة موطن العقاريةاسم المالك 

3400089361رقم الرخصة

هـ1434/07/24تاريخ الرخصة

هـ1437/07/24تاريخ الإنتهاء

²م25,411.2مساحة البناء

²م31,796.08مساحة الأرض

²م787.3621الأسوار 

غير مبني / مبني وضع الجار ✔

غير مسفلت/ مسفلت سفلت الشارع ✔

غير مضاءة/ مضاءة إضاءة الشارع  ✔

لا يوجد سكان حالة الإشغال

داخل النطاق النطاق

لا نعم✔ العقار مطابق لرخصة البناء

100% نسبة البناء

من الداخل من الخارج✔ حدود المعاينة

أدوار1 عدد الادوار
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:الجنوبيوالمستودعالشماليالمستودعمنلكلالبناءمسطحات

المستودع الجنوبي 

2مساحة البناء م2مساحة الأرض منوع العقار

110,5698,630.40مجمع 

210,0008,150.40مجمع 

311,7988,630.40مجمع 

2م31,79825,411.20المجموع 

المستودع الشمالي 

2مساحة البناء م2مساحة الأرض منوع العقار

110,670.718,630.40مجمع 

212,5079,763.20مجمع 

310,4148,630.40مجمع 

2م33,591.6327,024المجموع 
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الأرضمترسعرلمعرفةمقارنهعروض–السوقأسعارلتحليلوالمقارناتالعروض

22
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-: المستودع  الشمالي 

-:الجدول التالي يوضح المقارنات المستخدمة لتقدير قيمة الأرض 

:المقارنةطريقة–السوقأسلوب

معدل الاختلاف 3المثال  معدل الاختلاف 2المثال  معدل الاختلاف 1المثال  الارض محل التقييم عناصر المقارنة

- Dec-23 - Dec-23 - Dec-23 - تاريخ تنفيذ الصفقة

- 1,200 - 1,000 - 960 *** سعر المتر المربع للارض

-15% 1,250 22% 80,000 -4% 25,000 33,591.63 ²مساحة الأرض م

0% مستودع 0% مستودع 0% مستودع مستودع استخدام الأراضي

0% الوادي 0% الوادي 3% الوادي الوادي الحي

6% 2 0% 4 0% 3 4 عدد الشوارع

2% 25 -1% 52 1% 40 42 عرض الشارع

1% 60 -1% 1,100 1% 480 820 طول الواجهة للارض

1% جيد 1% جيد 0% جيد عالية سهولة الوصول 

2% مستودع 0% مستودع 0% مستودع مستودع خصائص الأرض

0% متوسط 0% متوسط 0% متوسط - قيمة البيع بالنسبة لوضع السوق

-3% -37 21% 214 1% 8

-

مقدار ونسبه التغيير في القيمة

968 1,214 1,163 صافي القيمة بعد تعديل قابل للمقارنة

1,095 سعر المتر المربع 

1,100 سعر المتر المربع بعد التقريب
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:  الجدول التالي يوضح طريقة الإحلال  المستخدمة لتقدير القيمة العادلة  للعقار  

احتساب قيمة الأرض 

²م 33,591.63 ²مساحة الأرض م

²م/  ريال سعودي  1,100 سعر المتر المربع للأرض 

ريال سعودي 36,950,793 اجمالي قيمة الأرض 

احتساب تكلفة البناء

²م
27,024

اجمالي المساحة المبنية للمستودع 

²م/  ريال سعودي  600 سعر المتر المربع للعقار

ريال سعودي 16,214,400 اجمالي تكاليف وقيمة البناء

عام  11 عمر العقار

سنوي 3.33% نسبة الاهلاك السنوي

ريال سعودي 10,275,065 اجمالي تكاليف وقيمة البناء بعد خصم الاهلاك

ريال سعودي 47,225,858 اجمالي قيمة العقار

:الإحلالطريقة–التكلفةأسلوب

-: المستودع  الشمالي 
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:الجدول التالي يوضح المقارنات المستخدمة لتقدير قيمة الأرض

:المقارنةطريقة–السوقأسلوب

معدل الاختلاف 3المثال  معدل الاختلاف 2المثال  معدل الاختلاف 1المثال  الارض محل التقييم عناصر المقارنة

- Dec-23 - Dec-23 - Dec-23 - تاريخ تنفيذ الصفقة

- 1,200 - 1,000 - 960 *** سعر المتر المربع للارض

-15% 1,250 24% 80,000 -3% 25,000 31,796.08 ²مساحة الأرض م

0% مستودع 0% مستودع 0% مستودع مستودع استخدام الأراضي

0% الوادي 0% الوادي 0% الوادي الوادي الحي

6% 2 0% 4 3% 3 4 عدد الشوارع

4% 25 1% 52 2% 40 60 عرض الشارع

1% 60 -1% 1100 1% 480 819 طول الواجهة للارض

1% جيد 1% جيد 1% جيد عالية سهولة الوصول 

2% مستودع 0% مستودع 0% مستودع مستودع خصائص الأرض

0% متوسط 0% متوسط 0% متوسط - قيمة البيع بالنسبة لوضع السوق

-1% -16 25% 253 3% 31

-

مقدار ونسبه التغيير في القيمة

1,184 1,253 991 صافي القيمة بعد تعديل قابل للمقارنة

1,111 سعر المتر المربع 

1,111 سعر المتر المربع بعد التقريب

-: المستودع  الجنوبي 
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احتساب قيمة الأرض 

²م 31,796.08 ²مساحة الأرض م

²م/  ريال سعودي  1,111 سعر المتر المربع للأرض 

ريال سعودي 35,325,445 اجمالي قيمة الأرض 

احتساب تكلفة البناء

²م
25,411.2

اجمالي المساحة المبنية للمستودع 

²م/  ريال سعودي  600 سعر المتر المربع للعقار

ريال سعودي 15,246,720 اجمالي تكاليف وقيمة البناء

عام  11 عمر العقار

سنوي 3.33% نسبة الاهلاك السنوي

ريال سعودي 9,656,256 اجمالي تكاليف وقيمة البناء بعد خصم الاهلاك

ريال سعودي 44,981,701 اجمالي قيمة العقار

:الإحلالطريقة–التكلفةأسلوب

:   الجدول التالي يوضح طريقة الإحلال المستخدمة لتقدير القيمة العادلة  للعقار

-: المستودع  الجنوبي 
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ي نفس المنطقة الجدول التالي يحدد معدل الرسملة للعقار محل التقييم بالاعتماد على عروض مقارنه لعقارات استثمارية مشابهة ف

-:وبالمواصفات التالية 

(الرسملةمعدل)–العائدمعدل

27

6عرض مقارن  5عرض مقارن  4عرض مقارن  3عرض مقارن  2عرض مقارن  1عرض مقارن  الخصائص

2,650 10,600 10,575 2,650 2,500 5,000 2المساحة  م

113 75 75 100 120 100 سعر المتر التاجيري

1,200 900 1,000 1,300 1,300 1,200 سعر متر البيع 

299,450 795,000 793,125 265,000 300,000 500,000 صافي الدخل التاجيري

3,180,000 9,540,000 10,575,000 3,445,000 3,250,000 6,000,000 سعر البيع 

9 8 8 8 9 8 معدل الرسملة 

8% معدل الرسملة بعد الترجيح
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التأجيريمترسعرلمعرفةمقارنهعروض–السوقأسعارلتحليلوالمقارناتالعروض
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-: المستودع  الشمالي 

-:التاجيريالجدول التالي يوضح المقارنات المستخدمة لتقدير  سعر المتر 

:المقارنةطريقة–السوقأسلوب

29

معدل الاختلاف 3المثال  معدل الاختلاف 2المثال  معدل الاختلاف 1المثال  الارض محل التقييم عناصر المقارنة

- Dec-23 - Dec-23 - Dec-23 - تاريخ تنفيذ الصفقة

- 100 - 120 - 100 *** سعر المتر المربع للارض

-6% 2,650 -6% 2,500 -6% 5,000 33,591.63 ²مساحة الأرض م

0% Warehouse 0% Warehouse 0% Warehouse مستودع استخدام الأراضي

0% Al Wadi 0% Al Wadi 0% Al Wadi الوادي الحي

4% 2 6% 1 2% 3 4 عدد الشوارع

0% 46 1% 32 0% 42 42 عرض الشارع

3% Moderate 3% Moderate 3% Moderate عالية سهولة الوصول 

0% Moderate 0% Moderate 0% Moderate مستودع خصائص الأرض

5% Moderate 5% Moderate 5% Moderate - قيمة البيع بالنسبة لوضع السوق

6% 6 8% 10 4% 4

-

مقدار ونسبه التغيير في القيمة

106 130 104 صافي القيمة بعد تعديل قابل للمقارنة

115 سعر المتر المربع 

115 سعر المتر المربع بعد التقريب
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:الدخلرسملةطريقة–الدخلأسلوب

30

قيمة العقار حسب  طريقة رسملة الدخل 

SAR/Yearly 2,999,757 الدخل على حسب العقود

Yearly 3%
ن الإصلاح والتأمي) النفقات التشغيلية والرأسمالية للعقار 

(والإدارة 

SAR/Yearly 2,909,764 صافي الدخل التشغيلي للعقار 

Yearly 8.00% معدل الرسملة 

SAR 36,372,054 Value of the Property

:  ة  للعقارطريقة رسملة  الدخل المستخدمة لتقدير القيمة العادل–الجدول التالي يوضح أسلوب الدخل  

الدخل على حسب العقود المساحة التأجيرية  المستودع

1,145,540.00 10,414.00 

 10,670.71 853,657.00المستودع الشمالي

1,000,560.00 12,507.00 

المجموع 33,591.71 2,999,757.00

89.30 سعر المتر التأجيري
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-: المستودع  الجنوبي 

-:التاجيريالجدول التالي يوضح المقارنات المستخدمة لتقدير  سعر المتر 

:المقارنةطريقة–السوقأسلوب

31

معدل الاختلاف 3المثال  معدل الاختلاف 2المثال  معدل الاختلاف 1المثال  الارض محل التقييم عناصر المقارنة

- Dec-23 - Dec-23 - Dec-23 - تاريخ تنفيذ الصفقة

- 100 - 120 - 100 *** سعر المتر المربع للارض

-6% 2,650 -6% 2,500 -6% 5,000 31,796.08 ²مساحة الأرض م

0% Warehouse 0% Warehouse 0% Warehouse مستودع استخدام الأراضي

0% Al Wadi 0% Al Wadi 0% Al Wadi الوادي الحي

4% 2 6% 1 2% 3 4 عدد الشوارع

1% 46 1% 32 1% 42 60 عرض الشارع

0% Moderate 5% Moderate 0% Moderate عالية سهولة الوصول 

0% Moderate 0% Moderate 0% Moderate مستودع خصائص الأرض

5% Moderate 5% Moderate 5% Moderate - قيمة البيع بالنسبة لوضع السوق

4% 4 11% 14 2% 2

-

مقدار ونسبه التغيير في القيمة

104 134 102 صافي القيمة بعد تعديل قابل للمقارنة

115 سعر المتر المربع 

115 سعر المتر المربع بعد التقريب
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:الدخلرسملةطريقة–الدخلأسلوب

32

قيمة العقار حسب  طريقة رسملة الدخل 

SAR/Yearly 3,230,140 الدخل على حسب العقود

Yearly 3%
ن الإصلاح والتأمي) النفقات التشغيلية والرأسمالية للعقار 

(والإدارة 

SAR/Yearly 3,133,236 صافي الدخل التشغيلي للعقار 

Yearly 8.00% معدل الرسملة 

SAR 39,165,450 Value of the Property

:  ة  للعقارطريقة رسملة  الدخل المستخدمة لتقدير القيمة العادل–الجدول التالي يوضح أسلوب الدخل  

الدخل على حسب العقود المساحة التأجيرية  المستودع

1,481,820.20 10,584.43 

 10,000.00 850,000.00المستودع الجنوبي

898,320.00 11,229.00 

المجموع 31,813.43 3,230,140.20

101.53 سعر المتر التأجيري
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الرأي النهائي حول القيمة

:تم تحديد القيمة النهائية على النحو التالي, بناءا على الدراسة السابقة في هذا التقرير  

طريقة رسملة الدخل–القيمة العادلة للعقار باستخدام أسلوب الدخل 

ريال سعودي 36,372,054 اجمالي القيمة العادلة  للمستودع  الشمالي بالريال السعودي

ريال سعودي 39,165,450 اجمالي القيمة العادلة للمستودع  الجنوبي بالريال السعودي

ريال سعودي 75,537,504 إجمالي  القيمة العادلة لكل من المستودعين 

:ترجيح النتائج وتسوية القيمة
يمة اقل من المعروض تم اعتماد   على طريقة أسلوب التكلفة وذلك لأنه تم تأجير العقار محل التقييم بق( أغراض محاسبية )استنادا إلى الغرض من  التقييم 

كأساس للقيمة العادلة  للعقار موضوع التقييم فإن % 100في السوق ولان أسلوب التكلفة يعكس القيمة العادلة للعقار ؛  وبالتالي سيتم ترجيحها بوزن نسبي 

.ريال سعودي92,207,559القيمة العادلة للعقار تقدر 

: الرأي النهائي حول القيمة 

مدينة جده –بعد النظر في جميع المعلومات والعوامل ذات الصلة في تقدير القيمة العادلة للعقار قيد التقييم والموجود في حي الوادي 
لة تقدر بمبلغ ووفقا للشروط والافتراضات الواردة في هذا التقرير فقد تم التوصل إلي القيمة العاد.. والمملوكة ملكية مطلقة غير مقيده 

.ريال سعودي92,207,559

33

طريقة الإحلال–القيمة العادلة للعقار باستخدام أسلوب التكلفة 

ريال سعودي 47,225,858 اجمالي القيمة العادلة  للمستودع  الشمالي بالريال السعودي

ريال سعودي 44,981,701 اجمالي القيمة العادلة للمستودع  الجنوبي بالريال السعودي

ريال سعودي 92,207,559 إجمالي  القيمة العادلة لكل من المستودعين 



:الرأي النهائي حول القيمة

شروط الواردة في هذا ووفقا لل. بملكية مطلقة للمالكلوكبعد النظر في جميع المعلومات والعوامل ذات الصلة في تقدير القيمة السوقية للعقار محل التقييم الواقع في مدينة جدة حي الوادي والمم

.  ريال سعودي92,207,559التقرير تم التوصل إلى أن القيمة  للعقار تقدر 

الاستنتاج النهائي 

الختم

تاريخ التقرير

2024/03/05

مقيم عقاري معتمد

فيصل الحربي الاسم

التوقيع

الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين فرع العقار

عضو منتسب  نوع العضوية

1210001021 رقم العضوية

2024/12/31 تاريخ انتهاء العضوية

مقيم عقاري معتمد

منصور السند الاسم

التوقيع

الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين فرع العقار

عضو منتسب  نوع العضوية

1210000547 رقم العضوية

2024/12/31 تاريخ انتهاء العضوية

المدير العام

الزغيبيتركي بن إبراهيم  الاسم

التوقيع

الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين فرع العقار

عضو زميل نوع العضوية

1210000030 رقم العضوية

2024/12/31 تاريخ انتهاء العضوية

:الملاحظات والتوصيات

.يرفي هذا الجزء يقدم المقيم بعض الملاحظات والتوصيات المتعلقة بنتائج هذا التقر

عد نقطة العقار يقع في منطقة قريبة من المنطقة الصناعية و ميناء جدة الإسلامي و هذا ي•

..قوة ميزة نوعية للعقار

جميع الخدمات الأساسية متوفرة في محيط الأرض •

:  يجب الأخذ في الحسبان أن قيمة العقار قد تتأثر بعدة عوامل منها•

ل ومن سهولة الوصوالقرارت والتشريعات البلدية التي تحد من مميزات العقار−

.للعقار

.القرارت والتشريعات من وزارة العمل على التوظيف وسوق العمل−

.ظروف السوق المحلية مثل زيادة العرض وقلة الطلب −

.ظهور منافسة في الأسعار في المنطقة المحيطة−

.الظروف الجوية السيئة والكوراث الطبيعية−
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العقارصورة

.(الشماليالمستودع)حالتهوالتقييممحلالعقارالصورتوضح
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العقارصورة

.(الجنوبيالمستودع)حالتهوالتقييممحلالعقارالصورتوضح
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+966 599 322 422
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: ريرقتلا مقر 
: مييقتلا هأشنم 

: ليمعلا
: مييقتلا نم  ضرغلا 

: لوصلأا ددع 
: ريرقتلا عون 

: ريرقتلا رادصإ  خيرات 

994054

يراقعلا مييقتلل  مامأ  ةكرش 

لتباك ةريزجلا 

ىرخأ

1

ريرقتلا صخلم 

Tue 05 Mar, 2024
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