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الموحد المرحليالشامل الدخل بیان 
(غیر مدققة)٢٠١٩مارس ٣١في للفترة المنتھیة

درھم)٣٫٦٧٣دولار أمریكي = ١(
ینایر١ینایر١

إلى٢٠١٨إلى٢٠١٩
مارس٣١مارس٣١

٢٠١٩٢٠١٨
ألف درھمألف درھمإیضاح

٤٣٫٣٤٠٫٦٤٧٣٫٢٦٥٫٢١٧الإیرادات

)٫١٢٧٨٥٧٫١()٤٠٦٫١٫٩٣٨(٤تكالیف الإیرادات

١٫٤٠٢٫٢٤١١٫٤٠٨٫٠٩٠إجمالي الأرباح

)٢٥٩٫٢٤٨()٣٦٣٫٢١٣(٥مصاریف بیعیة وعمومیة وإداریة
٦٣٣٫٩٢٦٣٠٫٨٤٤دخل التمویل

)٣٦٫٥٥٣()٥٧٫٢٩٧(تكالیف التمویل
٤٫٠٣٤١٣٫٠٩٥دخل آخر

١١٫٠٦٩١٢٫١٢٠ةالمشتركع یراالمشحصة من نتائج 

١٫٠٣٠٫٧٦٠١٫١٦٨٫٣٤٨للفترةالأرباح 
--بنود الدخل الشامل الأخرى

٧٦٠٫١٫٠٣٠١٫١٦٨٫٣٤٨إجمالي الدخل الشامل للفترة

العائد إلى:
٧٥٠٫٩٥١٨١٩٫٢٥٦الأممساھمي الشركة 

٢٧٩٫٨٠٩٣٤٩٫٠٩٢غیر مسیطرةحصة

١٫٠٣٠٫٧٦٠١٫١٦٨٫٣٤٨

ربح السھم العائد إلى مساھمي الشركة الأم:
١٩٫٠٠٫٢٠الربح الأساسي والمخفف للسھم (درھم)-
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المرحلیة الموجزة.وحدةالممن ھذه البیانات المالیةاً جزءالمرفقة ١٩إلى ١من تشكل الإیضاحات 
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الملكیة الموحد المرحليبیان التغیرات في حقوق 
(غیر مدققة)٢٠١٩مارس ٣١للفترة المنتھیة في 

ھمي الشركة الأممساإلى العائدة 
إجماليالحصصالأرباحالاحتیاطي

حقوق الملكیةغیر المسیطرةالمجموعغیر الموزعةالقانونيرأس المال
ألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھم

  
٤٫٠٠٠٫٠٠٠٤١٩٫٦١٤٣٫٥٢٥٫١٢٣٧٫٩٤٤٫٧٣٧٢٫٧٢٢٫١٦٦١٠٫٦٦٦٫٩٠٣(مدققة)٢٠١٩ینایر ١الرصید في 

٧٥٠٫٩٥١٧٥٠٫٩٥١٢٧٩٫٨٠٩١٫٠٣٠٫٧٦٠--للفترةالأرباح 

------للفترةالأخرىالدخل الشامل بنود 

٧٥٠٫٩٥١٧٥٠٫٩٥١٢٧٩٫٨٠٩١٫٠٣٠٫٧٦٠--للفترةالدخل الشامل إجمالي

)٢٠٠٫٠٠٠()٢٠٠٫٠٠٠(----توزیعات الأرباح

٢٠١٩٤٫٠٠٠٫٠٠٠٤١٩٫٦١٤٠٧٤٫٢٧٦٫٤٨٫٦٩٥٫٦٨٨٫٩٧٥٨٠١٫٢٫٦٦٣٤٩٧٫١١مارس ٣١الرصید في 
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المرحلیة الموجزة.وحدةالممن ھذه البیانات المالیةاً جزءالمرفقة ١٩إلى ١من تشكل الإیضاحات 
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(تتمة)الملكیة الموحد المرحليبیان التغیرات في حقوق 
(غیر مدققة)٢٠١٩مارس ٣١للفترة المنتھیة في 

مساھمي الشركة الأمإلى العائدة 
إجماليالحصصالأرباحالاحتیاطي

حقوق الملكیةغیر المسیطرةالمجموعغیر الموزعةالقانونيرأس المال
ألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھمألف درھم

  
٢٠١٨٤٫٠٠٠٫٠٠٠١٥٠١٫٠٨٣٫٤٢٩٥٫٠٨٣٫٥٧٩١٫١١٦٫٢٠٤٦٫١٩٩٫٧٨٣ینایر ١الرصید في 

٨١٩٫٢٥٦٨١٩٫٢٥٦٣٤٩٫٠٩٢١٫١٦٨٫٣٤٨--للفترةالأرباح 

------للفترةالأخرىالدخل الشامل بنود 

٨١٩٫٢٥٦٨١٩٫٢٥٦٣٤٩٫٠٩٢١٫١٦٨٫٣٤٨=-للفترةالدخل الشامل إجمالي

٢٠١٨٤٫٠٠٠٫٠٠٠١٥٠١٫٩٠٢٫٦٨٥٥٫٩٠٢٫٨٣٥١٫٤٦٥٫٢٩٦٧٫٣٦٨٫١٣١مارس ٣١الرصید في 
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المرحلیة الموجزة.الموحدةمن ھذه البیانات المالیةاً جزءالمرفقة ١٩إلى ١من تشكل الإیضاحات 
-٦ -

المرحليالموحدن التدفقات النقدیةبیا
(غیر مدققة)٢٠١٩مارس ٣١للفترة المنتھیة في 

)درھم٣٫٦٧٣دولار أمریكي = ١(
ینایر١ینایر١

إلى٢٠١٨إلى٢٠١٩
مارس٣١مارس٣١

٢٠١٩٢٠١٨
ألف درھمألف درھمإیضاح

التدفقات النقدیة من الأنشطة التشغیلیة
١٫٠٣٠٫٧٦٠١٫١٦٨٫٣٤٨للفترةالأرباح

التعدیلات للبنود التالیة:
)١٢٫١٢٠()١١٫٠٦٩(ةالمشتركعیراحصة من نتائج المش

٥٦٫٩٧١٣٫٦٢٤ستھلاكالا
١٤١)١٫٩٨٥(مخصص مكافأة نھایة الخدمة للموظفین، صافي

٥٧٫٢٩٧٣٦٫٥٥٣تمویلالتكالیف 
)٣٠٫٨٤٤()٣٣٫٩٢٦(٦لتمویالدخل 

١٫٠٤٨٫٠٤٨١٫١٦٥٫٧٠٢النقد من العملیات قبل التغیرات في رأس المال العامل
)٦٢٢٫٠٠٩()١٫١٣٧٫٣٧٤(وذمم مدینة لم یصدر بھا فواتیرمدینون تجاریون

)٤٥٢٫٠٤٣(٣٣١٫٧٦٤مدفوعة مقدماً أخرىموجودات ومدینون وتأمینات ومصاریف
)٩٤٠٫٤٥٥()٩١٣٫٥٠٤(عقارات لغرض التطویر

)٣٩٧٫٧٩٢()٢٥٥٫١٨٤(من العملاءةدفعات مقدم
٦٢٢٫٢٩٩٩١٢٫٨٩٠دائنون تجاریون وآخرون

)٢١٫٦١٧(٣٤٫٢٣٥مبالغ محتجزة دائنة

)٫٣٢٤٣٥٥()٧١٦٫٢٦٩(الأنشطة التشغیلیةالمستخدمة فيصافي التدفقات النقدیة 

التدفقات النقدیة من الأنشطة الاستثماریة
٣٤٫٠٠٣٢٨٫٤٧١دخل تمویل مقبوض

)٢٦٫٤٨٦()١٠٥٫٩٩٣(مشتركةاریعقرض لمش
)٣()٣٫٢٥٢(الموجودات الثابتةمبالغ مصروفة على 

٢٣٫١٢٧٣٧١٫٠٥٧ودائع تستحق بعد ثلاثة أشھر

٣٧٣٫٠٣٩)٥٢٫١١٥(الأنشطة الاستثماریةمنستخدمة في)(المالتدفقات النقدیةصافي

من الأنشطة التمویلیةالتدفقات النقدیة
)٣٤٫١٤٧()٥٣٫٦١٠(تكالیف تمویل مدفوعة

-)١٫٧٤٢((أ)٣-٢سداد بند مطلوبات عقد الإیجار
-)٫٠٠٠٢٠٠(توزیعات أرباح شركة تابعة)توزیعات أرباح مدفوعة (بما في ذلك

)٣٤٫١٤٧()٣٥٢٫٢٥٥(الأنشطة التمویلیةفيةالمستخدمالتدفقات النقدیة صافي

)١٦٫٤٣٢()٥٧٧٫١٨٣(في النقدیة وشبھ النقدیةالنقص

٦٫٧٨٨٫٧٥٤٧٫٧٥٥٫٤٩٩النقدیة وشبھ النقدیة في بدایة الفترة

٧١٫٥٧١١٦٫٢٧٫٧٣٩٫٠٦٧الفترةالنقدیة وشبھ النقدیة في نھایة 
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المرحلیة الموجزةإیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة

(غیر مدققة)٢٠١٩س مار٣١في 
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معلومات الشركة-١

رقѧمالاتحѧاديللقѧانونوفقѧاً والسѧلعالمالیةالأوراقھیئةقبلمنشركة مساھمة عامةك"الشركة"للتطویر ش.م.عشركة إعمار تأسیس اعتماد تم 
، دبѧي، ٤٨٨٨٢الشركة المسجل ھѧو ص.ب. إن عنوان .٢٠١٧نوفمبر ٢١شھادة التسجیل في إصداروتم ٢٠١٧نوفمبر٢٠في٢٠٠٠لسنة٤

الإمارات العربیة المتحدة.

وھي منشأة تأسست في دولة الإمارات العربیة المتحدة ومدرجة "النھائیة"الشركة الأمإعمار العقاریة ش.م.علشركة إن الشركة ھي شركة تابعة 
من خلال بیع نسبة ولیة محدودة إلى شركة مساھمة عامة ("ش.م.ع")القانوني للشركة من شركة ذات مسؤالشكلتم تحویل . في سوق دبي المالي

تشѧكل . ٢٠١٧نѧوفمبر٢٢مѧناعتبѧاراأسѧھمھاتѧداولوتѧمالمѧاليدبيسوقفيمدرجةالشركةإن. طرح عام ("الطرح العام")خلالمن%٢٠
الشركة وشركتھا التابعة المجموعة ("المجموعة").

.في دولة الإمارات العربیة المتحدةالمشروعات العقاریةالعقارات وإدارة تطویر ھي إن الأنشطة الرئیسیة للمجموعة 

أسس إعداد البیانات المالیة١-٢

،٣٤رقѧمالѧدوليالمحاسѧبيللمعیѧاروفقѧاً ٢٠١٩مѧارس ٣١للفترة المنتھیѧة فѧي للمجموعةالموجزةالمرحلیةالموحدةالمالیةالبیاناتإعدادتملقد
.المرحلیةالمالیةقاریرالتإعداد

اً لا تحتѧوي علѧى جمیѧع المعلومѧات والافصѧاحات المطلوبѧة للبیانѧات المالیѧة الكاملѧة التѧي أعѧدت وفقѧالموحدة المرحلیѧة المѧوجزة إن البیانات المالیة 
والتقدیرات والافتراضѧات المحاسѧبیة الھامѧة تم اتباع نفس السیاسات المحاسبیة وطرق الاحتساب والأحكامعداد التقاریر المالیة.الدولیة لإلمعاییر ل

باسѧتثناء المعѧاییر والتعѧدیلات الجدیѧدة المتبعѧة في ھذه البیانات المالیة الموحدة المرحلیѧة المѧوجزة بالمقارنѧة مѧع آخѧر بیانѧات مالیѧة سѧنویة موحѧدة.
.٣-٢خلال الفترة الحالیة كما ھو مبین في الإیضاح 

العملѧة المسѧتخدمة مѧن قبѧل الشѧركة والتѧي وھѧو("درھѧم")لموحدة المرحلیة الموجزة بѧدرھم الإمѧارات العربیѧة المتحѧدةیتم إعداد البیانات المالیة ا
المجموعة العملѧة التѧي ضمن الأرقام إلى أقرب ألف درھم إلا إذا أشیر لغیر ذلك. تحدد كل منشأة جمیع یجري تقریب و،تعرض بھا بیاناتھا المالیة

المستخدمة.ة باستخدام تلك العملةأالبنود المدرجة في البیانات المالیة لكل منشتستخدمھا ویتم قیاس 

للمبلѧغالعادلѧةالقیمѧةعلѧىعѧامبشѧكلالتاریخیѧةالتكلفѧةتعتمѧد. لقد تم إعداد البیانات المالیة الموحدة المرحلیة الموجزة وفقاً لمبѧدأ التكلفѧة التاریخیѧة
.الموجوداتمقابلالمدفوع

علѧى الأسѧاس الموضѧح أعѧلاه یتطلѧب مѧن الإدارة إجѧراء أحكѧام وتقѧدیرات وافتراضѧات تѧؤثر المѧوجزةالمرحلیةالبیانات المالیة الموحدة إن إعداد
خبѧرة على تطبیق السیاسات والمبالغ المعلنة عن الموجودات والمطلوبات والدخل والمصاریف. تستند التقدیرات والافتراضѧات المتعلقѧة بھѧا إلѧى ال

خیة وعوامل أخرى مختلفة یعتقد أنھا معقولة في ظل ظروف ونتائج أساس إصدار الأحكام المتعلقѧة بѧالقیم الدفتریѧة للموجѧودات والمطلوبѧات التاری
والتي لا تبدو بشكل واضح أنھا من مصادر أخرى. قد تختلف النتائج الفعلیة عن ھذه التقدیرات.



لھاالتابعةوالشركةش.م.عإعمار للتطویر شركة 
المرحلیة الموجزةإیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة

(غیر مدققة)٢٠١٩س مار٣١في 

-٨ -

(تتمة)أسس إعداد البیانات المالیة١-٢

. الموجزةالمرحلیةالبیانات المالیة الموحدة تمت إعادة تصنیف بعض أرقام المقارنة حتى تتماشى مع العرض المستخدم في ھذه 

دیسѧمبر ٣١لا تعكس بالضرورة النتائج التي قد تكون متوقعة للسنة المالیѧة المنتھیѧة فѧي ٢٠١٩مارس ٣١إن نتائج فترة الثلاثة أشھر المنتھیة في 
٢٠١٩.

أسس توحید البیانات المالیة
٣١(شѧركتھا التابعѧة) كمѧا فѧي تخضع لسѧیطرة الشѧركةالتي أةمن البیانات المالیة للشركة والمنشالموجزةالمرحلیةتتألف البیانات المالیة الموحدة 

. یتم تحقیق السیطرة عند استیفاء المعاییر التالیة:٢٠١٩مارس 

(على سبیل المثال، الحقوق القائمѧة التѧي تعطѧي إمكانیѧة حالیѧة لتوجیѧھ الأنشѧطة ذات الصѧلة دى المنشآتعندما تمتلك الشركة السلطة على إح)أ(
للشركة المستثمر فیھا)؛

عندما تتعرض الشركة إلى ، أو یكون لھا حقوق في، إیرادات متغیرة من ارتباطھا مع المنشأة، و)ب(
ثیر على مبلغ إیرادات الشركة.لدى الشركة القدرة على استخدام سلطتھا على المنشأة للتأ)ج(

تقѧوم المجموعѧة بأخѧذ جمیѧع الحقѧائق والظѧروف عندما تمتلك المجموعة أقل من اغلبیة حقوق التصویت أو ما شابھھا فѧي الشѧركة المسѧتثمر فیھѧا،
ذات العلاقة بعین الاعتبار عند تحدید فیما إذا كانت تمتلك سیطرة على الشركة المستثمر فیھا ویتضمن ذلك: 

الترتیبات التعاقدیة مع حملة حقوق تصویت آخرین في الشركة المستثمر فیھا-
الحقوق الناتجة من الترتیبات التعاقدیة الأخرى-
حقوق التصویت الحالیة وحقوق التصویت المحتملة للمجموعة-

إذا كانت الحقائق والظروف تشیر إلى أن ھناك تغیѧرات ،م لاتقوم المجموعة بإعادة تقییم فیما إذا كانت لدیھا السیطرة على الشركة المستثمر فیھا أ
ذلѧك لواحد أو أكثر من العناصر الثلاث للسیطرة. یبدأ توحید الشركة التابعة عندما تحصل المجموعة على السѧیطرة علѧى الشѧركة التابعѧة ویتوقѧف 

بات ودخل ومصاریف الشركة التابعة التي تم الاستحواذ علیھا التوحید عندما تخسر المجموعة السیطرة على الشركة التابعة. إن موجودات ومطلو
بدءاً من تاریخ حصول المجموعة على السѧیطرة حتѧى تѧاریخ توقѧف الموجزةالمرحلیةالبیانات المالیة الموحدةتدرج في الفترةأو استبعادھا خلال 

سیطرة المجموعة على الشركة التابعة.

التابعةةالشرك
التابعة بالكامل بدءاً من تاریخ الاستحواذ أو التأسیس باعتباره التاریخ الذي حصلت فیھ المجموعة على السیطرة ویسѧتمر ةلشركیتم توحید بیانات ا

التابعѧة لѧنفس فتѧرة إعѧداد التقریѧر المѧالي كمѧا فѧي الشѧركة باسѧتخدام ةرة. تعѧد البیانѧات المالیѧة للشѧركتوحیدھا حتى التاریخ الذي تتوقѧف فیѧھ السѧیط
ت محاسبیة مماثلة. إن جمیع الأرصѧدة والمعѧاملات والأربѧاح والخسѧائر غیѧر المحققѧة الناتجѧة مѧن المعѧاملات ضѧمن المجموعѧة وتوزیعѧات سیاسا

بالكامل.استبعادھاالأرباح یتم 

في الرصید.الحصص غیر المسیطرة حتى وإن نتج عن ذلك عجز علىإن حصة الدخل الشامل/الخسائر الشاملة ضمن الشركة التابعة تعود 
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أسس إعداد البیانات المالیة (تتمة)١-٢

أسس توحید البیانات المالیة (تتمة)
رة إن التغیر في حصة الملكیة للشركة التابعة، دون خسارة السیطرة، یتم احتسابھ على أنھ معاملة حقوق ملكیة. في حال خسѧرت المجموعѧة السѧیط

على الشركة التابعة، فإنھا:

جودات (بما في ذلك الشھرة) ومطلوبات الشركة التابعة كموجودات ومطلوبات؛توقف تثبیت مو-
توقف تثبیت المبلغ المدرج لأي حصص غیر مسیطرة؛-
؛المسجلة في حقوق الملكیةالمتراكمةفروقات التحویل توقف تثبیت-
؛القیمة العادلة للمبلغ المستلمتثبت -
؛القیمة العادلة لأي استثمار محتفظ بھتثبت -
؛ والمرحليالموحدالشامل بیان الدخل ت أي فائض أو عجز ضمن تثب-
أو المرحلѧي الموحѧد الشѧامل إلى بیѧان الѧدخل ضمن بنود الدخل الشامل الأخرىمن العناصر المثبتة سابقاً المجموعةتعید تصنیف حصة -

.الأرباح غیر الموزعة، بالشكل الملائم

التابعة للشركة:ةفیما یلي تفاصیل الشرك

المشاریع المشتركة
اتفاقیة تعاقدیة وتحتѧاج إلѧى المشاریع المشتركة ھي تلك المنشآت التي تخضع أنشطتھا لسیطرة المجموعة بصورة مشتركة، ویتم تأسیسھا بموجب 

موافقة جماعیة للقرارات المالیة والتشغیلیة الاستراتیجیة.

یѧتم استثمار المجموعة في المشاریع المشتركة باستخدام طریقة حقѧوق الملكیѧة المحاسѧبیة. بموجѧب طریقѧة حقѧوق الملكیѧة المحاسѧبیة، یتم احتساب 
فѧي حصѧة للاسѧتحواذبالتكلفة، زائداً التغیرات اللاحقة المرحليالموجز ان المركز المالي الموحدالاستثمارات في المشاریع المشتركة في بیتثبیت 

المجموعة من صافي موجودات المشاریع المشتركة ناقصاً أي انخفاض في القیمة.

عѧѧن سѧѧائر غیѧѧر المحققѧѧة الناتجѧѧة حصѧѧة المجموعѧѧة مѧѧن نتѧѧائج مشѧѧاریعھا المشѧѧتركة. إن الأربѧѧاح والخالمرحلѧѧيالموحѧѧدالشѧѧاملیظھѧѧر بیѧѧان الѧѧدخل
مشاریعھا المشتركة یتم حذفھا إلى الحد الذي یساوي حصة المجموعة في المشاریع المشتركة.وبین المجموعة المعاملات

المحاسبیة الھامةوالافتراضاتالأحكام والتقدیرات ٢-٢

دارة إجѧѧراء أحكѧѧام وتقѧѧدیرات وافتراضѧѧات تѧѧؤثر علѧѧى المبѧѧالغ المعلنѧѧة یتطلѧѧب مѧѧن الإالمѧѧوجزةالمرحلیѧѧةالمالیѧѧة الموحѧѧدة إن إعѧѧداد ھѧѧذه البیانѧѧات 
ѧة. إن عѧاریر المالیѧداد التقѧاریخ إعѧدم للإیرادات والمصاریف والموجودات والمطلوبات والإفصاحات المرفقة وإفصاحات المطلوبات الطارئة في ت

علѧѧى القیمѧѧة المدرجѧѧة للموجѧѧودات أو المطلوبѧѧات جوھریѧѧةتعѧѧدیلاتالتأكѧѧد حѧѧول ھѧѧذه الافتراضѧѧات والتقѧѧدیرات یمكѧѧن أن ینѧѧتج عنѧѧھ نتѧѧائج تتطلѧѧب 
المتأثرة في الفترات المستقبلیة.

ساس مبدأ الاستمراریة. إن التعدیلات على التقѧدیرات المحاسѧبیة یѧتم تثبیتھѧا فѧي الفتѧرة التѧي یѧتم أیتم مراجعة التقدیرات والافتراضات المعنیة على 
فیھا تعدیل التقدیرات.

للمجموعة مبینة أدناه:الموجزةالمرحلیةكام والتقدیرات والافتراضات الرئیسیة التي لھا تأثیر جوھري على البیانات المالیة الموحدةإن الأح

النسبة المئویة من الملكیةالرئیسيالنشاطمكان التأسیسشركة التابعةال

٪٥٠٫٠٠تطویر العقاراتالإمارات العربیة المتحدةدبي ھیلز استیت ذ.م.م
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(تتمة)المحاسبیة الھامةوالافتراضاتالأحكام والتقدیرات ٢-٢

الأحكام
استیفاء التزامات الأداء

العمѧلاء لتحدیѧد مѧا إذا اسѧتوفیت التزامѧات الأداء مѧع مѧرور الوقѧت أو فѧي وقѧت محѧدد مѧن أجѧل تحدیѧد یجب على المجموعة تقییم كل عقودھѧا مѧع 
صѧوص القѧوانین الطریقة المناسبة لتثبیت الإیرادات. ولقد قامت المجموعة بالتقییم استناداً إلى اتفاقیات البیع والشѧراء المتفѧق علیھѧا مѧع العمѧلاء ون

ام العقѧѧود لتقѧѧدیم موجѧѧودات عقاریѧѧة للعمѧѧلاء، ولѧѧم تخصѧѧص المجموعѧѧة بنѧѧد موجѧѧودات ذو اسѧѧتخدامات بدیلѧѧة واللѧѧوائح ذات الصѧѧلة، حیѧѧث تѧѧم إبѧѧر
لة للمجموعة وعادةً یكون لھا حق ملزم في دفعات الأداء المنجز حتى الآن. في ھذه الظروف تثبت المجموعة الإیرادات مع مرور الوقت. وفي حا

ت محدد.عدم حدوث ذلك یتم تثبیت الإیرادات في وق

تحدید أسعار المعاملات
فѧي یجب على المجموعة تحدید سعر المعاملة في كل من عقودھا مع العملاء. عند اتخاذ ھذا الاجراء، تقѧوم المجموعѧة بتقیѧیم أثѧر أي مبلѧغ متغیѧر

ي العقد.العقد، بسبب الخصومات أو الشروط الجزائیة أو وجود أي عنصر تمویل جوھري في العقد وأي مبلغ غیر نقدي ف

حیѧث یѧتم ١٥تحدید تأثیر المبلغ المتغیر تستخدم المجموعة طریقة "المبلѧغ الأكثѧر احتمѧالاً" طبقѧاً للمعیѧار الѧدولي لإعѧداد التقѧاریر المالیѧة رقѧم عند 
تحدید سعر المعاملة بالرجوع الى طریقة المبلغ الأكثر احتمالاً بین مجموعة من المبالغ المحتملة.

ي عقود العملاءتحویل السیطرة ف
ات في الحالات التي تقرر بھا المجموعة أنھا استوفت التزامات الأداء في وقت من الأوقات، تثبѧت الإیѧرادات عنѧد تحویѧل السѧیطرة علѧى الموجѧود

حѧدة وعѧدم وجѧود أي عنѧد اسѧتلام المقابѧل المѧالي للوفي حالة عقود بیع الموجѧودات العقاریѧة، یѧتم ذلѧك عѧادةً والتي ھي موضوع العقد إلى العمیل. 
تسلیم الوحدة الي العمیل.معوقات في 

تحویل الموجودات العقاریة من الموجودات الثابتة إلى عقارات لغرض التطویر
نѧاءأثللبیѧع تبیع المجموعة موجوداتھا العقاریة أثناء سیر الأعمال العادیة. عندما یتم تحدیѧد الموجѧودات العقاریѧة المصѧنفة سѧابقاً كموجѧودات ثابتѧة 

ویѧتم سیر الأعمال العادیة، یتم بعد ذلك تحویل الموجودات إلى عقارات لغرض التطویر بقیمتھا المدرجة فѧي تѧاریخ التحدیѧد وتصѧبح متاحѧة للبیѧع. 
إیرادات من عقود العملاء.–١٥للمعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم تثبیت متحصلات بیع تلك الموجودات كإیرادات طبقاً 

التجدیدخیاراتذاتللعقودبالنسبةالإیجارعقدمدةتحدیدفيجوھريكمح
إذاالإیجѧارعقѧدتمدیѧدبخیѧارالمشѧمولةالفتѧراتإلѧىبالإضѧافةالإیجѧار،لعقѧدللإلغѧاءالقابلѧةغیرالمدةأنھاعلىالإیجارعقدمدةالمجموعةتحدد
.ذلكحدوثعدممعقولبشكلالمؤكدمنكانإذاالإیجار،عقدإنھاءخیاریشملھافتراتأيأوتنفیذه،معقولبشكلالمؤكدمنكان

المجموعѧةتطبѧق.سѧنواتوخمѧسثѧلاثبѧینتتѧراوحإضافیةلفتراتالموجوداتإیجارخیارالمجموعةلدىیوجدالإیجار،عقودبعضبموجب
حافزاً لوجودتؤديوالتيالعلاقةذاتالعواملكافةیراعيأنھیعني،ذاوھ.التجدیدخیارتنفیذمعقولبشكلالمؤكدمنكانإذاماتقییمحولحكم

الخاضѧعةالظروففيجوھريتغیرأوحدثھناككانإذاالإیجارعقدمدةتقییمبإعادةالمجموعةتقومالبدء،تاریخبعد.التجدیدلتنفیذاقتصادیاً 
.التجدیدخیار) ذتنفیعدمأو(تنفیذعلىقدرتھاعلىتؤثروالتيلسیطرتھا

التابعةةتوحید الشرك
دة فѧي قامت المجموعة بتقییم جمیع المنشآت المستثمر فیھا من أجل تحدید فیما إذا كانت تسیطر على المنشأة المستثمر فیھѧا حسѧب المقѧاییس المحѧد

ة بتقییم، من بین أمور أخرى، حصѧة ملكیتھѧا والترتیبѧات . قامت المجموعالبیانات المالیة الموحدة–١٠المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم 
الشѧركة التعاقدیة القائمة وقدرتھا ومدى ارتباطھا بالأنشطة ذات علاقة للمنشآت المستثمر فیھѧا مѧن أجѧل تحدیѧد فیمѧا إذا كانѧت لѧدیھا السѧیطرة علѧى

المستثمر فیھا.
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تتمة)(المحاسبیة الھامةوالافتراضاتالأحكام والتقدیرات ٢-٢

التقدیرات والافتراضات
تقسیم مكونات العقارات

للمجموعѧة بعѧض الموجѧودات والمطلوبѧات والѧدخل والمصѧاریف والتѧدفقات النقدیѧة التѧي یѧتم المѧوجزةالمرحلیѧةالموحѧدة تتضѧمن البیانѧات المالیѧة 
ن یین التجѧѧاریالتطѧѧویر والѧѧدائنلغѧѧرضعقѧѧاراتالة یسѧѧیذلѧѧك بصѧѧورة رئوبشѧѧملتوزیعھѧѧا علѧѧى المجموعѧѧة بنѧѧاءً علѧѧى افتراضѧѧات وتقѧѧدیرات الإدارة. 

ة. یتم تخصیصھا بناءً على التقییم من قبل استشѧاري المشѧروع وأفضѧل تقѧدیرات الإدارة لاسѧتخدام یوالآخرین والمصاریف البیعیة والعامة والإدار
موارد الشركة من قبل المجموعة.

ینالانخفاض في قیمة المدینین التجاریین والمدینین الآخر
نسѧبة للمبѧالغ یتم إجراء تقدیر لمبلغ الѧذمم المدینѧة التجاریѧة والѧذمم المدینѧة الأخѧرى القابلѧة للتحصѧیل عنѧدما لѧم یعѧد ممكنѧاً تحصѧیل كامѧل المبلѧغ. بال

صورة إجمالیة ویؤخذ الجوھریة الفردیة، یتم التقدیر بصورة فردیة. إن المبالغ التي لیست جوھریة بصورة فردیة والمستحقة منذ أمد، یتم تقییمھا ب
.وإلى خسائر الائتمان المتوقعة على ھذه الذمم المدینةمخصص وفقاً لطول الفترة الزمنیة المستحقة منذ أمد 

تخصیص سعر المعاملة لالتزام الأداء في العقود مع العملاء
تثبیѧѧت الإیѧѧرادات مѧѧع مѧѧرور الوقѧѧت. تعتبѧѧر قѧѧررت المجموعѧѧة تطبیѧѧق طریقѧѧة المѧѧدخلات عنѧѧد تخصѧѧیص سѧѧعر المعاملѧѧة لالتѧѧزام الأداء حیѧѧث یѧѧتم 

م أفضѧل المجموعة أن استخدام طریقة المدخلات التي تتطلب تثبیت الإیرادات على أساس الجھود التي تبذلھا المجموعѧة لاسѧتیفاء التѧزام الأداء یقѧد
مام المشѧاریع مѧن أجѧل تحدیѧد مبلѧغ الإیѧرادات الѧذي صورة للإیرادات المحققة فعلاً. عند تطبیق طریقة المدخلات تقوم المجموعة بتقدیر التكلفة لإت

المشѧروع یمكن تثبیتھ. تشمل ھذه التقدیرات تكلفة توفیر البنیѧة التحتیѧة والمطالبѧات المتوقعѧة مѧن قبѧل المقѧاولین كمѧا تѧم تقییمھѧا مѧن قبѧل استشѧاري
وتكلفة الوفاء بالتزاماتھا التعاقدیة الأخرى مع العملاء.

عتكالیف إتمام المشاری
المشѧѧاریع لتحدیѧѧد التكلفѧѧة العائѧѧدة إلѧѧى الإیѧѧرادات المثبتѧѧة. تشѧѧمل ھѧѧذا التقѧѧدیرات تكلفѧѧة تزویѧѧد أنشѧѧطة البنیѧѧة لإتمѧѧامتقѧѧوم المجموعѧѧة بتقѧѧدیر التكѧѧالیف 

المتعاقѧد علیھѧا مѧع مھا من قبل استشاري المشروع وتكالیف الوفاء بالالتزامات الأخѧرى یالتحتیة، والمطالبات المحتملة من قبل المقاولین كما تم تقی
العملاء.

الانخفاض في قیمة الموجودات غیر المالیة
الیѧة. یѧتم تقوم المجموعة بتقییم فیما إذا كانت ھناك أیة مؤشرات على الانخفاض في قیمة الموجودات غیر المالیة في كل تاریخ لإعѧداد التقѧاریر الم

عندما تكون ھناك مؤشرات بأن المبالغ المدرجة من غیر الممكن تحصѧیلھا. عنѧدما اختبار الموجودات غیر المالیة بخصوص الانخفاض في القیمة 
لنقد وتختѧار معѧدل الخصѧم المنتجة لوحدة المن الموجودات أو المتوقعة یتم إجراء احتساب قیمة الاستخدام، تقدر الإدارة التدفقات النقدیة المستقبلیة 

فقات النقدیة.المناسب من أجل احتساب القیمة الحالیة لتلك التد

قیاس القیمة العادلة للأدوات المالیة
إلѧى لا یمكѧن قیاسѧھا اسѧتناداً المرحلѧيالموحѧدعندما تكون القیمة العادلة للموجودات المالیة والمطلوبѧات المالیѧة المسѧجلة فѧي بیѧان المركѧز المѧالي

أسالیب التقیѧیم التѧي تشѧتمل علѧى نمѧوذج التѧدفقات النقدیѧة المخصѧومة. إن في الأسواق النشطة، یتم قیاس قیمتھا العادلة باستخدامالمتداولةالأسعار 
المدخلات لھذه النماذج قѧد أخѧذت مѧن الأسѧواق الملحوظѧة عنѧدما یكѧون ذلѧك ممكنѧاً، ولكѧن عنѧدما یكѧون ذلѧك غیѧر ممكѧن، یتطلѧب ذلѧك درجѧة مѧن 

المدخلات مثل مخاطر السیولة ومخاطر الائتمان والتقلبات.خصوصبعض الاعتبارات بتحدید القیمة العادلة. تشتمل الأحكام على عندالأحكام 

التغیرات في السیاسات والإفصاحات المحاسبیة٣-٢

المعاییر والتفسیرات والتعدیلات الجدیدة المتبعة من قبل المجموعةأ)
الموحѧدة السѧنویة تلك المتبعة في إعداد البیانات المالیѧة لماثلة الموجزة المرحلیة مالموحدة إن السیاسات المحاسبیة المتبعة في إعداد البیانات المالیة 

. على الرغم مѧن ٢٠١٩ینایر ١في ، باستثناء اتباع المعاییر والتفسیرات الجدیدة الساریة المفعول ٢٠١٨دیسمبر ٣١في ة لسنة المنتھیللمجموعة ل
نھѧا لѧیس لھѧا أي تѧأثیر جѧѧوھري علѧى البیانѧات المالیѧة الموحѧدة السѧѧنویة أو ، إلا أ٢٠١٩أن ھѧذه المعѧاییر والتعѧدیلات الجدیѧدة تطبѧق لأول مѧѧرة فѧي 

البیانات المالیة الموحدة الموجزة المرحلیة للمجموعة. إن طبیعة وتأثیر كل معیار أو تعدیل جدید موضحة أدناه:



لھاالتابعةوالشركةش.م.عإعمار للتطویر شركة 
المرحلیة الموجزةإیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة

(غیر مدققة)٢٠١٩س مار٣١في 

-١٢ -

(تتمة)التغیرات في السیاسات والإفصاحات المحاسبیة٣-٢
(تتمة)عدیلات الجدیدة المتبعة من قبل المجموعةالمعاییر والتفسیرات والتأ)

الإیجارعقود١٦رقمالمالیةالتقاریرلإعدادالدوليالمعیار
لجنѧةعѧنالصѧادر٤رقѧموالتفسѧیرالإیجѧار،عقѧود١٧رقمالدوليالمحاسبيالمعیارمحلیحل١٦رقمالمالیةالتقاریرلإعدادالدوليالمعیارإن

الخѧاصالمعѧاییرتفسیرلجنةعنالصادر١٥رقموالقرارإیجار،عقدعلىیحتويالترتیبكانإذامایحددالذيالدولیةلمالیةاالتقاریرتفسیرات
تتضѧمنالتѧيالمعѧاملاتطبیعѧةبتقیѧیموالخѧاصالمعѧاییرتفسѧیرلجنѧةعѧنالصѧادر٢٧رقѧموالقѧرارالتشѧغیلیة،الإیجѧارعقѧودعلىبالخصومات

معظѧمبحسابالمستأجرینویطالبالإیجار،عقودعنوالإفصاحوالعرضوالقیاسالتثبیتمبادئالمعیارویوضح.الإیجارعقدلالقانونيالشكل
.واحدعمومیةمیزانیةنموذجضمنالإیجارعقود

الѧدوليالمحاسѧبيالمعیѧارموجѧببالمحاسѧبةعѧنجوھريبشكلٍ ١٦رقمالمالیةالتقاریرلإعدادالدوليالمعیاربموجبالمؤجرمحاسبةتتغیرلا
فѧيكمѧاالتصѧنیفمبѧادئنفѧسباسѧتخدامتمویلیѧةإیجѧاركعقѧودأوتشѧغیلیةإیجاركعقودإماالإیجارعقودتصنیففيالمؤجرونیستمر.١٧رقم

التѧيالإیجѧارعقѧودعلѧىتѧأثیرأي١٦رقѧمالمالیѧةالتقѧاریرلإعѧدادالѧدوليالمعیѧارلاتبѧاعیكѧنلѧمعلیھ،وبناءً .١٧رقمالدوليالمحاسبيالمعیار
.المؤجرالطرفالمجموعةفیھاتمثل

١فѧيأولѧيتطبیѧقتѧاریخمѧعرجعѧيبѧأثرالمعѧدلالاتبѧاعطریقѧةباستخدام١٦رقمالمالیةالتقاریرلإعدادالدوليالمعیارباتباعالمجموعةقامت
عقѧودأنھѧاعلѧىمسѧبقاً تحدیѧدھاتѧمالتѧيالعقѧودعلѧىفقѧطالمعیاربتطبیقتسمحالتيالانتقالاستثناءاتاستخدامالمجموعةاختارت.٢٠١٩ینایر
تѧاریخفѧيالمالیѧةالتقѧاریرلإعѧدادالدولیѧةالمعѧاییرتفسѧیراتلجنѧةعѧنالصѧادر٤رقѧموالتفسѧیر١٧رقѧمالѧدوليالمحاسѧبيالمعیѧارتطبѧقإیجار

أوشѧھراً ١٢مѧدتھاإیجѧارمѧدةلھѧایكѧونالبѧدء،تѧاریخفѧيالتѧي،الإیجارعقودتثبیتاءاتإعفاستخدامأیضاً المجموعةاختارت.الأوليالتطبیق
منخفضѧѧةقیمѧѧةذوالأساسѧѧيالموجѧѧوداتبنѧѧدفیھѧѧایكѧѧونالتѧѧيالإیجѧѧاروعقѧѧود") الأجѧѧلقصѧѧیرةإیجѧѧارعقѧѧود("الشѧѧراءخیѧѧارتتضѧѧمنولاأقѧѧل
").القیمةمنخفضةالموجودات("

١٦رقمالمالیةالتقاریرلإعدادالدوليالمعیاراتباعأثرطبیعة)أ

الإیجѧارعقѧودمѧنكѧلبتصѧنیفت المجموعѧة قامѧ،١٦رقѧمالمالیѧةالتقاریرلإعدادالدوليالمعیاراتباعقبللدى المجموعة عقود إیجار المكاتب. 
المخѧاطرلجمیѧعالجѧوھريالنقѧلتѧمإذاتمѧویليرإیجѧاعقѧدأنھعلىالإیجارعقدتصنیفتم.تشغیليإیجاركعقدالبدءتاریخفي) كمستأجر(الدیھ

لѧمالتشѧغیلي،الإیجѧارعقѧدفѧي.تشѧغیليإیجارعقدأنھاعلىتصنیفھاتمذلك،وبخلافالمجموعة؛إلىالمؤجرالموجوداتبندملكیةإلىوالمزایا
تѧم.الإیجѧارفتѧرةمدىعلىالثابتالقسطأساسعلىلبیان الدخل الشامفيتأجیركمصروفالإیجاردفعاتتثبیتوتمالمؤجرالعقاررسملةیتم

.التواليعلىوالآخرون،التجاریونوالدائنونمقدماً المدفوعةالمصاریفضمنمستحقوإیجارمقدماً مدفوعإیجارأيتثبیت

وھѧوالإیجѧارعقѧودلجمیѧعبالنسѧبةوالقیاسیتللتثبواحدمنھجبتطبیقالمجموعة تقام،١٦رقمالمالیةالتقاریرلإعدادالدوليالمعیاراتباععند
لتسѧدیدالإیجѧارمطلوبѧاتبتثبیѧتالمجموعѧة تقامѧ.القیمѧةمنخفضѧةللموجѧوداتالإیجѧاروعقѧودالأجلقصیرةالإیجارعقودباستثناءالمستأجر،

، قامѧѧت رجعѧѧيبѧѧأثرالمعѧѧدلریقѧѧة إتبѧѧاع ووفقѧѧاً لط.الأساسѧѧیةالموجѧѧوداتاسѧѧتخدامحѧѧقتمثѧѧلوالتѧѧيالاسѧѧتخدامحѧѧقوموجѧѧوداتالإیجѧѧاردفعѧѧات
فѧي تѧاریخ التطبیѧق الأولѧي. وبنѧاءً علیѧھ، لѧم یѧتم إدراج معلومѧات المقارنѧة فѧي ١٦المجموعѧة بتطبیѧق المعیѧار الѧدولي لإعѧداد التقѧاریر المالیѧة رقѧم 

للأربѧاحالافتتѧاحيالرصѧیدعلѧىكتعѧدیلوُجѧد،إنیار،للمعالأوليللتطبیقالتراكميالتأثیرتثبیتویتم البیانات المالیة الموحدة الموجزة المرحلیة 
.الموزعةغیر



لھاالتابعةوالشركةش.م.عإعمار للتطویر شركة 
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(غیر مدققة)٢٠١٩س مار٣١في 

-١٣ -

(تتمة)التغیرات في السیاسات والإفصاحات المحاسبیة٣-٢
المعاییر والتفسیرات والتعدیلات الجدیدة التي اتبعتھا المجموعة (تتمة))أ(

ة)(تتمالإیجارعقود١٦رقمالمالیةالتقاریرلإعدادالدوليالمعیار

الشاملمبالغ مثبتة في البیانات الموحدة المرحلیة للمركز المالي والدخل) ب

:أدناهمبینةالفترةخلالوالحركةبالمجموعةالخاصةالإیجارومطلوباتالاستخدامحقلموجوداتالدفتریةالمبالغإن

مطلوباتموجودات
الإیجارعقودحق الاستخدام

ألف درھمألف درھم

٢٠١٩١٣٫٣١٩١٢٫١٥٨ینایر ١كما في 
-)١٫٩٩٣(مصاریف استھلاك

١١٠-مصاریف الفوائد
)١٫٧٤٢(-المدفوعات

٢٠١٩١١٫٣٢٦٥٢٦٫١٠مارس ٣١كما في 

د الإیجار مستحقة الدفع كما ھو مبین أدناه:وعقمطلوبات 

٨٫٥٣٠شھراً ١٢خلالالدفع مطلوبات عقود إیجار مستحقة 
١٫٩٩٦شھراً ١٢الدفع بعد مطلوبات عقود إیجار مستحقة 

٥٢٦٫١٠الرصید كما في نھایة الفترة

ینایر١من :أدناهمبینةالموحد المرحلي الشاملالدخلبیانفيالمثبتةالمبالغإن
٢٠١٩

مارس٣١إلى 
٢٠١٩

ألف درھم

١٫٩٩٣خداماستھلاك موجودات حق الاستمصاریف 
١١٠الفوائد على مطلوبات عقود الإیجارمصاریف 

٢٫١٠٣الموحد المرحليالشاملإجمالي المبالغ المثبتة في بیان الدخل

" فѧي دائنѧون تجѧاریون وآخѧرونالمجموعة بعرض موجودات حق الاستخدام ضمن "الموجودات الثابتة" ومطلوبات عقѧود الإیجѧار ضѧمن "قامت 
لمركز المالي الموحد المرحلي.بیان ا
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(غیر مدققة)٢٠١٩س مار٣١في 

-١٤ -

(تتمة)التغیرات في السیاسات والإفصاحات المحاسبیة٣-٢

المعاییر والتفسیرات والتعدیلات الجدیدة التي اتبعتھا المجموعة (تتمة))أ(

الدخلضریبةمعالجةحولدةالمؤكغیرالتقدیراتالمالیةالتقاریرلإعدادالدولیةالمعاییرتفسیراتلجنةعنالصادر٢٣رقمالتفسیر
المحاسѧبيالمعیѧارتطبیѧقعلѧىیѧؤثرالѧذيالیقѧینعѧدمعلѧىالضѧریبیةالمعѧاملاتتنطѧويعنѧدمامحاسѧبیاً الѧدخلضѧرائبمعالجةالتفسیریتناول
علѧىیتضѧمنلاأنѧھكمѧا،١٢رقѧمالѧدوليالمحاسѧبيالمعیѧارنطاقخارجالضرائبأوالضرائبعلىینطبقولاضرائب الدخل ١٢رقمالدولي

.المؤكدةغیرالضریبیةبالمعاملاتالمرتبطةوالغراماتبالفائدةالمتعلقةالمتطلباتالتحدیدوجھ

. للمجموعةالموجزة المرحلیةالموحدةالمالیةالبیاناتعلىتأثیرأيلتفسیرللیس

السالبعویضالتذاتالسدادمزایا-٩رقمالدوليالمحاسبيالمعیارعلىالتعدیلات
الأخѧرى،الشѧاملالѧدخلبنѧودخѧلالمنالعادلةبالقیمةأوالمطفأةبالتكلفةالدینأداةقیاسیمكن،٩رقمالمالیةالتقاریرلإعدادالدوليللمعیاروفقاً 

بھѧاالاحتفѧاظیѧتموالأداة" القѧائمالأساسѧيالمبلѧغعلѧىوالفائѧدةالأساسѧيللمبلѧغدفعѧاتعلѧىتقتصѧر" التعاقدیѧةالنقدیѧةالتѧدفقاتتكونأنشریطة
المѧѧاليالموجѧوداتبنѧدأن٩رقѧѧمالمالیѧةالتقѧاریرلإعѧدادالѧѧدوليالمعیѧارعلѧىالتعѧѧدیلاتتوضѧح.التصѧنیفلѧذلكالمناسѧѧبالعمѧلنمѧوذجضѧمن

الإنھѧاءإلѧىیѧؤديالѧذيالظѧرفأوثالحѧدعنالنظربغض" القائمالأساسيالمبلغعلىوالفائدةالأساسيالمبلغدفعات"معیارمتطلباتیستوفي
.للعقدالمبكرالإنھاءعنمعقولتعویضیقبضأویدفعالذيالطرفعنالنظروبغضللعقدالمبكر

تسویتھاأوتقلیصھاأوالخطةتعدیل-١٩رقمالدوليالمحاسبيالمعیارعلىالتعدیلات
التقѧاریرفتѧرةخѧلالتسویتھاأوتقلیصھاأوللخطةتعدیلحدوثعندالمحاسبةطریقةولتتنا١٩رقمالدوليالمحاسبيالمعیارعلىالتعدیلاتإن

تحدیѧدالمنشѧأةعلѧىیتعѧینفإنѧھالسѧنویة،المالیةالتقاریرفترةخلالللخطةتسویةأوتقلیصأوتعدیلحدوثحالةفيبأنھالتعدیلاتتحدد.المالیة
صѧافيقیѧاسلإعѧادةالمسѧتخدمةالاكتواریѧةالافتراضѧاتباسѧتخدامتسویتھا،أوتقلیصھاأوالخطةتعدیلعدبالمتبقیةللفترةالحالیةالخدمةتكالیف

المنشѧأةتطالѧبكمѧا.الحѧدثھѧذابعѧدالخطѧةوموجѧوداتالخطѧةبموجѧبالمقدمѧةالمزایاتعكسالتيالمحددةالمزایاخطة) موجودات(مطلوبات
الѧذيالمحѧددالفائѧدة) موجѧودات(مطلوبѧاتبندصافيباستخدامتسویتھاأوتقلیصھاأوالخطةتعدیلبعدبقیةالمتللفترةالفائدةصافيبتحدیدكذلك

) موجѧودات(مطلوباتبندصافيقیاسلإعادةالمستخدمالخصمومعدلالحدث،ھذابعدالخطةوموجوداتالخطةبموجبالمقدمةالمزایایعكس
.المحددالفائدة

المشتركةوالمشاریعالشقیقةالشركاتفيالأجلطویلةالحصص-٢٨رقمالدوليالمحاسبيعیارالمعلىالتعدیلات
المشѧروعأوالشѧقیقةالشѧركةفѧيالأجѧلطویلѧةالحصѧصعلѧى٩رقѧمالمالیѧةالتقѧاریرلإعѧدادالѧدوليالمعیارتطبّقالمنشأةأنالتعدیلاتتوضح

المشѧروعأوالشѧقیقةالشѧركةفѧيالاسѧتثمارصѧافيمنجزءاً تشكلالجوھر،حیثمنولكن،لكیةالمحقوقطریقةعلیھاتنطبقلاالتيالمشترك
التقѧاریرلإعѧدادالѧدوليالمعیѧارفيالمتوقعѧةالائتمѧانخسѧائروذجنمأنیعنيھلأنمناسباًضیحولتاذاھریعتب).الأجѧلطویلѧةحصѧص(المشترك

لا،٩رقѧمالمالیѧةالتقѧاریرلإعѧدادالѧدوليالمعیѧارتطبیѧقعنѧدبأنѧھ،التعدیلاتتوضحكما.جلالأطویلةالحصصذهھعلیقبطین٩رقمالمالیة
تثبیتھѧایѧتمالاسѧتثمار،صѧافيعلѧىالقیمѧةفيانخفاضخسائرأيأوالمشترك،المشروعأوالشقیقةللشركةخسائرأياعتبارھافيالمنشأةتضع

فѧيالاسѧتثمارات٢٨رقѧمالѧدوليالمحاسѧبيالمعیѧارتطبیѧقعѧنتنشѧأالمشѧتركوالمشѧروعلشѧقیقةاالشѧركةفѧيالاستثمارصافيعلىكتعدیلات
.المشتركةوالمشاریعالشقیقةالشركات

.لمجموعةللیس لھذه التعدیلات تأثیر على البیانات المالیة الموحدة الموجزة المرحلیة 
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)(تتمةالتغیرات في السیاسات والإفصاحات المحاسبیة٣-٢

٢٠١٧-٢٠١٥دورة-السنویةالتحسینات

الأعمالدمج٣رقمالمالیةالتقاریرلإعدادالدوليالمعیار
فѧيبمѧامراحѧلعلѧىتѧتمالتѧيالأعمѧالدمѧجمتطلبѧاتتطبѧقفإنھѧامشتركة،عملیاتفيأعمالعلىمامنشأةتسیطرعندماأنھالتعدیلاتتوضح

.العادلةبالقیمةالمشتركةالعملیةومطلوباتموجوداتفيبقًاسابھاالمحتفظالحصصقیاسإعادةذلك

المشتركةالترتیبات١١رقمالمالیةالتقاریرلإعدادالدوليالمعیار
التѧيالمشѧتركةالعملیѧةعلѧىمشѧتركةسѧیطرةعلѧىیحصѧلأنعلیھا،مشتركةسیطرةلدیھلیسلكنالمشتركةالعملیةفيالمشاركللطرفیمكن
.المالیةالتقاریرلإعدادالدوليالمعیارفيموضحھوكماتجاریاً عملاً المشتركةالعملیةنشاطافیھیشكل

الدخلضرائب١٢رقمالدوليالمحاسبيالمعیار
مѧنأكثѧریѧعللتوزقابلѧةأرباحѧاً أنتجتسابقةأحداثأوبمعاملاتمباشربشكلترتبطالأرباحلتوزیعاتالدخلضریبةنتائجأنالتعدیلاتتوضح

.المالكینعلىالأرباحبتوزیعاتارتباطھا

الاقتراضتكالیف٢٣رقمالدوليالمحاسبيالمعیار
كافѧةاكتمѧالعنѧدالعѧامالاقتѧراضمѧنكجѧزءمؤھѧلموجѧوداتبنѧدلتطѧویرالأسѧاسفѧيیتماقتراضأيمعتتعاملالمنشأةأنالتعدیلاتتوضح

.البیعأوالمقصودللاستخدامداتالموجوبندلتجھیزالضروریةالأنشطة

.للمجموعةالموجزة المرحلیةالموحدةالمالیـةالبیانـاتعلىتأثیرأيأو التحسیناتالتعدیلاتلھذهلیس

بعدمفعولھایسرلمولكنالصادرةالمعاییر
المѧوجزة الموحѧدةالمالیѧةالبیانѧاتإصѧدارتѧاریخحتѧىد،بعѧمفعولھѧایسѧرلملكنالصادرة،العلاقةذاتوالمعدلةالجدیدةوالتفسیراتالمعاییرإن

.المفعولساریةتصبحعندماالاقتضاء،عندوالمعدلة،الجدیدةالمعاییرھذهاتباعالمجموعةتنوي.أدناهعنھاالإفصاحتمللمجموعةالمرحلیة 

المالیѧѧةالتقѧѧاریرلإعѧѧدادالѧѧدوليالمعیѧѧار
رقѧمالѧدوليالمحاسبيوالمعیار١٠رقم
٢٨

تѧاریختأجیѧلتѧم(المشѧتركمشروعھأوالشقیقةوشركتھالمستثمربینبالموجوداتمساھمةأوبیع
فѧيتطبیقھѧایلѧزمفإنѧھللتعѧدیلاتالمبكѧرالاتبѧاعحالѧةفѧيلكѧنمسѧمى،غیѧرلأجѧلٍ المفعѧولسریان

؛)المستقبل
المالیѧѧةالتقѧѧاریرلإعѧѧدادالѧѧدوليالمعیѧѧار

١٧رقم
؛)٢٠٢٠ینایر١بعدأوفيتبدأالتيالسنویةفتراتللالتعدیلاتمفعولیسري(دمج الأعمال

١رقѧѧѧѧѧѧمالѧѧѧѧѧѧدوليالمحاسѧѧѧѧѧѧبيالمعیѧѧѧѧѧѧار
٢٨رقمالدوليالمحاسبيالمعیارو

عرض البیانѧات المالیѧة والمعیѧار المحاسѧبي الѧدولي ١التعدیلات على المعیار المحاسبي الدولي رقم 
یسѧѧري (مѧѧن خѧѧلال المعѧاییر ولتوضѧѧیح بعѧѧض جوانѧب التعریѧѧف لمواءمѧѧة تعریѧѧف "المѧادة"٢٨رقѧم 

و؛)٢٠٢٠ینایر ١مفعولھ للفترات السنویة التي تبدأ في أو بعد 
المالیѧѧةالتقѧѧاریرلإعѧѧدادالѧѧدوليالمعیѧѧار

١٧رقم
.)٢٠٢١ینایر١لفترات إعداد التقریر المالي التي تبدأ في أو بعد ھمفعولیسري(عقود التأمین
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الإیراداتتحقق 
الإیرادات من عقود العملاء

:١٥ثبتت المجموعة الإیرادات من عقود العملاء على أساس نموذج من خمس خطوات كما ظھر في المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم 

قѧد علѧى أنѧھ اتفѧاق بѧین طѧرفین أو أكثѧر ینشѧأ بموجبѧھ حقѧوق والتزامѧات واجبѧھ النفѧاذ تحدید العقد أو العقود مع العمیل: یعѧرف الع-١الخطوة رقم 
ویحدد معاییر لكل عقد یجب الوفاء بھا.

تحدید التزامات الأداء في العقد: التزام الأداء ھو وعد في العقد مع العمیل بنقل سلعة أو خدمة للعمیل.-٢الخطوة رقم 
لة: سعر المعاملة ھو المبلغ الذي تتوقع المجموعة أن یحق لھا في مقابل نقل البضائع أو الخѧدمات التѧي وعѧدت تحدید سعر المعام-٣الخطوة رقم 

العمیل بھا، باستثناء المبالغ التي حُصلت نیابةً عن أطراف ثالثة.
، فѧإن المجموعѧة التѧزام لѧلأداءمѧن عقود: بخصوص العقد الذي یحتѧوي علѧى أكثѧرالتخصیص سعر المعاملة لالتزامات الأداء في -٤الخطوة رقم 

فѧي مقابѧل اسѧتیفاء كѧل من حقھѧاالمبلغ الذي تتوقع المجموعة أن یكون تمثلسوف تخصص سعر معاملة لكل التزام للأداء بقیمة 
التزام أداء.

داء.الأالتزامتثبیت الإیرادات عندما (أو كما) تستوفي المنشأة-٥الخطوة رقم 

الأداء وتثبیت الإیرادات مع مرور الوقت، إذا تحقق أحد الشروط التالیة: تستوفي المجموعة التزام

یحصل العمیل على ویستھلك في وقت متزامن المزایا المقدمة من أداء المجموعة بمجرد أداء المجموعة لھا؛ أو-١
جودات؛ أو ینشئ أداء المجموعة أو یحسن بند موجودات یسیطر علیھ العمیل بمجرد إنشاء أو تحسین بند المو-٢
لا ینشئ أداء المجموعة بند موجودات ذو استخدام بدیل للمجموعة وللمنشأة حق ملزم في دفعات الأداء المنجز حتى الآن.-٣

بخصوص التزامات الأداء التي لم تحقق أحد الشروط المذكورة أعلاه، یتم تثبیت الإیرادات في وقت ما یتم فیھ استیفاء التزام الأداء.

المجموعة لالتزام الأداء من خѧلال تقѧدیم السѧلع أو الخѧدمات التѧي وعѧدت بھѧا، ینشѧأ عѧن ذلѧك بنѧد موجѧودات العقѧد علѧى أسѧاس المبلѧغ عند استیفاء
المحقق من خلال الأداء. عندما یتجاوز المبلغ المقبوض من العمیل مبلغ الإیرادات المثبت تنشأ مطلوبات العقد.

باسѧѧتثناء للѧѧدفعاتللمبلѧѧغ المقبѧѧوض أو المسѧѧتحق القѧѧبض، مѧѧع الأخѧѧذ بعѧѧین الاعتبѧѧار البنѧѧود التعاقدیѧѧة المحѧѧددةیѧѧتم قیѧѧاس الإیѧѧرادات بالقیمѧѧة العادلѧѧة 
ѧل. اسѧي أم كوكیѧورد رئیسѧل كمѧت تعمѧا إذا كانѧتنتجت الضرائب والرسوم. تقوم المجموعة بتقییم ترتیبات إیراداتھا مقابل معاییر محددة لتحدید فیم

ئیسي في جمیع ترتیبات إیراداتھا.المجموعة بأنھا تعمل كمورد ر
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تحقق الایرادات

إلى الحد الѧذي یكѧون فیѧھ مѧن المѧرجح تѧدفق المزایѧا الاقتصѧادیة إلѧى المجموعѧة وإن الإیѧرادات الموحدالشامل یتم تثبیت الإیرادات في بیان الدخل 
.قیاسھا بصورة معقولةینطبق، یمكن حیثما والتكالیف، 

الفوائددخل
الفائѧدة الفعلѧي وبموجبھѧا فѧإن السѧعر المسѧتخدم یخفѧض بالضѧبط مقبوضѧات سѧعر الفوائѧد علѧى أسѧاس الاسѧتحقاق باسѧتخدام طریقѧة دخѧلیتم تثبیت 

المالي.لبند الموجوداتدرجة القیمة المصافيالمالي إلىلبند الموجوداتالتدفقات النقدیة المستقبلیة المقدرة من خلال العمر المتوقع 

التطویرخدمات
التѧزام المقدمة عندما یمكن تقدیر عوائد المعاملة بصورة معقولѧة وذلѧك بѧالرجوع إلѧى مرحلѧة إتمѧام إدارة التطویر یتم تثبیت الإیرادات عن خدمات 

عندما لا یمكن قیاس النتائج بصورة معقولة، یتم تثبیت الإیرادات فقط إلى الحѧد الѧذي تكѧون فیѧھ المصѧاریف بتاریخ إعداد التقاریر المالیة.التطویر 
التي أنفقت قابلة للتحصیل.

العقارات لغرض التطویر
غرض التطویر ویتم إدراجھѧا الإنشاء لغرض البیع أثناء سیر الأعمال العادیة كعقارات لقیدیتم تصنیف العقارات المستحوذة أو التي تم إنشاؤھا أو 

بالتكلفة أو صافي القیمة الممكن تحقیقھا أیھما أقل. تشمل التكلفة:

؛حقوق ملكیة الأراضي ملك حر والأراضي المستأجرة·
وللإنشاء؛لمقاولین إلى االمبالغ المدفوعة ·
للخѧѧدمات القانونیѧѧة وضѧѧرائب تحویѧѧل العقѧѧار تكѧѧالیف الاقتѧѧراض وتكѧѧالیف التصѧѧمیم والتخطѧѧیط وتكѧѧالیف إعѧѧداد الموقѧѧع والأتعѧѧاب المھنیѧѧة·

وتكالیف الإنشاء غیر المباشرة والتكالیف الأخرى ذات العلاقة.

ویѧتم خصѧمھا یمثل صافي القیمة الممكن تحقیقھا سعر البیع التقدیري أثناء سیر الأعمال العادیة، استناداً إلѧى أسѧعار السѧوق بتѧاریخ إعѧداد التقѧاریر 
ال إذا كانت جوھریة، ناقصاً التكالیف حتى الإنجاز والتكالیف المقدرة للبیع.بالقیمة الزمنیة للأمو

عنѧѧد البیѧѧع بѧѧالرجوع إلѧѧى التكѧѧالیف المحѧѧددة المصѧѧروفة علѧѧى الموحѧѧدالشѧѧامل یѧѧتم تحدیѧѧد تكلفѧѧة العقѧѧارات لغѧѧرض التطѧѧویر المثبتѧѧة فѧѧي بیѧѧان الѧѧدخل 
الحجم النسبي للعقارات المباعة.العقارات المباعة وتخصیص أیة تكالیف غیر محددة استنادا إلى

تقوم الإدارة بمراجعة القیم المدرجة للعقارات لغرض التطویر على أساس سنوي.

الاستخدامحقموجودات
قیѧاسیѧتم).للاسѧتخدامالأساسѧيالموجѧوداتبنѧدتѧوفرتѧاریخأي،(الإیجѧارعقѧدبѧدءتѧاریخفيالاستخدامحقموجوداتبتثبیتالمجموعةتقوم

.الإیجѧاردوعقѧلمطلوبѧاتتقیѧیمإعادةأيلغرضوتعدیلھاالقیمة،انخفاضوخسائرمتراكماستھلاكأيناقصاً بالتكلفة،الاستخدامحقجوداتمو
مѧتتالتѧيالإیجѧارعقѧدومدفوعاتالمتكبدةالأولیةالمباشرةوالتكالیفالمثبتالإیجارمطلوباتمبلغعلىالاستخدامحقموجوداتتكلفةتشتمل

الموجѧوداتبنѧدملكیѧةعلѧىالحصѧولمѧنمعقѧولبشѧكلمتأكѧدةالمجموعѧةتكѧنلѧمإذا.مسѧتلمةإیجѧارحѧوافزأيناقصѧاً البѧدء،تѧاریخقبلأوفي
مللاسѧتخداالمقѧدرةالأعمѧارمѧدىعلѧىالثابتالقسطأساسعلىالمثبتةالاستخدامحقموجوداتاستھلاكیتمالإیجار،عقدمدةنھایةفيالمؤجر

.القیمةانخفاضإلىالاستخدامحقموجوداتتخضع.أقصرأیھماالإیجار،عقدومدة

الإیجارعقودمطلوبات
سѧدادھایتوجѧبالتѧيالإیجѧارعقѧدلمѧدفوعاتالحالیѧةبالقیمѧةالمقاسѧةالإیجѧاردوعقѧمطلوباتبتثبیتالمجموعةتقومالإیجار،عقدبدءتاریخفي

ودفعѧاتمدینѧةإیجѧارحѧوافزأیѧةناقصѧاً ) جوھریѧةثابتةدفعاتذلكفيبما(ثابتةدفعاتالإیجارعقددفعاتتتضمن.الإیجارعقدمدى فترةعلى
سѧعرأیضѧاً الإیجѧاردفعѧاتوتشѧمل.المتبقیѧةالقیمѧةضѧماناتبموجبدفعھاالمتوقعوالمبالغالمعدل،أوالمؤشرعلىتعتمدالتيالمتغیرةالإیجار

المجموعѧةأنتعكѧسالإیجѧارمѧدةكانѧتإذاالإیجار،عقدإنھاءغراماتودفعالمجموعةتمارسھأنمعقولبشكلالمؤكداءالشرلخیارالممارسة
أوالحѧدثفیھѧایحѧدثالتѧيالفتѧرةفѧيكمصѧروفالمعѧدلأوالمؤشѧرعلѧىتعتمѧدلاالتيالمتغیرةالإیجاردفعاتتثبیتیتم.الإنھاءخیارتمارس
.الدفعةدوثلحیؤديالذيالشرط
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(تتمة)الإیجارعقودمطلوبات
الفائѧدةسѧعركѧانإذاالإیجѧارعقѧدبѧدءتاریخفيالمتزایدةالاقتراضنسبةالمجموعةتستخدمالإیجار،عقدلدفعاتالحالیةالقیمةاحتسابأجلمن

وتخفѧیضالفائѧدةازدیѧادلѧتعكسالإیجѧاردوعقѧمطلوبѧاتمبلѧغزیѧادةتѧتمالعقد،بدءتاریخبعد.بسھولةیدللتحدقابلغیرالإیجارعقدفيالضمني
أوالإیجѧارعقѧدمѧدةفѧيتغییѧرأوتعѧدیلھنѧاككѧانإذاالإیجاردوعقلمطلوباتالدفتریةالقیمةقیاسإعادةیتمذلك،إلىبالإضافة.الإیجاردفعات
.الأساسيالموجوداتبندلشراءالتقییمفيتغییرأووالجوھریةالثابتةارالإیجعقددفعاتفيتغییر

القیمةمنخفضةالموجوداتإیجاروعقودالأجلقصیرةالإیجارعقود
مѧنارإیجѧمѧدةلھѧاالتѧيھذهالإیجارعقودأي(الأجلقصیرةالإیجارعقودعلىالأجلقصیرةالإیجارعقودتثبیتإعفاءبتطبیقالمجموعةتقوم
عقѧودعلѧىالقیمѧةمنخفضѧةالموجѧوداتتثبیѧتإعفѧاءأیضѧاً یطبѧقكمѧا).الشѧراءخیѧارتتضѧمنولاالعقѧدبѧدءتѧاریخمѧنابتѧداءً أقѧلأوشھراً ١٢
ارإیجѧوعقѧودالأجѧلقصѧیرةالإیجѧارعقѧودعلѧىالإیجѧارعقѧددفعѧاتتثبیѧتیѧتم).درھم٥٬٠٠٠منأقلأي(القیمةمنخفضةتعتبرالتيیجارالإ

.الإیجارعقدفترةمدىعلىالثابتالقسطأساسعلىكمصروفاتالقیمةمنخفضةالموجودات

الموجودات المالیة
والقیاسالأوليالتثبیت

وأالأربѧѧاحخѧلالمѧنالعادلѧةوالقیمѧةالأخѧرىالشѧاملالѧدخلبنѧودخѧلالمѧنالعادلѧةبالقیمѧةالأولѧي،الثبیѧتدعن،لمالیةاوداتجولمافتصنیمیت
.المطفأةبالتكلفةلاحقاًقیاسھامیتکماالخسائر،

المجموعѧѧةأعمѧالونمѧѧوذجالمالیѧةللموجѧѧوداتالتعاقدیѧةالنقدیѧѧةالتѧدفقاتخصѧѧائصعلѧىالأولѧѧيالتثبیѧتعنѧѧدالمالیѧةالموجѧѧوداتتصѧنیفیعتمѧد
بعѧѧضبتطبیѧѧقالمجموعѧѧةقامѧѧتالتѧѧيأوجѧѧوھريویѧѧلتمعنصѧѧرعلѧѧىتحتѧѧويلاالتѧѧيالتجاریѧѧةالمدینѧѧةالѧѧذممباسѧѧتثناء.الموجѧѧوداتھѧѧذهلإدارة

بالقیمѧةقیاسѧھیѧتملѧمحالةفيزائداً،العادلةبقیمتھالمالیةالموجوداتبندبقیاسمبدئیاً المجموعةتقومبشأنھا،المعیاربھایسمحالتيالاستثناءات
قامѧتالتѧيأوجѧوھريتمویѧلعنصѧرعلѧىتحتѧويلاالتѧيالتجاریѧةنѧةالمدیالѧذممإن.المعѧاملاتتكѧالیفالخسائر،أوالأرباحخلالمنالعادلة

التقѧاریرلإعѧدادالѧدوليالمعیѧاربموجѧبالمحѧددالمعاملѧةبسѧعرقیاسѧھایѧتمبشѧأنھا،المعیѧاربھѧایسمحالتيالاستثناءاتبعضبتطبیقالمجموعة
.١٥رقمالمالیة

التѧدفقاتعنھѧاتنѧتجأنیجѧبالأخѧرى،الشѧاملالدخلبنودخلالمنالعادلةالقیمةأوالمطفأةبالتكلفةوقیاسھاالمالیةالموجوداتتصنیفیتملكي
الأساسѧيالمبلغدفعاتاختبارباسمالتقییمھذاإلىیشار.القائمالأساسيالمبلغعلىوالفائدةالأساسيالمبلغدفعاتعنعبارةفقطھيالتيالنقدیة

.الأداةمستوىعلىإجراؤهویتملقائم،االأساسيالمبلغعلىوالفائدة

العمѧلنمѧوذجیحѧدد.النقدیѧةالتѧدفقاتانتѧاجأجلمنالمالیةلموجوداتھاإدارتھاكیفیةإلىالمالیةالموجوداتلإدارةالمجموعةأعمالنموذجیشیر
.كلیھماأوالمالیةلموجوداتابیعأوالتعاقدیةالنقدیةالتدفقاتتحصیلعنتنتجسوفالنقدیةالتدفقاتكانتإذاما

فѧيالسѧائدالعѧرفأوللقѧوانینوفقѧاً موضѧوعزمنѧيإطѧارضѧمنالموجѧوداتتوصѧیلتسѧتلزمالتѧيالمالیةللموجوداتالمبیعاتأوالمشتریاتإن
.الموجوداتبندبیعأوراءبشالمجموعةفیھالتزمتالذيالتاریخأيالمتاجرة،بتاریختثبیتھایتم) العادیةبالطریقةالمشتریات(السوق

اللاحقالقیاس
:فئاتأربعضمنالمالیةالموجوداتتصنفاللاحقالقیاسلأغراض

)الدینأدوات( المطفأةبالتكلفةالمالیةالموجودات·
الخسائرأوالأرباحخلالمنالعادلةبالقیمةالمالیةالموجودات·
علیھѧاالمتراكمѧةوالخسѧائرالأربѧاحإدراجإعѧادةدونالأخѧرىالشѧاملالѧدخلبنودخلالمنالعادلةبالقیمةالمصنفةالمالیةالموجودات·

)الملكیةحقوقأدوات(التثبیتعنالتوقفعند
)الدینأدوات( المتراكمةوالخسائرالأرباحإدراجإعادةمعالأخرىالشاملالدخلبنودخلالمنالعادلةبالقیمةالمالیةالموجودات·



لھاالتابعةوالشركةش.م.عإعمار للتطویر شركة 
المرحلیة الموجزةإیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة

(غیر مدققة)٢٠١٩س مار٣١في 
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(تتمة)خص السیاسات المحاسبیة الھامةمل٤-٢

)تتمة(الموجودات المالیة

(تتمة)اللاحقالقیاس
)الدینأدوات( المطفأةبالتكلفةالمالیةالموجودات

:تالیینالالشرطییناستیفاءتمإذاالمطفأةبالتكلفةالمالیةالموجوداتبقیاسالمجموعةتقوم.بالمجموعةتعلقاً الأكثرھيالفئةھذهإن

تحصѧیلأجѧلمѧنالمالیѧةبѧالموجوداتالاحتفѧاظمنѧھالھѧدفیكѧونوالѧذيالأعمѧالنموذجضمنالمالیةالموجوداتببندالاحتفاظتمإذا·
والتعاقدیة،النقدیةالتدفقات

علѧىوالفوائѧدالأساسѧيالمبلѧغدفعѧاتعѧنفقѧطعبѧارةنقدیةتدفقاتمعینةتواریخفيالمالیةالموجوداتلبندالتعاقدیةالبنودعننتجإذا·
.الأساسيالمبلغ

والخسѧائرالأربѧاحتثبیѧتیتم.لقیمةافيللانخفاضتخضعوالفعليالفائدةسعریقةطردامباستخلاحقاً ةفأطلمابالتکلفةلمالیةاوداتجولماسقیامیت
.الموجوداتبندقیمةيفالانخفاضأوالتعدیلأوتثبیتعنالتوقفیتمعندماالخسائرأوالأرباحفي

والمѧѧدینونوالودائѧѧعفѧѧواتیربھѧѧاتصѧѧدرلѧѧمالتѧѧيالمدینѧѧةوالѧѧذممالتجѧѧاریونالمѧѧدینونعلѧѧىالمطفѧѧأةبالتكلفѧѧةللمجموعѧѧةالمالیѧѧةالموجѧѧوداتتشѧѧتمل
.مشتركةلمشاریعضوقروعلاقةذاتأطرافمنالمستحقةوالمبالغالآخرون

والخسائرالأرباحخلالمنالعادلةبالقیمةالمالیةالموجودات
المالیѧةالموجѧوداتأوللمتѧاجرةبھѧاالمحѧتفظالمالیѧةالموجѧوداتعلѧىتشѧتملالخسѧائرأوالأربѧاحخѧلالمنالعادلةبالقیمةالمالیةالموجوداتإن

تصѧنیفیѧتم.العادلѧةبالقیمѧةقیاسѧھایلѧزمالتѧيالمالیѧةالموجѧوداتأوالخسѧائرأوالأربѧاحخѧلالمѧنالعادلѧةبالقیمѧةالأولѧيالتثبیѧتعنѧدالمصنفة
تصѧѧنیفیѧتمكمѧѧا.القریѧبالمѧدىعلѧѧىالشѧراءإعѧѧادةأوالبیѧعلغѧرضعلیھѧѧاالاسѧتحواذتѧѧمإذاللمتѧاجرةبھѧامحѧѧتفظأنھѧاعلѧѧىالمالیѧةالموجѧودات
ذاتالمالیѧةالموجѧوداتإن.فعالѧةتحѧوطدواتكѧأتصѧنیفھایѧتملѧممѧاللمتاجرةبھاكمحتفظالمنفصلة،المتضمنةالمشتقاتذلكفيبماالمشتقات،

النظѧربصѧرفالخسѧائر،أوالأربѧاحخѧلالمѧنالعادلةبالقیمةوقیاسھاتصنیفھایتموالفائدةالدینلأصلمدفوعاتفقطلیستالتيالنقدیةالتدفقات
الأخѧرى،الشѧاملالѧدخلبنѧودخѧلالمѧنالعادلѧةلقیمѧةباأوالمطفѧأةبالتكلفةالدینأدواتتصنیفمعاییرعنالنظروبصرف.الأعمالنموذجعن
یقلѧلأوسѧیزیل،ذلѧككѧانإذاالأولѧيالتثبیѧتعنѧدالخسѧائرأوالأربѧاحخلالمنالعادلةبالقیمةالدینأدواتتصنیفیمكنأعلاه،مذكورھوكما

.المحاسبيالتوافقعدممن،كبیربشكلٍ 

تثبیѧتمѧعالعادلѧةبالقیمѧةالمرحلѧي الموحѧدالمѧاليالمركزبیانفيإدراجھایتمالخسائرأوالأرباحخلالنمالعادلةبالقیمةالمالیةالموجوداتإن
.المرحليالموحدالشاملالدخلبیانفيالعادلةالقیمةفيالتغیراتصافي

.الأخѧرىالشѧاملالѧدخلبنѧودلخلانملةدلعاابالقیمةلتصѧنیفھاحتمѧيبشѧكلباختیارھѧاعةولمجمامتقملمشتقةأدواتعلیالتصنیفھذایشتمل
اسѧتحقاقعنѧدالѧدخل الشѧامل الموحѧد المرحلѧيبیانفيآخركدخلالمدرجةالملكیةحقوقفيالاستثماراتعلىالأرباحتوزیعاتتثبیتأیضًایتم

.بھاالخاصةالدفعة

محاسѧѧبیاً معالجتھѧѧاویѧѧتمالرئیسѧѧيالعقѧѧدعѧѧنمѧѧالي،غیѧѧررئیسѧѧيعقѧѧدوأمѧѧاليالتѧѧزاموجѧѧودعنѧѧدالمخѧѧتلط،العقѧѧدفѧѧيالمالیѧѧةالمشѧѧتقاتفصѧѧلیѧѧتم
نفѧѧسذاتالمنفصѧѧلةالأداةكانѧѧتإذاأوالرئیسѧѧي؛بالعقѧѧدوثیقѧѧاً ارتباطѧѧاً تѧѧرتبطلاالاقتصѧѧادیةوالمخѧѧاطرالخصѧѧائصكانѧѧت: إذامنفصѧѧلةكمشѧتقات

یѧتم.الخسѧائرأوالأربѧاحخѧلالمѧنالعادلѧةبالقیمѧةالمخѧتلطالعقѧدقیاسیتملاعندماأوالمالیة؛المشتقاتتعریفتستوفيالمالیةالمشتقاتشروط
تغییѧرإماھناككانإذافقطالتقییمإعادةتتم.الخسائرأوالأرباحفيالعادلةالقیمةفيالتغیراتتثبیتمعالعادلةبالقیمةالمتضمنةالمشتقاتقیاس

منالعادلةالقیمةمنمالیةموجوداتلبندتصنیفإعادةأوذلكلولامطلوبةستكونالتيالنقدیةقاتالتدفكبیربشكلیعدّلوالذيالعقدشروطفي
.الخسائرأوالأرباحفئةخلال

بنѧѧدتصѧѧنیفیجѧѧب.منفصѧѧلبشѧѧكلمحاسѧѧبیاً معالجتھѧѧایѧѧتملارئیسѧѧيمالیѧѧةموجѧѧوداتبنѧѧدعلѧѧىیحتѧѧويمخѧѧتلطعقѧѧدفѧѧيالمتضѧѧمنةالمشѧѧتقاتإن
.الخسائرأوالأرباحخلالمنالعادلةبالقیمةمالیةموجوداتكبندمجملھافيالمتضمنةالمشتقاتمعالرئیسيالیةالمالموجودات

.والخسائرالأرباحخلالمنالعادلةبالقیمةمالیةموجوداتأیةالمجموعةلدىلیس
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(غیر مدققة)٢٠١٩س مار٣١في 
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(تتمة)ملخص السیاسات المحاسبیة الھامة٤-٢

)تتمة(الموجودات المالیة

(تتمة)اللاحقالقیاس
)الملكیةحقوقأدوات(الأخرىالشاملالدخلبنودخلالمنالعادلةبالقیمةالمصنفةالمالیةالموجودات

بالقیمѧةمصѧنفةملكیѧةحقѧوقكأدواتلإلغاءقابلغیربشكلالملكیةحقوقفياستثماراتھاتصنیفتختارأنللمجموعةیمكنالأولي،التثبیتعند
:المالیѧةالأدوات٣٢رقѧمالѧدوليالمحاسѧبيالمعیѧاربموجѧبالملكیѧةحقѧوقتعریѧفتسѧتوفيعنѧدماالأخѧرىالشاملالدخلبنودخلالمنالعادلة

.حدةعلىأداةكلأساسعلىالتصنیفتحدیدویتم.للمتاجرةبھامحتفظوغیرالعرض

فѧيآخѧركѧدخلالأربѧاحتوزیعѧاتتثبیѧتیѧتم.الخسѧائرأوالأربѧاحإلѧىأبѧدانیفھاتصإعادةیتملاالمالیةالموجوداتھذهمنوالخسائرالأرباحإن
بنѧدتكلفѧةمѧنجѧزءكاسѧتردادالمحصلةالمبالغھذهمنالمجموعةتستفیدعندماباستثناءبھاالخاصةالدفعةاستحقاقعندالخسائرأوالأرباحبیان

مѧنالعادلѧةبالقیمѧةالمصѧنفةالملكیѧةحقѧوقأدواتإن.الأخѧرىالشѧاملالدخلبنودفيلأرباحاھذهتثبیتیتمالحالةھذهوفيالمالیة،الموجودات
.القیمةفيالانخفاضلتقییمتخضعلاالأخرىالشاملالدخلبنودخلال

إعѧدادتѧاریخفѧيكمѧا) لكیةالمحقوقأدوات(الأخرىالشاملالدخلبنودخلالمنالعادلةبالقیمةمصنفةمالیةموجوداتأیةالمجموعةلدىلیس
.التقریر

)الدینأدوات(الأخرىالشاملالدخلبنودخلالمنالعادلةبالقیمةالمالیةالموجودات
:التالیینالشرطییناستیفاءتمإذاالمطفأةبالتكلفةالمالیةالموجوداتبقیاسالمجموعةتقوم

ووالبیع،التعاقدیةالنقدیةالتدفقاتلتحصیلبھالاحتفاظدفبھأعمالنموذجضمنالمالیةالموجوداتببندالاحتفاظ·
علѧىوالفوائѧدالأساسѧيالمبلѧغدفعѧاتعѧنفقѧطعبѧارةنقدیةتدفقاتمعینةتواریخفيالمالیةالموجوداتلبندالتعاقدیةالبنودعننتجإذا·

.الأساسيالمبلغ

الأجنبیѧةالعمѧلاتصѧرفتقیѧیمإعѧادةخسائرأوالفوائددخلتثبیتیتمالأخرى،الشاملخلالدبنودخلالمنالعادلةبالقیمةالدینلأدواتبالنسبة
ویѧتم.المطفѧأةبالتكلفѧةالمقاسةالمالیةالموجوداتطریقةبنفسوتُحتسبالخسائر،أوالأرباحبیانفيالعكوساتأوالقیمةفيالانخفاضوخسائر

العادلѧةالقیمѧةفѧيالتراكمѧيالتغیѧرإدراجیُعѧادالتثبیѧت،عѧنالتوقѧفوعنѧد.الأخѧرىالشاملالدخلودبنضمنالعادلةالقیمةمتغیراتباقيتثبیت
.الخسائرأوالأرباحإلىالأخرىالشاملالدخلبنودفيالمثبت

.التقریرإعدادتاریخفيكما) الدینأدوات(الأخرىالشاملالدخلبنودخلالمنالعادلةبالقیمةمصنفةمالیةموجوداتأیةالمجموعةلدىلیس

تثبیتالالتوقف عن 
الجѧزء مѧن بنѧد الموجѧودات المѧالي أو الجѧزء مѧن مجموعѧة موجѧودات مالیѧة مماثلѧة) یѧتم التوقѧف عѧن حیثما ینطبق،المالي (أوإن بند الموجودات

كبند موجودات مالي عندما:بشكل رئیسي تثبیتھ 

لنقدیة من بند الموجودات،تنتھي الحقوق في الحصول على التدفقات ا·
المقبوضѧة التدفقات النقدیةبدفعاً التزامأو تحملتبند الموجوداتلحصول على التدفقات النقدیة من بتحویل حقوقھا في االمجموعة قامت ·

الموجودات أوأنھا حولت جمیع المخاطر والمزایا المتعلقة ببند وإما،بالكامل دون تأخیر جوھري لطرف ثالث بموجب "ترتیب تمریر"
أنھا لم تحول أو تحتفظ فعلیاً بجمیع المخاطر والمزایا المتعلقة ببند الموجودات، إلا أنھا حوّلت السیطرة على بند الموجودات.

ѧیم اذا وإلѧوم بتقیѧر، تقѧب تمریѧي ترتیѧت فѧودات أو دخلѧى أي عندما تكون المجموعة قد حولت حقوقھا للحصول على التدفقات النقدیة من بند الموج
مدي احتفظت بمخاطر ومزایا الملكیة. إذا لم تقم المجموعة بتحویل أو الاحتفاظ بشكل جوھري بجمیع مخѧاطر ومزایѧا بنѧد الموجѧودات ولѧم تحѧول

مر الѧذي السیطرة على بند الموجودات ، یتم تثبیت بند الموجودات إلى الحد الذي یستمر فیھ ارتباط المجموعة ببند الموجودات. إن الارتبѧاط المسѧت
یأخذ شكل ضمان على بند الموجودات المحول یتم قیاسھ بالمبلغ المدرج الأصلي لبند الموجودات أو أقصѧى مبلѧغ یتوجѧب علѧى المجموعѧة تسѧدیده 

علѧىبѧھتبطالمرالمطلوباتوبندالمحوّلالموجوداتبندویُقاس.بھمرتبطمطلوباتبندبتثبیتكذلكالمجموعةتقومالحالة،ھذهوفيأیھما أقل.
.المجموعةبھااحتفظتالتيوالالتزاماتالحقوقیعكسأساس

یلѧزم ویُقاس الارتباط المستمر الذي یأخذ شكل ضمان على بند الموجودات المحوّل بالقیمة الدفتریة الأصلیة لبند الموجودات وأقصѧى مقابѧل مѧادي
.على المجموعة سداده
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)تتمة(الموجودات المالیة

النقدیةوشبھالنقدیة
التѧيالأجѧلالقصѧیرةوالودائѧعالبنѧوكلѧدىوالأرصѧدةالصѧندوقفѧيالنقѧدمѧنالنقدیѧةوشѧبھالنقدیѧةتتѧألفالموحѧد،النقدیѧةالتѧدفقاتبیانلغرض
.البنوكمنالمكشوفعلىالسحبرصیدتنزیلبعدأقلأوأشھرثلاثةخلالالأصلفيتستحق

فواتیربھاتصدرلمالتيالمدینةوالذممالتجاریونالمدینون
عنѧدماتحصѧیلھافѧيالمشѧكوكالѧدیونتقѧدیریѧتم.تحصѧیلھافѧيالمشѧكوكللمبѧالغالمخصѧصناقصѧاً الأصѧلیةقیمѧةالبالتجاریةالمدینةالذممتظھر
المشѧكوكالدیونمخصصمقابلشطبھایتمللتحصیل،قابلةغیرالتجاریةمدینةالالذممتكونعندما.المبلغكاملتحصیلالمرجحغیرمنیصبح

.المرحليالموحدالشاملالدخلبیانفيسابقاً شطبھاتمالتيلاحقاً المحصلةالمبالغإدراجیتم.تحصیلھافي

.فواتیربھایصدرلممدینةذممأنھاعلىفواتیربھایصدرملوالتيالمقدمةالخدماتتدرجالاتفاقات،لشروطووفقاً المالیةالتقاریرإعدادبتاریخ

الأجنبیةالعملاتصرفوخسائرأرباح
نھایѧةعنѧدالسѧائدالفѧوريبالسѧعرتحویلھѧاویتمالأجنبیةالعملاتتلكفيتحدیدھایتمأجنبیةبعملاتالمصنفةالمالیةللموجوداتالعادلةالقیمةإن

بالقیمѧةالمصѧنفةالمالیѧةللموجѧوداتبالنسѧبة.العادلѧةقیمتھѧاخسѧائرأوأربѧاحمѧنجѧزءالأجنبیѧةالعمѧلاتصرفبنودتشكل.التقاریرإعدادفترة
المالیѧةللموجوداتبالنسبة.المرحليالموحدالشاملالدخلبیانفيالأجنبیةالعملاتصرفبنودتثبیتیتمالخسائر،أوالأرباحخلالمنالعادلة

.الأخѧرىالشѧاملالѧدخلبنѧودضѧمنالأجنبیѧةالعمѧلاتصѧرفبنѧودمѧنأيتثبیѧتیѧتمفإنѧھالأربѧاح والخسѧائرخѧلالمѧنالعادلةبالقیمةالمصنفة
التكلفѧةإلѧىاسѧتناداً الأجنبیѧةالعمѧلاتصѧرفوخسѧائرأربѧاحتحدیѧدیѧتمفإنѧھالمطفѧأة،بالتكلفѧةالمصѧنفةالأجنبیѧةبѧالعملاتالѧدینلأدواتبالنسبة
.المرحليالموحدالشاملالدخلبیانفي" الأخرىوالخسائرالأرباح"بندفيتثبیتھاویتمالموجوداتندلبالمطفأة

المالیةالموجوداتقیمةفيالانخفاض
مѧنةالعادلѧبالقیمѧةبھѧاالمحѧتفظغیѧرالѧدینأدواتلكافѧةالمتوقعѧةالائتمѧانخسѧائرمخصѧصبتثبیѧتالمجموعةتقوم،٢٠١٨ینایر١مناعتباراً 
النقدیѧةالتѧدفقاتوجمیѧعللعقѧدوفقѧًاالمسѧتحقةالتعاقدیѧةالنقدیѧةالتѧدفقاتبѧینالفѧرقإلѧىالمتوقعѧةالائتمانخسائرتستند.الخسائرأوالأرباحخلال
.الموجوداتلبندالأصليالفعليالفائدةسعربتقریبذلكبعدالعجزخصمویتم.استلامھاالمجموعةتتوقعالتي

التثبیѧتمنѧذالائتمانیѧةالمخѧاطرفѧيجوھریѧةزیѧادةبھѧایكنلمالتيالائتمانلتعرضاتبالنسبة.مرحلتینعلىالمتوقعةالائتمانخسائرتتثبییتم
عشѧرالاثنѧيالأشѧھرخѧلالالمحتملѧةالتعثѧرحѧالاتعѧنتنѧتجالتѧيالائتمانیѧةالخسѧائرعنالمتوقعةالائتمانلخسائرمخصصتكوینیتمالأولي،

منѧذالائتمانیѧةالمخѧاطرفѧيجوھریѧةزیѧادةلھѧاحѧدثالتѧيالائتمانیѧةالتعرضѧاتلتلكبالنسبة).شھراً ١٢خلالالمتوقعةالائتمانخسائر(لمقبلةا
التعثѧرتوقیѧتعѧنالنظѧربغѧضللتعѧرض،المتبقѧيالعمѧرمѧدىعلѧىالمتوقعѧةالائتمانیѧةللخسѧائرخسѧارةمخصѧصوجѧودیلѧزمالأولѧي،التثبیت

.)الاستخدامعمرمدىعلىالمتوقعةالائتمانسائرخ(

حسѧابفѧيمبسѧطةمنھجیѧةبتطبیѧقالمجموعةتقومالأخرى،المدینةوالذممفواتیربھایصدرلمالتيالمدینةوالذممالتجاریةالمدینةللذممبالنسبة
علѧىبنѧاءً مخصصѧاتمصѧفوفةالمجموعѧةوضѧعتوقѧد.سѧتخدامالاعمѧرمѧدىعلىالمتوقعةالائتمانخسائرعلىبناءً المتوقعةالائتمانخسائر
الائتمѧѧانخسѧѧائرتثبیѧѧتیѧѧتم.الاقتصѧѧادیةوالبیئѧѧةبالمѧѧدینینالخاصѧѧةالمسѧѧتقبلیةللعوامѧѧلتسѧѧویتھاوتѧѧمللمجموعѧѧة،الائتمѧѧانلخسѧѧائرالسѧѧابقةالخبѧѧرة

.المرحليالموحدالشاملالدخلبیانفيالمتوقعة

أنالمحتمѧلغیѧرمѧنأنѧھإلѧىالخارجیѧةأوالداخلیѧةالمعلومѧاتتشѧیرعنѧدماالسѧدادعѧنمتخلѧفالمѧاليالموجѧوداتندبأیضاً المجموعةتعتبرقد
المѧاليالموجѧوداتبنѧدشѧطبیѧتم.المجموعѧةبھѧاتحتفظائتمانیةتحسیناتأيمراعاةقبلبالكاملالقائمةالتعاقدیةالمبالغعلىالمجموعةتحصل
.التعاقدیةالنقدیةللتدفقاتمعقولةاستردادوقعاتتھناكتكونلاعندما
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الانخفاض في قیمة الموجودات غیر المالیة
ا وجѧد أي دلیѧل تقوم المجموعة بتاریخ إعداد التقاریر المالیة بتقییم فیما إذا كان ھناك دلیѧل بѧأن بنѧد الموجѧودات غیѧر المѧالي قѧد انخفضѧت قیمتѧھ. إذ

لѧغ بنѧد على ذلك، أو عندما یتطلب إجراء اختبار سنوي للانخفاض في القیمة، تقوم المجموعة بتقییم المبلغ الممكن تحصیلھ لبنѧد الموجѧودات. إن مب
ام أیھمѧا أعلѧى ویѧتم تحدیѧده الموجودات الممكن تحصیلھ ھو القیمة العادلة لبند الموجودات أو وحدة تولید النقѧد ناقصѧاً تكѧالیف البیѧع وقیمѧة الاسѧتخد

لأخѧرى أو لبند الموجودات الفردي، إلا إذا كان بند الموجودات لا یولد تدفقات نقدیة داخلیة مستقلة إلى حد كبیر عѧن تلѧك الناتجѧة مѧن الموجѧودات ا
تحصѧیلھ، یعتبѧѧر بنѧد الموجѧѧودات . عنѧدما یتجѧاوز المبلѧѧغ المѧدرج لبنѧѧد الموجѧودات أو وحѧدة تولیѧѧد النقѧد المبلѧѧغ الممكѧنأخѧѧرىمجموعѧة موجѧودات

لھѧا ویتم تخفیضھ إلى المبلغ الممكن تحصیلھ. أثناء تقییم قیمة الاستخدام، یتم خصم التدفقات النقدیة المستقبلیة للقیمة العادلѧة الحالیѧة القیمة منخفض 
ال والمخاطر المقتصرة على بند الموجѧودات. أثنѧاء باستخدام سعر خصم ما قبل الضریبة والذي یعكس تقییمات السوق الحالیة للقیمة الزمنیة للأمو

ѧعار أسѧیم أسѧاعفات تقیѧابات بمضѧذه الاحتسѧت ھѧتم تثبیѧركات تحدید القیمة العادلة ناقصاً تكالیف البیع، یتم استخدام نموذج التقییم المناسب. یѧھم الش
التابعة المتداولة للعموم أو مؤشرات القیمة العادلة المتوفرة الأخرى.

في مجموعات المصاریف تلك التي تتفѧق مѧع عمѧل بنѧد الموجѧودات المرحليالموحدالشامل ثبیت خسائر الانخفاض في القیمة في بیان الدخل یتم ت
المنخفضة قیمتھ.

ئر الانخفѧاض فѧي بالنسبة للموجودات باستثناء الشھرة، یѧتم إجѧراء تقیѧیم بتѧاریخ إعѧداد التقѧاریر المالیѧة لتحدیѧد فیمѧا إذا كѧان یوجѧد مؤشѧر بѧأن خسѧا
أو وحѧدة القیمة المثبتة سابقاً ربما لم تعد موجودة أو انخفضت. إذا وجد ذلك المؤشر، تقوم المجموعة بتقییم مبلغ بنѧد الموجѧودات الممكѧن تحصѧیلھ

لتحدیѧد مبلѧغ بنѧد الموجѧودات تولید النقد. یتم عكس خسائر الانخفاض في القیمة المثبتة سابقاً فقѧط إذا كѧان ھنѧاك تغیѧر فѧي الافتراضѧات المسѧتخدمة 
لمبلѧغ الممكن تحصیلھ منذ تثبیت خسائر الانخفاض في القیمة الأخیرة. إن عملیة العكس محدودة لكي لا یزید المبلغ المѧدرج لبنѧد الموجѧودات عѧن ا

خسѧѧارة الانخفѧѧاض فѧѧي القیمѧѧة لبنѧѧد تثبیѧѧت یزیѧѧد عѧѧن المبلѧѧغ المѧѧدرج الѧѧذي سѧѧیتم تحدیѧѧده، بعѧѧد تنزیѧѧل الاسѧѧتھلاك، إذا لѧѧم یѧѧتملاالممكѧѧن تحصѧѧیلھ، أو
.المرحليالموحدالشاملالموجودات في سنوات سابقة. یتم تثبیت ذلك العكس في بیان الدخل

المطلوبات المالیة وأدوات حقوق الملكیة الصادرة من قبل المجموعة
المطلوبѧاتلجѧوھر الاتفاقیѧات التعاقدیѧة. یѧتم تصѧنیف مالیѧة أو كѧأدوات حقѧوق ملكیѧة وفقѧاً كمطلوبѧاتیتم تصنیف أدوات الدین وحقوق الملكیة إما 

مالیѧѧة بالقیمѧѧة العادلѧѧة مѧѧن خѧѧلال الأربѧѧاح أو الخسѧѧائر أو قѧѧروض كمطلوبѧѧات٩رقѧѧم لإعѧѧداد التقѧѧاریر المالیѧѧة المالیѧѧة ضѧѧمن نطѧѧاق المعیѧѧار الѧѧدولي 
یة عند التثبیت الأولي.وسلفیات أو أدوات مشتقة حسبما یكون مناسباً. تحدد المجموعة تصنیف المطلوبات المال

والآخرونالدائنون التجاریون 
لمبالغ المستحقة الدفع في المستقبل لقاء تزوید المجموعة ببضاعة أو خدمات سواء استلمت المجموعة فواتیر من الموردین أو لم تستلم.ایتم تثبیت 

القروض والسلفیات
ء المبلغ المقبوض ناقصاً تكالیف المعاملة العائدة لھا مباشرة.یتم تثبیت القروض لأجل في البدایة بالقیمة العادلة لقا

ѧدة الفعلѧعر الفائѧة سѧتخدام طریقѧأة باسѧة المطفѧاً بالتكلفѧد لاحقѧت بعد التثبیت الأولي، یتم قیاس القروض والسلفیات التي تترتب علیھا فوائѧتم تثبیѧي. ی
ا یتم شطب المطلوبات وكذلك من خلال عملیة الإطفاء.عندمالمرحليالموحد الشاملالأرباح والخسائر في بیان الدخل
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)تتمة(المطلوبات المالیة وأدوات حقوق الملكیة الصادرة من قبل المجموعة

المطلوبات المالیة الأخرى
تنزیѧل تكѧالیف المعѧاملات ویѧتم قیاسѧھا لاحقѧاً بالتكلفѧة المطفѧأة باسѧتخدام طریقѧة یتم قیاس المطلوبات المالیة الأخرى في البدایة بالقیمة العادلة، بعѧد 

الفائدة الفعلي، ویتم تثبیت مصاریف الفوائد على أساس العائد الفعلي.سعر 

فتѧرة المعنیѧة. إن وتخصѧیص مصѧاریف الفائѧدة علѧى مѧدى الةمالیѧلبنѧد مطلوبѧاتإن طریقة سعر الفائدة الفعلي ھي طریقة احتساب التكلفة المطفѧأة 
، أو، عنѧدما یكѧون ةالمالیѧلبنѧد المطلوبѧاتسعر الفائدة الفعلي ھو السعر الذي یخصم بھ الدفعات النقدیة المستقبلیة المقѧدرة مѧن خѧلال العمѧر المقѧدر 

مناسباً، فترة أقصر.

التوقف عن تثبیت المطلوبات المالیة
عندما، وفقط عندما، یتم إعفاء المجموعة من التزاماتھا أو إلغائھا أو انتھѧاء فتѧرة صѧلاحیتھا. تقوم المجموعة بالتوقف عن تثبیت المطلوبات المالیة

عندما یتم استبدال بنѧد مطلوبѧات مѧالي ببنѧد مطلوبѧات آخѧر مѧن نفѧس المقѧرض علѧى أسѧاس بنѧود مختلفѧة بشѧكل جѧوھري، أو أن تكѧون شѧروط بنѧد 
.المرحليالموحدالشاملیتم تثبیت الفرق في القیمة المدرجة المعنیة في بیان الدخلالمطلوبات الحالي قد تم تعدیلھا بشكل جوھري، عندھا

تسویة الأدوات المالیة
فѧي حѧال، وفقѧط فѧي حѧال، وجѧود المرحلѧيیتم تسویة الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة ویدرج صافي المبلغ في بیان المركѧز المѧالي الموحѧد 

تحقیق الموجودات وتسویة المطلوبات بالتزامن.ل،ویة المبالغ المثبتة وتوفر الرغبة في السداد على أساس الصافيحق قانوني ملزم حالیاً لتس

المخصصات
للمѧوارد ، على المجموعة نتیجة حدث سابق، ومن المرجح أن تكون التدفقات الخارجیѧةضمنيیتم تثبیت المخصصات عند وجود التزام قانوني أو 

اقتصادیة ضروریة من أجل تسدید الالتزام ویمكن عمѧل تقѧدیر معقѧول لمبلѧغ الالتѧزام. إذا توقعѧت المجموعѧة بѧأن بعѧض أو كѧل التي تتضمن مزایا 
منفصѧѧل ولكѧѧن فقѧѧط عنѧѧدما تكѧѧون التسѧѧدیدات شѧѧبھ مؤكѧѧدة. یѧѧتم عѧѧرض المبلѧѧغ كبنѧѧد موجѧѧوداتالمخصѧѧص سѧѧیتم تسѧѧدیده، یѧѧتم تثبیѧѧت المبلѧѧغ المسѧѧدد 

أیة تسدیدات.تنزیلبعد المرحليالموحدالشامل بیان الدخل المصروف المتعلق بأي مخصص في 

سѧعر الѧذي یتم قیاس المخصصات بالقیمة الحالیة للمصاریف المتوقعѧة المتوجبѧة لسѧداد الالتѧزام فѧي نھایѧة فتѧرة إعѧداد التقѧاریر المالیѧة، باسѧتخدام ال
الالتزام.والمخاطر الخاصة بللمالیعكس تقییمات السوق الحالیة للقیمة الزمنیة

للمزایѧاأفضل التقدیرات الحالیة. إذا لم یعد من المѧرجح بѧأن تكѧون التѧدفقات الصѧادرة وتعدل لتمثل بتاریخ إعداد التقاریریتم مراجعة المخصصات 
الاقتصادیة المتجسدة متوجبة لسداد الالتزام، یتم عكس المخصص.

الطارئةوالموجوداتالمطلوبات
إذا كانت إمكانیة التدفق للخارج للموارد التѧي إلا. یتم الإفصاح عنھا المرحلیة الموجزةالطارئة في البیانات المالیة الموحدةالمطلوباتلا یتم تثبیت 

عنѧدما یكѧون الكѧن یفصѧح عنھѧالمرحلیѧة المѧوجزةالطارئ في البیانات المالیѧة الموحѧدةبند الموجودات تتضمن مزایا اقتصادیة بعیدة. لا یتم تثبیت 
الاقتصادیة مرجحاً.م المزایا استلا

قیاس القیمة العادلة
تداولѧة فѧي إن القیمة العادلة للأدوات المالیة التѧي یѧتم تѧداولھا فѧي الأسѧواق النشѧطة بتѧاریخ كѧل تقریѧر مѧالي یѧتم تحدیѧدھا بѧالرجوع إلѧى الأسѧعار الم

اكز القصیرة)، دون إجراء أي خصم لتكالیف المعاملات.السوق أو عروض أسعار الوكلاء (سعر العطاء للمراكز الطویلة وسعر الطلب للمر

أسالیب تقییم مناسѧبة. تشѧمل أسѧالیب التقیѧیم باستخدامفیما یتعلق بالأدوات المالیة التي لا یتم المتاجرة بھا في أسواق نشطة، یتم تحدید القیمة العادلة 
على:
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(تتمة)ملخص السیاسات المحاسبیة الھامة٤-٢

)تتمة(العادلةقیاس القیمة

استخدام المعاملات الحدیثة السائدة بالسوق-
مقارنة مع القیمة العادلة المتداولة لأدوات أخرى مماثلة-
تحلیل التدفقات النقدیة المخصومة أو طرق تقییم أخرى-

المعلومات القطاعیة-٣

لѧذلك، فѧإن المجموعѧة التطѧویر العقѧاري. وفقѧاً قطѧاع ماتھا، وھѧي ، یتم تنظیم المجموعة في قطѧاع واحѧد بنѧاء علѧى منتجاتھѧا وخѧدالإدارةغراض لأ
لغرض اتخاذ القرارات حول توزیع المصادر وتقییم الأداء.كوحدة مفردة لقطاع أعمالھاتراقب الإدارة النتائج التشغیلیة . لدیھا قطاع واحد فقط

قطاعات الأعمال
والتѧѧي تتعلѧق بقطѧاع تطѧѧویر المرحلیѧة المѧوجزةالمدرجѧة ضѧѧمن البیانѧات المالیѧة الموحѧѧدة الإیѧرادات والنتѧائج التشѧغیلیة والموجѧѧودات والمطلوبѧات

العقارات في المجموعة.

القطاعات الجغرافیة:
المدرجѧة فѧي البیانѧات فѧإن النتѧائج التشѧغیلیة والموجѧودات والمطلوبѧات ،وبالتѧاليفقѧط فѧي دولѧة الإمѧارات العربیѧة المتحѧدة، المجموعة حالیاً تعمل

.مارات العربیة المتحدةالإدولة تتعلق بعملیاتھا في المرحلیة الموجزةلمالیة الموحدة ا

الإیرادات وتكلفة الإیرادات-٤

ینایر١ینایر١
إلى٢٠١٨إلى٢٠١٩

مارس٣١مارس٣١
٢٠١٩٢٠١٨

ألف درھمألف درھم

الإیرادات
١٫٩٠٠٫٦٥٨١٫٧١١٫٧٠٩)ومالكوندومونی(السكنیة بیع شقق المجمعات 

١٫٣٩١٫٠٠٧١٫٣٢٣٫٩٩٧بیع الفیلات
٤٨٫٩٨٢٢٢٩٫٥١١قطع أراضي وأخرىوبیع عقارات تجاریة، 

٣٫٣٤٠٫٦٤٧٣٫٢٦٥٫٢١٧

الإیراداتتكلفة 
١٫٢٠٠٫٨٢٢١٫٠٨٠٫٣٣٤)ومالكوندومونی(السكنیة بیع شقق المجمعات 

٧٣٠٫٤٠٨٧٠٧٫٠٧٧بیع الفیلات
٧٫١٧٦٦٩٫٧١٦قطع أراضي وأخرىورات تجاریة، بیع عقا

٤٠٦٫١٫٩٣٨١٫٨٥٧٫١٢٧
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الإیرادات وتكلفة الإیرادات (تتمة)-٤

عند نقطة زمنیة معینة:فترة زمنیة والمثبتة على مدى فیما یلي تقسیم الإیرادات 

ینایر١ینایر١
إلى٢٠١٨إلى٢٠١٩

مارس٣١مارس٣١
٢٠١٩٢٠١٨

ألف درھمألف درھم

٤٣٥٫٣٢٩٫٣٣٫١٣١٫٥١٥على مدى فترة زمنیة-
١١٫٢١٢١٣٣٫٧٠٢عند نقطة زمنیة معینة-

٣٫٣٤٠٫٦٤٧٣٫٢٦٥٫٢١٧

بیعیة وعمومیة وإداریةمصاریف-٥

ینایر١ینایر١
إلى٢٠١٨إلى٢٠١٩

مارس٣١مارس٣١
٢٠١٩٢٠١٨

درھمألفألف درھم

١٦٦٫٥٤٢٧٤٫٧٥٤مصاریف مبیعات وتسویق
٥٩٫٢٠٨٥١٫٧٩٣رواتب ومصاریف ذات علاقة

١٥٫٥٩٣١٨٫٢٩٦مصاریف إدارة عقارات
٦٫٩٧١٣٫٦٢٤(تتضمن موجودات حق الاستخدام)استھلاك 
١١٤٫٨٩٩١١٠٫٧٨١أخرىمصاریف

٣٦٣٫٢١٣٢٥٩٫٢٤٨

التمویلدخل-٦
ینایر١ینایر١

إلى٢٠١٨إلى٢٠١٩
مارس٣١مارس٣١

٢٠١٩٢٠١٨
ألف درھمألف درھم

٣١٫٦٦٨٢٨٫٨٣١تمویل من الودائع الثابتة لدى البنوكالدخل
٢٫٢٥٨٢٫٠١٣آخرتمویلدخل

٣٣٫٩٢٦٣٠٫٨٤٤
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والنقد في الصندوقالأرصدة لدى البنوك-٧

یسمبرد٣١مارس٣١
٢٠١٩٢٠١٨

ألف درھمألف درھم
(مدققة)

١٫٠٥٣١٫٠٥٥النقد في الصندوق
٦٫٢١٠٫٥١٨٦٫٧٦١٫٩٩٠لدى البنوك ودائع وتحت الطلب وحسابات جاریة 

٢٥٫٧٠٩-ودائع ثابتة تستحق خلال ثلاثة أشھر

٦٫٢١١٫٥٧١٦٫٧٨٨٫٧٥٤النقدیة وشبھ النقدیة
٤٥٫٢١٣٦٨٫٣٤٠ثلاثة أشھرودائع ثابتة تستحق بعد 

٦٫٢٥٦٫٧٨٤٦٫٨٥٧٫٠٩٤

السائدة على الودائع البنكیة. إن الودائع الثابتة قصѧیرة الأجѧل مودعѧة لفتѧرات مختلفѧة المعدلاتحسب ثابتة إن النقد لدى البنوك یحقق فوائد بأسعار 
السѧائدة علѧى الودائѧع قصѧیرة المعѧدلاتیة للمجموعة، وتحقق فوائد حسب یوم واحد وثلاثة أشھر، وذلك یعتمد على المتطلبات النقدیة الفورنما بی

الأجل المعنیة.

سنویاً).٪٣٫٢–٢٠١٨دیسمبر٣١سنویاً (٪٢٫٧٥ةإن الودائع الثابتة والتي تستحق بعد ثلاثة أشھر تحقق فوائد بنسب

) لѧدى درھѧمألѧف٦٫٧٩٨٫٣٢٧–٢٠١٨دیسѧمبر٣١درھѧم (ألѧف٦٫٢١١٫٥٧٠الاحتفاظ ببعض الودائع/الأرصѧدة بمبلѧغ المجموعةیتطلب من 
. ھѧѧѧذه ضѧѧѧماناتالمسѧѧتلمة مѧѧѧن العمѧѧѧلاء مقابѧѧل بیѧѧѧع عقѧѧѧارات لغѧѧرض التطѧѧѧویر والتѧѧѧي تѧѧم إیѧѧѧداعھا فѧѧѧي حسѧѧابالمقدمѧѧѧةبنѧѧوك مѧѧѧن أجѧѧل الѧѧѧدفعات 

/الأرصدة غیر مرھونة.الودائع

لم تصدر بھا فواتیرالتي مدینة الذمم التجاریون والمدینون ال-٨

دیسمبر٣١مارس٣١
٢٠١٩٢٠١٨

ألف درھمألف درھم
(مدققة)

مدینون تجاریون
٢١٢٫١١٤٫١١٫٠٨٩٫٤٣٢شھراً ١٢مبالغ تستحق القبض خلال 

ذمم مدینة لم یصدر بھا فواتیر
٤٫١٠٧٫١٨٥٣٫٥٨٠٫٦٤٤شھراً ١٢ذمم مدینة لم یصدر بھا فواتیر خلال 

٣٧٤٫١٨٩٫١١٫٣٣٢٫٣٨٤، صافيشھراً ١٢بعد ذمم مدینة لم یصدر بھا فواتیر 

٦٢٢٫٠٢٥٫٦٤٫٩١٣٫٠٢٨

٧٫١٣٩٫٨٣٤٦٫٠٠٢٫٤٦٠تجاریون والذمم المدینة التي لم تصدر بھا فواتیرالالمدینون إجمالي
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(تتمة)لم تصدر بھا فواتیرالتي مدینة الذمم التجاریون والمدینون ال-٨

تتعلѧق بمخصѧص للѧدیون ) ألѧف درھѧم٥٦٫٦٢٩–٢٠١٨دیسѧمبر٣١ألف درھѧم (٥٦٫٦٢٩مبلغ تنزیلبعد ھي ه إن الذمم المدینة التجاریة أعلا
. تعتبѧر جمیѧع الѧذمم المدینѧة الأخѧرى الإدارة للخسѧائر بنѧاءً علѧى نمѧوذج الخسѧائر الائتمانیѧة المتوقعѧةمثل أفضل تقدیراتتالمشكوك في تحصیلھا و

.بالكاملقابلة للتحصیل

ات والمدینون والتأمینات والمصاریف المدفوعة مقدماً الأخرىالموجود-٩

دیسمبر٣١مارس٣١
٢٠١٩٢٠١٨

ألف درھمألف درھم
(مدققة)

١٫٢٦٠٫١٦٥١٫٢٢٦٫٦٣٩لمقاولین وآخرینةدفعات مقدم
١٫٩٢٠٫١٨٩٢٫٢٥٦٫٤٠٧)١٧مبالغ مستحقة من أطراف ذات علاقة (إیضاح 

٨٠٢٫٨٨٨٧٣١٫٤١٦)١لة (عمولة المبیعات المؤج
١٩٧٫٢٧٢٣٠٤٫٧٧٠ضریبة القیمة المضافة القابلة للتحصیل

٤٫٢٩٣٢٤٫٩٧٨مصاریف مدفوعة مقدماً 
٨٠١٥٧فوائد مستحقة

١٨٨٫١٢٥١٦٠٫٤٨٦ذمم مدینة وودائع أخرى

٤٫٣٧٣٫٠١٢٤٫٧٠٤٫٨٥٣

، داءالأالتزامѧات اسѧتیفاءمѧع العمѧلاء علѧى مѧدى فتѧرة بالعقودأو الوفاء علىصولللحیتم إطفاء مصاریف عمولة المبیعات المؤجلة المتكبدة )١(
.إن وجدت

عقارات لغرض التطویر-١٠
ینایر١ینایر١

إلى ٢٠١٨إلى٢٠١٩
دیسمبر٣١مارس٣١

٢٠١٩٢٠١٨
ألف درھمألف درھم

(مدققة)

١٢٫٣٦٨٫٢٥٣٩٫٣٥٩٫٩٥٧السنةالفترة/الرصید في بدایة 
٢٫٨٥١٫٩١٠١١٫٧٤١٫٢٧٣السنةالفترة/مصروفة خلال تكالیف: زائداً 

)٨٫٧٣٢٫٩٧٧()٤٠٦٫١٫٩٣٨(السنةالفترة/محولة إلى تكلفة الإیرادات خلال تكالیفناقصاً: 

٧٥٧٫٢٨١٫١٣١٢٫٣٦٨٫٢٥٣السنةالفترة/الرصید في نھایة 
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ةركالمشتاریعلمشلض وقرال-١١
دیسمبر٣١مارس٣١

٢٠١٩٢٠١٨
ألف درھمألف درھم

(مدققة)

٢٣٣٫٨٤٢٢٣٧٫٦٥٣زعبیل سكویر ذ.م.م
٣٩٩٫٥٧٩٢٨٩٫٧٧٥إعمار دبي الجنوب ذ.م.م

٦٣٣٫٤٢١٥٢٧٫٤٢٨

.أي فوائداترتب علیھتستحق السداد عند الطلب ولا توةغیر مضمونمشاریع مشتركة لض وإن القر

مشتركةمشاریعفي اتالاستثمار-١٢
دیسمبر٣١مارس٣١

٢٠١٩٢٠١٨
ألف درھمألف درھم

(مدققة)

٧٠٫٤٠٢٥٩٫٣٣٣إعمار دبي الجنوب ذ.م.م

٧٠٫٤٠٢٥٩٫٣٣٣السنة/الفترةنھایةفيصافي الاستثمار في المشاریع المشتركة 

:المشتركةمشاریعھافيالتالیةي بشكل فعلالملكیةحصصالمجموعةلدى

نسبة الملكیةنسبة الملكیةبلد
٢٠١٩٢٠١٨التأسیس

٪٥٠٪٥٠الإمارات العربیة المتحدةإعمار دبي الجنوب ذ.م.م
٪٥٠٪٥٠الإمارات العربیة المتحدةزعبیل سكویر ذ.م.م

شيء.في زعبیل سكویر ذ.م.م كما في تاریخ التقریر لاالإستثمارصافي 
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دائنون تجاریون وآخرون-١٣
دیسمبر٣١مارس٣١

٢٠١٩٢٠١٨
ألف درھمألف درھم

(مدققة)

٣٫٨٠٣٫٩٣٣٣٫٨٧٩٫٦٢٤دائنون لشراء أراضي
٢٫٨٢٦٫٧٩٨٢٫٩٦٤٫٢٩١مستحقات ومخصصات تكلفة عقود المشاریع

١٫٤١٥٫٠٠٠٣٥٣٫٤٠٣)١٧تمویل من طرف ذي علاقة (إیضاح 
١٫٢٤٩٫٧٤١١٫٦٥٥٫٤١٨)١٧الدفع لأطراف ذات علاقة (إیضاح لغ مستحقة مبا

٨٥٢٫١٩٤٨١٨٫٠٢٢دائنون تجاریون
١٦٤٫٥٩٤٩٦٫٥٢٦عمولات مبیعات مستحقة الدفع

-١٠٫٥٢٦مطلوبات عقود الإیجار
٣٩٫٦٩٩٥٢٫٩٠٥الدفع للجھات الحكومیةمبالغ مستحقة 

٥٣٥٫١٧٨٫٢٩٩٤٤٢فعالددائنون آخرون ومبالغ مستحقة

٦٦٣٫٨٩٧٫١٠١٠٫٢٦٢٫٤٨٨

القروض والسلفیات التي تترتب علیھا فوائد-١٤
ألѧف دولار أمریكѧي ١٫٣٠٠٫٠٠٠بقیمѧة ("التسѧھیل") ، أبرمت المجموعة اتفاقیѧة تسѧھیل مرابحѧة مدتѧھ خمѧس سѧنوات ٢٠١٧سبتمبر ٢٧بتاریخ 

وتترتѧب علیѧھ لمجموعѧة امشѧاریع بعضالتѧدفقات النقدیѧة لѧمضمون مقابل التسھیل م.ع. إن ظبي الأول ش.ألف درھم) مع بنك أبو٤٫٧٧٤٫٩٠٠(
.٢٠٢٢بالكامѧل فѧي سѧنة یسѧتحق السѧدادو) سѧنویاً ٪١٫٤زائѧداً سعر لایبور –٢٠١٨دیسمبر ٣١(سنویاً ٪١٫٤٠فوائد حسب سعر لایبور زائداً 

مѧن التسѧھیل.ألѧف درھѧم) ٣٫٩٦٦٫٨٤٠(ألѧف دولار أمریكѧي١٫٠٨٠٫٠٠٠مبلѧغ حببسѧالمجموعѧة قامѧتاعداد التقاریر المالیة، تاریخ كما في 
ألѧف ٣٫٩٣١٫٠٢٨–٢٠١٨دیسѧمبر ٣١(ألѧف درھѧم٣٫٩٣٣٫٤١٦وقد تم إدراج التسھیل في البیانات المالیة الموحدة المرحلیѧة المѧوجزة بمبلѧغ 

بعد خصم تكلفة المعاملة غیر المطفأة العائدة لھ مباشرةً.)درھم

والمطلوبات الطارئةالضمانات-١٥
إلى مؤسسة التنظѧیم العقѧاري فѧي ) ألف درھم٥٫٦١٤٫٤٢٤–٢٠١٨دیسمبر ٣١(ألف درھم ٦٫٢١١٫٧٩٨أداء بمبلغ أصدرت المجموعة كفالة 

دبي كضمان عن مشاریعھا بموجب الأنظمة الخاصة بمؤسسة التنظیم العقاري.

الالتزامات-١٦
). تمثѧلألѧف درھѧم٨٫٤٠٣٫١١١–٢٠١٨دیسѧمبر ٣١ألѧف درھѧم (٩٫٤٨٣٫٣٢٥دى المجموعѧة التزامѧات بمبلѧغ ، كان ل٢٠١٩ѧمارس ٣١في 

بعѧد خصѧم قیمѧة السѧنة الفترة/نھایѧةفѧي ، بما في ذلك العقود المبرمة لشѧراء قطѧع الأراضѧي المبرمة من قبل المجموعةقیمة العقود ھذه الالتزامات
كان ھنѧاك مطالبѧات تѧم تقѧدیمھا مѧن قبѧل مقѧاولین تتعلѧق بعѧدة مشѧاریع للمجموعѧة فѧي سѧیاق في ذلك التاریخ.الفواتیر المقبوضة والمبالغ المستحقة

الأعمال العادیة والتي من غیر المتوقع أن ینتج عنھا مطلوبات جوھریة غیر مقدمة.

الأطراف ذات العلاقةإفصاحات-١٧
، تعتبر الأطراف ذات علاقة بالمجموعѧة، إذا كѧان لѧدى المجموعѧة القѧدرة، مباشѧرة أو غیѧر المرحلیة الموجزةلغرض ھذه البیانات المالیة الموحدة

الطرف أو ممارسة تأثیر جوھري علیѧھ فѧي اتخѧاذ القѧرارات المالیѧة والتشѧغیلیة أو العكѧس بѧالعكس، أو عنѧدما تخضѧع على سیطرة على المباشرة، 
المشترك. یمكن أن تكون الأطراف ذات العلاقة أفراداً أو منشآت أخرى.المجموعة والطرف للسیطرة المشتركة أو التأثیر الجوھري
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(تتمة)الأطراف ذات العلاقةإفصاحات-١٧

معاملات الأطراف ذات العلاقة
علیھѧا بѧین وبشѧروط متفѧق أثنѧاء سѧیر الأعمѧال العادیѧة تمѧت ، والتѧي العلاقѧةيطѧرف ذمع الالجوھریة التالیةمعاملاتال، كانت ھناك الفترةخلال 

الأطراف:
فترة الثلاثة أشھر المنتھیة في

مارس٣١مارس٣١
٢٠١٩٢٠١٨

ألف درھمألف درھم
الشركة الأم النھائیة

١٠٧٫٨٥٧١٠٤٫٤٠٨) أدناه)١مصاریف بیعیة وعمومیة وإداریة (راجع الفقرة (
-١٠٫١٤٣) أدناه)٣تكلفة التمویل (راجع الفقرة (

بعةالمنشآت التا
٤٫١٤٦٢٫٦٦٤مصاریف تطویر العقارات

٨٫٦٤٠٢٣٫١٥٤مصاریف بیعیة وعمومیة وإداریة

أعضاء مجلس الإدارة وموظفي الإدارة العلیا والأطراف ذات العلاقة الخاصة بھم
٣٥٠٨١٠مصاریف بیعیة وعمومیة وإداریة

أرصدة الأطراف ذات العلاقة
یلي:التي أدرجت ھذه الأرصدة ضمنھا) كما المرحلي الموحدیة (وبنود بیان المركز الماليالعلاقة الجوھريأرصدة الطرف ذإن 

دیسمبر٣١مارس٣١
٢٠١٩٢٠١٨

ألف درھمألف درھم
(مدققة)

الشركة الأم النھائیة:
١٫٨٩٤٫٠٢٢٢٫٢٣٠٫٢٤٠) أدناه)٢(راجع الفقرة (أخرىصاریف مدفوعة مقدماً مموجودات ومدینون وتأمینات و

٤٫٧٤١٦٢٫٦١٫٩٩٩٫٤٤٢) أدناه)٣(راجع الفقرة (دائنون تجاریون وآخرون

المنشآت التابعة:
٢٦٫١٦٧٢٦٫١٦٧أخرىصاریف مدفوعة مقدماً مموجودات ومدینون وتأمینات و

٩٫٣٧٩-دائنون تجاریون وآخرون

تخصیص مصاریف الشركة:)١(
ة للمجموعة وتم تخصیص التكالیف المرتبطة بھذه الوظائف إلى المجموعة. شملت ھذه المھام أقسام قامت الشركة الأم بتقدیم بعض وظائف الشرك

لشѧركات ن االموارد البشریة والخزانة وعلاقات المستثمرین والقسم المالي والمحاسبي والامتثال وتكنولوجیا المعلومات والامتثال للقѧوانین ولقѧوانی
مѧن إیѧرادات %٣على أساس نسѧبة الشركة الأم النھائیةمن قبل الشركةمصاریف، تم تخصیص العلاقةتفاقیة وفقاً لاوتطویر الأعمال والتسویق.

.المجموعة
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-٣١ -

(تتمة)الأطراف ذات العلاقةإفصاحات-١٧

(تتمة)معاملات الأطراف ذات العلاقة

:المبالغ القابلة للاسترداد من الشركة الأم النھائیة)٢(
تطѧویر العقѧارات المخصصѧة للبیѧع لمشѧروعاتابلة للاسترداد من الشركة الأم النھائیة فیما یتعلق بتكالیف التطѧویر المتكبѧدة یمثل ذلك الأرصدة الق

ر المتعلقѧة في مشروع خور دبي. وفقا لما تم الاتفاق علیھ في اتفاقیة التحویل الرئیسѧیة، قامѧت الشѧركة الأم النھائیѧة بتحویѧل اتفاقیѧة خѧدمات التطѧوی
تطویر العقѧارات المخصصѧة للبیѧع فѧي مشѧروع خѧور دبѧي إلѧى الشѧركة، والتѧي تتكبѧد بѧھ الشѧركة تكѧالیف التطѧویر بمѧا فیھѧا تكѧالیف البنیѧة بأعمال 

التحتیة. سیتم استرداد ھذه الأرصدة وفقاً للشروط المتفق علیھا في اتفاقیة التحویل الرئیسیة.

تمویل من طرف ذي علاقة)٣(
.الطلبعنددفعھیتمسنویًا٪١٫٤زائداً لیبوربسعرفائدةعلیھیترتبالذيللمجموعةالنھائیة الشركة الأم ض منالتمویل المقبویشمل إن ھذا

تعویضات موظفي الإدارة العلیا
كانت كما یلي:الفترةالإدارة العلیا خلال موظفيإن تعویضات 

مارس٣١مارس٣١
٢٠١٩٢٠١٨

ألف درھمألف درھم

٣٠٫٦٢٣٢٣٫٥٠٩رة الأجلمزایا قصی
٧٧٦٢٩مكافأة نھایة الخدمة للموظفین

٣٠٫٧٠٠٢٤٫١٣٨

).٧٤-٢٠١٨مارس ٣١موظفاً (٦٦الإدارة العلیاموظفي، بلغ عدد الفترةخلال 

توزیعات الأرباح-١٨

اجتمѧѧاعخѧلالالشѧركةمسѧاھميقبѧلمѧن٢٠١٨لسѧنة مللسѧھدرھѧم٠٫٢٦بواقѧѧعنقدیѧةأربѧاحتوزیѧععلѧىالموافقѧةتمѧت،بتѧاریخ التقریѧرلاحقѧاً 
.٢٠١٩أبریل٢٣بتاریخللشركةالسنويالعمومیةالجمعیة



لھاالتابعةوالشركةش.م.عإعمار للتطویر شركة 
المرحلیة الموجزةإیضاحات حول البیانات المالیة الموحدة

(غیر مدققة)٢٠١٩س مار٣١في 

-٣٢ -

القیمة العادلة للأدوات المالیة-١٩

تتألف الأدوات المالیة من الموجودات المالیة والمطلوبات المالیة.

المدینون التجاریون والѧذمم المدینѧة التѧي لѧم تصѧدر بھѧا فѧواتیرونوك والنقد في الصندوق تتألف الموجودات المالیة للمجموعة من الأرصدة لدى الب
مѧѧن الأطѧѧراف ذات العلاقѧѧة. وتتѧѧألف المطلوبѧѧات المالیѧѧة للمجموعѧѧة مѧѧن ةالمسѧѧتحقالودائѧѧع والمبѧѧالغ ن وین الآخѧѧریوالقѧѧروض والسѧѧلفیات والمѧѧدین

والѧذمم علاقѧةاتف ذاطѧروالمبѧالغ المسѧتحقة لأالدائنѧةن والمبѧالغ المحتجѧزةیلاء والѧدائنالعمѧودائѧع القروض والسلفیات التي تترتب علیھا فوائѧد و
.الدائنة الأخرى

عملیѧѧة البیѧѧع باسѧѧتثناء راغبѧѧة، الطѧѧراف الأدوات فѧѧي معاملѧѧة حالیѧѧة بѧѧین الأالمالیѧѧة بالمبѧѧالغ التѧѧي یمكѧѧن بھѧѧا تبѧѧادل لѧѧلأدوات یѧѧتم إدراج القیمѧѧة العادلѧѧة 
القسري أو التصفیة.

.الأدواتلھذه الأجل قصیرة فترات الاستحقاق بسبب وذلك عن قیمھا الدفتریة بشكل كبیر تختلف جوھریاً لادوات المالیة للأن القیمة العادلة إ


