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ةمدقم

لاتي5اك يسنرفلا يدوعسلا ةكرش /ةداسلا

... دعبو هCاكرب و Bا ةمحر و مكيلع ملاسلا

ميQقتلاعوضومراقعلاةنياعمبانمقهيلعو²م)89,524(هتحاسم)اهبا(ةنيدمب)لوم(راقعلميQقتلالاجميفةينهملاانOامدخميدقتلانضرعمكلوبقبانفرشت

ةيلودلاميQقتلاري_اعمةصاخميQقتلالاجمباهبلومعملاةيلودلاوةيلحملاةمظنلااوري_اعملابما^تللااعمةيقوسلاةميقلللوصولللثملأابولسلأاديدحتو

تانايfلانأباًملع،ةيقوسلاةميقلاىلالوصوللاهليلحتوتانايfلاعمجمتاهساساىلعيتلاونcدمتعملانيQميقمللةيدوعسلاةئيهلانمةدمتعملاو)2020(

مجحوريQغتلاقفأنيfتولبقتسملايفقوسلاهاجCاسكعتتامولعموأتاناي5انيدلرفوتpملوانوoوكةحئاجلبقاميهميQقتلايفةمدختسملاوةرفوتملا

.ةحئاجلالبقامتاناي5يلعدامتعلاامتدقفىدلوبذبذتلا

يدوعسلا~{)632،203،000(يواست)لوملل(ةيقوسلاةميقلانانيمثpءا|بخىرcليمعلاتابلطتملاقفووةعبتملاميQقتلابيلاسأوري_اعملاعابCاىلعءانبو

.ر��قتلااذهبقثوموهامك

 ماعلا رcدملا

يعلاطلا يلع نب دمحأ

)1210000272(  ةيوضعلا مقر
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تايوتحملا سرهف
ةحفصلاناونعلا

 ةماعلا رییاعملا

o2 ةمدقم

o5 مییقتلا ةكرش نع-  ةماعلا رییاعملا

o6 ھعضوو مییقملا– ةماعلا رییاعملا

o7 لمعلا قاطن– ةماعلا رییاعملا

o8 ) عبات ( لمعلا قاطن– ةماعلا رییاعملا

o9 ) لمعلا لحارم ( لمعلا قاطن

 مییقتلا بیلاسا

o11) ةھباشملا عویبلا ةقیرط( قوسلا بولسأ

o12)يضارلأا ةیمنت ةینقت ( لخدلا بولسأ

o13ةفلكتلا بولسأ

o14) ةیقبتملا ةمیقلا ةینقت ( لخدلا بولسأ

o15)لخدلا ةلمسر( لخدلا بولسأ

 راقعلا فصوو تامولعم

o20-17 راقعلا فصو

o21 ھیدودحو ھیكورك ةروص

o22 ةیفارغوتوف روص

قوسلا لیلحت

o24ةكلمملا ىوتسم ىلع لدعلا ةرازو تانایب لیلحت

o25ضایرلا ةقطنم ىوتسم ىلع لدعلا ةرازو تانایب لیلحت

 تایصوتلاو مییقتلا ةجیتن

o27مییقتلا ةیلمع رطاخم

o29-28تاراجیلإا تانراقمو يضارلأا تانراقم

o32-30 مییقتلا جئاتن

o33 تاظحلاملا

o36-35قحلاملا



ةماعلا ري&اعملا

لولأا روحملا
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يذيفنتلا صخلملا

ناي#لا دنبلا ناي#لا دنبلا

571403000853 كصلا مقر ليمعلا مسا لاتي5اك يسنرفلا يدوعسلا ةكرش

1438/12/23 كصلا خ~{ات لاتي5اك يسنرفلا يدوعسلا ةكرش ميQقتلا نم نوديفتسملا

- ططخملا مقر ت~{ قودنص ميQقتلا نم ضرغلا

- ةعطقلا مقر لوم راقعلا عون

ةيقوسلا ةميقلا ةميقلا ساسأ اهبا– ةيدوعسلا ةي5رعلا ةكلمملا راقعلا ناونع

2020 ةيلودلا ميQقتلا ري_اعم
 ميQQقتلا ري_اعم

ةعبتملا
²م89,524 راقعلا ماخ ضرا ةحاسم

م2020/06/20 ةنياعملا خ~{ات ةمات ةيكلم ةيكلملا ةعيfط

م2020/06/30 ميQقتلا خ~{ات ت~{ ناينب قودنص راقعلا كلام

م2020/07/06
رادصإ خ~{ات

ر��قتلا

)ةنراقملا تلاماعملا ةق~�ط( قوسلا بولسا
)لخدلا ةلمسر(  لخدلا بولسأ

)ةموصخملا ةيدقنلا تاقفدتلا ةق~�ط ( لخدلا بولسأ
ةفلكتلا ةق~�ط

ةعبتملا ميQقتلا بولسأ

632،203،000 )لا/.( راقعلل ةيقوسلا ةميقلا
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oقتلالامعأءا8جإ=ةصاخلاتاطا8تشلااوتابلطتملاري-اعملاهذهددحتEطتوألوصلأارايعمبجومبهليدعتمتيامادعاميف،ميQتاقي

اهيلعقبطن[ىرخأميEقتضا8غأيلأولوصلأاعيمجبةصاخلاميEقتلالامعأىلعاهقيQطتوهري-اعملاهذهنمضرغلاو،ميEقتلا

.ميEقتلاري-اعم

oقتلااذهدادعإمتabقتلةيدوعسلاةكرشلالبقنمرEوميhفولوصلأانيمثabدليذلالمعلاقjتاجردىلعأبعتمتييذلاواه

ةبخنهدادعِيفمضييذلايراشتسلااانقasفةءافكيفةلثمتملاوانلةحاتملادراوملانمنjديفتسمو,ةمزلالاةيدايحلاوةءافكلا

ةدعاقنمانتكرشىدلرفوتيامو،تا}اشتسلااوميEقتلالاجميفتا8بختاذوايلعةيميداكأتاداهشبنيلهؤملانxbاشتسملانم

نعةرداصلاتايئاصحلإاوتامولعملاوتانايQللعمجنمهبتماقامللاخنموةيميEقتلااه{ا8بخللاخنماهؤانبمتتامولعم

ثيدحتىلعةكرشلالمعتواذه,هجولمكأىلعمهماهمبمايقللكا}دإةعسنيميّقملايطعياممةيمسرلاريغوةيمسرلاتاهجلا

.رمتسملكشباه{امولعمةدعاق

oقتلالامعأبان[ربخEتتا}اشتسلااومي�sقت24,000نمرثكاميدقتبانمقو،تاونس10ـلانعدabقترEانلمعةرتفللاخمي.

oةكرشتفرشتhةيلاملاتاكرشلاوةكلمملايفةدوجوملاكونبلابلغلأ،ةيموكحهبشلاوةيموكحلاتاهجللاه{امدخميدقتبنيمث

.اهريغوةxsاجتلاتاكرشلاو،ةيعانصلاتاعاطقلاوةxsاقعلاتاكرشلاو

مي+قتلا ةكرش نع | لمعلا قاطن
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ليصافتلا لمعلا قاطن

لاثRملاابصاخلا1.2رايعملاقًفوكلذومي=قتلاعوضوملوصلألةيدودحوةيئوضروصومي=قتلاجئات<ومي=قتلاتاوطخوةيجهنمحضو0ر.-قت
)31ـصىلإ26ـصنم,2020ةيلودلامي=قتلاريUاعم(.ر.`اقتلادادعإ^صاخلا1.3رايعمو,ءاصقتسلااوثحبلالامعأوريUاعملل

ر.-قتلا فصو

.تg`قودنص مي=قتلا نم ضرغلا

oتفامتkتلايأهيلعسيلوةماتةيكلمتاذراقعلانأضاqتاما.

oكةروصوكصللليمعلانمةيئوضروصملاتسامتدقلkمقتملوعقومللهيكوxتفامتومهتحصنمدكأتلاىلعلمعلابنيمثkنابضا
.ىرخاتاهجلقوقحهيلعدجوتلاونوهرمريغراقعلا

تاضاkتفلاا

تافصاوملاثيحنمفدهتسملاراقعللاًبرقتا~اقعلارثكأبةسا~دلايفاننعتساوفدهتسملاراقعلاةقطنمبتا~اقعلاقوسةسا~دبانمقدقل
.ناكملااردقاهيلعلوصحلامتيتلاتامولعملاةحصنمدكأتللاندهتجادقلواهنملكلتاحاسملاو

ءاصقتسلااو ثحبلا قاطن

رمتسملكشباهثيدحتمتييتلاونيمثxةكرشبةصاخلاتاناي�لاةدعاق،لدعلاةرا�و،راقعلاراجت،ةفدهتسملاةقطنملابراقعلاب�اكم تامولعملا رداصمو ةعي�ط

`gيدوعسلا ر.-قتلا يفةمدختسملا ةلمعلا

)101 مقر رايعملا( لمعلا قاطن | ةماعلا ري?اعملا

مادختسلااو ليمعلا تامولعم

لاتي5اكيسنرفلايدوعسلاةكرش ليمعلا مسا

لاتي5اكيسنرفلايدوعسلاةكرش ر=>قتلا بحاص

يلخادمادختسا مادختسلاا

ةميّقملا لوصلأا ةعي#ط

اهبا ةنيدملا

2م)89,524( ةحاسملا

م2020/07/06 رادصلإا خLMات م2020/06/30 ميQقتلا خLMات م2020/06/20 ةنياعملا خLMات
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)101 مقر رايعملا( لمعلا قاطن | ةماعلا ري?اعملا

ليصافتلا لمعلا قاطن

:ةيقوسلاةميقلا
دياحمساسأىلعةلماعمراطإيفبغا~عئابوبغا~رتشمني�مي=قتلاخg`اتيفتاماqتللااوألوصلأاةلدابمهساسأىلعيغبنييذلاردقملاغلبملايه
رابجإوأرسقنودةمكحوةفرعمبفاkطلأانمفرطُّلكفرصتيثيحبسانمق0وستدعب
)3.1ةرقف36ةحفصةينو8تكللااةخسنلا,2020ةيلودلامي/قتلاري*اعم(ردصملا

 ةميقلا ساسأ
)ةميقلا عون(

ىلثملاةقg-طلابمي=قتلاةيلمعءادأنمميقملانكمتنيعمنمزيفتاkشؤموةلدأرفوتمدعنعةج�انلاةلاحلايه نيقيلا مدع ةلاح

ءًانبو.رخآضرغيلألاوحلأانملاحيأيلعهيلإةراشلإاوأهنمسابتقلااوأهلوادتوأهمادختسازوجيلاوطقفهلجأنمدعأيذلاضرغللدعمر.-قتلااذه
.دنبلااذهماكحأنمءاجامفلاخيوحنىلعمي=قتلار.-قتمادختساةجيت<فرطيأاهدبكتبةراسخيأنعةيلوؤسميأميقملاوأةكرشلالمحتxلا،هيلع
ميدقتزوجيلاو.ةكرشلانمةحg-صةقفاومنودوحنيأىلعر.-قتلااذهرادصإةداعإزوجيلاو.مي=قتلار.-قترادصإ^ةصاخلاقوقحلاعيمجبميقملاظفتحيو
قحلابميقملاوةكرشلاظفتحتنأرذحلاوةطيحلايعاودنمو.ةكرشلانمةحg-صةقفاومنودهيفمهيلإراشملاءلاؤهفلاخبرخآفرطيلأر.-قتلااذه
.ةددحمفوkظلظيفمي=قتلاةجيت<معدوأمي=قتلاىلعةعجاkميألمعوتلايدعتيألاخدإيف
تحض�ااهنكلمي=قتلاخg`اتيفةدوجومتناكتامولعمءوضىلعهجئات<حيقن�ول0دعتومي=قتلاتاباسحةعجاkمب،ماqتلايإنود،قحلابةكرشلاظفتحت
.اًقحلاهل

 مادختسلاا ىلع دويقلا
رشنلا وأ ع�gوتلا وأ

اذهيفاهبلومعملاةيلودلاوةيلحملاريUاعملاعمىشامتxةنيتمتباوثوةميلسسسأىلعةينبملاومي=قتلالاجميفةكرشلااهعبتxيتلاتايجهنملا
.2020ةيلودلامي=قتلاريUاعمقي�طتةًصاخ،لاجملا

 مي=قتلا ريUاعمب ماqتللاا
ةيلودلا

ليمعلانعةيللاقتسلاابنوعتمتيوةيعوضومبنولمعيمهنإامك،زيحتيأامنودمي=قتلاةيلمعءاkجإ^اوماقن0دعاسموني=ميقمنماهيلثممونيمثxةكرش
،هلنيعباتلافاkطلأاوأةعباتلاه�اكرشنميأوأليمعلاىدلةبقترموأةيلاحةحلصميأاهيلثمموةكرشللسيلو.هلنيعباتلافاkطلأاوأةعباتلاه�اكرشو
فاkطلأاوأةعباتلاه�اكرشوليمعلاعمتاطابتراوأةيلخادتاقلاعمه0دلن0ذلاءلاؤهوأليمعلاىدلروملأانطاوببنيملاعلاءلاؤهني�نمسيلهنأامك
تاذةدعاسمىلعةكرشلاتلصحاذإو،ىرخأثادحأيأوأاهيلإلصوتييتلاجئاتنلاىلعةطوkشمريغمي=قتلاةيلمعلباقمميقملاباع�أو.هلنيعباتلا
يفاهقيثوتمثنمواهيلعدامتعلااىدمو,ةدعاسملاهذهةعي�طركذمتيس،مي=قتلايفةمهمبناوجنمبناجيأبقلعتياميفرخآفرطنمةيمهأ
.تدجونإر.-قتلا

ميقملا ةيللاقتسا
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 لمعلا لحا8م | لمعلا قاطن )2-2(

ةراـبعوهميQقتلاعضوملصلأانأنيfتةنياعملاللاـخنـم
.)اهبا(ةنيدمب)لوم(نع

لصلاا صئاصخ ديدحت 02

عمجقاطنديدحتمتميQقتلاعضومراقعلاعونىلعءًانب
راقعلابةطيحملاةقطنملاةًصاخو)اهبا(ةنيدميفتانايfلا

تاناي2لا عمج 03

متيتلاوراقعلاةقطنميفةرفوتملاتانايfلاليلحتمت
يتلاة~{اقعلابCاكملالثمةيمسرريغرداصمنماهئاقتسا
يفةلثمتمةيمسررداصمنموراقعلاةقطنميفلمعت
لدعلاةرا�وتا|شؤم

تاناي2لا ليلحت 04

ةحاسمنأحضوcيذلاوليمعلانمةيكلملاكصملاتسامت
عقومحضوcيكو|كىلإةفاضلإاب2م89,524راقعلا
ةقباطموراقعلاىلعفوقولامتكلذدعبراقعلا
عقاولابليمعلانمدراولاتامولعملا

لصلأا ةنياعم 01

قفاوتpةميقحيجرتمتيميQقتلاق�طجئات�ني5قيفوتلادعب
ليمعلاعمحضوملالمعلاقاطنعم

06ةميقلا ر=دقت

ءا|بخ3نمةنوكملاةعجا|ملاةنجللبقنمةميقلاةعجا|م
تاضا|تفلااوتلايلحتلاوتامولعملاةعجا|مبموقين��خا
.ميقملااهيلالصوتيتلا

07ةميقلا ةعجا?م

ر��قتلافصوــل101رايعملاقفور��قتلادادعاىلعلمعلا
ر�{اقتلادادعإ103رايعمو

08رDEقتلا دادعإ

وقوسلاةيحاننميلاحلامادختسلالءا|بخلارcدقتدعب
وةفلكتلابولسأنأبجاتنتسلاامتهنعةرفوتملاتانايfلا
.راقعلاةميقرcدقتللضفلاايهةيدقنلاتاقفدتلاةق~�ط

05ميKقتلا قIط قي2طت



مي0قتلا بيلاسأ

قحلاملا
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ميCقتلا بيلاسأ
ضرلااـل مدختست)ةنراقملا تلاماعملا ةقDRط( قوسلا بولسأبولسلأا

بولسلأافDRعت

oقتلالحملصلألةل�امموأةقباطملوصلأتاقفصنعتامولعم؛ةيداشرلإاتاماعملاةق~�طمساباضًيأةفو|عملاوةنراقملاتاماعملاةق~�طمدختستQمي
)30.1ةرقف54ةحفصةينوkتكللااةخسنلا,2020ةيلودلامي=قتلاريUاعم(ردصملا.ةميقللرشؤمىلإلصوتلل

oقتلالحملصلألتاماعمىلعاهيفرظنلامتييتلاتانراقملايوتحتامدنعQةقباسلاتلاماعملاةق~�طمسابنايحلأاضعبيفةق~�طلاهذهىلإراشيُمي.
oىلولأاةوطخلانإفبولسلأااذهلاقًفوpديفلثمتoنإو.قوسلايفاً|خؤمتمتيتلاةل�امملاوأةقباطملالوصلأابةصاخلاتلاماعملاراعسأةسا

هذهنوكتنأةط~�شعيfللةضو|عملاوأةجردملاةل�امملاوأةقباطملالوصلأاراعسأةساoداضًيألضفلأانم,ةليلقتمتيتلاتلاماعملاتناك
ةلماعملاماكحاوطو|شيفقو|فلانيfتيكلتلاماعملاكلتراعسأبةقلعتملاتامولعملالcدعتبجيو.ايًعوضوماهليلحتىرجوةحضاوتامولعملا
ةينوناقلاصئاصخلايفقو|فدجوتنأنكميامك.اهذيفن متييتلاميQقتلاةيلمعيفاهدامتعامتييتلاتاضا|تفلااو،ةميقلاساسأو,ةيلعفلا
.هميQقتمتييذلالصلأابةنراقمىرخلأاتلاماعملالوصلأةيداملاوةيداصتقلااو

ةيجهنملا

oلابةناعتسلاامتو،راقعلاةقطنملقوسلاحسمولدعلاةرا�ورشؤمنمةهباشملاضو|علاتاناي5عمجمتfةيدوعسلاةكرشلاتاناي5ةدعاقيفةرفوتملاتاناي

ةقيقدجئات�ىلإلوصوللاهيلعةمزلالاتايوستلالمعواهفينصتواهز|فمتولوصلأانيمثpوميQقتل

قيQطتلا

oةلصلاتاذقوسلايفنوكراشملااهمدختسييتلاةنراقملاتادحوديدحت.
oقتلاسي_اقمباسحوةقلعتملاةنراقملاتلاماعملاديدحتQتلاماعملاكلتلةسيئرلامي.
oقتلالحملصلأاوةنراقملالوصلأاني5ةيمكلاوةيعونلافاتخلااوهباشتلاهجولأقستمُن£اقمليلحتءا|جإQمي.
oقتلاسي_اقمىلعتدجونإةمزلالاتايدعتلاءا|جإQقتلالحملصلأاني5قو|فلاسكعتلميQةنراقملالوصلأاومي.
oطتfقتلاسي_اقمقيQقتلالحملصلأاىلعةلدعملاميQمي.
opقتللسايقمنمرثكأمادختسامتاذإةميقلاتا|شؤمني5ةيوستلامتQمي



12 اهبا–لوم  |

 ميCقتلا بيلاسأ
ينابملاـل مدختست)للاحلاا ةقDRط ( ةفلكتلا بولسأبولسلأا

بولسلأافDRعت

oةعفنميذلصأىلعلوصحلاةفلكتنمرثكأاملصلأعفدينليرتشملانأىلعلصنييذلايداصتقلااأدبملامادختسابةميقللا|شؤمةفلكتلابولسأمدقي

.ةقلعتمىرخألماوعيأوأرطاخملاوأجاعزلإاوأ،تقولابةقلعتملماوعكانهنكتملامءانبلاوأءا|شلاق��طنعءاوسةل�امم

oىرخلأامداقتلالاكشأعيمجويداملاكلاهلإامصخمثنمو،لصلأاجات�إةداعإوأللاحلإةيلاحلاةفلكتلاباسحق��طنعةميقللا|شؤمبولسلأامدقيو.

oقتلالحملصلألةهباشمةعفنمىلعلوصحللكراشملاهعفدييذلارعسلاديدحتةفلكتيهللاحلإاةفلكتQلصلألةقيقدلاةيداملاصئاصخلاسيلومي.

)71ـص,2020ةيلودلاميQقتلاري_اعمباتك(

ةيجهنملا

oدعتمتيامةداعcةفلكتمسابللاحلإاةفلكتىلإةراشلإاتلايدعتلاهذهدعبنكميو،ةلصلاتاذمداقتلالاكشأعيمجويداملاروهدتللللاحلإاةفلكتل

.ةكلهملاللاحلإا

قيQطتلا

oهيلعلوصحلاوأةل�اممةعفنممدقيلصأءاشنلإرعسيقوسلايفيجذومنكراشماهدبكتييتلافيلاكتلاعيمجباسح.

oقتلالحملصلأليجراخوأيفيظووأيداممداقتوأكلاهإيأديدحتQمي.

oقتلالحملصلأاةميقىلإلوصوللةيلامجلإافيلاكتلانمكلاهلإامصخQمي.



 اهبا–لوم  |

بولسلأافasعت

oوحتق��طنعةميقللا|شؤممدقيcةميقىلاةيلبقتسملاةيدقنلاتاقفدتلالoةدحاوةيلاحةيلامسأ.

oةلمسرلابدصقيو،ةلمسرلاةيلمعللاخنمةميقلاردقتو)لصلأليضا|تفلاارمعلا(يجات�لااهرمعللاخلصلااهققحييذلالخدلابولسلاااذهلوانتي

مادختسانمعقوتملاحبرلالثمةيدقاعتريغتاب§ترتوادوقعبجومبلخدلاتاقفدتدلوتpو.بسانممصخلدعممادختسابلامسأoغلبمىلالخدلالcوحت

لصلأابظافتحلااوا

oوpطتب)لخدلاةلمسر(لخدلابولسانمضج{دن يتلاق�طلانمضتfةداتعمةدحاولخدةرتفىلعيلكلاةلمسرلاوارطاخملالماعمقي

ةيجهنملا

oفيلاكتيأةاعا|معملصلاانمعقوتملايدقنلالخدلايفاصىلعنوكيةق~�طلازيكرتنإoعقوتملالخدلاة~{ا|متساوأققحتنامضلةبولطمةيلامسأ.

ocديفميقملازكرoةعقوتملاةيلبقتسملابلطلاوضرعلاىوقلاقفواهت~{ا|متساةجردوراقعللةبسانملالخدلاتا|شؤمىلعفرعتلاىلعقوسلاةسا

.ةيخ~{اتلاسيلو

oرقتسملخدبلصلااعتمتاذاcةيدقنلاتاقفدتلانملادبةلمسرلامادختساحجر.

oدقتناcقوسلاةيفافشمدعببسبميقمللرمتسميدحتلثميمصخلاوةلمسرلالماعمر.

قيQطتلا

(1------

(2------

13

ميCقتلا بيلاسأ
لخدلل ةردملا تاbاقعلاـل مدختست)لخدلا ةلمسر( لخدلا بولسأبولسلأا



راقعلا فصوو تامولعم

يناثلا روحملا



15 اهبا–لوم  |

راقعلا فصو

ةيكلملا تاناي�

571403000853كــصلا مقر

1438/12/23كــصلا خ~{ات

-ةعطقلا مقر

-ططخملا مقر

-كلـــبلا مقر

ة~�خص¨ةيلمر¨ةخبص¨نافد¨ةعفترم¨ةضفخنم¨ةيوتسمþراقعلا  ةعيQط

ءانبلا ماظن
يراجت

عقوملا فصو

ةيدوعسلا ةي5رعلاةكلمملاةــلودلا

بونجلاةقطنملا

اهباةــنيدملا

افصلايــــحلا

دهف كلملاعoاــــشلا

2م89,524 هتحاسم لوم نع ةرابع راقعلاماع فصو



16 اهبا–لوم  |

راقعلا فصو

عقوملا يف ةرفوتملا تامدخلا

ةينمأ تامدخ ءابرهك

ةيfط زكا|م هايم

ساoدم ةرانإ

قوست زكا|م فCاه

ريجشت هتلفسم ق�ط

عقوملا لاوطأو دودح

 ق�شلا نم أدبc ةيدلبلا ططخملاًاــمش

برغلل
م126.00لوـــطب

 ططخملا يف م20 ضرع عoاشاًــبوـنج

841 دمتعملا

م162.00لوـــطب

م348.00لوـــطب هصاخ كلامااًــقرـش

 نم أدبc م28 مقرب دمتعم ططخماًـــبرـغ
 بونجلا هاجCا يف لامشلا

م368.00لوـــطب



17 اهبا–لوم  |

راقعلا فصو

ال1اشد مول - أبهااسم العقار
طA@ق الملك فهد , حي الصفا , مدينة أبهاالموقع

مجمع تجارينوع العقار
عام واحدعمر العقار 

89٬524مساحة الأرض (م2)

147٬967مساحة البناء

2عدد الأدوار

يتكون المول من محلات تجاYZة متنوعة المساحات ومطاعم وخدمات أخرىمكونات العقار
حوالي 279 عقد تأجيريعقود الإيجار الحالية

fت1اوح dين سنة و 20 سنةمدة العقود
%94معدل الإشغال الحالي (%)

67٬406٬298إجمالي الدخل المقدر حسب العقود الحالية 2020 (YZال)

14٬371٬247تقدlر مص1وفات التشغيل والصيانة (YZال)

53٬035٬051صافي الدخل التشغيلي (YZال)

معلومات هامة عن العقار 



18 اهبا–لوم  |

Iراقعلا لخد ليلحت | راقعلا تاناي

راقعلا لخد ليلحت

vتادا*يلإا يلامجإ:
 ةليصح كلذو , لا67,406,298E7يلاوح ليمعلا اهلسرأ يتلا تاناي<لا بسحةيلاحلا دوقعللة67يجأتلا ةميقلا تغلب
 لا1,245E7 يريجأتلا رتملا ةميق طسوتم غلب دقو , رجأتسم279 يلاوحل ةرجؤم عبرم رتم54,120هتحاسم ام ريجأت

vلاغشلإا تلادعم:
2,369 يلاوح اهنم , عبرم رتم3,272 غلبت ةرغاشلا ةحاسملا نأ ثيح , %94.3 يلاوح يلاحلا لاغشلإا لدعم غلب

.اهريجأت ةداعلإ نلآا اهيلع ضوافتلا متي ةيقبتملا ةحاسملا نأ نيح يف , رهشأ6 نم رثكأ ذنم ةرغاش عبرم رتم

vةنايصلاو ليغشتلا تافو*صم:
 اهعمج تافو*صملا هذهب كلاملا لفكتي ثيح , رجأتسملا راقعلل ةنايص وأ ليغشت تافو*صم يأ نو*جأتسملا لمحتي لا
2020 سرام رهش ةياهنب ةنايصلاو ليغشتلا تافو*صم ةميق تغلب دقف ليمعلا اهلسرأ يتلا ةيلاملا تاناي<لا بسحو ,

 عقوتr ماعلا يفةيقبتملا ةرتفلل ةميقلا سفن تابث ضا*تفابو , طقف رهشأ ةثلاث نع لاE7 لا3,592,812E7 يلاوح
 يلامجإ نم %21 يلاوح لثمت يهو , لا14,371,247E7 يلاوح ةنسلا لماك نع ليغشتلا تافو*صم نوكت نأ
.ةهباشملا تاtاقعلاب ةنراقم ادج ةزيمتم ةبسن دعتو , تادا*يلإا



 اهبا–لوم  |

 عقوملل ةيدودحو هيكوLك ةروص

19



 اهبا–لوم  |

عقوملا لوم ةعيDط حضوت روص | عقوملا ليلحت

20



قوسلا ليلحت

يناثلا روحملا



22 اهبا–لوم  |

ةكلمملا ىوتسم ىلع لدعلا ةراJو تانايGليلحت | ةيداصتقلاا تاLشؤملاو قوسلا ليلحت

:لدعلا ةراjو تانايh نم يراقعلا قوسلا تا?شؤم ليلحت 01

:ةكلمملا ىوتسم ىلع :لاوأ1
2020 يلاحلا ماعلا نم لولأا فصنلا للاخ ةكلمملا يف ةذفنملا تاقفصلا ةميق تغلب

يضاملا ماعلا نم ةرتفلا سفن للاخ لاxs رايلم84.3 يلاوح لباقم ،لاxs رايلم66.5 نم رثكأ
 نم %77 هتبسن ام ةينكسلا تاقفصلا تلثم دقو , %21 تغلب ضافخنا ةبسنبو ,2019

 مل ةxsاجتلا تاقفصلا ةميق نأ نيح يف , لاxs رايلم51 زواجت غلبمبو ةميقلا يلامجإ
hرايلم15.2 تطخت ةميقبو %23زواجت xsلا.
 يلامجإ نم %93 نم برقي ام ةxsاجتلا وأ ةينكسلا ءاوس يضا}لأا ىلع تاقفصلا لثمتو
 كلذو ةxsاجتلا تا}اقعلا بيصن نم ناك ربكلأا ضافخنلاا نأ ركذلاب رjدجلا نمو ,تاقفصلا
 ةبسن ىلإ لصو ةينكسلا تا}اقعلا يف ضافخنلاا نأ نيح يف , %27 نم تبرتقا ةبسنب

21%..

 فلأ108 نم رثكأ يلامجلإا تاقفصلا ددع غلب دقف تاقفصلا ددع رشؤم ىوتسم ىلعو
 ةرتفلا سفن للاخ ةقفص فلأ145 يلاوحب ةنراقم2020 نم لولأا فصنلا للاخ ةقفص
 تاقفصلا ددع ضافخنا ةبسن سفن ابabقت يهو %25 ضافخنا ةبسنب كلذو2019 نم
.%20يلاوح ةبسنب ةxsاجتلا تا}اقعلل ةبسنلاب رشؤملا ضفخنا نيح يف , ةينكسلا

 %10 لباقم تاقفصلا ددع يلامجإ نم %90 يلاوح ةينكسلا تاقفصلا ةبسن تغلب دقو

139،131.ةxsاجتلا تاقفصلل طقف  

713،97  

828،13  

007،11  

2 لولأا فصنلا 0 1 2 لولأا فصنلا 9 0 2 0 

ةكلمملاب تاقفصلا ددع يلامجإ

 يراجت  ينكس

817،296،494،63  
920،555،345،51  

486،862،790،20  

719،177،214،15  

2 لولأا فصنلا 0 1 2 لولأا فصنلا 9 0 2 0 

ةكلمملاب تاقفصلا ةمیق يلامجإ

 يراجت  ينكس



23 اهبا–لوم  |

ريسع ةقطنم ىوتسم ىلع لدعلا ةراJو تانايGليلحت | ةيداصتقلاا تاLشؤملاو قوسلا ليلحت

:لدعلا ةراjو تانايh نم يراقعلا قوسلا تا?شؤم ليلحت 01

:ريسع ةقطنم ىوتسم ىلع :ايناث
 برقي ام ريسع ةقطنم يف ةذفنملا تاقفصلا مجح غلب دقف ةقطنملا ىوتسم ىلع امأ
 نم %4.7 يلاوح لثمي ام وهو يلاحلا ماعلا نم لولأا فصنلا للاخ لاxs رايلم3.2 نم
 ةميق نع %20 يلاوحب رشؤملا ةميق تعفترا دقو ،ةكلمملا تاقفص ةميق يلامجإ
 مجح غلب دقو،ريسع يف يضاملا ماعلا نم ةرتفلا سفن للاخ ةذفنملا تاقفصلا
 ةميق يلامجإ نم %90 يلاوح لثمي امب وأ لاxs رايلم2.8 يلاوح ةينكسلا تاقفصلا
 امب وأ ليلقب لاxs نويلم323 ةميق ةxsاجتلا تاقفصلا مجح تطخت نيح يف ،تاقفصلا
.تاقفصلا يلامجإ نم %10 يلاوح لثمي

 ريسع ةقطنم يف يلامجلإا تاقفصلا ددع غلب دقف تاقفصلا ددع رشؤم ىوتسم ىلعو
بيصن نم اهمظعم ناك ,يلاحلا ماعلا نم لولأا فصنلا للاخ ةقفص فلاآ9.3 نم رثكأ
 ةرتف للاخ تاقفصلا ددع عافترا ةبسن تغلب دقو ,%90 تلصو ةبسنب ةينكسلا تا}اقعلا
 فصنلا للاخ ماع ةقفصفلاآ8 نم رشؤملا ةميق تبرتقا ثيح , %17 يلاوحةنراقملا
.2019 نم لولأا

28،396،337،2

3 

03،151،828،2

9 

070،883،288  

109،245،323  

2 لولأا فصنلا 0 1 2 لولأا فصنلا 9 0 2 0 

 ریسع ةقطنمب تاقفصلا ةمیق يلامجإ

 يراجت  ينكس

382،7  
448،8  

614

909

2 لولأا فصنلا 0 1 2 لولأا فصنلا 9 0 2 0 

ریسع ةقطنمب تاقفصلا ددع يلامجإ

 يراجت  ينكس



تايصوتلاو مي0قتلا ةجيت<

ثلاثلا روحملا



25 اهبا–لوم  |

ميCقتلا ةيلمع رطاخم
  تاbاقع ميKقت ةيلمع رطاخم
 "تDRلا"

:رطاخملا هذه مهأ نمو , ةلداعلا راقعلا ةميق ديدحت يف رثؤت دق يتلا رطاخملا ضعب ىلع "ت45لا" تا0اقع مي-قت ةيلمع يوطن!

:يلكلا داصتقلاا رطاخم  .1
 ةكرحلاو بئاQضلاو ل^ومتلا فيلاكتو ةدئافلا تلادعمو ةلويسلاو  مخضتلا تلادعم لثم , راقع يأ ةميق ىلع ةلودلل يلكلا داصتقلاا فوQظ رثؤت دق
.راقعلا ةميق ىلع بلسلاب رثؤ^ دق اهدحأ وأ تاQشؤملا هذه ريغت نأ ثيح , ةيملاعلاو ةيلحملا مهسلأا قاوسأ يف ةماعلا

:ةفدهتسملا تادا?يلإا قيقحتل نامض دوجو مدع رطاخم  .2
 قوسلا فوQظريغت ةجيتs تاداQيلإا هذه يف ضافخنا يأ نإف كلذل ,ت45لا تا0اقع ةميق ديدحت يف سيئرلا لماعلا ربتعي تاداQيإ قيقحت نأ امب
.راقعلا ةميق ىلع رثؤ^ دق ةفلتخملا

:ةيعDRشتو ةيميظنq رطاخم  .3
 نم دحلاب ةيدلبلا تاع45شتلا ضعب روهظ لثم , راقعلا ةميق ىلع رثؤت دق يتلا تاQي-غتلا ضعب ةيع45شتلا وأ ةينوناقلا وأ ةيميظنتلا ةئيvلا دهشت دق
.راقعلل ةيئاهنلا ةميقلا ىلع رثؤ^ امم ىرخأ نكامأ يف اهب حومسملا راودلأا ددع ضيفخت وأ , ةددحم نكامأ يف تاطاشنلا ضعب

:لجلأا ةليوط دوقع دوجو مدع رطاخم  .4
 راقعلا لخدىلع راQقتسلاا نم اعون ىفضي دوقعلا هذه لثم دوجو نأ ثيح , راقعلا ةميق ىلع ريvك لكشب لجلأا ةليوط دوقع دوجو ةلق وأ مدع رثؤ^
.راقعلا ةميق بذبذت ىلإ يدؤ^ نأ نكمي اهدوجو بايغ نأ نيح يف ,هتميق ىلع يلاتلابو

:ةسفانملا رطاخم  .5
 نم ضوQعملا ةدا�5 نإف راقعلا قوس يف رملأا كلذك ,نيكلهتسملل ةمدقملا راعسلأا يف ةسفانم دوجو ىلإ يدؤ^ ةعلس يأ نم ضوQعملا ةرثك نإ
.راقعلا ةميق مث نمو تاداQيلإا ضافخنا يلاتلابو ةمدخلا راعسأ ضافخنا ىلإ يدؤ^ نأ نكمي قوسلل ددج نيسفانم لوخدو ة�5اقعلا تادحولا

:ةيلبقتسملا تاناي2لا  .6
 قسو ةماع ةفصب قوسلل ةيلبقتسملا هتءاQقو ميقملا تاعقوت ىلع يليغشت خ�5ات اهل سيل يتلاو اهنم ةثيدحلا ةصاخ تا0اقعلا ضعب مي-قت دمتعي
ةميق ري-غتل امتح يدؤ^ يذلا رملأا , مي-قتلا ةيلمع يف ةمدختسملا تاضاQتفلاا نع ةيلبقتسملا ليغشتلا فوQظ فلتخت دقو , ةصاخ ةفصب راقعلا
.راقعلا



26 اهبا–لوم  |

يضاZلاا تانراقم

يضا0لاا تانراقم مقر

لا2,00034 رتملا رعس ,2م3000 ةحاسملا : ينكس ضرأ1

لا1,00034 رتملا رعس ,2م625 ةحاسملا : ينكس ضرأ2

لا1,00034 رتملا رعس ,2م630 ةحاسملا : ينكس ضرأ3

لا3,00034 رتملا رعس ,2م5000 ةحاسملا : ة34اجت ضرأ4

 لا200034 رتملا ةميق , م22,500 ةحاسملا : ة34اجت ضر5



27 اهبا–لوم  |

تاZاجيلاا تانراقم

راجيلإل تانراقممقر

 رودلا , لا200034 يضرلاا رودلا يف رتملا رعس : لوم ةحاولا1
. لا220034 لولاا

 لولاا رودلا , لا170034 يضرلاا رودلا يف رتملا رعس : لوم ريسع2
 لا150034

 راجيلاا رعس , لا60034 رتملا راجيإ ,   م120 ةحاسم: يراجت ضرعم3
لا34 فلا70,000 يونسلا



28 اهبا–لوم  |

ميCقتلا جئات^

جاتنتسلاا

üطلاRSط(:ىلولااةقRSةفلكتلاةق(

بسحءانبلاتاحطسمةحاسمباستحامت•
.ءانبلاةصخريفةدراولاتاناي2لا

بسحءانبلانمعبرملارتملاءانبةفلكتر=دقتمت•
.ءانبلاداوملةيلاحلاراعسلأا

يداصتقلاارمعلابسحكلاهلإاةبسنر=دقتمت•
راقعلا

عوي2لاقDEطنعضرلأارتمةميقللصوتلامت•
ميKقتلاءا?بخو,ةنراقملاتاعي2ملاو,ةهباشملا
»نيمث}«يف

147٬967مسطحات المول

3٬500قيمة المتر المربع للمول

%2٫5معدل الإهلاك السنوي

1٫5عمر العقار

%3٫8معدل الإهلاك الإجمالي

3٬369قيمة المتر للمول بعد الإهلاك

498٬463٬831إجمالي تكلفة البناء

89٬524مساحة الأرض

800قيمة متر الأرض

71٬619٬200قيمة الأرض

570٬083٬031إجمالي قيمة العقار

570٬083٬000إجمالي قيمة العقار تقNOبا (LMال)

طLOقة التكلفة



29 اهبا–لوم  |

ميCقتلا جئات^

جاتنتسلاا

üطلاRSلخدلاةلمسر(:ةيناثلاةق(

القيمةالبند

67٬406٬298الدخل الفعال الحالي (-,ال)

%21نسبة مص=وفات التشغيل والصيانة %

14٬371٬247قيمة مص=وفات التشغيل والصيانة  (-,ال)

53٬035٬051صافي الدخل  (-,ال)

%8٫5معدل الرسملة %

623٬941٬781قيمة العقار  (-,ال)

623٬942٬000إجمالي قيمة العقار تقGHبا  (-,ال)

طH,قة رسملة الدخل (حسب الوضع الحالي)



30 اهبا–لوم  |

ةموصخملا ةيدقنلا تاقفدتلا ةقabط تاضاLتفا

:مصخلالدعمباسحتاضا8تفا
:يهو,ةرثؤملماوععبرأنممصخلالدعمنوكتي

%3اب.-تغلابلاو,تاونس10و5ةدملةيموكحلاتادنساىلعدئاعلاطسوتمهنأانضرتفادقوةيموكحلاتاونسلاىلعدئاعلالدعم

.ةمداقلاةرتفلاللاخةيدوعسلاةي�رعلاةكلممللةيلحملاوةيلودلاتاهجلانمديدعلاتاعقوتبسح%2.5غلب0نأعقوتملانميذلاو:مخضتلالدعم

.ةمداقلاةرتفلاللاخةg`اجتلاتا~اقعلاقوسلمهتيؤ~بسح"نيمثx"يفءاkبخلالبقنماهر0دقتمتو:قوسلارطاخمةولاع

.ةمداقلاةرتفلاللاخقوسلايفهتيسفان�ىدموهسفنراقعلاعضولمهتيؤ~بسحكلذو"نيمثx"ءاkبخلبقنمضيأاهر0دقتمتو:ةصاخلارطاخملاةولاع

:ةيدادرتسلااةميقلاباسحتاضا8تفا
:ةهباشملاتا~اقعللقوسلايفدئاسلاعضولابسحاهلضرعتينأنكمييتلارطاخملاىدموايلبقتسمراقعلاراkقتساىدمعمبسانتيةلمسرلماعممادختسامت

.لابقتسمعقوتملاومنلالدعمباسحلهسفنعقوتملامخضتلالدعممادختسامت

:تادا8يلإا تاضا8تفا
 نوكي كلذبو ,2م54,120 ةحاسم ريجأت نم كلذو لاg`67,406,298 ىلإ لولأا عبرلا للاخ ليمعلا اهققح يتلا ةيلعفلا تاناي�لا ىلع ءانبو يراجلا ماعلا ةياهنب لوملا تاداkيإ غلبت نأ عقوتملا نم
. لاg`1,250 يريجأتلا رتملا ةميق طسوتم
.لاg`71,496,623 لماكلا ليغشتلا ةلاح يف لوملا تاداkيإ يلامجإ حبصتف يريجأتلا لدعملا سفنب ةحاسملا هذه ريجأت مت اذإو ,2م3,272 لوملا يف ةرغاشلا ةحاسملا تغلب

:لاغشلإا تلادعم تاضا8تفا
.ةيدقنلا تاقفدتلا ةرتف يف %6 دنع رغاوشلا لدعم رقتسي نأ ضاkتفا مت دقو ,, %94.3 يلاحلا لاغشلإالدعم غلب0

:ةنايصلاو ليغشتلا تافو8صم
 ةبسنلا هذه عفر مت دقو ,%21.3 يلاوح ىلإ يراجلا ماعلا نم لولأا عبرلا للاخ اهقيقحت مت يتلا ةيلعفلا تاناي�لا ىلع ءانبو ماعلا اذه ةياهنب ةنايصلاو ليغشتلا تافوkصم ةبسن لصت نأ عقوتملا نم
.ةيدقنلا تاقفدتلا ةرتف للاخ كلذو %25 ىلإ لصتل قوسلا يف ةدئاسلا تلادعملا عم يشامتRل



31 اهبا–لوم  |

ميCقتلا جئات^
جاتنتسلاا

üطلاRSةموصخملاةيدقنلاتاقفدتلا(:هثلاثلاةق(

%8٫0معامل الرسملة%3٫0معدل عائد السندات الحكومية71٬496٬623إجمالي الدخل في حال التشغيل الكامل

%2٫5معدل النمو%2٫5معدل التضخم%25المصCوفات التشغيلية

%4٫0علاوة مخاطر السوق%6معدل الشواغر بعد الاستقCار

%1٫5علاوة المخاطر الخاصة5 سنواتفترة التدفقات النقدية

%11٫0معدل الخصم0٫00معدل نمو الإيCادات

20202021202220232024

01234
%0%0%0٫0%0%0نسبة نمو الإيCادات المتوقعة سنويا (%)
71٬496٬62371٬496٬62371٬496٬62371٬496٬62371٬496٬623إجمالي الدخل في حالة التشغيل الكامل

%6%6%6%6%6نسبة الشاغر %
4٬289٬7974٬289٬7974٬289٬7974٬289٬7974٬289٬797قيمة الشواغر

67٬206٬82667٬206٬82667٬206٬82667٬206٬82667٬206٬826إجمالي الدخل الفعال
%25%25%25%25%25نسبة مصCوفات التشغيل والصيانة
16٬801٬70616٬801٬70616٬801٬70616٬801٬70616٬801٬706قيمة مصCوفات التشغيل والصيانة 

50٬405٬11950٬405٬11950٬405٬11950٬405٬11950٬405٬119صافي الدخل  التشغيلي
645٬815٬593القيمة الأخيرة (القيمة الاستردادية)
50٬405٬11950٬405٬11950٬405٬11950٬405٬119696٬220٬713صافي التدفقات النقدية السنوية

%66%73%81%90%100معامل الخصم
50٬405٬11945٬410٬01840٬909٬92636٬855٬789458٬622٬148القيمة الحالية للتدفقات النقدية
632٬203٬000إجمالي صافي القيمة الحالية

632٬203٬000إجمالي القيمة تق]Zبا

لحساب القيمة الأخيرة (الاستردادية)لحساب معدل الخصم  افتCاضات ط][قة خصم التدفقات النقدية

التدفقات النقدية المخصومة



32 اهبا–لوم  |

ميCقتلا جئات^

 جاتنتسلاا

تاقفدتلاةقasطنإفلوادتميراقعرامث�ساقودنصح8طوهميEقتلانمضرعلاو,لخدللةردملاتا}اقعلانمميEقتلاعضومراقعلانأامب
هميEقتللضفلأاوبسنلأاةقasطلادعتةموصخملاةيدقنلا

تامولعملابسحوةيقوسلاراقعلاةميقنانيمثhءا8بخىرjليمعلاتابلطتملاقفووةعبتملاميEقتلابيلاسأوري-اعملاعاب{اىلعءانب
:يلاتلاكيه2م89,524اهتحاسم)اهبا(ةنيدمب)571403000853(كصلامقرراقعللةيلاتلا

üطدامتعامتasةموصخملاةيدقنلاتاقفدتلاةق.

القيمة الإجمالي للعقار (أسلوب التدفقات النقدية)
المساحة الإجمالية للعقار (م2)

89٬524

إجمالي قيمة المول (التدفقات النقدية)
632٬203٬000

قيمة العقار كتابة
فقط ستمائة وإRنان وثلاثون مليوناً وماNتان وثلاثة آلاف FGال سعودي لا غير



 اهبا–لوم  |

 ةماع تاظحلام

vةيلاحلاقوسلافو8ظلاًقفو%10-وأ+دودحبةميقلايفبذبذتلاشماه
vلاQقتلايفةمدختسملاةرفوتملاتانايEري�أتةفرعمعطتسنملامك،هبةر�أتمتاناي�انيدلرفوتيملوانو}وكةمزألبقامتاناي�يهمي

.بذبذتلامجحوريEغتلاقفأوهاموقوسلاىلعةيلاحلاثادحلاا

 ماعلا رjدملا
يعلاطلا يلع نب دمحأ
)1210000272(  ةيوضعلا مقر

ميEقتلا ةرادإ رjدم
ظوفحم لآ �ادبع

)1210000273( ةيوضعلا مقر

33

تاظحلاملا

تايصوتلا

üلاوقوسلاحسملاقًفووهلاعأتايطعملاةعجا8مبQةهباشملاعوي،jقتلةيدوعسلاةكرشلاءا8بخىرEوميhيتلاةميقلانألوصلأانيمث
.نها8لاتقولايفقوسلاهاج{اسكعتوةحجرملاةميقلايهاهللصوتلامت

üقتمتينأبيصونEانو}وكةمزأببسبنها8لاعضولابقوسلار�أتلا8ًظنرهشأ3لكيرودلكشبماخضرلاامي.



قحلاملا

سماخلا روحملا



35 اهبا–لوم  |

كصلا ةروص



36 اهبا–لوم  |

ءانبلا ةصخر روص



37 اهبا–لوم  |

حيضوت

نوعتمتیوةیعوضومبنولمعیمھنإامك،زیحتيأامنودمییقتلاةیلمعءارجإباوماقنیدعاسمونییمیقمنماھیلثممونیمثتةكرش

يأوألیمعلاىدلةبقترموأةیلاحةحلصميأاھیلثمموةكرشللسیلو.ھلنیعباتلافارطلأاوأةعباتلاھتاكرشولیمعلانعةیللاقتسلااب

تاقلاعمھیدلنیذلاءلاؤھوألیمعلاىدلروملأانطاوببنیملاعلاءلاؤھنیبنمسیلھنأامك،ھلنیعباتلافارطلأاوأةعباتلاھتاكرشنم

يتلاجئاتنلاىلعةطورشمریغمییقتلاةیلمعلباقممیقملاباعتأو.ھلنیعباتلافارطلأاوأةعباتلاھتاكرشولیمعلاعمتاطابتراوأةیلخاد

يفةمھمبناوجنمبناجيأبقلعتیامیفرخآفرطنمةیمھأتاذةدعاسمىلعةكرشلاتلصحاذإو،ىرخأثادحأيأوأاھیلإلصوتی

.تدجونإریرقتلايفاھقیثوتمثنمواھیلعدامتعلااىدمو,ةدعاسملاهذھةعیبطركذمتیس،مییقتلا



رFGقتلا ةياهن



  رذعملا–ضا,+لا–ينكس عمجم  |

يراقع مي&قت ر$#قت

ـل مدقم

لاتي=اك يسنرفلا يدوعسلا ةكرش

88949 : ر()قتلا مقر



  رذعملا–ضا,+لا–ينكس عمجم  |

لاتي=اك يسنرفلا يدوعسلا ةكرش /ةداسلا

... دعبو هJاكرب و Hا ةمحر و مكيلع ملاسلا

انمقهيلعو²م)1,923.60(اهتحاسم)رذعملا(يحب)ضا,+لا(ةنيدمب)ينكسعمجم(راقعلميWقتلالاجميفةينهملاانUامدخميدقتلانضرعمكلوبقبانفرشت

ميWقتلالاجمباهبلومعملاةيلودلاوةيلحملاةمظنلااوريcاعملابماbتللااعمةيقوسلاةميقلللوصولللثملأابولسلأاديدحتوميWقتلاعوضومراقعلاةنياعمب

ةميقلاىلالوصوللاهليلحتوتانايjلاعمجمتاهساساىلعيتلاونgدمتعملانيWميقمللةيدوعسلاةئيهلانمةدمتعملاو)2020(ةيلودلاميWقتلاريcاعمةصاخ

لبقتسملايفقوسلاهاجJاسكعتتامولعموأتاناي=انيدلرفوتtملوانوsوكةحئاجلبقاميهميWقتلايفةمدختسملاوةرفوتملاتانايjلانأباًملع،ةيقوسلا

.ةحئاجلالبقامتاناي=يلعدامتعلاامتدقفىدلوبذبذتلامجحوريWغتلاقفأنيjتو

لا,�)5،797،000(يواست)ينكسلاعمجملل(ةيقوسلاةميقلانانيمثtءا�بخىرgليمعلاتابلطتملاقفووةعبتملاميWقتلابيلاسأوريcاعملاعابJاىلعءانبو

.ر�+قتلااذهبقثوموهامكيدوعس

 ماعلا رgدملا

يعلاطلا يلع نب دمحأ

)1210000272(  ةيوضعلا مقر

2

ةمدقم



  رذعملا–ضا,+لا–ينكس عمجم  |

تايوتحملا سرهف
ةحفصلاناونعلا

 ةماعلا رییاعملا

o2 ةمدقم

o5 مییقتلا ةكرش نع-  ةماعلا رییاعملا

o6 ھعضوو مییقملا– ةماعلا رییاعملا

o7 لمعلا قاطن– ةماعلا رییاعملا

o8 ) عبات ( لمعلا قاطن– ةماعلا رییاعملا

o9 ) لمعلا لحارم ( لمعلا قاطن

 مییقتلا بیلاسا

o11) ةھباشملا عویبلا ةقیرط( قوسلا بولسأ

o12)يضارلأا ةیمنت ةینقت ( لخدلا بولسأ

o13ةفلكتلا بولسأ

o14) ةیقبتملا ةمیقلا ةینقت ( لخدلا بولسأ

o15)لخدلا ةلمسر( لخدلا بولسأ

 راقعلا فصوو تامولعم

o20-17 راقعلا فصو

o21 ھیدودحو ھیكورك ةروص

o22 ةیفارغوتوف روص

قوسلا لیلحت

o24ةكلمملا ىوتسم ىلع لدعلا ةرازو تانایب لیلحت

o25ضایرلا ةقطنم ىوتسم ىلع لدعلا ةرازو تانایب لیلحت

 تایصوتلاو مییقتلا ةجیتن

o27مییقتلا ةیلمع رطاخم

o29-28تاراجیلإا تانراقمو يضارلأا تانراقم

o32-30 مییقتلا جئاتن

o33 تاظحلاملا

o36-35قحلاملا



ةماعلا ري&اعملا

لولأا روحملا



5  رذعملا–ضا,+لا–ينكس عمجم  |

يذيفنتلا صخلملا

ناي#لا دنبلا ناي#لا دنبلا

310123032117
كصلا مقر ليمعلا مسا لاتي=اك يسنرفلا يدوعسلا ةكرش

1439/03/05
كصلا خ,�ات لاتي=اك يسنرفلا يدوعسلا ةكرش ميWقتلا نم نوديفتسملا

- ططخملا مقر ت,� قودنص ميWقتلا نم ضرغلا

- ةعطقلا مقر ينكس عمجم راقعلا عون

ةيقوسلا ةميقلا ةميقلا ساسأ رذعملا-ضا,+لا– ةيدوعسلا ةي=رعلا ةكلمملا راقعلا ناونع

2020 ةيلودلا ميWقتلا ريcاعم
 ميWWقتلا ريcاعم

ةعبتملا
²م1,923.60 راقعلا ماخ ضرا ةحاسم

م2020/06/10 ةنياعملا خ,�ات ةمات ةيكلم ةيكلملا ةعيjط

م2020/06/30 ميWقتلا خ,�ات ت,� ناينب قودنص راقعلا كلام

م2020/07/06
رادصإ خ,�ات

ر�+قتلا

)ةنراقملا تلاماعملا ةق,+ط( قوسلا بولسا
)لخدلا ةلمسر(  لخدلا بولسأ

ةفلكتلا ةق,+ط

ةعبتملا ميWقتلا بولسأ

5،797،000 )لا/.( راقعلل ةيقوسلا ةميقلا



6  رذعملا–ضا,+لا–ينكس عمجم  |

oقتلالامعأءا8جإ=ةصاخلاتاطا8تشلااوتابلطتملاري-اعملاهذهددحتEطتوألوصلأارايعمبجومبهليدعتمتيامادعاميف،ميQتاقي

اهيلعقبطن[ىرخأميEقتضا8غأيلأولوصلأاعيمجبةصاخلاميEقتلالامعأىلعاهقيQطتوهري-اعملاهذهنمضرغلاو،ميEقتلا

.ميEقتلاري-اعم

oقتلااذهدادعإمتabقتلةيدوعسلاةكرشلالبقنمرEوميhفولوصلأانيمثabدليذلالمعلاقjتاجردىلعأبعتمتييذلاواه

ةبخنهدادعِيفمضييذلايراشتسلااانقasفةءافكيفةلثمتملاوانلةحاتملادراوملانمنjديفتسمو,ةمزلالاةيدايحلاوةءافكلا

ةدعاقنمانتكرشىدلرفوتيامو،تا}اشتسلااوميEقتلالاجميفتا8بختاذوايلعةيميداكأتاداهشبنيلهؤملانxbاشتسملانم

نعةرداصلاتايئاصحلإاوتامولعملاوتانايQللعمجنمهبتماقامللاخنموةيميEقتلااه{ا8بخللاخنماهؤانبمتتامولعم

ثيدحتىلعةكرشلالمعتواذه,هجولمكأىلعمهماهمبمايقللكا}دإةعسنيميّقملايطعياممةيمسرلاريغوةيمسرلاتاهجلا

.رمتسملكشباه{امولعمةدعاق

oقتلالامعأبان[ربخEتتا}اشتسلااومي�sقت24,000نمرثكاميدقتبانمقو،تاونس10ـلانعدabقترEانلمعةرتفللاخمي.

oةكرشتفرشتhةيلاملاتاكرشلاوةكلمملايفةدوجوملاكونبلابلغلأ،ةيموكحهبشلاوةيموكحلاتاهجللاه{امدخميدقتبنيمث

.اهريغوةxsاجتلاتاكرشلاو،ةيعانصلاتاعاطقلاوةxsاقعلاتاكرشلاو

مي+قتلا ةكرش نع | لمعلا قاطن
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ليصافتلا لمعلا قاطن

لاثRملاابصاخلا1.2رايعملاقًفوكلذومي=قتلاعوضوملوصلألةيدودحوةيئوضروصومي=قتلاجئات<ومي=قتلاتاوطخوةيجهنمحضو0ر.-قت
)31ـصىلإ26ـصنم,2020ةيلودلامي=قتلاريUاعم(.ر.`اقتلادادعإ^صاخلا1.3رايعمو,ءاصقتسلااوثحبلالامعأوريUاعملل

ر.-قتلا فصو

.تg`قودنص مي=قتلا نم ضرغلا

oتفامتkتلايأهيلعسيلوةماتةيكلمتاذراقعلانأضاqتاما.

oكةروصوكصللليمعلانمةيئوضروصملاتسامتدقلkمقتملوعقومللهيكوxتفامتومهتحصنمدكأتلاىلعلمعلابنيمثkنابضا
.ىرخاتاهجلقوقحهيلعدجوتلاونوهرمريغراقعلا

تاضاkتفلاا

تافصاوملاثيحنمفدهتسملاراقعللاًبرقتا~اقعلارثكأبةسا~دلايفاننعتساوفدهتسملاراقعلاةقطنمبتا~اقعلاقوسةسا~دبانمقدقل
.ناكملااردقاهيلعلوصحلامتيتلاتامولعملاةحصنمدكأتللاندهتجادقلواهنملكلتاحاسملاو

ءاصقتسلااو ثحبلا قاطن

رمتسملكشباهثيدحتمتييتلاونيمثxةكرشبةصاخلاتاناي�لاةدعاق،لدعلاةرا�و،راقعلاراجت،ةفدهتسملاةقطنملابراقعلاب�اكم تامولعملا رداصمو ةعي�ط

`gيدوعسلا ر.-قتلا يفةمدختسملا ةلمعلا

)101 مقر رايعملا( لمعلا قاطن | ةماعلا ري?اعملا

مادختسلااو ليمعلا تامولعم

لاتي=اكيسنرفلايدوعسلاةكرش ليمعلا مسا

لاتي=اكيسنرفلايدوعسلاةكرش ر=>قتلا بحاص

يلخادمادختسا مادختسلاا

ةميّقملا لوصلأا ةعي#ط

ضاG>لا ةنيدملا

رذعملا يحلا

2م)1,923.60( ةحاسملا

م2020/07/06 رادصلإا خOGات م2020/06/30 ميRقتلا خOGات م2020/06/10 ةنياعملا خOGات
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)101 مقر رايعملا( لمعلا قاطن | ةماعلا ري?اعملا
ليصافتلا لمعلا قاطن

:ةيقوسلاةميقلا
دياحمساسأىلعةلماعمراطإيفبغا~عئابوبغا~رتشمني�مي=قتلاخg`اتيفتاماqتللااوألوصلأاةلدابمهساسأىلعيغبنييذلاردقملاغلبملايه
رابجإوأرسقنودةمكحوةفرعمبفاkطلأانمفرطُّلكفرصتيثيحبسانمق0وستدعب
)3.1ةرقف36ةحفصةينو8تكللااةخسنلا,2020ةيلودلامي/قتلاري*اعم(ردصملا

 ةميقلا ساسأ
)ةميقلا عون(

ىلثملاةقg-طلابمي=قتلاةيلمعءادأنمميقملانكمتنيعمنمزيفتاkشؤموةلدأرفوتمدعنعةج�انلاةلاحلايه نيقيلا مدع ةلاح

ءًانبو.رخآضرغيلألاوحلأانملاحيأيلعهيلإةراشلإاوأهنمسابتقلااوأهلوادتوأهمادختسازوجيلاوطقفهلجأنمدعأيذلاضرغللدعمر.-قتلااذه
.دنبلااذهماكحأنمءاجامفلاخيوحنىلعمي=قتلار.-قتمادختساةجيت<فرطيأاهدبكتبةراسخيأنعةيلوؤسميأميقملاوأةكرشلالمحتxلا،هيلع
ميدقتزوجيلاو.ةكرشلانمةحg-صةقفاومنودوحنيأىلعر.-قتلااذهرادصإةداعإزوجيلاو.مي=قتلار.-قترادصإ^ةصاخلاقوقحلاعيمجبميقملاظفتحيو
قحلابميقملاوةكرشلاظفتحتنأرذحلاوةطيحلايعاودنمو.ةكرشلانمةحg-صةقفاومنودهيفمهيلإراشملاءلاؤهفلاخبرخآفرطيلأر.-قتلااذه
.ةددحمفوkظلظيفمي=قتلاةجيت<معدوأمي=قتلاىلعةعجاkميألمعوتلايدعتيألاخدإيف
تحض�ااهنكلمي=قتلاخg`اتيفةدوجومتناكتامولعمءوضىلعهجئات<حيقن�ول0دعتومي=قتلاتاباسحةعجاkمب،ماqتلايإنود،قحلابةكرشلاظفتحت
.اًقحلاهل

 مادختسلاا ىلع دويقلا
رشنلا وأ ع�gوتلا وأ

اذهيفاهبلومعملاةيلودلاوةيلحملاريUاعملاعمىشامتxةنيتمتباوثوةميلسسسأىلعةينبملاومي=قتلالاجميفةكرشلااهعبتxيتلاتايجهنملا
.2020ةيلودلامي=قتلاريUاعمقي�طتةًصاخ،لاجملا

 مي=قتلا ريUاعمب ماqتللاا
ةيلودلا

ليمعلانعةيللاقتسلاابنوعتمتيوةيعوضومبنولمعيمهنإامك،زيحتيأامنودمي=قتلاةيلمعءاkجإ^اوماقن0دعاسموني=ميقمنماهيلثممونيمثxةكرش
،هلنيعباتلافاkطلأاوأةعباتلاه�اكرشنميأوأليمعلاىدلةبقترموأةيلاحةحلصميأاهيلثمموةكرشللسيلو.هلنيعباتلافاkطلأاوأةعباتلاه�اكرشو
فاkطلأاوأةعباتلاه�اكرشوليمعلاعمتاطابتراوأةيلخادتاقلاعمه0دلن0ذلاءلاؤهوأليمعلاىدلروملأانطاوببنيملاعلاءلاؤهني�نمسيلهنأامك
تاذةدعاسمىلعةكرشلاتلصحاذإو،ىرخأثادحأيأوأاهيلإلصوتييتلاجئاتنلاىلعةطوkشمريغمي=قتلاةيلمعلباقمميقملاباع�أو.هلنيعباتلا
يفاهقيثوتمثنمواهيلعدامتعلااىدمو,ةدعاسملاهذهةعي�طركذمتيس،مي=قتلايفةمهمبناوجنمبناجيأبقلعتياميفرخآفرطنمةيمهأ
.تدجونإر.-قتلا

ميقملا ةيللاقتسا



9  رذعملا–ضا,+لا–ينكس عمجم  |

 لمعلا لحا8م | لمعلا قاطن )2-2(

ةراـبعوهميWقتلاعضوملصلأانأنيjتةنياعملاللاـخنـم
.)ضا,+لا(ةنيدمب)ينكسعمجم(نع

لصلاا صئاصخ ديدحت 02

عمجقاطنديدحتمتميWقتلاعضومراقعلاعونىلعءًانب
ةًصاخو)رذعملا(يح)ضا,+لا(ةنيدميفتانايjلا
راقعلابةطيحملاةقطنملا

تاناي2لا عمج 03

متيتلاوراقعلاةقطنميفةرفوتملاتانايjلاليلحتمت
يتلاة,�اقعلابJاكملالثمةيمسرريغرداصمنماهئاقتسا
يفةلثمتمةيمسررداصمنموراقعلاةقطنميفلمعت
لدعلاةرا�وتا�شؤم

تاناي2لا ليلحت 04

ةحاسمنأحضوgيذلاوليمعلانمةيكلملاكصملاتسامت
عقومحضوgيكو�كىلإةفاضلإاب2م1,923.60راقعلا
ةقباطموراقعلاىلعفوقولامتكلذدعبراقعلا
عقاولابليمعلانمدراولاتامولعملا

لصلأا ةنياعم 01

قفاوتtةميقحيجرتمتيميWقتلاق�طجئات�ني=قيفوتلادعب
ليمعلاعمحضوملالمعلاقاطنعم

06ةميقلا ر=دقت

ءا�بخ3نمةنوكملاةعجا�ملاةنجللبقنمةميقلاةعجا�م
تاضا�تفلااوتلايلحتلاوتامولعملاةعجا�مبموقين�+خا
.ميقملااهيلالصوتيتلا

07ةميقلا ةعجا?م

ر�+قتلافصوــل101رايعملاقفور�+قتلادادعاىلعلمعلا
ر��اقتلادادعإ103رايعمو

08رDEقتلا دادعإ

وقوسلاةيحاننميلاحلامادختسلالءا�بخلارgدقتدعب
لخدلاةلمسربولسأنأبجاتنتسلاامتهنعةرفوتملاتانايjلا
.راقعلاةميقرgدقتللضفلاايهةفلكتلاو

05ميKقتلا قIط قي2طت



مي0قتلا بيلاسأ

قحلاملا
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ميCقتلا بيلاسأ
ضرلااـل مدختست)ةنراقملا تلاماعملا ةقDRط( قوسلا بولسأبولسلأا

بولسلأافDRعت

oقتلالحملصلألةل�امموأةقباطملوصلأتاقفصنعتامولعم؛ةيداشرلإاتاماعملاةق,+طمساباضًيأةفو�عملاوةنراقملاتاماعملاةق,+طمدختستWمي
)30.1ةرقف54ةحفصةينوkتكللااةخسنلا,2020ةيلودلامي=قتلاريUاعم(ردصملا.ةميقللرشؤمىلإلصوتلل

oقتلالحملصلألتاماعمىلعاهيفرظنلامتييتلاتانراقملايوتحتامدنعWةقباسلاتلاماعملاةق,+طمسابنايحلأاضعبيفةق,+طلاهذهىلإراشيُمي.
oىلولأاةوطخلانإفبولسلأااذهلاقًفوtديفلثمتsنإو.قوسلايفاً�خؤمتمتيتلاةل�امملاوأةقباطملالوصلأابةصاخلاتلاماعملاراعسأةسا

هذهنوكتنأةط,+شعيjللةضو�عملاوأةجردملاةل�امملاوأةقباطملالوصلأاراعسأةساsداضًيألضفلأانم,ةليلقتمتيتلاتلاماعملاتناك
ةلماعملاماكحاوطو�شيفقو�فلانيjتيكلتلاماعملاكلتراعسأبةقلعتملاتامولعملالgدعتبجيو.ايًعوضوماهليلحتىرجوةحضاوتامولعملا
ةينوناقلاصئاصخلايفقو�فدجوتنأنكميامك.اهذيفن متييتلاميWقتلاةيلمعيفاهدامتعامتييتلاتاضا�تفلااو،ةميقلاساسأو,ةيلعفلا
.هميWقتمتييذلالصلأابةنراقمىرخلأاتلاماعملالوصلأةيداملاوةيداصتقلااو

ةيجهنملا

oلابةناعتسلاامتو،راقعلاةقطنملقوسلاحسمولدعلاةرا�ورشؤمنمةهباشملاضو�علاتاناي=عمجمتjةيدوعسلاةكرشلاتاناي=ةدعاقيفةرفوتملاتاناي

ةقيقدجئات�ىلإلوصوللاهيلعةمزلالاتايوستلالمعواهفينصتواهز�فمتولوصلأانيمثtوميWقتل

قيQطتلا

oةلصلاتاذقوسلايفنوكراشملااهمدختسييتلاةنراقملاتادحوديدحت.
oاقمباسحوةقلعتملاةنراقملاتلاماعملاديدحتcقتلاسيWتلاماعملاكلتلةسيئرلامي.
oقتلالحملصلأاوةنراقملالوصلأاني=ةيمكلاوةيعونلافاتخلااوهباشتلاهجولأقستمُن£اقمليلحتءا�جإWمي.
oاقمىلعتدجونإةمزلالاتايدعتلاءا�جإcقتلاسيWقتلالحملصلأاني=قو�فلاسكعتلميWةنراقملالوصلأاومي.
oطتjاقمقيcقتلاسيWقتلالحملصلأاىلعةلدعملاميWمي.
otقتللسايقمنمرثكأمادختسامتاذإةميقلاتا�شؤمني=ةيوستلامتWمي
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 ميCقتلا بيلاسأ
ينابملاـل مدختست)للاحلاا ةقDRط ( ةفلكتلا بولسأبولسلأا

بولسلأافDRعت

oةعفنميذلصأىلعلوصحلاةفلكتنمرثكأاملصلأعفدينليرتشملانأىلعلصنييذلايداصتقلااأدبملامادختسابةميقللا�شؤمةفلكتلابولسأمدقي

.ةقلعتمىرخألماوعيأوأرطاخملاوأجاعزلإاوأ،تقولابةقلعتملماوعكانهنكتملامءانبلاوأءا�شلاق�+طنعءاوسةل�امم

oىرخلأامداقتلالاكشأعيمجويداملاكلاهلإامصخمثنمو،لصلأاجات�إةداعإوأللاحلإةيلاحلاةفلكتلاباسحق�+طنعةميقللا�شؤمبولسلأامدقيو.

oقتلالحملصلألةهباشمةعفنمىلعلوصحللكراشملاهعفدييذلارعسلاديدحتةفلكتيهللاحلإاةفلكتWلصلألةقيقدلاةيداملاصئاصخلاسيلومي.

)71ـص,2020ةيلودلاميWقتلاريcاعمباتك(

ةيجهنملا

oدعتمتيامةداعgةفلكتمسابللاحلإاةفلكتىلإةراشلإاتلايدعتلاهذهدعبنكميو،ةلصلاتاذمداقتلالاكشأعيمجويداملاروهدتللللاحلإاةفلكتل

.ةكلهملاللاحلإا

قيQطتلا

oهيلعلوصحلاوأةل�اممةعفنممدقيلصأءاشنلإرعسيقوسلايفيجذومنكراشماهدبكتييتلافيلاكتلاعيمجباسح.

oقتلالحملصلأليجراخوأيفيظووأيداممداقتوأكلاهإيأديدحتWمي.

oقتلالحملصلأاةميقىلإلوصوللةيلامجلإافيلاكتلانمكلاهلإامصخWمي.
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بولسلأافasعت

oوحتق�+طنعةميقللا�شؤممدقيgةميقىلاةيلبقتسملاةيدقنلاتاقفدتلالsةدحاوةيلاحةيلامسأ.

oةلمسرلابدصقيو،ةلمسرلاةيلمعللاخنمةميقلاردقتو)لصلأليضا�تفلاارمعلا(يجات�لااهرمعللاخلصلااهققحييذلالخدلابولسلاااذهلوانتي

مادختسانمعقوتملاحبرلالثمةيدقاعتريغتاب§ترتوادوقعبجومبلخدلاتاقفدتدلوتtو.بسانممصخلدعممادختسابلامسأsغلبمىلالخدلالgوحت

لصلأابظافتحلااوا

oوtطتب)لخدلاةلمسر(لخدلابولسانمضج�دن يتلاق�طلانمضتjةداتعمةدحاولخدةرتفىلعيلكلاةلمسرلاوارطاخملالماعمقي

ةيجهنملا

oفيلاكتيأةاعا�معملصلاانمعقوتملايدقنلالخدلايفاصىلعنوكيةق,+طلازيكرتنإsعقوتملالخدلاة,�ا�متساوأققحتنامضلةبولطمةيلامسأ.

ogديفميقملازكرsةعقوتملاةيلبقتسملابلطلاوضرعلاىوقلاقفواهت,�ا�متساةجردوراقعللةبسانملالخدلاتا�شؤمىلعفرعتلاىلعقوسلاةسا

.ةيخ,�اتلاسيلو

oرقتسملخدبلصلااعتمتاذاgةيدقنلاتاقفدتلانملادبةلمسرلامادختساحجر.

oدقتناgقوسلاةيفافشمدعببسبميقمللرمتسميدحتلثميمصخلاوةلمسرلالماعمر.

قيQطتلا

(1------

(2------

13

ميCقتلا بيلاسأ
لخدلل ةردملا تاbاقعلاـل مدختست)لخدلا ةلمسر( لخدلا بولسأبولسلأا



راقعلا فصوو تامولعم

يناثلا روحملا
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راقعلا فصو

ةيكلملا تاناي�

كــصلا مقر
310123032117

كــصلا خ,�ات
1439/03/05

ةعطقلا مقر
199 ةعطقلا نم ةيناثلا ةعطقلا

ططخملا مقر
1343

-كلـــبلا مقر

ة,+خص¨ةيلمر¨ةخبص¨نافد¨ةعفترم¨ةضفخنم¨ةيوتسمþراقعلا  ةعيQط

ءانبلا ماظن
ينكس

عقوملا فصو

ةيدوعسلا ةي=رعلاةكلمملاةــلودلا

ىطسولاةقطنملا

  ضا,+لاةــنيدملا

  رذعملايــــحلا

كرابملارفظملا يباعsاــــشلا

2م1,923.60  هتحاسم ينكس عمجم نع ةرابع راقعلاماع فصو
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راقعلا فصو

عقوملا يف ةرفوتملا تامدخلا

ةينمأ تامدخ ءابرهك

ةيjط زكا�م هايم

ساsدم ةرانإ

قوست زكا�م فJاه

ريجشت هتلفسم ق�ط

عقوملا لاوطأو دودح

لاًاــمش
1 مقر ةعطق

لوـــطب
40.0

م

اًــبوـنج
رتم20 ضرع عsاش

لوـــطب
42.22

م

اًــقرـش
رتم10 ضرع عsاش

لوـــطب
54.85

م

اًـــبرـغ
4 مقر ةعطقلا نم ءزج

لوـــطب
41.33

م
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راقعلا فصو

مجمع المعذر السكنياسم العقار
حي المعذر / مدينة ال56اضالموقع

مجمع سكنينوع العقار
19 سنةعمر العقار 

1٬923٫60مساحة الأرض (م2)

1٬906مساحة البناء

2عدد الأدوار

7 وحدات سكنية عبارة عن فلل مكونة من 3 غرفمكونات العقار

تم استئجار كافة الوحدات من قبل أفRادعقود الإيجار الحالية
سنوية قابلة للتجديدمدة العقود

%100معدل الإشغال لعدد الوحدات (%)

615٬000إجمالي الدخل الحالي (\5ال)

30٬569مصRوفات التشغيل والصيانة (\5ال)

584٬431صافي الدخل التشغيلي (\5ال)

معلومات هامة عن العقار
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Iراقعلا لخد ليلحت | راقعلا تاناي

راقعلا لخد ليلحت

vتادا8يلإا يلامجإ:
 , لا615,000xs ةرجؤملا تادحولل ةيونسلا تا}اجيلإا ةميق غلبتو ,ىدا8فلا نabجأتسملا نم ةعبس ددعل ينكسلا عمجملا ريجأت متي
.قوسلا يف ةدئاسلاةxsاجيلإا تلادعملا نم لقأ اهنأ ثيح , ةمداقلا ةرتفلا تا}اجيلإا هذه ةدا�s عقوتملا نمو

vلاغشلإا تلادعم:
.ةرغاش تادحو يأ دجوj لا هنأ ثيح %100 راقعلل لاغشلإا ةبسن غلبت

vةنايصلاو ليغشتلا تافو8صم:
 بسحو ,, اهعمج تافو8صملا هذهب كلاملا لفكتي ثيح , رجأتسملا راقعلل ةنايص وأ ليغشت تافو8صم يأ نو8جأتسملا لمحتي لا
 لا30,569xs يلاوح2020 سرام رهش ةياهنب ةنايصلاو ليغشتلا تافو8صم ةميق تغلب دقف ليمعلا اهلسرأ يتلا ةيلاملا تانايQلا
 ةنسلا لماك نع ليغشتلا تافو8صم نوكت نأ عقوت� ماعلا يف ةيقبتملا ةرتفلل ةميقلا سفن تابث ضا8تفابو , طقف رهشأ ةثلاث نع
.ةديج ةبسن يهوتادا8يلإا يلامجإ نم طقف%20 يلاوح لثمت يهو , لا122,277xs يلاوح
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 عقوملل ةيدودحو هيكوLك ةروص

19
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عقوملا ةعيDط حضوت روص | عقوملا ليلحت

20



قوسلا ليلحت

يناثلا روحملا
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ةكلمملا ىوتسم ىلع لدعلا ةراIو تانايFليلحت | ةيداصتقلاا تاLشؤملاو قوسلا ليلحت

:لدعلا ةراjو تانايh نم يراقعلا قوسلا تا?شؤم ليلحت 01

:ةكلمملا ىوتسم ىلع :لاوأ1
2020 يلاحلا ماعلا نم لولأا فصنلا للاخ ةكلمملا يف ةذفنملا تاقفصلا ةميق تغلب

يضاملا ماعلا نم ةرتفلا سفن للاخ لاxs رايلم84.3 يلاوح لباقم ،لاxs رايلم66.5 نم رثكأ
 نم %77 هتبسن ام ةينكسلا تاقفصلا تلثم دقو , %21 تغلب ضافخنا ةبسنبو ,2019

 مل ةxsاجتلا تاقفصلا ةميق نأ نيح يف , لاxs رايلم51 زواجت غلبمبو ةميقلا يلامجإ
hرايلم15.2 تطخت ةميقبو %23زواجت xsلا.
 يلامجإ نم %93 نم برقي ام ةxsاجتلا وأ ةينكسلا ءاوس يضا}لأا ىلع تاقفصلا لثمتو
 كلذو ةxsاجتلا تا}اقعلا بيصن نم ناك ربكلأا ضافخنلاا نأ ركذلاب رjدجلا نمو ,تاقفصلا
 ةبسن ىلإ لصو ةينكسلا تا}اقعلا يف ضافخنلاا نأ نيح يف , %27 نم تبرتقا ةبسنب

21%..

 فلأ108 نم رثكأ يلامجلإا تاقفصلا ددع غلب دقف تاقفصلا ددع رشؤم ىوتسم ىلعو
 ةرتفلا سفن للاخ ةقفص فلأ145 يلاوحب ةنراقم2020 نم لولأا فصنلا للاخ ةقفص
 تاقفصلا ددع ضافخنا ةبسن سفن ابabقت يهو %25 ضافخنا ةبسنب كلذو2019 نم
.%20يلاوح ةبسنب ةxsاجتلا تا}اقعلل ةبسنلاب رشؤملا ضفخنا نيح يف , ةينكسلا

 %10 لباقم تاقفصلا ددع يلامجإ نم %90 يلاوح ةينكسلا تاقفصلا ةبسن تغلب دقو

139،131.ةxsاجتلا تاقفصلل طقف  

713،97  

828،13  

007،11  

2 لولأا فصنلا 0 1 2 لولأا فصنلا 9 0 2 0 

ةكلمملاب تاقفصلا ددع يلامجإ

 يراجت  ينكس

817،296،494،63  
920،555،345،51  

486،862،790،20  

719،177،214،15  

2 لولأا فصنلا 0 1 2 لولأا فصنلا 9 0 2 0 

ةكلمملاب تاقفصلا ةمیق يلامجإ

 يراجت  ينكس
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ضاRSلا ةقطنم ىوتسم ىلع لدعلا ةراIو تانايFليلحت | ةيداصتقلاا تاLشؤملاو قوسلا ليلحت

:لدعلا ةراjو تانايh نم يراقعلا قوسلا تا?شؤم ليلحت 02

169،46  

901،30  

296،3  

256،2  

2 لولأا فصنلا 0 1 2 لولأا فصنلا 9 0 2 0 

ضایرلا ةقطنمب ددع يلامجإ

 يراجت  ينكس

322،895،969،27  

938،278،004،20  

167،941،732،9  

241،099،768،7  

2 لولأا فصنلا 0 1 2 لولأا فصنلا 9 0 2 0 

ضایرلا ةقطنمب تاقفصلا ةمیق يلامجإ

 يراجت  ينكس

:ضا,+لا ةقطنم ىوتسم ىلع :ايناث
 ىلع د�sي ام ضاasلا ةقطنم يف ةذفنملا تاقفصلا مجح غلب دقف ةقطنملا ىوتسم ىلع امأ

 يلامجإ نم %42 يلاوح لثمي ام وهو يلاحلا ماعلا نم لولأا فصنلا للاخ لاxs رايلم27.7
 ةذفنملا تاقفصلا ةميق نع %26 يلاوحب رشؤملا ةميق تضفخنا امك ،ةكلمملا تاقفص ةميق
 ةينكسلا تاقفصلا مجح غلب دقو ،ضاasلا ةقطنم يف يضاملا ماعلا نم ةرتفلا سفن للاخ
 تاقفصلا مجح غلب نيح يف ،تاقفصلا ةميق يلامجإ نم %72 لثمي امب وأ لاxs رايلم20 يلاوح
.تاقفصلا يلامجإ نم %28 لثمي امب لاxs رايلم7.8 يلاوح ةxsاجتلا

 رثكأ ضاasلا ةقطنم يف يلامجلإا تاقفصلا ددع غلب دقف تاقفصلا ددع رشؤم ىوتسم ىلعو
 تا}اقعلا بيصن نم اهمظعم ناك ,يلاحلا ماعلا نم لولأا فصنلا للاخ ةقفص فلأ33 نم
 يلاوحةنراقملا ةرتف للاخ تاقفصلا ددع ضافخنا ةبسن تغلب دقو ,%93 تلصو ةبسنب ةينكسلا

.2019 نم لولأا فصنلا للاخ ماع ةقفص فلأ50 نم رشؤملا ةميق تبرتقا ثيح , 30%



مي0قتلا ةجيت<

ثلاثلا روحملا
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ميCقتلا ةيلمع رطاخم
  تاbاقع ميKقت ةيلمع رطاخم
 "تDRلا"

:رطاخملا هذه مهأ نمو , ةلداعلا راقعلا ةميق ديدحت يف رثؤت دق يتلا رطاخملا ضعب ىلع "ت45لا" تا0اقع مي-قت ةيلمع يوطن!

:يلكلا داصتقلاا رطاخم  .1
 ةكرحلاو بئاQضلاو ل^ومتلا فيلاكتو ةدئافلا تلادعمو ةلويسلاو  مخضتلا تلادعم لثم , راقع يأ ةميق ىلع ةلودلل يلكلا داصتقلاا فوQظ رثؤت دق
.راقعلا ةميق ىلع بلسلاب رثؤ^ دق اهدحأ وأ تاQشؤملا هذه ريغت نأ ثيح , ةيملاعلاو ةيلحملا مهسلأا قاوسأ يف ةماعلا

:ةفدهتسملا تادا?يلإا قيقحتل نامض دوجو مدع رطاخم  .2
 قوسلا فوQظريغت ةجيتs تاداQيلإا هذه يف ضافخنا يأ نإف كلذل ,ت45لا تا0اقع ةميق ديدحت يف سيئرلا لماعلا ربتعي تاداQيإ قيقحت نأ امب
.راقعلا ةميق ىلع رثؤ^ دق ةفلتخملا

:ةيعDRشتو ةيميظنq رطاخم  .3
 نم دحلاب ةيدلبلا تاع45شتلا ضعب روهظ لثم , راقعلا ةميق ىلع رثؤت دق يتلا تاQي-غتلا ضعب ةيع45شتلا وأ ةينوناقلا وأ ةيميظنتلا ةئيvلا دهشت دق
.راقعلل ةيئاهنلا ةميقلا ىلع رثؤ^ امم ىرخأ نكامأ يف اهب حومسملا راودلأا ددع ضيفخت وأ , ةددحم نكامأ يف تاطاشنلا ضعب

:لجلأا ةليوط دوقع دوجو مدع رطاخم  .4
 راقعلا لخدىلع راQقتسلاا نم اعون ىفضي دوقعلا هذه لثم دوجو نأ ثيح , راقعلا ةميق ىلع ريvك لكشب لجلأا ةليوط دوقع دوجو ةلق وأ مدع رثؤ^
.راقعلا ةميق بذبذت ىلإ يدؤ^ نأ نكمي اهدوجو بايغ نأ نيح يف ,هتميق ىلع يلاتلابو

:ةسفانملا رطاخم  .5
 نم ضوQعملا ةدا�5 نإف راقعلا قوس يف رملأا كلذك ,نيكلهتسملل ةمدقملا راعسلأا يف ةسفانم دوجو ىلإ يدؤ^ ةعلس يأ نم ضوQعملا ةرثك نإ
.راقعلا ةميق مث نمو تاداQيلإا ضافخنا يلاتلابو ةمدخلا راعسأ ضافخنا ىلإ يدؤ^ نأ نكمي قوسلل ددج نيسفانم لوخدو ة�5اقعلا تادحولا

:ةيلبقتسملا تاناي2لا  .6
 قسو ةماع ةفصب قوسلل ةيلبقتسملا هتءاQقو ميقملا تاعقوت ىلع يليغشت خ�5ات اهل سيل يتلاو اهنم ةثيدحلا ةصاخ تا0اقعلا ضعب مي-قت دمتعي
ةميق ري-غتل امتح يدؤ^ يذلا رملأا , مي-قتلا ةيلمع يف ةمدختسملا تاضاQتفلاا نع ةيلبقتسملا ليغشتلا فوQظ فلتخت دقو , ةصاخ ةفصب راقعلا
.راقعلا
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تانراقملا ةيوست

- + %0مقارنة 3- + %0مقارنة 2- + %0مقارنة 1العقار موضع التق+يمالتسويات

2٬7002٬4003٬000سعر المتر المربع

-%80030٫0-%1٬05015٫0%1٬9242٬37010٫0المساحة (م2)

%0٫0سكني%0٫0سكني%0٫0سكنيسكنينوع الاستخدام

%20٫0%20٫0%220٫0الواجهة

%0٫0جيدة%0٫0جيدة%0٫0جيدةجيدةسهولة الوصول

%0٫0طJKق واحد%0٫0طJKق واحد%0٫0طJKق واحدطPKقانالقرب من الطJKق الرئيسي

%0٫0قPKب%0٫0قPKب%0٫0قPKبقPKبالقرب من المTافق

%0٫0متوفره جميع الخدمات%0٫0متوفره جميع الخدمات%0٫0متوفره جميع الخدماتمتوفره جميع الخدماتتوفر الخدمات

%2٬0190٫0%2٬0190٫0%2٬0192٬0190٫0حالة السوق (تا\Pخ التق+يم أو الYيع )

-%30٫0-%15٫0%10٫0صافي التق+يم

2٬9702٬0402٬100صافي سعر السوق بعد التسوية (\Pال)

2٬370متوسط سعر المتر (\Pال / م2)

2٬400سعر المتر بعد التقPKب
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Zقتلا جئاتCمي

جاتنتسلاا

üطلاRSط(:ىلولااةقRSةفلكتلاةق(

بسحءانبلاتاحطسمةحاسمباستحامت•
.ءانبلاةصخريفةدراولاتاناي2لا

بسحءانبلانمعبرملارتملاءانبةفلكتر=دقتمت•
.ءانبلاداوملةيلاحلاراعسلأا

يداصتقلاارمعلابسحكلاهلإاةبسنر=دقتمت•
راقعلا

عوي2لاقDEطنعضرلأارتمةميقللصوتلامت•
ميKقتلاءا?بخو,ةنراقملاتاعي2ملاو,ةهباشملا
»نيمث}«يف

1٬906مسطحات البناء 

1٬500تكلفة بناء متر البناء

%2٫5معدل الإهلاك السنوي

18٫5عمر العقار

%46٫3إجمالي معدل الإهلاك

806قيمة متر البناء بعد خصم الإهلاك

1٬536٬713إجمالي كلفة البناء

1٬924مساحة الأرض

2٬400قيمة متر الأرض

4٬616٬640قيمة الأرض

6٬153٬353إجمالي قيمة العقار

6٬153٬000القيمة المعتمدة

طPQقة التكلفة



28  رذعملا–ضا,+لا–ينكس عمجم  |

Zقتلا جئاتCلخدلا ةلمسر( لخدلا بولسأ | مي(

جاتنتسلاا

üطلاRSلخدلاةلمسر(لخدلابولسأ:ةيناثلاةق(

615٬000الدخل الفعال

122٬277قيمة مص5وفات التشغيل و الصيانة

492٬723صافي الدخل

%8٫5معامل الرسملة

5٬796٬741إجمالي قيمة العقار 

5٬797٬000اجمالي قيمة العقار تقEFباً

طLFقة رسملة الدخل (حسب Hيانات العميل)
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Zقتلا جئاتCمي

 جاتنتسلاا

تاقفدتلاةقasطنإفلوادتميراقعرامث�ساقودنصح8طوهميEقتلانمضرعلاو,لخدللةردملاتا}اقعلانمميEقتلاعضومراقعلانأامب
هميEقتللضفلأاوبسنلأاةقasطلادعتةموصخملاةيدقنلا

تامولعملابسحوةيقوسلاراقعلاةميقنانيمثhءا8بخىرjليمعلاتابلطتملاقفووةعبتملاميEقتلابيلاسأوري-اعملاعاب{اىلعءانب
:يلاتلاكيه2م1,923.60اهتحاسم،)رذعملا(يحيف)ضاasلا(ةنيدمب)310123032117(كصلامقرراقعللةيلاتلا

üطدامتعامتasلخدلاةلمسرةق.

615٬000الدخل الفعال

122٬277قيمة مص5وفات التشغيل و الصيانة

492٬723صافي الدخل

%8٫5معامل الرسملة

5٬796٬741إجمالي قيمة العقار 
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 ةماع تاظحلام

vةيلاحلاقوسلافو8ظلاًقفو%10-وأ+دودحبةميقلايفبذبذتلاشماه
vلاQقتلايفةمدختسملاةرفوتملاتانايEري�أتةفرعمعطتسنملامك،هبةر�أتمتاناي�انيدلرفوتيملوانو}وكةمزألبقامتاناي�يهمي

.بذبذتلامجحوريEغتلاقفأوهاموقوسلاىلعةيلاحلاثادحلاا

 ماعلا رjدملا
يعلاطلا يلع نب دمحأ
)1210000272(  ةيوضعلا مقر

ميEقتلا ةرادإ رjدم
ظوفحم لآ ¡ادبع

)1210000273( ةيوضعلا مقر

30

تاظحلاملا

تايصوتلا

üلاوقوسلاحسملاقًفووهلاعأتايطعملاةعجا8مبQةهباشملاعوي،jقتلةيدوعسلاةكرشلاءا8بخىرEوميhيتلاةميقلانألوصلأانيمث
.نها8لاتقولايفقوسلاهاج{اسكعتوةحجرملاةميقلايهاهللصوتلامت

üقتمتينأبيصونEانو}وكةمزأببسبنها8لاعضولابقوسلار�أتلا8ًظنرهشأ3لكيرودلكشبماخضرلاامي.



قحلاملا

سماخلا روحملا
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كصلا ةروص
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ءانبلا ةصخر روص
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حيضوت

نوعتمتیوةیعوضومبنولمعیمھنإامك،زیحتيأامنودمییقتلاةیلمعءارجإباوماقنیدعاسمونییمیقمنماھیلثممونیمثتةكرش

يأوألیمعلاىدلةبقترموأةیلاحةحلصميأاھیلثمموةكرشللسیلو.ھلنیعباتلافارطلأاوأةعباتلاھتاكرشولیمعلانعةیللاقتسلااب

تاقلاعمھیدلنیذلاءلاؤھوألیمعلاىدلروملأانطاوببنیملاعلاءلاؤھنیبنمسیلھنأامك،ھلنیعباتلافارطلأاوأةعباتلاھتاكرشنم

يتلاجئاتنلاىلعةطورشمریغمییقتلاةیلمعلباقممیقملاباعتأو.ھلنیعباتلافارطلأاوأةعباتلاھتاكرشولیمعلاعمتاطابتراوأةیلخاد

يفةمھمبناوجنمبناجيأبقلعتیامیفرخآفرطنمةیمھأتاذةدعاسمىلعةكرشلاتلصحاذإو،ىرخأثادحأيأوأاھیلإلصوتی

.تدجونإریرقتلايفاھقیثوتمثنمواھیلعدامتعلااىدمو,ةدعاسملاهذھةعیبطركذمتیس،مییقتلا



رFGقتلا ةياهن
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يراقع مي&قت ر$#قت

ـل مدقم
لاتي=اك يسنرفلا يدوعسلا ةكرش

88948: ر()قتلا مقر
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لاتي1اك يسنرفلا يدوعسلا ةكرش /ةداسلا

... دعبو هAاكرب و ?ا ةمحر و مكيلع ملاسلا

انمقهيلعو²م)61,390.81(اهتحاسم)ةعيفرلا(يحب)ضاTUلا(ةنيدمب)ينكسعمجم(راقعلميQقتلالاجميفةينهملاانNامدخميدقتلانضرعمكلوبقبانفرشت

ميQقتلالاجمباهبلومعملاةيلودلاوةيلحملاةمظنلااوريbاعملابماaتللااعمةيقوسلاةميقلللوصولللثملأابولسلأاديدحتوميQقتلاعوضومراقعلاةنياعمب

ةميقلاىلالوصوللاهليلحتوتانايiلاعمجمتاهساساىلعيتلاونfدمتعملانيQميقمللةيدوعسلاةئيهلانمةدمتعملاو)2020(ةيلودلاميQقتلاريbاعمةصاخ

لبقتسملايفقوسلاهاجAاسكعتتامولعموأتاناي1انيدلرفوتsملوانوrوكةحئاجلبقاميهميQقتلايفةمدختسملاوةرفوتملاتانايiلانأباًملع،ةيقوسلا

.ةحئاجلالبقامتاناي1يلعدامتعلاامتدقفىدلوبذبذتلامجحوريQغتلاقفأنيiتو

لا�U)174،451،000(يواست)ينكسلاعمجملل(ةيقوسلاةميقلانانيمثsءا�بخىرfليمعلاتابلطتملاقفووةعبتملاميQقتلابيلاسأوريbاعملاعابAاىلعءانبو

.ر�Tقتلااذهبقثوموهامكيدوعس

 ماعلا رfدملا

يعلاطلا يلع نب دمحأ

)1210000272(  ةيوضعلا مقر
2

ةمدقم
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تايوتحملا سرهف
ةحفصلاناونعلا

 ةماعلا رییاعملا

o2 ةمدقم

o5 مییقتلا ةكرش نع-  ةماعلا رییاعملا

o6 ھعضوو مییقملا– ةماعلا رییاعملا

o7 لمعلا قاطن– ةماعلا رییاعملا

o8 ) عبات ( لمعلا قاطن– ةماعلا رییاعملا

o9 ) لمعلا لحارم ( لمعلا قاطن

 مییقتلا بیلاسا
o11) ةھباشملا عویبلا ةقیرط( قوسلا بولسأ

o12)يضارلأا ةیمنت ةینقت ( لخدلا بولسأ

o13ةفلكتلا بولسأ

o14) ةیقبتملا ةمیقلا ةینقت ( لخدلا بولسأ

o15)لخدلا ةلمسر( لخدلا بولسأ

 راقعلا فصوو تامولعم
o20-17 راقعلا فصو

o21 ھیدودحو ھیكورك ةروص

o22 ةیفارغوتوف روص

قوسلا لیلحت
o24ةكلمملا ىوتسم ىلع لدعلا ةرازو تانایب لیلحت

o25ضایرلا ةقطنم ىوتسم ىلع لدعلا ةرازو تانایب لیلحت

 تایصوتلاو مییقتلا ةجیتن
o27مییقتلا ةیلمع رطاخم

o29-28تاراجیلإا تانراقمو يضارلأا تانراقم

o32-30 مییقتلا جئاتن

o33 تاظحلاملا

o37-35قحلاملا



ةماعلا ري&اعملا

لولأا روحملا
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يذيفنتلا صخلملا

ناي#لا دنبلا ناي#لا دنبلا

310110038095 كصلا مقر ليمعلا مسا لاتي1اك يسنرفلا يدوعسلا ةكرش

كصلا خ�Uات ـه1439/03/08 لاتي1اك يسنرفلا يدوعسلا ةكرش ميQقتلا نم نوديفتسملا

- ططخملا مقر ت�U قودنص ميQقتلا نم ضرغلا

- ةعطقلا مقر ينكس عمجم راقعلا عون

ةيقوسلا ةميقلا ةميقلا ساسأ ةعيفرلا-ضاTUلا– ةيدوعسلا ةي1رعلا ةكلمملا راقعلا ناونع

2020 ةيلودلا ميQقتلا ريbاعم
 ميQQقتلا ريbاعم

ةعبتملا ²م61,390.81 راقعلا ماخ ضرا ةحاسم

م2020/06/05 ةنياعملا خ�Uات ةمات ةيكلم ةيكلملا ةعيiط

م2020/06/30 ميQقتلا خ�Uات ت�U ناينب قودنص راقعلا كلام

م2020/07/06
رادصإ خ�Uات

ر�Tقتلا
)ةنراقملا تلاماعملا ةقTUط( قوسلا بولسا

) لخدلا ةلمسر ( لخدلا بولسأ
ةفلكتلا بولسأ

ةعبتملا ميQقتلا بولسأ

174،451،000 )لا/.( راقعلل ةيقوسلا ةميقلا
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oقتلالامعأءا8جإ=ةصاخلاتاطا8تشلااوتابلطتملاري-اعملاهذهددحتEطتوألوصلأارايعمبجومبهليدعتمتيامادعاميف،ميQتاقي
اهيلعقبطن[ىرخأميEقتضا8غأيلأولوصلأاعيمجبةصاخلاميEقتلالامعأىلعاهقيQطتوهري-اعملاهذهنمضرغلاو،ميEقتلا
.ميEقتلاري-اعم

oقتلااذهدادعإمتabقتلةيدوعسلاةكرشلالبقنمرEوميhفولوصلأانيمثabدليذلالمعلاقjتاجردىلعأبعتمتييذلاواه

ةبخنهدادعِيفمضييذلايراشتسلااانقasفةءافكيفةلثمتملاوانلةحاتملادراوملانمنjديفتسمو,ةمزلالاةيدايحلاوةءافكلا

ةدعاقنمانتكرشىدلرفوتيامو،تا}اشتسلااوميEقتلالاجميفتا8بختاذوايلعةيميداكأتاداهشبنيلهؤملانxbاشتسملانم

نعةرداصلاتايئاصحلإاوتامولعملاوتانايQللعمجنمهبتماقامللاخنموةيميEقتلااه{ا8بخللاخنماهؤانبمتتامولعم

ثيدحتىلعةكرشلالمعتواذه,هجولمكأىلعمهماهمبمايقللكا}دإةعسنيميّقملايطعياممةيمسرلاريغوةيمسرلاتاهجلا

.رمتسملكشباه{امولعمةدعاق

oقتلالامعأبان[ربخEتتا}اشتسلااومي�sقت24,000نمرثكاميدقتبانمقو،تاونس10ـلانعدabقترEانلمعةرتفللاخمي.

oةكرشتفرشتhةيلاملاتاكرشلاوةكلمملايفةدوجوملاكونبلابلغلأ،ةيموكحهبشلاوةيموكحلاتاهجللاه{امدخميدقتبنيمث

.اهريغوةxsاجتلاتاكرشلاو،ةيعانصلاتاعاطقلاوةxsاقعلاتاكرشلاو

مي+قتلا ةكرش نع | لمعلا قاطن



7  ةعيفرلا–ضا,+لا–ينكس عمجم  |

ليصافتلا لمعلا قاطن

لاثRملاابصاخلا1.2رايعملاقًفوكلذومي=قتلاعوضوملوصلألةيدودحوةيئوضروصومي=قتلاجئات<ومي=قتلاتاوطخوةيجهنمحضو0ر.-قت
)31ـصىلإ26ـصنم,2020ةيلودلامي=قتلاريUاعم(.ر.`اقتلادادعإ^صاخلا1.3رايعمو,ءاصقتسلااوثحبلالامعأوريUاعملل

ر.-قتلا فصو

.تg`قودنص مي=قتلا نم ضرغلا

oتفامتkتلايأهيلعسيلوةماتةيكلمتاذراقعلانأضاqتاما.

oكةروصوكصللليمعلانمةيئوضروصملاتسامتدقلkمقتملوعقومللهيكوxتفامتومهتحصنمدكأتلاىلعلمعلابنيمثkنابضا
.ىرخاتاهجلقوقحهيلعدجوتلاونوهرمريغراقعلا

تاضاkتفلاا

تافصاوملاثيحنمفدهتسملاراقعللاًبرقتا~اقعلارثكأبةسا~دلايفاننعتساوفدهتسملاراقعلاةقطنمبتا~اقعلاقوسةسا~دبانمقدقل
.ناكملااردقاهيلعلوصحلامتيتلاتامولعملاةحصنمدكأتللاندهتجادقلواهنملكلتاحاسملاو

ءاصقتسلااو ثحبلا قاطن

رمتسملكشباهثيدحتمتييتلاونيمثxةكرشبةصاخلاتاناي�لاةدعاق،لدعلاةرا�و،راقعلاراجت،ةفدهتسملاةقطنملابراقعلاب�اكم تامولعملا رداصمو ةعي�ط

`gيدوعسلا ر.-قتلا يفةمدختسملا ةلمعلا

)101 مقر رايعملا( لمعلا قاطن | ةماعلا ري?اعملا

مادختسلااو ليمعلا تامولعم

ليمعلا مسا لاتي1اك يسنرفلا يدوعسلا ةكرش

ر=>قتلا بحاص لاتي1اك يسنرفلا يدوعسلا ةكرش

يلخاد مادختسا مادختسلاا

ةميّقملا لوصلأا ةعي#ط

ةنيدملا  ضاG>لا

يحلا  ةعيفرلا

2م )61,390.81( ةحاسملا

م2020/07/06 رادصلإا خNGات م2020/06/30 ميRقتلا خNGات م2020/06/05 ةنياعملا خNGات
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)101 مقر رايعملا( لمعلا قاطن | ةماعلا ري?اعملا
ليصافتلا لمعلا قاطن

:ةيقوسلاةميقلا
دياحمساسأىلعةلماعمراطإيفبغا~عئابوبغا~رتشمني�مي=قتلاخg`اتيفتاماqتللااوألوصلأاةلدابمهساسأىلعيغبنييذلاردقملاغلبملايه
رابجإوأرسقنودةمكحوةفرعمبفاkطلأانمفرطُّلكفرصتيثيحبسانمق0وستدعب
)3.1ةرقف36ةحفصةينو8تكللااةخسنلا,2020ةيلودلامي/قتلاري*اعم(ردصملا

 ةميقلا ساسأ
)ةميقلا عون(

ىلثملاةقg-طلابمي=قتلاةيلمعءادأنمميقملانكمتنيعمنمزيفتاkشؤموةلدأرفوتمدعنعةج�انلاةلاحلايه نيقيلا مدع ةلاح

ءًانبو.رخآضرغيلألاوحلأانملاحيأيلعهيلإةراشلإاوأهنمسابتقلااوأهلوادتوأهمادختسازوجيلاوطقفهلجأنمدعأيذلاضرغللدعمر.-قتلااذه
.دنبلااذهماكحأنمءاجامفلاخيوحنىلعمي=قتلار.-قتمادختساةجيت<فرطيأاهدبكتبةراسخيأنعةيلوؤسميأميقملاوأةكرشلالمحتxلا،هيلع
ميدقتزوجيلاو.ةكرشلانمةحg-صةقفاومنودوحنيأىلعر.-قتلااذهرادصإةداعإزوجيلاو.مي=قتلار.-قترادصإ^ةصاخلاقوقحلاعيمجبميقملاظفتحيو
قحلابميقملاوةكرشلاظفتحتنأرذحلاوةطيحلايعاودنمو.ةكرشلانمةحg-صةقفاومنودهيفمهيلإراشملاءلاؤهفلاخبرخآفرطيلأر.-قتلااذه
.ةددحمفوkظلظيفمي=قتلاةجيت<معدوأمي=قتلاىلعةعجاkميألمعوتلايدعتيألاخدإيف
تحض�ااهنكلمي=قتلاخg`اتيفةدوجومتناكتامولعمءوضىلعهجئات<حيقن�ول0دعتومي=قتلاتاباسحةعجاkمب،ماqتلايإنود،قحلابةكرشلاظفتحت
.اًقحلاهل

 مادختسلاا ىلع دويقلا
رشنلا وأ ع�gوتلا وأ

اذهيفاهبلومعملاةيلودلاوةيلحملاريUاعملاعمىشامتxةنيتمتباوثوةميلسسسأىلعةينبملاومي=قتلالاجميفةكرشلااهعبتxيتلاتايجهنملا
.2020ةيلودلامي=قتلاريUاعمقي�طتةًصاخ،لاجملا

 مي=قتلا ريUاعمب ماqتللاا
ةيلودلا

ليمعلانعةيللاقتسلاابنوعتمتيوةيعوضومبنولمعيمهنإامك،زيحتيأامنودمي=قتلاةيلمعءاkجإ^اوماقن0دعاسموني=ميقمنماهيلثممونيمثxةكرش
،هلنيعباتلافاkطلأاوأةعباتلاه�اكرشنميأوأليمعلاىدلةبقترموأةيلاحةحلصميأاهيلثمموةكرشللسيلو.هلنيعباتلافاkطلأاوأةعباتلاه�اكرشو
فاkطلأاوأةعباتلاه�اكرشوليمعلاعمتاطابتراوأةيلخادتاقلاعمه0دلن0ذلاءلاؤهوأليمعلاىدلروملأانطاوببنيملاعلاءلاؤهني�نمسيلهنأامك
تاذةدعاسمىلعةكرشلاتلصحاذإو،ىرخأثادحأيأوأاهيلإلصوتييتلاجئاتنلاىلعةطوkشمريغمي=قتلاةيلمعلباقمميقملاباع�أو.هلنيعباتلا
يفاهقيثوتمثنمواهيلعدامتعلااىدمو,ةدعاسملاهذهةعي�طركذمتيس،مي=قتلايفةمهمبناوجنمبناجيأبقلعتياميفرخآفرطنمةيمهأ
.تدجونإر.-قتلا

ميقملا ةيللاقتسا
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 لمعلا لحا8م | لمعلا قاطن

وهميEقتلاعضوملصلأانأني;تةنياعملاللاـخنـم
.)ضا,+لا(ةنيدمب)ينكسعمجم(نعةراـبع

لصلاا صئاصخ ديدحت 02

عمجقاطنديدحتمتميEقتلاعضومراقعلاعونىلعءًانب
ةًصاخو)ةعيفرلا(يح)ضا,+لا(ةنيدميفتاناي;لا
راقعلابةطيحملاةقطنملا

تاناي2لا عمج 03

متيتلاوراقعلاةقطنميفةرفوتملاتاناي;لاليلحتمت
ة,cاقعلابaاكملالثمةيمسرريغرداصمنماهئاقتسا
ةلثمتمةيمسررداصمنموراقعلاةقطنميفلمعتيتلا
لدعلاةراgوتاfشؤميف

تاناي2لا ليلحت 04

نأحضوlيذلاوليمعلانمةيكلملاكصملاتسامت
يكوfكىلإةفاضلإاب2م61,390.81راقعلاةحاسم
lراقعلاىلعفوقولامتكلذدعبراقعلاعقومحضو
عقاولابليمعلانمدراولاتامولعملاةقباطمو

لصلأا ةنياعم 01

ةميقحيجرتمتيميEقتلاقzطجئاتwنيvقيفوتلادعب
ليمعلاعمحضوملالمعلاقاطنعمقفاوت}

06ةميقلا ر=دقت

3نمةنوكملاةعجاfملاةنجللبقنمةميقلاةعجاfم
وتلايلحتلاوتامولعملاةعجاfمبموقين|+خاءاfبخ
.ميقملااهيلالصوتيتلاتاضاfتفلاا

07ةميقلا ةعجا?م

فصوــل101رايعملاقفور|+قتلادادعاىلعلمعلا
ر|cاقتلادادعإ103رايعمور|+قتلا

08رDEقتلا دادعإ

وقوسلاةيحاننميلاحلامادختسلالءاfبخلارlدقتدعب
ةلمسربولسأنأبجاتنتسلاامتهنعةرفوتملاتاناي;لا
.راقعلاةميقرlدقتللضفلاايهةفلكتلاولخدلا

05ميKقتلا قIط قي2طت



مي0قتلا بيلاسأ

قحلاملا
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ميCقتلا بيلاسأ
ضرلااـل مدختست)ةنراقملا تلاماعملا ةقDRط( قوسلا بولسأبولسلأا

بولسلأافDRعت
oطمدختستTUطمساباضًيأةفو�عملاوةنراقملاتاماعملاةقTUقتلالحملصلألةل�امموأةقباطملوصلأتاقفصنعتامولعم؛ةيداشرلإاتاماعملاةقQمي

)30.1ةرقف54ةحفصةينوkتكللااةخسنلا,2020ةيلودلامي=قتلاريUاعم(ردصملا.ةميقللرشؤمىلإلصوتلل
oقتلالحملصلألتاماعمىلعاهيفرظنلامتييتلاتانراقملايوتحتامدنعQطلاهذهىلإراشيُميTUطمسابنايحلأاضعبيفةقTUةقباسلاتلاماعملاةق.
oىلولأاةوطخلانإفبولسلأااذهلاقًفوsديفلثمتrنإو.قوسلايفاً�خؤمتمتيتلاةل�امملاوأةقباطملالوصلأابةصاخلاتلاماعملاراعسأةسا

هذهنوكتنأةطTUشعيiللةضو�عملاوأةجردملاةل�امملاوأةقباطملالوصلأاراعسأةساrداضًيألضفلأانم,ةليلقتمتيتلاتلاماعملاتناك
ةلماعملاماكحاوطو�شيفقو�فلانيiتيكلتلاماعملاكلتراعسأبةقلعتملاتامولعملالfدعتبجيو.ايًعوضوماهليلحتىرجوةحضاوتامولعملا
ةينوناقلاصئاصخلايفقو�فدجوتنأنكميامك.اهذيفن�متييتلاميQقتلاةيلمعيفاهدامتعامتييتلاتاضا�تفلااو،ةميقلاساسأو,ةيلعفلا
.هميQقتمتييذلالصلأابةنراقمىرخلأاتلاماعملالوصلأةيداملاوةيداصتقلااو

ةيجهنملا

oلابةناعتسلاامتو،راقعلاةقطنملقوسلاحسمولدعلاةرا�ورشؤمنمةهباشملاضو�علاتاناي1عمجمتiةيدوعسلاةكرشلاتاناي1ةدعاقيفةرفوتملاتاناي

ةقيقدجئات�ىلإلوصوللاهيلعةمزلالاتايوستلالمعواهفينصتواهز�فمتولوصلأانيمثsوميQقتل

قيQطتلا
oةلصلاتاذقوسلايفنوكراشملااهمدختسييتلاةنراقملاتادحوديدحت.
oاقمباسحوةقلعتملاةنراقملاتلاماعملاديدحتbقتلاسيQتلاماعملاكلتلةسيئرلامي.
oقتلالحملصلأاوةنراقملالوصلأاني1ةيمكلاوةيعونلافاتخلااوهباشتلاهجولأقستمُن�اقمليلحتءا�جإQمي.
oاقمىلعتدجونإةمزلالاتايدعتلاءا�جإbقتلاسيQقتلالحملصلأاني1قو�فلاسكعتلميQةنراقملالوصلأاومي.
oطتiاقمقيbقتلاسيQقتلالحملصلأاىلعةلدعملاميQمي.
osقتللسايقمنمرثكأمادختسامتاذإةميقلاتا�شؤمني1ةيوستلامتQمي
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 ميCقتلا بيلاسأ
ينابملاـل مدختست)للاحلاا ةقDRط ( ةفلكتلا بولسأبولسلأا

بولسلأافDRعت

oةعفنميذلصأىلعلوصحلاةفلكتنمرثكأاملصلأعفدينليرتشملانأىلعلصنييذلايداصتقلااأدبملامادختسابةميقللا�شؤمةفلكتلابولسأمدقي
.ةقلعتمىرخألماوعيأوأرطاخملاوأجاعزلإاوأ،تقولابةقلعتملماوعكانهنكتملامءانبلاوأءا�شلاق�Tطنعءاوسةل�امم
oطنعةميقللا�شؤمبولسلأامدقيوTىرخلأامداقتلالاكشأعيمجويداملاكلاهلإامصخمثنمو،لصلأاجات�إةداعإوأللاحلإةيلاحلاةفلكتلاباسحق�.

oقتلالحملصلألةهباشمةعفنمىلعلوصحللكراشملاهعفدييذلارعسلاديدحتةفلكتيهللاحلإاةفلكتQلصلألةقيقدلاةيداملاصئاصخلاسيلومي.
)71ـص,2020ةيلودلاميQقتلاريbاعمباتك(

ةيجهنملا

oدعتمتيامةداعfةفلكتمسابللاحلإاةفلكتىلإةراشلإاتلايدعتلاهذهدعبنكميو،ةلصلاتاذمداقتلالاكشأعيمجويداملاروهدتللللاحلإاةفلكتل
.ةكلهملاللاحلإا

قيQطتلا

oهيلعلوصحلاوأةل�اممةعفنممدقيلصأءاشنلإرعسيقوسلايفيجذومنكراشماهدبكتييتلافيلاكتلاعيمجباسح.

oقتلالحملصلأليجراخوأيفيظووأيداممداقتوأكلاهإيأديدحتQمي.

oقتلالحملصلأاةميقىلإلوصوللةيلامجلإافيلاكتلانمكلاهلإامصخQمي.
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بولسلأافasعت

oطنعةميقللا�شؤممدقيTوحتق�fةميقىلاةيلبقتسملاةيدقنلاتاقفدتلالrةدحاوةيلاحةيلامسأ.

oةلمسرلابدصقيو،ةلمسرلاةيلمعللاخنمةميقلاردقتو)لصلأليضا�تفلاارمعلا(يجات�لااهرمعللاخلصلااهققحييذلالخدلابولسلاااذهلوانتي
مادختسانمعقوتملاحبرلالثمةيدقاعتريغتاب¥ترتوادوقعبجومبلخدلاتاقفدتدلوتsو.بسانممصخلدعممادختسابلامسأrغلبمىلالخدلالfوحت
لصلأابظافتحلااوا

oوsطتب)لخدلاةلمسر(لخدلابولسانمضج�دن�يتلاق¨طلانمضتiةداتعمةدحاولخدةرتفىلعيلكلاةلمسرلاوارطاخملالماعمقي

ةيجهنملا

oطلازيكرتنإTUفيلاكتيأةاعا�معملصلاانمعقوتملايدقنلالخدلايفاصىلعنوكيةقrا�متساوأققحتنامضلةبولطمةيلامسأ�Uعقوتملالخدلاة.
ofديفميقملازكرrا�متساةجردوراقعللةبسانملالخدلاتا�شؤمىلعفرعتلاىلعقوسلاةسا�Uةعقوتملاةيلبقتسملابلطلاوضرعلاىوقلاقفواهت

.ةيخ�Uاتلاسيلو
oرقتسملخدبلصلااعتمتاذاfةيدقنلاتاقفدتلانملادبةلمسرلامادختساحجر.
oدقتناfقوسلاةيفافشمدعببسبميقمللرمتسميدحتلثميمصخلاوةلمسرلالماعمر.

قيQطتلا

(1------
(2------

13

ميCقتلا بيلاسأ
لخدلل ةردملا تاbاقعلاـل مدختست)لخدلا ةلمسر( لخدلا بولسأبولسلأا



راقعلا فصوو تامولعم

يناثلا روحملا
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راقعلا فصو

ةيكلملا تاناي�

310110038095كــصلا مقر

 ـه1439/03/08كــصلا خ�Uات

-ةعطقلا مقر

3660ططخملا مقر

-كلـــبلا مقر

  ةعيQط
ةTUخص¨ةيلمر¨ةخبص¨نافد¨ةعفترم¨ةضفخنم¨ةيوتسمþضرلاا

ءانبلا ماظن
ينكس

عقوملا فصو

ةيدوعسلا ةي1رعلا ةكلمملاةــلودلا

ىطسولاةقطنملا

  ضاTUلاةــنيدملا

  ةعيفرلايــــحلا

يرتولاعrاــــشلا

2م61,390.81  هتحاسم ينكس عمجم نع ةرابع راقعلاماع فصو
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راقعلا فصو

عقوملا يف ةرفوتملا تامدخلا

ةينمأ تامدخ ءابرهك

ةيiط زكا�م هايم

ساrدم ةرانإ

قوست زكا�م فAاه

ريجشت هتلفسم ق¨ط

عقوملا لاوطأو دودح

م372.96لوـــطبير2دسلا دمحأ نب ردنب ريملأا كلملاًاــمش

م406.41لوـــطبضو>علا فلتخم ق56طاًــبوـنج

م233.11لوـــطب)يداولا( يزا>يشلا عAاشاًــقرـش

اًـــبرـغ
 لعشم ريملأا ضرأو ير2دسلا ضرأ
عباتلا يمطلا ضوحو زJ6علا دبع نب

ةعاQAلا ةراOول
م96.87لوـــطب
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راقعلا فصو

مجمع الرفيعة السكنياسم العقار
حي الرفيعة / مدينة ال89اضالموقع

مجمع سكنينوع العقار
4 سنواتعمر العقار 

61٬390٫81مساحة الأرض (م2)
20٬572مساحة البناء
2عدد الأدوار

يتكون من 102 وحدة سكنية عبارة عن فلل متنوعة المساحات والغرفمكونات العقار
تم استئجار كافة الوحدات (102) من قبل مدينة الملك فهد الطSيةعقود الإيجار الحالية

3 سنوات [نتهي في رمضان  1442هـمدة العقود
%100معدل الإشغال لعدد الوحدات (%)

20٬105٬932إجمالي الدخل الحالي (`8ال)
4٬405٬343مصfوفات التشغيل والصيانة (`8ال)

15٬700٬589صافي الدخل التشغيلي (`8ال)

معلومات هامة عن العقار
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Iراقعلا لخد ليلحت | راقعلا تاناي

راقعلا لخد ليلحت

:تادا8يلإا يلامجإ
 دقعلا ةميق غلبتو ,1442 ناضمر يف يهتني تاونس3 ةدمل دقعب ةيQطلا دهف كلملا ةنيدمل ينكسلا عمجملا ريجأت متي

19,500,000xs20,105,932 يلاوح يونسلا راجيلإا نوكي يدلايملا ميوقتلاب اهليوحت مت اذإ نكلو , يرجهلا ميوقتلاب لاxsيأ , لا 
 ثيح , يلاحلا دقعلا ءاهت�ا دعب راجيلإا لدعم ةدا�s متي نأ بسح عقوتملا نمو ,لاxs فلا197 يلاوح ةدحاولا ةدحولا راجيإ لدعم نأ
.تاونس5 يلاوح ذنم ريغتh مل راجيلإا ةميق نأ

:لاغشلإاتلادعم
.تاونس3 ةدمل دحاو دقعب رجؤم هنأ ثيح %100 راقعلل لاغشلإا ةبسن غلبت

:ةنايصلاو ليغشتلاتافو8صم
 بسحو , اهعمج تافو8صملا هذهب كلاملا لفكتي ثيح , رجأتسملا راقعلل ةنايص وأ ليغشت تافو8صم يأ نو8جأتسملا لمحتي لا
 يلاوح2020 سرام رهش ةياهنب ةنايصلاو ليغشتلاب ةصاخلا تافو8صملا ةميق تغلب دقف ليمعلا اهلسرأ يتلا ةيلاملا تانايQلا

1,101,336xsليغشتلا تافو8صمنوكت نأ عقوت� ماعلا يف ةيقبتملا ةرتفلل ةميقلا سفن تابث ضا8تفابو , طقف رهشأ ةثلاث نع لا 
.لا4,405,343xs يلاوح ةنسلا لماك نع
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 عقوملل ةيدودحو هيكوLك ةروص

19
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عقوملا ةعيDط حضوت روص | عقوملا ليلحت

20



قوسلا ليلحت

يناثلا روحملا
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ةكلمملا ىوتسم ىلع لدعلا ةراIو تانايFليلحت | ةيداصتقلاا تاLشؤملاو قوسلا ليلحت

:لدعلا ةراjو تانايh نم يراقعلا قوسلا تا?شؤم ليلحت 01

:ةكلمملا ىوتسم ىلع :لاوأ1
2020 يلاحلا ماعلا نم لولأا فصنلا للاخ ةكلمملا يف ةذفنملا تاقفصلا ةميق تغلب
يضاملا ماعلا نم ةرتفلا سفن للاخ لاxs رايلم84.3 يلاوح لباقم ،لاxs رايلم66.5 نم رثكأ

 نم %77 هتبسن ام ةينكسلا تاقفصلا تلثم دقو , %21 تغلب ضافخنا ةبسنبو ,2019
 مل ةxsاجتلا تاقفصلا ةميق نأ نيح يف , لاxs رايلم51 زواجت غلبمبو ةميقلا يلامجإ
hرايلم15.2 تطخت ةميقبو %23زواجت xsلا.
 يلامجإ نم %93 نم برقي ام ةxsاجتلا وأ ةينكسلا ءاوس يضا}لأا ىلع تاقفصلا لثمتو
 كلذو ةxsاجتلا تا}اقعلا بيصن نم ناك ربكلأا ضافخنلاا نأ ركذلاب رjدجلا نمو ,تاقفصلا
 ةبسن ىلإ لصو ةينكسلا تا}اقعلا يف ضافخنلاا نأ نيح يف , %27 نم تبرتقا ةبسنب

21%..

 فلأ108 نم رثكأ يلامجلإا تاقفصلا ددع غلب دقف تاقفصلا ددع رشؤم ىوتسم ىلعو
 ةرتفلا سفن للاخ ةقفص فلأ145 يلاوحب ةنراقم2020 نم لولأا فصنلا للاخ ةقفص
 تاقفصلا ددع ضافخنا ةبسن سفن ابabقت يهو %25 ضافخنا ةبسنب كلذو2019 نم
.%20يلاوح ةبسنب ةxsاجتلا تا}اقعلل ةبسنلاب رشؤملا ضفخنا نيح يف , ةينكسلا
 %10 لباقم تاقفصلا ددع يلامجإ نم %90 يلاوح ةينكسلا تاقفصلا ةبسن تغلب دقو
139،131.ةxsاجتلا تاقفصلل طقف  

713،97  

828،13  

007،11  

2 لولأا فصنلا 0 1 2 لولأا فصنلا 9 0 2 0 

ةكلمملاب تاقفصلا ددع يلامجإ
 يراجت  ينكس

817،296،494،63  
920،555،345،51  

486،862،790،20  

719،177،214،15  

2 لولأا فصنلا 0 1 2 لولأا فصنلا 9 0 2 0 

ةكلمملاب تاقفصلا ةمیق يلامجإ
 يراجت  ينكس
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ضاRSلا ةقطنم ىوتسم ىلع لدعلا ةراIو تانايFليلحت | ةيداصتقلاا تاLشؤملاو قوسلا ليلحت

:لدعلا ةراjو تانايh نم يراقعلا قوسلا تا?شؤم ليلحت 02

169،46  

901،30  

296،3  

256،2  

2 لولأا فصنلا 0 1 2 لولأا فصنلا 9 0 2 0 

ضایرلا ةقطنمب ددع يلامجإ
 يراجت  ينكس

322،895،969،27  
938،278،004،20  

167،941،732،9  

241،099،768،7  

2 لولأا فصنلا 0 1 2 لولأا فصنلا 9 0 2 0 

ضایرلا ةقطنمب تاقفصلا ةمیق يلامجإ

 يراجت  ينكس

:ضاTUلا ةقطنم ىوتسم ىلع :ايناث
 ىلع د�sي ام ضاasلا ةقطنم يف ةذفنملا تاقفصلا مجح غلب دقف ةقطنملا ىوتسم ىلع امأ

 يلامجإ نم %42 يلاوح لثمي ام وهو يلاحلا ماعلا نم لولأا فصنلا للاخ لاxs رايلم27.7
 ةذفنملا تاقفصلا ةميق نع %26 يلاوحب رشؤملا ةميق تضفخنا امك ،ةكلمملا تاقفص ةميق
 ةينكسلا تاقفصلا مجح غلب دقو ،ضاasلا ةقطنم يف يضاملا ماعلا نم ةرتفلا سفن للاخ
 تاقفصلا مجح غلب نيح يف ،تاقفصلا ةميق يلامجإ نم %72 لثمي امب وأ لاxs رايلم20 يلاوح
.تاقفصلا يلامجإ نم %28 لثمي امب لاxs رايلم7.8 يلاوح ةxsاجتلا

 رثكأ ضاasلا ةقطنم يف يلامجلإا تاقفصلا ددع غلب دقف تاقفصلا ددع رشؤم ىوتسم ىلعو
 تا}اقعلا بيصن نم اهمظعم ناك ,يلاحلا ماعلا نم لولأا فصنلا للاخ ةقفص فلأ33 نم
 يلاوحةنراقملا ةرتف للاخ تاقفصلا ددع ضافخنا ةبسن تغلب دقو ,%93 تلصو ةبسنب ةينكسلا

.2019 نم لولأا فصنلا للاخ ماع ةقفص فلأ50 نم رشؤملا ةميق تبرتقا ثيح , 30%



مي0قتلا ةجيت<

ثلاثلا روحملا
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ميCقتلا ةيلمع رطاخم
  تاbاقع ميKقت ةيلمع رطاخم
 "تDRلا"

:رطاخملا هذه مهأ نمو , ةلداعلا راقعلا ةميق ديدحت يف رثؤت دق يتلا رطاخملا ضعب ىلع "ت,+لا" تا�اقع ميEقت ةيلمع يوطن�

:يلكلا داصتقلاا رطاخم  .1
 ةكرحلاو بئاfضلاو لlومتلا فيلاكتو ةدئافلا تلادعمو ةلويسلاو  مخضتلا تلادعم لثم , راقع يأ ةميق ىلع ةلودلل يلكلا داصتقلاا فوfظ رثؤت دق
.راقعلا ةميق ىلع بلسلاب رثؤl دق اهدحأ وأ تاfشؤملا هذه ريغت نأ ثيح , ةيملاعلاو ةيلحملا مهسلأا قاوسأ يف ةماعلا

:ةفدهتسملا تادا?يلإا قيقحتل نامض دوجو مدع رطاخم  .2
 قوسلا فوfظريغت ةجيتw تاداfيلإا هذه يف ضافخنا يأ نإف كلذل ,ت,+لا تا�اقع ةميق ديدحت يف سيئرلا لماعلا ربتعي تاداfيإ قيقحت نأ امب
.راقعلا ةميق ىلع رثؤl دق ةفلتخملا

:ةيعDRشتو ةيميظنq رطاخم  .3
 نم دحلاب ةيدلبلا تاع,+شتلا ضعب روهظ لثم , راقعلا ةميق ىلع رثؤت دق يتلا تاfيEغتلا ضعب ةيع,+شتلا وأ ةينوناقلا وأ ةيميظنتلا ةئي;لا دهشت دق
.راقعلل ةيئاهنلا ةميقلا ىلع رثؤl امم ىرخأ نكامأ يف اهب حومسملا راودلأا ددع ضيفخت وأ , ةددحم نكامأ يف تاطاشنلا ضعب

:لجلأا ةليوط دوقع دوجو مدع رطاخم  .4
lقتسلاا نم اعون ىفضي دوقعلا هذه لثم دوجو نأ ثيح , راقعلا ةميق ىلع ري;ك لكشب لجلأا ةليوط دوقع دوجو ةلق وأ مدع رثؤfراقعلا لخدىلع را 
.راقعلا ةميق بذبذت ىلإ يدؤl نأ نكمي اهدوجو بايغ نأ نيح يف ,هتميق ىلع يلاتلابو

:ةسفانملا رطاخم  .5
 نم ضوfعملا ةدا,� نإف راقعلا قوس يف رملأا كلذك ,نيكلهتسملل ةمدقملا راعسلأا يف ةسفانم دوجو ىلإ يدؤl ةعلس يأ نم ضوfعملا ةرثك نإ
.راقعلا ةميق مث نمو تاداfيلإا ضافخنا يلاتلابو ةمدخلا راعسأ ضافخنا ىلإ يدؤl نأ نكمي قوسلل ددج نيسفانم لوخدو ة,cاقعلا تادحولا

:ةيلبقتسملا تاناي2لا  .6
 قسو ةماع ةفصب قوسلل ةيلبقتسملا هتءاfقو ميقملا تاعقوت ىلع يليغشت خ,cات اهل سيل يتلاو اهنم ةثيدحلا ةصاخ تا�اقعلا ضعب ميEقت دمتعي
ةميق ريEغتل امتح يدؤl يذلا رملأا , ميEقتلا ةيلمع يف ةمدختسملا تاضاfتفلاا نع ةيلبقتسملا ليغشتلا فوfظ فلتخت دقو , ةصاخ ةفصب راقعلا
.راقعلا
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يضاZلاا تانراقم

يضا�لاا تانراقممقر

لا185045: رتملا ةميق334م : ةحاسم ينكس ضرا1

لا160045: رتملا ةميقم1664 : ةحاسم ينكس ضرا2

لا190045: رتملا ةميقم500 : ةحاسم ينكس ضرا3

لا190045: رتملا ةميقم500 : ةحاسم ينكس ضرا4

لا190045: رتملا ةميقم450 : ةحاسم ينكس ضرا5
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ميCقتلا جئات[

جاتنتسلاا

üطلاRSط(:ىلولااةقRSةفلكتلاةق(
تاناي;لابسحءانبلاتاحطسمةحاسمباستحامت•

.ءانبلاةصخريفةدراولا
راعسلأابسحءانبلانمعبرملارتملاءانبةفلكترlدقتمت•

.ءانبلاداوملةيلاحلا
راقعلايداصتقلاارمعلابسحكلاهلإاةبسنرlدقتمت•
,ةهباشملاعوي;لاق|+طنعضرلأارتمةميقللصوتلامت•

»نيمث}«يفميEقتلاءاfبخو,ةنراقملاتاعي;ملاو

26٬722مسطحات البناء (م2)
2٬800تكلفة بناء المتر (0/ال)

%2٫5معدل الإهلاك السنوي %
4٫5عمر العقار

%11٫25إجمالي معدل الإهلاك
2٬485قيمة المتر المربع بعد الإهلاك

66٬402٬928إجمالي تكلفة البناء
61٬391مساحة الأرض (م2)

690قيمة متر الأرض (0/ال)
42٬359٬659قيمة الأرض (0/ال)

108٬762٬586إجمالي قيمة العقار (0/ال)
108٬763٬000إجمالي قيمة العقار تقOPبا (0/ال)

طP/قة التكلفة
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ميCقتلا جئات[

جاتنتسلاا

üطلاRSط(:ةيناثلاةقRSلخدلاةلمسرةق(
رlدقتلليمعلانمةلسرملاتاناي;لاىلعدامتعلاامت•

راجيلإادقعىلععلاطلاادعبكلذو,لخدلايلامجإ
.ةي;طلادهفكلملاةنيدموةكرشلانيvمربملا

دعبكلذوراقعللبسانمةلمسرلدعممادختسامت•
ةهباشملاتا�اقعلابهتwراقم

القيمةالبند

20٬105٬932إجمالي الدخل الفعال الحالي
4٬405٬343قيمة مص=وفات الصيانة والتشغيل الحالية

15٬700٬589صافي الدخل
%9٫0معدل الرسملة

174٬451٬000إجمالي قيمة العقار 

طJKقة رسملة الدخل (حسب Fيانات العميل)
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ميCقتلا جئات[

جاتنتسلاا

üقتلاعضومراقعلانأامبEقتلانمضرعلاو,لخدللةردملاتا}اقعلانمميEطنإفلوادتميراقعرامث�ساقودنصح8طوهميasةق
هميEقتللضفلأاوبسنلأاةقasطلادعتلخدلاةلمسر

üقتلابيلاسأوري-اعملاعاب{اىلعءانبEليمعلاتابلطتملاقفووةعبتملاميjءا8بخىرhتامولعملابسحوةيقوسلاراقعلاةميقنانيمث
:يلاتلاكيه2م61,390.81اهتحاسم،)ةعيفرلا(يحيف)ضاasلا(ةنيدمب)310110038095(كصلامقرراقعللةيلاتلا

üطدامتعامتasلخدلاةلمسرةق.

القيمةالبند

20٬105٬932إجمالي الدخل الفعال الحالي
4٬405٬343قيمة مص=وفات الصيانة والتشغيل الحالية

15٬700٬589صافي الدخل
%9٫0معدل الرسملة

174٬451٬000إجمالي قيمة العقار 

طJKقة رسملة الدخل (حسب Fيانات العميل)
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 ةماع تاظحلام

vةيلاحلاقوسلافو8ظلاًقفو%10-وأ+دودحبةميقلايفبذبذتلاشماه
vلاQقتلايفةمدختسملاةرفوتملاتانايEري�أتةفرعمعطتسنملامك،هبةر�أتمتاناي�انيدلرفوتيملوانو}وكةمزألبقامتاناي�يهمي

.بذبذتلامجحوريEغتلاقفأوهاموقوسلاىلعةيلاحلاثادحلاا

 ماعلا رjدملا
يعلاطلا يلع نب دمحأ
)1210000272(  ةيوضعلا مقر

ميEقتلا ةرادإ رjدم
ظوفحم لآ ¡ادبع

)1210000273( ةيوضعلا مقر

30

تاظحلاملا

تايصوتلا

üلاوقوسلاحسملاقًفووهلاعأتايطعملاةعجا8مبQةهباشملاعوي،jقتلةيدوعسلاةكرشلاءا8بخىرEوميhيتلاةميقلانألوصلأانيمث
.نها8لاتقولايفقوسلاهاج{اسكعتوةحجرملاةميقلايهاهللصوتلامت

üقتمتينأبيصونEانو}وكةمزأببسبنها8لاعضولابقوسلار�أتلا8ًظنرهشأ3لكيرودلكشبماخضرلاامي.



قحلاملا

سماخلا روحملا
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كصلا ةروص
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ءانبلا ةصخر روص
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ءانبلا ةصخر روص
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حيضوت

نوعتمتیوةیعوضومبنولمعیمھنإامك،زیحتيأامنودمییقتلاةیلمعءارجإباوماقنیدعاسمونییمیقمنماھیلثممونیمثتةكرش

يأوألیمعلاىدلةبقترموأةیلاحةحلصميأاھیلثمموةكرشللسیلو.ھلنیعباتلافارطلأاوأةعباتلاھتاكرشولیمعلانعةیللاقتسلااب

تاقلاعمھیدلنیذلاءلاؤھوألیمعلاىدلروملأانطاوببنیملاعلاءلاؤھنیبنمسیلھنأامك،ھلنیعباتلافارطلأاوأةعباتلاھتاكرشنم

يتلاجئاتنلاىلعةطورشمریغمییقتلاةیلمعلباقممیقملاباعتأو.ھلنیعباتلافارطلأاوأةعباتلاھتاكرشولیمعلاعمتاطابتراوأةیلخاد

يفةمھمبناوجنمبناجيأبقلعتیامیفرخآفرطنمةیمھأتاذةدعاسمىلعةكرشلاتلصحاذإو،ىرخأثادحأيأوأاھیلإلصوتی

.تدجونإریرقتلايفاھقیثوتمثنمواھیلعدامتعلااىدمو,ةدعاسملاهذھةعیبطركذمتیس،مییقتلا



رFGقتلا ةياهن
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يراقع مي&قت ر$#قت

ـل مدقم

لاتي=اك يسنرفلا يدوعسلا ةكرش

88952 : ر()قتلا مقر
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ةمدقم

لاتي=اك يسنرفلا يدوعسلا ةكرش /ةداسلا

... دعبو هKاكرب و Iا ةمحر و مكيلع ملاسلا

ةنياعمبانمقهيلعو²م)5,100(اهتحاسم)سجرنلا(يحب)ضا,+لا(ةنيدمب)يراجتعمجم(راقعلميWقتلالاجميفةينهملاانUامدخميدقتلانضرعمكلوبقبانفرشت

ةصاخميWقتلالاجمباهبلومعملاةيلودلاوةيلحملاةمظنلااوريdاعملابماcتللااعمةيقوسلاةميقلللوصولللثملأابولسلأاديدحتوميWقتلاعوضومراقعلا

ةميقلاىلالوصوللاهليلحتوتانايjلاعمجمتاهساساىلعيتلاونhدمتعملانيWميقمللةيدوعسلاةئيهلانمةدمتعملاو)2020(ةيلودلاميWقتلاريdاعم

لبقتسملايفقوسلاهاجKاسكعتتامولعموأتاناي=انيدلرفوتtملوانوsوكةحئاجلبقاميهميWقتلايفةمدختسملاوةرفوتملاتانايjلانأباًملع،ةيقوسلا

.ةحئاجلالبقامتاناي=يلعدامتعلاامتدقفىدلوبذبذتلامجحوريWغتلاقفأنيjتو

لا,�)15،284،000(يواست)يراجتلاعمجملل(ةيقوسلاةميقلانانيمثtءا�بخىرhليمعلاتابلطتملاقفووةعبتملاميWقتلابيلاسأوريdاعملاعابKاىلعءانبو

.ر�+قتلااذهبقثوموهامكيدوعس

 ماعلا رhدملا

يعلاطلا يلع نب دمحأ

)1210000272(  ةيوضعلا مقر
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تايوتحملا سرهف
ةحفصلاناونعلا

 ةماعلا رییاعملا

o2 ةمدقم

o5 مییقتلا ةكرش نع-  ةماعلا رییاعملا

o6 ھعضوو مییقملا– ةماعلا رییاعملا

o7 لمعلا قاطن– ةماعلا رییاعملا

o8 ) عبات ( لمعلا قاطن– ةماعلا رییاعملا

o9 ) لمعلا لحارم ( لمعلا قاطن

 مییقتلا بیلاسا

o11) ةھباشملا عویبلا ةقیرط( قوسلا بولسأ

o12)يضارلأا ةیمنت ةینقت ( لخدلا بولسأ

o13ةفلكتلا بولسأ

o14) ةیقبتملا ةمیقلا ةینقت ( لخدلا بولسأ

o15)لخدلا ةلمسر( لخدلا بولسأ

 راقعلا فصوو تامولعم

o20-17 راقعلا فصو

o21 ھیدودحو ھیكورك ةروص

o22 ةیفارغوتوف روص

قوسلا لیلحت

o24ةكلمملا ىوتسم ىلع لدعلا ةرازو تانایب لیلحت

o25ضایرلا ةقطنم ىوتسم ىلع لدعلا ةرازو تانایب لیلحت

 تایصوتلاو مییقتلا ةجیتن

o27مییقتلا ةیلمع رطاخم

o29-28تاراجیلإا تانراقمو يضارلأا تانراقم

o32-30 مییقتلا جئاتن

o33 تاظحلاملا

o36-35قحلاملا



ةماعلا ري&اعملا

لولأا روحملا
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يذيفنتلا صخلملا

ناي#لا دنبلا ناي#لا دنبلا

310114039546+310114039547

كصلا مقر ليمعلا مسا لاتي=اك يسنرفلا يدوعسلا ةكرش

1439/03/05
كصلا خ,�ات لاتي=اك يسنرفلا يدوعسلا ةكرش ميWقتلا نم نوديفتسملا

2737
ططخملا مقر ت,� قودنص ميWقتلا نم ضرغلا

, 128, 127, 126

120, 121, 122
ةعطقلا مقر يراجت عمجم راقعلا عون

ةيقوسلا ةميقلا ةميقلا ساسأ سجرنلا-ضا,+لا– ةيدوعسلا ةي=رعلا ةكلمملا راقعلا ناونع

2020 ةيلودلا ميWقتلا ريdاعم
 ميWWقتلا ريdاعم

ةعبتملا
²م5,100 راقعلا ضرا ةحاسم

م2020/06/20 ةنياعملا خ,�ات ةمات ةيكلم ةيكلملا ةعيjط

م2020/06/30 ميWقتلا خ,�ات ت,� ناينب قودنص راقعلا كلام

م2020/07/06
رادصإ خ,�ات

ر�+قتلا

)ةنراقملا تلاماعملا ةق,+ط( قوسلا بولسا
)لخدلا ةلمسر(  لخدلا بولسأ

)ةموصخملا ةيدقنلا تاقفدتلا ةق,+ط ( لخدلا بولسأ
ةفلكتلا ةق,+ط

ةعبتملا ميWقتلا بولسأ

15،284،000 )لا/.( راقعلل ةيقوسلا ةميقلا
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oقتلالامعأءا8جإ=ةصاخلاتاطا8تشلااوتابلطتملاري-اعملاهذهددحتEطتوألوصلأارايعمبجومبهليدعتمتيامادعاميف،ميQتاقي

اهيلعقبطن[ىرخأميEقتضا8غأيلأولوصلأاعيمجبةصاخلاميEقتلالامعأىلعاهقيQطتوهري-اعملاهذهنمضرغلاو،ميEقتلا

.ميEقتلاري-اعم

oقتلااذهدادعإمتabقتلةيدوعسلاةكرشلالبقنمرEوميhفولوصلأانيمثabدليذلالمعلاقjتاجردىلعأبعتمتييذلاواه

ةبخنهدادعِيفمضييذلايراشتسلااانقasفةءافكيفةلثمتملاوانلةحاتملادراوملانمنjديفتسمو,ةمزلالاةيدايحلاوةءافكلا

ةدعاقنمانتكرشىدلرفوتيامو،تا}اشتسلااوميEقتلالاجميفتا8بختاذوايلعةيميداكأتاداهشبنيلهؤملانxbاشتسملانم

نعةرداصلاتايئاصحلإاوتامولعملاوتانايQللعمجنمهبتماقامللاخنموةيميEقتلااه{ا8بخللاخنماهؤانبمتتامولعم

ثيدحتىلعةكرشلالمعتواذه,هجولمكأىلعمهماهمبمايقللكا}دإةعسنيميّقملايطعياممةيمسرلاريغوةيمسرلاتاهجلا

.رمتسملكشباه{امولعمةدعاق

oقتلالامعأبان[ربخEتتا}اشتسلااومي�sقت24,000نمرثكاميدقتبانمقو،تاونس10ـلانعدabقترEانلمعةرتفللاخمي.

oةكرشتفرشتhةيلاملاتاكرشلاوةكلمملايفةدوجوملاكونبلابلغلأ،ةيموكحهبشلاوةيموكحلاتاهجللاه{امدخميدقتبنيمث

.اهريغوةxsاجتلاتاكرشلاو،ةيعانصلاتاعاطقلاوةxsاقعلاتاكرشلاو

مي+قتلا ةكرش نع | لمعلا قاطن
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ليصافتلا لمعلا قاطن

لاثRملاابصاخلا1.2رايعملاقًفوكلذومي=قتلاعوضوملوصلألةيدودحوةيئوضروصومي=قتلاجئات<ومي=قتلاتاوطخوةيجهنمحضو0ر.-قت
)31ـصىلإ26ـصنم,2020ةيلودلامي=قتلاريUاعم(.ر.`اقتلادادعإ^صاخلا1.3رايعمو,ءاصقتسلااوثحبلالامعأوريUاعملل

ر.-قتلا فصو

.تg`قودنص مي=قتلا نم ضرغلا

oتفامتkتلايأهيلعسيلوةماتةيكلمتاذراقعلانأضاqتاما.

oكةروصوكصللليمعلانمةيئوضروصملاتسامتدقلkمقتملوعقومللهيكوxتفامتومهتحصنمدكأتلاىلعلمعلابنيمثkنابضا
.ىرخاتاهجلقوقحهيلعدجوتلاونوهرمريغراقعلا

تاضاkتفلاا

تافصاوملاثيحنمفدهتسملاراقعللاًبرقتا~اقعلارثكأبةسا~دلايفاننعتساوفدهتسملاراقعلاةقطنمبتا~اقعلاقوسةسا~دبانمقدقل
.ناكملااردقاهيلعلوصحلامتيتلاتامولعملاةحصنمدكأتللاندهتجادقلواهنملكلتاحاسملاو

ءاصقتسلااو ثحبلا قاطن

رمتسملكشباهثيدحتمتييتلاونيمثxةكرشبةصاخلاتاناي�لاةدعاق،لدعلاةرا�و،راقعلاراجت،ةفدهتسملاةقطنملابراقعلاب�اكم تامولعملا رداصمو ةعي�ط

`gيدوعسلا ر.-قتلا يفةمدختسملا ةلمعلا

)101 مقر رايعملا( لمعلا قاطن | ةماعلا ري?اعملا

مادختسلااو ليمعلا تامولعم

لاتي=اكيسنرفلايدوعسلاةكرش ليمعلا مسا

لاتي=اكيسنرفلايدوعسلاةكرش ر=>قتلا بحاص

يلخادمادختسا مادختسلاا

ةميّقملا لوصلأا ةعي#ط

ضاG>لا ةنيدملا

سجرنلا يحلا

2م)5,100( ةحاسملا

م2020/07/06 رادصلإا خOGات م2020/06/30 ميSقتلا خOGات م2020/06/20 ةنياعملا خOGات



8  سجرنلا–ضا,+لا–يراجت عمجم  |

)101 مقر رايعملا( لمعلا قاطن | ةماعلا ري?اعملا

ليصافتلا لمعلا قاطن

:ةيقوسلاةميقلا
دياحمساسأىلعةلماعمراطإيفبغا~عئابوبغا~رتشمني�مي=قتلاخg`اتيفتاماqتللااوألوصلأاةلدابمهساسأىلعيغبنييذلاردقملاغلبملايه
رابجإوأرسقنودةمكحوةفرعمبفاkطلأانمفرطُّلكفرصتيثيحبسانمق0وستدعب
)3.1ةرقف36ةحفصةينو8تكللااةخسنلا,2020ةيلودلامي/قتلاري*اعم(ردصملا

 ةميقلا ساسأ
)ةميقلا عون(

ىلثملاةقg-طلابمي=قتلاةيلمعءادأنمميقملانكمتنيعمنمزيفتاkشؤموةلدأرفوتمدعنعةج�انلاةلاحلايه نيقيلا مدع ةلاح

ءًانبو.رخآضرغيلألاوحلأانملاحيأيلعهيلإةراشلإاوأهنمسابتقلااوأهلوادتوأهمادختسازوجيلاوطقفهلجأنمدعأيذلاضرغللدعمر.-قتلااذه
.دنبلااذهماكحأنمءاجامفلاخيوحنىلعمي=قتلار.-قتمادختساةجيت<فرطيأاهدبكتبةراسخيأنعةيلوؤسميأميقملاوأةكرشلالمحتxلا،هيلع
ميدقتزوجيلاو.ةكرشلانمةحg-صةقفاومنودوحنيأىلعر.-قتلااذهرادصإةداعإزوجيلاو.مي=قتلار.-قترادصإ^ةصاخلاقوقحلاعيمجبميقملاظفتحيو
قحلابميقملاوةكرشلاظفتحتنأرذحلاوةطيحلايعاودنمو.ةكرشلانمةحg-صةقفاومنودهيفمهيلإراشملاءلاؤهفلاخبرخآفرطيلأر.-قتلااذه
.ةددحمفوkظلظيفمي=قتلاةجيت<معدوأمي=قتلاىلعةعجاkميألمعوتلايدعتيألاخدإيف
تحض�ااهنكلمي=قتلاخg`اتيفةدوجومتناكتامولعمءوضىلعهجئات<حيقن�ول0دعتومي=قتلاتاباسحةعجاkمب،ماqتلايإنود،قحلابةكرشلاظفتحت
.اًقحلاهل

 مادختسلاا ىلع دويقلا
رشنلا وأ ع�gوتلا وأ

اذهيفاهبلومعملاةيلودلاوةيلحملاريUاعملاعمىشامتxةنيتمتباوثوةميلسسسأىلعةينبملاومي=قتلالاجميفةكرشلااهعبتxيتلاتايجهنملا
.2020ةيلودلامي=قتلاريUاعمقي�طتةًصاخ،لاجملا

 مي=قتلا ريUاعمب ماqتللاا
ةيلودلا

ليمعلانعةيللاقتسلاابنوعتمتيوةيعوضومبنولمعيمهنإامك،زيحتيأامنودمي=قتلاةيلمعءاkجإ^اوماقن0دعاسموني=ميقمنماهيلثممونيمثxةكرش
،هلنيعباتلافاkطلأاوأةعباتلاه�اكرشنميأوأليمعلاىدلةبقترموأةيلاحةحلصميأاهيلثمموةكرشللسيلو.هلنيعباتلافاkطلأاوأةعباتلاه�اكرشو
فاkطلأاوأةعباتلاه�اكرشوليمعلاعمتاطابتراوأةيلخادتاقلاعمه0دلن0ذلاءلاؤهوأليمعلاىدلروملأانطاوببنيملاعلاءلاؤهني�نمسيلهنأامك
تاذةدعاسمىلعةكرشلاتلصحاذإو،ىرخأثادحأيأوأاهيلإلصوتييتلاجئاتنلاىلعةطوkشمريغمي=قتلاةيلمعلباقمميقملاباع�أو.هلنيعباتلا
يفاهقيثوتمثنمواهيلعدامتعلااىدمو,ةدعاسملاهذهةعي�طركذمتيس،مي=قتلايفةمهمبناوجنمبناجيأبقلعتياميفرخآفرطنمةيمهأ
.تدجونإر.-قتلا

ميقملا ةيللاقتسا
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 لمعلا لحا8م | لمعلا قاطن )2-2(

ةراـبعوهميWقتلاعضوملصلأانأنيjتةنياعملاللاـخنـم
.)ضا,+لا(ةنيدمب)يراجتعمجم(نع

لصلاا صئاصخ ديدحت 02

عمجقاطنديدحتمتميWقتلاعضومراقعلاعونىلعءًانب
ةًصاخو)سجرنلا(يح)ضا,+لا(ةنيدميفتانايjلا
راقعلابةطيحملاةقطنملا

تاناي2لا عمج 03

متيتلاوراقعلاةقطنميفةرفوتملاتانايjلاليلحتمت
يتلاة,�اقعلابKاكملالثمةيمسرريغرداصمنماهئاقتسا
يفةلثمتمةيمسررداصمنموراقعلاةقطنميفلمعت
لدعلاةرا�وتا�شؤم

تاناي2لا ليلحت 04

ةحاسمنأحضوhيذلاوليمعلانمةيكلملاكصملاتسامت
راقعلاعقومحضوhيكو�كىلإةفاضلإاب2م5,100راقعلا
تامولعملاةقباطموراقعلاىلعفوقولامتكلذدعب
عقاولابليمعلانمدراولا

لصلأا ةنياعم 01

قفاوتtةميقحيجرتمتيميWقتلاق�طجئات�ني=قيفوتلادعب
ليمعلاعمحضوملالمعلاقاطنعم

06ةميقلا ر=دقت

ءا�بخ3نمةنوكملاةعجا�ملاةنجللبقنمةميقلاةعجا�م
تاضا�تفلااوتلايلحتلاوتامولعملاةعجا�مبموقين�+خا
.ميقملااهيلالصوتيتلا

07ةميقلا ةعجا?م

ر�+قتلافصوــل101رايعملاقفور�+قتلادادعاىلعلمعلا
ر��اقتلادادعإ103رايعمو

08رDEقتلا دادعإ

وقوسلاةيحاننميلاحلامادختسلالءا�بخلارhدقتدعب
لخدلاةلمسربولسأنأبجاتنتسلاامتهنعةرفوتملاتانايjلا
.راقعلاةميقرhدقتللضفلاايهةفلكتلاو

05ميKقتلا قIط قي2طت



مي0قتلا بيلاسأ

قحلاملا
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ميCقتلا بيلاسأ
ضرلااـل مدختست)ةنراقملا تلاماعملا ةقDRط( قوسلا بولسأبولسلأا

بولسلأافDRعت

oقتلالحملصلألةل�امموأةقباطملوصلأتاقفصنعتامولعم؛ةيداشرلإاتاماعملاةق,+طمساباضًيأةفو�عملاوةنراقملاتاماعملاةق,+طمدختستWمي
)30.1ةرقف54ةحفصةينوkتكللااةخسنلا,2020ةيلودلامي=قتلاريUاعم(ردصملا.ةميقللرشؤمىلإلصوتلل

oقتلالحملصلألتاماعمىلعاهيفرظنلامتييتلاتانراقملايوتحتامدنعWةقباسلاتلاماعملاةق,+طمسابنايحلأاضعبيفةق,+طلاهذهىلإراشيُمي.
oىلولأاةوطخلانإفبولسلأااذهلاقًفوtديفلثمتsنإو.قوسلايفاً�خؤمتمتيتلاةل�امملاوأةقباطملالوصلأابةصاخلاتلاماعملاراعسأةسا

هذهنوكتنأةط,+شعيjللةضو�عملاوأةجردملاةل�امملاوأةقباطملالوصلأاراعسأةساsداضًيألضفلأانم,ةليلقتمتيتلاتلاماعملاتناك
ةلماعملاماكحاوطو�شيفقو�فلانيjتيكلتلاماعملاكلتراعسأبةقلعتملاتامولعملالhدعتبجيو.ايًعوضوماهليلحتىرجوةحضاوتامولعملا
ةينوناقلاصئاصخلايفقو�فدجوتنأنكميامك.اهذيفن متييتلاميWقتلاةيلمعيفاهدامتعامتييتلاتاضا�تفلااو،ةميقلاساسأو,ةيلعفلا
.هميWقتمتييذلالصلأابةنراقمىرخلأاتلاماعملالوصلأةيداملاوةيداصتقلااو

ةيجهنملا

oلابةناعتسلاامتو،راقعلاةقطنملقوسلاحسمولدعلاةرا�ورشؤمنمةهباشملاضو�علاتاناي=عمجمتjةيدوعسلاةكرشلاتاناي=ةدعاقيفةرفوتملاتاناي

ةقيقدجئات�ىلإلوصوللاهيلعةمزلالاتايوستلالمعواهفينصتواهز�فمتولوصلأانيمثtوميWقتل

قيQطتلا

oةلصلاتاذقوسلايفنوكراشملااهمدختسييتلاةنراقملاتادحوديدحت.
oاقمباسحوةقلعتملاةنراقملاتلاماعملاديدحتdقتلاسيWتلاماعملاكلتلةسيئرلامي.
oقتلالحملصلأاوةنراقملالوصلأاني=ةيمكلاوةيعونلافاتخلااوهباشتلاهجولأقستمُن£اقمليلحتءا�جإWمي.
oاقمىلعتدجونإةمزلالاتايدعتلاءا�جإdقتلاسيWقتلالحملصلأاني=قو�فلاسكعتلميWةنراقملالوصلأاومي.
oطتjاقمقيdقتلاسيWقتلالحملصلأاىلعةلدعملاميWمي.
otقتللسايقمنمرثكأمادختسامتاذإةميقلاتا�شؤمني=ةيوستلامتWمي
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 ميCقتلا بيلاسأ
ينابملاـل مدختست)للاحلاا ةقDRط ( ةفلكتلا بولسأبولسلأا

بولسلأافDRعت

oةعفنميذلصأىلعلوصحلاةفلكتنمرثكأاملصلأعفدينليرتشملانأىلعلصنييذلايداصتقلااأدبملامادختسابةميقللا�شؤمةفلكتلابولسأمدقي

.ةقلعتمىرخألماوعيأوأرطاخملاوأجاعزلإاوأ،تقولابةقلعتملماوعكانهنكتملامءانبلاوأءا�شلاق�+طنعءاوسةل�امم

oىرخلأامداقتلالاكشأعيمجويداملاكلاهلإامصخمثنمو،لصلأاجات�إةداعإوأللاحلإةيلاحلاةفلكتلاباسحق�+طنعةميقللا�شؤمبولسلأامدقيو.

oقتلالحملصلألةهباشمةعفنمىلعلوصحللكراشملاهعفدييذلارعسلاديدحتةفلكتيهللاحلإاةفلكتWلصلألةقيقدلاةيداملاصئاصخلاسيلومي.

)71ـص,2020ةيلودلاميWقتلاريdاعمباتك(

ةيجهنملا

oدعتمتيامةداعhةفلكتمسابللاحلإاةفلكتىلإةراشلإاتلايدعتلاهذهدعبنكميو،ةلصلاتاذمداقتلالاكشأعيمجويداملاروهدتللللاحلإاةفلكتل

.ةكلهملاللاحلإا

قيQطتلا

oهيلعلوصحلاوأةل�اممةعفنممدقيلصأءاشنلإرعسيقوسلايفيجذومنكراشماهدبكتييتلافيلاكتلاعيمجباسح.

oقتلالحملصلأليجراخوأيفيظووأيداممداقتوأكلاهإيأديدحتWمي.

oقتلالحملصلأاةميقىلإلوصوللةيلامجلإافيلاكتلانمكلاهلإامصخWمي.
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بولسلأافasعت

oوحتق�+طنعةميقللا�شؤممدقيhةميقىلاةيلبقتسملاةيدقنلاتاقفدتلالsةدحاوةيلاحةيلامسأ.

oةلمسرلابدصقيو،ةلمسرلاةيلمعللاخنمةميقلاردقتو)لصلأليضا�تفلاارمعلا(يجات�لااهرمعللاخلصلااهققحييذلالخدلابولسلاااذهلوانتي

مادختسانمعقوتملاحبرلالثمةيدقاعتريغتاب§ترتوادوقعبجومبلخدلاتاقفدتدلوتtو.بسانممصخلدعممادختسابلامسأsغلبمىلالخدلالhوحت

لصلأابظافتحلااوا

oوtطتب)لخدلاةلمسر(لخدلابولسانمضج�دن يتلاق�طلانمضتjةداتعمةدحاولخدةرتفىلعيلكلاةلمسرلاوارطاخملالماعمقي

ةيجهنملا

oفيلاكتيأةاعا�معملصلاانمعقوتملايدقنلالخدلايفاصىلعنوكيةق,+طلازيكرتنإsعقوتملالخدلاة,�ا�متساوأققحتنامضلةبولطمةيلامسأ.

ohديفميقملازكرsةعقوتملاةيلبقتسملابلطلاوضرعلاىوقلاقفواهت,�ا�متساةجردوراقعللةبسانملالخدلاتا�شؤمىلعفرعتلاىلعقوسلاةسا

.ةيخ,�اتلاسيلو

oرقتسملخدبلصلااعتمتاذاhةيدقنلاتاقفدتلانملادبةلمسرلامادختساحجر.

oدقتناhقوسلاةيفافشمدعببسبميقمللرمتسميدحتلثميمصخلاوةلمسرلالماعمر.

قيQطتلا

(1------

(2------

13

ميCقتلا بيلاسأ
لخدلل ةردملا تاbاقعلاـل مدختست)لخدلا ةلمسر( لخدلا بولسأبولسلأا



راقعلا فصوو تامولعم

يناثلا روحملا



15  سجرنلا–ضا,+لا–يراجت عمجم  |

راقعلا فصو

ةيكلملا تاناي�

كــصلا مقر
310114039546+310114039547

كــصلا خ,�ات
1439/03/05

,ةعطقلا مقر 128, 127, 126
120, 121, 122

ططخملا مقر
2737

-كلـــبلا مقر

ة,+خص¨ةيلمر¨ةخبصþنافدþةعفترم¨ةضفخنم¨ةيوتسمþراقعلا  ةعيQط

ءانبلا ماظن
يراجت

عقوملا فصو

ةيدوعسلا ةي=رعلاةكلمملاةــلودلا

ىطسولاةقطنملا

  ضا,+لاةــنيدملا

  سجرنلايــــحلا

نافعنب نامثععsاــــشلا

2م5,100  هتحاسم يراجت عمجم نع ةرابع راقعلاماع فصو
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راقعلا فصو

عقوملا يف ةرفوتملا تامدخلا

ةينمأ تامدخ ءابرهك

ةيjط زكا�م هايم

ساsدم ةرانإ

قوست زكا�م فKاه

ريجشت هتلفسم ق�ط

عقوملا لاوطأو دودح

لاًاــمش
 ةقفرملا كوكصلابسح

لوـــطب
 ةقفرملا كوكصلا بسح

م

اًــبوـنج
 ةقفرملا كوكصلا بسح

لوـــطب
 ةقفرملا كوكصلا بسح

م

اًــقرـش
 ةقفرملا كوكصلا بسح

لوـــطب
 ةقفرملا كوكصلا بسح

م

اًـــبرـغ
 ةقفرملا كوكصلا بسح

لوـــطب
 ةقفرملا كوكصلا بسح

م
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راقعلا فصو

مجمع ال1اشد سترب مولاسم العقار
حي النرجس بمدينة ال78اضالموقع

مجمع تجارينوع العقار
1عمر العقار 

5٬100مساحة الأرض (م2)

4٬406مساحة البناء

1عدد الأدوار

عبارة عن 7 معارض تجا7Pةمكونات العقار
1٬160٬000إجمالي الدخل الحالي (7Pال)

146٬779مص1وفات التشغيل والصيانة (7Pال)

1٬013٬221صافي الدخل التشغيلي (7Pال)

معلومات هامة عن العقار 
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Iراقعلا لخد ليلحت | راقعلا تاناي

راقعلا لخد ليلحت

:تادا*يلإا يلامجإ
 , لا1,160,000FGعمجملل ةيونسلا تادا*يلإا غلبتو , ني?سيئرلا ن=>جأتسملا نم ةسمخل يراجتلا عمجملا ريجأت متي
 دعتو , لا274FG يلاوح يريجأتلارتملاةميق طسوتم نوكي كلذبو , عبرم رتم4,239هتحاسم ام نو*جأتسي ثيح
ماوعلأا للاخ اهتداG` متي نأ عقوتملا نم كلذل , راقعلا طيحم يف ةدئاسلا تلادعملا نم لقأ تاXاجيلإا هذه
.ةمداقلا

:لاغشلإا تلادعم
.لماكلاب رجؤم هنأ ثيح %100 راقعلل لاغشلإا ةبسن غلبت

:ةنايصلاو ليغشتلا تافو*صم
 اهعمج تافو*صملا هذهب كلاملا لفكتي ثيح , رجأتسملا راقعلل ةنايص وأ ليغشت تافو*صم يأ نو*جأتسملا لمحتي لا
 سرام رهش ةياهنب ةنايصلاو ليغشتلا تافو*صم ةميق تغلب دقف ليمعلا اهلسرأ يتلا ةيلاملا تانايpلا بسحو ,,

 نأ عقوتv ماعلايف ةيقبتملا ةرتفلل ةميقلا سفن تابث ضا*تفابو , طقف رهشأ ةثلاث نع لا36,090FG يلاوح2020
.لا144,360FG يلاوح ةنسلا لماك نع ليغشتلا تافو*صم نوكت
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 عقوملل ةيدودحو هيكوLك ةروص

19
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عقوملا ةعيDط حضوت روص | عقوملا ليلحت

20



قوسلا ليلحت

يناثلا روحملا
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ةكلمملا ىوتسم ىلع لدعلا ةراIو تانايFليلحت | ةيداصتقلاا تاLشؤملاو قوسلا ليلحت

:لدعلا ةراjو تانايh نم يراقعلا قوسلا تا?شؤم ليلحت 01

:ةكلمملا ىوتسم ىلع :لاوأ1
2020 يلاحلا ماعلا نم لولأا فصنلا للاخ ةكلمملا يف ةذفنملا تاقفصلا ةميق تغلب

يضاملا ماعلا نم ةرتفلا سفن للاخ لاxs رايلم84.3 يلاوح لباقم ،لاxs رايلم66.5 نم رثكأ
 نم %77 هتبسن ام ةينكسلا تاقفصلا تلثم دقو , %21 تغلب ضافخنا ةبسنبو ,2019

 مل ةxsاجتلا تاقفصلا ةميق نأ نيح يف , لاxs رايلم51 زواجت غلبمبو ةميقلا يلامجإ
hرايلم15.2 تطخت ةميقبو %23زواجت xsلا.
 يلامجإ نم %93 نم برقي ام ةxsاجتلا وأ ةينكسلا ءاوس يضا}لأا ىلع تاقفصلا لثمتو
 كلذو ةxsاجتلا تا}اقعلا بيصن نم ناك ربكلأا ضافخنلاا نأ ركذلاب رjدجلا نمو ,تاقفصلا
 ةبسن ىلإ لصو ةينكسلا تا}اقعلا يف ضافخنلاا نأ نيح يف , %27 نم تبرتقا ةبسنب

21%..

 فلأ108 نم رثكأ يلامجلإا تاقفصلا ددع غلب دقف تاقفصلا ددع رشؤم ىوتسم ىلعو
 ةرتفلا سفن للاخ ةقفص فلأ145 يلاوحب ةنراقم2020 نم لولأا فصنلا للاخ ةقفص
 تاقفصلا ددع ضافخنا ةبسن سفن ابabقت يهو %25 ضافخنا ةبسنب كلذو2019 نم
.%20يلاوح ةبسنب ةxsاجتلا تا}اقعلل ةبسنلاب رشؤملا ضفخنا نيح يف , ةينكسلا

 %10 لباقم تاقفصلا ددع يلامجإ نم %90 يلاوح ةينكسلا تاقفصلا ةبسن تغلب دقو

139،131.ةxsاجتلا تاقفصلل طقف  

713،97  

828،13  

007،11  

2 لولأا فصنلا 0 1 2 لولأا فصنلا 9 0 2 0 

ةكلمملاب تاقفصلا ددع يلامجإ

 يراجت  ينكس

817،296،494،63  
920،555،345،51  

486،862،790،20  

719،177،214،15  

2 لولأا فصنلا 0 1 2 لولأا فصنلا 9 0 2 0 

ةكلمملاب تاقفصلا ةمیق يلامجإ

 يراجت  ينكس
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ضاRSلا ةقطنم ىوتسم ىلع لدعلا ةراIو تانايFليلحت | ةيداصتقلاا تاLشؤملاو قوسلا ليلحت

:لدعلا ةراjو تانايh نم يراقعلا قوسلا تا?شؤم ليلحت 02

169،46  

901،30  

296،3  

256،2  

2 لولأا فصنلا 0 1 2 لولأا فصنلا 9 0 2 0 

ضایرلا ةقطنمب ددع يلامجإ

 يراجت  ينكس

322،895،969،27  

938،278،004،20  

167،941،732،9  

241،099،768،7  

2 لولأا فصنلا 0 1 2 لولأا فصنلا 9 0 2 0 

ضایرلا ةقطنمب تاقفصلا ةمیق يلامجإ

 يراجت  ينكس

:ضا,+لا ةقطنم ىوتسم ىلع :ايناث
 ىلع د�sي ام ضاasلا ةقطنم يف ةذفنملا تاقفصلا مجح غلب دقف ةقطنملا ىوتسم ىلع امأ

 يلامجإ نم %42 يلاوح لثمي ام وهو يلاحلا ماعلا نم لولأا فصنلا للاخ لاxs رايلم27.7
 ةذفنملا تاقفصلا ةميق نع %26 يلاوحب رشؤملا ةميق تضفخنا امك ،ةكلمملا تاقفص ةميق
 ةينكسلا تاقفصلا مجح غلب دقو ،ضاasلا ةقطنم يف يضاملا ماعلا نم ةرتفلا سفن للاخ
 تاقفصلا مجح غلب نيح يف ،تاقفصلا ةميق يلامجإ نم %72 لثمي امب وأ لاxs رايلم20 يلاوح
.تاقفصلا يلامجإ نم %28 لثمي امب لاxs رايلم7.8 يلاوح ةxsاجتلا

 رثكأ ضاasلا ةقطنم يف يلامجلإا تاقفصلا ددع غلب دقف تاقفصلا ددع رشؤم ىوتسم ىلعو
 تا}اقعلا بيصن نم اهمظعم ناك ,يلاحلا ماعلا نم لولأا فصنلا للاخ ةقفص فلأ33 نم
 يلاوحةنراقملا ةرتف للاخ تاقفصلا ددع ضافخنا ةبسن تغلب دقو ,%93 تلصو ةبسنب ةينكسلا

.2019 نم لولأا فصنلا للاخ ماع ةقفص فلأ50 نم رشؤملا ةميق تبرتقا ثيح , 30%



مي0قتلا ةجيت<

ثلاثلا روحملا
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ميCقتلا ةيلمع رطاخم
 "تDRلا"  تاbاقع ميKقت ةيلمع رطاخم

:رطاخملا هذه مهأ نمو , ةلداعلا راقعلا ةميق ديدحت يف رثؤت دق يتلا رطاخملا ضعب ىلع "ت45لا" تا0اقع مي-قت ةيلمع يوطن!

:يلكلا داصتقلاا رطاخم  .1
 ةكرحلاو بئاQضلاو ل^ومتلا فيلاكتو ةدئافلا تلادعمو ةلويسلاو  مخضتلا تلادعم لثم , راقع يأ ةميق ىلع ةلودلل يلكلا داصتقلاا فوQظ رثؤت دق
.راقعلا ةميق ىلع بلسلاب رثؤ^ دق اهدحأ وأ تاQشؤملا هذه ريغت نأ ثيح , ةيملاعلاو ةيلحملا مهسلأا قاوسأ يف ةماعلا

:ةفدهتسملا تادا?يلإا قيقحتل نامض دوجو مدع رطاخم  .2
 قوسلا فوQظريغت ةجيتs تاداQيلإا هذه يف ضافخنا يأ نإف كلذل ,ت45لا تا0اقع ةميق ديدحت يف سيئرلا لماعلا ربتعي تاداQيإ قيقحت نأ امب
.راقعلا ةميق ىلع رثؤ^ دق ةفلتخملا

:ةيعDRشتو ةيميظنq رطاخم  .3
 نم دحلاب ةيدلبلا تاع45شتلا ضعب روهظ لثم , راقعلا ةميق ىلع رثؤت دق يتلا تاQي-غتلا ضعب ةيع45شتلا وأ ةينوناقلا وأ ةيميظنتلا ةئيvلا دهشت دق
.راقعلل ةيئاهنلا ةميقلا ىلع رثؤ^ امم ىرخأ نكامأ يف اهب حومسملا راودلأا ددع ضيفخت وأ , ةددحم نكامأ يف تاطاشنلا ضعب

:لجلأا ةليوط دوقع دوجو مدع رطاخم  .4
 راقعلا لخدىلع راQقتسلاا نم اعون ىفضي دوقعلا هذه لثم دوجو نأ ثيح , راقعلا ةميق ىلع ريvك لكشب لجلأا ةليوط دوقع دوجو ةلق وأ مدع رثؤ^
.راقعلا ةميق بذبذت ىلإ يدؤ^ نأ نكمي اهدوجو بايغ نأ نيح يف ,هتميق ىلع يلاتلابو

:ةسفانملا رطاخم  .5
 نم ضوQعملا ةدا�5 نإف راقعلا قوس يف رملأا كلذك ,نيكلهتسملل ةمدقملا راعسلأا يف ةسفانم دوجو ىلإ يدؤ^ ةعلس يأ نم ضوQعملا ةرثك نإ
.راقعلا ةميق مث نمو تاداQيلإا ضافخنا يلاتلابو ةمدخلا راعسأ ضافخنا ىلإ يدؤ^ نأ نكمي قوسلل ددج نيسفانم لوخدو ة�5اقعلا تادحولا

:ةيلبقتسملا تاناي2لا  .6
 قسو ةماع ةفصب قوسلل ةيلبقتسملا هتءاQقو ميقملا تاعقوت ىلع يليغشت خ�5ات اهل سيل يتلاو اهنم ةثيدحلا ةصاخ تا0اقعلا ضعب مي-قت دمتعي
ةميق ري-غتل امتح يدؤ^ يذلا رملأا , مي-قتلا ةيلمع يف ةمدختسملا تاضاQتفلاا نع ةيلبقتسملا ليغشتلا فوQظ فلتخت دقو , ةصاخ ةفصب راقعلا
.راقعلا
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يضاZلاا تانراقم

يضا0لاا تانراقم مقر

لا500045 رتملا رعس ,2م1800 ةحاسم يراجت ضرأ1

لا650045 رتملا رعس ,2م1050 ةحاسم يراجت ضرأ2

لا250045 رتملا رعس ,2م750 ةحاسم  ينكس ضرأ3

لا220045 رتملا رعس ,2م535 ةحاسم  ينكس ضرأ4
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تاZاجيلاا تانراقم

راجيلإل تانراقممقر

لا50045 يريجأتلا رتملا ةميق ,2م80 ةحاسملا , راجيلإل لحم1

79.5 ناEيملا ةحاسم , م182.5 ةحاسم ,1 مقر ضرعم ,2 ةنراقم2

لا50045 رتملا رعس ,2م

78.5 ناEيملا ةحاسم , م150.5 ةحاسم ,2 مقر ضرعم ,2 ةنراقم3

لا50045 رتملا رعس ,2م

145.5 ناEيملا ةحاسم , م302.5 ةحاسم ,3 مقر ضرعم ,2 ةنراقم4

لا50045 رتملا رعس ,2م
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ميCقتلا جئات^

جاتنتسلاا

üطلاRSط(:ىلولااةقRSةفلكتلاةق(

بسحءانبلاتاحطسمةحاسمباستحامت•
.ءانبلاةصخريفةدراولاتاناي2لا

بسحءانبلانمعبرملارتملاءانبةفلكتر=دقتمت•
.ءانبلاداوملةيلاحلاراعسلأا

يداصتقلاارمعلابسحكلاهلإاةبسنر=دقتمت•
راقعلا

عوي2لاقDEطنعضرلأارتمةميقللصوتلامت•
ميKقتلاءا?بخو,ةنراقملاتاعي2ملاو,ةهباشملا
»نيمث}«يف

4٬406إجمالي مسطحات البناء

1٬000قيمة المتر المربع 

%2٫5معدل الإهلاك السنوي

1٫5عمر العقار

%3٫8معدل الإهلاك الإجمالي

963قيمة المتر بعد الإهلاك

4٬240٬775إجمالي تكلفة البناء

5٬100مساحة الأرض

3٬700قيمة متر الأرض

18٬870٬000قيمة الأرض

23٬110٬775إجمالي قيمة العقار

طLMقة التكلفة
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)لخدلاةملسر( لخدلا بولسأ لخدلا بولسأ | ميCقتلا جئات^

جاتنتسلاا

üطلاRSلخدلاةلمسر(لخدلابولسأ:ةيناثلاةق(

القيمةالبند

1٬160٬000الدخل الفعال الحالي

%12٫4نسبة مص;وفات التشغيل والصيانة

144٬360قيمة مص;وفات التشغيل والصيانة

1٬015٬640صافي الدخل

%8٫5معدل الرسملة

11٬948٬708قيمة العقار

11٬949٬000إجمالي قيمة العقار تقEFبا

طNFقة رسملة الدخل (اعتمادا على Jيانات العميل)
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ةموصخملا ةيدقنلا تاقفدتلا ةقabط تاضاLتفا

:مصخلالدعمباسحتاضا8تفا

:يهو,ةرثؤملماوععبرأنممصخلالدعمنوكتي•

%3اب.-تغلابلاو,تاونس10و5ةدملةيموكحلاتادنساىلعدئاعلاطسوتمهنأانضرتفادقوةيموكحلاتاونسلاىلعدئاعلالدعم•

.ةمداقلاةرتفلاللاخةيدوعسلاةي�رعلاةكلممللةيلحملاوةيلودلاتاهجلانمديدعلاتاعقوتبسح%2.5غلب0نأعقوتملانميذلاو:مخضتلالدعم•

.ةمداقلاةرتفلاللاخةg`اجتلاتا~اقعلاقوسلمهتيؤ~بسح"نيمثx"يفءاkبخلالبقنماهر0دقتمتو:قوسلارطاخمةولاع•

.ةمداقلاةرتفلاللاخقوسلايفهتيسفان�ىدموهسفنراقعلاعضولمهتيؤ~بسحكلذو"نيمثx"ءاkبخلبقنمضيأاهر0دقتمتو:ةصاخلارطاخملاةولاع•

:ةيدادرتسلااةميقلاباسحتاضا8تفا
:ةهباشملاتا~اقعللقوسلايفدئاسلاعضولابسحاهلضرعتينأنكمييتلارطاخملاىدموايلبقتسمراقعلاراkقتساىدمعمبسانتيةلمسرلماعممادختسامت•

.لابقتسمعقوتملاومنلالدعمباسحلهسفنعقوتملامخضتلالدعممادختسامت•

:تادا8يلإا تاضا8تفا
.2م4,239ةغلابلاو راقعلاب ةحاتملا ةحاسملا ةفاك ريجأت نع ج�ان وهو لاg`1,160,000 ةيلاحلا تاداkيلإا يلامجإ غلب

.ةلداعلا ريجأتلا ةميق نع ظوحلم لكشب ةضفخنم ةيلاحلا ريجأتلا ةميق نأ ثيح ,2020 ليغشتلا نم لولأا ماعلا دعب ايونس %5 ةبسنب تاداkيلإا ةدا�g ضاkتفا مت

:لاغشلإا تلادعم تاضا8تفا
. ةهباشملا تا~اقعلانع هب ريجأتلا راعسأ ضافخناو زيمتملا راقعلا عقومل اkظن ةمداقلا ةرتفلا للاخ راkمتسلاا يف لدعملا اذه رمتسي نأ نأ عقوتملا نمو , %100 يلاحلا لاغشلإالدعم غلب0

:ةنايصلاو ليغشتلا تافو8صم
 ىرن كلذلو , لكك ناكملا ةرادإ^ ةصاخلا تافوkصملاو هترادإ^ ةصاخلا ليغشتلا تافوkصم ىوس راقعلا لمحتي لاو , مهب ةصاخلاةg-يجاتلا ةحاسملاب ةصاخلا ةيليغشتلا تافوkصملا ةفاك نوkجأتسملا لمحتي
.ةيدقنلا تاقفدتلا ةرتف للاخ رمتست نأ عقوتملا نم يتلاو يراجلا ماعلا نم لولأا عبرلا للاخ %12.4 يلاوح تغلب ثيح ةديج رشؤملا اذه ةبسن نأ
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)ةموصخملا ةيدقنلا تاقفدتلا( لخدلا بولسأ لخدلا بولسأ | ميCقتلا جئات^

جاتنتسلاا

üطلاRSةموصخملاةيدقنلاتاقفدتلا(لخدلابولسأ:ةيناثلاةق(

20202021202220232024

01234
%5%5%5٫0%5%0نسبة نمو الإي/ادات المتوقعة سنويا (%)
1٬160٬0001٬218٬0001٬278٬9001٬342٬8451٬409٬987إجمالي الدخل في حالة التشغيل الكامل

%0%0%0%0%0نسبة الشاغر %
00000قيمة الشواغر

1٬160٬0001٬218٬0001٬278٬9001٬342٬8451٬409٬987إجمالي الدخل الفعال
%12%12%12%12%12نسبة مص/وفات التشغيل والصيانة
139٬200146٬160153٬468161٬141169٬198قيمة مص/وفات التشغيل والصيانة 

1٬020٬8001٬071٬8401٬125٬4321٬181٬7041٬240٬789صافي الدخل  التشغيلي
15٬897٬606القيمة الأخيرة (القيمة الاستردادية)
1٬020٬8001٬071٬8401٬125٬4321٬181٬70417٬138٬395صافي التدفقات النقدية السنوية

%67%74%82%90%100معامل الخصم
1٬020٬800969٬991921٬711875٬83411٬495٬319القيمة الحالية للتدفقات النقدية
15٬283٬655إجمالي صافي القيمة الحالية

15٬284٬000إجمالي القيمة تقQRبا

التدفقات النقدية المخصومة

%8٫0معامل الرسملة%3٫0معدل عائد السندات الحكومية1٬160٬000إجمالي الدخل في حال التشغيل الكامل

%2٫5معدل النمو%2٫5معدل التضخم%12المصCوفات التشغيلية

%3٫0علاوة مخاطر السوق%0معدل الشواغر بعد الاستقCار

%2٫0علاوة المخاطر الخاصة5 سنواتفترة التدفقات النقدية

%10٫5معدل الخصم%5 سنويامعدل نمو الإيCادات

لحساب القيمة الأخيرة (الاستردادية)لحساب معدل الخصم  افتCاضات طVWقة خصم التدفقات النقدية
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ميCقتلا جئات^

 جاتنتسلاا

ةلمسرةقasطنإفلوادتميراقعرامث�ساقودنصح8طوهميEقتلانمضرعلاو,لخدللةردملاتا}اقعلانمميEقتلاعضومراقعلانأامب
هميEقتللضفلأاوبسنلأاةقasطلادعتلخدلا

تامولعملابسحوةيقوسلاراقعلاةميقنانيمثhءا8بخىرjليمعلاتابلطتملاقفووةعبتملاميEقتلابيلاسأوري-اعملاعاب{اىلعءانب
:يلاتلاكيه2م5,100اهتحاسم،)سجرنلا(يحيف)ضاasلا(ةنيدمب)310114039547+310114039546(كصلامقرراقعللةيلاتلا

üطدامتعامتasةموصخملاةيدقنلاتاقفدتلاةق.

القيمة الإجمالي للعقار 
مساحة الأرض (م2)

5٬100

قيمة العقار الإجمالية (67ال)
15٬283٬655

قيمة العقار الإجمالية تق;:با (67ال)
15٬284٬000

إجمالي قيمة العقار ( كتابة )
فقط خمسة عشر مليوناً وماNتان وأربعة وثمانون ألف 67ال سعودي لا غير
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 ةماع تاظحلام

vةيلاحلاقوسلافو8ظلاًقفو%10-وأ+دودحبةميقلايفبذبذتلاشماه
vلاQقتلايفةمدختسملاةرفوتملاتانايEري�أتةفرعمعطتسنملامك،هبةر�أتمتاناي�انيدلرفوتيملوانو}وكةمزألبقامتاناي�يهمي

.بذبذتلامجحوريEغتلاقفأوهاموقوسلاىلعةيلاحلاثادحلاا

 ماعلا رjدملا
يعلاطلا يلع نب دمحأ
)1210000272(  ةيوضعلا مقر

ميEقتلا ةرادإ رjدم
ظوفحم لآ �ادبع

)1210000273( ةيوضعلا مقر

33

تاظحلاملا

تايصوتلا

üلاوقوسلاحسملاقًفووهلاعأتايطعملاةعجا8مبQةهباشملاعوي،jقتلةيدوعسلاةكرشلاءا8بخىرEوميhيتلاةميقلانألوصلأانيمث
.نها8لاتقولايفقوسلاهاج{اسكعتوةحجرملاةميقلايهاهللصوتلامت

üقتمتينأبيصونEانو}وكةمزأببسبنها8لاعضولابقوسلار�أتلا8ًظنرهشأ3لكيرودلكشبضرلاامي.



قحلاملا

عبا9لا روحملا
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راقعلا كوكص
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ءانبلا ةصخر
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حيضوت

نوعتمتیوةیعوضومبنولمعیمھنإامك،زیحتيأامنودمییقتلاةیلمعءارجإباوماقنیدعاسمونییمیقمنماھیلثممونیمثتةكرش

يأوألیمعلاىدلةبقترموأةیلاحةحلصميأاھیلثمموةكرشللسیلو.ھلنیعباتلافارطلأاوأةعباتلاھتاكرشولیمعلانعةیللاقتسلااب

تاقلاعمھیدلنیذلاءلاؤھوألیمعلاىدلروملأانطاوببنیملاعلاءلاؤھنیبنمسیلھنأامك،ھلنیعباتلافارطلأاوأةعباتلاھتاكرشنم

يتلاجئاتنلاىلعةطورشمریغمییقتلاةیلمعلباقممیقملاباعتأو.ھلنیعباتلافارطلأاوأةعباتلاھتاكرشولیمعلاعمتاطابتراوأةیلخاد

يفةمھمبناوجنمبناجيأبقلعتیامیفرخآفرطنمةیمھأتاذةدعاسمىلعةكرشلاتلصحاذإو،ىرخأثادحأيأوأاھیلإلصوتی

.تدجونإریرقتلايفاھقیثوتمثنمواھیلعدامتعلااىدمو,ةدعاسملاهذھةعیبطركذمتیس،مییقتلا



رFGقتلا ةياهن
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يراقع مي&قت ر$#قت

ـل مدقم

لاتي=اك يسنرفلا يدوعسلا ةكرش

88984 : ر()قتلا مقر
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ةمدقم

لاتي;اك يسنرفلا يدوعسلا ةكرش /ةداسلا

... دعبو هHاكرب و Gا ةمحر و مكيلع ملاسلا

ميUقتلاعوضومراقعلاةنياعمبانمقهيلعو)لصولا(يحب)يبد(ةنيدمب)ينكسعمجم(راقعلميUقتلالاجميفةينهملاانSامدخميدقتلانضرعمكلوبقبانفرشت

ةيلودلاميUقتلاري^اعمةصاخميUقتلالاجمباهبلومعملاةيلودلاوةيلحملاةمظنلااوري^اعملابما[تللااعمةيقوسلاةميقلللوصولللثملأابولسلأاديدحتو

تانايeلانأباًملع،ةيقوسلاةميقلاىلالوصوللاهليلحتوتانايeلاعمجمتاهساساىلعيتلاونbدمتعملانيUميقمللةيدوعسلاةئيهلانمةدمتعملاو)2020(

مجحوريUغتلاقفأنيeتولبقتسملايفقوسلاهاجHاسكعتتامولعموأتاناي;انيدلرفوتoملوانوnوكةحئاجلبقاميهميUقتلايفةمدختسملاوةرفوتملا

.ةحئاجلالبقامتاناي;يلعدامتعلاامتدقفىدلوبذبذتلا

لا{|)239،855،000(يواست)ينكسلاعمجملل(ةيقوسلاةميقلانانيمثoءا}بخىرbليمعلاتابلطتملاقفووةعبتملاميUقتلابيلاسأوري^اعملاعابHاىلعءانبو

.ر��قتلااذهبقثوموهامكيدوعس

 ماعلا رbدملا

يعلاطلا يلع نب دمحأ

)1210000272(  ةيوضعلا مقر
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تايوتحملا سرهف
ةحفصلاناونعلا

 ةماعلا رییاعملا

o2 ةمدقم

o5 مییقتلا ةكرش نع-  ةماعلا رییاعملا

o6 ھعضوو مییقملا– ةماعلا رییاعملا

o7 لمعلا قاطن– ةماعلا رییاعملا

o8 ) عبات ( لمعلا قاطن– ةماعلا رییاعملا

o9 ) لمعلا لحارم ( لمعلا قاطن

 مییقتلا بیلاسا

o11) ةھباشملا عویبلا ةقیرط( قوسلا بولسأ

o12)يضارلأا ةیمنت ةینقت ( لخدلا بولسأ

o13ةفلكتلا بولسأ

o14) ةیقبتملا ةمیقلا ةینقت ( لخدلا بولسأ

o15)لخدلا ةلمسر( لخدلا بولسأ

 راقعلا فصوو تامولعم

o20-17 راقعلا فصو

o21 ھیدودحو ھیكورك ةروص

o22 ةیفارغوتوف روص

قوسلا لیلحت

o24ةكلمملا ىوتسم ىلع لدعلا ةرازو تانایب لیلحت

o25ضایرلا ةقطنم ىوتسم ىلع لدعلا ةرازو تانایب لیلحت

 تایصوتلاو مییقتلا ةجیتن

o27مییقتلا ةیلمع رطاخم

o29-28تاراجیلإا تانراقمو يضارلأا تانراقم

o32-30 مییقتلا جئاتن

o33 تاظحلاملا

o36-35قحلاملا



ةماعلا ري&اعملا

لولأا روحملا
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يذيفنتلا صخلملا

ناي#لا دنبلا ناي#لا دنبلا

310110038095 كصلا مقر ليمعلا مسا لاتي;اك يسنرفلا يدوعسلا ةكرش

كصلا خ{|ات ـه1439/03/08 لاتي;اك يسنرفلا يدوعسلا ةكرش ميUقتلا نم نوديفتسملا

- ططخملا مقر ت{| قودنص ميUقتلا نم ضرغلا

- ةعطقلا مقر ينكس عمجم راقعلا عون

ةيقوسلا ةميقلا ةميقلا ساسأ

لصولا-يبد–ةدحتملا ةي;رعلا تاnاملاا راقعلا ناونع
2020 ةيلودلا ميUقتلا ري^اعم

 ميUUقتلا ري^اعم
ةعبتملا

م2020/06/20 ةنياعملا خ{|ات ةمات ةيكلم ةيكلملا ةعيeط

م2020/06/30 ميUقتلا خ{|ات ت{| ناينب قودنص راقعلا كلام

م2020/07/06
 رادصإ خ{|ات

ر��قتلا

)ةنراقملا تلاماعملا ةق{�ط( قوسلا بولسا
) لخدلا ةلمسر ( لخدلا بولسأ

ةفلكتلا بولسأ

ةعبتملا ميUقتلا بولسأ

239،855،000 )لا/.( راقعلل ةيقوسلا ةميقلا
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oقتلالامعأءا8جإ=ةصاخلاتاطا8تشلااوتابلطتملاري-اعملاهذهددحتEطتوألوصلأارايعمبجومبهليدعتمتيامادعاميف،ميQتاقي

اهيلعقبطن[ىرخأميEقتضا8غأيلأولوصلأاعيمجبةصاخلاميEقتلالامعأىلعاهقيQطتوهري-اعملاهذهنمضرغلاو،ميEقتلا

.ميEقتلاري-اعم

oقتلااذهدادعإمتabقتلةيدوعسلاةكرشلالبقنمرEوميhفولوصلأانيمثabدليذلالمعلاقjتاجردىلعأبعتمتييذلاواه

ةبخنهدادعِيفمضييذلايراشتسلااانقasفةءافكيفةلثمتملاوانلةحاتملادراوملانمنjديفتسمو,ةمزلالاةيدايحلاوةءافكلا

ةدعاقنمانتكرشىدلرفوتيامو،تا}اشتسلااوميEقتلالاجميفتا8بختاذوايلعةيميداكأتاداهشبنيلهؤملانxbاشتسملانم

نعةرداصلاتايئاصحلإاوتامولعملاوتانايQللعمجنمهبتماقامللاخنموةيميEقتلااه{ا8بخللاخنماهؤانبمتتامولعم

ثيدحتىلعةكرشلالمعتواذه,هجولمكأىلعمهماهمبمايقللكا}دإةعسنيميّقملايطعياممةيمسرلاريغوةيمسرلاتاهجلا

.رمتسملكشباه{امولعمةدعاق

oقتلالامعأبان[ربخEتتا}اشتسلااومي�sقت24,000نمرثكاميدقتبانمقو،تاونس10ـلانعدabقترEانلمعةرتفللاخمي.

oةكرشتفرشتhةيلاملاتاكرشلاوةكلمملايفةدوجوملاكونبلابلغلأ،ةيموكحهبشلاوةيموكحلاتاهجللاه{امدخميدقتبنيمث

.اهريغوةxsاجتلاتاكرشلاو،ةيعانصلاتاعاطقلاوةxsاقعلاتاكرشلاو

مي+قتلا ةكرش نع | لمعلا قاطن
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ليصافتلا لمعلا قاطن

لاثRملاابصاخلا1.2رايعملاقًفوكلذومي=قتلاعوضوملوصلألةيدودحوةيئوضروصومي=قتلاجئات<ومي=قتلاتاوطخوةيجهنمحضو0ر.-قت
)31ـصىلإ26ـصنم,2020ةيلودلامي=قتلاريUاعم(.ر.`اقتلادادعإ^صاخلا1.3رايعمو,ءاصقتسلااوثحبلالامعأوريUاعملل

ر.-قتلا فصو

.تg`قودنص مي=قتلا نم ضرغلا

oتفامتkتلايأهيلعسيلوةماتةيكلمتاذراقعلانأضاqتاما.

oكةروصوكصللليمعلانمةيئوضروصملاتسامتدقلkمقتملوعقومللهيكوxتفامتومهتحصنمدكأتلاىلعلمعلابنيمثkنابضا
.ىرخاتاهجلقوقحهيلعدجوتلاونوهرمريغراقعلا

تاضاkتفلاا

تافصاوملاثيحنمفدهتسملاراقعللاًبرقتا~اقعلارثكأبةسا~دلايفاننعتساوفدهتسملاراقعلاةقطنمبتا~اقعلاقوسةسا~دبانمقدقل
.ناكملااردقاهيلعلوصحلامتيتلاتامولعملاةحصنمدكأتللاندهتجادقلواهنملكلتاحاسملاو

ءاصقتسلااو ثحبلا قاطن

رمتسملكشباهثيدحتمتييتلاونيمثxةكرشبةصاخلاتاناي�لاةدعاق،لدعلاةرا�و،راقعلاراجت،ةفدهتسملاةقطنملابراقعلاب�اكم تامولعملا رداصمو ةعي�ط

`gيدوعسلا ر.-قتلا يفةمدختسملا ةلمعلا

)101 مقر رايعملا( لمعلا قاطن | ةماعلا ري?اعملا

مادختسلااو ليمعلا تامولعم

لاتي;اكيسنرفلايدوعسلاةكرش ليمعلا مسا

لاتي;اكيسنرفلايدوعسلاةكرش ر=>قتلا بحاص

يلخادمادختسا مادختسلاا

ةميّقملا لوصلأا ةعي#ط

يبد ةنيدملا

لصولا يحلا

م2020/07/06 رادصلإا خKLات م2020/06/30 ميPقتلا خKLات م2020/06/20 ةنياعملا خKLات
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)101 مقر رايعملا( لمعلا قاطن | ةماعلا ري?اعملا

ليصافتلا لمعلا قاطن

:ةيقوسلاةميقلا
دعبدياحمساسأىلعةلماعمراطإيفبغا~عئابوبغا~رتشمني�مي=قتلاخg`اتيفتاماqتللااوألوصلأاةلدابمهساسأىلعيغبنييذلاردقملاغلبملايه
رابجإوأرسقنودةمكحوةفرعمبفاkطلأانمفرطُّلكفرصتيثيحبسانمق0وست
)3.1ةرقف36ةحفصةينو8تكللااةخسنلا,2020ةيلودلامي/قتلاري*اعم(ردصملا

 ةميقلا ساسأ
)ةميقلا عون(

ىلثملاةقg-طلابمي=قتلاةيلمعءادأنمميقملانكمتنيعمنمزيفتاkشؤموةلدأرفوتمدعنعةج�انلاةلاحلايه نيقيلا مدع ةلاح

لا،هيلعءًانبو.رخآضرغيلألاوحلأانملاحيأيلعهيلإةراشلإاوأهنمسابتقلااوأهلوادتوأهمادختسازوجيلاوطقفهلجأنمدعأيذلاضرغللدعمر.-قتلااذه
xميقملاظفتحيو.دنبلااذهماكحأنمءاجامفلاخيوحنىلعمي=قتلار.-قتمادختساةجيت<فرطيأاهدبكتبةراسخيأنعةيلوؤسميأميقملاوأةكرشلالمحت
فرطيلأر.-قتلااذهميدقتزوجيلاو.ةكرشلانمةحg-صةقفاومنودوحنيأىلعر.-قتلااذهرادصإةداعإزوجيلاو.مي=قتلار.-قترادصإ^ةصاخلاقوقحلاعيمجب
لمعوتلايدعتيألاخدإيفقحلابميقملاوةكرشلاظفتحتنأرذحلاوةطيحلايعاودنمو.ةكرشلانمةحg-صةقفاومنودهيفمهيلإراشملاءلاؤهفلاخبرخآ
.ةددحمفوkظلظيفمي=قتلاةجيت<معدوأمي=قتلاىلعةعجاkميأ
.اًقحلاهلتحض�ااهنكلمي=قتلاخg`اتيفةدوجومتناكتامولعمءوضىلعهجئات<حيقن�ول0دعتومي=قتلاتاباسحةعجاkمب،ماqتلايإنود،قحلابةكرشلاظفتحت

مادختسلاا ىلع دويقلا
رشنلا وأ ع�gوتلا وأ

،لاجملااذهيفاهبلومعملاةيلودلاوةيلحملاريUاعملاعمىشامتxةنيتمتباوثوةميلسسسأىلعةينبملاومي=قتلالاجميفةكرشلااهعبتxيتلاتايجهنملا
.2020ةيلودلامي=قتلاريUاعمقي�طتةًصاخ

 مي=قتلا ريUاعمب ماqتللاا
ةيلودلا

ليمعلانعةيللاقتسلاابنوعتمتيوةيعوضومبنولمعيمهنإامك،زيحتيأامنودمي=قتلاةيلمعءاkجإ^اوماقن0دعاسموني=ميقمنماهيلثممونيمثxةكرش
هنأامك،هلنيعباتلافاkطلأاوأةعباتلاه�اكرشنميأوأليمعلاىدلةبقترموأةيلاحةحلصميأاهيلثمموةكرشللسيلو.هلنيعباتلافاkطلأاوأةعباتلاه�اكرشو
.هلنيعباتلافاkطلأاوأةعباتلاه�اكرشوليمعلاعمتاطابتراوأةيلخادتاقلاعمه0دلن0ذلاءلاؤهوأليمعلاىدلروملأانطاوببنيملاعلاءلاؤهني�نمسيل
رخآفرطنمةيمهأتاذةدعاسمىلعةكرشلاتلصحاذإو،ىرخأثادحأيأوأاهيلإلصوتييتلاجئاتنلاىلعةطوkشمريغمي=قتلاةيلمعلباقمميقملاباع�أو
.تدجونإر.-قتلايفاهقيثوتمثنمواهيلعدامتعلااىدمو,ةدعاسملاهذهةعي�طركذمتيس،مي=قتلايفةمهمبناوجنمبناجيأبقلعتياميف

ميقملا ةيللاقتسا
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 لمعلا لحا8م | لمعلا قاطن )2-2(

ةراـبعوهميUقتلاعضوملصلأانأنيeتةنياعملاللاـخنـم
.)يبد(ةنيدمب)ينكسعمجم(يفةينكسةقش69نع

لصلاا صئاصخ ديدحت 02

عمجقاطنديدحتمتميUقتلاعضومراقعلاعونىلعءًانب
ةقطنملاةًصاخو)لصولا(يح)يبد(ةنيدميفتانايeلا
راقعلابةطيحملا

تاناي2لا عمج 03

متيتلاوراقعلاةقطنميفةرفوتملاتانايeلاليلحتمت
يتلاة{|اقعلابHاكملالثمةيمسرريغرداصمنماهئاقتسا
يفةلثمتمةيمسررداصمنموراقعلاةقطنميفلمعت
لدعلاةرا�وتا}شؤم

تاناي2لا ليلحت 04

ةفاضلإابراقعلاةحاسمحضوتليمعلانمتاناي;ملاتسامت
ىلعفوقولامتكلذدعبراقعلاعقومحضوbيكو}كىلإ
عقاولابليمعلانمدراولاتامولعملاةقباطموراقعلا

لصلأا ةنياعم 01

قفاوتoةميقحيجرتمتيميUقتلاق�طجئات�ني;قيفوتلادعب
ليمعلاعمحضوملالمعلاقاطنعم

06ةميقلا ر=دقت

ءا}بخ3نمةنوكملاةعجا}ملاةنجللبقنمةميقلاةعجا}م
تاضا}تفلااوتلايلحتلاوتامولعملاةعجا}مبموقين��خا
.ميقملااهيلالصوتيتلا

07ةميقلا ةعجا?م

ر��قتلافصوــل101رايعملاقفور��قتلادادعاىلعلمعلا
ر�|اقتلادادعإ103رايعمو

08رDEقتلا دادعإ

وقوسلاةيحاننميلاحلامادختسلالءا}بخلارbدقتدعب
لخدلاةلمسربولسأنأبجاتنتسلاامتهنعةرفوتملاتانايeلا
.راقعلاةميقرbدقتللضفلاايهةفلكتلاو

05ميKقتلا قIط قي2طت



مي0قتلا بيلاسأ

قحلاملا
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ميCقتلا بيلاسأ
ضرلااـل مدختست)ةنراقملا تلاماعملا ةقDRط( قوسلا بولسأبولسلأا

بولسلأافDRعت

oقتلالحملصلألةل�امموأةقباطملوصلأتاقفصنعتامولعم؛ةيداشرلإاتاماعملاةق{�طمساباضًيأةفو}عملاوةنراقملاتاماعملاةق{�طمدختستUمي
)30.1ةرقف54ةحفصةينوkتكللااةخسنلا,2020ةيلودلامي=قتلاريUاعم(ردصملا.ةميقللرشؤمىلإلصوتلل

oقتلالحملصلألتاماعمىلعاهيفرظنلامتييتلاتانراقملايوتحتامدنعUةقباسلاتلاماعملاةق{�طمسابنايحلأاضعبيفةق{�طلاهذهىلإراشيُمي.
oىلولأاةوطخلانإفبولسلأااذهلاقًفوoديفلثمتnنإو.قوسلايفاً}خؤمتمتيتلاةل�امملاوأةقباطملالوصلأابةصاخلاتلاماعملاراعسأةسا

هذهنوكتنأةط{�شعيeللةضو}عملاوأةجردملاةل�امملاوأةقباطملالوصلأاراعسأةساnداضًيألضفلأانم,ةليلقتمتيتلاتلاماعملاتناك
ةلماعملاماكحاوطو}شيفقو}فلانيeتيكلتلاماعملاكلتراعسأبةقلعتملاتامولعملالbدعتبجيو.ايًعوضوماهليلحتىرجوةحضاوتامولعملا
ةينوناقلاصئاصخلايفقو}فدجوتنأنكميامك.اهذيفن�متييتلاميUقتلاةيلمعيفاهدامتعامتييتلاتاضا}تفلااو،ةميقلاساسأو,ةيلعفلا
.هميUقتمتييذلالصلأابةنراقمىرخلأاتلاماعملالوصلأةيداملاوةيداصتقلااو

ةيجهنملا

oلابةناعتسلاامتو،راقعلاةقطنملقوسلاحسمولدعلاةرا�ورشؤمنمةهباشملاضو}علاتاناي;عمجمتeةيدوعسلاةكرشلاتاناي;ةدعاقيفةرفوتملاتاناي

ةقيقدجئات�ىلإلوصوللاهيلعةمزلالاتايوستلالمعواهفينصتواهز}فمتولوصلأانيمثoوميUقتل

قيQطتلا

oةلصلاتاذقوسلايفنوكراشملااهمدختسييتلاةنراقملاتادحوديدحت.
oقتلاسي^اقمباسحوةقلعتملاةنراقملاتلاماعملاديدحتUتلاماعملاكلتلةسيئرلامي.
oقتلالحملصلأاوةنراقملالوصلأاني;ةيمكلاوةيعونلافاتخلااوهباشتلاهجولأقستمُن¢اقمليلحتءا}جإUمي.
oقتلاسي^اقمىلعتدجونإةمزلالاتايدعتلاءا}جإUقتلالحملصلأاني;قو}فلاسكعتلميUةنراقملالوصلأاومي.
oطتeقتلاسي^اقمقيUقتلالحملصلأاىلعةلدعملاميUمي.
ooقتللسايقمنمرثكأمادختسامتاذإةميقلاتا}شؤمني;ةيوستلامتUمي
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 ميCقتلا بيلاسأ
ينابملاـل مدختست)للاحلاا ةقDRط ( ةفلكتلا بولسأبولسلأا

بولسلأافDRعت

oةعفنميذلصأىلعلوصحلاةفلكتنمرثكأاملصلأعفدينليرتشملانأىلعلصنييذلايداصتقلااأدبملامادختسابةميقللا}شؤمةفلكتلابولسأمدقي

.ةقلعتمىرخألماوعيأوأرطاخملاوأجاعزلإاوأ،تقولابةقلعتملماوعكانهنكتملامءانبلاوأءا}شلاق��طنعءاوسةل�امم

oىرخلأامداقتلالاكشأعيمجويداملاكلاهلإامصخمثنمو،لصلأاجات�إةداعإوأللاحلإةيلاحلاةفلكتلاباسحق��طنعةميقللا}شؤمبولسلأامدقيو.

oقتلالحملصلألةهباشمةعفنمىلعلوصحللكراشملاهعفدييذلارعسلاديدحتةفلكتيهللاحلإاةفلكتUلصلألةقيقدلاةيداملاصئاصخلاسيلومي.

)71ـص,2020ةيلودلاميUقتلاري^اعمباتك(

ةيجهنملا

oدعتمتيامةداعbةفلكتمسابللاحلإاةفلكتىلإةراشلإاتلايدعتلاهذهدعبنكميو،ةلصلاتاذمداقتلالاكشأعيمجويداملاروهدتللللاحلإاةفلكتل

.ةكلهملاللاحلإا

قيQطتلا

oهيلعلوصحلاوأةل�اممةعفنممدقيلصأءاشنلإرعسيقوسلايفيجذومنكراشماهدبكتييتلافيلاكتلاعيمجباسح.

oقتلالحملصلأليجراخوأيفيظووأيداممداقتوأكلاهإيأديدحتUمي.

oقتلالحملصلأاةميقىلإلوصوللةيلامجلإافيلاكتلانمكلاهلإامصخUمي.
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بولسلأافasعت

oوحتق��طنعةميقللا}شؤممدقيbةميقىلاةيلبقتسملاةيدقنلاتاقفدتلالnةدحاوةيلاحةيلامسأ.

oةلمسرلابدصقيو،ةلمسرلاةيلمعللاخنمةميقلاردقتو)لصلأليضا}تفلاارمعلا(يجات�لااهرمعللاخلصلااهققحييذلالخدلابولسلاااذهلوانتي

مادختسانمعقوتملاحبرلالثمةيدقاعتريغتاب¦ترتوادوقعبجومبلخدلاتاقفدتدلوتoو.بسانممصخلدعممادختسابلامسأnغلبمىلالخدلالbوحت

لصلأابظافتحلااوا

oوoطتب)لخدلاةلمسر(لخدلابولسانمضج|دن�يتلاق�طلانمضتeةداتعمةدحاولخدةرتفىلعيلكلاةلمسرلاوارطاخملالماعمقي

ةيجهنملا

oفيلاكتيأةاعا}معملصلاانمعقوتملايدقنلالخدلايفاصىلعنوكيةق{�طلازيكرتنإnعقوتملالخدلاة{|ا}متساوأققحتنامضلةبولطمةيلامسأ.

obديفميقملازكرnةعقوتملاةيلبقتسملابلطلاوضرعلاىوقلاقفواهت{|ا}متساةجردوراقعللةبسانملالخدلاتا}شؤمىلعفرعتلاىلعقوسلاةسا

.ةيخ{|اتلاسيلو

oرقتسملخدبلصلااعتمتاذاbةيدقنلاتاقفدتلانملادبةلمسرلامادختساحجر.

oدقتناbقوسلاةيفافشمدعببسبميقمللرمتسميدحتلثميمصخلاوةلمسرلالماعمر.

قيQطتلا

(1------

(2------

13

ميCقتلا بيلاسأ
لخدلل ةردملا تاbاقعلاـل مدختست)لخدلا ةلمسر( لخدلا بولسأبولسلأا
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بولسلأافDRعت

oقتلاخــ{|اتىــلإةــعقةــيدقنلاتاــقفدتلامــصخمــتيةــموصخملاةــيدقنلاتاــقفدتلاةــق{�طيــفUلــصلأةـٌـيلاحةـٌـميقهــنعجــتنياــمممــي

oيــفلــصلأاةــميقلــثمتةـًـيئاهنةـًـميقةــيدبلأاوألــجلأاةــليوطلوــصلأتلااــحلاضــعبيــفةــموصخملاةــيدقنلاتاــقفدتلالمــشتنأنــكمي

عــقوتةرــتفنودــبةــيفرطوأةــيئاهنةــميقمادختــسابطــقفلــصلأاةــميقباــسحنــكميىرــخأتلااــحيــفو.ةــح{�صلاعــقوتلاةرــتفةــياهن

.لــخدلاةلمــسرةــق{�طبناــيحلأاضــعبيــفاذــھیــلإراــشیو،ةــح{�ص

ةيجهنملا

:يليامكيهةموصخملاةيدقنلاتاقفدتلاةقasطيفةسيئرلاتاوطخلا
oطلةــيدقنلاتاــقفدتلاعاوــنأبــسنأراــيتخاeقتلالــحملــصلأاوةــمهملاةــعيUدــعبوأ،ةــب��ضلالــبقاــم(ّ تاــقفدتلاوأ،ةــيدقنلاتاــقفدتلامــي

خــلإ،ةيًمــساوأةـًـيقيقحةيــلامجإوأ،ةــب��ضلا

oتدجونإ،يدقنلاقفدتلابؤبنتللةح{�صةرتفبسنأديدحت

oةرتفلاكلتلةيدقنلاتاقفدتلاتاعقوتدادعإ.

oقتلالحملصلأةبًسانمةيئاهنلاةميقلاتناكاذإامديدحتUطلةبسانملاةيئاهنلاةميقلاديدحتمث،)تدجونإ(ةح{�صلاؤبنتلاةرتفةياهنيفميeلصلأاةعي

oبسانملامصخلالدعمديدحت

oطتeتدجونإةيئاهنلاةميقلاكلذيفامب،ةعقوتملاةيلبقتسملاةيدقنلاتاقفدتلاىلعمصخلالدعمقي

14

)ةموصخملا ةيدقنلا تاقفدتلا ةقBCط( لخدلا بولسأ | ميCقتلا بيلاسأ

لخدلل ةردملا تاbاقعلاـل مدختست)ةموصخملا ةيدقنلا تاقفدتلا ةقDRط( لخدلا بولسأبولسلأا



راقعلا فصوو تامولعم

يناثلا روحملا
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راقعلا فصو

ةيكلملا تاناي�

كــصلا مقر
-

كــصلا خ{|ات
-

ةعطقلا مقر
-

ططخملا مقر
-

-كلـــبلا مقر

ة{�خص¨ةيلمر¨ةخبص¨نافد¨ةعفترم¨ةضفخنم¨ةيوتسمþراقعلا  ةعيQط

ءانبلا ماظن
ينكس

عقوملا فصو

ةدحتملا ةي;رعلاتاnاملااةــلودلا

ةي;رغلاةقطنملا

   يبدةــنيدملا

لصولايــــحلا

22عnاــــشلا D st.

فرغلا ددعو تاحاسملا ةفلتخم ةينكس ةدحو69 نع ةرابع راقعلاماع فصو
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راقعلا فصو

عقوملا يف ةرفوتملا تامدخلا

ةينمأ تامدخ ءابرهك

ةيeط زكا}م هايم

ساnدم ةرانإ

قوست زكا}م فHاه

ريجشت هتلفسم ق�ط

عقوملا لاوطأو دودح

لاًاــمش
-

لوـــطب
-

م

اًــبوـنج
-

لوـــطب
-

م

اًــقرـش
-

لوـــطب
-

م

اًـــبرـغ
-

لوـــطب
-

م
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راقعلا فصو

مبنى سيتى ووك السكني B2اسم العقار
الوصل , دبي , الإما?ات العر>ية المتحدةالموقع

مجمع سكنينوع العقار
عام واحدعمر العقار 

مساحة الأرض (م2)
149194.43 قدم مربع أو ما يعادل 13864 م2 تقNOبامساحة البناء

8عدد الأدوار

عبارة عن 69 شقة سكنية متنوعة المساحات والغرفمكونات العقار
\وجد 68 وحدة مؤجرة من قبل أفXادعقود الإيجار الحالية

عبارة عن عقود سنوية مدة العقود
%98٫6معدل الإشغال للمساحات المستأجرة (%)

11٬535٬287إجمالي الدخل الحالي (a`ال)

1٬530٬557تقد\ر مصXوفات التشغيل والصيانة (a`ال)

10٬004٬730صافي الدخل التشغيلي (a`ال)

معلومات هامة عن العقار 



19   لصولا– يبد–ينكس عمجم  |

Iراقعلا لخد ليلحت | راقعلا تاناي

راقعلا لخد ليلحت

:تادا*يلإا يلامجإ
 ةليصح كلذو , لا11,535,287E7يلاوح ليمعلا اهلسرأ يتلا تاناي<لا بسحةيلاحلا دوقعللة67يجأتلا ةميقلا تغلب
.لا169,637E7يلاوح ةدحاولا ةدحولا ريجأت طسوتم نوكي كلذبو ,ةقش69 يلامجإ نم ةقش68 ريجأت

:لاغشلإا تلادعم
.ةقش69 يلامجإ نم ةقش68 ةرجؤملا ققشلا ددع نأ ثيح , %98.6 يلاوح يلاحلا لاغشلإا لدعم غلب

:ةنايصلاو ليغشتلا تافو*صم
 هنيd مربملا دقعلا ةميق كلاملا عفدي ثيح , رجأتسملا راقعلل ةنايص وأ ليغشت تافو*صم يأ نو*جأتسملا لمحتي لا
 ةياهن ىتح تافو*صملا هذه ةميقب ليمعلا اندوj دقو , ليغشتلاو ةنايصلا لاجم يف ةلماعلا تاكرشلا ىدحإ نيdو
 نأ عقوتs ماعلا يف ةيقبتملا ةرتفلل ةميقلا سفن تابث ضا*تفابو , لا382,639E7 تغلب يتلاو2020 لولأا عبرلا
.لا1,530,557E7 يلاوح ةنسلا لماك نع ليغشتلا تافو*صم نوكت
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 عقوملل ةيدودحو هيكوLك ةروص
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عقوملا ةعيPط حضوت روص | عقوملا ليلحت
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تايصوتلاو مي0قتلا ةجيت9

ثلاثلا روحملا
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ميCقتلا ةيلمع رطاخم

 "تDRلا"  تاbاقع ميKقت ةيلمع رطاخم

:رطاخملا هذه مهأ نمو , ةلداعلا راقعلا ةميق ديدحت يف رثؤت دق يتلا رطاخملا ضعب ىلع "ت45لا" تا0اقع مي-قت ةيلمع يوطن!

:يلكلا داصتقلاا رطاخم  .1
 ةكرحلاو بئاQضلاو ل^ومتلا فيلاكتو ةدئافلا تلادعمو ةلويسلاو  مخضتلا تلادعم لثم , راقع يأ ةميق ىلع ةلودلل يلكلا داصتقلاا فوQظ رثؤت دق
.راقعلا ةميق ىلع بلسلاب رثؤ^ دق اهدحأ وأ تاQشؤملا هذه ريغت نأ ثيح , ةيملاعلاو ةيلحملا مهسلأا قاوسأ يف ةماعلا

:ةفدهتسملا تادا?يلإا قيقحتل نامض دوجو مدع رطاخم  .2
 قوسلا فوQظريغت ةجيتs تاداQيلإا هذه يف ضافخنا يأ نإف كلذل ,ت45لا تا0اقع ةميق ديدحت يف سيئرلا لماعلا ربتعي تاداQيإ قيقحت نأ امب
.راقعلا ةميق ىلع رثؤ^ دق ةفلتخملا

:ةيعDRشتو ةيميظنk رطاخم  .3
 نم دحلاب ةيدلبلا تاع45شتلا ضعب روهظ لثم , راقعلا ةميق ىلع رثؤت دق يتلا تاQي-غتلا ضعب ةيع45شتلا وأ ةينوناقلا وأ ةيميظنتلا ةئيvلا دهشت دق
.راقعلل ةيئاهنلا ةميقلا ىلع رثؤ^ امم ىرخأ نكامأ يف اهب حومسملا راودلأا ددع ضيفخت وأ , ةددحم نكامأ يف تاطاشنلا ضعب

:لجلأا ةليوط دوقع دوجو مدع رطاخم  .4
 راقعلا لخدىلع راQقتسلاا نم اعون ىفضي دوقعلا هذه لثم دوجو نأ ثيح , راقعلا ةميق ىلع ريvك لكشب لجلأا ةليوط دوقع دوجو ةلق وأ مدع رثؤ^
.راقعلا ةميق بذبذت ىلإ يدؤ^ نأ نكمي اهدوجو بايغ نأ نيح يف ,هتميق ىلع يلاتلابو

:ةسفانملا رطاخم  .5
 نم ضوQعملا ةدا�5 نإف راقعلا قوس يف رملأا كلذك ,نيكلهتسملل ةمدقملا راعسلأا يف ةسفانم دوجو ىلإ يدؤ^ ةعلس يأ نم ضوQعملا ةرثك نإ
.راقعلا ةميق مث نمو تاداQيلإا ضافخنا يلاتلابو ةمدخلا راعسأ ضافخنا ىلإ يدؤ^ نأ نكمي قوسلل ددج نيسفانم لوخدو ة�5اقعلا تادحولا

:ةيلبقتسملا تاناي2لا  .6
 قسو ةماع ةفصب قوسلل ةيلبقتسملا هتءاQقو ميقملا تاعقوت ىلع يليغشت خ�5ات اهل سيل يتلاو اهنم ةثيدحلا ةصاخ تا0اقعلا ضعب مي-قت دمتعي
ةميق ري-غتل امتح يدؤ^ يذلا رملأا , مي-قتلا ةيلمع يف ةمدختسملا تاضاQتفلاا نع ةيلبقتسملا ليغشتلا فوQظ فلتخت دقو , ةصاخ ةفصب راقعلا
.راقعلا
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Iةموصخملا ةيدقنلا تاقفدتلا تاضا8تفا | راقعلا تاناي

تادا?يلاا تاضا?تفا

vتادا*يلإا تاضا*تفا:
69 يلامجإ نم ةقش68 ريجأت نع جuان وهو لا11,535,287E7 يلاحلا ماعلل تادا*يلإا يلامجإ غلبت نأ عقوتملا نم

.ةقش
تاونس3 لك %2 ةبسنب تادا*يلإا ةداx7 ضا*تفا مت

vلاغشلإا تلادعم تاضا*تفا:
yتاقفدتلا ةرتف للاخ طقف %96 نوكيل لدعملا اذه ىلع ظفحتلا مت نكلو , %98.6 يلاحلا لاغشلإالدعم غلب 
. ةيدقنلا

vةنايصلاو ليغشتلا تافو*صم:
 مت يتلا ةيلعفلا تاناي<لا ىلع ءانبو ماعلا اذه ةياهنب ةنايصلاو ليغشتلا تافو*صم ةبسن لصت نأ عقوتملا نم
 تلادعملا عم يشامت~ل ةبسنلا هذه عفر مت دقو ,%14 يلاوح ىلإ يراجلا ماعلا نم لولأا عبرلا للاخ اهقيقحت
ةيدقنلا تاقفدتلا ةرتف للاخ كلذو %25 ىلإ لصتل قوسلا يف ةدئاسلا
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تاعيUملا تانراقم

متوسط Aيع المترمتوسط Aيع القدمسعر ال@يع المع=وضالحماماتعدد غرف النومالمساحة بالمترالمساحة بالقدماسم العقار
6B 98892121٬923٬4611٬94720٬951بناية

1٬02295121٬600٬0001٬56616٬848بناية 10

1٬191111121٬800٬0001٬51116٬264بناية 22

1٬165108121٬800٬0001٬54516٬627بناية 16

1٬02795121٬850٬0001٬80119٬385بناية 5

1٬163108121٬800٬0001٬54816٬656بناية 22

1٬172109121٬950٬0001٬66417٬905بناية 7

1٬624151242٬550٬0001٬57016٬898بناية 12

2A 1٬960182233٬381٬0001٬72518٬563بناية

1٬830170233٬468٬0001٬89520٬394بناية 10

1٬662154232٬590٬0001٬55816٬770بناية 5

1٬709159232٬700٬0001٬58017٬002بناية 7

1٬739162242٬670٬0001٬53516٬523بناية 5

1٬723160232٬900٬0001٬68318٬113بناية 22

2٬270211343٬700٬0001٬63017٬541بناية 16

2٬429226343٬900٬0001٬60617٬278بناية 10

2٬322216353٬484٬5001٬50116٬149بناية 12

2٬084194343٬399٬0001٬63117٬552بناية 22

11A 2٬339217353٬500٬0001٬49616٬103بناية

2٬239208334٬300٬0001٬92120٬667بناية 10

2٬241208344٬500٬0002٬00821٬609بناية 10

21A 2٬830263455٬200٬0001٬83719٬774بناية

3٬971369467٬544٬9001٬90020٬447بناية 1

4٬433412467٬536٬1001٬70018٬294بناية 9

4٬38080٬046٬9611٬682

 مقارنات م@يعات شقق سيتي ووك
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Vقتلا جئاتCمي

جاتنتسلاا

üطلاBCط(:ىلولااةقBCملاةقPةنراقملاتاعي(

بسحءانبلاتاحطسمةحاسمباستحامت•
.ليمعلانمةدراولاتاناي2لا

بسحعبرملامدقلاةميقيلعلوصحلامت•
حسملانماهيلعانلصحيتلاتانراقملا
قوسلانميناديملا

القيمةالبند
16٬034مساحة الشقق (غرفة) (قدم مربع)

1٬712قيمة القدم للشقق 1 غرفة

57٬142مساحة الشقق (2غرفة) (قدم مربع)

1٬708قيمة القدم للشقق 2 غرفة

66٬896مساحة الشقق (3غرفة) (قدم مربع)

1٬738قيمة القدم للشقق 3 غرفة

9٬122مساحة الشقق (4غرفة) (قدم مربع)

1٬812قيمة القدم للشقق 4 غرفة

257٬854٬198إجمالي قيمة العقار

257٬854٬000إجمالي قيمة العقار تق?<با

ط?Dقة المCيعات المقارنة
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Vقتلا جئاتCمي

جاتنتسلاا

üطلاBCط(:ةيناثلاةقBCةموصخملاةيدقنلاتاقفدتلاةق(

%3٫5معامل الرسملة%2٫0معدل عائد السندات الحكومية11٬704٬937إجمالي الدخل في حال التشغيل الكامل

%1٫5معدل النمو%1٫5معدل التضخم%25المصCوفات التشغيلية

%1٫0علاوة مخاطر السوق%4معدل الشواغر بعد الاستقCار

%1٫0علاوة المخاطر الخاصة5 سنواتفترة التدفقات النقدية

%5٫5معدل الخصم%3 كل 3 سنواتمعدل نمو الإيCادات

20202021202220232024

01234
%0%0%2٫0%0%0نسبة نمو الإيCادات المتوقعة سنويا (%)
11٬704٬93711٬704٬93711٬939٬03611٬939٬03611٬939٬036إجمالي الدخل في حالة التشغيل الكامل

%4٫0%4٫0%4٫0%4٫0%1٫4نسبة الشاغر %
163٬869468٬197477٬561477٬561477٬561قيمة الشواغر

11٬541٬06811٬236٬74011٬461٬47411٬461٬47411٬461٬474إجمالي الدخل الفعال
%25%25%25%25%25نسبة مصCوفات التشغيل والصيانة
2٬885٬2672٬809٬1852٬865٬3692٬865٬3692٬865٬369قيمة مصCوفات التشغيل والصيانة 

8٬655٬8018٬427٬5558٬596٬1068٬596٬1068٬596٬106صافي الدخل  التشغيلي
249٬287٬069القيمة الأخيرة (القيمة الاستردادية)
8٬655٬8018٬427٬5558٬596٬1068٬596٬106257٬883٬175صافي التدفقات النقدية السنوية

%81%85%90%95%100معامل الخصم
8٬655٬8017٬988٬2047٬723٬1927٬320٬561208٬167٬616القيمة الحالية للتدفقات النقدية
239٬855٬374إجمالي صافي القيمة الحالية

239٬855٬000إجمالي القيمة تق\]با

لحساب القيمة الأخيرة (الاستردادية)لحساب معدل الخصم  افتCاضات ط\^قة خصم التدفقات النقدية

التدفقات النقدية المخصومة
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Vقتلا جئاتCمي

)لخدلا ةلمسرةقasطب( جاتنتسلاا

تامولعملابسحوةيقوسلاراقعلاةميقنانيمثhءا8بخىرjليمعلاتابلطتملاقفووةعبتملاميEقتلابيلاسأوري-اعملاعاب{اىلعءانب
:يلاتلاكيه،)لصولا(يحيف)يبد(ةنيدمب)-(كصلامقرراقعللةيلاتلا

üطدامتعامتasةموصخملاةيدقنلاتاقفدتلاةق.

239٬855٬000إجمالي القيمة العقار (بال$#ال)
لا غيراجمالي قيمة العقار كتابتاً فقط ماJتان وتسعة وثلاثون مليوناً وثمانمائة وخمسة وخمسون ألف >#ال سعودي 
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 ةماع تاظحلام

vةيلاحلاقوسلافو8ظلاًقفو%10-وأ+دودحبةميقلايفبذبذتلاشماه
vلاQقتلايفةمدختسملاةرفوتملاتانايEري�أتةفرعمعطتسنملامك،هبةر�أتمتاناي�انيدلرفوتيملوانو}وكةمزألبقامتاناي�يهمي

.بذبذتلامجحوريEغتلاقفأوهاموقوسلاىلعةيلاحلاثادحلاا
vةيكلملاكوكصليمعلانمملتسنمل

 ماعلا رjدملا
يعلاطلا يلع نب دمحأ
)1210000272(  ةيوضعلا مقر

ميEقتلا ةرادإ رjدم
ظوفحم لآ �ادبع

)1210000273( ةيوضعلا مقر

29

تاظحلاملا

تايصوتلا

üلاوقوسلاحسملاقًفووهلاعأتايطعملاةعجا8مبQةهباشملاعوي،jقتلةيدوعسلاةكرشلاءا8بخىرEوميhيتلاةميقلانألوصلأانيمث
.نها8لاتقولايفقوسلاهاج{اسكعتوةحجرملاةميقلايهاهللصوتلامت

üقتمتينأبيصونEانو}وكةمزأببسبنها8لاعضولابقوسلار�أتلا8ًظنرهشأ3لكيرودلكشبراقعلامي.
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حيضوت

نولمعيمهنإامك،زيحتيأامنودميEقتلاةيلمعءا8جإ=اوماقنjدعاسمونيEميقمنماهيلثممونيمثhةكرش

يأاهيلثمموةكرشللسيلو.هلنيعباتلافا8طلأاوأةعباتلاه{اكرشوليمعلانعةيللاقتسلاابنوعتمتيوةيعوضومب

ءلاؤهني�نمسيلهنأامك،هلنيعباتلافا8طلأاوأةعباتلاه{اكرشنميأوأليمعلاىدلةبقترموأةيلاحةحلصم

ةعباتلاه{اكرشوليمعلاعمتاطابتراوأةيلخادتاقلاعمهjدلنjذلاءلاؤهوأليمعلاىدلروملأانطاوببنيملاعلا

يأوأاهيلإلصوتييتلاجئاتنلاىلعةطو8شمريغميEقتلاةيلمعلباقمميقملاباع{أو.هلنيعباتلافا8طلأاوأ

ةمهمبناوجنمبناجيأبقلعتياميفرخآفرطنمةيمهأتاذةدعاسمىلعةكرشلاتلصحاذإو،ىرخأثادحأ

.تدجونإرabقتلايفاهقيثوتمثنمواهيلعدامتعلااىدمو,ةدعاسملاهذهةعيQطركذمتيس،ميEقتلايف



ر?<قتلا ةياهن
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يراقع مي&قت ر$#قت

ـل مدقم

لاتي=اك يسنرفلا يدوعسلا ةكرش

88957 : ر()قتلا مقر
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ةمدقم

لاتيBاك يسنرفلا يدوعسلا ةكرش /ةداسلا

... دعبو هOاكرب و Mا ةمحر و مكيلع ملاسلا

هيلعو²م)39,975(اهتحاسم)ئطاشلا(يحب)نا1اج(ةنيدمب)ةيقدنفققشوقدنفولوم(راقعلميYقتلالاجميفةينهملاانVامدخميدقتلانضرعمكلوبقبانفرشت

لاجمباهبلومعملاةيلودلاوةيلحملاةمظنلااوريfاعملابماeتللااعمةيقوسلاةميقلللوصولللثملأابولسلأاديدحتوميYقتلاعوضومراقعلاةنياعمبانمق

ىلالوصوللاهليلحتوتانايlلاعمجمتاهساساىلعيتلاونjدمتعملانيYميقمللةيدوعسلاةئيهلانمةدمتعملاو)2020(ةيلودلاميYقتلاريfاعمةصاخميYقتلا

يفقوسلاهاجOاسكعتتامولعموأتانايBانيدلرفوتuملوانوtوكةحئاجلبقاميهميYقتلايفةمدختسملاوةرفوتملاتانايlلانأباًملع،ةيقوسلاةميقلا

.ةحئاجلالبقامتانايBيلعدامتعلاامتدقفىدلوبذبذتلامجحوريYغتلاقفأنيlتولبقتسملا

يواست)ةيقدنفلاققشلاوقدنفلاولوملل(ةيقوسلاةميقلانانيمثuءا�بخىرjليمعلاتابلطتملاقفووةعبتملاميYقتلابيلاسأوريfاعملاعابOاىلعءانبو

.ر��قتلااذهبقثوموهامكيدوعسلا��)342،658،000(

 ماعلا رjدملا

يعلاطلا يلع نب دمحأ

)1210000272(  ةيوضعلا مقر
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تايوتحملا سرهف
ةحفصلاناونعلا

 ةماعلا رییاعملا

o2 ةمدقم

o5 مییقتلا ةكرش نع-  ةماعلا رییاعملا

o6 ھعضوو مییقملا– ةماعلا رییاعملا

o7 لمعلا قاطن– ةماعلا رییاعملا
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يذيفنتلا صخلملا
ناي#لا دنبلا ناي#لا دنبلا

672003004051 كصلا مقر ليمعلا مسا لاتيBاك يسنرفلا يدوعسلا ةكرش

1439/3/4 كصلا خ��ات لاتيBاك يسنرفلا يدوعسلا ةكرش ميYقتلا نم نوديفتسملا

- ططخملا مقر ت�� قودنص ميYقتلا نم ضرغلا

- ةعطقلا مقر ةيقدنف ققشو قدنفو لوم راقعلا عون

ةيقوسلا ةميقلا ةميقلا ساسأ ئطاشلا-نا1اج– ةيدوعسلا ةيBرعلا ةكلمملا راقعلا ناونع

2020 ةيلودلا ميYقتلا ريfاعم
 ميYYقتلا ريfاعم

ةعبتملا
²م39,975 راقعلا ماخ ضرا ةحاسم

م2020/06/10 ةنياعملا خ��ات ةمات ةيكلم ةيكلملا ةعيlط

م2020/06/30 ميYقتلا خ��ات ت�� ناينب قودنص راقعلا كلام

م2020/07/06
رادصإ خ��ات

ر��قتلا

)ةنراقملا تلاماعملا ةق��ط( قوسلا بولسا
)لخدلا ةلمسر(  لخدلا بولسأ

)ةموصخملا ةيدقنلا تاقفدتلا ةق��ط ( لخدلا بولسأ
ةفلكتلا ةق��ط

ةعبتملا ميYقتلا بولسأ

342،658،000 )لا/.( راقعلل ةيقوسلا ةميقلا
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oقتلالامعأءا8جإ=ةصاخلاتاطا8تشلااوتابلطتملاري-اعملاهذهددحتEطتوألوصلأارايعمبجومبهليدعتمتيامادعاميف،ميQتاقي

اهيلعقبطن[ىرخأميEقتضا8غأيلأولوصلأاعيمجبةصاخلاميEقتلالامعأىلعاهقيQطتوهري-اعملاهذهنمضرغلاو،ميEقتلا

.ميEقتلاري-اعم

oقتلااذهدادعإمتabقتلةيدوعسلاةكرشلالبقنمرEوميhفولوصلأانيمثabدليذلالمعلاقjتاجردىلعأبعتمتييذلاواه

ةبخنهدادعِيفمضييذلايراشتسلااانقasفةءافكيفةلثمتملاوانلةحاتملادراوملانمنjديفتسمو,ةمزلالاةيدايحلاوةءافكلا

ةدعاقنمانتكرشىدلرفوتيامو،تا}اشتسلااوميEقتلالاجميفتا8بختاذوايلعةيميداكأتاداهشبنيلهؤملانxbاشتسملانم

نعةرداصلاتايئاصحلإاوتامولعملاوتانايQللعمجنمهبتماقامللاخنموةيميEقتلااه{ا8بخللاخنماهؤانبمتتامولعم

ثيدحتىلعةكرشلالمعتواذه,هجولمكأىلعمهماهمبمايقللكا}دإةعسنيميّقملايطعياممةيمسرلاريغوةيمسرلاتاهجلا

.رمتسملكشباه{امولعمةدعاق

oقتلالامعأبان[ربخEتتا}اشتسلااومي�sقت24,000نمرثكاميدقتبانمقو،تاونس10ـلانعدabقترEانلمعةرتفللاخمي.

oةكرشتفرشتhةيلاملاتاكرشلاوةكلمملايفةدوجوملاكونبلابلغلأ،ةيموكحهبشلاوةيموكحلاتاهجللاه{امدخميدقتبنيمث

.اهريغوةxsاجتلاتاكرشلاو،ةيعانصلاتاعاطقلاوةxsاقعلاتاكرشلاو

مي+قتلا ةكرش نع | لمعلا قاطن
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ليصافتلا لمعلا قاطن

لاثRملاابصاخلا1.2رايعملاقًفوكلذومي=قتلاعوضوملوصلألةيدودحوةيئوضروصومي=قتلاجئات<ومي=قتلاتاوطخوةيجهنمحضو0ر.-قت
)31ـصىلإ26ـصنم,2020ةيلودلامي=قتلاريUاعم(.ر.`اقتلادادعإ^صاخلا1.3رايعمو,ءاصقتسلااوثحبلالامعأوريUاعملل ر.-قتلا فصو

.تg`قودنص مي=قتلا نم ضرغلا

oتفامتkتلايأهيلعسيلوةماتةيكلمتاذراقعلانأضاqتاما.

oكةروصوكصللليمعلانمةيئوضروصملاتسامتدقلkمقتملوعقومللهيكوxتفامتومهتحصنمدكأتلاىلعلمعلابنيمثkنابضا
.ىرخاتاهجلقوقحهيلعدجوتلاونوهرمريغراقعلا

تاضاkتفلاا

تافصاوملاثيحنمفدهتسملاراقعللاًبرقتا~اقعلارثكأبةسا~دلايفاننعتساوفدهتسملاراقعلاةقطنمبتا~اقعلاقوسةسا~دبانمقدقل
.ناكملااردقاهيلعلوصحلامتيتلاتامولعملاةحصنمدكأتللاندهتجادقلواهنملكلتاحاسملاو

ءاصقتسلااو ثحبلا قاطن

رمتسملكشباهثيدحتمتييتلاونيمثxةكرشبةصاخلاتاناي�لاةدعاق،لدعلاةرا�و،راقعلاراجت،ةفدهتسملاةقطنملابراقعلاب�اكم تامولعملا رداصمو ةعي�ط

`gيدوعسلا ر.-قتلا يفةمدختسملا ةلمعلا

)101 مقر رايعملا( لمعلا قاطن | ةماعلا ري?اعملا

مادختسلااو ليمعلا تامولعم

لاتيBاكيسنرفلايدوعسلاةكرش ليمعلا مسا

لاتيBاكيسنرفلايدوعسلاةكرش ر=>قتلا بحاص

يلخادمادختسا مادختسلاا

ةميّقملا لوصلأا ةعي#ط

ناHاج ةنيدملا

ئطاشلا يحلا

2م)39,975( ةحاسملا

م2020/07/06 رادصلإا خOPات م2020/06/30 ميTقتلا خOPات م2020/06/10 ةنياعملا خOPات
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)101 مقر رايعملا( لمعلا قاطن | ةماعلا ري?اعملا

ليصافتلا لمعلا قاطن

:ةيقوسلاةميقلا
دياحمساسأىلعةلماعمراطإيفبغا~عئابوبغا~رتشمني�مي=قتلاخg`اتيفتاماqتللااوألوصلأاةلدابمهساسأىلعيغبنييذلاردقملاغلبملايه
رابجإوأرسقنودةمكحوةفرعمبفاkطلأانمفرطُّلكفرصتيثيحبسانمق0وستدعب
)3.1ةرقف36ةحفصةينو8تكللااةخسنلا,2020ةيلودلامي/قتلاري*اعم(ردصملا

 ةميقلا ساسأ
)ةميقلا عون(

ىلثملاةقg-طلابمي=قتلاةيلمعءادأنمميقملانكمتنيعمنمزيفتاkشؤموةلدأرفوتمدعنعةج�انلاةلاحلايه نيقيلا مدع ةلاح

ءًانبو.رخآضرغيلألاوحلأانملاحيأيلعهيلإةراشلإاوأهنمسابتقلااوأهلوادتوأهمادختسازوجيلاوطقفهلجأنمدعأيذلاضرغللدعمر.-قتلااذه
.دنبلااذهماكحأنمءاجامفلاخيوحنىلعمي=قتلار.-قتمادختساةجيت<فرطيأاهدبكتبةراسخيأنعةيلوؤسميأميقملاوأةكرشلالمحتxلا،هيلع
ميدقتزوجيلاو.ةكرشلانمةحg-صةقفاومنودوحنيأىلعر.-قتلااذهرادصإةداعإزوجيلاو.مي=قتلار.-قترادصإ^ةصاخلاقوقحلاعيمجبميقملاظفتحيو
قحلابميقملاوةكرشلاظفتحتنأرذحلاوةطيحلايعاودنمو.ةكرشلانمةحg-صةقفاومنودهيفمهيلإراشملاءلاؤهفلاخبرخآفرطيلأر.-قتلااذه
.ةددحمفوkظلظيفمي=قتلاةجيت<معدوأمي=قتلاىلعةعجاkميألمعوتلايدعتيألاخدإيف
تحض�ااهنكلمي=قتلاخg`اتيفةدوجومتناكتامولعمءوضىلعهجئات<حيقن�ول0دعتومي=قتلاتاباسحةعجاkمب،ماqتلايإنود،قحلابةكرشلاظفتحت
.اًقحلاهل

 مادختسلاا ىلع دويقلا
رشنلا وأ ع�gوتلا وأ

اذهيفاهبلومعملاةيلودلاوةيلحملاريUاعملاعمىشامتxةنيتمتباوثوةميلسسسأىلعةينبملاومي=قتلالاجميفةكرشلااهعبتxيتلاتايجهنملا
.2020ةيلودلامي=قتلاريUاعمقي�طتةًصاخ،لاجملا

 مي=قتلا ريUاعمب ماqتللاا
ةيلودلا

ليمعلانعةيللاقتسلاابنوعتمتيوةيعوضومبنولمعيمهنإامك،زيحتيأامنودمي=قتلاةيلمعءاkجإ^اوماقن0دعاسموني=ميقمنماهيلثممونيمثxةكرش
،هلنيعباتلافاkطلأاوأةعباتلاه�اكرشنميأوأليمعلاىدلةبقترموأةيلاحةحلصميأاهيلثمموةكرشللسيلو.هلنيعباتلافاkطلأاوأةعباتلاه�اكرشو
فاkطلأاوأةعباتلاه�اكرشوليمعلاعمتاطابتراوأةيلخادتاقلاعمه0دلن0ذلاءلاؤهوأليمعلاىدلروملأانطاوببنيملاعلاءلاؤهني�نمسيلهنأامك
تاذةدعاسمىلعةكرشلاتلصحاذإو،ىرخأثادحأيأوأاهيلإلصوتييتلاجئاتنلاىلعةطوkشمريغمي=قتلاةيلمعلباقمميقملاباع�أو.هلنيعباتلا
يفاهقيثوتمثنمواهيلعدامتعلااىدمو,ةدعاسملاهذهةعي�طركذمتيس،مي=قتلايفةمهمبناوجنمبناجيأبقلعتياميفرخآفرطنمةيمهأ
.تدجونإر.-قتلا

ميقملا ةيللاقتسا
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 لمعلا لحا8م | لمعلا قاطن )2-4(

ةراـبعوهميYقتلاعضوملصلأانأنيlتةنياعملاللاـخنـم
.)نا1اج(ةنيدمب)ةيقدنفققشوقدنفولوم(نع

لصلاا صئاصخ ديدحت 02

عمجقاطنديدحتمتميYقتلاعضومراقعلاعونىلعءًانب
ةًصاخو)ئطاشلا(يح)نا1اج(ةنيدميفتانايlلا
راقعلابةطيحملاةقطنملا

تاناي2لا عمج 03

متيتلاوراقعلاةقطنميفةرفوتملاتانايlلاليلحتمت
يتلاة��اقعلابOاكملالثمةيمسرريغرداصمنماهئاقتسا
يفةلثمتمةيمسررداصمنموراقعلاةقطنميفلمعت
لدعلاةرا1وتا�شؤم

تاناي2لا ليلحت 04

ةحاسمنأحضوjيذلاوليمعلانمةيكلملاكصملاتسامت
عقومحضوjيكو�كىلإةفاضلإاب2م39,975راقعلا
ةقباطموراقعلاىلعفوقولامتكلذدعبراقعلا
عقاولابليمعلانمدراولاتامولعملا

لصلأا ةنياعم 01

قفاوتuةميقحيجرتمتيميYقتلاق�طجئات�نيBقيفوتلادعب
ليمعلاعمحضوملالمعلاقاطنعم

06ةميقلا ر=دقت

ءا�بخ3نمةنوكملاةعجا�ملاةنجللبقنمةميقلاةعجا�م
تاضا�تفلااوتلايلحتلاوتامولعملاةعجا�مبموقين��خا
.ميقملااهيلالصوتيتلا

07ةميقلا ةعجا?م

ر��قتلافصوــل101رايعملاقفور��قتلادادعاىلعلمعلا
ر��اقتلادادعإ103رايعمو

08رDEقتلا دادعإ

وقوسلاةيحاننميلاحلامادختسلالءا�بخلارjدقتدعب
ةق��طبولسأنأبجاتنتسلاامتهنعةرفوتملاتانايlلا
لضفلاايهلخدلاةلمسروةيدقنلاتاقفدتلاوةفلكتلا
.راقعلاةميقرjدقتل

05ميKقتلا قIط قي2طت



مي0قتلا بيلاسأ

قحلاملا



ئطاشلا–  نا1اج–ةيقدنف ققشو قدنفو لوم  | 11

ميCقتلا بيلاسأ
ضرلااـل مدختست)ةنراقملا تلاماعملا ةقDRط( قوسلا بولسأبولسلأا

بولسلأافDRعت

oقتلالحملصلألةل�امموأةقباطملوصلأتاقفصنعتامولعم؛ةيداشرلإاتاماعملاةق��طمساباضًيأةفو�عملاوةنراقملاتاماعملاةق��طمدختستYمي
)30.1ةرقف54ةحفصةينوkتكللااةخسنلا,2020ةيلودلامي=قتلاريUاعم(ردصملا.ةميقللرشؤمىلإلصوتلل

oقتلالحملصلألتاماعمىلعاهيفرظنلامتييتلاتانراقملايوتحتامدنعYةقباسلاتلاماعملاةق��طمسابنايحلأاضعبيفةق��طلاهذهىلإراشيُمي.
oىلولأاةوطخلانإفبولسلأااذهلاقًفوuديفلثمتtنإو.قوسلايفاً�خؤمتمتيتلاةل�امملاوأةقباطملالوصلأابةصاخلاتلاماعملاراعسأةسا

هذهنوكتنأةط��شعيlللةضو�عملاوأةجردملاةل�امملاوأةقباطملالوصلأاراعسأةساtداضًيألضفلأانم,ةليلقتمتيتلاتلاماعملاتناك
ةلماعملاماكحاوطو�شيفقو�فلانيlتيكلتلاماعملاكلتراعسأبةقلعتملاتامولعملالjدعتبجيو.ايًعوضوماهليلحتىرجوةحضاوتامولعملا
ةينوناقلاصئاصخلايفقو�فدجوتنأنكميامك.اهذيفن¡متييتلاميYقتلاةيلمعيفاهدامتعامتييتلاتاضا�تفلااو،ةميقلاساسأو,ةيلعفلا
.هميYقتمتييذلالصلأابةنراقمىرخلأاتلاماعملالوصلأةيداملاوةيداصتقلااو

ةيجهنملا

oعمجمتBلابةناعتسلاامتو،راقعلاةقطنملقوسلاحسمولدعلاةرا1ورشؤمنمةهباشملاضو�علاتانايlةدعاقيفةرفوتملاتانايBةيدوعسلاةكرشلاتاناي

ةقيقدجئات�ىلإلوصوللاهيلعةمزلالاتايوستلالمعواهفينصتواهز�فمتولوصلأانيمثuوميYقتل

قيQطتلا

oةلصلاتاذقوسلايفنوكراشملااهمدختسييتلاةنراقملاتادحوديدحت.
oاقمباسحوةقلعتملاةنراقملاتلاماعملاديدحتfقتلاسيYتلاماعملاكلتلةسيئرلامي.
oةيمكلاوةيعونلافاتخلااوهباشتلاهجولأقستمُن¤اقمليلحتءا�جإBقتلالحملصلأاوةنراقملالوصلأانيYمي.
oاقمىلعتدجونإةمزلالاتايدعتلاءا�جإfقتلاسيYقو�فلاسكعتلميBقتلالحملصلأانيYةنراقملالوصلأاومي.
oطتlاقمقيfقتلاسيYقتلالحملصلأاىلعةلدعملاميYمي.
ouةيوستلامتBقتللسايقمنمرثكأمادختسامتاذإةميقلاتا�شؤمنيYمي
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 ميCقتلا بيلاسأ
ينابملاـل مدختست)للاحلاا ةقDRط ( ةفلكتلا بولسأبولسلأا

بولسلأافDRعت

oةعفنميذلصأىلعلوصحلاةفلكتنمرثكأاملصلأعفدينليرتشملانأىلعلصنييذلايداصتقلااأدبملامادختسابةميقللا�شؤمةفلكتلابولسأمدقي

.ةقلعتمىرخألماوعيأوأرطاخملاوأجاعزلإاوأ،تقولابةقلعتملماوعكانهنكتملامءانبلاوأءا�شلاق��طنعءاوسةل�امم

oىرخلأامداقتلالاكشأعيمجويداملاكلاهلإامصخمثنمو،لصلأاجات�إةداعإوأللاحلإةيلاحلاةفلكتلاباسحق��طنعةميقللا�شؤمبولسلأامدقيو.

oقتلالحملصلألةهباشمةعفنمىلعلوصحللكراشملاهعفدييذلارعسلاديدحتةفلكتيهللاحلإاةفلكتYلصلألةقيقدلاةيداملاصئاصخلاسيلومي.

)71ـص,2020ةيلودلاميYقتلاريfاعمباتك(

ةيجهنملا

oدعتمتيامةداعjةفلكتمسابللاحلإاةفلكتىلإةراشلإاتلايدعتلاهذهدعبنكميو،ةلصلاتاذمداقتلالاكشأعيمجويداملاروهدتللللاحلإاةفلكتل

.ةكلهملاللاحلإا

قيQطتلا

oهيلعلوصحلاوأةل�اممةعفنممدقيلصأءاشنلإرعسيقوسلايفيجذومنكراشماهدبكتييتلافيلاكتلاعيمجباسح.

oقتلالحملصلأليجراخوأيفيظووأيداممداقتوأكلاهإيأديدحتYمي.

oقتلالحملصلأاةميقىلإلوصوللةيلامجلإافيلاكتلانمكلاهلإامصخYمي.
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بولسلأافasعت

oوحتق��طنعةميقللا�شؤممدقيjةميقىلاةيلبقتسملاةيدقنلاتاقفدتلالtةدحاوةيلاحةيلامسأ.

oةلمسرلابدصقيو،ةلمسرلاةيلمعللاخنمةميقلاردقتو)لصلأليضا�تفلاارمعلا(يجات�لااهرمعللاخلصلااهققحييذلالخدلابولسلاااذهلوانتي

مادختسانمعقوتملاحبرلالثمةيدقاعتريغتاب¨ترتوادوقعبجومبلخدلاتاقفدتدلوتuو.بسانممصخلدعممادختسابلامسأtغلبمىلالخدلالjوحت

لصلأابظافتحلااوا

oوuطتب)لخدلاةلمسر(لخدلابولسانمضج�دن¡يتلاق�طلانمضتlةداتعمةدحاولخدةرتفىلعيلكلاةلمسرلاوارطاخملالماعمقي

ةيجهنملا

oفيلاكتيأةاعا�معملصلاانمعقوتملايدقنلالخدلايفاصىلعنوكيةق��طلازيكرتنإtعقوتملالخدلاة��ا�متساوأققحتنامضلةبولطمةيلامسأ.

ojديفميقملازكرtةعقوتملاةيلبقتسملابلطلاوضرعلاىوقلاقفواهت��ا�متساةجردوراقعللةبسانملالخدلاتا�شؤمىلعفرعتلاىلعقوسلاةسا

.ةيخ��اتلاسيلو

oرقتسملخدبلصلااعتمتاذاjةيدقنلاتاقفدتلانملادبةلمسرلامادختساحجر.

oدقتناjقوسلاةيفافشمدعببسبميقمللرمتسميدحتلثميمصخلاوةلمسرلالماعمر.

قيQطتلا

(1------

(2------

13

ميCقتلا بيلاسأ
لخدلل ةردملا تاbاقعلاـل مدختست)لخدلا ةلمسر( لخدلا بولسأبولسلأا



راقعلا فصوو تامولعم

يناثلا روحملا
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راقعلا فصو

ةيكلملا تاناي�

672003004051كــصلا مقر

1439/3/4كــصلا خ��ات

 نودبةعطقلا مقر

-ططخملا مقر

-كلـــبلا مقر

ة��خص¨ةيلمر¨ةخبص¨نافد¨ةعفترم¨ةضفخنم¨ةيوتسمþراقعلا ةعيQط

ءانبلا ماظن
يراجت

عقوملا فصو

ةيدوعسلا ةيBرعلاةكلمملاةــلودلا

بونجلاةقطنملا

 نا1اجةــنيدملا

ئطاشلايــــحلا

شينروكلاعtاــــشلا

2م39,975  هتحاسم ةيقدنف ققشو قدنفو لوم نع ةرابع راقعلاماع فصو
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راقعلا فصو

عقوملا يف ةرفوتملا تامدخلا

ةينمأ تامدخ ءابرهك

ةيlط زكا�م هايم

ساtدم ةرانإ

قوست زكا�م فOاه

ريجشت هتلفسم ق�ط

عقوملا لاوطأو دودح

 شينروكلا عtاش مث تاtايس فقاوملاًاــمش

م45 ضرعب
م195.00لوـــطب

م195.00لوـــطبم10 ضرع عtاشاًــبوـنج

م205.00لوـــطبم15 ضرع عtاشاًــقرـش

م205.00لوـــطبم15 ضرع عtاشاًـــبرـغ
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راقعلا فصو

ال1اشد مول / جا*اناسم العقار
حي الكورنيش / مدينة جا*انالموقع

مجمع تجارينوع العقار
9 سنواتعمر العقار 

جزء من أرض تبلغ مساحتها 39975 متر مربعمساحة الأرض (م2)
36٬313مساحة البناء (م2)

3عدد الأدوار

عبارة عن مجمع تجاري يحتوي على 240 محل تجاريمكونات العقار
عبارة عن 184 عقد تأجيري عقود الإيجار الحالية

معظم العقود سنويةمدة العقود
%89معدل الإشغال للمساحة المستأجرة (%)

30٬030٬937إجمالي الدخل الحالي (_^ال)

13٬446٬921مص1وفات التشغيل والصيانة (_^ال)

16٬584٬016صافي الدخل التشغيلي (_^ال)

ال1اشد مول / جا*اناسم العقار
حي الكورنيش / مدينة جا*انالموقع

فندق وشقق فندقية 4 نجومنوع العقار
4 سنواتعمر العقار 

جزء من أرض تبلغ مساحتها 39975 متر مربعمساحة الأرض (م2)
67٬997مساحة البناء (م2)

 6 أدوار لكل من للفندق والشقق الفندقية عدد الأدوار

79 شقة فندقية , و 129 غرفةمكونات العقار

13٬582٬978إجمالي الدخل الحالي (_^ال)

6٬974٬120مص1وفات التشغيل والصيانة (_^ال)

6٬608٬858صافي الدخل التشغيلي (_^ال)

معلومات هامة عن العقار (جا*ان مول)

معلومات هامة عن العقار (شقق فندقية وفندق ما_kوت جا*ان)
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ةشو)فملا ققشلا لوملا

10 ليمعلا نم ةدراولا تانايQلا بسح ةشو8فملا ققشلا تادا8يإ يلامجإ غلب

xs10,128,987,لاxs2020 يراجلا ماعلا نم ىلولأا ةعبرلأا رهشلأا للاخ لا, 
 لصت نأ عقوتملا نمف ماعلا نم ةيقبتملا ةرتفلل ةميقلا سفن تابث ضا8تفابو
 ةليللا راجيإ لدعم لصو دقو,لا30,386,961xs ىلإ تادا8يلإا يلامجإ
 ةليل / لا514xs يلاوحو ناسندزabلا يف ةليل / لا461xs يلاوح ةدحاولا
 يف ةدئاسلا تلادعملا عم قفاوتمو بسانم طسوتم وهو ,دراي تروك يف
..ةهباشملا تا}اقعلا

oتادا)يلإا يلامجإ
 ليمعلا اهلسرأ يتلا تانايQلا بسحةasيجأتلا دوقعلا ةميق يلامجإ غلب
 عبرم رتم27,412هتحاسم ام ريجأت ةليصح كلذو , لا30,030,937xsيلاوح
. لا1,095xs يريجأتلا رتملا ةميق طسوتم غلب دقو , رجأتسم184 يلاوحل ةرجؤم

 يف طسوتمك %40 يلاوح ليمعلا تاناي� بسح يلاحلا لاغشلإا لدعم لصو
 نم برقي ام لجستل ناسندزabلا يف ةبسنلا تعفترا نيح يف درايتروكلا

.نا�اج يف لاغشلإا تلادعم طسوتمب ةنراقم ديج لدعم وهو,,77%

oلاغشلإا تلادعم:
3,317 غلبت ةرغاشلا ةحاسملا نأ ثيح , %89.2 يلاوح يلاحلا لاغشلإا لدعم غلب
 نأ نيح يف , رهشأ6 نم رثكأ ذنم ةرغاش عبرم رتم2,071 يلاوح اهنم , عبرم رتم
.اهريجأت ةداعلإ نلآا اهيلع ضوافتلا متي ةيقبتملا ةحاسملا

 ةرتف للاخ لا6,519,042xs ةيلاحلا ةنايصلاو ليغشتلا تافو8صم ةميق تلصو
 ةيقبتملا ةرتفلل ةميقلا سفن تابث ضا8تفابو ,2020 نم ىلولأا رهشأ ةعبرأ
 ىلإ ليغشتلا تافو8صم يلامجإ لصت نأ عقوتملا نمف ماعلا نم

19,557,126xsقدانفلا تادا8يإ يلامجإ نم %64 يلاوح لثمت يهو, لا , 
 ضفخن[ نأ عقوتملا نمو ةهباشملا تا}اقعلاب ةنراقم ادج ةعفترم ةبسن يهو
.ةمداقلا ةرتفلا للاخ ةبسنلا هذه

oةنايصلاو ليغشتلا تافو)صم:
 ثيح, رجأتسملا راقعلل ةنايص وأ ليغشت تافو8صم يأ نو8جأتسملا لمحتي لا
 اهلسرأيتلا ةيلاملا تانايQلا بسحو , اهعمج تافو8صملا هذهب كلاملا لفكتي
2020 سرام رهش ةياهنب ةنايصلاو ليغشتلا تافو8صم ةميق تغلب دقف ليمعلا
 ةميقلا سفن تابث ضا8تفابو , طقف رهشأ ةثلاث نع لا3,361,730xs يلاوح
 ةنسلا لماك نع ليغشتلا تافو8صم نوكت نأ عقوت� ماعلا يف ةيقبتملا ةرتفلل
 تادا8يلإا يلامجإ نم %44.8 يلاوح لثمت يهو , لا13,446,921xs يلاوح
.ةمداقلا ةرتفلا للاخ ةبسنلا هذه ضفخن[ نأ عقوتملا نمو,

Iراقعلا لخد ليلحت | راقعلا تاناي
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 عقوملل ةيدودحو هيكوLك ةروص
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عقوملا ةعيDط حضوت روص | عقوملا ليلحت
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عقوملا ةعيDط حضوت روص | عقوملا ليلحت

21



قوسلا ليلحت

يناثلا روحملا
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ةكلمملا ىوتسم ىلع لدعلا ةراIو تانايFليلحت | ةيداصتقلاا تاLشؤملاو قوسلا ليلحت

:لدعلا ةراjو تانايh نم يراقعلا قوسلا تا?شؤم ليلحت 01

:ةكلمملا ىوتسم ىلع :لاوأ1
2020 يلاحلا ماعلا نم لولأا فصنلا للاخ ةكلمملا يف ةذفنملا تاقفصلا ةميق تغلب

يضاملا ماعلا نم ةرتفلا سفن للاخ لاxs رايلم84.3 يلاوح لباقم ،لاxs رايلم66.5 نم رثكأ
 نم %77 هتبسن ام ةينكسلا تاقفصلا تلثم دقو , %21 تغلب ضافخنا ةبسنبو ,2019

 مل ةxsاجتلا تاقفصلا ةميق نأ نيح يف , لاxs رايلم51 زواجت غلبمبو ةميقلا يلامجإ
hرايلم15.2 تطخت ةميقبو %23زواجت xsلا.
 يلامجإ نم %93 نم برقي ام ةxsاجتلا وأ ةينكسلا ءاوس يضا}لأا ىلع تاقفصلا لثمتو
 كلذو ةxsاجتلا تا}اقعلا بيصن نم ناك ربكلأا ضافخنلاا نأ ركذلاب رjدجلا نمو ,تاقفصلا
 ةبسن ىلإ لصو ةينكسلا تا}اقعلا يف ضافخنلاا نأ نيح يف , %27 نم تبرتقا ةبسنب

21%..

 فلأ108 نم رثكأ يلامجلإا تاقفصلا ددع غلب دقف تاقفصلا ددع رشؤم ىوتسم ىلعو
 ةرتفلا سفن للاخ ةقفص فلأ145 يلاوحب ةنراقم2020 نم لولأا فصنلا للاخ ةقفص
 تاقفصلا ددع ضافخنا ةبسن سفن ابabقت يهو %25 ضافخنا ةبسنب كلذو2019 نم
.%20يلاوح ةبسنب ةxsاجتلا تا}اقعلل ةبسنلاب رشؤملا ضفخنا نيح يف , ةينكسلا

 %10 لباقم تاقفصلا ددع يلامجإ نم %90 يلاوح ةينكسلا تاقفصلا ةبسن تغلب دقو

139،131.ةxsاجتلا تاقفصلل طقف  

713،97  

828،13  

007،11  

2 لولأا فصنلا 0 1 2 لولأا فصنلا 9 0 2 0 

ةكلمملاب تاقفصلا ددع يلامجإ

 يراجت  ينكس

817،296،494،63  
920،555،345،51  

486،862،790،20  

719،177،214،15  

2 لولأا فصنلا 0 1 2 لولأا فصنلا 9 0 2 0 

ةكلمملاب تاقفصلا ةمیق يلامجإ

 يراجت  ينكس
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ناIاج ةقطنم ىوتسم ىلع لدعلا ةراIو تانايFليلحت | ةيداصتقلاا تاLشؤملاو قوسلا ليلحت

:لدعلا ةراjو تانايh نم يراقعلا قوسلا تا?شؤم ليلحت 01

:نا�اج ةقطنم ىوتسم ىلع :ايناث
 د�sي ام نا�اج ةقطنم يف ةذفنملا تاقفصلا مجح غلب دقف ةقطنملا ىوتسم ىلع امأ
 %1.2 يلاوح لثمي ام وهو يلاحلا ماعلا نم لولأا فصنلا للاخ لاxs نويلم768 ىلع

 ةميق نع %17 يلاوحب رشؤملا ةميق تعفترا دقو ،ةكلمملا تاقفص ةميق يلامجإ نم
 مجح غلب دقو ،نا�اج يف يضاملا ماعلا نم ةرتفلا سفن للاخ ةذفنملا تاقفصلا
 ةميق يلامجإ نم %92 يلاوح لثمي امب وأ لاxs نويلم707 ةينكسلا تاقفصلا
 يلاوح لثمي امب وأ لاxs نويلم61 نم ةxsاجتلا تاقفصلا مجح تبرتقا نيح يف ،تاقفصلا

.تاقفصلا يلامجإ نم 8%

 ريسع ةقطنم يف يلامجلإا تاقفصلا ددع غلب دقف تاقفصلا ددع رشؤم ىوتسم ىلعو
 بيصن نم اهمظعم ناك ,يلاحلا ماعلا نم لولأا فصنلا للاخ ةقفص فلأ2.7 نم رثكأ
 تاقفصلا ةميق عافترا نم مغرلا ىلعو ,%94 نم تبرتقا ةبسنب ةينكسلا تا}اقعلا
 , %8 يلاوح ىلإ لصو اضافخنا دهش تاقفصلا ددع نأ لاإ ةنراقملا ةرتف للاخ ةذفنملا

 ةقفص2700 يلاوح ىلإ2019 نم لولأا فصنلا للاخ ةقفص فلاآ3 يلاوح نم كلذو
.يلاحلا فصنلا للاخ

373،131،565  
240،428،707  

034،209،91  

452،932،60  

2 لولأا فصنلا 0 1 2 لولأا فصنلا 9 0 2 0 

 نازاج ةقطنمب تاقفصلا ةمیق يلامجإ

 يراجت  ينكس

708،2  

547،2  

244

172

2 لولأا فصنلا 0 1 2 لولأا فصنلا 9 0 2 0 

نازاج ةقطنمب تاقفصلا ددع يلامجإ

 يراجت  ينكس



تايصوتلاو مي0قتلا ةجيت<

ثلاثلا روحملا
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ميCقتلا ةيلمع رطاخم
  تاbاقع ميKقت ةيلمع رطاخم
 "تDRلا"

:رطاخملا هذه مهأ نمو , ةلداعلا راقعلا ةميق ديدحت يف رثؤت دق يتلا رطاخملا ضعب ىلع "ت45لا" تا0اقع مي-قت ةيلمع يوطن!

:يلكلا داصتقلاا رطاخم  .1
 ةكرحلاو بئاQضلاو ل^ومتلا فيلاكتو ةدئافلا تلادعمو ةلويسلاو  مخضتلا تلادعم لثم , راقع يأ ةميق ىلع ةلودلل يلكلا داصتقلاا فوQظ رثؤت دق
.راقعلا ةميق ىلع بلسلاب رثؤ^ دق اهدحأ وأ تاQشؤملا هذه ريغت نأ ثيح , ةيملاعلاو ةيلحملا مهسلأا قاوسأ يف ةماعلا

:ةفدهتسملا تادا?يلإا قيقحتل نامض دوجو مدع رطاخم  .2
 قوسلا فوQظريغت ةجيتs تاداQيلإا هذه يف ضافخنا يأ نإف كلذل ,ت45لا تا0اقع ةميق ديدحت يف سيئرلا لماعلا ربتعي تاداQيإ قيقحت نأ امب
.راقعلا ةميق ىلع رثؤ^ دق ةفلتخملا

:ةيعDRشتو ةيميظنq رطاخم  .3
 نم دحلاب ةيدلبلا تاع45شتلا ضعب روهظ لثم , راقعلا ةميق ىلع رثؤت دق يتلا تاQي-غتلا ضعب ةيع45شتلا وأ ةينوناقلا وأ ةيميظنتلا ةئيvلا دهشت دق
.راقعلل ةيئاهنلا ةميقلا ىلع رثؤ^ امم ىرخأ نكامأ يف اهب حومسملا راودلأا ددع ضيفخت وأ , ةددحم نكامأ يف تاطاشنلا ضعب

:لجلأا ةليوط دوقع دوجو مدع رطاخم  .4
 راقعلا لخدىلع راQقتسلاا نم اعون ىفضي دوقعلا هذه لثم دوجو نأ ثيح , راقعلا ةميق ىلع ريvك لكشب لجلأا ةليوط دوقع دوجو ةلق وأ مدع رثؤ^
.راقعلا ةميق بذبذت ىلإ يدؤ^ نأ نكمي اهدوجو بايغ نأ نيح يف ,هتميق ىلع يلاتلابو

:ةسفانملا رطاخم  .5
 نم ضوQعملا ةدا�5 نإف راقعلا قوس يف رملأا كلذك ,نيكلهتسملل ةمدقملا راعسلأا يف ةسفانم دوجو ىلإ يدؤ^ ةعلس يأ نم ضوQعملا ةرثك نإ
.راقعلا ةميق مث نمو تاداQيلإا ضافخنا يلاتلابو ةمدخلا راعسأ ضافخنا ىلإ يدؤ^ نأ نكمي قوسلل ددج نيسفانم لوخدو ة�5اقعلا تادحولا

:ةيلبقتسملا تاناي2لا  .6
 قسو ةماع ةفصب قوسلل ةيلبقتسملا هتءاQقو ميقملا تاعقوت ىلع يليغشت خ�5ات اهل سيل يتلاو اهنم ةثيدحلا ةصاخ تا0اقعلا ضعب مي-قت دمتعي
ةميق ري-غتل امتح يدؤ^ يذلا رملأا , مي-قتلا ةيلمع يف ةمدختسملا تاضاQتفلاا نع ةيلبقتسملا ليغشتلا فوQظ فلتخت دقو , ةصاخ ةفصب راقعلا
.راقعلا
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يضاZلاا تانراقم

يضا0لاا تانراقم مقر

لا)'3,900 رتملا رعس ,2م2,800 ةحاسملا : ة)'اجت ضرأ1

لا)'5,500 رتملا رعس ,2م1,200 ةحاسملا: يراجت ضرأ2
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تاZاجيلاا تانراقم

راجيلإل تانراقممقر

: يلاعملا قدنف1
ةليل / لا)'300 ةدرفم سكولبد ةفرغ
 ةليل / لا)'350 ةجودزم سكولبد ةفرغ
 ةليل / لا)'650 سكوليد روينوج حانج
ةليل / لا)'800 يذيفنL حانج
ةليل / لا)'1800 يسائر حانج

 : ةيقدنفلا ةحنجلأل  مكرافسا2
ةدحاو مون ةفرغ ةليل / لا)'350

 :ليتوفون3

ةلیل / ریال500 ةجودزم ةیسایق ةفرغ
ةلیل / ریال720-620 رحبلا ىلع ةلطم غنك رویریبوس ةفرغ
ةلیل / ریال1350-1100 رحبلا ىلع ةللاطإ عم رویریبوس حانج
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ميCقتلا جئات^

جاتنتسلاا

üطلاTUط(:ىلولااةقTUةفلكتلاةق(

بسحءانبلاتاحطسمةحاسمباستحامت•
.ءانبلاةصخريفةدراولاتاناي2لا

بسحءانبلانمعبرملارتملاءانبةفلكتر=دقتمت•
.ءانبلاداوملةيلاحلاراعسلأا

يداصتقلاارمعلابسحكلاهلإاةبسنر=دقتمت•
راقعلا

عوي2لاقDEطنعضرلأارتمةميقللصوتلامت•
ميKقتلاءا?بخو,ةنراقملاتاعي2ملاو,ةهباشملا
»نيمث}«يف

36٬313مسطحات المول

67٬997مسطحات الفندق والشقق الفندقية

3٬500قيمة المتر المربع للمول

3٬500قيمة المتر المربع للفنادق

%2٫5معدل الإهلاك السنوي

7٫5عمر العقار

%18٫8معدل الإهلاك الإجمالي

2٬844قيمة المتر للمول بعد الإهلاك

2٬844قيمة المتر المربع للفنادق بعد الإهلاك

296٬631٬563إجمالي تكلفة البناء

39٬975مساحة الأرض

1٬450قيمة متر الأرض

57٬963٬750قيمة الأرض

354٬595٬313إجمالي قيمة العقار

طQRقة التكلفة
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ةموصخملا ةيدقنلا تاقفدتلا ةقabط تاضاLتفا
:مصخلالدعمباسحتاضا8تفا

:يهو,ةرثؤملماوععبرأنممصخلالدعمنوكتي•

%3اب.-تغلابلاو,تاونس10و5ةدملةيموكحلاتادنساىلعدئاعلاطسوتمهنأانضرتفادقوةيموكحلاتاونسلاىلعدئاعلالدعم•

.ةمداقلاةرتفلاللاخةيدوعسلاةي�رعلاةكلممللةيلحملاوةيلودلاتاهجلانمديدعلاتاعقوتبسح%2.5غلب0نأعقوتملانميذلاو:مخضتلالدعم•

.ةمداقلاةرتفلاللاخةg`اجتلاتا~اقعلاقوسلمهتيؤ~بسح"نيمثx"يفءاkبخلالبقنماهر0دقتمتو:قوسلارطاخمةولاع•

.ةمداقلاةرتفلاللاخقوسلايفهتيسفان�ىدموهسفنراقعلاعضولمهتيؤ~بسحكلذو"نيمثx"ءاkبخلبقنمضيأاهر0دقتمتو:ةصاخلارطاخملاةولاع•

:ةيدادرتسلااةميقلاباسحتاضا8تفا
:ةهباشملاتا~اقعللقوسلايفدئاسلاعضولابسحاهلضرعتينأنكمييتلارطاخملاىدموايلبقتسمراقعلاراkقتساىدمعمبسانتيةلمسرلماعممادختسامت•

.لابقتسمعقوتملاومنلالدعمباسحلهسفنعقوتملامخضتلالدعممادختسامت•

ةشو)فملا ققشلا لوملا

 فرغلا ةفاك ريجأت ضاkتفا ق.-ط نع لماكلا ليغشتلا ةلاح يف راقعلا لخد يلامجإ ىلإ لصوتلا مت
 راجيإ طسوتم غلب دقو ,قدانفلا زجح عقاوم نم اهنم دكأتلاو ليمعلا اهب اندمأ يتلا راعسلأاب داشرتسلااب
.درايتروكلا يف ةليل / لاg`513 وسندز.-لا يف ةليل / لاg`460 يلاوح ةدحاولا ةليلل ةفرغلا

 للاخ ليمعلا اهققح يتلا ةيلعفلا تاناي�لا ىلع ءانبو يراجلا ماعلا ةياهنب لوملا تاداkيإ غلبت نأ عقوتملا نم
 ةميق طسوتم نوكي كلذبو ,2م27,412 ةحاسم ريجأت نم كلذو لاg`30,030,937 يلاوح ىلإ لولأا عبرلا
 ةحاسملا هذه ريجأت مت اذإو ,2م3,317 لوملا يف ةرغاشلا ةحاسملا تغلب دقو , لاg`1,245 يريجأتلا رتملا
.لاg`33,664,432 لماكلا ليغشتلا ةلاح يف لوملا تاداkيإ يلامجإ حبصتف يريجأتلا لدعملا سفنب

 تابث ضاkتفا نكمي لا نكلو , %75 يلاوح ماعلا اذه ةياهنب لاغشلإا لدعم طسوتم غلب0 نأ عقوتملا نم
 متكلذلو , دحاو رجأتسمل اهريجأت مت فرغلا نم اkي�ك اددع نأ ثيح ةمداقلا ةرتفلا للاخ لدعملا اذه
. تاقفدتلا ةرتف للاخ طقف %65 لجسيل لاغشلإا لدعم ضافخنا ضاkتفا

 ,امنيسلا ليغشت ءدب دعب ةصاخ لدعملا اذه عفتر0 نأ عقوتملا نمو , %89.2 يلاحلا لاغشلإالدعم غلب0
.ةيدقنلا تاقفدتلا ةرتف يف %8 دنعرغاوشلا رقتست نأ انضرتفا دق كلذل

 راkمتسا ضاkتفا متو , ليمعلا اهلسرأ يتلا تاناي�لا بسح %65 ةنايصلاو ليغشتلا تافوkصم ةبسن تغلب
.ةيدقنلا تاقفدتلا ةرتف للاخ ةبسنلا هذه

 يف ةدئاسلا ةبسنلا يهو %35 يلاوح لجستل ةنايصلاو ليغشتلا تافوkصم ةبسن ضفخن� نأ عقوتملا نم
.تا~اقعلا نم عونلا اذه لثم
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ميCقتلا جئات^

جاتنتسلاا

üطلاTUط(:ىلولااةقTUلخدلاةلمسرةق(

Courtyard MarriottResidence Inn Marriott المولالبند

30٬030٬93716٬803٬98313٬582٬978الدخل الفعال

%51%75%44٫8نسبة مص9وفات التشغيل والصيانة

13٬446٬92112٬583٬0066٬974٬120قيمة مص9وفات التشغيل والصيانة

16٬584٬0164٬220٬9766٬608٬858صافي الدخل

%9٫0%9٫0%8٫5معدل الرسملة

195٬106٬06846٬899٬73773٬431٬757قيمة العقار

إجمالي قيمة العقار 

القيمة المعتمدة

طLMقة رسملة الدخل (اعتمادا على Hيانات العميل)

315٬437٬563

315٬438٬000
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ميCقتلا جئات^

üطلاasدشا8لل(ةيدقنلاتاقفدتلابولسا:ةيناثلاةقxbسندز(

%9٫0معامل الرسملة%3٫0معدل عائد السندات الحكومية17٬567٬500إجمالي الدخل في حال التشغيل الكامل

%2٫5معدل النمو%2٫5معدل التضخم%65المصCوفات التشغيلية

%5٫0علاوة مخاطر السوق%35معدل الشواغر بعد الاستقCار

%3٫0علاوة المخاطر الخاصة5 سنواتفترة التدفقات النقدية

%13٫5معدل الخصممعدل نمو الإيCادات

20202021202220232024

01234
%0%0%0٫0%0%0نسبة نمو الإيCادات المتوقعة سنويا (%)
17٬567٬50017٬567٬50017٬567٬50017٬567٬50017٬567٬500إجمالي الدخل في حالة التشغيل الكامل

%35%35%35%35%25نسبة الشاغر %
4٬391٬8756٬148٬6256٬148٬6256٬148٬6256٬148٬625قيمة الشواغر

13٬175٬62511٬418٬87511٬418٬87511٬418٬87511٬418٬875إجمالي الدخل الفعال
%65%65%65%65%65نسبة مصCوفات التشغيل والصيانة
8٬564٬1567٬422٬2697٬422٬2697٬422٬2697٬422٬269قيمة مصCوفات التشغيل والصيانة 

4٬611٬4693٬996٬6063٬996٬6063٬996٬6063٬996٬606صافي الدخل  التشغيلي
45٬516٬905القيمة الأخيرة (القيمة الاستردادية)
4٬611٬4693٬996٬6063٬996٬6063٬996٬60649٬513٬511صافي التدفقات النقدية السنوية

%60%68%78%88%100معامل الخصم
4٬611٬4693٬521٬2393٬102٬4132٬733٬40429٬835٬978القيمة الحالية للتدفقات النقدية
43٬804٬502إجمالي صافي القيمة الحالية

43٬805٬000إجمالي القيمة تق]Zبا

لحساب القيمة الأخيرة (الاستردادية)لحساب معدل الخصم  افتCاضات ط][قة خصم التدفقات النقدية

التدفقات النقدية المخصومة
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ميCقتلا جئات^

üطلاasدرايتروكدشا8لل(ةيدقنلاتاقفدتلابولسا:ةيناثلاةق(

%9٫0معامل الرسملة%3٫0معدل عائد السندات الحكومية22٬833٬450إجمالي الدخل في حال التشغيل الكامل

%2٫5معدل النمو%2٫5معدل التضخم%65المصCوفات التشغيلية

%5٫0علاوة مخاطر السوق%35معدل الشواغر بعد الاستقCار

%3٫0علاوة المخاطر الخاصة5 سنواتفترة التدفقات النقدية

%13٫5معدل الخصممعدل نمو الإيCادات

20202021202220232024

01234
%0%0%0٫0%0%0نسبة نمو الإيCادات المتوقعة سنويا (%)
22٬833٬45022٬833٬45022٬833٬45022٬833٬45022٬833٬450إجمالي الدخل في حالة التشغيل الكامل

%35%35%35%35%25نسبة الشاغر %
5٬708٬3637٬991٬7087٬991٬7087٬991٬7087٬991٬708قيمة الشواغر

17٬125٬08814٬841٬74314٬841٬74314٬841٬74314٬841٬743إجمالي الدخل الفعال
%65%65%65%65%65نسبة مصCوفات التشغيل والصيانة
11٬131٬3079٬647٬1339٬647٬1339٬647٬1339٬647٬133قيمة مصCوفات التشغيل والصيانة 

5٬993٬7815٬194٬6105٬194٬6105٬194٬6105٬194٬610صافي الدخل  التشغيلي
59٬160٬835القيمة الأخيرة (القيمة الاستردادية)
5٬993٬7815٬194٬6105٬194٬6105٬194٬61064٬355٬445صافي التدفقات النقدية السنوية

%60%68%78%88%100معامل الخصم
5٬993٬7814٬576٬7494٬032٬3783٬552٬75638٬779٬468القيمة الحالية للتدفقات النقدية
56٬935٬131إجمالي صافي القيمة الحالية

56٬935٬000إجمالي القيمة تق]Zبا

لحساب القيمة الأخيرة (الاستردادية)لحساب معدل الخصم  افتCاضات ط][قة خصم التدفقات النقدية

التدفقات النقدية المخصومة
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ميCقتلا جئات^

üطلاasلوملل(ةيدقنلاتاقفدتلابولسا:ةيناثلاةق(

20202021202220232024

01234
%0%0%3٫0%0%0نسبة نمو الإي/ادات المتوقعة سنويا (%)
33٬664٬43233٬664٬43234٬674٬36534٬674٬36534٬674٬365إجمالي الدخل في حالة التشغيل الكامل

%8%8%8%8%8نسبة الشاغر %
2٬693٬1552٬693٬1552٬773٬9492٬773٬9492٬773٬949قيمة الشواغر

30٬971٬27830٬971٬27831٬900٬41631٬900٬41631٬900٬416إجمالي الدخل الفعال
%35%35%35%35%45نسبة مص/وفات التشغيل والصيانة
13٬937٬07510٬839٬94711٬165٬14611٬165٬14611٬165٬146قيمة مص/وفات التشغيل والصيانة 

17٬034٬20320٬131٬33020٬735٬27020٬735٬27020٬735٬270صافي الدخل  التشغيلي
250٬042٬966القيمة الأخيرة (القيمة الاستردادية)
17٬034٬20320٬131٬33020٬735٬27020٬735٬270270٬778٬236صافي التدفقات النقدية السنوية

%65%72%80%90%100معامل الخصم
17٬034٬20318٬055٬00516٬678٬61414٬958٬399175٬192٬006القيمة الحالية للتدفقات النقدية
241٬918٬226إجمالي صافي القيمة الحالية

241٬918٬000إجمالي القيمة تقPQبا

التدفقات النقدية المخصومة

%8٫5معامل الرسملة%3٫0معدل عائد السندات الحكومية33٬664٬432إجمالي الدخل في حال التشغيل الكامل

%2٫5معدل النمو%2٫5معدل التضخم%35المصCوفات التشغيلية بعد الاستقCار

%4٫0علاوة مخاطر السوق%8معدل الشواغر بعد الاستقCار

%2٫0علاوة المخاطر الخاصة5 سنواتفترة التدفقات النقدية

%11٫5معدل الخصم%3 كل 3 سنواتمعدل نمو الإيCادات

لحساب القيمة الأخيرة (الاستردادية)لحساب معدل الخصم  افتCاضات طWXقة خصم التدفقات النقدية
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ميCقتلا جئات^
 جاتنتسلاا

بولساةقasطنإفلوادتميراقعرامث�ساقودنصح8طوهميEقتلانمضرعلاو,لخدللةردملاتا}اقعلانمميEقتلاعضومراقعلانأامب
هميEقتللضفلأاوبسنلأاةقasطلادعتةيدقنلاتاقفدتلا

تامولعملابسحوةيقوسلاراقعلاةميقنانيمثhءا8بخىرjليمعلاتابلطتملاقفووةعبتملاميEقتلابيلاسأوري-اعملاعاب{اىلعءانب
:يلاتلاكيه2م39,975اهتحاسم،)ئطاشلا(يحيف)نا�اج(ةنيدمب)672003004051(كصلامقرراقعللةيلاتلا

üلومللةيدقنلاتاقفدتلابولسادامتعامت
üدشا8للةيدقنلاتاقفدتلابولسادامتعامتxbسندز
üدرايتروكدشا8للةيدقنلاتاقفدتلابولسادامتعامت

القيمة الإجمالي للعقار 
المساحة الإجمالية للعقار (م2)

39٬975

إجمالي قيمة المول (التدفقات النقدية)
241٬918٬000

إجمالي قيمة الCاشد A@زدنس (التدفقات النقدية)
43٬805٬000

إجمالي قيمة الCاشد كورت يارد  (التدفقات النقدية)
56٬935٬000

إجمالي قيمة العقار (EAال)
342٬658٬000

قيمة العقار كتابة
فقط ثلاثمائة وإUنان وأربعون مليوناً وستمائة وثمانية وخمسون ألف EAال سعودي لا غير
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 ةماع تاظحلام

vةيلاحلاقوسلافو8ظلاًقفو%10-وأ+دودحبةميقلايفبذبذتلاشماه
vلاQقتلايفةمدختسملاةرفوتملاتانايEري£أتةفرعمعطتسنملامك،هبةر£أتمتاناي�انيدلرفوتيملوانو}وكةمزألبقامتاناي�يهمي

.بذبذتلامجحوريEغتلاقفأوهاموقوسلاىلعةيلاحلاثادحلاا

 ماعلا رjدملا
يعلاطلا يلع نب دمحأ
)1210000272(  ةيوضعلا مقر

ميEقتلا ةرادإ رjدم
ظوفحم لآ ¥ادبع

)1210000273( ةيوضعلا مقر

36

تاظحلاملا

تايصوتلا

üلاوقوسلاحسملاقًفووهلاعأتايطعملاةعجا8مبQةهباشملاعوي،jقتلةيدوعسلاةكرشلاءا8بخىرEوميhيتلاةميقلانألوصلأانيمث
.نها8لاتقولايفقوسلاهاج{اسكعتوةحجرملاةميقلايهاهللصوتلامت

üقتمتينأبيصونEانو}وكةمزأببسبنها8لاعضولابقوسلار£أتلا8ًظنرهشأ3لكيرودلكشبماخضرلاامي.



قحلاملا

سماخلا روحملا
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كصلا ةروص
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ءانبلا ةصخر روص
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حيضوت

نوعتمتیوةیعوضومبنولمعیمھنإامك،زیحتيأامنودمییقتلاةیلمعءارجإباوماقنیدعاسمونییمیقمنماھیلثممونیمثتةكرش

يأوألیمعلاىدلةبقترموأةیلاحةحلصميأاھیلثمموةكرشللسیلو.ھلنیعباتلافارطلأاوأةعباتلاھتاكرشولیمعلانعةیللاقتسلااب

تاقلاعمھیدلنیذلاءلاؤھوألیمعلاىدلروملأانطاوببنیملاعلاءلاؤھنیبنمسیلھنأامك،ھلنیعباتلافارطلأاوأةعباتلاھتاكرشنم

يتلاجئاتنلاىلعةطورشمریغمییقتلاةیلمعلباقممیقملاباعتأو.ھلنیعباتلافارطلأاوأةعباتلاھتاكرشولیمعلاعمتاطابتراوأةیلخاد

يفةمھمبناوجنمبناجيأبقلعتیامیفرخآفرطنمةیمھأتاذةدعاسمىلعةكرشلاتلصحاذإو،ىرخأثادحأيأوأاھیلإلصوتی

.تدجونإریرقتلايفاھقیثوتمثنمواھیلعدامتعلااىدمو,ةدعاسملاهذھةعیبطركذمتیس،مییقتلا



رFGقتلا ةياهن
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يراقع مي&قت ر$#قت

ـل مدقم

لاتي=اك يسنرفلا يدوعسلا ةكرش

88959 : ر()قتلا مقر
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ةمدقم

لاتي@اك يسنرفلا يدوعسلا ةكرش /ةداسلا

... دعبو هKاكرب و Iا ةمحر و مكيلع ملاسلا

²م)63,531.92(اهتحاسم)هاظش(يحب)ةرونملاةنيدملا(ةنيدمب)ةيقدنفققشولوم(راقعلميUقتلالاجميفةينهملاانRامدخميدقتلانضرعمكلوبقبانفرشت

لاجمباهبلومعملاةيلودلاوةيلحملاةمظنلااوريbاعملابماaتللااعمةيقوسلاةميقلللوصولللثملأابولسلأاديدحتوميUقتلاعوضومراقعلاةنياعمبانمقهيلعو

ىلالوصوللاهليلحتوتانايhلاعمجمتاهساساىلعيتلاونeدمتعملانيUميقمللةيدوعسلاةئيهلانمةدمتعملاو)2020(ةيلودلاميUقتلاريbاعمةصاخميUقتلا

يفقوسلاهاجKاسكعتتامولعموأتاناي@انيدلرفوتrملوانوqوكةحئاجلبقاميهميUقتلايفةمدختسملاوةرفوتملاتانايhلانأباًملع،ةيقوسلاةميقلا

.ةحئاجلالبقامتاناي@يلعدامتعلاامتدقفىدلوبذبذتلامجحوريUغتلاقفأنيhتولبقتسملا

يواست)ةيقدنفلاققشلاولوملل(ةيقوسلاةميقلانانيمثrءا|بخىرeليمعلاتابلطتملاقفووةعبتملاميUقتلابيلاسأوريbاعملاعابKاىلعءانبو

.ر��قتلااذهبقثوموهامكيدوعسلا~{)606،140،000(

 ماعلا رeدملا

يعلاطلا يلع نب دمحأ

)1210000272(  ةيوضعلا مقر
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تايوتحملا سرهف
ةحفصلاناونعلا

 ةماعلا رییاعملا

o2 ةمدقم

o5 مییقتلا ةكرش نع-  ةماعلا رییاعملا

o6 ھعضوو مییقملا– ةماعلا رییاعملا

o7 لمعلا قاطن– ةماعلا رییاعملا

o8 ) عبات ( لمعلا قاطن– ةماعلا رییاعملا

o9 ) لمعلا لحارم ( لمعلا قاطن

 مییقتلا بیلاسا

o11) ةھباشملا عویبلا ةقیرط( قوسلا بولسأ

o12)يضارلأا ةیمنت ةینقت ( لخدلا بولسأ

o13ةفلكتلا بولسأ

o14) ةیقبتملا ةمیقلا ةینقت ( لخدلا بولسأ

o15)لخدلا ةلمسر( لخدلا بولسأ

 راقعلا فصوو تامولعم

o20-17 راقعلا فصو

o21 ھیدودحو ھیكورك ةروص

o22 ةیفارغوتوف روص

قوسلا لیلحت

o24ةكلمملا ىوتسم ىلع لدعلا ةرازو تانایب لیلحت

o25ضایرلا ةقطنم ىوتسم ىلع لدعلا ةرازو تانایب لیلحت

 تایصوتلاو مییقتلا ةجیتن

o27مییقتلا ةیلمع رطاخم

o29-28تاراجیلإا تانراقمو يضارلأا تانراقم

o32-30 مییقتلا جئاتن

o33 تاظحلاملا

o36-35قحلاملا



ةماعلا ري&اعملا

لولأا روحملا
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يذيفنتلا صخلملا

ناي#لا دنبلا ناي#لا دنبلا

340110019009
كصلا مقر ليمعلا مسا لاتي@اك يسنرفلا يدوعسلا ةكرش

1439/08/08
كصلا خ~{ات لاتي@اك يسنرفلا يدوعسلا ةكرش ميUقتلا نم نوديفتسملا

1429/975/م/م
ططخملا مقر ت~{ قودنص ميUقتلا نم ضرغلا

491 ةعطقلا مقر ةيقدنف ققشو لوم راقعلا عون

ةيقوسلا ةميقلا ةميقلا ساسأ هاظش-ةرونملا ةنيدملا– ةيدوعسلا ةي@رعلا ةكلمملا راقعلا ناونع

2020 ةيلودلا ميUقتلا ريbاعم
 ميUUقتلا ريbاعم

ةعبتملا
²م63,531.92 راقعلا ضرا ةحاسم

م2020/06/10 ةنياعملا خ~{ات ةمات ةيكلم ةيكلملا ةعيhط

م2020/06/30 ميUقتلا خ~{ات ت~{ ناينب قودنص راقعلا كلام

م2020/07/06
رادصإ خ~{ات

ر��قتلا

)ةنراقملا تلاماعملا ةق~�ط( قوسلا بولسا
)لخدلا ةلمسر(  لخدلا بولسأ

)ةموصخملا ةيدقنلا تاقفدتلا ةق~�ط ( لخدلا بولسأ
ةفلكتلا ةق~�ط

ةعبتملا ميUقتلا بولسأ

606،140،000 )لا/.( راقعلل ةيقوسلا ةميقلا
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oقتلالامعأءا8جإ=ةصاخلاتاطا8تشلااوتابلطتملاري-اعملاهذهددحتEطتوألوصلأارايعمبجومبهليدعتمتيامادعاميف،ميQتاقي

اهيلعقبطن[ىرخأميEقتضا8غأيلأولوصلأاعيمجبةصاخلاميEقتلالامعأىلعاهقيQطتوهري-اعملاهذهنمضرغلاو،ميEقتلا

.ميEقتلاري-اعم

oقتلااذهدادعإمتabقتلةيدوعسلاةكرشلالبقنمرEوميhفولوصلأانيمثabدليذلالمعلاقjتاجردىلعأبعتمتييذلاواه

ةبخنهدادعِيفمضييذلايراشتسلااانقasفةءافكيفةلثمتملاوانلةحاتملادراوملانمنjديفتسمو,ةمزلالاةيدايحلاوةءافكلا

ةدعاقنمانتكرشىدلرفوتيامو،تا}اشتسلااوميEقتلالاجميفتا8بختاذوايلعةيميداكأتاداهشبنيلهؤملانxbاشتسملانم

نعةرداصلاتايئاصحلإاوتامولعملاوتانايQللعمجنمهبتماقامللاخنموةيميEقتلااه{ا8بخللاخنماهؤانبمتتامولعم

ثيدحتىلعةكرشلالمعتواذه,هجولمكأىلعمهماهمبمايقللكا}دإةعسنيميّقملايطعياممةيمسرلاريغوةيمسرلاتاهجلا

.رمتسملكشباه{امولعمةدعاق

oقتلالامعأبان[ربخEتتا}اشتسلااومي�sقت24,000نمرثكاميدقتبانمقو،تاونس10ـلانعدabقترEانلمعةرتفللاخمي.

oةكرشتفرشتhةيلاملاتاكرشلاوةكلمملايفةدوجوملاكونبلابلغلأ،ةيموكحهبشلاوةيموكحلاتاهجللاه{امدخميدقتبنيمث

.اهريغوةxsاجتلاتاكرشلاو،ةيعانصلاتاعاطقلاوةxsاقعلاتاكرشلاو

مي+قتلا ةكرش نع | لمعلا قاطن
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ليصافتلا لمعلا قاطن

لاثRملاابصاخلا1.2رايعملاقًفوكلذومي=قتلاعوضوملوصلألةيدودحوةيئوضروصومي=قتلاجئات<ومي=قتلاتاوطخوةيجهنمحضو0ر.-قت
)31ـصىلإ26ـصنم,2020ةيلودلامي=قتلاريUاعم(.ر.`اقتلادادعإ^صاخلا1.3رايعمو,ءاصقتسلااوثحبلالامعأوريUاعملل

ر.-قتلا فصو

.تg`قودنص مي=قتلا نم ضرغلا

oتفامتkتلايأهيلعسيلوةماتةيكلمتاذراقعلانأضاqتاما.

oكةروصوكصللليمعلانمةيئوضروصملاتسامتدقلkمقتملوعقومللهيكوxتفامتومهتحصنمدكأتلاىلعلمعلابنيمثkنابضا
.ىرخاتاهجلقوقحهيلعدجوتلاونوهرمريغراقعلا

تاضاkتفلاا

تافصاوملاثيحنمفدهتسملاراقعللاًبرقتا~اقعلارثكأبةسا~دلايفاننعتساوفدهتسملاراقعلاةقطنمبتا~اقعلاقوسةسا~دبانمقدقل
.ناكملااردقاهيلعلوصحلامتيتلاتامولعملاةحصنمدكأتللاندهتجادقلواهنملكلتاحاسملاو

ءاصقتسلااو ثحبلا قاطن

رمتسملكشباهثيدحتمتييتلاونيمثxةكرشبةصاخلاتاناي�لاةدعاق،لدعلاةرا�و،راقعلاراجت،ةفدهتسملاةقطنملابراقعلاب�اكم تامولعملا رداصمو ةعي�ط

`gيدوعسلا ر.-قتلا يفةمدختسملا ةلمعلا

)101 مقر رايعملا( لمعلا قاطن | ةماعلا ري?اعملا

مادختسلااو ليمعلا تامولعم

لاتي@اكيسنرفلايدوعسلاةكرش ليمعلا مسا

لاتي@اكيسنرفلايدوعسلاةكرش ر=>قتلا بحاص

يلخادمادختسا مادختسلاا

ةميّقملا لوصلأا ةعي#ط

ةرونملاةنيدملا ةنيدملا

هاظش يحلا

2م)63,531.92( ةحاسملا

م2020/07/06 رادصلإا خPQات م2020/06/30 ميTقتلا خPQات م2020/06/10 ةنياعملا خPQات



هاظش– ةرونملا ةنيدملا–ةيقدنف ققشو لوم  | 8

)101 مقر رايعملا( لمعلا قاطن | ةماعلا ري?اعملا

ليصافتلا لمعلا قاطن

:ةيقوسلاةميقلا
دياحمساسأىلعةلماعمراطإيفبغا~عئابوبغا~رتشمني�مي=قتلاخg`اتيفتاماqتللااوألوصلأاةلدابمهساسأىلعيغبنييذلاردقملاغلبملايه
رابجإوأرسقنودةمكحوةفرعمبفاkطلأانمفرطُّلكفرصتيثيحبسانمق0وستدعب
)3.1ةرقف36ةحفصةينو8تكللااةخسنلا,2020ةيلودلامي/قتلاري*اعم(ردصملا

 ةميقلا ساسأ
)ةميقلا عون(

ىلثملاةقg-طلابمي=قتلاةيلمعءادأنمميقملانكمتنيعمنمزيفتاkشؤموةلدأرفوتمدعنعةج�انلاةلاحلايه نيقيلا مدع ةلاح

ءًانبو.رخآضرغيلألاوحلأانملاحيأيلعهيلإةراشلإاوأهنمسابتقلااوأهلوادتوأهمادختسازوجيلاوطقفهلجأنمدعأيذلاضرغللدعمر.-قتلااذه
.دنبلااذهماكحأنمءاجامفلاخيوحنىلعمي=قتلار.-قتمادختساةجيت<فرطيأاهدبكتبةراسخيأنعةيلوؤسميأميقملاوأةكرشلالمحتxلا،هيلع
ميدقتزوجيلاو.ةكرشلانمةحg-صةقفاومنودوحنيأىلعر.-قتلااذهرادصإةداعإزوجيلاو.مي=قتلار.-قترادصإ^ةصاخلاقوقحلاعيمجبميقملاظفتحيو
قحلابميقملاوةكرشلاظفتحتنأرذحلاوةطيحلايعاودنمو.ةكرشلانمةحg-صةقفاومنودهيفمهيلإراشملاءلاؤهفلاخبرخآفرطيلأر.-قتلااذه
.ةددحمفوkظلظيفمي=قتلاةجيت<معدوأمي=قتلاىلعةعجاkميألمعوتلايدعتيألاخدإيف
تحض�ااهنكلمي=قتلاخg`اتيفةدوجومتناكتامولعمءوضىلعهجئات<حيقن�ول0دعتومي=قتلاتاباسحةعجاkمب،ماqتلايإنود،قحلابةكرشلاظفتحت
.اًقحلاهل

 مادختسلاا ىلع دويقلا
رشنلا وأ ع�gوتلا وأ

اذهيفاهبلومعملاةيلودلاوةيلحملاريUاعملاعمىشامتxةنيتمتباوثوةميلسسسأىلعةينبملاومي=قتلالاجميفةكرشلااهعبتxيتلاتايجهنملا
.2020ةيلودلامي=قتلاريUاعمقي�طتةًصاخ،لاجملا

 مي=قتلا ريUاعمب ماqتللاا
ةيلودلا

ليمعلانعةيللاقتسلاابنوعتمتيوةيعوضومبنولمعيمهنإامك،زيحتيأامنودمي=قتلاةيلمعءاkجإ^اوماقن0دعاسموني=ميقمنماهيلثممونيمثxةكرش
،هلنيعباتلافاkطلأاوأةعباتلاه�اكرشنميأوأليمعلاىدلةبقترموأةيلاحةحلصميأاهيلثمموةكرشللسيلو.هلنيعباتلافاkطلأاوأةعباتلاه�اكرشو
فاkطلأاوأةعباتلاه�اكرشوليمعلاعمتاطابتراوأةيلخادتاقلاعمه0دلن0ذلاءلاؤهوأليمعلاىدلروملأانطاوببنيملاعلاءلاؤهني�نمسيلهنأامك
تاذةدعاسمىلعةكرشلاتلصحاذإو،ىرخأثادحأيأوأاهيلإلصوتييتلاجئاتنلاىلعةطوkشمريغمي=قتلاةيلمعلباقمميقملاباع�أو.هلنيعباتلا
يفاهقيثوتمثنمواهيلعدامتعلااىدمو,ةدعاسملاهذهةعي�طركذمتيس،مي=قتلايفةمهمبناوجنمبناجيأبقلعتياميفرخآفرطنمةيمهأ
.تدجونإر.-قتلا

ميقملا ةيللاقتسا
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 لمعلا لحا8م | لمعلا قاطن

ةراـبعوهميUقتلاعضوملصلأانأنيhتةنياعملاللاـخنـم
.)ةرونملاةنيدملا(ةنيدمب)ةيقدنفققشولوم(نع

لصلاا صئاصخ ديدحت 02

عمجقاطنديدحتمتميUقتلاعضومراقعلاعونىلعءًانب
ةًصاخو)هاظش(يح)ةرونملاةنيدملا(ةنيدميفتانايhلا
راقعلابةطيحملاةقطنملا

تاناي2لا عمج 03

متيتلاوراقعلاةقطنميفةرفوتملاتانايhلاليلحتمت
يتلاة~{اقعلابKاكملالثمةيمسرريغرداصمنماهئاقتسا
يفةلثمتمةيمسررداصمنموراقعلاةقطنميفلمعت
لدعلاةرا�وتا|شؤم

تاناي2لا ليلحت 04

ةحاسمنأحضوeيذلاوليمعلانمةيكلملاكصملاتسامت
عقومحضوeيكو|كىلإةفاضلإاب2م63,531.92راقعلا
ةقباطموراقعلاىلعفوقولامتكلذدعبراقعلا
عقاولابليمعلانمدراولاتامولعملا

لصلأا ةنياعم 01

قفاوتrةميقحيجرتمتيميUقتلاق�طجئات�ني@قيفوتلادعب
ليمعلاعمحضوملالمعلاقاطنعم

06ةميقلا ر=دقت

ءا|بخ3نمةنوكملاةعجا|ملاةنجللبقنمةميقلاةعجا|م
تاضا|تفلااوتلايلحتلاوتامولعملاةعجا|مبموقين��خا
.ميقملااهيلالصوتيتلا

07ةميقلا ةعجا?م

ر��قتلافصوــل101رايعملاقفور��قتلادادعاىلعلمعلا
ر�{اقتلادادعإ103رايعمو

08رDEقتلا دادعإ

وقوسلاةيحاننميلاحلامادختسلالءا|بخلارeدقتدعب
ةق~�طبولسأنأبجاتنتسلاامتهنعةرفوتملاتانايhلا
راقعلاةميقرeدقتللضفلاايهةيدقنلاتاقفدتلاوةفلكتلا
.

05ميKقتلا قIط قي2طت



مي0قتلا بيلاسأ

قحلاملا
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ميCقتلا بيلاسأ
ضرلااـل مدختست)ةنراقملا تلاماعملا ةقDRط( قوسلا بولسأبولسلأا

بولسلأافDRعت

oقتلالحملصلألةل�امموأةقباطملوصلأتاقفصنعتامولعم؛ةيداشرلإاتاماعملاةق~�طمساباضًيأةفو|عملاوةنراقملاتاماعملاةق~�طمدختستUمي
)30.1ةرقف54ةحفصةينوkتكللااةخسنلا,2020ةيلودلامي=قتلاريUاعم(ردصملا.ةميقللرشؤمىلإلصوتلل

oقتلالحملصلألتاماعمىلعاهيفرظنلامتييتلاتانراقملايوتحتامدنعUةقباسلاتلاماعملاةق~�طمسابنايحلأاضعبيفةق~�طلاهذهىلإراشيُمي.
oىلولأاةوطخلانإفبولسلأااذهلاقًفوrديفلثمتqنإو.قوسلايفاً|خؤمتمتيتلاةل�امملاوأةقباطملالوصلأابةصاخلاتلاماعملاراعسأةسا

هذهنوكتنأةط~�شعيhللةضو|عملاوأةجردملاةل�امملاوأةقباطملالوصلأاراعسأةساqداضًيألضفلأانم,ةليلقتمتيتلاتلاماعملاتناك
ةلماعملاماكحاوطو|شيفقو|فلانيhتيكلتلاماعملاكلتراعسأبةقلعتملاتامولعملالeدعتبجيو.ايًعوضوماهليلحتىرجوةحضاوتامولعملا
ةينوناقلاصئاصخلايفقو|فدجوتنأنكميامك.اهذيفن متييتلاميUقتلاةيلمعيفاهدامتعامتييتلاتاضا|تفلااو،ةميقلاساسأو,ةيلعفلا
.هميUقتمتييذلالصلأابةنراقمىرخلأاتلاماعملالوصلأةيداملاوةيداصتقلااو

ةيجهنملا

oلابةناعتسلاامتو،راقعلاةقطنملقوسلاحسمولدعلاةرا�ورشؤمنمةهباشملاضو|علاتاناي@عمجمتhةيدوعسلاةكرشلاتاناي@ةدعاقيفةرفوتملاتاناي

ةقيقدجئات�ىلإلوصوللاهيلعةمزلالاتايوستلالمعواهفينصتواهز|فمتولوصلأانيمثrوميUقتل

قيQطتلا

oةلصلاتاذقوسلايفنوكراشملااهمدختسييتلاةنراقملاتادحوديدحت.
oاقمباسحوةقلعتملاةنراقملاتلاماعملاديدحتbقتلاسيUتلاماعملاكلتلةسيئرلامي.
oقتلالحملصلأاوةنراقملالوصلأاني@ةيمكلاوةيعونلافاتخلااوهباشتلاهجولأقستمُن£اقمليلحتءا|جإUمي.
oاقمىلعتدجونإةمزلالاتايدعتلاءا|جإbقتلاسيUقتلالحملصلأاني@قو|فلاسكعتلميUةنراقملالوصلأاومي.
oطتhاقمقيbقتلاسيUقتلالحملصلأاىلعةلدعملاميUمي.
orقتللسايقمنمرثكأمادختسامتاذإةميقلاتا|شؤمني@ةيوستلامتUمي
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 ميCقتلا بيلاسأ
ينابملاـل مدختست)للاحلاا ةقDRط ( ةفلكتلا بولسأبولسلأا

بولسلأافDRعت

oةعفنميذلصأىلعلوصحلاةفلكتنمرثكأاملصلأعفدينليرتشملانأىلعلصنييذلايداصتقلااأدبملامادختسابةميقللا|شؤمةفلكتلابولسأمدقي

.ةقلعتمىرخألماوعيأوأرطاخملاوأجاعزلإاوأ،تقولابةقلعتملماوعكانهنكتملامءانبلاوأءا|شلاق��طنعءاوسةل�امم

oىرخلأامداقتلالاكشأعيمجويداملاكلاهلإامصخمثنمو،لصلأاجات�إةداعإوأللاحلإةيلاحلاةفلكتلاباسحق��طنعةميقللا|شؤمبولسلأامدقيو.

oقتلالحملصلألةهباشمةعفنمىلعلوصحللكراشملاهعفدييذلارعسلاديدحتةفلكتيهللاحلإاةفلكتUلصلألةقيقدلاةيداملاصئاصخلاسيلومي.

)71ـص,2020ةيلودلاميUقتلاريbاعمباتك(

ةيجهنملا

oدعتمتيامةداعeةفلكتمسابللاحلإاةفلكتىلإةراشلإاتلايدعتلاهذهدعبنكميو،ةلصلاتاذمداقتلالاكشأعيمجويداملاروهدتللللاحلإاةفلكتل

.ةكلهملاللاحلإا

قيQطتلا

oهيلعلوصحلاوأةل�اممةعفنممدقيلصأءاشنلإرعسيقوسلايفيجذومنكراشماهدبكتييتلافيلاكتلاعيمجباسح.

oقتلالحملصلأليجراخوأيفيظووأيداممداقتوأكلاهإيأديدحتUمي.

oقتلالحملصلأاةميقىلإلوصوللةيلامجلإافيلاكتلانمكلاهلإامصخUمي.
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بولسلأافasعت

oوحتق��طنعةميقللا|شؤممدقيeةميقىلاةيلبقتسملاةيدقنلاتاقفدتلالqةدحاوةيلاحةيلامسأ.

oةلمسرلابدصقيو،ةلمسرلاةيلمعللاخنمةميقلاردقتو)لصلأليضا|تفلاارمعلا(يجات�لااهرمعللاخلصلااهققحييذلالخدلابولسلاااذهلوانتي

مادختسانمعقوتملاحبرلالثمةيدقاعتريغتاب§ترتوادوقعبجومبلخدلاتاقفدتدلوتrو.بسانممصخلدعممادختسابلامسأqغلبمىلالخدلالeوحت

لصلأابظافتحلااوا

oوrطتب)لخدلاةلمسر(لخدلابولسانمضج{دن يتلاق�طلانمضتhةداتعمةدحاولخدةرتفىلعيلكلاةلمسرلاوارطاخملالماعمقي

ةيجهنملا

oفيلاكتيأةاعا|معملصلاانمعقوتملايدقنلالخدلايفاصىلعنوكيةق~�طلازيكرتنإqعقوتملالخدلاة~{ا|متساوأققحتنامضلةبولطمةيلامسأ.

oeديفميقملازكرqةعقوتملاةيلبقتسملابلطلاوضرعلاىوقلاقفواهت~{ا|متساةجردوراقعللةبسانملالخدلاتا|شؤمىلعفرعتلاىلعقوسلاةسا

.ةيخ~{اتلاسيلو

oرقتسملخدبلصلااعتمتاذاeةيدقنلاتاقفدتلانملادبةلمسرلامادختساحجر.

oدقتناeقوسلاةيفافشمدعببسبميقمللرمتسميدحتلثميمصخلاوةلمسرلالماعمر.

قيQطتلا

(1------

(2------

13

ميCقتلا بيلاسأ
لخدلل ةردملا تاbاقعلاـل مدختست)لخدلا ةلمسر( لخدلا بولسأبولسلأا



راقعلا فصوو تامولعم

يناثلا روحملا
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راقعلا فصو

ةيكلملا تاناي�

كــصلا مقر
340110019009

كــصلا خ~{ات
1439/08/08

ةعطقلا مقر
491

1429/975/م/مططخملا مقر

-كلـــبلا مقر

ة~�خص¨ةيلمر¨ةخبص¨نافد¨ةعفترم¨ةضفخنم¨ةيوتسمþراقعلا  ةعيQط

ءانبلا ماظن
يراجت

عقوملا فصو

ةيدوعسلا ةي@رعلاةكلمملاةــلودلا

ةي@رغلاةقطنملا

  ةرونملا ةنيدملاةــنيدملا

هاظشيــــحلا

ةشامخ نب بيhحعqاــــشلا

2م63,531.92  هتحاسم ةيقدنف ققشو لوم نع ةرابع راقعلاماع فصو
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راقعلا فصو

عقوملا يف ةرفوتملا تامدخلا

ةينمأ تامدخ ءابرهك

ةيhط زكا|م هايم

ساqدم ةرانإ

قوست زكا|م فKاه

ريجشت هتلفسم ق�ط

عقوملا لاوطأو دودح

لاًاــمش
 يحجا|لا رمعم نب نايفس عqاش

م24 ضرعب
لوـــطب

كصلا بسح
م

اًــبوـنج
 ضرعب ثرحم نب ناب§ش عqاش ضعبلا

م14
لوـــطب

كصلا بسح
م

اًــقرـش
م14 ضرعب ةشامخ نب بيhح عqاش

لوـــطب
كصلا بسح

م

اًـــبرـغ
 يناثلا يرئادلا ( Iادبع كلملا ق��ط

 م84 ضرعب )
لوـــطب

327
م
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راقعلا فصو

ال1اشد .-زدنساسم العقار
طC-ق الملك عبد ا= , حي شظاة , المدينة المنورةالموقع

شقق فندقية 5 نجومنوع العقار
عامانعمر العقار 

جزء من أرض Sبلغ مساحتها 63531.92 م2مساحة الأرض (م2)
25٬317مساحة البناء

3عدد الأدوار

32 استودSو , 21 جناح 1 غرفة , 13 جناح غرفتينمكونات العقار

ال1اشد ميجا مولاسم العقار
طC-ق الملك عبد ا= , حي شظاة , المدينة المنورةالموقع

مجمع تجارينوع العقار
10عمر العقار 

جزء من أرض Sبلغ مساحتها 63531.92 م2مساحة الأرض (م2)
115٬795مساحة البناء

4عدد الأدوار

يتكون المول من محلات تجا.dة متنوعة المساحات ومطاعم وخدمات أخرىمكونات العقار
حوالي 247 عقد تأجيريعقود الإيجار الحالية

jت1اوح iين سنة و 10 سنواتمدة العقود
%91٫0معدل الإشغال لعدد الوحدات (%)

49٬567٬896إجمالي الدخل الحالي (.dال)

14٬414٬246مص1وفات التشغيل والصيانة (.dال)

35٬153٬650صافي الدخل التشغيلي (.dال)

معلومات هامة عن العقار (ما.-وت للشقق الفندقية)

معلومات هامة عن العقار (ال1اشد ميجا مول المدينة)
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ةشو)فملا ققشلا لوملا

 ليمعلا نم ةدراولا تانايQلا بسح ةشو8فملا ققشلا تادا8يإ يلامجإ غلب
1,969,027xsسفن تابث ضا8تفابو , يراجلا ماعلا نم لولأا عبرلا للاخ لا

يلامجإ غلبت نأ عقوتملا نمف لاغشلإاوةxsاجيلإا ةميقلا يف لدعملا
ضافخنلاا ىلإ ةراشلإا ركذلاب رjدجلا نمو ,لاxs نويلم7.9 يلاوح تادا8يلإا
 انو}وك ءابو ةمزأ ببسب كلذو %44 لصت دق ةبسنب تادا8يلإا ةميق يف ريQكلا
 ةرتفلا للاخ ةميقلا هذه عفترت نأ عقوتملا نم نكلو , ةرا�sلاو ةرمعلا ءاغلإو
.ماعلا نم ةيقبتملا

oتادا)يلإا يلامجإ
 يلاوح ليمعلا اهلسرأ يتلا تانايQلا بسحةasيجأتلا دوقعلا ةميق يلامجإ غلب

49,567,896xsةرجؤم عبرم رتم43,963هتحاسم ام ريجأت ةليصح كلذو , لا 
, لا1,127xs يريجأتلا رتملا ةميق طسوتم غلب دقو , رجأتسم247 يلاوحل

تاناي� بسح يراجلا ماعلا نم ىلولأا رهشأ ةثلاثلل لاغشلإا لدعم لصو
 لصو امك ,يضاملا ماعلا للاخ%76 لدعمب ةنراقم %46.7 يلاوح ليمعلا
.ةليل / لا575xs يلاوح ةرتفلا سفن للاخ ةليللا ريجأت طسوتم

oلاغشلإا تلادعم:
4,341 غلبت ةرغاشلا ةحاسملا نأ ثيح , %91 يلاوح يلاحلا لاغشلإا لدعم غلب
 نأ نيح يف , رهشأ6 نم رثكأ ذنم ةرغاش عبرم رتم1,507 يلاوح اهنم , عبرم رتم
.اهريجأت ةداعلإ نلآا اهيلع ضوافتلا متي ةيقبتملا ةحاسملا

 عبرلا للاخ لا1,754,171xs ةيلاحلا ةنايصلاو ليغشتلا تافو8صم ةميق تلصو
 دقو , قدنفلا تادا8يإ يلامجإ نم %89 يلاوح لثمت يهو ,2020 لولأا
 رشؤملا ةميق هيف تلصو يذلا قباسلا ماعلاب ةنراقم ةبسنلا هذه تعفترا

.انو}وك ةمزأ تايعادتل ا8ظن لاغشلإا ةلق ببسب كلذلو , 60%

oةنايصلاو ليغشتلا تافو)صم:
 ثيح, رجأتسملا راقعلل ةنايص وأ ليغشت تافو8صم يأ نو8جأتسملا لمحتي لا
 اهلسرأيتلا ةيلاملا تانايQلا بسحو , اهعمج تافو8صملا هذهب كلاملا لفكتي
2020 سرام رهش ةياهنب ةنايصلاو ليغشتلا تافو8صم ةميق تغلب دقف ليمعلا
 ةميقلا سفن تابث ضا8تفابو , طقف رهشأ ةثلاث نع لا3,603,562xs يلاوح
 ةنسلا لماك نع ليغشتلا تافو8صم نوكت نأ عقوت� ماعلا يف ةيقبتملا ةرتفلل
 تادا8يلإا يلامجإ نم %29.1 يلاوح لثمت يهو , لا14,414,246xs يلاوح
.ةهباشملا تا}اقعلاب ةنراقم ادج ةديج ةبسن يهو,

Iراقعلا لخد ليلحت | راقعلا تاناي



هاظش– ةرونملا ةنيدملا–ةيقدنف ققشو لوم  |

 عقوملل ةيدودحو هيكوLك ةروص
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عقوملا ةعيDط حضوت روص | عقوملا ليلحت
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عقوملا ةعيDط حضوت روص | عقوملا ليلحت

21



قوسلا ليلحت

يناثلا روحملا
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ةكلمملا ىوتسم ىلع لدعلا ةراIو تانايFليلحت | ةيداصتقلاا تاLشؤملاو قوسلا ليلحت

:لدعلا ةراjو تانايh نم يراقعلا قوسلا تا?شؤم ليلحت 01

:ةكلمملا ىوتسم ىلع :لاوأ1
2020 يلاحلا ماعلا نم لولأا فصنلا للاخ ةكلمملا يف ةذفنملا تاقفصلا ةميق تغلب

يضاملا ماعلا نم ةرتفلا سفن للاخ لاxs رايلم84.3 يلاوح لباقم ،لاxs رايلم66.5 نم رثكأ
 نم %77 هتبسن ام ةينكسلا تاقفصلا تلثم دقو , %21 تغلب ضافخنا ةبسنبو ,2019

 مل ةxsاجتلا تاقفصلا ةميق نأ نيح يف , لاxs رايلم51 زواجت غلبمبو ةميقلا يلامجإ
hرايلم15.2 تطخت ةميقبو %23زواجت xsلا.
 يلامجإ نم %93 نم برقي ام ةxsاجتلا وأ ةينكسلا ءاوس يضا}لأا ىلع تاقفصلا لثمتو
 كلذو ةxsاجتلا تا}اقعلا بيصن نم ناك ربكلأا ضافخنلاا نأ ركذلاب رjدجلا نمو ,تاقفصلا
 ةبسن ىلإ لصو ةينكسلا تا}اقعلا يف ضافخنلاا نأ نيح يف , %27 نم تبرتقا ةبسنب

21%..

 فلأ108 نم رثكأ يلامجلإا تاقفصلا ددع غلب دقف تاقفصلا ددع رشؤم ىوتسم ىلعو
 ةرتفلا سفن للاخ ةقفص فلأ145 يلاوحب ةنراقم2020 نم لولأا فصنلا للاخ ةقفص
 تاقفصلا ددع ضافخنا ةبسن سفن ابabقت يهو %25 ضافخنا ةبسنب كلذو2019 نم
.%20يلاوح ةبسنب ةxsاجتلا تا}اقعلل ةبسنلاب رشؤملا ضفخنا نيح يف , ةينكسلا

 %10 لباقم تاقفصلا ددع يلامجإ نم %90 يلاوح ةينكسلا تاقفصلا ةبسن تغلب دقو

139،131.ةxsاجتلا تاقفصلل طقف  

713،97  

828،13  

007،11  

2 لولأا فصنلا 0 1 2 لولأا فصنلا 9 0 2 0 

ةكلمملاب تاقفصلا ددع يلامجإ

 يراجت  ينكس

817،296،494،63  
920،555،345،51  

486،862،790،20  

719،177،214،15  

2 لولأا فصنلا 0 1 2 لولأا فصنلا 9 0 2 0 

ةكلمملاب تاقفصلا ةمیق يلامجإ

 يراجت  ينكس
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ةرونملا ةنيدملا ةقطنم ىوتسم ىلع لدعلا ةراIو تانايFليلحت | ةيداصتقلاا تاLشؤملاو قوسلا ليلحت

:لدعلا ةراjو تانايh نم يراقعلا قوسلا تا?شؤم ليلحت 01

:ةرونملا ةنيدملا ةقطنم ىوتسم ىلع :ايناث
 ةرونملا ةنيدملا ةقطنم يف ةذفنملا تاقفصلا مجح غلب دقف ةقطنملا ىوتسم ىلع امأ
 يلاوح لثمي ام وهو يلاحلا ماعلا نم لولأا فصنلا للاخ لاxs رايلم2.4 نم برقي ام

 %45.6 يلاوحب رشؤملا ةميق تضفخنا امك ،ةكلمملا تاقفص ةميق يلامجإ نم 3.6%

 ةنيدملا ةقطنم يف يضاملا ماعلا نم ةرتفلا سفن للاخ ةذفنملا تاقفصلا ةميق نع
 نم %85 لثمي امب وأ لاxs رايلم2 يلاوح ةينكسلا تاقفصلا مجح غلب دقو،ةرونملا
 نويلم353 ةميق ةxsاجتلا تاقفصلا مجح زواجتي مل نيح يف ،تاقفصلا ةميق يلامجإ
xsتاقفصلا يلامجإ نم %15 يلاوح لثمي امب لا.

 ةقطنم يف يلامجلإا تاقفصلا ددع غلب دقف تاقفصلا ددع رشؤم ىوتسم ىلعو
 ناك ,يلاحلا ماعلا نم لولأا فصنلا للاخ ةقفص فلاآ4 نم رثكأ ةرونملا ةنيدملا
 ددع ضافخنا ةبسن تغلب دقو ,%91 تلصو ةبسنب ةينكسلا تا}اقعلا بيصن نم اهمظعم
 ةقفص فلا7.6 رشؤملا ةميق تطخت ثيح , %48 يلاوحةنراقملا ةرتف للاخ تاقفصلا
2019 نم لولأا فصنلا للاخ ماع

928،6  

642،3  

719

361

1 2

ةرونملا ةنیدملا ةقطنمب تاقفصلا ددع يلامجإ

 يراجت  ينكس

944،422،522،3  

058،218،044،2  

844،371،881  

012،589،352  

2 لولأا فصنلا 0 1 2 لولأا فصنلا 9 0 2 0 

ةرونملا ةنیدملا ةقطنمب تاقفصلا ةمیق يلامجإ

 يراجت  ينكس



تايصوتلاو مي0قتلا ةجيت<

ثلاثلا روحملا
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ميCقتلا ةيلمع رطاخم

  تاbاقع ميKقت ةيلمع رطاخم
 "تDRلا"

:رطاخملا هذه مهأ نمو , ةلداعلا راقعلا ةميق ديدحت يف رثؤت دق يتلا رطاخملا ضعب ىلع "ت45لا" تا0اقع مي-قت ةيلمع يوطن!

:يلكلا داصتقلاا رطاخم  .1
 ةكرحلاو بئاQضلاو ل^ومتلا فيلاكتو ةدئافلا تلادعمو ةلويسلاو  مخضتلا تلادعم لثم , راقع يأ ةميق ىلع ةلودلل يلكلا داصتقلاا فوQظ رثؤت دق
.راقعلا ةميق ىلع بلسلاب رثؤ^ دق اهدحأ وأ تاQشؤملا هذه ريغت نأ ثيح , ةيملاعلاو ةيلحملا مهسلأا قاوسأ يف ةماعلا

:ةفدهتسملا تادا?يلإا قيقحتل نامض دوجو مدع رطاخم  .2
 قوسلا فوQظريغت ةجيتs تاداQيلإا هذه يف ضافخنا يأ نإف كلذل ,ت45لا تا0اقع ةميق ديدحت يف سيئرلا لماعلا ربتعي تاداQيإ قيقحت نأ امب
.راقعلا ةميق ىلع رثؤ^ دق ةفلتخملا

:ةيعDRشتو ةيميظنq رطاخم  .3
 نم دحلاب ةيدلبلا تاع45شتلا ضعب روهظ لثم , راقعلا ةميق ىلع رثؤت دق يتلا تاQي-غتلا ضعب ةيع45شتلا وأ ةينوناقلا وأ ةيميظنتلا ةئيvلا دهشت دق
.راقعلل ةيئاهنلا ةميقلا ىلع رثؤ^ امم ىرخأ نكامأ يف اهب حومسملا راودلأا ددع ضيفخت وأ , ةددحم نكامأ يف تاطاشنلا ضعب

:لجلأا ةليوط دوقع دوجو مدع رطاخم  .4
 راقعلا لخدىلع راQقتسلاا نم اعون ىفضي دوقعلا هذه لثم دوجو نأ ثيح , راقعلا ةميق ىلع ريvك لكشب لجلأا ةليوط دوقع دوجو ةلق وأ مدع رثؤ^
.راقعلا ةميق بذبذت ىلإ يدؤ^ نأ نكمي اهدوجو بايغ نأ نيح يف ,هتميق ىلع يلاتلابو

:ةسفانملا رطاخم  .5
 نم ضوQعملا ةدا�5 نإف راقعلا قوس يف رملأا كلذك ,نيكلهتسملل ةمدقملا راعسلأا يف ةسفانم دوجو ىلإ يدؤ^ ةعلس يأ نم ضوQعملا ةرثك نإ
.راقعلا ةميق مث نمو تاداQيلإا ضافخنا يلاتلابو ةمدخلا راعسأ ضافخنا ىلإ يدؤ^ نأ نكمي قوسلل ددج نيسفانم لوخدو ة�5اقعلا تادحولا

:ةيلبقتسملا تاناي2لا  .6
 قسو ةماع ةفصب قوسلل ةيلبقتسملا هتءاQقو ميقملا تاعقوت ىلع يليغشت خ�5ات اهل سيل يتلاو اهنم ةثيدحلا ةصاخ تا0اقعلا ضعب مي-قت دمتعي
ةميق ري-غتل امتح يدؤ^ يذلا رملأا , مي-قتلا ةيلمع يف ةمدختسملا تاضاQتفلاا نع ةيلبقتسملا ليغشتلا فوQظ فلتخت دقو , ةصاخ ةفصب راقعلا
.راقعلا
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يضاZلاا تانراقم

يضا0لاا تانراقم مقر

لا2,00023 رتملا رعس ,2م625 ةحاسملا : ينكس ضرا1

لا1,70023 رتملا رعس ,2م381 ةحاسملا : ينكس ضرا2

لا1,90023 رتملا رعس ,2م552 ةحاسملا : ينكس ضرا3

لا6,10623 رتملا رعس ,2م524 ةحاسملا : يراجت ضرا4

لا11,90023 رتملا رعس ,2م2,100 ةحاسملا : يراجت ضرا5
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ميCقتلا جئات[

جاتنتسلاا

üطلاSTط(:ىلولااةقSTةفلكتلاةق(

بسحءانبلاتاحطسمةحاسمباستحامت•
.ءانبلاةصخريفةدراولاتاناي2لا

بسحءانبلانمعبرملارتملاءانبةفلكتر=دقتمت•
.ءانبلاداوملةيلاحلاراعسلأا

يداصتقلاارمعلابسحكلاهلإاةبسنر=دقتمت•
راقعلا

عوي2لاقDEطنعضرلأارتمةميقللصوتلامت•
ميKقتلاءا?بخو,ةنراقملاتاعي2ملاو,ةهباشملا
»نيمث}«يف

115٬795مسطحات المول (م2)

25٬317مسطحات الفندق والشقق الفندقية  (م2)

3٬500قيمة المتر المربع للمول (:9ال)

5٬500قيمة المتر المربع للفنادق  (:9ال)

%2٫5معدل الإهلاك السنوي %

8٫5عمر العقار (سنة)

%21٫3معدل الإهلاك الإجمالي %

2٬756قيمة المتر للمول بعد الإهلاك (:9ال)

4٬331قيمة المتر المربع للفنادق بعد الإهلاك  (:9ال)

319٬161٬319تكلفة البناء للمول  (:9ال)

109٬652٬134تكلفة البناء للفندق  (:9ال)

428٬813٬453إجمالي تكلفة البناء  (:9ال)

63٬532مساحة الأرض (م2)

2٬300قيمة متر الأرض (:9ال)

146٬123٬416قيمة الأرض (:9ال)

574٬936٬869إجمالي قيمة العقار (:9ال)

574٬937٬000إجمالي قيمة العقار تقUVبا (:9ال)

ط9Vقة التكلفة
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ميCقتلا جئات[

جاتنتسلاا

üطلاSTلخدلاةلمسر(:ةيناثلاةق(

الشقق الفندقیةالمولالبند

49٬567٬8967٬876٬110الدخل الفعال

%89٫1%29٫1نسبة مص5وفات التشغيل والصيانة

14٬414٬2467٬016٬683قيمة مص5وفات التشغيل والصيانة

35٬153٬650859٬426صافي الدخل

%5٫0%7٫0معدل الرسملة

502٬194٬99917٬188٬529قيمة العقار

إجمالي قيمة العقار 

طIJقة رسملة الدخل (اعتمادا على Eيانات العميل)

519٬383٬528
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ةموصخملا ةيدقنلا تاقفدتلا ةقa`ط تاضاLتفا
:مصخلالدعمباسحتاضا8تفا

:يهو,ةرثؤملماوععبرأنممصخلالدعمنوكتي•

%3اب.-تغلابلاو,تاونس10و5ةدملةيموكحلاتادنساىلعدئاعلاطسوتمهنأانضرتفادقوةيموكحلاتاونسلاىلعدئاعلالدعم•

.ةمداقلاةرتفلاللاخةيدوعسلاةي�رعلاةكلممللةيلحملاوةيلودلاتاهجلانمديدعلاتاعقوتبسح%2.5غلب0نأعقوتملانميذلاو:مخضتلالدعم•

.ةمداقلاةرتفلاللاخةg`اجتلاتا~اقعلاقوسلمهتيؤ~بسح"نيمثx"يفءاkبخلالبقنماهر0دقتمتو:قوسلارطاخمةولاع•

.ةمداقلاةرتفلاللاخقوسلايفهتيسفان�ىدموهسفنراقعلاعضولمهتيؤ~بسحكلذو"نيمثx"ءاkبخلبقنمضيأاهر0دقتمتو:ةصاخلارطاخملاةولاع•

:ةيدادرتسلااةميقلاباسحتاضا8تفا
:ةهباشملاتا~اقعللقوسلايفدئاسلاعضولابسحاهلضرعتينأنكمييتلارطاخملاىدموايلبقتسمراقعلاراkقتساىدمعمبسانتيةلمسرلماعممادختسامت•

.لابقتسمعقوتملاومنلالدعمباسحلهسفنعقوتملامخضتلالدعممادختسامت•
ةشو)فملا ققشلا لوملا

 ةفاك ريجأت ضا|تفا ق��ط نع لماكلا ليغشتلا ةلاح يف راقعلا لخد يلامجإ ىلإ لصوتلا مت
 ,قدانفلا زجح عقاوم نم اهنم دكأتلاو ليمعلا اهب اندمأ يتلا راعسلأاب داشرتسلااب فرغلا
 فصنلا للاخ كلذو ةليل / لا~{680 يلاوح ةدحاولا ةليلل ةفرغلا راجيإ طسوتم غلب دقو
 طاشنلاةدوعو انوqوك ةحئاج ءاهت�ا ضا|تفاب هيلت يتلا ةرتفلاو يراجلا ماعلا نم يناثلا
 تادا|يلإا ضا|تفا مت دقف2020 نم لولأا فصنلا امأ , هتلادعم قباس ىلإ يقدنفلا
 عبرلا للاخ اهKابث ضا|تفاو لولأا عبرلل ليمعلا اهب اندو� يتلا تانايhلا بسح تافو|صملاو
 يلاوحىلإ لماكلا ليغشتلا لاح يف تادا|يلإا يلامجإ لصت نأ عقوتملا نم كلذل , يناثلا

.لا~{ نويلم13.8

 اهققح يتلا ةيلعفلا تانايhلا ىلع ءانبو يراجلا ماعلا ةياهنب لوملا تادا|يإ غلبت نأ عقوتملا نم
 ,2م43,963 ةحاسم ريجأت نم كلذو لا~{49,567,896 يلاوح ىلإ لولأا عبرلا للاخ ليمعلا

 ةرغاشلا ةحاسملا تغلب دقو , لا~{1,150 يلاوح يريجأتلا رتملا ةميق طسوتم نوكي كلذبو
 يلامجإ حبصتف يريجأتلا لدعملا سفنب ةحاسملا هذه ريجأت مت اذإو ,2م4,341 لوملا يف

.لا~{54,559,851 لماكلا ليغشتلا ةلاح يف لوملا تادا|يإ

 قدنفلا ر�أت ببسب كلذو , لاامجإ يلاحلا ماعلا للاخ ايhسن عفترم رغاوش لدعم ضا|تفا مت
 للاخ ضفخني مث , %35 ىلإ لدعملا اذه لوصو انضرتفاو , انوqوك ةمزأب لولأا فصنلا للاخ
 ةيضاملا تاونسلا للاخ قدنفلاب ةلجسملا ةعيhطلا تلادعملا ىلإ لوصولل ةمداقلا ةرتفلا
.%25 نم لقا غلابلاو

eةمداقلاةرتفلا للاخ ةليئض ةبسنب هعافترا عقوتملا نمو , %91 يلاحلا لاغشلإا لدعم غلب 
 لدعم رقتسي نأ انضرتفا دقو ,معاطملا ريجأتب ةصاخلا ةحاسملا ةفاضإ دعب ةصاخ %92 لجسيل
.ةيدقنلا تاقفدتلا ةرتف يف %8 دنع رغاوشلا

 لدعم وهو %50 لجستل ةنايصلاو ليغشتلا تافو|صم ةبسن ضفخن  نأ عقوتملا نم
.تاqاقعلا هذه لثمل ادج بسانم

 ةنايصلاوليغشتلا تافو|صم نإف لولأا عبرلا نع ليملا نم ةلسرملا ةيلعفلا تانايhلا بسح
 %30 ىلإ ةبسنلا هذه لوصو ضا|تفا متي فوسو , تادا|يلإا يلامجإ نم %29 يلاوح تلجس

.تاqاقعلا نم عونلا اذه لثم يف ةدئاسلا ةبسنلا يهو , تاقفدتلا ةرتف للاخ
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ميCقتلا جئات[
جاتنتسلاا

üطلاDRلوملل(ةموصخملاةيدقنلاتاقفدتلابولسا:ةيناثلاةق(

%7٫0معامل الرسملة%3٫0معدل عائد السندات الحكومية54٬559٬851إجمالي الدخل في حال التشغيل الكامل

%2٫5معدل النمو%2٫5معدل التضخم%30المصCوفات التشغيلية

%3٫0علاوة مخاطر السوق%5معدل الشواغر بعد الاستقCار

%2٫0علاوة المخاطر الخاصة5 سنواتفترة التدفقات النقدية

%10٫5معدل الخصم%3 كل 3 سنواتمعدل نمو الإيCادات

20202021202220232024

01234
%0%0%3٫0%0%0نسبة نمو الإيCادات المتوقعة سنويا (%)
54٬559٬85154٬559٬85156٬196٬64656٬196٬64656٬196٬646إجمالي الدخل في حالة التشغيل الكامل

%8%8%8%8%8نسبة الشاغر %
4٬364٬7884٬364٬7884٬495٬7324٬495٬7324٬495٬732قيمة الشواغر

50٬195٬06250٬195٬06251٬700٬91451٬700٬91451٬700٬914إجمالي الدخل الفعال
%30%30%30%30%30نسبة مصCوفات التشغيل والصيانة
15٬058٬51915٬058٬51915٬510٬27415٬510٬27415٬510٬274قيمة مصCوفات التشغيل والصيانة 

35٬136٬54435٬136٬54436٬190٬64036٬190٬64036٬190٬640صافي الدخل  التشغيلي
529٬934٬372القيمة الأخيرة (القيمة الاستردادية)
35٬136٬54435٬136٬54436٬190٬64036٬190٬640566٬125٬012صافي التدفقات النقدية السنوية

%67%74%82%90%100معامل الخصم
35٬136٬54431٬797٬77729٬639٬55726٬823٬128379٬719٬789القيمة الحالية للتدفقات النقدية
503٬116٬795إجمالي صافي القيمة الحالية

503٬117٬000إجمالي القيمة تق\]با

لحساب القيمة الأخيرة (الاستردادية)لحساب معدل الخصم  افتCاضات ط\^قة خصم التدفقات النقدية

التدفقات النقدية المخصومة
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ميCقتلا جئات[
جاتنتسلاا

üطلاDRقدنفلل(ةموصخملاةيدقنلاتاقفدتلابولسا:ةيناثلاةق(

%5٫0معامل الرسملة%3٫0معدل عائد السندات الحكومية16٬379٬375إجمالي الدخل في حال التشغيل الكامل

%2٫5معدل النمو%2٫5معدل التضخم%50المصCوفات التشغيلية

%4٫0علاوة مخاطر السوق%25معدل الشواغر بعد الاستقCار

%2٫0علاوة المخاطر الخاصة5 سنواتفترة التدفقات النقدية

%11٫5معدل الخصم%5 كل 3 سنواتمعدل نمو الإيCادات

20202021202220232024

01234
%0%0%0%0%0نسبة نمو الإيCادات المتوقعة سنويا (%)
13٬851٬75016٬379٬37516٬379٬37516٬379٬37516٬379٬375إجمالي الدخل في حالة التشغيل الكامل

%25%25%25%25%35نسبة الشاغر %
4٬848٬1134٬094٬8444٬094٬8444٬094٬8444٬094٬844قيمة الشواغر

9٬003٬63812٬284٬53112٬284٬53112٬284٬53112٬284٬531إجمالي الدخل الفعال
%50%50%50%50%70نسبة مصCوفات التشغيل والصيانة
6٬302٬5466٬142٬2666٬142٬2666٬142٬2666٬142٬266قيمة مصCوفات التشغيل والصيانة 

2٬701٬0916٬142٬2666٬142٬2666٬142٬2666٬142٬266صافي الدخل  التشغيلي
125٬916٬445القيمة الأخيرة (القيمة الاستردادية)
2٬701٬0916٬142٬2666٬142٬2666٬142٬266132٬058٬711صافي التدفقات النقدية السنوية

%65%72%80%90%100معامل الخصم
2٬701٬0915٬508٬7584٬940٬5914٬431٬02385٬441٬248القيمة الحالية للتدفقات النقدية
103٬022٬711إجمالي صافي القيمة الحالية

103٬023٬000إجمالي القيمة تق\]با

لحساب القيمة الأخيرة (الاستردادية)لحساب معدل الخصم  افتCاضات ط\^قة خصم التدفقات النقدية

التدفقات النقدية المخصومة
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ميCقتلا جئات[

 جاتنتسلاا

تاقفدتلابولسانإفلوادتميراقعرامث�ساقودنصح8طوهميEقتلانمضرعلاو,لخدللةردملاتا}اقعلانمميEقتلاعضومراقعلانأامب
هميEقتللضفلأاوبسنلأاةقasطلادعتةموصخملاةيدقنلا

تامولعملابسحوةيقوسلاراقعلاةميقنانيمثhءا8بخىرjليمعلاتابلطتملاقفووةعبتملاميEقتلابيلاسأوري-اعملاعاب{اىلعءانب
:يلاتلاكيه2م63,531.92اهتحاسم،)هاظش(يحيف)ةرونملاةنيدملا(ةنيدمب)340110019009(كصلامقرراقعللةيلاتلا

üطدامتعامتasةموصخملاةيدقنلاتاقفدتلاةق

القيمة الإجمالي للعقار (أسلوب التدفقات النقدية)
المساحة الإجمالية للعقار (م2)

63٬532

إجمالي قيمة المول (التدفقات النقدية)
503٬117٬000

إجمالي قيمة الFاشد CDزدنس (التدفقات النقدية)
103٬023٬000

إجمالي قيمة العقار (GDال)
606٬140٬000

إجمالي قيمة العقار تقCIبا (GDال)
606٬140٬000

قيمة العقار كتابة
فقط ستمائة وستة ملاWين ومائة وأربعون ألف GDال سعودي لا غير
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 ةماع تاظحلام

vةيلاحلاقوسلافو8ظلاًقفو%10-وأ+دودحبةميقلايفبذبذتلاشماه
vلاQقتلايفةمدختسملاةرفوتملاتانايEري أتةفرعمعطتسنملامك،هبةر أتمتاناي�انيدلرفوتيملوانو}وكةمزألبقامتاناي�يهمي

.بذبذتلامجحوريEغتلاقفأوهاموقوسلاىلعةيلاحلاثادحلاا

 ماعلا رjدملا
يعلاطلا يلع نب دمحأ
)1210000272(  ةيوضعلا مقر

ميEقتلا ةرادإ رjدم
ظوفحم لآ ¢ادبع

)1210000273( ةيوضعلا مقر

34

تاظحلاملا

تايصوتلا

üلاوقوسلاحسملاقًفووهلاعأتايطعملاةعجا8مبQةهباشملاعوي،jقتلةيدوعسلاةكرشلاءا8بخىرEوميhيتلاةميقلانألوصلأانيمث
.نها8لاتقولايفقوسلاهاج{اسكعتوةحجرملاةميقلايهاهللصوتلامت

üقتمتينأبيصونEانو}وكةمزأببسبنها8لاعضولابقوسلار أتلا8ًظنرهشأ3لكيرودلكشبراقعلامي.



قحلاملا

سماخلا روحملا



هاظش– ةرونملا ةنيدملا–ةيقدنف ققشو لوم  | 36

كصلا ةروص
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ءانبلا ةصخر روص
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حيضوت

نوعتمتیوةیعوضومبنولمعیمھنإامك،زیحتيأامنودمییقتلاةیلمعءارجإباوماقنیدعاسمونییمیقمنماھیلثممونیمثتةكرش

يأوألیمعلاىدلةبقترموأةیلاحةحلصميأاھیلثمموةكرشللسیلو.ھلنیعباتلافارطلأاوأةعباتلاھتاكرشولیمعلانعةیللاقتسلااب

تاقلاعمھیدلنیذلاءلاؤھوألیمعلاىدلروملأانطاوببنیملاعلاءلاؤھنیبنمسیلھنأامك،ھلنیعباتلافارطلأاوأةعباتلاھتاكرشنم

يتلاجئاتنلاىلعةطورشمریغمییقتلاةیلمعلباقممیقملاباعتأو.ھلنیعباتلافارطلأاوأةعباتلاھتاكرشولیمعلاعمتاطابتراوأةیلخاد

يفةمھمبناوجنمبناجيأبقلعتیامیفرخآفرطنمةیمھأتاذةدعاسمىلعةكرشلاتلصحاذإو،ىرخأثادحأيأوأاھیلإلصوتی

.تدجونإریرقتلايفاھقیثوتمثنمواھیلعدامتعلااىدمو,ةدعاسملاهذھةعیبطركذمتیس،مییقتلا



رFGقتلا ةياهن


