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 تقرير مدقق الحسابات المستقل

  السادة مساهميإلى 

 شركة ديار للتطوير ش.م.ع

 تقرير حول تدقيق البيانات المالية الموحدة  

 الرأي  

)"المجموعة"(، والتي تتكون من بيان المركز المالي  وشركاتها التابعة)"الشركة"(  لشركة ديار للتطوير ش.م.عقمنا بتدقيق البيانات المالية الموحدة 

الموحد، وبيان التغيـرات في حقوق الملكية الموحد   الأخرى   ةالشامل  الخسائروبيان  الخسائر الموحد،  ، وبيان الأرباح أو  2020ديسمبـر    31الموحد كما في  

حول البيانات المالية الموحدة، التي تشمل ملخص للسياسات المحاسبية  وبيان التدفقات النقدية الموحد للسنة المنتهية بذلك التاريخ، وإيضاحات

 الهامة.

 

ديسمبـر  31 في رأينا، إن البيانات المالية الموحدة المرفقة تظهر بصورة عادلة، من جميع النواحي الجوهرية المركز المالي الموحد للمجموعة كما في

 للمعاييـر الدولية للتقاريـر المالية.وأدائها المالي الموحد وتدفقاتها النقدية  2020
ً
 الموحدة للسنة المنتهية بذلك التاريخ وفقا

 اساس الـــــرأي 

 للمعايير الدولية للتدقيق. إن مسؤولياتنا بموجب تلك المعايير موضحة في فقرة مسؤولية مدقق الحسابات حول تد
ً
قيق  لقد قمنا بتدقيقنا وفقا

قواعد السلوك للمحاسبين " رنا. كما أننا مستقلون عن المجموعة وفق معايير السلوك الدولية لمجلس المحاسبين البيانات المالية الموحدة من تقري

هذا،  إلى جانب متطلبات السلوك الأخلاقي الأخرى في دولة الإمارات العربية المتحدة المتعلقة بتدقيقنا للبيانات المالية الموحدة للمجموعة. المهنيين"

لاقية الدولية وقد التزمنا بمسؤولياتنا الأخلاقية الأخرى وفقا لهذه المتطلبات ولقواعد السلوك للمحاسبين المهنيين الصادرة عن مجلس المعايير الأخ

 للمحاسبين. ونعتقد بأن بيّنات التدقيق الثبوتية التي حصلنا عليها كافية وملائمة لتوفر أساسا لرأينا. 

 أمور التدقيق الرئيسية

ول هذه الامور في سياق إن أمور التدقيق الرئيسية بموجب تقديرنا المهني، هي الأكثر أهمية في تدقيقنا للبيانات المالية الموحدة للفترة الحالية. وتم تنا

 تدقيقنا للبيانات المالية الموحدة ككل، وفي تكوين رأينا حولها، ولا نبدي رأيا منفصلا بشأن هذه الأمور.

 

 

 

 

 

 

 

 يتبع؛؛؛ 

    



 

  

 

 )تتمة(  تقرير مدقق الحسابات المستقل

 أمور التدقيق الرئيسية )تتمة(

 التدقيق التي قمنا بها أمور التدقيق الرئيسيةكيف تناولت عملية   أمر التدقيق الرئيس ي 

 تقييم العقارات المحتفظ بها للتطوير والبيع 

مليون درهم،   .3341تحتفظ المجموعة بعقارات للتطوير والبيع بمبلغ  

مليون درهم(،  417والتي تتألف من عقارات سكنية وتجارية مكتملة )

مليون  695) وأرض محتفظ بها للتطوير لعدة استخدامات والبيع

 (.8مليون درهم( )إيضاح  222درهم( وعقارات قيد الإنشاء )
 

تقوم المجموعة بتقييم العقارات المحتفظ بها للتطوير والبيع  

لانخفاض القيمة من خلال مقارنة القيمة القابلة للاسترداد لكل أصل  

 مع القيمة المدرجة المعنية. 
 

عند تحديد القيمة العادلة القابلة  تقوم المجموعة بافتراضات هامة 

. يمكن أن يكون لعقارات المحتفظ بها للتطوير والبيعل للإسترداد

للتغيرات في هذه الافتراضات تأثير هام على تحديد المبالغ القابلة  

. تتضمن المدخلات الرئيسية التي هذه الموجوداتمن  للإسترداد

تستخدمها الإدارة في عملية التقييم كلٍ من التدفقات النقدية 

عوامل المستقبلية المتوقعة والمعاملات العقارية المماثلة، والتي تتأثر ب

 السوق السائدة والخصائص المحددة لكل عقار من عقارات المحفظة.
 

الآثار   كذلكالمجموعة  اعتبرتعلاوة على ذلك، عند إجراء التقييم، 

ديسمبر  31 كما في، بناءً على المعلومات المتاحة 19-كوفيدالمحتملة لـ

2020. 
 

بالإضافة إلى ذلك، عند الضرورة، تقوم المجموعة أيضًا بتعيين مقيمين 

حفظة لم القابلة للإستردادالقيمة خارجيين مؤهلين مهنيًا لتقييم 

 العقارات المحتفظ بها للتطوير والبيع.
 

تعتبر عملية تقدير تكلفة العقار وصافي القيمة القابلة للتحقيق 

المجموعة المتوقع لسعر البيع  أساسية حيث أن أي تغيير في تقدير 

وتكلفة الإنشاء يمكن أن يكون له تأثير جوهري على القيمة المدرجة 

للعقارات المحتفظ بها للتطوير والبيع في البيانات المالية الموحدة 

 للمجموعة.
 

في حال كانت التكلفة المدرجة للعقار أعلى من القيمة القابلة 

للاسترداد، تقوم المجموعة بتعديل العقارات قيد الإنشاء إلى القيمة 

 القابلة للاسترداد والإعتراف بخسارة انخفاض القيمة. 
 

المحتفظ بها للتطوير والبيع أمر تدقيق رئيس ي    العقاراتلقد اعتبرنا أن  

لمادية للرصيد والأحكام الهامة المطبقة والمقدرة في  نتيجة الأهمية ا

 تحديد المبلغ القابل للاسترداد.

ـــــواب  في هذا  ـــ ـــ ـــــميم وتنفيـذ الضــ ـــ ـــ ذات  حول العمليـة الجـانبقمنـا بتقييم تصــ

 .والبيع للتطوير بها المحتفظ العقارات تقييم تحديدفي  العلاقة

 

 فيمــا إذا كــانــت هنــاك أي عقــارات لم يتم أخــذهــا في الاعتبــار أخــذنــا بــالإعتبــار

 لمبلغ القابل للاسترداد.اتقييم عند  من قبل الإدارة

 

ـــــرو  عقود  ـــ ـــ م وقـــــدراتـــــه وتم الا لا  على  ــ ّ
قمنـــــا بتقييم مـــــدى كفـــــاءة المقي 

. الإرتبا 
ً
 مع المجموعة لتحديد أن نطاق عمله كان كافيا

 

 قمنا بفحص عينة من البيانات المقدمة إلى المقيّم من قبل المجموعة. 

 

 عينة من قمنا بالإســـتعانة بأخصـــاقي التقييم العقاري الداخلي لدينا لمراجعة

ــا إذا كـــان تقييم العقـــارات قـــد   لمالعقـــارات وتقييم مـ
ً
ــا  لمعـــاييرتطلبـــات تم وفقـ

 .ةالقيم نخفاضاو  ةالعادل ةالقيم في ةالمتعلق ةالمالي للتقارير ةوليالد

 

ــات معقولية بتقييم قمنا ـــ ــيه الافتراضــ ـــ ــا و الرئيســ ـــ ـــــوصــ ـــــوء في خصــ  جائحه ضــ

 .للاسترداد ةالقابل ةلقيمل تقييم في المستخدمه 19-كوفيد

 

ــــات الهامة لتقييم مدى  ـــ ــــية على الافتراضــ ـــ ــــاســ ـــ  على تأثيرهاقمنا بتحليل الحســ

 .للاسترداد القابل المبلغ تحديد

 

 الدقة الحسابية لتحديد المبالغ القابلة للاسترداد. مراجعةقمنا بإعادة 

 

ـــــاحـات ـــ ـــ التي تم إجراؤهـا لتحـديـد مـا إذا كـانـت متوافقـة مع  قمنـا بتقييم الإفصــ

 متطلبات المعايير الدولية للتقارير المالية.

 

 



 

  

 

 )تتمة(  تقرير مدقق الحسابات المستقل

 

 أمور التدقيق الرئيسية )تتمة(

 كيف تناولت عملية التدقيق التي قمنا بها أمور التدقيق الرئيسية  أمر التدقيق الرئيس ي 

 العقارات الاستثماريةتقييم 

 

مليون  736بمبلغ للمجموعة محفظة العقارات الاستثمارية  إدراجتم 

القيمة العادلة  خسارةبلغ صافي و درهم في بيان المركز المالي الموحد، 

مليون درهم )راجع   130الموحد  الخسائرأو  الأرباحالمسجلة في بيان 

 (.6إيضاح 

 

يستند تحديد القيمة العادلة لهذه العقارات الاستثمارية إلى تقييمات 

داخلية وخارجية باستخدام  ريقة التدفقات النقدية المخصومة على 

مدى فترة الاحتفاظ المقدرة للمجموعة و ريقة الدخل المرسملة ونهج 

 مقارنة المبيعات للأصل المعني.

 

ة غير المخصومة يتطلب تحليل التدفقات النقدية المستقبلي

للمجموعة وتقييم فترة الإحتفاظ المتبقية المتوقعة وتوقعات الدخل 

على الموجودات التشغيلية القائمة من الإدارة أن تضع تقديرات 

وافتراضات هامة تتعلق بمستويات الإ غال في المستقبل، معدلات  

علاوة على ذلك، عند إجراء  النمو، معدلات الإيجار ومعدلات الخصم.

، 19-لكوفيدالآثار المحتملة المعقولة    كذلكالمجموعة    اعتبرتلتقييم،  ا

 .2020ديسمبر  31 كما فيبناءً على المعلومات المتاحة 

 

يتطلب نهج المبيعات القابل للمقارنة أن يقوم القائمون على التقييم 

بفحص وتحليل معاملات / بيانات السوق ويتطلب إجراء تعديلات على  

 ب الخصائص الفردية.البيانات لإحتسا

 

عدد  تستند إلى يمثل تقييم المحفظة أحد مجالات الأحكام الهامة والتي 

من الافتراضات. إن وجود تقديرات هامة غير مؤكدة يستدعي خلال  

التدقيق التركيز على هذا المجال حيث أن أي تحيز أو خطأ في تحديد 

ت المالية القيمة العادلة، قد يؤدي إلى أخطاء جوهرية في البيانا

 الموحدة.

 

في حالة ارتفا  / انخفاض القيمة العادلة للأصل العقاري عن القيمة 

في  للقيمة العادلةالمدرجة، سوف تقوم المجموعة بالإعتراف بتعديل 

 الموحد. الخسائرأو  الأرباحبيان 

 

العقارات المحتفظ بها للتطوير والبيع أمر تدقيق رئيس ي  لقد إعتبرنا

للرصيد والأحكام والتقديرات الهامة المطبقة في  لماديالمبلغ انتيجة 

 تحديد المبلغ القابل للاسترداد.

 

ـــــواب  في هذا  ـــ ـــ ـــــميم وتنفيـذ الضــ ـــ ـــ ذات  حول العمليـة الجـانبقمنـا بتقييم تصــ

 .العقارات الإستثمارية تقييم تحديدفي  العلاقة

 

ـــــرو  عقود  ـــ ـــ م وقـــــدراتـــــه وتم الا لا  على  ــ ّ
قمنـــــا بتقييم مـــــدى كفـــــاءة المقي 

.
ً
 الإرتبا  مع المجموعة لتحديد أن نطاق عمله كان كافيا

 

 قمنا بفحص عينة من البيانات المقدمة إلى المقيّم من قبل المجموعة. 

 

 عينة من بأخصـــاقي التقييم العقاري الداخلي لدينا لمراجعة قمنا بالإســـتعانة

ــا إذا كـــان تقييم العقـــارات قـــد   لمالعقـــارات وتقييم مـ
ً
ــا  لمعـــاييرتطلبـــات تم وفقـ

 .ةالقيم نخفاضاو  ةالعادل ةالقيم في ةالمتعلق ةالمالي للتقارير ةالدولي

 

ــات معقولية بتقييم قمنا ـــ ــيه الافتراضــ ـــ ــا و الرئيســ ـــ ـــــوصــ ـــــوء في خصــ  جائحه ضــ

 .للاسترداد ةالقابل ةلقيمل تقييم في المستخدمه 19-كوفيد

 

ــات الهامة لتقييم مدى التأثير على  ــ ـــ ــية على الافتراضــ ــ ـــ ــاســ ــ ـــ قمنا بتحليل الحســ

 القيم العادلة.تحديد 

 

 الدقة الحسابية لتحديد المبالغ القابلة للاسترداد. مراجعةقمنا بإعادة 

 

ـــــاحـات التي تم إجراؤهـا لتحـديـد مـا إذا كـانـت متوافقـة مع  ـــ ـــ قمنـا بتقييم الإفصــ

 متطلبات المعايير الدولية للتقارير المالية.

 

 



 

  

 

 )تتمة(  تقرير مدقق الحسابات المستقل

 

 أمور التدقيق الرئيسية )تتمة(

 كيف تناولت عملية التدقيق التي قمنا بها أمور التدقيق الرئيسية  الرئيس ي أمر التدقيق 

 الممتلكات والمعداتتقييم 
 

 مالكو المجموعة يشغلهاالمجموعة محفظة من الفنادق التي لدى 

لمحفظة   المدرجةالقيمة    بلغتكممتلكات ومعدات.    تم تصنيفهاوبالتالي  

 المدرجة في إجمالي القيمة  وتم إدراجهامليون درهم  511الفنادق 

 (.5 إيضاحمليون درهم. ) 555 بمبلغلممتلكات ومعدات المجموعة 
 

ما إذا كانت محفظتها من الفنادق تظهر أي بتحديد المجموعة  تقوم

 تقوم بمقارنةمؤ رات على انخفاض القيمة، وإذا كان الأمر كذلك، 

 .المدرجةالمبلغ القابل للاسترداد لكل فندق بقيمته 
 

 للاسترداد  القابلتقوم المجموعة بتطبيق تقديرات هامة لتحديد المبلغ 

 هاملثلاثة عقارات فندقية. قد يكون للتغييرات في هذه التقديرات تأثير  

لهذه الموجودات. تشمل المدخلات   للاسترداد القابلعلى تحديد المبلغ 

المستخدمة من قبل الإدارة في تقييم التدفقات النقدية الرئيسية 

المستقبلية المتوقعة المستمدة من متوس  سعر الغرفة اليومي في 

المستقبل، والإ غال والإيرادات لكل غرفة متاحة ومعاملات العقارات 

المماثلة، والتي تتأثر بظروف السوق السائدة والخصائص المحددة لكل  

 فندق في المحفظة.
 

  بالإعتبار كذلك المجموعة  أخذتوة على ذلك، عند إجراء التقييم، علا 

 كما في، بناءً على المعلومات المتاحة  19-لكوفيدالآثار المحتملة المعقولة  

 .2020ديسمبر  31
 

بالإضافة إلى ذلك، عند الضرورة، تقوم المجموعة أيضًا بتعيين مقيمين 

ة لمحفظة فنادق خارجيين مؤهلين مهنيًا لتحديد القيمة العادل

 المجموعة.
 

تستند  والتي  الأحكام الهامة تمجالا  أحد تقييم محفظة الفنادق  يمثل

عدد من الافتراضات. إن وجود تقديرات هامة غير مؤكدة يستدعي   إلى

خلال التدقيق التركيز على هذا المجال حيث أن أي تحيز أو خطأ في 

ة في البيانات المالية تحديد القيمة العادلة، قد يؤدي إلى أخطاء جوهري

 الموحدة.
 

، القابلة للاستردادعن القيمة  للفنادق المدرجةالقيمة  زيادةفي حال 

لمحفظة الفنادق إلى   المدرجةتقوم المجموعة بتعديل القيمة وف س

 بخسارة انخفاض القيمة. والإعترافالقابلة للاسترداد  القيمة
 

كات ومعدات أمر محفظة الفنادق المصنفة كممتل إعتبرنا أنلقد 

والأحكام الهامة المطبقة  للرصيد المبلغ المادي نتيجةتدقيق رئيس ي 

 والتقديرات التي تم إجراؤها لتحديد المبلغ القابل للاسترداد.

 
ـــــواب  في هذا  ـــ ـــ ـــــميم وتنفيـذ الضــ ـــ ـــ ذات  حول العمليـة الجـانبقمنـا بتقييم تصــ

 .والمعدات الممتلكات قيمة انخفاض مؤ ر تقييم تقييمفي  العلاقة

 

فنـــدقيـــة لم يتم أخـــذهـــا في  عقـــاراتأخـــذنـــا في الاعتبـــار مـــا إذا كـــان هنـــاك أي 

 تقييم المبلغ القابل للاسترداد.من قبل الإدارة عند الاعتبار 

 

ـــــرو  عقود  ـــ ـــ م وقـــــدراتـــــه وتم الا لا  على  ــ ّ
قمنـــــا بتقييم مـــــدى كفـــــاءة المقي 

.الإرتبا  مع المجموعة لتحديد أن نطاق عمله كا
ً
 ن كافيا

 

 قمنا بفحص عينة من البيانات المقدمة إلى المقيّم من قبل المجموعة. 

 

ـــــتعـانـة قمنـا ـــ ـــ ــــــاقي بـالإســ ـــ ـــ   كـافـةلمراجعـة  لـدينـا الـداخلي العقـاري  التقييم بـأخصــ

  تم قــد العقــارات تقييم كــان  إذا مــا وتقييمالعقــارات الفنــدقيــة الثلاثــة 
ً
 وفقــا

ــــات ــــايير لمتطلبــ ــــة لمعــ ــــدوليــ ــــارير الــ ــــة للتقــ ــــاليــ ــــة المــ ــــة في المتعلقــ ــــة القيمــ ــــادلــ  العــ

 .القيمة وانخفاض

 

ــات معقولية بتقييم قمنا ـــ ــيه الافتراضــ ـــ ــا و الرئيســ ـــ ـــــوصــ ـــــوء في خصــ  جائحه ضــ

 .للاسترداد القابلة للقيمة تقييم في المستخدمه 19-كوفيد

 

ــــية بتحليل قمنا ـــ ــــاســ ـــ ــــات على الحســ ـــ  على تأثيرها مدى لتقييم الهامة الافتراضــ

 .للاسترداد القابل المبلغ تحديد على

 

 .للاسترداد القابلة المبالغ لتحديد الحسابية الدقة مراجعة بإعادة قمنا

 

ـــــاحـات ـــ ـــ التي تم إجراؤهـا لتحـديـد مـا إذا كـانـت متوافقـة مع  قمنـا بتقييم الإفصــ

 متطلبات المعايير الدولية للتقارير المالية.

 

 



 

  

 

 )تتمة(  تقرير مدقق الحسابات المستقل

 

 أمور التدقيق الرئيسية )تتمة(

 كيف تناولت عملية التدقيق التي قمنا بها أمور التدقيق الرئيسية  أمر التدقيق الرئيس ي 

 المستحق من طرف ذي علاقة  الرصيد تقييم إمكانية إسترداد

 

ـــــتحقــــة من  رف ذي علاقــــة  ـــ ـــ مليون  412بلغــــت القيمــــة المــــدرجــــة المســ

 مقابلهادرهم تتعلق بعقارات معينة محل نزا  والتي حصلت المجموعة 

ــــــابقة. تم  ـــ ــــــنة الســ ـــ ــــــاقي إيجا ي في الســ ـــ هذا المبلغ في  إدراجعلى حكم قضــ

ـــــتحق من الأ راف ذات العلاقة  المدرجةإجمالي القيمة  ـــ ـــ ـــــيد المســ ـــ ـــ للرصــ

ـــــص لانخفــاض ب الإعترافلم يتم  والتي رهم مليون د 964 بمبلغ ـــ ـــ مخصــ

 (.11)إيضاح  مقابلها القيمة

 

ـــــنة الحالية، تم ـــــة  خلال الســ إحالة تنفيذ حكم المحكمة إلى لجنة خاصــ

ـــــنــة 12 بموجــب القرار رقم ـــ ـــ   أقرتــه حكومــة د ي.الــذي  2020 لســ
ً
 لاحقــا

ـــــنة نهايةل ـــــة اللجنة  قررت ،2021 فبراير 15 في ،الســ  لها  ليس أن  الخاصــ

. التنفيذ محكمة  إلى القضـــيةقامت بإحالة   وقد القضـــية في اختصـــا 

  لمتــــابعــــة التنفيــــذ محكمــــة إلىبرفع دعوى   الإدارة قــــامــــت عليــــه، وبنــــاءً 

 .التنفيذ إجراءات

 

ــــتحق من  رف ذي علاقة  إعتبرنالقد   ــــيد المســ ــــ ي  أمرالرصــ تدقيق رئيســ

ــــة ــــادي نتيجــ ــــد المبلغ المــ ـــــيــ ـــ ـــ ــــل، للرصــ ــــداخــ ــــائمين علىالكبير مع  والتــ  القــ

ـــــمنة، والأحكام والتقديرات الهامة  ـــ ـــــوعية المتضــ ـــ الحوكمة، وعدم الموضــ

ــادرة عن الإدارة  ــترداد   والقائمين علىالصـ الحوكمة في تحديد قابلية اسـ

 الرصيد المستحق من  رف ذي علاقة.

 

 

 

 

ـــــلنــا إلىلقــد  ـــ ـــ ا فيمــا يتعلق ببعع العقــارات المتنــاز  عليهــا  وصــ ـــــيليــً ـــ ـــ ا تفصــ فهمــً

ـــــلطــــات  ـــ ـــ ــادرة عن الســ ـــ ـــ ـــ ـــ ـــــتنــــدات القــــانونيــــة الصــ ـــ ـــ وقمنــــا بمراجعــــة جميع المســ

ـــــلة. ـــ ـــ ـــــتحق من  رف ذي صــ ـــ ـــ ـــــيد المســ ـــ ـــ ـــــائية المتعلقة بالرصــ ـــ ـــ قمنا كذلك  القضــ

 .الحوكمة والقائمين على الإدارة مع الأمر هذا بمناقشة

 

ـــــوا ـــ ـــ ـــــذ الضــ ـــــميم وتنفيــ ـــ ـــ ـــــا بتقييم تصــ ـــــدير علىب  قمنــ ـــــه المعترف المبلغ تقــ  بــ

 .علاقة ذي  رف من مستحقك

 

الإدارة عنـــد إجراء  قـــامـــت بهـــاقمنـــا بتقييم الأحكـــام والتقـــديرات الهـــامـــة التي 

 تقييم قابلية استرداد الرصيد المستحق من  رف ذي علاقة.

 

ــــــة اللجنــة حكم بمراجعــة قمنــا ـــ ـــ  قبــل من المرفوعــة التنفيــذ وإجراءات الخــاصــ

 .الأمر بهذا يتعلق فيما المجموعة

 

في البيانات المالية لتحديد ما إذا كانت متوافقة مع  قمنا بتقييم الإفصـاحات

 متطلبات المعايير الدولية للتقارير المالية.



 

  

 

 )تتمة(  تقرير مدقق الحسابات المستقل

 معلومات أخرى 

المسؤول عن المعلومات الأخرى. تتكون المعلومات الأخرى من المعلومات المدرجة في التقرير السنوي، ولكن لا تتضمن البيانات  والإدارة همجلس إن 

على الأجزاء  المالية الموحدة وتقرير تدقيقنا حولها. لقد حصلنا على تقرير مجلس الإدارة في نفس تاريخ تقرير مدقق الحسابات، ومن والمتوقع الحصول  

 تبقية من التقرير السنوي بعد تاريخ تقرير مدقق الحسابات. الم

 

 إن رأينا حول البيانات المالية الموحدة لا يشمل المعلومات الأخرى، ولا نعبر بأي  كل عن تأكيد أو استنتاج بشأنها.

 

في سبيل ذلك نقوم بتحديد فيما إذا كانت هذه تتمثل مسؤوليتنا بالنسبة لأعمال تدقيقنا للبيانات المالية في الا لا  على المعلومات الأخرى، و

و إذا اتضح بطريقة المعلومات الأخرى غير متوافقة جوهريًا مع البيانات المالية الموحدة أو المعلومات التي حصلنا عليها أثناء قيامنا بأعمال التدقيق، أ

 أخرى أنها تتضمن أخطاءً مادية. 

 

علومات الأخرى، فإنه يتعين علينا الإفصاح عن ذلك، استنادًا إلى الأعمال التي قمنا بها فيما يتعلق بهذه إذا استنتجنا وجود أي أخطاء مادية في الم

ح عنه في هذا الشأن.   المعلومات الأخرى التي حصلنا عليها قبل تاريخ هذا التقرير. ليس لدينا ما نُفص 

 لية الموحدة مسؤوليات الادارة والقائمين على الحوكمة في اعداد البيانات الما

 للأ 
ً
 للمعايير الدولية للتقارير المالية و بقا

ً
حكام السارية إن الإدارة مسؤولة عن إعداد هذه البيانات المالية الموحدة وعرضها بصورة عادلة وفقا

الداخلية التي تجدها الإدارة ضرورية لتمكنها ، وكذلك عن وضع نظام الرقابة  2015( لسنة  2للقانون الاتحادي لدولة الإمارات العربية المتحدة رقم )

 من اعداد البيانات المالية الموحدة بصورة عادلة خالية من أخطاء جوهرية، سواء كانت نا ئة عن احتيال أو خطأ.

 

، عن عند إعداد البيانات المالية الموحدة، ان الإدارة مسؤولة عن تقييم قدرة المجموعة على الاستمرار كمجموعة مستمرة والا 
ً
فصاح متى كان مناسبا

ــة المحاسبي، ما لم تنوي الإدارة تصفية المجموعة أو وقف عملياته ا، أو لا يوجد لديها بديل  المسائل المتعلقة بالاستمراريـــة واعتماد مبــــدأ الاستمراريـــ

 واقعي الا القيام بذلك.

 

 عداد التقارير المالية للمجموعة.يعتبر القائمين على الحوكمة مسؤولين عن الا راف على مسار إ

 مسؤوليات مدقق الحسابات حول تدقيق البيانات المالية الموحدة

 ئة عن إن غايتنا تتمثل بالحصول على تأكيد معقول فيما إذا كانت البيانات المالية الموحدة خالية بصورة عامة من أخطاء جوهرية، سواء كانت نا

دقق الذي يشمل رأينا. ان التأكيد المعقول هو مستوى عالٍ من التأكيد، ولا يضمن أن عملية التدقيق التي احتيال أو عن خطأ، وإصدار تقرير الم

ر تمّت وفقا للمعايير الدولية للتدقيق سوف تكشف دائمًا أي خطأ جوهري في حال وجوده. وقد تنشأ الاخطاء عن الاحتيال أو عن الخطأ، وتعتب

ذا كان من المتوقع تأثيرها على القرارات الاقتصادية المتخذة من قبل المستخدمين بناءً على هذه البيانات المالية جوهرية بشكل فردي أو مُجمع فيما إ

 الموحدة.



 

  

 

 )تتمة(  تقرير مدقق الحسابات المستقل

 مسؤوليات مدقق الحسابات حول تدقيق البيانات المالية الموحدة )يتبع(

 لمعايير التدقيق الدولية، فإننا نمارس التقدير المهني ونحافظ على الشك المهني  وال فترة التدقيق. كما نقوم أيضا:كجزء من عملية التدقيق وفقا 

 

بتحديد وتقييم مخا ر الاخطاء الجوهرية في البيانات المالية الموحدة، سواء كانت نا ئة عن احتيال أو عن خطأ، بالتصميم والقيام  •

بإجراءات التدقيق بما ينسجم مع تلك المخا ر والحصول على أدلة تدقيق كافية ومناسبة توفر أساسا لرأينا. ان مخا ر عدم اكتشاف 

الاحتيال تفوق تلك الناتجة عن الخطأ، حيث يشمل الاحتيال التوا ؤ، التزوير، الحذف المتعمد، سوء التمثيل أو خطأ جوهري ناتج عن  

 تجاوز نظام الرقابة الداخلي. 

بالا لا  على نظام الرقابة الداخلي ذات الصلة بالتدقيق من أجل تصميم إجراءات تدقيق مناسبة حسب الظروف، ولكن ليس بغرض  •

 ل فعالية الرقابة الداخلية. إبداء رأي حو 

 بتقييم ملاءمة السياسات المحاسبية المتبعة ومعقولية التقديرات المحاسبية والايضاحات المتعلقة بها المعدة من قبل الإدارة. •

حال وجود حالة  باستنتاج مدى ملاءمة استخدام الإدارة لمبدأ الاستمرارية المحاسبي، وبناء على أدلة التدقيق التي تم الحصول عليها، في •

جوهرية من عدم اليقين متعلقة بأحداث أو ظـــروف قد تثير  كوكا جوهرية حول قدرة المجموعة على الاستمرار. وفي حال الاستنتاج 

وحدة، بوجود حالة جوهرية من عدم التيقن، يتوجب علينا لفت الانتباه في تقريرنا إلى الإيضاحات ذات الصلة الواردة في البيانات المالية الم

أو، في حال كانت هذه الإيضاحات غير كافية يتوجب علينا تعديل رأينا. هذا ونعتمد في استنتاجاتنا على أدلة التدقيق التي تم الحصول  

عليها حتى تاريخ تقريرنا. ومع ذلك، قد تؤدي الاحداث أو الظروف المستقبلية بالمجموعة إلى توقف أعمال المجموعة على أساس مبدأ 

 ارية.الاستمر 

لمالية بتقييم العرض الشامل للبيانات المالية الموحدة وهيكلها والبيانات المتضمنة فيها، بما في ذلك الإيضاحات، وفيما إذا كانت البيانات ا •

 الموحدة تظهر العمليات والاحداث ذات العلاقة بطريقة تحقق العرض العادل.

المعلومات المالية للمنشآت أو الأنشطة التجارية داخل المجموعة لإبداء الرأي بالحصول على أدلة تدقيق كافية ومناسبة فيما يتعلق ب •

حول البيانات المالية الموحدة. إننا مسؤولون عن التوجيه والإ راف والقيام بأعمال التدقيق على صعيد المجموعة ونتحمل كامل 

 المسؤولية عن رأينا حول التدقيق. 

 

الحوكمة فيما يتعلق على سبيل المثال لا الحصر بنطاق وتوقيت ونتائج التدقيق الهامة، بما في ذلك أي خلل جوهري نقوم بالتواصل مع القائمين على  

 في نظام الرقابة الداخلي يتبين لنا من خلال تدقيقنا.

 

والتواصل معهم بخصو  جميع العلاقات   كما نقوم با لا  القائمين على الحوكمة ببيان يظهر امتثالنا لقواعد السلوك المهني المتعلقة بالاستقلالية،

 على استقلاليتنا وإجراءات الحماية ذات الصلة متى كان مناسبًا
ً

 . وغيرها من المسائل التي يحتمل الاعتقاد أنها قد تؤثر تأثيرًا معقولا

 

لأثر الأكبر في تدقيق البيانات المالية الموحدة للفترة من الامور التي يتم التواصل بشأنها مع القائمين على الحوكمة، نقوم بتحديد الامور التي كان لها ا

لافصاح العلني الحالية، والتي تعد أمور تدقيق رئيسية. نقوم بالإفصاح عن هذه الامور في تقريرنا حول التدقيق إلا إذا حال القانون أو الأنظمة دون ا

امر معين في تقريرنا في حال ترتب على الإفصاح عنه عواقب سلبية قد تفوق  عنها، أو عندما نقرر في حالات نادرة للغاية، ان لا يتم الإفصاح عن 

 المنفعة العامة المتحققة منه.



 

  

 

 )تتمة(  تقرير مدقق الحسابات المستقل

 افصاح حول متطلبات قانونية وتنظيمية أخرى 

 

 لمتطلبات القانون الاتحادي لدولة الإمارات العربية المتحدة رقم )علاوة على ذلك، و 
ً
ديسمبر  31للسنة المنتهية في  ، نفيد بما يلي 2015( لسنة 2وفقا

2020: 

 

 أننا قد حصلنا على كافة المعلومات التي رأيناها ضرورية لأغراض تدقيقنا؛ •

جوانبها الجوهرية بما يتطابق مع الأحكام السارية للقانون الاتحادي لدولة الإمارات  أنه تم إعداد البيانات المالية الموحدة، من جميع  •

 ؛2015( لسنة 2العربية المتحدة رقم )

 أن الشركة قد احتفظت بدفاتر محاسبية نظامية؛ •

 وافق مع الدفاتر الحسابية للشركة؛أن المعلومات المالية الواردة بتقرير مجلس الإدارة، وبحدود ما يتعلق بهذه البيانات المالية الموحدة، تت •

حول البيانات المالية الموحدة، لم تقم الشركة بشراء أو الإستثمار في الأسهم خلال السنة المالية المنتهية   36الإيضاح رقم  في  كما هو مبين   •

 ؛2020ديسمبر  31في 

ذات العلاقة مع الشرو  التي قد تم بموجبها إبرام تلك  حول البيانات المالية الموحدة أهم المعاملات مع الأ راف 11يظهر الإيضاح رقم  •

 المعاملات؛  

 للمعلومات التي توفرت لنا، لم يلفت إنتباهنا أي أمر يجعلنا نعتقد أن الشركة قد إرتكبت •
ً
 31خلال السنة المالية المنتهية في  أنه،  بقا

أو لعقد تأسيس  2015( لسنة 2أي مخالفات للأحكام السارية للقانون الاتحادي لدولة الإمارات العربية المتحدة رقم ) 2020ديسمبر 

 على أنشطتها أو مركزها المالي كما في 
ً
 ؛ و2020ديسمبر  31الشركة مما قد يؤثر جوهريا

 ول البيانات المالية الموحدة المساهمات الاجتماعية التي تمت خلال السنة.ح 24يبين الإيضاح رقم  •

 

  ديلويت آند توش )الشرق الأوسط(

  

  

  

  

  محمد جلاد

  1164رقم القيد 

  2021فبراير  17 التاريخ:

 د ي

 الإمارات العربية المتحدة

 

 





 م.ع للتطوير ش. شركة ديار 
 

 احاا دلر ي    ءدا ضتشكا 
 
 دلوح ت" الي ه دلبياناا دلم   تو  رج أ  د

11 

  الموحد الأرباح أو الخسائر بيان 

 2020 ديسمبر  31المنتهية في  للسنة
 

  2020 2019 

    ر   ألف ألف درهم  اتإيضاح 

    

 603,749 412,859 21 دا ردردا

 ه 399,704ك ( 260,693) 22 دلركاليف دلباارت 

 ه 164,729ك ( 149,078) 24  دلبي ي   دلصر  اا دل مومي   دارد ي 

 13,844 33,425 23   دشخرى دا ردردا دلوشغيلي

 (30,207) (36,889) 27 ويا دكاليف دلرم

 (1,553) (4,725) 26 باا م ال / مصا يف ميابا  م صص

 7,451 4,904 27 دلرموياي ردردا 

 17,582 24,741 7 د حص  م  نرا ج د رلاف مشترك  ار   زميل 

و   46,433 24,544  القيمةانخفاض الربح قبل تعديلات القيمة العادلة 

    

 1,796 (36,077) 8  ا للبي  ب ار  م عيا دا ميابا  ه دل كوسدلييم   اضدن ك

 3.590 - 9 لشردء عيا دا  ال يااميابا ييم  دل   اضدن  عكا

 19.718 (130,048) 6   دواوثما ي ل يا دا دل ارم لرييي  دلم   احأ  كخسا ره/ 

 - (75,342) 5 ميابا ممرلكاا  م  دا خسا ر 

 71.537 ( 216,923)  السنة ربح)خسارة(/ 

    

    

    إلى:  الربح العائدرة(/ اخس)ال

 71.537 ( 216,923)   ر شلد مالكي

  (216,923 ) 71.537 

    

    

  لا  1.24 ( فلس 3.75) 28  ض دلمل   دشاااي  -ن  خلام دلسدلشر    مالكيي ج  دل ا  ت    ي  دلسه  كخسا ته/ 
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 الموحد خرى الأ  ةالشامل الخسائر بيان 

 2020 ديسمبر  31نتهية في لما للسنة

 

  2020 2019 

    ر   ألف هم ر دألف  إيضاح 

    

 71.537 ( 216,923)  دلسن    حكخسا ته/ 

    

    ة الأخرى الخسارة الشامل

 إلى الأرباح أو الخسائر: إعادة تصنيفه يتملن  البند الذي
ً
    لاحقا

     

صافي دلرغ ر في   - د لسا ت دلشامل  دشخرى ل  م  خلام ييم  دل ارملكي  بال أر دا حيو  

 ه 6.770ك (7,452) 13   لدلييم  دل ار

 ه 6.770ك (7,452)  للسنة الأخرى  ةالشامل الخسارة

    

 64.767 ( 224,375)  الشامل للسنة الدخل(/ )الخسارة إجمالي

    

    :ائد إلىع

 64.767 ( 224,375)  دلشر   مالكي

 64.767 ( 224,375)  للسنةل امالش الدخلة(/ )الخسار إجمالي 
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 الموحد ق الملكية في حقو  تبيان التغيرا

 2020 ديسمبر  31المنتهية في  للسنة 

 

 ونيالــقان الاحتياطي المال رأس 

 أدواتياطي تقييم احت

حقوق ملكية بالقيمة 

 العادلة

 الخسائر 

 المتراكمة

  إجمالي

 كيةحقوق المل

 ألف درهم   ألف درهم   م  ألف دره   درهمألف  ألف درهم   

      

 4,474,903 (1,592,601) (1,700) 291,204 5,778,000 2019 ر يناي  1الرصيد في 

      ي ما ي دل خا دلشاما للسن 

 71,537 71,537 - - -   ح دلسن 

 (6,770) - (6,770) - - د لسا ت دلشامل  دشخرى للسن 

 64,767 71,537 (6,770) - - للسن  امالشد لسا ته/ دل خاي كد ي ما 

 - (7,154) - 7,154 - يانوطيلددلمحوم ي ج دوحرياجي 

 (631) (631) - - - كبهه11تسوياا علج مكا آا أعضاء مجلا دارد ت كي ضاح 

 (1,288) (1,288) - - - كبهه11مكا آا أعضاء مجلا دارد ت كي ضاح 

 4,537,751 (1,530,137) (8,470) 298,358 5,778,000 2019ديسمبر   31الرصيد في 

      للسن  اي ما ي دل خا دلشام

 (216,923) (216,923) - - - دلسن  خسا ت

 (7,452) - (7,452) - - د لسا ت دلشامل  دشخرى للسن 

 (224,375) (216,923) (7,452) - - للسن   دلشامل د لسا تي ما ي 

 - - - - - دليانوطيحوم ي ج دوحرياجي لمد

 (1,412) (1,412) - - - ههكب11علج مكا آا أعضاء مجلا دارد ت كي ضاح  يااتسو 

 4,311,964 (1,748,472) (15,922) 298,358 5,778,000 2020ريسمبر  31دلرصي  في 
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 وحدنقدية المدفقات البيان الت

 2020 ديسمبر  31المنتهية في  للسنة

  2020 2019 

 ألف ر    ألف درهم إيضاحات 

    

    

    ةيلتشغيالتدفقات النقدية من الأنشطة ال

 ه32,703ك 121,158 29 ليةالتشغي الأنشطة (المستخدم في) الناتج من/ صافي النقد

    

    لاستثماريةالتدفقات النقدية من الأنشطة ا

 (113,232) (4,401) 5  ج دلمرلكاا  دل  دا ا يا اضي

 (121) (3,513) 6 صافي   ي ؛ا دا دل يايضا اا ي ج دواوثم

 - 348   يا ي ل دا دامدواوث علجت   لاا 

 - 30,144 7 ترك مبالغ م ار ا در ا م  مشر ش مش

 21,295 (1,270)  أاهر  ثلاث درجا ز  ئ  ش ا ذدا  تردا دار يا  أصلي صافي د حر   في  رد

 9,103 5,518  ي ردردا م   ردئ  

 (82,955) 26,826  الأنشطة الاستثمارية  (يالمستخدم فالناتج من/ )صافي 

    

    ية من الأنشطة التمويليةت النقدالتدفقا

 (247,964) (267,300)  تس    ةر ض 

 215,436 112,495  لحب ةر ض 

 (31,716) (36,558)    وع  دكاليف دمويا م

 (64,244) (191,363)  الأنشطة التمويلية المستخدم فيصافي النقد 

    

 (179,902) (43,379)  في النقد وما يعادله نقصلا

 543,856 364,019  دلسن له في ب د   ما ي اردلني    

 65 (331)  ت مصر ي مصا يف أ ص  م دن  اض ةي /كعكاه

 364,019 320,309 12 السنةفي نهاية لنقد وما يعادله د
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  دةالموح حول البيانات المالية إيضاحات

 2020ديسمبر  31نتهية في للسنة الم

 

 ية  سيالوضع القانوني والأنشطة الرئ  1

شر   دلسجا  عنودد دلد ي "دلر  ت  ا دل ر ي ، داما ديما ت رلي في مسا م  عام  شر    2007 وليو  10برا يخ  لشر  ةهكةد "ر ا  للر وير )"ا"شار    تسجيا رالا د د 

    في او  رلي دلا ي"ر   م   يد دلش  ت"لر دل ر ي  د ، داما دارلي  30833ب   " و ص

 

 "سي ر دلن ائيةهكةدل رف دلداالامي ئي للمجموع   و بنك رلي دلن ا  ييد مسا   دش لب

 

 شا  يلا ا درمثا دشطش   دلر لسي  للشر    ارباة ا دلرا    كةي
 
 دشطش   دلر لي     دا يا  لرد    دل خ ماا يرد ت د  دلرر  ر  ةه في دواوثما   دلر وير دل يا    لمجموعبس ةد م ا

 "بالضيا  

 

،  ي خا  2020رمبر اب 27 شرد دلشرباا دلرجا ي  في  2015لسن   2 شرد ت   ا   ا أحكاا دليانود دود ار   ة   2020سن  ل  26د دد ار   ة  بيانو  او ص   دلرا

د م   ح ز    تد"   اذ مراوا دليانود دا يخ ن  دح ت م    أحكامه في موع  أةصاه ان ا  رود   ما  ض ها بم"  رو ب علج دلشر   د بي   ت   2021 نا ر  2دلرن يت دعربا  

 

 تطبيق المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدلة   2
 

 للسنة الحالية سارية المفعول ة والمعدلة التي أصبحت  رير المالية الجديدقالت الدولية ل المعايير   )أ(
 

، في  ته دلبياناا دلالي  2020 نا ر  1دل  وم لل تردا دلسنوي  دلتي دب أ في أ      صب إ اا ي   دلتي أ   للريا ير دلالي  د ج   ت  دل  ل  دلرالي لي ا  ر دل   د  د بي  دل

  ت"دلوح

 

اوف   دلتيي     ل ل ت م  ةبا مجلا دل ا  ر دلمحاابي  دالي  دلصارريا ير دلبر بي  ع ر م  دلر   لاا  دلر س ردا علج دل ا  ر دل  لي  لل موع دلمجي ، ةامإ   د حالفي دلسن

 "في  ته دلبياناا دلالي  دلوح ت لغ دل     بادل دا صاحاا أ  علج  اادرث ر أ    بي للرل   ك  " 2020 نا ر  1دلتي دب أ في أ       دلسنوي دصبح  ّ ال   شكا يل دمي لل ترت 

 

 

 الي  لددل ا يمي في دل ا  ر دل  لي  للريا ير  اجا رد   حوم دت   لاا علج دل •

 دشعمام ت ريف 3دل يا  دل   ي للريا ير دلالي   ة  ت   لاا علج  •

 ت ريف دلار    8 ة   دلمحاالي دل   ي  يا  دل  1ت   لاا علج دل يا  دلمحاالي دل   ي  ة   •

 دل لاة  ا  ذدا ج  يمريازدا دا  – 19  دلر لي  بكو ي   يور دا جاع  16   ة  ت   لاا علج دل يا  دل   ي للريا ير دلالي  •

 

 " 2020 نا ر  1ب أ في أ      للسن  دلالي  دلتي دبانإ اا ي  ش م مرت   ام  أخرى   الي   ت   لااب لاف ما   ر أعلاه، و دو   أ  م ا  ر ر لي  للريا ير دل
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  دةوححول البيانات المالية الم إيضاحات

 )تابع( 2020ديسمبر  31ية في المنتهللسنة 

 

  )تابع( الية الجديدة والمعدلةلدولية للتقارير المايير اعتطبيق الم 2

 
 

 عد تطبيقها بعد ولم يتم اعتمادها بشكل مبكر صدرة والتي لم يحن مو المعايير الدولية للتقارير المالية الجديدة والمعدلة الم   )ب(

 

  يدة والمعدّلةالية الجدتقارير المالمعايير الدولية لل

 يسري تطبيقها للفترات 

 بدأ من أو بعدالتي ت السنوية
   

 2023 نا ر  1  عيور دلررم د : 17دل يا  دل   ي للريا ير دلالي   ة  
   

 دلبيانسسساا دلاليسسس  دلوحسسسس ت 10 ير دلاليسسس   ةسسس   ي للريسسسادل يسسسا  دلسسس   ت سسس  لاا علسسسج 

 داوثما دا في ارباا زميل   مشا ي  مشتر   28ل   ي  ة   دل يا  دلمحاالي د

ج  بي  أ  دلسا م  في دشصسسوم بسس د دلسسسوثمر  دلشسسرباا ر لي  بم ا ه دل2011ك

 دل ميل  أ  دلشا ي  دلشتر  "

دم و     مسمى"   ري  ي ج أ ا در يا ارياد دلر ب 

 دلر بي  مسموح به"

   
دصسسنيف دل لو سساا  مر د لسسس  أ   1   ي  ةسسس  ت سس  لاا علسسج دل يسسسا  دلمحااسسلي دلسس 

   ر مر د ل 

 2023ر  ان  1 

   
 2022 نا ر  1  باااا ت ي ج داجا  دل ا يمي  3ت   لاا علج دل يا  دل   ي للريا ير دلالي   ة  

   
 - ممرلكسسسسسسساا  توا  م سسسسسسس دا 16ااسسسسسسسلي دلسسسسسسس   ي  ةسسسسسسس  علسسسسسسسج دل يسسسسسسسا  دلمحلاا ت سسسسسسس  

 ا دليصوردل ا  دا ةبا دوار  د

 2022 نا ر  1 

   
 -دل يسسسسسور دلثيلسسسسس  باالتزدمسسسسساا  37ي  ةسسسسس  دلسسسسس    ي لت سسسسس  لاا علسسسسسج دل يسسسسسا  دلمحااسسسسس 

 دكل   دن يت دل ي 

 2022 نا ر  1 

   
 2020-2018الي  دل  لي  للريا ير دل ت دلر سلناا دلسنوي  علج دل ا  رر   

دل  لي  دل ا  ر : د بي  1 لريا ير دلالي   ة لت   لاا علج دل يا  دل   ي 

دشر دا ، 9   ي للريا ير دلالي   ة  ا  دلدل ي، ج  للمرت دش  للريا ير دلالي

  دلمحاالي دل يا، عيور دا جا ، 16دل يا  دل   ي للريا ير دلالي   ة   دلالي 

 دل  دع  14  دل   ي  ة

 2022 نا ر  1 

 

و  كود لهته دل ا  ر  وح ت للمجموع  عن ما دكود ةابل  للر بي ،  ة ي  دللا ج   ت الر  د بييها في دلبياناا دللر   لاا در س ردا  دأد  ته دل ا  ر  دل دلمجموع دروة  

 "ي  دلوح ت   علج دلبياناا دلاللر   لاا د ج   ت، أ  درث ر  و ر  دلر س ردا  د
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  وحدةحول البيانات المالية الم إيضاحات

 )تابع( 2020مبر يسد 31ية في للسنة المنته

 

 مة الها اسبيةالسياسات المحملخص ب  3
 

وافق  بيان الت

 
 
 دلر لباا دل موم ا ا في ةودن د   دلمحااب  دل  لي  ر ت ع  مجلا م ا  ر صا دل دلريا ير دلالي   لي  اع درل د لم ا  ر للي  د  يع در دلبياناا دلالي  دلوح ت للمجموع    يا

  ت" دلر ا دل ر ي  ر ل  داما د
 

،   دل ر ض دلسنودا با   علج وسي بصو ت مأرناه" د  د بي   ته دلسياااا  م    ع در دلبياناا دلالي  دلوح ت للمجموع    في ي  بيد دلسياااا دلمحاابي  دلر لسي  دلر

 لك" ما ل   ت ر خلاف ذ
 

   أساس الإعداد

 
 
في ن ا   با  ترت،  ما  و موضح في   ي  دل ارل يااها باليي د  ةتل د   ا دشر دا دلالي  باارثناء  ي  ل   دلرا ي لب أ دلركلي  د  يع در دلبياناا دلالي  دلوح ت جبيا

 دلسياااا دلمحاابي  أرناه"
 

 "دلبضائ   د ل مااابا دبارم لي ا مي  للثم  د م  دل ارليي  دمثا دل بص   عام يد دلركل   دلرا ي ي 
 

ل لو اا ضم  م املاا منر م  ب د دلر امل د بالسسو  في دسا يخ دليياس،  يا أ  م  د ا لر و ه لر  دارلامها لبي  أح  دلو وردا، أ  ر دلتي ا  هي دلييم  يد دلييم  دل ارل 

وردا أ  دل لو اا،    م  دلو دل ارل  ش باار  دا ديني  دييي  أخرى"  عن  دي  ر دلييم   اارت أ  د  دي  ره ه ب ريي  مبمك  د يييد دلس ر   غا دلن ر ع  ما يذد با 

في     دل لو ااو وردا أتس  ر دل أخت دلر امل د في دلسو  دلك دل ودما با حسباد عن  يذد ودما عن  تس  ر دلو وردا أ  دل لو اا با  دلك دلدوعر د جموع    درخت دلم

 دا يخ دليياس" 
 

 داونا 3 أ  2، 1روى ا دلييم  دل ارل  في دلسصنيف ةيااالي ،  ر  دبااضا   ي ج ذلك، ش ردض يع در دلريا ير دلا
 
ي ج ر    ما يذد بانإ  ته دل خلاا ي ج ةياااا دلييم  رد

 دوضي ها  ما  لي:لتي د  امل ، دبصو ت ا  ارل دلييم  دلدل ارل   مك  ملاح ت ا،  أ مي  دل خلاا ليياس 
 
 ب ها برا يخ دليياس؛ ت دوللمنشر  مرماثل  دلتي  مك و وردا أ  م لو ااود  طش   ل ل ه في أام خلاا شا ا  م     ك  ر م  -1دلسروى  •

 أ   شكا   ر مباار؛      شكا مباارا، دما لو اا أ  دل دلو ورد  دلتي  مك  ملاح ت ا في  1م خلاا م    ر دشا ا  دل     ضم  دلسروى  -2دلسروى  •

 ا"   دل لو المو وردا أم خلاا   ر ملاح   ل -3دلسروى  •

 
 أرناه:    ب   م ردلسياااا دلمحاابي  دلهام  دليد 

 
 أساس التوحيد  

   دلسي رت عن ما  كود ل ى دلشر  :   " در ي ا دلرا اةلشر    ارب   لسي رت دتشرما دلبياناا دلالي  دلوح ت علج دلبياناا دلالي  للشر    دلنشآا د لاض 
 
 وثمر  ا ا؛ دلسل   علج د جه  دلس •

 سوثمر ا ا أ  د حيو   ا ا؛  دلد جه    دلر رض لل ود   دلرغ رت دلنادج  م  دلشرد   م •

 دلي  ت علج دار  دا ال ت ا علج د جه  دلسوثمر ا ا للررث ر علج عود   ا" •
 

رت دلسي  رص  ور تغ ردا في  دح  أ  أ ثر م  عنا دل ر ف ي جدلوةائ     د ل ي ا اي رت علج د جه  دلسوثمر ا ا أا و في حام أاا اا يذد باييي   يمرت در   بإعاديوا دلش

 دلثلاث دل     أعلاه" 
 

ر   دلرا   "  علج   ه دلر    ،  ر  ير دا  علج دلش دلسي رت    د ي  دلشر  نرهي عن ما ب أ دوحي  دلشر   دلرا    عن ما  كود للشر   دلسي رت علج دلشر   دلرا     ي

  د لسا ت  دل خا دلشاما دلآخر دلوح  منت دلرا يخ دلت  د صا  يه دلشر   علج ح أد دلر ايسر وذت أ  دلسوب  ت خلام دلسن  في بلرا    دلف دلشر   دد ردردا  مصا ي

 دلرا   "دلشر    ي رت علجلسه دلشر   دت  د ي   يدلسي رت  حتى دلرا يخ دل
 

 ي جلآخر دكود يد دلر ح أ  د لسا ت  با بن  م  دل خا دلشاما د
 
 ي ج د م رت" ييسي    ر دلمالكي دلشر    حيو  دللك عا  ت

 
جموش دل خا دلشاما للشرباا دلرا     كود عا  د

 ي    ر دلسي رت"و  دللكج  في حيك  صي  ع  ذل إد نرج ع مالكي دلشر    إ ج حيو  دللكي    ر دلسي رت حتى
 

،  ر  ي ردء دلر
 
 حاابي  للمجموع "دلم سياااالدلرا    لررود   م  دلالي  للشرباا ددلبياناا     لاا علجعن ما  كود ذلك ضر  يا

 
 ضاء دلمجموع  بالكاما عن  دوحي  ا"ا ب د أع املاا مللر لي  بادلني    د   ر  حتف  مي  دلو وردا  دل لو اا، حيو  دللكي ، دو ردردا، دلصا يف  دلر  ياا
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  حدةلمو ة االمالي حول البيانات إيضاحات

 (ع)تاب 2020ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 )تابع( السياسات المحاسبية الهامةب  خصمل 3

 

 ائتلاف مشترك وشركة زميلةإستثمارات في 

   د س دلمجموعشرت دلتي دمادلشر   دل ميل  هي دلن
 
 عرث رد

 
  ا  لك  لي  في دلشر   دلسوثمر  ا شغيالي   دلودلسياا  دلعلج دلشا    في ةرد دا لا ا" يد دلررث ر دلهاا  و دلي  ت  اما

  ت دلشتر   علج دلك دلسياااا" ي رت أ  دلسي ر لسللا د

 

 لتردلب دمشتر   علج  ل ي ا اي رت   و دردلب مشترك حيث  كود للجهاا دلتي دا رلاف دلشترك 
 
دلشا     شتر   هي في صافي مو وردا دلتردلب دلشترك" يد دلسي رت دلحيوةا

 للسي رت علج دلتردل لد
 
 دليرد دا حوم دشطش   ذدا دل لاة  مود ي  ي ماعي  م  د جهاا دلتي دوشا ك دلسي رت"   عن ما تسرل ا ي د هر   ب دلتير   علا ا ت اة  ا

   

 عن ما  ءاا جريي  حيو  دللكي  دلمحاابي  باارثن باار  د ي  دلوح ت  ر  ير د ها في  ته دلبياناا دلال دا رلاف دلشترك ا دل ميل  أ  اا دلشرباوردا  م لو نرا ج  مو  دي

 للم يا  دل   ي صنيف دواوثما  أ    ء منه  م ر ب به للبي ،  في  ته د حال ،  ر  دحوسا ر  د
 
ر د ل  دلمحر ب ا ا للبي     ر دل لو ورداد 5الي   ة  للريا ير دلبه   يا

 
 
 في بياد دلر   دلا ي دلوح  بالركل    ير  ت   لها  رلاف دلشتركا د  أ  لي ،  ر  دوعتردف باواوثما  في ار   زم  دللكيل ريي  حيو  دل ملياا   ر دلسرمرت"   يا

 
 مب  يا

 للاعتردف ب ص  دلم
 
سا ر ع  حصت ا في  د ل   فيص  دلمجموع" عن ما د ي  حدا رلاف دلشتركدلآخر للشر   دل ميل  أ   ا دلشاما ت  دل خر ح أ  د لساجموع  في دلوحيا

 ل بأ   حصص جويل  دش ا، دل كدلتي درضم   دا رلاف دلشترك،  إد حص  دلمجموع  في دلشر   دل ميل  أ  لشتركرلاف د دا أ  دلشر   دل ميل  
 
 م  ي ت ا، تشكا تي   يا

 
    ءد

تزدماا ةانوني  ل ى دلمجموع  دل ود  يهك ح  دلت  بر   خسا ر يضا ي  أخرى ي ج د عتردف ا جموع  ع  ده دروةف دلمي رلاف مشتركوثما  دلمجموع  في ار   زميل  أ  صافي دا

 "كف دلشتر  رلا دا ع  دلشر   دل ميل  أ  أ  يار ولي  مروة   أ  ة مإ ر  اا بالنياب  

 

ي رلاف   أ     زميلر دلت  أصب إ  يه د جه  دلسوثمر  ا ا ا دلرا يخ دللكي  م باار  دا جريي  حيو   دا رلاف دلشتركل ميل  أ  ثما  في دلشر   د ر  دحوساب دواو

ي دلييم  دل ارل  لو وردا    م  صافدلمجموع ثما  علج حص لركل   دواو،  ر  دوعتردف بر   ا ا ي رلاف مشترك" عن  دوار ودذ علج داوثما  في ار   زميل  أ  مشترك

بل  للر     علج  صافي دلييم  دل ارل  للمو وردا  دل لو اا دليا  علج عو هرت"  ر  دوعتردف بر   ا ا  حص  دلمجمر      شدليابل  لل م لو اا د جه  دلسوثمر  ا ا 

 في  ترت دوار ودذ علج دواوثما "   دلوح ت  ح أ  د لسا  باارت في دلر ا ،     يعارت دلرييي ، مدكل   دواوثم

 

 اليةات المالأدو  -  9الية رقم الدولي للتقارير المالمعيار 
 

  "نور   ر مالي ا دل يور لشردء أ  بي  بمر لباا دوعتردف  دليياس د لاص  بالو وردا دلالي   دل لو اا دلالي   ل 9   ة   يلدل   ي للريا ير دلا   ر 

  

 وجودات والمطلوبات الماليةتصنيف وقياس الم (أ

 

 للم يا  
 
  دل خا دلشاما دلآخر ت أ  بالييم  دل ارل  م  خلام   ر   دل اس بس: دلركل يم أنه  جلدلا ي ع دوعتردف دلب ئي،  ر  دصنيف دشصان  ، ع9   ة  دل   ي للريا ير دلالي  يا

 ردك    صو ت عام ،د لسا ر" ب داوثما دا حيو  ملكي  أ  بالييم  دل ارل  م  خلام دش  اح أ   –دل خا دلشاما دلآخر ل  م  خلام داوثما دا ر   أ  بالييم  دل ار –

دلني    دلر اة   " يد علج نموذا دشعمام دلت   ر  في يجا ه يرد ت دشصا دلا ي  خصا ص د  ياده  9لالي   ة     ي للريا ير ددل  ادل ي بي  بمو لادصنيف دلو وردا دل

 "     ج داجلا لعا ، و دكود مشرياا منيسم  ن ا  دل يا ما ي في دلشرياا دلرضمن  في دل يور  دلتي  كود  ا ا دل ي  دشااس ي عبا ت ع  أص
 
  دشر دا    دييي  م  ذلك،  رو

 ي لغرض دلرصنيف"دلالي  دلملرل    شكا  ل

 

 خسا ر دن  اض دلييم   دا  يما  ر ل  بالو وردا دلالي  دل
 
 ةيااها بالركل   دل  رت ناةصا

 
كباارثناء دلك   ا  ل ، يد   ردردا دلؤ تي د ي بالشر د دلرالي ،  ر  وحيا

 عن  دوعتردف دلب ئيه:   دلشاما دلآخرخا دل   م  خلام دل ارل لييم ابدلمح رت  دلو وردا

 

 م ي  ف ي ج دوحر اظ بالو وردا م  أ ا د صيا دلر  ياا دلني    دلر اة   ؛   أد دكود دلو وردا م ر ب ا ا ضم  نموذا أعما ( 1)

 صلي ةي  دلس در" شصلي  أ  اح علج دلبلغ دش مبلغ د ي  ر  اا لل  س  ت    ياا ني دص  باشردت، في دود يخ م  رت،    د لاور دلر اة أد  نرسج ع  دلبسن ( 2)

 

  ر  
 
 دشخرى بالييسم  دل ارل " ةياس با   دلو وردا دلالي  وحيا
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  حول البيانات المالية الموحدة إيضاحات

 ع()تاب 2020 ر يسمبد 31ة في يهللسنة المنت

 

 )تابع( السياسات المحاسبية الهامةص ب ملخ 3

 

 المالية )تابع( الأدوات –  9الدولي للتقارير المالية رقم  المعيار 

 

 تصنيف وقياس الموجودات والمطلوبات المالية )تابع( (أ

 

دل خا  ضم ما  ثو  دل ارل  للاالاحي  في دلييملد ردا عرض دلرغ   شكا ن ائيعن  دوعتردف دلب ئي برح  داوثما دا دشاه    ر دلمحر ب ا ا للمرا رت، ة  د را  دلمجموع  

 لكا داوثما  علج ح ت"دلشاما دلآخر
 
 "  ر   تد دوخريا    يا

 

ا بالييم  هار  ةياأعلاه،   و موضح ا  مدل خا دلشاما دلآخر    دلو وردا دلالي    ر دلصن   علج أن ا مياا  بالركل   دل  رت أ  بالييم  دل ارل  م  خلام  يما  ر ل  بكا

  دلمجموع   شكا ن ائي د     دشصا دلا ي دلت  و   ي  "  يرضم  ذلك با   دلو وردا دلالي  دلشري " عن  دوعتردف دلب ئي، ة  دير سا رد لأ  اح    م دش رل  م  خلادل ا

د دلرصنيف  نهي أ   ا ر يذد باد  ت لس  دأح ا دش  ل  م  خلام لييم  دل اربا هنعلج أما دلآخر دل خا دلشابمر لباا دليياس بالركل   دل  رت أ  بالييم  دل ارل  م  خلام 

    نشر  يما لو د  دصني ها   ر ذلك"  دلمحاالي دلت  ة ع ا دلرود   يلا بصو ت  و ري  

 

 ةياس 
 
  س ر دل  بةيااها م ا  ام   ر ك  ذم  م  ن  دجا ي  للسإ ذدا بنور دموي كما ل   دلا ي دشصا ر  مب  يا

 
   دل ارلامل ه بالييم   يا

 
ر ل  بالبنور دلتي ،  يما  زد  د

 دكاليف دل امل  دلنسو   بصو ت مباارت للاار ودذ علج دلك دلبنور" ش  اح أ  د لسا ر، للسإ بالييم  دل ارل  م  خلام د

 

 الي "مو وردا دلدن ب  دلسياااا دلمحاابي  دلرالي  علج دليياس دللاح  لل

 

 د لسا ر  اح أ  م دش لاخ  م  بالييم  دل ارل و وردا دلالي لد

 بالييم  دل ارل "  ير  دوعتر 
 
  د لسا ر، بما في ذلك أ  حصص أ  ي ردردا دوزي اا أ  اح، ضم  دش  اح أ  د لسا ر" دلكااب دف بصافي  ر  ةياس دلك دلو وردا وحيا

 

 ت ل   دل  ردلو وردا دلالي  بالرك

 ح ر  و 
 
ه أرناهه"  ر  دوعتردف 2  ك د   ك "  ر  د  يا دلركل   دل  رت ب سا ر دن  اض دلييمي  دل ا  ت دل  لي  دا جريت باارر    دل و وردا بالركل ةياس  ته دل يا

ضم   تردف، عف دو ر، نادج  ع  ي يا   أ  اح أ  خسا ربعتردف  ر"  ر  دو  خسا ر صرف دل ملاا دش نبي   دن  اض دلييم  ضم  دش  اح أ  د لسا مكااب   بإ ردردا دل ا  ت 

  اح أ  د لسا ر"دش  

 

 دل خا دلشاما دلآخر داوثما دا دل    بالييم  دل ارل  م  خلام 
 

 
 
 نبي  ش سا ر صرف دل ملاا دبر  اح  خ   دوعتردف ةياس  ته دلو وردا بالييم  دل ارل "  ر  دحوساب ي ردردا دل ا  ت باار  دا جريي  دل ا  ت دل  لي "  ر ر  وحيا

  دلكااب  ياف دوعتردف، در  يعارت دصنيف " عن  يدل خا دلشاما دلآخر لسا ر دشخرى ضم   لسا ر"  ر  دوعتردف بصافي دش  اح  د  د اح أ  دش  يم  ضميل  دن  اض د

 ا ر"ي ج دش  اح أ  د لسدل خا دلشاما دلآخر في   د لسا ر دلترد م 
 

 دلآخر  ماشاا دلخ دلارل  م  خلام  لا حيو  دللكي  بالييم  دما دداوث
  

 ةياس  ته دلو وردا بالييم  دل ارل "  ر  دوعتردف بروزي اا دش  اح بإ ردرو   ر 
 
دا ضم  دش  اح أ  د لسا ر ما ل  دمثا ي ردردا دوزي اا دش  اح  شكا  دضح داترردر  حيا

 يعارت دصني ها ي ج دش  اح أ  د لسا ر"ر  م ل  و   دلآخر ماشاا دلخ دلر دشخرى ضم   افي دش  اح أ  د لسعتردف بصاا "  ر  دو   ء م  دكل   دواوثم
 
 يا



 م.ع للتطوير ش. شركة ديار 
 

 

20 

  حول البيانات المالية الموحدة إيضاحات

 )تابع( 2020ديسمبر  31نتهية في للسنة الم

 

 )تابع( السياسات المحاسبية الهامةملخص ب  3

 

 الأدوات المالية )تابع( –  9لية رقم ارير المادولي للتقلاالمعيار 
 

 لقيمةخفاض ان ا (ب
 

    م  أجردف ذدا علاة   دلني  ل ى دلبنوك  دلوردئ  دلثابر "ر  دلسردا دل يو شخرى  مو وردل  ن  دلرجا ي   ددررلف دلو وردا دلالي  بالركل   دل  رت م  دلتم  
 

 للم يا  
 
 لرالي :دشاا د بناء  علج أ  م د لسا ر م صصاا  الر  ةياس، 9   دلالي   ةدل   ي للريا ير   يا

 
،  دمثا خسا  12خسا ر دو رماد دلروة   ل ت  -

 
 م  دا يخ دلريرير؛    12دلمحرما خلام دلر ثر  ع  أح دث  دلتي دنرج   ر دو رماد دلروة اهرد

 
 اهرد

 ردت مالي "لمحرما علج م ى دل مر دانرا ي ش ر ثر دلدلتي دنرج ع   مي  أح دث د دلروة   د ر دو رما  دمثا خسا خسا ر دو رماد دلروة   علج م ى دل مر دانرا ي، -
 

ر   سا ،  دلتي  ر  ةيااها  ينرا ي للأردت دلالي ، باارثناء ما  لدل مر دا  دو رماد دلروة   علج م ى  م  ت ارم خسا ر  ر بييد لسا بيياس م صصاا ديوا دلمجموع 

:  12ة   خلام دلرو   رماددو 
 
 اهرد

 
ر ثر دلتي دي  علج م ى دل مر  جر دلص  ا ا كمثا م ار دو رماد د لام اجد ر دش ا  ل ا دشجردف ذدا دل لاة   دلتي ل  لثابر  جويل  ردئ  دو لدش ص ت دلصر ي   د -

  و ري  منت دوعتردف دلب ئي ا ا"  للأردت دلالي ه بصو ت  دلروة 
 

   جرف ذ  ع دلسر   مور ا دل يدرد لاص  بالتم  دل  ن  دلرجا ي   مو و  د لسا ر س م صصااياة  ر 
 
 ى رماد دلروة   علج مبييم  ت ارم خسا ر دو لاة  رد ما

 ا" دل مر دانرا ي له
 

اا  دل لوم باوعربا  دلمجموع رخت د،  رماد دلروة   ر دو ر خسادي    عن  شردت مالي  ة  زدرا  شكا ملحوظ منت دوعتردف دلب ئي رماددو عن  د     ما يذد بانإ م اجر 

 دييي  د ج د ت  للمجموع لسابي  بناء  علج د لبرت د ،  ذلككمي  دلنوعي لوماا  دلر ليا دلل د يرضم  ذلك زد  ،  ر د دكل   أ  مجهور  دلراح  دل دعم  دللا م دل يول    

  ي " دو رماني   دل لوماا دواوشرد
 

" 30 ب رت في حام باد مسر   ش ثر م    زدرا بصو ت الي  ةلجموع  أد م اجر دو رماد شح  دلو وردا دض دلمد تر 
 
  وما

 
 ن ما: أد دشصا دلا ي مر ثر دلس در ع دلمجموع  ربر ت

 

 أ   ؛ود اذ ي ردءدا مثا مصار ت دلضماد كيد    ه  وع دلمجم جوء ر د  دلمجموع اده دو رماني  بالكاما دجاه رض بالتزدم  ي دليت دلمحرما أد كود م    ر   -

؛  90نت أ ثر م  دلا ي مسر   م كود دشصا  دأ  -
َ
  وما

 
 د" جر دو رمات دلر اة    دلتي در رض  ا ا دلمجموع  لملاةص ى لل تر في د ح  دشدلروة    دي  ر خسا ر دو رماد درمثا دل ترت دليصوى دلتي  ر  أخت ا    د دوعربا  عن 

 

 ةياس خسا ر دو رماد دلروة   

دلر  ياا   دل ر  ب داوا دلعج  دلني   كأ   ر  ةياس خسا ر دو رماد علج أن ا دلييم  د حالي  لكا   ح دلري  ر دلرجح  لسا ر دو رماد" دلروة   في  رمادو ددرمثا خسا ر 

 لل ي     د دلر   دلمجموع ر ي  ي ج لني    دلسد
 
روة   بم  م دل ا  ت دل  لي  دو رماد دل خسا ر اي  صا علا اه"  ر  د  دأد  دلمجموع روة  د  دلتي ياا دلني    يا

 ي" للأصا دلا 

 

 دلييم  فيد رماطي  دلو وردا دلالي  دلتي ت رضإ ون  اض 

   ل  دشخرى ةدلشام اد م  خلام دا ردر     بالييم  دل ارل  ان دا دل    دل  رت د بانإ دلو وردا دلالي  دلسجل  بالركلبرييي  ما يذيخ با ديرير   في دا  ديوا دلمجموع

ي  دلي  ت للأصا     دلسريبللر  ياا دلنيي علج دل  أ ثر  كود له درث ر الفي دلييم  عن   ةوش ح ث أد رماطي ت رضإ ون  اض دلييم " ي ربر دشصا دلا ي ت رض ون  اض 

 دلا ي"

 

 ييم  عرض دن  اض دل 

دلسجل  بالييم    سن دا دل     رت م  ي ما ي دلييم  دل  تر   للمو وردا"  يما  ر ل  الركل   دلياا  بلصصاا د لسا ر د لاص  بالو وردا دلالي  دص  م  ر  خ

 م  د    لسا ر ضم  دا ردردا دلشامل  دشخرى ب عتردف بم صص دخرى،  ر  دو ل  دش املشل  م  خلام دا ردردا ددل ار
 
 دل  تر   للأصا" يا دلييم  و



 م.ع للتطوير ش. شركة ديار 
 

 

21 

  حدةو ية المالمال تاحول البيان إيضاحات

 )تابع( 2020ديسمبر  31المنتهية في  ةسنلل

 

 )تابع( السياسات المحاسبية الهامةملخص ب  3

 

 بع(الأدوات المالية )تا –  9الدولي للتقارير المالية رقم المعيار 

 

 الاعتراف  إلغاء ج(

 ةالموجودات المالي

  دلمجموعدلر  ياا دلني    م   تد دشصا دلا ي، أ  عن ما ديوا  د حصوم علج دلر اة    فيجموع  لمدحيو   يما دنرها ما ي ما عن دوعتردف برص بإلغاءع  جمو دلمديوا 

، أ   ا ي بصو ت   لي ا ملكي  دشصا دل دمريازد  م اجر ا ب  لا ي م  خلام م امل   ر  بمو ب ا د وياد دلر اة    م  دشصا دلر  ياا دلني     د حصوم علج بر ويا حيو  

 " دلمحوم  صاعلج دش   رة ا سي د ر بدللكي  بصو ت   لي   و  ريازدااوحر اظ بكا   م اجر  دمبأ   بر ويابمو ب ا جموع  لمد دي   ل
 

شصا دلمحوم"  ريازدا د دمجر ام م    ر  ء  بأ  بجد ر ب بكا    ،  لك دلوح  ي  دلا ر دل  ب ا بر ويا مو وردا م ترف ا ا في بيادبمو ردا م املاا ديوا ديوا دلمجموع  بإب

 دوعتردف بالو وردا دلمحول "  يلغاءته د حال ، و  ر  في  

 

 المطلوبات المالية

 بالردل لو اا دل  ر  ةياس  مي 
 
لي  ا  دل لو اا دلأ  د لسا ت" درضمدلر ح  م  خلامل   ارا جريي  دل ا  ت دل  لي  أ  بالييم  دل  دكل   دل  رت باارالي  وحيا

 خرى  م رج دا رد ن "ر ض بنكي ، ذم  دجا ي  رد ن   أمجموع  ةلل

 

  ت دلر ح أ  د لسام لو اا مالي  بالييم  دل ارل  م  خلام 
 

ي دلر ح د  دليياس فيعارت  خسا ر نادج  ع  عتردف بر   مكااب أ دا  ، م ل ارل  ارل  م  خلام دلر ح أ  د لسا ت بييمت ا د  دلصن   بالييم  دل ر  ير دا دل لو اا دلالي

 م  علاة  د ود م  رت"  رضم  صافي دلكسب د لسا ت ي ج د ح  دل
 
 لج دالتزدا لج أ   ا  ت م  وع  عرف به في دلر ح أ  د لسا ت ع تدل د لسا ت أ   ت  و دكود  يه   ءد

 "دلا ي
 

 ت، بمي د  دلرغ ر في دلييم  دل ارل  للم لو اا دلالي  دلتي ت ور ي ج  دلر ح أ  د لسام  خلام  ارل  لي  دلتي  ر  دصني ها بالييم  د اا دلالدف بال لو  م  ذلك،  ر  داعتر 

ر    دكب  لا دلشاما دلآخر م  ارنه أد   اد في دل خاجر دو رم ردا دلرغي ردا في م ذد باد دوعتردف بررثدلشاما دلآخر، يو ي لإلتزدا دلا ي في دل خا رماد ل دلرغ ردا في م اجر دو 

  يف دلرغ ردا في دلييمي دلر ح أ  د لسا ت" و  ر  دصنالي في دلر ح أ  د لسا ت"  ر  تسجيا دلبلغ دلربيي م  دلرغ ر في دلييم  دل ارل  للم لو اا فدلر اب  دلمحا أ  ع ا

 م  ذلك،  ر  د ويلها ي ج أ  اح مسوبيات عن  ج دلر ح أ  د لوح  ي  في  ةإ   ير د ها في دل خا دلشاما دلآخردلتي د دلا ي زدا للإلتلاجر دو رماد دل ارل  دلنسو   لم
 
سا ت؛    و

 لتزدا دلا ي"يلغاء دوعتردف باو
 

  لر ح في د ت، د لسا  بالييم  دل ارل  م  خلام دلر ح دجموع  م  ةبا دلم دلتي د  د     ا دلصار ت م  ةبا دلمجموع  يور دلضماناا دلالي ع  ر  داعتردف بمكااب أ  خسا ر

 "تد  د لسا  

 

 بالركل   دل  رت م لو اا مالي  
 
 د  ةيااها وحيا

ا بالركل   دل  م دلر ح أ  د لسا ت لا خر  د     ا بالييم  دل ارل  م   ر  ةياس دل لو اا دلالي  دلتي ل        لي "دل ا  ت دل رت باار  دا جريي  وحي 
 

و دل  م دلت   يد م  م دل ا  ت دل  لي   ل ني "للم لو اا دلالي   دوزي  مصا يف دل ود   علج م ى دل ترت د ركل   دل  رت حوساب دليي  ا ر يد جريي  دل ا  ت دل  لي  هي ج

 
 
د و  رج أ م  م  م  رلم  دلتيع  أ  دلسراوا  دلنياد دل  و   كبما في ذلك  مي  دل ا دلني    دلسريبليا  دل     ص  دماما مل   دكاليف دل ادل  لي  ل ا  ت دتشكا   ء 

 لتزدا دلا ي"لا   رت لرت أةصر، ي ج دلركل   دلأ  حيثما  كود ملا ما  ت  علا دا أ  خصوماا أخرىه م  خلام دل مر دلروة  للالتزدا دلا ي

 

 عتردف بال لو اا دلالي ء دا يلغا

تزدا دلا ي دلت   أ  يلغا ه أ  ينت اء صلاحيره"  ر  داعتردف بال ر  ب د دلييم  دل     للالاء دولتزدا ر  ياوي ن ما  عدف باولتزدا دلا ي عن ما   ي  دوعتر  بإلغاء وع دلمجمديوا 

  ح أ  د لسا ت"وش  دلسر   في دلر   لبه  دلبلغ د د  يلغاء دوعتردف
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  دةالموحالية ت الملبياناحول ا إيضاحات

 (ابعت) 2020ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 )تابع( ية الهامةالسياسات المحاسبملخص ب  3

 

 التقارير حول القطاعات   

سؤ م دلر لس ي  دل شغيلي " يد دد اذ دليرد دا دلو  ج دلسؤ م دلر لس ي ع دلتي  ر  دي  مها ي  ي ر  يع در دلريا ير حوم دلي اعاا دلوشغيلي  ب ريي  درود   م  دلريا ير دل دخل

  و مجلا دارد ت دلت   يوا باد اذ دليرد دا دواتردديجي "      ،مهم  د صيص دلود ر  دييي  أردء دلي اعاا دلوشغيلي رو ج لت   د   ،غيلي ش ا دلو  دد اذ دليرد دع

 

 جنبية  لأ تحويل العملات ا
 

 رض دلبياناا دلالي مي   عمل  عدل مل  دلرا هأك

دلشر   كةدل مل  دلرامي ةه"  ر   ا ا ا عمل  دلبلئ  دوةرصار   دلر لسي  دلتي ت مااار  دموع  بجباا دلمر     في دلبياناا دلالي  لكا ار   م  ا دلبنور دل ر  ةياس 

 ا دلالي  للمجموع "لبياناعمل  عرض د  دلرامي  للشر     داما دتيةه   و دل مل   دلر  ت كةدل     ي ر دلالي  دلوح ت ب     داما دا دلعرض دلبياناا 
 

 ش ص ت ددل املاا    هبك

  بمكااب وعتردف   د ر أ  دلرييي  عن  يعارت ةياس دلبنور"املاا بال ملاا دش نبي  ي ج دل مل  دلرامي  باار  دا أا ا  دلصرف دلسا  ت برود يخ دل املاا يا دل  ر  د و 

ن ا   دلسن  في ببي  برا ا  دلصرف دلسا  ت ا دش نبال ملا  لني   د ع  د ويا دلو وردا  دل لو اا  املاا ي   ته دلي  دلنادج  ع  تسو سا ر صرف دل ملاا دش نب خ

 بياد دش  اح أ  د لسا ر دلوح " 

 

رموياة"  ر  عرض دلدا أ  دكاليف ي ردرضم  بن  ة د لسا ر دلوح  أ ي ارله في بياد دش  اح لير ض  دلني   ما با لي لاا دش نبي  دلر  خسا ر صرف دل م مكااب ر  بياد 

 دشخرىة"   ي وشغيلصر  اا دلدل  ردردا أ  دا  ملاا دش نبي  دشخرى في بياد دش  اح أ  د لسا ر دلوح  ضم  بن  ةصرف دل  خسا ر ح  أ  ا با
 

 ارباا دلمجموع   هاك

ض علج  عمل  دل رض ي ج عمل  دل ر امي  ع   ا دلر تد رلف عملةرصارٍ مرضل ه  دلتي لت ا م  د ت اطي عماا دلمجموع  كدلتي ور   دلا ي  جمي  ارب   د ويا دلنرا ج  دلر 

 دلن و دلرا ي: 
 

 ياد دلر   دلا ي؛  م ر ض  س ر دلصرف عن  دا لا  برا يخ ب  ر  د ويا دلو وردا  دل لو اا لكا بياد مر   ما ي ه1ك

   أا ا  دلصرف؛  سا ر بمرواأ  اح أ  خ ر  د ويا دا ردردا  دلصر  اا لكا بياد  ه2ك

 ر من صا م  حيو  دللكي " دلنادج  ع  دلصرف   نص دل ر    بكا   فوعترد  د ير ه3ك
 

 حيو  دللكي "  ش نبي   دلير ض ي ج د ويا صافي دواوثما  في دل ملياا د ع  عن  دلروحي ،  ر  د ويا  ر   صرف دل ملاا دلنادج 

 

 دلشر   ي ج دش  اح أ  د لسا ر" لسا ميبرلك دل ملي  دلنسو      ر لي دلكي    دللو  م  في حيا    ر   دلصرف دلترددصنيف ب  ر  يعارت د عن  داوب ار عملي  أ نبي 

 

صرف دلترد م    ا  دل ر ةاا أا  تشما عملياا أ نبي ،  إد د حص  دلنسبي  فيدلشر   دلرا    دلتي  ؤر  ي ج  ي دد دلمجموع  للسي رت علج  في حام ي ردء داوب ار   ئي و

 ي دش  اح أ  د لسا ر"ت  و  ر  دوعتردف ا ا فدلسي ر  صص   ر ح ا ي ج د در  يعارة

 

 الممتلكات والمعدات  

 دوات لاك دل  ر  بياد دلمرلكاا  دل  دا
 
  دا م  دكل   دلشردء   دلاا دلمرلكدكل    دررلف"  م ، يد    ادلييم  دلترد  خسا ر دن  اض ترد  بالركل   دلرا ي ي  ناةصا

 يلا ا مضا
 
،  ذلك  ي   ا صلاار ودذ"  ر  ير دا دلركاليف دللاحي  في دلييم  دل  تر   للأصا أ   ر  دوعتردف ا ا برصا من  لي  اا دل رضلصر  د  ا

 
، حسبما  كود ملا ما

 " وثوة و ت مصبل   دلبن  يكود باامكاد ةياس دكالبن      مردب   بر    ي ج دلمجموع  منا   دةرصار   مسريبلي كود م  دلمحرما أد دعن ما 

 

 اا" دلالي  دلتي د   ا ا دكب   ته دلصر    دلسن دلصيان  دشخرى علج بياد دش  اح أ  د لسا ر دلوح  خلام  اا ر  د ميا با   مصر  اا داصلاح

 

دلو وردا د  دحوساا ا لر  يا دكل   ا دلتي ال  و بس  دلثابإ ار  دا جريي  دلي بادا دشخرى لج دلو ور"  ر  حساب دوات لاك عدض يات لاك علج دش  و  ر  دحوساب د

 : ما  لي ت ي ج ةيمها دلربيي  دلي  ت علج م ى أعما  ا دانرا ي  دلي   
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  ة الموحدةحول البيانات المالي إيضاحات

 )تابع( 2020ديسمبر  31نتهية في للسنة الم

 

 )تابع( لهامةلمحاسبية االسياسات اب  خصمل 3

 

  (ابع)ت  داتعكات والممتلالم

 

 السنوات  ع الموجودات  و ن 

 50-20 دلباطي  

 4 دلر سلناا علج دل يا دا دلسرر رت  

 15-4 دشثاث  دلرجه زدا  

 4 دلسيا دا 

 

 ود ذلك ملا ت   لها عن ما  كير     ،نرا ي  للمو ورداربيي   دشعما  دا دلي      دليدر  مرد
 
م  ةيمره  أ بر  للأصا    تر   دل دلييم د با  ترت ديرير" عن ما دكو  في ن ا   ما

 "  للااترردر دليابل ي ج دلييم   علج دل و   د  يا دلييم  دل  تر  ،  ر  دلي  ت دليابل  للااترردر
 

خرىة في بياد  دش  صر  اا لد أ  ردا  رد دا ةضم  بن   دوعتردف ا ا،  ير  تر   للأصالييم  دل  دواوب ار م  خلام ميا ن  دل ود   م  د ع  لسا ر دلنادج  اح  ددش        ر  د

 دلوح "  دش  اح أ  د لسا ر
 

 دلرأامالي ا دشعمام عن  دونت اء من ا،  ر  د وي،   ي دلسريبادار  دمها ف غرض ر ا  جر  د وي بالركل    درضم  دل يا دا دلتي دشعمام دلرأامالي  ةي  دانجاز  بياد ر  

 لسياا   بوسادح  ير  م  لها نجاز ي ج دل ئ  دللا ةي  دا 
 
 لمجموع "ددات لا ها   يا

 
 العقارات الاستثمارية 

 دوعتردف
 

يد دل يا دا دلتي  ر    " ا يا داوثم  يا د دلغرض د ل يارت  أس دلام أ  لكلا  ن ا أ دردا ي جا ي  م غرض د يي  ي ر موع  باطي دلتي دمرلكها دلمج ر  دصنيف دش دض ي  دل

   يا دا داوثما ي "  دلسريبا مها في دار  دض  ا  غر ر تشي  ا أ  د وي
 
   يا دا داوثما ي   ر  دصني ها أ ضا

 
  ير  ةيااداوثما    دصنيف دل يا    يا    يا  داوثما  ، يسرمرر  دمه في دلسريبا ادةا   لودصل  د وير عيا  داوثما   بإعارت عن ما دب أ دلمجموع  

 
ه   يا

   يا  داوثما  " دصني ه   يا  للر وير خلام  ترت يعارت د ويره   يعارت  و در لنموذا دلييم  دل ارل 
 

 دليياس
 

 ةياس دل يا  
 
 للاعتردف دلب ئي  ر  دحوسا  دلصل "دل امل  ذدا  في ذلك دكاليف  بما دا دواوثما ي  بالركل   ر  مب  يا

 
ي  باار  دا نموذا دلييم   ثما  واوا دا دب دل يوحيا

     دل ارل  
 
  " اح أ  د لسا رفي دلييم  دل ارل  ضم  دش   دلرغ ر  ع  ر  دوعتردف بر  أ  اح أ  خسا ر نادج  ةدل يا دا دواوثما ي ة"  40  حاالي دل   ي  ةم يا  دلم لليا

 
دلرا يخ دلت  دصبح  يه  أ   م  داطشاءنت اء دا يخ دو   ح د  ةياس ذلك دل يا  بالركل   ر    دلر وير،اوثما   ةيلييم  دل ارل  لل يا  دو كا موثو  د     دعن ما و  مك   ش

 ، أي ما    لليياس  شكا موثو   ةابل دلييم  دل ارل  
 
 " ث أ و

 
  ي داوثما ي  ي ج عيا دام ر ب ا ا للب دلر ويا م  عيا دا

 
"  ر  د ويا  دلغرض ددلام أ  لكلا دا ي جا ي  أ  ل يارت  أس ي  ي ردر و د ي دله ف من اعن ما  كود ثما ي  عيا دا داوللبي  ي ج  حر ب ا ادلمدل يا دا   ا  ر  د ويا 

  اح بياد دش  دلر ويا ضم   ع وعتردف باش  اح دلنادج   ير  ددا يخ دلر ويا م  دل ارل  في دل يا دا دواوثما ي  باليي دل يا دا دلمحر ب ا ا للبي  ي ج  ئ 
 
أ  د لسا ر" وحيا

 لسياا  ةياس دل يا دا دواوثما ي "  ر  دوعت يا دا ب   ته دلي  دييرلليياس دلب ئي  
 
  اح أ  ش د بياد  ضم   يياسدلع  يعارت  ردف باش  اح دلنادج الييم  دل ارل    يا

 " رحدلمل يا  ل دلوح  را لسد  
 

   ب ا ا للبييا دا م ر  دلر ويا م  عيا دا داوثما ي  ي ج ع
 

خ  م  دل ارل  لل يا دا في دا يرغ ر دار  دا دل يا "  ر  ي ردء مثا  ته دلر ويلاا باليي حر ب ا ا للر وير  دلبي  عن ما  دا دلم ج دل ياا ي  يم ر  د ويا دل يا دا دواوث

دلرصنيف هي دكل     يخ يعارت في دا   م اابي  وحي ، دصبح دلييم  دل ارل ردض ش  لسا ر"أ  د   لنادج  ع  دلر ويا ضم  بياد دش  اح  اح ددوعتردف باش  دلر ويا  ير 

  دل يا دا دلمحول "
 
 لس للر ويا،وحيا

 
 " للر وير  دلبي ا دلمحر ب ا ا ياا  دليياس د لاص  بال يا د ر  دييي   ته دل يا دا بالركل     يا
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  دةحول البيانات المالية الموح حاتضاإي

 )تابع( 2020ديسمبر  31في  نتهيةة المللسن

 

 )تابع( الهامة لمحاسبيةا اساتيالسملخص ب  3

 

 ()تابع العقارات الاستثمارية

 م  ةبا دلالك   مشغول دادلر ويا م  عيا دا داوثما ي  ي ج عيا  
 

    اابي  ردض مو  ارل  برا يخ يعارت دلرصنيف هي دكل ره ش ح ةيمره دلم  دا  دصبممرلكاا    در  يعارت دصني ه ك، ال  مشغوم م  ةبا دلفي حام أصبح دل يا  دواوثما  

 وحي "  
 

 ي ج عيا دا داوثما ي  م  ةبا دلالك  مشغول داويا م  عيا  دلر 
 

 للييم  دل ارل   در  ت ةعار  داوثما  ، در  يعن ما  رغ ر دار  دا عيا  ما م  عيا  مشغوم م  ةبا دلالك ي ج عيا
 
 لتلك ه يعارت دصني ياس دل يا    يا

 
"  ر  دوعتردف   يا

  اح أ  د لسا ر ي ج دل ى دلت  ي كا  يه دلر ح خسا ر دن  اض دلييم  دلسابي  لل يا  دلمح ر، م  دوعتردف بر   أ  اح مربيي  ليياس ضم  دش د يعارت  نشر ع دبر  أ  اح 

 "وح دل  رادش  اح أ  د لس بياد ضم ا ر ردف بر  خس ير  دوعت"  ير  عرضها في دحرياجي يعارت دلرييي ، رلآخدل خا دلشاما دم  ض
 
 دل يا دا دواوثما ي   بي
 

 ر  دوعتردف بر  أ  اح  واوثما ي "ا دا دد لاص  ببي  دل ي  و بالركاليف دلباارت  باا ردردار  بي    ا دل يا دا دواوثما ي  في ايا  دشعمام دوعريار  " و  ر  دوعتردف  

أن ا دل ر  ب د صافي دلر صلاا م  دواوب ار    د دلييم  دل  تر  ه ضم  بياد دش  اح أ   دحوساا ا علج  ر دلتي ي  ك    اداوب ار أ  بي  دل يا دا دواوثم ع   دجأ  خسا ر نا

 د لسا ر دلوح "

 

 ة الماليدات غير ة الموجو ض قيمانخفا

أ  مؤار علج دن  اض دلييم " في ي ، للر ي  مما يذد باد  ناك واوثما  ا دا دي  ر دلالي ، باارثناء دل   الو وردة  دا يخ با ديرير بمرد    دليي  دل  تر جموع  في دلم ديوا

 ر"  دشصا دليابل  للااتررد حام   ور مثا  تد دلؤار،  ر  دي  ر ةيم 

 

عاا دلو وردا" ش ردض أ  مجمو  دشخرى  يل  ي ج أ    د ح  ر ع  دلو وردامسر  ود دك  جموع  للمو وردا دلتي دنرج د  ياا ني    أصغر م لني  فيج  لح ت دلنردرمثا دلو 

 في أصغر مجموع  للمو وردا دلتي دنرج د  ياا  دخربا 
 
 ح  ر ع  أ    د يل  ي جدكود مسر  رمر دلس دوار  داني    م  دن  اض دلييم ،  ر  دجمي  دلو وردا م ا

 ي "نو وردا دشخرى أ  دلوح دا دلنرج  للالدلر  ياا دلني    دل دخل  د لاص  ب

 

 دكاليف دلبي  أي ما م  دو ا أ  دلوح ت دلنرج  للني  بالييم  ل  للااترردر شصا ميم  دليابمثا دليرد
 
ج   دا علييم  م  دوارأ بر" دردك  دلار  دا أ  دلييم  دل ارل ، ناةصا

 للييم  دل مني  للمامالي   دلت  ي كا ديييماا دلسو  د حدلضريب  ا ةبا مد حالي  باار  دا م  م خص   ج ةيمت ا ي د  يضها    ياا دلني    دلسريبلي  دلي  ت دلر  

  دلملاجر دلر لي  بتلك دشصا أ  بالوح ت دلنرج  للني "  

 

دن  اض  ب سا ر  عتردفو ي  ع  ةيمره دليابل  للااترردر"  ر  دلن دلييم  دل  تر   شصا ما أ   ح ده دلنرج  لا د ي  م  عن م اض دليير دن  ب سا دوعتردف  تد  ير  

 دو  اح أ  د لسا ر"دلييم ، يد    ا، ضم  

 

 العقارات المحتفظ بها لغرض التطوير والبيع 

   ابل دليييم  افي دل صب ا ا للبي   ير  بيان ا بالركل   أ  ر  ا في ذلك دلباطي ةي  داطشاء، علج أن ا م لبي ، بم ب ا ا لعلج أن ا م ر لتي د  د     ا  ر  دصنيف دش دض ي  دلباطي د

في ا ر   يابل  للر يي لددلييم   رمثا صافي  ذدا دلصل " ررلف دكل   دشعمام ةي  دانجاز م  دكاليف داطشاءدا    ر ا م  دلركاليف دلباارت أةا" د ، أي ماللر يي  دلي  ت 

 دكل   دانجاز  مصر  اا دلبي "  دلبي  دلي   في ايا  دشعمام دوعريار 
 
   ناةصا

 

  ردف بييم   دوعت ير ا ر"ا دكب  د لسأ   ر   ا  دلر  يا مصر  اا في دل ترت دلتي    ث  ا ا   غرض دلبي  في ةيم  دل يا دا ةي  دلر وير دلر  يابمي د   تردفدوع ر  

دلت  و د ي   يه  ى دل ي  ي ج  ا  ته دل يارت ا   ي د  ثرت دلتتلر يي  ضم  دش  اح أ  د لسا ر في دل ل في دلييم  نويج  دل يارت في صافي دلييم  دليابل  د  ياعكا أ  

 " دلركل   دل  لي دلييم  دل  تر   ع  
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  ةالمالية الموحدحول البيانات  إيضاحات

 )تابع( 2020ديسمبر  31نتهية في سنة الملل

 

 )تابع( السياسات المحاسبية الهامةملخص ب  3

 

   يعادلهالنقد وما  

ثلاث  أاهرٍ أ  أةا صا ي  م  دلسحو اا  ي ج دمر  تردا دار يا  ذدا دلوردئ  د إ دل لب ل ى دلصا ف ل ى دلبنك   دلصن       في  دلني ج عل رلها ي لني   ما د ماريش

 "   د ل ردل لو اا دل ضم  دلير ض في بن  لوح د بياد دلر   دلا يدلسحو اا دلصر ي  علج دلكشوف في  د  يظها وف" لي  ي  علج دلكشدلصر 
 

 ات الموظفين  از تيام
 

 ت ويضاا ن ا   د ل م  للموظ  د م    ر مودجني ر ل  داما دا دل ر ي  دلر  ت  هأك
 

دحوساب  تد   في دا يخ دلريرير  ير   وعدلمجمدلت  ة   نشر  يما لو د  ين اء خ ماا با   موظ ي ولتزدا ج أااس دللموظ  د عل  ردك  م صص ت ويضاا ن ا   د ل م 

 ش  يلصص   لمد
 
ص  مثا  لص أد  تد دلمدارد ت  درى  بالشرباا دلرا    د لا  ي "ليودن د دلمحلي  ذدا دلصل   د ا ةانود دل ما دود ار  ل  ل  داما دا دل ر ي  دلر  ت كاحا

 يا دش ا   الرا ي د  دصني ه  م لو اا جويل  دش ا"  لتزدا جو د
 

 ر ي  دلر  ت ل د ما دا  دا  لر فيو رماعي  دل اااا  دلررميناا د  خ  هبك
 

وظ  د م  مودجني داما دا لاص  بالا ماا د  ر  أردء دلسعضو في برنامج دل اااا دل ب  م  ةبا دلهيئ  دود ار   دل ام  للم اااا  دلررميناا دو رماعي "   دلمجموع يد 

  دلوح د لسا ردش  اح أ  بياد  ا ضم   اا ير  دحوس ،دل ر ي  دلر  ت 
 
  دلررميناا دو رماعي "  دل اااادلر ل  بيانود  1999لسن   7ليانود دود ار   ة  د اا شحك،   يا

 

 عملاء  سلفيات من 

"  لاءل مد م  ياا  ال  علج أن ا ا  ر  دوعتردف ا ،ردا رد ا اب دوعتردفةبا دلو اء بم ا  ر  دلي م   أ  د ل ماا دا دلباعوص دل يا  لشتر   ب صيد دل   اا دليبوض  م  د

 ةبا  ته دل   اا، م  خلام ي
 
   ك  دشمر  ل  يد د ل "  مر م لو اا  علج أن ا اا ردردا أ  دواترردر، في  ضود عااٍ  دح  أ  أةا،  ر  دصني ها ب دوعتردفذد باد مروة ا

   ر مر د ل " علج أن ا م لو اا بيان ا تلك،  ر  

 

 قروض  التكاليف 

ح  ا  ت  ترت  ب رت لرصببالضر  ت  در لب،  هي دلو وردا دلتي مو وردا مؤ ل أ  يطشاء أ  دنراا ار ودذ اب ت مباار    ردبدلح رت    دلمميد دكاليف دلير ض دل ا

  دادلو ور ح د  ا  ي  دلك ا ي ج دكل   دلك دلو وردا، ر  يضا ت دها أ  بي ها،  م  للددا للاار  
 
سا ض دشخرى  كاليف دلير  بكا   د عتردفو  ر  د للاار  دا أ  دلبي "   ليّ 

 ضم  دش  اح أ  د لسا ر في دل ترت دلتي  ر  دكب  ا  ا ا" 

 

 خصصات  الم

ي ردء د  ياا خا    لل ود   ا نويج  شح دث اابي ،  يكود م  دلمحرما أد  ل   ضمنيةانوطي أ  ي وع  دلتزدا حا دلمجم  كود ل ى لصصاا عن ما ر  دوعتردف بالم

  "  دلسريبلي دلوشغيام صصاا بالنسب   لسا ر   ص و  ر  دولتزدا بصو ت موثوة "   ةيم   دلمك  دي  ر كود م دا  يولتز   دلوسوي  دوةرصار 
 

 دوعتردف "  ر  يل شكاٍ  اوعربا   ئ  دولتزدماا م  دشخت با زدلوسوي  دولت د  ياا خا    د حا   ي جدحرمالي    ر  د    ثل ، لتزدماا دلمام  دو في حام   ور ع ر

 م  ا في ن ا  ئ  دولتزدماا ضئيل "   ر  بن ب د لاص  دلر  ياا د لا   م صص حتى لو بانإ دحرمالي  ب
 

ح رت دلم لاجر  دلمم اللييم  دل مني  للملسو  د حالي  في د ي ملياا دلرييلوسوي  دولتزدا باار  دا م  مٍ ي كا ع  اا دلروة د حالي  للن ي الييم دلملصصاا ب ةياس ر  

 ال ياردا في دلملصصاا نويج  لر   دلوةإ  مصر ف  ا  ت" ب دوعتردفزدا"  ر  للالت
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  حول البيانات المالية الموحدة إيضاحات

 )تابع( 2020ديسمبر  31ة المنتهية في سنلل

 

 )تابع( السياسات المحاسبية الهامةملخص ب  3

 

  الإيراداتب  الاعتراف

 ي ندا داور ر  ةياس دا رد
 
 ا" ج دل ميدلمح ر في دل ي  دلبرا م  دل ميا"  ر  دوعتردف باا ردردا عن ما ديوا دلمجموع  بر ويا دلسي رت علج منرج أ  خ م  ما ي دلثم  ج ارد

 

 عتردف باموع  باو ديوا دلمج
 
 علج دلن و دلرا ي: الي  ير دلر دلرياد  اع يدل ا  ر دل  لم   15في دل يا   ة   اءلنموذا خماس ي د ل ودا حسبما  ا ردردا   يا

 

 دوضح دل ا  ر دلتي  ب  دلرن يت،  دلتزدماا  د  ا حيو  ت ريف دل ي  كدل يوره م  دل ميا:  رمثا دل ي  في دد اةي  ب د جر  د أ  أ ثر دنشر بمو ب 1د ل وت 

  ر  د دلو اء ا ا لكا عي "  

دا دشعمام دلر اة    في  ع   ر  دلر ه  به بمو ب عي  م  عميا ما  غرض د ويا  مثا ت ه ل ي : در  في د ام دلر اة  دا دشعمت ريف ت ه 2ل وت   د

 بضائ  أ  خ ماا لل ميا" 

  ئ  أ  د ل ماا دلتي ديابا د ويا دلبضام ليابا دلا ي دلت  دروة  دلمجموع  د حصوم عليهر دل امل  في د امل :  رمثا ا ر دل د     ا  3د ل وت 

 رثناء دلبالغ دلتي د  د صيلها بااناب  ع  أجردف أخرى"  ميا، بااا ا لل  هدلر 

ه  بون يت أ ثر م  عما ت اة  ، ديوا  لت   ن و  علج ت بالنسب  لل ي  د   ي :د صيص ا ر دل امل  لر ه دا دشعمام دلر اة    في دل 4د ل وت 

ج ح ت بييم  دمثا دليابا دلا ي دلت  دروة  دلمجموع      باٍ علدلر اةم مادشع ل  لكا ت ه  م  ت ه دا صيص ا ر دل امبردلمجموع  

 علج ح ت" باٍ  د حصوم عليه ميابا دلو اء بكا ت ه  م  ت ه دا دشعمام دلر اة   

    " دشعمام دلر اةا دوعتردف باا ردردا عن ما كأ  بمجرره   اء دلنشرت بر ه د 5ت د ل و 

 

 
و
 في حام دارو اء أح  دل ا  ر دلرالي : علج دل ى دل منيديوا باوعتردف باا ردردا م  ث     دشعمام دلر اة   ،  دار ه إ ب  أا أن  دلمجموع   ربر ت

 

 دلي م  م  ةبا دلمجموع  بمجرر دي  مها؛ أ  دلنا  ر  دا  دا باارلاات متزدمن  و  صب دل ميا  ةاا -1

 طشرده أ  ت  ي ه؛ أ  دل ميا بمجرر رت لسي خاض ا صطشرت أ  ت  ي  أ لمجموع  أردء دعلج  دبدر  -2

 دشعمام دلنج ت حتى دا ي ه" ا مياب    اابللن اذ  اةاب ح أصا ما ذدا دار  دا ب  ا للمجموع   يكود ل ى دلمجموع  شرت أردء دلمجموع  ط تردب علج   ل -3

 

 دا دشعمام وعتردف باا ردردا في دل ترت دل مني  دلتي  ر   ا ا دلو اء بر ه ر  دلاه، أع لود رت دء أح  دلشر د ، عن ما و  ر  دارو ا  ة دشعمام دلر ا ر ه دالبالنسب  

 دلر اة   "
 

لو اء لأ  م خلاة ا   هور دلمجموع علج أااس  داباا ردري دل ي  بناء  علج جريي  دارخام دلتي در لب دوعتردف   ولتزدماا دشردء فديوا دلمجموع  بر صيص ا ر دل امل

 ا دل لوب دوعتردف ا ا"دا ردرد مبلغأ ا د      كمام دلشا ي  م ارردء" ديوا دلمجموع  بري  ر ي ما ي دلركاليف ا ا دش تزدمابال
 

 م  خلام دي    دلبضائ  أ  د ل ماا بر ه دا دشعمام دلر اة     جموع  بالو اءيوا دلمعن ما د
و
 ي ج ي  داو ب عبم اء أصاشع  حينئتٍ بإطر ه  ا ا، ديوا دلمجمو دل

 
ونارد

 " ردب علج ذلك دلتزدا بمو ب عي دردا دل ترف ا ا،  تا ي دلسرل  م  دل ميا ةيم  دا ر عن ما  رجا ز دليابا دل" د يييه م  خلام دشردءةيم  دليابا دلا ي دلت  د  
 

ا باارثناء دلضرد ب  دلراوا" ديوا دلمجموع  برييي  لر       د دل ار د ت ، م  مردعاسر  يابا دلسرل  أ  دلللم  ل ار ردردا بالييم  دل دا دياس  دردلباا   علا ا ت اة   

ا  .في  مي  دردلباا ي ردردة ا  خلصإ ي ج أن ا ت ما  م  ر ل ا  ر م  رت لر     ما يذد بانإ ت ما  م  ر أ    يا ي ردردة ا   ي 
 

،    علج ن و موثو   ردردا  دلركاليف اس دا ت    رما أد در     يه دلنا   دوةرصار   ي ج دلمجموع   يمك  ةيح  دل ج د ت يلوح دياناا دلالي  اا ردردا في دلبعتردف بو  ر  د

 .عن  دوةرضاء
 

  يا دا   دا ردردا م  مصار ت دل

 اة     ذلك بالنسب  لل يا دا دلباع  دلتي ل   ر   در دلرر د دلسشميا   حام ل   لتزا دل أ  د لسا ر دلوح  في اح ر  دوعتردف بإ ردردا مصار ت دل يا دا في بياد دش  

 للإ ردءدا دلتي  ض ت ا مؤاة  أد    ث ذلك، علج دلر   م  ي ردءدا دلرا    دلصا مرو ا ا بإ ردردا    " م  دلدوعتردف 
 
دل يا     ي س  دلرن   م  دل ميا دلر ثر،   يا

   دلس دعلعج  درمرد  دل ميا في  لي، عن  داب
 
 للشر د دلر اة   "   ر جبيا
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  لبيانات المالية الموحدةحول ا إيضاحات

 )تابع( 2020بر ديسم 31للسنة المنتهية في 

 

 (ابع)ت  السياسات المحاسبية الهامةملخص ب  3

 

 )تابع( الإيراداتب  الاعتراف
 

 ي ردردا د ل ماا 

  ا ا"   اار  دي    د ل م ر  دوعتردف ا ا في دل ترت دلمحاابي  دلتي  ش   مر لي  بالضيا   دط  د   ر دل    ادل يا  م  د ل ماا مثا يرد ت د ت ا دلود ررديد دا رد

 

  ردردا دا جا دا  ي

 ر  دوعتردف ملائ ا، يلي ل ٍ  تشغجموع  بري    حود   ي جادلم اديو  امدا جا " عن   ترت عي علج م ى  برةساد موسا ي  دلوشغيلي ا   جدا  م  عيوراا ردردا ب تردف ر  دوع

 " ةساد موسا ي بر  ترت عي  دا جا    دا مالي  للحود     ص  م  ي ردردا دا جا  علج م ى  بالركل 

 

 يا  دلض ي ردردا

 غرف دل

 " دي    د ل ماا للضيوفلغرف   د دوةرضاءه عن ما  ر  اغا     خص  د لصوماا   اوا دلبل    عن بالصافي ردردا دلغر   في  ةإ ما ك  إب دفداعتر  ر  

 

 دش ت    دلشر  اا 

 مها"  دي  رضاءه عن  بي  دل لباا أ  اوا دلبل    عن  دوة صافي د لصوماابالصافي  ر  دوعتردف بإ ردردا دش ت    دلشر  اا ك

 

 ي ردردا دلوشغيا دشخرى 

 دلر اة  علا ا" ما د   م  مثا دلهادف أ  دلنيا أ  دلغسيا أ  ما ي ج ذلك عن  دي    د ل م  أ  دا د لدر ر وشغيا دشخرى دلتي دمثا يدوعتردف باا ردردا م  يرد دا دل ر  

 

  لالتموي إيرادات 

 "  ل  ليد دل ا  باار  دا جريي   دل مني دوار يا  دلوح  علج أااس راح أ  د لسا   دش في بياد  دلرموياردا  ر  دوعتردف بإ رد

 

 باح ر إيرادات توزيعات الأ 

 د ح  في دارلاا دوزي اا دش  اح" عن  ثبوا  اا دش  اح دوعتردف بإ ردردا دوزي ر  
 

 توزيعات الأرباح  

  "  ي دلشر  مفي دل ترت دلتي  ر   ا ا دعرمار دوزي اا دش  اح م  ةبا مسا اا في دلبياناا دلالي  دلوح ت للمجموع ش  اح ي ج مسا مي دلشر    م لو تردف بروزي اا د ر  دوع
 

 عقود الإيجار 
 

بمو ب عيور دا جا   ل  وع د"  ر  ير دا دلبالغ اٍ  تشغيلي يور ي ج    لي بصو ت  ي دللك  دمريازدام اجر  بكا  دلتي   ر ب بمو ب ا دلؤ ر  عيور دا جا  دصنيف ر  

 ا جا "  د عي  علج م ى  ترت سا ر لأ  د   احدش  في  برةساد موسا ي   ي  م  د حود   دليبوض  م  دلؤ رهكصا دلوشغيلي
 

 مقاصة الأدوات المالية  
 

 ترف ا ا  دكود  ناك  عن    ور حٍ  ةانوطي  د ب دلن اذ بمياص  دلوح    في بياد دلر   دلا ي ر دا صافي دلييملالي   إ ر  ي ردء مياص  للمو وردا  دل لو اا د
و
دلبالغ دل

 لو وردا  تسوي  دل لو اا بصو ت متزدمن "صافي دلبلغ أ  د صيا د سلج أااع ني  يما في تسوي  دل املاا
 

 مكافآت أعضاء مجلس الإدارة  
 

 للمارجب
 
 للن اا دشااس ي للشر  ،     شعضاء،   2015ه لسن  2د دود ار   ة  كم  دليانو  169ت يا

 
م  صافي  ٪10مجلا دارد ت د حصوم علج مكا آا بما و  رجا ز    يا

 حرياجياا"   دةر اش دوات لاك  دو    اح دش 



 م.ع للتطوير ش. شركة ديار 
 

 

28 

  لبيانات المالية الموحدةحول ا إيضاحات

 )تابع( 2020ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 ة  الأحكام المحاسبية الهامو التقديرات  4

 

اا دشح دث دلسريبلي  دلتي يو ري  برن ا م يول  في ظا دل ر ف  ك دوة ذلهي دردك  علج د لبرت دلرا ي ي   عودما أخرى، بما في شحكاا   يي  دلري  ردا  د  ر  بصو ت مسرمرت دي

 دلرد ن "

 

 ما درود   دلري  ردا دضا موع  بوض  دي  ردا  د تر ديوا دلمج
 
د  أرناه مناةش  ي  ذدا دلصل "  ج دل  لجبي ت ا م  دلنرادلمحاابي  دلنادج  ب ك  ا در ل  بالسريبا" نار د

 ارم "  دليفي  ضود دلسن  دلالي   لاجر دلهام   دلتي  نرج عن ا ت   ا  و ر  في دليي  دل  تر   للمو وردا  دل لو اا ذدا دلما دلري  ردا  دو تردضا

 

 دييي  دل يا دا دواوثما ي   كأه

 للم يجموع  نموذا دلييم  دلد ب  دلم
 
ر يي  ي ردردا ي جا ي  أ  ل يارت  أس دلام أ   لبه حر ب دلمحيث  ر  دييي  دل يا  دواوثما    40االي دل   ي  ة  ا  دلمح ارل    يا

 للييم  دل 
 
 جموع " ت دلالي  ل ى دلميي  دل دخلي م  ةبا يرددلري  أد  دليياا به م  ةبا ار   دييي  مسريل   دلت ارل  بناء  علج دلرييي  لكلا دلغرض د   يا

 
 جا  مسرمرت"  م   تد  دلسوةي   / أ  دلر  ياا دلني    دلملصوم  عن ما  كود ل ى دلمجموع  دردلباا عيور يا ناا يد  د     دليي  دل ارل  م  خلام دشخت باوعربا  دل

  د لاص  بالمجموع   دلتي   ر  دشخت باوعربا  دردلباا دا جا  د حالي  ن لدل
 
ي ن ا  دي  ف ل  دلسو  دوعريار    دلتي در  ميا نت ا م  عيا دا مماث  لشر د  ر  يبردمها   يا

 موة  عيا دا دلمجموع  دلتي  ر  ديييمها"
 

 م  خلام د  د اا عيور ي جا  مسرمرت  رفي حام ل   ك  ل ى دلمجموع  دردلب
 
 لدلسو  دلتي دمإ م شخت باوعربا  م املاا    دليي  دل ارل  حيثما  كود مناابا

 
 يا دا  ؤخرد

 ثا حج  دل يا " مدلر لسي  في دلسماا مها"  ر  ت   ا  ته دليي  حسب دوخرلا اا   دييي رمماثل  دي  في ن ا موة  عيا دا دلمجموع  دلتي 
 
 ردا:لمو و ل دل ارل    دلييم  ر  ياا دلني    عن  د  دلتي داون ا يلا ا دارد ت في يع در دوة اة ا للسي  ما  لي دو تردضاا دلر ل ي

 

 " اام  علا ت م اجر ت كا دلملاجر دلكامن  في دشاود  دلتي ت ما  ا ا دلشرب دلشر    ام ل ىلم  م خص  علج أااس دلروا  دلرجح لركل    أس د •

 مو علج دل ى دل ويا" دلن م  م نمو علج أااس م  م •
 

ضاا  دلنهجياا دب   م يول   و تردد ،  درى دارد ت أد  ته   ةس  دلالي  دلرييي  دلسريل ا ار   ا دلسر  م  م  ةب  دو تردضاا  دلنهجياةامإ يرد ت دلشر   بمرد  

 في ر ل  داما دا" ا   ي للاةرصار  دلي اش دل ي ما في دا يخ دلريرير م  دشخت باوعربا  دلوض  د حا 

 

  حيو   ف مشترك  ار   زميل  كةدلشرباا دلسوثمر داترردر داوثما  في د رلا  كبه
 
 دللكي ةها ا   يا

  حيو  دللكي  يو ربر م  دلمجاوا دلتي دنا ا    مراوثما  في ار   مسوثيد داترردر د 
 
ذد باد م  دلمك   رد ت حيث در لب ي ردء دييي  حوم ما ي و  علج أحكاا  ام  م  دا  يا

  حيو  دللكي  أد  ر  رع  دلييم  دل  تر   لل
 
  حيو  دللكي " مر ا اوثم  ةبا دلشرباا دلس للمو وردا دلمحر ب ا ا  بالييم  دل  تر  شرباا دلسوثمر ا ا   يا

 
   يا

 

  حيو  دللكي  دلمحر ب ا ا م  ةبا دلبالنسب  للم     دل يا  
 
يم  دل ارل  باار  دا أالوب دييي   ي ، ديوا دارد ت بإ ردء دييي  ردخلي لر     دليشرباا دلسوثمر ا ا   يا

دا  م  دل ارل  لمح    دل يا   شرباا دييي  خا  ي  مر صص   مؤ ل  لر     دلييسر  د ت يثما ديرض ي دلضر  ت،اا دلني    دلملصوم ،  حعلج نموذا دلر  ي ردك  

 
 
   حيو  دللكي "د لاص  بالشرباا دلسوثمر ا ا   يا

 

  حي لشرباا لدل يا ي  ي  للر  ياا دلني    دلسريبلي  للم     عن  دحوساب صافي دلييم  د حال
 
ضاا م  رت ب صوص  د ترد ض و  دللكي ،  ر  د   دلسوثمر ا ا   يا

 ل  للااترردر م  دلو وردا:ة اة ا للر  ياا دلني    عن  د     دلييم  دليابلتي داون ا يلا ا دارد ت في يع در دو لي دو تردضاا دلر لسي  دمرد  اا دن  اض دلييم "  يما  
 

 ل ريي  حيو  دللكي  ا دلما دلشر   دلسوثمر ل ى لرجح لركل    أس دلام ج أااس دلروا  د م  م خص  عل •
 
ر ت كا دلملاجر  م  علا ت م اج حوسب    يا

 رباا"لكامن  في دشاود  دلتي ت ما  ا ا دلشدلنسبي  د

 ل ويا" م  م نمو علج أااس م  م دلنمو علج دل ى د •
 

 ب ا ا م  ةبا دلشبالنسب  للم     دل يا ي  دلمحر  
 
ث أ  دلرغ ردا في  ت برييي  دون  اض في دلييم  عن ما تش ر دشح ددارد  ا  حيو  دللكي ، ديو  رباا دلسوثمر ا ا   يا

ي أ  أ  اح أ  ل ليا علج ع ا  ني ي ردء دييي  للان  اض في دلييم  تشما دبل  للااترردر" يد دل ودما دلهام  دلتي ة  تسر عي ج أد دلييم  دل  تر   ة  و دكود ةادل ر ف 

 صل " ذ  دل صا    مسريبلي  م  دش د  ياا ني
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  حول البيانات المالية الموحدة إيضاحات

 تابع() 2020ديسمبر  31تهية في للسنة المن

 

 )تابع(المحاسبية الهامة  الأحكامو التقديرات  4

 

 ةدا ردردا م  دل يور م  دل ملاءة لي  اع در دلريا ير دلا  دل ا  ر دل  لي  م 15دل يا   ة   كاه

 للم يا   ة   باا  دفيد د بي  اياا  دوعتر 
 
 ي :اا دلرالض ي م  دارد ت  ض  دشحكم  دل ا  ر دل  لي  اع در دلريا ير دلالي   ير 15ردردا   يا

 

 دلو اء بر ه دا دشعمام دلر اة   

دل ى دل مني أ  في  ةإ م  ر حتى  وسنى لها    علج   ج ح ت  غرض د     ما يذد د  دلو اء بر ه دا دشعمام دلر اةعلعيور ا م  دل ملاء باٍ ج دلمجموع  دييي   ر  د عل

ي اا ذدا  شر ء  أحكاا دليودن د  دلودلبرم  م  دل ملا ء  تد دلرييي  علج أااس دد اةياا دلبي   دلشردء وع  بإ ردباا ردردا" ةامإ دلمجم د     دل ريي  دلنااب  للاعتردف 

موع  ش   رض تخر،  ي  لل ميا،  و ديوا دلمجموع  بإطشاء أ  مو وردا  مك  دار  دمها م  ةبا دلمجا عيا  رددلصل ، حيث  ر  يبردا  ته دود اةياا لري    مو و 

 
 
خرى أ لمجموع  باوعتردف باا ردردا علج دل ى دل مني،  في حاواد ه" في  ته دل ر ف، ديوادلنج ت حتى دا ي  ل ي ا ح  نا ت ب   اا ميابا دشعمام دلر اة      ما  كود  عارت

   دوعتردف باا ردردا في  ترت زمني  م  رت" ر
 

 د     أا ا  دل امل 

دل ي ،   مرغ ر فيرث ر أ  ميابا ما ي د، ديوا دلمجموع  برييي   ض   ته دشحكاا  يما  ر ل    يور ا م  دل ملاء باٍ علج ح ت" عن دل امل   لج دلمجموع  د     أا ا  ر  د ع

  ور أ  عنصر دمويلي  اا في دل ي   أ  ميابا   ر ما ي في دل ي "  م ى   ، نويج  خصوماا أ   ردماا

 

 ء  رت في دل يور م  دل ملاد ويا دلسي

ل ي   با د لاص ف باا ردردا عن ما  ر  د ويا دلسي رت علج دلو وردا زمني  م  رت،  ر  دوعترد اة    في  ترت ت دشعمامر  دلمجموع  أنه ة  د  دلو اء بر ه دا عن ما دي

   ج دل ميا" في حام عيور بي  مو وردا عيا ي ،  ر ي
 
 ا"ت ي ج دل ميا عن ما  ر  تسلي  دلوح دوعتردف باا ردرد عارت

 

 دل ملاء     في دل يور م  د صيص ا ر دل امل  لر ه دا دشعمام دلر اة 

ر  حيث  ر  دوعتردف باا ردردا علج دل ى دل مني" درى دلمجموع  أد أ ضا مؤااة    ر  بي  جريي  دل خلاا لر صيص ا ر دل امل  لر ه دا دشعمام دلدةر ا دلمجموع  

 م  خلام   لدلمحيي  للإ ردردا 
 
دلمجموع  للو اء بر ه دا دشعمام  ااس د جهور دلبت ل  م  ةب ردردا علج أادار  دا جريي  دل خلاا دلتي در لب دوعتردف باا يا

  ا" دا دلتي الر  دوعتردف اا، ديوا دلمجموع  بري  ر دكل   ينجاز دلشر عاا  غرض د     ةيم  دا ردردل خلا   دلر اة   " عن  د بي  جريي

 

 ا نجاز دلشر عادكل   ي كره

رصمي   دواوشا دا    دلل عتردف ا ا" درضم   ته دلري  ردا دكللإ ردردا دلتي  ر  دو   ز دلشر عاا  غرض د     دلركل   دلنسو  ديوا دلمجموع  بري  ر دكل   ينجا

 للرييي  م  ةبا م  ةبا دل الباا دلمحرمل   داطشاء 
 
 دجاه دل ملاء"   لو اء باولتزدماا دلر اة    دشخرى دي ج دكل    بااضا    شدلشر  داوشا    دليا ل د   يا

 

  م ر ب ا ا للر وير  دلبي ةيم  عيا دا دييي  ههك

  اا دلصار  ع  ب ا ا للر وير  دلبي  لرييي  د  يا دلييم  عن    ور مؤار علج د  يا دلييم " تسر  د دلمجموع  بالريييمحر دلمديوا دلمجموع  بمرد    دل يا دا 

 ترردر"  اي اا لغرض دلرر   م  دلييم  دليابل  للا   خا  ي  مسريل   دل لوماا حوم دلبارباا دييي
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  حول البيانات المالية الموحدة إيضاحات

 )تابع( 2020ديسمبر  31في هية نتللسنة الم

 

 

 )تابع(الأحكام المحاسبية الهامة و ت التقديرا 4

 

  دا للممرلكاا  دل  انرا يددل مر   ه ك

ي دشعما  ن ر فلخلام دلسن  ، ةامإ دارد ت بإعارت د " للمو ورداي  دلي  ت علج أااس منر   علج م ى دشعما  دانرا   ر  دات لاك دكاليف بنور دلمرلكاا  دل  دا

 بناء  علج دل ودما دلرالي : دلو وردابنور م    بن دانرا ي  دلي  ت لكا أصا   / أ  

 ،  ورداللمو   دوار  دا دلروة •

  رم  علج دل ودما دلوشغيلي   دلبيئي ؛   دلروة ،  دلت  ي  داات لاكدلبلج  •

 "دلو وردادلييور دليانوني  أ  ما اابه ذلك علج دار  دا  •

 

 خلام دلسن " ر    مليود   3.1ي ج دن  اض دكل   دوات لاك بمبلغ  دلو وردادلرغي ر في دشعما  دانرا ي  ل ئاا  ج ع رن

 

 " را يدلمرلكاا  دل  دا في ن ا   عمر ا دان بنور يي  دلربيي  ش  بنور م  ارد ت دي  ردا للدض  د ل 

 

 دلمرلكاا  دل  دا دن  اض ةيم    هزك

  دا للان  اض في دلييم  عن ما إ  ناك أ   مؤاردا علج دن  اض ةيم  دلمرلكاا  دل  دا في دا يخ با ديرير"  ر  دخربا  دلمرلكاا  دل ما يذد بان ر    بجموع  دلم ديوا

ا دكل   دواوب ار  للممرلكاا  دل  دا  دل ارلدلييم  دليابل  للااترردر هي دلييم   يد   للااترردر"علج أد دلييم  دل  تر   ة  و دكود ةابل دكود  ناك مؤاردا   دلييم  ناةص 

لني   د  ر  ل ج دلنروح ت دليبلي  دلروة   م  دشصا أ  ، ديوا دارد ت بري  ر دلر  ياا دلني    دلسر دادوار   فيدلييم   دليياا بإحوساب، أي ما أعلج" عن  في دوار  دا

   "ي  لرلك دلر  ياا دلني ل  د حام  م د لص  دلنااب م  أ ا حساب دلييم

 

 دصنيف دل يا دا   هحك

ا م رل  " بإص د  دارد ت  ةامإ، اددل يا  رصنيف ب ن  دلييااع   يدأحكام 
 

ا    يا  داوثما   أ  ممرلكاا  م  دا أ  عي د حك  م لوب في د     ما يذد باد دل يا  مؤ لا

ا لر ري اا دواوثما  دل يا    دا  مما  للر وير" ديوا دلمجموع  بر وير م ا  ر حتى درمك  م " عن  يص د  عيا دا دلر ويرلمرلكاا  دل  دا أ    د حك   شكا ثابإ   ي 

  ه  ، علج4   16   2 أ ةاا   دل  لي ي ا  ر دلمحاابدلفي   ما  و مب دذدا دلصل  لرصنيف دل يا دا  دل ا  ر دلر صيلي   دا ااردابااعربا  ارد ت د أختا، حكمها

  ره دارد ت"د   ما  لل يا دا، دوار  دا دليصور ر    لد

 

 دلالي  دلو وردا دن  اض ةيم   مي   هدك

وعتردف      ما يذد باد  نبغي دد  عن دشةا"  علج أااس  ل  انو  علج صاا دن  اض دلييم دلالي  لرييي  م ى   ا   م ص مو وردة ا    مي  دلمجموع  بمرد ديوا 

   ه  ذدا علاة    دلسر ي  م ة  د لسا ر دا رماني  دلرو  ليياس م صص مص و    جموع دلمسر  ا ت، دلييم  في بياد دلر ح أ  د لسا ت دلوح  ضدن  ا  م صصااب

دلرا ي ي   د لبرت م  وا د لسا ت ي ج  تسون  ش ص ت دلصغ رت"  د م  دمجموع   ب رت ا تشم  دلتي ، دردش ر  دل ملاءة     دل  ن د دلآخري  م   دلتم  دل  ن  دلرجا ي   دلر ا

دلبياناا دلرا ي ي ،  م   م  خلالها د ل ر ف دوةرصار   خلام دل ترت دلتي ا دل ر   ب د دل  وا   ودما م     لر كدو رماد"  درضاعف  ته د  لسا ت دل  لي  

 برنإ"  لن    دلروة   ي"  تسون  عودما دليياس ي ج دلس ر دل  لللتم  دل  ن  لروة علج م ى دل مر ددوةرصار    لل ر ف موع دلمج ت ن ر   ،  د حالي دل ر ف 

 

،  إد  تد دلبلغ  ، ي ري  مجلا دارد ت أنه بناء  علج حك  دلمحكم   إ ردءدا دلرن يتمليود ر    412بمبلغ ذدا دل لاة   دلسر   م  جرف يما  ر ل  برصي  دلتم  دل  ن  

 للااترردر 
 
 دلوح " د لسا رأ   دش  احم صص ون  اض دلييم  في بياد  داعتردف بر  ، ل   ر  "   ناء  عليه2020ريسمبر   31 ما في ايكود ةابلا
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  لية الموحدةحول البيانات الما اتإيضاح

 )تابع( 2020بر ديسم 31تهية في ة المنللسن

 

 

 ومعدات ممتلكات 5

 أرض ومباني   

التحسينات على 

 ت المستأجرةالعقارا

 اث أث 

 سيارات وتجهيزات ومعدات

 ل رأسمالية أعما

 الإجمالي قيد الإنجاز

 رهم ألف د ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ف درهم أل ألف درهم  

       التكلفة

 783,325 690,774 913 40,815            3,859 46,964 2019يناير  1كما في 

 113,232 107,729 72 5,162 269 - يضا اا

 (360) - (54) (306) - - داوب اردا

 139,626 132,358 - - - 7,268 ه8م  عيا دا م ر ب ا ا للر وير  دلبي  كي ضاح د ويا 

 - (930,775) - 120,738 - 810,037 د ويلاا

 (1,558) - - - (124) (1,434) ه6ي ضاح  دا داوثما ي  ك ج عياد ويا ي

 1,034,265 86 931 166,409 4,004 862,835 2019ريسمبر  31 ما في 

 4,401 237 - 2,807 30 1,327 يضا اا

 (10,108) - - (10,108) - - ا ب

 28,305 - - 2,977 - 25,328 ه8اح ر  دلبي  كي ضد ويا م  عيا دا م ر ب ا ا للر وي

 - (86) - 86 - - د ويلاا

 (348,750) - - (47,260) - (301,490) ه6 دا داوثما ي  كي ضاح د ويا ي ج عيا

 708,113 237 931 114,911 4,034 588,000 2020ديسمبر  31كما في 
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  حول البيانات المالية الموحدة ضاحاتإي

 )تابع( 2020ديسمبر  31ة المنتهية في نللس

 

 

 بع()تا لكات ومعداتممت 5

 أرض ومباني   

على  التحسينات

 ت المستأجرةالعقارا

 أثاث 

 سيارات وتجهيزات ومعدات

 ال رأسمالية أعم 

 اليالإجم  قيد الإنجاز

 ألف درهم  درهم ألف  ألف درهم  ألف درهم  ف درهم أل ألف درهم  

       نخفاض القيمةإ ر وخسائ  الاستهلاك المتراكم

 52,164 -                913 33,291   2,951 15,009       2019 نا ر  1 ما في 

 14,109 - 16 6,416 639 7,038 ك ه[ 5 ي ضاحلسن  ]ل حمادلم

 (224) - (54) (170) - - داوب اردا

 (215) - - - (54) (161) ه6 ضاح د ويا ي ج عيا دا داوثما ي  كي

 65,834 - 875 39,537 3,536 21,886 2019ريسمبر  31 ي ما ف

 22,241 - 18 12,053 352 9,818 ك ه[ 5 ي ضاحلسن  ]ل حمادلم

 (10,100) - - (10,100) - - ا ب

 75,342 - - - - 75,342 ك سهه 5 ضاحي ك ا ر ين  اض دلييم خس

 153,317 - 893 41,490 3,888 107,046 2020يسمبر د 31كما في 

       قيمة المدرجةلا

 554,796 237 38 73,421 146 480,954 2020ديسمبر  31كما في 

 968,431 86 56 126,872 468 840,949 2019ريسمبر  31 ما في 

 

 "ه16دمويا يالامي كي ضاح  بمو ب دلتزدماار   ه  مليود  589.3: 2019ليود ر    كم323,3 دل    ت ا دبلغ ةيم أ ض   مباطي د     هأ
 

 ٪ انوياه"5,2 بنسب    يللرمويا د لا   دلرجح مروا  م  م دلرامل  م  مليود ر    9: 2019كض ل   ر   امل  دكاليف ةر  ، دلسن لام خ هب
 

 ه"6ح دا كي ضاح دار  دا دلك دلو  ر في ي ج عيا دا داوثما ي  بناء  علج دلرغي مليود ر   ه 1.3: 2019كمليود ر     350.4سكني  د ل مي  د حالي  دلبالغ  لبإعارت دصنيف   ا دلوح دا في مبانا ا ددلمجموع  خلام دلسن  ، ةامإ  ها
 

د ر   ه بناء  علج تغي ر  ته مليو  7.3: 2019ك بناء  علج دلرغي ر في داار  دالمباطي دلسكني  ل د وياأ   ل   ر  مليود ر   ه  132.4: 2019مليود ر    ك 28.3كني  د ل مي  بمبلغ لسفي دلباطي د بإعارت دصنيف  ح دا يضا ي  دلمجموع ، ةامإ   دلسنخلام  هر

 "دلوح دا
 

باار  دا دلييم   د م  دشصوم دل ن ةي  : و ش يءه" د  د     دلبلغ دليابا للااترردر وثن2019مليود ر    ك 75.3ميابلها خلام دلسن  بمبلغ ا ت دن  اض في دلييم  ا خسي دلمرلكاا  دل  دا دلتي د  تسجي  أصوم دلضيا   دل     فدلمجموع  م     م ل ى هه

 " دار  ا مسريل  مر صص   مؤ ل  م  ةبا ار   دييي  2020ر ريسمب 31   ما في لل يا راار  تداادل ارل  
و
 ا لر     دليي  دل ارل  لهت   دل ن ة د"ميا ن  دلبي ا جريي يي  دل

 
م    ح را م  م خص  منااب  لي دلسريبدلر  ياا دلني    دلروة   ، ة  ا دارد ت  اار  دادلييم  في دد      عن " دلييم  في داار  داللااترردر ت ارم ي ج أد دلييم  دليابل  دارد ت، بالنسب  شح  دل نار ،  دارنرجإلج ذلك، ععلا ت 

 ٪"3 م  م نمو ةيم  ن ا ي  بنسب   ٪9.75 بنسب ا م  م خص   باار  د في داار  دا    دي  ر دلييم  ي   " د  د دلييم  د حالي  لرلك دلر  ياا دلن يحوسابأ ا 
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  الية الموحدةحول البيانات الم ضاحاتيإ

 )تابع( 2020ديسمبر  31تهية في للسنة المن

 

 )تابع( ممتلكات ومعدات 5

 

 : ما  ليفي بياد دلر ح أ  د لسا ت  دل خا دلشاما دلآخر دلوح   مصا يف داات لاك دوزي د   ه 

  2020 2019 

  ألف ر   ألف درهم   

   

 6,925 16,061 ه22دكاليف مباارت كي ضاح 

 7,184 6,180 ه24 ي ضاحك   مومي   دارد ي   دلبي يدلصر  اا دل

 22,241 14,109 

 

 تثمارية لاسالعقارات ا  6

  

مبنى  

للإستخدام 

داخل  المتنوع 

  الإماراتدولة 

العربية 

 المتحدة

واقف  داخل الم

  الإماراتدولة 

 العربية المتحدة

 المخازن  وحدات

داخل دولة 

  الإمارات

 حدةة المتالعربي

دات وح

داخل  التجزئة

  الإماراتدولة 

بية العر 

 المتحدة

سكني مبنى 

داخل   خدمي

ولة الإمارات  د

 العربية المتحدة

2020 

 إجمالي

2019 

 إجمالي

 ألف درهم  م ألف دره ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  درهم  ألف 

        

 - - 3 3 3 3 3 لعادلة ج للقيمة االنظام المتدر 

        

 350,592 514,210 - 220,793 14,045 70,085 209,287  نا ر 1 ما في 

 121 3,513 - 3,000 - 246 267 يضا اا

 - (348) - (348) - - - ت   لاا

 - - - 7,788 - - (7,788)  ويلااد

عيا دا م ر ب ا ا للبي ،  م  /كي جهدلمحوم 

 15,613 - - - - - - ه8ح صافي كي ضا

ي افكاا  دل  دا، صدلمرلدلمحوم م  

 1,343 348,750 350,382 (1,632) - - - ه5كي ضاح 

دلسلف لشردء عيا دا كي ضاح  د ويا م 

 126,823 - - - - - - ه9

م  ت   لاا  ه/ دش  احد لسا ركصافي 

 19,718 (130,048) (62,259) (22,048) - (3,419) (42,322)  ي دلييم  دل ارل  لل يا دا دواوثما

 514,210 736,077 288,123 207,553 14,045 66,912 159,444 ريسمبر 31في  ما 

 

 ي ج أرطىبال يا دا دواوثما ي  بالييم  دل ارل ،  ير  دصني ها ضم  مسرويا ردفعت ر  دو 
 
م  دل خلاا دلهام  لليياس  مسروى  ا دلن اا دلر  ا للييم  دل ارل  داونارد

 دلرا ي: دلن و د     م رلف دلسروياا علج ر مله" د  ب

 

 ه؛  1ر ابي  كدلسروى ا مو اردا أ  م ل  طش   لو و      ك  ر م  ل ه في أاودم أا ا  •

    ر مباار  كا مباار كباشا ا ه أ   شكااودء  ش هي عبا ت ع  م خلاا ملحوظ  لو وردا أ  م لو اا،  1م خلاا ب لاف دشا ا  دل     ضم  دلسروى  •

 ؛   ه 2روى كمشري  م  دشا ا ه كدلس

 ه"3م خلاا   ر ملحوظ ه كدلسروى   كحوظدلسو  دللعلج م  ياا  دا أ  م لو اا   ر مردك ت ورم خلاا لو  •

 

 ويا"ف دلتي تسببإ في ح  ث دلر دل ر  ر في دلرغ رل  في دا يخ د ح ث أ  م  دل ادف بالر ويلاا ي ج  م  مسروياا دلن اا دلر  ا للييدرمثا اياا  دلمجموع  في دوعتر 

 

ي ردردا دا جا  دل ترف ا ا في بياد   درضم  ، بلنما مليود ر   ه 8,9: 2019كمليود ر     13,9دلوح  مبلغ سا ر د ل  اد دش  اح أدل ترف ا ا في بي باارت دلدلركاليف  رضم د

 ه" 22ح  إ ضا  21 ضاح   كيوثما يم  دل يا دا دوا  مليود ر   ه 28.6: 2019كمليود ر     28.8ا ر دلوح  مبلغ أ  د لس دش  اح
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  الموحدة انات الماليةحول البي إيضاحات

 )تابع( 2020ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 

 ()تابع العقارات الاستثمارية 6

 

 ه" 16كي ضاح  صر ي ميابا ةر ض م    همليود ر   244,2:  2019كمليود ر     408.6   دبلغ م       عيا دا داوثما ي  بييم   ر  

 

غ ر في بناء  علج دلر  م  دا م  ممرلكاا مليود ر     350.4ةا م  دبلغ ةيمت ا   ن ةي مباطي اي  دا في خ ماا وع  بإعارت دصنيف   ا  ح ، ةامإ دلمجمدلسن خلام 

في   ول  ت ارم دلييم  دل ارل للوح دا دلمح     دلم  مت ا دل ارل   ت ري  دارد ت أد دلييد  يعارت دصنيف  ته دلوح دا ي ج عيا دا داوثما ي  بيي "دار  دا دلك دلوح دا

 ه" 5اح ر ويا كي ضدا يخ دل

 

 ي ج  ئ   ح دا دلبي  بالرج    بناء  علج دار  دا  ته دلوح دا"مليود ر      7.8بمبلغ   دلرنوشى دوار  دا ، ةامإ دلمجموع  بر ويا   ء م  مبن دلسن خلام 

 

 : عمليات التقييم

مر صص   م  ةبا ارباا دييي  دل يا دا دواوثما ي  للمجموع   ضم       لد دلملازد دا مبنى اكني خ مي  دح    ح ، دلودةف،  لرج  بي  باد  دييي   ح دا دل

د  ،  إ اوثما ي ا دو ل يا دد لكا  " دل ني  بالرييي  اوثما ي دو  ل ي   خبرت في دييي  مودة   ة اعاا دل يا دااب   ما  مسريل ،  يرمر   ؤوء دلييم د بمؤ لاا منا

  دلشي  د ل مي  م  ةبا ثن د مو دلباطي دلربيي  في داما دا دل ر ي  دلر  ت  مبنى مكرب للإار  دا دلرنوش  دييي  ددار  دا" أعلج  أ ضا  دار  دمها د حا ي ي ارم

 علجأ ضي  ي ما دلالي  ل ى دلمجموع   ر  رضم  ةس  دارد ت دلالي  للمجموع " ةس  
 
ش ردض يع در    دلسريل ارباا دلريييدلتي د  دن يت ا م  ةبا     دلريييماامرد  ا

  " ج دلرييي   يما ب د دارد ت  ارباا دلرييي  دلسريل  بصو ت منر مرا حوم عملياا  ن  دلريا ير دلالي "  ر  ي ردء مناةش
 

 ما  لي:  ا   با ان  مالي  بإ ردء يوا ةس  دلالي  في ن
 

   دلسريا؛ دلر لسي  في ديرير دلرييي   دل خلاا م  بالر ي  د •

    ي ؛دييي  دل يا دا عن  ميا نت ا بريرير دلرييي  د لاص بالسن  دلساب ييي  حربااد •

 ي ردء مناةشاا م  ارباا دلرييي  دلسريل " •
 

 م دلسن "ي ر في أااليب دلرييي  خلال   ك   ناك أ  تغ
 

 ه:3سروى دللحوظ  كدل دا دل خلاا دلهام    ر ل ارل  باار يم  داا دليياااا حوم ة يما  لي م لوم

 
 حــساسية تقديرات الإدارة     

 يف المدخلات تصن التقدير  التقييم القطاع الدولة 

 أدنى تأثير 

 ألف درهم 

 أقص ى تأثير 

 ألف درهم 

       

 اما دا دل ر ي  دلر  ت د
  للإار  دابنى م

 دلرنوش 

جرييه  امل   

 ل خا د
 لي  ت  جا ي  دلييم  دا د

       لكا ة ا مرلر 190ر    ي ج  80

 
 
 انويا

 

(1,382) 

 

1,382 

 (20,395) 31,564 7.74% م  م د لص  

جريي  ميا ن   

   لكا ة ا مرل ر     1,980ي ج ر     971 دلييم  دلسوةي  دلي  ت  دلبي اا

 

(818) 

 

818 

 ودةف لدمساحاا  اما دا دل ر ي  دلر  ت د

ميا ن   جريي  

 بي اادل

 ألف ر    لكا موةف  59ي ج  ألف 25م   ي  ت دلييم  دلسوةي  دل

 

(669) 

 

669 

  ح دا دلملازد  اما دا دل ر ي  دلر  ت د
 لكا ة ا مرل ر     300ي ج  150م   دلييم  دلسوةي  دلي  ت 

 

(140) 

 

140 

  ح دا دلرج     ي  دلر  ت  ر اما دا دلد
 مرل   لكا ة ار     1,663ي ج    ر   875  ت   دلي دلسوةي دلييم  

 

(2,076) 

 

2,076 

 اما دا دل ر ي  دلر  ت د
مبنى اكني خ مي 

  دح  

جرييه  امل   

 دل خا 
ا مليود ر     9.8ر    ي ج  مليود  3 دو  اح دلروة ه   انوي 

 

(962) 

 

962 

 (6,349) 6,929 ٪9,75 م  م د لص  

اكني  مبنى 2ع ر  ر  ت اما دا دل ر ي  دلد

 خ مي 
ميا ن   جريي  

 بي اادل

لكا ر     1,230ي ج ر     1,061م    ت ييم  دلسوةي  دلي دل

 ة ا مرل  

 

 

(1,920) 

 

1,920 

 
 "لاه لغ دلبلن  أعا ر بالباللكي   دش  اح أ  د لسصه حيو  دي ج زيارت/ كني  ليؤر  ني   أااس في دي  ردا دارد ت في دا يخ دلريرير باد  100ي د  يد دلرغ ر بم
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  الموحدةلمالية حول البيانات ا إيضاحات

 )تابع( 2020ديسمبر  31ة المنتهية في سنلل

 

 

 )تابع( العقارات الاستثمارية 6

 

 اليب التقييم المستخدمة من قبل الإدارة لتقدير القيمة العادلة: أس

 ي ج نداودل خا  امل  ب باار  دا جريي  دييي  مبنى دلكاد  ر 
 
 لي :دلرا دليابل  للملاح    ر دل  ياا دلهام  ارد

 
هدلي  ت كلك ي ا  جييم  دا دل

 
 ورت دل يا دا،  ير  رعمها م  خلام ار د عي  ش     دل  لي  نو  ر  د     ا بناء  علج دلوة ا ة ا مرل  انويا

سا  ت في دلسو  للي  دد حارليا خا  ي مثا دلييم  دا جا ي  ور دشخرى أ  دا جا  د حا ي أ  دل ي

  يا دا مماثل ؛ل

 دلني   "   د حالي  للشكوك دلر لي  بييم   موع  دلر  ياا كا ديييماا دلسو ي دلر  ياا دلني   م  م خص  
 

لتي د  د حصوم  د 2020ريسمبر  31في  ما   د لاص  ا ته دل يا دا دواوثما ي ارل  دواتراار   د  دييي   ح دا دلرج     دلودةف   ح دا دلملازد باار  دا دليي  دل 

 ليي  دل ارل  لهته دلو وردا"   د اا لر   ةامإ ار   دلرييي  باار  دا جريي  ميا ن  دلبي   مر صص   مؤ ل "لا ار   دييي  مسري علا ا م  ةب

 

 دل خا  امل   جريي   ر  دا ، د  د     دلرييي  باال مي د  سكني دلمبنى للبالنسب  
 
 :دليابل  للملاح   دلرالي ام    ر  ياا دله ي ج دل داونارد

 

 ورت دل يا دا،  ير  رعمها م  خلام ار د  ش    ر  د     ا بناء  علج دلوة  دل  لي  نو  كانوياهت دش  اح دلي   

لسا  ت لي  دد حا ا ي  ور دشخرى أ  رليا خا  ي مثا دلييم  دا جعي  دا جا  د حا ي أ  دل ي

 ل ؛ يا دا مماثفي دلسو  ل  

 لشكوك دلر لي  بييم   موع  دلر  ياا دلني   "ل اا دلسو  د حالي ي كا ديييم ر  ياا دلني    م خص  دلم  

 

 في ائتلاف مشترك وشركة زميلة  اتار ستثمالا  7

 
 الإجمالي الشركة الزميلة  الإتلافات المشتركة 

  2020 2019 2020 2019 2020 2019 

 ألف ر    م ألف دره ألف ر    رهم ف دأل ألف ر    ألف درهم   

       

 1,333,051 1,350,633 367,012 363,594 966,039 987,039  نا ر 1في 

 17,582 24,741 ه3,418ك 944 21,000 23,797 ح/ كد لسا ره ش  اد حص  م  د

 - (30,144) - - - (30,144) تس   دا

 1,350,633 1,345,230 363,594 364,538 987,039 980,692 مبرريس 31في 
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  دةلية الموحالماحول البيانات  حاتإيضا

 )تابع( 2020ديسمبر  31المنتهية في  للسنة

 

 ع()تاب في ائتلاف مشترك وشركة زميلة  اتالاستثمار  7

 

 زميلةشركة ستثمار في  الا 

ميل  هي  لشر   دل  ماد" يد دةه، ار   مسجل  في     با ل   دء   ينكة كةدا في دشاهدل   دء للااوثما د ر دنترنااونام ٪ في ار   ةاولي  22.72وع  حص  بنسب  ل ى دلمجم

 وثمر في ارباا ت ما في مجام دلر وير دل يا  "  ار   ةابض  تس 

 

 : ل ت ا دل ميار  حص  دلمجموع  في   دل  تر    الييمي  بدلر ل  دلللص  ل لوماا دلالي ي د  اب  د ج  م دلرا 

 

 2020 2019 

 لف ر    أ ألف درهم  

   

 ٪ 22.72 % 22.72 بة حصة الملكيةنس
   

 939.822 939,657 ه ٪100وردا كصافي دلو 

 213.528 213,490 ه٪22 "72حص  دلمجموع  م  صافي دلو وردا ك

 150,066 151,048 هه أرناه 1ت   لاا ك د   دا ضاح ك

 363.594 364,538   دل ميل لحص  في دلشر دلييم  دل  تر   ل

   

 ه 162ك ( 166) ه ٪100دلشاما دلآخر ك   دل خادش  اح 

 ه37ك (38) ه ٪22 "72ل خا دلشاما دلآخر ك دش  اح  د

 ه 3.381ك 982 ه أرناهه 1ك د   دا ضاح ك بي ت   ا مر ل  بالسياا  دلمحاا

 ه 3.418ك 944 ع  م  ي ما ي دش  اح  دل خا دلشاما حص  دلمجمو 

 

بم ابي  دلسياااا دلمحاابي  للشر    ر ل  ل ميل   ت   ا ي دلشر   دعلج حص  فعن  دوار ودذ  ي د  ر  هاه دلتد حا  ي  ك  هرت دلرجادرضم   شكا   لس ي دلش ه1ك

 لسياااا دلمحاابي  للمجموع "دل ميل  م  د
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  المالية الموحدةحول البيانات  حاتإيضا

 )تابع( 2020ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 ع()تاب يلةمشترك وشركة زم ففي ائتلا   اتالاستثمار  7

   ركمشت ئتلافا الاستثمار في
 

٪ في مو وردا  م لو اا 50موع  دلبالغ  رالي  حص  دلمجدل ش دلر وير دل يا  " دمثا دلبالغ ما في ة اي  دلت   رلاف دلشترك دلرا ي٪ في دو 50 دلمجموع  حص  بنسب دملك 

 علج ت ما  ،تركا ج عملياا دو رلاف دلشردردا  نرإ   
 
 دلسياااا دلمحاابي "  دلمجموع  لضماد دتسا علج مسروى دلروحي   دلتي دمإ ش ردض ار   لا دلشرما أ ضا

 

 

 :دو رلاف دلشتركحص  دلمجموع  في     الييم  دل  تر   بدلر لي دلللص   لوماا دلالي ل  اب  د ج  م دلرا ي د

 

 2020 2019 

 ألف ر     ألف درهم  

   

 ٪50 %50 الملكية نسبة حصة

   

 1.468.490 1,431,772 ه ٪100افي دلو وردا كص

 734.245 715,886 ه٪50صافي دلو وردا ك حص  دلمجموع  م 

 252.794 264,806 ه أرناههأك د   دا ضاح ك ت   لاا

 987.039 980,692 تر   للحص  في دو رلاف دلشتركدلييم  دل  

   

 77.335 83,461 دا ردردا

 31.849 33,047 لاك  داج اء  دوات

 10.981 15,629 ه ٪100خر ك دلآ  خا دلشامادش  اح  دل 

 5.491 7,815 ه ٪50ش  اح  دل خا دلشاما دلآخر ك د

 15.645 16,327 هأرناه ه أك دا ضاحك د   ي  ت   لاا مر لي  بالسياااا دلمحااب

 ه 136ك (344) ت   لاا أخرى 

 21.000 23,797  دل خا دلشاما   ح  ي ما ي دش  احص  دلمجموع  م

  

لسياااا دلمحاابي     در ل  بم ابيد ا  ت   لا  شتركدو رلاف دلد  ر  ها عن  دوار ودذ علج حص  في  ه دلتيد حا  هرت دلرجا ي  كدلش شكا   لس يدرضم    هأك

 لمجموع "م  دلسياااا دلمحاابي  ل للا رلاف دلشترك 
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  حدةو نات المالية المحول البيا إيضاحات

 ابع()ت 2020ديسمبر  31تهية في للسنة المن

 

 والبيع رات المحتفظ بها للتطوير لعقاا 8

  

 عقارات محتفظ  

 بها للبيع 

 عقارات  

 لإنشاء قيد ا

أراض ي محتفظ بها  

والبيع   وير للتط

 
ً
 لإجمالي ا مستقبلا

 رهم ألف د ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  

     

 1.395.457 826.799 314.673 253.985 2019 نا ر  1في  ما 

 374.378 1.586 372.792 - يضا اا

 1.796 - - 1.796 عكا دن  اض دلييم 

 - - ه 40,713ك 40,713 د ويا ي ج عيا دا م ر ب ا ا للبي  

 ه 15,613ك - ه 23,127ك 7,514 ه6ما ي  كي ضاح د ويا م / كي جه عيا دا ياوث

 ه 139,626ك - ه 132,358ك ه 7,268ك ه5اح ي ض  دا ك متوا   ي ج ممرلكاا  د ويا 

 ه 335,334ك - ه 320,547ك ه 14,787ك ه 22كي ضاح  بي  عيا دا

 1,281,058 828,385 170,720 281,953 2019 ريسمبر  31في  ما 

     

 1,281,058 828,385 170,720 281,953 2020 نا ر  1في  ما 

 291,006 1,900 128,596 160,510 يضا اا

 ه 36,077ك ه 4,509ك ه 338ك ه 31,230ك صافي  - م يدن  اض دلي م صص

 - ه 130,336ك 52,079 78,257 اد ويلا 

 ه 28,305ك - - ه 28,305ك ه5اح ي ض م  دا كتوا   د ويا ي ج ممرلكاا  

 ه 173,250ك - ه 128,770ك ه 44,480ك ه 22كي ضاح  بي  عيا دا

 1,334,432 695,440 222,287 416,705 2020 ر ريسمب 31في  ما 

 

صافي   :2019ر    ك مليود  31,2  اض ةيم  بمبلغ دن ض دلر وير  دلبي  صافي عكادل يا دا دلمحر ب ا ا لغر   للر يي  م  ييم  دليابلرد ت لصافي دلدب علج دييي  دا ر د

  "مليود ر   ه 1.8   اض ةيم  بمبلغدن عكا
 

وةي  د حالي  للوح دا دلمحجوزت م  ةبا  م  دلييم  دلس   دليبا دلربيي أةا مسربلغ يذد باد دل هدلبي  دلر ه  بللر يي  علج أااس ا ر د  د     صافي دلييم  دليابل  

 "  دلروة   عن  د     صافي دلييم  دليابل  للر يي با  أا ا  دلسو عملاء، دؤخت باوعر حجوزت م  ةبا يما  ر ل  بالوح دا   ر دلم"  دل ملاء
 

دلباطي دلسكني   في دا   حمليود ر   ه  132.4: 2019مليود ر    ك 28.3ي  بمبلغ يف  ح دا يضا ي  في دلباطي دلسكني  د ل منلشر   بإعارت دصد، ةامإ دلسن خلام 

 ه" 5 ي ضاح ته دلوح دا ك ي يار  دا فرغي ر دلعلج  مليود ر   ه بناء   7.3: 2019ش يء كبييم  و 
 

 78.3، د  د ويا عيا دا بييم  ، عن  دونت اءج ذلكوير" علا ت علي ج عيا دا ةي  دلر مليود ر     130.3بلغ ميا ة    أ ض ب و ، ةامإ دلمجموع  بر د حالي دلسن في 

 بي " دلر وير ي ج عيا دا م ر ب ا ا لل مليود ر    م  عيا دا ةي 
 

 ما ي بلغ يددلتي   دلكرمل مليود ر   ه  دل يا دا 778.3: 2019مليود ر    ك  869.8 بمبلغ ي مالي  م       دش دض ي بما في ذلك مشر ش ةي  دلر وير بييم  د      ة

 ه" 16كي ضاح  تزدماا دلرمويا داالاميمليود ر   ه بمو ب دل 157.7:  2019بر سمري  31مليود ر    ك  142.1 دل    ةيمت ا 
 

ة ميابا دا ردردا  ارت لركاليف دلباةد ضم  بن بياد دلر ح أ  د لسا ت دلوح   يفه مليود ر    335.3: 2019مليود ر    ك  173.3، دعتر إ دلمجموع  بمبلغ حالي د   في دلسن 

 ه"22  إ ضاح 21 ي ضاحك ر   هيود  مل 455.8: 2019ود ر    ك ليم 227  بمبلغدل ترف ا ا 
 
،  ر   همليود  828.4: 2019ريسمبر  31كا في دا يخ دلريرير ممليود ر      695.4 دلتي دبلغ ةيمت ا  رض دلر وير  دوار  دا في دلسريبالغ دلمحر ب ا ا يض دلنسب  للأ  با

 دارد ت حا ديوا
 
 "    دلمحرمل دشتر م  دل ي م دلدلملرل    ضدل ر  ج ي   دلر    علا ت علج ر دا  ا  ما د  س د ليا دا دلمعابرييي  م ى    ى دلشر  ليا
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  حول البيانات المالية الموحدة إيضاحات

 )تابع( 2020ديسمبر  31 سنة المنتهية فيلل

 

 لشمبالغ مدفوعة مق 9
ً
 اراتراء عقدما

  2020 2019 

 ألف ر     ألف درهم   

   

 391,749 - مشر ش عيا    لغ م  وع  لشردء حص  فيبام

: م صص
 
 لشردء حص  في مشر ش عيا   لغ دلبا  دن  اض ةيم ناةصا

 
 (262,278) - دل  وع  مي ما

 - 129,471 

: م و 
 
 (2,648) -   ن  دجا ي   أخرى مي ج ذم   م ناةصا

: م وم ين
 
 (126,823) - ه 6 ج عيا دا ياوثما ي  كي ضاح اةصا

 - - 

 

 بيافي م     ع  ص مإ دلمجموع  دد اةي  د ا   لشردء حر في انودا اابي ، أب 
 
ر ويا حص    دا داوثما ي  في مشر ش عيا  "  مك  داترردر  تد دلبلغ دل  وش مي ما

و وردا دلشر ش بما  مي ذلك دلمجموع  بر صيص ف  يوا بمو ب ا دشجردف بصو ت مشتر   بما 2018  ان دد اةي  فيشر ش" أبرمإ دلشر   ع  في دل يا دا في دلو دلمجم

داوثما ي    ته دلوح دا ي ج عيا دا د  يعارت دصنيف ،   الرا ي 2019 ان  ش" د  دونت اء م  د صيص حص  دلشر   م  دل يا دا في شر جرف في دل با ونااب م  حص  

 ه"6 ي ضاحك دلر ويا يخ دل ارل  في دابالييم  

 

 الأخرى والذمم المدينة  ةذمم العقود المدينرية و جاالذمم المدينة الت  10

  2020 2019 

 لف ر    أ ألف درهم   

   

 742.385 514,832 أرناهه ه1ك حك د   ي ضادد ر  دلتم  دل  ن  دلتي ل   ص   ا ا  و دلتم  دل  ن  دلرجا ي  

 102.791 111,745 ه أرناهه2   ي ضاح ك ن  دشخرى ك ددلتم  دل  

 626,577 845.176 

   

 774,235 422,479 مر د م 

 70,941 204,098   ر مر د م 

 845.176 626,577 م  دل  ن  دلرجا ي   ذم  دل يور  دلتم  دل  ن  دشخرى ي دلتي ما 

 

    ا ا  ودد ر   ن  دلتي ل   ص  ن  دلرجا ي   دلتم  دلل" دلتم  د1

  2020 2019 

 ألف ر     ألف درهم   

   نة التجاريةدي الذمم الم

  12دلسر ي  دليبا خلام غ دلبال
 
 378.138 175,656 اهرد

   موجودات العقود 

  ل   ص   ا ا  ودد ر  12دلبالغ دلسر ي  خلام 
 
 293.306 135,078 اهرد

  ل   ص   ا   12   لبالغ دلسر ي    د
 
 70.941 204,098 ا  ودد ر اهرد

 742.385 514,832   ا ا  ودد ر ل   ص تم  دل  ن  دلتي دلي ما ي دلتم  دل  ن  دلرجا ي    

 

  ن  دلت   ر ل  بالتم  دل همليود ر    122.1: 2019ك مليود ر    117,8صافي م  م صص دن  اض دلييم  دلبالغ هي بال  دلرجا ي  دلتبو ت أعلاه   نلتم  دلد يد

 اترردر"  ل  للا رجا ي  دشخرى ةابدلدلتم  دل  ن    مي   دلررخرت دلس در" ت ربر دلرجا ي

 

 ي  دلسر ي   لتم  دل  ن  دلرجاد لغإ ،   ر   ه د مليو  708.8: 2019كر     مليود  480.7   ن  دلرجا ي  دلسر ي  م  بي  عيا دا دل غإ دلتم بل ، 2020ريسمبر  31 ما في 

 "  مليود ر   ه 33.6: 2019كمليود ر     34.1 ي ردردا أخرى  م  د  ياا
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  الية الموحدةحول البيانات الم يضاحاتإ

 )تابع( 2020ديسمبر  31 للسنة المنتهية في

 

 )تابع( خرى الأ ذمم العقود المدينة والذمم المدينة و  ة التجاريةدينالذمم الم 10

 

 : ص   ا ا  ودد ر دلتي ل   ا ي  ته دلتم  دل  ن  دلرج  أعماا  لي د ليا م ي

  2020 2019 

     ر ألف درهم ألف   

   

 364.247 339,175 در ال      موع  ا 

 248,832 38,214 أاهر  3حتى 

 129,306 137,443 أاهر  3أ ثر م  

 742,385 514,832 صافي دلتم  دل  ن 

 

 وع :دلمجم ل ى   يدلتم  دل  ن  دلرجادن  اض ةيم  في م صص  ا يما  لي د حربا

  2020 2019 

 ألف ر     ألف درهم   

   

 116.115 122,052  نا ر   1ي ف

 5.937 (4,205) ييم م صص دن  اض دل كعكاه/ 

 122.052 117,847 ريسمبر  31 في
 

 

يكاا مؤ ل    املكي  للمو وردا دلباع  أجموع   سن دا لاجر دو رماد برا يخ دلريرير" د ر ب دلملم  ن  أةص ى ت رض مثا دلييم  دل  تر   لكا  ئ  م  دلتم  دلد

 "  ضماد

 

 ى " دلتم  دل  ن  دشخر 2

  2020 2019 

 ألف ر     ألف درهم   

   

 22.891 22,177 دلي م  للميا ل د اا دلسل ي

 14.844 6,891 دلسل ياا دلي م  للمو ر   

 و م   مصر  اا 
 
 8.317 8,906 ع  مي ما

 57.111 74,145 أخرى 

 112,119 103.163 

 
 
 ه 372ك (374) ييم   دل ض   ام صص دن :ناةصا

 111,745 102.791 
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  ةحول البيانات المالية الموحد إيضاحات

 )تابع( 2020ديسمبر  31نتهية في لسنة المل

 

 علاقة  الأطراف ذات ال  مع رصدةالأ عاملات و الم 11

 

"  شجردف ذدا دل لاة  دا صاح ع  د 24  ي  ة  ل دل لاة   ما  و  د ر في دل يا  دلمحاالي د داذت ريف دل رف  منشآا دن  ا د إ  م املاا م  ارباا جموع دلمر  دج

 " دلر لسي د أ  يرد ت  اي رت مشرسر    موظ ي دارد ت  في ارباا خاض   للكي  مشرسر     /دل لاة   داذدرمثا دشجردف 

 

 ذات العلاقة المعاملات مع الأطراف  ()أ

 

 يرد ت دلمجموع " علا ا م     رام دوعريار   باشا ا   دلشر د دلا دل لاة  في ايا  دشعمذدم دلسن  دل املاا دلهام  دلرالي  م  دشجردف دلمجموع  خلا أبرمإ

 

  2020 2019 

 ألف ر     ألف درهم   

   مساهم رئيس ي

 2.488 2,937 دمويلي  ي ردردا  / أخرى  يلي دا تشغي ردر

 22.369 16,355 لرمويا دكاليف د

 151.500 60,350 لحب ةر ض 

 113.858 239,349 ا در ةر ض 

 

 لرئيسيين فآت موظفي الإدارة ا مكا )ب(

  2020 2019 

 ألف ر     درهم  ألف  

   

 14.322 13,938 لموظ  د ل ةص رت دش اأخرى   ددب  دمريازدا 

 461 423 وظ  د  للميضاا ن ا   د ل م  و ت   م اااا 

 1.288 - ا دارد ت أعضاء مجل  آامكا

 14,361 16.071 

 

دوعتردف بم صص يضافي  د  ،" د  خلام دلسن مليود ر   ه 1.3ص بمبلغ : م ص 2019ك عضاء مجلا دارد ت كا آا ألبم صص  دفدوعتر ر  ل   د حالي ،  ن خلام دلس

 ي ج دوعرمار دلن ائي للمسا م داون لف ر   هأ 600: 2019كأعضاء مجلا دارد ت   مكا آا  ايابألف ر    م  1.4بييم  
 
أبريا   8ي ف دلتي عي ا   ي  دل موميم د خلام د جارد

2020 " 

 

 من:  ذات العلاقةمن الأطراف المستحق يتألف  )ج(

  2020 2019 

 ألف ر     ألف درهم   

   متداولة 

 8.412 1,473 ف مشترك  رلا ددلسر   م  

 1.200.127 962,046   لاةدلسر   م  أجردف أخرى ذدا ع

 963,519 1.208.539 

 
 
 ه 396.532ك ( 396,475) ييم   دل ض  ا: م صص دن  ناةصا

 567,044 812.007 

 

:  2019ك  مليود ر    195 بمبلغ دلبنكي د حساباا  ت   دلبنوكه  أ ص كأحفي دلمجموع   دلر لس يدلسا    ل ىدلبالغ دلمحر ب ا ا علج  ل ى دلبنوكت ني   دش ص يشرما دل

 " ت في دلسو  دلر ح دلسا  ا ض   ته دلوردئ  ل  و ،  دمليود ر   ه  205: 2019كليود ر    م 100 بمبلغ  ردئ  ثابر  ود ر   ه ملي 142
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  حول البيانات المالية الموحدة إيضاحات

 )تابع( 2020 ديسمبر  31في ية للسنة المنته

 

 تابع()الأطراف ذات العلاقة  عم رصدةالأ عاملات و الم 11

 

 :)تابع( من المستحق من الأطراف ذات العلاقةألف يت )ج(
 
 لمليود ر     3,648بييم   غرض بي  عيا دا ر ةه ت شكةدللاة  جموع  دد اةي  بي   اردء م  جرف ذ  ع، أبرمإ دلم2010 ان  في

 
ه م   لا    دلبي  دلر   عليثم  يا

  "لب  ي د دود اةي  في ددل ر   
 

ما دا  ه دل يا دا م ا ن دش م  م و  ميره دا بب ا دل يا دا" بانإ  ت ل دد اةي  ت   لاا م  دل رف ذ  دل لاة   يما  ر رمإ دلمجموع  ، أب خلام دلسن  "1

ا ة إ مدارل،  دلسابي دلسن  في ، ةهعلاة  ي  دلر  ت كةجرف ذ  دل ر  ا دلمجموع  حكم   ضا ي 
 
 دلصا ح يا ي ج دلر و بااضا   د ر    مليو  412ي ح  ر ف مناابا

ا  ما في دا    ردءا ددلت  و   دم دلرن يت ةي  ليانوني  دلترد م  د     ر  ناء  عليه، " يخ دلريريرحالي 
 
جرف  مليود ر     مسر   م   412 مبلغب صي   عرض حاليا

 " ذدا علاة 
 

2"  
 
  2020 ر مبريس 31 ما في  دل لاة بلغ دليا   م  دل رف ذ  رصي ،  إد دلي  لللج دود اةي  دشصلي   دلوسوي  د ج  عابي   لاا دلس   دلر ادلر   لا  ه هتل وحيا

 لرصي  مليود ر   "  ر  تسوي  د 362.9دن  اض بييم   ميابلها م صص دلت   و    مليود ر   ه 1,198.7: 2019ريسمبر  31ر    ك ليود م 516.6 بمبلغ  و

د م  سج أااليا   علد  " 2021ريسمبر   31ةبا دلشتر  في موع  أةصاه   م  2019يسمبر ر  31 تخر ت   ا اا   دل  وم دعربا  
 

 فاض القيمةانخ صص مخ 

 للم يا  ر بي    ا دم صص دن  اض دلييم ، ةامإ دارد ت ب لر    
 
  لر     خسا ر  يدشر دا دلال - 9دل   ي للريا ير دلالي   ة  شحكاا  دو تردضاا دلر لسي    يا

   دواترردردا" دؤثر علج دوةيإ  /أ  ةيم  دو تردضاا دار  دا م لوماا مسريبلي  مرنوع  ةدلك دشحكاا   درضم  دو رماد دلروة  ، 

 

 من:  ةذات العلاق لى الأطراف المستحق إيتألف  )د(

  2020 2019 

 ألف ر     ألف درهم   

   متداولة 

 247 133 سا     لس ي مسر   ي ج م

 1,553 397 ذدا علاة   مسر   ي ج جرف تخر

 530 1,800 

 

ل  وا   د ض   ته دلير ض  ر   ه، مليود  468.8: 2019كمليود ر     289.8   لس ي ا  مسدلمجموع  م   ل ى نكي لبد، بلغإ ةيم  دلير ض 2020سمبر ري  31 ما في 

 " ه16ي ضاح ك دلر ح دلسا  ت في دلسو  

 

 ى البنوك دل لنقد والأرصدة ا 12

  2020 2019 

   ألف ر   ألف درهم   

   

 179.860 267,784 لب بما في ذلك  ردئ  د إ دل  ل ى دلبنوك ت  دش صدلني  

 281,740 151,544 ثابر    ردئ 

 173 371 صن     ي  في دلدلن

 419,699 461.773 

: م صص دن  اض دلييم 
 
 (4,975) (4,644) ناةصا

 415,055 456.798 

:  ردئ  ثابر  جويل  دش ا ل ى مؤاس  مةنا
 
 (40,863) (39,780) ه 1صافي ك – الي صا

 415.935 375,275 ك نو لدى البالنقد والأرصدة 

:  ردئ  ناةص
 
 (51,916) (54,966) أاهر  ث ثر م  ثلاصلي  ش برود يخ يار يا  أا

 364.019 320,309 ومرادفات النقد النقد 
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  الية الموحدةحول البيانات الم إيضاحات

 )تابع( 2020 ر ديسمب 31في ية للسنة المنته

 

 )تابع( لدى البنوكالنقد والأرصدة  12

 

مليود   130: 2019ريسمبر  31كمليود ر     20  ردئ  ثابر  بييم   د ر   هليو م 70.6 :2019ريسمبر  31كمليود ر     88 ت بمبلغ علج أ ص دلبنكي  حساباا د تشرما

 م  عملاء  دفي حساباا ضمادلسو  م ر ب ا ا  ر ح دلسا  ت في  وا دللر    د ض     ه ر
 
 لي  برعمام يطشاء  راح  شردء دل   اا دلرلد در ل  بالبالغ دل  وع  مي ما

 " ويردل يا دا ةي  دلر 

 

ل ى في دش ص ت  رتخجرف  رد ة ايوا بإ لر ل  بجم ي  م ين  د ه مليود ر    0.14: 2019ريسمبر  31كو ش يء ر    و ش يء دلبالغ  دلبنكي صي  د حساب   داير   ر ل 

جرف ثالث     ن   ر  دوحر اظ ا ا لصا ح م و  عيا  بجم ي  م ي ه دلر ل ر    مليود  2.04: 2019كش يء و دلبالغ  دلبنكي حساب د  صي   داير ر    ل" دلتبو ت أعلاه  دلبنوك

 "ه أعلا  دلبنوك ل ىفي دش ص ت 

 

شجردف د     منياب  ع  نبال رماني  د ، م ر ب به بص  د لاص ه باامهر    مليود  21.01: 2019ر    ك مليود  43.8 ي  بمبلغعلج  صحساباا دلبنكي    ا  صي  ديشم

 لبياناا دلالي  دلوح ت"ها في  ته د،  دلتي  ر  تسجيلى دشخر 

 

 دلوردئ  دلثابر  جويل  دش ا ه1ك

د  د ي ج دلشر  " داونار  وي انان  تس ر علج أةساد  ل   12مليود ر    ل ت  101الي  بمبلغ م  أح  دلؤاساا دل   بإ  دش  ري    بال  ةامإ دلشر ، ابي ي دلسنودا دلسف

مبلغ ب سا ر دن  اض ةيم  ب رد ت باوعتردفةامإ دا ، يرير   خ   دل    دليترح   دلتي هي ةي  دلر ا ض  ما في دا يخ دلرنودا دلسابيللاد اةي  دل  ل  في دلس دشاااي 

:  2019ر    ك مليود  41.1 دلشر    شكا درد مي مبلغ دارلمإ، ريري دا يخ دلريابر "  ما فلثمليود ر    علج دلوري   د 3.9 بمبلغ  د حالي   درث ر دلييم مليود ر    12.1

دلتي د  ميابلها ا للاد اةي   ر مر د م   ي  غ نيف دلرصي  دليا   لب ا دشةساد" د  دص رلك دلس در دلبك ري   بما في ذدلو  لوس   ه م  دلؤاس  دلالي  مليود ر    39.2

ا لر لباا دل يا  دل   ي للريا ير دلالي ي دا يخ دلر ه فمليود ر    5:  2019د ر    كمليو  4.3يم  بمبلغ   اض في دليدن بم صص دوعتردف   أر دا مالي " - 9   ة  يرير   ي 

 

 مل الآخر الدخل الشامن خلال  ملكية بالقيمة العادلة أدوات حقوق  13

 

 2020 2019 

 ألف ر     ألف درهم  واوثما  في صن    داوثما   عيا   د

   

 17,635 10,865 نا ر    1

 (6,770) (7,452) رغ ر في دلييم  دل ارل  دل

 10,865 3,413 مبر ريس 31
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  حدةحول البيانات المالية المو  إيضاحات

 )تابع( 2020ر ديسمب 31في للسنة المنتهية 

 

 ال رأس الم 14

 

 لكاما"   دشاه  مصرح ا ا  مص  ت  م  وع  با مييد اه " كا  ر    ل  1 م اه  بيي  5,778,000,000،  ركود  أس دلام م  2019 ريسمبر  2020ريسمبر  31في 

 

 الاحتياطي القانوني   15

 

 لليانود دود ار  ل  ل  دام
 
٪ م  أ  اح دلسن  ي ج دوحرياجي دليانوطي   ر  10طسب   د ويا  ر  د دلن اا دشااس ي للشر  ،   2015 ه لسن 2ت  ة  ك ا دا دل ر ي  دلر   يا

 ٪ علج دشةا م   أس دلام دل  وش" 50ارم طسب   ويا حتى  بلغ  صي  دوحرياجي ما ي ر سرمر دلزي  علج أد ي لرو لا دلياب
 

 القروض  16

  2020 2019 

 ر     ألف ألف درهم   

   

   مات التمويل الإسلامي االتز 

 289,544 121,170  مر د ل

 691,761 705,330   ر مر د ل 

 981,305 826,500 ي ما ي دلير ض 

 

 ألف درهم   

   

 1,013,833 2019 نا ر  1في 

 215,436 غ مسحو   مبال

 (247,964) مبالغ مس رت 

 981,305 2019ريسمبر  31في 

 112,495 مبالغ مسحو   

 ه 267,300ك س رت ممبالغ 

 826,500 2020ديسمبر  31في 

 

م لي  أخرى"  ر   بنوك م  ه 11 كي ضاحاس يه بنك رلي داالامي )"ا"ش كمسا   أا م  صوم علا ا دلتي د  د ح  ب دمثا دلتزدماا دلرمويا داالامي تسهيلاا دا ا ت  دلرد

ويا داالامي ل  وا دلر ح دلسا  ت في دلسو ،  تسر   علج  ا دلرمزدما" د ض  دلتاباا  أس دلام دل امل مر    داطشاءيلاا لرمويا دل يا دا ةد حصوم علج  ته دلوسهي

 م  دا يدعربا ر انوداان  ي ج عشم ى  ترت  لجل  انوي  عد اهري  أ    اةسأ
 
 ه" أح  عشر ان ي ج  ان : م  2019ك خ دلريرير  د

 

ه  5ح ه،  دلمرلكاا  دل  دا كي ضا8ب ا ا للر وير  دلبي  كي ضاح دلمحر  دا ناا علج عيا دا مصن   ضم  دل ياو الامي بمو ب   لتزدماا دلرمويا دو  ر  ضماد د

 ا دلبنوك لر ه دا مالي "هيلاا م    علا ت علج ذلك، د ض  تس ه"6كي ضاح   اوثما يدل يا دا دو   
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  الموحدة حول البيانات المالية إيضاحات

 )تابع( 2020بر مديس 31نتهية في للسنة الم

 

 لعملاء دمة من اقالسلفيات الم 17

 

 ، دلوح ت د لسا ر ش  اح أ  دل   ر  دوعتردف باا ردردا في بياد ل يا دا" لم  م  بي  دسرلدلي م  م  دل ملاء علج دل  وعاا د يااتشرما دلسل 
 
م  اياا  دوعتردف  دماايا

 لريا ير دلالي "   لي  للد  ا  ر دل  م   ا للمجموع  بما  رودباا ردرد

 

 ة التجارية والأخرى م الدائنذمال 18

  2020 2019 

 ألف ر     ألف درهم   

   

 35,472 45,542 رجا ي    دل د ن  دلتملد

 241,490 - ه1ك دض ي ابا اردء أ  مبالغ مسر ي  دل    مي

 3,474 3,805  اوا تسهيلاا يالامي  مسر ي 

 85,010 52,439 مسر ي   عاادكاليف مشر  

 218.151 235,199  ي   يف مسر ذم  رد ن  أخرى  مصا  

 336,985 583.597 

 

  دارلمإ ،  دلسن  دلسابير  ت كةجرف ذ  علاة ه ،  في دل ر ي  دلدش م  م و  ميره داما دا م ا ن   ة علاد  بي ها ي ج جرف ذ   تي بانإ   ا دل يا دا دل ه1ك

ا   دلمجموع  حكم 
 
ا لل    م بالر   "  د حالي  دلسنيت في ، ب أا ي ردءدا دلرن ء  علج ذلكا،   نم  دلمحكم  مناابا ،  ي  د   الرا ي  ، أد  تد دلبلغ ل  ي   مسر ي 

 كاه["  11 ي ضاح" ]ة لا دل دل  ن  م  دل رف ذ  يابا دلتم  ت   له م

 

 ئنة لداذمم المحتجزات ا 19

  2020 2019 

 ألف ر     م ألف دره  

   

 18,609 8,015 ر د م د ج ء   ر دل

 76,203 70,651  د م د ج ء دلر

 78,666 94,812 

 

ا لشر د دلسر ي  دل  لمحر ب ا اد دلبالغ  دلمحرج دا دل د ندمثا  ل د  للميا   دلر د ل    ر لمحرج دا ر دم  دلير  ا دللميا ل د"   ي   اا دلرحل ير  تس    دل دل ي       ي 

   م  دا يخ دلريرير"  انر دي ج  ن اترت دترد ح ب د في  ضود   

 

 للموظفين  تعويضات نهاية الخدمة مخصص 20

  2020 2019 

 ر    ف أل لف درهم أ  

   

 13,893 14,909  نا ر   1في 

 2,838 2,363  دلمحمّا للسن 

 (1,822) (2,567) دلر ويضاا دل  وع   

 14,909 14,705 ريسمبر  31في 

  

 ليانود دل ما دود ار ، ر مر د م   بالتزدا د ل م  للموظ  د، دل صح عن ا   اب ت ويضاا ن ا  ر  دحوس
 
   دلر  ت"  ما دا دل ر يب  ل  دا    يا
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  لبيانات المالية الموحدةحول ا إيضاحات

 بع()تا 2020ديسمبر  31نتهية في لمللسنة ا

 

 راداتالإي  21

 2020 2019 

 ألف ر     ألف درهم   

   ري اطة التطوير العقأنش

 455,777 226,942 بي  عيا دا 

 29,585 30,314   ر ا دري ردرد

 257,256 485,362 

   

رافقدارة العقاراإ    ت والم

 41,882 39,100 يا دا يرد ت ع

 53,685 67,783 اا اكني    مجم يرد ت مرد  

 106,883 95,567 

 22,820 48,720 الضيافة 

 412,859 603,749 

 المتبقية حدد لتعهدات الأعمال التعاقدية سعر المعاملة الم
 

 ر" ا يخ دلريريء من اه في دبج  ا ا كأ  ل   ر  دلو اء  ه دا دشعمام دلر اة    دلتي ل   ر  دلو اءبر  با  يما  ر ل  ا في دلسريا دلروة  دوعتردف اد ج  م أرناه دا ردرد رضم  

 الإجمالي  2023 2022 2021  

 ألف درهم  ألف درهم  م ألف دره لف درهم أ   
      

  57,228 18,010 12,006 27,212  عيا دا  بي 

 

   د ا دل ملي د ب  دلمجموع  دلب
 
اة    دلربيي  دلتي عمام دلر دش دا ديوا دلمجموع  باا صاح ع  م لوماا حوم ت ه  و   الرا ي ،15 ة  ل   ي للريا ير دلالي  د  للم يا   يا

  ان  أ  أةا"   تردة ا دشصلي دبلغ 
  

 باشرة التكاليف الم 22

 2020 2019 

 ألف ر     رهم ألف د 

   

 335,334 173,250  ه8كي ضاح  باع مدكاليف عيا دا 

 42,819 49,780 ه 1رد   كارد ت دل دكاليف مباارت 

 14,383 26,069 ه 2ك يا  لضل دكاليف مباارت 

 6,823 11,329 دل يا دا لرر  ر  دكاليف مباارت 

 345 265 ى ر أخ

 260,693 399,704 

 

 "  : و ش يءه2019ك مليود ر     0,6بمبلغ   مصا يف دات لاك يود ر   همل 21.1  :2019ك   ر   مليود  20.3يرد ت دلرد   دكاليف موظ  د بمبلغ يف درضم  دكال ه1ك

 "  مليود ر   ه 6,9:  2019كمليود ر     15,4ات لاك بمبلغ د  مصا يف هر     مليود  4: 2019ر    ك   مليود  5 بمبلغ  دكاليف دلوظ  د تشما دكاليف دلضيا  ه2ك

 

   مل  اعليه، در    ، ةابل  للااترردرد حصوم علج عيور   جنوي ت دلركب ،مبي اا ،  دلتي درضم  بصو ت   لسي  عمووا ي ركاليف داضاداترردر دلةابلي  دروة  دلمجموع  

 وعتردف باا ردردا ذدا دلصل " دعن  ف دلرامل   ته دلركاليف"  ر  يج اء دلركالي

 

 
 
 ا دب د للد بييا

 
في  اا عن ما  ر  دكب  ا يور  مصر   دلمجموع  باوعتردف بالركاليف داضا ي  للحصوم علج دل او يد ، 15 ة  الي  دل   ي للريا ير دلللم يا   ل ملي    يا

   أ  أةا" نهي الر ترف ا ا بانإ دلمجموع  دلتي دلو وردا  اء يجحام بانإ  ترت 
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  حدةالمو ت المالية حول البيانا إيضاحات

 ()تابع 2020ديسمبر  31تهية في للسنة المن

 

 دات التشغيلية الأخرى الإيرا 23

 2020 2019 

 ألف ر     ألف درهم  

   

 6,235 23,875 اا  دلتزدماا ل  ت   مسر ي  دل    كا م صصع

 7,609 9,550 أخرى 

 33,425 13,844 

  

 ةفات العمومية والإدارية والبيعيو المصر  24

 2020 2019 

 ألف ر     رهم لف دأ  

   

 83,611 72,790 ه25 ضاح دكاليف دلوظ  د كي

 22,903 18,229 وسوي   دلبي مصا يف دل

 7,184 6,180 ك ه[ 5 ي ضاح لاك ]اتدا 

 4,331 5,017 دشت اب دليانوني   دلهني  

 1,818 1,704  دا جا مصا يف 

 12,827 700 ما ةبا دلوشغياصا يف م

 138 - دلمجرم ي  اادلسا م

 ن  دلرجا ي ، دل يور  ل  يابا دلتم  دم صص/ كعكاه ين  اض دلييم  م

 8,279 (3,038) خرى  دلو وردا دلالي  دش  

 23,638 47,496  خرى أ

 149,078 164,729 

 

 الموظفين   تكاليف 25

 2020 2019 

    ر   ألف ألف درهم   

   

 59,841 56,591   ددب  دكاليف 

 2,838 1,878 ه 20د ل م  كي ضاح  ا ن ا  ضات وي

 684 719 دلررميناا دو رماعي ا دل اااا   مسا ما

 20,248 13,602 مكا آا أخرى  

 72,790 83,611 

 

 المطالبات  مصاريف مقابل  /مخصص 26
 

 لليانود " ح دا عيا ي  م  رت  مها لشردء   ي   د    ي  دواترردر ر  اا ض  دلمجموع  ء لا عم ر وع  م  ةبادل دليانوني   اا رضم  ذلك دل الب
 
  2008لسن   13 ة    يا

 باليانود  ة  
 
 لعج   بمصار ت  ته دلبالغ يما ت رلي ، ةامإ دلمجموع  في  ةإ ااب دل موم به في 2009لسن   9 دل  م وحيا

 
م   ليادر دش ص ت ددل ملاء ع  ا  ن رد

ا للم الب  دلمحرمل  م  ةبا أجردف ثد "  رضم   تبمو ب دد اةي  دلبي   دلشردء ا م صص   ل ماا دلتي دي مها دلشر  "الث  دجاه د  أ ض 

 

 لر لباا دل يا  دلمحاالي
 
حاا حيث درى دارد ت أد  ته ا صعرض با   دا  ةدلملصصاا  دولتزدماا دل ا     دلو وردا دل ا   ة، ةر ا دلمجموع  ع ا 37دل   ي  ة     يا

 "    ير  دل     ا اليضا ي  مر د ل  أماا دلمحكمدل الباا د ح  دلضر  بمر   ا في  تد دلشرد حيث و د دم  ته دل لوماا ة  دل
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  لية الموحدةالبيانات الما حول  إيضاحات

 )تابع( 2020ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 يلالتمو  تكاليف 27

  2020 2019 

 ألف ر     ألف درهم   

   

 (30,207) (36,889) ةر ض مصر ي  ج ويا علف دمدكالي

   

 8,446 3,205 ةص رت دش ا  بنكي   مويا م   ردئي ردردا د

 (995) 1,699   للمو وردا دلالي    ر دلر د ل يعلج دلييم  د حالدلررث ر 

 7,451 4,904 ي ما ي ي ردردا دلرمويا 

 (22,756) (31,985) رمويا لف دصافي دكالي

 
 

  همة السربحي 28
 

 الأساسية  
 

دشاه  دل ار   دلص  ت خلام دلسن ، باارثناء دشاه   ر روا  دلرجح ل    دش  اح دل ا  ت ي ج مسا مي دلشر   علج دلم  خلام ةسم  ي  دلسه  دشاااي  ر  دحوساب    

 ا" ور اه  خ ين ، في حام   را ب  دلمحر ب ا  م  ةبا دلشر   ت دل ار   دلشترد

 

  2020 2019 

   

 71,537 (216,923) ر   ه  ألفكي دلشر   دش  اح دل ا  ت ي ج مسا مد لسا ر/ 

 5,778,000 5,778,000 فه اص د  كبالآو ي  ددلروا  دلرجح ل  ر دشاه  دل ار   ة

 1.24 (3.75)    ي  دلسه  كبال لاه  كخسا ته/ 

 

ضة 
ّ

 المخف
 

 ا"ّ ا علج    ي  دلسه  عن  دار  دمهلها درث ر م   ود رن ا أد  كي  دلشر   بإص د  أ  أر دا م  ادل  
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  حول البيانات المالية الموحدة إيضاحات

 )تابع( 2020ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 فقات النقدية من الأنشطة التشغيليةالتد 29

  2020 2019 

     ألف ر ألف درهم   

   

 71,537 (216,923) ربح السنة /(ارة)خس

   :ت   لاا لس

 14,109 22,241 ك ه[  5داات لاك ]ي ضاح 

 2,838 2,363 ه 20  د ل م  للموظ  د كي ضاح ا ص ت ويضاا ن م ص

 (1,796)  36,077 ه 8عيا دا م ر ب ا ا للر وير  دلبي ، صافي كي ضاح  عكاهك /دن  اض ةيم 

أخرى مالي   مو وردا    م  ن  دجا ي   ذم  عيور م  ن مدلييم  ميابا ذ دن  اضكعكاه/ 

 8,279 (3,038) ه24كي ضاح   أجردف ذدا علاة 

 ميابا مييم  دل ن  اض دعكا 
 
 (3,590) - ه 9  كي ضاح لشردء عيا دا بالغ م  وع  مي ما

 1,553 4,725 ميابا م الباا مصا يف /م صص

 (8,446) (4,904) ه 27ي ردردا دمويا كي ضاح 

 31,202 36,889 ه 27دمويا كي ضاح  اليفكد

 (17,582) (24,741) ه 7زميل   د رلاف مشترك كي ضاح    نرا ج ار ص  م  د ح

 - 75,342 ه[ هك 5]ي ضاح خسا ر ين  اض دلييم  ميابا ممرلكاا  م  دا 

 ل م  دييي  عيا  هدش  احد لسا / ك
 
 (19,718) 130,048 ه 6لييم  دل ارل  كي ضاح داوثما     يا

 هاية الخدمة للموظفين  تعويضات ن سدادة قبل التدفقات النقدية التشغيلي

 العامل ال ي رأس المت ف والتغيرا
58,079 78,386 

 (1,822) (2,567) ه 20ح ا   د ل م  دل  وع  للموظ  د كي ضات ويضاا ن 

   

    أس دلام دل اما: دلرغ ردا في 

 (55,797) (144,626) ه شر شدار ياةاا دكاليف دل   خص ك     ا للر وير  دلبيدل يا دا دلمحر ب ا 

 (11,077) (10,594)   ه19كي ضاح   ل  ر دلر د   - ذم  دلمحرج دا دل د ن 

 42,553 (5,552) ه19كي ضاح  دلر د ل  –ا دل د ن  ذم  دلمحرج د

 (53,760) (133,157)  د ل    ر دلر –   دشخرى  ن ن   دلتم  دل  ذم  دل يور دل دلتم  دل  ن  دلرجا ي  

 (17,705) 353,807 ل  ر د  دل  – رى دل  ن  دشخيور دل  ن   دلتم   ذم  دل   ن  دلرجا ي  دلتم  دل

 15,008 (14,688) دلر د ل   -ء م  دل ملا م  دليدلسل ياا 

 435 (310) دلمل  د

 (3,320) 3,488   ه[اك 11]ي ضاح   ة دلسر   م  أجردف ذدا علا 

 (25,943) 18,548 ه[ 1ك 18]ي ضاح   شخرى ددلتم  دل د ن  دلرجا ي    

 339 (1,270) لاة  ردف ذدا عسر   ي ج أجدل

 (32,703) 121,158 طة التشغيلية  الأنش (في  المستخدم)الناتج من/ صافي النقد 

 

 الارتباطات 30
 

 دل ودد ر      خصس    س يلشا    يور صار ت ل يما  ر  مليود ر   ه 109.4: 2019كمليود ر     359,1د دباجاا بمبلغ   ي، باد ل ى دلمجموع  ي ما2020ريسمبر  31في 

 خ"  دلسرلم   دوار ياةاا دلتي دمإ في ذلك دلرا ي
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  ة الموحدةحول البيانات المالي إيضاحات

 )تابع( 2020ديسمبر  31المنتهية في للسنة 
 

 ة   رئ الالتزامات الطا 31
 

أح   ل  بضماناا حس  دشردء  ضماناا صار ت م  ر يما   ه  مليود ر   7.7: 2019ك ر    مليود  87.3 بمبلغجا    ماا زدل ى دلمجموع  دلت، باد 2020ريسمبر  31في 

   دلمجموع ل ى "ار  في ايا  دشعمام دوعري نوكدلب
 
    ه ر   د مليو  3, 4: 2019كر     مليود  3 ,4بمبلغ  نوكدلب أح صار ت م  ا  يما  ر ل  بضماناجا    دلتزدماا أ ضا

 باا مار  "أ  م ال ضماناا حس  دشردء  دلضماناا دشخرى  ج ع رأد  ن موع دلمج روة دو  "دلرا    دلشرباا ح ىيع  بااناب  

 

 في   ا دل عا ى دليضا ي   يما  ر ل  بب ا ة   دش دض ي،  في ع 
 
 جر ا

 
 بركوي  ديوا  ،  ت حيثما ديرض ي دلضر   ، الباا م رمل  م  دل ملاءت م د خا دلمجموع  أ ضا

بناء  علج مرد    دلرأ  دل ر ح م  ةبا  " لتزدماا دلمحرمل  دو ار دا دل الباا دلهام  بصو ت منر م  دلملصصااته   رت دييي  ر  يعا"  رمل ابا أ  م الباا ميمبا ي  

 عا   ل  ا ته دل يما  ر  لشر  د   ب رت م  ةبا    ث د  ياا ني    خا  ة  حوني  دل دخلي، درى دارد ت أنه للا م  دلرو لياندواوشا ي د دليانون د/  ري  دلشؤ د د

 لر لباا دل يادلكامل    صاحاابا   دا  عرضدلشر   ع ا  ةر ا"  ة  دل  ادر دلمحاابي في  دكوينهدلت  د  دليضا ي  بما  رجا ز دلملصص د حا ي 
 
حاالي دل   ي   دلم  يا

دل الباا دلح  دلضر  بمر   ا في  تد دلشرد حيث و د دم  ته  لوماا ة  د ت أد  ته دلحيث درى دار ة    ا     دلو وردا دل ادل  دلملصصاا  دولتزدمااة 37 ة  

 "مر د ل  أماا دلمحكم   ير  دل     ا ادليضا ي  

 

،  لو يا  دشعمام دوعريار  ،  دلتي بناء  علج دلفي احرمل  دشخرى   ا دولتزدماا دلمة  دنرج 
 
 ا ر د    ى"  رد ت أنى دا در  أ ي  ته دلرحل    مك  د     ا فوماا دلراح  حاليا

 دلمجموع "   دلمحرما أد  نرج ع   ته دولتزدماا دلمحرمل  د  ياا ني    خا    م ه للا م يو أد دارد ت درى أن

 

ا م    دلسابي دلسن دلمجموع  في  دلتي دارلمإةه علاة ، بانإ   ا دل يا دا م ا ن دش م  م و  ميره داما دا دل ر ي  دلر  ت كةجرف ذ  علا ت علج ذلك ا ي جابي  حكم 

ا أص  ده م كم  دوارئناف  ؤ   م كم  رلي م  حك  دلمحكم  دوبر د ي  بإن اء  مي  دد اةياا بي   ا م كم  دلنيا أ  ا حكم   اردء دش دض ي دلرنازش علا ا  أمرا أ ض 

٪  ا  ت ةانوني  مسر ي  م   9بااضا   ي ج مليود ر     61 بمبلغبااضا   ي ج ر   ت ويا مليود ر     412، بما  صا ي ج دل رف دليابا بإعارت  مي  دلبالغ دل  وع 

 دل عوى" دي   دا يخ 

 

 لن ا   دلسن دلصار  ع  حكوم  رلي"  2020 لسن   12، د  تسلي  دن يت حك  دلمحكم  ي ج  جن  خاص  بمو ب دليرد   ة  دلسن  د حالي خلام 
 
،  2021 برد ر  15، في وحيا

، دي مإ دارد ت ب لب ي ج م كم  دلرن يت لرا    ليهةر ا دللجن  د لاص  أد دللجن  د لاص  للا لها دخرصاص في دليضي   ة  أحالإ دليضي  ي ج م كم  دلرن يت"   ناء  ع

 ي ردءدا دلرن يت"

 

 معلومات حول القطاعات 32

 

 ية القطاعات التشغيل
 

 ذ دليرد دا" ا  أعمام دلمجموع   كا لغرض دد اا دارد ت باوعرب"  رخت مجللمجموع   ل ى دشغيليدلو ليرد دا د م دلر لس ي ع  دد اذ ي ربر مجلا دارد ت دلسؤ 

 

تشغيا   ااة اع ثلاث" د  ديسي  دلمجموع  ي ج ود ر  دييي  دشردءتي د  د     ا لغرض د صيص دللج دلي اعاا دلدلوشغيلي  بناء  عةامإ دارد ت بر     دلي اعاا 

 " ,   دعمام مردب   بالضيا  لرد  يرد ت دل يا دا  د   ،  ة اش ر دل يادلر وي ة اش في؛ رمثلا     لسلي

 

 ي ج دش  اح "  ر  دييي  أردء دواتردديجي  حوم دييي  دشردء اذ دليرد دا ددلوشغيلي   غرض ددت ما دارد ت علج مردةب  نرا ج ة اعاة ا 
 
أ  د لسا ر م    لي اعاا داونارد

 اا"يدل مل
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  ةلية الموحدنات الماالبيا حول  اتضاحإي

 )تابع( 2020ديسمبر  31ة في للسنة المنتهي

 

 

 )تابع( معلومات حول القطاعات 32

 

  

وير أنشطة التط

 العقاري 

العقارات   إدارة

ر  الإجمالي  الضيافة  افقوالم

 ألف درهم  رهم ألف د ألف درهم  رهم ألف د 

     

       2020سمبر دي 31في 

 412,859 48,720 106,883 257,256 ي خا   –اش دا دلي ري رد

 (216,923) (6,053) 17,672 (228,542) دلي اش أ  اح 

 5,585,159 809,656 352,353 4,423,150 مو وردا دلي اش

 1,273,195 16,154 134,186 1,122,855 لي اشم لو اا د

     

       2019ديسمبر  31في 

 603,749 22,820 95,567 485,362  خا  ي –ردردا دلي اش ي 

 71,537 (13,303) 12,475 72,365 ي اش   اح دلأ

 6.241.403 942,320 300.522 4.998.561 اشمو وردا دلي 

 1.703.650 26,669 162.028 1.514.953 م لو اا دلي اش

 

 في  ةإ م  ر"  رد   دليا دا دل  ت يرد باا ردردا م  ح د  ر  دوعتردف دل ترت ذدا دلصل  في أطش   د وير دل يا دا علج م ىردف باا ردردا م   ر  دوعت

 

 رافيةالمعلومات الجغ

 

 مليود ر   ه" 3 ,3: 2019ك مليود ر    3ر  ت ما دا دل ر ي  دلا ا ر ل  دا  ن  خ، بلغإ دلييم  دل  تر   ا ما ي دلو وردا دلكا2020ريسمبر  31 ما في 

 

 ية لإدارة المخاطر الما 33

 

 طر المالية  عوامل المخا

دل ارل   م اجر دلييم  دلني       ر دلسو  كبما في ذلك م اجر دل ملاا  م اجر أا ا  دل ا  ت للر  ياا هي: م اج   ت رضها لل     م  دلملاجر دلالي جموعطش   دلمأ دي

دلمحرمل  لي ،  يسلمج ي ج خ ا دلآثا  دلسلبي  دلادشاود  ا اعام  علج ديلب ت دلملاجر بص   دبرنامج دلمجموع  ار و رماد  م اجر دلسيول "  ر    دشخرىه  م اجر ددشا ا

 هته دلملاجر علج دشردء دلا ي للمجموع " ل

 

  "لي  بالمجموع   دلوح دا دلوشغيم جر دلالي  بالرنسي  ت" ديوا دارد ت ديسيي  دلملام  ةبا مجلا دارد   ب دلسياااا دل رم ت اجر بمو يرد ت دلملدرو ج دارد ت دل ليا 

 

   لسوق مخاطر ا
 

 م اجر دل ملاا 

 دش نبي "  واوثما دا في دل مليااصافي د ترف ا ا   نبي  م  دل املاا دلرجا ي  دلسريبلي   دلو وردا  دل لو اا دل ل ملاا دش دنشر م اجر صرف د

 

 شد م نم  صرف دل ملاا دش   رض دلمجموع  ش  م اجر  ب رت و در
 
إ ا ر صر ها أماا  ا أخرى مثبما دتي أ  دل  و  دشمريكي أ  عملا دا    بال    رد    دل املاابي  ن رد

 ا ر صرف دل  و  دشمريكي"      

 

   م اجر دشا ا 

 "  ارل ملكي  بالييم  دل برر دا حيو   دلصن   دا دلمحر ب ا ا ل ى دلمجموع  م  خلام دواوثما   رض  لملاجر أا ا  دشاه ع  م يد دلمجمو 
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  نات المالية الموحدةاحول البي تاضاحإي

 )تابع( 2020ر ديسمب 31ة في للسنة المنتهي

 

 )تابع(إدارة المخاطر المالية  33

 

 )تابع(مخاطر السوق 
 

         دلييم  دل ارلا  دل ا  ت للر  ياا دلنيأا  م اجر

 شا ا  ثابر  ي  ل ى مصا ف ض  ل ا  ت"  ر  ي  دش دلوردئ  دلصر ي  دلتي د ر لص دلوردئ  د ت  دلتي دنشر م   م  م اجر أا ا  دل ا در رض دلمجموع  لي   ضئيا 
 
"   يا

 " مرغ رت   ا  ت ا ا  دلتي د ض  ش  دلير ضم  لس ي     شكادلمجموع   دنشر م اجر أا ا  دل ا  ت دلتي در رض لها

 

مليود   7,7بمبلغ أ  اح دلسن   ي د  إ  /ان  ضإ   دلرغ ردا ثابر ، م  بياء با٪ 1  بنسب 2020ريسمبر  31 ض في ر  وا دش  اح علج دلي دن  ضإ م إ/  ي د  في حام 

دلتي د ض  ل  وا  مصر  اا دل ا  ت علج دلير ض  دن  اضي ج د د اش/ ذك بصو ت   لسي   ي ور، ر   هود ملي 5,4بمبلغ  ن أ  اح دلس ي د  إان  ضإ/  : 2019كر    

  ت مرغ رت"   ا

 

 ي  لشرلالي  دا د ر ددش 

ي  دل ارل  للأر دا دلالي  دلي  وضح د ج  م أرناه  ا  دلر ح  غرض دلر ود م  ت رضها لملاجر أا ا  دلر ح" دد اةي  ميا ض  أابي  دلسامإ دلمجموع  خلام دلسن  أبر 

ؤار دلر لمي،  تشكا    ذدا دلصل ،  دل  م أ  دلدلشري ردام  دلو و ةي فيدلييم  دوامي   ادليي  دوامي " درمث دليي  دلسوةي ، بااضا   ي ج لشري ، دلتي تسا   د

مؤار علج م اجر  دلتي و دكود بمثاب   لريريردا يخ ددليا م  في   دوامي  ي ج حج  دل املاا دلييدا دلشري " تش ر ااس دلت   ر  بناء  عليه ةياس دلرغ ردا في ةيم  دشر  دش 

 د" أ  م اجر دو رما دلسو  

 2020 2020 2019 2019 

 ألف ر        ألف ر   ألف درهم  ألف درهم  

 دلييم  دوامي  دلييم  دل ارل   القيمة الاسمية لعادلة القيمة ا 

     

 237,500 (17) 142,500 (0.2) ل ا  ت  ا  دميا ض  أا 

 (0.2) 142,500 (17) 237,500 

 

 " لر  ا للييم  دل ارل دلن اا د ي ف 3لسروى   دمض  دا يخ دلريرير يدلييم  دل ارل   ما فدصنيف د  

 

 اطر الائتمان مخ

لغ    ن  دشخرى كباارثناء دلبادل  ن   دلتم  دل  ذم  دل يور دل  ن  دلرجا ي دلتم  ي ،  لشكاٍ أااس ي لاجر دو رماد  يما  ر ل  بمو وردة ا دلاللمجموع  در رض دلم

هع دلصر  اا دل  و 
 
 رماطي  عملاء ذ   دا يخ ددي    دلتم  دل  ن  دلرجا ي  ي ج  ر   دلوردئ  دلصر ي " ا علاة   دلني  ل ى دلبنك أجردفٍ ذد دلسر ي  م لغ  دلبا   مي ما

ا " دمثالي ع  د رماني  يولاساا مالي  ذدا اؤ وردئ  دلصر ي  ل ى م ر  دوحر اظ بال ر دو رماد"م اجى  يما  ر ل  بأخر   ام  در  دادلمجموع  ش  در رض و " منااب

 : خ دلريريريفي دا  لملاجر دو رماد   لاجر دو رماد في دا يخ دلريرير"  يما  لي أةص ى ت رضدا دلالي  أةص ى ت رض لمدلييم  دل  تر   للمو ور

 

  2020 2019 

 ألف ر     ألف درهم   

    

 40,863 39,780    ا ردئ  ثابر  جويل  دش 

هكب رى دشخ  ن   دلتم  دل  ا يتم  دل  ن  دلرجلد
 
 797,627 588,603  اارثناء دلبالغ   دلصا يف دل  وع  مي ما

 812,007 567,044  أجردف ذدا علاة  دلسر   م  

 415.762 374,904  دلبنوك ل ىأ ص ت 

  1,570,331 2.066.259 
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  الية الموحدةحول البيانات الم إيضاحات

 ع()تاب 2020سمبر دي 31 لمنتهية فيا سنةلل

 

 )تابع(لمخاطر المالية رة اإدا 33

 

 مخاطر السيولة  

دلالي    وثما دة ا دلالي   مو وردة اار يا  لكاٍ م  دا دلتي درخت باوعربا   ترت دو    دا دوة اا دلر  ياا دلني    نيص دلرمويا باار  دلمجموع  م اجر ا دلرمثل  فيدردةب 

 ياا"    دشخرىه  دلر  ياا دلني    دلروة   م  دل ملاليو وردا دلا دل  ن   دلد حساباثام ذم  لد  بياكعلج ا
 

سيول  د لاص  دلمجموع  علج يرد ت م اجر دل ا دلصر ي ،  ت ما نره م  خلام دار  دا دلوسهيلا ما ب د دارمرد ي  دلرمويا  مر دوحر اظ برودزد   رمثا   ف دلمجموع  في

ود يخ دار يا   دل  لي   م ابي  دللر  ياا دلني    دلروة      يلاا دلصر ي ،  ذلك ع  جري  دلردةب  دلسرمرت وسهلكا ي   دلدوحرياجياا د     علجلام دلمحاخ  ا ما 

س لا د ج   دلو وردا  دل   ل دلصدوار يا  ذدا  دلالي  للمجموع  حسب مجموعاام أرناه دل لو اا  لو اا دلالي "  و
 
ر   دلا ي ي ج دل را يخ بيادترت دلربيي  بي ج دل داونارد

 صح عن ا في د ج دا يخ دوار يا  دلر اة  " يد 
و
 دلني      ر دلملصوم " م دمثا دلر  ياا دلبالغ دل

 

 م اجر دلسيول    د م 

رناه نبتت ع  دا يخ دار يا   أ لص د ج د م دلالي " دل  ا م لو اة وردة ا و بم  ل  مجموع   يما  روار يا  دلر اة   دلربيي للدلرالي  بالر صيا ددوضح د ج د م 

   وعاا دلر اة      ر دلملصوم "ج دلر صيلاا  دل ا دلالي  للمجموع  بناء  علدلو وردا  دل لو ا

 

 ------- ية التعاقديةالتدفقات النقد -------   

 القيمة الدفترية  

ات النقدية  التدفق

 ديةعاقالت

 في غضون 

 اتسنو   5 -  2من  ةسنة واحد

مس  خ  أكثر من

 سنوات

 ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  ألف درهم  
  

 

   

      2020ديسمبر  31في كما 

 241,799 489,527 130,457 861,783 826,500 ةر ض 

 - - 336,985 336,985 336,985 دجا ي   أخرى   ذم  رد ن 

 - 8,015 70,651 78,666 78,666 رج دا رد ن   م 

 1,242,151 1,277,434 538,093 497,542 241,799 

 

     

      2019مبر ريس 31في  ما 

 267,870 539,558 324,691 1,132,119 981,305 ةر ض 

 - - 583.597 583.597 583.597 دجا ي   أخرى  ذم  رد ن  

 - 18,609 76,203 94,812 94,812 ج دا رد ن   م ر

 1.659.714 1,810,528 984.491 558,167 267,870 
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  حول البيانات المالية الموحدة إيضاحات

 )تابع( 2020ديسمبر  31نتهية في للسنة الم

 

 

 )تابع(ارة المخاطر المالية إد 33

 

 لقيمة العادلة ا تقدير 

دل ارل  دلهام ، بما في ذلك دليي  دل ارل  ييم  اا دلدةب  با   ةياامسؤ لي  مر  عام  ت رد ت بصو  دا  درو ج، ما  ر ل  بيياس دليي  دل ارل جا  عاا للرةاب   يل ى دلمجموع  ي

 " 3سروى ضم  دل

 

لي م     ددشا ا مثا عر ض  اا صار ت ع  جرف تخرم دوار ان  بم لومدلر   لاا علج دلرييي " في حارد    دل خلاا دلهام    ر دللحوظ    ت بصو ت منر م  بمديوا دارد  

ا برد  ته دلريييماا د ي  خرى ل ع  دوارنراعلا ا م  دشجردف دش ارل ، ديوا دارد ت برييي  دشرل  دلتي د  د حصوم   دل دليي ةياس غرض  س  ر ي  أ  خ ماا دلوا  م  

 اا"ريييمنيف مثا  ته دل ر  في يجا ه دص   ل ارل  دلت  دا للييمذلك دلسروى في دلن اا دلر   ر دلالي ، بما في  ا  ر دل  لي  اع در دلريا يبمر لباا دل

 

مسروياا م رل   ضم  دلن اا  دامكاد"  ر  دصنيف دليي  دل ارل  في  سو  دللحوظ  بي  ا دلمجموع  م  ياا دلعن  ةياس دلييم  دل ارل  للأصا أ  دولتزدا، تسر  

 ي ج دل خلاا دللر  ا للييم  دل اد
 
  دلن و دلرا ي: يي  دلبلن  علجيرأااليب دل في سر  م رل  داونارد

 

  "  دا أ  م لو اا مر ابي: أا ا  م     ك  ر م  ل ه في أاود  طش   لو ور1 سروى دل -

شكا   ر    ا ا ه ألو اا، اودء  شكا مباار كباش وظ  لو وردا أ  م  هي عبا ت ع  م خلاا ملح 1وى خلاا ب لاف دشا ا  دل     ضم  دلسر: م 2دلسروى  -

 ا ا ه"ر كمشري  م  دش اامب

  ر ملحوظ ه"  دللحوظ  كم خلاا  لو وردا أ  م لو اا،   ر مردك ت علج م  ياا دلسو   خلاا: م3 دلسروى  -

 

 دل ارل :  لي  دلتي  ر  ةيااها بالييم  د ج  م دلرا ي مو وردا دلمجموع  دلا  مثا

 

 جمالي الإ  3المستوى  2المستوى  1وى المست  

 ف درهم أل ألف درهم  رهم د ألف ف درهم أل 

     

     2020ديسمبر  31ي كما ف

 3,413 - - 3,413 ما دلآخر   م  خلام دل خا دلشابالييم  دل ارل حيو  ملكي  أر دا

     

     2019ريسمبر  31 ما في 

 10,865 - - 10,865 دل خا دلشاما دلآخر  م  دل ارل  م  خلامباليي حيو  ملكي  أر دا

 

  دليي   يد
 
ييمها دل ارل   ل ميا     ة  م  أجردف ذدا علا ن  دشخرى  دلسر   ذم  دل يور دل  ن   دلتم  دل   ل  ن  دلرجا ي دلتم  دم  م صص دن  اض ةيدل  تر   ناةصا

 ديا ب ةيمها دل ارل " الي دل لو اا دلا" يد ترت دلتي  روة  د يييها خلالهم  مردعات دل 
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  المالية الموحدة تحول البيانا حاتإيضا

 )تابع( 2020سمبر دي 31في ة للسنة المنتهي

 

 

 ع()تابإدارة المخاطر المالية  33

 

  :لاص  باشر دا دلالي  علج دلبنور دلرالياااا دلمحاابي  د  د  د بي  دلسي

   التكلفة المطفأة 

قوق ملكية أدوات ح

من خلال   العادلةبالقيمة 

 الإجمالي  خر الآ  الدخل الشامل

 لف درهم أ ألف درهم  درهم  فأل 

    2020مبر سدي 31

 
ً
    بيان المركز المالي لالموجودات وفقا

   دل خاخلام لييم  دل ارل  م   دا حيو  ملكي  باأر  

 دلآخر دلشاما   

 

- 

 

3,413 

 

3,413 

  دشخرى    دلتم  دل  ن  ذم  دل يور دل  ن  دلتم  دل  ن  دلرجا ي  

ه يف دل  وع  مي ارثناء دلبالغ   دلصكباا
 
 588,603 - 588,603 ما

 567,044 - 567,044 ر   م  أجردف ذدا علاة  دلس

 39,780 - 39,780 وردئ  دلثابر  جويل  دش ادل

 374,904 - 374,904 ل ى دلبنوكأ ص ت 

 1,570,331 3,413 1,573,744  

    

 المطلو 
ً
    ي بيان المركز الماللبات وفقا

 336,985 - 336,985 دلرجا ي   دشخرى  دلتم  دل د ن 

 78,666 - 78,666 رد ن   دا م رج

 826,500 - 826,500 دلير ض 

 1,242,151 - 1,242,151 

    

    2019مبر ريس 31

 
 
    د دلر   دلا ي  بيالدلو وردا   يا

   دل خاخلام دل ارل  م   لييم  يو  ملكي  باأر دا ح

 10,865 10,865 - دلآخر اما دلش  

 797,627 - 797,627 دشخرى دل  ن   دلتم  دل  ن   ذم  دل يور ن  دلرجا ي    دلتم  دل 

 812,007 - 812,007 ر   م  أجردف ذدا علاة  دلس

 40,863 - 40,863  ادلوردئ  دلثابر  جويل  دش 

 415.762 - 415.762 ى دلبنوكل أ ص ت 

 2.066.259 10,865 2.077.124 

    2019مبر ريس 31

 لالمط
ً
     المركز المالي بيانلوبات وفقا

 583.597 - 583.597   دل د ن  دلرجا ي   دشخرى دلتم

 94,812 - 94,812 رد ن  رج دا م 

 981,305         - 981,305 دلير ض 

 1.659.714 - 1.659.714 
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  ية الموحدةحول البيانات المال إيضاحات

 ع(ب)تا 2020ديسمبر  31سنة المنتهية في لل

 

   لمالرأس اطر مخا ارةإد 34

 

 لب أ دوارد ت  أس دلام في حما   ة  ت دلمدف دلمجموع  عن  يردرمثا أ  
 
م د  دل ود   شصحاب دلصلح  عود   دلسا  مرد ي  ا  ف ت  ي جموع  علج مودصل  أعمالها   يا

  ي ةو   ل ا دكل    أس دلام"  علج  يكا  أامادلآخري   دلمحا    

 

اه  سا م د أ  يص د  أ  وع  للمسا م د أ  يعارت  أس دلام ي ج دلبر   ا مبلغ دوزي اا دش  اح دل ي  ديوا دلمجموع    ت   له، لام أكا  أس د ج  ي عل دلمحا    فا  

 بي  مو وردا  ل ا دل   "     ت أ  

 

ردك   ناك تغ ردا ف ل 
و
لر  ت  ة   د ار  ل  ل  داما دا دل ر ي  د لمح رت لليانود دولر لباا دزدا با ف دولتب لا  ن "خلام دلس مب  م  ةبا دلمجموع  ارد ت  أس دلاي دلنهج دل

  هاا خا  ي " لي  م ر ض  م ش  مر لباا  أاما، و د ض  دلمجموع  2015ه لسن  2ك

 

 تابعة والشركات المالشركات ال 35
ً
  لحقوق الملكيةستثمر بها وفقا

 سيس أبلد الت اسم الشركة

 لملكيةة انسب

 ةطة الرئيسيالأنش ية الفعل

    

    التابعةالشركات 

 خ ماا يرد ت دلرد   ٪ 100 داما دا ذ"ا"ا ر ا  ارد ت دلرد   

 دلصل   دلوااج   د ل ماا ذدا ٪ 100 داداما   * ز ذ"ا"انلش   د    يالرو  

   دواوثما   دلر وير دل يا   ٪ 100  داداما    ذ"ا"ا ر ا  للضيا

 وشا دا دل يا ي  دوا ٪ 100 داما دا * "ا"ا لي  ذدل ر ا  

 دواوثما   دلر وير دل يا    ٪ 100 داما دا * ر ا   ينشر ذ"ا"ا 

  دلر وير دل يا   دواوثما   ٪ 100 داما دا * ذ"ا"ا  لامنجو  ريك 

  وير دل يا   دواوثما   دلر ٪ 100 لبناد * )"ا"م ب ر ا با  

    وثما  ةابضار   دا ٪ 100 د ولن  * ت يف  و" در ا   اإ تايا بو  رد

 ما   دلر وير دل يا   دواوث ٪ 100 أمريكا * نإ بو  و يش ر ا  ر  لو م

 ا   دلر وير دل يا   دواوثم ٪ 100 دلس ور    * ر ا  دلرودصا للر وير دل يا   

 ا   دلر وير دل يا   دواوثم ٪ 100 اداما د * ا"اذ" مر ر ا  لي

  ياا دللاك يرد ت  م ٪ 100 داما دا ا ياا دللاك ذ"ا"مر ا  ارد ت  

 يرد ت دل يا دا   ٪ 100 اما داد ارد ت دل يا دا ر ا  

   ااردء   ي   د وير دل يا د ٪ 100 داما دا * مونتر ز )"ذ"ا"ا"

 ر  ايرد ت دل ن ٪ 100 داداما   ذد ددريا )"ذ"ا"ا"

  ا دلرجا ي ا  في دلشر عادواوثم ٪ 100  داادام * )"ذ"ا"انج ار   دلشلص دلودح  ر ا   ول 

  دلصناعي   إرد ة ا 

 اردء   ي   د وير دل يا دا  ٪ 100 داما دا ذ"ا"ا دل يا   )"  بيلا   ز للر وير

 ج ناخ ماا دبر   دل ٪ 100 داما دا نلش   د   مانجمنإ ا ر لس  

  ن ةي دل شي  دل   دل نار در  ر  ٪ 100 داما دا ا" دلبراا ذ"ا"

 ل ماا دلتر ا ي دل نار   د   ٪ 100 ما دادا  ذ"ا"ا"  -ت ونإ   ز من ي  حر م
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  ات المالية الموحدةحول البيان إيضاحات

 )تابع( 2020ديسمبر  31للسنة المنتهية في 

 

 لحق ها ر بملتابعة والشركات المستثالشركات ا 35
ً
 )تابع( يةوق الملكوفقا

 

 التأسيس بلد  الشركة اسم

نسبة الملكية 

 رئيسيةالأنشطة ال  فعلية لا

    

    شترك لائتلاف الما

 ثما   دلر وير دل يا   دواو ٪50 داما دا "ا أ دض ي للر وير ذ"ا

    

    الشركة الزميلة

   ر وير دل يا  دواوثما   دل ٪ 22 ,72     با ماد كين  ء للااوثما دا في دشاهاولي  ر دنترنااونام دل   د

 

 دلسن "   دجا ي  خلام ا بون يت أ  أطش ال  دي   ته دلشرب  *

 

 الاستثمار في الأسهم   36

 

 ع   شردء أ  داوثما  أ  أاه " خلام دلسن ، ل  دي  دلمجمو 

 

   19 - ر كوفيديتأث  37

 

 و   علج    ر س لها درث ر ر من  دنريام دل  د دبيد  ر مباار علج  مي  دلشرباا" شكا مباار أ     2020ي أ د ا عاا ف 19 -بو ي  بو  نا دلسرج   دنوشا    ر سأثر د ش ي 

م   ل     ي ج دن  اض دل لب علج داا دلسل  في  مي  أن اء دل ال   م  دلرجح أد  ؤر  دن  اض دلنشاد دوةرصار  ، مما  ؤثر     ذلك علج الااا دلرو ي   إنردلشرباا

ا  د شد دلمجموع  ت ما  شكا أااس ي في د وير دل يا د الي " ن ر  لج دلريا ير دلنشاد دوةرصار  عل  مي  دلشرباا في دط كاااا دن  اض د  نبغي أد دن ر "دلسل   د ل ماا

كا ي  للاارمرد   منشرت مسرمرت في  دلود ر دل ي ا ل  برد دلمجموع  ل ا م يو دم دارد ت ل ي ا دوة ا، و د  م  ذلك دليص ر  دل ى  علج إرد ت دلضيا    دلرد   ،  ي  لوحب درث ر 

 سريبا دلن و "لد

 

ر   دلا ي  نرا ج  ، بااضا   ي ج درث ر ا علج دلدلمك  دي  ر م ت  ا ت  ته دلنرا ج  شكا موثو     ر  م    ر  دضح في  ته دلرحل  م  دل م "  19 -  بو يدرث ر و د دم م ت   

بما في ذلك   د جو ري ت   ا أحكامها  دي  ردة ا  مه  مودصل  دييي دلوض ب  صا دلمجموع  مردةد، ارو را ج   ر دلروة   لهتد دلو اءبالن ر ي ج دلن تردا دلسريبلي " ر   للدلش

 " 2021  ان دلضر  ت خلام  عن ، ا دا دل يا ي واوثم،  ددلمرلكاا  دل  دا،  دييي   ،  عودما دوةرصار دلكلي خلاا دلسر  م   لسا ت دو رماد دلروة  دل

 

 إعادة التصنيف  38

 

ح أ  د لسا ت ث ر علج بياد دلر اعارت دلرصنيف أ  در ل   ك   دلوح ت" في  ته دلبياناا دلالي دلرب دل رض ررود   م  ل  اا دليا ن  ا أ ة نيفدص  / يعارت  ببويدرت اد  يع

 لوح "  داا دلني     يدلر د  يا دلوح  رغ ردا في حيو  دللكي ، بياد دللوح د  خا دلشاما دلآخر ت  دلأ  د لسا ، بياد دلر ح دلوح


