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   التابعة  وشركاتھا ش.م.خ.  القابضة للاستثمار  عنان
 الموحدة   الموجزة المرحلیة  المالیة بیانات ال
 ٢٠٢٦ یونیو ٣٠ في المنتھیة أشھر لستة الممتدة وللفترة في كما 
 

 الصفحة  المحتویات 
  
  

  ١ المالیة المرحلیة الموجزة الموحدة  بیاناتتقریر حول مراجعة ال
  
  

 ٢ بیان المركز المالي المرحلي الموجز الموحد  
  
  

  ٣   بیان الأرباح أو الخسائر المرحلي الموجز الموحد 
  
  

 ٤ بیان الدخل الشامل المرحلي الموجز الموحد  
  
  

 ٥ بیان التغیرات في حقوق الملكیة المرحلي الموجز الموحد  
  
  

 ٦ بیان التدفقات النقدیة المرحلي الموجز الموحد 
  
  

 ٧ - ٢٤ المالیة المرحلیة الموجزة الموحدة   بیاناتإیضاحات حول ال
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  المالیة المرحلیة الموجزة الموحدة بیاناتتقریر حول مراجعة ال
 عنان للاستثمار القابضة ش.م.خ. وشركاتھا التابعة   ن في شركةمساھمیالإلى السادة 

 
 ات المالیة المرحلیة الموجزة الموحدة بیانتقریر حول مراجعة ال

 
 مقدمة 

ال بمراجعة  قمنا  القابضة ش.م.  الموجزة المالیة المرحلیة    بیاناتلقد  المرفقة لشركة عنان للاستثمار  التابعة    خ الموحدة  ("الشركة") وشركاتھا 
ربح أو ال  بیان، و٢٠٢٦یونیو    ٣٠الموحد كما في    الموجزالمركز المالي المرحلي    بیان(ویشار إلیھا مجتمعة بـ "المجموعة")، والتي تتضمن  

المرحلي   الشامل الآخر  المنتھیة في ذلك    الموحد،   الموجزالخسارة والدخل  الستة أشھر  لفترة  النقدیة  الملكیة والتدفقات  والتغیرات في حقوق 
الموحدة    الموجزةالمالیة المرحلیة    بیاناتالتاریخ، بالإضافة إلى الإیضاحات التفسیریة المرفقة. إن الإدارة مسؤولة عن إعداد وعرض ھذه ال

المالیة    بیانات) "التقاریر المالیة المرحلیة". وتتمثل مسؤولیتنا في إبداء استنتاج بشأن ھذه ال٣٤بصورة عادلة وفقاً لمعیار المحاسبة الدولي رقم (
 الموحدة استناداً إلى مراجعتنا.  الموجزة المرحلیة 

 
 نطاق المراجعة 

المالیة المرحلیة المنفذة من قبل المدقق المستقل    البیانات) "مراجعة  ٢٤١٠لقد قمنا بتنفیذ مراجعتنا وفقاً للمعیار الدولي لارتباطات المراجعة رقم (
المالیة المرحلیة في إجراء استفسارات، بشكل رئیسي من الأفراد المسؤولین عن الأمور المالیة والمحاسبیة،   بیاناتللمنشأة". وتتمثل مراجعة ال

للمعاییر الدولیة   یتم وفقاً  التدقیق الذي  وتطبیق إجراءات تحلیلیة وإجراءات مراجعة أخرى. ویقل نطاق المراجعة بشكل جوھري عن نطاق 
من الحصول على تأكید بأننا سنصبح على درایة بجمیع الأمور المھمة التي یمكن اكتشافھا من خلال عملیة    للتدقیق، وبالتالي فإنھا لا تمكننا

 الموحدة.  الموجزةالمالیة المرحلیة  بیاناتتدقیق. وعلیھ، فإننا لا نبدي رأیاً تدقیقیاً بشأن ھذه ال
 

 الاستنتاج 
الموحدة المرفقة لم یتم إعدادھا، من جمیع    الموجزةالمالیة المرحلیة    البیاناتاستناداً إلى مراجعتنا، لم یلفت انتباھنا ما یدعونا إلى الاعتقاد بأن  

 .") "التقاریر المالیة المرحلیة ٣٤النواحي الجوھریة، وفقاً لمعیار المحاسبة الدولي رقم (
 

 عدم تأكد جوھري متعلق بالاستمراریة
من البیانات المالیة المرحلیة الموجزة الموحدة، فقد حققت المجموعة خلال فترة الستة أشھر المنتھیة في   ٢٫٢كما ھو موضح في الإیضاح رقم 

ألف درھم إماراتي، كما بلغ رصید الخسائر المتراكمة للمجموعة    ٨٩٬٣١٢تدفقات نقدیة سالبة من الأنشطة التشغیلیة بلغت    ٢٠٢٦یونیو    ٣٠
ألف درھم إماراتي مستحقة السداد عند الطلب.   ٤٧٣٬٠٦٦ألف درھم إماراتي، وكان لدیھا تسھیلات مصرفیة بمبلغ  ٦٢٬٧٣٠لك التاریخ في ذ

وتشیر ھذه الأحداث والظروف إلى وجود حالة عدم تأكد جوھریة قد تثیر شكاً كبیراً حول قدرة المجموعة على الاستمرار كمنشأة مستمرة.  
الة عدم التأكد الجوھریة ھذه، فقد تم إعداد البیانات المالیة المرحلیة الموجزة الموحدة للمجموعة على أساس مبدأ الاستمراریة،  وعلى الرغم من ح

كما ھو  نظراً إلى أن غالبیة المساھمین أكدوا استمرارھم في دعم المجموعة للوفاء بالتزاماتھا المالیة عند استحقاقھا، إضافة إلى عوامل أخرى  
 . ولم یتم تعدیل استنتاجنا فیما یتعلق بھذا الأمر. ٢٫٢في الإیضاح رقم  مبین

 
 أمور أخرى 

، كما تم تدقیق بیان المركز  ٢٠٢٥یونیو    ٣٠تمت مراجعة البیانات المالیة المرحلیة الموجزة الموحدة المقارنة لفترة الستة أشھر المنتھیة في  
  ٢٠٢٥أغسطس    ١٦، من قبل المدقق السابق، الذي أصدر استنتاج مراجعة غیر معدل بتاریخ  ٢٠٢٥دیسمبر    ٣١المالي الموحد المقارن كما في  

 ، على التوالي، بشأن المعلومات المقارنة كما تم عرضھا أصلاً. ٢٠٢٦مارس  ٣١یاً تدقیقیاً غیر معدل بتاریخ ورأ
، قامت الإدارة لاحقاً بإعادة عرض البیانات المالیة المرحلیة الموجزة الموحدة المقارنة لفترة الستة أشھر  ٢١كما ھو موضح في الإیضاح رقم  

 . ولا یمتد استنتاج المراجعة الصادر عن المدقق السابق لیشمل المعلومات المقارنة بعد إعادة عرضھا.  ٢٠٢٥یونیو  ٣٠المنتھیة في 
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   التابعة  وشركاتها ش.م.خ.  القابضة للاستثمار  عنان
   الموحد الموجز  المرحلي المالي  المركز بيان
 2026 نيويو 30 في كما
 

2 

 2025ديسمبر   31  2026يونيو  30  
 ألف درهم إماراتي   ألف درهم إماراتي  إيضاحات  
 )مدققة(   )غير مدققة(   
     

     الأصول 
 2,345,008  2,345,008 3 استثمارات عقارية 

 3,525,576  3,445,538 4 عقارات لغرض التطوير 
 170,142  148,871 4 تكاليف الحصول على العقود 

 346,074  603,573  أصول العقود 
 6,927  126,285 5 ذمم مدينة أخرى الذمم المدينة التجارية و

 288,591  199,279 6 مبالغ نقدية وأرصدة مصرفية 
 6,682,318  6,868,554  إجمالي الأصول 

     
     حقوق الملكية والالتزامات 

     حقوق الملكية
 2,312,729  2,312,729  رأس المال 

 12,216  12,216  احتياطي قانوني 
 (755,909)  (755,909)  احتياطي استحواذ 

 (23,592)  (23,592)  احتياطي تحويل العملات الأجنبية
 (96,402)  (62,730)  خسائر متراكمة 

  1,482,714  1,449,042 
     

     الالتزامات 
 1,241  1,197 7 مخصص مكافآت نهاية الخدمة للموظفين

 490,368  473,066 8 قروض مصرفية 
 372,716  275,658 9 التزامات مالية أخرى 

 1,821,884  2,587,857 10 مخصصات وذمم دائنة تجارية وذمم دائنة أخرى 
 2,516,220  2,038,690 11 التزامات العقود 

 6,079  9,372 15 التزامات الضريبة المؤجلة 
 24,768  - 16 مبالغ مستحقة لأطراف ذات علاقة 

  5,385,840  5,233,276 
 6,682,318  6,868,554  إجمالي حقوق الملكية والالتزامات 

 
على حد علمنا، ووفقاً لمبادئ إعداد التقارير المالية المرحلية السارية، فإن البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة تعكس  

الجوهرية    - بصورة عادلة   النواحي  النقدية    - من جميع  المالي والتدفقات  والأداء  الموحد  الموجز  المرحلي  المالي  المركز 
 للمجموعة. 

 
 

            __________________ 
                                         السيد/ سالم حاضر مبارك حاضر المهيري

 الرئيس التنفيذي                       
 
 
 

جزءًا لا يتجزأ من هذه البيانات المالية المرحلية الموجزة الموحدة.  24إلى  1تشكل الإيضاحات المرفقة من 



   التابعة  وشركاتھا ش.م.خ.  القابضة للاستثمار  عنان
   بیان الأرباح أو الخسائر المرحلي الموجز الموحد

 ٢٠٢٦  یونیو ٣٠ في المنتھیة الستة للأشھر
 

۳ 

 أشھر المنتھیة في  الستة لفترة   
 (*) إعادة عرض     
 ٢٠٢٥ نیو یو ٣٠  ٢٠٢٦  نیویو ٣٠   
 ألف درھم إماراتي   ألف درھم إماراتي  إیضاحات  
 (غیر مدققة)   (غیر مدققة)   
     

 ١٨٥٬٣٨٣  ٤٢٣٬٩٤٩  إیرادات من العقود المبرمة مع العملاء
 (١٥٨٬٤٧٢)  (٢٦٨٬٥٩٣)  تكالیف مباشرة
 ٢٦٬٩١١  ١٥٥٬٣٥٦  إجمالي الأرباح 

     
 (٢٤٬٠١٨)  (٧٠٬٠٦٩) ١٢ مصروفات البیع ومصروفات عمومیة وإداریة 
 ٤٤٬٢٠٠  - ٣ التغییر في القیمة العادلة للاستثمارات العقاریة 

 ١٬٨٩١  ١٠٬٠٠١ ١٣ إیرادات أخرى 
 تكلفة التمویل 

 
(٥٩٬٣٨٤)  (٥٨٬٣٤١) ١٤ 

 ٦  ١٨  إیرادات التمویل 
     

 أرباح / (خسارة) للفترة قبل ضریبة الدخل  
 

 (١٠٬٣٩٤)  ٣٦٬٩٦٥ 
     

 ٩٣٦  (٣٬٢٩٣) ١٥ مصروف ضریبة الدخل 
     

 (٩٬٤٥٨)  ٣٣٬٦٧٢  أرباح / (خسارة) الفترة  
     

     ربحیة السھم 
   )والمخفضة (بالدرھم ربحیة السھم الأساسیة

 
 
 

 
 

(٠٫٠٠٤)  ٠٫٠١٥ ١٧ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 . ٢١(*) أعُید عرض أرقام المقارنة. راجع الإیضاح رقم 
 

جزءًا لا یتجزأ من ھذه البیانات المالیة المرحلیة الموجزة الموحدة.  ٢٤إلى  ١تشكل الإیضاحات المرفقة من 



   التابعة  وشركاتھا ش.م.خ.  القابضة للاستثمار  عنان
   الموحد الموجز  المرحلي  الشامل الدخل بیان

 ٢٠٢٦  یونیو ٣٠ في المنتھیة الستة للأشھر
 

٤ 

 لفترة الستة أشھر المنتھیة في   
 ٢٠٢٥یونیو  ٣٠  ٢٠٢٦یونیو  ٣٠  
 ألف درھم إماراتي   ألف درھم إماراتي  إیضاحات  
 (غیر مدققة)   (غیر مدققة)   
     
     

 (٩٬٤٥٨)  ٣٣٬٦٧٢  أرباح / (خسارة) الفترة 
     

 -  -  الدخل / (الخسارة) الشامل الآخر للفترة 
 
 

    
 (۹٬٤٥۸)  ۳۳٬٦۷۲  إجمالي الدخل ) /الخسارة (الشامل للفترة

 
 

     
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 جزءًا لا یتجزأ من ھذه البیانات المالیة المرحلیة الموجزة الموحدة.  ٢٤إلى  ١تشكل الإیضاحات المرفقة من 
 



   التابعة  وشركاتھا ش.م.خ.  القابضة للاستثمار  عنان
   الموحد الموجز المرحلي الملكیة حقوق  في  التغیرات بیان

 ٢٠٢٦  یونیو ٣٠ في المنتھیة الستة للأشھر
 

٥ 

  احتیاطي استحواذ   احتیاطي قانوني   رأس المال  
تحویل   احتیاطي 

 الإجمالي   خسائر متراكمة   العملات الأجنبیة 
 ألف درھم إماراتي   ألف درھم إماراتي   ألف درھم إماراتي   ألف درھم إماراتي   ألف درھم إماراتي   درھم إماراتي  ألف  
            

 ١٬٤٠١٬٤٤٣  (١٣٩٬٢٤١)  (٢٣٬٥٩٢)  (٧٥٥٬٩٠٩)  ٧٬٤٥٦  ٢٬٣١٢٬٧٢٩ (مدققة) (إعادة عرض)  ٢٠٢٥ینایر  ١الرصید في 
            

 (٩٬٤٥٨)  (٩٬٤٥٨)  -  -  -  - خسارة الفترة (إعادة عرض) 
 -  -  -  -  -  - (الخسارة) الشاملة الأخرة للفترة (إعادة عرض) 

 (٩٬٤٥٨)  (٩٬٤٥٨)         إجمالي الخسارة الشاملة للفترة 
            

 ١٬٣٩١٬٩٨٥  (١٤٨٬٦٩٩)  (٢٣٬٥٩٢)  (٧٥٥٬٩٠٩)  ٧٬٤٥٦  ٢٬٣١٢٬٧٢٩ (غیر مدققة)  ٢٠٢٥یونیو  ٣٠الرصید في  
            

 ١٬٤٤٩٬٠٤٢  (٩٦٬٤٠٢)  (٢٣٬٥٩٢)  (٧٥٥٬٩٠٩)  ١٢٬٢١٦  ٢٬٣١٢٬٧٢٩ (مدققة)  ٢٠٢٦ینایر  ١الرصید في 
 ٣٣٬٦٧٢  ٣٣٬٦٧٢  -  -  -  - أرباح الفترة 

 -  -  -  -  -  - الدخل الشامل الآخر للفترة 
 ٣٣٬٦٧٢  ٣٣٬٦٧٢  -  -  -  - إجمالي الدخل الشامل للفترة 

            

 ١٬٤٨٢٬٧١٤  (٦٢٬٧٣٠)  (٢٣٬٥٩٢)  (٧٥٥٬٩٠٩)  ١٢٬٢١٦  ٢٬٣١٢٬٧٢٩ (غیر مدققة)  ٢٠٢٦یونیو  ٣٠الرصید في  
 
 
 
 
 
 
 

جزءًا لا یتجزأ من ھذه البیانات المالیة المرحلیة الموجزة الموحدة.  ٢٤إلى  ١تشكل الإیضاحات المرفقة من 



  التابعة وشركاتھا ش.م.خ. القابضة للاستثمار عنان
   الموحد الموجز المرحلي  النقدیة التدفقات بیان

 ٢٠٢٦  یونیو ٣٠ في المنتھیة الستة للأشھر
 

٦ 
 

 أشھر المنتھیة في  الستة لفترة   
  إیضاحات  

 
 (*) إعادة عرض  

 ٢٠٢٦ نیو یو ٣٠  
 

 ٢٠٢٥ نیو یو ٣٠ 
 ألف درھم إماراتي   ألف درھم إماراتي   
 (غیر مدققة)   (غیر مدققة)   

     الأنشطة التشغیلیة 
 (١٠٬٣٩٤)  ٣٦٬٩٦٥  الربح / (الخسارة) للفترة قبل الضریبة

     
     تعدیلات على: 

 (٤٤٬٢٠٠)  - ٣ أرباح القیمة العادلة من الاستثمارات للعقاریة 
 ٧٥  -  مخصص مكافأة نھایة الخدمة للموظفین 

     
 (٦)  ) ١٨(  دخل التمویل 

 ٥٩٬٣٨٤  ٥٨٬٣٤١ ١٤ تكالیف التمویل
  ٤٬٨٥٩  ٩٥٬٢٨٨ 
     

 التغیرات في رأس المال العامل: 
 

    
 (١٩٦)  (١٣٣٬٦٤٠)  الذمم المدینة التجاریة وذمم مدینة أخرى وأصول العقود 

 (٤٧٬٠٩٠)  (١٤٠٬٧٠٣) ٤ عقارات لغرض التطویر 
 (٥١٬٢٦٩)  - ٤ تكالیف الحصول على العقود 
 ١١٩٬٤٨١  ٥٣٬٣٣٤ ١١ الدفعات المقدمة من العملاء 

 ٢٬٢٨٩  - ١٦ مبالغ مستحقة لأطراف ذات علاقة 
 ٢٨٬٦٢٩  ٣٦٬٤٣٥ ١٠ مخصصات وذمم دائنة تجاریة وذمم دائنة أخرى 

 ٥٦٬٧٠٣  (٨٩٬٢٨٦)  العملیات الناتج من  /(المستخدم في)   النقد  
 (٤٠)  (٤٤)  مكافآت نھایة الخدمة المدفوعة للموظفین

الأنشطة    جة منالنات/      ) المستخدمھ في( صافي التدفقات النقدیة  
 ٥٦٬٦٦٣  (٨٩٬٣٣٠)  التشغیلیة 

     
     الأنشطة التمویلیة 

 ١٦٬٠٧٧  -  مبالغ مستحقة لأطراف ذات علاقة 
 ٦  ١٨  إیرادات التمویل المقبوضة 

 ١٦٬٠٨٣  ١٨  صافي التدفقات النقدیة الناتجة من الأنشطة التمویلیة 
     

 ٧٢٬٧٤٦  (٨٩٬٣١٢)  صافي التغیر في النقد وما یعادلھ 
 ١٦٩٬٨٦٦  ٢٨٨٬٥٥٣  النقد وما یعادلھ في بدایة الفترة 

     
 النقد وما یعادلھ في نھایة الفترة 

 
 
 
 

٢٤٢٬٦١٢  ١٩٩٬٢٤١ ٦ 
 
 
 

 . ٢١(*) أعُید عرض أرقام المقارنة. راجع الإیضاح رقم 
 

جزءًا لا یتجزأ من ھذه البیانات المالیة المرحلیة الموجزة الموحدة.  ٢٤إلى  ١تشكل الإیضاحات المرفقة من 
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۷ 

 الوضع القانوني والأنشطة الرئیسیة ١
 

ومسجلة في إمارة أبوظبي،    ٢٠٠٨دیسمبر    ٢١شركة عنان للاستثمار القابضة ش.م.خ ("الشركة") ھي شركة مساھمة خاصة تأسست بتاریخ  
 دولة الإمارات العربیة المتحدة. وأسھم الشركة مدرجة في سوق أبوظبي للأوراق المالیة. 

 
 .تتمثل الأنشطة الرئیسیة للشركة وشركاتھا التابعة (ویشُار إلیھا مجتمعةً بـ"المجموعة") في تطویر العقارات والاستثمار فیھا وإدارتھا

 
 .، أبوظبي، دولة الإمارات العربیة المتحدة٥٣٣٥١یقع المكتب الرئیسي المسجل للشركة في ص.ب. 

 
الخاضعة  تتضمن ھذه البیانات المالیة المرحلیة الموجزة الموحدة المركز المالي ونتائج الأعمال للشركة وشركاتھا التابعة المملوكة بالكامل أو  

 لسیطرتھا، كما ھو مبین أدناه:
 

 بلد التأسیس  ٢٠٢٥ ٢٠٢٦ النشاط الرئیسي  اسم الشركة 
والتطویر  للاستثمار  ھیلز  أرابیان 

الواحد    - العقاري   الشخص  شركة 
 ذ.م.م. 

والتطویر   العقاري  التطویر 
 ٪١٠٠ ٪١٠٠ الرئیسي

العربیة   الإمارات 
 المتحدة

العقاریة   للوساطة  شركة    -تسویق 
 ٪١٠٠ ٪١٠٠ الاستثمار العقاري  الشخص الواحد ذ.م.م. 

العربیة   الإمارات 
 المتحدة

تسویق (مالیزیا) اس دي ان بي اتش  
 مالیزیا  ٪١٠٠ ٪١٠٠ الاستثمار العقاري  دي 

تسویق الإمارات اس دي ان بي اتش  
 مالیزیا  ٪١٠٠ ٪١٠٠ الاستثمار العقاري  دي 

 مالیزیا  ٪١٠٠ ٪١٠٠ الاستثمار العقاري  تسویق باھنج اس دي ان بي اتش دي
شركة عنان للخدمات وإدارة المشاریع 

شركة ذات مسؤولیة محدودة (سابقاً:    -
شركة    -شركة واحة الزاویة للخدمات  

 ٪١٠٠ ٪١٠٠ خدمات إدارة المشاریع الشخص الواحد ذ.م.م. 
العربیة   الإمارات 

 المتحدة
والاستثمار   للتطویر  بالما  شركة 

عود    – العقاري   شركة  (سابقاً:  ذ.م.م 
 ٪١٠٠ ٪١٠٠ إدارة وتطویر العقارات  ومسك للاستثمار والتطویر العقاري)

العربیة   الإمارات 
 المتحدة

 
 أساس الإعداد والتغییرات في السیاسات المحاسبیة  ٢

 
 أساس الإعداد    ١٫٢

 
)  ٣٤وفقاً لمعیار المحاسبة الدولي رقم (   ٢٠٢٦یونیو    ٣٠لفترة الستة أشھر المنتھیة في  المرحلیة الموجزة الموحدة  المالیة  البیانات  تم إعداد ھذه  

 .""التقاریر المالیة المرحلیة 
 

جمیع المعلومات والإفصاحات المطلوبة في البیانات المالیة السنویة، وبالتالي ینبغي  المرحلیة الموجزة الموحدة  المالیة    البیانات لا تتضمن ھذه  
. بالإضافة إلى ذلك، فإن نتائج فترة الستة أشھر  ٢٠٢٥دیسمبر    ٣١قراءتھا بالاقتران مع البیانات المالیة الموحدة السنویة للمجموعة كما في  

 .٢٠٢٦دیسمبر    ٣١النتائج التي یمكن توقعھا للسنة المالیة المنتھیة في    قد لا تكون مؤشراً على   ٢٠٢٦یونیو    ٣٠المنتھیة في  
 

بالدرھم الإماراتي، وھو أیضاً العملة الوظیفیة للشركة، وتم تقریب جمیع القیم إلى أقرب  المرحلیة الموجزة الموحدة  المالیة    البیانات تم إعداد  
 .ألف، ما لم یذُكر خلاف ذلك 

 
تقوم الإدارة بإجراء عدد من الأحكام والتقدیرات والافتراضات المتعلقة بالاعتراف وقیاس    الموحدة،المرحلیة الموجزة  المالیة    البیانات عند إعداد  
 والمصروفات. وقد تختلف النتائج الفعلیة عن الأحكام والتقدیرات والافتراضات التي وضعتھا الإدارة.  ، والإیرادات   ، والالتزامات الأصول،  
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۸ 

 
 أساس الإعداد والتغییرات في السیاسات المحاسبیة (تابع)  ٢

 
 الاستمراریة    ٢٫٢

 
ألف درھم إماراتي، كما كان لدیھا    ٦٢٬٧٣٠، خسائر متراكمة بلغت  ٢٠٢٦یونیو    ٣٠تكبدت المجموعة، خلال فترة الستة أشھر المنتھیة في  

ألف درھم إماراتي مستحقة السداد عند الطلب نتیجة الإخلال بالالتزامات المتعلقة بسداد القروض (إیضاح    ٤٧٣٬٠٦٦تسھیلات مصرفیة بمبلغ  
ھذه الظروف إلى وجود حالة عدم تأكد جوھریة قد تثیر شكاً كبیراً حول قدرة المجموعة على الاستمرار كمنشأة مستمرة، وبالتالي   ). وتشیر ٨

 .قد لا تتمكن المجموعة من تحقیق أصولھا وتسویة التزاماتھا ضمن المسار الاعتیادي للأعمال 
 

تلك    وتعتمد قدرة المجموعة على الاستمرار كمنشأة مستمرة على نجاحھا في تولید أموال من المبیعات المستقبلیة للعقارات قید التطویر وتوظیف 
 .الأموال لاستكمال مشاریعھا القائمة، مع الوفاء بالتزاماتھا المالیة عند استحقاقھا 

 
الاستمراریة استناداً إلى تقییم الإدارة لقدرة المجموعة على الاستمرار  مبدأ على أساس المرحلیة الموجزة الموحدة  تم إعداد ھذه البیانات المالیة 

 كمنشأة مستمرة، وبعد الأخذ في الاعتبار العوامل التالیة: 
 

  ٣٥٠خلال الفترة، واصلت المجموعة تنفیذ استراتیجیة زیادة رأس المال من خلال زیادة مقترحة في رأس المال بمبلغ یصل إلى   •
، استكملت المجموعة زیادة رأس المال وحصلت على متحصلات إجمالیة  ٢٠٢٦ملیون درھم إماراتي. وبعد تاریخ التقریر، في یولیو  

 ، مما عزز قاعدة رأس المال ومركز السیولة لدیھا.ملیون درھم إماراتي  ١٧٤٫٨بلغت  
 

تنفیذ خطة إعادة ھیكلة رأس المال، بما في ذلك التسویة المقترحة لبعض الالتزامات المالیة والذمم   • التقدم في  واصلت المجموعة 
التجاریة الدائنة والالتزامات المتعلقة بالعملاء من خلال إصدار صكوك إلزامیة التحویل. وتتوقع الإدارة أن تؤدي إعادة الھیكلة إلى  

 ولة قصیرة الأجل وتحسین رأس المال العامل وتعزیز ھیكل رأس مال المجموعة. تخفیف ضغوط السی 
 

ملیون درھم إماراتي، تمثل متحصلات    ١٨٨، احتفظت المجموعة بأرصدة نقدیة في حسابات الضمان بمبلغ  ٢٠٢٦یونیو    ٣٠كما في   •
 من العملاء متاحة للسداد للمقاولین وفقاً للأنظمة المعمول بھا. 

 
قامت المجموعة بترسیة عقود على عدد من المقاولین والمقاولین من الباطن، وتستمر أنشطة التطویر في مشاریعھا في التقدم وفقاً   •

 لخطط الإدارة كما في تاریخ اعتماد ھذه البیانات المالیة المرحلیة الموجزة الموحدة. 
 

تظل الإدارة واثقة من قدرة المجموعة على الاستمرار كمنشأة مستمرة. ویستند ھذا التقییم إلى موازنات تفصیلیة وتوقعات للتدفقات   •
النقدیة وخطط تشغیلیة، تشیر إلى أن المجموعة ستكون لدیھا موارد كافیة لمواصلة عملیاتھا والوفاء بالتزاماتھا لمدة لا تقل عن اثني 

 تاریخ اعتماد ھذه البیانات المالیة المرحلیة الموجزة الموحدة.   عشر شھراً من 
 

أكد غالبیة مساھمي المجموعة أنھم سیقدمون الدعم المالي اللازم لتمكین المجموعة من الوفاء بالتزاماتھا عند استحقاقھا والاستمرار   •
 في عملیاتھا بصورة مستدامة لمدة لا تقل عن اثني عشر شھراً من تاریخ إصدار ھذه المعلومات المالیة المرحلیة الموجزة الموحدة. 

 
ة في المحاسبة  استناداً إلى العوامل المذكورة أعلاه وتوقعات الإدارة للتدفقات النقدیة والخطط التشغیلیة، ترى الإدارة أن استخدام أساس الاستمراری 

كبیراً حو  تثیر شكاً  ل قدرة  لا یزال مناسباً. ومع ذلك، فإن الأحداث والظروف الموضحة أعلاه تشیر إلى وجود حالة عدم تأكد جوھریة قد 
 المجموعة على الاستمرار كمنشأة مستمرة. 
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۹ 

 أساس الإعداد والتغییرات في السیاسات المحاسبیة (تابع)  ٢
 

 المعاییر والتفسیرات والتعدیلات الجدیدة التي اعتمدتھا المجموعة    ٣٫٢
 

تتوافق مع تلك المطبقة في إعداد البیانات المالیة الموحدة  المرحلیة الموجزة الموحدة  المالیة    البیانات إن السیاسات المحاسبیة المطبقة في إعداد  
 .٢٠٢٦ینایر  ١، باستثناء تطبیق المعاییر الجدیدة الساریة اعتباراً من ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١السنویة للمجموعة للسنة المنتھیة في 

 
تم تطبیق التعدیلات التالیة لأول مرة خلال    .لم تقم المجموعة بالتطبیق المبكر لأي معیار أو تفسیر أو تعدیل صدر ولكنھ لم یصبح نافذاً بعد

 .للمجموعة المرحلیة الموجزة الموحدة المالیة  البیانات ، إلا أنھ لم یكن لھا أي أثر على ٢٠٢٦عام 
 

 (٧) ) والمعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم٩التعدیلات على المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم (  -تصنیف وقیاس الأدوات المالیة  
 

) "الأدوات المالیة" والمعیار  ٩تعدیلات على المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم ( ، أصدر مجلس معاییر المحاسبة الدولیة ٢٠٢٤في مایو  
وتتضمن ھذه التعدیلات    .) "الأدوات المالیة: الإفصاحات" بشأن تصنیف وقیاس الأدوات المالیة ("التعدیلات") ٧الدولي للتقاریر المالیة رقم (

 :ما یلي
 

توضیحات للمتطلبات المتعلقة بإثبات وإلغاء إثبات الأصول المالیة والالتزامات المالیة. وعلى وجھ الخصوص، یتم إلغاء إثبات   •
الالتزام المالي في تاریخ التسویة، كما تم استحداث خیار ضمن السیاسات المحاسبیة (عند استیفاء شروط محددة) یتیح إلغاء إثبات  

 .تي تتم تسویتھا باستخدام نظام المدفوعات الإلكترونیة قبل تاریخ التسویةالالتزامات المالیة ال
تقدیم إرشادات إضافیة حول كیفیة تقییم التدفقات النقدیة التعاقدیة للأصول المالیة التي تتضمن خصائص مرتبطة بالبیئة والمسؤولیة   •

 .أو خصائص مماثلة الاجتماعیة والحوكمة 
ً عدم الرجوع"   خصائصتوضیحات بشأن ما یشُكّل "   •  وتحدید الخصائص التي تمیز الأدوات المرتبطة تعاقدیا
إلى متطلبات إفصاح   • بالإضافة  احتمالیة،  التي تتضمن خصائص أو شروطاً  المالیة  استحداث متطلبات إفصاح جدیدة للأدوات 

 .إضافیة لأدوات حقوق الملكیة المصنفة بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر 
 

 للمجموعة. المرحلیة الموجزة الموحدة المالیة  البیاناتلم یكن لھذه التعدیلات أي أثر على 
 

 ١١المجلد  - التحسینات السنویة لمعاییر المحاسبة الدولیة لإعداد التقاریر المالیة  
 

، أصدر مجلس معاییر المحاسبة الدولیة تسع تعدیلات محدودة النطاق كجزء من صیانتھ الدوریة لمعاییر المحاسبة الدولیة  ٢٠٢٤في یولیو  
الدولي لإعداد   المعیار  في  الاتساق  لتحسین  توضیحات وتبسیطات وتصحیحات وتغییرات  التعدیلات  المالیة. وتشمل ھذه  التقاریر  لإعداد 

(الأدوات المالیة:    ٧(الاعتماد الأول لمعاییر التقاریر المالیة الدولیة)، والمعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم    ١لیة رقم  التقاریر الما
م  ، والمعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رق٧الإفصاح) والإرشادات المصاحبة لھ بشأن تطبیق المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم  

)، والمعیار المحاسبي الدولي  المرحلیة الموجزة  (البیانات المالیة الموحدة  ١٠(الأدوات المالیة)، والمعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم    ٩
 .(بیانات التدفقات النقدیة)  ٧رقم 

 
 للمجموعة.  المرحلیة الموجزة الموحدةلم یكن لھذه التعدیلات أي تأثیر على البیانات المالیة 

 
) والمعیار الدولي للتقاریر المالیة  ٩التعدیلات على المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم (   - العقود المرتبطة بالكھرباء المعتمدة على الطبیعة  

 (٧) رقم
 

) والمعیار الدولي للتقاریر  ٩تعدیلات على المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم ( ، أصدر مجلس معاییر المحاسبة الدولیة٢٠٢٤في دیسمبر  
وتنطبق ھذه التعدیلات فقط على العقود التي تشیر إلى الكھرباء   .") بعنوان "العقود المرتبطة بالكھرباء المعتمدة على الطبیعة٧المالیة رقم (

 :المعتمدة على الطبیعة، وتتضمن ما یلي
 

 .على العقود التي تقع ضمن نطاق ھذه التعدیلات "توضیح تطبیق متطلبات "الاستخدام الذاتي •
 .تعدیل متطلبات تعیین البند المُغطى في علاقة تحوط التدفقات النقدیة بالنسبة للعقود التي تقع ضمن نطاق ھذه التعدیلات •
 .إضافة متطلبات إفصاح جدیدة لتمكین المستثمرین من فھم أثر ھذه العقود على الأداء المالي للشركة وتدفقاتھا النقدیة •

 
 للمجموعة.  المرحلیة الموجزة الموحدة المالیة  البیاناتلم یكن لھذه التعدیلات أي أثر على 
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 المعاییر والتفسیرات والتعدیلات الجدیدة التي اعتمدتھا المجموعة (تابع)    ٣٫٢
 

 المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة الجدیدة والمعدلة الصادرة ولكن غیر الساریة بعد 
  ٣٠معاییر جدیدة وتعدیلات على المعاییر الحالیة لم تدخل حیز التنفیذ بعد للفترة المالیة المنتھیة في   أصدر مجلس معاییر المحاسبة الدولیة

) "العرض والإفصاح  ١٨وتشمل ھذه المعاییر المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم ( .، ولم تقم المجموعة بتطبیقھا مبكراً ٢٠٢٦یونیو 
إدراج مجامیع فرعیة   المالیة، بما في ذلك   البیاناتوالذي یقدم متطلبات جدیدة تتعلق بعرض المعلومات والإفصاح عنھا في   المالیة   البیانات في  

  .تصنیف الإیرادات والمصروفات ضمن فئات محددة، الإفصاح عن مقاییس الأداء التي تحددھا الإدارة ،محددة في بیان الربح أو الخسارة
)  ٧) تعدیلات تبعیة على معاییر أخرى، بما في ذلك معیار المحاسبة الدولي رقم (١٨كما یتضمن المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم (

بتقییم أثر    .") "الأدوات المالیة: الإفصاحات٧"بیان التدفقات النقدیة" والمعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم ( وتقوم المجموعة حالیاً 
 .المرحلیة الموجزة الموحدة المالیة  البیانات) على ١٨تطبیق المعیار الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم (

 
المالیة    البیاناتأما المعاییر الجدیدة والتعدیلات الأخرى الصادرة والتي لم تدخل حیز التنفیذ بعد، فلا یتُوقع أن یكون لھا أثر جوھري على  

 للمجموعة.  المرحلیة الموجزة الموحدة
 

 قیاس القیمة العادلة    ٤٫٢
 

یتم قیاسھا  یتم إثبات جمیع الأصول والالتزامات المالیة بالتكلفة المطفأة أو التكلفة التاریخیة، باستثناء الاستثمارات في الأصول المالیة التي  
ولا تختلف القیم العادلة للأصول المالیة الأخرى والالتزامات المالیة بشكل جوھري عن قیمھا الدفتریة كما في تاریخ التقریر    .بالقیمة العادلة

 المالي.
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 العقارات الاستثماریة  ٣
 

 تفاصیل العقارات الاستثماریة ھي كما یلي: 
 الإجمالي  أراضٍ قید التطویر  وحدات سكنیة  
    
  ألف درھم إماراتي   ألف درھم إماراتي   ألف درھم إماراتي  

  ٢٬٢١٠٬٠٠٨  ٢٬١٨٩٬٧٠٠  ٢٠٬٣٠٨ ٢٠٢٥ینایر  ١كما في 
  ١٣٥٬٠٠٠  ١٣٥٬٠٠٠ - التغیر في القیمة العادلة 

  ٢٬٣٤٥٬٠٠٨  ٢٬٣٢٤٬٧٠٠  ٢٠٬٣٠٨ (مدققة) ٢٠٢٥دیسمبر    ٣١كما في 
 - - - التغیر في القیمة العادلة 

  ٢٬٣٤٥٬٠٠٨  ٢٬٣٢٤٬٧٠٠  ٢٠٬٣٠٨ (غیر مدققة)  ٢٠٢٦یونیو   ٣٠كما في 
 

 أراضي قید التطویر    ١٫٣
 

تمثل الأراضي قید التطویر أراضي التطویر الواقعة ضمن المخطط الرئیسي لمجتمع "أرابیان ھیلز" (المعروف سابقاً باسم "واحة الزاویة")  
  في منطقة الفقع، العین، دولة الإمارات العربیة المتحدة، والتي یجري تطویرھا بصورة رئیسیة كوحدات سكنیة بھدف تحقیق إیرادات إیجاریة 

 .مستقبل في ال
 

، تم تحدید القیمة العادلة للأراضي قید التطویر من قبل مقیم مستقل خارجي معتمد وفقاً لمعاییر التقییم الصادرة عن  ٢٠٢٥دیسمبر    ٣١في  
 .، باستخدام طریقة القیمة المتبقیة(RICS) المؤسسة الملكیة للمساحین القانونیین

 
، أجرت الإدارة تقییماً داخلیاً للقیمة العادلة للأراضي قید التطویر باستخدام منھجیات التقییم نفسھا التي استخدمھا المقیم  ٢٠٢٦یونیو    ٣٠وفي  

الخارجي. وبعد الأخذ في الاعتبار ظروف السوق الحالیة والعوامل الخاصة بالمشروع، خلصت الإدارة إلى عدم وجود تغیر جوھري في  
. وبناءً علیھ، لم یتم الاعتراف بأي أرباح أو خسائر ناتجة عن التغیر في القیمة العادلة  ٢٠٢٥دیسمبر    ٣١مة العادلة مقارنة بالتقییم كما في  القی 

 .ملیون درھم إماراتي)  ٤٤٫٢: ربح من التغیر في القیمة العادلة بلغ ٢٠٢٥خلال الفترة (
 

ع منھجیة  عند تقییم القیمة العادلة، أخذت الإدارة في الاعتبار تكالیف التطویر المستقبلیة المقدرة وغیرھا من الافتراضات الرئیسیة بما یتفق م
یمة  . وبناءً على ھذا التقییم، خلصت الإدارة إلى عدم الحاجة إلى إجراء أي تغییر جوھري في الق٢٠٢٥دیسمبر   ٣١التقییم المطبقة كما في  

  .٢٠٢٦یونیو  ٣٠العادلة كما في 
 

مفصح  وتتمثل منھجیة التقییم الرئیسیة المستخدمة في تقییم الأراضي قید التطویر في طریقة القیمة المتبقیة، باستخدام المدخلات الرئیسیة ال
 .٢٠٢٥دیسمبر  ٣١عنھا في البیانات المالیة الموحدة السنویة للمجموعة للسنة المنتھیة في 

 
 الوحدات السكنیة    ٢٫٣

 
ذه  تمثل الوحدات السكنیة شققاً سكنیة شاغرة تقع في مالیزیا ویتم الاحتفاظ بھا بغرض تحقیق الزیادة في القیمة الرأسمالیة. وقد تم رھن ھ

تم تحدید القیمة العادلة لھذه العقارات كما في تاریخ التقریر من قبل الإدارة    .الوحدات لصالح أحد البنوك في مالیزیا مقابل تسھیلات مصرفیة 
  بالرجوع إلى أسعار العرض لعقارات مماثلة في مواقع وظروف مماثلة استناداً إلى المعلومات المتاحة للعامة، وكذلك بالرجوع إلى معاملات 

واستناداً   .المرحلیة الموجزة الموحدةالمالیة    البیانات كنیة حتى تاریخ إصدار ھذه  البیع الفعلیة التي أبرمتھا المجموعة بشأن ھذه الوحدات الس
المستقبلیة  إلى تقییمھا لسوق العقارات في مالیزیا، ترى الإدارة أن أي فرق بین القیم الدفتریة للعقارات في تاریخ التقریر والأرباح أو الخسائر  

 ً  .المتوقعة لا یتُوقع أن یكون جوھریا
 

 القیود والالتزامات التعاقدیة    ٣٫٣
 

 .لیس لدى المجموعة أي قیود على إمكانیة تحقیق القیمة من عقاراتھا الاستثماریة، باستثناء العقارات المرھونة مقابل القروض المصرفیة 
أو  كما أنھ لا توجد على المجموعة أي التزامات تعاقدیة لشراء أو إنشاء أو تطویر عقارات استثماریة أو لإجراء أعمال الإصلاح أو الصیانة  

 .التحسین المتعلقة بھا
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۱۲ 

 عقارات لغرض التطویر   ٤
 

في منطقة الفقع، العین، دولة الإمارات العربیة   "أرابیان ھیلز"تمثل العقارات قید التطویر أراضي تطویر تقع ضمن المخطط الرئیسي لمجتمع  
 .المتحدة، والتي یجري تطویرھا كقطع أراضٍ مخصصة بشكل رئیسي للبیع والاستخدام السكني، بالإضافة إلى وحدات تجاریة لخدمة المجتمع

 
حتیة.  یتضمن المبلغ الدفتري للعقارات قید التطویر التكلفة الأولیة لاقتناء الأراضي، وتكالیف التصمیم وأعمال التسویة، وتكالیف البنیة الت 
القابلة    ویتم إثبات العقارات قید التطویر بالتكلفة الأقل من القیمة العادلة للأرض عند الاقتناء مضافاً إلیھا تكالیف التطویر، وصافي القیمة

 .للتحقق
 

 :وفیما یلي الحركة على العقارات قید التطویر خلال الفترة 
 

 ٢٠٢٥دیسمبر   ٣١  ٢٠٢٦  نیویو ٣٠  
 ألف درھم إماراتي   ألف درھم إماراتي  
 (مدققة)   (غیر مدققة)  
    

 ٣٬٦٦٣٬٦١٨  ٣٬٥٢٥٬٥٧٦ في بدایة الفترة/السنة 
 ٢٠٦٬٧٥٣  ١٥١٬٢٠٥ الإضافات خلال الفترة/السنة 

ل إلى التكالیف المباشرة   (٣٤٤٬٧٩٥)  (٢٣١٬٢٤٣) صافي - المُحوَّ
 ٣٬٥٢٥٬٥٧٦  ٣٬٤٤٥٬٥٣٨ في نھایة الفترة/السنة 

 
، تتوقع المجموعة تمویل استكمال المخطط العام للتطویر من خلال الأقساط والدفعات المقدمة من المشترین الحالیین، والمبیعات المستقبلیة

 والتسھیلات المصرفیة، والدعم المالي من المساھمین. 
 
 

 تكالیف الحصول على العقود 
 
 

 ١٤٨٬٨٧١، بلغ رصید العمولات غیر المطفأة المدفوعة للوكلاء فیما یتعلق ببیع عقارات المجموعة قید التطویر  ٢٠٢٦یونیو    ٣٠كما في  
ألف درھم إماراتي)، وتم تصنیفھا ضمن تكالیف الحصول على العقود في بیان المركز    ١٧٠٬١٤٢:  ٢٠٢٥دیسمبر    ٣١ألف درھم إماراتي (
وجز الموحد. ویتم الاعتراف بھذه المبالغ في الربح أو الخسارة عند الاعتراف بالإیرادات المتعلقة بالعقارات المباعة،  المالي المرحلي الم

 وفقاً للسیاسات المحاسبیة للمجموعة. 
 
 
 ذمم مدینة أخرىالذمم المدینة التجاریة و  ٥

 

 ٢٠٢٥دیسمبر   ٣١  ٢٠٢٦  نیویو ٣٠  
 ألف درھم إماراتي   ألف درھم إماراتي  
 (مدققة)   (غیر مدققة)  
    

 ٢٤٣  ١١٣٬٧٧٨ ذمم مدینة تجاریة  
 ٦٨١  ٦٨١ ودائع قابلة للاسترداد 
 ١٬٠٥٤  ١٬٥١٠ مبالغ مدفوعة مقدما 

 ٤٬٧٧٨  ١٠٬١٣٥ دفعات مقدمة للموردین
 ١٧١  ١٨١ ذمم مدینة أخرى 

                  ١٢٦٬٢٨٥ في نھایة الفترة / السنة 
 

 ٦٬٩٢٧ 
 

 شھراً من تاریخ إعداد التقاریر.   ١٢خرى خلال الأ  المدینة تستحق الذمم المدینة التجاریة والذمم
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۱۳ 

 النقد وما یعادلھ  ٦
 

 ٢٠٢٥دیسمبر   ٣١  ٢٠٢٦  نیویو ٣٠  
 ألف درھم إماراتي   ألف درھم إماراتي  
 (مدققة)   (غیر مدققة)  
    

 ٢٦٨  ٤٤٨ النقد في الصندوق 
 ٢٨٨٬٢٨٥  ١٩٨٬٧٩٣ (١) الحسابات الجاریة وحسابات الضمان – الأرصدة المصرفیة 
 ٣٨  ٣٨ (٢) ودائع الھامش – الأرصدة المصرفیة 

 ٢٨٨٬٥٩١  ١٩٩٬٢٧٩ مبالغ نقدیة والأرصدة المصرفیة 
 (٣٨)  (٣٨) یخُصم: ودائع الھامش 

 ٢٨٨٬٥٥٣  ١٩٩٬٢٤١ النقد وما یعادلھ 
 

ألف درھم إماراتي) لدى البنوك    ٢٧٧٬٧٦٢:  ٢٠٢٥ألف درھم إماراتي (  ١٨٨٬٢٢٠، تم الاحتفاظ بمبلغ  ٢٠٢٦یونیو    ٣٠كما في   ) ١(
 .مقابل الدفعات المقدمة المستلمة من العملاء لقاء بیع العقارات قید التطویر، والتي یتم إیداعھا في حسابات الضمان

 
 .تمثل الودائع الھامشیة ودائع غیر مدرة للفائدة محتفظ بھا لدى بنوك محلیة مقابل القروض والتسھیلات المصرفیة  ) ٢(

 
 

 مخصص مكافآت نھایة الخدمة للموظفین  ٧
 

 ٢٠٢٥دیسمبر   ٣١  ٢٠٢٦  نیویو ٣٠  
 ألف درھم إماراتي   ألف درھم إماراتي  
 (مدققة)   (غیر مدققة)  
    

 ١٬٠٠٧  ١٬٢٤١ ینایر ١الرصید في 
ن خلال الفترة   ٢٧٤  - المخصص المكوَّ

 (٤٠)  (٤٤) المدفوعات التي تمت خلال الفترة 
 ١٬٢٤١  ١٬١٩٧ الرصید في نھایة الفترة/السنة 

 
 قروض مصرفیة  ٨
 

 ٢٠٢٥دیسمبر   ٣١  ٢٠٢٦  نیویو ٣٠  
 ألف درھم إماراتي   ألف درھم إماراتي  
 (مدققة)   (غیر مدققة)  
    

 ٣١٦٬٣٦٣  ٣١٦٬٣٦٣ (١٫٨) بنك محلي – قرض لأجل 
 ٨٨٬٢٢٤  ٨٨٬٢٢٤ (٢٫٨) بنك أجنبي – قرض لأجل 

 ٢٬٣٣٩  ٢٬٣٣٩ (٣٫٨) تسھیلات المرابحة 
 ٨٣٬٤٤٢  ٦٦٬١٤٠ تكلفة تمویل مستحقة 

 ٤٩٠٬٣٦٨  ٤٧٣٬٠٦٦ شھراً (عند الطلب)  ١٢یستحق السداد خلال  
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۱٤ 

 . قروض مصرفیة (تابع) ٨
 بنك محلي  – القرض لأجل    ١٫٨

 
 

، وذلك لغرض  ٢٠١٩إلى عام    ٢٠١٦حصلت المجموعة على عدد من تسھیلات القروض لأجل من أحد البنوك المحلیة خلال الفترة من عام  
ووفقاً للاتفاقیة الموقعة مع البنك، یسُدد القرض على مدى   .، تم دمج ھذه القروض في قرضٍ لأجل واحد ٢٠٢٢وفي عام   .تطویر العقارات
سنوات من خلال أقساط ربع سنویة، ویحمل معدل فائدة متغیراً یعادل سعر الإیبور لمدة ستة أشھر مضافاً إلیھ ھامش    ٧و  ٥فترة تتراوح بین  

 . سنویاً) ٪٣٫٥: سعر الإیبور لمدة ستة أشھر مضافاً إلیھ ٢٠٢٥سنویاً ( ٪٣٫٥قدره 
 

تصنیف الرصید الكامل للقرض لأجل ضمن الالتزامات    ٢٠٢٤دیسمبر    ٣١تخلفت المجموعة عن سداد أصل القرض، وبناءً علیھ، تم في  
، وقعّت المجموعة اتفاقیة مع البنك لإعادة جدولة  ٢٠٢٥یونیو    ٣٠المتداولة المستحقة السداد عند الطلب. وخلال فترة الستة أشھر المنتھیة في  

ملیون درھم إماراتي شاملاً الفوائد. وخلال الفترة،    ٤٢٦، بإجمالي مبلغ قدره  ٢٠٢٥قسطاً شھریاً تبدأ من مایو    ٤١سداده على  القرض لیتم  
ملیون درھم إماراتي من خلال قرض تم الحصول علیھ من طرف ثالث، جامعة العین للعلوم والتكنولوجیا. ولم یتم    ٣٠تمت تسویة مبلغ  

نك مقابل القرض، وبناءً علیھ یستمر تصنیف القرض ضمن الالتزامات المتداولة المستحقة السداد عند الطلب. وفي  سداد أي مبالغ أخرى للب 
 تاریخ إصدار ھذه البیانات المالیة المرحلیة الموجزة الموحدة، تجري المجموعة مناقشات مع البنك بشأن تسویة الأقساط المتأخرة. 

 
 بنك أجنبي  – القرض لأجل    ٢٫٨

 
ووفقاً للاتفاقیة الموقعة مع    .على تسھیل قرض لأجل من أحد البنوك الأجنبیة لغرض تطویر العقارات  ٢٠١٧حصلت المجموعة في عام  

  ٪٥مضافاً إلیھ   البنك، یسُدد ھذا القرض على مدى خمس سنوات من خلال أقساط شھریة، ویحمل معدل فائدة متغیراً یعادل سعر اللیبور
ومع ذلك، لم تقم المجموعة بسداد أي مبالغ للبنك نظراً لتوقف البنك عن ممارسة أعمالھ    .سنویاً)  ٪٥: سعر اللیبور مضافاً إلیھ  ٢٠٢٥سنویاً (

. وبناءً علیھ، تعتبر المجموعة أن رصید القرض مستحق السداد عند الطلب، وتواصل احتساب الفوائد على القرض وفقاً  ٢٠٢٠في عام  
 .للمعدل التعاقدي

 
 تسھیلات المرابحة     ٣٫٨

 
سنویاً   ٪٦٫٨٥و  ٪٦٫٦تتكون تسھیلات المرابحة من أربعة قروض مختلفة مقدمة من بنكین مالیزیین، وتحمل معدلات ربح تتراوح بین  

  .وتسُدد ھذه التسھیلات من خلال أقساط شھریة، وتتراوح آجال استحقاقھا بین ثماني وعشر سنوات  .سنویاً)  ٪٦٫٨٥إلى    ٪٦٫٦: من  ٢٠٢٥(
 وقد تخلفت المجموعة عن سداد ھذه التسھیلات، وبناءً علیھ تم تصنیفھا ضمن المطلوبات المتداولة المستحقة السداد عند الطلب. 

 
 الضمانات    ٤٫٨

 
 :تكون التسھیلات المشار إلیھا أعلاه مضمونة بصورة رئیسیة بما یلي

 
 البنوك المحلیة  – القروض لأجل 

 ملیون درھم إماراتي) مقدمة من جامعة العین للعلوم والتكنولوجیا؛ ٣٠: ٢٠٢٥دیسمبر  ٣١كفالة بمبلغ لا شيء ( •
 .ملیون درھم إماراتي وقت تسجیل الرھن لدى البلدیة ٥٧٨رھن من الدرجة الأولى على عقارات بلغت قیمتھا  •

 
 بنك أجنبي  –القرض لأجل 

 .فرض قیود على بیع أو رھن أو التنازل عن العقارات المملوكة لإحدى الجھات ذات العلاقة •
 

 تسھیلات المرابحة 
 .ألف درھم إماراتي)  ٢٠٬٣٠٨: ٢٠٢٥ألف درھم إماراتي ( ٢٠٬٣٠٨رھن عقارات تبلغ قیمتھا الدفتریة  •
 .التنازل عن إیرادات الإیجارات الخاصة بالعقارات المرھونة •
 كفالات مؤسسیة مقدمة من عدد من الجھات ذات العلاقة بالمجموعة.  •
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۱٥ 

 التزامات مالیة أخرى  ٩
 

). وفیما  ٣٫١٩حصلت المجموعة على تمویل من أطراف ذات علاقة ومن طرف ثالث لغرض سداد مبالغ بموجب أوامر قضائیة (الإیضاح 
 یلي تفاصیل ترتیبات التمویل: 

 
 ٢٠٢٥دیسمبر   ٣١  ٢٠٢٦  نیویو ٣٠  
 ألف درھم إماراتي   ألف درھم إماراتي  

 (مدققة)   (غیر مدققة)  شھراً  ١٢یُستحق بعد  
 ٩٧٬٠٥٨  - ) ١تمویل مشروع من طرف ثالث (

 ١٠٠٬٠٠٠  - ) ١٫٢( سابق  تمویل مشروع من طرف ذي علاقة 
    

    شھراً  ١٢یُستحق خلال  
 -  ١٠٠٬٠٠٠ )١٫٢تمویل مشروع من طرف ثالث (

 ١٧٥٬٦٥٨  ١٧٥٬٦٥٨ قرض بدون فوائد )۲٫۲(
 ٣٧٢٬٧١٦  ٢٧٥٬٦٥٨ 

 
ملیون درھم إماراتي نقداً لاستخدامھ    ٥٠، أبرمت المجموعة اتفاقیة تمویل مشروع ، حصلت بموجبھا على مبلغ  ٢٠٢٤في مارس   ) ١(

ملیون درھم إماراتي بعد ثلاث سنوات. وقد تم    ١٥٠في تطویر أحد مشاریع المجموعة، على أن تقوم المجموعة بسداد مبلغ  
معاملة كالتزام مالي بالتكلفة المطفأة، ویتم إطفاؤھا على مدى ثلاث سنوات باستخدام  الاعتراف بالمتحصلات الناتجة عن ھذه ال

 .سنویاً مع الرسملة على أساس شھري ٪٣٨٫٠٦معدل الفائدة الضمني البالغ 
 

كما تلتزم المجموعة بسداد جزء من الأرباح التي قد تحققھا من المشروع إذا تجاوزت تلك الأرباح مبلغ السداد المتفق علیھ. وفي  
حال عدم تمكن المجموعة من سداد مبلغ الاستحقاق بعد انتھاء فترة الثلاث سنوات، یحق للجھة الممولة الحصول على التسویة من  

 .ملوكة للمجموعة خلال نقل ملكیة عقارات م
 

 .ألف درھم إماراتي)  ١٣٬٦٢٨: ٢٠٢٥ألف درھم إماراتي ( ١٦٬٢٧٧بلغت تكلفة التمویل المتعلقة بھذا الترتیب خلال الفترة 
 

خلال الفترة، اتفقت المجموعة والجھة الممولة على تسویة الالتزام القائم من خلال ترتیب تسویة بدیل. وبناءً علیھ، أعید تصنیف  
ملیون درھم إماراتي، بما في ذلك تكالیف التمویل المستحقة عن الفترة، من الالتزامات المالیة الأخرى    ١١٣٫٣الرصید القائم البالغ  

 .٢٠٢٦یونیو  ٣٠ریة الدائنة والذمم الدائنة الأخرى كما في إلى الذمم التجا
 
 ١٠٠، أبرمت المجموعة اتفاقیة تمویل مشروع مع شركة أیلا للاستثمار ذ.م.م، حصلت بموجبھا على مبلغ  ٢٠٢٤) في مایو  ١٫٢(

ملیون درھم    ١٦٥ملیون درھم إماراتي نقداً لاستخدامھ في تطویر أحد مشاریع المجموعة، على أن تقوم المجموعة بسداد مبلغ  
إلى ذلك، أبرمت المجموعة عقداً آخر مع الطرف ذاتھ واتفقت على تسویة الفائدة على الالتزام  إماراتي بعد ثلاث سنوات. بالإضافة  

تمثل، في   الالتزام  التي ستتراكم على  الفائدة  أن  الإدارة  قیمّت  وقد  تطویرھا.  اكتمال  ملكیة عقارات عند  نقل  المالي من خلال 
ك یتم استحقاق ھذه الفائدة ضمن الدفعات المقدمة من العملاء (الإیضاح  جوھرھا، دفعات دوریة مقابل بیع عقارات قید التطویر، ولذل

). وقد تم الاعتراف بالمتحصلات من ھذا الترتیب كالتزام مالي بالتكلفة المطفأة، ویتم إطفاؤھا على مدى ثلاث سنوات بمعدل  ١١
 مركب شھریاً. ٪١٣٫٩فائدة ضمني قدره 

 
ألف درھم إماراتي)، وتم    ٧٬٦٨٣:  ٢٠٢٥ألف درھم إماراتي (  ٧٬٣٦٨بلغت تكلفة التمویل المتعلقة بھذا الترتیب خلال الفترة  

 الاعتراف بھا كتكلفة تمویل في الربح أو الخسارة مقابل الدفعات المقدمة من العملاء. 
 خلال الفترة، أعادت المجموعة تصنیف ترتیب تمویل المشروع كالتزام متداول وفقاً لشروط السداد. 

 
ملیون درھم إماراتي من    ١٥٠، حصلت المجموعة أیضاً على قرض قصیر الأجل بدون فوائد بمبلغ  ٢٠٢٤) خلال عام  ٢٫٢(

ملیون درھم إماراتي خلال    ٦٫٩٢٥شركة أیلا للاستثمار ذ.م.م، یستحق السداد نقداً أو من خلال نقل أصول عینیة. وتم سداد مبلغ  
 .٢٠٢٤دیسمبر  ٣١ملیون درھم إماراتي كما في  ١٤٣، مما خفض الرصید القائم إلى ٢٠٢٤عام 

 
ألف درھم إماراتي ضمن علاقة التمویل ذاتھا، وسددت    ٣٣٬٠٠٣، حصلت المجموعة على تمویل إضافي بمبلغ  ٢٠٢٥خلال عام  

 .٢٠٢٦یونیو  ٣٠ملیون درھم إماراتي. ولم تحدث أي حركة خلال فترة الستة أشھر المنتھیة في  ٠٫٤٢٠مبلغ 
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۱٦ 

 ذمم دائنة أخرى مخصصات وذمم دائنة تجاریة و  ١٠
 

 ٢٠٢٥دیسمبر   ٣١  ٢٠٢٦  نیویو ٣٠  
 ألف درھم إماراتي   ألف درھم إماراتي  
 (مدققة)   (غیر مدققة)  
 ٥٦٧٬١٤٩  ١٬٤١٧٬٦٠٨ ) ١ذمم دائنة تجاریة (    

 ١٥٤٬٣٤٧  ١٤٠٬١٥٥ مصاریف مشاریع مستحقة 
 ١٩٢٬٤٦٥  ١٩٥٬٥٧٩ ) ٢مخصصات (

 ١٠٬٠٠٠  ٧٬٧٠٩ مخصصات للتعویض عن القضایا القانونیة
 ٨٠٢٬٠٠٤  ٧٥٤٬٢٥٣ ) ٣مخصصات العقود المثقلة بالالتزامات (

 ٢٥٬٣٢٧  ٢٩٬٥٣٣ ذمم محتجزة دائنة 
 ٢٦٬٠٠٠  ٢٦٬٠٠٠ ) ٤توزیعات أرباح مستحقة الدفع (

 ٤٤٬٥٩٢  ١٧٬٠٢٠ مستحقات وذمم دائنة أخرى 
 ١٬٨٢١٬٨٨٤  ٢٬٥٨٧٬٨٥٧ 

 (٨١٧٬٤١٥)  (١٬٨٦٣٬١٣٦) یخُصم :المبالغ المستحقة خلال ۱۲ شھراً 
 ١٬٠٠٤٬٤٦٩  ٧٢٤٬٧٢١ شھراً  ١٢المبالغ المستحقة بعد  

 
مبلغ   ) ١( رقم    ٥٠٨یتضمن  الإیضاح  راجع  الفترة.  خلال  العقود  التزامات  من  تصنیفھ  أعید  إماراتي  درھم  من    ١١ملیون  لمزید 

 التفاصیل. 
تتعلق المخصصات بشكل رئیسي بتقدیر الإدارة للمطالبات المحتملة من المقاولین والاستشاریین والمستثمرین غیر الحاصلین على   ) ٢(

 شھادات اعتماد والناشئة فیما یتعلق بأنشطة مشاریع المجموعة. 
 

تشمل مخصصات العقود المثقلة بالالتزامات مخصصات معترفاً بھا للمشاریع التي تتجاوز فیھا إجمالي التكالیف المقدرة لاستكمال   ) ٣(
  الالتزامات التعاقدیة المنافع الاقتصادیة المتوقعة، بما في ذلك التدفقات النقدیة الداخلة المتوقعة، من تلك المشاریع. ویمثل المخصص 

دارة للتكالیف التي لا یمكن تجنبھا والمتوقع تكبدھا للوفاء بالتزامات المجموعة بموجب العقود ذات الصلة، وقد تم  أفضل تقدیر للإ
 "المخصصات والالتزامات المحتملة والأصول المحتملة".   ٣٧الاعتراف بھ وفقاً لمعیار المحاسبة الدولي رقم 

 
 .٢٠١٩غیر المسددة من توزیعات الأرباح التي تم الإعلان عنھا في عام  ٪٥٠یمثل ھذا الرصید نسبة الـ  ) ٤(

 
المركز المالي المرحلي الموجز الموحد، تم إدراج بعض المخصصات ضمن بند "الذمم التجاریة الدائنة والذمم الدائنة الأخرى"،    بیانفي  

الاعتراف   المجموعة  وتواصل  للمجموعة.  المالي  المركز  فھم  أثر جوھري على  لھ  لیس  منفصل  بشكل  أن عرضھا  الإدارة  رأت  حیث 
 ) "المخصصات والالتزامات المحتملة والأصول المحتملة". ٣٧المحاسبة الدولي رقم ( بالمخصصات وقیاسھا وفقاً لمعیار
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۱۷ 

 التزامات العقود  ١١
 

اء معاییر تمثل التزامات العقود الدفعات المقدمة المستلمة من العملاء مقابل بیع قطع الأراضي. ویتم الاعتراف بھذه المبالغ كإیرادات عند استیف
 لعملاء". ) "الإیرادات من العقود المبرمة مع ا١٥الاعتراف بالإیراد الخاصة بالبیع وفقاً لمتطلبات المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم (

 :وفیما یلي الحركة على الدفعات المقدمة من العملاء خلال الفترة 
 

 ٢٠٢٥دیسمبر   ٣١  ٢٠٢٦  نیویو ٣٠  
 ألف درھم إماراتي   ألف درھم إماراتي  
 (مدققة)   (غیر مدققة)  
    

 ٢٬٤٩١٬٦٠٦  ٢٬٥١٦٬٢٢٠ ینایر ١الرصید في 
 ٢٢٣٬٧٠٦  ٧٢٬٦٩٨ الدفعات المقدمة المستلمة من العملاء

 ٤٩٬٠٩٧  ٧٬٣٦٨ تكلفة التمویل المتعلقة بدفعة مقدمة من طرف ذي علاقة 
 ١٦٬١٦٣  - تكلفة التمویل المتعلقة بالتزام مالي آخر 

 (١٤٬٤٩٩)  (١٩٬٣٦٥) المبالغ المستردة بموجب أحكام قضائیة** 
 (٢٤٩٬٨٥٣)  (٣٠٬٢٣١) المحول إلى الإیرادات 

 -  (٥٠٨٬٠٠٠) المحول إلى الذمم التجاریة الدائنة والذمم الدائنة الأخرى* 
 ٢٬٥١٦٬٢٢٠  ٢٬٠٣٨٬٦٩٠ الرصید في نھایة الفترة/السنة 

 
 

ملیون درھم إماراتي من الدفعات المقدمة المستلمة من العملاء إلى بند الذمم التجاریة    ٥٠٨خلال الفترة، أعادت المجموعة تصنیف مبلغ  
 :الدائنة والذمم الدائنة الأخرى، وذلك على النحو التالي

 
ملیون درھم إماراتي بالدفعات المقدمة المستلمة من شركة آرا للتطویر العقاري ذ.م.م بموجب ترتیب سابق    ٤٧٩٫٨٤یتعلق مبلغ   ) ١(

، وبناءً علیھ تم تصنیف المبلغ المحتفظ  ٢٠٢٦یونیو    ٣٠لبیع قطعة أرض. وقد تم إلغاء الترتیب خلال فترة الستة أشھر المنتھیة في  
من العملاء إلى الذمم التجاریة الدائنة والذمم الدائنة الأخرى عند إبرام اتفاقیة لإلغاء اتفاقیة البیع الأصلیة   بھ ضمن الدفعات المقدمة 

وتسویة الأرصدة القائمة. وتعمل المجموعة حالیاً على التفاوض بشأن آلیة تسویة الأرصدة القائمة مع شركة آرا للتطویر العقاري  
 ذ.م.م. 

 
ملیون درھم إماراتي یتعلق بدار المعرفة بموجب ترتیب سابق لبیع قطعة أرض. وقد    ٢٨٫١٦كما یتضمن المبلغ إلغاء رصید قدره  ) ٢(

، وبناءً علیھ تم تصنیف المبلغ المحتفظ بھ ضمن الدفعات  ٢٠٢٦یونیو    ٣٠تم إلغاء الترتیب خلال فترة الستة أشھر المنتھیة في  
الدائنة والذمم الدائنة الأخرى عند إبرام اتفاقیة لإلغاء اتفاقیة البیع الأصلیة وتسویة الرصید القائم. وتعمل  المقدمة إلى الذمم التجاریة  

 المجموعة حالیاً على التفاوض بشأن آلیة تسویة الرصید القائم مع دار المعرفة. 
 

** تمثل المبالغ المستردة بموجب أحكام قضائیة مبالغ یتعین ردھا للعملاء مقابل دفعات مقدمة سبق سدادھا، وذلك بعد إلغاء عقود البیع 
 ذات الصلة وفقاً لأحكام قضائیة. 
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۱۸ 

 مصروفات البیع ومصروفات عمومیة وإداریة ١٢
 

 ٢٠٢٥ نیو یو ٣٠  ٢٠٢٦  نیویو ٣٠  
 ألف درھم إماراتي   ألف درھم إماراتي  
 (غیر مدققة)   (غیر مدققة)  
    

 ٦٬٣٨٩  ٦٬٨٧٩ تكالیف الموظفین 
 ٢٬٤٥٥  ٥٤٣ أتعاب مھنیة

 ١٬٧٧٧  ٢٧١ تعویضات قانونیة للعملاء 
 ٥١٣  ٢١٥ مصاریف مكتبیة 

 -  ٥٬٠٠٠ مصاریف متعلقة بنقل قطع الأراضي
 ٣١١  ٢٣٬٠٧٢ مصاریف التسویق وعمولات الوكلاء

 ٧٤  ٣٤٠ رسوم مصرفیة 
 ١١٬٦٢٠  ٣٣٬٣١٩ عمولات المبیعات  –مصاریف البیع 

 ٨٧٩  ٤٣٠ مصاریف أخرى
 ٢٤٬٠١٨  ٧٠٬٠٦٩ 

 
 إیرادات أخرى  ١٣

 
 ٢٠٢٥ نیو یو ٣٠  ٢٠٢٦  نیویو ٣٠  
 ألف درھم إماراتي   ألف درھم إماراتي  
 (غیر مدققة)   (غیر مدققة)  
    

 ١٤  ٧٬٢٩١ إیرادات الإلغاء 
 ٢٥  ٧٠١ إیرادات متنوعة أخرى 

 ١٬٨٥٢  ٢٬٠٠٩ إیرادات الرسوم الإداریة 
 ١٬٨٩١  ١٠٬٠٠١ 

 
  تمثل إیرادات الإلغاء دفعات العملاء المقدمة المصادرة بعد إلغاء العقود نتیجة التخلف عن السداد. ویتم عكس أي إیرادات سبق الاعتراف 

 بھا على قطع الأراضي ذات الصلة عند الإلغاء، ویتم الاعتراف بالمبالغ المحتفظ بھا ضمن الإیرادات الأخرى. 
 

 تكلفة التمویل  ١٤
 

 ٢٠٢٥ نیو یو ٣٠  ٢٠٢٦  نیویو ٣٠  
 ألف درھم إماراتي   ألف درھم إماراتي  
 (غیر مدققة)   (غیر مدققة)  
    

 ١٤٬٤٢٩  ١٢٬٦٧٩ مصروفات الفائدة على القروض المصرفیة 
 ٢٣٬٦٤٤  ٢٩٬٣٨٥ فك خصم الفائدة على دفعات العملاء المقدمة 

 ٢١٬٣١١  ١٦٬٢٧٧ مصروفات الفائدة على الالتزامات المالیة الأخرى 
 ٥٩٬٣٨٤  ٥٨٬٣٤١ 

 
  



   التابعة  وشركاتھا ش.م.خ.  القابضة للاستثمار  عنان
   الموحدة  الموجزة المرحلیة المالیة البیانات  حول  إیضاحات

 ٢٠٢٦ یونیو ٣٠ في المنتھیة أشھر لستة  الممتدة وللفترة في كما
 

۱۹ 

 ضریبة الدخل  ١٥
 

 تتمثل المكونات الرئیسیة لضریبة الدخل فیما یلي: 
 

 ٢٠٢٥ نیو یو ٣٠  ٢٠٢٦  نیویو ٣٠  
 ألف درھم إماراتي   ألف درھم إماراتي  
 (غیر مدققة)   (غیر مدققة)  
    

    :ضریبة الدخل الحالیة
 (٩٣٦)  ٣٬٢٩٣ ضریبة الدخل الحالیة 

 (٩٣٦)  ٣٬٢٩٣ 
 

 المؤجلة بما یلي: یتكون صافي التزام الضریبة 
 

 ٢٠٢٥دیسمبر   ٣١  ٢٠٢٦  نیویو ٣٠  
 ألف درھم إماراتي   ألف درھم إماراتي  
 (مدققة)   (غیر مدققة)  
    

 ١٧٬٦٩٩  ١٧٬٦٩٩ إعادة تقییم العقارات الاستثماریة بالقیمة العادلة 
 (٣٬٦٨٨)  (٣٬٦٨٨) تكالیف التمویل غیر القابلة للخصم والمرحّلة 

 (٧٬٩٣٢)  (٤٬٦٣٩) الخسائر المتاحة للمقاصة مع الدخل الخاضع للضریبة في المستقبل 
 ٦٬٠٧٩  ٩٬٣٧٢ صافي التزام الضریبة المؤجلة 

 
 أرصدة ومعاملات الأطراف ذات العلاقة ١٦

 
تشمل الأطراف ذات العلاقة كلاً من كبار المساھمین، وأعضاء مجلس الإدارة، وكبار الموظفین الإداریین، والكیانات التي تخضع لسیطرة  
  ھذه الأطراف أو لسیطرتھا المشتركة أو التي تمارس علیھا تأثیراً جوھریاً. وتتم الموافقة على سیاسات التسعیر وشروط ھذه المعاملات من

 .رة المجموعة قبل إدا 
 

 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة 
 

 ٢٠٢٥ نیو یو ٣٠  ٢٠٢٦  نیویو ٣٠  
 ألف درھم إماراتي   ألف درھم إماراتي  
 (غیر مدققة)   (غیر مدققة)  

    الكیانات الخاضعة لسیطرة مشتركة 
 (١٬٣٧٥)  - رسوم الاستشارات 
 (١٨٠)  (١٩١) مصروفات الإیجار 

 (٧٬٦٨٣)  (٧٬٣٦٨) تكلفة التمویل على التزام مالي آخر والمعترف بھا كدفعة مقدمة من عمیل 
 تكلفة التمویل على دفعات العملاء المقدمة

 

 

-  (٢٣٬٦٤٤) 
 
 

  



   التابعة  وشركاتھا ش.م.خ.  القابضة للاستثمار  عنان
   الموحدة  الموجزة المرحلیة المالیة البیانات  حول  إیضاحات

 ٢٠٢٦ یونیو ٣٠ في المنتھیة أشھر لستة  الممتدة وللفترة في كما
 

۲۰ 

 . أرصدة ومعاملات الأطراف ذات العلاقة (تابع) ١٦
 أرصدة مع الأطراف ذات العلاقة 

 
 ٢٠٢٥دیسمبر   ٣١  ٢٠٢٦  نیویو ٣٠  
 ألف درھم إماراتي   ألف درھم إماراتي  

 (مدققة)   (غیر مدققة)  مبالغ مستحقة لأطراف ذات علاقة 
    منشآت خاضعة لسیطرة مشتركة 

 ٢٣٬٢١١  - مجموعة بنیان الدولیة للاستثمار القابضة ش.م.ع* 
 ١٬٥٥٧  - شركة تبارك للاستثمار التجاري ذ.م.م 

 -  ٢٤٬٧٦٨ 
 

 ٢٠٢٥دیسمبر   ٣١  ٢٠٢٦  نیویو ٣٠  
 ألف درھم إماراتي   ألف درھم إماراتي  
 (مدققة)   (غیر مدققة)  

    ) ١١(إیضاح التزامات العقود  
 ٤٥٣٬٠٢٧  - شركة آرا للتطویر العقاري ذ.م.م 

 ٢٥٬٢٧٦  - للاستثمار ذ.م.م  شركة أیلا
 

 . ١٠تفُصح توزیعات الأرباح المستحقة الدفع لمساھمي المجموعة عنھا في الإیضاح 
 

  * خلال الفترة، توقفت كل من مجموعة بنیان الدولیة للاستثمار القابضة ش.م.ع وشركة آرا للتطویر العقاري ذ.م.م عن كونھما أطرافاً ذات 
علاقة بالمجموعة. وبناءً علیھ، لم تعد الأرصدة القائمة مع ھاتین الجھتین معروضة كأرصدة أطراف ذات علاقة، وتم إدراجھا ضمن الذمم  

 ة الدائنة والذمم الدائنة الأخرى وفقاً لطبیعتھا.التجاری 
 

 تعویضات الإدارة العلیا 
 

ألف درھم    ٧٢١:  ٢٠٢٥ألف درھم إماراتي خلال الفترة (  ٣٬٧٠٨تتكون مكافآت ومزایا أعضاء الإدارة العلیا من مزایا قصیرة الأجل بلغت  
 إماراتي). 

 
 ربحیة السھم  ١٧

 
 .المرجح لعدد الأسھم العادیة القائمة خلال الفترة یتم احتساب ربحیة السھم الأساسیة للفترة بقسمة نتائج الفترة على المتوسط 

 
المرجح لعدد الأسھم العادیة القائمة خلال الفترة، بعد تعدیلھ لیعكس  ویتم احتساب ربحیة السھم المخفّضة بقسمة نتائج الفترة على المتوسط  

 ، لم تكن لدى المجموعة أي أدوات مسببة للتخفیف. ٢٠٢٥یونیو  ٣٠و ٢٠٢٦یونیو  ٣٠تأثیرات الأدوات المسببة للتخفیف. وفي تاریخي 
 

 ٢٠٢٥ نیو یو ٣٠  ٢٠٢٦  نیویو ٣٠  
 ألف درھم إماراتي   ألف درھم إماراتي  
 إعادة عرض    
 (غیر مدققة)   (غیر مدققة)  
الربح / الخسارة للفترة العائد إلى حاملي الأسھم العادیة في الشركة (بآلاف      

 ل 
(٩٬٤٥٨)  ٣٣٬٦٧٢ 

 ٢٬٣١٢٬٧٢٩  ٢٬٣١٢٬٧٢٩ المرجح لعدد الأسھم العادیة القائمة (بالآلاف) المتوسط  
 ربحیة السھم الأساسیة والمخفّضة (بالدرھم)

 

 

 

(٠٫٠٠٤)  ٠٫٠١٥ 
 
 

  



   التابعة  وشركاتھا ش.م.خ.  القابضة للاستثمار  عنان
   الموحدة  الموجزة المرحلیة المالیة البیانات  حول  إیضاحات

 ٢٠٢٦ یونیو ٣٠ في المنتھیة أشھر لستة  الممتدة وللفترة في كما
 

۲۱ 

 التقاریر القطاعیة  ١٨
 

تمارس المجموعة أعمالھا ضمن قطاع تقریري واحد یتمثل في تطویر العقارات والاستثمار فیھا وإدارتھا. ویتم الإفصاح عن كافة المعلومات  
وبیان الربح أو الخسارة الموحد، وبیان   الموحد،ذات الصلة بھذا القطاع التشغیلي/التقریري في كل من بیان المركز المالي المرحلي الموجز  

 .المالیة المرحلیة الموجزة الموحدة  البیانات الدخل الشامل الموحد، وإیضاحات 
 

من المنشأة الإفصاح عن أصول القطاع وإیراداتھ مصنفةً حسب المناطق الجغرافیة؛   (IFRS) كما تتطلب المعاییر الدولیة للتقاریر المالیة
 .وتتركز غالبیة أنشطة المجموعة في دولة الإمارات العربیة المتحدة 

 

"التقاریر القطاعیة" فیما یتعلق بالمجموعة كما في الفترات المنتھیة   ٨ولا توجد معلومات إضافیة یتطلبھا المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم  
 ولتلك الفترات.  ٢٠٢٥و ٢٠٢٦یونیو  ٣٠في 

 
 الالتزامات الطارئة والارتباطات  ١٩

 
 الارتباطات بالنفقات الرأسمالیة  ١٫١٩

 
 ولكن لم یتم تكوین مخصص لھا:  ،التقاریرالنفقات الرأسمالیة المقدرة التي تم التعاقد علیھا في تاریخ إعداد 

 
 ٢٠٢٥دیسمبر   ٣١  ٢٠٢٦  نیویو ٣٠  
 ألف درھم إماراتي   ألف درھم إماراتي  
 (مدققة)   (غیر مدققة)  
    

 العقود الموقعة لعقارات قید التطویر (عقود ساریة) 

 

١٬٩٥٦٬١٣٦   ١٬٨١٥٬٦٦٩ 
 

 التزامات المبیعات    ٢٫١٩
 

 ٢٠٢٥دیسمبر   ٣١  ٢٠٢٦  نیویو ٣٠  
 ألف درھم إماراتي   ألف درھم إماراتي  
 (مدققة)   (غیر مدققة)  
    

 ٣٬٥٩٥٬٣٧٨  ٣٬٢٦٢٬٥٢٥ إجمالي المبیعات المتعاقد علیھا مع العملاء
 

الوفاء  تمثل التزامات المبیعات إجمالي المقابل المتعاقد علیھ بموجب اتفاقیات البیع الموقعة. ویتم الاعتراف بالإیرادات على مدى الزمن عند 
 بالتزامات الأداء ذات الصلة. 

 
 القضایا القانونیة     ٣٫١٩

 
ل،  تعد المجموعة طرفاً مدعى علیھ في عدد من القضایا القانونیة المرفوعة من العملاء والموردین والمقاولین ضمن السیاق الاعتیادي للأعما

قیمة  ن ووتتعلق بشكل رئیسي بالتأخیر في مشاریع التطویر العقاري للمجموعة. واستناداً إلى الآراء القانونیة الواردة من المستشارین القانونیی 
المطالبات، ترى الإدارة أن المخصصات والالتزامات المعترف بھا من قبل المجموعة كافیة للوفاء بالالتزامات المتوقع أن تنشأ عن ھذه  

 القضایا القانونیة. 
 

  خلال السنوات السابقة، قامت المجموعة بتسویة عدد من المطالبات مع العملاء والموردین، إما بشكل مباشر أو من خلال المحاكم، كما قامت 
إلى مشورة مستش   اریھا بتحویل مبالغ إلى المحاكم لتسویة بعض القضایا القائمة. وتواصل الإدارة متابعة القضایا القانونیة المتبقیة استناداً 

 القانونیین. 
 
 
 
 

  



   التابعة  وشركاتھا ش.م.خ.  القابضة للاستثمار  عنان
   الموحدة  الموجزة المرحلیة المالیة البیانات  حول  إیضاحات

 ٢٠٢٦ یونیو ٣٠ في المنتھیة أشھر لستة  الممتدة وللفترة في كما
 

۲۲ 

 غرامة ضریبیة  – الالتزام المحتمل    ٤٫١٩
 

خلال السنوات السابقة، حددت الشركة أن بعض ضریبة القیمة المضافة على المدخلات قد تم المطالبة بھا بشكل غیر صحیح، وقامت بتقدیم  
وكما في تاریخ التقریر، لم تصدر الھیئة الضریبیة أي ربط ضریبي أو مراسلات    إفصاح طوعي لتصحیح الإقرارات الضریبیة ذات الصلة 

تتعلق بأي غرامة قد تفُرض فیما یتعلق بالمطالبات غیر الصحیحة لضریبة القیمة المضافة على المدخلات. وبناءً علیھ، لم یتم تكوین أي  
 .اریخ التقریرمخصص، حیث لا یمكن قیاس قیمة أي غرامة محتملة بصورة موثوقة في ت 

 
 الأصول المالیة والالتزامات المالیة  ٢٠

 
 ٢٠٢٥دیسمبر   ٣١  ٢٠٢٦  نیویو ٣٠  
 ألف درھم إماراتي   ألف درھم إماراتي  

 (مدققة)   (غیر مدققة)  الأصول المالیة 
    أدوات الدین بالتكلفة المطفأة 

 ١٬٠٩٥  ١١٤٬٦٤٠ أخرى  مدینة الذمم المدینة التجاریة وذمم 
 ٢٨٨٬٥٩١  ١٩٩٬٢٧٩ النقد وأرصدة البنوك

 ٢٨٩٬٦٨٦  ٣١٣٬٩١٩ شھراً  ١٢إجمالي الأصول المالیة القابلة للتحقق خلال  
 

 ٢٠٢٥دیسمبر   ٣١  ٢٠٢٦  نیویو ٣٠  
 ألف درھم إماراتي   ألف درھم إماراتي  

 (مدققة)   (غیر مدققة)  الالتزامات المالیة 
    القروض والاقتراضات التي تحمل فائدة

 ٤٩٠٬٣٦٨  ٤٧٣٬٠٦٦ القروض المصرفیة 
 ٣٧٢٬٧١٦  ٢٧٥٬٦٥٨ التزامات مالیة أخرى 

 ٨٦٣٬٠٨٤  ٧٤٨٬٧٢٤ 
 

 ٢٠٢٥دیسمبر   ٣١  ٢٠٢٦  نیویو ٣٠  
 ألف درھم إماراتي   ألف درھم إماراتي  

 (مدققة)   (غیر مدققة)  الالتزامات المالیة بالتكلفة المطفأة 
    

 ٨١٧٬٤١٥  ١٬٥٨٥٬٣١٥ الذمم التجاریة الدائنة والذمم الدائنة الأخرى 
 ٢٤٬٧٦٨  - مبالغ مستحقة لأطراف ذات علاقة 

 ٨٤٢٬١٨٣  ١٬٥٨٥٬٣١٥ 
    

 ١٬٧٠٥٬٢٦٧  ٢٬٣٣٤٬٠٣٩ إجمالي الالتزامات المالیة 
    

 ١٬٥٠٨٬٢٠٩  ٢٬٠٢٨٬٨٤٧ شھراً  ١٢إجمالي المبالغ المستحقة خلال  
 ١٩٧٬٠٥٨  ٣٠٥٬١٩٢ شھراً   ١٢إجمالي المبالغ المستحقة بعد 
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۲۳ 

 أثر إعادة العرض والتعدیلات الخاصة بالسنوات السابقة   ٢١
 

في   المنتھیة  أشھر  الستة  لفترة  المقارنة  المعلومات  إعادة عرض  المتعلقة    ٢٠٢٥یونیو    ٣٠تمت  المحاسبیة  السیاسة  في  التغییر  لتعكس 
، حیث یتم الاعتراف  ٢٠٢٥دیسمبر    ٣١بالاعتراف بالإیرادات، والذي تم اعتماده في البیانات المالیة المدققة للمجموعة للسنة المنتھیة في  

)، وذلك مع الوفاء بالتزام الأداء ذي الصلة على مدار فترة  ١٥ت على مدى فترة زمنیة وفقاً للمعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم (بالإیرادا
 .التطویر

 
 وقد نتج عن إعادة العرض الأثر التالي على بیان الربح أو الخسارة المرحلي الموجز الموحد للفترة المقارنة من السنة السابقة. 

 
 الموحدة للربح أو الخسارة (زیادة/(نقص) في الربح) لبیاناتالأثر على ا 

 
   ً الفترات   كما ورد سابقا تسویات 

 السابقة 
 عرضھ كما أعُید 

درھم     ألف 
 إماراتي 

درھم   ألف 
 إماراتي 

 ألف درھم إماراتي 

     
 ١٨٥٬٣٨٣ ١٨٥٬٣٨٣ -  الإیرادات من العقود مع العملاء 

 (١٥٨٬٤٧٢) (١٥٨٬٤٧٢) -  التكالیف المباشرة 
 ٢٦٬٩١١ ٢٦٬٩١١ -  مجمل الربح

     
 ٤٤٬٢٠٠ - ٤٤٬٢٠٠ ٣ التغیر في القیمة العادلة للعقارات الاستثماریة

 (٢٤٬٠١٨) (١١٬٦٢٠) (١٢٬٣٩٨) ١٢ مصاریف البیع والمصاریف العمومیة والإداریة 
 ١٬٨٩١ - ١٬٨٩١  إیرادات أخرى 
 (٥٩٬٣٨٤) - (٥٩٬٣٨٤) ١٤ تكالیف التمویل

 ٦ - ٦  إیرادات التمویل 
     

 (١٠٬٣٩٤) ١٥٬٢٩١ (٢٥٬٦٨٥)  خسارة الفترة قبل الضریبة
     

 ٩٣٦  (١٬٣٧٦) ٢٬٣١٢ ١٥ ضریبة الدخل 
     

 (٩٬٤٥٨)  ١٣٬٩١٥ (٢٣٬٣٧٣)  خسارة الفترة بعد الضریبة 
 

بالإضافة إلى ذلك، قامت المجموعة بتقییم عرض الأرصدة المصرفیة المحتفظ بھا في حسابات الضمان وخلصت إلى أن ھذه الأرصدة  
ألف درھم إماراتي، كان مستبعداً سابقاً من النقد وما   ٢٣١٬٨٢١تستوفي تعریف النقد وما یعادلھ. وبناءً علیھ، تمت إعادة تصنیف مبلغ 

 ن النقد وما یعادلھ في المعلومات المقارنة المرحلیة الموحدة المعاد عرضھا. یعادلھ، وإدراجھ ضم
 

أثر كل من إعادة العرض وإعادة تصنیف حسابات الضمان المشار إلیھما أعلاه على بیان التدفقات النقدیة المرحلي الموحد المقارن، وذلك  
 ٨٠٬٨١٨بمبلغ  ٢٠٢٥یونیو  ٣٠من خلال تخفیض صافي التدفقات النقدیة المستخدمة في الأنشطة التشغیلیة لفترة الستة أشھر المنتھیة في 

ألف درھم إماراتي   ٢٣١٬٨٢١بمبلغي  ٢٠٢٥ینایر  ١و ٢٠٢٥یونیو  ٣٠إماراتي، وزیادة رصید النقد وما یعادلھ كما في ألف درھم 
 ألف درھم إماراتي، على التوالي.  ١٥١٬٠٠٣و
 

 الأحداث اللاحقة لتاریخ التقریر   ٢٢
 

، وافق المساھمون على زیادة رأس مال الشركة.  ٢٠٢٦أبریل  ٢٨وفقاً للقرار الصادر عن اجتماع الجمعیة العمومیة المنعقد بتاریخ 
ملیون درھم إماراتي من   ١٧٤٫٨١٣، وتمت زیادة رأس مال الشركة بمبلغ ٢٠٢٦یولیو  ٨وأصبحت زیادة رأس المال نافذة قانوناً بتاریخ 

 درھم إماراتي للسھم.  ١سھماً عادیاً جدیداً بقیمة اسمیة قدرھا  ١٧٤٬٨١٢٬٥٦١خلال إصدار 
 

  



   التابعة  وشركاتھا ش.م.خ.  القابضة للاستثمار  عنان
   الموحدة  الموجزة المرحلیة المالیة البیانات  حول  إیضاحات

 ٢٠٢٦ یونیو ٣٠ في المنتھیة أشھر لستة  الممتدة وللفترة في كما
 

۲٤ 

 
 الأحداث الھامة  ٢٣

 
خلال الفترة، وأسفرت عن زیادة حالة عدم الیقین في المنطقة.   ٢٠٢٦فبرایر  ٢٨استمرت التوترات الجیوسیاسیة الإقلیمیة التي بدأت في 

وكما في تاریخ اعتماد ھذه البیانات المالیة المرحلیة الموجزة الموحدة، لیست الإدارة على علم بوجود أي أثر سلبي جوھري على عملیات  
 أو أصولھا أو مركزھا المالي. وتواصل الإدارة متابعة المستجدات وتقییم أي آثار مستقبلیة محتملة على المجموعة. المجموعة 

 
 المالیة المرحلیة الموجزة الموحدة  البیانات اعتماد   ٢٤

 
من قبل مجلس الإدارة، وتم   ٢٠٢٦یونیو  ٣٠تم اعتماد البیانات المالیة المرحلیة الموجزة الموحدة للمجموعة عن الفترة المنتھیة في 

 . ٢٠٢٦أغسطس  ١٢التصریح بإصدارھا بتاریخ 
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