
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 
 

 

 
 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 صندوق جدوى ريت الحرمين 

 )مدار من قبل شركة جدوى للاستثمار( 

   القوائم المالية الأولية الموجزة

 2026يونيو   30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

 وتقرير فحص المراجع المستقل 

 
 



 صندوق جدوى ريت الحرمين 
 )مدار من قبل شركة جدوى للاستثمار( 

 القوائم المالية الأولية الموجزة 
 2026يونيو  30

 

 الصفحة  الفهرس 

  

  1 تقرير فحص المراجع المستقل 

  

 2 قائمة المركز المالي الأولية الموجزة 

  

 3 قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الأولية الموجزة 

  

 4 قائمة التدفقات النقدية الأولية الموجزة 

  

 5 قائمة التغيرات في حقوق الملكية الأولية الموجزة 

  

 17 – 6 إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة 





 صندوق جدوى ريت الحرمين 
 )مدار من قبل شركة جدوى للاستثمار( 

 قائمة المركز المالي الأولية الموجزة 
 2026يونيو  30كما في 

 
 

 جزءًا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية الموجزة.   21إلى  1تشكل الإيضاحات المرفقة من 

2 

 

 إيضاح 

 يونيو  30
2026 

 )غير مراجعة( 


 ديسمبر 31
2025 

 )مراجعة(


    الموجودات 
    

    الموجودات غير المتداولة 
 676,582,358 682,456,858 5 عقارات استثمارية 

 11,941,435 - 7 موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
   ──────────  ───────── 

 688,523,793 682,456,858  إجمالي الموجودات غير المتداولة 
   ──────────  ───────── 

    الموجودات المتداولة 
 93,400 238,400 8 مصاريف مدفوعة مقدماً وموجودات أخرى 

 8,037,520 21,767,196 9 ذمم إيجار مدينة 
 43,046,034 59,396,423 10 نقدية وشبه نقدية 

   ──────────  ───────── 
 51,176,954 81,402,019  إجمالي الموجودات المتداولة 

   ──────────  ───────── 
   739,700,747 763,858,877  إجمالي الموجودات 

  ═══════════ ══════════ 

    المطلوبات 
    

    المطلوبات غير المتداولة 
 215,109,253 215,359,899 11   قرض طويل الأجل

   ──────────  ───────── 
    المطلوبات المتداولة 

 4,326,651 4,288,270 13 مبالغ مستحقة إلى جهات ذات علاقة 
 1,974,238 4,304,009 13 أتعاب إدارة مستحقة 

 3,066,888 6,026,039 12 مصاريف مستحقة الدفع ومطلوبات أخرى 
   ──────────  ───────── 

 9,367,777 14,618,318  إجمالي المطلوبات المتداولة 
   ──────────  ───────── 

 224,477,030 229,978,217  إجمالي المطلوبات 
   ──────────  ───────── 
    

    حقوق الملكية 
 515,223,717 533,880,660  صافي الموجودات العائدة إلى مالكي الوحدات 

   ──────────  ───────── 
 739,700,747 763,858,877  إجمالي المطلوبات وحقوق الملكية 

  ═══════════ ══════════ 

    
 66,000,000 66,000,000  وحدات مصدرة )بالوحدة( 

  ═══════════ ══════════ 
    

 7.81 8.09  قيمة الوحدة 
  ═══════════ ══════════ 

    
 7.86 8.26 6 القيمة العادلة للوحدة 

  ═══════════ ══════════ 

    
    
 



 صندوق جدوى ريت الحرمين 
 )مدار من قبل شركة جدوى للاستثمار( 

 قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الأولية الموجزة  
 

 جزءًا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية الموجزة.   21إلى  1تشكل الإيضاحات المرفقة من 

3 

 لفترة الستة أشهر المنتهية في   

 إيضاح  

 يونيو  30
2026 

 )غير مراجعة( 


 يونيو 30
2025 

 )غير مراجعة( 


    
    الدخل 

 30,342,683 32,106,934  دخل إيجار من عقارات استثمارية
 479,981 897,427 10 إيرادات تمويل

 641,814 786 7 دخل من موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 
   ─────────  ───────── 
  33,005,147 31,464,478 
   ─────────  ───────── 

    المصاريف 
 (5,602,255) (12,558,224) 5 استهلاك

 (1,988,662) (2,027,866) 13 أتعاب إدارة 
 (2,925,287) (839,241) 9 مخصص خسائر الائتمان المتوقعة 

 ( 250,646) (250,646) 11 إطفاء تكلفة معاملات
 (2,739,639) (3,005,388) 14 مصاريف عمومية وإدارية

   ─────────  ───────── 
  (18,681,365) (13,506,489) 
   ─────────  ───────── 

 17,957,989 14,323,782  ربح العمليات 
    

 1,424,431 77,286  إيرادات أخرى 
 (7,843,172) (7,576,849) 11 أعباء مالية

   ─────────  ───────── 
 11,539,248 6,824,219  ربح الفترة قبل الانخفاض في القيمة 

    
 17,880,356 18,432,724 5 عكس قيد خسارة انخفاض في قيمة عقارات استثمارية

   ─────────  ───────── 
 29,419,604 25,256,943    صافي ربح الفترة

    
 - -  الدخل الشامل الآخر 

   ─────────  ───────── 
 29,419,604 25,256,943  إجمالي الدخل الشامل للفترة 

  ══════════ ══════════ 

 
 
 



 صندوق جدوى ريت الحرمين 
 )مدار من قبل شركة جدوى للاستثمار( 

 قائمة التدفقات النقدية الأولية الموجزة 
 

 جزءًا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية الموجزة.   21إلى  1تشكل الإيضاحات المرفقة من 
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 لفترة الستة أشهر المنتهية في   
 

 

 يونيو  30
2026 

 )غير مراجعة( 

 يونيو 30
2025 

 )غير مراجعة( 
 إيضاح  

    الأنشطة التشغيلية 
 29,419,604 25,256,943  صافي دخل الفترة 

    
    التعديلات لتسوية صافي الدخل إلى صافي التدفقات النقدية: 

 5,602,255 12,558,224 5 استهلاك عقارات استثمارية 
 250,646 250,646 11 إطفاء تكلفة معاملات

 7,843,172 7,576,849 11 أعباء مالية
 2,925,287 839,241 9 مخصص خسائر الائتمان المتوقعة 

 (17,880,356) (18,432,724) 5 عكس قيد خسارة انخفاض في قيمة عقارات استثمارية
 ( 641,814) (786) 7 دخل من موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة 

 ( 479,981) (897,427) 10 إيرادات تمويل
    ────────  ──────── 

  27,150,966 27,038,813 
    التغيرات في الموجودات والمطلوبات التشغيلية:

 ( 162,570) (110,625)   زيادة في المصاريف المدفوعة مقدمًا والموجودات الأخرى
 (18,396,619) (14,568,917)  زيادة في ذمم الإيجار المدينة

 445,997 2,329,771  زيادة في أتعاب الإدارة المستحقة 
 4,001,306 2,959,151  زيادة في المصاريف المستحقة الدفع والمطلوبات الأخرى 

 8,307,311 9,097,485  زيادة في المبالغ المستحقة إلى جهات ذات علاقة
   ────────  ──────── 
  26,857,831 21,234,238 
    

 (16,163,539) (16,712,715)  أعباء مالية مدفوعة
 480,626 863,052  إيرادات تمويل مستلمة 

   ────────  ──────── 
 5,551,325 11,008,168  صافي التدفقات النقدية الناتجة مـن الأنشطة التشغيلية 

   ────────  ──────── 
    الأنشطة الاستثمارية 

 - 11,942,221  استرداد موجودات مالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة
   ────────  ──────── 

 - 11,942,221  صافي التدفقات النقدية الناتجة مـن الأنشطة الاستثمارية
   ────────  ──────── 
    

    الأنشطة التمويلية 
 - (6,600,000) 16 توزيعات أرباح 

   ────────  ──────── 
 - (6,600,000)  صافي التدفقات النقدية المستخدمة في الأنشطة الاستثمارية 

   ────────  ──────── 
 5,551,325 16,350,389  صافي الزيادة في النقدية وشبه النقدية 

    
 24,628,472 43,046,034  النقدية وشبه النقدية في بداية الفترة 

   ────────  ──────── 
 30,179,797 59,396,423  النقدية وشبه النقدية في نهاية الفترة 

  ══════════ ══════════ 



 صندوق جدوى ريت الحرمين 
 )مدار من قبل شركة جدوى للاستثمار( 

 قائمة التغيرات في حقوق الملكية الأولية الموجزة

 

 جزءًا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية الموجزة.   21إلى  1تشكل الإيضاحات المرفقة من 

5 

 لفترة الستة أشهر المنتهية في   

  

 يونيو  30
2026 

 )غير مراجعة( 

 يونيو 30
2025 

 )غير مراجعة( 
  
    

 500,285,784 515,223,717  حقوق الملكية العائدة إلى مالكي الوحدات في بداية الفترة 
    

    الدخل الشامل 

 29,419,604 25,256,943  صافي دخل الفترة 
 - -  الدخل الشامل الآخر للفترة 

    
 29,419,604 25,256,943  إجمالي الدخل الشامل للفترة 

    
 - (6,600,000)  ( 16توزيعات أرباح )إيضاح 

   ──────────  ───────── 
 529,705,388 533,880,660  حقوق الملكية العائدة إلى مالكي الوحدات في نهاية الفترة

  ═══════════ ══════════ 

    
 
 
 



 صندوق جدوى ريت الحرمين 
   )مدار من قبل شركة جدوى للاستثمار( 

   إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة
 2026يونيو  30
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 صندوق معلومات حول ال  -1

 

صندوق جدوى ريت الحرمين )"الصندوق"( هو صندوق استثمار عقاري متداول عام مقفل متوافق مع ضوابط الشريعة الإسلامية.  

يعمل الصندوق وفقًا للائحة صناديق الاستثمار العقاري الصادرة عن هيئة السوق المالية في المملكة العربية السعودية. والصندوق 

السعود المالية  السوق  في  تداول.  مدرج  ولوائح  لأنظمة  وفقًا  وحداته  في  التداول  ويتم  )"تداول"(  الصندوق ية  مال  رأس  يبلغ 

660,000,000      10قيمة كل منها    وحدة  66,000,000وهو مقسم إلى  .    سنة قابلة للتمديد وفقًا    99تبلغ مدة الصندوق

 لتقدير مدير الصندوق وذلك بعد الحصول على موافقة هيئة السوق المالية. 

 

يتمثل الهدف الاستثماري الرئيسي للصندوق في توفير دخل دوري للمستثمرين فيه من خلال الاستثمار في الأصول العقارية المدرة  

 للدخل في المملكة العربية السعودية، مع التركيز على الأراضي المقدسة، مكة المكرمة والمدينة المنورة.

 

، 1010228782يُدار الصندوق من قبل شركة جدوى للاستثمار، وهي شركة مساهمة سعودية مقفلة مقيدة بالسجل التجاري رقم  

 )"مدير الصندوق"(. 06034-37وهي مؤسسة سوق مالية مرخص لها من قبل هيئة السوق المالية بموجب ترخيص رقم 

 

، واعتمادها  1010495553تم تأسيس شركة جدوى الخليل العقارية، شركة ذات مسؤولية محدودة مسجلة بالسجل التجاري رقم  

لصالح الصندوق. وتمتلك الشركة ذات   من قبل هيئة السوق المالية كشركة ذات غرض خاص )"الشركة ذات الغرض الخاص"(

 الغرض الخاص موجودات الصندوق كما أنها أبرمت ترتيبات بشأن التزامات تعاقدية نيابة عن الصندوق. 

 

وعلى الرغم من أن الصندوق سيقوم بالاستثمار بشكل أساسي في الأصول العقارية المطورة الجاهزة للاستخدام، إلا أنه قد يستثمر  

٪ من إجمالي قيمة موجودات الصندوق بهدف تحقيق زيادة في قيمة 25بشكل ثانوي في مشاريع التطوير العقاري بقيمة لا تتجاوز 

٪ من إجمالي موجودات الصندوق في الأصول العقارية المطورة التي تحقق 75ستثمار ما لا يقل عن ( يتم ا1الوحدة، شريطة أن )

  ( ألا يستثمر الصندوق في الأراضي البيضاء.2دخلاً دوري، و )

 

 قام الصندوق بتعيين شركة البلاد للاستثمار )"أمين الحفظ"( للعمل كأمين حفظ للصندوق. ويتم دفع أتعاب الحفظ من قبل الصندوق.

 

 اللوائح النظامية  -2

 

يعمل الصندوق وفقًا للائحة صناديق الاستثمار العقاري الصادرة عن هيئة السوق المالية، والتي تنص على المتطلبات التي يتعين  

 على صناديق الاستثمار العقاري وصناديق الاستثمار العقارية المتداولة العاملة في المملكة اتباعها.

 

 أسس الإعداد -3

 

 بيان الالتزام  3-1

"التقرير المالي الأولي" المعتمد  – 34تم إعداد هذه القوائم  المالية الأولية الموجزة )"القوائم المالية"( وفقًا لمعيار المحاسبة الدولي 

 في المملكة العربية السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى المعتمدة من الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين. 

 

لا تشتمل هذه القوائم المالية الأولية الموجزة على كافة المعلومات والإفصاحات المطلوبة في القوائم المالية السنوية، ويجب قراءتها  

 . 2025ديسمبر  31جنبًا إلى جنب مع القوائم المالية السنوية للصندوق للسنة المنتهية في 

 

قام مدير الصندوق بإعداد القوائم المالية الأولية الموجزة على أساس استمرار الصندوق في العمل كمنشأة مستمرة. ويرى مدير 

الصندوق عدم وجود حالات عدم تأكد جوهرية قد تثير شكًا كبيرًا حول هذا الافتراض. وقد أبدى مدير الصندوق حكمًا بأنه من  

ر لدى الصندوق الموارد الكافية للاستمرار في عملياته التشغيلية في المستقبل المنظور، في فترة لا المتوقع بصورة معقولة أن يتوف

 شهرًا من نهاية الفترة المالية.  12تقل عن 



 صندوق جدوى ريت الحرمين 
   )مدار من قبل شركة جدوى للاستثمار( 

 )تتمة(  حول القوائم المالية الأولية الموجزة ضاحات إي
 2026يونيو  30
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 أسس الإعداد )تتمة(    - 3
 
 أسس القياس  3-2

 تم إعداد هذه القوائم المالية الأولية الموجزة وفقاً لمبدأ التكلفة التاريخية، باستخدام مبدأ الاستحقاق المحاسبي. 
 
 استخدام التقديرات   3-3

  خلال دورة الأعمال المالية، يتطلب إعداد القوائم المالية الأولية الموجزة من الإدارة استخدام الأحكام والتقديرات والافتراضات التي 
تؤثر على تطبيق السياسات المحاسبية المصرح عنها للموجودات والمطلوبات والإيرادات والمصاريف. وقد تختلف النتائج الفعلية 

 ت.عن هذه التقديرا
 

تتم مراجعة التقديرات والافتراضات المعنية بصورة مستمرة. يتم إثبات التعديلات على التقديرات المحاسبية في الفترة التي يتم فيها  
 تعديل التقديرات  والفترات المستقبلية المتأثرة بذلك. 

 
 العملة الوظيفية وعملة العرض  3-4

كما تم تقريب كافة العملة الوظيفية للصندوق. (، والذي يعتبر "" تم عرض هذه القوائم المالية الأولية الموجزة بالريال السعودي )
 .المعلومات المالية إلى أقرب 

 
 المعلومات ذات الأهمية النسبية عن السياسات المحاسبية  -4
 

تتماشى المعلومات ذات الأهمية النسبية عن السياسات المحاسبية المستخدمة في إعداد هذه القوائم المالية الأولية الموجزة مع تلك  
، فيما عدا تطبيق التعديلات 2025ديسمبر  31المستخدمة والمفصح عنها في القوائم المالية السنوية للصندوق للسنة المنتهية في 

 : 2026يناير   1ية السارية اعتباراً من على المعايير الحال
 
 المعايير والتفسيرات والتعديلات الجديدة المطبقة من قبل الصندوق  4-1

خلال الفترة الحالية، قام الصندوق بتطبيق جميع التعديلات على المعايير الصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية والمعتمدة 
  2026يناير    1من قبل الهيئة السعودية للمراجعين والمحاسبين، والتي تعتبر واجبة التطبيق في الفترات السنوية التي تبدأ في أو بعد  

 دوق. وقد تبين للإدارة أن التعديلات ليس لها أي أثر جوهري على القوائم المالية الأولية الموجزة للصندوق.وتنطبق على الصن
 

 تاريخ السريان  البيان  المعيار / التفسير 

المعيار   على  التعديلات 
المالي   للتقرير    9الدولي 

للتقرير   الدولي  والمعيار 
: تصنيف وقياس  7المالي 

 الأدوات المالية 

المالية   الموجودات  وقياس  بتصنيف  الخاصة  المتطلبات  التعديلات  توضح 
. كما تقدم هذه التعديلات  9والمطلوبات المالية وفقًا للمعيار الدولي للتقرير المالي  

إرشادات حول التوقف عن إثبات المطلوبات المالية التي تتم تسويتها من خلال نظام 
تقييم   عملية  وتوضح  الإلكتروني،  التعاقدية  الدفع  النقدية  التدفقات  خصائص 

والمسؤولية   البيئية  بالجوانب  المرتبطة  تلك  ذلك  في  )بما  المالية  للموجودات 
الاجتماعية والحوكمة، وترتيبات دون حق الرجوع(، وتقدم متطلبات إفصاح إضافية  

لتعزيز الشفافية فيما يتعلق بالاستثمارات في    7في المعيار الدولي للتقرير المالي  
الآخر  أ الشامل  الدخل  خلال  من  العادلة  بالقيمة  المدرجة  الملكية  حقوق  دوات 

 والأدوات المالية التي لها خصائص مشروطة. 

 2026يناير  1

على  السنوية  التحسينات 
للتقرير   الدولية  المعايير 

 المالي 

المالي   للتقرير  دولية  معايير  عدة  على  بسيطة  تعديلات  السنوية  التحسينات  تقدم 
لتوضيح الصياغة وحل عدم الاتساق وتحسين اتساق المتطلبات دون إجراء تغيير  
جوهري على المبادئ المحاسبية الحالية. وتهدف هذه التعديلات إلى تعزيز مدى 

 وضوح وتطبيق المعايير عمليًا. 

 2026يناير  1



 صندوق جدوى ريت الحرمين 
   )مدار من قبل شركة جدوى للاستثمار( 

 )تتمة(  حول القوائم المالية الأولية الموجزة ضاحات إي
 2026يونيو  30
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 المعلومات ذات الأهمية النسبية عن السياسات المحاسبية )تتمة(   -4
 
 المعايير الجديدة والتعديلات والتفسيرات الصادرة وغير السارية بعد 4-2

تم إصدار المعايير التالية بتاريخ اعتماد هذه القوائم المالية الأولية الموجزة، ولكنها غير سارية بعد. ويعتزم الصندوق تطبيق هذه 
   المعايير، إذ ينطبق ذلك، عند سريانها.

 
 تاريخ السريان  المعايير/ التعديلات على المعايير / التفسيرات 

  
 2027يناير  1 العرض والإفصاحات في القوائم المالية  -( 18المعيار الدولي للتقرير المالي )
 2027يناير  1 ( الشركات التابعة التي لا تخضع للمساءلة العامة: الإفصاحات 19المعيار الدولي للتقرير المالي )

 2027يناير  1 الترجمة إلى عملة عرض تعاني من التضخم الجامح   -21التعديلات على معيار المحاسبة الدولي 
 2027يناير  1 الأصول التنظيمية والالتزامات التنظيمية  -20المعيار الدولي للتقرير المالي 

 
لا تتوقع الإدارة أن يكون لتطبيق المعايير الواردة أعلاه أي تأثير جوهري على القوائم المالية للصندوق في الفترات المستقبلية، 

 ( المبين تفاصيله أدناه: 18باستثناء المعيار الدولي للتقرير المالي )
 

"عرض القوائم - 1"العرض والإفصاح في القوائم المالية" محل معيار المحاسبة الدولي  - 18سيحل المعيار الدولي للتقرير المالي 
. لم يقم الصندوق بالتطبيق المبكر للمعيار  2027يناير    1المالية" وسيتم تطبيقه في الفترات المالية السنوية التي تبدأ في أو بعد  

 عند إعداد هذه القوائم المالية الأولية الموجزة، بالرغم من أنه يسمح بالتطبيق المبكر له.المحاسبي الجديد 
 

المالي   للتقرير  الدولي  للمعيار  الأولي  التطبيق  الناتج عن  المقدر  الأثر  بتقييم  حاليًا  الصندوق  مدير  المالية    18يقوم  القوائم  على 
 للصندوق. 

 
 هيكل قائمة الربح أو الخسارة  أ(  

من المنشآت تصنيف جميع الإيرادات والمصاريف ضمن فئات في قائمة الربح أو الخسارة،    18يتطلب المعيار الدولي للتقرير المالي  
الإيرادات  تصنيف  ويتوقف  المتوقفة.  والعمليات  الدخل  وضريبة  والزكاة  والتمويلية  والاستثمارية  التشغيلية  الفئات  وبالتحديد 

تجارية الرئيسية للمنشأة. وقد حدد مدير الصندوق أن تأجير العقارات المملوكة يمثل النشاط التجاري  والمصاريف على الأنشطة ال 
 الرئيسي للصندوق.

 
بناءً على المعلومات المتاحة حاليًا، يتوقع مدير الصندوق أن تطرأ تغيرات على الهيكل الحالي لقائمة الربح أو الخسارة للصندوق 

 نتيجة ما يلي: 
 
نظرًا لأن النشاط الرئيسي للصندوق يتمثل في تأجير العقارات، يرى مدير الصندوق أن تأجير العقارات )بشكل أساسي   •

"العقارات الاستثمارية"( من المتوقع أن   -40العقارات الاستثمارية التي تتم المحاسبة عنها وفقًا لمعيار المحاسبة الدولي  
يسية للصندوق. وعليه، من المتوقع أن تصُنَّف الإيرادات والمصاريف الناتجة عن  يشكل جزءًا من الأنشطة التشغيلية الرئ

هذه العقارات الاستثمارية )مثل دخل الإيجار، والاستهلاك، وخسارة الانخفاض في القيمة والتكاليف المتعلقة بها مباشرة(  
 ضمن الفئة التشغيلية.

 
بموجب السياسة المحاسبية الحالية للصندوق، يتم إدراج دخل العمولات الخاصة عمومًا ضمن الربح التشغيلي وتصنيف   •

مصروف العمولة الخاصة كتكلفة تمويل وتعُرض ضمن المجموع الفرعي لبند "تكاليف التمويل" أسفل الربح التشغيلي،  
إرشادات وتوجيهات محددة بشأن الإيرادات    18ر الدولي للتقرير المالي  حيث لا يتم رسملة التكاليف ذات الصلة. ويقدم المعيا 

والمصاريف المصنفة في الفئات الاستثمارية والتمويلية. وعليه، فمن المتوقع أن يتغير عرض وتصنيف المصاريف ودخل  
 . 18الي  العمولة الخاصة بما يتماشى مع التوجيهات ذات الصلة الواردة في المعيار الدولي للتقرير الم

 
بالرغم من وجود التغييرات أعلاه، من غير المتوقع وجود أي أثر على صافي قيمة الموجودات أو صافي الدخل وإجمالي الدخل  

. وقد يختلف المجموع الفرعي للربح التشغيلي عن المجموع الفرعي للربح  18الشامل نتيجة لتطبيق المعيار الدولي للتقرير المالي 
 قبل الصندوق. التشغيلي الحالي المعروض من 

 
 مقاييس الأداء المحددة من الإدارة  ب(
 

تمثل مقاييس الأداء المحددة من قبل الإدارة المجاميع الفرعية للإيرادات والمصاريف والمستخدمة في الاتصالات العامة خارج 
القوائم المالية  لاطلاع المستخدمين على جهة نظر الإدارة بشأن جانب معين من جوانب الأداء المالي للمنشأة ككل. ويجب على  

 ات المتعلقة بمقاييس الأداء المحددة من الإدارة في إيضاح واحد في القوائم المالية. الصندوق الإفصاح عن المعلوم
 

يقوم مدير الصندوق حاليًا بتحديد الاتصالات العامة التي يجب أخذها في الاعتبار عند تحديد مقاييس الأداء المحددة من الإدارة.  
وتتعلق مقاييس الأداء المحددة من الإدارة بنفس فترة التقرير الخاصة بالقوائم المالية. وبناءً على ذلك، سيتم تحديد مقاييس الأداء 

وذلك على أساس الاتصالات   18لإدارة المفصح عنها من قبل الصندوق عقب تطبيق المعيار الدولي للتقرير المالي  المحددة من ا
 .2027العامة الصادرة عن الصندوق والمتعلقة بفترة التقرير لعام 



 صندوق جدوى ريت الحرمين 
   )مدار من قبل شركة جدوى للاستثمار( 

 )تتمة(  حول القوائم المالية الأولية الموجزة ضاحات إي
 2026يونيو  30
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 مبادئ التجميع والتفصيل  ج(
مبادئ مُحسنة بشأن كيفية تجميع المعلومات في القوائم المالية )أي القوائم المالية الرئيسية   18يقُدم المعيار الدولي للتقرير المالي 

والإيضاحات(. كما يقُدم توجيهات وإرشادات بشأن تسمية ووصف البنود المعروضة في القوائم المالية الرئيسية أو المفصح عنها  
 في الإيضاحات. 

 
يقوم مدير الصندوق بتقييم تجميع البنود على أساس الخصائص المتشابهة وغير المتشابهة. وبناءً على هذا التقييم، سيتم عرض بنود  
مستقلة في القوائم المالية الرئيسية تقُدم ملخصات مهيكلة ومفيدة، مع الإفصاح عن المعلومات ذات الأهمية النسبية الإضافية في 

 م الصندوق بتقييم البنود المستقلة المسماة حالياً "أخرى"، وسيستخدم مسميات أكثر دلالة.الإيضاحات. كما يقو
 

 التعديلات التبعية  د( 
تعديلات تبعية على معيار المحاسبة الدولي والتي تتطلب من المنشآت استخدام المجموع   18يقُدم المعيار الدولي للتقرير المالي  

الفرعي المحدد حديثاً للربح التشغيلي كنقطة بداية لقائمة التدفقات النقدية عند عرض التدفقات النقدية التشغيلية بموجب الطريقة غير  
رًا لأن الصندوق غير خاضع للضريبة/ الزكاة، فإنه يستخدم حالياً صافي ربح السنة/الفترة كنقطة بداية لتسوية التدفقات  المباشرة. ونظ 

 النقدية الناتجة من الأنشطة التشغيلية. وقد تتغير بعض بنود التعديل المدرجة في التسوية نتيجةً لنقطة البداية الجديدة. 
 

كما تتضمن التعديلات التبعية إرشادات محددة بشأن تصنيف التدفقات النقدية المتعلقة بالعمولة الخاصة وتوزيعات الأرباح. ومن 
الصندوق بتصنيف التدفقات النقدية من العمولات الخاصة المدفوعة ضمن الأنشطة التمويلية بدلاً من الأنشطة   المتوقع أن يقوم 

شادات. وسيتم الاستمرار في تصنيف التدفقات النقدية من العمولات الخاصة وتوزيعات الأرباح المستلمة التشغيلية بموجب تلك الإر
 وتوزيعات الأرباح المدفوعة ضمن الأنشطة الاستثمارية والأنشطة التمويلية، على التوالي. 

 
 العقارات الاستثمارية  -5
 

 فيما يلي ملخصًا بمكونات العقارات الاستثمارية كما بتاريخ إعداد القوائم المالية: 
 

 )غير مراجعة(  2026يونيو  30
 

 البيان 
 

 الاستهلاك المتراكم  التكلفة 
الانخفاض المتراكم  

 صافي القيمة الدفترية  في القيمة 
     
     

 315,392,333 - 66,050,893 381,443,226 فندق ثروات الأندلسية
 204,567,398 - 45,432,602 250,000,000 فندق ثروات التقوى
 151,516,723 29,565,164 1,994,721 183,076,608 فندق وورث إيليت
 10,980,404 11,919,596 100,000 23,000,000 مبنى بيع بالتجزئة* 

  ─────────  ─────────  ─────────  ───────── 
 837,519,834 113,578,216 41,484,760 682,456,858 
 ═══════════ ═══════════ ═══════════ ═══════════  
 )مراجعة( 2025ديسمبر  31
 

 البيان 
 
 الاستهلاك المتراكم  التكلفة 

الانخفاض المتراكم 
  صافي القيمة الدفترية في القيمة

     
     

 304,474,689 19,874,761 57,093,776 381,443,226 فندق ثروات الأندلسية
 207,014,808 823,006 42,162,186 250,000,000 فندق ثروات التقوى
 142,192,861 39,219,717 1,664,030 183,076,608 فندق وورث إيليت

 22,900,000 - 100,000 23,000,000 مبنى التجزئة* 
  ─────────  ─────────  ─────────  ───────── 
 837,519,834 101,019,992 59,917,484 676,582,358 
 ═══════════ ═══════════ ═══════════ ═══════════  

، تم إخلاء مبنى التجزئة التابع للصندوق والواقع في حي المسفلة بمكة المكرمة، وهدمه  2026يونيو    30* خلال الفترة المنتهية في  
قام مدير الصندوق بتقييم أثر هذا الحدث على القيمة الدفترية للعقارات    وقدلاحقًا بعد صدور إشعارات من أمانة مكة المكرمة.  

 11,919,596 الاستثمارية، وبناءً على عملية التقييم التي أجراها مقيمون معتمدون، تم إثبات خسارة انخفاض في القيمة بمبلغ 

  .في هذه القوائم المالية الأولية الموجزة 
 

 سنة. 32إلى  3إن الأعمار الإنتاجية للعقارات الاستثمارية المقدرة من قبل مقيم مستقل تتراوح من 



 صندوق جدوى ريت الحرمين 
   )مدار من قبل شركة جدوى للاستثمار( 

 )تتمة(  حول القوائم المالية الأولية الموجزة ضاحات إي
 2026يونيو  30
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 )تتمة   (العقارات الاستثمارية  -5
 

في  خلال   المنتهية  بمبلغ  2026يونيو    30الفترة  استهلاك  بإثبات  الصندوق  قام   ،12,558,224    (30    2025يونيو  :
5,602,255 .) 

 
إن كافة العقارات الاستثمارية المذكورة أعلاه مقامة على أراضي مملوكة. ويتم حفظ الأراضي المملوكة مع العقارات المسجلة باسم 
الشركة ذات الغرض الخاص لدى شركة البلاد المالية. كما استحوذ الصندوق على عقارات في مكة في مواقع مختلفة بمساحة 

 متر مربع(. 3,227.27: 2025بع من الأراضي )متر مر 3,227.27إجمالية قدرها 
 
 فيما يلي تفاصيل موجزة عن العقارات الاستثمارية:  5-1
 
 فندق ثروات الأندلسية  5-1-1

متر من المسجد الحرام، ويتمتع    500إن هذا العقار عبارة عن فندق مكتمل الإنشاء والتشغيل، ويقع في حي المسفلة على بعد حوالي  
  بإطلالة مباشرة على طريق ابراهيم الخليل.

 
 فندق ثروات التقوى  5-1-2

إن هذا العقار عبارة عن فندق إقامة للحج مكتمل الإنشاء ويقع في حي الششة شمال تقاطع طريق الحج الرئيسي وطريق الملك فهد. 
 ويحقق الصندوق إيجار سنوي من عقد الإيجار التشغيلي لهذا الفندق.

 
 مبنى التجزئة  5-1-3

متر    500تم الاستحواذ على العقار كعقار للبيع بالتجزئة، ويقع في حي المسفلة، مع إطلالة مباشرة على طريق المسيال، وعلى بعد  
 من المسجد الحرام. إن العقار بحالته الحالية مؤجر بالكامل. 

 
 فندق وورث إيليت  5-1-4

  31يقع البرج الفندقي في حي المسفلة. تم الانتهاء من إعادة تطوير البرج الفندقي، وبدأت عمليات الفندق خلال السنة المنتهية في  
 . 2025ديسمبر 

 
تم رهن سندات ملكية العقارات الاستثمارية لدى بنك البلاد كضمان للتمويل الذي حصلت عليه الشركة ذات الغرض      5-1-5

  الخاص لأغراض الصندوق.
 
 الانخفاض في قيمة العقارات الاستثمارية  5-2

تم اختبار العقارات الاستثمارية للتأكد من وجود انخفاض في قيمتها وتبين لمدير الصندوق أن القيمة الدفترية لجميع العقارات الأربعة 
بإثبات    2026يونيو    30خلال الفترة المنتهية في    ومع لذلك، قام الصندوق: ثلاثة عقارات( أقل من القيمة القابلة للاسترداد.  2025)

لتعديل قيمة عقاراته الاستثمارية    2025  :17,880,356  ((  18,432,724صافي عكس قيد خسارة انخفاض في القيمة قدره  
 . 6إلى قيمتها القابلة للاسترداد بناءً على متوسط القيمة التي حددها المقي ِّمون المستقلون خلال الفترة المالية كما هو مبين في إيضاح  

 
 الأثر على صافي قيمة الموجودات في حالة تقييم العقارات الاستثمارية بالقيمة العادلة  -6
 

من لائحة صناديق الاستثمار العقاري الصادرة عن هيئة السوق المالية في المملكة العربية السعودية، يقوم مدير   37طبقاً للمادة  
إدراج   يتم  ذلك،  ومع  مستقلين.  تقييم  خبراء  قبل  من  إجراؤهما  يتم  تقييم  بناءً على عمليتي  الصندوق  موجودات  بتقييم  الصندوق 

لتكلفة ناقصًا الاستهلاك المتراكم والانخفاض في القيمة، إن وجد، في هذه القوائم المالية الأولية الموجزة.  العقارات الاستثمارية با 
  وتم بيان القيمة العادلة أدناه لتقييم الانخفاض في القيمة ولأغراض المعلومية فقط.

 
: شركة  2025ديسمبر    31تم تحديد القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية من قبل اثنين من المقي مين وهما شركة إسناد وباركود )

 إسناد وباركود(. وفيما يلي بيان تقييم العقارات الاستثمارية كما بتاريخ إعداد القوائم المالية:
 

 المتوسط المُقَيمِ الثاني  المُقَيمِ الأول  
    )غير مراجعة(  2026يونيو  30

    
 321,019,829 328,604,658 313,435,000 فندق ثروات الأندلسية
 210,304,864 219,642,728 200,967,000 فندق ثروات التقوى
 151,516,724 146,361,448 156,672,000 فندق وورث إيليت
 10,980,404 7,339,808 14,621,000 مبنى بيع بالتجزئة

  ──────────  ──────────  ────────── 
 690,212,000 701,948,642 693,821,821 
 ══════════ ══════════ ══════════ 



 صندوق جدوى ريت الحرمين 
   )مدار من قبل شركة جدوى للاستثمار( 

 )تتمة(  حول القوائم المالية الأولية الموجزة ضاحات إي
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 الأثر على صافي قيمة الموجودات في حالة تقييم العقارات الاستثمارية بالقيمة العادلة )تتمة(  -6
 

 المتوسط المُقَيِّم الثاني  المُقَيِّم الأول  
    )مراجعة( 2025ديسمبر  31
    

 304,474,689 297,832,378 311,117,000 فندق ثروات الأندلسية
 207,848,566 217,045,132 198,652,000 فندق ثروات التقوى
 142,192,861 128,856,722 155,529,000 فندق وورث إيليت
 25,615,860 26,231,720 25,000,000 مبنى بيع بالتجزئة

  ─────────  ─────────  ───────── 
 690,298,000 669,965,952 680,131,976 
 ══════════ ══════════ ══════════ 
 

 استخدمت الإدارة متوسط عمليتي التقييم لأغراض الإفصاح عن القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية. 
 

وقد تم تقييم العقارات الاستثمارية بعد الأخذ بعين الاعتبار عدد من العوامل، منها مساحة وإيجار العقار ونوعه. فيما يلي تحليل  
 القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية مقابل التكلفة: 

 
 فيما يلي بيان الأرباح غير المحققة عن العقارات الاستثمارية  بناءً على تقييم القيمة العادلة: 6-1
 
 2026يونيو 30 

 )غير مراجعة( 
 

 2025ديسمبر  31
 )مراجعة(
 

   
 680,131,976 693,821,821 القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية

 676,582,358 682,456,858 ( 5ناقصًا: القيمة الدفترية للعقارات الاستثمارية )إيضاح 
  ─────────  ───────── 

 3,549,618 11,364,963 أرباح غير محققة بناءً على تقييم القيمة العادلة
  ─────────  ───────── 

 66,000,000 66,000,000 وحدات مصدرة
  ─────────  ───────── 

 0.05 0.17 حصة الوحدة في الأرباح غير المحققة بناءً على تقييم القيمة العادلة
 ══════════ ══════════ 
 
 فيما يلي بيان صافي قيمة الموجودات باستخدام القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية:  6-2
 
 2026يونيو 30 

 )غير مراجعة( 
 

 2025ديسمبر  31
 )مراجعة(
 

   
 515,223,717 533,880,660 صافي قيمة الموجودات بالتكلفة

 3,549,618 11,364,963 (1-6أرباح غير محققة بناءً على عمليات تقييم القيمة العادلة )إيضاح 
  ─────────  ───────── 

 518,773,335 545,245,623 صافي قيمة الموجودات بناءً على تقييم القيمة العادلة
 ══════════ ══════════ 
 
 فيما يلي بيان صافي قيمة الموجودات لكل وحدة باستخدام القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية:  6-3
 
 2026يونيو 30 

 )غير مراجعة( 
 

 2025ديسمبر  31
 )مراجعة(
 

 7.81 8.09   صافي قيمة الموجودات للوحدة بالتكلفة
الأثر على صافي قيمة الموجودات للوحدة نتيجة الأرباح غير المحققة بناءً على  

 0.05 0.17 (1-6عمليات تقييم القيمة العادلة )إيضاح  
  ───────  ───────── 

 7.86 8.26 صافي قيمة الموجودات لكل وحدة بالقيمة العادلة 
 ══════════ ══════════ 



 صندوق جدوى ريت الحرمين 
   )مدار من قبل شركة جدوى للاستثمار( 

 )تتمة(  حول القوائم المالية الأولية الموجزة ضاحات إي
 2026يونيو  30
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 الموجودات المالية بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة -7
 
 2026يونيو 30 

 )غير مراجعة( 
 

 2025ديسمبر  31
 )مراجعة(
 

   
   غير متداولة 

 11,941,435 - (1-7استثمار في صندوق عقاري خاص )إيضاح  
 ══════════ ══════════  
 استثمار في صندوق عقاري 7-1
 

وحدة في صندوق الاستثمارات    935,849، قام الصندوق ببيع كامل استثماره البالغ  2026يونيو    30خلال الفترة المنتهية في  
وقد      في تاريخ الاسترداد.    11,941,435لقاء القيمة الدفترية البالغة    ،11,942,221العقارية، مقابل مبلغ إجمالي قدره   

: ربح قدره   2025يونيو    30)  2026يونيو    30في قائمة الربح أو الخسارة للفترة المنتهية في        786تم إثبات ربح محقق قدره   
641,814( . 

 
 المصاريف المدفوعة مقدما والموجودات الأخرى -8
 

 
 2026يونيو 30

 )غير مراجعة( 
 

 2025ديسمبر  31
 )مراجعة(
 

   
 - 200,000 رسوم تسجيل مدفوعة مقدمًا 

 37,556 - تأمين مدفوع مقدمًا 
 55,844 38,400 مدينون آخرون 

  ────────  ──────── 
 238,400 93,400 
 ══════════ ══════════ 
 
 ذمم الإيجار المدينة  -9
 
 يونيو  30 

2026 
 )غير مراجعة( 
 

 ديسمبر 31
2025 

 )مراجعة(
 

   
 10,631,857 25,200,774 إيجار مستحق القبض 

 (2,594,337) (3,433,578) مخصص خسائر الائتمان المتوقعة  -ناقصًا: 
  ────────  ──────── 
 21,767,196 8,037,520 
 ══════════ ═════════  

 وفيما يلي تحليلا بأعمار ذمم الإيجار المدينة:
 
 2026يونيو 30 

 )غير مراجعة( 
 

 2025ديسمبر 31
 )مراجعة(
 

   
 6,948,989 18,777,545 يوم  30أقل من 

 147,238 395,995 يومًا 90حتى   30من 
 759,713 3,054,383 يومًا 120حتى   91من 
 862,625 446,934 يومًا  365حتى  151من 

 1,913,293 2,525,917 يوماً  365أكثر من 
  ────────  ──────── 
 25,200,774 10,631,858 
 ═════════ ═════════  

، قام الصندوق بإثبات مخصص لخسائر الائتمان المتوقعة في قائمة الربح أو الخسارة  2026يونيو    30خلال الفترة المنتهية في  
 . )2,925,287 :2025يونيو   30( 839,241قدره 

 
 إن ذمم الإيجار المدينة مضمونة بسندات إذنية. 



 صندوق جدوى ريت الحرمين 
   )مدار من قبل شركة جدوى للاستثمار( 

 )تتمة(  حول القوائم المالية الأولية الموجزة ضاحات إي
 2026يونيو  30
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 النقدية وشبه النقدية  -10
 

 يونيو  30 
2026 

 )غير مراجعة( 
 

 ديسمبر 31
2025 

 )مراجعة(
 

   
 35,000,000 55,000,000 ودائع قصيرة الأجل 

 8,046,034 4,396,423 النقد لدى البنك 
  ─────────  ───────── 
 59,396,423 43,046,034 
 ══════════ ══════════  

، هناك حسابات بنكية محتفظ بها لدى البنك السعودي الفرنسي وبنك البلاد وبنك الرياض باسم الشركات 2026يونيو    30كما في  
 .)7,622,159 :2025ديسمبر     (31 665,016ذات الغرض الخاص بإجمالي رصيد بقيمة 

 
، بلغت الودائع  2026يونيو   30كما في يومًا.   90تمثل الودائع قصيرة الأجل استثمار في ودائع مرابحة وفترة استحقاقها الأصلية 

  31)  ٪4.50(، وتحمل معدل ربح قدره    35,000,000:  2025ديسمبر    31)    55,000,000قصيرة الأجل للصندوق  
 (.٪4.10: 2025ديسمبر 

 
(، وتبلغ إيرادات   479,981:  2025يونيو    30)    897,427:  2026يونيو    30بلغت إيرادات التمويل للفترة المنتهية في  

 (.  51,819: 2025ديسمبر  31) 2026يونيو  30كما في   34,375التمويل المستحقة 
 

 القرض طويل الأجل   -11
 
 يونيو  30 

2026 
 )غير مراجعة( 
 

 ديسمبر 31
 2025 

 )مراجعة(
 

   
 215,969,205 215,969,205 قرض طويل الأجل 

   ناقصًا: 
 2,530,000 2,530,000 تكلفة معاملات 

 (1,670,048) (1,920,694) إطفاء تكاليف معاملات
  ─────────  ───────── 
 609,306 859,952 
  ─────────  ───────── 

 215,109,253 215,359,899 قرض طويل الأجل، صافي 
 ══════════ ══════════  

 حصل الصندوق على التسهيلات التالية المتوافقة مع أحكام الشريعة الإسلامية من خلال الشركة ذات الغرض الخاص: 
 
وقدره  2022سبتمبر    13في   .1 الخاص  الغرض  ذات  الشركة  إلى  متجدد  إسلامي  تمويل  تسهيل  بمنح  البلاد  بنك  قام   ،

لعملية    300,000,000 جزئي  بشكل  والتمويل  الفرنسي  السعودي  البنك  إلى  القائم  القرض  سداد  سعودي لأغراض  ريال 
تيب مع الصندوق بموجب اتفاقية قرض طويل الأجل الاستحواذ على عقارات. قامت الشركة ذات الغرض الخاص بإبرام تر

لإقراض الصندوق كافة متحصلات القرض الممنوحة بموجب التسهيل بنفس الشروط والأحكام المنصوص عليها في ذلك  
 سنوات. 5التسهيل. وتمتد فترة استحقاق التسهيل والقرض إلى  

 
سنويًا، ويسدد على أساس نصف سنوي.    ٪1.75يحمل القرض هامش وفقًا للأسعار السائدة بين البنوك السعودية )"سايبور"( زائدًا  

( من   215.969.205  :2025ديسمبر    31)    215,969,205، قام الصندوق بسحب مبلغ قدره  2026يونيو    30وكما في  
 التسهيل. 

 
على مدى فترة   (  2,530,000  :2025ديسمبر    31)    2,530,000وقدرها    المعاملات المتعلقة بالقرضتم إطفاء تكاليف  

( وتم إظهاره في    250,646:  2025يونيو    30)  2026يونيو    30للفترة المنتهية في      250,646وبلغ الإطفاء    التسهيل.
 قائمة الدخل الشامل. 

 
 إن التسهيل مضمون بسندات إذنية ورهن صكوك ملكية العقارات الاستثمارية. 

 
 : 2026يونيو    30المالية مقابل تسهيل التمويل الإسلامي الذي تم الحصول عليه من بنك البلاد للفترة المنتهية في  بلغت الأعباء  
7,576,849  (30  7,843,172 :2025يونيو  .وتم إثباتها ضمن قائمة الدخل الشامل )



 صندوق جدوى ريت الحرمين 
   )مدار من قبل شركة جدوى للاستثمار( 

 )تتمة(  حول القوائم المالية الأولية الموجزة ضاحات إي
 2026يونيو  30
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 المستحقة والمطلوبات الأخرى  المصاريف -12
 
 يونيو  30 

2026 
 )غير مراجعة( 
 

 ديسمبر 31
2025 

 )مراجعة(
 

   
 936,546 2,597,380 مبلغ مستحقة لمشغل الفندق
 607,145 2,606,011 ضريبة قيمة مضافة مستحقة

 919,449 165,996 إيجار مستلم مقدمًا 
 170,125 169,325 أتعاب تقييم عقارات 

 126,525 151,525 أتعاب حفظ 
 63,248 65,146 رسوم إدارية
 18,844 35,719 أتعاب مهنية

 225,006 234,937 أخرى 
  ────────  ──────── 
 6,026,039 3,066,888 
 ══════════ ══════════ 
 

 المعاملات مع الجهات ذات العلاقة وأرصدتها  -13
 

 المعاملات مع الجهات ذات العلاقة 13-1
 فيما يلي تفاصيل المعاملات الهامة مع الجهات ذات العلاقة خلال الفترة:

 

   
 لفترة الستة أشهر 

 يونيو  30المنتهية في 

 طبيعة المعاملة  طبيعة العلاقة  الجهة ذات العلاقة 

2026 
 )غير مراجعة( 
 

2025 
 )غير مراجعة( 
 

     
 7,843,172 7,576,849 أعباء مالية شركة ذات غرض خاص شركة جدوى الخليل العقارية

 1,988,662 2,027,866 أتعاب إدارة  مدير الصندوق  شركة جدوى للاستثمار
 - 10,000 مكافآت عضو مجلس إدارة  مجلس الإدارة 

 
 أتعاب الإدارة  -1

نظير إدارة موجودات الصندوق، يقوم مدير الصندوق وفقًا لشروط وأحكام الصندوق بتحميل أتعاب إدارة وفقًا للأسس التالية: )أ( 
من إجمالي الإيرادات السنوية للصندوق، ويتم    ٪5سنويًا من صافي قيمة موجودات الصندوق، و)ب( نسبة بواقع    ٪0.5نسبة بواقع  

احتسابها بناءً على الأداء في كل سنة بشكل منفصل، شريطة ألا يتجاوز إجمالي أتعاب الإدارة  دفعها على أساس نصف سنوي و
من صافي قيمة موجودات الصندوق. ولأغراض حساب أتعاب الإدارة، "إجمالي إيرادات الصندوق" يمثل إجمالي    ٪0.75نسبة  

 الدخل من تأجير الأصول العقارية، ولا يشمل أي أرباح رأسمالية.
 

 أرصدة الجهات ذات العلاقة   13-2
 فيما يلي تفاصيل أرصدة الجهات ذات العلاقة الرئيسية كما في نهاية الفترة: 

 
 مبالغ مستحقة إلى جهات ذات علاقة

 
 يونيو  30 

2026 
 )غير مراجعة( 
 

 ديسمبر 31
2025 

 )مراجعة(
 

   
 4,039,719 4,000,015 شركة جدوى الخليل العقارية

 264,590 265,913 توزيعات أرباح مستحقة
 22,342 22,342 شركة جدوى للاستثمار

  ────────  ──────── 
 4,288,270 4,326,651 
 ══════════ ══════════ 



 صندوق جدوى ريت الحرمين 
   )مدار من قبل شركة جدوى للاستثمار( 

 )تتمة(  حول القوائم المالية الأولية الموجزة ضاحات إي
 2026يونيو  30
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 المعاملات مع الجهات ذات العلاقة وأرصدتها )تتمة(  -13
 

 )تتمة(  أرصدة الجهات ذات العلاقة 13-2
 

 أتعاب إدارة مستحقة 
 
 2026يونيو 30 

 )غير مراجعة( 
 

 2025ديسمبر  31
 )مراجعة(
 

   
 1,974,238 4,304,009 شركة جدوى للاستثمار

 ══════════ ══════════ 

 
 المصاريف العمومية والإدارية  -14
 
 لفترة الستة أشهر  

 يونيو  30المنتهية في 
 2026 

 )غير مراجعة( 
 

2025 
 )غير مراجعة( 
 

   
 1,494,127 1,888,938 (1أتعاب إدارة عقارات )

 297,408 355,985 ( 3أتعاب مهنية )
 200,000 200,000 رسوم تسجيل

 49,100 157,710 تكاليف تشغيل عقارات
 126,661 130,292 رسوم إدارية

 56,800 56,800 أتعاب تقييم عقارات 
 59,479 52,071 رسوم الإدراج في تداول 

 39,777 50,000 أتعاب حفظ 
 37,430 39,986 تأمين 

 30,000 30,000 أتعاب مراجعة 
 3,000 28,000 أتعاب قانونية 

 10,000 10,000 (2أتعاب أعضاء مجلس الإدارة المستقلين )
 326,817 4,311 مصاريف ضريبة قيمة مضافة 

 9,040 1,295 أخرى 
  ───────  ─────── 
 3,005,388 2,739,639 
 ═════════ ═════════ 
 
 تتعلق هذه الأتعاب بالأتعاب المدفوعة إلى مدير العقار لتشغيل وصيانة فندق ثروات الأندلسية وفندق ثروات التقوى. ( 1)
 
 تتعلق هذه الأتعاب بالمكافأة المدفوعة إلى أعضاء مجلس إدارة الصندوق المستقلين.  ( 2)
 
يتعلق هذا البند بالأتعاب المحاسبية لمسك الدفاتر الخاصة بالصندوق والأتعاب المدفوعة  لمستشار الضريبة وقدرها   ( 3)

154,000  201,985و  . على التوالي ، 
 

   قياس القيمة العادلة -15
 

 الأدوات المالية  15-1
تتكون الموجودات المالية من النقدية وشبه النقدية وذمم الإيجار المدينة والموجودات الأخرى، بينما تتكون المطلوبات المالية من  

 المبالغ المستحقة إلى جهات ذات علاقة، وأتعاب الإدارة المستحقة، والمطلوبات الأخرى والقرض طويل الأجل. 
 

تعتبر القيمة الدفترية لمعظم الأدوات المالية بمثابة القيمة العادلة لها وذلك نظراً لطبيعتها قصيرة الأجل. وبالنسبة للقرض طويل  
الأجل، فإن القيمة العادلة له لا تختلف بشكل جوهري عن قيمته الدفترية حيث أن سعر العمولة الخاصة على هذا القرض يعاد  

 نوي وفقًا للسعر السائد في السوق.تسعيره على أساس ربع س



 صندوق جدوى ريت الحرمين 
   )مدار من قبل شركة جدوى للاستثمار( 

 )تتمة(  حول القوائم المالية الأولية الموجزة ضاحات إي
 2026يونيو  30
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 قياس القيمة العادلة )تتمة(  -15
 

 الموجودات غير المالية  15-2
 يوضح الجدول التالي القيمة العادلة للاستثمارات العقارية المفصح عنها:

 
 3المستوى     

     )غير مراجعة(  2026يونيو  30
     
 321,019,829    فندق ثروات الأندلسية
 210,304,864    فندق ثروات التقوى
 151,516,724    فندق وورث إيليت
 10,980,404    مبنى بيع بالتجزئة

     ─────────
─ 

    693,821,821 
    ══════════ 

 
 3المستوى     

     )مراجعة( 2025ديسمبر  31
     
 304,474,689    فندق ثروات الأندلسية
 207,848,566    فندق ثروات التقوى
 142,192,861    فندق وورث إيليت
 25,615,860    مبنى بيع بالتجزئة

     ──────── 
    680,131,976 
    ═════════ 

 
ة  في حالة عدم إمكانية تحديد القيمة العادلة للبنود المسجلة في قائمة المركز المالي  من الأسواق المالية النشطة، تحدد قيمتها العادل

باستخدام طرق تقييم ملائمة تشتمل على استخدام نماذج تقييم. تؤخذ المدخلات إلى هذه الطرق من خلال الأسواق القابلة للملاحظة  
لك ممكنا، وعندما لا يكون ذلك مجدياً، فإن الأمر يتطلب إبداء درجة من التقديرات ليتم تحديد القيمة العادلة. وتشتمل حيثما كان ذ

 التقديرات على معدل الرسملة، وسعر العقار لكل متر مربع، وهامش الربح.
 

ى إن التغيرات في الافتراضات المتعلقة بهذه العوامل يمكن أن تؤثر على القيمة العادلة المسجلة للبنود في هذه القوائم المالية والمستو
 الذي يتم فيه الإفصاح عن البنود ضمن التسلسل الهرمي لمستويات القيمة العادلة. 

 
: شركة إسناد وباركود( كما هو  2025ديسمبر    31تم تحديد القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية من قبل شركة اسناد وباركود )

إيضاح   وفئة 6مفصح عنه في  موقع  حديثة في  وخبرة  بها  معترف  ويمتلكون مؤهلات مهنية  معتمدون  مستقلون  مقيمون  وهم   .
 . الاستثمارات العقارية التي تم تقييمها 

 
ة تم تطبيق طرق  التقييم  وفقًا لمعايير التقييم الصادرة عن المعهد الملكي للمساحين القانونيين، بالإضافة إلى معايير التقييم الدولي

 الصادرة عن مجلس معايير التقييم الدولية والمطبقة من قبل الهيئة السعودية للمقيمين المعتمدين )"تقييم"(.
 

 فيما يلي بيان بالافتراضات الرئيسية المستخدمة في تحديد القيمة العادلة للعقارات الاستثمارية:
 
 المعدل   

 2025ديسمبر 31 2026يونيو 30 الافتراضات الرئيسية  طريقة التقييم 
    

 طريقة الدخل 
 6.00-5.00 6.00-5.00 معدل الرسملة )%(
 9.00 8.70 معدل الخصم )%(

 254 214 ( بالآلاف الريالات السعودية)السعر لكل متر مربع  طريقة السوق القابلة للمقارنة 
 



 صندوق جدوى ريت الحرمين 
   )مدار من قبل شركة جدوى للاستثمار( 

 )تتمة(  حول القوائم المالية الأولية الموجزة ضاحات إي
 2026يونيو  30
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 توزيعات الأرباح  -16

 

 تم توزيع الأرباح التالية وفقًا لشروط وأحكام الصندوق:

 

 )غير مراجعة(  2026يونيو  30

 

  فترة توزيعات الأرباح  تاريخ الإعلان عن توزيعات الأرباح 

   

 6,600,000 2025ديسمبر  31حتى  2025يوليو  1من  2026فبراير  2

   ──────── 

  6,600,000 

  ═════════ 

 .2025يونيو   30لم يتم دفع توزيعات أرباح خلال الفترة المنتهية في 

 

 القطاعات التشغيلية  -17

 

يتكون الصندوق من قطاع تشغيلي واحد. كما أن كافة أنشطة الصندوق مترابطة ويتوقف كل نشاط على الأنشطة الأخرى. وعليه، 

 تستند كافة القرارات التشغيلية الهامة إلى تحليل الصندوق كقطاع واحد.

 

 الأحداث اللاحقة -18

 

 لم تكن هناك أي أحداث لاحقة لتاريخ نهاية الفترة المالية والتي تتطلب تقديم إفصاحات بشأنها في القوائم المالية.

 

 آخر يوم للتقويم  -19

 

 (.2025ديسمبر  31: كان آخر يوم تقويم للسنة هو 2025ديسمبر  31) 2026يونيو  30كان آخر يوم تقويم للسنة هو 

 

 التطورات الجيوسياسية  -20

 

، شهدت المنطقة اضطرابات جيوسياسية أثرت على  جميع الدول في أنحاء المنطقة. ولم يكن لهذه التطورات أي  2026في مارس 

مدير   سيستمر  للصراع،  المتطورة  الطبيعة  وفي ضوء  ذلك،  ومع  للصندوق.  الموجزة  الأولية  المالية  القوائم  على  جوهري  أثر 

 مدى الطويل على عمليات الصندوق وأدائه المالي. الصندوق في تقييم الأثر المحتمل على ال

 

 اعتماد القوائم المالية الأولية الموجزة  -21

 

 (. 2026أغسطس  9هـ )الموافق 1448صفر  26المالية الأولية الموجزة من قبل مجلس إدارة الصندوق بتاريخ  تم اعتماد القوائم 


