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   تقرير مدققي الحسابات المستقلين إلى السادة مساهمي

 شركة عقارات السيف ش.م.ب. 
 

 القوائم المالية الموحدة حول تدقيق تقرير 
 

   الرأي
اتها التابعة )المشار  )"الشركة"( وشركلشركة عقارات السيف ش.م.ب.  القوائم المالية الموحدة المرفقة    بتدقيققمنا  د  قل

، والقوائم الموحدة  2023ديسمبر    31كما في  القائمة الموحدة للمركز المالي  تتكون من  والتي  ،  معاً "بالمجموعة"(  إليهم 
الإيضاحات حول القوائم  و  ذلك التاريخ،في  للسنة المنتهية  ات في حقوق الملكية  ريتغوالتدفقات النقدية وال  للدخل الشامل
 .السياسات المحاسبية الهامةحول بما في ذلك معلومات ،  المالية الموحدة 

 
  المالي الموحد الجوهرية، المـركزكافة النواحي  عادلة، من   المالية الموحدة المرفقة تظهر بصـورة القوائم  ن، إرأينا في  
 التاريخ ذلكفي   المنتهية النقدية الموحدة للسنة وتدفقاتها  الموحد  ها الماليؤ، وأدا2023 ديسمبر 31في    امك  جموعةللم
ً وفق  لإعداد التقارير المالية.  للمعايير الدولية ا

 
 أساس الرأي 

مسئوليات  بند    نضمكثر  لة أهذه المعايير مفصإن مسئولياتنا بموجب  الدولية.    لتدقيقاوفقاً لمعايير  تمت عملية التدقيق  
الحسابات   المالية    حولمدققي  القوائم  تقريرنا  ة الواردالموحدة  تدقيق  المجموعة.  في  عن  مستقلون  ً وفق  نحن   لقواعد  ا
المهنيين    الدوليةالسلوك الأخلاقي   الدولية(  للمحاسبين  معايير الاستقلال  للمتطلبات الأخلاقية ذات  و)بما في ذلك  وفقاً 

وفقاً  ت ووفقاً لتلك المتطلبا، وقد استوفينا مسئولياتنا الأخلاقية الأخرى  مملكة البحرين ية في  ل الما  م قوائ ا لل الصلة بتدقيقن
. إننا نعتقد أن أدلة التدقيق التي حصلنا عليها كافية وملائمة لتوفير للمحاسبين المهنيينالدولية  لقواعد السلوك الأخلاقي  

ً أساس  . نالرأي   ا
 

 ية أمور التدقيق الرئيس
ي وفقاً لاجتهادنا المهني كانت الأكثر جوهرية خلال تدقيق القوائم المالية  تتلك الأمور ال   تدقيق الرئيسية هيلا   ورأم  نإ

. لقد تمت دراسة هذه الأمور ضمن نطاق تدقيق القوائم المالية الموحدة  2023ديسمبر    31الموحدة للسنة المنتهية في  
الق هذه  حول  رأينا  لإبداء  وذلك  ولاوائم ككل،  حنب  ،  منفصلاً  رأياً  الأمور.ودي  هذه  الأمور   ل  من  أمر  لكل  بالنسبة 

 الموضحة أدناه، تم تقديم تفاصيل عن كيفية معالجة هذه الأمور في عملية التدقيق في ذلك السياق. 
 

المو  حولالحسابات    يمدققمسئوليات  بند  المذكورة في    المسئولياتاستوفينا  لقد   المالية  القوائم  في    ةردالواحدة  تدقيق 
ا  فةبالإضا،  تقريرنا بذلكلألكافة  المتعلقة  بناءً مور  تصميمها إف،  عليه  .  تم  التي  الإجراءات  تنفيذ  يشمل  تدقيقنا  ن 

ن نتائج إجراءات التدقيق التي قمنا بها، بما  إ  ة الموحدة.للاستجابة لتقييمنا لمخاطر الأخطاء الجوهرية في القوائم المالي
ً   ،دناهأ   هايل إجة الأمور المشار  المعقة ب متعلفي ذلك الإجراءات ال المالية    توفر أساسا الموحدة  لرأينا حول تدقيق القوائم 

 المرفقة. 



 

 

 
 
 

 مساهمي  تقرير مدققي الحسابات المستقلين إلى السادة 
 )تتمة(  شركة عقارات السيف ش.م.ب.

 

 )تتمة(  القوائم المالية الموحدةحول تدقيق تقرير 

 
 (مة)تت  يسيةأمور التدقيق الرئ

 قارية  علاات  ستثمار تقييم الا .1
 حول القوائم المالية الموحدة   6راجع الإيضاح رقم 

أمور التدقيق الرئيسية في  بها معالجة    ت الكيفية التي تم
 عملية التدقيق 

العقاريةستثمارالا   تشكل   جمالي إمن    %78  ات 
في   كما  المجموعة  .  2023ديسمبر    31موجودات 

او الاستثمارات  من  جممللة  ريلعقاتتكون  وعة 
دقية  الفن  الشققووالممتلكات  التجارية  لمجمعات  ا

ال الموجوالعقارات  البحرين.  تجارية  مملكة  داخل  ودة 
العادلة  بالقيمة  العقارية  الاستثمارات  تلك  قياس  يتم 

 . مثمنين مستقلين خارجيين مختصين قبلالمحددة من 
 

العقاريةستثمارالاتقييم  يعتمد     لى ع  ةكبيربدرجة    ات 
وموقع  ات الإيجار عوائد ثل  موالافتراضات، ت اريقد لت ا

الإشغال  قار  الع الخصم عدومومعدلات  ووضع    لات 
متطلبات  لصعوبة    نظراً السوق.  بعرفة  مالوالصيانة  

العادلة   والتقديرات    أهمية مدى  والقيمة  الاجتهادات 
العقارية  للاستثمارات  المجموعة  وتعرضات  المطبقة 

تشكل ً   جزءاً   التي  من رئيسيا ، المجموعةت  ادووجم   
العاتدقيق  ة  يعملفإن   القيمة  للاستثماراقياس    ت دلة 
ً رئيسياً  تركيزى  ستحوذ علت ية  العقار راجع الإيضاح    .ا
 . 5رقم 
 

،  ات العقاريةستثمارلاافيما يتعلق بتقييم  نا  إجراءاتتتضمن  
 :ما يلي على من بين أمور أخرى

 

واستقلال تقييم   •   ن ييجالخار المثمنين    يةموضوعية 
  و ؛ةصل ال   تاذ تهم ابرين وخ المستقل 

 

والأساليب  الرئيسية  الافتراضات  و  ةمنهجيالتقييم   •
 . عملية التقييم في المثمنين المستخدمة من قبل 

 

 الخارجيين. لمثمنين  لالبيانات المدخلة المقدمة  فحص •
 

بتقييم   قمنا  الإفصكما  ملائمة  المتعلقة مدى  احات 
وحساسية فيراضات  الافتتلك    بالافتراضات   الواردة 

 ائم المالية الموحدة. قو ال
 

قمنا ال   لقد  أخصائيينا  تتطلب  يحيين  خلداباشراك  كانت  ثما 
 المذكورة أعلاه.  الإجراءاتخبراتهم الخاصة في تنفيذ 

 
 2023للمجموعة لسنة   دة في التقرير السنويار لورى اخالأومات لمعال

، بخلاف القوائم المالية  2023جموعة لسنة  دة في التقرير السنوي للمتتكون المعلومات الأخرى من المعلومات الوار 
قبل تاريخ هذا  ا  حصلند  وقخرى.  الأ عن المعلومات    المسئول  وهلإدارة  جلس امققي الحسابات. إن  مدر  الموحدة وتقري

تقرير  ع   التقرير و لى  الإدارة  السنويمن    جزءاً   يمثلالذي  مجلس  البنو ،  التقرير  توفير  المتوقع  المتبقية  ومن   من د 
وإننا لا نبدي أي    ات الأخرىالمعلومشمل  ي لا    لموحدة ا  الماليةالقوائم  ل  حوإن رأينا    ذلك التاريخ.سنوي بعد  لتقرير الا

 أن. هذا الش يف لتأكيدأشكال ا منشكل 
 

ح  صبلاه عندما ت المحددة أع  لق بتدقيق القوائم المالية الموحدة، تكمن مسئوليتنا في قراءة المعلومات الأخرىعوفيما يت
ات الأخرى تتعارض جوهرياً مع القوائم المالية المعلوم  ما إذا كانت هذه ر  بالقيام بذلك، نأخذ بعين الاعت ند ا ، وعمتاحة
 ل عملية التدقيق أو يبدو أنها تحتوي على معلومات جوهرية خاطئة.لاالتي حصلنا عليها من خ انمعرفت عة أو مد وحالم



 

 

 
 
 

 مي  اهمسإلى السادة  المستقلين  تقرير مدققي الحسابات
 ( ةمت)ت شركة عقارات السيف ش.م.ب.

 
 )تتمة(  القوائم المالية الموحدةحول تدقيق ير تقر

 

 ( تتمة) 2023للمجموعة لسنة   سنويال ر  رى الواردة في التقريخالأومات لمعال

استنتجناو ما  به    ، إذا  قمنا  الذي  العمل  عليهاالتي حصل   المعلومات الأخرى  علىبناءً على  تق  بلق  نا    رير تاريخ 
ولم نلاحظ ما  ، فإنه يتوجب علينا الإفصاح عن تلك الحقيقة.  هرية خاطئةجوت  معلوماتحتوي على    أنها،  قيق تدال
 ا الشأن.  ذه في عنهالإفصاح   جبيتو
 

 المالية الموحدة  القوائم  حول الإدارة  جلسم  اتمسئولي
 وفقاً للمعايير الدولية  دلةعا رة  بصووعرضها    حدةلية الموماالالقوائم  مسئول عن إعداد  هو الدارة  الإإن مجلس  

  مالية موحدة م  ائ وقعداد  ورياً لإرض  ظام الرقابة الداخلي الذي يراه مجلس الإدارة داد التقارير المالية، وعن نعلإ
 خطأ. ال حتيال أو الا ناتجة عن كانت  ، سواءً ن الأخطاء الجوهرية مخالية 

 

إعداد   االقوائم  عند  الإ   ونيك  ، لموحدةالمالية  م دار مجلس  المجموع  ولاً سئة  قدرة  تقييم  كمنشأة    العملعلى  ة  عن 
رارية  ممبدأ الاست  إستخدام لك  ذ  بما فيتمرارية  سلا، عن الأمور المتعلقة بمبدأ احيث أمكنمستمرة، والإفصاح،  

المالية  يالمحاسب القوائم  إعداد  نية  الموحدة   عند  في  كان  إذا  إلا  تصفية مجلس  ،  إيقاف    المجموعة  الإدارة  أو 
 .يام بذلكسوى الق خراقعي آم وجود أي بديل وو عد أ تهالياعم
 

   دة ح موحول تدقيق القوائم المالية المدققي الحسابات  ات مسئولي
تأكفي  نا  ف أهدال  تتمث على  المالية  م  يد الحصول  القوائم  بأن  ككلعقول  الجوهرية   الموحدة  الأخطاء  من  ،  خالية 
  اً هو تأكيدلمعقول  أكيد ا لتبر ا تيع   رأينا.  يتضمنق  تدقير  قرير ت وإصدا  الخطأأو    تيالح الاناتجة عن  كانت    سواءً 

المستوى،  الذي   عالي  التدقيق  بأن  الدولية سيك  رلمعاييوفقاً    متي   ولكنه ليس ضماناً    المعلوماتن  ع  شفالتدقيق 
ت  كان وهرية، إذا  ها جاعتبارويتم    خطأإن الأخطاء قد تحدث نتيجة لاحتيال أو    عند وجودها.  الخاطئة  الجوهرية

أثير على القرارات الاقتصادية المتخذة من قبل مستخدمي هذه القوائم  لها ت  ونن يكأيمكن  ،  أو مجتمعة  ردةً منف
 حدة. المو ليةالما
 

اً لمعايير التدقيق الدولية، فإننا نقوم بممارسة الاجتهاد المهني والحفاظ على الشك  فقو  جزء من عملية التدقيقك
 بما يلي:   وكما نقوم راحل التدقيق، في جميع م المهني

 

ام  تحديد وتقيي  • الماليةية في ال خطاء الجوهرلأمخاطر    تيال أوحالاناتجة عن  كانت    سواءً الموحدة،    قوائم 
المخاطر والحصول على أدلة تدقيق كافية وملائمة    لتلكدقيق تستجيب  ت  اتجراءإوتصميم وتنفيذ    ،الخطأ 

ن ذلك الناتج  م  اتج عن احتيال يعد أكبر أ جوهري نعدم اكتشاف خط  مخاطر. إن  ناي أتوفر أساساً لإبداء ر
قدل    ، خطأعن   ميتضم  ما  حذف  أو  تزوير  أو  تواطؤ  من  الاحتيال  أو  متعنه  لنظام  جاتأو  يف  تحر د  وز 

 لي. اخلد الرقابة ا 
 

ائمة الق  الظروففي ظل  تدقيق ملائمة    ذلك لتصميم إجراءاتقابة الداخلي المتعلق بالتدقيق ونظام الرفهم   •
 .عةللمجموداخلي رقابة ال النظام  فعاليةي حول مدى بداء رأإ  وليس بهدف

 

الصلة    اتذ  حاسبية والإفصاحاتالم  يراتقدلت ولية ا قمع، والمتبعةمدى ملائمة السياسات المحاسبية  يم  تقي  •
 التي قام بها مجلس الإدارة. 



 

 

 

 

 مساهمي  تقرير مدققي الحسابات المستقلين إلى السادة 
 ( )تتمة .بسيف ش.م.ارات الشركة عق

 
 ( )تتمة مالية الموحدةئم الواالقحول تدقيق تقرير 

 
 ( ةمتت) ة ة الموحديالحول تدقيق القوائم الممدققي الحسابات  ات يمسئول

، وبناءً على أدلة التدقيق التي  يالادارة لمبدأ الاستمرارية المحاسبمجلس    إستخدام   مةئملاالتأكد من مدى   •
الحصول   فتم  كانعليها،  إذا  تيعد  كهنا  يما  بأحداث  م  مرتبط  جوهري  بشكوك    أوقن  تلقي  قد  ظروف 

قدرة    جوهرية الاستمرار  المجموعةحول  مستمرة   على  ا كمنشأة  إن  علست .  مبنية  التدقيق  نتاجاتنا  أدلة  ى 
ي إلى  قد تؤد  يةبل و الظروف المستق أث  حدان الأإف،  ع ذلكمو  التي حصلنا عليها حتى تاريخ تقرير التدقيق

 . أعمالها كمنشأة مستمرة عة في المجمودم استمرار ع
 

وفيما إذا كانت  ها  لوحالإفصاحات  ما في ذلك ب اها  حتومودة الموحمالية هيكل القوائم الوتقييم العرض العام  •
 العادل. ض رق العالتي تحق يةالأساس تمثل المعاملات والأحداث  الموحدة  القوائم المالية

 

ن الشركات أو الأنشطة التجارية  ق بالمعلومات المالية عافية وملائمة فيما يتعلك  يقالحصول على أدلة تدق  •
لون عن التوجيه والإشراف  ئو ا مسإنن  ة.القوائم المالية الموحدحول  ي  أ رء الجموعة لإبداضمن نطاق الم

 عن رأينا حول التدقيق. لية وئمس ال  يدة الوح ةجهال ونظلوإنجاز عملية التدقيق للمجموعة. 
 

التدقيق  ،  حول عدة أمور من بينها  الحوكمة  عن  المسئولينمع    تواصلن   ناإن التدقيق وتوقيته وملاحظات  نطاق 
أي  ت ت  ي الت  امةاله هامة  جه  وأضمن  الرققصور  نظام  الداخلياب في  عملية  التي    ة  قبلنا خلال  من  تحديدها  يتم 

 التدقيق. 
 

بتزويدكما   الحوكمة  المسئولين    نقوم  التزامنا    ابمعن  الأخاب يفيد  وب  علقةالمتة  قيلالمتطلبات   نطلعه الاستقلالية، 
والأجميع    على االعلاقات  التي  لأمور  استقد  خرى  على  وماق تؤثر  هذه  ن  أ  شأنهمن    لاليتنا  على  يحافظ 

 ة. ليالاستقلا
 

ق  تدقيى  عل  ميةلاكثر أها ر  بتحديد الأمو  القيام ،  عن الحوكمة  المسئولينبها مع    تواصلتم التي  من تلك الأمور ال 
مور في لأاتوضيحاً بشأن تلك  ننا نقدم  إ.  الرئيسيةالتي تمثل أمور التدقيق  الحالية وفترة  للة  الموحدالقوائم المالية  

  اءً بنلتي  ا و  اً نادرة جدالات  ي حو فأمر،  لأالإفصاح عن ذلك ا  امةعلاالقوانين أو الأنظمة    مالم تمنعقيق  تقرير التد
يتم عليها   عن  لإا  لا  فيلأا  ذلكفصاح  المنفعة لبلساالآثار    إنحيث  رنا  تقري  مر  تفوق  قد  للإفصاح  المتوقعة  ية 
 . الناتجة عنهالعامة 

 

 خرى الأالتنظيمية ية والقانون ت تقرير حول المتطلبا
 

 :بما يلي  نفيد  رية البحرينيات التجاركقاً لمتطلبات قانون الشوف (أ
 

 ؛  تمـع تلك السجلا تتفقموحدة  وأن القوائم المالية المنتظمة  بيةمحاس لاتجبس حتفظ  ت ن الشركةأ .1

 ؛  موحدةـة المالي لا مع القوائـم مجلس الإدارة تتفق رئيس المعلومات المالية الواردة في تقرير ن أو .2

التي رأيناها ضرورية لأغراض   الأخرى  تلومامعالوات  ة على جميع الإيضاححصلنا من الإدار وقد   .3
 . ناققي تد



مساهمي  السادة ي الحسابات المستقلين إلى مدقق تقرير
 )تتمة(  لسيف ش.م.ب.ا اتشركة عقار

)تتمة( خرى لأاالتنظيمية القانونية وتقرير حول المتطلبات 

أية مخالفات لأحكام قانون الشركات  وع  وق  2023ديسمبر    31هية في  خلال السنة المنتعلمنا  إلى    لم يردو ب(
أاة  التجاري ا يالدلو  لبحريني  لل  المرلإرشادي  البحرين  النامصرف  )الأحكام  من  كزي  رقم  مجالفذة  (6لد 
مصرف  وتوجيها المركزي  ات  والقرارات  لبحرين  بها،متالوالقوانين  وإجراوقو  علقة  باعد  ورصة  ءات 
ا  أو لأحكام البحرين   والنظام  التأسيس  ً   للشركةساسي  لأ عقد  سلبا بشكل جوهري  يؤثر  قد  لى  ع  على وجه 
الموحد.   المالي او مركزهأ شركةلا نشاط 

ً  (ج يدنف قانون حوكمة الشركات البحريني، فإننا  ( من  1)  ( من الفصل2من القسم )(  8المادة )لما تقتضيه    وفقا
؛ةأن الشركب

 ؛  شركاتال حوكمةمسئول بتعيين  تقامقد   .1

.رة لس الإداجمل قبمعتمدة من  كاتة الشرحوكملمكتوبة ات اءإجر ورشادات إ الديهو  .2

.ميرشنت كاظم السيد ن هو قليمست حسابات الي ال لمدققتج عنها هذا التقرير نا الشريك المسئول عن مهمة التدقيق  لا

244رقم   بات الحسامدقق  سجل قيد 
 2024راير فب .......

رين البح مملكةالمنامة، 
27



ش.م.ب. ت السيفراعقاشركة 

.  الموحدةة ياللمجزءاً من هذه القوائم ا 30  إلى 1 منفقة مرضاحات اللإيتشكل ا
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لمالي  ز امركلالقائمة الموحدة ل 
   2023ديسمبر  31في 

2023 2022 
 ي بحرين دينار   ي بحرين دينار   اتحضاإي

ات  الموجود

 ةداولير متموجودات غ

 3,693,027 43,861,410 ومركبات   ثاثأوت امعد
 997,523 5299,970  أعمال رأسمالية قيد التنفيذ

6139,436,458139,372,617 استثمارات عقارية 
 7,643,997 76,947,176كرتع مشومشرو شركة زميلة في اتتثمارسا

──────────────────────

150,545,014 151,707,164
──────────────────────

 موجودات متداولة 

3,894,755 84,374,250 ذمم تجارية مدينة وذمم أخرى 
23,747,248 924,075,219ونقدلأجل  دائعوو كنبأرصدة لدى 

──────────────────────

28,449,469 27,642,003
──────────────────────

179,349,167 178,994,483دات موجولاوع مجم
══════════════════════ 

والمطلوبات  الملكيةحقوق 

 ة الملكي حقوق

46,000,000 1046,000,000 مال ال رأس
23,000,000 1123,000,000 ي نوني قاطايتاح

321,966 12368,003 تركيبات أثاث و ستبدالا احتياطي
88,997,195 91,711,208 مبقاة أرباح 

────────────────────── 

158,319,161 161,079,211لأم  حقوق الملكية العائدة إلى حاملي أسهم الشركة ا
 3,601,613 3,461,871   مسيطرة غير حقوق

────────────────────── 

161,920,774 164,541,082الملكية قوق مجموع ح
────────────────────── 

 ةغير متداول تامطلوب

8,907,598 146,814,108 الجزء غير المتداول   – ض لأجلوقر
152,451,1662,465,940المتداول  الجزء غير  – لإيجارت عقد االتزاما

192,656 16255,691 ينللموظف  ةخدملا هايةآت نفاكم
────────────────────── 

9,520,965 11,566,194
────────────────────── 

 مطلوبات متداولة

1,049,057 141,014,529   ل وداتمالالجزء   – ض لأجلوقر

12,823 1514,462 ولدامتالجزء ال  –عقد الإيجار  تالتزاما

716,464 17686,944 د بها بع البيط مأرباح أسهم ل

4,083,855 183,216,501   أخرىوذمم  ةتجارية دائنذمم 
────────────────────── 

4,932,4365,862,199
──────────────────────

17,428,393 14,453,401 مجموع المطلوبات 
──────────────────────

179,349,167 178,994,483بات  والمطلوة يك لالمموع حقوق جم
═══════════ ═══════════ 

 ي جيبسى محمد نيع
رة  اد لإلس ارئيس مج

 ى السيد طفمصد. 
نائب رئيس مجلس الإدارة 

 أحمد يوسف 
الرئيس التنفيذي



ش.م.ب. ت السيفراعقاشركة 

.موحدةالة يالقوائم المال ذههجزءاً من  30إلى   1ة من لمرفقضاحات ايلإتشكل ا
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 للدخل الشاملالقائمة الموحدة 
 2023مبر ديس 31ية في سنة المنتهلل

2023 2022 
 ريني ر بحدينا ريني ر بح دينا اتحاضيإ

 الإيراد 
10,244,1119,596,226ةالخدم ورسوم اتدخل إيجار العقار

1,691,302 1,725,899 ية شقق الخدماتالدخل من ال

2,641,277 3,140,144 والتسلية  دخل الأنشطة الترفيهية 
──────────────────
15,110,15413,928,805

3,622,198 193,725,125عاتالمبي ةفمنها: تكلوم محس
──────────────────

11,385,02910,306,607   بحلر لي اإجما

201,398,7461,051,015   دخل تشغيلي آخر

1,166,929529,901ح من ودائع لأجل  بر
──────────────────
13,950,70411,887,523
──────────────────

 ات  روف مصال
214,075,9983,753,722   إداريةو عامة مصروفات

4580,514393,663   استهلاك

22425,000420,000 ى  مصروفات أخر

( 687,876)8286,839 الخسائر الائتمانية المتوقعة (استرجاع مخصص) /مخصص 

23949,277912,752   تكاليف التمويل
──────────────────
6,317,6284,792,261
──────────────────

ةصحوية لعقار لاستثمارات ال لةالقيمة العاد تغيرات قبل  الربح 
ة الزميلة  لشركفي ا لاستثمارات ا خسارةوعة من مجملا

7,633,0767,095,262 والمشروع المشترك 

( 665,947)( 665,947)6 ت العقارية مارادلة من الاستثلعاة اللقيم ةغير محقق رةخسا
ة  الزميل ركةالشالاستثمارات في  ةخسارمن ة وعمجمالحصة 
( 436,184)( 666,821)7 مشترك  لشروع اوالم

155,827-7مكسب من استبعاد شركة زميلة 
──────────────────

6,300,3086,148,958ةنسللالشامل   لخمجموع الدلربح وي اصاف
══════════════════ 

 العائد إلى: 

6,440,0506,195,234الشركة الأمحاملي أسهم 

(46,276)( 139,742)سيطرة  غير م قوحق
──────────────────
6,300,3086,148,958
══════════════════ 

أسهم   حاملي ى ئد إلعالاح في الأربا ض للسهموالمخف يساسالأالنصيب 
2414.0013.47()بالفلسم الأ ةكرشال

══════════════════ 

 بي د نجي عيسى محم
ة راد س الإيس مجلئر

 مصطفى السيد د. 
لإدارةس مجلس انائب رئي

 أحمد يوسف 
الرئيس التنفيذي



ش.م.ب. ت السيفراعقاشركة 

.حدةموالة لماليقوائم اجزءاً من هذه ال 30  إلى 1من  ةات المرفقلإيضاحا كلشت
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 قات النقديةالقائمة الموحدة للتدف
2023ديسمبر  31 سنة المنتهية فيلل

20232022 
 نييرر بحديناني يرر بحدينا ات إيضاح

 الأنشطة التشغيلية 
6,300,3086,148,958 للسنة   الربح صافي 

ة:لتاليبنود اللت يلاتعد

4986,177792,710 ك  ستهلاا

( 2,400)( 1,677) من استبعاد معدات وأثاث ومركبات  ب مكس

( 529,901)( 1,166,929)  من ودائع لأجلح رب

( 687,876)8286,839 توقعة  مية الئتمانخسائر الالا  (مخصص استرجاع) / مخصص

23949,277912,752   مويللتا فيالكت

1665,20548,161   ن لخدمة للموظفينهاية امكافآت 

6665,947665,947   لعقاريةا ات للقيمة العادلة من الاستثمار ةغير محقق خسارة
ة والمشروع الشركة الزميلفي ات مارتث الاس خسارةمن عة مو لمج ا حصة
7666,821436,184 مشترك ال

( 155,827)-7شركة زميلة بيعمكسب من 

-730,000 أخرى ت تعديلا
──────────────────

7,628,708 8,781,968العامل   لاس المالتغيرات في رأ بلق ي الربح التشغيل

 تغيرات رأس المال العامل: 

2,914,124( 232,284)خرى أ مموذ ينةدمية ذمم تجار

261,207( 850,744)ى أخر وذممدائنة  ذمم تجارية
──────────────────
7,698,94010,804,039

632,879428,120 لأجل  عائود ربح مستلم من 

(33,670)( 2,170)16ن للموظفي عةو فلمدة امدالخية ت نهامكافآ
──────────────────

11,198,489 8,329,649يليةشغالتطة نشمن الأالتدفقات النقدية صافي 
──────────────────

ية رستثمانشطة الالأا

( 2,559,642)( 571,610)4ومركبات  ث أثاو معدات  شراء

( 633,172)( 359,714)5التنفيذ  الية قيدنفقات متكبدة من أعمال رأسم

( 219,267)( 255,712)6يةعقارات استثمارلى ات إإضاف

1,9182,400ركبات تحصلات من استبعاد معدات وأثاث ومم

15,661,217-7 زميلة ستبعاد شركة متحصلات من ا
 90كثر من لأ بتواريخ استحقاق أصلية  جلئع لأوداال ت في صافي التغيرا

ً ميو  ( 16,960,000)300,000ا
───────────────────

─ ( 4,708,464)( 885,118)يةستثمارالأنشطة الا تخدمة في المس يةقدالنات قفتدلا ي فاص
───────────────────

─   لية التموي  شطةالأن

( 2,820,580)( 3,709,520)17 مدفوعة أسهم حأربا

(40,304)29,230ها بعدب بطالم يل مأسهبنك تمثل أرباح ى دلصدة رأ في  يرات غت

930,000 -14   هعلي لحصو تم ال ل جقرض لأ

( 4,838,354)( 2,128,018)14 قرض لأجل  سداد 

( 879,442)( 729,022) لأجل   لقروضعلى اتكاليف التمويل المدفوعة 

( 250,000)( 250,000)15 ل( )بما في ذلك تكاليف التمويفوعة المدالتزامات عقد الإيجار 
──────────────────

( 7,898,680)( 6,787,330) ةالأنشطة التمويليفي خدمة المستية نقدالتدفقات ال ي صاف
──────────────────

( 1,408,655)657,201حكمه في النقد وما في  (النقص) الزيادةصافي 

6,564,8497,973,504 ر يناي 1وما في حكمه في النقد 
────────────────────

97,222,0506,564,849ديسمبر   31كمه في  ما في حد والنق
══════════ ══════════ 



ش.م.ب. ف رات السيقاة عشرك 

.  دةالموحلية الما جزءاً من هذه القوائم 30  لىإ 1من ة مرفقاليضاحات الإ تشكل
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الملكية  حقوق يرات في  غتلل موحدة الئمة قا ال
 2023 ديسمبر 31المنتهية في  سنةلل

 لأم ركة الي أسهم الشئدة إلى حاملعاالملكية احقوق 
رأس 
المال

 ي تياطحا
وني قان

تياطي استبدال حا
 أثاث وتركيبات 

اح برأ
المجموع* ةقابم

حقوق غير  
عالمجمومسيطرة 

 دينار بحريني ي ننار بحرييد ي نار بحرينيد ي نار بحرينيد حرينيب ديناردينار بحريني  دينار بحريني  اتإيضاح

 161,920,774 3,601,613 158,319,161 88,997,195 321,966 23,000,000 202346,000,000ر يناي 1 يالرصيد ف 

 لشاملالدخل ا  مجموعصافي الربح و
 6,300,308 ( 139,742) 6,440,050 6,440,050 -- -للسنة 

 (3,680,000)-(3,680,000) (3,680,000) -- -202213لسنة أرباح أسهم 

أثاث   دالاستباحتياطي محول إلى 
---(51,777)51,777--12بات  وتركي 

أثاث ستبدالا احتياطياستخدام 
---5,740( 5,740)--يباتوترك

────────── ──────────────────────────────────────── ────────── ─────────── 

 164,541,082 3,461,871 161,079,211 91,711,208 368,003 23,000,000 46,000,000 2023ديسمبر  31ي ف  ديالرص
══════════ ════════════════════════════════════════ ══════════ ═══════════ 

التابعة. تمتعلق بالاحتياطي القانوني للشركا( نار بحرينييد  596,683: 2022)ني بحري دينار 644,092قدره بلغ ومى عل بقاةملا * تتضمن الأرباح



ش.م.ب. ف رات السيقاة عشرك 

.  دةحالمو اليةمهذه القوائم ال ن مجزءاً  30إلى   1رفقة من ت الملإيضاحاال تشك
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( تتمة)ة كيمللا  قوحقفي  ت راالقائمة الموحدة للتغي
 2023ديسمبر  31المنتهية في  سنةلل

 لأم ركة االش لي أسهمئدة إلى حاملعاالملكية احقوق 
رأس 
المال 

 يتياطحا
وني قان

استبدال تياطي حا
 أثاث وتركيبات 

اح برأ
المجموع * ةقابم

حقوق غير 
ع المجمومسيطرة  

 دينار بحريني  ي  يننار بحريد ي  نار بحرينيد ي  نار بحرينيد  حرينيب ديناردينار بحريني   دينار بحريني   اتحضاإي

 158,531,816 3,647,889 154,883,927 85,592,653 291,274 23,000,000 202246,000,000ر يناي 1 يالرصيد ف 

 لشاملالدخل ا  مجموعصافي الربح و
 6,148,958 (46,276) 6,195,234 6,195,234 -- -للسنة 

 (2,760,000)-(2,760,000) (2,760,000) -- -202113لسنة أرباح أسهم 

أثاث   استبدالاحتياطي  إلىول حم
---(50,739)50,739--بات  ركي وت

أثاث ستبدالا احتياطياستخدام 
---20,047(20,047)--اتبي وترك

────────── ────────── ────────────────────────────── ────────── ─────────── 

 161,920,774 3,601,613 158,319,161 88,997,195 321,966 23,000,000 202246,000,000ديسمبر  31ي ف  ديالرص
══════════ ══════════ ══════════════════════════════ ══════════ ═══════════ 



ب.ش.م.  رات السيفكة عقارش
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الموحدةحول القوائم المالية   إيضاحات
2023ديسمبر  31 يف

 ةطالأنش 1

 ة ناعالص  ة رازو  ى مملكة البحرين ومسجلة لد  ست فيسة تأة عامهماسركة مي ش( ه)"الشركة"   .ب. ش.مف  سيارات الشركة عق
رقم  جب  بمووالتجارة   تجاري  إ44344سجل  البريلان  .  هوالشركة    لمكتبالمسجل  دي  عنوان  طريق 2102مبنى    الرئيسي   ،
 بحرين.مملكة ال  ،فية السي، ضاح20084ص.ب  ،428 ، مجمع2825

ً عم ةعتها التاباشركة وشركاللى ار إشي .عةمومجلاب ا

عة وتدير المجموتلك  . تموالتسلية  يةب الترفيهعاللأدم مرافق لقتكما  ية التجارية وقارعلاة  شطة الأني اسأس  ةبصورموعة  مجالتزاول  
في  رى  خأ  ةتجاريمرافق  وه  لترفيل  فيلساو  سيفلا  -  فريزر سويتسو  قحرمالف  سي  ومجمع  سىينة عيع مدومجم  السيفمجمع  

مشروع   نإ، سوق البراحة والليوان. عقاراتال  يات خدمات إدارة، كجزء من اتفاقكة، تدير الشرذلك  إلى  ضافةبالإ  .مملكة البحرين
 ة.ترك للشركشممشروع . وهو .م.م ذالعقارية  لاماة ك لشركملون ميواالل

. 2024 رايرفب ....بتاريخ  ردار مجلس الإدارة الصارق  لىع بناءً  الموحدةقوائم المالية الر إصدا اعتماد د تمقل

 : المشروع المشترك للشركة وجميعها مؤسسة في مملكة البحرينيلة وزموالالتابعة  اتكشرالفيما يلي 

 يسية ة الرئنشطالأ  كية المل حصة سم الا

20232022
ة بعالتا تاركالش

المطاعم  مفروشة وية الحايسالشقق لاق وفندلا إدارة % 100%100   .ذ.م.م بحرينال –السيف  فريزر سويتس
   .السياحةة رادإ ماتلخد

ة تسلية الوأنشطئق اديهية والحفرتلاات هزنتمال ةإدار% 100%100   .مذ.م. ةشركة السيف الترفيهي
  الأخرى. ةهيترفيال بعالالأو

. ةيرالتجا اتمعمجالفي ذلك  امبارات قالعة إدار% 72,5%72,5.ذ.م.م ولم رقمحال ةشرك

 ك  ترع المشورشملا

ية.ارتجالة اريقل العامعلأا% 50%50 . ذ.م.م ةيارعقلاما ال

اسات المحاسبية الهامةمعلومات السي والإعداد أسس  2

مابيان الالتز 2-1
ة الدولي سباحلمر ايايمعمجلس    صادرة عن لا ة  ماليلاقارير  تة لإعداد الوليالدايير  عملوفقاً لللمجموعة  الموحدة  أعدت القوائم المالية  

 لنافذة من المجلد رقم )الأحكام ا  ين المركزي لبحرارف  صمي لالدليل الإرشادو  حرينيبلة االتجاري  نون الشركاتاقطبقاً لأحكام  و
 . نيالبحر ةات بورصوإجراء وقواعد هاالمتعلقة بوالقوانين والقرارات رين المركزي رف البحصموتوجيهات  (6

ادالإعدس أس 2-2
تم عرض  ة.  يتم قياسها بالقيمة العادل   التي  ريةات العقاتثمارسالا  ناء ثتسبا،  ريخيةاتالتكلفة ال  وفقاً لمبدأة  وحدالملمالية  ا  ئمقواال  أعدت

 . عةجموللم ةيالمال رالتقاري إعداد  وعملة ركةالشلعمليات الرئيسة العملة لكونه  بالدينار البحريني حدةمالية الموالقوائم ال



ب.ش.م.  رات السيفكة عقارش
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ية الموحدةلامالم القوائإيضاحات حول 
 2023بر ديسم 31في 

(تتمة) مةومعلومات السياسات المحاسبية الهاعداد أسس الإ  2

يدحالتوس أس 2-3
ال  لتمشت الموحالقوائم  القدة علمالية  التابعةاشرك و  ةكشرلللمالية  ائم  اوى  السيطرة عندما .  2023  سمبر دي  31في    كما  تها  تتحقق 

 ة رالقدا  هها ولديثمر في تسالم  لشركةمع ا  امتغيرة من خلال مشاركتهالعوائد  ال  فيق  وحق  أو  على  تعرضاتوعة  المجم  لدى  يكون
كة  الشر  يطر المجموعة على ص، تسخبالأا. وفيه  رتثمسمكة السلطتها على الشر  إستخداملال  خمن    دائوالعتلك    أثير على تلعلى ا

 عة:فقط إذا كان لدى المجموثمر فيها لمستا

للشركة   ةل ات الصذنشطة  لأاوجيه  تلالحالية    )أي الحقوق القائمة التي تمنحها القدرةفيها    تثمرعلى الشركة المس  ةالسلط -
 (؛ ها في ثمرالمست

 و ؛ هاالشركة المستثمر في عم اه ل مشاركت خلا نمرة غيمتالعوائد العلى أو حقوق لى عات رضتع -
 ها. دائعور مقداللتأثير على  ستثمر فيهاعلى الشركة المسلطتها  إستخدام لى ة عقدرلا -

أغلبية حق بأن  افتراض  التصويبشكل عام، هناك  الينتج ع  توق  ليسنها  ام هذعدطرة.  لمجموعة  ادى  ل  نوكتعندما  و،  فتراض لاا 
حتصويلاحقوق  أغلبية    في أقل  ق  حقو أو  المساشمق  قوت  للشركة  فبهة  جميع  ا  خذتأ،  يهاتثمر  الاعتبار  في  الحقائق  لمجموعة 

 ذلك:   بما فيا، السلطة على الشركة المستثمر فيه اكان لديهذا ا إمت الصلة في تقييم ذاوالظروف 

؛  ستثمر فيهاللشركة الم نخريلآا تالتصويق قوحاملي حدية مع قات التعاالترتيب -
 ؛ و ية الأخرىالتعاقد تاتيبعن التر اتجةنلا قوقالح -
 . الممكنةيت للمجموعة وحقوق التصويت والتصحقوق  -

ير روف تشظلاوقائق  حلكانت اا إذا  هيلمستثمر فعلى الشركة اغير مسيطرة    إذا كانت مسيطرة أو   م ماوعة بإعادة تقييجملمتقوم ا
تغيراانبأن ه أكثر مصعن  لى ع  تك  أو  ان  ر  الثلسيطرعناصر  توحييث.  لاة  ابدأ  المالتابعة عندما تحص  ركةشلد  عل جموعل  ى ة 

ا على  ويتمالسيطرة  التابعة  ا  لشركة  اإيقاف  تفقد  عندما  التابعة.    جموعةلملتوحيد  الشركة  على  تضمينسيطرتها  موجودات   يتم 
و  طلوباتمو ا ركلشا  صروفاتمودخل  السعبستلما  وأتناة  مقاللتابعة  ة  خلال  في  دة  الماليةنة  حصول يخ  راتمن    موحدةال  القوائم 

 التابعة. ركةتها على الشسيطرالمجموعة إيقاف لغاية تاريخ طرة السي المجموعة على

غير   والحقوقة  وعمللمج  مكة الأرلشملي اوق حاحق  إلى  الآخركل عنصر من عناصر الدخل الشامل  و  ةخسارال  أو  ينسب الربح
تعديلات في   إجراء  يتم  مر،زم الأأينما استل يطرة.  المس  ريق غلحقويد اصفي ر   ى عجزالنتائج تؤدي إل  هذهن  أى لو  تح،  رةيطسمال

للشر المالية  ل سياسات  المع  المحاسبية    ااتهسياسلتتماشي  التابعة    كاتالقوائم  ودات  جالمو  يعجم  عادبتاستم    عة.لمجموالمحاسبية 
ند مل عبالكاء المجموعة ة بين أعضاينلبي املات اعمالب ةمتعلقية الدفقات النقدصروفات والتموال لدخلواكية ملالحقوق و لوباتمطلاو
 لتوحيد.ا

. الملكية السيطرة، كمعاملة حقوقن دا قفالشركة التابعة، دون ية حتساب التغيير في حصة ملكايتم 

لصلة  ت اذا  تابلمطلوشهرة( واال   ي ذلكبما فودات )جولما  ادعاستبوم بفإنها تق  التابعة،  ة الشرك  على  تهاسيطرة  عولمجمقدت اإذا ف
واكرللش التابعة  يتوال  يطرةالمس  لحقوق غيرة  بينما  الملكية  لحقوق  الأخرى  إثبنود  ناتأي مكس  باتم  أو خسارة  القائمة  في  جة  ب 

 ة. عادلل القيمة اه بفظ بمحت رامثاستات أي الموحدة للدخل الشامل. يتم إثب

2023 ريناي 1من  اعتبارا  نافذة ومعدلة  وتفسيرات جديدةمعايير  2-4
ة  الجديدت اريسفتلاير واي معالتطبيق ثناء ست، باةقبالساة يالمالفي السنة المستخدمة مطابقة لتلك هي   المعتمدة ت المحاسبيةإن السياسا

طبقت المجموعة    .2023يناير    1تباراً من  اعة  فذنا  تحصبأالتي  لدولي واسبة احمال  س معاييرة عن مجلادرالصالتالية    عدلةوالم
 ق يبالتطب  مجموعةم تقم الل.  2023يناير    1في    المبتدئةللفترات السنوية  نافذة  ول مرة بعض المعايير والتعديلات التي أصبحت  لأ
 بعد. ير إلزاميغ ولكنه هإصدارتم  تعديل أو ريستفر أو ايمع ي لأ بكرالم
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الموحدة  ليةاملا  ئم اقو ال  حول إيضاحات
2023ديسمبر  31في 

(تتمة) ومعلومات السياسات المحاسبية الهامةعداد أسس الإ  2

( )تتمة 2023يناير  1من  اعتبارا  نافذة ومعدلة  وتفسيرات جديدةمعايير  2-4

 نيتأمال قودعلق بعمتال 17م ق ر ر الماليةد التقاريلإعدا الدولي المعيار
الدمعلاإن   الإعدا ولي  يار  ارالتقد  رلير  بعتلما  17قم  مالية  م ه  التأمين  ودعق لق  جسبحام  ارعيو  التأمي  دديي  لعقود  يشامل  غطي ن 
واللإثباا والإوال  قياست  لإع  لمعيارامحل    ليح،  حافصعرض  ا  دادالدولي  رلماليالتقارير  بعمتعلال  4  قمة  ق ينطب   .نالتأمي  قودق 
اعمال الماالتقار  دا دلإع  ي وللديار  )أي عقود  ع  اعأنو  عيمج  على   17  رقم   ليةير  التأمين  اوإعادمين  التأقود  المباشرةأملتة  على   ين 

الحياة ذات سمات الية  الموات  الأدوات  نماالضبعض    ، وكذلك علىارهتصدالتي  المنشآت  ن نوع  ع  لنظرا  (، بغضالحياة وغير 
 وفيرهو ت  17رير المالية رقم  قاتلاد ا دعلإ  ليار الدومعيلل  مالعادف  الهق. وا طنات الاءض استثنعبق  بي طم ت سيت  .ريةتقديكة الراالمش
الاس محذج  نمو ً واوتفائدة    تأمين يكون أكثربي لعقود  الجويغطي  ، وينمالتأ  ت لشركا  فقا الجميع  ا  ةحاسبيمانب  ساس أولصلة.  ذات 
ي:  يل  بمال تكمسيالذي  ،ود التأمينعقل  عامهو النموذج ال 17 رقم اليةالم ريرتقاال  الدولي لإعدادار لمعيا

؛ (المتغيرة  الرسومة )نهج باشرشاركة المملا  ماتس تاقود ذللع محدد فتكيي -

. رة الأجلقصي للعقودئيسي ر كلبش نهج مبسط )نهج تخصيص الأقساط( -

 الية الموحدة للمجموعةثير على القوائم المت أي تألتعديلالهذه الم يكن 

 8محاسبة الدولي رقم ار الالتعديلات التي أدخلت على معي –تعريف التقديرات المحاسبية 
الدولي رقم  توضح   المحاسبة  التي أدخلت على معيار  المحاسبية والتغيرات في   8التعديلات  التقديرات  التغيرات في  التمييز بين 

ا الأخالسياسات  وتصحيح  كلمحاسبية  أنهطاء.  ومدخما  القياس  لتقنيات  المنشآت  استخدام  كيفية  توضح  التقديرات ا  لوضع  لاته 
 بية. المحاس

 لتعديلات أي تأثير على القوائم المالية الموحدة للمجموعةلهذه الم يكن 

لإعداد  لية  والمعايير الدو 1دولي رقم لالات التي أدخلت على معيار المحاسبة يدالتع –الإفصاح عن السياسات المحاسبية 
 2قم قارير المالية المتعلقة ببيان الممارسة رالت

الممارسة    يانبب  ةلقتقارير المالية المتعالد  ولية لإعدادال  رييمعاالو  1  رقم  الدولي  ةحاسبملمعيار الى  دخلت عالتعديلات التي أتقدم  
 تاالإفصاح عن السياس  حول   الجوهرية  راءالآى تطبيق  لع  آتالمنشعدة  اسلم  ونماذج  تتوجيها  جوهرية  آراء  بشأن إصدار   2رقم  
من خلال    دةائأكثر ف  تكونتي  لا  اسبيةالمح  اتالسياس  أنبشت  احإفصا  تقديمعلى    تالمنشآت إلى مساعدة  يلا عدتهدف الت  .يةحاسبالم

متطلبا ا  منشآتلات  استبدال  سياساتها  عن  " بالإفصاح  سياسا  الإفصاح  رط شب"  هامةاللمحاسبية  "   اتهعن  " ةيوهرالجالمحاسبية 
كيفية    هاتتوجيوإضافة   الأل  تالمنشآ  تطبيقحول  ا  الجوهريةهمية  مفهوم  اتخاذ  ا فصالإاب  قةالمتعلرات  لقرافي  عن   اتلسياسح 

 .ةيحاسبالم

أو إثبات  اس أو  قي  علىتأثير  ا  هلكن  لم يسبية، ولكن  السياسات المحاالمتعلقة بوقد كان للتعديلات تأثير على إفصاحات المجموعة  
 المالية للمجموعة. قوائم في الالواردة بنود ال نمعرض أي 

ال المتمؤجالضرائب  المحاسبة  على معيار  لتعديلات التي أدخلت  ا  -  دةواح  عن معاملة   جةالنات  تاوالمطلوب  اتجودولمباعلقة  لة 
 12الدولي رقم 

 حيث ب،  دئيء الإثبات المبق استثنانطامن  المتعلق بضريبة الدخل    12  مبة الدولي رق ساحلمعلى معيار االتي أدخلت  تعديلات  التحد  
ينطب  لم عيعد  عنلى  ق  تنشأ  التي  مفروها  المعاملات  خاسمت   ؤقتةق  للضريضاوية  وقابعة  ا  المرتبطة  صملخل  لةبة  لإيجار بعقود 
  .التشغيل ات إيقافالتزامو

عة.جموللم ةدالموحالمالية  قوائم أي تأثير على اللهذه التعديلات يكن لم 

المحاسبة الدولي   عيارلى مالتعديلات التي أدخلت ع  -نية  قواعد نموذج الركيزة الثا  -وى الدولي  بي على المستلإصلاح الضريا
   12رقم 

باح ريبية وتحويل الأرضتآكل القاعدة ال استجابة لقواعد الركيزة الثانية 12تم إدخال التعديلات على معيار المحاسبة الدولي رقم 
 يلي: يتضمن على ما و ون الاقتصادي والتنميةمنظمة التعا  الذي أطلقته الاصطلاح و ذلكه

لركيزة  نموذج القواعد  الناتجة عن تطبيق الولايات القضائية  الضرائب المؤجلة  لإفصاح عن  اوات  عفاء مؤقت إجباري لإثبإ -
 الثانية؛ و

 بموجبلمنشأة لضرائب الدخل  المالية على فهم تعرض ام  ائقومستخدمي ال  ساعدبما ي  المتأثرة  للمنشآتمتطلبات الإفصاح   -
 .اسريانهقبل تاريخ  خصالأوب، بشكل أفضل  تلك التشريعاتعن  ةالناتجالركيزة الثانية 



ب.ش.م.  رات السيفكة عقارش

15

الموحدةحول القوائم المالية   إيضاحات
2023 ديسمبر 31في 

(تتمة) ومعلومات السياسات المحاسبية الهامةعداد أسس الإ  2

( )تتمة 2023يناير  1من  ا  راب اعتة نافذومعدلة  وتفسيرات جديدةمعايير  2-4

لى معيار المحاسبة الدولي التعديلات التي أدخلت ع  -نية  وذج الركيزة الثاقواعد نم  -لإصلاح الضريبي على المستوى الدولي  ا
 (تتمة) 12رقم 

استخدامه  الإفصاح  يتطلب  الذي    -  الإجباريالمؤقت    الإعفاءينطبق   تنطبق معل  -عن  الفور.  الإى  على افصتطلبات  المتبقية  ح 
ديسمبر   31ي أو قبل  قتة تنتهي فى أي فترات مؤكن ليس علول،  2023ر  يناي  1عد  ب  أو في    ةتدئالمبارير السنوية  تقالعداد  إفترات  
2023 . 

ة  نطاق قواعد نموذج الركيز  نمضلمجموعة  ا  لا تقع المالية الموحدة للمجموعة حيث    القوائمأي تأثير على  لهذه التعديلات  لم يكن  
 .ةيالثان

بعد ميةزال إلكنها غير صادرة و وتفسيرات جديدة ومعدلة معايير  2-5
 المالية الموحدة م  ائوقالتاريخ إصدار    بعد حتى   ةاميإلز  نها غيردرة ولكاصال لة  عدملا ة وديدجالوالتفسيرات  المعايير    هالي أدني  مافي

 عندما تصبح إلزامية.  ، حيثما ينطبق ذلك،معدلةدة والالجدي والتفسيرات ريالمعاي موعة تطبيق هذهالمج تنوي .للمجموعة

   تداولةأو غير ممتداولة  نهاعلى أ اتالمطلوبتصنيف : 1ي رقم المحاسبة الدول را معيعلى ي أدخلت تليلات االتعد
الدولي   ر المحاسبةمن معيا  76إلى    69ت على الفقرات من  المحاسبة الدولي تعديلاجلس معايير  ، أصدر م 2020في شهر يناير  

ا يلي:م لاتعديضح التوت .غير متداولة  وألتحديد متطلبات تصنيف المطلوبات على أنها متداولة   1رقم 
 .التسوية ل جيحق في تأما هو المقصود بال -
 التقرير.إعداد ترة فنهاية  التأجيل فيفي حق  ناكيكون هيجب أن  -
 يل.أجلتالمنشأة لحقه في ا ممارسة احتمالية  ب ذا التصنيفلا يتأثر ه -
لن تؤثر شروط الالتزام على  و  ية،لكم  وققحم  أسهاة  دأ  ه فسن  وهلتحويل  ل بل  التزام قا  الضمنية فيالمشتقة    تإذا كانإلا   -

 .صنيفهات

إلزامية  ذه التعديلات هي  التقريرفترات  له  أو بعد    السنوي  إعداد  بأثر  ويجب تطبي ،  2024يناير    1المبتدئة في  م ي  ق ت.  عيجرقها 
ً المجموعة حالي ة قد تتطلب إعادة ائمالق ضورالق ات اقيتفا نتكا اإذ  لية ومااالممارسة الح التعديلات علىالذي سيترتب على  الآثار ا

 وض.تفاال

الدولالى  علت  لأدخ  التيت  لاديعتال المعيار  لإعداد  رقم  ي  المالية  البي  :16تقارير  عملية  في  الإيجار  عقد  وإعاد التزامات  ة ع 
 ير التأج

المحاسبةلس معاي ر مج، أصد 2022في شهر سبتمبر   المع  ير  على  تعديلات  التقاريريالدولي  الدولي لإعداد  رقم    ار  16المالية 
يبات  تطلالملتحديد   المخدستالتي  فتأجمسال  -ع  ئباها  التر  قياس  عقد  ي  معازامات  عن  الناتجة  التأجير، لإيجار  وإعادة  البيع  املة 

 ظ به.  فستخدام الذي يحتلاابالحق في  يتعلقة ارن المكسب أو الخسمستأجر أي مبلغ مال -ائع لبا إثبات لضمان عدم

ثر رجعي بيقها بأويجب تط  2024يناير    1بعد  في أو  المبتدئة  وية  سنلامالية  لاير  قارالتإعداد  على فترات  مية  زاإلالتعديلات    تعتبر
يسُمح بالتطبيق .  16  داد التقارير الماليةعلي لإالدو  معيارالمبدئي لليخ التطبيق  المبرمة بعد تار  معاملات البيع وإعادة التأجيرعلى  

  حقيقة.عن هذه ال الإفصاحالمبكر ويجب 

عة. لمجمول  دةحالمالية المو القوائمتأثير جوهري على ه التعديلات ذأن يكون له عقلا يتو

ر المالية عداد التقاريدولي لإر الا يمعالو  7رقم  محاسبة الدولي  ت على معيار اللتي أدخلالتعديلات ا  -  موردينويل الات تمترتيب
 . 17رقم 

قائمة بق  تعلالم  7  قمر  ليلدوة الى معيار المحاسبع  هذه التعديلات  حاسبة الدوليالم  راييأصدر مجلس مع،  2023في شهر مايو  
ح خصائص ترتيبات وضيلت  فصاحاتلإا  مالية:وات الدالمتعلق بالأ  17ية رقم  عداد التقارير الماللإالدولي  ار  لنقدية والمعيالتدفقات ا

ة اعدمس  فيلات  يالواردة في التعدمتطلبات الإفصاح  تهدف  ات.  بهذه الترتيبشأن    ةإضافي   اتإفصاحويتطلب عمل  تمويل الموردين  
فهم    ئمقواالدمي  تخمس على  ا  ترتيبات  تأثيرالمالية  الموتمويل  التزامات  على  وتدفقلردين  النقديمنشأة  لاتها  وتعرضها  ر مخاطة 

   السيولة.

. مع السماح بالتطبيق المبكر ،  2024ير  ناي  1د  بع  والمبتدئة في أ  يالسنوتقرير  إعداد الفترات  لامية  إلز  سوف تكونلات  هذه التعدي
 ح عنه. صافجب الإن يولك

لمجموعة. الموحدة ل المالية  القوائمعلى ثير جوهري أته التعديلات أن يكون لهذ عقتوي لا
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موحدةلا  ئم الماليةحول القوا تاحاإيض
2023ديسمبر  31في 

(ةتتم) ومعلومات السياسات المحاسبية الهامةعداد أسس الإ  2

معلومات السياسات المحاسبية الهامة 2-6

  للأعمادمج ا
تاريخ  بالقيمة العادلة ب  والمقاس  محول ناء كإجمالي للمقابل الاس تكلفة الإقتقيم  . يتالإقتناءطريقة   إستخدامدمج الأعمال ب  احتسابيتم  
 ما إ  ةالمجموع  تختار  ،لاج الأعمم دن عمليات  م  ةيلكل عمل  بالنسبةاة.  رتمشلاة  كيفي الملرة  مسيطوالقيمة لأي حقوق غير  ء  انقتالإ

ت المشتراة  قيس  أن  الملكية  المسيطرة في  العادلبالقالحقوق غير  الب حصتهم  بتناس  أوة  يمة  الموجودات  لملكية  لمحددة  في صافي 
 .ة ياردالإروفات صمالي ف اويتم تضمنيه قتناء عند تكبدهامتعلقة بالال اف ب التكاليتم احتسا المشتراة.

على    ددتح استحوذت  أنها  تجاري  المجموعة  الأنشطة  نشاط  مجموعة  تتضمن  وعملية   والموجوداتعندما  مدخلات  المكتسبة 
 ً معا تساهم  جوهري  موضوعية  بشكل  على    القدرة  العملية    .المخرجات  تحقيقفي  موضوعيت كالموتعتبر  عملية  كانت سبة  إذا  ة 

أو المعرفة   وأمتع بالمهارات  ت المكتسبة قوة عاملة منظمة تتالمدخلاشمل  ، وتخرجاتالاستمرار في تحقيق المللقدرة على  حاسمة  
ةدفريتعتبر  التي  وقيق مخرجات  تح  على في القدرة على مواصلة  بشكل جوهري  ، أو أنها تسهم  الخبرة اللازمة لأداء تلك العملية

 .اتخرجفي تحقيق المستمرار الاعلى رة  ي القدأخير فالتأو ، بدون تكلفة أو جهد لا مبرر لهمارة أو لا يمكن استبدالها أو ناد

الموقتما  عند الموجودي  تق   نهاإف،  مالالأع  ناءباقت  ةعوم جم  الماليةم  والتالمفترضة  والمطلوبات    ات  وفقاً   ناسبالم  ينعي للتصنيف 
ية  ضمنال  المشتقاتل  فصعلى  هذا  ويتضمن  .  قتناءالاالصلة كما هو بتاريخ    قتصادية والشروط ذات الإلظروف اوة  تعاقديلشروط الل

 .المقتناةالمنشأة  ل من قبة صليالأللعقود 

الم  تيس المحتمل  المقابل  قبمحول  إثبات  الممن  بتاريل  العادلة  بالقيمة  الاسشتري  يتم  تحواذ.  ح  اعاإلا  قياس  المحتمل دة   لمقابل 
مقابل المحتمل المصنف كموجود بات اليتم إث.  يةن حقوق الملكاللاحقة ضم  تساب تسويتهويتم اح  لكيةوق المصنف على أنه حقملا

مط اأو  الأدوات  نطاق  وضمن  مالية  أداة  يمثل  والذي  وفقاً  لوب  لإعداد  معلللمالية  الدولي  المالية التقاريار  المتعلق    9رقم    ير 
ا  المالية  بالأدوات في  التغيرات  إثبات  مع    ة للعادبالقيمة  العادلة  القيمة  وفي  الخسائر  أو  الأرباح  الدولي لإعداد عياللمفقاً  قائمة  ر 

المالية   المحتمل الآخر  .  9رقم  التقارير  المقابل  المالية رقم  الدولي لإعداد التقارقع ضمن نطاق المعيار  يلا  الذي  يتم قياس  9ير 
.رئأو الخساالأرباح التغيرات في القيمة العادلة في إثبات مع  يلر ماريتقكل تاريخ إعداد عادلة في بالقيمة ال

بالتكلفةشهالياس  تم قي الزيادة في  )  رة مبدئياً  المثبالتي تعد  المحول والمبلغ  المقابل  ة  حص  وأي   ةسيطروق غير مت لأي حقإجمالي 
ً قظ بها مسبتفمح  ةملكي لصافي الموجودات  إذا كانت القيمة العادلة.  (ضةرتالمفت  وباوالمطل  ناةالمقتدة  المحد  تادولموجا  يفصا  فوق  ا
ت المطلوبا ة وجميع  ا تم تحديد جميع الموجودات المقتناإذجموعة بإعادة تقييم ما  ل المحول، تقوم المقابالملي  جماناة تزيد عن إقتلما
الإقتناء. إذا كانت نتائج عملية   ريخا تتها ب اثبم إتسي   لتيمبالغ الياس اقل  ةممستخدلا  ءاتجرالإا  م بمراجعةقووت  صحيح  كلبش  ةضرتمفال

بات د ذلك إثنه يتم بعالمحول، فإ  إجمالي المقابل  ات المقتناة فوقالموجودلصافي    العادلة  القيمةدة في  شير إلى وجود زيات  يمإعادة التقي
 ح أو الخسائر. رباالأي سب فالمك

، يتم تخصيص ضمحلاللغرض فحص الا.  اكمةمتر  ضمحلالائر  ساخي  حسم ألفة بعد  ة بالتكالشهر  م قياستي ي،  بدئمالبات  الإث بعد  
تفيد من  المتوقع أن تسمن  تي  تجة للنقد الناء لكل وحدة من وحدات المجموعة المنتقمن تاريخ الاعمال  دمج الأمن    تناةالشهرة المق

 الوحدات.  ها لتلكيص م تخصلكية المشتراة ترى للمبات أخو لأو مط تداموجوانت إذا ك ام رنظض الغبلدمج، ا  لاأعم

الشهرة جزءً ت  ماأين للنقد    شكل  المنتجة  الوحدة  العم  ءً وجزمن  ال  اتليمن  الوحدة  فإن  سمضمن  بالعملياتبعدة،  المرتبطة  ت الشهرة 
ة عدلمستبقياس الشهرة ا دة. يتمالمستبع ياتعمللل الخسارة سب أوكملا تحديد دنعمليات عللمة المدرجة مينها في القيتض يتمالمستبعدة  

 .للنقد المتبقية تجةلمنلوحدة ا زء من العمليات المستبعدة وجالقيمة النسبية لس ساى ألعه الحالة في هذ
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ةالموحد حول القوائم المالية   إيضاحات
2023بر ديسم 31في 

(ةتتم) ومعلومات السياسات المحاسبية الهامةعداد أسس الإ  2

ة( )تتمالهامة ية اسات المحاسبمعلومات السي 2-6

 ومركبات وأثاث معدات
ذه  . تتضمن هكمة، إن وجدتارالمت ضمحلالالا  خسائروك المتراكم  لام الاسته، بعد حسبالتكلفةوالمركبات  والأثاث    تالمعداج  ردت

استبدتكلف  علىالتكاليف   جوأجزا  دالستبايتطلب    دمانع  .كباتوالمر   اثلأثاو  تادلمعا  من  جزءال  ة   ثاث لأوا  لمعداتلة  يهرء 
ها استهلاك تقوم بددة ونتاجية محبأعمار إ  زاء كموجودات فرديةت تلك الأجبإثبا  ومتقموعة  مجالن  إف   ،زمنية  على فتراتات  ركبوالم
ً وفق وبالملذلك  ا مي  ماثل، عند.  إجراء  يرئنة  عاي تم  تاإثبتم  يسية،   كتكلفة والمركبات    والأثاث  اتلمعدلة  لمدرجا  ةملقيا  في  افتهلكت 

 عند تكبدها.  ائرالأرباح أو الخسات والصيانة الأخرى في لتصليحا يفيع تكالثبات جمإايير الإثبات. يتم إذا تم استيفاء مع استبدال

:  يلاتلاكت داوجومللرة المقدة يجالإنتا عمارالأمدى  على بت القسط الثا سا ك على أسالاستهلااب ستحايتم 

ة سن 2-10 دات عم
سنة  3-10 يبات  أثاث وترك
سنوات 4 مركبات 

ول الحصوقع  يت  لا  عندما  الاستبعاد أو  تم إثباته مبدئياً عندجوهري    جزءأي    وأوالمركبات  ثاث  الأو   تالمعدا  بند من  دااستبعم  يت
هإن  علىالمحتسب  ود )موج  استبعادرة ناتجة عن  اسثبات أي مكسب أو خيتم إ  .أو بيعه  هاستخدامبلية من  منافع اقتصادية مستق  على
  د.الموجو عندما يتم استبعادالأرباح أو الخسائر  في موجود(للة جردملا لقيمةاو دستبعالا ات حصلاتمافي صبين  الفرق

تطلب   ستقبلاً إذاتم تعديلها ميونهاية كل سنة مالية،    في  ستهلاكة وطرق الات والأعمار الإنتاجيللموجودا  المتبقية  معة القييتم مراج
 .الأمر

   د التنفيذة قيماليعمال رأسأ
ل  املأعل ايتحوذ.  نفيية قيد التلاكأعمال رأسمها التجاري  إستخدامالبدء في  شاء مرافق جديدة قبل  ة في إنالمتكبدفقات  لنا  ةيتم رسمل

 ها التجاري.إستخدامفي  بدء الة عند  رياقات عستثمار أو لا معدات وأثاث ومركبات لىإما إ ذيفالتن  ة قيداليمسأالر

التنفيذ  الرأسماليةمال  الأع  ستهلكت  لا شر على مراجعتها سنوياً لأي مؤ، ويتم  التجاري  ستخداملإلضعها  ها ووتحويلحتى يتم    قيد 
 . مةلقيفي ا  محلالضالا

 ليةغير ما توداموج اضمحلال
 . لي محددموجود ما  اضمحلالبت  ث ي يضوعدليل مو  ناكه  ناك  ما إذا  ديحدلت  ماليرير  قت  كليخ  تارب   تقييم  اءجربإ  لمجموعةا  ومقت

هذا  إذا وجد  أليللد ا  مثل  يد نعو  ،  للموج  اضمحلالفحص    إجراءتطلب  ما  السنوي  تقوم  لمود،  تقييم  بعمل   الموجود مبلغ  جموعة 
كلفة  اً تناقص  نقدلل  تجةالمن  حدةولا أوموجود  لل  لةللقيمة العاد  ىعلالأيمة  د هي القوجوللمرداد  لإستة لابلالقيمة القالقابل للاسترداد. إن  

لى حد إة والتي هي مستقلة  لنقديدفقات انتج للتجود غير مكان المو  إلا إذا   فردي،لا د  ة للموجووهي محدد  ةالمستخدم  اوقيمتهالبيع  
ن ع   دلنقل   ةجنتدة المحولا   لموجود أوة لجرمدال  قيمةتزيد ال  دماعن  لموجودات. ن اة مبعيد عن تلك الموجودات الأخرى أو مجموع

 . ترداد لغ القابل للاسلمببا دوجوملاهار  إظ يتمومحلاُ يعتبر مضالموجود اد، فإن للاستردابلة القها قيم

م ص خل  معد  دام إستخية بحالال  لى قيمتهاا إيضهن التدفقات النقدية المستقبلية يتم تخف إ ف  جود،للمويمة المستخدمة  تقييم الق  تمي  اعندم
ل يلاحالييمات  قتلا  والذي يعكس للقوسلة  الخاوالمخا  للأموال  زمنيةال  يمةق  بالموجطر  القيود. عند تحصة  ة بعد خصم لعادل ا  مةديد 

فإنه  تكاليف   الاالأخيتم  البيع،  في  أحدث معاملاذ  المعاملاا  تعتبار  تلك  تحديد مثل  يمكن   م خداإستيتم  ه  فإنت،  لسوق. عندما لا 
الاعفمض  لمن قب  اييدهأت  تمابات يسحلا  . هذهةمناسبلا  يمتقيال  جذأحدث نما ل  الأسهمأسعار  أو  م  تقييات  المالمسعرة  تداولة  لشركات 

ً لنع  للقيمة العادلة.  شرات أخرى متاحة  ؤمأو  ا
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حدةموالية  المالوائم حول الق إيضاحات
2023 مبرديس 31في 

(ةتتم) ومعلومات السياسات المحاسبية الهامةعداد أسس الإ  2

)تتمة( الهامة معلومات السياسات المحاسبية  2-6

 )تتمة(  ليةما غير توداموج اضمحلال
تق ييتق  إجراءيتم   تاريخ كل  يثبت    مالي  ريرم في  إذا كان هناك أي مؤشر  الا  بأنحول ما  ً المثبتة م  ضمحلالخسائر  لسبقا  دعتم   

لمنتجة  اوحدة  أو ال  جودالقابل للاسترداد للموبتقدير المبلغ  تقوم المجموعة  ؤشر،  المذا  مثل هجد  ا وذإ  .هاتخفيض  مت  قدموجودة أو  
فق  ضمحلالخسارة الارجاع  تساتم  . يدللنق ات دجولمويد مبلغ اتحدة لير في التقديرات المستخدمط إذا كان هناك تغي المثبتة مسبقاً 
للمولا تتجا  ددة بحيثجاع محالاسترة  قيم. إن  اضمحلال  ةرساآخر خ  تابإثنذ تاريخ  د مادترلاسلة لالقاب المدرجة  القيمة  جود وز 
اضمحلال إثبات خسارة    كما لو لم يتم  ستهلاكم الاتحديدها، بعد حس  تمي  المدرجة الت  القيمة  زتجاولا تسترداد، وألالبلة  القايمته  ق

درج بمبلغ إعادة التقييم وجود مان الملا إذا كإ  الأرباح أو الخسائرفي    تاعجاذه الاسترت هابإثتم  ة. يبقت الساانوالسللموجود في  
 م.عادة التقييي إة فدايكز ترجاعالاس ةملمعا ، يتمذه الحالةففي ه

  ةقاريع تاراستثما
الاتمتش اعل   ةيرالعقا  تارستثمال  بكتمالمارات  لعقى  والعقارات  نال  لبفظ  محتالؤها  د  غرضها  أو  من  خل  اكتساب  الإيجارات 

ما دنعية  راقالعات  ثمارستالامن  لتأجير ضرض اا لغفظ بهالمحتيف العقارات  كليهما. يتم تصن  من الارتفاع في ثمنها أوالاستفادة  
   ية.العقار تاثمارتس لاتعريف ا تيفاءتم اسي

هنية للخدمات م المالرسوعلى  تكاليف المعاملة    المعاملة. تتضمن  ليفتكاذلك  ا في  مبدئياً بالتكلفة  ية مبراات العقاس الاستثماريق  يتم
ال  استبد  ةفلعلى تك  ةجالمدرقيمة  الن  مضتتما  . كيللتشغ لقابلاً ار  أجل جعل العقرورية من  أجير المبدئية الضالقانونية وعمولات الت

  ثبات. ء معايير الإيفااست تم إذا الذي تم فيه تكبد التكلفة قتولفي ا القائم العقاري  ارتثملاسن اجزء م

 . يتم ماليةارير التقال  دادخ إعفي تاري  وف السوقرظعادلة التي تعكس  ات العقارية بالقيمة الي، تدرج الاستثماربعد الإثبات المبدئ
تي في الفترة ال  الأرباح أو الخسائر في    العقارية  تللاستثمارام العادلة  قيال  في  راتن التغيع ناتجة  لا   الخسائر  واسب أالمك  ينضمت

 . يموذج تقي نم بيقبتطد مستقل، خارجي معتم بل مثمناؤه من قيتم إجر على أساس تقييم سنويالعادلة   قيمتحديد التنتج فيها. يتم 

 عيتوق ولا    ستخدامنهائية من الإ  ورةبص  العقارية  تامارالاستث حب  عندما يتم س   ها أوبيع  يتم  امات العقارية عندثمارتسلاا  عادتب اس  يتم
د وجومجة للالمدريمة  قلوا  ادستبعصلات الامتحفي  صاالفرق بين  يتم إثبات    ها.استبعادمن    ةيالحصول على منافع اقتصادية مستقبل

  .تبعادسرة الاتفي ف الأرباح أو الخسائرفي 

بند استثمارات ويل من  تحللبالنسبة  .  دامستختغيير في الإ  عند حدوثفقط  ات العقارية  رماتثسالا  (من  و )ألى  لات إم إجراء التحويتي
.  تخدامسلإفي ا  غيرالتي تاريخ  ة فل داعالقيمة  لا يحقة هاللا  اسبةحمفة للالتكلتعتبر    ،لكلمان قبل الها متم شغ  اتار قعبند  لى  قارية إع
معدات للتبعة لسياسة المقاً لات وفالعقار اب هذهموعة بإحتستقوم المج ،يةعقارتثمارات ساالمالك ها ات التي يشغلراقعال تأصبحا إذ
 .  تخدامس يير الإخ تغتاريحتى والمركبات  ثاثالأو

 لقيمة المدرجةاو  ستبعادالا  حصلاتمت  فيصارق بين  فكة  يالعقار  راتامثتس الا  داعبتسامن    ناتجةر الئاسالخ  ب أوس د المكاديحتم  يت
   ابقة بالكامل.سلفترة الل لية الماالقوائم   للموجود في

 كة  شترم عارية ومشيلمزشركات  فيار استثم
ت خاذ القراراعلى المشاركة في ات  درةلقا  مؤثر عليها. إن النفوذ المؤثر هو  نفوذ  المجموعةدى  ة لؤسسي مة ه يللزمة االشرك  نإ

 ات.  سسياال على تلكركة مشتال  سيطرةة أو الالسيطر ا، ولكن ليستلمستثمر فيهية للشركة اغيلشتة واللماليلسياسات اافيما يتعلق ب

في    ركةمشتالتي بموجبها يحصل الأطراف الذين يمتلكون السيطرة  ة التركلمشت ايبارتالتاع  من أنو  عونو  ك هرتشالمع  شروملا
 رتيب،تلعلى ا  لسيطرةا تقاسم  تعاقدي ل  قامشترك هو اتفلا  مشروعك. اللمشتروع ارلمشالحق في صافي موجودات االترتيب على  

موافقة بالإجماع من الأطراف اللى  ل عحصوباللصلة  ت اذا  شطةنلأن ابشأ  تارارقذ الخاتايتطلب  ما  عنددة فقط  موجوون  تك  والتي
  لسيطرة.ة لتقاسمالم

يتم  لاا  إن التي  المؤفي    لهامععتبارات  النفوذ  السي ثتحديد  أو  المشتر  لتل  ةكرطرة  مماثلة  تعد ضرهي  التي  لتحديك  مدى   دورية 
 ابعة.  الت كاتلشرعلى ا لسيطرة ا

وق.م طريقة الحقتخداباس تركلمشع اشروالمو يلةلزمشركة ا لا  في وعةمجمال تثماراتسااحتساب م يت
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 ةالموحد ة  ئم المالياحول القو  إيضاحات
 2023ديسمبر  31في 

 
 
 

 (ةتتم) محاسبية الهامةلسياسات الومعلومات اعداد أسس الإ  2
 

 )تتمة( الهامة معلومات السياسات المحاسبية  2-6
 

 ( تتمة )كة شترم عيرا ة ومشيلمزشركات  فيار استثم
طريقة  ب ييةالملك  حقوقموجب  المش  ستثمارالاإثبات  تم  ،  أو  الزميلة  الشركة  مبدئياً  رفي  المشترك  القيمة  لتكلفابوع  تعديل  يتم  ة. 

يخ  تارنذ  ك م ترلمشع االمشرو  وأ لة  الزمي  دات الشركةوجن صافي موموعة ممجال  حصةفي  ات  بات التغير ثلإ  رامثستالمدرجة للا
الش  ء.الإقتنا تضمين  ايتم  المشتبلمتعلقة  هرة  الزميلة    أو  ركالمشروع  المد الشركة  القيمة  للافي  فحصها لاو  تثمارسرجة  يتم   
 بشكل فردي.  ضمحلالللا
 

للدخالموحد  القائمةتعكس   الشة  الزميلة  ئج عاتنفي  المجموعة  حصة  امل  ل  ا  وأمليات الشركة  م عرض أي تيلمشترك.  المشروع 
افي  ير  تغ الشاالدخل  للآخمل  ار  كيهف  رستثممللشركة  ذلك،  عة جموللمالآخر    امل الش  لدخل ا  ن م  ءزجا  إلى  بالإضافة   أينما وجد . 

هذه التغييرات أي من  ي  تها فصحبإثبات  المجموعة  وم  قترك،  لمشروع المشتلشركة الزميلة واي حقوق اباشرةً فم  تغيير قد أثبت
 ة ققلمحغير ا  ئرالخساوسب  اكملا  داعستبايتم  .  يةكلوق المقي حغيرات فتالموحدة لل  ةئمقاالمر في  لأ ا  استلزم   وتفصح عن هذا، إذا 

المعاملات  الناتجة   الزميبين  من  وشركتها  المشترك  رومش   وألة  المجموعة  اعها  حصة  حد  ا الشرفي    وعةمجملإلى  لزميلة كة 
 مشترك. لاع شروالمو
 

المجموعة  إجمالي  يتم إظهار   االشرك   خسارة  ربح أوفي  حصة  المشتمشرولا  وأيلة  لزمة   لدخل ل  ةدحلمواة  ئمقاال  ةمقدمفي  رك  ع 
 غيلي. لتشح اارج الربالشامل خ

 
ا استلزم الأمر، مني. أةعومالية للمجالم  اد التقاريرفي نفس فترة إعدلشركة الزميلة  اأو    شتركالم  لمشروعل يتم إعداد القوائم المالية  

 وعة. ت المجممع سياساشي تمااسبية لتالمحالسياسات تعديلات في  إجراءيتم 
 
طتطد  عب اح  قةي ربيق  ضرور  إذاما    دبتحدي  لمجموعةا  ومتق  ،ةي كلملقوق  خسارة  كان  إثبات  ات ماراستثلحصة    اضمحلالياً 
دليل اك  كان هنبتحديد ما إذا  ،  مالي  إعداد كل تقريريخ  راعة بتالمجموتقوم  .  ركلمشتروعها اة أو مشوعة في شركتها الزميلجمملا

أالزم  ة الشركي  ف  رستثمالاا  اضمحلالت  يثبموضوعي   ايلة  اف. فتركمشلا  عورشم لو  المجمتة  حال لي هذه  وعة باحتساب قيمة قوم 
الف  ضمحلالالا تعد  بين  والتي  للاسترلارق  القابلة  المشرلا وميلة  الز  شركةلل  دادقيمة  إثبات المدرجة    اهوقيمتمشترك  وع  ثم  ومن 

 . ملالشا لخد لة لدحوملا قائمةي الف رك" تلمشع اشروالمويلة لزمة اج الشركنتائ  عة منمجموالخسارة "كحصة ال
 

تم  ة. يته العادلتفظ به بقيممح  استثمارموعة أي  لمجت اوتثب  مؤثر على الشركة الزميلة أو المشروع المشترك تقيس  وذنفن  قداعند ف
ف أي  الم  نيبرق  إثبات  أو  الزميلة  للشركة  المدرجة  عالمش  شروعالقيمة  فقداترك  اند  الملنفن  اقيموالؤثر  وذ  ر ستثماللا  ة لعادلة 

 في القائمة الموحدة للدخل الشامل.  دبعاستلات من اصلاالمتحو هبفظ تحملا
 

   الأدوات المالية
 أة أخرى. لمنش كيةمل حقوق سهمة أادأ أو يلما بولمطنشأة واحدة وملي مالد جوينشأ عنه موقد هي أي ع ةاليالمالأداة 

 
 :موضحة أدناههي المختلفة لمالية لوبات ات والمطقة بالموجودالعالمحددة المت سبيةلمحاسات ا السيان إ
 
  ( الموجودات المالية1

 .  رى خأذمم و ةن يمد ةيارجت ممذو دنقووودائع لأجل البنك أرصدة لدى  عة علىمولمجة ل ت المالياجودلموتتضمن ا
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الموحدةمالية  وائم الالق  حول إيضاحات
2023ديسمبر  31في 

(ةتتم) ات السياسات المحاسبية الهامةلومومععداد أسس الإ  2

)تتمة( الهامة معلومات السياسات المحاسبية  2-6

 ( تتمة) الأدوات المالية

( تتمة) ( الموجودات المالية1

  لقياسوا دئيلمبالإثبات ا
ال المايتم تصنيف  ال  لية عندموجودات  قياسويتم لاح  مبدئي،الإثبات  الشامل   ل خدلا   ل خلا  نم  لة دلعااة  لقيمابو  ةفأطلما  لفةبالتکها  قاً 

الاف  ينتصمد  يعت  خسائر.ال  أو  الأرباح  لخلا  نم  لةدلعاا  لقيمةبا  وأالآخر   ائص خص  علىبدئي  الم  تابثالإ  دن ع  يةلاملموجودات 
لتي لمدينة اتجارية اناء الذمم الاستثت. بك الموجودالإدارة تل  عةجموالمج أعمال  المالية ونموذ  اتجودة التعاقدية للمولنقدياقات  دفلتا

أ جوهري  تمويل  عنصر  على  تحتوي  التلا  تلك  قامو  الي  بت  الطريقاليق  تطبمجموعة  الم  ،يهالع  ية عملة  ً دبم  عة ومجتقيس   ئيا
الجودامولا بالإضةالعادل  بقيمهاية  مالت  المو،  حالة  في  غيافة،  المالية  بجودات  المدرجة  العار  الأربادلة  القيمة  خلال  أو من  ح 

ت ماق  يتلا   أو  يجوهر  يلومت  رعنص   علی  ويتحت  لا  يلتا  ينةدملا   ية رلتجاا  ممذل اقياس    ميت  تكاليف المعاملة.ف إليها  سائر تضاالخ
.15 م قر لماليةا ريرلتقالإعداد ا  ليدولا رلمعيابموجب ا ددحلما لةلمعاما رعسبا عليه ليةمعلا ريقةطلا يقبطتالمجموعة ب

أن تؤدي فلابد  ،  الآخر  الشاملالدخل  من خلال    القيمة العادلة  كلفة المطفأة أولتالية باملالموجودات اوقياس  يتم تصنيف  من أجل أن  
التي هحدوث  إلى   النقدية  ا   تاعدفو"فقط م  رة عنعبا  يالتدفقات  الأا  غلمبلا  لىع  ةدئوالفا ن  دي  لل ي  لصلأاغ  لمبلعلى  .  " ئملقاصلي 

على مستوى ويتم إجراؤه صلي القائم بلغ الأعلى الملفائدة او نللدي   يلمدفوعات على المبلغ الأصالفقط   فحصب هذا التقييم يشار إلى
 .  اةدالأ

أعمال   نموذج  كيمالال  تاالموجودلإدارة  المجموعة  يشير  إلى  أجللية  الما  اتهودالموجارتها  دإ  فيةية   نقدية. ال  تاقتدفال  ققيحت  من 
ية أو المال  الموجوداتتعاقدية أو بيع  ة الفقات النقديتدتحصيل ال  هامال ما إذا كانت التدفقات النقدية سوف تنتج عنعالأوذج  نم  حددي

ه يلعالمنصوص  ي  زمنلا  ارطلإال  ت خلاداوجوالمب تسليم  تتطلتي  لاالمالية    الموجوداتإثبات مشتريات أو مبيعات  . يتم  كليهما
الأع  حسبأو    انينقولا    فيمةً عا العادية(    قوسراف  المتاجرة،  )طريقة الشراء  مجموعة لافيه  لذي تلتزم  ا  التاريخ  ووهفي تاريخ 

  .الموجودبشراء أو بيع 

 حق  القياس اللا
ات:فئ أربع إلى  ليةاملأغراض القياس اللاحق، تم تصنيف الموجودات ال

 ؛ أةفطكلفة الملتباة جرمدية مال جوداتوم -
الشامل الآخر، مع  بالقيممدرجة    ليةام  جوداتوم - الدخل  العادلة من خلال  المتراكمة  لخساسب وامكاال  إعادة تدويرة  ئر 

 )أدوات دي ن(؛
ة كمارمتلا  سائرب والخكاسالمير  تدوإعادة  ، دون  الشامل الآخرالعادلة من خلال الدخل  ت مالية مصنفة بالقيمة  وداموج -

 ؛ و(يةالملك وقحق مهت أسأدوا) داعستبعند الا
لخسائر. ة مدرجة بالقيمة العادلة خلال الأرباح أو ات ماليموجودا -

 بالتكلفة المطفأة  المدرجة ةاليالم داتوجموال
ن: التاليين ي  طرشلامن  تيفاء كلسم ا ا تإذ لمطفأةكلفة االموجودات المالية بالتمجموعة ليس ا. تقبالمجموعةالأكثر صلة   هذه الفئة هي

قات  تدفال  الأعمال الذي يهدف إلى الاحتفاظ بالموجودات من أجل تحصيل  وذجنم  ضمن  ليةلماودات اوج لماب  تفاظحالاتم  ي -
 دية التعاقدية؛ و النق 

الش - عن  التعاقدية ينتج  ا  روط  توللموجودات  في  نقديلمالية  تدفقات  محددة  والتاريخ  تعد  ة  الات  فوعمد  فقطي  مبلغعلى 
 ئم. ي القاصللأا غلمبلالى  ة عدئوالفالدي ن ل ي لصلأا 

.فأةفة المطكلالتة بتفظ بها حالياً من قبل المجموعميع الموجودات المالية المحف جيتم تصني

 :  المحتفظ بها من قبل المجموعجودات المالية لمول القياس اللاحق فيما يلي

 وذمم أخرى  ينةذمم تجارية مد
التجاريمالذات  إثبيتم   اعلأسبا  ىرالأخلذمم  نة وايدملا  ةم  ً عاقليها ت ع  فقتم لار  منها محسومديا ت  اً  أو  ندما ع  عديلات.أية خصومات 

مخصص عندما يكون هناك    أخذ  كلفة المطفأة. ويتمرج بالتينة وتدفإنه يتم خصم الذمم المدوهرية،  ج  وال لأمللزمنية  تكون القيمة ا
بأ موضوعي  المجموعدليل  لن  تة  على  عد  م  بالأر  دا درتساقادرة  يلمالكاصدة  بتقي  جراءإ  يتما  دمعنة  صدرلأاطب  شتم  .  أن  يم 

. يةات المالجودالمو اضمحلالراجع سياسة . غير محتملة  استردادها احتمالية
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الموحدةمالية  حول القوائم ال إيضاحات
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(ةتتم) ومعلومات السياسات المحاسبية الهامةعداد أسس الإ  2

( )تتمةالهامة ات المحاسبية معلومات السياس 2-6

( مةتت)المالية  دواتالأ

 ( ةمت)تة يلماال تا( الموجود1

 (تتمة) بالتكلفة المطفأة ةالمدرج المالية داتوجموال

 وودائع لأجل ونقد لدى بنكأرصدة 
صندوق وودائع ال  وفيك  وبن  ىقد لدكز المالي على نفي القائمة الموحدة للمروالودائع لأجل والنقد    بنوكلدى ال  الأرصدة  ملتتش
.لجلأ

ترة ل بتواريخ إستحقاق أصلية لفقصيرة الأج  على نقد وودائع  كمهالنقد وما في حل  شملنقدية، يلتدفقات اة لوحدالمقائمة  ال  رضغل
 . دتوج ن إدة، مقيلا مصرفيةال تالحساباة ومئاقلاالبنك كشوف من ملعلى ا ة السحوباتمنهاً أرصداً سومر أو أقل، محثلاثة أشه

 ة يلاملات وداموجال اضمحلال
على  قعة  المتوة  نير الائتماتستند الخسائ.  ن الدي  أدوات  ميع  ئتمانية المتوقعة بالنسبة لجر الاخسائلل  خصصمت  اعة بإثبالمجمو  ومتق
ً   التدفقات النقدية التعاقدية المستحقةين  ق بلفرا  معدلمة بوصمخ،  امهتتوقع المجموعة استلاي  التقات النقدية  دفجميع التللعقد و  وفقا

 هاب   ت المحتفظمن بيع الضمانا  ناتجةنقدية  قات  تدف  على  تدفقات النقدية المتوقعةلاستتضمن  .  يصللي الأفعاللفائدة  ل ادعم ل  يبيتقر
اقدية.من الشروط التع ألا يتجز جزءاً تعتبر انية الأخرى التي ئتمالانات لتحسيأو ا

الم  يت بالنسيتمرحل  علىالمتوقعة    يةالائتمان   رائخسإثبات  لم  لا  ئتمانيةالا  تاضرعتللبة  ن.  جوه  دهش تتي  الزيادة  في  مخاطر رية 
من المبالائتمانية  الإثبات  ال  تم،  دئيذ  الاتقديم  المتئتمانيخسائر  للخسائر  قوة  العة  أحداث  تي  الائتمانية  عن  السداد تنتج  في  التعثر 

القادمةش  12خلال    المحتملة الملا)  هراً  الائتمانية  التعرلتل  ةبسنلاب.  (شهراً   12  ةدلمعة  توقخسائر  ايان الائتمت  ضاك  ت  شهدلتي  ة 
متوقعة على ر الائتمانية الرة للخسائخساصص  ت مخإثبايتطلب  فإنه  ي،  ب المبدئلإثبا الائتمانية منذ ا  زيادة جوهرية في المخاطر

 .(رمى العة على مدعقالمتوية )الخسائر الائتمان  داد الست التعثر في ظر عن توقيالعمر المتبقي للتعرض، بغض الن

نهج    موعةالمج  متقا،  ينةلمداة  اريالتج  للذممسبة  بالن الخس  فيمبسط  بتطبيق  ااحتساب  الملائتمائر  تقم لم    ذلك، ول  .توقعةانية 
بتال فيمجموعة  التغيرات  ذلك  تبع  من  بدلاً  ولكنها  الائتمانية،  بإثب  المخاطر  خسارقامت  عات مخصص  الائتمانية لى  ة   الخسائر 
مدى    ةمتوقعال التإع   خيراتب  العمرعلى  عمصفوفة    ةالمجموعأنشأت  وقد    . يالمال  يرقرداد  تستند  ا  لىالتي  خبرة  ة لخسارواقع 
 خاصة بالمدينين.النظرة المستقبلية ال وامل يلها لعم تعدلتي توا، هالالسابقة ئتمانية الا

90دة  مل  السدادن  ع  متأخرة  ديةقاعتلا  فوعاتون المدكت  عندمااد  لسدالة التعثر في اي حة فاليجودات المبأن المو  ةالمجموعتعتبر  
ً ي الحالات،  وفي    .وما الأبأيضاً    موعة مجالتعتبر  بعض  المالموجودن  حالات  في  الية  عندمال  في   تعثرة  المعلوماسداد  تشير  ت ا 

المحت بأنه من غير  الخارجية  أو  تستالداخلية  بأن  المستحبالالمالمجموعة  لم  مل  التعاقدية  الأمبالكاقة  غ  قبل  فيل  أي  ار  بتعلاا  خذ 
بمحت  يةائتمانت  نا تحسي المالمجموعةقبل  من  ها  فظ  شطب  يتم  الماليةوج.  لا  عندم  ودات  هناكا  م   يكن  لإعقولتوقعات   دادسترة 

 دية. النقدية التعاق التدفقات

  استبعاد
اومال  اداستبعيتم   الحامقت  بسح  ،و )ألي  لماجود  ا   ل ضى  من  من  و  أ  مالي ال  جودولمجزء  مجموعة  من  مالية  لادات  موجوالجزء 
( عند:ةمشابهال

 أو   من الموجود، ديةلنقات التدفقلام استا الحقوق فيانقضاء  -
استلام  يامق - في  حقوقها  بنقل  مالتدفقات    المجموعة  من  بالكام  أود  وجوالنقدية  بدفعها  دونتعهدت  إل أخير جوهت  ل  ى ري 

  وسواءً  ؛" دسدايب رت "تبموجب   ثالث فرط
 أو ، لموجودبا جوهرية المتعلقةطر والمكافآت الع المخاقامت المجموعة بنقل جمي   أ()

لمعن  )ب( بم  تق  دما  الجوهريقنالمجموعة  والمكافآت  المخاطر  إبقاء جميع  أو  للموجودال  قامة  ولكنها  ب ت  السيطرة   نقلت 
.على الموجود
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ةوحد المية  حول القوائم المال إيضاحات
2023ديسمبر  31في 

(ةتتم) ة الهامةاسات المحاسبيومعلومات السي عداد أسس الإ  2

)تتمة( الهامة معلومات السياسات المحاسبية  2-6

( مةتت)المالية  واتالأد

 المطلوبات المالية   (2
المطلو المالية  تشتمل  بنود معينة من  علللمجموعة  بات  التجى  الدائالذمم  والذمم  ارية  يطالب  أسهم  رباح  أوخرى  لأانة  بعد لم  بها 

 .قروض لأجلو يجارزامات عقد الإلتوا

 ي والقياس المبدئ الإثبات
المالية   المطلوبات  تصنيف  مبدئياً  مدرمالي  مطلوباتكيتم  العة  بالقيمة  الخسائادلة من خلاجة  أو  الأرباح  مدرجةل  أو  بالتكلفة   ر 

ممطفأة  لا مالية  كمشتقات  تحأو  كأدوات  اصنفة  التحوط  في  مقتضوط  مبدئيالحال  ىلفعال، حسب  يتم   . ً المطلجمي  إثبات  ا وبات  ع 
العادلة المالية ب ب  القيمة  المدرجة  المالية غير  المطلوبات  تكاليف ل العاد  القيمةوفي حالة  الخسائر بعد حسم  أو  ة من خلال الأرباح 

. اشرةً بم املة التي تنسب إليهاالمع

 حق اللاالقياس 

 فأة  جة بالتكلفة المطردطلوبات المالية المملا
ً التقوم المجموعة ح بعد الإثبات المبدئي،  . مجموعةل. وهذه هي الفئة الأكثر صلة بامطلوباتها المالية بالتكلفة المطفأةبجميع بات  بإثيا

الأرباح ي  خسائر ف لاالمكاسب وإثبات  يتم    الفائدة الفعلي.معدل  باستخدام طريقة  طفأة  فة المتكلبالالمالية  يتم لاحقاً قياس المطلوبات  
يتم    ر ئساالخأو   الفعلباتالمطلو  إستبعادعندما  الفائدة  معدل  طريقة  باستخدام  الإطفاء  عملية  خلال  من  وكذلك  اب احتسيتم  .  ي، 

معدل  لا يتجزأ من  التي تعتبر جزءً أو التكاليف  والرسوم  ات من الإقتناء  أية علاوات أو خصوم  الاعتبارالتكلفة المطفأة بالأخذ في  
دت. ، إن وجلخسائر" في الأرباح أو االتمويل تكاليف " دة الفعلي في الفائمعدل  مباستخداطفاء الإين يتم تضم ائدة الفعلي.فلا

 لوبات المالية د المطاستبعا

الالتز يكون  عندما  المالية  المطلوبات  استبعاد  انتهايتم  أو  إلغائه  أو  وفائه  تم  قد  المطلوب  بموجب  استبء  ام  يتم  عندما  ل ادمدته. 
يتم تعديل مطلوب حالي بشكل جوهري، فإن هذا    جوهرياً أو عندما  مختلفةبشروط  المقترض    آخر من نفسالي حالي بمطلوب م
وق المبالغ المدرجة المعنية في يد. يتم إثبات فريعتبر بمثابة استبعاد للمطلوب الأصلي ويتم إثبات مطلوب جدتعديل  أو ال  الاستبدال

   .خسائرالأرباح أو الفي 

 مالية صة الأدوات المقا( 3
: كانذا لمالية وإظهار صافي المبلغ في القائمة الموحدة للمركز المالي فقط إلمطلوبات اوا داتتتم مقاصة الموجو

 و؛ هناك حق قانوني قابل للتنفيذ لمقاصة المبالغ المعترف بها -
الوقت ذاته.  يفموجود وسداد المطلوب لتسوية على أساس صافي المبلغ أو تحقيق الهناك نية ل -

 قديةهم نح أسباأر
. وفقاً لقانون الشركات  ركةالش  ر منلم يعد بقرالتوزيع  وادما يصرح بالتوزيع  عنهم  الأس  فع أرباحالالتزام لد  بإثباتة  لشركتقوم ا

باللتجاا يصرح  البحريني،  العندما  توزيع  رية  عليفقموايتم  المساهمينم  هة  قبل  في  شابمالمقابل  مبلغ  ال  بات إث  ميتو.  ن   حقوقرةً 
 .كيةالمل

 ر لإيجاا دعقو
السيطرة الحق في كان العقد ينقل    إذا  ي أ  .رعلى عقد الإيجاعقد إيجار أو يحتوي  هو  كان العقد  ما إذا    العقددء  بعند  ة  وعجممالم  ي  تق

 . مقابل نظيرزمنية  لفترة موجودات محددةستخدام إعلى 

 المجموعة كمستأجر
نهج  عة  مومجالقامت   وقياس  دحموبتطبيق  عقكاف  لإثبات  باستثالإيجارود  ة  القصيرالإي  ودقعناء  ،  إيجار عقوو   جلالأ  ةجار  د 

القيمةالموجودا منخفضة  قامت  ت  الإثببإة  وعالمجم.  عقود  التزامات  وات  الإيجار  مدفوعات  لتسديد   م داإستخفي  حق  اليجار 
 .ساسيةالأ الموجودات إستخدامفي  حق ال لتي تمثالموجودات ال
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 ةموحد لا  ئم الماليةالقواحول   تحاإيضا
 2023مبر ديس 31في 

 
 

 (ةتتم) ومعلومات السياسات المحاسبية الهامةعداد أسس الإ  2
 
 )تتمة( الهامة ت المحاسبية معلومات السياسا 2-6
 

 (تتمة) رلإيجاا دعقو
 

 ( تتمة) المجموعة كمستأجر
 
 الموجودات ستخدامإ يف الحق ( 1
لأساسي ود االموجفيه    الذي يكونتاريخ  ال  ي، عقد الإيجار )أ  بدءريخ  تا  في   وجوداتالم  خدامإستي  ف  حقالت  المجموعة بإثبا  ومتق

للإ أي  م  اً محسومفة،  بالتكل  اتموجودال  م خداإستفي  حق  ال قياس  يتم    (.ستخداممتاحاً  الاوخسائمتراكم  استهلاك  نها  ضمحلال  ر 
 مبلغ التزامات   على   الموجودات  ام إستخدفي    حقالتكلفة    . تتضمنيجارالإد  عق  تلالتزاما  قياسدة  عا لأي إيتم تعديلها  و  ،ةالمتراكم

المتة  المثبر  الإيجا  دعق المباشرة  التي  الإيجا  عقود   ومدفوعاتالمتكبدة    دئيةبوالتكاليف  تاريخ    في   اإجراؤهتم  ر  قبل  عقد   بدءأو 
ً   الإيجار قسط الثابت على لى أساس الع ثبتة  ودات المالموج  م داتخإسفي    الحق  تهلاكاسيتم    يجار المستلمة.لإانها حوافز  م  محسوما
   .، أيهما أقصرالإيجارد عقمدة و لمقدرة ا ةعمارها الإنتاجيأمدى 

 
 .العقارية للاستثماراتبالقمة المدرجة  ها في استخدام الموجوداتتقوم المجموعة بإثبات حق 

 
يتم   فإنه اء،  ار الشرسة خيممار  هرتظ  ة في نهاية مدة الإيجار أو التكلفة ى المجموعؤجرة إل المدات  موجوالل  ملكية تحوالانت  إذا ك

 .دجوموللقدر المي جالإنتا مردام العستخإبلاك  الاستهاحتساب 
 

 . ضمحلالدات للاجولموم ا داإستخالحق في  يخضع 
 

 مة القيفضة موجودات المنخللالإيجار القصيرة الأجل وعقود  ريجاالإعقود 
  12  هاإيجار  قدمدة عكون  يالتي    الإيجار  عقودتلك  )أي  ل  يرة الأجقصالعقود الإيجار  الإثبات على بعض  عة إعفاء  المجمو  تطبق
موجودات الإيجار للعلى عقود    ت ثبا الإإعفاء  ق  كما تطبراء(.  شال ر  ى خياولا تحتوي عل  عقد الإيجار  بدءيخ  رتا  نم  أو أقل  شهراً 

جل وعقود  صيرة الأقالالإيجار    ر على عقودجامدفوعات الإيإثبات  . يتم  القيمة  بر منخفضةتعت لتي  يجار اد الإعقوللمنخفضة القيمة  ا
 لإيجار.اعقد فترة ابت على مدى ساس القسط الثعلى أ تروفاصمقيمة كالمنخفضة موجودات لالإيجار ل

 
 يجار د الإعقلتزامات ا( 2

تاريخ   الإيجار  بدءفي  المجموعة ،  عقد  الاعقد  ت  التزامابات  بإث  تقوم  لمدفوعات  لإيجار  الحالية  بالقيمة  التي الإمقاسة  يتعين   يجار 
 في جوهرها( ابتة  ثالت  مدفوعاذلك البما في  ابتة )وعات ثفى مديجار علالإتتضمن مدفوعات    .عقد الإيجار  فترةى  على مدا  سداده
الإاي حوأ  سوم منهامح القبض أو مدفوعات  المتغيرة  فز مستحقة  المعدل  المؤشر مد على  تعت  التييجار  دفعها   أو  يتوقع  والمبالغ 

ضما انا بموجب  القيمة  كمات  م  لمتبقية.  الإيجارتتضمن  عقد  ممارسة    دفوعات  سعر  الشراخيعلى  الذار  المؤكد   كونيي  ء  من 
ظهر أن ار تلإيجكانت مدة عقد ا  ، إذا غرامات إنهاء عقد الإيجار  ودفعر  ذا الخياهتمارس  سوف  ة  مجموعأن البورة معقولة  بص

 يار الإنهاء. ة تمارس خالمجموع
 

الما  عاتوإثبات مدفيتم   التي لالإيجار  ( في لمخزونانتاج  ها لإيتم تكبدم  )ما لكمصروفات    رالسعأو  المؤشر  على   تعتمد  تغيرة 
 الدفع.وث دح لى إ  لذي يؤديدث أو الشرط اا الحع فيهفترة التي يقال
 

د الإيجار إذا لم يكن عقالاقتراض الإضافي في تاريخ بدء    معدلالمجموعة  دم  ر، تستخيجات الإالحالية لمدفوعاعند احتساب القيمة  
الفائدة  الإمكان  ب امات عقد الإيجار يادة مبلغ التزيجار، يتم زيخ بدء سريان عقد الإد تارهولة. بعفي عقد الإيجار بستحديد معدل 

د عققياس القيمة المدرجة لالتزامات    ى ذلك، يتم إعادةضافة إل بالإدة.  ت الإيجار المسدالفائدة الإضافية وتخفيض مدفوعاليعكس  
هناك  كان  إذا  الإيأ   تعديل  الإيجار  مدة  في  تغيير  في  و  تغيير  أو  اعلى  ) ار  الإيجمدفوعات  جار،  في التغييرات    ،مثاللسبيل 
شراء   يمي تقيأو تغيير ف  (تلك  ارلإيجاات  مدفوعمستخدم لتحديد  المعدل  المؤشر أو  اليير في  الناتجة عن تغ  المدفوعات المستقبلية
 الموجود الأساسي.
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 دةحالموحول القوائم المالية   احاتضإي 
 2023ديسمبر  31ي ف

 
 

 (ةتتم) ومعلومات السياسات المحاسبية الهامةعداد أسس الإ  2
 
 )تتمة( الهامة معلومات السياسات المحاسبية  2-6
 

  المجموعة كمؤجر
عقود الموجود كملكية  تبطة بالمرمكافآت  الجميع المخاطر ووهري  جشكل  مجموعة بي لا تنقل فيها التيتم تصنيف عقود الإيجار ال

 الإيرادات ها ضمن  إدراجم  ار ويتيجلإافترة عقد    ىمدى  عل  بتالثا  قسطالس  على أسالناتج  إثبات دخل الإيجار ايتم    لية.تشغي  ريجاإ
الخفي   أو  الأرباح  ل  سائرقائمة  التكاليف    .ةيالتشغيل  اطبيعتهنتيجة  وترتيبتف  بشأنالمتكبدة  دئية  المب  المباشرةتضاف  عقد   اوض 

م  ار. يتيجالإدخل  كساس  الأفس  على ن جار  يالإعقد  على مدى فترة  إثباتها  جر ويتم  المؤجود  للمولمدرجة  ا  إيجار تشغيلي إلى القيمة
  .اكتسابهاتي يتم فيها كإيرادات في الفترة الئة الإيجارات الطار إثبات
 

   لموظفينآت نهاية الخدمة لمكاف 
ا البحرينيين والتي تحسب كنسبة من رواتب الموظفين. إن هيئة التأمين الاجتماعي لموظفيهكات لنظام تقوم المجموعة بدفع اشترا

 النظام والتي يتم صرفها عند استحقاقها.   لمساهم بها في هذا ة في نطاق المبالغ اة تكون محصورتزامات المجموعال
 

هاء التوظيف وعدد ناءً على رواتب الموظفين عند إنتي تستحق ب مة للموظفين الأجانب، والاية الخدلمجموعة مكافآت نهكما تقدم ا
  مدى فترة التوظيف. كمستحقات علىلهذه المكافآت سنوات الخدمة. تدرج التكاليف المتوقعة 

 
  مخصصات
د إن يتطلب وجولمحتمل ا ومنبق، حدث سا ن ع جنات مجموعةالع( على  التزام )قانوني أو متوق ند وجودالمخصصات ع يتم إثبات

  مات.الالتزالمبالغ هذه ق ر موثو عمل تقديويمكن ات ة لتسوية هذه الالتزامصادييشمل المنافع الاقت للموارد ي رجدفق خات
 

   عادلةال ةقيمالقياس 
 ق فيالسو  مشاركيبين    ةمنظم  لةمعام  مطلوب في لتحويل    يتم دفعه   الذي   أوموجود  لبيع    مهتم استلايسالذي  عر  الس  وهة  دل عاالالقيمة  

 ما:إ ب تحدثالمطلوتحويل أو الموجود بيع معاملة أن بعلى افتراض . ويستند قياس القيمة العادلة  سيخ القياارت
 

 ، أوالمطلوب أولموجود لوق الرئيسي لسا في -
 . يسيلسوق الرئغياب احال  في  لوبمطال أو وجودملفائدة ل ثركلأاق سوال يف -

 

   عامل فيه للمجموعة.لتمتاح ا دةثر فائالأك الرئيسي أو السوق وقن السب أن يكويج
 

و أ   ودلموجعند تسعير ا  في السوق  نها المشاركوم دخستسيي  لتاضات االافترإستخدام  ب  س القيمة العادلة للموجود أو المطلوبتم قياي
   ادية.الاقتصم  أفضل مصالحهيحقق  بمايعملون السوق  كيارشمأن باض افترعلى  ،بولطمال
 

دام  ق إستخعن طريمنافع اقتصادية   على إدرارالسوق  مشاركي    قدرةار  بعين الاعتبالمالية    غيرودات  وجالعادلة للم  س القيمةياأخذ قي
وأفضل  أعلى  الموجودات بم  دخفي السوق الذي سيستآخر    كرامشلى  إ  و عن طريق بيعهاأ  اخداماتهإستلى وأفضل  أعت بوداالموج

 . اإستخداماته
 

التقي نيتق  المجموعةدم  تستخ المناسبة  ات  الظحسيم  تت  روفب  كاوفر  والتي  العادلة،  فية  لها معلومات  القيمة  الحد لقياس  يزيد  والذي 
   .هاتظالتي لا يمكن ملاح  خلاتدملا  مخداتسإمن يحد حظتها و ملاي يمكن التات الصلة ذ لاتمدخال تخدامسقصى لإالا
 

لتسلسل  ن اضمدة  الموحلية  وائم الماالق  ة فيدلعن قيمها العالإفصاح  ا  تقاس أو يتملتي  وبات اطليع الموجودات والميتم تصنيف جم
العادلة للقيمة  أدنى  ،  الهرمي  على  الجوهريتلات  ذالمدخلاتها  مستوى  بناءً  ق  أثير  قياس  العادلة  على  ضحة  وم  هيو  ل.ككيمتها 

 التالي:ك
 

 ؛اثلةت الممة أو المطلوباالمماثل النشطة للموجوداتق الأسوا)غير المعدلة( في  عار المعلنة الأس - 1المستوى  -
 

لعادلة  القيمة اياس ق ىعلي ثير الجوهرت التأوالتي يمكن ملاحظة مدخلاتها ذاييم لأدنى مستوى تقنيات التق  - 2المستوى  -
 ؛ و اشرةر مبيغ  وأ اشرةمببصورة ما أجلة المس

 

التقييم لأ  -  3المستوى   - التأيمكن  لا  ي  والتدنى مستوى  تقنيات  ذات  الجوهري ع ملاحظة مدخلاتها  القيمة  س  قيالى  ثير 
 العادلة.  

 



ب.ش.م.  رات السيفكة عقارش

25

دةحالمووائم المالية  ول القح احاتضإي 
2023ديسمبر  31في 

(ةتتم) لمحاسبية الهامةت السياسات اومعلوماعداد أسس الإ  2

)تتمة( الهامة معلومات السياسات المحاسبية  2-6

 (تتمة) عادلةال ةقيمقياس ال
للموجودات  ب القوائموالمطلوبات  النسبة  في  أسادة  الموح  لماليةا  المثبتة  إذا    المجموعةحدد  ت  ر،ركمتس  على  قد  ما  حدثت كانت 
الت  المستويات بين    اميف  يلات حوت الهرمي  سلفي  إسل  تقييم  من خلال  لمإلى    داً نا)است  -ا  تصنيفهعادة  ذات خدأدنى مستوى  لاتها 
   .ليتقارير ماكل فترة إعداد  ( في نهايةها العادلة ككلقياس قيمتهري على تأثير الجوال

سنوياً لخارجيين  لمثمنين ااك  ارية. يقرر إشراالعق  تارامستثلاا  الجوهرية مثل  تقييم الموجوداتفي  جيين  رخاال  نمثمنيراك اليتم إش
المهنيةوالتم  ةليالاستقلاوالسمعة و  رفتهم بالسوق معمعايير الاختيار على    ضمندارة. تتمن قبل الإ ، رةاد. تقرر الإسك بالمعايير 

   .ها لكل حالةستخدامإمدخلات التي سيتم لتقنيات التقييم وابشأن  عةوملمجل ينثمنين الخارجيناقشات مع المم إجراءبعد 

و إعادة لتي يتطلب إعادة قياسها أطلوبات اودات والميم الموجقيرات في تحليل للتغ ءبإجرالإدارة ا  تقومكل تقرير، د عداإ في تاريخ
للسيا ية المطبقة في أحدث تقييم يسخلات الرئمن المدلإدارة  ا  قتتحقة لهذا التحليل،  مجموعة. بالنسبمحاسبية للال  ساتتقييمها وفقاً 
 ة.  لذات الص وثائق الأخرىالعقود والن ي حساب التقييم بشأت فبقة المعلوماعن طريق مطا

ات ومطلوب  اتموجودمن  دلة لكل  لعاالتغيرات في القيمة ابمقارنة  للمجموعة،    جيينالخارمثمنين  الشتراك مع  بالا  دارةتقوم الإ  كما
  .لة لتحديد ما إذا كان التغيير معقولاً لصذات اخارجية الر مصادال عم

العادلة،  القيم  عن  فصاحالإلغرض   الموجودا  بتحديد   المجموعةقامت  ة  على  فئات  والمطلوبات  طت  وخصائص بيأساس  عة 
  أعلاه. كما هو موضح  لةة العاديمرمي للقلسل الهستلوى او المطلوبات ومستات أومخاطر الموجود

 ية عملات أجنب
املة.معلاإجراء  تاريخبائدة الس سيةرئيلالعملة ارف ص بأسعارت الأجنبية بالعملا تئياً تسجيل المعاملا مبد يتم

تاريخ  بئدة  الساة الرئيسية  العملصرف  سعار  أ  استخدامبية  جنبعملات الأروضة بالالمع  ديةالنقبات  المطلو و  جوداتموال  لييعاد تحو
 . الأرباح أو الخسائر  إلىوق ريع الفترحل جملية. اإعداد التقارير الم

. لمعاملاتلمبدئية  لواريخ ابالتئدة  ساف الصرسعار البأ  ةيت الأجنببالعملاة  يالتكلفة التاريخسة بقانقدية المال  البنود غيرتحويل  يتم  
ديد خ الذي تم فيه تحلسائدة بالتاريا الصرف  ار  أسع  ستخداماببالعملات الأجنبية  المقاسة بالقيمة العادلة  نود غير النقدية  يتم تحويل الب

ا تسجي  لعادلةالقيمة  فروق  ويتم  تغيرات  ب  الصرف  أسعارل  إلى  في  إضافة  العادلة  الخ  حرباالأالقيمة  الش  رئساأو  الدخل  امل أو 
 .ير النقدي ذي الصلةالقيمة العادلة للبند غ اتتغيرلاحتساب ية لسياسة المحاسبتبعاً ل، رالآخ

 يرادإثبات الإ
الإيرادات مبالغ    ث يمكن قياسمجموعة بحيإلى الالإقتصادية    فعناالمحتمل أن تتدفق منه الم  الحد الذي من  لىيتم إثبات الإيراد إ
مم المدينة،  مستلم أو الذللمقابل ال ة العادلةد بالقيميراقياس الإ يتمفوعات. مدالجراء فيه إم تي يلذاالوقت النظر عن  بموثوقية، بغض

تعمل   جموعة بأنهاستنتجت الملقد ا  إن وجدت،  وم.رسالللدفع بإستثناء الضرائب و  اقدية المحددةتعخذ في الاعتبار الشروط ال مع الأ
ترصفة  ب جميع  في  المال  إيراداتهارب  أسعيهدل  ثحي  ،تيبات  العرا  أ  وضار  الائتمخال  همعرض  نهاوكما  استيفاء   .مانطر  يجب 

  .لإيرادلتالية قبل إثبات اير الإثبات امعاي 

 دخل الإيجار 
الإثبات دخل الإم  يت ي  ف  دخول للمجموعة لل  شرة المبدئيةتكاليف المباحسم العد  لية، بشغيتأجير التستحق القبض من عقود الميجار 
العق التأجير  أة  لييغتشود  القسطعلى  فترة  ى  عل  ابتالث  ساس  الإمدى  باستثناء دخل  التأجير،  إثباته   المحتمليجار  عقد  يتم  والذي 

 .نشأيعندما 
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 (ةتتم) ومعلومات السياسات المحاسبية الهامةداد عأسس الإ  2
 
 )تتمة( الهامة معلومات السياسات المحاسبية  2-6
 

 )تتمة(  إثبات الإيراد
دد المدفوعات  ى وإن لم تست، حالإيجار د  ترة عقف  وي على مدى خول في إتفاقيات التأجير بالتسادجرين للحوافز للمستألايتم توزيع  

يار مواصلة خها  فيمستأجر  يكون للمدة أخرى  أي  ى جانب  إللإلغاء  ة لقابللاغير    ي الفترةهجار  لإيا   د قعإن مدة  .  سلأساا  ا ذعلى ه 
 يار. لخاذلك  مارسدء عقد التأجير، أن المستأجر سيبعند ، لمعقوإلى حد د كحيث يكون من المؤعقد التأجير، في 
 

 . عندما تنشا الأرباح أو الخسائرفي  تاالتلفين عويض لتعا  وأ التأجير داء عقنهلإلمة من المستأجرين لمبالغ المستيتم إثبات ا
 

 والمصروفات القابلة للإسترداد من المستأجرين  رسوم الخدمات
ً دقعاسترداد المصروفات تيمكن فيها ا  الفترة التي  فيين  رعلى المستأج  المعاد احتسابهات  ج عن المصروفاتخل الناالدتم إثبات  ي . يا

تبر بأن المجموعة  عتحيث    ،ذات الصلة بالإيرادات  التكاليف  ى إجماليتلمة علمسخرى الالغ الأمبلامات ودالخ   ومسريتم تضمين  
 . صددفي هذا ال كرب المالتعمل 

 
 الدخل من الشقق الخدماتية

العام  فتر الأستاذ  بالإضافة إلى د  السنة،لعملاء والضيوف خلال  المبالغ المحتسبة على ا   ماليإج  الخدماتيةثل الدخل من الشقق  يم
ن العمليات عالناتجة  ية. يتم إدراج الإيرادات  ير المالفترة إعداد التقارفي نهاية    فواتير بشأنه  إعداد اص بالضيوف الذي لم يتم  الخ

  مع بيع المواديتم تجميعها  ا بشكل منفصل أو  ذه الخدمات إم. يتم بيع هخرىبعد حسم الخصومات والعلاوات الأالتشغيلية للفندق  
لم  يستالعميل  نظراً لأن    ، قتمرور الوبلتشغيلية للفندق  العمليات امن  الناتجة  الغرف  يرادات  إيم إثبات    .لعميلل  لمرطباتوا الغذائية  
في وقت   والمرطبات  ةواد الغذائيالمبيع  ن  الناتجة ع يرادات  لإإثبات ا  سيتم.  في الوقت ذاته   عةالمجموتقدمها  التي    المنافعويستهلك  

 والمرطبات. ية  ائالغذالمواد سليم معين، عند ت
 

 والتسليةالأنشطة الترفيهية  إيرادات
الت  إيراديمثل   للترفيهشركة  من  اتج  الن  رادالإي  والتسليةرفيهية  الأنشطة  النا،  السيف  الدخل  الترفيهية  وهو  الحدائق  عن  تج 
الخصومات  حسم  بعد  التشغيلية  يات  عملن الع لناتجة  ا . يتم تحديد الإيرادات  والتسلية الأخرىالترفيه    أنشطةوزهات الترفيهية  والمتن
 الأخرى.علاوات وال
 
 فوائد خل الد
المقدرة النقدية  فوعات  دالمخصم  قة  بدتم  ي  بهبموجهو المعدل الذي    ،الفعليالفائدة  عدل  يقة مطر  باستخدامالفوائد  جيل دخل  تس  يتم

أوالمستقبل المسالمبال  ية  العتلمة  غ  فاليالم  اةللأدالمتوقع  مر  خلال  أو  المدريمقلاصافي  إلى  صر  أق  رةتة  المالللموج  جةة  أو    ي ود 
   لدخل الشامل. الموحدة لقائمة الع لأجل في ودائلال الفوائد كربح من دخم عرض يت هما أنسب.ب، أيطلوالم
 
 لاقتراض اكاليف ت

فتــرة زمنيــة  ةضــرورلاب والتــي تســتغرقالموجــودات، مباشرةً إلى اقتناء أو بناء أو إنتاج ف الاقتراض التي تنسب  يتم رسملة تكالي
 تراضــاتقالااليف  تك ــب جميــع  ســام احتتي ــ  .نيــةموجــودات المعة التكلف ــأو البيــع كجــزء مــن  د  المقصو  ستخدامة للالكي تكون جاهز

فيمــا  المنشــأةها  الفوائد والتكاليف الأخرى التي تتكبــد  لف تكاليف الاقتراض منرة التي يتم تكبدها. تتأفي الفت  تكمصروفا  خرىالأ
 اض الأموال. راقتيتعلق ب

 

 ة ضات المحاسبية الهاماوالتقديرات والافتر  لآراءا 3
 
لموجودات ل ة  د تؤثر على المبالغ المدرجقت  اتراضافتقديرات و  إصدارارة  لإدمن اعة  للمجموالموحدة    ية مالال  عداد القوائم إطلب  يت

الموالمطل اوالإفصاحالية  وبات  أ.  لمرفقةات  يؤيمكن  العي  دن  هذتيقن  دم  تتطلب والتقديرات  الافتراضات  ه  بشأن  قد  نتائج  إلى 
  ات المستقبلية.ر في الفترات التي تتأثوبوالمطلات ة للموجودلمدرجلغ ا اهري للمبتعديل جو اءرإج
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(تتمة) اسبية الهامةضات المحلتقديرات والافتراوا الآراء 3

 راءلآا
ااء تثنأ  يف اتخذالمحاسبية  لسياسات  طبيق  لديه  لقراراتاة  ت الإدارللمجموعة،  االتالية، التي  التأثيرات  الما أغلب  بالغ لهامة على 

 أدناه. الموحدة مالية ئم الالمثبتة في القوا

 ية مبدأ الاستمرار
إدارة  م مجقا المجموعركة  شاللس  لقدرة  تقييم  ا  ةبإجراء  ملمواصلة ععلى  أساس  وا  بدألى  مقتنعلاستمرارية  المجموعة    هو  بأن 

غير أمور    على علم بأي  الإدارة ليسلس  مجى ذلك، فإن  وعلاوة علار في أعمالها في المستقبل المنظور.  ادر للاستمرلديها المص
الممك التي من  المواصلة على  ن أن تسبب شكوكاً جوهرية حو جوهرية مؤكدة  المجموعة على  . رية الاستمرا  أساس مبدأل قدرة 

لاستمرارية.أساس مبدأ اائم المالية الموحدة على داد القوولذلك، تم إع

 كمؤجرالمجموعة  -العقارات  جارإيد وعق
ال إيجار عقارامجمدخلت  في عقود  تجاروعة  المجمو  .ريةقاالعستثماراتها  ا  ةية على محفظت  بناعةحددت  تقييم شروط ءً  ،  على 
ً رئيسي  ءاً  تشكل جزلاتي  لإيجار الدة امثل م،  تيباتم التروأحكا دنى الألحالية للحد  القيمة اتجاري ور الدي للعقاصالاقتمن العمر ا  ا

الإيجا مدفوعات  لا  من  التي  حد  دل  تعار  كامل  إلى  كبير  العاالقيم  التجاري ة  للعقار  بدلة  تحتفظ،  بجمي   حيث  جوهري  ع بشكل 
.ةليود إيجار تشغيقكع العقودسب تحو قاراتهذه العملكية والمكافآت المتعلقة بطر المخا

 ضات ارلافتواتقديرات لا
الرئيسية  فتراضلااأدناه    يلي  فيما في  ي  التات  الأخ  يةلالمستقبمصادر  الالاعتبار  تأخذ  الأساسية  للتوالمصادر  غير قديرات  رى 

ماليإعدابتاريخ  المؤكدة   تقرير  ل  د كل  هامة  ديهوالتي  تؤديا مخاطر  تعإ  إلى  قد  ال  وهريديل ججراء  للموجودات جمدرللقيم  ة 
إعداد القوائم المالية   عندمتوفرة اليير عامالا على تقديراتهو تهاافتراضاة في مجموعلا تعتمد .ادمةالية القملنة ات خلال الساوبالمطلو

الظروف  الموحد تتغير  قد  ا بشأن    والافتراضاتة.  ظروفتغيرات  الحسب  ية  لمستقبلالتطورات  عن  الخارج  السوق  أو   نطاق ة 
 دوثها.ند حعتراضات فى الاعلتغييرات لل هذه اعة. وتنعكس مثوممجسيطرة ال

 ة العقاري اتستثمارعادة تقييم الاإ
الت  ،دلةمة العاالقيباتها العقارية  ستثمارالمجموعة بإدراج  اتقوم   قامت   .رباح او الخسائرالأالعادلة في    مةي القيغيرات فمع إثبات 

مستقل  مجمال مثمن  بتعيين  امتوعة  لتقييم  العادلقيخصص  للامة  المالي لعقارية  ا  اتارستثملة  التقرير  إعداد  بالنسبة .  بتاريخ 
.مةة المخصودفقات النقديوالتة عائد الدخل، ذج رسملونمفي ذلك ، بما مختلفةتقييم  اتمنهجيتم تطبيق   ،لعقاريةت ااثمارستللا

العادلة  التحديد  يتطلب   العقارية  ستثمارللاقيمة  المستقبا  اتالتدفقل  مثتقديرات    ماستخداات  منلنقدية  مثل  )  لموجوداتا  لية 
إصلاحات مسائل بيئية و أيةوالتجهيزات، الية للتركيبات م الرأسمالقي ية ولمستقبلا داتاريالإدفقات وت تأجرينوضع المس، يجاراتالإ

وحا العقعامة  الخصم  لة  ومعدلات  أيض،  ذلكإلى  ضافة  بالإ  الموجودات.  تلك على  طبقة  لماار(  فااً  يتم  مخاطر عتبار  الاي  لأخذ 
مخاط)  لتطويرا الإنشامثل  توالتأجي  ءر  عند  القير(  العحديد  العقارية  تثسلال  لةادمة  الإنمارات  الإيرادات تدفقكون  تتشاء.  قيد   ات 
عليجار  الإمن  ستقبلية  مال الوفاة(  )إي  يهالمتعاقد  المقدريالإودخل  جار  م يت  ،درقالمالإيجار    تقدير دخل  وعند العقد.  فترة  د  بع  جار 
ى ذه التقديرات عل جميع هد  تستنجديدة.  الد  قوعال  نميتأتمنح لسية التي  المستقبلالتأجير    ل لحوافزر المحتمثيالتأر  خذ في الاعتباالأ

   .المالية تقاريرالتاريخ إعداد  في ةالقائم ةحليمال ظروف السوق

. 6رقم   يضاحالإ سية فيت وتحليل الحساراقالة للعدلعاالقيمة ا ات الرئيسية المستخدمة لتحديدح عن الافتراضصاتم الإف

 المركبات و ثثا لأاو اتمعدللنتاجية الإلأعمار ا
ي ر بعد الأخذ فييتم تحديد هذا التقد  .هلاكستلحساب الاومركباتها    هاأثاث و  هامعداتلالمقدرة    عمار الإنتاجيةالأ  موعةالمجتحدد إدارة  

فيها المتوقع  المدة  والالطبيعة    وأوجود  الم  دامإستخ  الاعتبار  الإ  التجاري.تقادم  تآكل  القيماجعبمرارة  دتقوم   ماروالأع  المتبقية  ة 
سنوية  اجنتلإا أساس  ت  يعلى  الاويتم  الأعمار  الإ  تعتقددما  عنلي  المستقب  ستهلاكعديل مخصص  بأن  عن الإنتدارة  تختلف  اجية 

ات السابقة. رالتقدي
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 (تتمة) امةالافتراضات المحاسبية الهقديرات ووالت الآراء 3
 
 (تتمة) ضاتارلافتواتقديرات لا
 

 المدينة  ريةلذمم التجامخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة ل
غيرات في المخاطر لتاع  بتبتة  جموعلمالم تقم    ولذلك،   عة. لمتوقا  يةالائتمان سائر  الخحتساب  بسط في ام  يق نهجبتطب  وعةلمجمات  قام

بدالائتم ولكنها  قانية،  ذلك  من  خ  امتلاً  ابإثبات مخصص  الخسائر  على  مدىلائتمسارة  على  المتوقعة  بتاريخ  انية  إعداد    العمر 
 ملاولعا  ديلهتعوالتي تم  ة لها،  ابقة السنيمارة الائتالخسارة  اقع خبند على وستالتي تمصفوفة    موعةلمجاوقد أنشأت  لي.  التقرير الما

 .بالمدينيننظرة المستقبلية الخاصة ال
 

 لإضافي  اض اترمعدل الاقتقدير  –عقود الإيجار 
افي لقياس قتراض الإضالاعدل  تخدم متسها  نإلذلك فر، وقد الإيجالضمني في عفائدة اسعر التحدد بسهولة  عة أن  ن للمجمولا يمك
المجموعة أن تدفعه للاقتراض على مدى الذي    ةلفائدا  معدلقتراض الإضافي هو  ومعدل الا.  جارالإيعقد  ت  ماالتزا يتعين على 

مماثلة،   الأموا  مالي   نوضمافترة  اللازممماثل،  للحصل  على  ة  بد  موجوالستخدام  افي  حق  لل  مماثلة  بقيمة  موجودول  ة ئيفي 
 تقديراً عمل    يتطلب  ير الذم، الأى المجموعة "سداده" ا يجب علم  عكسالإضافي ي  اضفإن معدل الاقتروبالتالي    .لةمماثصادية  قتا

تتوفر    ماعند ملحوظة  لا  التابعة  )أسعار  الشركات  لاالمثل  معامتي  في  تدخل  تموي  تحتاج  أو    (للات  تععندما  لتعإلى  كس ديل 
التلل ية  الرئيسملة  لعالإيجار باعقود  ا لا تكون  ندمل، عالمثا  يلسب  ىل )ع  جارالإيحكام عقد  شروط وأ المجمو  (.ابعةشركة  عة  تقوم 

متقب الاعدير  الفائدةدل  أسعار  )مثل  ملاحظتها  يمكن  مدخلات  باستخدام  الإضافي  الف  قتراض  توفرهي  عند  ويطلب  سوق(  منها ا 
 .عة(لتابكة اللشر قلمستلاتماني الائالتصنيف  )مثلمنشأة بالاصة خعينة ضع تقديرات مو
 

 ومركبات اث أثومعدات  4
 

 وعالمجم مركبات  وتركيبات أثاث  معدات   2023

 دينار بحريني  ريني ح دينار ب ر بحريني ادين يني حردينار ب 

     فة:تكلال

 15,399,735 183,964 6,444,865 8,770,906 2023ناير ي 1في 

 571,610 67,396 371,708 132,506 ت  إضافا

نفيذ ال الرأسمالية قيد التالأعمت من تحويلا
 583,191 - 328,942 254,249 ( 5إيضاح رقم )

 ( 1,918) - - ( 1,918) عادات ستبإ
 ───────── ───────── ──────── ───────── 

 16,552,618 251,360 7,145,515 9,155,743 2023ديسمبر  31في 

 ───────── ───────── ──────── ───────── 
     : مالمتراك كهلاتلاسا

 11,706,708 154,576 5,053,366 6,498,766 2023ير ينا 1في 

 986,177 23,440 324,034 638,703 ( 1-4إيضاح رقم ) لسنةللاك الاسته صصمخ

 ( 1,677) - - ( 1,677) ستبعادات  المتعلق بالإ
 ───────── ───────── ──────── ───────── 

 12,691,208 178,016 5,377,400 7,135,792 2023 مبرديس 31في 
 ───────── ───────── ──────── ───────── 

     : جة المدريم قالي فصا

 3,861,410 73,344 1,768,115 2,019,951 2023مبر ديس 31في 
 ═════════ ═════════ ════════ ═════════ 
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حدة موالول القوائم المالية  ح  احاتضإي
2023ر ديسمب  31ي ف

)تتمة(ركبات  ومأثاث وعدات م 4

المجموعمركبات  وتركيبات أثاث معدات  2023
دينار بحريني ريني ح دينار بيني ر بحراديني يندينار بحر

فة:تكلال

6,287,8374,909,315197,71511,394,867 2022ناير ي 1في 

2,559,642-2,219,978339,664 ت  إضافا
نفيذ الت الأعمال الرأسمالية قيدت من يلاتحو
1,484,446-263,0911,221,355( 5إيضاح رقم )

(39,220)(13,751)(25,469)-عادات إستب
───────────────────────────────────

20228,770,9066,444,865183,96415,399,735ديسمبر  31في 
───────────────────────────────────

: المتراكم كهلاتلاسا

20225,921,1664,877,179154,87310,953,218ير ينا 1في 

577,600201,65613,454792,710 ( 1-4إيضاح رقم ) لسنةللاك ستهالاصص مخ

(39,220)(13,751)(25,469)- ستبعادات  المتعلق بالإ
───────────────────────────────────

20226,498,7665,053,366154,57611,706,708 ديسمبر 31في 
───────────────────────────────────

 : جة رالمدقيم الي فصا

20222,272,1401,391,49929,3883,693,027مبر ديس 31في 
═══════════════════════════════════

التالي:و ى النحل علالموحدة للدخل الشام مةي القائتهلاك ف الاس سومرصيص تم تخ 4-1

2023 2022 
دينار بحريني  دينار بحريني 

405,663399,047( 19 رقم إيضاحيعات )المبة تكلف

580,514393,663 المصروفات
──────────────────

986,177792,710
══════════════════

فيذ التن  يدالية قأعمال رأسم 5
20232022

بحريني  دينار دينار بحريني 

 997,5232,196,681 يناير 1في 

 359,714633,172 ة  لسنل الادة خة المتكبأسماليلنفقات الرا

(1,484,446)( 583,191) (4رقم  ضاح)إيومركبات معدات وأثاث  إلىت يلاوتح

( 347,884)( 474,076)   (6رقم  ضاح)إي عقارية استثمارات إلىت يلاوتح
──────────────────

299,970997,523 ديسمبر 31في 
══════════════════
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ةحد الموية  لقوائم المالحول ا إيضاحات
2023ديسمبر  31في 

ات عقارية ستثمار ا 6
20232022
ي  بحرينر ديناي بحرينر دينا

139,372,617139,471,413 يناير 1في 

 ( 665,947) ( 665,947) لقيمة العادلة  ل ةر محققغي سارةخ

 347,884 474,076(5 رقم تنفيذ )إيضاحالرأسمالية قيد ال للأعماات من تحويلا

 219,267 255,712  تكبدة خلال السنةملقات االنف
────────────────────

139,436,458139,372,617رديسمب 31ي ف
════════════════════

الا العقاراثمارستتشمل  للمجموعةت  مدينومج  السيفع  ممج  ية  عيسى  مع  المحرق السمجمع  و  السيف  -يزر  فر  نحةأجوة  يف 
 رين.  لبحا مملكة فيرى أخة جاريات توعقار

العقارية  تتضمن   بقيمة  الاستثمارات  مستأجرة  أرض  في    1,844,976قدرها    مدرجةعلى  بحريني  2023ديسمبر    31دينار 
المحرق مول، والذي    يعقار  راستثمابناء  ر بحريني( والتي تم  دينا  1,906,135:  2022) رجة دم  ةقيملديه  عليها، وهو مبنى 

 دينار بحريني(.  19,000,424 : 2022) 2023ديسمبر   31بحريني في  دينار  18,395,636قدرها 

مستقلين.   ينساحم  من قبل   ااؤهإجرتم    يماتتقيعلى    اترعادلة للعقاالالقيم    دن، تست2022ديسمبر    31و  2023مبر  سدي  31كما في  
 ى عل تم إجراؤها  د التقييمات التي  تن تس  .ثماريةعقارات الاستمن الم هذه الأنواع  تقييفي  قطاع  الهذا  متخصصون في  هم  مساحون  ال

 تبدال المستهلكة.كلفة الاسطريقة تأو  مخصومة تدفقات النقدية اللدخل أو طريقة اال لة عائدطريقة رسم

:في تقييم الاستثمارات العقاريةت الرئيسية لامدخلالمستخدمة والتقييم ايات لتقنوصف فيما يلي 

 التقنيةقارات الع
  رت تأثيذا تمدخلا
 2022 2023 ا ملاحظته لا يمكن هريجو

ً نو سر الإيجاقدير قيمة ت عائد الدخل لمجمعاقارات ع حرينيدينار ب 10,016,757حريني دينار ب   10,112,116يا

 % 87.0 - %83.0 % 94.0 - %82.0 لإشغالبة انس

 % 9.5  إلى  %8.0 % 9.0  إلى  %8.0ائد المعادلالع

– فريزرأجنحة 
السيف 

دية  دفقات النقالت
ً يجار سالإيمة ق ديرتق المخصومة  يحريندينار ب 1,762,403ي حريندينار ب 1,815,989* نويا

 % 72 %72.50سنة واحدة -الإشغال ةسبن

 % 10.00%10.5الخصم ل معد

 % 9.00%8.0عائد التخارج  

ً يلإيجار سنو تقدير قيمة ا عائد الدخل  أخرى  ةجاريت دينار بحريني 1,488,480يني دينار بحر 1,506,360ا

 % 100%96.0 نسبة الإشغال  قاراتع

 % 9.0  - %6.5 %9.0 - %6.5معادل ال دالعائ

لك. % بعد ذ2.5 بنسبةو %9بنسبة  ةوالثالث ةالثاني ةالسن% في 6نمو بنسبة ة للسنة الأولى المقدر قيمة الإيجارهذه هي * 

الإيجار   عقد  جديدوتيجار  مراجعة الإثل  ملأحداث  امن  جة  الخارلة ودفقات الداختللمحدد  الت  توقيالوية  دنقالفقات  التد  يتم تحديد فترة
سمة   ي تعدتوالق  سواء الأدب  دفوعة مالفترة المناسبة    دة ما تكونوعا  يد.و التجدأ  أو إعادة التطوير  تأجيرلا   ةادإعمن    بذلكعلق  تيوما  
العقارية.  لما  سماتمن   النقدي  التدير  تق  عادةً ويتم  متلكات  ا كإجمالدوري  ا دفق  الشوامحسوم ملدخل  لي  والمصروفاتنه  غير   غر 
الم  وخسائر  ستردادللاة  قابلال التأجير  افووحبالغ  تحصيل  الوكيوتكالي  نة الصيا  وتكاليفز  والمصروفات  ف  والعمولة  لية  التشغيل 
الحالمحسب    رى، خالأارية  لإداو التقديإلى  فة  ابالإض  الدوري  يشغيلالت  للدخ اافي  ص  مجموعةثم يتم خصم  ن  مو.  قتضى  قيمة ر 

 .ةقعالمتو فترةال عة في نهايةة المتوقالنهائي

ع ارتفا  لى ل إمعزب  الأجل   الاشغال الطويلة  ونسبةوياً  لإيجار سننمو اورة  المقدقيمة الإيجار في    يروه( الجنالنقصاة )دالزياؤدي  يس
بمعزل إلى (  لتخارجاوعائد  )  خصمل المعدفي    وهري ج( الان)النقص  زيادةالي  دؤتسرات.  مة العادلة للعقالقياظ في  اض( ملحو)انخف

ت. عقاراالعادلة لل ملحوظ في القيمة( ارتفاعنخفاض )ا
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ة موحدلا  ماليةول القوائم الح  إيضاحات
2023ديسمبر  31في 

(تتمة) عقارية  اتستثمار ا 6

ارات العقارية  ثمتلاسدلة لعاال  القيمة  في تغير  ى  يؤدى إلس  ويالسنار  في دخل الإيج  % 1  بنسبةعقولة  متملة الحلمرات اير التغيتأث  نإ
بادين  1,291,884بنحو   مموعل.  بحريني(  ريناد  1,322,124  :2022)  يحرينر  نحو  المف  ،اثل ى  التغيرات  تأثير  لة حتمإن 
عس  % 0.25بنسبة    العائدل  معدفي  ة  المعقول بنحو  للاستثمارات  ادلة  الع  يمةالقلى  يؤثر  بحردي  4,402,799العقارية  يني نار 

 . ي(رينبح دينار 4,318,452 : 2022)

ترك مشروع مشوكة زميلة شرفي  ستثمارا 7
20232022

ار بحريني  يندر بحريني ايند

7,643,99723,585,571  ريناي 1في 

 ( 436,184)( 666,821) والمشروع المشترك الزميلة  شركةالنتائج  عة منالمجمو حصة

( 15,505,390)-  بيع شركة زميلة

-( 30,000) ت  تعديلالا
─────────────────────

6,947,1767,643,997 رديسمب 31ي ف
═════════════════════

ب  ، 2022  سنةخلال   المجموعة  استثماربقامت  في شركتهابالاتها  يع  البحرين ش.مالزميلة  كامل  بناء  بيع ب.  .، شركة  من خلال 
 155,827قدره  بلغ وبم   يعملية البع  منسب  ما أدى إلى تحقيق مكم،  حرينيدينار ب  15,661,217  هقدي قدرن  بلغسهمها مقابل م أ

 دينار بحريني. 

: المالية هاائمقولى ع بناءً مشترك لا شروعللممالية للومات امعال و ملخصناه هفيما يلي أد

20232022
ينار بحريني  دني ينار بحريد ك:ع المشتررومش للالي ملخص قائمة المركز الم

2,632,212 1,796,948 لة ودات متداموجو

44,898,67942,441,845تداولة  جودات غير موم

 (3,023,235) ( 3,164,081)   بات متداولةلومط

( 26,002,328)( 28,816,695)متداولة  رغيت وباطلم
──────────────────────

14,714,85116,048,494 ةيلملكحقوق ا
══════════════════════

2023 2022 
  دينار بحريني دينار بحريني

% 50%50جموعة  الم ية ملكحصة  نسبة
══════════════════════

7,357,4268,024,247حصة ملكية المجموعة في حقوق الملكية

( 380,250)( 410,250) ت  لايتعدال
──────────────────────

6,947,1767,643,997ستثمارات قيمة المدرجة للاال
══════════════════════

20232022
  دينار بحريني دينار بحرينيمشترك:وع الللمشر ائر خسح أو الالأرباقائمة ملخص 

2,939,5991,739,132 راداتيالإ

(2,611,500)( 4,273,241)وفاترمصال
──────────────────────

( 872,368)( 1,333,642)  للسنة الخسارة
──────────────────────

( 436,184)( 666,821)لسنة  ل ارةخسالمن   لمجموعةا ةصح
══════════════════════
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وحدةالممالية  لقوائم الحول ا اتاحإيض
2023سمبر دي  31ي ف

( )تتمة ركزميلة مشروع مشت شركةفي  راستثما 7

 . 2022سمبر  دي  31و  2023بر  مديس  31ا في كمة  جوهريمحتملة    أية التزامات والشركة الزميلة شتركلدى المشروع الم  جديو  لا
للمشلاو المور يمكن  ا  ع.ومشرالفي    لشريكين اكلاافقة  على مو  حصولاليتم    حتى  زيع أرباح أسهمهتو   ركشتع  صاح عن  فلإتم 

 . 25 رقم حضايالإخ إعداد التقارير المالية في وع المشترك في تاريرشمللالية  الرأسم ت في الإرتباطا حصة المجموعة

خرىة وذمم أدينية مرمم تجاذ 8
20232022
ي  حريندينار بحريني دينار ب

4,921,4224,632,225 تحقة القبض مس رسوم الخدمةو اتجارالإي

(1,924,854)( 2,211,693)ية المتوقعة ئتمانالخسائر الا: مخصص منهامحسوم 
──────────────────
2,709,7292,707,371

368,32913,932( 27  رقم حضاة )إيقعلا اتاف ذطرأالغ مستحقة من مب

832,473332,544 أخرى  ةيندم مذم

ً فومبالغ مد 266,525266,657 عة مقدما

197,194572,250 قدماً للموردين دفوعة ممبالغ م
──────────────────
4,374,2503,894,755
══════════════════

أتستح  لا اات والإيجارعلى    فائدةية  ق   حسب شروط  يوم  60ى  إل  30  ل خلا  ةً داع  تسويتها  ويتمالقبض    ستحقةالم  ةخدملرسوم 
 ان. الإئتم

. 27 رقم  يضاحالإاجع علاقة، رال يف ذطر لل القبضقة لغ المستحبالمبا حكام المتعلقةروط والأشللبة بالنس

 :عةتوقملا مانيةتر الائالخسائ ي مخصصفت التغيرافيما يلي 
20232022

حريني  ار بدينحريني ار بدين

1,924,8542,612,730  يناير 1في 

( 687,876)286,839ص للسنةخصم/  (رجاع مخصصاست)
──────────────────

2,211,6931,924,854 ديسمبر 31في 
══════════════════

 تحقاقها ولكنها غير مضمحلة عد اسمو فات
 120من أكثر 

يوماً  
91-120 
وماً ي 

61-90 
اً يوم

31-60 
يوماً 

0-30 
يوماً   جموع الم

يني رار بحندي دينار بحريني  ي دينار بحرين ر بحريني دينا ني دينار بحري حريني ر بدينا 2023ديسمبر  31

2,940,245 289,654 101,838 428,931 1,160,754 4,921,422 إجمالي القيمة المدرجة  
═════════ ═══════ ═══════ ═══════ ════════ ═════════

(1,321,350 ) (130,171 ) (45,766 ) (192,762 ) (521,644 ) (2,211,693 ) رة  مخصص الخسا
═════════ ═══════ ═══════ ═══════ ════════ ═════════

2022ر ديسمب 31

2,516,143 178,250 38,579 280,956 1,618,297 4,632,225 إجمالي القيمة المدرجة  
═════════ ═══════ ═══════ ═══════ ════════ ═════════

(1,045,095) (74,037) (16,024) (116,697 ) (673,001 ) (1,924,854) مخصص الخسارة  
═════════ ═══════ ═══════ ═══════ ════════ ═════════
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حدةالمولية  الما ئم حول القوا إيضاحات
2023مبر ديس 31 في

قد نوجل دائع لأووك أرصدة لدى بن 9
20232022

  ينيدينار بحريني نار بحريد

11,667 11,238 ي الصندوق  نقد ف

3,575,581 2,230,407(1-9ضاح رقم  يالإ) أرصدة لدى بنك

21,833,57420,160,000 (2-9يضاح الإلأجل )ائع ود
────────────────────

24,075,21923,747,248 ة للمركز المالي موحدة الئمللقا قد وفقاً ع لأجل ونودائو ى البنكأرصدة لد

 ( 222,399) ( 193,169)   بعد هاب لبلم يطاح أسهم ى البنك أرباتمثل الأرصدة لد

ً  90ر من كثلأأصلية ع لأجل بتواريخ استحقاق ودائ ( 16,960,000)( 16,660,000)يوما
────────────────────

7,222,0506,564,849مها في حكومالنقد 
════════════════════

الا 9-1 مملية  المصرفالأرصدة  ب  فاظحتيتم  في  تجارية  بنوك  اللدى  عل  ت معدلاوتراوحت  ن  يبحركة  الأرصدةالفائدة  ى 
 (.اً سنوي% 2.1% إلى 0.15: 2022) اً سنوي% 2.1% إلى 0.15  من 2023سنة خلال  المصرفية

الرمعد  تراوحي 10-2 الع  حبل  إلى  2:  2022)سنوياً    %6.30إلى    %4.00  ينب  2023سنة  خلال    للأج  ودائعلى   %5.50  %
. (سنوياً 

المرأس ال 10
2023 2022 
 ريني دينار بح ي نبحري دينار

رح به: مصلا
100,000,000100,000,000 هم  ني للسبحريدينار  0.100سهم بقيمة إسمية قدرها  1,000,000,000

════════════════════

 :لكاموع بالتب والمدفالمكتدر والصا
:2022)هم للسني يدينار بحر 0.100ة قدرها  بقيمة إسمي همس 460,000,000

 46,000,000 46,000,000( نفسه
════════════════════

انونياحتياطي ق 11

التقانون  ينص   يجوز قانوني.  ال  الاحتياطي  لىإ  السنة ربح    من  %10ل  تحوي  شركةلل  يسلأساا  نظامالو  البحريني  جاريةالشركات 
تقرلل أن  التحويلامثل  ف  إيقا  رشركة  عنهذه  السنوية  ي ت  االاح  غبلدما  رأ  %50قانوني  لتياطي  يلا.  عالمدفو  المالس  من  مكن   
ء  ا. لم يتم إجرلبحرينيية ا رلتجات ااكالشر  ن قانو  ايهتي ينص علت الالحالالا في  إ  ،لتوزيعا   لأغراض  القانونيخدام الاحتياطي  إست

 .(نفسه: 2022) من رأس المال المدفوع  %50قانوني الياطي الاحتي اجمال بلغ حيثالسنة  أي تحويل خلال

ركيباتل أثاث وتبداست ا طي ااحتي 12

 المملكة المتحدةفي    ةسجلشركة م  وهيد،  يمتدانسيز بيه تي إي لد ريز سريزر سيرففن الشركة وبي  ةالمبرمقية الإدارة  موجب إتفاب
فيو الفنا  تعمل  وتشغيل  والشقق  السياالمطاعدق  تححية،  م  يعادل    ويليتم  إيرادات    %1مبلغ  إجمالي  وا  نةالسمن  من   %2لأولى 
الثانيلسا  تدارايإالي  مجإ ونة  الثالثةالادات  يرإجمالي  إ  من  %3ة  من    سنة  ذلك  السيف  وبعد  سويتس  .  م.م.ذلبحرين  ا  -فريزر 
تخ(  " السيفسويتس  فريزر  " ) كسيتم  وكالترو  الأثاث  دال استب  ياطياحتصيصه  سيتملذايبات  لش  ي  واستبداإستخدامه  أثاثراء  ل 
دينار بحريني إلى احتياطي استبدال الأثاث  51,651  قدرهو  خلال السنة، تم تحويل مبلغ  ن.ريزر سيف البحريلأجنحة فات  تركيبو

دينار بحريني(.   50,739: 2022والتركيبات. )
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دةموحال  ةقوائم الماليلا  لحو إيضاحات
2023ديسمبر  31في 

معلنةباح أسهم أر 13

ع اقبونهائية  هم  أرباح أس  فع دى  لعالشركة   اهميمس  ، وافق2023مارس   28خ  يبتارالمنعقد    العمومية السنوي  الجمعية  جتماعافي  
خلال المدفوعة  لأسهم  اباح  ت أرغبل  .2022  ةسنب  قيتعل  ادينار بحريني فيم  3,680,000الي  وبإجم  لسهملي  بحرينار  دين  0.008
 . (17رقم اجع الإيضاح ر) يبحرين اردين 3,709,520 هابلقوما  2022يتعلق بسنة يما ف 2023سنة 

ع اقبونهائية  هم  أرباح أس  فع دعلى  الشركة   اهميمس  ، وافق2022مارس   29خ  يبتارالمنعقد    لسنوياالعمومية    الجمعية  تماعاجفي  
خلال لأسهم المدفوعة  اباح  ت أرغبل  .2021  ةسنب  قليتع  ادينار بحريني فيم  2,760,000الي  وبإجم  لسهملي  بحرينار  دين  0.006
 . (17رقم راجع الإيضاح ) يينربح اردين 2,820,580 هالقبوما  2021فيما يتعلق بسنة  2022سنة 

 قرض لأجل 14

كة ي مملي فرنك تجاب  منشركة تابعة للمجموعة على قرض لأجل    ..مالمحرق مول ذ.م   شركة  لتحص  ،بقةساال  اتسنوال  لخلا
ى ل ع  ق السداد في الأصل كان القرض لأجل يستح  المحرق.سيف  ل تطوير مجمع  تمويني لبحري  دينارمليون    6.3بقيمة  رين  بحال
ً   40ساس  أ لى إرض  القيد سداد  مدت  تم   ،2021و  2020ل سنتي  خلا   ومع ذلك  2018ابتداءً من شهر ديسمبر    يربع سنو  قسطا

استتاري في    قاحقخ  القر.  2030  مبرسبتر  شهجديد  بناءً على  لأ  ض يحمل   اً سنوي  % 2.95بنسبة  فائدة  معدل  خير  الأل  التعديجل 
دل معغ  . بلرأشه  3لمدة  ة  حداولليلة  معدل التمويل المضمون  ى  افة إلبالإض  ، %0.26161بنسبة    ية الائتمانرق تسوبالإضافة إلى ف

ركة انات المشتالضم  مقابل  ضمان القرض  تم  .(اً % سنوي6.7  :2022)  2023  ديسمبر  31في    اً % سنوي7.9الفائدة على القرض  
  .لح البنكالمحرق مول لصامساهمي شركة قبل جميع   رة منمتعددة الصادوال

الس ً ار بحريني  نيدون  ليم  4.5  بقيمة  حرينالب  كةملفي م  يمن بنك تجارالشركة على قرض  حصلت    ،السابقة  تاونخلال   جزئيا
إلم  اً سنوي  % 3  بنسبة  فائدةعدل  رض مالقمل. يحمل  لمال العاأس ا ر  غراض ولأ  . مم..ذ ين  رناء البحلتمويل المشروع في ب يه  ضافاً 

ل ال  3ة  مدفائدة  سداد  ويتم  بيبور  بمعدل  والمبلدئافأشهر  واحدة.ة  كدفعة  شهرياً  الأصلي  أكت  غ  شهر  سداد 2022وبر  خلال  تم   ،
   .بل الشركةكامل من قبال ئدةافض والالقر

ا السنوات  في   من بنك تجاريقرض  تسهيل    على.  .م.ميه ذترفلل  سيفلا  ةكر ، شةموعلمجلالتابعة    ركةالشحصلت    ،ابقةلسخلال 
 د سدا  متي.  ملةلها  طقةفي منالليوان  ي  ائللعيهي افرلتكز االمرمشروع  مويل  تل  بحريني  راندي  مليون  4قيمة  بإجمالي  البحرين    ملكةم
دل رض معقالل  يحم.  2031توبر  أك  26ى  تح  2022أكتوبر    27اراً من تاريخ  فائدة والمبلغ الأصلي على أساس ربع سنوي اعتبال
ئدة  الفا غ معدلبل .%4.75دنى أبحد  بمعدل بيبورأشهر  3 ةدمفائدة لالسعر تغير في  -/+لتعديل خاضعاً سنوياً  %4.90ئدة بنسبة اف

ادرة  الصلضمانات  ا  لبقرض مقاان الم ضمت  ياً(.وسن  %7.88:  2022)  2023  ديسمبر 31اً في  يو نس  %7.50ى القرض لالفعلي ع 
 . لصالح البنك  كةقبل الشرمن 

:جل لأالقرض  غير فيلتيلي ا يماف
20232022
ي ينحردينار بي ينحردينار ب

9,956,65513,865,009 يناير 1 في

 930,000-سنة  في خلال القرض إضا 

(4,838,354)( 2,128,018)   ةخلال السنمسددة  مبالغ
────────── ───────── 

7,828,6379,956,655ديسمبر 31 يف
══════════ ═════════ 

:القرض لأجل الخاصة ب  ةولدامتلغير اة و ولالأجزاء المتديلي ا مافي

20232022
دينار بحريني بحريني  ينارد

1,014,5291,049,057تداول الم

6,814,1088,907,598اول المتدغير 
────────── ───────── 

7,828,6379,956,655
══════════ ═════════ 
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وحدةالمية  لالمام ئ واالقل  حو احاتإيض
2023ديسمبر  31 في

ارعقد الإيج  اتالتزام 15

اير برفشهر  في    ستنتهي  التي، وأجرةستمالرض  لية للأستقبمالر  لإيجاات اعولمدفالية  لحا   ةمقيلر ايجا عقد الإ  تماالتزايد  صيمثل ر
2054.   

% 6ري بنسبة  تجاال  ض قرالل  يمثل معد  ذي لوا  اً سنوي  % 9.66  بةسعامل خصم بن  تخدامإسض المستأجرة برمدفوعات الأ  ميتم خص
  .تالسنوا مدى على  %1.5بة نسع زيادة بم

يجار:الإد عقت امالتغير في التزا ليفيما ي

2022 2023
حريني نار بدي ريني ر بح دينا

2,490,694 2,478,763  اير  ين 1في الرصيد 

(250,000 ) (250,000 )  ل السنةخلا يجارعقود الإات مدفوع

238,069 236,865 ( 23إيضاح رقم ) ةلسنلل ويتمتكاليف ال
───────── ─────────

2,478,763 2,465,628  مبرديس 31في  رصيدال
══════════ ══════════

:راد الإيجعق زاماتتة لالمتداولال وغير ةاولزاء المتدلأجا فيما يلي

20232022
ي بحرين ديناري بحرين دينار

14,46212,823ة لداومتال

2,451,1662,465,940ة متداولالير غ
──────────────────
2,465,6282,478,763
═════════ ═════════ 

 لموظفين دمة ل خنهاية الآت  مكاف 16

:انبجالأين ظفوعلى الم المطبقةاية الخدمة  فآت نهامكت في يرالتغا يما يليف

20232022
بحريني ر ينادحريني بر يناد

192,656178,165 يناير 1ي ف

65,20548,161 سنة لل لمخصصا

(33,670)( 2,170)لسنة ل ا خلا ة فوعالمد
───────── ───────── 

255,691192,656ربديسم 31في 
═════════ ═════════ 

: نحو التاليى العل دخل الشامل حدة للمو ة الائمالقللسنة في  ت اروفتخصيص المصم تت التغيرا يما يليف

20232022
ي بحرين ديناري بحرين ناردي

48,18829,647(1-21 مرق حإيضاف الموظفين )اليكت

17,01718,514(1-21 مرق حإيضا) اتة المبيعكلفت
───────── ───────── 

65,20548,161
═════════ ═════════ 
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وحدةالم  ةاليالقوائم الم  حول اتيضاحإ
2023سمبر دي  31 يف

د الب بها بعطلم يباح أسهم أر 17
20232022

  دينار بحريني دينار بحريني

716,464777,044 يرينا 1في 

3,680,0002,760,000 (13  رقم إيضاحنة )معل سهمأرباح أ

(2,820,580)( 3,709,520)( 13 رقم  احإيض) دفوعةم مهباح أسأر
──────────────────

686,944716,464 يسمبرد 31في 
═════════ ═════════ 

أخرى نة وذمم تجارية دائ ممذ 18
20232022

ني ر بحريناديني ر بحرينادي

1,448,6072,290,934 مصروفات مستحقة 

738,603756,243 مستحقة الدفع  وديعة

330,606309,882 نة ائارية دذمم تج

268,479299,832ستحقة الدفع مية يرخت ومساهما  عاتربت

210,717197,505 مؤجل ل دخ

110,987131,183 رى أخدائنة  ذمم

108,50298,276 الدفع تحقة مس  حتفظ بهام غمبال
──────────────────
3,216,501 4,083,855 

═════════ ═════════ 

علاه:أ رةالمذكول و دالجفي   نةمالمتض ةليطلوبات الماالمكام وأح طشروي فيما يل

ً يوم  60 فترة خلال تها عادةً ويتم تسويمم الأخرى والذنة ئالدا ةلتجاريى الذمم ا دة علفائأية  لا تستحق -  . ا
نة واحدة من هر إلى سأشة  تستسويتها بين  شروط    توسطم تراوح  ي وع  الدف  ةقمستحال  اهبالمبالغ المحتفظ  فائدة على  أية   تستحق  لا  -
 . يةاقدالخدمات التع ديمقتخ اريت

مبيعاتتكلفة ال 19
2023 2022

ار بحريني دينيني ار بحردين

817,490691,587 ( 1-19 مرق حيضاالإ ) نوظفيالم فتكالي

799,367864,420 امة الع المرافق

554,984630,322 انة الصي

501,841488,274 ف يالتنظ

405,663399,047 (1-4 رقم )إيضاحهلاك است

336,033188,726والتسلية  رفيهيةالت مرافقمن  بدةلمتكاشرة مباالوفات المصر

87,65785,620 لغرف ابمتعلقة مصروفات 

84,14989,659 ل عمولة الوكي

65,84174,515 لتأمينا

72,100110,028 متنوعة روفاتمص
──────────────────
3,725,125 3,622,198 

═════════ ═════════ 
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الموحدةئم المالية  حول القوا إيضاحات
2023 سمبري د 31 في

(تتمة)  مبيعاتتكلفة ال 19

ن وظفيالم فتكالي 19-1

2023 2022
ار بحريني دينيني ار بحردين

1,335,1241,244,559 الأساسية باتلروا

232,024230,282 علاواتال

254,963260,107 افآتكمال

185,085161,786 عي الاجتمالتأمين ا

86,02878,609   حيأمين الصتال

48,18829,647( 16إيضاح رقم ) للموظفين  مكافآت نهاية الخدمة

130,76251,969 أخرى 
──────────────────
2,272,174 2,056,959 

═════════ ═════════ 

 وفات أخرىصرم 22
20232022
حريني دينار بحريني دينار ب

255,000240,000( 27 مح رقإيضا) دارةلإأعضاء مجلس ا مكافآت

170,000180,000 يرية خ ومساهمات عاتربت
──────────────────

425,000 420,000 

═════════ ═════════ 

مويلالتليف تكا 23
20232022

ي  ينبحر رديناي بحرين رنادي

712,412674,683 ض لأجل رق لىعف التمويل تكالي

236,865238,069(15إيضاح رقم ) جاريزامات عقد الإتلعلى ا يلالتمو فكاليت
────────────────────

949,277912,752
════════════════════

 همسلل الربح 24
20232022

6,440,0506,195,234ني( )دينار بحريلأم اشركة الهم س أعائد إلى حاملي  ة السنللربح ال
════════════════════

460,000,000460,000,000 خلال السنة   مةسهم القائلأا ددعللمتوسط المرجح ا
════════════════════

14.0013.47فلس()ح بالأري اهم فللس خفض والم يالأساسلنصيب ا
════════════════════

ض.مخف را تأثيله ونقد يك اليةم أدواتأية  لشركة ارة منفصلة وذلك نتيجة لعدم إصدار بصوعرض الربح المخفض للسهم م لم يت
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 حدةمولاقوائم المالية  لحول ا ضاحاتإي 
 2023مبر ديس 31ي ف

 
 

   ملة محت اتالتزام و اترتباط إ 27
 
  اليةقات الرأسمفات الناطتبرا أ(

يما ف  يمها بعدم تقدولم يتة  د التقارير الماليعداإ   كما هو بتاريخ  ةئملقاوالاستثمارات ا  مالية أسلرات اباطات النفقإرتة  وعلدى المجم
 :يتعلق بما يلي

 2023 2022 

   دينار بحريني  يدينار بحرين 

   

 1,101,841 802,648 م.م. ذ.ة العقاريلاما  شركة

 469,714 400,817 ى سعيع مدينة جموم فلسيا مجمع

 241,248 61,177 ماجك آيلاند 

 23,272 11,164 لمحرقا سيفلاع مجم
 ───────── ───────── 
 1,275,806 1,836,075 
 ═════════ ═════════ 
 ى طات أخررتباا ب( 

دخل إيجاره المستحق لي ( من إجما%2.75: 2022)  % 2.75  نسبةز بق امتياحقو  ذ.م.م. عوائد  شركة المحرق مول  ع تدف  نأيتوقع  
، قامت شركة المحرق مول 2022لال سنة  خ  . 2053لإيجار في سنة  اية مدة عقد  حتى نهاو  2022 نةمن س  ءً اض للمؤجر ابتدبقال

 .زق امتياحقو عوائدذ.م.م. بدفع 
 
  نيةلقانوا ياالقضا ( ج

المجم تخضع  الاعتيادية،  الأعمال  لمطاضمن  المشورتنااسقانونية.    تالبوعة  إلى  التي  دا  القانونية  اة  علتم  لحصول  تقم   م ليها، 
المجموعة  تجاه  محتملة  وجود أي التزامات    يةلأن احتمالالمرفوعة ضدها    القانونيةضايا  ل القة مبالغ مقابخصيص أيتب  المجموعة
 مرجح. أمر غير 

 
  تضماناال (د

الش قبلميه  عل  حصول التم  لذي  ا  لجلأ  قرضالبل  مقا  ةالشركعلى ضمان  ركة  وقعت  للترف  ن  السيف  ت  نم  يهشركة   . جاريبنك 
عليه  مقابل القرض لأجل الذي حصلت  الشركة  ضمانات  العديد من  ين  ين آخراهمب مسإلى جانالشركة    وقعت  ك،لإضافة إلى ذلاب

 . 14ح رقم لإيضاا راجع شركة المحرق مول ذ.م.م. 
 

 ال  ومات قطاعات الأعملمع 26
 
 ي:  للتاو ا حئيسية على النال رأعمعات طا ق أربعى مجموعة إل تم تقسيم أعمال ال ،يةدارض إرالأغ
 
 رية عات التجامجمال ما في ذلكب عقاراتارة الإد - ارات ارية والعقجعات التمجلما

 الشقق  إدارة - ية  شقق الخدماتلا

 ة والتسليتشغيل مرافق الألعاب الترفيهية   - ة  تسليو ةيهيرافق ترفم

 طة الترفيهية  لأنشارات واعقالارة إد بخلافرى جميع الأنشطة الأخ -   خرىأ

 
 في أخرى  ات  قار عولمحرق  اجمع سيف  وم  يسىع مدينة عمجسيف ومجمع المة  رالعقارات على إداوات  معمجت العمليا  نتضمت

 . دارة العقاراتإخدمة ات اتفاقي زء منكج يوانلسوق البراحة وال إدارة  تضمنكما ت لحصم.ر وأم اايسى وسع د ومدينةمدينة حم
 
 احية.مطاعم سيووشة مفرة تيخدماير شقق  من تأجلاً دخلتي تحقق ا البحرين، - السيف فريزر سويتستمثل  الخدماتيةشقق ال
 
المجموعةغوتش ك  تمل البمفي  ة  ودجالمو  ريةجاتال  عاتمجمال  فلمختفي  تسلية  وال  يهيةترفالب  لعالأا فق  مرا  ل   بموجبن  حريملكة 
 وهوا. يبيلهو جامبولينو آيلاند ماجيك ريجاها التأسم
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لموحدةا  وائم الماليةلقا  حول إيضاحات
2023ر سمب دي  31في 

 ( تتمة)ال  ومات قطاعات الأعملمع 26

. ائع لأجلودلامن ج الناتح  ربلمن اخر آ ل دخأيضاً  ةمجموعلتحقق ابالإضافة إلى ذلك، 

تم ي .اءلأدايم وتقي اردلموخصيص ابت ةقالمتعلرات راقال غرض اتخاذة لنفصلمورة بص هاعمالت أاد وح عملياتنتائج الإدارة  تراقب
 عن   أدناه،  في الجدول  ضحوة، كما هو مالتشغيلية حيث تختلف من نواحي معين  ربح أو الخسارةلى أساس ال ع  القطاع  اءتقييم أد
 .  دةالموحلية م المافي القوائشغيلية تلا لخسارةلربح أو ا ا قياس

. لموافقة الإدارةيلية شغار التحويل بين القطاعات التأسعتخضع 

يتم تحقيق جميع مبيعات وأرباح المجموعة في مملكة البحرين. 

م الأعمال  اطقوجودات  تتضمن  الممج  ىعلعات  قطاعبقمن  دمة  تخسمال  تشغيليةلا  وجوداتيع  وتلأا  ل  نم   بالأساسون  تكعمال 
 وذمم   تركش شروع مومزميلة    ةفي شرك  اتاستثمارواستثمارات عقارية  و  التنفيذقيد    ةليعمال رأسماأوت  ومركبا  أثاثو  معدات
   .ونقد ع لأجلدائوو كنب لدى وأرصدة وذمم أخرى مدينةرية تجا

الإيجار   عقد   ماتوالتزاوض لأجل  رقمن    بالأساسن  تتكوشغيلية والتوبات  لمطلاجميع  ى  لعلأعمال  اات  عقطاات  مطلوب  تضمنت
   أخرى.وذمم ائنة دة يارتجمم وذبها بعد ب للم يطااح أسهم وأرب لموظفينل  ةمدلخنهاية اآت فامكو
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وحدةلماة  ماليقوائم اللحول ا تإيضاحا
2023مبر سدي  31 يف

تتمة()مال اعات الأعلومات قطمع 26

 توحيد ال تادستبعاالاالأخرى   اعات القطرفيه والتسلية  لتاتية  االشقق الخدمالعقارات  ية ورالمجمعات التجا

2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 
 حرينيب دينار حريني ب دينار  نيينار بحريد ني ينار بحريد رينيدينار بح ريني دينار بح ر بحرينييناد ر بحريني يناد رينيحدينار ب ريني حينار بد نيير بحراندي ني ير بحراندي

 13,928,805 15,110,154 ( 281,616) (281,616) -- 2,641,277 3,140,144 1,691,302 1,725,899 9,877,842 10,525,727 الخارجية  اتيمللع ل من ادخ

 3,622,198 3,725,125 ( 284,116) (284,116)--1,492,7141,740,090549,896559,3181,966,6311,606,906  ات تكلفة المبيعها: حسوم منم

──────────────────────────────────────────────────────────────────────────────────────
 10,306,607 11,385,029 2,500 2,500 -- 1,034,371 1,173,513 1,131,984 1,176,003 8,137,752 9,033,013الربح  ي  إجمال

1,398,7461,051,015( 86,650)(125,085)--5,512---1,523,8311,132,153ي أخر  يلغشخل تد

1,166,929529,901--1,166,929529,901------ائع لأجل  ود ربح من 

──────────────────────────────────────────────────────────────────────────────────────
10,556,844 9,269,905 1,176,003 1,131,984 1,173,5131,039,8831,166,929529,901(122,585)(84,150 )13,950,70411,887,523

──────────────────────────────────────────────────────────────────────────────────────
صروفات  الم 

 3,753,722 4,075,998 ( 84,150) (92,585) -- 168,442 211,306 397,210 375,993 3,272,220 3,581,284 وإدارية  ةفات عام مصرو

 393,663 580,514 -- -- 208,230 364,257 86,312 76,499 99,121 139,758 استهلاك 

 420,000 425,000 -- -- -- -- 420,000 425,000 رى ت أخمصروفا
عة  ق انية المتوئتملار اسائالخمخصص 

 ( 687,876) 286,839-----6,159.00-8,486 ( 687,876) 272,194( سترجاع مخصص ا) /

949,277912,752----244,418204,407--704,859708,345  تمويل لتكاليف ا

──────────────────────────────────────────── ────────────── ─────── ─────────────────────
3,811,810460,978483,522826,140581,079-- (92,585) (84,150 ) 6,317,6284,792,261

──────────────────────────────────────────── ────────────── ─────── ─────────────────────

لة  ات القيمة العاديرتغ ل الربح قب
  حصةو رات العقارية لاستثمال

في   رات ة من نتائج الاستثماالمجموع
7,633,0767,095,262( 84,150)(30,000)5,433,7495,458,095715,025648,462347,373458,8041,166,929529,901المشترك    ة الزميلة والمشروعشركلا

للقيمة العادلة من  ر محققة  غي )خسارة
( 665,947)(665,947)--------( 665,947)(665,947)ة  لعقاريستثمارات الاا
  خسارة عة منالمجمو حصة

ميلة  ركة الزفي الش اراتالاستثم
 ( 436,184) (666,821)--------( 436,184)(666,821)ك المشترشروع والم

155,827 ---------155,827-ركة زميلة  شكسب من استبعاد م

──────────────────────────────────────────────────────────────────────────────────────
 6,148,958 6,300,308 ( 223,425) (30,000)1,166,929529,901 347,373458,804 715,025648,462 4,511,791 4,100,981سنة  للع طاق لاربح 

══════════════════════════════════════════════════════════════════════════════════════

2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 2023 2022 

 يرينار بحدين ار بحريني دين نيحريار بدين ني ار بحريدين ينيبحر ناردي يني بحر نار دي ار بحرينيدين ار بحريني دين نييدينار بحر ني ير بحردينا دينار بحريني ار بحريني دين

 179,349,167 178,994,483 ( 2,550,636) -- 6,459,760 4,933,258 11,322,169 11,130,919 164,117,874 164,583,045 الموجودات وع مجم

══════════════════════════════════════════════════════════════════════════════════════
 17,428,393 14,453,401 ( 2,550,636) -- 4,918,470 2,981,977 2,701,425 1,795,151 12,359,134 11,329,012 بات مطلوجموع ال م

══════════════════════════════════════════════════════════════════════════════════════
 3,412,081 1,187,036 -- -- 2,809,876 248,028 95,183 32,861 507,022 906,147الرأسمالية   قات النف

══════════════════════════════════════════════════════════════════════════════════════

. ةاريعقات ال تثمارسلايد التنفيذ واق ل الرأسمالية عماوالأوالمركبات لأثاث اوالمعدات ت افاية من إض مالأسلر تتكون النفقات ا 
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 ةالموحد مالية  لائم ا ول القو ح اتإيضاح
 2023ديسمبر  31 يف

 
   قةالعلا  يذ رفطلامعاملات   27

 

ا التمثل  العلاقة  ذات  والرئيسييساهمين  ملأطراف  الإدان  مجلس  وموظفأعضاء  الإدرة    عة خاضكات  وشر  للشركةيسيين  الرئرة  اي 
ألل قكة  مشتر ال  ةسيطرالو  سيطرة  امن  جوهري  ة  المتأثروموعة  مجلبل  قبلمبشكل  يتم  لأطرافاذه  ه  ن  التسع سياساد  اعتم.  ر يات 

   الإدارة. لسمج ت من قبلملا عاذه المهبالمتعلقة  والشروط
 

 :يالمال كز للمر ةدالموحة ئمقاال ة فيمنتضلملاقة واعلات اف ذراطالأمع  التي تمتة ي الأرصديل يماف
 

 2023 2022 
   يريننار بحدي ريني دينار بح  
   

    موجوداتال

 1,839,248 14,314 (مقفلة) ..م.بش (ينبحر ال)ويتي الك بيت التمويل /قد ئع لأجل وناودو بنكى أرصدة لد

 13,932 348,085 ة ذ.م.م. يالعقار ركة لاماش  / رىأخوذمم  نةمديتجارية مم ذ

 - 19,981 ذ.م.م.  البحرين  –وان فريزر سويتس الليركة ش  / رىأخوذمم  نةمديتجارية مم ذ

 2,001 263 الهيئة العامة للتأمين الاجتماعي   / رىأخوذمم  نةمديتجارية مم ذ
 ═════════ ═════════ 

   المطلوبات  

 3,669,552 2,344,505 (ةمقفل) .م.ب.ش (ين بحرال)ي ويتالك تمويلبيت ال / جزء غير متداول  -رض لأجل ق

 331,529 246,086 (مقفلة) ش.م.ب.  (ينالبحر)لكويتي ل االتموي بيت /متداول جزء  -قرض لأجل 

 55,187 34,002 (مقفلة) ش.م.ب.  (ينلبحرا)كويتي بيت التمويل ال  /رى أخ وذممنة مديرية اجتذمم 
 ═════════ ═════════ 
   

   موظفي الإدارة الرئيسيين

 44,502 67,541 ت نهاية الخدمة  آمكاف
 ═════════ ═════════ 
 

 للدخل الشامل:الموحدة ائمة ضمنة في القمتلواذات العلاقة طراف مع الأ تي تمتلا تالمعاملايلي  فيما
 

    2023 2022 
 ي حرينبدينار  بحريني  ردينا    

      الإيراد

 21,240 22,640    هيئة التأمينات الاجتماعية إيجارات العقارات ورسوم الخدمات / إيراد

 166,176 222,137    عقارية ذ.م.م. شركة لاما ال /يلي الآخر غالدخل التش

 - 20,167    )البحرين( ش.م.ب. )مقفلة(  يمويل الكويتبيت الت /ع لأجل ئربح من ودا
    ═════════ ═════════ 
      روفات صالم

 204,407 244,418    )مقفلة( ش.م.ب. (البحرين)الكويتي يل بيت التمو / لتمويليف االتك

 110,454 212,076    ارية ذ.م.م. ما العقركة لاش /تكاليف البيع 
    ═════════ ═════════ 
 يين الرئيس الإدارةت موظفي يضاتعو
 2023 2022 
   نيدينار بحري  نيدينار بحري 
   

 240,000 255,000 مجلس الإدارة  ءعضاأة أمكاف

 321,195 377,838 لأجل  يرة اقصالإدارة آت كافم

 13,165 23,039 ارة  للإد  ةمخدال نهايةمكافآت 

 69,400 48,800 رةاالإد جلسم ماعاتجتضور اعاب حأت
 ──────── ──────── 
 704,677 643,760 
 ════════ ════════ 
 

ص  ص مخ  ملبعفقط  قوم المجموعة  ونة. تفائدة وغير مضم  دون ب  هي، وةتياديلإعا  ال مضمن الأعديسمبر    31في  رصدة القائمة  الأتج  تن
عندمالعلا  اتذالأطراف    ةلأرصد  عةالمتوق  يةنالائتما  خسائرلل هناقة  يكون  لابأن    عليف  تأكيدك  ا   تينللسن.  هاداداستريمكن    الديون 

  ات ذ  فطراالأ  من قبل  حقةستلما على المبالغ    اضمحلال   أي   المجموعة جل  تسلم    ،2023ديسمبر    31و  2023ديسمبر    31في    نتيالمنتهي 
 . العلاقة
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 ةحد المو  اليةحول القوائم الم ضاحاتإي 
 2023ر ديسمب  31ي ف
 
 

   ر الماليةخاطلمأهداف وسياسات إدارة ا  28
 
 مة  دمقال

المستميد والمراالتحدية  لملال عخ  المخاطر منبإدارة  المجموعة  تقوم   بشكل رئيسي    وعةمجمال  ضا. تتعري تواجههالتللمخاطر  رة  قبة 
 سيولة. ال رخاطتمان وم لائا طرومخا العملةطر مخا وئدة امخاطر سعر الفو ةيرعقاالطر مخاطر التشيغيلة والللمخا
 

 رةالإدامجلس 
 المخاطر. مبادئو تاستراتيجيا  ىلع ق يالتصدورة المخاطر ككل ول عن إدا ئالإدارة هو المس لسإن مج

 
 ذيةنفيلتا  اللجنة
 . المجموعةو كةرلشاياسات خطط وس و اطرخالمات واستراتيجيال عمأاعتماد وتقييم عن مسئولة  التنفيذية هي النة جاللإن 
 

 شغيلية  المخاطر الت
التشغي مخاالمخاطر  اللية هي  الناتجة عن  طر  أو  خسائر  كفاية  الدافشل  عدم  اية  خلالعمليات  الأخطاء  أو  لأو  الأحداث الأنظمة  بشرية  أو 

ة خلال إطار الرقابة والمتابع  منلمخاطر  رة وتقليل هذه ا لتشغيلية، ولكنها تستطيع إداجميع المخاطر اإلغاء  . لا تتوقع المجموعة  الخارجية
ا للمخاطر  والمجموالاستجابة  المحتملة،  المخاطر. وتتضمن عملية  هذه  إدارة  قادرة على  الفعقابلروعة  الفصل  وتقييم اة  الوظائف  بين  ل 

 .لياتوظفين وتقييم العمإجراءات الصلاحيات والتسويات وتثقيف الم
 
  ةعقاريال خاطرمال
 :اريةلعقحفظة املمرتبطة بالة االيلتا  رمخاطال مجموعةالد حددت وق
 

أيضاً    راجع)المرتبط به  قار  عفي قيمة الض  اخفانوار  يجالإ  خل د  جوهرية في لى خسارة  ي إا يؤدسداد ممعن ال ي  رئيس  جرأقد يتعثر مست
 يددتحلحاليين ووا  تملينحلما  ينأجرالمست  الي لجميعالم  علوضا  جعةراوعة بمالمجم  تقومر،  هذه المخاطللحد من  ه(. ونائتمان أدلار اطامخ
 .ضماناتالأو  اريجالإودائع  طريق عنلازم ال  لضمانمن امناسب ى الستوالم
 

   ئدةلفا ا رسعمخاطر 
الفااسعأر  خاطم المستقبلية  قيمةال  تقلباتهي مخاطر    دةئر  النقدية  التدفقات  أو  أسعار  نتيجة  لية  مااللأداة  ل  العادلة  في  الفائدة في لتغيرات 

بأسعار المجموعة  الخاصة بلأجل  قروض  الباس  بالأسسوق يتعلق  في أسعار الفائدة في الموعة لمخاطر التغيرات  المج  ضعرإن ت  ق.السو
دينار    9,956,655:  2022)  2023ديسمبر    31كما في  دينار بحريني    7,828,637روض لأجل للمجموعة  قبلغت الئمة.  عالا  فائدةال

 بحريني(. 
 
حتفاظ بجميع الفائدة مع الاي السوق، أسعار الفائدة فنقطة أساس( في  100ي + )أالمعقولة  رات المحتملةغي تللنتيجة ثير على الدخل التأإن 

انخثابتةى  خرالمتغيرات الأ المتوبحريني  دينار  99,567:  2022)  بحريني  دينار  78,286قدره  لغ وبمباض  ف، هو  أن يكون  (. من  قع 
 المبينة.  لتأثير الزيادة ومعاكساو مس السوق ار الفائدة فيتأثير الانخفاض في أسع

 
الفائدةسمجموعة لمخاطر  الرض  تتعلا   التي  ا  اعلى ودائعه  عر  ت  اذى بنوك  لدتودع    ودائعلذه اه  إندة حيث  ائعليها ف  تحقتسلمصرفية 

ً مسبقة حددمائدة ثابتة فلات سمعة جيدة وبمعد  . ا
 
 لة طر العمخام

النقدية  دلةعالا  قيمةال  تقلباتر  اطخم  إن مخاطر العملة هي في أسعار صرف العملات   نتيجة للتغيرات  اليةة ملأدا  ليةتقبلمسا  أو التدفقات 
لليليلأنشطة التشغباية  جنبية بصورة رئيسلأالعملات  ا   ار صرففي أسع  راتتغيلمخاطر الة  مجموعالرض  تعجنبية. يتعلق  لأا مجموعة ة 
 مجموعة. رئيسية للال لةملععن ا ة تختلف ملبع اتالإيرادات والمصروفعرض دما يتم نع
 
الاملامع  عظمم  إن  دة الأرص  إني، فكمري الأبالدولار  ت  مثب يني  بحرالالدينار  ا إن  بموة هي بالدولار أمريكي.  ة الأجنبيبالعملوعة  مجم ت 

 . ةر عملة جوهريمخاط  تمثل لاالأمريكي  ربالدولا
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الموحدةم المالية  وائ القحول   إيضاحات
2023 مبرسي د 31في 

)تتمة( الية إدارة المخاطر الم  ساتسياو فأهدا 28

  مانتئمخاطر الا
ينتج عن تحمل  ماته الأمر الذي قد  تزاء بالوفاال  من  ية الأداة المال  افأحد أطر  تمكن  تنتج عن عدم   تي ال  طرالائتمان هي المخا  خاطر إن م

الآ ماليةر  خالطرف  لمخاطر  تعرت  .لخسارة  المجموعة  أئتمان  الاض  فالت و  ةتأجيريلا  نشطتهامن  بما  امويلية،  لدى  لوديها   في  .وكبنلا ائع 
إعد تار ايخ  بلغت  الماليلتقر  اد  لديها  المالية  الموجودات  ،  26,791,429  : 2022دينار بحريني )  27,974,512انية  تمائمخاطر  التي 

الذمم   البنوك ذوالودائع لأجمم الأخرى  والذ  دينةالمالتجارية  دينار بحريني( والتي تمثل  إجراء تح  .جيدة  معةبس ع  تتتمات  ل لدى   ليل يتم 
تإعداد    تاريخفي    للاضمحلال المجموعة  على  مالي،    قريركل  سياسة  الموجودات  أساس  لقياس  اللاضمحلال  الائتمانسخالمالية   ة ائر 

2,211,693ة  مالية للمجموعالة مقابل الموجودات  انية المتوقعمجموع مخصص الخسائر الائتمبلغ    ،2023ديسمبر    31المتوقعة. في  
 (.  دينار بحريني  1,924,854: 2022)دينار بحريني 

 ةتمانيالائودة  جالييم  تقيتم  الإيجارات مقدماً.    دفعبأجرين  مستالة  لبقبض من خلال مطاالمن الايجارات المستحقة    ةيانتمئالامخاطر  تدار ال
لللامم المدينة  الذمتابعة  يتم    لإيجار.فاقية ارام اتإب   وقتنطاق  الواسع    ئتمانييف انتصبناءً على سجل  أجر  للمست  جرين بصورة مستأقائمة 

  منتظمة.

 انئتممخاطر الا تركز
مة قائلمدينة الة الذمم التجاريمن ا  %25عملاء  بر خمسة  كل رصيد أمث. يكاتوالشر  فرادالأير من  كباتها لعدد  م خدمدية بتقالمجموع  متقو
(. %25: 2022) 2023بر ديسم 31ي ف

 ة يولمخاطر الس
في  مخاطتتمثل   السيولة  عدم  ر  من  مخاطر  المجموعة  مستحقة    اماتهبالتزابسداد  اء  الوفمقدرة  تكون  عتيادية الا ظروف  ضمن  عندما 
مخاط  عةومجمالوم  تق.  تطاوالضغو س بتقليل  عر  ايولتها  طريق  ملتن  توأكد  كافية  فر  ان  شر   لديها.أموال  الخاصة    يجارالإوط  تتطلب 

ً يجارات  الإ  الغبمفع د   تأجرينالمس  منعة  المجموب بشروط تسوية تتراوح ما بين رى  لأخا  نة والذمملدائالتجارية ام لذما سداد تم عادةي.  مقدما
ً  60إلى  30  .يوما

الخص  يل أدنااتالجدول  بيالي  المطلوباان  ه  استحقاق  علريسمبد  31في    اكمة  لمجموعل   لمالية ت  بناءً  الت،  التعاقديواى  للسدادريخ   ر غي  ة 
 : مخصومةال

2023 
 منأقل 
ر أشه 3

 12لى إ 3من 
شهر

 5ى إل  سنةمن 
 نواتس

  5 ر منأكث
موعمجلا واتسن

ني بحريار ندي بحرينيار ينددينار بحريني  ينيدينار بحري بحرين دينار

686,944---686,944ا بعديطالب بهلم أرباح أسهم 

3,005,784--2,173,898831,886م أخرى ائنة وذمدجارية تذمم 

398,606826,8355,893,3222,624,5979,743,360 الصلة  اتذ وتكاليف التمويل رض لأجلق
التمويل   اليفوتكجار الإي قدع تاالتزام

62,500187,5001,000,0006,291,6677,541,667 صلة ذات ال
───────────────────────────────────
3,321,9481,846,2216,893,3228,916,26420,977,755
════════════════════════════════════════
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ةموحد لام المالية  وائ قحول ال إيضاحات
2023 مبريسد 31في 

)تتمة(ر المالية إدارة المخاط  أهداف وسياسات 30

 )تتمة(  يولةلسمخاطر ا

2022 
 ن أقل م
ر  أشه 3

  12لى إ 3من 
شهر

  5ى  إل سنةمن 
 نوات س

  5 أكثر من
ع مولمجا وات سن

ني  بحريار ندي  بحرينيار ينددينار بحريني    ينيدينار بحري بحرين دينار

716,464---716,464ا بعديطالب بهلم هم أرباح أس

3,886,350--3,031,831854,519م أخرى نة وذمائدجارية تذمم 

413,1601,242,0608,084,2793,048,15312,787,652 لة قرض لأجل وتكاليف التمويل ذات الص

اليف التمويل  وتكجار الإي قدع تالتزاما
62,500187,5001,000,0006,541,6677,791,667ذات الصلة 

───────────────────────────────────
4,223,9552,284,0799,084,2799,589,82025,182,133
════════════════════════════════════════

ل الماس إدارة رأ
ها  مالعم أعد  ية من أجللمال عاسقوية ونسبة رأ  بسيولةتحتفظ  مجموعة  الالتأكد بأن  في  ة  جموعملارأسمال    ارةدلإي  الهدف الرئيس  لثيتم 
 . يناهمسملند ا للقيمة عى قص الألحد زيادة او

يرات في  ي تغاي    اءإجر يتم  م  . ل ديةصاقتالاظروف  ال  رات في غيضوء التعليه في  عديلات  تراء  جإو  رأسمالها  لبإدارة هيك  وعةمجمالتقوم  
موعة للمجيجوز  ،  هعديلت  أو  لمالاأس  ر  هيكل  ىعلالحفاظ  جل  من أ.  السابقةوة  الحالي  واتالسنلعمليات خلال  ا  وأاسات  لسيا  وأ  فهداالأ
 وق الملكية قحمل شتمجموعة، تالخاص بال مال  ال أسر . لغرض إدارة جديدة ار أسهمإصد مساهمين أومدفوعة لللهم الأس مبالغ أرباح ال ديتع

غير إلى الحقوق    دةعائال  الملكيةحقوق  اة واح المبقوالأرب  استبدال أثاث وتركيباتوني واحتياطي  قانياطي الالاحتو   مالرأس ال  سهمأ  على 
ار دين  161,920,774:  2022)  2023ديسمبر    31  فيية  المنتهلسنة  ل  ينبحريار  دين  164,541,082  هلغ وقدربمب  ةاسمقالوطرة  سيلما

   (.بحريني
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لية: التا الطرق والافتراضاتعلى  ءً االمالية بن  اتدويتم تقدير القيمة العادلة للأ

وأرباح   لأخرى الذمم اارية الدائنة وذمم التجل اولأخرى  ة والذمم االتجارية المدين  ذمملاوالنقد  وجل  ع لأئوالودا  لبنكصدة لدى ارالأإن   (أ
تلك جل لت القصيرة الأقااستحقلار نتيجة ل حد كبي  إلىخ إعداد التقرير المالي  بتارية  جمدرال  هامقي  اربتق  بعدطالب بها  ي  لمأسهم  

وت؛ لأدواا

لمدرجة القيم ا  تختلف  لا فائدة.  عار الأس  مثلبل المجموعة بناءً على معايير  ن قالإيجار معقد    ماتازتالولأجل    يتم تقييم القروض (ب
.ر الماليريالتق دخ إعدا تاريا في مة كها العادل يمق بشكل جوهري عن
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لم تؤثر على  هذه  التصنيفات  إعادة  إن  لية.  الحاالسنة  ق في  المطبعرض  ال مع  تتوافق  لابقة  للسنة السقام المقارنة  أر بعض  إعادة تصنيف  تم  
ً  المسجلةة  ي الربح للمجموعافأو صالملكية حقوق مجموع  وأ مجموع المطلوبات وأدات وجومجموع الم  .مسبقا


