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صندوق الخبير ريت – بالريال السعودي 

مدار من قبل شركة الخبير المالية( )

القوائم المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة(  وتقرير فحص المراجع المستقل

لفترة الستة أشهر المنتهية في 30 يونيو 2025 
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 ال السعودي لري با – ريت رصندوق الخبي 

  (مدار من قبل شركة الخبير المالية)

 المستقلمراجع الوتقرير فحص  القوائم المالية الأولية الموجزة )غير مراجعة(

 2025يونيو  30لفترة الستة أشهر المنتهية في 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 صفحـة ال فهـرس ال

  

 1 لموجزة ا يةولالمالية الأ القوائمعن المستقل مراجع ال فحص حول تقرير

  

 2 الأولية الموجزة المركز المالي  مةئ اق

  

 3 الأولية الموجزة  خروالدخل الشامل الآ رةأو الخسا ربحقائمة ال

  

 4 الأولية الموجزةالعائدة لحاملي الوحدات   حقوق الملكيةقائمة التغيرات في  

  

 5 الأولية الموجزةقائمة التدفقات النقدية 

  

 18 – 6 لية الموجزة والأ  ةالمالي قوائم الل حو إيضاحات  
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 السعودي بالريال  – ريتالخبير صندوق 
   (ليةير الماة الخب مدار من قبل شرك(

 الموجزة الأولية  ليكز الماقائمة المر

 2025 وييون 30كما في 

 السعودي( ريال)بال

 

 يضاحإ 

 يونيو   30كما في 

2025 

 )غير مراجعة( 

ديسمبر  31كما في 

2024 

 )مراجعة( 
    

    الموجودات 
    

    الموجودات المتداولة 
    

 108,023,128 93,333,932  النقد وما في حكمه 

 11,793,506 19,626,417  ةمدين ذمم 

 395,765 468,607  ى رينة أخدم  مقدما وأرصدةمدفوعة مصاريف 

 18,781 18,781 أ  - 6 لاقة  عطرف ذو  ب منمطلو 
    

 120,231,180 113,447,737  المتداولة  موجوداتلا  مجموع
    

    المتداولة  رغي  الموجودات
    

 130,287,550 125,169,921 أ  - 7 حق استخدام الأصل 

 1,608,996,237 1,597,679,337 8 مارات عقارية تث اس
    

 1,739,283,787 1,722,849,258  غير المتداولة   الموجودات مجموع
    

 1,859,514,967 1,836,296,995  مجموع الموجودات 
    

    المطلوبات وحقوق الملكية العائدة لحاملي الوحدات 
    
    ة لداو لمتات ا مطلوب لا
    

 5,917,440 5,467,871 ب - 6 ى أطراف ذات علاقة الب مطلو 

 1,110,437 1,346,639 ب - 7 الجزء المتداول  –ات تأجير مازالت 

 56,383,473 46,175,665  مصاريف مستحقة وأرصدة دائنة أخرى 
    

 63,411,350 52,990,175  متداولة ت المجموع المطلوبا
    

    تداولة الم غير  تبالومطال
    

 12,880,053 11,765,775 ب - 7 المتداول الجزء غير  –تزامات تأجير لا

 737,500,000 737,500,000 9 تمانية ئ الات تسهي 
    

 750,380,053 749,265,775  تداولة غير الممجموع المطلوبات  
    

 813,791,403 802,255,950  مجموع المطلوبات  
    

 1,045,723,564 1,034,041,045    اتحد الو مليلحا ةد ئاالع  يةملكلا حقوق 
    
 1,859,514,967 1,836,296,995  ة لحاملي الوحدات ئدعاال  ملكيةال قوقت وحامطلوب جموع الم
    

 141,008,848 141,008,848  عدد الوحدات القائمة )وحدة( 
    

 7.4160 7.3332 ج - 8 ي للوحدة( سعود)ريال   ةلواحد القيمة الدفترية لحقوق الملكية للوحدة ا 
    

    8.6703 8.7971 ج - 8 القيمة العادلة لحقوق الملكية للوحدة الواحدة )ريال سعودي للوحدة( 

 

 

 

 

 
 .جزءا لا يتجزأ من هذه القوائم المالية الأولية الموجزةتعتبر ( 18( إلى )1المرفقة من )احات الإيضإن 

 



 

- 3 - 

 

 ودي سعال ل بالريا – ريت الخبيرصندوق 

 (  مدار من قبل شركة الخبير المالية)

 الأولية الموجزةخر الآ لاملشدخل االو  و الخسارةأالربح قائمة 

 2025يو نيو 30ي ف  تهيةمنلاهر شالستة أترة لف

 عودي()بالريال الس

 يونيو    30لفترة الستة أشهر المنتهية في    

 يضاحإ 

2025 

 )غير مراجعة( 

2024 

 ( اجعة رمغير )
    

 66,249,561 71,491,530  إيجار  دات إيرا
    

    مصاريف  
    

 (5,438,990) ( 5,813,287)  رات قاتعاب إدارة العأ

 ( 391,160) ( 393,501) ب - 6 ظ ف حلاوأتعاب أتعاب إدارية 

 (4,589,494) ( 3,947,899)  ب - 6 أتعاب الإدارة 

 (1,930,430) ( 2,891,441)  رى أخ  يفارمص
    

 (12,350,074) ( 13,046,128)  ف صاري الم  إجمالي
    

 (20,279,096) ( 23,760,128)  تكاليف تمويل

 22,222,390 -  أرباح ناتجة من بيع استثمارات عقارية

 - 1,894,154  إيرادات ودائع لدى البنك 

 (21,644,507) ( 21,738,146) 8و 7 إستهلاك استثمارات عقارية وحق أستخدام الأصل 

 13,355,801 3,088,057 ب - 8 ة ي ات عقارإستثمار في قيمةنخفاض لااس كع
    

 47,554,075 17,929,339     للفترةالربح  
    

 - -  الشامل الأخر  الدخل
    

 47,554,075 17,929,339    ترةللف الشامل الدخل    اجمالي
    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 .الية الأولية الموجزةلما ئمالقوا هذتجزأ من هجزءا لا ي تبر عت  (18)إلى   (1من )الإيضاحات المرفقة إن 
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 السعودي بالريال  – ريتالخبير صندوق 
 (  ةلي مدار من قبل شركة الخبير الما)

   وجزةلما يةالأول اتالعائدة لحاملي الوحد حقوق الملكيةالتغيرات في قائمة 

 2025يونيو  30ة في ينتهالم رأشهتة لفترة الس

 (وديالسع رياللا)ب
 
 

 يونيو    30ة في  هيأشهر المنت الستة ة تر لف  

 يضاح ا 

2025 

 )غير مراجعة( 

2024 

 ( غير مراجعة )
    

    الوحدات  ليالعائدة لحام  حقوق الملكية
    

 1,045,608,726 1,045,723,564   رةفت الي بداية العائدة لحاملي الوحدات ف حقوق الملكية

 (29,611,858) (29,611,858) 11 اح الأرب عات توزي 

4,07547,55 17,929,339  الدخل الشامل للفترة   
    

 1,063,550,943 1,034,041,045   الفترة العائدة لحاملي الوحدات في نهاية   الملكية وقحق
    

 

 لى النحو التالي: ع  الفترةخلال الوحدات ب المعاملات  خصمل

 141,008,848 141,008,848 دة()وح الفترةبداية في حدات لود ادع

 141,008,848 141,008,848 )وحدة(   الفترة ايةنه في  حدات د الود ع
   

 

. 2024يونيو  30 و 2025 يونيو 30ي ف فترتين المنتهيتينالوحدات خلال   أياصدار او استبعاد يتم لم  *  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 .زةالموج ائم المالية الأوليةقوالأ من هذه جز يت جزءا لا تعتبر (18( إلى )1قة من )رفلمالإيضاحات اإن 
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 السعودي بالريال  – ريتالخبير صندوق 
 (  من قبل شركة الخبير الماليةر دام)

 ولية الموجزة  لأاقائمة التدفقات النقدية 

 2025نيو يو 30 المنتهية في شهرأالستة رة تفل

 )بالريال السعودي(
 

 
 و  ي نيو  30  ية فيهت مناللفترة الستة أشهر  

 2025 

 )غير مراجعة( 

2024 

 عة( اجمرر غي )

   :لأنشطة التشغيليةادية من قفقات النتدال
   

 47,554,075 17,929,339 فترةلل الربح
   

   تعديلات: 
   

 21,644,507 21,738,146 أستخدام الأصل حق قارية وت عرااستثما استهلاك

 (13,355,801) ( 3,088,057) اريةقعت رافي قيمة استثما عكس الانخفاض

 (22,222,390) - أرباح ناتجة من بيع استثمارات عقارية

 - (1,894,154) إيرادات ودائع لدى البنك

 744,754 700,924 تمويل( )ضمن تكاليف رأجي زامات الت الت  على الفائدة المحملة

 19,534,342 23,059,204 تكاليف تمويل
   

   ة:التشغيليات بولطالمت والموجودالتغيرات في ا
   

 (7,187,834) (10,762,411) ينةدم ذمم

 (26,198) (72,842) خرى ة أين مدوأرصدة  امصاريف مدفوعة مقدم

 (1,258,311) (449,569) قة ت علاامطلوب الى أطراف ذ

 (27,671,471) (28,078,079) دة دائنة أخرى تحقة وأرصمصاريف مس
   

 17,755,673 19,082,501 ية  شغيلالت  طةشنالأ منوفر متالالنقد ي صاف

   

   نشطة الإستثمارية: التدفقات النقدية من الأ
   

 - (2,158,456) رية إلى استثمارات عقاافات ضإ

 87,601,390 - من بيع استثمارات عقارية المتحصل 

 - 1,894,154 إيرادات ودائع لدى البنكالمتحصل من 

 (170,364) (57,104) ل الأص ستخدام ى حق اافات إلضإ
   

 87,431,026 (321,406) ية ارنشطة الإستثم لأ ا من متوفرال/  (تخدم في مسال) دالنق صافي 

   

   نشطة التمويلية: فقات النقدية من الأتدال
   

 (26,682,358) ( 26,682,358) مدفوعة  أرباحتوزيعات 

 (1,579,000) (1,579,000) مدفوعات الإيجار 

 (4,539,454) (5,188,933) ةفوعمد لتموي تكاليف 
   

 (32,800,812) (33,450,291) ة التمويلية نشطالا  فيالمستخدم  قدالنصافي 

   

 72,385,887 (14,689,196) النقد وما في حكمهصافي التغير في رصيد 
   

 27,111,669 108,023,128  الفترة يةداب  في النقد وما في حكمهرصيد 
   

 99,497,556 93,333,932  ترةالف ةفي نهاي هحكم فيوما د نقالرصيد 

   
 

   ة:بنود غير نقدي
   

 2,929,500 2,929,500 توزيعات أرباح عن طريق تسوية ذمم مدينة لحاملي الوحدات 

 - 14,805,929 توزيعات أرباح غير مدفوعة 

 (5,951,839) - صل ام الأالمحول من أرصدة مدينة أخرى إلى إضافات حق استخد

 

 

 

 .القوائم المالية الأولية الموجزة جزأ من هذهيت  لاجزءا بر ت تع( 18)  ( إلى1فقة من )ات المر الإيضاحإن 



 السعودي بالريال  – ريتالخبير ق صندو

   (ليةالما يرركة الخب شبل قمن ر ادم)

 وجزة ملية الولأاالقوائم المالية ل وحات حضايإ

 2025و نيوي 30هر المنتهية في أشلفترة الستة 
 ي( السعود ريال )بال
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 ط والنشا طبيعة الصندوق -1
 

 هيئـةافـق مـع ضـوابل التووممقفـل  معـا ولداي متـعقـارثمار ندوق است ص وه ("ندوق"الص) السعوديبالريال    –  يتر  ري ب خدوق الن صإن  

 وق الماليـةالسـ هيئـة للـوائح وتعليمـات عي المملكة العربية السـعودية ويخضـف  ابه  لمعمولاللوائح اظمة والأن   وجببمه  ؤاشإن   مت و  ة،عي شرلا

ة الح حملـلصـ)( صـندوق"لمدير ا"  أو"  يةاللمر اخبي "ال)لية  امير الخب الة  شرك  بلق  نمويدُار    م2018ر  يسمب د  16ي  ه فتأسيستم    .ئة"(هي "ال)

دارة من قبل مجلس إ ق بصورة نهائيةلى الصندوالاشراف ع  . ويتم(لاوتدودية )سهم السعفي سوق الأ  درجم  وقدن لصا.  (قوندلصا  تادوح

 صندوق.لل ظفحن مي أمار كستث اء للانمالاة ندوق وتعمل شركالص
 

ة مـن وي ن الس قدون صال باحري أمن صاف ٪90 تقل عن دورية لا ةت نقدي زيعاتوو رةتمسم يةئد إيجاراوق عهو تحقي  ندوقلصا  نمإن الهدف  

دِرة ة مـُ قاريـعل أصـوي اجعة للصـندوق فـى آخر قوائم مالية مرلع الصندوق بناءً  موجودات من إجمالي ٪75يقل عن ر ما لا مال استث خلا

 رة.لمنوا نةدي لموا لمكرمةمكة ا نتيمدي  اءن ث باست ة دي وعمملكة العربية السلا يفخل للد
 

كانـت و، هــ(1440صـفر  8الموافـق ) م2018تـوبر أك 16فـي ( الهيئة"")لية لمااوق سلا ةئ هي  قبل  من  صندوقلام  كاروط وأحعتماد شا  مت 

ديسـمبر  16 شـطته فـين أوق ندلصـا ابتـدأ ،م2018فمبر ونـ 29خ ي رتـات في انتهمبر ووفن  11 من تاريخ بدأت يوم 15ح الأولي الطر  ةرفت 

 .م2019 سارم 20اريخ ل بت تداو يوق فندالص اجدرإ تمو  م2018
 

 ة.الخاصـيـة المال قوائمـه ن الصندوق يعـدإفة. وبناءً عليه، ة مستقلدوق منشأصن الق يعتبر ر الصندومدي   ، فإنوحداتلة الحم  عم  هلمعات ي  فو

 القائمة. لوحداتدد اع وعجمم في حصصهم بنسبة زيعلتوام ت ي وق وندلصا ك لموجوداتت كمُلاادحولا ةحملعتبر ك يُ ة لذلافإض
 

 .هيئةالوافقة وم قوالصند  على اختيار مديردوق بناءً صن الديد مدة يمكن تم .في تداولالوحدات  جإدرا يخرات  ذمن  ةسن  99هي  قدوصن مدة ال
 

  .هت لااستثماراته وتعامب  لقعت ا ي فيم رعيةالش هيئةلا هاتجي الصندوق لتو ضعيخ

 

 ظمة لمنا  لجهةا -2
 

هــ )الموافـق 1427جمـادي الآخـر    19يئة بتاريخ  الهبل  قمن    لمنشورةح"( وايخضع الصندوق للائحة صناديق الاستثمار العقاري )"اللوائ 

( والتي تبين المتطلبات التي يتعين 2021فبراير    24هـ )الموافق    1442رجب    12بقرار مجلس الهيئة بتاريخ    ( والمعدلة2006يوليو    15

 اعها.ق العقارية والمتداولة في المملكة العربية السعودية إتب على جميع الصنادي 

 

 الأولية الموجزة  م الماليةائقو لا داد أسس إع -3
 

  مالتزالا بيان
 

ية لسعوداة بي " المعتمد بالمملكة العرةي لو( "التقارير المالية الأ34)  قمي رولولية الموجزة وفقاً لمعيار المحاسبة الدية الألالما  ئماالقوتم إعداد  

 ةالمالي المعتمـد  ري رلتقية للدولين والمعدة وفقاً للمعايير اسب حاملن وامراجعي للودية  هيئة السعلصادرة عن الرى اوالاصدارات الأخوالمعايير  

لمعينـة فـي م اكـاوالأحلمحاسـبين  اجعين وامرلل  تي إعتمدتها الهيئة السعوديةالرى  خلكة العربية السعودية والمعايير والإصدارات الأمفي الم

 الأولية الموجزة ةي مالة اللفترعلى اعتبار أن الأداء المالي ل  اتممعلوذكرة الدوق ومحكام الصن يئة وشروط وأاله  ناديق الصادر مننظام الص

 31فـي ي التـي سـوف تنتهـ للسـنةقـع وت مللأداء المـالي ارة مؤشـراً علـى اضـرواللا تمثل ب   2025يونيو    30  ة أشهر المنتهية فيست لالفترة  

 .2025ديسمبر 
 

ً جب قراءتها جنب وي  ،ويةالسن  ليةالما القوائم في المطلوبة اتحفصاوالإ لوماتمعال يعمج الموجزة الأولية ةالي الم قوائمال تتضمن لا  بنـ إلى جا

 مـن الغـرض أن ىعلـ 34 رقـم الدولي محاسبيلا رالمعيا ينص .2024ديسمبر  31ة في تهي من لصندوق للسنة الالقوائم المالية السنوية ل مع

 لقأ درجة 34 رقم ليودلا يب حاسالم المعيار يتطلب ملة. وبالتالي،اك ةي وسن  مالية مقوائ ر آخ على يثتحد هو موجزةة الالأولي  المالية قوائمال

 ة. السنوي  المالية ائمقولا في المالي للتقرير دوليةلا رالمعايي  تتطلبه الذي بالإفصاح نةقارم الموجزة المالية الأولية المعلومات في صاحفلإا من
 

 سالقيا أساس
 

قياس القيمة العادلة، القيمـة الحاليـة،   التي ينطبق عليها  دون ب الناء  إستث لمبدأ التكلفة التاريخية، ب   قاوف  ةزموجة الولي الأية  أعدت هذه القوائم المال

 ساس الإستحقاق واساس الإستمرارية للصندوق.ا وءلتحقق، والتكلفة الإستبدالية في ضة لبلالقيمة القا
 

 ضالنشاط والعر لةعم
 

 عرض للصندوق.ال ةلوعمية وظيفي، وهي العملة اليال السعودالرة ب زجلموولية اة الألي ماقوائم العرض هذه ال مت 
 

 

 

 

 

 

 



 السعودي بالريال  – ريتالخبير ندوق ص
   (الخبير الماليةمدار من قبل شركة )

 موجزة ال يةالأولالمالية ات حول القوائم ضاحيإ

 2025نيو وي 30لمنتهية في ر اشهأة الست ةر لفت

 ودي(السع )بالريال
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 اسبية الهامة ت المحلسياسا ا -4
 

م، ولكن ليس لها تأثير جوهري على  2025يناير    1صدرت معايير جديدة ومجموعة من التعديلات على المعايير التي تسري اعتباراً من  

بعة في إعداد القوائم المالية الأولية الموجزة تتوافق مع تلك السياسات المتبعة في  بية المت محاست الياسالسإن ا وجزة،مالقوائم المالية الأولية ال

 م.2024ديسمبر  31إعداد القوائم المالية السنوية للصندوق للسنة المنتهية في 

 

 الأحكام والافتراضات والتقديرات المحاسبية الهامة  -5
 

ا القوائم  إعداد  الالأولي   لماليةيتطلب  للتقرير  ة، طموجزة  الدولية  للمعايير  السعودية، استخدام بعض  بقاً  العربية  المملكة  في  المعتمدة  المالي 

سبية الهامة التي قد تؤثر على أرصدة الموجودات والمطلوبات المسجلة والإفصاح عن الموجودات  الأحكام والافتراضات والتقديرات المحا

بت  الاريخ إوالمطلوبات المحتملة  القوائ عداد  التي أعدت  مالي م  الفترة  ة الأولية الموجزة ومبالغ الإيرادات والمصاريف المصرح عنها خلال 

التق  تقويم  يتم  بشأنها.  المالية  توقعات  ديرات  القوائم  تشتمل على  السابقة وعوامل أخرى  الخبرة  بناءً على  والأحكام بصورة مستمرة وذلك 

يع والتي  المستقبلية  بأللأحداث  معقتقد  ً ولة  نها  للوفقا إثبات   ويتم  الرئيسية بصورة مستمرة،  والافتراضات  التقديرات  يتم مراجعة  ظروف. 

ا يلي  وفيما  مستقبلا.  التقديرات  على  فيها    لنواحيالتعديلات  مارست  التي  أو  والافتراضات  التقديرات  الإدارة  فيها  استخدمت  التي  الهامة 

 الأحكام: 
 

 مبدأ الاستمرارية  
 

ندوق على الاستمرار في العمل وفقاً لمبدأ الاستمرارية، وهي على قناعة بأن الصندوق لديه  يم لمقدرة الصتقو  جراءق بإالصندو   رةإدا  قامت

في العمل في المستقبل المنظور. علاوة على ذلك، ليس لدى الإدارة علم بأي حالات عدم تأكد جوهري قد يثير الموارد الكافية للاستمرار  

رار في العمل وفقاً لمبدأ الاستمرارية. عليه، تم إعداد القوائم المالية الأولية الموجزة على أساس  ستمى الاق علالصندو   مقدرة  شكوكاً حول

 مبدأ الاستمرارية.  
 

 القيمة العادلة   اسقي
 

غير، الل مع  امالتع  وطرش  نفسب وة  لع مطراف  طإلتزام بين أ  صل أو دفعه لتحويلأن بيع  م  صيلهم تحقد يتمبلغ الذي  لالة  العاد  ةمقي لل اتمث 

 :ة يمة العادلة على الشروط التالي لقا تمد قياسويع
 

  و، أاتأو المطلوب دات السوق الرئيسة للموجو -

 رئيسة، أو  قود س دم وجوع لةي حاك فلدات والمطلوبات وذو جوملة لميزكثر ق الأالسو -

 ة.يزر مث كالأ قالسو أو ة يسق رئ ودم وجود س دية المخصومة في حال عقات الن التدفقدام إستخ -
 

 ات التي تقاس بالقيمة العادلة ب وأو المطل  موجوداتلا
 

 .منفصلة أو مطلوباتدات وجمو -

 .وباتلطوالم داتومجموعة من الموجأو ات ب طلوالم ة منموع أو مج اتجودمو من ال وعةمجم -

 .ليةير الماوغالية مالت ا ب وطللم اوت دا جومو للدلة امحاسبية التي تتطلب إحتساب القيمة العاحات الوالإيض  اتاسمن السي ة عموجم -

 .ت وبا طللم اودات ووجمللة مة العادلالقي  ند قياسة قدرالإمكان عظح ندوق مدخلات سوق قابلة للملام الصيستخد -
 

ت لاخدلما  يةهمأ  تعكس  الصندوق بإستخدام المستويات التالية والتيوم  يق  م. كما يب التقيي السأ  مخدابإست   ة ادلعلة امندوق بتحديد القي لصا  مويق

 :ة ادليمة العديد القتحة في مخدست ملا
 

 .ةثلتمام مطلوبات وأدات لموجول دلة( في سوق نش عم: أسعار معلنة )غير 1 المستوى -

مدخلا  يمقي ت   ليبأسا:  2  ىستوالم - على  الابخ  ت تعتمد  فة  ن علمال  سعار لأف  المسالمدرجة  ملاحظتها  1  توىي  يمكن  للموجودات   والتي 

 .شرةامب ر ي غأو  ةرمباش رةصوب  وباتلوالمط

 .اهظت ملاح مكنت ي خلا مدلى ع يست مبنيةنها لدلة ولكى القيمة العالع م مدخلات لها تأثير هامقييم تستخدأساليب ت  :3وى المست  -
 

د  قت عير، ي غي لت ا  فيه  ثالمشمولة بالتقرير في نفس الوقت الذي يحد   سنةال  نهاية  لعادلة فيا  ةيمقال  وياتت سن مي ب ت  لاالصندوق بالتحوي رف  يعت 

 ضيات المستخدمة معقولة وكافية. ترالافيرات وا دلتقن اندوق بأصالر ي دم
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 أطراف ذات علاقة رصدة مع وأ   تاملاعم -6
 

ت الى  ا تعويضوتعاب الحفظ  ارة واادب  ااتعية واب ادارعطرف ذو علاقة وات   بة عناني مدفوعات    طراف ذات علاقةأالمعاملات مع    تمثل

 تقلين. الصندوق المس ةاراداء مجلس عضأ
 

 يلي:لاقة مما ع ذو  فرط  من لوبطمن الكويت  (أ

   صيدالر حجم التعامل    

 التعامل  طبيعة  قةعلا ال عةطبي علاقة لذو ا  طرفلا

  30المنتهية في    لفترة الستة أشهر

  30كما في  يونيو 

 2025و يوني 

 ( )غير مراجعة

 31كما في 

 2024ديسمبر 

 )مراجعة( 

2025 

 )غير مراجعة( 

2024 

 عة( مراجغير )
       

ا  قلملا ولأ  كةشر

 عقاريةال
تابعة  شركة 

ظ مين الحفلأ  

  فوعةيف مدارمص

كةشرابة عن البالني   4,339 1,665 

 (1,665) (4,339) تسديدات 18,781 18,781
       

     18,781 18,781 
 

  السجل ب سجلة  خاص"( المذات غرض    كةر)"شدة  حدوة مي لوارية شركة ذات مسئ العق  لملقال اأو   ةأسيس شركير المالية بت كة الخب رامت شق

رقم  االتج ا2017  ليووي   13ق  اف المو )ـ  ه1438ال  وش  19بتاريخ    1010893802ري  بغرض  المل  وتسجي ظ  لاحتفام(  تعلقة  العقارات 

 .اريةالعق اقلأول الم شركةال  رأس مذلك كي وعودسريال   20,000لصندوق مبلغ دم اقوقد  ،كةرلشا باسم ريةقابالصناديق الع
 

أ   العقارات  كيةلمسند    جيلست   تم شركة  الملقباسم  اول  أن ك رلشاوأكدت    ،قاريةلعا  ت ة  اها  هذه  الصن   بةنيالبا  راتعقالملك  كون  دوق.  عن 

 . ق للصندو الأولية الموجزة لية لماا لقوائما في الهتسجي فقد تم ، العقاراتع من هذه تفالمن و الصندوق ه 

 : يلمما ي لى أطراف ذات علاقة يتكون المطلوب إ (ب 

   يدرصلا ل ماع التحجم    

 مل تعالاة طبيع قةبيعة العلا ط قة علاات ف ذرا الأط

  30  ر المنتهية فيأشهالستة ة لفتر 

  30كما في  يونيو 

 2025يونيو 

 )غير مراجعة( 

 31كما في 

 2024سمبر دي 

 ( ة )مراجع

2025 

 )غير مراجعة( 

2024 

 ( مراجعة غير )
       

 شركة الخبير المالية

 

 يرمد

 ق دون صال

 4,589,494 3,947,899 ة اردالإ أتعاب

4,102,224 4,782,971 

 152,983 154,323 ارية ب إدأتعا

 (6,230,965) (4,782,969) ت  يداتسد
       

شركة الانماء  

 1,113,469 1,352,647 238,177 239,178 اتعاب حفظ   أمين الحفظ للاستثمار
       

س إدارة  لمج

 الصندوق  

مجلس  

 دارة  لإا

إلى  مكافأت 

اء مجلس  أعض

إدارة الصندوق  

 13,000 13,000 المستقلين 

 (21,000) (21,000) تسديدات   21,000 13,000
       

  حاملي   حداتو حاملي

 ت وحدا 

تسوية أرباح  

 - - 2,929,500 2,929,500 مقابل ذمم مدينة
       

     5,467,871 5,917,440 
 

 ر الصندوق. دي م ل قب ن ة مق لاات العطراف ذع الأم ملاتاعمجميع ال على قةافالموتتم ج(  
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 يجارات لاا -7
 

 ل حق إستخدام الأص  (أ
 

 لي: كما ي  هيالأصل  ستخدامإ ق كة على ححرصيل الإن تفا

 عقار استثماري   -مبنى  ر أرض  ايجا 

 الإجمالي كما في 

   2025يونيو  30

 )غير مراجعة( 

    : ةفل كتال
    

 188,820,647 169,688,239 19,132,408 الفترة ة اي بدفي  الرصيد

 57,104 57,104 - الفترة لال خ افاتإض
    

 188,877,751 169,745,343 19,132,408 الفترة نهاية في لرصيد ا
    

    راكم: مت ك اللاالاسته
    

 58,533,097 52,330,353 6,202,744 الفترة بداية في د ي الرص

 5,174,733 4,650,557 524,176 رة فت الى ل علحممال
    

 63,707,830 56,980,910 6,726,920 الفترة نهاية رصيد في ال
    

 125,169,921 112,764,433 12,405,488 2025يونيو  30في كما د لرصي ا
 
 
 

 عقار استثماري -مبنى  ر أرض  ايجا 

 الإجمالي كما في  

  2024ديسمبر  31

 )مراجعة( 

    : ةفل كتال
    

 181,257,409 162,125,001 19,132,408 لسنة بداية افي  يدرصال

 1,611,398 1,611,398 - سنة لال لا خ اتفاإض

 5,951,840 5,951,840 - المحول خلال السنة 
    

 188,820,647 169,688,239 19,132,408 نهاية السنة في لرصيد ا
    

    راكم: مت ك اللاالاسته
    

 48,226,240 43,071,847 5,154,393 لسنة ا ةبداي في د ي الرص

 10,306,857 9,258,506 1,048,351 سنة الى ل علحممال
    

 58,533,097 52,330,353 6,202,744 نهاية السنة رصيد في ال
    

 130,287,550 117,357,886 12,929,664 2024  مبرديس 31في كما د لرصي ا
 

قاولات ي للمب ي قضيمان الوك والتي تم تأجيرها الى شركة أبناء سلنطقة تب مانة ملوكة لأممالرض  مبلغ ايجار الأ،  حق استخدام الأصليمثل  

الى    الايجار من شركة أبناء سليمان القضيبي للمقاولاتتم توقيع عقد تنازل عن حق المنفعة لعقد  ،  سنة وذلك لبناء مول تجاري  25لمدة  

المبن ل  تكماقة أمانة منطقة تبوك وذلك بعد اسندوق وبموافالص التجاء    التجاري لتصبح الأرض والمول  ،  الأرض المستأجرة  اري علىول 

سليمان    أبناءلشركة    ريال سعودي  مليون  155بقيمة  وقد قام الصندوق بسداد إيجار المبنى مقدماً    ،قد المبرم لحق استخدام الأصلع للعضخت 

 سنة.  18وهي ار الرئيسي ة من عقد الايجللفترة المتبقي  رضالأ المتعلقة بإيجارالايجار مدة عقد استكمال ت والقضيبي للمقاولا
 

 : لأصلاحق إستخدام لدلة العا لقيمةية المستخدمة في تحديد ات الرئيساضترالي الافا ي فيم

 
 

 الموقع  تقييم الب أسلو قار علا  نوع سم العقار ا

  30  كما في معدل الخصم

 راجعة( )غير م  2025 يونيو

  30  دلة كما فيلعا لقيمة ا ا

 ( )غير مراجعة 2025 نيووي
      

 137,754,000 % 11.5 -  %10.1 ك تبو أسلوب الدخل  ي تجار ول جالري م 

 الموقع  تقييم الب  أسلو قارعلا نوع سم العقارا

  31 كما في معدل الخصم 

 راجعة( م) 2024 ديسمبر

  31 دلة كما فيلعالقيمة اا

 مراجعة( ) 2024ديسمبر 
      

 137,831,000 ٪ 11 - ٪10 كتبو ل خ أسلوب الد ي تجار ول جالري م
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قبل    صللأا  دامستخأ  قح  ييمقت تم   العقاريم قي  مال  نم  ينثن امن  المعي ين  قوالمرخص  دينتمن  من  لالسعودي   هيئة البل  ين  المعت لمقة    مدين يمين 

 ييم"(. تق")
 

 كما يلي: 2025يونيو  30قام الصندوق بتعيين مقيمان مستقلان لتقييم حق إستخدام الأصل كما في 

 ص  لترخي رقم ا م المعتمد المقي   
 0009340121 يلحسامد االمهن  اد للتقييم العقاري شركة إسن 

 1210000038 ومان وليد الزال العقاري وشريكه للتقييم ينرشلعلواحد واشركة القرن ا
 

 ر تأجي التزامات  (ب 
 

 هي كما يلي: لتأجيرات اامزإلت إن الحركة على 
 

 

يو  يون 30كما في 

2025 

 مراجعة(  ر)غي

ديسمبر  31ي كما ف

2024 

 )مراجعة( 
   

 14,824,736 13,990,490 نة  سلا /  ترةالفة ي بداي رصيد فلا

 (1,579,000) (1,579,000) ة السن  /الفترة  المدفوع خلال 

 744,754 700,924 السنة ة / الفترملة خلال الفائدة المح
   

 13,990,490 13,112,414 السنة ترة / الفية  في نها أجيرالتإجمالي إلتزامات 
 

 : ييل كما رجي تأالالتزامات ف تصن 
 

 

و  ي نوي  30كما في 

2025 

 مراجعة(  رغي)

ديسمبر  31كما في 

2024 

 )مراجعة( 
   

 1,110,437 1,346,639 ول جزء المتدالا

 12,880,053 11,765,775 ير المتداول الجزء غ
   

 13,990,490 13,112,414 تأجير  ال لي إلتزامات إجما
 

المرجحسالمتو  بلغ وللسنة   2025  يونيو  30لمنتهية في  اة أشهر  ت السترة  فل  ري أجت ال  تزاماتلإى  بق علمطال  يالإضافالاقتراض    لعدلم  ل 

  يونيو  30تهية في  لمن ا  لفترة الستة أشهر  تأجيرال  زاماتإلت ن  موائد  اريف الفصإجمالي م  نإو  ٪5,01  نسبة  2024بر  ديسم  31في    يةالمنته

  .(2024 مبرديس 31 المنتهية في سنةلل  سعوديريال 744,754 مقابل)عودي سريال  700,924 بلغت 2025
 

 د.قالع عن مدة مادمقد  عقال قيمة كاملدفع تم حيث يجار إ د عقب تي وجب تربمل مو لريايجار مركز جا الأصل تخداماسل حق ث مي 

 

 ارات عقارية استثم -8
 

 :يلي كما  الاستثمارات العقارية لتفاصي  أ(

 

 

 

 

 

  يونيو 30كما في 

2025 

 ة( جع)غير مرا

ديسمبر  31ي كما ف

2024 

 ( )مراجعة 
   

 1,778,095,000 1,778,095,000 رات سكنية وتجارية واراضي اعق ارات فياستثم

 8,795,139 10,953,595 تكاليف التطوير

 (156,948,770) (173,512,183) الإستهلاك المتراكم

 (20,945,132) (17,857,075) ة لقيمالانخفاض في امجمع 
   

 1,597,679,337 1,608,996,237 
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 : يليكما  العقارية هيستثمارات ة الإمقي   يض فنخفا الإلى ع ةكرحال  إن ب(

 

 : كما يلي هي صندوقالمتعلقة بال العقارية ستثماراتالإ  علىالحركة  يلصإن تفا ج(

 الاجمالي  * تجاريةسكنية و  اترعقا  * أراضي   :)غير مراجعة(  2025يونيو  30

    : كلفةالت
    

 1,786,890,139 1,322,914,597 463,975,542 2025اير ن ي  1د في الرصي 

 2,158,456 2,158,456 - فترة الإضافات خلال 
    

 1,789,048,595 1,325,073,053 463,975,542 2025  ويوني   30في   الرصيد
    

    الاستهلاك المتراكم: 
    

 156,948,770 156,948,770 - 2025ر ي ناي  1الرصيد في 

 16,563,413 16,563,413 -   الفترةالمحمل على 
    

 173,512,183 173,512,183 - 2025  يونيو  30ي  فالرصيد 
    

 1,615,536,412 1,151,560,870 463,975,542 2025يونيو  30كما في  ة الدفتريةالقيم صافي
    

 ( 17,857,075)   يمة القفي رصيد الانخفاض المتراكم 
    

 1,597,679,337   2025  نيويو  30  فيالرصيد 

 

 لي الاجما  * سكنية وتجارية  اترعقا  أراضي*    :مراجعة() 4202 ديسمبر   31
    

    : ةالتكلف
    

 1,864,791,045 1,344,815,503 519,975,542 2024 يناير 1 يفد صي رال

 2,049,094 2,049,094 -   افات خلال السنةإض

 (79,950,000) (23,950,000) (56,000,000) خلال السنة ستبعادات إ
    

 1,786,890,139 1,322,914,597 463,975,542 2024ر ب ديسم  31  يد فيصالر
    

    لاك المتراكم: الاسته
    

 126,895,269 126,895,269 - 2024 ريناي  1الرصيد في 

 33,047,251 33,047,251 - ة  ن لسل على اممحال

 (2,993,750) (2,993,750) - ات خلال السنة ستبعادإ
    

 156,948,770 156,948,770 - 2024سمبر دي  31  يد فالرصي 
    

 1,629,941,369 1,165,965,827 463,975,542 2024ديسمبر   31ي ا فكم  لدفتريةا يمة قصافي ال
    

 (20,945,132)   القيمة  فيالمتراكم الانخفاض رصيد 
    

 1,608,996,237   2024ديسمبر   31في  الرصيد 
 

  قية إتفا  جب بمو ية  حلنوك الملب دى ااح  نة لدىمرهو  ( 9ضاح رقم )ي الاالموضحة في  و  رةو المذكراضي  والأ  يةروالتجا  نيةالسك  اتقارلعاإن    *

(  سعودي   ريال  1,786,890,139  :2024ر  ديسمب   31)ريال سعودي    1,789,048,595بمبلغ    2025يونيو    30في    ئتمانيةا  تسهيلات

 . أكونت مستودعادا ا عمي ف

 

يونيو   30كما في 

2025 

 )غير مراجعة( 

 ديسمبر 31ي كما ف

2024 

 )مراجعة( 
   

لسنة  ا رة /الفت  ةد في بداي الرصي   20,945,132 49,556,737 

 (17,034,355) (3,088,057) السنة  /ترة خلال الف  مةلقي ي اف  عكس الإنخفاض

السنة  /  ةفترل الخلا اتدعاب ت سإ  - (11,577,250) 
   

 17,857,075 20,945,132 



 السعودي بالريال  – ريتالخبير ق صندو

   (ليةالما يرركة الخب شبل قمن ر ادم)

 وجزة ملية الولأاالقوائم المالية ل وحات حضايإ

 2025و نيوي 30هر المنتهية في أشلفترة الستة 
 ي( السعود ريال )بال

 

- 12 - 

 

 لعقارية مما يلي: اات ستثمارتتألف الإ د(
 

 

 

 كالتالي:  ةرت فال لخلا  ةيمقلنخفاض اة على إكحرن الإ

        (راجعةم)غير  2025يونيو  30

 ة ل ادعلا  يمةالق رية تدفال يمةصافي الق انخفاض القيمة المتراكم المتراكمك ستهلاالإ والتطوير   تكلفة الاستحواذ العقار  موقع نوع العقار  ر اسم العقا

        
 70,448,750 70,448,750 (17,857,075) (7,679,697) 95,985,522 الرياض  جزئة ت و كز بلازمر

 296,537,500 281,547,331 - (42,938,512) 324,485,843 ض الريا ينكس ي نلسك ا مجمع الملقا

 160,175,500 146,700,145 - (17,299,855) 164,000,000 جدة    الاستخدامدد متع لنخبة التجاريمركز ا

 70,828,500 69,295,505 - (2,454,495) 71,750,000 جدة  جزئة ت تكور مركز أهلا

 96,977,500 82,749,609 - (9,500,391) 92,250,000 ة جد متعدد الاستخدام   2ن بز مرك

 211,642,750 193,360,075 - (21,889,925) 215,250,000 اض لريا تعليمي  فارابي(يات ال كل ة سابقا برؤية )المعروفلا كليات

 82,298,050 61,794,567 - (4,830,433) 66,625,000 الرياض  تعليمي  رابي( الفا ياتلك بقا ساب فورعمل)ا ةرؤيلا ي لكليات نى التدريبالمب

 489,432,400 384,542,077 - (39,922,653) 424,464,730 لرياض ا مكتبي س يجان لبرج ا

 98,458,350 98,109,081 - (9,390,919) 107,500,000 جدة  مي تعلي ة دج –ليات الرؤية للتعليم ك

 214,728,500 209,132,197 - (17,605,303) 226,737,500 جدة  تي  سلوجي ون كأودعات مست

        
   1,789,048,595 (173,512,183) (17,857,075) 1,597,679,337 1,791,527,800 

    )غير مراجعة( 2025يونيو  30

 العقار اسم 

في   كماترمخفاض ال الإن

 فترة البداية 

 نخفاض لإعكس ا

 للفترة 

ض المتراكم في  لإنخفا ا

 الفترة اية هن

    
 ( 17,857,075) 865,998 ( 18,723,073) لازو ركز بم

 - 204,764 ( 204,764) ورتكز أهلا كمر

 - 2,017,295 (2,017,295) دة ج – يمعل ية للتات الرؤكلي

    
 (20,945,132 ) 3,088,057 (17,857,075 ) 



 السعودي بالريال  – ريتالخبير ندوق ص
   (الخبير الماليةمدار من قبل شركة )

 موجزة ال يةالأولالمالية ات حول القوائم ضاحيإ

 2025نيو وي 30لمنتهية في ر اشهأة الست ةر لفت

 ودي(السع )بالريال
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 كالتالي:  ةلسن ال ة خلا قيمالحركة على إنخفاض الن إ

 

قييم من  كما تم الإعتماد على متوسل الت  ،عقارعن ال، حيث تم فك الرهن عودي سمليون ريال 87.6بمبلغ  قا بمركز هوم وركس(ف ساب اري )المعرومركز بي آند كيو التجقار تم بيع ع  ،2024 مارس 5بتاريخ * 

 .2023ديسمبر  31ة في المنتهي  ةللسن  يني عتمد قبل المقيميين الم

 

        )مراجعة(  2024ديسمبر  31

 لة عادال القيمة الدفترية  يمةفي القصا انخفاض القيمة المتراكم المتراكمك هلاتالإس  والتطوير   ستحواذتكلفة الا  العقار موقع  نوع العقار  لعقار اسم ا

        
 69,824,550 69,824,550 (18,723,073) (7,084,877) 95,632,500 ياض الر جزئة ت و بلازز ركم

 296,144,500 283,275,712 - (39,519,427) 322,795,139 ض ياالر يسكن ني لسك ا مجمع الملقا

 158,793,500 148,048,186 - (15,951,814) 164,000,000 جدة    الاستخدامدد متع يلتجارخبة النمركز ا

 69,282,000 69,282,000 (204,764) (2,263,236) 71,750,000 جدة  زئة جت تكور هلاكز أمر

 96,197,500 83,489,899 - (8,760,101) 92,250,000 ة جد خدام  متعدد الاست 2ن ز بمرك

 210,074,900 195,624,550 - (19,625,450) 215,250,000 اض لريا ي تعليم كليات الفارابي(ة سابقا بمعروفة )الرؤي لا كليات

 81,346,700 62,294,267 - (4,330,733) 66,625,000 ياض الر تعليمي  رابي( االف لياتبك سابقا  ف)المعروة يرؤلليات ا لك يريبنى التدلمبا

 487,372,600 388,558,563 - (35,791,437) 424,350,000 لرياض ا مكتبي س يجان لبرج ا

 97,265,650 97,265,650 (2,017,295) (8,217,055) 107,500,000 دة ج مي تعلي دة ج –ليات الرؤية للتعليم ك

 212,010,000 211,332,860 - (15,404,640) 226,737,500 جدة  تي  سلوجي ون كأودعات مست
        

   1,786,890,139 (156,948,770 ) (20,945,132 ) 1,608,996,237 11,9001,778,3  

     جعة( )مرا 2024 سمبريد 31

 لعقار ام اس 

ي  ف كمراالمت اضفنخالإ

 ل السنة د خلاإستبعا لسنة ل  خفاضنلإعكس ا ية السنة ابد

م في  كالإنخفاض المترا

 نة الس  نهاية

     
 - 11,577,250 - ( 11,577,250) * (ز هوم وركسكرمبسابقا  لمعروفاري )االتجكيو  مركز بي آند

 ( 18,723,073) - 2,185,365 ( 20,908,438) زو لاب كزرم

 - - 1,841,904 (1,841,904) ي نسك لا القمال مجمع

 ( 204,764) - 3,544,519 (3,749,283) كورتكز أهلا مر

 (2,017,295) - 2,968,381 (4,985,676) جدة  –تعليم لية لت الرؤايلك

 - - 6,494,186 (6,494,186) ن أكومستودعات 

      (49,556,737 ) 17,034,355 11,577,250 (20,945,132 ) 



 السعودي بالريال  – ريتالخبير ق صندو

   (ليةالما يرركة الخب شبل قمن ر ادم)

 وجزة ملية الولأاالقوائم المالية ل وحات حضايإ

 2025و نيوي 30هر المنتهية في أشلفترة الستة 
 ي( السعود ريال )بال
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 :2025يونيو  30ة للإستثمارات العقارية كما في مة العادل مة في تحديد القي دتخمسيسية الراضات الرئ فيما يلي الافت 
 

 

ق ارية  العقثمارات  ت سلاا  ييمتقتم   ماثن بل  من  المقي  ين  العقاريمن  المعتمديني ين  قبل  لمرخصي وا  ن  من  لالسعودي هيئة  الن  المعت ة    مدينلمقيمين 

 ييم"(. تق")
 

 لي:ما ي ك 2025يونيو  30كما في  ريةماستث ارات الالعقا يمي قلت  مستقلان انممقيين دوق بتعي صن القام 

 رقم الترخيص   مقيم المعتمد لا  
 0009340211 ميد الحساالمهن  تقييم العقاري لل ادإسن شركة 

 0381210000 الوليد الزومان  العقاريه للتقييم وشريكد والعشرين شركة القرن الواح
 

 عادلة  بالقيمة ال ماريةثتسلا ا عقاراتال  متقيية ي حالفت ا ودي الموجى صافر عللأثا
 

 ً وم مدير الصندوق  يقية،  ودالعربية السع  كة لالمالية في المم  وقالس  ةهيئ ن  م  رةصاد لاقاري  الع  مارصناديق الاستث   لائحة  من  35  لمادةل  وفقا

قيم  ند صافي ق، تست و دن صال  وأحكاموط ن في شرو مبي ها  كم  مستقلين.مين  مقي  هما  يجري   ل تقييمينناءأ على متوسق ب بتقييم موجودات الصندو 

ق استخدام  الصندو  راختا  ،40  ولي رقميار المحاسبة الدمعلقاً  وفك،  ع ذل . وماعليه  حصول يمة السوقية التي تم ال قى الة إلعلن الموجودات الم

إطريقة   يتم  الا دراالتكلفة حيث  العقارات  الم  التكلفةب   ستثماريةج  الاستهلاك  القوائم    ،دجوإن  قيمة،  ال   خفاض فيوالان   كمتراناقصا  في هذه 

 . قها في دفاتر الصندواب احتس م يتمة ولياني ب غراض ة لأدل عن القيمة العاناء عًليه، تم الإفصاح ب . وةالموجز الأولية المالية
 

 : يلي  امم الأصلستخدام إ وحق عقاريةللاستثمارات اللعادلة لقيمة ااكون تت  (أ

 

 باستخدام طريقة القيمة العادلة مما يلي:  اتالوحدملي ا ة لحعائدلاية كحقوق المل تكونت  ب(

قار اسم الع التقييم  وبل سأ  م صخدل المع   
   

ومركز بلاز  ٪ 10.3 - ٪9 الدخل  

ين لسكا مجمع الملقا  ٪ 10 - ٪9.7 الدخل  

خبة التجاري لن اكز مر خل الد   9.4٪ - 10 ٪ 

ت كور مركز أهلا  ٪ 10 - ٪9.5 الدخل  

2 نب ز مرك  ٪ 12 -  ٪8.75 الدخل  

فارابي( يات الكلة سابقا ب رؤية )المعروفلا كليات  ٪ 9.5 - ٪9.3 الدخل  

رابي( الفا ياتلسابقا بك  فورعمل)ا  ةرؤي لاي لكليات نى التدريب المب   ٪ 10 - ٪9.8 الدخل  

س يجان لبرج ا ل لدخا   9.7٪ - 10 ٪ 

دة ج –ت الرؤية للتعليم لياك خل دلا   9.3٪ - 9.5 ٪ 

أكون تودعات مس  ٪ 10 - ٪9.8 الدخل  

  

يونيو   30كما في 

2025 

 )غير مراجعة( 

بر ديسم 31ي كما ف

2024 

 )مراجعة( 
    

 1,975,710,786 1,977,926,346  ل الأص مداخوحق إست ارية قلعت اتكلفة الإستثمارا

 (215,481,867) (237,220,013)  متراكلاك المالإسته
    

 1,760,228,919 1,740,706,333  الأصل  ماداستخحق و   ريةات العقا رستثمالاا ة قيم صافي

 155,913,981 188,575,467  فرق القيمة العادلة 

 1,916,142,900 1,929,281,800  ستخدام الأصل إ قحو ية راات العق ثمارتسلا ل  لةدمة العا القي    

  

  ويوني  30ي كما ف

2025 

 عة( راج)غير م 

ديسمبر  31 يا فكم

2024 

 اجعة( )مر
  

 1,045,723,564 1,034,041,045  حدات ملي الو العائدة لحا حقوق الملكية  

 176,859,113 206,432,542  ييم  تقل ا ةعاداتجة عن إققة ن باح غير محأر
    

 1,222,582,677 1,240,473,587  بالقيمة العادلة صافي قيمة الموجودات 



 السعودي بالريال  – ريتالخبير ندوق ص
   (الخبير الماليةمدار من قبل شركة )

 موجزة ال يةالأولالمالية ات حول القوائم ضاحيإ

 2025نيو وي 30لمنتهية في ر اشهأة الست ةر لفت

 ودي(السع )بالريال
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 (: ل ام الأصستخدإوحق   لعقارية ات اثمارت للاس ةلعادل)متأثرة بالقيمة ا العادلةة باستخدام القيمة دللوحدة الواح يةكلملا قحقوصافي  ج(
 

و  ي يون 30ا في كم 

2025 

 عة( مراج)غير 

ديسمبر  31كما في 

2024 

 )مراجعة( 
   

 7.4160 7.3332 ( ريال سعودي لكل وحدة)  ةحدلوا ا دةلكية للوح حقوق الم

 1.2543 1.4639 حدة( لكل وريال سعودي )  ةحدالواوحدة لل قييملت ادة اعن إعتجة ناة ققحم ري غ أرباح
   

 8.6703 8.7971 دلة العا مة بالقي ،ة(كل وحد ريال سعودي ل) احدةدة الوللوح   الملكية حقوقصافي 
   

 

 سهيلات ائتمانية ت -9
 

 737.5  هيمت غت قبنكي بل  يلتمو  على ل  و للحصلك  وذ  حلينك مب ووق  دالصن   بين  مانيةئت تسهيلات اة  تفاقي اتوقيع  تم    2019  يرينا  8  بتاريخ

  صورة تسهيلات ب على هذه الول ص لحاتم  (.عوديريال س ليونم 737.5: 2024ديسمبر  31) 2025يونيو  30كما في ي دوع سريال نوي لم

اتفاقية  اسي أس للة بموجب  التسهي ن اصندوق. إتمويل  االعقاان  و  رجاي الا  ضمونة بتحصيلاتملات  تفاقية    ي راض والأية  اروالتجة  لسكني رات 

ت ي و  بنكال  دىل  ةهون مر الداخل لإقرق اة في سو ائدلسار  عاسا للأ قوف  ولات تمويلمبعت  لاي سهت الل  حمي تم  بين  اض    معدل )ودية  لسعاك  والبن ي 

ً ٪    2.50  -٪    2.25  ر +هو شستة  سايبور ل يع وقت   تم  2023  رسمب ي د  26خ  ري ابت   .التسهيلبداية    ذت من سنوا  5بعد  اد  لسديستحق ا  (سنويا

ل عدي ت وتم    2031تمبر  ب س  7في    تستحق   ضافيةإوات  سن   6دة  د لمرة السداديد فت تم  تم  ثي ح  ةماني ت ئ لات الاسهي ت لل  ةلكي ه  دةوإعايل  تعدقية  اتفا

مالية   تعهداتيوجد لدى الصندوق  ،ليه في اتفاقية القرضكما هو منصوص ع ،(٪1.65ور لستة اشهر+سايب  معدل)يل لتصبح مولة التحوع

  2025يونيو  30ت كما في تعهداجميع تلك ال حيث التزم الصندوق ب   ،حرب لخدمة ا حقوق الملكية ونسبة تغطية وهي نسبة الدين إلى مع البنك

  ريال يار  مل  1صى  حد الأقالي من  سعود  رياليون  ل م  30  سحب على المكشوف بمبلغال  ة بند إضافي يخصادزي ما تم  ك  .2024ديسمبر    31و

   .يودعس
 

الصندي  لدى  بنوك محليةتحوط    اتاتفاقي   وقوجد  لتثبيت ها،  مع  المستخدمة  هالتسمش ربح  وذلك  ت وذل يلات  الصندوق من  لحماية  قلبات ك 

يف التمويل  ن تكالتم تسجيلها من ضم  الفائدةمعدل  داة مقايضة  مكاسب تسوية أعنها  نتج  بح خلال فترة استحقاق هذه التسهيلات  هامش الر

 (. 12مذكور في الايضاح رقم )  هوكما الخسارة. بح أو  في قائمة الر

 

 ة يعبالشرالالتزام   -10
 

ً و  ةريع شم الالأحكقاً  فوق وصندلمل اعي  ق وأكد  صندو لل  عام لا  رحالط شرعي بمراجعة وثيقة  ر ال م المستشاقا  .شرعي ل ا  رتشامسقرره ال لما ي فقا

 عة. حكام الشري ع أقة موافا مت أنه

 

 اح  توزيعات الأرب  -11
 

 : اتوزيعيل هذه الت يلي تفاصما في و أرباح اتيعع توزدوق على دف ن صال  رةإدا وافق مجلس

 

 

 

 

 

 

 ة وحد  كل مقابل لمبلغا فترة ل توزيعات أرباح عن ا ة موافقلا  يختار

   مجموعلا

 دي( )ريال سعو 
    

    : 2025يونيو  30
    

.1050 2024بر  ديسم  31ى لإ  2024  اكتوبر 1 2025يناير   29  14,805,929 

50.10 2025ارس  م 31ى لإ  2025 يناير 1 2025ل رياب  29  14,805,929 

   29,611,858 

    : 0242نيو يو 30
    

.1050 2023بر سمدي  31ى لإ 2023 اكتوبر 1 4202يناير  31  14,805,929 

50.10 2024ارس م 31ى لإ 2024 يناير 1 2024ل ري اب  30  14,805,929 

   29,611,858 



 السعودي بالريال  – ريتالخبير ندوق ص
   (الخبير الماليةمدار من قبل شركة )

 موجزة ال يةالأولالمالية ات حول القوائم ضاحيإ

 2025نيو وي 30لمنتهية في ر اشهأة الست ةر لفت

 ودي(السع )بالريال
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  ط تحوت اتفاقي ا  -12
 

ودي  مع البنك السع سعودي  يون ريالمل  340  تغ لب   ةي ماسمة  قي معدلات الربح ب عقد مقايضة    في وق  صندل ال دخ،  2019نوفمبر    19  ريختاب 

لعقد  من ا  رضوالغ  . 2020  يناير  31في  نفيذ  لت حيز ا  قدعالخل  د.  ٪4,69درها  قو  ةت ب ة ثا ت بنسب هيلالتساربح    هامش  بيتث ت لوذلك  سي  الفرن 

 ة العقد.هاء مدت إنم ت  2024 يناير 10وبتاريخ  ربح. ا معدليهعل تبتري ي لت ا قولصندلية دالنقفقات دلت ر اطمخا رة هو إدا
 

 بحر  شهام  لتثبيتذلك  ، ويراجحصرف الع مم  لاميةشريعة الإسبل المع ضوا  قةفاتوم  حوطاتفاقية ت م تنفيذ  ، ت 2021يوليو    27ريخ  تاوب 

فستخالم  التسهيلات الأول  رح الط"ي  دمة    ية لحماوذلك    ٪4.44وقدرها  تة  اب ث   سبةبن   عودي س  ريال  ليونم  397.5  وقدرها"  الإضافي 

ال  تتقلبا  نندوق مصلا استحقاق هخلال    ربحهامش  ابتدفترة  التسهيلات    12بتاريخ    . 2025سبتمبر    7ى  حت   2021مبر  سبت   1  من اءً  ذه 

 انظر الفقرة ادناه.  ،م تعديل بنود هذه الإتفاقية، ت 2025مارس 
 

 مليون ريال  170بقيمة    ،يراجحالصرف  م  عم  لامية شريعة الإسبل المع ضوا  قةفا توم  حوطفاقية ت ت ا  عتوقي ، تم  2024بر  وكت أ  30ريخ  تاوب 

، وذلك ٪ 5.04  ة وقدرها، لتثبيت معدل سعر السايبور بنسبة ثابت ح الأوليطرال  دمة فيخلمست ت اهيلامن التس  ٪50ي تمثل  ، والت عوديس

 . 2030براير ف 4حتى   2025فبراير  4 من لات ابتداءً ق هذه التسهي ا تحقبور خلال فترة اسالساي تقلبات سعر لحماية الصندوق من 
 

تم  2025  مارس  12ريخ  تاوب  ت ا  عتوقي ،  المع ضوا  قةفاتوم  حوطتفاقية  الإسبل  مم  لاميةشريعة  قدر  بقيمة  ،يراجحالصرف  ع  ها  إجمالية 

سمليون ريال  567.5 والت عودي  تمثل  ،  التس  المتبقية  ٪50ي  اهيلامن  فيخلمست ت  سعودي   170لغ  بمب   لأوليا  حالطر   دمة    مليون ريال 

إلى مبلغ   يمثلذال وريال سعودي  مليون    397.5بالإضافة  لتثبيت معدل  الأولضافي  الإح  الطر   دمة في خلمست ات  هيلاالتسمن    ٪100  ي   ،

   من لات ابتداءً لتسهي اق هذه اتحقبور خلال فترة اسالساي تقلبات سعر  من    ذلك لحماية الصندوق، و٪4.96  ة وقدرهاسعر السايبور بنسبة ثابت 

 . 2030فبراير   24حتى  2025فبراير  24
 

اثره أن    ترى الإدارةحيث    2025يونيو    30قية الحالية كما في  يعكس قيمته السوق بما  تسجيل سعر التقييم لهذه الاتفاقيات حسب السو   يتملم  

 .2025يونيو  30كما في ولية الموجزة الأ ة على القوائم المالي غير جوهري 
 

 يوم للتقييم  خرآ  -13
 

 . 2025 ونيوي   30 هو لفترةاقييم خلال م للت وخر ي آ
 

 اطر إدارة المخ   -14
 

  لة طر القيمة العاد، مخا عملةمخاطر ال)تشمل   لسوقر اخاطم  خاطره المذه  تضمنت و  فة،ختلة مي المر  طخالى م إ  ةرض عمق  و دن الص  إن أنشطة

عدم    ىـعلق  دوصن لل  امالعدارة المخاطر  نامج إبركز  يرة.  ر السيول ومخاط  نلائتماا  رط(، مخاسعر الر  طخا فائدة ومال  رعلسية  قدالن   والتدفقات

 وق. صندالي للداء المـى الأة علمحتمللة اسي العكيرات ث لتأا نقليل مالت لى إى عيسالية ومال سواق لأاع اتنبؤ بأوضال ةي كان مإ
 

 وقالسمخاطر  ( أ
 

 ةالعملاطر خم
 

ااطخم ملة هي  عال  طر مخاإن   في  لت ر  ا المالي   لأدوات ا  ة مقي غير  بسبب  العملات    أسعار   في ات  يرلتغة    ت عاملا م  معظم  إن.  يةب جن الأ صرف 

  .عوديسلا ل اهي بالري  دوقن صال
 

 

 ةالفائدر علسة يدالنق فقاتدتلوا دلةلعااة مقيلا مخاطر
  

القيمة العن مخإ الفا  يةة والتدفقات النقددلااطر  ت تلفخم لمخاطر    عرضالت   ئدة هيلسعر  بتأتعة  أت   رثي لق  الفائدة  عار السذبذبات  لى  ق عسوفي 

واالم المالي  للدي النق  فقاتلتدركز  لتغطي ن الص  موقاندوق  صة  ومق  دعقوي  فبالدخول    طرامخال  هذه  ةدوق  هو  كم  حوطت ايضة  في ر  مذكوا 

 (. 12)رقم  ح الايضا
 

 رعالس مخاطر
 

السعر هيإن م قي خم   خاطر  للتقلباتمالي ال  اة دمة الأاطر تعرض  للتغيرايج نت   ة  اتجة عن  ن   ات تغيرال  لكت سواء كانت  السوق    سعار أ  ي ف  ت ة 

 عر. لسر ااط لمخ معرض وق غيردلصن ان . إلسوقافي ة  لمتداوال توا دلأا عى جمي ل تؤثر علمعوا  وا أصدرهم  ة أوداللأ ة حددعوامل م
 

 لائتماناطر اخم ( ب
 

  لمخاطر رض  معالصندوق    .ةة مالي رالآخر خسا  كبد الطرفت   في  ء بالتزام ما والتسببالوفا  خفاق طرف في إ مخاطر    هيمخاطر الائتمان  

ندوق  إن الص  ه.ات في الوفاء بالتزام  هغبت ردر أو عدم  لمصا  ومقابلة ألا  ةالجه  قدرة  نتيجة عدم  تقع  نن أي يمكت وال  ان ئتملاالخسائر المتعلقة با

 ى. الأخر ةصدة المدين قة والأرعلاذو والمطلوب من طرف  ينة م المدبنكية والذملعلى أرصدته ا تمانئ الامخاطر لمعرض 
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.  أخرةالمت   لقبضاالمستحقة  الغ  ب م حتملة للم ال  خسائرل طية التغدارة  ر الإي تقد  حسب  اكافي ن  ويكو  ئتمانيةالا  خسائرصص للظ بمختفاحويتم الا

ت  ا ا لدى مؤسسحتفاظ بهالاتم  ة حيث ي نخفضتمان مئ ا  مخاطر   كانت تتضمن  االبنكية فيما إذتقرير مالي، يتم تقييم الأرصدة  في تاريخ كل  

ت تار  ديوج   لاو،  عفلي مرت حئتماني مصرفي منيف اتص  ات ة مرموقة وذمالي  الاحتم  نلذلك، فإو.  ةلبنكي ارصدة  ي من الأثر لأعيخ  ر  ث تعالية 

 موعدها.  ى مض ، لا توجد مواعيد دفعلتقريرفي تاريخ ا اكم  .تكاد تذكرر لا ث علية وأي خسائر تنتج عن الت ل المستقب مواعإلى ال ندت تس
 

   ة ق حصدة مست رأ  يوجد أت لا  .  عات ثابتةفد  اهي دس لولي   دائ ع  ونوبد  ،غير مضمونه خرى  ينة الأالمد  صدةر علاقة والأ و  طرف ذ   نالمطلوب م

العلا  ف طرالاامن    بضلقا تاريخ    . قةذات  بعينفي  الأخذ  مع  موعدها،  تجاوزت  الت ب للخ  رالاعتبا  التقرير  ومستقبل    اريخيةرة  للتعثر 

 . امتهي قفض م تنخلقة علات الا ة أن أرصدة الأطراف ذالإداربر عت ت  .العلاقة ذات اف رط فيها الأ التي تعملت اعاالصن 
 

الائت ر ساخمخصص    حتسابا  دن ع امذللمتوقعة  ال  نماة  المخصصات  و علاقةوالمطلوب من طرف ذمدينة  لم  استخدام مصفوفة  يتم  على ، 

 . قبليةمست الللتقديرات  معدلال مم المدينةلذمتوقع لالمر لتاريخية على مدى العسارة امعدلات الخ  سأسا

 : كما يليية هو عة المعن قوالمت لائتمان اسارة خ لمالي ومركز اال ةئمانات ق كولمان ملائت ا مخاطر ل قندوصلل  ومص خض غير متعر اقصىإن 
 

يونيو   30كما في  

 غير مراجعة( )  2025

ديسمبر  31كما في 

 جعة( )مرا 2024
   

 108,023,128 93,333,932 حكمه  وما فيالنقد 

 11,793,506 19,626,417 ذمم مدينة

 18,781 18,781   ةقلاو عطرف ذ نم بمطلو 
 

 لةسيور الطاخم ( ج
 

ج  ت ن لية. قد ت امعلقة بالأدوات الت المت لتزاما لإمقابلة ايولة اللازمة لسالما صعوبات في تأمين    أةنشجه مواأن ت خاطر  مهي  ولة  سي لا  خاطر م  إن

د  كالتأريق  ط  نع  سيولة ال خاطر  ر م دات   .ة لادالع  همت قي   بارقيمة ت وبق  ة سرعالية ب لما  تموجودا لاحد  أ  بيع  لى ة عالقدر   عن عدم  يولةطر السامخ

   فية.لة كا وسي   توفرن مي دور  لكبش
 

 مراجعة( غير )  2025يونيو  30 ية لدفترا ة ميالق ة د احو  سنةمن  قل أ حدة ن سنة وامر أكث
    

 مطلوب ات مالية غير مشتقة    

 تمانية ائ  تيلاتسه 737,500,000 - 737,500,000

 قة لاعذات  ف أطرا الى مطلوب 5,467,871 5,467,871 -

 مات تأجيرزاالت  13,112,414 1,346,639 11,765,775

 ى خرأ  ائنةددة صوأر  حقةمست ف ري امص 46,175,665 46,175,665 -
    

749,265,775 52,990,175 802,255,950  

 
 )مراجعة(  2024 رمب ديس 31 ية لدفترا ة ميالق ة د احو  سنةمن  ل قأ حدة نة وان س مر أكث

    

 مطلوب ات مالية  غير مشتقة    

 ائتمانية  تيلاهتس 737,500,000 - 737,500,000

 قة لاعذات  ف الى أطرامطلوب  5,917,440 5,917,440 -

 تأجيرمات زاالت  13,990,490 1,110,437 12,880,053

 ى خرأ  ائنةددة صوأر  حقةمست ف ري امص 56,383,473 56,383,473 -
    

750,380,053 63,411,350 813,791,403  

 

 مالية للأدوات القياس القيمة العادلة   -15

 عادلة ال ةالقيم تسلسل
 

  دام خت ن اسم  ضاعف ي ا  مملة،  ادع لمة االقي   سيا لق  فيةنات الكاابي لها ار لفولتي تت او  طة حي الموف  للظر  مناسبة  دعت   طرق تقييم  دوقن الصدم  ستخي 

ياس  قي يتم  بات الت ت والمطلوداجويع الموحد. إن جمأدنى  إلى    ةلحوظر المغي ت  خلام المد ادخست يل اقة وتقلعلاذات الة  حوظل ت المخلادالم

 . (5)رقم  حإيضاذكور في و مكما هة ل عادلمة القي ا سلسلت  نمضة نفمص موجزةالأولية ال ليةالما القوائم يف فصاح عنهاالا وادلة أقيمتها الع
 

 . لةداقيمة العا بالاسهلية يتم قي اوات ماي أد دوقن صلا  لدى ديوجلا
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 التشغيلية القطاعات   -16
 

  ، 2024يونيو    30ي  هية فت ن مال  ر تة أشهة السرفت ل  خلا  ريقاع  ى بيع استثمار، بالإضافة إلرةستمة مري ائد إيجاوعق  بتحقي   ندوقالصيقوم  

  ، داحع وقطا  تندوق تح الصة  إدار  لن قب مصندوق  ال ت  اقبة عملياتم مرة. وت ي سعودالبية  رالع  المملكة  يف   ق ودصن لامليات  ميع عويتم تنفيذ ج

 . لوبةطمنفصلة م جد معلومات ي لا توالوبالت 

 

 حقة داث لاأح  -17
 

بمبلغ    2025يونيو    30إلى    2025أبريل    1د مجلس إدارة الصندوق قرار توزيع أرباح عن الفترة من  ، اعتم2025يوليو    29بتاريخ   -

  سعودي إلى حملة الوحدات. ريال 14,805,929إجمالي ريال سعودي للوحدة وب  0.105
 

المالية" بصفتهعلنت  ، أ2025أغسطس    4بتاريخ   - الخبي ا مديرشركة "الخبير  بيع عقار "أهلًا  اً لصندوق  إتمام  ر ريت )الصندوق( عن 

لس  لحصول على موافقة مج، وذلك بعد ا2025أغسطس    3خ  في يوم الأحد بتاري ينة جدة في حي الأندلس  كورت" )العقار(، الواقع بمد

وإ العقار،  شراء  على عرض  المبدئية  الصندوق  اتمإدارة  التقييم  عمليات  الصندوق  مدير  م  لعقاريام  بحسب  الشروط  اللازمة  تطلبات 

ي ضريبة التصرفات  بحيث يتحمل المشتر  ريال سعودي،  71,750,000والأحكام الخاصة بالصندوق، وإن صافي سعر بيع العقار هو  

أالعقارية   يتم سداد مبلغ  وأتعاب السعي، على  تأجر  لحالي للعقار وذلك مقابل طلب المسا  ريال سعودي من المستأجر   14,000,000ن 

الإيجارب  عقد  ع  فسخ  المتحصل  المبلغ  إجمالي  سيكون  وعليه  العقد.  تاريخ  انتهاء  قبل  ال الحالي  لصالح  العقار  من  هو  ليه  صندوق 

 بلغ التعويض عن فسخ العقد.لبيع بالإضافة إلى مريال سعودي، شاملة مبلغ ا 85,750,000
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  8هـ )1447صفر    14  اريخبت   الصندوقمن قبل مجلس إدارة    2025يونيو    30للفترة المنتهية في  موجزة  الالية الأولية  ئم المتم اعتماد القوا

 .م(2025أغسطس 




