
 
 
 
 
 

 إعمار المدینة الاقتصادیةشركة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 
 غیر المراجعة  القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة 

 وتقریر الفحص 
 ۲۰۲۳ مارس ۳۱ في ةأشھر المنتھی الثلاثة ة لفتر 

 
 
 
                                      
 



 

 شركة إعمار المدینة الأقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة غیر المراجعة 
  ۲۰۲۳مارس   ۳۱المنتھیة في أشھر الثلاثة  ةلفتر

 
 

 صفحة  الفھرس 
  

 ۲ الموحدة الموجزة  الأولیة تقریر فحص القوائم المالیة

 ۳ الموحدة الموجزة  قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر

 ٥-٤ قائمة المركز المالي الموحدة الموجزة 

 ٦ قائمة التغیرات في حقوق الملكیة الموحدة الموجزة 

 ۷ قائمة التدفقات النقدیة الموحدة الموجزة 

 ۲۷-۸ الموحدة الموجزة الأولیة إیضاحات حول القوائم المالیة  

  

 
  



 

۲ 

 
 
 

  تقریر فحص القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة
 

 المحترمین الاقتصادیةإعمار المدینة شركة  السادة مساھميإلى 
 (شركة مساھمة سعودیة) 

 
 مقدمة 

("الشركة") وشركاتھا التابعة    الاقتصادیة إعمار المدینة  لقد قمنا بفحص قائمة المركز المالي الموحدة الموجزة المرفقة لشركة  
قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة  و  ، ۲۰۲۳  مارس  ۳۱(یشُار إلیھم مجتمعین "المجموعة") كما في  

والإیضاحات  لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في ذلك التاریخ،في حقوق الملكیة والتدفقات النقدیة  والتغیرات  الموجزة ذات الصلة  
وجزة وفقاً لمعیار المحاسبة إن الإدارة مسؤولة عن إعداد وعرض ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة الم  التفسیریة الأخرى.

المعتمد في المملكة العربیة السعودیة. إن مسؤولیتنا ھي إبداء استنتاج حول ھذه   ،" التقریر المالي الأولي"  )  ۳٤الدولي رقم (
 الفحص الذي قمنا بھ. إلى اً القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة استناد

 
 نطاق الفحص 

ً   لقد قمنا "فحص المعلومات المالیة الأولیة من قبل المراجع المستقل    ،)۲٤۱۰لمعیار ارتباطات الفحص الدولي (  بفحصنا وفقا
المعتمد في المملكة العربیة السعودیة. ویتكون فحص القوائم المالیة الأولیة من توجیھ استفسارات، بشكل أساسي   ،للمنشأة" 

وتعد إجراءات   بیق إجراءات تحلیلیة وإجراءات فحص أخرى.وتط  ،المسؤولین عن الأمور المالیة والمحاسبیة  للأشخاص
المراجعةأقل  الفحص   القیام بھاالتي    في نطاقھا بشكل كبیر من  الدولیة  یتم  المراجعة  لمعاییر  المملكة   ،وفقاً  المعتمدة في 

السعودیة، وعلیھ   الھامةبجمیع الأم  بأننا سنكون على علم  تأكید  نا من الحصول علىنفإنھا لا تمكالعربیة  یمكن  التي    ور 
 نبدي رأي مراجعة. وبالتالي فإننا لا  معرفتھا خلال عملیة المراجعة،

 
 الاستنتاج

نعتقد بأن القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة المرفقة لم    شيء یجعلنااستنادًا إلى الفحص الذي قمنا بھ، لم یلفت انتباھنا  
 المعتمد في المملكة العربیة السعودیة.  ،)۳٤الجوھریة، وفقا لمعیار المحاسبة الدولي رقم ( یتم إعدادھا، من جمیع النواحي 

 
 انتباه لفت 

إلى الإیضاح رقم   المجموعة تكبدت خسارة قدرھا   ۱نود لفت الانتباه  إلى أن  الموحدة، والذي یشیر  المالیة  القوائم  حول 
بمبلغ    ۱۷۱٫۳ المتداولة  موجوداتھا  للمجموعة  المتداولة  المطلوبات  تجاوزت  ذلك،  إلى  بالإضافة  سعودي.  ریال  ملیون 

ملیون ریال سعودي كما في ذلك    ٤٬۸٦۳٫٥ملیون ریال سعودي وكذلك لدى المجموعة خسائر متراكمة بلغت    ۷٬۲۳۸٫۰
ھدات المتعلقة بتسھیلات الاقتراض طویل الأجل، مما ترتب التاریخ. بالإضافة إلى ذلك، لم تلتزم المجموعة بمتطلبات التع

مستحقة الدفع في    ۲۰۲۳  مارس  ۳۱ملیون ریال سعودي كما في    ۲٬۸٥۲٫٥علیھ أن اصبحت أرصدة القروض القائمة بمبلغ  
 استحقاقھاعند   بالتزاماتھاالوفاء    علىحینھ وتحت الطلب وفقًا للشروط والأحكام التعاقدیة للاقتراض. إن قدرة المجموعة  

تحقیق نتیجة إیجابیة    التنفیذ الناجح لخطط الإدارة بما في ذلك  ىیعتمد بشكل كبیرعلھام  تقلیص  والاستمرار في عملیاتھا دون  
عادة ھیكلة الدیون والتمویل الإضافي من المساھمین وبیع العقارات لتولید تدفقات نقدیة كافیة.  لإ  الجاریة  مفاوضاتالمن  

، إلى وجود حالة عدم تأكد ۱والأحداث، إلى جانب الأمور الأخرى المنصوص علیھا في الإیضاح رقم    تشیر ھذه الظروف 
. لا تتضمن الاستمراریةأساس مبدأ    ىجوھري قد تثیر شكوكًا جوھریة حول قدرة المجموعة على الاستمرار في أعمالھا عل

ون ضروریة إذا كانت المجموعة غیر قادرة على الاستمرار التعدیلات التي قد تكالأولیة الموحدة الموجزة  القوائم المالیة  
   لم یتم تعدیل استنتاجنا فیما یتعلق بھذا الأمر. على أساس مبدأ الاستمراریة.

 
 برایس وترھاوس كوبرز 

 
 
 
 

 
 مفضل عباس علي 

 ٤٤۷ترخیص رقم  -محاسب قانوني 
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۸ 

   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۳ مارس ۳۱المنتھیة في لفترة الثلاثة أشھر الأولیة الموحدة الموجزةإیضاحات حول القوائم المالیة 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 
 معلومات عامة  -۱
 

إعمار المدینة الاقتصادیة ("الشركة" أو "الشركة الأم") ھي شركة مساھمة سعودیة تأسست وتعمل في المملكة العربیة السعودیة بموجب  شركة  
رقم  القرار   بتاریخ  ۲٥۳۳الوزاري  الموافق  ۱٤۲۷رمضان    ۳،  رقم  ۲۰۰٦سبتمبر    ۲۱ھـ  الأولي  التجاري  سجلھا  على  الشركة  حصلت   .

تم نقل مكتب الشركة المسجل إلى رابغ مع تعدیل السجل التجاري رقم   .۲۰۰٦سبتمبر    ۲٦ھـ الموافق  ۱٤۲۷رمضان    ۸بتاریخ    ٤۰۳۰۱٦٤۲٦۹
 .۲۰۱٤دیسمبر  ۲۸ھـ، الموافق ۱٤۳٦ربیع الأول   ٦بتاریخ  ٤٦۰۲۰۰٥۸۸٤

 

 وعة").  تشتمل ھذه القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة على القوائم المالیة للشركة وشركاتھا التابعة (یشار إلیھم مجتمعین باسم "المجم
 

التطویر الأ المناطق الأخرى وأنشطة  أو  المناطق الاقتصادیة  العقارات في  المجموعة في تطویر  التحتیة والترویج  تعمل  البنیة  خرى بما في ذلك 
تمثل  والتسویق وبیع الأراضي داخل مناطق التطویر ونقل / تأجیر الأراضي وتطویر المباني / الوحدات السكنیة والبناء نیابة عن أطراف أخرى. ی

 في تطویر مدینة الملك عبد الله الاقتصادیة. للمجموعة النشاط الرئیسي 
 

 القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة نتائج وموجودات ومطلوبات الفروع المسجلة التالیة للمجموعة: تتضمن ھذه  
 

 رقم السجل التجاري  الفرع
  

 ٤۰۳۰۱٦٤۲٦۹ جدة 
 ۱۰۱۰۹۳۷٥٤۹ الریاض 

 ٤٦۰۲۰۰٦۹۳٤ رابغ 
 

. تم تأسیس الشركة وشركاتھا التابعة في المملكة العربیة السعودیة. لدى ھذه الشركات  ۲۰۲۳  مارس  ۳۱لدى الشركة الشركات التابعة التالیة كما في  
حقوق التصویت التي تملكھا    نسب التابعة رأس مال یتكون فقط من الأسھم العادیة التي تملكھا المجموعة مباشرةً، وتساوي نسبة حصص الملكیة  

 المجموعة. 
 

  نسبة الملكیة الفعلیة في   

 رقم السجل التجاري الشركات التابعة اسم 
مارس   ۳۱

۲۰۲۳ 
دیسمبر   ۳۱ 

 الأنشطة الرئیسیة  ۲۰۲۲

 شركة استثمارات المدینة الاقتصادیة  
 ٪ ۱۰۰ ٤٦۰۲۰۰٦۹۳٤ المحدودة ("إي سي أي سي") 

 

۱۰۰ ٪ 

تسویق وبیع العقارات بما في ذلك  
أنشطة الوساطة وتشغیل المعاھد  

 التعلیمیة والفنیة. 
      

 شركة تطویر المناطق الصناعیة المحدودة  
 ٪ ۱۰۰ ٤٦۰۲۲۱۱۹۹٥ ("أي زد دي سي إل") 

 
۱۰۰ ٪ 

خدمات الاستثمار والتطویر في  
 قطاع العقارات. 

      
 شركة إدارة وتشغیل عقارات المدینة  
 ٪ ۱۰۰ ٤٦۰۲۰۰٤۹٦۸ الاقتصادیة المحدودة ("أر إي أو إم")

 
۱۰۰ ٪ 

تسویق وبیع العقارات وخدمات  
 الضیافة. 

      
 الشركة الرائدة لإدارة عقارات المدینة  

 ٪ ۱۰۰ ٤٦۰۲۰۰٤۹۷۰ الاقتصادیة المحدودة ("أر إي إم") 
 

 تطویر العقارات وخدمات التأجیر.  ٪ ۱۰۰
      

 شركة تطویر عقارات المدینة الاقتصادیة 
 ٪  ۱۰۰ ۱۰۱۰۹۳۷٥٤۹ المحدودة ("أر إي دي") 

 
۱۰۰  ٪ 

العقارات وتقدیم خدمات الضیافة  بیع  
 والتعلیم والترفیھ. 

      
 شركة إعمار المعارف المحدودة 

 ٪ ۱۰۰ ٤٦۰۲۰۰٦٦۲۰ ("إي كي سي") 
 

 تشغیل المعاھد التعلیمیة والفنیة.  ٪ ۱۰۰
      
 
 

 الاستمراریة 
 

قدرھا   المجموعة خسارة  (  ۱۷۱٫۳تكبدت  أشھرل لملیون ریال سعودي  في    ثلاثة  قدرھا  ۲۰۲۲  مارس  ۳۱المنتھیة  ملیون ریال    ۱٦٦٫۰: خسارة 
بمبلغ   المتداولة  موجوداتھا  للمجموعة  المتداولة  المطلوبات  تجاوزت  ذلك،  إلى  بالإضافة  لدى    ۷٬۲۳۸٫۰سعودي).  وكذلك  سعودي  ملیون ریال 

:  تجاوزت المطلوبات المتداولة  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱(  ۲۰۲۳مارس    ۳۱ملیون ریال سعودي كما في    ٤٬۸٦۳٫٥المجموعة خسائر متراكمة بلغت  
لى ذلك، لم تلتزم  ملیون ریال سعودي). بالإضافة إ  ٤٬٦۹۰٫۱ملیون ریال سعودي والخسائر متراكمة بلغت    ٦٬۹۱٤٫۲الموجودات المتداولة بمبلغ  

القائمة بمبلغ   القروض  أن تكون  إلى  الاقتراض طویل الأجل، مما أدى  المتعلقة بتسھیلات  التعھدات  ریال    ملیون ۲٬۸٥۲٫۲المجموعة بمتطلبات 
الطلب وفقاً  مستحقة وواجبة السداد عند   ملیون ریال سعودي)   ۲٬۷۷۷٫٥ :۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱(  ۲۰۲۳  مارس ۳۱) كما في  ۹سعودي (انظر إیضاح  

للشروط والأحكام التعاقدیة للاقتراض. تشیر ھذه الظروف إلى وجود حالة عدم تأكد جوھري قد تثیر شكوكًا جوھریة حول قدرة المجموعة على  
 الاستمرار في أعمالھا على أساس مبدأ الأستمراریة. 



 

۹ 

   نة الاقتصادیة إعمار المدی
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۳ مارس ۳۱المنتھیة في لفترة الثلاثة أشھر الأولیة الموحدة الموجزةإیضاحات حول القوائم المالیة 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 
 (تتمة)معلومات عامة  ۱
 

 (تتمة)الاستمراریة 
. ویقصد أن تكون لمدینة مركزًا لمختلف القطاعات  ۲۰۰٦، وبدأ تطویرالمدینة في عام  ۲۰۰٥تم الإعلان عن مدینة الملك عبد الله الاقتصادیة ("المدینة") في عام  

المرافق، مثل المدارس والمستشفیات    الاقتصادیة، بما في ذلك الصناعة واللوجستیات والسیاحة. من المخطط أن تشمل علي مناطق سكنیة ومراكز تجاریة وغیرھا من
عد بناء مدینة من العدم على  والمرافق الترفیھیة. واجھت المدینة تحدیات تتعلق بالاستثمار والتطویر، بالاضافة الي التحدیات اللوجستیة وتحدیات البنیة التحتیة. ی

بنیة التحتیة. ولكن، على مر السنوات، قامت المجموعة بتطویر ھائل في المدینة. بخلاف  نطاق واسع مھمة معقدة، وقد واجھت المدینة تأخیر وانتكاسات تتعلق ببناء ال 
عل المدینة  تحتوي  ذلك،  الي  بالاضافة  الفرید وموقعھا ومرافقھا.  بناؤھا  ناحیة  ممیزة من  أحیاء سكنیة  المدینة ستة  الصناعي، تضم  المرافق  الوادي  العدید من  ى 

ا بالكامل مثل  ذو  المتطورة والعملیة  الجولف  الفاخرة، وملعب  الكارتینغ، ومخیم    ۱۸لفنادق  السینما، ونادي یخوت، ومركز  حفرة، ومنتجعات، وشواطئ، ودور 
 البحیرة، ومركز الفنون، ومراكز التسوق، والمدارس، والكلیة، والمرافق الطبیة، والقریة العمالیة الخ.  

 
 ز على ما یلي: تخضع المجموعة حالیًا لعملیة إعادة ھیكلة ویتم الترك

 
 الوادي الصناعي  )أ
 

ربیة السعودیة، حیث یستفید  یعتبر الوادي الصناعي في مدینة الملك عبد الله الاقتصادیة ("الوادي") أحد أكثر الوجھات الصناعیة واللوجستیة رواجًا في المملكة الع
الموانئ البحریة المتقدمة في المنطقة. تعتبر المیناء أیضًا أول میناء مخصخصة في المملكة العربیة  من قربھ من میناء الملك عبد الله ("المیناء")، وھو أحد أكبر وأھم  

فیة في المدینة في ھذا  السعودیة. تعطي الخطة الصناعیة الوطنیة للحكومة الأولویة للخدمات اللوجستیة والنقل، وینبغي أن تدفع المیناء استثمارات لوجستیة إضا
 الصدد. 

 
ھتمام المتزاید  والتأجیر للأراضي في الوادي تظُھر اتجاھًا إیجابیًا على مدى السنوات الثلاث الماضیة، مما یدل على زیادة الطلب في المنطقة ویعكس الا   المبیعات 

 الاقتصاد.  بقطاع التخزین والخدمات اللوجستیة الصناعیة كفئة موجودات في المملكة العربیة السعودیة كما كانت تحاول الحكومة في تنویع 
 

ضم خمس مجموعات صناعیة: السلع الاستھلاكیة / الأطعمة،  ی  ، الرابط المباشر بین الوادي ومیناء الملك عبد الله في المدینة یجعل الوادي مركزًا لوجستیًا عالمیًا
 زة متصلة ببنیة تحتیة حدیثة. والخدمات اللوجستیة، والأدویة، والبلاستیك، ومواد البناء. بالإضافة إلى ذلك، توفر أراضي صناعیة جاھ

 
 أصبح الوادي الآن أیضًا مركزًا للسیارات الكھربائیة وشركات تصنیع السیارات الأخرى في المملكة العربیة السعودیة.  

 
محلیة أخرى مھتمة بتأسیس  أیضًا، ھناك شركات تصنیع سیارات أخرى تعمل بالفعل في الوادي. علاوة على ذلك، تجري االمجموعة حالیاً مناقشات مع شركات  

 شركات قطع غیار السیارات وبیع أراضي. 
 

، أعلن مجلس الشؤون الاقتصادیة والتنمیة عن أربع مناطق اقتصادیة خاصة في المملكة ۲۰۲۳أبریل    ۱۳، في  ۲۰۲۳مارس    ۳۱بعد فترة الثلاثة أشھر المنتھیة في  
  الاقتصادیة. العربیة السعودیة، والتي تشمل أیضًا مدینة الملك عبدالله

 
وخلق نشاط اقتصادي داخل    ستساعد المنطقة الاقتصادیة الخاصة في تحقیق الھدف الأساسي لمدینة الملك عبدالله الاقتصادیة وھو تحفیز النمو وزیادة معدلات الإقامة 

٪ من ۱۳لا مثیل لھ في قلب طرق التجارة العالمیة ، حیث تمر  المدینة بأكملھا. تتمتع مدینة الملك عبد الله الاقتصادیة بإمكانیة الوصول إلى موقع جیوستراتیجي  
العالمي  التجارة العالمیة عبر البحر الأحمر ویمكن للشركات الاتصال بسھولة بسلاسل التورید العالمیة ھنا ، وذلك باستخدام البنیة التحتیة الح الیة ذات المستوى 

بالقرب من الوادي    ٦۰تم تخصیص مساحة  الأكثر كفاءة في العالم.  المیناء  و  ، كیلومترًا مربعًا للمنطقة الاقتصادیة الخاصة في مدینة الملك عبد الله الاقتصادیة 
لخاصة فرصًا ھائلة  الصناعي ومیناء الملك عبد الله ، لتزوید الأعمال في مكان العمل بمسار واضح لنشاط تجاري سلس وناجح. كما ستوفر المنطقة الاقتصادیة ا

 المحلي ، وخلق فرص العمل ، وتوطین سلاسل التورید.   لتطویر الاقتصاد
 

 السیاحة  )ب
 

رجة الأولى. إن  تركز المجموعة على جعل المدینة أفضل وجھة سیاحیة لجمیع الأغراض في المملكة العربیة السعودیة وتزوید السیاح بفرص سفر وترفیھ من الد
للفعالیات، وخدمات ضیافة متمیزة للسائحین المحلیین في المملكة العربیة السعودیة من جمیع المناطق  إنشاء مناطق جذب سیاحي ممیزة، وفرص ترفیھیة، ومواقع  

 غرفة فندقیة.  ۲۱۰۰وكذلك الزوار الأجانب. تخطط المجموعة لتطویر منطقة ترفیھیة ستشمل منتزھین ترفیھیین وموقف سیارات وما یزید عن 
 

تنمیة السیاحیة و"شركة اف تي جي للتطویر" و"شركة البلاد للاستثمار" و"ایكوفاین القابضة بي في" لإنشاء صندوق  وقعت المجموعة اتفاقیة تعاون مع صندوق ال 
ملیار ریال سعودي. سیكون الصندوق مسؤولاً عن تطویر وتشغیل منتجع وفندق من فئة الخمس نجوم مع حدیقة مائیة وفیلات    ۱٫۸استثماري خاص مغلق بقیمة  

تحت العلامة التجاري "ریكسوس" إحدى العلامات التجاریة المملوكة لشركة "أكور" العالمیة. إن مشروع ریكسوس إمیرالد شورز یعد واحد من  فاخرة فوق الماء  
 ۲۷٥احتھا الإجمالیة  بلغ مس أكبر المنتجعات السیاحیة المستھدفة في المدینة والتي تنفرد بھا المملكة العربیة السعودیة حیث من المخطط أن یقام المنتجع على أرض ت

 )۸ ایضاح(انظر  ۲۰۲۳مارس  ۳۰تم تفعیل الصندوق في  ألف متر مربع.  
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 الاستمراریة خطة 
ادیة. تم استخدام تمویل  قامت المجموعة بتخفیض أنشطة التطویر الخاصة بھا بشكلٍ كبیر نتیجة استمرار انخفاض النشاط الاقتصادي في مدینة الملك عبد الله الاقتص 

ت النقدیة التشغیلیة المتوقعة للمجموعة، على  الدیون لتمویل أنشطة التطویر في مدینة الملك عبدالله الاقتصادیة ومتطلبات رأس المال العامل للمجموعة. إن التدفقا
لید تدفقات نقدیة مدینة من إعادة  مدى الاثني عشر شھرًا المقبلة، غیر كافیة للوفاء بسداد الدیون والالتزامات الأخرى، وبالتالي، فإن التنفیذ الناجح لخطط الإدارة لتو

ھمیة جوھریة للوفاء بالتزامات المجموعة عند استحقاقھا ومواصلة عملیاتھا دون تقلیصٍ جوھريّ. تشیر  الھیكلة والتمویل من المساھمین الإضافي وبیع العقارات لھ أ 
 ھذه الأحداث والظروف إلى وجود حالة عدم تأكد جوھري یمكن أن تؤدي إلى شكٍّ جوھري حول قدرة المجموعة على الاستمرار في أعمالھا.  

 
 مخصومة: التعاقدیة غیر الدفعات  الالجدول التالي استحقاق المطلوبات المالیة للمجموعة بناءً على   وضحی
 

 ات وسن ٥ - ۲ ات وسن ۲ - ۱ احدة وخلال سنة  ۲۰۲۳ مارس ۳۱في كما  
  ٥أكثر من 

 ات وسن
ع التدفقات  ومجم

 النقدیة التعاقدیة 
      

 ٦٬٥٦۳٬۸۲۹ قروض وتسھیلات 
          

۲۸۸٬۹۱۰ ٥٥۷٬٥۰۳ 
         

۱۱۳٬۱۸٦ ۷٬٥۲۳٬٤۲۸ 
 ۸۳۸٬۳٦۷ - - - ۸۳۸٬۳٦۷ ذمم دائنة تجاریة وذمم دائنة أخرى 

 ۲۰۱٬٦٤۱ - - - ۲۰۱٬٦٤۱ قروض قصیرة الأجل 
 ۸٥٬٤۸۱ - ۲۰٬۷۹۱ ۹٬۸۲۲ ٥٤٬۸٦۸ مطلوبات إیجاریة 

 ۸٬٦٤۸٬۹۱۷ ۱۱۳٬۱۸٦ ٥۷۸٬۲۹٤ ۲۹۸٬۷۳۲ ۷٬٦٥۸٬۷۰٥ المجموع 
 

 ۳۱  وضعت إدارة المجموعة خطة لمدة اثني عشر شھرًا من  الأولیة الموحدة الموجزةعند تقییم مدى ملاءمة تطبیق مبدأ الاستمراریة في إعداد ھذه القوائم المالیة  
 ومواصلة عملیاتھا دون تقلیص كبیر، والاستمرار في أعمالھا في كل من المدي القریب والبعید.   استحقاقھالتمكین المجموعة من الوفاء بالتزاماتھا عند    ۲۰۲۳مارس  

 
الأحداث،  بدأت المجموعة   خلصت الإدارة إلى أن المجموعة لن تكون قادرة على الوفاء بمتطلباتھا النقدیة بشكل كامل من بیع العقارات وحدھا، وبناءً علیھ، في مثل

 لة التسھیلات والاقتراضات، والتي تم توضیحھا أدناه. مناقشات لإعادة ھیك
 

 ۲۰۲۳ مارس ۳۱شھرًا من تشتمل الخطة على سیولة المجموعة والتدفقات النقدیة المتوقعة مع الأخذ بعین الاعتبار النتائج المحتملة المعقولة لأكثر من اثني عشر 
ھناك سداد للقرض خلال الاثني عشر شھرًا القادمة. تقوم المجموعة حالیًا بإعداد خطة تفصیلیة لتحویل    تتوقع الإدارة أنھ لن یكون  المتوقعة، وفقاً للتدفقات النقدیة  

خطة تحویل الأعمال في    الأعمال وتتوقع أنھا ستكون قادرة على إعادة ھیكلة جمیع اتفاقیات القروض بعد تقدیم خطة تحویل الأعمال إلى البنوك. من المتوقع تقدیم
   ستة القادمة من تاریخ التقریر.غضون الأشھر ال 

 
 تتضمن ھذه الخطة بشكل أساسي ما یأتي:

 التفاصیل  المبلغ (بالریال السعودي) الوصف  الخطة 
    

مستحق   اعادة الھیكلة  قرض 
المالیة   لوزارة 
المالیة")   ("وزارة 

   ۹ایضاح  -

المالیة لاستكمال   ملیون ۲٬٥۳۱ مناقشات مع وزارة  المجموعة  سداد  تجري  لتأجیل  ھیكلة  إعادة  اتفاقیة 
بمبلغ   قرض  یونیو    ۲٬٥۳۱التزام  من  مستحقة  تكون  لكي  سعودي  ،  ۲۰۲٤ملیون ریال 

ملیون، مصنفة    ۳٦۳٫۹مقسمة علي ستة أقساط متساویة  متضمنة الفائدة المستحقة بمبلغ  
لسنة المنتھیة  المبین في القوائم المالیة الموحدة ل  الإیضاحضمن المطلوبات المتداولة. كما في  

التوقیع  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱في   المالیة بشرط  المجموعة سابقا، موافقة من وزارة  , تلقت 
على تعدیل اتفاقیة القرض الأصلیة مع وزارة المالیة. وافقت وزارة المالیة بموجبھ على  

ملیون ریال سعودي، كاصل المبلغ المستحق وتأجیل    ۳٦۳٫۹تحویل الفوائد المستحقة بمبلغ  
 .۲۰۲٤ملیون ریال سعودي بسداد مستحق من یونیو ۲٬٥۳۱تزام، بقیمة الال
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 (تتمة) الاستمراریة 

   
(بالریال  الوصف  الخطة المبلغ 

 السعودي) 
 التفاصیل

من   اعادة الھیكلة  مستحق  قرض 
ایضاح   -بنك محلي  

۹ 

ستكون قادرة على تقوم المجموعة حالیاً بإعداد خطة تفصیلیة لتحویل الأعمال وتتوقع أنھا     ملیون  ۳٬۳۹۱٫۷
إعادة ھیكلة جمیع اتفاقیات القروض بعد تقدیم خطة تحویل الأعمال إلى البنوك. ومع ذلك، 
في الفترة الفاصلة، تقدمت المجموعة بطلب للحصول على دعم من جمیع البنوك التجاریة، 
والتي طلبت خلالھا المجموعة من البنوك التجاریة تأجیل سداد اصل تسھیلات الاقتراض 

لحالیة. تلقت المجموعة حتى تاریخھ إقرارًا فقط بالدعم من أحد البنوك التجاریة فیما یتعلق  ا
ملیون ریال سعودي. إن إدارة المجموعة على ثقة من أنھ سیتم   ۱۱٤٫۱۱بالتزام قائم بمبلغ  

 استلام إقرارات من البنوك التجاریة المتبقیة أیضًا.
 

والبنوك تعھدات مالیة فیما یتعلق بقروض بمبلغ تحمل التزامات المجموعة تجاه المقرضین  
إیضاح    ۳٬۲۷٥٫۲ في  عنھا  الإفصاح  تم  سعودي،  خلال  ۹ملیون ریال  أشھر.    الثلاثة 

، لم تلتزم المجموعة بمتطلبات التعھدات المتعلقة بالاقتراض ۲۰۲۳  مارس  ۳۱المنتھیة في  
ملیون ریـال سعودي. وبالتالي،   ۳٬۲۷٥٫۲ت مع التزام قائم بمبلغ  لاطویل الأجل. تسھی

  مارس   ۳۱قامت الإدارة بتصنیف الالتزام المستحق ضمن المطلوبات المتداولة كما في  
. تقدمت الإدارة بطلب إلى المقرضین للحصول على تنازل وأكد أحد المقرضین ۲۰۲۳

نة أن الطلب ھو تحت المعالجة. أیضًا ، خلال الس  ۲۰۲۲یونیو    ۲۹عبر خطاب بتاریخ  
، وقعت المجموعة اتفاقیة إعادة ھیكلة مع أحد المقرضین   ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱المنتھیة في  

فإن إدارة المجموعة واثقة من أنھ من المتوقع منحھا   ۲۰۲۳، تتضمن مدفوعات من یونیو  
 . تعھداتھا المالیة قتنازلا عن كل القروض التي قامت المجموعة بخر

 
 ۲۰۲۳مارس    ۳۱ت القروض قصیرة الأجل كما في  بلغ الرصید غیر المستخدم من تسھیلا

 .ملیون ریال سعودي) ۹۸٫۷۱: ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱ملیون ریال سعودي ( ۷۱٫۷۹مبلغ 
 

صندوق  تمویل جدید  من  قرض 
العامة   الأستثمارات 

 ۹ایضاح  -

دیسمبر   ملیون  ۷۳۰ رئیسیین   ۲۰۲۲خلال  شركاء  ثلاثة  مع  المناقشات  لبدایة  الإدارة  مجلس  قدم 
 ملیون ریال سعودي.  ۱٬۰۰۰للحصول على تسھیل مالي إضافي بمبلغ 

 
وقعت المجموعة على تسھیل قرض قصیر الأجل مع أحد مساھمیھا   ،۲۰۲۳خلال فبرایر  

ملیون ریال سعودي یتم سداده بعد   ۱٬۰۰۰الرئیسیین، صندوق الإستثمارات العامة، بمبلغ  
التسھیل    ۱۸ المالیة على  التكالیف  استحقاقھ. سیتم دفع  ما بشھرًا على دفعة واحدة عند 

أسعار ھامش  بالاضافة الي فروق  ،  السعودیة  الفائدة السائد بین البنوك سعر  یتماشي مع  
ستثمارات  لحقوق ملكیة یمكن لصندوق الإ  القرض  . یحتوي القرض على خیار تحویلالربح

العامة ممارستھ وفقاً لموافقات معینة في ظل اللوائح والقوانین. القرض مضمون مقابل 
بعض الموجودات العقاریة داخل مدینة الملك عبدالله الاقتصادیة. سیتم استخدام تسھیلات  
القرض لتمویل نفقات حرجة محددة بما في ذلك النفقات الرأسمالیة الاستراتیجیة. كما في 

مبلغ  ۲۰۲۳رس  ما  ۳۱ الادارة سحب  تتوقع  التسھیل،   ۱۲۰,  من  ملیون ریال سعودي 
 ملیون ریال سعودي من ھذا التسھیل.  ۷۳۰وتتوقع سحب مبلغ إضافي قدره 

    
من   تمویل جدید  إضافي  تمویل 

 المساھمین
مساھمیھا خلال ملیون ریال سعودي من    ۸۰۰تتوقع المجموعة تلقي تمویل إضافي بقیمة   ملیون  ۸۰۰

 فترة الاثني عشر شھرًا القادمة. 
    

بدأت المجموعة تمریناً لتحدید المجالات التشغیلیة لتحسین التكلفة. یتم النظر في العدید من  - اداء عملي  تحسین التكلفة 
لمختلف مبادرات تحسین  نتیجة  العام  السیولة  النقد وتحسین وضع  للحفاظ على  التدابیر 

 .التكلفة
    

من  التحصیل 
الحالیة  المبیعات 

 وبیع العقارات 

ملیون ریال سعودي من خلال التحصیل   ۷۹٤٫۷تتوقع المجموعة تولید إجمالي نقدي بمبلغ   ملیون  ۷۹٤٫۷ اداء عملي 
قطع أراضي وعقارات محددة والتي تجري المناقشات    بیعومن    الذمم المدینة المعلقة من  

ة الموحد قائمة المركز المالي الأولیة  ا من تاریخ  بشأنھا، وذلك في غضون اثني عشر شھرً 
 الموجزة

شھرًا   الاثني عشر  مدار  المبیعات على  بشأن  متعددة  مناقشات  إجراء  المجموعة  تتوقع 
 القادمة. 

    
من  التحصیل 

موجودات  
 العملیات 

ملیون ریال    ۳۰۱٫۷التشغیلیة تصل إلى  تتوقع المجموعة تولید تدفقات نقدیة من موجوداتھا   ملیون  ۳۰۱٫۷ اداء عملي 
 . سعودي على مدار فترة الاثني عشر شھرًا القادمة
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ز تدفقات نقدیة إیجابي بمبلغ  استنادًا إلى الخطة المذكورة أعلاه، تشیر توقعات التدفقات النقدیة للمجموعة لفترة الاثني عشر شھرًا من تاریخ التقریر إلى صافي مرك
یتعلق بالتنفیذ والانھاء الناجح للخطة    . على الرغم من وجود حالة عدم تأكد جوھريمع مراعاة عدم سداد أي مبالغ مستحقة للقرض ،  ملیون ریال سعودي  ٤۲۰٫۲

دة ھیكلة الدیون، والتنازل  المذكورة أعلاه، نظرت الإدارة في سیناریو الحالة الأساسیة كإدارة فقط لا تزال تعتقد أن خطة التدفقات النقدیة المتوقعة من خلال إعا
مر محتمل للغایة وستكون ھذه الخطط ناجحة وستتحقق كما ھو متوقع، وأنھ لا یزال من بموجب التعھدات، وزیادة التمویل الإضافي من المساھمین وبیع العقارات أ

 شر شھرًا القادمة. المناسب إعداد القوائم المالیة الموحدة على أساس مبدأ الاستمراریة حیث أن الخطة المذكورة أعلاه تخفف أي عجز قد ینشأ خلال الاثني ع
 

 أسس الإعداد  -۲
 

 الالتزام بیان  ۲-۱
 

") المعتمدة  ۳٤لي رقم  ولیة" ("معیار المحاسبة الدو ، "التقاریر المالیة الأ۳٤لي رقم  و فقاً لمعیار المحاسبة الدو جزة  وحدة المولیة الموائم المالیة الأوتم إعداد ھذه الق
لیة للتقریر والمحاسبین (یشار إلیھا مجتمعة "بالمعاییر الدو دیة للمراجعین  والإصدارات الأخرى الصادرة من قبل الھیئة السعوالمعاییر  ودیة،  وفي المملكة العربیة السع

 دیة"). والمالي المعتمدة في المملكة العربیة السع 
 

یھ ، یجب قراءة البیانات  وبناءً عل  السنویة  الكاملة  الموحدة  ائم المالیةولقلبة  والإفصاحات المطلومات  وجزة كافة المعلوحدة المولیة الم وائم المالیة الأولا تتضمن ھذه الق
 .۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱المنتھیة في المالیة مدققة للمجموعة للسنة  وحدةالمالیة المرحلیة الموجزة الموحدة جنبًا إلى جنب مع آخر بیانات مالیة سنویة م 

 

لفھم التغیرات الجوھریة في المركز المالي والأداء المالي  ومع ذلك ، تم تضمین الإیضاحات التفسیریة المختارة لشرح الأحداث والمعاملات التي تعتبر جوھریة  
لا تشیر بالضرورة إلى النتائج المتوقعة    ۲۰۲۳مارس    ۳۱للمجموعة منذ تاریخ آخر بیانات مالیة مدققة. بالإضافة إلى ذلك ، فإن نتائج فترة الثلاثة أشھر المنتھیة في  

 .۲۰۲۳دیسمبر  ۳۱للسنة المالیة المنتھیة في 
 
 ساس القیاس أ ۲-۲
 

الموجزة الموحدة وفقًا لمبدأ التكلفة التاریخیة، باستثناء ما ھو موضح في السیاسات المحاسبیة ذات الصلة في البیانات المالیة    ولیةتم إعداد ھذه البیانات المالیة الا
 .۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱الموحدة السنویة للسنة المنتھیة في 

 
 

 المعاییر والتفسیرات والتعدیلات الجدیدة  ۲-۳
 

إعداد ھذه البیانات المالیة المرحلیة الموحدة مع تلك المتبعة في إعداد البیانات المالیة الموحدة للمجموعة للسنة المنتھیة في تتوافق السیاسات المحاسبیة المتبعة في  
موضح بالتفصیل  ، باستثناء التعدیلات المطبقة على "المعاییر الدولیة للتقاریر المالیة كما تم اعتمادھا في المملكة العربیة السعودیة" ، كما ھو ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱

 .في الفقرة التالیة
 

،   ۲۰۲۳ینایر  ۱تبدأ في وبعد قامت المجموعة بتطبیق التعدیلات التالیة ذات الصلة على المعاییر الدولیة للتقاریر المالیة والتي تكون ساریة المفعول للفترات التي 
 ولیس لھا أي تأثیر على المجموعة: 

 
 

 المعیار  
 

 الرئیسیة المتطلبات 
  

رقم   المالي  للتقریر  الدولي  المعیار 
 "عقود التأمین" ۱۷

، والذي یسمح بمجموعة واسعة من الممارسات في المحاسبة  ٤یحل ھذا المعیار محل المعیار الدولي للتقریر المالي رقم  
المحاسبة من قبل جمیع المنشآت التي تصدر بشكل جوھري    ۱۷لعقود التأمین. سیغیر المعیار الدولي للتقریر المالي رقم  

 عقود التأمین وعقود الاستثمار مع میزات تشاركیة تقدیریة. 
  

  - الإفصاح عن السیاسات المحاسبیة  
المحاسبة   معیار  على  تعدیلات 

المعاییر    ۱الدولي   ممارسة  وبیان 
 ۲الدولیة لإعداد التقاریر المالیة 

لیطلب من الكیانات الإفصاح عن جوھرھا ولیس    ۱تعدیل معیار المحاسبة الدولي رقم  قام مجلس معاییر المحاسبة الدولیة ب 
عن سیاساتھا المحاسبیة الھامة. تحدد التعدیلات ما ھي "معلومات السیاسة المحاسبیة الجوھریة" وتشرح كیفیة تحدید متى  

محاسبیة غیر الجوھریة لا تحتاج إلى  تكون معلومات السیاسة المحاسبیة جوھریة. وتوضح كذلك أن معلومات السیاسة ال
الإفصاح عنھا. إذا تم الإفصاح عنھا ، فلا ینبغي أن تحجب المعلومات المحاسبیة الجوھریة. لدعم ھذا التعدیل ، قام مجلس  

أحكام   الخاص بالمعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالیة إصدار   ۲معاییر المحاسبة الدولیة أیضًا بتعدیل بیان الممارسة رقم  
 جوھریة لتوفیر إرشادات حول كیفیة تطبیق مفھوم الأھمیة النسبیة على الإفصاح عن السیاسة المحاسبیة. 

  

المحاسبیة   التقدیرات    - تعریف 
المحاسبة   معیار  على  التعدیلات 

   ۸ الدولي رقم

السیاسات المحاسبیة والتغییرات في التقدیرات المحاسبیة والأخطاء    ۸یوضح التعدیل على معیار المحاسبة الدولي رقم  
كیف یجب على الشركات التمییز بین التغییرات في السیاسات المحاسبیة والتغییرات في التقدیرات المحاسبیة. التمییز و

ة یتم تطبیقھا بأثر مستقبلي على المعاملات المستقبلیة والأحداث المستقبلیة  مھم ، لأن التغییرات في التقدیرات المحاسبی
الأخرى ، في حین یتم تطبیق التغییرات في السیاسات المحاسبیة بشكل عام بأثر رجعي على المعاملات السابقة والأحداث  

 الماضیة الأخرى وكذلك الفترة الحالیة. 
 
 
 
 
 
 
 



 

۱۳ 

 
   الاقتصادیة إعمار المدینة 

 (شركة مساھمة سعودیة)
 ۲۰۲۳ مارس ۳۱المنتھیة في لفترة الثلاثة أشھر الأولیة الموحدة الموجزةإیضاحات حول القوائم المالیة 

 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)
 
 (تتمة) أسس الإعداد  -۲
 

 تاریخھ الجدیدة غیر المطبقة حتى المعاییر والتفسیرات 
 

ولم یتم تطبیقھا مبكرًا من قبل   ۲۰۲۳مارس  ۳۱تم اصدار بعض المعاییر والتفسیرات المحاسبیة الجدیدة التي لیست إلزامیة للفترة المشمولة بالتقریر في 
 المجموعة. فیما یلي المعاییر والتفسیرات والتعدیلات ذات الصلة الصادرة والتي لم تصبح ساریة المفعول بعد. 

 
 تاریخ النقاذ  المتطلبات الرئیسیة  ر  المعیا

   

أنھا   على  الخصوم  تصنیف 
متداولة   غیر  أو    - متداولة 

المحاسبة   معیار  على  تعدیلات 
 ۱الدولي 

توضح التعدیلات ضیقة النطاق على معیار المحاسبة الدولي  
البیانات المالیة" أن المطلوبات مصنفة على أنھا    ۱ "عرض 

متداولة ، اعتمادًا على الحقوق الموجودة في  متداولة أو غیر  
أو   الكیان  بتوقعات  التصنیف  یتأثر  لا  التقریر.  فترة  نھایة 
الأحداث بعد تاریخ التقریر (على سبیل المثال ، استلام تنازل  
معیار   یعنیھ  ما  أیضًا  التعدیلات  توضح  للعھد).  خرق  أو 

 عندما یشیر إلى "تسویة" التزام.  ۱المحاسبة الدولي 

 ۲۰۲٤ینایر  ۱

   

وإعادة   للبیع  الإیجار  عقود 
المعیار    -التأجیر   على  تعدیل 

المالیة   التقاریر  لإعداد  الدولي 
 ۱٦رقم 

في   التأجیر  وإعادة  البیع  متطلبات  التعدیلات  ھذه  تتضمن 
لشرح كیفیة احتساب    ۱٦المعیار الدولي للتقاریر المالیة رقم  

تاریخ المعاملة. معاملات البیع  المنشأة للبیع وإعادة التأجیر بعد  
الإیجار   مدفوعات  كل  أو  بعض  تكون  حیث  التأجیر  وإعادة 
أو   تعتمد على مؤشر  لا  متغیرة  إیجار  مدفوعات  عبارة عن 

 معدل من المرجح أن تتأثر.

 ۲۰۲٤ینایر  ۱

 

المجموعة في فترات التقاریر الحالیة أو المستقبلیة وعلى معاملاتھا المستقبلیة  تقوم الإدارة حالیاً بتقییم ھذه التعدیلات ولیس من المتوقع أن یكون لھا أثر جوھري على  
 المتوقعة. 

 
 أحكام محاسبیة مؤثرة وتقدیرات  ٤-۲

 
دات  وجو الموالتكالیف  و افتراضات تؤثر على المبالغ المدرجة للإیرادات  وتقدیرات  وم الإدارة بأحكام  وجزة أن تقوحدة المولیة المو ائم المالیة الأویتطلب إعداد الق

  التقدیرات إلى نتائج قد تتطلب تعدیلاً وعدم التأكد من ھذه الافتراضات    تؤدي حالاتمع ذلك، فقد  وبات المحتملة بتاریخ التقریر.  والإفصاح عن المطلوبات  والمطلو
 الذي سیتأثر في المستقبل. ب و طلالم وأ  دوجولمعلى القیمة الدفتریة ل  ھریاً وج

 
التقدیرات   ھذه  الخبرة  و تستند  إلى  معقوعوالافتراضات  أنھا  یعتقد  مختلفة  أخرى  الظروامل  ھذه  في ظل  للم وف  و لة  الدفتریة  القیم  على  للحكم  دات  وجوتستخدم 

اصل. یتم إثبات التعدیلات على والافتراضات الأساسیة بشكل متو ل علیھا من مصادر أخرى بشكل مباشر. یتم فحص التقدیرات  وبات التي یصعب الحصوالمطلو
رات الحالیة  الفترات المستقبلیة إذا كانت التقدیرات المتغیرة تؤثر على كل من الفتوفي فترة التعدیل    والتقدیرات المحاسبیة في الفترة التي یتم فیھا تعدیل التقدیرات أ

 المستقبلیة. و
 

حالات  المصادر الرئیسیة الأخرى ل والافتراضات الرئیسیة المتعلقة بالمستقبل  وعة  والأحكام الھامة التي اتخذتھا الإدارة عند تطبیق السیاسات المحاسبیة للمجم   إن
 . ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱للسنة المنتھیة في یة وحدة السنو ائم المالیة الموضحة في القوھي نفسھا تلك الم ،عدم التأكد من التقدیرات

 
  



 

۱٤ 

   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۳ مارس ۳۱المنتھیة في لفترة الثلاثة أشھر الأولیة الموحدة الموجزةإیضاحات حول القوائم المالیة 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 
 إیرادات  . ۳
 

  مارس ۳۱ فترة الثلاثة أشھر المنتھیة في  
  ۲۰۲۳ 

 (غیر مراجعة)
 ۲۰۲۲ 

 (غیر مراجعة)
    من العقود مع العملاء:  أنواع الإیرادات

 ) ٤٬۸۱٤( ۷٤٬٦۷۳  المرافق والخدمات الأخرى ذات الصلة ("عملیات المدینة") 
 ۳۳٬۰۰٤ ۲۹٬۰۸۷  إقامة 

 ۲۳٬۱٦۲ ۱۹٬۳۷۰  ("تعلیم")  رسوم دراسیة ورسوم أخرى
 ۱۲٬۷۰۳ ۱۲٬٦۰۷  بیع عقارات للتطویر 

 ۷٬۰۰۸ ٥٬۱۹۲  الأطعمة والمشروبات والخدمات الأخرى ذات الصلة 
 ۲٬۲۷۱ ۳٬۳۲٦  خدمات ترفیھیة 

 ۷۳٬۳۳٤ ۱٤٤٬۲٥٥  المجموع 
    

    توقیت إثبات الإیرادات 
 ٦٦٬۱۸۹ ۱۳٦٬۰۸۷  بمرور الوقت 

 ۷٬۱٤٥ ۸٬۱٦۸  في نقطة زمنیة معینة* 
 ۷۳٬۳۳٤ ۱٤٤٬۲٥٥  إیرادات من العقود مع العملاء 

    
    إیرادات الإیجار 

 ۱۰٬٦۰٥ ۹٬۸٥٦  سكني
 ۲٬٦۸۳ ۲٬۸۹۳  صناعي 

 ۱۳٬۲۸۸ ۱۲٬۷٤۹  مجموع إیرادات الإیجار 
    

 ۸٦٬٦۲۲ ۱٥۷٬۰۰٤  مجموع الإیرادات 
 
 .ملیون ریال سعودي  ۲٫۹ملیون ریال سعودي، والخدمات الترفیھیة بمبلغ  ٥٬۲تشمل الإیرادات من النقطة الزمنیة المعینة خدمات الطعام والشراب بمبلغ  *
 

، لم یتم الإفصاح عن ۱٥لمالي رقم  للمجموعة الحق في السداد مقابل الأداء المنجز حتى تاریخھ، وبالتالي، وفقًا لما ھو مسموح بھ بموجب المعیار الدولي للتقریر ا
 سعر المعاملة المخصص لھذه العقود غیر المستوفاة. 

 

 خسارة السھم  . ٤
 

. لیس  فترة الالقائمة خلال  العادیة  سط المرجح لعدد الأسھم  وعلى المتالأم  الشركة    لحملة الأسھم العادیة فيالعائدة    فترة للالسھم بقسمة الخسارة  خسارة  احتساب    یتم
 الشركة أي أسھم محتملة مخفضة وبالتالي فإن خسارة السھم المخفضة ھي نفس خسارة السھم الأساسیة. لدى 

 
 یتم احتساب خسارة السھم كما یلي: 

 

 مارس  ۳۱لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في  

 
۲۰۲۳  ۲۰۲۲ 

 (غیر مراجعة)  (غیر مراجعة)
 )۱٥(معدلة ایضاح    
    

 ) ۱٦٦٬۰۰۸(  ) ۱۷۱٬۲۷٥( الأم الشركة  لحملة الأسھم العادیة فيالخسارة العائدة 
 ۱٬۱۳۳٬۳۳۳  ۱٬۱۳۳٬۳۳۳ المتوسط المرجح لعدد الأسھم العادیة (بالآلاف)

 )۰٫۱٥(  ) ۰٫۱٥( الأساسیة والمخفضّة  -خسارة السھم (ریال سعودي) 
 

  



 

۱٥ 

   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 سعودیة)(شركة مساھمة 

 ۲۰۲۳ مارس ۳۱المنتھیة في لفترة الثلاثة أشھر الأولیة الموحدة الموجزةإیضاحات حول القوائم المالیة 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 
 معدات و مصنع وممتلكات   . ٥

 

 
  أشھر المنتھیة  الثلاثةلفترة 
 ۲۰۲۳ مارس ۳۱ في

 للسنة المنتھیة 
 ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱في  

 (مراجعة) (غیر مراجعة) 
   

   :التكلفة
 ۷٬۱۲٦٬۸۳۷ ۷٬۰۸۱٬۷۸۸ بدایة الفترة / السنة  كما في

 ۱٬٤۷٤ ٥٬۳۳۱ خلال الفترة / السنة  إضافات
 ) ٤٦٬٥۲۳( - خلال الفترة / السنة استبعادات 

 ۷٬۰۸۱٬۷۸۸ ۷٬۰۸۷٬۱۱۹ كما في نھایة الفترة / السنة 
   

   
   الاستھلاك المتراكم والانخفاض في القیمة: 

 ۱٬۷٦۱٬۸٤٥ ۲٬۰۱٦٬۸٦٤ كما في بدایة الفترة / السنة 
 ۲۲۸٬۹٥۰ ٤۹٬۸٦۳ الاستھلاك المحمل خلال الفترة / السنة 

 ۲٦٬۰٦۹ - الانخفاض في القیمة المحمل خلال الفترة / السنة 
 ۲٬۰۱٦٬۸٦٤ ۲٬۰٦٦٬۷۲۷ في نھایة الفترة / السنة  كما

   

 ٥٬۰٦٤٬۹۲٤ ٥٬۰۲۰٬۳۹۲ السنة  / صافي القیمة الدفتریة في نھایة الفترة
 

ریال سعودي) والتي تمثل  ملیون  ۱٬٦٦۸٫٥٦ :۲۰۲۲ریال سعودي (ملیون  ۱٬٦٦۸٫۸۹تشتمل الممتلكات والمعدات على أعمال رأسمالیة قید التنفیذ تبلغ  )أ
 الاقتصادیة.  عبد اللهبشكل رئیسي تكالیف البناء المتعلقة بالبنیة التحتیة ومشاریع أخرى في مدینة الملك 

 
. خلال فترة الثلاث اشھر يملیون ریال سعود ۲٦٬۱خسارة انخفاض في القیمة تبلغ  بإثباتالمجموعة   قامت ، ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱المنتھیة في  السنةخلال  )ب

 لقیمة. ي الم یتم إثبات أي خسائر إنخفاض ف ۲۰۲۳المنتھیة في مارس 
 

 
. تعتقد إدارة المجموعة أن تقییم ممتلكات المجموعة لم یتغیر بشكل كبیر عن التقییم الذي  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱اعتمدت المجموعة على التقییم الذي تم إجراؤه كما في  

 .۲۰۲۳مارس  ۳۱وما فوق. إلى الفترة المنتھیة في  ۲۰۲۲دیسمبر   ۳۱مدققة للمجموعة للسنة المنتھیة في تم إجراؤه في آخر بیانات مالیة مجمعة  
 

 عقارات استثماریة  . ٦
 

 
  في أشھر المنتھیة  ةثلاثال لفترة

 ۲۰۲۳مارس ۳۱
دیسمبر    ۳۱المنتھیة في  للسنة

۲۰۲۲ 
 (مراجعة) (غیر مراجعة) 

   

   :التكلفة
 ٥٬۲۰۳٬۲۹۱ ٥٬۱٦٦٬۳۸٤ السنة كما في بدایة الفترة /  

 ۸٬۱۷٦ ۸۱۷ إضافات خلال الفترة / السنة 
 ) ۱۹٬۳۱۰( ) ۱۷٬٦٥٥( ) دمحول إلى عقارات قید التطویر (ملاحظة 

 ) ۲٥٬۷۷۳( ) ۳٬٥۷٥( خلال الفترة / السنة  استبعادات
 ٥٬۱٦٦٬۳۸٤ ٥٬۱٤٥٬۹۷۱ في نھایة الفترة / السنة  كما

   

   :والانخفاض في القیمةالمتراكم   الاستھلاك
 ۳۷۱٬٥٤۹ ٤۲۷٬۳٤۹ بدایة الفترة / السنة  كما في

 ۳۹٬۱٦۹ ۱۲٬٥۰۰ تكلفة الاستھلاك للسنة 
 ۳۲٬۹۱۷    - الانخفاض في القیمة 

 ) ۱۱٬۸٥۳( ) ۱٬۳۸۳( عكس الانخفاض في القیمة  
 ) ٤٬٤۳۳( ) ٦۲۱( استبعادات خلال الفترة / السنة 

 ٤۲۷٬۳٤۹ ٤۳۷٬۸٤٥ السنة كما في نھایة الفترة / 
   

 ٤٬۷۳۹٬۰۳٥ ٤٬۷۰۸٬۱۲٦ القیمة الدفتریة في نھایة الفترة / السنة  صافي
 
 

  ملیون ریال  ۱٬۰۱۳٫۱   :  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱ریال سعودي (  ۱٬۰۰٥٫۲أعمال رأسمالیة قید التنفیذ تبلغ    ۲۰۲۳  مارس  ۳۱تشمل العقارات الاستثماریة في   )أ
 رأسمالیة قید التنفیذ تتعلق بتوسیع المراكز التجاریة وأعمال تطویر البنیة التحتیة على قطع الأراضي. سعودي) والتي تمثل أعمال 

 
  ملیون   ۹۲۸:  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱سعودي (  ملیون ریال  ۲٬٤٤۹، تم رھن العقارات الاستثماریة للمجموعة التي تبلغ قیمتھا الدفتریة  ۲۰۲۳  مارس  ۳۱في   )ب

 ریال سعودي) كضمان مقابل القروض والتسھیلات.  
  



 

۱٦ 

   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۳ مارس ۳۱المنتھیة في لفترة الثلاثة أشھر الأولیة الموحدة الموجزةإیضاحات حول القوائم المالیة 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 
 (تتمة)  عقارات استثماریة  . ٦
 
 للعقارات الاستثماریة المحتفظ بھا لأغراض مختلفة: الدفتریة   القیمة العادلة والقیمةفیما یلي تفاصیل  )ج
 

 القیمة الدفتریة   القیمة العادلة   

  
 ۲۰۲۳ مارس ۳۱

  (غیر مراجعة)
 ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱

  (مراجعة)
 ۲۰۲۳ مارس ۳۱

  (غیر مراجعة)
 ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱

 (مراجعة)
     
         

 ۱٬۹۲۳٬٥٤٦  ۱٬۹۰٥٬۰۸۲  ٦٬٥۰۱٬۸۷۰  ٦٬٤۸۷٬۷٦٥  إیرادات الإیجار 
 ۲٬۸۱٥٬٤۸۹  ۲٬۸۰۳٬۰٤٤  ۲۹٬۲۳۹٬۸۸۰  ۲۹٬۱۳٤٬٥۷٦  استخدام مستقبلي غیر محدد حالیا 

  ۳٥٬٦۲۲٬۳٤۱  ۳٥٬۷٤۱٬۷٥۰  ٤٬۷۰۸٬۱۲٤٬  ٦۷۳۹٬۰۳٥ 
 

التطویر" حیث خضعت لتغییر في الاستخدام،  قید  ملیون ریال سعودي من "عقارات استثماریة" إلى "عقارات    ۱۷٫۷: تم تحویل  ۲۰۲۳  مارس  ۳۱كما في   )د
یتضح من بدء التطویر بھدف البیع جنبًا إلى جنب مع    ).۱۹٬۳:  ۲۰۲۲  دیسمبر  ۳۱كما یتضح من بدء التطویر بھدف البیع مع التسویق النشط لھذا البیع (

بنیة التحتیة الأساسیة  التسویق النشط لمثل ھذا البیع. تم التخطیط لتطویر العقارات بعد دراسة الجدوى واستلام مقترح البیع وتم الانتھاء مسبقاً من تطویر ال
 لھ إلى عقارات للتطویر. في المنطقة المحیطة. وبناءً علیھ ، یتم تصنیف ھذا العقار وتحوی 

 
، لیس لدى المجموعة أي التزام تعاقدي للإصلاحات والصیانة المستقبلیة والتي لم یتم الاعتراف بھا    ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱و    ۲۰۲۳مارس    ۳۱كما في   )ه

 كالتزام. 
 
یون ریال سعودي. خلال فترة الثلاثة أشھر  مل   ۳۲٫۹، أقرت المجموعة خسارة انخفاض في القیمة قدرھا    ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱كما في السنة المنتھیة في    )و

 .، لم یتم تسجیل أي خسارة انخفاض في القیمة ۲۰۲۳المنتھیة في مارس 
. تعتقد إدارة المجموعة أن القیمة القابلة للاسترداد لممتلكات  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱اعتمدت المجموعة على تقییم انخفاض القیمة الذي تم إجراؤه كما في  

دیسمبر    ۳۱بشكل جوھري من التقییم الذي تم إجراؤه لغرض آخر بیانات مالیة مجمعة مدققة للمجموعة بشأن السنة المنتھیة في    المجموعة لم تتغیر
 .۲۰۲۳مارس  ۳۱، حتى فترة الثلاثة أشھر المنتھیة في  ۲۰۲۲

 

 یر وعقارات قید التط . ۷
 

 ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱ ۲۰۲۳ مارس ۳۱ 
 (مراجعة) (غیر مراجعة) 
   

 ۱٬٥۹۱٬۹٤۹ ۱٬٥٦٤٬۸٦٥ الرصید الإفتتاحي   – التكالیف المتكبدة حتى تاریخھ
 ۱۹٬۳۱۰ ۱۷٬٦٥٥ ))د( ٦المحولة من العقارات الاستثماریة (الملاحظة 

 ۱٬٥۸۲٬٥۲۰ ۱٬٦۱۱٬۲٥۹ 
 - ۹۷۰ إضافات 
 ) ٤٦٬۳۹٤( ) ۲٤٬۹۹٦(   الاستبعاداتناقصاً: 

 ) ۱۷۸٬۱۲۸( ) ۱۷٦٬۷٤۲( ناقصاً: مخصص الانخفاض في القیمة  
 ۱٬۳۸٦٬۷۳۷ ۱٬۳۸۱٬۷٥۲ الإجمالي 

 ۸۲۰٬۸۰۲ ۸۱۲٬۰۲٤ الجزء المتداول من عقارات قید التطویر
 ٥٦٥٬۹۳٥ ٥٦۹٬۷۲۸ الجزء غیر المتداول من عقارات قید التطویر 

 
 
 

 ف ضمن تكلفة الإیرادات. و كمصریر ویتم الاعتراف بالاستبعادات من العقارات قید التط ۷-۱
 

  



 

۱۷ 

   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۳ مارس ۳۱المنتھیة في لفترة الثلاثة أشھر الأولیة الموحدة الموجزةإیضاحات حول القوائم المالیة 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 
 مستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة استثمار في شركات  . ۸
 

ودیة التي تعد أیضا  لدى المنشآت المدرجة أدناه رأس مال یتكون من أسھم عادیة مملوكة مباشرة من قبل المجموعة. تم تأسیس المنشآت في المملكة العربیة السع
 مركز الأعمال الرئیسي، ونسبة حصة الملكیة ھي نفسھا نسبة حقوق التصویت المحتفظ بھا. 

 

 
 مشترك مشروع   - شركة تطویر الموانئاستثمار في  )أ
 

ھي شركة مساھمة مقفلة وتعمل بشكل أساسي في تطویر وتمویل وتشغیل وصیانة میناء الملك عبد الله من خلال مواردھا الخاصة وموارد   شركة تطویر الموانئ
 أطراف ثالثة. 

 

 
 شقیقة  - "بیوتات")(شركة بیوتات بروجریسیف للاستثمار العقاري والتنمیة  )ب
 

. وتعمل بشكل أساسي في بناء وامتلاك وإدارة مجمعات سكنیة في مدینة الملك عبدالله الاقتصادیة.  ۲۰۱٦بیوتات ھي شركة ذات مسؤولیة محدودة تأسست في عام 
 حصة نتائج "بیوتات" للفترة غیر مھمة بالنسبة للمجموعة. لم تبدأ الشركة عملیاتھا بعد. وبالتالي ، فإن 

 
 طریقة حقوق الملكیة بالاستثمار  - الاستثمار في صندوق البلاد السیاحي  )ج
 

لبیع قطعة  ، استثمرت المجموعة في صندوق البلاد للسیاحة ("الصندوق"). أبرمت المجموعة اتفاقیة بیع عقار  ۲۰۲۳مارس    ۳۱خلال فترة الثلاثة أشھر المنتھیة في  
 أرض ممتازة على شاطئ البحر في منطقة مروج جولف المجتمعیة في مدینة الملك عبدالله الاقتصادیة كمساھمة عینیة للصندوق.  

 
دوق  ٪ من حقوق ملكیة الصندوق. مدة الصن٤۱٫۱٥ملیون ریال سعودي ، تمثل    ۲٦۹٫۲  بمبلغفي مقابل بیع الأرض ، قامت المجموعة بشراء وحدات في الصندوق  

سنوات إضافیة. قامت المجموعة بإجراء تقییم للمعاییر لتحدید ما إذا كانت المجموعة لدیھا سیطرة على الصندوق وخلصت إلى أن   ۳سنة قابلة للتمدید حتى    ۱۲
یة في البیانات المالیة الموجزة الموحدة  المجموعة لیس لدیھا سیطرة ، ولكن لھا تأثیر كبیر على الصندوق. وبناءً علیھ ، یحُسب الصندوق كاستثمار في حقوق الملك

 .۲۰۲۳مارس  ۳۱المرحلیة لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة في 
 

 

 الأرض للصندوق.   مساھمةالمبلغ بالأرباح التي تحققھا المجموعة من ھذا (*) یتعلق  
  

 الرصید كما في   نسبة الملكیة الفعلیة (٪)  

  ۲۰۲۱دیسمبر  ۳۱ ۲۰۲۳مارس  ۳۱ 
 ۲۰۲۳مارس  ۳۱

 (غیر مراجعة)
 ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱

 (مراجعة)
      

الاستثمار في شركة تطویر الموانئ (انظر الإیضاح (أ)  
 ۲٬٥٤۰٬۹٥۰ ۲٬٥۳۹٬۳۱٥  ٪ ٥۰ ٪ ٥۰ أدناه) 

      
بروجریسیف للاستثمار  الاستثمار في شركة بیوتات 

 ٤٥٬۷۹۰ ٤٥٬۷۹۰  ٪ ۲۰ ٪ ۲۰ العقاري والتنمیة ("بیوتات") (انظر الإیضاح (ب) أدناه) 
      

(ج)   ایضاحالاستثمار في صندوق البلاد السیاحي (انظر 
 - ۲٤۹٬٤۷۰  - ٪٤۱٫۱٥ أدناه) 

    ٥۷٥٬۸۳٤۲٬ ۲٬٥۸٦٬۷٤۰ 

 
 ۲۰۲۳مارس  ۳۱

 (غیر مراجعة)
 ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱

 (مراجعة)
   

 ۲٬٤۸۷٬۲٥۳ ۲٬٥٤۰٬۹٥۰ السنة الفترة/ الرصید في بدایة  
 ۲٥٬۰٤٦ ٤۸۱ ، بالصافي من الزكاة المحملة فترة/ للسنة حصة النتائج لل

 ۲۸٬٦٥۱ ) ۲٬۱۱٦( للفترة/ للسنة  الحصة في الدخل الشامل الآخر
 ۲٬٥٤۰٬۹٥۰ ۲٬٥۳۹٬۳۱٥   السنةالفترة/  الرصید في نھایة 

 
 ۲۰۲۳مارس  ۳۱

 (غیر مراجعة)
 ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱

 (مراجعة)
   
   

 - ۲٦۹٬۲۰٤ الاستثمار الأولي 
 - ) ۱۹٬۷۳٤( الأرض (*)   مساھمةمن أرباح  الحصة  استبعاد
 - ۲٤۹٬٤۷۰ الاستثمار الختامي رصید 



 

۱۸ 

   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۳ مارس ۳۱المنتھیة في لفترة الثلاثة أشھر الأولیة الموحدة الموجزةإیضاحات حول القوائم المالیة 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

 تسھیلات وض و قر . ۹
 

 ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱ ۲۰۲۳ مارس ۳۱ 
 (مراجعة) (غیر مراجعة) 
   

 ۲٬۱٦٦٬٦٦۷ ۲٬۱٦٦٬٦٦۷ ) أدناه) أقرض حكومي ("وزارة المالیة") (الملاحظة (
 ٥۰۹٬٦٥۹ ٥۳۷٬۷٤۷ العمولة المستحقة 

 ۲٬۷۰٤٬٤۱٤ ۲٬٦۷٦٬۳۲٦ 
 ) ۲٬٦۷٦٬۳۲٦( ) ۲٬۷۰٤٬٤۱٤( الجزء المتداول  

 - - الجزء غیر المتداول  
   

 ۳٬۳۱۷٬۸۸۹ ۳٬۳۱۷٬۸۸۹ ) أدناه) أتسھیلات من بنك محلي (الملاحظة (
 ٤٥٬۰۷٥ ۷۳٬۸۰٦ العمولة المستحقة 

 ۳٬۳۹۱٬٦۹٥ ۳٬۳٦۲٬۹٦٤ 
 ) ۳٬۲۸٦٬۰٤۷( ) ۳٬۳۳۳٬۳۷۱( الجزء المتداول 

 ۷٦٬۹۱۷ ٥۸٬۳۲٤ المتداول الجزء غیر 
   

 - ۱۲۰٬۰۰۰ ) أدناه) ب(الملاحظة ( شریكتسھیلات من 
 - ۳۷۸ العمولة المستحقة 

 ۱۲۰٬۳۷۸ - 
 - ) ۱۲۰٬۳۷۸( الجزء المتداول 

 - - الجزء غیر المتداول 
   

 ٦٬۰۳۹٬۲۹۰ ٦٬۲۱٦٬٤۸۷ مجموع القروض الطویلة الاجل  
 ) ٥٬۹٦۲٬۳۷۳( ) ٦٬۱٥۸٬۱٦۳( * الجزء المتداول من قروض وتسھیلات 

 ۷٦٬۹۱۷ ٥۸٬۳۲٤ الجزء غیر المتداول من قروض وتسھیلات 
 

 مارس   ۳۱ملیون ریال سعودي كما في    ۲٬۸٥۲٫٥لم تلتزم المجموعة بمتطلبات التعھدات المتعلقة بتسھیلات الافتراضات طویلة الأجل، والذي نتج عنھ رصید بمبلغ  
 أعلاه.  مستحقة الدفع فورًا عند الطلب وفقًا لما تنص علیھ شروط وأحكام الافتراضات. تم تصنیف ھذه الافتراضات على أنھا جزء متداول في الجدول ۲۰۲۳

 

، باستثناء طلب المجموعة إلى بنك تجاري  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱المالیة الموحدة للسنة المنتھیة في  القوائم  القروض من    وأحكاملا توجد تغییرات في شروط   )أ
 یوم.  ۱۸۰ لمدة  طاقسالاموعد  بتمدید  ت البنوكوقام سعودي ریال ملیون  ۳۸٫۳۹و  ۱۱۰ البالغ القسطلتمدید استحقاق 

 

ملیون    ۱٬۰۰۰مساھمیھا الرئیسیین، صندوق الاستثمارات العامة، بمبلغ یصل إلى  ، وقعت المجموعة تسھیل قرض لأجل مع أحد  ۲۰۲۳خلال فبرایر   )ب
معدل سعر الفائدة السائد بین  شھرًا من خلال دفعة واحدة عند الاستحقاق. التكالیف المالیة للمنشأة سوف تعتمد على فروق    ۱۸ریال سعودي یتم سداده بعد  

السعودیة أسعار ھامش  البنوك  فروق  الي  العامة  الربح  بالإضافة  الاستثمارات  لصندوق  یمكن  ملكیة،  حقوق  إلى  تحویل  خیار  على  القرض  یحتوي   .
الملك  ممارستھ، ویخضع لبعض الموافقات المطلوبة بموجب القوانین واللوائح المعمول بھا. القرض مضمون مقابل بعض الأصول العقاریة داخل مدینة 

،  ۲۰۲۳مارس    ۳۱لقرض لتمویل نفقات حرجة محددة بما في ذلك النفقات الرأسمالیة الاستراتیجیة. كما في  عبد الله الاقتصادیة. سیتم استخدام تسھیلات ا
 ملیون ریال سعودي من تسھیل القرض المذكور. ۱۲۰قامت المجموعة بسحب 

 
دارة بتقییم أن القیمة العادلة  قامت الإ،    ۲۰۲۳مارس    ۳۱یحتوي القرض على مشتق ضمني بسبب وجود خیار شراء في ترتیب القرض. اعتبارًا من  

 . للمشتقات الضمنیة لیست جوھریة
مارس    ۳۱في    ھناك تعھدات دین غیر مالیة متعلقة بالتسھیل بما في ذلك شروط التقصیر المتقاطع فیما یتعلق بتسھیلات القروض مع البنوك التجاریة. كما

  القوائمن القروض مستحقة الدفع عند الطلب ، وبالتالي تم تصنیفھا كالتزام متداول في ، لم تكن المجموعة ملتزمة ببعض التعھدات ، وبالتالي ، فإ ۲۰۲۳
 المالیة الموحدة المرفقة. 

  



 

۱۹ 

   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۳ مارس ۳۱المنتھیة في لفترة الثلاثة أشھر الأولیة الموحدة الموجزةإیضاحات حول القوائم المالیة 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 
 

 الزكاة  . ۱۰
 

 الحركة في المخصص 
 

 فیما یلي الحركة في مخصص الزكاة: 
 ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱ ۲۰۲۳ مارس ۳۱ 
 (مراجعة) (غیر مراجعة) 
   

 ۱٤۸٬٥۲٤ ۲۱٥٬٤٥۸ السنة   / في بدایة الفترة
 ٤۳٬۱٥۲ ۱۳٬۷٥۰ السنة   / المحمل للفترة الحالیة 

 ٥٦٬۳٥٦ - للفترة / للسنة  مخصصات متعلقة بالربوط المفتوحة
 ) ۳۲٬٥۷٤( - السنة  / مدفوعات خلال الفترة 
 ۲۱٥٬٤٥۸ ۲۲۹٬۲۰۸ في نھایة الفترة / السنة 

 

 يو عاء الزك ونات ال ومك ۱۰-۱
 

نات  ون المكوحد. تتكوعلى أساس م وفقاً لنظام الھیئةدیة بتقدیم إقرار الزكاة والعربیة السعالمسجلة في المملكة وكة لھا بالكامل والتابعة الممل شركاتھا وم الشركة وتق
ل بموالھامة  الزكاة  الزكاة  وعاء  أساسي من حقوجب لائحة  الدخل بشكل  المساھمینوضریبة  الفترة و  ،ق  بدایة  الدخل  و  والتسھیلات  ضوالقرو  ، المخصصات في 

٪ ۲٫٥۸د الأخرى. تستحق الزكاة بنسبة  وبعض البنوالعقارات الاستثماریة  ومعدات  الو ممتلكات  لمات لصافي القیمة الدفتریة لو ناقصًا الخص  ، التقدیري الخاضع للزكاة 
 ٪ من صافي الدخل المعدل للفترة. ۲٫٥بنسبة وعاء الزكاة التقریبي (باستثناء صافي الدخل المعدل للفترة) ومن 

 
 النھائیة ط و ضع الربو ۱۰-۲

 

  ۳۱، كما ھو موضح في البیانات المالیة الموحدة للمجموعة للسنة المنتھیة في    ۲۰۲۳مارس    ۳۱لا توجد تغییرات على حالة الربوط الزكویة المفتوحة كما في  
  .۲۰۲۲دیسمبر 



 

۲۰ 

   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۳ مارس ۳۱المنتھیة في لفترة الثلاثة أشھر الأولیة الموحدة الموجزةإیضاحات حول القوائم المالیة 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 
 طراف ذات علاقة أ . ۱۱

 

 أحكام ھذه المعاملات من قبل الإدارة. وط وعة. یتم اعتماد شروظفي الإدارة الرئیسیین للمجمو موالزمیلة والشركات التابعة وتشمل الأطراف ذات العلاقة مساھمي الشركة 
 

 . السنة/الأرصدة ذات الصلة في نھایة الفترةو  الفترةفیما یلي تفاصیل المعاملات الرئیسیة مع الأطراف ذات العلاقة خلال 
 

 

 مبالغ المعاملات لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة طبیعة المعاملات  أطراف ذات علاقة 
 

 الرصید كما في 
  

 ۲۰۲۳مارس  ۳۱ ۲۰۲۲مارس  ۳۱ ۲۰۲۳مارس  ۳۱
دیسمبر   ۳۱

۲۰۲۲ 
 (مراجعة) (غیر مراجعة) (غیر مراجعة) (غیر مراجعة)  

      مطلوب من أطراف ذات علاقة:

 زمیلة شركات 
إیجارات عقود وخدمات عامة  

 ۱۸٬۱٦۳ ۱۷٬۹٦٦ ۱۷۱ ۱۲ ومصروفات خدمة 
      

 ٥۸۱ - - - إیجارات ورسوم مرافق وأخرى  مشروع مشترك 
      

 شركات شقیقة  
عقارات قید   بصندوقمساھمة 
 - - - ۲٦۹٬۲۰٤ التطویر  

 ۳ ۳ - ۳۱ بیع عقارات   كبار موظفي الإدارة 
 ۷۳ - ۲۹٥ - إیجارات  
      

 ٥٤ ٥ - ٥ أخرى مجلس الإدارة  
 ۱۸٬۸۷٤ ۱۷٬۹۷٤      المجموع

      
      مستحق الي أطراف ذات علاقة: 

 )۲٬۰۱۱( ) ۹۰٦( ۱٬۰۷۹ - للمجموعة الخدمات المقدمة  شركات تابعة 
      

 - - ٦٬۲٤٦ ٤٬٦۷٦ مكافآت  كبار موظفي الإدارة 
أتعاب حضور اجتماعات مجلس   مجلس الإدارة 

 ) ٤٬٤۱٥( ) ۱٬۱۰۰( ۷۸۷ ۱٬۱۰۰ الإدارة 
 )۱٦( - - - اخرى 

 ) ٦٬٤٤۲( ) ۲٬۰۰٦(    المجموع 
  



 

۲۱ 

   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۳ مارس ۳۱المنتھیة في لفترة الثلاثة أشھر الأولیة الموحدة الموجزةإیضاحات حول القوائم المالیة 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 
 (تتمة)  علاقةاطراف ذات  . ۱۱

 

 عة و ظفي الإدارة للمجم ویضات كبار م وتع
 

 مبالغ المعاملات لفترة الثلاثة أشھر المنتھیة 
 ۲۰۲۲مارس  ۳۱ ۲۰۲۳مارس  ۳۱ 
 (غیر مراجعة) (غیر مراجعة) 
   

 ٥٬۰٥۱ ٤٬۱۲۲ منافع الموظفین قصیرة الأجل 
 ۲٥۸ ۲۷٤ منافع غیر نقدیة 

 ۲٥٥ ۱۸۰ منافع ما بعد الخدمة 
 ٦۸۲ ۱۰۰ منافع نھایة الخدمة 

 ٤٬٦۷٦٬ ٦۲٤٦ 
 

المزایا غیر النقدیة  واتب  وعة الروظفي الإدارة للمجموم  كبار  یضات ورؤساء الأقسام. تتضمن تعوالتنفیذي    مدیرالإدارة من ال  يظفومكبار  یتألف  
 المساھمات في خطة المزایا المحددة لما بعد انتھاء الخدمة. و

 

 ومطلوبات محتملة ارتباطات   . ۱۲
 

المالیة الموحدة للمجموعة   ئمقواھو موضح في ال, كما  ۲۰۲۳مارس    ۳۱في الفترة المنتھیة  كما   محتملة الوالارتباطات  لا یوجد تغییر في المطلوبات  
 كما یلي:  ۲۰۲۲دیسمبر  ۳۱للسنة المنتھیة في 

 
المستقبلیة لتطویر مدینة الملك عبد الله الاقتصادیة في السنوات القلیلة القادمة المتعلقة  بلغت ارتباطات المجموعة المحتملة المتعلقة بالمصروفات    )أ

 ٦۹٫٥۱وملیون ریال سعودي    ۱٤٥٫۱۳وملیون ریال سعودي    ۲۰٥٫۳٤بالممتلكات والمعدات والعقارات الاستثماریة والعقارات للتطویر مبلغ  
ملیون ریال    ۷۰٫٥۳وملیون ریال سعودي    ۱٤۸٫٦۹وملیون ریال سعودي    ۲۰۹٫٥٦:  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱ملیون ریال سعودي على التوالي (

 سعودي).
 

ملیون ریال سعودي على    ٤٫۱وملیون ریال سعودي    ۲۲٫۸۹التزامات المجموعة القائمة المتعلقة بخطابات الضمان وخطابات الاعتماد تبلغ   )ب
 ملیون ریال سعودي على التوالي) ۲٥٫۸۱و  ۲۲٫۸۹: ۲۰۲۲ دیسمبر ۳۱التوالي (

 
ملیون   ۱۳۸٫٥:  ۲۰۲۲دیسمبر    ۳۱ملیون ریال سعودي (  ۱۳٥٫۹۷مبلغ  بلغت حصة المجموعة في الارتباطات الرأسمالیة للمشروع المشترك   )ج

 ریال سعودي). 
 

 التقاریر القطاعیة  . ۱۳
 

 أساس تقسیم القطاعات 
 

تتم  وخدمات مختلفة    و/ أ  وھي قطاعات التشغیل الخاصة بھا. تقدم ھذه الأقسام منتجات  و   ، أقسام إستراتیجیة   ستةعة  ولدى المجم  ، لأغراض الإدارة 
التنفیذي (معًا "صانع    الإدارة والرئیس عن قطاعات التشغیل بطریقة تتفق مع التقاریر الداخلیة المقدمة إلى مجلس   تقریرإدارتھا بشكل منفصل. یتم ال 

الرئیسي بتقییم الأداء المالي  م صانع القوالقرار التشغیلي الرئیسي"). یق التشغیلي  المجموو رار  یتخذ قرارات إستراتیجیة بما في ذلك  و  ،عةوضع 
 ارد. وتخصیص الم

 

یتلقى صانع    ، مع ذلكویستخدم صانع القرار التشغیلي الرئیسي بشكل أساسي مقیاس الربح / الخسارة قبل الضریبة لتقییم أداء قطاعات التشغیل.  
 ي. ول إیرادات القطاعات على أساس ربع سن ومات حوالقرار التشغیلي الرئیسي أیضًا معل

 

عنھا إلى صانع القرار التشغیلي الرئیسي بطریقة تتفق مع تلك    والتي یتم التقریرعة  ویل المجمیتم قیاس الربح / الخسارة قبل الضریبة لقطاعات تشغ
 یة بشكل منفصل.و لا یتم تقدیم التس ، بالتالي وجزة. وحدة الموالدخل الشامل الآخر المو الخسارة  واردة في قائمة الربح أوال

 

التي تدیر المركز النقدي    ، ظیفة الخزانة المركزیةوع بوع من النشاط مدفو حیث أن ھذا الن  ، لقطاعات التشغیل   النفقات/الایراداتلا یتم تخصیص  
 عة. وللمجم

التي یتم  القطاعات 
 التقریر عنھا 

 العملیات 

 حدات للأغراض السكنیة. والوالأراضي  تأجیرتشمل الإیرادات من بیع / إیرادات  الأعمال السكنیة 
 تقع في المنطقة الصناعیة.وتجاري    حدات بغرضوالوالأراضي الصناعیة    تأجیرتشمل الإیرادات من بیع / إیرادات   الصناعیة التنمیة 

ادي  والنوالمنتجعات  والخدمات الأخرى ذات الصلة من عملیات الفنادق  وبات  والمشروالأطعمة  ویشمل إیجار الغرف   الترفیھ والضیافة 
 الترفیھیة الأخرى. 

 عة. والكلیات التي تدیرھا المجموم الأخرى من المدارس  والرسو م الدراسیة وتشمل الإیرادات من الرس خدمات التعلیم 
 الاقتصادیة داخل مدینة الملك عبد الله   عةوالأخرى التي تقدمھا المجمخدمات الإدارة وتشمل الإیرادات من المرافق  عملیات المدینة 

(المكتب   الشركات 
 الرئیسي) 

 یل. والتمویق والتسوأنشطة مكاتب الشركات بما في ذلك البیع 

  



 

۲۲ 

   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۳ مارس ۳۱المنتھیة في لفترة الثلاثة أشھر الأولیة الموحدة الموجزةإیضاحات حول القوائم المالیة 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 
 (تتمة)  التقاریر القطاعیة . ۱۳
 

 جزة: و حدة الموالدخل الشامل الآخر الم والخسارة   وقائمة الربح أ 
 

 
الأعمال  
 السكنیة 

التنمیة  
 الصناعیة 

الضیافة  
 خدمات تعلیم والترفیھ 

عملیات  
 شركات  المدینة 

تعدیلات 
 واستبعادات 

 
 المجموع 

         
         أشھر المنتھیة في:   ثلاثةفترة ال

         (غیر مراجعة)  ۲۰۲۳ مارس ۳۱
         الإیرادات 

 ۱٥۷٬۰۰٤ - ٤٤ ۱۰٬۰۰۸ ۱۲٬۷۹۹ ٥۹٬۷۰۱ ٤٥٬۸٦۹ ۲۸٬٥۸۳ *عملاء خارجیین
 - ) ۲۷٬٦۰۳( - ۱٦٬۹۳٤ - ۷٬۹۲۱ - ۲٬۷٤۸ بین القطاعات 

 ۳۱٬۳۳۱ ٤٥٬۸٦۹ ٦۷٬٦۲۲ ۱۲٬۷۹۹ ۲٦٬۹٤۲ ٤٤ )۲۷٬٦۰۳ ( ۱٥۷٬۰۰٤ 
         النتائج 

 ) ٦۳٬۳۳۲(  ۱۷٬٦٤٤ ) ۲٬٤٥٥( ) ۲۰٬۲۷٦( ) ٤۹٦( ) ۲۲٬۸٦۸( ) ۱۱٬۰۱٦( ) ۲۳٬۸٦٥( تكلفة المخزون والخدمات المثبتة كمصروف
 ) ۱٦٬۸۱٤( - ۱٬۲٦٥ ۳٬۰۳۷ ) ۳٤۱( ٤٬۲۸٥ ) ۱۰٬۰۰۰( ) ۱٥٬۰٦۰( موجودات مالیة  خسارة الانخفاض في قیمة

 ) ۹۷٬۰٤۱( - ) ۹٥٬٦۲۲( - ) ۷۷۳( ) ٦۳۰( - ) ۱٦( نفقات مالیة 
 ٤۷۷ - ٤۷۷ - - - - - إیرادات مالیة 

 ) ٦٤٬۷۸٦( - ) ۲۹٬۰۳۱( ) ٦٤۹( ) ۳٬٥۲۰( ) ۱۷٬۱٤۷( ) ٥٬٦۲۱( ) ۸٬۸۱۸( استھلاك 
 ) ۲٤۱( - ) ۲۱۳( - ) ۱۱( - - ) ۱۷( إطفاء 

 ٤۸۱  - ٤۸۱ - - - - - مستثمر فیھا بطریقة حقوق الملكیة حصة من نتائج شركات 
 ) ۷۳٬۲۷۳( ۹٬۹٥۹ ) ۲٤٬۷۳۷( ) ٤٬٤۱۲( ) ۱۰٬۲٦٥( ) ۱٦٬۸۰۹( ) ۸٬۷۳۸( ) ۱۸٬۲۷۱( إیرادات أخرى (مصاریف) /  

 ) ۱٥۷٬٥۲٥( -   )۱٤۹٬۷۹۱( ٤٬٦٤۲ ) ۲٬٦۰۷( ۱٤٬٤٥۳ ۱۰٬٤۹٤ ) ۳٤٬۷۱٦( قبل الزكاة   الخسارة
 ) ۱۳٬۷٥۰( -   )۱۳٬۷٥۰( - - - - - الزكاة  

 ) ۱۷۱٬۲۷٥( -   )۱٦۳٬٥٤۱( ٤٬٦٤۲ ) ۲٬٦۰۷( ۱٤٬٤٥۳ ۱۰٬٤۹٤ ) ۳٤٬۷۱٦( الخسارة للسنة 
 
 

 ملیون ریال سعودي. ۱۱۰٬۸ملیون ریال سعودي و  ۲۹٬٤بلغت الإیرادات من عمیلین اثنین للمجموعة فیما یتعلق بقطاع التنمیة الصناعیة والضیافة والترفیھ *  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
 
 
 



 

۲۳ 

 

   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۳ مارس ۳۱المنتھیة في لفترة الثلاثة أشھر الأولیة الموحدة الموجزةإیضاحات حول القوائم المالیة 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 
 

 (تتمة)  التقاریر القطاعیة . ۱۳
 

 (تتمة)  جزة و حدة الموالدخل الشامل الآخر الم والخسارة   وقائمة الربح أ 
 

 
الأعمال  
 السكنیة 

التنمیة  
 الصناعیة 

الضیافة  
 والترفیھ 

خدمات  
 شركات  عملیات المدینة  تعلیم

تعدیلات 
 واستبعادات 

 
 المجموع 

         
         أشھر المنتھیة في:   الثلاثةفترة 
         (غیر مراجعة)  ۲۰۲۲مارس  ۳۱

         الإیرادات 
  ۸٦٬٦۲۲        -    (۱۷۹)     ۷٬۹۹۱   ۱۲٬۷۰٦  ۳٥٬۸٦۰   ۱۲٬۷٦۳  ۱۷٬٤۸۱ عملاء خارجیین

 - (۲۳٬٤۸٤)        -    ۱٤٬٤۳۱     -    ٦٬۸۲۱    -    ۲٬۲۳۲   بین القطاعات 

 ۱۹٬۷۱۳  ۱۲٬۷٦۳  ٤۲٬٦۸۱  ۱۲٬۷۰٦  ۲۲٬٤۲۲     (۱۷۹)     (۲۳٬٤۸٤) ۸٦٬٦۲۲ 
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 (٥۱٬۲۹۷)        -    (٤۹٬۹۷۳)    -      (٥۹۲)    (۷۰٥)      -    (۲۷) تمویلیة أعباء 

  ۳۲۳         -     ۳۲۳         -         -      -     -       -    دخل ودیعة مرابحة 
 (٦۹٬٥۲٤)        -    (۳۰٬۳۷٦)  (۸٥۰) (٤٬٥٦۸) (۱۸٬۲٥۲) (٥٬۸۰٤) (۹٬٦۷٤)  استھلاك 

 (۷۳۱)       -    (٥۷۳)       -      (۱۳)         -     -    (۱٤٥)     إطفاء 
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 (۱۰٬۰۰۰) - (۱۰٬۰۰۰) - - - - - الزكاة 
 (۱٦٦٬۰۰۸) - (۱۱٦٬۷۷٤) (۱٬٦٥۱) (۱۰٬۳۷۷) (٤٬۳٦۱) (۱٤٬۲٦۲) (۱۸٬٥۸۳)   خسارة السنة

         
 
 

 
  



 

۲٤ 

   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۳ مارس ۳۱المنتھیة في لفترة الثلاثة أشھر الأولیة الموحدة الموجزةإیضاحات حول القوائم المالیة 
 بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)(جمیع المبالغ 

 
 بات والمطل ودات  و ج والقیمة العادلة للم  . ۱٤

 

ذلك في تاریخ القیاس.  وق و یل التزام في معاملة نظامیة بین أطراف مشاركین في السویتم دفعھ لتح و إن القیمة العادلة ھي السعر الذي سیتم استلامھ من بیع أصل أ
 یل الالتزام تمت إما: وتح وعلى افتراض بأن عملیة بیع الأصل أ یستند قیاس القیمة العادلةو
 

   والالتزام، أ وق الأساسي للأصل أو في الس •
 ق الرئیسیة. و ذلك في حالة غیاب السو للالتزام،  وق الأكثر أفضلیة للأصل أو في الس •
 

 عة. وق الأكثر أفضلیة متاحة للمجمو الس وق الرئیسیة أو ن السویجب أن تك
 

التزام، مع افتراض أن المتعاملین  و ق عند تسعیر أي أصل أو ن في السوالتزام ما باستخدام الافتراضات التي یستخدمھا المتعامل  والقیمة العادلة لأصل أیتم قیاس  
لید منفعة وق على توفي الس   یأخذ قیاس القیمة العادلة لأصل غیر مالي في الاعتبار قدرة المتعاملو ن من منطلق مصالحھم الاقتصادیة المثلى. وق یعملو في الس

 الأعلى للأصل. وم بالاستخدام الأمثل وره سیقوالذي بدوق ومن خلال بیعھ لمتعامل آخر في الس والأعلى للأصل أواقتصادیة بالاستخدام الأمثل 
 

یة لقیاس القیمة العادلة، مما یزید من استخدام المدخلات  تستخدم المجموعة أسالیب تقییم التي تعد مناسبة وفقا للظروف المحیطة وكذلك التي تتوفر لھا البیانات الكاف
 التي یمكن رصدھا ذات العلاقة ویقلل من استخدام المدخلات التي لا یمكن رصدھا 

 

ھریة لقیاس  ومدخلات الجللى  والمفصح عنھا ضمن التسلسل الھرمي للقیمة العادلة، استناداً إلى أدنى مست وات المالیة المثبتة بالقیمة العادلة أویتم تصنیف جمیع الأد
 القیمة العادلة ككل كما یلي: 

 بات المماثلة. و المطل ودات أ وجواق النشطة للمو: الأسعار المدرجة (غیر المعدلة) في الأس۱ى والمست •
غیر مباشر    والالتزام بشكل مباشر (مثال: الأسعار) أ  وللأصل أ  ملاحظتھاالتي یمكن    ۱ى  والمدرجة ضمن المست: المدخلات بخلاف الأسعار  ۲ى  والمست •

 (مثال: مستمدة من الأسعار). 
 ) ملاحظتھا(مدخلات لا یمكن  ملاحظتھاق یمكن وبات التي لا تستند إلى بیانات سوالمطلودات وجو: مدخلات للم۳ى والمست •
 

یات مختلفة من التسلسل الھرمي للقیمة العادلة، فإن قیاس القیمة العادلة  والتزام تندرج تحت مست  و المدخلات المستخدمة لقیاس القیمة العادلة لأصل أفي حال كانت  
المست نفس  في  بالكامل  العادلة حیث  ویصُنف  للقیمة  الھرمي  التسلسل  بالكاوأدنى مست  إنى من  القیاس  لعملیة  یعد ھاماً  للمدخلات  تقى  المجمومل.  بإثبات  وم  عة 

 یات خلال الفترة. ویلات بین المستویات التسلسل الھرمي للقیمة العادلة في نھایة فترة التقریر التي یحدث فیھا التغیر. لم تكن ھناك تح ویلات بین مستوالتح
 

عة تقارب قیمتھا  وبات المالیة للمجموالمطلودات  وجوفإن القیمة الدفتریة للم  ،سعر الفائدة (حیثما ینطبق)و المدة    في غیابتعتقد الإدارة أنھ    ،كما في تاریخ التقریر
 یتم قیاسھا بالتكلفة المطفأة. و العادلة 

 

 معلومات المقارنة  تعدیل . ۱٥
 

لسنة السابقة لتعكس المحاسبة  ، قامت المجموعة بتعدیل بعض المبالغ والأرصدة المدرجة في القوائم المالیة الموحدة ل۲۰۲۳مارس    ۳۱المنتھیة في  الثلاث أشھر  خلال  
 تم تلخیص تفاصیل كل من ھذه التعدیلات أدناه:  .بیان المركز المالي المرحلي الموجز الموحدلم یكن لھذه التعدیلات أي تأثیر على  والتصنیف المناسبین.

 

 ۱تعدیل 
 

، تم إعادة تقییم عرض إیرادات التمویل غیر المكتسبة المتعلقة بالإیرادات من العقود مع العملاء. في السنوات  ۲۰۲۳مارس    ۳۱المنتھیة في    الثلاث أشھرخلال  
ل جوھري، تم تسجیل الإیرادات  مویالسابقة، تم تسجیل الذمم المدینة غیر المفوترة من العملاء بالمبلغ الإجمالي لھذا المقابل. نظرًا لاحتواء ھذه المعاملات على مكون ت

مما أدى إلى زیادة الذمم  بالمبلغ الإجمالي ناقصًا تعدیل مكون التمویل الجوھري الذي تم تسجیلھ على أنھ "مكون تمویل غیر مكتسب" في المطلوبات غیر المتداولة، 
الإیرادات من العقود مع العملاء ("المعیار الدولي   - ۱٥ولي للتقریر المالي رقم المدینة غیر المفوترة والمطلوبات غیر المتداولة ولم تتوافق مع متطلبات المعیار الد

  .")۱٥للتقریر المالي رقم 
، قامت الإدارة بتصحیح المعالجة المذكورة أعلاه "إیرادات فائدة غیر مكتسبة" وبالتالي قامت بتعدیل رصید  ۲۰۲۳  مارس  ۳۱المنتھیة في    الثلاث أشھر  الفترةخلال  

 . وذلك لتصحیح العرض "إیرادات فائدة غیر مكتسبة" من المطلوبات غیر المتداولة مقابل الذمم المدینة من عقود الإیجار
 

 ۲تعدیل 
 

دارة الذمم  قة، سجلت الإتدیر المجموعة "برنامج تملیك وحدات سكنیة للموظفین"، تم تصنیفھ على أنھ تأجیر تمویلي في القوائم المالیة الموحدة في السنوات الساب
فائدة غیر مكتسبة" في قائمة  المدینة التي تتكون من مدفوعات الإیجار بالقیمة الإجمالیة والتي تضمنت الفوائد غیر المكتسبة وتم إثبات الالتزام على أنھ "ایرادات  

 -   ۱٦ئنة أخرى". وفقًا للمعیار الدولي للتقریر المالي رقم  المركز المالي الموحدة ضمن المطلوبات غیر المتداولة والجزء الحالي ضمن "ذمم دائنة تجاریة وذمم دا 
شمل "إیرادات التمویل  عقود الإیجار، یجب على المؤجر إثبات الموجودات بموجب عقد الإیجار التمویلي بمبلغ یساوي صافي الاستثمار في عقد الإیجار، والذي لا ی

  ."غیر المكتسبة
المقارنة من   عدلت أرقامالتمویل غیر المكتسب" وبالتالي    لمكون، أعادت الإدارة تقییم المعالجة المذكورة أعلاه "۲۰۲۳  مارس  ۳۱المنتھیة في    الثلاث أشھرخلال  

  لتصحیح العرض. وذلك التمویل غیر المكتسب" من المطلوبات غیر المتداولة مقابل "الإیرادات غیر المفوترة" ذات الصلة  مكونخلال تعدیل " 



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۳ مارس ۳۱المنتھیة في لفترة الثلاثة أشھر الأولیة الموحدة الموجزةإیضاحات حول القوائم المالیة 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۲٥ 

 (تتمة) تعدیل معلومات المقارنة  . ۱٥
 

 ۳تعدیل 
 

 .خلال السنوات السابقة، یتضمن النقد ومایعادلة للمجموعة من رصید بنكي محتفظ بھ في حساب ضمان لدى بنك تجاري كضمان بموجب اتفاقیة قرض 
قائمة التدفقات النقدیة،    -  ۷لقیود جوھریة ولیست متاحة للاستخدام العام من قبل المجموعة. وفقًا لمعیار المحاسبة الدولي رقم  تخضع ھذه الأرصدة  

 .فان الأرصدة البنكیة الغیر متاحة للاستخدام العام من قبل المجموعة یجب ألا تكون جزءًا من النقد ومایعادلة
 

، أعادت المجموعة تقییم طبیعة الودائع المقیدة وخلصت إلى أن الأرصدة غیر متاحة عند الطلب وأن  ۲۰۲۳مارس    ۳۱المنتھیة في    للثلاث أشھر
قائمة التدفقات   -  ۷طبیعة القیود شدیدة إلى الحد الذي لا تستوفي فیھ الأرصدة تعریف النقد وما یعادلة على النحو المحدد في المعیار المحاسبي الدولي  

 النقدیة. 
 

 ٤تعدیل 

ر مشاریع  بالإضافة إلى الرصید البنكي أعلاه المتعلق بالضمانات، یتكون النقد وما یماثلة للمجموعة من أرصدة محتفظ بھا في حسابات الضمان لتطوی
 على الخارطة.  

ائمة التدفقات النقدیة، یجب ألا  ق  -  ۷تخضع ھذه الأرصدة لقیود ولیست متاحة للاستخدام العام من قبل المجموعة. وفقًا لمعیار المحاسبة الدولي رقم  
 تشكل الأرصدة البنكیة الغیر متاحة للاستخدام العام من قبل المجموعة جزءًا من النقد وما یماثلة. 

، أعادت المجموعة تقییم طبیعة الودائع المقیدة وخلصت إلى أن الأرصدة غیر متوفرة عند الطلب وأن  ۲۰۲۳  مارس  ۳۱في    ھیة تالمن   للثلاث أشھر 
 قائمة التدفقات النقدیة.   - ۷الأرصدة لا تستوفي تعریف النقد وما یماثلة وفقًا للمعیار المحاسبي الدولي رقم   ھذهطبیعة القیود شدیدة وأن  

 ٥ -التعدیل 

، عرضت الإدارة أرصدة التزامات العقد وأرصدة موجودات العقد (الإیرادات غیر المفوترة) على  ۲۰۲۳مارس    ۳۱یة في  الثلاث أشھر المنتھخلال  
عرض القوائم المالیة، لا یجوز إجراء مقاصة بین الموجود والالتزام، ما لم یكن ذلك مطلوباً    -  ۱أساس بالصافي. وفقًا لمعیار المحاسبة الدولي رقم  

المنتھیة    فترةالدولیة لإعداد التقاریر المالیة. لا تسمح المعاییر الدولیة لإعداد التقاریر المالي بعرض ھذه الأرصدة بالصافي. خلال البموجب المعاییر  
لوبات  ، قامت الإدارة بتصحیح المعالجة المذكورة أعلاه وبالتالي تعدیل رصید "الإیرادات غیر المفوترة" و "الذمم الدائنة والمط۲۰۲۳ مارس ۳۱في 

 الأخري" لیتم عرضھا على أساس إجمالي الموجودات المتداولة والموجودات غیر المتداولة والمطلوبات المتداولة، على التوالي. 

 ٦ –التعدیل 

ي للتقاریر المالي رقم  خلال السنوات السابقة، لم تقم الإدارة بتقییم الخسائر الائتمانیة المتوقعة على أرصدة الإیرادات غیر المفوترة. وفقاً للمعیار الدول
نطاق المعیار  الغیر مفوترة كما في المدینة   التأجیرعلى أرصدة  الأدوات المالیة، یتعین على الإدارة تقییم الخسائر الائتمانیة المتوقعة على أرصدة    -  ۹

 .۱٦الدولي لإعداد التقاریر المالیة رقم 

،  أرصدة التأجیر المدینة الغیر مفوترة ، قامت الإدارة بتقییم تأثیر الخسائر الائتمانیة المتوقعة على ۲۰۲۳مارس  ۳۱خلال الفترة المنتھیة في 
وفي قائمة الأرباح أو الخسارة  الموجزة " في قائمة المركز المالي الموحد دات العقود خسارة انخفاض قیمة موجو وبالتالي قامت بتعدیل أرصدة " 
 .الموجزة  والدخل الشامل الآخر الموحدة

 ۷ –التعدیل 

بأنھ لا توجد خسائر ائتمانیة متوقعة لأرصدة الذمم المدینة التجاریة "الغیر   مستحقة". وفقاً للمعیار  بالإضافة الي التعدیلات اعلاه، فقد اقرت الادارة 
الأدوات المالیة، یتعین على الإدارة تقییم الخسائر الائتمانیة المتوقعة على الموجودات المالیة بما في ذلك أرصدة الذمم المدینة    -  ۹الدولي للتقاریر المالي  

 التجاریة "الغیر مستحقة". 

دارة بتقییم تأثیر الخسائر الائتمانیة المتوقعة على أرصدة الذمم المدینة التجاریة  ، قامت الإ ۲۰۲۳مارس    ۳۱ونتیجة لذلك، خلال الفترة المنتھیة في  
الموحدة وخسائر  "الغیر مستحقة" وتباعاً قامت الادارة بتعدیل أرصدة "الذمم المدینة التجاریة والموجودات المتداولة الأخرى" في قائمة المركز المالي  

 . الموجزة وجودات العقود في قائمة الأرباح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة الانخفاض في قیمة الموجودات المالیة وم

 ۸ –التعدیل 

، أجرت المجموعة اختبارا لتحدید ما إذا كان عرض قائمة الأرباح أو الخسارة والدخل الشامل  ۲۰۲۳مارس    ۳۱في    الثلاث أشھر المنتھیةخلال فترة  
"عرض القوائم المالیة". نتج عن ھذا الاختبار إعادة تصنیف بعض البنود في قائمة الأرباح أو    ۱ة الدولي رقم  الآخر الموحدة وفقًا لمعیار المحاسب

 الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة لتكون وفقاً للمعیار الدولي للتقاریر المالي.

 

 

 



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۳ مارس ۳۱المنتھیة في لفترة الثلاثة أشھر الموجزةالأولیة الموحدة إیضاحات حول القوائم المالیة 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۲٦ 

 (تتمة) تعدیل معلومات المقارنة  . ۱٥

 إجراؤھا للبنود المتأثرة: فیما یلي ملخص إعادة التصنیف التي تم 

 إعادة تصنیف الإیرادات الأخرى: ۱ -۸

موضح ادناه  خلال السنوات السابقة، تم استبعاد الإیرادات الأخرى المتضمنة الدخل من الأنشطة التشغیلیة، من الأنشطة التشغیلیة وتم عرضھا كما ھو  
 لآخر الموحدة في "خسارة التشغیل" في قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل ا

"عرض القوائم المالیة"، عندما یتم الإفصاح عن "خسارة التشغیل" في القوائم المالیة الموحدة، یجب أن    ۱وفقًا لمتطلبات معیار المحاسبة الدولي رقم  
 تتضمن جمیع البنود التي ترتبط بوضوح بالتشغیل، أي یجب أن تمثل الأنشطة التي عادة ما تعتبر "تشغیلیة". 

، قامت الإدارة بإعادة تقییم المتطلبات المذكورة أعلاه ونتیجة لذلك تم تصنیف "الایرادات  ۲۰۲۳مارس    ۳۱فترة الثلاث أشھر المنتھیة في  خلال  
ملیون ریال سعودي في الأنشطة التشغیلیة وعرضھا ضمن "خسارة التشغیل" في قائمة الربح والخسارة والدخل الشامل الآخر   ۱٤٫٤الاخري" بمبلغ  

 موحدة. ال

 المتعلق بموجودات البنیة التحتیة إلى تكلفة المبیعات:   الاستھلاكإعادة تصنیف  ۲ -۸

 خلال السنوات السابقة، صنفت الإدارة استھلاك موجودات البنیة التحتیة، المصنفة ضمن الممتلكات والمعدات، كمصروف تشغیل.  

، قامت الإدارة بتقییم طبیعة موجودات البنیة التحتیة وبالتالي أعادت تصنیف استھلاك موجودات  ۲۰۲۳مارس    ۳۱فترة الثلاث أشھر المنتھیة في  خلال  
 . ید النقدالبنیة التحتیة إلى "تكلفة الإیرادات" حیث انھ یتم استخدام ھذا أساسیا لتولید الإیرادات والتي یتم استخدامھا في المقام الأول لتول

 : الموجزة التأثیر على قائمة الربح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر الموحدة
 

 
 كما تم عرضھا 

 سابقا 
 التعدیل

 - ٦ 
 التعدیل

 - ۷ 
 التعدیل

 - ۸ - ۱ 
 التعدیل

 - ۸ - ۲ 
 

 المعدل
مارس  ۳۱الثلاثة اشھر المنتھیة في لفترة 

۲۰۲۲       
 ) ۱۲۳٬۱۰۰( ) ۲۹٬۹٦۲( - - - ) ۹۳٬۱۳۸( تكلفة الایرادات 
 ) ۳٦٬٤۷۸( ) ۲۹٬۹٦۲( - - - ) ٦٬٥۱٦( مجمل الخسائر

       
 ) ۱٤٬۰٥۷( - - ۷۱۰ ) ٦٬۳٥٤( ) ۸٬٤۱۳( خسارة انخفاض قیمة الموجودات المالیة 

 ) ۱۱٬۰۱۱( ۲۹٬۹٦۲ - - - ) ٤۰٬۹۷۳( الاستھلاك 
 ۱٤٬٤۲٦ - ۱٤٬٤۲٦ - - - الایرادات التشغیلیة الأخرى 

 ) ۱۱۹٬۰۰٤( - ۱٤٬٤۲٦ ۷۱۰ ) ٦٬۳٥٤( ) ۱۲۷٬۷۸٦( التشغیلیةالخسارة 
       

 - - ) ۱٤٬٤۲٦( - - ۱٤٬٤۲٦ الایرادات التشغیلیة الأخرى 
 ) ۱٥٦٬۰۰۸( - - ۷۱۰ ) ٦٬۳٥٤( ) ۱٥۰٬۳٦٤( الزكاة الخسارة قبل 

       
 ) ۱٦٦٬۰۰۸( - - ۷۱۰ ) ٦٬۳٥٤( ) ۱٦۰٬۳٦٤( الخسارة للسنة

       

 - -  ۷۱۰  (٦٬۳٥٤)   )۱٦۰٬۳٥۲( فترةمجموع الخسارة الشاملة لل
        

)۱٦٥٬۹۹٦( 
خسارة السھم الأساسیة والمخففة العائدة إلى  

(بالریال السعودي مساھمي الشركة الأم 
 ) ۰٫۱٥( - - - ) ۰٫۰۱( ) ۰٫۱٤( للسھم)

 
 التأثیر على قائمة التغیرات في حقوق الملكیة الموحدة:

 

 
 كما تم عرضھا 

 سابقا 
 التعدیل

 - ٦ 
 التعدیل

 - ۷ 
 

 المعدل
     ۲۲۰۲ مارس ۳۱الثلاثة اشھر المنتھیة في 

 ) ۰٦۲٬٥٦۸۳٬( ) ۷٬٦٥۲( ) ۹٤٬۸۱۲( ) ۳٬٤٦٥٬٥۹۸( ۲۰۲۲ینایر  ۱كما في   -الخسائر المتراكمة 
     

 ) ٬۰۰۸۱٦٦( ۷۱۰ ) ٦٬۳٥٤( ) ۱٦۰٬۳٦٤( الخسارة للسنة
 ) ۱٦٥٬۹۹٦( ۷۱۰ ) ٦٬۳٥٤( ) ۱٦۰٬۳٥۲( مجموع الخسارة الشاملة للسنة

     
 ) ۳٬۷۳٤٬۰٥۸( ) ٦٬۹٤۲( ) ۱۰۱٬۱٦٦( ) ۳٬٦۲٥٬۹٥۰( ۲۰۲۲مارس  ۳۱كما في   -الخسائر المتراكمة 

 ۰۷۷٬۷۷٦٬۸ ) ۷٬٦٥۲(      )۹٤٬۸۱۲( ۷٬۸۷۹٬۲۷۱ ۲۰۲۲ینایر  ۱ -مجموع حقوق الملكیة 
 ۱٬۸۱۷٬٦۱۰ ) ٦٬۹٤۲( ) ۱۰۱٬۱٦٦( ۷٬۷۱۸٬۹۱۹  ۲۰۲۲مارس  ۳۱ -مجموع حقوق الملكیة 



   إعمار المدینة الاقتصادیة 
 (شركة مساھمة سعودیة)

 ۲۰۲۳ مارس ۳۱المنتھیة في لفترة الثلاثة أشھر الموجزةالأولیة الموحدة إیضاحات حول القوائم المالیة 
 (جمیع المبالغ بآلاف الریالات السعودیة ما لم یذكر غیر ذلك)

 

۲۷ 
 

 (تتمة).       تعدیل معلومات المقارنة ۱٥
 

 الموحدة: التأثیر على قائمة التدفقات النقدیة 
 

 كما تم عرضھا  
 سابقا 

 التعدیل
-۱ 

 التعدیل
- ۲ 

 التعدیل
 - ۳ 

 التعدیل
 - ٤ 

 التعدیل
- ٥ 

 التعدیل
 - ٦ 

 التعدیل
 - ۷ 

 
 المعدل

          
          ۲۰۲۲مارس  ۳۱الثلاثة اشھر المنتھیة في 

          الأنشطة التشغیلیة 
          

 ) ۱٥٦٬۰۰۸( ۷۱۰ ) ٦٬۳٥٤( - - - - -  ) ۱٥۰٬۳٦٤( الخسارة للسنة 
 ۱٤٬۰٥۷ ) ۷۱۰( ٦٬۳٥٤ - - - - -  ۸٬٤۱۳ خسارة انخفاض قیمة الموجودات غیر مالیة

 ۳٬۳۲۱ - - - - - ) ۱۳٤( - ۳٬٤٥٥ برنامج تملیك وحدات سكنیة - ذمم مدینة للموظفین 
   ۱٬۰٥٤ - - ٤۹٬۹٥٦ - - ۱۳٤  - ) ٤۹٬۰۳٦( ذمم دائنة تجاریة ومطلوبات أخرى 

    ۲۸٬۸۳۲ - - ) ٤۹٬۹٥٦( - - - ) ۱۲٬۷٤۱( ۹۱٬٥۲۹ بالصافي  - إیرادات غیر مفوترة 
 ) ۱٬۲٤۳( - - - ) ۱٬۲٤۳( - - - - نقد مقید  

 ٦۳٬۲٤۳ - - - ) ۱٬۲٤۳( - - ) ۱۲٬۷٤۱( ۷۷٬۲۲۷ صافي النقد الناتج من الأنشطة التشغیلیة
 ۱٦٬۳۲۹ - - - ) ۱٬۲٤۳( - - )    ۱۲٬۷٤۱( ۳۰٬۳۱۳ النقد المولد من الانشطة التشغیلیة

          الأنشطة الأستثماریة 
 ۲۰٬۸۸۲ - - - - ۲۰٬۸۸۲ - -  - الزیادة في النقد المقید  

 ۳۳٬۲۲۲ - - - - ۲۰٬۸۸۲ - -  ۱۲٬۳٤۰ صافي النقد الناتج من الأنشطة الأستثماریة
          الانشطة التمویلیة 

 - - - - - - - ۱۲٬۷٤۱ ) ۱۲٬۷٤۱( مكتسبةإیرادات فوائد غیر 
 ) ۲٬۷٤۱( - - - - - - ۱۲٬۷٤۱ ) ۱٥٬٤۸۲( صافي النقد المستخدم في الأنشطة التمویلیة

 ٤٦٬۸۱۰ - - - ) ۱٬۲٤۳( ۲۰٬۸۸۲ - -  ۲۷٬۱۷۱ التغیر في النقد وما یماثلھ 
 ۲٤۰٬٤۳۳ - - - ) ٦٬٥۲۲( ) ۱۰۱٬۱۹۹( - -  ۳٤۸٬۱٥٤ نقد وما یماثلھ في بدایة السنة 

 ۲۸۷٬۲٤۳ - - - ) ۷٬۷٦٥( ) ۸۰٬۳۱۷( - -  ۳۷٥٬۳۲٥ نقد وما یماثلھ في نھایة السنة 
 

 تاریخ الاعتماد والموافقة على الإصدار  . ۱٦
 

 ھـ).۱٤٤٤شوال  ۲۸ (الموافق م۲۰۲۳مایو  ۱۸ تمت الموافقة على القوائم المالیة الأولیة الموحدة الموجزة والموافقة على إصدارھا من قبل مجلس الإدارة في




